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CONSEJE@I"A DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL,
POBLACION Y TERRITORIO

ACUERDO de 24 de septiembre de 2020, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, consistente en la modificacion
puntual n.% 1 del Plan General Municipal de Puebla de la Reina, que afecta a
parametros urbanisticos de los usos industriales y terciarios permitidos en
suelo no urbanizable comun, asi como en una mejor definicion de estos.
(2020AC0057)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 24 de
septiembre de 2020, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los érganos urbanisticos y de ordenacién del territorio, y de organizacién y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el
conocimiento del asunto, al objeto de resolver sobre su aprobacion definitiva, a la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de Ordenacion del Territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 16/2019, de 1 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el nimero y las competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Extremadura (DOE de 2-7-19).

Por Decreto 87/2019, de 2 de agosto, se establecid la estructura organica basica de la Admi-
nistracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, formando parte de ella la Consejeria
de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacién y Territorio. Y atribuyéndose a la actual Direccion
General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de estas competencias, y entre
otras funciones, la de asegurar el funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura (DOE de 5-8-19).

Asi mismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 87/2019, indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.
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Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

La disposicidn transitoria cuarta de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion terri-
torial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS), bajo el epigrafe “Planes e instrumen-
tos de ordenacion urbanistica en tramitacion en el momento de entrada en vigor de esta ley”,
y en su nueva redaccidon dada por Decreto-Ley 10/2020, de 22 de mayo (DOE de 25-5-20),
dispone:

“Los instrumentos de planeamiento y desarrollo urbanisticos aprobados inicialmente a la
entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion de acuerdo con las normas de
procedimiento previstas en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, siempre que se aprueben definitivamente en el plazo de cuatro
afios desde su entrada en vigor, en cuyo caso les sera de aplicacion el mismo régimen
previsto en la disposicion transitoria segunda para los instrumentos aprobados antes de su
vigencia.

Al no existir aun desarrollo reglamentario de la LOTUS, razones de operatividad y seguri-
dad juridica obligan a realizar una interpretacion amplia de este precepto, entendiendo
que la referida disposicion transitoria cuarta se refiere no solo a procedimientos, sino
también a la distribucién de competencias entre érganos administrativos “urbanisticos”
de la Comunidad Auténoma en la forma actualmente contemplada en el Decreto
50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacién y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura (DOE n.° 87, de 9 de mayo). Y no solo por razones de
coherencia, sino en base a que se encuentra referido a instrumentos y procedimientos
contemplados en la anterior LSOTEX.

La modificacidn tiene como finalidad flexibilizar las condiciones de implantacidon de industrias
en el suelo no urbanizable comun.

El asunto epigrafiado fue examinado en anterior sesién de esta Comision de 30 de enero de
2020 que acordo:

“Dejar en suspenso el pronunciamiento sobre su contenido, hasta tanto se presente una
propuesta integradora y justificativa acorde con las limitaciones anteriores, y congruente
con la preservacion del caracter aislado de sus edificaciones y el entorno rural que debera
mantenerse”.
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En la ultima documentacion aportada por el Ayuntamiento, en contestacion a las observacio-
nes advertidas en la referida sesion, se ha presentado un proyecto reformado aprobado en
un nuevo pleno de 15 de mayo de 2020 donde se limita la ocupacion prevista en el articulo
3.5.2.11, “SNU Comun”, al 20 % para el uso Industrial y el 5 % para el uso Terciario; en vez
de al 25 % que se proponia en la anterior propuesta, a la vez que se reduce el nimero de
plantas de dos (que es el actualmente vigente) a una.

Por otro lado, se contempla la posibilidad de realizar instalaciones complementarias al aire
libre vinculadas al uso, justificandolo en que las instalaciones al aire libre, por su propia
naturaleza, no consumen ocupacion y/o edificabilidad alguna.

El contenido documental minimo de los Planes Generales Muncipales se encuentra previsto
en el articulo 75 de la LSOTEX y articulo 106 del RPLANEX.

Con estas correcciones se entienden subsanadas todas las deficiencias sustantivas advertidas
en anterior acuerdo, por considerarlas adaptadas al régimen y limitaciones del SNU previstos
legalmente (articulos 18 y siguientes de la LSOTEX).

En su virtud, esta Comisién de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacién puntual n.° 1 del Plan General Municipal
epigrafiada.

2.9) Publicar, como anexo I a este acuerdo, la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacidén de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacion de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucidon (que también se
publicard en la sede electronica la Junta de Extremadura), se acompanard un anexo II
contemplativo de un resumen ejecutivo, en el que, con la identificacidon de la Empresa o
técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se
recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacién, junto con un extracto explicati-
vo de sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompafiara certificado del Jefe de Seccidon de Gestion de Planeamiento y
Territorial y Secretario de la CUOTEX, en el que se hara constar la fecha y n.° de inscripcién
con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el Registro de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de esta
Consejeria (articulo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la LSOTEX).
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Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
e las Administraciones PUblicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrati-
vo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Mérida, 24 de septiembre de 2020.

El Secretario,
FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO

V.0 B.0

La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba epigrafiado por la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesiéon de
24/09/2020, en la que se aprueba la Modificacion puntual n° 1 del Plan General Municipal
que afecta a parametros urbanisticos de los usos industriales y terciarios permitidos en
Suelo No Urbanizable Comun, asi como en una mejor definicion de estos, modificando los

articulos 3.5.1.13 y 3.5.2.11, los cuales quedan como siguen:

ART. 3.5.1.13.- USO INDUSTRIAL Y TERCIARIO

Se incluyen en este uso las industrias vinculadas al medio rural (entre oftras, construcciones o
instalaciones para la crianza, granjeria y trafico de ganado, como establos, granjas avicolas,
explotaciones porcinas, bovinas,... que se consideran no vinculadas a la explotaciéon) , grandes
industrias, depdsitos al aire libre, aquéllas que resulten incompatibles con el medio urbano y aquéllas
otras industrias que puedan implantarse en el suelo no urbanizable, tanto de caracter productivo (IP)
como de almacenaje (lA) incluidas las destinadas a la obtencién de energia a partir de Energias
Renovables.

De la misma manera, se incluyen los siguientes usos terciarios:

-Terciario Comercial (TC) destinado al suministro de mercancias al publico mediante la venta al por
menor y prestacion de servicios a particulares.

- Terciario Hotelero (TH) aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento
temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacién especifica, como instalaciones
hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo, juveniles y centros vacacionales

escolares o similares.

- Terciario Recreativo (TR), corresponde a los locales o edificios en que se desarrollan actividades
culturales o de recreo y regulados por el Reglamento General de Policia de Espectaculos y Actividades

Recreativas.

Estas edificaciones se realizaran conforme a las limitaciones establecidas en la legislacion sectorial y
urbanistica.

Los usos de alojamientos turisticos se regulan por su legislacién especifica y no incluyen el uso de
vivienda excepto en la modalidad de vivienda-guarderia cuando se demuestre la necesidad de la misma

para el cuidado de las instalaciones.
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ART. 3.5.2.11.- SNUC-COMUN (SNUC)

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-C en los planos de la serie OE-2 a

escala 1/10.000, en incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Los depdsitos de materiales y residuos deberan disponerse al menos a 500 m de cualquier vivienda, o
cualquier actividad diferente de la agricola o ganadera y a mas de 2.000 m de otra de las mismas
caracteristicas, aunque el tipo de materiales y residuos a depositar sean diferentes.

La superficie ocupada y vallada de la actividad no podra superar 5.000 m?, debiendo estar estos limites
separados de los linderos de la parcela al menos 30, los cuales se reforestaran con especies autoctonas
de manera que amortigiien el impacto visual que provocan.

Ambito de Aplicacion:

Suelo no Urbanizable: SNUR9

PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Parcela Minima: Unidad rustica apta para la
edificacion

(U.R.AE): 1,5 Ha

Retranqueo a Linderos: 5 m. 15 metros a ejes de
caminos

Tipologia de la Edificacion: Unifamiliar Aislada
Ocupaciéon Maxima: 2% de la superficie

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7 m. Altura a cumbrera e 7 metros media en
cada punto del terreno. En rehabilitacion se podran
autorizar alturas que alcancen la media de los edificios
ya construidos.

Otros: No se podra construir mas de una vivienda por
U.RAE.

Todos los servicios seran dotados por los particulares.
Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el
suministro debera obtenerse por sistemas autonomos:
solar, edlica o generadores, autorizadndose el trazado
de nuevos tendidos previa autorizacion del organismo
ambiental correspondiente. No obstante lo anterior, si
la edificacion estd a menos de 500 metros de un
transformador ya existente, podra autorizar

tendido eléctrico siempre que este sea enterradc
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Condiciones Higiénicas Sanitarias: Las
construcciones o edificaciones deberan contar con
fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no
autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos o
cauces o laminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composiciéon: Los
espacios cubiertos y no cerrados perimetralmente
computaran a efectos de ocupacion. Se prohiben las
obras de pavimentacion en mas de un 2% de la

superficie de la parcela.

VIV. UNIFAM. VINCULADA A UNA EXPLO.
AGRICOLA, GANADERA, FORESTAL,
CINEGETICA O ANALOGA.

Parcela Minima: Unidad rustica apta para la
edificacion

(U.R.AEE): 1,5 Ha

Retranqueo a Linderos: 5 m. 15 metros a ejes de
caminos

Tipologia de la Edificacion: Unifamiliar Aislada
Ocupacion Maxima: 2% de la superficie

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7 m. Altura a cumbrera e 7 metros media en
cada punto del terreno.

Otros: No se podra construir mas de una vivienda por
U.R.AE.

Todos los servicios seran dotados por los particulares.
Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el
suministro debera obtenerse por sistemas autonomos:
solar, edlica o generadores, autorizandose el trazado
de nuevos tendidos previa autorizacion del organismo
ambiental correspondiente. No obstante lo anterior, si
la edificacion estda a menos de 500 metros de un
transformador ya existente, podra autorizarse un
tendido eléctrico siempre que este sea enterrado.
Condiciones Higiénicas Sanitarias: Las
construcciones o edificaciones deberan contar con
fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no
autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos o
cauces o laminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicion: Todas las
edificaciones guardaran una relacion de
proporcionalidad y funcionalidad con la explotac

la que se emplacen.
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REHABILITACION EDIFICACIONES
EXISTENTES USO
HOTELERO/RESIDENCIAL

Se estara a lo dispuesto en el articulo 3.5.1.10 del

presente PGM

EDIFICACIONES AGRICOLAS,
GANADERAS, FORESTALES,
CINEGETICAS O ANALOGAS.

Parcela Minima: Unidad rustica apta para la
edificacion (U.R.A.E):Unidad Minima de Cultivo
Retranqueo a Linderos: 5 m. 15 metros a ejes de
caminos

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 10 m. No obstante la misma podra ser
superada excepcionalmente por aquéllos elementos
imprescindibles para el proceso técnico de produccion
(depdsitos e instalaciones).

Ocupacion Maxima: 2 % de la superficie.
Condiciones Higiénicas Sanitarias: Las
construcciones o edificaciones deberan contar con
fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no
autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos
a cauces o laminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicion: Se prohibe
la ejecucion de obras de pavimentacion exterior que no
guarden relacion con la actividad primaria a la que se

vincula la edificacion.

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Segun las condiciones generales establecidas en el
anterior articulo 3.5.1.12.

Otros: Las edificaciones, construcciones o
instalaciones que se entiendan necesarias para el
desarrollo de la actividad deberan ajustarse a las
condiciones edificatorias establecidas para el uso
anterior (edificaciones agricolas, ganaderas, forestales,

cinegéticas o analogas).

USO INDUSTRIAL Y TERCIARIO

Parcela Minima: Unidad rustica apta para la
edificacion: La funcionalmente indispensable para las
construcciones e instalaciones correspondientes, que
nunca podra ser inferior a la prescrita para vivienda
familiar (1,5 Has.). No obstante, previo informe
favorable de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, podra disminuirse
aquella superficie en lo estrictamente necesario por
razon de la actividad especifica de que se trate.

Retranqueo a Linderos: 3 m. 5 metros a e

caminos o vias publicas de acceso.
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Numero de Plantas: 1 Unidad

Ocupaciéon Maxima:

- Uso Industrial: 20%

- Uso Terciario: 5%

pudiendo superar estas ocupaciones las instalaciones
al aire libre vinculadas al uso.

Altura: 10 m. No obstante, la misma podra ser
superada excepcionalmente por aquellos elementos
imprescindibles para el proceso técnico de produccion
(depositos e instalaciones).

Condiciones Higiénicas Sanitarias: Las
construcciones o edificaciones deberan contar con
fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no
autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos
a cauces o laminas de agua.

Otros Condicionantes: Requieren previa calificacion

urbanistica.

USO DOTACIONAL de EQUIPAMIENTOS.

Segun las condiciones generales establecidas para los

usos industrial y terciario anteriores.

USO EDIFICACIONES RELACIONADAS
CON LA EXPLOTACION DE LOS
RECURSOS BIOLOGICOS.

Segun las condiciones generales establecidas en el

anterior articulo 3.5.1.15.

uso CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES VINCULADAS A LAS
OBRAS PUBLICAS.

Segun las condiciones generales establecidas en el

anterior articulo 3.5.1.16.

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente.
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ANEXO I
RESUMEN EJECUTIVO

INTRODUCCION

Este resumen ejecutivo se redacta segun lo establecido en el articulo 79.2 de la LSOTEX (redactado por
el apartado diecisiete del articulo Unico de la Ley 10/2015, 8 abril, de modificacion de la Ley 15/2001, de

14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (DOE de 10 abiril).

DATOS EQUIPO REDACTOR

El encargo se realiza a la Arquitecta Dfia. Ramona Garcia Caro (colegiada en el COADE con n° 458503),

con domicilio a efectos de notificaciones en C/Muza n° 13 de Mérida (06800 Badajoz).

OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PLANTEADA

La modificacion pretende flexibilizar dos parametros del vigente PGM que regulan la implantacion de
usos industriales y terciarios en Suelo No Urbanizable Comun
- Ocupacion: para usos industriales incremento del 2% al 20% y para usos terciarios del 2% al 5%.
- Numero de Plantas: 1 Unidad
- Retranqueos a linderos y distancia ejes de camino: de 5 a 3 m los primeros y de 15 a 5 m la

distancia a ejes de camino.

Incluyendo como aclaracion que “pudiendo superar estas ocupaciones las instalaciones al aire libre

vinculadas al uso” y la necesidad de “obtencion de calificacion urbanistica previa”.

Estos incrementos de ocupaciones afectan Unicamente a esos usos a implantar en SNU-Comun y que

se regulan en el articulo 3.5.2.11 de las Ordenanzas vigentes.

También se incluye una resefa en la definicién que estas ordenanzas dan al Uso Industrial en el articulo
3.5.1.13, para aclarar qué tipo de instalaciones y/o edificaciones se considerarian como tales en Suelo

no Urbanizable.

El estado vigente del PGM, imposibilita la implantacion de estos usos, al necesitar los mismos mas
superficie ocupada para poder implantarse (sobre todo las explotaciones agricolas y/o ganaderas no
vinculadas que se incluirian dentro de los usos industriales).

La presente modificacion pretende ampliar la distancia a ejes de camino y retranqueos a linderos vy la
ocupacion, de cara a facilitar la implantacion de actividades e instalaciones que mejorarian la actividad

econdmica de la zona.
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ESTADO PROPUESTO

La presente modificacion, modificaria los articulos 3.5.1.13. Usos Industrial y Terciario y 3.5.2.11. SNUC-
COMUN (SNUC) de las Ordenanzas que afectan a Suelo No Urbanizable del PGM.

EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Conforme resolucion de 24 de abril de 2019 por la que se formula Informe Ambiental Estratégico, la DG
de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio considera
que no es previsible que la modificaciéon vaya a producir efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente, razoén por la cual se determina la no necesidad de su sometimiento a evaluacién ambiental

estratégica ordinaria.
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio,
CERTIFICA:
Que con fecha 06/11/2020 y n.% BA/48/2020, se ha procedido al DEPOSITO previo

a la publicacién del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual n.° 1 del Plan General Municipal que
afecta a parametros urbanisticos de los usos industriales
y terciarios permitidos en suelo no urbanizable comdun,
asi como en una mejor definicién de estos.

Municipio: Puebla de la Reina

Aprobacion definitiva: 24 de septiembre de 2020

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacién y de la
supuesta conformidad con el contenido con la legislacion territorial y urbanistica, y
se realiza Unicamente a los efectos previstos en el art. 79.1.f) de la Ley 15/2001,
de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.

Mérida, 6 de noviembre de 2020

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan
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