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ACUERDO de 30 de julio de 2020, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacidn del Territorio de Extremadura, consistente en Plan General
Municipal Simplificado de Navezuelas. (2020Ac0058)

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 76.2.2.2.a de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX), el articulo 7.2.h del Decre-
to 50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacién y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 16/2019, de 1 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura (DOE de 02/07/2019).

Por Decreto 87/2019, de 2 de agosto, se establecid la estructura organica basica de la Admi-
nistracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, formando parte de ella la Consejeria
de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio. Y atribuyéndose a la actual Direccion
General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de estas competencias, y entre
otras funciones, la de asegurar el funcionamiento de la Comisiéon de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura (DOE de 05/08/2019).

Asi mismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 87/2019, indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica
deberd ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento
seguido para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion
previsto en los articulos 77 y siguientes de la LSOTEX.

La disposicidn transitoria cuarta de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacién
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS), bajo el epigrafe “Planes e
instrumentos de ordenacion urbanistica en tramitacién en el momento de entrada en
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vigor de esta ley”, y en su nueva redaccion dada por Decreto-Ley 10/2020, de 22 de
mayo (DOE de 25-5-20), dispone:

“Los instrumentos de planeamiento y desarrollo urbanisticos aprobados inicialmente a la
entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion de acuerdo con las normas
de procedimiento previstas en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura, siempre que se aprueben definitivamente en el plazo de
cuatro afnos desde su entrada en vigor, en cuyo caso les sera de aplicacion el mismo régi-
men previsto en la disposicidn transitoria segunda para los instrumentos aprobados antes
de su vigencia”.

Al no existir aun desarrollo reglamentario de la LOTUS, razones de operatividad y sequri-
dad juridica obligan a realizar una interpretacion amplia de este precepto, entendiendo
que la referida disposicion transitoria cuarta se refiere no solo a procedimientos, sino
también a la distribucion de competencias entre érganos administrativos “urbanisticos” de
la Comunidad Auténoma, en la forma actualmente contemplada en el Decreto 50/2016,
de 26 de abril, de atribuciones de los érganos urbanisticos y de ordenacidn del territorio,
y de organizacion y funcionamiento de la Comisidon de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura (DOE n.% 87, de 9 de mayo). Y no solo por razones de coherencia,
sino en base a que se encuentra referido a instrumentos y procedimientos contemplados
en la anterior LSOTEX.

En virtud de lo previsto en la disposicion adicional tercera de la LSOTEX, tras las modificacio-
nes operadas por la Ley 9/2010, de 18 de octubre (DOE de 20/10/2010) y la Ley 10/2015,
de 8 de abril (DOE de 10/04/2015), “los municipios con una poblacion igual o inferior a
5.000 habitantes de derecho podran optar por un planeamiento general y un sistema de
ejecucion del mismo simplificado” con sujecion a unas determinadas reglas. Contemplando
ciertas peculiaridades para los municipios, que como el de Navezuelas, tiene una poblacion
igual o inferior a 2.000 habitantes (Regla 6.23).

Considerando que la propuesta presentada corrige las deficiencias documentales y sustanti-
vas apreciadas por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura en
su sesion de 19/12/2019, y se han subsanado las deficiencias formales y procedimentales
advertidas.

Su contenido documental minimo se considera suficiente y conforme a lo previsto en el arti-
culo 75 de la LSOTEX vy articulos 42 y siguientes del RPLANEX. Sin perjuicio de la necesidad
de realizar las oportunas adaptaciones en la Memoria Justificativa, de acuerdo con las previ-
siones finales del plan, que a su vez debe ser congruente con las determinaciones de la
Memoria Ambiental elaborada (articulos 14 y 22 del Decreto 54/201, de 29 de abril, por el
gue se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, DOE de 06/05/2011).
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Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el articulo 74 de este
mismo cuerpo legal, pero con las peculiaridades especificas que para este “tipo” de planea-
miento posibilita este régimen simplificado.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1. Aprobar definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.
2. Publicar, como anexo I a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015 de 8 de abril, de
modificacion de la LSOTEX (DOE de 10/04/2015), a esta resolucion (que también se publica-
ra en la sede electrdnica de la Junta de Extremadura), se acompafiara un anexo II contem-
plativo de un resumen ejecutivo, en el que, con la identificacion de la empresa o técnico
redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se recojan
las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacidn, junto con un extracto explicativo de
sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompanara certificado del Jefe de Seccion de Gestion de Planeamiento
Urbanistico y Territorial y Secretario de la CUOTEX, en el que se hara constar la fecha y n.°
de inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el
Registro Unico de Urbanismo y de Ordenacién del Territorio dependiente de esta Consejeria
(articulo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene cardcter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, y solo podra interponerse recurso contencioso-administrati-
vo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo
de dos meses contados desde el siguiente a su publicacién (articulo 46 de Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Mérida, 30 de julio de 2020.

V.0 B.0
El Secretario, La Presidenta,

FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE
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ANEXO |

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del Plan General Municipal “Simplificado” sefalado
por Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de fecha de 30 de julio de

2020, quedando como sigue:
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TiTULO 1: CONTENIDO COMUN

CAPITULO 1: DEFINICIONES

Los presentes términos, definiciones y conceptos completan los establecidos en la legislacion vigente
que tienen incidencia en la ordenacion del territorio y el desarrollo urbanistico de los municipios, y

sirven de base para fijar los parametros urbanisticos.

ART. 1.1.1.- Parametros urbanisticos

Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.

ART. 1.1.2.- Alineacién

Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios libres,

de uso y dominio publico.

ART. 1.1.3.- Manzana

Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.

ART. 1.1.4.- Parcela o parcela urbanistica

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

ART. 1.1.5.- Linea de edificacion

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.

ART. 1.1.6.- Ancho de vial

Es al menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacién y la opuesta del mismo vial.

ART. 1.1.7.- Rasante

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que sirve de

base al planeamiento.

ART. 1.1.8.- Parcela edificable

Para que una parcela se considere edificable, ha de pertenecer a una categoria de suelo en que el
planeamiento admita la edificacion, tener aprobado definitivamente el planeamiento sefialado para el
desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones de parcela minima,

conforme a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento, le fuesen aplicables, contar con
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acceso directo desde vial publico, apto para el trafico rodado, que garantice el acceso de los servicios
de proteccion contra incendios y la evacuacion de sus ocupantes, y contar con agua potable, sistema
de evacuacion de aguas residuales y energia eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar la
edificacion requiriesen tales servicios.

Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, debera tener sefialadas alineaciones y rasantes, tener
cumplidas las determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las
correspondientes a la unidad de ejecucion en que este incluida a efectos de beneficios y cargas,
haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la parcela, garantizar o
contar con encintado de aceras, abastecimiento de aguas, conexion con la red de alcantarillado,

alumbrado publico y suministro de energia eléctrica.

ART. 1.1.9.- Parcela minima

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensiones
relativas a su superficie, longitud de frente de parcela y tamafo del circulo inscrito son superiores a

los establecidos.

ART. 1.1.10.- Parcela afectada

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

ART. 1.1.11.- Parcela protegida

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no estan
permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensiones inferiores a

la parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

ART. 1.1.12.- Linderos o lindes

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

ART. 1.1.13.- Lindero frontal o frente de parcela

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimensiéon de contacto con el viario o espacios

libres publicos.

ART. 1.1.14.- Fondo de parcela

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida perpendicular al

frente de referencia.

ART. 1.1.15.- Circulo Inscrito

Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.
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ART. 1.1.16.- Cerramiento de parcela

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.

ART. 1.1.17.- Edificacion alineada

Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacién, no permitiéndose
retranqueos, ni patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos

salientes.

ART. 1.1.18.- Fondo edificable

Es la distancia perpendicular desde la alineacion, que establece la linea de edificacion de la parcela.

ART. 1.1.19.- Profundidad maxima edificable

Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineaciéon, que establece la proyeccion de la

edificacion.

ART. 1.1.20.- Edificacion retranqueada

Es la edificacion con una separacién minima a los linderos, en todos sus puntos y medida

perpendicularmente a esta.

ART. 1.1.21.- Patio abierto

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alineaciones o

lineas de edificacion.

ART. 1.1.22.- Superficie libre

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion.

ART. 1.1.23.- Edificacion aislada

Es la edificacion retranqueada en todos sus linderos.

ART. 1.1.24.- Separacion entre edificaciones

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas préximos, incluyendo

la proyeccion horizontal de los cuerpos volados.
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ART. 1.1.25.- Edificacion libre

Es la edificacién de composicion libre, no estando condicionada su posicion en la parcela.

ART. 1.1.26.- Superficie ocupada

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.

ART. 1.1.27.- Coeficiente de ocupacion por planta

Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la superficie de

la parcela edificable.

ART. 1.1.28.- Superficie edificable

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro de la
cara exterior de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta por ciento de

la superficie de los cuerpos abiertos.
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ART. 1.1.29.- Coeficiente de edificabilidad o Edificabilidad

Es el coeficiente, expresado en m?m?, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable para

obtener su superficie edificable.

ART. 1.1.30.- Nivel de rasante

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en contacto con la

edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por la normativa.

ART. 1.1.31.- Altura de la edificacion

Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del forjado

que forma el techo de la ultima planta.

ART. 1.1.32.- Altura total

Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacién, excluyendo los

elementos técnicos de las instalaciones.

ART. 1.1.33.- Altura de las instalaciones

Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las instalaciones.

ART. 1.1.34.- Altura de planta

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

ART. 1.1.35.- Altura libre de planta

Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta

ART. 1.1.36.- Planta Baja

Es la planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara superior del

forjado no excede de 1 metro.

ART. 1.1.37.- Planta de pisos

Son las plantas situadas sobre la planta baja.
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ART. 1.1.38.- Entreplanta

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada a una

distancia superior a la altura de la planta baja.

ART. 1.1.39.- Bajo cubierta

Es el volumen de edificacién susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura de la

edificacion.

ART. 1.1.40.- Sétano

Es la planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda por

debajo del nivel de rasante.

ART. 1.1.41.- Semisoétano

Es la planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del forjado que forma su

techo hasta el nivel de rasante es inferior a 1 metro.

ART. 1.1.42.- Cuerpos volados

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen de

edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

ART. 1.1.43.- Cuerpos cerrados

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por
paramentos estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.
Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y posibilidades de

uso, cuya altura libre sea superior a 1,50 m.
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ART. 1.1.44.- Cuerpos abiertos

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de su

perimetro por paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

ART. 1.1.45.- Elementos salientes

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan un

volumen de edificacion y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

ART. 1.1.46.- Volumen de la edificacion

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de edificacion vy el

plano formado por la pendiente de cubierta.

ART. 1.1.47.- Pendiente de cubierta

Es el angulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacién hasta la altura total.
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TiTULO 2: DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO

NATURALEZA, AMBITO Y CONTENIDO

ART. 2.0.1.- Ambito de aplicacién

El ambito de aplicacion de este Plan General de Ordenacion Urbana es el término municipal de
Navezuelas, abarcandolo en su totalidad y regulando las actuaciones de planeamiento, urbanizacion,

edificacion y usos del suelo dentro de él.

ART. 2.0.2.- Vigencia

El presente Plan General entrara en vigor desde su publicacién, siendo su vigencia indefinida, en
tanto no se modifique o revise, estableciéndose como plazo minimo de vigencia el de ocho afos, sin
perjuicio de la revision anticipada, si se produjeran alguna de las circunstancias determinantes de
ésta.

El presente Plan General sustituye plenamente a las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Navezuelas aprobadas por resolucion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de la
Junta de Extremadura de 1996.

ART. 2.0.3.- Criterios de revision

A los ocho (8) afios de vigencia del presente Plan General, el Ayuntamiento de Navezuelas estimara
la oportunidad de proceder a su revision, la cual se podra producir en cualquier otro momento,
cuando:

- Se produzca una alteracion sustancial en la ordenacion estructural.

- Se origine cualquier innovacién de la ordenacién implique un incremento de la superficie

de suelo urbanizado superior al 30%.

Del mismo modo, se contempla la posibilidad de revision cuando por razones de urgencia o
excepcional interés publico exijan la adaptaciéon del PGM a los instrumentos de ordenacion del
territorio. Para ello la Junta de Extremadura, podra disponer el deber de proceder a la revisiéon del
Plan General Municipal, fijando a la entidad municipal plazo adecuado al efecto para la adopcion de
cuantas medidas sean pertinentes.
No se fijan en este Documento criterios fijos para que se proceda a su revision, pudiendo realizarse, a
criterio razonado del Ayuntamiento o de la Junta de Extremadura, o en virtud de circunstancias de

otra indole que asi se estimen.

ART. 2.0.4.- Naturaleza y obligatoriedad

El Plan General se adapta al ordenamiento juridico vigente en el momento de su aprobacién

definitiva, constituido por la Ley 10/2015, de 8 de abril de modificaciéon del Ley 15/2001; Real Decreto
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Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana; la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura; los Reglamentos de Planeamiento de Extremadura (REPLANEX), Gestion (RG) y
Disciplina (RD) Urbanisticas y demas legislacion complementaria.

Los particulares, al igual que la Administracion, estan obligados al cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el Plan General, especialmente en su normativa, de forma que cualquier intervencion
de caracter provisional o definitiva sobre el territorio municipal, sea de iniciativa publica o privada,

debe ajustarse a las mismas.

ART. 2.0.5.- Administracion actuante

El Ayuntamiento y los 6rganos de las Administraciones estatal, autonémica y local con competencia
para la aprobacion y ejecucion de Planes Parciales y Especiales, tendran el caracter de
Administracion actuante, ejerceran su competencia de conformidad con las determinaciones,
previsiones y plazos contenidos en el Plan General, coordinaran entre si sus actuaciones respectivas,
mantendran la maxima publicidad de sus actos y suscitaran la iniciativa privada y la participacion

publica en la formulacion, tramitacion y ejecucion del planeamiento urbanistico.

ART. 2.0.6.- Alcance normativo

1.- El alcance normativo del Plan deriva del contenido y jerarquia de los documentos que lo integran,
de acuerdo con el siguiente orden de prelacion:

1°. Normas urbanisticas.

2°. Planos y fichas de ordenacion y gestion.

3°. Memoria descriptiva y justificativa.
Ademas, el Plan General identifica y distingue las determinaciones correspondientes a la ordenacién
estructural y detallada. En este sentido, en el presente documento de Normas Urbanisticas, se
identifican como estructurales o de detalle cada uno de sus capitulos. Del mismo modo, los
documentos (planos, fichas, orden de prioridades, etc), que reflejen las determinaciones a las que se
haga alusion en cada uno de los articulos, seran estructurales o de detalle en funciéon de la
clasificacion como tal del articulo correspondiente.
2.- La normativa de proteccidon del Patrimonio fijado en el Plan General, concretamente en el
documento del Catalogo de Bienes Protegidos.
3.- Los demas documentos que constituyen la documentacion del Plan tendran caracter meramente
informativo.
4.- La cartografia a escala 1/1.000 que ha servido de base para la redaccién del Plan General tiene el
caracter de cartografia municipal oficial a efectos de su utilizacién obligatoria para reflejar el
emplazamiento de cualquier actuaciéon de planeamiento o peticion de licencia municipal.
Para la correcta interpretacion del documento del Plan General se han de tener en cuenta las
siguientes determinaciones:
1.- Las Normas de este Plan General se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion a los

objetivos finales expresados en la Memoria.
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2.- En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia al texto
sobre el dibujo.

3.- En caso de discrepancias entre documentos graficos, tendra primacia el de mayor sobre el de
menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

4.- Cada uno de los documentos del Plan General predomina sobre los demas en lo que respecta a
sus contenidos sustantivos especificos, detallados en la Memoria.

ART. 2.0.7.- Modificaciones al PGM

1.- Se entiende por modificacion del Plan General toda alteracion o adicion de sus documentos o
determinaciones que no constituya supuesto de revisién, y, en general, las que puedan aprobarse, en
su caso, sin reconsiderar la globalizad del Plan por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, a la
estructura general y organica del territorio o a la clasificacion del suelo.
2.- No se consideraran modificaciones del Plan General:
a). Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la Ley y el propio Plan
General reservan al planeamiento de desarrollo, segun lo especificado en estas Normas para
cada clase de suelo.
b). Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacion de las unidades de ejecucién, aunque afecten a la
clasificacion de suelo, siempre que no supongan reduccién de las superficies destinadas a
sistemas generales o a espacios libres publicos de otra clase.
c). La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracion de
aspectos determinados del Plan, se hallen o no previstas en estas Normas.
d). Las alteraciones de las disposiciones contenidas en estas Normas, que, por su naturaleza,
puedan ser objeto de Ordenanzas Municipales.
3.- Toda modificacion se producirda con el grado de definicion documental correspondiente al
planeamiento general.
4.- No podran tramitarse modificaciones del Plan General cuyo contenido, agregado al de anteriores

modificaciones suponga la revision del mismo.

ART. 2.0.8.- Interpretacion del PGM

1.- La interpretacion del Plan General corresponde a los érganos urbanisticos del Ayuntamiento de
Navezuelas, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de Extremadura y de las funciones
jurisdiccionales del Poder Judicial.

2.- No obstante, si en la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el articulo anterior,
subsistiere imprecision en las determinaciones o contradiccién entre ellas, prevalecera la
interpretacion del Plan mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio
protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y al interés
general de la colectividad.
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3.- El Ayuntamiento y en ultimo caso como organismo de tutela, de oficio o a instancia de los
particulares u otros o6rganos administrativos resolvera las cuestiones de interpretacion que se
planteen en aplicacion de este Plan, previo informe técnico-juridico, en el que consten las posibles
alternativas de interpretacion.

4.- Los posibles errores materiales que se detecten en el Plan podran corregirse mediante acuerdo

simple de la Corporacién que, en su caso, se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia.
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CAPITULO 1: INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN GENERAL

SECCION PRIMERA: INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

ART. 2.1.1.1.- Instrumentos de desarrollo

Para la realizacion de las previsiones del Plan General se procedera, con arreglo a lo establecido en
la legislacion urbanistica, mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a). Instrumentos de ordenacion.

b). Instrumentos de gestion.
c). Instrumentos de ejecucion.
d). Instrumentos de politica de suelo y de vivienda.

ART. 2.1.1.2.- Instrumentos de desarrollo de planeamiento

1.- Para el desarrollo del Plan General se formularan con arreglo a lo previsto en la Ley 15/2001, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, y en estas Normas Urbanisticas, Planes Parciales,
Planes Especiales y Estudios de Detalle.

2.- La delimitacion de estos desarrollos sera la definida en los Planos de Ordenacion del Plan
General, estableciéndose que, para su delimitacion detallada, su identificacion o cualquier acto de
procedimiento, se reproduciran en escala adecuada, y al menos en la escala 1/1.000 de la cartografia
oficial.

3.- Cuando en las zonas de suelo urbano se produzcan casos de imprecision o la necesidad de
ligeros reajustes de alineaciones y rasantes o de reordenacion del volumen de una manzana o
elemento de la morfologia urbana, de acuerdo siempre con las determinaciones del Plan General, se
redactaran y tramitaran Estudios de Detalle, cuando sea necesario establecer o en su caso reajustar
para manzanas o unidades urbanas equivalentes: alineaciones o rasantes; volUmenes; viario o suelo
dotacional publico nuevo que demanden las anteriores determinaciones.

4.- En desarrollo, complemento o mejora de las previsiones contenidas en el Plan General, podran
formularse Planes Especiales con las siguientes finalidades: crear o ampliar reservas de suelo
dotacional; definir o proteger las infraestructuras, vias de comunicacién, paisaje o medio natural;
adoptar medidas para la mejor conservacién de los inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural
o arquitectonico; concretar el trazado y funcionamiento de las redes de infraestructura; vincular areas
0 parcelas o solares a la construccion o rehabilitacion de viviendas u otros usos sociales sometidos a
algun régimen de proteccion oficial o publica; establecer la ordenacion detallada de los ambitos de
suelo urbano no consolidado; establecer las condiciones necesarias para adaptar el entorno urbano y
los edificios de uso publico a la normativa de accesibilidad vigente.

5.- En cuanto a la documentacion que se deba aportar y a sus formatos, estos deberan adaptarse al

criterio de representacion requerido por el Ayuntamiento.
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ART. 2.1.1.3.- Desarrollo obligatorio

1.- Se desarrollaran obligatoriamente mediante Planes Parciales los sectores completos de suelo
urbanizable en los que no se haya establecido la ordenacién detallada en el Plan General, o aquéllos
otros que, aun teniéndola establecida, precisen complementarla o mejorarla a través de la
correspondiente modificacion.

2.- La formulacion de Estudios de Detalle o Planes Especiales de Reforma Interior (dependiendo de la
adecuacion del instrumento para la resolucion urbanistica del area) sera obligatoria para el desarrollo
de las areas de suelo urbano no consolidado, que asi lo especifiquen en su ficha correspondiente.

3.- Se desarrollaran mediante Planes Especiales de Ordenacion, salvo que se encuentren incluidas o
adscritas a ambitos de Planes Parciales o resulten ordenados pormenorizadamente por el Plan
General, aquellas areas donde sea precisa la creacién, ampliacién, mejora o proteccion de

infraestructuras, dotaciones, espacios libres, conjuntos de interés cultural o social.

ART. 2.1.1.4.- Adecuacion al PGM

1.- Los Planes Parciales podran modificar la ordenacién establecida en el Plan General, con el objeto
de su mejora, justificandose en las directrices garantes del modelo territorial establecido en el propio
Plan General.

2.- Los Planes Especiales de Ordenacion, podran modificar las determinaciones del Plan General
Municipal a cuyo desarrollo, complemento o mejora se refieran.

3.- Los Estudios de Detalle, respetaran las determinaciones del Plan General, no pudiendo introducir,
en contra de lo previsto en él, modificaciones del destino urbanistico del suelo, ni incrementos de
aprovechamiento urbanistico, ni afectar negativamente de cualquier modo al funcionamiento de las
dotaciones publicas. Podran establecer nuevas alineaciones, rasantes y volumenes, asi como el
viario o suelo dotacional que demanden las anteriores determinaciones.

4.- En cualquier caso, cualquier figura de desarrollo del Plan General se debera adecuar al mismo en
lo que respecta a las normas zonales de aplicacion, condiciones generales de los usos, la edificacion
y la urbanizacion, etc., segun lo regulado en estas Normas. En el supuesto de que la referida figura
modifique las determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal, tanto las correspondientes a la
ordenacion detallada como a la estructural, se deberan especificar claramente todos aquellos

parametros que hayan sido modificados.

ART. 2.1.1.5.- Ambitos de ejecucion

La ejecucion de las determinaciones urbanisticas contenidas en el presente Plan General se podra
realizar:
a) Mediante las unidades de actuacion delimitadas, tanto para el suelo urbano como el
urbanizable, como ambitos para el desarrollo de la totalidad de las operaciones juridicas y
materiales precisas para la ejecucion material del planeamiento y como ambito de la
comunidad de referencia para la justa distribucién de beneficios y cargas.

En suelo urbano, las unidades de actuacion podran ser discontinuas.
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b) Mediante el régimen de obras publicas ordinarias, en el suelo urbano en que no sea

posible o idonea la delimitacion de unidades de actuacion.

ART. 2.1.1.6.- Sistemas de ejecucion

1.- La gestion del planeamiento mediante las unidades de actuacion que se han delimitado, se llevara
a cabo por alguno de los siguientes sistemas de ejecucion: forma de gestion directa: cooperacion o
expropiacion; forma de gestion indirecta: compensacion o concertacion.

2.- El Ayuntamiento de Navezuelas debera determinar el sistema de ejecucion, de oficio o a instancia
de particular. Si se opta por uno de los sistemas publicos, o de gestion directa, deberan motivarse las
razones de interés publico justificativas de la actuacién urbanizadora y se deberan adoptar los
compromisos de tipo econdmico y técnicos. Asimismo, se fijaran los plazos y las condiciones que
garantices la ejecucién publica de la actuacion.

3.- La determinacién de los sistemas de ejecucion se sujetara en todo caso a los criterios segun

legislacion vigente.
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ART. 2.1.1.7.- Desarrollo de la ejecucion

El desarrollo de la ejecucion de los diversos ambitos requerira la aprobacion, con caracter previo y
respecto a todos los terrenos de la unidad o unidades de actuacion a ejecutar, de:
a) El Programa de Ejecucién, en el caso de las unidades de actuacion, que determina y
organiza la actividad de urbanizacion, identificando definitivamente el ambito de aquéllas
previstas en el Plan.
b) El proyecto de urbanizacién, en todos los supuestos, conjuntamente o con posterioridad a
la redaccién del Programa de Ejecucion. En el caso de las obras publicas ordinarias, los

propios proyectos de urbanizacion podran delimitar unidades de actuacion.

ART. 2.1.1.8.- Programas de ejecucion

1.- Los Programas de Ejecucion contendran una alternativa técnica conformada por:
a). Documento expresivo de la asuncion de la ordenaciéon detallada incluida en el Plan
General Municipal o bien una propuesta de Plan Parcial que ordene detalladamente el sector
o modifique la incluida en el Plan.
b). Proyecto de urbanizacion o, al menos, Anteproyecto de urbanizacion. La documentacion
necesaria se fijara por parte del Ayuntamiento.
2.- En el caso de gestion indirecta se formulara una propuesta de convenio urbanistico a suscribir
entre el agente urbanizador, la Administraciéon actuante y, en su caso, los propietarios afectados que
acepten colaborar con el agente urbanizador, en el que se hara constar los compromisos, plazos,
garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacion. En caso de gestion directa, el convenio se
sustituira por una relacién precisa de los compromisos asumidos.
3.- El Programa de Ejecuciéon contendra, ademas, una proposicion juridico-econémica comprensiva
del desarrollo de las relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios; estimacion de la

totalidad de los gastos de urbanizacion; forma de la retribucion de la gestion, etc.

ART. 2.1.1.9.- Proyectos de urbanizacién

1.- Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las
obras publicas previstas por los planes de ordenacion urbanistica. Se redactaran con precision
suficiente para poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccion de técnico distinto a su
redactor. Toda obra publica de urbanizacién sea ejecutada en régimen de actuacion urbanizadora o
edificatoria, requerira la elaboracién de un proyecto de urbanizacién, su aprobaciéon administrativa y la
previa publicacién de ésta en el Boletin Oficial de la Provincia.

2.- Los proyectos de urbanizacion para actuaciones urbanizadoras se someteran al procedimiento de
aprobacion propio de los correspondientes Programas de Ejecucion, salvo en lo relativo a la
competencia entre iniciativas, y, cuando se tramiten con posterioridad al Programa o se refieran a
obras publicas ordinarias, al previsto para los Planes Parciales de Ordenacién. Sera innecesaria la
informacién publica separada cuando se tramiten junto con planes de ordenacion urbanistica o los
Programas de Ejecucion.
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3.- La documentacion necesaria que debera tener un proyecto de urbanizacién se fijara por parte del
Ayuntamiento, y cumplira en todo caso lo necesario para garantizar el cumplimiento de los requisitos

minimos exigidos en el Capitulo correspondiente de estas Normas.

ART. 2.1.1.10.- Segregacion y parcelacion de fincas

1.- Las parcelaciones urbanisticas en suelo urbano se tramitardn con caracter previo o simultaneo y
como expediente separado de los proyectos de urbanizacion o edificacion en su caso, y deberan
contener como minimo los siguientes documentos:
a) Plano de situacion y parcelario actual en cartografia oficial.
b) Delimitaciéon de las fincas iniciales y finales con error menor del 2,5 % y a escala minima
1/500.
c) Descripcioén de linderos, accidentes, topografia, superficies y demas caracteristicas de las
fincas iniciales y resultantes de forma inequivoca y precisa.
d) Certificado de los documentos catastrales y registrales que identifiquen las fincas iniciales.
e) Justificacion de la parcelacion de acuerdo con estas Normas.
2.- En las parcelaciones se procurara que la division de las fincas se ajuste a las reglas de geometria,
orden y uniformidad, para su edificacion conforme al Plan, justificandose debidamente las
parcelaciones singulares que supongan excepcion de las reglas.
3.- En las divisiones o segregaciones de fincas se seguira la regla de lindes rectos y normales a las
alineaciones oficiales y se procurara la uniformidad en el fraccionamiento resultante.
4.- No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en el Suelo no Urbanizable, en el suelo
urbanizable que carezca de Programa de Ejecucion definitivamente aprobado, ni en suelo urbano
mientras no se encuentre aprobada la ordenacién detallada a escala 1/1000 establecida por el Plan
General. Se exceptian de esta regla las segregaciones indispensables para la incorporacion de
terrenos al proceso de urbanizacion en el ambito de las unidades de actuacion.

5.- Toda parcelacién urbanistica queda sujeta a licencia municipal.

ART. 2.1.1.11.- Reparcelacion

Se entiende por reparcelacion la operaciéon urbanistica consistente en la agrupacion de fincas,
parcelas o solares existentes para su nueva division ajustada a los planes de ordenacion urbanistica,
con adjudicacion de las nuevas fincas, parcelas o solares a los interesados, en proporcion a sus
respectivos derechos.

La delimitacion de la unidad de actuacién urbanizadora tras la aprobacion del correspondiente
Programa de Ejecucién coloca los terrenos en situacion de reparcelacion, con prohibicion de
otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion hasta la firmeza en via administrativa de la
operacion reparcelatoria. La reparcelacion podra llevarse a cabo de forma voluntaria y forzosa, asi
como en suelo o mediante indemnizacién sustitutoria de adjudicacion de suelo.

1.- El proyecto de reparcelacién podra ser formulado a iniciativa del promotor de la urbanizacion,
propietario o agente urbanizador, o de oficio por la Administracion actuante.

2.- El area reparcelable, que podra ser discontinua, se definira en el propio proyecto de reparcelacion.
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ART. 2.1.1.12.- Proyectos de obras publicas ordinarias

Son aquellos proyectos técnicos que tienen por objeto:

a) La ejecucion de las obras aisladas no previstas por el planeamiento urbanistico.

b) Aquéllas en que no sea preciso ni conveniente delimitar unidades de actuacion

urbanizadora.
Se podra otorgar licencia de edificacién condicionada a la terminacién de las obras de urbanizacién
cuando se asegure la ejecucion simultanea de la misma, mediante garantia del importe integro del
coste de las obras de urbanizacién precisas en cualquiera de las formas admitidas en cualquiera de
las formas admitidas por la legislacion de contratos de las Administraciones Publicas. En este
sentido, el Ayuntamiento podra articular un sistema gradual de imputacién en funcion de la parte de
urbanizacién pendiente de ejecutar.
Ademas, se podran conceder las licencias de edificacion con la aportacion del acta de comprobacion
de replanteo de la urbanizacion, y la ejecucion del encintado de aceras, o la acreditacion de un nivel
de ejecucion equivalente.
Por otra parte, en el procedimiento de otorgamiento de licencia, ésta recogera el compromiso del
propietario a no utilizar la edificacion hasta la obtencién de la licencia de primera ocupacion,
condicionada su concesion a la existencia en la urbanizacién, como minimo, de los servicios y
accesos rodados necesarios para el uso de la citada edificacion. En todo caso, hasta la conclusion
total de las obras de urbanizacion y su recepcion por parte del Ayuntamiento, no se podran transmitir

o ceder los inmuebles.

ART. 2.1.1.13.- Proyectos de edificacion

Son aquéllos que contienen todas las determinaciones de ambito municipal o sectorial aplicables, de
obligado cumplimiento, para la posterior ejecucion de algun tipo de las obras de edificacion definidas
en estas Normas Urbanisticas.
Los proyectos de edificacion, segun su objeto, se integraran en los grupos siguientes:

a) Proyectos que tienen por objeto las obras a realizar en los edificios.

b) Proyectos que tienen por objeto obras de demolicion.

c) Proyectos de nueva edificacion.

ART. 2.1.1.14.- Obras de edificacion

1.- A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condiciones generales y
particulares reguladas en las presentes Normas, las obras de edificacion se integran en los grupos
siguientes:

a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolicion.

c¢) Obras de nueva edificacion.
2.- Son obras en los edificios aquellas que se efectian en el interior del edificio o en sus fachadas

exteriores, sin alterar la posicion de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la
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edificacion, excepto la salvedad indicada para obras de reestructuracion. Segun afecten al conjunto
del edificio, o0 a alguno de los locales que lo integran, tienen caracter total o parcial.
3.- Son obras de demolicion las que supongan la desaparicion total o parcial de lo edificado; pueden
ser de dos tipos:

a) Demolicion total.

b) Demolicion parcial.

4.- Las obras de nueva edificacion comprenden los tipos siguientes:
a) Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposicion mediante nueva construccion, de
un edificio preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo
sus caracteristicas morfolégicas.
b) Obras de sustitucion: Son aquellas por las que se derriba una edificacion existente o parte
de ella, y en su lugar se erige nueva construccion.
c) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.
d) Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volumen construido o la ocupacién en
planta de edificaciones existentes.

ART. 2.1.1.15.- Otras actuaciones urbanisticas

1.- A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas
construcciones, ocupaciones, actos y forma de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo que no
estén incluidas en las secciones anteriores o que se acometan con independencia de los proyectos
que en ellas se contemplan.
2.- Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:
A) Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccion o instalaciéon de piezas
de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de
proyectos de urbanizacion o de edificacion.
B) Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o duracion
indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:
a) La tala de arboles y la plantacién de masas arboéreas.
b) Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacion o edificacion,
incluidas la construccién de piscinas y la apertura de pozos.
c) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucion de vados de
acceso de vehiculos.
d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.
e) Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.
f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etc.



il
P

i

——

4 D O NUMERO 225
E};‘; Viernes, 20 de noviembre de 2020 42886

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de
edificacion o urbanizacion que, en su caso, requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales
cerrados.

i) Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, industriales o de servicios,
no incorporadas a proyectos de edificacion.

j) Vertederos de residuos o escombros.

k) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de
agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles sélidos,
de materiales y de maquinaria.

I) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacion o de edificacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los
espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u
otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en
sus proyectos originarios.

C) Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por
tiempo limitado, y particularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.
c) Apertura de zanjas y catas.
d) Instalacién de maquinaria, andamiaje y aperos.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire
libre.

ART. 2.1.1.16.- Proyectos de actividades e instalaciones

1.- Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos técnicos que
tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las
instalaciones que precisan existir en un local para permitir el ejercicio de una actividad determinada.
2.- Los proyectos de actividades e instalaciones comprenden las siguientes clases:
a) Proyectos de instalaciones de actividades: Son aquellos que definen los complementos
mecanicos o las instalaciones que se pretende instalar en un local o edificio con caracter
previo a su construccién o adecuacion y, en todo caso, con anterioridad al inicio de una
actividad que se pretende implantar.
b) Proyectos de mejora de la instalacion: Son aquellos que definen la nueva implantacion,
mejora o modificacion de instalaciones, maquinas o elementos analogos, en edificios o

locales destinados a actividades que se encuentran en funcionamiento.
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SECCION 2: GESTION

ART. 2.1.2.1.- Consulta directa

1.- Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma y gratuitamente de la documentacion
integrante del Plan General y de los instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares con las
condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El personal encargado prestara auxilio a
los consultantes para la localizacion de los particulares documentales de su interés. Se facilitara al
publico la obtencién de copias de los documentos del planeamiento vigente.

2.- A los fines de este articulo, los locales de consulta dispondran de copias integras y auténticas de
toda la documentacién de los Planes y sus documentos anexos y complementarios, debidamente
actualizados y con constancia de los respectivos actos de aprobacion definitiva, asi como los de
aprobacion inicial o provisional de sus eventuales modificaciones en curso. Estaran asimismo
disponibles relaciones detalladas de los Estudios de Detalle, de las delimitaciones de poligonos y
unidades de actuacion, de los proyectos de licencias de parcelacion y de los expedientes de
reparcelacion y compensacion aprobados o en tramite.

3.- Asimismo se formalizara un Registro de Instrumentos de Planeamiento, en que se inscribiran los
acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestion, asi como las

resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los mismos.

ART. 2.1.2.2.- Cédulas urbanisticas

1.- ElI Ayuntamiento expedira cédulas urbanisticas acreditativas del régimen urbanistico de aplicacion
a un terreno o edificio determinado en la fecha de su expedicion, a solicitud escrita de los interesados,
quienes acompafnaran planos de emplazamiento de las fincas a escala 1:5.000, como minimo, y
plano de la finca a escala 1:2.000, como minimo en el caso de situarse en suelo clasificado como
urbano o urbanizable, con indicacién de la superficie de la misma, asi como cuantos otros datos
necesarios les sean requeridos por los servicios municipales.
2.- Las Cédulas haran referencia, con caracter general, a las siguientes circunstancias urbanisticas:

a) Situacion de la finca, con expresion de sus linderos y si esta o no edificada.

b) Plan de Ordenacion y Normas por cuyas determinaciones se encuentra afectada y fecha

de aprobacion del instrumento de planeamiento de que se trate.

c) Clase y categoria de suelo en la que se halla enclavada.

d) Area de reparto en la que se encuentra, aprovechamiento tipo de la misma vy

aprovechamiento patrimonializable por el titular de la finca.

e) Unidad de ejecucion en la que, en su caso, se encuentra la finca y sistema de actuacion

aplicable a la misma.

f) Uso e intensidad que tenga atribuida por el Plan o Normas.

g) Plazos fijados para el cumplimiento de los deberes urbanisticos en relacién con la finca.

h) Sector y unidad de ejecucion donde se hara efectivo el derecho del propietario al

aprovechamiento tipo, en los supuestos en que no se aplique la expropiaciéon para la
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adquisicion de la finca de que se trate, cuando ésta esté situada en terrenos destinados a
sistemas generales y asi hubiese sido ya determinado por el Ayuntamiento.
i) Expedientes de declaracion de incumplimiento de los deberes urbanisticos, de
expropiacion, de sujecion a venta forzosa, o cualesquiera otros de naturaleza urbanistica que
puedan afectar a la finca.
3.- El valor acreditativo de las Cédulas se entenderan sin perjuicio de la ulterior subsanacion de los
errores materiales o de hecho que contuviesen, y no alcanza en ningun caso a alterar los derechos y
obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de la ordenacion legal y urbanistica aplicable en

cada momento.

4.- El Ayuntamiento podra exigir la Cédula Urbanistica para la parcelacién, edificacion o cualquier
utilizacion de los predios.

5.- El Ayuntamiento podra sefialar los ajustes de alineacion que sean necesarios. Asi mismo los
solicitantes podran presentar propuestas cuando el retranqueo y la ubicacién de la edificacion en la
parcela sea libre.

6.- Con independencia de la fijacion de alineaciones y rasantes que se pudiera producir en la cédula
urbanistica, el particular, una vez obtenida la correspondiente licencia de obras y antes de dar
comienzo a las mismas, vendra obligado a solicitar por escrito al Ayuntamiento el sefialamiento de
alineaciones y rasantes.

7.- Cuando la informacion urbanistica contenida en la cédula suponga un ajuste de los parametros del

Plan, ésta sera aprobada por el 6rgano municipal competente con caracter previo a la notificacion al
solicitante.

ART. 2.1.2.3.- Concesion de licencias. Competencias

1.- Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislaciéon y demas
reglamentaciones en vigor y de las presentes Normas.

2.- El Municipio controla, mediante la pertinente intervencion previa, la legalidad de los actos, las
operaciones y las actividades sometidos a licencia urbanistica. La competencia para otorgar la
licencia urbanistica correspondera al alcalde conforme a la legislacion de régimen local.

3.- La iniciacion, instruccion y resolucion del procedimiento para el otorgamiento de la licencia
urbanistica se regularan por las correspondientes Ordenanzas municipales. Se debera efectuar
comunicacion a las Administraciones afectadas para que en el plazo de un mes emitan informe sobre
los aspectos de su competencia.

4.- El otorgamiento de licencia para edificar en Suelo no Urbanizable, compete al Ayuntamiento.

5.- La licencia urbanistica llevara implicito el otorgamiento de las restantes licencias municipales v,
especialmente, la de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas y la de actividades
industriales.

6.- En el supuesto de que los actos, las operaciones y las actividades sujetos a licencia requirieran la
evaluacion de impacto ambiental, éste se tramitara en el seno del procedimiento de otorgamiento de
la licencia. No se podra otorgar la licencia cuando la declaracién de impacto hubiera sido negativa o

se incumplieran las medidas de correccion determinadas en ellas.
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7.- Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia exigiran para la
contratacion de sus respectivos servicios la acreditacion de la licencia urbanistica.
8.- Quedaran sujetos al régimen de Comunicacién Previa al Municipio, los actos de aprovechamiento

y uso del suelo no incluidos en el ambito de aplicacion del articulo 2.1.2.de las presentes Normas.
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ART. 2.1.2.4.- Actos sujetos a licencias

1.- Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica de obras, edificacién e instalacién, sin perjuicio
de las demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacién sectorial aplicable, los

siguientes actos:

- Parcelaciones o cualquier division de fincas que no estén incluidas en proyectos de
reparcelacion.

- Obras de nueva planta, de ampliacion de construcciones, edificios e instalaciones y de
modificacién o reforma que requieran redaccion de un proyecto de obra.

- Obras de caracter provisional.

- Demolicién de construcciones, salvo las declaradas como ruina inminente.

- Movimientos de tierra, obras de desmonte y explanacion, asi como la apertura de caminos.

- Extraccion de aridos y explotacién de canteras.

- Acumulacion de vertidos o materiales que repercutan de forma negativa en el entorno.

- Instalacion de casas prefabricadas o similares, ya sean de naturaleza provisional o
permanente.

- Instalaciones que se ubiquen o afecten al subsuelo.

- Instalacién de tendidos eléctricos, telefénico y de redes de telecomunicaciones o transporte
de energia.

- Implantacién de estaciones o instalaciones radioeléctricas.

- Construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, asi
como cualquier tipo de obra que afecte a la configuracién del territorio.

- Construccion y edificacion en estaciones para el transporte terrestres, asi como sus zonas
de servicio.

- Actos sobre zonas de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que
otorgue el organismo titular del dominio publico.
2.- Para la tramitacion de licencias de edificacion, se seguira el procedimiento especifico indicado en
la legislacion vigente.
3.- Estan sujetos a la obtencion de licencia de usos y actividades, sin perjuicio de las demas
autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los siguientes
actos:

a) La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones en general y la apertura

de los establecimientos, asi como, la modificacion del uso de las construcciones,

edificaciones e instalaciones.

b) La tala de masas arboreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por sus

caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial

correspondiente.

c) Los demas actos o actividades que sefialen los planes de ordenacion territorial y

urbanistica.

4.- Para la tramitacion de licencias de usos y actividades, se seguira el procedimiento especifico
indicado en la legislacion vigente.
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5.- Estaran exentos de necesidad de obtencion de licencias lo operadores de redes publicas de
comunicaciones electrénicas (segun lo establecido en el art. 34 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, en la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 12/2012, de 26 de

diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion de comercio y determinados servicios).

ART. 2.1.2.5.- Licencia de parcelacion

Parcelacion

1.- Es parcelacién urbanistica toda agregacion, division o subdivision simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes que se lleve a cabo en los suelos clasificados como urbanos o
urbanizables por el Plan General con el programa de Ejecucion aprobado, debiéndose efectuar
dichas operaciones con caracter inicial cuando se actie mediante unidades de ejecucion a desarrollar
por los sistemas de compensacion o concertacién, en todo caso, mediante los correspondientes
proyectos de reparcelacion.

Sin perjuicio de ello, procedera la parcelacion urbanistica de terrenos resultantes de la ejecucion del
sistema de expropiacion para su division conforme a Plan, asi como las divisiones de terrenos que se
efectien con caracter previo a la aportacion de terrenos al sistema de concertacion o de
compensacion, a fin de individualizar los terrenos incluidos en la unidad.

2.- No podra efectuarse ninguna parcelacion urbanistica en los suelos urbanizables sin la previa
aprobacion del Plan Parcial y de los proyectos de reparcelaciéon o expropiacion que en cada caso
procedan. En los suelos no urbanizables no se podran realizar parcelaciones urbanisticas.

3.- En el Suelo No Urbanizable no se considerara parcelacion urbanistica la segregacion en dos o
mas lotes, tales que no permitan autorizar la construccién de una vivienda segun las normas de la
zona donde se ubique.



EEE

A
3|

4 D O NUMERO 225
E};‘; Viernes, 20 de noviembre de 2020 42892

——

i

Licencia de parcelacion

1.- La licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con los acuerdos de aprobacién de
los proyectos de reparcelacion o normalizacion de fincas, y podra concederse simultaneamente con
los de aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios con
las caracteristicas requeridas en el nimero anterior, asi como de los Estudios de Detalle que afecten
a la configuracion de las parcelas.

2.- Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de alteracion sea por
subdivision o agregacion, de parcelas en suelo urbano o urbanizable que pretenda realizarse con
posterioridad o con independencia de los instrumentos de planeamiento y gestion citados en el
apartado anterior, aun cuando no suponga modificacién de los mismos por encontrarse previsto o
autorizado en ellos. Las licencias individualizadas incorporaran la cédula urbanistica de cada parcela
resultante.

3.- La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y a amojonar la parcela o parcelas resultantes.

4.- Toda division material de terrenos que se efectle sin la preceptiva licencia de parcelacion o con
infraccion de la misma, dara lugar a la adopcion de las medidas oportunas de proteccion de la
legalidad urbanistica.

5.- El Ayuntamiento comunicara de oficio a los Registros de la Propiedad competente todos los
acuerdos de aprobacién definitiva, de los instrumentos de planeamiento y gestion que contengan
parcelaciones o reparcelaciones, asi como las resoluciones que concedan licencias de parcelacion, o
las que declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes. Con los acuerdos se remitiran copias

autorizadas de los correspondientes planos parcelarios y de las respectivas cédulas urbanisticas.

ART. 2.1.2.6.- Licencias de obras de urbanizacion

1.- Las obras de urbanizacion, se redactaran con precision suficiente para poder ser ejecutados,
eventualmente, bajo la direccion de técnico distinto a su redactor. Toda obra publica de urbanizacion
sea ejecutada en régimen de actuacion urbanizadora o edificatoria, requerira la elaboracion de un
proyecto de urbanizacion, su aprobacion administrativa y la previa publicacion de ésta en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacion
correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los
trabajos a la obtencion de un ulterior permiso de inicio de obras previo cumplimiento de los requisitos
complementarios que quedaren pendientes.

2.- Las obras de urbanizacion de caracter complementario o puntual, no incluidas en un proyecto de
urbanizacion, se tramitaran de manera analoga a lo previsto para las licencias de edificacion en los
articulos siguientes.

ART. 2.1.2.7.- Licencias de obra mayor (Nueva planta, reforma o ampliacién)
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1.- La concesiéon de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacion de que la
actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el
planeamiento y demas normativa aplicable, exige acreditar los requisitos siguientes:
a) Licencia de parcelacion o proyecto de compensacion o de reparcelacion correspondiente, y
si ello no resultara exigible, conformidad de la parcela con el planeamiento.
b) Hallarse formalizadas o garantizadas las cargas urbanisticas asignadas por el
planeamiento a la unidad de ejecucion a que, en su caso, pertenezca la parcela.
c) Disponer, el solicitante de la licencia, de los aprovechamientos urbanisticos precisos para
agotar el aprovechamiento previsto en el proyecto presentado para la obtencién de la licencia
de edificacion.
d) Contar la unidad de ejecucion con los servicios de agua, luz, alcantarillado, encintado de
aceras y pavimentacion de calzadas, asi como con las restantes condiciones de urbanizacién
exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo que se garantice la ejecucion simultanea
de la urbanizacion cuando esta excepcion sea admisible conforme a las presentes Normas.
e) Obtencién de la licencia de apertura, si lo requiere el uso propuesto, asi como en su caso,
de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razén de los
regimenes especiales de proteccion, vinculacion o servidumbre legales que afecten al terreno
o inmueble de que se trate.
f) Para la autorizacién de las obras en las zonas afectadas por condiciones de cautela
arqueologica de acuerdo con lo establecido en el Capitulo Uno del Titulo Tercero de éstas
normas, sera preceptivo el cumplimiento de las condiciones incluidas en el informe
arqueoldgico emitido por los 6rganos competentes de la Comunidad Autébnoma en materia de
Patrimonio en relacion a la existencia de restos que hubieran aparecido tras las
prospecciones realizadas y, en su caso, a la necesidad de preservacion de los restos
arqueologicos bajo la edificacion o su integraciéon en la misma.
g) Para la concesion de la licencia sera preceptivo el Informe favorable emitido por los
6rganos competentes de la Comunidad Auténoma en materia de Patrimonio para aquellas
parcelas incluidas en los ambitos definidos en el Plan como propuesta de entorno de los
Monumentos.
h) Asuncién de la direccion facultativa por los técnicos competentes en razén de la naturaleza
de las obras mediante documento visado por el Colegio Profesional.
i) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.
j) Acreditacion de haber realizado los avales reglamentarios, en su caso.
k) Cédula de Calificacién Provisional en el caso de Viviendas de Proteccion Oficial.
). Solicitud de sefialamiento de alineaciones, rasantes, salientes y vuelos, en su caso.
m) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes Normas y del
planeamiento de desarrollo aplicable.
2.- No obstante, lo establecido en el apartado 1.e), podran tramitarse simultaneamente las licencias
de obras de edificacion y de apertura, aun cuando la concesion de la primera estara condicionada a la
previa obtencién de la segunda.
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3.- Los proyectos de edificacion deberan cumplir las condiciones comunes y contener la
documentacion especifica que se establezca en cada caso en funcion de los distintos tipos y subtipos
de obras de edificacién que se definen en estas Normas y estar visados por el Colegio Oficial
correspondiente.

4.- Una vez concedida la licencia y con caracter previo al inicio de las obras y una vez que se
hubieran cumplimentado los requisitos complementarios que quedaran pendientes establecidos en la
licencia de obras como condiciones previas a la ejecucion de las obras, debera realizarse el Acta de
Comprobacion de Replanteo, para lo cual el promotor debera notificar al Ayuntamiento la fecha
prevista para el comienzo de las obras con una antelacion de 15 dias como minimo, fijando el

Ayuntamiento el dia para la firma del acta tras la que podran comenzar las obras.

ART. 2.1.2.8.- Licencias de obra menor

1.- Para la autorizacion de obras de reforma de edificacion de escasa entidad como reparaciones,
modernizacion de instalaciones, redistribucion de tabiqueria y similares, siempre que no se afecte a la
estructura del edificio ni a su organizacién general podra solicitarse licencia de obra menor en los
términos y con las limitaciones que establezca el Ayuntamiento. A estos efectos se considera obra
menor a todas las pequefias actuaciones que no supongan aumento de volumen, modificacion de
estructura o cambio del aspecto externo de la edificacion.
2.- En ningln caso se considerara obra menor a aquellas obras que se refieran a edificaciones
incluidas en el catalogo de patrimonio arquitecténico y que supongan modificacion de particiones
interiores o de la fachada.
3.- La documentacion minima que debera aportarse para la solicitud de licencia de obra menor es la
siguiente:
a) Plano de situacion, memoria explicativa, planos acotados y presupuesto de las
modificaciones a realizar. Si se trata de local de publica concurrencia, obras a realizar en un
local o transformacion de vivienda en local, se debera acompanar proyecto redactado por
técnico competente con el visado del Colegio Oficial.
b) Acreditacion de la licencia de apertura que autorice su funcionamiento anterior, en su caso.
c) Solicitud de licencia de apertura si se trata de una actividad de nueva instalacion.
d) Solicitud de licencia de apertura de zanja y calicata para acometidas, en su caso.
e) Fotografia actual de la fachada cuando las obras supongan modificacién de la misma o
cuando el plano de situacidon no permita la identificacion del inmueble.

f) Fotocopia de la autorizacion de cochera o solicitud de alta, en su caso.

ART. 2.1.2.9.- Licencia de otras actuaciones urbanisticas

Actuaciones urbanisticas
1.- A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas
construcciones, ocupaciones, actos y forma de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo que no

estén incluidas en las secciones anteriores o que se acometan con independencia de los proyectos
que en ellas se contemplan.
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2.- Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:
A) Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccion o instalaciéon de piezas
de arquitectura o ingenieria civil singulares tales como esculturas ornamentales,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de
proyectos de urbanizacion o de edificacion.
B) Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o duracion
indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:
a) Instalaciones de climatizacion y telecomunicaciones en el exterior de los edificios.
b) Implantacion fija de casas prefabricadas y similares.
c) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etc.
d) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales
cerrados.
e) Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, industriales o de servicios,
no incorporadas a proyectos de edificacion.
f) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de
agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles sdlidos,
de materiales y de maquinaria.
g) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los
espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u
otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en
sus proyectos originarios.
C) Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por
tiempo limitado, y particularmente las siguientes:
a) Vallados de obras y solares.
b) Sondeos de terrenos.
c) Instalacion de gruas.
d) Instalacion de maquinaria, andamiaje y aperos.
e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire
libre.
D) Obras de apertura de zanjas y calicatas.
Licencias de otras Actuaciones Urbanisticas
1.- La realizacion de los actos comprendidos en lo que se denomina en estas normas otras
Actuaciones Urbanisticas, en cuanto no estén amparados por licencia de urbanizacion o de
edificacion, requeriran licencia especifica que se tramitara con arreglo a las disposiciones de este
Capitulo en lo que le sean de aplicacion. El Ayuntamiento determinara, en funcion del tipo y

caracteristicas de las obras a realizar, la documentacion y requisitos minimos exigibles para la
tramitacion de la licencia.
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2.- Para la realizacion de zanjas o calicatas para ejecucion o sustitucion de acometidas, y con
caracter provisional en los casos en los que sea preceptiva la licencia de primera utilizacion hasta
tanto sea obtenida ésta, se debera solicitar licencia aportando la siguiente documentacién minima:
a) Acreditacion de la solicitud de licencia de obra del edificio.
b) Fotocopia de la licencia de apertura que autorice el funcionamiento de la actividad o
certificacion acreditativa de la concesion de la misma, en caso de tratarse de uso diferente al
de vivienda.
c) Fotocopia de la licencia de primera utilizacién o solicitud de la misma en caso de obra
nueva.
d) Informe y presupuesto del Servicio Municipal de Agua

e) Longitud de la zanja en metros.

Estaran exentos de necesidad de obtencion de licencias lo operadores de redes publicas de
comunicaciones electronicas (segun lo establecido en el art. 34 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, en la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 12/2012, de 26 de

diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién de comercio y determinados servicios).

ART. 2.1.2.10.- Licencias de apertura y de primera ocupacion

1.- La licencia de apertura se exigira para los establecimientos industriales y comerciales que no
precisen licencia de actividad clasificada, con objeto de asegurar que los locales e instalaciones
reunen las debidas condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad.
La licencia de ocupacioén se exigira para la primera utilizacion de los edificios o instalaciones, cuando
no sea necesaria licencia de actividad clasificada ni de apertura, previa la comprobacion de que han
sido ejecutados de conformidad a las condiciones de las licencias de las obras o usos y que se
encuentran debidamente terminados y aptos, segun las condiciones urbanisticas de su destino
especifico.
2.- Estan sujetas a licencia de apertura u ocupacion, en su caso:
a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras mayores o resultantes de otras
obras en que sea necesario por haberse producido cambios en la configuracion de los
locales, alteracion en los usos a que se destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos
usos.
b) La puesta en uso de las instalaciones y de establecimientos industriales y mercantiles.
c¢) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucion o
reforma de los usos preexistentes.
3.- En los supuestos contemplados en el numero anterior, la concesiéon de las licencias tanto de
apertura como de ocupacion requieren la acreditacion o cumplimentacion de los siguientes requisitos,
segun las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades de que se trate:
a) En relaciéon con la concesién de licencias de primera ocupacion para edificaciones con
infraestructuras comunes de comunicaciones electronicas en el interior de edificios vy
conjuntos inmobiliarios, el Ayuntamiento de Navezuelas debera tener en cuenta lo establecido

mediante real decreto que desarrollara la normativa en esta materia de infraestructuras. en el
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articulo 45 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones y sera requisito
imprescindible para dicha concesién la presentacion en la sede electronica del Ministerio del
Boletin de la Instalacion y el Protocolo de Pruebas asociado, ademas de la Certificacion de
Fin de Obra en los casos en los que sea exigible.
b) Licencias o permisos de supervision de las instalaciones a cargo de otras Administraciones
publicas competentes por razon del uso o actividad de que se trate.
c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion aplicables a los edificios o
actividades, cuando no constasen previamente.
d) Terminacion y recepcién de las obras de urbanizaciéon que se hubiesen acometido
simultdneamente con la edificacion.
e) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia, si procede.
4.- La licencia de apertura u ocupacioén, en sus propios términos y salvo por causa imputable a los
interesados, exonera a los solicitantes, constructores y técnicos de la responsabilidad administrativa
por causa de infraccion urbanistica, pero no de las comunes de naturaleza civil o penal propias de su
actividad. La licencia es requisito necesario para la contratacién de los suministros de energia
eléctrica, agua, gas y telefonia sin perjuicio de la exigencia de Cédula de Habitabilidad en su caso.
5.- La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalaciéon carente de licencia de apertura u
ocupacion cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica que serd grave si el uso
resultare ilegal o incompatible con la ordenacion territorial y urbanistica aplicable; ello sin perjuicio, en
su caso de las 6rdenes de ejecucion o suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacién
urbanistica, incluida la clausura de la instalacion o edificio afectados.
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ART. 2.1.2.11.- Caducidad y suspension de las licencias

1.- Las licencias se declararan caducadas a todos los efectos, previa audiencia a los interesados, por
declaracion expresa del Ayuntamiento transcurridos los plazos que a continuacidon se sefialan, salvo
las posibles prorrogas que asimismo se indican:
a) Si no se comenzaren las obras autorizadas en el plazo de tres (3) meses a contar desde la
fecha de notificacion de su otorgamiento, o del correspondiente permiso de inicio cuando
fuesen de eficacia diferida, salvo por causa justificada que se hubiera puesto en conocimiento
del Ayuntamiento antes de transcurrir los citados plazos, y autorizada la prérroga por éste.
b) Si una vez comenzadas las obras quedaren interrumpidas durante un periodo superior a un
(1) mes, ni acumuladamente por tiempo superior al 20% del total previsto para la ejecucion,
salvo lo expuesto anteriormente.
c) Si no se cumpliere el plazo de terminacion previsto en el proyecto técnico o siendo este
superior a quince meses a partir de la notificacion de la licencia de no figurar dicho plazo en la
misma.
El titular de la licencia podra pedir la ampliacion de los plazos fijados en ella o aplicables en defecto
de prevision en la misma. Las prorrogas deberan solicitarse antes de que finalicen los plazos
respectivos. Estas no seran de una duracion superior a la mitad del tiempo de validez sefialado en la
correspondiente licencia.
La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o sus causahabientes a solicitar nueva
licencia para la realizacion de las obras pendientes no estando obligado a presentar documentos que
ya se encuentren en poder de la administracion actuante. La rehabilitacion de licencia caducada dara
lugar a devengo de las tasas correspondientes como si de primer otorgamiento de licencia se tratara.
2.- El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacion implicara la revocacion de
la licencia.
3.- Se dispondra la suspension de eficacia de una licencia de obras en curso cuando se compruebe el
incumplimiento de sus condiciones materiales, ya sea respecto del proyecto aprobado o de la propia
licencia, y hasta tanto los servicios municipales no comprueben la efectiva subsanacién de los
defectos observados. Si la subsanacion no se lleva a cabo en los plazos que al efecto se fijen, la
Administracion municipal resolvera en los plazos legales sobre la legalizacion o no de las obras, y
procedera en consecuencia.
4.- Las obras que se ejecuten hallandose la licencia caducada o suspendida, salvo los trabajos de
seguridad y mantenimiento, se consideraran como no autorizadas, dando Ilugar a las
responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y a las medidas ejecutoras que
procedieren.
5.- En todos los casos previstos en los apartados anteriores, la declaracion de caducidad requiere la
resolucion expresa mediante audiencia al interesado.
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ART. 2.1.2.12.- Deber de conservacion y rehabilitacion

1.- Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras
precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin, en todo caso, de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.
2.- El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los trabajos y obras que no
rebase el limite del contenido normal de aquel, representado por la mitad del valor de una
construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie util o, en su caso, de
idénticas dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en condiciones de ser legalmente destinada al uso
que le sea propio.
Cuando la Administracion ordene o imponga al propietario la ejecucion de obras de conservaciéon o
rehabilitacion que excedan del referido limite, éste podra requerir de aquélla que sufrague el exceso.
En todo caso, la Administracion podra establecer:
a) Ayudas publicas, en las condiciones que estime oportunas, pero mediante convenio, en el
que podra contemplarse la explotacion conjunta del inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias.

ART. 2.1.2.13.- Situacion legal de ruina

1.- Procedera la declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccion o
edificacion en los siguientes supuestos:
a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion
de manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales o
para restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo,
supere el limite del deber normal de conservacion.
b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de al menos los informes técnicos correspondientes a las dos Ultimas
inspecciones periddicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de
esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos sefalados en la
letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacién, con comprobacion de una
tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para
la conservacion del edificio.
2.- Correspondera al Municipio la declaracion de la situacion legal de ruina, previo procedimiento en
el que, en todo caso, debera darse audiencia al propietario interesado y los demas titulares de
derechos afectados.
3.- La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica:
a) Debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes y
pronunciarse sobre el incumplimiento o no del deber de conservacién de la construcciéon o

edificacion. En ningun caso sera posible la apreciacion de dicho incumplimiento, cuando la
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ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el
propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.
b) Constituira al propietario en la obligacion:
- De proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacién o a la demolicién, cuanto se
trate de una construccién o edificacion no catalogada, ni protegida, ni sujeta a
procedimiento alguno dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de
proteccion integral.
- De adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para
mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes
supuestos.
En este caso, la Administracién podra convenir con el propietario los términos de la rehabilitacion
definitiva. De no alcanzarse acuerdo, la Administracion podra optar entre ordenar las obras de
rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultaneo de ayuda econémica adecuada, o proceder a
la sustitucion del propietario incumplidor aplicando la ejecucién forzosa en los términos dispuestos por

la legislacion vigente.
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TiTULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Independientemente de que la Ordenacién Estructural y Detallada se fija en planos con la letra O.E y
0O.D, y en la Normativa a través del enunciado del Titulo al que corresponda, para determinar con
mayor precision las condiciones de la ordenacion y en ningun caso podra ser contraria a esta

legislacion.

CAPITULO 1: CONDICIONES DE SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES

ART. 3.1.1.1.- Definicion y categorias del suelo no urbanizable

1.- Constituyen el Suelo no Urbanizable:
a) Los sometidos a algun régimen especial de proteccion de acuerdo con la legislacion
vigente en materia de: Suelo y Ordenacion Territorial; Areas Protegidas y Conservacion de la
Naturaleza; Vias Pecuarias; Agua; Medio Ambiente; Vias de Comunicacion; Patrimonio
Historico y Cultural.
b) Los que el Plan General considera necesario preservar por su valor natural, paisajistico,
cultural o de entorno; por su valor estructural, por razén de la potencialidad de su
aprovechamiento hidroldgico, agricola, ganadero, o forestal; o por razén de la preservacion de
la funcionalidad de infraestructuras y equipamientos, asi como aquellos otros que se
consideran inadecuados para el desarrollo urbano de acuerdo con el modelo establecido por
el Plan General.
2.- Los terrenos que constituyen el Suelo no Urbanizable aparecen grafiados en el plano n° O.E-1.2
"Clasificacion del suelo y Gestion del Suelo en el Término Municipal”, E: 1/10.000 se sefialan con el
codigo SNU.
Se distinguen las siguientes categorias:
a) Suelo no Urbanizable Protegido: aparece grafiado con el cddigo SNUP. Dentro de esta categoria el
Plan General distingue las siguientes subcategorias:
- Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental (SNU-PA), con la siguiente variedad:
- De Proteccion Ambiental Hidraulica (SNU-PAH).
- Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural (SNU-PN), con las siguientes variedades:
- Proteccion ZEPA-ZEC “Sierra de las Villuercas y Valle del Guadarranque.
- Proteccion ZEPA “Riberos del Aimonte” y ZEC “Rio Almonte”
- Rio Almonte
- Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural Agricola (SNU-PEA).
- Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras (SNU-PI).
- Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural (SNU-PC).
b) Suelo No Urbanizable comun, que aparece grafiado con el codigo SNUC.

En el suelo no urbanizable, los derechos de los propietarios comprenden:
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"a) Cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, la realizacion de los actos precisos para
la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén
efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e
instalaciones adecuados y ordinarios. Dichos actos no supondran ni tendran como consecuencia la
transformacion del destino del suelo, ni de las caracteristicas de la explotacion, y permitiran la
preservacion, en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y ecologicas, asi como la prevencion de
riesgos de erosion, inundacion, incendio o para la seguridad o salud publicas. Los trabajos y las
instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estaran sujetos a las limitaciones impuestas por la
legislacion civil y la administrativa aplicable por razén de la materia y, cuando impliquen obras,
deberan realizarse, ademas, de conformidad con la ordenacién urbanistica aplicable.

En los terrenos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion, esta
facultad se entiende con el alcance que sea compatible con el régimen de protecciéon a que estén
sujetos.”

“b) La realizacion de obras y construcciones y el desarrollo de usos y actividades que, excediendo del
derecho previsto en la letra inmediatamente anterior, se legitimen expresamente por los planes de
ordenacion del territorio y el Plan General Municipal, asi como, en su caso, los instrumentos previstos
en la legislacion de proteccion ambiental.”

Los actos a que se refiere el articulo seran los expresamente permitidos en cada caso entre los que
comporten la division de fincas o la segregacion de terrenos, los relativos a instalaciones
desmontables para la mejora del cultivo o de la produccidon agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras, los vallados realizados exclusivamente con setos o malla y soportes metalicos,
la reposicion de muros previamente existentes y la reforma o rehabilitacion de edificaciones
existentes, que no afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion
de sus elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

Se permitira el uso en edificacion no vinculado a la explotacién agricola, pecuaria o forestal y previa
calificaciéon urbanistica que atribuya el correspondiente aprovechamiento. Podran realizarse en suelo
no urbanizable los actos precisos para la materializacion de dicho aprovechamiento, en las
condiciones determinadas por la ordenacion. Se debera asegurar, como minimo, la preservacion del
caracter rural de esta clase de suelo y la no formacion en él de nuevos nucleos de poblacion, asi
como la adopcién de las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el
mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes. Se garantizara también la preservaciéon o, en su caso, restauracion de las
condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

Excepcionalmente, a través de los procedimientos previstos en la legislacion urbanistica, mediante la
pertinente calificacién urbanistica, en las condiciones previstas en la legislacién vigente (previa
concesion de la calificacion urbanistica por parte de la Consejeria competente) y en las presentes
normas, podran autorizarse actuaciones especificas de interés publico que no resulten incompatibles
con la preservacion de los valores protegidos en cada categoria del Suelo no Urbanizable y hayan de

emplazarse en el medio rural.
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ART. 3.1.1.2.- Parcelaciones en suelo no urbanizable

1.- Se considera unidad rustica apta para la edificacion la superficie de suelo, perteneciente a la clase
de suelo no urbanizable, de dimensiones y caracteristicas minimas determinadas por la ordenacién
territorial y urbanistica, que queda vinculada a todos los efectos a la edificaciéon, construccién o
instalacién permitida conforme, en todo caso, a la legislacién administrativa reguladora de la actividad
a que se vaya a destinar la edificacién, construccion o instalacion.
2.- La division, segregacion o parcelacion de fincas en suelo no urbanizable para la obtencion de
unidades rusticas soélo sera posible cuando la superficie de cada una de las fincas resultantes cumpla
las siguientes condiciones:
- La superficie de cada una de las fincas resultantes de una parcelacion, segregacion o
division debera superar la superficie minima que resulte aplicable en consideracién a la
categoria de suelo no urbanizable en que se encuentre incluida.
- En las categorias delimitadas por el Plan General en suelo no urbanizable, donde se admita
el uso de vivienda, cuya densidad no podra alcanzar la de una vivienda por cada dos
hectéreas, la unidad vinculada a la vivienda no podra ser inferior a la parcela minima definida
en cada categoria y siempre igual o superior a hectarea y media; el porcentaje de ocupacion
se definira igualmente en cada categoria. La superficie no ocupada por la vivienda debera
mantenerse en explotacion agraria efectiva o con plantacion de arbolado.
- En el caso de obras, construcciones e instalaciones en explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas se estara igualmente a este efecto a lo dispuesto en cada
categoria y, en todo caso, en la legislacién agraria para la unidad minima de cultivo.
- Para las construcciones e instalaciones correspondientes a los restantes usos admitidos en
suelo no urbanizable, la superficie sera la funcionalmente indispensable, que nunca podra ser
inferior a la prescrita para vivienda familiar. No obstante, previo informe favorable de la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica podra disminuirse
aquella superficie en lo estrictamente necesario por razén de la actividad especifica de que se
trate.
- La unidad rustica apta para la edificacion quedara en todo caso vinculada legalmente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.
3.- En suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.
4.- Sera necesaria la pertinente autorizacion previa del Servicio de Carreteras del organismo
competente, cuando estas se sitlen en zonas de influencia de carreteras y se planteen nuevos

accesos 0 modificacion de los existentes.

ART. 3.1.1.3.- Usos y edificaciones en suelo no urbanizable no autorizados legalmente

1.- Los usos y las edificaciones existentes que no estuvieran autorizados legalmente, podran
regularizar su situacion urbanistica cuando se ajusten o puedan adaptarse a las condiciones
establecidas en las presentes Normas en la categoria de suelo en que se situen. En cualquier caso,

seguiran las prescripciones determinadas por la legislacion vigente.
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El proyecto de legalizacion deberd comprender los instrumentos de ordenacion, proyectos técnicos y
demas documentos precisos para la verificacion del tipo de control urbanistico que sea aplicable en
cada caso. Deberan incluir en todo caso las obras, los trabajos e instalaciones precisos para la
adaptacioén de la actuacioén a la ordenacion urbanistica y la reduccién del impacto ambiental o cultural,
si ello fuera procedente.

2.- El requerimiento de legalizacién implicara la simultinea apertura del correspondiente
procedimiento sancionador.

3.- En ningun caso podran legalizarse las actuaciones ilegales realizadas en suelo no urbanizable de
proteccion, zonas verdes, espacios publicos o bienes dominio publico, servicio publico o en bienes
comunales, ni las realizadas en terrenos forestales protegidos o en espacios naturales, asi como en
terrenos de suelo no urbanizable que hayan perdido su masa arbérea en virtud de talas ilegales.

4.- En todo caso, los usos del suelo y de las edificaciones se atendran a los criterios establecidos con
caracter general en la Seccion 2 de este Capitulo.

5.- El término municipal de Navezuelas ha queda excluido en su totalidad para la instalacion de
parques edlicos segun el Decreto 160/2010 (Anexo ).

ART. 3.1.1.4.- Condiciones de intervencién

1.- Todas las edificaciones e instalaciones que puedan llegar a ejecutarse en Suelo no Urbanizable
de Proteccion, y especialmente en el clasificado como Proteccion Natural, deberan:
a) Localizarse lo mas lejos posible de los cauces y en lugares de bajo impacto paisajistico, evitando
los puntos mas elevados.
b) Emplear materiales acordes a la arquitectura tradicional e integrados en el entorno, y usar colores
y tonos poco llamativos.
c) El alumbrado exterior minimo o inexistente. Todas las luminarias deben ser de baja potencia,
apantalladas e instalarse dirigidas hacia el suelo.
2.- Independientemente de las zonas de proteccion que expresamente se sefialan en estas Normas,
la proteccidon del Medio Ambiente y defensa de los valores paisajisticos en general, forman parte de
los objetivos de las mismas. A tal efecto deberan observarse las siguientes normas:
a) Para proceder a la apertura de canteras, movimientos de tierras, pozos, explotaciones mineras o
industriales, lineas de energia eléctrica u otros similares, sera preciso licencia municipal, siendo
indispensable que en el proyecto correspondiente figure el sefialamiento de las areas o pasajes
afectados, con el Plan de sus diferentes etapas y la solucion final, precisando la forma en que se
restituird o se acondicionaran al paisaje los terrenos alterados, incluyendo en los movimientos de
tierras los lugares de préstamos y vertederos.
Los vertederos de instalaciones industriales o de basuras, se localizaran en lugares que no
afecten al paisaje ni alteren el equilibrio natural.
Para proceder a la apertura de pozos en el supuesto de que vayan a ser ubicados en zona de
policia de los cauces, los titulares de los mismos deberan disponer previamente de

autorizacion del Organismo de Cuenca y para todos los casos de apertura de pozos la
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obligacion de obtener la preceptiva concesion administrativa de las aguas antes de poder
utilizar los caudales alumbrados.
b) Toda actuacion que pueda alterar el equilibrio ecolégico, el paisaje natural o introduzca
cambios en la geomorfologia, necesitara presentar un estudio de sus consecuencias e
impacto ambiental, juntamente con la documentacién preceptiva.
c) En los proyectos de construcciones que hayan de quedar situados en el entorno de los
nucleos, sectores, o edificios de interés histérico - artistico o pintoresco, que no estén
sefialados en el presente planeamiento, deberan estudiarse las alturas de edificacion
previstas y demas caracteristicas de la edificacion para que armonice con todo el conjunto ya
existente.
d) Se protegeran los edificios de todo tipo y destino, que por sus caracteristicas formen parte
integrante del paisaje. Cualquier proyecto de movimiento de tierras, tala o plantaciéon de
arboles o cualquier otro aspecto, que suponga cambio de destino agricola o forestal de los
terrenos colindantes, precisara autorizacion, que se otorgara a la vista de las garantias
ofrecidas por el solicitante, en relacion con la conservacion del edificio y del paisaje en
general.
e) La legislacion vigente en materia de Mineria diferencia el uso Extracciéon de Recursos
Minerales en tres subcategorias: “Extraccién de aridos”; “Extraccion de rocas, minerales
industriales, metdlicos y energéticos”; y “Extraccion de Agua Mineral”’. Las explotaciones de
aridos, al tratarse de obtener fragmentos de roca para su utilizacion directa en obras de
infraestructura y construccion, se ubicaran en los lugares éptimos segun las caracteristicas
geoldgicas de la zona, por eso no existen los permisos de investigacion de aridos.
3.- Iguales medidas de proteccién del paisaje se tendran en cuenta cuando se trate de la instalacion
de anuncios en la proximidad de las carreteras, localizacion de basureros, cementerios de coches,
tendido de lineas eléctricas, telegraficas y telefénicas y cualquier otra accion que pueda afectar de
modo notorio a las calidades paisajisticas.
4.- Cualquier actividad que se pretenda instalar o se encuentre instalado debera contar con la
autorizacion o informes pertinentes, especialmente las de caracter ambiental, que permitan establecer

los sistemas de prevencion de impactos.

ART. 3.1.1.5.- Condiciones de formacidon de ntcleo de poblacion

Se considera que existe riesgo de formacién de nucleo de poblacion, cuando se da alguna de las
circunstancias que se indican a continuacion:

a) Cuando la edificacion que se proyecta esta a menos de 100 metros del suelo
urbano o urbanizable definido en este Plan.

b) Cuando haya mas de un edificio existente en una parcela que no cumpla las
condiciones de parcela minima a una distancia inferior a 100 metros de la
edificacion que se solicite.

c) Cuando haya infraestructuras sobre zonas publicas o de comunidades que puedan

dar servicio a la edificacion solicitada.
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Por ello, las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones no podran conllevar
la demanda de servicios o infraestructuras colectivas innecesarias par la actividad de explotacion
ristica o de caracter urbano, ni la existencia de mas de tres edificaciones con destino industrial o
terciario en unidades rusticas aptas para la edificacion colindante. Tampoco podran existir mas de
tres edificaciones con destino residencial en unidades rusticas aptas para la edificacion colindante,

cuya densidad supere la de una vivienda por cada 2 hectareas.

ART. 3.1.1.6.- Condiciones de intervencion en las zonas de proteccion natural

Se incluyen como suelos de proteccion natural aquellas zonas que segun indica la Consejeria de
Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Energia, deben estar protegidas, que son:
Red Natura 2000 (Directivas 92/43/CEE de Habitats y 79/409/CEE de Aves)

- Dentro del término municipal de Navezuelas se incluyen la ZEPA y ZEC “Sierra de Las
Villuercas y Valle del Guadarranque” (ES4320039), la ZEPA “Riveros del Almonte”
(ES0000356) y ZEC “Rio Almonte” (ES4320018).

- Dentro del término municipal se incluyen aparte de los habitats correspondientes a las ZEPAs
y ZECs, los siguientes: Brezales secos europeos, matorrales arborescentes de Junisperus
spp, bosques aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior, Robledales de quercus
pirenaica y robledales de quercus robur, Bosques de castanea sativa, alcornocales de

quercus suber.

También se han incluido como zonas de suelo no urbanizable de proteccion natural, aquellas zonas
que, en el estudio inicial del territorio, asi se ha estimado, asi como aquellas que en el DOCUMENTO
DE ALCANCE de la Direccién General de Medio Ambiente se ha sefalado:

- ElIRio Almonte.

Estas zonas deben protegerse en los sentidos que se indican a continuacion.

1.- Toda actuacion que se pretenda realizar en alguna de las areas forestales, simplemente arboladas
o ajardinadas, debera proyectarse con un respeto absoluto para las especies destacables y para la
conservacion o repoblacion del conjunto.

2.- Queda prohibido cualquier tipo de edificacion a excepcion de las que sean auxiliares de los
aprovechamientos forestales o agricolas de la zona y de aquellas que condicionen el lugar para usos
recreativos y compatibles con el fin de proteger, siendo indispensable la licencia municipal
correspondiente.

3.- No procedera la corta de arbolado a excepcion de aquellos montes que tengan los permisos

correspondientes de la Direccién General de Medio Ambiente.

ART. 3.1.1.7.- Condiciones de intervencion en las zonas de proteccion agricola

También se han incluido como zonas de suelo no urbanizable de proteccion agricola, aquellas zonas
que en el DOCUMENTO DE ALCANCE de la Direccion General de Medio Ambiente se ha sefialado,
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en concreto las zonas de olivares en secano y frutales, debiendo protegerse en los sentidos que se
indican a continuacion.

1.- Toda actuacién que se pretenda realizar en alguna de las areas de olivares vy frutales, debera
proyectarse con un respeto absoluto para las especies destacables y para la conservacion o
repoblacion del conjunto.

2.- Queda prohibido cualquier tipo de edificacion a excepcion de las que se indican en la normativa de
aplicacion: auxiliares de los aprovechamientos forestales o agricolas de la zona, aquellas que
condicionen el lugar para usos recreativos y compatibles con el fin de proteger y vivienda unifamiliar
con caracter agricola, siendo indispensable la licencia municipal correspondiente. La altura maxima y
condiciones de estas edificaciones sera la que se fija en la ficha correspondiente.

3.- No procedera la corta de arbolado a excepcion de aquellas zonas que tengan los permisos
correspondientes de la Direccion General de Evaluacion y Calidad Ambiental.

4.- Se considera necesario el fomento del uso de energias limpias (solar) a nivel doméstico para las

numerosas construcciones dispersas vinculadas a la explotacion agricola.

ART. 3.1.1.8.- Condiciones de intervencién en los cauces publicos

Las intervenciones en zonas proximas a los cauces publicos estaran sujetas a la legislacion vigente
en materia de aguas.

1.- En primer lugar, el Plan General de Navezuelas se desarrollara sin afectar negativamente a los
posibles cauces que pudieran existir en el ambito de actuacion.

2.- El desarrollo de las actuaciones queda condicionado a la obligacion por parte del responsable del
suministro de agua de garantizar los volumenes necesarios para las nuevas demandas. Ademas, en
la fase de desarrollo, el promotor debera remitir a la Confederacion Hidrografica del Tajo la
documentacion necesaria para satisfacer dichas demandas.

3.- De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, los terrenos que lindan con los cauces
estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre, de 5 m de anchura, para
uso publico que se regulara reglamentariamente; y a una zona de policia, de 100 m de anchura. La
existencia de estas zonas unicamente significa que en ellas se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen.

4.- En la redaccion del presente PGM se tendra en cuenta en todo momento la necesidad de adecuar
la actuacion urbanistica a la naturalidad de los cauces y en general del dominio publico hidraulico, y
en ningun caso se intentara que sea el cauce el que se someta a las exigencias del plan.

5.- Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que pudieran afectar de la
manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion
o regularizacion del trazado que intente convertir el rio en un canal, y contemplandose la evacuacion
de las avenidas extraordinarias.

6.- En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccién, montaje o
ubicacion de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o
temporal.

7.- Toda actuacion que se realice en la zona de dominio publico hidraulico y en particular obras de

paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan contar con la
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preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo. Para poder otorgar la autorizacién
de las obras correspondientes, se debera aportar proyecto suscrito por técnico competente de las
actuaciones a realizar. El proyecto citado debera incluir una redelimitacion del dominio publico
hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4 del Reglamento antes citado, referenciado
tanto al estado actual como al proyectado y un estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con
objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

8.- Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100 m
de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacién
de la Confederacion Hidrografica del Tajo, segun establece la vigente legislacion de aguas.

9.-. Particularmente, para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de
policia de los cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona de dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados, en un documento en el que se recojan
las referencias tanto del estado actual como del proyectado. Asimismo, se debera analizar la
incidencia de las maximas crecidas ordinarias, asi como de las extraordinarias previsibles para el
periodo de retorno de 500 afios que se puedan producir en los cauces, a objeto de determinar si la
zona de urbanizacion es o no inundable por las mismas. En tal sentido se debera aportar previamente
en la Confederacion Hidrografica del Tajo el estudio hidrolégico y los calculos hidraulicos
correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada,
donde se delimiten las citadas zonas. Se llevara a cabo un estudio de las avenidas extraordinarias
previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

10.- Los alcantarillados de las urbanizaciones han de tender a ser de caracter separativo para aguas
pluviales residuales.

11.- La red de colectores debera ser separativa siempre que sea posible, por lo cual se debera
confirmar este extremo al pedir la autorizacion de vertidos. Si el vertido se realiza en la red de
colectores municipales sera el ayuntamiento el competente para autorizar dicho vertido a su sistema
de saneamiento y finalmente el Ayuntamiento de Navezuelas debera ser autorizado por la
Confederacion Hidrografica del Tajo para efectuar el vertido de las aguas depuradas al dominio
publico hidraulico. Si, por el contrario, se pretendiera verter directamente al dominio publico
hidraulico, el organismo competente para dicha autorizacion y en su caso imponer los limites de los
parametros caracteristicos es la Confederaciéon Hidrografica del Tajo. Todas las nuevas instalaciones
que se establezcan deberan contar en su red de evacuacién de aguas residuales con una arqueta de
control previa a su conexion con la red de alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de las
aguas por parte de las administraciones competentes.

12.- Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan situarse en la
zona de policia del cauce correspondiente, es decir, cruzaran los cauces solamente en puntos
concretos y precisos. El organismo competente para autorizar este vertido y en su caso imponer los
limites de los parametros caracteristicos es la Confederacion Hidrografica del Tajo. Todas las nuevas
instalaciones que se establezcan deberan contar con una arqueta de control previa a su conexién con
la red de alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de las aguas por parte de las
administraciones competentes.
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13.- Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las mismas
deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente,
adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente el dominio publico hidraulico y la
evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado.

En este sentido se debera aportar ante la Confederaciéon Hidrografica del Tajo, previamente a la
autorizacion, documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccion que sobre el
dominio publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, puede provocar la
incorporacion de caudales por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas
en el cauce aguas debajo de la incorporacion de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de
saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan
disponer de las instalaciones necesarias para limitar la salida de sélidos al cauce receptor.

Al objeto de reducir el maximo posible la carga contaminante del vertido al medio receptor, el factor
de dilucién sera de 1:10.

14. La Confederacion Hidrografica del Tajo tiene por norma no autorizar las instalaciones de
depuracion que recoja los vertidos de un Unico sector, poligono o urbanizaciéon. Se debera por tanto
prever la reunificacion de los vertidos de aquellas parcelas o actuaciones urbanisticas que queden
préximas (aunque sean promotores distintos) con el fin de disefiar un sistema de depuracion
conjunto, con un unico punto de vertido.

15.- En todo caso deberan respetarse en los margenes lindantes con los cauces publicos, las
servidumbres de 5 m de anchura.

16.- Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacion de la
Confederacion, regulada en la legislacion vigente en materia de agua. Las autorizaciones de los
mismos tendran el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de las
mismas.

No obstante, la Confederacion Hidrografica del Tajo, no autorizara instalaciones de depuracion
individuales para una actuacion, cuando ésta pueda formar parte de una aglomeracion urbana o
exista la posibilidad de unificar sus vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes o
previstas. En este caso, se exigira que se proyecte una Estacion depuradora de aguas residuales
conjunta para todas las actuaciones.

Asi mismo, el solicitante de la autorizacion de vertido debera ser preferentemente el ayuntamiento o,
en su caso, una Comunidad de Vertidos constituida a tal efecto.

La construccion de Estacion Depuradora de Aguas Residuales se realizara fuera del cauce del
dominio publico hidraulico y de la zona inundable de los cauces.

17.- En el caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas se debera respetar sus
capacidades hidraulicas y calidades hidricas.

En relacion a este aspecto, se indica que las nuevas obras y servicios que afecten a cauces se
someteran a un informe previo de afeccion emitido por el 6rgano competente en materia de pesca a
efectos de mantener el calado y velocidad necesarias para el remonte de peces en periodo

reproductivo.
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En los puente o conducciones interesa, o bien dejar el lecho natural o bien que las losas de apoyo se
dispongan en el curso por debajo del lecho natural. Con ellos se evitan la pérdida de calado y el sato
que acaba generandose por arrastre del lecho aguas abajo (incluso descalces), sin que tenga lugar
una reposicion suficiente desde los acarreos de aguas arriba. Se resuelve también que las losas de
hormigdén u oros acabados de fabrica interrumpan en para la continuidad del medio hiporréico
(poblaciones biologicas del lecho natural).

En los badenes con marcos de hormigon la losa de apoyo debe disponerse de modo que quede 0,5
m por debajo de la rasante del lecho del cauce. Los badenes de bateria de tubos tienden a
desaparecer al no ser autorizados por algun organismo de cuenca. En su instalacion uno de ellos
debe ser de mayor que el resto o, al menos, si son todos iguales, uno se dispondra por debajo del
resto de las baterias, de modo que se concentre en él la vena de agua de estiaje manteniendo un
calado suficiente. Este tubo o igual debe emplazarse con su base a mas de 0,5 m. por debajo de la
rasante del lecho natural en su cota mas profunda, tomada aguas abajo del badén.

En los badenes de losa o plataforma de hormigén, el perfil transversal debe tener al menos tres cotas:
1) la de estribos o defensa de las margenes, 2) la de transito rodado con caudales ordinarios, 3) la de
estiaje o cauce inscrito. Esta ultima debe asegurar la continuidad para el paso de peces, por lo que su
rasante debe emplazarse a nivel o por debajo de la lamina de aguas abajo. La losa se dispondra sin
pendiente en el sentido transversal al trafico.

18.- Si se desarrolla algun tipo canalizacion el encauzamiento mas compatible desde el punto de
vista ambiental es el que consolida las margenes con vegetacion local lefiosa, y deja un cauce
inscrito o de estiaje, todo ello aun planteando una elevada seccién mojada que asuma avenidas
extraordinarias. Sin embargo, la defensa puntual de infraestructuras o seguridad para las personas
puede requerir de intervenciones con obras de fabrica u otras soluciones constructivas, que eleven
las garantias de eficiencia perseguidas.

Las soluciones en escollera o gaviones, en este orden, son mas compatibles ambientalmente que las
de hormigon, aunque tengan un chapado en piedra. Ambas evitan la impermeabilizacion y permiten la
colonizacion con vegetacion acuatica y riparia, manteniéndose la continuidad biolégica de las
margenes del ecosistema fluvial y quedando sustituida la consolidacion de la obra de construccion
(escollera+geotextil), por raices y manto vegetal.

Cuando el Dominio Publico Hidraulico lo permita, los taludes o pendientes resultantes de la
canalizacion deben ser suaves o tendidos, para facilitar su estabilidad y su revegetacion espontanea
o con tierra vegetal reextendida, evitando descolgar ostensiblemente la capa freatica de las riberas.
19.- Las captaciones de aguas necesarias para el abastecimiento deberan disponer de las
correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde a la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

20.- De acuerdo con lo dispuesto en la legislacion vigente, la reutilizacion de aguas depuradas para el
riego requerira concesion administrativa como norma general. Sin embargo, en el caso de la
reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacion de vertidos de aguas ya depuradas, se
requerira solamente una autorizacion administrativa, en la cuales se estableceran las condiciones

necesarias complementarias a las recogidas en la previa autorizacion del vertido.
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ART. 3.1.1.9.- Condiciones de intervencion en zonas de Proteccion de infraestructura

1.- En las actuaciones que se proyectan fuera del suelo Urbano delimitado por el presente Plan
General Municipal, sobre terrenos lindantes con carreteras o caminos vecinales existentes o
propuestos, deberan tenerse en cuenta las minimas distancias a ambos lados de cada via que vienen
sefialadas en estas Normas de acuerdo con legislacion vigente en materia de carreteras.

Las carreteras que discurren por el término municipal de Navezuelas (CC-121, CC-97) son de
titularidad de la Diputacion de Caceres. En cuanto al uso y defensa de las mismas, tanto en tramos
urbanos como interurbanos, se debe hace constar el cumplimiento de la legislacién vigente vy, por su
jerarquia prevaleceran sobre las disposiciones del presente Plan General Municipal.

Se establecen en las carreteras las siguientes zonas de influencia: de dominio publico, de
servidumbre y de afeccion, asi como la linea de edificacion.

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y una
franja de terreno de tres metros en el resto de las carreteras clasificadas como basicas, inter
comarcales y locales y de dos metros en las carreteras clasificadas como vecinales, a cada lado de la
via, medidas en horizontal desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la
misma.

La arista exterior de la explanacién es la interseccién del talud del desmonte, de terraplén o, en su
caso de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En esta zona solo podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la
construccion, explotaciéon y conservacion de la via.

La zona de servidumbre de la carretera consistirda en dos franjas de terreno a ambos lados de la
misma, delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de explanacion a una distancia de ocho metros en el resto de las
carreteras clasificadas como basicas, inter comarcales y locales y de seis metros en las carreteras
clasificadas como vecinales, a cada lado de la via, medidas en horizontal desde las citadas aristas.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras, ni se permitirdn mas uso que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, de la administraciéon
titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y lo establecido en la ley.

La zona de afeccion de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma,
delimitados interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de explanacion a una distancia de treinta y cinco metros en el resto de las
carreteras clasificadas como basicas, inter comarcales y locales y de veinte metros en las carreteras
clasificadas como vecinales, a cada lado de la via, medidas en horizontal desde las citadas aristas.

La realizacion en la zona de afecciéon de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o
destino de las mismas, el vertido de residuos, plantar o talar arboles, requerira la autorizacion de la
administracion titular de la carretera sin perjuicio de otras competencias concurrentes y lo establecido
en la ley.

A ambos lados de la carretera se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la
carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacién, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las

construcciones existentes.
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La linea maxima de edificacién se sitia a una distancia de veinticinco metros en el resto de las
carreteras clasificadas como basicas, inter comarcales y locales y de quince metros en las carreteras
clasificadas como vecinales, a cada lado de la via, medidas en horizontal desde la arista exterior de la
calzada mas préxima.

A los solicitantes de actividades o actuaciones en zonas de influencia viaria, se podra exigir que
dichas actividades o actuaciones deban ser autorizadas, o informadas por la Diputacion de Caceres,
acreditando la titularidad de los terrenos afectados.

Las obras de construccidn, reparacion o conservaciéon de las vias reguladas por legislacion
autonémica de carreteras, por constituir obras publicas de interés general, no estan sometidas a los
actos de control preventivo municipal a que se refiere el articulo 84.1.b de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local”.

La reserva de 25 m sefalada para las carreteras nacionales se entendera desde la arista exterior de

la calzada y corresponde a la determinacion de la linea limite de la edificacion.
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ART. 3.1.1.10.- Condiciones de intervencion en las zonas de Proteccion de las Vias Pecuarias

En la ordenacion prevista no se afectan vias pecuarias, puesto que no existe ninguna en toda la

extension del término municipal de Navezuelas.

ART. 3.1.1.11.- Condiciones de intervencioén en las zonas de Proteccion del Patrimonio Cultural

1.- Ademas de las normas de proteccion y defensa previstas en estas Normas se tendran en cuenta
las establecidas en la Ley de Patrimonio Cultural, asi como lo dispuesto por la Consejeria competente
en materia de Patrimonio Cultural.

2.- Proteccion del patrimonio arqueolégico con caracter genérico:

Los hallazgos de restos con valor arqueoldgico realizados al azar deberan ser comunicados a la
Consejeria Competente en materia de Patrimonio Cultural en el plazo de cuarenta y ocho horas.
Igualmente, el ayuntamiento que tenga noticias de tales hallazgos informara a la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural.

En cuanto al patrimonio arqueoldgico no detectado, en el caso de que durante los movimientos de
tierra o cualesquiera otras obras a realizar se detectara la presencia de restos arqueolégicos, deberan
ser paralizados inmediatamente los trabajos, poniendo en conocimiento de la Direccién General de
Patrimonio los hechos en los términos fijados en la legislacion vigente en materia del Patrimonio
Cultural.

3.- Proteccion del patrimonio arqueoldgico en suelo urbano o urbanizable:

Cualquier operacion de desarrollo, urbanizacion o edificacion en los yacimientos arqueoldgicos que
puedan hallarse en el ambito del Plan General Municipal de Navezuelas, en suelo urbano o
urbanizable debera ir precedida de una evaluacion arqueoldgica consistente en una prospeccion
arqueoldgica y sondeos mecanicos o manuales, que determinen o descarten la existencia y extensién
de los restos arqueoldgicos. Dichos trabajos seran dirigidos por personal cualificado previa
presentacion de proyecto y autorizacion administrativa correspondiente. Del informe emitido a raiz de
esta actuacion la Direccion General de Patrimonio Cultural determinara las medidas correctoras
pertinentes que, de manera preferente, estableceran la conservacion de los restos como criterio
basico.

4.- Proteccion del patrimonio arqueoldgico en suelo no urbanizable:

En las zonas arqueolégicas recogidas en Catalogo del Plan General del término municipal de
Navezuelas, se tendra en cuenta lo dispuesto en la legislacion vigente, quedando prohibidas todo tipo
de actuaciones que pudiesen afectar a su total proteccion. Los poligonos o enclaves inventariados
tendran, en todos los casos, nivel de proteccion integral y no se permitira ningin tipo de intervencion
u obra baso la rasante natural del terreno sin el informe positivo del érgano competente de la Junta de
Extremadura.

En el suelo no urbanizable catalogado como yacimientos, zonas o suelo de protecciéon arqueoldgica,
se establece un perimetro de proteccion de 200 metros alrededor del elemento o zona catalogados.
En dicho espacio, cualquier obra de nueva planta o actuacion que conlleve movimientos de tierra o
alteraciones de la rasante natural del terreno, sera sometida, con caracter previo a la autorizacion de

dichas actividades, a una evaluacion arqueoldgica consistente en prospecciones superficiales y/o
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sondeos arqueoldgicos con cargo al promotor de la actuacion, que determinen o descarten la
existencia y extension de los restos. Si como consecuencia de estos trabajos preliminares se
confirmara la presencia de restos arqueoldgicos, se procedera a la paralizacion inmediata de las
actuaciones en la zona de afeccion y, previa inspeccion y evaluacion por parte de los técnicos de la
Direccion General de Patrimonio Cultural, se procedera a la excavacion completa de los restos
localizados. Finalizados estos trabajos y emitido el correspondiente informe, se emitira, en funcion de
las caracteristicas de los restos documentados, autorizacion por la Direccion General de Patrimonio
Cultural, para el tratamiento y la conservacion de los restos localizados, de acuerdo al desarrollo de la
propuesta de actuacion y con caracter previo a la continuacion de la misma.
Las subsolaciones que alcancen una profundidad mayor a 30 centimetros, asi como las labores de
destoconamiento o cambios de cultivo en estos espacios, necesitaran igualmente autorizacion previa
por parte del organismo responsable de la proteccion del patrimonio arqueoldgico.
5.- Proteccion de los enclaves con arte rupestre:
Los enclaves con manifestaciones de arte rupestre que puedan localizarse en el término municipal
tienen la consideracion de Bien de Interés Cultural y por parto el maximo nivel de proteccion previsto
por la legislacion vigente en materia de proteccion del Patrimonio Histdrico.
6.- En las zonas donde a causa de movimientos de tierra, operaciones de desarrollo, urbanizacion o
edificacion se produzcan hallazgos casuales de interés arqueoldgico o se presuma la existencia de
posibles yacimientos, deberan ser paralizados y se actuara a los efectos conforme lo indicado en la
legislacion vigente.
7.- Medidas generales de proteccion, conservacion y mejora de los elementos catalogados o
inventariados:
a) Todos los bienes tanto inmuebles como muebles que integran el Patrimonio Historico y
Cultural de Extremadura, gozaran de las medidas de proteccion, conservacion y mejora
establecida en la legislacion vigente.
b) Los propietarios, poseedores y demas titulares de derechos reales sobre los bienes
integrantes del Patrimonio Histérico y Cultural extremefio, estaran obligados a conservarlos,
protegerlos y mantenerlos adecuadamente para garantizar la integridad de sus valores
evitando su deterioro, pérdida o destruccion.
c) Los poderes publicos fiscalizaran el ejercicio del deber de conservacion que corresponde a
los titulares patrimoniales de bienes integrantes del Patrimonio Histérico y Cultural extremefio.
d) La Administracion de la Junta de Extremadura realizara las oportunas gestiones para que
aquellos bienes pertenecientes al Patrimonio Historico y Cultural extremefio que se
encuentren fuera del territorio regresen a la Comunidad Auténoma.
e) El incumplimiento de las obligaciones de proteccion, conservacién y mejora sera causa de
interés social para la expropiacion forzosa de los bienes integrantes del Patrimonio Histérico y
Cultural extremefio.
f) A los efectos previstos en la Ley tienen la consideracion de bienes inmuebles, ademas de
los numerados en el Codigo Civil, todos aquellos elementos que puedan considerarse

consustanciales con los edificios y formen parte de los mismos o la hubiesen formado en otro
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tiempo. Se confeccionara, en el plazo de tres afos, una Carta Arqueoldgica y la Red de
Castillos y Fortalezas de Extremadura.

g) Un inmueble declarado Bien de Interés Cultural es inseparable de su entorno. No podra
procederse a su desplazamiento salvo que resulte imprescindible por causa de fuerza mayor
o interés social, previo informe favorable de la Consejeria de Cultura y Patrimonio, en cuyo
caso sera preciso adoptar las cautelas necesarias en aquello que pueda afectar al suelo o al
subsuelo y una vez hecha la intervencion arqueoldgica si procediera. Para la consideracion
de causa de fuerza mayor o de interés social, sera preceptivo el informe favorable de al
menos dos de las instituciones consultivas contempladas en la Ley.

h) Con caracter previo a la aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, habra de someterse estos a informe de la Direccion general de Patrimonio
Cultural en el que se determinaran los elementos tipoldgicos basicos, asi como cualquier otro
tipo de consideraciones de las construcciones y de la estructura o morfologia urbana que
deba ser objeto de proteccion, conservaciéon y mejora.

Dicho informe se entendera favorable si no es emitido en el plazo de dos meses desde la
recepcion de la documentacién completa por la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Cultural.

i) Cualquier intervencion que pretenda realizarse en un inmueble declarado Bien de Interés
Cultural, habra de ser autorizada por la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Cultural, previamente a la concesién de la licencia municipal, con la salvedad que supone lo
previsto en la legislacion vigente.

j) Cualquier proyecto de intervencion en un inmueble declarado Bien de Interés Cultural,
habra de incorporar un informe sobre su importancia artistica, histérica o arqueolégica, la
diagnosis del estado del bien, la propuesta de actuacion y la descripcion de la metodologia a
utilizar. Los proyectos seran sometidos a la autorizacion previa de la Consejeria competente
en materia de Patrimonio Cultural y se desarrollara segun lo dispuesto en la legislacion
vigente.

k) Cualquier intervencion en un inmueble declarado Bien de Interés Cultural habra de ir
encaminada a su proteccién, conservacion y mejora.

I) En ningln caso podra realizarse obra interior, exterior, sefializacion, instalacion o cambio de
uso que afecte directamente a los inmuebles o a cualquiera de sus partes integrantes,
pertenecientes 0 a su entorno delimitado, sin autorizacion expresa de la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural.

m) El entorno de monumentos estara constituido por los inmuebles y espacios colindantes
inmediatos; se entiende como entono de un Bien de Interés Cultural inmueble el espacio
circundante que puede incluir: inmuebles, terrenos edificables, suelo, subsuelo, trama urbana
y rural, espacios libres y estructuras significativas que permitan su percepcion y compresion
cultural y, en casos excepcionales por los no colindantes y alejados, siempre que una
alteracion de los mismos pueda afectar a los valores propios del bien de que se trate, su

contemplacion, apreciacion o estudio. A tal fin se concretaran exactamente los términos
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respecto al entorno del monumento a proteger. La descripcion del entorno se realizara en los
términos indicados en la legislacion vigente.

n) Se procurara en la medida de lo posible que la delimitacion del entorno facilite la lectura
histérica del monumento y lo realce tanto espacial como ambientalmente. La metodologia se
realizara segun lo indicado en la ley vigente.

f) Durante la fase de ejecucion de las obras sera obligatorio un Control y seguimiento
arqueoldgico por parte de técnicos cualificados de todos los movimientos de tierras en cotas
bajo rasante natural que conlleve la ejecucién del proyecto de referencia. El control
arqueologico sera permanente y a pie de obra, y se hara extensivo a todas las obras de
construccion, desbroces iniciales, instalaciones auxiliares, lineas eléctricas asociadas,
destoconados, replantes, zonas de acopios, caminos de transito y todas aquellas otras
actuaciones que derivadas de la obra generen los citados movimientos de tierra en cotas bajo
rasante natural.

Si como consecuencia de estos trabajos se confirmara la existencia de restos arqueolégicos
que pudieran verse afectados por las actuaciones derivadas del proyecto de referencia, se
procedera a la paralizacién inmediata de las obras en la zona de afeccion, se balizara la zona
para preservarla de transitos, se realizara una primera aproximacion cronocultural de los
restos, y se definira la extension maxima del yacimiento en superficie. Estos datos seran
remitidos mediante informe técnico a la Direccion General de Patrimonio Cultural que cursara
visita de evaluacion con caracter previo a la emision de informes de necesidad de excavacion
completa de los hallazgos localizados. En el caso que se considere oportuno, dicha
excavacion no se limitara en exclusiva a la zona de afeccion directa, sino que podra
extenderse hasta alcanzar la superficie necesaria para dar sentido a la definiciéon contextual
de los restos y a la evoluciéon histérica del yacimiento. Asi mismo, se acometeran cuantos
procesos analiticos (dataciones, botanicos, faunisticos, etc..) se consideren necesarios para
clarificar aspectos relativos al marco cronoldgico y paleo-paisajistico del yacimiento afectado.
Finalizada la intervencién arqueolégica y emitido el informe técnico exigido por la legislaciéon
vigente, se emitira, en funcion de las caracteristicas de los restos documentados, autorizacion
por la Direccion General de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural para el levantamiento
de las estructuras localizadas con caracter previo a la continuacion de las actuaciones en este
punto, previa solicitud por parte de la empresa ejecutora de las obras.

0) Las incoaciones sobre ruinas de bienes catalogados deberan notificarse a la consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural.

p) Las demoliciones, totales o parciales, de bienes catalogados, requeriran informe previo de

la consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

La revision de la carta arqueoldgica de esta localidad indica que se han localizado dos zonas

arqueolégicas en Navezuelas: “Cueva de los Horcones” y “Pefia Juraca”.
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ART. 3.1.1.12.- Condiciones de intervencion por actuaciones urbanisticas

1.- En el Suelo No Urbanizable, no podra llevarse a cabo ninguna actuacién urbanistica que no sea
sefialada en el articulo 3.1.1.3 y siguientes de las presentes Normas Urbanisticas en relacién con las
actividades productoras que se deriven del uso y condiciones naturales del suelo.
2.- Todas las actividades que se proyecten en suelo no urbanizable incluidas en el Ley 16/2015, de
23 de abril de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, deberan realizar su

correspondiente Estudio de Impacto Ambiental que sera informado por la Agencia de Medio Ambiente
con caracter previo a su autorizacion.

ART. 3.1.1.13.- Condiciones de licencia

La edificacion que se lleve a cabo, previa consulta al Ayuntamiento o en su defecto al organismo
competente de la Junta de Extremadura para el cumplimiento de estos fines, se atendra a las
condiciones especiales que se fijen en cada caso concreto en la licencia que se otorguen. Las
licencias se otorgaran:
- Por plazo indefinido, las relativas a obras, construcciones e instalaciones y sus respectivos
usos o actividades, vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o
analogas.
-Por el plazo que proceda conforme a la legislacion sectorial pertinente, las relativas a las
obras, construcciones e instalaciones, y sus usos o actividades correspondientes, vinculadas
a la extraccién o explotacidon de recursos o la primera transformacion de éstos, asi como las
que descansen en concesiones demaniales o de servicio publico.
- Por plazo determinado fijado en funcion del tiempo preciso para la amortizaciéon de la
inversion inicial, en todos los restantes casos.
- Cuando las licencias, no contengan determinacion del plazo de su vigencia, éste sera de
diez anos. El plazo de vigencia de la licencia podra ser prorrogado expresa y sucesivamente,
siempre antes del vencimiento del que estuviera corriendo. La primera prérroga no podra

exceder de diez afios y las sucesivas no podran superar, cada una de ellas, los cinco afos.
ART. 3.1.1.14.- Calificacion urbanistica
Para los usos no vinculados a la explotacion agricola, ganadera, forestal o cinegética, el sistema de

calificacion urbanistica tendra en cuenta las determinaciones maximas de edificabilidad, superficie
minima, distancias a linderos, altura, etc., establecidas en estas normas.

ART. 3.1.1.15.- Zonificacion en suelo no urbanizable

Se establecen varios tipos de suelo No Urbanizable, en base al interés paisajistico, cultural, de la
necesaria proteccion de la flora y fauna que representen o su situacion actual de utilizacion, de esta

forma los distintos tipos y sus caracteristicas son los que en los siguientes articulos se determinan.

Viernes, 20 de noviembre de 2020 42917
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En cualquier categoria de suelo sobre la que se superponga un Suelo no Urbanizable afectado por
normativa sectorial (cultural, cauces, carreteras...), se entiende que al régimen de proteccion
establecido se le aplicara ademas la normativa sectorial que corresponda.

En cuanto al Suelo No Urbanizable de Proteccién Ambiental Hidraulica, Suelo no Urbanizable de
Protecciéon Cultural, y Suelo no Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras, se estara a lo

dispuesto en la normativa sectorial aplicable en cada uno de ellos

SECCION 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR

ART. 3.1.2.1.- Proteccion Ambiental (Hidraulica)

El Plan General Municipal adscribe de esta categoria de suelos en funcién de sus valores
ambientales el ambito delimitado por las zonas de dominio publico natural en rios, cauces y arroyos
dentro del Término Municipal.

Las servidumbres propias de las margenes de los rios y arroyos, asi como la de los embalses, en
cauces publicos se regiran segun lo dispuesto por la legislacion vigente en materia de agua.

Las margenes de los rios y arroyos (terrenos que lindan con los cauces) estan sujetas, en toda su
extension longitudinal a una zona de servidumbre, de 5 m de anchura, para uso publico que se
regulara reglamentariamente; y a una zona de policia, de 100 m de anchura, en la que se
condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

Alrededor de los embalses superficiales, el Organismo de cuenca podra prever en sus proyectos las
zonas de servicio, necesarias para su explotacion. En todo caso, las margenes de lagos, lagunas y

embalses quedaran sujetas a las zonas de servidumbre y policia fijadas para las corrientes de agua.
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AMBITOS DE APLICACION

Suelo no Urbanizable SNU-PAH

PARAMETROS

Usos
PERMITIDOS

Instalaciones Observaciones: Solo se permiten las instalaciones correspondientes a los usos
asociados al aprovechamiento de los recursos hidraulicos que precisen la
continuidad de los mismos.

No se autorizara ningun tipo de edificacion vinculado al uso agricola ganadero.

Los usos Observaciones: Siempre que estén relacionados con el excursionismo blando y
ligados al ocio | expansivo, sin instalaciones ni edificaciones ninguna.

Vertidos Observaciones: Siempre que no introduzcan materias que impliquen una
alteracién perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacién con los
usos posteriores y con su funcién ecoldgica. Sera necesaria la autorizacion de la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

Mineria Observaciones: Extraccion rocas, minerales, industriales metalicos y energéticos;
Extraccion de agua mineral. (* previa correspondiente calificacion urbanistica y
sometimiento al correspondiente procedimiento de evaluacion ambiental).

Usos Prohibidos Observaciones

Todos los demas usos

ART. 3.1.2.2.- Proteccion Natural (ZEPAS Y ZEC)

Para la proteccion de este Suelo, la Comunidad Europea establece una legislacion de proteccién, que
establece Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPAs), y sirve de referencia para la Ley
estatal de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. A nivel autonémico extremefio se traduce en la
creacion de una Red de Espacios Protegidos con distintas categorias o figuras de proteccion:
Parques Naturales, Reservas Naturales, Zonas Especiales de Conservacion (ZECs), denominadas
"Red Natura 2000", que acoge a los LICs (Lugares de Importancia Comunitaria) y a las ZEPAs (Zonas
de Especial Proteccion para las Aves), entre otros.

Dentro del término municipal de Navezuelas se incluyen la ZEPA y ZEC “Sierra de Las Villuercas y
Valle del Guadarranque” (ES4320039), la ZEPA “Riveros del Almonte” (ES0000356) y el ZEC “Rio
Almonte” (ES4320018).

En estas zonas integrantes en la Red Natura 2000, se tendra en cuenta lo descrito en la legislacion
de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura, segun la cual se requiere
informe de afeccién para las actividades a realizar en zonas integrantes en la Red Natura 2000, en
este caso la ZEPA-ZEC “Sierra de las Villuercas y Valle del Guadarranque”, ZEPA “Riberos del
Almonte” y ZEC “Rio Almonte”. En el citado articulo se indica que:

1. En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o actividades

agricolas, ganaderos o forestales que vinieron desarrollandose en estos lugares, siempre y cuando
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no deterioren los habitats, ni provoquen alteraciones que repercutan en las especies que hayan
motivado la declaracion de las zonas.
2. La realizacién de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado anterior,
incluyendo la realizacion de cualquier tipo de construccion, requerira la previa valoracion de sus
efectos sobre los habitats o especies que, en cada caso, hayan motivado la designacion o
declaracion de la zona. En estos casos, el promotor del proyecto, actuacion o actividad, a través del
organo sustantivo, remitira al competente en materia de medio ambiente una copia del proyecto o
bien una descripcion de la actividad o actuacion.
3. En funcion de los efectos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales de la
Zona de la Red Natura 2000, el 6érgano ambiental emitira un informe de afeccion que contendra
alguno de los siguientes pronunciamientos:
a) Si entendiera que la accion pretendida no es susceptible de afectar de forma apreciable
al lugar, o estimara que las repercusiones no seran apreciables mediante la adopcion de un
condicionado especial, informara al 6drgano sustantivo para su consideracion e inclusion de
dicho condicionado en la resolucion.
b) Si considerara que la realizacion de la accion puede tener efectos negativos importantes
y significativos, dispondra su evaluacion de impacto ambiental, salvo que, de acuerdo con lo
regulado por la legislacion sectorial existente en la materia, la actuacion ya estuviera

sometida a la misma.

AMBITOS DE APLICACION

Suelo no Urbanizable: - Proteccién ZEPA-ZEC Sierra de las Villuercas y Valle del
Guadarranque
- Proteccion ZEPA Riberos del Aimonte y ZEC Rio
Almonte
- Rio Almonte
PARAMETROS

v' Suelo no Urbanizable de Proteccion ZEPA Riberos del Almonte y ZEC Rio Almonte:
Los usos permitidos dentro de esta categoria estan regulados por el Plan de Gestion n° 40 de
la ZEC Rio Almonte y ZEPA Riberos del Almonte.
Las actividades establecidas en todo el ambito del Plan de Gestién son:

- No se podran ubicar edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en Zona de
Interés Prioritario (ZIP) ni en Zona de Alto Interés (ZAl). En zona de interés (Zl) se
permitiran siempre y cuando estan ligados a una superficie minima de 4 has., de tal
forma que evite la proliferacién de las mismas y se minimice y evite los efectos
ambientales. Independientemente de la zonificacion, las viviendas de nueva
construccion ubicadas en Red Natura 2000 no se emplazaran en zonas dominantes
(cerros, cuerdas o collados de sierras).

- El uso “Mineria” no se permitira ni en ZIP ni en ZAl. Las nuevas actividades extractivas
se localizaran preferentemente fuera de Red Natura 2000 y de las zonas de dominio
publico hidraulico y servidumbre. Asi mismo, dentro de Red Natura 2000, podran,
mantenerse las actividades ya existentes conforme a la normativa sectorial vigente,

siempre que no comprometan el estado de conservacién de las especies Natura 2000,
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Enla

y habitats de interés comunitario y cuenten con todas las autorizaciones,
administrativas pertinentes.

Se minimizara el uso de productos fitosanitarios y fertilizantes. Conforme a la normativa
vigente, cuando se apliquen productos fitosanitarios se respetara una banda de
seguridad minima con respecto a las masas y cursos de agua superficial de 5 m. en
caso de productos fertilizantes la banda minima de seguridad sera de 10 m.

Se evitaran los tratamientos con herbicida en los margenes de las carretas cuando
linden o atraviesen zonas inventariadas como habitats de interés comunitario, o en
zonas con riesgo de contaminar aguas superficiales.

Las construcciones aisladas e instalaciones ganaderas e industriales deberan contar
con sistemas de depuracion. Los vertidos directos seran incompatibles en todo el
espacio.

zona ZAl 2 “Cuenca Alta”:

Se consideran incompatibles los cambios de uso que supongan la sustitucion de habitat
de interés comunitario y las cortas a hecho.

Se evitara cualquier alteracion que suponga la interrupcién de la conectividad de los
habitats riberefios de interés comunitario y se desarrollaran medidas tendentes a su
incremento.

Se favorecera el rejuvenecimiento de las masas forestales maduras, desarrollando
entresacas, limpiezas de matorral, apertura de claros....

En las actuaciones sobre vegetaciéon de ribera se respetaran prioritariamente las
especies de etapas maduras y de forma estricta los ejemplares de especies relictas.
Las actuaciones de acondicionamiento de cauces (limpieza, desbroce y corta de
vegetacion, retirada de sedimentos, consolidacion de margenes y restauracion de
mejora ambiental de margenes y cauces) no supondran la alteracion de su morfologia.
Las actuaciones de restauracion de ribera o de creacion de nuevas zonas verdes junto
a las riberas se ajustaran a:

a. Se evitaran las actuaciones que alteren la morfologia del cauce y
eliminen la vegetacion de ribera existente.

b. Las especies vegetales empleadas seran autéctonas.

c. Se evitara el transito de maquinaria por el cauce y las zonas de
inundacion, siendo recomendable, en funcion de los trabajos a realizar el
empleo de maquinaria de pequefias dimensiones que no genere
problemas de compactacion de suelo.

En las zonas de dominio publico hidraulico, debera conservarse de la vegetacion
natural de ribera, siendo conveniente también en la zona de policia y zona de
servidumbre.

Se velaran porque la explotacion de acuiferos y detraccion de caudales no afecte a los
habitats riberefios.

Se evitara la ubicacién de infraestructuras permanentes en el dominio publico hidraulico

y sus zonas de servidumbre, salvo casos excepcionales contemplados en la normativa
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de aguas en los que la naturaleza de la infraestructura requiera situarla préxima a los
cauces.

- En los cauces en los que estén presentes habitats de ribera de interés comunitario se
evitara el desarrollo de actuaciones que impliquen la modificacion permanente de la
circulacion natural del agua y que puedan alterar las dinamicas hidricas requeridas por
estos habitats.

- Los cambios de uso del suelo u otras actuaciones realizadas en torno a las riberas no
podran afectar ni reducir la superficie de dichos habitats.

- En zonas aledafas a las riberas en las que existan explotaciones agrarias, ademas de
mantener la vegetacion riberefia localizada dentro del dominio publico hidraulico, se
evitara la destruccién de setos, lindes y arboles aislados, asi como la vegetacion
presente alrededor de fuentes o manantiales.

- Las actividades recreativas, deportivas y ludicas en general desarrolladas en las
inmediaciones de los cauces seran compatibles con la conservacion de los habitats
riberefios.

- En dominio publico hidraulico es incompatible la corta de arbolado autéctono, salvo la
asociada a:

a. Eliminacion de pies danados, enfermos o muertos, por motivos
fitosanitarios o de proteccion frente avenidas, en los términos
establecidos en el correspondiente informe de Afeccion.

b. Los trabajos de acondicionamiento de cauces, en los términos
establecidos en correspondiente informe de Afeccion.

- Los nuevos cerramientos no atravesaran perpendicularmente los cauces, respetaran
una distancia de seguridad a los mismos, y evitaran zonas de elevada pendiente.

- Se promovera, en colaboracién con la Confederaciéon Hidrografica del Tajo, la revision
de las captaciones de agua existentes en el cauce, con objeto de tramitar su retirada en
caso de ser ilegales, o adecuarlas en el caso de autorizadas que puedan estar
comprometiendo el mantenimiento del caudal minimo que permita preservar los valores
ecoldgicos objeto de proteccion.

- Se considera fundamental el mantenimiento en periodo veraniego de los charcones
estacionales, por lo que se intensificaran las labores de vigilancia y control de
detracciones de caudal, durante la época estival.

- Se intensificaran las labores de vigilancia y control de vertidos ilegales y de episodios
de turbidez.

- Se fomentara el estudio y establecimiento de los caudales ecolégicos, teniendo en
cuenta los requerimientos ecoldgicos de las especies presentes.

- Se fomentara el estudio de buenas practicas agricolas en torno a los humedales.

- Los Informes de Afeccion para la creacion de nuevas infraestructuras hidraulicas
incorporaran medidas adecuadas para evitar el efecto de la fragmentacion sobre los
habitats.
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La construccién de puentes sera preferente la construccién de badenes. Estos
mantendran una distancia minima de 1,5 m respecto a la lamina de agua, siempre que
sea técnicamente viable.

Las labores de limpieza de vegetacion se realizaran, preferentemente, fuera del
periodo comprendido entre los meses de primavera y principios de verano.

Los nuevos cortafuegos, viales e infraestructuras (aparcamientos, merenderos, etc) se

realizaran alejados de los cursos de agua, en la medida de lo posible.

v" Suelo no Urbanizable de Proteccion ZEPA-ZEC Sierra de las Villuercas y Valle del

Guadarranque.

Los usos permitidos dentro de esta categoria estan regulados por el Plan de Gestion n® 75 de

la ZEPA-ZEC Sierra de las Villuercas y Valle del Guadarranque:

En todo el ambito del Plan de Gestion:

No se podran ubicar edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en Zona de
Interés Prioritario (ZIP) ni en Zona de Alto Interés (ZAl). En zona de interés (ZI) se
permitiran siempre y cuando estan ligados a una superficie minima de 4 has., de tal
forma que evite la proliferaciéon de las mismas y se minimice y evite los efectos
ambientales. Independientemente de la zonificacion, las viviendas de nueva
construccion ubicadas en Red Natura 2000 no se emplazaran en zonas dominantes
(cerros, cuerdas o collados de sierras).

El uso “Mineria” no se permitira ni en ZIP ni en ZAl. Las nuevas actividades extractivas
se localizaran preferentemente fuera de Red Natura 2000 y de las zonas de dominio
publico hidraulico y servidumbre. Asi mismo, dentro de Red Natura 2000, podran,
mantenerse las actividades ya existentes conforme a la normativa sectorial vigente,
siempre que no comprometan el estado de conservacion de las especies Natura 2000,
y habitats de interés comunitario y cuenten con todas las autorizaciones,
administrativas pertinentes.

Con caracter previo a la ejecucion de cualquier obra de mantenimiento, a excepcion de
las obras puntuales de emergencia, y en concreto aquellas que tengan por objeto
redimensionar la via de comunicacion en anchura o trazado, se llevara a cabo un
estudio previo en el que se analicen las alternativas de ejecuciéon y mantenimiento
(estabilizacién de taludes, desbroces mecanizados o herbicidas, podas o talas,
instalacion de biondas, sefializacion, empleo de sal o arena..) y sus previsibles efectos
sobre los valores Natura 2000 por los que ha sido designado este espacio.

No se permitiran actuaciones de acondicionamiento de ribera en los enclaves con
poblaciones de las siguientes especies: Corylus avellana, Sorbus torminalis y Prunus
lusitanica.

Las actuaciones de mantenimiento o arreglo de la red de carreteras deberan adaptarse
a la fragilidad paisajistica y ambiental del espacio.

Se debera fomentar el mosaico de usos y aprovechamientos acordes a la potencialidad

de las distintas zonas segun su pendiente, vegetacion, fragilidad ambiental..., con
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especial atencion al mantenimiento y recuperacién de los modelos agricolas y
ganaderos tradicionales:
a. Fomentar la ganaderia extensiva tradicional, especialmente la de caprino.
b. Respetar y fomentar la diversificacion de las masas forestales naturales
con especial atencion a la conservacion de robledales y quejigares.
c. Evitar la continuidad excesiva de pinares y fomentar su sustitucion
progresiva por masas de quercineas y otras frondosas.
d. Establecer criterios para los cambios de cultivo y las nuevas plantaciones
de castafo de fruto, impulsando los modelos de agricola ecoldgica.

- Se fratara de impulsar el empleo de materiales y acabados rusticos y el uso de
especies autoctonas en ajardinamientos y zonas recreativas, de esparcimiento y uso
publico

En la zona ZIP 2 “Rio Ibor y Viejas”:

- Las actuaciones de acondicionamiento de riberas no alteraran la morfologia de los
cauces ni se llevaran a cabo en las areas criticas de odonatos.

- A partir de la rivera, se mantendran franjas de proteccidon con vegetacion espontanea
de al menos 3 metros.

- En zonas donde existan bosques aluviales, sera incompatible la explotacion forestal.

- En DPH es incompatible la corta de arbolado autdctono, salvo los pies dafados,
enfermos o muerto, y las obras de restauracion ambiental deberan contar con Informe
de Afeccioén favorable. Asimismo, en las actuaciones de acondicionamiento de ribera se
respetaran de forma estricta todos los ejemplares de especies relictas.

- Cuando se apliquen productos fitosanitarios se respetara una banda de seguridad
minima, con respecto a la ribera de 5 metros. En el caso de fertilizantes la distancia
sera de 10 m.

- El acceso de ganado a los arroyos y rios para abrevar podra llevarse a cabo por zonas
con menor densidad de vegetacion y debe ser compatible con la conservacion de las
especies de ribera.

- Seran incompatibles las implantaciones de chopera de produccion.

- En zonas donde existan comunidad de aves rupicolas sera de aplicacion lo establecido
en el apartado ZIP 4 “Cantiles serranos”.

En la zona ZIP 4 y ZAl 5 “Cantiles serranos”:

- En el periodo comprendido entre el 15 de enero y el 31 de julio, se someteran a informe
de Afeccion las actividades organizadas como carreras, exhibiciones, rutas...que se
desarrollen en torno a los cantiles. Para las actividades de investigacion, el transito
estara regulado en el Informe de Afeccion.

- Se considera incompatible cualquier tipo de vuelo turistico o recreativo (parapente, ala
delta, paramotor...) a una altura inferior a 200 m sobre el nivel del suelo.

- No se realizara ninguna accion cinegética colectiva (monteria, gancho etc) a partir del 1
de febrero en el area de nidificacion del aguila perdicera.
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- Se someteran a Informe de Afeccion los cambios de usos forestales, agricolas o
ganaderos, asi como la instalacion de infraestructuras permanentes, que puedan
suponer un perjuicio importante para la comunidad de aves rupicolas.

- Los trabajos forestales en los arboles en los que se localicen los nidos y en aquellos
que estén en un radio de 250 m alrededor de los mismos, se someteran a informe de
afeccion.

En la zona ZIP 6 y ZAl 6 “Formaciones boscosas de interés”:

- Las actuaciones que se desarrollen de clareos, entresacas, podas de formacion, etc,
deberan fomentar la maduracién y fructificaciéon del roble, y ayudar a una buena
representacion de todos los estratos.

v Rio Almonte:

- Se permitirdn o sera incompatibles las actividades que se indican en el apartado del

Plan de Gestion de ZEC Rio Almonte y ZEPA Riberos del Almonte.

- Asimismo, sera de aplicacion lo indicado en el SNU de Proteccion Ambiental Hidraulica.
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v'  Habitats:

Se incluyen en esta categoria las superficies incluidas en los habitats de interés
comunitario que se localizan fuera de la Red Natura 2000: 9330 “Alcornocales de
Quercus suber; 9260 Bosques de Castanea sativa; 9230Robledales galaico-
portugueses con Quercus robur y Quercus pyrenaica”

Se permitiran aquellos usos que sean compatibles con la conservacion de los

mismos, no suponiendo alteracion, degradacién o deterioro de los mismos.

En todas las zonas delimitadas dentro de esta categoria las siguientes actuaciones deberan

cumplir con que se indica a continuacion:

Instalaciones

Observaciones: No podran realizar otras construcciones que las destinadas a
explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética al servicio de
la gestion medioambiental o analoga que guarden relacion con la naturaleza,
extension y utilizacion de la finca y se ajusten en su caso a los planes o normas de
los 6rganos competente en materia de agricultura, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas. Las citadas construcciones e instalaciones podran ser autorizadas por el
Ayuntamiento de Navezuelas.

Casetas de Aperos. - Tendran un uso exclusivo de guarda de aperos y Utiles
necesarios para la explotacion de la finca. En ningun caso podran destinarse estas
construcciones para uso de aparcamiento, almacenaje establo, vivienda, recreo,
terciario, industrial, explotaciones intensivas, etc.

Emplazamiento: se ubicara en aquellos lugares de la parcela en los que la
incidencia en el paisaje sea la menor posible. No podra en los lugares de
paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi como
tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nucleos e
inmediaciones de las carreteras y los caminos. Sera obligatoria la plantacion
de arbolado en las zonas préximas a la construccion con la finalidad de
atenuar su impacto ambiental cuando la vegetacion existente no cumpla
este cometido.

Parcela minima: 0,75 has (7.500 m2) en terrenos de cultivo y 1,00 has.
(10.000 m?) en terrenos de monte y pastos.

Separaciones minimas; a cualquiera de los linderos (5 m); al eje de caminos
o vias de acceso (15 m); a carreteras, segun lo definido en la normativa
sectorial competente.

Superficie y altura: superficie construida maxima en planta por el exterior (45
m?). La altura sera de una sola planta y con una altura maxima al alero de
2,5 m, sobresaliendo éste en los parametros un maximo de 40 cm. La altura
maxima de la edificacion a cumbrera sera como maximo de 4 m (4,20mts),
medida desde cualquier punto del terreno. La edificabilidad de las
superficies cubiertas no cerradas computara con el 50% de su superficie.
Condiciones estéticas: las construcciones deberan adoptar soluciones
técnicas sencillas y tradicionales.

_ Los materiales y texturas a utilizar, tanto en parametros verticales como en
cubiertas y carpinterias seran adecuados al entorno, quedando prohibido la
utilizacion de materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o
revestimiento exterior.

_En fachada se utilizara piedra del lugar. Queda prohibido el ladrillo visto.

_La cubierta sera de teja de ceramica curva en tono rojizo.
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_La carpinteria exterior sera de madera, aluminio oscuro, hierro pintado en
tonos oscuros o cualquier otro material destinado a este fin en tonos
0SCUros.

_No se permitiran las casetas de tablas de madera, chapas metalicas,
plasticos, fibrocemento, etc o cualquier residuo urbano. Las casetas de
madera o prefabricadas tendran la misma consideracion que las de obras.
_Las construcciones debera armonizar con el entorno inmediato.

_Deberan presentar todos sus parametros exteriores y cubiertas totalmente
terminadas, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor
impacto produzcan, asi como los colores tradicionales en la zona o, en todo
caso, los que favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno
inmediato y el paisaje.

Las condiciones de edificacion y uso del suelo para las instalaciones emplazadas
en estos suelos quedaran reguladas por las limitaciones impuestas por la
legislacion Sectorial Concurrente.

Rehabilitaciones: En el caso de la rehabilitacion de edificaciones existentes para
destino a vivienda o a uso hotelero, la unidad rustica apta para la edificaciéon a
rehabilitar podra ajustarse a la superficie de la finca en que se situe, siempre que
se cumplan los siguientes requisitos:

- Que la edificacion cuya rehabilitacion se pretenda tenga un caracter tradicional y
una antigliedad igual o superior a los 30 afios, contada a partir de la entrada en
vigor de este articulo. La antigiiedad de la edificacion sera acreditada por la
propiedad mediante célula catastral, a contar desde la aprobacién de este
articulado.

- Que la edificacion objeto de rehabilitacion haya tenido un uso vinculado a la
naturaleza y destino de la finca, como molinos, secaderos u otros, asi como
construcciones vinculadas a infraestructuras publicas actualmente en desuso.

- Que la finca en la que se situe la edificacion no haya sufrido alteraciones que
hayan disminuido su superficie en los 5 afios inmediatamente anteriores a la
entrada en vigor de este articulo.

- Que las obras de rehabilitacion a realizar no impliguen un incremento de
superficie construida superior al 10% de la ya existente.

- Que, como consecuencia de la realidad preexistente, no se contribuya a generar
nucleos de poblacion.

Observaciones: Siempre que estén relacionados con el excursionismo blando y
expansivo.
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Mineria Observaciones: Extraccion rocas, minerales, industriales metalicos y energéticos;
Extraccion de agua mineral. (* previa correspondiente calificacion urbanistica y
sometimiento al correspondiente procedimiento de evaluacién ambiental). Este uso
no se permitird en ZIP ni ZAl.

Usos Prohibidos: Observaciones:

Tala de arboles A excepcion de aquellos montes que tengan los
permisos correspondientes de la Direccion General
de Medio Ambiente.

Movimientos de tierras Se prohibe la alteracion de la topografia o vegetacion
superficial.

Instalaciones para la extraccion de No se permiten, aunque se propongan actuaciones

aridos complementarias para la regeneracién de suelos.

Carteles publicitarios No se permiten, o cualquier elemento que implique un

impacto visual.

ART. 3.1.2.3.- Proteccion Agricola

Sobre este suelo se considera deben ser especialmente protegidos por su relevancia de zonas de
cultivos, frutales y olivares como elementos de interés natural que su degradacién podria ocasionar
graves desfiguraciones, perdiéndose las zonas no degradadas por la mano del hombre. Se regiran
por la Normas de proteccion agricola.

Estos elementos deberan conservarse en su estado natural quedando prohibido en ellos, cualquier
actuacion urbanistica, permitiéndose solamente la repoblacion, la explotacién ganadera, o las
condiciones de edificacion, que aqui se presentan, siempre previo informe de la Direccién General de
Medio Ambiente. En ningun caso podran aplicarse los procedimientos especiales de Calificacion
Urbanistica, sin cumplir estas condiciones y sin el informe previo de la Direccion General de Medio
Ambiente.

La delimitacion que en los planos correspondientes se hace de cada uno de estos elementos,
generalmente va apoyada en caminos, sendas, cambios de vegetacion o pendiente del terreno,
siendo en caso de duda el Ayuntamiento la facultad para dilucidar cualquier interpretacion de los
respectivos limites.

En cualquier caso, el Ayuntamiento, debera aprobar los proyectos que se realicen en todo el ambito
del suelo No urbanizable, debiendo estos tener definidos los materiales de construccion y sefalar la

ubicacion exacta, para poder determinar si tendra repercusion sobre el impacto medio ambiental de la

Zona.

AMBITOS DE APLICACION

Suelo no Urbanizable:
SNU-PEA
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PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Usos agricolas

Observaciones: No podran realizar otras construcciones que las
destinadas a explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera,
cinegética al servicio de la gestién medioambiental o analoga que guarden
relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca y se ajusten
en su caso a los planes o normas de los 6rganos competente en materia
de agricultura, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas. Las citadas
construcciones e instalaciones podran ser autorizadas por el Ayuntamiento
de Navezuelas.

Las condiciones de edificacion y uso del suelo para las instalaciones
emplazadas en estos suelos quedaran reguladas por las limitaciones
impuestas por la legislacién Sectorial Concurrente.

Rehabilitaciones: En el caso de la rehabilitacion de edificaciones
existentes para destino a vivienda o a uso hotelero, la unidad rustica apta
para la edificacion a rehabilitar podra ajustarse a la superficie de la finca
en que se situe, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

- Que la edificacion cuya rehabilitacién se pretenda tenga un caracter
tradicional y una antigiiedad igual o superior a los 30 afos, contada a
partir de la entrada en vigor de este articulo. La antigiedad de la
edificacion sera acreditada por la propiedad mediante célula catastral, a
contar desde la aprobacion de este articulado.

- Que la edificacion objeto de rehabilitacién haya tenido un uso vinculado a
la naturaleza y destino de la finca, como molinos, secaderos u otros, asi
como construcciones vinculadas a infraestructuras publicas actualmente
en desuso.

- Que la finca en la que se situe la edificacion no haya sufrido alteraciones
que hayan disminuido su superficie en los 5 afios inmediatamente
anteriores a la entrada en vigor de este articulo.

- Que las obras de rehabilitacion a realizar no impliquen un incremento de
superficie construida superior al 10% de la ya existente.

- Que, como consecuencia de la realidad preexistente, no se contribuya a
generar nucleos de poblacion.

Mineria

Observaciones: Extraccion rocas, minerales, industriales metalicos vy
energéticos; Extraccion de agua mineral. (* previa correspondiente
calificacion urbanistica y sometimiento al correspondiente procedimiento
de evaluacion ambiental).

Usos Prohibidos:

Observaciones:

Todos los demas usos
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ART. 3.1.2.4.- Proteccion de Infraestructuras y equipamientos (Carreteras, Caminos publicos,
etc.)

El Plan General Municipal adscribe a esta categoria de suelos las carreteras, caminos publicos y
redes de abastecimiento y saneamiento general del Municipio, con la finalidad de preservar la
funcionalidad de tales infraestructuras.

Dentro del Término Municipal encontramos:

- Carretera CC-121: De Navezuelas a Retamosa por Roturas

- Carretera CC-97: De Navezuelas a Puerto de Berzocana
Actualmente el Ayuntamiento de Navezuelas no cuenta con el Catalogo Oficial de Caminos Publicos.
Una vez que se apruebe se incluira dentro del Planeamiento General de Navezuelas.
Estan afectados por las leyes que limitan las zonas de dominio publico, zona de servidumbre, zona de

afeccion y linea limite de edificacion.

AMBITOS DE APLICACION

Suelo no Urbanizable:
SNU-PIE

PARAMETROS
USOS PERMITIDOS

Observaciones: Solo se permitiran instalaciones, previa la
Instalaciones correspondiente autorizacion del organismo competente.

Las condiciones de edificacién y uso del suelo para las instalaciones
emplazadas en estos suelos quedaran reguladas por las limitaciones
impuestas por la legislacion Sectorial Concurrente.

Usos Prohibidos: Observaciones:
Todos los demas usos
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ART. 3.1.2.5- Proteccion Cultural

El Plan General Municipal adscribe de esta categoria de suelos a fin de preservar sus valores
culturales los enclaves definidos en la Carta Arqueoldgica de Extremadura, en el término municipal de
Navezuelas, considerados como zonas arqueoldgicas. Estos enclaves, incluidos dentro del patrimonio
arqueologico, tendran un entorno de proteccion de 200 m. El enclave correspondiente a Navezuelas
es:

Cueva de los Horcones

Coord.poligono UTM: 288356.61/4377054.83; 288465.74/4377081.73; 288453.31/4376836.09;

288509.49/4376861.76

Adscripcion cultural: Prehistoria. Edad de Bronce.

Tipologia: Abrigos con arte rupestre esquematico.

Descripcion: Abrigo en roca cuarcitica, con varios paneles de motivos esquematicos.

Peiia Juraca

Coord.poligono UTM: 288721.68/4376517.11; 288841.09/4376507.55; 288745.34/4376710.72

Adscripcion cultural: Prehistoria. Edad de Bronce.

Tipologia: Abrigos con arte rupestre esquematico.

Descripcidn: Abrigo en roca cuarcitica, con varios paneles de motivos esquematicos.

AMBITOS DE APLICACION

Suelo no Urbanizable:
SNU-PC

PARAMETROS

Usos
PERMITIDOS

Instalaciones |Observaciones: los usos permitidos quedaran siempre sometidos a la
preservacion de dichos valores, y comprenderd unicamente los actos que la
legislacion respectiva autorice. Se estara a lo recogido en la Ley del Patrimonio
Historico y Cultural de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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ART. 3.1.2.6.- Suelo no urbanizable comun

En funcién de las actuales necesidades del municipio, propias de su desarrollo ligadas a una
economia basada en las peculiaridades propias de esta zona de montafa, se incluyen nuevos usos
en el Suelo No Urbanizable que beneficien y posibiliten el crecimiento econdmico y social en sintonia
con los futuras demandas potenciales de la zona, por ello, se establece una zona concreta de Suelo
No Urbanizable Comun, préxima al nucleo urbano, al encontrarnos ante una zona antropizada y de

uso agricola, la cual ha perdido parte de la diversidad natural que caracteriza al resto del SNUP.

AMBITOS DE APLICACION

Suelo no Urbanizable:

SNUC
PARAMETROS
USOS PERMITIDOS
Construcciones e Observaciones: Sin perjuicio de las limitaciones que se deriven
Instalaciones de las categorias de suelo, solamente estara justificada la

edificacion si esta vinculada a:

- La explotacion de los recursos bioldgicos.

- La explotacién de los recursos mineros.

- La ejecucion y mantenimiento de los servicios urbanos e
infraestructuras o al servicio de las carreteras.

Previa justificacion de que no se induce la formacion de nuevos
asentamientos y de la necesidad de ser realizada en suelo No
Urbanizable Comun y siguiendo el procedimiento previsto en la
legislacion urbanistica vigente, podran edificarse instalaciones
para:

- Las actividades de caracter turistico-recreativo.

- Los equipamientos colectivos, asi como las instalaciones de
caracter industrial o terciario, siempre y cuando se acredite la
concurrencia de circunstancias que impidan a desaconsejen
llevarlas a cabo en las areas del territorio expresamente
calificadas para acoger dichos usos.

- La vivienda familiar aislada.
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Explotacion de los recursos
biolégicos

Edificacion: Podran instalarse en parcelas de superficie igual o
superior a la unidad minima de cultivo establecida por la
legislacion agraria, siempre que esa superficie sea superior a
15.000 m? y siempre que se cumplan las condiciones que se
sefialan para cada una de las construcciones siguientes:

Casetas de aperos de labranza:

a) Podran instalarse en parcelas de superficie igual o
superior a la unidad minima de cultivo establecida por la
legislacion agraria, siempre que esa superficie sea superior a
15.000 m?, y en caso de zona de regadio acreditando mediante
certificacion catastral 2.500 m?2.

b) Se separaran como minimo quince (15) metros de los
linderos de los caminos y cinco (5) metros de los linderos con las
fincas colindantes.

c) Su superficie no superara los cuarenta (40) m?
regulandose las caracteristicas de las mismas segun la
ordenanza aprobada.

d) La altura maxima de sus cerramientos con planos
verticales sera de tres (3) metros y la altura maxima de cuatro
cincuenta (4,50) metros.

e) Careceran de cimentacion en masa y no contaran con
ningun tipo de infraestructuras o servicios urbanisticos.
Invernaderos o proteccion de cultivos:

a) Cumpliran las mismas condiciones de las casetas de
aperos de labranza, salvo que no se fija limitacion de superficie.
b) Debera construirse con materiales traslucidos y con

estructura facilmente desmontable

Naves agricolas, centrales hortofruticolas, almacenes o establos,
o criaderos de animales:

a) En ningln caso la ocupacion superara el cinco (5%) por
ciento de la superficie de la finca sobre la que se sitlua.

b) Se separaran minimo diez (10) metros de los linderos de
la finca.

c) La altura maxima de sus parametros con planos verticales
sera de cinco (5) metros, y la maxima a cumbrera de siete metros
y cincuenta centimetros (7,50). Esta limitacion no afecta aquellas
instalaciones que pos sus caracteristicas especiales derivadas de
su uso y previa justificacion razonada, precisen una altura
superior.

Mineria

Observaciones: Extraccion rocas, minerales, industriales
metdlicos y energéticos; Extraccion de agua mineral. (* previa
correspondiente calificacién urbanistica y sometimiento al
correspondiente procedimiento de evaluacion ambiental).

Ejecucion y mantenimiento de
los servicios urbanos e
infraestructuras o al servicio
de las carreteras

Edificacion: Las edificaciones destinadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las infraestructuras existentes
adecuaran sus condiciones a las necesidades estrictamente
derivadas de su correcta funcionalidad. Soélo tendran esta
consideracion aquellas que sean de dominio publico o de
concesionarios de la Administracion.
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Actividades de caracter | Edificacion:
turistico-recreativo a) No se podra levantar ninguna construccion en parcela de
dimensiones menor a cincuenta mil (50.000) metros cuadrados.
b) El area de concentracion de tiendas de campafa o

caravanas se separara de los linderos de la finca una distancia
minima de quince (15) metros.

c) La ocupacion de la superficie de la finca por el area de
acampada no sera superior al setenta y cinco (75%) por ciento de
la finca.

d) Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de
un (1) metro cuadrado por cada veinte (20) metros cuadrados, y
con una altura maxima de cuatro con cincuenta (4,50)
centimetros.

e) La finca a que se destine la actividad de acampada se
arbolara perimetralmente.

f) Sera de aplicacion la normativa sectorial en la materia.

Equipamiento colectivo

Edificacion:

a) No se podra levantar ninguna construccion en parcela de
superficie inferior a los veinte (20.000) metros cuadrados.

b) Las construcciones se separaran como minimo diez (10)
metros de los linderos de la finca.

c) Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de
un (1) metro cuadrado por cada cincuenta (50) metros cuadrados
de parcela.

d) La altura maxima de coronacién de la edificacion sera de
nueve (9) metros que se desarrollaran con un maximo de dos (2)
plantas medidas en todas y cada una de las rasantes del terreno
natural en contacto con la edificacion. Se incluiran en dicho
coémputo las plantas retranqueadas, aticos y semisétanos.

e) Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados edificados.
f) Cumpliran las condiciones generales que para las

diferentes instalaciones fueran de aplicacién de estas Normas y
de la regulacion sectorial que en cada caso sea de aplicacion.

g) No se edificara a menos de doscientos cincuenta (250)
metros de suelo urbano, urbanizable, salvo que en la propia
calificacion urbanistica se justifique la improcedencia de tal
limitacién.

Industrial o terciario

Edificacion:

a) A los efectos de la regulacion diferencial, se distinguen
dos categorias de las industrias que pueden establecerse en
suelo no urbanizable comun:

1. Las que estando clasificas como inocuas o molesta por la
normativa sectorial, por su sistema de produccion estén
extremadamente vinculadas con la extraccion de la materia
prima, o por su caracter o dimension resultasen incompatibles en
suelos urbanos.

2. Las clasificadas como nocivas o insalubres, sujetas al
procedimiento previsto en la legislacion urbanistica vigente.
b) No se podra levantar ninguna construccién en parcela de

dimensién menor de quince mil (15.000) metros cuadrados para
las sefaladas en el apartado 1y 2.

c) Las edificaciones de las industrias sefaladas en el
apartado 1 se separaran diez (10) metros de los linderos de la
finca y cien (100) metros de cualquier suelo urbano, o
urbanizable. Las que pertenezcan al apartado 2 se separaran en
todo caso veinticinco (25) metros a los linderos y no estaran a
menos de dos mil (2.000) metros de cualquier suelo urbano o
urbanizable de uso residencial.

d) Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de
quince (15) metros cuadrados por cada cien (100) metros
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cuadrados de parcela.

e) La altura maxima de sus parametros con planos verticales
sera de siete (7) metros, y la edificacion se desarrollaran en un
maximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una de las
rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion, y la
maxima a cumbrera de nueve (9) metros. La altura maxima
podras ser superada por aquellos elementos imprescindibles para
el proceso técnico de produccion.

f) La finca en la que se construya el edificio industrial se
arbolara perimetralmente con una distancia maxima entre
ejemplares de cinco (5) metros.

a) Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados que se construyan.

Vivienda familiar aislada

Edificacion:

a) La superficie minima sera la establecida en la legislacion
agraria para la unidad minima de cultivo, siempre que sea
superior a quince mil (15.000) metros cuadrados.

b) La superficie maxima edificada sera de un (1) metro
cuadrado por cada ochenta (80) metros cuadrados de terreno
afectados a la edificacion con una superficie maxima de
trescientos (300) metros cuadrados.

c) Las edificaciones habran de separarse de los linderos de
la finca una distancia de diez (10) metros y de quince (15) metros
a los ejes de los caminos.

d) Altura maxima sera de una planta de cuatro metros con
cincuenta centimetros (4,50) medida en todas y cada una de las
rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion.

e) No podra edificarse mas de una vivienda en cada finca.

f) No podran construirse en tipologias de vivienda colectiva
y para su autorizacion debera justificarse que no induce a la
formacion de nuevos asentamientos.

Usos Prohibidos:

Observaciones:

Todos los demas usos
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CAPITULO 2: CONDICIONES DEL SUELO URBANO

SECCION 1: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
ART. 3.2.1.1.- Ejecucion del Plan en suelo urbano

1.- El Ayuntamiento de Navezuelas, ejecutara el presente Plan General Municipal, de conformidad
con lo dispuesto en la legislacién vigente.
2.- La delimitacion de las unidades de actuacién se contiene en el Plan General; con posterioridad,
los Programas de Ejecucion podran redelimitar sus ambitos adecuandolos a las condiciones mas
idéneas para el desarrollo, asi como los proyectos de urbanizacion en el caso de actuaciones que se
realicen en el régimen de obras publicas ordinarias.
3.- Los limites de las unidades de actuacion determinadas en el Plan y de las que puedan delimitarse
en el desarrollo del mismo, habran de establecerse sobre base cartografica oficial; sefialando en el
momento de aplicacion del sistema de ejecucion, y de acuerdo a certificacion que debe constar en el
expediente, la identificacion de las fincas segun los catastros oficiales.
En este acto podran reajustarse los limites de superficie en exceso o defecto.
4.- Los propietarios de terrenos situados en suelo urbano deberan ejecutar las determinaciones del
Plan General en los siguientes plazos maximos:

a) Terrenos que no se incluyan en unidades de actuacion.
Debera solicitarse la licencia de edificacion de las construcciones previstas en el Plan General, en el
plazo maximo de dos afios contados a partir de la entrada en vigor del Plan General.

b) Terrenos incluidos en unidades de actuacion:
Una vez determinado el sistema de ejecucion, y si éste fuera uno de los dos sistemas de gestion
indirecta, los plazos para la presentacion del Programa de Ejecucion seran:

b.1) Dos meses desde la determinacion, en el caso del sistema de compensacion.

b.2) La determinacion del sistema de concertacion comportara la apertura de un sistema
concurrencial por un periodo de dos meses para la presentacion de Programas de Ejecucion y del
resto de documentos formulados por los interesados en concursar por la adjudicacion de la condicién

de agente urbanizador.
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ART. 3.2.1.2.- Tipos de suelo por la clasificacién

1.- El Plan General divide el territorio municipal, dependiendo de su incorporacién o no al proceso
urbanistico y de la situacion de hecho concurrente, en las siguientes clases de suelo:

a) Suelo urbano: Constituido por

aquellos terrenos que cumplan
determinaciones:

las siguientes

- Formar parte de un nucleo de poblacién existente o ser integrantes de él y estar ya

urbanizados, contando, como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento
de agua, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.

- Estar ya consolidados por la edificacion al menos en las dos terceras partes del espacio
servido efectiva y suficientemente por las redes de los servicios generales citados en el apartado
anterior.

Segun las determinaciones anteriores, se distinguen las siguientes categorias:
a.1) Suelo urbano consolidado.

a.2) Suelo urbano no consolidado.

El suelo urbano aparece delimitado en los planos O.E.-1.1, y se regula especificamente en estas
normas.

b) Suelo no Urbanizable: Constituido por aquellos terrenos en que concurra alguna de las
siguientes circunstancias:

- Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o

servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes de
dominio publico.

- Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garantice el

mantenimiento de sus caracteristicas por razén de valores de caracter ambiental, natural, paisajistico,
cultural, cientifico, histérico o arqueolégico.

- Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razén de los
valores enumerados anteriormente, o por contar con riquezas naturales.
- Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion inmediata al proceso

urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, o por su innecesariedad para un desarrollo
urbano racional.

Segun lo establecido en parrafos anteriores, se distinguen las siguientes categorias:

c.1) Suelo no Urbanizable Protegido: que lo podra ser por su valor natural,
paisajistico, cultural o de entorno; estructural, por razén de la potencialidad de su
aprovechamiento hidrolégico, agricola, ganadero, o forestal; o por razén de la

preservacion de la funcionalidad de infraestructuras y equipamientos.

Aparece grafiado con el codigo SNUP. Dentro de esta categoria el Plan General

distingue diversas subcategorias, especificadas en el Capitulo correspondiente de
estas Normas.

c.2) Suelo no Urbanizable Comun: que aparece grafiado con el codigo SNUC.
La delimitacion del Suelo no Urbanizable, asi como de sus categorias aparece fijada en la serie de
planos O.E.-1.2 El Suelo no Urbanizable se regula especificamente en estas normas.
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ART. 3.2.1.3.- Tipos de suelo por tipologia de dotaciones

Tienen la consideracion de terrenos dotacionales aquellos elementos de la ordenacion urbanistica
que se encuentren al servicio de las necesidades de la poblacion y que puedan ser encuadrados en
cualquiera de los dos apartados siguientes:
a) Sistemas generales: Son los terrenos dotacionales que, como elementos fundamentales de
la ordenacion urbanistica del término municipal, integran la estructura general y organica del
territorio, dando servicio a toda o gran parte de la poblacién del municipio.
Los sistemas generales son aquellos elementos que sirven a todo el municipio, tales como
Espacios libres, Equipamientos, Red viaria y Servicios e infraestructuras
El régimen juridico del suelo de sistemas generales, en relacién con su obtencion, es el
regulado en las presentes normas.
Todos los sistemas generales son propiedad publica.
b) Dotaciones: Son los terrenos que comprenden las instalaciones y servicios destinados a
satisfacer las necesidades de la poblacion, tales como sistemas de infraestructuras, servicios
y equipamiento de cualquier tipo (cultural, sanitario, educativo...).
El régimen juridico de las dotaciones locales, en lo que respecta a su obtencién, es el
regulado en estas normas.
El sefialamiento de dotaciones locales a los efectos de su obtencién y valoracion figuran en
los planos O.E-4.

ART. 3.2.1.4.- Tipologia de suelo por calificacion

1.- Mediante su calificacion, el Plan General determina la asignacion zonal de los usos urbanisticos y
regula el régimen de éstos con caracter global para todas las clases de suelo y con caracter
pormenorizado para las areas en suelo urbano de ordenacion directa.
La pormenorizacion de los usos en las areas de suelo urbanizable y en las de suelo urbano no
consolidado sujetas a planeamiento de desarrollo, es funcion propia del planeamiento parcial y
especial correspondiente.
2.- Por razon de su aptitud urbanistica se diferencian los siguientes usos:
a) Usos caracteristicos: Son aquellos usos que directamente corresponden a las
calificaciones previstas en el Plan General para una determinada area del suelo urbano, o de
zonas diferenciadas de dichas areas.
b) Usos compatibles: Constituyen un sistema de usos supeditados a los caracteristicos, que,
en unos casos cooperan para el correcto funcionamiento de aquéllos, y en otros completan el
marco funcional de la zona, area o sector, propiciando asi el caracter diverso que el Plan
pretende desplegar sobre el suelo en él ordenado. Cuando asi se establezca en el Plan
pueden tener caracter alternativo respecto del uso caracteristico.
Estos usos compatibles, por la caracterizacion de su origen no impuesto directamente por el
Plan General, no intervienen en el céalculo de aprovechamiento medio de las unidades de

actuacion.
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c) Usos prohibidos: Son aquellos que por su grado de incompatibilidad con los usos
caracteristicos quedan excluidos del ambito de que se trate.
d) Usos provisionales: Son aquellos que, por no estar prohibidos por el Plan General, podran
establecerse de manera temporal por no dificultar la ejecucién de aquél y no requerir obras o
instalaciones permanentes. Estas obras estaran realizadas con materiales facilmente
desmontables.
Estos usos podran autorizarse en suelo urbanizable y suelo no urbanizable comun, asi como
en parcelas sin edificar en suelo urbano. Cuando estos usos temporales se desmonten,
desmuelan o cesen, lo haran sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el
Ayuntamiento de Navezuelas.
3.- Las condiciones particulares de los usos caracteristicos, el régimen de los usos compatibles, la
contemplacion de los usos en funcién de su naturaleza y régimen de relacion, aparecen regulados en
el Titulo IV de las presentes Normas.
4.- La delimitacién de las zonas y el sefialamiento especial de los usos figuran, para el suelo urbano,

en el plano O.E.-3.
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ART. 3.2.1.5.- Tipologia por el planeamiento aplicable

Tanto en las diferentes clases de suelo sujetas al proceso de desarrollo urbano, como en el suelo de

sistemas generales, se diferencian las siguientes situaciones y el planeamiento aplicable a las
mismas:

a) En el SUELO URBANO:

a.1) Suelo urbano consolidado, ordenado de modo directo y finalista cuyo desarrollo viene
posibilitado por la aplicacion de las determinaciones tanto basicas como de detalle, fijadas por
el Plan General para la zona de que se trate, bien en las correspondientes Normas Zonales o
en aquellas Areas de Planeamiento Incorporado en las que se haya efectuado la
equidistribucion de cargas y beneficios.
a.2) Suelo urbano no consolidado, cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacion de las
determinaciones contenidas en las Unidades de Actuacion.

Dichos ambitos de ordenacion se definen:

- Unidades de Actuacion, caracterizadas por fijar el Plan General las determinaciones de

planeamiento basico y de detalle, y remitir unicamente la gestion a desarrollo posterior.

ART. 3.2.1.6.- Tipologia por el tipo de gestion urbanistica

a) Por razon de la gestion urbanistica el Plan General distingue en suelo urbano:

Los ambitos constituidos por las unidades de actuacion (UA) en suelo urbano no consolidado, cuyo
objeto es el calculo del aprovechamiento medio de cada una de ellas.

b) La ejecucion de la ordenacion urbanistica prevista por el Plan General para el suelo urbanizable
tendra lugar a través de actuaciones en cada uno de los sectores que a tal efecto se delimiten en el
planeamiento de desarrollo.

c) Las delimitaciones y previsiones de los ambitos de gestidén en suelo urbanizable y urbano, en

cuanto a la obtencion de sistemas generales, son las que contiene la serie de planos O.E.-4.

ART. 3.2.1.7.- Definicion del suelo urbano

1.- Tienen la consideracion de suelo urbano los terrenos que se encuentren en las siguientes
circunstancias:
a) Formar parte de un nucleo de poblacion existente o ser integrables en él y estar ya
urbanizados, contando, como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal,
abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.
b) Estar ya consolidados por la edificacion al menos en las dos terceras partes del espacio
servido efectiva y suficientemente por las redes de los servicios generales enumerados en la
letra anterior.
c) Forman parte asimismo del suelo urbano los terrenos que hayan sido urbanizados en

ejecucion del planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

2.- Dentro del suelo urbano el Plan General establece las siguientes categorias:
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a) Suelo urbano consolidado.

b) Suelo urbano no consolidado.

ART. 3.2.1.8.- Unidades de actuacion

1.- En el suelo clasificado como urbano consolidado no se establecen unidades de actuacién, ya que
se considera realizada la equidistribucion histérica de cargas y beneficios, excepto en el caso de
unidades de actuacion para la realizacion de procesos integrales de renovacion o reforma interior en
suelo urbano, en cuyo caso, requerira la previa definicion de los terrenos como suelo urbano no
consolidado.

2.- El suelo clasificado como urbano no consolidado por el Plan General queda dividido en unidades
de actuacion para el cumplimiento conjunto de los deberes de equidistribucion, urbanizacion y cesion
de la superficie de suelo publico. En la clase de suelo urbano, dichas unidades de actuacion podran

ser discontinuas.

ART. 3.2.1.9.- Aprovechamiento urbanistico objetivo y aprovechamiento urbanistico subjetivo

1.- El aprovechamiento urbanistico objetivo se define como la cantidad de metros cuadrados de
construccion no destinada a dotaciones publicas, cuya materializacion permite o exige el
planeamiento en un solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion.

2.- El aprovechamiento urbanistico subjetivo se define como la cantidad de metros cuadrados
edificables que expresa el contenido urbanistico lucrativo a que tiene derecho el propietario de un
solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion, cumpliendo los deberes legales y
sufragando el coste de las obras de urbanizaciéon que correspondan. El aprovechamiento subjetivo es

el porcentaje del aprovechamiento medio que, para cada caso, determina la Ley.
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ART. 3.2.1.10.- Aprovechamiento medio y areas de reparto

1.- El aprovechamiento medio de una unidad de actuacién en suelo urbano es la edificabilidad unitaria
que el planeamiento establece para todos los terrenos comprendidos en una misma area de reparto o
ambito espacial de referencia.

No sera necesario delimitar areas de reparto, constituyendo cada unidad de actuacion el ambito
minimo de equidistribucion.

2.- En la Seccién 2 de este Capitulo, se enumeran las unidades de actuacion delimitadas en suelo

urbano y el aprovechamiento medio que corresponde a cada una de ellas.

ART. 3.2.1.11.- Condiciones de desarrollo de las unidades de actuacién en suelo urbano

Para el desarrollo de Programas de Ejecucion de unidades de actuacion incluidos en suelo urbano no
consolidado en que se contempla su ordenacién detallada, se establecen sus condiciones en las
fichas del suelo urbano identificadas con las siglas UA-OPO-n°. Las fichas deben interpretarse del
siguiente modo:

1.- Las determinaciones particulares contenidas en las fichas y cuadros de condiciones urbanisticas
de las unidades de actuacién tienen el alcance que a continuacion se sefiala:

a) Superficie: la superficie del sector es una cifra de referencia, que debera ser precisada con
exactitud, en el momento de redactar el Programa de Ejecucion. La cifra que resulte sera
valida a todos los efectos, si bien no modificara los parametros de edificabilidad y densidad.

b) Dentro del apartado de Parametros, se indica si la ordenacion de la unidad de actuacion es
vinculante.

c) En la casilla de "Edificabilidad maxima permitida", se fija la edificabilidad maxima permitida.
En ningun caso se podra superar el aprovechamiento maximo permitido, para la intensidad de
uso, en este caso para municipios, como es el caso de Navezuelas, con menos de 20.000
habitantes: 0,70 m2/mZ.

d) El ndmero maximo de viviendas constituye una cifra maxima. En cualquier caso no se podra
nunca superar el maximo de 35 Viv./Ha, en cualquier tipologia.

e) El namero aparcamientos publicos constituye una cifra minima. En cualquier caso, no podra
ser inferior a 1 plaza por cada 100 m? de edificacion residencial, siendo al menos 0,5 plazas
por cada 100 m? de edificacion, anexas o no al viario, de caracter publico.

f) No se prevén la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica en
SUNC, puesto que el Plan General se acoge a la Ley 9/2010 en la Disposicion Adicional

Tercera.

SECCION 2: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA
ART. 3.2.2.1.- Zona de Ordenacién Urbanistica

Se entiende como Zona de Ordenacion Urbanistica (ZOU) el area de suelo que presenta un tejido
urbano caracteristico y diferenciado, por disponer de un determinado uso global o un uso
pormenorizado mayoritario y tipologias edificatorias homogéneas que permitan identificarla con

respecto a otras zonas complementarias de la ordenacion urbana.
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Dentro del Casco Urbano de Navezuelas se distinguen las siguientes ZOUs:

Z0OU-1 Suelo Urbano Consolidado
Z0U 1.1 Residencial
ZOU 1.1.1 Residencial Area Tradicional
ZOU 1.1.2 Residencial Area Extension
Z0U 1.2 Dotacional
Z0OU 1.2.1 Dotacional
Z0OU-2 Suelo Urbano No Consolidado
Z0U 2.1 Residencial SUNC
ZOU2.1.1UAN° 1
ZOU2.1.2UARN°2
Z0U21.3UAN°3
ZOU214UAN°4
ZOU215UARN°5
Z0U 2.2 Industrial SUNC
Z0U 221 UAN°6
Z0U 2.2.2 APIn°1
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ART. 3.2.2.2.- Configuraciéon Zonas de Ordenacion Urbanistica

Z0OU-1 Suelo Urbano Consolidado
ZOU 1.1 Residencial

ZOU 1.1.1 Residencial Area Tradicional. Es la zona que abarca el centro
urbano tradicional de Navezuelas. Est4 integrada por la Zona de Ordenanza Area Tradicional
manzana densa (Zona A), cuyos parametros de tipologia edificatoria estan desarrollados en el
Titulo 4. Ordenacion Detallada.

ZOU 1.1.2 Residencial Area Extensién. Es la zona que abarca las zonas mas
proximas al centro urbano tradicional de Navezuelas y donde el uso global mayoritario es el
residencial. Esta integrada por la Zona de Ordenanza Area de Extensién (Zona B), cuyos
parametros de tipologia edificatoria estan desarrollados en el Titulo 4. Ordenacién Detallada.
Z0OU 1.2 Dotacional

Z0U 1.2.1 Dotacional. Esta integrada por un area localizada al sur del casco
urbano, cuyo uso global mayoritario es el dotacional. Esta conformada por la Zona de
Ordenanza Zonas Verdes (Zona E) y Dotacional Equipamientos (Zona F), cuyos parametros
de tipologia edificatoria estan desarrollados en el Titulo 4. Ordenacién Detallada.

Z0OU-2 Suelo Urbano No Consolidado

Z0U 2.1 Residencial SUNC: ZzOU 2.1.1 UAn° 1; Z0U 2.1.2 UA n° 2;
ZOU 2.1.3 UAN° 3; Z0U 2.1.4 UANn° 4; Z0OU 2.1.5 UA n° 5. Esta Zona de Ordenacion
Urbanistica esta conformada por las Unidades delimitadas cuyo uso principal es el
residencial, donde la Ordenanza caracteristica es la de Area de Extension (Zona B), cuyos
parametros de tipologia edificatoria estan desarrollados en el Titulo 4. Ordenacion Detallada.
Z0OU 2.2 Industrial SUNC

Z0OU 2.2.1 UA n° 6. Esta integrada por el area incluida dentro de la Unidad de
Actuacion n° 6, cuyo uso global es el industrial. La ordenanza caracteristica es la de Industrial
compatible (Zona C), cuyos parametros de tipologia edificatoria estan desarrollados en el
Titulo 4. Ordenacién Detallada.

Z0U 2.2.2 API n°® 1. Esta integrada por el area incluida dentro del API-n°® 1,
localizado al norte del casco urbano, cuyo uso global es el industrial. La ordenanza
caracteristica es la de Industrial no compatible (Zona D), cuyos parametros de tipologia

edificatoria estan desarrollados en el Titulo 4. Ordenacion Detallada.
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SECCION 3: UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA

ART. 3.2.3.1.- Unidad de Actuacion UA-OPO-N°1

Se sitta al Norte de Navezuelas y se trata de una zona de crecimiento con demanda de
regularizacion. Se trata de un vial existente al norte del municipio (parte del mismo se encuentra
actualmente en suelo no urbanizable protegido), que sirve de conexion entre la calle Fuentes y la

calle Roturas.

AMBITOS DE APLICACION

Suelo Urbano No Consolidado:
UA-OPO-N°1

PARAMETROS

e Superficie de la unidad: 1.317 m?

e Superficie neta: 939 m?

o Sistemas generales incluidos (Superficie viales): 378 m?

e Ordenanza de aplicacion prevista: Residencial

o Edificabilidad Maxima Lucrativa: 0,70 m?/m?

e Aprovechamiento objetivo: 892 m?

e Densidad de Viviendas: 35 Viviendas/Ha

¢ Numero Maximo de Viviendas: 3 Viviendas

¢ Porcentaje de edificabilidad de uso residencial dedicado a vivienda acogida a algun tipo
de régimen de proteccion publica: 0 %: 0 m?2

e Aparcamientos publicos: 1 plaza por cada 100 m? de edificacion residencial (Ud de las que al
menos el 50% anexas o no al viario deben ser de caracter publico): 9 Plazas de aparcamiento.

o Sistema de actuacion: Compensacion, mediante programa de compensacion o reparcelacion.

e Cesion dotacional segun legislacion: 10% Superficie total = 131 m?

e Cesion dotacional segun PGM: 153 m?

e Aprovechamiento medio (m?/m?): 0,68

e Ordenacion de la Unidad de Actuacion: No vinculante.

uUsSoS
USO PRINCIPAL

Residencial

USOS COMPATIBLES
Los que se especifican en las ordenanzas |Residencial en todos sus apartados,
Residenciales. equipamientos, terciario y almacenes en la
situacion y destinos fijados en la ordenanza.
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USO PROHIBIDO

Aquellos que no se recojan en la tabla de usos |Usos de Equipamientos, terciario e industrias,
para el uso residencial. en aquellas situaciones y destinos no fijados en
la ficha de la ordenanza residencial.

ART. 3.2.3.2.- Unidad de Actuacion UA-OPO-N°2

Suelo de uso residencial. Se situa al este de Navezuelas, y se trata de una zona de crecimiento con
demanda de regularizacion, pues en la actualidad se utiliza como zona de paseo. Es pretension del
ayuntamiento crear una zona verde lineal, para dotarla de un paseo arbolado y urbanizado, en el

entorno de una acequia existente, proponiendo su desarrollo residencial.

AMBITOS DE APLICACION

Suelo Urbano No Consolidado:
UA-OPO-N°2

PARAMETROS

e Superficie de la unidad: 11.572 m?

e Superficie neta: 7.122 m?

¢ Sistemas generales incluidos (Superficie viales): 4.450 m?

e Ordenanza de aplicacién prevista: Residencial

o Edificabilidad Maxima Lucrativa: 0,70 m?/m?

e Aprovechamiento objetivo: 7.834 m?

e Densidad de Viviendas: 35 Viviendas/Ha

¢ Numero Maximo de Viviendas: 25 Viviendas

e Porcentaje de edificabilidad de uso residencial dedicado a vivienda acogida a algun tipo
de régimen de proteccion publica: 0 %: 0 m?2

e Aparcamientos publicos: 1 plaza por cada 100 m? de edificacion residencial (Ud de las que al
menos el 50% anexas o no al viario deben ser de caracter publico): 78 Plazas de aparcamiento.

e Sistema de actuacion: Compensacion, mediante programa de compensacion o reparcelacion.

e Cesion dotacional segun legislacion: 10% Superficie Neta = 1.157 m?

e Cesion dotacional segun PGM: 1.605m?

e Aprovechamiento medio (m?/m3): 0,68

e Ordenacion de la Unidad de Actuacion: No vinculante

usos
USO PRINCIPAL

Residencial

USOS COMPATIBLES
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Los que se especifican en las ordenanzas | Residencial en todos sus apartados,
Residenciales. equipamientos, terciario y almacenes en la
situacion y destinos fijados en la ordenanza.

USO PROHIBIDO
Aquellos que no se recojan en la tabla de usos |Usos de Equipamientos, terciario e industrias,
para el uso residencial. en aquellas situaciones y destinos no fijado en
la ficha de la ordenanza residencial.

ART. 3.2.3.3.- Unidad de Actuacion UA-OPO-N°3

Se sitla al oeste del nucleo urbano de Navezuelas y se trata de una zona de crecimiento en Suelo
Urbano No Consolidado. Se trata de una zona al oeste de la Avenida de Extremadura, avenida

principal del municipio.
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AMBITOS DE APLICACION

Suelo Urbano No Consolidado:
UA-OPO-N°3

PARAMETROS
e Superficie de la unidad: 9.073 m?
e Superficie neta: 6.723 m?
e Sistemas generales incluidos (Superficie viales): 2.350 m?
¢ Ordenanza de aplicacion prevista: Residencial
o Edificabilidad Maxima Lucrativa: 0,70 m?/m?
e Aprovechamiento objetivo: 6.253 m?
e Densidad de Viviendas: 35 Viviendas/Ha
¢ Numero Maximo de Viviendas: 24 Viviendas
¢ Porcentaje de edificabilidad de uso residencial dedicado a vivienda acogida a algun tipo
de régimen de proteccién publica: 0 %: 0 m?
e Aparcamientos publicos: 1 plaza por cada 100 m? de edificacion residencial (Ud de las que al
menos el 50% anexas o no al viario deben ser de caracter publico: 63 Plazas de aparcamiento.
e Sistema de actuacion: Compensacion, mediante programa de compensacion o reparcelacion.
e Cesion dotacional segun legislacion: 10% Superficie total = 907 m?
e Cesion dotacional segun PGM: *
e Aprovechamiento medio (m?/m?): 0,69
e Ordenacion de la Unidad de Actuacion: No vinculante
* El defecto de dotacion en la unidad se monetizara.
usos

USO PRINCIPAL

Residencial

USOS COMPATIBLES

Los que se especifican en la ordenanza | Residencial en todos sus apartados,
Residencial. equipamientos, terciario y almacenes en la
situacion y destinos fijados en la ordenanza.

USO PROHIBIDO

Aquellos que no se recojan en la tabla de usos | Usos de Equipamientos, terciario e industrias, en
para el uso residencial. aquellas situaciones y destinos no fijado en la
ficha de la ordenanza residencial.
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ART. 3.2.3.4.- Unidad de Actuacién UA-OPO-N°4

Se situa al oeste del nucleo urbano de Navezuelas, junto ala UAn° 3 y UA n° 5 y se trata de
una zona de crecimiento en Suelo Urbano No Consolidado. Se trata de una zona al oeste de la

Avenida de Extremadura, avenida principal del municipio.

AMBITOS DE APLICACION

Suelo Urbano No Consolidado:
UA-OPO-N° 4

PARAMETROS

e Superficie de la unidad: 9.874 m?

o Superficie neta: 7.247 m?

o Sistemas generales incluidos (Superficie viales): 2.626 m?

¢ Ordenanza de aplicacién prevista: Residencial

o Edificabilidad Maxima Lucrativa: 0,70 m?/m?

e Aprovechamiento objetivo: 6.740 m?

e Densidad de Viviendas: 35 Viviendas/Ha

¢ Nuamero Maximo de Viviendas: 25 Viviendas

e Aparcamientos publicos: 1 plaza por cada 100 m? de edificacion residencial (Ud de las que al
menos el 50% anexas o no al viario deben ser de caracter publico): 67 Plazas de aparcamiento.

e Sistema de actuaciéon: Compensacion, mediante programa de compensacion o reparcelacion.

e Cesion dotacional segun legislacion: 10% Superficie total =987 m?

e Cesion dotacional segin PGM: *

e Aprovechamiento medio (m?/m?): 0,68

e Ordenacion de la Unidad de Actuacién: No vinculante

e *El defecto de dotacién en la unidad se monetizara.
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uUSOS

USO PRINCIPAL

Residencial

USOS COMPATIBLES

Los que se especifican en la ordenanza | Residencial en todos sus apartados,
Residencial. equipamientos, terciario y almacenes en la
situacion y destinos fijados en la ordenanza.

USO PROHIBIDO

Aquellos que no se recojan en la tabla de usos | Usos de Equipamientos, terciario e industrias, en
para el uso residencial. aquellas situaciones y destinos no fijado en la
ficha de la ordenanza residencial.

ART. 3.2.3.5.- Unidad de Actuacién UA-OPO-N°5

Se situa al oeste del nucleo urbano de Navezuelas, junto a la UA n°® 4 y se trata de una zona
de crecimiento en Suelo Urbano No Consolidado. Se trata de una zona al oeste de la Avenida de

Extremadura, avenida principal del municipio.

AMBITOS DE APLICACION

Suelo Urbano No Consolidado:
UA-OPO-N° 5

PARAMETROS

e Superficie de la unidad: 9.522 m?

e Superficie neta: 6.291 m?

e Sistemas generales incluidos (Superficie viales): 3.232 m?

e Ordenanza de aplicacion prevista: Residencial

o Edificabilidad Maxima Lucrativa: 0,70 m?/m?

e Aprovechamiento objetivo: 6.291 m?

e Densidad de Viviendas: 35 Viviendas/Ha

e Numero Maximo de Viviendas: 22 Viviendas

e Aparcamientos publicos: 1 plaza por cada 100 m? de edificacion residencial (Ud de las que al
menos el 50% anexas o no al viario deben ser de caracter publico): 63 Plazas de aparcamiento.

e Sistema de actuacion: Compensacion, mediante programa de compensacion o reparcelacion.

e Cesion dotacional segun legislacion: 10% Superficie total =952 m?

e Cesion dotacional segun PGM: 985 m>*

¢ Aprovechamiento medio (m?m?3): 0,66

e Ordenacioén de la Unidad de Actuacion: No vinculante
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uUSOS

USO PRINCIPAL

Residencial

USOS COMPATIBLES

Los que se especifican en la ordenanza |Residencial en todos sus  apartados,
Residencial. equipamientos, terciario y almacenes en la
situacion y destinos fijados en la ordenanza.

USO PROHIBIDO

Aquellos que no se recojan en la tabla de usos | Usos de Equipamientos, terciario e industrias, en
para el uso residencial. aquellas situaciones y destinos no fijado en la
ficha de la ordenanza residencial.

ART. 3.2.3.6.- Unidad de Actuacion UA-OPO-N°6

Se ubica al sur del casco urbano de Navezuelas, en el camino a Cafiamero paralelo a la CC-97, Es
una zona de uso industrial que se delimita para regularizar las actividades que se estan llevando a

cabo en dicha area.

AMBITOS DE APLICACION

Suelo Urbano No Consolidado:
UA-OPO-N° 6

PARAMETROS
e Superficie de la unidad: 12.730 m?
e Superficie neta: 8.094 m?
o Sistemas generales incluidos (Superficie viales): 4.636 m?
¢ Ordenanza de aplicacién prevista: Industrial compatible (zona C)
o Edificabilidad Maxima Lucrativa: 0,70 m?/m?
e Aprovechamiento objetivo: 8.582 m?
e Densidad de Viviendas: -
¢ Numero Maximo de Viviendas: 2
e Aparcamientos publicos: el nimero de plazas se adecuara a las necesidades reales de la
actividad en la manzana propuesta como uso industrial. En la manzana residencial: 1 plaza por
cada 100 m? de edificacion residencial (Ud de las que al menos el 50% anexas o no al viario
deben ser de caracter publico): 15 Plazas de aparcamiento.
o Sistema de actuacion: Compensacion, mediante programa de compensacion o reparcelacion.
o Cesion dotacional segun legislacion: 10% Superficie total =1.273 m?
e Cesion dotacional segun PGM: 3.320 m?*
e Aprovechamiento medio (m?/m?): 0,67
e Ordenacion de la Unidad de Actuacion: No vinculante
uUSos
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USO PRINCIPAL
Industrial
USOS COMPATIBLES
Los que se especifican en la ordenanza |Industrial en todos sus apartados,
Industrial. equipamientos, residencial compatible (fijado en
la ordenanza), terciario fijados en la ordenanza.

USO PROHIBIDO
Aquellos que no se recojan en la tabla de usos | Usos de Equipamientos, terciario y residencial,
para el uso industrial. en aquellas situaciones y destinos no fijados en
la ficha de la ordenanza industrial.

ART. 3.2.3.7.- Area de Planeamiento Incorporado APl — N° 1

El API -1 esta conformado por un area situada al noroeste de Navezuelas. Se trata de una zona de
instalacion de actividades industriales. Esta zona se ha delimitado fruto de la necesidad de calificar
una zona apta para el desarrollo de estas actividades y para fomentar la actividad econémica del
municipio. Este area se delimita por la aprobacién de la Modificacion Puntual n® 8 de las Normas
Subsidiarias, segun RESOLUCION de 30 de octubre de 2014, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la modificacion
puntual n.° 8 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Navezuelas, consistente en la
reclasificacion de dos porciones de suelo no urbanizable a suelo urbano no consolidado de uso
"industrial de 1.2 transformacién” (UA-1) zona “a”, terrenos localizados en zona norte y contiguos al
actual nucleo urbano.

AMBITOS DE APLICACION

Suelo Urbano No Consolidado:
API —N° 1

PARAMETROS (segtn Modificacién Puntual n° 8).
ZONA A (norte)

DENOMINACION UNIDAD DE ACTUACION U.A.-1

TIPO DE ORDENACION ORDENACION DETALLADA

DEFINIDA

USO GLOBAL - INDUSTRIAL

- INDUSTRIAL DE 12 CATEGORIA Y DE ALMACENES (5.4.-
CONDICIONES GRALES DE USO. ART.129 NN.SS. Y

USOS COMPATIBLES ORDENANZA 4)

- DOTACIONAL

- ZZ\WV
SUBDIVISION DE LA NO
ACTUACION
SISTEMA DE EJECUCION COMPENSACION
DESARROLLO PROGRAMA DE EJECUCION.
OBSERVACIONES SE DEBERA RESPETAR LAS PROTECCIONES EXISTENTES

SOBRE EL DOMINIO PUBLICO VIARIO Y LIMITACIONES A LA
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PROPIEDAD QUE AFECTA A LA UNIDAD DE ACTUACION
(ZONA DE DOMINIO PUBLICO, DE SERVIDUMBRE, DE
AFECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION). SE
ACOMETERA LO DISPUESTO EN LA NORMATIVA
SECTORIAL VIGENTE EN RELACION A LOS USOS Y
ACTIVIDADES PERMITIDOS.

SUPERFICE DELIMITADA (m?) 16.614 m”

UA-1. SUPERFICIE DELIMITADA 16.614,00 m>
ESTANDAR MINIMO (15%
RESERVA DE SUELO PARA RESERVA DOTACIONAL) 249210 m?
DOTACIONES ~ PUBLICAS | DOTACIONES | ZONA VERDE (2/3

3

N

(m?) RESERVA DOTACIONAL) 1.661,40 m

DOTACIONAL 830,70 m?

VIARIO (YA EXISTENTE) 1.039,00 m?

TOTAL DOTACIONAL (SIN INCLUIR VIARIO) 2.492,10 m?
COEF. DE APROVECHAMIENTO (m?%m?) 0,7
APROVECHAMIENTO OBJETIVO ( m?) 11.629,80 m?
CESION DE APROVECHAMIENTO (m? (10% DEL 1162.98 m2

APROVECHAMIENTO OBJETIVO) ’

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO ( m?) 10.466,82 m?

ESTANDAR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICAS

2
USO INDUSTRIAL (art.28 Replanex) 1 PLAZA/200 m 58 plazas

ESTANDAR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO PRIVADAS USO| 1 PLAZA/100 m®de
INDUSTRIAL (art.28 Replanex) superficie construida

ESTANDAR DE PLAZAS DE APARCAMIENTO
CORRESPONDIENTES A PERSONAS CON MOVILIDAD

0,
REDUCIDA (art. 18 del Reglamento de la Ley de Promocion 2% de las plazas

2 plazas

de la Accesibilidad en Extremadura Decreto 8/2003, de 28 existentes
de enero)
UsSoOS
USO PRINCIPAL
Industrial
USOS COMPATIBLES
Los que se especifican en las ordenanzas | Industrial en todos sus apartados,
industrial equipamientos, terciario fijados en la ordenanza.

USO PROHIBIDO

Aquellos que no se recojan en la tabla de usos | Usos de Equipamientos, terciario y residencial,
para el uso industrial en aquellas situaciones y destinos no fijado en
la ficha de la ordenanza residencial.
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SECCION 4: CONDICIONES ESTRUCTURALES DE LA ORDENACION EN SUELO URBANO

ART. 3.2.4.1.- Condiciones estructurales de la ordenacion en suelo urbano

Se consideran como estructurales las siguientes condiciones de la ordenacion en suelo urbano:
- Clasificacion del suelo urbano, reflejada en los planos O.E.-1.1
- Delimitacion de Zonas de Ordenacién Urbanistica (ZOUs), en planos O.E.-2.
- Usos globales en zonas de ordenacion de suelo urbano, definidos en los planos de ordenacion
estructural a O.E.-3 “Usos globales y calificacion de Suelo Urbano y Urbanizable”.
- Sistemas Generales en suelo urbano, definidos los planos de ordenacién estructural O.E.-4

“Sistemas Generales en Suelo Urbano y Urbanizable”.
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ART. 3.2.4.2.- Condiciones de los sistemas generales en suelo urbano

Los sistemas generales en suelo urbano estan dentro de las condiciones estructurales del PGM.
Los sistemas generales que se han considerado son los siguientes:

- SGEC: Sistemas Generales de Equipamiento Comunitario

- SGEL: Sistemas Generales de Espacios Libres

- SGV: Sistemas Generales Viarios

ART. 3.2.4.3.- Condiciones de los usos globales en suelo urbano

Los usos globales en suelo urbano estan dentro de las condiciones estructurales del PGM.
Los sistemas generales que se han considerado dentro de cada ordenanza son los usos principales
de las mismas, que son los siguientes:
- Ordenanzas Residenciales (Manzana densa, extension consolidada y extensién (edificacion
adosada): Uso global residencial en cualquiera de sus usos pormenorizados.
- Ordenanza Industrial: Uso global industrial o almacenamiento en cualquiera de sus usos
pormenorizados.
- Ordenanza Zonas verdes: Uso global zonas verdes en cualquiera de sus usos
pormenorizados.
- Ordenanza Dotacional: Uso global dotacional (equipamientos) en cualquiera de sus usos
pormenorizados.

ART. 3.2.4.4.- Condiciones de edificabilidad en las diferentes zonas de usos globales en
suelo urbano

La edificabilidad de las distintas zonas de usos globales en suelo urbano, en las unidades de
ejecucion o sectores de suelo urbanizable, estan dentro de las condiciones estructurales del PGM.
Las edificabilidades que se han considerado dentro de cada zona de ordenanza, o de usos globales,
son los siguientes:

- Ordenanza Residencial: Edificabilidad 3,0 m*m? (manzana densa, extension consolidada y

extension (edificacion adosada)).

- Ordenanza Industrial: Edificabilidad 1,5 m?/m?2.

- Ordenanza Dotacional: Edificabilidad 3,0 m?/m?2.

- Ordenanza Zonas libres de edificacion y verdes publicas: Edificabilidad 0,03 m?/m?2.

ART. 3.2.4.5.- Condiciones de densidad en los diferentes sectores o unidades de actuaciéon
en suelo urbano

La densidad de los distintos sectores de suelo urbanizable o unidades de actuacion en suelo urbano,
estan dentro de las condiciones estructurales del PGM.
La densidad que se ha considerado dentro de cada sector de suelo urbanizable o unidad de

actuacion en suelo urbano, son los siguientes:
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Sectores de suelo urbanizable o unidades de actuacién en suelo urbano no consolidado, tendran una

densidad maxima de 35 viviendas por hectarea.

ART. 3.2.4.6.- Condiciones edificatorias de caracter particular

Las condiciones edificatorias de caracter particular (ordenanzas) que se han definido dentro del PGM
de Navezuelas: Residenciales (Area tradicional, tipologia: manzana densa; Extensién consolidada,
tipologia: Edificacion adosada/Edificacion aislada y Extension, tipologia: Edificacion adosada),
Industrial, Zonas verdes y Dotacional (equipamientos); se describen en la Seccién 4 del Titulo 4 de

estas Normas Urbanisticas.
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CAPITULO 3: CATALOGO

ART. 3.3.1.- Introduccion

Se realiza el presente Catalogo de Edificaciones y Medidas Precautorias de Conservacion de los
Edificios, al objeto de dar cumplimiento a las condiciones exigidas en la legislacion vigente, asi como
a los Pliegos de Condiciones Técnicas por el que se contraté el Plan General Municipal de

Navezuelas.

ART. 3.3.2.- Contenido

En este Catalogo, se definen las edificaciones catalogadas o inventariadas y se establecen las

condiciones de intervencion en estas edificaciones.

ART. 3.3.3.- Alcance del catalogo

En las edificaciones consideradas como Bien de Interés Cultural, ya sean declaradas o incoadas se
establecen unas protecciones hacia ellos mismos y hacia los entornos de proteccion que se
establecen, los cuales tendran la consideracion de proteccion ambiental.

En los demas elementos catalogados, se establecen las protecciones sobre los propios elementos
muebles e inmuebles segun establece la legislacidon vigente. Asimismo, los entornos de Bienes de
Interés Cultural gozaran la misma proteccién que el bien.

En cuanto a las medidas precautorias de conservacién, las mismas se establecen sobre todas las
intervenciones que hayan de realizarse en el casco urbano, entendiendo como tal el limite del suelo
urbano, sin contar las zonas urbanas del extrarradio.

Esta normativa se aplicara con caracter general para todas las actuaciones incluidas en la relacion
Reglamento de Disciplina Urbanistica y que no vengan definidas en las presentes medidas
precautorias y que no sean las usuales en el area de que se trate. En caso de duda, antes de
cualquier actuacion debera solicitarse informacion de viabilidad a los servicios técnicos, adjuntando
cuantos planos, datos y documentacion sea necesaria para la total definicion de la misma, con

justificacion que por sus caracteristicas especificas no entra en disonancia con el conjunto.
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ART. 3.3.4.- Modificacion del catalogo

Se podra incluir o suprimir elementos en el Catalogo, a instancia de particulares o de la
Administracion, necesitando en cualquier caso una modificacion puntual de estas Normas y una
justificacion suficiente para ello. En cualquier caso, debera realizarse la tramitacién con el informe

preceptivo de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

ART. 3.3.5.- Niveles de proteccién

Se establecen y definen los niveles de proteccion asignados a los edificios, conjuntos urbanos y
elementos aislados de especial interés que integran el patrimonio edificado e histérico del municipio.
Sin perjuicio de lo que disponga la legislacion sectorial de aplicacion, se establecen los siguientes
niveles de proteccion:

1. Nivel |. Proteccién integral

2. Nivel Il. Proteccion parcial

3. Nivel Ill. Proteccion ambiental
Se asigna el nivel de proteccion mas elevado, el denominado |, a los elementos y edificios cuyos
valores y singularidad son mas destacables, y que se encuentran incluidos, bien en la carta
arqueologica del municipio elaborada por la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Cultural, bien en el inventario de bienes de interés elaborado por el mismo organismo.
Se incluyen en el nivel de proteccion Il los inmuebles que por su intrinseco interés histérico o
arquitectonico deben conservarse, al menos en sus caracteristicas esenciales y estructura
fundamental.
Se incluyen en el nivel lll las edificaciones que sin gozar de la relevancia o poseer los valores
contemplados en los incluidos en los anteriores niveles, forman parte de un area o conjunto de
especial interés ambiental por la homogeneidad tipoldgica y la imagen armodnica resultante, y que por
ello deben en principio ser conservadas, al menos en su composicion exterior y elementos mas
significativos de la construccion.

ART. 3.3.6.- Criterios de catalogacion

Los criterios tomados para determinar los elementos que deben formar parte del Catalogo de Bienes
Inmuebles son los siguientes:
- Elementos inventariados dentro del Inventario del Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura
e Casa popular: C/Rosales Llana
e Casas porticadas: C/Juan Carlos |, 1y 3
¢ Iglesia de Santiago: C/Iglesia
A la iglesia se le asigna un Nivel | de Proteccion Integral, y al resto se le asigna un Nivel Ill de
Proteccién Ambiental.

- Otras edificaciones no inventariadas merecedoras de algun grado de proteccion
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En el municipio de Navezuelas, existen edificaciones de interés en la parte antigua del municipio a
incluir al Catalogo, por considerarse ejemplos representativos de la arquitectura tradicional y
vernacula de la localidad.
Dichas edificaciones se ubican en C/Fragua n°19, C/Estrella n°2 con almacén ubicado en la c/Sol, y
C/ El Arroyo 13. A todas se les asigna un Nivel Il de Proteccion Parcial.
- Elementos inventariados dentro del Inventario de Arquitectura Vernacula de Extremadura, en el
Término Municipal de Navezuelas

¢ Vivienda de pequefio propietario: C/ Martires n°4

¢ Vivienda de mediano propietario: C/ Honda, n°1

¢ Vivienda de mediano propietario: C/ Real, n°6

¢ Vivienda de mediano propietario: C/ Arroyo, n°7

¢ Vivienda de pequefio propietario: C/ Arroyo, n°11

¢ Vivienda de gran propietario: C/ Arroyo, n°13

¢ Vivienda de trabajador: C/ Moral, n°2

¢ Vivienda de pequefio propietario: C/ Arroyo, n°19

¢ Vivienda de mediano propietario y apriscos: C/ Rosales, n°6 y 8

¢ Vivienda de pequefio propietario: C/ Rosales, n°4

¢ Vivienda de gran propietario: C/ Juan Carlos |, n°36
Se opta por el criterio de mantener todos los elementos que por su valor vernaculo se encuentra
incluidos dentro de este inventario. Se les asigna a todos ellos un Nivel Il de Proteccién Parcial.

* La casa recogida en el inventario situada en Calle Martires n° 4, de la cual se ha
aportado fotografia en informe PLN/2013/164 remitido por la Consejeria de Cultura e Igualdad, no se
corresponde con la existente ya que, en realidad, esta vivienda se encuentra en Calle Fraguas n° 4.
Comprobada in situ su localizacion y aportando fotografia de su interior se detecta que los valores por
los que fue inventariada no son apreciables en la actualidad, por lo cual es eliminada del Catalogo de
Proteccion del presente PGM de Navezuelas tras decision tomada conjuntamente con arquedlogo de

la citada Consejeria.
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- Patrimonio Arqueolégico
En el término municipal de Navezuelas se localizan dos zonas arqueoldgicas, las cuales se tratan de
Bienes de Interés Cultural a tenor de lo establecido en la legislacion vigente, por tratarse de abrigos

con manifestaciones de arte rupestre. Estas zonas son las siguientes:

Cueva de los Horcones

Coord.poligono UTM: 288356.61/4377054.83; 288465.74/4377081.73; 288453.31/4376836.09;
288509.49/4376861.76

Adscripcion cultural: Prehistoria. Edad de Bronce.

Tipologia: Abrigos con arte rupestre esquematico.

Descripcion: Abrigo en roca cuarcitica, con varios paneles de motivos esquematicos.

Pefia Juraca

Coord.poligono UTM: 288721.68/4376517.11; 288841.09/4376507.55; 288745.34/4376710.72
Adscripcion cultural: Prehistoria. Edad de Bronce.

Tipologia: Abrigos con arte rupestre esquematico.

Descripcion: Abrigo en roca cuarcitica, con varios paneles de motivos esquematicos.

A estos elementos pertenecientes a la carta arqueoldgica, se les asigna un Nivel | de Proteccion
Integral. Por otra parte, se trata de Bienes de Interés Cultural a tenor de lo establecido en la

legislacion vigente, por tratarse de abrigos con manifestaciones de arte rupestre.

ART. 3.3.7.- Proteccion general, deberes y garantias

1.- Todos los bienes tanto inmuebles como muebles que integran el Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura, gozaran de las medidas de proteccion, conservacion y mejora establecida en la
legislacion vigente.

2.- Los propietarios, poseedores y demas titulares de derechos reales sobre los bienes integrantes
del Patrimonio Historico y Cultural extremefio, estaran obligados a conservarlos, protegerlos y
mantenerlos adecuadamente para garantizar la integridad de sus valores evitando su deterioro,
pérdida o destruccion.

3.- Los poderes publicos fiscalizaran el ejercicio del deber de conservacion que corresponde a los
titulares patrimoniales de bienes integrantes del Patrimonio Histérico y Cultural extremefio.

4.- La Administracion de la Junta de Extremadura realizara las oportunas gestiones para que aquellos
bienes pertenecientes al Patrimonio Histérico y Cultural extremefio que se encuentren fuera del

territorio regresen a la Comunidad Auténoma.

ART. 3.3.8.- Requerimiento y ejecucion forzosa

1.- La Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural podra ordenar a los propietarios,

poseedores o titulares de los bienes integrantes del Patrimonio Histérico y Cultural extremefio, la
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ejecucion de las obras o la adopcion de medidas necesarias para conservar, mantener y mejorar los
mismos, sin perjuicio de obtener las autorizaciones o licencias que correspondan de otras
Administraciones.

2.- A los efectos de lo dispuesto en el punto anterior, se intimara al obligado, con fijacién de plazo,
precisando la extension de su deber y requiriéndole para que ejecute voluntariamente las medidas
que deba adoptar.

3.- En el caso de que el obligado no ejecutase las actuaciones indicadas, podra la competente en
materia de Patrimonio Cultural imponerle multas coercitivas para hacer efectivo el cumplimiento de los
deberes impuestos por la Ley y de las resoluciones administrativas dictadas para su aplicaciéon. En
caso de que, una vez impuesta la multa, se mantenga el incumplimiento, la Administracion podra
reiterarla tantas veces como sea necesario hasta el cumplimiento de la obligacion.

4.- Las multas coercitivas son independientes y compatibles con las que se puedan imponer en caso
de sancion y, no obstante, la administracion competente y el ayuntamiento correspondiente podra
también ejecutar subsidiariamente tales actuaciones con cargo al obligado. La Consejeria competente

en materia de Patrimonio Cultural podra usar también la via de la expropiacién en los casos que sea
preciso.

ART. 3.3.9.- Inspeccidén y acceso a los bienes.

1.- La Consejeria de Educaciéon y Cultura podra inspeccionar el estado de conservacion de los
bienes, examinando los mismos y recabando cuanta informacién sea pertinente, reputandose legitima
la entrada en la propiedad privada cuando esté expresamente autorizada por el 6rgano competente y
predomine un interés historico, cientifico o cultural relevante.
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2.- Igualmente, se debera permitir el acceso de investigadores, previa solicitud motivada a la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, a los bienes declarados, inventariados o
registrados, salvo que por causas debidamente justificadas la Administracion dispensase esta
obligacion.

3.- Los propietarios, poseedores y demas titulares de derechos reales sobre estos bienes de Interés
Cultural facilitaran la visita publica a los mismos en las condiciones que reglamentariamente se
determinen. No obstante, lo anterior, cuando la visita publica a dichos bienes sea instrumentada
mediante convenio de colaboracién con las personas citadas, se estipulara en el mismo el numero de
dias y las condiciones en que se desarrollaran las mencionadas visitas.

4.- En cualquiera de los supuestos anteriores, se respetaran escrupulosamente los derechos a la

intimidad personal y a la inviolabilidad del domicilio.

ART. 3.3.10.- Subastas y transmisiones de propiedad

La Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural podra ejercer los derechos de tanteo y
retracto sobre cualquier bien integrante del Patrimonio Histérico y Cultural extremefio que vaya a ser
subastado o enajenado. A tal fin, los subastadores o propietarios notificaran a la Direccién General de
Patrimonio Cultural con una antelacion de dos meses las subastas o enajenaciones, la identidad del

adquiriente, precio, forma de pago y resto de las condiciones.

ART. 3.3.11.- Escrituras publicas

Para la formalizacion de las escrituras publicas de adquisicion de Bienes declarados de Interés
Cultural o de Bienes Inventariados, o de transmision de derechos reales de disfrute de estos bienes,
se acreditara previamente el cumplimiento de lo que establece el Art. 25. Esta acreditacion también

es necesaria para la inscripcion de los titulos correspondientes.

ART. 3.3.12.- Expropiaciones

El incumplimiento de las obligaciones de proteccion, conservacion y mejora sera causa de interés
social para la expropiacion forzosa de los bienes integrantes del Patrimonio Historico y Cultural

extremenfo.

ART. 3.3.13.- Proteccidn, conservacion y mejora de los bienes inmuebles

Tienen la consideracion de bienes inmuebles, ademas de los numerados en el Cddigo Civil, todos
aquellos elementos que puedan considerarse consustanciales con los edificios y formen parte de los
mismos o la hubiesen formado en otro tiempo. Se confeccionara, en el plazo de tres anos, una Carta

Arqueoldgica y la Red de Castillos y Fortalezas de Extremadura.
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ART. 3.3.14.- Desplazamiento

Un inmueble declarado Bien de Interés Cultural es inseparable de su entorno. No podra procederse a
su desplazamiento salvo que resulte imprescindible por causa de fuerza mayor o interés social, previo
informe favorable de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, en cuyo caso sera
preciso adoptar las cautelas necesarias en aquello que pueda afectar al suelo o al subsuelo y una vez
hecha la intervencién arqueoldgica si procediera. Para la consideracion de causa de fuerza mayor o

de interés social, sera preceptivo el informe favorable de al menos dos de las instituciones consultivas
contempladas en la Ley.

ART. 3.3.15.- Impacto ambiental y planeamiento urbanistico

1.- En la tramitacion de evaluaciones de impacto ambiental (para programas, planes o proyectos) que
puedan afectar a los bienes integrantes del Patrimonio Histérico y Cultural extremefio, sera preceptivo
recabar informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural y se incluiran en la declaracion de
impacto ambiental las consideraciones o condiciones resultantes de dicho informe.

2.- Con caracter previo a la aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
habra de someterse estos a informe de la Direccién general de Patrimonio Cultural en el que se
determinaran los elementos tipoldgicos basicos, asi como cualquier otro tipo de consideraciones de
las construcciones y de la estructura o morfologia urbana que deba ser objeto de proteccion,
conservacion y mejora. Dicho informe se entendera favorable si no es emitido en el plazo de dos

meses desde la recepcion de la documentacion completa por la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Cultural.



4 D O NUMERO 225
E};‘; Viernes, 20 de noviembre de 2020 s

——

EEE

A
3|

i

ART. 3.3.16.- Autorizacion de intervenciones

Cualquier intervencién que pretenda realizarse en un inmueble declarado Bien de Interés Cultural, en
los bienes pertenecientes a los entornos de los BIC y en los bienes inventariados, habra de ser
autorizada por la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, previamente a la
concesion de la licencia municipal. En todo caso las intervenciones arqueolégicas requeriran
autorizacion de la Consejeria competente.

ART. 3.3.17.- Proyectos de intervencion

Cualquier proyecto de intervencion en un inmueble declarado Bien de Interés Cultural, habra de
incorporar un informe sobre su importancia artistica, histérica o arqueoldgica, la diagnosis del estado
del bien, la propuesta de actuacion y la descripcion de la metodologia a utilizar. Los proyectos seran
sometidos a la autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.
Estos proyectos iran suscritos por técnico competente y los informes artistico, historicos y/o
arqueologicos en los que se basen deberan ser emitidos por profesionales de las correspondientes
disciplinas.

Una vez concluida la intervencion, la direccién facultativa realizard una memoria en la que figure, al
menos, la descripcién pormenorizada de la obra ejecutada y de los trabajos aplicados, asi como la
documentacion grafica del proceso seguido.

En los proyectos de intervencion en inmuebles declarados Bien de Interés Cultural que estén
destinados a un uso publico, se tendra en cuenta la accesibilidad a los mismos a su entorno, y se
habilitaran las ayudas técnicas necesarias para facilitar la utilizacion de sus bienes o servicios a todas
las personas, especialmente a aquellas con movilidad reducida o con cualquier limitacion fisica o

sensorial de manera permanente o transitoria.

ART. 3.3.18.- Criterios de Intervencion en inmuebles.

Cualquier intervencion en un inmueble declarado Bien de Interés Cultural habra de ir encaminada a
su proteccion, conservacion y mejora, de acuerdo con los criterios:

a) Se respetaran las caracteristicas esenciales del inmueble, sin perjuicio de que pueda
autorizarse acciones para valorar determinados elementos.

b) Las caracteristicas volumétricas y espaciales definidoras del inmueble, asi como las
aportaciones de las distintas épocas deberan ser respetadas. En caso de que se autorice
alguna supresion, ésta quedara debidamente motivada y documentada.

c) Los intentos de reconstruccion se autorizaran en los casos en los que la existencia de
suficientes elementos originales o el conocimiento documental suficiente de lo que se haya
perdido lo permitan. En todo caso, tanto la documentacién previa del estado original de los
restos, como el tipo de reconstruccion y los materiales empleados debera permitir la

identificacion de la intervencion y su reversibilidad.
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d) No podran realizarse adiciones estéticas que falseen su autenticidad histérica.

e) Cuando sea indispensable para la estabilidad y el mantenimiento del inmueble, siempre que
sean visibles, la adicion de materiales habra de ser reconocible.

f) Se impediran las acciones agresivas en las intervenciones, salvo que estén motivadas
técnicamente y se consideren imprescindibles.

ART. 3.3.19.- Licencias

1.- La obtencién de las autorizaciones necesarias segun la Ley no altera la obligatoriedad de obtener
licencia municipal ni las demas autorizaciones que sean necesarias.

2.- No podran otorgarse licencias para la realizacion de obras que requieran cualquier autorizacion
administrativa, hasta que esta fuese concedida; en todo caso, en el procedimiento de concesién de
las licencias por parte de la administracion municipal, se insertara el dictamen preceptivo y vinculante
de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural emitido previamente.

3.- Las obras realizadas sin cumplir lo establecido en el punto anterior seran ilegales, y los
Ayuntamientos y, en su caso la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, ordenaran,
si fuese necesario, su reconstruccion o demolicién con cargo al responsable de la infraccion, sin
perjuicio en las sanciones a que se haya hecho acreedor.

ART. 3.3.20.- Ruina

La incoacion de todo expediente de declaracion de ruina de los inmuebles incluidos en el presente
catalogo debera ser notificada a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural que

podra intervenir como interesada en el mismo, debiendo serle notificada la apertura y las resoluciones
que en el mismo se adopten.
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ART. 3.3.21.- Suspension de intervenciones

La Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural impedira los derribos y suspendera

cualquier obra o intervencion no autorizada en un bien declarado o catalogado en este Plan.

ART. 3.3.22.- Intervencion en monumentos

En ningun caso podra realizarse obra interior, exterior, sefializacion, instalacion o cambio de uso que
afecte directamente a los inmuebles o a cualquiera de sus partes integrantes, pertenecientes o a su
entorno delimitado, sin autorizacién expresa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Cultural.

ART. 3.3.23.- Entorno de monumentos

El entorno de monumentos estara constituido por los inmuebles y espacios colindantes inmediatos; se
entiende como entono de un Bien de Interés Cultural inmueble el espacio circundante que puede
incluir: inmuebles, terrenos edificables, suelo, subsuelo, trama urbana y rural, espacios libres y
estructuras significativas que permitan su percepcion y compresion cultural y, en casos excepcionales
por los no colindantes y alejados, siempre que una alteracién de los mismos pueda afectar a los
valores propios del bien de que se trate, su contemplacion, apreciacion o estudio. A tal fin se
concretaran exactamente los términos respecto al entorno del monumento a proteger. La descripciéon

del entorno se realizara en los términos indicados en la legislacion vigente.

ART. 3.3.24.- Parametros fisicos y ambientales

Se procurara en la medida de lo posible que la delimitacion del entorno facilite la lectura histérica del
monumento y lo realce tanto espacial como ambientalmente. La metodologia para la determinacion

de entornos se realizara segun los siguientes criterios:
a) Que el monumento esté aislado.
b) Que el monumento se encuentre entre medianeras a lo largo de una via.
€) Que el monumento esté situado en la interseccion de vias.
d) Que el monumento esté situado en una plaza.

e) Espacios privados ligados a fachadas posteriores del monumento.

ART. 3.3.25.- Deberes generales de conservacion de los inmuebles

a) Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: deberes.
1.- Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del

régimen a que éste esté sujeto por razén de su clasificacion, los siguientes deberes:
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1.1. Con caracter general:

Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion correspondiente para el suelo y las
instalaciones, construcciones y edificaciones integrados en el patrimonio histérico, cultural y
artistico y las establecidas por el planeamiento de la ordenacion urbanistica para los incluidos

en Catalogos de Bienes Protegidos.

b) Deber de conservacion y rehabilitacion:

1.- Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras
precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin, en todo caso, de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

2.- El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los trabajos y obras que no
rebase el limite del contenido normal de aquél, representado por la mitad del valor de una
construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie util o, en su caso, de
idénticas dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en condiciones de ser legalmente destinada al uso
que le sea propio.

Cuando la Administracion ordene o imponga al propietario la ejecucion de obras de conservacion o
rehabilitacion que excedan del referido limite, éste podra requerir de aquélla que sufrague el exceso.
En todo caso, la Administracion podra establecer:

Ayudas publicas, en las condiciones que estime oportunas, pero mediante convenio, en el que podra
contemplarse la explotacion conjunta del inmueble.

Bonificaciones sobre las tasas por expedicién de licencias.

c) Situacion legal de ruina:

1.- Procedera la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccion o
edificacion en los siguientes supuestos:

- Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacién de
manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales o para
restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo, supere el limite
del deber normal de conservacion.

- Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones de
al menos los informes técnicos correspondientes a las dos ultimas inspecciones periddicas, el coste
de los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las
que deban ejecutarse a los efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de
conservacion, con comprobacion de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento
de las inversiones precisas para la conservacion del edificio.

2.- Correspondera al Municipio la declaracion de la situacion legal de ruina, previo procedimiento en
el que, en todo caso, debera darse audiencia al propietario interesado y los demas titulares de
derechos afectados.

3.- La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica:
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3.1.- Debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes y
pronunciarse sobre el incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccion o
edificacion. En ningun caso sera posible la apreciacion de dicho incumplimiento, cuando la
ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el
propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

3.2.- La incoacion de todo expediente de declaracion de ruina sobre un bien catalogado
debera notificarse a la consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, que sera la
que aprecie la conveniencia de la demolicion del edificio.

3.3.- Constituira al propietario en la obligacion:

- De proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacién o a la demolicién, cuanto se trate de
una construccion o edificacion no catalogada, ni protegida, ni sujeta a procedimiento alguno
dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de proteccion integral.

- De adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para
mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos.
En este caso, la Administracion podra convenir con el propietario los términos de la
rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, la Administracion podra optar entre
ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultaneo de ayuda
economica adecuada, o proceder a la sustitucion del propietario incumplidor aplicando la

ejecucion forzosa en los términos dispuestos por esta Ley.
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TITULO 4: ORDENACION DE CARACTER DETALLADA

Independientemente de que la Ordenacién Estructural y Detallada se fija en planos con la letra O.E y
0.D, y en la Normativa a través del enunciado del Titulo al que corresponda, en todos los casos se
estara a lo dispuesto en la legislaciéon vigente, para determinar con mayor precision las condiciones

de la ordenacioén y en ningun caso podra ser contraria a esta legislacion.

CAPITULO 1: GENERALIDADES DE CARACTER DETALLADO

ART. 4.1.1.- Disposiciones genéricas

1.- Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse las dimensiones de cualquier
edificacion y sus distancias, asi como las formas de medir y aplicar estas limitaciones.

2.-Las construcciones habran de situarse dentro de las areas edificables limitadas por las
alineaciones oficiales, solo podran sobresalir de las lineas de fachada de la edificacion con los
salientes y vuelos que se determinan en estas Normas.

3.- En las zonas cuyas Ordenanzas admitan retranqueos de fachada, ninguna construccién por
encima de la rasante podra ocupar la faja de retranqueo, salvo los vuelos autorizados. La
urbanizacién y mantenimiento de dichas fajas sera a cargo de los propietarios.

4.-Con independencia de lo establecido en estas condiciones generales, deberan cumplirse los
requisitos exigidos en las disposiciones en vigor emanadas de la Administracion local, que sean

aplicables.

ART. 4.1.2.- Alineaciones y rasantes

1.- Las alineaciones y rasantes de las parcelas, en las que se situaran sus cerramientos o limites,
seran las que vienen sefialadas en los planos de Alineaciones y nivelaciones o las que resulten de los
Estudios de Detalle que se tramiten.

2.- Todas las parcelas en contacto con espacios libres o red peatonal, deberan tener acceso de
peatones en sus alineaciones y rasantes, ya coincidan estas con el nivel interior de las parcelas o por

medio de escalinatas interiores.
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ART. 4.1.3.- Alturas

1.- Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por numero de plantas y por

distancia vertical. Cuando las ordenanzas sefialen uno de los tipos habra de atenerse a los dos.

LONGITUD DE CUERPOS AVANZADOS PERMITIDOS
ANCHO DE ACERA SALIENTES MAXIMOS
Hasta 1,00 m 0,10 m
Hasta 1,20 m 0,12 m
Hasta 1,50 m 0,175 m
Mas de 1,50 m 0,20 m

2.- La altura de un edificio se medira de acuerdo con lo sefialado en las presentes Normas. Si la
longitud del edificio fuera menor de 20 metros, la altura se medira en el punto medio de la fachada. Si
la longitud del edificio es mayor y la calle tiene pendiente, la medida se tomara a los 10 m del punto
mas bajo, debiéndose escalonar la construccion, para no sobrepasar la altura maxima permitida.

3.- En los casos de especial configuracion del terreno o de la parcela por sus desniveles relativos, la
altura desde el nivel del acerado a la cara inferior del forjado superior no podra ser superior en dos
metros a la permitida como altura maxima y en todo caso se trataran como si fueran paramentos de

fachada todas las zonas que puedan ser visibles desde el exterior.

ART. 4.1.4.- Alturas en patios de parcela

1.- En toda edificacién, la altura del patio se medira desde el nivel del suelo del mismo, hasta la cara
inferior del ultimo forjado del paramento mas alto que lo encuadre, excluido lo citado en el articulo

siguiente.

ART. 4.1.5.- Construcciones permitidas por encima de la altura reguladora maxima

1.- Las edificaciones podran cubrirse por encima de la altura maxima permitida con tejado o azotea,
con pendiente maxima del 30° en cualquier caso.

2.- Queda expresamente prohibida la ocupacién de los espacios bajo cubierta para el uso vividero o
de puestos de trabajo, de trasteros, almacenes o cualquier otro uso que no sea el de las instalaciones
generales del edificio, maquinaria de ascensores, calefaccién, acondicionamiento de aire, caja de

escalera y chimeneas.
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ART. 4.1.6.- Paramentos al descubierto

1.- Todos los paramentos de esta naturaleza tengan o no huecos, deberan tratarse de forma que su

aspecto y calidad sean analogos a los de fachada.

ART. 4.1.7.- Sé6tanos y semisé6tanos

1.- Deberan tener ventilacion suficiente. No se permitiran viviendas en sétano.

2.- La altura libre del piso serd de 2,20 m pudiendo reducirse a 2,00 m bajo vigas o conductos de
instalaciones.

3.- El plano del pavimento, en cualquier punto del sétano mas profundo, no quedara por debajo de la
cota de 6 metros bajo la rasante de la acera o terreno. Se permiten dos plantas de sétano como
maximo, siempre que se destinen a aparcamiento de coches o instalaciones generales del edificio,
como calefaccion, acondicionamiento de aire, cajas de ascensores, etc., exigiéndose que en el caso
de que el suelo del s6tano quede a nivel que no permita el desague directo al alcantarillado, se

concreten y garanticen las previsiones que se adopten para evitar posibles inundaciones.

ART. 4.1.8.- Entreplantas

No se permiten entreplantas.

ART. 4.1.9.- Edificabilidad

1.- Se designa con este nombre, la medida de la edificacion permitida en una determinada parcela, es
decir la cifra total de metros cuadrados de planta o de metros cubicos de volumen que no podra
sobrepasar la construccion pudiendo también definirse por sus dimensiones maximas de planta y
altura.
2.- En la medicion de la edificabilidad se incluiran los cuerpos volados, asi como los soétanos o
semisétanos si se destinan a otro uso que no sea el de aparcamiento o de servicios generales del
edificio.
En aquel caso, se contabilizara la superficie de zonas destinadas a los usos indicados en el apartado
anterior.
3.- No se computaran a efectos de edificabilidad, dentro de las parcelas edificables, las
construcciones abiertas adosadas o no a la edificacion principal, como pérgolas, asi como las
construcciones permitidas por encima de la altura que regula el articulo correspondiente de estas
Normas.
4.- Los balcones tendran toda una superficie fuera de la linea de fachada, se denominaran terrazas
cuando dos de sus lados estén cerrados por paramentos verticales, y por ultimo cuerpos volados
cerrados cuando estén cerrados sus tres paramentos verticales.
Estos tipos y otros equivalentes estan permitidos en las ordenanzas, pero su tratamiento en cuanto a
la edificabilidad es distinto.

- Los balcones no cuentan a efectos de edificabilidad.

- Las terrazas cuentan a efectos de edificabilidad por el 50% de la superficie.
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- Los cuerpos volados cerrados cuentan a efectos de edificabilidad con el 100% de la

superficie.

ART. 4.1.10.- Patios cerrados

1.- Como norma general los patios cerrados tendran una dimensién en planta tal que en ella pueda
trazarse, una circunferencia de diametro igual o mayor que 1/3 de la altura de dicho patio, con un

minimo de 3 m y lo dispuesto en el Decreto de habitabilidad vigente.

ART. 4.1.11.- Cubiertas en patios de parcelas

1.- No se consentira cubrir ningun patio de parcela cuando debajo de la cubierta que se establezca,

exista algun hueco de luz o ventilacion correspondiente a pieza habitable.

ART. 4.1.12.- Accesos a los patios

1.- Todos los patios deberan tener acceso directamente desde el exterior a través del portal, escalera

0 pasos intermedios de servicio comunitario de vecinos, salvo que sea de uso o propiedad privada.

ART. 4.1.13.- Entrantes, salientes y vuelos

- Entrantes son las zonas de la edificacion que estan remetidas respecto de las alineaciones oficiales
o del paramento general de la fachada.

- Salientes son las zonas de la edificacidn que sobresalen respecto de la alineacion oficial o del
paramento general de la fachada.

- Vuelos o voladizos son las zonas salientes a una determinada altura de la edificacion que cubren
terrenos particulares o de la via publica, segin que el edificio esté retranqueado o en la alineacién

oficial.

Se distinguen tres tipos de voladizos:
a) Balcones abiertos
b) Terrazas
c¢) Cuerpo volado cerrado
Todos los voladizos deberan separarse de las medianeras contiguas, al menos una distancia total de
60 cm.
La altura minima a que debe estar la parte mas baja de cualquier voladizo, respecto a la rasante de la
acera sera de 3,50 m.
La distancia minima de la proyeccion de cualquier voladizo al bordillo de la acera sera de 40 cm.
1.- No se permitira salir de la linea de fachada de la construccion mas que con los vuelos que se fijen
en estas Ordenanzas.
2.- Se consienten terrazas entrantes, con profundidad no superior a su altura ni a su ancho.
Su superficie se computara al 100% a partir de la alineacion de fachada y el resto segun las normas

de vuelos y voladizos.
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3.- Se permitira, fuera de las alineaciones marcadas, salir en planta baja con cuerpos avanzados,
molduras, rejas, etc de acuerdo con el cuadro siguiente:
LONGITUD DE CUERPOS AVANZADOS PERMITIDOS

ANCHO DE ACERA SALIENTES MAXIMOS
Hasta 1,00 m 0,10 m
Hasta 1,20 m 0,12 m
Hasta 1,50 m 0,15 m
Mas de 1,50 m 0,20 m

En calles peatonales el saliente maximo sera de 0,10 m

4.- Se prohibe el que las puertas y ventanas colocadas hasta la altura de 2,20 m o menos, invadan la
calle al abrirse.

5.- Unicamente se exceptua de lo indicado en el punto anterior, las puertas de emergencia de teatros,
iglesias, salones de baile y en general de todos aquellos locales en los que se reuna publico siempre
que no puedan retranquearse lo necesario, y que, en caso de siniestro, si no existieran podria
constituir un peligro de graves consecuencias.

6.- En relacion con el ancho de calle, los vuelos maximos de balcones, miradores y cuerpos volados

seran permitidos a partir de las 5 m de anchura de calle con las siguientes dimensiones:

ANCHURA MAXIMA DE LOS VUELOS PERMITIDOS

ANCA. CALLE DE5A10M HASTA15 M MAS DE 15 M
Balcones 0,20 m 0,50 m 1,00 m
Miradores 0,40 m 0,70 m 1,00 m

Cuerpos volados 0,20 m 0,50 m 1,00 m

En cualquier caso, debera respetarse la distancia al bordillo ya citada anteriormente. En calles
peatonales que no dispongan de bordillo, los vuelos maximos seran los correspondientes al ancho de
la calle o tramo de calle.

Los cuerpos volados quedan prohibidos en todo el recinto del casco, debiéndose adoptar los

elementos constructivos y modulacién existentes.

ART. 4.1.14.- Toldos, reflectores, rétulos y marquesinas

1.- Toldos: Las cortinas y toldos de tiendas o cafés, asi como los mecanismos en que se apoyan
deberan elevarse cuando menos, 2,20 m desde la rasante de la acera, no permiti€ndose que ninguna
parte de los mismos quede por debajo de esta altura, pudiendo invadir el espacio de la via publica,
como maximo hasta 1,00 m de distancia al bordillo de la calzada o limite del aparcamiento si lo
hubiere.

2.- Reflectores y rotulos: Los reflectores y rétulos en sentido perpendicular a la fachada y demas
motivos de anuncio o propaganda, deberan quedar situados a una altura minima de 2,50 m a contar
desde la rasante de la acera, no pudiendo exceder su vuelo del autorizado para miradores o repisas
en dicha calle. Si dichos motivos se sitian sobre los cuerpos volados de la edificacion, el vuelo
maximo de los mismos sera de 0,70 m.

3.- Marquesinas: Estos elementos se podran disponer en funcion de su altura respecto a la rasante

de la acera, de la forma siguiente:
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a) Cuando la altura libre de la marquesina sea superior a 2,60 m su vuelo podra invadir la via
publica hasta 1,00 m de distancia del bordillo de la calzada o limite del aparcamiento si lo
hubiere, no excediendo en ningun caso de 2,00 m
b) Cuando la altura libre de la marquesina sea inferior a 2,60 m su vuelo no podra exceder del
autorizado para miradores o repisas en dicha calle, sin rebasar en ningin caso la distancia de
0,60 m hasta el bordillo.

La altura minima a que podran situarse sera de 2,20 m medida desde la rasante de la acera a la cara

inferior de la parte mas baja de la marquesina.

Cuando el vuelo de las marquesinas exceda del autorizado para miradores o repisas en dicha calle,

debera contar con el consenso de propietarios y vecinos a quien afecte.

ART. 4.1.15.- Cerramientos

1.- Seré obligatorio el cerramiento de los solares sin edificar dentro del casco urbano y en las zonas
que a juicio del Ayuntamiento puedan ofrecer peligro de accidentes, puedan ser basureros
espontaneos u otras causas similares que afecten a la seguridad o al medio ambiente.

2.- Se instalard un muro de cerramiento en los limites de la parcela que, como maximo, tenga un
metro de altura pudiéndose prolongar el cerramiento con verja metalica, celosia de madera o mixta, o
con un seto verde. En las zonas en las que el Ayuntamiento lo considere conveniente, podra obligar a
la construccion de un muro de 2,00 m de altura maxima, enfoscado y blanqueado por el exterior.

3.- Los espacios de las plantas bajas de los edificios situados en suelo urbano, destinados a locales
comerciales o de negocios, deberan cerrarse convenientemente en sus fachadas a la calle, en tanto
no sean ocupados definitivamente.

El nivel constructivo y estético minimo de estos cerramientos sera: Medio pie de ladrillo hueco o
macizo enfoscado con mortero de cemento y blanqueado. El cerramiento se extendera en todo el
pano de fachada, permitiéndosele el que, a partir de 2,00 m a contar desde la rasante de la cera,
pueda realizarse alternando huecos mediante el aparejo de "palomeros”, o similar. También podran

utilizarse celosias de cemento o similares.

ART. 4.1.16.- Protecciones

1.- Los balcones, terrazas, ventanas y escaleras estaran dotadas de barandillas o protecciones
adecuadas con una altura minima de 0,90 m.

ART. 4.1.17.- Obras en edificaciones fuera de ordenacion

1.-Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion a estas Normas, que resulten
disconformes con las mismas, seran calificados como fuera de ordenacion.

2.- Dentro de los edificios e instalaciones calificados como fuera de ordenacion se distinguen dos
grupos:

a) Edificios e instalaciones que tienen una altura superior a la maxima o inferior a la minima
permitida.
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b) Edificios que sean calificados fuera de ordenacion por cualquier otra circunstancia distinta
a la senalada anteriormente.
3.- En los edificios o instalaciones que se encuentren incluidas en el apartado a) se consentiran,
siempre que no existan actuaciones urbanisticas en ejecucién o en proyecto que aconsejen lo
contrario, en cuyo caso se asemejaran a las del apartado b), las siguientes obras:
a) Las reguladas por legislacion vigente, de conservacion o mejora.
b) De aumento o disminucién de volumen, siempre que vayan encaminadas a que el edificio
adquiera la altura que le corresponda.
c) De modernizacion o acondicionamiento, cuando estén destinadas a adaptar el edificio o
parte de el a las necesidades de sus ocupantes.
4.- En los edificios o instalaciones que se encuentren en el apartado b), no podran realizarse obras de
consolidacion, aumento de volumen, modernizacion, etc., pero si las pequefias reparaciones que
exigieran la higiene, ornato y conservacion del inmueble.
A estos efectos se consideraran obras de consolidacion aquellas que afecten a elementos
estructurales, cimientos, muros resistentes, pilares, jacenas, forjados, y armaduras de cubierta.
Por pequeias reparaciones se entenderan: sustitucion parcial de forjados cuando no sobrepasen el
10% del total, y de los elementos de cubierta siempre que no excedan del 10% del total de la misma,
evacuacion de aguas, repasos de instalaciones, reparacion de cerramientos no resistentes y obras de
adecentamiento.
5.- El Ayuntamiento se reserva el derecho de ordenar cuantas modificaciones estime oportuno, en
bien de la salubridad, seguridad y ornato de los edificios y la via publica, asi como se reserva también
la obligatoriedad que tienen todos los propietarios que pretendan llevar a cabo cualquier actuacion
edificatoria de ceder gratuitamente al Ayuntamiento las superficies de terreno correspondientes a los
viales publicos resultantes del trazado de las nuevas alineaciones que en cada caso procedan.
7.-La valoraciéon de los edificios fuera de ordenacién se determinara a partir de la valoraciéon que

emitan los técnicos del organismo competente en materia de urbanismo en la localidad.

ART. 4.1.18.- Obras de reforma

1.- En fincas que no estén fuera de ordenacion se consentiran obras de reforma, ampliacion y
consolidacion de acuerdo con las condiciones que se establecen en estas ordenanzas.

2.- Las obras de reforma que puedan autorizarse, solo se admitiran cuando la altura libre de pisos
existentes sea superior a 2,20 m.

ART. 4.1.19.- Obras de conservacion de edificios

1.- Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como medianerias y paredes contiguas al
descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica o tengan caracter provisional, deberan
tratarse como fachada.

Los propietarios vendran obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueo siempre que lo

disponga la autoridad municipal, previo informe del técnico municipal.
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2.- Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones, a conservar todas las partes en
construccion en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan comprometer a la seguridad
publica.

3.- Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las Autoridades Municipales los edificios que
adolezcan de falta de higiene y ornato, los que amenacen ruina o aquellos que pudieran ocasionar,
por el mal estado de sus elementos componentes, algun dafio.

4.- Los agentes de la Policia Local tendran la obligacion de denunciar ademas de los hechos antes
citados, los edificios que se hallen en mal estado de conservacion, para que, previo informe de los
técnicos municipales, en los que se declare el detalle de los elementos ruinosos y la clase obras que
sea preciso ejecutar, se proceda por sus duefos, después de oirlos, a derribarlos y repararlos en el
plazo que se fije.

5.- Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso exija, a cuyo
efecto la Alcaldia ordenara a la propiedad la adopcion de las medidas necesarias para evitar dafios y
perjuicios a las personas o cosas. Si la propiedad no ejecutara dicha orden en el plazo que se le fije,
el Ayuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria, de acuerdo con lo previsto en la Ley de
Procedimiento Administrativo.

6.- Proteccion general, deberes y garantias de los elementos catalogados o inventariados.

Todos los bienes tanto inmuebles como muebles que integran el Patrimonio Historico y Cultural de
Extremadura, gozaran de las medidas de proteccion, conservaciéon y mejora establecida en la Ley.
Los propietarios, poseedores y demas titulares de derechos reales sobre los bienes integrantes del
Patrimonio Historico y Cultural extremefio, estaran obligados a conservarlos, protegerlos y
mantenerlos adecuadamente para garantizar la integridad de sus valores evitando su deterioro,
pérdida o destruccion.

Los poderes publicos fiscalizaran el ejercicio del deber de conservacion que corresponde a los

titulares patrimoniales de bienes integrantes del Patrimonio Histérico y Cultural extremefio.

ART. 4.1.20.- Derribos

1.- Los derribos se verificaran en las primeras horas de la mafana, prohibiéndose arrojar los
escombros a la calle, debiendo emplear canales o tolvas para dirigirlos convenientemente a los
camiones o contenedores. La direccion facultativa, la propiedad, el contratista, o persona a su cargo,
seran los responsables de los dafios que se originen por falta de precaucion.

2.- En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre que no causen
molestias.

3.- Queda prohibida la utilizacion de explosivos salvo casos excepcionales, que necesitaran
autorizacion expresa.

4.- Los materiales destinados a vertedero, de cualquier clase de obra, se transportaran en vehiculos
convenientemente dispuestos o tapados para evitar el desprendimiento de escombros, polvo o barro
durante el trayecto.

5.- La incoacién de todo expediente de declaracién de ruina de los inmuebles integrantes del

Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura, debera ser notificada a la Consejeria de Cultura y
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Patrimonio que podra intervenir como interesada en el mismo, debiendo serle notificada la apertura y

las resoluciones que en el mismo se adopten.

ART. 4.1.21.- Apeos

1.- Cuando por derribo u obras de edificacion sea necesario apear la edificacion contigua, se
solicitara la licencia por el propietario de esta, expresando en una memoria, firmada por el facultativo
legalmente autorizado, la clase de apeos que se vayan a ejecutar, acompafando los planos que sean
necesarios.

En caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras de apeo, se podran llevar a cabo
directamente por el duefio de la casa que se vayan a ejecutar las obras, el cual debera solicitar la
oportuna licencia con el compromiso formal de sufragar, si procediera, la totalidad de los gastos que
ocasione el apeo, sin perjuicio de que pueda repercutir los gastos ocasionados con arreglo a derecho.
Cuando las obras afecten a una medianeria se estara a lo establecido sobre servidumbres en el
Cadigo Civil.

2.- En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el propietario tendra la
obligacién de comunicarlo en forma fehaciente a los colindantes de las fincas, por si debe adoptarse
alguna precaucién especial.

3.- En caso de urgencia por el peligro inminente, podran disponer en el acto, por la direcciéon
facultativa de la propiedad, los apeos u obras convenientes, dando cuenta inmediata al Ayuntamiento
de las medidas adoptadas para la seguridad, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de 48
horas siguientes y abonar los gastos que procedan. Igualmente, el Técnico Municipal exigira que se

realicen los apeos u obras que estimen necesarias.

ART. 4.1.22.- Construcciones provisionales

1.- En el interior de los solares en los que se vayan a ejecutar obras, se permitira con caracter
provisional la construccion de pequefios pabellones, de una sola planta, dentro de las alineaciones,
destinados a guarderia, depdsitos de materiales o elementos de construccion.

2.- El otorgamiento de la licencia de obras principal llevara implicita la autorizacién para realizar las
obras provisionales mencionadas.

3.- Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la terminacién de la

obra principal, asi como en el caso de anulacién o caducidad de la licencia.

ART. 4.1.23.- Maquinaria o instalaciones auxiliares de obra

Los elementos de esta naturaleza, en las obras de construccion, habran de ser objeto de autorizacion
municipal para su funcionamiento, con caracter provisional, y deberan cumplir todos los requisitos
establecidos sobre proteccién del medio ambiente contra la emision de ruidos y contaminacién
atmosférica.

En el caso concreto de las gruas empleadas en la construccién se distinguen los aspectos siguientes:
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1.- El procedimiento de otorgamiento de la licencia se ajustara a lo prevenido en la legislacion de
régimen local, pudiendo incluirse en la de obras si se especificasen en el proyecto los medios
técnicos a utilizar en las mismas, o bien tramitarse de forma separada.
2.- En todo caso, en la solicitud de instalacion de la grua habran de especificarse los siguientes
extremos:
- Plano de situacion de la grua, con las areas de barrido de la pluma, firmado por técnico
competente.
- Pdliza del seguro con cobertura total de cualquier género de accidente que pueda producir
el funcionamiento de la grda y su estancia en obra.
- Certificacion de la casa instaladora, acreditando el perfecto estado de montaje y
funcionamiento de la grua.
3.- El carro del que cuelga el gancho de la gria no podra rebasar el area del solar de la obra.
Si el area de funcionamiento del brazo hubiese de rebasar el espacio acotado por la valla de las
obras, debera expresarse tal circunstancia en el escrito de solicitud de licencia de la instalacion,
indicando asimismo los medios de seguridad que se proponen adoptar debiéndose tener especial
cuidado con los posibles contactos con las lineas de conduccion eléctrica.
En estos casos el otorgamiento o denegacion de la licencia sera facultad discrecional de la
Corporacion.
Si por imposibilidad material la gria tuviera que ser colocada fuera del recinto de la obra, el
Ayuntamiento impondra las condiciones técnicas y econOmicas que en cada caso considere
proporcionadas para compensarse de los trastornos producidos en la via publica, obteniendo del
promotor las garantias pertinentes.
4.- Los elementos que transporte la gria seran colocados en forma que presenten la necesaria
garantia de seguridad a juicio del facultativo de la obra.
5.- Se cumplira exactamente lo dispuesto en el Real Decreto 1627/1997 de Disposiciones Minimas en

Seguridad y Salud en la Construccioén, o bien en las disposiciones que estén en vigor en su momento.

CAPITULO 2: CONDICIONES DE LOS USOS

SECCION 1: CONDICIONES DEL USO RESIDENCIAL

ART. 4.2.1.1.- Uso Residencial

Uso de vivienda

Se autorizan los edificios dedicados a la vida familiar en edificios constituidos, ya sea por una sola
vivienda aislada o adosada exteriormente a otras, pero con acceso exclusivo desde la via publica, o
en edificio colectivo para varias viviendas con acceso comun.

Pueden ser normales, o de programa y superficie reducido. El programa de la vivienda minima estara
compuesto de aquellos elementos que fija el Decreto de habitabilidad vigente.

Las condiciones que para las viviendas se exponen en los articulos siguientes, podran ser

modificadas en el caso de tratarse de V.P.O. y de esa forma cumplir su normativa especifica. Si
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posteriormente las viviendas fueran descalificadas o no obtuvieran la calificacion definitiva, deberan
cumplir las presentes ordenanzas.
Podran incluirse en este uso los denominados despachos profesionales anexos a la vivienda

principal.

Condiciones
1.- No se permitiran viviendas en s6tanos o en semisétanos.
2.- Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior y cumplira, por tanto, una de las condiciones
siguientes:
a) Que tenga huecos a una plaza o calle.
b) Que recaiga a un espacio publico unido a una calle o plaza, en cuya planta pueda
inscribirse un circulo de 16 m de didmetro, siempre que la abertura tenga como minimo, 6 m
de anchura y que su profundidad sea igual o menor que una vez y media su anchura.
3.- En todos estos casos se considera vivienda exterior la que cumpla una de las condiciones
establecidas anteriormente en una longitud de fachada de 3 m como minimo, a la que recaiga una

pieza habitable, que de ser Unica sera el salon comedor.

Dimensiones de las viviendas
Las dimensiones y las caracteristicas de las viviendas, tanto unifamiliares o plurifamiliares, son las de

la normativa vigente de la Junta de Extremadura sobre condiciones de habitabilidad en los edificios.

SECCION 2: CONDICIONES DEL USO INDUSTRIAL

ART. 4.2.2.1.- Uso Industrial
a) Uso de talleres domésticos y artesanos, y pequeiia industria al servicio de las viviendas

Comprende las actividades de almacenamiento, talleres artesanos o de pequenas actividades que
pueden situarse en las edificaciones destinadas a uso residencial o inmediatas a ellas, por no
entrafiar molestias o perjuicios y ser necesarias para el servicio de las zonas donde se emplazan.
Clasificacion

1.- Categoria 12: Talleres domésticos de explotacion familiar. Actividades de escasa entidad industrial
o comercial enclavadas en un edificio de viviendas para la actividad familiar.

2.- Categoria 22: Artesania de servicios. Corresponde a las actividades de los talleres del servicio
vecinal, pero sin caracter familiar, que podran instalarse en plantas bajas, sétanos o semisétanos de
edificio de viviendas u otros usos.

3.- Categoria 32 Pequefas industrias de servicio en edificios residenciales o de otros usos, situadas
en locales exclusivos. Corresponde a las mismas actividades que lo anterior, en manzanas o nucleos
exclusivos para este uso.

4.- Categoria 42: Talleres especiales de artesania. Estudios de escultor, pintor o analogos, en edificios

residenciales o de otros usos, no pudiendo ocupar mas del 20% de la superficie total edificada.
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Condiciones

1.- Los locales destinados a estas actividades dispondran de las medidas correctoras que garanticen
la comodidad de los vecinos. Especialmente en la Categoria 12, no podran producir gases, polvo u
olores ni vibraciones transmisibles a las viviendas.

2.- Cumpliran con las dimensiones y condiciones de locales para el uso de vivienda, que les sean de
aplicacion, disponiendo al menos de un servicio completo de aseo.

3.- Los almacenes de estas actividades, deberan tener ventilacion natural o forzada.

4.- El acceso debera disponerse de tal forma que no provoque molestias a los vecinos.

5.- En categoria 1% tendran una superficie maxima de 150 m? y una potencia maxima
electromecanica de 10 CV.

6.- En categoria 22, estos talleres no podran situarse mas que en planta baja y semisotanos con
acceso independiente de las viviendas. Tendran una superficie total maxima de 350 m? y la potencia
electromecanica no sobrepasara los 20 CV, con la condicién de que ningun motor pase de 5 CV.

7.- En categoria 32 estos talleres habran de situarse en manzana exclusiva o pequefio nucleo
industrial de servicio de una zona residencial o en una zona industrial propiamente dicha, en los
locales exclusivos de estos usos. Tendran una superficie total maxima de 500 m? y una potencia
electromecanica de 50 CV como maximo.

8.- Todas estas actividades deberan tramitarse y cumplir el Reglamento de Actividades Molestas
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, cuando estén incluidas en este. Deberan cumplir asi mismo la
Reglamentacién de Condiciones Acusticas (CTE y Decreto de Ruidos de la Junta de Extremadura) en
vigor, no pudiendo sobrepasar el nivel de ruidos que se indique en dicha norma, en el caso mas
desfavorable.

b) Uso Industrial y de Almacenes

Uso de Industria

1.- A efectos de estas ordenanzas, se define como uso industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencion y
transformacion de materias primas, asi como su preparacion para posteriores transformaciones,
incluso el transporte, envasado y distribucion.

2.- Se incluyen también en este apartado de industria, los almacenes, comprendiendo como tales los
espacios o locales destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos, con suministro a
mayoristas, y en general todos los que no tengan venta directa al publico.

3.- En estos locales se podran efectuar operaciones secundarias que transformen, en parte los

productos almacenados.

Clasificacion

A estos efectos se consideran tres categorias:

Categoria 12: Sin produccion de olores o molestias al vecindario.

Categoria 22: Almacenes de materias que pueden causar molestias a las viviendas cercanas, tanto

por el volumen como por los productos en si.
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Categoria 32: Almacenes de materias que pueden causar nocividad o peligrosidad.

La categoria 12 se permite en plantas bajas, semisotanos y sétanos de edificios de viviendas y otros
usos, asi como en zonas intermedias de manzanas residenciales, con una ocupacién maxima
correspondiente al 85% de la superficie de la parcela y una edificabilidad méaxima de 0,8 m%m?.

La categoria 12 y 22 se permiten en manzanas de uso residencial en edificios exclusivos o zonas
industriales con posibilidad de ocupacién maxima correspondiente al 85% de la superficie de la
parcela, y una edificabilidad maxima de 0,8 m%m?.

La categoria 32 se permite solo fuera del perimetro urbano en zonas aisladas, con localizacién
adecuada, sin limitacion de superficie.

Inclusiéon de industrias

El uso industrial propiamente dicho comprende 125 industrias incluidas en la Clasificacion Nacional
de Actividades Econdmicas.

Caracteristicas de volumen

Los locales industriales donde se prevean puestos de trabajo deberan tener, como minimo, una
superficie, por cada uno de ellos, de 2 m? y un volumen de 10 m2 Se exigira iluminacién natural o
artificial.

Aseos

Si, la industria dispusiera de trabajadores de ambos sexos, dispondra de aseos independientes para
ambos sexos a razdn de un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha por cada 20 hombres o
fraccion, y dos retretes, un lavabo y una ducha por cada 20 mujeres o fraccion.

La fraccion se considerara siempre superior a 10.

Cuando el numero de trabajadores sea inferior a 10, los aseos seran: un retrete, un urinario, un
lavabo y una ducha para hombres, y un retrete, un lavabo y una ducha para el caso de existir puestos
de trabajo de mujeres.

En todos los casos las exigencias estaran a expensas del Reglamento de seguridad e higiene en el
trabajo vigente.

Escaleras

Las de circulacién general cumpliran las condiciones de vivienda con un ancho minimo de 1 metro,
sin perjuicio de las exigencias de la Norma de proteccion contra incendios vigente.

Construccion

Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos, seran impermeables y lisos. Los
materiales que constituyan la edificacion deberan cumplir la normativa de proteccién contra incendios
vigente en cuanto a resistencia de estructuras y materiales, debiendo ir protegidos cuando lo
necesiten.

Energia eléctrica

1.- Para el movimiento de las maquinas, asi como para el alumbrado solo se permite la energia
eléctrica.

2.- La potencia electromecanica esta determinada por la suma de las potencias de los motores que
accionan maquinas y aparatos, expresandose en caballos de vapor (CV). No se evaluara como
potencia la de las maquinas portatiles con motores inferiores a 1/3 CV ni las de instalaciones de aire

acondicionado, aparatos elevadores, ventilacion forzada, transportes interiores, etc.
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Cuando en un mismo taller coexistan epigrafes diferentes, la potencia total no superara a la mas alta
permitida de los distintos epigrafes.

3.- Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales cumpliran con la
reglamentacion vigente, debiendo montarse todas las instalaciones, asi como la maquinaria bajo la

supervisiéon de un técnico competente.

4.- La instalacion de calderas y recipientes a presion estara sujeta a la normativa vigente.
Evacuacion

1.- Si las aguas residuales no reunieran las debidas condiciones para su vertida a la red general,
habran de ser sometidos a depuracion por procedimientos adecuados, a fin de que cumplan las
condiciones sefialadas en Reglamento de Actividades Molestas y demas disposiciones vigentes
sobre la materia.

2.- Si los residuos que produzcan cualquier industria por sus caracteristicas, por sus caracteristicas
no puedan ser recogidos por el servicio de limpieza deberan ser trasladados por cuenta del titular de
la actividad directamente al vertedero.

3.- La evacuacion de gases, vapores, humos, etc., que se haga al exterior, se dotara de instalaciones

adecuadas y eficaces conforme al Reglamento sobre la materia, cumpliendo en cualquier caso las
Normas tecnoldgicas de ventilacion.

Instalaciones contra incendios

Para la prevencion y extincion de incendios, se dispondra de las salidas de urgencias y accesos
especiales para salvamento, asi como de los aparatos, instalaciones etc., de acuerdo con las Normas

de Proteccion contra incendios vigentes y en el caso de no existir segun el estudio al respecto del
técnico proyectista bajo su responsabilidad.
Altura

La altura libre de pisos permitida para estos usos sera como minimo de 3 metros.
ART. 4.2.2.2.- Uso agropecuario en medio urbano

Se incluyen como tales los edificios destinados a almacenaje de elementos agricolas o ganaderos,
incluso animales, debiendo cumplir las condiciones que exijan las disposiciones vigentes.

Este uso no necesita de infraestructuras, Unicamente las mismas caracteristicas que en suelo no
urbanizable, las cuales permiten el almacenamiento de elementos agricolas o animales, asi como
tractores, sin necesidad de mas infraestructura que la que necesitan en suelo no urbanizable, que es

ninguna.

Su uso sera incompatible con cualquier uso que contemple la estancia fija de personas.
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SECCION 3: CONDICIONES DEL USO TERCIARIO

ART. 4.2.3.1.- Uso de Terciario
a) Uso comercial

Es el uso que corresponde a los locales de servicio al publico destinados a la venta al por menor o
permuta de mercancias, de acuerdo con la clasificacién nacional de actividades econdmicas.
Condiciones de caracter general

1.- La zona destinada al publico en el local tendra una superficie minima de 6 m? y no podra servir de
paso ni tener comunicacion con la vivienda.

2.- En el caso de que en el edificio exista también el uso de viviendas, deberan disponer de acceso,
escaleras y ascensores independientes.

3.- Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, escaleras o
portales, si no es con un paso intermedio y puerta resistente al fuego.

4.- La altura de los locales comerciales sera la que se especifica en la ordenanza de cada zona, a
excepcion del semisétano o soétano, que deberan tener una altura libre minima de 2,70 my 3,0 m
respectivamente, no pudiendo ser estos de acceso al publico.

5.- Las escaleras de servicio al publico, en los locales comerciales, tendran un ancho minimo de 1,0
m, a excepcion de los que tengan mas de tres plantas, que tendran 1,30 m como minimo, la anchura
del portal y acceso hasta la escalera sera de dos metros como dimensién minima.

6.- Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 m2, un retrete
y un lavabo aumentandose por cada 200 m? mas o fraccién un retrete y un lavabo, siendo para
ambos sexos independientes a partir de los 100 m2. Deberan tener un vestibulo de independencia
con respecto a cualquier zona del local.

7.- En los locales agrupados, tales como mercados, galerias, etc., podran agruparse los servicios,
determinandose la cuantia por las condiciones anteriores.

8.- La luz y ventilacion de los locales podra ser natural o artificial. Este segundo caso solo sera viable
para locales incluidos en galerias, mercados, etc.

En el primer caso los huecos deberan tener una superficie no inferior a 1/8 la superficie del local,
exceptuando las zonas de almacenes.

En el segundo caso deberan presentarse los proyectos de las instalaciones correspondientes,
debiendo cumplir la normativa de ventilacion existente (Normas tecnoldgicas, decretos de industria,
etc.).

9.- Dispondra de las salidas de emergencia, instalaciones, etc. de proteccion contra incendios,
cumpliendo la normativa en vigor.

10.- Las estructuras y materiales también deberan cumplir la normativa contra incendios existente.
11.- Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al vecindario y viandantes, la supresién
de molestias, olores, humos, vibraciones, etc. mediante el cumplimiento de la normativa en vigor.

12.- El grado de compatibilidad con los edificios de viviendas vendra definido en las ordenanzas
particulares de cada zona.

13.- En el caso especifico de los pasajes comerciales, deberan cumplir las siguientes condiciones:
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- Solo podran situarse en semisotanos, planta baja y primera.
- El ancho de paso comun debera ser superior al 7% de su longitud. En todo caso el ancho
minimo sera de 2,0 metros.
- Si la longitud supera los 25 metros debera disponer de dos accesos.
14.- Los locales con superficie superior a 600 m? deberan disponer de una plaza de aparcamiento
cada 100 m>.

b) Uso de Espectaculos

Corresponde a este uso los locales destinados al publico con fines de recreo y cultura.

Este uso se consiente en edificio exclusivo o adosado a edificios con otro uso y cumplira las
condiciones que fijan las disposiciones vigentes, en especial del Reglamento de Espectaculos y
Norma de Proteccion Contra incendios, vigentes.

Debera tramitarse el expediente de apertura del establecimiento, cumpliendo toda la normativa
descrita, en especial la relativa a seguridad.

Estos locales dispondran de una reserva de superficie de aparcamientos de una plaza por cada 20

espectadores, a partir de 600 m? de construccion.

c) Uso de Salas de Reunion

Corresponde a los locales cerrados o abiertos cuya finalidad principal es la de cobijar actividades de
vida social o de relacién, comprendiendo, por tanto, cafés, restaurantes, salas de reunion, de baile y
similares, sujetandose a las disposiciones vigentes, pudiendo estar situados en planta baja y primera
de edificios destinados a otros usos, o en edificio exclusivo.

Debera tramitarse el expediente de apertura del establecimiento, cumpliendo todos los requisitos
respecto a la normativa de reglamento de espectaculos y norma de proteccion contra incendios
vigentes, con especial mencion de las instalaciones y vias de proteccion.

Estos locales deberan disponer de una reserva de aparcamientos de una plaza por cada 100 m? de

superficie edificada, a partir de 600 m? de superficie edificada.

d) Uso de oficina

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan las actividades administrativas o
burocraticas de caracter publico o privado y los que se destinen a alojar despachos profesionales de
cualquier clase.

Podran ubicarse en edificios exclusivos, o también en plantas bajas o primeras de edificios de
vivienda, salvo los despachos profesionales aislados que podran estar en cualquier planta de los

edificios de viviendas.
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Condiciones

La altura libre de los locales destinados a oficinas sera de 3 m como minimo y tendran los siguientes
servicios:

Hasta 100 m? un retrete y un lavabo. Cada 100 m? mas o fraccion se aumentara un retrete y un
lavabo. A partir de los 100 m? se instalaran con independencia de sexos.

Tendran un vestibulo de independencia.

Dispondran de los accesos, instalaciones, etc. que determine la norma de proteccién contra incendios
en vigor. De igual manera la estructura y materiales empleados deberan cumplir esta normativa.

A partir de los 600 m? deberan contar con una plaza de aparcamiento cada 100 m2.

La anchura del portal y acceso hasta la escalera sera de dos metros como minimo y una distancia

desde la puerta a la escalera de cuatro metros como minimo.

e) Uso Hotelero

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio publico, que se destinan al alojamiento
temporal. Se consideran incluidos en este uso las residencias, colegios mayores, y edificios analogos,
asi como sus actividades complementarias, como piscinas, restaurantes, etc.

Este uso se consiente en edificio exclusivo de acuerdo con la normativa vigente. Seran compatibles
con el uso de vivienda las pensiones de menos de 6 habitaciones.

Los locales cumpliran las condiciones y dimensiones que les fueran de aplicacién, de las fijadas para
el uso de vivienda.

Para ser considerado como uso hotelero, el proyecto del edificio que se presente debera disponer de
los justificantes de calificacion concedidos por el Organismo correspondiente.

La reserva de superficie para garaje aparcamiento sera obligatoria a partir de que el edificio disponga

de 20 habitaciones o mas, necesitando dentro del recinto dos plazas por cada 3 habitaciones.



NUMERO 225
D O Viernes, 20 de noviembre de 2020 42986

SECCION 4: CONDICIONES DEL USO DOTACIONAL

ART. 4.2.4.1.- Equipamientos

a) Uso Cultural

Corresponde a las parcelas, edificios o locales que se destinan principalmente a la ensefanza,
docencia e investigacién, ya sea publica o privada.

Este uso queda localizado en parcelas concretas para atender debidamente a la poblacién escolar, si
bien podran instalarse si las normativas lo permiten, en parcelas o edificios de otros usos.

Las edificaciones para los diferentes grados de la ensefanza, ya sea publica o privada, deberan
acomodarse a las normas o disposiciones dictadas por el Ministerio de Educacion, Cultura y Deporte.
Para aquellos usos de ensefianza no reglada (academias, autoescuelas, etc) su ubicacidon sera
compatible con todos los usos de equipamientos y residenciales, debiendo cumplir las normativas

particulares a las que deban acogerse.

b) Uso deportivo

Corresponde a las parcelas, edificios o locales que se destinan principalmente a la practica y
ensefanza de los ejercicios de cultura fisica y deporte, ya sean publicos o privados.

Este uso queda localizado en parcelas concretas para atender debidamente a la poblacion, si bien
podran instalarse si las normativas lo permiten, en parcelas o edificios de otros usos.

Las instalaciones deportivas, ya sean publicas o privadas, deberan acomodarse a las normas o
disposiciones dictadas por el érgano competente en materia deportiva.

Para aquellos usos deportivos no reglados (gimnasios, etc) su ubicacion sera compatible con todos
los usos de equipamientos y residenciales, debiendo cumplir las normativas particulares a las que

deban acogerse.

c) Uso Religioso

Se incluyen como tales los edificios o locales destinados al culto publico o privado y cumpliran las
condiciones que exijan las disposiciones vigentes.
En los conventos, casas de religiosos o usos analogos, habran de cumplirse las condiciones del uso

residencial que sean aplicables por su emplazamiento.

d) Uso Sanitario

Corresponde este uso a los edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos. Se
distinguen dos tipos de establecimientos:

12 Categoria: Dispensarios, clinicas de urgencia y consultorios, que puedan ser incorporados en
edificios con otro uso principal y que deberan cumplir las condiciones que fijen las disposiciones

vigentes y en su caso, las de uso hotelero que les fuera de aplicacion.
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22 Categoria: Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capacidad superior a 50
camas, en edificio exclusivo, como residencia sanitaria o similar.

Estos edificios cumpliran la normativa vigente y en su caso la de uso hotelero que le fuera de
aplicacion.

e) Uso de Servicios Urbanos

Corresponde a las parcelas, edificios o locales que se destinan principalmente a equipamientos de
servicios urbanos, ya sean cementerios, tanatorios, mataderos, servicios de incendios, vertederos,
etc, ya sean publicos o privados.

Este uso queda localizado en parcelas concretas para atender debidamente a la poblacion.

Las edificaciones para los diferentes tipos de equipamientos ya sean publicos o privados, deberan
acomodarse a las normas o disposiciones dictadas por los organismos competentes en la materia.
Para aquellos usos cuya normativa particular asi lo permita, su ubicacion sera compatible con todos
los usos de equipamientos y residenciales, debiendo cumplir las normativas particulares a las que
deban acogerse.

ART. 4.2.4.2.- Uso de infraestructuras
a) Uso de Red de Comunicaciones

Corresponde a las espacios, parcelas, edificios o instalaciones que se destinan principalmente a la
comunicacion, incluyendo en estos, la red viaria, los aparcamientos, las areas de servicio, tanto
ferroviaria, como de cualquier otro tipo, ya sean publicos o privados.

Este uso queda localizado en zonas concretas para atender debidamente a la poblacién. En aquellos
casos que los planos de suelo urbano no fijen un uso concreto, este sera de red viaria y
comunicaciones.

Las zonas o espacios para los diferentes tipos de red de comunicaciones ya sean publicos o
privados, deberan acomodarse a las normas o disposiciones dictadas por los organismos
competentes en la materia.

Para aquellos usos cuya normativa particular asi lo permita, su ubicacién sera compatible con todos
los usos de equipamientos y residenciales, debiendo cumplir las normativas particulares a las que
deban acogerse.

Condiciones de los garajes aparcamiento y servicio de automovil

Se denomina garaje aparcamiento a todo aquel lugar destinado a la estancia de vehiculos de
cualquier clase.

Se consideran incluidos dentro de esta definicion los servicios publicos de transporte, los lugares
anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos de venta de coches.

Se consideran talleres de automovil los locales destinados a la conservacion y reparacion de

automoviles, incluso los servicios de lavado y engrase.



4 D O NUMERO 225
E};‘; Viernes, 20 de noviembre de 2020 42988

——

il
P

i

Se entiende como plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20 m por 4,50 m, con acceso libre
suficiente. Pueden admitirse que estas plazas de aparcamiento ocupen espacios descubiertos dentro
de la parcela, siempre que dichos espacios no estén calificados con otro uso obligado.
Sera obligatorio el establecimiento como minimo del nimero de plazas que se determina en estas
ordenanzas para cada uso o zona. Cuando el nimero de plazas de aparcamiento venga determinado
en funcion de la superficie, se tomara para el calculo de éste el total de la edificada, comprendiendo
en ella no solo la del local destinado a la actividad que se considera, sino también la de los servicios,
almacenes y otros anejos de la misma.
Se exigira una plaza por la cifra que en cada caso se sefale o fraccion de la misma.
Clasificacion
Los locales con uso de garaje aparcamiento y servicio de automovil, se dividen en las siguientes
categorias:

1.- Garaje aparcamiento en planta baja, semisétanos y so6tanos.

2.- Garaje aparcamiento en parcela interior y espacios libres privados.

3.- Garaje aparcamiento en edificio exclusivo.

4.- Talleres de automovil

5.- Servicio publico de transportes (viajeros y mercancias)
Accesos
Los garajes aparcamientos de menos de 600 m? tendran un acceso de 3 m de ancho como minimo.
En los mayores de 600 m? el ancho minimo del acceso sera de 4,50 m.
Los accesos y salidas deberan disponer de un tramo recto con pendiente maxima del 5% a partir de
la alineacion, de 5 m de fondo como minimo, en los mayores de 600 m?2.
Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% vy las curvas del 12%.
Las curvas tendran un radio minimo de 6,00 m al eje del vehiculo, suponiendo un ancho de 3.0 m
Altura
Se admite una altura minima, libre de resaltos, de 2,0 m.
Condiciones
Dispondran de aseos, en proporcion de un retrete y un lavabo por cada 600 m?, y a partir de esta
superficie.
El local de garaje aparcamiento debera cumplir las condiciones contra el fuego del CTE en vigor.
Estos locales deberan cumplir en cuanto a ventilacion las disposiciones de la Consejeria de Industria
en vigor, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, Normas Tecnoldgicas existentes y Norma de
Proteccion contra incendios en vigor.

b) Uso de Instalaciones

Corresponde a los espacios, parcelas, edificios o instalaciones que se destinan principalmente a las
instalaciones, incluyendo en estos, instalaciones de abastecimiento, de saneamiento, de gas, energia
eléctrica, o de cualquier otro tipo, ya sean publicos o privados.

Este uso queda localizado en zonas concretas para atender debidamente a la poblacion.

Las zonas o espacios para los diferentes tipos de instalaciones ya sean publicos o privados, deberan

acomodarse a las normas o disposiciones dictadas por los organismos competentes en la materia.
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Para aquellos usos cuya normativa particular asi lo permita, su ubicacion sera compatible con todos

los usos de zonas verdes, industriales, equipamientos, infraestructuras y residenciales, debiendo
cumplir las normativas particulares a las que deban acogerse.

ART. 4.2.4.3.- Uso de zonas verdes

Contempla este uso, aquellos espacios donde el PGM prevea una reserva de espacios libres de
edificacion. Podra ser de dominio publico en el momento de redaccion de este plan o que se
contemple su cesién en los desarrollos de la gestién urbanistica.

Sobre estos espacios Unicamente podran realizarse pequenas edificaciones complementarias de este
uso, tales como kioskos, aseos, fuentes, pérgolas, etc para conseguir adecuar el espacio a las
condiciones de uso del mismo. La ocupacion de estos espacios no podra superar el 5 % de la

superficie total si son cerrados y el 20 % si son abiertos.

El acabado de los espacios podra ser para fomentar la estancia, los paseos o como elementos
periurbanos asimilados a al entorno rustico.

Deberan contar con las infraestructuras necesarias para su uso, tales como alumbrado publico,
saneamiento, red de riego, pavimentaciones, etc en los términos que fije el ayuntamiento o la
mancomunidad.

En aquellos casos que se prevea el uso de nifios, deberan colocarse juegos infantiles con las
condiciones de normativa europea de seguridad y control vigentes.

SECCION 5: COMPATIBILIDAD DE USOS

ART. 4.2.5.1.- Compatibilidad de usos

Se incluyen en cada ordenanza de aplicacion las compatibilidades de usos previstas.

En éstas se recogen los usos mayoritarios que se contemplan en la manzana prevista y los usos
compatibles estimados en las mismas.

En los usos compatibles se definan la situacion de estos (ya sea en planta, parcela, manzana, edificio
exclusivo o todas) y los destinos de estos (ya sean publicos, segun las diferentes administraciones,
privados o todos).

Se pretende en base a las condiciones establecidas por el REPLANEX vy las condiciones propias de

la herramienta de planeamiento de la Direccién General de Transportes, Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, establecer unas condiciones claras de compatibilidad de usos.
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CAPITULO 3: CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS

ART. 4.3.1.- Disposiciones generales

1.- Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos cumpliran, ademas de las condiciones de
las presentes Normas, todas y cada una de las determinaciones que sobre las mismas estan
establecidas o puedan establecerse en la legislacion y disposiciones oficiales, generales o
especificas que les sean de aplicacion.

2.- Sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas en cada caso, todas las actividades que se desarrollen en las zonas residenciales del
casco urbano estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

- Nivel sonoro maximo segun el Decreto de Ruidos en vigor de la Junta de Extremadura.

- No producira vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

ART. 4.3.2.- Chimeneas de ventilacion

1.- Se permitiran las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de bafio, locales de basura y de
acondicionamiento de aire, despensas y garajes. Tanto las de despensas como las de garajes, y
acondicionamiento de aire, solo pueden utilizarse para cada uno de estos usos, con exclusién de
cualquier otro.

2.- Las chimeneas tendran una superficie minima de un metro cuadrado, siendo su lado minimo de
0,70 metros. Sus caracteristicas deberan permitir un facil acceso y una perfecta limpieza.

3.- Las chimeneas con altura superior a 9,0 m habran de tener comunicacion inferior con el exterior o
patios.

4.- Podran sustituirse estas chimeneas por otras instalaciones adecuadas, cuyo uso haya sido

autorizado por el Ayuntamiento.

ART. 4.3.3.- Condiciones de los locales

1.- Toda pieza que implique la estancia continuada de personas tendra luz y ventilacion directa por
medio de huecos de superficie total, no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local,
permitiéndose excepcionalmente dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion,

siempre que el fondo total contado a partir del hueco no exceda de 10 m.

ART. 4.3.4.- Aislamientos

1.- En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, se asegurara el aislamiento de la

humedad, térmico, contra el fuego y acustico, de acuerdo con la legislacion vigente.
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ART. 4.3.5.- Agua potable

1.- Todo edificio debera tener la instalacién de agua corriente potable conforme a las normas que
establezca en cada caso el Servicio Municipal de Aguas.

2.- Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente, la competencia
para otorgar dicha concesion es del Ayuntamiento. Por lo que respecta a las captaciones de agua
tanto superficial como subterranea directamente del dominio publico hidraulico, caso de existir, éstas
deberan contar con la correspondiente concesion administrativa, cuyo otorgamiento es competencia

de la Confederacion Hidrografica del Tajo y estan supeditadas a la disponibilidad del recurso.

ART. 4.3.6.- Energia eléctrica

1.- Todo edificio debera estar dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica, la cual habra de
cumplir la reglamentacion vigente sobre la materia. En el caso de existir un centro de transformacion,
debera reunir las condiciones debidas en cuanto a insonorizacion y aislamiento térmico de

vibraciones y seguridad, no pudiendo ocupar la via publica con ninguna instalacion auxiliar.

ART. 4.3.7.- Red de saneamiento

1.- La red de desagties garantizara el vertido a la red municipal, y para su acometida el Ayuntamiento
hara cumplir la normativa propia de estas instalaciones.

2.- La reutilizacion de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes, requerird concesion
administrativa como norma general. Sin embargo, en caso de que la reutilizacidon fuese solicitada por
el titular de una autorizacion de vertido de aguas ya depuradas, se requerird solamente una
autorizacion administrativa, en la cual se estableceran las condiciones complementarias de las
recogidas en la previa autorizacion de vertido.

3.- Se disefiaran redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracion de las aguas residuales
urbanas a las aguas subterraneas.
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ART. 4.3.8.- Acondicionamiento de aire, agua caliente, redes de comunicaciones electrénicas,
TV, etc

1.- Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de combustibles, tanques nodrizas, contadores,
etc., deberan cumplir con las condiciones vigentes que habran de reflejarse en un proyecto previo.
2.- Los aparatos de acondicionamiento de aire deberan colocarse en el interior de las construcciones

y en ningun caso podran verter directamente a la via publica.

ART. 4.3.9.- Prevencioén contra incendios

1.- Se cumplirdn las prevenciones de construccion que sefalan en cada caso, las condiciones
generales de uso, siendo obligatorio en cualquier caso el cumplimiento de la Norma Basica Contra
incendios vigente.

2.- Para determinar las condiciones de proteccion contra incendios de las zonas exteriores a las
edificaciones se estara a lo dispuesto para estos casos en la normativa de proteccion contra
incendios en vigor.

3.- En los usos industriales el técnico proyectista aportara estudio en el que se justifiquen las medidas
de proteccion previstas de acuerdo con el reglamento de Proteccion Contra Incendios en

Establecimientos Industriales vigente.

ART. 4.3.10.- Depositos de Basuras

1.- Todo edificio residencial, escolar, sanitario, deportivo, etc., dispondra, con facil acceso, de un local
0 espacio adecuado para los contenedores de basura de los ocupantes, cumpliendo ademas cuantas
condiciones sefalen las disposiciones vigentes.

2.- Se llevara a cabo una gestién adecuada de los residuos domésticos, tanto soélidos como liquidos.
Para ello se puede habilitar un “punto verde” en el que recoger los residuos urbanos no

convencionales.

ART. 4.3.11.- Depédsitos de Combustibles

1.- Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion de los mismos, ya sean enterrados o
aéreos, deberan ir debidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infiltracion a las aguas
subterraneas. Estas instalaciones deben pasar periédicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo
mismo se ha de aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y distribucion de otras

sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.
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ART. 4.3.12.- Servicio de carteria

1.- Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, de acuerdo con las normas vigentes,
debiendo situarse siempre en un lugar del edificio de facil acceso o de paso, pero siempre dentro de

la superficie de usos comunes a la finca.

ART. 4.3.13.- Senalamiento de fincas

1.- Toda edificacion debera estar debidamente sefializada con el nimero que le corresponda de la via

en que este ubicada, perfectamente visible durante el dia y la noche.

ART. 4.3.14.- Condiciones de las instalaciones

1.- Toda clase de instalaciones, desagles, maquinaria, etc, se realizaran en forma que garanticen
tanto el vecindario como a los viandantes, la supresion de las molestias, olores, humos, vibraciones,
ruidos, etc., debiendo cumplir en cualquier caso las normas basicas de la edificacion que regula las

condiciones térmicas, acuaticas y de proteccion contra incendios.

ART. 4.3.15.- Conservacion de edificios, instalaciones y espacios libres

1.- Los servicios, instalaciones y espacios libres que se entreguen al Ayuntamiento, deberan cumplir
las condiciones de calidad y funcionamiento exigible en cada caso. Los que queden de propiedad
particular, deberan ser conservados, vigilados, reparados y mantenerse limpios por sus propietarios.
2.- El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo en defecto de los
propietarios realizar a su cargo la conservacion, reparacion o limpieza.

3.- En zonas verdes comunes se realizara la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en dosis

adecuadas para evitar infiltracion de los mismos a las aguas subterraneas.

ART. 4.3. 16.- Accesibilidad en las urbanizaciones y a las edificaciones

1.- Se estara a lo dispuesto en la Ley de promocion de la Accesibilidad en Extremadura y a su

Reglamento o a las sucesivas leyes y reglamentos que estén en vigor.
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CAPITULO 4: CONDICIONES DE ESTETICA Y COMPOSICION

ART. 4.4.1.- Generalidades

El fomento y defensa del conjunto estético de la poblacion de Navezuelas es de absoluta necesidad
dada su localizacion visual en la ladera del valle.

El técnico municipal informando sobre la oportuna concesién de las licencias, supervisa
necesariamente cualquier tramitacion y la condiciona al proyecto presentado dentro del cual se
deberan respetar las condiciones arquitectonicas de la zona.

Existen distintas zonas con distintos intereses, dada la mayor conservacion de las edificaciones,
donde se supeditan en mayor medida las concesiones de la licencia.

Por otra parte, ante la necesidad de una politica de preservacion o mejora de los entornos o
ambientes de las zonas mejor conservadas, y para la revitalizacion, restauracion o conservacién mas
eficaz de ellas, se hace necesario plantear determinadas medidas ordenancistas, que deberan ser
apoyadas con otras de tipo econdémico o fiscal para su adecuada compensacion.

Como norma general no se permitirdn fabricas, talleres o industrias que disientan de las
construcciones cercanas, asi como elementos publicitarios estridentes.

Las caracteristicas de las nuevas construcciones procuraran ser lo mas homogéneo de los existentes,
dentro de la dinamica de la construccion y de los intereses particulares, y en general, la edificacion
que se lleve a cabo debera cumplir las siguientes condiciones, ademas de las propias que en cada

caso tendran que cumplir por las Ordenanzas previstas en cada zona.

ART. 4.4.2.- Composicion de las fachadas

1.- Se ajustaran al estilo general tradicional de la poblacién, con huecos en proporcion vertical y
cubierta como remate, aunque los materiales y las soluciones constructivas se lleven a cabo con las
técnicas actuales.

Los huecos, tanto en portales como en balcones y ventanas, se proporcionaran de acuerdo con los
madulos tradicionales, prohibiéndose los cuerpos volados en las zonas céntricas, permitiéndose
balcones con barandilla metalica (no de aluminio) o balaustrada de madera, no admitiéndose petos o
antepechos macizos.

2.- Las fachadas de los edificios deberan estar en perfectas condiciones de pintura y revoco sin
desconchones ni deterioros, con colores y materiales que no desentonen del conjunto.

3.- Las rejas, barandillas, asi como cualquier otro elemento que forme parte de la edificacién, se
tratara en su composicion, disefio y colorido con los materiales y tonalidades normales de la zona y

que deberan ser aprobados previamente por el Ayuntamiento.

ART. 4.4.3.- Cubiertas

1.- Para el caso de viviendas unifamiliares deberan ser de tejado, con teja ceramica o arabe.

2.- Cualquier elemento que sobresalga de la cubierta debera ser tratado en la misma forma y
materiales que en la fachada.
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3.- Las edificaciones industriales que no estén situadas en las zonas de uso exclusivo industrial,

tendran la cubierta en chapa imitacion teja en color rojo.

ART. 4.4.4.- Medianerias

1.- Las paredes medianeras que queden provisionalmente o no al descubierto, se revocaran o
cubriran con materiales que armonicen con las fachadas, prohibiéndose en las mismas la colocacion

de anuncios publicitarios.

ART. 4.4.5.- Establecimientos comerciales, rétulos y anuncios.

1.- Especial cuidado debera tenerse con los locales comerciales, anuncios, carteles, banderines, etc.
que, por no necesitar licencia de obra mayor, son generalmente realizados sin control técnico y sin
supervisién de sus caracteristicas ornamentales.

2.- La decoracion de fachadas de los establecimientos comerciales y su publicidad se desarrolla en
los limites del espacio interior de los huecos de planta baja, quedando prohibido para su utilizacion

con este fin los materiales que desentonen con el ambiente.

ART. 4.4.6.- Instalaciones en fachadas

Toda la instalacion de elementos para acondicionamiento de aire, calefaccion, refrigeracion, etc no
podra sobresalir del paramento exterior de fachada y debera situarse convenientemente para que no
perjudique la composicidon de la misma y para que no resulten visibles desde la via publica sus caras
laterales. Por otra parte, se permitira la instalaciéon de antenas de reducidas dimensiones de: servicios
de telefonia fija y movil, servicios de radiodifusién (sonora y de television), servicios méviles de
seguridad y emergencia que amplien cobertura de estos servicios con el fin de garantizar la
continuidad de los servicios en las mismas condiciones de calidad y, en especial, el derecho de los
habitantes de Navezuelas de acceder al servicio universal de telecomunicaciones.

Los desagues de dichas instalaciones verteran al interior del edificio.

Cuando estén situados en planta baja lo estaran a una altura superior a 3 m de la via publica.
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CAPITULO 5: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR

ART. 4.5.1.- Area tradicional, manzana densa (zona A)

Comprende el enclave tradicional de Navezuelas.

Se trata del sector urbano especifico y caracteristico del nucleo siendo el objetivo prioritario la
recuperacion y proteccion de la trama urbana y los valores tipolégicos de las edificaciones.

AMBITOS DE APLICACION

Manzanas:
Segun planos de Ordenacion

PARAMETROS
Tipologia: Manzana densa
e Parcela Minima: En general se conservara la parcelacion existente como elemento
caracteristico del enclave tradicional junto con la propia edificacion.

e Para nuevas segregaciones se establecen los siguientes parametros:
- Superficie Minima: 100 m?
- Frente Parcela Minima: 4,50 m a la via publica
- Fondo de Parcela Minima: 10 m
- Otras Determinaciones: Ademas de cumplir las condiciones precedentes, para que
los solares sean edificables dispondran de una forma tal que los linderos laterales
tengan respecto de la perpendicular a la linea de fachada un angulo superior a 20°.
Estos linderos laterales tampoco podran disponer de entrantes o salientes superiores
a 1/3 de su ancho.
Dado algun caso de incumplimiento de las dimensiones de la parcela minima, para
poder edificar se debera previamente obtener la reparcelacion o rectificacion de linde
con el colindante o colindantes.
No, obstante las condiciones senaladas anteriormente, seran consideradas como
edificables, a los efectos del cumplimiento de la parcela minima, todas aquellas
parcelas que con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan General Municipal
estuvieran inscritas en el Registro de la Propiedad.
Si existiera algun edificio o edificios colindantes y fueran suficientemente recientes
para desechar la posibilidad de reparcelacion, el Ayuntamiento a la vista de las
circunstancias particulares en cada caso, podra otorgar la licencia con condiciones y
siempre que por sus condicionantes fisicos pueda incluirse una vivienda de las
consideradas como minimas en estas Normas.
Cuando se agreguen dos o mas parcelas para uso dotacional publico, no regiran las
condiciones de superficie y fondo establecidas en este punto. La nueva edificacion o
la intervencion sobre la edificacion existente debera tener la referencia en altura de
aleros y diferenciacion volumétrica de la parcelacion y edificacion, en su caso,

originales.
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La parcela resultante de agregacion debera cumplir las condiciones del epigrafe de
este articulo o, en su caso, mejorar su superficie.

o Edificacion Alineada: La edificaciéon se alineara a vial coincidiendo con el frente de parcela.
En todo caso, las alineaciones de los edificios procedentes de obras de reestructuracion y
recuperacion seran las consolidadas por la edificacion preexistente.

Se prohibe la apertura de calles en fondo de saco ya sean publicas o privadas.

¢ Retranqueos: No se permiten retranqueos en ninguna planta. Se permiten entrantes de la
portada principal.

¢ Edificacion Libre: No se permite.

¢ Fondo Edificable: El resultante de aplicar los parametros anteriores y la ocupacion.

e Profundidad Maxima Edificable: La resultante de aplicar los parametros anteriores y la
ocupacion.

e Superficie Libre: La resultante de aplicar los parametros de ocupacion.

e Cuerpos Volados: Se permiten los abiertos, las terrazas y los cuerpos volados cerrados. Se
rigen por lo estipulado en el Art. 4.1.13 de estas Normas Urbanisticas.

e Patios: Se permiten patios de vivienda, segun lo estipulado en el Art. 4.1.10, Art. 4.1.11 y Art.
4.1.12 de estas Normas Urbanisticas.

Los patios existentes en el momento de la entrada en vigor de estas Normas en edificios con
dimensiones inferiores a la minima establecida podran mantenerse aun en el caso de obras
de acondicionamiento, reestructuracion, ampliacion, recuperacion y demolicion parcial. No asi
en el caso de obras de rehabilitacion total que deberan cumplir las condiciones establecidas

en este articulo con independencia del mantenimiento de su posicion relativa.

e Coeficiente de Ocupaciéon por Planta:
Sobre Rasante:
- Planta Baja: 100 %
- Resto Plantas: 100 %
o Edificabilidad sobre Rasante: 3 m?/m?
o Superficie Edificable: La resultante de aplicar los parametros de ocupacion y edificabilidad.

e Altura de la Edificacion: 9,5 m (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.1)

e Altura de Planta Baja:
- Altura Maxima: 3,5 m (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.1)
- Altura Minima: Conforme a Normativa vigente de aplicacion.
¢ Numero de Plantas: 3 Plantas (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.1)
¢ Semisotanos: Se permiten. (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.7)
e Sotanos: Se permiten (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.7)
e Bajocubiertas: Se permiten. (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.5)
¢ Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.5)
e Tratamiento de Medianeras: Las medianeras vistas deberan tener un tratamiento similar a

algunas de las fachadas, ya sea exterior o interior.
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USOS
USO PRINCIPAL
Residencial Todos
USOS COMPATIBLES
Terciario Comercial
Hotelero
Oficinas

Espectaculos
Salas de Reunion

Industrial a) Talleres doméstico y artesanos (todas las
categorias).

b) Industrial y almacenes:

Categoria 1% en plantas bajas,
semisétanos, soétanos de edificios de
viviendas y otros usos, asi como en zonas
intermedias de manzanas residenciales,
con una ocupacion maxima
correspondiente al 85% de la superficie de
la parcela y una edificabilidad maxima de
0,80 m*/m”.

Categoria 12 y 22; se permite en manzanas
de uso residencial en edificios exclusivos o
zonas industriales con posibilidad de
ocupacion maxima correspondiente al 85%
de la superficie de la parcela y una
edificabilidad maxima de 0,80 m*/m®.

Equipamientos Cultural
Deporte
Religioso
Sanitario
Servicios

Infraestructuras Comunicacién
Instalaciones

Zonas verdes

USOS PROHIBIDOS

Industrial b) Uso industrial y almacén (categoria 32).

Agropecuario

FICHA CONDICIONES EDIFICATORIAS

Se adjunta a continuacion.

AREA TRADICIONAL, MANZANA DENSA

AMBITO DE APLICACION Segun planos de ordenacién
TIPOLOGIAS Manzana densa

USO CARACTERISTICO Residencial

DEFINICION

Sector urbano especifico y caracteristico del nucleo tradicional siendo el objetivo prioritario la

recuperacion y proteccion de la trama urbana y los valores tipoldgicos de las edificaciones.

CONDICIONES DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA 100 m?

FRENTE PARCELA MINIMA 4,50 m

FONDO PARCELA MINIMA 10 m
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AREA TRADICIONAL, MANZANA DENSA

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION Planta baja 100%
(sobre rasante) Planta primera 100%
EDIFICABILIDAD 3 m?/m?
ALTURA DE EDIFICACION 9,5 m a la cara inferior del forjado superior
N° PLANTAS 3 ud + Sétano o semisétano
ALTURA DE PLANTA ‘Méxima 3,56m
BAJA ‘Minima Conforme normativa aplicacion vigente
RETRANQUEOS No se permiten
CUERPOS VOLADOS Altura min. rasante 3,50 m
Abiertos Saliente maximo En relacién al ancho de la acera, segun la tabla
Terrazas del Articulo 3.1.14 de estas Normas.
cerrados Ancho maximo En relacion al ancho de la calle, segun la tabla
del Articulo 3.1.14 de estas Normas.
Separacion min. linderos| 0,40 m

OBSERVACIONES

1.- Todas aquellas parcelas que con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan General
Municipal estuvieran inscritas en el Registro de la Propiedad, seran consideradas como edificables,
a los efectos del cumplimiento de la parcela minima.

2.- La parcela resultante de agregacion debera cumplir las condiciones establecidas o, en su caso,
mejorar su superficie.

3.- Se permiten entrantes en la portada principal de la vivienda.

4.- Los patios, en general, cumpliran con las prescripciones que para los mismos disponga la
Normativa vigente referente a las condiciones de habitabilidad minimas.

5.- Se permiten sétanos y semisotanos en la presente tipologia. (Art. 4.1.7 de estas Normas).

6.- Se permiten bajocubiertas, con uso exclusivo de instalaciones. (Art. 4.1.5 de estas Normas).

ART. 4.5.2.- Area de extension (zona B)
Comprende el entorno inmediato al nucleo tradicional de Navezuelas.
Se trata de un sector urbano en contacto directo con el nucleo tradicional de la localidad, donde se

interrelacionan edificaciones de tipologia adosada o aislada indiferentemente.

AMBITOS DE APLICACION

Manzanas:
Segun planos de Ordenacion

PARAMETROS

Tipologia: Edificacion adosada o en hilera/Edificacion aislada
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Parcela Minima: En general se conservara la parcelacion existente como elemento
caracteristico del enclave tradicional junto con la propia edificaciéon.
Para nuevas segregaciones se establecen los siguientes parametros:
- Superficie Minima: 100 m?
- Frente Parcela Minima: 4,50 m a la via publica
- Fondo de Parcela Minima: 10 m cuando la edificaciéon abra a dos viales distintos.
- Frente Parcela Maximo: 30 m
- Otras Determinaciones: Dado algun caso de incumplimiento de las dimensiones de
la parcela minima, para poder edificar se debera previamente obtener la
reparcelacion o rectificacion de linde con el colindante o colindantes.
No, obstante las condiciones sefialadas anteriormente, seran consideradas como
edificables, a los efectos del cumplimiento de la parcela minima, todas aquellas
parcelas que con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan General Municipal
estuvieran inscritas en el Registro de la Propiedad.
Si existiera algun edificio o edificios colindantes y fueran suficientemente recientes
para desechar la posibilidad de reparcelacion, el Ayuntamiento a la vista de las
circunstancias particulares en cada caso, podra otorgar la licencia con condiciones y
siempre que por sus condicionantes fisicos pueda incluirse una vivienda de las
consideradas como minimas en estas Normas.
Cuando se agreguen dos o mas parcelas para uso dotacional publico, no regiran las
condiciones de superficie y fondo establecidas en este punto. La nueva edificacion o
la intervencion sobre la edificacion existente debera tener la referencia en altura de
aleros y diferenciacion volumétrica de la parcelacién y edificaciones cercanas o
colindantes.
En parcelas inferiores no se autorizara el uso residencial, pero seran autorizables
otras construcciones que no contengan vivienda.
Edificacion Alineada: Se cumpliran las prescripciones relativas a retranqueos, que se
enumeran en el punto "Retranqueos”.
Se prohibe la apertura de calles en fondo de saco ya sean publicas o privadas.
Retranqueos: Se permite el retranqueo a frente, fondo y laterales, tomandose como valor
minimo: 3 m a fondo y laterales.
Fondo Edificable: El resultante de aplicar los parametros anteriores y la ocupacion.
Profundidad Maxima Edificable: La resultante de aplicar los parametros anteriores y la
ocupacion.
Superficie Libre: La resultante de aplicar los parametros de ocupacion.
Cuerpos Volados: Se permiten los abiertos, las terrazas y los cuerpos volados cerrados. Se
rigen por lo estipulado en el Art. 4.1.13 de estas Normas Urbanisticas.
Patios: Se permiten patios de vivienda, segun lo estipulado en el Art. 4.1.10, Art. 4.1.11 y Art.
4.1.12 de estas Normas Urbanisticas.
Los patios existentes en el momento de la entrada en vigor de estas Normas en edificios con

dimensiones inferiores a la minima establecida podran mantenerse aun en el caso de obras
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de acondicionamiento, reestructuracion, ampliacion, recuperacion y demolicion parcial. No asi
en el caso de obras de rehabilitacion total que deberan cumplir las condiciones establecidas
en este articulo con independencia del mantenimiento de su posicion relativa.

e Coeficiente de Ocupacion por Planta:

Sobre Rasante: 85%
Bajo rasante: Se permite la construccion de una uUnica planta bajo rasante: sétano o
semisotano.

o Edificabilidad sobre Rasante: 3 m?m? en edificacion adosada. En edificacién aislada no se
establece, siendo el resultado de aplicacién de las condiciones de posicion y volumen de
estas ordenanzas.

¢ Superficie Edificable: La resultante de aplicar los parametros de ocupacion y edificabilidad.

e Altura de la Edificacion: 9,5 m (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.1)

e Altura de Planta Baja:

- Altura Maxima: 3,5 m (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.1)
- Altura Minima: Conforme a Normativa vigente de aplicacion.

¢ Numero de Plantas: 3 Plantas (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.1)

e Semisoétanos: Se permiten. (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.7)

e Soétanos: Se permiten (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.7)

e Bajocubiertas: Se permiten. (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.5)

¢ Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.5)

e Tratamiento de Medianeras: Las medianeras vistas deberan tener un tratamiento similar a

algunas de las fachadas, ya sea exterior o interior.

USOS
USO PRINCIPAL
Residencial Todos
USOS COMPATIBLES
Terciario Comercial
Hotelero
Oficinas

Espectaculos
Salas de Reunion
Industrial a) Talleres doméstico y artesanos (todas
las categorias).
b) Industrial y almacenes:
Categoria 1% en plantas bajas,
semisotanos, soétanos de edificios de
viviendas y otros usos, asi como en zonas
intermedias de manzanas residenciales,
con una ocupacion maxima
correspondiente al 85% de la superficie de
la parcela y una edificabilidad maxima de
0,80 m*/m?.
Categoria 12 y 22 se permite en manzanas de
uso residencial en edificios exclusivos o zonas
industriales con posibilidad de ocupacion
maxima correspondiente al 85% de la superficie
de la Earcela y una edificabilidad maxima de
0,80 m*/m”.
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Equipamientos

Cultural
Deporte
Religioso
Sanitario
Servicios

Infraestructuras

Comunicacién
Instalaciones

Zonas verdes

USOS PROHIBIDOS

Industrial

b)

Industrial y almacenes (categoria 3?)

Agropecuario

FICHA CONDICIONES EDIFICATORIAS

Se adjunta a continuacion.

EXTENSION CONSOLIDADA

AMBITO DE APLICACION

Segun planos de ordenacion

Edificacién adosada o en hilera

TIPOLOGIAS

Edificacién aislada
USO CARACTERISTICO Residencial
DEFINICION

Sector urbano consolidado por la edificaciéon existente, en contacto directo con el nucleo tradicional

disponiéndose edificaciones de tipologia adosada o aislada.

CONDICIONES DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA 100 m2
FRENTE PARCELA MINIMA 4,50 m
FONDO PARCELA MINIMA Adosada: 10 m
FRENTE PARCELA MAXIMO Aislada: 30 m
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Sobre Rasante 85%

OCUPACION Bajo Rasante

Se permite la construccion de una Unica planta

bajo rasante: s6tano o semisétano.

EDIFICABILIDAD

Adosada: 3 m?/m?

ALTURA DE EDIFICACION

9,5 m a la cara inferior del forjado superior

N° PLANTAS 3 ud + Sétano o semisétano

ALTURA DE PLANTA ‘Méxima 3,5m

BAJA lMinima Conforme normativa aplicacion vigente
RETRANQUEOS Frente, fondo y laterales minimo: 3 m
CUERPOS VOLADOS [(Altura min. rasante 3,50 m

Abiertos Saliente maximo En relacién al ancho de la acera, segun la tabla
Terrazas del Articulo 3.1.14 de estas Normas.

cerrados Ancho maximo En relacion al ancho de la calle, segun la tabla

del Articulo 3.1.14 de estas Normas.

Separacion min. linderos

0,40 m
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EXTENSION CONSOLIDADA

OBSERVACIONES

1.- Todas aquellas parcelas que con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan General
Municipal estuvieran inscritas en el Registro de la Propiedad, seran consideradas como edificables,
a los efectos del cumplimiento de la parcela minima.

2.- En agregaciones de parcelas para uso dotacional publico no regiran las condiciones de
superficie, frente y fondo de estas ordenanzas.

3.- Se permiten entrantes en la portada principal de la vivienda.

4.- Los patios, en general, cumpliran con las prescripciones que para los mismos disponga la
Normativa vigente referente a las condiciones de habitabilidad minimas.

5.- Se permiten sétanos y semisotanos en la presente tipologia. (Art. 4.1.7 de estas Normas).

6.- Se permiten bajocubiertas, con uso exclusivo de instalaciones. (Art. 4.1.5 de estas Normas).

ART. 4.5.3.- Industrial compatible (zona C)

Estan constituidos estos suelos por pequefias industrias, talleres y almacenes. Edificacion
consolidada en naves industriales aisladas o adosadas de pequefio tamafo y ocupacion intensiva del

solar. El suelo de este tipo se encuentra en suelo urbano.

AMBITOS DE APLICACION

Manzanas:
Segun planos de Ordenacién

PARAMETROS
e Parcela Minima:
- Superficie Minima: 300 m?
- Frente Parcela Minima: 10 m
- Fondo de Parcela Minima: 15 m.
- Otras Determinaciones: La agregacion o segregacion de parcelas no debe
perjudicar ninguno de los valores justifican la parcela primitiva y composicion
volumétrica de la edificacion existente.
La parcela resultante de agregacion debera cumplir las condiciones del epigrafe de
este articulo, o mejorar su superficie.
Una parcela podra segregarse en tantas como permitan las condiciones del epigrafe.
o Edificacion retranqueada: Se permite cualquier posicion de edificacion en la parcela,
siempre debidamente justificado y detallado en el proyecto técnico.
¢ Fondo Edificable: Sin limite.
e Patios: Se permiten patios, segun lo estipulado en el Art. 4.1.10 y Art. 4.1.11 de estas
Normas Urbanisticas.

e Coeficiente de Ocupacion por Planta: El coeficiente maximo de Ocupacion sera un 100%.
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o Edificabilidad sobre Rasante: 1,5 m?/m2.

e Altura de la Edificacion: 9 m. Se establece esta medida desde la rasante de la acera o el
terreno en contacto con la edificacion a la cara inferior del forjado de cubierta, tirante de la
nave o elemento superficial constructivo que forme el techo de la ultima planta de la
edificacion, segun el caso de que se trate. Se permitira una altura mayor si se justifica su
necesidad para instalaciones concretas necesarias en un determinado proceso industrial.

e Altura minima de Planta Baja: 3,6 m.

¢ Numero de Plantas: 2 Plantas.

e Cubiertas: Podran ser planas o inclinadas.

e Bajocubiertas: No se permiten.

¢ Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.5)

e Tratamiento de Medianeras: Las medianeras vistas deberan tener un tratamiento similar a

algunas de las fachadas, ya sea exterior o interior.

uUsoSs

USO PRINCIPAL

Industrial a) Usos de talleres domésticos y artesanos
y pequefa industria al servicio de las
viviendas (todas las categorias).

b) Uso industrial y de almacenes (categoria
12y 29).

USOS COMPATIBLES
Residencial a) Talleres doméstico y artesanos (todas
las categorias).

b) Industrial y almacenes:

Categoria 1 en plantas bajas,
semisotanos, soétanos de edificios de
viviendas y otros usos, asi como en zonas
intermedias de manzanas residenciales,
con una ocupacion maxima
correspondiente al 85% de la superficie de
la parcela y una edificabilidad maxima de
0,80 m*/m”.

Categoria 12 y 22: se permite en manzanas
de uso residencial en edificios exclusivos o
zonas.

Terciario Comercial
Hotelero

Oficinas
Espectaculos
Salas de Reunion

Equipamientos Cultural
Deporte
Religioso
Sanitario
Servicios

Infraestructuras Comunicacion
Instalaciones

Zonas verdes

Agropecuario

USOS PROHIBIDOS
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FICHA CONDICIONES EDIFICATORIAS

Se adjunta a continuacion.

INDUSTRIAL COMPATIBLE

AMBITO DE APLICACION

Segun planos de ordenacion

TIPOLOGIAS Edificacién aislada / Edificacion adosada
USO CARACTERISTICO Industrial
DEFINICION

Areas constituidas por pequefias industrias, talleres y almacenes, consolidadas por la edificacion
existente, de tipologia aislada o adosada invariablemente, con ocupacion intensiva del solar.

CONDICIONES DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA 300 m?
FRENTE PARCELA MINIMA 10m
FONDO PARCELA MINIMA 15 m
SEPARACION DE LINDEROS 5m
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION SOBRE RASANTE 90%
EDIFICABILIDAD 1,5 m?/m?
ALTURA DE EDIFICACION 9m

N° PLANTAS 2 ud
ALTURA DE PLANTA ‘Méxima -

BAJA ‘Minima 3,60 m
RETRANQUEOS Se permiten sin limitaciones debidamente

justificados.

OBSERVACIONES

minima de 3 m.

2. No se permiten bajocubiertas.

1. Los patios cumpliran una dimension minima tal que en los mismos se pueda inscribir un circulo

de diametro = H/2, siendo H la altura max. de las edificaciones que lo limitan, con una dimension
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ART. 4.5.4.- Industrial no compatible (zona D)

Estan constituidos estos suelos por pequefias industrias, talleres y almacenes. Edificacion

consolidada en naves industriales aisladas o adosadas de pequefio tamafio y ocupacion intensiva del

solar. El suelo de este tipo se encuentra en suelo urbano no consolidado.

AMBITOS DE APLICACION

Manzanas:

Segun planos de Ordenacion

PARAMETROS

uUSOS

Parcela Minima:

- Superficie Minima: 1000 m?

- Frente Parcela Minima: 15 m

- Fondo de Parcela Minima: 40 m.

- Otras Determinaciones: La agregacion o segregacion de parcelas no debe

perjudicar ninguno de los valores justifican la parcela primitiva y composicion

volumétrica de la edificacion existente.

La parcela resultante de agregaciéon debera cumplir las condiciones del epigrafe de

este articulo, o mejorar su superficie.

Una parcela podra segregarse en tantas como permitan las condiciones del epigrafe.
Edificacion retranqueada: Se permite cualquier posicion de edificacién en la parcela,
siempre debidamente justificado y detallado en el proyecto técnico.

Fondo Edificable: Sin limite.

Patios: Se permiten patios, segun lo estipulado en el Art. 4.1.10 y Art. 4.1.11 de estas
Normas Urbanisticas.

Coeficiente de Ocupacion: 60 %

Edificabilidad neta: 0,8 m?/m?>.

Altura de la Edificacion: 9,5 m. Se establece esta medida desde la rasante de la acera o el
terreno en contacto con la edificacion a la cara inferior del forjado de cubierta, tirante de la
nave o elemento superficial constructivo que forme el techo de la ultima planta de la
edificacion, segun el caso de que se trate. Se permitira una altura mayor si se justifica su
necesidad para instalaciones concretas necesarias en un determinado proceso industrial.
Numero de Plantas: 3 Plantas.

Cubiertas: Podran ser planas o inclinadas.

Bajocubiertas: No se permiten.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.5)
Tratamiento de Medianeras: Las medianeras vistas deberan tener un tratamiento similar a

algunas de las fachadas, ya sea exterior o interior.
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USO PRINCIPAL

Industrial b) Uso industrial y de almacenes (categoria
39).
USOS COMPATIBLES
Terciario Comercial
Hotelero
Oficinas

Espectéculos
Salas de Reunion
Equipamientos Cultural

Deporte

Religioso
Sanitario
Servicios
Infraestructuras Comunicacion
Instalaciones

Zonas verdes
Agropecuario
USOS PROHIBIDOS
Residencial

ART. 4.5.5.- Zonas Verdes (zona E)

Comprende las parcelas destinadas a zonas verdes publicas y libres de edificacion, tanto en suelo
urbano.

En estas zonas no podran levantarse mas edificaciones que como uso complementario al principal ni
establecerse otros usos que los indispensables para el cuidado y vigilancia de los jardines, o aquellos

elementos de infraestructuras necesarios para la localidad.

AMBITOS DE APLICACION

Manzanas:
Segun planos de Ordenacion
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PARAMETROS

e Parcelacion Protegida: La parcelacion sera la existente en el momento de la aprobacién del

Plan General Municipal.
e Altura de Planta Baja: 3 m
¢ Numero de Plantas: 1 Planta
e Edificabilidad: 0,03 m?/m?

uUsosS

USO PRINCIPAL

Zonas verdes

Todos

USOS COMPATIBLES

Equipamientos

Servicios (hasta el 10% de ocupacion)

USOS PROHIBIDOS

Residencial

Industrial

Terciario

Equipamientos

Cultural, deportivo, religioso y sanitario

Infraestructuras

Agropecuario

FICHA CONDICIONES EDIFICATORIAS

Se adjunta a continuacion.

ZONAS VERDES
AMBITO DE APLICACION Segun planos de ordenacién
. Edificacion como wuso complementario al
TIPOLOGIAS
principal
USO CARACTERISTICO Zonas verdes
DEFINICION

Areas constituidas por parcelas destinadas a zonas verdes publicas y libres de edificacion.

CONDICIONES DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA No se limita
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION SOBRE RASANTE 80%
EDIFICABILIDAD 0,03 m*m?
ALTURA DE EDIFICACION 3m

N° PLANTAS 1ud

ART. 4.5.6. Dotacional Equipamiento (zona F)

En esta Ordenanza se incluiran todos los usos de tipo dotacional publico sin ningun tipo de limitacion

especifica.
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AMBITOS DE APLICACION

Manzanas:
Segun planos de Ordenacion

PARAMETROS
Tipologia: Edificacién singular
e Parcelacion Protegida: La parcelacion sera la existente en el momento de la aprobacion del
Plan General Municipal.
o Edificabilidad: 3 m?/m?
e Coeficiente de Ocupacion: 100%.

e Condiciones de composicion: Composicion libre

uUSOS

USO PRINCIPAL
Equipamientos Todos
USOS COMPATIBLES
Zonas verdes

USOS PROHIBIDOS
Residencial

Industrial

Terciario
Infraestructuras
Agropecuario

FICHA CONDICIONES EDIFICATORIAS

Se adjunta a continuacion.

DOTACIONAL
AMBITO DE APLICACION Segun planos de ordenacién
TIPOLOGIAS Edificacion singular
USO CARACTERISTICO Equipamientos

DEFINICION

Parcelas destinadas a albergar equipamientos publicos en todas sus formas (Cultural, deportivo,
religioso, sanitario y servicios urbanos)
CONDICIONES DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA No se limita
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION SOBRE RASANTE 100 %
EDIFICABILIDAD 3 m?/m?

CONDICIONES DE COMPOSICION Libre
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CAPITULO 6: ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES DE LAS NORMAS DE URBANIZACION

ART. 4.6.1.1.- Obras de urbanizacion

Las normas contenidas en el presente Capitulo se aplicaran a todas las obras de urbanizacion que se
ejecuten en el término municipal, cualquiera que sea la persona o entidades que las lleven a cabo y el
proyecto que las recoja.

1.- Las obras de urbanizacion se ejecutaran conforme a las prescripciones técnicas que establezca,
con caracter general o especifico el Ayuntamiento de Navezuelas.

2.- En todas las obras de urbanizacion seran de aplicacion el Reglamento de sobre promocién de la
accesibilidad en Extremadura.

3.- Las obras de urbanizacion en las Actuaciones Sistematicas deberan vallar, conforme a las
condiciones establecidas en estas Normas, las parcelas destinadas a equipamientos publicos que se

encuentren en su ambito.

ART. 4.6.1.2.- Acerados o sendas

1.- La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones en las aceras sera de ciento
cincuenta (150) centimetros; en las calles en las que sean previsibles concentraciones importantes de
peatones, sea por su caracter comercial u otra cualquier causa, la anchura minima sera de
trescientos (300) centimetros, siendo en cualquier caso la anchura 6ptima una funcién de la
circulacion de peatones y el mobiliario urbano a disponer.
En los supuestos en que en dichos minimos no puedan ser atendidos, se recurrira, como disefo
preferente, al de las calles de circulacién compartida.
2.- Las vias de circulacion tendran una pendiente longitudinal minima del uno por ciento (1%) para
evacuacion de aguas pluviales y una maxima del ocho por ciento (8%).
Estos limites podran sobrepasarse, previa justificacion de su necesidad, siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:
a) Para pendiente inferiores al uno por ciento (1%), cuando se asegure transversalmente o
con amplitud de dispositivos la recogida de aguas pluviales.
b) Para pendientes superiores al ocho por ciento (8%), cuando se disponga como ampliacion
de acera una escalera publica con rellanos de ciento veinte (120) centimetros de longitud
minima y pendiente maxima del ocho por ciento (8%).
c) Si hubiese un itinerario alternativo que suprima las barreras arquitecténicas, podran
disponerse escaleras con peldafios de huella minima de treinta y cinco (35) centimetros, en
un nimero maximo de diez (10) peldafios entre rellenos, que deberan tener una longitud
minima de ciento veinte (120) centimetros.
3.- Las aceras, manteniendo una anchura minima libre de ciento cincuenta (150) centimetros, se

podran acompanar de alineaciones de arboles. Estos se plantaran conservando la guia principal y
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con un tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los
primeros afos.
4.- Las caracteristicas de su pavimento seran acordes con su funciéon, movimiento exclusivo de

personas y excepcionalmente de vehiculos.

ART. 4.6.1.3.- Diseino del viario

1.- Las carreteras convencionales de nueva construccion y aquellas en las que se realizasen obras de
acondicionamiento, ensanche o modificacion, cumpliran las condiciones exigidas en la Ley de
Carreteras y en su Reglamento, asi como en la Instruccion de Carreteras.
2.- El resto de las vias urbanas se disefiara de acuerdo con las condiciones que se establecieren por
los organismos competentes de la Administracion, y por los criterios de disefio que pudiera establecer
el Ayuntamiento y por cuantas condiciones de aplicacion estén contenidas en estas Normas.
3.- El disefo de las vias representado en la documentacion grafica del Plan es vinculante en lo
referido a alineaciones, trazados y rasantes, cuando éstas se especifiquen, y orientativo en lo
referente a distribucion de la seccion de la calle entre aceras y calzadas; no obstante, la variacion de
esta distribucién, que no representara modificaciéon del Plan General, habra de atenerse al resto de
criterios enunciados en este articulo y sus anexos correspondientes, debiendo en todo caso estar
adecuadamente justificada.
4.- Para el dimensionamiento de las vias se atendera a los siguientes criterios:
a) Aceras, los establecidos en el articulo anterior.
b) Calzadas:
b.1) Las bandas de estacionamiento estaran prohibidas en autopistas, autovias y
carreteras. En las vias primarias, si las hubiere, seran en linea, con una seccion a ser
posible de doscientos treinta (230) centimetros. En el viario medio seran
preferentemente en linea.
b.2) Las bandas de circulacion seran de trescientos cincuenta (350) centimetros de
ancho en autopistas, autovias y carreteras, y con una seccién recomendada de
trescientos veinticinco (325) centimetros de ancho en vias primarias y trescientos
(300) centimetros en viario medio, atendiendo a los condicionantes de velocidad,
seguridad y organizacion del trafico en cada uno de los tipos.
c) La anchura total de la seccion -calzada, aparcamientos en su caso y aceras- no podra ser
inferior a doce (12) metros, excepto para calles locales exclusivamente conformadas por
viviendas unifamiliares que podra ser de diez (10) metros. En suelo urbano y previa
justificacion de la imposibilidad de alcanzar dicha dimensién se permitiran anchuras menores.
La anchura de todas las vias primarias sera compatible con la implantacién de carril

reservado al transporte colectivo, anulando si fuere preciso banda de aparcamiento.
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ART. 4.6.1.4.- Pavimentacion del viario

1.- La pavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte y
las del transito que discurrira sobre ellas, asi como las que se deriven de los condicionantes de
ordenacion urbana.

2.- La separacion entre las areas dominadas por el peaton y el automévil se manifestara de forma que
queden claramente definidos sus perimetros, estableciendo esta separacién normalmente mediante
resalte o bordillo. A tales efectos, se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con su
diferente funcién y categoria, circulacién de personas o vehiculos, lugares de estancia de personas,
estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.

3.- El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas facilitara la comoda
circulacion de personas y vehiculos de mano, se distinguiran las porciones de aquellas que
ocasionalmente pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no deformaran su perfil
longitudinal, sino que tendran acceso por achaflanado del bordillo.

4.- Las tapas de arquetas, registro, etc. se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los elementos
del pavimento y se nivelaran con su plano. La disposicion de imbornales sera tal que las rejillas sean

transversales al sentido de la marcha rodada.

ART. 4.6.1.5.- Circulacion compartida

1.- Se evitara la impresion de separacion entre calzada y acera; por consiguiente, no existiran
diferencias fisicas notables entre los distintos elementos de la seccion transversal de la calle. Las
bandas que visualmente den la impresién de separar el espacio peatonal del vehicular deberan
interrumpirse cada veinticinco (25) metros de manera perceptible.

2.- Las entradas y salidas de las calles compartidas deberan reconocerse como tales por su propia
ordenacion y, en la medida en que sean utilizables por vehiculos, se trataran de forma analoga a los
accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a estas calles se indicaran preferentemente
mediante sefializacién horizontal.

3.- Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos en las distintas partes de la zona de
coexistencia destinadas a la circulacion vehicular, de modo que los vehiculos circulen a la velocidad
de los peatones. La distancia que separe estos elementos de ordenacion no debe superar los
cincuenta (50) metros. Estas ordenaciones pueden ser ondulaciones del pavimento, itinerarios
serpenteantes, etc.

4.- Si se dispusiesen espacios especialmente disefiados como areas de juego, se diferenciaran con
claridad de los destinados a la circulacion. Es recomendable que estas areas de juego estén

fisicamente separadas de los espacios utilizables por vehiculos.

ART. 4.6.1.6.- Alumbrado

1.- Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes de uniformidad medios se fijaran
para cada via segun el criterio siguiente:
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- Viario urbano principal estructurante: mayor de 30 lux / uniformidad mayor de 0,45

- Viario urbano de caracter local: entre 18 y 25 lux / uniformidad mayor de 0,40

- Viario areas exclusivamente residenciales: entre 25 y 20 lux / uniformidad mayor de 0,35

- Viario areas industriales: entre 25 y 20 lux / uniformidad mayor de 0,35

- Plazas y areas de estancia o paseo: entre 18 y 25 lux / uniformidad mayor de 0,40

- Parques y zonas ajardinadas: entre 8 y 15 lux / uniformidad mayor de 0,25

- En las glorietas y rotondas el nivel de iluminacion sera al menos un 50% superior al del vial

incidente de mayor nivel, y su uniformidad media sera superior a 0,55.
En el disefio de los viales se procurara la equidistancia entre los puntos de luz con caracter general, y
la altura de las luminarias no superara la de la edificacion en viales con anchura inferior a doce (12)
metros.
2.- Los centros de mando y proteccion se instalaran en lugares de uso publico accesibles no sujetos a
servidumbres, y estaran formados al menos por tres modulos ensamblados con IP-55 o mayor y
cierre con bloqueo a llave. El régimen de funcionamiento de la instalacion sera un encendido y
reducciéon de potencia nocturna mediante equipo estabilizador - reductor situado en cabecera de
linea.
3.- La alimentacion de los puntos de luz se realizard en baja tension mediante conducciones
subterraneas, y so6lo podran instalarse en fachada cuando asi lo autorice expresamente el
Ayuntamiento. Para los cruces de calle se prevera siempre doble canalizacién, dejando una de
reserva.
4.- Los baculos o sustentaciones seran preferentemente de material aislante debidamente acreditado
mediante ensayos u homologacion, pudiendo excepcionalmente instalarse de acero o fundicion con
autorizacion previa del Ayuntamiento.
5.- Las luminarias seran de tipo cerrado y construidas preferentemente con materiales aislantes o
fundicion de aluminio.
6.- Para la iluminacion de areas o edificios monumentales se podran instalar baculos y luminarias
especiales no sujetas a las anteriores condiciones, previa autorizacién municipal.
7.- Todos los soportes y elementos metdlicos de la instalacion accesibles y todas las luminarias se

conectaran a tierra.

ART. 4.6.1.7.- Abastecimiento

Las previsiones para la red de abastecimiento de agua cumpliran al menos los siguientes requisitos:
a) En las previsiones del planeamiento de desarrollo y Proyectos de Urbanizacion, el calculo
de las conducciones se hara por los métodos habituales en hidraulica, con los siguientes
caudales minimos:

- Viviendas, residencias y hoteles: 250 litros/habitante-dia

- Equipamiento docente: 50 litros/estudiante-dia o 20 litros/m?-dia
- Equipamiento sanitario: 600 litros/cama-dia o 50 litros/m?-dia

- Equipamiento deportivo: 65 litros/m?-dia

- Terciario de oficinas: 50 litros/empleado-dia

- Resto de usos: 50 litros/habitante-dia
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- Riego de jardines: 2 litros/m? zona regada dia

- Limpieza viaria: 5 litros/m? zona regada dia
En el caso de dos caudales en funcién de distintos parametros, se tomara para el calculo el
mas desfavorable (el de mayor demanda).
b) El consumo maximo para el calculo de la red se obtendra multiplicando el consumo diario
por el coeficiente dos con cuarenta (2,40). Los diametros interiores minimos de la red, cuyo
diseno debera estar justificado en los calculos correspondientes, seran:

- Arterias, distribuidores y acometidas: 100 mm

- Red de riego: 80 mm

- Tuberia de servicio para hidrantes: 100 mm
c) Con caracter general se dispondra un hidrante de cien (100) milimetros de diametro por
cada cuatro (4) hectareas de superficie urbanizada. Los hidrantes se injertaran directamente a
la red general y preferentemente, en cuanto sea posible, a arteria alimentadora.
El citado numero de hidrantes sera independiente de los "usos" previstos cualesquiera que
éstos sean y deberan ser ubicados en lugares facilmente accesibles. Asimismo, estaran
debidamente sefializados.
d) La distancia entre bocas de riego se calculara en funcion de la presion y alcance de tal
forma que los radios de accion se superpongan lo necesario para que no quede ningun
espacio sin cubrir. Dicha distancia no podra ser superior, en todo caso, a la maxima
normalizada por el Ayuntamiento y, en ultimo grado, no superior a treinta (30) metros.
e) Sera preciso demostrar, por medio de la documentacion requerida en cada caso, la
disponibilidad del caudal suficiente en la conduccién de la red publica desde la que se prevé
el abastecimiento. En caso contrario se debera reforzar la red con cargo a la actuacion que
produce la nueva demanda.
f) Se garantizara la presion necesaria para un normal abastecimiento. La falta de presion en
las redes se suplira con los medios técnicos idoneos.
g) El disefio de la red de abastecimiento, tanto lo relativo a la red como equipos especificos
se ajustara a la normativa y reglamentaciéon sectorial pertinente, asi como a la que tenga
vigente la compafia suministradora.
h) Los Proyectos de Urbanizacion deberan incorporar la conformidad técnica de la compafiia
suministradora u organismo encargado del suministro.
i) Los Planes Parciales deberan incluir un informe de viabilidad de suministro de agua potable
y puntos de conexion exterior a la red general emitido por la compafia suministradora u
organismo encargado del suministro.
j) En caso de que se prevea un aumento de las necesidades de agua para la red de
abastecimiento, concretar si estan previstas derivaciones a partir de aguas corrientes en los
meses de caudales bajos (junio, julio, agosto y septiembre). En este caso deben estudiarse
alternativas a partir de captaciones con toma en masas de agua muy modificadas o artificiales

ya existentes.
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ART. 4.6.1.8.- Saneamiento

Las determinaciones sobre las redes de evacuacién, contenidas en los Proyectos de Urbanizacion,

deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:

a) En ningun caso podran verse afectadas las fincas o propiedades situadas aguas abajo de
los puntos de vertido por escorrentias procedentes del sector que se urbaniza, que debera
resolver la recogida para evacuacion de sus aguas dentro de sus propios limites.

b) El saneamiento se realizara preferentemente por el sistema unitario, cuando se vierta a
colector de uso publico. No obstante, en las zonas de edificacién con grandes espacios
abiertos, cercanos a rios, arroyos o ramblas que puedan servir para la evacuacion natural de
las aguas pluviales, podra adoptarse sistema separativo, de manera que se vierta
directamente a las vaguadas naturales mediante "aliviaderos de crecida".

c) Podra también utilizarse el sistema separativo, cuando las aguas residuales hayan de ser
tratadas en estaciones depuradoras antes de su vertido a cauces publicos naturales a los
que, en cambio, podran desaguar directamente y por la superficie del terreno las aguas de
lluvia.

d) El estudio de saneamiento, ademas de alcanzar a toda la extensién del sector que se
urbaniza, se extendera a la totalidad de las zonas exteriores al mismo en relacién con las
aportaciones exteriores que pudieren tener lugar a través del sector y en tanto dichas zonas
exteriores no dispongan de dispositivos propios de evacuacion.

Para el calculo de la red de alcantarillado, el caudal minimo no serd inferior al caudal de
suministro de agua segun lo especificado en el apartado de las presentes Normas.

El calculo del caudal de lluvia a evacuar se realizara teniendo en cuenta la intensidad media
horaria de un aguacero de duracién el tiempo de concentracion de la cuenca, la superficie del
area de la cuenca vertiente y los coeficientes de escorrentia adecuados, que salvo
justificacion se considerara uno (1) en previsién de ampliaciones de la ciudad.

Para la determinacion de la intensidad media horaria se tendra en cuenta que la intensidad
horaria maxima de la zona con un periodo de recurrencia de cien (100) afios. La duracion
maxima del aguacero sera igual al tiempo de concentracion salvo justificacion en contra en
grandes cuencas Yy la intensidad media horaria no se considerara menor de sesenta (60)
milimetros por hora y por metro cuadrado, salvo justificacion en contra.

En el caso de saneamiento separativo la red de aguas residuales debera evacuar el cien por
cien (100%) del caudal de aguas residuales y al menos el quince por cien (15%) de las
pluviales, mientras que la red de aguas pluviales debera dimensionarse para evacuar el cien
por cien (100%) del caudal calculado segun los parrafos anteriores.

Para los sistemas unitarios la red debera evacuar la suma de los caudales estimados para
residuales y pluviales.

e) Las secciones minimas de los desaglies no seran inferiores a treinta (30) centimetros de
diametro y las maximas velocidades permisibles estaran entre cero con cincuenta (0,50) y
tres (3) metros por segundo.

Los materiales a utilizar seran tubo prefabricado de hormigén con junta estanca, PVC con

junta estanca, y, para grandes secciones, ovoides de hormigdn y marcos con junta estanca.
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En todos los casos se asegurara la resistencia mecanica de la conduccién para el trafico
previsto y la profundidad de zanja.

f) En canalizaciones tubulares no se admitiran diametros superiores a ciento cuarenta (140)
centimetros, salvo en el caso de instalaciones especiales como aliviaderos, sifones, etc. En
su caso, se admitiran mayores diametros previo informe favorable de los Servicios Técnicos
Municipales.

g) En todos los conductos de alcantarillado tubular se dispondran pozos de visita o de registro
a distancias comprendidas entre ftreinta (30) y cincuenta (50) metros. Se ubicaran
preceptivamente tales pozos en puntos singulares de la red, tales como quiebros y cambios
de rasantes.

h) En las cabeceras de las alcantarillas se dispondran cadmaras de descarga automatica con
capacidad minima de cero con cincuenta (0,50) metros cubicos y un caudal instantaneo de
descarga no inferior a veinticinco (25) litros por segundo. Podran ser sustituidas por
acometidas directas a la red de agua con diametro minimo de ochenta (80) milimetros para
limpieza.

i) Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su posterior tratamiento en
las depuradoras publicas. En los ambitos donde la topografia del terreno no permita esta
solucion debera preverse la correspondiente estacion depuradora y quedara claramente
especificado el régimen econémico de mantenimiento de la misma.

En el caso de que la evacuacion de aguas residuales industriales se haga directamente a la
red de alcantarillado sin depuracion previa, el efluente debera estar desprovisto de todos los
productos susceptibles de perjudicar las tuberias, asi como las materias sdlidas, viscosas,
flotantes, sedimentables o precipitables que al mezclarse con otros efluentes puedan atentar,
directa o indirectamente, contra el buen funcionamiento de las redes generales de
alcantarillado, debiendo colocar antes de su incorporacion a la red publica una rejilla de
desbaste de ciento veinte (120) milimetros.

j) Para el vertido en cauces publicos sera necesario justificar la correspondiente concesion de
la Confederacion Hidrografica y acompanfar el proyecto ajustado a las condiciones que dicho
organismo imponga.

k) Las pendientes minimas en los ramales de cabecera no seran inferiores al uno por ciento
(1%) y en los restantes se estableceran de acuerdo con los caudales circulantes, de tal
manera que las velocidades resultantes no sean inferiores a cero con cincuenta (0,50) ni
superiores a tres (3) metros por segundo, no admitiéndose pendientes inferiores al cero con
cincuenta por ciento (0,50%).

I) En todos los casos las viviendas deberan disponer sus vertidos a alcantarillado general y
éste, a su vez, a colector publico o cauce natural, previo proceso de depuracion en este
ultimo caso y siempre mediante proyecto previo debidamente justificado.

Con caracter general se prohibe el uso de fosas sépticas. Solo se autorizaran en las
construcciones permitidas en Suelo no Urbanizable. En tal caso las fosas sépticas
garantizardan unas adecuadas condiciones medioambientales, cumpliendo las normativas

sectoriales de aplicacion.
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m) Todas las conducciones seran subterraneas, y seguiran el trazado del sistema viario
previsto en el planeamiento aprobado.

n) Sera de obligado cumplimiento, la normativa sobre materia de vertidos, segun lo estipulado
tanto en la Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente en el Término Municipal,
como en la legislacion sectorial de aplicacion.

0) Se prohibe conectar aguas parasitas a la red que lleve el agua residual, tanto si es un
alcantarillado unitario como si es la parte de aguas negras de un sistema separativo. Esta
prohibicién es estricta en los suelos urbanizables, y debe tenerse en cuenta en la mayor
medida de lo posible en todas las actuaciones en el resto de los suelos.

Se definen como aguas parasitas las aguas limpias de procedencia no urbana que no deben
ir a la depuradora, como sobrantes de acequias, aguas freaticas, escorrederos, barrancos
que traen aguas de lluvias de zonas no urbanas, cauces naturales con caudales mas o
menos continuos, etc.

Las aguas pluviales recogidas en suelo urbano no tienen esta consideracion.

p) El érgano competente en materia de pesca podra ordenar las inspecciones de cualquier
obra o vertido que pueda alterar las condiciones bioldgicas, fisicas o quimicas de las aguas,
asi como que se practique la toma de datos, maestras o residuos que considere necesarias

para determinar el grado de alteracion o contaminacion.

ART. 4.6.1.9.- Energia eléctrica

Comprendera la transformacion y distribucion de energia eléctrica.
Todo Proyecto de Urbanizacion debera comprender las redes de distribucion y centros de
transformacion subterraneas, adaptandose a las condiciones de urbanizacion del presente Capitulo,
sefialando los recorridos, seccion de los cables y emplazamiento de las acometidas.
El promotor de la urbanizacién debera justificar que dispone del contrato de suministro suscrito con la
correspondiente compafiia y que garantice la potencia necesaria para cubrir la futura demanda de
energia de las edificaciones.
Los proyectos de las redes de suministro y distribucion de energia eléctrica cumpliran las siguientes
condiciones minimas:
a) La red de energia eléctrica se proyectara de acuerdo con el Reglamento de Baja Tension,
Reglamento de Lineas de Alta Tension, Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias
de Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion,
Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Real Decreto de Acometidas y cuantas
disposiciones vigentes en la materia le sean de aplicacion.
b) El calculo las redes de baja tensién se efectuara de acuerdo con el contenido del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, todo ello basado en una prevision de cargas
minimas en los edificios segun su uso, obtenidas por aplicacion de la Instruccién MI-BT-010,
en funcion del grado de electrificacion correspondiente, asi como sus coeficientes de
simultaneidad.
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Los casos especiales de consumo de equipamientos se justificaran debidamente. No
obstante, como prevision se consideraran las siguientes cargas para cada uno de ellos, salvo
cuando se justifiquen otras:

- Equipamiento escolar: 5 kw/100 m?

- Equipamiento sanitario: 5 kw/100 m?

- Equipamiento deportivo: 2 kw/100 m?

- Equipamiento: 3 kw/100 m?
La red de baja tensién para dar servicio a las diferentes edificaciones se realizara en anillos
cerrados, partiendo de los centros de transformacion y seccionados en los puntos de minima
tensién. En los puntos de suministro se colocaran armarios de seccionamiento.
Todas las nuevas lineas seran subterraneas. Unicamente podra autorizarse el tendido aéreo,
cuando se ignore la rasante definitiva de la via, pero su instalacién tendra caracter
provisional, hasta que el Ayuntamiento estime que debe ser subterraneo y localice su
emplazamiento. En ninglin caso seran a cargo del Ayuntamiento dichas obras.
La instalacién de estas nuevas redes debera prever el futuro suministro de los solares y
edificaciones existentes en su trazado de acuerdo con las viviendas posibles segun la norma
de aplicacion, de tal manera que no sea necesario realizar nuevamente tendidos de redes
cuando se construyan dichas viviendas.
c) La media y alta tensién se realizaran al voltaje que autorice la Delegacion de Industria,
satisfaran las condiciones de la compafia suministradora y el tendido de sus cables debera
hacerse siempre subterraneo en suelo urbano y urbanizable, con las debidas garantias de
seguridad y aislamiento, siguiendo los recorridos que sefalen los técnicos municipales, que
deberan discurrir por los trazados del sistema general viario de acuerdo con el planeamiento
aprobado.
Los tendidos en alta tensibn no podran estar en los vuelos de espacios parcelados
edificables.
d) Los centros de transformacién deberan localizarse preferentemente sobre terrenos de
propiedad privada con acceso directo desde vial publico o a nivel de calle, aislados o
integrados en la edificacion.
Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificaciéon y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de la zona.
Siempre que sea posible, la ubicacion de los centros de transformacion sera subterranea,
debiendo resolver su acceso desde la via publica. Deberan resolver igualmente su drenaje,
directo a la red de alcantarillado.
Los centros de transformacion deberan ademas instalarse con la adopcion de cuantas
medidas de seguridad y correctoras sean necesarias sobre ruidos, vibraciones, ventilacion,

etc., a fin de hacer la instalaciéon lo menos perturbadora posible.
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La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacién sélo se admitira en
urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales y

previo informe técnico municipal, las necesidades de la prestacion del servicio asi lo exijan.

ART. 4.6.1.10.- Red de comunicacion electrénica y otras instalaciones

1.- En lo referente a la red de comunicaciones electréonicas, segun lo establecido en el art. 34.5 de
la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones: “Los operadores de redes publicas de
comunicaciones electrénicas deberan hacer uso de las canalizaciones subterraneas o en el interior de
las edificaciones que permitan el despliegue y explotacion de las redes publicas de comunicaciones
electronicas.

En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por razones
técnicas o econdmicas, los operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo los
previamente existentes.

Igualmente, en los mismos casos, los operadores podran efectuara por fachadas despliegue de
cables y equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones electronicas y sus recursos
asociados, si bien para ello deberian utilizar, en la medida de lo posible, los despliegues,
canalizaciones, instalaciones y equipos previamente instalados.”

Los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en edificios incluidos dentro del
patrimonio histérico-artistico o que puedan afectar a la seguridad publica.

A los efectos de su disefio y dimensionamiento se estara a lo dispuesto en la legislacion, normativa
de caracter sectorial aplicable, en concreto a la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones.

2.- Las redes de otras instalaciones (gas, electricidad, agua, alumbrado publico etc.) cuya
instalacion se prevea, ya sea en nuevas ordenaciones o en ambitos consolidados, discurriran en todo
su trazado, elementos y construcciones auxiliares, totalmente subterraneas.

3.- Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de titularidad privada. Se
procurara su integracion en la edificacion armonizando con el caracter de la zona.

Se deberan adoptar, en su instalacion, cuantas medidas de seguridad y correctoras sean necesarias

para evitar o paliar sus efectos perturbadores.

ART. 4.6.1.11.- Espacios libres

Los Proyectos de Urbanizacion deberan contener obligatoriamente las partidas consignadas en
presupuesto que correspondan a plantacion de arbolado de especies y porte adecuados,
instalaciones de bancos para uso publico y zonas de juego de nifios, red de alumbrado publico con
nivel de iluminacion adecuado, red de riego e hidrantes, asi como los elementos de drenaje, para los
espacios libres de uso publico.

El tratamiento de los espacios libres dependera de su caracter publico o privado y de su funcién,
siendo en todo caso obligatoria la plantacion de arbolado, de las especies y porte adecuados, y el

ajardinamiento, a lo largo de las vias de transito, en los estacionamientos de vehiculos, en las calles y



4 D O NUMERO 225
E};‘; Viernes, 20 de noviembre de 2020 43020

——

EEE

A
3|

i

plazas de peatones, comprendidos dentro de los terrenos objeto de la urbanizacién, asi como en los
espacios libres interiores y exteriores de caracter publico o privado, que se definen para suelo urbano
y urbanizable en las presentes Normas.

Se remodelara el terreno mejorando el suelo en caso necesario, aportando tierra vegetal en las zonas
de plantacion. Se respetara la vegetacion existente integrandola en el nuevo disefio, siempre que se
considere adecuada por los Servicios Técnicos Municipales.

En caso de efectuar movimientos de tierra, desmonte o terraplén, se evitaran las pendientes
pronunciadas que puedan producir erosidbn por escorrentia o zonas excesivamente planas
susceptibles de encharcamiento. En los desmontes se acopiara la capa superficial de suelo para uso
posterior. Los caminos peatonales no tendran pendientes superiores al 8%, y los taludes al 30% salvo
que su pendiente original sea mayor.

Si es preciso realizar alcorques en aceras o zonas pavimentadas, se especificaran sus dimensiones y
acabados, siendo obligatorio que su dimension sea acorde con las especies que se planten. En
aceras de ancho inferior a tres (3) metros, se protegeran los alcorques con rejillas que permitan el
transito por encima.

En taludes, se utilizaran especies vegetales tapizantes con sistemas radiculares que favorezcan la
fijacion del suelo.

El sistema y red de riego se proyectara automatizado e individualizado para césped, arboles,
arbustos, etc., empleando materiales y elementos que minimicen el consumo de agua de acuerdo con
las exigencias de cada planta: aspersores y/o difusores para praderas y borboteadores, goteos
(aéreos o subterraneos), tubo exudante, o sistemas analogos para zonas de arboles y arbustos.

En zonas verdes regables colindantes con superficies de transito de vehiculos se emplearan
elementos de riego que eviten riesgo de accidentes por deslizamiento.

En zonas verdes regables colindantes con superficies de ftransito de vehiculos se emplearan
elementos de riego que eviten riesgo de accidentes por deslizamiento.

El proyecto debera prever la ubicacion en los espacios libres del mobiliario urbano estandarizado -
buzones de correo, cabinas telefonicas, etc.- y de los usos que se puedan permitir en estos espacios
- areas de juego y recreo para nifios, espectaculos al aire libre, bares, pequefios puestos de venta de
flores, periddicos, etc.-. Asimismo, se deberan definir los elementos de mobiliario urbano que se
instalen -cerramientos, papeleras, bancos- y de los elementos singulares que se proponen -
monumentos, esculturas, fuentes- y el tratamiento de las superficies de terreno - pavimentaciones,
itinerarios peatonales, escalinatas, muros de contencion, etc-.

Los elementos de mobiliario urbano no estandarizados singulares que se propongan y el tratamiento
del terreno, deberan ser previamente aprobados por el Ayuntamiento para las zonas verdes de uso
publico. En las areas de juego y recreo para nifios se instalaran juegos infantiles homologados por la

normativa comunitaria europea.
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ANEXO I

RESUMEN EJECUTIVO

1. CUMPLIMIENTO CON LO DISPUESTO EN LA LEY 15/2001.
El presente documento procede a dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos
7.1.c) y el art. 79.2 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial

de Extremadura donde, en el primero de ellos, se expone lo siguiente:

...€) El uso de términos y expresiones inteligibles para cualquier clase de administrado, de
modo que los efectos de las determinaciones de los documentos urbanisticos les sean
conocidos sin dificultad. Para ello, la documentacion expuesta al publico en los tramites de
informacién publica de los procedimientos de aprobaciéon del planeamiento o de sus
innovaciones debera incluir un resumen ejecutivo de las caracteristicas esenciales de la

ordenacion que se pretenda establecer, que debera expresar al menos los siguientes extremos:

e - Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.
e - En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos

de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

En relacion 79.2 de la Ley 15/2001, se hace mencion a:

...2. La resoluciéon de aprobacion definitiva de los planes de ordenacion urbanistica, asi como
sus Normas Urbanisticas, y el resumen ejecutivo contemplado en el articulo 7.1.c) de esta ley,
junto con el extracto explicativo de la integracion de sus aspectos ambientales legalmente
establecido, deberan ser publicadas en el boletin o diario oficial y sede electrénica de la
administracion que haya dictado la resolucién, con indicaciébn de haberse procedido

previamente a su depdsito en el registro a que se hace referencia en el apartado 79.1.

2. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DEL PLANEAMIENTO.
En el marco de los objetivos generales que para toda ordenacion urbanistica se
fijan en el articulo 5.2 de la LSOTEX, los objetivos del planeamiento urbanistico de Navezuelas,

se configuran a partir de una valoracion de los diversos problemas urbanos.

21. Objetivos Generales

Como objetivos generales se plantean los siguientes:
> Conservacion y mantenimiento de las caracteristicas naturales del
territorio. Esta opcion implica la ineludible necesidad de establecer una

regulacién precisa respecto a la localizacién y las condiciones de
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implantacion de usos y actividades que potencialmente puedan
comprometer el mantenimiento de los recursos naturales.

> Ordenacién de las zonas de desarrollo urbano existentes, resolviendo la
articulacion y consolidacion perimetral del ndcleo actual.

> Definicion de los desarrollos urbanos residenciales e industriales de menor
tamafio, favoreciendo una ocupacion del territorio que responda a un
modelo urbano compacto y sostenible, y promoviendo para los mismos
modelos de gestion sencillos y mas acordes con la dindamica de
crecimiento del municipio.

> Mejora del nivel de cobertura del equipamiento y de la calidad del
existente.

> Preservacion de la homogeneidad de la estructura urbana existente, asi
como establecimiento de medidas de proteccion sobre el patrimonio de

interés historico, artistico, arquitectonico y vernaculo.

2.2, Objetivos particularizados

Los objetivos generales anteriormente expuestos se concretan clasificandolos

segun el tipo de problemas que pretenden resolver.

* Territorio municipal

o Preservacion de las condiciones naturales de los terrenos que reunen
especiales valores agricolas, ecoldégico ambientales o paisajisticos
mediante el control de la implantacion de actividades incompatibles con
dichas condiciones, evitando el proceso urbanizador.

o Fijacion de medidas que eviten la creacién de nucleos de poblacion,
garantizando el caracter aislado de la edificacion en el suelo no
urbanizable.

o Delimitacion como zonas objeto de proteccion especial de las siguientes
areas:

- ZEPA y ZEC Sierra de Las Villuercas y Valle del Guadarranque
(ES4320039), ZEPA Riberos del Almonte (ES0000356) y ZEC
Rio Almonte (ES4320018).

- Infraestructuras y equipamientos publicos: caminos publicos,
carreteras y otros.

- Establecimiento de medidas de proteccion para los elementos
de interés histérico existentes en el término, asi como para los

yacimientos arqueoldgicos conocidos o por conocer.
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* Nucleo urbano

o Catalogacion y regulacion de las medidas de proteccion para los edificios o
elementos de interés histérico, arquitectonico y vernaculo en el casco
histérico.

o Control de los crecimientos urbanos encauzando favoreciendo la
consolidacion de areas de edificacion disgregadas y promoviendo modelos
de gestién adecuados a las caracteristicas de crecimiento del municipio,
implicando a la administracion en la gestion y desarrollo de estos.

o Favorecer la concentracién del suelo dotacional en determinadas areas
estratégicas dentro del municipio, de modo que se facilite la implantacion y
desarrollo de estas.

o Favorecer el desarrollo de suelo industrial, proponiendo ordenaciones
I6gicas que optimicen la urbanizacion de estos y respeten las edificaciones
existentes.

o Dignificacion de la imagen urbana mediante la creacién de espacios libres.

* Equipamiento Dotacional

o Legalizacion del area dotacional existente al sur del municipio a la que se
accede por la carretera, CC-V-97, en suelo publico mediante la
concentracion en el mismo de las cesiones procedentes de la ordenacion
detallada en la Modificacion Puntual n® 8 (A.D. 30/10/2014).

o Mantenimiento de suelo para este uso en los terrenos actualmente
ocupados por la Residencia de Ancianos, la Piscina Municipal, Pabellon
Polideportivo.

o Mantenimiento del nivel de equipamiento existente en el ambito religioso.

o Mantenimiento del uso existente en la actual Casa de la Cultura y
Ayuntamiento.

o Mantenimiento del nivel de equipamiento administrativo-asistencial
existente.

* Infraestructuras

o Completar las redes de infraestructuras en las zonas actualmente carentes

de ellas.
* Red viaria

o Completar la pavimentacion, tanto de la red viaria existente, como de la
que el Plan General incorpora al suelo urbano.

o Dotacion de acerados en vias que ahora carecen de ellos y
homogeneizacion de los tratamientos superficiales en areas peatonales.

o Promocion de la accesibilidad, favoreciendo la eliminacién de las barreras
urbanas y adaptando en lo posible las nuevas vias a los requerimientos de
la legislacion vigente en la materia.
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o Dotacion de plazas de aparcamiento publico tanto en las nuevas vias como

en las actuales que tienen capacidad para albergarlas.
* Intervencion municipal

o Organizar y ordenar la ejecucion del planeamiento por los agentes
intervinientes, facilitando al Ayuntamiento el desarrollo y gestién del Plan
General. Para ello, se plantean unidades de actuacion discontinuas de
pequefo tamafo, en las que las cesiones se concentren en una zona de
nuevo desarrollo situada al sur del casco urbano, en terrenos de propiedad
municipal. De este modo, se pretende a la vez implicar a la administracion
en la ejecucion de los nuevos desarrollos urbanos, a la vez que facilitar su
desarrollo.

o Regular la intervencion municipal en el control de los actos de uso del
suelo y edificacién, incluyendo en el Plan General unas ordenanzas que
regulen los distintos actos y expedientes administrativos, adaptadas a las
caracteristicas de la poblacion.

O

3.  ANALISIS DE LA ORDENACION PROPUESTA.

El Plan General de Navezuelas ha de determinar el modelo territorial futuro y regular
los crecimientos urbanos en el municipio, por lo que es preciso determinar una estrategia de
desarrollo que permita albergar la demanda municipal, tanto en lo que respecta a zonas
residenciales como industriales y de servicios, asi como los diferentes elementos de
equipamientos y zonas verdes.

La situacion urbanistica en la que se encuentra el municipio, la insuficiencia de servicios
publicos, su localizacion inapropiada en relacion con los usos colindantes, motiva la eleccion de
técnicas de gestion precisas y especificas para paliar la problematica diversa, que es afrontada
con determinacion por esta propuesta inicial de planeamiento. Esta propuesta se fundamenta
en el conocimiento de las potencialidades de desarrollo enddégeno, a la vez que trata de
aprovechar sinergias existentes, respetando en todo momento los valores paisajisticos y
ambientales, tanto sociales como naturales, del término municipal de Navezuelas, en funcion
de las diferentes tipologias de clasificacion del suelo.

Como respuesta a la problematica detectada, este Plan General Municipal revisara la
clasificacion del Suelo Urbano y sus categorias, integrando, en todo caso, en Suelo Urbano no
Consolidado los terrenos en los que sean necesarios procesos de urbanizacion, reforma
interior, renovacion urbana u obtencion de dotaciones con distribucion equitativa de beneficios
y cargas.
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El presente PGM de Navezuelas establece las siguientes clases de suelo:

A) Suelo Urbano

El suelo urbano consolidado forma parte del nicleo de poblacién existente y esta
urbanizado, contando, como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal,
abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.
Cumple con lo estipulado en el Art 9.1 de la LSOTEX.

El Plan General Municipal adscribe a esta clase de suelo casi todo el que ya habia sido
clasificado como tal por las Normas Subsidiarias Urbanisticas vigentes en la actualidad, en el
que existe una cierta cantidad de suelo vacante, con los siguientes ajustes de perimetro:

» Se han sustraido del Suelo Urbano y han pasado a suelo urbano no consolidado
algunas porciones de suelo sin consolidar, necesarias para realizar un disefio unitario.
* En el sentido contrario, se han afiadido al Suelo Urbano algunos terrenos
anteriormente clasificados como Suelo No Urbanizable pero que cuentan con un
elevado nivel de consolidacion y edificacion, esta zona se localiza en la parte este del
casco urbano. Las areas en las que el Planeamiento propone tal delimitacion son:

- Vivienda existente en el n° 26 de la calle Roturas, al encontrarse la parte
trasera de la misma en suelo no urbanizable protegido.

- Viviendas existentes en los n® 17, 19, 21 de la calle Francisco Pizarro al
encontrarse las partes traseras de las mismas en suelo no urbanizable
protegido.

- Vial existente al norte de Navezuelas que sirve de union entre la calle
Fuentes y la calle Roturas, que cuenta con las infraestructuras minimas
necesarias y se encuentra pavimentado, ubicandose parte del mismo en

suelo no urbanizable protegido.

El Plan General Municipal de Navezuelas diferencia, en el Suelo Urbano, las dos

categorias siguientes: Suelo Urbano Consolidado o Suelo Urbano No Consolidado.

Variaciones en la delimitacion del suelo urbano

e Delimitacién de suelo urbano s2gin NN SS.
= = =  Delimitacion de suelo urbano segun PGM

P Zona ampliacidn suelo utbano consolidado
Zona reduccidn suelo urbano a SNUC
[

Zona ampliacion suelo urbano no consolidado
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Suelo Urbano Consolidado

Se han adscrito a la categoria de Suelo Urbano Consolidado los terrenos que cumplen las
condiciones establecidas en el articulo 3 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, y
ademas no estan incluidos en los supuestos de Suelo Urbano No Consolidado (articulo 4 de

dicho Reglamento).

En concreto, se han clasificado como Suelo Urbano Consolidado:

» Las parcelas catastrales definidas como urbanas por el planeamiento anterior
por formar parte del nicleo de poblacion de Navezuelas, estar urbanizados y
tener acceso rodado por via municipal, abastecimiento de agua, suministro de
energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales. Ademas de comprobar su
consolidacion por el planeamiento anterior se ha realizado el trabajo de campo
y las consultas necesarias para asegurar que se mantiene dicha consolidacion
y no se da una insuficiencia que exija incluirlos en el No Consolidado (articulo
4.2.c) del Reglamento. Por otro lado, en estas zonas, no se ha previsto
incremento de edificabilidad u operaciones de reforma interior que impidan
clasificarlo como Consolidado (articulo 4.2.a).

» También se han clasificado como Suelo Urbano Consolidado parcelas de Suelo
No Urbanizable parcialmente incluidas en las NNSS que se encuentran

edificadas y consolidadas.

Suelo Urbano No Consolidado

Se clasifica tal y como establece la Ley 9/2010 (modificacion de la LSOTEX),
aquellos en los que su nivel de urbanizacion o dotaciones publicas no comprendan todos los
servicios precisos 0 no tengan la proporcion adecuada, asi como a aquellos a los que se le
atribuye un aprovechamiento objetivo superior al realmente existente cuya materializacion
requiera por exigirlo el Plan General Municipal la delimitacion previa de unidades de actuacion
discontinua.

En el Plan General de Navezuelas, se han adscrito a la clase de Suelo urbano no
consolidado, aquellos terrenos que, encontrandose total o parcialmente dentro de la
delimitacion de suelo urbano anterior, no se encuentran edificados y no cuentan con los
servicios minimos necesarios que define la LSOTEX para considerarlos como suelo urbano
consolidado.

Sera preciso realizar parcelaciones porque la trama urbana no se encuentra
consolidada. Se deben hacer cesiones para la ampliacion de los viales y las correspondientes
que se reflejan en la Ley 10/2015 que modifica la Ley del Suelo 15/2001 y su Reglamento
(7/2007). Deberan sufragarse por los propietarios, los gastos de urbanizacién. A estos efectos

se calculan mas adelante los costes aproximados de la urbanizacion, como paso previo a la
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obtencion de la licencia de obras, debera haberse abonado y la calle debera estar realizada
antes de la licencia de primera ocupacion de la vivienda.

Se ha dividido este tipo de suelo en las siguientes Actuaciones Urbanizadoras:

e UA-N°1: Suelo de uso global residencial. Se situa al noreste de Navezuelas y
se trata de una zona de crecimiento con demanda de regularizacién. Se trata
de un vial existente al norte del municipio (parte del mismo se encuentra
actualmente en suelo no urbanizable protegido), que sirve de conexién entre la
calle Fuentes y la calle Roturas, y que cuenta con las infraestructuras minimas
necesarias encontrandose pavimentado, y posibilitando, la edificabilidad de la
parte norte del mismo, puesto que la parte sur se encuentra en suelo urbano.

o UA-N°2: Suelo de uso residencial. Se situa al este de Navezuelas, y se trata de
una zona de crecimiento con demanda de regularizacién, pues en la actualidad
se utiliza como zona de paseo. Es pretensién del ayuntamiento crear una zona
verde lineal, para dotarla de un paseo arbolado y urbanizado, en el entorno de
una acequia existente, proponiendo su desarrollo residencial.

e UA-N.°3 - N.°4 — N.° 5: Suelo de uso global residencial. Se situa al oeste del
nucleo urbano de Navezuelas y se trata de una zona de crecimiento en Suelo
Urbano No Consolidado. Se trata de una zona al oeste de la Avenida de
Extremadura, avenida principal del municipio, y que se estima sea la primera
en desarrollarse. Carecen de viales pavimentados, a excepcion de un tramo,
de red eléctrica. Cuentan en parte de su trazado con redes de abastecimiento y
saneamiento.

e UA- N°6: Suelo de uso global industrial. Se localiza al sur del casco urbano, se
trata de un area delimitada con el fin de regular las actividades industriales
relacionadas con el almacenaje que se estan desarrollando actualmente.
Asimismo, se incluye una zona de uso dotacional con para dar cabida a una
ampliacién de la Residencia de Ancianos “Santiago Apostol”.

e A.P.I. N° 1: Suelo de uso industrial. Se situa al norte de Navezuelas y se trata
de una zona de crecimiento con demanda de regularizacion. En esta zona, el
crecimiento se ha producido como consecuencia de la necesidad del municipio

de suelo para la construccién de varias edificaciones de uso industrial.

A continuacién, se adjunta un resumen de los usos globales, las superficies totales
y la superficie neta de cada una de las unidades de Actuacién Urbanizadora contempladas en
Suelo Urbano no consolidado.
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UNIDAD DE uso SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL | SUPERFICIE
URTOPO-N®T  |Residencial | 1.316,04 892,23 939,19
UA-OPO-N°2 Residencial 11.571,89 7.834,46 7122,24
UA-OPO-N°3 Residencial 9.073,18 6.252.57 6.723,20
UA-OPO-N°4 Residencial 9.873,69 6.739,97 7.247,28
UA-OPO-N°5 Residencial 9.522,37 6.290,61 6.290,61
UA-OPO-N°6 Industrial 12.730,30 8.582,09 8.582,09
compatible
API N° 1 Industrial 16.614,00 11.629,80 8.094,08
Total.- 70.702,37 41.969,16 44.998,69

B) Suelo No Urbanizable

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Ley 9/2011(modificacion de
la LSOTEX) y el Art. 6 del REPLANEX, se clasifican como suelo no urbanizable los terrenos del
término municipal no incluidos en suelo urbano ni urbanizable en los que concurre alguna de
las circunstancias siguientes:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a

limitaciones o servidumbres con finalidad protectora de la integridad y

funcionalidad de cualesquiera bienes de dominio publico.

b) Ser merecedores de algun régimen urbanistico de protecciéon por razén de los

valores e intereses en ellos concurrentes de caracter ambiental, natural,

paisajistico, cultural, cientifico, histérico o arqueolégico.

c) Ser procedente su preservacion por parte del presente Plan General, ademas

de por razén de los valores a que se ha hecho referencia en el punto anterior, por

su valor agricola, forestal, ganadero o por contar con riquezas naturales.

d) Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion

inmediata al proceso urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea

por su innecesariedad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el
modelo territorial adoptado por el Plan General Municipal.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo
cuya definicion y enumeracién se recoge en este apartado, conforme a lo previsto en el articulo
11 de la Ley 9/2011, de 29 de marzo, de modificacion de la Ley 15/2001 del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX) y el articulo 7 del REPLANEX.

Suelo No Urbanizable Comun:

Suelo No Urbanizable Protegido:

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural
- Suelo no Urbanizable ZEPA y ZEC Sierra de las Villuercas y Valle del
Guadarranque
- ZEPA Riberos del Almonte
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- ZEC Rio Almonte
-Rio Almonte
- Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental
- SNU- PAH (Hidraulica).
- Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural
- SNU-PEA (Agricola)
- Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras
- SNU-PI (Carreteras)
- Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural

- SNU-PC (Patrimonio arqueolégico)

Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural (SNU-PN)

Para la proteccion de este Suelo, la Comunidad Europea establece una legislacion
de proteccion, mediante la Directiva 2009/147/CE referente a la conservacion de aves
silvestres ("Directiva de Aves"), que establece Zonas de Especial Proteccion para las Aves
(ZEPAs), y sirve de referencia para la Ley estatal 42/2007 de Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. A nivel autondomico extremefio el Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que
se regula la Red Ecolégica Natura 2000 en Extremadura.

o Proteccion ZEPA-ZEC “Sierra de las Villuercas y Valle del Guadarranque”

El Plan General Municipal adscribe de esta categoria de suelos, en funcién de sus
valores naturales, el ambito delimitado por la ZEPA y ZEC “Sierra de Las Villuercas y Valle del
Guadarranque” dentro del término municipal de Navezuelas.

o Proteccion ZEPA “Riberos del Alimonte” y ZEC “Rio Almonte”

El Plan General Municipal adscribe de esta categoria de suelos, en funcién de sus
valores naturales, el ambito delimitado por la ZEPA “Riberos del Almonte” y la ZEC “Rio
Almonte” dentro del término municipal de Navezuelas.

o “Rio Almonte”

El Rio Almonte es la principal red hidrografica del término municipal de
Navezuelas y discurre por la parte central del mismo.

Como ocurre con el resto de las redes hidrograficas existentes, las servidumbres
propias de los margenes de los rios se regiran segun lo dispuesto por Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de Julio, de la Ley de Aguas (Art. 6 y art. 96).

Las margenes de los rios estan sujetas, en toda su extension longitudinal a una
zona de servidumbre, de 5 m de anchura, para uso publico que se regulara
reglamentariamente; y a una zona de policia, de 100 m de anchura, en la que se condicionara

el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental (SNUP-PA)
o Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental Hidraulica (SNU-PAH)
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El Plan General Municipal adscribe de esta categoria de suelos en funcion de sus
valores ambientales el ambito delimitado por las zonas de dominio publico natural en rios,

cauces y arroyos dentro del Término Municipal:

RiOS ARROYOS EMBALSES

Arroyo de Valdemingo

Rio de Viejas Arroyo de la Tejadilla -

Arroyo de las Grajas

Garganta de Santa Lucia Arroyo del Brezo Embalse de Santa Lucia

Las servidumbres propias de las margenes de los rios y arroyos, asi como la de
los embalses, en cauces publicos se regirdn segun lo dispuesto por Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, de la Ley de Aguas (art. 6 y art. 96).

Las margenes de los rios y arroyos (terrenos que lindan con los cauces) estan
sujetas, en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre, de 5 m de anchura, para
uso publico que se regulara reglamentariamente; y a una zona de policia, de 100 m de
anchura, en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

Alrededor de los embalses superficiales, el Organismo de cuenca podra prever en
sus proyectos las zonas de servicio, necesarias para su explotacion. En todo caso, las
margenes de lagos, lagunas y embalses quedaran sujetas a las zonas de servidumbre y policia

fijadas para las corrientes de agua.

Suelo no Urbanizable de Proteccion Estructural Agricola (SNU-PEA)

El Plan General Municipal adscribe a esta categoria de suelos las zonas de mayor
productividad agricola, dedicadas en general a cultivos de olivar en secano y frutales.

Encontramos principalmente dichos cultivos al norte del término municipal de
Navezuelas.

Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras (SNU-PI)

El Plan General Municipal adscribe a esta categoria de suelos las carreteras,
caminos publicos y redes de abastecimiento y saneamiento general del Municipio, con la
finalidad de preservar la funcionalidad de tales infraestructuras.

Dentro del término municipal encontramos:

- Carretera CC-121: De Navezuelas a Retamosa por Roturas

- Carretera CC-97: De Navezuelas a Puerto de Berzocana

Actualmente el Ayuntamiento de Navezuelas no cuenta con el Catalogo Oficial de Caminos

Publicos. Una vez que se apruebe se incluira dentro del Planeamiento General de Navezuelas.

Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural (SNU-PC)
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El Plan General Municipal adscribe a esta categoria de suelos, a fin de preservar
sus valores culturales, los enclaves definidos en la Carta Arqueolégica de Extremadura, en el
término municipal de Navezuelas, considerados como patrimonio arqueoldgico. Estos enclaves,
tendran un entorno de proteccion de 200 m (art. 39.3 de la Ley 2/1999) y, segun lo establecido
en la disposicion adicional 22 de la Ley 2/1999, seran considerados Bienes de Interés Cultural.

Los enclaves correspondientes a Navezuelas son:

CARTAS ARQUEOLOGICAS

Cueva de los Horcones.
Abrigo con arte rupestre esquematico, en roca cuarcitica con varios paneles de motivos

esquematicos.

Peia Juraca.
Abrigo con arte rupestre esquematico, en roca cuarcitica con varios paneles de motivos

esquematicos.

Suelo No Urbanizable Comun (SNUC)

En funcién de las actuales necesidades del municipio, propias de su desarrollo
ligadas a una economia basada en las peculiaridades propias de esta zona de montafa, se
incluyen nuevos usos en el Suelo No Urbanizable que beneficien y posibiliten el crecimiento
econdmico y social en sintonia con los futuras demandas potenciales de la zona, por ello, se
establece una zona concreta de Suelo No Urbanizable Comun, préxima al nicleo urbano, al
encontrarnos ante una zona antropizada y de uso agricola, la cual ha perdido parte de la
diversidad natural que caracteriza al resto del SNUP.

Por lo tanto, la ordenaciéon propuesta se realiza con la intencién de preservar el
desarrollo urbanistico y de la suplantacién de usos o actividades que puedan degradar sus
valores, los espacios naturales, el sistema hidrografico, las zonas de interés paisajistico, las
areas forestales, los valores culturales, asi como las areas del territorio vinculadas
tradicionalmente a actividades primarias o las que ofrecen una especial capacidad productiva,
favorece el desarrollo equilibrado y sostenible del territorio y adapta las necesidades y
sensibilidad actual de la poblacion de Navezuelas a una serie de aspectos basicos
relacionados con los valores naturales, el medio ambiente en general, las dotaciones o la
economia, estudiando las consecuencia de la aplicacion de sus determinaciones vy

estableciendo las medidas preventivas, correctoras y de seguimiento necesarias para

minimizarlos.
. TOTAL
CLASIFICACION SUPERFICIE (Ha)
(Ha)
Consolidado 25,29
Suelo Urbano 32,36
No Consolidado 7,07
Suelo No Protegido 5.894,00
5.967,75
Urbanizable Comun 74,14
Total TM.- 6.000,11
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4. CONDICIONES EDIFICATORIAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENACION
DETALLADA.

Dentro del suelo urbano de Navezuelas se establecen las siguientes zonas de
ordenanzas donde se especifican, para cada una de ellas, las condiciones edificatorias.
» Area tradicional, manzana densa (zona A)
Comprende el enclave tradicional de Navezuelas.
Se trata del sector urbano especifico y caracteristico del nicleo siendo el objetivo prioritario la
recuperacion y proteccion de la trama urbana y los valores tipoldgicos de las edificaciones.
PARAMETROS
Tipologia: Manzana densa
e Parcela Minima: En general se conservara la parcelacion existente como elemento
caracteristico del enclave tradicional junto con la propia edificacion.
e Para nuevas segregaciones se establecen los siguientes parametros:
- Superficie Minima: 100 m?
- Frente Parcela Minima: 4,50 m a la via publica
- Fondo de Parcela Minima: 10 m
- Otras Determinaciones: Ademas de cumplir las condiciones precedentes,
para que los solares sean edificables dispondran de una forma tal que los
linderos laterales tengan respecto de la perpendicular a la linea de fachada un
angulo superior a 20°. Estos linderos laterales tampoco podran disponer de
entrantes o salientes superiores a 1/3 de su ancho.
Dado algun caso de incumplimiento de las dimensiones de la parcela minima,
para poder edificar se debera previamente obtener la reparcelacion o
rectificacion de linde con el colindante o colindantes.
No, obstante las condiciones sefaladas anteriormente, seran consideradas
como edificables, a los efectos del cumplimiento de la parcela minima, todas
aquellas parcelas que con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan
General Municipal estuvieran inscritas en el Registro de la Propiedad.
Si existiera algun edificio o edificios colindantes y fueran suficientemente
recientes para desechar la posibilidad de reparcelacion, el Ayuntamiento a la
vista de las circunstancias particulares en cada caso, podra otorgar la licencia
con condiciones y siempre que por sus condicionantes fisicos pueda incluirse
una vivienda de las consideradas como minimas en estas Normas.
Cuando se agreguen dos o mas parcelas para uso dotacional publico, no
regiran las condiciones de superficie y fondo establecidas en este punto. La
nueva edificacion o la intervencion sobre la edificacion existente debera tener la
referencia en altura de aleros y diferenciacion volumétrica de la parcelacion y

edificacion, en su caso, originales.
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La parcela resultante de agregacion debera cumplir las condiciones del
epigrafe de este articulo o, en su caso, mejorar su superficie.
o Edificacion Alineada: La edificacion se alineara a vial coincidiendo con el frente de
parcela.
En todo caso, las alineaciones de los edificios procedentes de obras de
reestructuracion y recuperacion seran las consolidadas por la edificacion preexistente.
Se prohibe la apertura de calles en fondo de saco ya sean publicas o privadas.
¢ Retranqueos: No se permiten retranqueos en ninguna planta. Se permiten entrantes
de la portada principal.
o Edificacion Libre: No se permite.
¢ Fondo Edificable: El resultante de aplicar los parametros anteriores y la ocupacion.
¢ Profundidad Maxima Edificable: La resultante de aplicar los parametros anteriores y
la ocupacion.
¢ Superficie Libre: La resultante de aplicar los parametros de ocupacion.
e Cuerpos Volados: Se permiten los abiertos, las terrazas y los cuerpos volados
cerrados. Se rigen por lo estipulado en el Art. 4.1.13 de las Normas Urbanisticas.
e Patios: Se permiten patios de vivienda, segun lo estipulado en el Art. 4.1.10, Art. 4.1.11
y Art. 4.1.12 de las Normas Urbanisticas.
Los patios existentes en el momento de la entrada en vigor de estas Normas en
edificios con dimensiones inferiores a la minima establecida podran mantenerse aun en
el caso de obras de acondicionamiento, reestructuracion, ampliacion, recuperacion y
demolicién parcial. No asi en el caso de obras de rehabilitacion total que deberan
cumplir las condiciones establecidas en este articulo con independencia del
mantenimiento de su posicion relativa.
¢ Coeficiente de Ocupacion por Planta:
Sobre Rasante:
- Planta Baja: 100 %
- Resto Plantas: 100 %
o Edificabilidad sobre Rasante: 3 m?m?
o Superficie Edificable: La resultante de aplicar los parametros de ocupaciéon y
edificabilidad.
e Altura de la Edificacion: 9,5 m (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.1)

e Altura de Planta Baja:
- Altura Maxima: 3,5 m (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.1)
- Altura Minima: Conforme a Normativa vigente de aplicacion.
e Numero de Plantas: 3 Plantas (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.1)
e Semisotanos: Se permiten. (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.7)
e Sotanos: Se permiten (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.7)

e Bajocubiertas: Se permiten. (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.5)
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¢ Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.5)
e Tratamiento de Medianeras: Las medianeras vistas deberan tener un tratamiento

similar a algunas de las fachadas, ya sea exterior o interior.



NUMERO 225
D D Viernes, 20 de noviembre de 2020 43043

uUsos
USO PRINCIPAL
Residencial Todos
USOS COMPATIBLES
Terciario Comercial
Hotelero
Oficinas
Espectaculos
Salas de Reunion
Industrial a) Talleres doméstico y artesanos (todas las

categorias).
b) Industrial y almacenes:

Categoria 1% en plantas bajas,
semisotanos, sotanos de edificios de
viviendas y otros usos, asi como en zonas
intermedias de manzanas residenciales,
con una ocupacion maxima
correspondiente al 85% de la superficie de
la parcela y una edificabilidad maxima de
0,80 m*/m?.

Categoria 12 y 22: se permite en manzanas
de uso residencial en edificios exclusivos o
zonas industriales con posibilidad de
ocupacion maxima correspondiente al 85%
de la superficie de la parcela y una

edificabilidad maxima de 0,80 m%/m?>.

Equipamientos

Cultural
Deporte
Religioso
Sanitario

Servicios

Infraestructuras

Comunicacién

Instalaciones

Zonas verdes

USOS PROHIBIDOS

Industrial

b) Uso industrial y almacén (categoria 37%).

Agropecuario
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FICHA CONDICIONES EDIFICATORIAS
Se adjunta a continuacion.
AREA TRADICIONAL, MANZANA DENSA

AMBITO DE APLICACION Segun planos de ordenacién
TIPOLOGIAS Manzana densa

USO CARACTERISTICO Residencial

DEFINICION

Sector urbano especifico y caracteristico del nucleo tradicional siendo el objetivo prioritario la
recuperacion y proteccion de la trama urbana y los valores tipoldgicos de las edificaciones.
CONDICIONES DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA 100 m?
FRENTE PARCELA MINIMA 4,50 m
FONDO PARCELA MINIMA 10m
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
OCUPACION Planta baja 100%
(sobre rasante) Planta primera 100%
EDIFICABILIDAD 3 m?/m?
ALTURA DE EDIFICACION 9,5 m a la cara inferior del forjado superior
N° PLANTAS 3 ud + Sétano o semisétano
ALTURA DE PLANTA ‘Méxima 3,5m
BAJA ‘Minima Conforme normativa aplicacion vigente
RETRANQUEOS No se permiten
CUERPOS VOLADOS [(Altura min. rasante 3,50 m
Abiertos Saliente maximo En relacion al ancho de la acera, segun la tabla
Terrazas del Articulo 3.1.14 de las Normas Urbanisticas.
cerrados /Ancho maximo En relacion al ancho de la calle, segun la tabla
del Articulo 3.1.14 de las Normas Urbanisticas.
Separacion min. linderos| 0,40 m

OBSERVACIONES

1.- Todas aquellas parcelas que con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan General

Municipal estuvieran inscritas en el Registro de la Propiedad, seran consideradas como edificables,
a los efectos del cumplimiento de la parcela minima.

2.- La parcela resultante de agregacion debera cumplir las condiciones establecidas o, en su caso,
mejorar su superficie.

3.- Se permiten entrantes en la portada principal de la vivienda.

4.- Los patios, en general, cumplirdan con las prescripciones que para los mismos disponga la
Normativa vigente referente a las condiciones de habitabilidad minimas.

5.- Se permiten sotanos y semisotanos en la presente tipologia. (Art. 4.1.7 de las Normas

Urbanisticas.).
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AREA TRADICIONAL, MANZANA DENSA

6.- Se permiten bajocubiertas, con uso exclusivo de instalaciones. (Art. 4.1.5 de las Normas

Urbanisticas.).

» Area de extension (zona B)

Comprende el entorno inmediato al nucleo tradicional de Navezuelas.
Se trata de un sector urbano en contacto directo con el nicleo tradicional de la localidad, donde
se interrelacionan edificaciones de tipologia adosada o aislada indiferentemente.
PARAMETROS
Tipologia: Edificacion adosada o en hilera/Edificacion aislada
e Parcela Minima: En general se conservara la parcelacion existente como elemento
caracteristico del enclave tradicional junto con la propia edificacion.
¢ Para nuevas segregaciones se establecen los siguientes parametros:
- Superficie Minima: 100 m?
- Frente Parcela Minima: 4,50 m a la via publica
- Fondo de Parcela Minima: 10 m cuando la edificacion abra a dos viales
distintos.
- Frente Parcela Maximo: 30 m
- Otras Determinaciones: Dado algun caso de incumplimiento de las
dimensiones de la parcela minima, para poder edificar se debera previamente
obtener la reparcelacion o rectificacion de linde con el colindante o colindantes.
No, obstante las condiciones sefialadas anteriormente, seran consideradas
como edificables, a los efectos del cumplimiento de la parcela minima, todas
aquellas parcelas que con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan
General Municipal estuvieran inscritas en el Registro de la Propiedad.
Si existiera algun edificio o edificios colindantes y fueran suficientemente
recientes para desechar la posibilidad de reparcelacion, el Ayuntamiento a la
vista de las circunstancias particulares en cada caso, podra otorgar la licencia
con condiciones y siempre que por sus condicionantes fisicos pueda incluirse
una vivienda de las consideradas como minimas en estas Normas.
Cuando se agreguen dos o mas parcelas para uso dotacional publico, no
regiran las condiciones de superficie y fondo establecidas en este punto. La
nueva edificacion o la intervencion sobre la edificacion existente debera tener la
referencia en altura de aleros y diferenciacion volumétrica de la parcelacion y
edificaciones cercanas o colindantes.
En parcelas inferiores no se autorizaréa el uso residencial, pero seran
autorizables otras construcciones que no contengan vivienda.
o Edificacion Alineada: Se cumpliran las prescripciones relativas a retranqueos, que se
enumeran en el punto "Retranqueos”.

Se prohibe la apertura de calles en fondo de saco ya sean publicas o privadas.
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¢ Retranqueos: Se permite el retranqueo a frente, fondo y laterales, tomandose como
valor minimo: 3 m a fondo y laterales.

¢ Fondo Edificable: El resultante de aplicar los parametros anteriores y la ocupacion.

¢ Profundidad Maxima Edificable: La resultante de aplicar los parametros anteriores y
la ocupacion.

e Superficie Libre: La resultante de aplicar los parametros de ocupacion.

e Cuerpos Volados: Se permiten los abiertos, las terrazas y los cuerpos volados
cerrados. Se rigen por lo estipulado en el Art. 4.1.13 de las Normas Urbanisticas.

e Patios: Se permiten patios de vivienda, segun lo estipulado en el Art. 4.1.10, Art. 4.1.11

y Art. 4.1.12 de las Normas Urbanisticas.
Los patios existentes en el momento de la entrada en vigor de estas Normas en
edificios con dimensiones inferiores a la minima establecida podran mantenerse aun en
el caso de obras de acondicionamiento, reestructuracion, ampliacion, recuperacion y
demolicién parcial. No asi en el caso de obras de rehabilitacion total que deberan
cumplir las condiciones establecidas en este articulo con independencia del
mantenimiento de su posicion relativa.

e Coeficiente de Ocupacion por Planta:

Sobre Rasante: 85%
Bajo rasante: Se permite la construccion de una Unica planta bajo rasante:
sotano o semisétano.

o Edificabilidad sobre Rasante: 3 m*m? en edificacion adosada. En edificacién aislada
no se establece, siendo el resultado de aplicacién de las condiciones de posicion y
volumen de estas ordenanzas.

o Superficie Edificable: La resultante de aplicar los parametros de ocupacion y
edificabilidad.

e Altura de la Edificacion: 9,5 m (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.1)

e Altura de Planta Baja:

- Altura Maxima: 3,5 m (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.1)
- Altura Minima: Conforme a Normativa vigente de aplicacion.

¢ Numero de Plantas: 3 Plantas (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.1)

e Semisotanos: Se permiten. (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.7)

e Sétanos: Se permiten (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.7)

e Bajocubiertas: Se permiten. (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.5)

¢ Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.5)

e Tratamiento de Medianeras: Las medianeras vistas deberan tener un tratamiento

similar a algunas de las fachadas, ya sea exterior o interior.
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uUsos
USO PRINCIPAL
Residencial Todos
USOS COMPATIBLES
Terciario Comercial
Hotelero
Oficinas
Espectaculos
Salas de Reunion
Industrial a) Talleres doméstico y artesanos (todas
las categorias).
b) Industrial y almacenes:
Categoria 1% en plantas bajas,
semisotanos, sotanos de edificios de
viviendas y otros usos, asi como en zonas
intermedias de manzanas residenciales,
con una ocupacion maxima
correspondiente al 85% de la superficie de
la parcela y una edificabilidad maxima de
0,80 m*m?.
Categoria 12 y 22: se permite en manzanas de
uso residencial en edificios exclusivos o zonas
industriales con posibilidad de ocupacion
maxima correspondiente al 85% de la superficie
de la parcela y una edificabilidad maxima de
0,80 m*m?.
Equipamientos Cultural
Deporte
Religioso
Sanitario
Servicios
Infraestructuras Comunicacion
Instalaciones
Zonas verdes
USOS PROHIBIDOS
Industrial b) Industrial y almacenes (categoria 3?)
Agropecuario
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FICHA CONDICIONES EDIFICATORIAS
EXTENSION CONSOLIDADA
AMBITO DE APLICACION Segun planos de ordenacion

Edificacion adosada o en hilera

TIPOLOGIAS

Edificacion aislada
USO CARACTERISTICO Residencial
DEFINICION

Sector urbano consolidado por la edificacion existente, en contacto directo con el nucleo tradicional
disponiéndose edificaciones de tipologia adosada o aislada.
CONDICIONES DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA 100 m?
FRENTE PARCELA MINIMA 4,50 m
FONDO PARCELA MINIMA Adosada: 10 m
FRENTE PARCELA MAXIMO Aislada: 30 m
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Sobre Rasante 85%
OCUPACION Bajo Rasante Se permite la construccion de una Unica planta

bajo rasante: s6tano o semisétano.

EDIFICABILIDAD Adosada: 3 m*¥m?

ALTURA DE EDIFICACION 9,5 m a la cara inferior del forjado superior

N° PLANTAS 3 ud + Sétano o semisétano

ALTURA DE PLANTA ‘Méxima 3,5m

BAJA ‘Minima Conforme normativa aplicacion vigente

RETRANQUEOS Frente, fondo y laterales minimo: 3 m

CUERPOS VOLADOS |Altura min. rasante 3,50 m

Abiertos Saliente maximo En relacion al ancho de la acera, segun la tabla

Terrazas del Articulo 3.1.14 de las Normas Urbanisticas.

cerrados /Ancho maximo En relacién al ancho de la calle, segun la tabla

del Articulo 3.1.14 de las Normas Urbanisticas.

Separacion min. linderos| 0,40 m

OBSERVACIONES

1.- Todas aquellas parcelas que con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan General

Municipal estuvieran inscritas en el Registro de la Propiedad, seran consideradas como edificables,
a los efectos del cumplimiento de la parcela minima.

2.- En agregaciones de parcelas para uso dotacional publico no regiran las condiciones de
superficie, frente y fondo de estas ordenanzas.

3.- Se permiten entrantes en la portada principal de la vivienda.

4.- Los patios, en general, cumpliran con las prescripciones que para los mismos disponga la

Normativa vigente referente a las condiciones de habitabilidad minimas.
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EXTENSION CONSOLIDADA

5.- Se permiten sotanos y semisotanos en la presente tipologia. (Art. 4.1.7 de las Normas
Urbanisticas.).
6.- Se permiten bajocubiertas, con uso exclusivo de instalaciones. (Art. 4.1.5 de las Normas

Urbanisticas.).

» Industrial compatible (zona C)
Estan constituidos estos suelos por pequefias industrias, talleres y almacenes. Edificacion
consolidada en naves industriales aisladas o adosadas de pequefio tamafio y ocupacion
intensiva del solar. El suelo de este tipo se encuentra en suelo urbano.
PARAMETROS
e Parcela Minima:
- Superficie Minima: 300 m?
- Frente Parcela Minima: 10 m
- Fondo de Parcela Minima: 15 m.
- Otras Determinaciones: La agregacion o segregacion de parcelas no debe
perjudicar ninguno de los valores justifican la parcela primitiva y composicion
volumeétrica de la edificacion existente.
La parcela resultante de agregacion debera cumplir las condiciones del
epigrafe de este articulo, o mejorar su superficie.
Una parcela podra segregarse en tantas como permitan las condiciones del
epigrafe.
¢ Edificacion retranqueada: Se permite cualquier posicion de edificacion en la parcela,
siempre debidamente justificado y detallado en el proyecto técnico.
¢ Fondo Edificable: Sin limite.
e Patios: Se permiten patios, segun lo estipulado en el Art. 4.1.10 y Art. 4.1.11 de las
Normas Urbanisticas.
e Coeficiente de Ocupacion por Planta: El coeficiente maximo de Ocupacién sera un
100%.
o Edificabilidad sobre Rasante: 1,5 m?m>2.
e Altura de la Edificacidon: 9 m. Se establece esta medida desde la rasante de la acera
o el terreno en contacto con la edificacion a la cara inferior del forjado de cubierta,
tirante de la nave o elemento superficial constructivo que forme el techo de la ultima
planta de la edificacion, segun el caso de que se trate. Se permitira una altura mayor si
se justifica su necesidad para instalaciones concretas necesarias en un determinado
proceso industrial.
¢ Altura minima de Planta Baja: 3,6 m.
e Numero de Plantas: 2 Plantas.
e Cubiertas: Podran ser planas o inclinadas.

e Bajocubiertas: No se permiten.
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¢ Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.5)
e Tratamiento de Medianeras: Las medianeras vistas deberan tener un tratamiento

similar a algunas de las fachadas, ya sea exterior o interior.

uUSos

USO PRINCIPAL

Industrial

a) Usos de talleres domésticos y artesanos
y pequeina industria al servicio de las
viviendas (todas las categorias).

b) Uso industrial y de almacenes (categoria
12y 22).

USOS COMPATIBLES

Residencial

a) Talleres doméstico y artesanos (todas
las categorias).

b) Industrial y almacenes:
Categoria 1% en plantas bajas,
semisétanos, sotanos de edificios de
viviendas y otros usos, asi como en zonas
intermedias de manzanas residenciales,
con una ocupacion maxima
correspondiente al 85% de la superficie de
la parcela y una edificabilidad maxima de
0,80 m?/m?.
Categoria 12 y 22: se permite en manzanas
de uso residencial en edificios exclusivos o

Zonas.

Terciario

Comercial
Hotelero
Oficinas
Espectaculos

Salas de Reunién

Equipamientos

Cultural
Deporte
Religioso
Sanitario

Servicios

Infraestructuras

Comunicacién

Instalaciones

Zonas verdes

Agropecuario

USOS PROHIBIDOS
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FICHA CONDICIONES EDIFICATORIAS

INDUSTRIAL COMPATIBLE

AMBITO DE APLICACION

Segun planos de ordenacion

TIPOLOGIAS Edificacion aislada / Edificacion adosada
USO CARACTERISTICO Industrial
DEFINICION

Areas constituidas por pequefias industrias, talleres y almacenes, consolidadas por la edificacion

existente, de tipologia aislada o adosada invariablemente, con ocupacion intensiva del solar.

CONDICIONES DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA 300 m?
FRENTE PARCELA MINIMA 10m
FONDO PARCELA MINIMA 15m
SEPARACION DE LINDEROS 5m
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION SOBRE RASANTE 90%
EDIFICABILIDAD 1,5 m?/m?
ALTURA DE EDIFICACION 9m

N° PLANTAS 2ud
ALTURA DE PLANTA ‘Méxima -

BAJA ‘Minima 3,60 m
RETRANQUEOS Se permiten sin limitaciones debidamente

justificados.

OBSERVACIONES

1. Los patios cumpliran una dimensién minima tal que en los mismos se pueda inscribir un circulo

de diametro = H/2, siendo H la altura max. de las edificaciones que lo limitan, con una dimensién

minima de 3 m.

2. No se permiten bajocubiertas.
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» Industrial no compatible (zona D)
Estan constituidos estos suelos por pequefias industrias, talleres y almacenes. Edificacion
consolidada en naves industriales aisladas o adosadas de pequefio tamafio y ocupacion
intensiva del solar. El suelo de este tipo se encuentra en suelo urbano no consolidado.
PARAMETROS
e Parcela Minima:
- Superficie Minima: 1000 m?
- Frente Parcela Minima: 15 m
- Fondo de Parcela Minima: 40 m.
- Otras Determinaciones: La agregacion o segregacion de parcelas no debe
perjudicar ninguno de los valores justifican la parcela primitiva y composicion
volumétrica de la edificacion existente.
La parcela resultante de agregacion debera cumplir las condiciones del
epigrafe de este articulo, o mejorar su superficie.
Una parcela podra segregarse en tantas como permitan las condiciones del
epigrafe.

o Edificacion retranqueada: Se permite cualquier posicion de edificacion en la parcela,
siempre debidamente justificado y detallado en el proyecto técnico.

e Fondo Edificable: Sin limite.

e Patios: Se permiten patios, segun lo estipulado en el Art. 4.1.10 y Art. 4.1.11 de las
Normas Urbanisticas.

o Coeficiente de Ocupacion: 60 %

o Edificabilidad neta: 0,8 m?/m>.

e Altura de la Edificacion: 9,5 m. Se establece esta medida desde la rasante de la
acera o el terreno en contacto con la edificacion a la cara inferior del forjado de
cubierta, tirante de la nave o elemento superficial constructivo que forme el techo de la
ultima planta de la edificacion, segun el caso de que se trate. Se permitira una altura
mayor si se justifica su necesidad para instalaciones concretas necesarias en un
determinado proceso industrial.

e Numero de Plantas: 3 Plantas.

e Cubiertas: Podran ser planas o inclinadas.

e Bajocubiertas: No se permiten.

¢ Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados (Segun lo estipulado en el Art. 4.1.5)

e Tratamiento de Medianeras: Las medianeras vistas deberan tener un tratamiento

similar a algunas de las fachadas, ya sea exterior o interior.
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uUsos
USO PRINCIPAL
Industrial b) Uso industrial y de almacenes (categoria
39).
USOS COMPATIBLES
Terciario Comercial
Hotelero
Oficinas

Espectaculos

Salas de Reunién

Equipamientos Cultural
Deporte
Religioso
Sanitario

Servicios

Infraestructuras Comunicacién

Instalaciones

Zonas verdes

Agropecuario
USOS PROHIBIDOS

Residencial

» Zonas Verdes (zona E)

Comprende las parcelas destinadas a zonas verdes publicas y libres de edificacion, tanto en
suelo urbano.
En estas zonas no podran levantarse mas edificaciones que como uso complementario al
principal ni establecerse otros usos que los indispensables para el cuidado y vigilancia de los
jardines, o aquellos elementos de infraestructuras necesarios para la localidad.
PARAMETROS

e Parcelacion Protegida: La parcelacion sera la existente en el momento de la

aprobacion del Plan General Municipal.

e Altura de Planta Baja: 3 m

¢ Numero de Plantas: 1 Planta

e Edificabilidad: 0,03 m?/m?
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DO

Usos
USO PRINCIPAL
Zonas verdes
USOS COMPATIBLES
Equipamientos
USOS PROHIBIDOS

Residencial

Todos

Servicios (hasta el 10% de ocupacion)

Industrial

Terciario

Equipamientos Cultural, deportivo, religioso y sanitario

Infraestructuras

Agropecuario
FICHA CONDICIONES EDIFICATORIAS

Se adjunta a continuacion.

ZONAS VERDES

Segun planos de ordenacion

AMBITO DE APLICACION

Edificacion como wuso complementario al

TIPOLOGIAS o

principal
USO CARACTERISTICO Zonas verdes
DEFINICION

Areas constituidas por parcelas destinadas a zonas verdes publicas y libres de edificacion.
CONDICIONES DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA No se limita
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION SOBRE RASANTE 80%
EDIFICABILIDAD 0,03 m?/m?
ALTURA DE EDIFICACION 3m

N° PLANTAS 1ud

» Dotacional Equipamiento (zona F)

En esta Ordenanza se incluiran todos los usos de tipo dotacional publico sin ningun tipo de
limitacion especifica.
PARAMETROS
Tipologia: Edificacion singular

e Parcelacion Protegida: La parcelacion sera la existente en el momento de la

aprobacion del Plan General Municipal.
e Edificabilidad: 3 m?m?
e Coeficiente de Ocupacion: 100%.

e Condiciones de composicion: Composicion libre
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uUsSosSs

USO PRINCIPAL

Equipamientos

Todos

USOS COMPATIBLES

Zonas verdes

USOS PROHIBIDOS

Residencial

Industrial

Terciario

Infraestructuras

Agropecuario

FICHA CONDICIONES EDIFICATORIAS

DOTACIONAL

AMBITO DE APLICACION

Segun planos de ordenacion

TIPOLOGIAS Edificacién singular
USO CARACTERISTICO Equipamientos
DEFINICION

Parcelas destinadas a albergar equipamientos publicos en todas sus formas (Cultural, deportivo,

religioso, sanitario y servicios urbanos)

CONDICIONES DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA No se limita
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION SOBRE RASANTE 100 %
EDIFICABILIDAD 3 m?/m?
CONDICIONES DE COMPOSICION Libre
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5. ASPECTOS AMBIENTALES

Los efectos significativos, sobre los principales indicadores ambientales, que se derivan del
establecimiento del Plan General Municipal de Navezuelas, se exponen a continuacion:

Suelo

El establecimiento de los nuevos desarrollos planteados incluidos como Suelo Urbano provoca
uno de los principales impactos sobre el suelo. Se trata de una afeccion irreversible sobre
recurso suelo dado que su ocupacion supone su pérdida, asi como la modificacion de los
procesos edafologicos por compactacion y sobre las condiciones geomorfolégicas. Sera uno
de los factores mas significativamente afectado por las actuaciones del Plan.

Ademas de las construcciones, el suelo se vera afectado por las infraestructuras creadas para
accesos, abastecimiento y saneamiento.

En lo referente a los usos actuales del suelo, los cambios previstos en el PGM provocaran
modificaciones sobre éstos, como la pérdida de superficie Util de cultivo. No obstante, esta
afeccion en Suelo Urbano es compatible teniendo en cuenta que los crecimientos se producen
en el entorno mas cercano al casco urbano actual y en conexion con las infraestructuras viarias
existentes.

Atmoésfera

La nueva ordenacién que supone el PGM de Navezuelas puede provocar la afeccion sobre la
atmosfera por permitir o incluir nuevos usos y actividades que sean generadoras de
contaminacion atmosférica como podria ser el uso industrial y las actividades constructivas
derivadas de permitir el uso residencial, dotacional o terciario.

Asimismo, en las distintas fases de construccion se incrementara la concentracién en la
atmosfera de particulas en suspension.

Por otro lado, durante el uso o explotacion de las actuaciones realizadas, se pueden efectos
sobre la atmdésfera como consecuencia de la circulacién de vehiculos o la instalacion de
nuevas industrias

Agua

El municipio de Navezuelas esta incluido en la UDU “Cuenca del Rio Almonte”. La cifra de
prevision de consumo del municipio es de 0,099 hm®/afio. Se considera que, en este momento,
existe recurso suficiente, siempre y cuando el consumo local no rebase esta cifra.

Parte de los desarrollos urbanisticos propuestos en Suelo Urbano no Consolidado se
encuentran dentro de la zona de policia del cauce publico del Arroyo de las Casas. En
concreto, el arroyo discurre entre las unidades de actuacion: UA-OPO-N°3 y UA-OPO-N°%4. Por
otra parte, la unidad de actuacién UA-OPO-N°5 se encuentra en zona de policia de un arroyo
innominado, mientras que la UA-OPO-N° se encuentra en zona de policia del Arroyo del
Pueblo.

Por todo lo anteriormente expuesto, toda actuacidon que se realice dentro de la zona afectada
debera contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo

Las laminas de agua del Suelo No Urbanizable quedan recogidas en la categoria de Suelo no

Urbanizable de Proteccion Ambiental Hidraulica.
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Vegetacion
Las comunidades climacicas que, debido a la conservacién de la zona, se mantienen

actualmente.

CLIMAX MATORRALES SERIALES PRADOS Y PASTIZALES SERIALES
Alcornocales Jarales ] Pastizales pasmdfilos
i Berceales y cerrillares
mixtos Escobonales de penillanura Majadares
Madronales
Melojares Berceales y cerrillares Pastizales montanos
] Jaral-Brezal ]
tipicos var. montanos del melojar
Escobonales submontanos
Melojares Brezales Berceales y cerrillares Pastizales montanos
altimontanos Escobonales submontanos var. montana del melojar

La incidencia del desarrollo del Suelo urbano sobre la vegetacion no se considera significativa.
La Zona de Ordenaciéon Urbanistica 2.2. de caracter industrial, aunque se localiza sobre el
Habitat Natural de Interés Comunitario Bosque de Castanea Sativa, respeta el arbolado
existente.

Las superficies arboladas, habitats comunitarios, flora protegida y vegetacion de interés
existentes en el término municipal se encuadran bajo la categoria de Suelo no Urbanizable de
Proteccion.

Fauna

Los desarrollos urbanisticos previstos no supondran un impacto de gran magnitud sobre la
fauna.

Factores y cambio climatico

Para evitar o disminuir la contribucion del PGM al cambio climatico, se ha establecido una
ordenacion de usos del suelo que evita la deforestacion y retirada de cubierta vegetal en las

zonas mejor conservadas, ayudando a la captacién de CO,.

Areas protegidas y Habitat
La mayor parte del término municipal de Navezuelas se encuentra incluido en los espacios
pertenecientes a la Red Natura 2000 ZEPA-ZEC “Sierra de las Villuercas y Valle del
Guadarranque” y ZEC “Rio Almonte”. Los terrenos incluidos en dichos espacios se encuentran
amparados bajo la categoria de Suelo no Urbanizable de Proteccion Natural.
Paisaje
Las unidades del paisaje en Navezuelas se clasifican del siguiente modo:

° Unidad Bosques

° Unidad Matorral

°  Unidad Agricola

° Unidad Dehesas

° Unidad de paisaje acuatico
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° Unidad de galerias

° Unidad de suelo urbano
Los efectos sobre el paisaje van a estar condicionados por el tipo de ocupacién que se haga
sobre los suelos de nuevo desarrollo.
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio,
CERTIFICA:
Que con fecha 03/11/2020 y n° CC/46/2020, se ha procedido al DEPOSITO previo a
la publicacién del siguiente instrumento de planeamiento:
Descripcion: Plan General Municipal "Simplificado"

Municipio: Navezuelas

Aprobacién definitiva: 30 de julio de 2020

Su inscripcién no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacién y de la
supuesta conformidad con el contenido con la legislacién territorial y urbanistica, y
se realiza Unicamente a los efectos previstos en el art. 79.1.f) de la Ley 15/2001,
de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.

Mérida, 3 de noviembre de 2020

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan
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