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ANUNCIO de 15 de julio de 2021 sobre aprobacion definitiva de la modificacion
puntual n.° 2/2020 de las Normas Subsidiarias. (2021081008)

Mediante acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Calamonte de fecha 22/06/2021, se ha apro-
bado definitivamente la modificacion puntual 2/2020 de las Normas Subsidiarias Municipales
de Calamonte, consistente en “Condiciones reguladoras de la edificacidon y uso y las condicio-
nes estéticas de la edificacion”. (El contenido de dicha modificacion, se publica integramente
en Anexo).

De conformidad con los articulos 49.4 q) y 57.5 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, se hace publico para general
conocimiento, una vez que se ha procedido a la inscripcion, de la citada modificacion puntual
de Normas Subsidiarias, en el Registro Unico de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Ex-
tremadura de la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacién y Territorio de la Junta
de Extremadura con fecha 13/07/2021 y con el numero BA/055/2021.

Contra el acuerdo de aprobacion definitiva, en aplicacion del articulo 112.3 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
y dado que aprueba una disposicion de caracter general, podra interponerse recurso conten-
cioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Extremadura con sede en Caceres, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia
siguiente al de la recepcion de la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa. Todo
ello sin perjuicio de que se pueda interponer cualquier otro recurso que pudiera estimarse
mas conveniente.

Calamonte, 15 de julio de 2021. La Alcaldesa, MAGDALENA CARMONA LOPEZ.
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ANEXO

TEXO REFUNDIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 2/2020
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
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susceptible de edificacidn y el espacio no edificable interior de parcela o manzana.

4. La Alineacidén oficial de fachada marca el limite a partir del cual se levanta la edificacion,
que serad o no coincidente con las alineaciones exterior e interior en funcion de las condi-
ciones de retranqueo o fondos de edificacion impuestos.

Articulo 5.3 Definicion de Rasantes y retranqueos.

1. Rasante oficial es el perfil longitudinal de via publica o plaza que sirve como nivel oficial
o efectos de medicion de altura. Seran las marcadas en el Estudio de Detalle y Proyectos
de urbanizacion que desatollen las NN.SS. o, en si defecto la marcada por los Servicios
Técnicos Municipales o la rasante actual.

2. Rasante actual es el perfil longitudinal de las vias existentes en la actualidad.

3. Finca fuera de alineacidn es aquel cuya parcela es exterior, en su totalidad o en parte a los
poligonos cerrados que forma la alineacion oficial.

4. Retranqueo a fachada es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion
oficial exterior o de calle y la linea de fachada de la edificacién. No se considerara retran-
queo cuando el cerramiento de fachada quede remetido respecto a la alineacion oficial
para permitir el acceso a la edificacion siempre y cuando dicho espacio quede cubierto.
Este entrante deberad quedar cerrado con algin elemento de cerrajeria o carpinteria que
mantenga la alineacion oficial. Asi mismo no se considerara retranqueo cuando a partir de
la primera planta, una parte de la edificacion no se ejecute, no haya volumen, sino que se
termine con una cubierta plana. Preferiblemente dicho espacio debera cerrarse en fachada
con un peto hasta la arista de coronacion del frente edificado y medianera para evitar el
efecto visual que se genera.

5. Retranqueo a lindero es el ancho de la faja de terreno comprendido entre los linderos de
parcela, excepto el fijado por alineacion exterior o de calle, y el resto las lineas de edifica-
cién fachadas o medianeras.

En las claves industriales se autorizara la instalacion en la franja de retranque de pequefios
cuerpos exentos de edificacion que puedan resultar necesarios para el proceso productivo
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(garitas, instalaciones especiales) siempre que dicha ocupacion no exceda de 0,2 m3/m?
de superficie de las franjas de retranqueo. El volumen asi obtenido computa a efectos de
calculo de la edificabilidad. En todo caso el uso al que se destine la mencionada edificacion
auxiliar tendra en cuenta los efectos sobre la misma de los niveles de impacto correspon-
dientes.

6. Chaflan es el truncado de la interseccion (o esquina) de dos alineaciones oficiales de fa-
chada.
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pérgolas, cajas de escalera, petos de terraza y elementos complementarios con la condi-
cion de que todos sus puntos queden por debajo de un plano inclinado de 30 grados que se
apoya en la arista de coronacion, asi como de que todos los elementos estén perfectamen-
te integrados en la cubierta del edificio de modo y manera que exteriormente no puedan
percibirse desde ningln punto como una planta mas.

2. Por arista de coronacidn se entiende la interseccion del plano exterior de fachada (o de
la alineacion oficial de fachada), con el plano exterior de cubierta. Cuando la cubierta sea
horizontal, se tomara como arista de coronacion definida por la cara superior del elemento
constructivo cerrado y opaco mas alto que exista en el edificio.

3. Se establecen dos unidades, altura maxima y nUmero maximo de plantas, que habran de
respetarse ambas a la vez como maximos admisible correlativos.

4. Cuando la parcela se halle contigua a edificacion protegidos en cualquier grado por las
presentes Normas, a uno o ambos lados de la misma, la nueva edificacion ajustara sensi-
blemente la altura del techo de su planta baja y la maxima altura de coronacidn del edificio
a las respectivas alturas de la planta baja y de coronacion de dichos edificios catalogados,
como lineas fijas de referencia de la composicidon del nuevo edificio.

5. En los demas casos se aplicara las unidades correlativas de nUumero maximo de plantas y
altura maxima de coronacidén en metros del siguiente cuadro:

Namero maximo de plantas Minima Maxima
Una (baja)...ccoovviiiiiiiiiiin 3.00 5.00
Dos (baja Mas 1).cveivuiiieiiiiiiieiiiiieeeennn, 5,80 7.80
Tres (baja Mas 2)..cevvvviveevinieiiiinieennnnns 8.50 10.20
Cuatro (baja mas 3)....ccovveeeiviviinnnnnnn. 11.20 13.60
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6. Se admitiran las «entreplantas», como niveles dentro de una planta que formaran parte
del local y se computaran, en todo caso, como superficie edificada a todos sus efectos.

7. En el nimero total de plantas se incluiran los semisotanos que sobresalgan mas de un (1)
metro desde la cota de rasante medida en el punto medio de cada fachada hasta la cara
superior del forjado que lo delimite. Igualmente se incluiran las plantas diafanas o con
soportales en toda su profundidad.
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8. En el caso de solares con mas de un frente podran darse alternativamente los siguientes
€asos:

8.1. Edificios con frente a una sola via:

a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de
niveles entre los extremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual o menor
que ciento cincuenta (150) centimetros, la cota de referencia se tomara en el punto
de fachada coincidente con la rasante de calle de cota media entre las extremas.

b) Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a ciento cincuenta (150) cen-
timetros, se dividird la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la
regla anterior, es decir, de forma que la diferencia entre las cotas extremas de cada
tramo sea igual o inferior a ciento cincuenta (150) centimetros, aplicando a cada uno
de estos tramos la regla anterior, y tomando en consecuencia como origen de alturas
la cota media en cada tramo. En cada uno de los tramos resultantes, la altura regu-
ladora se medira considerando Unicamente a estos efectos cada tramo como fachada
independiente.

8.2. Edificios con frente a dos 0 mas vias publicas formando esquina o chaflan:

a) Si la altura de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicaran las dis-
posiciones del punto 8.1 anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a
todos los viales desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola.

b) Si la altura maxima es diferente para ambas calles, se permitird mantener para la
catle de menor altura maxima la mayor de las alturas maximas con una profundidad
maxima de siete metros, resolviendo siempre dentro de dicha parcela la transicion
de la diferencia de alturas maximas de ambos frentes de calle y retranqueando el
cambio de altura del linde catastral lateral en una distancia minima de 2 metros.
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8.3. Edificacion en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni es-
quina ni chaflan:

a) Los edificios en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni
esquina ni chaflan y cuya edificacion en cada frente venga separada de la otra por
el espacio libre interior de manzana, se regularadn a efectos de medicién de alturas
como si se tratase de edificios independientes.

b) Edificios en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esqui-
na ni chaflan y que se sitlen en manzanas sin espacio libre interior comun. La altura
reguladora sera la que corresponda seguin norma y esta altura se aplicara hasta una
profundidad edificable determinada por el lugar geométrico de los puntos equidis-
tantes a ambas fachadas.

Articulo 5.19. Altura libre de plantas

1.Es la distancia de la cara superior del pavimento terminado a la cara interior de la planta
correspondiente, considerandose techo tanto el forjado como el falso techo y midiéndose
ésta, por tanto, hasta el falso techo si éste existe.

2. La planta baja es aquella en la que la cota superior de forjado es igual o inferior a 1 m
respecto de la rasante medida en el punto medio de las fachadas. Toda planta de un edi-
ficio que se encuentre en esta situacion tendra la consideracion de baja a los efectos de
la determinacion de su altura minima libre, aun cuando no se prevean accesos para ella
desde el exterior.

3. Los doblados o espacios abuhardillados habitables son aquellas plantas situadas entre la
planta superior y el ultimo forjado que, siguiendo las tipologias tradiciones de edificacion
en el municipio, si bien no permiten su utilizacion como vivienda propiamente dicha, pue-
den ser utilizados como graneros, trasteros y complemento de las viviendas situadas en las
plantas inferiores de edificio. Tan solo se autorizaran en las zonas sefaladas en los planos
correspondientes y en las condiciones fijadas en las presentes normas. En cualquier caso,
las plantas destinadas a doblado o buhardillas computaran a los efectos del calculo
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Del aprovechamiento.

5. La altura minima libre de plantas es la minima altura libre que se permite para una planta,
medida desde la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta correspondiente. Se
fija en 2,80 metros para la planta baja cuando su uso sea el de viviendas, y 3,20 metros
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cuando sea distinto. Para las demas plantas la altura sera de 2,60 metros. En los doblados,
cuando éstos se permiten, no se permite que la altura del paramento vertical interior de
fachada sea mayor de 1,65 metros. La altura minima libre podra disminuirse en algunas
partes del inmueble, para albergar instalaciones o por razones estructurales, en un por-
centaje maximo del 20 % de la superficie util del edificio y siempre cumpliendo la altura
minima libre fijada en la normativa técnica que le resulte de aplicacion. En edificios exis-
tentes, la altura minima libre podra ser inferior a la recogida en este articulo, siempre que
quede justificado que dicha altura existente es suficiente para el uso a que se destina y no
incumple la normativa técnica que le sea de aplicacion y siempre que no se lleven a cabo
obras que la modifiquen o mermen.

6. La altura maxima libre de plantas sera libre, siempre que la suma de las alturas de todas
las plantas y de todos los forjados no exceda la maxima altura de la edificacion autorizada.

SECCION 8. BALCONES, VUELOS Y MIRADORES
Articulo 5.20. Balcones.

1. Se admiten balcones salientes provistos de reja, con saliente maximo, incluida la cerrajeria
de 60 centimetros, a razén de uno por cada hueco y siempre a partir de la primera planta.

2. El grueso maximo del balcon incluso solado serd de 12 cm en su borde exterior.

3. La longitud maxima de tos balcones serd de 2 metros estando separados entre si al menos
1 metro. No obstante, fuera de la zonificacion de Residencial en Casco Antiguo los balcones
podran tener la longitud de la fachada, en tanto se respeten las disposiciones sobre modu-
lacidon de huecos, asi como las proporciones estéricas de la fachada.

4. La generacion entre vuelos y medianeria serd como minimo de 0,70 metros.
5. Se prohiben los cerramientos de fabrica en antepechos de balcones.
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Articulo 5.21. Miradores.

1. Se prohiben los miradores o cuerpos cerrados y salientes del plano de fachada, a excep-
cion de aquellos acristalados en toda su altura y perimetro, y que no tengan una longitud
superior a

2. Estando separados entre si al menos por otros 2 metros. Asi mismo tan sélo podran cons-
truirse a partir de la primera planta.
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Articulo 5.22. Cuerpos volados.

1. Se prohiben los miradores o cuerpos expresamente los cuerpos volados, entendidos como
cuerpos de habitaciones completos que sobresalen de la linea de fachada.

Articulo 5.23. Otros vuelos.

1. Los voladizos, cornisas y resaltes solo podran aparecer a partir del forjado de la planta
primera y siempre a partir de una altura libre de 3,25 metros.

2. El vuelo maximo de guarda - polvos y aleros sera de 0.50 metros y siempre inferior al 3 %
del ancho de calle.

3. Se permite el vuelo del cerramiento de fachada completa o partes de la fachada a partir de
la planta primera (mas de 3,25 m sobre la rasante oficial) con un espesor maximo de 20
cm, como elementos estéticos de la fachada, siempre y cuando dicho vuelo no suponga un
incremento de la superficie util del edificio o la estancia, en cuyo caso no estaria permitido
al tratarse de un cuerpo volado.

SECCION 9. OTRAS DISPOSIONES SOBRE HUECOS Y FACHADAS
Articulo 5.24. Instalaciones sobre fachadas.

1. Cualquier elemento que se coloque sobre las fachadas a la via publica estara sujeto a la
concesion de licencia previa municipal. Del mismo modo estara sujeto a previa licencia el
montaje de cualquier tipo de instalacion aérea o subterranea.

2. Queda prohibido el tendido de conductores vistos correspondientes a alumbrado publico,
suministros de energia eléctrica, servicio telefonico, y cualesquiera otros, ya sea grapeados
a los parametros o apoyados sobre postes o palomillas, a excepcidn de las instalaciones de
gas que por su propia normativa precisen discurrir vistas a efectos de ventilacion, estando
en este caso permitidas.

Los edificios de nueva planta que se proyecten en el suelo urbano dispondran de los ele-
mentos constructivos necesarios (tuberias, arquetas, montantes, etc.) para que una vez
finalizada la obra, cualquier tipo de conductor exterior desnudo o aislado existente quede
perfectamente oculto.

3. Ninguna instalacion de refrigeracidon, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos,
extractores o antenas, podras sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de fa-
chada exterior, ni perjudicar la estética de la misma. Los desagiies de dichas instalaciones
deberan ser conducidas al interior del edificio. Los equipos de acondicionamiento o extrac-
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cion de aire en locales situados alineados a vial, no podran tener salida a fachada a menos
de 3,25 metros sobre el nivel de la acera, salvo los casos excepcionales debidamente jus-
tificados y autorizados.
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4, Toda edificacion que se desarrolle en Suelo Urbano deberd disponer de instalacion de
recogida y conduccion de aguas pluviales y residuales, con sistema unitario o separativo
indistintamente, que de forma obligada habra de conectarse o acometer a la red general de
alcantarillado publico, mediante arqueta o pozo registrable. Sélo se admitira el vertido libre
de aguas pluviales a la propia parcela cuando se trate de edificaciones aisladas o exentas.

Las bajantes no podran sobresalir del plano de fachada en planta baja en las edificaciones,
construcciones e instalaciones de nueva planta. Para las existentes, cuando resulte nece-
saria su modificacion y no sea posible empotrarla en fachada por las caracteristicas del
muro de cerramiento, se colocara elemento de proteccion de la bajante, hasta una altura
de 2,00 m desde el nivel de acerado, sin que elemento pueda sobresalir del plano de facha-
da mas de 0,15 m. Las condiciones de disefio del elemento de proteccion evitaran el dafio
de peatones y permitiran su durabilidad en el tiempo y respetaran el conjunto estético de
la fachada existente.

Articulo 5.25. Disposicion de huecos.

1. En planta baja se podran colocar rejas o escaparates salientes hasta una dimension maxi-
ma de 15 centimetros, siempre que el ancho del acerado resultante, deducida la dimensién
del saliente, no sea nunca inferior a 1.20 metros.

2. Se prohibe la formacidn de terrazas a fachadas de calle, con el cerramiento retranqueado.
La alineacién de fachada de calle tiene a todos los efectos caracter de alineacion obligatoria.

3. Los huecos de fachada podran tener cualquier forma y dimension, a excepcion de aquellas
zonas que tengan algun tipo de proteccidn, en las que los huecos deberan respetar la ti-
pologia preexistente o en su defecto ser rectangular con el lado mayor en posicion vertical
manteniéndose sobre el paramento una relacion hueco/macizo como maximo de 2/1 en
sentido horizontal.

Articulo 5.26. Entrada de vehiculos.

1. Son los huecos de planta baja abiertos con objeto de permitir el acceso de vehiculos de
forma habitual desde la via publica.
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3. En aquellas calles que puedan desarrollarse con tratamiento especial de acerados, ya sea
por pavimento o ajardinamiento, queda expresamente prohibida la apertura de nuevas
entradas de carruajes, dado el impacto que producen sobre la calidad ambiental de estos
espacios.

4. En el caso que se produzcan aperturas en fachada para accesos a plantas sétano y semiso-
tano mediante rampas, éstos deberan quedar cerrados en todo el pafio de fachada a la que
abran, de forma que no se produzca retranqueo alguno con respecto a la alineacion oficial.

Pagina 101
CAPITULO3:
CONDICIONES GENERALES ESTETICAS DE LA EDIFICACION
Articulo 5.75. Preambulos.

1. En aplicacién de la ley del suelo en vigor, la ordenacién urbanistica es una funcion publica
que comprende la planificacién municipal, mediante la ordenacidn, organizacion, ejecucion
y gestion de los planes, y la regulacion y control de las edificaciones, usos y actividades.

2. La actividad administrativa en materia de urbanismo y ordenacion del territorio tiene por
finalidad garantizar, en cumplimiento de los derechos constitucionales, el derecho a dis-
frutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de las personas, la utilizacion
racional de los recursos naturales, el derecho de la ciudadania a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada en un entorno de calidad, la conservacion, promocién y enriquecimiento
del Patrimonio Histdrico, Artistico y Cultural de Extremadura, asi como la participacion de
la comunidad en la plusvalias generadas por la accion urbanistica de las Administraciones
Publicas. Las Administraciones PUblicas velaran en sus actuaciones por el uso eficiente y la
reduccion del consumo de recursos naturales, en especial del suelo.

3. En este sentido, el articulo 10 de la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica y Sostenible
de Extremadura en vigor, regula los criterios de Ordenacién Sostenible cuyo cumplimiento
y observacidn seran prioritarios para cualquier actuacion en suelo urbano y urbanizable en
lo relativo a los criterios de estética y composicion que regula este capitulo.

4, Consiguientemente, el ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de obra,
instalaciones o actividades que resulten contrarias a los criterios de sostenibilidad pudién-
dose referir las condiciones que se impongan tanto al uso y dimensidn del edificio y sistema
de conjunto, como a la composicion y materiales a emplear y a los detalles de todos los
elementos, en forma, calidad y color.
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Articulo 5.76. Parametros verticales de la edificacion.

1. Se ejecutaran con materiales apropiados para obtener una superficie continua. No se
ejecutaran con materiales distintos los elementos constructivos, tales como centros de
forjado, estructura, etc.

2. Se permite la utilizacion de materiales apropiados para fachadas tales como revestimien-
tos continuos de mortero, aplacados de piedra natural, aplacados de material cerdmico
apto para fachadas y cuya colocacion se realice atendiendo a las condiciones fijadas en
la normativa técnica de aplicacion y 1/0 recomendaciones del fabricante (CTE, normativa
especifica...). También se permite la colocacion de ladrillo cara vista, fachadas ventiladas,
fachadas acristaladas o similares, paneles de hormigdn prefabricado.

En caso de utilizarse soluciones constructivas mediante revestimientos discontinuos, de-
bera aportarse memoria suscrita por técnico competente indicativa de la solucion propues-
ta en términos estéticos y constructivos, debiendo aportarse fichas técnicas de materiales
y sistemas de fijacidon cuando la altura de dicho revestimiento supere los 2,50 m de altura.
Se cumpliran las especificaciones recogidas en el CTE relativas a aplacados ceramicos >
30x30 0 las indicaciones de norma UNE en relacion a la piedra natural con varilla de reten-
cion hasta 3,00 m de altura.
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3. En las zonas calificadas como Residencial de Casco Antiguo (Clave I) se permiten el
ladrillo caravista de tonalidades claras, excepto en las zonas que cuenten con protec-
cion en las que previo a su autorizacidn se seguira el procedimiento de autorizacion de
licencias tipo 111.

4. Cuando el revestimiento de fachada se realice con morteros continuos, podra colocarse un
zbcalo con una altura maxima de 1,00 m.

5. Se establecerd la continuidad de los pardmetros verticales de las plantas superiores con la
planta baja, de manera que los locales de esta planta quedaran delimitados por elemen-
tos arquitectonicos propios del edificio. Sobre estas partes queda prohibida la instalacion
de elementos que distorsionen el caracter de edificacion.

6. El acabado de la medianera en caso de edificaciones en que deba quedar vista, no tienen
por qué ser el mismo que el de la fachada principal, sino que debe tratarse con” soluciones
constructivas de fachada”.



D O E NUMERO 143 38774
Martes, 27 de julio de 2021

7. El color predominante en los acabados sera el blanco, autorizandose también los grises, los
ocres, tierra en tonos claros y gamas intermedias, siempre que carezcan de brillo. Podrian
admitirse los materiales con brillo en usos comerciales a excepcion de aquellas zonas que
cuenten con proteccion, previo informe técnico favorable del ayuntamiento que evalle
para el caso concreto la adecuacion de la solucion aportada al entorno inmediato. Se pro-
hiben disposiciones de fachada a base de bandas alternativas de color.

8. No existe limitacion de color para zocalos, recercado de huecos y pequefios detalles arqui-
tectonicos, siempre que se trate de franjas de anchura inferior a los 50 centimetros y que
los colores elegidos carezcan de brillo, previo informe técnico favorable del ayuntamiento
que evalle para el caso concreto la adecuacion de la solucion aportada al entorno inme-
diato.

Articulo 5.77. Pavimentos.

1. Se utilizara un material idéntico, equivalente o armonizante con el que fije el proyecto de
urbanizacion para los itinerarios peatonales, en aquellos espacios libre de las parcelas que,
necesitando estar pavimentadas, puedan ser vistos desde el espacio publico y tengan so-
lucién de continuidad con él.

2. Debera solicitar del ayuntamiento el modelo de pavimento a utilizar, el cual puede no coin-
cidir con el actual si se trata de una calle sometida a mejora ambiental.
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Articulo 5.78. Huecos de fachada.

1. Se permiten que los huecos de planta baja podran tener una anchura superior en los ac-
cesos a garaje cuando por los condicionantes de acceso de la via o por el tipo de vehiculos
que debe acceder, necesiten una mayor anchura. Se permiten carpinterias de cualquier
dimension y forma a excepcion de las zonas con algun tipo de proteccion, previo informe
técnico favorable del ayuntamiento que evalle para el caso concreto la adecuacion de la
solucién aportada al entorno inmediato.

2. Forestacion de las plantas superiores: Se prohiben las soluciones arquitectdnicas que su-
brayen la continuidad vertical u horizontal entre los diferentes huecos de fachada mediante
superpuestos y/o impostas de distinto material, textura o color. Esta continuidad, si se
desea, se obtendra mediante las proporciones de los huecos y su disposicion relativa.

En ningln caso los huecos tendran una anchura superior a los 2.50 metros. La separacion
horizontal entre huecos sera igual o superior a un tercio de su anchura.
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3. La superficie ocupada por los huecos de fachada incluidas los de la planta baja, no podran
exceder de 50% de la superficie total de dicha fachada en las zonas con algln tipo de
proteccion,

Articulo 5.79. Cubiertas.

1. Se permiten cubiertas planas e inclinadas. Las cubiertas inclinadas tendran una pendiente
maxima de 300°.

2. Se autorizan, como materiales de cubricidn y acabado, en cubierta inclinada, teja ceramica
plana, curva o mixta y teja de hormigoén, para todos los usos permitidos dentro de las zo-
nas calificadas como uso residencial, y ademas de los anteriores, chapa lacada coloreada
exclusivamente en poligonos industriales. Las cubiertas planas se acabaran con solado en
el caso de las transitables y grava para las no transitables. En ambos casos la cubierta pla-
na transitable quedara rematada con peto perimetral de 1.10 m. de altura minima medido
desde la cota de cubierta acabada. No obstante, esta altura podra ser inferior en las no
transitables, siempre cumpliendo con la minima fijada por el CTE.

3. Quedan prohibidos las telas asfalticas con terminacion tipo pizarrita, los materiales delez-
nables y los revestimientos que produzcan destellos o reflejos molestos, excepcion hecha
de las placas solares.

4, Se permite la teja de hormigon negra.
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Articulo 5.80. Cerramientos y celosias.

1. Los cerramientos de los espacios libres se ejecutaran con el mismo material y color que se
emplee para la construccidn de los paramentos verticales. Por lo demas, regiran las mis-
mas condiciones que para los paramentos verticales.

2. En el caso de cerramientos de espacios libres en parcelas con fachadas retranqueadas, se
ejecutaran con un zo6calo del mismo material y color que se emplee para la construccion de
los paramentos verticales, con una altura maxima de 60 centimetros. Por encima de este
zbcalo se colocaran elementos de cerrajeria hasta una altura total de 2 metros. Los cuales
presentaran un aspecto diafano: no obstante, lo cual podran hacerse opacos mediante
setos vivos. Presencia de trepadoras u otros elementos vegetales.

3. Se colocaran celosias para ocultar los tendederos, si bien deberan permitir a la vez en lo
mas posible el asoleamiento directo de la ropa tendida. Por lo demas, regiran las mismas
condiciones que para los paramentos verticales y las cubiertas
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Articulo 5.81. Construcciones e instalaciones por encima de la altura.

1. Estas construcciones se destinaran exclusivamente a satisfacer necesidades técnicas del
edificio, y no seran susceptibles de conversion en piezas habitables. Deberan aparecer
perfectamente grafiadas en los planos y el proyectista debera resolver su integracion con
el resto de los elementos arquitectonicos del edificio.

2. Las chimeneas pertenecientes a los sistemas de evacuacion de las fuentes fijas de combus-
tion tendran una altura superior a 1 m de toda cumbrera. En todo caso, los conductos de
evacuacion se extenderan por encima del edificio en el que estén localizados, de tal forma
que al menos sobresalga 1 metro por encima de la cumbrera o peto de cerramiento de la
cubierta plana. Debera distanciarse 3 metros de la salida a los edificios adyacentes, lineas
divisorias de propiedad, tomas de aire o niveles rasantes colindantes.

3. Las antenas sobre mastil no podran sobrepasar mas de 1,00 m con respecto a la altura de
la cumbrera.
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