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RESOLUCION de 31 de mayo de 2022, de la Direccién General de Sostenibilidad,
por la que se formula informe de impacto ambiental del proyecto "Cambio
de uso de vivienda a hotel rural”, cuya promotora es Lujo Extremefo, SL, en
el término municipal de Peraleda de la Mata. Expte.: IA21/1455. (2022061845)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en su articulo 7.2 prevé los pro-
yectos que deben ser sometidos a evaluacion de impacto ambiental simplificada por el 6rgano
ambiental a los efectos de determinar que el proyecto no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, o bien, que es preciso su sometimiento al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental ordinaria, regulado en la seccion 1.2 del capitulo II, del titulo II, de la ley,
por tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El proyecto “Cambio de uso de vivienda a hotel rural” a ejecutar en la parcela 21 del poligono
3 del término municipal de Peraleda de la Mata, es encuadrable en el apartado |) del grupo 9,
del anexo II de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. La promotora del
proyecto es Lujo Extremefio, SL, con CIF B86016474 y con domicilio social en Madrid.

Es érgano competente para la formulacién del informe de impacto ambiental relativo al pro-
yecto, la Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicion Ecoldgica y
Sostenibilidad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.1.d) del Decreto 170/2019, de
29 de octubre, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria para la Transi-
cion Ecoldgica y Sostenibilidad de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Los principales elementos del analisis ambiental del proyecto son los siguientes:
1. Objeto, descripcion y localizacion del proyecto.

El presente proyecto tiene por objeto el cambio de uso de una vivienda unifamiliar rural
existente a uso terciario hotelero, concretamente a hotel rural, en el poligono 3, parcela
21 del término municipal de Peraleda de la Mata. El complejo turistico, estara conformado
por el propio hotel rural, vestuario de piscina junto a la misma, un almacén y una caseta
de instalaciones, con una superficie ocupada de 1.096,92 m2.

El hotel rural se compondra de siete habitaciones con bafio completo y terraza exterior,
salon, comedor, cocina, cuarto de basuras, bar, biblioteca, hall, recepcion, aseos generales
y terraza comun exterior.

El abastecimiento se realizara desde un pozo de bombeo en el embalse de Valdecaiias, el
saneamiento se gestionarad mediante fosa séptica de oxidacion bioldgica (estacién depu-
radora) y el suministro eléctrico se realiza mediante linea de distribucion de baja tension,
ademas de contar con placas solares.
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Para el inicio de dicha actividad no se consideran obras, y por tanto no hay fase de cons-
truccion.

' POZO DE BOMBEQ BAJO CONSESION CONFEDERACION TAJO SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION ESTRUCTURAL AGRARIA
(SNUP-E1).
CENTRO DE TRANSFORMACION SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE HABITATS
NATURALES DE INTERES. (SNUP-N3).
FOSA SEPTICA REMOSA ROX15 HABITANTE 1740 X 2930 mm N AREA DE EXCLUSION DE URBANIZACION
- m PLAN TERRITORIAL DE CAMPO ARARUELO

Fuente. Documento ambiental
2. Tramitacién y consultas.

Con fecha 27 de octubre de 2021, la promotora presenta ante la Direccion General de
Sostenibilidad la solicitud de evaluacion de impacto ambiental simplificada junto al docu-
mento ambiental del proyecto para su sometimiento al procedimiento de evaluacion de im-
pacto ambiental. EI documento ambiental recibido inicialmente, no aportaba informacién
suficiente para la correcta evaluacion ambiental del proyecto, habiéndose considerado el
mismo como correcto en cuanto a contenido tras haber dado cumplimiento la promotora
al requerimiento de subsanacidn formulado por la Direccion General de Sostenibilidad, con
fecha 8 de febrero de 2022.

Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 46 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, con fecha 11 de febrero de 2022, la Direccion General de Soste-
nibilidad ha realizado consultas a las Administraciones PUblicas afectadas y las personas
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interesadas que se relacionan en la tabla adjunta. Se han sefialado con una “X" aquellas
Administraciones Publicas y personas interesadas que han emitido respuesta.

RELACION DE ORGANISMOS Y ENTIDADES CONSUTADOS Respuestas recibidas

Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas X

Servicio de Urbanismo -

Servicio de Ordenacion del Territorio X

Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural X
Direccién General de Turismo X

Confederacién Hidrografica del Tajo X

Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios Forestales X

Ecologistas en Accion -

Ecologistas Extremadura -

ADENEX -

SEQ/BirdLife -

Fundacion Naturaleza y Hombre -

AMUS -

GREENPEACE -
Ayuntamiento de Peraleda de la Mata X
Coordinacién UTV-2 X

El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas, informa que la actividad
se localiza fuera de Red Natura 2000, aunque se sitla cercana al embalse de Valdecafias,
el cual esta dentro de los limites de la Red Natura 2000. En cuanto a los valores naturales
reconocidos, presentes en el ambito de actuacion, son habitats naturales de interés comu-
nitario, lince ibérico y comunidades de aves forestales ligadas a ecosistemas forestales.
La actividad propuesta no se prevé que afecte a ningun lugar de la Red Natura 2000 ni
a ninguno de los valores naturales reconocidos en los Planes de Gestion de los espacios
Natura 2000 y/o en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. Informa favorablemente la actividad solicitada, ya que no es susceptible de
afectar de forma apreciable a los lugares incluidos en la Red Natura 2000, ni se prevén
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afecciones significativas sobre especies o habitats protegidos, siempre que se cumplan las
medidas indicadas.

El Servicio de Ordenacidn del Territorio informa que el Plan Territorial del Campo Arafiuelo
es de aplicacion en el término municipal de Peraleda de la Mata. Estudiada la actividad y
ubicacion de la parcela del futuro hotel rural, para cotejar el cumplimiento con el condi-
cionado establecido por el marco normativo del PTCA, desde este Servicio, se estipula que
la consulta de referencia es compatible con el plan territorial por cumplir lo estipulado en
los articulos 32 y 33, y no tener prohibiciones expresas en el articulo 60, al margen de no
estar afectada por el articulo 14, del mismo modo se entiende que esta fuera del ambito de
proteccion del embalse de Valdecafias establecida en el articulo 48, y se cumple lo estable-
cido en el articulo 67.4. Por todo lo anterior, en base a lo comentado en las observaciones
de este informe en cuanto a la compatibilidad con el Plan Territorial del Campo Arafiuelo,
se emite informe favorable condicionado, al cumplimiento del condicionado establecido en
el articulado mencionado del PTCA, en especial al articulo 33.2 y a la no afectacion a la
banda de proteccién de 100 m sobre la cota maxima del embalse de Valdecarias del arti-
culo 48.1.

La Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural informa que dicho pro-
yecto no presenta incidencias sobre el patrimonio arqueoldgico conocido. No obstante, y
como medida preventiva de cara a la proteccidn del patrimonio arqueoldgico no detectado,
se impone la medida correctora, contemplada en el articulo 54.1 de la Ley 2/1999, de Pa-
trimonio Histdrico y Cultural de Extremadura.

La Confederacion Hidrografica del Tajo, informa que la actividad se desarrolla dentro de la
zona sensible del area de captacion “Embalse de Valdecanas-ESCM548” y dentro de la zona
de influencia de las zonas protegidas por abastecimiento “TACC652014-TACC65399”. Segln
la cartografia consultada, la parcela asociada al hotel rural se encuentra a orillas del embalse
de Valdecaifas, enclavado en el rio Tajo. En cuanto a las aguas subterraneas, la explotacion
se asienta sobre la masa de agua subterranea “TIETAR - MSBT030.022". En cuanto al pozo de
bombeo situado en el embalse de Valdecafias indica que dicho pozo se encuentra en tramite
en la Confederacion Hidrografica del Tajo para la inscripcion del aprovechamiento, con expe-
diente de referencia SB-1178/2021. En dicho expediente, con fecha 17 de febrero de 2022, se
realiza un requerimiento de documentacion complementaria.

Dado que, durante la tramitacién necesaria para la inscripcion, el proyecto serd sometido
a la valoracion de los técnicos de la Confederacion Hidrografica del Tajo encargados de la
gestion del dominio publico hidraulico, se entiende que las actividades previstas deberan
ajustarse a los requerimientos que surjan durante la tramitacion (y que seran reflejados en
el condicionado de dicha inscripcion) y a los que queden recogidos en el informe de impacto
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ambiental. Si, por el contrario, se pretendiera en algin momento llevar a cabo el abasteci-
miento mediante una captacion de aguas directamente del dominio publico hidraulico (por
ejemplo, con sondeos en la finca), diferente a la del expediente SB-1178/2021, deberan
contar con la correspondiente concesion administrativa, cuyo otorgamiento es competencia
de esta Confederacion. Se realizan una serie de indicaciones en el ambito de las competen-
cias de esta Confederacion.

El Ayuntamiento de Peraleda de la Mata informa que se entiende que no ha lugar formular
alegaciones u observaciones negativas, sobre los posibles efectos que sobre el medio am-
biente puede implicar la implantacién del proyecto.

La Direccion General de Turismo indica que no tiene ninguna alegacion u observacidon que
hacer sobre los posibles efectos sobre el medio ambiente que pueda implicar.

El Servicio de Prevencion y Extincién de Incendios Forestales informa que la actuacién no
se encuentra en Zona de Alto Riesgo de incendios forestales. Asimismo, indica la normativa
vigente en incendios forestales y las medidas preventivas a tener en cuenta. En el registro
de areas incendiadas hay un registro de un incendio con fecha 24 de agosto de 2014 con
2,652 ha afectadas.

Durante el procedimiento de evaluacion también se realizd consulta al Agente del Medio
Natural de la zona, el cual emitié informe en el que expone los valores naturales presentes
en la zona de actuacion.

3. Analisis de expediente

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, y considerando las respues-
tas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis para determinar la ne-
cesidad de sometimiento del proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
ordinaria previsto en la seccidn 1.2 del capitulo II, del titulo II, segun los criterios del anexo
III, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

3.1. Caracteristicas del proyecto.

a) El tamafio del proyecto. El presente proyecto tiene por objeto el cambio de uso de
una vivienda unifamiliar rural existente a uso terciario hotelero, concretamente a ho-
tel rural, en el poligono 3, parcela 21 del término municipal de Peraleda de la Mata.
El complejo turistico, estara conformado por el propio hotel rural, vestuario de pis-
cina junto a la misma, un almacén y una caseta de instalaciones, con una superficie
ocupada de 1.096,92 m?,
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El hotel rural se compondra de siete habitaciones con bafio completo y terraza exte-
rior, salén, comedor, cocina, cuarto de basuras, bar, biblioteca, hall, recepcién, aseos
generales y terraza comun exterior.

El abastecimiento se realizard desde un pozo de bombeo en el embalse de Valdeca-
fias, el saneamiento se gestionarad mediante fosa séptica de oxidacion bioldgica (es-
tacion depuradora) y el suministro eléctrico se realiza mediante linea de distribucidn
de baja tension, ademas de contar con placas solares.

b) La acumulacion con otros proyectos. No se prevén efectos acumulativos sobre el
medio ambiente con otros proyectos en parcelas colindantes, dado el tamafio y ca-
racteristicas del presente proyecto.

¢) La utilizacion de recursos naturales. El principal recurso natural utilizado para el
presente proyecto, es el suelo, que sera ocupado por las edificaciones. Otro recurso
natural utilizado, serd el agua utilizada por los usuarios del hotel rural, la limpieza
de éste y para la piscina. Este agua provendra de un pozo de bombeo situado en el
embalse de Valdecafias.

d) La generacion de residuos. Durante la fase de explotacién, se generaran residuos
asimilables a urbanos y aguas residuales urbanas.

e) Contaminacion y otros inconvenientes. No se prevén riesgos de contaminacion por el
tipo de actividad.

f) El riesgo de accidentes, considerando en particular las sustancias y las tecnologias utili-
zadas. Por la propia naturaleza de la actividad proyectada no existe posibilidad alguna de
que puedan darse accidentes y desastres naturales por derramamiento de cualquier tipo
de sustancia peligrosa, ya sea de tipo quimico o bioldgico, 0 material radioactivo.

3.2. Ubicacion del proyecto.
3.2.1. Descripcién del lugar.

El ambito de actuacion del proyecto se sitla sobre la parcela 21 del poligono 3 del
término municipal de Peraleda de la Mata. Las edificaciones se localizan fuera de la
Red Natura 2000, no obstante, el pozo de bombeo para abastecimiento, se localiza en
el embalse de Valdecarias, encontrandose dentro de los limites de Red Natura 2000.

En cuanto a los valores naturales reconocidos, presentes en el ambito de actuacion,
son habitats naturales de interés comunitario, lince ibérico y comunidades de aves
forestales ligadas a ecosistemas forestales.
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La parcela asociada al hotel rural se encuentra a orillas del embalse de Valdecafas,
enclavado en el rio Tajo.

En el ambito de actuacidn no se detecta patrimonio arqueoldgico conocido.

En la parcela afectada por el presente proyecto es de aplicacién el Plan Territorial del
Campo Arafuelo.

3.2.2. Alternativas.

El documento ambiental ha realizado un analisis de tres alternativas, centradas en
la ubicacion de las edificaciones.

Alternativa 0. Esta alternativa seria dejar la parcela como se encuentra actualmente,
no iniciando la actividad turistica.

Alternativa 1. Esta alternativa contempla la ubicacion del hotel rural en suelo urba-
no, en una parcela o vivienda existente.

Alternativa 2. Esta alternativa contemplaria el cambio de uso de una vivienda unifa-
miliar rural existente a uso terciario hotelero.

La promotora selecciona la alternativa 2, ya que es la mas viable desde el punto de
vista ambiental y técnico, y la Unica posible desde el punto de vista econdmico y de
sostenibilidad de la zona.

3.3. Caracteristicas del potencial impacto

— Red Natura 2000 y Areas Protegidas. El Servicio de Conservacion de la Naturaleza
y Areas Protegidas informa favorablemente la actividad solicitada, ya que no es
susceptible de afectar de forma apreciable a los lugares incluidos en la Red Natura
2000, ni se prevén afecciones significativas sobre especies o habitats protegidos,
siempre que se cumplan las medidas indicadas.

— Sistema hidroldgico y calidad de las aguas. Aunque el proyecto se localiza a las
orillas del embalse de Valdecafias, enclavado en el rio Tajo, no lleva ningun tipo
de obra ni construccion, por lo que se considera una afeccion poco significativa
sobre las mismas. En cuanto a los impactos producidos en la fase de explotacion,
con la adopcién de las medidas preventivas oportunas y las establecidas por el
Organismo de cuenca, se asegurara una minima afeccion, evitando perjudicar a
la calidad de las aguas tanto superficiales como subterraneas.
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— Suelos. El impacto principal del proyecto sobre este factor serd el ocasionado por
la ocupacidn de las edificaciones, construcciones e instalaciones. Aplicando las co-
rrespondientes medidas, estas afecciones no deberian ser significativas. Los im-
pactos producidos sobre el suelo en la fase de funcionamiento seran la ocupacion
del mismo por la actividad turistica, asi como posibles derrames accidentales.

— Fauna. El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas informa
que no se prevé que afecte a ninguno de los valores naturales reconocidos en los
Planes de Gestion de los espacios Natura 2000 y/o en la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

— Vegetacion. El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas informa
que no se prevé que afecte a ninguno de los valores naturales reconocidos en los
Planes de Gestion de los espacios Natura 2000 y/o en la Ley 42/2007, de 13 de di-
ciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Las construcciones no afectaran
a habitats de interés comunitario ni a especies arbdreas y/o arbustivas presentes.

— Paisaje. El paisaje esta alterado por la presencia de las construcciones ya existentes,
por lo que la afeccidn sobre dicho factor sera en general poco importante y compatible,
no obstante, se estableceran las medidas necesarias para que sea poco significativo.

— Calidad del aire, ruido y contaminacion luminica. La afeccion sobre la calidad del aire,
ruido y contaminacion luminica durante la fase de explotacion, se producira puntual-
mente cuando el hotel rural tenga huéspedes. Se considera que esta afeccidn sera
poco significativa, no obstante, se aplican medidas para evitarlo y/o minimizarlo.

— Patrimonio arqueoldgico y dominio publico. El proyecto no presenta incidencias
sobre el patrimonio arqueoldgico conocido, no obstante, se incluye una medida en
el condicionado, en aras de su proteccion. El proyecto no afecta a vias pecuarias
ni a dominio publico forestal.

— Consumo de recursos y cambio climatico. Los recursos consumidos por el proyec-
to son la ocupacion del suelo, y el agua utilizada en el hotel rural. El proyecto no
contribuye al aumento significativo del cambio climatico en la fase de explotacion.

— Medio socioecondmico. El impacto para este medio, se considera positivo por la
generacion de empleo y de la actividad econdmica.

— Sinergias. Del analisis efectuado al proyecto, no se prevé que pudieran surgir
sinergias de los impactos ambientales provocados por la actividad objeto del pro-
yecto, con otras actividades desarrolladas en el entorno del mismo.
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— Vulnerabilidad del proyecto. La promotora incluye el apartado “Vulnerabilidad del
proyecto ante accidentes graves y catastrofes” en el documento ambiental, de
conformidad con lo estipulado en la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se
modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. En dicho
apartado se ha analizado los incendios forestales, Iluvias intensas, inundaciones,
vientos, tormentas eléctricas, terremotos y derrumbamientos.

En conclusion, se trata de una actividad que no tiene efectos adversos significativos so-
bre el medio ambiente, siempre que se apliquen las medidas recogidas en el apartado 4
“Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos sobre el medio
ambiente”. Igualmente, el proyecto no afecta a espacios de la Red Natura 2000. Por
ello, del analisis técnico se concluye que no es preciso someter el proyecto a evaluacion
de impacto ambiental ordinaria.

4. Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos sobre el medio
ambiente.

a. Condiciones de caracter general

— Deberan cumplirse todas las medidas protectoras, correctoras y compensatorias
descritas en el documento ambiental, en tanto no entren en contradiccion con el
condicionado del presente informe.

— Se informara a todo el personal implicado en el proyecto del contenido del presente
informe de impacto ambiental, de manera que se ponga en su conocimiento las me-
didas que deben adoptarse.

— Cualquier modificacion del proyecto original deberd ser comunicada al érgano am-
biental. Dichas modificaciones no podran llevarse a cabo hasta que éste no se pro-
nuncie sobre el caracter de la modificacion, al objeto de determinar si procede o no
someter nuevamente el proyecto al tramite ambiental oportuno.

— No se realizara ningun tipo de obra auxiliar sin contar con su correspondiente infor-
me, segun la legislacion vigente.

— Se estara a lo dispuesto en la normativa en materia de incendios forestales vigente.

— Se debera disponer de medidas de autoproteccion o autodefensa, en base al arti-
culo 11. Medidas de Autoproteccidn o Autodefensa frente a incendios forestales de
la Orden de 9 de octubre de 2020 (DOE de 14 de octubre de 2020), y por las que
se establecen las Medidas de Autodefensa que tienen como objeto la ejecucion de
medidas preventivas sobre lugares vulnerables o susceptibles no sujetos a Memoria
Técnica, sin perjuicio de su normativa sectorial de aplicacion.
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— Si durante la realizacion de las actividades se detectara la presencia de alguna es-
pecie incluida en el Catalogo de Especies Amenazadas de Extremadura (Decreto
37/2001; DOE n.© 30, de 13 de marzo) que pudiera verse afectada por las mismas,
se paralizara inmediatamente la actividad y se estara a lo dispuesto por el personal
de la Direccién General de Sostenibilidad, Agentes del Medio Natural, y/o técnicos
del Servicio Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas, previa comunicacion
de tal circunstancia.

— Asimismo, se atendera a lo establecido en la normativa urbanistica y en la co-
municacion ambiental municipal, correspondiendo al Ayuntamiento de
Peraleda de la Mata, las competencias en estas materias.

— Para retranqueos, reposicion o instalacion de cerramientos, se debera atender a lo
dispuesto en el Decreto 226/2013, de 3 de diciembre, por el que se regulan las con-
diciones para la instalacion, modificacion y reposicion de los cerramientos cinegéti-
cos y no cinegéticos en la Comunidad Autonoma de Extremadura.

— En todo caso, si como consecuencia del desarrollo de la actividad se produjese la de-
gradacidn fisica del suelo, la pérdida de vegetacién o la contaminacién de las aguas
sera responsabilidad del propietario, el cual debera adoptar las medidas correspon-
dientes para la recuperacion del medio.

— Toda actuacion que se realice en dominio publico hidraulico debera contar con la
preceptiva autorizacidén del Organismo de cuenca, asi como aquellas que se realicen
en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, segun establece la vigente legislacion de
aguas, y en particular las actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico.

— Se han de respetar las servidumbres de 5 metros de anchura de los cauces publicos,
segun establece el articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

— En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion,
montaje o ubicacion de instalaciones destinadas albergar personas, aunque sea con
caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 51 del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

— En cuanto al abastecimiento mediante el pozo de bombeo situado en el embalse de Valde-
cafias, dicho pozo se encuentra en tramite en la Confederacion Hidrografica del Tajo para
la inscripcion del aprovechamiento, con expediente de referencia SB-1178/2021. En dicho
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expediente, con fecha 17 de febrero de 2022, se realiza un requerimiento de documen-
tacion complementaria. Dado que, durante la tramitacién necesaria para la inscripcion, el
proyecto sera sometido a la valoracion de los técnicos de la Confederacion Hidrografica del
Tajo encargados de la gestion del dominio publico hidraulico, se entiende que las activida-
des previstas deberan ajustarse a los requerimientos que surjan durante la tramitacion (y
que seran reflejados en el condicionado de dicha inscripcion) y a los que queden recogidos
en el informe de impacto ambiental. Si, por el contrario, se pretendiera en alglin momento
llevar a cabo el abastecimiento mediante una captacion de aguas directamente del dominio
publico hidraulico (por ejemplo, con sondeos en la finca), diferente a la del expediente SB-
1178/2021, deberan contar con la correspondiente concesion administrativa, cuyo otorga-
miento es competencia de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

— La responsabilidad relativa a las condiciones de seguridad de la infraestructura de cap-
tacion debe recaer sobre el titular de la misma. Los pozos y sondeos deben dotarse de
elementos de seguridad, tales como vallados, arquetas o casetas y estar debidamente
sefializados para proteger a las personas y animales de caidas accidentales.

— Cumplimiento de la normativa vigente en materia de redes de saneamiento, depura-
cion y vertido.

— Cumplimiento de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular.

— Cumplimiento del condicionado establecido en el articulado mencionado del Plan
Territorial de Campo Arafiuelo, en especial al articulo 33.2 y a la no afectacion a la
banda de proteccion de 100 m sobre la cota maxima del embalse de Valdecafias del
articulo 48.1.

— Se tendra en cuenta la medida correctora, contemplada en el articulo 54 de la Ley
2/1999, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura: “Si durante la ejecucion de
la obras se hallasen restos u objetos con valor arqueoldgico, el promotor y/o la direccion
facultativa de la misma paralizaran inmediatamente los trabajos, tomaran las medidas
adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran su descubrimiento en el plazo
de cuarenta y ocho horas a la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte”.

b. Medidas en fase de explotacion

— Residuos. Los residuos generados en el desarrollo de la actividad deberan ser gestio-
nados conforme a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular.
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— Gestion de aguas residuales. En cuanto al sistema de saneamiento, que en este caso

se gestionara con fosa séptica de oxidacion bioldgica (depuradora de aguas), la Con-
federacion Hidrografica del Tajo, indica:

Esta Confederacion Hidrografica del Tajo no autoriza vertidos individuales al domi-
nio publico hidraulico cuando los mismos puedan formar parte de una comunidad
o aglomeracién urbana, por lo que, si el vertido de las aguas residuales puede
conducirse a una red general de saneamiento, debera conectar el vertido a dicha
red de saneamiento.

En el caso de que haya imposibilidad de conexiéon a una red general de sanea-
miento, se deberdn unificar todos los flujos de aguas residuales generados en la
actividad para su conduccion a una Unica instalacion de tratamiento y evacuacion
en un unico punto de vertido final. Ademas, desde este Organismo se indica que
al existir entonces vertido al dominio publico hidraulico (por ejemplo, el vertido
resultante del empleo de fosa séptica dotada de un sistema de filtrado/depuracion
como puede ser filtros bioldgicos, etc.), se debera solicitar la correspondiente
autorizacion de vertido regulada en el articulo 100 del texto refundido de la Ley
de Aguas y en el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, acompafando la documentacion estipulada, para la tramitacién del co-
rrespondiente procedimiento, que describa el sistema de depuracidon propuesto
para esas aguas residuales.

En el caso de que el solicitante de la autorizacion de vertido deba solicitar, ademas,
una concesion para el aprovechamiento privativo de las aguas, o pretenda la reu-
tilizacidon de las aguas, la documentacidn a que se refieren los articulos 245 y 246
del Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico, se presentara conjuntamente con
la que resulte necesaria a los efectos de obtener dicha concesion administrativa. La
puesta en explotacidn del aprovechamiento quedara supeditada al otorgamiento de
la concesion administrativa y la autorizacion de vertido.

— Se disefiaran redes de saneamiento estancas y depositos estancos, para evitar infil-

tracion de las aguas residuales urbanas a las aguas subterraneas.

— En el caso de que se contemple y/o sea pertinente ejecutar un drenaje de aguas
pluviales, la Confederacion Hidrografica del Tajo, indica:

Con caracter general, no se autoriza la instalacion de redes de saneamiento uni-
tarias, a no ser que sea totalmente imposible disponer de una red separativa y asi
se haga constar a la hora de pedir la necesaria autorizacion de vertido (por esta
cuestion) en tal caso.
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e En el supuesto anterior, de red unitaria, se debera disponer de un depdsito Anti -
DSU o tanque de tormentas, cuya funcion es evitar el vertido de contaminantes al
medio receptor durante sucesos de lluvia.

e Debera realizarse una adecuada gestion para evitar que las aguas de escorrentia
pluvial incorporen contaminacién adicional susceptible de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, sin com-
prometer la consecucion de los objetivos medioambientales y el cumplimiento de
las normas de calidad ambiental establecidas en el medio receptor conforme a la
legislacion de aguas.

e Se recomienda el empleo de técnicas de drenaje de aguas pluviales sostenible.

— En lo que concierne a la posible reutilizacion de aguas residuales para riego dentro de
la finca, se indica que se requerira de concesion administrativa como norma general,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto Legislativo 2/2001, de
20 de julio. Sin embargo, en caso de que la reutilizacidn fuese solicitada por el titular
de una autorizacion de vertido de aguas ya depuradas, se requerira solamente una au-
torizacion administrativa, en la cual se estableceran las condiciones complementarias
de las recogidas en la previa autorizacion de vertido. Tanto en un caso como en otro, la
solicitud pertinente puede descargarse mediante el siguiente enlace de la Confedera-
cion Hidrografica del Tajo, en donde ademas pueden obtenerse otro tipo de solicitudes
(vertidos, aprovechamientos de agua informacion, etc.): http://www.chtajo.es/Servi-
cios/Tramitaciones/Paginas/default.aspx.

— Se dispondran las medidas necesarias para evitar fendomenos de lixiviacion y arrastre
al dominio publico hidraulico.

— Se debera evitar la contaminacién al dominio publico hidraulico, impidiendo vertidos
incontrolados o accidentales.

— Se deberan cumplir las prescripciones de calidad acustica establecidas en el Real De-
creto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas y en el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacion
de Ruidos y Vibraciones.

— Al objeto de reducir la situacidon especialmente desfavorable frente a un incendio fo-
restal, se deberd llevar a cabo la reduccion o eliminacion de la vegetacion inflamable
en el entorno de las instalaciones, equipamientos y edificaciones, con una distancia
minima de la vegetacion a las edificaciones de 3 m (en suelo y vuelo), siendo muy
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importante el mantenimiento anual de dichas medidas de prevencion, y disponer
de rutas de evacuacion alternativas al acceso principal u opciones de confinamiento
seguro. Ademas, se recomienda que, la vegetacion que se introduzca en la parcela
no sea de alta inflamabilidad, como la del género Cupressus y Pinus. Las zonas de
aparcamiento deben de estar en suelo mineral, con un perimetro de 3 metros a cual-
quier vegetacion. No obstaculizar los caminos y entradas. El mobiliario exterior, se
debe evitar que sea de materiales inflamables.

— El alumbrado exterior de las instalaciones sera el minimo imprescindible, ya que la cons-
truccion se encuentra inmersa en un entorno de alta naturalidad y oscuridad. En cual-
quier caso, el alumbrado exterior debera evitar la contaminacion luminica nocturna por
farolas o focos, por lo que se usara iluminacion blanca neutra o calida, de baja intensidad
en puntos bajos y dirigida hacia el suelo con apantallado completamente horizontal, u
otras formulas que garanticen la discrecion paisajistica nocturna.

— Adecuada integracion paisajistica de cualquier edificacion, construccion y/o instala-
cion proyectada (colores naturales, evitar materiales reflectantes como galvanizados
en depdsitos, cubiertas, etc.), justificando su adecuacion a las caracteristicas natu-
rales y culturales del paisaje, respetandose respetarse el campo visual y la armonia
del conjunto.

— Cualquier actuacion de ajardinamiento debera realizarse con especies autoctonas,
de acuerdo a lo establecido en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que
se regula el Catalogo espafiol de especies exodticas invasoras, quedando prohibida la
plantacidon de especies invasoras.

— No se emplearan herbicidas en las labores de limpieza de la vegetacidn por el alto
riesgo de contaminacion de las aguas publicas y el dafio a las poblaciones animales
silvestres.

— Para evitar que queden atrapados y mueran por ahogamiento cualquier especie de
fauna que pudiera verse atraida por el agua que contiene la piscina o simplemente
caer a su interior accidentalmente, se dispondra al menos una rampa de 0,5a 1 m
de anchura de material antideslizante con un maximo del 35 % de pendiente para la
evacuacion de los animales que pudieran verse atrapados.

— Ademas, la piscina debera ir provista de una lona semirrigida o material similar para
cubrir el agua en momentos en los que no se use la instalacion y fuera del periodo
estival, debiendo permanecer cubierta independientemente de que esté vacia o lle-
na. Esta medida posibilita la reutilizacion de la misma agua incluso en varias campa-
fias, evitando gastos de agua y contaminaciones innecesarias.
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c. Medidas de integracion paisajistica

— Se crearan pantallas vegetales, implantando especies arboreas y/o arbustivas autoc-
tonas alrededor de las edificaciones, a fin de minimizar el impacto paisajistico y de
conseguir un entorno mas naturalizado que el existente en la actualidad. Las planta-
ciones se realizaran en bosquetes, evitandose formas y marcos regulares.

— Las plantas a utilizar deberan estar libres de agentes patégenos y provenir de vivero
certificado.

— Se asegurara el éxito de las plantaciones, para lo cual se realizard un mantenimiento
adecuado, asi como la reposicion de las marras que fueran necesarias. Se realizaran los
oportunos riegos de apoyo durante los primeros afios de la plantacion.

— Bajo ningln concepto se implantaran especies catalogadas como invasoras, recogi-
das en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo
espafiol de especies exdticas invasoras. Queda prohibida la introduccion de cualquier
especie del Catdlogo Espanol de Especies Exdticas Invasoras, ni ejecutar actuaciones
0 comportamientos destinados al fomento de las especies incluidas en el catalogo. A
continuacion, se describen las especies de flora recogidas en el Catalogo Espariol de
Especies Exdticas Invasoras al objeto de conocerlas:

https://www.miteco.gob.es/es/biodiversidad/temas/conservacionde-especies/especies exoticas-invasoras/ce_eei_flora.aspx
d. Medidas a aplicar al final de la actividad.

— Al final de la actividad se procedera al derribo de las construcciones, al desmante-
lamiento de las instalaciones y al relleno de las fosas. El objetivo de la restauracion
sera que los terrenos recuperen su aptitud agricola original, demoliendo adecuada-
mente las instalaciones, y retirando los residuos a gestor autorizado.

— Si una vez finalizada la actividad se pretendiera adaptar las instalaciones para otro
uso distinto, éstas deberan adecuarse al nuevo uso. Dicha modificacion debera con-
tar con todos los informes y autorizaciones exigibles en su caso.

e. Programa de vigilancia y seguimiento ambiental

— La promotora debera disponer de un programa de vigilancia ambiental que debera
contener, al menos, un informe anual sobre el seguimiento de las medidas incluidas
en el informe de impacto ambiental.

— En base al resultado de estos informes se podran exigir medidas correctoras suple-
mentarias para corregir las posibles deficiencias detectadas, asi como otros aspectos
relacionados con el seguimiento ambiental no recogidos inicialmente.
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Teniendo en cuenta todo ello, asi como la no afeccion del proyecto a espacios de la Red Na-
tura 2000, esta Direccion General de Sostenibilidad, a propuesta del Servicio de Prevencion,
Calidad Ambiental y Cambio Climatico, resuelve, de acuerdo con la evaluacion de impacto
ambiental simplificada practicada conforme a lo previsto en la seccion 2.2 del capitulo II del
titulo II, tras el analisis realizado con los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, que no es previsible que el proyecto “Cambio de uso de
vivienda a hotel rural”, vaya a producir impactos adversos significativos sobre el medio am-
biente, por lo que no se considera necesario someter el proyecto al procedimiento de evalua-
cion de impacto ambiental ordinaria.

El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos
que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera
procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo de cuatro afios desde su publicacion.

Su condicionado podra ser objeto de revision y actualizacion por parte del érgano ambiental
cuando:

— Se produzca la entrada en vigor de nueva normativa que incida sustancialmente en el
cumplimiento de las condiciones fijadas en el mismo.

— Cuando durante el seguimiento del cumplimiento del mismo se detecte que las medidas
preventivas, correctoras o compensatorias son insuficientes, innecesarias o ineficaces.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 47.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, el informe de impacto ambiental no serd objeto de recurso alguno, sin
perjuicio de los que, en su caso, procedan en via administrativa o judicial frente al acto, en su
caso, de autorizacion del proyecto.

El informe de impacto ambiental sera objeto de publicacion en el Diario Oficial de Extre-
madura y en la pagina web de la Consejeria para la Transicién Ecoldgica y Sostenibilidad
(http://extremambiente.gobex.es/).

El presente informe de impacto ambiental se emite a los solos efectos ambientales y en virtud
de la legislacién especifica vigente, sin perjuicio de aquellas otras autorizaciones sectoriales o
licencias que sean necesarias para la ejecucion del proyecto.

Mérida, 31 de mayo de 2022.

El Director General de Sostenibilidad,

JESUS MORENO PEREZ
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