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ANUNCIO de 29 de junio de 2022 sobre aprobacion definitiva de la modificacion
puntual n.° 16 de la ordenacion detallada del Plan General Municipal relativa
a las condiciones de edificacion y aprovechamiento de las manzanas 31 y 32
de la reparcelacion del antiguo Sector PP-5. (2022081142)

El Pleno del Excelentisimo Ayuntamiento de Plasencia, en sesion celebrada el dia 7 de abril
de 2.022, adoptd acuerdo de aprobacion definitiva de la modificacion puntual nimero 16 del
Plan General Municipal, dirigida a la ordenacién detallada de las condiciones de edificacion y
aprovechamiento de las manzanas 31 y 32 de la reparcelacion del antiguo sector PP-5.

La modificacion puntual establece la siguiente redaccidn para el subcapitulo 12.2.8. R6: Uni-
familiar adosada en hilera:

“Articulo 12.2.8.1 Ambito de aplicacion y representacién en los planos [D].

Sera de aplicacion en las manzanas identificadas con el cédigo R6 en los Planos de Orde-
nacion Detallada del presente Plan General.

Articulo 12.2.8.2 Tipologia [D].

Edificacion en hilera de viviendas unifamiliares, una por parcela, adosadas a las de las
parcelas colindantes, retranqueada del vial.

Articulo 12.2.8.3 Grados [D].
Se distinguen los siguientes grados en la presente ordenanza:
— A: Ordenanza Genérica.
— B: Ordenanza especifica en la Unidad de Actuacion Urbanizadora AU-4.
— C: Ordenanza especifica para el ambito del antiguo Sector PP-4 del PGOU de 1997.
— D: Ordenanza especifica para el ambito del antiguo Sector PP-5 del PGOU de 1997.
— D1: Ordenanza especifica para el ambito del antiguo Sector PP-5 del PGOU de 1997.
Articulo 12.2.8.4 Usos.
A. Uso Global [E].

Residencial.
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B. Usos Pormenorizados [D].

La relacion de usos pormenorizados permitidos y prohibidos se encuentra en las tablas
del Articulo 12.1.1.5

Las modificaciones del régimen de usos pormenorizados que, en relacién con el con-
junto de alguna Zona de Ordenacion Urbanistica, produzcan incremento de aprovecha-
miento por cambio de uso a otro de mayor contenido lucrativo, se consideraran modifi-
caciones de la ordenacion estructural.

Articulo 12.2.8.5 Parametros Urbanisticos [E].

Las modificaciones de estos parametros que, en relacion con el conjunto de alguna Zona
de Ordenacion Urbanistica produzcan incremento de edificabilidad, se consideraran modi-
ficaciones de la ordenacidn estructural.

A. Condiciones particulares de los Grados A y B. [D].

I. Parcela.

GRADO A B

Parcela minima 75 m? 250 m?

Frente minimo 3,60 m 8m

II. Intensidad.
— Coeficiente de ocupacion: 60 %.
— Coeficiente de edificabilidad neta:

¢ Grado A: Conforme a lo sefialado para cada manzana en los Planos de Ordena-
cion Detallada mediante el parametro [e].

e Grado B: Conforme a lo recogido para cada manzana en la ficha de ordenacion
detallada de la Unidad de Actuacion Urbanjzadora AU-4 del Anexo Normativo 1.

— Edificabilidad bajo rasante: Se permite la construccidn bajo rasante para usos no
vivideros, preferentemente aparcamientos, con las siguientes condiciones:

e La ocupacion maxima bajo rasante podra alcanzar el 100% de la parcela.

e El disefio de las construcciones se planteara de tal forma que los sotanos des-
tinados a aparcamientos tendran acceso comun desde el viario publico exterior,
con un maximo de dos accesos por manzana. Excepto para el Grado B.
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III. Volumen y forma.
— NUmero maximo de plantas: 3 plantas.
— Altura maxima: 10 metros.

IV. Posicién de la Edificacion.

— Distancia minima al linde frontal: Se situaran a una distancia fija de 6 metros,
salvo que por manzanas completas un Estudio de Detalle fije otra.

En el grado B se permite un cuerpo destinado a usos complementarios, de 1
planta y que ocupe todo el retranqueo frontal. Para solares en esquina con frente
a dos calles se considerara Unicamente lindero frontal aquel por el que se accede
a la vivienda, considerandose el otro frente como lindero lateral.

— Distancia minima a lindes laterales: Sin retranqueos o minimo de 3 metros.
— Distancia minima a linde posterior: Minimo 3 metros.

— Distancia minima entre edificios de la misma parcela: La distancia minima entre el edi-
ficio principal y otros edificios auxiliares sera de 2/3 de la altura en metros del principal.

V. Plazas de aparcamiento.

En el interior de la parcela, preferentemente en planta sétano, se prevera 1,5 plaza
de aparcamiento privada por vivienda.

VI. Piezas auxiliares.

Sera obligatoria la existencia de un trastero por vivienda con una superficie Gtil com-
prendida entre 5y 15 m2,

B. Condiciones particulares para el Grado C. [D]

Los parametros urbanisticos del grado C son los de la Ordenanza MBH del PP-4, asumi-
da como ordenanza propia del presente Plan General mediante su inclusion en el Anexo
de normativa asumida de las presentes Normas Urbanisticas.

C. Condiciones particulares para el Grado D. [D]

Los parametros urbanisticos del grado D son los de la Ordenanza MBH del PP-5, asumi-
da como ordenanza propia del presente Plan General mediante su inclusion en el anexo
de normativa asumida de las presentes Normas Urbanisticas, con la siguiente correc-
cion en lo relativo a la regulacion de retranqueos en la fachada de dimension menor:
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A.1. Retranqueos en la fachada de dimensién menor

La planta baja de la edificacion podra avanzar hasta esa linea sin retranquearse
de la misma hasta ocupar el 55% de la longitud del frente de la parcela. Ningln
elemento de ese cuerpo de edificacion sobrepasara la altura determinada por un
plano horizontal trazado a 4 metros de altura sobre la rasante mas alta del frente
de la parcela. No obstante podra disponerse una cubierta, sin cerramientos verti-
cales, resguardando la terraza que pudiera acondicionarse como visitable sobre el
volumen saliente en planta baja; se admite también la disposicion de barandillas
en el perimetro de esta terraza.

D. Condiciones particulares para el Grado D1. [D]

Los parametros urbanisticos del grado D1 son los de la Ordenanza MBH del PP-5, asu-
mida como ordenanza propia del presente Plan General, con un maximo de dos plantas,
mediante su inclusion en el anexo de normativa asumida de las presentes Normas Ur-
banisticas, con la siguiente correccidn en lo relativo a la regulacion de retranqueos en
la fachada de dimension menor:

I. Parcela edificable

N.° parcela Superficie total parcela Parcela edificable
Parcela n.0 31 3096 2700
Parcela n.0 32 3096 2700

II. Edificabilidad

N.° parcela
Parcela n.° 31 2968,75 m?
Parcela n.0 32 2968,75 m?

II1. Posicion de la edificacion

La primera y ultima parcela de cada manzana que resulte de la parcelacién debera
separarse 5,50 ml de limite de parcela lateral, para resolver la comunicacion entre
la zona de espacios libres y verde posterior con el vial principal. (en posteriores
parcelaciones menores cada parcela cumplird los condicionantes de retranqueos a
fachada de dimension menor del grado D).
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Articulo 12.2.8.6 Condiciones estéticas [D].

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales recogidas
en el Titulo 5 de la Normativa.”

En relacion con la Ley 16/2015, de proteccion ambiental en la Comunidad Auténoma de
Extremadura, debe significarse que por naturaleza de sus determinaciones, la presente mo-
dificacion puntual no estd incluida en los supuestos de aplicacion de evaluacidn ambiental
estratégica simplificada definidos en su articulo 49; toda vez que si bien afecta a condiciones
de suelo urbano, no amplia o modifica condiciones para el establecimiento de proyectos y
actividades sometidos a evaluacidén de impacto ambiental ordinaria.

Habiéndose producido, con fecha 24 de junio de 2.022 y n.° CC/033/2022, su inscripcion en
el Registro Unico de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, se hace publico
dicho acuerdo, mediante la publicacion del presente anuncio en el Diario Oficial de Extrema-
dura, en el Portal de Transparencia y en la Sede Electrénica de este Ayuntamiento, de con-
formidad con lo dispuesto en los articulos 57 y 59 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Plasencia, 29 de junio de 2022. El Alcalde, FERNANDO PIZARRO GARCIA.
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