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CONSEJERIA PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y SOSTENIBILIDAD

RESOLUCION de 21 de enero de 2022, de la Direccion General de
Sostenibilidad, por la que se formula informe ambiental estratégico, en la
forma prevista en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental
de la Comunidad Auténoma de Extremadura, de la modificacion puntual
1/2021 de las Normas Subsidiarias de Fuente de Cantos. Expte.: IA21/0949.
(2022060316)

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, en su articulo 49, prevé los planes y programas que deben ser sometidos a
evaluacion ambiental estratégica simplificada por el drgano ambiental a los efectos de deter-
minar que el plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en el informe ambiental estratégico, o bien, que el plan o programa
debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

El citado articulo 49 especifica aquellos planes y programas que seran objeto de una evalua-
cion ambiental estratégica simplificada, cuyo procedimiento se regula en los articulos 49 a
53 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Autonoma
de Extremadura y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo VIII de dicha ley.

La modificacion puntual 1/2021 de las Normas Subsidiarias de Fuente de Cantos se encuentra
encuadrada en el articulo 49, letra f) apartado 29, de la Ley de Proteccién Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Es 6rgano competente para la formulacion del informe ambiental estratégico relativo a la
modificacion puntual 1/2021 de las Normas Subsidiarias de Fuente de Cantos, la Direccién
General de Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicion Ecoldgica y Sostenibilidad de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.1 d) del Decreto 170/2019, de 29 de octubre,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria para la Transicion Ecoldgica y
Sostenibilidad.

1. Objeto y descripcidn de la modificacion puntual.

La finalidad de la presente innovacion es la inclusion de los usos alojamiento turistico y vivien-
da familiar expresamente como usos permitidos en suelo rustico, asi como modificar las con-
diciones edificatorias en esta clase de suelo en lo referente a altura maxima, parcela minima,
ocupacion y edificabilidad maxima de parcela. También se elimina la separacion minima a sue-
lo urbano fijada para instalaciones de placas solares que se emplacen en suelo no urbanizable.
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En lo que respecta al suelo urbano, se fijan las condiciones estéticas para edificios de uso no
residencial remitiendo a posteriores ordenanzas municipales. Por ultimo, se incorporan las
medidas de proteccion del cernicalo primilla y el Inventario de Edificios de Interés para su
conservacion.

Los articulos de la normativa urbanistica objeto de modificacion seran los siguientes:

Articulo 4.2.2 relativo a los usos permitidos en suelo rustico/no urbanizable para incluir la
vivienda familiar y los alojamientos turisticos.

Articulo 4.2.3 “Edificaciones permitidas en suelo rustico /no urbanizable” para incluir las
relativas a alojamientos turisticos y vivienda familiar, previa justificacion de las condiciones
establecidas.

Articulo 4.2.4 “Condiciones de la edificaciéon vinculada a la produccién agropecuaria” en
suelo rustico /no urbanizable: se modifica la altura maxima total de sus cerramientos de
4,5 metros, a la altura maxima de la edificacion que determine la legislacion vigente en
materia de ordenacidn territorial y urbanistica, salvo aquellas edificaciones cuyos requisi-
tos funcionales exijan una altura superior.

Articulo 4.2.5 “Condiciones de la edificacion de vivienda familiar” en suelo rustico/no ur-
banizable, que modifica la superficie minima de parcela que pasa de la unidad minima
de cultivo a la superficie establecida por la legislacion vigente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica. Por otra parte, la superficie edificada pasara de 200 m?, al 2% de
la superficie de la parcela.

Articulo 4.2.6 “Condiciones del resto de las edificaciones” en suelo rustico/no urbanizable:
actualmente indica que no se podra levantar ninguna construccion en parcela de dimension
menor de 5.000 m?, pasara a la superficie minima establecida por la legislacion vigente en
materia de ordenacidn territorial y urbanistica. La edificabilidad pasara de 1m? por cada 10
m? a 1,5 m? por cada 10 m? de parcela.

Se anade el articulo 4.2.7 “Condiciones de la edificacion destinada a alojamiento turistico”
con el siguiente contenido:

1. La parcela minima sera la establecida por la legislacion vigente en materia de orde-
nacion territorial y urbanistica.

2. La separacidn de la edificacion respecto a caminos y linderos sera la que determine
la legislacion urbanistica vigente en materia de suelo y ordenacion del territorio.

3. La superficie de ocupacion maxima no superara el 5% de la superficie de la parcela
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4. La altura maxima de la edificacion sera de 8 metros y de dos plantas de altura

5. Para la autorizacion de edificaciones destinadas a alojamientos turisticos debera jus-
tificarse el cumplimiento del Decreto 65/2015, de 14 de abril, por el que se establece
la ordenacion y sistema de clasificacion de los alojamientos de turismo rural de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, o disposicion que lo sustituya.

Se modifica el articulo 7.9.12 “Placas Solares” que regula la implantacién de este tipo de
instalaciones tanto en suelo urbano o urbanizable como en suelo rdstico/no urbanizable.
Tras la modificacion de la redaccion seria la siguiente: en el caso de instalaciones de gene-
racion eléctrica no vinculadas al autoabastecimiento, y si a la produccion industrial eléctri-
ca, para luego verterla a la red podran ubicarse en las cubiertas de las edificaciones, pero
nunca directamente sobre el terreno, en el caso de suelo urbano o urbanizable. Si podra
ubicarse directamente sobre el terreno en el caso del suelo no urbanizable, alli donde la
normativa lo permita.

Se anade el articulo 7.9.15 “Condiciones estéticas para edificios de uso no residencial”, en
suelo urbano con el siguiente contenido: “Para edificaciones de uso terciario, industrial,
dotacional e infraestructuras, las condiciones estéticas se fijaran mediante ordenanzas
municipales. Cuando en un edificio coexistan los usos residencial, terciario, industrial, do-
tacional o infraestructuras, la edificacién deberd cumplir, en la parte ocupada por cada uno
de ellos, las condiciones estéticas especificas del uso del que se trate.

Por Ultimo, dentro del titulo VII, se afiade el capitulo XI “Condiciones para la proteccion del
cernicalo primilla”, constituido por los articulos 7.11.1 y 7.11.2, con el siguiente contenido:

En el nlcleo urbano de Fuente de Cantos se encuentra la Zona de Especial Proteccion para
las Aves ZEPA ES 0000403 Colonias de Cernicalo primilla de Fuente de Cantos, segln el De-
creto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la red ecoldgica europea Natura 2000
en Extremadura.

La delimitacion de esta zona protegida esta definida en el Plan de Gestion de los espacios de la
Red Natura 2000. Esta delimitacion contiene dos zonas: Zonas de Uso General (ZUG) y zonas
de Interés Prioritario (ZIP).

En general, todas las obras de restauracion de edificios incluidos en la delimitacién de la ZEPA
Colonias de Cernicalo Primilla de Fuente de Cantos, se evitara tapar los huecos que usa el
Cernicalo Primilla para criar y se adecuaran de forma que se evite que sean ocupados por
otras especies.

Asimismo, se someteran a informe de afeccion aquellas obras o trabajos de reforma a llevar a
cabo en edificios incluidos en la ZEPA con presencia de cernicalo primilla y que puedan afectar
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a la especie. En cualquier caso, en estas zonas con caracter general se tendran en cuenta las
siguientes consideraciones:

— Las obras se llevaran a cabo fuera del periodo reproductor del cernicalo primilla (15 de
febrero - 15 julio)

— Se hara una adecuada planificacion de las fases de obras con el objeto de compatibilizar
la realizacion de las obras y evitar las molestias durante la reproduccion de las aves. De
este modo, y cuando sea posible, durante el periodo de reproduccion se programaran
los trabajos que se desarrollen en zonas del edificio sin presencia de nidos o cuando no
provoquen molestias a las aves.

— Cuando no sea posible respetar los huecos de nidificacion en la realizacion de una obra.
Se deberan adoptar medidas alternativas para el mantenimiento de las parejas repro-
ductoras mediante la instalacion de nidales artificiales (exteriores o bajo cubierta).

7.11.2 Inventario de edificios de interés para la conservacion del cernicalo primilla.

El Ayuntamiento deberd incluir un inventario de edificios de interés para la conservacion del
cernicalo primilla, en el que se debe incluir, al menos, los siguientes inmuebles: Iglesia de
Nuestra Sefiora de la Granada.

Este inventario debe ser actualizado siempre que se disponga de nueva informacion sobre la
localizacion de colonias de nidificacion de cernicalo primilla para lo que la Direccion General
de Sostenibilidad de la Junta de Extremadura facilitara al Ayuntamiento la informacion mas
actualizada que tenga disponible en base a los censos periddicos que lleva a cabo. Del mismo
modo, el Ayuntamiento debera actualizar dicho inventario siempre que disponga de nueva
informacion sobre la localizacidn de las colonias de nidificacion de cernicalo primilla.

2. Consultas.

El articulo 51 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Au-
tonoma de Extremadura, establece que el 6rgano ambiental consultara a las Administraciones
publicas afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicion el documento am-
biental estratégico y el borrador del plan o programa, debiendo las Administraciones publicas
afectadas y las personas interesadas consultadas pronunciarse en el plazo maximo de treinta
dias habiles desde la recepcidn de la solicitud de informe.

Para dar cumplimiento a dicho tramite, con fecha 6 de agosto de 2021, se realizaron consultas
a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas para que se pronun-
ciaran en el plazo indicado, en relacidén con las materias propias de su competencia, sobre los
posibles efectos significativos sobre el medio ambiente del Plan Parcial propuesto.
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Listado de consultados Respuestas
Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas X
Direccion General de Politica Forestal -
Direccion General de Poblacion y Desarrollo Rural X
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio X
Confederacién Hidrografica del Guadiana X
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir -
Diputacion de Badajoz -
D.G. de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural X

D.G. de Planificaciéon, Formacion y Calidad Sanitarias y Sociosanitarias

ADENEX

Sociedad Espafiola de Ornitologia

Ecologistas en Accion

Ecologistas Extremadura

Fundacion Naturaleza y Hombre

3. Analisis segun los criterios del anexo VIII de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccidn

ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Una vez estudiada la documentacidon que obra en el expediente administrativo, y consideran-
do las respuestas recibidas a las consultas realizadas, se lleva a cabo el analisis que a conti-

nuacion se describe, segun los criterios recogidos en el anexo VIII de la Ley 16/2015, de 23
de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, a los efectos
de determinar si la modificacion puntual 1/2021 de las Normas Subsidiarias de Fuente de

Cantos, tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, si resulta necesario
su sometimiento al procedimiento de evaluacion ambiental ordinaria regulado en la subsec-

cion 13, de la seccion 12 del capitulo VII del titulo I de dicha ley.

3.1. Caracteristicas de la modificacion puntual

La presente propuesta de modificacién de las Normas Subsidiarias afecta a la ordenacion

estructural y tiene por objeto la inclusion del uso alojamiento turistico entre los permitidos
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en suelo rustico /no urbanizable, la modificacion de las condiciones edificatorias en esta
clase de suelo la regulacién de las condiciones estéticas en suelo urbano para edificios de
uso no residencial, y por Gltimo, la incorporacion de medidas de proteccion por la presencia
en suelo urbano de la ZEPA ES0000403 Colonias de Cernicalo primilla.

La modificacion puntual objeto de estudio establece el marco para la futura autorizacion de
proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental, en este caso, simplificada, pues
los alojamientos para turismo rural que se propone introducir entre los usos permitidos se
encuentran recogidos en el anexo II, Grupo 9, |) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de
evaluacion ambiental. Por otra parte, la modificacion en lo que a suelo urbano se refiere,
tiene como objetivo integrar las medidas de proteccion del cernicalo primilla, en este
ambito.

En lo relativo a la relacién con otros planes y programas, respecto al planeamiento terri-
torial aplicable, cabe sefialar que el término municipal de Fuente de Cantos se encuentra
incluido en la delimitacion del Plan Territorial Tentudia-Sierra Suroeste, que actualmente
se encuentra en fase de redaccion, habiéndose adoptado el acuerdo para su formulacion
el 23 de enero de 2009 (DOE n.% 120 de 24 de junio de 2010). En base a lo anteriormente
expuesto, la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, ha indicado que
no existe afeccidon sobre el planeamiento territorial por parte de la modificacion puntual
1/2021 de las Normas Subsidiarias de Fuente de Cantos.

La introduccidn del capitulo XI, para la incorporacion de medidas de proteccion por la
presencia en suelo urbano de la ZEPA “Colonias de Cernicalo primilla”, viene a integrar
consideraciones ambientales con el objeto de conservar y mejorar las poblaciones de esta
especie en el medio urbano.

3.2. Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.
La modificacion planteada afecta tanto a suelo urbano como a suelo ristico/no urbanizable.
Concretamente:

— La innovacion del régimen de usos y condiciones edificatorias en suelo rustico, afectan a
todos los terrenos clasificados por las Normas Subsidiarias como suelo no urbanizable,
puesto que las citadas Normas no establecen distintas categorias dentro de esta clase
de suelo.

— La supresidn de la distancia minima a la delimitacidn del suelo urbano para instalaciones
de placas solares que se emplacen en suelo no urbanizable afecta a una franja peri-
metral en torno al nucleo urbano de 1.700 metros de anchura. La modificacion de las
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condiciones estéticas se extiende a todo el suelo urbano y en concreto a los edificios no
residenciales y a aquellos donde coexistan diferentes usos, incluido el residencial.

— Por ultimo, la incorporacién de las medidas de proteccidn para el cernicalo primilla afec-
ta exclusivamente al ambito de suelo urbano incluido en la ZEPA Colonias de Cernicalo
Primilla de Fuente de Cantos conforme al Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que
se regula la red ecoldgica europea Natura 2000 en Extremadura.

La reduccidon de la parcela minima puede ocasionar el mayor efecto sobre el suelo por la
ocupacion del mismo, no obstante, el analisis de la estructura de la propiedad del municipio
muestra como las areas con parcelas de menor superficie no se localizan en las zonas con
mayores valores ambientales.

La modificacién puntual en si misma, no supone afeccidn alguna al medio hidrico. Ahora bien,
las actividades que pudieran derivarse tras la aprobacion de la misma, si podrian ser suscep-
tibles de causar impactos sobre los ecosistemas hidricos, por lo que los promotores de dichas
actividades deberan tener en cuenta las limitaciones y prescripciones, en el ambito de las
competencias de los organismos de cuenca.

En cuanto a las areas protegidas y valores ambientales del ambito el Unico espacio incluido en
la Red Natura 2000 es la ZEPA urbana “Colonias de Cernicalo Primilla”, que se pretende me-
jorar con la presente modificacion puntual, en cuanto a valores naturales se han identificado
comunidades de aves esteparias, comunidades de aves forestales y arbustivas y habitats de
interés comunitario, si bien tras el analisis y valoracion ambiental por parte del Servicio de
Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas, de la modificacion puntual se considera que
la misma no es susceptible de causar de forma significativa degradaciones sobre los habitats
ni alteraciones sobre las especies por las que se han declarado los lugares de la Red Natura
2000 objeto del presente informe, y que resulta compatible con los planes de proteccion vi-
gentes de las especies presentes.

Por otra parte, la modificacion puntual no afecta a ninguna de las vias pecuarias existentes en
el término municipal de Fuente de Cantos. Del mismo modo, no resulta afectado, directamen-
te, ningun bien integrante del Patrimonio Histdorico y Cultural de Extremadura, dado que las
modificaciones propuestas se prohiben expresamente para el ambito y entorno de proteccion
del patrimonio cultural.

La aprobacion del Plan Parcial no contraviene el desarrollo sostenible de la zona afectada, en
cuanto a que las necesidades actuales no obstaculizan ni comprometen la capacidad de las
futuras generaciones relacionadas con los aspectos ambientales.

La modificacion puntual 1/2021 de las Normas Subsidiarias de Fuente de Cantos, se considera
compatible con la adecuada conservacion de los recursos naturales existentes en el ambito
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de la aplicacion, siempre que se ejecute con las medidas que se establezcan como necesarias
en este informe.

4. Medidas necesarias para la integracion ambiental de la modificacién puntual.

Cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar en el suelo afectado por la presente
modificacion puntual deberd contar con los instrumentos de intervencion ambiental perti-
nentes segun lo establecido en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la
Comunidad Autdnoma de Extremadura, que permitan establecer los sistemas de prevencion
de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias o mezclas potencialmente
contaminantes.

Deberan tenerse en cuenta las limitaciones y prescripciones establecidas en el ambito de las
competencias de los organismos de cuenca afectados. Con caracter previo a la aprobacion
definitiva de la modificacion puntual, se deberan obtener los preceptivos informes de ambos.

Se debe incluir en el articulo 7.11.2 Inventario de edificios de interés para la conservacion del
cernicalo primilla que son las localizaciones de los Ultimos censos. Se deben incluir las refe-
rencias catastrales. El listado de localizaciones es el siguiente:

— Iglesia de Nuestra Sefiora de la Granada.

— Calle Sangre, 6.

— Calles Francisco Asuar y Esperanza - Pol FC4.

— Convento del Carmen (Carmelitas descalzas).

— Casa parroquial (C/Pizarro con plaza del Carmen).

— C/ Misericordia (con Plaza Manuel Carrascal).

— C/ Martinez, 8 (pares).

— C/ Martinez, 25 (impares).

— C/ Nicolas Megia con calles Llerena, Carmen y Clavel - Pol FC3.

— C/ Nicolads Megia (colegio) con calles Llerena, Preciosa Sangre y plaza Zurbaran - Pol
FC2.

5. Conclusiones.

En virtud de lo expuesto, la Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria para la Tran-
sicion Ecoldgica y Sostenibilidad considera que no es previsible que la modificaciéon puntual
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1/2021 de las Normas Subsidiarias de Fuente de Cantos vaya a producir efectos adversos
significativos sobre el medio ambiente, razén por la cual se determina la no necesidad de su
sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

El informe ambiental estratégico se hara publico a través del Diario Oficial de Extremadura y de
la pagina web de la Direccion General de Sostenibilidad (http://extremambiente.juntaex.es),
dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 52 apartado 3 de la Ley 16/2015, de 23 de
abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Autdnoma de Extremadura.

El presente informe perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera procedido a
la aprobacién de la Modificacidn Puntual propuesta en el plazo maximo de cuatro afios. En
este caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada de la modificacion puntual.

De conformidad con el articulo 52, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental
de la Comunidad Auténoma de Extremadura, el informe ambiental estratégico no sera objeto
de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la
disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de los que
procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobaciéon de la modificacion
puntual.

El presente informe no exime al promotor de obtener los informes y autorizaciones ambien-
tales o de otras Administraciones, que resulten legalmente exigibles.

Mérida, 21 de enero de 2022.

El Director General de Sostenibilidad,

JESUS MORENO PEREZ
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