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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL, POBLACION Y TERRITORIO

ACUERDO de 24 de junio de 2021, de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, de aprobacion del Plan General Municipal de
Tiétar. (2021AC0094)

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 76.2.2..a de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX), el articulo 7.2.h del Decre-
to 50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comisién de
Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacidn y Territorio, me-
diante Decreto del Presidente 16/2019, de 1 de julio, por el que se modifican la denominacidn,
el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la Junta de
Extremadura (DOE 02/07/2019).

Por Decreto 87/2019, de 2 de agosto, se establecid la estructura organica basica de la Admi-
nistracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, formando parte de ella la Consejeria
de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio. Y atribuyéndose a la actual Direccion
General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de estas competencias, y entre
otras funciones, la de asegurar el funcionamiento de la Comisiéon de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura (DOE 05/08/2019).

Asi mismo, la Disposicion Adicional Primera del citado Decreto 87/2019 indica que “las re-
ferencias del ordenamiento a los drganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para
la aprobacién de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes de la LSOTEX.
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La Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion te-
rritorial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS), bajo el epigrafe “Planes e instru-
mentos de ordenacion urbanistica en tramitacion en el momento de entrada en vigor de esta
ley”, y en su nueva redaccion dada por Decreto-Ley 10/2020, de 22 de mayo (DOE 25-5-20),
dispone:

“Los instrumentos de planeamiento y desarrollo urbanisticos aprobados inicialmente a la
entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion de acuerdo con las normas
de procedimiento previstas en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, siempre que se aprueben definitivamente en el plazo de cua-
tro afios desde su entrada en vigor, en cuyo caso les sera de aplicacion el mismo régimen
previsto en la disposicion transitoria segunda para los instrumentos aprobados antes de su
vigencia”.

Al no existir aiin desarrollo reglamentario de la LOTUS, razones de operatividad y seguridad
juridica obligan a realizar una interpretacion amplia de este precepto, entendiendo que la
referida Disposicion Transitoria Cuarta se refiere no solo a procedimientos, sino también a la
distribucién de competencias entre drganos administrativos “urbanisticos” de la Comunidad
Auténoma, en la forma actualmente contemplada en el Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los érganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura
(DOE n.© 87, de 9 de mayo). Y no solo por razones de coherencia, sino en base a que se en-
cuentra referido a instrumentos y procedimientos contemplados en la anterior LSOTEX.

La nueva propuesta presentada corrige las deficiencias documentales y sustantivas funda-
mentales apreciadas por la Comisidn de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadu-
ra en su sesion de 25/02/2021, que han sido refrendadas por pleno del Excmo. Ayuntamiento
de 17-5-21, en relacion con la necesidad de adaptar su propuesta a las determinaciones de
la Declaracion Ambiental Estratégica (6-9-19), el cumplimiento de algunas condiciones “sec-
toriales”, y la obligada adaptacion y coordinacion de los contenidos de la Memoria, Normas
Urbanisticas y Planos de Ordenacion a los objetivos y previsiones finales del plan.

Por tanto, su contenido documental minimo se considera suficiente y conforme a lo previsto
en el articulo 75 de la LSOTEX vy articulos 42 y siguientes del RPLANEX.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la LSO-
TEX, conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el articulo 74 de este mismo
cuerpo legal.

En su virtud, esta Comisidén de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,
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ACUERDA
1. Aprobar definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.
2. Publicar, como Anexo I a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015 de 8 de abril, de
modificacion de la LSOTEX (DOE 10/04/2015), a esta resolucion (que también se publicard
en la sede electronica de la Junta de Extremadura), se acompafara un Anexo II contempla-
tivo de un resumen ejecutivo (también en formato editable), en el que, con la identificacion
de la empresa o técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial
o profesional, se recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un
extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Como Anexo III se acompafiara certificado del Jefe de Seccién de Gestion de Planeamiento
Urbanistico y Territorial y Secretario de la CUOTEX, en la que se hara constar la fecha y n.°
de inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el
Registro Unico de Urbanismo y de Ordenacion del Territorio dependiente de esta Consejeria
(articulo 79.1.f de la Ley 10/2015 de 8 de abril de modificacion de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015 de 1-10 del PACAPs), y solo podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de
Extremadura en el plazo de DOS MESES contados desde el siguiente a su publicacion (articulo
46 de Ley 29/1998, de 13/07 Reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa).

Mérida, 7 de julio de 2021.

Presidenta de la Comision de Urbanismo y Secretario de la Comision de Urbanismo y
Ordenacidn del Territorio de Extremadura, Ordenacidn del Territorio de Extremadura,

V.0 B.% de D.2@ EULALIA ELENA MORENO DE

. D. JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
ACEVEDO YAGUE,
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ANEXO |

TiTULO 0. PRESENTACION.

El presente documento contiene la Normativa Urbanistica del Plan General Municipal de Tiétar,
encargado por el Ayuntamiento de Tiétar al estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA
ASOCIADOS, SLP.

El documento recoge los objetivos y contenidos indicados en la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura, y el Reglamento de Planeamiento de Extremadura; complementandose con el resto de
documentacion que integra el Plan General.

El documento ha sido redactado por el estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA
ARQUITECTOS, habiendo participado las siguientes personas:

Jesus M? Rueda Colinas, Arquitecto.
M2 Angeles Vega Gonzalez, Arquitecta.

Paula Vera Sanchez Ortiz, licenciada en Ciencias Ambientales.

Laura Reca Gonzalez, Arquitecta.

Marzo de 2021

M2 Angeles Vega Gonzaélez, arquitecto
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TITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES.

CAPITULO 1.1. DISPOSICIONES PREVIAS.

SUBCAPITULO 1.1.1. ALCANCE DEL PLAN GENERAL.

Articulo 1.1.1.1 OsjeTo. [E]

El objeto del Plan General Municipal, ademas y sin perjuicio de lo estipulado en los articulos 69 y
siguientes de la LSOTEX, es la Ordenacion Urbanistica del territorio del término, estableciendo los
regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria de suelo, delimitando las facultades
urbanisticas propias del derecho de propiedad en cada situacion y especificando los deberes que
condicionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades.

Articulo 1.1.1.2 SusTITUCION DEL PLANEAMIENTO PREVIO. [E]

El presente Plan General Municipal sustituye a las NNSS (redactadas cuando el municipio estaba
integrado en el de Talayuela) hasta ahora vigentes en el ambito del Término Municipal, que quedan
derogadas a la entrada en vigor del presente Plan, salvo los efectos de transitoriedad procedentes al
amparo de la legislacion aplicable.

Se determina asi una ordenacion urbanistica del territorio ajustada a las necesidades y caracteristicas
locales, asi como a la legislacién vigente.

Articulo 1.1.1.3 AMBITO DE APLICACION. [E]

Con la entrada en vigor del presente Plan General Municipal se establece una nueva ordenacion
urbanistica para la totalidad del Término Municipal de Tiétar.

Articulo 1.1.1.4 ViGencia. [E]

El presente Plan General entrara en vigor al dia siguiente de la publicacién del acuerdo de su aprobacion
definitva en el Diario Oficial de Extremadura. Permanecera vigente en tanto no se apruebe
definitivamente una revisién del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la
suspension total o parcial de su vigencia.

SUBCAPITULO 1.1.2. INNOVACION Y SUSPENSION.

Articulo 1.1.2.1 INNOVACION DE LA ORDENACION ESTABLECIDA [E]
Se entendera por innovacion del presente Plan General cualquier revision o modificacién del mismo.

La innovacioén de la ordenacion establecida viene regulada por lo expresado en el articulo 80 LSOTEX y
en el articulo 102 y siguientes del RPLANEX.

Articulo 1.1.2.2 SUPUESTOS DE REVISION DEL PLAN. [E]

Ademas de en los supuestos previstos en el art. 81 de la LSOTEX, procedera la revision del presente Plan
General cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la ordenacion general del territorio
municipal, o cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementos estructurales, pudiendo el
Ayuntamiento acordar la iniciacion de la revision del Plan General.

Igualmente se consideraran supuestos de revision del Plan General los siguientes:

a. Cuando se produzca la aprobaciéon de un instrumento supramunicipal de ordenacioén territorial que
afecte total o parcialmente a la ordenacion general del territorio.
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b. Aparicion de circunstancias exogenas sobrevenidas, de caracter demografico o econdémico, que
incidan sustancialmente sobre la ordenacion prevista en este Plan General.

c. Agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en este Plan General.

d. Cuando la suma o acumulacién de modificaciones del Plan General amenacen con desvirtuar el
modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos estructurantes.

e. Conforme a lo establecido en el articulo 81.2 LSOTEX, el presente Plan General establece el plazo
maximo para su revision, fijandolo en quince afios.
Articulo 1.1.2.3 MODIFICACIONES PUNTUALES [E]

Se consideraran modificaciones puntuales del presente Plan General las variaciones o alteraciones de
alguno o algunos de los elementos o determinaciones de las mismas que no estén incluidos en los
supuestos de revisién especificados en los articulos anteriores. Quedaran reguladas conforme a lo
establecido en el articulo 82 de la LSOTEX, y en el articulo 104 del Decreto 7/2007, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Toda modificacion se producird con un grado de definicion documental semejante al de este Plan
General, debiendo incluir como minimo una Memoria Justificativa de todas y cada una de sus
determinaciones, asi como sobre la adecuacién del instrumento de Modificacion Puntual a los contenidos
de la misma.

La Documentacion completa de la Modificacion Puntual incluira ademas planos del estado actual y
modificado, y paginas de la documentacion escrita que se alteren.

Articulo 1.1.2.4 SUSPENSION DEL PLANEAMIENTO [E]

Cuando concurran circunstancias especiales el Consejero competente en materia de ordenacion territorial
y urbanistica, a la vista de informe de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio y del
resultado de la audiencia al Municipio en los términos del articulo 107 del RPLANEX, podra suspender
para su revisién o modificacion cualquier Plan, en todo o parte de su contenido y en todo o parte de su
ambito territorial, en la forma y con los efectos que se determinen, con dictado, en todo caso, de las
normas sustantivas de ordenacion aplicables transitoriamente en sustitucion de las suspendidas, tal como
se sefiala en el articulo 83 de la Ley 15/2001, del Suelo Ordenacién Territorial de Extremadura.

A los efectos de la elaboracién, formulacién, tramitacion y aprobacion de todo tipo de planes de
ordenacion urbanistica y de sus innovaciones podra suspenderse el otorgamiento de toda clase de
licencias urbanisticas y la adopcién de acuerdos de programacioén en la forma, término y condiciones que
se determinen reglamentariamente.

SUBCAPITULO 1.1.3. CONTENIDO DOCUMENTAL Y NORMAS DE INTERPRETACION.

Articulo 1.1.3.1 CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN. [E]
El presente Plan General consta de los siguientes documentos:
1. Informacién Urbanistica:

a. Memoria informativa: Con los contenidos del art. 43.1 RPLANEX.

b. Planos de informacién: Conforme al articulo 44 RPLANEX.
Memoria Justificativa: Con los contenidos del articulo 43.2 del RPLANEX.
Planos de Ordenacion: Conforme al art. 51 RPLANEX.
Normativa Urbanistica: Con los contenidos previstos en los articulos 45 a 49 RPLANEX.

Catalogo de Proteccion: Conforme al articulo 50 RPLANEX

@ o ~ 0 DN

Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA): Se incorpora al PGM conforme al articulo 75.3
LSOTEX, e incluye como anexos el resto de documentos elaborados en el procedimiento de
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Evaluacién Ambiental Estratégica del PGM, conforme al articulo 22 del Decreto 54/2011, de 29
de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

7. Estudio Econémico.

8. Memoria de Participacion Publica y Tramitacion, acreditando el cumplimiento de los requisitos del
articulo 7.1 LSOTEX.

Articulo 1.1.3.2 NORMAS DE INTERPRETACION. [E]

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan General corresponden al
Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que al efecto habilite, asi como a la Comunidad
Auténoma en el ambito de sus competencias, a través de sus organismos urbanisticos y territoriales
correspondientes.

Las determinaciones del presente Plan General se interpretaran con criterios que, partiendo del sentido
propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas particulares:

1. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los
de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la
realidad, prevaleceran estas Ultimas. Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de
coeficientes y porcentajes prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

2. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de Ordenacién
y Normativa Urbanistica (de caracter regulador), y las propuestas o sugerencias de los Planos de
Informacion y la Memoria (de caracter mas informativo o justificativo) se considera que prevalecen
aquellas sobre éstas.

3. Lainterpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacion corresponde
a los Servicios Técnicos Municipales. La determinacion “in situ” de las alineaciones dibujadas en los
planos de ordenacién, se establecera por triangulacion a partir de puntos o elementos referenciados
en la realidad, trasladando sobre el terreno las medidas realizadas a escala sobre el plano que dan la
posicion de los vértices, extremos, o puntos de inflexion de las alineaciones de que se trate.

4. Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o
imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad,
mayores espacios publicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultural, menor
impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor
beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcion social de la propiedad y sometimiento de ésta
a los intereses publicos.

CAPITULO 1.2. DIRECTRICES DE ORDENACION

Articulo 1.2.1.1 CARACTER DE LAS DIRECTRICES [E]

Conforme a lo previsto en el articulo 25.1 RPLANEX, el Plan General establece una serie de directrices
definidoras del modelo de organizaciéon urbana y de ocupaciéon del territorio, que se expresan
graficamente en el Plano de Ordenacion OE-1 y en el articulado del presente capitulo.

Se trata de determinaciones de caracter estructural, vinculantes para todos los planes y proyectos que se
aprueben y ejecuten en desarrollo del Plan General, asi como para las posibles modificaciones puntuales
del mismo.

Articulo 1.2.7.2 DIRECTRICES PARA EL TERRITORIO DEL MUNICIPIO Y DEL SUELO NO URBANIZABLE [E].

En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a la
ordenacién de la globalidad del término municipal, el Plan General establece las siguientes directrices:
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1. Se consolida el modelo de ocupacion existente, al no existir motivos que aconsejen la adopcién de un
modelo de ocupacioén del territorio distinto del ya consolidado. Esto implica una delimitacion ajustada
de las zonas urbanas y urbanizables, haciendo compatibles las necesidades de suelo de nuevo
desarrollo con la necesaria racionalizacion de los procesos de crecimiento.

2. Se determinan las condiciones de compatibilidad bajo las cuales si seran posibles ciertas
construcciones en los suelos rusticos, con el fin de garantizar el mantenimiento de las condiciones
naturales del medio.

3. Se planifican las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en respuesta a
las necesidades del nlcleo urbano.

4. Se potencia la proteccion del territorio del término no apto para su ocupacién urbana, con especial
preservacion de las zonas de interés tanto paisajistico como ecologico.

Asi, se clasifican como Suelo No Urbanizable de Protecciéon los suelos afectados por normativa
ambiental y sectorial de proteccion:

a. Los espacios naturales integrantes de la Red Natura 2000.
1. ZEPA “Rioy Pinares del Tiétar” (ES0000427).
2. ZEC Rio Tiétar (ES4320031).
b. Habitats del Anexo | de la Directiva 92/43/CEE.
i. 6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea.
ii. 6310 Dehesas perennifolias de Encina.
iii. 91BO0 Fresnedas termdfilas de Fraxinus angustifolia.
iv. 92A0 Bosques galeria de Salix alba y Populus alba.
c. Elementos ligados a las infraestructuras del territorio.

5. Se recoge lo establecido en el Plan Territorial de Campo Arafiuelo relativo a la estructura territorial, a
saber:

“1. Operacion Tajo-Atlantico.

La posicién de Campo Arafuelo en el punto de encuentro de la relacién Madrid-Plasencia-Oporto, por
una parte, y de la relacion Madrid ciudades extremefas-Lisboa, por otra, configura un marco en el
que surgen nuevas oportunidades que pueden ser aprovechadas para generar actividades en el
nuevo escenario econémico-territorial europeo.

Existe un trafico potencial de mercancias en estas relaciones que da lugar a una interpretacién del
factor de posicion de Campo Arafiuelo.

En el momento presente del trasporte y la logistica, se estan fomentando centros que centralizan y
facilitan la organizacion de cargas y la distribucién internacional. La organizacién de la preparacion y
transporte de productos para clientes de diversos paises es ya una realidad y esta alterando la
estructura espacial de la logistica.

Otra de las tendencias que refuerza el posible papel de Campo Arafiuelo en las estructuras
productivas y logisticas peninsulares es la tendencia a la integracién vertical en la cadena de valor, lo
cual permite que grandes o medianos operadores logisticos tomen decisiones de implantaciéon en
lugares donde no existe dimensién o masa critica”.

6. Se debera cumplir la normativa sectorial vigente en las materias relacionadas en el articulo 9 de la
Ley 9/2006: biodiversidad, poblacion, salud humana, fauna, flora, tierra, agua, aire, factores
climaticos, bienes materiales, patrimonio cultural, incluido el patrimonio histérico, paisaje, la
ordenacion del territorio y el urbanismo.

7. Se debera cumplir con todo lo establecido en la normativa sectorial autonémica vigente, la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
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asi como en el Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluaciéon
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y en el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por
el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad
Autonoma de Extremadura.

Articulo 1.2.1.3 DIRECTRICES PARA EL SUELO URBANO [E]

Las determinaciones del planeamiento en el suelo urbano mas consolidado buscan compaginar la mejora
genérica de las condiciones del nucleo urbano y de la calidad de vida de sus habitantes, con el
mantenimiento de los valores ambientales propios del medio rural en que se asientan.

En orden a conseguir esta meta, el Plan General ha de cubrir los siguientes objetivos:

1.

Regulacién normativa de los aspectos tipoldgicos, constructivos, volumétricos y estéticos, para las
nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera que se mantengan los
aspectos morfoldgicos y estructurales que lo caracterizan como casco tradicional.

Establecimiento de condiciones normativas en las zonas de ensanche de manzana cerrada que se
adecuen realmente a las tipologias y alturas existentes.

Tratamiento de las zonas residenciales unifamiliares con criterios de continuidad respecto a la
regulacion ya establecida.

Regulacioén, a través de la Normativa Urbanistica, de los usos e intensidades que son admisibles
dentro de las zonas residenciales, estableciendo los limites de compatibilidad de las actividades no
residenciales.

Regulacion de los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacién de propiedad.

Determinacion cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza morfolégica
del tejido urbano. Se estableceran los mecanismos para solucionar los problemas de escaso
dimensionamiento del viario, de manera vinculada a la renovacion u ocupacioén de los solares.

Favorecer la ocupacion de los solares vacantes interiores al nudcleo, realizando para ello las
operaciones necesarias sobre su tejido urbano que les pongan en disposicion de ser ocupados.

Propuestas de solucién a las carencias del municipio en materia de infraestructuras basicas, de
saneamiento, abastecimiento, electricidad, telefonia, etc. Definir los esquemas generales que
completen las redes.

Articulo 1.2.1.4 DIRECTRICES PARA EL SUELO URBANIZABLE [E]

Las zonas de ampliaciéon del suelo urbano, asi como los sectores de suelo urbanizable, se sefialaran
siguiendo los siguientes criterios:

1.

Perseguir las soluciones mas econdmicas desde el punto de vista del aprovechamiento de las
infraestructuras existentes, de su posible ampliacién futura, y de las condiciones topograficas
favorables.

En la medida de lo posible, se procurara que la dotacion de infraestructuras, equipamientos y
espacios libres de las nuevas areas pueda contribuir a reducir déficits existentes en las areas
consolidadas.

Generar una oferta de suelo afecta a condiciones de gestiéon y planeamiento que garanticen su
correcta ejecucion, incorporando la oportuna delimitacion de Unidades de Actuacién y sectorizacion
del Suelo Urbanizable.

Una vez determinadas estas zonas de expansion, se habra de prever desde el planeamiento los
siguientes extremos:

a. Establecer las zonas verdes, equipamientos y viario, que se podran obtener como cesion en
desarrollo de estas areas.

b. Garantizar y definir la participacion conjunta de la administracion y los particulares beneficiados
de cada actuacion, en sus costes y beneficios.



NUMERO 3 279
Miércoles, 5 de enero de 2022

Articulo 1.2.1.5 DIRECTRICES PARA LAS DOTACIONES [E]

El Plan General prevé las calificaciones de suelo necesarias para cubrir las carencias dotacionales del
municipio en el orden del equipamiento asistencial, escolar, sociocultural, deportivo, etc.

Asimismo, establece las propuestas de solucion de las carencias del municipio en materia de
infraestructuras basicas, definiendo los esquemas generales de las redes basicas, asi como las
calificaciones de suelo precisas para la localizaciéon de depdsitos, depuradoras, cementerios etc.
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TiTULO 2. REGIMEN DEL SUELO.

CAPITULO 2.1. DIVISION URBANISTICA DEL SUELO

SUBCAPITULO 2.1.1.  CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 2.1.1.1 CrasEs DE SUELO. [E]

La clasificacién constituye la divisiéon basica del suelo a efectos urbanisticos, diferenciando los ambitos
espaciales en que es aplicable cada uno de los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion
establecidos en la normativa del Plan General.

Con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, y conforme al articulo 70 de la LSOTEX, el
presente Plan General clasifica el suelo del término municipal en:

1. URBANO.
a. Consolidado.
b. No Consolidado.
2. URBANIZABLE.
3. NO URBANIZABLE.
a. Protegido.

La delimitacién de los terrenos adscritos a cada una de estas clases de suelo se define en los planos de
clasificacion del Plan General.

El régimen establecido por el Plan General para cada una de estas clases de suelo se detalla en los
titulos 9, 10 y 11 de la presente Normativa Urbanistica.

Articulo 2.1.1.2 SITUACIONES BASICAS DE SUELO. [E]

Conforme al articulo 21 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion urbana, las situaciones basicas de suelo a efectos de
su valoracion, expropiacion y demas circunstancias que, reguladas en dicha ley, son: Suelo Urbanizado y
Suelo Rural.

La correspondencia entre las distintas clases de suelo establecidas por el presente Plan General y las
distintas situaciones basicas de suelo de la legislacion estatal se ajusta a lo siguiente:

1. SUELO URBANIZADO.
a. Suelo Urbano Consolidado.

2. SUELO RURAL.
a. Suelo Urbano No Consolidado.
b. Suelo Urbanizable.

c. Suelo No Urbanizable

El Suelo Urbano No Consolidado en unidades de actuacion urbanizadora y el Suelo Urbanizable, tendran
la consideracion de Suelo Rural en tanto no concluya su urbanizacion, pasando a la situacion de Suelo
Urbanizado cuando se complete la misma.
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SUBCAPITULO 2.1.2. REGIMEN DE LAS DISTINTAS CLASES DE SUELO

Articulo 2.1.2.1 SueLo UrsaNo. [E]

El presente Plan General clasifica como Suelo Urbano los terrenos que cumplen los requisitos sefialados
en el articulo 9 de la LSOTEX.

La delimitacion de estos suelos se detalla en los planos de Ordenacion Estructural OE-1 y OE-2, de
Clasificacion del Suelo. Se distinguen en él las siguientes categorias:

A. Suelo Urbano Consolidado (SUC):
B. Suelo Urbano No Consolidado (SUNC):

El régimen especifico y las determinaciones de aplicacion en el Suelo Urbano se recogen en los Titulos 9
y 12 de la presente Normativa.

Articulo 2.1.2.2 SueLo URBANIZABLE. [E]

El presente Plan General clasifica como Suelo Urbanizable los terrenos para los que prevé su
transformacion a suelo urbanizado, conforme al articulo 10 de la LSOTEX.

La delimitacion de estos suelos se detalla en los planos de Ordenacion Estructural OE-2 y OE-3, de
Clasificacion del Suelo.

El régimen especifico y las determinaciones de aplicacién en el Suelo Urbanizable se recogen en los
Titulos 10 y 12 de la presente normativa.

Articulo 2.1.2.3 SueLo No URBANIZABLE. [E]

El presente Plan General clasifica como Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal
que, conforme al articulo 11 LSOTEX, son excluidos del desarrollo urbano, siendo objeto de medidas de
proteccion y control tendentes a garantizar su conservacién, evitar su degradacién, minimizar las
afecciones negativas de la urbanizaciéon sobre el medio fisico y natural y a potenciar y regenerar las
condiciones de los aprovechamientos propios del mismo.

Los terrenos que lo constituyen, junto con la delimitacion de las distintas clases y categorias que en él se
distinguen, se indican en los Planos de Ordenacion Estructural OE-1 y OE-2, de Clasificacion del Suelo.

La totalidad del Suelo No Urbanizable del municipio se clasifica dentro de la categoria de SUELO NO
URBANIZABLE PROTEGIDO.

El régimen especifico y las determinaciones de aplicacion en el Suelo No Urbanizable se recogen en el
Titulo 11 de la presente normativa.

SUBCAPITULO 2.1.3. DIVISION ESTRUCTURAL DEL SUELO.

Articulo 2.1.3.1 DEerINICION. [E]

Division Estructural del Suelo es la que fracciona el Suelo Urbano y Urbanizable en Zonas de Ordenacion
Urbanistica (ZOU).

Articulo 2.1.3.2 ZoNA DE ORDENACION URBANISTICA. [E]

Las Zonas de Ordenacion Urbanistica (ZOU) son ambitos que presentan un tejido urbano caracteristico y
diferenciado, por incluir un determinado uso global o un uso pormenorizado mayoritario y tipologias
edificatorias homogéneas que permitan identificarlo con respecto a otras areas.

El presente Plan General establece las diferentes Zonas de Ordenacion Urbanistica con los siguientes
criterios:

1. En el suelo urbano se delimitan como ZOU los ambitos espaciales con un tejido urbano
caracteristico y diferenciado, identificados como areas homogéneas preexistentes de caracter
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histérico o urbanistico. Son los ambitos de referencia para determinar los limites de atribucion de
aprovechamientos y los estandares minimos de dotaciones establecidos en la legislacion vigente
para el suelo urbano. Se trata de ambitos continuos o discontinuos que integran tanto solares en
Suelo Urbano Consolidado como ambitos de Suelo Urbano No Consolidado.

2. En Suelo Urbanizable las ZOU son los distintos sectores delimitados a efectos de su
programacion y establecimiento de ordenacion detallada, en su caso; siendo también los ambitos
de referencia para el cumplimiento de los limites de atribucién de aprovechamientos y los
estandares minimos de dotaciones legalmente establecidos.

SUBCAPITULO 2.1.4. DIVISION DETALLADA DEL SUELO.

Articulo 2.1.4.1 ORDENANZAS ZONALES. [E]

Las Ordenanzas Zonales son el conjunto de determinaciones normativas que regulan las condiciones de
uso y edificacién aplicables a las parcelas pertenecientes a cada Zona de Ordenanza. Integran el régimen
de admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados y las distintas determinaciones tipoldgicas,
parcelarias y constructivas, aplicables en cada situacion.

En aquellos ambitos cuya Ordenaciéon Detallada viene establecida por el presente Plan General, las
condiciones que integran el contenido normativo de cada Ordenanza se recogen en el Titulo 12 de la
presente normativa.

En aquellos otros ambitos donde la ordenacion detallada se remite a un posterior instrumento de
planificacion, correspondera a éste el establecimiento de las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.1.4.2 ZoNAs DE ORDENANZA. [E]

Las Zonas de Ordenanza son el ambito espacial de aplicacién de cada una de las ordenanzas zonales
establecidas por las figuras de planeamiento que definen la ordenacion detallada de los suelos urbanos y
urbanizables.

CAPITULO 2.2. REGLAS BASICAS DEL DERECHO A EDIFICAR.

SUBCAPITULO 2.2.1. ADQUISICION DEL DERECHO A EDIFICAR.

Articulo 2.2.1.1 RequisiTos. [E]

La adquisicion del derecho a edificar en Suelo Urbano y Urbanizable esta condicionada al previo
cumplimiento de dos grupos de requisitos:

a. Cumplimiento de requisitos previos de planeamiento y gestion.
b. Cumplimiento de requisitos de ejecucion.

c. Adquisicién de la condicion de solar.

Articulo 2.2.1.2 ReQuISITOS PREVIOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION. [E]

Conforme a los diferentes tipos de ambitos de gestion que establece el presente Plan General, los
requisitos previos de planeamiento y gestion son los siguientes:

I. Unidades de Actuacion Urbanizadora en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable.

A. La Aprobacién Definitiva del instrumento que establezca la ordenacion detallada de la Unidad de
Actuacion.

La delimitacién de la Unidad Urbanizadora.
La determinacion del sistema de actuacion.

La Aprobacioén Definitiva del Programa de Ejecucion.
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E. La Aprobacioén Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Il. Unidades de Actuacién Asistematica en Suelo Urbano No Consolidado.
A. La Aprobacion Definitiva del instrumento que establezca la ordenacion detallada.
B. La delimitacion de la Unidad de Actuacion Asistematica.

C. La obtencion del suelo publico establecido por la ordenacion detallada de alguna de las
siguientes formas:

1. Cesion directa y gratuita del suelo.
2. Cesion vinculada a la reparcelacion de la AA.
3. Cesion en virtud de convenio Urbanistico.
4. Expropiacion.
D. La Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
lll. Actuaciones Edificatorias en Suelo Urbano Consolidado.
A. La Aprobacion Definitiva del instrumento que establezca la ordenacion detallada;

B. Tener o haber adquirido la condicion de solar en ejecucion del planeamiento; o poder adquirirla
completando su urbanizacion mediante Actuacion Edificatoria conforme al mecanismo de
Urbanizacion y Edificacion simultanea establecido en el Articulo 9.3.1.5 de la presente normativa.

Articulo 2.2.1.3 RequisiTos PREVIOS DE EJECUCION. [E]
En Suelo Urbano y Urbanizable, los requisitos previos de planeamiento y gestion son los siguientes:

1. Que se hayan inscrito en el registro de Propiedad correspondiente las actas de cesion a favor del
Ayuntamiento de los terrenos reservados para equipamientos, espacios libres y viales de uso y
dominio publico, previstos en el planeamiento que establezca la ordenacion detallada el ambito.

2. Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que se requieran y
formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

3. Que se hayan ejecutado y recepcionado por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion
requeridas y, en su caso, las de conexiones exteriores.

Articulo 2.2.1.4 ReQuisIToS DE LA CONDICION DE SOLAR. [E]

A los efectos regulados por el Plan General, se considera que una parcela redne la condiciéon de solar
cuando reune los requisitos establecidos en el punto 2.3 de la Disposicion Preliminar de la LSOTEX.

La condicion de solar puede adquirirse de forma simultanea a la ejecucion e la edificacién, en los términos

regulados por el Articulo 9.3.1.6 de la presente normativa.

SUBCAPITULO 2.2.2. OTRAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Articulo 2.2.2.1 GENERALIDADES. [E]

Al margen de las obligaciones cuyo cumplimiento determina la adquisiciéon de los derechos a urbanizar y
edificar, cabe sefialar otras obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados como urbanos y/o
urbanizables, derivadas de la legislacién urbanistica, descritos en los apartados siguientes.

Articulo 2.2.2.2 DEeBER DE EDIFICACION. [E]
Realizar la edificacion, una vez obtenida la licencia conforme con la ordenacién urbanistica.

Articulo 2.2.2.3 DeBer DE CONSERVACION. [E]

Los deberes de conservacion por parte de los propietarios se concretan en los siguientes:
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. Conservar la edificacion construida en buen estado para servir al destino previsto en la ordenacion
urbanistica sin verificar en la misma alteraciones, ni realizar en ella usos o actividades no
autorizados.

Il. La conservacion de las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los
servicios publicos correspondientes, incumbe al Ayuntamiento, salvo en el caso de actuaciones
urbanizadoras auténomas de uso turistico o residencial de baja densidad de caracter aislado o
complejos industriales o terciarios de similar caracter. En estos casos, el Ayuntamiento podra imponer
la constitucion de entidades urbanisticas de conservacion integradas por los propietarios de las
mismas.

lll. En las obras de urbanizacién realizadas por gestion indirecta o por particulares, el deber de
conservacion de la urbanizacién por parte del ayuntamiento comenzara desde el momento de la
recepcion definitiva por la Administracion actuante de las correspondientes obras.

IV. Cuando, en los supuestos previstos en el apartado Il anterior, se prevea la constitucién de una
entidad urbanistica de conservacion, correrdn a cargo de los propietarios los costes de la
conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de
los servicios publicos, con arreglo a las siguientes condiciones:

A. Cuando asi se establezca en el Plan General o en el Plan que desarrolle el mismo, los
propietarios habran de integrarse en una Entidad Urbanistica colaboradora para dar
cumplimiento a la obligacién de conservacion; su participacion en los costes de conservacion y
mantenimiento se determinara de acuerdo a lo dispuesto en la legislacion vigente.

B. Para el caso de urbanizaciones ya existentes que aun tengan pendiente la ejecucion de las
obras de urbanizacion de las calles y demas espacios libres, el Ayuntamiento podra exigir la
constitucion de una Agrupacion de Interés Urbanistico, que se haga responsable de dichas
actuaciones, en las condiciones establecidas anteriormente.

C. El Ayuntamiento, en su condiciéon de titular de los terrenos de dominio publico una vez
efectuadas las cesiones correspondientes, podra exigir por la via de apremio las cuotas que se
adeuden por los propietarios, ya sea de oficio, o a instancia, en su caso, de la Entidad. En este
caso, el importe de la cuota sera entregado por el Ayuntamiento a la Entidad de Conservacion.

CAPITULO 2.3. REGULACION DE LAS EDIFICACIONES PROVISIONALES Y EXISTENTES.

Articulo 2.3.1.1 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL. [E]

Con independencia de la clasificacion del suelo, podran ejecutarse en el término municipal aquellas obras
de caracter provisional a que se refiere el Art. 187 de la de la LSOTEX, que habran de demolerse cuando
asi lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién, en las condiciones previstas en el citado
articulo.

Articulo 2.3.7.2 INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES. [E]

A

INTRODUCCION.

Las construcciones e instalaciones existentes en cualquier clase de suelo con anterioridad a la aprobacién
definitiva de este Plan General, hayan o no sido declaradas de interés social o utilidad publica, quedaran
afectadas a distintos tipos posibles de régimen segun la situacion en que se encuentren de entre las que
se exponen a continuacion.

EDIFICACIONES O INSTALACIONES QUE SE AJUSTEN A LAS CONDICIONES DE LA PRESENTE NORMATIVA.

Se trata de edificios e instalaciones que en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a las
determinaciones establecidas para su zona de ordenanza en el Suelo Urbano y Urbanizable, y a las
sefaladas en las presentes Normas para el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos sera posible cualquier actuacion de ampliacion, reforma, consolidacion estructural y
rehabilitacién que debera solicitarse como licencia de obras segun se detalle para cada clase de suelo, y
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en especial para el Suelo No Urbanizable, en cuya tramitacion se verificara su adecuacién a las
condiciones y limitaciones impuestas en este Plan.

No se permitirdn obras de reforma o ampliacion de estas construcciones o instalaciones, en tanto se
hayan adoptado previa o simultaneamente las medidas exigibles para garantizar:

1. Laseguridad de las personas y bienes.

2. La salubridad del impacto de la instalacion y de la actividad en el medio.
3. Laintegridad del dominio publico.
4

Y en el Suelo No Urbanizable, las que se hayan fijado por el Ayuntamiento o los Organos
Urbanisticos competentes en el tramite de autorizacién urbanistica y concesion de la licencia de
obras.

EDIFICACIONES E INSTALACIONES INCLUIDAS EN EL CATALOGO DE ELEMENTQS PROTEGIDOS.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan por lo establecido en la Normativa especifica
contenida en el Catalogo de Proteccion.

En cualquier edificaciéon o elemento catalogado, por constituir patrimonio cultural y legado histérico y
artistico del municipio, se entendera el caracter de interés social para todas las obras que sobre ellas
puedan hacerse y ajustandose a lo especificado en la mencionada Normativa. Sélo podran autorizarse
usos adecuados a la naturaleza del edificio y al medio en que se sitda, y que no sean contradictorios con
los objetivos de la catalogacion.

EDIFICACIONES E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.

1. Conforme a lo establecido en el articulo 79.1-b LSOTEX, las instalaciones, construcciones y
edificaciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor del Plan General y que resulten
disconformes con sus determinaciones, son expresamente declaradas como “fuera de
ordenacion”.

2. Al objeto de concretar las obras susceptibles de autorizacién en las instalaciones, construcciones
o edificaciones en situacion de fuera de ordenacion, el Plan General distingue las que deben
considerarse TOTALMENTE INCOMPATIBLES con la nueva ordenacion, de las que resulten
s6lo PARCIALMENTE INCOMPATIBLES.

a. TOTALMENTE INCOMPATIBLES: Instalaciones, construcciones y edificaciones que
ocupen suelo calificado como dotacional publico e impidan la efectividad de su destino;
y aquellos elementos que no puedan conservarse por resultar necesaria su eliminacion
para realizar las obras de urbanizacién previstas en el Plan General o en cualquier
planeamiento de desarrollo.

b. PARCIALMENTE INCOMPATIBLES: El resto de situaciones en fuera de ordenacion.
3. La calificacion como fuera de ordenacion no es aplicable:

a. A ningun inmueble incluido en el Catalogo de Proteccion del Plan General, del Plan
Especial del Conjunto Histérico, o de cualquier otro instrumento que pudiera establecer
condiciones especiales de proteccién sobre bienes y/o elementos.

b. A parcelas clasificadas como suelo urbano consolidado que incumplan las condiciones
de parcela minima exigibles y estén inscritas con anterioridad a su aprobacion definitiva.

EDIFICACIONES O INSTALACIONES CLANDESTINAS E ILEGALES.

Se consideran en situacion de fuera de ordenacién las edificaciones o instalaciones existentes
previamente a la aprobacion del Plan General que se hayan realizado de manera clandestina o ilegal, aun
cuando no proceda dictar sobre ellas medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que
impliquen su demolicion.



W DOE .. >
Miércoles, 5 de enero de 2022

Estos elementos quedan regulados por los articulos 192 y ss. LSOTEX. Cualquier actuacion de reforma,
ampliacién o consolidacion sobre los mismos requerira la previa legalizacion de lo existente mediante la
tramitacion de la correspondiente calificacion urbanistica y/o licencia.

Articulo 2.3.1.3 EFecTOS DE LA DECLARACION COMO FUERA DE ORDENACION.
En las situaciones de fuera de ordenacion se aplicara el siguiente régimen de obras y usos:
1. Fuera de Ordenacion Totalmente Incompatible.

a. En las instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles sélo se
podran autorizar las siguientes obras:

i. Obras de mera conservacion y aquellas obras destinadas al mantenimiento de
las debidas condiciones de seguridad exigidas en la legislacién urbanistica
aplicable.

ii. Obras dirigidas a eliminar las causas determinantes de la situacién de fuera de
ordenacion.

b. Las actividades existentes podran mantenerse hasta que se produzca la expropiacion,
demolicién o sustitucion de la edificacion. No se concederan licencias para la nueva
implantacion o cambio de actividades, ni rehabilitacién de licencias caducadas.

2. Fuera de Ordenacion Parcialmente Incompatible.

a. En las instalaciones, construcciones y edificaciones parcialmente incompatibles solo se
podran autorizar las siguientes obras:

i. Las de conservaciéon y mantenimiento y las exteriores de reforma menor, que
seran admisibles en todos los casos.

ii. Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la
situacion de fuera de ordenacion, cuando ésta sea subsanable.

iii. Las parciales de consolidacién o reparacién cuando NO estuviese prevista la
expropiacion o demolicion del inmueble o la erradicacion del uso en el plazo de
ocho afos desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

iv. Las parciales de consolidacion o reparacién, asi como de implantacién de
actividades e instalaciones, cuando S| estuviese prevista la expropiacion o
demolicién del inmueble o la erradicacion del uso antes de ocho afos; siempre
que el propietario, en la solicitud de licencia, renuncie expresamente al
aumento de valor de la expropiacion derivado de las obras e instalaciones para
las que se solicita licencia y asuma el compromiso de demoler o trasladar la
obra o instalacion cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacion, de manera analoga a la regulacion de las obras provisionales.
Esta circunstancia debera inscribirse en el Registro y darse publicidad del
Compromiso.

b. Se podra autorizar la implantaciéon de un uso o actividad inherente al edificio para el cual
se autorizé su construccion.

c. Para la autorizacion de actuaciones sobre elementos en esta situacion, en el tramite de
licencia deberan justificarse los siguientes requisitos:

i. Debera aportarse copia de la licencia municipal que legitime la edificacion
existente con anterioridad a la entrada en vigor del planeamiento.

ii. Debera acreditarse que el uso que se pretende realizar en el edificio fuera de
ordenacion esté permitido en el planeamiento urbanistico vigente en el
momento de su solicitud y que no impida o dificulte la ejecucion del
planeamiento actual.
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ii. Debera acreditarse que el uso que se pretende realizar no conlleve la
ejecucion de obras no autorizables en el edificio, segun su calificacion de fuera
de ordenacion.

iv. La autorizacion de un uso en estas situaciones podra ser dejada sin efecto y
sin derecho a indemnizacién alguna, cuando haya de eliminarse en atencion al
interés publico que demanda la ejecucion del planeamiento.

3. Cuando la afeccién determinante de la situacion de fuera de ordenacion del inmueble no afecte a
la parte del edificio o construccion sobre la que se pretende actuar, y siempre que segun el
planeamiento vigente pueda llevarse a cabo autdbnomamente la regularizacién de la zona
desorientada del inmueble, podran admitirse obras siempre que se acrediten las circunstancias
sefialadas, salvo aquellas que impliquen cualquier tipo de reestructuraciéon. Asi mismo podran
concederse licencias de nueva implantacién o cambio de usos o actividades sobre los locales en
los que se den dichas circunstancias.

CAPITULO 2.4. DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Articulo 2.4.1.1 DerecHos. [E]

Conforme al articulo 62 de la LOTUS, los derechos que integran el contenido urbanistico legal de la
propiedad del suelo se definen genéricamente en el uso, disfrute y explotacion de los terrenos sin
colisionar con la legislacion ni el planeamiento urbanistico vigente.

Los Titulos 9, 10 y 11 de la presente Normativa Urbanistica concretan respectivamente este régimen
general para cada una de las clases de suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

Articulo 2.4.1.2 Deseres. [E]

El articulo 62 de la LOTUS recoge los deberes que integran el contenido urbanistico legal de la propiedad
del suelo, cuyo cumplimiento es condicidn previa para el legitimo ejercicio de los derechos enunciados en
la seccion anterior.

Asi mismo, en suelo urbano y urbanizable son de aplicacion los deberes legales que comportan las
actuaciones de urbanizacion recogidas en el articulo 16 del Texto Refundido de la Ley del Suelo estatal
(RDL 7/2015, de 30 de octubre).

Los Titulos 9, 10 y 11 de la presente Normativa Urbanistica concretan respectivamente este régimen
general para cada una de las clases de suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.
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TITULO 3. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

CAPITULO 3.1. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

SUBCAPITULO 3.1.1. GENERALIDADES.

Articulo 3.1.1.1 CONDICIONES GENERALES. [E]

El desarrollo del Plan General se llevara a cabo segun las determinaciones que se establecen en la
presente Normativa Urbanistica para cada una de las clases y categorias de suelo definidas.

Entre estas determinaciones, la definicion del régimen de desarrollo de algunas actuaciones se remite a
distintos instrumentos de ordenacion, gestion y ejecucion, completando las previsiones del Plan General.
El presente Titulo tiene por objeto la regulacion de estos instrumentos.

Los particulares podran colaborar en la formulacién, gestiéon y ejecucién de dichos instrumentos, en los
términos previstos por la legislacion urbanistica.

Articulo 3.1.1.2 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. [E].

El desarrollo de las determinaciones del Plan General se llevara a efecto mediante la formulacion de los
siguientes tipos de instrumentos:

1. Instrumentos de Ordenacién: que completan la ordenacion del Plan General.

2. Instrumentos de Gestion: que definen los actos previos a la ejecucion material de las actividades
urbanizadoras y edificatorias.

3. Instrumentos de Ejecucion Material, que incluyen los proyectos de obras e instalaciones
pertinentes.

CAPITULO 3.2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo 3.2.1.1 CLASIFICACION. [E]

La ordenacion del Plan General podra completarse mediante los siguientes instrumentos de
planeamiento:

1. Planes Parciales, para la ordenacion detallada de los sectores de Suelo Urbano o Suelo
Urbanizable en el que el Plan General no hubiera establecido la ordenacion detallada; o para la
mejora y el complemento de los sectores en los que si la hubiera establecido.

2. Planes Especiales: para cualquiera de los fines previstos en el articulo 51.2 LOTUS.

3. Estudios de Detalle, para establecer o, en su caso, reajustar las determinaciones indicadas en el
articulo 54 LOTUS, sobre manzanas o unidades urbanas equivalentes.

4. Catalogos de Bienes Protegidos complementarios del Plan General o de los Planes Especiales,
para pormenorizar los elementos urbanos o rurales que por su valor singular deban ser objeto de
especial proteccion o conservacion.

Articulo 3.2.1.2 CONTENIDO Y CONDICIONES DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO. [E]
1. PLANES PARCIALES:

Contendran las determinaciones fijadas en el articulo 53 de la LOTUS y en los articulos 52 a 55
del RPLANEX; e incluird la documentacion relacionada en los articulos 56 y 62 del citado
reglamento.



DOE o
Miércoles, 5 de enero de 2022

2. PLANES ESPECIALES:

Contendran determinaciones con el grado de precision adecuado para la definicidon correcta de
sus objetivos, lo que exigira la ampliacion de la escala de determinaciones del Plan General. El
contenido minimo sera el del articulo 51.6 de la LOTUS.

3. ESTUDIOS DE DETALLE:

a. Su ambito coincidira con una Manzana o Unidad Urbana Equivalente, conforme a las
definiciones contenidas en el articulo 93 RPLANEX.

b. Desarrollaran sus determinaciones en la documentacion enumerada en el articulo 94
RPLANEX.

c. No podran realizarse Estudios de Detalle fuera de los ambitos o supuestos concretos
para los que su formulacion haya sido prevista expresamente en el Plan General o en
planes parciales o especiales aprobados.

Articulo 3.2.1.3 NORMAS DE PRESENTACION. [D]

La documentacién de los instrumentos de planeamiento que se presenten ante el Ayuntamiento para su
tramitacion se formalizara en soporte digital, debiéndose entregar junto con la edicion en papel, un CD o
DVD con los distintos archivos informaticos, con los siguientes formatos:

1. Formato pdf para la totalidad del documento, incluyendo tanto la parte grafica como los textos.

2. Textos del documento en Microsoft Word (doc), junto con los archivos originales de objetos
generados con otras aplicaciones (xIs, mdb, shx, cdr, etc.)

3. Planos en formato vectorial, dwg, dgn o similar, y representados sobre la Cartografia Base Oficial
del Plan General, manteniendo en todo momento las coordenadas de dicha cartografia, de forma
que no se efectle desplazamiento alguno de dicha base.

CAPITULO 3.3. GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

SUBCAPITULO 3.3.1. DEFINICION Y TIPOS DE ACTUACION.

Articulo 3.3.1.1 UNIDADES DE ACTUACION [E]

La ejecucion del planeamiento se realizara siempre por unidades de actuacion completas, salvo cuando
se trate de la ejecucion de sistemas generales o alguno de sus elementos, y en el caso de actuaciones
por obras publicas ordinarias o actuaciones edificatorias.

Conforme al articulo 124 LSOTEX, el Plan General establece la delimitacién de las Unidades de
Actuacion a través de su representacion grafica en los Planos de Ordenacién y de su definicion en los
Titulos 9 y 10 de la presente normativa.

Articulo 3.3.1.2 Tipos DE ACTUACION. [E]
El Plan General establece distintos tipos de Unidades de Actuacion a los efectos de su desarrollo:
1. Actuaciones Urbanizadoras.

a. Actuaciones Urbanizadoras de Nueva Urbanizacion, en Suelo Urbano No Consolidado y
Suelo Urbanizable.

b. Actuaciones Urbanizadoras de Reforma Interior, en Suelo Urbano No Consolidado,
sobre terrenos que en el anterior planeamiento tenian condicién de suelo urbano
consolidado.

2. Actuaciones Asistematicas sobre parcelas en Suelo Urbano No Consolidado que no implican
necesariamente una transformacion urbanizadora.

3. Sistemas Generales.
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4. Actuaciones edificatorias.

SUBCAPITULO 3.3.2. REGIMEN DE LAS ACTUACIONES.

Articulo 3.3.2.1 DESARROLLO DE ACTUACIONES EN SUELO URBANO [E]

El régimen especifico de desarrollo de las actuaciones Urbanizadoras, Asistematicas y Edificatorias en
Suelo Urbano se detalla en el CAPITULO 9.3 de la presente normativa.

Articulo 3.3.2.2 DESARROLLO DE ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE [E].

El régimen especifico de desarrollo de las actuaciones en Suelo Urbanizable se detalla en el CAPITULO
10.3 de la presente normativa.

Articulo 3.3.2.3 EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES [E]

Los Sistemas Generales se desarrollaran conforme al articulo 104 de la LOTUS, con las condiciones
particulares establecidas en el CAPITULO 8.2 de la presente Normativa.

CAPITULO 3.4. INSTRUMENTOS PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

SUBCAPITULO 3.4.1. PROGRAMAS DE EJECUCION.

Articulo 3.4.1.1 DerINICION [E]

El Programa de Ejecucion es el instrumento que determina y organiza la actividad de urbanizacion
identificando el ambito espacial de la misma y estableciendo las condiciones para su desarrollo. Quedan
regulados sus objetivos, contenido y tramitacién en el titulo IV de la LOTUS.

Articulo 3.4.1.2 NORMAS DE PRESENTACION. [D]

La documentacion de los programas de ejecucidon que se presenten ante el Ayuntamiento para su
tramitacion se formalizarad en soporte digital, debiéndose entregar junto con la edicién en papel, un CD o
DVD con los distintos archivos informaticos, con los siguientes formatos:

1. Formato pdf para la totalidad del documento, incluyendo tanto la parte grafica como los textos.

2. Textos del documento en Microsoft Word (doc), junto con los archivos originales de objetos
generados con otras aplicaciones (xIs, mdb, shx, cdr, etc.)

3. Planos en formato vectorial, dwg, dgn o similar, y representados sobre la Cartografia Base Oficial
del Plan General, manteniendo en todo momento las coordenadas de dicha cartografia, de forma
que no se efectle desplazamiento alguno de dicha base.

SUBCAPITULO 3.4.2. PROYECTOS DE EJECUCION MATERIAL.

Articulo 3.4.2.1 CLASIFICACION. [E]

La ejecucion material de las determinaciones del Plan General y demas instrumentos de la ordenacion
urbanistica se llevara a la practica mediante el desarrollo de los correspondientes proyectos técnicos que,
atendiendo a su objeto, se clasifican en:

e Proyectos de urbanizacion.

e Proyectos de obras ordinarias.
e  Proyectos de demolicion.

e Proyectos de edificacion.

e Proyectos de actuaciones, actividades e instalaciones singulares.
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CAPITULO 3.5. INSTRUMENTOS DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y
USO DEL SUELO. DISCIPLINA URBANISTICA.

SUBCAPITULO 3.5.1. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

Articulo 3.5.1.1 Actos sujeTos A COMUNICACION PREVIA. [E]

Estaran sujetos al régimen de comunicacion previa al municipio los actos de aprovechamiento y uso del
suelo enumerados en los articulos 162 y 163 de la LOTUS.

Articulo 3.5.1.2 ACTOS SUJETOS A LICENCIA. [E]

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion y uso del suelo enumerados en los
articulos 146 y 151 de la LOTUS, con las excepciones contempladas en la legislacion sectorial
correspondiente.

Articulo 3.5.1.3 PREVENCION AMBIENTAL [E]

Los distintos proyectos que se pretendan realizar en el término municipal como es el caso de
urbanizaciones, instalaciones de energias renovables, actividades industriales, etc., en las categorias de
suelos donde finalmente se permitan estos usos, deberan estar a lo dispuesto en la Ley 2//20/3, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, asi como la recientemente aprobada Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura. Cualquier industria que se pretenda
instalar en este suelo deberan contar con las autorizaciones pertinentes, especialmente las de caracter
ambiental, que permitan establecer los sistemas de prevencion de impactos por emisiones, inmisiones o
vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes.

En concreto:

1. Requeriran Autorizacion Ambiental, integrada o unificada, las instalaciones y actividades sefialadas
respectivamente en los articulos 11 y 14 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental
de Extremadura.

2. Requeriran Comunicacién Ambiental, autondémica o municipal, las instalaciones y actividades
sefialadas respectivamente en los articulos 27 y 33 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de Extremadura.

3. Requeriran Evaluacion de Impacto Ambiental ordinaria, simplificada o abreviada, los proyectos
sefialados respectivamente en los articulos 62, 73 y 78 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de Extremadura.

Articulo 3.5.1.4 PARCELACION Y URBANIZACION. [E]
A. LICENCIAS DE PARCELACION.
Requeriran licencia municipal los siguientes actos.
1. Agregacion de fincas.
2. Segregacion de fincas.
3. Parcelacién en ejecucion de una actuacion urbanistica integrada.
B. AUTORIZACIONES DE URBANIZACION.
Requeriran autorizacion municipal expresa los siguientes actos:
1. Ejecucion completa de Proyectos de Urbanizacion.

2. Movimientos de tierras, tales como desmontes, excavaciones, explanaciones y terraplenados,
salvo que se encontraran incluidos en un Proyecto de Urbanizacion o de edificacion previamente
autorizado.

3. Obras de instalacion de servicios publicos que no se encuentren incluidos en Proyectos de
Urbanizacion o de Obras previamente aprobados.



DOE =
Miércoles, 5 de enero de 2022

Articulo 3.5.1.

5 EDIFICACION: OBRA MAYOR. [E]

Se definen como actuaciones de obra mayor las siguientes:

1.
2.

10.
11.
12.
13.

Articulo 3.5.1.

Obras de Construccion de edificaciones e instalaciones de nueva planta y de toda clase.
Obras de ampliacion de edificios e instalaciones existentes.

Obras de modificacién o reforma que afecten a la estructura de edificios e instalaciones de toda
clase existentes.

Obras de modificacién del aspecto exterior de edificios de toda clase existentes.

Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional, en las condiciones referidas en el
articulo 154 de la LOTUS.

Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles
o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

La demolicién de construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

La construccion de presas, balsas y obras de defensa y correcciéon de cauces publicos.
Construccioén de piscinas de uso privado.

Placas solares en cubiertas de edificios.

Vallas publicitarias.

Instalaciones de gruas torres y aparatos elevadores.

Andamiajes y estructuras cubiertas sobre espacios publicos.

6 EDIFICACION: OBRA MENOR. [D]

A los efectos previstos en el Plan General, tendran la consideracién de obra menor aquellas obras de
modificacién, reforma o reparacién, que no afecten o comprometan a los elementos estructurales
portantes o resistentes de la edificacién, limitdndose por tanto a los elementos o caracteristicas
interiores o secundarias de la misma. Asi mismo, se considera obra menor la edificacion de
determinadas construcciones provisionales y auxiliares de escasa relevancia, y siempre que los
medios auxiliares que utilicen no precisen licencia de obra o instalacién mayor.

A continuacion, se recoge una lista de las obras que tendran la consideracion de obra menor,
sometidas a comunicacion previa.

1.
2.

o

© ®© N o

10.
11.

Las que se realicen en la via publica relacionadas con la edificacion contigua.
Construccion o reparacion de vados en las aceras, asi como su supresion.

Ocupacion provisional de la via publica para la construccidon no amparada en licencia de obras
mayores.

Colocacion de rétulos, banderines y anuncios luminosos.

Colocacion de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados sobre la cubierta de los
edificios sujetos a licencia de obras mayores.

Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via publica.
Obras auxiliares de la construccion.
Establecimiento de vallas o aceras de proteccion de obras.

Ejecucién de catas, pozos y sondeos de explotacién cuando no se hubiere otorgado licencia de
obra mayor.

Acotamiento de fachadas.

Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.
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12.
13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.

23.
24.

25.

26.
27.

Articulo 3.5.1

Pequefas obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios.

Ejecucién de pequefias obras interiores en locales no destinados a viviendas que no modifiquen
su estructura y mejoren las condiciones de higiene y estética.

Pequefas obras de adaptacion, sustitucién y reparacion en viviendas y zonas comunes de
edificios residenciales que no afecten a elementos estructurales.

Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios, excepto en los incluidos en el catalogo de
Proteccién con los niveles Parcial o Integral.

Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

Colocacion de rejas.

Construccién, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagties y albafiales.
Ejecucién de aseos, en locales comerciales y almacenes.

Construccion y modificacion de escaparates que no afecten a la modificacién de la dimension de
los huecos.

Construccién y sustitucion de chimeneas y de elementos mecanicos de las instalaciones en
terrazas o azoteas en edificios, que no estén amparados por licencia de obras mayores.

Reposicion de elementos alterados por accidentes o deterioro de fachadas que no afecten a mas
del 20% de la superficie de ésta.

Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

Construccién o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de menos de cincuenta metros
cuadrados (50 m?) de superficie total.

Formacién de jardines cuando no se trate de los privados complementarios a la edificacion de la
parcela, que estén exceptuados de licencia.

Instalacién de cabinas telefénicas, casetas y buzones de correos en la via publica.

Tendejones, cobertizos y otras construcciones auxiliares en Suelo No Urbanizable, de superficie
igual o inferior a veinte metros cuadrados (20 m?).

.7 EXCEPCIONES. [D]

No estan sujetos a licencia:

1.

Los trabajos propios de las labores agricolas, ganaderas y forestales, siempre que no supongan
actos de edificacion ni de transformacion del perfil del terreno ni del aprovechamiento existentes.

Las obras publicas declaradas de interés general eximidas expresamente por la legislacion
sectorial y de ordenacion del territorio y en particular las afectadas por la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre de Carreteras del Estado y de la Ley 7/95 de Carreteras de Extremadura.

Las instalaciones reguladas por el articulo 34 de la Ley General de Telecomunicaciones, la
disposicion adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberalizacion del comercio y de determinados servicios, y la disposicion adicional octava de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Los actos amparados por orden de ejecucion.

Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal; si bien requeriran de la
previa aprobacion municipal del proyecto correspondiente, y sin perjuicio de los informes de otras
Administraciones y del sometimiento del proyecto al tramite ambiental que pudieran, en cada
caso, ser exigibles conforme al Ordenamiento en vigor.
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Articulo 3.5.1.8 REQUISITOS DE LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS Y OTROS INSTRUMENTOS. [D]

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, autorizaciones y comunicaciones previas, la solicitud
debera acompafarse de la documentacion siguiente.

A. LICENCIAS DE PARCELACION.

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Parcelacion a escala minima 1:500 sobre base topografica
con curvas de nivel de metro en metro como minimo, permitiéndose excepcionalmente otras escalas y
caracteristicas topograficas si el documento lo requiere, con copia del plano catastral en que se delimiten
las parcelas afectadas y su configuracién previa a la parcelacion, y con la inclusion de las cédulas
urbanisticas y alineaciones oficiales correspondientes a cada parcela resultante, cuando asi lo exija el
Ayuntamiento.

Toda la documentacion se entregara en papel, formato A4 o asimilado, y en soporte digital en los formatos
que determine el Ayuntamiento.

B. AUTORIZACIONES DE URBANIZACION.

Se exigira la presentacion de Proyecto de Urbanizacion o Proyectos de Obras, visado y suscrito por
técnico competente realizados de acuerdo con las Normas Generales de Urbanizacion que se sefialan en
este documento, con el contenido preciso que exigen los Articulos 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado 3 del referido Art. 70.

Toda la documentacién se entregara en papel y en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

C. LICENCIAS DE OBRA MAYOR.

Previamente a la solicitud de licencia, se habra solicitado y obtenido del Ayuntamiento la correspondiente
alineacion oficial, conforme a lo previsto en la presente Normativa.

La documentaciéon que acompafara la solicitud de licencia sera:
1. Certificado acreditativo del sefialamiento de linea y rasante.
a. Instancia de solicitud.

b. Proyecto firmado por Técnico Competente, que constara de Memoria, Planos, Presupuesto,
Pliego de Condiciones y Plano de Emplazamiento. Debera estar ajustado al presente Plan
General, cumpliendo tanto las Normas Generales de Edificacion como las condiciones
particulares correspondientes a la Clase de Suelo y Zona de Ordenanza en que se
encuentre la parcela objeto de la solicitud.

c. Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica con cuadro comparativo de la
normativa a aplicar y los datos del proyecto, en anejo n°1 del proyecto a presentar.

d. Cuadro detallado de superficies de cada una de las fincas que vayan a constituir, en su
caso, la division horizontal, con descripcion completa de cada una de ellas (linderos,
superficie, etc.).

e. Direcciones facultativas de los técnicos competentes.

2. Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran conceder en tanto no se cumplan los
siguientes requisitos:

a. Que la parcela correspondiente reuna las condiciones que sefialan este Plan para que
pueda ser edificada.

b. Que se haya concedido previamente la alineacion oficial conforme a lo establecido en el
Articulo 3.5.3.2.

c. En su caso, Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico de Seguridad y Salud, en los
términos y condiciones previstos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.
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Toda la documentacién se entregara en papel y en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

D. LICENCIAS DE OBRA MENOR.

1. Para la solicitud de estas obras no sera necesaria la presentacion de proyecto suscrito por
técnico competente. No obstante, podra exigirse:

a. Plano de situacion de la obra.

b. Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte posterior de la solicitud
(perfectamente interpretable, indicando la situaciéon de las obras dentro de la edificacion y
de la parcela). Cuando por el tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento podra exigir la
presentacion de planos acotados de planta, seccion y alzado de lo que se quiere hacer,
acompafiando planos anexos a la solicitud en los que se refleje perfectamente lo construido
actualmente y el cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas, etc., que se
sefialan en este Plan General de lo proyectado.

c. Relacién de materiales de acabado que se van a utilizar.

d. Presupuesto real de la obra.

e. Declaracién responsable del contratista que vaya a realizar la obra.
2. En cualquier caso, se debera cumplir:

a. Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo
establecido en este Plan, tanto con caracter general, como particular para la zona concreta
en la que se ubique.

b. Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y bienes, sea
cual sea el tipo de obra a realizar.

c. Que, por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir posible incidencia para la
seguridad de las personas y las cosas, no resulte necesaria la redaccién de un Proyecto
completo, siempre y cuando:

i La instalacion y obra a realizar quede perfectamente definida y garantizada su correcta
ejecucion, en la memoria, planos y demas documentacion técnica que deben
acompafnar a la solicitud.

ii. El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el nivel técnico
suficiente exigible en cada caso.

E. AUTORIZACIONES Y COMUNICACIONES DE USOS Y ACTIVIDADES.
Sera de aplicacién lo dispuesto en las disposiciones legales de aplicacion:

1. Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

2. Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Autorizaciones y
comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura

Articulo 3.5.1.9 CADUCIDAD Y PRORROGA. [D]

A. CADUCIDAD.

1. Las licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento si no se inician las obras o actividades
dentro de dicho plazo.

2. Se entendera que no se ha iniciado la obra siempre que durante el citado plazo de seis meses la
actividad constructiva sea inferior al 15% de la obra. Dicho 15% se calculara en base al presupuesto
de ejecucion material del proyecto presentado al solicitar la licencia.
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3. También caducaran automaticamente las licencias cuando se interrumpan por mas de tres meses la
obra o actividad amparada por la licencia ni acumulado por tiempo superior al 20% del total previsto.

4. Se entendera que la obra esta paralizada siempre que durante el citado plazo de tres meses la
actividad constructiva sea inferior al 10%. de la obra que restase por ejecutar en el momento en que
aquella quedo6 paralizada. Dicho 10% se calculara, como en el caso anterior, en base al presupuesto
de ejecucion material.

B. PRORROGA.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podran prorrogarse dichos plazos por una
sola vez y por igual periodo de tiempo.

En todo caso las obras deberan quedar terminadas dentro de los tres afios siguientes a la fecha de la
notificacion de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por otros 12 meses, transcurridos los cuales la
licencia caducara automaticamente y sera necesario iniciar de nuevo el expediente de concesion de
licencia.

SUBCAPITULO 3.5.2. AUTORIZACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 3.5.2.1 CAUFICACION URBANISTICA. [E]

El suelo no urbanizable podra ser calificado para la legitimacion de la ejecucion de obras, construcciones
o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades y usos compatibles con el medio rural.

SUBCAPITULO 3.5.3. OTROS INSTRUMENTOS.

Articulo 3.5.3.1 CEDuLA URBANISTICA. [D]

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el
régimen urbanistico aplicable a una finca o sector. Cualquier administrado tendra derecho a que el
Ayuntamiento le entregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde la solicitud.

Articulo 3.5.3.2 ALINEACION OFICIAL. [D]

A. SOLICITUD Y TRAMITACION.

1. La alineacion oficial se solicitara y obtendra con caracter previo a las licencias de parcelacion,
reparcelacion y obra mayor, a efectos de deslinde, parcelacion, reparcelacion o edificacion y tendra
por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefiale las alineaciones oficiales
de las parcelas. Esto implicara el deslinde de lo publico y privado salvo consideraciones en contra.

2. La solicitud de alineacidon debera ir acompafiada de un plano de situaciéon y un plano del solar a
escala suficiente segun los servicios técnicos municipales con todas las cotas necesarias para
determinar su forma, superficie y situacién respecto de los anchos actuales de la calle y las rasantes,
debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi como
las servidumbres urbanisticas con que cuenta.

3. Caso de encontrar la informacion aportada con la solicitud conforme a la realidad, la situacion sera
reflejada, por el técnico municipal sobre estos planos y se sometera a su aprobacion por el
Ayuntamiento.

4. En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion y la realidad, se notificara al solicitante
para modificar la solicitud conforme a la realidad factica y juridica.

5. En ningun caso podran comenzarse las obras para las que se ha solicitado licencia mientras no se
haya concedido la alineacion oficial.
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6. Cuando la alineacion se situe dentro de las zonas de influencia de las carreteras la licencia requerira

informe previo vinculante de la Administracion responsable de la via.
B. CRITERIOS PARA SU DETERMINACION.

1. EIl establecimiento de la alineacion oficial supone la concrecion sobre la realidad fisica de las
alineaciones representadas graficamente en los planos de ordenacion del Plan General y de los
planes y proyectos que las desarrollan.

2. Con la determinacion de la alineacion oficial, el Ayuntamiento, en ejercicio de sus facultades en

materia de urbanismo, realiza la operacién de interpretar aquellos planos para ajustar lo dibujado a la
situacion material de cada caso, solucionando los posibles desajustes derivados de la limitada
definicion de la cartografia base, o de circunstancias puntuales inapreciables en dicha cartografia,
pero relevantes a los efectos de determinar la alineacion.

Articulo 3.5.3.3 REPLANTEO DE LiNEAS. [D]

Dentro de los quince (15) dias siguientes a la presentacion del recibo de pago de los derechos
correspondientes y de acuerdo con los servicios técnicos municipales, se fijara el dia y la hora a la que
haya de tener efecto el replanteo, notificandolo con antelacién suficiente al propietario o a su
representante legal, debiendo estar presente el técnico de las obras en el terreno para el que se sefiala
alineacion el dia y la hora sefalados. De no ser necesario este acto, se comunicara directamente a la
propiedad la linea que se sefiala.

Articulo 3.5.3.4 AREAS DE REHABILITACION PREFERENTE. [D]

1.

REGIMEN

Los Municipios y la Administraciéon de la Comunidad Auténoma de Extremadura podran establecer
Areas de Rehabilitacion Preferente con la finalidad de la recuperacion del patrimonio arquitecténico y
urbano en ellas existente y su revitalizacion social y econémica.

Cuando la delimitacién de las Areas de Rehabilitacién Preferente no se contenga en el planeamiento
de ordenacion urbanistica vigente, podra aprobarse por el procedimiento previsto para los Planes
Especiales de Reforma Interior. EI @mbito de las areas estara formado por conjuntos o zonas de suelo
urbano de relevante interés cultural, que se hallen sometidos a un progresivo deterioro de la
edificacion, de sus espacios libres o de sus infraestructuras; o bien por otras areas urbanas que, con
independencia de los valores que en ellas concurran, presenten deficiencias y carencias sociales de
especial gravedad. En ambos supuestos las areas deberan abarcar como minimo una manzana.

La gestion de las Areas de Rehabilitacion Preferente se determinard y organizara mediante
Actuaciones de Rehabilitaciéon Integrada, acompafiadas, en su caso, de Planes Especiales de
Ordenacioén, que deberan complementar y especificar la informacion, el analisis y las soluciones del
planeamiento urbanistico en todo lo referente al desarrollo temporal de las actuaciones publicas y la
colaboracion de la iniciativa privada.

GESTION

La gestion de las Areas de Rehabilitacién Preferente podra adoptar cualquiera de las formas previstas
en esta Ley y, en particular, alguna o algunas de las siguientes:

e La Actuacion de Rehabilitaciéon Integrada podra instrumentarse mediante concertacion entre
las diversas Administraciones publicas interesadas, en cuyo caso se formalizarda como
convenio interadministrativo a iniciativa, indistintamente, de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura o del Municipio. Las restantes Administraciones
publicas también podran ser parte de dicho convenio.

e En el caso a que se refiere el parrafo anterior, podra constituirse para la gestion un consorcio,
que tendra la consideracion de Administracion actuante.

e La Actuacién de Rehabilitacion Integrada podra también formularse a iniciativa de un
particular y, en su caso, en el mismo acto de su aprobacion adjudicarse a éste las obras para
su ejecucion.
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e En caso de preverse la ejecucion mediante obras de urbanizacion, la Administracion actuante
podra convocar concursos para la gestion indirecta de la actividad urbanizadora.

e La Administracion actuante podra convocar concursos para la sustitucion de propietarios en
la edificacién, conservacion o rehabilitacién. Dichos concursos podran convocarse y
adjudicarse conjuntamente con los mencionados en el punto anterior o separadamente de
ellos.

3. EFECTOS

La aprobacién de una Actuacion de Rehabilitacion Integrada comporta los siguientes efectos para los
terrenos y edificios incluidos en su ambito:

e La declaracién de la urgencia de la ocupacion a efectos de la aplicacion de la expropiacion
forzosa cuando asi lo determine la resolucion o el acuerdo aprobatorios.

e El otorgamiento a la Administracién actuante de los derechos de tanteo y retracto en los
términos establecidos en esta Ley.

e La declaracion de la situacion de ejecucion por sustitucion de las obras de edificacion y
conservacion o rehabilitacion, a los efectos de lo dispuesto en los articulos 158, 159 y 166,
apartado 2, letra c), sin necesidad de observar plazos o tramites adicionales ni de dictar
érdenes de ejecucion al efecto.

4. PROCEDIMIENTO

La formulacion, tramitacion, aprobacién y publicacion de las Actuaciones de Rehabilitacion Integrada
se realizara conforme al Plan de Vivienda, Rehabilitacion y Suelo de la Comunidad Auténoma de
Extremadura vigente en el momento de la actuacion.

Articulo 3.5.3.5 DEBER DE CONSERVACION Y ORDENES DE EJECUCION. [E]

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de edificacion o instalacion erigida y a
lo largo de todo el periodo de vida de estas ultimas, en condiciones que garanticen su seguridad,
salubridad y ornato publicos.

Para aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccién del Plan por tratarse de elementos
inventariados, incoados o catalogados, las obligaciones de los propietarios en relacién con la
conservacion de estos inmuebles se recogen en el articulo 22.2 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de
Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura:

“Los propietarios, poseedores y demas titulares de derechos reales sobre los bienes integrantes
del Patrimonio Histérico y Cultural extremefio estan obligados a conservarlos, protegerlos y
mantenerlos adecuadamente para garantizar la integridad de sus valores evitando su deterioro,
pérdida o destruccion.”

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicion de la ejecucion de obras en un bien
inmueble por razén del interés comun, podra ser exigido de las 6rdenes de ejecucién emanadas del
Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al efecto.

En el caso de iniciativa municipal, la regulacion genérica de las Ordenes de Ejecucion viene establecida
en el articulo 168 y concordantes de la LOTUS.

Para aquellos edificios recogidos en el Catdlogo de Proteccion del presente Plan por tratarse de
elementos inventariados, incoados o catalogados, la orden de ejecucién puede venir dada desde la
Consejeria de Cultura y Patrimonio de la Junta de Extremadura, al amparo del articulo 23.1 de la Ley
2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura el procedimiento sera
conforme a lo establecido en los restantes epigrafes de dicho articulo 23.

Articulo 3.5.3.6 DECLARACION DEL ESTADO DE RUINA. [E]

La legislacion urbanistica establece los casos en que cesa el deber de conservaciéon y en su lugar, el
propietario viene obligado a proceder al derribo.
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El procedimiento para su declaracion sera el previsto en los articulos 167 y concordantes de la LOTUS.

No obstante, la actuacién del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientara hacia la conservacién y
rehabilitacion de viviendas y edificios existentes.

En aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccion del presente Plan, por tratarse de elementos
inventariados, incoados o catalogados, la declaracion de ruina esta sujeta a las determinaciones del
articulo 35 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura; a saber:

“

1. La incoacién de todo expediente de declaracion de ruina de los inmuebles integrantes del
Patrimonio Histérico Cultural de Extremadura debera ser notificada a la Consejeria de Cultura y
Patrimonio que podré intervenir como interesada en el mismo, debiendo serle notificada la
apertura y las resoluciones que en él mismo se adopten.

2. La declaracioén de ruina por parte de las autoridades municipales no conlleva necesariamente la
demolicion del edificio; ésta es una circunstancia que corresponde apreciar, caso por caso, a la
Consejera de Cultura y Patrimonio.

3. En el supuesto de que la situacion de ruina conlleve peligro inminente de dafios para las
personas, la entidad local que incoase el expediente de ruina habra de adoptar las medidas
oportunas para evitar dichos dafios. No se podran acometer mas demoliciones que las
estrictamente necesarias, que, en todo caso, seran excepcionales.

4. La situacion de ruina producida por incumplimiento de lo previsto en el apartado anterior, por la
desobediencia a las 6rdenes de ejecucion o de las obligaciones previstas en el articulo 3.3
conllevaré la reposicion del bien a su estado originario por parte del titular de la propiedad.

5. La incoacioén de un expediente de declaracién de ruina de un inmueble de los referidos en el
apartado 1 de este articulo cuya demolicidon no sea autorizada, podra dar lugar a la iniciacion del
procedimiento para su expropiaciéon forzosa a fin de que la Administracion adopte las medidas de
seguridad, conservacion y mantenimiento que precise el bien.”
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TITULO 4. NORMAS GENERALES REGULADORAS DE LOS USOS.

CAPITULO 4.1. CLASIFICACION DE LOS USOS

Articulo 4.1.1.1 INTRODUCCION [E]

Los usos urbanisticos del suelo quedan definidos en el Anexo 1 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

La implantacion de estos usos se desarrollara con arreglo a lo establecido en el presente titulo sin
perjuicio del cumplimiento tanto del resto de determinaciones de aprovechamiento establecidas por el
Plan General, y en especial de las condiciones de intensidad de aprovechamiento establecidas para cada
zona de ordenanza en las fichas de la presente Normativa, asi como en la normativa supramunicipal
sectorial que les fuera de aplicacién en su caso.

Articulo 4.1.1.2 CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN Sus CARACTERISTICAS SUSTANTIVAS. [E]

Conforme al Anexo 1 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura se distinguen:

1. Uso global.
2. Uso mayoritario.
3. Uso compatible.
4. Uso prohibido.
Articulo 4.1.1.3 CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN SUS CARACTERISTICAS FUNCIONALES. [E]
A Usos GLOBALES
El Plan General, conforme a lo sefialado en el Anexo 1 del RPLANEX, distingue los siguientes:
1. Uso Residencial.
2. Uso Industrial.
3. Uso Terciario.

4. Uso Dotacional.

B. Usos PORMENORIZADOS

El Plan General, conforme a lo sefalado en el Anexo 1 del RPLANEX, desagrega los usos globales en
usos pormenorizados, a saber:

1. Uso Residencial:
a. Residencial Unifamiliar
b. Residencial Plurifamiliar
c. Residencial Comunitario
2. Uso Industrial.
a. Almacenaje y Distribucion
b. Industrial Productivo
c. Agroindustrial
3. Uso Terciario.

a. Comercial
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b. Oficinas
c. Hotelero

d. Recreativo

4. Uso Dotacional:
a. Uso de Comunicaciones.
b. Uso de Zonas Verdes.
c. Uso de Equipamientos.
C. OTROS USOS

Ademas de los usos definidos en el Anexo 1 del RPLANEX es necesario definir los siguientes usos, a
efectos de su admisibilidad en las distintas zonas del municipio.

1.

2
3
4.
5

Uso Agricola.

Uso Ganadero.

Uso Forestal

Uso de Extraccion de recursos naturales.

Otras Actividades.

CAPITULO 4.2. CONDICIONES DE IMPLANTACION DE LOS USOS

Articulo 4.2.1.1 SITUACION DE LOS USOs. [D]

A los efectos de regular la ubicacion de los distintos usos admisibles dentro de cada edificio o parcela, se
establecen las siguientes situaciones:

0.
1.

N o o ~ w0 D

Todas las localizaciones.
Manzana.

Parcela.

Planta sétano y/o semisotano.
Planta Baja.

Planta de pisos.

Edificio exclusivo.

Cubierta de la edificacion.

Articulo 4.2.1.2 DESTINO DE LOS USOS. [E]

Conforme a la titularidad que el Plan General prevé para los distintos usos admitidos en cada ambito, se
diferencian 3 posibles destinos:

1.
2.
3.

Publico (P).
Privado (V).
Todos (T).
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CAPITULO 4.3. DEFINICION DE LOS USOS SEGUN SUS CARACTERISTICAS FUNCIONALES

SUBCAPITULO 4.3.1. USO RESIDENCIAL.

Articulo 4.3.1.1 DerINICION. [E]

Se entendera como uso residencial el destinado a habitacion de las personas, siempre que los espacios
construidos y sus instalaciones garanticen las minimas condiciones de habitabilidad establecidas en esta
normativa y en las disposiciones al efecto vigentes.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma permanente que
queden regulados en el presente capitulo de la Normativa Urbanistica.

Se distinguen también por el establecimiento o no de algin Régimen de Proteccion y las caracteristicas
del mismo.

Articulo 4.3.1.2 Usos PORMENORIZADOS. [E]

A

Residencial Unifamiliar (RU): uUnica edificacion residencial situada en la parcela con acceso
independiente desde la via o espacio publico. Corresponde a una Unica vivienda por parcela. En
funcién de su relacién con las edificaciones colindantes puede ser aislada, o adosada o pareada con
otras edificaciones situadas en parcelas contiguas.

Dentro de la presente categoria de vivienda unifamiliar se consideraran incluidos los siguientes
subtipos:

e Aislada,
e Adosada y pareada,

e Encimadas, entendiéndose por tal la que se ejecuta sobre local comercial, garaje o vivienda
existentes en planta baja, y que dispone de acceso independiente desde el exterior.

Asi mismo, se consideran incluidos los conjuntos de viviendas en los que, a través de un proyecto de
parcelacion, se configuren parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una
donde se sitla la vivienda unifamiliar y otra configurada como elemento comun, destinado a jardin o
zona deportiva al aire libre, de la totalidad de las viviendas resultantes de la parcelacion; en cualquier
caso, sera necesario que se cumpla:

a. Laimposibilidad de utilizacién independiente de la parcela comunal.

b. El no incremento del numero total de viviendas de acuerdo con la parcela minima establecida
para el conjunto de la parcelacion.

c. La superficie de las subparcelas en las que se localicen las viviendas sera superior a cien (100)
metros cuadrados y la superficie total construida y ocupacion sobre la misma sera como maximo
el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la superficie de parcela y a parte de zona
comunal que le corresponda.

d. En cualquier caso, debera darse cumplimiento al resto de condiciones de la zona de ordenanza:
tipologia de edificacién, alturas, etc.

Dentro de esta clasificacion, las viviendas pueden ser exclusivas, con local y anexas a otros usos.

Residencial Plurifamiliar (RP) o colectiva: sobre una Unica parcela se localizan varias viviendas
agrupadas que disponen de acceso comun y compartido desde el espacio publico en condiciones
tales que cada vivienda pueda ser registralmente segregable en aplicacion la Ley de Propiedad
Horizontal.

Residencial Comunitario (RC): correspondiente a residencia y alojamiento estable de personas que
no configuran nucleo familiar, en un régimen de uso con o sin animo comercial o de lucro
(residencias de estudiantes o profesores, residencias de ancianos, casas de huéspedes, etc.).
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SUBCAPITULO 4.3.2. USO INDUSTRIAL.

Articulo 4.3.2.1 DEerINICION. [E]

Se define como uso industrial toda actividad desarrollada dentro o fuera de una edificacion con alguno de
los siguientes fines:

1.

5.
6.

La transformacién de materias primas, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, o la elaboracién para su comercializacion.

El tratamiento de materias primas o semielaboradas y el envasado o empaquetado de materias
elaboradas y su distribucion.

La elaboracion o creacion de cualquier efecto artesanal, asi como el arreglo y reparacion
productos de consumo e industriales.

El almacenamiento de cualquier material o efecto en lugares y locales utilizados
permanentemente para ello siempre que, en caso de complementarse la venta con el
almacenaje, el volumen de almacenaje permanente sea superior al doble del volumen de ventas
anual, o bien que la actividad de venta se realice al por mayor.

El uso logistico, entendido como la fragmentacion y distribucion de mercancias.

Cualquier otra actividad con fines asimilables a los anteriores.

Articulo 4.3.2.2 Usos PORMENORIZADOS. [E]

Dentro del uso industrial se establecen las siguientes categorias:

1.

Almacenaje y Distribucion (I1A) que puede ser:

a.
b.

C.

Industria Escaparate (IA1): Almacenaje con componente de venta asociado.

Almacenaje y logistica (IA2): Sélo almacenaje y distribucion, sin venta.

Deposito y almacenamiento al aire libre (IA3): Materiales, maquinaria, vehiculos, etc.

Industrial Productivo (IP), que pueden ser:

a.

Inocuas (IP1): Actividades industriales no alimentarias sometidas a Comunicacion Ambiental
Municipal conforme a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccién Ambiental de la CA de
Extremadura, incluidas en los grupos 3.1y 4.8 de su Anexo .

Compatibles (IP2): Actividades industriales no alimentarias sometidas a Comunicacion Ambiental
Autondmica conforme a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccion Ambiental de la CA de
Extremadura, incluidas en el grupo 3 de su Anexo Il bis.

Incompatibles (IP3): Actividades industriales no alimentarias sometidas a Autorizacion Ambiental
Unificada conforme a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccion Ambiental de la CA de
Extremadura, incluidas en los grupos 4, 5, 6, 7 y 9 de su Anexo |II.

Contaminantes (IP4): Actividades industriales no alimentarias sometidas a Autorizacion
Ambiental Integrada conforme a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccion Ambiental de la CA
de Extremadura, incluidas en los grupos 3 a 8 de su Anexo |.

Produccién de energia a partir de fuentes renovables. Incluye elementos auxiliares: (IP5),
Generacion de energia eléctrica a partir de la fotovoltaica, termosolar, edlica o de cualquier otra
que no produzca efecto contaminante, no incluya combustidon en su proceso y que permita la
restitucion del medio fisico una vez superada su vida util.

Agroindustrial (IG).

El uso agroindustrial es aquel desarrollado en las construcciones e instalaciones cuya actividad
productiva esta directamente relacionada con la explotacién agricola, forestal o pecuaria, teniendo
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por objeto la transformacion, envasado y almacenamiento de productos agropecuarios y/o
alimentarios.

Se consideran las siguientes categorias:

a. Inocuas (IG1): Actividades sometidas a Comunicacion Ambiental Municipal conforme a la Ley
16/2015, de 23 de abril, de Proteccion Ambiental de la CA de Extremadura, incluidas en el grupo
2 de su Anexo Il

b. Compatibles (IG2): Actividades sometidas a Comunicacién Ambiental Autonémica conforme a la
Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccién Ambiental de la CA de Extremadura, incluidas en el
grupo 1 de su Anexo I bis.

c. Incompatibles (IG3): Actividades sometidas a Autorizacion Ambiental Unificada conforme a la Ley
16/2015, de 23 de abiril, de Proteccion Ambiental de la CA de Extremadura, incluidas en el grupo
3 de su Anexo l.

d. Contaminantes (IG4): Actividades sometidas a Autorizacién Ambiental Integrada conforme a la
Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccion Ambiental de la CA de Extremadura, incluidas en el
grupo 2 de su Anexo .

SUBCAPITULO 4.3.3. USO TERCIARIO.

Articulo 4.3.3.1 DerINICION. [E]

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades terciarias de caracter privado.

Articulo 4.3.3.2 Usos PORMENORIZADOS. [E]

A

COMERCIAL (TC).

Servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante ventas al por menor, ventas de comidas
y bebidas para su consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares. Atendiendo a las
caracteristicas del local donde se desarrolle la actividad, cabe distinguir las siguientes categorias:

1.

Local comercial (TC1): Actividad comercial que tiene lugar en un establecimiento independiente, de
dimensién no superior a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de venta en
comercios alimentarios y dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en los No Alimentarios. Se
sefiala como categoria especifica la TC1a, que corresponde a quioscos situados en espacios libres.

2. Centro Comercial (TC2): Espacio en el que se integran varias firmas comerciales con acceso e
instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales.

3. Grandes superficies comerciales (TC3): Actividad comercial que tiene lugar en establecimientos que
operan bajo una sola firma comercial y se ajustan a lo establecido para esta categoria en la Ley de
Comercio de Extremadura.

4. Venta ocasional (TC4) en locales provisionales (mercadillo, ferias)

OFICINAS (TO).

Actividades terciarias que tienen por objeto la prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros, juridicos, profesionales, de informacion, etc., tanto a las empresas como a los particulares, y
pudiendo corresponder tanto a servicios de la administracién como de privados.

Se establecen las siguientes categorias:

1.
2.
3.

Despacho profesional (TO1).

Empresas (TO2).
Sede Institucional (TO3).

HOTELERO - TuRisTICO (TH).
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Servicio terciario destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas, conforme a las
definiciones de los articulos 57 a 69 de la Ley 2/2011, de desarrollo y modernizacién del Turismo de
Extremadura:

1. Alojamientos turisticos hoteleros:

a. Hoteles, Hoteles-apartamentos, Hostales, Hospederias de Extremadura y Hoteles Balneario

(TH1)

b. Pensién (TH2). Régimen de hospedaje en el que los huéspedes tienen derecho a habitacion
independiente, compartiendo bafos y cocina con el resto de los huéspedes.

2. Alojamientos turisticos extrahoteleros:

a. Apartamentos y albergues turisticos (TH3).

b. Campamentos y Areas de acampada: (TH4).

3. Turismo Rural (TH5):

a. Hoteles rurales.

b. Casas rurales.

RECREATIVO (TR).

Entre de los usos recreativos se deben distinguir las siguientes categorias, que deberan ajustarse para su
licencia de actividad a la legislacion sectorial vigente:

1. Hosteleria sin espectaculo (TR1) Son locales acondicionados para consumir alimentos, tales
como cafeterias, bares, restaurantes, etc. Se sefiala como categoria especifica la TR1a, que
corresponde a terrazas y veladores en espacios libres.

2. Hosteleria con espectaculo (TR2).

3. Salas de reunién y otros locales de ocio (TR3): Son establecimientos donde se desarrolla la vida
de relacion, acompafada, en ocasiones, de espectaculos, tales como cafés concierto, discotecas,
salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros
locales en que se practiquen juegos de azar.

4. Espectaculos (TR4). Se incluyen en esta categoria aquellos establecimientos en los que se
desarrolla la actividad de espectaculo propiamente dicho con ambitos diferenciados entre actor y
espectador, tales como cines, salas de conciertos, circos estables, teatros o actividades similares.
Se diferencia del uso Dotacional Cultural por el caracter lucrativo de terciario Espectaculos,
concretado en su caracter privado.

Se distingue como categoria especifica la TR4a, que corresponde con Espectaculos al aire libre.

5. Ofras instalaciones de ocio (Parques de atracciones, acuaticos, etc) (TR5).

SUBCAPITULO 4.3.4. USO DOTACIONAL.

Articulo 4.3.4.1 Comunicaciones (DC). [E]

Comprende las instalaciones destinadas a red viaria y ferroviaria, aeropuertos, etc., que quedan reguladas
por la normativa de la legislacion sectorial de aplicacién en cada caso.

Incluye los siguientes usos especificos:
REDES DE COMUNICACIONES (DC-R).

e Red viaria (DC-RV).

e Red ferroviaria (DC-RF).

RED DE TERMINALES DE TRANSPORTE (DC-RT)
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Ferroviaria, Aeronautica, Estacion de Autobuses, etc.

C. GARAJES Y APARCAMIENTOS (DC-AP)

Comprenden los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor, situados en
planta baja de las edificaciones principales, edificaciones auxiliares, espacio interior de parcela, o plantas
sétano y semisotano de la edificacion. Se establece la siguiente clasificacion a los efectos de definicion de
condiciones particulares de uso, que seran aplicables a los garajes y aparcamientos tanto publicos como
privados:

e Categoria 12: Aparcamiento en bajos y s6tanos de edificios con otro uso (DC AP1).
e Categoria 2%: Aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no residenciales (DC AP2).

e Categoria 32 Playas de estacionamiento de vehiculos automoviles al aire libre, o cubiertos, pero
abiertos al menos por tres lados, asi como pistas de practicas de conducir (DC AP3).

e Categoria 4% Estacionamientos de bicicletas (DC AP4).

e Categoria 52. Estacionamientos subterraneos situados bajo espacio libre publico o privado (DC AP5).

Articulo 4.3.4.2 Zonas VErDEs (D-V). [E]

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a la dotacion de
espacios libres publicos, admitiéndose diversos tratamientos del suelo. Su objeto es garantizar la
preservacion de espacios urbanos para el ocio y esparcimiento de la poblacion, a la proteccion y
aislamiento entre zonas que lo requieran y a la obtencion de unas adecuadas condiciones ambientales de
salubridad y estética urbana.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de tamafio y utilizaciéon se diferencian los
siguientes usos pormenorizados, conforme a lo establecido en el Anexo | y el articulo 30 del Reglamento
de Planeamiento de Extremadura:

A. PARQUES (P)

Espacios libres con primacia de la zona arbolada sobre las zonas ajardinadas y pavimentadas. Se
permiten usos deportivos y de ocio, ademas de los necesarios para la conservacion de la zona verde.

B. JARDINES (J)

Areas con acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental, a estancia peatonal y
amueblamiento viario.

C. AREAS DE JUEGO (A))
Zonas de esparcimiento infantil, con equipamiento adecuado al uso.
D. ZONAS DE ACOMPANAMIENTO AL VIARIO (ZAV)

Espacios libres publicos complementarios de los jardines que deben contar con una superficie minima de
1.000 metros cuadrados y una anchura no inferior a 12 metros. En Suelo Urbano Consolidado estas
zonas podran no cumplir con las dimensiones minimas, siempre que se justifique por la imposibilidad
material de realizarlas. Entre estas zonas se distinguen dos grados especificos:

1. Zonas ajardinadas integradas en el viario.
2. Plazas y otros espacios libres publicos peatonales y areas no ajardinadas.
E. ZONAS VERDES NO COMPUTABLES (N)

Espacios libres publicos que no cumplen los requisitos dimensionales minimos de ninguna de las
categorias establecidas por el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Articulo 4.3.4.3 EquipaMiENTOS (D-F). [E]

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso y servicio publico,
diferenciandose los de titularidad publica de los de titularidad privada. Se trata de escuelas, centros
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docentes universitarios, centros de investigacion, bibliotecas, guarderias, clubes sociales, centros
culturales, centros sanitarios, tanatorios y servicios funerarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc.,
situados en las diferentes zonas de ordenanza.

En los planos de ordenacion del Plan General se sefialan los equipamientos comunitarios, distinguiendo
los publicos de los privados. Los sefialados como publicos han de ser de titularidad municipal, autondémica
o estatal y carecen de aprovechamiento urbanistico; mientras que los sefialados como privados pueden
ser de titularidad publica o privada, correspondiéndoles en todo caso las obligaciones y derechos
derivados de su condicidn de parcelas con aprovechamiento lucrativo.

Dentro del uso de equipamientos se distingue:

A. Uso EDUCATIVO (E).

Es el uso que corresponde a edificios y locales publicos y privados que se destinen principalmente a la
Ensefianza o investigacion en todos sus grados y especialidades.

A efectos de la presente Normativa se establecen las siguientes categorias:
1. Preescolar (E1).

2. Educacioén Primaria (E2).

3. Educacion Secundaria (E3).1

4. Centros Universitarios (E4).2
5

Otros centros educativos (E5).3

B. Uso DEPORTIVO (D).

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios acondicionados para la practica y ensefianza
de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

A los efectos de la presente Normativa se establecen las siguientes categorias:
1. Pistas descubiertas sin espectadores (D1).

Pistas descubiertas con espectadores (D2)

Estadios, Pabellones y Complejos sin espectadores (D3).

2
3
4. Estadios, Pabellones y Complejos con espectadores (D4).
5. Gimnasios y otros espacios de entrenamiento (D5).

6

Instalaciones deportivas extensivas al aire libre (campos de golf, etc.) (D6)

C. Uso ADMINISTRATIVO - INSTITUCIONAL (Al).

Edificaciones destinadas a las actividades propias de las Administraciones Publicas y sus organismos
auténomos tales como dependencias administrativas, judiciales, militares y otras analogas.

1. Administrativo (Al1).
2. Seguridad ciudadana (Al2)

3. Defensa. Cuerpos y fuerzas de seguridad (Al3)

1 Incluye: ESO, Bachillerato y Formacién Profesional
2 Incluye Educacién Superior Universitaria y Ensefianzas Artisticas Superiores

3 Esta categoria incluye, sin perjuicio de otros tipos adicionales: Academias, Centros de Ensefianzas Artisticas
elementares y profesionales, de idiomas, Deportivas, Centros de Educacién Especial y Centros de Educacién de
Adultos.
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Uso ASISTENCIAL (A).

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados a la asistencia social,
estableciéndose las siguientes categorias.

1. Sin residencia (A1).
2. Con residencia (A2).

Uso SANITARIO (S).

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados al tratamiento y alojamiento
de enfermos.

A los efectos de la presente Normativa se establecen las siguientes categorias:

1. Clinicas en régimen de consultas externas, y consultas veterinarias de menos de 200 m2, sin
hospitalizacion (S1).

2. Hospitales, clinicas y sanatorios de medicina humana y otros establecimientos sanitarios con o sin
hospitalizacion, en edificio exclusivo (S2).

3. Otros centros veterinarios (S3).
Uso CuLTurAL (C).

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico destinados tanto al desarrollo de la
vida de relacion como al desarrollo de actividades culturales. Entre otros se incluyen los usos religiosos,
definidos como aquellos dedicados al culto publico o privado.

A efectos de la presente Normativa se establecen las siguientes categorias:
1. Establecimientos de hasta 100 asistentes (C1).

Establecimientos entre 100 y 300 asistentes (C2).

Establecimientos de mas de 300 asistentes (C3).

2

3

4. Establecimientos para espectaculos al aire libre (C4).

5. Conjuntos destinados al culto religioso y reunion sin residencia aneja (C5).
6

Conjuntos destinados al culto religioso y reunién con residencia aneja (C6).

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS (Ix / SU).

Comprende las instalaciones destinadas a dar ciertos servicios y suministros a la poblacion, que quedan
reguladas por la normativa de la legislacion sectorial de aplicacién en cada caso. Incluyen los sefalados
en el RPLANEX con las siglas DE-IS (Infraestructuras y Servicios Urbanos), que en la presente Normativa
se dividen en dos grupos, utilizandose las siglas DE-Ix y DE-SU respectivamente.

INFRAESTRUCTURAS.
En el grupo de las INFRAESTRUCTURAS se incluyen los siguientes usos especificos:
1. Redes lineales (DE IR), en la que se distinguen los siguientes grupos:

a. Colectores de saneamiento de aguas (IR-S);

b. Emisarios y redes de abastecimiento (IR-A).

c. Lineas eléctricas (IR-E).

d. Antenasy lineas de telecomunicaciones (IR-T).

e. Lineas de gas y oleoductos (IR-G).

f.  Otras (IR-O).

2. Centros que requieren parcela especifica (DE-IC), en los que se distinguen los siguientes grupos:
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3.

a. Depuradoras (IC-S);
b. Depositos y tratamiento de agua (IC-A);

c. Areas de produccion de energia mediante fuentes no renovables, Centrales Eléctricas
Convencionales (IC-En°);

d. Subestaciones eléctricas y Centros de transformacién (IC-En°);
e. Centros o Antenas de telecomunicaciones (IC-T).

f.  Vertederos y centros de tratamiento de residuos, incluidas en el Anexo |, Grupo 7° de la Ley
16/2015, de 23 de abril, de Proteccion Ambiental de la CA de Extremadura (IC-V).

g. Almacenamiento de gas y petréleo (IC-G).

Infraestructuras singulares (DE IS).

(b) SERVICIOS URBANOS.

En el grupo de SERVICIOS URBANOS incluye los siguientes usos especificos:

1.

Cementerios (SU1).

Cumpliran la legislacion especifica, Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria de Extremadura
(Decreto 161/2002, de 19 de noviembre).

Tanatorios y servicios funerarios (SU2).

a. Con crematorio (SU2.a)

b. Sin crematorio (SU2.b)

Mataderos de titularidad publica (SU3) 4

Servicio de Limpieza (SU4).

Servicios de carretera: Areas de servicio y gasolineras.
a. Servicio de carburantes (DE SU5.a)

b. Areas de Servicio. (DE SU5.b)

SUBCAPITULO 4.3.5. USO AGRICOLA (AA).

Articulo 4.3.5.1 DEerINICION Y UsOs PORMENORIZADOS. [E]

Se consideran agricolas los usos relacionados directamente con la explotacion de los recursos vegetales
del suelo.

A los efectos de la presente Normativa se establecen las siguientes categorias:

1.
2.

Horticultura en pequefia explotacion doméstica para consumo propio (AA1).

Cultivos agricolas intensivos o extensivos para autoconsumo o para el mercado (AA2), distinguiendo:
a. Secano.

b. Regadio a cielo abierto.

c. Regadio bajo proteccion

Caseta de almacenado de aperos auxiliares de las labores del campo (AA3).

Almacén de maquinaria y utensilios agricolas y almacén temporal de productos recolectados (AA4).

Almacén de productos agricolas con procesado, secado y/o envasado (AA5).

4 En el caso de actividades de titularidad privada quedara regulado como uso agroindustrial.
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SUBCAPITULO 4.3.6.

Viveros e invernaderos con espacios o construcciones dedicados al cultivo de plantas y arboles en
condiciones especiales de cuidados (AAB).

Depdsitos y balsas de almacenamiento de agua para riego o abrevaderos, y de evaporacion para la
industria aceitunera (AA7).

USO GANADERO (AG).

Articulo 4.3.6.1 DEfINICION Y UsOs PORMENORIZADOS. [E]

Se incluyen en este grupo los usos primarios relativos a la crianza, cuidado, alojamiento, granjeria y
trafico de animales, tanto para fines productivos como recreativos o de fomento y cuidado de los animales

de compaifiia.

Se distinguen las siguientes categorias:

GANADERIA

Explotaciones productivas de ganado bovino, porcino, ovino, caprino, equino (no de equitacion),
gallinas, pollos, conejos y estruciénidos.

A.

Explotaciones ganaderas domésticas (AG1).

Se consideran explotaciones domésticas o pequefias explotaciones las que no superan
las siguientes dimensiones en Unidades Ganaderas Equivalentes (UGE):

1. Ganado bovino y equino: 2 UGE; computando también el total de animales de otras
especies que pudieran compartir instalaciones.

2. Otras especies: 1 UGE; con un maximo 15 animales, que puede aumentar hasta 20
incluyendo crias.

Para la estimacion de las UGE se utilizara la equivalencia contemplada en los Anexos
IV, Vy VI de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de Extremadura, o
disposiciones que la sustituyan o modifiquen. En el momento de aprobacion definitiva
del presente Plan General dichas equivalencias son: 1 UGE = 1 vaca de leche = 12
vacuno de cebo = 1 caballo = 2,5 cerdas de cria = 6,6 cerdos de engorde = 6,6 ovino y
caprino = 133 gallinas y otras aves = 183 pollos = 66 conejos = 2 avestruces.

Ganaderia intensiva (AG2).

Se considera intensiva la explotaciéon ganadera en la que el ganado se encuentra
permanentemente estabulado bajo condiciones de temperatura, luz y humedad
controladas de forma artificial, con el objetivo de optimizar el rendimiento en términos de
produccion / tiempo. Los animales se alimentan mediante sistemas mecanizados, en los
que por una parte se introducen el agua y el pienso, y por otra se extraen de forma
diferenciada productos y deyecciones.

Ganaderia extensiva (AG3).

Se considera extensiva la explotacion ganadera en la que el ganado no esta
permanentemente estabulado y se alimenta directamente a diente de pastos y/o frutos
de dehesas, prados, pastizales, hierbas y rastrojos; ya sean propios, ajenos o
comunales; y ya sea de forma permanente o temporal.

OTRAS EXPLOTACIONES

A

Piscicultura (AG4), comprende las actividades de crianza de peces en piscinas naturales
o artificiales para su explotacion comercial.

Apicultura (AG5), comprende las actividades de produccion de miel y otros derivados de
la tenencia de colmenas.
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SUBCAPITULO 4.3.7.

Lombricultura, Helicicultura y similares (AG6), comprende las actividades relacionadas
con la produccion de invertebrados para su comercializacion.

Nucleos zoolégicos (AG7), que incluyen:

1.

Centros para fomento y cuidado de animales de compania: comprende los centros
que tienen por objeto la produccion, explotacion, tratamiento, alojamiento temporal
y/o permanente de animales de compaiia, y/o la venta de pequefios animales para
unir en domesticidad al hogar, incluyendo los criaderos, las residencias, los centros
para el tratamiento higiénico, las escuelas de adiestramiento, las pajarerias y otros
centros para el fomento y cuidado de animales de compaiiia.

Establecimientos para la practica de equitacion: comprenden los establecimientos
que albergan équidos con fines recreativos, deportivos o turisticos, incluyendo los
picaderos, las cuadras deportivas, hipédromos, escuelas de equitacion, cuadras de
alquiler y otros establecimientos para la practica ecuestre.

Agrupaciones varias: aquellas otras entidades afines no comprendidas entre las
citadas en el resto de las categorias relativas a nucleos zooldgicos de los Anexos Il 'y
lll, incluyendo las perreras deportivas, realas o jaurias, candédromos, los
suministradores de animales a laboratorios y otras agrupaciones similares.

Actividades Cinegéticas y Pesca (AG8), entendidas como actividades organizadas de
caza, tanto mayor como menor, y de pesca fluvial. Estan sometidas a la legislacion
sectorial correspondiente.

USO FORESTAL (EF).

Articulo 4.3.7.1 DEFINICION Y CATEGORIAS. [E]

Comprende las actividades de explotacién de los bosques en todos sus aspectos, incluida la tala de

arboles.

Se distinguen las siguientes categorias:

SUBCAPITULO 4.3.8.

1.
2.
3.

Actividad forestal de conservacion (EF1).
Actividad forestal de produccion con especies autdctonas (EF2).

Actividad forestal de produccion con especies de crecimiento rapido o exéticas (EF3).

USO DE EXTRACCION DE RECURSOS MINERALES (RM).

Articulo 4.3.8.1 DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS. [E]

Comprende las actividades de extraccion de materia prima mineral, para fines distintos del de produccion

de energia.

Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

1.

Extraccion de recursos a cielo abierto: es el relativo a la extraccion de productos existentes en la
superficie del terreno. Se deben distinguir las siguientes actividades:

a.

Cantera (RM1): que supone la extraccién de material compacto, generalmente piedra natural,
mediante cortes en profundidad del correspondiente material.

Extraccion de aridos (RM2): extraccién de material de escasa coherencia, aridos y zahorras, de
las capas mas superficiales del terreno.

Extraccion de recursos bajo tierra (RM3): es el uso minero relativo a la extraccion de productos
mediante la previa realizacion de pozos y galerias para la extraccion de productos existentes en el

subsuelo.
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3.

Extraccion de aguas mineromedicinales (RM4).

Estas actividades quedan reguladas por:

1.

Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, que indica que los yacimientos minerales y demas recursos
geoldgicos, cualquiera que sea la titularidad del terreno, son bienes de dominio publico.

El articulo 70, punto 1.1.e) de la Ley del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, que
regula el "tratamiento, conforme a su legislacion reguladora y para su proteccion y funcionalidad, de
los bienes de dominio publico no municipal”.

El articulo 122 de la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, que indica que "Cualquier prohibicién
contenida en los instrumentos de ordenacién sobre actividades incluidas en la Ley de Minas debera
ser motivada y no podra ser de caracter genérico”

Real Decreto 975/2009, de 12 de junio, sobre gestion de los residuos de las industrias extractivas y
de proteccioén y rehabilitacion del espacio natural afectado por las actividades mineras.

SUBCAPITULO 4.3.9. OTRAS ACTIVIDADES

Articulo 4.3.9.1 Usos SINGULARES [E]

Existen otros usos no encuadrables en las clases anteriores, y que vienen regulados por su legislacion
sectorial especifica.

En todo caso, se respetara la normativa sectorial de obligado cumplimiento establecida por la legislacion
aplicable a cada clase de uso.

En especial, se tendran presentes las disposiciones de la Ley 11/2014, de Promocién de la Accesibilidad
en Extremadura.

CAPITULO 4.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS DISTINTOS USOS.

SUBCAPITULO 4.4.1. REGIMEN GENERAL

Articulo 4.4.1.1 DETERMINACIONES GENERALES [E]

1.

Dentro de todo bien inmueble podran darse toda clase de usos con las determinaciones establecidas
en el presente Plan y con el régimen de incompatibilidad, simultaneidad y permisividad contenidas en
el mismo para cada uso en la Ordenanza Zonal correspondiente.

Las condiciones que se sefialan en este Capitulo son de aplicacion a los edificios o construcciones
de nueva planta o en edificios sometidos a reestructuracion. Seran asimismo de aplicacién en el resto
de las obras en los edificios cuando a juicio de los servicios técnicos municipales no represente
desviacion importante de los objetivos de las mismas, o cuando se solicite licencia de apertura de la
actividad o de primera ocupacion.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los alberguen
deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y cuantas se deriven de la regulacién que
corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberan satisfacer la normativa
supramunicipal que les fuera de aplicacion.

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira las especificaciones
que le fueren de aplicacion.

Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el presente Plan General deberan atenerse
al régimen y regulacion de usos establecidos en el presente Capitulo, pudiendo imponer condiciones
adicionales tanto a la implantacién, como a su localizacién, razonando en tal caso los criterios en que
se apoya esta decision.
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SUBCAPITULO 4.4.2. USO RESIDENCIAL.

Articulo 4.4.2.1 CONDICIONES PARTICULARES. [E]

En todas las categorias, las viviendas cumpliran las condiciones minimas de habitabilidad recogidas en el
Anexo 1 del Decreto 113/2009, por el que se establecen las condiciones minimas de habitabilidad de las
viviendas de nueva construccion en Extremadura, o normativa que la sustituya; sin perjuicio del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa sobre promocién de la accesibilidad, Cédigo
Técnico de la Edificacion y otras disposiciones de obligado cumplimiento.

SUBCAPITULO 4.4.3. USO INDUSTRIAL.

Articulo 4.4.3.1 CONDICIONES PARTICULARES. [E]

1.

En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia
en relacion a la actividad que desarrollan, asi como las que establezcan las presentes Normas.

Toda instalacién se sometera a las determinaciones establecidas en el Reglamento autorizaciones y
comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y cumplira lo establecido por la
Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

Los limites maximos admisibles de potencia mecanica maxima instalada para cada una de las
categorias industriales definidas se regularan conforme al Decreto 81/2011, de autorizaciones y
comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, o normativa que la sustituya.

La superficie construida habra de adecuarse al maximo permitido por las condiciones de la zona de
ordenanza correspondiente.

Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal
de Basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero por cuenta del titular.

Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las condiciones de los Vertidos de
Aguas Residuales expresados en el apartado correspondiente de las presentes Normas,
complementadas con las condiciones de la Ordenanza Municipal de alcantarillado y, en concreto, las
siguientes:

a. Las conexiones a la red deben ser independientes para cada parcela.
b. Se permitira una unica conexién por parcela y vial a que tenga fachada.
c. Toda instalaciéon de vertido de aguas industriales dispondra de una arqueta de registro, no

inferior a 1 metro por 1 metro, con partes de acceso y solera situada 1 metro por debajo del
albafal situado aguas abajo de la instalacién de homogeneizacion y/o depuracion propia si
existe, y en todo caso lo mas proxima posible a la salida de la instalacion. Debera situarse
como minimo a 1 metro de cualquier accidente (rejas, reducciones, curvas, etc..) que puedan
alterar el flujo normal del efluente.

d. El registro debera ser accesible en todo momento a los servicios técnicos competentes, para
la obtencién de muestras.

e. En el supuesto de existir agrupaciones de industrias legalmente constituidas, que conjunta o
exclusivamente llevan a cabo actuaciones de mejora de los efluentes, debera instalarse a la
salida de las correspondientes depuradoras una arqueta de registro como la indicada en el
parrafo anterior. De todas las muestras obtenidas en ella, se deducira la idoneidad o la falta de
calidad del efluente.

f. En el supuesto de que este ultimo no sea apto para su vertido a la red publica, las
correspondientes sanciones se impondran a la persona juridica de la Agrupacion.

g. Las prescripciones de este apartado y en prevision de la posible desaparicion de la
agrupacion representativa, asi como para la determinacién de las posibles responsabilidades
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10.

11.

12.

individualizadas y su cuantia en el supuesto de no utilizaciéon o uso incorrecto de la instalacion
depuradora, no excluyen que todas y cada una de las industrias pertenecientes a la
agrupacion debera poseer su correspondiente arqueta para toma de muestras.

Los usos industriales localizados en las plantas sotanos sélo seran admisibles cuando estén
destinados a actividades complementarias no vivideras (aseos, almacenes, garajes, instalaciones,
etc.) y tengan su acceso y estén ligados a la planta baja de la edificacién destinada al mismo uso o
razon industrial.

La altura libre minima de los locales destinados a actividades industriales sera:
a. En las obras de Nueva Planta, de trescientos centimetros (300 cm).

b. En obras de Remodelaciéon, Rehabilitaciéon y mejora de edificaciones existentes la altura
minima de las plantas y/o locales destinados a industriales sera de doscientos sesenta
centimetros (260 cm).

c. En plantas sétanos o semisé6tanos la altura libre minima serd de doscientos cincuenta
centimetros (250 cm).

Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener como minimo una
superficie de 4 m? y un volumen de 20 m? por trabajador. Contaran asimismo con ventilacion natural o
mecanica e iluminacién natural o excepcionalmente artificial, cenital o lateral; la superficie de huecos
sera superior a un octavo de la superficie de la estancia; en caso contrario debera, previa a la
apertura del local, presentarse un proyecto detallado que garantice una ventilacion mecanica
suficiente; del mismo modo en caso de iluminacion artificial se exigira un proyecto de iluminacion
debidamente justificado.

Todo local de trabajo contara con aseos independientes para los dos sexos, compuesto por un (1)
inodoro, un (1) lavabo y una (1) ducha por cada veinte trabajadores o fraccion superior a diez (10) o
por cada mil metros cuadrados (1.000 m?) de superficie construida o fraccidon de quinientos metros
cuadrados (500 m?).

La superficie destinada a almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al proceso productivo,
no podra superar el 20% de la destinada a la produccién, sin perjuicio de las limitaciones
concurrentes impuestas por las condiciones particulares de la zona de ordenanza.

Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los apartados anteriores, se deberan
cumplir todas las condiciones establecidas por la Legislacion sectorial vigente en lo relativo a
seguridad, habitabilidad y accesibilidad.

SUBCAPITULO 4.4.4. USO TERCIARIO.

Articulo 4.4.4.1 CONDICIONES PARTICULARES DEL UsO TERCIARIO [E]

Todos los usos terciarios deberan cumplir con las determinaciones que les afecten del Decreto 8/2003, de
28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocion de la Accesibilidad en
Extremadura, y ademas las establecidas por la presente normativa para los distintos usos terciarios.

Articulo 4.4.4.2 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE OFICINAS. [D]

Deberan cumplir lo establecido en el Cédigo Técnico de la edificacion con las siguientes condiciones
complementarias.

1.

Cuando se prevea una afluencia de publico superior a las 50 personas/dia, la zona destinada al
publico en el local tendra una superficie minima de 8 m? y no podra tener, con las excepciones
marcadas en las presentes normas, comunicacién directa con ninguna vivienda.

En el caso de que en el edificio exista el uso de vivienda, éstas deberan disponer de accesos y
escaleras independientes de los locales de oficina de planta baja.
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Los locales de oficinas y sus almacenes con accesos independientes al espacio publico no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escaleras ni portal si no es a través de un espacio intermedio,
con puerta de salida inalterable al fuego.

La dotacién minima de aseos sera:
a. Para el personal:
¢ Hasta un maximo de 5 trabajadores: Un aseo con inodoro y lavabo.

¢ Mas de 5 trabajadores: Tendran aseos independientes por sexos, con inodoro y lavabo, a
razéon de dos por cada 10 trabajadores o fraccién. Estos aseos deberan disponer de
vestibulo de independencia en su acceso.

b. Para el publico, en el caso de tener este servicio, se asimilara a las condiciones del uso
comercial.

Si la superficie es mayor de 100 m? ttiles estos aseos no podran comunicar directamente con el resto
del local, debiéndose disponer vestibulos de independencia en su acceso.

La altura libre minima, de suelo a techo, para espacios de oficina, sera de 2,50 metros.

La utilizacion de las plantas sétano y semisétano sera insegregable de la de la planta baja. La
superficie de sétano o semisétano destinada a oficina supondra como maximo un incremento del 20%
sobre la superficie de la planta baja de la que se sirve.

Para el conjunto de los usos ligados a la actividad (archivos, almacenes y servicios para el personal)
la planta s6tano o semisé6tano no podra tener una superficie mayor del doble de la superficie en
planta baja.

Podran instalarse despachos profesionales domésticos en habitaciones de viviendas. En estos casos,
las instalaciones y equipos de oficina estaran dotadas de las medidas correctoras necesarias para
garantizar la ausencia de molestias a los vecinos, siendo de aplicacion en estas dependencias las
condiciones de la vivienda a que estan anexas.

Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los apartados anteriores, se deberan
cumplir todas las condiciones establecidas por la Legislacion sectorial vigente en lo relativo a
habitabilidad, accesibilidad, etc.

En edificios de nueva planta se dispondra, como minimo una plaza de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados (100 m2) de superficie de oficina.

Articulo 4.4.4.3 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO COMERCIAL. [D]

1.

En categoria TC1, se distingue en cuanto a situacion los locales comerciales de venta de productos
y los de servicios de caracter no dotacional, tales como servicios higiénicos y estéticos personales,
sanitarios (odontologia, podologia, etc.), ocupacion del tiempo de ocio no encuadrada en la clase de
uso terciario recreativo, etc.

a. Los locales comerciales de venta de productos deberan situarse siempre en la planta baja de las
edificaciones, y con acceso directo desde un espacio publico. En locales con superficie util mayor
de 100 m2, se permitira excepcionalmente la extension del uso comercial a la planta primera y al
sétano o semisétano, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

* La diferencia de cota entre el suelo de planta baja y el del semisétano o sétano, no sea
superior a 3 metros.

* La utilizacién de estas plantas sera insegregable de la de la planta baja.

* El sétano o semisotano estara unido a la planta baja por escaleras de 1,30 metros de ancho
minimo, asi como por huecos en el forjado que creen espacios de doble altura, ocupando
una superficie de al menos un 15% de la superficie util de la planta baja.
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e Para uso exclusivo de almacenaje se permitira la reduccién del ancho de escaleras a un
metro, siempre que se cumplan las condiciones impuestas por otras normativas que fueran
de aplicacion.

b. Los locales de servicios incluidos en este uso podran situarse en otras plantas de la edificacion,
debiendo cumplir las condiciones establecidas para el uso de oficinas o el asimilable de entre los
usos dotacionales.

2
e En locales con superficie util menor de 100 m , se permitird Unicamente la ocupacion de la
planta sétano o semisétano para usos de almacenaje.

2. La zona destinada al publico tendra una superficie minima de 8 m? y no podra servir de paso para
acceder a ninguna vivienda.

3. Si comparte el edificio con el uso residencial, debera contar con accesos, escaleras y ascensores
independientes.

4. La comunicacion con los accesos, escaleras, pasillos y corredores comunes de los edificios de
viviendas debera ser mediante vestibulo de independencia, con puertas resistentes al fuego
conforme a la legislacién sectorial vigente.

5. La dotacién minima de aseos sera:
a. Para el personal:
¢ Hasta un maximo de 5 trabajadores: Un aseo con inodoro y lavabo.

* Mas de 5 trabajadores: Tendran aseos independientes por sexos, con inodoro y lavabo, a
razén de dos por cada 10 trabajadores o fraccion. Estos aseos deberan disponer de
vestibulo de independencia en su acceso.

b. Para el publico:

*  Sila superficie util del local, excluyendo almacenes y otros espacios auxiliares, es inferior a
100 m2, no estara obligado a tener aseo para el publico.

*  Sila superficie util del local es superior a 100 mZ2 e inferior a 300 m2, excluyendo almacenes
y otros espacios auxiliares, debera tener dos aseos (sefioras y caballeros), compuestos por
un inodoro y un lavabo cada uno.

e Sila superficie util del local es superior a 300 m2, excluyendo almacenes y otros espacios
auxiliares, debera tener un aseo compuesto por inodoro y lavabo por cada 200 m2 o
fraccion.

Si la superficie del local es superior a 300 m? utiles los aseos no podran comunicar directamente con
el resto del local, debiéndose disponer vestibulos de independencia en su acceso.

6. Los niveles de ruidos y vibraciones nunca podran sobrepasar los permitidos para talleres.

7. Estaran dotados de las medidas correctoras oportunas para garantizar la ausencia de molestias a los
vecinos.

8. La altura libre minima de las plantas destinadas a este uso sera:
a. Trescientos centimetros (300 cm) en planta baja y piso en edificios de uso exclusivo;

b. En los edificios con otros usos, las que sefialen las normas de la zona, con un minimo de
doscientos cincuenta centimetros (250 cm);

c. Doscientos cincuenta centimetros (250 cm) en plantas s6tano y semisétano;
d. Doscientos treinta centimetros (230 cm) en aseos.

9. Se cumplira cuanta normativa y legislacion sectorial sea de aplicacion dada la naturaleza y uso de la
instalacién.
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10.

11.

12.

13.

14.

Las dimensiones minimas para los recorridos accesibles al publico deberan cumplir la Normativa
Sectorial correspondiente.

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie
destinada a comercio no alimentario, y una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados de
superficie destinada a comercio alimentario.

La implantacion de grandes superficies quedara regulada por la Ley 3/2002, de Comercio de
Extremadura, y en las zonas y condiciones que expresamente establece el Plan General.

En edificaciones tradicionales se permitira la instalacion de estos usos aun cuando no se cumplan las
condiciones de altura libre de planta ni de anchos minimos sefaladas en este articulo, siempre que
se garanticen las condiciones de seguridad suficientes.

Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los apartados anteriores, se deberan
cumplir todas las condiciones establecidas por la Legislacion sectorial vigente en lo relativo a
habitabilidad, accesibilidad, etc.

Articulo 4.4.4.4 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE HOSPEDAJE (HOTELERO). [D]

1. Para el uso hotelero (TH1) se debera cumplir la reglamentacién sectorial vigente; en particular la
Ley 2/2011, de desarrollo y modernizacién del turismo de Extremadura y el Decreto 235/2012, de
4 de diciembre, por el que se establece la ordenacién y clasificacion de los alojamientos
turisticos hoteleros de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

2. El uso de pensiones (TH2) se asimila a efectos de su regulacién al uso residencial en categoria
32

3. Para la categoria de apartamentos y albergues turisticos (TH3), asi como la de casas rurales y
apartamentos rurales (TH5); las condiciones de uso se asimilan a las del uso residencial,
complementado con lo que le sea de aplicacién por la Ley 2/2011, de 31 de enero, de desarrollo
y modernizacion del turismo de Extremadura.

4. El uso de Campamentos de turismo o camping (TH4) se debera cumplir lo establecido en el
DECRETO 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los Campamentos Publicos de
Turismo, Campamentos Privados y Zonas de Acampada Municipal y ademas las siguientes
condiciones.

¢ No podran implantarse en suelo urbano o urbanizable, salvo campings de lujo y primera.

e Las fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a este uso adquiriran la condicién
de indivisibles, condicién que debera inscribirse como anotacion marginal en el Registro de
la Propiedad.

e La autorizacién de un campamento de turismo llevara implicita la de las edificaciones y
servicios que estuvieran incluidas en el proyecto.

e Los campamentos de turismo contaran con acceso facil por carretera o camino asfaltado
que permita la circulacion en doble sentido.

e Sera exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro acampados de capacidad.

e La existencia del viario o infraestructura que exijan estas instalaciones, en ningun caso
podran generar derechos de reclasificacion del suelo.

e Se recomienda el servicio de restaurante que podra seguir funcionando fuera de
temporada. Su dimensionamiento, asi como el de las restantes edificaciones
complementarias, respondera a las necesidades reales del campamento.

e Se recomienda la utilizaciéon de terrenos de dimensiones regulares y proporcion, frente
igual a 1, fondo igual a 2, para mejor aprovechamiento de la superficie de acampada.

e Debera preverse una superficie minima del 15 por ciento de la finca como espacios libres y
deportivos. En el conjunto de dicha superficie no contabilizara el perimetro de proteccion.
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e Las plantas de acampada deberan guardar una separacion minima de 50 metros de la
carretera de acceso y 30 metros del camino de acceso.

e La capacidad de acogida estara incluida entre un minimo de 200 campistas y un maximo
de 500 con independencia de que sean en tienda o caravana.

e Ladistancia minima entre dos campamentos de turismo sera de 500 metros.
e Ninguna edificacion podra tener mas de una planta.

e Las plazas de acampada deberan mantener un retranqueo minimo a los bordes de la finca
de 3 metros y las edificaciones del campamento mantendran un retranqueo minimo de 5
metros.

e El perimetro de proteccién, definido por los retranqueos indicados en el punto anterior,
debera plantarse con arboles o arbustos.

Articulo 4.4.4.5 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RECREATIVO. [D]

Las condiciones particulares para la categoria TR1 de este uso se asimilan a la categoria del uso
comercial TC1. En el caso de la categoria TR2 deberan cumplir ademas la normativa sectorial referente a
locales de espectaculos.

SUBCAPITULO 4.4.5. USO DOTACIONAL

Articulo 4.4.5.1 CONDICIONES PARTICULARES COMUNES A TODOS LOS UsOS DOTACIONALES [E]

Todos los usos dotacionales deberan cumplir con las determinaciones que les afecten del Decreto 8/2003,
de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocién de la Accesibilidad en
Extremadura, y ademas las establecidas por la presente normativa.

Articulo 4.4.5.2 CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS VERDES. [D]

1. Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que se
sefialan en la documentacion grafica del Plan General como espacios libres y zonas verdes, asi
como en las parcelas que se califiquen como tales por los instrumentos que establezcan la
ordenacion detallada de ambitos de suelo urbano o urbanizable.

2. Se remite a la correspondiente ordenanza de Espacios Libres (EL) de la Normativa Urbanistica
para el establecimiento de las condiciones particulares de aplicacion para estos suelos. Los
espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y
pequenas construcciones, (quioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de
autobus, etc.), con las limitaciones indicadas en dicha ordenanza.

3. Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no
edificados en parcela de caracter privado, deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas
estricto ornato.

4. También seran de aplicacion estas condiciones en aquellos terrenos en Suelo No Urbanizable en
los que se permitan estos usos.

5. En los perimetros y bordes interiores de las zonas verdes, dentro de las mismas, podran
realizarse aparcamientos, siempre que el resto de la zona verde cumpla con las medidas
minimas exigibles en virtud del reglamento de planeamiento.

Articulo 4.4.5.3 CONDICIONES DE HABITABILIDAD E HIGIENE DE LOS EQUIPAMIENTOS. [D]

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que se sefialan en
la documentacion grafica del Plan General como equipamientos publicos o privados, asi como en las
parcelas que se destinen a estos usos por los planes parciales que desarrollen los distintos sectores de
Suelo Urbanizable.
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Del mismo modo, seran de aplicacion en las parcelas en que sin tener la calificacion dotacional de modo
expreso puedan alojar tales dotaciones de acuerdo con el régimen de compatibilidad de usos establecido
para cada ordenanza zonal, en cuyo caso las condiciones de ocupacion, volumen, etc. seran las
establecidas para éstas.

1. Altura libre de plantas. La altura libre minima de planta sera de doscientos cincuenta centimetros (250
cm) para todos los usos dotacionales a excepcidon de todas las estancias destinadas a salas de
reunion, espectaculos, y similares, donde sera de trescientos cincuenta centimetros (350 cm).

2. Soétanos y semisotanos.

Este uso no admitira sétanos o semisétanos destinados a piezas vivideras, aunque si actividades
complementarias de la actividad tales como laboratorios, quiréfanos, salas de proyeccion, etc.

3. Alcance de la calificacion dotacional.

Excepto que en la documentacién grafica o escrita del Plan General se establezca expresamente un
uso concreto y determinado, los suelos calificados como dotacionales podran tener cualquier uso de
los comprendidos en esta seccidn sin que sea posible transformarlos en residenciales, si bien podran
contener una (1) vivienda para los servicios de vigilancia y mantenimiento del centro en las
condiciones que sefale la ordenanza particular.

4. Aparcamiento.

a. Los usos dotacionales dispondran en todo caso dentro de la parcela de una (1) plaza de
aparcamiento por cada 100 m? construidos las cuales seran incrementadas de acuerdo con
los criterios siguientes:

i En las dotaciones con concentracion de personas (espectaculos, salas de reunion, etc.)
a razon de una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas, excepto el religioso que
sera cada cincuenta (50) personas.

ii. En el sanitario con internamiento a razén de una (1) plaza por cada cinco (5) camas o
fraccion.

iii. En centros de ensefianza en edificio exclusivo de superficie superior a los 1.000 m?
construidos dispondran, fuera del espacio viario de circulaciéon, de una (1) plaza de
carga y descarga de autobus por cada doscientas (200) plazas escolares.

b. Excepcionalmente en obras de remodelacion rehabilitacion y/o ampliacién de edificaciones
existentes con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General el Ayuntamiento,
previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra eximir del cumplimiento de la
reserva de plazas de aparcamiento realizado en este articulo sobre la base de la
configuracion de la parcela, tamafo del local, etc.

5. Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los apartados anteriores, se deberan
cumplir todas las condiciones establecidas por la Legislacion sectorial vigente en lo relativo a
habitabilidad, accesibilidad, etc.

Articulo 4.4.5.4 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE EQUIPAMIENTO SEGUN TIPO. [D]
A. Uso DE COMUNICACIONES.

@ ELEMENTOS INCLUIDOS EN LAS REDES Y TERMINALES DE COMUNICACIONES.

Se regularan por la legislacion sectorial vigente ademas de las condiciones particulares que pudieran ser
impuestas desde las ordenanzas de aplicacion.

(b) GARAJES Y APARCAMIENTOS.

1. Los garajes situados en sétanos o plantas de edificios de cualquier uso cumpliran las condiciones
establecidas por el Apartado 1.B del Anexo | del Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se
regulan las exigencias basicas de la edificacion destinada a uso residencial vivienda en el ambito de
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la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el procedimiento para la concesién y control de la
Cédula de Habitabilidad de las viviendas.

2. En caso de garajes de viviendas unifamiliares, en los accesos podra admitirse una dimension minima
de meseta de 3,5 metros de longitud, con una pendiente maxima del 8%.

3. Los aparcamientos situados en espacio publico y aquellos incluidos en la categoria 32 deberan
cumplir las condiciones establecidas en el TITULO 6 de la presente Normativa.

USO EDUCATIVO

Cuando acojan actividades de educacion cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias
que determine la administracién competente; y en su caso, las de oficinas que les fueren de aplicacion.

USO SANITARIO

Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que
sefale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los érganos competentes de la Comunidad Auténoma.
Asimismo, seran de aplicacion las correspondientes al uso hotelero y residencial en categoria 32 para las
zonas de residencia o internamiento.

USO CULTURAL

Cumpliran lo dispuesto para los edificios del uso de espectaculos y salas de reunién de aforo equivalente
y en especial a lo que se refiere a barreras arquitectonicas, condiciones de seguridad contra incendios,
etc.

Las areas de residencia anejas al equipamiento religioso cumpliran la normativa vigente hostelera o
residencial que por similitud le fuera de aplicacion.

USO ADMINISTRATIVO - INSTITUCIONAL

Cumpliran lo dispuesto para los edificios del uso de espectaculos y salas de reunién de aforo equivalente
y en especial a lo que se refiere a barreras arquitectdnicas, condiciones de seguridad contra incendios,
etc.

OTROS USOS DE EQUIPAMIENTO

1. Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias
que determinen especificamente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi como las
disposiciones vigentes sobre espectaculos que le sean de aplicaciéon (Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos).

2. Cuando se trate de centros administrativos de algun organismo oficial, se cumpliran las condiciones
establecidas para el uso de oficinas, debiéndose alojar preferentemente en planta baja de
edificaciones cuando no estén en edificio exclusivo y contengan servicios de atencién al publico.

3. Los usos asistenciales se regularan por la legislacion sectorial vigente. En los aspectos no
contemplados por dicha legislacion se asimilaran a los usos sanitario y hotelero.

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

Las infraestructuras y los servicios urbanos se regularan conforme a la legislacién sectorial vigente
aplicable a cada una de ellas, por las necesidades propias de su naturaleza especifica, y en su caso, por
la reglamentacion de las compafias que las tutelen; estableciendo la presente normativa algunas
condiciones particulares para las siguientes:

ANTENAS DE TELEFONIA

1. Las antenas de telefonia estaran dispuestas de forma que permitan el uso de teléfonos en todo el
término municipal y al mismo tiempo la continuidad de la red general, debiendo ajustarse a lo
establecido por la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Comunicaciones, especialmente en lo
relativo a:

a. Derecho de los operadores a la ocupacién del dominio publico y normativa aplicable.
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(b)

©

d

(e)

b. Uso compartido de la propiedad publica.

c. Instalaciones radioeléctricas.

d. Caracteristicas de las infraestructuras en los instrumentos de planificacion.
e. Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

2. En la categoria de Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido sera necesaria la justificacion de
las medidas correctoras oportunas para paliar el posible impacto visual de la implantacién de las
mismas.

REDES Y CENTROS DE INSTALACIONES.

Se regulan conforme a lo establecido en el TITULO 6 de esta Normativa.

DESGUACES Y CEMENTERIOS DE COCHES.

Deberan situarse en lugares no visibles desde las vias de comunicacion o acceso a las poblaciones,
ocultandose en cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y poblado, dispuesto alrededor de
la instalacién. Incorporaran instalaciones para evitar que las aguas pluviales puedan contaminar terrenos
circundantes. Se situaran fuera de las zonas de cauces. En todo caso, se estara a lo previsto en la
legislacion sectorial vigente.

CEMENTERIOS Y TANATORIOS.

Cumpliran la legislacién especifica, Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria de Extremadura (Decreto
161/2002, de 19 de noviembre).

MATADEROS.

Son establecimientos industriales destinados al reconocimiento, sacrificio y preparacion de los animales
de abasto, destinados al consumo de la poblacion. Se incluyen las salas de despiece, centros de
comercializacién, almacenamiento y distribuciéon de carne y despojos a industrias derivadas. Se regiran
por la legislacion sectorial vigente por la que se establecen las condiciones sanitarias de produccién y
comercializacion de carnes frescas.

SUBCAPITULO 4.4.6. USO AGRICOLA

Articulo 4.4.6.1 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO AGRICOLA. [E]

Las construcciones destinadas a este uso estaran a lo dispuesto a la legislacion agraria sobre el
particular.

Las edificaciones respetaran el entorno natural, y no seran realizadas con materiales provisionales.

Las condiciones de las construcciones quedan limitadas por las condiciones particulares de la clase de
suelo en que se encuentren, con las siguientes limitaciones adicionales para los usos no regulados por
legislacion sectorial:

AA3: CASETAS DE APEROS.
1. Las casetas agricolas tendran uso exclusivo de guarda de aperos y utiles de labranza.

2. En ningun caso podran destinarse estas edificaciones para uso de vivienda o recreo, por lo que
queda terminantemente prohibida la instalacion de cocina, chimenea, servicio sanitario u otros
propios de la vivienda. Queda también prohibido el establecimiento de cualquier clase de servicio
(acometida de agua, energia eléctrica, placa solar, gas o similares) o instalacién (antenas, etc.).

3. No se permitira la tenencia de animales, salvo los animales domésticos y siempre que se
cumplan las condiciones higiénico-sanitarias vigentes, siendo potestad municipal denegar
aquellas solicitudes que atentaren tanto contra la salubridad publica como la tranquilidad y
sosiego del entorno.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

La superficie minima de la parcela o huerta labrada y trabajada de forma permanente sera de
2.000 m?, sin perjuicio de mayores limitaciones de la zona en que se encuentre.

La superficie construida maxima en planta serd de 15 m? y serd de una sola planta, no
permitiéndose ningun tipo de elevacion adicional.

La altura maxima del alero en la fachada de acceso sera de 2,20 m.
La cubierta sera a una o dos aguas, con una pendiente maxima del 30%.

Quedan prohibidos la construccién de adosados y porches que aumenten las superficies
indicadas.

El vuelo maximo del alero sera de 40 cm.

Se permite una ventana con una dimension maxima de un metro de anchura y estaran a una
altura superior a un metro y sesenta centimetros.

De igual modo, queda expresamente prohibida la edificaciéon, amparada por la autorizacion de la
caseta de aperos, de otras construcciones anexas y la construccion bajo la cota cero.

En consecuencia, se prohibe la utilizacion de parametros constructivos, materiales e
instalaciones asimilables a los de las edificaciones residenciales.

Se deberan usar unicamente los siguientes materiales:

a. Fachadas: Se utilizara el revoco pintado, preferentemente en color ocre terroso y en
cualquier caso en tonos claros, y la piedra del lugar.

b. Cubierta: Se utilizara la teja ceramica de color rojo y seran construidas de forma
tradicional.

c. Carpinteria exterior: Sera de madera o hierro pintado en tonos oscuros.
La puerta de acceso tendra un maximo de 2,50 metros de anchura.

No se permitiran las casetas de tablas de madera, chapas metalicas, plasticos, fibrocemento, etc,
o cualquier otro tipo de residuo urbano

En aquellas parcelas que no lleguen a la superficie minima para la instalacion de una caseta se
permite la instalacion de un arcon para guarda de aperos.

Las dimensiones maximas del arcon seran de 2,50 x 0,80 m? y una altura maxima de 0,50 m.

El material empleado en los acabados de dichos arcones sera el raso pintado en el color
establecido por este Ayuntamiento o piedra del lugar. La carpinteria empleada sera similar a la
exigida para la construccion de casetas.

Se permite un bidon para agua, por parcela, de 200 litros de capacidad.

AAG: VIVEROS E INVERNADEROS.

La parte construida en los viveros e invernaderos no superara el 30% de la parcela destinada a tal uso.
No hay limitacion de distancia al casco urbano.

SUBCAPITULO 4.4.7. USO GANADERO

Articulo 4.4.7.1 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO GANADERO. [E]

A

EXPLOTACIONES PORCINAS.

Las explotaciones porcinas estan reguladas de forma pormenorizada en el Real Decreto 324/2000, de 3
de marzo por el que se establecen las Normas Basicas de Ordenacion de las Explotaciones Porcinas, sin
perjuicio de las disposiciones nuevas que se aprueben.
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B. DISTANCIAS MiNIMAS DE INSTALACIONES GANADERAS A NUCLEOS URBANOS.

Las distancias minimas a nucleos urbanos de las actividades ganaderas, nucleos zooldgicos,
instalaciones de acuicultura y de produccién de invertebrados para su comercializacion, seran las
sefialadas en el Anexo IV Régimen de distancias minimas para actividades consideradas peligrosas,
insalubres o molestas del Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, o disposiciones
que la sustituyan o modifiquen.

C. DISTANCIAS MIiNIMAS ENTRE EXPLOTACIONES.

Las distancias minimas entre explotaciones se ajustaran a las recogidas en la normativa sectorial
aplicable a cada especie.

D. CONDICIONES HIGIENICO—-SANITARIAS.

Las instalaciones ganaderas, en funcion de sus especies, tipo de explotacion y sistema de produccion,
deberan cumplir la normativa higiénico-sanitaria especifica que les sea de aplicacion.

E. USOS COMPATIBLES.

Los usos que en la presente normativa se sefialen como compatibles con el uso ganadero, quedaran
afectados por las limitaciones derivadas de la legislacion sectorial aplicable a cada instalacion concreta.

Para el uso residencial se permitira una Unica vivienda familiar relacionada con la actividad ganadera,
cuando sea preciso atender la explotacion en régimen de proximidad constante y cotidiana.

F. NORMAS DE TRAMITACION.

La tramitacion y contenido de los expedientes de nuevas actividades ganaderas y de regularizacion de
actividades ganaderas existentes, se ajustara a lo previsto en el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

Las actividades de pupilaje de ganado en parcelas de uso agricola deberan declararse como actividad,
estando también sujetas a la normativa sectorial correspondiente.

SUBCAPITULO 4.4.8. USO FORESTAL

Articulo 4.4.8.1 CONDICIONES PARTICULARES DEL UsO FORESTAL [E]

Las explotaciones forestales se regulan por su legislacion sectorial especifica.

SUBCAPITULO 4.4.9. USO EXTRACTIVO

Articulo 4.4.9.1 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE EXTRACCION DE RECURSOS MINERALES [E]

Queda regulado por la legislacion sectorial vigente, admitiéndose sélo en los suelos donde explicitamente
lo permite la normativa del presente Plan General Municipal.

Se permitira la construccién de edificios auxiliares para la actividad (tales como oficinas, vestuarios,
aseos, almacenes, etc. ) con las siguientes condiciones:

1. Toda instalacién cumplira lo establecido por la Ley 31/1995, de Prevencion de Riesgos Laborales.

2. Para los edificios auxiliares se prevera por cada puesto de trabajo una superficie de 4 m? y un
volumen de 12 m® por trabajador. Contaran asimismo con ventilacion natural o mecanica e
iluminacién natural o excepcionalmente artificial, cenital o lateral; la superficie de huecos sera
superior a un octavo de la superficie de la estancia; en caso contrario debera, previa a la apertura del
local, presentarse un proyecto detallado que garantice una ventilacién mecanica suficiente; del mismo
modo en caso de iluminacion artificial se exigira un proyecto de iluminaciéon debidamente justificado.
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3. Todo local de trabajo contara con aseos independientes para los dos sexos, compuesto por un (1)
inodoro, un (1) lavabo y una (1) ducha por cada veinte trabajadores o fraccién superior a diez (10) o
por cada 3.000 m?, o fraccion, de superficie de almacenaje.

4. En locales cuya superficie de produccion o almacenaje sea superior a 500 m? se habilitara, en el
interior de la parcela o edificio, un area exclusiva para la carga y descarga de mercancias, de
dimensién suficiente para el estacionamiento y maniobre de los vehiculos de transporte y el correcto
desarrollo de las operaciones.

5. Ninguna explotacion de mineria a cielo abierto podra ser perceptible visualmente desde ningun
nucleo urbano.

6. Se justificara debidamente la adopcion de las medidas necesarias para impedir las molestias a la
poblacion derivadas de los polvos y ruidos que pudieran generar las actividades extractivas.

7. No podra darse curso a ninguna solicitud de otorgamiento de la preceptiva licencia sin que a la misma
se acompafie la pertinente autorizacion o concesion de explotacion minera y la autorizacién del Plan de
Restauracion o Declaracion de Impacto Ambiental.
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TITULO 5. NORMAS GENERALES REGULADORAS DE LA EDIFICACION.

CAPITULO 5.1. GENERALIDADES.

SUBCAPITULO 5.1.1. ALCANCE

Articulo 5.1.1.1 OBJETO Y CONTENIDO [E]

Estas Normas Generales tienen por objeto establecer las condiciones que deben regular la edificacion,
con independencia de la clase de suelo en la que se asiente y sin perjuicio de las condiciones particulares
establecidas por este Plan General en las distintas clases de suelo y zonas de ordenanza.

Asi pues, las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en el municipio son las especificas
establecidas por el Plan General para cada zona, complementadas con las condiciones generales
contenidas en el presente Titulo.

1.  En el Suelo Urbano tales condiciones tienen caracter de Ordenanzas de edificacion.

2. En el Suelo Urbanizable tienen caracter de Normas Urbanisticas las cuales podran ser
complementadas en sus parametros variables por los propios instrumentos de planeamiento que
desarrollen esta clase de suelos.

3. En el Suelo No Urbanizable tienen caracter de condiciones reguladoras para el control de las
actividades implantadas en esta clase de suelo.

Los aspectos regulados en el presente capitulo se estructuran conforme al siguiente esquema:

1. Tipos de actuacion edificatoria: Construccion de nueva planta e intervenciones en la edificacion
existente.

Condiciones de la parcelacion.

Condiciones de la ocupacion y volumen de la parcela.

Condiciones estéticas de la edificacion.

2
3
4. Condiciones de aprovechamiento del suelo.
5
6. Condiciones higiénicas.

7

Condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion.

CAPITULO 5.2. TIPOS DE ACTUACION EDIFICATORIA.

SUBCAPITULO 5.2.1. DEFINICION.

Articulo 5.2.7.1 CLASIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE EDIFICACION. [E]
Las obras de edificacién se clasifican en funcién de:
1. Régimen juridico.
2. Alcance y caracteristicas de las obras.
Articulo 5.2.1.2 CLASIFICACION DE LAS OBRAS CONFORME A SU REGIMEN JURIDICO. [E]

Conforme al régimen juridico se distinguen los siguientes tipos de obras:
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1. Obras Obligatorias: Son aquellas obras definidas en el Articulo 163 de la LSOTEX que obligan a
los propietarios al mantenimiento de los edificios en condiciones de seguridad, salubridad, ornato
publico y decoro.

2. Obras permitidas y/o autorizables: Son aquellas obras autorizables por Normativa para cada caso
concreto.

3. Obras prohibidas: Son aquellas obras que no pueden autorizarse en funcién de la situacion de
fuera de ordenacion del edificio o instalaciéon o por no ser admisibles en un area, parcela o solar.

Articulo 5.2.1.3 CLASIFICACION DE LAS OBRAS SEGUN SUS CARACTERISTICAS. [E]

Los tipos de intervencion edificatoria que pueden darse, a los efectos de establecer su admisibilidad,
limitacion o prohibicién para cada Zona de Ordenanza y/o elemento incluido en el Catalogo de Proteccion
del presente Plan General, se clasifican de la siguiente forma.

1. Obras de nueva planta.
2. Actuaciones sobre la edificacion existente.
a. Actuaciones generales;

b. Actuaciones parciales.

Articulo 5.2.7.4 CLASIFICACION DE LAS OBRAS SEGUN SU ALCANCE. [D]

A los efectos de establecer el régimen de licencias aplicable en cada caso, las obras se clasifican en
funcion de su alcance conforme a lo siguiente:

1. Obra Mayor: Incluye las obras de nueva planta y actuaciones sobre la edificacion existente
enumeradas en el Articulo 3.5.1.5 de la presente normativa.

2. Obra Menor: Incluye obras cuyo alcance no afecta a la configuracion arquitecténica del edificio ni

a sus elementos estructurales, enumeradas en el Articulo 3.5.1.6 de la presente normativa.

SUBCAPITULO 5.2.2. OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Articulo 5.2.2.1 DerINICION. [E]

Se consideran obras de nueva planta todas aquellas que se realizan sobre los solares vacantes o
después de la demolicidn, en los casos en que se permita, de edificios existentes.

Las construcciones de nueva planta se realizaran basandose en un lenguaje arquitectonico
contemporaneo apoyado en el entendimiento del lugar y de la historia.

Se ajustaran a lo establecido en las condiciones generales y particulares aplicables en cada situacion,
conforme a lo regulado en la presente normativa.

SUBCAPITULO 5.2.3. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE.

Articulo 5.2.3.1 RESTAURACION. [E]

Son obras encaminadas a recuperar el estado original de una parte o de la totalidad de un edificio, tanto
en sus aspectos formales como estructurales o de organizacién espacial.

En el caso de no existir pruebas documentales sobre algunos elementos del edificio se permitira acabar la
unidad del edificio con elementos de nuevo disefio. Estas nuevas intervenciones deberan quedar
suficientemente diferenciadas y no perjudicar los elementos originales.

En aquellos casos en que las intervenciones posteriores no supongan menoscabo del valor arquitectonico
y artistico del edificio a restaurar y hayan adquirido derecho de permanencia, tanto por sus valores
propios como por formar parte del paisaje urbano, habra que optar por conservarlos antes que reconstruir
el estado original.
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Las obras de restauracion que afecten a los edificios deberan cumplir las siguientes condiciones:

1.
2.

Se emplearan los mismos materiales que presenta el edificio.

La introduccién de elementos originales no presentes debera estar suficientemente documentada y
justificada.

Cuando sea necesaria la intervencion sobre elementos estructurales deberan utilizarse los mismos
materiales originales y similares soluciones constructivas. Se dispensara de esta condicion
Unicamente cuando sea necesario por mantener la estabilidad del elemento.

Las texturas, técnicas y colores de los acabados, especialmente de los exteriores seran los originales
de los edificios.

En casos excepcionales y previo informe de los Servicios Técnicos Municipales o, en su caso de la
consejeria de Cultura, podra permitirse la introduccidon de nuevos materiales propios de un lenguaje
arquitecténico contemporaneo.

Articulo 5.2.3.2 REHABILITACION. [E]

1.

Se entienden por obras de rehabilitacion las de mejora de las condiciones de habitabilidad del edificio
o las de su adecuacién a un cambio de uso, con posible redistribucion del espacio interior en ambos
casos, pero manteniendo las caracteristicas fundamentales de la tipologia.

Las obras de rehabilitacion pueden alcanzar distintos grados:

a. Rehabilitacion basica de un edificio. Cuando las obras afecten a elementos comunes del mismo,
sus condiciones de seguridad o mejora de fachadas y cubiertas sin alteraciones importantes en
Su organizacion general.

b. Rehabilitacion integral de un edificio. Cuando ademas de las obras de rehabilitacion basica se
incluyan modificaciones de patios, escaleras, modificacién de pendiente de cubierta, incluyendo
la remodelacion interior de las viviendas o espacios habitables.

En ambos tipos de rehabilitacion, se permite la adecuacién del espacio bajo cubierta a condiciones
de habitabilidad o nuevos usos, asi como la modificacion, apertura o cierre de patios interiores con el
fin de adaptarlos a los parametros minimos exigidos por las Ordenanzas y la modificacién de los
elementos de comunicacion vertical siempre que estas obras no alteren los aspectos basicos de la
tipologia edificatoria de que se trate y conserven los elementos interiores de valor arquitecténico
singular.

En los casos de Rehabilitacion Basica o Rehabilitacion Integral de un edificio incluido en el Catalogo
de Proteccion es obligada la eliminacion de elementos sefialados como impactos negativos en la
correspondiente ficha.

Dentro de la Rehabilitacion Integral, se permite la modificacion de la volumetria hasta alcanzar el
maximo aprovechamiento permitido por estas ordenanzas de edificacion, o bien el aprovechamiento
bajo cubierta como espacio habitable, permitido con caracter general por estas Ordenanzas en los
edificios objeto de Rehabilitacion.

Articulo 5.2.3.3 REESTRUCTURACION. [E]

1.

Se entiende por obras de Reestructuracion, las de transformacion del espacio interior del edificio,
incluyendo las demoliciones o sustituciones parciales de elementos estructurales o volumétricos.

Se agrupan bajo este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion interior,
cambios de localizacion de elementos de comunicacion general, horizontal y vertical, modificacion de
la cota de los distintos forjados, construccion de entreplantas y sustitucion de estructuras de cubierta
para el aprovechamiento de su volumen.

Se considera obras de “Reestructuracion Parcial” las que modifiquen o eliminen elementos
estructurantes de la edificacion original en partes accesorias o secundarias sin superar el 50% de la
superficie total; las que eliminen elementos significativos y principales, o afecten a una superficie
mayor del 50% se consideraran como “reestructuracion total”.
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2. En edificios incluidos en el Catalogo de Proteccion las afecciones en fachada se limitaran a posibles
nuevas aperturas de huecos, siguiendo los ritmos compositivos y la conformacién de huecos y sus
elementos de cierre existentes. Estas Ultimas podran suponer, previa declaracion de ruina en los
términos establecidos en la legislacion vigente, el vaciado total del edificio, siendo obligado en este
caso el mantener la fachada o fachadas que den a espacio publico.

3. Enlos casos de reestructuracion se exige la eliminacion de elementos de impacto negativo afiadidos
en fachada, cubierta o en espacios interiores de la edificacion.

Articulo 5.2.3.4 AMPLIACION. [E]

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya sea
mediante el aumento de la ocupacién en planta, el aumento de la altura de planta, la construccion de
entreplantas o el incremento del nimero de plantas existente hasta el maximo permitido por la zona de
ordenanza donde se sitle el elemento.

Articulo 5.2.3.5 RECONSTRUCCION. [E]

Son obras dirigidas a levantar una construccion sobre un solar procedente del derribo de un edificio
anteriormente existente con reproduccion del mismo, en su forma exterior, y en su caso también en su
organizacion espacial.

Este tipo de obra se dara fundamentalmente en elementos incluidos en el Catalogo de Proteccion con
nivel ambiental y sin otras limitaciones adicionales.

Las obras de reconstruccion estan siempre vinculadas a la reproduccion de los elementos definitorios de
las caracteristicas arquitectonicas, tipolégicas o ambientales esenciales que determinaron su proteccion,
permitiéndose alteraciones de composicion de fachada siempre que se mantengan las caracteristicas
generales ambientales o tipoldgicas y se conserven o reproduzcan los elementos arquitectonicos en
general, exteriores o interiores, que puedan considerarse como de valor para mantener los caracteres
ambientales del edificio.

En las obras de reconstruccion no podran reproducirse los elementos de impacto negativo o afiadidos que
desvirtuen la tipologia edificatoria.

Articulo 5.2.3.6 DEmoLICION. [E]
Son obras dirigidas al derribo de edificios completos o parte de los mismos.
Dentro de las obras de demolicién se pueden distinguir los siguientes tipos:
1. Demolicion parcial:
a. Eliminacion de elementos sin ningun tipo de proteccion.
b. Eliminacién de elementos o partes del edificio que estén fuera de ordenacion.

c. Eliminacién de elementos o partes de un edificio catalogado que no tengan interés y no sean de
obligada conservacion.

d. Demolicion de ciertos elementos de un edificio en ruina parcial.
e. Demolicién de partes del edificio con deber de reconstruccion.
2.  Demolicion total:
a. Demolicién de edificio en ruina total (puede conllevar el deber de reconstruccion).

b. Demolicion total de edificio sin proteccion.



NUMERO 3
D O E Miércoles, 5 de enero de 2022 829

SUBCAPITULO 5.2.4. ACTUACIONES PARCIALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE.

Articulo 5.2.4.1 CONSERVACION O MANTENIMIENTO. [E]

Son obras dirigidas al mantenimiento de las condiciones estructurales y elementos del edificio en estado
de salubridad, ornato exterior e interior y de las condiciones de habitabilidad de los espacios vivideros
existentes.

Quedan incluidas dentro de este apartado todas las reparaciones de los elementos arquitecténicos o de
instalaciones que se consideren en mal estado, asi como las obras de mantenimiento interior y exterior,
como reparaciones de pisos, revocos o pinturas.

La reforma de las instalaciones se considera como obras de mantenimiento siempre y cuando no suponga
distorsién o transformacion de los espacios existentes.

Las obras de mantenimiento en edificios incluidos en el Catalogo de Proteccion deberan cumplir las
siguientes condiciones:

e No podran alterar los acabados que caracterizan el edificio.
o Deberan utilizarse los mismos materiales existentes en su origen y similares soluciones constructivas.

e Estan prohibidas las reproducciones miméticas de elementos antiguos que falseen la autenticidad
histérica del edificio.

Articulo 5.2.4.2 CoNsoLIDACION. [E]

Son obras dirigidas a la recuperacion, refuerzo o reparacion de las estructuras existentes con posible
sustitucion parcial de éstas para asegurar la estabilidad del edificio.

En los edificios con alguna proteccioén las obras deberan realizarse con los mismos materiales y sistemas
constructivos utilizados originalmente salvo que se justifique la necesidad de refuerzos especiales con
otro tipo de materiales, o por medidas de proteccion acustica, ambiental y energética, y de adaptacion a
necesidades actuales.

Articulo 5.2.4.3 ADECUACION O ACONDICIONAMIENTO. [E]

Son aquellas obras que manteniendo las caracteristicas esenciales de la edificacion existente realizan
reformas que alteran su organizaciéon general, la estructura arquitecténica y la distribucion interior del
edificio.

Pueden ser de los siguientes tipos:

1. Cubiertas: Construccion o reparacion de cubiertas con inclusion de elementos permitidos en la
ordenanza (ventanas en faldén...)

2. Fachadas de Locales: Acondicionamiento y disefio de escaparates y accesos a locales con variacion
sobre los elementos preexistentes.

3. Fachadas: Acondicionamiento y disefio completo de la fachada con variacion sobre los elementos
preexistentes.

4. Interior de Pisos y Locales
a. Redistribucion interior que no afecte al sistema estructural
b. Cambio de materiales de acabado de suelos, techos, carpinterias

c. Cambio de instalaciones interiores.
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CAPITULO 5.3. CONDICIONES DE PARCELA.

Articulo 5.3.1.1 PARCELA. [E]

La parcela es la unidad basica de referencia para la asignacién de condiciones de uso y aprovechamiento
por las determinaciones urbanisticas de ordenacion detallada.

Articulo 5.3.1.2 SuperriCIE DE PARCELA [E]
Se entiende por superficie de parcela el valor dimensional de su area.

El planeamiento podra establecer en cada caso los valores minimo y maximo de este parametro, con el fin
de definir su dimension critica minima y maxima a efectos de segregaciones y reparcelaciones.

Articulo 5.3.1.3 FRENTE DE PARCELA. [E]

Se entiende por frente de parcela el lindero que separa la propiedad publica de la privada y dota a ésta de
acceso. Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el espacio publico todos ellos
tendran caracter de frente de parcela.

El planeamiento podra establecer en cada caso los valores minimo y maximo de su longitud, con el fin de
definir la dimension critica minima y maxima a efectos de segregaciones y reparcelaciones.

Articulo 5.3.1.4 FONDO DE PARCELA. [E]

Es la distancia existente entre la alineacién oficial exterior y el lindero posterior, medido
perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

El fondo de parcela se regula por las condiciones establecidas para cada zona de ordenanza por su
dimension minima o maxima, la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual al frente minimo de
parcela en cada caso.

Articulo 5.3.1.5 CONDICIONES DE FORMA DE LA PARCELA. [E]

Para nuevas segregaciones y reparcelaciones, se establece el requisito de que todas las parcelas
resultantes deberan presentar una forma tal que permita inscribir un circulo tangente al frente de parcela,
de didmetro igual o mayor al 90% de la dimension de frente minimo establecido.

Articulo 5.3.1.6 PARCELA MINIMA. [E]

Se define como parcela minima aquella cuya superficie, longitud de frente de parcela, dimension del
fondo de parcela y tamano del circulo inscribible, cumplen con los valores maximos y minimos
establecidos en cada caso por el planeamiento, conforme a las definiciones de los articulos anteriores.

Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas que no cumplan las
condiciones de parcela minima.

Excepcionalmente, parcelas que no cumplan las condiciones de parcela minima, que se encuentren libres
de edificaciéon y que no hayan agotado el aprovechamiento edificatorio permitido por el planeamiento,
podran dividirse a los efectos de incorporarse y agruparse con otras parcelas colindantes, de modo que
todas las parcelas resultantes sean siempre mayores o iguales a la parcela minima establecida para cada
zona de ordenanza y la segregacion o agregacion se produzca en un unico acto a efectos de inscripcion
registral.

Articulo 5.3.1.7 PARCELA EDIFICABLE. [E]
Se considerara parcela edificable la que reuna las siguientes condiciones:
1. Pertenecer a una clase y categoria de suelo en que el planeamiento admita la edificacion.

2. En suelo urbano y urbanizable, tener aprobado definitivamente el planeamiento que establece la
ordenacion detallada del ambito en que se encuentre y satisfacer las condiciones de parcela minima
definidas en el articulo anterior.
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3. En suelo no urbanizable, conforme al articulo 26.1.1 LSOTEX, debera reunir los requisitos sustantivos
exigibles para la Unidad Rustica Apta para la Edificacion definidos en el TITULO 11 de la presente
normativa para cada categoria de suelo.

4. Excepcionalmente, en el Suelo Urbano Consolidado, cuando exista alguna parcela que no cumpla las
condiciones de parcela edificable correspondientes a la zona de ordenanza en que se encuentre, la
parcela sera edificable siempre que se cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a. Que existiera con su frente y dimensiones actuales con anterioridad a la entrada en vigor del
presente Plan General.

b. Que proceda de una parcelacién o segregacién de otra finca, aprobada con anterioridad a la
entrada en vigor del presente Plan General, aun cuando todavia no se haya formalizado la
inscripcion registral.

En ambos casos, la parcela en cuestidon debera poder ser ocupada por edificacion ajustada al resto
de condiciones de la zona de ordenanza en que se encuentre, cumpliendo las condiciones
constructivas minimas correspondientes al uso que en ella se pretenda albergar.

5. La edificacion no podra materializarse sobre una parcela edificable entre tanto no adquiera la
condicién de solar, conforme a lo definido en el Articulo 5.3.1.8 de la presente normativa.

Articulo 5.3.1.8 SoLar. [E]

Es aquella parcela que reune los requisitos establecidos en el Articulo 5.3.1.6 para considerarse parcela
edificable y que se encuentra totalmente urbanizada, entendiéndose por ello que cumple las siguientes
condiciones urbanisticas:

1. Coincidir sus linderos a los frentes de calle con las alineaciones a vial sefialadas en el plano
correspondiente del presente Plan General, o del planeamiento de desarrollo que corresponda. En
caso contrario, deberan ajustarse estos limites a la ordenacién mediante la oportuna cesién de suelo.

2. Disponer de acceso rodado pavimentado, conforme a las condiciones técnicas fijadas en el
CAPITULO 6.2 de la presente normativa.

3. Disponer de abastecimiento de agua desde la red municipal de distribucion de agua potable,
conforme a las condiciones técnicas fijadas en el capitulo O de la presente normativa.

4. Disponer de evacuacidon de aguas residuales conectada a la red de saneamiento general del
municipio, conforme a las condiciones técnicas fijladas en el CAPITULO 6.4 de la presente normativa.

5. Disponer de suministro de energia eléctrica, conforme a las condiciones técnicas fijadas en el
CAPITULO 6.5 de la presente normativa.

En todo caso habra de cumplir previamente los requisitos de desarrollo y ejecucion del Plan General. En
cuanto a dimensiones minimas y maximas, se estara a lo establecido para la zona de ordenanza que le
correspondiera.

Articulo 5.3.1.9 PARCELA AFECTADA. [E]

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

Articulo 5.3.1.10 PARCELA PROTEGIDA. [E]

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no estan permitidas
las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensiones inferiores a la parcela
minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

Articulo 5.3.1.11 PARCELA FUERA DE ALINEACION. [E]

Es aquella que ocupa alguna parte del espacio publico delimitado por las alineaciones oficiales.
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Articulo 5.3.1.12 ManzaNA. [E]

La manzana es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar, delimitada por viales u otros
espacios publicos.

Articulo 5.3.1.13 LiNnDEROSs. [E]

Se entiende por linderos las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes.

Un lindero puede ser frontal, lateral o posterior, definiéndose cada uno como sigue:

e Lindero frontal: Se entiende por lindero frontal el limite de la parcela que se encuentra en contacto
con el viario o espacio publico equivalente. Corresponde con la alineacién exterior.

Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el viario publico se considerara que
todos ellos tienen caracter de lindero frontal.

e Lindero lateral: Es el limite de la parcela que tiene un punto de contacto con el lindero frontal. Este
limite puede ser una linea recta, curva o quebrada, en este ultimo caso el angulo que forme cada uno
de los distintos segmentos, a excepcion del primero, con la prolongacion del lindero frontal no podra
ser ni inferior a 45> ni superior a 135°, considerandose el comienzo del lindero posterior el primer
segmento que incumpla esta condicién y siempre que sea de longitud mayor de 1 metro.

e Lindero posterior: Es el limite interior opuesto al frontal, que no tiene punto de contacto con él.

<K A45°%y > 1m____

e <45°y<1m

[ ® lindero frontal
lindero lateral
lindero posterior

O Py

calle

Articulo 5.3.1.14 CERRAMIENTO DE PARCELA. [E]

Son los elementos constructivos situados sobre los linderos de la parcela.

Articulo 5.3.1.15 ANCHO DE CALLE. DISTANCIA ENTRE ALINEACIONES. [E]

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensién minima existente entre las
alineaciones exteriores que definen dicha calle, medida en el punto mas desfavorable.

Articulo 5.3.1.16 ALUNEACION OFICIAL. [E]
Es la linea de proyeccién que delimita la manzana, separandola de la red viaria y de los espacios libres de
uso y dominio publico.

Senala el limite entre el espacio publico (las calles, plazas y espacios publicos en general) y el espacio
privado (las parcelas o solares). Constituye la linea a partir de la cual se permite la edificacién de parcela,
pudiendo establecerse en su caso desde esta linea un retranqueo de fachada.

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicion exhaustiva de las alineaciones
mediante su representacion grafica en los planos de Ordenacion del Suelo Urbano, a escala 1/1.000.
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Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por la edificacion y/o por los
cerramientos. En aquellos casos donde se establece algun retranqueo, o en viarios de nueva apertura, la
definicion grafica de las alineaciones se apoya con una acotacion referenciada a elementos existentes,
para posibilitar la translacion sobre el terreno de la nueva linea planteada.

En Suelo Urbanizable, la determinacion de alineaciones corresponde al Plan Parcial que desarrolle cada
sector.

La determinacién sobre el terreno de la alineacién, trasladando sobre la realidad fisica la linea marcada
en los planos, se realizara por el Ayuntamiento en el acto de concesion de la Alineacién Oficial, definido
en el titulo 3 de la presente normativa.

Articulo 5.3.1.17 ALINEACION CON RESTRICCIONES. [E]

Se trata de los limites de la parcela con espacios publicos distintos del viario, como pueden ser zonas
verdes, espacios libres publicos, areas peatonales, etc. A los efectos de retranqueos se consideran los
mismos condicionantes de la alineacion exterior.

En estos linderos no se permite:

e Acceso a garajes privados.

e  Cualquier viario rodado.

Permitiéndose:

e Apertura de huecos de luces sobre el limite del espacio libre.

e Accesos peatonales a las parcelas.

Articulo 5.3.1.18 RAsANTE. [E]

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que sirve de base
al planeamiento.

Articulo 5.3.1.19 NIVEL DE RASANTE. [E]

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en contacto con la
edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicién por la normativa.

Articulo 5.3.1.20 RASANTE OFICIAL. [E]

Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a efectos de medicién de alturas
de la edificacion.

En Suelo Urbano, para aquellas calles carentes de urbanizacion, el presente Plan General establece la
definicion de las rasantes mediante su sefialamiento grafico en los planos de Ordenacion del Suelo
Urbano a escala 1/1.000. En estos planos se define la cota altimétrica que ha de tener el pavimento
terminado de estos viarios en sus puntos clave, estableciéndose entre ellos las rasantes con criterios de
pendiente uniforme.

En el resto de viario en Suelo Urbano, la rasante oficial sera la existente.

En Suelo Urbanizable, la determinacién de rasantes corresponde al Plan Parcial que desarrolle cada
sector.

Articulo 5.3.1.21  LiNEA DE EDIFICACION. [E]

Es la linea de interseccion entre el plano horizontal y el plano vertical que define un volumen de
edificacion.

Articulo 5.3.1.22 RELACION ENTRE EDIFICACION O ACTIVIDAD Y PARCELA. [E]

Toda edificacion o actividad se vinculara indisolublemente a una parcela, circunstancia que quedara
expresamente establecida en el acuerdo de concesion de la preceptiva licencia. Las actividades que
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pueden implantarse en cada parcela estaran sujetas al régimen de compatibilidad y tolerancia previsto
para cada clave de ordenanza.

CAPITULO 5.4.  CONDICIONES TIPOLOGICAS Y DE POSICION DE LA EDIFICACION.

Articulo 5.4.1.1 EpiFicACION. [E]

Se entiende por edificacion la construccion o conjunto de elementos construidos, instalados en el terreno
con caracter provisional o permanente, de forma fija o movil.

Articulo 5.4.1.2 EDIFICACION PRINCIPAL. [E]

Se entiende por edificacion principal la que se halla comprendida entre la alineacion exterior, alineaciones
interiores y el resto de los linderos de parcela no sujetos a ninguna alineacion o retranqueo.

Articulo 5.4.1.3 EDIFICACION SECUNDARIA. [E]

Es la edificacion que, dentro de cada parcela, de una planta y sin sobrepasar la altura en metros de la
planta baja del edificio principal correspondiente, ocupa parcialmente el suelo libre de parcela no ocupado
por la edificacion principal.

Articulo 5.4.1.4 LocaL. [E]

Se entendera por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio, dedicadas al desarrollo de una
misma actividad.

Articulo 5.4.1.5 Pieza VIVIDERA. [E]

Se entendera por pieza vividera en uso residencial toda aquella en la que se desarrollen actividades de
estancia o reposo, que requieran la permanencia prolongada de personas.

Articulo 5.4.1.6 FACHADA DE LA CONSTRUCCION. LINEA DE FACHADA. [E]

Se entiende por fachada de un edificio, el conjunto de los paramentos verticales descubiertos que cierran
y delimitan el mismo y que no constituyen medianera con otra finca colindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno de dicha fachada. En general, y salvo
que la ordenanza zonal permita retranqueo, ha de coincidir con la alineacioén oficial exterior.

Articulo 5.4.1.7 ALNEACION INTERIOR. [E]

Es la linea que define el limite de la porcién de parcela que se permite edificar, a partir de la cual la
parcela o solar quedara libre de edificacion.

Articulo 5.4.1.8 FONDO MAXIMO EDIFICABLE. [E]

Es la distancia maxima medida perpendicularmente a la alineaciéon de parcela, (o a la alineacién exterior,
en su caso) dentro de la que puede localizarse la edificacion. Puede servir para establecer, por tanto, la
alineacion interior.

Articulo 5.4.7.9 RETRANQUEO DE FACHADA. [E]

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar la edificacion de la
alineacion de parcela y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion sobre y bajo
rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las Condiciones Particulares de la zona
de ordenanza correspondiente.

Articulo 5.4.1.10 RETRANQUEO A LINDERO. [E]

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion sobre rasante
de los linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las Condiciones
Particulares de la zona de ordenanza correspondiente.
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Articulo 5.4.1.11 ARea DE MOVIMIENTO. [E]

Se entendera como Area de Movimiento el area dentro de la cual puede situarse la edificacién principal.
Se deducird como consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posicion de cada zona de
ordenanza.

Debera cumplir ademas los criterios de delimitacion del siguiente esquema, no permitiéndose la
edificacién al interior del lindero posterior de las parcelas colindantes.

o: FRENTE DE PARCELA
- FONDO EDIACABLE SEGUN ORDENANZA
d3: RETRANGUEC MINIMO A LINDERO POSTERIOR

%ﬂﬁﬁ\ DE MOVIMIENTC DE LA EDIFICACION
YIS

Articulo 5.4.1.12 SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES. [E]

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas proximos, incluyendo la
proyeccion horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 5.4.1.13 PaTIO ABIERTO. [E]

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alineaciones o
lineas de edificacion.

Articulo 5.4.1.14 SUPERFICIE LIBRE. [E]

Es la porcion de la parcela destinada a espacio libre, donde no puede edificarse como consecuencia de
las condiciones de ordenanza.

Articulo 5.4.1.15 PAREDES MEDIANERA Y CONTIGUA. MEDIANERIA. [E]

Se entiende por pared medianera, aquella que se construye sobre el lindero entre dos propiedades
contiguas.

Se entiende por pared contigua aquella construida pegada a un lindero con otra propiedad, pero dentro de
los limites de la finca. Puede quedar oculta al adosarle otra pared contigua de la edificacion colindante.

Se entiende por medianeria la superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la
intemperie.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de distinta altura sobre
paredes contiguas o medianeras, bien por derribo de una de las construcciones, deberan tratarse como
fachadas por el propietario causante de su exposicidn a vistas, debiendo quedar, al menos, enfoscadas y
pintadas.

Su uso y servidumbres atenderan a lo establecido en el Cadigo Civil y demas normativas de aplicacion.

Articulo 5.4.1.16 FRENTE MAXIMO DE EDIFICACION. [E]

Se entiende por frente maximo de edificacion la longitud establecida para cada zona de ordenanza por el
Plan General, como dimension critica a partir de la cual las edificaciones deben fragmentarse, al objeto de
que las mismas fraccionen sus ritmos edificatorios, altura, apariencia y volumen.
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A los efectos de la longitud maxima de la edificacion las juntas estructurales no se consideraran como
interrupcion de fachada.

Articulo 5.4.1.17 SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELA. [E]

Se entiende por superficie edificable de parcela al area neta de cada parcela, una vez descontados de
ella los terrenos destinados a viales y a espacios de uso y/o cesion publicos.

Articulo 5.4.1.18 EDIFICACION ALINEADA. [E]

Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacién, no permitiéndose retranqueos, ni
patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

Articulo 5.4.1.19 EDIFICACION AISLADA. [E]

Es la edificacion retranqueada en todos sus linderos.

Articulo 5.4.1.20 EDIFICACION LIBRE. [E]

Es la edificacién de composicion libre, no estando condicionada su posicién en la parcela.

Articulo 5.4.1.21 TipoSs EDIFICATORIOS. [E]

Se entiende por tipos edificatorios los modelos formales y funcionales basicos a los que se ajustan las
distintas edificaciones. Su eleccion se basa en los propios existentes en el municipio, ya se vengan
utilizando tradicionalmente o sean de reciente aparicion.

Conforme a la clasificacion establecida en el Anexo Il del Reglamento de Planeamiento de Extremadura,
se establecen los siguientes tipos edificatorios:

“2.1. Edificacion Alineada a Vial (EAV): que comprende aquellas edificaciones que se adosan a los
linderos publicos, al menos en partes sustanciales de los mismos, para mantener y remarcar la
continuidad de la alineacion oficial del sistema vial en el que se apoya.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion en Manzana Compacta (EMC): que comprende aquellas edificaciones alineadas a
vial en las que predomina la superficie ocupada de la parcela por la construccion con respecto a
los espacios libres interiores, que se localizan de forma dispersa o aleatoria en las diferentes
parcelas que conforman la manzana.

b) Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende aquellas edificaciones alineadas a
vial, en todo o en parte de la longitud de la alineacion, en las que las alineaciones interiores se
disponen de manera que configuren un espacio libre interior, central y homogéneo, de caracter
comunitario para cada parcela o para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado
excepcionalmente en la planta baja.

2.2. Edificacion Aislada (EA): que comprende aquellas edificaciones que se situan separadas de
todos los lindes de la parcela, al menos en su mayor parte.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se sitian
totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios publicos
como por los linderos privados.

b) Edificacién Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que se
adosan al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las
parcelas contiguas.

2.3. Edificacion con Tipologia Especifica (ETE): que comprende aquellas edificaciones que se
regulan por una morfologia y disposicién singular y predeterminada, bien en el planeamiento, bien a
través de Estudio de Detalle.”

En cada zona de ordenanza se establecen los tipos edificatorios admisibles.
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CAPITULO 5.5. CONDICIONES DE OCUPACION.

Articulo 5.5.1.1 SUPERFICIE OCUPADA. [E]

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.

Articulo 5.5.1.2 SUPERFICIE LIBRE. [E]

Es la diferencia entre la superficie de la parcela y la superficie ocupada. Su regulaciéon se establece
mediante las condiciones definidas para los patios, complementarias de las ya definidas sobre
alineaciones y retranqueos.

Articulo 5.5.7.3 COEFICIENTE DE OCUPACION POR PLANTA. [E]

Es la relacién, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la superficie de la
parcela edificable.

Articulo 5.5.7.4 OCUPACION DE PARCELA. [E]

Es el limite maximo, expresado en porcentaje, de la superficie de parcela edificable que resulta de la
proyeccion vertical de las edificaciones, sobre la superficie de parcela. Dicho limite se establece en este
Plan General para cada caso, a través de las condiciones particulares de cada zona de ordenanza y/o de
lo representado en los planos de ordenacion.

A estos efectos, no computaran las edificaciones bajo rasante de uso no vividero -aparcamiento, almacén,
vestuarios, aseos de piscinas comunitarias, etc.

Articulo 5.5.1.5 PATIO DE PARCELA. [E]

Es la superficie libre de edificacién necesaria para el mantenimiento de las condiciones de higiene de la
edificacion -ventilacion, soleamiento, etc.- dentro de cada parcela, o bien la superficie libre de parcela que
queda tras la aplicacion de los parametros de alineaciones, fondo, etc. establecidos para cada clave.

CAPITULO 5.6. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Articulo 5.6.1.1 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD. [E]

Es el coeficiente, expresado en metros cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo (m2./m3), que
se le aplica a la superficie de la parcela edificable para obtener su superficie edificable.

Articulo 5.6.1.2 EDIFICABILIDAD. [E]

Es la cuantificacion del derecho de edificacion correspondiente a una parcela, en funciéon de su
calificacion (uso y aprovechamiento) y su situacion en una determinada zona, clase o categoria del suelo
del Plan General.

Los limites de este derecho podran venir definidos por:
1. Coeficiente de Edificabilidad establecido al efecto.

2. Superficie Maxima Construible, definida en m? totales construibles de techo en una parcela o ambito
de planeamiento.

3. Indirectamente, como resultante de la aplicacion directa de las condiciones de aprovechamiento y
volumen del presente Plan (alineaciones, retranqueos, alturas, ocupacion, etc.).

Articulo 5.6.1.3 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETO. [E]

Es el indice que expresa la superficie maxima construible sobre rasante en m? por cada m? de parcela
edificable neta.
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Articulo 5.6.1.4 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTO. [E]

Es el indice que expresa la superficie maxima construible en m? sobre rasante por cada m? de superficie
total de un ambito de Suelo Urbano No Consolidado, sector de Suelo Urbanizable o Zona de Ordenacion
Urbanistica.

Articulo 5.6.1.5 SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE. [E]

Es la maxima superficie que se puede construir en cada parcela o ambito, de acuerdo con el Plan
General.

En caso de que se determine coeficiente de edificabilidad, se obtendra como producto de éste por la
superficie edificable de la parcela o del ambito de planeamiento que sirva como referencia; segun que el
coeficiente sea neto o bruto, respectivamente.

Cuando no venga prefijado coeficiente de edificabilidad ni se determine directamente una superficie
maxima edificable, esta resultara de la aplicaciéon del resto de condiciones de ordenanza (altura, fondo,
etc.).

Su magnitud sera la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que
componen la edificacion por encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terreno en
contacto con la edificaciéon, medidas dichas superficies sobre el perimetro envolvente exterior de las
construcciones, teniendo en cuenta los siguientes criterios de computo:

1. No computaran como superficie edificable:
a. Los so6tanos y semisétanos no vivideros.
b. La edificacién auxiliar permitida como tal en las condiciones de ordenanza.
c. Los soportales y pasajes.
d. La planta bajo cubierta cuando no tenga uso o se destine a trasteros.

2. A efectos del computo de la superficie maxima edificable, los cuerpos volados y espacios
asimilables computaran del siguiente modo:

a. Balcones; no computan.
b. Terrazas cubiertas:
i. Partes salientes; computaran al 50% de su superficie.
ii. Partes entrantes; computaran al 100% del area entrante.

c. Terrazas descubiertas; son asimilables a la cubierta de la edificacion, por o que no
computan.

d. Miradores: computaran al 100% de su superficie.
e. Cuerpos volados cerrados: computaran al 100% de su superficie.

3. Los aparcamientos sobre rasante cubiertos y/o cerrados con elementos de fabrica o rigidos,
computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela a razén del 100% de la superficie
ocupada. Cuando unicamente estan techados con una cubierta ligera (textil, chapa sin
aislamiento, o similar) y no tengan cerramientos verticales, no computaran ni como ocupacion ni
como superficie edificable.

Articulo 5.6.1.6 C6MPUTO DE EDIFICABILIDAD EN APARCAMIENTOS [E]

Cuando la normativa establezca una dotacion minima de plazas de aparcamiento en funcién de la
superficie edificada de un inmueble, no se contabilizara para la determinaciéon del nimero de plazas la
superficie destinada a elementos de comunicacion vertical y horizontal entre diferentes locales ni la
destinada a cuartos de instalaciones y servicios y otros espacios semejantes.
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CAPITULO 5.7. CONDICIONES DE VOLUMEN.

Articulo 5.7.1.1 ALTURA DE LA EDIFICACION. [E]

Es la dimension vertical de la edificacion, que tiene un valor maximo distinto para cada zona de
ordenanza.

Se regula de dos formas diferenciadas, segln se atienda al nUmero maximo de plantas edificables, o a la
altura maxima de la edificacion, referida ésta a su arista de coronaciéon. En cualquier caso se respetaran
los maximos y minimos que se establecen en cada zona de ordenanza como altura libre de plantas.

Articulo 5.7.1.2 NUMERO MAXIMO DE PLANTAS. [E]

Fijara el numero maximo de plantas de la edificacién cuando asi se establezca. Se comprenderan en
dicho numero todas las plantas situadas sobre la rasante oficial, incluida la planta baja.

A tal efecto computaran como plantas completas todas aquellas cuyo techo (cara inferior del forjado
superior o cubierta) se encuentre a mas de 1 metro sobre la rasante oficial de la acera o, en su defecto,
sobre el terreno en contacto con la edificacion, y medida en el punto del terreno que resulte mas
desfavorable.

Dentro del nimero de plantas de la edificacion no se contabilizaran como tal las entreplantas.

Articulo 5.7.1.3 ARISTA DE CORNISA. [E]

Es la interseccion del plano exterior de la fachada de la edificacion con el de la cara inferior del forjado
que forma el techo de Ultima planta.

Articulo 5.7.1.4 PLANO DE RASANTE. [E]

A efectos de medicién de la altura maxima de edificacion en un frente edificado o edificable, se entendera
por plano de rasante el plano horizontal cuya cota altimétrica es la media de las cotas de los extremos de
dicho frente en su interseccion con el terreno natural.

Articulo 5.7.1.5 ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION. [E]

Es la distancia vertical maxima a que puede situarse la arista de cornisa con respecto a la rasante oficial o
del plano de rasante, segun la zona de ordenanza en que se encuentre.

A los efectos de determinacién de esta altura maxima, se tendran en cuenta los siguientes criterios:
I.  CRITERIO GENERAL DE MEDICION.

Se medira desde la rasante del vial correspondiente a la alineacion oficial de la parcela en el punto
medio de su frente, hasta la linea de cornisa.

En defecto de alineacioén oficial de parcela en contacto con la edificacion, como puede ser el caso de
zonas de ordenanza de edificacion aislada en interior de parcela o de construcciones en Suelo
Rustico, la medicién de este parametro se efectuara desde el plano de rasante.

Il. APLICACION EN CALLES CON PENDIENTE SUPERIOR AL 8%:

Se fraccionara la edificacion en partes no mayores de 20 m de longitud, de tal manera que la
diferencia de cota entre los extremos de cada fraccion no exceda de 3 m. La medicién de la altura de
la edificacion se realizara por el procedimiento antes descrito y en el punto medio de cada fraccion.
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En el caso de existir sétano o semisoétano, los banqueos deberan producirse de forma que éstos no
superen la altura maxima de 1,5 m, permitida para su consideracion como s6tano o semisétano.

Ill.  APLICACION EN EDIFICACIONES CON FRENTE A 2 CALLES DE RASANTE DISTINTA (NO EN ESQUINA):

A. Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a ocho (8) metros, se permitira la
construccion en la calle mas alta con la altura maxima permitida en ella por la ordenanza
correspondiente, con una Unica envolvente de cubierta, siempre que el volumen resultante no
sobresalga de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacion con frente a la calle
con rasante mas baja, que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con respecto a la
horizontal.

B. Cuando la distancia entre las dos alineaciones se encuentre entre ocho (8) metros y quince (15)
metros, se permitira una unica construccion con dos frentes con la altura maxima permitida en la
calle mas alta por la ordenanza correspondiente, debiendo fragmentarse la envolvente de
cubierta, y siempre que el volumen resultante no sobresalga de un plano imaginario, trazado
desde la cornisa de la edificacion con frente a la calle con rasante mas baja, que tenga una
inclinacion de 45° sexagesimales con respecto a la horizontal.

C. Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea igual o superior a quince (15) metros, debera
fragmentarse el volumen en dos piezas separadas en planta por la bisectriz del angulo formado
por las dos alineaciones, estableciéndose la altura de ambas piezas independientemente para
cada calle.

En cualquier caso, debera cumplir la condicién de que el volumen resultante no sobresalga de un
plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificaciéon con frente a la calle de la rasante
mas baja, que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con respecto a la horizontal.
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V. APLICACION EN EDIFICACIONES EN ESQUINA Y/O CON FRENTE A MAS DE DOS CALLES CON RASANTES DISTINTAS:
La cota de referencia para la medicion de altura maxima sera la media de las cotas de los vértices de
la poligonal definida por la alineacion exterior de la parcela, con las limitaciones adicionales de los
puntos anteriores.
V. OTRAS CONDICIONES.

A. Se establece una dimensién maxima de tres metros y medio (3,5 m.) para la altura de cumbrera

(h1), definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera (Ver figura 1).

B. En todos los casos, con independencia de la zona de Ordenanza, la altura maxima de la
edificacion secundaria (h’), serd de una planta de cuatro metros lineales (4 m.), medidos
conforme al esquema de la Figura 1.

Se autoriza en todas las zonas de ordenanza la construccion de una planta bajo cubierta sobre la
maxima permitida, siempre que cumpla los requisitos especificados en el Articulo 5.7.1.10.

La figura expresa graficamente el método de medida de los distintos parametros de altura definidos:
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Figura 1. Alturas maximas de la edificacion.

Altura méaxima de la edificacion (h).
Altura maxima de la edificacion auxiliar (h”)
Altura maxima de cumbrera (h1).

Altura libre de planta (h2)

Articulo 5.7.1.6 ALTURA MAXIMA DE CUMBRERA. [E]

Para las cubiertas inclinadas se define un valor de altura de cumbrera como la diferencia de altura entre la
linea de cornisa y la cumbrera mas alta de la cubierta.

Articulo 5.7.1.7 PLANTAS DE LA EDIFICACION. [E]

A efectos de este Plan General se consideran las siguientes plantas:

PLANTA BAJA:

Se entiende por planta baja aquella cuyo suelo se encuentra a una cota no mayor de 1,5 metros
sobre la rasante oficial medida sobre la acera o sobre el terreno en contacto con la edificacion.

PLANTA DE PISO:
Se entiende por planta de piso toda aquella planta superior a la baja situada en la edificacion principal
PLANTA SOTANO Y SEMISOTANO.

Se entiende por planta sétano la planta de edificacién en la que mas de un 50% de la superficie
edificada tiene su techo por debajo de la rasante oficial, de la acera o del plano de rasante.

Se entiende por planta semisétano la planta de edificacion que tiene parte de su altura por debajo de
la rasante oficial, de la acera o del plano de rasante.

Los semiso6tanos que tengan mas de un 50 % de la superficie de la cara superior del techo a igual o
mayor diferencia de cota de 1 m sobre la rasante oficial de la calle o del plano de rasante, se
computaran como planta sobre rasante.

Cuando el saneamiento de la calle discurra a mayor cota que el suelo del sétano, se habra de prever
la instalacion de un sistema de bombeo para la elevacion del drenaje del sétano hasta el enganche
con la red. El coste de dicha instalacion correra por cuenta del propietario, debiéndose incluir la
prevision de este sistema en el proyecto técnico que se presente con la solicitud de licencia para la
construccion del sétano. No se concedera la licencia si el proyecto no cumple este requisito.

PLANTA DESNIVEL:

Se entiende por planta desnivel aquella perteneciente a un volumen edificado con frente a dos calles
de rasante distinta. Considerada desde la calle de rasante mas elevada corresponderia a una planta
sétano, mientras que desde la otra corresponderia a una Planta Baja o de Piso.

La planta desnivel gozara de la consideracion de una planta mas a efectos de computo de alturas,
edificabilidad y prevision de usos vivideros, en un fondo edificable de 15 metros desde la alineacion de
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la calle de rasante inferior, sin perjuicio de las soluciones técnicas y de disefio que deban implantarse
para resolver la accesibilidad, soleamiento y ventilacion en la parte desfavorable del terreno.

La edificabilidad computable de esta planta se calculara multiplicando el frente de la parcela a la calle
de rasante mas baja por un fondo de 15 metros.

V. ENTREPLANTAS.

Se entiende por entreplanta la planta de edificacion que, sin ocupar mas del 50 % por ciento de la
superficie susceptible de aprovechamiento, se efectia en una planta baja que no sea vivienda,
constituyendo una unidad registral y de uso con la misma, por lo que no computa dentro del numero
maximo de plantas autorizable.

En todo caso, cumpliran las siguientes condiciones particulares:

A. En el caso de division de un local con entreplanta en varios, debera cumplirse la limitacion del
50% en cada uno de los locales resultantes.

B. EIl frente o frentes de la entreplanta no podran tabicarse integramente, debiendo rematarse
mediante peto o barandilla de 1,10 metros de altura maxima. En naves industriales podra
acristalarse hasta el techo para aislarla de las zonas de almacenaje y produccion.

C. El suelo de la entreplanta debera retranquearse un minimo de 3 metros de la fachada, para que
no se manifieste como tal planta al exterior.

D. En la parte superior, a excepcion de las oficinas de las naves industriales, no se podran efectuar
divisiones con tabiqueria, mamparas o elementos similares, excepto para aseos, trasteros u
otros servicios no vivideros.

E. Se podra distribuir la superficie edificable en distintos niveles situados a media altura, midiendo
su edificabilidad en superficie real practicable.

Articulo 5.7.1.8 ALTURA LIBRE DE PLANTA. [D]

La altura libre de planta es la distancia entre la cara inferior del techo de una planta y el pavimento de la
misma, ambos totalmente terminados y en su punto mas desfavorable en caso de escalonamientos en
planta.

A efectos del establecimiento de las condiciones de aprovechamiento de cada zona de ordenanza, podra
establecerse tanto una altura libre minima, para garantizar la capacidad de su adecuacién al uso, como
una altura libre maxima al objeto de controlar el volumen total construido.

Con caracter general, salvo mayores precisiones en las condiciones particulares de las zonas de
ordenanza, la altura libre de planta sera igual o mayor a las siguientes:

1. Plantas tipo:
a. Minimo 260 cm.
b. Maximo 300 cm.
2. Plantas bajas:
a.  Minimo 260 cm.
b. Maximo 400 cm
3. Planta semisétano:
a. Minimo 260 cm.
b. Maximo: No se define.
4. Planta sétano:
a. Minimo 230 cm.

b. Maximo: no se define.
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5. Entreplantas: la altura libre minima por debajo y por arriba es de doscientos sesenta centimetros (260
cm), pudiendo reducirse la superior hasta los doscientos treinta centimetros (230 cm) en caso de
dedicarse integramente a usos no vivideros (aseos, almacenes, instalaciones, pasillo y zonas de
distribucién y similares).

Articulo 5.7.1.9 CuBIERTA DE LA EDIFICACION. [D]

Se entiende por cubiertas de la edificacion, los elementos constructivos que cierran la edificacion por
encima de la cara superior del Ultimo forjado.

Se distinguen dos tipos de cubiertas:
e Cubierta plana,
e Cubierta “verde” o vegetal,
e Cubierta inclinada.
Las cubiertas vendran definidas por los siguientes elementos:
Para las cubiertas inclinadas:
e Pendiente maxima de los faldones.
e Forma de los faldones.
e Nivel de arranque de los faldones de cubierta.
e Dimension del vuelo del alero.
e Dimension del canto del alero
e  Altura de cumbrera.
e Elementos permitidos en el faldén de cubierta (terrazas, buhardillas).
Para todas las cubiertas:
o Materiales de acabado, determinados en el Capitulo de Condiciones Estéticas.
Las cubiertas inclinadas deberan cumplir las siguientes condiciones:
1. La pendiente maxima de los faldones de cubierta sera de treinta grados (30°) sexagesimales.

2. Los faldones seran rectos y de inclinaciéon uniforme, quedando prohibido en su plano cualquier
retranqueo o alteracion volumétrica, con la excepcion de la terraza descrita como solucién correcta en
la figura 3 y las buhardillas o buhardas reguladas en la presente normativa.

3. Como norma general el arranque de los faldones de cubierta estara a la misma altura que la linea de
cornisa, no pudiendo elevarse este arranque con petos u otros elementos que prolonguen el plano de
fachada con una altura suplementaria Hs (ver figura). Por tanto, el plano inferior del alero coincidira
con la cara inferior del forjado correspondiente al techo de la ultima planta.

Se permite Unicamente bajar la cota del forjado de techo de la ultima planta, respetando siempre la
altura maxima de la linea de cornisa, hasta cuarenta centimetros (40 cm), que corresponderia con Hs
de la figura 22.

4. En las edificaciones con tres fachadas a viario publico no sera necesario construir una cubierta a tres
aguas, permitiéndose el hastial triangular.

5. Los aleros volados sobre fachada tendran una dimensién minima de treinta centimetros (30 cm) y
maxima de sesenta centimetros (60 cm).

6. El canto de los aleros de cubierta no sera superior a quince centimetros (15 cm), excluidos canes,
ménsulas, jabalcones o similares.

7. Quedan prohibidas las cubiertas de placas de amianto cemento, asi como las telas asfalticas vistas,
las aluminizadas y los recubrimientos plasticos.
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10.

11.

Se establece una dimensién maxima de tres metros lineales (3 m.) para la altura de cumbrera,
definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera.

Elementos permitidos en el faldén de cubierta (terrazas, buhardillas). Regulados por las condiciones
de la figura 2b y con un frente maximo de 2 metros (2 m).

Materiales de acabado. El acabado de las cubiertas inclinadas sera preferentemente de teja
ceramica, curva o plana, de coloracion roja, admitiéndose asimismo la teja de hormigdon con
coloracion similar a la de la teja ceramica. Excepcionalmente, en los usos industriales se permitiran
otros materiales, con coloraciones adecuadas a las condiciones del entorno.

Las Figuras 2a y 2b recogen una serie de indicaciones graficas relativas a la aplicacion de esta
regulacion.

Linea de.
Cornisa

Espacio bajo cubierta

Linea de cornisa
(altura maxima permitida

SOLUCION CORRECTA

Ultima planta autorizada

Ultima planta autorizada

POSIBILIDAD DE BAJAR ULTIMO FORJADO

Figura 2a. Cubiertas. Caracteristicas formales y dimensionales.

VENTANA
1
- SOLUCION CORRECTA SOLUCIGN INCORRECTA
150
CANECIA );:OE.I.ADO
SOLUCIONES DE ALERO

Figura 2b: Soluciones de detalles de cubierta.

Articulo 5.7.1.10 PLANTA Bajo CUBIERTA. [D]

El espacio existente entre la cubierta inclinada y la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima
planta podra destinarse a uso residencial, computando edificabilidad, siempre que cumpla las siguientes
condiciones:

1.

Que esté unido a la planta inferior, constituyendo con ella una unidad registral indivisible dentro de la
division horizontal del conjunto del inmueble, sin que pueda independizarse como planta autdbnoma;
por tanto, siempre debera tener su acceso desde el interior de la vivienda de la planta inferior y estar
ligada a los usos y espacios de ésta.

Que la superficie computable total del espacio destinado a este uso represente como maximo el 40%
de la superficie total de la unidad registral a que pertenezca.
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Que el acceso a ella se realice desde viviendas de la planta inferior, y nunca desde la escalera o
portales comunes.

Que la cubierta tenga un coeficiente de transmision térmica a través de ella que cumpla las
condiciones de aislamiento reguladas para el uso residencial.

Que cumpla las condiciones de habitabilidad del DECRETO 113/2009, de 21 de mayo, por el que se
regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad
Auténoma de Extremadura o la normativa que la sustituya.

Se permite su utilizacién para trasteros, no computable a efectos de edificabilidad, siempre vinculados a
las viviendas del edificio, con un maximo de 1 trastero por vivienda y una superficie maxima de 8 m>.

Articulo 5.7.1.11 PLANTA ATiCO. [D]

Se entiende por planta atico aquella que se dispone por encima de la ultima planta de piso de un edificio,
retranqueada con respecto a la alineacién, y que cuenta con una terraza plana de uso privativo sobre la
cubierta de la planta inferior en este espacio de retranqueo.

La planta atico debera cumplir las siguientes condiciones:

1.

El atico se desarrollara en una sola planta, no pudiendo exceder ningun punto de su cubierta de la
cota maxima de 3,75 m, medidos verticalmente desde la cara superior del forjado correspondiente al
suelo de su planta.

El volumen del atico estara definido por un plano vertical paralelo a la fachada exterior de la
edificacion principal, separado de ésta una distancia minima de trescientos centimetros (300 cm.). Asi
mismo, ningun punto de su volumen podra sobrepasar el plano tedrico definido por la linea de cornisa
en fachada y un angulo de cuarenta y cinco grados sexagesimales (45°) con la horizontal.

La cubierta de la planta atico cumplira las condiciones genéricas establecidas para las cubiertas de la
edificacion en el Articulo 5.7.1.9. A los efectos de definicion del arranque de los faldones de cubierta,
se entendera que en la planta atico la linea de cornisa es la interseccion entre el plano de retranqueo
paralelo a las fachadas (separado de éstas una distancia de tres metros lineales -3 m.-), y la cara
inferior del forjado correspondiente al techo de la planta atico (o cara interior del plano de cubierta en
caso de no existir este ultimo forjado).

La planta atico podra ser una unidad registral independiente respecto del resto de las plantas a la
hora de establecer la divisidon horizontal del edificio.

La edificabilidad de la planta atico se computara incluyendo el volumen interior, sin contar la
superficie correspondiente a la terraza situada sobre la planta inferior.

CALLE Ultima planta PATIO INTERIOR

Figura 2. Regulacion de los aticos.

Articulo 5.7.1.12 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA CUBIERTA. [D ]

Con caracter general, por encima de la cubierta se permiten las siguientes construcciones:

1.

ELEMENTOS DECORATIVOS.
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Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan la fachada, tales como
antepechos, barandillas y remates ornamentales, que en ningun caso superaran la altura de ciento
cincuenta centimetros (150 cm.) medidos verticalmente desde la cara inferior del forjado de la ultima
planta.

TOLDOS Y PERGOLAS.

Se permite la instalacion de estos elementos en las cubiertas y/o terrazas descubiertas de aticos, con
una altura maxima de 2 metros, de materiales ligeros (metalicas o madera) y con cubricion textil.
Deberan cumplir las condiciones estéticas del articulo 5.8.3.B y de las ordenanzas municipales que
fueran de aplicacion.

ELEMENTOS TECNICOS.

Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (almacenamiento de agua, cajas de
ascensores, cajas de escaleras, etc.). Cumpliran las siguientes condiciones:

a. Las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacer las necesidades técnicas y
funcionales de la edificacion deberan ser grafiadas con claridad en los planos de proyecto
debiendo de tener un tratamiento adecuado para integrarse en la imagen del edificio,
evitando tratar estos elementos con caracter de afiadidos residuales.

b. No se permitiran elementos reflectantes o que emitan destellos y preferentemente las
instalaciones sobre cubierta deberan delimitarse con celosias o cerramientos que dificulten
su vision directa.

c. Deberan quedar en cualquier caso inscritos dentro de un plano de cuarenta y cinco grados
sexagesimales (45°) definido por la horizontal y por la linea de cornisa de la ultima planta en
la fachada. Su tratamiento arquitecténico, formal, volumétrico y de materiales, debera
materializar una solucion estética correcta e integrada en el entorno.

d. Como excepcion a lo anterior, la desembocadura de las chimeneas sobrepasara al menos
en un metro la altura del cuerpo edificado mas alto, propio o colindante, en un radio de 15
metros. A efectos de esta condicion, tendran consideracion de chimenea los conductos de
evacuacion de aire y gases correspondientes a:

i. Evacuaciones de aire acondicionado con volumen superior a 1 m3/sg.
ii. Instalaciones de combustién con potencia calorifica superior a 25.000 Kcal./hora.

ii. Otras instalaciones recogidas en el Articulo 7.2.1.3-E de la presente Normativa.

Articulo 5.7.1.13 BUHARDILLAS O BUHARDAS. [E]

Se entiende por buhardilla o buharda el volumen que emerge del plano de la cubierta para alojar una
ventana a efectos de iluminacién y ventilacion de los espacios bajo cubierta.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran las
buhardillas o buhardas, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.

Las buhardas deberan disponerse a una distancia minima entre ellas de cinco metros (5 m.), medidos
entre sus ejes, y a un minimo de metro y medio (1,5 m.) de los extremos de la fachada a la que se
abren.

El frente de la buharda en el plano vertical correspondiente a la fachada del edificio tendra una
anchura maxima de doscientos centimetros (200 cm.), medidos horizontalmente.

En las fachadas situadas sobre la alineacion exterior o visibles desde espacio publico las buhardas o
buhardillas deberan integrarse en la composicion y ritmo de los huecos de las demas plantas.

La anchura del hueco debera estar en consonancia con las necesidades de iluminacion y ventilacion
del espacio interior, no siendo de dimensién superior a un metro (1 m.).
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La cubierta de las buhardas se resolvera empleando los mismos tipos de pendiente que el resto de la
cubierta y rematandose con idéntico material que el resto del tejado, pudiendo ser a dos o a tres
aguas.

Las buhardas pueden ser sustituidas por ventanas inclinadas, adaptadas a la pendiente de la cubierta
(tipo Velux), sin que sobresalgan mas de veinte centimetros (20 cm.) del plano de ésta.

La cumbrera de la buharda debera ser horizontal, debiendo mantener una distancia minima de la
cumbrera de la cubierta de 0,50 metros.

Articulo 5.7.1.14 CuEerpos voLADOS. [D]

Se denominan cuerpos volados a los elementos situados en plantas superiores a la baja, que rebasan las
alineaciones interiores y/o exteriores de la edificacion sobre el espacio publico o el espacio libre de
parcela.

Cabe distinguir entre ellos:

1. Cuerpos volados cerrados.

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elementos habitables que rebasan las
alineaciones interiores y/o exteriores de la edificacion al prolongarse los forjados sobre el espacio
publico o el espacio libre de parcela; y disponerse cerramientos opacos o acristalados en su
frente y laterales.

2. Miradores.

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado cerrado cuyo cerramiento es acristalado al menos
en un 70% de su frente y laterales, siempre y cuando el resto hasta completar la totalidad del
cerramiento sea de caracter ligero y esté integrado con la carpinteria.

3. Balcones.

Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles
desde el interior de la edificacién, que rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores.
Disponen tan sélo de elementos de seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

4. Terrazas.

Se entendera por terrazas los espacios no cerrados, parcialmente volados sobre la alineacion,
exterior o interior, y con una profundidad que podra alojarse parcialmente interior al plano de
fachada.

Articulo 5.7.1.15 CUERPOS VOLADOS CERRADOS. [D]

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
cuerpos volados cerrados siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.
2.

En calles con ancho menor de seis (6) metros, no se permiten cuerpos volados cerrados.

En calles de ancho mayor o igual de seis (6) metros y menor de ocho (8) metros, se permiten cuerpos
volados cerrados con un vuelo de dimension maxima de sesenta (60) centimetros.

En calles de ancho mayor o igual de ocho (8) metros y menor de diez (10) metros, se permiten
cuerpos volados cerrados con un vuelo de dimensién maxima de ochenta (80) centimetros.

En calles de ancho mayor o igual de diez (10) metros, se permiten cuerpos volados cerrados con un
vuelo de dimension maxima de un (1) metro.

La altura libre entre el cuerpo volado cerrado y la acera, rasante de calle o terreno circundante, sera
como minimo de tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de cuerpo volado
cerrado sera de un (1) metro.
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10.

Los cuerpos volados cerrados no ocuparan en ningin caso mas de un cincuenta por ciento (50%) del
frente de fachada del edificio.

En caso de existir encintado de acera, el cuerpo volado cerrado habra de retranquearse un minimo
de 30 centimetros (30 cm) del borde del encintado hacia la fachada del edificio. Asi mismo, deberan
separarse sesenta (60) centimetros del arbolado existente.

En zonas de ordenanza de tipologia residencial unifamiliar, se permiten, con caracter general, los
cuerpos volados de la edificacién sobre el espacio libre de la parcela, debiendo guardar una
separacion lateral minima de cuatro metros (4 m) a los linderos de parcela, que puede rebajarse
hasta dos metros (2 m) en el caso de edificacion adosada con la parcela colindante.

Los cuerpos volados situados en el interior de la parcela no podran invadir las areas de retranqueo
obligadas por la ordenanza zonal.

Articulo 5.7.1.16 MIRADORES. [D]

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
miradores siempre que cumplan las condiciones particulares que se enumeran a continuacion:

1.
2.

10.

1.

Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.
No se permiten en calles con ancho menos de seis metros (6 m).

En calles de ancho mayor o igual de seis metros (6 m) y menor de ocho metros (8 m), se permiten
miradores con un vuelo de dimensién maxima de cuarenta centimetros (40 cm).

En calles de ancho mayor o igual de ocho metros (8 m), se permiten miradores con un vuelo de
dimensién maxima de sesenta centimetros (60 cm).

La altura libre entre el mirador y la acera, rasante de calle o terreno circundante, sera como minimo
de tres metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de cuerpo volado
cumplira con lo establecido en el CTE.

Los miradores no ocuparan en ningln caso mas de un cuarenta por ciento (40 %) del frente de la
fachada del edificio.

No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se dispongan dos
miradores contiguos, debera existir una separacion minima entre ambos de un (1) metro.

El canto de los forjados del mirador no sera superior a 15 cm., excluidos canes, ménsulas, jabalcones
o similares.

La longitud total de los cuerpos volados de un edificio no superara el 50% de la longitud total de la
fachada.

Los miradores situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas
anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo invadir las areas
de retranqueo respecto a otros linderos, obligadas por la ordenanza zonal.

Articulo 5.7.1.17 BALCONES. [D]

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
balcones siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.
2.

En calles con ancho menor o igual a ocho (8) metros, se permiten vuelos de 40 centimetros.

En calles de ancho mayor de ocho (8) y sobre el espacio libre de parcela, se permiten balcones con
un vuelo de dimension maxima de sesenta (60) centimetros.

La altura libre entre el cuerpo volado y la acera, rasante de calle o terreno circundante, sera como
minimo de tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.
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10.

La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer balcon debera cumplir con el
CTE.

No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se dispongan dos
balcones contiguos, debera existir una separaciéon minima entre ambos de cien centimetros (100 cm),
asi como a los miradores.

El canto de los forjados del balcdn no sera superior a quince (15) cm., excluidos canes, ménsulas,
jabalcones o similares.

La barandilla del balcon debera cumplir las condiciones establecidas en el CTE.

La barandilla se resolvera preferentemente con materiales propios de las viviendas originales del
poblado, tales como rejeria de fundicién, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de
acero. En todo caso se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones
de cerrajeria de aluminio o PVC.

La longitud total de todos los cuerpos volados de un edificio no superara el 50% de la longitud total de
la fachada.

Los balcones situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas
anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo invadir las areas
de retranqueo respecto de otros linderos, obligadas por la ordenanza zonal.

Articulo 5.7.1.18 Terrazas. [D]

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
terrazas siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.
2.

10.

11.

No tengan una profundidad superior a dos metros (2 m), medidos desde el plano de fachada.

Su anchura o profundidad minima medida desde su extremo volado no sea inferior a ciento veinte
centimetros (120 cm).

En calles con ancho menor de seis (6) metros, no se permiten.

En calles de ancho mayor o igual de seis metros (6 m) y menor de ocho metros (8 m), se permiten
terrazas con un vuelo de dimensién maxima de cuarenta centimetros (40 cm).

En calles de ancho mayor o igual de ocho metros (8 m) y sobre el espacio libre de parcela, se
permiten terrazas con un vuelo de dimensién maxima de sesenta centimetros (60 cm).

La altura libre entre la parte volada de la terraza y la acera, rasante de calle o terreno circundante,
serd como minimo de tres metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente correspondiente a
una parte volada de terraza debera cumplir el CTE.

En caso de existir encintado de acera, la parte volada de la terraza habra de retranquearse un
minimo de treinta (30) centimetros del borde del encintado hacia la fachada del edificio. Asi mismo,
deberan separarse sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado existente.

Excepto en zonas de ordenanza de tipologias unifamiliares, las terrazas salientes no podran ocupar
mas del 60% de la longitud del frente de fachada.

En el caso de estar limitada por barandilla, ésta se resolvera preferentemente con rejeria de
fundicion, cerrajeria de perfiles y tubos de acero, asi como petos macizos de fabrica de ladrillo o
similar. En el caso de ser barandilla se pintara con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente
las soluciones de cerrajeria de aluminio o PVC.

Las terrazas situadas en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas
anteriores, fijandose u vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo invadir las areas
de retranqueo respecto de otros linderos, obligadas por la ordenanza zonal.
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12. Se permitiran asimismo terrazas descubiertas, asimilables a cubierta de la edificaciéon, que no
computaran a efectos de edificabilidad. Deberan cumplir las condiciones sefialadas para las terrazas
techadas en lo relativo a barandillas.

CAPITULO 5.8. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

Articulo 5.8.1.1 NORMAS GENERALES. [E]

La responsabilidad del conjunto estético del municipio corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier
clase de actuacion que le afecte debera someterse a su criterio. Consiguientemente, el Ayuntamiento
podréa denegar o condicionar las licencias de obras de nueva planta y actividades que resulten
antiestéticas pudiendo referir las condiciones que se impongan tanto al uso y dimension del edificio y
sistema de conjunto, como a la composicién y materiales a emplear, asi como a los detalles de todos los
elementos en forma, calidad y color.

Para evitar una rigidez en la aplicacién de las ordenanzas estéticas que congelaran e imposibilitaran
nuevas aportaciones arquitectonicas de especial calidad, se aceptaran modificaciones para aquellos
aspectos para los que la variacion propuesta suponga objetivamente una mejora clara en el paisaje
urbano o natural. En este caso la memoria del proyecto contendra un apartado destinado a justificar
suficientemente la propuesta.

Articulo 5.8.1.2 CusierTas [D]
1. En ambitos consolidados de suelo urbano:
a. Enlas zonas residenciales, en el caso de cubierta inclinada, se podra utilizar teja ceramica.

b. En tipologia de naves y almacenes y poligonos industriales en la cubierta se podra utilizar
chapa prelacada de color rojo o verde y parte de la cubierta podra ser traslucida.

c. Los canalones y bajantes vistos seran de zinc, chapa galvanizada o cobre.

d. Se permitiran cubiertas fotovoltaicas sobre cubiertas existentes en las naves de los
poligonos industriales, no pudiendo ser visibles desde el espacio publico en el casco urbano.

2. En ambitos de nuevo desarrollo:

a. Se prohibe el uso de materiales de cubricion a base de impermeabilizacion bituminosa vista
y fibrocemento al exterior y de todo tipo de materiales reflectantes.

b. En cubiertas inclinadas se podra utilizar teja curva arabe o teja ceramica plana o mixta.

c. Se permitira la instalacion de placas solares y paneles fotovoltaicos en cubiertas segun
exigencia normativa del CTE.

d. Se permite la cubierta “verde”, conforme a la definicion del Articulo 5.7.1.9
3. En suelo no urbanizable:
a. Se utilizara teja curva arabe o teja ceramica mixta.

b. Como excepcion al punto anterior, en naves agropecuarias o industriales en la cubierta se
podra utilizar chapa prelacada de color rojo o verde y parte de la cubierta podra ser
traslucida.

c. Se permite la cubierta “verde”, conforme a la definicion del Articulo 5.7.1.9

Articulo 5.8.1.3 FacHADAs. [D]

A. COMPOSICION.

Cuando la edificacion objeto de la obra se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones, se
adecuara la composicion de la nueva fachada y armonizaran las lineas fijas de referencia de la
composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zécalos, etc.) entre la nueva edificacion y las colindantes
incluso cuando estas tengan diferente nimero de plantas.
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Se establecera la continuidad de los paramentos verticales de las plantas superiores con la planta baja de
modo que los locales de esta planta quedaran definidos y delimitados, en materiales y formas, por los
elementos arquitecténicos propios del edificio.

El tono, color y textura compositiva sera uniforme en toda la fachada, pudiéndose variar el sistema
compositivo y el tono en zécalos, remates, jambas, dinteles, alféizares y molduras.

B. MATERIALES.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran imponer las condiciones estéticas particulares de
las zonas de ordenanza, se establecen las siguientes condiciones para los pafos de fachada visibles
desde el exterior.

1. En areas residenciales consolidadas de suelo urbano:

a. Revocos con mortero de cal, lisos o con un acabado raspado o apomazado, con
pigmentacion blanca. Para la utilizacién de otros colores se precisara autorizacion expresa
del Ayuntamiento, que podra recabar un estudio de color del entorno como anexo al
proyecto..

b. Enfoscados de mortero de cemento, siempre que se garantice su acabado posterior con
pintura para exteriores mate en color blanco. Para la utilizacién de otros colores se precisara
autorizacion expresa del Ayuntamiento, que podra recabar un estudio de color del entorno
como anexo al proyecto..

c. Ladrillo visto macizo ceramico, rojizo u ocre, en su color natural, excluyéndose
expresamente los veteados y vidriados, y Unicamente en partes concretas de la fachada,
combinado con revocos o enfoscados blancos.

Se prohibe, especialmente, utilizar como ladrillo visto el ladrillo hueco “tosco” de obra,
debiendo ser terminados con algun enfoscado, revoco o enlucido aquellos pafios de fabrica
construidos con este material.

d. Piedra natural en chapados, trasdosados o en fabrica, con aparejos de sillarejo, silleria o
mamposteria.

e. Muro de hormigon estructural visto.
f.  Elementos prefabricados de hormigén, metal o madera.

g. Enlas plantas bajas se admitiran zécalos de revoco rugoso (a la tirolesa), ladrillo visto tosco
viejo y Piedra natural en trasdosados o en fabrica, con aparejos de sillarejo, silleria,
mamposteria o aplacados hasta una altura no superior a ciento cincuenta (120) centimetros.

h. Queda prohibido el uso de azulejos, baldosas de terrazo, plaquetas ceramicas y ladrillo visto
en zocalos y fachadas.

i. Se permiten recercados de puertas y ventanas de ladrillo, con un ancho maximo de 20 cm.

j. Las plantas bajas que estén a la espera de ser ocupadas por locales comerciales cumpliran
las condiciones de composicion, materiales y calidad del resto de la fachada, debiendo
dejarse los huecos con cerramiento opaco definido en el proyecto arquitecténico conforme a
las siguientes:

- Debera cumplir con todas las condiciones de resistencia, estabilidad y seguridad
requeridas en la Normativa vigente.

- Debera estar perfectamente acabado, pintado en un tono que armonice con el resto de la
fachada.

- Sera ciego en toda su superficie, pudiendo dejar unos huecos minimos necesarios para
ventilacion del local.

2. En ambitos de nuevo desarrollo:
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a. Podran ser enfoscadas y pintadas en colores claros, siempre mates y con poca coloracion
y/o monocapas.

b. Las fachadas posteriores y medianerias se trataran con los mismos criterios permitidos para
las fachadas principales.

c. En vivienda unifamiliar aislada, las fachadas podran ser aplacados de piedra vista tipo
mamposteria ordinaria.

d. Queda prohibido el uso de azulejos, baldosas de terrazo, plaquetas ceramicas y ladrillo
tosco en zocalos y fachadas.

3. En suelo no urbanizable:
a. Quedaran enfoscadas y pintadas en colores claros.
b. También se permitira la fachada pétrea de tipologia tradicional

c. Queda prohibido el uso de azulejos, baldosas de terrazo, plaquetas ceramicas y ladrillo
tosco en zdcalos y fachadas.

C. CARPINTERIA Y CERRAJERIA
1. La carpinteria de ventanas se resolvera en funcion de la zona ordenanza correspondiente.

2. Siempre que la fachada esté situada sobre la alineacion exterior, la carpinteria exterior debera estar
comprendida dentro de la seccion del muro.

3. Los elementos de carpinteria opacos de puertas de acceso, entrada de vehiculos, etc., deberan ser
de madera, o bastidor metalico cerrado con elementos de madera o con laminas metalicas u otros
materiales que garanticen durabilidad y calidad de acabado analogas.

4. Los elementos transparentes o traslucidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

5. Los elementos de cerrajeria que pudiera presentar la fachada (barandillas, rejas, etc.), se resolveran
preferentemente con los siguientes materiales:

a. Madera,
b. Rejeria de fundicion,
c. Cerrajeria de perfiles y tubos de acero.
Se pintaran con coloraciones oscuras.
6. Se prohiben expresamente las soluciones de cerrajeria de PVC.

7. Los distintos elementos de cerrajeria presentes en una misma fachada deberan observar entre si
cierta homogeneidad de color, materiales, disefio, etc.

D. PERSIANAS.

Sin perjuicio de mayores restricciones derivadas de la Ordenanza Zonal correspondiente, se permiten los
siguientes tipos de persianas exteriores:

o Contraventanas y postigos, de madera o acero.

o Enrollables de aluminio térmico o madera. En ningun caso se permitira la vision exterior de los
tambores de estas persianas enrollables.

o Venecianas de exteriores.
Todas ellas tendran unas condiciones de acabado y color que armonicen con la carpinteria y cerrajeria del
edificio.
E. PARAMENTOS VISIBLES DESDE EL ESPACIO PUBLICO.

1. Las fachadas de la edificacion que no tengan frente a viario o espacio libre pero que sean visibles
desde el espacio publico exterior debido a su mayor altura, retranqueo a otros edificios laterales,
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disposicion en la parcela o configuracion de la manzana, deberan ser resueltas con criterios de
composicién y materiales similares a los de la fachada exterior

2. Las paredes medianeras que queden vistas (aunque sea transitoriamente, a la espera de
adosamiento de otra construccion colindante), deberan tratarse con el mismo criterio y con materiales
de fachada semejantes a los paramentos de la fachada principal.

F. OTRAS CONDICIONES.

Lo concerniente a las construcciones o instalaciones en Suelo No Urbanizable se regira por lo dispuesto
en el Articulo 11.2.3.3 de la presente normativa.

Articulo 5.8.1.4 ELEMENTOS SALIENTES DE LA ALINEACION. [D]

Son elementos auxiliares de la edificacion fijos o provisionales, construidos con fines representativos,
publicitarios y/o funcionales, y que sobresalen de las fachadas.

Se admitiran estos elementos alli donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza
correspondiente lo permitan, debiendo cumplirse en cada caso las siguientes condiciones:

A. MARQUESINAS.

1. Se entenderan por marquesinas los elementos constructivos rigidos que, sobresaliendo del plano
de fachada, adintelan la planta baja y los huecos de la misma, al objeto de realzar los usos y
significar los accesos.

2. Soélo podran disponerse en calles con ancho superior a seis (6) metros, debiendo separarse un
minimo de sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado existente.

3. Las marquesinas deberan guardar la adecuada armonia con la edificacién a la que sirven.

4. No se permitirdn marquesinas sino cuando estén contenidas en el proyecto de nueva planta o
exista un proyecto o modelo unitario para todos los locales del edificio que permita en su
ejecucion diferida la normalizacion. En caso de no existir tal modelo unitario, la concesion de la
primera licencia de marquesina servira de modelo de referencia para las de posterior
implantacion.

5. Las marquesinas respetaran las siguientes condiciones dimensionales:
a. Altura libre minima desde la cara inferior hasta el suelo exterior: 3 metros.

b. Saliente maximo desde el plano de fachada: 1 metro, salvando en cualquier caso el
arbolado existente y retranqueandose 40 centimetros del borde de la acera.

c. Grosor maximo opaco: 50 centimetros.
B. ToLpos.

Se entenderan por toldos los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su estructura que,
sobresaliendo del plano de fachada, adintelan y protegen del soleamiento a los huecos de la edificacién.

Los toldos moviles tendran en todos sus puntos, incluso en los de su estructura, una altura minima libre
sobre la rasante de doscientos veinte centimetros (220 cm) (permitiéndose ciento noventa centimetros,
190 cm, para elementos colgantes no rigidos); su saliente respecto del plano de fachada no podra ser
superior a un metro (1 m) debiendo en cualquier caso respetar el arbolado existente y retranquearse un
minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del encintado de aceras.

Todos los toldos de un edificio, a excepcién de aquellos situados en los locales comerciales, deberan ser
del mismo color exterior. En el caso de no existir acuerdo de la Comunidad de Propietarios, el primer toldo
que se instale marcara la pauta para los sucesivos.

Los toldos fijos se regulan por las determinaciones establecidas en el articulo anterior para las
marquesinas.

C. MUESTRAS.
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Son anuncios paralelos al plano de la fachada de la edificacion.

Los anuncios paralelos al plano de fachada podran instalarse, en edificios de uso residencial, con un
saliente maximo de veinte centimetros (20 cm) del plano de fachada y con una altura maxima de noventa
centimetros (90 cm) cuando se localicen en los dinteles de las plantas bajas y de setenta centimetros (70
cm) cuando lo hagan en los alféizares de las otras plantas.

Su longitud de ocupacién en edificios residenciales no podra ser superior al 40% de la longitud de
fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitiran muestras con el mismo saliente maximo anterior
y una altura no superior a seis metros (6 m) siempre que se localicen en fachada. Cuando se localicen
como coronacion del edificio no podran sobrepasar un décimo (1/10) de la altura total de la construccion
sin contabilizar, en su caso, los elementos mecanicos de la misma.

En los muros medianeros ciegos no se admitiran muestras, cualquiera que sea su contenido, que no
estén directamente ligadas a alguno de los usos localizados en la edificacion; en cualquier caso, éstos
podran ser tratados decorativamente como una fachada mas.

D. BANDERINES.

Son anuncios perpendiculares al plano de fachada que, respetando en cualquier caso e arbolado y
mobiliario urbano, sirven para significar el uso o localizacion de las actividades de la edificacion.

Cumpliran las mismas determinaciones que las muestras reguladas en el articulo anterior, en cuanto a
altura y localizacién, segun se trate de edificios residenciales o de otro uso, aunque no en cuanto a la
separacion del plano de fachada.

Complementariamente deberan en cualquier caso tener una altura minima libre sobre la rasante oficial de
doscientos veinte centimetros (220 cm) en cualquiera de sus puntos y no podran tener una longitud
maxima superior a ciento cincuenta centimetros (150 cm), medidos desde el plano de fachada, siempre
que no vayan adosados a marquesinas en cuyo caso su longitud maxima sera la de éstas;
independientemente de lo anterior deberan retranquearse un minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del
bordillo de calzada.

E. OTROS ELEMENTOS.

Se admiten z6calos, rejas y otros elementos de seguridad, en todas las situaciones, los cuales podran
sobresalir un maximo de diez centimetros (10 cm) respecto de la linea de fachada a excepcién de la
planta baja, en la que no podran sobresalir.

Las bajantes de aguas pluviales adosadas a las fachadas deberan disponerse de manera que no resulten
un elemento disonante en la composicion y estética de la misma debiéndose empotrar en el muro de
fachada en toda la altura de la planta baja.

Articulo 5.8.1.5 CERRAMIENTOS DE PARCELA. [D]

Se entiende por cierres de parcela, cercas o vallados, los elementos constructivos que sirven para
delimitar o cerrar propiedades.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. En Suelo Urbano los cierres de parcela con el espacio publico tendran un cerramiento opaco minimo
de 0,5 m de altura sobre cada punto de la rasante del terreno, pudiéndose superar dicha altura con
un cerramiento igual al anterior o alternando partes ciegas con elementos de cierre diafanos (seto
vegetal, rejeria, malla metdlica, etc.), no sobrepasando en ningun caso la altura total maxima de 2,20
m. sobre la rasante del terreno en cada punto.

2. En el Suelo No Urbanizable, en aquellos ambitos donde esté expresamente permitido, los
cerramientos de parcela solo podran ser opacos en su base, hasta una altura maxima de cincuenta
centimetros (50 cm.) sobre la rasante de cada punto del terreno, y con una altura maxima total de
ciento veinte centimetros (120 cm.) de cierre diafano (setos vegetales, mallas metalicas, alambrado
sin puas, etc.).
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Los setos arbustivos se formaran con especies autdctonas, permitiéndose también las vallas
ganaderas. Se prohiben las vallas cinegéticas u otras mas densas.

3. Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran en
consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccién que se edifique en el interior
de la parcela, con el fin de que no existan disonancias entre ellos.

4. Los elementos de cierre diafanos deberan estar comprendidos dentro de la seccion del cerramiento y
estaran anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con los utilizados en las construcciones en
cuanto a disefio, color y textura.

5. En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad contra impactos horizontales y
acciones horizontales continuas. Los materiales utilizados y su calidad se elegiran en virtud de su
buen aspecto, un reducido mantenimiento y una coloraciéon adecuada al entorno donde se sittien.

6. Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales potencialmente peligrosos como vidrios
rotos, filos, puntas, espinas, etc.

CAPITULO 5.9. CONDICIONES DE HIGIENE.

Articulo 5.9.1.1 DEefINICION. [E]

Son condiciones de higiene en la edificacion aquellas que se imponen tanto a las obras de nueva planta,
ampliacion, rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implantaciones de nuevas actividades, o de
remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un adecuado nivel de salubridad en el uso de los
bienes inmuebles.

Articulo 5.9.7.2 CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL. [E]

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacion las condiciones higiénicas
detalladas en el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la
edificacion destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
asi como el procedimiento para la concesién y control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.

Articulo 5.9.1.3 CONDICIONES DE LOS LOCALES. [D]

Todo local compuesto por una o mas piezas o espacios destinados al desarrollo y ejercicio de una misma
actividad debera cumplir en alguna de sus piezas habitables al menos una de las siguientes condiciones:

1. Tener huecos a calle o plaza.

2. Recaer sobre un espacio libre de edificacién, privado o publico, resultante de la aplicacién de los
maximos aprovechamientos de la presente normativa, en el cual pueda inscribirse un circulo de ocho
(8) metros de diametro, siempre que el frente del local sobre dicho espacio sea superior a los cinco
(5) metros.

3. Tener huecos a un patio de parcela que cumpla un ancho minimo superior a los dos tercios (2/3) de
la altura comprendida entre el nivel del piso del local considerado y la altura maxima de coronacion,
resultante de la aplicaciéon de las presentes ordenanzas para cada zona, del muro opuesto medido
perpendicularmente, en el plano horizontal del nivel del piso y desde el eje del hueco.

Articulo 5.9.1.4 CONDICIONES DE LAS PIEZAS VIVIDERAS BAJO RASANTE. [D]

No podran instalarse piezas vivideras, cualquiera que fuese la actividad desarrollada, cuando no contasen
al menos con un 30% de la superficie del local, y su acceso principal, sobre la rasante de la calle.

Articulo 5.9.1.5 VENTILACION FORZADA. [D]
Unicamente se permitira la ventilacion forzada mediante sistemas mecanicos de renovacion de aire en:

1. Semisotanos, sétanos y sobre rasante en piezas no vivideras tales como aseos, bafios, cocinas
(cuando estén integradas a las salas de estar), cuartos de climatizacion, basuras, contadores,
trasteros y garajes y similar.
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2. Soétanos y semisotanos en piezas vivideras que estén directamente ligadas a la actividad de la planta
superior y que cumplan lo establecido en el articulo precedente de la presente Normativa.

3. Sobre rasante en estancias correspondientes a usos distintos del residencial.

Articulo 5.9.1.6 EVACUACION DE HUMOS Y GASES. [D]

Las cocinas y las piezas en las que se produzca combustion de gases dispondran de conductos
independientes a los de ventilacién para eliminacion y expulsion de los gases.

No se permite la salida libre de humos por fachadas, petos, balcones o ventanas, debiéndose evacuar
mediante conductos o chimeneas, debidamente aislados y revestidos, que no irradien calor a las
propiedades o locales contiguos y no causen molestias por los humos o perjuicio a terceros.

Los conductos y chimeneas no discurriran visibles por las fachadas de la edificacién a espacios publicos
(calles o plazas) y se elevaran un minimo de un metro (1 m) por encima de la altura de cualquier punto de
cubierta comprendiendo dentro de un radio de quince metros (15 m) del punto de emision.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de calderas e
instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de
ventilacion (shunt) de las viviendas.

En los locales comerciales de edificios de nueva planta con o sin uso definido, se deberan dejar previstos
conductos verticales independientes para la evacuacion de gases y humos.

El Ayuntamiento podra imponer medidas correctoras y el uso de filtros depuradores en las salidas de
humos de instalaciones industriales, instalaciones de calefacciéon y de salidas de humos y vapores de
instalaciones de hosteleria (restaurantes, bares, hoteles, etc), lavanderias o similares.

De modo particular los locales destinados a aparcamientos publicos o privados cumpliran lo establecido
para este uso en el DECRETO 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas
que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Articulo 5.9.1.7 PATIOS DE LUCES. [E]

Se definen como patios de luces los espacios no edificados situados dentro de una parcela, destinados a
proporcionar luz y ventilacion a las distintas dependencias de la edificacién que alberga dicha parcela,
sean 0 no piezas habitables.

Los patios cumpliran las condiciones recogidas en el DECRETO 113/2009, de 21 de mayo, por el que se
regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, asi como el procedimiento para la concesion y control de la cédula de habitabilidad. En el
caso de modificacion del anterior Decreto, la presente Normativa incorporara como propias las nuevas
determinaciones.

CAPITULO 5.10. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 5.10.1.1 DEerINICION. [E]

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion las que se imponen tanto a las obras de nueva
planta, ampliacién, rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implantaciones de nuevas
actividades, o de remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un adecuado nivel en el hacer
constructivo y garantizar el buen funcionamiento de los edificios, de las instalaciones y de los espacios en
los que éstos se ubiquen.

Articulo 5.10.1.2 CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL. [E]

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacion las condiciones para
instalaciones detalladas en el DECRETO 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias
basicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura. En el
caso de modificacion del anterior Decreto, la presente Normativa incorporard como propias las nuevas
determinaciones.
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Articulo 5.10.1.3 CONDICIONES DE AISLAMIENTO Y ESTANQUEIDAD. [D]

A

ESTANQUEIDAD DE LAS EDIFICACIONES.

En las nuevas construcciones se garantizara la perfecta estanqueidad de las cubiertas al agua y a la
nieve, la impermeabilidad de los paramentos exteriores de la edificacion, asi como la resistencia de los
mismos a la presion y succion del viento.

Del mismo modo se garantizara tanto la correcta disposicion de los materiales de cerramiento frente al
vapor, al agua y a las humedades de origen externo, como la impermeabilidad de las soleras de las
plantas en contacto con el suelo.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se encuentren en contacto con el
terreno sera necesaria la colocacion de un material impermeabilizante, que, situado a una altura no
superior a 0,50 m. de la rasante del terreno, evite el paso de humedades por capilaridad, resistiendo una
previsible presién hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire que aislen la planta baja de dichas humedades del terreno.

AISLAMIENTO TERMICO.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento térmico previstas en la
normativa vigente sobre condiciones térmicas de los edificios, asi como toda la normativa de posterior
desarrollo destinada a racionalizar y reducir el consumo energético.

Quedan excluidas de la anterior obligaciéon las nuevas construcciones que por sus caracteristicas de
utilizaciéon deban de permanecer abiertas por alguno de sus lados.

AISLAMIENTO ACUSTICO.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento acustico previstas en el
vigente Cddigo Técnico de la Edificacion sobre condiciones acusticas de los edificios, asi como las
condiciones de la normativa sobre ruidos y vibraciones recogida en el presente Plan General.

Quedan excluidas de la anterior obligacion las nuevas construcciones que por sus caracteristicas de
utilizacion deban de permanecer abiertas por alguno de sus lados.

Complementariamente, las edificaciones e instalaciones localizadas en el suelo urbano, urbanizable, o No
Urbanizable a menos de 200 m. de distancia de las anteriores, deberan cumplir también las condiciones
de aislamiento acustico.

Articulo 5.10.1.4 CONDICIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA. [D]

Todo edificio y/o local debera disponer en su interior una red de agua corriente potable con dotacion
suficiente para las necesidades propias de su uso.

Las bocas de agua deberan asegurar un caudal minimo de 0,15 litros/seg. y 0,10 litros/seg. para agua fria
y caliente respectivamente. Los aparatos sanitarios destinados a aseo de personas y limpieza doméstica
tendran necesariamente que estar dotados de agua caliente.

Las viviendas tendran una dotacion minima de doscientos (200) litros dia por habitante.

En ningun caso se concederan licencias de construcciéon o actividad hasta tanto no esté garantizado el
caudal necesario para el uso previsto y se acredite, en los casos de abastecimiento no dependientes de la
red de suministro municipal, la garantia sanitaria de las aguas empleadas destinadas a consumo humano
de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente. En este ultimo caso debera justificarse, al menos
anualmente, la procedencia, forma de captacion, aforos, analisis y garantia de suministro.

Articulo 5.10.1.5 CONDICIONES DEL SUMINISTRO ELECTRICO. [D]

A

DOTACION MiINIMA.

Todo edificio y/o local debera estar dotado de la necesaria instalacién de energia eléctrica que debera
cumplir el Reglamento de Baja Tension, asi como toda la nueva reglamentacion que sobre la materia se
dicte.
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Las instalaciones de baja tension de edificios y locales se dimensionaran, en su acometida y lineas
generales de distribucion, de acuerdo con las previsiones de consumo estimadas en base al uso al que se
destinan.

Para edificios residenciales se estimara un nivel y potencia minimos, que podran ser aumentados en
funcion del nivel de electrificacion previstos.

En edificaciones con usos industriales el nivel minimo de dotaciéon de la instalacion de baja tension
quedara sujeto a las necesidades derivadas de cada proyecto singularizado de implantacion.

Para el resto de los usos distintos de los residenciales e industriales se estara a lo establecido en el
Reglamento de Baja Tension.

LOCALIZACION DE LOS CENTROS DE TRANSFORMACION.

Las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecucion, o de renovacion total, se ajustaran a
las condiciones previstas en el Articulo 6.5.1.1 de la presente normativa.

CENTRALIZACION DE CONTADORES.

Toda nueva construccion en la que hubiese instalaciones diferenciadas por consumidor dispondra de un
local exclusivo de centralizacién de los contadores individualizados, mecanismos, llaves de corte y
fusibles de seguridad.

Todos los edificios residenciales se someteran en el dimensionado y condiciones de ventilacién de los
cuartos de contadores a lo establecido en las Normas Técnicas, de Disefio y Calidad de las Viviendas
Sociales, aunque no estuviesen acogidas al Régimen de Viviendas Protegidas.

Articulo 5.10.1.6 CONDICIONES DE EVACUACION DE RESIDUOS [D]

A

AGUAS RESIDUALES

En general toda instalacion se ajustara a la normativa existente y en particular a lo regulado en el Decreto
113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas en
el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura. La conexion de la red horizontal de saneamiento a
la red general de la ciudad se realizara a través de una arqueta o pozo de registro.

En el suelo no urbanizable las aguas negras se evacuaran a una fosa séptica y las de lluvia mediante
vertido libre a los cauces naturales existentes.

Cuando la actividad genere vertidos de grasas, aceites o fangos en el suelo urbano o Urbanizable, previa
a la conexion a la red general, debera disponerse de una arqueta separadora de grasa y fangos.

Los vertidos de aguas residuales industriales deberan dar cumplimiento a las determinaciones del Real
Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas, respecto
del control y depuracion de vertidos, debiendo ser tratados previamente al objeto de garantizar la
inocuidad de los mismos sobre la red de saneamiento, el sistema de depuracién general del municipio y el
sistema de acuiferos de su término. En todos los casos el Ayuntamiento debera aprobar previamente el
sistema de neutralizacion de los vertidos industriales.

CUARTOS DE BASURAS.

Todos los edificios residenciales colectivos de mas de seis (6) viviendas, asi como los destinados a usos
no residenciales que lo requieran, contaran con un espacio exclusivo destinado a cuarto de basuras, que
cumplira las condiciones del CTE, o aquel que lo sustituya.

Articulo 5.10.1.7 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y COMUNICACION. [D]

El disefio de los edificios de cualquier uso, publico o privado, se efectuara con criterios que permitan su
utilizacion y accesibilidad de forma auténoma por personas con limitaciones permanentes o transitorias en
su capacidad para moverse o desplazarse, salvar desniveles, alcanzar objetos situados a gran altura o
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para ver u oir con normalidad; conforme a la Ley 11/2019, de 11 de abril, de promocién y acceso a la
vivienda en Extremadura y el Reglamento que la desarrolla.

Asi mismo, los elementos de accesibilidad y comunicacion interior se ajustaran a las condiciones
establecidas por el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la
edificacion destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
asi como el procedimiento para la concesién y control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.

En todo caso deberan cumplirse las condiciones establecidas por la normativa vigente relativa al uso
especifico de cada edificacion.

Los edificios existentes que no puedan justificadamente realizar las obras necesarias para mejorar su
accesibilidad dentro de los limites de su edificacion, podran realizarla ocupando parte de zonas de
retranqueo de ordenanzas en suelo de titularidad privada, y en ultimo caso, y con caracter excepcional,
ocupando parte del espacio publico, siempre que estas obras de caracter puntual y beneficio particular, no
supongan y perjuicio al interés general ni una merma en la funcionalidad del espacio publico ocupado, su
autorizacion sera por el 6rgano competente municipal, debiendo quedar suficientemente justificada por los
servicios técnicos municipales. La ocupacion no supondra en ningun caso pérdida de la propiedad por
parte de la administracion, simplemente una concesion de uso, que estara sujeta dicha ocupacion al
canon que apruebe el ayuntamiento.

En las actuaciones de rehabilitaciéon y regeneracion urbanas se estara a lo previsto en el articulo 10 de la
Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovaciéon urbanas.

Articulo 5.10.1.8 CONDICIONES DE DOTACION DE APARCAMIENTO. [F]

Toda obra de nueva planta, de ampliaciéon o de rehabilitacion total de la edificacion debera disponer la
dotacion de plazas de aparcamiento, localizadas sobre la propia parcela dimensionadas en ndmero de
acuerdo con lo establecido para cada uno de los usos previstos en la presente Normativa.

Cuando la dotacién de plazas se realice en funciéon de la superficie edificada no se contabilizara en ésta la
destinada a elementos de comunicacion vertical y horizontal entre diferentes locales, la destinada a
cuartos de instalaciones y servicios y otros espacios semejantes.

Cuando los aparcamientos sobre rasante se cubran y/o cierren con elementos de fabrica o rigidos
computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela.

Para las promociones con un elevado niumero de plazas de aparcamiento se establece la posibilidad de
una puesta en uso escalonada de la superficie total del garaje. Se debera edificar la totalidad del mismo,
acondicionando su interior por fases no inferiores a 60 plazas de aparcamiento.

En el caso de obras de acondicionamiento parcial el proyecto debera contener la parte de instalaciones y
medidas correctoras que le puedan corresponder para el funcionamiento de la totalidad del garaje; las
instalaciones comunes deberan ubicarse en zonas comunes.

Las condiciones particulares que regulan el uso de aparcamiento se recogen en el Titulo 4 de la presente
normativa.

Articulo 5.10.1.9 CONDICIONES DE OTROS SERVICIOS E INSTALACIONES. [D]

A.

INSTALACIONES DE GASES LICUADOS Y DERIVADOS DEL PETROLEO.

Las construcciones en que se incluyan instalaciones fijas de gases licuados, o derivados del petréleo
como fuente de energia deberan cumplir la normativa vigente establecida por la reglamentacion especifica
y las normas de las propias compafiias suministradoras.

El dimensionado de depdsitos centralizados se realizara, en su caso, en funcion del consumo estimado y
en base a la reglamentacion correspondiente; su ubicacion debera respetar las condiciones de
retranqueos establecidas para cada clave.

Los depdsitos, siempre enterrados, podran ocupar el espacio de retranqueo a los linderos laterales de
parcela, los depdsitos totalmente enterrados podran ocupar el retranqueo de fachada; las bocas de carga
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de los depdsitos, si se localizan sobre la via publica, no podran situarse a menos de un metro (1 m) del
bordillo de la calle.

CONDICIONES DE CUARTOS DE CALDERAS.

Las calderas, quemadores y chimeneas de los mismos contaran con los filtros y medidas correctoras que
permitan cumplir, al igual que los espacios en que se localicen éstos, la normativa técnica aplicable en
funcion del tipo de combustible e instalacidon de que se trate.

Los cuartos de calderas no se podran instalar por debajo del primer s6tano debiendo en cualquier caso
cumplir la normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion; del mismo modo, por motivos de
seguridad, tampoco se permitira utilizar las chimeneas de ventilacion de aseos, almacenes, sétanos, etc.
comunes con las de los cuartos de calderas.

ELEMENTOS TECNICOS DE INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS.

En toda construccion de nueva planta deberan preverse las canalizaciones y cajeados necesarios para
alojar todos los elementos técnicos de las instalaciones generales y tendidos de electricidad, telefonia,
antena de TV / radio, portero automatico, etc., con independencia de la conexién inmediata o no del
servicio.

Para los elementos que sea exigida su colocacién exterior por las companias suministradoras, el tendido
deberd integrarse estéticamente en la fachada mediante registros debidamente decorados o disimulados.

PORTERO AUTOMATICO.

En todos los edificios de vivienda colectiva se instalara servicio de videoportero automatico.

ANTENAS Y SERVICIOS DE TELECOMUNICACION.

Se cumpliran los requisitos exigibles en virtud del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion; su
Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo; y la Orden ITC/1644/2011, de
10 de junio.

En aplicacion de estas disposiciones todos los edificios deberan contar con una infraestructura comun
propia que permita:

1. La captaciéon y adaptacion de las sefiales de radiodifusion sonora y television, tanto terrestre como
via satélite, y su distribucién hasta puntos de conexién situados en las distintas viviendas o locales
del edificio.

2. El acceso al servicio telefénico basico y al servicio de telecomunicaciones por cable, mediante la
infraestructura necesaria para permitir la conexién de las distintas viviendas o locales del edificio a las
redes de los operadores habilitados.

Estos requisitos habran de cumplirse en todos los edificios de uso residencial o no, sean o no de nueva
construccion, que estén acogidos o deban acogerse al régimen de propiedad horizontal; asi como en
todos aquellos que total o parcialmente hayan sido objeto de arrendamiento por plazo superior a un afo,
salvo los que alberguen una sola vivienda.

En edificios de nueva planta, la prevision de estas instalaciones debera incluirse en el proyecto que se
presente con la solicitud de licencia, tanto en lo relativo a su definicion técnica como en lo referente a su
valoracion en el presupuesto.

En el resto de edificios se estara a lo previsto en los articulos 4 y 6 de la mencionada Ley 1/1998.

SERVICIOS POSTALES.

Todo local debera disponer de un buzén postal propio accesible desde el espacio publico o desde las
zonas comunes del edificio.
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La denominacién y numeracion de calles no podra ser realizada por los particulares sin permiso previo y
fehaciente del Ayuntamiento.

CLIMATIZACION.

Todo local destinado a estancia de personas para el que se considere necesario prever su refrigeracion o
calefaccion, estara preparado para la instalacion de sistemas de climatizacion, individuales o
centralizados / colectivos, adecuados para garantizar el confort del mismo.

En edificios de nueva planta se debera prever la preinstalacion de sistemas de climatizacion, pudiendo
optar por:

e Situar las unidades exteriores en fachada siempre que formen parte de la composicion arquitectdnica
del edificio, estén integrados en su disefio y vengan recogidos en el proyecto.

e Situarlas en la cubierta de la edificacion.

En ningln caso se permitira la instalacion de nuevos sistemas de climatizacion de aire que impulsen aire
y/o disipen calor a espacios viales a menos de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) de altura de la
rasante del espacio publico.

En ningln caso podra sobresalir de los paramentos de fachada a la via publica o espacios libres
exteriores, ni constituir un elemento discordante en la estética de la fachada.

El Ayuntamiento podra tanto imponer las medidas correctoras necesarias en cada caso, y de acuerdo con
la normativa sectorial vigente, al objeto de erradicar molestias a terceros, como eximir de la obligatoriedad
de la instalacion de climatizacion en funcion del uso y caracteristicas del local.

Las condiciones de las instalaciones de Aire Acondicionado deberan cumplir:

1. Se prohibe la instalacion de aparatos de aire acondicionado en patios interiores de edificios de
vivienda colectiva y/o varios propietarios.

2. La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de locales, se realizara
de forma que, cuando el volumen de aire evacuado sea inferior a 0,2 m?® por segundo, el punto de
salida de aire distara, como minimo, 2 metros en vertical de cualquier hueco de ventana situado en el
mismo paramento.

3. Siel volumen de aire evacuado esta comprendido entre 0,2 y 1 m?® por segundo, distara como minimo
3 metros de cualquier ventana situada en vertical y dos en horizontal, en el mismo paramento. La
distancia minima a huecos en distinto paramento sera de 3,5 metros. Si las salidas de aire se sitian
en fachada, la altura minima sobre la acera sera de 2,5 metros, y estara provista de una rejilla que
oriente la salida a 45° hacia arriba.

4. Para volumenes de aire superiores a 1 m® por segundo, la evacuacion tendra que realizarse a través
de una chimenea cuya altura supere un metro la del edificio mas alto, propio o colindante, en un radio
de 15 metros y, en todo caso, con una altura minima sobre la rasante oficial mas préxima de 2
metros.

5. Todo sistema de acondicionamiento de aire tendra necesariamente una recogida y conduccion del
agua producida por condensacion que evite su goteo al exterior.

6. La evacuacion de gases en el punto de salida exterior tendra una concentracién de CO conforme a la
normativa sectorial vigente.

PREVENCION DE INCENDIOS.

Toda nueva construccidon debera cumplir la vigente Norma de Prevencién contra incendios ademas del
resto de la normativa vigente en esta materia y de la contenida en el presente Plan.

En particular, en los edificios de cuatro o mas plantas se dispondra una columna seca por caja de
escalera.

PARARRAYOS Y PUESTA A TIERRA
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Cuando por la localizacion de los edificios, la altura o las condiciones del entorno se prevean riesgos de
accidentes por rayos, sera exigible la instalaciéon de pararrayos, adecuada al volumen de la edificacion y a
la peligrosidad del lugar en que se ubica.

Asimismo, en todo nuevo edificio se exigira la puesta a tierra de las masas metalicas de los elementos de
cimentacion y estructura de la edificacion y de sus instalaciones.
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TITULO 6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

CAPITULO 6.1. ALCANCE

Articulo 6.1.1.1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION [E]

Las presentes Normas tienen por objeto definir las condiciones técnicas minimas que deben contemplar
los Proyectos de Urbanizaciéon y los Proyectos de Obras de Infraestructura en cuanto a:

1. Urbanizacion de la Red Viaria y el Espacio Publico.
Red de Abastecimiento de Agua.

Red de Saneamiento.

Red de Energia Eléctrica.

Red de Alumbrado Publico.

Red de Telecomunicaciones.

N o o &~ o N

Red de Riego e Hidrantes.

CAPITULO 6.2. URBANIZACION DE LA RED VIARIA Y EL ESPACIO PUBLICO.

SUBCAPITULO 6.2.1. CONDICIONES DE DISENO.

Articulo 6.2.1.1 INTRODUCCION. [E]

Se describen en el presente subcapitulo las condiciones dimensionales y de calidad minimas para la
urbanizacién de la red viaria y el espacio publico, sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran
derivarse del Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
normas de accesibilidad universal en la edificacion, espacios publicos urbanizados, espacios
publicos naturales y el transporte en la Comunidad Autéonoma de Extremadura, y en concreto de su
Anexo de Normas Técnicas referentes a Urbanizacién; ademas de la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Articulo 6.2.1.2 DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS ITINERARIOS PEATONALES. [D]

ltinerarios peatonales son aquellos elementos del espacio publico destinados al transito de peatones,
excluyéndose el trafico de vehiculos, sin perjuicio de su utilizacién esporadica por vehiculos de
mantenimiento o de su intersecciéon con vados y/o accesos.

En los proyectos de obras de urbanizacion se definiran con las siguientes condiciones:

1. Las condiciones dimensionales en cuanto a anchos minimos, pendientes longitudinales vy
transversales, bordillos, vados y demas, se ajustaran a lo previsto en el la Orden VIV/561/2010, o
disposicion que la sustituya.

2. La solucion constructiva adoptada debera garantizar un desagiie adecuado bien superficialmente (por
cacera de riego central o lateral) o bien por disposicion adecuada de sumideros.

3. Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las siguientes
caracteristicas:

a. Calidad de aspecto e integracion ambiental.

b. Adecuacion a la exposicion al frio y humedad en el invierno, y al soleamiento intenso del verano.
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c. Reducido coste de mantenimiento.
d. Antideslizante.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigén regleteado y cepillado,
baldosa hidraulica o elementos prefabricados ceramicos, de piedra o de hormigon.

Se diversificaran los materiales de pavimentaciéon de acuerdo con su funcion y categoria, circulacion
de personal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten, podran
disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la finalidad de ornato
o complemento a la red viaria.

El transito entre sendas y las calles con tipo de nivel de restriccion se sefializara adecuadamente por
el cambio de coloraciéon de los materiales de pavimentacion, realizandose de forma suave por la
interposicion de bordillos remontables rebajando el desnivel entre rasantes a 10 cm.

Articulo 6.2.1.3 CALLES DE COEXISTENCIA. [D]

Calles de coexistencia son aquellas en las que se trata al mismo nivel el area de movimiento del vehiculo
y area de movimiento del peaton, con inclusion del bordillo remontable o sin bordillo.

En los proyectos de obras de urbanizacion se definiran con las siguientes condiciones:

1.
2.

Se utilizaran los mismos materiales para la pavimentacion sefialados en el articulo anterior.

Se podran diferenciar las zonas peatonales de las destinadas a trafico rodado mediante la utilizacion
de distintos materiales para cada zona.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondran en soluciones constructivas que permitan
una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos liquidos y
semisolidos.

En el casco histérico se recomienda la utilizacion de materiales tradicionales, siendo preferente la
utilizaciéon de elementos ceramicos o piedras naturales, en adoquines o baldosas, segun el caracter
del espacio, siendo obligatorio el uso de éstos en areas estanciales. Las pendientes para desague se
realizaran hacia el centro de la calzada.

Articulo 6.2.1.4 CALLES CON SEPARACION DE TRANSITO. [D]

Se entiende por calles con separacion de transito aquellas en las que se diferencian a distintos niveles los
espacios destinados a trafico rodado y los itinerarios peatonales adyacentes.

En los proyectos de obras de urbanizacion se definiran con las siguientes condiciones:

1.
2.

Las aceras cumpliran lo establecido en el articulo 5 de la Orden VIV/561/2010.

En aquellos puntos de previsible interferencia entre vehiculos y peatones, podran incorporarse
bolardos, con los requisitos del articulo 29 de la Orden VIV/561/2010.

Para las calzadas se observaran las siguientes condiciones:

a. El disefio de la red viaria deberd garantizar la disponibilidad de unas dimensiones
transversales de calzada tales que permitan, en todo caso, la circulacion de los vehiculos
que prestan servicios publicos, por lo que no se permitiran calzadas con ancho de carril de
rodadura inferior a 4 metros en el caso de vias de carril Unico y sentido Unico de circulacion,
ni menor de 7 metros en el caso de vias de dos carriles, sean ellas de Unico o de doble
sentido.

b. Enlos giros e intersecciones, el radio minimo interior libre del espacio de calzada sera de 12
metros.

c. La pavimentacion de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del
transito que discurrira sobre él en funcién de los distintos tipos de calles en cuanto a
intensidad, velocidad y tonelaje, y los requerimientos estéticos de cada situacion.
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d. Se podran diversificar los materiales de acuerdo con su funcion y categoria, eligiendo: entre
aglomerado asfaltico, pavimento de enlosados naturales o artificiales, adoquin, hormigén
ruleteado o enlistonado, de forma que haga compatible su funcién de soporte de transito con
la necesaria estética de la red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los elementos
del pavimento, nivelandolo con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitandose a este fin el procedimiento
mas acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se encaucen hacia un dren,
cuneta o curso de agua préximos, prohibiéndose expresamente el uso de pozos filtrantes.

Articulo 6.2.1.5 AcCEsos A LAS CARRETERAS. [D]

Las condiciones de urbanizacion de los accesos a las carreteras de titularidad provincial, autonémica o
estatal deberan reunir las condiciones técnicas requeridas en la correspondiente autorizacion que ha de
conceder el organismo titular.

Articulo 6.2.1.6 AccesiBILIDAD. [D]

El disefio y dimensionado de los elementos que definen la urbanizaciéon y equipamiento del espacio
publico urbano, tales como itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos de peatones, escaleras,
rampas y elementos de ajardinamiento, sefializacion y mobiliario urbano, deberan establecerse con
criterios de eliminacion de barreras arquitecténicas urbanisticas.

En concreto, se estara a lo establecido en la Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad universal
de Extremadura y en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

Articulo 6.2.1.7 VADOS PERMANENTES. [D]

Los vados se resolveran conforme a lo previsto en el articulo 20 de la Orden VIV/561/2010.

Articulo 6.2.1.8 FIrMEs. [D]

Para la eleccion del tipo de firme y seccion constructiva del viario se observaran los siguientes criterios:

1.

Para la eleccion del tipo de seccion y firme, se recomienda la adopcion de los criterios recogidos en la
Norma 6.1-C del Ministerio de Fomento (Orden FOM/3460/2003, de 28 de noviembre), ajustando la
solucion adoptada a la intensidad y tipologia del trafico previsible en cada caso.

Cuando se prevea la utilizacién de un microaglomerado como capa de rodadura el espesor de esta
capa se descontara del espesor total del pavimento recomendado. Asimismo, si para el sellado de la
base se emplea simple o doble tratamiento superficial, éste se descontara del espesor de la capa de
rodadura equivalente. Este mismo caso se dara cuando el espesor de la sub-base sea superior al
recomendado, lo que se traducira en una disminucién del espesor equivalente de la base.

Por las caracteristicas del terreno natural se dispondra, salvo justificacién en contra, una primera
capa de arena de rio que actuando como filtro evite la contaminacién del firme por las arcillas.
Ademas, cuando se prevea la existencia de filtraciones o corrientes de agua se colocaran drenes
porosos longitudinales con desagiie a la red de alcantarillado.

Cuando sea preciso efectuar un refuerzo del firme existente, este se ejecutara con mezcla bituminosa
de espesor no inferior a cinco centimetros (5 cm).

En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos continuos asfalticos. Las
juntas que se prevén en estos pavimentos se dispondran convenientemente para orientar mejor el
aparcamiento.

Los materiales de pavimentacion se elegiran de acuerdo con un cddigo funcional que distinga la
categoria del espacio: circulacion, peatonal, estancia de personas, estancia de vehiculos, uso
conjunto de personas y vehiculos. Se procurara diferenciar las vias mas importantes mediante la
utilizacion de diferentes materiales y colores de aceras y tipos de plantaciones.
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7.

Las tapas de arquetas, registros, etc. se orientaran teniendo en cuenta las juntas de los elementos
del pavimento y se nivelaran con su plano de tal forma que no resalten sobre el mismo.

Articulo 6.2.1.9 ApArRCAMIENTOS. [D]

Las plazas de aparcamiento en los viarios publicos reuniran las siguientes condiciones:

1.

2.

3.

4.

La dimensiéon minima de las plazas de aparcamiento en la via publica sera:

a.

b.

C.

Para automoviles:

En linea: 2,25 x 4,50 m con acceso libre suficiente, debiendo tener un ancho minimo de 3
metros si estuviera cerrada por alguno de sus lados por muros.

En bateria: 2,50 x 4,50 m. Las plazas podran disponerse de forma oblicua formando con
el eje de la calle un angulo comprendido entre 90 y 60 grados sexagesimales (espina de

pez).

Para vehiculos de transporte ligero: 2,50 x 6 metros.

Para los vehiculos de transporte de mayor tamano: 3 x 9 metros

Se prevera el numero de plazas de minusvalidos sefialado en el Decreto 135/2018, de 1 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas de accesibilidad universal en la
edificacion, espacios publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en la
Comunidad Auténoma de Extremadura, y cumpliran las condiciones del apartado U.1.12 del Anexo
de Normas Técnicas de dicho Reglamento, ademas de lo establecido en el articulo 35 de la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Las plazas de aparcamiento se podran situar tanto en continuidad con las vias de trafico como en
areas especificas, debiendo éstas cumplir las siguientes condiciones:

a.

b.

Accesos:

Para aparcamientos de hasta 200 plazas: acceso bidireccional o dos unidireccionales
diferenciados.

Para aparcamientos de mas de 200 plazas, dos accesos bidireccionales, localizados
siempre que sea posible en calles distintas.

Ajardinamiento:

Se aconseja intercalar en las hileras de plazas de aparcamiento una malla de arbolado
con una distancia maxima entre elementos de 15 m.

Se aconseja ajardinar todo el perimetro con una franja con plantacién de al menos 1
metro de ancho.

Para todo lo no regulado en el presente articulo y que sea pertinente, sera de aplicacion lo
establecido para aparcamientos en el DECRETO 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las
exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

Articulo 6.2.1.10 ELEMENTOS AUXILIARES Y JARDINERIA. [D]

A. SENALES VERTICALES.

Cumpliran con lo establecido en la Orden VIV/561/2010.

B. MOBILIARIO URBANO. [D]

El mobiliario urbano cumplira los requisitos de los articulos 25 a 34 de la Orden VIV/561/2010.

Los quioscos, terrazas de bares y demas instalaciones similares que ocupen parcialmente las aceras
deberan sefalizarse para indicacion de los invidentes, mediante franjas de un metro de ancho de
pavimento de diferente textura y color, en todos los frentes de sus accesos peatonales.
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La disposicion de dichas instalaciones debera permitir el transito peatonal y la aproximacion frontal de una
persona en silla de ruedas.

Todos los bancos que se fijen al suelo se construirdn con materiales duraderos que no necesiten
conservacion.

Cuando se construyan estanques o laminas de agua deberan ser accesibles a las personas; el nivel del
agua debera encontrarse entre quince (15) y sesenta (60) centimetros sobre el nivel del suelo, para
facilitar los juegos infantiles. En ningun caso la profundidad sera superior a cincuenta centimetros (50 cm).

C. AJARDINAMIENTO DE LAS VIAS. [D]
En el ajardinamiento de acompafiamiento al viario se observaran las siguientes condiciones:

1. Las aceras se acompafaran preferentemente de alineaciones de arboles, si bien la anchura minima
de la acera para poder plantar una fila de arboles sera tal que puedan cumplirse los requisitos del
articulo 5 de la Orden VIV/561/2010.

2. Los arboles situados en los itinerarios peatonales tendran los alcorques cubiertos con rejillas u otros
elementos resistentes, situados en el mismo plano que el pavimento circundante. En caso de utilizar
enrejado, la anchura maxima de la malla sera de dos centimetros (2 cm).

3. Atitulo de recomendacion, se recomienda observar los siguientes criterios:
a. Los alcorques no seran menores de sesenta (60) por sesenta (60) centimetros.

b. La distancia entre el bordillo de la acera y el eje de la plantacion estard comprendida entre
sesenta (60) y ochenta (80) centimetros.

c. La anchura minima de la acera para poder plantar una fila de arboles sera de dos metros (2
m), siendo la distancia entre ejemplares (marco de plantacion) mayor de seis metros (6 m).

d. Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques,
areas terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o
por recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Articulo 6.2.1.11 URBANIZACION DE LAS ZONAS VERDES. [D]

El proyecto de obras de urbanizacién desarrollara el estudio de las obras de jardineria de la urbanizacion
y su acondicionamiento arboreo, arbustivo y ornamental, asi como la pavimentacion de paseos,
edificaciones, mobiliario urbano y otras construcciones accesorias. Asimismo, justificara el sistema de
riego elegido, la red de alumbrado que incorpore, y los elementos del mobiliario urbano, incluyendo un
estudio de los costes de mantenimiento y conservacion.

El proyecto cumplira las siguientes condiciones:
1. Se justificara el cumplimiento de los articulos 6 a 9 de la Orden VIV/561/2010.

2. Deberan evitarse las grandes extensiones de pradera de césped, debiéndose utilizar unicamente
especies autoctonas y preferiblemente xerdfilas. Las especies vegetales se adaptaran al clima
local, no superando la demanda hidrica habitual de las especies autéctonas, y seran compatibles
en términos botanicos con estas, sin causar invasiones de los habitats naturales presentes o
transmitir enfermedades. Deberan considerarse aspectos ecoldgicos en el disefio de las mismas,

3. Las zonas verdes tendran un nivel de arbolado tal que las proyecciones de las copas de los
arboles previstos en estado adulto cubran al menos el 30% de la superficie total de cada pieza.
Los servicios técnicos municipales competentes en materia de parques y jardines estableceran
los diametros de copa contemplados como estandar a estos efectos.

4. La superficie pavimentada en cada uno de los espacios libres no superara el 40% de la pieza
correspondiente, con la obligacién de ajardinar al menos el 50% del area completa definida como
Zona Verde.

5. Se procurara la concentracion de las zonas ajardinadas en areas de la mayor superficie posible.
En todo caso, las zonas ajardinadas deberan contar con un soleamiento adecuado, y el indice de
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

permeabilidad, o porcentaje de superficie destinada a la plantacién de especies vegetales, no
serad inferior al 50 por ciento.

Establecera asimismo las bases y calculos para los servicios de riego y alumbrado, resolviendo
igualmente los problemas de desagiie planteados.

Resolvera los contactos con otros proyectos especificos de pavimentacién y explanacion,
alumbrado, abastecimiento y saneamiento.

El ambito del proyecto especifico cubrira todos los espacios objeto de cesion al Ayuntamiento
como espacios libres de uso y dominio publico, asi como a aquellos espacios privados que se
decida, contiguos a los publicos, aunque no se incluya el importe de las obras correspondientes
en los presupuestos generales del proyecto, al considerarse vinculadas a las obras de
edificacion.

En las zonas de fuerte arbolado deberan preverse hidrantes de cien (100) milimetros en la
proporcion de uno por cada cuatro (4) hectareas. Deberan situarse en lugares facilmente
accesibles y estaran debidamente senalizados.

En parques de superficie superior a tres (3) hectareas debera preverse un sistema de riego
automatizado, con la disposicién de "inundadores" para zonas de arboles y arbustos. Los riegos
se programaran preferiblemente en horas nocturnas.

Debera preverse en su caso la dotacion de fuentes de beber, juegos infantiles, bancos,
papeleras, elementos y demas mobiliario urbano para el adecuado disfrute de la zona por parte
de la poblacion de forma proporcional al tamafo y caracteristicas del area.

En las Zonas Verdes de superficie mayor de una hectarea, se deberan instalar los siguientes
elementos:

a. Casetas de operarios, con herramientas, vestuario, taquillas, bancos, duchas, inodoro,
lavabos y estancias a razén de dos operarios por hectarea.

b. Aseos publicos distanciados como maximo 250 metros, con separacion por sexos y un
minimo de cuatro inodoros y cuatro lavatorios por departamento.

c. Fuentes para beber, a razén de dos por hectarea o fraccién, con un minimo de una unidad.
d. Bancos, a razén de 15 unidades por hectarea
e. Papeleras, a razon de una cada 50 metros de paseo o perimetro de zona estancial.

f. Juegos infantiles, como minimo 5 aparatos por hectarea o fraccién, con disefio
antivandalico y condiciones de seguridad adecuadas para el uso infantil.

Las plantaciones se realizaran en la primera etapa de la urbanizaciéon de cada ambito.

Los cerramientos, en caso de existir, seran opacos en una altura no superior a 0,50 m., pudiendo
rebasar dicha altura con cerramiento diafano de tipo vegetal, hasta los 2,50 metros.

Se establece la obligacion de plantear la totalidad de las lineas eléctricas de forma soterrada
bajo la red de espacios publicos.

Las zonas verdes perimetrales situadas en el frente a alguna via de comunicaciéon de importancia
seran tratadas con una solucion de apantallamiento arbolado con especies arbéreas de gran
porte.

El Proyecto de obras incluira un pliego de condiciones de conservacion, estableciendo el
conjunto de labores necesarias y su planificacion para el mantenimiento de las especies en
perfecto estado, asi como la conservacion de sendas y caminos. Se recogeran las caracteristicas
y condiciones de realizacion de las siguientes labores:

a. Riegos

b. Siegas
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c. Abonado

d. Recebado

e. Aireacion

f.  Entrecavado

g. Reposicion de alcorque, acolchado, aporcado
h. Rastrillado

i. Limpieza

j.  Conservacion estructural de elementos vegetales
k. Conservacion y mejora integral del arbolado
|.  Labores de reposicion

m. Labores de poda

n. Tratamientos fitosanitarios

o. Calendario

p. Pintura, juegos y mobiliario

CAPITULO 6.3. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

Articulo 6.3.1.1 CapTacion. [D]

1.

5.

Las captaciones de aguas deberan disponer de las correspondientes concesiones administrativas
cuyo otorgamiento corresponde a la confederacion Hidrografica del Tajo.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal, para su primera
implantacién debera adjuntarse autorizacion del Organo competente, descripcion de su procedencia,
analisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento y garantia de suministro, asi como compromiso y
procedimiento de control perioddico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que
se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el
que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia superior a 50
m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo emplazarse este ultimo aguas abajo en
relacion con aquél.

En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo se
recomienda concentrar la captacion de un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

Cualquier instalacién de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos, de dos bombas.

Articulo 6.3.1.2 ACUMULACION. [D]

1.

Caso de ser necesarios depdsitos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para regular al
menos la dotacion media diaria.

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma directa o
indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego o albercas,
indistintamente de la clase de suelo donde se sitlen, que no formen parte de las instalaciones de
infraestructura de la red, deberan cumplir las condiciones de la CPI.

Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de capacidad superior a 13 m3
debera estar dotada de un sistema de depuracidn terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el
vertido directo al cauce libre o cauce publico, debiendo en todo caso disponer de sistema de
utilizacién posterior del agua desechada.
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Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de capacidad superior a 13 m3, se
considera piscina. Toda piscina con independencia del sistema de alimentacién que utilice debera
estar dotada de un sistema de depuracion terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el vertido
directo al cauce libre o cauce publico, debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacién
posterior del agua desechada.

No se permiten depdsitos de acumulacion privados elevados que sean visibles desde el exterior de la
parcela.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacion no superior a 100 m®. Se exceptuan las
localizadas en complejos deportivos de caracter municipal.

Articulo 6.3.1.3 Consumo. [D]

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considerara a todos los
efectos consumo suntuario aquel que exceda de 24 m%mes por vivienda (equivalente a un consumo de
200 litros hab./dia, con una media familiar de 4 habitantes por vivienda) con independencia del sistema de
suministro utilizado.

Articulo 6.3.1.4 CARACTERISTICAS DE LA RED DE AGUA. [D]

1.

La disposicion y trazado de la red de distribuciéon urbana tendera a ser mallada en los conductos de
superior jerarquia.

La instalacion debera garantizar una Presion Normalizada de prueba en fabrica de 15 atmésferas.
Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

La red estara formada por tubos de hormigén armado, pudiéndose utilizar también el polietileno, la
fundicién ductil o gris y el acero, o cualquier otro permitido por la normativa vigente. Los materiales de
las tuberias deberan acreditar el cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia
suficiente a la presion interior y una estanqueidad adecuada. Los materiales cumpliran las
condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de
abastecimiento de agua.

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucién sera lo
suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desapariciéon del cloro
residual por estancamiento. Ademas, se limitard su valor maximo para evitar una sobrepresion
excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. A titulo orientativo se estiman como
velocidad minima 0,6m/seg, entendiéndose que la velocidad maxima se refiere a redes de
distribucién. En tuberias de conduccion se podran adoptar velocidades mayores en funcion de las
caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las cargas del trafico
sera el establecido por la normativa sectorial vigente, recomendandose un minimo de 1 metro medido
desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad minima tolerable
sera de 60 cm, siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberia.

En zanjas compartidas con otras canalizaciones de servicios, la conduccién de agua potable se
dispondra siempre a menor profundidad que la de alcantarillado; y a una distancia minima de 50
centimetros de ella, tanto en horizontal como en vertical.

CAPITULO 6.4. RED DE SANEAMIENTO.

Articulo 6.4.1.1 CRITERIOS PARA EL DISENO DE LA RED. [D]

1.

En las actuaciones de nueva urbanizacion por norma general se dispondra una red separativa,
permitiéndose una proporcion limitada de las aguas de lluvia de lluvia, con factor de dilucién 1:10, de
manera que el resto de éstas viertan directamente a los arroyos naturales, que deberan tener
asegurada su continuidad hasta un cauce publico.

Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su posterior tratamiento en las
depuradoras municipales.
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Las aguas pluviales de escorrentia se recogeran mediante absorbederos para su posterior
conduccion hasta los puntos de vertido. En ellos, previamente al vertido, se dispondra una balsa de
laminacién para evacuar un caudal constante al cauce y evitar que le lleguen sin depurar las aguas
de los primeros 15 minutos de lluvia.

No podran situarse en el Dominio Publico Hidraulico ningun elemento nuevo de la Red de
Saneamiento (colectores, depuradoras, etc.), pudiendo cruzarlo unicamente de forma puntual.

Todas las conducciones seran subterraneas y discurriran en todo caso por suelos destinados a viario
o espacios libres publicos, evitando atravesar propiedades privadas.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las mismas
deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente,
adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente al dominio publico hidraulico y a
la evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado.

Cualquier vertido a cauce publico requerira previamente autorizacion de la Confederacion
Hidrografica el Tajo. La solicitud de autorizaciéon debera incluir un documento suscrito por técnico
competente en el que se analice la afeccion que sobre el dominio publico hidraulico de los cauces
afectados y sobre sus zonas inundables puede provocar la incorporacion de caudales por las nuevas
zonas a urbanizar, y se estudien las incidencias producidas en el cauce aguas abajo de la
incorporacién de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento prevista. Se incluiran
planos en planta donde se indique la situacion exacta de los puntos de vertido de dicha red. Todos
los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan disponer de
las instalaciones necesarias para limitar la salida de sélidos al cauce receptor.

Los elementos de la red cumpliran los siguientes requisitos:

a. Las secciones minimas del alcantarilado seran de 40 centimetros, permitiéndose 30
centimetros de diametro para las acometidas de edificios de vivienda colectiva y 20
centimetros para las viviendas unifamiliares. Para otros usos sera el resultante del célculo
de la instalacién, con un minimo de 30 centimetros.

b. Las velocidades a seccion llena se estableceran entre un minimo de 0,5 m/sg y un maximo
de 3 m/sg. En secciones visitables se podra alcanzar una velocidad de dos metros por
segundo (2 m/sg).

c. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%) y en las
demas se determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas de
las aguas negras no desciendan de 0,6 metros por segundo.

d. Deberan preverse dispositivos de limpieza del alcantarillado, como camiones cisterna de
manguera a presion o de otro tipo.

e. En las cabeceras de colectores se dispondran camaras de descarga para la limpieza, cuya
capacidad sera de 0,6 m?® para conducciones de 30 cm, y de 1 m® para las restantes. Podra
sustituirse este dispositivo por limpieza con manguera a presion mediante camion cisterna.

f.  Para el calculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el medio y el
maximo previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un 15%.

g. Las aguas pluviales se recogeran en el interior de la parcela previo a su vertido a la red
general.

h. Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse.

i.  No se admitira, en ningun caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo proyectarse
de forma que el funcionamiento sea en lamina libre.

j. Deberan situarse pozos de registro en los colectores no visitables a una distancia maxima
de cincuenta metros (50 m) y en los visitables a menos de trescientos metros (300 m) y
siempre como norma general en los puntos singulares como cambio de direccion, cambio de
pendiente, etc.
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Articulo 6.4.1.2 MATERIALES DE LAS TUBERIAS. [D]
En las conducciones de saneamiento se podran utilizar los siguientes materiales:
1. Tubos de hormigdén en masa
2. Tubos de hormigén armado
3. Tubos de gres
4. Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (UPCV)
5. Tubos de poliéster reforzado con fibra de vidrio

Cuando la pendiente sea pequeia seran preferibles los de menor coeficiente de rozamiento. En la
eleccion del material se adoptara un criterio unitario para un mejor mantenimiento de la misma.

Articulo 6.4.1.3 Zanjas. [D]

1. La profundidad minima contada desde la rasante de calle a la generatriz superior de la tuberia sera
de uno con cincuenta metros (1,50 m) cuando se recojan aguas negras y de un metro (1 m) cuando
s6lo sean pluviales. Como profundidad maxima se recomiendan los cuatro metros (4 m).

2. En casos excepcionales debidamente justificados por la naturaleza de los terrenos y la configuracion
topografica de la red y sus puntos de vertido se admitird reducir las anteriores profundidades
recomendandose, no obstante, incluso en zonas con refuerzo de la canalizacién, un relleno de tierra
de una altura minima de cincuenta centimetros (50 cm) desde la generatriz superior del tubo, ademas
del propio espesor del refuerzo de hormigén.

3. Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la calzada; en calles de calzada
superior a los nueve metros (9 m) de anchura se recomienda dos tuberias bajo las aceras o a ambos
lados de la calzada.

4. Los conductos se situaran siempre a mayor profundidad que los de agua potable y a una distancia
minima de un metro (1 m) tanto en horizontal como en vertical. Si estas distancias no pudieran
mantenerse se tomaran las medidas de proteccion necesarias.

5. Las caracteristicas constructivas de las zanjas se ajustaran a la Normativa Sectorial vigente.

6. Las anchuras A de zanja segun diametros seran:

0 A
(cm) (mt)
30 0,70
40 0,80
50 0,90
60 1,00

Articulo 6.4.1.4 Juntas. [D]

Podran ser, segun el material con que esta fabricado el tubo, de: manguito del mismo material y
caracteristicas del tubo con anillos elasticos, copa con anillo elastico, soldadura u otras que garanticen su
estanqueidad. El sistema podra estar constituido por varios anillos elasticos y los manguitos o la copa
podran llevar en su interior rebajes o resaltes para alojar y sujetar aquellos.

En redes de nueva ejecucion y en obras de renovacion total de la red se prohibe el uso de juntas
efectuadas con corchetes de ladrillo o similar.

Articulo 6.4.1.5 PRESION INTERIOR. [D]

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen que soportar presion interior. Sin
embargo, dado que la red de saneamiento puede entrar parcialmente en carga debido a caudales
excepcionales o por obstruccidon de una tuberia, debera resistir una presién interior de un kilopondio por
centimetro cuadrado (1 kp/cm2).
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Articulo 6.4.1.6 ACOMETIDAS DOMICILIARIAS. [D]

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro; en los casos en que esto no sea
posible, debera preverse la instalacion de las acometidas necesarias para enlazar con ellas los conductos
afluentes que en su dia se requieran. Se prohibe la perforacién de los conductos para la ejecucion de las
acometidas. En cualquier caso, se realizaran siempre bajo la supervision de los Servicios técnicos
Municipales y cumpliendo las siguientes condiciones:

1. El diametro interior no sera en ningun caso inferior a treinta centimetros (30 cm) de didmetro para las
acometidas de edificios de vivienda colectiva y veinte centimetros (20 cm) para las viviendas
unifamiliares. Para otros usos sera el resultante del calculo de la instalacion, con un minimo de treinta
centimetros (30 cm).

2. Debera instalarse un sifon general en cada edificio para evitar el paso de gases y muridos.

3. Entre la acometida del albafial y el sifon general del edificio se dispondra obligatoriamente una
tuberia de ventilacion sin sifén ni cierre alguno que sobrepase en dos metros el ultimo plano accesible
del edificio y que debera situarse como minimo a otros dos metros de distancia de los inmuebles
vecinos.

4. Por la citada tuberia podran conducirse las aguas pluviales, siempre que, respetando la libre
ventilacién, los puntos laterales de recogida estén debidamente protegidos por sifones o rejas
antimuridos.

5. En los edificios ya construidos las conducciones de aguas pluviales podran ser utilizadas como
chimeneas de ventilacion, siempre y cuando sean susceptibles de adaptarse a las condiciones
sefialadas anteriormente y desaglien directamente al albafial.

Articulo 6.4.1.7 CONDICIONES DE LOS VERTIDOS A CAUCE NATURAL. [E]

1. No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas tengan previa
depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas idéneas a fin de impedir el
estancamiento de las aguas y su putrefaccién (tanque de oxidacion, bombeo a la red, etc.).

2. Deberéa preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce natural previa
depuracion. En caso de vertido a cauce natural se requerira el informe previo del organismo
autondémico competente en materia de Medio Ambiente y de la Confederacién Hidrografica.

3. Los aliviaderos previos a depuracion deberan tener filtros para limitar la salida de sélidos a los
cauces.

4. El factor de dilucién sera 1:10.

5. Alos efectos del calculo de la depuracion previa al vertido a cauce natural se consideraran los indices
medios siguientes:

a. DBOS: 60 grs/hab/dia
b. SS: 90 grs/hab/dia

Articulo 6.4.1.8 TRATAMIENTO DE VERTIDOS. [D]

La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada reuniéon de los caudales vertientes y la
depuracion suficiente para que su disposicion final permita la posterior reutilizacion -inmediata o diferida- o
al menos no rebaje la calidad ambiental del area de vertido mas alla del nivel admisible.

Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizaciéon de la CHT
regulada en el articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el articulo 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y para el caso concreto de industrias que originen o puedan
originar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran el caracter de previas para la implantacion y
entrada en funcionamiento de las mismas, segun establece el Art. 260.2 de dicho Reglamento.

Las instalaciones de depuracion, en caso de dimensionarse para mas de 10.000 habitantes equivalentes,
deberan prever la eliminacion de nitrégeno y fésforo, al estar la zona receptora del vertido afectada por la
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Resolucion de 30 de junio de 2011, de la Secretaria de Estado de Medio Rural y Agua, por la que se
declaran las zonas sensibles (B.O.E. n° 180 de 28 de julio de 2011).

La reutilizacion de aguas depuradas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 de la Ley de Aguas,
requerira concesion administrativa como norma general. En el caso de que la autorizacion fuera solicitada
por el titular de una autorizacion del vertido de aguas ya depuradas, requerira Unicamente una
autorizacion administrativa en la que se estableceran las condiciones complementarias que correspondan.

CAPITULO 6.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA.

Articulo 6.5.1.1 CONDICIONES PARA ACTUACIONES URBANIZADORAS. [E]

Conforme al Real Decreto 222/2008, de 15 de febrero, actualizado en diciembre de 2013, por el que se
establece el régimen retributivo de la actividad de distribucion de energia eléctrica, en la tramitacion de los
Programas de Ejecucion de las actuaciones urbanizadoras de nuevos desarrollos, debera dirigirse una
“solicitud de suministro eléctrico” a la compafiia responsable del servicio; que emitira informe sefialando
las condiciones técnico-econdmicas bajo las cuales se autorizara, asi como las infraestructuras eléctricas
que debera costear el urbanizador. Tales condiciones quedaran recogidas en la documentaciéon del
Programa de Ejecucidon que se apruebe, sefialando de forma explicita las obligaciones econémicas que
comportan en relacion con la promocion del ambito.

Articulo 6.5.1.2 CENTROS DE TRANSFORMACION. [D]

1.

Los centros de transformacién deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitira en urbanizaciones
existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la
prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacion se realizara en precario, siendo por
cuenta del propietario del centro de transformacién todas las obras, modificaciones, traslados, etc..

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningun caso se permitiran transformadores aéreos sobre el
espacio publico o privado, dentro o no del area de retranqueo de edificacion.

Se procurara la integraciéon de los centros de transformacioén en la edificacion subterranea siempre
que se resuelvan su acceso, directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la red de
alcantarillado.

Las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecucion, o de renovacion total se deberan
cumplir:
a. Entodos los tipos de suelos urbanos y urbanizables:

i. Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de
su entorno.

ii. No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza
mayor, por debajo del primer sétano ni ocupando (bajo o sobre rasante) las vias o
espacios publicos (zonas verdes).

b. En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:

i. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de
ordenanza, sean o no subterraneos.

ii. En caso de localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas
verdes y espacios publicos en soluciones no integradas con las manzanas
edificables.

c. En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales: Se permitira su instalacion en la
zona de parcela correspondiente al retranqueo de la edificaciéon, siempre que sean
subterraneos y sean privados para uso de la industria o instalacion de la parcela.
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Articulo 6.5.1.3 Repes. [D]

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos
electrotécnicos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la
instruccion ITC-BT10 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas. La carga total
correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha instrucciéon vy, en el
calculo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes que se
especifican, en funcion de los usos servidos, en las tablas que se acompafian.

N° de acometidas Coeficientes de simultaneidad
1 1
0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
0,70

~N (o o (AW N

Tabla 1. Coeficientes de simultaneidad para la determinacién de potencias eléctricas en usos
residenciales.

Uso industrial y agropecuario
N° de parcelas suministradas desde el Coeficientes de
centro de transformacion simultaneidad
1-2 1
3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85

Tabla 2. Coeficientes de simultaneidad para la determinacioén de potencias eléctricas en usos industriales
y agropecuarios

Articulo 6.5.1.4 CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES SUBTERRANEAS, [D]

En el Suelo Urbano y Urbanizable la red de energia eléctrica se canalizara de forma subterranea, bajo la
red viaria o espacios publicos, debiendo respetarse las siguientes condiciones:

-

Los conductores de baja tensién (BT) se instalaran a una profundidad minima de 80 centimetros.
Los conductores de media y alta tension se instalaran a una profundidad minima de 90 centimetros.

Los conductores de baja tensién se dispondran siempre por encima de los de alta o media.

p w0 b

La separacion entre los conductos eléctricos y otras canalizaciones de servicios a lo previsto en la
legislacion sectorial y en el siguiente cuadro:

SEPARACION ENTRE CONDUCTORES ELECTRICOS Y OTRAS CANALIZACIONES DE POSICION RELATIVA
SERVICIOS CONDUCTORES
OTRAS CANALIZACIONES | DISTANCIA MiNIMA EN DISTANCIA MiNIMA EN CRUCE ELECTRICOS Y 2°
DE SERVICIOS PLANTA CANALIZACION
GAS 0,20 metros 0,20 metros El conductor eléctrico estara a
AGUA mayor
TELEFONO
OTRO CONDUCTOR 0,25 metros 0,25 metros profundidad
ELECTRICO
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CAPITULO 6.6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Articulo 6.6.1.1 RECOMENDACIONES GENERALES. [E]

1.

10.

11.

En todo caso, se cumpliran las prescripciones del RD 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida
ciudadana, sin deteriorar la estética urbana e incluso potenciandola en lo posible.

Sus componentes visibles armonizaran con el caracter de la zona y el nivel técnico de iluminacion
debe satisfacer los objetivos visuales deseados, tanto para el trafico rodado como para zonas
exclusivas de peatones.

Se establecen dos niveles de alumbrado que no produzcan contaminacion luminica nocturna:
a. 10 lux maximo en travesias
b. 5 luxen el resto del viario y espacios publicos.

Es obligatorio el uso de ldamparas de bajo consumo, cerradas y con control de flujo al hemisferio
superior.

Se adoptaran las medidas oportunas para minimizar la contaminacién luminica teniendo en cuenta la
legislacion, vigente en la materia y las recomendaciones técnicas sobre luminarias y disefio de
alumbrado exterior mas recientes. Asi, se procurara siempre evitar la emisién de luz hacia arriba de
cualquier tipo de proyector utilizando para evitarlo proyectores asimétricos, paralimenes o pantallas
adecuadas.

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal forma que el consumo de las mismas
sea inferior a un vatio por metro cuadrado (1 w/m2); no obstante, en casos excepcionales y
debidamente justificados podra llegarse a consumos de uno con cinco vatios por metro cuadrado (1,5
w/m2).

La relacion entre la separacion y altura de los focos no debera ser superior a cuatro con cinco (4,5)
salvo en los casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifique adecuadamente.

En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacién en los primeros veinticinco
metros (25 m) de la calle de menor nivel, medidos desde la interseccion de las aceras. En los cruces
de calles, los focos deberan disponerse después del cruce en el sentido de marcha de los vehiculos;
y en las curvas pronunciadas deberan disponerse a menor distancia de la normal y en la parte
exterior de la curva.

La iluminacion ambiental de areas con arbolado se realizara de modo que sea compatible con éste.
En consecuencia, los puntos de luz no podran tener una altura superior a tres con cinco metros (3,5
m).

Deberan cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las Instrucciones para Alumbrado
Urbano del Ministerio de Fomento y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, asi como las
normas y criterios que fije el Ayuntamiento. Se reflejaran cuantos célculos y razonamientos se
precisen para justificar la instalacion de alumbrado adoptada y se justificarda su economia de
funcionamiento y conservacion.

Articulo 6.6.1.2 NORMAS DE AHORRO ENERGETICO. [E]

En todos los casos seran obligatorias las prescripciones del RD1890/2008, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Articulo 6.6.1.3 CENTROS DE MANDO. [E]

En todos los casos seran obligatorias las prescripciones del REBT ITC-BT-09.
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Articulo 6.6.1.4 CARACTERISTICAS DE LA RED. [D]

La red de alumbrado publico cumplira con lo establecido en la instruccién ITC-BT-09, Instalaciones de
Alumbrado Exterior del REBT.

Como norma general se instalara, ademas del tubo ocupado por el circuito, al menos un tubo de reserva
bajo acerado y dos hormigonados en cruces de calzada, pudiendo servir para el alojamiento de las
instalaciones de regulacion de semaforos u otras instalaciones que considere el Ayuntamiento.

La profundidad minima de la zanja sera de 50 centimetros.

Articulo 6.6.1.5 CONDUCTORES Y PROTECCION. [D]

Los conductores a instalar seran del tipo 0,6/1 Kv, con seccién minima de 6 mm?, con fases y neutro.

El ndmero minimo de conductores por cada linea del circuito de alumbrado sera de 4 (tres fases +
neutro), de principio a fin de la instalacion.

Las protecciones se realizaran de acuerdo a lo que establece la ITC-BT-09 del REBT.

Articulo 6.6.1.6 ARQUETAS. [D]

Las arquetas de derivacion seran de fabrica de ladrillo macizo, de 1/2 pie de espesor, enlucidas o
prefabricadas de hormigén o de otro tipo. Sus dimensiones seran las siguientes:

e Arquetas de derivacion de lineas: 50x50 cm. de cerco interior x 50 cm. de profundidad media.

e Arquetas de derivacion a farolas y baculos: 40x40 cm. de cerco interior x 50 cm. de profundidad
media.

Las Arquetas de derivacién de lineas se remataran con cerco metalico angular de perfil 40 x 40 x 40 x 4
mm. y tapa de fundicién de 60x60 cm.

Las Arquetas de derivacion a farolas y baculos se remataran con cerco metalico angular, de perfil 40 x 40
x 4 mm. y tapa de fundicidon de 60 x 60 cm. admitiéndose en este caso la posibilidad de cerrar la arqueta
con loseta de iguales caracteristicas al solado de la acera, en cuyo caso debera cegarse la arqueta con
arena de rio hasta colmatar.

Articulo 6.6.1.7 CIMENTACION Y ANCLAJE DE LOS SOPORTES [D]

El anclaje de las columnas de hierro fundido o de chapa de acero con motivos de fundicion, cuyas alturas
son, respectivamente, 3,20 m. y 3.99 m. se realizara sobre prisma de hormigdn en masa, de dosificacion
200 Kg. de cemento por metro cubico (D-200), de dimensiones 40 x 40 x 60 cm. con los correspondientes
pernos de anclaje segun se detalla en el grafico siguiente.

Los baculos de 9m. y 10 m. de altura se anclaran sobre prisma de hormigén de idéntica dosificacion (D-
200), de dimensiones 60 x 60 x 80 cm.

Segun las caracteristicas de la calle a que van destinados se consideran los siguientes tipos de columnas
y baculos consignados en el apartado siguiente, debiendo, si su altura es superior a cuatro (4) metros
estar debidamente homologados.

DISTANCIA SECCION ALTURA TIPO COLUMNA
TIPO DE VIA ENTRE TIPO MAXIMA RECOMENDADO MATERIAL
ALINEACIONES DOMINANTE COLUMNA

Distribuidor Primario 26 4-12-4 10m. Troncoconico Acero
galvanizado

Distribuidor Secundario 18 3-7-4 10m. Troncoconico Acero
galvanizado

Distribuidor local 15 2-6-2 10m. Troncoconico Acero
galvanizado

Calles secundarias 10 2-6-2 3,20 Troncocdnico Fundicién
4,00 Chapa
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Calles Peatonales y de 10 10 3,20 Troncocénico Fundicion
coexistencia Chapa
Vias Industrial 14 2-7-2 10m. Troncoconico Acero
galvanizado

Articulo 6.6.1.8 LuMINARIAS. [D]

En desarrollo del Reglamento Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias, se establecera el tipo de alumbrado pertinente para cada via,
por asimilacion a las siguientes situaciones:

Situaciones Tipos de vias Clase de
de proyecto Alumbrado!
+ Vias urbanas secundarias de conexion a urbanas de trafico
importante.
» Vias distribuidoras locales y accesos a zonas residenciales y
B1 fincas.
Intensidad de tréfico
IMD 2 7.000 e ME2/ME3c
IMD<7000 | ME4b/MES/MEG
» Calles residenciales suburbanas con aceras para peatones a
lo Iargo de la calzada
D3- D4 » Zonas de velocidad muy limitada
Flujo de trafico de peatones y ciclistas

ARO | CE2181182
Normal ...... S3/54

» Espacios peatonales de conexion, calles peatonales, y

aceras a lo largo de la calzada.
» Paradas de autobiis con zonas de espera
E1 « Areas comerciales peatonales.
Flujo de trafico de peatones

ARO e CETAT CE2/ 81

Las lamparas y equipos auxiliares seran de primera calidad, debiendo quedar ésta reflejada y justificada
en Documento de Memoria de Calidades del Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 6.6.1.9 OTROS SERVICIOS ANALOGOS [D]

La ejecucion y coordinacion de otros servicios como redes de semaforizacion, telecomunicacion por video
cable, etc., puede asimilarse a las redes de alumbrado publico y telefénicas ya descritas.

La canalizacion semaforica puede construirse muy superficialmente y proxima al alumbrado publico, por lo
que no afecta a la implantacién de otros servicios.

La comunicacién por cable puede instalarse por conductos similares a los de telefonia, por lo que se
aconseja construir algun conducto de reserva en los mismos prismas de telefonia.

CAPITULO 6.7. REDES DE TELECOMUNICACIONES.

Articulo 6.7.1.1 NORMATIVA DE APLICACION. [E]
Deberan ajustarse a lo establecido por la LEY 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.
Quedaran regulados por dicha Ley los siguientes aspectos:

1. Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normativa aplicable.
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Uso compartido de la propiedad publica.
Instalaciones radioeléctricas.

Redes publicas de comunicaciones electrénicas en los instrumentos de planificacion urbanistica:
Caracteristicas de las Infraestructuras.

Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

CAPITULO 6.8. RED DE GAS

Articulo 6.8.1.1 DISPOSICION DE LAS CONDUCCIONES DE GAS. [D]

1.

Las tuberias de gas se dispondran siempre por encima de cualquier servicio canalizado,
preferentemente lejos de las arquetas y lo mas retirado posible de las canalizaciones eléctricas.

2. La profundidad serd como minimo de 60 centimetros, medida desde su generatriz superior, y debera
permitir el desague a la red de alcantarillado.
3. La separacion entre las tuberias de gas y otras canalizaciones subterraneas se ajustara a lo recogido
en el siguiente cuadro.
SEPARACION CON OTRAS CANALIZACIONES SUBTERRANEAS
TIPO DE TUBERIA DE GAS PRESION DE SERVICIO PROXIMIDAD MINIMA EN PROXIMIDAD MINIMA EN CRUCE
PLANTA
Alta Presion B >12 bar 0,40 metros 0,20 metros
Alta Presion A 4 bar <p<12bar
Media Presion B 0,4 bar<p<4bar
Media Presion A 0,05 bar < p < 0,4 bar 0,20 metros 0,10 metros
Baja Presion p< 0,05 bar

CAPITULO 6.9. RED DE RIEGO E HIDRANTES.

Articulo 6.9.1.1 Tuskrias. [D]

Se aconseja que la red de riego sea independiente de la de agua potable admitiéndose el suministro de
fuentes distintas como pozos, aljibes y agua reciclada.

Las caracteristicas de la instalacion deberan ajustarse a lo establecido en el CT DBSI.

Articulo 6.9.1.2 Bocas DE RIEGO. [D]

Las bocas de riego seran del mismo material y modelo normalizado por el Ayuntamiento, conectadas a la
red general de agua o preferiblemente a redes independientes, con sus correspondientes llaves de paso.

La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presién de la red de tal forma que los
radios de accion se superpongan en lo necesario para no dejar ningun espacio sin cubrir. Se aconseja
cuarenta metros (40 m) como media.

Articulo 6.9.1.3 HiDRANTES. [D]

Las caracteristicas de la instalacion deberan ajustarse a lo establecido en el CT DBSI.
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TiTULO 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

CAPITULO 7.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

Articulo 7.1.1.1 Oseto [E]

Las Normas Generales de Proteccién regulan, de forma general y para la totalidad de término municipal
las condiciones de proteccion del medioambiente y el patrimonio social, cultural y econdmico de la
comunidad, dentro del cual se encuentra, entre otros, el arquitecténico. Esta regulacion sera sin perjuicio
del resto de condiciones de uso y edificacién que establece este Plan y el Catdlogo de Proteccion
complementario.

Articulo 7.1.1.2 Cuasks [E]

Si bien toda la Normativa establecida por el Plan General se dirige a estos fines, en el presente Titulo se
desarrollan especificamente las condiciones generales referentes a los siguientes extremos:

A. Proteccion medioambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.
B. Proteccion del medio urbano.

C. Proteccion del patrimonio cultural e histérico-artistico.

D

Proteccion del Patrimonio Publico.

Articulo 7.1.1.3 ReSPONSABILIDADES [E]

La responsabilidad de la calidad y conservacion tanto del medio natural como del urbano corresponde, en
primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte debera someterse a
su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconveniente para su
emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y entre si para
consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo, y en funcion de ello, todos los ciudadanos
tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan
un peligro a la sanidad y a la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato,
las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes
(remates, chimeneas, cornisas, etc.), algun dafio o actuacion que lesione la apariencia de cualquier lugar
0 paraje.

CAPITULO 7.2. PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.

Articulo 7.2.1.1 Resipuos S6LIDOS URBANOS. [D]

El régimen juridico de la produccién y gestion de los residuos, el fomento de su reduccién, reutilizacién,
reciclado y otras formas de valoracion; asi como la regulacion de los vertederos y suelos contaminados,
con la finalidad de proteger el medio ambiente y la salud de las personas, se ajustara a lo previsto en la
Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

En todo caso, se establecen las siguientes condiciones:
1. Alos efectos de orientar su punto de vertido, los residuos se clasifican en:

a. Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades
del sector de la construccion, de la urbanizacién y la edificacién, del desecho de las
obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademas de aridos, otros
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componentes y elementos de materiales de construccion. Su transporte y vertido se
hara con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

b. Residuos organicos: Aquellos procedentes de actividades organicas, que no contienen
tierras ni escombros y en general, no son radioactivos, mineros o procedentes de la
limpieza de fosas sépticas. Se consideran excluidos en este apartado los residuos
industriales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los precedentes de
actividades domésticas. Los puntos de vertido de este tipo de residuos no podran
situarse a menos de 2.000 metros del suelo urbano residencial clasificado en estas
Normas.

c. Residuos domeésticos reciclables: Son aquellos de procedencia mayormente doméstica
y que son susceptibles de ser reutilizados previa recogida selectiva de los mismos en
origen y con un tratamiento adecuado (papel, plasticos, metal, vidrio, etc.).

d. Residuos reciclables de otro origen: Comprenden residuos de origen industrial no
contaminantes como coches y similares que pueden ser reciclados.

e. Residuos peligrosos: Tanto de origen organico como inorganico, son los que deben ser
tratados o almacenados de forma especial.

Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas se estableceran por
el Ayuntamiento, pudiendo localizarse de manera diferenciada para los tipos de residuos
diferenciados en el epigrafe anterior. La eleccidon de estas areas se realizara de acuerdo con la
normativa, directrices y Programas Coordinados de Actuacion en estas materias aprobadas por
la Comunidad Auténoma, Planes sectoriales y, especialmente, la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
residuos y suelos contaminados.

Previa a cualquier delimitacion de un ambito para vertedero de residuos toxicos y peligrosos
debera estudiarse un Plan de Gestién para este tipo de residuos.

Los expedientes para la formacion de vertederos o de plantas de tratamiento de eliminacion de
residuos, irdan acompafadas de una Evaluacion de Impacto Ambiental conforme a lo previsto en
la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Autébnoma de
Extremadura; asi como de un Plan de Mejora y Recuperacion de los Suelos Afectados una vez
colmada la capacidad receptora del vertedero.

Es competencia municipal la gestion de los residuos soélidos urbanos que se generen en su
término municipal, pudiendo llevarse a cabo el servicio de manera mancomunada con otros
municipios.

En lo referente a retirada de residuos sélidos, se estara a lo establecido en la Ordenanza
Municipal sobre Limpieza de Vias Publicas y Recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

Articulo 7.2.1.2 VERTIDOS LIQUIDOS (AGUAS RESIDUALES). [D]

Los vertidos de efluentes liquidos a las aguas continentales se regulan por la Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, asi como por la
Ordenanza Municipal vigente.

1.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto a cauces de aguas o productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento de dominio publico
hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion administrativa. Los vertidos de aguas
residuales requeriran, por tanto, la previa autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto el
titular de las instalaciones debera formular la correspondiente solicitud de autorizacion
acompafiada de documentacion técnica en las que se definan las caracteristicas de las
instalaciones de depuracién y los parametros limites de los efluentes (arts. 100 y ss. del Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, asi como 245 y ss. del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico).
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2. En la evaluacion de las caracteristicas de las aguas residuales se consideraran, como minimo
los niveles y valores establecidos en las tablas del anexo al Titulo IV del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

3. Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en
conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos los objetivos
de calidad sefialados para sus aguas.

4. Con el fin de proteger las instalaciones de saneamiento y los recursos hidraulicos, se establecen
una serie de condiciones particulares para los vertidos de las industrias. Todo proceso industrial
deberd garantizar, durante todo el periodo de actividad, un vertido a la red general de
saneamiento cuyas caracteristicas cumplan la totalidad de las determinaciones siguientes.

a. Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a las instalaciones
municipales de saneamiento cualquiera de los siguientes productos:

vi.

Vii.

viii.

Materias sélidas o viscosas en cantidades o tamanos tales que, por si solos o
por integracién con otros, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan
el correcto funcionamiento de la alcantarilla o dificulten los trabajos de
conservacion o mantenimiento de las mismas.

Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o
inflamables, tales como gasolina, naftaleno, petréleo, white-spirit, benceno,
tolueno, xileno, tricloroetileno, perdoroetileno, etc.

Aceites y grasas flotantes.

Substancias solidas potencialmente peligrosas: carburo calcico, bromatos,
cloratos, hidruros, percloratos, perdxidos, etc.

Gases o vapores combustibles inflamables, explosivos o tdxicos o procedentes
de motores de explosion.

Materias que por razones de su naturaleza, propiedades y cantidades por si
solas, o por integracién con otras, originen o puedan originar:

1. Algun tipo de molestia publica.
2. Laformacion de mezclas inflamables o explosivas con el aire.

3. La creaciéon de atmosferas molestas, insalubres, téxicas o peligrosas
que impidan o dificulten el trabajo del personal encargado de la
inspeccion, limpieza mantenimiento o funcionamiento de las
instalaciones publicas de saneamiento.

Materias que, por si mismas o a consecuencia de procesos 0 reacciones que
tengan lugar dentro de la red, tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva
capaz de danar o deteriorar los materiales de las instalaciones municipales de
saneamiento o perjudicar al personal encargado de la limpieza y conservacion.

Radionuclidos de naturaleza, cantidades o concentraciones tales que infrinjan
lo establecido en el Anexo lll.

Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o
caracteristicas toxicas o peligrosas requieran un tratamiento especifico y/o
control periodico de sus efectos nocivos potenciales, en especial a los que
quedan incluidos dentro de la lista del Anexo IV.

Los que produzcan concentraciones de gases nocivos en la atmdsfera de la
red de alcantarillado superiores a los limites siguientes:

Diéxido de azufre (S02): 5 partes por millén.
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Mondxido de carbono (CO): 100 partes por millén.
Cloro: 1 parte por millén.
Sulfhidrico (SH2): 20 partes por millén
Cianhidrico (HCN) 10 partes por millén

b. Queda prohibido el vertido a la red de alcantarillado tanto por parte de las industrias
farmacéuticas como de los centros sanitarios o de personas en general, de aquellos
farmacos obsoletos o caducos que, aun no habiendo sido citados de forma expresa
anteriormente, pueden producir graves alteraciones en los sistemas de depuracion
correspondientes, aun en pequefias concentraciones, como por ejemplo los antibiéticos.

c. Sangre procedente del sacrificio de animales producido en mataderos industriales o
municipales.

d. Suero lacteo, producido en industrias queseras o industrias de productos derivados de
la leche.

e. Solidos o lodos procedentes de sistemas de pretratamiento de vertidos residuales, sean
cual sean sus caracteristicas.

f.  Queda prohibido verter directa o indirectamente a las redes de alcantarillado, vertidos
con las caracteristicas o con concentracién de contaminantes iguales o superiores en
todo momento a los expresados en la siguiente relacion:

Parametros Valor limite
1(°C) 40°C
pH ( comprendido entre) 6-10 uds
Sélidos en suspensién 1000 mg/I
DQO 1.500 mg/!
Aceites y grasas 150 mg/l
Cloruros 2.000 mg/I
Cianuros libres 1 mg/l
Cianuro totales 5 mg/l
Diéxido de azufre (S0,) 15 mgl/l
Fenoles totales (Cs H11 Os) 2mgl/l
Fluoruros 12mg/l
Sulfatos (en S04 2.000 mg/l
Sulfuros (en $3) 5 mg/l
Sulfuros libres 0,3 mg/l
DBOs 750 mgl/l
Nitratos 100 mg/l
Nitrégeno amoniacal 50 mg/l
Aluminio (Al) 20 mg/l
Arsénico (As) 1 mg/l
Bario (Ba) 10mg/I
Boro (B) 3 mg/l
Cadmio(Cd) 0,5 mg/l
Cobre(Cu) 1 mg/l
Cromo hexavalente (Cr) 0,5 mg/l
Cromo total (Cr) 5 mg/l
Cinc(Zn) 5 mg/l
Estafio(Sn) 2mgl/l
Fosforo total (P) SOmg/l
Hierro (Fe) 1 mg/l
Manganeso (Mn) 2 mg/l
Mercurio (Hg) 0,05 mg/l
Niquel (Ni) 1 mg/l
Plomo (Pb) 1 mg/l
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Selenio(Se) 1 mg/l
Detergentes 6 mg/l
Pesticidas 0,10 mg/l
Residuos Radioactivos 0 mg/l
Conductividad (us/Cm) 2.500
Sangre 0 mg/l

Las relaciones establecidas en los dos articulos precedentes seran revisadas
periédicamente y no se consideran exhaustivas sino simplemente enumerativas.

Si cualquier instalacion industrial o establecimiento dedicado a otras actividades vertiera
productos no incluidos en las mencionadas relaciones. que pudiera alterar los procesos
de tratamiento o que fuesen potencialmente contaminadores, la Administraciéon
Municipal procedera a lo sefalado en las condiciones y limitaciones para los vertidos de
cada uno de los referidos productos. Asimismo, y de acuerdo con lo establecido en el
articulado podran establecerse las adecuadas formas alternativas siempre que lo
permita la capacidad operativa de las instalaciones municipales depuradoras y no altere
la calidad.

Todas las industrias, cualquiera que sea su actividad, que realicen o no pretratamiento
correcto de sus vertidos, deberan colocar una reja de desbaste de luz adecuada a la
naturaleza de sus vertidos, siendo como maximo de 75 mm., antes del vertido a la
alcantarilla.

Los caudales punta vertidos a la red no podran exceder del séxtuplo (6 veces) en un
intervalo de quince minutos, o del triple en una hora del valor promedio dia en el caso
del usuario industrial.

Debera controlarse especialmente el caudal y calidad del efluente en el caso de limpieza
de tanques, cierre vacacional con vaciado de los mismos o circunstancias analogas.

g. Queda terminantemente prohibido, salvo en situacién emergencia o peligro, el empleo
de agua de dilucion en los vertidos.

h. Queda prohibido el vertido de aguas limpias o aguas industriales no contaminadas (de
refrigeracion, pluviales, etc.) a los colectores de aguas residuales cuando pueda
adoptarse una solucion técnica alternativa por existir en el entorno de la actividad una
red de saneamiento separativa o un cauce publico. En caso contrario, se requerird una
autorizacion especial por parte de la Administracion Municipal para realizar tales
vertidos.

En el supuesto de que los efluentes no satisfagan las condiciones y limitaciones que se
establecen en el presente capitulo, el usuario queda obligado a la construccion,
explotacién y mantenimiento a su cargo de todas aquellas instalaciones de
pretratamiento, homogeneizacion o tratamiento que sean necesarias, de acuerdo con
las prescripciones incluidas en el Titulo IV del RDPH.

La Administracion Municipal podra revisar, y en su caso modificar, las prescripciones y
limitaciones anteriores, en atencion a consideraciones particulares no incluibles en este
apartado, cuando los sistemas de depuracion asi lo admitan o requieran.

Asimismo, la Administracién Municipal podra definir y exigir, en funcién de la tipologia de
las industrias, las sustancias contaminantes y los caudales vertidos, valores limites para
flujos totales de contaminacion (p.ej.:Kg/dia, g/mes , etc.)

A continuacién, se cuantifican los valores maximos de sustancias inhibidoras de
procesos bioldgicos:

Contaminante Fangos Activados Digestion Anaerobia Nitrificacion
Amoniaco 480 1.500
Arsénico 0,1 1.6
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Borato (Boro) 0,05-100 2

Cadmio 10-100 0,02

Calcio 2.500

Cromo (Hexavalente) 1-10 5-50 0,25
Cromo (Trivalente) 50 50-500

Cobre 1,0 1,0-10 0,005-0,5
Cianuro 0,1-5 4 0,3
Hierro 1.000 5

Plomo 0,1 0,5

Manganeso 10

Magnesio - 1.000 50
Mercurio 0,1-5,0 1.365

Niquel 1,0-2,5 - 0,25
Plata 5

Sodio - 3.500

Sulfato - - 500
Sulfuro - - 50
Zinc 0,80-10 5-20 0,08-0,5

Nota: Las concentraciones expresadas en mg/l, corresponden al fluente a los procesos unitarios en forma
disuelta.

Fuente EPA-430/9-76-0O/7 a volumen

Articulo 7.2.1.3 PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA. [D]

Se entiende por contaminacién atmosférica la presencia en el aire de materias que impliquen riesgo, dafio
o molestia grave para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que puedan constituir un foco de
contaminacion atmosférica, les sera de aplicacion la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire
y proteccién de la atmdsfera, Reglamento que la desarrolla (Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por
el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y se
establecen las disposiciones basicas para su aplicacién), y normas complementarias.

A. FOCOS DE ORIGEN INDUSTRIAL.

1. Para el otorgamiento de licencias se estara a lo previsto en la legislacion citada por lo que se refiere a
emision de contaminantes y sistemas de medidas correctoras y de depuraciéon y, en su caso,
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental definido en este Plan General.

2. En actividades industriales de cualquier categoria, y en funcién de su ubicacion con respecto a
edificios de uso residencial, las emisiones de gases por conductos de evacuacion no superaran los
indices maximos reflejados en la siguiente tabla, medidos en los puntos en que los efectos nocivos se
manifiesten con mayor intensidad.

B. INSTALACIONES DE COMBUSTION.

1. Toda instalacién de combustion con potencia calorifica superior a 25.000 Kcal./h. debera contar con
la oportuna licencia municipal y comprobacion previa a su funcionamiento.

2. Los procesos de combustién que incidan directamente en las producciones industriales se regiran por
lo dispuesto en el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero y normas complementarias.

3. Queda prohibida toda combustion que no se realice en hogares adecuados, dotados de
conducciones de evacuacion de los productos de combustion.

4. Los aparatos instalados corresponderan a los especificados en la documentacion presentada al
solicitar la licencia municipal, y deberan corresponder a tipos previamente elaborados.

C. DISPOSITIVOS DE EVACUACION DE GASES.
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La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, producto de combustiéon o de actividades, se
realizara siempre a través de una chimenea adecuada e independiente, cuya desembocadura
sobrepasara, al menos en 1 metro, la altura del edificio mas alto, propio o colindante, en un radio de
15 metros.

Todo tipo de conducto o chimenea estara previsto de aislamiento y revestimiento suficiente para
evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de
humos cause molestias o perjuicio a terceros

Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sobrepase las 50.000 Kcal./h., la
desembocadura estara a nivel no inferior al del borde del hueco mas alto visible desde la misma de
los edificios ubicados en un radio entre 15 y 50 metros.

Sera preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes, bares o cafeterias

Los sistemas de depuracion cumpliran la normativa vigente en cuanto a la eliminaciéon de residuos
que los mismos produzcan. El ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime
oportunas cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perijuicios al
vecindario.

En el caso de depuradores por via himeda, no podra verterse al alcantarillado el agua residual de los
mismos que no cumpla las prescripciones establecidas por la presente normativa para los vertidos a
la red de saneamiento.

En actividades a ubicar en locales de edificaciones ya existentes, se autorizara salida de evacuacion
de gases y humos a la via publica, previa instalacion de elementos depuradores debidamente
mantenidos, con descarga mediante rejilla difusora situada una altura igual o superior a 2,5 m del
acerado, evitando la vertical de ventanas y balcones, y con presentacion del certificado de
mantenimiento por empresa gestora autorizada, de la sustitucién y limpieza de los elementos
depuradores.

El ayuntamiento podra permitir, segun el caso, la evacuacion de humos a través de un conducto
vertical por la fachada del edificio hasta la cubierta, siempre y cuando esté revestido con la misma
composicion de la fachada, esté integrado en la misma y cumpla con el punto 1 de este apartado.

En actividades a ubicar en locales de edificios de préxima construccién, se requerira el cumplimiento
del punto 1 de este apartado.

En la memoria técnica que debe acompanar a todo proyecto de instalacion de evacuacion de humos
y gases al exterior, ademas de cumplir los puntos anteriores, deberan consignarse los siguientes
datos:

a. Destino de la instalacion.
b. Didmetro interior del conducto de evacuacion a lo largo de todo su recorrido.

c. Altura respecto a los edificios o locales mas proximos en el radio que se indica en el punto 1
de este apartado.

d. Medidas correctoras adoptadas para evitar molestias o perjuicios.

D. GARAJES, APARCAMIENTOS Y TALLERES.

1.

Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto publicos como privados, dispondran de ventilacion
suficiente. En ningln punto de los locales podran alcanzarse concentraciones de monodxido de
carbono superiores a 50 p.p.mg.

En los casos de ventilacién natural, deberan disponer de conductos o huecos de aireacién en
proporcién de 1 m? por cada 200 m? de superficie de local.
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3. En los talleres donde se realicen operaciones de pintura, debera disponerse de cabinas adecuadas,
con la correspondiente extraccion de aire, que se efectuara a través de chimeneas, contando con los
convenientes sistemas de depuracion.

4. En garajes con superficie superior a 250 m?, o capacidad superior a 10 vehiculos, sera preceptivo
disponer de sistema de deteccion y medida de CO, homologado, directamente conectado con el
sistema de ventilacion forzada y regulador, para que en ningln caso las concentraciones de este gas
superen el limite de 50 p.p.mg. Se situard, al menos, un detector por planta cada 500 m?.

5. La extraccion forzada de aire en garajes, aparcamientos y talleres de reparacion de vehiculos debera
realizarse por chimeneas adecuadas, segun lo establecido en el apartado Ill. del presente articulo.

E. OTRAS INSTALACIONES QUE NECESITAN CHIMENEA.

Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas, con los requisitos del apartado lll. del presente articulo,
en los siguientes casos:

1. Garajes con superficie superior a 250 m>.
Hornos incineradores.
Industrias de fabricacion de pan y articulos de alimentacion.

2

3

4. Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias, etc.
5. Establecimientos de limpieza de ropa y tintoreria.

6

Barbacoas

F. INSTALACIONES DE PINTURA. INSTALACIONES DE LIMPIEZA DE ROPA Y TINTORERIA.

La maxima concentracion en ambiente de percloroetileno sera de 50 p.p.mg.

Articulo 7.2.1.4 PROTECCION CONTRA CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA. [E]

Se estara a lo dispuesto por el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacién de Ruidos y
Vibraciones en la Comunidad Autbnoma de Extremadura. En lo referente a zonificacion acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas sera de aplicacion el RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 7/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Articulo 7.2.1.5 PROTECCION CONTRA INCENDIO. [E]

Las construcciones, instalaciones en su conjunto, sus materiales y su entorno, deberan cumplir las
condiciones especificadas en el DB-SI, Documento Basico de Seguridad contra Incendios del Cdédigo
Técnico de la Edificacion (RD 314/2006); especialmente las de la seccién SI-5, por su afeccion al disefio
urbanistico de la ordenacién detallada.

Articulo 7.2.7.6 PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION RADIACTIVA. [E]

A los efectos de calificaciéon de estas actividades, se estara a lo dispuesto en la Ley 25/1964, de 29 de
abril, reguladora de la Energia Nuclear y en el Real Decreto 1836/1999, de 3 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento sobre instalaciones nucleares y radiactivas y Real Decreto 35/2008, de 18 de
enero, modificativo del mencionado reglamento.

En consecuencia, dichas actividades se clasifican en:

1. Instalaciones nucleares.

2. Instalaciones radiactivas.

3. Actividades e instalaciones en las que se generen radiaciones ionizantes.

Teniendo en cuenta la potencial peligrosidad de estas actividades y su previsible incidencia negativa en el
desarrollo del municipio, se prohibe el emplazamiento en todo su ambito de instalaciones nucleares de
cualquier tipo e instalaciones radioactivas de primera categoria y depodsitos de residuos radiactivos de
alta, media y baja actividad.
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Los reactores utilizados con fines cientificos y de investigacion podran ser autorizados, previa la adopcion
de las medidas de seguridad pertinentes, y una vez obtenidas las autorizaciones de caracter estatal que
sean preceptivas.

Para cualquiera de las actividades de esta clase que pudiera autorizarse, se tendra en cuenta en todo
caso que el numero de personas expuestas a las radiaciones ionizantes sea el menor posible. El titular de
la actividad adoptara las medidas correctoras y de seguridad necesarias para conseguir que las dosis
recibidas sean tan pequefias como sea razonablemente posible, y siempre inferiores a los limites que se
establecen en el Real Decreto 783/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre
proteccion sanitaria contra radiaciones ionizantes.

Articulo 7.2.1.7 PROTECCION FRENTE A CONTAMINACION POR CAMPOS ELECTROMAGNETICOS. [E]

El estado actual de las investigaciones sobre los riesgos potenciales que generan los campos
electromagnéticos de las redes de transporte de alta tension, hace aconsejable adoptar ciertas medidas
minimas de seguridad, independientemente de las que para la proteccion de las propias lineas establecen
el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidon y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09, la Ley 54/1997, de 27 noviembre, del Sector Eléctrico y el Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

A tal efecto se establece que:

1. Queda prohibida la disposicién de nuevos tendidos aéreos de alta tension sobre terrenos clasificados
como Suelo Urbano y Urbanizable.

2. El desarrollo de todos y cada uno de los ambitos de nueva urbanizacién (suelo urbanizable y urbano
no consolidado), la actuacion debera prever la integracion de estas infraestructuras eléctricas
mediante actuaciones de desvio y/o soterramiento. En caso de que esto sea técnica o
econdmicamente inviable, la ordenacion detallada de estos ambitos prevera los pasillos eléctricos
oportunos para respetar las servidumbres sefaladas en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, la Ley
54/1997, de 27 noviembre, del Sector Eléctrico y el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre,
por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

3. Las administraciones implicadas procuraran la concertacion de actuaciones con las compafias de
distribucién de energia eléctrica destinadas a la eliminacion de los tendidos de alta tension existentes
en Suelo Urbano Consolidado.

Articulo 7.2.1.8 PROTECCION DE ESPACIOS INCLUIDOS EN LA RED NATURA

A

AmBITOs DE LA RED NATURA 2000

Los ambitos de Red Natura 2000 presentes en el Término Municipal de Tiétar son los siguientes:
1. ZEPA “Rio y Pinares del Tiétar” (ES0000427).
2. ZEC Rio Tiétar (ES4320031).

En los mencionados ambitos seran de aplicacion las medidas de proteccion contempladas en el Decreto
110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la Red Natura 2000 en Extremadura; y mas
concretamente, las medidas de conservacion relativas a la zonificacién contenidas en su Plan de Gestion,
conforme a lo incorporado al presente articulo.
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B. MEDIDAS RECOGIDAS EN EL PLAN DE GESTION DE LA ZEPA “Ri0 Y PINARES DEL TIETAR" Y LA ZEC “Rio TIETAR”".

Dentro del término municipal de Tiétar el Plan de Gestién define una zonificacion con el fin de establecer
las condiciones de proteccion especificas, existiendo los siguientes ambitos:

1. Zonas de Alto Interés (ZAl).
2. Zona de Interés (ZI)

En todo el ambito del Plan de Gestidon se aplicaran las condiciones de proteccion establecidas en el
capitulo 9 de dicho plan.

Articulo 7.2.1.9 OTROS PLANES Y PROGRAMAS SECTORIALES PARA LA PROTECCION DE LOS ESPACIOS NATURALES Y LA
FLORA Y FAUNA SILVESTRES [E]

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones de los planes y programas sectoriales aprobados
para la proteccion de espacios naturales, la flora y la fauna, que afecten al término municipal.

Articulo 7.2.1.10 PROTECCION DEL MEDIO FLUVIAL E ICTIOFAUNA [E]

En relacion con la posible afeccion de determinadas actuaciones sobre el medio fluvial y la ictiofauna, se
establecen las siguientes determinaciones.

1. Sin perjuicio de la autorizacién preceptiva de la Confederacion Hidrografica del Tajo, las nuevas
captaciones de agua que pudieran requerirse se estableceran preferentemente evitando
derivaciones de aguas corrientes en los meses de caudales bajos. Sera conveniente el estudio
de alternativas a partir de captaciones con toma en masas de agua muy modificadas o artificiales
ya existentes.

2. Sin perjuicio de las preceptivas autorizaciones de la Confederacion Hidrografica del Tajo, los
titulares de nuevas concesiones de aprovechamientos hidraulicos y los de nuevas
infraestructuras en el medio fluvial, quedan obligados a construir pasos o escalas que faciliten el
transito de los peces, conforme a lo previsto en el articulo 25 de la Ley 11/2010, de pesca y
acuicultura de Extremadura.

3. Los vertidos de aguas residuales quedan regulados por el Articulo 7.2.1.2 de la presente
normativa, requiriendo en todo caso la previa autorizacion de la Confederacion Hidrografica
del Tajo, a cuyo efecto el titular de las instalaciones debera formular la correspondiente solicitud
de autorizacion acompafiada de documentacion técnica en las que se definan las caracteristicas
de las instalaciones de depuracion y los parametros limites de los efluentes (arts. 100 y ss. del
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas, asi como 245 y ss. del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico).

4. El régimen de inspeccion de obras o vertidos que pudieran afectar a las condiciones bioldgicas,
fisicas o quimicas de las aguas, se regula conforme al articulo 27 de la Ley 11/2010, de pesca y
acuicultura de Extremadura.

5. Alos efectos de mantener el calado y velocidad necesarias para el remonte de peces en periodo
reproductivo, las obras de paso sobre rios y arroyos, las canalizaciones, y en general
cualesquiera nuevas obras y servicios que afecten a cauces, se someteran a un informe previo
de afeccion emitido por el 6rgano autonémico competente en materia de pesca.

6. Criterios de disefio para los pasos o cruces de viales en cursos de agua temporales o
permanentes:

a. Enlos PUENTES o CONDUCCIONES interesa, o bien dejar el lecho natural o bien que
las losas de apoyo se dispongan en el curso por debajo del lecho natural. Con ello se
evitan la pérdida de calado y el salto que acaba generandose por arrastre del lecho
aguas abajo (incluso descalces), sin que tenga lugar una reposicion suficiente desde los
acarreos de aguas arriba. Se resuelve también que las losas de hormigén u otros
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acabados de fabrica interrumpan en parte la continuidad del medio hiporréico
(poblaciones biolégicas del lecho natural).

b. Enlos BADENES CON MARCOS DE HORMIGON la losa de apoyo debe disponerse de
modo que quede 0,5 m por debajo de la rasante del lecho del cauce. Los BADENES DE
BATERIA DE TUBOS tienden a desaparecer al no ser ya autorizados por algin
organismo de cuenca. En su instalacion uno de ellos debe ser mayor que el resto o, al
menos, si son todos iguales, uno se dispondra por debajo del resto de la bateria, de
modo que se concentre en él la vena de agua de estiaje manteniendo un calado
suficiente. Este tubo mayor o igual debe emplazarse son su base a mas de 0.5111 por
debajo de la rasante del lecho natural en su cota mas profunda, tomada aguas abajo del
badén.

c. En los BADENES DE LOSA O PLATAFORMA DE HORMIGON, el perfil transversal
debe tener al menos tres cotas:

i. la de estribos o defensa de las margenes
ii. lade transito rodado con caudales ordinarios
iii. la de estiaje o cauce inscrito

Esla ultima debe asegurar la continuidad para el paso de peces, por lo que su rasante
debe emplazarse a nivel o por debajo de la lamina de aguas abajo. La losa se dispondra
sin pendiente en el sentido transversal al trafico.

7. Criterios de disefo para encauzamientos:

a. Los encauzamientos se resolveran preferentemente consolidando las margenes con
vegetacion local lefiosa dejando un cauce inscrito o de estiaje, todo ello aun planteando
una elevada seccion mojada que asuma avenidas extraordinarias. Sin embargo, la
defensa puntual de infraestructuras o seguridad para las personas puede requerir de
intervenciones con obras de fabrica u otras soluciones constructivas, que eleven las
garantias de eficiencia perseguidas.

b. Las soluciones en escollera o gaviones, en este orden, son mas compatibles
ambientalmente que las de hormigén, aunque tengan un chapado en piedra. Ambas
evitan la impermeabilizacion y permiten la colonizacion con vegetacion acuatica y
riparia, manteniéndose la continuidad bioldgica de las margenes del ecosistema fluvial y
quedando sustituida la consolidacion de la obra de construccion (escollera + geotextil),
por raices y manto vegetal.

c. Cuando el Dominio Publico Hidraulico lo permita, los taludes o pendientes resultantes
de la canalizacion deben ser suaves o tendidos, para facilitar su estabilidad y su
revegetacion espontanea o con tierra vegetal reextendida, evitando descolgar
ostensiblemente la capa freatica en las riberas.

CAPITULO 7.3. PROTECCION DEL MEDIO URBANO.

Articulo 7.3.1.1 RESPONSABILIDADES. [E]

La responsabilidad de la calidad y conservacion del medio urbano corresponde, en primer lugar, al
Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconveniente para su
emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por este Plan.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y entre si para
consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo, y en funciéon de ello, todos los ciudadanos
tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan
un peligro a la sanidad y a la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato,
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las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes
(remates, chimeneas, cornisas, etc.), algun dafio o actuaciéon que lesione la apariencia de cualquier lugar
0 paraje.

Articulo 7.3.1.2 CONSERVACION DE LAS ZONAS VERDES. [D]

A

ZONAS VERDES PRIVADAS.

Los espacios libres privados no accesibles (interiores de parcela, espacios abiertos proindiviso, etc.)
deberan ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacién con cargo a la propiedad.

ZONAS VERDES PUBLICAS.

Los espacios libres publicos accesibles, seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares de la
zona, si el Plan General define la obligatoriedad de la constitucion de una entidad colaboradora para el
mantenimiento de la urbanizacion.

CIERRES DE PARCELA, CERCAS Y VALLADOS.

En el espacio libre privado, la propiedad debera hacer manifiesta su no accesibilidad mediante cierre
exterior con las caracteristicas constructivas adecuadas.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacion de efectuar el
cerramiento en el plazo de dos meses a partir de la terminacion de las obras de pavimentacion. Cuando
se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento de la misma, situandolo
igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de 6 meses,
contando a partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo.

Articulo 7.3.1.3 ELEMENTOS SITUADOS EN EL ESPACIO PUBLICO. [D]

A.

PUBLICIDAD
Se prohibe expresamente:

1. La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacion, aunque fuese
circunstancialmente, que no estén directamente ligadas a las actividades que se desarrollen en la
edificacion que las soporta.

2. La publicidad acustica.
Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o considerados de interés, los anuncios
guardaran el maximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta
baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con materiales que no alteren los
elementos protegidos.

2. Para el resto de los edificios se permiten también los anuncios perpendiculares a fachada, siempre y
cuando cumplan las siguientes condiciones:

a. Que el ancho de la calle sea superior a 6 metros.
b. Que se dispongan dejando una altura libre minima desde el pavimento de la acera de 3,5 metros.
c. Que su vuelo no sea superior a 1,20 metros.

3. En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna clase ni durante las obras de cualquier
tipo que se lleven a cabo, salvo los carteles propios de identificaciéon de la obra.

4. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros analogos en la via publica.
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5. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Normas (Condiciones
Generales y Particulares), quedara desde la entrada en vigor de las mismas como “fuera de
ordenacién” y no podra renovar su licencia anual de instalacion sin que esto dé derecho a
indemnizacion, excepto cuando la suspensién se impusiese antes de la fecha de caducidad de la
concesion del anunciante. En todo caso cuando se solicitase licencia de obra mayor en un edificio
con publicidad fuera de ordenacion se exigira su correccion o suspension simultanea.

6. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros 0 mamparas en las que se permita, con caracter
exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que considere.

7. Con fines provisionales y excepcionales, como fiestas, ferias, exposiciones o manifestaciones, el
Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, el tiempo que dure el acontecimiento.

SENALIZACION DEL TRAFICO.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a menos que se
justifigue debidamente; justificacion que soélo podra atender problemas de ancho de vias o dificultades
para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones
catalogadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefalizacion que perturbe en menor grado los ambientes y
edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefalizacion vertical como horizontal
(pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo de Circulacion.

TENDIDOS Y ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.
En las zonas de nueva urbanizacion, se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos.

En las zonas consolidadas, los tendidos aéreos existentes deberan ser progresivamente enterrados,
coincidiendo con las actuaciones de reforma y/o mejora de la pavimentacion de la calle correspondiente.

En los edificios de nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo realizar los
empotramientos necesarios. Los sistemas de acondicionamiento de aire no podran estar situados de
forma que sobresalgan de los paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni
constituir un elemento discordante en la estética de la fachada. Asi, deberan estar ocultos por elementos
integrados en la composicion de la fachada tales como rejillas, celosias, etc.

CONTAMINACION LUMINICA.

Se adoptaran las medidas oportunas para minimizar la contaminacion luminica teniendo en cuenta la
legislacion, vigente en la materia y las recomendaciones técnicas sobre luminarias y disefio de alumbrado
exterior mas recientes.

SENALIZACION DE CALLES Y EDIFICIOS.

Toda edificacion debera ser sefializada exteriormente para su identificacion de forma que sea claramente
visible de dia y de noche desde el espacio publico. Los servicios municipales sefialaran los lugares en
que deben exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el tamafio, forma y posicion de la
numeracion postal del edificio.

VEGETACION Y ARBOLADO.

La urbanizacion respetara el arbolado preexistente, especialmente el autdéctono, procurando su
integracion en las zonas verdes y viales. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico
o privado se indicara en la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacion en los planos
topograficos de estado actual que se aporten. En estos casos se garantizard que durante el transcurso de
las obras se protegeran los troncos de los arboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento
que impida su lesion o deterioro.

El Ayuntamiento podra exigir ajardinamiento con especies vegetales de bajo consumo de agua y
soluciones de riego que minimicen dicho consumo, buscando racionalizar el aprovechamiento de los
recursos hidricos.
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Articulo 7.3.1.4 OBRAS DE URBANIZACION PARA MEJORA DE LA ESCENA Y AMBIENTES URBANOS. [D]

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacién especial determinadas calles, plazas o zonas con el fin
de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares enclavados en dichos
lugares no podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse a cualquier
ordenanza especial, que previos los requisitos reglamentarios pueda aprobarse en cada caso.

Articulo 7.3.1.5 SERVIDUMBRES URBANAS. [D]

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los propietarios vendran
obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad (placas de
calles, sefializacion informativa, etc.).

Articulo 7.3.1.6 LimpiezA. [D]

En todo lo referente a limpieza de las Vias Publicas, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal
sobre Limpieza de las Vias Publicas y Recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

CAPITULO 7.4. OTRAS PROTECCIONES SECTORIALES

Articulo 7.4.1.1 Cauces, DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y RECURSOS HIDRICOS. [E]

Seran de aplicacién las determinaciones del Texto Refundido de la Ley de Aguas y del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico, RD 849/1986, modificado por el Real Decreto 9/2008, de las que se derivan
las siguientes prescripciones:

A. SERVIDUMBRE, DOMINIO PUBLICO Y ZONA DE POLICIA.

1. Se establece una servidumbre de uso publico sobre los terrenos comprendidos en una franja de 5
metros de ancho medidos desde la linea de mayor crecida del cauce o embalse, que quedara
reservada para los siguientes fines:

a. Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.
b. Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.
c. Paso para el salvamento de personas o bienes.

d. Varado y amarre de embarcaciones.

2. Se establece una franja de proteccién de 100 metros de anchura medidos desde la linea de maxima
crecida del cauce o embalse, donde cualquier actuacién de las enumeradas a continuaciéon habra de
contar con autorizacién administrativa de la Confederacién Hidrografica con anterioridad a la
concesion de la Autorizacion Urbanistica Autondmica y de la Licencia Municipal:

a. Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b. Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

c. Cualquier otro tipo de actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

d. Las extracciones de arido.5

B. PROTECCION DEL ESTADO NATURAL DE LOS CAUCES.

1. No se permitiran obras que alteren el recorrido natural de los cauces, aun cuando atraviesen
parcelas privadas.

2. Se deben mantener los cauces de la manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto
y evitando cualquier tipo de canalizacién o regularizacién del trazado que intente convertir el rio en un

5 Sera autorizable de forma excepcional en las condiciones de la legislacion sectorial de aplicacién, a
saber, Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.
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canal, y afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas de modo que no se produzca una
disminucion de la capacidad hidraulica del mismo.

3. Asimismo, de conformidad con el articulo 92 bis del texto refundido de la Ley de Aguas, las
actuaciones que conlleve el planeamiento no podran suponer un deterioro del estado de las masas
de aguas afectadas ni provocaran la imposibilidad del cumplimiento de los objetivos
medioambientales establecidos, o que se puedan establecer para la masa de agua en cuestion, asi
como el resto de normativa y disposiciones legales vigentes, o que se dicten, que sean de aplicacion.

OBRAS E INSTALACIONES EN DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

No se autorizardn dentro del dominio publico hidraulico la construccién, montaje o ubicacion de
instalaciones destinadas a alojamiento de personas, aunque sea con caracter provisional, de acuerdo con
el articulo 77 del RD 9/2008.

No se autorizara en dominio publico hidraulico ningun tipo de construccion excepto las que sean
necesarias para los usos permitidos (navegacion, flotacién, zonas recreativas, deportivas, bafios, puentes,
pasarelas).

Toda actuacion sobre el dominio publico hidraulico y su zona de policia debera contar con la preceptiva
autorizacion de la Confederacion Hidrografica. Para poder otorgar la autorizacion de las obras
correspondientes, se debera aportar proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a
realizar. El proyecto citado debera incluir una delimitacion del dominio publico hidraulico, referenciado
tanto el estado actual como el proyectado y un estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con
objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

La posibilidad de soterramiento de cauces queda condicionada al previo informe favorable de la
Confederacién Hidrografica del Tajo.

Toda actuaciéon que se realice en terrenos pertenecientes al dominio publico hidraulico y en particular
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan contar con la
preceptiva autorizacion de este Organismo, conforme a lo establecido en el articulo 126 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

ACTUACIONES EN LAS MARGENES DE LOS CAUCES.

De acuerdo con lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, los terrenos que lindan con los
cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de
anchura para uso publico y una zona de policia de 100 metros de anchura. La existencia de estas zonas
unicamente significa que en ellas se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

En todo caso deberan respetarse en las margenes lindantes con los cauces publicos las servidumbres de
5 m de anchura, segun se establece en el articulo 6 del mencionado Texto Refundido de la Ley de Aguas
y en el articulo 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Conforme lo establecido en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, toda actuacién de
las contempladas en el articulo que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida
por 100 m. de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la preceptiva
autorizacion previa de la CHT para su ejecucion.

Dicha autorizacién previa de la CHT sera exigida a menos que el correspondiente instrumento urbanistico
o planes de obras de la Administracion, hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y se
hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.

La zona de policia podra ampliarse cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el articulo 6.2 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas. En concreto, conforme a lo establecido en el articulo 9.2 del
Reglamento del Dominio Publico hidraulico, la zona de policia podra ampliarse, si ello fuese necesario,
para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger
el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en personas y bienes.

LIMITACIONES A LOS USOS EN LAS MARGENES DE LOS CAUCES.
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Ademas de por la zona de policia de cauces identificada en el apartado anterior, las margenes de los
cauces se ven afectadas por el flujo de las aguas en caso de avenidas extraordinarias, lo que se concreta
en dos zonas que quedan definidas en el Reglamento del Dominio publico Hidraulico, concretamente en
sus articulos 9y 14.

La zona de flujo preferente es la constituida por la unién de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desaglie, y de la zona donde, para la
avenida de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir gra\.es dafios sobre las personas y los
bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

En esta zona de flujo preferente sélo podran desarrollarse aquellas actividades no vulnerables frente a las
avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desaglie de dicha zona. En
concreto las nuevas actuaciones deberan respetar las limitaciones a los usos establecidas en los articulos
9 bis, 9 ter, 9 quater del mencionado Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Se consideran zona inundable los terrenos que puedan resultar inundados por los niveles tedéricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afos, atendiendo a
estudios geomorfolégicos, hidrolégicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas histéricas y
documentos o evidencias historicas de las mismas en los lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos. Estos
terrenos cumplen labores de retencion o alivio de los flujos de agua y carga sélida transportada durante
dichas crecidas o de resguardo contra la erosion.

Las nuevas actuaciones a desarrollar que se situen dentro de la inundable se veran condicionadas por las
limitaciones a los usos establecidas en el articulo 14 bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

ACTUACIONES SITUADAS FUERA DE LA ZONA DE POLICIA AFECTADAS POR LA ZONA DE FLUJO PREFERENTE O POR LA ZONA
INUNDABLE

Las obras o trabajos fuera de la zona de policia que define el articulo 6. .b) del Texto Refundido de la Ley
de Aguas no precisaran de autorizacion administrativa de esta Confederacién Hidrografica. No obstante,
les seran de aplicacion las limitaciones indicadas en los parrafos precedentes si se situaran en terrenos
pertenecientes a la zona de flujo preferente o la zona inundable. En este sentido, debera tenerse en
cuenta lo establecido en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater y 14.bis del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, y en concreto lo relativo a la obligacién del promotor de la actuacién de presentar una
declaracion responsable indicada en dichos articulos.

INSTALACIONES DE DEPURACION.

Conforme a lo establecido en el articulo 14bis del RDPH, la depuradora prevista se situara fuera de las
zonas inundables.

NUEVAS URBANIZACIONES.

1. En el caso concreto de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de
cauces, previamente a su autorizacidon es necesario delimitar las zonas de dominio publico
hidraulico, servidumbre y policia. En estos casos se analizara también la incidencia de las maximas
crecidas ordinarias, asi como las extraordinarias previsibles para un periodo de retorno de 500 afios,
al objeto de determinar si la zona de urbanizacién es o no inundable. Se incluira la delimitacién de la
zona de flujo preferente, entendida como la envolvente de la via de intenso desagle y la zona de
inundacion peligrosa, tal como se define en el articulo 9.2 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico.

2. En tal sentido, la documentacion del Programa de Ejecucion que se presente para aprobacion
incluira un estudio Hidrologico e Hidraulico con los calculos necesarios para analizar los aspectos
mencionados, junto con los planos a escala adecuada donde se representen las diferentes zonas,
determinando:

a. El dominio publico hidraulico.
b. La zona de servidumbre.

c. La zona de policia.
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d. Las zonas inundables en periodos de retorno de 100 y 500 afios.
e. La zona de flujo preferente.

La aprobacion del Programa de Ejecucién requerira previamente el informe favorable de la CHT en
relacion con dicho estudio hidrolégico y con la ordenacion detallada que desarrolle el programa.

La aprobacién de cualquier Programa de Ejecucion de Actuacion Urbanizadora requerira que
previamente el organismo o empresa gestora del abastecimiento en el municipio emita un informe
favorable de viabilidad de suministro; evaluando entre sus consideraciones que la entrada en carga
del ambito no suponga superar la disponibilidad de recursos hidricos indicada para el municipio en el
Plan Hidrolodgico del Tajo.

Cualquier actuacién en las zonas de potencial riesgo de inundacién identificadas en el municipio
estara sujeta a las restricciones y/o condiciones que establezca el Plan de Gestién de Riesgos de
Inundacion elaborado para la zona correspondiente por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

En las actuaciones de nueva urbanizacion se dispondra una red separativa, debiendo justificarse su
idoneidad, de forma que los colectores de aguas pluviales recojan las aguas de escorrentia
mediante absorbederos y alcantarillas para conducirlas hasta los puntos de vertido, instalandose una
balsa de laminacion en cada uno para evacuar un caudal constante al cauce y evitar que le lleguen
sin depurar las aguas de los primeros 15 minutos de lluvia.

Se deberan establecer sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados
permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inundacién se mitigue.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las mismas
deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente,
adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente el dominio publico hidraulico y la
evacuacion de avenidas en el tramo afectado.

l. OTRAS CONDICIONES.

Asi mismo, quedan regulados por la Ley 11/2010, de Pesca y Acuicultura de Extremadura, concretandose
en los siguientes aspectos:

1.

PASOS O CRUCES DE VIALES EN CURSOS DE AGUA TEMPORALES O PERMANENTES

En los puentes o conducciones se dejara el ancho natural o bien se dispondran losas de apoyo en el
curso por debajo del lecho natural. Todo ello para evitar la pérdida de calado y el salto que acaba
generandose por arrastre del lecho aguas abajo (incluso descalces), sin que tenga lugar una
reposicion suficiente desde los acarreos de aguas arriba. Se resuelve también que las losas de
hormigdn u otros acabados de fabrica interrumpan en parte la continuidad del medio hiporréico
(poblaciones bioldgicas del lecho natural).

En los badenes con marcos de hormigoén la losa de apoyo debe disponerse de modo que quede 0,5m
por debajo de la rasante del lecho del cauce.

En los badenes de losa o. plataforma de hormigén, el perfil transversal debe tener al menos tres
cotas:

a. lade estribos o defensa de las margenes,
b. la de transito rodado con caudales ordinarios,

c. la de estiaje o cauce inscrito. Esta ultima debe asegurar la continuidad para el paso de peces,
por lo que su rasante debe emplazarse a nivelo por debajo de la lamina de aguas abajo.

La losa se dispondra sin pendiente en el sentido transversal al trafico.
ENCAUZAMIENTOS

El "encauzamiento" mas compatible desde el punto de vista ambiental es el que consolida las
margenes con vegetacion local lefiosa, y deja un cauce inscrito O de estiaje, todo ello aun planteando
una elevada seccion mojada que asuma avenidas extraordinarias. Sin embargo, la defensa puntual
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de infraestructuras o seguridad para las personas puede requerir de intervenciones con obras de
fabrica u otras soluciones constructivas, que eleven las garantias de eficiencia perseguidas.

Las soluciones en escollera o gaviones en este orden son mas compatibles ambientalmente que las
de hormigén, aunque tengan un chapado en piedra. Ambas evitan la impermeabilizacién y permiten la
colonizacion con vegetacion acuatica y riparia, manteniéndose la continuidad biolégica de las
margenes del ecosistema fluvial y quedando sustituida la consolidacion de la obra de construccion
(escollera + geotextil), por raices y manto vegetal.

Finalmente, cuando el Dominio Publico Hidraulico lo permita, los taludes o pendientes resultantes de
la canalizacién deben ser suaves o tendidos, para facilitar su estabilidad y su revegetacion
espontanea o con tierra vegetal reextendida, evitando descolgar ostensiblemente la capa freatica en
las riberas.

Articulo 7.4.1.2 Rep pE CAMINOS DE INTERES TERRITORIAL [E]

1. Esta red principal mantendra sus caracteristicas técnicas actuales no pudiendo sufrir modificaciones
sustanciales en sus usos, la anchura de la plataforma o alteraciones de su trazado. Solo estaran
permitidas las obras de acondicionamiento y conservacion.

2. Se entiende por acondicionamiento:
a) La mejora puntual de trazado y seccion.
b) La mejora y refuerzo del firme.
c) La ordenacion de accesos, seguridad vial y tratamiento paisajistico.

3. Los caminos rurales trazados sobre laderas dispondran de drenajes longitudinales y transversales,
asi como de dispositivos de minimizacion de impactos ambientales, como los de reduccion de
acarreos, de disipacion de la velocidad de la corriente, y de proteccion de cauces y margenes de las
zonas de entrega del agua la red de drenaje natura.

4. El tratamiento de firme de los nuevos caminos rurales debera realizarse con zahorra artificial
semejante a la de los terrenos atravesados y, en su caso, con aglomerado asfaltico en tramos con
pendientes superiores al 8% y en los pasos sobre la red de drenaje mediante vados encachados en
piedra o escollera o, en su defecto, revestidos de hormigon.

Articulo 7.4.1.3 PROTECCION DE REGADIOS [E]

Para la transformacion de zonas sobre las que se hayan desarrollado actuaciones de mejora del
aprovechamiento agricola al amparo de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, se requerira la previa
desafectacion del uso de regadio mediante resolucién de la Direccion General de Desarrollo Rural,
otorgada a instancias del promotor; quien debera justificar debidamente su necesidad.

En el Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable debera solicitarse esa desafeccion
previamente a la aprobacion del Programa de Ejecucioén.

Se debera cumplir la Instruccion del Servicio de Regadios que determina las servidumbres de paso y
vertido de los productos de limpia, a que da lugar la red de acequias (secundaria), caminos y desagies en
las zonas regables de la Comunidad Auténoma de Extremadura:

e Para las acequias que no tengan camino, la servidumbre de paso sera de 3 metros, 1,50 m de
anchura a cada lado de los bordes de la seccion tipo.

e Si disponen de camino, la servidumbre, fijada en el lado opuesto a éste, tendra la misma
anchura: 3 metros.

e En los desagues, la servidumbre de paso y vertido de productos de limpia serd de 4 metros a
cada lado de la arista superior.

Para nuevos caminos no relacionados con la infraestructura de regadio la distancia minima de éstos a
dicha infraestructura sera de 5 metros.

Las parcelas incluidas en la Zona Regable, segun el art. 28 de la LRDA, no se podran agrupar o dividir,
agregarles nuevos elementos inmobiliarios, o cambiar de uso sin autorizacion de la Direccién General de
Desarrollo Rural. Estas autorizaciones soélo se concederan cuando medie causa justificada de
compatibilidad, complementariedad, o interés publico o social.
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TiTULO 8. DOTACIONES URBANISTICAS.

CAPITULO 8.1. DEFINICIONES RELATIVAS A LA RED DE DOTACIONES.

Articulo 8.1.1.1 DEerINICION. [E]

Constituye la Red de Dotaciones el conjunto de elementos urbanos destinados a satisfacer las
necesidades colectivas en materia de viario, comunicaciones, equipamiento, zonas verdes,
infraestructuras y servicios urbanos, segun el modelo urbanistico previsto para el municipio en el presente
Plan General.

La legislacion del Suelo de Extremadura distingue entre las siguientes categorias de dotaciones:
e Red Basica Dotacional, como elemento de Ordenacion Estructural.

¢ Red Secundaria Dotacional, como elemento de Ordenacion Detallada.

Articulo 8.1.1.2 Rep BAsicA DOTACIONAL. [E]

La Red Basica estd formada por las dotaciones urbanisticas que definen la estructura general del
conjunto del municipio. Se trata de los elementos fundamentales de dotacion colectiva que definen la
ordenacion estructural establecida por el Plan General conforme al modelo urbanistico adoptado.

Dentro de esta red cabe distinguir:

1. Sistemas Generales: Dotaciones publicas de la Red Basica, incluidas las de titularidad estatal y
autondémica, cuya funcionalidad y ambito de servicio alcanza a mas de una actuacién urbanizadora o
ambito equivalente. Estan expresamente identificados como tales en los planos del PGM.

2. Resto de dotaciones estructurantes de la Red Basica, tanto publicas como privadas.

Articulo 8.1.1.3 RED SECUNDARIA DOTACIONAL. [E]

La Red Secundaria el conjunto de dotaciones urbanisticas, publicas o privadas, al servicio de ambitos
limitados, completando el papel de la Red Basica en el conjunto del municipio. Su delimitacion es una
determinacion urbanistica de caracter detallado.

Articulo 8.1.1.4 CLASIFICACION DE LAS DOTACIONES POR SU DESTINO. [E]

A efectos de su asignacion a diferentes usos y caracteristicas las dotaciones se clasifican de la siguiente
manera:

1. DC: Dotacién de Comunicaciones.
a. RV:Red Viaria.
b. RF: Red Ferroviaria.
c. RT: Red de Terminales de Transporte.
2. DV: Dotacién de Zonas Verdes y espacios libres publicos.
a. AJ: Areas de juego.
b. J:Jardines.
c. ZAV: Acompafiamiento viario.
d. P:Parques.
3. DE: Dotacion de Equipamiento comunitario:
a. E: Equipamiento Educativo.

b. C: Equipamiento Cultural.
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c. D: Equipamiento Deportivo.

Q

S: Equipamiento Sanitario.

e. A: Equipamiento Asistencial.

f.  Al: Equipamiento Administrativo-Institucional.
g. O: Equipamientos sin uso especifico asignado

h.  Ix/SU: Infraestructuras y servicios urbanos.

CAPITULO 8.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DOTACIONES.

Articulo 8.2.1.1 REGULACION. [E]

La regulacion particular de cada una de las dotaciones se incluye de manera diferenciada para cada una
de ellas en el presente Titulo de la Normativa Urbanistica.

Los sistemas generales no incluidos en ambitos de actuaciéon urbanizadora precisaran para su ejecucion
de la previa delimitacién de los terrenos afectados, ya sea a través del propio proyecto técnico de
ejecucion o mediante Plan Especial de ordenacion (articulo 72.1 b) y d) LSOTEX).

Articulo 8.2.1.2 TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO. [E]

Las dotaciones expresamente calificadas como publicas en el presente Plan General deberan adscribirse
al dominio publico, estaran afectos al uso o servicio que designa el presente Plan General y deberan
traspasarse al ayuntamiento o la administracién competente en las condiciones que mas adelante se
describen.

La calificacion de un terreno como dotaciéon publica implica la declaracion de utilidad publica y la
necesidad de su ocupacion. No obstante, los suelos calificados como dotaciéon publica que siendo de
titularidad privada estan dedicados en la actualidad al uso dotacional fijado en la calificacion, podran
mantener su condicion privada entre tanto no se modifique su uso.

Los terrenos calificados como dotacionales por el presente Plan General, que tengan en la actualidad un
uso coincidente con el propuesto y que pertenezcan a algun organismo de la Administracion Publica o
Entidad de Derecho Publico, mantendran su titularidad.

Articulo 8.2.1.3 PROCEDIMIENTOS DE OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES. [E]

Conforme al articulo 141.1 LSOTEX, los suelos de Sistemas Generales que precisen de obtencién por ser
de titularidad privada se podran obtener por alguno de los siguientes sistemas:

1. Expropiacion.

2. Ocupacion Directa.

3. Cesion por adscripcion a Actuacion Urbanizadora.
4. Cesion por inclusién en Actuacion Urbanizadora.

5. Cesion por reparcelacion en otros ambitos de Actuacion.

Articulo 8.2.1.4 PLAzOS PARA LA OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES. [E]

A los efectos de lo previsto en el articulo 142.1 LSOTEX, el inicio del computo del plazo de 5 afios para la
expropiacion u ocupacion directa sera:

1. Para sistemas generales cuya obtencion se prevea por el sistema de expropiacion: La aprobacion
definitiva del instrumento que delimite los terrenos afectados.

2. Para sistemas generales cuya obtencién se prevea mediante alguno de los otros mecanismos: La
aprobacion definitiva del instrumento que legitime la actividad de ejecucion del ambito en que se
encuentren adscritos o incluidos.
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CAPITULO 8.3. COMUNICACIONES. RED VIARIA.

SUBCAPITULO 8.3.1. DEFINICION Y CLASIFICACION.

Articulo 8.3.1.1 DEerINICION. [E]

Se denomina Red Viaria de vias publicas al sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y
definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacién, desplazamiento y
transporte de la poblaciéon, asi como al transporte de mercancias, incluidas las superficies de
aparcamiento y las zonas verdes con finalidad ornamental o de complemento a las vias publicas.

La ejecucion de los elementos pertenecientes al sistema viario general se ajustara, ademas de a las
condiciones sefialadas en la presente normativa, a la normativa técnica sectorial que sea de aplicaciéon y a
las condiciones de disefio espacial y material fijadas en el CAPITULO 6.2 y Articulo 6.2.1.9 de la presente
Normativa.

Articulo 8.3.1.2 CLASIFICACION.
Dentro del Sistema de la Red Viaria cabe distinguir:
1. Red Basica (ordenacion estructural), constituida por:

a. Sistema General de la Red Viaria: Carreteras de titularidad estatal, autonémica y provincial; sus
enlaces, y travesias urbanas de las mismas

b. Viario estructurante en zonas urbanas y urbanizables que no constituya travesia de carretera con
otra titularidad. Sera de titularidad municipal.

c. Red primaria de caminos rurales: Caminos que constituyen el Unico o principal acceso entre
localidades o entre una localidad y una carretera, asi como otros caminos principales. La
titularidad de los incluidos en el Catalogo de Caminos de la Diputacion Provincial correspondera
a ese organismo y el resto al Ayuntamiento.

d. Red de caminos forestales: Caminos y pistas forestales de los montes propios de la Comunidad
Auténoma de Extremadura y los incluidos en el Catalogo de Montes de Utilidad Publica. La
titularidad corresponde a la entidad propietaria del monte publico por el que transcurran.

2. Red Secundaria (ordenacion detallada). En todos los casos sera de titularidad municipal y esta
constituida por:

a. Red de calles urbanas no incluidas en la Red Basica, tanto de uso de vehiculos como peatonal.

b. Red secundaria de caminos rurales: Caminos rurales en suelo no urbanizable aptos para transito
rodado, de acceso y servicio a fincas agricolas, ganaderas, forestales o de otra naturaleza.

c. Caminos de herradura, veredas y sendas, definidos como caminos publicos no aptos para el

transito rodado.

SUBCAPITULO 8.3.2. VIARIO REGULADO POR LEGISLACION SECTORIAL DE CARRETERAS.

Articulo 8.3.2.1 INTRODUCCION. [E]

En el municipio unicamente existen los dos Caminos Generales 8 y 9 de la Zona Regable de Rosarito,
pertenecientes a la Confederacion Hidrologica del Tajo.

Se mantiene la referencia a las legislaciones estatal y autondmica de carreteras en prevision de la futura
construccion de alguna.

Articulo 8.3.2.2 REGIMEN DE LOS CAMINOS GENERALES DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO. [E]

Los Caminos Generales son de titularidad de la CHT a efectos de uso, explotacién, conservacion y
mantenimiento, por lo que cualquier actuacion sobre estos Caminos Generales (aceras, accesos,



NUMERO 3
D O E Miércoles, 5 de enero de 2022 902

bordillos, canalizaciones, cruces, etc...) debe contar con la autorizacién de la CHT, incluso en los tramos
de travesia.

Articulo 8.3.2.3 DEFINICION DE LAS ZONAS DE PROTECCION DE LA RED DE CARRETERAS. [E]

Con caracter general, el régimen urbanistico aplicable a los suelos pertenecientes al Sistema General
Viario, asi como a los colindantes, sera el establecido por la legislacion estatal o autondmica aplicable, en
su caso para su proteccion y funcionalidad se estara a lo establecido para los bienes de dominio publico
no municipal. Esta legislacion define para las distintas carreteras las diferentes zonas dominio publico,

servidumbre y afeccién, asi como la linea de edificacion, estableciendo las distintas actuaciones
permisibles en cada una de ellas.

Su tratamiento serd conforme a la legislacion reguladora correspondiente y para su proteccion y
funcionalidad de los bienes de dominio publico no municipal.

En funcién de la titularidad y categoria de la carretera, se establecen las distancias que definen los limites
de las diferentes zonas:

CARRETERAS ESTATALES
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.
TIPO DE VIA ZONA DE ZONA DE ZONA DE LINEA LIMITE DE
DOMINIO SERVIDUMBRE (1) AFECCION (1) EDIFICACION (2) (3) (4)
PUBLICO (1)
Autopistas y autovias 8m. 25 m. 100 m. 50 m. Variantes: 50 m.
Carreteras convencionales, 3m. 8m. 50 m. 25m.
multicarril Variantes: 50 m.

(1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacion.

(2) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada.

(3) Si la explanacion tiene un tamafio tal que la linea de edificacion es interior a la zona de servidumbre, se
considerara ésta coincidente con el limite exterior de la Zona de Servidumbre.

(4) En los nudos viarios, cambios de sentido, intersecciones, vias de giro y ramales, conforme al articulo 33 de la
Ley 37/2015, la linea limite de edificacion se sitia a 50 metros.

CARRETERAS AUTONOMICAS Y PROVINCIALES
Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
TIPO DE ViA ZONA DE DOMINIO ZONA DE ZONA DE AFECCION LINEA LIMITE DE
PUBLICO (1) SERVIDUMBRE (1) (1) EDIFICACION (2)

Autopistas, autovias y 8m. 25m. 100 m. 50 m.
vias rapidas.
Carreteras béasicas, 3m. 8m. 35m. 25 m.
intercomarcales y
locales.
Carreteras vecinales 2m. 6m. 20m 15m.

* (1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacion.

* (2) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada, o borde exterior de
la parte de carretera destinada a circulacién (arcén).

Articulo 8.3.2.4 REGIMEN GENERAL DE LAS DIFERENTES ZONAS DE LA RED DE CARRETERAS. [E]

Con caracter general, sin perjuicio de las mayores precisiones contenidas en la mencionada legislacion,
las limitaciones fundamentales que afectan a los suelos incluidos en las diferentes zonas pueden
resumirse de la siguiente manera:

1. Zona de dominio publico.

Se trata del suelo estrictamente calificado como Sistema General, donde existen las siguientes
limitaciones:

a. En esta zona solo se permiten obras, instalaciones o actividades relacionadas con la
construccion, explotacién, conservacion y acceso a la propia via, las que afecten a su estructura,
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sefializacion y medidas de seguridad, asi como las que requieran la prestacion de un servicio
publico de interés general.

b. Para la ejecucion de cualquiera de estas actuaciones, sera necesaria la previa autorizacion del
organismo titular de la via, antes del otorgamiento de la licencia municipal, con la excepcion
sefialada posteriormente para tramos urbanos.

Zona de servidumbre.

Se trata de la zona inmediatamente contigua a la carretera, donde se restringen las actuaciones
permitidas a las obras y usos compatibles con la seguridad vial. Ello implica las siguientes
limitaciones:

a. Quedan prohibidas en esta zona cualquier cerramiento de parcela, asi como cualquier tipo de
construcciones sobre o bajo rasante, tanto de nueva planta como de sustitucion y reedificacion,
salvo las excepciones previstas mas adelante para las travesias de zonas urbanas consolidadas.

b. Para la ejecucion de cualquier actuacion en esta zona se requerira la previa autorizacion del
organismo titular de la via, antes del otorgamiento de la licencia municipal, con la excepcién
sefialada posteriormente para tramos urbanos.

Zona de afeccion.

Se trata de una zona de proteccion cautelar donde es posible cualquier actuacién permitida por el
Plan General para la clase de suelo de que se trate, cuya Unica limitacién es el requisito de la previa
autorizacion por parte del organismo titular de la via, con la excepcién sefialada posteriormente para
tramos urbanos.

En esta zona se permiten todo tipo de vallados y construcciones que permita el planeamiento
urbanistico, si bien estas ultimas deberan respetar la distancia minima a la via definida por la Linea
de Edificacion.

Linea de edificacion.

Entre la Linea de Edificacién y la via se prohibe cualquier tipo de construcciones sobre o bajo
rasante, tanto de nueva planta como de sustitucion y reedificacion, salvo las excepciones previstas
mas adelante para las travesias de zonas urbanas consolidadas.

No obstante, entre el limite de la zona de servidumbre y la Linea de Edificacion si se permiten
vallados de parcela.

Articulo 8.3.2.5 EXCEPCIONES EN TRAMOS URBANOS DE LA RED DE CARRETERAS [E].

Se considera tramo urbano de una carretera aquél que atraviesa o limita con el suelo clasificado como
urbano por el presente Plan General.

Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en
las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles en, al menos, uno de los margenes.

1.

Reduccion de distancias.
a. Travesias.

e En travesias con frentes de fachada consolidados por la edificacion, el presente Plan
General establece las alineaciones oficiales de parcela y de edificacion en continuidad con la
realidad consolidada, conforme a lo indicado graficamente en los planos de ordenacion. Ello
implica, en algunos casos, la reduccion de la distancia entre la carretera y la Linea de
Edificacion, asi como la autorizaciéon de construcciones y cerramientos de parcela en la zona
de servidumbre, con arreglo a las condiciones de la zona de ordenanza correspondiente.

b. Resto de tramos urbanos.

* En el resto de tramos urbanos, el presente Plan General establece las alineaciones de
edificacion y parcela conforme al régimen general, sin plantear reduccion alguna de
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distancias. La determinacion de estas alineaciones se recoge graficamente en los planos de
ordenacion.

2. Autorizaciones.

En tramos urbanos, las competencias para otorgar autorizaciones y licencias se reparten de la siguiente
manera:

e Zona de Dominio Publico: La competencia corresponde al Ayuntamiento, previo informe vinculante
del organismo titular de la via.

e Zona de Servidumbre: La competencia corresponde al Ayuntamiento, siempre que no afecte a la
seguridad vial.

e Zona de Afeccion: La competencia corresponde al Ayuntamiento, siempre que no afecte a la
seguridad vial.

Articulo 8.3.2.6 ReD DE CARRETERAS EN SUELO URBANIZABLE. [E]

Cuando una carretera atraviese o limite con un sector de suelo clasificado como Suelo Urbanizable por el
presente Plan General, el Plan Parcial que desarrolle su ordenacion debera establecer las alineaciones y
calificaciones de suelo adecuadas a las limitaciones impuestas por el régimen general de estas vias en
las zonas de dominio publico, servidumbre, afeccién y linea de edificacion.

El informe favorable y vinculante que, previamente a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, habra de
emitir el organismo titular de la via, tendra caracter de autorizacion genérica para todas las obras y
actuaciones que posteriormente se lleven a cabo en desarrollo del sector.

Articulo 8.3.2.7 AFECCIONES DE LAS CARRETERAS. [E]

La existencia de elementos de la red de carreteras impone ciertas afecciones sobre los terrenos
colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso. Estas afecciones quedan
sefialadas en el Plano de Ordenacion correspondiente.

Articulo 8.3.2.8 ANUNCIOS PUBLICITARIOS EN CARRETERAS. [E]

La publicidad a instalar en el ambito del Término Municipal de tal forma que sea visible desde las
autovias, las carreteras nacionales y las autondmicas; esta prohibida a excepcion de aquella situada en
Suelo Urbano y se regira por lo establecido en los articulos 88 a 91 del Reglamento General de
Carreteras (RD 1812/94) para las de titularidad estatal, y por el articulo 28 de la Ley 7/1995, de Carreteras
de Extremadura para el resto.

En estas ultimas no se podra instalar senalizacion turistica de ningun tipo que no sea establecida por el
SISTHO suscrito entre la Junta de Extremadura y el Ministerio, o el acuerdo que lo sustituya.

Articulo 8.3.2.9 ACCESOS A CARRETERAS. [E]

El organismo titular de la via puede limitar los accesos a las carreteras y establecer con caracter
obligatorio los lugares en los que tales accesos pueden construirse.

La apertura de conexiones y accesos no previstos en el proyecto de construccion de la carretera debera
ser autorizada por la administracion competente y se atendra a sus normas e instrucciones.

Dichas condiciones estan recogidas en los articulos 101 a 106 del Reglamento General de Carreteras (RD
1812/94) y en los articulos 31 y 32 de Ley 7/1995, de Carreteras de Extremadura.

Articulo 8.3.2.10 AFECCION ACUSTICA. [E]

Para las nuevas construcciones (tanto individuales como colectivas, programadas o no) que estén
proximas a carreteras de cualquier titularidad, existentes o las que se planifiquen en el futuro, se
establece la necesidad de que, con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion, se lleven a
cabo los estudios correspondientes de determinacién de los niveles sonoros esperables, asi como la
obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios de proteccion
acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo
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establecido en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de ruido (BOE de 18/11/03) y en su caso, la
normativa autonémica.

Para ambitos de suelo urbanizable y urbano no consolidado préximos a vias de comunicacion de alta
capacidad, en la documentacion del Programa de Ejecucion se incluira un Estudio Acustico que justifique
el cumplimiento de la Ley del Ruido y su Reglamento y establezca, en su caso, las medidas correctoras
necesarias para dicho cumplimiento, cuyo coste correra a cargo de los promotores de la actuacion.

Articulo 8.3.2.11 INSERCION AMBIENTAL Y PAISAJSTICA DE LAS INFRAESTRUCTURAS VIARIAS. [E]

1. Al objeto de minimizar el impacto de los nuevos trazados viarios, éstos se insertaran en el paisaje
siguiendo en lo posible la forma del relieve.

2. Los taludes en suelo no urbanizable deberan ser plantados y sembrados con vegetacion autoctona.
En caso de que no se sean revegetables con técnicas de ingenieria naturalistica se aplicaran
revestimientos que permitan el crecimiento de la vegetacion.

3. En los tramos viarios en que sea necesaria la construccion de muros de contenciéon para la
estabilidad de los taludes éstos presentaran la menor altura posible, seran realizados en piedra o
revestidos en piedra y trataran de armonizar su color con el entorno.

4. Los muros de contencién no deberan tener como acabado el hormigon visto o las escolleras de
piedra de forma irregular y gran tamafno, salvo casos de escasa entidad o visibilidad de los mismos,
debiéndose rematar con revestimientos en piedra natural o con elementos prefabricados que
favorezcan los recubrimientos vegetales.

5. En los trazados que transcurran por lugares de vistas de especial valor paisajistico se debera prever
miradores que permitan la vision de los puntos notables del paisaje.

6. En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables los trazados seran proyectados de
manera que se evite o reduzca al minimo la necesidad de barreras antirruidos. En caso de que sean
necesarias, éstas seran pantallas vegetales o bien de tierra u otros materiales que puedan ser
cubiertos de vegetacion.

Articulo 8.3.2.12 LICENCIAS Y AUTORIZACIONES. [E]

Se exceptlia de la sujecion a licencia municipal a aquellas obras a realizar en las carreteras, tales como
ensanches de plataforma o mejoras del trazado actual, obras de conservacion, acondicionamientos,
caminos agricolas o de servicio, reordenacion de accesos, etc., asi como también a los elementos
funcionales de las misma, por estar estos considerados como bienes de dominio publico a tenor de lo
dispuesto en el articulo 55 del Reglamento General de Carreteras y en aplicacion del articulo 12 de la Ley
37/2015 de Carreteras.

Las solicitudes de autorizacion para las construcciones e instalaciones a realizar en terrenos incluidos en
las zonas de proteccidon de las carreteras estatales, y muy especialmente en lo referente a nuevos
accesos, precisaran (previamente al otorgamiento de la licencia municipal) el informe y autorizacion de la
Demarcacién de Carreteras del Estado en Extremadura. También lo precisaran aquellas instalaciones
que, no estando incluidas en las zonas de proteccion de las carreteras, accedan a las vias de servicio o
enlaces utilizando accesos ya existentes, y cuya construccidon pueda suponer un cambio sustancial de las
condiciones de uso (sea en numero y/o en categoria de vehiculos que lo utilizan) en el citado acceso,
circunstancia que podria conllevar la suspension o el cierre del acceso de no producirse, en respuesta a
solicitud del interesado, la correspondiente autorizacion -o informe favorable, en su caso-para el
acondicionamiento del mismo.

SUBCAPITULO 8.3.3. OTROS VIARIOS.

Articulo 8.3.3.1 SueLo URBANO [E]

En Suelo Urbano quedan definidos por las alineaciones senaladas para esta clase de suelo en los planos
de ordenacion de este Plan General.
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Articulo 8.3.3.2 SUELO URBANIZABLE [E]

En Suelo Urbanizable, el Plan Parcial correspondiente determinara las alineaciones del viario previsto en
su ordenacion.

Articulo 8.3.3.3 SuELO NO URBANIZABLE [E]

Conforme al articulo 177 de la Ley 6/2015, Agraria de Extremadura, a ambos lados de los caminos rurales
se establece una zona de proteccion. Tratandose de una servidumbre del dominio publico, no podra ser
invadida por vallados ni construcciones de las fincas colindantes.

Conforme a lo previsto en el epigrafe 1 de dicho articulo, la zona de proteccién queda establecida en
sendas franjas de 2 metros a ambos lados del camino.

SUBCAPITULO 8.3.4. RED DE TERMINALES DE TRANSPORTE.

Articulo 8.3.4.1 Rep BAsicA DE TERMINALES DE COMUNICACIONES. [E]

Constituyen esta red los terrenos destinados a alojar edificios o instalaciones relacionadas con el
transporte, tales como estaciones de autobuses, helipuertos, aeropuertos, etc.

Articulo 8.3.4.2 CONDICIONES DE APLICACION [E]
La regulacion de las condiciones de ejecucion de los distintos elementos se regira por lo previsto en cada

caso por la normativa sectorial correspondiente.

SUBCAPITULO 8.3.5. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS.

Articulo 8.3.5.1 SiTuaciON. [E]

En los planos de ordenacion se sefialan los elementos integrantes de la Red Viaria, distinguiéndose
mediante cédigo de color su adscripcion a la red basica o secundaria, y destacandose con el cédigo SG
los que ademas son Sistema General.

Articulo 8.3.5.2 Rep BAsICA. [E]

El siguiente listado recoge los elementos de la Red Viaria Basica, tanto en suelo no urbanizable como
urbano y urbanizable, que se identifican con el correspondiente cédigo en los planos de ordenacion.

cODIGO ELEMENTO TITULAR GESTION
RB-SG- | C-RV-1 | CARRETERA DE LOS POBLADOS CG-8 CHT ESTATAL
RB-SG- | C-RV-2 | CARRETERA DE TIETAR A ROSALEJO CG-9 CHT ESTATAL
RB-SG- | C-RV-3 | GLORIETA DE ACCESO ALOS SECTORES1Y5 | EnCG-8 Pendiente de obtencion. ESTATAL

Articulo 8.3.5.3 TERMINALES DE TRANSPORTE. [E]

No se sefiala expresamente ningun elemento, manteniéndose la regulacion en previsién de futuras
instalaciones.

CAPITULO 8.4. ZONAS VERDES.

SUBCAPITULO 8.4.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 8.4.1.1 DEerINICION. [E]

Constituye la Red de Zonas Verdes el conjunto de espacios e instalaciones asociadas, destinados a
parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacién, areas reservadas para juego infantil,
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zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni
complementarias de las vias publicas o de los equipamientos.

Articulo 8.4.1.2 CLASIFICACION. [E]

Las zonas verdes y espacios libres publicos se clasifican atendiendo a su adscripciéon a la ordenacion
estructural o detallada:

1. Red Basica: Ordenacion Estructural.

Esta formada por aquellos elementos del Sistema de Zonas Verdes cuyo alcance de servicio o
su significacién en el municipio trasciende al &mbito local de su entorno inmediato. Estos pueden
ser Sistema General o no.

2. Red Secundaria: Ordenacion Detallada.

Esta formada por el resto de elementos del Sistema de Espacios Libres que no tienen la
consideracién de Red Basica. Constituyen la red de plazas y pequefias areas peatonales y/o
ajardinadas, integradas en el tejido viario del nucleo y de las zonas de nuevo desarrollo.

Articulo 8.4.1.3 REGULACION. [D]

Las zonas verdes y espacios libres publicos se regulan conforme a las condiciones particulares de la
Ordenanza de Zonas Verdes recogidas en la presente Normativa.

SUBCAPITULO 8.4.2. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS.

Articulo 8.4.2.1 SITUACION. [E]

En los planos de ordenacién se sefialan los elementos integrantes de las Redes de Zonas Verdes,
distinguiéndose mediante cddigos de color su adscripcion a la red basica o secundaria, y destacandose
los que ademas son Sistema General.

Articulo 8.4.2.2 TipoLoGIA. [E]

Respondiendo a sus caracteristicas fisicas, y conforme al articulo 30 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, entre las zonas verdes cabe distinguir:

1.

V-AJ - Areas de juego: Son aquellas con superficie mayor de 200 m? y morfologia que permita la
inscripcién de un circulo de 12 metros de diametro.

V-J — Jardines: Son aquellas con superficie mayor de 1.000 m? y morfologia que permita la inscripcion
de un circulo de 30 metros de diametro.

V-ZAV - Acompafiamiento al viario: Presentan superficie mayor de 1.000 m?, distinguiéndose dos
tipos:
a. Areas ajardinadas complementarias del viario: Con morfologia que permita la inscripcién de

un circulo de 12 metros de diametro.

b. Plazas publicas y otros espacios libes publicos no ajardinados complementarios del viario:
Con morfologia que permita la inscripcion de un circulo de 30 metros de diametro.

V-P - Parques: Son aquellas con superficie mayor de 10.000 m? y morfologia que permita la
inscripcién de un circulo de 50 metros de diametro.

V-N — Zonas verdes no computables: Espacios libres publicos que no cumplen los requisitos
dimensionales minimos de ninguna de las categorias establecidas por el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

Articulo 8.4.2.3 RELACION DE ELEMENTOS DE LA RED BASICA. [E]
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CODIGO ELEMENTO NUCLEO SUPERFICIE | TITULARIDAD | OBTENCION
RB V-J-1 | PARQUE DE LA QUEBRADA DEL GAMITO TIETAR 2.206 Municipal | Ya es publico
RB V-J-2 | JARDIN DE LA QUEBRADA DEL GAMITO TIETAR 6.674 Municipal | Ya es puiblico
RB V-J-3 | JARQUE DE LAS PISCINAS TIETAR 5.858 Municipal | Ya es publico

Articulo 8.4.2.4 RELACION DE ELEMENTOS DE LA RED SECUNDARIA. [D]

cODIGO ELEMENTO SUPERFICIE | TITULARIDAD OBTENCION
V-J-4 JARDIN EN PLAZA MAYOR 2.305 Municipal Ya es publico
V-J-5 JARDIN EN CALLE SAN JOSE OBRERO 1.342 Municipal Ya es publico
V-J-6 JARDIN DE LAS ESCUELAS 2.546 Municipal Ya es publico
V-J-7 JARDIN SUB-02 2.738 Privado Desarrollo SUB
V-J-8 JARDIN SUB-07 7.693 Privado Desarrollo SUB
V-J-9 JARDIN SUB-08 4.643 Privado Desarrollo SUB
V-AJ-1 AREA JUEGO JUNTO COLEGIO 819 Municipal Ya es publico
V-AJ-2 AREA JUEGO EN SUNC UA-01 1.044 Privado Desarrollo SUNC
V-AJ-3 AREA JUEGO CALLE DE LA CARIDAD 650 Municipal Ya es publico
V-AJ-4 AREA JUEGO C/ DEL CENTENILLO ESQ. RONDA DEL NORTE 200 Municipal Ya es publico
V-AJ-5 ZONA AC.V. RONDA CARCABOSO 454 Municipal Ya es publico
V-AJ-6 AREA JUEGO SUB-03 1421 Privado Desarrollo SUB
V-AJ-7 AREA JUEGO SUB-04-1 1.551 Privado Desarrollo SUB
V-AJ-8 AREA JUEGO SUB-04-2 486 Privado Desarrollo SUB
V-AJ--9 AREA JUEGO EN SUNC UA-01 450 Privado Desarrollo SUNC
V-AJ-10 PASEOQ DEL INSTITUTO 2003 Municipal Ya es publico
V-ZAV-1 | PLAZA MAYOR 1.151 Municipal Ya es publico
V-ZAV-2 | ZONA AC.V. CALLE NUEVA GENERACION 1.240 Municipal Ya es publico

CAPITULO 8.5. EQUIPAMIENTOS

SUBCAPITULO 8.5.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 8.5.1.1 DEerINICION. [E]

Constituye la red de equipamientos el conjunto de construcciones, instalaciones y espacios asociados que
se destinen a la prestacion de servicios educativos, culturales, sanitarios, asistenciales, religiosos,
comerciales, deportivos, administrativos, de ocio, de seguridad y otros analogos, incluidas las superficies
de aparcamiento anejas y las zonas verdes con finalidad ornamental o de complemento a los
equipamientos.

Asi mismo, la red de infraestructuras esta formada por el conjunto de redes, instalaciones y espacios
asociados, destinados a la prestacion de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y
distribucién de agua, saneamiento, depuracién vy reutilizacion de aguas residuales, recogida,
almacenamiento y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y
demas servicios que tengan caracter esencial o de interés general.

Articulo 8.5.1.2 CLASIFICACION. [E]
Los equipamientos se clasifican en tres grupos:
1. Red Basica: Ordenacion Estructural.

Esta formada por aquellos elementos del Sistema de Equipamientos Comunitarios cuyo alcance de
servicio o su significacion en el municipio trasciende al &mbito local de su entorno inmediato. Estos
pueden ser Sistema General o no.

2. Red Secundaria: Ordenacion Detallada.
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Esta formado por el resto de elementos del Sistema de Equipamientos Comunitarios que no tienen la
consideracion de Red Basica.

Equipamientos privados.

Suelos de su titularidad privada, para los que se establece una calificacién expresa para uso de
equipamiento privado. No constituyen elementos de las redes publicas de equipamiento y su
superficie no es computable como tal, pero cumplen su funcién como soporte de dotaciones al
servicio de la poblacion.

Articulo 8.5.1.3 REGULACION. [E]

Los usos especificos asignados a cada equipamiento podran ser Unicos o alternativos, en prevision de su
futura adaptacion a las necesidades que se planteen. En este sentido, puede aceptarse la variacion del
uso dotacional especifico asignado por el Plan General, siempre que sea a otro uso dotacional. Dicha
variacion requerira simplemente el acuerdo expreso del pleno municipal, no constituyendo en si misma
modificacion puntual del Plan General.

En funcién de su situacion, cumpliran las siguientes condiciones:

1.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en el Suelo Urbano y Urbanizable en el que el
Plan General establezca la ordenacion detallada deberan cumplir las condiciones correspondientes a
la Ordenanza que sea de aplicacion, conforme a la naturaleza especifica del uso dotacional que aloje
la parcela.

En los ambitos de Suelo Urbanizable y Urbano No Consolidado para los que el Plan General no
establezca la ordenacion detallada, las condiciones especificas de edificacién y uso en las parcelas
dotacionales seran fijadas por los Planes Parciales y/o Planes Espaciales que la establezcan.

Los Sistemas Generales localizados en Suelo No Urbanizable se regularan conforme a las
condiciones particulares del uso y la categoria de suelo en que se encuentren, conforme a lo
establecido en la presente normativa.

Sera también de obligado cumplimiento la Normativa derivada de la legislacién sectorial aplicable,
correspondiente a la naturaleza concreta de cada equipamiento.

SUBCAPITULO 8.5.2. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS.

Articulo 8.5.2.1 SITUACION. [E]

En los planos de ordenacion se sefialan los elementos integrantes de la Red de Equipamientos,
distinguiéndose mediante coédigos su adscripcion a la red basica, secundaria o de equipamientos
privados. Se destacan con el cédigo SG los que ademas son Sistema General.

Articulo 8.5.2.2 TipoLoGiA. [E]

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece la siguiente clasificacion,
asignandose a cada clase un cédigo de representacion para su identificacion en los planos de ordenacion.

1.

© ® N o g & 0N

Equipamiento Educativo.

Equipamiento Cultural.

Equipamiento Deportivo.

Equipamiento Sanitario.

Equipamiento Asistencial.

Equipamiento Administrativo-Institucional.
Equipamientos sin uso especifico asignado
Infraestructuras

Servicios urbanos.
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Articulo 8.5.2.3 RELACION DE ELEMENTOS DE LA RED BASICA. [E]

CODIGO ELEMENTO SUPERFICIE | TITULARIDAD OBTENCION

RB-SG- | E-E-1 I.E.S. GABRIEL GARCIA MARQUEZ 19.661 | Municipal Ya es publico
RB-SG E-D-1 PISCINAS MUNICIPALES Y OTROS 17.274 | Municipal Ya es publico
RB-SG E-Al-1 AYUNTAMIENTO 1.444 | Municipal Ya es publico
RB-SG E-S-1 CONSULTORIO MEDICO 841 | Municipal Ya es publico
RB E-SU-1 | CEMENTERIO 1.111 | Municipal Ya es publico
RB-SG- | E-IC-A-1 | FUTURO DEPOSITO

RB-SG- | E-IC-S-1 | FUTURAE.D.AR.

Ademas:

e Los aductores principales para el abastecimiento de agua potable que alimentan o alimentaran los
dep0sitos existentes y propuestos;

e Los emisarios principales para la eliminacion y tratamiento de aguas fecales y pluviales;
e Lineas eléctricas de Alta Tension que atraviesan el municipio;

e Lared basica de telefonia.

Articulo 8.5.2.4 RELACION DE ELEMENTOS DE LA RED SECUNDARIA. [D]

TITULARIDAD | OBTENCION O

CODIGO ELEMENTO SUPERFICIE ACTUAL DESTINO
E-A-1 GUARDERIA 427 | Plblica Ya es publico
E-C-1 CASA DE LA CULTURA (en Ayuntamiento) Municipal Ya es publico
E-E-2 C.P. SAN JOSE OBRERO 5.244 | Municipal Ya es publico
E-SU-2 TANATORIO 579 | Municipal Ya es publico
E-O-1 EQUIPAMIENTO EN RONDA NORTE 491 | Municipal Ya es publico
E-O0-2 ALMACEN MUNICIPAL (con Ayuntamiento) Municipal Ya es publico
E-0-3 EQUIPAMIENTO PLAZA DE LAS ESCUELAS 1.050 | Municipal Ya es publico
E-0-4 EQUIPAMIENTO SUB-02 2.185 | Privado Desarrollo SUB
E-0-5 EQUIPAMIENTO SUB-07 2.404 | Privado Desarrollo SUB
E-0-6 EQUIPAMIENTO SUB-08 1.626 | Privado Desarrollo SUB
E-IC-E-1 CENTRO DE TRANSFORMACION 40 | Privado Privado
E-IC-E-2 CENTRO DE TRANSFORMACION 40 | Privado Privado

SUBCAPITULO 8.5.3. REGIMEN DEL SUELO DE LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 8.5.3.1 SERVIDUMBRES. [E]

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuera necesaria la expropiacién del dominio, se podra
establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de alguna servidumbre
prevista en el derecho privado o administrativo. A estos efectos, las determinaciones del Plan General en
lo relativo a redes de infraestructura, llevan implicitas la declaracién de utilidad publica de las obras y la
necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones correspondientes.
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Articulo 8.5.3.2 Arecciones. [E]

La existencia de elementos de la red de infraestructuras impone ciertas afecciones sobre los terrenos
colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso.

En especial, hay que destacar la afeccion generada por las lineas de alta tension que atraviesan el
término municipal, indicadas en los Planos de Ordenacién correspondientes.

Articulo 8.5.3.3 CONDICIONES DE LA RED DE SANEAMIENTO. [E]

Caracter separativo de las redes.

Los sistemas de saneamiento de los nuevos desarrollos presentaran preferentemente caracter separativo
para aguas pluviales y residuales.

En el momento de la implementacién de actuaciones urbanisticas, en los proyectos de urbanizacion que
se elaboren al efecto y cuando se soliciten las autorizaciones correspondientes, si la red de saneamiento
que se proyecte fuera separativa, conforme a los criterios de la CHT, se debera indicar en qué cauce y en
qué punto o puntos del mismo se realizaran los vertidos de aguas pluviales, analizando las posibles
afecciones provocadas aguas debajo de dichos puntos como consecuencia del aumento de caudales
circulantes por los cauces, en el régimen natural de las aguas asociado al periodo de retorno de disefio de
dicha red. Se incluiran planos en planta donde se indique la situacion exacta de los puntos de vertido de
dichas redes.

Incorporacion de aguas residuales procedentes de zonas exteriores a la aglomeracién urbana.

En lo referente a la red de saneamiento de aguas residuales, de acuerdo con el articulo 259 ter del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, no se admitird la incorporacién de aguas de escorrentia
procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion urbana o de otro tipo de aguas que no sean las
propias para las que fueron disefados, salvo en casos debidamente justificados.

Afecciones a las infraestructuras de saneamiento a terrenos de DPH.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces deberan situarse fuera del
dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en puntos
concretos y precisos.

En cualquier caso, la ejecucion de obras y otras actuaciones que afecten a terrenos pertenecientes al
dominio publico hidraulico requeriran de la preceptiva autorizacion previa de este Organismo, en el marco
de lo establecido en el articulo 126 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Afeccion a los cauces receptores

En el disefio de las infraestructuras de saneamiento que se proyecten, en concreto de los aliviaderos que
se sitlen en las mismas y de los puntos de vertido de aguas pluviales, se debera analizar el efecto que s
obre el propio cauce y su régimen de corrientes provocaria el vertido que se produciria en la hipétesis
mas desfavorable, esto es, vertiendo el caudal maximo posible. Se comprobara que los cauces receptores
tengan capacidad de evacuacion suficiente en situacidon posoperacional y que no se produce un aumento
significativo de los caudales circulantes, adoptandose las medidas oportunas para no afectar
negativamente al propio cauce de dominio publico hidraulico o a sus margenes.

En cualquier caso, el establecimiento de puntos de vertidos de aguas pluviales y de aliviaderos en las
redes de saneamiento requerira de autorizacion previa de este Organismo.

En tiempo seco no se admitiran vertidos por los aliviaderos de las redes de saneamiento.

Los aliviaderos del sistema colector de saneamiento y los de entrada a la depuradora deberan dotarse de
los elementos pertinentes en funcién de su ubicacion, antigiiedad y el tamafio del area drenada para
limitar la contaminaciéon producida por sélidos gruesos y flotantes. Estos elementos no deben producir una
reduccion significativa de la capacidad hidraulica de desagie de los aliviaderos, tanto en su
funcionamiento habitual como en caso de fallo.

Si se da el caso de que se mantiene una red de saneamiento unitaria, se debera dimensionar de manera
que los cauces no se vean afectados por la incorporacion de aguas residuales sin depurar. Cuando los
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objetivos medioambientales del medio receptor no estén en riesgo, las descargas de escorrentia de lluvia
procedentes de los sistemas de saneamiento unitario deberan tener una dilucion minima de 10 veces el
caudal medio de aguas residuales en tiempo seco antes de la descarga.

Vertidos de aquas residuales. Instalaciones de depuracion.

Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizaciéon de la CHT
regulada en el articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el articulo 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y para el caso concreto de industrias que originen o puedan
originar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran el caracter de previas para la implantacion y
entrada en funcionamiento de las mismas, segun establece el Art. 260.2 de dicho Reglamento.

No se permitiran instalaciones de depuracion individuales para una actuacion, cuando ésta pueda formar
parte del conjunto urbano o exista la posibilidad de unificar sus vertidos con otros procedentes de
actuaciones existentes o previstas. En este caso se exigira que se proyecte una Estacion depuradora de
aguas residuales conjunta para todas las actuaciones.

Asi mismo, La solicitud de la autorizacién de vertido se canalizara preferentemente a través del
Ayuntamiento o, en su caso, una Comunidad de Vertidos constituida a tal efecto, de acuerdo con el
articulo 253.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En el supuesto de pretenderse construir Estacion Depuradora de Aguas residuales debera tenerse en
cuenta que el planeamiento prevea reservas de suelo para su construccion fuera del dominio publico
hidraulico. De igual manera las instalaciones deben preverse fuera de la zona inundable de los cauces.

Articulo 8.5.3.4 LiNeas ELECTRICAS. REGIMEN DE LOS PASILLOS ELECTRICOS [E]

Se respetaran las servidumbres sefialadas en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se
aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tensién y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, la Ley 54/1997, de 27
noviembre, del Sector Eléctrico y el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica.

Debera tenerse en cuenta asi mismo lo establecido en el Decreto 47/2004, por el que se aprueban las
Normas de caracter técnico de adecuacion de las lineas eléctricas para la proteccion del medio ambiente
de Extremadura.

El proyecto de urbanizacion correspondiente a los sectores de Suelo Urbanizable que atraviesan estos
Pasillos Eléctricos prevera para ellos la calificacion como viario o aparcamiento, zona verde, con un
tratamiento de ajardinamiento sin arbolado, o espacio libre integrado en parcela destinada a otros usos
publicos.

Conforme a las Directrices y Normas de aplicacion directa sobre nuevos tendidos eléctricos establecidos
en el Plan Territorial de Campo Arafiuelo en los articulos 68, 69 y 70 deberan tener en cuenta los
siguientes puntos:

e Servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica.

De acuerdo con el art. 158 del R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministros y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica, la servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprendera:

a. Elvuelo sobre el predio sirviente.

b. El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de los cables conductores
de energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos postes, torres o apoyos fijos.

c. Elderecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion, reparacion
de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.

d. La ocupacién temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines indicados en
el parrafo c) anterior.
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Asimismo, y de acuerdo con el punto 3 del art. 162, en todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas,
queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones
industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las
condiciones mas desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de
dicha proyeccioén. Esta franja tiene una anchura aproximada de entre 25 y 30 metros a cada lado del
eje de la linea, aunque la anchura exacta depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos
consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de tendido de los conductores, debiéndose, en
todo caso, solicitar la zona de influencia entre los apoyos afectados a Red Eléctrica de Esparia
aportando la documentacion necesaria.

o Pasillos de la red de energia eléctrica.

1. Los trazados aéreos de las infraestructuras de la red de energia eléctrica de tensién igual o superior
a 66 KkV. discurriran por los pasillos existentes a la aprobacion de este Plan que definen los trazados
actuales.

2. El suelo afectado por estos pasillos es una banda de ancho variable, segtn el numero de lineas y la
tension del servicio, que se determina de acuerdo con la siguiente tabla:

Tensién (Kv) Linea Anchura (m)

66 1 linea 60
2 lineas 78
132 1 linea 70
2 lineas 91
220 1 linea 90

2 lineas 116

400 1 linea 100

2 lineas 129

3. El ancho de los pasillos podra ampliarse para albergar nuevas instalaciones que tengan como
finalidad atender los incrementos de demanda o mejorar la calidad de suministro.

4. En todo caso, la distancia horizontal entre las trazas de los conductores contiguos de las lineas
paralelas sera, como minimo, la resultante de multiplicar la altura de los apoyos mas altos por 1,5.

5. En el caso de nuevas necesidades de tendidos, los mismos deberan transcurrir por los pasillos
existentes, siempre que no superen en ellos mas de dos lineas de tendidos. En caso de que esto no
sea posible los trazados de los nuevos tendidos no podran transcurrir por los espacios especialmente
protegidos por este Plan.

Reservas de suelo para redes de energia eléctrica.

1. Los instrumentos de planeamiento general estableceran las reservas de suelo de los pasillos
destinados a lineas eléctricas de tensién igual o superior a 66 kV.

2. Los instrumentos de planeamiento general deberan dimensionar, en su caso, la supefficie destinada a
subestaciones de transformacion teniendo en cuenta la tensién maxima prevista, las funciones
encomendadas y las posibilidades de ampliacién futura. Con caracter orientativo, se establecen las
siguientes dimensiones:

Tensién (Kv) Superficie (ha)
Minima Maxima
66 0,3 1
132 0,6 2
220 2,0 7

Las reservas de suelo indicadas en el apartado anterior y en el apartado 1 del articulo anterior se
establecen cautelarmente hasta tanto no se efectue, segun sea el caso, la correspondiente evaluacion
de impacto ambiental.
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Tendidos eléctricos de tensién inferior a 66 kV.

1. Los proyectos de tendidos eléctricos de tension inferior a 66 kV. deberan incorporar un analisis de
alternativas de trazado en el que se justifique que la eleccion propuesta es la de menor incidencia
ambiental y paisajistica.

2. A efectos del apartado anterior los proyectos técnicos deberan considerar los criterios de insercion
en el territorio que se indican a continuacion y adoptaran las propuestas de trazado mas adecuadas a
efectos del apartado anterior:

a) Los trazados aéreos se insertaran en el paisaje siguiendo, siempre que sea posible, la
forma del relieve.

b) Se evitaran los trazados aéreos siguiendo las lineas de maxima pendiente y se procurara
su recorrido por las depresiones y partes mas bajas del relieve utilizando la topografia, las
areas arboladas o, en su caso, la creacion de pantallas vegetales para ocultar los apoyos.

c) Los trazados aéreos se efectuaran preferentemente paralelos a las infraestructuras viarias
y ferroviarias y limites parcelarios. Cuando se realicen paralelos a estas infraestructuras se
situaran, en su caso, aguas arriba con respecto a éstas.

3. En caso de soluciones contradictorias entre los criterios definidos en el apartado anterior se
justificaran las soluciones mas convenientes adoptadas primando siempre la menor incidencia sobre el
medio ambiente y, en segundo lugar, sobre el paisaje.

4. Se evitara en lo posible los desmontes y se minimizaran los movimientos de tierra. Las patas de los
apoyos deberan adaptarse al terreno y se efectuara la revegetacion de las zonas alteradas.

Articulo 8.5.3.5 OTRAS INFRAESTRUCTURAS [E]

Otras infraestructuras, como pudiera ser el gaseoducto, quedan reguladas por la normativa sectorial
correspondiente.
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TiTULO 9. SUELO URBANO

CAPITULO 9.1. DETERMINACIONES GENERALES.

SUBCAPITULO 9.1.1. DEFINICION.

Articulo 9.1.1.1 AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS. [E]

El presente Plan General clasifica como Suelo Urbano los terrenos que cumplen los requisitos sefialados
en el articulo 9 LSOTEX, distinguiendo en él las siguientes categorias:

A. Suelo Urbano Consolidado (SUC):

Terrenos urbanos con parcelas aptas para su ocupacién inmediata conforme al planeamiento; o
susceptibles de estar en esta situacion mediante actuaciones edificatorias que contemplen
simultaneamente la adquisicion o recuperacion de la condicion de solar.

B. Suelo Urbano No Consolidado (SUNC):

El presente Plan General distingue los siguientes tipos de ambitos dentro del Suelo Urbano No
Consolidado:

1. Actuaciones Urbanizadoras (AU).

Se trata de terrenos, para los que la transformacion que plantea la ordenacién del PGM requiere
que las cargas y beneficios derivados de la actuacién sean objeto de equidistribucion solidaria
entre los propietarios implicados. El proceso de transformacion y equidistribuciéon ha de
efectuarse de forma integrada y conjunta para todos los terrenos afectados y a tal fin estas
parcelas se agrupan en ambitos denominados Unidades de Actuacion.

A su vez, dentro de este tipo de actuaciones cabe diferenciar otras dos situaciones:

a. Actuaciones de Nueva Urbanizacién (AU): Transformacion de terrenos no urbanizados a
terrenos urbanizados. Por terreno no urbanizado se entendera todo aquél que en el
planeamiento anterior no tenga la condicién de Suelo Urbano Consolidado o figura
asimilable.

b. Actuaciones de Reforma Interior (AU-R): Reforma o renovacion conjunta de un terreno
urbanizado. Por terreno urbanizado se entendera todo aquél que reuna las condiciones
del articulo 9.1-a) LSOTEX y que tuviera previamente la condicion de Suelo Urbano
Consolidado.

Se desarrollaran conforme a lo previsto en el Articulo 9.3.1.1 de la presente normativa.
2. Actuaciones Asistematicas (AA).

Se trata de terrenos, para los que la transformaciéon que plantea la ordenacién del PGM no
precisa equidistribucion de cargas y beneficios entre propietarios, al poderse satisfacer las
obligaciones de cesién y urbanizaciéon de forma independiente para cada una de las parcelas
implicadas. A efectos de su desarrollo, cada una de estas parcelas tendra individualmente la
condicion de Unidad de Actuacion.

A su vez, dentro de este tipo de actuaciones cabe diferenciar las siguientes situaciones:

a. Parcelas aisladas que previamente tuvieran la condicién de Suelo Urbano Consolidado,
para las que el Plan General otorga un aprovechamiento mayor y/o un uso lucrativo de
mayor valor econémico con respecto al establecido por el planeamiento anteriormente
vigente.
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b. Parcelas aisladas que, estando clasificadas en el planeamiento anteriormente vigente
como Suelo Urbano Consolidado o figura similar, no son objeto de nuevas
determinaciones que incrementen su aprovechamiento lucrativo conforme a lo
mencionado en el punto anterior, pero de necesitan adquirir o recuperar la condicion de
solar; pudiendo hacerlo de forma aislada, sin requerir necesariamente para ello una
actuacién de conjunto que implique equidistribucién de cargas y beneficios entre
parcelas; ya sea por existir previamente el viario publico previsto en la ordenacion, o ya
sea por tratarse de una sola propiedad.

c. Parcelas en las que se combinen las dos circunstancias anteriores, en cuyo caso seran
de aplicacion las prescripciones de desarrollo referidas a ambas.

d. Actuaciones de Regularizacion.

Se desarrollaran conforme a lo detallado para cada caso en el Articulo 9.3.1.2 de la presente
normativa, principalmente por Obras Publicas Ordinarias.

SUBCAPITULO 9.1.2. REGIMEN DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Articulo 9.1.2.1 SITUACIONES CON REGIMEN DIFERENCIADO. [E]

El articulo 73 de la LOTUS regula el régimen de derechos y deberes que integran el contenido urbanistico
legal de la propiedad del suelo urbano, diferenciando la diversa casuistica que puede presentarse en esta
clase de suelo.

En correspondencia con estas disposiciones, el Plan General regula de forma diferenciada el régimen de
las siguientes situaciones en Suelo Urbano Consolidado:

1. Solares: Parcelas directamente edificables, previa concesiéon de licencia municipal, por cumplir la
totalidad de los requisitos previstos en el Articulo 5.3.1.5 de la presente Normativa Urbanistica.

2. Ambitos de Actuacion Edificatoria: Parcelas que aun no retinen la condicion de solar conforme a lo
previsto en el punto anterior, pero que pueden adquirirla de forma simultanea a la edificacion en los
términos regulados por el Articulo 9.3.1.6 de la presente Normativa Urbanistica.

Articulo 9.1.2.2 DerecHos EN SUELO URBANO CONSOLIDADO. [E]
1. Solares:

a. Derecho a ejecutar la edificacion conforme a la normativa de edificacion establecida por el
Plan General y sus instrumentos de desarrollo.

b. Derecho a la utilizacion de las edificaciones realizadas, conforme a la normativa de usos
establecida por el Plan General y sus instrumentos de desarrollo.

2. Actuaciones Edificatorias: Derecho a ejecutar la edificacion de forma simultanea a las obras de
urbanizacion precisas para completar la condicion de solar.

Articulo 9.1.2.3 Deseres EN SUELO URBANO CONSOLIDADO. [E]
1. Solares:

a. Deber de solicitar las autorizaciones y licencias municipales previas, preceptivas para
cualquier acto de transformacion, uso o edificacion.

b. Deber de ejecutar la edificacion conforme al planeamiento una vez que el suelo tenga la
condicion de solar.

c. Deber de conservar la edificacion para el mantenimiento de las condiciones requeridas para
su utilizacion.

d. Deber de rehabilitar la edificacion cuando sea preciso para el mantenimiento de sus
condiciones de uso, siempre que el coste de las actuaciones precisas no supere el 50% del
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valor de reposicion del edificio con las condiciones minimas requeridas para obtener la
autorizacion de primera ocupacion.

2. Actuaciones Edificatorias: En parcelas de Suelo Urbano Consolidado que aun carecen de la
condicion de solar, los deberes son los mismos que los establecidos para los solares, a los que se
afiaden los siguientes:

a. Deber de entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas que el planeamiento sefiale afectando a
la parcela.

b. Deber de costear y ejecutar las obras de urbanizacion necesarias para completar la condicién
de solar.

SUBCAPITULO 9.1.3. REGIMEN DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Articulo 9.1.3.1 SITUACIONES CON REGIMEN DIFERENCIADO. [E]

El articulo 74 de la LOTUS regula el régimen de derechos y deberes que integran el contenido urbanistico
legal de la propiedad del suelo urbano, diferenciando la diversa casuistica que puede presentarse en esta
clase de suelo.

En correspondencia con estas disposiciones, el Plan General regula de forma diferenciada el régimen de
las siguientes situaciones en Suelo Urbano No Consolidado:

1. AU: Unidades de Actuacién Urbanizadora.

2. AA: Unidades de Actuacion Asistematica.

Articulo 9.1.3.2 DerecHos EN SuELO URBANO NO CONSOLIDADO. [E]
1. SUNC EN ACTUACIONES URBANIZADORAS:

El régimen del Suelo Urbano incluido por el Plan General en Unidades de Actuacion Urbanizadora
es el mismo que el del Suelo Urbanizable con Programa de Ejecucién Aprobado. Por tanto, los
derechos de los propietarios en esta situacion son:

a. Derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a la superficie de sus
fincas originarias respectivas del 90% del aprovechamiento medio del area de reparto
correspondiente.

b. Derecho a presentar ante el municipio Programa de Ejecucion y demas documentacion
técnica precisa para la transformacion de los terrenos.

c. Derecho a renunciar intervenir en el desarrollo urbanistico, previamente a la aprobacion
del Programa.

d. Derecho a competir por la adjudicacion de la urbanizacién, en los términos previstos por
la legislacion urbanistica.

e. En caso de que la administracion actuante haya optado por sistema de Ejecucion
Directa:

i. Siel sistema elegido en el Programa es el de Cooperacién: Derecho a participar
en la ejecucion en los términos previstos por la legislacion urbanistica.

i. Si el sistema elegido en el Programa es el de Expropiacién: Derecho a percibir
el correspondiente justiprecio a cambio de la propiedad de los terrenos.

f. En caso de propietarios que hayan renunciado voluntariamente a intervenir en la
actuacion antes de la aprobacion del programa de ejecucion: Derecho a percibir el
correspondiente justiprecio a cambio de la propiedad de los terrenos.

2. SUNC EN ACTUACIONES ASISTEMATICAS.
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En suelos incluidos por el Plan General en Unidades de Actuacion Asistematica:
a. Derecho a ejecutar las obras de urbanizacion precisas.

b. Derecho a ejecutar la edificacién de forma simultanea a dichas obras de urbanizacion.

Articulo 9.1.3.3 Deseres EN SueLo URBANO NO CONSOLIDADO. [E]

A.

SUNC EN ACTUACIONES URBANIZADORAS:

Los deberes que se recogen a continuacion son extensivos a los adjudicatarios de cualquier Programa de
Ejecucion que pudiera afectar a estos suelos, con independencia de su condicion de propietarios o no
propietarios.

1.

10.

Deber de equidistribuir los beneficios y cargas derivados del planeamiento urbanistico,
previamente a su ejecucion.

Deber de entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas que el planeamiento incluya en la propia
actuacion o adscriba a ella para su obtencion, conforme a lo sefialado en la correspondiente
ficha.

Deber de entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico de suelo,
el suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al 10% del Aprovechamiento Medio de
la Unidad de Actuacion, conforme a lo sefialado en la correspondiente ficha.

Deber de entregar a la Administracion municipal el suelo con aprovechamiento lucrativo
correspondiente al 90% de la diferencia entre el aprovechamiento de la Unidad de Actuacion vy el
aprovechamiento medio del Area de Reparto a que pertenezca, salvo en el caso de Actuaciones
Urbanizadoras de Reforma Interior.

Cuando se trate de una Actuacion Urbanizadora de Reforma Interior, la cesion al Ayuntamiento
de aprovechamiento lucrativo y de suelos para usos publicos se calcularan conforme a las
siguientes reglas:

a. Cuando la actuacion se plantee sobre suelos que ya eran Suelo Urbano Consolidado,
bien por estar expresamente clasificados asi en el planeamiento anteriormente vigente
o bien por haber adquirido tal condiciéon en desarrollo del mismo; el aprovechamiento de
referencia para el célculo de dotaciones publicas minimas y la cesién de 10% de
aprovechamiento sera la diferencia entre el aprovechamiento objetivo permitido por el
presente Plan General y el permitido por el anterior, que se adopta como
aprovechamiento de referencia a los efectos de lo previsto en dicho articulo.

b. En otras situaciones de suelo, tanto la reserva de dotaciones publicas como la cesion
de 10% de aprovechamiento se calculara sobre el total del aprovechamiento objetivo
asignado por el presente Plan General.

c. Eltipoy dimension de las dotaciones publicas de cesién al Ayuntamiento se establecen
en estas situaciones por el Plan General con arreglo a las condiciones singulares de
insercion en la trama urbana y en proporcion al incremento de aprovechamiento con
respecto al planeamiento anterior.

Deber de ejecutar y costear la urbanizacion interior a la Unidad de Actuacion Urbanizadora.

Deber de solicitar las autorizaciones y licencias municipales previas, preceptivas para cualquier
acto de transformacioén, uso o edificacion.

Deber de ejecutar la edificacion conforme al planeamiento una vez que el suelo tenga la
condicion de solar y se hayan cumplido los deberes enunciados en los 7 puntos anteriores.

Deber de conservar la edificacion para el mantenimiento de las condiciones requeridas para su
utilizacion.

Deber de rehabilitar la edificacion cuando sea preciso para el mantenimiento de sus condiciones
de uso, siempre que el coste de las actuaciones precisas no supere el 50% del valor de
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reposicion del edificio con las condiciones minimas requeridas para obtener la autorizacién de
primera ocupacion.

11. En aplicacion del articulo 18.1-c del Texto Refundido de la Ley del Suelo estatal (RDL 7/2015, de
30 de octubre), el Plan General establece con caracter vinculante para los Programas de
Ejecucion que desarrollen estas unidades el deber de costear y ejecutar las infraestructuras de
conexion con las redes generales viaria y de servicios; asi como las de ampliacién y refuerzo de
las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas; todo ello sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacién de las
redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos establecidos en la
legislacion aplicable.

B. SUNC EN ACTUACIONES ASISTEMATICAS.

Los deberes son los mismos que en las Unidades de Actuacion Urbanizadora de Reforma Interior, con las
siguientes precisiones:

1. La cesion de aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento se calculara conforme a lo previsto en el
epigrafe “e” del articulo anterior.

2. El deber de cesidon de suelos para dotaciones publicas se limita a los terrenos indicados en la
ordenacion detallada establecida por el Plan General, conforme a lo sefalado en la
correspondiente ficha.

3. Las cesiones al ayuntamiento de terrenos con aprovechamiento lucrativo y de dotaciones
publicas, podran ser sustituidas por el abono de su equivalente econémico.

Articulo 9.1.3.4 REGIMEN TRANSITORIO. [E]

En el Suelo Urbano No Consolidado, en tanto no se desarrolle la actuacion prevista en el presente PGM,
las edificaciones existentes quedan sujetas al siguiente régimen transitorio de actuaciones prohibidas y
autorizables.

1. Actuaciones Permitidas:
a. Actuaciones Generales:
* Restauracion;
* Rehabilitacion Basica;
*  Demolicion.
b. Actuaciones parciales: Todas.
2. Actuaciones prohibidas:
a. Actuaciones Generales:
* Rehabilitacion Integral
* Reestructuracion
¢ Ampliacion
* Reconstruccion

La definicion del alcance de cada tipo de actuacion se detalla en el Capitulo 5.2 de la presente normativa.
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CAPITULO 9.2. DETERMINACIONES EN SUELO URBANO.

SUBCAPITULO 9.2.1. DIVISION ESTRUCTURAL DEL SUELO Y CALIFICACION ESTRUCTURAL.

Articulo 9.2.1.1 DEerINICION. [E]

1. Division Estructural del Suelo Urbano es la que fracciona el Suelo Urbano en Zonas de Ordenacion
Urbanistica.

2. Calificacion estructural es la asignacion a cada una de esas zonas de un Uso Global.

Articulo 9.2.1.2 ZoNAs DE ORDENACION URBANISTICA. [E]

El presente Plan General establece la Division Estructural del Suelo Urbano fraccionandolo en Zonas de
Ordenacién Urbanistica (ZOU), como ambitos de referencia para determinar los limites de atribucién de
aprovechamientos y los estandares minimos de dotaciones establecidos en la legislacion vigente para el
suelo urbano. Se trata de ambitos continuos o discontinuos que integran tanto solares en Suelo Urbano
Consolidado como de Suelo Urbano No Consolidado.

La siguiente tabla recoge el listado de Zonas de Ordenacién Urbanistica establecidas por el presente Plan
General, junto con la asignacion del uso global correspondiente que constituye la calificacion estructural.

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO URBANO

zou. NOMBRE TOTAL (m) | CONSOL. () | SUNC(mds) | consoL. | %)

1 NUCLEO RESIDENCIAL DE TIETAR 338.455 323.827 14.628 95,68 Si

2 NUCLEO INDUSTRIAL DE TIETAR 69.949 69.949 0 100,00 Si
TOTAL 408.404 393.776 14.628 |  96,42%

SUBCAPITULO 9.2.2. DELIMITACION DE AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO [E]

Articulo 9.2.2.1 Tiros be AmBITOS [E]

El Plan General establece la delimitaciéon del Suelo Urbano No Consolidado, pudiendo diferenciar los
siguientes tipos de ambitos:

1. Unidades de Actuacion Urbanizadora (AU)
2. Unidades de Actuacion Asistematica o a realizar por Obras Publicas Ordinarias (AA)

El siguiente cuadro recoge el listado de ambitos de Suelo Urbano No Consolidado delimitados por el
presente Plan General, indicando su tipificacion. Se indica también la Zona de Ordenacion Urbanistica
(ZOU) a la que pertenecen y la asignacion del uso global que define su calificacién estructural.

AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

N° TIPO NOMBRE USO GLOBAL Zou
1 AU CALLE GALAYOS Residencial 1
2 AU RONDA DE CARCABOSO Residencial 1
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SUBCAPITULO 9.2.3. ORDENANZAS Y ZONAS DE ORDENANZA.

Articulo 9.2.3.1 ORDENANZAS ZONALES. [E]

Las Ordenanzas Zonales son el conjunto de determinaciones normativas que regulan las condiciones de
uso y edificacién aplicables a las parcelas pertenecientes a cada Zona de Ordenanza. Integran el régimen
de admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados y las distintas determinaciones tipoldgicas,
parcelarias y constructivas, aplicables en cada situacion.

En aquellos ambitos cuya Ordenacion Detallada viene establecida por el presente Plan General, las
condiciones que integran el contenido normativo de cada Ordenanza se recogen en el 0 de la presente
normativa.

En aquellos otros ambitos donde la ordenacién detallada se remite a un posterior instrumento de
planificacion, correspondera a éste el establecimiento de las ordenanzas correspondientes.

La siguiente tabla recoge las Ordenanzas Zonales establecidas en Suelo Urbano por el presente Plan
General:

=
S

NOMBRE
RESIDENCIAL DE COLONIZACION
UNIFAMILIAR INTENSIVA
UNIFAMILIAR EXTENSIVA
INDUSTRIA EN CASCO
ALMACENAJE AGROGANADERO
SERVICIOS DE CARRETERA
DOTACIONAL COMPACTO
DOTACIONAL EXENTO
ZONAS VERDES
INFRAESTRUCTURAS

i}
-
o
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Articulo 9.2.3.2 DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL DE LAS ORDENANZAS ZONALES. [E]
Son de ordenacion estructural las siguientes determinaciones:

1. La asignacién de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica en
metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos; si bien para
algunas ordenanzas se expresa de forma volumétrica, definiendo el sélido capaz mediante
parametros tales como altura, fondo edificable, distancias a linderos, area de movimiento y otros
analogos.

Articulo 9.2.3.3 DETERMINACIONES DE CARACTER DETALLADO DE LAS ORDENANZAS ZONALES. [D]
Son de ordenacion detallada las siguientes determinaciones:

1. La asignacién de la tipologia edificatoria y su regulacién mediante condiciones de edificacion
especificas establecidas en la propia ordenanza.

2. La asignacion del uso pormenorizado del suelo, adscribiendo los usos definidos en de esta normativa
a las categorias de principal, complementario y prohibido.

3. El establecimiento del régimen de compatibilidades de uso dentro de las parcelas y/o edificios,
conforme a lo recogido en la presente Normativa Urbanistica.
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SUBCAPITULO 9.2.4. APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANO.

Articulo 9.2.4.1 Areas DE REPARTO. [E]

El presente Plan General delimita las Areas de Reparto en Suelo Urbano conforme a los criterios del
articulo 37 RPLANEX, conforme al siguiente detalle:

1. En Suelo Urbano No Consolidado en Unidades de Actuacién Urbanizadora (AU): cada Unidad de
Actuacion Urbanizadora integra un Area de Reparto independiente, junto con los elementos de
Sistema General que expresamente se le asignen, en su caso.

2. En Suelo Urbano No Consolidado en Unidades de Actuacion Asistematica (AA): no se
establecen areas de reparto por corresponderse con suelo urbanizado clasificado como urbano
consolidado en el planeamiento anterior. El &mbito o los ambitos que integran la unidad seran el
ambito espacial de atribucion de aprovechamiento objetivo asignado por las condiciones de la
ficha correspondiente del Anexo Normativo 1.

3. En Suelo Urbano Consolidado: No se establecen areas de reparto. Cada solar sera el ambito
espacial de atribucién de aprovechamiento objetivo asignado por las condiciones de Ordenanza
correspondientes a la Zona en que haya sido incluida por el Plan General.

Conforme a lo anterior, las Areas de Reparto en Suelo Urbano establecidas por el Plan General coinciden
con las Unidades de Actuacion Urbanizadora de Nueva Urbanizacion, no existiendo ninguna en el
municipio.

Articulo 9.2.4.2 COEFICIENTES DE REFERENCIA [E]

El presente Plan General establece coeficientes de referencia para ponderar el diferente rendimiento
economico de cada uno de los usos lucrativos previstos en suelo urbano.

Articulo 9.2.4.3 APROVECHAMIENTO OBJETIVO Y SUBJETIVO EN EL SUELO URBANO CONSOLIDADO. [E]

1. El aprovechamiento urbanistico objetivo que corresponde a los terrenos clasificados como Suelo
Urbano Consolidado sera, para cada parcela o solar, el resultante de aplicar sobre su superficie las
condiciones particulares de edificacion determinadas en la Zona de Ordenanza en que haya sido
incluida por el Plan General.

2. El aprovechamiento subjetivo sera el 100% del aprovechamiento objetivo atribuido a cada parcela
edificable.
Articulo 9.2.4.4 APROVECHAMIENTO OBJETIVO Y SUBJETIVO EN EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. [E]
1. EN UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA.

a. El aprovechamiento urbanistico objetivo sera el definido para cada unidad en la correspondiente
ficha en la ordenacion detallada.

b. El aprovechamiento subjetivo sera el 90% del aprovechamiento medio del area de reparto
indicado también en la correspondiente ficha.

2. EN UNIDADES DE ACTUACION ASISTEMATICA.

El aprovechamiento urbanistico objetivo se obtiene a partir de la edificabilidad maxima indicada en
la correspondiente ficha normativa. El aprovechamiento subjetivo sera el 90% del total o del
incremento sobre el anterior, conforme a lo indicado en cada caso por la correspondiente ficha.

En caso de que el aprovechamiento establecido por el presente Plan General sea inferior al
derivado del antiguo aprovechamiento de las NNSS, el aprovechamiento subjetivo sera el 100% del
aprovechamiento objetivo.



W DOE .. 2
Miércoles, 5 de enero de 2022

SUBCAPITULO 9.2.5. ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA.

Articulo 9.2.5.1 INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE ORDENACION DETALLADA. [E]

En funcion de la existencia o no de un instrumento especifico de planeamiento sobre un ambito de suelo
urbano, el Plan General regula diferenciadamente las siguientes situaciones:

1. Suelo Urbano ordenado por el Plan General: Con ordenacién detallada propia del Plan General.

Articulo 9.2.5.2 SueLo URBANO ORDENADO POR EL PLAN GENERAL. [D]

El presente Plan General establece la Ordenacion Detallada de la totalidad del Suelo Urbano
Consolidado. También del No Consolidado, con las excepciones sefialadas en los dos articulos
siguientes.

SUBCAPITULO 9.2.6. OTRAS DETERMINACIONES EN SUELO URBANO.

Articulo 9.2.6.1 DETERMINACION DE ALINEACIONES. [D]

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicion exhaustiva de las alineaciones
mediante su representacion grafica en los planos de Ordenacién del Suelo Urbano, a escala 1/1.000. En
aquellos casos donde se establece algun retranqueo, o en viarios de nueva apertura, la definicién grafica
de las alineaciones se apoya con una acotacion referenciada a elementos existentes, para posibilitar la
translacion sobre el terreno de la nueva linea planteada.

Las alineaciones establecidas por el presente Plan General podran ser ajustadas mediante Estudio de
Detalle, siempre y cuando se respeten sus criterios basicos de trazado y anchura.

Articulo 9.2.6.2 DETERMINACION DE RASANTES. [D]

En Suelo Urbano, la determinacion de rasantes en la red viaria queda establecida de manera diferenciada
en funcion de a cudl de las situaciones siguientes sea asimilable cada caso:

1. Para el viario en Suelo Urbano Consolidado que en el momento de la aprobacion definitiva del
presente Plan General se encuentre ya debidamente urbanizado, las rasantes oficiales seran
aquellas que estén materializadas.

2. Para aquellas calles carentes de urbanizacion, también en Suelo Urbano, el presente Plan General
establece la definicion de las rasantes mediante su sefialamiento grafico en los planos de Ordenacion
del Suelo Urbano a escala 1/1.000. En estos planos se define la cota altimétrica que ha de tener el
pavimento terminado de estos viarios en sus puntos clave, debiéndose establecer entre ellos las
rasantes con criterios de pendiente uniforme.

3. En aquellos viarios del Suelo Urbano carente de urbanizacién donde el Plan General no estableciera
las rasantes en el modo indicado en el apartado anterior, su determinacion se efectuara mediante
Estudio de Detalle.

Articulo 9.2.6.3 PROTECCION DE AVES EN SUELO URBANO. [E]

Las rehabilitaciones y reconstrucciones de elementos historicos o zonas residenciales que puedan
interferir en los ciclos bioldgicos o los sustratos de nidificacion y refugios para especies protegidas como
ciglefia blanca, golondrina, avién, cernicalo primilla, etc., deberan realizarse de forma que se evite la
pérdida del habitat de nidificacion de estas especies por la destruccion de edificios antiguos o el arreglo
de los tejados.

Por ello, para realizar obras en los inmuebles que alberguen especies protegidas se debera respetar el
periodo sensible (desde el 1 de abril al 15 de julio) y se dejaran oquedades, se instalaran mechinales o
cualquier otro dispositivo que favorezca su nidificacion.
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CAPITULO 9.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANO.

Articulo 9.3.1.1 DESARROLLO DE UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. [E]

Las Actuaciones Urbanizadoras se desarrollaran mediante Programa de Ejecucion y conforme al Régimen
de Actuaciones Urbanizadoras previsto en la legislacion vigente. El procedimiento se ajustara al sistema
de actuacion que determine en cada caso el Programa de Ejecucion correspondiente.

El sistema de ejecucion para cada unidad se fijara por el Programa de Ejecuciéon correspondiente,
eligiéndose entre los siguientes:

A. Sistemas de Ejecucion Indirecta:
e Compensacion;
e Concertacion.

B. Sistemas de Ejecucion Directa:
e Cooperacion;
e Expropiacion.

Articulo 9.3.1.2 DESARROLLO DE UNIDADES DE ACTUACION ASISTEMATICA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. [E]
Estos ambitos se desarrollaran conforme a lo siguiente:

1. Parcelas aisladas que previamente tuvieran la condicion de Suelo Urbano Consolidado, para las
que el Plan General otorga un aprovechamiento mayor y/o un uso lucrativo de mayor valor
economico con respecto al establecido por el planeamiento anteriormente vigente.

Las obligaciones de cesidon de dotaciones publicas y de aprovechamiento lucrativo
correspondientes al incremento de edificabilidad y/o cambio de uso planteado, se resolveran
mediante adscripcion discontinua de terrenos exteriores y/o de monetizacion del valor econémico
equivalente.

2. Parcelas aisladas que, estando clasificadas en el planeamiento anteriormente vigente como
Suelo Urbano Consolidado, necesitan adquirir o recuperar la condicion de solar; pudiendo
hacerlo de forma aislada, sin requerir necesariamente para ello una actuacion de conjunto que
implique equidistribucidon de cargas y beneficios entre parcelas; ya sea por existir previamente el
viario publico previsto en la ordenacion, o ya sea por tratarse de ambitos formados por una sola
propiedad.

Estas actuaciones se realizaran por el procedimiento de Obras Publicas Ordinarias, siendo
posible la aportacién econdédmica sustitutiva para satisfacer las obligaciones de cesion de
dotaciones y/o de aprovechamiento lucrativo, y pudiendo darse dos situaciones:

a. Ejecucion de las obras por el Ayuntamiento, con determinacion de cuotas de
urbanizacién y pago por parte de los propietarios beneficiados de la actuaciéon.

b. Ejecucién de las obras por los propietarios de las parcelas en el marco de un convenio
de gestion. Mediante dicho convenio, el Ayuntamiento podra optar por la gestién
indirecta de la actuacion subrogando su competencia a los propietarios de los terrenos
afectados; siendo estos quienes sufragarian directamente su coste, haciendo
innecesario el posterior cobro de cuotas por parte de la administracion.

3. Parcelas incluidas en Unidades de Ejecucion del planeamiento anterior cuyo desarrollo, si bien
no se ha completado a la fecha de aprobacion definitiva del presente Plan General, se encuentra
ya en una fase en la que las obligaciones propias de su condicion de Suelo Urbano No
Consolidado pueden sustanciarse de manera individual.

Se desarrollaran mediante alguno de los dos sistemas indicados en el punto anterior, siendo
posible la aportacion econdémica sustitutiva para satisfacer las obligaciones de cesion de
dotaciones y/o de aprovechamiento lucrativo.
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4. Parcelas en las que se combinen dos de las circunstancias anteriores, en cuyo caso seran de
aplicacion las prescripciones de desarrollo referidas a ambas.

Articulo 9.3.1.3 DESARROLLO DE ACTUACIONES DE EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANO. [E]

1. La obtencién del suelo destinado por el Plan General a Sistemas Generales se realizara por
alguno de los siguientes sistemas:

a. Expropiacion.

b. Ocupacion Directa.

c. Cesion por adscripcion a Unidad de Actuacion Urbanizadora.
d. Cesion por inclusion en Unidad de Actuacion Urbanizadora.
e. Cesion por reparcelacion en Actuacion Asistematica.

2. La ejecucion de los Sistemas Generales se llevard a cabo conforme a las previsiones del
presente Plan General para cada uno de los elementos de la Red Basica de Dotaciones que se
recogen en el TITULO 8 de la presente Normativa.

Articulo 9.3.1.4 ACTUACIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO SOBRE PARCELAS QUE DEBEN OBTENER LA
CONDICION DE SOLAR. [E]

Seran objeto de este tipo de actuaciones aquellas parcelas en Suelo Urbano Consolidado que precisen
obtener la condicion de solar por un ajuste de alineacion o por tener que completar su urbanizacion.

El procedimiento se desarrollara conforme a las siguientes particularidades:

1. Se cederan gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos con destino publico sefialadas en el
planeamiento.

2. En el caso de que la actuacién suponga un incremento de aprovechamiento con respecto al
planeamiento anterior, se cedera gratuitamente al Ayuntamiento el suelo libre de cargas preciso para
alojar el 10% del aprovechamiento lucrativo de la actuacion. Esta cesidon podra sustituirse por
compensacion monetaria sustitutiva.

3. Costear los gastos de urbanizacion y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para completar los
servicios urbanos y para regularizar las vias publicas establecidas por el planeamiento conforme al
siguiente procedimiento:

a. Una vez obtenido el suelo para usos publicos establecido y aprobado el Proyecto de
Urbanizacion correspondiente se ejecutaran las obras descritas en el mismo mediante el
procedimiento de Obras Publicas Ordinarias.

El coste se sufragara por los propietarios mediante al abono de las correspondientes cuotas de
urbanizacion, fijadas en su cuantia en alguno de los siguientes instrumentos:

e Proyecto de Reparcelacion;
e  Convenio Urbanistico;
e Proyecto de Urbanizacion.
Las fincas o parcelas quedaran afectadas, con caracter real, al pago de las cuotas fijadas.

b. Se exceptuian de este procedimiento las obras de pequefia entidad que completen la
urbanizacion existente, pudiéndose ejecutar simultdneamente a las obras de edificacién y con
cargo al promotor. Estas obras de urbanizacion deberan ser incluidas en el correspondiente
Proyecto de Edificacion, ejecutandose conforme a lo establecido en el articulo siguiente de esta
normativa.

4. Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclusién de las
obras de urbanizacion.
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Articulo 9.3.1.5 ACTUACIONES EN SOLARES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO. [E]

Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado, no afectada por ajuste de alineacion, ni
por la apertura de algun nuevo vial ni por ningun otro tipo de cesion de suelo; y que disponga de la
condicion de solar conforme a la definicion detallada en la legislaciéon vigente, se ejecutara mediante
Actuacion Edificatoria, pudiendo concederse directamente licencia de edificacion.

Articulo 9.3.1.6 URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEA. [D]

Podra concederse licencia de edificacién en una parcela situada en SUNC, o que no haya adquirido la
condicion de solar en suelo urbano, cuando ademas de adecuarse la edificacion a las condiciones de
Ordenacion (alineaciones, ordenanzas zonales, etc.), se cumplan todos los requisitos siguientes:

1.

Que tratandose de suelo incluido en un Ambito de SUNC con Programa de Ejecucién aprobado se
haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa expresamente a la edificacion y
urbanizacion simultaneas, y a la cesion al Ayuntamiento del suelo sefialado en el planeamiento como
de cesion gratuita.

El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que afecten al frente de fachada o
fachadas de terreno sobre el que se pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarias para
que puedan prestarse los servicios publicos necesarios hasta el punto de enlace con las redes
generales y municipales que estén en funcionamiento.

Que, por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién, la Administracion considere previsible
que, a la terminacion de la edificacion, la totalidad de las parcelas edificables objeto de licencia
solicitada contaran con todos los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en cuantia
suficiente para garantizar la ejecuciéon de las obras de urbanizacion necesarias, asi como para la
conexion de sus servicios con las redes viarias y de servicios generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100% del presupuesto de ejecucién material
de las obras de urbanizacién necesarias. Para determinar esta cantidad, podra descontarse la parte
proporcional de la obra ya ejecutada, en su caso, asi como la parte proporcional de la fianza
depositada con motivo de la aprobacion del Proyecto de Parcelacion o Reparcelacion, cuando se
hubiere tramitado. No se podra descontar, sin embargo, la fianza depositada en la tramitacién del
Programa de Ejecucion y del Plan Parcial.

Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor solicitante se comprometa a no
utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal
condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte
del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultanea a la edificacién comportara la declaraciéon de
caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin
perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les
hubiera irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de la fianza a que se refiere el apartado anterior.

CAPITULO 9.4. CONDICIONES PARTICULARES.

SUBCAPITULO 9.4.1. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA Z0U-1

NOMBRE

|NUCLEO RESIDENCIAL DE TIETAR

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO

Integra el area residencial de Tiétar, integrado por el nlcleo original de los afios 50 del siglo XX y las pequefias ampliaciones de la periferia

posteriores a esta fecha.

El ambito del Poblado original se encuentra incluido en el Catéalogo de Proteccion, siendo obligatorio el mantenimiento de unas condiciones|
lestéticas y volumétricas similares a las de las primeras construcciones (tal como se recoge en las condiciones de la Ordenanza 1).

SUPERFICIES
|SUPERFICIE TOTAL (m’s) 338.455
RED BASICA INTERIOR DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS 30.756
(m’s)
|RED BASICA INTERIOR DE ZONAS VERDES (m°’s) 8.851
|RED BASICA INTERIOR DE EQUIPAMIENTOS (m?s) 21.905
|SUPERFICIE NETA (m’s) 307.699
PARAMETROS TOTALES
EDIFICABILIDAD TOTAL (mZc) 270.500
ICOEF. EDIFICABILIDAD (m’c /m’s) 0,80
DENSIDAD (viv./Ha) 12-40
SUPERFICIE TOTAL (m?s) 338.455
SUPERFICIE SUELO CONSOLIDADO (m®s) 323.827
SUPERFICIE SUNC (m’s) 14.628
% CONSOLIDACION 95,68 %
> 2/3 (66,6%) Si
USO GLOBAL RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES Segun Tabla de Régimen de Usos
USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
% IMPLANTACION DEL  DENSIDAD EDIFICA
USO GLOBAL USOS PORMENORIZADOS USO (EDIFICABILIDAD (viviHa)  BILIDAD
MAYORITARIOS m2c) (m2cim2s

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR |

100 %

| Entre 12y 40 |Entre 0.4]
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RESIDENCIAL COMUNITARIO <=30% y0,7

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA ZOU-1

NOMBRE |NUCLEO RESIDENCIAL DE TIETAR
PERMITIDO USO
% IMPLANTACION DEL COMPATIBLE
MPATIBLE MPLEMENTARI
USOS COMPATIBLES uso co co 0
PRINCIPAL ORDENANZAS
(EDIFICABILIDAD m2c) RESIDENCIALES (<50
%)
CONJUNTO DE LOS USOS COMPATIBLES LUCRATIVOS 30 % si
. Industrial Productivo Inocuas NO
Industrial - . 10 %
Almacenaje y Distribucién | Escaparate NO
Comercial Local comercial 5% Si
Oficinas Despacho profesional 5% si
L Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos Si
Terciario - -
Hotelero Pensiones 10 % Sl
Villas Vacacionales, Casas Rurales y Agroturismo si
Recreativo Hosteleria sin espectaculo 10% si
Horticultura Si
. i Casetas de Aperos (solo compatible con
Agropecuario | Agricola - )
Viveros e invernaderos ordenanza)
Cultivos agricolas Si
solo compatible con .
. Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios ( patl Sl
Dotacional- ordenanza)
Comunicacio | Garajes y aparcamientos | Playas de estacionamiento, etc. 5 % suelo Si
nes Estacionamiento de bicicletas 2 % suelo si
Est. Subterraneo bajo espacio libre publico o privado 5 % suelo si
NO SE LIMITA PARA USOS PUBLICOS .
USOS DOTACIONALES SI
PARA USOS PRIVADOS: 10 %
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA Z0U-2

NOMBRE INUCLEO INDUSTRIAL DE TIETAR

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO

Integra el Poligono Industrial situado al Noreste del nicleo de Tiétar, con usos mixtos industriales y agropecuarios.
SUPERFICIES

ISUPERFICIE TOTAL (m’s) 69.949
RED BASICA INTERIOR DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS| 23.153
(m’s)

|RED BASICA INTERIOR DE ZONAS VERDES (mzs) 5.858
|RED BASICA INTERIOR DE EQUIPAMIENTOS (m’s) 17.295
|SUPERFICIE NETA (mzs) 46.796
PARAMETROS TOTALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (mzc) 25.464
ICOEF. EDIFICABILIDAD (m’c /m’s) 0,36

DENSIDAD (viv/Ha) -

SUPERFICIE TOTAL (mzs) 69.949
ISUPERFICIE SUELO CONSOLIDADO (mzs) 69.949
ISUPERFICIE SUNC (mzs) 0
% CONSOLIDACION 100
> 2/3 (66,6%) Si
USO GLOBAL INDUSTRIAL
USOS COMPATIBLES Segun Tabla de Régimen de Usos
USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
% IMPLANTACION DEL [DENSIDA|EDIFICABILID
USO GLOBAL USOS PORMENORIZADOS MAYORITARIOS USO (EDIFICABILIDAD D AD (m2c/m2s)
m2c) (viv/Ha)
ALMACENAJE Y DISTRIBUCION
INDUSTRIAL 100 % -
INDUSTRIAL PRODUCTIVO
AGROINDUSTRIAL
AGROPECUARIO AGRICOLA CASETAS DE APEROS
ALMACENADO Y SECADO POR MEDIOS >06
NATURALES
SECADERO ARTIFICIAL 100 % -
VIVEROS E INVERNADEROS
GANADERO PEQUENA EXPLOTACION
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA Z0oU-2

NOMBRE |Nl:lCLEO INDUSTRIAL DE TIETAR
X PERMITIDO USO
% IMPLANTACION DEL COMPATIBLE
USO COMPATIBLE
USOS COMPATIBLES PRINCIPAL COMPLEMENTARIO
(EDIFICABILIDAD m2c) ORDENANZAS
INDUSTRIALES (<50 %)

CONJUNTO DE LOS USOS COMPATIBLES LUCRATIVOS 20 % si
Comercial Local comercial 5% si
Terciario Oficinas Empresas 5% Si
Recreativo Hosteleria sin espectaculo 5% Si
Dotacional- Playas de estacionamiento, etc 5 % suelo Si
Comunicacio | Garajes y aparcamientos ) . . .
nes Estacionamiento de bicicletas 2 % suelo Sl
USOS DOTACIONALES NO SE LIMITA PARA USOS PUBLICOS, PARA USOS PRIVADOS: 20 % Si
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SUBCAPITULO 9.4.2.

AMBITOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

AMBITO DE ACTUACION EN SUNC SUNC-1/AU

NOMBRE

CALLE GALAYOS

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO

Se trata del ambito situado al noroeste del nlcleo de Tiétar que se corresponde
con la parte no ejecutada de la Unidad de Ejecucion T4 de las NNSS de 1994.
En el afio 1997 se aprobé Proyecto de Parcelacion, redactado por el
Ayuntamiento, en el que distribuian derechos y cargas, sefialando los viales y
las cesiones de zona verde que establecia el planeamiento. Esta parcelacion
esta registrada y convenientemente catastrada.

Se ha desarrollado parcialmente, delimitandose en el presente PGM un ambito
con las parcelas que no han alcanzado aun la condicién de solar pero que ya
han cumplido con los demas deberes urbanisticos. Dadas las caracteristicas de
la ordenacién es posible la urbanizacién y edificacion simultaneas de cada
parcela.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA  |AREA DE REPARTO

- Z0U-1 AR-1
SUPERFICIES
N\ SUPERFICIE SECTOR (m’s) ‘ 10.870
EDIFICABILIDAD TOTAL (m®c) 6.523 COEF. EDIFICABILIDAD (m’c /m?s) 0,60
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m’up) 6.523 DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) 22
APROVECHAMIENTO MEDIO (m’up /m?’s) 0,60 N . “,"AXIMO DE  VIVIENDAS 20
(indicativo)

USO GLOBAL Residencial

USO PORMENORIZADO

Residencial Unifamiliar (RU)

USOS COMPATIBLES

Segun ordenanzas de aplicacién

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente

REGIMEN DE USOS

El establecido por el planeamiento asumido.

INSTRUMENTO DE ORDENACION

EL PGM asume la ordenacion detallada aprobada con anterioridad, ajustando las
condiciones de la ordenanza de aplicacion a la misma.

SISTEMA DE ACTUACION

Gestion Directa. Obras Publicas Ordinarias. Se podra realizar de forma
fragmentada y con licencia simultanea de edificacion y urbanizacion

SECUENCIA RESPECTO A OTROS AMBITOS

El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva
del PGM, sin esperar al desarrollo previo de ningln sector.

ACTUACIONES PREVIAS NECESARIAS

UNIDADES DE ACTUACION

Se delimita una tnica Unidad de Actuacion.

CALIDAD DE URBANIZACION

Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacién establecidas en la presente
Normativa Urbanistica.

PLAZOS PARA LA URBANIZACION

Se establece un plazo de 4 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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CRITERIO LSOTEX SUP. TOTAL SUP. EN AMBITO
ZONAS VERDES (m?2s) >= 10 m?s / 100 m2edif. 660 990
EQUIPAMIENTOS (m2s) Resto hasta 20 m?s / 100 m2edif. 660 0
[TOTAL DOTACIONES (m?2s) >= 20 m?s / 100 m2edif. 1.320 990

IAPARCAMIENTO| 0,5 plaza publica / 100 m2edif. 33 1 plaza publica / 100 m2edif. | 66 |
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AMBITO DE ACTUACION EN SUNC SUNC-1/AU

NOMBRE CALLE GALAYOS

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ill-‘ ‘
_L = ' -

T mm—
a
----"'--‘.-

ESTANDARES DOTACIONALES S/
LSOTEX
ORDENANZA | ORDENANZA uso NETA DE ORDENACION .
MANZANA MANZANA | ORDENANZA (miclm?s) ORDENANZA PONDERACION USO PRINCIPAL MINIMOS
msuelo m?suelo (m%c) (m?c u.p)
M1 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 2.236 1,0000 1.317 1 1.317
M2 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 2.970 1,0000 2.970 1 2.970)
M3 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 1.317 1,0000 2.236 1 2.236
- Ordenacion incorporada por el PGM a|
ZV1 VA-2 Area de Juego 1.072 partir del Proyecto de Repacelacion
de la UE T-4. Es planeamiento
asumido.
TOTAL ZV 1.072 1.072 652
0 652
TOTAL EQ 1.072 1.305
VIARIO Calles y plazas 3.275
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 3.275
PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m?c/m?s) 0,600
min.s/LSOTEX| [APROVECHAMIENTO MEDIO 0,600
Plazas publicag 33 52 en ordenacion
Plazas privadag 65 s/ ordenanza, min. 66
|N° plazas minu{ 1] 1 en ordenacion |

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplica
coeficiente de uso. Las condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcién de la|

parcela minima, establecida en el Proyecto de Parcelacién, vy la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido en la tabla|
anterior.
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AMBITO DE ACTUACION EN SUNC SUNC-1/AU

NOMBRE | [CALLE GALAYOS

ANEXO. PROYECTO DE REPARCELACION

FROYECTO DE REFARCELACION DE LA UNIDAD OE EJECUCION T-4

1.- Memoria

1.1.- Bases legales

El presente proyecto de reparcelacidn se redacta segan la nov-
mativa contenida en 21 articulo 166 de la Ley del Buslo vy 88 y ——
concordantes del Reglamento de Gestidn Urbanistica por el Ayunta-
miento de Talayuela & instancia de todos los propietarios atecta-
dos por la Unidad de Ejecucidn T-4, de conformidad con el articu-
lo 1£5.4.0) de la Ley del Suslo.

1.1.2.- Planeamiento que se ejecuta

El provecto se vye2aliza en ejecucion de las Normas Subsidiarias
de Flaneamiento, en la Unidad de Ejecucidn T-4, de Tietar del - -
Caudillo, aprobadas definitivamente por la Comisidn de hrbanismo/
de Extremadura el 29 de marzo de 1934,

Ern dichas Normas se establece como sistema de actuacion el de/
compeEnsacisn, por lo que 2ste Ayuntamiento ha procedido a la ela-—
boracion del presente proyecto de reparcelacidn, a fin de efsc- -
tuar un reparto equitativo de los beneficios vy cargas de ordena--—
cidn v wrbanizacidn —que inciden de modo desigual sobre los pro--
pietarios afectados—, a cuyo efecto la reparcelacién supone la ——
agrupacion e integracion del conjunto de las fincas comprendidas/
en la unidad delimitada para su nueva divisidn ajustiada al plan,/
con adjudicacidn de las fincas resultantes a los propietarios de/
laz primitivas, en proporcidn a sus respectivos derechos, y al --
Ayuntamiento en la parte que corresponda a la Ley del Suelo vy al/
plan, vy la cesidn a esta de los terrenos que, conforme & la piro—-—
pia ordenacidn, han de ser objeto de cesidn obligatoria y que fi-
quiran gratiados en @l plano correspondisnta.

La unidad reparcelable viens constituida por la referida Uni-—
dad de Ejecucidn, cuyons limites szon los siguientes:

Al Norte: Camino General n@. &

Al Sur: Ronda de la Umbria

Al Ester Calle San Jose Obrevo

Al Oeste: Calle sin nombre

1.2.~ Criterios de valoracion de los derechos de los afectados

1.2.1.- Derechos de los afectados

El derecho de los propietarios afectados serd proporcional a -
la superficie de sus respectivas fincas comprendidas en la unidad
reparcelable, de conformidad con lo dispuesto en el art. 166.1 de
la Ley del Suelo v 26.1 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

1.2.2.- Cargas
Los titulares de derechos reales que no se extinguen con el
planeamiento serd adjudicatarios en et mismo derecho que 1o fus-—-—
sen anteriormente con la finca adjudicada. 5
Las cargas vy servidumbres incompatibles con 21 nuevo plansa- -
miento se extinguiran, teniendo derecho a indemnizaciones si la ~
supresidn de la carga o servidumbre supone detrimento de sus de--

rechos.
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Los arrendatarios seran considerados como interesados en el
sxpediente de reparcelacidn, fijandose en &1 1a indemnizacidn por
extinguirss @l arvendamiento con la aprobacicdn del mismo.

1.2.53.- Valoracien

La fecha para determinar el valor de los derechos de los pro-—
pietarios afectados v valoracion de indemnizaciones serd la de —
aprobacidn inicial del presente proyvecta, conforme al articulo ——
15&.b) del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

El valor del aprovechamisnto se obtiene del desglose de costos
Y OSEITVICIos sobre el m2. de edificaacidén y =u precio de venta.

1.%.~ Criterios de valoraciéon de indemnizaciones.

1.2.1.- Servidumbres Yy cargas.

Cuando la servidumbre o carga sea incompatible con el plarnea——
miento, cause un detrimento en la propiedad o derechos, demostra-—
do vy justificado, se valorard la indemnizacidn sn metdlico segan/
la Ley de Expropiacidn Forposa.

1.5.~ Criterios de adjudicacidén.

1.5.1.- Criterios generales.

Asi, 2l criterio de adjudicacién 25 el de localizacidn del vo-
lumen dentvo de su "unidad" vy dentro de ella lo més praxing a las
parcela inicial @ irmcluso conservando su orientacidn en raso de -
Que sea posibile., Otro criterio a seguir es el de la proporciona—--—
lidad de la ocupacidn fiempre gue zea posible aungue lo que se ——
valare sea el volumen.

En los casos &n gque la cuantia de los derechos no alcance la -
parcela minima se adjudicatardm solares proindiviso.

1.5.2.~ Adjudicacion atl Ayuntamiento: Dotaciones.
l.as zonas de cesian  al Ayuntamiento para viales ¥ oOEZONAE wver—-
des son F.18% me.

l1.6.~ Caracteristicas fisicas de la Unidad de Ejecucién.

l.6.1.- Superficies.

Superficie bruta Fr e N s Ecamc e s e s 26.2285 m2.
Viario SRR e s oma e wE ks s es ek e 2.052 m2.
T Zonas verdes R Sy S 1.072 mE.
Lucrativo viviendas S e e E s e e 17.100 m2,

1.6.2.— Edificacidén.
Caracteristicas: Unifamiliar extensiva.
Ocupacidn = 0% = 0,5 mE/m2.
N2, de plantas: P plantas = 2 me/m2.
Superficie total construidas: 17.100 me. ¥ 0,5 m2/m2 » 2 m2/mé

1.7.- Esquema.
Determinadas asi las magnitudes basicas de la Unidad, trazamos
seguidamente el esquema de la Memaria que compyrende:
al Relacién de propietarios.
) Descripocion de las fincas iniciales.
) Bases de Actuacidn.
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d) Derechos de los propietarios en la reparcelacidn.
2} Adjudicaciones.

) Descripoidn de las parcelas resultantes.

g}l Cezsionssz al Ayuntamisnio.

1.8. Formalizacién.

Un altimo extremo debe citarse. De conformidad con lo estable-
cido en el art. 115 del Reglamento de Gestion Urbanistica, log --
propietarios podian acudir al procedimiento autorizado en &l mis-
mo, en cuanto prescribe gque: La propussta de reparcelacidn, for—-
mulada por los propietarios afectados v formalizada en sscritura/
pablica, serd sometida a informacion piblica dwrante guince dias/
& informada por los servicios municipales correspondientes.

Cuando recaiga aprobacidn definitiva no serd necesaria nueva -
formalizacidn, bastando para la inscripeidn en el Registro de la/
Fropiedad, con la presentacidn de la citada escritura v la certi-
ficacion del acuerdo de su aprobacidn.

La formalizacidn de la reparcelacion mediante escritura pabli-
ca se llevard a cabo una ver realizada la aprobacion definitiva.s
conforme determina 21 art. 112 del Reglamento de Gestiodn. Este ——
procedimiento es, pues, &1 llevado a cabo a traves del presente -
provecto de reparcelacian.

2.— Desarrollo de la reparcelacién.

2.1.~ Relacidn de propietarios.

l.os propietarios gque componen la totalidad de la Unidad de — -
Ejecucidn T-4, con sus respectivas parcelas del plano catastral,/
zon los siguientes:

(8 propietarios, eliminados datos personales)

£.2.- Descripcidn de las fincas iniciales.

FINCA N° 1: 4.755 m2
FINCA N° 2: 4.287 m2
FINCA N° 3: 5.284 m2
FINCA N° 4: 3.180 m2
FINCA N° 5: 611 m2

FINCA N° 6: 4.653 m2
FINCA N° 7: 2.522 m2
FINCA N° 8: 933 m2

(eliminados datos personales)

Z.3.~ Bases de actuacién.

La presente reparcelacidn no plantea dificultad alguna, por --
cuanto que, al estar conformes todos los propietarios v no exis-—
tir preoblemas de edificaciores, regularizacidn de linderos o dife
raéncias adjudicatarias, se trata simplemente de calcular los de-—
IECHQS de cada titular y hacer las adjiudicaciones coryrespandien——

@5,
Segun lo expuestn, para practicar la reparcelacidn se partira/
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de los derechos inicisles, en superficies brutas v netas, ¥y una -
ver descontadas las cesiones, los terrenos resultantes se adjudi-
caran a los propietarios, sefaldndose las correspondientes cuotas
BNoproporcisn a sus derechos.

#:4.~ Derechos de los propietarios en la reparcelacion.

A Teniendo en cuenta las magnitudes basicas de la Unidad, va/s
conocidas, vamos a sstablecer los derechos de los propistarios en
la veparcelacidn:

(con relacién de propietarios, eliminados datos personales)

2.0.~ Adjudicaciones
De conformidad con la soluciédn reparcelatoria propuesta, se ——
realizan las siguientes adjudicaciones:

PARCELA A. 2.913,40 m2
PARCELA B. 1.720,50 m2
PARCELA C. 666,00 m2
PARCELA D. 1.387,50 m2
PARCELA E. 186,91 m2
PARCELA F. 1.074,58 m2
PARCELA G. 1.734,40 m2
PARCELA H. 686,00 m2
PARCELA I. 398,40 m2
PARCELA J. 1.044,99 m2
PARCELA K. 3.033,69 m2
PARCELA L. 1.643,99 m2
PARCELA M. 608,34 m2

(eliminados datos personales)

2.&.- Descripcidn de las parcelas resultantes

(con relacién de propietarios, eliminados datos personales)
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#.7.~- Cesiones al Ayuntamiento

Viario

Descripcidn: Con wna superficie de §.0528 me., conforma &1 pe—-
Fimetro de la Unidad de Ejecuciodn v esta delimitado por el Caming
General nd. &, FRonda de la Umbria vy calle de nueva creacidn.

Zona verde

Descripcidn: Conm una superficie de 1.072 m&., linda al Morte,/
con Camino General n2. 83 al Bur y Este, con calle; y al Oestes, -
con parcela L de . |7 T - -

2.2.~ Costes de urbanizacidn

1.— Los propietarios afectados por la presente reparcelacion -
gstdan obligados a sufragar 1os costes de la urbanizacidn, 2n pro-
porcitn a la superficie de sus respectivos terrenocs, de acuerdo -
con lo dispuesto en el articulo 58 del Reglamento de Gestion Ur-—-—
banistica.

2.- De conformidad con lo sefalado en el articulo 53 del Regla
mento de Gestidn Urbanistica, el importe de las obras de urbaniza
citn gue corre a cargo de los propietarios de la unidad de actua-
cion comprenderd los siguientes conceptos:

a) Ohras de vialidad, incluyendose en ella las de explanacidon,
afirmado v pavimentacidn de calzadas, construccidn y encintando -
de aceras y canalirzaciones gue deban construiree en el subsuelo -
de la via pidblica para servicios.

b) Obras de saneamiento, gue comprenden colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales.

c) SBuministro de agua, distribucidn domiciliaria de agua pota-
ble.

d) Suministro de snergia electrica, incluidas conduccion y — -
distribucidn vy alumbrads pablico.

Z.- Los particulares afectados por obras de urbanizacidn de 1=
unidad de actuacidn podran veintegrarse de los gastos de instala-
cidn de las redes de abastecimiento de agus v energia electrica,/
con cargo a las Empresas concesionarias, en la que parte que, se-
gun la reglamentacidén de tales servicios, no tengan que correr a/
cargo de los usuwarios. Los costes de instalacién se acreditaran -
mediante certificacidn expedida por el Ayuntamiento.

4.~ La conservacion de las obras de uwrbanizacidn y el manteni-
miento de las dotaciores e instalaciones de los servicios pabli--
cos serdan de cargo del ayuntramiento, una ver que s hava efectua
do la cesidn de agquellas.

Talayuela, El de_ g o de 13397
EL ARGUITECT UNICIFAL .
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AMBITO DE ACTUACION EN SUNC SUNC-2/AU

NOMBRE IRONDA DE CARCABOSO

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO

Este ambito se localiza al sur del nicleo de Tiétar, en las inmediaciones de la
carretera que va de Rosalejo a Navalmoral de la Mata. Se corresponde con una
parcela municipal de reserva para vivienda de proteccion publica.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA  |AREA DE REPARTO

. o ZOU-1 AR-2
/ SUPERFICIES

N ( SUPERFICIE SECTOR (m’s) 3.758 |
EDIFICABILIDAD TOTAL (mzc) 1.879 COEF. EDIFICABILIDAD (mzc /mzs) 0,50
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (mzup) 1.879 DENSIDAD (viv/Ha) 27
APROVECHAMIENTO MEDIO (mzup .

2 0,50 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 10
/m’s)
USO GLOBAL Residencial
USO PORMENORIZADO Residencial Unifamiliar (RU)
USOS COMPATIBLES Segun ordenanzas de aplicacion
USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
REGIMEN DE USOS 100% Vivienda de Proteccion Publica (VPP).

INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA La ordenacion detallada del sector la establece el propio PGM.

GESTION Gestion Directa. Obras Publicas Ordinarias. Se podra realizar de forma
fragmentada y con licencia simultanea de edificacion y urbanizacion.

SECUENCIA RESPECTO A OTROS AMBITOS El desarrollo del ambito podré iniciarse directamente tras la aprobacion
definitiva del PGM, sin esperar al desarrollo previo de ninglin sector.

ACTUACIONES PREVIAS NECESARIAS PARA EL |Nohay

DESARROLLO
UNIDADES DE ACTUACION Se delimita una Unica Unidad de Actuacion.
CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente

Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA URBANIZACION Se establece un plazo de 4 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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RONDA DE CARCABOSO

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

CRITERIO LSOTEX SUP. TOTAL SUP. EN AMBITO
ZONAS VERDES (m?2s) >= 10 m?s / 100 m2edif. 188 675
EQUIPAMIENTOS (m2s) Resto hasta 20 m2s / 100 m2edif. 188 0
[TOTAL DOTACIONES (m2s) >=20 m?s / 100 mZedif. 376 675
1 plaza publica / 100 m?edif. | 19 |
SUNC-2/AU
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ESTANDARES
DOTACIONALES S/ LSOTEX
SUPERFICIE | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
'gi;iﬁ'ﬁ;': ORDENANZA Uso POR POR EDIF. NETA POR °°EFL";'ENTE PONDERADAAL | oo oo | ESTANDARES
MANZANA | ORDENANZA | (mZc/m’s) [ ORDENANZA USO PRINCIPAL MiNIMOS
MANZANA PONDERACION
m?suelo m?suelo (m%) (m?c u.p)
M1 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 480 1,2959 622 1 622]
M2 2 Residencial Unifamiliar Extensiva 1.260 1,2959 1.633 1 1.633
ZV1 Area de Juego 452
TOTAL ZV 452 452 225
INFRAESTRUCTURAS 30
30) 225
TOTAL EQ 30 482 451
VIARIO Calles y plazas 1.536
[TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 1.536
PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m?c/m’s) 0,600
min.s/LSOTEX APROVECHAMIENTO MEDIO] 0,600
Plazas publicas 11 52 en ordenacion
Plazas privadas 23 s/ ordenanza, min. 23
|N° plazas minusv. | of 1 n ordenacion |
ISe permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplica
coeficiente de uso. Las condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la
edificabilidad, que estara limitada por lo establecido en la tabla anterior.
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TITULO 10. SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO 10.1.  DETERMINACIONES GENERALES.

SUBCAPITULO 10.1.1.  DEFINICION.

Articulo 10.1.1.1 AMBITO DE APLICACION. [E]

El presente Plan General clasifica como Suelo Urbanizable los terrenos para los que prevé su
transformaciéon mediante urbanizacién, conforme al articulo 10 de la LSOTEX.

Su ambito se expresa graficamente en los planos de ordenacion el presente Plan General,
diferenciandose dos situaciones:
1. Suelo Urbanizable ordenado por el Plan General.

a. Suelo Urbanizable para el que el Plan General adopta la ordenacién detallada establecida

previamente por algun instrumento de desarrollo previo al presente Plan General, cuyas
determinaciones no han sido aun ejecutadas materialmente.

2. Suelo Urbanizable cuya ordenacion detallada se remite a Plan Parcial.

SUBCAPITULO 10.1.2.  REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 10.1.2.1 DERECHOS EN SUELO URBANIZABLE. [E]
En suelo urbanizable se distinguen dos situaciones a efectos de régimen de derechos:

1. Suelo Urbanizable sin Programa de Ejecucién aprobado:

a. Conforme al articulo 30 de la LSOTEX sera de aplicaciéon el régimen del Suelo No
Urbanizable Comun, no pudiendo aprobarse ni autorizarse en él otras obras que las de
cardcter provisional previstas en la Ley y las correspondientes a infraestructuras y obras
publicas.

b. Derecho a realizar actos para la explotacion de recursos naturales.

c. Excepcionalmente, derecho a desarrollar actos de caracter provisional legitimados
expresamente por la legislacion sectorial o ambiental, por el planeamiento territorial o
por el presente Plan General.

d. Derecho a formular consulta de viabilidad al municipio, en los términos del articulo 10.3
de la LSOTEX.

e. En caso de existir acuerdo declaratorio de viabilidad sobre una consulta evacuada
conforme al epigrafe anterior: derecho a presentar ante el municipio Programa de
Ejecucion y demas documentacion técnica precisa para la transformacion de los
terrenos.

f.  Derecho a renunciar intervenir en el desarrollo urbanistico, previamente a la aprobacién
del Programa.

2. Suelo Urbanizable con Programa de Ejecucién aprobado:

a. Derecho a competir por la adjudicaciéon de la urbanizacién, en los términos previstos por la
legislacion urbanistica.

b. En caso de que la administracion actuante haya optado por sistema de Ejecucion Directa:

i. Si el sistema elegido en el Programa es el de Cooperacion: Derecho a participar en
la ejecucion en los términos previstos por la legislacion urbanistica.

ii. Siel sistema elegido en el Programa es el de Expropiacion: Derecho a percibir el
correspondiente justiprecio a cambio de la propiedad de los terrenos.
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c. En caso de propietarios que hayan renunciado voluntariamente a intervenir en la actuacion
antes de la aprobacion del programa de Ejecucion: Derecho a percibir el correspondiente
justiprecio a cambio de la propiedad de los terrenos.

Articulo 10.1.2.2 DEBERES EN SUELO URBANIZABLE. [E]

Los deberes que se recogen a continuacion son extensivos a los adjudicatarios del Programa de
Ejecucion que pudiera afectar a estos suelos, con independencia de su condicion de propietarios o no
propietarios.

1.

Deber de equidistribuir los beneficios y cargas derivados del planeamiento urbanistico, previamente a
su ejecucion.

Deber de entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios libres,
zonas verdes y restantes dotaciones publicas que el planeamiento incluya en la propia actuacion o
adscriba a ella para su obtencion.

Deber de entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico de suelo, el
suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al 10% del Aprovechamiento Medio de la
Unidad de Actuacion.

Deber de entregar a la Administracion municipal el suelo con aprovechamiento lucrativo
correspondiente al 90% de la diferencia entre el aprovechamiento de la Unidad de Actuacion y el
aprovechamiento medio del Area de Reparto a que pertenezca.

Deber de ejecutar y costear la urbanizacion interior a la Unidad de Actuacion Urbanizadora, asi como
de las infraestructuras de conexién con las redes generales viaria y de servicios; asi como las de
ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimensién y
caracteristicas especificas; sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las
redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos establecidos en la
legislacion aplicable.

Deber de solicitar las autorizaciones y licencias municipales previas, preceptivas para cualquier acto
de transformacion, uso o edificacién.

Deber de ejecutar la edificacién conforme al planeamiento una vez que el suelo tenga la condicién de
solar y se hayan cumplido los deberes enunciados en los 7 puntos anteriores.

Deber de conservar la edificacion para el mantenimiento de las condiciones requeridas para su
utilizacion.
Deber de rehabilitar la edificacion cuando sea preciso para el mantenimiento de sus condiciones de

uso, siempre que el coste de las actuaciones precisas no supere el 50% del valor de reposicién del
edificio con las condiciones minimas requeridas para obtener la autorizacién de primera ocupacion.

CAPITULO 10.2. DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE.

SUBCAPITULO 10.2.1. DIVISION Y CALIFICACION ESTRUCTURAL.

Articulo 10.2.1.1 DEerINICION. [E]

1.

2.

Division Estructural del Suelo Urbanizable es la que fracciona el Suelo Urbano en Zonas de
Ordenacién Urbanistica; en esta clase de suelo también denominadas Sectores.

Calificacion estructural es la asignacion a cada una de esas zonas de un Uso Global.

Articulo 10.2.1.2 SecTORes. [E]

Los Sectores son las Zonas de Ordenacion Urbanistica en que el Plan General divide el suelo urbanizable
a los efectos de establecer de forma unitaria su ordenacion detallada.

Son los ambitos de referencia para determinar los limites de atribucion de aprovechamientos y los
estandares minimos de dotaciones establecidos en la legislacion vigente para el suelo urbanizable.
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La siguiente tabla recoge el listado de Sectores establecidos por el presente Plan General, junto con la
asignacion del uso global correspondiente que constituye la calificacion estructural.

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

N° NOMBRE uso
1 INDUSTRIAL DE TIETAR 1 Industrial

2 RESIDENCIAL NORTE Residencial

3 RESIDENCIAL ESTE 1 Residencial

4 ENSANCHE ESTE 2 Residencial

5 INDUSTRIAL DE TIETAR 2 Industrial

6 INDUSTRIAL DE TIETAR 3 Industrial

7 RESIDENCIAL OESTE 1 Residencial

8 RESIDENCIAL OESTE 2 Residencial

SUBCAPITULO 10.2.2. ORDENANZAS Y ZONAS DE ORDENANZA.

Articulo 10.2.2.1 ORDENANZAS ZONALES. [E]

Las Ordenanzas Zonales son el conjunto de determinaciones normativas que regulan las condiciones de
uso y edificacion aplicables a las parcelas pertenecientes a cada Zona de Ordenanza. Integran el régimen
de admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados y las distintas determinaciones tipoldgicas,
parcelarias y constructivas, aplicables en cada situacion.

En aquellos Sectores de Suelo Urbanizable cuya Ordenacion Detallada viene establecida por el presente
Plan General, las condiciones que integran el contenido normativo de cada Ordenanza se recogen en el
TITULO 12 de la presente normativa, siendo de aplicacion las siguientes:

N° NOMBRE
2 UNIFAMILIAR INTENSIVA

3 UNIFAMILIAR EXTENSIVA

8 DOTACIONAL EXENTO

9 ZONAS VERDES

En aquellos otros ambitos donde la ordenacion detallada se remite a un Plan Parcial, correspondera a
éste el establecimiento de las Ordenanzas correspondientes.

SUBCAPITULO 10.2.3.  APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 10.2.3.1 Areas DE REPARTO. [E]

Conforme al articulo 33 RPLANEX, los Sectores de Suelo Urbanizable se integran en Areas de Reparto
conforme a sus caracteristicas de uso y localizacién, junto con los elementos de Sistema General que
expresamente se le asignen, en su caso. La denominacién del Area de Reparto y la identificacién de los
Sistemas Generales adscritos se indica en las fichas que para cada sector se incluyen en el CAPITULO
10.4 de la presente Normativa Urbanistica.

Articulo 10.2.3.2 APROVECHAMIENTO MEDIO [E]

El Aprovechamiento Medio asignado a cada Unidad de Actuacién Urbanizadora se expresa en las fichas
que integran el CAPITULO 10.4 de la presente Normativa Urbanistica, calculado conforme al criterio
previsto en el articulo 38 del RPLANEX.

Se ha determinado en cada caso calculando el aprovechamiento objetivo total derivado de la aplicacion
de las Ordenanzas Zonales correspondientes a los suelos lucrativos previstos en la ordenacion, y
dividiéndolo por la superficie total del Area de Reparto.
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Articulo 10.2.3.3 COEFICIENTES DE REFERENCIA [E]

Con arreglo a lo previsto en el articulo 38.3-1°A RPLANEX, el presente Plan General establece
coeficientes de referencia para ponderar el diferente rendimiento econdmico de cada uno de los usos
lucrativos previstos en suelo urbano.

Dadas las caracteristicas del municipio y su dinamica, se establece para los usos de referencia
residencial e industrial el valor “1”.

Articulo 10.2.3.4 APROVECHAMIENTO OBJETIVO Y SUBJETIVO EN EL SUELO URBANIZABLE. [E]

El aprovechamiento urbanistico objetivo sera el definido para cada sector en la correspondiente ficha de
ordenacion detallada.

El aprovechamiento subjetivo sera el 90% del aprovechamiento medio del area de reparto indicado
también en la correspondiente ficha.

SUBCAPITULO 10.2.4.  ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA.

Articulo 10.2.4.1 INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE ORDENACION DETALLADA. [D]

En funcion de la existencia o no de un instrumento especifico de planeamiento sobre un ambito de suelo
urbanizable, el Plan General regula diferenciadamente las siguientes situaciones:

1. Suelo Urbanizable ordenado por el Plan General.

2. Suelo Urbanizable cuya ordenacion detallada se remite a Plan Parcial.

Articulo 10.2.4.2 PREVISIONES DE ORDENACION DETALLADA [D]

El presente Plan General prevé el establecimiento de la ordenacién detallada de los sectores conforme a
lo recogido en el siguiente cuadro:

ORDENACION DETALLADA DE SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

N° NOMBRE ORDENACION DETALLADA
1 INDUSTRIAL DE TIETAR 1 Remitida a Plan Parcial
2 RESIDENCIAL NORTE Plan General Municipal
3 RESIDENCIAL ESTE 1 Plan General Municipal
4 RESIDENCIAL ESTE 2 Plan General Municipal
5 INDUSTRIAL DE TIETAR 2 Remitida a Plan Parcial
6 INDUSTRIAL DE TIETAR 3 Remitida a Plan Parcial
7 RESIDENCIAL OESTE 1 Plan General Municipal
8 RESIDENCIAL OESTE 2 Plan General Municipal

SUBCAPITULO 10.2.5. OTRAS DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE.

Articulo 10.2.5.1 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION. [E]

Conforme al articulo 124 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, el Plan
General prevé la delimitacion de las Unidades de Actuacion en que han de desarrollarse los sectores de
Suelo Urbanizable, de la siguiente manera:

1. Suelo Urbanizable ordenado por el Plan General: Las unidades se delimitan en los planos de
ordenacion del Plan General y se detallan en las fichas del CAPITULO 10.4 de la presente Normativa
Urbanistica.

2. Suelo Urbanizable cuya ordenacion detallada se remite a Plan Parcial: Correspondera a los distintos
planes parciales la delimitacién de las unidades de actuaciéon correspondientes.
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Articulo 10.2.5.2 DETERMINACION DE ALINEACIONES. [D]

En el Suelo Urbanizable ordenado por el presente Plan General, se establece una definicion exhaustiva
de las alineaciones mediante su representacion grafica en los planos de Ordenacion a escala 1/1.000.

En el Suelo Urbanizable remitido a Plan Parcial, correspondera a estas figuras la definicion de
alineaciones.

Articulo 10.2.5.3 DETERMINACION DE RASANTES. [D]
En el Suelo Urbanizable ordenado por el presente Plan General, la determinacién de rasantes en la red
viaria se establece de la siguiente manera:

1. Sefalamiento grafico en los planos de Ordenacion a escala 1/1.000. En estos planos se define la
cota altimétrica que ha de tener el pavimento terminado de estos viarios en sus puntos clave,
debiéndose establecer entre ellos las rasantes con criterios de pendiente uniforme.

2. En ausencia de sefialamiento grafico, la determinacion de rasantes se efectuara mediante
Estudio de Detalle tramitado conjuntamente con el Proyecto de Urbanizacion.

3. Las rasantes que determinen los Proyectos de Urbanizacion en las conexiones con el viario de la
Red Estatal y Autondmica de carreteras deberan ser aprobadas con caracter vinculante por el
Organismo titular de la correspondiente via.

En el Suelo Urbanizable remitido a Plan Parcial correspondera a ese plan la definiciéon de rasantes.

CAPITULO 10.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 10.3.1.1 DesARROLLO DE UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA. [E]

Las Actuaciones Urbanizadoras en Suelo Urbanizable se desarrollaran mediante Programa de Ejecucion
y conforme al Régimen de Actuaciones Urbanizadoras previsto en el articulo 107 y desarrollado en los
articulos 123 a 140 de la LSOTEX. El procedimiento se ajustara al sistema de actuacion que determine en
cada caso el Programa de Ejecucion correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema en el
Titulo IV de la LSOTEX, (Ley 15/2001).

El sistema de actuacion para cada unidad se fijara de acuerdo con lo establecido en el apartado 3) del
Articulo 10 y en el articulo 126 de la LSOTEX, eligiéndose entre los siguientes:
A. Sistemas de Ejecucion Indirecta:
1. Compensacion
2. Concertacion.
B. Sistemas de Ejecucion Directa:
1. Cooperacion;
2. Expropiacion.
Los sistemas de actuacién podran ser sustituidos de oficio o a peticién de los interesados, de forma

motivada, conforme al procedimiento reglado en la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.

En los términos previstos por la legislacion urbanistica, podra optarse por la gestion mediante los
mecanismos complementarios de Ocupaciéon Directa y de Convenios Urbanisticos previstos en la
LSOTEX.

Articulo 10.3.1.2 DESARROLLO DE ACTUACIONES DE EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANIZABLE. [E]

1. La ejecucion de los sistemas generales incluidos o asignados al sector, podra llevarse a cabo
mediante su inclusion en las previsiones del Plan Parcial del sector a que se asignen o directamente,
mediante la aprobacion de un Plan Especial, sin esperar al desarrollo del resto del sector.

2. Tanto si se procede mediante Plan Parcial como mediante Plan Especial, la administracion a la que
corresponda la ejecucion del sistema general podra proceder a la ocupacion de los suelos para la
realizacion de las obras, conforme a lo previsto en el articulo 143 de la Ley 15/2001 de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacioén del Territorio de Extremadura.
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3. La obtencion del suelo destinado por el Plan General a Sistemas Generales se realizara por alguno
de los siguientes sistemas:

a. Expropiacion.

b. Ocupacion Directa.

c. Cesion por adscripcion a Unidad de Actuacion Urbanizadora.
d. Cesion por inclusion en Unidad de Actuacion Urbanizadora.
e. Cesion por reparcelaciéon en Actuacion Asistematica.

4. La ejecucion de los Sistemas Generales se llevara a cabo conforme a las previsiones del presente
Plan General para cada uno de los elementos de la Red Basica de Dotaciones que se recogen en el
TITULO 8 de la presente Normativa.

5. Los nuevos accesos a las carreteras de titularidad Estatal o Autondmica deberan ser ejecutados con
cargo a la promocion del sector. Para su autorizacion sera precisa la presentacion de un proyecto
redactado por técnico competente y visado. En su tramitacion, autorizacion y ejecucion se tendra en
cuenta la normativa sectorial vigente.

En este sentido se tendra en cuenta la Orden FOM/2873/2007, de 24 de setiembre, sobre
procedimientos a complementarios para autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes en las
carreteras.

Articulo 10.3.1.3 OBRAS Y PROYECTOS DE URBANIZACION. [E]

La ejecucion de las obras de urbanizacién requiere en todo caso que, previamente, ademas del Programa
de Ejecucion, se haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién abarcaran la totalidad de cada Unidad de Ejecucién y deberan ajustarse a
las previsiones del Plan Parcial y Programa de Ejecuciéon que desarrollen. Para su contenido y tramitacion
se seguiran las especificaciones del Titulo 3 de la presente Normativa.

Articulo 10.3.1.4 PARCELACION. [E]

No se podra proceder a la parcelacion urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se haya obtenido
la correspondiente licencia de parcelacion o se hayan aprobado definitivamente el Programa de Ejecucion
y Proyecto de Compensacion o Reparcelacion.

CAPITULO 10.4. CONDICIONES PARTICULARES.

SUBCAPITULO 10.4.1. FICHAS DE AREAS DE REPARTO
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AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE AR-A

NOMBRE

|POLiGONOS INDUSTRIALES

DESCRIPCION DEL AMBITO

Integra los Poligonos Industriales delimitados al Este del Término Municipal y apoyados en el Camino General n® 8

SUPERFICIE AREA DE REPARTO

SU:’ERFICIE TOTAL AREA DE REPARTO 204.308
(m°s)
SUPERFICIE SECTORES (m’s) SECTOR NETO SISTEMAS GENERALES EXTERIORES TOTAL
SE-1 76.989 811 77.800
SE-5 122.942 811 123.753
SE-6 92.755 0 92,755
TOTAL 292.686 1622 294.308
PARAMETROS TOTALES
EDIFICABILIDAD TOTAL | APROVECHAMIENTO |APROVECHAMIENTO COEF. 5
3 3 5 , . | EDIFICABILIDAD (m’c
(m“c) OBJETIVO (m“up) MEDIO (m“up /m°s) /ms)
SE-1 23.097 22115 0,29 0,30
SE-5 36.883 35.315 0,29 0,30
SE-6 27.827 26.644 0,29 0,30
TOTAL AREA DE REPARTO 87.807 84.074 0,29 0,30
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AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE AR-B

NOMBRE |ENSANCHE NORESTE DEL NUCLEO DE TIETAR

DESCRIPCION DEL AMBITO
Integra los Sectores de Suelo Urbanizable situados al Este y Noreste del nlicleo urbano, caracterizados por su ordenacion en continuidad con
la trama urbana existente.

SUPERFICIE AREA DE REPARTO

SU:’ERFICIE TOTAL AREA DE REPARTO 47.689
(m’s)
SUPERFICIE SECTORES (m?’s) SECTORNETO | SISTEMAS GENERALES EXTERIORES TOTAL
SE-2 19.004 0 19.004
SE-3 11.821 0 11.821
SE-4 16.864 0 16.864
TOTAL 47.689 0 49.311
PARAMETROS TOTALES
EDIFICABILIDAD TOTAL | APROVECHAMIENTO |APROVECHAMIENTO COEF. 2
2 3 ) , . | EDIFICABILIDAD (m’c
(m“c) OBJETIVO (m“up) MEDIO (m“up /m°s) /mis)
SE-2 11.402 11.402 0,60 0,6
SE-3 7.093 7.093 0,60 0,60
SE-4 10.118 10.118 0,60 0,60
TOTAL AREA DE REPARTO 28.613 28.613 0.60 0,60
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AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE AR-C

NOMBRE

ENSANCHE OESTE DEL NUCLEO DE TIETAR

DESCRIPCION DEL AMBITO

Integra los Sectores de Suelo Urbanizable situados al Oeste del nlicleo urbano, caracterizados por su ordenacion en continuidad con la trama

urbana existente.

SUPERFICIE AREA DE REPARTO

SUZPERFICIE TOTAL AREA DE REPARTO| 66.016
(m°s)
SUPERFICIE SECTORES (m?’s) SECTOR NETO SISTEMAS GENERALES EXTERIORES TOTAL
SE-7 38.887 0 38.887
SE-8 27.129 0 27.129
TOTAL 66.016 0 66.016
PARAMETROS TOTALES
EDIFICABILIDAD TOTAL | APROVECHAMIENTO |APROVECHAMIENTO COEF. 2
2 2 2 > . | EDIFICABILIDAD (m°c
(m“c) OBJETIVO (m“up) MEDIO (m“up /m°s) /ms)
SE-7 23.332 23.332 0,60 0,60
SE-8 16.277 16.277 0,60 0,60
TOTAL AREA DE REPARTO 39.609 39.609 0.60 0,60
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SUBCAPITULO 10.4.

2.

DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

NOMBRE

SUB SE-1

INDUSTRIAL DE TIETAR 1 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO

Esta situado en la carretera que une Tiétar con Barquilla de Pinares.
Era Suelo apto para Urbanizar segin al MP n° 8 de las NNSS de
Talayuela.

REGIMEN
General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001
LSOTEX).

IAREA DE REPARTO

AR-A

SUPERFICIES

SECTOR NETO (m’s) 76.989
RED BASICA EXTERIOR ADSCRITA (m?®s) 811

RED BASICA INTERIOR AL SECTOR (m’s) 0

SUPERFICIE TOTAL (m?s) 77.800

- AREA DE REPARTO (m?Zs) 294.308
EDIFICABILIDAD TOTAL (m’c) 23.097 ICOEF. EDIFICABILIDAD (m?c /m?’s) 0,30
IAPROVECHAMIENTO OBJETIVO (m’up) 22.115 DENSIDAD (viv/Ha) 0,00
APROVECHAMIENTO MEDIO (m’up .

) 0,29 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0

/m’s)
USO GLOBAL Industrial

USO PORMENORIZADO

Almacenaje y Distribucién (IA) Industrial Productivo (IP), Agroindustrial (IG)

USOS COMPATIBLES

Terciario. Dotacional publico.

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente

Uso TIPO EDIFICABILIDAD % COEF. APROVECHAMIENTO
(m2c) PONDERACION (m2up)
CESDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA 0 1 0
VIVIENDA LIBRE 0 1 0
TOTAL RESIDENCIAL 0 0
TERCIARIO COMERCIAL /HOSTELERO __ |1.155 5% K] 1.270
HOTELERO 0 1 0
TOTAL TERCIARIO 1.155 1.270
INDUSTRIAL ALMACENAJE
INDUSTRIAL PRODUCTIVO
AGROINDUSTRIAL
TOTAL INDUSTRIAL 21.942 95% 0,95 20.845
DOTACIONAL PRIVADO 1 0
TOTALES [ 23.007 22.115

Los usos indicados como compatibles y prohibidos se refieren a su implantacién como uso principal en parcela.

El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal correspondiente.
Se permite una variacion de un 5% de la edificabilidad asignada a los distintos usos, siempre que se no se superen ni la edificabilidad total
en m2 construidos, ni y el aprovechamiento medio establecido en las presentes fichas.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB SE-1

NOMBRE | INDUSTRIAL DE TIETAR 1

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Reservas dotacionales de caracter local: minimo segun articulo 74 de la LSOTEX / Resultado alcanzando el aprovechamiento maximo.

TOTAL DOTACIONES >= 15 % del suelo total 11.670 m%s
ZONAS VERDES >= 2/3 del total de cesiones dotaciones 7.780 m?s
EQUIPAMIENTOS Resto 3.890 m?s
PLAZAS DE APARCAMIENTO 0,5 plaza publica / 100 m? edif. 116 pl.

1 plaza privada / 100 m? edif. 231 pl.

INSTRUMENTO DE ORDENACION La ordenacion detallada del sector la establecera el Plan Parcial.

DETALLADA
GESTION Gestion Directa. Iniciativa de planeamiento publica.

SECUENCIA RESPECTO A OTROS E! desarrolio del sector podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del
SECTORES PGM, sin esperar al desarrollo previo de ninglin sector.

ACTUACIONES PREVIAS NECESARIAS Se incluira la prevision, a cargo de la promocién del émpito, de la ejggucién 'de las
infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de servicios; asi como

PARA EL DESARROLLO las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta

demande por su dimensién y caracteristicas especificas.

Glorieta de acceso a los sectores 1y 5 (RB-SG-C-RV-3), sefialada como SG exterior

con la superficie a obtener por cada sector y a ejecutar con cargo a ambos sectores

Camino General n°8: En el momento del desarrollo del ambito, el Ayuntamiento

acordara con la CHT la ejecucion de las obras necesarias para el desarrollo del

poligono, asi como el mantenimiento de los tramos afectados.

En particular debera ejecutar el emisario a la Depuradora y el Depésito de Agua

necesario.
UNIDADES DE ACTUACION A determinar en el Plan Parcial.
CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la

presente Normativa Urbanistica.

DISENO URBANO La ordenacion detallada del sector debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

e La ordenacién prevera la localizacién de espacios libres de uso publico en
aquellas zonas que pudieran estar afectadas por inundabilidad en periodo de
retorno de 500 afios.

e La ordenacion integrara las infraestructuras eléctricas existentes y propuestas,
mediante actuaciones de soterramiento y/o desvio.

e  Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes
ajustadas a la legislacion sobre accesibilidad.

e  Situacion de las dotaciones publicas: Se localizaran en zonas topograficamente
adecuadas, evitando localizaciones residuales

e  La ordenacion prevera las plazas de aparcamiento exigibles en virtud del articulo
28.2-d del RPLANEX.

PLAZOS Para la programacion del ambito se establece un plazo de 4 afios a partir de la
aprobacion definitiva del PGM.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE | SUB SE-2

NOMBRE |RESIDENCIAL NORTE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO
Esta situado en el borde Norte del nucleo de Tiétar, limitado por el
Camino General y el cauce de la Quebrada Oscura. Al otro lado del
Camino General se encuentra una zona de usos industriales.
REGIMEN
General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001
LSOTEX).
AREA DE REPARTO
AR-B
SUPERFICIES
SECTOR NETO (m’s) 19.004
RED BASICA EXTERIOR ADSCRITA (m’s) 0
RED BASICA INTERIOR AL SECTOR (mzs) 0
SUPERFICIE TOTAL (mzs) 19.004
AREA DE REPARTO (m’s) 47.689
EDIFICABILIDAD TOTAL (mzc) 11.402 COEF. EDIFICABILIDAD (mzc /mzs) 0,60
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (mzup) 11.402 DENSIDAD (viv/Ha) 43
APROVECHAMIENTO MEDIO (mzup .
2 0,60 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 83
/m’s)
USO GLOBAL Residencial
USO PORMENORIZADO Residencial Unifamiliar (RU)
USOS COMPATIBLES Segun Tabla de Régimen de Usos
USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
uso TIPO EDIFICABILI % COEF. APROVECHAMI
DAD (mZc) PONDERACION | ENTO (m2up)
RESIDENCIAL [VIVIENDA PROTEGIDA 3.421 30% 1 3.421
VIVIENDA LIBRE 7.982 70% 1 7.982
TOTAL RESIDENCIAL 11.402 11.402
COMERCIAL /HOSTELERO 0 11 0
TERCIARIO  [HOTELERO 0 1 0
TOTAL TERCIARIO 0 0
ALMACENAJE
INDUSTRIAL  [INDUSTRIAL PRODUCTIVO
AGROINDUSTRIAL
TOTAL INDUSTRIAL 0 0,95 0
TOTALES | 11.402 11.402
Los usos indicados como compatibles y prohibidos se refieren a su implantaciéon como uso principal en parcela.
El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal correspondiente.
Se permite una variacion de un 5% de la edificabilidad asignada a los distintos usos, siempre que se no se superen ni la edificabilidad total
en m2 construidos, ni y el aprovechamiento medio establecido en las presentes fichas.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB SE-2

RESIDENCIAL NORTE

I RESIDENCIAL NORTE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Reservas dotacionales de caracter local: minimo segun articulo 74 de la LSOTEX / Resultado alcanzando el aprovechamiento

maximo.
TOTAL DOTACIONES >= 20 m?s / 100 m? edif. 2.280 m?s
ZONAS VERDES >=10 m?s / 100 m? edif. 1.140 m?s
EQUIPAMIENTOS Resto hasta 20 m?s / 100 m? edif. 1.140 m3s
PLAZAS DE APARCAMIENTO 0,5 plaza publica / 100 m? edif. 57 pl.

1 plaza privada / 100 m? edif. 114 pl.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DETALLADA

La ordenacion detallada se establece directamente por el Plan General.

GESTION

Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

SECUENCIA RESPECTO A OTROS
SECTORES

El desarrollo del sector podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del
PGM, sin esperar al desarrollo previo de ningin sector.

ACTUACIONES PREVIAS NECESARIAS
PARA EL DESARROLLO

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del &mbito, de
la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de
servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion,
que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

UNIDADES DE ACTUACION

Unica

CALIDAD DE URBANIZACION

Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

DISENO URBANO

La localizacion entre la Quebrada Oscura y el Camino General de CHT, con las
afecciones que conllevan, ademas de la proximidad de la zona industrial, obliga a
plantear una importante franja de zonas verdes y equipamientos separando las
manzanas residenciales de estos elementos.

Las caracteristicas del nucleo urbano de Tiétar, con un &mbito de proteccion como
conjunto urbano marcan la pauta del trazado viario en las ampliaciones, debiéndose
mantener la continuidad del viario y la nitidez del borde edificado, con un viario de
borde al norte de la zona residencial, permitiéndose en el lado exterior Unicamente
zonas verdes y equipamientos.

PLAZOS

Para la programacion del ambito se establece un plazo de 4 afios a partir de la
aprobacion definitiva del PGM.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB SE-2

NOMBRE |RESIDENCIAL NORTE

7

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESTANDARES DOTACIONALES
S/ LSOTEX
SUPERFICIE | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
REFERENCIA COEF. DE ‘
POR POR EDIF. NETA POR PONDERADA AL ESTANDARES
ORDENANZA | ORDENANZA uso MANZANA | ORDENANZA m?c/m’s ORDENANZA PONDERACI USO PRINCIPAL ORDENACION MiNIMOS
MANZANA ON
m?suelo m?suelo (mc) (m?c u.p)

M1 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 1.156 1,3798 1.595 1 1.595

M2 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 1.112 1,3798 1.534 1 1.534

M3 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 1.183 1,3798 1.632 1 1.632

M4 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 1.232 1,3798 1.700 1 1.700

M5 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 846 1,3798 1.167 1 1.167

M6 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 865 1,3798 1.193 1 1.193

M7 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 1.870 1,3798 2.580 1 2.580
ZV1 VJ-6 Jardin 2.738
TOTAL ZV 2.738 2.738 1.140
EQ EO-4 'Equipamiento publico 2.185
[TOTALEQ 2.185 2.18 71.140
VIARIO Calles y plazas 5.614 4.923 2.280
APARCAMIENTO 203
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 5.817
[PLAZAS DE APARCAMIENTO ICOEF. EDIFICABILIDAD (m?c/m?s) | 0,600|

min.s/LSOTEX |APROVECHAMIENTO MEDIO [ 0,600]

Plazas publicas 57 75 en ordenacion
Plazas privadas 114 s/ ordenanza, min. 114
|N° plazas minusv] 2 2 en ordenacion |

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que
aplicar coeficiente de uso. Las condiciones de aplicacién de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a
excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido en la tabla anterior.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB SE-3
NOMBRE IRESIDENCIAL ESTE 1 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO
Esta situado en el borde Este del nicleo de Tiétar

REGIMEN
General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001
LSOTEX).

AREA DE REPARTO

AR-B
SUPERFICIES
SECTOR NETO (m?’s) 11.821
RED BASICA EXTERIOR ADSCRITA (m’s) 0
RED BASICA INTERIOR AL SECTOR (m?s) 0
SUPERFICIE TOTAL (m?’s) 11.821
AREA DE REPARTO (m’s) 47.689
2
EDIFICABILIDAD TOTAL (m’c) 7.093 /cr:f:) EDIFICABILIDAD  (m’c 0,60
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m’up) 7.093 DENSIDAD (viv/Ha) 52
APROVECHAMIENTO MEDIO  (m’up .
) 0,60 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 61
/m’s)
USO GLOBAL Residencial

USO PORMENORIZADO

Residencial Unifamiliar (RU)

USOS COMPATIBLES

Segun Tabla de Régimen de Usos

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente

Uso TIPO EDIFICABILID| % COEF. APROVECHAMIE
AD (mZc) PONDERACION|  NTO (m2up)
RESDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA 2128 30% 1 2.128
VIVIENDA LIBRE 4.965 70% 1 4.965
TOTAL RESIDENCIAL 7.093 7.093
TERGIARIO COMERCIAL /HOSTELERO [0 1,1 0
HOTELERO 0 1 0
TOTAL TERCIARIO 0 0
ALMACENAJE
INDUSTRIAL [INDUSTRIAL PRODUCTIVO
AGROINDUSTRIAL
TOTAL INDUSTRIAL 0 0,95 0
TOTALES | 7.093 7.093

Los usos indicados como compatibles y prohibidos se refieren a su implantacién como uso principal en parcela.

El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal correspondiente.

Se permite una variacion de un 5% de la edificabilidad asignada a los distintos usos, siempre que se no se superen ni la edificabilidad
total en m? construidos, ni y el aprovechamiento medio establecido en las presentes fichas.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB SE-3

RESIDENCIAL NORTE

| RESIDENCIAL ESTE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Reservas dotacionales de caracter local: minimo segun articulo 74 de la LSOTEX / Resultado alcanzando el aprovechamiento

maximo.

TOTAL DOTACIONES >=20 m?s / 100 m? edif. 1.419 m%s

ZONAS VERDES >=10 m?s / 100 m? edif. 709 m2s

EQUIPAMIENTOS Resto hasta 20 m?s / 100 m? edif. 709 m?s
0,5 plaza publica / 100 m? edif. 35 pl.

ALAZAES [BIE AR EHIANTRD 1 plaza privada / 100 m2 edif. 71 pl.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DETALLADA

La ordenacion detallada se establece directamente por el Plan General.

GESTION

Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

SECUENCIA RESPECTO A OTROS
SECTORES

El desarrollo del sector podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del
PGM, sin esperar al desarrollo previo de ninglin sector.

ACTUACIONES PREVIAS NECESARIAS
PARA EL DESARROLLO

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de
la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de
servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion,
que ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas.

UNIDADES DE ACTUACION

Unica

CALIDAD DE URBANIZACION

Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

DISENO URBANO

Las caracteristicas del nucleo urbano de Tiétar, con un ambito de proteccion como
conjunto urbano marcan la pauta del trazado viario en las ampliaciones, debiéndose
mantener la continuidad del viario y la nitidez del borde edificado, con un viario de
borde de la zona residencial que separe claramente el nlcleo de las parcelas de
regadio.

PLAZOS

Para la programacion del ambito se establece un plazo de 4 afios a partir de la
aprobacion definitiva del PGM.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

NOMBRE RESIDENCIAL ESTE 1

SUB SE-3

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESTANDARES DOTACIONALES S/
LSOTEX
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
REFERENCIA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
POR EDIF. NETA| COEFICIENTE DE| PONDERADA AL ESTANDARES
ORDENANZA ORDENANZA uso POR MANZANA ORDENANZA | mecimes POR ORDENANZA PONDERACION |USO PRINCIPAL (méc ORDENACION MINIMOS
MANZANA m?suelo N (m%)
msuelo u.p)
M1 2 Residencial Unifamiliar Intensival 2.597 1,1599 3.012 1 3.012
M2 2 Residencial Unifamiliar Intensival 708 1,1599 821 1 821
M3 2 Residencial Unifamiliar Intensival 2.122 1,1599 2.461 1 2.461
M4 2 Residencial Unifamiliar Intensival 688 1,1599 798 1 798
ZV1 VA-6 Area de Juego 1.421
TOTAL ZV 1.421 1.421 709
EQ
TOTAL EQ 0 0 709
VIARIO Calles y plazas 4.285 1.421 1.419
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 4.285
PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m?c/m?s) 0,600
min.s/[LSOTEX [APROVECHAMIENTO MEDIO 0,600
Plazas publi 35| 39 en ordenacion
Plazas privadas 71 | s/ ordenanza, min. 71
IN" plazas minusvi 1 | 1en ordenaciénl

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar
coeficiente de uso. Las condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la
edificabilidad, que estara limitada por lo establecido en la tabla anterior.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

NOMBRE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

| SUB SE-4

|RESIDENCIAL ESTE 2

DESCRIPCION DEL AMBITO
Esta situado en el borde Sur del nucleo de Tiétar

REGIMEN

General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001
LSOTEX)

AREA DE REPARTO

AR-B
SUPERFICIES
SECTOR NETO (m’s) 16.864
RED BASICA EXTERIOR ADSCRITA (m’s) 0
RED BASICA INTERIOR AL SECTOR (m’s) 0
SUPERFICIE TOTAL (m’s) 16.864
AREA DE REPARTO (m’s) 47.689
EDIFICABILIDAD TOTAL (m’c) 10.118 COEF. EDIFICABILIDAD (m’ /m’s) 0,60
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m’up) 10118 DENSIDAD (viv/Ha) 29
2
APROVECHAMIENTO  MEDIO  (m’up 0,60 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 49
/m’s)
USO GLOBAL Residencial

USO PORMENORIZADO

Residencial Unifamiliar (RU)

USOS COMPATIBLES

Segun Tabla de Régimen de Usos

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente

uso TIPO EDIFICABILID % COEF. | APROVECHAMIENTO
AD (mc) PONDERACI (m2up)
ON
RESDENCIAL |/VENDA PROTEGIDA 3.036 30% 1 3.036
VIVIENDA LIBRE 7.083 70% 1 7.083
TOTAL RESIDENCIAL 10.118 d 10.118
TERCIARID | COMERCIAL /HOSTELERO 0 1,1 0
HOTELERO 0 1 0
TOTAL TERCIARIO 0 0
ALMACENAJE
INDUSTRIAL  [INDUSTRIAL PRODUCTIVO
AGROINDUSTRIAL
TOTAL INDUSTRIAL 0 0,95 0
TOTALES 10.118 10.118

Los usos indicados como compatibles y prohibidos se refieren a su implantacién como uso principal en parcela.
El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal correspondiente.

Se permite una variacion de un 5% de la edificabilidad asignada a los distintos usos, siempre que se no se superen ni la edificabilidad total en
m?2 construidos, ni y el aprovechamiento medio establecido en las presentes fichas.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SUB SE-4

RESIDENCIAL NORTE

RESIDENCIAL ESTE 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Reservas dotacionales de caracter local: minimo

segun articulo 74 de la LSOTEX / Resultado alcanzando el aprovechamiento

maximo.
TOTAL DOTACIONES >=20 m?/ 100 m? edif. 2.024 m?s
ZONAS VERDES >=10 m?/ 100 m? edif. 1.012 m?s
EQUIPAMIENTOS Resto hasta 20 m?/ 100 m? edif. 1.012 m*s
PLAZAS DE APARCAMIENTO 0,5 plaza publica / 100 m? edif. 51 pl.

1 plaza privada / 100 m? edif. 101 pl.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DETALLADA

La ordenacion detallada se establece directamente por el Plan General.

GESTION

Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

SECUENCIA RESPECTO A OTROS
SECTORES

El desarrollo del sector podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del PGM,
sin esperar al desarrollo previo de ningln sector.

ACTUACIONES PREVIAS NECESARIAS
PARA EL DESARROLLO

El Programa de Ejecucion incluira la previsién, a cargo de la promocion del dmbito, de la
ejecucion de las infraestructuras de conexidon con las redes generales viarias y de
servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion,
que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

UNIDADES DE ACTUACION

Unica

CALIDAD DE URBANIZACION

Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

DISENO URBANO

Las caracteristicas del nucleo urbano de Tiétar, con un ambito de proteccion como
conjunto urbano marcan la pauta del trazado viario en las ampliaciones, debiéndose
mantener la continuidad del viario y la nitidez del borde edificado, con un viario de borde
de la zona residencial que separe claramente el nicleo de las parcelas de regadio.

PLAZOS

Para la programacion del ambito se establece un plazo de 4 afios a partir de la
aprobacién definitiva del PGM.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB SE-4

NOMBRE RESIDENCIAL ESTE 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESTANDARES DOTACIONALES
S/ LSOTEX
REFERENCIA SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
POR EDIF. NETA COEFICIENTE DE[ PONDERADA AL ESTANDARES
o;gs:::i‘ ORDENANZA uso PORstAll!f:NA ORDENANZA mec/m?s POR O:TE:TANZA PONDERACION | USO PRINCIPAL ORDENACION MiNIMOS
m?suelo (m? u.p)
M1 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 849 1,0888 924 1 924
M2 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 2.130 1,0888 2.319 1 2.319
M3 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 660 1,0888 719 1 719
M4 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 1.305 1,0888 1.421 1 1.421
M5 2 Residencial Unifamiliar Intensiva 4.349 1,0888 4.735 1 4.735
zZV VA-7 Area de Juego 1.551
zZV VA-8 Area de Juego 486
TOTAL ZV 2.037 2.037 1.012
EQ
TOTAL EQ 0 0 1.012
VIARIO Calles y plazas 5.534
APARCAMIENTO Aparcamiento 0
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 5.534
PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m?c/m?s) 0,600
min.s/LSOTEX [APROVECHAMIENTO MEDIO 0,600
Plazas publicas 51| 51 en ordenacion
Plazas privadas 101 I s/ ordenanza, min. 101
IN" plazas minuS\I 1 | 2en ordenaciénl

coeficiente de uso. Las condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de Ig|
ledificabilidad, que estara limitada por lo establecido en la tabla anterior.

'Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar’
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB SE-5

NOMBRE INDUSTRIAL DE TIETAR 2 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO
Esta situado en la carretera que une Tiétar con Barquilla de Pinares.
REGIMEN
General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001
LSOTEX)
IAREA DE REPARTO
AR- A
SUPERFICIES
SECTOR NETO (m’s) 122.942
3 ‘ " |RED BASICA EXTERIOR ADSCRITA (m’s) 811
\ N RED BASICA INTERIOR AL SECTOR (mzs) 0
SUPERFICIE TOTAL (mzs) 123.753
AREA DE REPARTO (m’s) 294.308
EDIFICABILIDAD TOTAL (mzc) 36.883 ICOEF. EDIFICABILIDAD (mzc /mzs) 0,30
IAPROVECHAMIENTO OBJETIVO (mzup) 35.315 DENSIDAD (viv/Ha) 0,00
APROVECHAMIENTO MEDIO  (m’up .
2 0,29 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0
/m’s)
USO GLOBAL Industrial
USO PORMENORIZADO Almacenaje y Distribucién (IA) Industrial Productivo (IP), Agroindustrial (IG)
USOS COMPATIBLES Terciario. Dotacional publico.
USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
SUB SE-5
uso TIPO EDIFICABILIDAD % COEF. APROVECHAMIENTO
(m?c) PONDERACION (m?up)
RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA
VIVIENDA LIBRE
TOTAL RESIDENCIAL 0 0
COMERCIAL /HOSTELERO 1.844 5% 11 2.029
TERCIARIO HOTELERO 0 1 0
TOTAL TERCIARIO 1.844 2.029
ALMACENAJE
INDUSTRIAL INDUSTRIAL PRODUCTIVO
AGROINDUSTRIAL
TOTAL INDUSTRIAL 35.038 95% 0,95 33.287
DOTACIONAL PRIVADO 1 0
TOTALES | 36.883 35.315
Los usos indicados como compatibles y prohibidos se refieren a su implantacion como uso principal en parcela.
El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal
correspondiente.
Se permite una variacion de un 5% de la edificabilidad asignada a los distintos usos, siempre que se no se superen ni la
edificabilidad total en m? construidos, ni y el aprovechamiento medio establecido en las presentes fichas.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SUB SE-5

NOMBRE

INDUSTRIAL DE TIETAR 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Reservas dotacionales de caracter local: minimo segun articulo 74 de la LSOTEX / Resultado alcanzando el aprovechamiento

maximo.
TOTAL DOTACIONES >= 15 % del suelo total 18.562,95 m?s
ZONAS VERDES >= 2/3 del total de cesiones dotaciones 12.375,30 m?s
EQUIPAMIENTOS Resto 6.187,65 m?s
PLAZAS DE APARCAMIENTO 0,5 plaza publica / 100 m? edif. 185 pl.

1 plaza privada / 100 m? edif. 369 pl.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DETALLADA

La ordenacién detallada del sector la establecera el Plan Parcial.

GESTION

Gestion Directa. Iniciativa de planeamiento publica.

SECUENCIA RESPECTO A OTROS
SECTORES

El desarrollo del sector podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del
PGM, sin esperar al desarrollo previo de ningln sector.

ACTUACIONES PREVIAS NECESARIAS
PARA EL DESARROLLO

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de
la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de
servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la
actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

Glorieta de acceso a los sectores 1 y 5 (RB-SG-C-RV-3), sefialada como SG
exterior con la superficie a obtener por cada sector y a ejecutar con cargo a ambos
sectores

Camino General n°8: En el momento del desarrollo del ambito, el Ayuntamiento
acordara con la CHT la ejecucion de las obras necesarias para el desarrollo del
poligono, asi como el mantenimiento de los tramos afectados.

CONDICIONES DERIVADAS DE
AFECCIONES SECTORIALES

PROTECCION DE CAUCES. Toda actuacién que se realice en la zona de policia de
cualquier cauce publico, definida por 100 m. de anchura medidos horizontalmente a
partir del cauce, deberd contar con la preceptiva autorizacion de la CHT segln
establece la vigente legislacion de aguas, y en particular las actividades mencionadas
en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Asi mismo, en el Programa de Ejecuciéon que desarrolle el ambito se aportara
documentacion técnica en la que se incluya el estudio de los cauces afectados con
grado adecuado de detalle tanto para la situacién pre-operacional, como la post-
operacional, en el que se delimite tanto el dominio pablico hidraulico y la zona de
policia del cauce como las zonas inundables por avenidas extraordinarias de acuerdo
con lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. El estudio debera
incluir igualmente una estimacion de la Zona de Flujo Preferente segin queda definida
en el citado Reglamento, concretamente en su articulo 9.

Sera obligatorio la reserva de una franja de zona verde a lo largo de la acequia situada
al Este del ambito, debiendo alejarse la red de saneamiento en esa zona.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

NOMBRE INDUSTRIAL DE TIETAR 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

UNIDADES DE ACTUACION A determinar en el Plan Parcial.
Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacién establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

SUB SE-5

CALIDAD DE URBANIZACION

La ordenacion detallada del sector deberé tener en cuenta los siguientes aspectos:

e La ordenacion prevera la localizacion de espacios libres de uso publico en
aquellas zonas que pudieran estar afectadas por inundabilidad en periodo de
retorno de 500 afios.

e La ordenacion integrara las infraestructuras eléctricas existentes y propuestas,
mediante actuaciones de soterramiento y/o desvio.

e Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes
ajustadas a la legislacion sobre accesibilidad.

e  Situacion de las dotaciones publicas: Se localizaran en zonas topograficamente
adecuadas, evitando localizaciones residuales

e La ordenacién prevera las plazas de aparcamiento exigibles en virtud del
articulo 28.2-d del RPLANEX.

DISENO URBANO

Para la programacion del dmbito se establece un plazo de 8 afios a partir de la
PLAZOS aprobacion definitiva del PGM.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB SE-6

NOMBRE INDUSTRIAL DE TIETAR 3 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO
Esta situado en la carretera que une Tiétar con Barquilla de Pinares.
REGIMEN
General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001
LSOTEX).
~ |AREA DE REPARTO
i/ AR-A
SUPERFICIES
SECTOR NETO (m’s) 92.755
‘ , RED BASICA EXTERIOR ADSCRITA (m’s) 0
\ RED BASICA INTERIOR AL SECTOR (m’s) 0
' SUPERFICIE TOTAL (m’s) 92.755
AREA DE REPARTO (m’s) 294.308
EDIFICABILIDAD TOTAL (m’c) 27.827 ICOEF. EDIFICABILIDAD (m’c /m’s) 0,30
IAPROVECHAMIENTO OBJETIVO (m’up) 26.644 DENSIDAD (viv/Ha) 0,00
APROVECHAMIENTO MEDIO (m’up /m’s) 0,29 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0

USO GLOBAL Industrial
USO PORMENORIZADO | Almacenaje y Distribucion (IA) Industrial Productivo (IP), Agroindustrial (1G)
USOS COMPATIBLES Terciario. Dotacional publico.

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
SUB SE-6
uso TIPO EDIFICABILIDAD (m2c) % COEF. APROVECHA
PONDERACIO MIENTO
N (m2up)
VIVIENDA PROTEGIDA
RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE
TOTAL RESIDENCIAL 0 0
COMERCIAL /HOSTELE|1.391 5% 11 1.530
TERCIARIO HOTELERO 0 1 0
TOTAL TERCIARIO 1.391 1.530
ALMACENAJE
INDUSTRIAL [INDUSTRIAL PRODUCTIVO
AGROINDUSTRIAL
TOTAL INDUSTRIAL 26.435 95% 0,95 25113
DOTACIONAL PRIVADO 1 0
TOTALES | 27.827 26.644

Los usos indicados como compatibles y prohibidos se refieren a su implantacién como uso principal en parcela.
El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal correspondiente.

Se permite una variacion de un 5% de la edificabilidad asignada a los distintos usos, siempre que se no se superen ni la edificabilidad total
len m2 construidos, ni y el aprovechamiento medio establecido en las presentes fichas.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SUB SE-6

NOMBRE

INDUSTRIAL DE TIETAR 3

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Reservas dotacionales de caracter local: minimo segun articulo 74 de la LSOTEX / Resultado alcanzando el aprovechamiento

maximo.
TOTAL DOTACIONES >= 15 % del suelo total 13.913,25 m%s
ZONAS VERDES >= 2/3 del total de cesiones dotaciones 9.275,50 m%s
EQUIPAMIENTOS Resto 4.637,75 m’s
PLAZAS DE APARCAMIENTO 0,5 plaza publica / 100 m? edif. 140 pl.

1 plaza privada / 100 m? edif. 279 pl.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DETALLADA

La ordenacién detallada del sector la establecera el Plan Parcial.

GESTION

Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

SECUENCIA RESPECTO A OTROS
SECTORES

El desarrollo del sector podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del
PGM, sin esperar al desarrollo previo de ninglin sector.

ACTUACIONES PREVIAS NECESARIAS
PARA EL DESARROLLO

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de
la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de
servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion,
que ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas.

Camino General n°8: En el momento del desarrollo del ambito, el Ayuntamiento
acordara con la CHT la ejecucion de las obras necesarias para el desarrollo del
poligono, asi como el mantenimiento de los tramos afectados.

UNIDADES DE ACTUACION

A determinar en el Plan Parcial.

CALIDAD DE URBANIZACION

Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

DISENO URBANO

La ordenacion detallada del sector deberé tener en cuenta los siguientes aspectos:

e La ordenacién prevera la localizacién de espacios libres de uso publico en
aquellas zonas que pudieran estar afectadas por inundabilidad en periodo de
retorno de 500 afios.

e La ordenacién integrara las infraestructuras eléctricas existentes y propuestas,
mediante actuaciones de soterramiento y/o desvio.

e  Se deberan minimizar los movimientos de tierras, generando unas pendientes
ajustadas a la legislacion sobre accesibilidad.

e  Situacion de las dotaciones publicas: Se localizaran en zonas topograficamente
adecuadas, evitando localizaciones residuales

e La ordenacién prevera las plazas de aparcamiento exigibles en virtud del
articulo 28.2-d del RPLANEX.

PLAZOS

Para la programacion del &mbito se establece un plazo de 8 afios a partir de la
aprobacién definitiva del PGM.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

SUB SE-7
NOMBRE IRESIDENCIAL OESTE 1 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO
Esta situado en el borde Oeste del nucleo de Tiétar
REGIMEN
General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001
LSOTEX).
AREA DE REPARTO
AR-C
SUPERFICIES
SECTOR NETO (m’s) 38.887
RED BASICA EXTERIOR ADSCRITA (mzs) 0
) RED BASICA INTERIOR AL SECTOR (mzs) 0
74 SUPERFICIE TOTAL (mzs) 38.887
N\ \

) AREA DE REPARTO (m’s) 66.016
EDIFICABILIDAD TOTAL (m®c) 23.332 ICOEF. EDIFICABILIDAD (m’c /m’s) 0,60
IAPROVECHAMIENTO OBJETIVO (mzup) 23.332 DENSIDAD (viv/Ha) 15

2
AP$OVECHAMIENTO MEDIO  (m'up 0,60 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 62
/m’s)
USO GLOBAL Residencial
USO PORMENORIZADO Residencial Unifamiliar (RU)
USOS COMPATIBLES Segun Tabla de Régimen de Usos
USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
Uso TIPO EDIFICABILID % COEF. | APROVECHAMIE
AD (m%c) PONDERAC NTO (mZup)
ION
VIVIENDA PROTEGIDA 7.000 30% 1 7.000
RESIDENCIAL
VVIENDA LIBRE 16.333 70% 1 16.333
TOTAL RESIDENCIAL 23.332 23.332
TERCIRIO | COMERCIAL HOSTELERO 0 11 0
HOTELERO 0 1 0
TOTAL TERCIARIO 0 0
ALMACENAJE
INDUSTRIAL [INDUSTRIAL PRODUCTNO
AGROINDUSTRIAL
TOTAL INDUSTRIAL 0 0,95 0
TOTALES | 23.332 23.332
Los usos indicados como compatibles y prohibidos se refieren a su implantacién como uso principal en parcela.
El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal correspondiente.
Se permite una variacion de un 5% de la edificabilidad asignada a los distintos usos, siempre que se no se superen ni la edificabilidad total en m?
iconstruidos, ni y el aprovechamiento medio establecido en las presentes fichas.
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ECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTO SUELO U SUB SE-7

RESIDENCIAL NORTE

RESIDENCIAL OESTE 1

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Reservas dotacionales de caracter local: minimo segun articulo 74 de la LSOTEX / Resultado alcanzando el aprovechamiento

maximo.
TOTAL DOTACIONES >= 20 m?s / 100 m? edif. 4.666 m?s
ZONAS VERDES >= 10 m?s / 100 m? edif. 2.333 m?s
EQUIPAMIENTOS Resto hasta >= 20 m?s / 100 m? edif. 2.333 m3s
PLAZAS DE APARCAMIENTO 0,5 plaza publica / 100 m? edif. 117 pl.

1 plaza privada / 100 m? edif. 233 pl.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DETALLADA

La ordenacion detallada se establece directamente por el Plan General.

GESTION

Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

SECUENCIA RESPECTO A OTROS
SECTORES

El desarrollo del sector podra iniciarse directamente tras la aprobacién definitiva del
PGM, sin esperar al desarrollo previo de ninglin sector.

ACTUACIONES PREVIAS NECESARIAS
PARA EL DESARROLLO

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de
la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de
servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion,
que ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas.

UNIDADES DE ACTUACION

Unica

CALIDAD DE URBANIZACION

Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

DISENO URBANO

La localizacion entre el Camino General de CHT y el Arroyo Carcaboso, incluido en la
ZEC “Rio Tiétar” y la ZEPA ‘Rio y Pinares del Tiétar’, ademas de la afeccion
hidrolégica en el borde del ambito (la linea Q-500 afecta a la zona verde), obliga a
plantear una importante franja de zonas verdes y equipamientos separando las
manzanas residenciales de estos elementos.

Las caracteristicas del nicleo urbano de Tiétar, con un ambito de proteccién como
conjunto urbano marcan la pauta del trazado viario en las ampliaciones, debiéndose
mantener la continuidad del viario y la nitidez del borde edificado, con un viario de
borde al oeste de la zona residencial, permitiéndose en el lado exterior Gnicamente
zonas verdes y equipamientos.

PLAZOS

Para la programacion del ambito se establece un plazo de 8 afios a partir de la
aprobacion definitiva del PGM.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB SE-7

NOMBRE RESIDENCIAL OESTE 1

7

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

e — eI N N T——
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AN e | |
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LSOTEX
REFERENCIA SUPERFICIE |SUPERFICIE POR EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD )
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA | ORDENANZA E[:II:CI:]E:A POR ORDENANZA CPOOE::JCEI:I':EIEO?JE TJ‘;’(J)DPE:IQEQQII: ORDENACION ES;?’C:’ID”AO!;ES
MANZANA m?suelo m?suelo (mc) (mec up)
M1 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 4.283 1,2461 5.337 1 5.337]
M2 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 2.936 1,2461 3.659 1 3.659]
M3 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 2.548 1,2461 3.175 1 3.175]
M4 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 8.957 1,2461 11.161 1 11.161
vAY VJ-7 Jardin del Arroyo Carcaboso 1(1) 7.693
TOTAL ZV 7.693 7.693 2.333
EQ EO-8 Equipamiento publico 2.305
TOTAL EQ 2.305 2.305 2.333
VIARIO Calles y plazas 10.165 9.998 4.666
APARCAMIENTO Aparcamiento 0
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 10.165
PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m*c/m?s) 0,60
min.s/LSOTEX APROVECHAMIENTO MEDI{ 0,60
Plazas publi 117] 121 en ordenacion
Plazas privadag 233] s/ ordenanza, min. 231

(1) Afeccién parcial Q500 Arroyo

|N° plazas minu{ 2| 2en ordenaciénl

'Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar|
coeficiente de uso. Las condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcién de la|
edificabilidad, que estara limitada por lo establecido en la tabla anterior.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB SE-S
NOMBRE IRESIDENCIAL OESTE 2 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO
- Esta situado en el borde Oeste del nucleo de Tiétar ‘
REGIMEN
General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001 LSOTEX)
AREA DE REPARTO
AR-C
SUPERFICIES
SECTOR NETO (m’s) 27.129
o Q) RED BASICA EXTERIOR ADSCRITA (m’s) 0
| _/ RED BASICA INTERIOR AL SECTOR (m’s) 0
\ : ~ R AREA DE REPARTO (m’s) 66.016
EDIFICABILIDAD TOTAL (mc) 16.277 ICOEF. EDIFICABILIDAD (m?c /m’s) 0,60
IAPROVECHAMIENTO OBJETIVO (mzup) 16.277 DENSIDAD (viv/Ha) 18
APROVECHAMIENTO MEDIO (m’up "
2 0,60 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 50
/m’s)
USO GLOBAL Residencial
USO PORMENORIZADO Residencial Unifamiliar (RU)
USOS COMPATIBLES Segun Tabla de Régimen de Usos
USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
uso TIPO EDIFICABILID % COEF. | APROVECHAMIE
AD (mZc) PONDERACI |  NTO (m2up)
ON
RESDENCIAL | /VIENDA PROTEGIDA 4.883 30% 1 4.883
VIVIENDA LIBRE 11.394 70% 1 11.394
TOTAL RESIDENCIAL 16.277 16.277
TERCIARIQ | COMERCIAL /HOSTELERO / OFIC. [0 1,1 0
HOTELERO 0 1 0
TOTAL TERCIARIO 0 0
ALMACENAJE
INDUSTRIAL  [INDUSTRIAL PRODUCTIVO
AGROINDUSTRIAL
TOTAL INDUSTRIAL 0 0,95 0
TOTALES | 16.277 16.217
Los usos indicados como compatibles y prohibidos se refieren a su implantacion como uso principal en parcela.
El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal correspondiente.
Se permite una variacion de un 5% de la edificabilidad asignada a los distintos usos, siempre que se no se superen ni la edificabilidad total en
m2 construidos, ni y el aprovechamiento medio establecido en las presentes fichas.
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ECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTO SUELO U SUB SE-8

RESIDENCIAL NORTE

RESIDENCIAL OESTE 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Reservas dotacionales de caracter local: minimo segun articulo 74 de la LSOTEX / Resultado alcanzando el aprovechamiento

maximo.

TOTAL DOTACIONES >= 20 m?s / 100 m? edif. 3.256 m?s

ZONAS VERDES >=10 m?s / 100 m? edif. 1.628 m3s

EQUIPAMIENTOS Resto hasta >= 20 m?s / 100 m? edif. 1.628 m3s
0,5 plaza publica / 100 m? edif. 81 pl.

LA [PIE APARE A ATRD 1 plaza privada / 100 m2 edif. 163 pl.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DETALLADA

La ordenacion detallada se establece directamente por el Plan General.

GESTION

Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

SECUENCIA RESPECTO A OTROS
SECTORES

El desarrollo del sector podra iniciarse directamente tras la aprobacién definitiva del
PGM, sin esperar al desarrollo previo de ninglin sector.

ACTUACIONES PREVIAS NECESARIAS
PARA EL DESARROLLO

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocién del ambito, de
la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de
servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion,
que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

UNIDADES DE ACTUACION

Unica

CALIDAD DE URBANIZACION

Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

DISENO URBANO

La localizacion entre el el nucleo edificado y el Arroyo Carcaboso, incluido en la ZEC
“Rio Tiétar" y la ZEPA “Rio y Pinares del Tiétar” y con una afeccion hidrolégica hasta
el borde del ambito, obliga a plantear una importante franja de zonas verdes y
equipamientos separando las manzanas residenciales de estos elementos.

Las caracteristicas del nlcleo urbano de Tiétar, con un dmbito de protecciéon como
conjunto urbano marcan la pauta del trazado viario en las ampliaciones, debiéndose
mantener la continuidad del viario y la nitidez del borde edificado, con un viario de
borde al oeste de la zona residencial, permitiéndose en el lado exterior Gnicamente
zonas verdes y equipamientos.

PLAZOS

Para la programacion del &mbito se establece un plazo de 8 afios a partir de la
aprobacién definitiva del PGM.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUB SE-8

NOMBRE RESIDENCIAL OESTE 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

7 /7

ESTANDARES DOTACIONALES S/
LSOTEX
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
REFERENCIA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD .
POR EDIF. NETA COEFICIENTE DE | PONDERADA AL ESTANDARES
ORDENANZA ORDENANZA uso POR MANZANA ORDENANZA micims POR ORDENANZA PONDERACION USO PRINCIPAL ORDENACION MINIMOS
MANZANA msuelo (m%c)
m?suelo (m?c u.p)
M1 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 4.837 1,0953 5.298 1 5.298
M2 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 4.798 1,0953 5.255 1 5.255]
M3 3 Residencial Unifamiliar Extensiva 5.226 1,0953 5.724 1 5.724]
zV VJ-8 Jardin del Arroyo Carcaboso 2 4.841
TOTAL ZV 4.841 4.841 1.628
EQ EO-9 Equipamiento puiblico 1.628
TOTAL EQ 1.628 1.628 1.628
VIARIO Calles y plazas 5.799 6.469 3.255
APARCAMIENTO Aparcamiento 0
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO| 5.799
PLAZAS DE APARCAMIENTO ICOEF. EDIFICABILIDAD (m?*c/m?s) | 0,600'
min.s/LSOTEX |APROVECHAMIENTO MEDI{ [ 0,600]
Plazas publi 81 74.en
Plazas privadas 163 s/ ordenanza, min. 163
|N" plazas minusv. 2| 2en ordenaciﬁnl

ISe permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que
aplicar coeficiente de uso. Las condiciones de aplicaciéon de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a
lexcepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido en la tabla anterior.
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TITULO 11. SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO 11.1. DETERMINACIONES GENERALES.

SUBCAPITULO 11.1.1. AMBITO Y CATEGORIAS.

Articulo 11.1.1.1 DEeLMITACION. [E]

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son excluidos del
desarrollo urbano por este Plan General Municipal, siendo objeto de medidas de proteccion y control
tendentes a garantizar su conservacion, evitar su degradacién, minimizar las afecciones negativas de la
urbanizacion sobre el medio fisico y natural y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo.

Articulo 11.1.1.2 DEFINICION Y CATEGORIAS. [E]

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo cuya definicion y
enumeracion se recoge en este articulo, conforme al articulo 7 de Reglamento de Planeamiento de
Extremadura y al articulo 11 de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

Las categorias definidas para el SNU son:
1. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.
a. SNUP-N1 de proteccion Natural de Red Natura 2000, que incluye ZEPA y ZEC.

b. SNUP-N2 de proteccion Natural de Dehesas, que corresponde con los habitats naturales de
interés y el Monte de Utilidad Publica.

c. SNUP-N3 de proteccion Natural de ecosistemas fluviales.
d. SNUP-E1 de proteccion estructural agricola.
e. SNUP-I de proteccién de infraestructuras.
Sobre estas categorias de SNU se superponen afecciones sectoriales, a saber:
a. Afeccion hidroldgica conforme a lo establecido en la Ley 46/1999, de Aguas.

b. Montes de Utilidad Publica, conforme a lo establecido en la Ley 10/2006. de Montes, revisada en
2015, y el Decreto 485/1962 por el que se aprueba el Reglamento de Montes.

Y, ademas:

1. Para la totalidad del territorio del Municipio se establece una proteccion superpuesta a las concretas
de cada ambito por estar incluido en zonas reguladas por la Directiva Europea 79/409 sobre
proteccion de aves.

2. Se delimitan los ambitos correspondientes a los nucleos rurales tradicionales existentes en el
municipio. Estos ambitos no constituyen en si mismos una categoria de Suelo No Urbanizable,
encontrandose en suelos de distinto tipo y condicion. Se asignan unas condiciones complementarias
a las establecidas para la categoria de Suelo No Urbanizable en que se encuentren, reflejadas en la
ficha de Condiciones Particulares.

Conforme a lo sefialado en la memoria ambiental, para cualquier actividad que se pretenda instalar en
Suelo No Urbanizable Protegido se debera contar con las autorizaciones o informes pertinentes,
especialmente las de caracter ambiental, que permitan establecer los sistemas de prevencion de
impactos.
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Articulo 11.1.1.3 SueLo No URBANIzABLE DE PROTECCION (SNUP). [E]

Dentro de esta categoria de suelo no urbanizable protegido el Plan General Municipal distingue entre:

1.

Suelo No Urbanizable con proteccion natural. (SNUP-N)-

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a
estos suelos los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas
analogas previstas en la legislacion de conservacion de la naturaleza y proteccidon de espacios
naturales protegidos.

a.

Suelo No Urbanizable de proteccion natural de Red Natura 2000. (SNUP-N1).

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N1 en el plano de
clasificacion del suelo, e incluidos dentro de la delimitaciéon del Suelo No Urbanizable.

Los suelos incluidos en esta categoria incluyen los pertenecientes a la Red Natura 2000,
ZEC “Rio Tiétar” y ZEPA “Rio y Pinares del Tiétar”, que cuentan con Plan de Gestién
aprobado.

Sobre algunos de estos ambitos concurren condiciones de proteccidon derivadas de
normativas sectoriales, Ley de Aguas y Ley de Montes, que deberan cumplirse de forma
adicional a las establecidas para esta categoria de SNUP.

Las condiciones de actuacion en SNUP-N1 seran las mas restrictivas de las categorias que
afecten relativas a cada aspecto concreto.

En estos lugares se han de aplicar las medidas de conservacion necesarias para el
mantenimiento o restablecimiento, en un estado de conservacion favorable, de los habitats
naturales y/o de las poblaciones de las especies para las cuales se haya designado el lugar.

Se ha considerado oportuno establecer una categoria especifica de proteccién para estos
suelos, como integrantes de la Red de Areas Protegidas de Extremadura con arreglo a la Ley
de Conservacién de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura.

En las zonas incluidas en la Red Natura 2000, en cumplimiento del articulo 56 quarter de la
Ley 8/1998, modificada por la Ley 9/2006, junto con el decreto 110/2001, se debera valorar la
afeccion de todas las actividades mediante un informe donde se tendra en cuenta lo
citado en dicho articulo

Suelo No Urbanizable de proteccion natural de Dehesas (habitats de interés). (SNUP-
N2).

En el término municipal existe un area perteneciente a la Zona de Especial Conservacion
“Cafada del Venero” (ES4320062), asi catalogado con arreglo a la Directiva Habitats y en
cumplimiento de la Ley de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y de la Ley de
Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura.

La Junta de Extremadura, en virtud de sus competencias en materia medioambiental,
propuso este lugar como Lugar de Importancia Comunitaria (LICs) para ser incluida por la
Unién Europea en la Red Natura 2000 como ZECs.

En estos lugares se han de aplicar las medidas de conservacidon necesarias para el
mantenimiento o reestablecimiento, en un estado de conservacién favorable, de los habitats
naturales y/o de las poblaciones de las especies para las cuales se haya designado el lugar.

Se ha considerado oportuno establecer una categoria especifica de proteccién para estos
suelos, como integrantes de la Red de Areas Protegidas de Extremadura con arreglo a la
Ley de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura.

Suelo No Urbanizable de protecciéon natural de Ecosistemas Fluviales. (SNUP-N3).
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Incluye las riberas de los rios Arroyo Carcaboso, Quebrada de Rodeo Grande, Quebrada
del Tejar, Quebrada de las Estacas, Quebrada Oscura, Quebrada de Gamito, Quebrada de
las Balsillas.

Su objetivo es la proteccion del ecosistema caracteristico de las margenes de los rios.
Suelo No Urbanizable con proteccion estructural. (SNUP-E).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a
estos suelos los terrenos cuyas caracteristicas los hagan idéneos para asegurar la proteccion
estructural del territorio por razén bien de su destino a las actividades propias del sector primario,
ya sean hidrolégicas, agricolas, ganaderas, forestales, bien de su potencialidad para los
expresados aprovechamientos, en la variedad especifica de proteccion estructural.

a. Suelo No Urbanizable de proteccion estructural agricola. (SNUP-E1).
Se refiere a los terrenos agricolas del entorno del rio Tiétar.

Estos suelos agrupan cultivos agricolas de regadio y areas de pastizales intercalados con
las parcelas agricolas, incluyendo alguna edificacion dispersa.

Se trata de los suelos con mayor valor y potencial agricola del municipio. Por ello se
considera necesario sea mantenido al margen del proceso de urbanizacion diseminada.

Su conservacion requiere una limitacion total frente a la urbanizacion y cierta limitacion de
uso, permitiéndose aquellos que han venido desarrollandose tradicionalmente y
potenciandose los usos encaminados a la preservacion de su valor ambiental y
aprovechamiento agricola y forestal.

Suelo No Urbanizable con proteccion de infraestructuras. (SNUP-I)

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos que sean precisos para la proteccion de dotaciones por razén de su
colindancia con los destinados a infraestructuras y equipamientos publicos y, como minimo, los
que conforme a la legislacion sectorial reguladora de unas y otros queden sujetos a normas de
policia dirigidas a asegurar su integridad y funcionalidad, en la variedad especifica de proteccion
de infraestructuras y equipamientos.

a. SNUP-I1, de Proteccion de Lineas Eléctricas de Alta Tension.

Conforme al Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension, aprobado por el
decreto 3151/1968, de 28 de noviembre; asi como al R.D. 1955/2000, que regula diversos
aspectos de las instalaciones de energia eléctrica.

b. SNUP-I2, de Proteccion de Carreteras.
Conforme a:
e Ley 37/2015, de Carreteras del Estado.
o Ley 7/1995, de 27 de abiril, de Carreteras de Extremadura.

Articulo 11.1.1.4  AFECCIONES SECTORIALES [F].

Ademas de las determinaciones propias de las distintas categorias de Suelo No Urbanizable, seran de
aplicacion condiciones complementarias conforme a las siguientes afecciones sectoriales en los ambitos
que correspondan por sus caracteristicas o por las actividades reguladas por la respectiva normativa.

1.

Proteccién Hidrolégica, conforme a la Ley de Aguas y al Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Proteccion de Habitats de Interés, conforme a la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad y la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.
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Proteccion de Lineas Eléctricas de Alta Tensién, conforme al Real Decreto 223/2008, de 15 de
febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-
LAT 01 a 09; asi como al R.D. 1955/2000, que regula diversos aspectos de las instalaciones de
energia eléctrica y el Decreto 47/2004, por el que se aprueban las Normas de caracter técnico de
adecuacion de las lineas eléctricas para la proteccion del medio ambiente de Extremadura.

Proteccién de carreteras, conforme a las leyes de carreteras estatal y autonémica.

En particular, respecto de las propiedades colindantes con las autovias, las carreteras nacionales
y las autondémicas, por estar afectadas por las zonas de proteccién y las consiguientes
limitaciones de uso y acceso indicadas en la normativa estatal y autonémica de aplicacion, las
solicitudes de autorizacién para las construcciones e instalaciones (de cualquier tipo, incluso
modificacion de las existentes) a realizar en terrenos incluidos en las zonas de proteccion de las
carreteras citadas, y muy especialmente en lo referente a nuevos accesos a las carreteras, vias
de servicio o enlaces (el acceso directo a las autovias esta prohibido por Ley con caracter
general), precisaran (previamente al otorgamiento de la licencia municipal) el informe y
autorizacion del organismo titular de la via. También lo precisaran aquellas instalaciones que, no
estando incluidas en las zonas de proteccién de las carreteras, accedan a las carreteras, vias de
servicio 0 enlaces utilizando accesos ya existentes, y cuya construccion pueda suponer un
cambio sustancial de las condiciones de uso (sea en numero y/o en categoria de vehiculos que
lo utilizan) en el citado acceso, circunstancia que podria conllevar la suspension o el cierre del
acceso de no producirse, en respuesta a solicitud del interesado, la correspondiente autorizacion
o informe favorable, en su caso para el acondicionamiento del mismo.

Proteccién de Montes.

También sera de aplicacion la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, que indica que los
yacimientos minerales y demas recursos geoldgicos, cualquiera que sea la titularidad del terreno,
son bienes de dominio publico y, por tanto, segun el articulo 70, punto 1.1.e) de la Ley del Suelo
y Ordenacion del Territorio de Extremadura el: "tratamiento, conforme a su legislacién reguladora
y para su proteccion y funcionalidad, de los bienes de dominio publico no municipal, y, por ultimo,
lo que dispone el articulo 122 de la anteriormente sefalada Ley de Minas, que indica que
"Cualquier prohibicién contenida en los instrumentos de ordenacién sobre actividades incluidas
en la Ley de Minas debera ser motivada y no podra ser de caracter genérico”

Decreto 67/2015, de 14 de abril, por el que se deroga el Decreto 160/2010, de 16 de julio, por el
que se regula el procedimiento para la autorizacién de las instalaciones de produccion de
energia eléctrica a partir de la energia edlica, mediante parques eolicos, en la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

Proteccion de la Avifauna conforme a la Directiva Europea 79/409. EI municipio de Peraleda de
la Mata se encuentra incluido en gran parte en el ambito de proteccion de aves IBA306 “Campo
Arafiuelo - Embalse de Valdecanas”.

SUBCAPITULO 11.1.2. OTRAS PROTECCIONES Y AFECCIONES SECTORIALES.

Articulo 11.1.2.1 INFORME DE AFECCION A RED NATURA 2000 [E]

Los proyectos y actuaciones que se planteen en espacios de la Red Natura 2000 o en ambitos incluidos
como Habitats prioritarios en el anexo 1 de la Directiva 92/43/CEE, deberan contar con Informe de
Afeccion favorable de la Direccion General de Medio Ambiente, conforme al articulo 9 del Decreto
110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la Red Natura 2000 en Extremadura.

Articulo 11.1.2.2 PROTECCION DE LiNEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION. [E]

Conforme al Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién, aprobado por el decreto
3151/1968, de 28 de noviembre; asi como a la Ley 54/2997, de 27 de noviembre del sector eléctrico y al
R.D. 1955/2000, que regula diversos aspectos de las instalaciones de energia eléctrica.
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Articulo 11.1.2.3 PROTECCION CONFORME A LA DIRECTIVA EUROPEA 79/409. [E]

El municipio de Peraleda de la Mata se encuentra incluido en gran parte en el ambito de proteccion de
aves IBA306 “Campo Arafiuelo - Embalse de Valdecanas”.

En las actividades que se realicen en SNU se debera tener en cuenta lo establecido en dicha directiva. Se
tendra especial cuidado en la instalacién de nuevas lineas eléctricas aéreas.

Articulo 11.1.2.4 PROTECCIONES DE CAMINOS PUBLICOS. [E]

Quedan regulados en los términos establecidos por la Ley 6/2015, Agraria de Extremadura.

SUBCAPITULO 11.1.3.  REGIMEN GENERAL

Articulo 11.1.3.1 CONTROL DE LAS ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE [E]

Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido debera contar con las
autorizaciones o informes pertinentes, especialmente las de caracter ambiental, que permitan establecer
los sistemas de prevencion de impactos.

Asi, los actos de utilizacién, transformacion, construccion, edificacion o instalacion permitidos en suelo no
urbanizable en virtud de la presente normativa estan sujetos al siguiente régimen:

1. Requeriran Calificacion Urbanistica en suelo no urbanizable los actos permitidos que figuren entre los
previstos en el articulo 69 LOTUS.

2. Requeriran comunicacién previa al municipio los actos de aprovechamiento y usos del suelo
permitidos que figuren entre los enumerados en los articulos 162 y 163 LOTUS.

3. Requeriran licencia municipal previa los actos de edificacion y usos del suelo permitidos que figuren
entre los enumerados en los articulos 146 y 151 LOTUS.

4. Requeriran Autorizacion Ambiental, integrada o unificada, las instalaciones y actividades sefialadas
respectivamente en los articulos 11 y 14 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de protecciéon ambiental
de Extremadura.

5. Requerirdan Comunicacién Ambiental, autondémica o municipal, las instalaciones y actividades
sefialadas respectivamente en los articulos 27 y 33 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de Extremadura.

6. Requeriran Evaluacién de Impacto Ambiental ordinaria, simplificada o abreviada, los proyectos
sefialados respectivamente en los articulos 62, 73 y 78 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de Extremadura.

Los requisitos anteriores no son excluyentes entre si, pudiendo un acto determinado precisar el
cumplimiento de mas de uno de ellos, en funcién de su naturaleza especifica.

Articulo 11.1.3.2 PARCELACIONES Y SEGREGACIONES [E]

En Suelo No Urbanizable no podran autorizarse segregaciones o divisiones de fincas cuando generen
como resultado parcelas con superficie inferior a la Unidad Minima de Cultivo, determinada para cada
municipio y uso del suelo por el Decreto 46/1997, de 22 de abril, por el que se establece la extension de
las unidades minimas de cultivo en Extremadura; o disposicién que la modifique o sustituya.

Asi mismo, queda prohibida en Suelo No Urbanizable la subdivisién de fincas en lotes independientes,
vinculados a cuotas de participacion sobre la titularidad de un conjunto proindiviso, cuando conlleven
derecho de utilizaciéon exclusiva sobre porciones de terreno de superficie inferior a la Unidad Minima de
Cultivo.

En el momento de la redaccién del presente Plan General, la Unidad Minima de Cultivo en el municipio es
de 8 Has para terrenos de secano y 0,75 has para terrenos de regadio.
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Articulo 11.1.3.3 NOCLEO DE POBLACION. DEFINICION Y RIESGO DE FORMACION [E]

Se entendera por nucleo de poblacidon aquella agrupacion de edificaciones de uso predominante
residencial, que por sus caracteristicas pudiera demandar la dotacién de servicios e infraestructuras
publicas urbanisticas; en particular, las de suministro de aguas y de evacuacién de las residuales,
alumbrado publico y acceso rodado.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 65.3 de la LOTUS, a los efectos de asegurar la no formacién de
nuevos nucleos de poblacion, se entendera que existen condiciones objetivas de riesgo de formacion de
un nuevo nucleo de poblacion cuando se dé uno de estos dos supuestos:

1. Que la actuacion pretenda una nueva edificacion para uso residencial a una distancia menor de 200
metros del limite del suelo urbano o urbanizable.

2. Que la actuacion pretenda una nueva edificacion para uso residencial donde ya existan previamente
tres 0 mas viviendas dentro de un circulo de 150 metros de radio y centro en el centroide de la
edificacion pretendida.

CAPITULO 11.2. APROVECHAMIENTO DEL SUELO NO URBANIZABLE

SUBCAPITULO 11.2.1.  UTILIZACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 11.2.1.1  ACTUACIONES POSIBLES EN SUELO NO URBANIZABLE [E].

A los efectos de establecer las actuaciones permitidas por el Plan General en cada categoria de Suelo No
Urbanizable, se diferencian los siguientes tipos de uso:

1. Usos primarios del medio rural: Son los correspondientes a una utilizacién racional de los recursos
naturales sin alterar la naturaleza rustica de los terrenos, vinculados a actividades agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas. No conllevan transformaciéon de la topografia del
terreno y no generan alteracion de las condiciones ecoldgicas o edafolégicas del suelo en el que se
implantan.

2. Usos no primarios.
a. Construcciones, edificaciones e instalaciones auxiliares vinculadas a usos primarios.

b. Construcciones, edificaciones, instalaciones y obras no vinculadas a usos primarios del
medio rural, que precisan calificaciéon urbanistica a efectos de legitimacion previa.

3. Ofras actuaciones.

En los siguientes articulos se detallan las actuaciones contempladas en cada una de estas tres
categorias.

Articulo 11.2.1.2 Usos PRIMARIOS DEL MeDIO RURAL [E].

Salvo que expresamente se prohiban para alguna categoria de suelo especifica, en Suelo No Urbanizable
podran autorizarse los usos primarios propios del medio rural, comprendidos en la siguiente tabla.
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USOS PRIMARIOS

AGRICOLA AL AA1 Horticultura en pequenia explotacion
AA2 Cultivos agricolas intensivos o extensivos
AG3 Ganaderia extensiva
AG4 Piscicultura y acuicultura
GANADERO AG AG5 Apicultura
AG6 Lombricultura, Helicicultura y similares
AG8 Actividades cinegéticas y de pesca
EF1 Conservacion
FORESTAL EF EF2 Produccion con especies autoctonas
EF3 Produccién con especies de crecimiento rapido o exdticas

Articulo 11.2.1.3 Usos No PRIMARIOS EN SUELO NO URBANIZABLE [E].

Los usos no primarios admisibles en Suelo No Urbanizable conforme al articulo 18 LSOTEX, son
clasificados por el Plan General en los siguientes grupos:

1.

10.

Grupo 1: Construcciones, edificaciones e instalaciones auxiliares vinculadas a la explotacion del
resto de la finca mediante actividades y usos primarios del medio rural de los definidos en el articulo
anterior.

Grupo 2: Construcciones, edificaciones e instalaciones destinadas a actividades agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas y analogas, no directamente vinculadas a la explotacion primaria
del resto de la finca.

Grupo 3: Actividades de extraccidon de recursos minerales, entendiendo incluidas las explotaciones
mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

Grupo 4: Depdsito de materiales y residuos no urbanos, almacenamiento de maquinaria y
estacionamiento de vehiculos al aire libre.

Grupo 5: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucién, conservacion y servicio.

Grupo 6: Servicios de carretera.
Grupo 7: Usos dotacionales de interés publico.

Grupo 8: Otros usos de interés publico; comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al
ocio o de cualquier otro tipo; que deban emplazarse en suelo rustico ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales; o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

Grupo 9: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no formen un nuevo
nucleo de poblacion.

Grupo 10: Instalaciones destinadas a la obtencién de energia a partir de cualquier fuente derivada de
recursos naturales renovables sin efecto contaminante, siempre que las instalaciones permitan su
desmantelamiento y la plena reposicion del suelo a su estado natural.

En la siguiente tabla se detallan las construcciones, edificaciones e instalaciones que se contemplan en
los distintos grupos, conforme a la clasificacion de usos establecida en el Titulo 4 de la presente
normativa.
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USOS NO PRIMARIOS

GRUPO USO uso USO ESPECIFICO s/ Titulo 4 NU
Codigo Descripcion
AA3 Caseta de almacenado de aperos auxiliares de las labores del camp
Agricolas A Almacén de maquinaria y utensilios agricolas y almacén temporal de productos
recolectados en la finca
GRUPO 1 - AG3 Cobertizos y construcciones auxiliares de la ganaderia extensiva
Construcciones AG4 Instalaciones auxiliares de piscicultura y acuicultura
auxiliares Ganaderas
AG5 Instalaciones auxiliares de apicultura
AG6 Instalaciones auxiliares de lombricicultura, helicicultura y similares
Forestales EF1-2-3 Instalaciones auxiliares de la explotacién
AA4 Almacén de productos agricolas. Incluye secaderos naturales.
AA5 Instalaciones de secado de productos agricolas por medios artificiales
Naves agricolas AA6 Viveros e invernaderos
GRUPO 2 - AA7 Balsas de almacenamiento de agua para riego o abrevaderos, y de evaporacion
Explotaciones para la industria aceitunera
AG1 Explotaciones ganaderas domésticas en nave
Naves ganaderas AG2 Naves de ganaderia intensiva
AG7 Nucleos zooldgicos
RM1 Cantera
GRUPO 3 Extraccion de RM2 Extraccion de aridos
recursos - —
minerales RM3 Extraccion de recursos bajo tierra
RM4 Explotacion de aguas mineromedicinales
GRUPO 4 - Almacenaje I1A3 Deposito y almacenamiento al aire libre. Materiales, maquinaria, vehiculos, etc.
Almacenaje y
deposito al aire | |nfraestructuras IC6 Vertederos y reciclado al aire libre. Residuos no urbanos.
libre
Aparcamientos AP3 Playas de estacionamiento de vehiculos automoviles al aire libre
RV Red viaria
RF Red ferroviaria
Comunicaciones Terminal de comunicaciones - Estacion de Autobuses
RT Terminal de comunicaciones - Aeronautica
Terminal de comunicaciones - Ferroviaria
IC-S Depuradoras
IC-A Depositos y Tratamiento de Aguas
IC-E1 Areas de produccion de energia mediante fuentes no renovables y Centrales
Eléctricas Convencionales
GRUPO 5 - IC-E2 Subestaciones eléctricas y centros de transformacion
Infraestructuras y —
servicios IC-T Centros o Antenas de telecomunicaciones
IC-V Vertederos y Centros de reciclado. Residuos urbanos.
Centros y redes - -
IC-G Almacenamiento de gas, petréleo y otros
IR-S Colectores de saneamiento de aguas
IR-A Emisarios y redes de abastecimiento
IR-E Lineas eléctricas
IR-T Antenas y lineas de telecomunicaciones
IR-G Lineas de gas y oleoductos
IR-O0 Otras redes de infraestructuras
Servicios urbanos SuU1 Cementerios




NUMERO 3
D O E Miércoles, 5 de enero de 2022 983

GRUPO USO uso USO ESPECIFICO s/ Titulo 4 NU
Codigo Descripcion
U2 a.- Tanatorios y servicios funerarios con crematorio
b.- Tanatorios y servicios funerarios sin crematorio
SU3 Mataderos
SU4 Servicios de limpieza
i a. Servicio de carburantes.
GRUPO 6 Servicios de sUs :
carretera b. Areas de Servicio
E-E4 Centros universitarios
Docente
E-E5 Otros centros educativos
E-D1 Pistas descubiertas sin espectadores
E-D2 Pistas descubiertas con espectadores
Deportivo E-D3 Estadios, Pabellones y Complejos sin espectadores
E-D4 Estadios, Pabellones y Complejos con espectadores
E-D6 Instalaciones deportivas extensivas al aire libre (hipica, golf, etc.)
GRUPO 7 -
Equipamientos de Cultural E-C4 Establecimientos para espectaculos al aire libre
interés publico o E-A1 Sin residencia
Asistencial
E-A2 Con residencia
o E-S2 Hospitales y sanatorios
Sanitario
E-S3 Otros centros veterinarios
E-AI2 Seguridad Ciudadana
Institucional :
E-AI3 Defensa. Cuerpos y fuerzas de seguridad
Areas de esparcimiento que mantengan las condiciones naturales de la zona. Y
Zonas Verdes v L - p L
jardines complementarios a los demas usos admisibles.
Industria - I1A1 Industria Escaparate
almacenaje IA2 Almacenaje y logistica
Industria - IP3 Incompatibles
produccion IP4 Contaminantes
1G1 Inocuas
) ) 1G2 Compatibles
Agroindustrial -
I1G3 Incompatibles
GRUPO 8 - Otros 1G4 Contaminantes
usos de interés ) TC1 Local comercial (pequefios quioscos)
pablico Comercial - - - -
TC4 Venta ocasional (mercadillo, ferias, souvenirs)
TH1 Hoteles, Hoteles-apartamentos, Hostales, Hospederias, Hoteles Balneario y
Apartamentos turisticos
Terciario hotelero -
TH4 Campamentos y Areas de acampada
TH5 Hoteles rurales, Apartamentos rurales, Casas rurales y Agroturismo
TR1 Hosteleria sin espectéaculo (bares y restaurantes)
Terciario . .
’ TR2 Hosteleria con espectéculo.
recreativo
TR5 Otras instalaciones de ocio (parques de atracciones, acuaticos, etc)
GRUPO 9 Regder}qal RU V|V|enq§ aislada o vinculada a una explotacion, sin generacion de nuevo nucleo de
unifamiliar poblacién
GRUPO 10 Energias IP5 Prodycplon dg energia de fuentes renovables: fotovoltaica, eélica, termosolar,
renovables hidraulica y biomasa.

Articulo 11.2.1.4 OTRAS ACTUACIONES [E]

Salvo que expresamente se prohiban para alguna categoria especifica de Suelo No Urbanizable, podran
autorizarse las siguientes actuaciones:
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Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no
impidan la reposicion de los terrenos a su estado natural.

Vallados realizados con setos o malla y soportes metalicos.
Reposicion de muros previamente existentes.

Actuaciones sobre edificios previamente existentes.

Tala de arbolado, con las siguientes condiciones:

a. Ademas de las autorizaciones pertinentes (Administracion autonémica), precisara de licencia
municipal.

b. No se podra talar un numero superior de arboles a la permitida en el cupo anual para garantizar
la regeneracion del medio. Asi, no sera posible acumular en un afio los cupos de afios anteriores
no ejecutados.

c. La seleccion de los arboles debera contar con el visto bueno del agente forestal.

Articulo 11.2.1.5 Usos PERMITIDOS Y PROHIBIDOS EN CADA CATEGORIA DE SNU [E].

En el CAPITULO 11.3 de la presente normativa se especifican, para cada categoria de Suelo No
Urbanizable, qué usos de entre los recogidos en los articulos anteriores son admisibles en cada una de
ellas, considerandose prohibidos los no admisibles.

De entre los usos admisibles, estaran sujetos a calificacion urbanistica los contemplados en el articulo 23
LSOTEX.

SUBCAPITULO 11.2.2.  CONDICIONES DE UTILIZACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 11.2.2.1 CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS [E]

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente articulo y la implantacion
y el desarrollo en ellas de las correspondientes actividades y usos estaran sujetos al cumplimiento de
todos y cada uno de los siguientes requisitos, segun el uso correspondiente.

A. CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS GRUPOS.

1.

Se cumplira la normativa sectorial especifica establecida por la legislacion correspondiente para cada
uso, asi como todas las determinaciones de la normativa del Plan General que sean aplicables.

2. En particular, la edificaciéon cumplira las determinaciones aplicables de entre las recogidas en el
SUBCAPITULO 11.2.3 de la presente normativa.

3. Se destinara a arbolado la superficie de los terrenos afectados de forma que cumpla lo establecido en
el articulo 27.2 LSOTEX, con el fin de proteger del impacto de la instalacion los valores naturales de
los terrenos y su entorno.

4. En caso de actividades sujetas a Evaluacion de Impacto Ambiental, no podra iniciarse el tramite de
ninguna solicitud de otorgamiento de la preceptiva licencia sin que a la misma se acomparie la
declaracion de Impacto Ambiental favorable.

5. Todas las actuaciones incorporaran soluciones para evitar que las aguas residuales puedan
contaminar los acuiferos subterraneos o los terrenos circundantes.

B. GRUPO 3. ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

1. Ninguna explotacién de mineria a cielo abierto sera perceptible visualmente desde los nucleos
urbanos.

2. Se justificara debidamente la adopcion de las medidas necesarias para impedir las molestias a la

poblacion derivadas de los polvos y ruidos que pudieran generar las actividades extractivas.
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No podra darse curso a ninguna solicitud de otorgamiento de la preceptiva licencia sin que a la misma
se acompane la pertinente autorizacion o concesiéon de explotacion minera y la autorizacion del Plan
de Restauracion o Declaracion de Impacto Ambiental.

Las construcciones cumpliran las condiciones de aprovechamiento y edificacién fijadas en el capitulo
de condiciones de la edificacion de la presente normativa.

GRUPO 4: DEPOSITO DE MATERIALES Y ALMACENAMIENTO.

1.

Se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%) de la superficie total de los terrenos
afectados, para proteger del impacto de la instalacion los valores naturales de los terrenos y su
entorno.

Las instalaciones deberan situarse en lugares no visibles desde las vias de comunicacion o acceso a
las poblaciones, ocultdndose en cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y poblado,
dispuesto alrededor de la instalacion.

Incorporaran instalaciones para evitar que las aguas pluviales puedan contaminar los acuiferos
subterraneos o los terrenos circundantes.

GRUPO 6: ESTACIONES DE SUMINISTRO DE CARBURANTES Y AREAS DE SERVICIO

1.

La realizacién de obras, construcciones e instalaciones articulo y la implantacion y el desarrollo en
ellas de las correspondientes actividades y usos, estaran sujetos al procedimiento reglado en la
correspondiente legislacion de carreteras.

Las construcciones cumpliran las condiciones de aprovechamiento y edificacién fijadas en el capitulo
de condiciones de la edificacion de la presente normativa.

Se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%) de la superficie total de los terrenos
afectados, para preservar y realzar los valores naturales de los terrenos y su entorno.

Con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, se resolveran satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de
estos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la
capacidad y la funcionalidad de éstas.

GRUPOS 7 Y 8: DOTACIONES Y OTRAS ACTIVIDADES DE INTERES PUBLICO.

1.

Se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%) de la superficie total de los terrenos
afectados, para preservar y realzar los valores naturales de los terrenos y su entorno.

Con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, se resolveran satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de
estos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la
capacidad y la funcionalidad de éstas.

Las instalaciones industriales se permitiran Unicamente en el caso de que en el municipio no existan
terrenos clasificados como urbanos o urbanizables con condiciones adecuadas para implantar la
actividad concreta pretendida; o que se trate de industrias de categoria I1P4.

GRUPO 9. VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS

Para actuaciones sobre viviendas unifamiliares aisladas, el proyecto que se presente para la tramitacion
de la calificacion urbanistica debera incluir justificacion razonada de que no existe riesgo de formacién de
Nucleo de Poblacion, conforme a lo definido en el Articulo 11.1.3.3 de la presente normativa.

ACTUACIONES SOBRE EDIFICIOS EXISTENTES

Sobre las edificaciones existentes que rednan los requisitos recogidos en el articulo 26.1.1-c LSOTEX, se
admitiran las siguientes actuaciones.

1.

Cambios de uso de edificios tradicionales (molinos, secaderos, majadas, etc.) a:
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a. Vivienda unifamiliar (RU).

b. Hoteles, Hoteles-apartamentos, Hostales, Hospederias, Hoteles Balneario y Apartamentos
turisticos (TH1).

c. Turismo Rural, que incluye Hoteles rurales, Apartamentos rurales, Casas rurales y Agroturismo
(TH5).

d. Hosteleria (TR1-2).
e. Equipamientos de interés publico.

2. Podran admitirse ampliaciones de edificaciones existentes siempre que el conjunto edificado
resultante cumpla las condiciones particulares asignadas por la presente normativa al uso y a la
categoria de suelo correspondiente.

3. Para autorizar actuaciones sobre viviendas unifamiliares existentes, seré preciso justificar de forma
razonada que no existe riesgo de formacién de Nucleo de Poblacion, conforme a lo definido en el
Articulo 11.1.3.3 de la presente normativa.

H. VALLADOS DE PARCELA

En aquellos ambitos donde estén expresamente permitidos, y salvo restricciones adicionales en la
regulacion particular de la categoria de suelo correspondiente, los cerramientos de parcela en Suelo No
Urbanizable sélo podran ser opacos en su base, construyéndose en mamposteria de piedra, hasta una
altura maxima de ciento veinte centimetros (120 cm.) sobre la rasante de cada punto del terreno; y con
una altura maxima total de doscientos veinte centimetros (220 cm.) de cierre diafano (setos vegetales,
mallas metalicas, alambrado sin puas, etc.).

Cumpliran las condiciones recogidas en el Articulo 5.8.1.5 de la presente normativa.

SUBCAPITULO 11.2.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 11.2.3.1 UNIDAD RUSTICA APTA PARA LA EDIFICACION [E]

Las obras, las construcciones y las instalaciones permitidas en Suelo No Urbanizable deberan realizarse
sobre unidades parcelarias que retnan la dimensidon minima para ser consideradas Unidades Rusticas
Aptas para la Edificacion, conforme a lo establecido para cada uso y categoria de suelo en el CAPITULO
11.3 de la presente normativa.

Articulo 11.2.3.2 CONDICIONES DE LA EDIFICACION [E]

A. CONDICIONES DE VOLUMEN Y APROVECHAMIENTO.

Para cada categoria de Suelo No Urbanizable, en el CAPITULO 11.3 de la presente normativa se definen
para cada uso admisible los siguientes parametros de edificacion en Suelo No Urbanizable:

1. Altura maxima: medida en nimero de plantas y altura de cornisa, en las condiciones del TITULO 5
de la presente normativa.

2. Ocupacién maxima: medida en porcentaje sobre la superficie de parcela afectada.

Ademas de los valores establecidos en las tablas correspondientes a cada categoria de SNU, se
permite actuar superficialmente sobre otro 30% de la parcela para desarrollar actividades al aire libre
propias o anejas al uso principal no agrario (por ejemplo, playas de estacionamiento, pistas deportivas,
etc.), debiendo quedar el resto en su estado natural, destinada a las labores agricolas o con plantacion
de especies arboreas propias de la zona.

3. Edificabilidad maxima total: que actia como tope maximo, para el caso en que la ocupacion
obtenida por aplicacion del porcentaje del epigrafe anterior superara estos valores de superficie
construida.

B. UBICACION EN EL TERRENO Y RETRANQUEOS.
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1. La edificacién se situara en el terreno atendiendo a criterios de favorecer la continuidad del suelo libre
de edificacion (evitando su fragmentacion con edificaciones, cerramientos interiores, etc.), minimo
impacto ambiental, ahorro de energia y confort climatico.

2. Para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento, y/o manufactura de productos peligrosos,
inflamables o explosivos (por ejemplo, depodsitos de gas, polvorines, fabricacion de alcoholes, etc.) se
establece un retranqueo minimo a cualquier lindero de la parcela de veinte (20) metros, siempre que
la normativa especifica de aplicacién a dichas instalaciones no imponga condiciones mas restrictivas.

3. La edificaciéon debera retranquearse al menos cinco (5) metros del frente a los caminos publicos, con
un minimo de siete (7) metros a cada lado de su eje, sin perjuicio de mayores limitaciones que
pudieran derivarse del régimen especifico las Vias Pecuarias o de la legislacion sobre carreteras.
Dentro de una finca en la que se permiten varias edificaciones, para que estas sean consideradas
edificaciones diferentes, la distancia entre ellas debe ser al menos de cinco (5) metros.

4. En la proximidad de cauces, lagunas y embalses publicos, la edificacion debera retranquearse, en
toda su longitud, una anchura minima de cinco (5) metros, del terreno cubierto por las aguas en las
maximas crecidas ordinarias. Con independencia del dominio, las construcciones y cerramientos que
limiten con esta zona deberan realizarse con soluciones constructivas y materiales tales que no
interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los propios cauces ni
favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

CUBIERTAS.

La composicion de las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones de la arquitectura tradicional
de la zona, resolviéndose a base de faldones, de inclinaciéon similar a los habituales en el entorno,
quedando prohibida la utilizaciéon de cubiertas planas.

Articulo 11.2.3.3 CoNbDICIONES ESTETICAS [E]

A.

CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

Toda edificacion o instalacion en SNU debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de materiales colores
y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias con el fin de
conseguir la maxima adecuacidon al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior.

Las viviendas agrarias y las edificaciones destinadas a las explotaciones agrarias (que se definen en el
apartado | del articulo 41 del PTCA) adoptaran patrones morfoldgicos y tipologicos agrarios y de caracter
aislado, singular o tradicional.

Se deberan cumplir las condiciones sefialadas para el Suelo No Urbanizable en el CAPITULO 5.8 de la
presente normativa.

CUBIERTAS.

La composicién de las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones de la arquitectura tradicional
de la zona, resolviéndose con teja curva arabe o teja ceramica mixta.

Excepcionalmente, en naves agropecuarias o industriales se podra resolver la cubierta con chapa
prelacada de color rojo o verde, pudiendo ser parcialmente translucida.

INTEGRACION PAISAJISTICA.

Sera obligatoria la adopcién de medidas complementarias encaminadas a atenuar el impacto visual y
paisajistico de las instalaciones que se planteen, mediante la utilizacion de elementos naturales del
entorno (vegetacion, roca, etc.).

CONDICIONES ESPECIFICAS.

En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento y de los Organos Autondmicos competentes para la
calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos
casos en que se consideren afectados desfavorablemente los valores medioambientales.



NUMERO 3
D O E Miércoles, 5 de enero de 2022 988

E. CARTELES DE PUBLICIDAD E INFORMATIVOS.

Las condiciones fisicas de los carteles se determinaran por el Ayuntamiento, debiendo adoptar las
necesarias medidas de seguridad frente al vuelco o derribo por el viento o por otros agentes
meteoroldgicos. En el SNUP se prohiben en todo caso este tipo de carteles.

Se permiten carteles informativos de las actividades implantadas en el SNU que permitan la localizacion
de las mismas. Quedaran regulados mediante Ordenanza Municipal.

Articulo 11.2.3.4 CERCADOS DE FINCAS Y PROTECCION DE CAMINOS.

A. RETRANQUEOS A LINDES Y CAMINOS.

1. Los cierres y cercados de fincas vecinas a caminos publicos de cualquier titularidad, se realizaran
previo retranqueo obligatorio respecto del camino, con las siguientes medidas, tomadas siempre
desde el punto mas favorable para el dominio publico.

a. Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 metros, el retranqueo sera de 3 metros
medidos desde el eje del camino.

b. Cuando el camino tenga una anchura de via superior a 6 metros, el retranqueo sera de 2 metros
medidos desde el borde del camino.

B. CARACTERISTICAS FORMALES.

Deberan cumplir lo establecido en el articulo “Cerramientos de Parcela”, en lo relativo al Suelo No
Urbanizable.

CAPITULO 11.3. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA CATEGORIA DE SUELO NO
URBANIZABLE.
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SUBCAPITULO 11.3.1.  SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE RN 2000 [SNUP-NT1

Articulo 11.3.1.1 DEeLMITACION. [E]

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N1 en el plano de clasificacion del
suelo, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Los suelos incluidos en esta categoria incluyen los pertenecientes a la Red Natura 2000, ZEC “Rio Tiétar”
y ZEPA “Rio y Pinares del Tiétar”, que cuentan con Plan de Gestién aprobado.

Sobre algunos de estos ambitos concurren condiciones de proteccion derivadas de normativas
sectoriales, Ley de Aguas y Ley de Montes, que deberan cumplirse de forma adicional a las establecidas
para esta categoria de SNUP.

Las condiciones de actuacion en SNUP-N1 seran las mas restrictivas de las categorias que afecten
relativas a cada aspecto concreto.

En las zonas incluidas en la Red Natura 2000, en cumplimiento del articulo 56 quarter de la Ley 8/1998,
modificada por la Ley 9/2006, junto con el decreto 110/2001, se debera valorar la afeccion de todas las
actividades mediante un informe donde se tendra en cuenta lo citado en dicho articulo:

1. En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o actividades
agricolas, ganaderas y forestales que vinieron desarrollandose en estos lugares, siempre y cuando
no deterioren los habitats, ni provoquen alteraciones que repercutan en las especies que hayan
motivado la declaracién de las zonas.

2. La realizacion de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado anterior,
incluyendo la realizacién de cualquier tipo de construccion, requerira la previa valoraciéon de sus
efectos sobre los habitat o especies que, en cada caso, hayan motivado la designacién o declaracién
de la zona. La apertura de caminos y pistas se incluye entre las actividades que requeriran de informe
de afeccion dentro de estos terrenos.

3. En estos casos, el promotor del proyecto, actuacion o actividad, a través del 6rgano sustantivo,
remitira al competente en materia de medio ambiente una copia del proyecto o bien una descripcion
de la actividad o actuacion.

4. En funcién de los efectos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales de la
Zona de la Red Natura 2000, el érgano ambiental emitira un informe de afeccién que contendra
alguno de los siguientes pronunciamientos:

a. Sientendiera que la accién pretendida no es susceptible de afectar de forma apreciable al lugar,
o estimara que las repercusiones no seran apreciables mediante la adopcién de un condicionado
especial, informara al érgano sustantivo para su consideracion e inclusion de dicho condicionado
en la resolucion.

b. Si considerara que la realizacién de la accion puede tener efectos negativos importantes y
significativos, dispondra su evaluaciéon de impacto ambiental, salvo que, de acuerdo con lo
regulado por la legislacion sectorial existente en la materia, la actuacion ya estuviera sometida a
la misma.

5. En aquellos casos en los que el proyecto o actividad esté sujeta a evaluacion de impacto ambiental,
ya sea por la legislacion estatal o autondmica especifica en esta materia, o bien por asi disponerlo el
informe de afeccidn, éste ultimo formara parte del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

6. El plazo para emitir el informe de afeccidon a que se refiere este articulo sera de dos meses. De no
emitirse el informe en el plazo establecido se entendera que es positivo.

En las zonas incluidas en “Afeccién Hidroldgica”, segun lo sefialado en los planos de ordenacion,
cualquier actuacién queda condicionada al informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Tajo,
que podra limitar tanto las condiciones de edificacién como de uso.

Asi mismo, la apertura de caminos y pistas se incluyen entre las actividades que requeriran de informe de
afeccion en terrenos ubicados en ZEPA o ZEC.
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El Plan de Gestidn establece una zonificacion en funcion de los valores ambientales, correspondiendo al
municipio de Tiétar la Zona de Alto Interés (ZAl 1: Rio Tiétar y afluentes de la margen izquierda), Zonas
de Interés (Zl) y Zonas de Uso General.

Articulo 11.3.1.2 PLAN DE GESTION DE LA ZEPA “Ri0 Y PINARES DEL TIETAR” Y LA ZEC “Rio TIETAR”. CONDICIONES
PARA LA ZAl 1, ZI Y ZOU. [E]
La ZAl 1 esta constituida por los elementos clave comunidad de aves forestales, habitats riberefios y
comunidad de odonatos. Engloba la totalidad de los cauces y zonas de vegetacion riparia del rio Tiétar,

asi como los arroyos de Palancoso, de Casas, del Maijon, de Santa Maria, de Carvacoso (y las distintas
quebradas que vierten en é€l), del Alcafizo y de La Quebrada.

La ZI engloba la totalidad de los terrenos agricolas incluidos en la ZEPA y ZEC, asi como los pastizales y
dehesas adyacentes a los cauces que vierten sus aguas al Tiétar por su margen izquierda.

Las ZUG, presentes en el municipio, estan incluidas dentro de las denominadas, por el Plan de Gestion,
como Zonas de Uso General “Carreteras, canales y otras infraestructuras lineales”, que engloba el Canal
de la margen derecha del embalse de Rosarito, asi como la totalidad de infraestructuras lineales de
transporte principales (carreteras y via de ferrocarril) que atraviesan el presente Espacio Natura 2000.

A. MEDIDAS DE CONSERVACION RELATIVAS A LA ZONIFICACION.
1. ZAl 1: Rio Tiétar y afluentes de la margen izquierda.

a. Elemento clave: comunidad de aves forestales.

No existen medidas adicionales a las establecidas en los Programas de Conservacion 1,2,3 y 4
incluidos en el apartado “4.3.2. Aves arbustivas y forestales” del Plan Director de la Red Natura 2000.

b. Elemento clave: habitats riberefnos.

Ademas de los Programas de Conservacion 1, 2, 3 y 4 incluidos en el apartado “4.1.5. Sistema de
habitats riberefios” del Plan Director DE LA Red Natura 2000, seran de aplicacion las siguientes
medidas de conservacion:

- Se promovera la restauracion del bosque de ribera, aumentando su continuidad y su capacidad
de conectividad, priorizando la regeneracion de los habitats 92A0.

c. Elemento clave: comunidad de odonatos.

No existen medidas adicionales a las establecidas en los Programas de Conservacién 1y 4 incluidos
en el apartado “4.3.2. Invertebrados artrépodos | (insectos)” del Plan Director de la Red Natura 2000.

2. ZI

Estas zonas se corresponden con areas degradadas y de menor calidad ambiental relativa dentro del
espacio protegido, no incluyendo elementos que sean objeto de medidas especificas de conservacion.
Por tanto, esta zona se regira segun la normativa basica por la que se regulan los espacios incluidos
en la Red Natura 2000.

B. MEDIDAS DE CONSERVACION RELATIVAS A TODO EL AMBITO TERRITORIAL DE GESTION.

1. Se considera incompatible cualquier actuacion que suponga un recorte o modificacion permanente de
la forma en que el agua circula por el cauce o que el dominio publico hidraulico (canalizaciones,
correcciones y extracciones de aridos), a excepcion de las captaciones dirigidas a abastecimiento
publico en los casos en los que no existan otras alternativas técnica, econoémica y ambientalmente
viables.

2. En dominio publico hidraulico es incompatible la corta de arbolado autéctono, salvo la asociada a:

- La eliminacion de pies dafiados, enfermos o muertos, por motivos fitosanitarios o de proteccion
frente a avenidas, en los términos establecidos en el correspondiente Informe de Afeccion.

- Los trabajos de acondicionamiento de cauces (que seran ejecutados preferentemente por métodos
manuales) en los términos establecidos en el correspondiente Informe de Afeccion.
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10.

11.

Se evitard el uso de rodenticidas en campo abierto por posible afeccién (envenenamiento
secundario) al alimoche, milano real y milano negro entre otras especies. En caso de usarse, siempre
debera aplicarse de tal forma que sélo sea accesible para la/s especie/s objetivo.

Se promoveré el incremento de la superficie de pinar mediante la reforestaciéon con plantas
procedentes de viveros inscritos en el Registro Nacional de Productores de Semillas y Plantas de
Vivero y de material genético de origen local. Este incremento se promovera especialmente en las
zonas historicas de ocupacion del pinar, actualmente deforestadas.

Los trabajos forestales en los bosques de ribera estaran orientados a la ampliacién, consolidacion,
regeneracion y/o conexion de las masas y su estructura y naturalidad, respetando o facilitando la
presencia de las diferentes especies, estratos y clases de edad.

Se valorara la necesidad de crear muladares destinados principalmente a la alimentacién de milano
real y alimoche (aportes frecuentes de pequefias cantidades a primera y ultima hora del dia), tanto en
época reproductora como invernal.

Se valorara la ampliacion de ambos espacios mediante la inclusion total o parcial de las siguientes
propuestas:

a. Incluir en la ZEPA “Rio y pinares del Tiétar” y/o ZEC “Rio Tiétar” aquellas parcelas no incluidas
actualmente en estos espacios, pero si en el Corredor Ecolégico y de biodiversidad “Entorno de los
pinares del Tiétar”.

b. Incluir en la ZEC “Rio Tiétar”, las parcelas de pinar no incluidas actualmente en este espacio, pero
si en la ZEPA "Rio y Pinares del Tiétar”, al tratarse del habitat del interés comunitario 9540 "Pinares
mediterraneos de pinos mesogeaneos endémicos”.

c. Incluir en la ZEPA “Rios y pinares del Tiétar” aquellas zonas/parcelas proximas a esta, de interés
para la conservacion de las aves seleccionadas como elementos clave o elementos de interés:
pinares de La Bazagona, Mirabel, Talayuela (pinar del Moreno-Los Ejidos) y Parrilla.

d. Incluir en la ZEC “Rio Tiétar”, aquellas zonas/parcelas contiguas a este espacio que presenten una
adecuada representacion de los habitats de ribera seleccionados como elementos clave, que se
consideren de interés para la conservacion de las especies no aves seleccionadas como elementos
clave. O relevantes para mejorar la conectividad de estos habitats o su restauracion.

Programa de restauracion de riberas, enfocado principalmente a incrementar la conectividad entre
las zonas de habitat riberefio bien conservados, recuperando areas degradas y desprovistas de
vegetacion. Se priorizara la regeneracion de los habitats 92A0.

Seguimiento de las especies exéticas presentes en el espacio y valoraciéon de la necesidad de
acometer trabajos de control o erradicacion.

Campanas de control y/o erradicacion de visén americano (Neovison vison) a lo largo de todos los
cauces del espacio, especialmente en aquellos en los que se haya constatado la presencia de
desman ibérico y/o topillo de cabrera.

Se desarrollaran trabajos que permitan mejorar la informacién y determinar el estado de
conservacion de las especies claves en el espacio. Preferentemente se desarrollaran los siguientes
trabajos:

a. Mejorar el conocimiento sobre la distribucién, tamafio poblacional y parametros reproductores de
las poblaciones nidificantes de rapaces forestales y cigliefia negra.

b. Identificar las distintas zonas de concentracion postnupcial de cigliefia negra dentro del espacio.
c. Mejorar el conocimiento de las poblaciones de desman ibérico presentes en el espacio:

e Distribucién, abundancia y estructura poblacional.

e Caracterizacién genética de las poblaciones.

e [dentificacion de amenazas.

e Analisis de viabilidad de las poblaciones existentes en aquellos tramos de las gargantas
fluviales situadas por encima de los 600 m de altitud.
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d. Mejorar el conocimiento sobre la distribucion y abundancia del topillo de cabrera.

e. Mejorar el conocimiento sobre la distribucion y abundancia del galapago europeo a lo largo de
todo el espacio, intensificando los trabajos prospectivos especialmente en las gargantas de La
Desesperada y de Pasaroén.

f.  Invento del habitat "Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinio-Holoschoenion”
(6420) por su interés para la conservacion del topillo de cabrera, que incluya al menos su
caracterizacion, determinacion del estado de conservacion e identificacion de sus principales
amenazas.

12. Seguimiento periédico de la incidencia en la mortalidad de las aves por colisién/electrocucion que
generan los tendidos eléctricos especificados en el Plan de Gestion.

13. Plan de Restauracion de terrenos afectados por la extraccion de aridos existentes, tanto en el interior
del espacio, como en zonas proximas, con el objetivo de desarrollar trabajos orientados, tanto a la
restauracion de los habitats designados como elementos clave, como de interés para la conservacion
de la cigliefia negra, galapago europeo y/o Marsilea batardae.

En funcién de los resultados obtenidos se valorara la ampliacion de la ZEPA y/o ZEC mediante la
inclusiéon de las superficies restauradas.

Articulo 11.3.1.3 Usos PRIMARIOS ADMISIBLES. [E]

Los usos primarios admisibles en esta categoria de suelo, sin perjuicio de las mayores limitaciones
establecidas por el Plan Gestor de la ZEPA y ZEC resumidas en el articulo anterior, se recogen en la
tabla siguiente:

ﬁgg%gfg AA AA1 Horticultura en pequefia explotacion
ACTIVIDAD AG AG3 Ganaderia extensiva

GANADERA AG8P Actividades cinegéticas y de pesca.

EXPLOTACION EF EF1 Conservacion

FORESTAL EF2 Produccion con especies autoctonas

Articulo 11.3.1.4 Usos No PRIMARIOS Y CONDICIONES PARTICULARES [E]

Se recogen en la siguiente tabla los Usos No Primarios admisibles en esta categoria de suelo, sin
perjuicio de las mayores limitaciones establecidas por el Plan Gestor de la ZEPA y ZEC resumidas en el
articulo anterior, junto con las condiciones particulares de implantacién exigibles en cada caso.

Esta tabla esta sujeta a las mayores limitaciones que pudiera establecer el “Plan de Gestion de la ZEPA
"Rio y pinares del Tiétar” y la ZEC “Rio Tiétar” vigente.

GRUPO USO uso USO ESPECIFICO s/ Capitulo 4.2 NU
Codigo Descripcion
Agricolas AA3 Caseta de almacenado de aperos auxiliares de las labores del camp
AG3 Cobertizos y construcciones auxiliares de la ganaderia extensiva
GRUPO 1- AG4 Piscicultura y acuicultura
Construcciones Ganaderas
auxiliares AG5 Apicultura
AG6 Lombricultura, helicicultura y similares
Forestales EF1-2 Instalaciones auxiliares de la explotacion
GRUPO 4 - Aparcamientos7 AP3 Playas de estacionamiento de vehiculos automéviles al aire libre

6 Siempre sujetas a las limitaciones y prohibiciones de la legislacion sectorial aplicable.
7Unicamente los asociados a los embarcaderos permitidos, y con una capacidad maxima de 5 vehiculos.
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GRUPO USO uso USO ESPECIFICO s/ Capitulo 4.2 NU
Codigo Descripcion
Almacenaje y
deposito al aire
libre
GRUPO 5 - RV Red viaria
Infraestructuras y | Comunicaciones RF Red ferroviaria
servicios RT Terminal de comunicaciones —Pequefios embarcaderos®
Servicios de a Servicio de carburantes.
GRUPO 6 SuU5 p —
carretera b Areas de servicio
GRUPO7- Docente E-E5 Otros centros educativos
Equipamientos ;e Deportivo E-D6 Instalaciones deportivas extensivas al aire libre: hipica, etc.
interés piblico Zonas Verdes \Y Areas de esparcimiento que mantengan las condiciones naturales de la zona.
GRUPO 8 - Otros Comercial TC1 Local comercial (pequefios quioscos)
usos de interés Terciario
10 ) TR1 Hosteleria sin espectéaculo (bares y restaurantes)
publico recreativo
1" Energias 5 , ) -
GRUPO 10 IP5 Produccion de energia de fuentes renovables: fotovoltaica o hidraulica
renovables

Los distintos proyectos que se pretendan realizar de acuerdo a los usos permitidos para esta categoria de
suelo deberan estar a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, asi
como lo dispuesto en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

Articulo 11.3.1.5 Usos ProHIBIDOS. [E]

e Los no permitidos expresamente a excepcion de los permitidos por normativa o planeamiento de rango
superior.

¢ Los prohibidos por el Plan de Gestion de la ZEPA “Rio y pinares del Tiétar” y la ZEC “Rio Tiétar.

¢ Se prohibe el cambio de uso agropecuario a forestal con especies no autdctonas de crecimiento rapido.

Articulo 11.3.1.6 CONDICIONES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, exigiéndose las siguientes

condiciones complementarias:

e Los cerramientos de las fincas seran de muros de mamposteria de piedra, setos arbustivos
integrados por especies autdctonas, o vallas ganaderas, en las condiciones del articulo 5.8.1.5. Se
prohibiran las vallas cinegéticas u otras mas densas.

e Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.

e La edificacién, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 5.8.1.2 y 5.8.1.3, tendra cubierta
inclinada de teja y fachada de piedra o enfoscada para pintar en colores claros. Las edificaciones

8 Siempre con autorizacion de la CHT.

9 Actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias del
medio rural. Instalaciones de dotaciones encaminadas a la proteccién, conocimiento y mejora del
medioambiente (centro de observacién de aves, vigilancia forestal, etc.), previo informe favorable del
organismo autonémico competente en materia de Medio Ambiente.

10 Siempre con la autorizacion de la CHT.

11 se permite Gnicamente la instalacion de las infraestructuras necesarias para el funcionamiento de los
usos admisibles.
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destinadas a la explotacion agraria tendran las mismas caracteristicas y, en su defecto, se admitira el
tejado de chapa en tonos verdes o rojizos.

e Las edificaciones permitidas minimizaran su incidencia visual evitando la ruptura de los perfiles
naturales del terreno.

e La parcela minima edificable en esta categoria de suelo sera la unidad minima de cultivo para secano
(8 Has) para todos los usos.

e La altura maxima permitida sera de una planta y 4 metros a cornisa.

e Se establece una edificabilidad maxima de 0,05 m*m? sobre parcela neta, con un maximo de 250 m?.
edificables por edificio, y un maximo por actuacién de 750 m2.

e Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema autonomo de depuracién de
aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua

e Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por sistemas
autonomos de produccion: solar o generadores, no autorizandose el trazado de nuevos tendidos
eléctricos. No obstante, si la edificacion estd a menos de 500 metros de un transformador ya
existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

e Se permiten las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones
existentes que cumplan las condiciones del articulo 26.1.1-c). de la LSOTEX para los usos
permitidos.

e Las actuaciones sobre las edificaciones existentes que cumplan lo establecido en el articulo 26.c de
la LSOTEX no quedan afectadas por las limitaciones de parcela, ocupacion, edificabilidad y altura de
los puntos anteriores. Si superan estos valores de ocupacion y edificabilidad no podran construirse
nuevas edificaciones en la parcela.
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SUBCAPITULO 11.3.2. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE DEHESAS SNUP-N2

Articulo 11.3.2.1 DEerINICION. [E]

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N2 en el plano de clasificacion del
suelo, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Los suelos incluidos en esta categoria incluyen los suelos de dehesa, pertenecientes al inventario de
Habitats de Importancia del Ministerio de Medio Ambiente, recogidos en el Anexo | de la Directiva
92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de
la flora y fauna silvestres. Asi mismo, incluye el Monte de Utilidad Publica n° 84 "Centenillo".

Los habitats incluidos en la Directiva de Habitats 92/43/CEE, presentes en el municipio de Tiétar son:

cODIGO DESCRIPCION
6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Ther-Brachypodietea.

6310 Dehesas perennifolias de Encina.

91B0 Fresnedas termoéfilas de Fraxinus angustifolia.

92A0 Bosques galeria de Salix alba y Populus alba.

Articulo 11.3.2.2 Usos PRIMARIOS ADMISIBLES. [E]

Los usos primarios admisibles en esta categoria de suelo se recogen en la tabla siguiente:

ACTIVIDAD AA1 Horticultura en pequefia explotacion

i AA
AGRICOLA AA2 Cultivos agricolas intensivos o extensivos
ACTIVIDAD AG AG3 Ganaderia extensiva
GANADERA AG812 Actividades cinegéticas y de pesca.
EXPLOTACION EF EF1 Conservacion
FORESTAL EF2 Produccion con especies autoctonas

Articulo 11.3.2.3 Usos No PRIMARIOS Y CONDICIONES PARTICULARES [E]

Se recogen en la siguiente tabla los Usos No Primarios admisibles en esta categoria de suelo, junto con
las condiciones particulares de implantacién exigibles en cada caso.

Para el ambito del Monte de Utilidad Publica n° 84 "Centenillo", conforme a lo dispuesto en el articulo 15
de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, y en el articulo 231 de la Ley 6/2015, de 24 de marzo,
Agraria de Extremadura, se exige la concesion demanial o autorizacién de constitucion de doble
demanialidad, a otorgar por la administracion forestal autondmica para la habilitacion de toda ocupacion

del monte.
GRUPO USO uso USO ESPECIFICO s/ Capitulo 4.2 NU
Codigo Descripcion
Agricolas AA3 Caseta de almacenado de aperos auxiliares de las labores del camp
AG3 Cobertizos y construcciones auxiliares de la ganaderia extensiva
GRUPO 1- AG4 Piscicultura y acuicultura
Construcciones Ganaderas
auxiliares AG5 Apicultura
AG6 Lombricultura, helicicultura y similares
Forestales EF1-2 Instalaciones auxiliares de la explotacion
GRUPO 3 Extraccion de RM1 Cantera
récursos RM2 Extraccion de éridos

12 Siempre sujetas a las limitaciones y prohibiciones de la legislacién sectorial aplicable.
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GRUPO USO uso USO ESPECIFICO s/ Capitulo 4.2 NU
Codigo Descripcion
minerales'3 RM3 Extraccion de recursos bajo tierra

RM4 Explotacién de aguas mineromedicinales

GRUPO 4 -

Almacenaje y . ) . . " L
deposito al aire Aparcamientos AP3 Playas de estacionamiento de vehiculos automdviles al aire libre
libre
RV Red viaria
Comunicaciones’ RF Red ferroviaria
RT Terminal aeronautica '
IC-S Depuradoras.
IC-A Depositos y tratamiento de agua.
IC-E1 Areas de produccion de energia mediante fuentes no renovables. Centrales
eléctricas convencionales.
GRUPO 5 - IC-E2 Subestaciones eléctricas y centros de transformacion
Infraestructuras IC-T Centros o Antenas de telecomunicaciones
y servicios IC-V Vertederos y Centros de reciclado. Residuos urbanos.
Centros y redes16 IC-G Almacenamiento de gas y petroleo.

IR-S Colectores de saneamiento de aguas
IR-A Emisarios y redes de abastecimiento
IR-E Lineas eléctricas
IR-T Antenas y lineas de telecomunicaciones
IR-G Lineas de gas y oleoductos
IR-O Otras redes de infraestructuras

GRUPO6 Servicios de U5 a ?ervicio dé clarburantes.

carretera b Areas servicio

E-E4 Centros Universitarios

GRUPQ7 - Dacente E-E5 Otros centros educativos

13 Las explotaciones mineras existentes, sean del tipo que sean, podran continuar con su actividad en los
términos de la concesion obtenida.

Conforme a lo sefialado en la Memoria Ambiental emitida por la D.G. de Medio Ambiente: “No obstante,
aunque queda permitido el uso de actividades extractivas en los suelos mencionados anteriormente, los
proyectos concretos que pudieran presentarse relativos a estas actividades o vinculados a obras sobre la
via férrea, podran ser informados desfavorablemente en el caso de que durante su tramitacién ambiental
se observe que por su dimensién, alcance o repercusiones ambientales se prevean alteraciones
significativas sobre los valores ambientales presentes en el entorno o que motivaron su declaracién como
area protegida”. Queda prohibido este uso en el MUP Centenillo.

14Sera admisible la realizacion de las obras publicas de interés general que, excepcionalmente, hubieran
de ser afrontadas para el buen uso y mantenimiento de las redes de comunicaciones, como pueden ser
caminos de servicio, actuaciones de seguridad vial, vialidad invernal, etc.

15 Seran autorizables instalaciones aeronauticas en zonas desarboladas, debiendo en el procedimiento
de autorizacién contar con informes favorables del organismo autonémico competente en materia de
Medio Ambiente y administracion sectorial competente. Su tramitacion se ajustara a las siguientes fases,
conforme a lo establecido por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea:

e  Compatibilidad de espacio aéreo;

e Tramitacibn ambiental, que valorara especialmente las afecciones al medio natural y a las

personas en lo relativo a ruido, contaminacion, eftc.;

En el caso de que la Declaracion Ambiental sea favorable la AESA procedera a la autorizacién del
establecimiento y posteriormente a la apertura al trafico.

16Centros: Se permite unicamente la instalacion de las infraestructuras necesarias para el funcionamiento
de los usos admisibles. En el caso de la obtencién de energia deberan ser de tipo renovable, con las
excepciones de enganche a las redes existentes descritas en los apartados siguientes.
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GRUPO USO uso USO ESPECIFICO s/ Capitulo 4.2 NU
Codigo Descripcion
Equipamientos i
qdepinterés Deportivo E-D6 Instalaciones deportivas extensivas al aire libre: hipica, etc.
iblicol? Cultural E-C4 Establecimientos para espectéculos al aire libre
P Areas de esparcimiento que mantengan las condiciones naturales de la zona. y
Zonas Verdes v jardines complementarios a los demas usos admisibles.
Comercial TC1 Local comercial (pequefios quioscos)
GRUPO 8 - —
Otros usos de | Terciario hotelero TH5 Hoteles rurales, Apartamentos rurales, Casas rurales y Agroturismo
interés publico Terciario TR1 Hosteleria sin espectaculo (bares y restaurantes), asociada al uso terciario
recreativo hotelero.
GRUPO 918 E?]?flgri?l?:rﬂ RU Vivienda vinculada a una explotacién, sin generacion de nuevo nucleo de poblacion
Energias
GRUPO 1019 g IP5 Produccién de energia de fuentes renovables.
renovables

Los distintos proyectos que se pretendan realizar de acuerdo a los usos permitidos para esta categoria de
suelo deberan estar a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, asi
como lo dispuesto en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

Articulo 11.3.2.4 Usos PROHIBIDOS. [E]

e Los no permitidos expresamente, a excepcion de los permitidos por normativa o planeamiento de
rango superior.

e Se prohibe el cambio de uso agropecuario a forestal con especies no autéctonas de crecimiento
rapido.

Articulo 11.3.2.5 CONDICIONES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, exigiéndose las siguientes
condiciones complementarias:

e Los cerramientos de las fincas seran de muros de mamposteria de piedra, setos arbustivos
integrados por especies autdctonas, o vallas ganaderas, en las condiciones del articulo 5.8.1.5. Se
prohibiran las vallas cinegéticas u otras mas densas.

e Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracién de
aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua

e Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.

e La edificacion, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 5.8.1.2 y 5.8.1.3, tendra cubierta
inclinada de teja y fachada de piedra o enfoscada para pintar en colores claros. Las edificaciones

17 Actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias del

medio rural. Instalaciones de dotaciones encaminadas a la proteccién, conocimiento y mejora del

medioambiente (centro de observacion de aves, vigilancia forestal, etc.), previo informe favorable del

organismo autonémico competente en materia de Medio Ambiente.

18 En las condiciones del articulo 26 de la Ley del Suelo de Extremadura, que debe cumplir las

caracteristicas y superficie minimas siguientes:

e Densidad maxima: una vivienda por cada dos hectareas.

e La unidad vinculada a la vivienda no podra ser, en ningun caso, inferior a hectarea y media, ni la
vivienda podréa ocupar una superficie superior al 2 % de aquélla, el resto de la cual debera
mantenerse en explotacién agraria efectiva o con plantacién de arbolado.

19 se permite Gnicamente la instalacion de las infraestructuras necesarias para el funcionamiento de los
usos admisibles.
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destinadas a la explotacion agraria tendran las mismas caracteristicas y, en su defecto, se admitira el
tejado de chapa en tonos verdes.

e Las edificaciones permitidas minimizaran su incidencia visual evitando la ruptura de los perfiles
naturales del terreno.

e La parcela minima edificable en esta categoria de suelo sera la unidad minima de cultivo para secano
(8 Has) para todos los usos.

e Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 50 metros.

e La altura maxima altura permitida serd de dos plantas y 7 metros en edificacion aislada. Podra
rebasarse esta altura Unicamente con aquellos elementos técnicos al servicio de la explotacion
agraria (silos, maquinaria, etc.) siempre que se autorice y no sea incompatible con los valores sujetos
a proteccion.

e Se establece una edificabilidad maxima de 0,2 m?/m? sobre parcela neta, con un maximo de 500 m?
edificables por edificio.

e Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracién de
aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua

e Para viviendas, salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera
obtenerse por sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos. No obstante, si la vivienda estd a menos de 500 metros de un
transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

Para otros usos se podria permitir un tendido eléctrico en las condiciones del punto anterior siempre
que se demuestre fehacientemente la imposibilidad del abastecimiento mediante sistemas
auténomos.

e Se permiten las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones
existentes que cumplan las condiciones del articulo 26.1.1-c). de la LSOTEX para los usos permitidos
en la zona.

e Las actuaciones sobre las edificaciones existentes que cumplan lo establecido en el articulo 26.c de
la LSOTEX no quedan afectadas por las limitaciones de parcela, ocupacion, edificabilidad y altura de
los puntos anteriores. Si superan estos valores de ocupacion y edificabilidad no podran construirse
nuevas edificaciones en la parcela.

e Los nuevos caminos rurales deberan estar integrados en la topografia del lugar. Los desmontes y
terraplenes maximos no sobrepasaran 1 m de altura, admitiéndose excesos en un 10% de la longitud
de la traza con el objeto de franquear la red de drenaje.
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SUBCAPITULO 11.3.3.  SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL ECOSISTEMAS FLUVIALESSNUP-N3

Articulo 11.3.3.1 DEFINICION. [E]

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N3 en el plano de clasificacion del
suelo a escala 1/10.000, e incluidos dentro de la delimitaciéon del Suelo No Urbanizable.

Incluye las riberas de los rios Arroyo Carcaboso, Quebrada de Rodeo Grande, Quebrada del Tejar,
Quebrada de las Estacas, Quebrada Oscura, Quebrada de Gamito, Quebrada de las Balsillas.

Su objetivo es la proteccion del ecosistema caracteristico de las margenes de los rios.

Esta categoria de suelo incluye los cauces mas las zonas de proteccion definidas en el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (R.D. 9/2008 y R.D. 849/1986).

Estos suelos estan regulados adicionalmente por la Ley de Aguas.

Articulo 11.3.3.2 PROTECCION SECTORIAL. [E]

Los terrenos comprendidos dentro de este ambito quedan sujetos a las siguientes condiciones de
proteccion derivadas de la legislacion sectorial aplicable:

1. Se observaran en la totalidad de su ambito las condiciones de proteccion longitudinal del cauce
por los articulos 6 y 8.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 848/1986, de abiril);
en concreto:

A. Se establece una servidumbre de uso publico sobre los terrenos comprendidos en una
franja de 5 metros de ancho medidos desde la linea de mayor crecida del cauce o
embalse, que quedara reservada para los siguientes fines:

1. Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.
2. Paso para el gjercicio de actividades de pesca fluvial.
3. Paso para el salvamento de personas o bienes.

4. Varado y amarre de embarcaciones.

B. Se establece una franja de proteccion de 100 metros de anchura medidos desde la linea de
maxima crecida del cauce o embalse, donde cualquier actuacion de las enumeradas a
continuacion habra de contar con autorizacion administrativa de la Confederacion
Hidrografica con anterioridad a la concesion de la Autorizacion Urbanistica Autonémica
y de la Licencia Municipal:

1. Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

2. Las extracciones de arido.

3. Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.
4

. Cualquier otro tipo de actividad que suponga un obstaculo para la corriente en
régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio
publico hidraulico.

2. Se adoptaran las medidas contempladas en el informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

3. En caso de que asi lo requiera la legislacion sectorial aplicable, sera necesaria la tramitacion de
un Estudio de Impacto Ambiental.

Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que se pudieran afectar de la
manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de
canalizacion o regularizacion del trazado que intente convertir el rio en un canal, y afectando lo
menos posible a sus caracteristicas fisicas de modo que no se produzca una disminucion de la
capacidad hidraulica del mismo.



wDOE i
A Miércoles, 5 de enero de 2022 1000

En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construcciéon, montaje o
ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con cardacter provisional
o temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 51.3 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo.

Toda actuacién que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular las obras de
paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos deberan contar con la
preceptiva autorizacion de la CHT. Para poder otorgar la autorizacién de las obras
correspondientes, se debera aportar proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones
a realizar. El proyecto citado debera incluir una delimitacion del dominio publico hidraulico, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 42 del Reglamento antes citado, referenciado tanto el
estado actual como el proyectado y un estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con
objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

Toda actuacién que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100
m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la preceptiva
autorizacion de la CHT segun establece la vigente legislacion de aguas, y en particular las
actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado
por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de
mayo.

Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de
policia de cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona de dominio
publico hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados, asi como analizar la
incidencia de las maximas crecidas ordinarias asi como de las extraordinarias previsibles para
periodo de retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces, a objeto de
determinar si la zona de urbanizacién es o no inundable por las mismas. En tal sentido se debera
aportar previamente a la CHT el estudio hidrolégico y los calculos hidraulicos correspondientes
para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada, donde se
delimiten las citadas zonas.

En el estudio se incluira la delimitacién de la zona de flujo preferente, entendida como la
envolvente de la via de intenso desagtlie y la zona de inundacién peligrosa, tal y como se definen
en el articulo 9, parrafo segundo, del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por
el Real Decreto 349/1986, de 11 de abril y modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de
enero.

Se consideran acciones susceptibles de provocar impacto todas aquellas actividades que no estén
vinculadas a los usos tradicionales del suelo siempre que la Administraciéon competente en la materia asi
lo establezca.

Articulo 11.3.3.3 Usos PRIMARIOS ADMISIBLES. [E]

Los usos primarios admisibles en esta categoria de suelo se recogen en la tabla siguiente:

ACTIVIDAD AA1 Horticultura en pequefa explotacion

A AA
AGRICOLA AA2 Cultivos agricolas intensivos o extensivos
ACTIVIDAD AG AG3 Ganaderia extensiva
GANADERA AGe20 Actividades cinegéticas y de pesca.
EXPLOTACION - EF1 Conservacion
FORESTAL EF2 Produccién con especies autoctonas

Articulo 11.3.3.4 Usos No PRIMARIOS Y CONDICIONES PARTICULARES [E]

Se recogen en la siguiente tabla los Usos No Primarios admisibles en esta categoria de suelo, junto con
las condiciones particulares de implantacion exigibles en cada caso.

20 Siempre sujetas a las limitaciones y prohibiciones de la legislacién sectorial aplicable.
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GRUPO USO uso USO ESPECIFICO s/ Capitulo 4.2 NU
Cadigo Descripcion
Agricolas AA3 Caseta de almacenado de aperos auxiliares de las labores del camp
GRUPO 1 - AG3 Cobertizos y construcciones auxiliares de la ganaderia extensiva
Construcciones Ganaderas AG4 Piscicultura y acuicultura
auxiliares AG5 Apicultura
Forestales EF1-2 Instalaciones auxiliares de la explotacién
" RM2 Extraccion de aridos
Extraccion de
GRUPO 3 recursos RM3 Extraccion de recursos bajo tierra
; 21
minerales RM4 Explotacion de aguas mineromedicinales
GRUPO 4 -
Almacenaje y . 29 . . . " _—
L. ) Aparcamientos AP3 Playas de estacionamiento de vehiculos automdviles al aire libre
depdsito al aire
libre
e o RV Red viaria
_ omunicaciones
GRUPO5 RT Terminal de comunicaciones —Pequefios embarcaderos?3
Infraestructuras y RS Colectores d onto d
servicios Centroszy5 - olectores de saneamiento de aguas
redes24 IR-A Emisarios y redes de abastecimiento
GRUPO 7 - Deportivo E-D627 Instalaciones deportivas extensivas al aire libre
Equipamientos de Cultural E-C4 Establecimientos para espectaculos al aire libre
interés pablico26 Areas de esparcimiento que mantengan las condiciones naturales de la zona.
interés publico Zonas Verdes v Aree p 'q 9 ' y
jardines complementarios a los demés usos admisibles.
GRUPO 8 - Otros Comercial TC1 Local comercial (pequefios quioscos)
usos de interés Terciario R Hosteleria sin espectéaculo (pequefios bares, merenderos y restaurantes con
publico recreativo terraza)
Energias
GRUPO 1028 g IP5 Produccién de energia de fuentes renovables.
renovables

Los distintos proyectos que se pretendan realizar de acuerdo a los usos permitidos para esta categoria de
suelo deberan estar a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, asi
como lo dispuesto en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

21 as explotaciones mineras existentes, sean del tipo que sean, podran continuar con su actividad en los
términos de la concesion obtenida.

Las explotaciones mineras existentes, sean del tipo que sean, podran continuar con su actividad en los
términos de la concesion obtenida.

Condicionado al informe de la CHT sobre la actividad concreta que se pretenda.

22Con una capacidad maxima de 20 vehiculos.
23 Siempre con autorizacién de la CHT.
24pe forma puntual, no paralelos al cauce, y siempre con la autorizacion de la CHT.

25 Resto de infraestructuras: dnicamente las necesarias para el funcionamiento de los demas usos
admisibles.

26 Actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias del
medio rural. Instalaciones de dotaciones encaminadas a la proteccién, conocimiento y mejora del
medioambiente (centro de observacion de aves, vigilancia forestal, etc.), previo informe favorable del
organismo autonémico competente en materia de Medio Ambiente.

27 Unicamente Piscinas Fluviales e instalaciones complementarias.

28 gse permiten (nicamente los molinos tradicionales y las instalaciones necesarias para el
funcionamiento de los usos admisibles.
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Articulo 11.3.3.5 Usos PrROHIBIDOS. [E]

Los no permitidos expresamente, a excepcion de los permitidos por normativa o planeamiento de
rango superior.

Se prohibe el cambio de uso agropecuario a forestal con especies no autéctonas de crecimiento
rapido.

Articulo 11.3.3.6 OTRAS CONDICIONES. [E]

1.

Las construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacién de este Plan
General deberan evacuar con depuracion, adecuando su punto de vertido a las condiciones
establecidas en el Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el vertido en el sistema
general de saneamiento.

Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que sea la
naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como los que se efectien en el subsuelo o sobre
el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o deposito.

Quedan exceptuados de la prohibicién anterior aquellos vertidos que se realicen mediante
emisario provenientes de depuradora, de tal manera que no introduzcan materias, formas de
energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o indirecto, impliquen una
alteracion perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacion con los usos
posteriores o con su funcion ecoldgica.

Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos solidos, escombros o sustancias,
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen.

Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras,
instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las aguas o modificar los
cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracion de la topografia o vegetacion
superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tierras, aumento de la
erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

Los usos admisibles no podran afectar a la vegetacion de ribera

Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su longitud, una anchura minima de
cinco (5) metros, del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias. Con
independencia de su dominio, deberan realizarse con soluciones constructivas y materiales tales
que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los propios
cauces ni favorezcan la erosién o arrastre de tierras.

Articulo 11.3.3.7 CONDICIONES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y gréafica de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, exigiéndose las siguientes
condiciones complementarias:

1.

La superficie maxima edificable sera de 200 m?, en una sola planta y con una altura maxima de 4
m.

No se permiten cerramientos de fincas.

La parcela minima edificable en esta categoria de suelo sera la unidad minima de cultivo para
los usos vinculados al medio rural y de 15.000 m? para el resto.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema autbnomo de depuracion
de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a
cauces o laminas de agua.

La edificacion, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 5.8.1.2 y 5.8.1.3, tendra
cubierta inclinada de teja y fachada de piedra o enfoscada para pintar en colores claros. Las
edificaciones destinadas a la explotacion agraria tendran las mismas caracteristicas y, en su
defecto, se admitira el tejado de chapa en tonos verdes o rojizos.
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6. Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico deberd obtenerse por
sistemas autéonomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de nuevos
tendidos eléctricos. No obstante, si la edificacion estd a menos de 500 metros de un
transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea
enterrado.

7. La planta del edificio debera ser rectangular, o en recto; o bien la forma tradicional de cortijo
cerrado, de tres o cuatro lados construidos y patio interior de al menos la misma superficie que la
edificada. No autorizandose en ninguin caso formas singulares no tradicionales.

8. Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.
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SUBCAPITULO 11.3.4. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL AGRICOLA |SNUP-E1

Articulo 11.3.4.1 DEFINICION. [E]

Se trata de los suelos de alto potencial agricola del término municipal, ocupando aquéllos que en la
actualidad estan transformados en regadio. Estos suelos gozan de un grado de proteccion alto, por su
importancia en la estructura econémica tanto del municipio como del conjunto de la regiéon extremefia,
dada su calidad edafolégica y microclimatica.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-E1 en los planos de clasificacion
del suelo a escala 1/10.000.

Articulo 11.3.4.2 Usos PRIMARIOS ADMISIBLES. [E]
Los usos primarios admisibles en esta categoria de suelo se recogen en los siguientes apartados:
A. ZONAS DE REGADIO.

e Agricola de regadio, teniendo en cuenta que la unidad minima de cultivo en esta zona se fija en 0’75
Has para regadio segun Real Decreto 46/1997.

B. RESTO DEL AMBITO.
ACTIVIDAD AA1 Horticultura en pequefia explotacion
i AA
AGRICOLA AA2 Cultivos agricolas intensivos o extensivos
ACTIVIDAD - .
GANADERA AG AG3 Ganaderia extensiva
EXPLOTACION »
FORESTAL EF EF1 Conservacion

Articulo 11.3.4.3 Usos No PRIMARIOS Y CONDICIONES PARTICULARES [E]

Se recogen en la siguiente tabla los Usos No Primarios admisibles en esta categoria de suelo, junto con
las condiciones particulares de implantacién exigibles en cada caso.

GRUPO USO uso USO ESPECIFICO s/ Capitulo 4.2 NU
Codigo Descripcion
! AA3 Caseta de almacenado de aperos auxiliares de las labores del camp
GRUPO 1 - Agricolas Almacén de maquinaria y utensilios agricolas y almacén temporal de productos
Construcciones AA4 recolectados en la finca
auxiliares Ganaderas?® AG3 Cobertizos y construcciones auxiliares de la ganaderia extensiva
ForestalesS0 EF1-2-3 Instalaciones auxiliares de la explotacion
AA4 Almacén de productos agricolas. Incluye secaderos naturales.
AA5 Instalaciones de secado de productos agricolas por medios artificiales
Naves agricolas AAG Viveros e invernaderos
GRUPQ 2- AA7 Balsas de almacenamiento de agua para riego o abrevaderos, y de evaporacion
Explotaciones para la industria aceitunera
AG1 Explotaciones ganaderas domésticas en nave
Naves
ganaderas31 AG2 Naves de ganaderia intensiva
AG7 Nucleos zooldgicos
GRUPO 3 Extraccion de RM1 Cantera

29 Fuera de la zona de regadio.
30 Fuera de la zona de regadio.
31 Fuera de Ia zona de regadio.
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GRUPO USO uso USO ESPECIFICO s/ Capitulo 4.2 NU
Codigo Descripcion
recursos RM2 Extraccion de aridos
minerales32 B -
RM3 Extraccion de recursos bajo tierra
RM4 Explotacion de aguas mineromedicinales
Comunicaciones34 RV Red viaria
RF Red ferroviaria
IC-S Depuradoras.
IC-A Depositos y tratamiento de agua.
IC-E1 Areas de produccion de energia mediante fuentes no renovables. Centrales
eléctricas convencionales.
IC-E2 Subestaciones eléctricas y centros de transformacion
GRUPO'5 - IC-T Centros o Antenas de telecomunicaciones
Infraest.rulctu3r§ s IC-V Vertederos y Centros de reciclado. Residuos urbanos.
y seniees Centros y redes IC-G Almacenamiento de gas y petréleo.
IR-S Colectores de saneamiento de aguas
IR-A Emisarios y redes de abastecimiento
IR-E Lineas eléctricas
IR-T Antenas y lineas de telecomunicaciones
IR-G Lineas de gas y oleoductos
IR-0 Otras redes de infraestructuras
GRUPO6 Servicios de U5 a ?ervicio de calrk?urantes
carretera b Areas de servicio
E-E4 Centros Universitarios
Docente™® E-E5 Otros centros educativos
GRUPO 7 - E-D1 Pistas descubiertas sin espectadores
Equiplamie’ntos Deportivos® E-D2 Pistas descubiertas con espectadores
dzl;r:lfcrss E-D6 Instalaciones deportivas extensivas al aire libre (hipica, golf, etc.)
Cultural®’ E-C4 Establecimientos para espectaculos al aire libre
Zonas Verdes \ Jardines complementarios a los demés usos admisibles.
GRUPO8 - Terciario hotelero TH5%8 Hoteles rurales, Apartamentos rurales, Casas rurales y Agroturismo

32 | as explotaciones mineras existentes, sean del tipo que sean, podran continuar con su actividad en los

términos de la concesion obtenida.

Permitido de forma excepcional, en las condiciones de la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, que

indica:

e Que los yacimientos minerales y demas recursos geologicos, cualesquiera que sea la titularidad del
terreno, son bienes de dominio publico.

e El articulo 122 que indica que "Cualquier prohibicion contenida en los instrumentos de ordenacién sobre
actividades incluidas en la Ley de Minas debera ser motivada y no podra ser de caracter genérico”

33 En el caso de las infraestructuras de obtencién de energia necesarias para el funcionamiento de los
demas usos admisibles deberéan ser de tipo renovable, con las excepciones de enganche a las redes
existentes descritas en los apartados siguientes.

34Ser4 admisible la realizacion de las obras publicas de interés general que, excepcionalmente, hubieran
de ser afrontadas para el buen uso y mantenimiento de las redes de comunicaciones, como pueden ser
caminos de servicio, actuaciones de seguridad vial, vialidad invernal, etc.

35 Fuera de la zona de regadio.
36 Fuera de la zona de regadio.
37 Fuera de la zona de regadio.
38 Siempre que no implique la tala de ningun arbol.
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GRUPO USO uso USO ESPECIFICO s/ Capitulo 4.2 NU
Codigo Descripcion
Otros usos de Terciario
T . TR1 Hosteleria sin espectaculo (bares y restaurantes)
interés publico recreativo
29 Residencial Vivienda aislada o vinculada a una explotacién, sin generacion de nuevo nucleo de
GRUPO 9 — RU -
unifamiliar poblacién
Energias
GRUPO 10 J 1540 Produccion de energia de fuentes renovables
renovables

Los distintos proyectos que se pretendan realizar de acuerdo a los usos permitidos para esta categoria de
suelo deberan estar a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, asi
como lo dispuesto en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

Articulo 11.3.4.4 Usos PROHIBIDOS. [E]

e Los no permitidos expresamente a excepcién de los permitidos por normativa o planeamiento de
rango superior.

e Se prohibe el cambio de uso agropecuario a forestal con especies no autéctonas de crecimiento
rapido.

Articulo 11.3.4.5 CONDICIONES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje exigiéndose las siguientes
condiciones complementarias:

e Los cerramientos de las fincas seran de muros de mamposteria de piedra, setos arbustivos
integrados por especies autdctonas, o vallas ganaderas, en las condiciones del articulo 5.8.1.5. Se
prohibiran las vallas cinegéticas u otras mas densas.

e Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema autébnomo de depuracién de
aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua

e Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.

e La edificacién, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 5.8.1.2 y 5.8.1.3, tendra cubierta
inclinada de teja y fachada de piedra o enfoscada para pintar en colores claros. Las edificaciones

39 Vivienda en categorias RU y RC, con las siguientes condiciones:

e  Tener una utilizacion asociada exclusivamente a un uso agricola tradicional.

e No superar una superficie maxima de 150 m?

e No incurrir en los supuestos de riesgo de formacién de nucleo de poblacién establecidos en la

legislacion vigente.

40 |nstalaciones de generacion de energia fotovoltaica y huertos solares. Se permitiran en las zonas de
menor visibilidad y siempre que no sustituyan a usos agricolas de regadio en funcionamiento. Su
autorizacion ird sujeta a la demostracion, mediante un informe técnico redactado para cada caso
particular, de la compatibilidad con el uso agricola de las tierras sobre las que se situarian dichas
instalaciones. Se prohiben expresamente las Centrales Termosolares.
Las instalaciones de biomasa sélo se permitiran cuando esté debidamente justificada la imposibilidad de
implantarlas fuera de estos terrenos y, a su vez, en el plan de explotacién de éstas quede manifiesto el
empleo de productos para la combustion, procedentes de las areas limitrofes de regadio, entendiéndose
en este caso una actividad complementaria para el desarrollo de los regadios de la zona.




DOE

NUMERO 3
Miércoles, 5 de enero de 2022

1007

destinadas a la explotacién agraria tendran las mismas caracteristicas y, en su defecto, se admitira el
tejado de chapa en tonos verdes o rojizos.

e Las edificaciones permitidas minimizaran su incidencia visual evitando la ruptura de los perfiles
naturales del terreno.

e La parcela minima edificable en esta categoria de suelo sera la establecida legalmente.

e La parcela vinculada a la vivienda, esté o no vinculada a la explotacién agraria, sera, en todo caso,
igual o superior a 10 hectareas en zona de secano y 1,5 hectareas en zona de regadio.

. Se establece un retranqueo minimo a linderos de parcela de 10 m.

e Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 100 metros cuando se trate de
viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes, sin perjuicio de mayores limitaciones para
no incurrir en formacion de nucleo de poblacion.

e Las condiciones de volumen y edificabilidad permitidas son:

GRUPO 2 - Explotaciones

Naves ganaderas

entreplanta en el mismo
volumen

6% en el resto

ALTURA DE LA EDIFICABILIDAD (m2/m2) /
GRUPO USO uso EDIFICACION (n° de OCUPACION (%) | SUPERFICIE MAX. POR EDIFICIO
plantas / m) (m2 en planta)
Agricolas
GRUPO 1 - g 0,06 m?/m?/ 50 m? edificables por
. " Ganaderas 1 planta / 4 metros 6 % -
Construcciones auxiliares edificio
Forestales
1 planta / 15 metros 0,20 m*m? en regadio
Naves agricolas Se permite una | 20 % en regadio; 0,06 m2/m? en el resto

I no se fija superficie edificable por
edificio

Extraccion de recursos

GRUPO 8 - Otros usos de
interés publico

Terciario hotelero
Terciario recreativo

2 plantas / 7 metros

15 % en regadio;
6% en el resto

GRUPO 3 . 1 planta / 4 metros 6 % 0,06 m*m?/ 75 m2 por edificio
minerales
1 planta / 8 metros
GRUPO5- P , ) ,
Centros Se permite una 0,2 m¥m?/ no se fija superficie
Infraestructuras y . ) 20% . o
. Servicios urbanos entreplanta en el mismo edificable por edificio
servicios
volumen
0,2 m?m?2 /500 m? edificables por
GRUPO 6 Servicios de carretera 1 planta / 4 metros 20 % . P
edificio
Docente
Deportivo
GRUPO7- portlv ) 0,20 mé/m? en regadio
L L Cultural 15 % en regadio;
Equipamientos de interés ) ) 2 plantas / 7 metros 0,06 m?m?en el resto
o Asistencial 6% en el resto o .
publico o /2.000 m? edificables por edificio
Sanitario
Institucional
Comercial 0,20 m*m? en regadio

0,06 m3¥m? en el resto
/2.000 m? edificables por edificio

0,06 m?/m?/ 200 m? edificables por

10%encel resto??

GRUPO 9 Residencial unifamiliar 2 plantas / 7 metros 6 % -
edificio
i 0,50 m*m? en regadio
. M 50 % en regadio; I
GRUPO 10 Energias renovables 1 planta / 8 metros 0,10 m¥m? en el resto

/5.000 m? edificables por edificio

41 para instalaciones de produccioén de energia por biomasa. Para el resto segun necesidades.

42 para instalaciones de produccioén de energia por biomasa. Para el resto segun necesidades.
43 para instalaciones de produccioén de energia por biomasa. Para el resto segun necesidades.
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Para el resto de usos admisibles, o bien no requieren construccion de edificio, o se podra rebasarse la
altura Unicamente con aquellos elementos técnicos al servicio de la explotacion agraria (silos,
magquinaria, etc.) siempre que se autorice y no sea incompatible con los valores sujetos a proteccion

Las edificaciones existentes que cumplan lo establecido en el articulo 26.c de la LSOTEX no quedan
afectadas por las limitaciones anteriores. Si superan estos valores de ocupacion y edificabilidad no
podran construirse nuevas edificaciones en la parcela.

e Se establece una distancia de la edificacion a caminos, infraestructuras de riego y servidumbres de
25 m.

e Los nuevos caminos rurales deberan estar integrados en la topografia del lugar. Los desmontes y
terraplenes maximos no sobrepasaran 1 m de altura, admitiéndose excesos en un 10% de la longitud
de la traza con el objeto de franquear la red de drenaje.

e Para viviendas, salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera
obtenerse por sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos. No obstante, si la vivienda estd a menos de 500 metros de un
transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

Para otros usos se podria permitir un tendido eléctrico en las condiciones del punto anterior siempre
que se demuestre fehacientemente la imposibilidad del abastecimiento mediante sistemas
auténomos.
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SUBCAPITULO 11.3.5. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS SNUP-I

Articulo 11.3.5.1 DEFINICION Y DELIMITACION [E].

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-I (1 y 2) en el plano de clasificacion
del suelo, e incluidos dentro de la delimitaciéon del Suelo No Urbanizable.

Incluye las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion de las distintas infraestructuras viarias y las
zonas de proteccion de los tendidos eléctricos de alta tensién, conforme a la legislacion sectorial aplicable
en cada caso.

Articulo 11.3.5.2 REGIMEN EsPeciFicoO [E].

Los usos, edificios e instalaciones autorizables seran los permitidos en la categoria de suelo no
urbanizable colindante en cada caso, con los condicionantes propios de la legislacion sectorial aplicable
en cada caso, a saber:

e Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09l; asi como lo previsto en el Articulo
8.5.3.4 de la presente normativa.

Condiciones particulares de la Red Viaria: La zonificacién de los margenes de las carreteras, su
regulacion y otras condiciones seran las que determine la legislacion sectorial vigente, y el titular de la
infraestructura.

El resto de Infraestructuras incluidas en la presente Categoria de SNU quedan regulados por lo
establecido en los Capitulos 8.7 y 8.8 de la presente Normativa.
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TITULO 12. ORDENANZAS ZONALES.

CAPITULO 12.1.  DEFINICIONES

Articulo 12.1.1.1 ORDENANZzAS Y ZONAs [E].

Las Ordenanzas Zonales son el conjunto de determinaciones normativas que regulan las condiciones de
uso y edificacion aplicables a las parcelas pertenecientes a cada Zona de Ordenanza establecida por el
presente Plan General en los ambitos de Suelo Urbano y Urbanizable donde establece la Ordenacion
Detallada.

Integran el régimen de admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados y las distintas
determinaciones tipolégicas, parcelarias y constructivas, aplicables en cada situacion.

Articulo 12.1.1.2 RELACION DE ZONASs [E].

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes Zonas de Ordenanza que establece el presente Plan
General.

=
]

NOMBRE
RESIDENCIAL DE COLONIZACION
UNIFAMILIAR INTENSIVA
UNIFAMILIAR EXTENSIVA
INDUSTRIA EN CASCO
ALMACENAJE AGROGANADERO
SERVICIOS DE CARRETERA
DOTACIONAL COMPACTO
DOTACIONAL EXENTO
ZONAS VERDES
INFRAESTRUCTURAS

Q
-
o

© (0 (N |G| (W=

_
o

CAPITULO 12.2. CONDICIONES PARTICULARES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION EN
LAS ZONAS DE ORDENANZA

SUBCAPITULO 12.2.1.  ASPECTOS GENERALES

Articulo 12.2.1.1 RANGO DE LAS DETERMINACIONES DE LAS ORDENANZAS ZONALES [E]

Las determinaciones que integran las distintas Ordenanzas Zonales se detallan en el presente capitulo,
distinguiendo el caracter estructural o detallado de cada una de ellas.

1. Son de ordenacion estructural las determinaciones de las ordenanzas sefialadas con el codigo
[E] en el articulado de las ordenanzas.

2. Son de ordenacion detallada las determinaciones de las ordenanzas sefialadas con el cédigo
[D] en el articulado de las ordenanzas.

No obstante, las modificaciones de las condiciones de ordenacién detallada que, en relacion con el
conjunto de alguna Zona de Ordenacion Urbanistica, produzcan incremento de edificabilidad o de
aprovechamiento, por cambio de uso a otro de mayor contenido lucrativo, se consideraran modificaciones
de la ordenacion estructural.
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Articulo 12.2.1.2 ConbicioNes De Uso [D]

Para cada Zona de Ordenanza el Plan General establece los usos admisibles conforme a los siguientes
codigos:

A. ADMISIBILIDAD DE USOS

Conforme a las definiciones del TITULO 4, para cada zona de ordenanza se establece una jerarquia entre
los distintos usos admisibles. A tal efecto se distinguen:

e Uso mayoritario
e Uso compatible
e Uso prohibido

Y con las siguientes limitaciones adicionales para los Usos Compatibles:

Edificabilidad: < 50% del total de la permitida en la parcela
Edificabilidad: sin limitacion especifica
Edificabilidad: >= 50% del total de la permitida en la parcela

B. SITUACION DE LOS USOS
Conforme a las definiciones del Titulo 4 se distinguiran las siguientes localizaciones posibles.
0 Todas las localizaciones
1 Manzana.
Espacio libre de Parcela.

Planta sétano y/o semisé6tano

2

3

4 Planta Baja.
5 Planta de pisos.

6 Edificio exclusivo.

7 Cubierta de la edificacion

La situacion de los usos queda condicionada ademas por lo establecido en el CAPITULO 4.4 de la
presente normativa, asi como en la normativa sectorial aplicable.

C. DESTINO DE LOS USOS

Conforme a las definiciones del Titulo 4, se establece el régimen de titularidad asignado a los usos
admisibles en cada zona de ordenanza, distinguiendo:

P Uso Publico
\% Uso Privado

T Uso indistinto (todos).

SUBCAPITULO 12.2.2.  ORDENANZAS EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE.
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Articulo 12.2.2.1 RESIDENCIAL DE COLONIZACION ]

AMBITO DE APLICACION [D]

Sefialado en los planos de ordenacion.

TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D]

Edificacién adosada, pareada o exenta.

USO CARACTERISTICO [D]

Residencial (R)

DEFINICION
Edificacion de viviendas familiares correspondientes a las realizadas por el Instituto Nacional de Colonizacién en el nicleo de Tiétar (1)

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

OCUPACION (%) [D]

SUPERFICIE MINIMA (m?2) [D] 150 m?
FRENTE MIiNIMO (m) [D] 6m
FRENTE MAXIMO (m) [D] No se define

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Planta baja: 75%; Otras plantas sobre rasante: 75 %; Bajo rasante: 75 %

EDIFICABILIDAD NETA [E]

1,5 m¥m?

ALTURA MAXIMA (n° pl/m) [D]

2 plantas (PB+1)/7,0m (2)

ALTURA MINIMA (n° pl/m) [D]
ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo maximo de la edificacion.
d4. Distancia a alineacion exterior.
d,. Distancia a lindero posterior.
ds. Distancia a linderos laterales.
d,. Distancia a otros edificios.

No se fija

|
D

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA

OTRAS PLANTAS S/
RASANTE

BAJO RASANTE

ALINEACION
(d1)

EXTERIOR

Entre 0y 2,5 m, no pudiendo retranquearse de la alineacion
oficial mas del 50% de la longitud de la fachada (3)

La establecida en la planta baja

FONDO MAXIMO (f)

Determinado por las
condiciones de retranqueos

Determinado por las
condiciones de retranqueos

Determinado por las condiciones
de retranqueos

LINDEROS LATERALES(d2)

No se fija

No se fija

La establecida en la planta baja

LINDERO POSTERIOR (d3)

La existente 0 >=3 m

La existente 0 >=3 m

La establecida en la planta baja

OTROS EDIFICIOS (d4)

Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

OTRAS CONDICIONES [D]
PLAZAS DE | 1 plaza cubierta por cada vivienda o 100 m? construidos.

APARCAMIENTO

OBSERVACIONES

(1) Complementandose con las condiciones establecidas en el Catalogo de Proteccion.

(2) La altura maxima permitida en cada parcela concreta sera la dominante en el tramo de calle en que se sitle.

(3) Se permite la ocupacion con un cuerpo abierto del espacio exterior a la alineacion con una superficie maxima de 6 m2, que no podra
sobresalir de la proyeccion de la linea mas exterior de la fachada.

Se permite una edificacion auxiliar de 12 m? que no computara a efectos de ocupacion y edificabilidad. Los usos permitidos para esta
edificacion seran: DC-AP1, DC-AP4, AA3.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos descritos en la Normativa General.

El espacio libre de parcela debera ser convenientemente ajardinado.
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CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caréacter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa

General. Ademas:
o Se prohibe en las fachadas el revoco mediante proyectado el mortero de cemento con arido grueso para conseguir texturas rugosas.

o Colores de fachada: Se permite Unicamente el acabado en color blanco, sin perjuicio de elementos puntuales de materiales que tengan

otra coloracién.
o Cubiertas: En el caso de ser cubierta inclinada, debera ser de teja cerdmica o se hormigén de color rojo.
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RESIDENCIAL DE COLONIZACION ]
USOS [D]
USO MAYORITARIO

Residencial Unifamiliar (RU)

USOS COMPATIBLES
uso CODIGO SITUACION | DESTINO
Residencial Residencial Comunitaria R RC 1-6 T
Al j
,ma,cen,a,]e y Industria Escaparate 1A 1A1 4-6 T
Distribucion
_ Inocuas*4 IP1 46 T
Industrial . —
Productiva B i IP Servicio de la
Produccion de Energias Renovables IP5 L T
edificacion
Agroindustrial Inocuas IG IG1 4-6 T
Comercial Local comercial C C1 6 T
Oficinas Despacho profesional o] 01 4-5-6 T
Hoteles, Hoteles-apartamentos,
Hostales, Hospederias de Extremadura y H1 6 T
Hotel Hoteles Balneario "
Terciario oletero Pensiones T H2 6 T
Apartamentos y albergues turisticos H3 6 T
Hoteles y casas rurales H5 6 T
Hosteleria sin espectaculo R1 4-6 T
Recreativo Hosteleria con espectaculo R R2 4-6 T
Salas de reunién y otros locales de ocio R3 6 T
Areas de Juego A 2 T
) Jardines J 2 T
Dotacional - _ -
Zonas de acompafiamiento de viario DV ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables N 2 T
Preescolar E1 6 T
Educacién Primaria E2 1 T
Educativo Educacién Secundaria E E3 1 T
Centros Universitarios E4 1 T
. Otros Centros Educativos E5 1-6 T
Dotacional - - - -
N Pista descubierta sin espectadores DE D1 1-2 T
Equipamientos
Pista descubierta con espectadores D2 1 P
Estadios, Pabell lej i
Deportivo stadios, Pabellones y complejos sin D D3 1 P
espectadores
Estadios, Pabell lej
ios, Pabellones y complejos con D4 1 P
espectadores

44 con las siguientes limitaciones relativas a los usos del Anexo Il de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Autbnoma de Extremadura:
e Los usos de los puntos 3.2 y 4.8-a-b-h-j) y las carpinterias del punto e), que quedan prohibidos.
e Los usos del punto 3.1 quedan limitados a las instalaciones de combustion estrictamente
necesarias para el desarrollo de otras actividades permitidas.
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Gimnasios 'y otros locales de D5 6 T
entrenamiento
Administrativo - | Administrativo Al Al 1-6
Institucional Seguridad ciudadana Al2 1-6 P
Consultas  externas y  consultas
o veterinarias de menos de 200 m? sin S1 1-4-6 T
Sanitario R S
hospitalizacién
Hospitales S2 1 P
. . Asistencial sin residencia A1 1-6 T
Asistencial - ) - - A
Asistencial con residencia A2 1-6 T
Capacidad hasta 100 personas C1 6 T
Con capacidad entre 100 y 300 personas C2 6 T
Cultural - C
Capacidad mayor de 300 personas C3 1 P
Establecimientos al aire libre C4 1 P
Otros equipamientos OE 6 P
Servicios Urbanos | Servicio de limpieza SuU SuU5 1 P
Colectores de saneamiento de aguas S
Emisarios y redes de abastecimiento A
Infraestructuras - | Lineas eléctricas R E
) Redes lineales Antenas y lineas de telecomunicaciones T
Dotacional- -
Lineas de gas G
Infraestructuras DE -
y Senvicios Otras [0) Servicio de la T
HSi i edificacion
Urbanos Depésitos y tratamiento de agua A
Subestaciones eléctricas y centros de 2
Infraestructuras - | transformacion* c
Centros Centros 0 antenas de T
telecomunicaciones
Almacenamiento de gas y petréleo G
Aparcamiento en bajos y sétanos de AP 34 T
Dotacional- Garajes y | edificios be AP
Comunicaciones | aparcamientos Playas de estacionamiento, etc. AP3 2 T
Estacionamiento de bicicletas AP4 0 T
Horticultura AA1 2 T
Cultivos agricolas AA2 2 T
Casetas de aperos AA3 2 T
Almacén de maquinaria y utensilios
Uso agricola agricolas y almacén temporal de AA AA4 4-6 T
productos recolectados 45
Almacén de productos agricolas con
46 AA5 4-6 T
procesado, secado y/o envasado
Viveros e invemaderos 47 AA6 2 T
Uso ganadero Explotacién doméstica AG AG1 2 T
*Se permite segregar una pequefia parte de la parcela para la instalacién de un Centro de Transformacion
USOS PROHIBIDOS
Los no permitidos expresamente.

45 superficie méaxima 20 m*
46 Superficie maxima 20 m?
47 De caracter doméstico. Superficie maxima 20 m?



NUMERO 3

DOE

1016

Miércoles, 5 de enero de 2022

|Art|'culo 12.2.2.2 UNIFAMILIAR INTENSIVA 2 |

AMBITO DE APLICACION [D]

Senfalado en los planos de ordenacion.

TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D]

Edificacion adosada o pareada

USO CARACTERISTICO [D]

Residencial (R)

DEFINICION

Edificacion de viviendas unifamiliares adosadas o pareadas por linderos con otras parcelas.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MIiNIMA (m2) [D] 70 m2

FRENTE MINIMO (m) [D] 6m

FRENTE MAXIMO (m) [D] No se define

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO ‘

OCUPACION (%) [D]

Planta baja: 100%; Ofras plantas s/ rasante: definida por las condiciones de fondo y
retranqueo; Bajo rasante: 100%.

EDIFICABILIDAD NETA [E]

2,0 m2/m2. computando a este efecto tnicamente los 15 primeros m de fondo. En los
sectores SUB con OD, sera la sefialada para cada manzana en la ficha correspondiente.

ALTURA MAXIMA (n° pl/m) [D]

2 plantas (PB+1) /7,0 my 3 plantas (PB+2) /10 m *

ALTURA MINIMA (n° pl/m) [D]

No se fija

SOTANOS (n° plantas bajo rasante)
ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo maximo de la edificacion.
d,. Distancia a alineacion exterior.
d,. Distancia a lindero posterior.
ds. Distancia a linderos laterales.
d,. Distancia a otros edificios.

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

1 planta

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE
ALINEACION  EXTERIOR La existente o entre 0y 2,5 m para nuevas edificaciones, no pudiendo La establecida en la
@n retranquearse de la alineacion oficial mas del 50% de la longitud de la fachada planta baja
1@ E)
FONDO MAXIMO (f) (3) 15 m para usos remdenmgles; para 15m No s fija
otros usos no se fija
LINDEROS La existente. Para nuevas La existente. Para nuevas No se fija
LATERALES(d2) edificaciones: sin retranqueo 6 =3 m edificaciones: sin retranqueo 6 =3 m
LINDERO POSTERIOR | Con huecos >= 3 m; sin huecos no se .
fi >=3m No se fija

(d3) a
OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

OTRAS CONDICIONES [D]

PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 plaza cubierta por cada vivienda o 100 m? construidos para nuevas edificaciones

OBSERVACIONES

(1) Los retranqueos deberan evitar medianeras ciegas con las parcelas colindantes.

(2) Se permite la ocupacion con un cuerpo abierto del espacio exterior a la alineacidén con una superficie maxima de 6 m? que no podra
sobresalir de la proyeccion de la linea mas exterior de la fachada.

(3) El fondo se medira desde la linea donde se sitle la edificacion, aunque esté retranqueada. Debera cumplir el resto de condiciones de

retranqueo.
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- Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos descritos en la Normativa General.
* 3 plantas en los lugares sefialados en los planos de ordenacion, 2 plantas en el resto.

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales recogidas en la Normativa General. Ademas:

o Se prohibe expresamente en las fachadas el revoco mediante proyectado de mortero de cemento con arido grueso para conseguir texturas
rugosas. Se recomienda el uso del color blanco en los acabados de fachada.

o Cubiertas: En el caso de ser cubierta inclinada, debera ser de teja cerdmica o de hormigén de color rojo.

UNIFAMILIAR INTENSIVA 2

USO MAYORITARIO
Residencial Unifamiliar (RU)

| USOS COMPATIBLES
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CODIGO SITUACION | DESTINO
Residencial Residencial Comunitario R RC 1-6 T
Almacenaje y | Escaparate A Al 4 T
Distribucion Almacenaje y logistica A2 4 T
Industrial Industrial Inocuas?® p P1 4 T
Productivo Produccién de energia renovable P5 SE* T
Agroindustrial Inocuas G G1 4 T
Comercial Local comercial C C1 4 T
Despacho profesional o1 0 T
Oficinas Empresas 0 02 0 T
Sede Institucional 03 0 T
Hoteles, Hoteles-apartamentos, Hostales H1 0 T
Terciario Pensiones T H2 0 T
Hotelero . H
Apartamentos y albergues turisticos H3 0 T
Hoteles y casas rurales H5 0 T
Hosteleria sin espectaculo R1 4-6 T
Recreativo Hosteleria con espectaculo R R2 4-6 T
Salas de reunion y otros locales de ocio R3 6 T
Areas de Juego AJ 2 T
) Jardines J 2 T
Dotacional - . .
Zonas de acompafiamiento de viario DV ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables N 2 T
Preescolar E1 1-4-6 T
Educacién Primaria E2 1-6 T
Educativo Educacién Secundaria E E3 1 T
Centros Universitarios E4 1 T
Otros Centros E5 1-4-5-6 T
Pista descubierta sin espectadores D1 1-2 T
Pista descubierta con espectadores D2 1-2 P
Deportivo Estadios, Pabellones y complejos sin espectadores D D3 1 P
Estadios, Pabellones y complejos con espectadores D4 1 P
Gimnasios y otros locales de entrenamiento D5 4-6 T
) Administrativo - | Administrativo Al 0 T
Dotacional - - - Al
L institucional Seguridad ciudadana DE Al2 1-6 P
Equipamientos -
Consultas externas y centros veterinarios de menos St 0 T
Sanitar de 200 m? S
anitario
e Hospitales s2 1 T
Otros centros veterinarios S3 4 T
. ) Asistencial sin residencia A1l 0 T
Asistencial ) - ) ) A
Asistencial con residencia A2 1-6 T
Capacidad hasta 100 personas C1 6 T
Con capacidad entre 100 y 300 personas C2 6 T
Cultural - C
Capacidad mayor de 300 personas C3 1 T
Establecimientos al aire libre C4 1 T
Otros equipamientos OE 6 P

48 Con las siguientes limitaciones relativas a los usos del Anexo Il de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Autdbnoma de Extremadura:
e Los usos de los puntos 3.2 y 4.8-a-b-h-j) y las carpinterias del punto e), que quedan prohibidos.
e Los usos del punto 3.1 quedan limitados a las instalaciones de combustion estrictamente
necesarias para el desarrollo de otras actividades permitidas.
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Servicios Urbanos | Servicio de limpieza SU U4 1 P
Colectores de saneamiento de aguas S
Emisarios y redes de abastecimiento A
Infraestructuras - | Lineas eléctricas R E
Dotacional- Redes Lineales Antenas y lineas de telecomunicaciones T
Infraestructuras Lineas de gas DE G Servicio de
y Servicios Otras 0 la T
Urbanos Depositos y tratamiento de agua A edificacion
Subestaciones eléctricas y centros de
Infraestructuras- ransformacion®* c E2
Centros Telecomunicaciones T
Almacenamiento de gas y petroleo G
Dotacional- Gargjes y Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios AP1 3-4 T
Comunicaciones | aparcamientos Playas de estacionamiento, etc. DC AP AP3 2 T
Estacionamiento de bicicletas AP4 0 T
Horticultura AA1 2 T
Casetas de Aperos AA3 2 T
) Almacén de maquinaria y utensilios agricolas y
Uso agricola , 49 AA AA4 4-6 T
almacén temporal de productos recolectados
Almacén de productos agricolas con procesado,
50 AA5 4-6 T
secado y/o envasado
*S.E.: Servicio de la edificacion.
** Se permite segregar una pequefia parte de la parcela para la instalacion de un Centro de Transformacion
USOS PROHIBIDOS
Los no permitidos expresamente.

49 Superficie maxima 20 m?
50 Superficie maxima 20 m?
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Articulo 12.2.2.3 UNIFAMILIAR EXTENSIVA.

AMBITO DE APLICACION [D]

Sefialado en los planos de ordenacion.

TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D]

Edificacién exenta

USO CARACTERISTICO [D]

Residencial (R)

Z

DEFINICION

Edificacion de viviendas unifamiliares sobre parcelas de tamafio medio.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

OCUPACION (%)[D]

SUPERFICIE MiNIMA (m2) [D] 300 m2
FRENTE MINIMO (m) [D] 10m
FRENTE MAXIMO (m) [D] No se define

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Planta baja: 50%; Otras plantas s/ rasante: 50%; Bajo rasante: 50%.

EDIFICABILIDAD NETA [E] 1,0 m2/m2.
ALTURA MAXIMA (n° pl/m) [D] 2 plantas (PB+1) /7,0 m
ALTURA MINIMA (n° pl/m) [D] No se fija

SOTANOS (n° plantas bajo rasante)
ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minimo de parcela.
f. Fondo maximo de la edificacion.
d,. Distancia a alineacién exterior.
d,. Distancia a lindero posterior.
ds. Distancia a linderos laterales.
d,. Distancia a otros edificios.

1 planta

[
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA

OTRAS PLANTAS S/
RASANTE

BAJO RASANTE

ALINEACION EXTERIOR (d1) >32,5m

>=25m

La establecida en la Planta
Baja

Determinado por las
condiciones de retranqueos

FONDO MAXIMO (f)

Determinado por las
condiciones de retranqueos

Determinado por las
condiciones de retranqueos

LINDEROS LATERALES(d2)

La establecida en la Planta

>=3m(1) >=3m(1) Baja
LINDERO POSTERIOR (d3) >=3m >=3m La establecida en la Planta
Baja

OTROS EDIFICIOS (d4)
OTRAS CONDICIONES [D]

Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 plaza cubierta por cada vivienda o 100 m? construidos.

OBSERVACIONES

(1) Se permitira el adosamiento a uno de los laterales previo acuerdo de los dos colindantes, registrado como carga de la parcela.
- Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos descritos en la Normativa General.
-El espacio libre de parcela debera ser convenientemente ajardinado

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa
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General. Ademas:

o Se prohibe expresamente en las fachadas el revoco mediante proyectado de mortero de cemento con arido grueso para conseguir
texturas rugosas.

o Se recomienda el uso del color blanco en los acabados de fachada.
o Cubiertas: En el caso de ser cubierta inclinada, debera ser de teja cerdmica o de hormigén de color rojo.
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UNIFAMILIAR EXTENSIVA 3

USO MAYORITARIO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU)
USOS COMPATIBLES
cODIGO SITUACION DESTINO
Residencial Residencial Comunitaria R RC 1-6 T
Al,mécen,a,Je y Escaparate A A1 4 T
Distribucion
Industrial . . Inocuas51 P1 4 T
Industrial Productivo » " P
Produccién de energia renovable P5 SEX T
Agroindustrial Inocuas G G1 4 T
Comercial Local comercial T [ C1 4 T
Oficinas Despacho profesional 0 01 4-5-6 T
Hoteles, Hoteles-apartamentos, Hostales H1 1-6 T
N Hotelero Pensiones : H H2 1-6 T
Terciario Apartamentos y albergues turisticos H3 1-6 T
Hoteles y casas rurales H5 1-6 T
Hosteleria sin espectaculo R1 4-6 T
Recreativo Hosteleria con espectaculo R R2 6 T
Salas de reunion y otros locales de ocio R2 6 T
Areas de Juego AJ 2 T
) Jardines V 2 T
Dotacional - Zonas Zonas de acompafiamiento de viario DV ZAV 2 T
Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables N 2 T
Preescolar E1 6 T
Educacién Primaria E2 1 T
Educativo Educacion Secundaria E E3 1 T
Centros Universitarios E4 1 T
Otros Centros E5 1-6 T
Dotacional - Pista descubierta sin espectadores DE D1 1-2 T
Equipamientos Pista descubierta con espectadores D2 1-2 P
Estadios, Pabellones y complejos sin D3 1 P
Deportivo espectadores D
Estadios, Pabellones y complejos con D4 { P
espectadores
Gimnasios y  otros  locales  de D5 6 T

51 Con las siguientes limitaciones relativas a los usos del Anexo Il de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Autdbnoma de Extremadura:
e Los usos de los puntos 3.2 y 4.8-a-b-h-j) y las carpinterias del punto e), que quedan prohibidos.
e Los usos del punto 3.1 quedan limitados a las instalaciones de combustion estrictamente
necesarias para el desarrollo de otras actividades permitidas.
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entrenamiento
Administrativo- Administrativo Al Al1 1-6 T
Institucional Seguridad ciudadana Al2 1-6 P
o Consultas externas S1 1-4-6 T
Sanitario - S
Hospitales S2 1 T
) . Asistencial sin residencia A1l 1-6 T
Asistencial - - - - A
Asistencial con residencia A2 1-6 T
Capacidad hasta 100 personas C1 6 T
Con capacidad entre 100 y 300 personas C2 6 T
Cultural - C
Capacidad mayor de 300 personas C3 1 T
Establecimientos al aire libre C4 1 T
Otros equipamientos OE 6 P
Servicios Urbanos Servicio de limpieza SU Su4 1 P
Colectores de saneamiento de aguas A
Emisarios y redes de abastecimiento S
Infraestructuras - Lineas eléctricas R E
i Redes Lineales Antenas y lineas de telecomunicaciones T
Dotacional- ,
Lineas de gas G .
Infraestructuras  y DE Servicio de la
. Otras 0 N T
servicios urbanos edificacion
Depésitos y tratamiento de agua A
Subestaciones eléctricas y Centros de
Infraestructuras - B E2
Transformacion* IC
Centros .
Telecomunicaciones T
Almacenamiento de gas y petréleo G
Aparcamiento en bajos y sétanos de
; . o AP1 34 T
Dotacional- Garajes y edificios be AP
Comunicaciones aparcamientos Playas de estacionamiento, etc AP3 2 T
Estacionamiento de bicicletas AP4 0 T
' AA1
Horticultura 2 T
AA3
Casetas de Aperos 2 T
Almacén de maquinaria y utensilios
Uso agricola agricolas y almacén temporal de AA4 4-6 T
productos recolectados 52
Almacén de productos agricolas con
53 AA5 4-6 T
procesado, secado y/o envasado
Viveros e invernaderos 4 AA6 2 T
* Se permite segregar una pequefia parte de la parcela para la instalacion de un Centro de Transformacion.
USOS PROHIBIDOS
Los no permitidos expresamente.

52 superficie méxima 20 m?
53 Superficie maxima 20 m?
54 De caracter doméstico. Superficie maxima 20 m?
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Articulo 12.2.2.4 INDUSTRIA EN CASCO 4 A-B
AMBITO DE APLICACION [D] Sefialado en los planos de ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D] Naves de pequefio tamafio
USO CARACTERISTICO [D] Industria (1)
DEFINICION

Edificacién de uso exclusivo de industrias que por sus caracteristicas puedan ser emplazadas proximas a zonas residenciales, dotandose
en los casos precisos de zonas verdes de proteccion.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MiNIMA (m2) [D] 300 m2 (1)
FRENTE MINIMO (m) [D] 15m(1)

FRENTE MAXIMO (m) [D] No se define

OCUPACION (%) [D] Planta baja: 80%

EDIFICABILIDAD NETA [E] 1,0 m2/m2.

ALTURA MAXIMA (n° pl/m) [D] 1 planta (PB) /7,0 m

ALTURA MINIMA (n° pl/m) [D] No se fija

SOTANOS (n° plantas bajo rasante) -

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela. —
b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo maximo de la edificacion.
d,. Distancia a alineacién exterior.
d,. Distancia a lindero posterior. B
d;. Distancia a linderos laterales. |

d,. Distancia a otros edificios. | ;
dl

I e
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE
ALINEACION EXTERIOR (d1) No se fija - -
FONDO MAXIMO (f) Determinado por las condiciones de ) )
retranqueos
LINDEROS LATERALES(d?) Sin retranqueos 0 >=5m (1) (3) - -
LINDERO POSTERIOR (d3) >5m(1) - -
OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

OTRAS CONDICIONES [D]

PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 plaza cubierta por cada vivienda o 100 m? construidos.

OBSERVACIONES

(1) Podran definirse areas de parcelas mayores de 400 m? para la construccion de naves nido, siempre por manzanas completas y cuando
este extremo sea recogido por la figura de planeamiento que desarrolle el area. Deberan tener una superficie minima de 100 m? y un frente
minimo de 5 m por nave.

(2) Se permite la construccion de una entreplanta destinada a usos de oficinas o vivienda de personal vinculado a la actividad.

(3) Se permitira el adosamiento en uno de los linderos laterales previo acuerdo de los dos colindantes, registrado como carga de la

parcela.
CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caréacter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa
General.
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INDUSTRIA EN CASCO

4 A-B

USO MAYORITARIO (4 A-B)

USO INDUSTRIAL en sus categorias:
1. Aimacenaje y distribucion (1A):
a. Industria Escaparate (IA1)
b. Aimacenaje y logistica (1A2)

2. Industrial Productivo (IP):
a. Inocuas (IP1)
b. Compatibles (IP2)

3. Agroindustrial (IG):
a. Inocuas (IG1)
b. Compatibles (IG2)

[ USOS COMPATIBLES (4 A-B)

cODIGO SITUACION | DESTINO
Residencial Residencial Unifamiliar */ ** R u 5-6 T
Industrial Productiva Produccién de Energias Renovables | P B5 Ser\{lmo de @ T
Edificacion
Comercial Local comercial C C1 4-6 T
Terciario Oficinas Empresas* / ** T 0 02 4-5 T
Recreativo Hosteleria sin espectaculo R R1 6 T
Areas de Juego AJ 2 T
) Jardines J 2 T
Dotacional - . .
Zonas Verdes Zonas de acompafiamiento de viario DV ZAV 2 T
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables N 2 T
) Centros Universitarios E4 1 T
Educativo E
Otros Centros E5 1-6 T
Pista descubierta sin espectadores D1 2 T
Pista descubierta con espectadores D2 2 P
Dotacional - Deportivo Estadios, Pabellones y complejos sin espectadores DE D D3 1 T
Equipamientos Estadios, Pabellones y complejos con espectadores D4 1 P
Gimnasios y otros locales de entrenamiento D5 6 T
Administrativo- Administrativo Al Al1 0 P
Institucional Seguridad ciudadana A2 6 P
Sanitario Consultas externas*** S S1 4-6 T
. Tanatorios y servicios funerarios SuU2 6 T
Servicios Urbanos . . Su
Servicio de limpieza SuU4 6 P
Colectores de saneamiento de aguas S
Emisarios y redes de abastecimiento A
Infraestructuras — Lineas eléctricas R E
Dotacional — Redes Lineales Antenas y lineas de telecomunicaciones T
Infraestructuras Lineas de gas DE G
y Servicios Otras 0 Servicio de la T
Urbanos Depuradoras™** S edificacion
Depositos y tratamiento de agua A
Infraestructuras- Subestaciones eléctricas y Centros de c 2
Centros Transformacion****
Centros o antenas de telecomunicaciones T
Almacenamiento de gas y petréleo G
Dotacional- Garajes y Edificio exclusivo e AP AP2 6 T
Comunicaciones | aparcamientos Playas de estacionamiento, etc. AP3 2 T
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Estacionamiento de bicicletas AP4 2 T
Terminal de »
o Estacion de autobuses RT RT 6 P
comunicaciones
Casetas de Aperos AA3 6 T
» Almacén temporal de productos recolectados AA4
Actividades i i -
) Agricola Almacén de productos agricolas con procesado, AA 6
agricolas AA5 T
secado y/o envasado
Viveros e invernaderos AAB 6 T
* Limitado al 40% de la edificabilidad total con un maximo de 300 m2c, y a 2 viviendas, siempre ligadas al personal que desarrolla la
actividad.

** La suma de edificabilidad para uso residencial y de oficinas se limita al 40% de la total permitida.
*** Para servicio exclusivo de la empresa.

**** Predepuracion para vertido en red general.

% Se permite segregar una parte de la parcela para Centro de Transformacion.

USOS COMPATIBLES ADICIONALES EN LA ORD. 4 A

CODIGO SITUACION | DESTINO

Residencial Residencial Unifamiliar (1) R u 6 T

Dotacional - . . Asistencial sin residencia A1l 6 T
o Asistencial ) - ) ) DE A

Equipamientos Asistencial con residencia A2 6 T

o Hoteles, Hoteles-apartamentos, Hostales H1 6 T
Terciario Hotelero T H

Hoteles y casas rurales H5 6 T

(1) Limitado al 40% de la edificabilidad total de la parcela con un maximo de 200 m2c, y a 1 vivienda.

USOS PROHIBIDOS (4 A-B)

Los no permitidos expresamente.
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Articulo 12.2.2.5 ALMACENAJE AGROGANADERO 5
AMBITO DE APLICACION [D] Sefialado en los planos de ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D] Naves para usos agropecuarios
USO CARACTERISTICO [D] Agropecuario (A)
DEFINICION

Edificacion para apoyo de las actividades agropecuarias

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] 250 m2

FRENTE MINIMO (m) [D] 10m

FRENTE MAXIMO (m) [D] No se define

OCUPACION (%)[D] Planta baja: 40 %; Otras plantas s/ rasante: 40 %
EDIFICABILIDAD NETA [E] 0,8 m2/m2.

ALTURA MAXIMA (n° pl/m) [D] 2 plantas (PB+1) /7,0 m

ALTURA MINIMA (n° pl/m) [D] No se fija

SOTANOS (n° plantas bajo rasante) -

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela. -
b. Fondo minimo de parcela. %}D
f. Fondo maximo de la edificacion.

d,. Distancia a alineacién exterior.
d,. Distancia a lindero posterior.

ds. Distancia a linderos laterales. |
d,. Distancia a otros edificios. | !

d1 |

I I
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE

RASANTE
ALINEACION EXTERIOR (d1) No se fija >=5m
FONDO MAXIMO (f) Determinado por las Determinado por las condiciones

condiciones de retranqueos de retranqueos

LINDEROS LATERALES(d?2) Sin retranqueos 0 > =3 m >=3m
LINDERO POSTERIOR (d3) Sin retranqueos 0 >=3m >=3m
OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

OTRAS CONDICIONES [D]

PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 plaza en el interior de la parcela por cada 200 m? construidos.

OBSERVACIONES

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa
General, con las siguientes limitaciones adicionales:
o Fachadas: Se prohibe el ladrillo ceramico cara vista.
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ALMACENAJE AGRO GANADERO 5

USO MAYORITARIO

Actividades Agricolas en sus categorias:

-Caseta de almacenado de aperos auxiliares de las labores del campo (AA3).

-Almacén de maquinaria y utensilios agricolas y almacén temporal de productos recolectados (AA4).

-Almacén de productos agricolas con procesado, secado y/o envasado (AA5).

-Viveros e invernaderos con espacios o construcciones dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales de cuidados

(AAB).
USOS COMPATIBLES
cODIGO SITUACION | DESTINO
Servicio de
Industrial Productivo Produccién de Energias Renovables | P P5 la T
edificacién
Servicios Urbanos | Tanatorios y servicios funerarios sin crematorio SU SU2b 6 T
Colectores de saneamiento de aguas S
Emisarios y redes de abastecimiento A
Infraestructuras — Lineas eléctricas R E
Dotacional — Redes Lineales Antenas y lineas de telecomunicaciones T
Infraestructuras Lineas de gas DE G Servicio de
y Servicios Otras 0 la T
Urbanos Depuradoras S edificacion
Depdsitos y tratamiento de agua A
Infraestructuras - . »
Centros Subestacion eléctrica y Centros de Transformacién* IC E2
Centros y antenas de telecomunicaciones T
Almacenamiento de gas y petroleo G
Dotacional- Garajes y | Playas de estacionamiento, etc. e AP AP3 2 T
Comunicaciones | aparcamientos Estacionamiento de bicicletas AP4 2 T
Actl’wdad Agricola Horticultura AA AA1 2 T
agricola

* Se permite segregar una parte de la parcela para Centro de Transformacion.

USOS PROHIBIDOS
Los no permitidos expresamente.
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ARTICULO 12.2.2.6  SERVICIOS DE CARRETERA

AMBITO DE APLICACION [D]

Sefialado en los planos de ordenacion.

TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D]

Edificacién singular

USO CARACTERISTICO [D]

Areas de servicio y gasolineras (S)

Z

DEFINICION

Corresponde a la edificacion destinada a satisfacer las necesidades y demandas que genera el tréfico de las carreteras

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

OCUPACION (%)[D]

SUPERFICIE MiNIMA (m2) [D] 1.000 m2 (1)
FRENTE MIiNIMO (m) [D] 20m (1)
FRENTE MAXIMO (m) [D] No se define

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Planta baja: 40 %; Otras plantas s/ rasante: 40 %

EDIFICABILIDAD NETA [E] 0,8 m2/m2.
ALTURA MAXIMA (n° pl/m) [D] 2 plantas (PB+1) /7,0 m
ALTURA MINIMA (n° pl/m) [D] No se fija

SOTANOS (n°
ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo maximo de la edificacion.
d,. Distancia a alineacion exterior.
d,. Distancia a lindero posterior.
d;. Distancia a linderos laterales.
d,. Distancia a otros edificios.

plantas bajo rasante) -

d1 |

I e —
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/

RASANTE

BAJO RASANTE

ALINEACION EXTERIOR (d1)

>6m (1) (2) >6m (1)

FONDO MAXIMO (f)

Determinado por las
condiciones de retranqueos

Determinado por las condiciones
de retranqueos

LINDEROS LATERALES(d2)

>6m (1) (3) >6m (1)

LINDERO POSTERIOR (d3)

>6m (1) (3) >6m (1)

OTROS EDIFICIOS (d4)
OTRAS CONDICIONES [D]

Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 plaza en el interior de la parcela por cada 20 m? construidos.

OBSERVACIONES
(1) En cualquier caso, deberian ajustarse a la normativa sectorial vigente para cada tipo de instalacion.

(2) Las marquesinas no tendran que guardar esta distancia a la alineacién exterior.

(3) Las edificaciones destinadas a almacenamiento de materiales no peligrosos podran adosarse al lindero.

General.

CONDICIONES ESTETICAS [D]

e Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa
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SERVICIOS DE CARRETERA

6

USO MAYORITARIO

Uso Areas de servicio y gasolineras en todas sus categorias.

USOS COMPATIBLES
CODIGO SITUACION | DESTINO
Residencial Residencial Unifamiliar * R U 5-6 T
Servicio de
Industrial Productivo Produccién de Energias Renovables P P5 la T
edificacion
Comercial Local comercial C C1 4-6 T
Terciario Oficinas Empresas ** T 0 02 4-5 T
Recreativo Hosteleria sin espectaculo R R1 6 T
Areas de Juego A 2 T
) Jardines J 2 T
Dotacional - . -
Zonas de acompafiamiento de viario DV ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables N 2 T
Colectores de saneamiento de aguas S
Emisarios y redes de abastecimiento A
Infraestructuras — Lineas eléctricas R E
) Redes Lineales Antenas y lineas de telecomunicaciones T
Dotacional - .
Lineas de gas G Servicio de
Infraestructuras
. Otras DE 0 la T
y Senvicios bsi i edificacion
Urbanos Depésitos y tratamiento de agua A
Subestaciones  eléctricas y  Centros  de
Infraestructuras- o E2
Transformacion*** IC
Centros —
Centros y antenas de telecomunicaciones T
Almacenamiento de gas y petréleo G
Garajes Playas de estacionamiento, etc. AP AP3 2 T
Dotacional- aparcamientos Estacionamiento de bicicletas e AP4 2 T
Comunicaciones | Terminales de
. Estacion de autobuses C RT 6 P
comunicaciones

actividad.

** Siempre vinculada a la actividad principal.
*** Se permite segregar una parte de la parcela para Centro de Transformacion.

* Limitado al 40% de la edificabilidad total con un maximo de 150 m2c, y a 1 vivienda, siempre ligada al personal que desarrolla la

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente.
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Articulo 12.2.2.7 DOTACIONAL COMPACTO. 7
AMBITO DE APLICACION [D] Sefialado en los planos de ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D] Edificacion compacta para uso dotacional.
USO CARACTERISTICO [D] Dotacional Equipamiento
DEFINICION

Edificacién destinada a uso equipamental, en edificacion singular adosada o exenta, para el servicio de la ciudad.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MIiNIMA (m2) [D] 150 m2 (1)

FRENTE MINIMO (m) [D] 6m(1)

FRENTE MAXIMO (m) [D] No se define

OCUPACION (%)[D] Planta baja: 70 % (2) (3); Otras plantas s/ rasante: 70 % (2); Bajo rasante: 100
%

EDIFICABILIDAD NETA [E] 2,0 m2/m2.

ALTURA MAXIMA (n° pl/m) [D] Para 2 plantas:7,0 m ; Para 3 plantas: 10 m; Para 4 plantas: 13 m.

ALTURA MINIMA (n° pl/m) [D] No se fija

SOTANOS (n° plantas bajo rasante) 1 planta

ESQUEMA DE OCUPACION
a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo maximo de la edificacion.
d,. Distancia a alineacién exterior.
d,. Distancia a lindero posterior. B
d;. Distancia a linderos laterales. |
d,. Distancia a otros edificios. | !

|
I I —
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE

ALINEACION EXTERIOR (d1) No se fija No se fija No se fija
FONDO MAXIMO (f) No se fija No se fija No se fija
LINDEROS LATERALES(d?2) No se fija No se fija No se fija
LINDERO POSTERIOR (d3) No se fija No se fija No se fija
OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 plaza en el interior de la parcela por cada 20 m? construidos, siempre que la configuracion

fisica de la parcela lo permita.

OBSERVACIONES

(1) En cualquier caso, deberian ajustarse a la normativa sectorial vigente para cada tipo de instalacion.
(2) Limite para nueva edificacion, para rehabilitacion de edificios sera la existente.
3) Se debera destinar al menos un 30 % del espacio libre a zona ajardinada.

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa
General.
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DOTACIONAL COMPACTO 7
USOS [D]
USO MAYORITARIO
Uso DOTACIONAL EQUIPAMIENTO en sus categorias: -Administrativo Institucional (DE-AI)
-Educativo (DE-E) -Asistencial (DE-A)
-Deportivo (DE-D) -Cultural (DE-C)
USOS COMPATIBLES
CODIGO SITUACION | DESTINO
o Residencial Unifamiliar * U 0 (1)
Residencial - - . R
Residencial comunitaria ** c 0 (1)
Servicio de
Industrial Productivo Produccién de energias renovables P P5 la Q]
edificacién
) Local comercial *** C1 4-5-6 (1)
Comercial - C
- Venta ocasional *** C4 2 (1)
Terciario . L T
Oficinas Sede Institucional *** 0 03 4-5-6 (1)
Recreativo Hosteleria sin espectaculo *** R R1 4-5-6 (1)
Areas de Juego AJ 2 (1)
. Jardines J 2 (1)
Dotacional - - o
Zonas de acompafiamiento de viario DV ZAV 2 (1)
Zonas Verdes
Parques P 2 (1)
Zonas Verdes no computables 2 (1)
. Tanatorios y funerarias SuU2 1-6 (1
Servicios Urbanos su
Servicio de limpieza Su4 6 (1)
Colectores de saneamiento de aguas S
Emisarios y redes de abastecimiento A
. Infraestructuras — Lineas eléctricas E
Dotacional - ; R
Redes Lineales Antenas y lineas de telecomunicaciones T
Infraestructuras - DE N
y Servicios Lineas de gas G Servicio de
Urbanos Otras 0 la 1
Depdsitos y tratamiento de agua A edificacion
Subestaciones  eléctricas y  Centros  de
Infraestructuras - B IC E2
Transformacion ****
Centros —
Centros y antenas de telecomunicaciones T
Almacenamiento de gas y petréleo G
Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios AP1 3-4 (1)
) Edificio exclusivo AP2 (1)
Garajes y - -
. . Playas de estacionamiento, etc. AP AP3 2 (1)
Dotacional- aparcamientos
o Estacionamiento de bicicletas DC AP4 (1)
Comunicaciones
Est. subterraneo bajo espacio libre publico o privado AP5 1-6 (1)
Terminal de
o Estacion de autobuses CTR 1-6 (1)
comunicaciones
Actividades ) Horticultura AA1 2 (1)
, Agricola - - AA
Agricolas Viveros e invernaderos AA6 2 (1)

* Con un méximo de 100 m2c, y a 1 vivienda, siempre ligada al personal que desarrolla la actividad.
** Residencia colectiva asociada a un uso de equipamiento.

*** Complementario de la actividad principal.

**** Se permite segregar una parte de la parcela para Centro de Transformacion.

(1) Conforme a lo establecido en los planos de ordenacion.

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente.
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Articulo 12.2.2.8 DOTACIONAL EXENTO 8
AMBITO DE APLICACION [D] Sefialado en los planos de ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D] Edificacién en gran parcela con instalaciones al aire libre.
USO CARACTERISTICO [D] Dotacional Equipamiento

DEFINICION

Edificacion de uso dotacional de implantacion extensiva, que incluye zonas ajardinadas e instalaciones al aire libre.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m?2) [D] 1.000 m2 (1)

FRENTE MINIMO (m) [D] 20m (1)

FRENTE MAXIMO (m) [D] No se define

OCUPACION (%)[D] Planta baja: 70 % (2) (3); Otras plantas s/ rasante: 50 % (2); Bajo rasante: 70 %
EDIFICABILIDAD NETA [E] 1,7 m2/m2.

ALTURA MAXIMA (n° pl/m) [D] 3 plantas (PB+2), 10 m

ALTURA MINIMA (n° pl/m) [D] No se fija

SOTANOS (n° plantas bajo rasante) 1 planta

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minimo de parcela. d3
f. Fondo maximo de la edificacion.
d,. Distancia a alineacion exterior.
d,. Distancia a lindero posterior.
ds. Distancia a linderos laterales.

d,. Distancia a otros edificios.

| |
I a 1

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE

ALINEACION EXTERIOR (d1) >3m >3m La establecida en la
Planta Baja

FONDO MAXIMO (f) No se fija No se fija No se fija

LINDEROS LATERALES(d?2) >3m >3m La establecidg enla
Planta Baja

LINDERO POSTERIOR (d3) >3m >3m La establecidg enla
Planta Baja

OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

OTRAS CONDICIONES [D]

PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 plaza por cada 20 m? construidos

OBSERVACIONES

(1) En cualquier caso, deberian ajustarse a la normativa sectorial vigente para cada tipo de instalacion.

(2) Limite para nueva edificacion, para rehabilitacion de edificios seré la existente.

(3) Se debera destinar al menos un 30 % del espacio libre a zona ajardinada y un 10% para viales y aparcamientos.

4) En el caso de ser necesaria una mayor altura por la naturaleza de la instalacién, ésta podra autorizarse, previa justificacion razonada.

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caréacter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa General.
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DOTACIONAL EXENTO

8

USO MAYORITARIO

USO DOTACIONAL: EQUIPAMIENTOS en sus categorias:
-Educativo (DE-E).
-Deportivo (DE-D).

-Administrativo Institucional (DE-Al)

-Asistencial (DE-A)
- Sanitario (DE-S)
-Cultural (DE-C)

USOS COMPATIBLES
CODIGO SITUACION | DESTINO
Residencial Residencial Unifamiliar * R U 0 (1)
Residencial comunitaria ** C 0 (1)
Industrial Productivo Produccion de Energia Renovable | IP IP5 SEQ{IC'O de la (1)
ificacion
Comercial Local comercial *** C1 4-5-6 (1)
Terciario Venta ocasional *** T C4 2 (1)
Oficinas Sede Institucional *** 0 03 4-5-6 1
Recreativo Hosteleria sin espectaculo *** R R1 4-5-6 (1)
Areas de Juego AJ 2 (1)
Dotacional - Jardines - — : 2 (1)
Zonas Verdes Zonas de acompafiamiento de viario DV ZAV 2 (1)
Parques P 2 (1)
Zonas Verdes no computables N 2 (1)
Servicios Urbanos Tanatorios y funerarias su SU2 1-6 (1
Servicio de limpieza Su4 6 (1)
Colectores de saneamiento de aguas S
Emisarios y redes de abastecimiento A
Dotacional — Infraestructuras — | Lineas eléctricas R E
Infraestructuras | Redes Lineales Antenas y lineas de telecomunicaciones T
y Servicios Lineas de gas o G Servicio de la
Urbanos Otras 0 edificacion M
Depésitos y tratamiento de agua A
Infraestructuras - Subestaciones  eléctricas y  Centros  de E2
Transformacion**** IC
Centros —
Centros y antenas de telecomunicaciones T
Almacenamiento de gas y petréleo G
Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios AP1 34 (1
Garajes y Edificio exclusivo AP2 6 (1)
Dotacional- aparcamientos Playas de estacionamiento, etc. AP AP3 2 (1)
Comunicaciones Estacionamiento de bicicletas DC AP4 2 (1)
Est. subterraneo bajo espacio libre publico o privado AP5 1-6 (1)
Termlnlal d? Estacién de autobuses RT 1-6 (1
comunicaciones
Actividades Agricola Horticultura AA AA1 2 (1)
Agricolas Viveros e invernaderos AAG 2 (1)

* Con un maximo de 100 m2c, y a 1 vivienda, siempre ligada al personal que desarrolla la actividad.

** Residencia colectiva asociada a un uso de equipamiento.
*** Complementario de la actividad principal.

**** Se permite segregar una parte de la parcela para Centro de Transformacion.

(1) Conforme a lo establecido en los planos de ordenacion.

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente.
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Articulo 12.2.2.9 ZONAS VERDES 9
AMBITO DE APLICACION [D] Sefialado en los planos de ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D] Zonas Verdes
USO CARACTERISTICO [D] Zona Verde (DV)
DEFINICION

Se definen como tales toda aquella superficie de uso publico destinada al ocio ciudadano, en la que predomina el espacio libre sobre el
construido. La clasificacién de las Zonas Verdes se realiza conforme a lo establecido en el REPLANEX.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MiNIMA (m2) [D] No se fija (1)

FRENTE MiINIMO (m) [D] No se fija (1)

FRENTE MAXIMO (m) [D] No se define

OCUPACION (%)[D] Parques: 5 %; Jardines: 10 %; Otras zonas verdes: 10 %
EDIFICABILIDAD NETA [E] Parques: 0,05 m2/m2.; Resto: 0,10 m2/m2

ALTURA MAXIMA (n° pl/m) [D] 1 planta (PB), 4 m

ALTURA MINIMA (n° pl/m) [D] No se fija

SOTANOS (n° plantas bajo rasante) 1 planta
ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo maximo de la edificacion.
d,. Distancia a alineacién exterior.
d,. Distancia a lindero posterior.
d;. Distancia a linderos laterales.
d,. Distancia a otros edificios.

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE
ALINEACION EXTERIOR (d1) >3m -
FONDO MAXIMO (f) Determinado por las
condiciones de retranqueo
LINDEROS LATERALES(d?2) >3m
LINDERO POSTERIOR (d3) >3m
OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

OTRAS CONDICIONES [D]

PLAZAS DEAPARCAMIENTO |- |

OBSERVACIONES
(1) En cualquier caso, deberian ajustarse a la normativa sectorial vigente para cada tipo de instalacion.

(2) En el caso de ser necesaria una mayor altura por la naturaleza de la instalacion, ésta podra autorizarse, previa justificacion razonada.
3) Se permiten instalaciones subterraneas.
CONDICIONES ESTETICAS [D]
Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa
General.
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ZONAS VERDES 9

USO MAYORITARIO
USO DOTACIONAL: ZONAS VERDES en todas sus categorias.
USOS COMPATIBLES
CODIGO SITUACION | DESTINO
Servicio de
Industrial Productivo Produccién de Energias Renovables | P P5 la zona P
verde
) Local comercial. Quiosco Cla 6 P
- Comercial - C
Terciario Venta ocasional T C4 2 P
Recreativo Hosteleria sin espectaculo R R1 6 P
Pista descubierta sin espectadores D1 2 P
. Deportivo Pista descubierta con espectadores D D2 2 P
Dotacional - ) ) ) .
o Instalaciones deportivas extensivas al aire libre DE D6 2 P
Equipamientos -
Capacidad hasta 100 personas C1 6 P
Cultural . o ¢
Establecimientos al aire libre C4 2 P
Servicios Urbanos | Servicio de limpieza SU Su4 6 P
Colectores de saneamiento de aguas S
Emisarios y redes de abastecimiento A
Infraestructuras — Lineas eléctricas R E
Dotacional- Redes Lineales Antenas y lineas de telecomunicaciones T
Infraestructuras Lineas de gas DE G Servicio de
y Servicios Otras 0 la zona P
Urbanos Depositos y tratamiento de agua A verde
Subestaciones eléctricas y Centros de
Infraestructuras- B E2
Transformacion* IC
Centros .
Centros y antenas de telecomunicaciones T
Almacenamiento de gas y petréleo G
Dotacional Garai Playas de estacionamiento, etc. AP3 2 P
otacional- arajes
onar esy Estacionamiento de bicicletas DC | AP | AP4 2 P
Comunicaciones | aparcamientos - X — — -
Est. subterraneo bajo espacio libre publico o privado AP5 2 P
Horticultura AA1 2 P
Actividades i
, Agricola Casetas de Aperos AA AA3 6 P
Agricolas . .
Viveros e invernaderos AAG6 2 P
* Se permite segregar una parte de la parcela para Centro de Transformacion.
USOS PROHIBIDOS
Los no permitidos expresamente.
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Articulo 12.2.2.10 INFRAESTRUCTURAS ] 0

AMBITO DE APLICACION [D] Sefialado en los planos de ordenacion
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D] | Elemento singular de infraestructuras

USO CARACTERISTICO [D] Dotacional: infraestructuras y servicios urbanos.
DEFINICION

Regula la edificacion adosada o exenta destinada a infraestructuras.
Las condiciones de dichas construcciones seran reguladas por la normativa sectorial vigente.

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa
General.

USO MAYORITARIO

USO DOTACIONAL: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS en sus categorias:
-Servicios Urbanos (DE-SU).

-Infraestructuras Centros (DE-IC).

USOS COMPLEMENTARIOS
CODIGO SITUACION | DESTINO

Terciario Oficinas Empresas* T 0 02 6 T

Colectores de saneamiento de aguas S
Dotacional - Emisarios y redes de abastecimiento A Servicio de
Infraestructuras | Infraestructuras — Lineas eléctricas DE R E la T
y Servicios Redes Lineales Antenas y lineas de telecomunicaciones T | infraestruct
Urbanos Lineas de gas G ura

Otras [¢]
Infraestructuras- | Garajes y Playas de estacionamiento, etc. e AP AP3 2 T
Comunicaciones | aparcamientos Estacionamiento de bicicletas AP4 2 T

*Complementaria a la infraestructura.

USOS PROHIBIDOS
Los no permitidos expresamente.
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ANEXO Il. RESUMEN EJECUTIVO

1. RESUMEN EJECUTIVO

El presente titulo corresponde con el RESUMEN EJECUTIVO, ajustandose a los contenidos
requeridos por el articulo 79-2 de la LSOTEX, que debe incluir, en todo caso:

1. Ambitos donde se introducen alteraciones respecto a la ordenacion urbanistica anteriormente
vigente.

2. Ambitos en los que se suspende la ordenacién o los procedimientos de ejecuciéon o de
intervencion urbanistica y duracion de dicha suspension.

1.1  DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION.

El ambito de actuacion es la totalidad del término municipal de Tiétar, situado en la comarca de
Campo Aranuelo, al noreste de la provincia de Caceres.

1.2 PLANEAMIENTO ANTERIOR.

El municipio de Tiétar nace en el afio 2011 como segregacion del municipio de Talayuela, estando
regulado hasta entonces por las Normas Subsidiarias de Planeamiento de este ultimo, aprobadas
definitivamente por la CUOTEX con fecha 30 de noviembre de 2000, y publicadas en el DOE con
fecha 5 de abril de 2001.

En el mes de noviembre de 2008 se ha aprobado definitivamente el Plan Territorial de Campo
Arafuelo, que afecta al municipio de Tiétar.

1.3 JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.
OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA

En todas las determinaciones del Plan General Municipal prevalece el interés general, siendo
especialmente sensible a la proteccién del Medio Ambiente, la articulacion territorial y la
incorporacion de los condicionantes derivados de legislaciones de rango superior.

Por tanto, la propuesta de ordenacion del Plan General se fundamenta en los siguientes criterios:

1. Mantenimiento del esquema tradicional de ocupacion territorial de la Comarca de Campo
Arafiuelo, evitando la aparicion de nuevos nucleos residenciales y ajustando el dimensionado
del Plan a previsiones realistas de crecimiento y desarrollo, asi:

a. Se adaptan los ambitos previstos en las NNSS vigentes y no desarrollados a las
condiciones de aprovechamiento de la LSOTEX.

b. Se delimitan las Unicas ampliaciones residenciales urbanizables en continuidad con el
nucleo urbano.

2. Mantenimiento de los parametros tradicionales de la edificacion a través de unas ordenanzas
que regulan de forma precisa las variables volumétricas y constructivas.

3. Incorporacion de las determinaciones del Plan Territorial de Campo Arafnuelo en lo relativo a
proteccion del territorio, elementos estructurantes, infraestructuras y vivienda, asi:

a. Se categoriza como Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural Agraria la “Zona
Regable del Rosarito” y como Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural de Dehesa las
zonas sefaladas como “Paisaje de Dehesas” por el Plan Territorial.
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b. Se prevé la construccién de una EDAR en Tiétar, conforme a lo establecido en el Plan
Territorial, si bien sefiala que se deberia analizar la posibilidad de ubicar una unica planta
que recoja las aguas residuales de todos los nucleos que incluia el antiguo municipio de
Talayuela para optimizar los gastos de mantenimiento y gestion.

c. En lo relativo a vivienda se prevén nuevos ambitos en los que se permite diversidad
tipologica para responder a los distintos tipos de demanda que se produzcan en el futuro.

1.4  DESCRIPCION DE LA ORDENACION.
1.4.1 INTRODUCCION.

Dentro del marco de referencia de los criterios de sostenibilidad que se han tenido en cuenta para

la redaccion del Plan, el modelo del PGM de Tiétar se define desde los siguientes criterios:

e Todos los crecimientos urbanos planteados se situan en continuidad con el nucleo existente,
no considerandose conveniente, tanto por razones medioambientales como de economia en la
ejecucion de infraestructuras y la prestacion de servicios publicos, la aparicion de nuevos
nucleos urbanos residenciales alejados.

¢ Planteamiento del suelo urbano en practica coincidencia con el establecido en las NNSS
anteriores, afnadiendo las areas que estan ocupadas en la actualidad y las necesarias para
completar el tejido urbano.

¢ Inclusion de las Modificaciones Puntuales aprobadas hasta la fecha.

e Delimitacion como Suelo Urbano No Consolidado de los ambitos incluidos en UAs en las
NNSS y no desarrollados.

e Creacion como Suelos Urbanizables Residenciales y de Actividad en continuidad con las
areas ya ocupadas.

1.4.2 EL MODELO DE OCUPACION.

En términos globales, la propuesta de la revisién es continuista con respecto a los planteamientos

de las NNSS vigentes en lo relativo a la ordenacion del suelo urbano consolidado, basandose

también en una delimitacion acotada a los limites de las areas consolidadas.

El tipo basico de la zona esta condicionado por la actividad agricola de la comarca.

Dada la dinamica y el tamafio del municipio, el presente Plan General propone pequefas

ampliaciones de borde y recoge, de forma puntual, las actuaciones previstas; ya sean en las

Normas Vigentes o en Modificaciones Puntuales de las mismas.

14.2.1 NUEVOS DESARROLLOS.

El presente Plan General de Tiétar plantea el mantenimiento del Sector Urbanizable Industrial

delimitado al sur de la carretera y ademas los siguientes ambitos nuevos:

e Sectores Urbanizables residenciales contiguos al actual Suelo Urbano del nucleo de Tiétar.

e Sectores Industriales frente al delimitado por las Normas anteriores.

1.4.2.2 SUELOS YA CLASIFICADOS.

En esta linea, se desarrollan las siguientes intervenciones:

¢ Regulacion normativa de los aspectos tipoldgicos, constructivos, volumétricos y estéticos para
las nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera que se
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mantengan los aspectos morfoldgicos y estructurales que lo caracterizan como casco
tradicional.

Regulacion, a través de la Normativa Urbanistica, de los usos e intensidades que son
admisibles dentro del casco, estableciendo los limites de compatibilidad de las actividades no
residenciales.

Regulacion de los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacion de
propiedad.

Determinacion cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza
morfolégica del tejido urbano. Se estableceran los mecanismos para solucionar los problemas
de escaso dimensionamiento del viario, de manera vinculada a la renovacién u ocupacion de
los solares.

Se favorece la ocupacion de los solares vacantes interiores al nucleo, realizando para ello las
operaciones necesarias sobre su tejido urbano que les pongan en disposicion de ser
ocupados.

Propuestas de solucion a las carencias del municipio en materia de infraestructuras basicas,
de saneamiento, abastecimiento, electricidad, telefonia, etc. Se definen los esquemas
generales que completen las redes.

Establecimiento de las condiciones de proteccion que garanticen la conservacion de los
elementos de interés arquitectonico o cultural.

EL CASCO RESIDENCIAL DE TIETAR.

Se mantiene la delimitacién del suelo urbano actual uniendo Unicamente al suelo urbano del casco
la parcela de suelo urbano de uso escolar, (ya clasificada por las anteriores NNSS), situada al sur
del casco y unida a éste por el carril bici existente.

Se delimitan dos Unidades de Actuaciones Asistematicas a desarrollar por Obras Publicas
Ordinarias que corresponden a:

SUNC-1: La parte no ejecutada de la Unidad de Ejecucion T4 de las NNSS de 1994. En el afio
1997 se presentd Proyecto de Parcelacion en el que distribuian derechos y cargas, sefialando
los viales y las cesiones de zona verde que establecia el planeamiento. Esta parcelacion esta
registrada y convenientemente catastrada.

Se ha ido desarrollando paulatinamente, delimitandose en el presente PGM un ambito con las
parcelas que no han alcanzado aun la condicion de solar pero que ya han cumplido con los
demas deberes urbanisticos. Dadas las caracteristicas de la ordenacion es posible la
urbanizacion y edificacion simultaneas de cada parcela.

Se adjunta como anexo a la Ficha del ambito el Proyecto de Parcelacion.

SUNC-2: Parcela municipal de reserva para vivienda de proteccion publica.

EL SUELO URBANIZABLE.

Se delimitan los siguientes sectores:

SUB-1: Industrial de Tiétar 1. Situado en la carretera que une Tiétar con Barquilla de Pinares,
ya clasificado en las anteriores NNSS y sus Modificaciones.

SUB-2, SUB-3, SUB-4, SUB-7 y SUB-8: Sectores residenciales alrededor del nucleo existente.
SUB-5 y SUB-6: Industriales de Tiétar, situados al Norte del Sector 1.

Los nuevos Suelos Urbanizables Residenciales se sitlan en continuidad con el nicleo urbano,
evitando la aparicidon de urbanizaciones dispersas.

Los Suelos Industriales se localizan en continuidad con el ya previsto en las NNSS vigentes ya
que no _existen opciones en el entorno del nucleo urbano de Tiétar para la localizacién de estos
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usos, al estar los Unicos suelos disponibles, situados en continuidad con la zona industrial urbana
existente, afectados por proteccién de regadios. Esta circunstancia ha sido sefialada por el
Servicio de Regadios de la Junta de Extremadura y la CHT. En el apartado relativo al
cumplimiento de los criterios sefialados en el PTCA se justifica la localizacion de estos sectores.

1.5.1 EL SUELO NO URBANIZABLE.

El Plan General Municipal clasifica Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP), con las siguientes
categorias:

a. SNUP-N1 de proteccién natural de Red Natura 2000, que incluye ZEPA'Y ZEC.

b. SNUP-N2 de proteccion natural de Dehesas, que corresponde con los habitats naturales de
interés.

c. SNUP-N3 de proteccion natural de ecosistemas fluviales.
d. SNUP-E1 de proteccion estructural agraria.
e. SNUP-I de proteccién de infraestructuras.
Sobre estas categorias de SNU se superponen afecciones sectoriales, a saber:
f.  Afeccion hidrologica conforme a lo establecido en la Ley 46/1999, de Aguas.

g. Montes de utilidad publica, conforme a lo establecido en la Ley 10/2006, de Montes y el
Decreto 485/1962 por el que se aprueba el Reglamento de Montes.

1.5.2 EL CATALOGO DE PROTECCION.

Se incluye en el Catalogo el Conjunto Urbano de Tiétar con el cédigo C-1

1.6  ALTERACIONES RESPECTO DE LA ORDENACION ANTERIOR.

El presente PGM mantiene el modelo global de ocupaciéon del territorio establecido en el
planeamiento anterior.

Los siguientes esquemas superponen a la ordenacion del Plan General Municipal la delimitacion
del Suelo Urbano y el Suelo Apto para Urbanizar de las Normas Subsidiarias anteriores (en linea
negra).
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1.7

CUANTIFICACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

1.7.1

CAPACIDAD RESIDENCIAL.

Se considera la poblacion actual de 922 habitantes, que se podria incrementar hasta la capacidad
total por n° de viviendas del Suelo Urbano, para lo cual se consideran los siguientes datos.

La poblacion total estimada es la siguiente:

CAPACIDAD TEORICA
CLASE DE SUELO N° VIVIENDAS POBLACION | N° HABITANTES POBLACION
ESTABLE ESTABLE
Viv. principales 414 922
SUELO URBANO CONSOLIDADO Viv. Secundarias 23 51
Capacidad remanente 95 212
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 32 71
TOTAL SUELO URBANO 564 1255
SUELO URBANIZABLE |Capacidad sectores régimen general nuevos ambitos 305 680
TOTAL SUELO URBANIZABLE 305 680
TOTAL | 869 1935
1.7.2 SUPERFICIES Y AMBITOS DE ACTUACION EN SU Y SUB.
SUPERFICIE TOTAL (m?)
SUELO URBANO CONSOLIDADO 393.776
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 14.628
TOTAL SUELO URBANO 408.404
N° NOMBRE SUPERFICIE SECTOR SUPERFICIE SG SUPERFICIE TOTAL
(m2s) (m2s) (m2s)
1 INDUSTRIAL DE TIETAR 1 76.989 811 77.800
2 | RESIDENCIAL NORTE 19.004 0 19.004
3 | RESIDENCIAL ESTE 1 11.821 0 11.821
4 | RESIDENCIAL ESTE 2 16.864 0 16.864
5 | INDUSTRIAL DE TIETAR 2 122.942 811 123.753
6 | INDUSTRIAL DE TIETAR 3 92.755 0 92.755
7 | RESIDENCIAL OESTE 1 38.887 0 38.887
8 | RESIDENCIAL OESTE 2 27.129 0 27.129
406.391 1.622 408.013
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1.7.3 RESUMEN GLOBAL.

SUPERFICIE TOTAL (m?)
SUELO URBANO CONSOLIDADO 393.776
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 14,628
TOTAL SUELO URBANO 408.404
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL 113.705
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL 292.686
TOTAL SUELO URBANIZABLE 406.391
SNUP-N1 RN2000. ZEC RIO TIETAR -ZAl 502.977
SNUP-N1 RN2000. ZEC RiO TIETAR -ZI 229.966
SNUP-N2 DEHESA 9.937.998
SNUP-N3 ECOSISTEMAS FLUVIALES 1.614.900
SNUP-E1 AGRARIO 10.244.300
SNUP-I1 CARRETERAS 578.390
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 23.108.573
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 23.923.368

1.8  SUSPENSION DE LICENCIAS

Conforme a lo previsto en el articulo 66 de la LSOTEX, tras la aprobacion inicial del presente PGM
se produjo la suspensiéon del otorgamiento de licencias en los ambitos donde se alteraba el
régimen urbanistico vigente.
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2. EXTRACTO EXPLICATIVO DE ASPECTOS AMBIENTALES

2.1 INTRODUCCION

Conforme a lo establecido en el articulo 15.2 del Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental en la Comunidad Autonoma de Extremadura, a
continuacion se desarrollan los contenidos de los puntos b), c) y d) de dicho articulo.

2.2 INTEGRACION EN EL PGM DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES.

El planeamiento urbanistico debe buscar la integracién de los condicionantes ambientales como
un factor de oportunidad frente al crecimiento urbano, no solo respetandose aquellos elementos
que han de ser protegidos, sino buscando el aprovechamiento de los mismos a través de su
puesta en valor para la proteccion, el uso publico, investigacion o educacion segun sean los casos.

El plan se propone, por tanto, abordar una visién equilibrada del territorio que compone el
municipio, en la que la conservacion de los elementos ambientales, apoyados en una
funcionalidad ecoldgica, ha de ser una apuesta intrinseca al propio hecho de "hacer ciudad". No se
trata de enfrentar ambas opciones territoriales (suelo urbano versus suelo rustico), sino de
armonizarlas y que una permita el funcionamiento de la otra.

2.2.1 INTEGRACION EN EL PGM DEL RESULTADO DEL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL.

La propuesta de ordenacion del Plan General Municipal de Tiétar se realiza siguiendo las
indicaciones del Documento de Referencia elaborado por la Direccién General de Evaluacion y
Calidad Ambiental.

Una vez incorporadas las determinaciones del documento de referencia la propuesta del Plan
General Municipal se aprob¢ inicialmente y fue expuesto al publico junto con el Informe de
Sostenibilidad Ambiental realizado por el érgano promotor, recibiéndose los correspondientes
informes sectoriales de las administraciones publicas afectadas, que fueron incorporados al
siguiente documento de PGM. Este documento, junto con la propuesta de Memoria Ambiental, es
remitido a la Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio.

El articulo 12 de la Ley 9/2006. de 28 de abril. sobre evaluaciéon de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente, asi como el articulo 14 de la Ley 5/2010. de 23 de
junio. de prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura. indican que
la memoria ambiental contendra las determinaciones finales que deban incorporarse a la
propuesta del plan, sera preceptiva y se tendra en cuenta en el plan antes de su aprobacion
definitiva.

Asi, los aspectos relevantes que deben incorporarse al PGM son los recogidos en sus capitulos 7
a 9, que se resumen a continuacion.

1. El Plan General Municipal de Tiétar incluye las condiciones que recoge la memoria ambiental,
asi como las medidas y actuaciones del informe de sostenibilidad ambiental, mientras no sean
contradictorias con las primeras.

2. El Plan General Municipal de Tiétar cumple con todo lo establecido en la normativa sectorial
vigente en las materias relacionadas en el articulo 9 de la Ley 9/2006: biodiversidad,
poblacién, salud humana, fauna, flora, tierra, agua, aire, factores climaticos, bienes materiales,
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10.

1.

12.

13.

patrimonio cultural, incluido el patrimonio histdrico, paisaje, la ordenacién del territorio y el
urbanismo.

Asimismo, se entiende que el objeto de las determinaciones es evitar afecciones sobre el
medio ambiente por ello se sefala que se adoptaran las necesarias para evitar que se
produzcan efectos ambientales significativos sobre los factores ambientales implicados en la
evaluacion.

El Plan General Municipal de Tiétar cumple con todo lo establecido en la normativa sectorial
autonomica vigente, la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencién y calidad ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura asi como en el Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura y en el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento
de autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

El Plan General Municipal de Tiétar cumple con lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Se incluye en el Titulo 11 de la Normativa del Plan General Municipal lo descrito en el articulo
56 quater de la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacién de la Naturaleza y Espacios
Naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre junto con el
Decreto 110/201, de 19 de mayo, por el que se regula la red ecolégica europea Natura 2000
en Extremadura.

Junto con el Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la red ecoldgica europea
Natura 2000 en Extremadura, se han publicado los Planes de Gestion de las areas protegidas
incluidas en dicha Red. Dado que en los citados planes de gestion se ha realizado un analisis
en profundidad de estas areas protegidas, se ha tenido en cuenta esta informacion para
elaborar la presente memoria ambiental. El Plan General Municipal de Tiétar incorpora todas
las medidas de conservacion relativas a la zonificacion aplicables en su ambito.

Los crecimientos propuestos en torno al nucleo urbano de Tiétar, como Suelo Urbanizable, se
encuentran junto a infraestructuras y construcciones en muchos casos ya existentes y dentro
del area natural de expansion del casco urbano, no presentando valores ambientales
resefables. El crecimiento en estas areas se considera ambientalmente compatible.

Se han tenido en cuenta las consideraciones del Servicio de Regadios relativas a la afeccion a
ciertas parcelas del entorno del nucleo urbano.

Se han tenido en cuenta e incorporado todas las consideraciones del Informa de CHT relativas
a las afecciones de cauces en los siguientes ambitos:

a. SUNC: UA-2, se recoge la franja afectada por avenida extraordinaria como zona verde.

b. Se excluye la ZFP y la zona inundable de 500 afios de los sectores de Suelo Urbanizable
SE-2,3vy8.

c. Para los Sectores Industriales 5 y 6 se sefiala en las fichas correspondientes que la
ordenacion detallada del sector debera prever la localizacion de espacios libres de uso
publico en aquellas zonas que pudieran estar afectadas por inundabilidad en periodo de
retorno de 500 afos.

La clasificaciéon del Suelo No Urbanizable planteada por el Plan General Municipal se
considera adecuada, en cuanto a las categorias de suelo propuestas y la distribucion de las
mismas en el territorio.

Las distintas denominaciones asignadas al Suelo No Urbanizable Protegido se adaptan a las
diferentes categorias de Suelo No Urbanizable contenidas en el Articulo 7 del Decreto 7/2007,
de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

En cuanto al Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras Viarias, Suelo No
Urbanizable de Proteccion Ambiental de Cauces, Suelo No Urbanizable de Proteccion
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

Estructural de Vias Pecuarias y Suelo No Urbanizable de Proteccién Cultural de Yacimientos
Arqueoldgicos se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable en cada uno de
ellos.

Se recoge para el SNUP-1 el Plan de conservacion del habitat de Oxygastra curtisii.

Se recoge para el Monte de Utilidad Publica n° 84, Centenillo, la condicion de adaptacion a los
dispuesto en el articulo 15 de la ley 43/2003, de Montes y en la ley 6/2015, Agraria de
Extremadura.

Se recoge para el SNUP-3 la condicion de que los usos admisibles no podran afectar a la
vegetacion de ribera.

Se sefala que en las zonas verdes se deberan utilizar especies autéctonas que no supongan
un riesgo de invasion bioldgica.

Asi mismo, se regula la contaminacién luminica de las zonas urbanas.

En la documentacion de la aprobaciéon definitiva del Plan General Municipal de Tiétar se
subsanan las deficiencias encontradas en el informe de sostenibilidad ambiental, asi como en
el resto de documentacion del Plan que han sido puestas de manifiesto en la presente
Memoria Ambiental.

Se sefiala que cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido
debera contar con las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente las de caracter
ambiental, que permitan establecer los sistemas de prevencion de impactos. Los distintos
proyectos que se pretendan realizar en el término municipal como es el caso de
urbanizaciones, instalaciones de energias renovables, actividades industriales, etc., en las
categorias de suelos donde finalmente se permitan estos usos, deberan estar a lo dispuesto
en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, asi como la recientemente
aprobada Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura. Cualquier industria que se pretenda instalar en este suelo deberan contar con
las autorizaciones pertinentes, especialmente las de caracter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencion de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de
sustancias o mezclas potencialmente contaminantes.

2.3 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DEL PGM EN RELACION CON LAS ALTERNATIVAS
CONSIDERADAS
2.3.1 PLANTEAMIENTO.

Tanto en la legislacion ambiental, a través de la Ley 21/2013 y el Decreto 54/2011 como en la
legislacion urbanistica a través del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se hace
explicita la necesidad de estudiar varias alternativas realistas parta la propuesta del PGM, asi
como motivar la selecciéon tanto de las tenidas en cuenta como de las ventajas de la elegida
finalmente. En el PGM de Tiétar se aborda esta cuestion con una metodologia articulada en la
siguiente secuencia:

1.

Se define un listado de propuestas basicas concretas sobre determinados elementos del
territorio y determinados suelos.

De las diversas posibilidades de combinaciéon de estas propuestas surgen las distintas
alternativas posibles que deben ser evaluadas.

Se evaltan las distintas alternativas asi configuradas conforme a su correspondencia con la
satisfaccion de una serie de objetivos del plan, otorgandose una puntuacién a cada una en
funcién de unos criterios previamente establecidos.
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4. Se justifica la elecciéon de la alternativa que mayor puntuaciéon haya obtenido, no sin antes
considerar también su coincidencia con el criterio de la corporacion municipal y con las
demandas ciudadanas manifestadas en los procesos de participacion publica.

2.3.2 PROPUESTAS BASICAS PARA LA CONFIGURACION DE ALTERNATIVAS.

El siguiente listado recoge una enumeracion de propuestas basicas de planeamiento de cuya
consideracion combinada habrian de surgir las distintas alternativas a evaluar:

P-1.
P-2.

P-3.

P-4.
P-5.

P-6.
P-7.

P-8.

P-9.

P-10.

Mantenimiento de la ordenacion de las NNSS.

Se recogen las actuaciones industriales ya incluidas en el planeamiento vigente y por
las sucesivas modificaciones de las NNSS.

Ampliaciéon del nucleo urbano al Norte clasificando nuevo Suelo Urbanizable
residencial.

Ampliacién del nucleo urbano al Este clasificando nuevo Suelo Urbanizable residencial.

Ampliacién del nucleo urbano al Oeste clasificando nuevo Suelo Urbanizable
residencial.

Ampliacién del nucleo urbano al Sur clasificando nuevo Suelo Urbanizable residencial.

Establecimiento del limite de los suelos urbanizables en el borde de la Red Natura
2000.

Reduccion de los suelos urbanizables hasta la linea de policia de 100 metros de la Ley
de Aguas.

Ampliacién de la zona industrial situada al norte del nucleo.

Limite de los nuevos suelos industriales situados al norte del nucleo por el camino de
servicio.

Delimitacion de nuevo Suelo Urbanizable Industrial al norte de la carretera de Barquilla
de Pinares.

Ajuste de los SUB industriales situados en la carretera de Barquilla de Pinares al
dominio publico.

Division del nuevo Suelo Urbanizable Industrial al norte de la carretera de Barquilla de
Pinares en dos ambitos para su ejecucion progresiva.

Establecimiento del limite de algunos sectores urbanizables en la linea de inundacion
de T500.

Eliminacion de la parcela afectada por proteccion de regadios en el SE-6.

2.3.3 DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS.

Conforme al esquema metodoldgico antes descrito, las distintas alternativas se configuran
combinando y descartando las distintas propuestas enumeradas.

Descartadas otras opciones, se configuran las siguientes:

Alternativa 0: Basada en el mantenimiento del esquema de ocupacion del territorio actual,
suponiendo que no se revisa el planeamiento.

Alternativa 1: Contempla la ampliacion del nucleo urbano en su borde oeste, hasta el limite de la
ZEPA Yy la ZEC.
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2.3.4

Se mantiene el poligono industrial clasificado en las anteriores NNSS, clasificandose ademas una
importante superficie al norte del nucleo urbano.

Alternativa 2: Completa el nucleo de Tiétar con Suelos Urbanizables residenciales en todos sus
bordes, considerandose como alternativa “a saturacion”. En lo relativo a ampliaciones industriales se
reduce la clasificacion de suelo al norte del nucleo de la alternativa 1, delimitdndose un nuevo
ambito frente al clasificado en las anteriores Normas.

Alternativa 3: Es la recogida en el Documento de Aprobacion Inicial. Completa el nacleo de Tiétar
con Suelos Urbanizables en los bordes Norte, Este y Oeste, eliminando, de la alternativa 2, el
Sector situado al Sur y reduciendo los situados al Oeste para evitar la edificaciéon en la Zona de
policia de 100 metros de la Ley de Aguas.

En lo relativo a los suelos industriales se mantiene sustancialmente la propuesta de la Alternativa 2,
si bien se ajusta mejor a la realidad de la carretera y se aleja de los suelos incluidos en Red Natura
2000. Ademas, se divide el sector situado al norte de la carretera en dos, favoreciendo el desarrollo
por fases.

Alternativa 4: Es la recogida en el Documento de Aprobaciéon Provisional y Definitiva. Incluye
correcciones a la alternativa 3 derivadas de informes sectoriales y la redaccion de un estudio
hidrolégico del Arroyo Carcaboso y la Quebrada Oscura. Completa el nicleo de Tiétar con Suelos
Urbanizables en los bordes Norte, Este y Oeste, eliminando, de la alternativa 2, el Sector situado al
Sur y reduciendo los situados al Oeste para evitar la edificacion en la Zona de policia de 100 metros
de la Ley de Aguas.

En lo relativo a los suelos industriales, respecto a la propuesta de la Alternativa 3, se elimina el

Sector situado al norte del nucleo de Tiétar y se reduce el SE-6, respondiendo a los informes de la
CHT y el Servicio de Regadios de la Junta de Extremadura.

VALORACION DE ALTERNATIVAS.

CONFIGURACION DE ALTERNATIVAS

PROPUESTAS | ALTERNATIVA 0| ALTERNATIVA 1| ALTERNATIVA 2{ ALTERNATIVA 3 ALTERNATIVA 4
BASICAS

P1 X X X X X
P2 X X X X X
P3 X X X
P4 X X X
P5 X X X X
P6 X

P7 X X X
P8 X

P9 X X X

P10 X X X
P11 X X X
P12 X X
P13 X X
P14 X
P15 X

CUANTIFICACION DE ALTERNATIVAS.
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SUELO BRUTO SUELO BRUTO
ALTERNATIVAS | RESIDENCIAL N° VIVIENDAS INDUSTRIAL

(Has) (Has)
Alternativa 0 34,50 628 13,57
Alternativa 1 40,50 784 29,29
Alternativa 2 48,98 1.029 37,47
Alternativa 3 43,04 937 42,02
Alternativa 4 4522 933 36,26

VALORACION Y ELECCION DE ALTERNATIVA.

La evaluacion de las diferentes alternativas se lleva a cabo puntuandolas del 1 al 3, segun el grado
de cumplimiento de los objetivos especificos del plan descritos en capitulos anteriores, siendo la
suma de puntuaciones la que indica la propuesta urbana a desarrollar. Cuando el grado de
cumplimento de un objetivo es equivalente para todos los modelos la puntuacién asignada a cada
uno es de 1.

OBJETIVOS ESPECIFICOS PUNTUACION DE ALTERNATIVAS

AMBITO SECTORIAL

OBJETIVO

0

1

2

3

4

Medio ambiente y
condiciones del
territorio. Medio rural
y urbano.

Preservacion de areas ambientales de valor ecolégico,
de crecimientos residenciales
espontaneos, teniendo en cuenta que mas alla de las
protecciones sectoriales de espacios y elementos
naturales todo el territorio municipal forma parte de un
ecosistema conjunto de gran riqueza ecoldgica.

innecesarios o

2

2

1

2

3

Aprovechamiento sostenible de los recursos naturales
del municipio.

Mejora de la calidad ambiental de espacios naturales
existentes.

Dinamicas urbanas:
Vivienda, redes
publicas y
recualificacion

Recomponer y renovar la estructura urbana existente,
lo que permite desarrollos residenciales sin entrar en
contradiccion con la proteccion de los espacios
naturales del municipio.

urbana, proteccion
del patrimonio,
movilidad, etc.

Disefio de las redes de equipamientos y servicios en la
estructura urbana propuesta con el fin de asegurar su
articulacion con las redes existentes. La viabilidad de
esta operacion depende de la consecucién de suelo
convenientemente situado por parte del municipio.

Impulsar desde el planeamiento politicas de vivienda
encaminadas al alojamiento de las rentas mas bajas del
municipio, ya sea en régimen de propiedad o alquiler.
Dentro de las posibilidades de consecucién de suelo
por parte del Ayuntamiento, ligadas a los desarrollos
residenciales e industriales necesarios en el municipio
podrian englobarse las operaciones encaminadas a
suplir este déficit residencial.

Protecciéon del patrimonio arquitecténico y urbano
existente, teniendo en cuenta la morfologia urbana, la
imagen, y los tipos de vivienda unifamiliar del nucleo
principal, asi como el valor histérico y artistico de sus
elementos mas sefialados.

Gestion y desarrollo deg
las determinaciones de
Plan General

Dotar al PGM de instrumentos y criterios de disefio que
hagan viable la gestion y desarrollo de las operaciones
urbanisticas propuestas en las determinaciones del
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mismo.

Adecuacion de la ordenanza a la estructura parcelaria 2 3 3 3 3
existente para que no se produzcan distorsiones
tipolégicas que modifiquen los valores paisajisticos,
patrimoniales y urbanos de la estructura urbana actual.

Valoracion global 16 18 15 20 26

La mejor valorada es la alternativa 4.

2.4 MEDIDAS ADOPTADAS PARA EL SEGUIMIENTO DE LOS EFECTOS EN EL MEDIO
AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PGM.
Para realizar el seguimiento de los efectos indirectos del desarrollo urbanistico, el plan de
seguimiento de la sostenibilidad, descrito en el presente capitulo, cuenta con un sistema de
indicadores de la evolucién de las variables ambientales.

2.4.1 OBJETO DE LAS MEDIDAS.

Las medidas de supervision y vigilancia tienen los siguientes objetivos:

e Velar para que el plan se ejecute segun las condiciones en que se hubiere autorizado,
comprobando que las medidas protectoras y correctoras propuestas por éste han sido
efectivamente aplicadas en las fases correspondientes.

e Determinar la eficacia de las medidas de proteccion ambiental contenidas en el Informe de
Sostenibilidad.

o Verificar la exactitud y correccion del Informe de Sostenibilidad realizado.

e Comprobar la eficacia de las medidas preventivas, correctoras y compensatorias aplicadas a
garantizar su adecuado mantenimiento.

o Detectar la aparicion de posibles nuevos impactos y disefar las correspondientes medidas
minimizadoras.

e Comprobar que los impactos residuales tienen la magnitud prevista

Estas medidas por tanto deben entenderse como el conjunto de criterios de caracter técnico que,
en base a la prediccion realizada sobre los efectos ambientales del plan, permitird a la
Administracion un seguimiento eficaz y sistematico tanto del cumplimiento de lo estipulado en el
ISA, como de aquellas otras alteraciones de dificil prevision que pudieran aparecer.

El éxito de la aplicacién de las medidas previstas para el seguimiento e informacién al érgano
ambiental no debe plantearse tanto por su capacidad para corregir impactos como por su potencial
para evitar que estos lleguen a producirse. En este sentido una adecuada ejecucién de las obras
no so6lo minimiza los efectos ambientales del plan, sino que abarata considerablemente el coste de
su correccion y vigilancia.

Por ultimo, debe ser destacado el papel fundamental que ha de jugar la direccién de obra en la
vigilancia y prevencion del impacto ambiental, debido a su capacidad para controlar sobre el
terreno tanto el cumplimiento efectivo de las medidas correctoras propuestas como de las formas
de actuacion potencialmente generadoras de impactos durante la fase de obras.

Cabe distinguir dos momentos en el desarrollo del PGM y que han de ser objeto de seguimiento.
Por un lado, es necesario realizar un seguimiento del Plan General Municipal durante las obras de
urbanizacion que se desprenden del desarrollo del plan. En este sentido se estima pertinente
aplicar una serie de medidas genéricas que son comunes a las obras en las que se produce una
ocupacion temporal y/o permanente de suelo. Por otro lado, es necesario contemplar la incidencia
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del plan mas alla de las obras que este produzca, siendo necesario recurrir a una serie de
indicadores de sostenibilidad que permitan hacer un seguimiento a largo plazo sobre la incidencia
del plan en los factores ambientales claves.

2.4.2 SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS DURANTE LA EJECUCION DEL PLAN GENERAL
MUNICIPAL.

A fin de cumplir los objetivos de disminucidon de los efectos ambientales negativos derivados del
desarrollo del PGM, en este apartado se define, para cada una de las medidas propuestas los
siguientes aspectos:

1. Objetivo de la medida propuesta

2. Programacién temporal de los controles a realizar para el seguimiento durante la ejecucién de
las distintas fases del planeamiento de la aplicacion de las medidas de proteccion ambiental
recogidas en el ISA

3. Tipo de informes a remitir sobre los controles al 6rgano ambiental, asi como la periodicidad de
los mismos.

4. Medidas complementarias previstas para, en caso de detectar nuevas afecciones ambientales
no previstas en el ISA, proceder a su reduccioén o eliminacion.

Las medidas previstas para la supervision, vigilancia e informacién al 6rgano ambiental de la
ejecucion de las distintas fases del plan hacen referencia a los siguientes aspectos:

1. Ocupacion de suelo.

2. Proteccion de la calidad del aire.

3. Conservacion de los suelos.

4. Proteccion de la red hidrografica.

5. Proteccion y restauracion de la vegetacion.

6. Proteccion de las condiciones de sosiego publico.

Los objetivos de estas medidas son:

1. Minimizar la ocupacién de suelo por las obras y sus elementos auxiliares.
2. Evitar la circulacién de vehiculos fuera de las zonas sefalizadas durante las obras.
3. Mantener el aire libre de polvo.

4. Evitar vertidos procedentes de las obras.

5

Tratamiento y gestién de vertidos para evitar la presencia de aceites, cementos, sélidos en
suspension no gestionados.

6. Proteccion de la vegetacion autdctona.
7. Proteccién de las condiciones de sosiego publico durante el dia.

A continuacion se recogen las acciones disefiadas para realizar un seguimiento de los posibles
impactos, asi como de la eficacia de las medidas correctoras, sobre los distintos factores
ambientales durante la fase de obras.

Aire. Se comprobara y verificara:

e La inexistencia de limos y particulas finas sobre los accesos y sobre la vegetacion
circundante. También se comprobara si la obra estd dotada con camién cisterna para
riegos, verificando la frecuencia de los riegos, cuando se haya detectado la necesidad
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de realizarlos.

e Con la maquinaria de obra en movimiento, la inexistencia de generacion de polvo que
pueda afectar la visibilidad de los conductores.

e El buen reglaje de la maquinaria, asi como que se ha llevado a cabo un buen
mantenimiento y revision de la misma en los correspondientes talleres mecanicos.

e Que los camiones llevan la caja cubierta cuando transportan materiales de obra
pulverulentos.

Aguas. Se comprobara y verificara:

e La delimitacion, jalonamiento y sefalizacion de las zonas de trabajo, asi como la
sefializacion de accesos, areas de carga y descarga. almacenamiento de la maquinaria,
etc.

e La correcta utilizacion y gestion del parque de maquinaria y almacenamiento de
productos, residuos peligrosos (comprobacion de etiquetado y de la documentacion
administrativa correspondiente) y maquinaria, asi como la impermeabilizacion que
requiera esa zona.

e El correcto tratamiento de las aguas sanitarias durante la realizacion de las obras.

e El respeto de las distancias de trabajo sobre los arroyos y la conservacion de los
mismos.

Suelos. Se comprobara y verificara:

e La funcionalidad de las cunetas y drenajes durante la fase de obras, no creandose
carcavas de erosion ni arrastre de materiales hacia los taludes o tierras circundantes.

e La correcta gestion de residuos ya existentes y de otros como estériles de los
movimientos de tierra, etc., para evitar riesgos geomorfolégicos y/o contaminacion del
suelo.

e La delimitacion de zonas y sefializacion de los accesos, almacenamiento de la
magquinaria, etc.

e La correcta utilizacion y gestion de un lugar acondicionado para el almacenamiento de
productos, residuos peligrosos (comprobacion de etiquetado y de la documentacion
administrativa correspondiente), etc.

Vegetacién. Se comprobara y verificara:

e La adecuada proteccion de la vegetacion no afectada y que se han transplantado los
posibles arboles afectados por las obras.

e La no ocupacion por las obras de espacios no previstos, fuera de las parcelas del
proyecto, en especial los posibles vertederos y préstamos.

Medio perceptivo. Se comprobara y verificara:

e El buen reglaje de la maquinaria, que ha de servir también para evitar la contaminacién
acustica.

Medio socioeconémico. Se comprobara y verificara:

e La realizacion de la vigilancia arqueoldgica en la fase de obras y la emision del informe
al érgano responsable de patrimonio.

e La no afeccion ni degradacion sobre las carreteras ni pistas por las que transita la
magquinaria.

e La creacion de empleos directos e indirectos, asi como la contratacion de sectores
productivos de la zona, segun las previsiones realizadas.
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La siguiente tabla recoge el conjunto de medidas que se estiman necesarias para garantizar el
cumplimiento de lo establecido desde el ISA, aportandose la informacién sobre el tipo de informe a
aportar y la periodicidad de los mismos:

Medida Objetivo Programacion Informes Medidas
temporal complementarias
Sefializar adecuadamente la | Minimizar la ocupacion| Al inicio de las obras d¢ Fotografia de las obras| Reposicion de la
zona de trabajo de suelo por las obras | la urbanizacion y de las afecciones sefializacion alterada o
y sus elementos constatando las mal colocada
auxiliares posibles incidencias
Separar la zona de cada vez que se
vegetacion natural de produzca una
la obra
Desmantelamiento inmediato| Verificar la localizacion| Semanalmente durante No se contemplan
de la instalacion y de instalaciones la fase de obras de
recuperacion del espacio auxiliares fuera de la | urbanizacion
afectado zona permitida
Sancion Evitar la circulacion de| Semanalmente durante| Reportes del agente
vehiculos fuera de las | la fase de obras de ambiental, alguacil
zonas sefalizadas urbanizacion municipal o agente de

la autoridad que
constate la incidencia

Incremento del nUmero de Mantener el aire libre | Diaria, durante los Informe diario de los
riegos en los caminos y de polvo meses de verano y litros de agua
zonas de movimiento de semanal el resto del empleados y modo
magquinaria afo, en funcion de la empleado para el riego
humedad del terreno
Lavado de la vegetacion Minimizar la presencia| Una vez terminada las En caso de afeccion grave
afectada de polvo en la obras de urbanizacién sobre la vegetacion se
vegetacion podaran las ramas
afectadas
Retirada del suelo vegetal Reutilizacion de la Al inicio de las obras de Fotografia de las obras| No se contemplan
para su conservacion tierra vegetal urbanizacién e informe detallando el

volumen de la tierra
retirada y el lugar de
almacenamiento.

Paralizacién de la obra hasta| Evitar vertidos Permanente durante Inspeccién de la Sancion en caso de
que se realicen las medidas | procedentes de la obra| las obras de la Confederacién producirse una afeccion
compensatorias oportunas y urbanizacién Hidrografica del Tajo

cese el vertido

Sancioén y paralizacion de la | Tratamiento y gestion Inspeccién de la

obra hasta que no cese el de vertidos para evitar Confederacion

vertido la presencia de Hidrografica del Tajo

aceites, cementos,
solidos en suspension
no gestionados

Recuperacién de las zonas | Proteccion de la o,
Elaboracion de un Plan En caso de

afectadas vegetacion autéctona N . L
Aportacion d P i6n de | de revegetacion. incumplimiento, se
ortacion de una nueva reparacion de la N .
p . P . Elaborado por el determinaras las Medidas
capa de tierra vegetal hasta | superficie del terreno ) .
L, . Al final de las obras de | promotor de la a aplicar por parte del
llegar a 30 cm, realizacion de| para plantaciones y ., L, . .
. la urbanizacién urbanizacion. Informe | 6rgano ambiental
labores contra la siembras (zonas
anual competente

compactacion, etc. afectadas,
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instalaciones auxiliares
y vertederos)
Control de las plantas cuandg Plantaciones en zonas
llegan a la obra, verificandosg afectadas
que se trata de especies
autéctonas
Reposiciéon de marras Control de las Durante la fase de
plantaciones plantacion, y a los tres
meses de finalizadas
las obras
Proteccion de suelos Evitar la circulacion de| Permanente durante la| Informe de sanciones | No se contemplan
vehiculos fuera de las | fase de obras de la impuestas por
zonas sefalizadas urbanizacion. incumplimiento de las
medidas
Revision de la maquinaria. Proteccion de las Informe técnico de la
condiciones de sosiegq revision de la
publico durante el dia magquinaria.

La informacion se concretara en una serie de informes que recopilaran los datos obtenidos para los
diferentes aspectos, que se enviaran a la Consejeria de Medio Ambiente, con la periodicidad que se
establezca.

2.4.3 INDICADORES DEL SOSTENIBILIDAD.

En el ambito de la planificacién, las herramientas destinadas al seguimiento de las tendencias y
los procesos y las metodologias prospectivas siempre han tenido una importancia fundamental
como base para la toma de decisiones estratégicas, habiendo adquirido una especial relevancia
en el marco de la actual crisis ambiental, desde la dptica de la sostenibilidad.

Los indicadores de sostenibilidad constituyen una de estas herramientas de evaluacion, que mayor
desarrollo han conocido en los ultimos tiempos debido especialmente a la relativa sencillez
conceptual en que se basan y especialmente a su gran potencial comunicativo. Aun asi, es aun
largo el camino que queda por recorrer en el desarrollo y la aplicacién de indicadores.

En este sentido, para la evaluacion ambiental estratégica del plan, y como se establece desde el
Documento de Referencia para la Evaluacion Ambiental del Plan General Municipal, el ISA incluye
un listado de indicadores ambientales, de modo que se pueda llevar a cabo un seguimiento de los
efectos indirectos del desarrollo urbanistico.

Se han seleccionado aquellos indicadores ambientales dotados de mayor caracter sintético
distinguiéndose entre indicadores de estado y de seguimiento de las variables ambientales.

2.5 RESUMEN NO TECNICO

El ambito de actuacion es la totalidad del término municipal de Tiétar, el cual se localiza en el
noreste de la provincia de Caceres, en el limite con Toledo, al sur del rio Tiétar y al pie del macizo
de Gredos. Abarca una superficie de 2.391 Km2, a una altitud media sobre el nivel del mar de 277
metros., se sitla en la comarca de Campo de Arafiuelo. Se encuentra limitada por los municipios
de Rosalejo y Talayuela. En la actualidad, el municipio cuenta con 9.222 habitantes.

Tiétar se encuentra al pie de la Sierra de Gredos que domina el valle del Tiétar, situandose el
municipio en la margen izquierda del rio.

El paisaje de Tiétar es eminentemente agrario, dividiendo su aprovechamiento entre los cultivos de
regadio en el entorno del rio Tiétar y las extensas superficies de encinar adehesado utilizados
para pastos.
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Las comunidades vegetales existentes en el municipio son las caracteristicas de la region
mediterranea ademas de las formaciones de ribera propias del cauce del Rio Tiétar y sus
afluentes.

A pesar de la presion agricola y del embalse que se encuentra aguas arriba, Tiétar conserva una
interesante y valiosa comunidad faunistica, lo que queda patente por la inclusion parcial del
municipio en la Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) “Rio y Pinares del Tiétar”.
Seran precisamente las aves, las que se encuentren mejor representadas en el término,
destacando la presencia de Milano negro, especie catalogada “de interés especial’ segun el
Catalogo Regional de Especies Amenazadas. Los mamiferos se encuentran bien representados,
tanto en diversidad como en numero, por el contrario, la herpetofauna (anfibios y reptiles) parece
encontrarse en franca regresion. Los peces, en principio, no se veran afectados por la ejecucion
del Plan General Municipal.

Ademas de esa Zepa, el término municipal cuenta con otros Espacios Protegidos: ZEC "Rio
Tiétar", habitats naturales de interés comunitario y un monte de utilidad publica.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD DEL PGM.

El objetivo genérico de un Plan General Municipal es la ordenacion del desarrollo urbanistico del
municipio y de su territorio, persiguiendo tanto la mejora de la calidad de vida de sus habitantes
como la adecuacion de su espacio fisico para el desarrollo sostenible de actividades capaces de
generar riqueza y empleo, ademas de potenciar el atractivo del municipio para el aporte de
recursos exteriores. El Plan General Municipal se orienta a la consecucion de los siguientes
objetivos generales:

1. Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y a la funcién social de
la propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en las demas
normas aplicables.

2. Fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible, comprometido con los valores de
progreso econémico, cohesion social, preservacion del patrimonio natural y cultural y respeto a
las peculiaridades locales, integrando las politicas de ambito municipal.

3. Impedir la especulacion del suelo, en cuanto que perjudica el acceso a la vivienda, la creacion
de suelo para actividades productivas y la disposicién de nuevas dotaciones urbanisticas.

4. Asegurar la participacion de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en las
plusvalias que genere la propia actividad urbanistica publica.

5. Garantizar la equidistribucién o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de
la actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados por la misma.

6. Promover en la mayor medida posible la aplicacién de los principios de colaboracion
administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la participacién social y libre acceso a la
informacion urbanistica.

Para la concrecion de estos objetivos genéricos, procede el previo establecimiento de unos
criterios que definan las estrategias y lineas de actuacion oportunas. Los criterios ambientales
estratégicos y principios de sostenibilidad que se han adoptado en la redaccion del PGM son
aquellos establecidos desde el Documento de Referencia.

1. Criterios ambientales en el ambito del urbanismo. Alcanzar una estructura urbana compacta,
ordenando las actividades, de modo que se favorezca la interacciéon social, la ordenacion
adecuada de usos fomentando la proximidad y la creacion de areas bien equipadas en las que
prime la rehabilitacion integral, la edificacion bioclimatica y la calidad del espacio publico.

2. Criterios ambientales en el ambito de la ocupacion del suelo. Planificar de forma integrada los
usos del suelo, estableciendo los mismos de forma coherente con las caracteristicas del
entorno, teniendo en cuenta la capacidad de acogida del medio para cada actividad.
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3. Criterios ambientales en el ambito de la movilidad. Adquirir un nuevo modelo de movilidad a
partir de una mejor ordenacion de las funciones urbanas, mejorando la intermodalidad, y el
transporte publico y fomentando los desplazamientos peatonales como eje del nuevo proyecto
urbano.

4. Criterios ambientales en el ambito de la edificacion. Incrementar la eficiencia en el consumo de
recursos, siendo necesario avanzar en el aumento del aprovechamiento de las fuentes
energéticas alternativas, principalmente la solar.

5. Criterios ambientales en el ambito de la biodiversidad y patrimonio natural. Garantizar la
conservacion de los espacios con elevado valor ambiental, estableciendo una ordenacion
adecuada de los usos y puesta en valor de los espacios naturales mediante la integracion de
los mismos en la estructura del municipio.

6. Criterios ambientales en el ambito del patrimonio cultural. Proteccion del patrimonio histérico-
cultural y arqueolégico desde el punto de vista de la reduccién de los impactos y amenazas,
promoviéndose su conservacion y aprovechamiento desde el punto de vista social.

7. Criterios ambientales en el ambito del paisaje. Integracion del paisaje en todos los procesos de
planeamiento urbanistico, bajo una perspectiva de sostenibilidad, conservando y mejorando la
calidad del mismo en la totalidad del territorio.

8. Criterios ambientales en el ambito del agua. Compatibilizar el planeamiento urbanistico con el
ciclo natural del agua y racionalizar su uso, protegiendo y mejorando la calidad de la misma.

9. Criterios ambientales en el ambito de la gestién de residuos. Gestionar de modo adecuado los
residuos urbanos, facilitando la recogida selectiva y su traslado a instalaciones para su
tratamiento y depdsito.

10. Criterios ambientales en el ambito de los riesgos naturales y tecnoldgicos, asi como los
riesgos para la salud humana. Evitar o reducir los riesgos naturales y tecnolégicos y los
riesgos en la salud humana.

CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LA ZONA QUE PUEDEN VERSE AFECTADAS DE

MANERA SIGNIFICATIVA

El Plan General afecta a todo el término municipal, centrandose las propuestas de nuevo
crecimiento en el entorno del nucleo urbano y asumiendo ciertos crecimientos alejados de los
mismos, pero sin olvidar la propuesta de clasificacion con su correspondiente normativa, que se
hace para la totalidad del término municipal.

Puede afirmarse que el establecimiento de las distintas categorias de proteccion del suelo rustico
conlleva una afeccion positiva sobre el entorno, estableciéndose para estos suelos una precisa
normativa de usos y actividades autorizables en cada clase de suelo, con el objetivo de preservar
su caracter rustico frente a posibles ocupaciones urbanas.

Afeccion de los nuevos suelos urbanizables:
1. HIDROLOGIA E HIDROLOGIA.

a. Los sectores urbanizables residenciales no afectan a cauces superficiales ya que se han
excluido de sus ambitos las franjas de afeccion.

b. Para los sectores urbanizables industriales se establece la obligatoriedad de localizar las
zonas verdes en las franjas de afeccion.

2. VEGETACION. En los sectores de nuevo desarrollo urbano, la vegetacion existente
desaparecera. Pero al tratarse de zonas, en su mayoria, de cultivo de regadio, ya se
encuentra bastante transformada, por lo que la incidencia ambiental sobre la vegetacion se
considera baja, quedando todas las superficies arboladas y/o adehesadas del término



DOE o
Miércoles, 5 de enero de 2022

10.

protegidas bajo una categoria de suelo no urbanizable de proteccion natural. De la aplicacion y
desarrollo del plan no se estima ninguna afeccion negativa significativa sobre la vegetacion.
En la zona afectada por los nuevos desarrollos no se ha detectado presencia de ninguna
especie de flora protegida.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS. No se ven afectados por el planeamiento.

PAISAJE. Dada la configuracion fisiografica del nucleo de Tiétar y que los nuevos crecimientos
en el entorno del nucleo se localizan colindantes al mismo, sobre terrenos parcialmente
afectados por usos periurbanos y crecimientos espontaneos, las afecciones paisajisticas seran
de escasa magnitud.

Los dos sectores urbanizables industriales que no son colindantes con el nucleo o el poligono
ya existente, situados entre Tiétar y Barquilla de Pinares, se localizan sobre terrenos con
menor potencial de visualizacion y por tanto con menor impacto paisajistico. Puede decirse
que todos los terrenos sobre los que se localizan los nuevos sectores propuestos desde el
PGM estan paisajisticamente “tocados”.

Por otra parte, la afeccién negativa sobre el paisaje es minimizada con la incorporacién, desde
la normativa urbanistica de medidas que deberan contemplar los nuevos crecimientos para su
integracion en la escena urbana y respeto a las tipologias tradicionales (alturas, volumenes,
materiales, etc.).

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA. El monte de utilidad publica de Tiétar queda protegido como
suelo no urbanizable de proteccion estructural forestal, no previéndose, con el planeamiento
propuesto, incidencias negativas sobre estos espacios.

VIAS PECUARIAS. El término municipal de Tiétar no se encuentra atravesado por ninguna via
pecuaria.

PATRIMONIO CULTURAL. El PGM no conlleva afecciones negativas al patrimonio histérico-
cultural. No existe Carta Arqueologica del Municipio. En la normativa del PGM se establece la
proteccion del conjunto urbano de Tiétar. En la Ley 9/2010, de 18de Octubre del Suelo de
Extremadura, en el articulo 70.1-1.1i, se establece dentro del Contenido de los Planes
Generales y como determinacion estructural, la proteccion del patrimonio edificado, tanto a
través del catalogo como de una normativa adecuada.

AGUAS RESIDUALES. Aquellas edificaciones e instalaciones existentes en el Suelo No
Urbanizable que generen vertidos liquidos deberan tratar sus aguas residuales, para prevenir
la contaminacién de los recursos hidricos, cumpliendo la legislacion vigente en materia de
aguas continentales, incluido el Plan Hidroldgico del Tajo, proponiendo para cada uno de ellos
las soluciones adecuadas.

VERTIDOS SOLIDOS. Los residuos sélidos asimilables a urbanos y la recogida selectiva de
residuos estan contemplados en la normativa urbanistica, de acuerdo con las normas
especificas de la legislacién autonémica y municipal.

RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS. Del desarrollo del PGM, y aplicando la
normativa urbanistica del mismo, no se desprenden riesgos de contaminacion de suelos.

En cuanto al riesgo de inundacion, el PGM incorpora una categoria de suelo No Urbanizable
de Proteccion Natural de Cauces con el objeto de paliar el posible riesgo de inundacién en el
entorno de los cauces fluviales del término municipal. Estos suelos incluyen todos los cauces
del municipio y sus zonas de dominio publico hidraulico, con arreglo a la legislacién de aguas.

El plan establece la necesidad de adecuar la actuacion urbanistica a la naturalidad de los
cauces y en general del dominio publico hidraulico, y en ningun caso se intenta que sea el
cauce el que se someta a las exigencias del proyecto.

El Plan de Prevencion de Incendios Forestales de la Comunidad Auténoma de Extremadura ,
que establece las medidas generales para la prevencion de los incendios forestales, situa al
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2.5.3

2.5.4

2.5.5

término municipal como municipio de peligro potencial de riesgo Il , perteneciendo a zonas de
alto riesgo con arreglo al Decreto 207/2005 de 30 de agosto, por el que se declaran las Zonas
de Alto Riesgo de Incendios. Las propuestas contenidas en el plan no son incompatibles con
la aplicacion del plan de prevencién de incendios.

11. SOCIOECONOMIA. Los efectos socioecondmicos derivados de la ejecucién del Plan pueden
considerarse positivos en su conjunto, contemplandose entre los objetivos del PGM la
dinamizacion econémica del municipio.

12. SALUD HUMANA. De la ejecucién del PGM y aplicando la normativa urbanistica del mismo,
no se desprenden repercusiones o riesgos sobre la seguridad y la salud de las personas.

PROBLEMAS AMBIENTALES EXISTENTES.

El municipio de Tiétar no presenta en general problemas ambientales relevantes que puedan
incidir negativamente en el desarrollo del Plan, ni problematicas ambientales relacionadas con
zonas de especial importancia medioambiental.

La existencia de los elementos de la Red Natura 2000, asi como de habitats de interés
comunitario, inventariados con arreglo a la Directiva Habitats, justifica la necesidad de proteger
especialmente estos sectores del municipio, evitandose la calificacion de suelos o la posibilidad de
permitir instalaciones o actividades que puedan incidir negativamente sobre estos espacios.

OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL.

La situacion de Tiétar con un territorio de alto valor ecoldgico ofrece una oportunidad de desarrollo
del presente Plan General Municipal, con los siguientes objetivos fundamentales:

e Gestion sostenible del agua, mediante la aplicaciéon de técnicas de ahorro y disminucion del
consumo de agua urbana.

o Conservacion del suelo creando con antelacion suficiente espacios verdes con vocacion de
auto-mantenimiento y uso publico

¢ Mantenimiento de la biodiversidad mediante la proteccién del suelo No Urbanizable evitandose
la en la medida de lo posible la interferencia negativa entre la ciudad y el campo derivada del
desarrollo del PGM.

e Contribuir a la disminucién de los gases de efecto invernadero mediante una ordenacién que
favorezca la movilidad sostenible y el aumento de las zonas verdes y areas arboladas como
sumideros de CO2.

e La definicion de una normativa especifica en los suelos No Urbanizables de especial
proteccion que regule las actuales instalaciones que se localizan sobre ellos.

e La ordenacion de los suelos No Urbanizables con criterios de salvaguarda de valores
municipales y supramunicipales.

Para la consecucion de dichos objetivos, uno de los aspectos fundamentales que debe ser tenido
en cuenta durante la elaboracién del Plan General Municipal es la consideracion e incorporacion,
tanto a la hora de establecer el modelo de ocupacion del territorio, como de la normativa
urbanistica, de la legislacion ambiental aplicable al ambito municipal.

EFECTOS SIGNIFICATIVOS DEL PGM EN EL MEDIO AMBIENTE.

El Plan General Municipal se realiza para actualizar y adecuar la situacién urbanistica del
municipio a su realidad econdémica y territorial, en el marco de la legislacion urbanistica actual,
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tanto estatal como autondmica, y respetando e incorporando la legislaciéon ambiental vigente al
ambito territorial del municipio.

La importancia de los efectos del plan sobre el medio ambiente es de diversa indole,
distinguiéndose entre aquellos que afectan a la totalidad del ambito a aquellos restringidos a las
zonas urbanas y de nuevo crecimiento. Es precisamente en estas ultimas, donde pueden
producirse las mayores afecciones.

Entre los efectos positivos del plan destacan aquellos derivados del establecimiento de areas
ordenadas de urbanizacién y/o proteccion, frente a la ocupacion indiscriminada del territorio, asi
como de la aplicacion de la Normativa Urbanistica. Los negativos se concentran sobre todo en los
efectos inducidos por la ampliacion del casco urbano y en el desarrollo de suelos urbanizables
industriales o residenciales ya comprometidos por el planeamiento vigente, en lugares
desvinculados del nicleo urbano consolidado. En este sentido el principal efecto negativo radica
en la perdida de suelo y cambio en los usos del suelo.

En resumen, puede decirse que los impactos negativos derivados de los nuevos desarrollos
propuestos son mas de indole territorial que ecoldgica, en tanto en cuanto se trata de producir una
ocupacion y cambio de uso del terreno, con un bajo nivel de intervencién sobre la topografia, y por
tanto con un impacto paisajistico moderado.

1. AFECCION A LA GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA. Dada la topografia del terreno no son de
prever afecciones severas a la geomorfologia, dado que a mayor parte de los nuevos
desarrollos se situan sobre terrenos de topografia poco accidentada.

2. AFECCION AL SUELO. Mas alla de la afeccion producida por la ocupacién directa de suelo,
con el consiguiente cambio en su uso, dada la configuracion geoldgica de los terrenos a
ocupar, el plan no conlleva incidencia en cuanto a un posible aumento del riesgo de erosion, si
bien, como ya se ha resefnado existe riesgo sobre la topografia o alteracion de las condiciones
geomorfoldgicas.

3. AFECCION A LA HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA. El desarrollo del PGM conlleva
irremediablemente, en los nuevos desarrollos urbanos y como impacto negativo, una cierta
impermeabilizacién de los terrenos, debido al pavimento y las nuevas edificaciones. Sin
embargo, esta impermeabilizacion de los terrenos apenas tendra incidencia por su escasa
dimension.

De la ejecucion del Plan General Municipal no se desprende ningun riesgo de contaminacion
de las aguas superficiales o subterraneas, al quedar conectados todos los nuevos desarrollos
al sistema general de saneamiento.

4. AFECCION SOBRE LOS ECOSISTEMAS. En general puede afirmarse que la incidencia sobre
el funcionamiento ecosistémico del entorno no es relevante, maxime si se considera la
extension del territorio protegido como suelo no urbanizable y la dimension y tipo de los
nuevos desarrollos propuestos.

5. VEGETACION. En los sectores de nuevo desarrollo urbano, la vegetacion existente
desaparecera pero al tratarse de zonas, en su mayoria, de cultivo de regadio, ya se encuentra
bastante transformada, por lo que la incidencia ambiental sobre la vegetacion se considera
baja, quedando todas las superficies arboladas y/o adehesadas del término protegidas bajo
una categoria de suelo no urbanizable de proteccion natural.

6. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS. Las propuestas contenidas en la propuesta de PGM
no afectan a espacios incluidos en Red Natura 2000, Espacios Naturales Protegidos de
Extremadura y zonas con especial valor ecolégico y ambiental.

Por otra parte, se considera un efecto positivo de la redaccién del PGM la inclusién de
terrenos de la Red Natura 2000 y de la mayor parte de los habitats naturales inventariados,
dentro de una categoria especifica de Suelo No Urbanizable de proteccion natural.
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PAISAJE. Dada la configuracion fisiografica del nucleo de Tiétar y que los nuevos crecimientos
en el entorno del nucleo se localizan colindantes al mismo, sobre terrenos parcialmente
afectados por usos periurbanos y crecimientos espontaneos, las afecciones paisajisticas seran
de escasa magnitud.

Los dos sectores urbanizables industriales que no son colindantes con el nicleo o el poligono
ya existente, situados entre Tiétar y Barquilla de Pinares, se localizan sobre terrenos con
menor potencial de visualizacién y por tanto con menor impacto paisajistico. Puede decirse
que todos los terrenos sobre los que se localizan los nuevos sectores propuestos desde el
PGM estan paisajisticamente “tocados”.

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA. El monte de utilidad publica de Tiétar queda protegido
como suelo no urbanizable de proteccion estructural forestal, no previéndose, con el
planeamiento propuesto, incidencias negativas sobre estos espacios.

VIAS PECUARIAS. El término municipal de Tiétar no se encuentra atravesado por ninguna via
pecuaria.

PATRIMONIO CULTURAL. ElI PGM no conlleva afecciones negativas al patrimonio histérico-
cultural o arqueolégico recogido en la Carta Arqueoldgica del Municipio, quedando los bienes
arqueoldgicos protegidos dentro de una categoria especifica de Suelo No Urbanizable.

AGUAS RESIDUALES. Aquellas edificaciones e instalaciones existentes en el Suelo No
Urbanizable que generen vertidos liquidos deberan tratar sus aguas residuales, para prevenir
la contaminacion de los recursos hidricos, cumpliendo la legislacion vigente en materia de
aguas continentales, incluido el Plan Hidrolégico del Tajo, proponiendo para cada uno de ellos
las soluciones adecuadas.

VERTIDOS SOLIDOS. Los residuos sélidos asimilables a urbanos y la recogida selectiva de
residuos estan contemplados en la normativa urbanistica, de acuerdo con las normas
especificas de la legislacion autonémica y municipal.

RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS. Del desarrollo del PGM, y aplicando la
normativa urbanistica del mismo, no se desprenden riesgos de contaminacion de suelos.

En cuanto al riesgo de inundacién, el PGM incorpora una categoria de suelo No Urbanizable
de Proteccion Natural de Cauces con el objeto de paliar el posible riesgo de inundacién en el
entorno de los cauces fluviales del término municipal. Estos suelos incluyen todos los cauces
del municipio y sus zonas de dominio publico hidraulico, con arreglo a la legislacion de aguas.

El plan establece la necesidad de adecuar la actuacion urbanistica a la naturalidad de los
cauces y en general del dominio publico hidraulico, y en ningun caso se intenta que sea el
cauce el que se someta a las exigencias del proyecto.

El Plan de Prevencién de Incendios Forestales de la Comunidad Auténoma de Extremadura ,
que establece las medidas generales para la prevencion de los incendios forestales, situa al
término municipal como municipio de peligro potencial de riesgo Ill , perteneciendo a zonas de
alto riesgo con arreglo al Decreto 207/2005 de 30 de agosto, por el que se declaran las Zonas
de Alto Riesgo de Incendios. Las propuestas contenidas en el plan no son incompatibles con
la aplicacion del plan de prevencion de incendios.

SOCIOECONOMIA. Los efectos socioeconémicos derivados de la ejecucion del Plan pueden
considerarse positivos en su conjunto, contemplandose entre los objetivos del PGM la
dinamizacién econdémica del municipio.

SALUD HUMANA. De la ejecucion del PGM y aplicando la normativa urbanistica del mismo,
no se desprenden repercusiones o riesgos sobre la seguridad y la salud de las personas.
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2.5.6 RESUMEN DE IMPACTOS AMBIENTALES DE LA PROPUESTA CONTENIDA EN EL PGM.

En general nos encontramos con una incidencia ambiental generada por el cambio en los usos del
suelo en aquellos sectores que pasan de ser suelos de uso agrario a suelos urbanizables, si bien y
de forma genérica, puede afirmarse que dadas las dimensiones propuestas para los nuevos
desarrollos en relacion con el tamafio del término municipal, no nos encontramos ante un impacto
ambiental severo, maxime si tenemos en cuenta la realidad ambiental de algunos de los terrenos

afectados, parcialmente ocupados por una urbanizacion precaria y diseminada.

La siguiente tabla resume la existencia de posibles afecciones ambientales derivadas de la
propuesta de ordenacién, sefalandose en naranja cuando el impacto ambiental es negativo, en
verde cuando se considera un impacto positivo y en blanco cuando se estima un impacto nulo o

inexistente.
SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
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Geologia y geomorfologia

Hidrologia e Hidrogeologia

Suelo

Vegetacion

Espacios naturales protegidos

Paisaje

Montes de utilidad publica

Patrimonio cultural.

Residuos

Riesgos naturales y tecnolégicos

Socioeconomia e infraestructuras

2.5.7 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CONTRARRESTAR CUALQUIER EFECTO

SIGNIFICATIVO EN EL MEDIO AMBIENTE POR LA APLICACION DEL PGM.

2.5.7.1

PROTECCION DEL PAISAJE NATURAL.

El PGM establece la proteccion del paisaje natural, en los diferentes ambitos, en relacién con sus
valores intrinsecos, de acuerdo a la Ley 8/98, de 26 de junio, de conservacion de la naturaleza y
espacios naturales de Extremadura, la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad, a la Directiva Habitats (Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de
1992), todo ello segun se desprende del documento de ordenacion del PGM; no afectandose

ningun espacio ni habitats naturales de interés.

2.5.7.2

PROTECCION DE CAUCES NATURALES.

Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas quedan regulados por la legislacion

de aguas, de las que se derivan las siguientes Normas:

o Laimposibilidad de realizar obras que alteren el desagle natural a través de estos cauces,

aun en tramos que atraviesen dominio privado.

e Se establece la prohibicion de edificar en la franja longitudinal de servidumbre de cinco (5)
metros de ancho a lo largo de las margenes de los cauces, previendo su posible afeccion
futura al dominio publico.
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2.5.7.3

2.5.7.4

2.5.7.5

2.5.7.6

2.6

Los puentes y pasarelas que se proyecten sobre el dominio publico hidraulico habran de contar en
todo caso con la previa autorizacion del Organismo de cuenca, que sera independiente de
cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos 6rganos de las administraciones Publicas.

Para la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces se precisara
autorizacién administrativa del Organismo de cuenca. Esta autorizaciéon sera independiente de
cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos érganos de las Administraciones
Publicas.

PROTECCION Y MEJORA DE LA IMAGEN Y ESCENA URBANA.

Se debera cuidar el perfil caracteristico del nucleo urbano desde el exterior, para lo cual se evitara
la ruptura del mismo, con la aparicibn de elementos cuyas -caracteristicas sean
desproporcionadas, bien en altura, bien en volumen edificado, etc., o sus texturas sean
inconvenientes, por contraste respecto del conjunto. En la normativa urbanistica del PGM, se
establecen las condiciones en que podran ejecutarse las edificaciones para integrar
paisajisticamente el desarrollo urbanistico con el entorno.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS FORESTALES.

Ninguno de los nuevos desarrollos urbanisticos se situa proximo a zonas arboladas que puedan
conllevar un riesgo de incendio forestal, contando todos con buenos accesos desde el nucleo e
infraestructuras viarias. En aquellas zonas arboladas se establecen espacios libres evitandose la
edificacion de los mismos.

ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

Uno de los aspectos que se valoran como efecto positivo sobre el entorno natural de Tiétar, es la
amplia y precisa clasificacion de Suelo No Urbanizable que se hace desde el PGM, considerada
como medida preventiva frente a los efectos negativos del desarrollo urbano indiscriminado.

NORMAS URBANISTICAS.

En el documento de normativa del PGM se establecen las condiciones que regulan los usos,
instalaciones y construcciones que se instalen en toda clase de suelos del término municipal de
Tiétar, encaminadas a evitar el deterioro ambiental que van desde las condiciones de higiene y
calidad de la edificacién a las ordenanzas detallas sobre usos permitidos en las distintas clases de
suelo No Urbanizable.

CONCLUSIONES Y VALORACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES EN LA REVISION
DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TIETAR

En el articulo 10.3.3 del ISA se recogen las condiciones de seguimiento establecidas en la
Memoria Ambiental, a saber:

“La evaluacion ambiental del plan cumple con todos los requisitos establecidos en la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluaciéon de los efectos de determinados planes y programas en
el medio ambiente asi como en la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevenciéon y calidad
ambiental de la Comunidad Autbnoma de Extremadura y el Decreto 54/2011, de 29 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, habiéndose recibido toda la documentaciéon necesaria para emitir la presente
memoria ambiental.

A la vista de la documentacion aportada por el promotor, se considera que siempre y cuando se
adopten las determinaciones incluidas en el epigrafe 7 de la Memoria Ambiental, el Plan
General Municipal de Tiétar (Céaceres) sera ambientalmente viable y los crecimientos
propuestos compatibles con el desarrollo racional y sostenible de la localidad.
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Dado que el Plan General Municipal tendra un amplio periodo de vigencia, sera necesario
poner en marcha un programa de seguimiento ambiental que permita identificar los efectos
ambientales derivados del mismo y proponer medidas para corregirlos. En el punto 8 de la
Memoria Ambiental se ha establecido una periodicidad bianual para los informes de
seguimiento del Plan General Municipal, considerandose este periodo adecuado para la
vigilancia del estado del medio ambiente y de las posibles modificaciones ocasionadas por el
Plan.”
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 20/12/2021 y n® CC/052/2021, se ha procedido al Depodsito previo
a la publicacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Plan General Municipal.

Municipio: Tiétar.

Aprobacion definitiva: 24 de junio de 2021.

Su inscripcidn no supone valoracidon alguna del procedimiento de aprobacién y de la
supuesta conformidad con el contenido con la legislacion territorial y urbanistica, y
se realiza Unicamente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001,
de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en Mérida, a 20 de diciembre de 2021.
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