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RESOLUCION de 10 de febrero de 2022, de la Direccion General de
Sostenibilidad, por la que se formula declaracion de impacto ambiental del
proyecto "Instalacion de alojamiento rural en edificaciones existentes”, en
el término municipal de Peraleda de la Mata. Expte.: IA21/0156. (2022060486)

El proyecto de “Instalacién de alojamiento rural en edificaciones existentes” pertenece al
Grupo 9. “Otros proyectos”, epigrafe a) “Los siguientes proyectos cuando se desarrollen en
Espacios Naturales Protegidos, Red Natura 2000 y Areas protegidas por instrumentos interna-
cionales, segun la regulaciéon de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad”, apartado 10 “Proyectos que requieran la urbanizacion del suelo para
poligonos industriales o usos residenciales que ocupen mas de 5 ha; Construccién de centros
comerciales y aparcamientos fuera de suelo urbanizable y que en superficie ocupen mas de 1
ha; Instalaciones hoteleras en suelo no urbanizable” del anexo I de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental. En dicha normativa se establece la obligacién de formular
declaracion de impacto ambiental, con caracter previo a la resolucidon administrativa que se
adopte para la realizacion, o en su caso, autorizacion de las obras, instalaciones o actividades
comprendidas en el citado anexo.

Es 6rgano competente para la formulacion de la declaracion de impacto ambiental relativa al
proyecto la Direccion General de Sostenibilidad (en adelante, DGS) de la Consejeria para la
Transicion Ecoldgica y Sostenibilidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.1.d)
del Decreto 170/2019, de 29 de octubre, por el que se establece la estructura organica de
la Consejeria para la Transicidn Ecoldgica y Sostenibilidad de la Comunidad Autonoma de
Extremadura.

La presente declaracion analiza los principales elementos considerados en la evaluacion prac-
ticada: el documento técnico del proyecto, el estudio de impacto ambiental (en adelante,
EsIA), el resultado de la informacion publica y de las consultas efectuadas, asi como informa-
cion complementaria aportada por el promotor.

A) Identificacion del promotor, del 6rgano sustantivo y descripcion del proyecto.
A.1. Promotor y drgano sustantivo del proyecto.

La promotora del proyecto, “Instalacion de alojamiento rural en edificaciones existentes”, es
D.2 Maria Luisa Silvan Alonso.

Actla como drgano sustantivo el Ayuntamiento de Peraleda de la Mata.
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A.2. Localizacion y descripcion del proyecto.

Las actuaciones finalmente proyectadas tras el proceso de evaluacion, objeto de la presen-
te declaracion de impacto ambiental, son las siguientes:

Adecuacion de las construcciones existentes en poligono 501, parcelas 50001-50005 y
en poligono 1, parcela 13, del término municipal de Peraleda de la Mata, para destinar-
las a uso de alojamiento rural.

El inmueble afectado cuenta con varias referencias catastrales, con una superficie de
suelo total aproximada de unos 3.261.467 m?, correspondiente a las parcelas objeto, y
una superficie construida total de 2.173 m? (entre edificaciones para alojamiento rural
y agrarias) de las cuales, solamente se evaltan las construcciones para uso de aloja-
miento rural (611,19 m?). Las construcciones se sitlan en parcelas de uso agrario, se
pretenden destinar a viviendas rurales de uso turistico.

La instalacion objeto de la presente declaracion se compone de un cuerpo de edifica-
ciones, que se pretenden destinar a viviendas rurales (turistico) y un cuerpo anexo
vinculado a éste para almacén/oficina. El resto de construccion de uso agricola no seran
objeto de la presente declaracion. Todas las construcciones cuentan con una tipologia
constructiva tradicional que se enmarca en una escala volumétrica que se integra ple-
namente en la tipologia propia del entorno sin producir discordancias de volumen con
las edificaciones tradicionales.

Edificacion 1: El edificio principal. Se trata de una construccion en planta baja de geo-
metria cuadrada, con una superficie construida total de 183 m? y una altura a cumbrera
en el punto mas desfavorable (considerando el desnivel de 3,34 m, siendo la altura
media de 2,8 m. Cuenta con varias dependencias, entre ellas, 4 dormitorios, 3 aseos,
cocina y saldén comedor. Se accede a ésta desde el exterior a través de puertas en fa-
chada lateral izquierda (una principal y otra secundaria) y por puerta en fachada lateral
derecha.

Edificacion 2: se trata de una construccion en planta baja de geometria rectangular, con
una superficie construida total de 60 m? y una altura en su parte derecha de 3 metros,
y en su parte izquierda de 2,92 m. Es una edificacién didfana, donde Gnicamente cuenta
con saldn social para el disfrute de los futuros huéspedes de la actividad turistica. Se
accede a ésta desde el exterior a través de puerta en fachada principal, por puerta en
fachada lateral derecha o a través de ventanales acristalados en fachada lateral izquier-
da. Desde esta construccidn se accede a la edificacion 6.
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Edificacion 3: construccion de planta baja de geometria rectangular con una superficie
construida total de 52 m? y una altura a cumbrera en el punto mas alto de 4,45 my a
pilar de 3,00 metros. Se accede a ésta desde el exterior a través de puerta en fachada
principal (almacén), y por puerta en fachada lateral derecha (oficina).

Edificacion 4: se trata de una construccion en dos plantas de geometria rectangular,
con una superficie construida de 185 m? y una altura en planta baja de 2,70 m, y en
planta alta al ser abuhardillada tiene una altura de 2,70 m a cumbreray 1,17 m a pilar.
Cuenta con varias dependencias distribuidas en 2 plantas. La planta baja consta de dos
dormitorios, 3 aseos, cocina y saléon comedor. La planta alta consta de 1 aseo, una zona
de ocio y un dormitorio con aseo. Se accede a la planta baja desde el exterior a través
de puerta en fachada principal, y por puerta en fachada trasera y a la planta alta, a
través de escaleras ubicadas en el lateral derecho.

Edificacion 5: Se trata de una construccidn en planta baja de geometria rectangular, con
una superficie construida total de 47,40 m? y una altura a cumbrera de 3,17 my a pilar
de 2,62 m. Cuenta con 2 dormitorio, 1 aseo y una cocina-salén-comedor.

Edificacion 6: se trata de una construccion en planta baja de geometria rectangular
con una superficie construida total de 64,19 m? y una altura en su parte delantera de
3,31 my en su parte trasera de 2,40 m. Cuenta con varias dependencias, entre ellas 2
salas de ocio y un aseo.

Edificacion 7: se trata de una construccion en planta baja de geometria rectangular con
una superficie construida total de 19,60 m? y una altura en su parte delantera de 2,20
metros y en su parte trasera de 3,10 m. Cuenta con varias dependencias, entre ellas,
1 dormitorio, 1 aseo y 1 cocina.

Por tanto, la instalacion cuenta con un total de 7 edificaciones, de las cuales 3 seran
para alojamiento, 2 seran salones sociales para el uso de los huéspedes, una zona pri-
vada de oficinas y almacén y una casa de guarda. La ocupacion total turistica sera de
un maximo de 20 personas.

Para el abastecimiento de agua cuenta con una captacién de agua subterranea con
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo. Con respecto al saneamiento
cuenta con dos fosas sépticas cuyos depdsitos seran retirados por gestor autorizado.

Existe un transformador de alta a baja tension desde el que se obtiene el suministro
eléctrico de una linea ya existente.
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Fuente: Infraestructura de Datos Espaciales de Extremadura

B) Resumen del resultado del tramite de informacion publica y consultas a las Administracio-

nes publicas afectadas y a las personas interesadas.

B.1. Tramite de informacién publica.

Segln lo establecido en el articulo 66 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccidn
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, la DGS, como érgano ambiental,

realizo la informacion publica del ESIA mediante anuncio que se publicé en el DOE n.° 165,
de jueves 26 de agosto de 2021, no habiéndose recibido alegaciones durante este tramite.

B.2. Tramite de consultas a las Administraciones publicas.

Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 67 de la Ley 16/2015, de 23 de abril,
de proteccion ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura, la DGS, simultanea-
mente al trémite de informacion publica, consulté a las Administraciones Publicas afecta-
das. Las consultas realizadas se relacionan en la tabla adjunta. Se han sefialado con una

“X” aquellas Administraciones PUblicas que han emitido informe en respuesta a dichas

consultas.

Relacion de consultados

Respuesta

Servicio de Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas. Direccion
General de Sostenibilidad
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Relacion de consultados Respuesta
Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios. Direccién General de Po- X
litica Forestal
Direccidon General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural X
Confederacion Hidrografica del Tajo X
Ayuntamiento de Peraleda de la Mata X
Servicio Qe Ordenacion del Territorio. Direccion General de Urbanismo y X
Ordenacion del Territorio
Servicio de Urbanismo. Direccion General de Urbanismo y Ordenacién del X
Territorio
Direccién General de Turismo X
Direccidn General de Salud Publica -
Agente del Medio Natural X

A continuacion, se resumen los aspectos ambientales mas significativos contenidos en los
informes recibidos.

Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas: indica que la actividad so-
licitada se encuentra incluida dentro de la Red de Areas Protegidas de Extremadura en el
Espacio de la Red Natura 2000 ZEC “Cafada del Venero”. Segun la zonificacion establecida
en su “Plan de Gestion”, la actuacion se localiza en Zona de Interés (ZI). En la parcela
destaca la presencia de una dehesa, comprobandose en la solicitud presentada que la
zona donde se ubicara la vivienda no afecta a ningun pie arbdreo y las instalaciones ya
estan todas construidas. Este Servicio considera que con el cumplimiento de las medidas
correctoras de este informe se considera que la actuacion es compatible con los valores
ambientales del entorno, por lo que informa favorablemente la actividad solicitada, ya que
no es susceptible de afectar de forma apreciable, directa o indirectamente a los lugares
incluidos en la Red Natura 2000, siempre que se cumplan las medidas indicadas.

Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios: indica que el drea en la que se ubica el
proyecto no se encuentra en Zona de Alto Riesgo. Uno de los aspectos que mas pueden
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modificar el desarrollo de la extincion de los incendios forestales es la presencia de bienes
no forestales y personas en el entorno forestal. Esto implica una priorizaciéon de medios
atendiendo a este tipo de ubicaciones mientras que existe una merma en el incendio fo-
restal propiamente dicho. Para reducir la situacion desfavorable frente a un incendio fo-
restal se trata basicamente de reducir o eliminar la vegetacion inflamable en el entorno de
instalaciones, equipamientos y edificaciones, con una distancia minima de la vegetacion
a las edificaciones de 3 metros (en suelo y vuelo), e igualmente para los para los paneles
solares, siendo muy importante el mantenimiento anual de dichas medidas de prevencion,
y de disponer de rutas de evacuacion alternativas al acceso principal u opciones de con-
finamiento seguro. Se realizan las siguientes recomendaciones: que la vegetacion que se
introduzca en la parcela no sean especies de alta inflamabilidad, como del género Cupres-
sus o Pinus; las zonas de aparcamiento deben de estar en suelo mineral, con un perimetro
de 3 metros a cualquier vegetacion. No obstaculizar los caminos y entradas; el mobiliario
exterior, se debe evitar que sea de materiales inflamables. En el registro de Areas Incen-
diadas (RAI) no hay registro de incendios en los Ultimos 30 afios.

Direccion General de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural: indica que la Carta Ar-
queoldgica indica en la parcela de referencia la presencia del yacimiento YAC71453 La
Pasada, a 1 km al noreste de las edificaciones que se pretenden legalizar, por tanto, a
priori sin afeccion sobre el mismo (mas aun que cuando el estudio de impacto ambiental
no contempla la ejecucion de movimientos de tierra). Que no se conocen incidencias sobre
el Patrimonio Etnoldgico conocido en la parcela de referencia. El hecho de tratarse de una
construccion ya ejecutada impide cotejar posibles afecciones patrimoniales no conocidas.

Confederacion Hidrografica del Tajo: la parcela esta atravesada por el arroyo Zanjon y por
otro arroyo. Debido a la proximidad a éste hay que considerar que toda actuacion que se
realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100 metros de anchura
medidas horizontalmente y a partir del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacion
de esta Confederacidn, segun establece la vigente Legislacion de Aguas, y en particular las
actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
En la documentacion aportado por el promotor, se indica que la Confederacion Hidrografica
del Tajo, emitié informe favorable para abastecimiento de captacion de agua subterranea
existente y para afeccion a cauces publicos. Se indica ademas que no sera necesaria la au-
torizacion de vertido ya que los depdsitos de las fosas sépticas seran retirados por gestor
autorizado. En estas condiciones, al no realizarse vertidos y/o indirectos al dominio publico
hidraulico de acuerdo con lo establecido en el articulo 100 del texto refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y en el articulo 245
y siguientes del RDPH, no seria necesario el otorgamiento por parte de este organismo de
la autorizacion de vertido que en dicha normativa se establece. En todo caso, en las insta-
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laciones es imprescindible asegurar la estanqueidad para evitar filtraciones que pudieran
afectar al dominio publico hidraulico. Debido a que pueden producirse productos residuales
susceptibles de contaminacion difusa de las aguas subterraneas, como son aguas de lava-
do de naves, asi como las aguas de limpieza, se recomienda tomar las medidas necesarias
de control.

Ayuntamiento de Peraleda de la Mata: indica que la actividad desarrollada en el proyecto
presentado es admisible en el emplazamiento propuesto. Las instalaciones se encuentran
situadas en un area de Suelo No Urbanizable, SNUP-n2 de proteccion natural de ZEC y de
acuerdo con el articulo 10.3.3.6 Usos no Primarios y Condiciones Particulares, dentro de
la tabla en el Grupo 8-Otros usos de interés publico, Terciario Hotelero TH5-Hoteles rura-
les, Apartamentos rurales, Casas rurales y Agroturismo. Se informa que es compatible el
uso pretendido con la conservacion de las caracteristicas ambientales, edafoldgicas o los
valores singulares, como se recoge en el Plan General Municipal aprobado definitivamente
el 30 de enero de 2020 por la CUOTEX. Entra en vigor tras su publicacion en el DOE de
fecha 1 de julio de 2020, por lo que se considera autorizable el uso de la “Instalacién de
alojamiento rural en edificaciones existentes”.

Servicio de Ordenacion del Territorio. Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio: ha indicado que los terrenos objeto de consulta se hallan afectados por el am-
bito de aplicacion del Plan Territorial de Campo Arafiuelo, aprobado definitivamente por
el Decreto 242/2008, de 21 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan
Territorial de Campo Arafuelo. El proyecto esta condicionado por la afeccion de la consulta
de la regulacidn del citado Plan Territorial en los siguientes aspectos:

1. Apto. 3 del articulo 32. Condiciones de las instalaciones turisticas en suelo no urba-
nizable (NAD). Esta determinacién condiciona a la consulta a la emision favorable de
informe sectorial sobre el planeamiento municipal o de calificacion rustica.

2. Apto. 2 del articulo 33. Alojamientos hoteleros en suelo no urbanizable. La consulta de
referencia se halla condicionada al cumplimiento de esta determinacion y debera justi-
ficarla en los documentos técnicos que se presenten para obtener su autorizacion (EIA
en esta consulta).

3. Zonas de la Red Natura 2000 ZEPAs y LICs (Articulo 45. Espacios Naturales Protegidos).
Se halla condicionado por el cumplimiento del apto. 2 del articulo 45 del Plan Territorial
la consulta de referencia a la emision favorable del informe sectorial del Servicio de
Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas de la Junta de Extremadura

4. Paisaje de Dehesas (Articulo 60. Paisaje de dehesas). Se halla condicionado por el cum-
plimiento de apto. 4 del articulo 60 del Plan Territorial que regula esta zonificacién a la
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emision favorable del informe sectorial del Servicio de Conservacion de la Naturaleza y
Areas Protegidas o de Medio Ambiente o Sostenibilidad de la Junta de Extremadura.

El informe concluye que la actuacidon pretendida en la consulta de referencia (procedi-
miento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria del Expediente IA21/0156), relativa
al proyecto de “Instalacién de alojamiento rural en edificaciones existentes”, a desarrollar
en el término municipal de Peraleda de la Mata, a efectos de Ordenacion del Territorio de
la Comunidad Autonoma de Extremadura, se emite informe condicionado al cumplimiento
de las premisas sectoriales sefialadas (de caracter medio ambiental) y a la justificacion del
cumplimiento de la regulacién exigida por el apto. 2 del articulo 33. Alojamientos hotele-
ros en suelo no urbanizable por la que se halla afectada para conseguir la compatibilidad
de la actuacion con el Plan Territorial de Campo Arafiuelo (Decreto 242/2008, de 21 de
noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial de Campo Arafiuelo
y Decreto 72/2021, de 23 de junio, por el que se modifica el Decreto 242/2008, de 21 de
noviembre).

Servicio de Urbanismo. Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio: ha
emitido informe urbanistico favorable a efectos de la habilitacion urbanistica prevista por el
articulo 71.3 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, sobre una unidad de suelo rdstico apta para la edificacion de
326,1467 Ha en parte de la parcela 13 del poligono 1 y en las parcelas 50001 y 50005 del
poligono 501 del término municipal de Peraleda de la Mata.

Direccion General de Turismo: este organismo solicita informacion adicional con objeto de
determinar la adecuacion del proyecto a la normativa turistica.

Agente del medio natural: indica que tras la visita informa lo siguiente:

No se prevé que en este caso las instalaciones pudieran tener efectos negativos sobre el
ser humano. En cuanto a la fauna y la flora no se ha apreciado que el proyecto haya teni-
do ni pueda tener efecto negativo sobre las especies del entorno. Se encuentra dentro de
predios de red natura y deben seguir el condicionado del informe de afeccidén. Con respecto
al suelo, al aire, el agua y el clima, no es probable que se produzca un impacto mayor
que el que pueda estar causando hasta el momento. No se ven afectados ni se prevé que
afecte en el futuro a bienes materiales ni al patrimonio cultural. No afecta negativamente
al paisaje. Se encuentra dentro de la Red Natura 2000. No afecta ni se prevé que afecte
a ninguna especie de Fauna Amenazada o de Flora en Peligro de Extincién, incluidas en
el anexo I del Decreto 37/2001, de 6 de marzo. No se encuentra dentro de ningin monte
gestionado por la Direccion General del Medio Natural, ni publico ni consorciado. No afecta,
ni ocupa ninguna via pecuaria. El titular y el promotor de la explotacion no consta que esté
sometido a expediente sancionador alguno.
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Estas alegaciones han sido consideradas en el analisis técnico del expediente a la hora de
formular la presente declaracion de impacto ambiental y la contestacion a las mismas debe
entenderse implicita en las medidas preventivas, protectoras y correctoras a las que se
sujetara la ejecucion del proyecto y el desarrollo de la actividad.

B.3. Tramite de consultas a las personas interesadas.

Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 67 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, la Direccidon General de
Sostenibilidad, ademas de a las Administraciones Publicas afectadas, también consulto y a
las personas, fisicas o juridicas, publicas o privadas, interesadas o vinculadas con el medio
ambiente. Las consultas realizadas se relacionan en la tabla adjunta. Se han sefialado con
una “X” aquellas que han emitido informe o formulado alegaciones a dichas consultas.

Relacién de consultados Respuesta

Ecologistas en Accion -

Ecologistas Extremadura -

ADENEX -

SEO Bird/Life -

FUNDACION NATURALEZA Y HOMBRE -

C) Resumen del andlisis técnico del expediente.

Con fecha 21 de diciembre de 2021 desde la Direccion General de Sostenibilidad se remite
al promotor del proyecto “Instalacién de alojamiento rural en edificaciones existentes”, Maria
Luisa Silvan Alonso, los informes recibidos durante la fase de consultas. Durante el periodo de
informacion publica no se han recibido alegaciones.

Con fecha 19 de enero de 2022, el promotor presenta en la DGS la solicitud de inicio de eva-
luacion de impacto ambiental ordinaria del proyecto “Instalacion de alojamiento rural en edifi-
caciones existentes” y el resto de documentacion en cumplimiento con el articulo 69 de la Ley
16/2015 de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Desde la DGS, una vez completado formalmente el expediente de impacto ambiental, se inicia
el analisis técnico del mismo conforme al articulo 70 de la precitada ley.
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En el analisis se determina que el promotor ha tenido debidamente en cuenta los informes y
alegaciones recibidas, incorporando al ESIA cada una de las medidas propuestas en los infor-
mes y alegaciones que figuran en el apartado B.

Revisado el documento técnico del proyecto, la nueva version del ESIA y los informes emiti-
dos y alegaciones formuladas al proyecto “Instalacion en alojamiento rural en edificaciones
existentes”, con toda la informacion hasta aqui recabada se elabora la declaracion de impacto
ambiental.

C.1. Analisis ambiental para la seleccion de alternativas.

El promotor ha estudiado, ademas de la alternativa 0, cuatro alternativas para el proyecto,
que se describen y analizan a continuacidn, justificando la alternativa propuesta en base a
diversos criterios, entre los que esta el ambiental.

1. Alternativa 0. Supone no ejecutar el proyecto y que las instalaciones contintien el uso
que presentan hasta la fecha, para instalaciones ganaderas y residencia estacional de Ia
propiedad. Esta alternativa no supondra impacto ambiental ni beneficio econémico para
la propiedad ni para el entorno.

2. Alternativa 1. Estudiar otras ubicaciones para la implantacion del uso de turismo rural,
en los que habria que realizar las construcciones, infraestructuras, accesos, y abasteci-
miento de servicios. Conlleva la ejecucidon de nuevas obras para las instalaciones objeto
del proyecto.

3. Alternativa 2. Ampliacion de las instalaciones descritas y albergar mas personas, au-
mentar el desarrollo econémico de los promotores y con ello posibilitar el disfrute del
entorno natural como escaparate de la Comunidad Auténoma. Por un lado, se con-
templarian nuevos impactos a la hora de la construccion de las nuevas edificaciones,
ampliacion de infraestructura, mantenimiento continuado de los accesos a la finca, etc.
Ademas, posiblemente no existiria la sinergia entre la actividad turistica y ganadera que
se desarrollan en el entorno.

4. Alternativa 3. Derribo de las instalaciones existentes y destinarlas a la actividad gana-
dera. Esta alternativa supondria un mayor impacto ambiental y econdmico de caracter
desfavorable, teniendo en cuenta, por un lado, la inversidn realizada por la propiedad y
por otro el impacto ambiental que supone una obra de derribo y desmantelamiento.

5. Alternativa 4. Llevar a cabo la actividad turistica en las instalaciones existentes, te-
niendo en cuenta que actualmente sirven para residencia estacional de la propiedad y
cuenta con los accesos e infraestructuras necesarias para su puesta en marcha.
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5. Justificacion de la alternativa seleccionada. La alternativa seleccionada es la Alternativa
4, que permite llevar a cabo la actividad turistica en edificaciones ya existentes que
actualmente se emplean para uso residencial, por lo que se permite explotar econdomi-
camente una construccion ya existente, evitando los impactos ambientales que supone
la fase constructiva. En esta alternativa no es necesaria la realizacion de obras, cimen-
taciones, ni zanjas, por lo que los efectos ambientales son significativamente menores
que con el resto de alternativas que suponen una explotacion econdmica de las instala-
ciones existentes.

C.2. Impactos mas significativos de la alternativa elegida.

A continuacion, se resume el impacto potencial de la realizacion del proyecto sobre los
principales factores ambientales de su ambito de afeccion:

— Red Natura 2000 y Areas Protegidas. La actividad solicitada se encuentra incluida den-
tro de la Red de Areas Protegidas de Extremadura en la ZEC “Cafiada del Venero”. Se-
gun la zonificacidn establecida en su Plan de Gestion, la actividad se localiza en Zona
de Interés. Los valores naturales reconocidos en los Planes de Gestion son: Habitats
natural de interés comunitario inventariado de Dehesas perennifolias de Quercus spp.
y comunidades de rapaces forestales nidificantes en las dehesas inventariadas. Dado
que las construcciones ya se encuentran ejecutadas, no se vera afectado ningun pie
arboreo. Los impactos que pueden producirse derivados de la actividad serd el impacto
paisajistico y la contaminacion luminica por alumbrado. Segun el informe del Servicio
de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas emitido con fecha 11 de noviem-
bre de 2021, se indica que con el cumplimiento de las medidas que se indican en el
mismo, la actuacidén es compatible con los valores ambientales del entorno, y por tanto
la actividad no es susceptible de afectar de forma apreciable directa o indirectamente a
los lugares incluidos en la Red Natura 2000. Entre las medidas propuestas para mitigar
el impacto paisajistico se incluye la integracién paisajistica de cualquier edificacion,
construccion y/o instalacion proyectada, justificando su adecuacion a las caracteristicas
naturales y culturales del paisaje, debiéndose respetar el campo visual y la armonia del
conjunto. Se mantendran las condiciones ecoldgicas naturales de las zonas no ocupadas
de las parcelas afectadas a fin de garantizar la permanencia del entorno seminatural y
de las especies de flora y fauna silvestres asociadas. No se emplearan herbicidas ni se
permitird la quema de la vegetacidn. Para minimizar el impacto de la contaminacién lu-
minica, la iluminacion exterior se dirigird hacia abajo y se emplearan luminarias de bajo
consumo. El ajardinamiento del area de esparcimiento debera realizarse con especies
autdctonas.
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— Sistema hidroldgico y calidad de las aguas.

La red hidrografica que discurre dentro del ambito de actuacidon pertenece en su tota-
lidad a la cuenca del Tajo. Las parcelas afectadas por el proyecto se encuentras atra-
vesadas por el arroyo Zanjon y por otro arroyo. En la documentacion aportada por el
promotor se indica que la Confederacion Hidrografica del Tajo, emitié informe favorable
para abastecimiento de captacion de agua subterranea existentes y para afeccion a
cauces publicos. La Confederacion Hidrografica del Tajo, indica que no sera necesaria
la autorizacion de vertido ya que los depdsitos de las fosas sépticas seran retirados por
gestor autorizado. En estas condiciones, al no realizarse vertidos directos y/o indirectos
al dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 100 del texto
refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, y en el articulo 245 y siguientes del RDPH, no seria necesario el otorgamiento
por parte de este organismo de la autorizacion de vertido. En las instalaciones sera
imprescindible asegurar la estanqueidad para evitar filtraciones que pudieran afectar al
dominio publico hidraulico.

Debido a la proximidad del arroyo Zanjén hay que considerar que toda actuacién que
se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico definida por 100 metros de
anchura definidos horizontalmente y a partir del cauce, debera contar con la preceptiva
autorizacion de esta Confederacion, segun establece la vigente legislacion de aguas.
Sin embargo, la distancia entre las edificaciones existentes objeto de la presente decla-
racion y el cauce mencionado es superior a 100 metros. En todo caso y con las medidas
adoptadas, la actividad no generard impactos significativos sobre las aguas superficia-
les y subterraneas.

— Geologia y suelo.

Las edificaciones existentes se ubican en una zona practicamente llana y como se ha
indicado tanto las construcciones como los accesos se encuentran ya realizados por lo
que la geologia y el suelo no sufriran modificaciones en su estructura, siendo el recur-
SO recuperable en caso de cese y desmantelamiento de las instalaciones, por lo que el
impacto sera compatible.

— Fauna.

Los valores naturales reconocidos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patri-
monio Natural y de la Biodiversidad, segin se desprende del informe emitido por el
Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas, son comunidades de
aves rapaces forestales nidificantes. Dado que no se prevé la tala de ningin ejemplar
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arbéreo y no se realizardn obras de construccion en la zona no se prevé que vayan a
producirse afecciones significativas sobre dichas especies por lo que la actividad se
considera compatible.

— Flora, vegetacion y habitats.

La zona de actuacion se encuentra ya modificada y las construcciones existentes. Las
Unicas afecciones seran el control de la vegetacion que se realice en el entorno para
mantener la adecuada limpieza de la zona y adoptar las medidas para minimizar el ries-
go de incendios. No se contempla la tala de ningin ejemplar arboéreo ni la realizacion de
desbroces en el area afectada por el proyecto.

El habitat de interés comunitario inventariado en la zona “Dehesas perennifolias de
Quercus spp.” no se vera afectada por el presente proyecto.

— Paisaje.

Durante la fase de funcionamiento el paisaje se vera modificado por la introduccion
de nuevos elementos. El paisaje en la zona de proyecto se caracteriza por ser un en-
torno agropecuario con un habitat de dehesa por lo que se adoptaran las medidas de
integracion paisajisticas para adecuar las edificaciones a las caracteristicas naturales y
culturales del paisaje y respetar el campo visual y la armonia del conjunto.

— Calidad del aire, ruido y contaminacién luminica.

Durante la fase de funcionamiento se produciran emisiones difusas de gases y ruidos
procedentes del trasiego de vehiculos de los usuarios de la instalacidn turistica. El im-
pacto dado que la capacidad sera de 20 huéspedes sera compatible. Por otra parte, se
vera afectada la calidad del cielo nocturno como consecuencia de la iluminacidn asocia-
da a las instalaciones, si bien con la adoptacion de medidas correctoras el impacto sera
compatible.

— Patrimonio arqueoldgico y dominio publico.

No existen referencias a la existencia de yacimientos o elementos arqueoldgicos docu-
mentados.

Por el area objeto de estudio discurre el camino de Cerrocincho

En el entorno de la instalacion no existen Montes de Utilidad Publica.
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— Consumo de recursos y cambio climatico.

Dado que las edificaciones ya se encuentran ejecutadas el consumo de recurso “suelo”
no va a verse incrementado. Si se consumiran recursos hidricos como consecuencia de
los consumos de la instalacion turistica que seran equiparables a los usos domésticos.

— Medio socioecondmico.

El impacto para este elemento es positivo por la generacion de empleo directo e indi-
recto de la actividad, asi como por la repercusion positiva en la economia local.

— Sinergias.

Del estudio de impacto ambiental se deriva que la actividad turistica propuesta, puede
producir sinergia con la actividad ganadera que también se desarrolla en las parcelas
afectadas por la instalacion. Las sinergias entre turismo y el sector ganadero seran
positivos dado que el ecoturismo en el entorno rural supondra un valor afiadido a la ins-
talacion turistica que se complementa con estas actividades tradicionales del entorno.

— Vulnerabilidad del proyecto. Riesgos de accidentes graves o catastrofes.

1. En relacion a la vulnerabilidad del proyecto frente a las catastrofes, el promotor
presenta un estudio de vulnerabilidad del proyecto en el que identifica los siguientes
riesgos potenciales inherentes a la zona de influencia del proyecto y la probabilidad
de concurrencia, teniendo en cuenta que se refieren a la fase de funcionamiento de
la instalacion turistica:

- Incendios forestales.

Se ha consultado la informacion relativa al Plan INFOEX, disponible en la Infraes-
tructura de Datos Espaciales de Extremadura, donde se concluye que la zona de
estudio no se localiza sobre ninguna zona de alto riesgo de incendio. En el regis-
tro de Areas Indenciadas no hay registro de incendios en los Ultimos 30 afios.

- Inundaciones y avenidas.

Dado que el cauce mas cercano se encuentra a mas de 500 metros de las edifica-
ciones existentes, el riesgo de inundaciones y avenidas para la actividad turistica
es despreciable.

- Movimientos de ladera.

La zona se localiza en un area llana de escasas pendientes por lo que no existen
riesgos de este tipo de catastrofes.
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- Terremotos.

Se ha consultado el mapa de peligrosidad sismica elaborado por el Instituto Geo-
grafico Nacional (IGN), en el que se analiza que la zona que la zona de ubicacion
del proyecto tiene un grado de intensidad menor a VI. En el plano de peligrosidad
sismica de la Junta de Extremadura, la actividad objeto de estudio se encuentra
en la zona de intensidad menor a VI. El dafio sismico en la zona seria ligero.

2. En relacidon a la vulnerabilidad del proyecto frente a riesgos de accidentes graves, el
promotor tiene en cuenta que:

En las edificaciones objeto de uso turistico objeto de estudio no se utilizaran sustan-
cias peligrosas que puedan suponer un peligro para la salud humana o los factores
ambientales.

En consecuencia, una vez finalizado el analisis técnico del expediente de evaluacion de im-
pacto ambiental se considera que el proyecto es viable desde el punto de vista ambiental
siempre que se cumplan las condiciones y medidas preventivas, correctoras y compensatorias
recogidas en la presente declaracion de impacto ambiental y en la documentacion ambiental
presentada por el promotor, siempre que no entren en contradiccion con las anteriores.

D) Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos adversos sobre el
medio ambiente.

El promotor deberd cumplir todas las medidas establecidas en los informes emitidos por las
administraciones publicas consultadas, las medidas concretadas en el EsSIA y en la docu-
mentacion obrante en el expediente, ademas se cumpliran las medidas que se expresan a
continuacion, establecidas como respuesta al analisis técnico realizado. En los casos en que
pudieran existir discrepancias entre unas y otras, prevaleceran las contenidas en la presente
declaracion.

D.1. Condiciones de caracter general.

1. Se deberd informar del contenido de esta declaracion de impacto ambiental a todos los
operarios que vayan a realizar las diferentes actividades. Asimismo, se dispondra de
una copia de la presente resolucion en el lugar donde se desarrollen la actividad.

2. Si durante la realizacion de las actividades se detectara la presencia de alguna especie
incluida en el Catalogo de Especies Amenazadas de Extremadura (Decreto 37/2001;
DOE n.° 30, de 13 de marzo; y posteriores modificaciones Decreto 74/2016, de 7 de
junio y Decreto 78/2018, de 5 de junio.) y/o del Catdlogo Espafiol de Especies Amena-
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zadas (Real Decreto 139/2011), que pudiera verse afectada por las mismas, se estaria
a lo dispuesto por el personal de la DGS, previa comunicacion de tal circunstancia.

3. Para las actuaciones sobre la vegetacion, se cumplirdn las normas técnicas estableci-
das en el Decreto 134/2019, de 3 de septiembre, por el que se regula la realizacion de
determinadas actuaciones forestales en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Extre-
madura y los Registros de Cooperativas, Empresas e Industrias Forestales y de Montes
Protectores de Extremadura.

4. Debera aplicarse toda la normativa relativa a ruidos, entre las cuales se encuentran el
Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacion de Ruidos y Vibraciones de Ex-
tremadura y la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

5. Los residuos producidos se gestionaran por gestor autorizado conforme a la Ley 22/2011,
de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados. Deberan habilitarse las correspon-
dientes areas de almacenamiento de los residuos en funcidn de su tipologia, clasifica-
cion y compatibilidad. (esta medida esta después)

6. No se realizara ningln tipo de obra auxiliar que el proyecto no contemple y que requiera
una evaluacion ambiental previa segun la legislacion vigente (lineas eléctricas, accesos,
cerramientos, etc.).

7. Tal y como se establece en la disposicion adicional séptima de la Ley 16/2015, en el caso
de proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria, debera proceder-
se por parte del promotor, a la designacidon de un coordinador ambiental, que ejercera
las funciones que se detallan en el articulo 2 de la precitada disposicion, durante la fase
de funcionamiento del proyecto.

D.2. Medidas en la fase de explotacion.

1. Los elementos que formen parte de la instalacion deben estar integrados paisajistica-
mente, teniendo en cuenta que deben emplearse colores naturales, evitar materiales
reflectantes como galvanizados en depdsitos y cubiertas, de modo que sean acordes
a las caracteristicas naturales y culturales del paisaje, debiéndose respetar el campo
visual y la armonia del conjunto.

2. No podran verse afectados los elementos estructurales del paisaje agrario de interés
para la biodiversidad que pudieran existir (linderos de piedra y de vegetacion, muros de
piedra, majanos, regatos, fuentes, pilones, charcas, afloramientos rocosos, etc.
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. No se emplearan herbicidas en las labores de limpieza de la vegetacion por el alto

riesgo de contaminacion de las aguas publicas y el dafio a las poblaciones de animales
silvestres.

. En ningln caso se procederd a la quema de vegetacion ya que esta practica, ademas

de la destruccion de un lugar de refugio y alimento de la fauna, provoca procesos de
erosion y pérdida de la fertilidad del suelo.

. El ajardinamiento del area de esparcimiento debera realizarse con especies autoctonas,

de acuerdo a lo establecido en el Real Decreto 360/2013, de 2 de agosto, por el que se
regula el Catalogo espafiol de especies exoéticas invasoras.

. Residuos. Los residuos generados en el desarrollo de la actividad deberan ser gestio-

nados conforme a lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio de residuos y suelos
contaminados. La gestion de residuos deberd ser realizada por empresas que estén
registradas conforme a lo establecido en la Ley 22/2011.

. Los residuos peligrosos generados en las instalaciones deberan envasarse, etiquetarse

y almacenarse conforme a lo establecido en la normativa vigente y normas técnicas de
aplicacion. El tiempo maximo para el almacenamiento de residuos peligrosos no supe-
rard los seis meses.

. Gestion de aguas residuales. Para la gestion de las aguas residuales, la fosa séptica

estanca (que debera contar con certificado de estanqueidad suscrito por técnico com-
petente), debera estar debidamente dimensionada para albergar el caudal maximo. Se
debera evacuar el contenido antes de superar los 2/3 de su capacidad. Se realizaran las
tareas de mantenimiento oportunas para garantizar el buen funcionamiento del siste-
ma. Las aguas residuales de las fosas sépticas seran gestionadas por gestor de residuos
autorizado.

10. Las aguas pluviales procedentes de las cubiertas de los edificios verteran directamente

11.

al terreno. Se evitard que las aguas pluviales entren en contacto con cualquier ele-
mento que las pueda contaminar. Asi como también se debera evitar que las aguas
pluviales provoquen efectos erosivos en el terreno (carcavas).

Se deberan cumplir las prescripciones de calidad acustica establecidas en el Real De-
creto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas y en el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacion de
Ruidos y Vibraciones.
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13.

. El alumbrado exterior de las instalaciones sera el minimo imprescindible, ya que la
construccidon se encuentra inmersa en un entorno de alta naturalidad y oscuridad. En
cualquier caso, el alumbrado exterior debera evitar la contaminacion luminica noctur-
na por farolas o focos, por lo que se usara iluminacion blanca neutra o célida, de baja
intensidad en puntos bajos y dirigida hacia el suelo con apantallado completamente
horizontal, u otras formulas que garanticen la discrecion paisajistica nocturna. Se re-
comienda contar con reguladores automaticos de encendido, apagado o regulacion de
la intensidad en funcién del uso de la casa rural.

Con objeto de reducir la situacién desfavorable frente a un incendio forestal se indica
lo siguiente:

— La vegetacion que se introducira en la parcela, no seran especies de alta inflamabi-
lidad, como del género Cupressus y Pinus.

— Las zonas de aparcamiento deben estar en suelo mineral, con un perimetro de 3
metros a cualquier vegetacion.

— No obstaculizar los caminos y entradas.

— ElI mobiliario exterior, se debe evitar que sea de materiales inflamables.

D.3. Medidas para la restauraciéon una vez finalizada la actividad.

1.

En caso de finalizacion de la actividad se debera dejar el terreno en su estado original,
desmantelando y retirando todos los escombros y residuos por gestor autorizado. Se
elaborard un plan que contemple tanto la restauracion de los terrenos afectados como la
vegetacion que se haya podido dafar. Se dejara el area de actuacion en perfecto estado
de limpieza, siendo retirados los residuos cumpliendo la Ley 22/2011, de 28 de julio,
de residuos y suelos contaminados, con el restablecimiento de la escorrentia original,
intentando mantener la topografia original del terreno y procurando la restitucion del
terreno a su vocacion previa al proyecto. Estas medidas se realizardn en un periodo
inferior a 9 meses a partir del fin de la actividad.

. Se debera presentar un plan de restauracion un afio antes de la finalizacion de la acti-

vidad en el que se recojan las diferentes actuaciones que permitan dejar el terreno en
su estado original, teniendo en cuenta la restauracion paisajistica y de los suelos, asi
como de la gestion de los residuos generados. Dicho plan debera ser aprobado antes de
su ejecucion por el 6rgano ambiental, que llevara a cabo las modificaciones que estime
necesarias.
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E) Conclusion de la evaluacion de las repercusiones sobre la Red Natura 2000.

Visto el informe del Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas y, analiza-
das las caracteristicas y ubicacidn del proyecto “Instalacién de Alojamiento rural en edifica-
ciones existentes”, se considera que no es susceptible de afectar de forma apreciable a las
especies 0 habitats que son objeto de conservacion en algun lugar de la Red Natura 2000,
tanto individualmente como en combinacion con otros proyectos que se plantean desarrollar
en el entorno.

Se concluye que no se aprecian perjuicios para la integridad de ningln lugar de la Red Natura
2000.

F) Programa de vigilancia y seguimiento ambiental.

1. El programa de vigilancia ambiental establecerd un sistema que garantice el cumplimiento
de las indicaciones y de las medidas previstas para prevenir, corregir y, en su caso, com-
pensar los impactos ambientales derivados del proyecto, contenidas en el ESIA, en la fase
de explotacidn. Este programa atenderd a la vigilancia y al seguimiento, durante la fase de
explotacion del proyecto.

2. SegUn lo establecido en el apartado 9 de las medidas de caracter general de esta resolucion
y conforme a lo establecido en la disposicion adicional séptima de la Ley 16/2015, sera fun-
cion del coordinador ambiental el ejercer las funciones de control y vigilancia ambiental con
el objetivo de que las medidas preventivas, correctoras y complementarias previstas en la
declaracion de impacto ambiental se lleven a cabo de forma adecuada, en las diferentes fa-
ses de ejecucidn del proyecto. Dicho coordinador por tanto debera elaborar y desarrollar un
Plan de Vigilancia Ambiental con el fin de garantizar entre otras cuestiones el cumplimiento
de las condiciones incluidas en esta declaracion de impacto ambiental y en el ESIA. También
tendra como finalidad observar la evolucidn de las variables ambientales en el perimetro de
la planta y en su entorno. El contenido y desarrollo del Plan de Vigilancia sera el siguiente:

2.1. Durante la fase de explotacion, el plan de vigilancia ambiental debera verificar la co-
rrecta evolucion de las medidas aplicadas en fase de funcionamiento, el seguimiento
de la respuesta y evolucion ambiental del entorno a la implantacion de la ISF. Se
elaboraran informes anuales, debiendo ser entregados los primeros 15 dias de cada
afio a la DGS. En todo caso, se atendra a las prescripciones que establezca la DGS en
cuanto al contenido, alcance y metodologia de dicho plan.

2.2. Se incluird en el Plan de vigilancia el seguimiento y viabilidad de las plantaciones
efectuadas, de las labores de integracion y de restauracion y revegetacion. Se incluira
un calendario de ejecucion de las labores preparatorias, de implantacion y de mante-
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nimiento de las revegetaciones. Debera elaborarse esta planificacion para toda la vida
atil de la planta, por tratarse de actuaciones cuya eficacia sera comprobada a medio-
largo plazo.

2.3. Siempre que se detecte cualquier afeccion al medio no prevista, de caracter negati-
VO, Y que precise una actuacion para ser evitada o corregida, se emitird un informe
especial con caracter urgente aportando toda la informacidn necesaria para actuar en
consecuencia.

2.4. Si se manifestase algun impacto ambiental no previsto, el promotor quedara obligado
a adoptar medidas adicionales de proteccion ambiental. Si dichos impactos perdura-
sen, a pesar de la adopcion de medidas especificas para paliarlos o aminorarlos, se
podra suspender temporalmente de manera cautelar la actividad hasta determinar
las causas de dicho impacto y adoptar la mejor solucion desde un punto de vista
medioambiental.

G) Calificacién rustica.

La calificacion rustica es un acto administrativo de caracter constitutivo y excepcional, de
naturaleza no autorizatoria y eficacia temporal, por el que se establecen las condiciones para
la materializacién de las edificaciones, construcciones e instalaciones necesarias para la im-
plantacion de un uso autorizable en suelo rustico. El uso de alojamiento rural se considera un
uso permitido en suelo rustico (articulo 67.4.c)) de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

El articulo 71.3 de la de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comu-
nidad Autonoma de Extremadura establece:

“En el caso de proyectos a ejecutar en suelo no urbanizable, la declaracién de impacto am-
biental producira en sus propios términos los efectos de la calificacion urbanistica cuando esta
resulte preceptiva, de conformidad con lo previsto en la normativa urbanistica, acreditando
la idoneidad urbanistica de los bienes inmuebles sobre los que pretende implantarse la ins-
talacion o actividad. A estos efectos, la direccidn general con competencias en materia de
medioambiente recabara de la direccion general con competencias en materia de urbanismo
y ordenacion del territorio o, en su caso del municipio en cuyo territorio pretenda ubicarse
la instalacion o actividad, un informe urbanistico referido a la no prohibicién de usos y a los
condicionantes urbanisticos que la instalacidn deba cumplir en la concreta ubicacién de que
se trate. El informe debera emitirse en el plazo de quince dias, entendiéndose favorable de no
ser emitido en dicho plazo. El contenido de dicho informe se incorporara al condicionado de la
declaracion de impacto ambiental”.
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Para dar cumplimiento a esta exigencia procedimental, con fecha 7 de febrero de 2022, el
Servicio de Urbanismo de la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,
emite informe urbanistico a los efectos previstos en el articulo 71.3 de la Ley 16/2015, de
23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, el cual se
pronuncia en los siguientes términos:

— En el término municipal de Peraleda de la Mata se encuentra actualmente vigente un
Plan General Municipal aprobado definitivamente el 30 de enero de 2020, publicado en
el DOE n.% 126, de 1 de julio de 2020. El Plan Territorial de Campo Arafiuelo, fue aproba-
do definitivamente el 27 de noviembre de 2008. El suelo sobre el que radica el proyecto
tiene la clasificacion urbanistica de Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural de ZEC.
Zona de Interés SNUP-N2/ZI. De acuerdo con esta clasificacion, la actuacion se ajus-
ta al régimen de usos previstos por el articulo 10.3.3.6 del Plan General Municipal, al
contemplar expresamente como usos admisibles, entre otros, el uso terciario, hotelero
(TH1 y TH5).

— Los condicionantes urbanisticos que la legalizacion del alojamiento turistico rural debe
cumplir en el tipo de suelo en que se ubica son los siguientes:

1.

La superficie minima que sirva de soporte fisico a las edificaciones, construcciones
e instalaciones debe ser superior a 8 Ha en secano y 0,75 Ha en regadio (Articulo
10.3.3.8 del PGM)

. Se establece una edificabilidad maxima de 0,2 m?/m? sobre parcela neta con un

maximo de 500 m? edificables por edificio (Articulo 10.3.3.8 del PGM)

. La altura maxima permitida sera de dos plantas y 7 metros en edificacion aislada

(Articulo 10.3.3.8 del PGM)

. Las construcciones, edificaciones e instalaciones deben respetar una distancia a

caminos de al menos 5 m. y a linderos de al menos 3 m. (Articulo 66.d) de la Ley
11/2018).

. Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificaciéon de 50 m. (Articulo

10.3.3.8 del PGM)

. Las construcciones, edificaciones e instalaciones se situaran a una distancia no me-

nor de 300 m. del limite del suelo urbano o urbanizable (Articulo 66.c) de la Ley
11/2018).
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— Respecto del contenido de la calificacion rustica previsto por los articulos 65 a 70, am-
bos incluidos, de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urba-
nistica sostenible de Extremadura (LOTUS):

1. El importe del canon a satisfacer sera un minimo de 2% del importe total de la inver-
sion realizada en la ejecucion, que sera provisional hasta que finalice la obra y sera
definitivo con la liquidacién de las mismas.

2. La superficie de suelo requerida para la calificacion rdstica quedara vinculada le-
galmente a las edificaciones, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Mientras la calificacion rdstica permanezca vigente, la unidad
integrada por esos terrenos no podra ser objeto de divisidon. Del acto administrativo
por el que se otorgue la calificacion rustica, se tomara razon en el Registro de la
Propiedad con caracter previo al otorgamiento de la autorizacién municipal (Articulo
148).

3. La calificacidn rustica tiene un periodo de eficacia temporal limitado y renovable que
en el presente caso se fija en cien afos.

4. La calificacion rUstica otorgada habra de inscribirse en el Registro Unico de Urbanis-
mo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

5. La calificacion rustica contendra la representacidon grafica georreferenciada de la
envolvente poligonal de todos los elementos significativos a materializar sobre el
terreno, y del area de suelo vinculada a la calificacion.

En suelo rdstico no pueden realizarse obras o edificaciones que supongan riesgo de
formacion de nuevo tejido urbano.

En consecuencia, a efectos de la habilitacion urbanistica prevista por el articulo 71.3
de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura, la legalizacidén de alojamiento turistico rural propuesta resulta desde
un punto de vista urbanistico autorizable en su ubicacién concreta, por lo que procede
emitir informe urbanistico favorable sobre una unidad de suelo rudstico apta para la
edificacion de 326,1467 Ha en parte de la parcela 13 del poligono 1 y en las parcelas
50001 y 50005 del poligono 501 del término municipal de Peraleda de la Mata, a ins-
tancias de Dfia. Maria Luisa Silvan Alonso.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 69.8 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de orde-
nacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, y respecto al contenido de la cali-
ficacion rustica, las condiciones y caracteristicas de las medidas medioambientales exigibles
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para preservar los valores naturales del ambito de implantacion, su entorno y paisaje (letra
c) son las recogidas en la presente declaracion de impacto ambiental; la relacion de todas
las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ejecutaran para la implantacion y
desarrollo de usos y actividades en suelo rustico, que comprende la totalidad de los servicios
que demanden (letra f), asi como la representacion grafica georreferenciada de la envolvente
poligonal de todos los elementos significativos a materializar sobre el terreno, y del area de
suelo vinculada a la calificacion (letra g), forman parte del contenido propio del estudio de
impacto ambiental presentado por el promotor del proyecto conforme a las exigencias deri-
vadas del anexo X, estudio de impacto ambiental y criterios técnicos, apartados 1 a) y 2 a),
de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, que fija como contenido del estudio de impacto ambiental, respectivamente,
tanto el objeto del proyecto como su descripcion, incluyendo su localizacion.

Asi mismo, en relacion con la precitada letra f), en el apartado A.2 de la presente declaracion
de impacto ambiental, se ha realizado la descripcion del proyecto en la que se detallan las
edificaciones, construcciones e instalaciones que se ejecutaran en el proyecto “Instalacion de
alojamiento rural en edificaciones existentes”.

Al objeto de dar adecuado cumplimiento al contenido de la calificacion rustica, establecido en
el articulo 69.8 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica
sostenible de Extremadura, concretamente a letra d) del mencionado articulo, desde la DGS
se hicieron consultas a los efectos de la calificacion rustica a las Administraciones Publicas
relacionadas en el apartado B.2. de la presente declaracién de impacto ambiental.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 71.3 de la Ley
16/2015, de 23 de abril, de protecciéon ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra, la presente declaracion de impacto ambiental produce en sus propios términos los efec-
tos de la calificacion rustica prevista en la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, acreditando la idoneidad urbanistica de
los bienes inmuebles sobre los que pretende implantarse la instalacion, sin perjuicio de que
el titular de la misma deba dar debido cumplimiento al conjunto de obligaciones y deberes
impuestos por las Administraciones Publicas titulares de competencias afectadas, vinculados
a la presente calificacion rustica.

H) Otras disposiciones.

1. La presente declaracion de impacto ambiental se emite solo a efectos ambientales y en
virtud de la legislacion especifica vigente, sin perjuicio del cumplimiento de los demas re-
quisitos o autorizaciones legales o reglamentariamente exigidas que, en todo caso, habran
de cumplir.
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2. Las condiciones de la declaracion de impacto ambiental podran modificarse de oficio o
ante la solicitud de la promotora conforme al procedimiento establecido en el articulo 85
de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) La entrada en vigor de nueva normativa que incida sustancialmente en el cumplimiento
de las condiciones de la declaracidén de impacto ambiental.

b) Cuando la declaracién de impacto ambiental establezca condiciones cuyo cumplimiento
se haga imposible o innecesario porque la utilizacion de las nuevas y mejores tecno-
logias disponibles en el momento de formular la solicitud de modificacion permita una
mejor o mas adecuada proteccidon del medio ambiente, respecto del proyecto o actua-
cion inicialmente sometido a evaluacion de impacto ambiental.

¢) Cuando durante el seguimiento del cumplimiento de la declaracion de impacto ambiental
se detecte que las medidas preventivas, correctoras o compensatorias son insuficientes,
innecesarias o ineficaces.

3. La promotora podra incluir modificaciones del proyecto conforme a lo establecido en el
articulo 86 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

4. La presente declaracidn de impacto ambiental no podra ser objeto de recurso, sin perjuicio
de los que, en su caso, procedan en via administrativa y judicial frente al acto por el que
se autoriza el proyecto.

5. La declaracion de impacto ambiental del proyecto o actividad perdera su vigencia y cesara
en la produccidn de sus efectos que le son propios si, una vez publicada en el Diario Oficial
de Extremadura, no se hubiera comenzado la ejecucion del proyecto o actividad en el plazo
de cuatro afios.

6. La presente declaracion de impacto ambiental se remitira al Diario Oficial de Extremadura
para su publicacion, asi como a la sede electrdnica del drgano ambiental.

En consecuencia, vistos el estudio de impacto ambiental, las alegaciones presentadas en el
periodo de informacion publica y los informes incluidos en el expediente; la Ley 16/2015, de
23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y demas
legislacion aplicable, la Direccion General de Sostenibilidad, a la vista de la propuesta del
Servicio de Prevencion Ambiental, formula declaracion de impacto ambiental favorable para
el proyecto “Instalacion de alojamiento rural en edificaciones existentes”, en el término mu-
nicipal de Peraleda de la Mata (Caceres), al concluirse que no es previsible que la realizacion
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del proyecto produzca efectos significativos en el medio ambiente siempre que se cumplan
las condiciones y medidas preventivas, correctoras y compensatorias recogidas en la presente
declaracion de impacto ambiental y en la documentacion ambiental presentada por el promo-
tor siempre que no entren en contradiccion con las anteriores.

Mérida, 10 de febrero de 2022.

El Director General de Sostenibilidad,
JESUS MORENO PEREZ
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