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OTRAS RESOLUCIONES

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL, POBLACION Y TERRITORIO

Resolucion de 26 de abril de 2022, de la Consejera, relativa a la modificacion
puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Alimendralejo, que afecta al
sistema general viario del poligono industrial "Las Picadas I", para adecuarlo
a las condiciones de desarrollo previstas para la ampliacion del poligono
industrial "Las Picadas II". (2022061356)

Las competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio, me-
diante Decreto del Presidente 41/2021, de 2 de diciembre, por el que se modifica la denomi-
nacion y competencias de las Consejerias que conforman la Administracién de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

De conformidad con lo previsto en el articulo 58.1 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS) y el articulo 5.2.h del
Decreto 50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los érganos urbanisticos y de ordenacién
del territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio, corresponde el conocimiento del asunto mas arriba sefialado, al objeto de su
resolucion, a la Consejera de Agricultura y Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio.

Almendralejo no dispone de un Plan General Municipal adaptado a las determinaciones conte-
nidas en los articulos 46 a 48 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial
y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS).

La redaccion originaria de la LOTUS, vigente al momento de la aprobacion inicial de esta mo-
dificacion (27/10/2020), disponia la vigencia de las normas urbanisticas anteriores (Disposi-
cion Transitoria Segunda), pero sin hacer ninguna referencia a la posibilidad de su modifica-
cion, salvo en la disposicion adicional cuarta, en la que prescribe que “no podran modificarse
los proyectos de delimitacidn de suelo urbano”. Ya que el articulo 50.4 se refiere a la revision
o modificacion del Plan General Municipal previsto en la LOTUS, disponiendo que “se sujetara
a los mismos tramites prescritos para su aprobacion”.

La Ley 3/2022, de 17 de marzo, de medidas ante el reto demografico y territorial de
Extremadura, en su disposicion adicional tercera, modifica determinados articulos de la
LOTUS y se afiaden y modifican algunas disposiciones.



NUMERO 89
D O E Miércoles, 11 de mayo de 2022 21186

Entre estas modificaciones de la LOTUS cabe destacar la de la disposicidn transitoria segun-
da, que establece, en el punto 3.b), que pueden aprobarse modificaciones puntuales de los
instrumentos de planeamiento general aprobados conforme al régimen juridico anterior a la
LSOTEX durante el plazo de seis afios a contar desde la entrada en vigor de la LOTUS, siempre
que la ordenacion prevista para el ambito objeto de la modificacién no suponga una quiebra
del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en la ejecucion el planeamiento den-
tro del ambito de referencia para el reparto de beneficios y cargas, resulte compatible con la
ordenacion estructural del planeamiento en vigor, sin perjuicio de que la modificacion pueda
requerir ajustes en la ordenacion estructural y no impida el cumplimiento de los objetivos
del planeamiento en vigor. El procedimiento para estas modificaciones sera el previsto en la
LOTUS, si bien en su tramitacidon no sera exigible la distincion documental entre Plan General
Municipal estructural y detallado, prevista en su articulo 46, pudiendo tramitarse como un
Unico documento, que mantendra su estructura propia, refundiendo el contenido de la modi-
ficacion con el instrumento vigente.

A pesar de no haberse incorporado la memoria de participacion, en los términos previstos en
el articulo 10.6 de la LOTUS, en la que se recojan las acciones realizadas para la participa-
cion de la ciudadania en el proceso de elaboracion de la modificacion de la normativa, se ha
promovido la participacion de la ciudadania mediante el tramite de informacidn publica dando
cumplimiento al principio general de que en el procedimiento de elaboracion de la norma se
garantice la participacion.

En la propuesta presentada se ha delimitado la unidad de ejecucién 183, en la que se planifica
el cumplimiento de los estandares correspondientes al uso industrial planificado, correspon-
diente al uso productivo en los términos del articulo 12.2.d) de la LOTUS.

No se aprecia incumplimiento de las condiciones exigidas en la disposicion transitoria segunda
de la mencionada ley, siendo de aplicacion el procedimiento previsto en los articulos 49.3 y
50 de la LOTUS.

En el expediente consta Informe favorable de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura de su sesion de 26 de junio de 2021.

En virtud de lo expuesto, vistos los preceptos legales citados, y habiendo formado opinidn
favorable a la modificacion expresada, la Consejera de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacién
y Territorio,

RESUEVE:

Primero. Aprobar definitivamente la modificacion puntual del Plan General Municipal
epigrafiada.
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Segundo. Publicar, como anexo I a este acuerdo, la nueva normativa urbanistica afectada
resultante de la aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, a esta resolucidon (que también se publicara en la sede electronica de la Junta
de Extremadura), se acompafiara un anexo II contemplativo de un resumen ejecutivo de las
caracteristicas esenciales de la nueva ordenacién, junto con un extracto explicativo de sus
posibles aspectos ambientales.

Y como anexo III se publicard el certificado del responsable del Registro Unico de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en el que se hara constar la fecha y n.° de ins-
cripcién con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado (articulo 57.6
de la Ley 11/2018).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (ar-
ticulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa).

Mérida, 26 de abril de 2022.

La Consejera,

BEGONA GARCIA BERNAL
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ANEXO |

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacion arriba sefialada por
Resolucion 3/2022-PU de la Consejera de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacién y
Territorio, se introducen el articulo 164-bis.-Zona M1 y la ficha de la Unidad de Actuacién

Sistematica n°250 en la normativa urbanistica vigente, quedando como sigue:

Articulo 164-bis.- ZONA M 1

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones siguientes:

1.- PARCELA MINIMA 3.000 M2
2.- FACHADA MINIMA SIN DEFINIR
3.- OCUCPACION MAX. EN PLANTA BAJA 62 %
4.- OCUPACION MAX. EN OTRAS PLANTAS 62 %
5.- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS SIN DEFINIR
6.- NUMERO MINIMO DE PLANTAS SIN DEFINIR
7.- ALTURA MAXIMA PERMITIDA SIN DEFINIR
8.- TIPOLOGIAS AUTORIZADAS HILERA
AISLADA

PAREADA

BLOQUE

9.- EDIFICABILIDAD MAXIMA 1,24 M2T/M2S
10.-EDIFICABILIDAD MAXIMA VOLUMEN 2,45 M3/M2

11.- USOS PERMITIDOS

INDUSTRIAL I, Ill, V

12.- USOS PROHIBIDOS

Usos incluidos en los
anexos IV y V de la Ley
16/2015 de Proteccion

Ambiental de Extremadura

13.- RETRANQUEO MINIMO A FACHADA

5M

14.- RETRANQUEO MINIMO A LINDEROS

5M
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
LOCALIZACION LAS PICADAS

USO U TIPOLOGIA CARACTERISTICO INDUSTRIAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 6.240

TOTAL DE PARCELAS EDIFICACBLES NO DOTACIONALES 2.742
ZONA M1 _2.742

DOTACIONES PRIVADAS 0
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N
DEPORTIVO DE LA ZONA O
PUBLICO O TERCIARIO DE LA ZONA P
LIBRE O ZONA VERDE DE LA ZONA Q

DOTACIONES PUBLICAS DEL SISTEMA LOCAL A CREAR 3.498
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N
DEPORTIVO DE LA ZONA O
PUBLICO O TERCIARIO DE LA ZONA P_ 986
LIBRE O ZONA VERDE DE LA ZONA Q 1.972
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES 540
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO 17

DOTACIONES PUBLICAS LOCALES EXISTENTES 0
DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N
DEPORTIVO DE LA ZONA O
PUBLICO O TERCIARIO DE LA ZONA P
LIBRE O ZONA VERDE DE LA ZONA Q
VIARIO DE SISTEMAS LOCALES

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO EN M2 UTC TOTAL 3.400

APROVECHAMIENTO TIPO 0.5448
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE (90%) 0.4904

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.400
EDIFICABILIADA MAXIMA (M3/M2) 2,45

CONDICIONES DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

PROGRAMA DE EJECUCION
PROMOCION PRIVADA
GESTION INDIRECTA
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FICHA RESUMEN UNIDAD DE ACTUACION SISTEMATICA N° 250
SUPERFICIE DE UNIDAD DE EJECUCION ! 6240 |
Superficies
DOTACIONES PUBLICAS (Art 28.1.c) 47,40% 2958
m2 ZONAS
VERDES (2/3) 1972
m2
DOTACIONES 986
N° DE PLAZAS DE APARACMIENTO 17
VIARIO 540
PARCELAS CON APROVECHAMIENTO
PATRIMONIALIZABLE 2467,8
PARCELAS DE CESION AYTO CON APROV. 274,2
TOTALES 6240,0
APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO TIPO (m2/m?2) 0,5448 3400
Edificabilidad global (m2/m2) 0,5448 3400
Edificabilidad Dotaciones (m2/m2) 0
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 3400
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO (SA) 3060
CESIONES APROV. 340
CESION APROVECHAMIENTO (10% AT) 340
USsosS
INDUSTRIAL INDUSTRIAL II, III , V
EDIFICABILIDAD 1,24 m2/m?2
EDIFICABILIDAD VOLUMETRICA 2,45 m3/m2
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ANEXO II_RESUMEN EJECUTIVO
MODIFICACION PUNTUAL PGOU ALMENDRALEJO SISTEMA GENERAL VIARIO POLIGONO
INDUSTRIAL LAS PICADAS 1
1.- Introduccién
Se redacta el presente anexo como resumen técnico ejecutivo. La modificacidon puntual
ha sido aprobada por iniciativa del Ayuntamiento de Almendralejo. El documento técnico ha

sido redactado por el arquitecto don José Garrido Alvarez.

2.- Objeto de la modificacion

El documento técnico plantea una modificacidon puntual del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Almendralejo (en adelante PGOU), aprobado definitivamente el dia 16/02/96 y
publicado en el Diario Oficial de Extremadura del dia 08/06/1996.

El objeto de la modificacion es por un lado la redefinicion del Sistema General Viario del
Poligono Industrial Las Picadas |, y por otro, la supresidon de un vial catalogado como sistema
general en el actual PGOU a fin de clasificarlo como suelo urbano de uso industrial.

La finalidad que se persigue es la mejora de la ordenacion viaria del poligono industrial
Las Picadas | de cara a su conexion con los nuevos desarrollos previstos en la ampliacion del
poligono industrial Las Picadas Il. Con la aprobacion del documento se aumenta la
disponibilidad de suelo de uso industrial y se mejora el equipamiento dotacional y la zona
verde existentes en la Calle Mecdnica.

Las determinaciones que presenta la modificacion son las siguientes:

- Modificacién del viario del Poligono Industrial Las Picadas | pasando de sistema
general a sistema local a excepcion del eje formado por la Calle Mecdnica —
Carretera BA-012 Almendralejo — Arroyo de San Servan.

- Creacion de la Unidad de Actuacidn N2 250 del PGOU para la reordenacion de los
terrenos correspondientes a la prolongacion de la Calle José Barrio Barddn con las
siguientes caracteristicas y especificaciones:



DOE e
Miércoles, 11 de mayo de 2022

21192

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

LOCALIZACION

LAS PICADAS

USO U TIPOLOGIA CARACTERISTICO

INDUSTRIAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION

6.240

TOTAL DE PARCELAS EDIFICACBLES NO DOTACIONALES

2.742

ZONA M1

2.742

DOTACIONES PRIVADAS

DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N

DEPORTIVO DE LA ZONA O

PUBLICO O TERCIARIO DE LA ZONA P

LIBRE O ZONA VERDE DE LA ZONA Q

DOTACIONES PUBLICAS DEL SISTEMA LOCAL A CREAR

3.498

DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N

DEPORTIVO DE LA ZONA O

PUBLICO O TERCIARIO DE LA ZONA P

986

LIBRE O ZONA VERDE DE LA ZONA Q

1.972

VIARIO DE SISTEMAS LOCALES

540

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

17

DOTACIONES PUBLICAS LOCALES EXISTENTES

DOTACIONAL DE ENSENANZA DE LA ZONA N

DEPORTIVO DE LA ZONA O

PUBLICO O TERCIARIO DE LA ZONA P

LIBRE O ZONA VERDE DE LA ZONA Q

VIARIO DE SISTEMAS LOCALES

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO EN M2 UTC TOTAL

3.400

APROVECHAMIENTO TIPO

0.5448

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE (90%)

0.4904

EDIFICABILIDAD MAXIMA

3.400

EDIFICABILIADA MAXIMA (M3/M2)

245

CONDICIONES DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

PROGRAMA DE EJECUCION

PROMOCION PRIVADA

GESTION INDIRECTA
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- Creacién de la zona de ordenacién urbanistica M1 con las siguientes caracteristicas

y especificaciones:

1.- PARCELA MINIMA 3.000 M2
2.- FACHADA MINIMA SIN DEFINIR
3.- OCUCPACION MAX. EN PLANTA BAJA 62 %
4.- OCUPACION MAX. EN OTRAS PLANTAS 62 %
5.- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS SIN DEFINIR
6.- NUMERO MINIMO DE PLANTAS SIN DEFINIR
7.- ALTURA MAXIMA PERMITIDA SIN DEFINIR
8.- TIPOLOGIAS AUTORIZADAS HILERA
AISLADA

PAREADA

BLOQUE

9.- EDIFICABILIDAD MAXIMA 1,24 M2T/M2S
10.-EDIFICABILIDAD MAXIMA VOLUMEN 2,45 M3/M2

11.- USOS PERMITIDOS

INDUSTRIAL I, 11, V

12.- USOS PROHIBIDOS

Usos incluidos en los
anexos IVy V delaLey
16/2015 de Proteccion

Ambiental de Extremadura

13.- RETRANQUEO MINIMO A FACHADA

5M

14.- RETRANQUEO MINIMO A LINDEROS

5M

4.- Aspectos ambientales

De acuerdo con la comunicacién emitida con fecha 04/02/2021 por parte de la
Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicién Ecoldgica vy
Sostenibilidad de la Junta de Extremadura, se limitan los usos industriales a realizar en los
terrenos recalificados, prohibiendo aquellos usos incluidos en los anexos IV y V de la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Autéonoma de

Extremadura.
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ANEXO III
REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Agricultura, Desarrollo
Rural, Poblacion y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 27 de abril de 2022 y n® BA/022/2022, se ha procedido al Depésito
previo a la publicacién del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana, que afecta al Sistema General Viario del
Poligono Industrial 'Las Picadas I', para adecuarlo a las
condiciones de desarrollo previstas para la ampliacién del
Poligono Industrial 'Las Picadas II'.

Municipio: Almendralejo.

Aprobacion definitiva: 26 de abril de 2022.

Su inscripcidon no supone valoracién alguna del procedimiento de aprobacién y de la
supuesta conformidad con el contenido con la legislacién territorial y urbanistica,
y se realiza Unicamente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en Mérida, a 27 de abril de 2022.
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