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RESOLUCION de 13 de mayo de 2022, de la Direccién General de Sostenibilidad,
por la que se formula informe de impacto ambiental del proyecto "Complejo
de Alojamientos Rurales”, cuyo promotor es D. Jesus Ojalvo Martin, en el
término municipal de Plasencia. Expte.: IA20/1050. (2022061545)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en su articulo 7.2 prevé los pro-
yectos que deben ser sometidos a evaluacion de impacto ambiental simplificada por el 6rgano
ambiental a los efectos de determinar que el proyecto no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, o bien, que es preciso su sometimiento al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental ordinaria, regulado en la seccion 1.2 del capitulo II, del titulo II, de la ley,
por tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El proyecto “"Complejo de Alojamientos Rurales” en la parcela 45 del poligono 14 del término
municipal de Plasencia, es encuadrable en el apartado I) del grupo 9, del anexo II de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

La presente resolucion analiza los principales elementos considerados en la evaluacion am-
biental practicada: el documento técnico del proyecto, el documento ambiental y de las con-
sultas efectuadas.

El promotor del proyecto es D. JesUs Ojalvo Martin.

Es Organo competente para la formulacién del informe de impacto ambiental relativo al proyecto la
Direccion General de Sostenibilidad de la Consejeria para la Transicion Ecoldgica y Sostenibilidad de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.1.d) del Decreto 170/2019, de 29 de octubre, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria para la Transicion Ecoldgica y Sostenibilidad
de la Comunidad Auténoma de Extremadura, modificado por el Decreto 20/2021, de 31 de marzo.

Los principales elementos del analisis ambiental del proyecto son los siguientes:
1. Objeto, descripcidn y localizacion del proyecto

El presente proyecto tiene por objeto definir las edificaciones existentes, asi como las
obras vy justificaciones necesarias para su cambio de uso, del Uso vinculado actual (segln
articulo 67.3.a LOTUS) al uso permitido (segln articulo 67.4.c) que se pretende, como Alo-
jamientos rurales, en la parcela 45 del poligono 14 en el paraje “El Barranco”, en el término
municipal de Plasencia (Caceres).

La unidad rustica vinculada al Complejo Turistico (URAE) estd compuesta por la totalidad
de la parcela 45 del poligono 14 “Paraje El Barranco” de Plasencia, en la que encontramos
cultivo de olivos y que cuenta con una superficie de 89.930,00 m?, segun la Certificacion
Catastral (10151A014000450000WW).
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La parcela sobre la que se ubican las edificaciones y a la que se vincularan las instalaciones
se encuentra en el término municipal de Plasencia, en el denominado “Paraje El Barran-
co”, y tiene forma irregular segun plano de emplazamiento en el que se grafian todas las
dimensiones. La parcela cuenta con pendiente descendente en direccion suroeste-noreste,
por tanto, la cota de la parcela va en descenso desde el acceso.

El acceso se realiza desde la carretera EX-203 y a través del “Camino de La Fabrica” que
discurre por el lado sur de la parcela. La distancia aproximada desde la parcela al nlcleo
urbano es de 952 metros.

Los tres alojamientos (1a, 1b y 1c), distribuidos en dos edificaciones (edificacion 1 y
edificacion 2), se encuentran situados en la zona central del sur de la parcela. No existe
ninguna otra edificacion actualmente dentro de la parcela.

La parcela sobre la que se ubican las edificaciones a calificar (Complejo de Alojamientos Rura-
les), se integra dentro del suelo no urbanizable *Comun” (SNUC), fuera de la Red Natura 2000.

Actualmente encontramos en la parcela dos edificaciones (edificacion 1 y edificacion 2).
Las edificaciones se encuentran actualmente finalizadas con su envolvente terminada,
pero con una distribucion interior que no responde al programa necesario para el uso que
se propone. Con el cambio de uso se pretende calificar, por tanto, las obras necesarias
para adaptar el interior de las edificaciones existentes al nuevo uso que se pretende como
casas-apartamentos rurales (cambio de uso). El complejo turistico lo componen 3 casas-
apartamentos rurales, segun las clases de alojamiento rural definidas en el articulo 5 del
Decreto 65/2015, de 14 de abril, por el que se establece la ordenacion y sistema de clasi-
ficacion de los alojamientos de turismo rural de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
El denominado Alojamiento 1a se encuentra incluido en la edificacién 1 y cuenta con dos
plantas de altura; el Alojamiento 1b se encuentra también incluido en la edificacion 1 y se
desarrolla en planta baja; por ultimo, el denominado Alojamiento 1c corresponde con la
edificacion 2 y se desarrolla en planta baja. De esta manera se plantean 3 casas rurales
con capacidad para 12 huéspedes en total.

Las superficies construidas son las siguientes:

EDIFICIO 1 EDIFICIO 2
Alojamiento 1a Alojamiento 1b Alojamiento 1c
Planta baja 143,11 m? 106,85 m? 116,00 m?

Planta alta 55,89 m?
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EDIFICIO 1

EDIFICIO 2

Alojamiento 1a

Alojamiento 1b

Alojamiento 1c

Total superficie construida 199,00 m? 106,85 m? 116,00 m?
Total superficie por edificio 305,85 m? 116,00 m?
Suma total Complejo 421,85 m?

En cuanto a los servicios necesarios para el funcionamiento de la actividad, se indica que
en la zona central de la parcela existe una fosa séptica impermeable con filtro bioldgico
con capacidad de 3.000 L. Los vertidos nunca seran directos sino a través de pozo o zan-
ja filtrante. El abastecimiento de agua se realizard mediante pozo de sondeo existente,
situado al oeste del conjunto de edificaciones. De este modo, no se crean instalaciones o
infraestructuras colectivas de caracter urbano, o redes destinadas a servicios de distribu-
cion y recogida. Unicamente se crea una pequefia red interior tanto de saneamiento como
de abastecimiento para poder dar servicio a las necesidades del Complejo.

En cuanto al suministro de energia eléctrica estd garantizado debido a la existencia de un
centro de transformacién aéreo en las proximidades de la finca (zona noreste) que permite

el suministro eléctrico.

Fuente: Infraestructura de Datos Espaciales de Extremadura
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2. Tramitacion y consultas

Con fecha 2 de diciembre de 2021, el promotor del proyecto, a través del 6rgano sustan-
tivo, presenta ante la Direccidn General de Sostenibilidad la solicitud de evaluacion de
impacto ambiental simplificada junto al documento ambiental del proyecto para su some-
timiento al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 46 de la Ley 21/2013, de 9 de diciem-
bre, de evaluacion ambiental, con fecha 14 de diciembre de 2021, la Direccion General
de Sostenibilidad ha realizado consultas a las Administraciones Publicas afectadas y las
personas interesadas que se relacionan en la tabla adjunta. Se han sefialado con una «X»
aquellas Administraciones Publicas y personas interesadas que han emitido respuesta.

Relacion de consultados Respuestas recibidas
Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas X
Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural X

Direccidon General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio -

Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios Forestales X
Servicio de Infraestructuras Rurales X
Confederacion Hidrografica del Tajo X

Ayuntamiento de Plasencia -

Ecologistas en Accion -

ADENEX -

SEO BIRD/LIFE -

Fundacion Naturaleza y Hombre -

Ecologistas Extremadura -

Agente del Medio Natural UTV-2 -

A continuacion, se resume el contenido principal de los informes recibidos:

— El Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas indica que el proyecto
no se encuentra dentro de los limites de ningln lugar incluido en Red Natura 2000, ni
se prevé que pueda afectar de forma apreciable directa o indirectamente a los mismos
0 a sus valores ambientales.
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— La Direccidon General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural, indica que dicho
proyecto no presenta incidencias sobre el Patrimonio Arqueoldgico conocido. No obs-
tante, y como medida preventiva de cara a la proteccion del patrimonio arqueoldgico
no detectado, se impone la siguiente medida contemplada en el articulo 54.1 de la Ley
2/1999 de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura: “Si durante la ejecucion
de las obras se hallasen restos u objetos con valor arqueoldgico, el promotor y/o la
direccion facultativa de la misma paralizaran inmediatamente los trabajos, tomaran las
medidas adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran su descubrimiento
en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria de Cultura y Patrimonio”. Por ello
se resuelve informar favorablemente.

— El Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios emite informe en el que comunica que
el poligono 14, parcela 45 del término municipal de Plasencia, se encuentra en la Zona
de Alto Riesgo Ambroz - Jerte, en materia de prevencion de incendios forestales. Por
otra parte, indica que hay registro de incendio en la parcela objeto de estudio con fecha
05/09/2016, afectando a 9,089 has, viéndose afectada mas del 50 % de la parcela 45
del poligono 14 del municipio de Plasencia. Ademas, informa de la normativa especifica
de incendios forestales y en base a ella establece una serie de medidas incluidas en el
presente informe.

— La Secretaria General de Poblacion y Territorio indica que el proyecto no afecta a Vias
Pecuarias.

— La Confederacion Hidrografica del Tajo indica que, en cuanto a espacios protegidos, la
parcela se encuentra dentro de la zona sensible de las areas de captacion “Embalse de
Alcantara 2. ESCM552", de la zona de influencia de las zonas de bafio “Rio Jerte Aguas
abajo del Embalse Jerte-Plasencia hasta Garganta Oliva- ES030_ZBANBANO_0001" y
de la zona de influencia de vida piscicola “Rio Jerte ES030_ZPECPECES_005", recogidas
oficialmente en el PHT 2015-2021".

En lo referente a cauces, segun la cartografia consultada, la parcela se encuentra del mas
cercano, la garganta de Castrejon, a una distancia del orden de 250 m, en consecuencia,
se entiende por tanto que la explotacion no tendrd ningun tipo de interferencia con aguas
superficiales (ni dominio publico hidraulico, ni zonas de policia).

En cuanto al abastecimiento de aguas, en la documentacion aportada se indica: “Para el
abastecimiento de agua necesario para el desarrollo de la actividad turistica se cuenta
con un pozo de abastecimiento, ubicado segun se indica en la documentacion grafica que
se adjunta (plano 03), en la zona oeste de las edificaciones”. Para tomar agua de dicho
pozo existente, en caso de ser legal, es necesario ademas contar con la correspondiente
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concesion administrativa, cuyo otorgamiento es competencia de esta Confederacion. Sin
embargo, no consta en la informacion disponible en este Organismo que por parte del
promotor se haya solicitado la necesaria concesion de aguas. Cuando se solicite dicha con-
cesion, antes de su otorgamiento por parte de este Organismo se valorara si los recursos
existentes son compatibles con el Plan Hidroldgico del Tajo en funcién de la actividad que
se pretende desarrollar y del caudal que se solicita. Por lo tanto, sera en ese momento en
el cual la Confederacion Hidrografica del Tajo se pronuncie acerca de este extremo.

Cabe destacar que, en el caso de que el promotor tuviese alguna captacidon autorizada
en los alrededores de la parcela y que decidiese emplearla también para el complejo de
alojamientos rurales, se indica que, en tal supuesto, dicha captacion es posible que se en-
contrase autorizada para una finalidad diferente o para un volumen y/o caudal menor de
lo que se pretende en la actualidad. Por lo tanto, en caso de ser asi, dicho cambio de acti-
vidad o caudal debera ser notificado a la Confederacion Hidrografica del Tajo, puesto que
la utilizacion de un agua para fines diferentes o en cantidades mayores de los que constan
en la concesidn existente, puede constituir motivo de sancion.

En lo referente al sistema de saneamiento, en la documentacidén aportada se indica que:
“En la parcela se encuentra existente una fosa séptica con filtro bioldgico en la zona central
de la parcela, fosa que cumple la normativa que le es de aplicacion. Los vertidos nunca
seran directos sino a través de pozo o zanja filtrante. No se realizarad ningun tipo de vertido
a cauces o al terreno”. En consecuencia, pese al empleo del filtro bioldgico y de posterior
zanja filtrante, se indica que va a haber vertido de aguas residuales al dominio publico hi-
draulico, por lo cual es necesaria la autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Ademas, las redes de saneamiento deberan ser estancas, para evitar infiltracion de las
aguas residuales a las aguas subterraneas. Por otro lado, en el caso de que se contemple
el drenaje de aguas pluviales, se significa que esta Confederacion Hidrografica del Tajo no
autoriza la instalacion de redes de saneamiento unitarias, a no ser que sea totalmente im-
posible disponer de una red separativa y asi se haga constar a la hora de pedir la necesaria
autorizacion de vertido (por esta cuestion) en tal caso.

Asimismo, se establecen medidas para la reutilizacion de aguas residuales para riego, para
evitar impactos en la fase de obras sobre las aguas, y sobre las condiciones de seguridad
de la infraestructura de captacion.

3. Analisis de expediente

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, y considerando las res-
puestas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis para determi-
nar la necesidad de sometimiento del proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto
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ambiental ordinaria previsto en la seccion 1.2 del capitulo II, del titulo II, segun los crite-
rios del anexo III, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

3.1. Caracteristicas de proyecto.

La actuacion prevista consiste fundamentalmente en el cambio de uso de las edificacio-
nes existentes, del actual uso como edificaciones vinculadas a la explotacion ganadera
al uso pretendido como turismo rural. Asi pues, se trata fundamentalmente de adaptar
la distribucion interior de las edificaciones, asi como de dotarlas de las instalaciones
necesarias para el correcto funcionamiento de los alojamientos.

Actualmente la parcela cuenta con dos edificaciones construidas con su envolvente
terminada, pero con una distribucion interior que no responde al programa necesario
para el uso propuesto de turismo rural. Por tanto, se plantean las obras necesarias para
adaptar el interior de las edificaciones existentes al nuevo uso que se pretende como
casas-apartamentos rurales (cambio de uso).

El complejo turistico lo componen 3 casas-apartamentos rurales. EI denominado Aloja-
miento 1a se encuentra incluido en la edificacion 1 y cuenta con dos plantas de altura.
El Alojamiento 1bse encuentra también incluido en la edificacion 1 y se desarrolla en
planta baja; por ultimo, el denominado Alojamiento 1c corresponde con la edificacion 2
y se desarrolla en planta baja. Los tres alojamientos cuentan con una capacidad total
de 12 huéspedes y cada alojamiento cuenta con dos habitaciones dobles y un bafio,
ademas de salon-comedor-cocina como estancias esenciales). La superficie construida
total del Complejo una vez ejecutadas las reformas asciende a 421,85 m?.

En cuanto a los servicios necesarios para el funcionamiento de la actividad, se indica que
en la zona central de la parcela existe una fosa séptica impermeable con filtro bioldgico
con capacidad de 3.000 L. Los vertidos nunca seran directos sino a través de pozo o zan-
ja filtrante. El abastecimiento de agua se realizard mediante pozo de sondeo existente,
situado al oeste del conjunto de edificaciones. De este modo, no se crean instalaciones
o infraestructuras colectivas de caracter urbano, o redes destinadas a servicios de distri-
bucién y recogida. Unicamente se crea una pequefia red interior tanto de saneamiento
como de abastecimiento para poder dar servicio a las necesidades del Complejo.

En cuanto al suministro de energia eléctrica esta garantizado debido a la existencia de
un centro de transformacion aéreo en las proximidades de la finca (zona noreste) que
permite el suministro eléctrico.

Las dos edificaciones existentes responden a tipos constructivos tradicionales, median-
te muros de carga, forjados unidireccionales, cubiertas inclinadas con cubricién a base
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de teja curva roja y revestimientos de fechada con piedra de musgo de la zona o re-
vestimiento continuo de morteros de cal en color blanco o dentro de la gama de ocres
claros, para facilitar su integracion tanto el paisaje por el uso de colores similares a los
circundantes como por el uso de formas constructivas y materiales caracteristicos de la
zona y por tanto, de las construcciones existentes en las zonas rurales de la comarca.

Fase de construccidn: Serd necesaria la realizacidén de tareas de demolicién destinadas
a la adaptacion de las edificaciones al uso que se pretende. Serad necesaria la apertura
de un hueco en fachada (edificacion 1) y de otro hueco en el muro interior existente
(edificacién2) para dar cabida a una ventana y una puerta, necesarias fruto de la nue-
va distribucion interior que se propone para acoger las casas-apartamentos rurales.
Los movimientos de tierra seran pequefios, pues tanto solo seran necesarios para la
conexidn de las instalaciones necesarias para el funcionamiento del complejo. No sera
necesario realizar cimentaciones ni actuar sobre la estructura de las edificaciones.

Para los caminos de acceso del interior de la parcela se prevé pavimento de grava fil-
trante, a base de grava caliza seleccionada de machaqueo de 5 a 10 mm de didmetro,
estabilizada mediante reja alveolar de polietileno, color verde, de alta densidad y di-
mensiones 50x50x4 cm.

Se ejecutaran las zanjas para introducir las conducciones y elementos de las redes tanto
de saneamiento como de abastecimiento y se procederd al posterior relleno de las zan-
jas con tierras procedentes de la excavacion una vez retirados los bolos y escombros.

En la fase de funcionamiento de la actividad no se producira modificacion alguna de las ca-
racteristicas fisicas reduciéndose la actividad a la propia de una actividad turistica de baja
intensidad, esto es el alojamiento de huéspedes los apartamentos rurales proyectados.

El cese de actividad, conllevaria la restauraciéon de la zona con el desmontaje de la
construccion, gestion de residuos y regeneracion del suelo afectado por la construccion
que acoge la actividad turistica.

En cuanto a los efectos acumulativos de este proyecto con otros proyectos o actividades
proximas, se ha realizado un analisis de la zona donde se localiza, y la ubicacion se
corresponde con la Sierra de Santa Barbara, donde existe una proliferacion de cons-
trucciones destinadas fundamentalmente a segundas residencias fuera de ordenacion.
El area cuenta con una amplia red de caminos y se encuentra fuertemente antropizada,
pues la presencia humana en el entorno es frecuente.

La utilizacion de recursos naturales que este proyecto tendra se debera a la ocupacion
del suelo por las edificaciones y resto de instalaciones, otro recurso natural utilizado sera



NUMERO 99
D O E Miércoles, 25 de mayo de 2022 24065

el agua utilizada por los usuarios de la casa rural, limpieza de ésta. Esta agua provendra
de un pozo de sondeo existente situado al oeste de las instalaciones. El desarrollo de la
actividad conllevara una produccion de residuos asimilables a urbanos y aguas residua-
les. En cuanto a los riesgos de accidentes graves y/o catastrofes que pudieran afectar al
proyecto se encuentran fundamentalmente los incendios forestales y las inundaciones.

3.2. Ubicacién del proyecto.
3.2.1. Descripcion del lugar.

El proyecto se ubica en el Paraje “El Barranco”, situado en la parcela 45 del poligono
14 del término municipal de Plasencia, que cuenta con una superficie de 89.930,00 m?
segun la Certificacion Catastral. Dicha parcela tiene forma irregular y cuenta con una
pendiente descendente en direccion suroeste-noreste, por tanto, la cota de la parcela
va en descenso desde el acceso. El mismo se realiza desde la Carretera EX - 203 y a
través del “Camino de La Fabrica” que discurre por el lado sur de la parcela. La distan-
cia aproximada desde la parcela al nucleo urbano es de 952 metros.

La parcela sobre la que se ubican las edificaciones a calificar (Complejo de Alojamien-
tos Rurales) se integra dentro del suelo no urbanizable Comuin (SNUC), fuera de la Red
Natura 2000.

La vegetacion potencial del suelo se corresponde con los encinares de la serie medite-
rranea luso-extremadurense silicicola de la encina o Quercus rotundifolia y alcornoca-
les de Quercus suber y por tanto similares a la dehesa. Concretamente en esta zona
(Sierra de Santa Barbara) predomina el olivo y la vid con las siguientes caracteristicas:

Se trata de un paisaje en ladera en el que buena parte de los terrenos se encuentran
cultivados mediante el abancalamiento de las laderas con muros de mamposteria. En
estos cultivos predomina el olivar, como es el caso de la parcela objeto de estudio, ya
que se encuentra gran parte de superficie (mas del 50% de la misma) ocupada por una
plantacion de olivos. En la zona, las plantaciones de olivos se intercalan con bancales,
nogales e higueras. Hoy en dia estos cultivos se encuentran en retroceso siendo pauli-
namente ocupados por usos periurbanos, sin ningun tipo de ordenacién urbanistica.

En lo que respecta a la fauna, en esta zona nos podemos encontrar sapo de espuelas, el
sapo corredor y sapo comun entre los anfibios y en cuanto a reptiles, cabe citar el lagarto
ocelado, la culebra bastarda, la culebrilla ciega, la lagartija colirroja, la lagartija ibérica y
la salamanquesa comun. El grupo de mayor diversidad es el de las aves, las especies mas
comunes son el pinzon vulgar, el herrerillo, el verdecillo, el rabilargo, el zorzal charlo, la to-
tovia, la cogujada montesina, también pueden encontrarse perdices y codornices y rapaces
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nocturnas como el carabo y el autillo, asi como diversas especies que cazan en estas zonas
como el aguila calzada, perdicera, el ratonero comun, el halcén peregrino, el cernicalo, etc.
Entre los mamiferos cabe citar topillos, ratones de campo, erizo comun, liebre y conejo.

En cuanto al patrimonio arqueoldgico, no se han recogido elementos en la zona que
pudiesen formar parte del catalogo de bienes protegidos de Plasencia. En el entorno
inmediato del proyecto no existen vias pecuarias.

3.2.2. Alternativas de ubicacion.

El documento ambiental plantea alternativas de ubicacidon y de construccion de la ins-
talacion objeto de estudio:

Alternativa cero (descartada): se basa en no realizar ninguna intervencion en el
area de estudio, de manera que el cese de la actividad desarrollada supondria el
abandono de las edificaciones y, por tanto, del medio circundante, ya que un uso
responsable del suelo propicia un cuidado mas a fondo del mismo.

Alternativa 1: se valora la alternativa de ejecutar un nuevo complejo sin tomar en
consideracion las edificaciones ya existentes en otra area de la parcela, de manera
que se facilitaba el disefio de alojamientos sin las limitaciones que de las edificacio-
nes existentes se desprenden.

Alternativa 2: que es objeto del proyecto, plantea la realizacion de un cambio de uso
de las edificaciones existentes, minimizando asi la envergadura de la intervencion
y propiciar el aprovechamiento de edificaciones auténticamente tradicionales, y con
caracter propiamente rural, muy adecuado para la actividad que pretende llevarse a
cabo. Asi pues, se han considerado entre los condicionantes de disefio, las limitacio-
nes que se desprenden de las edificaciones ya existentes.

Dentro de las alternativas anteriores, se ha optado por la alternativa 2, por no resultar
negativa para el entorno ya que tanto las edificaciones como los caminos interiores se en-
cuentran ya existentes, por lo que no se realiza mas actuacion que la de la redistribucién
de los espacios interiores de las edificaciones a fin de que puedan acoger el uso que se
pretende (uso turistico). No resultan alterados los trazados, los caminos de acceso a la fin-
ca y de comunicacidn en su interior, ni la configuracion del terreno existente actualmente.

3.3. Caracteristicas del potencial impacto.

— Red Natura y Areas Protegidas. el proyecto no se encuentra dentro de los limites de
ningun lugar incluido en Red Natura 2000, ni se prevé que pueda afectar de forma
apreciable directa o indirectamente a los mismos 0 a sus valores ambientales.
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— Sistema hidroldgico y calidad de las aguas. Segun la cartografia consultada, la par-
cela se encuentra del cauce mas cercano, la garganta de Castrejon a una distancia
del orden de 250 metros. En consecuencia, se entiende, por tanto, que la explotacion
no tendrad ningun tipo de interferencia con aguas superficiales (ni dominio publico
hidraulico ni zonas de policia.). La captacidn de aguas se realiza desde un pozo exis-
tente y no consta en el organismo de cuenca la necesaria concesion de aguas para
el uso pretendido. En cuanto al sistema de saneamiento se indica que en la parcela
existe una fosa séptica con filtro bioldgico en la zona central de la parcela, fosa que
cumple la normativa que le es de aplicacion. Pese al empleo del filtro bioldgico y la
posterior zanja filtrante, se indica que va a haber vertido de aguas residuales al do-
minio publico hidraulico.

— Suelo. El impacto principal del proyecto sobre este factor sera el ocasionado por la ocu-
pacion de la edificacion y de los escasos movimientos de tierras llevados a cabo para
la fase de construccion, considerandose para el presente proyecto de escasa entidad.
Aplicando las correspondientes medidas, estas afecciones no deberian ser significa-
tivas. Los impactos producidos sobre el suelo en la fase de funcionamiento seran la
ocupacion del mismo por la construccion, asi como posibles derrames accidentales.

— Fauna. No se esperan impactos significativos sobre la fauna salvaje durante las fases
de construccion y funcionamiento mas alla de los relacionados con la actividad de los
residentes del turismo rural. Del informe del Servicio de Conservacion de la Natura-
leza y Areas Protegidas se desprende que el proyecto no es susceptible de causar de
forma significativa degradaciones sobre las especies por las que se han declarado los
lugares de la Red Natura 2000 objeto del presente informe, y que resulta compatible
con los planes de proteccion vigentes de las especies presentes.

— Vegetacidn. Las edificaciones, ya existentes, se ubican en un area desprovista de
vegetacion arbdrea por lo que no requerird el talado de ningun ejemplar arbéreo. El
impacto sobre la vegetacion sera compatible.

— Paisaje. El paisaje no sufrira alteracion con respecto al estado actual, pues la envolven-
te de las edificaciones ya se encuentra finalizada. En la fase de funcionamiento, dada la
tipologia constructiva de las instalaciones, el impacto paisajistico sera compatible.

— Calidad del aire, ruido y contaminacion luminica. Sobre la calidad del aire y el ruido el
mayor impacto se producira durante la fase de construccion, por la maquinaria, movi-
mientos de tierras y acciones constructivas. Durante la fase operativa, se producira este
tipo de afeccion cuando la casa rural tenga huéspedes. Se considera que esta afeccion
sera poco significativa, no obstante, se aplican medidas para evitarlo y/o minimizarlo.
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— Patrimonio arqueoldgico y dominio publico: No se han detectado elementos patrimo-
niales en la zona de actuacion.

— Consumo de recursos y cambio climatico: los recursos consumidos por el proyecto son
la ocupacion del suelo y el agua utilizada por los usuarios de la casa rural y la limpieza
de ésta. Teniendo en cuenta que el consumo de agua se limita al periodo en el que la
casa rural tenga huéspedes, se considera que la afeccidn ocasionada por el consumo de
recurso hidrico sera poco significativa. La energia eléctrica consumida procede de un
transformador aéreo situado en las proximidades de la finca que mediante zanja llegara a
las edificaciones con una canalizacion subterranea. Dada la pequeia entidad del proyecto
con capacidad maxima de 12 huéspedes, el mismo, no contribuye al aumento significa-
tivo del cambio climatico, ni en la fase de construccién ni en la fase de explotacion.

— Medio socioecondmico: El impacto en el medio socioecondmico sera positivo directa e
indirectamente, ya que se diversifica la actividad econdmica del entorno. Indirectamente,
al aumentar la oferta de alojamiento en la comarca aumenta el nimero de potenciales
visitantes a la misma favoreciendo la actividad turistica y el comercio de la zona.

— Sinergias. Del analisis efectuado al proyecto, se observa que el area de implantacion
estd siendo ocupado por usos periurbanos, sin ningun tipo de ordenacién urbanis-
tica. La ocupacion espontanea de este espacio esta produciendo una alteracion del
entorno, que obliga a la busqueda de soluciones que pongan limite a las situaciones
urbanisticas derivadas de la proliferacion incontrolada de construcciones y a la inci-
dencia ambiental que la acumulacion de éstas, puedan ocasionar sobre el entorno,
principalmente sobre las aguas, la salud publica y el paisaje.

— Vulnerabilidad del proyecto. El promotor incluye el apartado “Vulnerabilidad del Pro-
yecto ante riesgos de accidentes graves o catastrofes” en el documento ambiental,
de conformidad con lo estipulado en la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se
modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Se han anali-
zado los riesgos de inundaciones, el riesgo nuclear, el riesgo de incendio forestal, el
riesgo sismico, el trafico rodado y transporte de mercancias peligrosas y las indus-
trias proximas, concluyendo que existe riesgo alto para el riesgo de inundacion, no
existe riesgo nuclear, se trata de una zona de alto riesgo frente a incendios forestales
y no se considera como una zona de riesgo sismico.

En conclusion, se trata de una actividad que no tiene efectos adversos significativos sobre el
medio ambiente, siempre que se apliquen las medidas recogidas en el apartado 4 “Condicio-
nes y medidas para prevenir y corregir los efectos adversos sobre el medioambiente”, Igual-
mente, el proyecto no afecta a espacios de la Red Natura 2000. Por ello, del andlisis técnico se
concluye que no es preciso someter el proyecto a evaluacidn de impacto ambiental ordinaria.
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4. Condiciones y medidas para prevenir, corregir y compensar los efectos adversos sobre el
medio ambiente.

a. Condiciones de caracter general

— Deberan cumplirse todas las medidas protectoras y correctoras descritas en el do-
cumento ambiental, en tanto no entren en contradiccion con el condicionado del
presente informe.

— Se informara a todo el personal implicado en el funcionamiento de la instalacion del
contenido del presente informe de impacto ambiental, de manera que se ponga en
su conocimiento las medidas que deben adoptarse a la hora de realizar las activida-
des. Asimismo, se dispondra de una copia del presente informe en el lugar donde se
desarrollen las actividades.

— Cualquier modificacion del proyecto original, incluido el cambio de uso de las cons-
trucciones, debera ser comunicada al érgano ambiental. Dichas modificaciones no
podran llevarse a cabo hasta que este 6rgano no se pronuncie sobre el caracter de
la modificacion, al objeto de determinar si procede o no someter nuevamente el pro-
yecto al trdmite ambiental oportuno.

— No se realizard ningun tipo de obra auxiliar sin contar con su correspondiente infor-
me, segun la legislacion vigente.

— Se estara a lo dispuesto en la normativa en materia de incendios forestales, Decreto
260/2014, de 2 de diciembre, por el que se regula la Prevencion de los incendios
forestales en la Comunidad Auténoma de Extremadura y modificaciones posteriores,
asi como el Decreto 52/2010, de 5 de marzo, por el que se aprueba el plan de lucha
contra incendios forestales de la Comunidad Auténoma de Extremadura (Plan Infoex),
y modificaciones posteriores. También se estard a lo dispuesto en las Ordenes anuales
por las que se declaran las épocas de peligro de incendios forestales del Plan Infoex.

— Se debera disponer de medidas de autoproteccidn o autodefensa, en base a lo esta-
blecido en el articulo 11. Medidas de Autoproteccion o Autodefensa frente a incendios
forestales de la Orden de 9 de octubre de 2020 (DOE de 14 de octubre de 2020) por
las que se establecen las Medidas de Autodefensa que tienen como objeto la ejecu-
cion de medidas preventivas sobre lugares vulnerables o susceptibles no sujetos a
Memoria Técnica, sin perjuicio de su normativa sectorial de aplicacion.

— Debe reducirse o eliminarse la vegetacién inflamable en el entorno de instalaciones, equi-
pamientos y edificaciones, con una distancia minima de la vegetacion a las edificaciones
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de 3 metros (en suelo y vuelo), e igualmente para los paneles solares, siendo muy impor-
tante el mantenimiento anual de dichas medidas de prevencion, y de disponer de rutas
de evacuacion alternativas al acceso principal u opciones de confinamiento seguro.

La vegetacion que se introduzca en la parcela no seran especies de alta inflamabili-
dad, como del género Cupressus y Pinus.

Las zonas de aparcamiento deben estar en suelo mineral, con un perimetro de 3
metros a cualquier vegetacion.

No obstaculizar los caminos y entradas.
Se debe evitar que el mobiliario exterior sea de materiales inflamables.

En ningln caso se procedera a la quema de vegetacion, ya que esta practica, ademas
de la destruccion de un lugar de refugio y alimento de fauna, provoca procesos de
erosion y pérdida de fertilidad del suelo.

No se emplearan herbicidas en las labores de limpieza de la vegetacidn por el alto riesgo
de contaminacion de las aguas publicas y el dafio a las poblaciones animales silvestres.

Se respetara el arbolado autdctono existente en la parcela, asi como la vegetacion
arbdrea y arbustiva de las lindes, con objeto de mantener un buen estado ecoldgico
de los habitats presentes. En caso de necesitar la corta de algin ejemplar sera nece-
sario contar con autorizacion previa del Servicio de Ordenacién y Gestion Forestal.

Para el abastecimiento de agua de la actuacion, se debera solicitar ante la Comisaria
de Aguas de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo la concesion de aguas publicas,
cuyo otorgamiento estara supeditado a la disponibilidad del recurso.

En cuanto a las aguas residuales, se ha previsto una fosa séptica, considerandose
la aplicacion de las aguas residuales depuradas al terreno como tratamiento com-
plementario al sistema de depuracion propuesto, para lo cual se debera solicitar la
pertinente autorizacion de vertido del efluente del filtro bioldgico.

La responsabilidad relativa a las condiciones de seguridad de la infraestructura de
captacion debe recaer sobre el titular de la misma. Los pozos y sondeos deben dotar-
se de elementos de seguridad, tales como vallados, arquetas o casetas y estar debi-
damente sefializados para proteger a las personas y animales de caidas accidentales.

Si durante el desarrollo de la actividad se detectara la presencia de alguna especie
incluida en el Catédlogo de Especies Amenazadas de Extremadura (Decreto 37/2001,
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de 6 de marzo, por el que se regula el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de
Extremadura, y Decreto 78 /2018, de 5 de junio, por el que se modifica el Decreto
37/2001, de 6 de marzo, por el que se regula el Catalogo Regional de Especies Ame-
nazadas de Extremadura), y/o en el Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas (Real
Decreto 130/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listados de Especies Sil-
vestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Ame-
nazadas), que pudiera verse afectada, se paralizard inmediatamente la actividad y se
estara a lo dispuesto por el personal técnico de la Direccion General de Sostenibilidad
y el agente del Medio Natural de la zona, previa comunicacion de tal circunstancia.

— En las revegetaciones no se podran emplear especies introducidas y/o potencialmen-
te invasoras, con el objetivo de evitar riesgos en relacidon a invasiones bioldgicas.
Se tendra en cuenta que las plantas no sean ninguna de las contempladas en el RD
630/2013 por el que se regula el catalogo espafiol de especies exoticas invasoras.

— Para el cerramiento perimetral, se atendera a lo dispuesto en el Decreto 226/2013,
de 3 de diciembre por el que se regulan las condiciones para la instalacion, modifi-
cacién y reposicion de los cerramientos cinegéticos y no cinegéticos en la comunidad
autéonoma de Extremadura.

— Respecto a la ubicacion y construccion, se atendra a lo establecido en la Normativa
Urbanistica y en la comunicacion ambiental municipal, correspondiendo al Ayunta-
miento de Plasencia las competencias en estas materias.

— En todo caso, si como consecuencia del desarrollo de la actividad se produjese la de-
gradacion fisica del suelo, la pérdida de vegetacion o la contaminacion de las aguas
sera responsabilidad del propietario, el cual deberd adoptar las medidas correspon-
dientes para la recuperacion del medio.

— En aquellas operaciones en las que se generen restos vegetales (podas, desbroces,
etc.), se atendera a lo dispuesto en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular. En este sentido, con caracter general, no esta
permitida la quema de residuos vegetales generados en el entorno agrario, priorizando
su reciclado mediante el tratamiento bioldgico de la materia organica. Unicamente podra
permitirse la quema de estos residuos con caracter excepcional, y siempre y cuando
cuenten con la correspondiente autorizacion individualizada que permita dicha quema.

b. Medidas en la fase de construccion

— La zona de obras se jalonara, evitando afectar a terrenos o vegetacion aledana a las zonas
estrictamente necesarias para la ejecucion de las obras. Asi mismo, los desbroces y movi-
mientos de tierra se limitaran a lo estrictamente necesario para la ejecucién del proyecto.
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— El perfilado de taludes se realizara en su totalidad con tierras procedentes del des-
monte, y los sobrantes podran reutilizarse en la adecuacion de los caminos afectados
durante las obras.

— En cuanto a las tierras y piedras de desmonte, en cumplimiento del principio de
jerarquia en la gestion de residuos, se debera priorizar su reutilizacion en la propia
obra, y si ello no fuera posible se deberan valorizar mediante su uso en restauracion,
acondicionamiento o relleno, evitando en todo caso su eliminacion en vertedero. En
este sentido, se debera cumplir lo establecido en la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre, sobre normas generales de valorizacion de materiales naturales excavados
para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas en las que
se generaron, asi como contar con las autorizaciones e informes ambientales corres-
pondientes en caso de ser necesario.

— Se utilizaran los accesos existentes para la realizacion de los trabajos, minimizando la
entrada de maquinas o vehiculos de transporte de materiales en los lugares naturales y
evitando establecer en ellos los parques de maquinaria o material de rechazo o acopios.

— Un posible impacto sobre la hidrologia puede proceder de la remocion de tierras
durante los trabajos y su posterior arrastre pluvial, provocando un incremento del
aporte de solidos a los cauces, por lo que habra que tomar las medidas necesarias
para evitarlo.

— Con objeto de producir la minima afeccidn posible a los cursos de agua, se prohibe:
e Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

e Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su natura-
leza y el lugar en que se depositen, que constituyan o puedan constituir un pliego
de contaminacién de las aguas o de degradacion de su entorno.

e Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico al agua que constituyan o pue-
dan constituir una degradacion del mismo.

— Para reducir la compactacion del suelo, la maquinaria no circulara fuera de los ca-
minos existentes con el terreno con exceso de humedad. Durante los periodos de
tiempo en que la maquinaria no esté en funcionamiento, ésta permanecera en los
lugares designados como parque de maquinaria.

— Se evitara el transito de maquinaria pesada por las orlas de vegetacion riparia que
estén presentes. Se deben respetar las saucedas, alisedas, fresnedas y la vegetacion
de charcas y vaguadas (juncales, vallicares y majadales).
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— Uno de los principales impactos ambientales suele provocarse en las zonas de aco-
pios de material o de préstamos, asi como por otras obras puntuales no reflejadas
en el proyecto y zonas de transito de caminos y magquinaria. Todas las zonas de
préstamos, acopios, parques de maquinaria y obras auxiliares deberan contar con las
autorizaciones e informes ambientales correspondientes en caso de ser necesario.

— Las areas de acopio y el parque de maquinaria se ubicaran en un lugar adecuado, no
situandolo inmediatamente junto a los cauces, tomando las medidas necesarias de
proteccion de los materiales para evitar posibles derrames accidentales y arrastres
hacia la red de drenaje natural. En los cambios de aceite y lubricacion de la maqui-
naria se debe prevenir cualquier pérdida o vertido incontrolado. El parque de maqui-
naria se situara en zonas previamente degradadas o carentes de vegetacion.

— No se acumularan tierras, escombros, ni cualquier otro material de obra o residuo en
zonas proximas a los cauces (distancia minima de 5 metros), ni interfiriendo en la
red natural de drenaje.

— Los caminos que se hayan visto afectados durante la ejecucion de las obras seran
restituidos a su estado original.

— No podran verse afectados elementos estructurales del paisaje de interés para la
biodiversidad, como linderos de piedra y de vegetacion, muros de piedra, majanos,
fuentes, pilones, charcas, afloramientos rocosos, etc.

— En ninguin caso se dejaran restos y basuras (plasticos, embalajes, restos de tuberia,
etc.) en el entorno. Al finalizar los trabajos se debera proceder a la retirada de cual-
quier tipo de residuo no biodegradable generado por la maquinaria u operarios, los
cuales seran almacenados en condiciones adecuadas de higiene y seguridad mien-
tras se encuentren en su poder, debiendo ser entregados a un gestor autorizado para
su tratamiento adecuado, disponiendo de acreditacion documental de dicha entrega.
En todo caso se cumplira lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos
y suelos contaminados para una economia circular.

— Todas las maniobras de mantenimiento de la maquinaria se realizardn en instalaciones
adecuadas para ello (cambios de aceite, lavados, etc.), evitando los posibles vertidos acci-
dentales al medio. Los aceites usados y residuos peligrosos que pueda generar la maquina-
ria se recogeran y almacenaran en recipientes adecuados para su evacuacion y tratamien-
to por gestor autorizado. En todo caso se cumplira toda la normativa relativa a residuos.

— Para minimizar la emision de contaminantes y ruidos a la atmdsfera la maquinaria debe
estar puesta a punto en cuanto a los procesos responsables de sus emisiones, cumpliendo
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lo dispuesto en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emi-
siones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

— Al finalizar los trabajos se llevara a cabo una limpieza general de todos aquellos res-
tos generados durante la fase de construccion y se realizara la restauracion ambien-
tal de la zona aprovechando el substrato edafico retirado antes del comienzo de las
obras. Se descompactara el suelo que se haya visto afectado, se extendera la tierra
vegetal acopiada y se revegetaran los taludes y zonas afectadas. Estos trabajos de-
beran concluirse en un plazo no superior a un mes desde la finalizacion de las obras.

— Los residuos de construccion y demolicion (RCD) que se generen durante la fase de
construccion, se deberan separar adecuadamente y entregar a una planta de recicla-
je autorizada para su tratamiento, cumpliendo en todo caso lo establecido en el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de
los residuos de construccion y demolicidn, y en el Decreto 20/2011, de 25 de febrero,
por el que se establece el régimen juridico de la produccion, posesion y gestion de los
residuos de construccion y demolicién en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

— Si durante la ejecucion de los trabajos de construccion se hallasen restos u objetos
con valor arqueoldgico, el promotor y/o la direccidn facultativa de la misma paraliza-
ran inmediatamente los trabajos, tomaran las medidas adecuadas para la proteccion
de los restos y comunicaran su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas
a la Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes.

c. Medidas en la fase operativa
Instalacion turistica:

— Residuos. Los residuos generados en el desarrollo de la actividad deberan ser gestio-
nados conforme a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular. La gestion de residuos debera ser realizada
por empresas que estén registradas conforme a lo establecido en la Ley 7/2022.

— Los residuos peligrosos generados en las instalaciones deberan envasarse, etiquetar-
se y almacenarse conforme a lo establecido en la normativa vigente y normas técni-
cas de aplicacion. El tiempo maximo para el almacenamiento de residuos peligrosos
no superara los seis meses.

— Gestion de aguas residuales. Para la gestion de las aguas residuales, la fosa sépti-
ca estanca (que debera contar con certificado de estanqueidad suscrito por técni-
co competente), deberad estar debidamente dimensionada para albergar el caudal
maximo. Se deberd evacuar el contenido antes de superar los 2/3 de su capacidad.
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Se realizaran las tareas de mantenimiento oportunas para garantizar el buen funcio-
namiento del sistema. Las aguas residuales de las fosas sépticas seran gestionadas
por gestor de residuos autorizado o bien se obtendra la autorizacion de vertido segun
indica la Confederacion Hidrografica del Tajo en su informe.

— Las redes de saneamiento deberan ser estancas para evitar la infiltracion de las
aguas residuales a las aguas subterraneas. Por otro lado, en el caso de que se con-
temple drenaje de aguas pluviales se significa que esta Confederacion Hidrografica
del Tajo no autoriza la instalacién de redes de saneamiento unitarias, a no ser que
sea totalmente imposible disponer de una red separativa y asi se haga constar a la
hora de pedir la necesaria autorizacion de vertido (por esta cuestion) en tal caso.

— Las aguas pluviales procedentes de las cubiertas de los edificios verteran directa-
mente al terreno. Se evitara que las aguas pluviales entren en contacto con cualquier
elemento que las pueda contaminar. Asi como también se deberd evitar que las
aguas pluviales provoquen efectos erosivos en el terreno (carcavas).

— Se deberan cumplir las prescripciones de calidad acustica establecidas en el Real De-
creto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad
y emisiones acusticas y en el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacion
de Ruidos y Vibraciones.

— El alumbrado exterior de las instalaciones serd el minimo imprescindible, ya que la
construccion se encuentra inmersa en un entorno de alta naturalidad y oscuridad.
En cualquier caso, el alumbrado exterior debera evitar la contaminacién luminica
nocturna por farolas o focos, por lo que se usara iluminacion blanca neutra o calida,
de baja intensidad en puntos bajos y dirigida hacia el suelo con apantallado comple-
tamente horizontal, u otras formulas que garanticen la discrecion paisajistica noc-
turna. Se recomienda contar con reguladores automaticos de encendido, apagado o
regulacion de la intensidad en funcion del uso de la casa rural.

— El plan de mantenimiento de la casa rural debera contemplar, al objeto de reducir
la situacion especialmente desfavorable frente a un incendio forestal, la reduccién o
eliminacion de la vegetacion inflamable en el entorno de las instalaciones, equipa-
mientos y edificaciones, con una distancia minima de la vegetacion a las edificaciones
de 3 m (en suelo y vuelo), siendo muy importante el mantenimiento anual de dichas
medidas de prevencion, y disponer de rutas de evacuacion alternativas al acceso prin-
cipal u opciones de confinamiento seguro. Ademas, se recomienda que, la vegetacion
que se introduzca en las parcelas no sea de alta inflamabilidad, como la del género
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Cupressus y Pinus. Las zonas de aparcamiento deben de estar en suelo mineral, con
un perimetro de 3 metros a cualquier vegetacion. No obstaculizar los caminos y en-
tradas. El mobiliario exterior, se debe evitar que sea de materiales inflamables.

— En cualquier caso, para las actuaciones sobre el arbolado existente se deberd cumplir
con lo establecido en el Decreto 134/2019, de 3 de septiembre, por el que se regula
la realizacion de determinadas actuaciones forestales en el ambito de la Comunidad
Autonoma de Extremadura y los Registros de Cooperativas, Empresas e Industrias
Forestales y de Montes Protectores de Extremadura.

— Para el cerramiento perimetral, se atendera a lo dispuesto en el Decreto 226/2013,
de 3 de diciembre por el que se regulan las condiciones para la instalacion, modifi-
cacion y reposicion de los cerramientos cinegéticos y no cinegéticos en la comunidad
auténoma de Extremadura.

— No se utilizardn herbicidas para el control o eliminacion de la vegetacion.
d. Medidas de integracion paisajistica.

— Se crearan pantallas vegetales, implantando especies arboéreas y/o arbustivas autoc-
tonas alrededor de las edificaciones, a fin de minimizar el impacto paisajistico. Las
plantaciones se realizaran en bosquetes, evitandose formas y marcos regulares.

— Las plantas a utilizar deberan estar libres de agentes patégenos y provenir de vivero
certificado.

— Se asegurara el éxito de las plantaciones, para lo cual se realizara un mantenimiento
adecuado, asi como la reposicion de las marras que fueran necesarias. Se realizaran
los oportunos riegos de apoyo durante los primeros afos de la plantacion.

— Las edificaciones deben mantener las especificaciones contempladas en el documen-
to ambiental, manteniendo una estructura de edificacion tradicional integrada en el
medio. Los acabados exteriores se realizaran con tonos y colores que se integren
y no destaquen en el entorno, tonos ocres suaves. En cualquiera de los elementos
constructivos e instalaciones auxiliares no deben utilizarse tonos llamativos o brillan-
tes. Las cubiertas seran de teja arabe en color rojizo, y los revestimientos de fachada
en piedra del lugar.

e. Medidas a aplicar al final de la actividad

— Al final de la actividad se procedera al derribo de las construcciones, al desmante-
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lamiento de las instalaciones y al relleno de las fosas. El objetivo de la restauracion
sera que los terrenos recuperen su aptitud agricola original, demoliendo adecuada-
mente las instalaciones, y retirando los residuos a gestor autorizado.

— Si una vez finalizada la actividad se pretendiera adaptar las instalaciones para otro
uso distinto, éstas deberan adecuarse al nuevo uso. Dicha modificacion debera con-
tar con todos los informes y autorizaciones exigibles en su caso.

f. Programa de vigilancia y seguimiento ambiental

— EI promotor debera disponer de un programa de vigilancia ambiental que debera
contener, al menos, un informe anual sobre el seguimiento de las medidas incluidas
en el informe de impacto ambiental.

— En base al resultado de estos informes se podran exigir medidas correctoras suple-
mentarias para corregir las posibles deficiencias detectadas, asi como otros aspectos
relacionados con el seguimiento ambiental no recogidos inicialmente.

Teniendo en cuenta todo ello, asi como la no afeccidon del proyecto a espacios de la Red Na-
tura 2000, esta Direccion General de Sostenibilidad, a propuesta del Servicio de Prevencion,
Calidad Ambiental y Cambio Climatico, resuelve, de acuerdo con la evaluacion de impacto
ambiental simplificada practicada conforme a lo previsto en la seccidn 2.2 del capitulo II del
titulo II, tras el analisis realizado con los criterios del anexo III de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, que no es previsible que el proyecto “Complejo de Aloja-
mientos Rurales” en la parcela 45 del poligono 14 del término municipal de Plasencia, vaya a
producir impactos adversos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se considera
necesario someter el proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

El informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos
que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera
procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo de cuatro afios desde su publicacion.

Su condicionado podra ser objeto de revision y actualizacién por parte del drgano ambiental cuando:

— Se produzca la entrada en vigor de nueva normativa que incida sustancialmente en el
cumplimiento de las condiciones fijadas en el mismo.

— Cuando durante el seguimiento del cumplimiento del mismo se detecte que las medidas
preventivas, correctoras o compensatorias son insuficientes, innecesarias o ineficaces.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 47.5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluaciéon ambiental, el Informe de Impacto Ambiental no sera objeto de recurso alguno, sin
perjuicio de los que, en su caso, procedan en via administrativa o judicial frente al acto, en su
caso, de autorizacion del proyecto.

El informe de impacto ambiental serd objeto de publicacion en el Diario Oficial de Extre-
madura y en la pagina web de la Consejeria para la Transicidn Ecoldgica y Sostenibilidad
(http://extremambiente.gobex.es/).

El presente informe de impacto ambiental se emite a los solos efectos ambientales y en virtud
de la legislacion especifica vigente, sin perjuicio de aquellas otras autorizaciones sectoriales o
licencias que sean necesarias para la ejecucion del proyecto.

Mérida, 13 de mayo de 2022.

El Director General de Sostenibilidad,

JESUS MORENO PEREZ
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