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AYUNTAMIENTO DE MEMBRIO

ANUNCIO de 1 de diciembre de 2022 sobre consulta previa de determinacion
del Sistema de Ejecucion. (2022082027)

Vista la solicitud formulada por Don Pablo y Manuel Acuna Malpartida, en su condicién de
propietario Unico de los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacion ™ Zona M3 del Proyecto
de Delimitacion de Suelo Urbano de Membrio, sobre la viabilidad de la actuacion de transfor-
macion urbanistica, en la que:

a) Se especifica la Unidad Integral de Actuacion por referencia al PDSUM, en el que figura
la misma con la denominacion de “Zona M3”, en la que se realizara la actuacion sistema-
tica de nueva urbanizacion a fin de la generacion de nuevo suelo urbanizado en forma
de solares.

b) Se fija el plazo indicativo, de dos afios, para la total ejecucion de la actuacion a contar
desde la declaracion de viabilidad por el Ayuntamiento, y de 3 meses para la presenta-
cion de los documentos juridicos urbanisticos: Programa de Ejecucion como instrumen-
to de gestidn urbanistica que identifique y organiza la concreta actuacion sistematica de
nueva urbanizacion que contendra los siguientes documentos:

b.1) Propuesta Técnica en la que se exprese la asuncion de la ordenacion detallada
incluida en el PDSUM vy el anteproyecto de urbanizacion.

b.2) Propuesta de Convenio Urbanistico a suscribir entre el propietario Unico de los te-
rrenos y agente urbanizador y el Ayuntamiento de Membrio.

¢) Proposicion del Sistema de Compensacion en Régimen de Gestion Indirecta de la Ejecu-
cion del Planeamiento, al contar el propietario Unico con el 100% de la superficie de la
Unidad de Actuacion.

d) Cualificacién Técnica de los consultantes.

Los consultantes expresan en el escrito de consulta la relacion de medios y equipos
técnicos y profesionales encargados del desarrollo de los documentos juridicos-urba-
nisticos con indicacion de su cualificacion y experiencia y estos son:

d.1) La Empresa constructora local que ejecutara materialmente las Obras de Urbaniza-
cion sera “Construcciones Rodriguez Mogedano, SL,” domiciliada en Membrio, Ave-
nida del Emigrante,30, que cuenta con solvencia técnica, econdmica y financiera.
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d.2) Los documentos juridicos-urbanisticos seran redactados por el arquitecto Don Fer-
nando Acufia Batalla, el cual ha sido redactor de las Modificaciones Puntuales del
Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Membrio y que cuenta con cualifica-
cion y experiencia

Visto el informe de la Secretaria-Intervencion sobre la legislacion aplicable y el procedimiento
a seguir en la resolucidn del expediente.

Visto en Informe del Técnico Municipal en el que se fijan los criterios y las bases orientativas
de la programacion para la ejecucion de la actuacion de nueva urbanizacion.

Y en ejercicio de las competencias que me atribuye el articulo 21,1,f) de la Ley 7/1985, de
14 de abril, de Bases de Régimen Local valorando los aspectos especificados en la consulta,
detallados en los apartados anteriores y en los informes emitidos,

RESUELVO:

Primero. Declarar la viabilidad de la actuacion de transformacion urbanistica de la unidad
de actuacion integral denominada * Zona M3 “ del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
de Membrio formulada por Don Pablo y Manuel Acuia Malpartida en la consulta urbanistica
para realizar una actuacion sistematica de nueva urbanizacion a fin de la generacion de nuevo
suelo urbanizado en forma de solares.

Segundo. Determinar como Régimen de Gestion de la actividad de ejecucion del planeamien-
to para la actuacidn sistematica de nueva urbanizacion el Régimen de Compensacion, de ges-
tion indirecta de la unidad en el que el propietario Unico de los terrenos, aporta el terreno de
cesion obligatoria y gratuita y realiza a su costa la urbanizacién en los términos y condiciones
establecidos en el Programa de Ejecucion aprobado.

Tercero. Se fijan los siguientes criterios y bases orientativas para el desarrollo de la actua-
cion que se incorporaran al Programa de Ejecucion:

a) De La red viaria y su conexion con la de su entorno:

a.1) El nuevo vial enlaza la Carretera de Carbajo CV-127 con la Carretera de Alcantara
EX-117 ; siendo este el sentido de la circulacion.

a.2) Calzada: Pavimento de 20 cm de hormigdn semipulido HM-20 armado con mallazo,
con juntas de dilatacion cada 10 metros sobre base de zahorra compactada de 15
cm de espesor.

a.3) Aceras : Al mismo nivel de la Calzada con bordillo y de diferenciacién con pavimen-
to de loseta antideslizante de color asentada con mortero sobre 10 cm de hormi-
gon HM-20.
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En las zonas de vado personal coincidiendo con los pasos de cebra se colocara una lo-
seta de diferente color y textura, de acuerdo a la forma determinada en el Reglamento
de Accesibilidad y Supresion de Barreras de Extremadura.

b) Las redes de abastecimiento, evacuacion y depuracion de aguas, con sefialamiento de
su punto de conexion con las redes existentes y de vertido:

b.1) La red abastecimiento de la Unidad de Actuacion se realizard con tubo de polieti-
leno reticulado de alta densidad de presion nominal 10 atmosferas; discurrira por
debajo de las aceras del vial y conectara con la Red General de Abastecimiento de
125 mm de diametro establecida en la Avenida del Emigrante donde existe caudal
y presion suficiente, estableciéndose la recirculacion para evitar puntos de no re-
torno.

La red dara servicio ademas a hidratantes, (que se deberan contemplar en el Pro-
yecto de Urbanizacion establecidos conforme a la normativa ) y a la red de riego
y al sistema de goteo para los arboles.

b.2) La red de saneamiento se realizara en PVC de 315 mm de diametro , con junta
elastica,ubicandose en el eje de la calzada a una profundidad minima de 1,00 m
conexionandose por la Red General establecida en la Avenida del Emigrante.

Dispondra de los siguientes elementos:

¢ Pozos de Registro visitables que se situaran en los cambios de direccién en las
alineaciones rectas a distancias no superiores a 50,00 m.

e Sumideros uno por cada pozo, dispuestos en el lado de la calle que garanticen
la recogida de aguas pluviales.

e Acometidas a las parcelas mediante conductos de 250 mm de didmetro que
finalizaran en una arqueta registrable.

c) La red de alumbrado publico, caracteristicas de luminarias y lamparas, con sefiala-
miento de su punto de conexion con las redes existentes, en su caso.

c.1) Las canalizaciones de la red de alumbrado publico se realizaran con tubo de polie-
tileno rojo de 90 mm de doble pared sobre cama de arena de rio, soterrada bajo
una de las aceras, que dara servicio a las luminarias a instalar a una distancia de
10 metros.
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c.2) Las luminarias seran farolas tipo villa con lampara de leds y se colocaran cada 10 m
aproximadamente en una lado de la calzada. Los Baculos se anclaran a una zapata
de hormigon en masa de HM-20.

¢.3) El suministro de electricidad a la Red de Alumbrado Publico y al resto de las futuras
viviendas se realizard desde una infraestructura externa a la Unidad de Actuacién:
Proyecto de Linea Eléctrica de Baja Tension Subterrdnea que debe arrancar desde
el Centro de Transformacion a la Intemperie situado en calle sin denominacion en
las proximidades del Hostal de Membrio hasta la unidad de actuacion. Actualmente
existe un Proyecto Técnico de Red subterréanea de baja tension para suministro
a una vivienda unifamiliar a ubicar en la parcela completa segregada no sujeta a
division , resultando que en ejecucion del mismo se ha realizado el cruzamiento de
la Carretera EX-117 de Membrio a Alcantara y de la Avenida del Emigrante.

d) La red de suministro de energia eléctrica y telecomunicaciones, con sefialamiento de su
punto de conexion con las redes existentes, en su caso.

d.1) La red de suministro de energia eléctrica es una infraestructura externa a la unidad
que debe integrar el Proyecto de urbanizacion para suministro del Alumbrado Pu-
blico existente en la unidad y para el resto de viviendas que pudieran establecerse.

d.2) La Infraestructura de la Red de Telefonia discurre bajo una de las aceras de la
Avenida del Emigrante. Las instalaciones que se proyecten deben dar servicio a los
solares con frente al vial, instaldndose una arqueta por cada portal que formara
parte de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones requeridas por Tele-
fonica Espafna, SAU, debiendo estar preparadas para albergar la fibra dptica.

e) Determinar los elementos y caracteristicas de la urbanizacion y mobiliario urbano, con
arreglo, en su caso, a los criterios de normalizacién que para ellos se encuentren esta-
blecidos, jardineria y arbolado, en su caso.

e.1) Situandose las aceras al mismo nivel de la calzada, por accesibilidad universal,
no parece razonable la colocacién de mobiliario urbano, tales como bancos por la
posible colisidon de vehiculos al no disponer de bordillos

e.2) Jardineria y arbolado: deberan realizarse la plantacion de 10 unidades de arboles
tipo Almez en la Zonas Verdes delimitadas de la unidad de Actuacion.

f) Sefalar los plazos maximos para presentar todos los documentos técnicos y juridicos
necesarios para la programacion, asi como los de inicio de las obras, terminacion de las
mismas y, en su caso, de las de edificacion.
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Dos afios, para la total ejecucion de la actuacion a contar desde la declaracion de
viabilidad por el Ayuntamiento, y de 3 meses para la presentacion de los documentos
juridicos urbanisticos: Programa de Ejecucion como instrumento de gestion urbanistica
que identifique y organiza la concreta actuacion sistematica de nueva urbanizacion.

g) Los usos seran los establecidos en la Ordenanza numero 2 aplicable a la Zona M3, con
un fondo maximo edificable de 12 m y una edificabilidad maxima de 1608,00 m2 por
planta con un maximo de dos plantas.

h) Sefializacion del sentido Unico del vial y propuesta de nombre de la misma.

Cuarto. Se establecen los plazos sefialados por los promotores para presentar los documen-
tos técnicos y juridicos necesarios para la programacion, asi como los de inicio de las obras
de urbanizacidn, y en su caso, de las de edificacion:

a) Tres meses para la presentacion de los documentos juridico urbanisticos: Programa de
Ejecucion como instrumento de gestion urbanistica que identifique y organice la actua-
cion sistematica de nueva urbanizacion que contendra los siguiente documentos, con-
forme al articulo 133 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre , por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley de 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion terri-
torial y urbanistica sostenible de Extremadura:

a.1) Propuesta Técnica en la que se exprese la asuncién de la ordenacion detallada que
podra venir integrada en el Proyecto de Urbanizacion.

a.2) Propuesta de Convenio Urbanistico, a suscribir entre los promotores en su con-
dicion de agente urbanizador y el Ayuntamiento de Membrio en el que se haran
constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones.

b) Dos anos para la total ejecucion de la unidad de actuacidn, a contar desde la declaracion
de viabilidad por el Ayuntamiento de Membrio.

Quinto. Cualificacién Técnica y experiencia profesional.

Los consultantes expresan en el escrito de consulta la relacion de medios y equipos técnicos
y profesionales encargados del desarrollo de los documentos juridicos-urbanisticos con indi-
cacion de su cualificacion y experiencia y estos son:

1) La Empresa constructora local que ejecutara materialmente las Obras de Urbanizacién
sera "Construcciones Rodriguez Mogedano, SL" domiciliada en Membrio, Avenida del
Emigrante,30, que cuenta con solvencia técnica, econdmica y financiera.
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2) Los documentos juridicos-urbanisticos seran redactados por el arquitecto Don Fernando
Acufia Batalla, el cual ha sido redactor de las Modificaciones Puntuales del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano de Membrio y que cuenta con cualificacion y experiencia.

Sexto. La Resolucion debera publicarse en el Diario Oficial de Extremadura y en la sede elec-
trénica del Ayuntamiento de Membrio (* www.membrio.es)

Séptimo. Notificar la presente resolucion a los promotores.

Membrio, 1 de diciembre de 2022. El Alcalde-Presidente, VICENTE NEVADO TORINOS.
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