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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO
Y MEDIO AMBIENTE

RESOLUCION de 18 de octubre de 1994,
de la Comision de Urbanismo de
Extremadura, por la que se aprueban
definitivamente las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Valverde de
Mérida

ANEXO

TITULO |
DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I: NATURALEZA JURIDICA, CONTENIDO, AMBITO DE
APLICACION Y VIGENCIA

* Articulo 1: Contenido

1—Conforme a lo establecido en el Articulo 97.4 del Reglamento
de Planeamiento, las presentes Normas Urbanisticas contienen las
lineas normativas que regulan las condiciones en que habra de
producirse el Planeamiento, Urbanizacion y Edificacion en el muni-
cipio de Valverde de Mérida, provincia de Badajoz; adaptandose al
nuevo Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Or-
denacion Urbana, las premisas establecidas en el Pliego de Pres-
cripciones Técnicas de la C.0.PUMA. para el presente encargo.

2—Las presentes Normas Urbanisticas forman parte del conjunto
de documentos que componen las Normas Subsidiarias de Planea-
miento de Valverde de Mérida y que son los que a continuacion se
relacionan:
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2 EXTREMADURA

1.—Memoria Informativa.

2.—Memoria Justificativa.

3—Planos de Informacion.

4.—Planos de Ordenacion.

5—Normas Urbanisticas Reguladoras y Catalogo.

* Articulo 2: Objeto

Constituyen el instrumento de ordenacion integral del territorio
municipal, regulando y definiendo el Régimen Juridico y Urbanistico
del suelo y las edificaciones.

* Articulo 3: Marco legal

1.—Las presentes Normas Urbanisticas Reguladoras se ajustan a las
determinaciones establecidas en su definicion legal recogida en el
Titulo Ill, Capitulo I, Articulo 75 del vigente Real Decreto Ley
171992 de 26 de junio que aprueba la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana. Son de caracter subsidiario, siendo de
aplicacion obligatoria en la totalidad del Término Municipal desde
el momento de su Aprobacion Definitiva.

2—Los preceptos establecidos que deben cumplir las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento se encuentran recogidos en el Titulo I
del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, Real Decreto 2.159/1978
de 23 de junio en su articulo nimero 91.

* Articulo 4: Ambito de aplicacion

Se incluye, en el &mbito de aplicacion de las presentes Normas, la
totalidad de los terrenos incluidos en la demarcacion del término
municipal de Valverde de Mérida (Badajoz).

* Articulo 5: Vigencia

1.—Las presentes Normas, segun lo dispuesto en el Art. 125 de
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la Ley del Suelo y 160 del Reglamento de Planeamiento, ten-
drén vigencia indefinida, y entrardn en vigor el dia de la pu-
blicacion de su aprobacion en el D.O.E. siendo susceptibles de
ser revisadas o modificadas de acuerdo con lo que a continua-
cion se expresa:

2—Las posibles alteraciones de su contenido deberdn ser objeto de
la redaccion de un documento que, a su vez tramitado conforme a
lo dispuesto en la Ley del Suelo y en el Reglamento de Planea-
miento (articulos 151.2 y 161.1 respectivamente) y aprobado por
la Comision de Urbanismo de Extremadura, pasardn a modificar,
completar o sustituir a este documento.

3.—Estos documentos seran en funcion de las causas que concu-
rran alguno de los siguientes: Revision, Modificacion o Sustitucion
por un Plan General.

* Articulo 6; Revision

1—La Revision de la Normas consiste en la adopcion de nuevos
criterios respecto de la estructura general y orgénica del territorio
0 de la clasificacion del suelo motivada por:

* Cambio del modelo territorial elegido.
* Aparicion de nuevas circunstancias de carécter socio-econdmico,
demogréfico, etc. que incidan sustancialmente sobre la ordenacion.

2—Podré ser la Revision Ordinaria o Anticipada:
a.—Causas de Revision Ordinaria, (Art. 126 LS.y Art. 160.4 R.P):

* Transcurrido un perfodo de CUATRO ANOS desde la Aprobacidn
Definitiva de estas Normas Subsidiarias, el Ayuntamiento podra de-
cidir bien su mantenimiento, 0 bien el sometimiento de las mismas
a informacion plblica durante un mes para recoger sugerencias, y
recavar informes de la Comision de Urbanismo de Extremadura,
Junta de Extremadura, Diputacion Provincial, Ministerio de Obras
Plblicas y Urbanismo, Confederacion Hidrogréfica del Guadiana,
|RIDA. Ministerios de Industria y Agricultura, y cuantos organis-
mos se consideren interesados.

* En posesion de las sugerencias e informes recibidos y a tenor
de los mismos la Corporacion Municipal optard definitivamente por
el mantenimiento de las Normas o por su Revision.

b.—Causas de Revision Anticipada:

Serdn causas de Revision anticipada las que a continuacion se re-
lacionan:

* Cambios generales en la red viaria.

* Cambios esenciales en las necesidades de equipamientos genera-
les.

* Paso de Suelo Urbano a Apto para Urbanizar o No Urbanizable
(0 viceversa).

* Alteracion global del sistema de espacios verdes.

* Aprobacion de un Plan Director Territorial de Coordinacion QUE
ENTRE EN CONTRADICCION NORMATIVA con las presentes Normas.

* Alteracion global de las previsiones de instalaciones de centros
industriales.

* Agotamiento total de la capacidad edificatoria en Suelo Urbano.

* Cualquier otra causa que debidamente justificada, exija la adop-
cion de nuevos criterios respecto a la Estructura General y Organi-
ca del Territorio.

* Articulo 7: Modificacion

Consiste en la alteracion de la Normas Subsidiarias no encuadrable
en la Revision. Se procederd a la Modificacion de las presentes
Normas cuando se persigan algunos de los siguientes supuestos:

a—Cambios generales de alineaciones.
b.—Cambios en el tamafio o limite de los equipamientos generales.
¢.—Cambio de ubicacion de equipamientos locales.

d.—Rectificaciones aisladas en limites de Suelo Urbano o Apto para
Urbanizar.

e.—Incremento del volumen edificable de una zona.

f.—Cambios de uso e intensidad admitidas sin incrementos de volu-
men.

g.—Incremento de volumen edificable en una zona. Conllevard el
aumento proporcional de espacios libres cedidos.

h.—Utilizacion diferente de zonas verdes y espacios libres plblicos.

i—Necesidad de ejecutar obras en contradiccion con la presente
ordenacion, por parte de 6rganos del Estado o entidades de dere-
cho publico que administren bienes estatales.

j—Cambios de Ordenanzas de Edificacion.
* Articulo 8: Sustitucion por un Plan General
La sustitucion de las Normas Subsidiarias por una Plan General

procederd en los siguientes supuestos:

a—Cuando sea acordado por el Ayuntamiento en alguno de los su-
puestos de los articulos precedentes.

b.—Cuando la dindmica urbana del municipio exigiese la existencia
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de una programacion de la Estructura General y de la Urbaniza-
cion del suelo.

¢.—Cuando de la aprobacion de una Plan Director Territorial de
Coordinacion con afeccion en el municipio de Valverde de Mérida,
asf se dedujese como necesario.

d—Cuando el Organismo competente de Superior rango asi lo de-
termine.

* Articulo 9: Interpretacion de la documentacion

Corresponde el arbitrio en la interpretacion de la presente norma-
tiva al Excmo. Ayuntamiento de Valverde de Mérida, conforme a las
limitaciones que la Legislacion Urbanistica vigente establece. Geng-
ricamente cuando existiese duda de interpretacion se estimaré la
més favorable a la menor edificabilidad y mayores espacios para
zonas de uso y destino publicos.

* Articulo 10: Obligatoriedad de cumplimiento

1.—Estas Normas obligan de igual modo a la Administracion y a
los Administrados.

2—Deberdn respetarse las prescripciones que se establecen, en las
presentes Normas Urbanisticas y las que resulten de los Planos de
Ordenacion de las presentes Normas Subsidiarias, respecto a las fa-
cultades de edificar y de ejecutar cualesquiera de los actos que
exijan previa Licencia Municipal asi como en la accion planificado-
ra mediante la redaccion de las distintas figuras de planeamiento
que competan; ya sean publicas o privadas las personas que ejecu-
ten tales actos.

3—Las Administraciones que pretendan efectuar construcciones,
usos y otras actuaciones en el Término Municipal de Valverde de
Mérida deberan acomodar estos actos a las presentes Normas y
demés disposiciones municipales.

4.—Cuando se produzcan Situaciones de urgencia excepcional o in-
terés pablico previstas en los articulos 15 y sucesivos de la LS., se
estard a lo previsto en los indicados preceptos.

* Articulo 11 Informacion urbanistica

1—La publicidad del contenido de las presentes Normas y demés
figuras de planeamiento que se formulen en su desarrollo, se refe-
rird a la totalidad de los documentos que la integran.

2—-La informacion urbanistica que corresponda, a la que tiene
derecho todo administrado seglin reza y en el modo en que lo
hace el articulo 43 de la L.S., se podra llevar a efecto median-
te consultas verbales, o por escrito presentado en el Registro

General del Ayuntamiento, mediante instancia de solicitud del
interesado, con identificacion de la finca, poligono o sector,
acompafiada de plano de localizacion a escala méxima 1:1.000,
y datos registrales.

3.—~La informacion municipal sefialard el tipo o categoria del suelo
que corresponda, asi como los usos e intensidades atribuidos en
las presentes Normas.

4.—A tales efectos el Ayuntamiento podrd crear, en la correspon-
diente ordenanza, el documento denominado «CEDULA URBANISTI-
CA» (articulo 44 L.S.), acreditativo de las circunstancias urbanisti-
cas que concurren en las fincas del término municipal, en la que
se referirdn los siguientes contenidos:

a.—Situacion de la finca, en expresion de sus linderos y si estd o
no edificada.

b.—Grado de cumplimiento de las condiciones de solar y descrip-
cion de las obras a realizar para alcanzar esa caracteristica.

c.—Norma Subsidiaria por cuyas determinaciones se encuentra afec-
tada y fecha de aprobacion de la misma.

d—Clase y categorfa del suelo en la que se halla enclavada.
e.—Unidad de Ejecucion, Poligono o Sector de que se trate.

f—Uso e Intensidad que tenga atribuido en las Normas, con expre-
sion de los parametros especificos de edificacion.

* Articulo 12: Prelacion Normativa

1—Dentro del municipio de Valverde de Mérida y a los efectos
prevenidos en estas Normas, seran de aplicacion, en el orden de
prelacion que a continuacion se expresa, las disposiciones o pre-
ceptos contenidos en la siguiente normativa:

a—Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Orde-
nacion Urbana (R.D.L. 1/1992 de 26 de junio).

b.—Reglamentos para el desarrollo y aplicacion de la Ley del Suelo
(LS. de R.D. 1.346/1976 de 9 de abril): de Planeamiento, de Ges-
tion Urbanistica, ..., con las variaciones, que en aplicacion de la
Disposicion Final Unica del Texto Refundido de la Ley sobre el Ré-
gimen del Suelo y .., R.D.L. 1/1992), establece el M.O.PT. en el
RD. 304/1993 de 26 de febrero por el que se aprueba la tabla
de vigencia de los distintos Reglamentos mencionados, publicado en
el B.O.P. con fecha de 18 de marzo de 1993.

c.—Legislacion especifica incidente en la materia objeto de estas
Normas.

d—Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Valverde
de Mérida.
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e.—Normas Subsidiarias de Planeamiento con &mbito en la provin-
cia de Badajoz.

2—Cuando se produjese discordancia o imprecision entre los dis-
tintos documentos que integran estas Normas Subsidiarias, se ten-
drén en cuenta los siguientes criterios basicos de Prelacion Norma-
tiva:

* Memoria Justificativa: Es el instrumento bésico para la interpre-
tacion de las Normas Subsidiarias en su conjunto, actda en modo
supletorio y subordinado a las Normas Urbanisticas y a los Planos
de Proyecto, opera para resolver los conflictos entre otros docu-
mentos o distintas determinaciones de estos en caso de que éstas
fueran insuficientes o contradictorias.

* Planos de Proyecto: Por tratarse de Planos de Ordenacion sus
determinaciones gréaficas en las materias de su contenido especifico
prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

En caso de discordancia entre planos de distinta escala, la més
amplia, predominard sobre las demds, dominando asi, la escala
1:1.000 sobre la 1:2.000 y ésta a su vez sobre la 1:10.000.

De igual modo son predominantes los Planos de Proyecto sobre
los de Informacion.

* Catdlogo: Por tratarse de un documento autonomo prevalece en
sus determinaciones sobre cualquier otro documento salvo las pro-
pias Normas Urbanisticas.

* Normas Urbanisticas Reguladoras: Constituyen el cuerpo nor-
mativo especifico de la ordenacion urbanistica del municipio de
Valverde de Mérida. Predominan sobre todos los restantes docu-
mentos de las Normas Subsidiarias, para cuanto en ella se re-
gula.

* Memoria Informativa y Planos de Informacion: Tienen mero ca-
récter informativo y ponen de manifiesto cuéles han sido los datos
y estudios que han servido para fundamentar las propuestas de
las Normas Subsidiarias.

* Articulo 13: Competencia

1—En virtud del Real Decreto 2.912/1979 de 21 de diciembre,
(sobre transferencia a la Junta de Extremadura), de la Ley 2/1984
de 7 de junio del Consejo de Gobierno y de la Administracion de
la Comunidad Autonoma de Extremadura, del Decreto del Presiden-
te de la Junta de Extremadura de 10 de junio de 1986 (de asig-
nacion de competencias de Urbanismo a la Consejeria de Obras
Plblicas, Urbanismo y Medio Ambiente), y finalmente del Decreto
136/1989 de 5 de diciembre (por el que se regula la Comision de
Urbanismo de Extremadura); las competencias atribuidas en la LS.

y en el Reglamento de Disciplina Urbanistica a: Consejo de Minis-
tro, Ministerio de Obras Pdblicas y Urbanismo, Gobernador Civil y
Comision Provincial de Urbanismo, corresponden  respectivamente
ahora a: Consejo de Gobierno de la Junta de Extremadura, Conseje-
ria de Obras Pdblicas, Urbanismo y Medio Ambiente, Director Gene-
ral de Urbanismo, Arquitectura y Vivienda y Comision de Urbanismo
de Extremadura.

2—Compete al Excmo. Ayuntamiento de Valverde de Mérida, en pri-
mera instancia, dentro de las limitaciones establecidas en la legis-
lacion vigente, tanto la interpretacion y el desarrollo de la presen-
te normativa como velar por el exacto cumplimiento de su conte-
nido.

3—En su defecto, dichas facultades ser&n ejercidas por la Comision
de Urbanismo de Extremadura y en (ltima instancia por la Junta
de Extremadura.

4—En el desarrollo de las Normas y en virtud del derecho de
subsidiariedad, puede tener cabida la iniciativa privada, mediante
la redaccion de Planes Parciales, PER.I., Estudios de Detalle..., los
cuales observaran las directrices que se establecen en las presentes
Normas, siendo su tramitacion y determinaciones las establecidas
en la Seccion 22 Capitulo 11l del Titulo Il de la LS., y competen-
cia municipal su Aprobacion Inicial, habiendo de recibir para ser
ejecutivas, la Aprobacion Definitiva del organismo competente.

CAPITULO 1I: CLASIFICACION DEL SUELO
* Articulo 14: Tipos y categorias de suelo

De acuerdo con lo establecido en el Art. 9 y sucesivos de la LS. y
en el art. 91.b del Reglamento de Planeamiento, se clasifica el te-
rritorio del termino municipal en: Suelo Urbano, Suelo Apto para
Urbanizar y Suelo No Urbanizable.

* Articulo 15: Suelo Urbano. Definicion y delimitacion

Es el que queda delimitado por el perimetro establecido en los
correspondientes Planos de estas Normas, y que relne las caracte-
risticas determinadas en el Articulo 10 de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana,

* Articulo 16: Suelo Apto para Urbanizar. Definicion y delimitacion

Segin las determinaciones del Articulo 11 de la LS., es el que
queda delimitado en los distintos Sectores Urbanizables cuya deli-
mitacion fisica se refleja en los Planos de Ordenacion.

* Articulo 17: Suelo No Urbanizable. Definicion y delimitacion
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Constituiran el Suelo No Urbanizable los restantes terrenos del Tér-
mino Municipal no incluidos en las delimitaciones de las clasifica-
ciones anteriores, segin determinaciones del Articulo 12 de la Ley
del Suelo.

TITULO Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I: SUELO URBANO
—Seccion 1.2 Figuras de Planeamiento que lo desarrollan.
* Articulo 18: Planeamiento de desarrollo

El Suelo Urbano se desarrollard mediante: Planes Especiales, Nor-
mas Complementarias y Estudios de Detalle.

* Articulo 19: Planes Especiales (PE.)

1.—Objeto y Contenido:

De acuerdo con los articulos 84.2 de la LS.y 76.2 del RP: «En
desarrollo de las previsiones contenidas en las Normas Complemen-
tarias y Subsidiarias de Planeamiento podrén formularse Planes Es-
peciales, sin necesidad de previa aprobacion del Plan Parcial, con
las siquientes finalidades:

a—Desarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas de
proteccion, del sistema de espacios libres destinados a parques pu-
blicos y zonas verdes y del sistema de equipamiento comunitario
para centros y servicios publicos y sociales a nivel de Plan Gene-
ral.

b.—Ordenacion y proteccion de recintos y conjuntos arquitectonicos,
histdricos y artisticos.

c—Reforma interior en Suelo Urbano.

d—Proteccion de los elementos a los que se alude en el pérrafo
b, del apartado 1 del articulo 84 de la LS.

e.—Saneamiento de poblaciones.

f.—Mejora de los medios urbano rural y natural.

g.—Cualesquiera otra finalidad analoga.

Con independencia de lo anteriormente expuesto, y para los su-

puestos que en ellos se enuncian, serd logicamente preceptivo lo
expresado en los puntos 1y 3 del articulo 84 de la LS.

Si el Plan Especial fuese de Reforma Interior y Saneamiento se
adaptara al cumplimiento especifico de las particularidades que se

sefialan en el Art. 85 de la LS. y Art. 83 y sucesivos del R. de P.
en su Seccion cuarta del Capitulo IX.

2.—Documentacion:

Atendiendo al Art. 77 del RP, los Planes Especiales contendrén la
siguiente documentacion minima;

a.—«Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y opor-
tunidad del Plan Especial de que se trate.

b.—Estudios complementarios.
¢.—Planos de informacion y ordenacion a escala adecuada.

d—Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de Reforma
Interior 0 de Ordenacion de Conjuntos y Recintos Historicos y Ar-
tisticos.

e.—Normas de proteccion cuando se trate de Planes Especiales de
esta naturaleza.

f—Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos
técnicos cuando se trate de desarrollar obras de infraestructuras y
de saneamiento.

g.—Estudio econdmico y financiero.

El contenido de la documentacion de los Planes Especiales tendra
el grado de precision adecuado a sus fines, y aquella serd igual a
la de los Planes Parciales cuando sean de Reforma Interior, salvo
que alguno de los documentos, de estos sea innecesario por no
guardar relacion con la reforma.»

3.—Tramitacion;

La tramitacion de los Planes Especiales se desarrollard de acuerdo con
las determinaciones y conforme al procedimiento previsto en el articu-
lo 106 y 116 de la LS. y en los articulos 145, 147.1, 1472, 1473
y 148 del vigente Reglamento de Planeamiento, sometiéndose a las
disposiciones comunes que este Reglamento especifica en su Secciones
primera y séptima del Capitulo III del Titulo IV.

* Articulo 20: Normas Complementarias (N.C.)

1.—Objeto y contenido:

Sequn el articulo 74 de la LS. y articulo 88 del RP., «Las Normas
Complementarias tendran por objeto regular aspectos no previstos o
insuficientemente desarrollados por las Normas Subsidiarias. Sus deter-
minaciones guardaran la debida coherencia con las propias de los pla-
nes que complementan, y en ningln caso podran modificarlas.

El contenido de estas Normas contemplardn las siguientes determi-
naciones:

a.—Fines y objetivos de su promulgacion, expresando su caracter
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complementario de los Planes Generales, asi como su conveniencia
y oportunidad.

b.—Determinacion del &mbito en el que son de aplicacion estas
Normas.

c.—Relaciones ¢ incidencias con el Plan General.

d.—Disposiciones que complementen las determinaciones referentes
a la edificacion, a las obras de urbanizacion, 0 que suplan even-
tuales deficiencias de la ordenacion.

e.—Previsiones para edificios o servicios publicos y otros fines de
interés general o previsiones en suelo insuficientemente dotado.

Las Normas Complementarias no podrén en ningln caso modificar
la calificacion del suelo ni alterar las determinaciones del Plan Ge-
neral que complementen.

2.—Documentacion:

Las Normas Complementarias, segin los articulo 79 de la L.S. y 95
del R.P, se expresaran en los siguientes documentos:

a—«Memoria justificativa de sus fines y objetivos.

b.—Planos de informacion y ordenacion, si fueren requeridos por el
contenido de las Normas, con el grado de precision y escala ade-
cuados al Plan General (Normas Subsidiarias) que complementen.

c.—Reglamentacion o definicion, segin los casos, de los extremos
que constituyan el objeto de las Normas.

d—Los demds documentos que requieran sus especificos objetivos».

3.—Tramitacion:

La tramitacion de las Normas Complementarias se desarrollard de
acuerdo con las determinaciones y conforme al procedimiento pre-
visto en el Art.151 del Reglamento de Planeamiento, y de acuerdo
con las disposiciones especificas en las secciones primera y novena
del Capitulo Il del Titulo IV del citado Reglamento.

* Articulo 21: Estudios de Detalles (E.D.)

1.—Objeto y contenido:

De acuerdo con los articulos 91 de la LS.y 65 del R.P, en desa-
rrollo de estas Normas podran formularse Estudios de Detalle tan-
to de alineaciones y rasante como de ordenacion de voldmenes de
acuerdo y con sujecion a las limitaciones especificas que a conti-
nuacion se definen:

a—El establecimiento de alineaciones y rasantes se limitard a comple-
tar las que ya estuvieren sefialadas en el Suelo Urbano o a reajustar
y adaptar las previstas en dicho instrumento de ordenacion de acuer-
do con las condiciones que al respecto se fijen en el mismo.

b.—En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alingaciones y
rasantes no se podrd reducir la anchura del espacio destinado a
viales ni las superficies destinadas a espacios libres, sin que en
ningln caso la adaptacion o reajuste realizado pueda originar au-
mento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de dicho
reajuste o adaptacion.

¢—Se pueden formular Estudios de Detalle de Ordenacion de
Volimenes, completados, si se desea, con la incorporacion de
aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcio-
nar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establez-
ca en el mismo Estudio, completando asi la red de comunica-
ciones exteriores. La ordenacion de volimenes no podrd supo-
ner aumento de ocupacion de suelo ni de las alturas maximas
y de los volimenes edificables previstos en estas Normas, ni al-
terar el uso exclusivo o predominante de la zona en que se si-
tla la edificacion, debiendo respetarse en todo caso el coefi-
ciente de edificabilidad designado.

d—Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea su objeto, no
podrén contener determinaciones propias de instrumentos de
ordenacion de rango superior y, en ningln caso, ocasionaran
perjuicios ni alteraran las condiciones de ordenacién de los
predios colindantes.

2.—Documentacion:

Los Estudios de Detalle contendrén la siguiente documentacion mi-
nima en virtud de los articulos 91 de la LS.y 66 del R.P.

a—«Memoria justificativa de la conveniencia y de la procedencia
de las soluciones adoptadas.

b.—Cuando se modifiquen la disposicion de volimenes se efectuard
ademds un estudio comparativo de la edificabilidad resultante por
aplicacion de las determinaciones previstas en estas Normas y de
las que se obtienen de las propuestas en el Estudio de Detalle,
justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo
en el apartado n.° 3 del articulo 65 del R.P.

c—Planos a escala adecuada, como minimo 1:500, que expresen
las determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con
referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la an-
teriormente existente.

3.—Tramitacion;

La tramitacion de los Estudios de Detalle se desarrollard de acuer-
do con las determinaciones y conforme al procedimiento previsto
en el articulo 140 del vigente Reglamento de Planeamiento para
el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Or-
denacion Urbana.
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—Seccion 2.2 Gestion del Planeamiento.

* Articulo 22: Condiciones exigibles a toda actuacion urbanistica e
Instrumentos de gestion

1.—Toda actuacion de ejecucion de planeamiento en Suelo Urbano
exigird con arreglo a lo previsto por la LS. la previa delimitacion
de una Unidad de Ejecucion, y la fijacion correspondiente del Siste-
ma de Actuacion, o bien en los casos en que lo permite la Ley
(Art. 143), su ejecucion mediante el modelo de Actuaciones Asiste-
méticas definido en el Capitulo 11l del Titulo IV de la LS., al obje-
to de garantizar la adecuada culminacion de tales actividades y el
reparto equitativo de los beneficios y cargas previstos en el Pla-
neamiento.

2-Segun lo referido en el articulo 146 de la LS., en Suelo Ur-
bano, las Unidades de Ejecucion podran contenerse en el Pla-
neamiento General. Si la delimitacion de las mencionadas Uni-
dades no se contuviere en los Planes, o se estimase necesaria
la MODIFICACION DE LAS YA DELIMITADAS CUANDO PROCEDA,
PODRA EL AYUNTAMIENTO, BIEN DE OFICIO O A PETICION DE
LOS PARTICULARES INTERESADOS, ACORDARLAS, previo los trami-
tes de Aprobacion Inicial e Informacion Publica durante 15
dias.

3.—Los Instrumentos de gestion urbanistica son aquéllos cuya fina-
lidad es el reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados
de Ia Ordenacion Urbanistica.

* Articulo 23: Sistemas de Actuacion y Convenios Urbanisticos

1.—Los Sistemas de Actuacion se ajustaran a las formulaciones de-
finidas en el Art. 148 y siguientes de la LS. y en el Art.152 y su-
cesivos del Reglamento de Gestion Urbanistica.

2.—Los Sistemas de Actuacion son los siguientes:

a.—Compensacion.

b.—Cooperacion.

c.—Expropiacion.

3—Se fomenta la realizacion previa de los Convenios Urbanisticos

que fueran posibles, en la voluntad de facilitar la Gestion Urbanis-
tica del Planeamiento propuesto.

4-S permite la asociacion de los diferentes propietarios para
acometer la realizacion del planeamiento.

5—Los propietarios deberan convenir con el Ayuntamiento las ce-
siones de suelo cifrandolas en un minimo de 15% y un méaximo
del 80% del aprovechamiento real resultante.

—Seccion 3.2 Ejecucion del Planeamiento

* Articulo 24: Instrumentos de Ejecucion

La Ejecucion del Planeamiento se llevard a cabo mediante el desa-
rrollo de proyectos técnicos los cuales, segin su objeto, se incluyen
en alguna de las siguientes clases:

a.—Proyectos de Urbanizacion.
b.—Proyecto de Parcelacion.
¢.—Proyectos de Edificacion.
d—Proyectos de Demolicién, etc....

* Articulo 25: Proyectos de Urbanizacion

1.—Objeto y contenido:

Los Proyectos de Urbanizacion, segin se definen en los articulos
92 de la LS.y 67 y sucesivos del R.P., son proyectos de obras cu-
ya finalidad es la definicion técnica precisa para llevar a la practi-
ca (por técnico distinto al autor del proyecto), en Suelo Urbano,
las determinaciones correspondientes que directamente se estable-
cen en las Normas Subsidiarias y Planes Especiales de Reforma In-
terior; y en zonas Aptas para Urbanizar, las definiciones necesarias
para la realizacion material de los propios Planes Parciales.

Con independencia de lo expresado, en el parrafo anterior, podran
redactarse y autorizarse proyectos de obras ordinarias que no ten-
gan por objeto el desarrollo integral del conjunto de determinacio-
nes de estas Normas.

En cualquier caso un proyecto no podra contener determinaciones
sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion, ni modifi-
car las previsiones del Planeamiento que desarrollan, sin- perjuicio
de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion
material de las obras.

2.—Documentacion:

Los Proyectos de Urbanizacion, en virtud del articulo 92.3 de la
LS.y del articulo 69.1 del R.P., comprenderan los siguientes docu-
mentos:

a.—Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b.—Planos de informacion y situacion en relacion con el conjunto
urbano.

c.—Pliego de Condiciones Técnicas y Econdmico-Administrativas de
las obras y servicios.

d—Planos de proyecto y de detalles.
e.—Mediciones.
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f.—Cuadro de precios descompuestos.

g.—Presupuesto.

No serd necesaria la formulacion de Pliego de Condiciones Econo-
mico-Administrativas cuando las obras de urbanizacion se ejecuten

por el Sistema de Compensacion en terrenos de un solo propieta-
rio.

3—Tramitacion:

En la formacion y aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion se

seguiran los tramites establecidos en el Art. 141.1, 1412, y 1414
del Reglamento de Planeamiento.

* Articulo 26: Condiciones generales de las Obras de Urbanizacion

1.—Los Proyectos de Urbanizacion deberan cumplir toda la norma-
tiva vigente que les sea aplicable, asi como ajustarse en lo posible
a los Reglamentos, Instrucciones y Reglamentaciones que a conti-
nuacion se detallan:

* Ley de Carreteras de 26 de julio de 1988.

* Reglamento General de Carreteras de 8 de febrero de 1977.

* Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones (M.0.PT.).

* Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces (M.O.PT.).

* Instrucciones de Carretera (M.O.PT.).

En cuanto al Abastecimiento de Agua y Saneamiento:

* Ley de Aguas.

* Instrucciones para la redaccion de Proyectos de Abastecimiento
de Aguas y Saneamiento de poblaciones, de 12 de julio de 1975.
En cuanto al Suministro de Energia Eléctrica y Alumbrado:

* Ley de Expropiacion Forzosa y Servidumbre de Lineas Eléctricas
de 18 de marzo de 1966 y de 20 de octubre de 1966.

* REB.T. de 20 de septiembre de 1973.

* Reglamento de Alta Tension de 28 de noviembre de 1968.

* Instruccion sobre Alumbrado Urbano del Ministerio de la Vivienda
de 1965.

2—Los Proyectos de Urbanizacion contendrén ademés, un estudio
especifico para cada uno de los siguientes temas:

* Aparcamientos.

* Tratamiento de residuos slidos.

* Jardinerfa y mobiliario urbano.

* Justificacion y aprobacion por parte de los organismos compe-
tentes de los enlaces de la red viaria local con la red general.

* Justificacion de la potabilidad de agua y garantfa probada docu-
mentalmente de la existencia de los caudales de suministro.

* Solucion adoptada para el tratamiento de aguas residuales. Tipo
de depuracion que se realiza con informe favorable en su caso de
la Comisarfa de Aguas.

3—En todo el Suelo Urbano y Apto para Urbanizar las instalacio-
nes eléctricas en Alta, Media y Baja Tension serdn subterraneas
hasta la Caja General de Proteccion del abonado. Asi mismo, en di-
chos Suelo Urbano y Apto para Urbanizar, todas la instalaciones de
redes de telefonia seran subterréneas hasta la acometida individual
del usuario. Quedando pues, prohibidos expresamente en los suelos
indicados los tendidos aéreos eléctrico y de cualquier naturaleza,

* Articulo 27: Proyectos de Parcelacion y Reparcelacion

1.—Proyectos de Parcelacion:

Los Proyectos de Parcelacion se redactaran en la estricta observan-
cia de cuanto se detalla en los articulos 257, 258 y 259 de la
LS.

2.—Proyectos de Reparcelacion:

La redaccion de estos proyectos sera conforme en contenido, pro-
cedimiento y reglas a cuanto se detalla en los articulos 164, 165
y 166 de la L. S..

* Articulo 28: Proyectos de Edificacion

1.—Objeto y contenido:

Los Proyectos de Edificacion tendrén por objeto el desarrollo por-
menorizado de las construcciones que se realicen en terrenos del
término municipal, conteniendo todas las especificaciones necesarias
para el fécil entendimiento, previo, de cuantos elementos compon-
gan la edificacion, asi como de la concepcion global de las obras.

2.—Documentacion:

Los Proyectos de Edificacion contendrén los siguientes documentos
minimos:

a—Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las
obras.

b.—Planos de situacion e informacion en relacion con el conjunto
urbano.

c.—Planos de proyecto y detalles constructivos de las distintas par-
tes que componen el mismo.

d—Pliego de Condiciones Técnicas y Econdmico-Administrativas de
las obras y servicios.
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e.—Mediciones.
f.—Cuadro de precios descompuestos.
g.—Presupuestos generales de las obras.

3. —Tramitacion:

Los Proyectos de Edificacion estan supeditados a la obtencion de
Licencia Municipal, previa a la ejecucion material de las obras, se-
gin marca, y en el modo en que lo hace el Titulo |, Capitulo I,
Seccion 18 Art. 1'y sucesivos del Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica.

* Articulo 29: Proyectos de Demolicion
1.—Objeto y contenido:

Los Proyectos de Demolicion tendrén por objeto el ordenar y regu-
lar la forma, el tiempo y el orden en el que deberd acometerse la
demolicion de una construccion, especificando los medios con que
ha de llevarse a cabo, y presupuestando el coste de las obras.
Contendréan las determinaciones necesarias para exponer con clari-
dad todas y cada una de las premisas que establezca, o fuese ne-
cesario estahlecer.

2.—Documentacion:

Los Proyectos de Demolicion, comprenderdn los siguientes docu-
mentos:

a.—Memoria-Informe:

* (Obras objeto del proyecto, emplazamiento y propietario.

* Descripeion del edificio a derribar con indicacion de superficies
y volimenes.

* Informe técnico de la finca a derribar con sus caracteristicas
constructivas, estado de conservacion y fase de vida.

* Proceso de derribo. Se indicara el modo o la forma de proceder
al derribo.

* Descripcion de los edificios colindantes.
b.—Planos:

* De emplazamiento, si procede, y de situacion a escala minima
1:2.000.

* Plantas a demoler con distribucion esquematica. Escala minima
1:100.

* Fachada a escala minima 1:100, que puede sustituirse por foto-
grafias de la misma.

¢.—Estimacion de Presupuestos:
* En caso de que por el estado de la edificacion no sea posible

la redaccion de uno o varios de los documentos requeridos, se
acompafiard certificado del arquitecto, acreditativo de esta circuns-
tancia.

3.—Tramitacion;

Los Proyectos de Demolicion estan sometidos a la obtencion de Li-
cencia Municipal de Obras, previa a la ejecucion material de las
mismas, Segun marca el Art.L punto 14 de la Seccién 12 Capitulo
|, Titulo | del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en el modo
en que lo hacen los sucesivos articulos de la misma Seccion.

—Seccion 4.2 Limitaciones.
* Articulo 30: Ejercicio de las facultades de urbanizar y edificar

1.—En Suelo Urbano sblo se podré edificar cuando los terrenos ad-
quieran la condicion de Solar Edificable definido en esta Normati-
va, 0 cuando se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion
y la edificacion, estableciéndose como garantias exigibles a tal res-
pecto las siguientes condiciones:

a—Que en la solicitud de licencia, el particular interesado se com-
prometa expresamente a la urbanizacion y edificacion simulténeas,
asi como a no utilizar la construccion hasta tanto no esté conclui-
da la obra de urbanizacidn, y establecer tal condicion en las cesio-
nes del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto pa-
ra todo o parte del edificio.

b—Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion local, en cuantfa suficiente que garantice la eje-
cucion de las correspondientes obras de urbanizacion.

2—El incumplimiento del deber de urbanizacion comportard la ca-
ducidad de la licencia sin derecho a indemnizacion, impidiéndose
el uso de lo edificado y la pérdida de la fianza.

3.—En Suelo Urbano, de acuerdo con el Art. 20 de la LS. «La eje-
cucion del planeamiento..., implicard el cumplimiento de los si-
guientes deberes legales:

a.—Ceder los terrenos destinados a dotaciones piblicas.

b.—Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento co-
rrespondiente a los Ayuntamientos por exceder del susceptible de
apropiacion privada o, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento
por su valor urbanistico en la forma que establezca la legislacion
urbanistica aplicable.

c.—Costear y en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos
previstos.

d—Solicitar la licencia y edificacion, previo el cumplimiento de los
deberes urbanisticos correspondientes en los plazos establecidos.
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e.—Edificar los solares en los plazos fijados en la preceptiva licen-
Cian.

4.—El cumplimiento de estos deberes determina la gradual ad-
quisicion de las facultades urbanisticas que se definen y regu-
lan en la Seccion 22 del Capitulo Il del Titulo | de la Ley del
Suelo.

CAPITULO II: SUELO APTO PARA URBANIZAR
—Seccion 1.2 Figuras de Planeamiento que lo desarrollan.

* Articulo 31: Planes Parciales (PP)

1.—Objeto y contenido:

Los Planes Parciales de Ordenacion, seglin especifica el articulo 83
de la LS.y 43 del RP, tendran por objeto el desarrollo de las
presentes Normas Subsidiarias mediante la ordenacion detallada y
completa de cada uno de los Sectores que integran las &reas clasi-
ficadas en dichas Normas como «Aptas para Urbanizar».

No podrén redactarse Planes Parciales sin que previa 0 simulté-
neamente, pero en expedientes separados, se hayan aprobado defi-
nitivamente las Normas Subsidiarias de Planeamiento, y en ninglin
caso podran modificar las determinaciones de éstas.

Sin perjuicio de la observacion de las determinaciones especificadas
en el articulo 83 de la vigente L.S., concordantes con las del arti-
culo 45 del Reglamento de Planeamiento, los Planes Parciales que
se desarrollen a tenor de las presentes Normas Subsidiarias se
atendrén a lo siguiente:

a—Los Planes Parciales que se realicen con posterioridad a la
aprobacion de las presentes Normas Subsidiarias deberan ejecutarse
con carécter preferente por el Sistema de Compensacion y deberan
justificar suficientemente la oportunidad de su realizacion.

b.—Si el Plan se ejecutara por el Sistema de Compensacion, podra
tramitarse y aprobarse simultineamente el Proyecto de Compensa-
cion y la subsiguiente Reparcelacion.

c—El Plan de Etapas deberé detallar las obras completas a reali-
zar en periodos como minimo anuales a fin de garantizar la real
gjecucion del Plangamiento.

d—Los Planes Parciales que se refieran a urbanizaciones de inicia-
tiva particular deberdn en cumplimiento del apartado «d» del n.
2 del articulo 105 de la LS., concretar expresamente los compro-
misos y obligaciones que en relacion a la urbanizacion contraerén
los promotores con los futuros adquirentes de solares, terrenos o
construcciones, sea cualesquiera el titulo juridico que se propongan
subscribir para la enajenacion, y aunque tales alegaciones y com-

promisos tengan solo por objeto la conservacion de las obras de
urbanizacion y de los servicios urbanisticos.

e.—Los Planes Parciales de iniciativa particular contendrdn ademas
de las determinaciones que se sefialan en el Art. 45 del R.P, las
que se sefialan en el Art. 46.

2.—Documentacion:

«Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran, (se-
gln se especifica en el articulo 57 del R.P, concordante con el Ar-
ticulo 83.5 de la LS.), en los siguientes documentos:

a.—Memoria justificativa de la ordenacin y sus determinaciones.
b.—Planos de informacidn.

¢.—Planos de proyecto.

d.—Ordenanzas reguladoras.

e.—Plan de etapas.

f—Estudio econdmico financiero».

Cada uno de los documentos antes relacionados se desarrollara si-
guiendo los criterios y con el grado de precision que para cada
uno de ellos se sefialan en los articulos 58, 59, 60, 61, 62 y 63
del Reglamento de Planeamiento.

Asi mismo los Planes Parciales de iniciativa particular contendran
los actos que se expresan en el Art. 64 del Reglamento antes cita-
do.

3.—Tramitacion;

La formacion y aprobacién de Planes Parciales se realizard de
acuerdo con los tramites establecidos en los articulos 136, 138 y
139 del R.P.y 106 y 116 de la L.S., completados por decretos y
ordenes dictados, 0 que se dictaren al respecto con posterioridad a
la aprobacion del propio Reglamento.

* Articulo 32: Planes Especiales (PE.)

1.—Objeto y contenido:

Segtin el articulo 84.2 de la L.S., concordante con el articulo 76.2
del R.P. «En desarrollo de las previsiones contenidas en las Nor-
mas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento podran for-
mularse Planes Especiales sin necesidad de previa aprobacion del
Plan Parcial con las siguientes finalidades:

a—Desarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas de
proteccion, del sistema de espacios libres destinados a parques pu-
blicos y zonas verdes y del sistema de equipamiento comunitario
para centros y servicios publicos y sociales a nivel de Plan Gene-
ral.
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b.—Ordenacion y proteccion de recintos y conjuntos arquitectonicos,
histdricos y artisticos.

c—Reforma interior en Suelo Urbano.

d.—Proteccion de los elementos a que se alude en el parrafo «b»
del apartado 1 de éste mismo articulo 84 de LS.

e.—Saneamiento de poblaciones.
f.—Mejora de los medios urbano, rural y natural.
g.—Cualesquiera otra finalidad analoga».

Con independencia de lo anteriormente expuesto, y para los su-
puestos que en ellos se enuncian, seréd logicamente preceptivo lo
expresado en los puntos 1y 3 del articulo 84 de la LS.

«En ningln caso los Planes Especiales podrén sustituir a los Pla-
nes Directores Territoriales de Coordinacion ni a los Planes Genera-
les o Normas Complementarias y Subsidiarias Municipales, en su
funcion de ordenacion integral del territorio, por lo que no podran
clasificar suelo, sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedan
establecerse».

2.—Documentacion:

Los Planes Especiales contendrén la siguiente documentacion mini-
ma (articulo 77 R.P):

a.—«Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y opor-
tunidad del Plan Especial de que se trate.

b.—Estudios complementarios.
¢.—Planos de informacion y ordenacion a escala adecuada.

d—Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de Reforma
Interior o de ordenacion de conjuntos y recintos historicos y artis-
ticos.

e.—Normas de proteccion cuando se trate de Planes Especiales de
esta naturaleza.

f—Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos
técnicos cuando se trate de desarrollar obras de infraestructuras y
de saneamiento.

g.—Estudio econdmico y financiero».

El contenido de la documentacion de los Planes Especiales tendrd
el grado de precision adecuado a sus fines, y aquella seré igual a
la de los Planes Parciales cuando sean de Reforma Interior, salvo
que alguno de los documentos, de éstos Sea innecesario por no
guardar relacion con la reforma.

3. —Tramitacion:

La tramitacion de los Planes Especiales se desarrollard de acuerdo
con las determinaciones y conforme al procedimiento previsto en

los articulos 106 y 116 de la LS.y 145, 147.1, 147.2, 1473,y
148 del vigente Reglamento de Planeamiento, sometiéndose a las
disposiciones comunes que este Reglamento especifica en sus Sec-
ciones primera y séptima del Capitulo Il del Titulo IV.

—Seccion 2.2 Actuaciones en Suelo Apto para Urbanizar.

* Articulo 33: Condiciones exigibles a toda actuacion urbanistica e
Instrumentos de gestion

1.—Toda actuacion de ejecucion de planeamiento en Suelo Apto pa-
ra Urbanizar exigir4 con arreglo a lo previsto por la LS. la previa
delimitacion de una Unidad de Ejecucion, y la fijacién correspon-
diente del Sistema de Actuacion. Segun el articulo 146.2 de la LS.,
en este tipo de suelo, «LA DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECU-
CION, SI NO SE CONTUVIERA EN LOS PLANES, ASI COMO LA MODIFI-
CACION DE LAS YA DELIMITADAS CUANDO PROCEDA, SE ACORDARA,
DE OFICIO O A PETICION DE LOS PARTICULARES INTERESADOS, POR
EL AYUNTAMIENTO, previo los trémites de aprobacion inicial e in-
formacion pdblica durante 15 dias.

2—En la tramitacion de los Proyectos de Delimitacion de Unidades
de Ejecucion se observaran las reglas sobre plazos, subrogacion y
aprobacion por silencio previstas en los articulos 116 a 118 y
121 de la LS.

3.—Aln cuando se establece el Sector como unidad minima objeto
de un Plan Parcial, la ejecucion de los mismos podra llevarse a
efecto globalmente o mediante su division en unidaces de menor
entidad segun entienda el Ayuntamiento conveniente en cada mo-
mento para facilitar su gestion, siempre que cumplieran estas divi-
siones todos los requisitos a ellas exigidas en la LS., y tuvieran
suficiente tamafio como para posibilitar la equidistribucion de car-
gas y beneficios, sin condicionar el posterior desarrollo de la tota-
lidad del Sector.

4.~Los Instrumentos de gestion urbanistica son aquéllos cuya fina-
lidad es el reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados
de la ordenacion urbanistica.

* Articulo 34: Sistemas de Actuacion y Convenios Urbanisticos

1.—Los Sistemas de Actuacion se ajustaran a las formulaciones de-
finidas en el Art. 23 de la presente Normativa Urbanistica.

2—El sistema de actuacion a aplicar en cada caso serd el que se
sefiale en el correspondiente Plan Parcial, que si bien y en princi-
pio, puede quedar referido a cualquiera de los admitidos en la Le-
gislacion Urbanistica vigente, deberan estimarse con carécter prefe-
rente el de Compensacion en primer lugar, y en segunda instancia
el de Cooperacion.
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—Seccion 3.2 Limitaciones.

* Articulo 35: Ejercicio de las Facultades de Urbanizar y Edificar

1—El Suelo Apto para Urbanizar estard sujeto a las limitaciones
de no poder ser edificado, en desarrollo de las previsiones conteni-
das en las presentes Normas Subsidiarias, hasta que se cumplan
los siguientes requisitos:

a.—Aprobacion del Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion corres-
pondiente.

b—Se garantice el justo reparto de los beneficios y cargas del
Plan. En el caso de ser necesario Proyecto de Reparcelacion o
Compensacion deberd haber ganado firmeza en via administrativa
el acto de aprobacion de los Proyectos.

¢.—Si la Urbanizacion no se ha ejecutado podré autorizarse la edi-
ficacion atendiendo a lo siguiente:

* Podra edificarse si el particular se compromete en el acto de peti-
cion de licencia a la ejecucion simultanea de la edificacion y urbani-
zacion, prestando fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecu-
cién, comprometiéndose igualmente a no hacer uso de lo edificado
hasta tanto no esta concluida la obra de urbanizacion y establecer tal
condicion en las cesiones de derecho de propiedad o uso.

* El incumplimiento del deber de urbanizacion comportard la ca-
ducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose
el uso de lo edificado y la pérdida de la fianza.

2—En tanto no se cumplan las condiciones exigidas en los puntos
La 1by Lc del presente articulo, no se podrén realizar en Suelo
Apto para Urbanizar obras o instalaciones salvo las que son posi-
bles ejecutar mediante la redaccion de los Planes Especiales a que
se refiere el articulo 84.2 de la LS.y las de cardcter provisional
previstas en el articulo 136 de la actual LS., siempre en las con-
diciones que este prevé.

3—En Suelo Apto para Urbanizar, de acuerdo con el Art. 20 de la
LS. «La ejecucion del planeamiento..., implicard el cumplimiento
de los siguientes deberes legales:

a.—Ceder los terrenos destinados a dotaciones plblicas.

b.—Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento co-
rrespondiente a los Ayuntamientos por exceder del susceptible de
apropiacion privada o, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento
por su valor urbanistico en la forma que establezca la legislacion
urbanistica aplicable.

c.—Costear y en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos
previstos.

d.—Solicitar la licencia y edificacion, previo el cumplimiento de

los deberes urbanisticos correspondientes en los plazos estable-
cidos.

e.—Edificar los solares en los plazos fijados en la preceptiva licen-
Cia.

4.—El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisi-
cion de las facultades urbanisticas que se definen y regulan en la
Seccion 2.2 del Capitulo Il del Titulo | de la Ley del Suelo.

CAPITULO II1: SUELO NO URBANIZABLE
—Seccion 1.2 Figuras de Planeamiento que lo desarrollan

* Articulo 36: Planes Especiales (PE.)

1.—Objeto y contenido:

1.—Segun el articulo 84 de la LS.: «En desarrollo de las previsio-
nes contenidas en los Planes Municipales Generales de Ordenacion
y en las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento
podrén asi mismo formularse Planes Especiales sin necesidad de
previa aprobacion del Plan Parcial, con las siguientes finalidades:

a—Desarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas de
proteccion, del sistema de espacios libres destinados a parques publi-
C0s y zonas verdes y del sistema de equipamiento comunitario para
centros y servicios pablicos y sociales a nivel de Plan General.

b.—Ordenacion y proteccion de recintos y conjuntos arquitectonicos,
histdricos y artisticos.

c.—Reforma interior en Suelo Urbano.

d—Proteccion de los elementos a que se alude en al parrafo b
del apartado 1 de este mismo articulo 84.

e.—Saneamiento de poblaciones.
f.—Mejora de los medios urbano rural y natural.
g.—Cualesquiera otra finalidad anéaloga».

2—«En ausencia de Plan Director Territorial de Coordinacion, de
Plan General o Normas Subsidiarias de Ordenacién, o cuando éstos
no contuviesen las previsiones detalladas oportunas, y en &reas
que constituyan una unidad que asi lo recomiende, podrén redac-
tarse Planes Especiales con las siguientes finalidades:

a.—Establecimiento y coordinacion de las infraestructuras bésicas
relativas al sistema de comunicaciones, al equipamiento comunita-
rio y centros publicos de notorio interés general, al abastecimiento
de agua y saneamiento y a las instalaciones y redes necesarias
para suministro de energia siempre que estas determinaciones no
exijan la previa definicion de un modelo territorial.
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b.—Proteccion, catalogacion, conservacion y mejora de los espacios
naturales, del paisaje y del medio fisico rural, del medio urbano y
de sus vias de comunicacion».

3—Los Planes Especiales a que se refiere el punto dos anterior
contendrén una justificacion de las bases que hubieran servido pa-
ra el establecimiento de las infraestructuras o de las medidas de
proteccion, expresaran los efectos que su implantacion produciré en
la ordenacion integral del territorio, y definirn las limitaciones
que en cuanto a uso de suelo afectado hayan de adoptarse.

4.—Los Planes Especiales mencionados en los dos nimeros anterio-
res deberdn incluir entre sus determinaciones, ademés de las medi-
das de proteccion propias de su objeto, aquellas otras que se con-
sideren precisas de conformidad con los articulos 86, 87, 88, 89 y
90 de la Ley del Suelo.

5~En ningln caso los Planes Especiales podrdn sustituir a los
Planes Directores territoriales de Coordinacidn, a los Planes Gene-
rales Municipales ni a las Normas Complementarias y Subsidiarias
del Planeamiento, en su funcion de instrumentos de ordenacion in-
tegral del territorio, por lo que no podrén clasificar suelo, sin per-
juicio de las limitaciones de uso que puedan establecerse.

2.—Documentacion:

Los Planes Especiales contendrén la siguiente documentacion mini-
ma (Articulos 77.2 y 77.3 del RP):

a.—«Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y opor-
tunidad del Plan Especial de que se trate.

b.—Estudios complementarios.
¢.—Planos de informacion y ordenacion a escala adecuada.

d—Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de Reforma
Interior o de ordenacion de conjuntos y recintos historicos y artis-
ticos.

e.—Normas de proteccion cuando se trate de Planes Especiales de
esta naturaleza.

f—Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos
técnicos cuando se trate de desarrollar obras de infraestructuras y
de saneamiento.

g.—Estudio econdmico y financiero.

El contenido de la documentacion de los Planes Especiales tendrd
el grado de precision adecuado a sus fines, y aquella seré igual a
la de los Planes Parciales cuando sean de Reforma Interior, salvo
que alguno de los documentos, de estos sea innecesario por no
guardar relacion con la reforman.

3.—Tramitacion:

La tramitacion de los Planes Especiales se desarrollard de acuer-
do con las determinaciones y conforme al procedimiento previsto
en los articulos 106 y 116 de la LS.y 145, 147.1, 147.2, 147.3,y
148 del vigente Reglamento de Planeamiento, sometiéndose a las
disposiciones comunes que este Reglamento especifica en su Seccio-
nes primera y séptima del Capitulo 111 del Titulo IV.

—Seccion 2.2 Actuaciones en Suelo No Urbanizable.

* Articulo 37: Destino, Prohibiciones y Autorizaciones

1—Los terrenos que se clasifican como Suelo No Urbanizable en
estas Normas Subsidiarias estan sujetos a las limitaciones de desti-
no, prohibiciones y autorizaciones que se establecen en los articu-
los 15 y 16 de la Ley del Suelo.

2—Los espacios que por sus caracteristicas segin estas Normas
deban ser objeto de una especial proteccion a los efectos de la
Ley del Suelo, no podréan ser dedicados a utilizaciones que impli-
quen transformacion de su destino o naturaleza o lesionen el valor
especifico que se quiera proteger conforme a lo dispuesto en el
articulo 17 de la LS.

—Seccion 3.2 Limitaciones.

* Articulo 38: Ejercicio de las Facultades de Urbanizar y Edificar

1—El Suelo No Urbanizable estard sujeto con carécter general,
ademés de las que resultaren aplicables en virtud de otras disposi-
ciones, a las siguientes limitaciones (articulo 16 L.S.):

2—«No se podran realizar otras construcciones que las destinadas

a explotaciones agricolas que guardan relacion con la naturaleza,
extension y utilizacion de la finca y se ajusten en su caso a los
Planes o Normas de los drganos competentes en materia de agri-
cultura, asi como a las construcciones e instalaciones vinculadas a
la ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras plblicas. Las
citadas construcciones e instalaciones podrdn ser autorizadas por
los Ayuntamientos.

2—Podrén autorizarse, por el drgano autondmico competente, edi-

ficaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados
destinados a vivienda familiar, en lugares en los que no exista po-
sibilidad de formacion de nicleo de poblacion, de acuerdo con el
siquiente procedimiento:

a.—Peticion ante el Ayuntamiento, con justificacion en su caso de
la utilidad plblica o interés social.

b.—Informe del Ayuntamiento que, junto con la documentacion pre-
sentada se elevard por éste al Organo autondmico competente.
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c.—Informacion pablica durante 15 dias al menos.
d.—Resolucion definitiva del drgano autonémico.

2—La autorizacion sefialada se entiende sin perjuicio de obtener
licencia municipal.

3—Para autorizar escribir en el registro de la propiedad escrituras
de declaracion de obra nueva se estard a lo dispuesto en el arti-
culo 37.2 de la LS.

4.—Son de plena vigencia, de igual modo las limitaciones estableci-
das en los articulos 15 y 17 de la LS.

TITULO I

REGIMEN JURIDICO DEL SUELO.
INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO
DEL SUELO

CAPITULO I: SUELO URBANO Y APTO PARA URBANIZAR

* Articulo 39: Derechos y Deberes Bésicos de los Propietarios

A—De acuerdo con el Capitulo Il del Titulo I de la Ley del Suelo
(Articulos 19 y sucesivos):

1—«La aprobacion del planeamiento preciso segin las clases de
suelo de que se trate, determina el deber de lo propietarios afec-
tados de incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio, en
las condiciones y plazos previstos en el planeamiento o legislacion
urbanistica aplicables».

2—La ejecucion del planeamiento garantizara (articulos 20 y 140
de la LS. la distribucion equitativa de beneficios y cargas entre
los afectados e implicaran el cumplimiento de los siguientes debe-
res legales:

a.—Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b.—Ceder el porcentaje de aprovechamiento que se establezca para
cada caso al Ayuntamiento.

c.—Costear y, en su caso ejecutar la urbanizacion en los plazos
previstos.

d—Solicitar la licencia y edificacion, previo el cumplimiento de los
deberes urhanisticos correspondientes, en los plazos que se esta-
blezcan, en su caso.

e.—Edificar los solares en el plazo fijado en la perceptiva licencia.
El cumplimiento de estos deberes determinan la gradual adquisi-

cion de las facultades urbanisticas que se definen en el articulo si-
guiente de las presentes Normas.

3.—«Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones
deberan destinarlo efectivamente al uso en cada caso establecido
por el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de
sequridad, salubridad y orato publico. Quedaran sujetos igualmen-
te al cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio am-
biente y de los patrimonios arquitectdnicos y arqueoldgicos, y so-
bre rehabilitacion urbana». EI coste de las obras necesarias en vir-
tud de lo dispuesto con anterioridad en este parrafo se sufragara
por los propietarios o la administracion en los términos que esta-
blezca la legislacion aplicable.

B.—Segln el articulo 6 L.S., «La ordenacion del uso de los terrenos
y construcciones no confiere derecho indemnizatorio salvo en los
supuestos que la Ley define.

Los supuestos indemnizatorios a que habrd lugar son los sefialados
por la Ley en sus articulos 237, 238, 239, 240 y 241.

* Articulo 40: Facultades Urbanisticas

1.—El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra
mediante la adquisicion sucesiva de los siguientes derechos (articu-
lo 23 LS)):

a—«A urbanizar entendiéndose por tal la facultad de dotar a un
terreno de los servicios e infraestructuras fijados en el planeamien-
to 0 en su defecto, en la legislacion urbanistica, para que adquiera
la condicion de solar.

b.—Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribu-
cion efectiva al propietario afectado por una actuacion urba-
nistica de los usos e intensidades susceptibles de apropiacion
privada, 0 su equivalente econémico, en los términos fijados
por la Ley.

¢.—A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprove-
chamiento urbanistico correspondiente.

d—A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al pa-
trimonio la edificacion ejecutada y concluida con sujecion a la li-
cencia urbanistica otorgada, Siempre que ésta fuera conforme con
la ordenacion urbanistica aplicablex.

2~En ninglin caso se entenderd adquiridas por silencio admi-
nistrativo facultades urbanisticas en contra de lo dispuesto en
la Ley del Suelo o en la legislacion o planeamiento urbanistico
aplicable.

3—La adquisicion del derecho a urbanizar requiere la aprobacion
del planeamiento preciso en cada clase de suelo. Los instrumentos
de planeamiento a los que se hace referencia son los especificados
en el articulo 24 de la LS.
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* Articulo 41: Cesiones en Suelo Urbano

Los propietarios de Suelo Urbano integrado en Unidades de Ejecu-
cion, deberan:

a—Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento los
terrenos que se destinen con cardcter permanente a viales, parques
y jardines publicos, zonas deportivas plblicas y de recreo y expan-
sion, centros culturales y docentes y demés servicios publicos nece-
sarios (Art. 20.La. LS.).

b.—Ceder obligatoriamente y de modo gratuito el 15% del aprove-
chamiento medio resultante de la Unidad de Ejecucion en que se
encuentra la finca (articulo 27 LS.).

* Articulo 42: Cesiones en Suelo Apto para Urbanizar

Los propietarios de Suelo Apto para Urbanizar deberéan:

a—Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento los
terrenos que se destinen con cardcter permanente a viales, parques
y jardines publicos, zonas deportivas plblicas y de recreo y expan-
sion, centros culturales y docentes y demés servicios publicos nece-
sarios.

b.—Ceder obligatoria y gratuitamente el 15% del aprovechamiento
resultante del Sector en el que se encuentre la finca.

CAPITULO II: SUELO NO URBANIZABLE
* Articulo 43: Derechos y Deberes de los propietarios

1.~Los terrenos clasificados por el planeamiento urbanistico co-
mo Suelo No Urbanizable, no podrén ser destinados a fines dis-
tintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en general
de los vinculados a la utilizacién racional de los recursos natu-
rales, conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica y
sectorial que los regule, sin perjuicio de lo dispuesto en el si-
guiente parrafo.

2.—Las construcciones e instalaciones autorizables en esta clase de
suelo serdn las que se determinen en la legislacion aplicable y
cumplirdn lo indicado en el Capitulo IV del Titulo IV de estas Nor-
mas Urbanisticas.

3—El planeamiento territorial y urbanistico podrd delimitar &reas
de especial proteccion en las que estara prohibida cualquier utili-
zacion que impliquen transformacion de su destino o naturaleza,
lesione el valor especifico de lo que se quiera proteger o infrinja
el concreto régimen establecido para aquél.

CAPITULO III: INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y
USO DE SUELO Y DISCIPLINA URBANISTICA

—Seccion 1.2 Licencias.

* Articulo 44: Actos sujetos a Licencia

Estarén sujetos a previa licencia, de acuerdo con lo establecido en
los articulos 242 de la L.S.y 1 del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica los siguientes actos:

A. Licencias de Nueva Planta;

1.—Obras de construccion de edificacion e instalaciones de todas
clases, particulares, de concesionarios de servicios pblicos o de la
Administracion.

B. Licencias de Ampliacion, Modificacion o Reforma:
2—0Obras de ampliacion de edificaciones e instalaciones de todas
Clases.

3.—0bras de modificacion o reforma que afecten a la estructura
de las edificaciones o instalaciones de todas clases.

4.—0bras de modificacion del aspecto exterior de las edificaciones
0 instalaciones de todas clases.

5~0bras de modificacion de la disposicion interior de las edifica-
ciones o instalaciones cualquiera que sea su uso.

C. Licencias de Uso o Cambio de Uso:

6.—La nueva utilizacion u ocupacion de las edificaciones o instala-
ciones de toda clase.

7.—La modificacion del uso de las edificaciones o instalaciones de
todas clases.

8.—Los usos de caracter provisional a que se refiere el articulo
136 de la LS.
D. Licencias de Demolicion:

9—La demolicion de edificaciones e instalaciones de todas clases,
salvo en los casos declarados de ruina inminente (donde puede so-
licitarse posteriormente, tras la inspeccion de los Servicios Técnicos
Municipales).

E. Licencias de Urbanizacion:

10.—Las segregaciones de parcelas.

11.—Las agregaciones de parcelas.

12.-Las parcelaciones urbanisticas.

13—Las obras de instalaciones de servicios plblicos.

14.—Los movimientos de tierra, tales como desmontes; salvo que
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tales actos estdn detallados y programados como obras a ejecutar
en un proyecto de urbanizacion, de obras ordinarias o de edifica-
cion, aprobado o autorizado.

15.—Las instalaciones subterrdneas destinadas a aparcamientos, ac-
tividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios péblicos
0 cualquier otro tipo de uso a que se destine el subsuelo.

F. Licencias de Ocupacion:

16.—Terminada la construccion, se solicitard por el propietario, LICEN-
CIA DE OCUPACION, acompafiando certificado de fin de obra del Ar-
quitecto-Director, en el que se hard constar que la edificacion se ha
hecho con arreglo al Proyecto aprobado por el Ayuntamiento. La LI-
CENCIA DE OCUPACION serd concedida una vez que por los distintos
servicios municipales sea aprobado que cumple con las ordenanzas de
aplicacion y condiciones que le fueron impuestas en la licencia de
construccion. Si existiera algin defecto le serd comunicado al peticio-
nario de la licencia que se obliga a corregirlo.

G. Licencias de Apertura de Industria:

17.—Para la apertura de industria seré necesario:

a.—Obtener Licencia de Instalacion conforme a las disposiciones vi-
gentes y previa presentacion de la documentacion que exija el
Ayuntamiento.

b.—Obtener Licencia de Obra para construccion o acondicionamien-
to del edificio, nave o local conforme a las Ordenanzas de estas
Normas.

H. Otras Licencias.

18—La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via
plblica.

19.—Las obras de cerramiento de solares, vallas, cercado de terre-
nos, etc.

20.—La extraccion de éridos.

21.—La instalacion de gruas-torre de apoyo a las edificaciones.

22.—Las obras que hayan de realizarse con carcter provisional a que
se refiere el articulo 136 de la LS. (en cada caso concreto correspon-
derén a alguno de los tipos de licencia antes mencionados).

23—Cualquier otro acto que quede supeditado a la solicitud obli-
gatoria de licencia municipal por cualquier figura legal de rango
superior a la presente Norma Subsidiaria.

* Articulo 45: Competencia y Procedimiento para otorgar las licen-
cias

A—COMPETENCIA PARA OTORGAR LAS LICENCIAS (Art. 243 LS.
1.—La competencia para otorgar la licencia corresponde al Ayunta-

miento de acuerdo con su legislacion aplicable (Comisién Perma-
nente, Alcalde, si esta previsto en las Ordenanzas Municipales o en
los casos previstos en la LS.,y al Pleno Municipal), salvo en los
casos que se establecen como excepciones a lo anterior en la mis-
ma LS.

2—Toda denegacion de licencia debera ser motivada.

3.=Sin perjuicio del caracter reglado de las licencias urbanisticas,
el Ayuntamiento podra denegar, en ejercicio de su potestad de de-
fensa y recuperacion de los bienes plblicos, el otorgamiento de tal
licencia si los terrenos o hienes afectados por la obra, instalaciones
0 actuacion pertenecen al dominio pdblico.

B.—PROCEDIMIENTO PARA LA RESOLUCION DE LAS SOLICITUDES DE
LICENCIAS.

1.—Solicitud de Licencia.

a.—Las solicitudes se formularén, en su caso, en el impreso oficial
correspondiente, dirigidas a la Alcaldia y suscritas por el interesa-
do, 0 por la persona que legalmente lo represente, depositindose
en el Registro General del Ayuntamiento.

b.—Con las solicitudes de licencia se acompafiardn los documentos
que, segun la naturaleza de la misma, se determinan en los apar-
tados siguientes.

2.—Clasificacion de los Actos.

A los efectos prevenidos en las subsiguientes disposiciones sobre
tramitacion de licencias, se clasifican las Actividades en las siguien-
tes categorfas:

a—Actividades y Obras Mayores.

Se entenderan como «Actividades y Obras mayores» los siguientes
Casos:

* Las parcelaciones urbanisticas.

* Los movimientos de tierra que precisen contencién o entibado.

* Las obras de urhanizacion.

* Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de
nueva planta.

* Las obras de ampliacion de edificaciones e instalaciones existen-
tes.

* Las obras de reforma o reparacion de edificios existentes, cuan-
do dichas obras pudieren suponer modificacion sustancial de su es-
tructura o del aspecto exterior de las mismas.

b.—Actividades y Obras Menores.
Se entenderan como «Actividades y Obras Menores» los restantes
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actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia, no incluidos
en la categoria anterior.

Se consideran obras menores aquellas obras de reforma que afec-
tando al aspecto exterior de las edificaciones, sean de escasa im-
portancia como:

* Enfoscados 0 revestimientos de muros.
* Reformas de huecos de fachadas, etc.

3.—Documentacion que debe acompafiarse a las solicitudes de [i-
cencia.

a—Actividades y Obras Mayores:

* En Obras de Nueva Planta, Reforma y Ampliaciones:
Proyecto, por triplicado, redactado por Técnico competente y visado
por el Colegio Profesional correspondiente.

* En las Obras de Derribo de Construcciones:

Proyecto, por triplicado, redactado por Técnico competente y visado
por el Colegio Profesional correspondiente, adjuntando documenta-
cion fotografica de las construcciones que se pretenden demoler.

* En los Movimientos de Tierras:

Proyecto, por triplicado, redactado por Técnico competente y visado
por el Colegio Profesional correspondiente, donde se incluyan los
planos de emplazamiento y de perfiles topogréaficos necesarios y
suficientes para apreciar el volumen y caracteristicas de las obras
a realizar. Indicando las medidas de proteccion de colindantes a
tomar, etc.

* En las Obras de Planificacion Urbanistica:

Si no fuesen en desarrollo directo de las previsiones de estas Nor-
mas Subsidiarias, Proyecto, por triplicado, redactado por Técnico
competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente,
formalizado conforme a la figura de planeamiento que correspon-
da.

b.—Actividades y Obras Menores:

Documentacion escrita y gréfica en la que se describa suficiente-
mente las obras, indicando extension y situacion.

4—Procedimiento para la resolucion de las solicitudes.

a—En el plazo de los cinco dias siguientes a la fecha de entrada
en el Registro del Ayuntamiento se remitird un ejemplar del Pro-
yecto a cada uno de los Organismos que hubieren de informar la
peticion.

b.—Los informes de estos Organismos deberdn remitirse a la Cor-
poracion interesada diez dias antes, al menos, de la fecha en que
terminen los plazos indicados en el apartado d. subsiguiente, trans-

curridos los cuales se entendera favorablemente informadas las so-
licitudes.

¢.—Si resultasen deficiencias subsanables, se notificaran al peticio-
nario, antes de expirar el plazo a que se refiere el citado aparta-
do d., para que en el plazo de quince dias pueda subsanarlas.

d—Las licencias para el desarrollo de OBRAS O ACTIVIDADES ME-
NORES habran de otorgarse o denegarse en el plazo de UN MES y
las de OBRAS O ACTIVIDADES MAYORES en el de DOS MESES, a con-
tar, ambos, desde la fecha en que la solicitud hubiere ingresado en
el Registro General correspondiente.

e.—El computo de estos plazos quedara suspendido, en su caso,
durante los quince dias, que prevé el apartado c., contados a par-
tir de la notificacion de la deficiencia.

f.=Si transcurrieren los plazos sefialados en el apartado d. anterior,
con la prorroga correspondiente sin que se hubiere notificado re-
solucion expresa, se estara a lo que sigue:

* El peticionario de licencia para el ejercicio de Obras o Actividades
Mayores podrd acudir a la Comision de Urbanismo de Extremadura, y
si en el plazo de UN MES no se notificare al interesado acuerdo ex-
preso, quedara otorgada la licencia por silencio administrativo; si bien,
en ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo
facultades en contra de las prescripciones de estas Normas y de la
Ley del Suelo y los Reglamentos de Desarrollo en vigor.

* i la licencia solicitada se refiere a Actividades en la via publica
0 en bienes de dominio plblico o patrimoniales, se entendera de-
negada por silencio administrativo.

* §i la licencia instada se refiere a Obras o Actividades Menores,
se entenderd otorgada por silencio administrativo, con la misma
restriccion ya sefialada anteriormente para las Obras o Actividades
Mayores.

g.—La Corporacion Local interesada podra reducir, en cuanto a ella
afecte, los plazos sefialados.

* Articulo 46: Requisitos Generales para la Concesion de Licencias
de Edificacion en Suelo Urbano

1.—Para el otorgamiento de licencias de edificacion en Suelo Urba-
no, la parcela correspondiente debera contar con accesos pavimen-
tados, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro
de energia eléctrica con las caracteristicas adecuadas para servir a
la edificacion que sobre ella se haya de construir.

2—Caso de estar la parcela incluida en una Unidad de Ejecucion
prevista en estas Normas, deberdn ademés estar aprobados definiti-
vamente los planeamientos de desarrollo previstos, repartidas las
cargas y beneficios, en su caso, y efectuadas las cesiones proceden-
tes a favor del Municipio.
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3—No obstante lo establecido en los apartados anteriores podrén
concederse licencia de edificacion con los requisitos y condiciones
que se sefialan en los siguientes parrafos:

a—Para construcciones destinadas a fines industriales con las con-
diciones y requisitos establecidos en el articulo 39.2 del Reglamen-
to de Gestion Urbanistica.

b.—En terrenos que no tengan la condicion de solar y no se inclu-
yan en Unidades de Ejecucion con las condiciones y requisitos es-
tablecidos en el articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

¢.—En terrenos incluidos en alguna de las Unidades de Ejecucion
previstas en estas Normas, antes de que adquieran la condicion de
solar, siempre que concurran los requisitos a tal efecto marcados
por el articulo 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

* Articulo 47: Requisitos Generales para la Concesion de Licencias
de Edificacion en Suelo Apto para Urbanizar

1—Para el otorgamiento de licencias de edificacion en el Suelo
Apto para Urbanizar debera estar aprobado definitivamente el Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacion correspondiente, repartidas las
cargas y beneficios del planeamiento, efectuadas las cesiones proce-
dentes en favor del Municipio y efectuada la urbanizacion.

2—No obstante lo previsto en el apartado anterior podrén conce-
derse licencia de edificacion antes de que los terrenos estén total-
mente urbanizados Siempre que concurran 10§ requisitos y se cum-
plan las condiciones establecidas en el articulo 41 del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

* Articulo 48: Licencia de Edificacion en Suelo No Urbanizable

1.—El Ayuntamiento podré otorgar Licencias en Suelo No Urbaniza-
ble, siguiendo el procedimiento establecido legalmente de tramita-
cion, en el caso de que se trate de construcciones destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza y
destino de la finca y se ajusten a los Planes y Normas del Minis-
terio de Agricultura, asi como cuando el objeto de la licencia sea
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entreteni-
miento y servicio de las obras plblicas.

En los casos citados anteriormente, serd preceptivo el informe co-
rrespondiente del organismo titular de la obra publica: Delegacion
Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Transportes, 0 Delega-
cion Provincial de la Consejerfa de Obras Publicas, Urbanismo y
Medio Ambiente de la Junta de Extremadura o Diputacion Provin-
cial de Badajoz, o cualquier otro Organismo Competente.

25 se tratase el otorgamiento por el Ayuntamiento de licencias
en Suelo No Urbanizable a edificaciones e instalaciones de UTILI-

DAD PUBLICA O INTERES SOCIAL, asi como a edificios aislados des-
tinados a vivienda unifamiliar que no formen Ncleo de Poblacion,
previamente a la concesion de la licencia deberd obtenerse la
aprobacion definitiva otorgada por la Comision de Urbanismo de
Extremadura mediante el procedimiento que recoge el articulo
43.3 de la LS.y 44.2 del Reglamento de Gestidn.

3.—Procedimiento:

El procedimiento para el otorgamiento de tales licencias serd como
sique:

a.—Se iniciard mediante peticion del interesado al Ayuntamiento en
la que se haga constar 0 a la que se acompafie los siguientes ex-
tremos o documentacion:

* Nombre, apellidos, 0 en su caso, denominacion social y domicilio
de la persona fisica o juridica que lo solicite.

* Emplazamiento y extension de la finca en que se pretenda cons-
truir, reflejados en un plano de situacion referido al catastral. Para
la justificacion de que no se forma Nicleo de Poblacion, en el pla-
no se reflejaran las construcciones proximas que pudieran existir
en un radio minimo de 100 metros.

* §i se tratare de actividades u obras mayores, proyecto técnico
definitorio de las mismas, suscrito por facultativo habilitado al res-
pecto y visado por el correspondiente Colegio Profesional.

* §i se tratare de edificaciones o instalaciones de utilidad publica
0 interés social, justificacion de estos extremos y de sus necesarios
emplazamientos en medio rural, y, en el caso de vivienda, de que
no se forma Nicleo de Poblacion.

b.—El Ayuntamiento informar la peticion, atendiendo fundamental-
mente a las determinaciones que para el Suelo No Urbanizable se
prevén en las Presentes Normas y, posteriormente, elevara el expe-
diente a la Comision de Urbanismo de Extremadura.

¢.—La Comision de Urbanismo de Extremadura someteré el expe-
diente a informacion publica durante quince dias en la capital de
la provincia.

d—Transcurrido dicho plazo, se adoptard la solucion definitiva por
la autoridad u Grgano competente de los enunciados en la letra
anterior. En la resolucion habré de valorarse la utilidad o interés
social de la edificacion o instalacion, cuando dicha utilidad publica
0 interés no venga atribuida por aplicacion de su legislacion espe-
cifica asf como las razones que determinen la necesidad de empla-
zarse en el medio rural. Si se tratare de edificios destinados a vi-
vienda familiar, habrén de valorarse, en su caso con arreglo a los
criterios de estas Normas las circunstancias en base a las cuales
pueda considerarse que no existe posibilidad de formacion de un
Nicleo de Poblacion.
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e.—Aprobado o autorizado el expediente por la Comision de Urba-
nismo de Extremadura, el Ayuntamiento interesado procederd a la
expedicion de la Licencia Municipal correspondiente, completando
previamente el interesado, la peticion de la misma.

—Seccion 2.2 Actuacion Normativa General.

* Articulo 49: Proteccion de la Legalidad Urbanistica

1.—La legalidad urbanistica se defenderd con los medios legalmen-
te previstos en la Seccion 3* del Capitulo | del Titulo VII de la LS.
(Art. 242 y sucesivos), y en el Titulo Il del Reglamento vigente de
Disciplina Urbanistica.

2—Las infracciones urbanisticas definidas, tipificadas y tratadas sus
prescripciones en el Capitulo Il del Titulo VII de la LS. se corregi-
ran conforme a lo enunciado en el mencionado Capitulo mediante
la incoaccion de expediente sancionador como se establece en el
articulo 273 de la LS. y el articulo 65.1 y 65.3 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica. Seran competentes para acordar la inicia-
cion del expediente sancionador los Ayuntamientos, los Organos Au-
tondmicos y demds Organismos Urbanisticos que tengan atribuidas
facultades de inspeccion y fiscalizacion del planeamiento. La trami-
tacion de los expedientes se realizara de acuerdo con lo previsto
en los articulos 133 y siguientes de la Ley de Procedimiento Ad-
ministrativo.

3—Conforme se establece en el articulo 62 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, en ninglin caso la infraccion urbanistica pue-
de suponer un beneficio econdmico para el infractor. Cuando la su-
ma de la sancion impuesta y del coste de las actuaciones de re-
posicion de los bienes y situaciones a su primitivo estado arrojase
una cifra inferior a dicho beneficio se incrementara la cuantia de
la multa hasta alcanzar el montante del mismo. En los casos en
que la restauracion del orden urbanistico infringido no exigiera ac-
tuacion material ninguna ni existan terceros perjudicados, la san-
cion que se imponga al infractor no podré ser inferior al beneficio
obtenido con la actividad ilegal.

* Articulo 50: Inspeccion Urbanistica

1.—La inspeccion urbanistica, en general, se ejercerd por el propio
Ayuntamiento y, subsidiariamente o complementariamente, por la
Comision de Urbanismo de Extremadura, segin el articulo 260 de
la LS.

2—En particular corresponde al Alcalde, 0 a quien en éste delegase,
la inspeccion de las parcelaciones urbanisticas, obras e instalaciones
que se realicen en el término municipal a objeto de comprobar el
exacto cumplimiento de las condiciones exigidas en estas Normas.

3.—Todas las obras que necesitan licencia previa estaran sujetas a
revision y en todo momento podrén efectuarse inspecciones por los
servicios municipales, pudiendo ser paralizadas parcial o totalmen-
te, en caso de no ajustarse a las condiciones de licencia.

4—Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan
vestigios de yacimientos arqueoldgicos, deberd notificarse a la Cor-
poracion Municipal, quien ordenard la inmediata paralizacion de la
obra o actividad en la zona afectada, y lo comunicard a la Conse-
jerfa de Educacion y Cultura para que proceda a su evaluacion y
tome las medidas protectoras oportunas.

* Articulo 51: Infracciones Urbanisticas

Se consideran infracciones urbanisticas:

1.—La vulneracion del ordenamiento urbanistico en el otorgamiento
de una licencia u orden de ejecucion.

2—Las actuaciones que estando sujetas a licencia u otra autoriza-
cion administrativa de cardcter urbanistico se realizasen sin la ob-
tencion previa de éstas.

3—Y en general cualquier otra accion u omision que vulneren las
prescripciones contenidas en la legislacion y planeamiento urbanis-
tico, tipificada y sancionada en aquélla.

* Articulo 52: Estado ruinoso de las edificaciones

1.—Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de cualquier inte-
resado, declarard esta situacion y acordard la total o parcial de-
molicion, previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo
inminente peligro que lo impidiera.

2.—S¢ declararé el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a—Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 %
del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor
del terreno.

b.—Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales.

¢.—Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser
autorizadas por encontrarse el edificio en situacion de fuera de
ordenacion.

351 el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento,
lo ejecutara éste a costa del obligado.

451 existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o
el Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dis-
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pondré lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y de-
salojo por sus ocupantes.

5.—Las mismas disposiciones regiran en el supuesto de que las de-
ficiencias de la construccion afectaran a la salubridad.

6.—Desde la iniciacion del expediente hasta que conste la total re-
paracion o demolicion del edificio, segin procediere, deberén adop-
tarse por la propiedad, bajo la pertinente vigilancia y direccion fa-
cultativa, las medidas precautorias que procedan para evitar cual-
Quier dafio 0 perjuicio a personas 0 C0sas.

7—~La incoaccion de expediente de ruina de algin inmueble decla-
rado o afectado por expediente de Declaracion de Bien de Interés
Cultural, deberd ser notificada a la Consejeria de Educacion y Cul-
tura de la Junta de Extremadura, la cual estd legitimada para in-
tervenir como interesado en dicho expediente.

* Articulo 53: Resolucion del Expediente de Ruina

1—El Alcalde Presidente, resolverd el expediente con arreglo a al-
guno de los siguientes pronunciamientos:

a—Declarar el inmueble en Estado de Ruina, ordenando la demoli-
cion del edificio. Si existiera peligro en la demora se estara a lo
expresado en el punto 4 del articulo anterior.

b—Declarar en Estado de Ruina parte del inmueble cuando esa
parte tenga independencia constructiva del resto, ordenando asi
mismo su demolicion.

c.—Declarar que no hay situacion de ruina, ordenando las medidas
pertinentes destinadas a mantener la seguridad, salubridad y orna-
to plblico del inmueble de que se trate, determinando las obras
necesarias que deba realizar el propietario.

2—La resolucion del expediente se notificard a todos los que hu-
bieran sido parte en el mismo y a los moradores aunque no se
hubieran personado.

3—Cuando se hubiese acordado la ejecucion de obras, se fijara el
término dentro del cual deben iniciarse, con la advertencia de que
de no hacerlo y de no llevarse acabo a ritmo normal, la Adminis-
tracion las ejecutard pasando al obligado el cargo correspondiente,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 247 de la LS.

* Articulo 54: Deficiencias Higiénicas

Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilacion
de habitaciones y en general, a carencias de instalaciones exigidas por
la legislacion especifica, no serdn tenidas en cuenta, al efecto de lo
dispuesto en los dos articulos anteriores, por hacer referencia a las
condiciones de habitabilidad del inmueble y no a su estado ruinoso.

* Articulo 55: Conservacion de inmuebles

1—Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa parti-
cular y edificaciones deberan mantenerlos en condiciones de segu-
ridad, salubridad y ornato publicos, cumpliéndose lo dispuesto en
los articulos 21.1 y 245 de la LS.

2—El Ayuntamiento y, en su caso, los deméas Organismos compe-
tentes, ordenaran, de oficio 0 a instancias de cualquier interesado,
la ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas condi-
ciones, con indicacion del plazo de realizacion.

3—EI Ayuntamiento y, en su caso, la Diputacion Provincial y la Co-
mision de Urbanismo de Extremadura podran también ordenar, por
motivos de interés turisticos o estéticos, la ejecucion de obras de
conservacion y de reforma en fachadas o espacios visibles desde la
via plblica, sin que estén previamente incluidas en estas Normas
Subsidiarias.

4.—Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si se contu-
vieren en el limite del deber de conservacion que les corresponde,
y con cargo a fondos de la Entidad que lo ordene cuando lo re-
basare para obtener mejoras de interés general.

5—Los propietarios de bienes incluidos en los Catlogos a que se
refiere el articulo 93 de la L.S. podran recavar, para conservarlos
la cooperacion del Ayuntamiento y Diputacion y Junta de Extrema-
dura, que habrén de prestarla en condiciones adecuadas cuando
tales obras excedieran de los limites del deber de conservacion, se-
gln lo expresado en el articulo 246 de la LS.

* Articulo 56: Fomento de la edificacion

El propietario de solares, deberd emprender la edificacion dentro
del plazo fijado siguiente:

a—De dos afios contados desde que la parcela que merezca la ca-
lificacion de solar, esté comprendida en é&reas consolidadas por la
edificacion al menos en dos terceras partes de la superficie, i el
propietario de la parcela hubiere cedido los terrenos y costeado la
urbanizacion, de acuerdo con el articulo 186 de la Ley.

b.—De tres afios, a contar desde la recepcion provisional de las
obras de urbanizacion en los demés casos.

¢.—Los plazos sefialados para la edificacion no se alteran aunque
los mismos se efectuaren varias trasmisiones de dominio.

d—Estos plazos seran prorrogables por un afio, si lo acordare el
Ayuntamiento mediante justa causa o por dos afios en virtud de
resolucion motivada de la Comision de Urbanismo de Extremadura.

e.—No obstante dichos plazos SE VERAN PRORROGADOS INDEFINI-
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DAMENTE, en tanto el Ayuntamiento no tome resolucion expresa y
con carcter general, para la totalidad o parte del municipio, sobre
la aplicacion obligatoria de los ya especificados en los puntos an-
teriores, 0 por resolucion al respecto de la Comision de Urbanismo
de Extremadura.

f—Trascurrido el plazo correspondiente, caso de aplicarse, y el de
prérroga en su caso, sin que el propietario hubiese emprendido y
seguido a ritmo normal la edificacion de un solar, la parcela po-
dré ser expropiada o quedar inmediatamente en venta forzosa de
acuerdo con lo contemplado en los articulos 207 y 208 de la LS.,
SIEMPRE QUE EL AYUNTAMIENTO LO ACUERDE EXPRESAMENTE Y
CON CARACTER GENERAL PARA LA TOTALIDAD O PARTE DEL TERMI-
NO.

TITULO 1V
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO
CAPITULO I: DEFINICIONES, TERMINOLOGIA Y LIMITACIONES

* Articulo 57: Terminologia

A los fines previstos en la presente Normativa, los conceptos que a
continuacion se definen tendrén el significado que taxativa y lite-
ralmente se expresan en el siguiente articulado de este Capitulo.

* Articulo 58: Alineaciones generales

Son los linderos de las fincas con los espacios libres y viales pabli-
C0S existentes.

* Articulo 59: Alineaciones oficiales

Son las lindes fijadas en los Planos correspondientes de estas Nor-
mas, que delimitan y definen las &reas edificables y los espacios i-
bres exteriores (vias, calles, plazas, etc.) de uso publico.

* Articulo 60: Altura de edificacion

1-Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o, en su
caso, terreno en contacto con la edificacion, hasta la cara inferior
del forjado, 0 elemento superficial constructivo que forma el techo
de la dltima planta.

2—En el caso de forjado de cubierta no paralelo a la acera, la al-
tura de la edificacion sera la media de las distancias mayor y me-
nor desde la rasante de la acera o terreno hasta la cara inferior
de dicho forjado o elemento.

3—En terrenos en pendiente la edificacion, ademds de cumplir con

lo especificado en los puntos anteriores, estar situada dentro del
solido capaz que determine un plano paralelo al terreno y a una
distancia del mismo de 1,2 la altura méxima de edificacion permi-
tida (marcada en el punto 1).

* Articulo 61: Altura libre de piso

Es la distancia desde la cara superior del pavimento o suelo de
una planta hasta la cara inferior del techo de la misma, ambos
terminados.

* Articulo 62: Altura de planta

1—Es la distancia entre las caras inferiores de los dos forjados
consecutivos que limitan dicha planta.

2—En el caso de planta baja sin forjado inferior, la distancia se
medird desde la cara inferior de la solera o pavimento de la mis-
ma en contacto con el terreno.

* Articulo 63; Ancho de calle

1.-Se considerara ancho de calle la distancia media existente en-
tre las alineaciones oficiales (margenes edificatorios) opuestas de la
misma.

2S¢ calculard del siguiente modo:
Ancho de calle = X(ai x Li)/ ZLi

Siendo:
ai = Anchura de la via en cada tramo.
Li = Longitud del tramo con anchura igual a ai.

* Articulo 64: Apartamento

Se define asi la unidad residencial cuya superficie construida y
programa es inferior al que se define como vivienda, con un méxi-
mo de 70 metros cuadrados como superficie construida y de dos
dormitorios.

* Articulo 65: Coeficiente de edificabilidad
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Es la relacion entre la superficie o volumen méximo edificable so-

bre un area y la superficie de dicho area. Se expresard en m2/m?,

y en el caso de edificabilidad sobre solares se entenderd restringi-
da a la superficie de la parcela neta edificable.

* Articulo 66: Densidad demogréfica, D. de viviendas, etc

Es el nimero maximo de habitantes, de viviendas, etc, existentes,
previstos o considerados por cada Hectarea de terreno.

* Articulo 67; Edificio exclusivo

Es aquél de todos cuyos locales o dependencias albergan activida-
des comprendidas en el mismo uso.

* Articulo 68: Edificios e instalaciones fuera de ordenacion

Tendrén tal consideracion las instalaciones y edificios erigidos con
anterioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas, que
resultaren disconformes con las mismas. Se distinguen las siguientes
situaciones 0 categorias:

a—Edificios o instalaciones afectados por nuevas alineaciones o in-
compatibilidad de usos:

Son aquéllos ubicados en fincas fuera de linea como resultado de
las nuevas alineaciones que en desarrollo de esta normativa llega-
ren a establecerse, o destinados a usos determinados como incom-
patibles en la misma. No podrén realizarse en ellos obras de con-
solidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su
valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones exigidas
por la higiene y la conservacion del inmueble.

b.—Edificios e instalaciones con exceso de volumen o superficie
edificados sobre los méximos admiticos en las presentes Normas,
pero sin estar afectados por nuevas alineaciones o incompatibilidad
de uso:

Son aquéllos que, conservandose dentro de las alingaciones oficiales
y destindndose a usos permitidos o compatibles, presentan en la
actualidad una superficie o volumen total edificado superior al ad-
mitido como méximo edificable en esta normativa. Las obras que
podrén realizarse en los mismos se restringiran a las de consolida-
cion o reparacion en cualquier caso, prohibiéndose las de incre-
mento de volumen o modificacion de sus usos actuales.

¢.—Edificios fuera de ordenacion por simple disconformidad con la
aplicacion estricta de la normativa:

Se consideran como tales los erigidos con anterioridad a las pre-
sentes Normas que incumplieran algunas de las condiciones esta-
blecidas en las mismas, salvo las de superficie, altura, y volumen

méaximo edificables, alingaciones oficiales y compatibilidad de usos.
Podrén autorizarse en ellos cualquier tipo de obras, siendo necesa-
rio en las de ampliacion de volumen la previa aprobacion del Es-
tudio de Detalle justificativo correspondiente.

* Articulo 69: Entreplanta

Es la superficie de planta baja situada a nivel intermedio de la al-
tura libre de la misma, permitiendo la utilizacion de los subespa-
cios creados bajo y sobre ella. Sus condiciones especificas se defini-
ran en el articulo 133 de la presente Normativa.

* Articulo 70: Espacio libre interior
Es la superficie, continua o discontinua, de la parcela neta edifica-
ble no ocupada por la edificacion sobre rasante.

* Articulo 71: Fondo méximo edificable

Es el limite de la profundidad edificable de una parcela, medida
desde la fachada en cualquiera de sus puntos y en direccion per-
pendicular a la misma.

* Articulo 72: Limitacion de construir

Fuera del limite establecido en el articulo anterior no se permitira
ningln tipo de construccion salvo las totalmente subterréneas (so-
tanos).

* Articulo 73: Manzana

Unidad de division superficial definidas por las alineaciones oficia-
les exteriores, segun linea poligonal cerrada que la delimita.

* Articulo 74: Mé&xima ocupacion de parcela

Es el porcentaje maximo de la superficie de parcela neta edificable
Que se autoriza a ocupar en cada una de las plantas permitidas.

* Articulo 75: Obras

Se define el concepto de Obra, como cualquier acto humano ten-
dente a alterar las condiciones previas de un terreno en busca de
la mejora de su habitahilidad o habilidades de uso. A los efectos
de la presente Normativa podrén ser de Urbanizacion, de Demoli-
cion o de Edificacion.

* Articulo 76: Parcela minima

Es la parcela cuya superficie neta edificable es de dimensiones su-
ficientes para su consideracion como solar edificable. Sus dimensio-
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nes minimas seran las que para cada clase de suelo se expresan
en las respectivas normas especificas.

* Articulo 77: Parcelacion

Es la division simulténea o sucesiva de terrenos en dos o més lo-
tes cuando pueda dar lugar a la constitucion de un Nicleo de Po-
blacion seglin el articulo 257 de la LS. Se considerard ilegal, a
efectos urbanisticos, toda parcelacion en la que los lotes resultan-
tes de la misma incumplieren las condiciones de parcela minima
sefialadas en las presentes Normas, y lo expresado en los articulos
258y 259 de la LS.

* Articulo 78: Parcela edificable

Es la superficie del solar comprendida dentro de las alineaciones
oficiales.

* Articulo 79: Patios abiertos

Se entienden como tales los patios interiores de parcela que pre-
sentan uno 0 més de sus lados abiertos a fachada.

* Articulo 80: Patio de manzana

1—Es el espacio libre incluido en la superficie de la manzana y
delimitado por las alineaciones oficiales interiores de la misma. En
ningln caso, tendrén tal consideracion aquellos espacios interiores
en cuyo perimetro no pueda inscribirse un circulo de 16 metros
de didmetro.

2~En los patios de manzana no se admite ninglin tipo de cons-
truccion, con excepcion de la instalacion y entretenimiento de los
servicios plblicos.

* Articulo 81: Patio de parcela

Es el espacio libre situado dentro de la parcela neta edificable, cu-
ya superficie minima serd tal que permita la inscripcion en su in-
terior de un circulo de didmetro igual o superior a la tercera par-
te de la altura del mayor de los paramentos que conforman el
patio, medida desde la rasante del pavimento del mismo hasta el
limite de coronacion de dicho pardmetro, Sin que resulte en nin-
gln caso el didmetro del circulo inscrito inferior a 3 metros.

* Articulo 82: Perimetro urbano

1.—Es la linea poligonal imaginaria cerrada y continua que sefiala
el limite entre el Suelo Urbano y el Suelo No Urbanizable.

2—Su definicion grafica se lleva a efecto en los correspondientes
Planos de Proyecto.

* Articulo 83: Perimetro de zona de proteccion

Es la linea poligonal cerrada y continua que sefiala el limite de la
Zona de Proteccion correspondiente dentro del Suelo No Urbaniza-
ble, definiéndose graficamente en los Planos 1.1 y 1.2 de Proyecto.

* Articulo 84: Perimetro de Unidad de Ejecucion

Es la linea poligonal cerrada y continua que delimita unidad de
gjecucion urbanistica de acuerdo con lo prevenido en el articulo
146 de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y
se define graficamente en los correspondientes Planos de Proyecto.

* Articulo 85: Pieza habitable

Es el espacio diferenciado de una edificacion que se destina a la
estancia 0 reposo de las personas. Su altura libre no seré inferior
a 2,50 metros y su dimension minima a 2 metros.

* Articulo 86: Planta haja

Es la planta del edificio cuyo piso se encuentra, no excediendo de
un metro sobre o bajo el nivel de la rasante de la acera o terre-
no, en contacto con la edificacion. Sus condiciones seran reguladas
en el articulo 133 de la presente Normativa.

* Articulo 87: Planta de piso

Se entederd como Planta de Piso, toda planta de edificacion situa-
da por encima de la Planta Baja. Sus condiciones se regulardn en
el articulo 134 de la presente Normativa.

* Articulo 88: Portal

Es el local de un edificio desarrollado desde el acceso exterior al
mismo hasta el niicleo de distribucion interior. Su nivel de piso se
comprenderd entre los margenes definidos anteriormente para
planta baja.

* Articulo 89: Rasantes actuales

Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias
existentes.

* Articulo 90: Rasantes oficiales

Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias,
definidas en el correspondiente Plano del presente Proyecto.

* Articulo 91: Retranqueo

Es el espacio comprendido entre el plano vertical correspondiente
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a la alineacion oficial y el de la superficie de la fachada. Podra
referirse también a los restantes linderos de la parcela.

* Articulo 92: Sector

Unidad minima convencional de superficie clasificada como Apta
para Urbanizar objeto de un Plan Parcial.

* Articulo 93: Semisotano

Se entiende como tal la planta de edificacion o parte de ella cuya
cara inferior del forjado que forma su techo esté siempre como
méaximo 0,80 metros por encima de la rasante en los puntos me-
dios de todas sus fachadas. Podrén practicarse huecos de luz y
ventilacion a fachadas, nunca de acceso. Sus condiciones se veran
requladas en el articulo 132 de la presente Normativa.

* Articulo 94: Servicio privado

Es el correspondiente a aquellos servicios, de uso pdblico o priva-
do, cuya prestacion, optativa, se desempefia por la iniciativa priva-
da.

* Articulo 95: Servicio publico
Es el servicio de uso publico cuya prestacion corresponde desem-
pefiarla a la iniciativa pablica.

* Articulo 96: Sistema general

Conjunto de viales, espacios libres publicos, servicios y equipamien-
tos colectivos que sirven a las necesidades generales del municipio.

* Articulo 97: Sobrado, Doblado o Buhardilla

Vacio de cubierta no habitable y preparado para ser destinado a
almacén y otros usos agricolas. Sus condiciones se regula en el ar-
ticulo 135 de la presente Normativa.

* Articulo 98: S6tano

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la planta de edifi-
cacion cuya cara inferior de su forjado de techo esté siempre por
debajo de la rasante en el punto medio de todas sus fachadas. No
podrén practicarse huecos de ningun tipo al exterior. Sus caracte-
risticas se regulan en el articulo 132 de la presente Normativa.

* Articulo 99: Solar edificable

Es la superficie de suelo apta para la edificacion que satisface la
totalidad de los requisitos siguientes:

a—Estar clasificada como Suelo Urbano.
b.—Cumplir las condiciones de parcela minima exigidas.

c.—Contar con los servicios plblicos de acceso rodado, acera pavi-
mentada, abastecimiento de agua y energia eléctrica, y evacuacion
de aguas.

* Articulo 100: Superficie edificada por planta

1.—La superficie edificada es la comprendida entre los limites exte-
riores de la construccion de cada planta.

2.-Se incluird en el cémputo de dicha superficie al 50% las
superficies de terrazas, cierres, balcones, voladizos (Articulo
107), porches, soportales y demés elementos andlogos vivideros
y Cubiertos.

3—No se computaran como superficie edificada los sotanos, semi-
sotanos, las construcciones permitidas por encima de la altura ma-
xima (Articulo 136), las cornisas, los bordes de aleros de cubierta,
ni las marquesinas (Articulo 111).

* Articulo 101: Superficie edificada total

1.—La superficie edificada total sobre una parcela es igual a la su-
ma de las superficies edificadas en cada una de las plantas de la
construccion, contabilizada de acuerdo con lo expresado en el arti-
culo anterior.

2—La superficie edificada sobre la parcela no deberd ser nunca
superior a la superficie edificable de la misma (en construcciones
realizadas con posterioridad a la aprobacion de las presentes Nor-
mas Subsidiarias).

* Articulo 102: Superficie edificable

La superficie edificable sobre una parcela es la resultante de mul-
tiplicar el coeficiente de edificabilidad méaximo admitido para la
misma, (expresado en m2/m2), por el solar edificable, que es la
superficie de la parcela sobre la cual estas Normas permiten edifi-
car en planta, es decir, la comprendida entre linderos y alineacio-
nes oficiales.

* Articulo 103: Tipologia de la edificacion

Se distinguen los siguientes tipos de edificacion en las construccio-
nes.
a.—Edificacion en Linea (EL.):

Corresponde al tipo de edificacion, entre medianeras, alineada a
vial, a lo largo del frente continuo de éste y cuyas condiciones de
edificacion se regulan béasicamente por la profundidad y la altura




D.0.E—Suplemento al N.* 15

4 Febrero 1995 373

reguladora maxima. Es una tipologia utilizada para cualquier uso,
fundamentalmente vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

b.—Edificacion en Hilera (EH.):

Corresponde al tipo de edificacion adosada en sus laterales a las
medianeras y retranqueada de la alineacion a vial y del lindero de
fondo. Se trata de una tipologia fundamentalmente utilizada para
viviendas unifamiliares.

c.—Edificacion Abierta (E.AB.):

Es la tipologia edificatoria compuesta por uno o varios cuerpos de
edificacion que ocupan en parte el solar, conformando espacios [i-
bres, entre ellos, interiores abiertos a fachada. Se trata de una ti-
pologia edificatoria que, cuando desarrolla viviendas unifamiliares,
es prototipica de los poblados de nueva creacion realizados en el
medio rural durante las décadas de los afios sesenta y setenta.
Presentan diversas conformaciones a la via plblica, pudiendo apa-
recer como viviendas unifamiliares pareadas o aisladas.

d.—Edificacion Aislada (E.A.):

Se define como tal, aquel tipo de edificacion baja y exenta, situada
en el interior de la parcelq, tipica de la vivienda unifamiliar. Sus
condiciones de edificacion se regulan basicamente a través de una
altura maxima, un indice de edificabilidad, un porcentaje méaximo
de ocupacion y unas distancias minimas a las lindes de las parce-
las. Tipologia utilizada para cualquier uso; es la utilizada funda-
mentalmente para equipamiento.

e.—Manzana con patio de Manzana (MM.):

Corresponde al tipo de edificacion que, afectada por alineaciones
tanto exteriores como interiores, ocupa todo el solar en los frentes
de dichas alineaciones, disponiendo, en su caso, de patios interiores
de iluminacion y ventilacion, ademés del patio de manzana.

* Articulo 104: Unidad de Ejecucion

Se denomina con este nombre a las delimitaciones territoriales
afectadas, en conjunto, por las mismas reglas normativas y por un
(nico aprovechamiento tipo permitiendo de este modo el cumpli-
miento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urba-
nizacion de la totalidad de su superficie conforme a lo que esta-
blezca la legislacion urbanistica aplicable.

* Articulo 105: Usos

Es el ejercicio principal de la actividad més extendida en una de-
terminada porcion de terreno.

* Articulo 106; Vivienda

Unidad residencial. No se fija su superficie construida maxima, que
vendra limitada por la edificabilidad admitida en cada Ordenanza.
Su programa (minimo tres dormitorios y 70 metros cuadrados
construidos) podré ser tan extenso como se desee con los limites
|6gicos motivados por el concepto de unidad familiar; pero consti-
tuird una sola unidad residencial a efectos de acometidas, propie-
dad, cédula de habitabilidad, etc. Se prohibe expresamente la divi-
sin de la superficie que ocupa en parcelas, por muy extensa que
esta sea 0 lo sea su programa, sin la previa segregacion corres-
pondiente de parcela.

* Articulo 107: Voladizos

1.—Se entiende por voladizo, todo elemento constructivo permanen-
te y habitable que rebase la alineacion de la calle en el plano de
fachada.

2—% distinguen cuatro clases de voladizos:
a—Cuerpos Cerrados:

Son aquéllos que estan cubiertos totalmente en sus tres paramen-
tos a la fachada, independientemente de la existencia de huecos
de ventilacion.

h—Terrazas;

Son los voladizos que tienen al descubierto todos o algunos de sus
paramentos a la fachada. Se usa como estancia. Ninguna de sus
medidas, en planta, serd inferior a 0,60 metros.

¢.—Balcones:

Estrechas plataformas con barandilla que sobresalen en la fachada
de un edificio al nivel del pavimento de los pisos Superiores y que
tienen todos sus paramentos al descubierto. Se usan como ventila-
cion y vistas. Una de sus medidas, en planta, seré inferior a 0,60
metros.

d.—Miradores:

Galerias de fachada en voladizo, de planta rectangular, poligonal o
circular, cerrada en frente laterales y cubierta con madera, metal y
cristal y que pueden abarcar uno a varios pisos de altura.

* Articulo 108: Volumen edificable

El volumen edificable de una parcela o solar es el resultante de
multiplicar el coeficiente de edzificabilidad méximo admitido para
las mismas, expresado en m/m , por su superficie neta edificable.
* Articulo 109: Volumen edificado por planta

El volumen edificado en cada planta de un edificio es el resultado
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de multiplicar su altura de piso por la superficie edificada de la
misma, contando al 50% la superficie de balcones, porches y te-
rrazas que presenten abiertos dos o més de sus lados.

* Articulo 110: Volumen edificado total

El volumen total edificado sobre una parcela es el resultante de la
suma de los voldmenes edificados por planta, excluyéndose los so-
tanos, semistanos y las construcciones permitidas sobre la cubier-
ta.

* Articulo 111; Vuelos

1—Se entiende por vuelo, todo elemento constructivo permanente
0 desmontable y no habitable que rebase la alineacion de la calle
en el plano de fachada.

2—% distinguen los siquientes tipos de vuelo:
a—Aleros:

Borde limite de faldon de cubierta que sobresale de la alineacion
oficial de fachada.

h.—Cornisas:

Cuerpo compuesto de molduras, que sobresaliendo de la alineacion
oficial se constituye en pieza ornamental de la fachada de un edificio.
Suelen caincidir con los frentes de los forjados de plantas superiores.

¢.—Marquesinas:

Cobertizo que avanza sobre un hueco de fachada, sobresaliendo de
la alineacion oficial de la misma.

CAPITULO I1: CONDICIONES DE URBANIZACION

* Articulo 112: Ambito de Aplicacion

1.—Sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 26 de la presente
Normativa, las Normas que a continuacion se establecen seran de
obligatoria observancia en todos los proyectos que de obras de ur-
banizacion se tramiten bajo la presente normativa, en el desarrollo
y ejecucion de la misma para la dotacion de los servicios de in-
fragstructuras necesarios en &reas del suelo urbano y nicleos de
poblacion diseminados que careciesen de todos o algunos de los
mismos.

2—De igual modo las redes municipales existentes tratardn de
adecuarse a las prescripciones establecidas en estas Normas, siendo
asimismo preceptiva su observancia, cuando ello fuere posible, en
las obras de renovacion o reforma que se llevaren a efecto en di-
chas redes.

* Articulo 113: Potabilidad de las aguas

Se entiende por agua potable aquélla que cumple las condiciones
de potabilidad previstas por la autoridad sanitaria. Sera debida-
mente depurada y, en todo caso, acusard la presencia de cloro i-
bre y en proporcion de 0,2 partes por milln.

* Articulo 114: Dotacion minima

1.—La dotacion minima de agua potable en zonas residenciales no
ser& nunca inferior a 180 litros por habitante y dia.

2—Para riego y otros usos se dotard la cantidad de agua que jus-
tifiquen las caracteristicas de la actuacion.

3—Serd preciso justificar documentalmente la disponibilidad de
caudal suficiente, seglin dotaciones exigidas, indicando la fuente de
procedencia, bien se trate de la red municipal bien de manantiales
0 pozos. En caso de no proceder de la red municipal, 0 en defecto
de ésta, se justificard asimismo la forma de captacion, emplaza-
miento, aforos y anélisis.

* Articulo 115: Caracteristicas de la Red de Agua

1.—-La presion minima en el punto més desfavorable de la red se-
ra de una atmdsfera. EI consumo méximo para el calculo de dicha
red se obtendra multiplicando por 2,4 el consumo diario medio.

28U distribucion se har subterranea, segun zanjas trapezoidales
de 60 centimetros de profundidad minima, e ird colocada sobre le-
cho de arena de espesor no menor de 10 cm.

3—La capacidad minima de los depdsitos debera calcularse para
el consumo total de un dia punta.

* Articulo 116: Caudal de Saneamiento

El caudal a tener en cuenta para el clculo del saneamiento, serd
como minimo, igual al calculado para la dotacion de agua, con ex-
cepcion de la prevista para el riego, incrementado en el caudal
deducible de las estimaciones pluviométricas del término, y en de-
fecto de las mismas, en una cantidad de 10 litros por segundo y
hectarea, afectdndose de un factor de escorrentia igual a 0,7 para
calles pavimentadas y de 0,3 para areas no pavimentadas.

* Articulo 117: Red de Alcantarillado

1—La evacuacion de aguas residuales se establecerd normaimente
mediante red de alcantarillado, adecuado a la zona que ha de ser-
vir, situada @ més de un metro de profundidad y, en todo caso,
por debajo de la red de agua potable.
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2—Todas las conducciones seran subterrdneas y sequirdn el traza-
do de la red viaria y de los espacios libres de uso pablico.

* Articulo 118: Fosas Sépticas

En caso de que por la naturaleza o pendiente del terreno y por
el carécter extendido o diseminado de las edificaciones se propu-
siera la solucion de fosa séptica, unifamiliar o plurifamiliar, para la
depuracion de las aguas residuales, debera localizarse la misma le-
jos de los lugares de captacion de aguas para usos domésticos, de
forma que ésta no pueda resultar contaminada por los efluentes
provenientes de las fosas sépticas o pozos absorbentes correspon-
dientes.

* Articulo 119 Vertidos

1.—Cuando el efluente no vierta directamente al colector municipal,
sino a una vaguada, arroyo o cauce publico, deberd preverse
acompafiar la oportuna concesion del Organismo Publico compe-
tente, con el expediente aprobado y el Proyecto Técnico ajustado a
las condiciones de vertido que imponga dicho organismo.

2—No se permitirg el vertido a cauces normalmente secos, ni atin
con previa depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las solu-
ciones técnicas més idoneas a fin de impedir el estancamiento de
las aguas y su putrefaccion.

3—Cuando el efluente procedente de la Estacion Depuradora sea utili-
zado para el riego, ser preceptivo que dicha estacion depuradora es-
té situada a una distancia no inferior a 2,000 metros del nicleo de
poblacion més proximo. Cuando las caracteristicas del terreno no per-
mitan mantener esta distancia, se estard a lo dispuesto en la legisla-
cion especifica al respecto, vigente en su momento.

* Articulo 120: Redes de Energia Eléctrica

1.—La dotacion minima de energia eléctrica para el uso domeéstico
sera de 0,6 KW/h habitante, sin que en ningn caso dicha dota-
cion pueda resultar menor de 3,0 KW por vivienda.

2—El célculo y ejecucion de las redes de distribucion de alta y
baja tension y de los centros de transformacion se realizara de
acuerdo con el Reglamento de Alta Tensidn, Reglamento Electrotéc-
nico de Baja Tension, y demés disposiciones oficiales vigentes en su
momento.

3—Las redes de distribucion de baja tension seran preferiblemente
subterrdneas. En los casos en que no se dispongan subterrneas, se
trataré de salvaguardar el aspecto estético, tanto de las lingas co-
mo de las instalaciones de transformacion y elementos accesorios.

4—En cualquier caso, la disposicion subterrdnea de la red tendra

cargcter obligatorio en zonas donge la prevision de potencia a dis-
tribuir sea superior a 2,5 KW/km®.

5—Respecto a las lineas de alta tension, cuando su tendido sea
aéreo, deberan respetarse las servidumbres a que hace mencién el
articulo 168 de la presente normativa.

* Articulo 121: Alumbrado Pdblico

1—-Las lineas de distribucion para el alumbrado publico, serén
siempre subterraneas.

2—El nivel de iluminacion de las vias se fijara de acuerdo con la
importancia de su tréfico. A este respecto la iluminacion requerida
para el alumbrado pdblico (de 1 a 1,5 metros del pavimento) serd
como minimo:

a.—En vias principales o de 10 o mé& metros de ancho: 10 lux y
coeficiente de uniformidad = 1/3.

b.—En vias secundarias: 5 lux y coeficiente de uniformidad = 1/3.

3.~Todos los elementos de la instalacion de alumbrado, tales como
baculos, luminarias, conductores, etc., deberan ser segin modelos y
calidades previamente aprobadas y homologadas por el Ayunta-
miento de Valverde de Mérida.

* Articulo 122: Sistema viario

1—El sistema viario se proyectard o adaptard conforme a las ne-
cesidades de circulacion, previstas o constatadas, y ajustandose a
las siguientes Normas:

a.—Vias principales de circulacion rodada, ancho minimo de calza-
da: 10 metros.

h.—Vias secundarias de circulacion rodada, ancho minimo de calza-
da: 4,5 metros.

c.—Aceras de peatones en vias de circulacion rodada, ancho mini-
mo: 0,75 metros.

d—Calles o sendas exclusivamente peatonales, ancho minimo: 2
metros.

2—En las areas en las que las presentes Normas Subsidiarias de-
sarrolla el planeamiento, ser&n preceptivas las dimensiones en €l
especificadas no considerandose pues las expuestas en este articulo
sobre las mencionadas &reas.

3.—Queda prohibido expresamente la incorporacion de las carrete-
ras de cualquier tipo al sistema viario propio de la &reas pobla-
cionales, quedando en consecuencia prohibido acceso directo de las
viviendas o parcelas a las carreteras. En situaciones existentes de
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hecho en las que resultase vulnerada tal prohibicion, el Ayunta-
miento, cuando ello fuere posible, procurard la subsanacion de tal
deficiencia mediante la incorporacion a la red de vias de servicio
adyacentes a la carretera de que se trate.

* Articulo 123: Aparcamientos

1—-Los aparcamientos o estacionamientos se localizardn contiguos
a las edificaciones y al margen de las bandas de circulacion o en
el interior de las parcelas, bien sean en superficie o subterraneos.
Sus dimensiones minimas seran de 2,20 metros por 4,50 metros y
la prevision de superficie bruta por cada plaza se estima a razon
de 20 m2 por plaza.

2—En cuanto a su ndmero, las previsiones a considerar serdn las
siquientes:

a—Zonas residenciales: 1 aparcamiento/vivienda para las promocio-
nes de més de 6 viviendas.

b.—Zonas comerciales y edificios pdblicos: 1 aparcamiento / 100
m? de superficie edificada.

c.—Zonas industriales: 1 aparcamiento / 100 m.2 de superficie edi-
ficada 0 5 operarios productores.

d.—Zonas deportivas: 3 aparcamientos / 100 m2 de superficie dedi-
cada a ese uso.

* Articulo 124: Jardineria

El tratamiento de los espacios libres publicos dependera en general
de su funcion y utilizacion, siendo en todo caso obligatorio la
plantacion de arbolado y especies vegetales adecuados al clima de
la zona en las bandas laterales de las vias de transito, sin dificul-
tarse la visibilidad de las mismas, en los estacionamientos de vehi-
culos, y en las calles y plazas peatonales comprendidas dentro del
area de objeto de la urbanizacion.

CAPITULO I11: CONDICIONES DE PARCELACION

* Articulo 125: Parcela minima

1.—Las caracteristicas dimensionales que habrén de reunir las par-
celas de nueva creacion para su consideracion como solar edifica-
ble se detalla en la ordenacion especifica de cada zona, segin las
diversas tipologias de edificacion.

2—Al margen de lo anteriormente expuesto, seran consideradas asi
mismo como solares edificables aquellas parcelas que reuniendo los
servicios urbanos exigibles figuren inscritas, con fecha anterior a la
de la publicacion oficial de la Aprobacion Definitiva de estas Nor-

mas, en el Registro de la Propiedad exigiéndose ademads, en caso
de edificacion de viviendas, estudio previo demostrativo, a verificar
por el Ayuntamiento, de que dichas viviendas cumplirdn las condi-
ciones higiénicas minimas exigibles.

* Articulo 126: Indivisibilidad de parcelas

Serd indivisible, a efectos urbanisticos, toda parcela o porcion de
terreno en la que concurren algunas de las circunstancias siguien-
tes, (Art. 258.1 LS)).

a—Las parcelas determinadas como minimas en la presente Nor-
mativa, a fin de constituir fincas independientes.

b—Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
determinadas como minimas en la presente Normativa, salvo i los
lotes resultantes se adquirieran simultAneamente por los propieta-
rios de terrenos colindantes con el fin de agruparlos y formar una
nueva finca.

c.—Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de
la superficie determinada como minimas en estas Normas, salvo
que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin y
en las condiciones indicadas en el apartado anterior.

d—Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacion
entre superficie de suelo y superficie construible, cuando se edifica-
re la correspondiente a toda la superficie de suelo, o, en el su-
puesto de que se edificara la correspondiente a slo una parte de
ella, la restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las sal-
vedades indicadas en el apartado anterior.

CAPITULO Iv: CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

* Articulo 127: Situacion de las edificaciones

1—Toda construccion, aérea 0 subterranea, que pudiere realizarse
en el Suelo Urbano municipal, cualquiera que sea su calificacion,
habra de situarse dentro de las areas edificables limitadas por las
alineaciones oficiales pudiendo rebasarlas Gnicamente con los vola-
dizos o salientes permitidos.

2—A los efectos de estas Normas tendré la consideracion de Ali-
neaciones y Rasantes Oficiales las que asi figuran reflejadas en los
Planos 3.1, 3.2 de estas Normas, complementadas, en su caso, por
las que pudieren llegar a establecerse en los pertinentes Estudios
de Detalle y Planes Especiales que se redacten y aprueben en de-
sarrollo de la presente Normativa.

3.—Los solares que en el cumplimiento de la Alingacion Oficial, en
el casco consolidado, ganen terrenos del dominio publico lo harén
sin necesidad de compensacion econdmica, (ni de ningn otro ti-
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po), previa ni posterior al municipio. De igual modo estos terrenos
no podrén ser vendidos o canjeados por el Ayuntamiento a propie-
tarios distintos a los titulares de los solares, que en el cumpli-
miento de la referida alineacion queden en principio y en tanto
no sean objeto de nuevo proceso edificatorio, separados de las vias
pablicas.

4.—En el tipo de edificacion «Edificacion en Linea» el plano o pla-
nos de fachada del edificio se situara siempre en las alineaciones
oficiales, cubriendo o cerrando toda la longitud de su frente en
toda la altura de edificacion, y prohibiéndose taxativamente toda
clase de retranqueos.

5—En los restantes tipos de edificacion los retranqueos a realizar
seran, como minimo, los preceptuados en el articulo siguiente.

* Articulo 128: Regulacion de Tipologia de edificacion

1.—Cualquier edificacion que se realice en el suelo del Municipio
de Valverde de Mérida debera responder a cualquiera de las tipolo-
gias siquientes, definidas en el articulo 103 de la presente Norma-
tiva:

a.—Edificacion en Linea (EL.).

b.—Edificacion en Hilera (EH.).

c.—Edificacion Abierta ( E.AB.).

d.—Edificacion Aislada (E.A.).

2—Las condiciones de regulacion especificas de las caracteristicas

de cada tipo, en funcién de la zona donde se ubique, se refleja
explicitamente en la Normativa particular para cada zona.

3—Queda absolutamente prohibida la edificacion bajo cualquier ti-
pologia distinta a las especificadas en este articulo.

* Articulo 129: Ocupacion

La superficie de parcela a ocupar por la edificacion en las distin-
tas plantas de una construccion serd en general la resultante del
tipo de edificacion permitido, restringiéndose por las condiciones
particulares que a cada tipo corresponda en su lugar de ubicacion.

* Articulo 130: Nimero de plantas

1—El nimero méximo de plantas que sobre la rasante oficial po-
dré edificarse en los terrenos del suelo del término municipal sera
el siguiente, segun clase de suelo y ancho de calle:

a—Suelo Urbano:

Con carécter general se establece una ALTURA MAXIMA DE DOS PLAN-
TAS sea cual fuere el ancho de la via plblica frente de parcela.

A efectos de contabilizacion de plantas, los doblados, se considera-
ran como tales.

b.—Suelo Apto para Urbanizar:

Se limitara la altura de la edificacion a DOS PLANTAS con carécter
general en el (nico Sector que existe de este tipo de suelo.

¢.—Suelo No Urhanizable:

Se establece para todos los tipos de edificacion, en este tipo de
suelo, las siguientes alturas:

Edif. aislada (ReSidencial)..........cu.vvververerssereses 2 plantas.
Edif. aislada (INQUSEral)............courvvvrrsvvrrsirnrnn 1 planta.
* Articulo 131: Altura de edificacion

Las alturas méximas de edificacion autorizadas, seran las siguien-
es:

a—Para una planta, 45 metros de altura méxima, salvo en los
edificios industriales, los cuales podran alcanzar los 7,50 metros en
total.

b.—Para dos plantas, 7,20 metros de altura maxima.

c.—A los efectos de las limitaciones establecidas en este articulo, el
semisotano no tiene consideracion de planta.

d—En cualquiera de los casos ha de cumplirse lo establecido en el
Articulo 130 que prevalecera sobre el presente en caso de conflic-
t0.

* Articulo 132: Planta Sétano y Semisotano
1.—Se definen en los articulos 98 y 93 respectivamente de la pre-

sente Normativa.

2.—S¢ podré edificar una planta de sétano o una planta de semi-
sotano, no pudiendo Superponerse éstas simultineamente en ningu-
na edificacion.

3—En los sbtanos y semisotanos queda terminantemente prohibido
el uso de vivienda y de terciario.

4—-la altura libre minima de la planta de stano serd de 2,20
metros para aparcamiento y 2,50 para otros usos.

5-La altura libre minima de la planta de semisotano serd de
2,80 metros y la méxima de 4 metros.

* Articulo 133: Planta Baja

1.—Se define en el articulo 86 de la presente Normativa.
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2—La altura libre minima de Planta Baja serd de 2,80 metros.

3—No se permitird en viviendas el desdoblamiento de la Planta
Baja en dos plantas, segln el sistema de Semisétano o entreplanta.

4—En las Plantas Bajas que no sean viviendas se permiten entre-
plantas (definidas en el articulo 69 de la presente Normativa) no
pudiendo ocupar éstas méas del 50% de la superficie del local y
debiendo estar retranqueadas de la alineacion de fachada la altura
libre de la Planta Baja.

Su ejecucion quedard expresamente prohibida en el &mbito de
aplicacion de estas Normas, excepto para el tipo de edificacion de
nave industrial o en el caso de que dicha entreplanta se incluya
en el nimero de plantas méaximos permitido. En ambos caso la al-
tura libre por debajo y por encima de la misma no sera inferior
a 2,20 metros y su limite frontal quedard retranqueado del plano
de la fachada una distancia igual o superior a la altura libre total
de la planta baja en la que se localiza.

5-La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no
podra ser inferior a 2,20 metros. En el caso de que un local con
entreplanta autorizada se subdividiera en diferentes locales, se
cumplirdn en cada uno de ellos lo indicado anteriormente, debién-
dose realizar las oportunas obras de demolicion si se diera el ca-
0.

* Articulo 134: Planta de Piso

1.—Se define en el articulo 87 de la presente Normativa.

2—La altura libre minima entre plantas de piso serd de 2,60 me-
tros., y la méxima de 3,00 metros.

* Articulo 135: Sobrado, Doblado o Buhardilla

1.—Se define en el articulo 97 de la presente Normativa.

2-Su altura de planta mxima en fachada seré de 1,80 metros y
no presentara terrazas ni balcones, ni cualquier otro tipo de vola-
dizos (articulo 107 de esta Normativa Urbanistica) a fachada.

3—A efectos de contabilizacion de plantas, el sobrado, doblado o
buhardilla, serd considerado como tal planta.

* Articulo 136: Construcciones por encima de la altura permitida

1.—Por encima del nimero de plantas méximo autorizado s6lo se
permitird la construccion de castilletes de escalera, cubiertas, chi-
meneas, dependencias destinadas a albergar instalaciones al servi-
cio exclusivo del edificio (maquinaria de aparatos elevadores, torres
de recuperacion, depdsitos de agua elevados, antenas colectivas de
TV'y FM, pararrayos, etc.), torreones y otros elementos ornamenta-

les tipicos de la localidad, siempre que en su ejecucion se obser-
ven las siguientes condiciones:

a—La suma de las superficies ocupadas por los distintos elementos
0 dependencias, no serd superior al 10% de la superficie de la
parcela neta edificable, admitiéndose en cualquier caso una Superfi-
cie maxima a ocupar de 20 m2,

b—La altura maxima de dichas construcciones no sobrepasard
3,50 metros sobre la altura méaxima de la edificacion permitida,
excepto que se trate de elementos ornamentales tradicionales.

¢c—En la disposicion de dichos elementos se observardn en todo
caso las limitaciones sefialadas en las condiciones estéticas estable-
cidas en la presente Normativa.

d—Todas las dependencias construidas por encima de la altura
méaxima quedaran retranqueadas al menos tres metros de la linea
de fachada.

e.—Los depdsitos de agua domésticos deberdn ocultarse con obra
de fabrica o similar y se situaran siempre dentro del plano de 45°
con la horizontal de vértice a la cota de la altura maxima.

f—S0lo se permite la colocacion de una antena de TV y FM por
edificio.

2—Las limitaciones de altura sefialadas en los articulos preceden-
tes son absolutas, es decir, la altura determinada por el (ltimo
forjado de planta se considerara limite del volumen total quedan-
do, por tanto, prohibidos los ticos, lavaderos, tendederos y traste-
ros, efc. en cubierta a excepeion de lo indicado en el punto 1 de
éste articulo.

* Articulo 137: Edificabilidad

1.—Se designa con este nombre la medida de la edificacion permi-
tida en una determinada drea de suelo; se obtiene de multiplicar
el COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD por la superficie neta de par-
cela.

2—El computo de la superficie edificada se realizara conforme a
lo establecido en el articulo 100 de esta Normativa.

3—El COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD resulta de las condiciones
de Ocupacion y Nimero de Plantas establecidas, respectivamente,
en los articulos 129 y 130 de esta Normativa.

a—Se define como la relacion de metros cuadrados de superficie
edificable total por metros cuadrados de superficie de suelo de
parcela neta, (m2/m2).

b.—En ningln caso podra ser superior a 0,7 m2/m? en suelo resi-
dencial2 aiszlado, a 2,25 m2/m2 en el resto del suelo residencial ni
a 1 m“/m" en suelo industrial.
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c.—El coeficiente de edificabilidad sobre parcela, se aplicard sobre
su superficie neta edificable, definida en el articulo 102.

* Articulo 138: Salientes en Fachadas

Se establecen dos tipos diferenciados de salientes en fachadas: Vola-
dizos y Vuelos definidos en los articulos 107 y 111 respectivamen-
te de la presente Normativa.

1.—\Voladizos;

No se admiten Cuerpos Cerrados, admitiéndose Terrazas, Miradores
y Balcones sujetos a las siguientes limitaciones:

a.—S0lo podrén plantearse Terrazas, Miradores y Balcones salientes
en calles de ancho igual o mayor a SEIS METROS.

b.—Los Miradores sélo se permiten en calles de ancho superior a 8
m., con un saliente méximo de 0,50 m.y 2 m. de ancho, separan-
dose al menos 2 m. de otro colindante.

¢.—No se permite ningln voladizo en calles de ancho menor a 4
m. En calles entre 4 y 6 m. se permiten con saliente méximo de
0,20 m. En calles entre 6 y 8 m. hasta de 0,60 m. Y en calles de
ancho superior @ 8 m. se permiten salientes hasta 0,80 metros.

d—La longitud total de todos los Voladizos de una misma planta
serd siempre inferior al 50% de la longitud de la fachada sobre
la que se sitdan.

e.—La distancia minima entre dos vuelos consecutivos sera de 0,90
metros y habrén de separarse de las medianeras colindantes una
distancia no inferior a 0,60 metros, medidas estas distancias desde
la arista exterior de arranque del voladizo.

f—En los tipos de edificacion aislada y de nave industrial no po-
dré ocuparse, asi mismo, los espacios libres correspondientes a los
retranqueos minimos exigidos, mediante la proyeccion de cualquier
suerte de voladizos.

g.—En cualquier caso, todos los voladizos autorizados que pudieren
construirse deberdn situarse a una altura minima de 3,00 metros,
medida desde la rasante de la acera o terreno hasta la cara infe-
rior del forjado repisa de suelo del voladizo en cualquiera de sus
puntos, y quedardn remetidos un minimo de 0,20 metros de la
arista exterior del bordillo.

h.—Quedan prohibidos todo tipo de Voladizos en patios si éstos no
permiten la inscripcion de un cUrculo de 3 m. de didmetro en el
espacio libre, fuera de la proyeccion de estos voladizos, que queda
en planta.

2.-\uelos:

Se admiten vuelos de Aleros de Cubierta, Cornisas y Marquesinas,
siempre que cumplan con:

a.—Deberén ajustarse a todas y cada una de las limitaciones esta-
blecidas en el punto 1 de este articulo para los Voladizos.

b.—No se permite la utilizacion de molduras cuadradas, ya Sean
resultado de los salientes de los cantos de forjados, construida de
fébrica o de perfil metélico.

* Articulo 139: Pretiles

1.—Se podrén construir pretiles en cubiertas no visitables y tapar
con los mismos los tejados o cubiertas inclinadas de forma tradi-
cional, permitiéndose pues, los pafios de baranda, y los pretiles so-
bre cornisas tradicionales.

2—Los pretiles de los balcones y terrazas vivideros tendran una
altura minima de 1,10 metros con, en su caso, una altura méxima
de 0,50 metros de obra de fabrica y el resto a base de cerrajeria
0 similar.

* Articulo 140: Obras en Edificios Fuera de Ordenacion

De acuerdo con lo determinado en la Ley del Suelo en su articulo
137, los edificios erigidos con anterioridad a la Aprobacion Defini-
tiva de las presentes Normas que resultaren disconformes con la
misma seran calificados como fuera de ordenacion (Art. 68) y no
podrén realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de vo-
lumen modernizacion o incremento de su valor de expropiacion,
pero i las pequefias reparaciones que exige la higiene, ormato y
conservacion del inmueble.

2—Por pequefias reparaciones se entenderd: Sustitucion parcial de
forjados cuando no sobrepase el 10% de la superficie total edifi-
cada, y la de los elementos de cubierta siempre que no exceda
del 10% de la superficie de ésta, evacuacion de aguas, repaso de
instalaciones, reparacion de solerias y tabiques, sin cambios de dis-
tribucion, reparacion de cerramientos no resistentes, revocos y
obras de adecentamiento.

3.-Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviera
prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de
quince afos, a contar desde la fecha en la que se pretendiese re-
alizarlas.

4~En aquellas industrias que por aplicacion de las presentes or-
denanzas resultasen fuera de ordenacion, podrén tolerarse obras de
reforma, no de ampliacion en razon de su idoneidad, necesidad o
conveniencia, mediante tramitacion de expediente ante el organis-
mo competente.

5~Las industrias o instalaciones destinadas a cualquier uso, excep-
to el residencial, incluidas en la clasificacion del articulo 146, si-
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tuadas en el Suelo No Urbanizable que hayan quedado en situa-
cion de fuera de ordenacion, podrdn hacer ampliaciones y obras
de consolidacion, mejora, conservacion, etc, siempre que éstas no
tengan por finalidad el cambio de la actividad principal de la in-
dustria o instalacion existente.

Al erradicarse esta actividad los nuevos usos que hayan de implan-
tarse se atendran al cumplimiento de la Normativa General y es-
pecifica del Suelo No Urbanizable de las presentes Normas.

CAPITULO V: CONDICIONES DE USO.

* Articulo 141: Clasificacion de Usos
Se distingue entre los siguientes usos considerados:

* Residencial.

* Terciario.

* Industrial.

* Equipamiento Dotacional.

* Agricola.

* Servicios de Infraestructuras y Transportes.

* Articulo 142: Simultaneidad de Usos

Cuando se diere el caso de que una actividad comprendiese varios
de los usos sefialados en el anterior articulo, y Siempre que fuesen
compatibles entre si, cada uno de los mismos deberd cumplir las
condiciones que se determinen en estas Ordenanzas para la zona
particular correspondiente.

* Articulo 143: Usos Principales, Complementarios y Prohibidos

En las ordenanzas particulares de cada zona se regulardn cuéles
son tanto los usos permitidos principales y complementarios, como
los considerados prohibidos. Los no mencionados explicitamente se
permiten en calidad de complementarios. Salvo que en las corres-
pondientes Ordenanzas de la zona se disponga otra cosa, la méxi-
ma edificabilidad para todos los usos complementarios se limitara
al 30% de la edificabilidad total que corresponda a la mencionada
zona.

* Articulo 144 Residencial

1.—Se entiende como afectado por este uso el edificio o parte del
mismo destinado a residencia personal o familiar, permanente o
temporal. Se incluyen como propios de este uso las cocheras y ga-
rajes destinados a guardar los vehiculos particulares.

2S¢ distingue entre los siquientes tipos de implantacion tipicos
de este uso:

a—Edificio de Vivienda Unifamiliar;

Es el que albergando una (nica vivienda estd situado en parcela
independiente, bien sea aislado o agrupado a otros de distinto o
igual uso, y con acceso exclusivo para s desde la via publica.

h—Edificio de Viviendas Plurifamiliar:

Es el constituido por més de una vivienda familiar, bien sea aisla-
do 0 agrupado a otros de distinto o igual uso. Dentro de este ti-
po de edificio se distinguen dos casos diferenciados:

* Edificio de dos viviendas unifamiliares asociadas:

Tipico de las &reas urbanas rurales, consistente generalmente en
dos viviendas superpuestas ocupando una Unica parcela, presentan-
do accesos desde la via publica y parte de las instalaciones total-
mente independientes para cada una de las dos viviendas.

* Edificio de viviendas plurifamiliar comdn:

Consistente en dos 0 mas viviendas, concebidas de modo unitario
Que presentan accesos e instalaciones comunes para todas o parte
de ellas.

* Articulo 145: Terciario

1—Es el uso que corresponde a locales de servicios al publico, en
general.

2S¢ establecen las siguientes categorias dentro de este uso:
a—Comercio:

Consistente en la compra-venta al pormenor, 0 permuta de mer-
cancias.

b.—Hostelerfa y Turismo:

Actividad que consiste en el alojamiento temporal, restaurante, ba-
res, cafeterfas, o similares.

c.—Instalaciones socio-recreativas privadas:

Se engloban en esta categoria de uso los cines y locales de aso-
ciaciones politicas o culturales.

d—Oficinas:

Que engloba a despachos privados y bancos.

3—Todas las instalaciones, sea cual sea la categorfa a la que co-
rresponda, cumplirdn con la legislacion aplicable a cada caso.

* Articulo 146: Uso Industrial

1.—A efectos de estas Normas, se define como uso industrial el co-
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rrespondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de ope-
raciones que Se ejecuten para la obtencion y transformacion de
primeras materias, asi como la preparacion para posterior transfor-
maciones, incluso envasaje, transporte y distribucion.

Se incluyen también en este uso de industria los almacenes,
entendiéndose como tales, los espacios destinados a la guarda,
conservacion y distribucion de productos naturales, materias
primas o articulos manufacturados con exclusivo suministro a
mayorista, instaladores, fabricantes y distribuidores. Se excep-
tdan los almacenes anejos y asociados al uso principal de co-
mercios y oficinas.

2.—S¢ establecen dentro de este uso Siete categorfas:

* Categoria A: Talleres artesanales.

Comprende las actividades de artes y oficios que puedan situarse
en o entre los edificios destinados a uso residencial por no entra-
fiar molestias, y ser necesarios para el servicio de las zonas donde
se emplacen.

* Categoria B: Pequefia industria compatible con la vivienda:

Comprende a los talleres de servicio que no requieran especialidad
artesanal ni carécter familiar y pequefios almacenes, con prohibi-
cion de produccion de humos y con entrada independiente para
este Uso.

* Categorfa C: Industria incomoda para la vivienda:

Se corresponde con aquellas industrias o almacenes que de acuer-
do con el Reglamento de Actividades Molesta, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas (Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre de 1961), es
posible admitirlas en zonas donde existan mezclas de usos en la
actualidad, siempre que cumplan con las limitaciones impuestas
por la legislacion vigente y por estas Normas, para la proteccion
del medio ambiente. En cualquier caso quedan excluidas de esta
catalogacion las industria Nocivas y las Peligrosas, que no podrén
ubicarse bajo ningin concepto en Suelo Urbano y que deberén
cumplir con las limitaciones especificas de distancia al perimetro
urbano que establece la legislacion vigente.

* Categoria D: Garajes-aparcamientos, Servicios de Automévil y Es-
taciones de Servicio:

Comprende a los edificios e instalaciones dedicados a la estancia,
cuidado y mantenimiento de los vehiculos. Se distinguen los si-
guientes tipos diferenciados:

* (araje-aparcamiento:

Todo lugar de uso publico, destinado a la estancia de vehiculos de
cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion
los servicios publicos de transporte, los lugares anexos de paso, es-

pera 0 estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para venta de
coche.

* Talleres de automéviles:

Los locales destinados a la conservacion y reparacion de automdvi-
les, incluso los servicios de lavado y engrase.

* Estaciones de Servicio:

Instalaciones destinadas al suministro de combustibles liquidos: ga-
solina, gasoil.

* Categorfa E: Industrias en general.

Se corresponde con aquellas industria que incluidas en el Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, con
medidas correctoras adecuadas puedan incorporarse al conjunto ur-
bano. En cualquier caso, del mismo modo que en categorias ante-
riores, quedan excluidas las Nocivas y Peligrosas con idénticas limi-
taciones, para éstas, establecidas en el punto c.

* Categorfa F: Industrias Agropecuarias y de Extraccion:
Corresponden a aquellas industrias no situadas en Suelo Urhano
debido a sus peculiares caracteristicas.

* Categorfa G: Industrias Nocivas y Peligrosas:

Son las definidas de éste modo por la Ley, y cumplirdn con los
requisitos de ubicacion que la misma exige para cada caso.

3.—Las ubicaciones admisibles para los distintos usos serdn confor-
mes a las siguientes localizaciones:

* Situacion A:

En edificios de viviendas.

* Situacion B:

En edificios independientes de los dedicados a vivienda y ubicados
en zona residencial.

* Situacion C:

En zonas completamente edificadas con uso exclusivo industrial.

* Situacion D:

En Suelo No Urbanizable, en zonas lejanas del Suelo Urbano y Ap-

to para Urbanizar, cumpliendo los preceptos de la Ley a tal efecto
y de acuerdo con la Normativa especifica establecida.

4.—Por no entenderse conveniente la absoluta separacion de las
actividades industriales y residenciales, ni creer posible conseguir
en su totalidad la mencionada separacidn, en el siguiente cuadro (
para una mayoria de los casos ) se regulan estos usos en sus dis-
tintos grados de tolerancia y compatibilidad, estableciéndose al
mismo tiempo las pertinentes limitaciones de superficie y potencia.
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CARACTERISTICAS GENERALES QUE DEBERAN CUMPLIR LAS INDUSTRIAS SEGUN SU CATEGORIA,
ATRIBUIDA EN EL PUNTO 2 DE ESTE ARTICULO.

CATEGORIA A B C D E F G
SITUACION A B A |s C B C B C C D(l) (D
SUP. MAX. (M2) 150|250 150 |30 |sL 1000 |SL 30 st s st [sL-
POTMAL () |3 10 3 10 sL 10 sL 3 S (sL sL |sb
NOTAS: C.2.—Cultural.
* §L.: Sin limitacion. C.3—Religioso.

* (1): Cumpliendo con lo dispuesto en el art. 116 de la LS. (Pro-
hibiciones y autorizaciones en S.N.U.)

* Las limitaciones establecidas en la tabla anterior, lo serén sin
perjuicio de las establecidas especificamente en el articulo 140 de
la presente normativa, primando en caso de conflicto la més res-
trictiva.

5~Todas las instalaciones industriales cumpliran, ademds de las
condiciones fijadas en estas Normas, todas las establecidas por la
legislacion sectorial vigente especificas para cada caso y situacion.

6.—Tolerancia industrial;

En los edificios existentes o zonas edificadas con anterioridad a la
aprobacion de las presentes Normas, se podran mantener los usos
industriales con las siguientes limitaciones:

a.—Adaptacion en el periodo de un afio a las Normas exigidas por
la legislacion vigente si no cumplen en las fechas de aprobacion
definitiva de la presente normativa.

b.—Prohibicion de ampliaciones que rebasen lo determinado en el
apartado 4 de este articulo, en cuanto a extension, potencia, y en
general a lo regulado por estas Normas.

* Articulo 147: Equipamiento Dotacional

1.—Se consideran afectados por este uso los espacios y edificios o
parte de ellos que con independencia de su propiedad, dominio o
gestion se destinen a la mejora de las condiciones de habitabilidad
de los nicleos urbanos, tales como: Areas libres, actividades cultu-
rales, servicios educativos, sanitarios, asistenciales, religiosos, depor-
tivos, servicios institucionales y servicios técnicos.

2—El equipamiento dotacional se clasifica tal y como se detalla:
1. Comunitario:

A—Centros Docentes.
B.—Deportivo.

C.—=Social.
C.1—Sanitario.

C.4.—Asistencial.

D.—Espacios libres.
D.1.—Menores.

D.2.—Areas de juego.
D.3.—Jardines.

D.4.- De Sistema General.

2. Institucional.
3. Servicios Técnicos Transportes y Comunicaciones.

4. Diversos.

* Articulo 148: Uso Agricola

Se entienden afectadas por este uso las parcelas cultivadas tanto
en el interior del ndcleo urbano (en forma de pequefias huertas)
como en el suelo rdstico.

* Articulo 149: Servicios de Infraestructura y Transportes

Se incluyen en este uso los depdsitos de agua, las casetas de elec-
tricidad, las estaciones de ferrocarril y sus instalaciones anejas.

* Articulo 150: Usos actuales no conformes a Planeamiento

Los edificios e instalaciones con usos existentes con anterioridad a
la Aprobacion Definitiva de las presentes Normas que resultasen
disconformes con las mismas se consideraran fuera de ordenacion
y no se autorizarn otras obras en o sobre ellos que las prescritas
en el articulo 140 de las presentes Normas Urbanisticas.

* Articulo 151 Limitaciones Generales de Usos

1.—Queda prohibido taxativamente el uso terciario en méas del
50% de la superficie construida en cada edificio, salvo en edifica-
ciones de una planta sin limitacion de superficie y de dos plantas
siempre que la ocupacion en planta baja sea inferior a 100 me-
tros cuadrados.

2—Se prohibe de manera definitiva el uso de las edificaciones con
destino a actividades comprendidas en el Reglamento de Activida-
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des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas que no adopten las
medidas correctoras necesarias prescritas por Ley.

3.—Se prohiben los edificios de aparcamientos.

4.—En s6tanos y semisotanos de cualquiera de los tipos de edifica-
cion admitidos para las distintas zonas del suelo urbano s6lo se
permitird su utilizacion como garajes aparcamiento, almacenes y
para instalaciones al servicio exclusivo del uso dominante a que se
destine el edificio.

* Articulo 152; Transformacion de Usos en las Edificaciones

Podra transformarse el uso a que se destina una edificacion siem-
pre que se cumplan las siguientes normas especificas:

1.—Edificios con uso de Equipamiento Comunitario:

Se autorizar4 la transformacion de dicho uso cuando se haya pro-
ducido el traslado del mismo a otra edificacion y siempre que se
encuentren cubiertas las necesidades del citado uso en el munici-

pio.
En cualquier caso, solo se podra transformar el tipo de uso de
equipamiento y destinar dicha edificacion o su parcela a otro uso
comunitario.

2.—FEdificios de uso Industrial:

Se autorizara la transformacion del uso industrial de las edificacio-
nes, siempre que se dé alguno de los siguientes requisitos:

a—Que la actividad a la que se destine, dentro del uso industrial,
sea alguna de las incluidas en el Reglamento de Actividades Moles-
tas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

b.—Que incumpla alguna de las limitaciones especificas del Articulo
146 y este defecto no sea técnicamente solventable.

¢.—Que se garantice que dicha actividad se va a trasladar a otro
lugar del Municipio, sin que se produzca un paro en la misma de
més de dos afios.

d—Que se haya producido legalmente el acto econdmico-adminis-
trativo (suspension de pagos, quiebra,...) que conlleve a la liquida-
cion de la actividad.

CAPITULO VI: CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

* Articulo 153: Disposiciones Gnerales

1—Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos autorizados
por estas Normas, cumplirdn ademés de las condiciones Sefialacas en

ellas, todas y cada una de las determinaciones que se establecen en
las Disposiciones Legales y Reglamentarias que les sean de aplicacion.

2-Sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, todas las actividades no
residenciales que se desarrollen en Suelo Residencial Urbano, esta-
ran sometidas a las siguientes limitaciones:

a—Nivel sonoro maximo de 50 dB, medido con sonémetro escala
A a una distancia méxima de 10 metros de sus limites o en cual-
quier punto de la pieza habitable més proxima. La medicion se
efectuard en las condiciones de trabajo mas desfavorables con las
aberturas practicables del establecimiento abiertas, deduciéndose de
la medicion realizada el nivel sonoro del medio ambiente en el
momento de la medicidn.

b.—No producira vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

c—La potencia méxima a instalar serd de 10 CV, en la que ade-
més de la licencia méxima municipal se exigird la autorizacion ad-
ministrativa del Ministerio de Industria y Energia.

3—Especialmente las viviendas cumplirdn con lo dispuesto en la
Orden del Ministerio de la Gobernacién de 29 de febrero de 1944,
ampliada o complementada por las normas que para las mismas
se establecen en los articulos subsiguientes.

4.—Igualmente, sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Ac-
tividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas vigente, las acti-
vidades de carécter industrial que se desarrollen en Suelo Indus-
trial, estardn sometidas a las siguientes limitaciones:

a—Nivel sonoro de igual sonoridad méxima permitida que en el
nimero 2 de este articulo, debiendo de medirse desde la vivienda
mas proxima.

b.—Los humos maximos permitidos seran de 0,5 gr/m3, y sus ver-
tidos de 10 mg/I.

¢.—La potencia méxima a instalar, por parcela, serd, segin lo dis-
puesto en el Articulo 146.4 de la presente Normativa.

5—Cualquier actividad industrial que sobrepase las condiciones del
nimero 4 de este articulo, asi como aquellas otras de carécter
agropecuario 0 de extraccion que asi lo demanden, se localizaran
fuera del ndcleo urbano y cumpliendo los minimos de distancia se-
fialados en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas, sujetandose ademés a lo establecido en estas Nor-
mas para actividades urbanisticas en Suelo No Urbanizable.

* Articulo 154: Viviendas interiores

Se prohibe expresamente el uso residencial de viviendas interiores,
entendiéndose por tales aquéllas que no tengan al menos una de
las piezas habitables, con huecos de superficie no inferior a la mi-
nima exigida, que abran directamente a espacios libres publicos o
patios de manzana adyacentes.
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* Articulo 155: Condiciones de las piezas o habitaciones

1.—Toda vivienda o apartamento (segln superficie y nimero de es-
tancias), tendra, ademés de las estancias vivideras correspondientes
(dormitorios y salas de estar), como minimo una cocina y un
cuarto de aseo, con hafio o ducha, lavabo y retrete.

2—Las superficies (tiles o dimensiones, minimas permitidas para
cada una de las dependencias que se planteen en el programa de
cualquier vivienda o apartamento, se ajustaran a las siguientes:

* Dormitorio principal: 10 m2 de superficie, que sera de obligato-
ria existencia.

* Dormitorio de una cama: 6 m? de superficie.

* Cocina-estancia; 20 m2 de superficie.

* Cocina-comedor: 10 m? de superficie.

* Cocina: 5 m2 de superficie

* Estar-comedor: 14 m? de superficie.

* Pasillos de distribucion interior: 0,90 metros de ancho.

* Cuarto de bafio 0 aseo: 3,5 m? de superficie.

3—Todas las piezas vivideras de la vivienda, asi como la cocina,
tendrén iluminacion y ventilacion directas al exterior, mediante
huecos cuya superficie no sea inferior a 1/8 de su superficie en
planta.

4.-Los cuartos de aseo, deberdn ir revestidos de azulejos u otro
material impermeable en todos sus par&metros, hasta una altura
minima de 1,40 metros. Los paramentos afectados por el uso de
la ducha se revestiran hasta 2,00 metros de altura. El sistema de
cierre de los aparatos sanitarios serd siempre hidraulico, pudiendo
realizarse la ventilacion de los cuartos de aseo mediante conductos
de ventilacion forzada.

El acceso a estas piezas no se permitird desde las estancias come-
dor y cocina de forma directa.

5—Las condiciones de las viviendas para la adecuacion de su ha-
bitabilidad, seran las que sefiala el Real Decreto 2329/1983, de 28
de julio, sobre Proteccion a la Rehabilitacion del Patrimonio Resi-
dencial y Urbano, la Orden del Ministerio de Obras Pdblicas y Ur-
banismo de 21 de noviembre de 1983, que reguld las condiciones
de tramitacion para los expedientes acogidos a esa Proteccion, y la
Orden de 25 de abril de 1985 por las que se establecen esas
condiciones dentro del ambito de la Comunidad Autonoma de Ex-
tremadura.

* Articulo 156 Patios de ventilacion e iluminacion

Los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacion a las vi-
viendas, seran siempre abiertos, sin cubrir en ninguna altura, con

piso impermeable y salida de aguas adecuada. Su forma y dimen-
siones serén tales que permitan la inscripcion de un circulo cuyo
didmetro no sea inferior a 1/3 de la altura méxima de corisa
sobre el piso del patio, con un minimo, en cualquier caso, de 3
metros.

* Articulo 157: Chimeneas de ventilacion

1.—No se permitiran las chimeneas de ventilacion natural en retre-
tes, cuartos de baflo, locales de calefaccion y de acondicionamiento
de aire, y garajes.

2—Para la ventilacion de bafios y aseos podrén utilizarse conduc-
tos de ventilacion forzada, siempre que rednan los requisitos mini-
mos de las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion del Ministerio de
Obras Pdblicas y Urbanismo.

3.—Para otros locales no indicados en el parrafo anterior, el siste-
ma de ventilacion se disefiar atendiendo a la regulacion técnica y
normativa que para cada tipo existe.

* Articulo 158: Escaleras

Las escaleras que permitan el acceso comdn a dos 0 més vivien-
das, debern atenerse en su construccion a las condiciones siguien-
tes:

a.—Dimensiones:

* Altura méxima de tabicas; 19 cm.

* Anchura minima de huella; 27 cm.

* Longitud minima de peldafios (ancho de tramo): 1 metro.

* Ancho minimo de escalera (de dos tramos) entre paramentos:
2,20 metros.

* Nimero maximo de peldafios en un s6lo tramo: 16.

* Fondo minimo de mesetas con puertas de acceso: 1,20 metros.

Nota—En escaleras de acceso a una Unica vivienda, o interiores de
éstas, el ancho minimo permisible de tramo serd de 0,90 m.

b.—Su iluminacion y ventilacion serdn normalmente directas al ex-
terior en todas sus plantas, con una superficie minima de huecos
de 1 m2 No obstante lo anterior, se admitird la iluminacion y
ventilacion cenitales por medio de lucernarios que tengan una su-
perficie en planta superior a 1 m2,

* Articulo 159: Aislamiento

1—En todo edificio que haya de ser acondicionado térmicamente
(y siempre en los destinados a vivienda), se asegurard el aisla-
miento de la humedad en muros y suelos, asi como el aislamiento
térmico para protegerlo de los rigores de las temperaturas extre-
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mas y en evitacion de pérdidas energéticas en locales calefactados,
dehiendo, en cualquier caso, cumplimentarse las disposiciones regla-
mentarias existentes al respecto, y en concreto el Real Decreto
2.479/1979, de 6 de julio sobre Condiciones Térmicas en los Edifi-
cios, Norma Bésica de la Edificacion NBE-CT-79.

2—Particularmente las edificaciones destinadas a vivienda se aisla-
ran del terreno natural mediante cdmara de aire 0 capa imper-
meable de 0,20 metros de espesor minimo.

* Articulo 160: Saneamiento

1.—Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas o loca-
les, deberén recogerse en tuberfas impermeables y ventiladas y ser
conducidas por éstas al exterior de los inmuebles hasta su union
con la red de alcantarillado.

2—Los tubos serdn de gres, fundicion, fibrocemento o cemento bi-
tuminizado, admitiéndose también los materiales plasticos autoriza-
dos reglamentariamente.

CAPITULO VII: CONDICIONES ESTETICAS DE COMPOSICION Y DE PRO-
TECCION DE EDIFICACIONES Y CONJUNTOS URBANOS

* Articulo 161: Disposiciones generales

1.—Las construcciones deberan adaptarse, en lo basico, al ambiente
en que estén situadas, y a tal efecto:

a.—Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte
de un grupo de edificios de cardcter artistico, arqueoldgico, tipico
0 tradicional, habran de armonizar con el mismo, 0 cuando, sin
existir conjuntos de edificios, hubiera alguno de gran importancia
0 calidad con los caracteres indicados.

b—En los lugares de paisajes abiertos y naturales, o en las pers-
pectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas his-
torico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de
las carreteras 0 caminos de trayecto pintoresco, no se permitird
que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres simi-
lares, limiten el campo visual para contemplacion de las bellezas
naturales y rompan o desfiguren la armonia del paisaje 0 perspec-
tiva propia del mismo.

2—En los espacios de suelo urbano sefialados en el Plano corres-
pondiente como &mbitos urbanos a proteger por sus valores intrin-
secos se consideran, a los efectos del parrafo anterior, conjunto de
cardeter artistico, tipico y tradicional, por o que las licencias urba-
nisticas que se otorguen en dicha zona habrén de dejar constancia
de la consonancia del Proyecto de obras con el conjunto urbano
en el que estd implicada.

3—Como paisaje a preservar se sefialan las vistas generales del
pueblo desde sus calles mas elevadas, y por tanto, quedan expresa-
mente prohibidas las cubiertas de fibrocemento, aluminio o de
cualquier otro material reflectante, debiendo de tratarse las cubier-
tas con teja ceramica o similar.

* Articulo 162: Condiciones de composicion y materiales
1.—Tipologia de la edificacion:

Se mantendré la tipologia edificatoria dominante en la ciudad y, a
tal efecto, deberdn considerarse las caracteristicas del entorno en
cuanto a composicion volumétrica, color, textura, etc. Ademés ha de
tenerse en cuenta lo ya establecido en los articulos 103 y 128 de
estas Normas.

Quedan expresamente prohibidos los retranqueos de los cerra-
mientos de la linea de fachada en las plantas bajas y altas en
los edificios construidos sequn la tipologia de Edificacion en Li-
nea.

2.—Cubiertas:
Las cubiertas se ajustaran a cuanto a continuacion se especifica:

a.—Seran preferiblemente inclinadas, con o sin sotabanco, y el ele-
mento de cubricion de teja drabe o curva, prohibiéndose taxativa-
mente el fibrocemento o las placas transldcidas. Asimismo se prohi-
be en cubiertas planas su acabado con material bituminoso o me-
talico.

b—Tanto las cajas de escaleras como las demés dependencias o
elementos autorizados sobre cubiertas, se ajustaran a lo establecido
en el articulo 136 de la presente normativa y deberdn quedar re-
tranqueados en la fachada segin plano de 45 grados, de manera
Que se impedimente su perspectiva exterior inmediata.

c.—Los faldones inclinados de las cubiertas nunca superaran los
30° de pendiente mAxima con la horizontal.

3.—Fachadas:

Se prohibe expresamente el alicatado de azulejos de las fachadas
exteriores de los edificios que se pintaran preferentemente en to-
nos claros, si hien se permiten otros colores en las molduras y
otros detalles como jambeados, dinteles y alféizares, segin caracte-
risticas tradicionales. EI uso de color deberé ser autorizado por la
Corporacion Municipal, que podré recabar un estudio de su implan-
tacion en el entorno.

El Ayuntamiento no concedera licencia de primera ocupacion antes
de enfoscar y pintar las fachadas y medianerfas vistas que deberdn
tratarse de modo idéntico, en todos los casos, que las fachadas
principales.
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4 —Remates de fachada:

Se realizardn con alero o antepecho, segln tipologias existente en
cada calle, pero siempre tendentes a evitar en los posible las me-
dianerfas vistas por diferencia de altura en las edificaciones adya-
centes, lo que podré suponer motivo de excepcion a lo dispuesto
en el articulo 131 de estas Normas.

5.—Huecos, cerrajerfa y carpinterfa:
Se estard a cuanto sigue:

a—Los huecos de fachada se disefiardn preferentemente con su
mayor magnitud vertical.

b.—La cerrajeria exterior serd de hierro, forjada o de fundicion, si-
guiendo habitualmente los modelos armonicos y pinturas tradicio-
nales (oscuras).

c.—Se recomienda la carpinteria de madera vista o para pintar. En
los &mbitos urbanos a proteger por sus valores intrinsecos, marca-
dos en los planos correspondientes, se prohiben la carpinteria vista
de aluminio en su color 0 acero galvanizado sin revestir.

6.—En las instalaciones y elementos complementarios o accesorios,
tales como tendidos de lineas eléctricas y telefonicas, silos, depdsi-
tos, estaciones de servicio, rtulos, marquesinas, toldos, etc., se pro-
yectardn de forma tal que no deterioren el aspecto externo tanto
del casco como de los demés espacios urbanos y de las edificacio-
nes.

7—Las anteriores limitaciones son de obligado y exacto cumpli-
miento para las nuevas edificaciones que pudieran construirse y
para las obras de renovacion de elementos exteriores ya existentes.
El Ayuntamiento de Valverde de Mérida procurara que los propieta-
rios y técnicos sigan las recomendaciones, aunque éstas no sean de
obligado cumplimiento. Asi mismo, el Ayuntamiento de Valverde de
Mérida podra obligar a que se adecten a estas Normas aquellas
construcciones que de forma notoria y relevante estén en contra-
posicion con las mismas, con grave alteracion del orden estético y
compositivo dominante.

* Articulo 163 Edificios, Conjuntos y Elementos Urbanos de Interés
Histérico, Artistico, Paisajistico o Pintoresco, a proteger

1.—Constituirdn este area de proteccion especifica, los edificios o
conjuntos de edificios, plazas, parques, zonas y demas elementos
urbanos que, sin necesidad de haber sido declarados de interés
histdrico-artistico o pintoresco, posean marcado valor histérico o
ambiental, 0 un aspecto singularmente tipico o pintoresco que ha-
gan aconsejable su respeto y conservacién en pro del patrimonio
actual del municipio.

2—La definicion y catalogacion de los edificios que se mencionan,

con posterioridad, en el punto 3 del presente Articulo se realizard
seglin la clasificacion siguiente, y se llevard a cabo en el Catdlogo
que se establece en el dltimo Titulo de esta Normativa:

CATEGORIA I: ELEMENTOS ARQUITECTONICOS DE VALOR HISTORICO-
ARTISTICO

Comprende aquellos elementos edificados que por su valor intrinse-
c0 deben ser conservados en todas o en gran parte de sus carac-
teristicas.

Grado 1: Bienes de Interés Cultural.

Comprende todos aquellos edificios que, por sus valores arquitecto-
nicos e historicos quedan sujetos al nivel maximo de proteccion.

Se establecen dos Niveles:
Nivel 1.—Declarados.
Nivel 2—No Declarados.

Los inmuebles Nivel 1 son los B.I.C. declarados como tal por la
administracion competente.

Los edificios Nivel 2 son los no englobados en el Nivel 1, pero que
por su interés pueden ser objeto de declaracion, ya que son edifi-
cios de innegable categoria historico-artistica y representan hitos
fundamentales para la identificacion e imagen de la ciudad.

Grado 2: Elementos Singulares de Interés Cultural Prioritario.

Comprende aquellas edificaciones de valor histdrico y arquitectonico
Que por su calidad, antigliedad, escasez o rareza deben ser conserva-
dos en todas sus caracteristicas tanto exteriores como interiores.

Se trata de edificios de gran interés que conservan la estructura y
acabados originales 0 que si bien, han experimentado modificacio-
nes pueden ser restituidas a su estado original.

Grado 3: Elementos Singulares.

Comprende aquellas edificaciones de valor historico y arquitectoni-
c0, cuyas fachadas deben conservarse en su estado actual, y que
constan de otra serie de componentes cuya conservacion se pre-
tende seglin los casos.

Estos componentes o elementos pueden estar constituidos por las
fachadas interiores, patios escaleras, forjados, artesonados, solados
elementos de carpinteria y demés acabados.

Excepcionalmente se incluyen en este grado de proteccion aquellos
edificios, que aun careciendo de fachada objeto de conservacion,
cuentan con elementos singulares de gran valor.
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Este grado de proteccion va dirigido a las edificaciones domésticas
y tiene por objeto mantener los elementos de valor arquitectonico,
permitiendo la sustitucion del resto de la edificacion para mejorar
su calidad y su adecuacion a nuevos usos.

CATEGORIA 11: ELEMENTOS DE VALOR AMBIENTAL

Grado 4 y Grado 5: Elementos de Interés Ambiental y Elementos
de Conformacion Morfoldgica.

Comprende aquellos edificios de valor arquitecténico, que por su
cardcter, situacion en relacion con su entorno, o por estar localiza-
dos en un é&rea de transicion, entre zonas renovadas y zonas de
un alto nivel ambiental, deben ser objeto de proteccion al menos
en lo que a su aspecto exterior se refiere.

Estos grados tienen por objeto el mantenimiento del cardcter de la
ciudad, para lo cual se valora cada unidad edificatoria en relacion
con el entorno que configura. Se dirige, asimismo, fundamentalmente
al mantenimiento de los aspectos externos de la edificacion.

3.—Son edificios y conjuntos a proteger los siguientes:

a.—Casa Particular en C/. Meléndez Valdés n.° 15.

b.—Casa Particular en C/. Meléndez Valdés n.° 13.

c.—Casa Particular en C/. Maximiliano Lézaro n.° 4.

d—Casa Particular en C/. Maximiliano L&zaro n.° 6.

e.—Casa Particular en C/. Maximiliano Lézaro n.° 11.

f—Casa Particular en C/. Zurbaran n.° 64.

g.—lglesia Parroquial de «SANTA MARINA».

h.—Ermita de «SANTA ANA».

4.~En los casos puntuales de edificios de nueva construccion, exis-
tentes en la actualidad en los entornos a que se hacen mencion
en el Anexo del Catalogo, cuando éstos se alejen tipoldgicamente
de los modelos tradicionales, quedan fuera de la catalogacion asig-
nada en conjunto a los mencionados entornos, debiendo adaptarse
en las posibles futuras intervenciones edilicias a los modelos tradi-

cionales, al menos en lo que respecta al tratamiento general y di-
sefio de fachadas.

* Articulo 164: Grados de Intervencion en Edificaciones de Interés

GRADO 1 (Nivel 1y Nivel 2):

Solamente se permiten las obras de consolidacion, conservacion y
restauracion.

GRADO 2:
Se permiten obras de consolidacion, conservacion, restauracion y

reforma restringida, siempre y cuando no afecte esta (ltima a ele-
mentos significativos.

GRADO 3:

Se permiten obras de consolidacion, conservacion, restauracion, re-
forma y reestructuracion de cubiertas.

GRADO 4:

Se permite efectuar en estos edificios obras de consolidacion, con-
servacion, restauracion, reforma, rehabilitacion y restauracion.

GRADO 5:

En este grado se admiten las mismas obras que en el grado ante-
rior y, ademés, la reestructuracion de las fachadas, la adicion de
plantas con conservacion de caracter y el vaciado interior con la
condicion, al menos, de mantener la fachada o su reproduccion si-
milar.

* Articulo 165: Definicion de los Diferentes Tipos de Obras

1—En el articulo anterior se distingue entre los siguientes tipos
de obras que serdn aplicables a los distintos grados de proteccion
Que se establecen:

a—0bras de Consolidacion.

b.—Obras de Conservacion.

¢.—Obras de Restauracion.

d.—Obras de Reforma.

e.—Obras de Reestructuracion de Cubiertas.
f—Obras de Reestructuracion u Obra Nueva.

2—Cada tipo de obra se define conforme a lo expresado a conti-
nuacion:

a—0bras de Consolidacion.

Son las necesarias para evitar la ruina o derrumbamiento de un
edificio o parte de €él. Se refieren al afianzamiento y refuerzos de
elementos estructurales con eventual sustitucion de éstos.

h.—Obras de Conservacion.

Son las necesarias para el mantenimiento de la edificacion en el
estado actual, evitando el abandono y deterioro por la accion de
los agentes atmosféricos, el uso o abandono. Incluyen la reparacion
de elementos decorativos, instalaciones y estrictas obras de mante-
nimiento, retejado, pintura y solado.

¢c.—Obras de Restauracion.

Son las necesarias para dotar al edificio de su imagen y condicio-
nes originales, no admitiéndose en el proceso aportaciones de nue-
vo disefio, llevandose a cabo en base a pruebas documentales o
conocimientos comprobados de la anterior Situacion. Son casos de
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Restauracion la eliminacion de afiadidos, limpieza de enfoscados,
apertura o cerramiento de huecos modificados, etc.

Dado el caso de la existencia de pruebas documentales o restos
del estado primitivo de parte del edificio, se permitird completar
la unidad edificatoria con aportaciones de nuevo disefio.

d.—Obras de Reforma.

Son las que afectan a la redistribucion de espacios interiores sin
afectar a las caracteristicas estructurales del edificio.

Cuando la obra afecte a elementos comunes (portales, escaleras,
ascensores, patios, etc.) éstos no deben sufrir alteracion tanto
en sus elementos estructurales como en los acabados y decora-
cion.

Se podrd permitir la modificacion de patios interiores o de huecos
que no sean fachada, apertura de patios interiores y de huecos de
escaleras que no afecten a la estructura.

e.—Reestructuracion de cubiertas.

Las que afecten a la sustitucion total o parcial de los elementos
estructurales de la misma con objeto de adecuarla a los nuevos
Usos previstos.

f—Reestructuracion u obra Nueva.

Son las que modifican el espacio interior del edificio, con altera-
cion sustancial de elementos comunes y elementos fijos o estructu-
rales, modificando la tipologia del edificio.

Podra modificarse el volumen existente mediante la sustitucion de
los fondos edificables, ocupacion y dimension de patios.

Este tipo de obra incluye el vaciado total del espacio interior, con
mantenimiento de fachada o elementos valiosos de su primitiva
construccion.

Los elementos a conservar deberan ser integrados de forma acorde
con el nuevo disefio, exigiendo el mantenimiento de su localizacion
actual o pudiendo variar la misma segun los casos.

* Articulo 166: Tramitacion previa a la solicitud de Licencias de
Obra, en edificios Catalogados

1—CATEGORIA 1, GRADO 1, Nivel 1: Bienes de Interés Cultural
Declarados.

Si en algn momento se declarara oficialmente esta catalogacion
para algln edificio, otorgandosele en el futuro el Nivel 1, se sequi-
ra la tramitacion establecida por la Ley de Patrimonio Histdrico y
las disposiciones de la Consejeria de Educacion y Cultura de la
Junta de Extremadura.

2.—CATEGORIA 1, GRADO 1, Nivel 2 y GRADOS 2 y 3y CATEGORIA
Il, GRADOS 4 y 5.

Con anterioridad a la solicitud de licencia se presentara un estudio
previo urbanistico, el cual deber& comprender como minimo lo si-
guiente:

a—Para el Bien en su Situacion Actual:

* Sefialamiento de los elementos, aspecto y valores a conservar,
con plantas, alzados y fotografias del estado previo a la interven-
cion.

b.—Para la Nueva Edificacion pretendida:

* Boceto o disefio de la edificacion.

* Descripcion de materiales y colores a utilizar en fachada.

* Justificacion del disefio en funcion de las edificaciones adyacen-
tes, incluyendo fotografias de éstos.

Dichos estudios previos serdn informados sobre su idoneidad por
los Servicios Técnicos Municipales Competentes y serd necesaria la
Aprobacion por el Ayuntamiento de Valverde de Mérida para poder
solicitar licencia de Demolicion y/u Obra Nueva.

Los criterios a tener en cuenta para el anlisis e informe del Estu-
dio Previo Urbanistico citado, serdn los del cumplimiento de la fi-
nalidad especifica de proteccion de los valores arquitectonicos y
ambientales, en especial la preservacion de los elementos de valor
preexistentes y, por tanto, la aplicacion para cada tipo de inmue-
ble en funcion de su GRADO, de las condiciones que se establecen
en las obras que se permiten.

CAPITULO VIII: CONDICIONES DE PROTECCION GENERAL DEL MEDIO
AMBIENTE Y NORMAS DE DESARROLLO Y APLICACION DE LA LEGIS-
LACION SECTORIAL VIGENTE

* Articulo 167: Condiciones Generales de Proteccion.

1—No se autorizaran obras que por su naturaleza, caracteristicas,
elementos, colorido o cualquier otra circunstancia puedan atentar
contra la estética del paisaje cuya proteccion se pretende.

2—En general, se prohiben las siguientes obras e instalaciones:

a—La explotacion de canteras a cielo abierto, o la formacion de
desmontes o terraplenados que desfiguren sensiblemente la topo-
grafia del lugar.

b.—La colocacion de carteles o anuncios propagandisticos, que per-
turben el entorno.

c.—Las cortas de arbolado sin la adopcion de las respectivas medi-
das y de autorizaciones pertinentes al respecto.
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d—La destruccion de obras, elementos naturales o vegetativos que
supongan un sensible perjuicio para la ambientacion del lugar o la
pérdida de su esponténea belleza.

e.—La colocacion de instalaciones de tipo industrial o de servicios
0 incluso tendidos o conducciones que puedan perturbar el valor
paisajistico de un determinado lugar o predio cuyas caracteristicas
ambientales deban preservarse a dichos fines.

3.—Las vias 0 caminos podrdn construirse Siempre y cuando Sus
desmontes, terraplenes y muros de contencion sean minimos. En
todo caso se procedera al ajardinado de desmontes y terraplenes y
a dar a los muros de contencion y a los vallados un tratamiento
adecuado al ambiente circundante.

* Articulo 168: Suelo afectado por la Ley y Reglamento de Carrete-
ras

1—Las edificaciones o construcciones que Se pretendan ejecutar
sobre terrenos lindantes con las carreteras, no podrén situarse a
distancias menores de las determinadas por la normativa del Esta-
do sobre esta clase de vias:

a—Ley de Carreteras. Ley 25/1988, del 29 de julio de 1988.

b.—Reglamento General de Carreteras, segin el Real Decreto
1.073/1977 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, del 4
de marzo de 1977.

2— De acuerdo con la legislacion anteriormente citada, y en ella,
se establecen distintas areas en torno a las vias:

a—Zonas de Dominio Pdblico.
h.—Zonas de Servidumbre.
c.—Zonas de Afeccion:

Se limitan exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas ex-
teriores de la explanacion, a una distancia de 50 metros en las
redes nacionales y de 30 metros en el resto, medidas desde las ci-
tadas aristas.

d.—Lineas de Edificacion:

Es la linea exterior de las franjas de terreno a ambos lados de las
carreteras, situada a 25 metros en las redes nacionales y a 18
metros en el resto de las redes, medidas desde la arista exterior
de la calzada.

3—En la zona comprendida entre la Linea de Edificacion y el li-
mite exterior de la Zona de Afeccion, se autorizan toda clase de
actuaciones compatibles con la clasificacion del suelo.

4—Fn las zonas interiores a las Lineas de Edificacion no se auto-

rizan edificaciones o construcciones nuevas permanentes, ni reforma
0 consolidacion de las existentes.

5—Siempre que se actle en cualquiera de las zonas mencionadas
es necesario solicitar el correspondiente permiso al 6rgano del que
dependa la carretera.

* Articulo 169: Suelo afectado por la Legislacion de Ferrocarriles

1—Las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar
sobre terrenos lindantes con las vias férreas, no podrén situarse a
distancias menores de las determinadas por la normativa especifica
del Estado:

a—Ley de Conservacion y Policia de los Caminos de Hierro, de 23
de noviembre de 1877.

b.—Ley de Ordenacion de los Trasportes Terrestres de 30 de julio
de 1987.

2—En cualquier caso se necesitard la autorizacion del Ministerio
de Obras Pdblicas, como requisito previo a la licencia, para toda
construccion, apertura de zanjas, plantaciones, etc..., que se proyec-
te realizar en la zona de servidumbre.

* Articulo 170: Suelo afectado por la Legislacion de Lineas Energia
Eléctricas

1—Las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar
sobre terrenos por los que transcurran linga de energia eléctrica, 0
terrenos proximos a éstas, no podran situarse a distancias menores
de las determinadas por la normativa especifica del Estado:

a—Ley de 18 de marzo de 1966 sobre expropiacion forzosa en
materias de instalaciones eléctricas.

b.—Reglamento de 18 de marzo de 1966 sobre expropiacion forzo-
sa Y sanciones en materia de instalaciones eléctricas.

c.—Reglamento de 23 de noviembre de 1968 sobre Lineas Eléctri-
cas Aéreas de Alta Tension.

2—-La servidumbre de paso de energia de alta tension no impide
al duefio del predio sirviente cercarlo, cultivar o en su caso, edifi-
car en €l con las limitaciones correspondientes, dejando a salvo di-
cha servidumbre.

3.~En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y la
construccion de edificios e instalaciones industriales en la pro-
yeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menor distan-
cia de la establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Ten-
sion de 23 de Noviembre de 1.968, segun se especifica a con-
tinuacion:
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a—Edificios o construcciones:

* Sobre puntos accesibles a personas: 3,3 + U/100 m., con un
minimo de 5 metros.

* Sobre puntos no accesibles a personas: 3,3 + U/100 m., con un
minimo de 4 metros.

b.—Bosque, arboles y masas de arbolado:

1,5 + U/100 m. con un minimo de 2 metros.
siendo U = tension compuesta en K.V.

4-En las lineas aéreas, para el computo de estas distancias se
tendrd en cuenta la situacion respectiva mas desfavorable que pue-
dan alcanzar las partes en tension de la linea y los érboles, edifi-
Cios 0 instalaciones industriales de que se trate.

* Articulo 171: Proteccion de las Aguas

La regulacion del dominio pablico hidréulico, la administracion pu-
blica del agua, las servidumbres legales, los usos comunes y priva-
tivos, las concesiones de aguas, el alumbramiento y utilizacion de
aguas subterrdneas, la definicion de cauces, riberas, margenes, la-
gos, lagunas, embalses, terrenos inundables y acuiferos subterraneos,
asi como cualquier otra cuestion referente a las aguas publicas del
término municipal de Valverde de Mérida, se regiran por la Ley
29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

* Articulo 172: Espectéculos Pdblicos y Actividades Recreativas

Todas las actividades de este tipo, teatros, cines, conciertos, espec-
tAculos deportivos de cualquier clase, cerrados o al aire libre, res-
taurantes, bares, cafeterias, pistas de baile, etc., se regularan por lo
dispuesto en el Reglamento de Espectéculos Pdblicos y Actividades
Recreativas, aprobado por el Real Decreto 2.816/1982 de 27 de
agosto, debiendo de someterse a las autorizaciones establecidas en
dicho precepto y en las condiciones técnicas, aclisticas, sanitarias y
de sequridad en €l establecidas.

* Articulo 173: Contaminacion Atmosférica
1.—Industrias peligrosas, insalubres o nocivas:

Las industrias fabriles que deben ser consideradas como tales de
acuerdo con las clasificaciones establecidas en el articulo 3 del Re-
glamento de Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(Decreto de 30 de noviembre de 1961, nimero 2.414/1961) solo
podrdn emplazarse, como regla general, a una distancia Superior a
2.000 metros a contar del ndcleo mas proximo de poblacion agru-
pada.

2.—Industrias molestas:

En relacion con las actividades molestas, aparte de lo dispuesto en
relacion con el emplazamiento, habr de tenerse en cuenta para la
concesion de las licencias y en todo caso para su funcionamiento,
que la chimeneas, vehiculos, y demés actividades que puedan pro-
ducir humos, polvo, etc., deber&n dotarse inexcusablemente de los
elementos correctores necesarios para evitar molestias al vecinda-
rio.

3—Pescaderfa, carnicerfa y vaqueria:

Las pescaderias, carnicerias y similares que pretendan establecerse
en el interior de la poblacion, deberan estar dotadas obligatoria-
mente de cdmaras frigorfficas de dimensiones apropiadas.

4.~Productos petréleos para la calefaccion y otros usos no
industriales:

La utilizacion de productos petroliferos para calefaccion y otros
usos no industriales se regird por el Reglamento del Ministerio de
Industria aprobado el 21 de junio de 1968.

5.—Ruidos y vibraciones:

En los comercios, casas-habitacidn, edificios y locales publicos en
general, no podrén instalarse en lo sucesivo motores fijos, cualquie-
ra que sea Su potencia, sin la previa autorizacion municipal. Lo
mismo se aplicard en la instalacion de grupos electrdgenos de re-
serva instalados en teatros, cines y demés locales de publica con-
currencia, asi como las instalaciones de aireacion, refrigeracion y
calefaccion por aire caliente. Se tendra en cuenta el nivel sonoro
méaximo admitido en las industrias ubicadas en las zonas residen-
ciales.

6.—Explosiones e incendios:

La instalacion de actividades que exijan la utilizacion de primeras
materias de naturaleza inflamable o explosiva se prohibiré en loca-
les que formen parte de edificios destinados a viviendas. Las insta-
laciones destinadas al depdsito de peliculas, petréleo o productos
derivados, pirotecnias, polvorines, garajes y estaciones de servicio,
deberan atenerse en cuanto a su localizacion y caracteristicas téc-
nicas de proteccion, a lo previsto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas (articulo 25) y demds Re-
glamentos especificos que les afecten. Los centros de gases envasa-
dos se ajustaran, en lo que se refiere a las condiciones de su ubi-
cacion y caracteristicas de las instalaciones, a la Orden Ministerial
de 23 de mayo de 1961 y Orden Ministerial de 1 de diciembre
de 1964 del Ministerio de Industria. Las pirotecnias y polvorines,
seglin se establece en el articulo 22 del Reglamento de actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, deberan cumplir las dis-
posiciones del Reglamento Provisional de Explosivos, aprobado por
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Real Decreto de 27 de diciembre de 1946. Las instalaciones y fun-
cionamiento de centrales eléctricas, lineas de transportes eléctricos
y estaciones transformadoras, se regirdn por la Orden Ministerial
de 23 de febrero de 1949 (B.OE. de 10 de abril), referente a
“Instrucciones y Reglamentos para Instalacion y Funcionamiento de
Centrales, Lineas de Transportes y Estaciones Transformadoras", y
por el Decreto 3.151/1968, de 28 de noviembre, referente a "Re-
glamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension". La instala-
cion de estaciones transformadoras en el interior de edificios, se
regulard por lo establecido en el articulo 17 y concordantes del
“Reglamento Electrotécnico de Baja Tension", Decreto 2.413/1977,
de 20 de septiembre.

7.—Riesgos mecéanicos:

La proteccion contra riesgos de la edificacion se regird por las
normas especificas de seguridad de las estructuras de hormigén,
estructuras de acero, forjados, prefabricados, tramos metalicos y so-
brecargas y elevadores.

* Articulo 174: Proteccion Minera

La actividad minera en el término municipal de Valverde de Méri-
da, se ajustard, en cuanto a regulacion de aprovechamientos, explo-
taciones mineras, cancelacion, caducidad de las mismas y condicio-
nes para ser titular de derechos mineros y su transmisibilidad, por
la Ley 22/1973, de 21 de junio, de Minas.

* Articulo 175; Proteccion de la Dehesa

La proteccion de la superficie arbolada del término municipal,
compatibilizando la conservacion del ecosistema Dehesa con la ex-
plotacion y transformacion racional del mismo, se llevard a cabo
conforme a los dispuesto por la Ley 1/1986 de 2 de mayo, sobre
la Dehesa de Extremadura, aprobada por la Asamblea de Extrema-
dura.

* Articulo 176: Anuncios y Carteles

En la colocacion de anuncios en la zona de servidumbre de las
carreteras, se estara a lo dispuesto en su legislacion especifica.
Fuera de las zonas de servidumbre de las carreteras se prohiben
todo tipo de anuncios que se pinten sobre rocas, taludes, faldas de
montafias, etc., y los carteles que constituyan un atentado contra
la naturaleza y la intimidad del hombre ante el paisaje.

* Articulo 177: Materiales de Cubierta y Cerramiento en la edifica-
cion

1.—No se autorizan las construcciones cuya cubierta pueda produ-

cir reflejos al sol, tenga brillo molesto o cuyos materiales presen-
ten un color 0 textura que supongan una ruptura del tono domi-
nante en el resto de las edificaciones.

2S¢ fomentard la utilizacion de materiales que predominen en el
resto de las construcciones y cuya entonacion con el paisaje estén
perfectamente avalados por la experiencia, siendo en principio obli-
gatorio el color rojo-teja para cualquier tipo de cubierta.

3.—Se prohibe el fibrocemento en cubiertas o depésitos vistos.
* Articulo 178: Basureros y Estercoleros

Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos domi-
nantes no puedan llevar olores a nicleos habitados o via de circu-
lacion peatonal y se rodeardn de pantallas arboreas. La distancia
de su emplazamiento al lugar habitado mas proximo serd por lo
menos de 2.000 metros. Se recomienda, no obstante, la instalacion
y uso de vertederos controlados mediante compactacion.

* Articulo 179: Cementerios de Vehiculos

Se tendrd en cuenta en su localizacion la influencia que pueda te-
ner sobre el paisaje. Se exigiran unas condiciones higiénicas mini-
mas y se rodearan de pantallas protectoras de arbolado, y su ubi-
cacion no supondré una vision molesta desde el casco urbano.

TITULO W

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO I: DIVISION NORMATIVA
* Articulo 180: Definicion y Delimitacion

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos comprendidos en el inte-
rior de las lineas cerradas de delimitacion del Suelo Urbano grafia-
das en los Planos de Proyecto. Salvo los terrenos sobre los que se
sitia el casco urbano, separado de éstos no existen otros terrenos
calificados con esta calificacion.

* Articulo 181: Zonificacion

1—El Suelo Urbano, en el momento de aprobacion de las presen-
tes Normas Subsidiarias, comprende las siguientes Zonas, que se
delimitan en el correspondiente Plano de Proyecto:

* JONA I: Residencial Casco Historico.
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* JONA I1: Residencial Unifamiliar de Promocion Publica.
* ZONA IV: Equipamiento Dotacional.
* IONA V: Espacios Libres.

2 establece, ademas de las anteriores, otra Zona para el suelo
que durante el periodo de vigencia de esta Normativa pueda pasar
a ser Suelo Urbano, aunque en el presente tenga catalogacion de
Suelo Apto para Urbanizar, regulandose de este modo la posible
actividad edificatoria una vez producido, en el modo y la forma
que establece la Ley del Suelo, el correspondiente cambio de califi-
cacion.

Esta zona es;
* ZONA 1lI: Residencial Unifamiliar Aislada.

* Articulo 182: Desarrollo de las Normas

1—Las Unidades de Ejecucion que se sefialan en los correspon-
dientes Planos de Proyecto, TRES en total, se definen por completo
en la Seccion correspondiente del Capitulo 11 del presente Titulo de
esta Normativa y en la Documentacion Grafica adjunta. A su vez,
en el Capitulo Ill, se detalla con mayor detenimiento la gestion
prevista sobre cada una de ellas.

2—En desarrollo de estas Normas Subsidiarias, en Suelo Urba-
no, no se requerira pues, la formalizacion de otro tipo de figu-
ra complementaria de planeamiento para el desarrollo de las
Unidades de Ejecucion ya sefialadas desde este Planeamiento
General; tan solo la realizacion, previa a la ejecucion material
de la urbanizacion y por tanto a la actividad edificatoria, del
correspondiente Proyecto de Parcelacion o Reparcelacion, caso
de que fuera necesario.

* Articulo 183 Edificaciones Existentes

1.—Todas las edificaciones e instalaciones ejecutadas con anteriori-
dad a la aprobacion de las presentes Normas, quedan recogidas
por este planeamiento, y en su virtud, podrén autorizarse en ellas
toda clase de obras de consolidacion, reparacion, mejoras y cual-
quier otra que no suponga incremento de vol(menes, altura, ocu-
pacion o cambio de uso, fuera de los previstos en las presentes
Normas Urbanisticas. En caso de procederse a la demolicion total
0 parcial de dichas edificaciones, las que se fueran a construir s
ajustardn a las determinaciones establecidas en estas Normas para
la nueva edificacion.

2—El Ayuntamiento podrd mantener un uso actual del suelo y de
la edificacion distinto del residencial, cuando aprecie que existen
razones de interés publico, aun cuando no esté definido en las or-

denanzas, y siempre que sea compatible con los usos dominantes
del entorno y cumpla las condiciones que le fueren aplicables por
los Reglamentos Especificos vigentes.

3—A los efectos de nueva edificacion, en el caso de mantenimien-
to de uso existente, se aplicardn las condiciones correspondientes a
los grados, categorias y situaciones que sean asumibles de las defi-
nidas en las presentes Ordenanzas.

4—En el caso de cambio de uso, por darse las condiciones ante-
riores, se aplicard la ordenacion que corresponde segin el nuevo
planeamiento.

* Articulo 184: Nuevas Edificaciones

1—En los casos en que no se cumpliesen las condiciones geomé-
tricas minimas exigibles a una parcela, por las presentes Normas,
para que sea considerada como solar edificable, tanto por superfi-
cie como por fachada..., podré edificarse en ella a condicion de
que la mencionada parcela hubiese sido escriturada en el Registro
de la Propiedad con fecha anterior a la Aprobacion Definitiva de
estas Normas Subsidiarias de Planeamiento y siempre previa reso-
lucion favorable del Ayuntamiento tras estudio puntual de la solici-
tud realizada.

2—A las nuevas edificaciones les serd de aplicacion las Normas
Generales establecidas en los Capitulos del | al VIII del Titulo IV de
estas Normas. A las edificaciones y a los espacios urbanos de inte-
rés incluidos en el Catlogo y por tanto sometidos a algin grado
de proteccion le seran, ademés, de aplicacion las limitaciones que
para ellas se sefialan.

* Articulo 185: Condiciones de Equipamiento

1.—De acuerdo con lo establecido en los Arts. 20 y 205 del Texto
Refundido de la Ley sobre EI Régimen del Suelo y la Ordenacion
Urbana, Real Decreto Ley 1/1992 de 26 de junio, los propietarios
de Suelo Urbano incluido en una Unidad de Ejecucion, deberdn ce-
der, de forma obligatoria y gratuita, a los Ayuntamientos los terre-
nos destinados a Dotaciones Pdblicas. Asimismo, de acuerdo con el
Art. 20 citado, deberan ceder los viales y urbanizarlos en su totali-
dad.

2.-la cuantia de las cesiones establecidas en el nimero anterior
serd, con cardcter general, la que sigue:

a—Viales:

* Ancho minimo de calzada rodada;
—Para direccion Unica 4,5 metros.
—Para dos direcciones 6,0 metros.
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* Ancho minimo de acerado a cada lado:
—Para direccion rodada 0nica 0,75 metros.
—Para dos direcciones rodadas 1,0 metros.

b.—Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico:

* 18 m2 por vivienda o por cada 100 m2 de edificacion, cual-
Quiera que sea su Uso y categorfa. Esta reserva no podra ser infe-
rior al 10 % de la superficie total ordenada.

¢.—Servicios de Interés Pblico y Social y Centros Docentes:

* 10 m2. por vivienda o por cada 100 m2. de edificacion residen-
cial.

* 12 m2. por vivienda o por cada 100 m2. cualquiera que sea su
Uso y categoria.

3—El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplica-
cion de este articulo, se efectuardn a partir de las compensaciones
0 reparcelaciones que procedan conforme a lo dispuesto en la Ley
del Suelo y sus Reglamentos.

4.—La aplicacion de este articulo en el mbito de las Unidades de
Ejecucion delimitadas en los Planos de Proyecto, deberd atender a
las Ordenanzas Particulares dadas en la Seccion 32 del Capitulo Il
de presente Titulo.

5—En caso de que de la aplicacion de este articulo se deriven ce-
siones inferiores a los mddulos minimos establecidos en el nimero
siquiente, el Ayuntamiento podra optar, bien por su compensacion
en metalico de acuerdo con los indices de valoracion del suelo
que en cada momento tenga establecidos el Ayuntamiento para su
adquisicion en terrenos que tengan tal calificacion y no constitu-
yan patrimonio municipal del suelo, o por otro tipo de compensa-
cion; o bien por destinar dicho suelo de cesion obligatoria para
otros equipamientos o para la construccion de viviendas de inicia-
tiva municipal.

6.—Madulos minimos;
a—Jardines;

* 1,000 m2. de superficie. Se debera poder inscribir una circunfe-
rencia de 30 metros de didmetro.

b.—Areas de Juego y Recreo de Nifios:

* 200 m2. de superficie. Se debera poder inscribir una circunferen-
cia de 12 metros de didmetro.

c.—Centros de Ensefianza;

* Preescolar y guarderfa: 150 m2. de superficie. Dimension minima
8 metros.

* EG.B.: 5000 m2. de superficie. Las cesiones destinadas a este
uso podran destinarse a Preescolar cuando no alcancen los 5.000
mZ., a Guarderia cuando no alcancen los 2.000 m2.

7—~Las cesiones derivadas de la aplicacion de este articulo se eje-
cutardn a la Aprobacion del Proyecto de Parcelacion o Reparcela-
cion o del Proyecto de Urbanizacion o Edificacion en caso de no
ser necesario ninguno de los primeros.

* Articulo 186: Aparcamientos obligatorios

1—Sin perjuicio de lo expresado en el Art. 123 de la presente
Normativa, en las obras de Nueva planta, serd obligatoria la cons-
truccion de una plaza de aparcamiento por cada vivienda construi-
da, pudiendo ser ésta al aire libre en lugar pdblico o privado, 0
subterrdneo. Se exceptla de esta obligacion a las dreas del casco
consolidado en el momento de Aprobacion Definitiva del presente
planeamiento.

2S¢ entiende por plaza de aparcamiento, un espacio minimo de
2,20 metros por 4,550 metros, con acceso libre suficiente. Puede
admitirse que estas plazas de aparcamiento ocupen espacios descu-
biertos dentro de la parcela, en edificacion abierta, siempre que no
lo prohiba la correspondiente ordenanza.

CAPITULO 11: ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA
* Articulo 187: Objetivos

Se establecen Ordenanzas Particulares para cada una de las CINCO
ZONAS diferenciadas que se sefialan; tanto para las CUATRO ya
existentes en Suelo Urbano, como para la que aln no existiendo
en este suelo en el momento de Aprobacion de estas Normas, s
prevé pase a formar parte de €l durante el periodo de vigencia
de esta Normativa mediante la transformacion del Sector de Suelo
Apto para Urbanizar con el desarrollo del pertinente Plan Parcial.

Se nominan cada una de estas Zonas Normativas en el Articulo
181 de las presentes Normas Urbanisticas. De este modo se persi-
gue regular, especificamente, la actividad edilicia de cada una de
ellas atendiendo a las particulares caracteristicas que presentan y
a la conveniencia de definir distintos modelos de desarrollo que
seqlin estas particularidades se consideren 6ptimos.

—Seccion 1.2 Ordenanzas Particulares de la Zona I: Residencial Cas-
co Histarico.

* Articulo 188: Definicion y Delimitacion
Constituyen esta zona la totalidad de los terrenos incluidos actual-
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mente en el Casco Urbano del Municipio de Valverde de Mérida, y
por tanto recogidos por la delimitacion de este tipo de suelo rea-
lizada en el Plano 2 de Proyecto, con la salvedad de los incluidos
en las Zonas Normativas «Zona Il Residencial Unifamiliar de Pro-
mocion Pdblica», «Zona IV: Equipamiento Dotacional" y "Zona V.
Espacios Libres».

Esta zona estd destinada prioritariamente al uso residencial, pre-
sentando como tipologia edificatoria general la de Edificacion en
Linea (EL.) entre medianeras, alineadas a vial, tipologia tradicional
del medio rural.

* Articulo 189: Condiciones de Usos Pormenorizados

1.-Uso Global:

—Residencial.
2.~Us0s pormenorizados Permitidos:

* Uso Caracteristico, Art. 98.1 R.D.L. 1/1992:

—Residencial en Linea, Categorias: Unifamiliar y Plurifamiliar de
Subcategoria: edificios de viviendas Unifamiliares Asociadas.

* Usos Complementarios:

Se prevén como necesarios los siguientes usos:
—Equipamiento Dotacional.
—Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:
—Servicios de Infraestructuras y Transportes.

—Terciario.

—De acuerdo con el Articulo 146 de la presente Normativa se per-
mitirdn Industrias en sus Categorias A: Talleres Artesanales, y B: Pe-
quefia Industria compatible con la vivienda.

—Residencial en Linea Categoria Plurifamiliar Subcategoria Plurifa-
miliar comn, siempre que la parcela sea superior a 250 m2 y
tengan una fachada superior o igual a 10 m.

3.—Usos pormenorizados Prohibidos:

—Agricola.
—Industrias en sus Categorias: C, D, E, F y G.

—Residencial, Edificacion Aislada (E.A.), Abierta (E.AB.), en Hilera
(EH.) y con Patio de Manzana (M.M.) Categorias Unifamiliar y Plu-
rifamiliar.

* Articulo 190: Condiciones de Edificacion

1.—Parcelacion:
* Parcela existente:

Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condi-
cion de haber sido incluida en el Ultimo Catastro de Urbana vi-
gente; si esta parcela incumpliese las condiciones de parcela mini-
ma admisible, deberd haber sido escriturada con anterioridad a la
Aprobacion Definitiva de las presentes Normas para poder ser edi-
ficable.

* Parcela Minima;

—Las parcelas nuevas tendrén las siguientes dimensiones minimas:

1 (0 R 5,0 m.
FONGO. ... eeeeeeseee s sssssess s essssess s 80 m
SUPBITICIE .vvvvvevvvvvrrsssseerrssssssssssssssnsssssssssnsssssssens 70,0 m.
Dimension minima entre linderos ...........ccccoocccvvees 45 m.

* Agrupacion de Parcelas:

—Se prohibe la agrupacion de parcelas catastrales actuales con la
finalidad de edificar viviendas plurifamiliares.

* Parcela Maxima:

—Para el Uso Industrial, se fija la parcela:

Categ. A:

Tall. AtESANAIES.....occvvesvvvsvvsesvssssssssssssssssssssssinnes 250 m2,
Categ. B:

Pequefia Ind. compatible con 13 VIV. ...ococvvvsvvrsrercnn 300 m2.

2—Tipologia edificatoria:
Edificacion en Linea alineada a vial entre medianeras.

Se exceptlan de esta condicion, de alineacion a vial, exclusivamen-
te a los edificios destinados a Equipamiento Dotacional, los cuales
podrdn construirse retranqueados de la linea de fachada y no
adosados a las medianeras laterales segiin las tipologias de Edifica-
cion Aislada o Edificacion Abierta, (Art. 103 de las presentes Nor-
mas).

3~Implantacion:
* QOcupacion:

La edificacion podré ocupar como méximo el 75% de la superficie
del solar edificable, cuando se destine a vivienda y para cualquier
planta. Cuando el uso en planta baja sea distinto al residencial,
podra ocuparse en ella el 100%.
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En las parcelas edificables con superficie inferior a 90 m2, la edi-
ficacion podré ocupar el 100% de la superficie de la parcela edifi-
cable, sin perjuicio de la obligada observancia de las condiciones
higiénico-sanitarias.

* Profundidad edificable:

Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:

Vivienda UnIfamiliar ...........ccoooeennnneeeenecsisssssssissiisinnnnnns 20 m.
Vivienda PIUFFAMILIAL .......oooeeeeeeeesecssssssissisiisssinnnnns 20 m.
Equipamiento Dotacional

Todo el fondo de Parcela.
OLrOS USOS...vvvveeersseamesssssssssisssessssssssssmssssssssssssssssssseess 20 m.

* Alineaciones, Retranqueos y Separacion a linderos:

Se permiten para Equipamiento Dotacional segin el punto 2 de
este mismo Articulo:

—Tipologia Abierta:

La dimensién minima, tanto de los espacios libres como de sus co-
nexiones exteriores, no serd en ningln punto inferior a un- tercio
de la mayor altura de edificacion de las construcciones de su peri-
metro. Esto es sin perjuicio de la obligada observancia tanto de
las condiciones generales de edificacion y aprovechamiento, como
de las Condiciones Higiénico-Sanitarias igualmente expresadas en el
Titulo anterior.

—Tipologia Aislada:

Habr de retranquearse de todos sus linderos un minimo de 3
metros.

4. —\lolumen:
* Nimero de Plantas Maximo:

Sin perjuicio de lo expresado en el Articulo 130 de la presente
Normativa y en consonancia con ello, para todo el &mbito de ac-
tuacion de la presente Ordenanza el Nimero Méximo de Plantas
Seré:

DOS PLANTAS para todos los casos y sea cual fuere el ancho de la
via plblica frente de parcela.

* Altura Maxima:;

La altura méxima, segln el Articulo 131 de la presente Normativa
serd de:

—Para Una PlaNt. ....oovvvvvvvrrsrverrrsssnsernsssnessnssssnesees 450 m.
—Para 405 PIANLAS ........oovevvvvvrrssrverrrsssreeressssnessrssssnenens 720 m.

* Edificabilidad maxima sobre Parcela:
La edificabilidad méxima sobre parcela sera, en todo caso, la resul-

tante de los par&metros de Ocupacion, Fondo Edificable y N.° de
Plantas ya dados, no sobrepasando en ningun caso, los siguientes
valores:

—Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Dotacional:

La edificabilidad méxima sobre parcela serd siempre inferior a
1,75 m2/mz.

—Vivienda Plurifamiliar y otros usos:

La edificabilidad méxima sobre parcela serd siempre inferior a
1,75 m2/mz.

- En las parcelas edificables con superficie inferior a 90 m2, la
edificabilidad méxima sera de 2,00 m2/mz2.

* Edificabilidad méxima sobre Unidad de Ejecucion no prevista. Es-
tudio de Detalle.

En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva
creacion, no prevista, la edificabilidad méxima global de la
Unidad serd de 1,20 m2 de techo por m2 de superficie de la
Unidad.

5—Condiciones Especificas.

En todo caso, las parcelaciones de solares de mds de 500 metros
cuadrados de superficie, no previstas desde este planeamiento co-
mo desarrollo final de Unidades de Ejecucion ya planteadas y re-
sueltas, seran objeto de la delimitacion de una Unidad de Ejecu-
cion y la redaccion del pertinente Estudio de Detalle o Plan Espe-
cial que posibilite su ejecucion.

—Seccion 2.2 Ordenanzas Particulares de la Zona II:
Residencial Unifamiliar de Promocion Pdblica.

* Articulo 191: Definicion y Delimitacion

Constituye esta Zona un é&rea situada dentro del casco Urbano,
hacia el Noreste del mismo, en la que se implantd una Promo-
cion Pablica de Viviendas que no obedece a las tipologias edifi-
catorias tradicionales, al tiempo que los terrenos sitos al norte
de esta Promocion original, en los que se prevé la implanta-
cion inmediata de otra promocién de caracteristicas similares.
Su ubicacion y delimitacion exacta se recoge en el Plano de
Proyecto n.° 2.

Toda la Zona esté por tanto destinada prioritariamente al uso resi-
dencial, presentando actualmente como tipologia edificatoria gene-
ral las definidas en el Articulo 103 de presente Normativa como
Edificacion Abierta (E.AB.).




396 4 Febrero 1995

D.0.E—Suplemento al N.° 15

* Articulo 192: Condiciones de Usos Pormenorizados

1—Uso Global:

—Residencial.

2—Usos pormenorizados Permitidos:

* Uso Caracteristico, Art. 98.1 R.D.L. 1/1992:

—Residencial Edificacion en Hilera (E.H.), Categoria Unifamiliar.
* Usos Complementarios:

Se prevén como necesarios los siguientes usos:
—Equipamiento Dotacional.
—Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:

—Servicios de Infraestructuras y Transportes.

—Terciario.

—Residencial Edificacion Abierta (E.AB.) y en Linea (E.L.), ambas en
Categorfa Unifamiliar,

3.—Usos pormenorizados Prohibidos:

—Agricola.

—Industrial en todas sus categorfas.

—Residencial Edificacion Aislada, (E.A.) y con Manzana con patio de
Manzana (M.M.) Categorias Unifamiliar y Plurifamiliar.

* Articulo 193: Condiciones de Edificacion

1.—Parcelacion:
* Parcela Existente;

Se considera edificable la parcela que cumpla la condicion de ha-
ber sido incluida en el Gltimo Catastro vigente; si esta parcela in-
cumpliese las condiciones de parcela minima admisible, deberd ha-
ber sido escriturada con anterioridad a la Aprobacion Definitiva de
las presentes Normas para poder ser edificable.

* Parcelacion Minima;

Las parcelas nuevas tendrén las siguientes dimensiones minimas;

FACNATA ... sssssicsssssssessssssssssssssssssssssns m
FONAO. ettt sssssssssssssssssssssesssssssssssssss 10 m
SUPBITICIE ..o 100 m.
Dimension minima entre iNAEroS.........oovvvvevveecssccccccicens 6 m.

2—Tipologia Edificatoria:

Tanto para los usos Residencial y Terciario como para cualquier
otro de los permitidos: La tipologia bésica sera Edificacion en Hile-

ra (EH.), admitiéndose como secundarias las de Edificacion Abierta
(EAB.) y Edificacion en Linea (EL.), (Art. 103 de las presentes
Normas). Para Equipamiento Dotacional se permite la Tipologia Ais-
lada.

3—~Implantacion:
* QOcupacion:

La edificacion podra ocupar como méximo el 75% de la superficie
del solar edificable cuando se destine a vivienda y para cualquier
planta.

Para usos permitidos distintos al Residencial la Ocupacion podrd
alcanzar el 80% del solar edificable.

En el caso de la Tipologia Abierta (E.AB.) la dimension minima,
tanto de los espacios libres como de sus conexiones exteriores,
no serd en ningn punto inferior a un tercio de la mayor altu-
ra de edificacion de las construcciones de su perimetro. Esto es
sin perjuicio de la obligada observancia tanto de las condicio-
nes generales de edificacion y aprovechamiento, como de las
Condiciones Higiénico-Sanitarias igualmente expresadas en el Ti-
tulo anterior.

* Profundidad Edificable:

Se podra edificar en todo el fondo de la parcela, observandose tan
solo las restricciones propias de cada tipologia y con las limitacio-
nes indicadas en los pérrafos anterior y siguiente.

* Alingacion, Retranqueos y Separacion a Linderos:
—Tipologia en Hilera:

La edificacion se retranqueard de la alineacion del vial y del lin-
dero trasero un minimo de 3 metros.

—Tipologia Abierta:

La dimension minima, tanto de los espacios libres como de sus co-
nexiones exteriores, no serd en ningn punto inferior a un tercio
de la mayor altura de edificacion de las construcciones de su peri-
metro. Esto es sin perjuicio de la obligada observancia tanto de
las condiciones generales de edificacion y aprovechamiento, como
de las Condiciones Higiénico-Sanitarias igualmente expresadas en el
Titulo anterior.

—Tipologia Aislada:

Solo permitida para Equipamiento Dotacional, habrd de retran-
Quearse de todos sus linderos un minimo de 3 metros.

4. —\olumen:

* Nimero de Plantas Maximo:
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Sin perjuicio de lo expresado en el Articulo 130 de la presente
Normativa y en consonancia con ello, el Namero Maximo de plan-
tas serd:

DOS PLANTAS para todo el &mbito de esta Ordenanza y para to-
dos los usos, sea cual fuere el ancho de la via piblica frente de
parcela.

* Altura maxima;

La altura méxima segun el articulo 131 de la presente Normativa
seré de:

Para Una Planta..........ccceervemevrrmsssnesrmsssnnessesssnneen 450 m.
Para oS Plantas.........rveevrmsrveermsssmmeermsssnsssnssssnnees 720 m.

* Edificabilidad Maxima sobre Parcela;

La edificabilidad méxima sobre parcela serd, en todo caso, la resul-
tante de los parametros de Ocupacion, Fondo Edificable y N.° de
Plantas ya dados, no sobrepasando en ninglin caso los siguientes
valores:

—Equipamiento Dotacional:
La edificabilidad maxima sera siempre inferior a 1,60 m2/m?

—Uso Residencial y otros usos:
La edificabilidad méxima serd siempre inferior a 1,50 m2/m2.

* Edificabilidad Méaxima sobre Unidad de Ejecucion-Estudio de De-
talle:

En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva crea-
cion, no prevista, la edificabilidad méxima global de la Unidad seré
de 1,20 m2 de techo por m2 de superficie de la Unidad.

5—Condiciones Especificas:

En todo caso las parcelaciones de solares de mas de 500 m? de
superficie, no previstas desde este planeamiento como desarrollo fi-
nal de Unidades de Ejecucion ya planteadas y resueltas, seran ob-
jeto de la delimitacion de una nueva Unidad de Ejecucion y la re-
daccion de un Estudio de Detalle o Plan Especial, segun correspon-
da, que posibilite su ejecucion.

—Seccion 3.2 Ordenanzas Particulares de Zona III:
Residencial Unifamiliar Aislada.

* Articulo 194: Definicion y Delimitacion
Con la delimitacion de esta Zona se pretende dotar, a la urba-

nizacion ilegal actualmente existente en el Noroeste del término
de Valverde de Meérida, y conocida como de «Santo Domingo»

0 de «La Paz», del marco normativo mas conveniente para cul-
minar su legalizacion, una vez que estos terrenos calificados
desde el presente planeamiento general como Aptos para Urba-
nizar, Sector SA.U. (R-1), se incorporen mediante la redaccion
y Aprobacién Definitiva del correspondiente Plan Parcial, al
Suelo Urbano.

Producido el paso previo al que se hace mencion en el anterior
parrafo, se regird por la presente Ordenanza Particular el ulterior
desarrollo de esta urbanizacion, asi como toda la actividad edilicia
que en la misma se desarrolle, quedando asi de este modo norma-
lizada la irregular situacion actual.

Toda la Zona estd destinada prioritariamente al uso residencial,
presentando actualmente como tipologia edificatoria general las de-
finidas en el Articulo 103 de presente Normativa como Edificacion
Aislada (EA.). Su ubicacion y delimitacion exacta figura en los Pla-
nos de Proyecto n® 1.1y 2.

* Articulo 195: Condiciones de Usos Pormenorizados

1-Uso Global:

—Residencial.

2-Usos pormenorizados Permitidos:

* Uso Caracterfstico, Art. 98.1 R.D.L. 1/1992;

—Residencial Edificacion Aislada (E.A.), Categoria Unifamiliar.

* Usos Complementarios:

Se prevén como necesarios los siguientes usos:
—Equipamiento Dotacional.

—Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:

—Servicios de Infraestructuras y Transportes.
—Terciario.

3.—Usos pormenorizados Prohibidos:

—Agricola.

—Industrial en todas sus categorias.

—Residencial Unifamiliar en todas las Tipologias no mencionadas
expresamente en el anterior punto de este mismo Articulo y Resi-
dencial Plurifamiliar en todas las tipologias definidas.

* Articulo 196: Condiciones de Edificacion

1.—Parcelacion:;
* Parcela Existente;
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Se considera edificable la parcela que cumpla la condicion de ha-
ber sido incluida en el Gltimo Catastro vigente; si esta parcela in-
cumpliese las condiciones de parcela minima admisible, deberd ha-
ber sido escriturada con anterioridad a la Aprobacion Definitiva de
las presentes Normas para poder ser edificable.

* Parcelacion Minima;

Las parcelas nuevas tendrén las siguientes dimensiones minimas;

FACNATA. ..vvvvvvvveeeereesessssss s ssssssssssssssssssssssssses 50 m.
FONAD. oo ssssssssssssses s 50 m.
SUPBIICIE ..ovvv v 3.000 m.
Dimension minima entre iNAEroS...........oovvevvveeessscsssscecs 40 m.

2.—Tipologia Edificatoria:

Tanto para los usos Residencial y Terciario como para cualquier
otro de los permitidos: La tipologia bésica sera Edificacion Aislada
(EA), admitiéndose como secundaria, para Equipamiento Dotacional
la Tipologia de Edificacion Abierta (E.AB.), (Art. 103 de las presen-
tes Normas).

3. —Implantacion:
* QOcupacion:

Debido a las particulares caracteristicas de la Zona Normativa que
se regula por la presente Ordenanza, la Ocupacion Maxima Admisi-
ble se obtendré como resultado de los pardmetros de: Alingaciones,
Retranqueos y Separacion de Linderos, Namero de Plantas Maximo
y Edificabilidad Méxima sobre Parcela mas adelante expresados, y
para cada uso permitido y segin la conformacion edilicia en n.
de plantas elegida.

* Profundidad Edificable;

Se podra edificar en todo el fondo de la parcela, observandose tan
solo las restricciones propias de cada tipologia y con las limitacio-
nes indicadas en los pérrafos anterior y siguiente.

* Alineacion, Retranqueos y Separacion a Linderos:

—Tipologia Aislada:

Habré de retranquearse de todos sus linderos un minimo de 10
metros.

—Tipologia Abierta:

S6lo serd permitida para Equipamiento Dotacional y a condicion
de que la dimension minima tanto de los espacios libres como de
sus conexiones exteriores, no sea en ningun punto inferior a dos
tercios de la mayor altura de edificacion de las construcciones de
su perimetro. Esto es sin perjuicio de la obligada observancia tan-
to de las condiciones generales de edificacion y aprovechamiento,

como de las Condiciones Higiénico-Sanitarias igualmente expresadas
en el Titulo anterior.

4.—\lolumen;
* Nimero de Plantas Maximo:

Sin- perjuicio de lo expresado en el Articulo 130 de la presente
Normativa y en consonancia con ello, el Ndmero Méaximo de plan-
tas serd:

DOS PLANTAS para todo el &mbito de esta Ordenanza y para to-
dos los usos, sea cual fuere el ancho de la via piblica frente de
parcela.

* Altura maxima:

La altura méxima segun el articulo 131 de la presente Normativa
seré de:

Para Una PIANLA. ......ooooevverrrssnrecrrsssnesrnsssssnesssssssnnes 450 m.
Para dos PIANEES .........oooervvrrrssrreerrssssnesrnsssssnessnssssnnes 720 m.

* Edificabilidad Maxima sobre Parcela;

Los coeficientes de edificabilidad méximos a aplicar sobre la super-
ficie de la parcela para fijar la Méxima Edificabilidad Admisible en
la misma, seran los que a continuacion se especifican segun usos,
no pudiendo sobrepasarse en ningln caso los valores que de los
mismos se deduzcan:

—Equipamiento Dotacional:

La Edificabilidad Méxima serd siempre igual o inferior a la resul-
tante de aplicar sobre la parcela el Coeficiente 0,30 m2/m2

—Uso Residencial y otros usos:

La Edificabilidad Méxima serd siempre igual o inferior a la resul-
tante de aplicar sobre la parcela el Coeficiente 0,06 m2/m?,

* Edificabilidad Méxima sobre Unidad de Ejecucion-Estudio de De-
talle:

En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva crea-
cion, no prevista, la Edificabilidad Méxima Global de la Unidad se-
ré igual o inferior a la resultante de aplicar sobre la superficie de
la misma el Coeficiente 0,065 m2/m2,

5.—Condiciones Especificas:

En todo caso las parcelaciones de solares de mas de 8.000 m? de
superficie, no previstas desde este planeamiento como desarrollo fi-
nal de Unidades de Ejecucion ya planteadas y resueltas, seran ob-
jeto de la delimitacion de una nueva Unidad de Ejecucion y la re-
daccion de un Estudio de Detalle o Plan Especial, segin correspon-
da, que posibilite su ejecucion.
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—Seccion 42 Ordenanzas Particulares de Zona IV
Equipamiento Dotacional.

* Articulo 197: Definicion y Delimitacion

Esta zona incluye aquel suelo cuyo uso se define pormenorizada-
mente como de Equipamiento Dotacional, excluyéndose los espacios
libres de dominio y uso pdblico. Se define como una zona disconti-
nua compuesta por las areas puntuales y parcelas ocupadas o pre-
vista su ocupacion por un Equipamiento Dotacional.

Su delimitacion se detalla en los Planos correspondientes de Pro-
yecto (2, 3.1 y 3.2); debiendo afiadirse a los terrenos asi ya deli-
mitados, los que resultaren de igual calificacion a partir de la for-
mulacion de posibles actuaciones urbanisticas futuras.

* Articulo 198: Condiciones de Usos Pormenorizados

1—Los Equipamientos Dotacionales con uso concreto asignado, se
deberdn a dicho uso, autorizandose, en casos justificados por el
Ayuntamiento, el cambio de uso concreto, que necesariamente de-
berd ser otra categoria de Equipamiento Dotacional.

2—El uso de Equipamiento Dotacional incluye los siguientes tipos:
1. Comunitario:

A—Centros Docentes.
B.—Deportivo.
C.—=Social.
C.1.—Sanitario.
C.2—Cultural.

C.3 —Religioso.
C.4 —Asistencial.

2. Institucional.
3. Servicios Técnicos Transportes y Comunicaciones.
4. Diversos.

5S¢ permite el uso Residencial Unifamiliar en el tipo Comunita-
rio, autorizandose una vivienda para guarda para cada Equipa-
miento Comunitario.

* Articulo 199: Condiciones de Edificacion

Se respetaran las condiciones establecidas en el presente Titulo V:
Condiciones Particulares en Suelo Urbano, aplicandose a cada Equi-
pamiento Dotacional las Condiciones Generales y las Ordenanzas
Particulares de la Zona en las cuales estén ubicados.

—Seccion 5.2 Ordenanzas Particulares de Zona V:
Espacios Libres.

* Articulo 200: Definicion y Delimitacion

Esta zona incluye aquel suelo cuyo uso se define pormenorizada-
mente como Espacios Libres de dominio y uso pablico. En los Pla-
nos de Proyecto 2, 3.1y 3.2, se detallan las distintas &reas que
conforman esta zona, debiendo afiadirse a los terreno asi ya deli-
mitados, los que resultaren de igual calificacion a partir de la for-
mulacion de posibles actuaciones urbanisticas futuras.

Se define una zona discontinua compuesta por las &reas puntuales
y parcelas ocupadas o prevista su ocupacion por Espacios Libres.

Los espacios libres se clasifican en las siguientes categorias:
* Menores:

Superficie menor de 200 m2 o didmetro de circunferencia inscrita
menor de 12 metros.

* Areas de Juego:

Superficie entre 200 y 1.000 m2 y didmetro de circunferencia ins-
crita entre 12 y 30 metros.

* Jardines:

Superficie superior a 1,000 m2 y didmetro de circunferencia inscri-
ta superior a 30 metros.

* Articulo 201: Condiciones de Usos Pormenorizados

1.—Usos permitidos:

* Uso Principal:

Espacios Libres de dominio y uso publico.
* Usos Complementarios:

Se permitird la ubicacion de Equipamientos Dotacionales o Tercia-
rios, Categorias: Hosteleria y Turismo o Instalaciones Socio-Recreati-
vas privadas, que ocupen una superficie en planta menor al 10%
de la superficie total del espacio libre de que se trate.

2.~Us0s Prohibidos:

Se prohiben todos los usos no detallados explicitamente como usos
permitidos en este articulo.

* Articulo 202: Condiciones de Edificacion

No se permite ningin tipo de edificacion a excepcion de los usos
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complementarios citados en el articulo anterior. La edificacion que se
realice para albergar esos usos complementarios cumplird lo indicado
en las presentes Normas Urbanisticas en el articulo correspondiente.

—Seccion 6 Caracteristicas de las Actuaciones Urbanisticas
en Suelo Urbano

* Articulo 203: Definicion y Clasificacion

1—Para el desarrollo de determinadas &reas de Suelo Urbano se
han delimitado en los Planos de Proyecto un conjunto de Actuacio-
nes Urbanisticas de diferentes caracteristicas (Superficie, uso, inten-
sidad y equipamiento) las cuales se especifican en articulos sucesi-
vos de esta Seccion. Estas actuaciones comprenden dreas o lugares
que requieren operaciones de estudio pormenorizado Y, 0, Su orde-
nacion integral.

2—Las Actuaciones Urbanisticas propuesta y cuantas en el futuro
pudiesen proponerse como desarrollo de esta normativa, desarrolla-
ran su ordenacion y ejecucion de acuerdo con lo establecido en la
presente Seccion.

3—A los efectos de lo dispuesto en esta Norma, se dividen las Ac-
tuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano en:

* Unidades de Ejecucion.

Se trata de operaciones que permiten una justa distribucion de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento. Se desarrollaran a
partir de las disposiciones especificas a tal fin explicitadas en las
presentes Normas, en lo referente a las ya delimitadas, o mediante
la elaboracion de los pertinentes Estudios de Detalle en cuantas
pudiesen proponerse con posterioridad a la Aprobacion Definitiva
del presente Planeamiento General.

* Actuaciones Aisladas.

Se trata de aquellas actuaciones que por sus caracteristicas propias
no permiten la justa distribucion de beneficios y cargas y que exi-
gen, por tanto, una ejecucion directa. En el presente planeamiento
se incluyen en esta clasificacion esencialmente, la ordenacion y co-
rreccion puntual de las alineaciones de viales existentes.

4.—Con carécter general, en cuanto a cesiones en Suelo Urbano, y
en ausencia de Convenio previo aceptado por la Corporacion Muni-
cipal, se estard estrictamente a lo dispuesto en el Articulo 41 de
la presente Normativa.

* Articulo 204: Unidad de Ejecucion-Estudio de Detalle

1—Se definen sobre las &reas que constituyendo, en el momento

de redaccion de las presentes Normas, 0 que en tiempos posterio-
res a su redaccion puedan llegar a constituir, operaciones de en-
vergadura que simplemente requieran para su desarrollo la orde-
nacion de las mismas mediante: Un Estudio de Detalle o en su ca-
s0 desde el Planeamiento General, y la materializacion de las Ce-
siones, Reparcelacion o Parcelacion y Urbanizacion previas a las
concesiones de Licencias de Edificacion (Art. 46 de la presente
Normativa). Su desarrollo y gestion sera unitarios.

2—Las Unidades de Ejecucion ya delimitadas desde el presente
Planeamiento General, (TRES en total) y que se sefialan en los co-
rrespondientes Planos de Proyecto, se desarrollan integramente des-
de este mismo Planeamiento quedando pendientes, tan solo, para
qQue sea posible la concesion de las preceptivas Licencias de Edifi-
cacion sobre los terrenos que las integran, de la realizacion de los
correspondientes Proyectos de Parcelacion o Reparcelacion que fue-
ren necesarios y de la ejecucion de las Obras de Urbanizacion ne-
cesarias y ya previstas.

3—~En los Articulos que siguen se establecen las condiciones espe-
cificas, necesarias sobre cada de estas Unidades ya delimitadas; no
estimandose como imprescindible para facilitar su gestion, la con-
secucion de acuerdos previos ni la firma de Convenios Urbanisticos,
debido a que no se establecen, en el desarrollo final de estas Uni-
dades, cesiones en favor del Ayuntamiento de % alguno sobre el
Aprovechamiento Lucrativo que deviene de la propia Ordenacion
Urbanistica, no existiendo por este motivo, disminucion alguna del
Aprovechamiento Lucrativo susceptible de apropiacidn, que al am-
paro del Articulo 27.4 de la Ley del Suelo debe ser al menos el
85% del resultante de la Unidad y que en estas tres Unidades se
concreta hasta en un 100%.

4—Los Estudios de Detalle que se redacten sobre futuras nuevas
Unidades de Ejecucion delimitadas en cualquier area del Suelo Ur-
bano, contendrén las siguientes determinaciones:

a—Alineaciones y Rasantes:
Los Estudios de Detalle las desarrollaran en su totalidad.
h.—\ol(menes:

Estableceran la ordenacion de acuerdo con las Normas Generales
de Edificacion, las Ordenanzas especificas para el Suelo Urbano y
las Ordenanzas Particulares de la zona en que se ubiquen.

En cualquier caso se deberd fijar planimétricamente el viario roda-
do y peatonal de uso publico, y las zonas destinadas a la edifica-
cion, delimitadas por superficie y acotacion de dimensiones. A cada
manzana destinada a la edificacion deberd asignarsele el nimero
de viviendas a efectuar sobre cada una y el nimero de aparca-
mientos privados a realizar. El Estudio de Detalle deberd contener
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Plano de Parcelacion o Reparcelacion de las zonas destinadas a
edificacion.

5—El Sistema de Actuacion preferente serd siempre el de Compen-
sacion, y si este no fuese viable el de Cooperacion.

6.—Con carécter general serd objeto de Cesion obligatoria y
gratuita lo siguiente, (segin lo determinado por la Ley del Sue-
lo):

* Viales urhanizados totalmente, asi como las infraestructuras de
Electricidad (fuerza y alumbrado), Saneamiento y Agua de la urba-
nizacion.

* o5 terrenos destinados a dotaciones.

7—En consecuencia con todo lo anteriormente dicho en este arti-
culo, desde el presente Planeamiento General se definen ya, en los
Planos de Proyecto 4, 5 y 6, las Instalaciones Urbanas necesarias
para los trazados viarios propuestos.

8.—Sin perjuicio de lo expuesto en los puntos anteriores del
presente Articulo, se estard a las limitaciones que la Ley del
Suelo establece sobre el ejercicio de las facultades de urbanizar
y edificar, recogidas en el Art. 30 de la presente Normativa.

* Articulo 205: Unidad de Ejecucion U.E.-1

* Definicion:
Unidad de Ejecucion ubicada en terrenos de propiedad privada, in-

cluida en la "Zona I: Residencial Casco Historico". Se desarrolla por
completo ya desde el presente planeamiento.

* Situacion:
Area ubicada y delimitada en los Planos 2 y 3.1y 3.2 de Proyec-
to y situada al Noreste del casco urbano de Valverde.

* Superficies Estimadas:

S Total Unidad S. Cesion Viario | S. Cesion S. Nota
' y Z Verde Equipamiento | Edificable
7.300 m2 775 m2 728 m? 5.797 m2

* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Intensidades:

Usos y Edificabilidad:
Los que se derivan del Planeamiento General y de las Ordenanzas
de Edificacion correspondientes.

Densidad Méxima Estimada:
Viviendas por HECEAMBES.......couvvvevvvsssevsssnnnssnensnes 40 Viv./Ha.

Capacidad Estimada (segin parcelacion orientativa planteada):

NUimero de Parcelas ESIMAQAS: .......cccccrsrvvrrssrvvrrsnn 26 Viv.
* QOrdenacion, Condiciones de Urbanizacion y de Edificacion:
Ordenacion:

La ordenacion definitiva se establece en los Planos de Proyecto
3.1y 3.2, conforme al presente Articulo.

Condiciones de Urbanizacion:

Se adaptardn a las ya especificadas en el Capitulo I del Titulo IV
de las presentes Normas. La resolucion y el trazado de las instala-
ciones urbanas en las vias propuestas se detallan en Planos 4,5y
6 de Proyecto.

Condiciones de Edificacion:

Se regird por las Ordenanzas particulares de la Zona en la que se en-
cuentra, “Zona I: Residencial Casco Histdrico”, Ordenanzas complemen-
tarias y las Condiciones expresas establecidas en el presente articulo.

* Cesiones Establecidas:

Se establecen de acuerdo con lo indicado en el Articulo 185 de estas
Normas Urbanisticas y conforme a las necesidades el municipio.

Sin- perjuicio de lo establecido con carécter general en el Articulo
41 de las presentes Normas, en la presente Unidad de Ejecucion
serd objeto de cesion obligatoria y gratuita, conforme a lo estable-
cido en la Ley del Suelo, o siguiente:

—Viales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras de
Electricidad (fuerza y alumbrado), Saneamiento y Agua de la urba-
nizacion.

—Los terrenos destinados a Equipamientos Dotacionales que se se-
fialan en documentacion gréfica.

* Sistemas de Gestion:

La promocion prevista serd de iniciativa privada.

* Sistema de Actuacion:

El sistema de Actuacion preferente serd el de Compensacion y si
este no fuese viable, en segunda instancia el de Cooperacion.

* Actuaciones Urbanisticas Pendiientes, previas a la concesion de Li-
cencias de Edificacion.

Esta Unidad de Ejecucion simplemente requiere para su desarrollo
la elaboracion del correspondiente estudio de Reparcelacion, caso
de ser éste necesario, la materializacion de las Cesiones previstas y
la ejecucion de las obras de Urbanizacion necesarias.
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Las Infraestructuras e Instalaciones Urbanas necesarias que se
engloban en la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion, se re-
alizaran conforme a las especificaciones contenidas al respecto
en el Capitulo Il del Titulo IV de la presente Normativa, en los
Planos de Proyecto 3.1y 3.2 y en los que complementan estas
determinaciones 4, 5y 6 del presente Documento.

* (Objetivos:

Consolidacion del Casco y ordenacion de los vacios urbanos
existentes posibilitando el establecimiento de Dotaciones Publi-
cas que faciliten su desarrollo integral, dotando asi al Munici-
pio de terrenos capaces de resolver la necesidad de Suelo Resi-

" Raved

dencial existentes durante la vigencia del presente Planeamien-
to.

* Estudio de Parcelacion Propuesto:

El presente Estudio de Parcelacion no tiene obligatoriamente ca-
récter vinculante, se plantea en la voluntad de este Planeamiento
de definicion total del modelo de desarrollo previsto para cada
Unidad de Ejecucion.

Se podran plantear Parcelaciones alternativas compatibles con las
condiciones generales de desarrollo previamente establecidas en el
presente Articulo, mediante la presentacion del correspondiente
Proyecto de Reparcelacion.

269,45
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* Articulo 206: Unidad de Ejecucion U.E.-2

* Definicion:
Unidad de Ejecucion ubicada en terrenos de propiedad publica,
(C.O.PUMA) incluida en la "Zona II: Residencial Unifamiliar de

Promocion Publica". Se desarrolla por completo ya desde el pre-
sente planeamiento.

* Situacion:

Area ubicada y delimitada en los Planos 2 y 3.1y 3.2 de Proyec-
to y situada al Noreste del casco urbano de Valverde.

* Superficies Estimadas

, S. Cesidn S. Cesidn S. Nota
5 Totel Unidad y Z Verde Equipamiento | Edificable
5.600 m? 3.145 m2 348 m? 2.107 m2

* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Intensidades:
Usos y Edificabilidad:

Los que se derivan del Planeamiento General y de las Ordenanzas
de Edificacion correspondientes.

Densidad Méxima Estimada:
Viviendas por HECHAMBA: ........covvvcsevrsmerssserrssernsnend 0 Viv./Ha.
Capacidad Estimada (segtn parcelacion orientativa planteada):
Nimero de Parcelas ESMAAaS: ........ccvvvrsrvvrrssrrvrrsnn 6 Viv.

* QOrdenacion, Condiciones de Urbanizacion y de Edificacion:
Ordenacion:

La ordenacion definitiva se establece en los Planos de Proyecto
3.1y 3.2, conforme al presente Articulo.

Condiciones de Urbanizacion:

Se adaptaran a las ya especificadas en el Capitulo Il del Titulo IV
de las presentes Normas. La resolucion y el trazado de las instala-
ciones urbanas en las vias propuestas se detallan en Planos 4, 5y
6 de Proyecto.

Condiciones de Edificacion:

Se regird por las Ordenanzas particulares de la Zona en la que se
encuentra, "Zona II: Residencial Unifamiliar de Promocion Publica",
Ordenanzas complementarias y las Condiciones expresas estableci-
das en el presente articulo.

* (esiones Establecidas:

Se establecen de acuerdo con lo indicado en el Articulo 185 de
estas Normas Urbanisticas y conforme a las necesidades del muni-
cipio.

Sin- perjuicio de lo establecido con carécter general en el Articulo
41 de las presentes Normas, en la presente Unidad de Ejecucion
serd objeto de cesion obligatoria y gratuita, conforme a lo estable-
cido en la Ley del Suelo, o siguiente:

—Viales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras de
Electricidad (fuerza y alumbrado), Saneamiento y Agua de la urba-
nizacion.

—Los terrenos destinados a Equipamientos Dotacionales que se se-
fialan en documentacion gréfica.

* Sistemas de Gestion:

La promocion prevista seré de iniciativa pablica.
* Sistema de Actuacion:

El sistema de Actuacion preferente serd el de Compensacion y si
este no fuese viable, en segunda instancia el de Cooperacion.

* Actuaciones Urbanisticas Pendiientes, previas a la concesion de Li-
cencias de Edificacion.

Esta Unidad de Ejecucion simplemente requiere para su desa-
rrollo la elaboracién del correspondiente estudio de Reparcela-
cién, caso de ser éste necesario, la materializacion de las Ce-
siones previstas y la ejecucion de las obras de Urbanizacion ne-
cesarias.

Las Infraestructuras e Instalaciones Urbanas necesarias que se en-
globan en la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion, se realizardn
conforme a las especificaciones contenidas al respecto en el Capi-
tulo 11 del Titulo IV de la presente Normativa, en los Planos de
Proyecto 3.1 y 3.2 y en los que complementan estas determinacio-
nes 4,5y 6 del presente Documento.

* Objetivos:

Consolidacion del Casco y ordenacion de los vacios urbanos exis-
tentes posibilitando el establecimiento de Dotaciones Publicas que
faciliten su desarrollo integral, dotando asi al Municipio de terrenos
capaces de resolver la necesidad de Suelo Residencial para vivien-
das de Promocion Plblica existentes durante la vigencia del pre-
sente Planeamiento.

* Estudio de Parcelacion Propuesto:
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El presente Estudio de Parcelacion no tiene obligatoriamente ca-  Se podrén plantear Parcelaciones alternativas compatibles con las
récter vinculante, se plantea en la voluntad de este Planeamiento  condiciones generales de desarrollo previamente establecidas en el
de definicion total del modelo de desarrollo previsto para cada  presente Articulo, mediante la presentacion del correspondiente
Unidad de Ejecucion. Proyecto de Reparcelacion.
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* Articulo 207: Unidad de Ejecucion U.E.-3

* Definicion:
Unidad de Ejecucion ubicada en terrenos de propiedad privada, in-

cluida en la "Zona I: Residencial Casco Historico". Se desarrolla por
completo ya desde el presente planeamiento.

* Situacion:

Area ubicada y delimitada en los Planos 2 y 3.1y 3.2 de Proyec-
to y situada al Noreste del casco urbano de Valverde.

* Superficies Estimadas:

. S. Cesion S. Cesion S. Nota
5 Totel Unided y Z Verde Equipamiento | Edificable
3200 m? 625 m’ e 2575 m?

* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Intensidades:
Usos y Edificabilidad:

Los que se derivan del Planeamiento General y de las Ordenanzas
de Edificacion correspondientes.

Densidad Maxima Estimada:
Viviendas Por HECArEA .......oo.vvevvverssnvvssensssnsnsnensnns 40 Viv./Ha.
Capacidad Estimada (segin parcelacion orientativa planteada):

* Ordenacion, Condiciones de Urbanizacion y de Edificacion:
Ordenacion:

La ordenacion definitiva se establece en los Planos de Proyecto
3.1'y 3.2, conforme al presente Articulo.

Condiciones de Urbanizacion:

Se adaptaran a las ya especificadas en el Capitulo Il del Titulo IV de
las presentes Normas. La resolucion y el trazado de las instalaciones
urbanas en las vias propuestas se detallan en Planos 4, 5y 6 de
Proyecto.

Condiciones de Edificacion:

Se regiré por las Ordenanzas particulares de la Zona en la que se en-
cuentra, “Zona I: Residencial Casco Histérico", Ordenanzas complemen-
tarias y las Condiiciones expresas establecidas en el presente articulo.

* Cesiones Establecidas:
Se establecen de acuerdo con lo indicado en el Articulo 185 de

estas Normas Urbanisticas y conforme a las necesidades del muni-
cipio.

Sin perjuicio de lo establecido con carécter general en el Articulo
41 de las presentes Normas, en la presente Unidad de Ejecucion

serd objeto de cesion obligatoria y gratuita, conforme a lo estable-
cido en la Ley del Suelo, lo siguiente:

—Viales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras de
Electricidad (fuerza y alumbrado), Saneamiento y Agua de la urba-
nizacion.

—Los terrenos destinados a Equipamientos Dotacionales que se se-
fialan en documentacion grafica, (en esta Unidad no se hace provi-
sion de suelo para Equipamiento).

* Sistemas de Gestion:

La promocion prevista serd de iniciativa privada.

* Sistema de Actuacion:

El sistema de Actuacion preferente serd el de Compensacion y si
este no fuese viable, en segunda instancia el de Cooperacion .

* Actuaciones Urbanisticas Pendientes, previas a la concesion de Li-
cencias de Edificacion.

Esta Unidad de Ejecucion simplemente requiere para su desarrollo
la elaboracion del correspondiente estudio de Reparcelacion, caso
de ser este necesario, la materializacion de las Cesiones previstas y
la ejecucion de las obras de Urbanizacion necesarias.

Las Infraestructuras e Instalaciones Urbanas necesarias que se en-
globan en la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion, se realizarén
conforme a las especificaciones contenidas al respecto en el Capi-
tulo Il del Titulo IV de la presente Normativa, en los Planos de
Proyecto 3.1y 3.2 y en los que complementan estas determinacio-
nes 4,5y 6 del presente Documento.

* Objetivos:

Consolidacion del Casco y ordenacion de los vacios urbanos exis-
tentes posibilitando el establecimiento de Dotaciones Publicas que
faciliten su desarrollo integral, dotando asf al Municipio de terrenos
capaces de resolver la necesidad de Suelo Residencial existentes
durante la vigencia del presente Planeamiento.

* Estudio de Parcelacion Propuesto:

El presente Estudio de Parcelacion no tiene obligatoriamente ca-
récter vinculante, se plantea en la voluntad de este Planeamiento
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de definicion total del modelo de desarrollo previsto para cada  condiciones generales de desarrollo previamente establecidas en el
Unidad de Ejecucion. presente Articulo, mediante la presentacion del correspondiente
Se podran plantear Parcelaciones alternativas compatibles con las  Proyecto de Reparcelacion.
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* Articulo 208: Actuaciones Aisladas

1—En las presentes Normas, con esta denominacion se recogen ac-
tuaciones en las que o bien no es posible la justa distribucion de
cargas y beneficios, 0 bien ésta, estd implicita en la propia actua-
cion por afectar a una Unica propiedad. Precisan una gestion di-
recta para propiciar el desarrollo de las Normas.

25U inclusion en el Planeamiento se fundamenta en el Articulo
143 de la LS. en el que se prevén las Actuaciones Asistematicas
como excepciones a la actuacion mediante Unidades de Ejecucion.

3.—Dentro de esta denominacion, se recoge en el presente planea-
miento tan solo un tipo de actuacion:

* La Correcciones y Sefializacion de Alineaciones Oficiales.
* Articulo 209: Correccion y Sefializacion de Alineaciones Oficiales
1—En el presente planeamiento se concretan en:

a.—Correccion puntual de las Alineaciones de viales existentes, pro-
puestas para eliminar tacones y estrechamientos que dificultan la
circulacion y regularizar el trazado viario incluso eliminando re-
tranqueos inconvenientes.

b.—Trazado de Alingaciones Oficiales en &reas periféricas del Suelo
Urbano, formalizando y “acabando” el casco.

2—% ejecutardn paulatinamente, a medida que se produce la renova-
cion edilicia del municipio, (considerdndose mientras tanto, a los efec-
tos pertinentes, los edificios afectados por las nuevas Alineaciones co-
mo Fuera de Ordenacion) marcandose por parte del equipo técnico
del Ayuntamiento, sobre el terreno, la nueva Alineacion Oficial que se
contiene en Planos de Proyecto, siempre con anterioridad al comienzo
de las obras de edificacion. Los proyectos que se pretendan sobre
parcelas afectadas por correcciones puntuales de alineacion en el pre-
sente Planeamiento, deberdn ajustarse a las mencionadas Alineaciones,
siendo la no observancia de esta regla motivo suficiente para la no
concesion de Licencia Municipal de Edificacion.

3.—Cuando la Actuacion puntual suponga la cesion de terrenos de
titularidad privada en favor del municipio, pasando a formar parte
de la via plblica, se estard a lo establecido en el articulo 239.2
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Orde-
nacion Urbana, R.D.L 1/1992, de 26 de junio, cofiriéndose pues de-
recho a la indemnizacion.

4.—Los solares que en el cumplimiento de las Alineaciones Oficiales
pudiesen llegar a “ganar" terrenos, aparentemente del dominio pu-
blico, en la mayoria de las ocasiones estarian apoderdndose de su-
perficie perteneciente en origen a los propios solares, sin haber
efectuado 1os propietarios transaccion o venta de ella en ningun

momento a favor del municipio. No obstante cuando la titularidad
de estas superficies fuese municipal, en la observancia de las nue-
vas Alineaciones marcadas, deberan los solares apropiarse de los
descuadres y superficie de retranqueo sin necesidad de compensa-
cin econémica, (ni de ningln otro tipo), previa ni posterior, en fa-
vor del Ayuntamiento. De igual modo, estos terrenos no podran ser
vendidos o canjeados por el Ayuntamiento a propietarios distintos
a los titulares de los solares que, en el cumplimiento de la referi-
da Alineacion, queden, en principio y en tanto no sean objeto de
nuevo proceso edificatorio, separados de las vias publicas.

5-Las correcciones de Alineaciones Oficiales marcadas, aparecen
expresadas graficamente en los Planos 3.1 y 3.2 de Desarrollo del
Planeamiento.

CAPITULO 1II: GESTION DEL PLANEAMIENTO EN SUELO URBANO
* Articulo 210: Gestion de las Unidades de Ejecucion

1~La promocion de las Unidades de Ejecucion UE-1y UE-3 serd
de carécter privado y la de la UE-2 publico. Se ajustard, en todos
los casos, & las determinaciones legales existentes a tal efecto.

2—Deberén cumplirse los requisitos establecidos en el Articulo 46
de la presente Normativa, previamente a la solicitud de Licencia.

* Articulo 211: Gestion de las Actuaciones Aisladas

En lo referente a la Correccion y Sefializacion de Alineaciones Ofi-
ciales, conforme figura en el articulo 209.3 y 209.4, estas Actua-
ciones se gestionaran mediante su ejecucion directa, por el sistema
de expropiacion forzosa, de los terrenos afectados, llevada a cabo
en el momento en que la propiedad pretenda la reedificacion de
nueva planta de los solares que presenten afeccion de alguna de
las correcciones de Alineaciones Oficiales realizadas en este Planea-
miento General. Cuando no fuese necesaria la apropiacion munici-
pal de terrenos, el Ayuntamiento obligard, en el acto de concesion
de Licencia de Edificacion y en la propia ejecucién de obra a res-
petar la Alineacion Oficial marcado en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

TITULO WI:
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR
CAPITULO I: DIVISION NORMATIVA

* Articulo 212: Delimitacion del Suelo Apto para Urbanizar
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Constituyen este suelo los terrenos que aparecen con esta califica-
cion en los correspondientes Planos de Proyecto.

* Articulo 213: Division en Zonas y Sectores

1—El suelo clasificado como Apto para Urbanizar se divide en Zo-
nas Normativas y Sectores. Cada uno de estos Cltimos constituird
una unidad territorial a desarrollar mediante un Unico Plan Par-
cial, con intensidades y usos globales diferenciados; y a cada Zona
Normativa le corresponde una Ordenanza Particular, ya desarrolla-
das en las Secciones 12 22 3% 42 Y 5% del Capitulo Il del anterior
Titulo.

2—S¢ define UNA Unica Zona que se enuncia a continuacion con
el siguiente criterio general:

«Se numerarén y denominardn de modo idéntico a las Zonas equi-
valentes que pudieran haberse definido en Suelo Urbano cuando
estas coincidieran en usos y normativa con las de aquel suelo; y
de modo correlativo y consecutivo a aquellas cuando se trate de
Zonas sometidas a Ordenanzas que no existiesen ya, para el men-
cionado Suelo Urbano. En las Zonas que se planteasen con nomen-
clatura homdnima en Suelo Apto para Urbanizar y Suelo Urbano
todas las caracteristicas seran similares, salvo en lo que expresa-
mente se indicase en el presente Titulo, debiéndose acudir a la or-
denanza correspondiente explicitada en el Titulo anterior una vez
convertido el S.A.U. en S.U..

3—Los Equipamientos Dotacionales y los Espacios Libres que lle-
guen a plantearse en el desarrollo de los pertinentes Planes Par-
ciales en desarrollo del S.A.U., se regiran por las Ordenanzas espe-
cificas para estos usos establecidas en el Titulo anterior.

4.~El (nico Sector de Suelo Apto para Urbanizar sefialado desde el
presente Planeamiento General se ha integrado en la siguiente Zo-
na Normativa:

ZONA 1II: Residencial Unifamiliar Aislada.
Dentro de ella se ha integrado el siguiente Sector:
T 0 N Y SAU. (R-2)

58U situacion y delimitacion figura en los Planos de Proyecto
nimeros 1.1y 2.

6.—Para el desarrollo de esta clase de suelo, serd requisito impres-
cindible la previa aprobacion de un Plan Parcial cuyo dmbito te-
rritorial se ajuste a la delimitacion que se establece para cada
sector y cuya finalidad serd conseguir la ordenacion detallada y
completa del mismo con arreglo a los preceptos de la Ley del
Suelo y Reglamentos que la desarrollan.

7~Las condiciones especificas a las que se habré de atener la re-
daccion de cada Plan Parcial seran las que se establecen en los
Capitulos siguientes de este mismo Titulo.

* Articulo 214: Plazos

Los plazos maximos para el desarrollo y ejecucion del Suelo Apto
para Urbanizar que permitan, por parte de los propietarios, la ad-
quisicion de las facultades urbanisticas sobre sus predios, seran los
siquientes:

* Presentacion del Plan Parcial: a partir de la Aprobacion Definiti-
va de las Normas Subsidiarias y durante todo el periodo de vigen-
cia de las mismas. (Art 19 de la Ley del Suelo 1/1992).

* Cesion de los terrenos destinados a Dotaciones Pdblicas, cesion
de porcentaje de aprovechamiento lucrativo que corresponda, y eje-
cucion de la Urbanizacion: antes de 24 meses de la Aprobacion
Definitiva del Plan Parcial

* Solicitud de licencias de edificacion; antes de 24 meses de la
culminacion del cumplimiento de los deberes indicados en el pa-
rrafo anterior.

* Finalizacion de la ejecucion de la edificacion: antes de los 24
meses del otorgamiento de la licencia.

* Articulo 215: Incumplimientos de los Plazos

En caso de incumplimiento de los plazos citados, el Ayuntamiento
podra:

a—De oficio iniciar expediente de modificacion de las Normas
Subsidiarias en la zona ocupada por el Plan Parcial, con el ob-
jeto de reclasificar y recalificar el suelo de acuerdo con las ne-
cesidades del municipio. Esta modificacion de las Normas no
supondra ningln tipo de indemnizacion para el propietario de
los terrenos.

b.—Igualmente en base a lo establecido en el RD.L. 1/1992 sobre
la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana, podré dictar Resolucion ad-
ministrativa expresa de incumplimiento de los deberes urbanisticos
decidiendo sobre la expropiacion o la sujecion al régimen de venta
forzosa.

* Articulo 216: Incumplimiento de Deberes Urbanisticos. Registro de
Solares y Terrenos

En el supuesto de incumplimiento de los Deberes Urbanisticos, el
Ayuntamiento podrd optar por la expropiacion o por la aplicacion
del régimen de venta forzosa del terreno a través de su inclusion




D.0.E—Suplemento al N.* 15

4 Febrero 1995 409

en el Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, en caso de
existir éste. (Ley del Suelo. RD.L. 1/1992).

* Articulo 217: Costes de urbanizacion

Los propietarios de Suelo Apto para Urbanizar, deberan abonar los
costes de urbanizacion sefialados en los Articulos 59 y 61 del Re-
glamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo, y los de eje-
cucion o suplemento de las obras exteriores sobre las que se apo-
ye la actuacion y en la forma y cuantia establecida al aprobar el
Plan Parcial.

* Articulo 218: Condiciones de la Ordenacion y las Infragstructuras

1—En el Plano 1.1 de Proyecto figura la ubicacion y delimitacion
del Gnico Sector sefialado. En el siguiente Capitulo se especifican
las superficies minimas necesarias de Equipamientos y Espacios Li-
bres a reservar en la redaccion del Plan Parcial, dejando la orde-
nacion general del viario y la ubicacion definitiva tanto de estas
cesiones como de cualquier otra, para concretarse, de comin
acuerdo con en el Ayuntamiento, en el Plan Parcial correspondien-
te.

2—Las infraestructuras necesarias interiores y las exteriores de co-
nexion a las redes generales se definirdn en el Plan Parcial, exis-
tiendo diversas alternativas posibles para el establecimiento de las
citadas redes exteriores de conexion, en cualquier caso deberan
observarse las Condiciones de Urbanizacion establecidas con cardc-
ter general en el Capitulo |1 del Titulo IV de la presente Normati-
va.

* Articulo 219: Régimen juridico transitorio
En tanto no se aprueben los correspondientes Planes Parciales pa-

ra este suelo, el Régimen Juridico serd semejante al del Suelo No
Urbanizable.

CAPITULO II: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA SECTOR
—Seccion 1.2 Normas Especificas para el Sector: SAU. (R-1)
* Articulo 220: Definicion, Caracterizacion y Superficies

1—El &mbito de aplicacion de las disposiciones contenidas en esta
Seccion serd el de los terrenos que clasificados como Suelo Apto
para Urbanizar, aparecen delimitados en los Planos de Proyecto n°
1.1y 2, como Sector S.AU. (R-1), Uso Residencial para Edificacion
Unifamiliar Aislada, (E.A.).

2—El SAU. (R-1) engloba las parcelaciones habidas en la urbani-
zacion ilegal de «Santo Domingow, situada al Noroeste del Casco
de Valverde. Comprende més de 70 parcelas de las cuales actual-
mente soportan edificacion algo mas del 50%, quedando el resto
delimitadas pero sin edificaciones. Las superficies de las parcelas
oscilan entre los poco mas de 2.000 m2. de algunas y una mayo-
ria en el entorno de los 5.000 m2.

3.—La superficie total estimada de este Sector es:
SAUL ReL).ovrsrrrserrsernssmessssssssessssesssssssnenes 410.000 m2,

4—Con carécter general, los terrenos incluidos en cada uno de los
posibles Sectores constituyen un rea de reparto de cargas y bene-
ficios, debiendo delimitarse en cada Plan Parcial la Unidad o Uni-
dades de Ejecucion de cada Sector, que permitan el cumplimiento
de los deberes de Cesion, Equidistribucion y Urbanizacion de la to-
talidad de su superficie (Articulo 8 R.D.L. 1/1992).

* Articulo 221: Objetivos

Definir el marco normativo, mas adecuado, que facilite la legaliza-
cion de la urbanizacion ilegal de «Santo Domingo», optando para
ello por su incorporacion al Suelo Urbano previa redaccion del co-
rrespondiente Plan Parcial que regularice su implantacion conforme
a lo expresado en esta Seccion.

* Articulo 222: Condiciones de Uso

1—Uso Global:

—Residencial.

2.—Us0s Pormenorizados Permitidos:

* Uso Caracterfstico, Art. 98.1 R.D.L. 1/1992;

—Residencial Edificacion Aislada (3E.A.), Categoria Unifamiliar.
* Usos Complementarios:

Se prevén como necesarios los siguientes usos:
—Equipamiento Dotacional.

—Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:

—Terciario.

—Servicios de Infragstructuras y Transportes.
3.—Usos pormenorizados Prohibidos:

—Agricola.
—Industrial en todas sus categorias.
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—Residencial Unifamiliar en todas las Tipologias no mencionadas
expresamente en el anterior punto de este mismo Articulo y Resi-
dencial Plurifamiliar en todas las tipologias definidas.

4.—Tonificacion:

En los planos n® 2 y n® 1.1 figura ubicado el Sector. En lo re-
lativo a Equipamiento y los Espacios Libres se indica, en la
presente Seccion, solo su superficie quedando pendiente su lo-
calizacion y concrecion morfoldgica del correspondiente Plan
Parcial que habra de realizarse para la transformacion de este
suelo en Urbano.

* Articulo 223: Nivel de Intensidad

1.—Aprovechamiento Tipo, Art. 97 R.D.L. 1/1992:

El Aprovechamiento Tipo se obtiene dividiendo el aprovechamiento
lucrativo total por la superficie total del Sector, se expresa en m2
techo dividido por m2 de superficie del Sector. El coeficiente de
ponderacion de todos los usos es la unidad. Se permite un aprove-
chamiento tipo de 0,05 m2/mz,

2.—Edificabilidad Méxima de los Equipamientos:

Se adopta el valor de 0,015 m2 de techo/m2 de superficie del
Sector.

3. —Edificabilidad Maxima Global:

Corresponde a la suma del Aprovechamiento Tipo y de la Edificabi-
lidad Maxima de los Equipamientos y serd de 0,065 m2 de te-
cho/m2 de la superficie del Sector.

* Articulo 224 Condiciones de Edificacion

1.—Parcelacion:
* Parcelacion Minima;

Las parcelas nuevas tendrén las siguientes dimensiones minimas;

FACNATA. ..vvvvvvvveeeresessssssssssssssssssssssesssssssssssss 50 m.
FONAO....vvvvvetttcessesessssssss s ssssssssssssssssssssssassssens 50 m.
SUPBITICIE ..ovrvvveeverrsserssssesssssessssssssssssssssssesenns 3.000 m.
Dimension minima entre iNAEros.............ooveeeeerssessseces 40 m.

2—Tipologia Edificatoria:

Tanto para los usos Residencial y Terciario como para cualquier
otro de los permitidos: La tipologia bdsica sera Edificacion Aislada
(EA), admitiéndose como secundaria, para Equipamiento Dotacional
la Tipologia de Edificacion Abierta (E.AB.), (Art. 103 de las presen-
tes Normas).

3~Implantacion:
* (Qcupacion:

Debido a las particulares caracteristicas de la Zona Normativa que
se regula por la presente Ordenanza, la Ocupacion Maxima Admisi-
ble se obtendra como resultado de los pardmetros de: Alineaciones,
Retranqueos y Separacion de Linderos, Nimero de Plantas Maximo
y Edificabilidad Maxima sobre Parcela més adelante expresados, y
para cada uso permitido y segun la conformacion edilicia en n° de
plantas elegida.

* Profundidad Edificable:

Se podrd edificar en todo el fondo de la parcela, observandose tan
solo las restricciones propias de cada tipologia y con las limitacio-
nes indicadas en los pérrafos anterior y siguiente.

* Alingacion, Retranqueos y Separacion a Linderos:

—Tipologia Aislada:

Habra de retranquearse de todos sus linderos un minimo de 10
metros.

—Tipologia Abierta:

S6lo serd permitida para Equipamiento Dotacional y a condicion
de que la dimension minima tanto de los espacios libres como de
sus conexiones exteriores, no sea en ningun punto inferior a dos
tercios de la mayor altura de edificacion de las construcciones de
su perimetro. Esto es sin perjuicio de la obligada observancia tan-
to de las condiciones generales de edificacion y aprovechamiento,
como de las Condiciones Higiénico-Sanitarias igualmente expresadas
en el Titulo anterior.

4.—\lolumen:
* Nimero de Plantas Maximo:

Sin- perjuicio de lo expresado en el Articulo 130 de la presente
Normativa y en consonancia con ello, el Ndmero Méaximo de plan-
tas serd:

DOS PLANTAS para todo el &mbito de esta Ordenanza y para to-
dos los usos, sea cual fuere el ancho de la via publica frente de
parcela.

* Altura maxima:

La altura méxima segun el articulo 131 de la presente Normativa
seré de:

Para UNa PIANEA. ......ovvveervverrssssnerrsssssnessssssssnessessseens 450 m.
Para dos PIANEES ........ovoerrvvrrrsssrrerrmsssnnerrnsssssnessesssenns 720 m.
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* Edificabilidad Maxima sobre Parcela;

Los coeficientes de edificabilidad méximos a aplicar sobre la super-
ficie de la parcela para fijar la Méxima Edificabilidad Admisible en
la misma, seran los que a continuacion se especifican segun usos,
no pudiendo sobrepasarse en ningln caso los valores que de los
mismos se deduzcan:

—Equipamiento Dotacional:
La Edificabilidad Méxima sera siempre igual o inferior a la resul-
tante de aplicar sobre la parcela el Coeficiente 0,30 m2./m2

—Uso Residencial y otros usos:
La Edificabilidad Méxima sera siempre igual o inferior a la resul-
tante de aplicar sobre la parcela el Coeficiente 0,06 m2/m2,

* Articulo 225; Condiciones de Infraestructuras

1.—Las vias de tréfico rodado tendrén un ancho minimo de 7 me-
tros y de 10 metros entre alineaciones de fachadas.

2—E| viario peatonal tendrd un ancho minimo de 6 metros.

3—Las redes generales de Abastecimiento de Agua, Electricidad y
Vertido de Aguas Residuales, con cardcter general y siempre que
sea posible, serdn comunales y las necesarias para cubrir el consu-
mo de los distintos usos, segiin se establece en la diversa Legisla-
cion Sectorial y Normativa Técnica vigente.

4.—Ante las dificultades que puedan surgir a causa de lo dise-
minado de las edificaciones se admitiran sistemas unitarios en
las redes de Abastecimiento y Evacuacion de Aguas Residuales
si se considera en el Plan Parcial la solucion idonea técnica-
mente, garantizando su admisible impacto ambiental y tras ar-
gumentarse convenientemente la mencionada idoneidad, tenien-
do siempre presente que:

a—Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces
pablicos.

b—En el caso de existencia de la red de alcantarillado, las aguas
residuales se conduciran a dicha red, estableciendo un sifon hi-
draulico inodoro en el albafial de conexion.

c.—En el caso de inexistencia de la expresada red las aguas resi-
duales se conducirdn a pozos absorbentes previa depuracion co-
rrespondiente por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras.

d—En desarrollo de estas Normas, el Ayuntamiento fijard a partir
de los estudios del Instituto Geoldgico y Minero, aquellas dreas en
que, por razones de permeabilidad y, por lo tanto, de riesgo de
contaminacién, no se autorizara la implantacion de pozos absor-
bentes.

e.—Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga ele-
mentos de contaminacion quimica no hiodegradable, debera contar
con sistemas propios de depuracién con la correspondiente aproba-
cion previa del organismo competente.

5—En general todas las Infraestructuras seran conformes con 1o
expresado en el Capitulo Il del Titulo IV de la presente Norma-
tiva.

* Articulo 226: Condiciones de Desarrollo y Ejecucion
* Figura de Planeamiento:

Este Sector serd objeto de un Gnico Plan Parcial.

* Sistema de Gestion:

La promocion prevista serd de iniciativa privada.

* Sistema de Actuacion:

El sistema de actuacion preferente seré el de Compensacion y si
este no fuese viable, en segunda instancia el de Cooperacion.

* Ejecucion del Planeamiento:

El Plan Parcial definird el nimero de Unidades de Ejecucion de su
ambito. Cada Unidad de Ejecucion materializard sus determinacio-
nes relativas a infraestructuras, mediante un Unico proyecto de Ur-
banizacion para cada Unidad de Ejecucion.

* Articulo 227: Dotaciones Minimas

1.—Las Dotaciones a prever seran las siguientes:

* Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Uso Pdblico:
—18 m2 de suelo por cada vivienda del Sector.

* Servicios de Interés Pdblico y Social y Centros Docentes:

—Centros Docentes: 10 m2 de suelo por cada vivienda del Sector.
—Equipamiento Social y Comercial: 2 m2 construidos por cada vi-
vienda del Sector.

* Aparcamiento:
Una plaza por cada 100 m2 de edificacion.

2—EI Plan Parcial propondra el uso concreto de las reservas para
Centros Docentes y para Servicios de Interés Pdblico y Social.

* Articulo 228: Cesiones Obligatorias y Gratuitas
De acuerdo con lo expresado en el Articulo 42 de las presentes

Normas y en los Articulos 20.1 y 27 de la Ley del Suelo, seré ob-
jeto de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Valverde




412 4 Febrero 1995

D.0.E—Suplemento al N.° 15

de Mérida y por tanto deberd concretarse, de tal modo, en el de-
sarrollo del Plan Parcial cuanto a continuacion se relaciona:

* Viales urbanizados totalmente, asi como la infragstructura general
de electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento y agua de urba-
nizacion.

* Los terrenos destinados a las dotaciones.

* £l 15 % del Aprovechamiento resultante del Sector.

* Articulo 229: Condiciones Estéticas y de Composicion

La composicion arquitectonica sera libre, recomendéndose la aplica-
cion de lo especificado en los Articulos comprendidos entre el 161
y el 166, correspondientes al Capitulo VII del Titulo IV de la pre-
sente Normativa, en cuanto a las condiciones estéticas fundamenta-
les para todo tipo de edificaciones.

CAPITULO I11: GESTION DEL PLANEAMIENTO EN
SUELO APTO PARA URBANIZAR

* Articulo 230: Gestion del Sector SAU.(R-1)

1.—La promocion de este Sector de Suelo Apto para Urbanizar serd
de cardcter privado. La gestion, del Unico Sector planteado desde
este planeamiento general, se ajustara a cuanto figura en las de-
terminaciones expresadas, de modo especifico a tal fin, en articulos
anteriores.

2—Deberan cumplirse los requisitos establecidos en el Articulo 47
de la presente Normativa, previamente a la solicitud de Licencia
de Edificacion.

3—La ejecucion del planeamiento en este tipo de suelo debera
ajustarse a lo previsto en el Articulo 214 y sucesivos de la presen-
te Normativa conforme a las prescripciones de la Ley del Suelo.
TITULO VII
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO I:DIVISION NORMATIVA
—Seccion 1% Normas Generales

* Articulo 23Z; Definicion

Constituyen el Suelo No Urbanizable todos los terrenos del tér-

mino municipal de Valverde de Mérida no incluidos dentro de
alguna de las categorias anteriores: Suelo Urbano, Suelo Apto
para Urbanizar.

* Articulo 232: Ambito de Aplicacion

El mbito de aplicacion de este Capitulo y de los siguientes del
presente Titulo VI serd el de los terrenos clasificados como No Ur-
banizables y el de los clasificados como Aptos para Urbanizar en
tanto no se aprueben los correspondientes Planes Parciales.

* Articulo 233: Categorfas

1.—Se establecen, en este suelo, distintas Categorias, segun se refle-
ja en la documentacion gréfica correspondiente (Planos 1.1 y 1.2).

2—Las categorfas consideradas son las siguientes:
a.—Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido. (S.N.U.EP).

En esta categoria se consideran distintos motivos que aconsejan la
especial proteccion: valores paisajisticos, ecoldgicos, histéricos, ar-
queoldgicos, sanitarios, de seguridad, etc.

b.—Suelo No Urbanizable Ordinario. (S.N.U.).

Tendran esta calificacion lo terrenos no incluidos en la anterior.
* Articulo 234 Parcelacion Urbanistica

1.—Se considera parcelacion urbanistica la division voluntaria o su-
cesiva de terrenos en dos o més lotes, cuando dan lugar al esta-
blecimiento de una pluralidad de edificaciones residenciales, indus-
triales o comerciales que constituyan Nicleo de Poblacion tal y co-
mo se describe en estas Normas, ya sean de asentamiento unitario
0 escalonado y diferido en el tiempo.

2—No se podrdn realizar parcelaciones urbanisticas en Suelo No
Urbanizable.

* Articulo 235: Segregacion de fincas

1—La prohibicion de parcelacion no comportard, por Su propia
naturaleza, la imposibilidad de las transferencias de propiedad, di-
visiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que los mis-
mos rednan alguno de los siguientes requisitos:

a.—Cumplir las dimensiones minimas y demés determinaciones de
la legislacion agraria, para la correspondiente ubicacion. Tal hecho
no comportara por si la posibilidad o imposibilidad de edificacion
para la que se necesitard la concurrencia de los requisitos propios
de la circunstancia.
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b.—Haberse llevado a cabo en virtud de particion de herencias
siempre que el nimero de lotes resultantes no fuera superior al
de los interesados concurrentes y se cumplimente la normativa es-
pecifica propia de su zona de ubicacion y tipologia en cuanto al
tamafio méximo de parcela.

c.—Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes.

2—Las divisiones, segregaciones y agregaciones anteriormente
sefialadas no necesitaran licencia municipal, debiéndose (nica-
mente comunicarse al Ayuntamiento la operacion realizada, pu-
diendo el Alcalde o la Consejeria de Obras Pdblicas, Urbanismo
y Medio Ambiente adoptar, en caso fundado de discrepancia,
las medidas que prevén los articulos 248, 249 y 250 de la Ley
del Suelo.

3—Las restantes divisiones de terreno que tengan por finalidad o
consecuencia el obtener territorio de extension igual o superior a
la que en cada zonificacion o tipologia permita el hecho edificato-
rio, necesitaran licencia municipal.

4.—Aceptada la division, producird los mismos efectos edificatorios,
sobre la finca resultante que los propios de una parcela sin segre-
gar de la misma extension y calificacion.

—Seccion 2.2 Construcciones en Suelo No Urbanizable
Caracteristicas Generales.

* Articulo 236: Normas de Caracter General

1—Con cardcter general las construcciones e instalaciones que se
emplacen en Suelo No Urbanizable no podrén incurrir en ninguna
de las condiciones objetivas sefialadas en el articulo 272, para evi-
tar la formacion de Ncleo de Poblacion.

2—La obtencion de Licencia de Edificacion vendra condicionada
por lo dispuesto en el Articulo 48 de la presente Normativa.
* Articulo 237: Condiciones de la Edificacion

1.—Parcela minima edificable; 5.000 m2
2.—Circunferencia inscribible minima; 40 metros.

3—Separacion minima entre la edificacion y los lindes de las finca:
15 metros.

4.—Separacion minima entre edificaciones: 75 metros.

5—Ndmero de Plantas Maximo:

USO RESITBNCIAL....ovvvvvvrrvveressnersssserssssersssnessssnenes 2 plantas.
USO INAUSEIAL o 1 planta.

6.—Altura Maxima Permitida:

Serd con carécter general de 7,5 m., pudiendo el Ayuntamiento au-
torizar alturas mayores en casos especificos, justificados por la pe-
culiaridad de la actividad a desarrollar.

7—Ocupacion Maxima de la Parcela Rstica por la edificacion: 5%.

8.—Distancia minima permitida de la edificacion a la Delimitacion
del Suelo Urbano: 500 metros.

* Articulo 238: Cierres de Fincas

1.—Los cierres de fincas en Suelo No Urbanizable estan sujetos a
la previa autorizacion Municipal mediante Licencia expresa.

2—S6lo se autorizan los cierres que sean necesarios para la im-
plantacion de los usos del suelo. En todo caso los cerramientos
deberan realizarse por medio de alambradas, empalizadas, setos de
arbustos, manposterfa o bloques, pudiendo también combinarse es-
tos medios.

* Articulo 239: Condiciones Higiénicas

1.—Abastecimiento de Aguas.

En aplicacion del Real Decreto 928/1979 de 16 de marzo, sobre
garantias sanitarias de los abastecimientos de agua con destino al
consumo humano, y en virtud de las facultades propias de estas
Normas se dispone:

a—No se podrd autorizar viviendas o actividades comerciales,
turisticas o en general cualquier tipo de asentamiento humano,
hasta tanto no quede garantizado el caudal minimo de agua
necesario para la actividad, bien por suministro de red munici-
pal o por otro distinto, y se garantice su potabilidad sanitaria,
justificandose en el Gltimo supuesto la procedencia, captacion,
emplazamiento, anlisis, etc.

b.—Se considera que el agua es sanitariamente potable y por lo
tanto apta para el consumo humano cuando en todo momento, a
lo largo de toda la red de suministro, redne las condiciones mini-
mas, 0 cuenta con los sistemas de correccion, depuracion o trata-
miento que se determinen por las Autoridades Sanitarias.

2—Evacuacion de Residuales.

a—Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces
pablicos.

b—En el caso de existencia de la red de alcantarillado, las aguas
residuales se conduciran a dicha red, estableciendo un sifon hi-
draulico inodoro en el albafial de conexion.
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¢.—En el caso de inexistencia de la expresada red las aguas re-
siduales se conduciran a pozos absorbentes previa depuracion
correspondiente por medio de fosas sépticas o plantas depura-
doras.

d—En desarrollo de estas Normas, el Ayuntamiento fijard a partir
de los estudios del Instituto Geoldgico y Minero, aquellas dreas en
que, por razones de permeabilidad y, por lo tanto, de riesgo de
contaminacién, no se autorizara la implantacion de pozos absor-
bentes.

e.—Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga ele-
mentos de contaminacion quimica no biodegradable, debera contar
con sistemas propios de depuracion con la correspondiente aproba-
cion previa del organismo competente.

* Articulo 240: Condiciones Estéticas de la Edificacion

1-Las construcciones y edificaciones que se realicen en el Suelo
No Urbanizable deberan cumplir las siguientes condiciones:

a.—Adaptarse en lo bésico al ambiente en que estuvieren situadas.
b.—No tener caracteristicas urbanas.

¢.—Ser de materiales tipologia y acabados de normal utilizacion en
los lugares donde se sitden, excepto las instalaciones que por su
funcion hayan de utilizar otras tipologias, materiales y acabados.

2—Respecto a las condiciones estéticas, serd de obligado cumpli-
miento el Articulo 98 del Reglamento de Planeamiento en relacion
al Articulo 138 de la Ley del Suelo.

—Seccion 3.2 Edificaciones e Instalaciones de Utilidad Pdblica e In-
terés social

* Articulo 241: Condiciones generales

1.—Podrén construirse edificaciones e instalaciones de utilidad pu-
blica e interés social que necesariamente deban emplazarse en me-
dio rural.

2—En ningln caso se consideran comprendidas las instalaciones de
cardcter residencial familiar.

3.—Deberdn respetarse los usos y condiciones de edificacion que se
establecen en estas Normas.

4.—Las correspondientes autorizaciones para edificar en este tipo y
categoria de suelo, deberan tramitarse de acuerdo con lo dispuesto
en el Articulo 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica (Articulo
16 pérrafo 3 de la Ley del Suelo) siendo necesario justificar, tanto
la utilidad publica o interés social de la iniciativa cuya declaracion

debe sequir el tramite pertinente, como la necesidad de su empla-
zamiento en zona rural.

5—Con el fin de completar la normativa expuesta se establecen
las siguientes medidas, que serédn de obligado cumplimiento:

a—Que se trate de edificaciones aisladas a todos los efectos, el
acceso se realizard por vias o caminos de carécter pecuario ya
existentes.

b.—Deberdn garantizarse todos los servicios: Abastecimiento de
Agua, Depuracion de Vertidos seglin la legislacion especifica y Abas-
tecimiento de Energia Eléctrica.

¢.—La altura méaxima sera de 2 plantas y/o 7,5 metros medidas
en todas y cada una de las rasantes del terreno natural en
contacto con la edificacion. La consideracion de altura serd
conforme a las condiciones establecidas en la normativa de ca-
récter general, con las excepciones establecidas en ella, (Articu-
lo 238).

d—La edificacion deberd quedar a una distancia minima de 15
metros respecto a los linderos. De igual modo deberd quedar ga-
rantizada la distancia minima de 500 metros a cualquier Nicleo
de Poblacion ya existente.

e.—Serd obligatorio, en todos los expedientes que se tramiten para
este tipo de edificaciones, el cumplimiento de las condiciones obje-
tivas establecidas en el correspondiente apartado para evitar la
formacion de Nucleos de Poblacion.

—Seccion 4% Regulacion General de Usos, Actividades y sus Cons-
trucciones

* Articulo 242: Tipos de Usos, Actividades y Construcciones

1.—Los usos, actividades, construcciones e instalaciones que se em-
placen en Suelo No Urbanizable deberdn cumplir la normativa es-
pecifica segun los tipos siguientes:

a.—Actividades agricolas.

b.—Construcciones e instalaciones destinadas a explotaciones agrico-
las.

c.—Actividades de caracter infraestructural.

d—Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entrete-
nimiento y servicio de las obras publicas.

e.—Viviendas Unifamiliares Aisladas.
f.—Industrias.
g.—Equipamientos Dotacionales y Servicios Terciarios.
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2-L0s usos, actividades y construcciones incluidos en los aparta-
dos c, f y g deberan ser considerados de utilidad publica o interés
social y ser autorizados, seglin se establece en estas Normas Urba-
nisticas. Sus condiciones generales se detallan en la Seccion 3% del
Capitulo | del presente Titulo VII.

* Articulo 243: Clases de Usos

A los efectos de este Titulo los usos del suelo pueden ser:
a.—Usos autorizables:

Son aquellos que previa licencia municipal y, en su caso, autoriza-
cion de la Comision de Urbanismo de Extremadura, pueden im-
plantarse en esta clase de suelo por ser acordes con las caracte-
risticas naturales del mismo.

b.—Usos prohibidos:
Son aquellos cuya implantacion esté expresamente prohibida.

—Seccion 5.2 Actividades Agricolas
* Articulo 244: Concepto y Categorias

1.-Son actividades agricolas o agropecuarias las actividades rela-
cionadas directamente con la explotacion de los recursos vegetales
del suelo y con la cria y reproduccion de especies animales.

2S¢ diferencian las siguientes categorias:
a.—Agricolas.

Las ligadas directamente con el cultivo de los recursos vegetales,
incluso olivares.

h.—Forestales.

El uso o actividad relativa al conjunto de especies arbdreas y ar-
bustivas o de matorral y de pastos forestales susceptibles de ex-
plotacion y aprovechamiento controlado.

¢.—Ganaderas.

Todas aquellas relativas a la cria de todo tipo de ganado asi co-
mo de otros animales de granja o corral: aves, conejos, etc. Se dis-
tinguen dos subcategorias:

* Ganaderfa Extensiva.
* Ganaderfa Intensiva.

3—La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetard a
los planes o normas del Ministerio de Agricultura, o de la Junta de
Extremadura y su legislacion especifica.

* Articulo 245: Construcciones e Instalaciones destinadas a Explota-
ciones Agricolas

1—Se entenderd, a los efectos de lo contenido en estas Nor-
mas, por construcciones destinadas a explotaciones agricolas,
aquellas obras o instalaciones precisas para el cultivo, labores
0 almacenaje, tanto si son infraestructurales, como edificatorias
y en relacion directa con el uso agricola de la finca donde se
asienten.

2.—Podran considerarse, entre otras, como tales construcciones &
instalaciones:

a—Infraestructuras:

* Transformadores.
* Casetas de bombas.
* Retencion de agua.
* Canales de riego.
* Tendidos eléctricos.

h—Edificaciones:

* Silos.

* Almacenes de productos agricolas y ganaderos que tengan una
relacion directa con la finca donde se emplazan y la explotacion
que alli se realice.

* |nvernaderos.

—Seccion 6.2 Actividades de caracter Infraestructural
* Articulo 246: Concepto y Categorias

1—Es el uso que corresponde a todas aquellas construcciones e
instalaciones que conforman los Sistemas Generales de Infraestruc-
turas y que son imprescindibles para la gestion y manejo del te-
rritorio.

2S¢ establecen las siguientes categorias:

a—Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras plblicas.

b.—Obras publicas e infraestructuras.

* Articulo 247: Construcciones e Instalaciones vinculadas a la Eje-
cucion, Entretenimiento y Servicio de las Obras Publicas
1.—Ejecucion.

Instalaciones de caracter provisional definidas segun la necesidad
de la obra y en el proyecto que se trate.
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2.—Entretenimiento.

Deberan quedar definidas en el proyecto de la obra plblica, y jus-
tificado su emplazamiento en el Suelo No Urbanizable.

3.=Servicio.

Justificacion de su carécter respecto a la Obra Publica, y de su ne-
cesidad. Justificacion de su emplazamiento en el Suelo No Urbani-
zable.

4—Las normas de construccion serdn las establecidas con carécter
general. Respecto a las condiciones estéticas es de obligado cumpli-
miento lo previsto en el Articulo 98 del Reglamento de Planea-
miento.

5-La parcela minima para la obtencion de licencia serd de 500
m2,

6.—En todo caso las actividades que aqui se regulan deberan cum-
plir, ademés de la legislacion especifica, las normas generales de
edificacion del Titulo IV y estar contempladas en el proyecto de la
Obra Pblica de referencia.

* Articulo 248: Obras Publicas e Infraestructuras
Sin carécter excluyente ni totalizador, se consideran obras publicas

las siguientes:

a.—Instalaciones vinculadas al Sistema General de Telecomunica-
ciones, como son los repetidores de television, lineas telefoni-
cas, etc.

b.—Infraestructura Energética: lineas de transporte de energia, su-
bestaciones de transformacion, etc.

c.—Instalaciones de Abastecimiento de Agua y Saneamiento.

d.—Red viaria.

e.—Obras de proteccion hidroldgica.

f.—Obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos.

—Seccion 7.2 Viviendas Familiares Aisladas
* Articulo 249: Concepto y Categorias

1.—Se considera vivienda familiar al conjunto de espacios, locales o
dependencias destinadas al alojamiento o residencia familiar, asi
como las edificaciones anejas a la misma.

2% distinguen, a los efectos de estas Normas, las siguientes ca-
tegorias:

a.—Vivienda Agraria.

La ocupada por personas vinculadas a las explotaciones agrarias,
siendo pues el terreno sobre el que se levante la construccion y el
de las fincas proximas, pertenecientes a la misma propiedad o ex-
plotacion.

b.—Vivienda No Agraria.

La que sin estar vinculada a la explotacion agraria 0 ganadera, s
adapta a la tipologia propia del modelo constructivo del &rea don-
de se ubique, 0 el que sea autorizado por estas Normas, no inci-
diendo en las circunstancias a que hace referencia el Articulo 138
de la Ley del Suelo.

* Articulo 250: La Condicion de Aislada

1.—Estos edificios deberdn estar emplazados en lugares en los que
no exista posibilidad de formacion de Nicleo de Poblacion, segin
lo detallado en el Capitulo 11l del presente Titulo.

2S¢ considera que no existe posibilidad de formacion de Ndcleo
de Poblacion cuando la edificacion tenga consideracion de aislada
porque se vincula a la misma una superficie de terreno en las
condiciones que para cada zona de Suelo No Urbanizable se fijan.

3—La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi defi-
nida agota sus posibilidades constructivas debiendo quedar recogi-
do este extremo mediante inscripcion en el Registro de la Propie-
dad en nota marginal, (Articulo 307 L.S.).

4.—~Cualquier vivienda o edificacion que no cumpla las condiciones
anteriormente indicadas, posibilita la formacion de Nicleo de Po-
blacion, quedando expresamente prohibida por tal motivo.

* Articulo 251; Condiciones Generales

Toda vivienda deberd cumplir como minimo las condiciones de di-
mension, aislamiento, las higiénico-sanitarias, etc., recogidas en el
Titulo IV de estas Normas.

* Articulo 252: Condiciones de Emplazamiento

1—Cumplirdn las condiciones de parcela minima, superficie edifica-
ble, distancias, etc., que se fijan para cada categoria de Suelo No
Urbanizable.

2—Las condiciones especificas de separacion reguladas en otros
Usos en relacion con las viviendas més préximas, industrias, cemen-
terio, etc., serdn asi mismo exigible para las nuevas viviendas
cuando éstas pretendan implantarse en la proximidad de un uso
existente que asi lo determine.
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* Articulo 253: Condiciones de Acceso

Deberan contar con acceso rodado, desde carretera comarcal, local
0 camino, que permita el acceso de vehiculos automdviles.

* Articulo 254: Edificaciones Auxiliares

Se consideran auxiliares de la vivienda agraria, las construcciones
complementarias para la explotacion del suelo, asi como las coche-
ras para vehiculos.

* Articulo 255: Condiciones Estéticas.

1~Las condiciones estéticas y tipoldgicas de la vivienda debe-
ran responder a su emplazamiento en el medio rural y a su
carcter aislado. Se aplicara lo previsto en el Articulo 138 de
la Ley del Suelo y Articulo 98 del Reglamento de Planeamiento.

2—No obstante y en desarrollo de lo anterior se determinan las
siquientes caracteristicas que deberdn tenerse en cuenta en las
construcciones de viviendas en S.N.U.:

a—Materiales:

Se utilizaran preferentemente los tradicionales, no admitiéndose
sucedaneos o imitaciones. En caso de cubierta inclinadas de te-
ja drabe, la pendiente no superard los 30° con la horizontal.
Se prohiben expresamente la chapas metalicas, ceramica vidria-
da en fachada, etc.

b—En los revestimientos y pinturas de fachadas el color blanco
deberd ser predominante.

c.—Deberd observase una correcta composicion de los huecos en
fachada, respetandose las proporciones verticales y la relacion ma-
¢izo hueco de las edificaciones tradicionales.

—Seccion 82 Industrias.

* Articulo 256: Concepto y Categorias

1—Es el uso que corresponde a las actividades o establecimien-
tos dedicados al conjunto de operaciones que Se ejecutan para
la obtencion y transformacion de primeras materias, asi como
su preparacion para posteriores transformaciones, incluso enva-
sado, transporte y distribucion.

2S¢ establecen las siguientes categorias:

a—Industrias Extractivas.

Son aquellas cuya localizacion viene condicionada por las necesida-
des de explotacion directa de los recursos minerales del suelo.

h—Industrias Vinculadas al Medio Rural.

Las dedicadas a la transformacion y almacenaje de productos
agrarios o al servicio directo de la poblacion rural.

¢—Gran Industria.

De car4cter aislado propia de actividades con necesidad de am-
plia superficie 0 que por sus caracteristicas de molestia o peli-
grosidad o cualquier otra derivada del Decreto 2.414/1961 de
30 de Noviembre, deben estar separadas de las areas urbanas
y ser capaces de resolver a su costa las obras y efectos de su
implantacion.

* Articulo 257: Condiciones de Implantacion

1.—Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por la legisla-
cion especifica que les sea de aplicacion.

2—La autorizacion de implantacion de una industria llevard apare-
jada la posibilidad de concesion de licencia municipal para las edi-
ficaciones precisas para la explotacion siempre que se cumplimente
la legislacion urbanistica, licencia que necesitard la autorizacion
previa de la Comision de Urbanismo de Extremadura, tramitada
conforme el procedimiento que regulan los Articulos 16.3 de la
Ley del Suelo y 44 del Reglamento de Gestion. Las competencias
de la distinta legislacion especifica se entiende sin perjuicio de las
derivadas de la Ordenacion del Territorio, respecto a las edificacio-
nes precisas para la instalacion.

* Articulo 258: Industrias Extractivas

Se consideran las distintas clases:
a—Canteras y Extracciones de Aridos.

Explotaciones a cielo abierto para la obtencion de arena o de pie-
dra para la construccion o las obras pablicas.

b.—Actividaes Mineras.

Excavaciones para la extraccion de minerales, bien sean en galeria
0 a cielo abierto.

* Articulo 259: Industrias vinculadas al medio rural

1.-Son los almacenes o industrias de transformacion de productos
agrarios vinculados a explotacion familiar agraria con carécter ne-
tamente industrial.
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2—Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por su legisla-
cion especifica, segln sus fines sean:

a—Forestales.
Serrerfas.
h.—Ganaderos.

Tratamiento y almacenaje de productos l&cteos. Almacenes de pien-
505.

c.—Agricolas.
Almacenes de cosechas y abonos, almazaras.

3.—Deberdn localizarse a una distancia Superior a 100 metros de
cualquier edificacion.

4—Las instalaciones menores de 100 metros cuadrados podran in-
tegrarse como edificaciones auxiliares de la vivienda rural.

5—La edificacion no podrd ocupar mds del 50 % de la superficie
del terreno.

* Articulo 260: Gran Industria.

1.—Se consideran las siguientes clases:

a—0ran Industria propiamente dicha.
Las que necesitan gran superficie de implantacion.
b.—Industrias Peligrosas o Nocivas.

Las que sin necesitar grandes superficies, su actividad calificada
por el Reglamento de Actividades, exige una distancia minima a
nlcleos habitados de 2.000 metros, salvo regulacion sectorial que
permita acortar esta distancia previo informe favorable de la Co-
mision de Urbanismo de Extremadura.

Ademds de cumplir con lo legislado en el presente Articulo sus
condiciones especificas se regulan en el Articulo 261.

¢.—Depdsitos al Aire Libre.

Se incluyen aqui las ocupaciones temporales o definitivas, de terre-
nos para el almacenamiento o depdsitos de materiales o desecho a
gran escala.

Ademas de cumplir con lo legislado en el presente Art. sus condi-
ciones especificas se regulan en el Articulo 262.

2—Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidas por la legisla-
cion especifica de la actividad, y demds normativa sectorial o ge-
neral que le sea de aplicacion.

3.—Se consideran en todo caso como uso autorizable en Suelo No
Urbanizable, por lo que su implantacion exigira los requisitos que
para dichos usos se regulan en las Normas.

4—No podrén situarse a menos de 1.000 metros de cualquier
nicleo habitado, o de 250 metros de la vivienda més proxima,
salvo que la Comision de Urbanismo de Extremadura permita
acortar distancias en casos de especial condicion muy justifica-
da.

5—La ocupacion méxima sera del 50%.
6.—La parcela minima serd de 10 Hectareas.

* Articulo 261: Industrias Peligrosas y Nocivas

1.—Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidas por la legisla-
cion especifica de la actividad, y demas normativa general o secto-
rial que les es de aplicacion.

2.—36lo se admitir el emplazamiento de esta actividad en el rea
rural cuando se demuestre que ésta no es posible en suelos califi-
cados como industriales.

3.—Serd necesario, ademés de las condiciones requeridas para la
Gran Industria, la notificacion por escrito a los colindantes.

4—No podrén situarse en ningin caso a menos de 2.000 metros
de cualquier nicleo habitado 6 250 metros de la vivienda més
proxima, salvo regulacion sectorial que permita acortar estas dis-
tancias previo informe favorable de la Comision de Urbanismo de
Extremadura.

5—La ocupacion maxima del terreno serd de 25%.
6.—La parcela minima sera de 20 Has.

* Articulo 262: Depbsitos, Apilamientos y Vertederos de Residuos
Solidos

1-Se consideran como Usos Autorizables en las categorias de
Suelo No Urbanizable en que asi se especifique, pero deberdn
localizarse en dreas degradadas, recomendandose particular-
mente las resultantes de canteras abandonadas o vertederos
industriales. Se incluyen los apilamientos de chatarra, vehiculos,
materiales industriales y vertederos de residuos solidos urba-
nos.

2—En cualquier caso se tendré en cuenta en su localizacion su in-
fluencia sobre el paisaje tanto urbano como rural. Se exigirdn unas
condiciones higiénicas minimas y se rodearan de pantallas protec-
toras de arbolado.
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—Seccion 9% Equipamientos Dotacionales y Servicios Terciarios.

* Articulo 263: Concepto y Categorias

1.—Se considera como Equipamientos Dotacionales y Servicios Ter-
ciarios al conjunto de actividades de carécter colectivo, comple-
mentarias al uso residencial, de acuerdo con lo definido en los Ar-
ticulos 145 y 147 de estas Normas Urbanisticas.

2—A los efectos de estas ordenanzas especificas del Suelo No Ur-
banizable se establecen las siguientes categorias:

a—Equipamiento Comunitario.

Los encaminados a cubrir las necesidades de la poblacion, tanto
Docentes, como Deportivas, Sociales o Religiosas, (Articulo 147 de
esta Normativa).

h.—Servicios Técnicos.

Los que aln correspondiendo a un uso colectivo, no estricta-
mente rural, por motivos de seguridad o sanidad, exigen su
implantacion fuera de las &reas urbanas. Se incluyen entre
otros los Cuarteles, Mataderos, Cementerios, etc. (Articulo 147
de esta Normativa).

c.—Servicios Terciarios de Hosteleria y Turismo.

Actividades destinadas al pablico para el desarrollo de la vida
social y el alojamiento temporal, tales como bares, restauran-
tes, salas de baile, hoteles, etc. (Articulo 145 de esta normati-
va).

d.—Campamentos de Turismo.

Instalaciones controladas de acampada, para la instalacion temporal
de tiendas y caravanas de uso estacional. Incluyen construcciones e
instalaciones de cardcter permanente.

e.—Adecuaciones Recreativas y Naturalistas.

Obras 0 instalaciones destinadas a facilitar las actividades re-
creativas en contacto directo con la naturaleza. En general
comportan la instalacién de mesas, bancos, parrillas, depositos
de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, &reas para
aparcamientos, etc. Excluyen construcciones de carécter perma-
nente.

f.—Parque Rural.

Conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural des-
tinado a posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacion de
précticas deportivas al aire libre. Supone la construccion de insta-
laciones de caracter permanente.

* Articulo 264: Condiciones Generales

1.—Solamente podran considerarse como Usos en el Suelo No Ur-
banizable, aquellos equipamientos vinculados al medio rural, porque
necesiten un emplazamiento especifico distinto del urbano o res-
pondan a necesidades turisticas precisas.

2—Su implantacion serd considerada siempre como Usos Autoriza-
bles.

3—Cada actividad vendrd regulada, ademéas de por las presentes
Normas, por la legislacion que le corresponda en razon de la ma-
teria.

* Articulo 265: Caracteristicas Particulares de los Servicios Tercia-
rios de Hosteleria y Turismo

1.—Deberan cumplir la normativa que les sea de aplicacion segun
la actividad de que se trate, en razén de las circunstancias de se-
quridad, salubricad y explotacion.

2—Cumplirdn las condiciones de la vivienda familiar aislada para
la categoria de Suelo No Urbanizable que le corresponda.

CAPITULO 11: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA TIPO DE SUELO
NO URBANIZABLE

—Seccion 1% Suelo No Urbanizable Especialmente  Protegido.
(SN.UEP).

* Articulo 266: Caracterizacion

1—Se establece en la presente normativa la especial proteccion
de una serie de zonas del término municipal, (sefialadas en los
Planos 1.1 y 1.2 ), que se consideran de interés Natural y
puntualmente Arqueoldgico, en funcion de los distintos valores
intrinsecos que presentan, (paisajisticos, ecolgicos e historicos),
0 bien de aconsejable proteccion por razones de seguridad o
sanitarias.

2.—De este modo se protegen las siguientes areas:
* IONA A: Paraje y Entorno de "EI Aljibe".

Situada al Sureste del casco en sus proximidades, se trata de un
area donde se han realizado descubrimientos arqueoldgicos de va-
loracion adn no culminada. En base a esto, s delimita en su en-
torno un drea de proteccion considerando los valores histricos y
arqueoldgicos de los mencionados yacimientos. Su ubicacion se en-
cuentra detallada en Plano 1.2 de Proyecto.
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* ZONA B: Entorno de la "Ermita de Santa Ana".

Por tratarse de terrenos ligados a un edificio catalogado en
Suelo No Urbanizable y por el valor histdrico-artistico de éste,
la "Ermita de Santa Ana"; situada al Suroeste de Valverde en
la confluencia de los términos de Don Alvaro, Mérida y el pro-
pio Valverde, cerca del rio Guadiana pero un poco apartada de
éste, presumiblemente con el fin de preservarla de las crecidas
del mismo.

* ZONA C: Bandas de Proteccion en torno a las Redes Eléctri-
cas de Alta Tension y a las Conducciones Generales de Abasteci-
miento de Agua, (con una anchura de diez metros a cada lado
de la linea), asi como las proximidades de los Depdsitos Acu-
muladores y Elevadores, y entornos proximos del Cementerio y
Basurero Municipales y las Cafiadas Reales de paso de ganado
que existan. Al mismo tiempo, se establecen en estas Normas
Subsidiarias, las pautas habituales de proteccion en este tipo
de suelo: proteccion de carreteras, de cauces fluviales, ferroca-
rril, etc, segln se encuentran detalladas en planos, y respetan-
do las legislaciones especificas que al respecto existen, esencial-
mente en cuanto a carreteras y a cauces fluviales.

Las razones para estas medidas de proteccion son las obvias de
seguridad y sanitarias.

3—Con independencia de lo expuesto en el anterior punto, dentro
del Suelo No Urbanizable se encuentran una edificacion catalogada
en el Titulo VIII de la presente Normativa, se trata de la "Ermita
de Santa Ana".

4—A las &reas nominadas en el punto anterior como ZONAS A y B
se les presume un interés principalmente socio-cultural e histérico.
Al mismo tiempo, se pretende con su proteccién propiciar la salva-
guarda y conservacion de los posibles yacimientos arqueoldgicos Si-
tuados en el término municipal y que, estdn a la espera de la
realizacion de las pertinentes excavaciones para calibrar el valor
real de cada uno de ellos.

5-Se protege autométicamente, en tanto no se efectlen las
operaciones de evaluacion, necesarias conforme a la legalidad
vigente, cualquier otro yacimiento arqueologico que pudiera Ile-
gar a descubrirse en el &mbito del término municipal. A los
efectos de estas Normas, se entiende como yacimientos arqueo-
ldgicos no s6lo los de interés histrico que puedan constituir el
patrimonio arqueoldgico con arreglo al Articulo 40 de la Ley
de Patrimonio Histrico Espafiol de 25 de junio de 1985, sino
cuantos tengan especial interés para el estudio historico y ar-
queolégico de la zona y especialmente del término que nos
ocupa por constituir parte de sus sefias de identidad.

* Articulo 267; Normas de Cardcter General

1S prohibe toda actividad, edificacion o cambio de uso, que
pueda implicar la transformacion del destino agrario o naturaleza
y pueda lesionar el valor que debe protegerse.

2—Por ello, y con cardcter general se limitaran todas las activida-
des constructivas o transformadoras del medio, a excepcion de
aquellas estrictamente necesarias para el aprovechamiento de los
recursos primarios y que resultan compatibles con el mantenimien-
to de sus caracteristicas y valores protegidos.

3—En los suelos en que se haya detectado la existencia de yacimien-
tos de interés arqueoldgico o existan indicios que hagan suponer la
existencia de los mismos, la concesion de licencia para actividades
que impliquen la alteracion del medio deberd de ser informada por la
Comision de Urbanismo de Extremadura, quien recabard un informe
preceptivo de la Consejerfa de Educacion y Cultura.

4.—Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan
vestigios de tales yacimientos deberd notificarse a la Corporacion
Municipal, quien ordenard la inmediata paralizacion de la obra o
actividad en la zona afectada, y lo comunicard a la Consejeria de
Educacion y Cultura para que proceda a su evaluacion y tome las
medidas protectoras oportunas.

* Articulo 268: Régimen Particular de Usos

Con las condiciones y requisitos que corresponden a cada uso, de
los recogidos en estas Normas, se consideran:

* USOS AUTORIZABLES:

a—Agricultura:

La regulacion de estas actividades deberd sujetarse a los planes y
normas sectoriales que le sean de aplicacion.

Se autorizaran nuevos usos agricolas que por sus caracteristicas
y situacion no entren en contradiccion con los valores natura-
les.

El olivar o similar queda incluido dentro de este uso para esta
categoria de suelo.

h—Forestal:

Se permite la explotacion, tanto en zonas de hosque autdctono, co-
mo en zonas de repoblacion. Las nuevas repoblaciones tenderan a
hacerse con especies autdctonas.

Las talas no podrén implicar la transformacion del uso forestal del
suelo.
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¢.—Ganaderfa:

Extensiva e Intensiva. En este (ltimo caso se deberé asegurar la
insercion de la edificacion en el paisaje.

d.—Construcciones e instalaciones destinadas a Explotaciones Agri-
colas.

e.—Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entrete-
nimiento y servicio de las Obras Pdblicas.

f—Actividades de carécter infraestructural, que ineludiblemente de-
ban localizarse en estos espacios.

Cuando se trate de infraestructuras viarias, energéticas, hidraulicas,
de saneamiento o abastecimiento o vinculadas al Sistema General
de Telecomunicaciones, sera preceptiva la aportacion de un Estudio
de Impacto Ambiental.

g.—Viviendas familiares de carécter agrario, con las Siguientes con-
diciones:

* En aquella finca en la que existe una vivienda agricola, solo po-
dré construirse otra vivienda a una distancia no superior a 15
metros de la anterior. Debiendo justificarse su vinculacion con la
explotacion agraria. Esta vivienda se acogerd a las condiciones fija-
das en estas Normas.

* Si es una vivienda agricola de nueva explotacion, deberd respe-
tar las siguientes condiciones territoriales:

—Parcela minima; 25 Has.

—Superficie edificable: 300 m2,

—Distancia minima a otra vivienda: 500 m.

—La edificacion principal y las auxiliares quedaran inscritas en el
circulo de 5.000 m2 de superficie. Ninguna edificacion secundaria
distar& mas de 70 m. de la edificacion principal.

h.—Industrias vinculadas al medio rural cuando aseguren la inser-
cion de la edificacion en el paisaje.

1. —Equipamiento Dotacional.

Unicamente las Adecuaciones Naturalisticas Recreativas y los Par-
ques Rurales.

* USOS PROHIBIDOS:

Todos los demés, no indicados explicitamente como permitidos.

—Seccion 2% Suelo No Urbanizable Ordinario.( S.N.U. ).
* Articulo 269: Caracterizacion y Normas Generales

1.—Esta categoria engloba la totalidad de los terrenos del término
municipal de Valverde de Mérida que no hayan sido recogidos en
la categoria anterior.

2—Por corresponder esta categoria de Suelo No Urbanizable al de
menor valor intrinseco, ain cuando prevalece el cardcter inminen-
temente agrario de esta clase de suelo, se establecen condiciones
mas permisivas para la implantacion de otros usos diferentes al
mencionado.

3—En aquellas zonas donde se produzcan afecciones de Legislacio-
nes Sectoriales especificas vigentes, (zonas limitrofes con carreteras,
vias férreas, cauces fluviales, etc.), prevaleceran las limitaciones més
restrictivas que éstas Legislaciones pudieran imponer sobre las de
cardcter general que se imponen, en estos articulos, a esta catego-
ria del Suelo No Urbanizable.

* Articulo 270: Régimen Particular de Usos

Con las condiciones y requisitos que corresponde para cada Uso
recogido en las presentes Normas, podran implantarse en esta cla-
se de suelo los usos y actividades siguientes:

* USOS AUTORIZABLES:

a.—Agricola:
En todas sus formas.
h.-—Forestales:

Se permite la explotacion forestal asi como las talas que impliquen
transformacion del uso del suelo.

¢.—Ganaderfa:
En todas sus formas.

d—Construcciones e instalaciones destinadas a explotaciones agra-
rias.

e—Actividades de caracter infraestructural.

f.—Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entrete-
nimiento y servicio de las obras publicas.

g.—Vivienda familiar:

* En todas sus categorias, con las siguientes condiciones:
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—Parcela Minima; 10 Has.
—Superficie Edificable: 300 m2.
—Distancia minima a otra vivienda: 300 mtrs.

—La edificacion principal y las auxiliares quedardn inscritas en un
circulo de superficie, 2.500 m2. Ninguna edificacion secundaria dis-
tar& més de 50 m. de la edificacion principal.

h.—Industrias.
Se permite todo tipo, incluso las Nocivas y Peligrosas.
I—Equipamientos Dotacionales y Servicios Terciarios.

* USOS PROHIBIDOS:
Todos los demés, no indicados explicitamente como permitidos.

CAPITULO 111: CONCEPTO DE NUCLEQ DE POBLACION.
* Articulo 271: Nlcleo de Poblacion.

Se define como Nicleo de Poblacion todo asentamiento de po-
blacion o actividades que genera relaciones, servicios, equipa-
mientos e infraestructuras comunes, o de dependencia entre las
edificaciones.

* Articulo 272: Condiciones objetivas que dan lugar a la posibili-
dad de formacion de un Ndcleo de Poblacion.

La formacién de un nicleo de poblacidn, segin el concepto esta-
blecido en las presentes Normas Subsidiarias (Articulos 75 y 271),
se puede producir cuando se cumpla alguna de las condiciones ob-
jetivas que a continuacion se determinan:

a—Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado
de nueva apertura (aunque no esté asfaltado), con suministro de
electricidad y agua potable o que cuente con servicios urbanos de
comdn utilizacion. Bastard con el acceso y un servicio comdn de
los mencionados anteriormente.

b.—La situacion de edificaciones, ubicadas en propiedades diferen-
tes, @ una distancia inferior a SETENTA Y CINCO METROS entre
ellas.

c.—La situacion de edificaciones o instalaciones a una distancia
inferior a QUINIENTOS METROS de un nicleo de poblacién exis-
tente.

d—La existencia de més de dos viviendas por hectarea o de tres
viviendas en dos hectareas.

e.—La ejecucion de obras de urbanizacion en Suelo No Urbanizable:
como apertura de caminos, 0 mejora sustancial de los existentes,
instalaciones de redes de abastecimiento de agua potable o ener-
gia eléctrica, transformadores de Alta Tension, redes de alcantarilla-
do o estaciones de depuracion.
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EL D.O.E. EN MICROFICHAS

L A reproduccién en MICROFICHAS del Diario Oficial de Extremadura se ofrece como una alternativa

facil y econémica a los problemas de archivo y consulta que muchas veces presentan las publicaciones
periddicas. Estas microfichas tienen unas dimensiones de 105 x 148 milimetros, con una reduccion de
24x y una capacidad de 98 fotogramas.

Las MICROFICHAS DEL D.0.E. pueden adquirirse en la forma de serie completa (afios 1980-1995) que
comprende todos los ejemplares editados o por afios sueltos a partir del afio 1983.

Existe también un servicio de MICROFICHAS del D.0.E. que facilitara la reproduccion en este soporte
de todos los ejemplares que se vayan publicando a lo largo del afio 1995, mediante envios mensuales
(12 envios al afio). La suscripcidn a este servicio es anual.

Para la adquisicion de MICROFICHAS del Diario Oficial de Extremadura o suscribirse al mencionado
servicio durante 1995 hay que dirigirse, indicando los datos de la persona o entidad a favor de la que
debe hacerse el envio, a |a siguiente direccién:

Consejeria de Presidencia y Trabajo - Secretaria General Técnica - Avda. del Guadiana, s/n. - 06800-MERIDA (Badajoz)

Los precios de MICROFICHAS del Diario Oficial de Extremadura son los siguientes:

Suscripcion afio 1995 (envios mensuales) 6.000 ptas.
Anos 1980 a 1994 (ambos inclusive) 22.500 ptas.
Ao 1983 500 ptas.
Anos 1984, 1985 0 1986 (cada uno) 1.000 ptas.
Anos 1987, 1988 0 1989 (cada uno) 1.800 ptas.
Anos 1990, 1991 0 1992 (cada uno) 2.600 ptas.
Adios 1993 0 1994 (cada uno) 5.500 ptas.
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2. FORMA.
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3. PERIODOS DE SUSCRIPCION.
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4. PRECIOS.
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4.2. El precio de un ejemplar suelto ordinario o extraordinario es de 100 pesetas.
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5. FORMA DE PAGO.
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6. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.
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