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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, URBANISMO
Y MEDIO AMBIENTE

RESOLUCION de 24 de noviembre de 1994,
de la Comisién de Urbanismo de
Extremadura, por la que se aprueban
definitivamente las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Medina de las
Torres.

ANEXO

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MEDINA
DE LAS TORRES

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

TITULO ! GENERALIDADES

CAPITULO | —NATURALEZA Y CONTENIDO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
Articulo |.—Contenido documental.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con-
tienen los siguientes documentos:

|.—Memoria Informativa: Describe la informacion urbanistica elabo-
rada en relacion con el territorio, la pablacidn y las actividades.

1—Memoria Justificativa: Define los fines y objetivos de las Normas
Subsidiarias, asi como su conveniencia y oportunidad, expresa las
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mcdencias habidas durante el tramite de participacion pablica en
el proceso de elaboracion de las Normas y justifica todas y cada
una de fas determmaciones que se formulan.

3.~Normas Urbanisticas Reguladoras: Constituyen el cuerpo norma-
tiva especifico de la ordenacion urbanistica del municipio de Medi-
na de las Torres. Regulan pormenorizadamente la edificacion y el
uso del suelo ordenado, establecen las limitaciones y directrices a
observar en la ordenacion del suelo destinado a posterior desarro-
o, y definen el régimen urbanistico aplicable a las distintas areas
del término.

4.—Planos de informacion: Complementan grificamente el andlisis
elaborado en la Memorta Informativa.

5.--Planos de Ordenacion: Expresan los limites de las distintas
clases y categorias de suelo, detallando los usos pormenorizados en
el suelo urbano y los globales en las dreas aptas para urbanizar.
Asimismo definen a infraestructura, equipamiento y servicios urba-
nos para la totaltdad del territorio, el trazado y caracteristicas de
la red viaria del suelo urbano, con determinacion de alineaciones,
trazado en planta y rasantes y seiialan y delimitan las zonas obje-
to de proteccion especial en el suelo no urbanizable.

Articulo 2.—Qbjeto de las Normas.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Medina de las Torres tienen por objeto la ordenacion integral del
territorio municipal, que se realiza mediante la clasificacion del
suelo en urbano, apto para urbanizar y no urbanizable, la delimi-
tacén del ambito territorial de cada uno de los distintos tipos de
suelo, la ordenacién del suelo urbano y de las dreas aptas para la
urbanizacién que integran el suelo urbanizable, asi como la fijacion
de las normas de proteccion del suelo no urbanizable.
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Articulo 3.~Marco legal.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal constituyen uno
de los instrumentos de ordenacién urbanistica de los municipios
previstos en el Titulo IIl, Capitulo 1, art. 65.3 del vigente Texto Re-
fundido 1/1992, de 26 de junio de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

Tienen un caracter subsidiario y su redaccién cumple la finalidad
de definir para el municipio de Medina de las Torres la ordenacion
urbanistica concreta de su territorio {art.75.b) T.R.).

tos preceptos detallados que deben cumplir esta clase de Normas
se encuentran recogidos en los articlos 77, 78 y 80.2 del T.R.

Las presentes Normas Subsidiarias serdn inmediatamente ejecuti-
vas una vez publicada su aprobacion definitiva, quedando los
particulares, al igual que la Administracion, obligados al cum-
plimiento de las disposiciones sobre ordenacion urbana en eilas
contenidas.

Articulo 4.- Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacion de las presentes Normas Subsidiarias lo
constituyen la totalidad de los terrenos incluidos en el término
municipal de Medina de las Torres.

Articulo 5.-—Vigencia.

Las determinaciones contenidas en las Normas Subsidiarias en-
traran en vigor a partir de la fecha de la publicacion en el
B.0.P. de su aprobacion definitiva, y su periodo de vigencia se-
ra indefinido, segin dispone el articulo 125 del T.R,, sin perjui-
cio de las eventuales modificaciones que pudieren tramitarse, y
sin detrimento de su postble Revision o sustitucion por un Plan
General.

Articulo 6.—Interpretacion de la documentacion.

La interpretacion de las prescripones contenidas en {as Normas
Subsidiarias corresponde en primera instancia, al Ayuntamiento de
Medina de las Torres, y en su defecto y subsidiariamente, a los or-
ganos competentes de la Junta de Extremadura.

En el caso de dudas en la interpretacion del contenido de los di-
versos documentos que integran las Normas Subsidiarias, se ten-
drén en cuenta los siguientes criterios:

—El contenido de fa Memoria Justificativa ha de ser considerado
como de caricter explicativo o informativo, y de forma supletoria
y subordinada a las Normas Urbanisticas y Planos de Ordenacion.
Actia como adlaratorio en la interpretacion de fos documentos de-
terminativos de las Normas Subsidiarias.

—El cardcter de las Normas Urbanisticas reguladoras es plenamente
determinativo, ateniéndose exclusivamente su interpretacion a as-
pectos contemplados en las propias Normas. Prevalecen sobre los
restantes documentos de las Normas Subsidiarias para todo lo que
en ellas se regula.

—las espeaficaciones contenidas en los Planos de Ordenacion han
de ser consideradas como determinaciones vinculantes, prevalecien-
do sobre cualquiera de los restantes planos.

A efectos de interpretacion, en caso de discrepancia entre planos
de distintas escalas, prevalecera la de mayor escala.

—La Memoria Informativa y los Planos de Informacion tienen un
caricter meramente informativo.

—En caso de duda, serd determinante la interpretacion mas fa-
vorable al ordemamiento general establecido, prevaleciendo el
criterio de menor edificabilidad y mayores espacios para uso
publico.

Articulo 7.—Revision.

Se entiende por revision de las Normas Subsidiarias la adopcidn de
nuevos criterios respecto de la estructura general y drganica del
territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion
de un modelo territorial distinto o por fa aparicién de circunstan-
cias sobrevenidas de caracter demografico o econdmico, que inci-
dan sustanciaimente sobre la ordenacién, o por el agotamiento de
su capacidad.

El Ayuntamiento procedera obligadamente a la revision de las Nor-
mas Subsidiarias cuando concurran alguna de las siguientes cir-
cunstancias:

| —Derogacion, modificacion o reforma de fa legislacion urbanistica
en vigor.

2.—Aprobacion de Plan o Planes Directores Territoriales de Coordi-
nacion que afecten a todo o parte del Término Municipal.

3.—Aparicién de arcunstancias sobrevenidas, de caracter demo-
grafico o econdmico, que incidan sustancialmente sobre la orde-
nacton.

4 —(ambios sustanciales de a estructura general del territorio.

5.—Agotamiento del 80% de la capacidad residencial sefialada pa-
ra el modelo territorial definido.

6.—Anloga circunstancia respecto del suelo clasificado en dreas in-
dustriales.

1.—0Orden motivada del organo competente de la Junta de Extre-
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madura, previa audiencia del Ayuntamiento, cuando otras circuns-
tancias aconsejasen la revision.

Independientemente de lo anterior, cuando transcurran diez afios
de vigencia de estas Normas Subsidianias, el Ayuntamiento decidira
su mantenimiento o Revisién.

La Revision podrd determinar la sustitucion de las Normas Subsi-
diarias por un Plan General.

Articulo 8.—Modificacién.

Se entiende por Modificacion de las Normas Subsidianas cualquier
alteracion de sus determinaciones que no quede incluida en los
supuestos de revision contemplados en el articulo anterior, aun
cuando dicha alteracidn lleve consige cambios aislados en la clasi-
ficacion o calificacion del suelo.

Las modificaciones de cualquiera de fos elementos de las Normas
Subsidiarias se sujetaran a las mismas disposiciones enunciadas pa-
ra su tramitacion y aprobacion en el Texto Refundido de fa Ley
del Suelo.

Sin embargo, cuande la modificacion tendiera a incrementar el vo-
lumen edificable de una zona, se requerira para aprobarla la pre-
vision de los mayores espacios libres que requiera el aumento de
la densidad de poblacidn.

§i la modificacion tuviese por objeto una diferente zonificacion o
uso urbanistico de las zomas verdes o espacios libres previstos en
las Normas debera ser aprobada por el drgano competente de la
Junta de Extremadura.

Articulo 9.—Prelacion normativa.

A los efectos prevenidos por fas Normas Subsidiarias seran de apli-
cacion dentro del término de Medina de las Torres, y en el orden
en que se transcriben, las disposiciones contenidas en los siguientes
textos legales:

—Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordena-
cion Urbana.

—Reglamentos que lo desarrrollan.

—Legislacion concreta incidente en la ordenacion urbanistica.
—Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

—Ordenanzas de los Planes Parciales y Especiales que desarrollen

las previsiones de las Normas Subsidiarias.
Articule 10.—Competendia.

Las competencias para la interpretacion y ejecucion del planea-
miento corresponden al Ayuntamiento de Medina de las Torres, asi

como a los organos competentes de la Junta de Extremadura en
los supuestos establecidos por el Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

TITULO I1.—REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO {--CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 1. —Clasificacion de Suelg.

De acuerdo con lo sefialado en el art. 77 del Texto Refundido de
la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana las presentes
Normas Subsidianas clasifican el suelo del términa municipal de
Medina de ias Torres en fas siguientes clases:

—Suelo Urbano.
—Suelo Apto para Urbanizar.
—Suelo no Urbanizable.

Articulo 12.—Suelo Urbano.

Constituyen suelo urbano los terrenos que por contar con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuaciin de aguas v suministro
de energia eléctrica, teniendo estos servicios las carasriisnicas ade-
cuadas para servir a la edificacion que sobre ellos existz o se ha-
ya de construir, 0 por tener su ordenacién comsolidada al ocupar
la edificacion al menos dos terceras partes de los zspacios aptos
para la misma segin la ordenacion prevista, se delimitan en
plano n.* 1 de Ordenacion de estas Normas Subsidianias, identifica-
do con las siglas SU.

Articulo 13.—Suelo Apto para Urbanizar.

Constituyen Suelo Apto para Urbanizar el suelo declarado adecuado
para ser urbanizado por las presentes Normas Subsidiarias, cuya
delimitactén se refleja en el plano n." 2 de Ordenacion, identifica-
do con las siglas SAU.

Articulo 14.—Suelo no Urbanizable.

Constituyen Suelo no Urbanizable los terrenos no incluidos en suelo
urbano o en suelo apto para urbanizar, cuya defimitacion se refle-
ja en el plano n° I de Ordenacidn, identificado con las siglas SNU.

CAPITULO 11.—PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. OTROS
INSTRUMENTOS

Articulo |5.—Figuras de planeamiento.

La ordenacion prevista por las Normas Subsidiarias se desarrollara,
segin lo previsto en la Ley y los Reglamentos, mediante Planes
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Parciales 6 Planes Especiales atendiendo a la dlasificacion del suelo
objeto de la ordenacion.

Articulo 16.—Otros instrumentos.

Para completar, ajustar y ejecutar la ordemacion prevista en las
" Normas Subsidiarias podrin emplearse Estudios de Detalle, Proyec-
tos de Urbanizacién y Catdlogos.

Articulo |7.—Planes Parciales. Objeto y determinaciones.

—Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por objeto en el suelo
clasificado como apto para urbanizar, el desarrollo de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, mediante la ordenacion detaliada de
una parte de su ambito territorial.

~Los Planes Parciales contendrin las determinaciones establecidas
en el art. 83 de la Ley del Suelo y Reglamentos que la desarrollan,
asi como fas determinaciones especificas de estas Normas que les
sean aplicables.

Los Planes Parciales podran ser formulados por el Ayuntamiento u
Grganos competentes en el orden urbanistico y por los particulares,
dentro de los plazos establecidos en las presentes Normas y su
contenido documental se remitird al que al respecto se determina
en el articulo 83 del TR

—Su tramitacion se realizard conforme a lo dispuesto en el Art.
[16 del TR, o Art. 122 del TR. en su caso.

Articulo 18.—Planes Especiales. Objeto y determinaciones.

En desarrollo de las previsiones contenidas en las Normas Subsi-
diarias podrin formularse y aprobarse Planes Especiales en suelo
urbano, apto para urbanizar y no urbanizable con las siguientes fi-
nalidades:

—Desarroilo de sistemas generales de comunicacion, y sus zonas de
protection, asi como los de dotaciones y espacios fibres.

—Ordenacion y proteccion de recintos y conjuntos arquitectoni-
cos, histéricos y artisticos, y proteccion del paisaje, de las vias
de comunicacion, del suelo y subsuelo, del medio urbane natu-
ral y rural.

—Reforma interior en suelo urbano.
—Saneamiento de poblaciones.
—(ualquier otra finalidad andloga.

Asimismo, podran redactarse Planes Especiales para el desarrollo
de las determinaciones de los Planes Directores Territoriales que
pudieran formularse.

—Los Planes Especiales contendran las determinaciones necesarias

para el desarrolilo de las Normas Subsidiarias. En ningin caso po-
dran sustitwir a éstas como instrumento de ordenacion integral,
por lo que no podrin clasificar suelo.

Las determinaciones concretas segin el tipo de Plan de que se
trate habran de adaptarse a lo dispuesto en los articulos 85, 86,
87, 88,89 y 90 del Texto Refundido de la Ley del Suelg, asi como
a los correspondientes de los reglamentos que los desarrollan,

~Se formulardn por el Ayuntamiento, u otros Organismos piblicos.
Los de Reforma Interior podrdn ser formulados por particulares.

—Su tramitacion se realizaré conforme a lo establecido en el Art.
116 del TR o en los Art. [15 6 122 en su caso.

Articulo 19.—Estudios de Detaile. Objeto y determinaciones

Se formulardn, cuando fuere preciso, para completar o adaptar de-
terminaciones establecidas en las Normas Subsidiarias para suelo
urbano y en los Planes Parciales, y tendrin por objeto algunos de
los siguientes:

—Sefialamiento de alineaciones y rasantes.
—Ordenacion volumétrica de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.

Los Estudios de Detalle mantendran las determinaciones del pla-
neamiento, sin alterar el aprovechamiento de los terrenos a que
afecten.

—Podrén formular Estudios de Detalle el Ayuntamiento, otros orga-
nismos pitblicos y los propietarios de terrenos incluidos en el area
del Estudio.

—Su tramitacion se realizara conforme a lo establecido en el art.
117 del TR

Articulo 20.—Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto la definicion téc-
nica detallada de las obras a realizar para flevar a fa prictica en
Suelo Urbano las determinaciones de las Normas Subsidiarias y de
los Planes Especiales de Reforma Interior y en Suelo Apto para Ur-
banizar la realizacion material de los Planes Parciales.

Deberdn adaptarse en cuanto a contenido y documentacion a lo
dispuesto en el art. 92.2 y 913 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, asi como en su caso, en el articulo 105.2.

Podrén ser formulados por el Ayuntamiento, Organismos publicos y
particulares.

Su tramitacion se realizara conforme a lo estableado en el art.
117 del TR, 0 en su caso, en el art. 106.
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Articulo 2f.—Catalogos.

Los catalogos complementarios a las Normas Subsidiarias o de los
Planes Especiales contendrin la relacién pormenorizada de los ele-
mentos objeto de especial proteccion, indicando los niveles de pro-
teccion para cada uno de ellos.

Su redaccion corresponderd a la entidad urbanistica que haya for-
mulado el planeamiento al que complementen, efectuandose su tra-
mitacion conforme 2 lo dispuesto en los articulos 93 6 123, en su
caso, del T.R. de fa Ley del Suelo.

CAPITULO NI.—EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 22.—Presupuestos de la ejecucin.

La ejecucién del planeamiento requerira, segin la clase de suelo
de que se trate, la aprobacion del instrumento de planeamiento
més detallado que se le exija:

—En el suelo urbano no afectado por ningtn Plan Especial o Estu-
dio de Detalle, bastard con la aprobacion de las Normas Subsidia-
fias.

—En el suelo urbano afectado por algunos de los tipos de planea-
miento anteriores, sera precisa la aprobacion de los mismos.

—En el suelo apto para urbanizar se requerira la previa aproba-
cion del Plan Parcial correspondiente.

—la ejecucion del planeamiento se realizard mediante las unidades
de ejecucion que se delimiten, o bien directamente en los supues-
tos de actuaciones asistematicas en suelo urbano.

—Los sistemas generales podran ejecutarse bien directamente, bien
mediante la aprobacion de Planes Especiales.

Articelo 23.—Unidades de ejecucion

Los ambitos de las unidades de ejecucion previstas por las las
presentes Normas Subsidiarias en el Suelo Urbano serin los es-
pecificados tanto en estas Normas Urbanisticas como en los co-
rrespondientes Planos de Ordenacion sin detrimento de que
conforme a los requisitos que sefiala el articulo 145 del TR
de la Ley del Suelo, puedan modificarse o delimitarse otras

unidades, siguiendo el procedimiento establecido en el articulo
146 del T.R.

En el Suelo Apto para Urbanizar la delimitacion de las unidades
de ejecucion caso de no incluirse en los planes que lo desarrollan,
asi como la modificacién de las ya delimitadas, cuando proceda, se
realizard con arreglo a los requisitos y procedimientos anterior-
mente mencionados.

Articulo 24.—Sistemas de actuacion. o

Las unidades de ejecucion se desarrollarn mediante alguno de los
siguientes sistemas de actuacion:

—Compensacidn
—(Cooperacion
—Expropiacion.

El sistema de actuacion a aplicar para la ejecucion de las unida-
des del suefo urbano definidas en las presentes Normas Subsidia-
nas, serd en cada caso el sefialado por éstas, sin perjuicio de que
pueda procederse a la modificacion justificada del sistema indicado,
siguiendo el procedimiento establecido por el articulo 146.2 del
T.R. de la Ley del Suelo.

Tanto en las restantes unidades de ejecucion que se delimiten en
suelo urbano, como en suelo apto para urbanizar el sistema de
actuacion sera el determinade por el Ayuntamiento.

Articulo 25.—Sistema de Compensacion.

~En el sistema de Compensacion los propietarios aportan los te-
rrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacidn, en
los términos y condiciones determinadas por las Normas o Plan y
se constituyen en Junta de Compensacion, saivo que todos los te-
rrenos pertenezcan a un solo titular.

—Su aplicacidn se realizara siguiendo el procedimiento establecida
en los articulos 157, 158, 160 y 161 del T.R. de la Ley del Suelo.

Articulo 26.—Sistema de Cooperacion.

—En el sistema de Cooperacion los propietarios aportan el terrenc
de cesion obligatoria y la Administracién ejecuta las obras de ur-
banizacién con cargo a los mismos.

—Exige la reparcelacidn de los terrenos incluidos en fa unidad de
ejecucion, salvo que ésta sea innecesaria conforme a lo previsto en
el art.[62 del T.R. de la Ley de! Suelo.

Articulo 27 —Sistema de Expropiacion.

—En el sistema de Expropiacion la Administracion actuante adquie-
re la titulanidad de todos los bienes y derechos incluidos en la
unidad de ejecucion y ejecuta a su costa la urbanizacién y edifica-
cidn de los terrenos conforme al planeamiento.

Articulo 28 —Reparcelacién.

Se entenderd por reparcelacion la agrupacion de fincas comprendi-
das en una unidad de ejecucion para su nueva division ajustada al
planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los in-
teresados en proporcion a sus respectivos derechos.
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La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los benefi-
dos y cargas de ia ordenacion urbanistica, regularizar la configura-
cidn de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para
la edificacién con arreglo al planeamiento y localizar sobre parce-
fas determinadas y en esas mismas zonas el aprovechamiento que,
en su caso, corresponda al Ayuntamiento.

El procedimiento y reglas a seguir para su tramitacion sera en la
forma sefialada por los articulos 165, 166, 167. 168, 169 y 170
del TR. de la Ley del Suelo.

Articulo 29.—Proyectos de ejecucion del planeamiento.

Los actos de edificacion y uso del suelo o el subsueio que se re-
alicen para la ejecucion material de las determinaciones de las
Normas Subsidiarias y de sus instrumentos de desarrallo se lleva-
ran a cabo mediante proyectos técnicos, que segin su objeto se
clasifican en:

—Proyectos de parcelacion.

—Proyectos de urbanizacion.

—Proyectos de edificacidn.

—Proyectos de demolicidn.

—Proyectos de actividades e instalaciones.

Los proyectos técnicos deberan ir visados por los Colegios profesio-
nales que tuvieren encomendada dicha mision, o en el caso de ac-
tuaciones promovidas por las Administraciones Pdblicas, aprobados
por ¢l rgano supervisor de la Entidad correspondiente.

Articulo 30.—Parcelaciones urbanisticas.

Se considerara parcelacion urbanistica la division simultinea o su-
cesiva de terrenos en dos o mas lotes cuando pueda dar lugar a
la constitucion de un nicleo de poblacian, en la forma definida
por las presentes Normas.

$olo se podran efectuar parcelaciones urbanisticas en el suelo cla-
sificado como urbano y en el apto para urbanizar, debiendo ajus-
tarse las parcelas a las condiciones establecidas en estas Normas
para cada clase de suelo, asi como a las condiciones particulares
definidas para cada drea normativa, y a lo dispuesto en los articu-
los 257, 258 y 259 del T.R. de la Ley del Suelo.

Articulo 3 1.—Proyectos de parcelacidn.

(uando las parcelaciones urbanisticas no vinieran contenidas en los
correspondientes proyectos de compensacion o reparcelacion, po-
drdn redactarse proyectos de parcelacion, que habran de contener
tomo minimo, la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la parcelacion con defini-

cién de las caracteristicas fisicas, titularidad, cargas y servidumbres
existentes o que hubieren de constituirse tanto de la finca parcela-
ble como de los lotes resultantes.

—Plano de situacion urbanistica de los terrenos en el ambito de
las Normas Subsidiarias, con expresion de la clasificacion y califica-
cion urbanistica de los mismos.

—Plano catastral de fa finca parcelable.

—Plano de estado actual de los terrenos, con expresion de topo-
grafia, superficie, linderos, edificaciones, conducciones de servicios,
servidumbres y vegetacion existentes.

—Plano de la parcelacion resultante, con expresién de la identi-
ficacion, linderos, superficie y dimensiones de cada una de las
parcelas.

Los planos deberan redactarse en una escala comprendida entre
1:500 y 1:2.000, y, en todo caso, con claridad suficiente para que
puedan percibirse los linderos y demas grafismos.

La simbologia grifica y la numeracion de las parcelas debe ser
uniforme y univoca en todo el proyecto. No podran utilizarse sim-
bolos contrarios a los que sean comunes en la practica usual ni
que conduzcan a error o cuyo significado no se explique en debi-
da forma.

Articulo 32.—Proyectos de urbanizacion.

los Proyectos de urbanizacion que no tengan por objeto el acon-
dicionamiento urbanistico del suelo de una Unidad de Ejecucion, se
consideraran proyectos de obra ordinarios, y su documentacion mi-
nima serd la precisa para la correcta definicion de las obras a re-
alizar segiin su objeto especifico.

Articulo 33.—Proyectos de edificacion.

Los Proyectos de edificacion tienen por objeto la definicion detalla-
da de las obras de nueva planta, reconstruccién, conservacion, re-
paracion o acondicionamiento a realizar para la construccion de
nuevas edificaciones o para la modificacion del estado actual de
as existentes.

Incluirin como minimo los siguientes documentos:

—Memoria descriptiva y justificativa de las obras a realizar, con
expresion detallada de los siguientes extremos: titularidad, situacion
geografica, topografia, superficie, linderos, adecuacién al planeanien-
to vigente y ordenanzas de aplicacian, servidumbres aparentes, pro-
grama desarrollado, caracteristicas constructivas, materiales e insta-
laciones previstas, superficies construidas parciales y totales, segin
usos, bases e hipotesis de calculo de cimentacion, estructuras e
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tnstalaciones, y justificacion def cumplimiento de la normativa obli-
gada que le fuere aplicable.

—Planos de situacion urbanistica y catastral de la finca objeto de
actuacion,

—Planos de estado actual del sofar o edificacién en su caso, con
expresion de la topografia, superficie, linderos, edificaciones, infraes-
tructura, servidumbres y vegetacion existentes.

—Planos de emplazamiento de la edificacion en el solar.

—Planos generales acotados de plantas, secciones y alzados de la
edificacion, con expresion de mobiliarios y aparatos sanitarios. En
la de cubierta, todos los elementos sobre la misma.

—Planos de cimentacion, estructura, albafiileria e instalaciones.
—Pliego de condiciones técnicas, generales y particulares.
—Estado de mediciones.

—Presupuesto obtenido por la aplicacion de los precios unitarios
de obra.

Cuando se trate de obras de reforma, ampliacion o reparacion, a
la documentacion sefialada se adjuntard aquélla que determina el
estado actual objeto del proyecto, definido por memoria y planos
de plantas, alzados y secciones.

Articulo 34.—Proyectos de demolicidn.

Los Proyectos de demolicion tienen por objeto la definicion de-
tallada de fas obras a realizar para el derribo total o parcial
de las edificaciones, y contendran como minimo la siguiente
documentacion:

—Memoria justificativa de la demolicion a realizar con expresion
detallada de los siguientes extremos: Titularidad, emplazamiento,
descripaidn del edificio a derribar, con indicacion de superficies y
volimenes, caracteristicas constructivas del mismo, estado de con-
servacion y fase de vida, asi como descripaion de los edificios co-
lindantes. Descnbira ademas el proceso de derribo, indicando el
modo o la forma de proceder al mismo.

—Planos de situacién urbanistica y catastral de la finca afectada.

—Planos de plantas, alzados y secciones de la edificacion a demo-
ler, asi como fotografias de fachadas y de su relacion con el en-
torno.

~Estimacién de Presupuestos.

Articulo 35.—Proyectos de actividades e instalaciones.

Los Proyectos de actividades e instalaciones tienen por objeto la

efinicion de las instalaciones a implantar en un edificio ¢ local
defi de | tal planta difi local
para el desarrollo de una actividad determinada. 2

Su documentacién incluira la descripcion de la instalacion a efec-
tuar, con justificacion de la adecuacion de la actividad a desarro-
llar respecte a la normativa urbanistica y especifica que le fuera
aplicable.

TITULO 111 —REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

CAPITULO |.—REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 36.—Derechos y deberes de los propietarios.

Los propietarios de suelo no urbanizable estarin excluidos de los
deberes de cesion, urbanizacion y edificacion de terrenos.

Articulo 37.—Prohibiciones y autorizaciones.

Los terrenos dasificados como suelo no urbanizable no podran ser
destinados a otros usos distintos del agricola, forestal, ganadero, ci-
negético, y en general a los vinculados a la utilizacion racional de
los recursos naturales.

—En suelo no urbanizable quedardn prohibidas las parcelaciones
urbanisticas.

—S0lo podran realizarse construcciones directamente relacionadas con
las actividades autorizadas en el mismo, asi como las vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras piiblicas.

—Podrin autorizarse por la Junta de Extremadura edificaciones e
instalaciones de utilidad piblica e interés social que hayan de em-
plazarse en el medio rural, asi como edificaciones aisladas destina-
das a vivienda familiar en los lugares en que no exista posibilidad
de formacion de niicleo de poblacion.

CAPITULO II.—REGIMEN DEL SUELO URBANO Y APTO PARA
URBANIZAR

Articulo 38.—Derechos y deberes basicos de los propietarios.

La aprobacion del planeamiento preciso segin la clase de suelo de
que se trate, determina el deber de los propietarios afectados de
incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio, en las condi-
ciones y plazos previstos por estas Normas Subsidiarias, conforme a
lo establecido en el TR. de la Ley del Suelo.

La ejecucion del planeamiento garantizard la distnbucién equitativa
de los beneficios y cargas entre los afectados e implicara el cum-
plimiento de los siguientes deberes legales:
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—(eder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

—(eder los terrenos en que se localice el aprovechamiento corres-
pondiente al Ayuntamiento, o, en su caso, adquirir dicho aprovecha-
miento por su valor urbanistico en la forma establecida por la le-
gislacion urbanistica aplicable.

—Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos pre-
vistos.

—Solicitar la licencia, y edificacion, previo el cumphmiento de los
deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

—Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicin
de fas facultades urbanisticas que se definen y regulan en el arti-
awlo siguiente.

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones dehe-
ran destinarios efectivamente al uso en cada caso establecido por
el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de segu-
ridad, salubridad y ornato publico. Asimismo deberan cumplir las
normas sobre proteccion del medio ambiente y de los patrimonios
arquitectdnicos y arqueolégicos, y sobre rehabilitacion urbana, en
los términos dispuestos en el art. 21 del T.R. de la Ley del Suele.

Articulo 39.—Facultades urbanisticas de la propiedad.

El contenido urbanistico de fa propiedad inmobiliania se integra
mediante fa adquistcion sucesiva de fos siguientes derechos:

—A urbanizar, entendiéndese por tal la facultad de dotar a un te-
rreno de los servicios e infraestructuras fijados en el planeamiento
0, en su defecto, en la legislacion urbanistica, para que adquieran
fa condicion de solar.

—Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucion efec-
tiva al propietario afectado por una actuacion urbanistica de los
usos e intensidades susceptibles de apropiacién privada, o su equi-
valente econdmico.

—h edficar, consistente en la facultad de materializar el aprove-
chamiento urbanistico correspondiente.

—h la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al patri-
monio la edificacion ejecutada y concluida con sujecion a la licen-
cia urbanistica otorgada, siempre que ésta fuera conforme con la
ordenacién urbanistica aplicable.

Articulo 40.—Derecho a urbanizar.

La adquisiaion del derecho a urbanizar requiere la aprobacion de-
finitiva del planeamiento preciso en cada clase de suelo.

—En suelo urbano: Normas Subsidiarias, y, en su caso, Plan Especial
de Reforma Interior.

—En suelo apto para urbanizar: Normas Subsidiarias y Plan
Parcial.

En las zonas en que ademds estuviera previsto la redaccion de Es-
tudio de Detalle o Proyecto de Urbanizacién, se requerira la apro-
bacion definitiva de éstos.

Articulo 41.—Derecho al aprovechamiento urbanistico.

Este derecho se adquiere por el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacion en los plazos fijados por el
planeamiento o legislacién urbanistica aplicable. En suelo urbane,
en terrenos no incluidos en una unidad de ejecucidn, este derecho
se entendera adquirido por la aprobacion del planeamiento preciso
en cada caso.

~En el suelo urbano, el aprovechamiento susceptible de apropia-
aén serd el 100 por 100 del aprovechamiento medio resultante
en |a unidad de ejecucion respectiva, o, en caso de no estar inclui-
do el terreno en ninguna de estas unidades, el permitido por el
planeamiento.

—En el suelo apto para urbanizar el aprovechamiento susceptible
de apropiacion para cada propietario serd el resultado de referir a
la superficie del terreno al 85 por 100 del aprovechamiento tipo
del drea de reparto en que se encuentre, calculado en la forma
establecida por estas Normas.

la concrecién del aprovechamiento urbanistico se realizar, bien
mediante adjudicacion de parcelas aptas para la edificacion, bien
mediante compensacion econdmica sustitutiva, segin lo dispuesto
en el art. 29 del TR de la Ley del Suelo.

El dereche al aprovechamiento urbanistico se reducird en las pro-
porciones establecidas por los articulos 30.1 y 31.2 del TR. de la
Ley del Suele, si no se solicita fa licencia de edificacion en los pla-
105 establecidos en las presentes Normas para los distintos tipos
de suelo a partir de la fecha de adquisicion del derecho al apro-
vechamiento.

Articulo 42.—Derecho a edificar.

El derecho a edificar se adquiere mediante el otergamiento de la
correspondiente licencia, conforme con la ordenacion urbanistica
aplicable.

Cuando la licencia autorice la urbanizacion y edificacion simulta-
neas, la adquisicién definitiva de fos derechos al aprovechamiento
urbanistico y 2 edificar, quedara subordinada al cumplimiento del
deber de urbanizar.
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la faita de adquisicion del derecho a edificar por causa impu-
table al titular del terreno, o el incumplimiento de los plazos
fijados para la edificacion, determinarin la extincion de dicho
derecho, asi como la reduccion del aprovechamiento urbanistico
del mismo, en los términos sefialados en el dltimo pérrafo del
articulo anterior.

Articulo 43.—Derecho a la edificacion.

Este derecho se adquiere por la conclusion de las obras al amparo
de licencia no caducada y conforme con la ordenacion urbanistica.

TITULO [V.—INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y
USO DEL SUELO Y DISCIPLINA URBANISTICA

CAPITULO |.—LICENCIAS

Articulo 44.—Actos sujetos a licencia.
Todo acto de edificacion requerira la preceptiva licencia municipal.

Estardn igualmente sujetos a previa licencia los actos de uso del
suelo y el subsuelo asi como de implantacién de actividades e ins-
talaciones y, en general, todas las actuaciones que se pormenorizan
en el articulo 242 del TR. de la Ley del Suelo, y las previstas por
las presentes Normas.

La relacion de los actos sujetos a licencia es la siguiente:

|.—Parcelaciones urbanisticas.

1.—Movimientos de tierras no incluidos en obras de urbanizacion o
edificacion.

3.—Obras de urbanizacion de nueva planta 6 de modificacion o
ampliacion de las existentes.

4.—Obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas
clases de nueva planta.

5—0bras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas cla-
ses.

6.—Obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura
de los edificios e instalaciones de todas dases existentes.

1—0bras de modificacion del aspecto exterior de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

8.—Obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios,
Cualquiera que sea su uso.

9.—0Obras justificadas que hayan de realizarse con caricter provi-
sional a que se refiere el articulo 136 apartado | del TR de la
Ley del Suelo.

10.—Obras de instalacion de servicios piblicos.

|.—Primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones .
en general.

12—Usos de caricter provisional a que se refiere el articulo 136
apartado | del T.R. de la Ley del Suelo.

13.~Modificacion del uso de los edificios e instalaciones en ge-
neral.

[4.—Uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas
clases existentes.

15.-Demolicion de las construcciones, salvo en los casos declara-
dos de ruina inminente.

16.—Instalaciones subterraneas destinadas a aparcamientos, acti-
vidades industriales 0 cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

I7—Corta de arboles.

18.—Colocacion de carteles de propaganda, visibles desde la via
piblica.
|9.—Cerramientos de solares, vallas 6 cercado de terrenos.

20.—Instalacion de grias en las edificaciones.

Articulo 45 —(lasificacion de los actos sujetos a ficencia.

Tendrén {a consideracion de obras mayores, los actos sujetos a li-
cencia ndicados en los ndmeros 1, 2,3, 4,5, 6,89, 10, 11, 12,
5, 16,20 en el articulo 44 de las presentes Normas, asi como las
indicadas con los nimeros 7 y I3 cuando dichas modificaciones
afecten sustancialmente la configuracion arquitecténica de los edifi-
dos, 0 el uso 0 instalaciones de los mismos.

los demas actos sujetos a licencia tendran la consideracion de
obras menores.

Articulo 46 —Competencia.

La competencia para otorgar las licencias correspondera al Ayunta-
miento, de acuerdo con su legislacion aplicable, salvo en aquellos
casos previstos por el TR. de la Ley del Suelo o en !a legislacion
especifica de la materia de que se trate, en que se atribuya a
otros Organismos o Entidades.

Articulo 47 —Procedimiento.

—Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la
legislacién y planeamiento urbanisticos, ajustandose el procedimien-
to de otorgacion a lo prevenido en la legislacion del Régimen Lo-
cal que resulte aplicable.

—(uando los actos de edificacion y uso del suelo y aquellos otros
previstos en estas Normas los realicen particulares en terrenos de
dominio publico, se exigird también licencia, sin perjuicio de las
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autorizaciones 0 concesiones que sea pertinente otorgar por parte
del ente titular del dominio piblico.

—Toda denegacion de licencia deberd ser motivada.

—En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administra-
tivo licencias en contra de la legislacion o del planeamiento urba-
nistico.

Articulo 48.—Tramitacion de las solicitudes de licencia.

Cumplidos los requisitos previos que para cada suelo se definen en
los articulos 49, 50 y 51 de las presentes Normas, la tramitacidn
de las licencias seguira los siguientes pasos:

~las solicitudes se formularan, en su caso, en el impreso oficial
correspondiente, dirigidas a la Alcaldia y suscritas por el interesado
o por la persona que legalmente lo represente. Su presentacion se
efectuard en el Registro General del Ayuntamiento.

—En las solicitudes de licencia de obra mayor, que preceptivamen-
te deberdn ir acompafiadas de un proyecto técnico, se consignard
el nombre y direccion del facultativo competente autor del proyec-
to, debiendo ir los proyectos visados previamente por el Colegio
Profesional correspondiente, o aprobados técnicamente por la Enti-
dad titular de la actuacion segin se trate de obras o actividades
de iniciativa particular o promovidas por organos de la Adminis-
tracion,

La documentacion minima exigida en los proyectos técnicos serd la
que para cada dase se determina en los articulos 20, 31, 32, 33,
34 y 35 de las presentes Normas.

—Tanto los proyectos técnicos, como las memorias descriptivas de
obras menores, deberdn incluir un calendario fijando los plazos es-
timados de ejecucion de las obras.

—En las solicitudes refativas a la ejecucion de obras mayores de-
beran figurar asimismo los nombres, titulacion y conformidad de
los técnicos designados para la direccion de obras.

—las solicitudes relativas a la ejecucion de obras menores de-
beran ir acompaiiadas de una memoria descriptiva de los obras
a realizar, un presupuesto estimado y un plano de situacion de
las mismas.

Articulo 49.—Requisitos para el otorgamiento de licencias de edifi-
cacion y uso del suelo en suelo urbano.

—Para el otorgamiento de licencias de edificacion en suelo urbano,
la parcela debera tener la condicion de solar, por lo que contard
con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica, estando urbanizada con arreglo a

lo establecido en las presentes Normas, precisindose que la via a
la que la parcela dé frente tenga pavimentada la calzada y encin-
tado de aceras. Debera tener sefialadas alineaciones y rasantes.

—En el caso de que la parcela se encontrara incluida en una uni-
dad de ejecucion, debera estar aprobado definitivamente el planea-
miento de desarrollo previsto en su caso, definitivamente aproba-
dos el proyecto de reparcelacion, compensacion o expropiacion en
su caso, y ejecutada la urbanizacion.

—No obstante, podran concederse licencias de usos y obras provi-
sionales en terrenos que no cumplan los requisitos anteriormente
mencionados en las condiciones establecidas en el articulo 136 del
T.R. de la Ley del Suelo.

Articulo 50.—Requisitos para el otorgamiento de licencias de edifi-
cacion y uso del suelo en suelo apto para urbanizar.

—Para el otorgamiento de licencias de edificacion en suelo apto
para urbanizar deberan estar aprobados defimitivamente el Plan
Parcial y el Proyecto de Urbanizacion correspondientes. Asimismo
deberdn estar aprobados definitivamente el Proyecto de Reparcela-
cion, Compensacion o Expropiacion en su caso y ejecutada la urba-
nizacion.

—En terrenos que no dispongan de Plan Parcal aprobade, o no
cumplieran los requisitos anteriormente expuestos, los actos de edi-
ficacion y uso del suelo que puedan autorizarse se restringirin a
los senalados para el suelo urbano en el dltimo apartado del arti-
culo anterior, y en las mismas condiciones de provisionalidad.

Articulo 51.—Requisitos para el otorgamiento de licencias de edifi-
cacion y uso del suelo en suelo no urbanizable.

—Para el otorgamiento de licencias de edificacion y uso del suelo
en suelo no urbanizable, destinadas a construciones o actividades
relacionadas directamente con los usos agricola, forestal, ganadero
y cinegético, 0 a la ejecucidn y entretenimiento de los servicios de
obras publicas, serd suficiente con la aprobacion definitiva de las
presentes Normas,

—Para el otorgamiento de licencias de edificaciones e instalaciones
de utilidad piblica e interés social, asi como de edificaciones aisla-
das destinadas a vivienda familiar en los lugares en que no exista
posibilidad de formacién de nicleo de poblacion, previamente a la
concesion de la licencia debera obtenerse la aprobacion definitiva
otorgada por fa Comision de Urbanismo de Extremadura mediante
el procedimiento sefialado en el articulo 16.3.2.* del TR. de la Ley
del Suelo. Dicho procedimiento sera:

| —Peticion ante el Ayuntamiento, en la que deberd constar:
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~Nombre y apellidos, o denominacién social y domicilio del solici-
tante.

—Plano de situacion referido al catastral, 0 a la cartografia muni-
cpal, en el que se refleje el emplazamiento y fa extension de la
finca.

—Memoria descriptiva y justificativa de fas obras o  actividades
proyectadas, en la que se justificaran las razones que determinan
la utilidad piiblica o interés social en su caso, la necesidad de su
emplazamiento en el medio rural y la no formacion de nicleo de
poblacion, '

Asimismo se harin constar lz2 dotacidn de servicios de que dispo-
nen los terrenos y su adecuacion a la actividad o uso proyectado.

1.—Informe del Ayuntamiento, que atendera fundamentalmente a la
adecuacion a las determinaciones que para el suelo no urbanizable
se establecen en las presentes Normas.

El Ayuntamiento elevara dicho informe, junto con la documentacion
presentada a la Comision de Urbanismo de Extremadura.

3.—informe de la Comision de Urbanisme de Extremadura, segin
proceda, e informacion piblica del expediente durante quince dias,
al menos.

4. —Resolucion definitiva de (a Comisién de Urbanismo de Extrema-
dura.

Articulo 52.—Plazos para los actos sometidos a licencia.

El acto de otorgamiento de la licencia fijara los plazos de inicia-
cion, interrupcion maxima y finalizacion de los actos de edificacion
y uso del suelo objeto de la misma.

Para la determinacidn de estos plazos el Ayuntamiento considerard
los propuestos en la solicitud correspondiente.

CAPITULO I1.-PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Articulo 53.—Obras de edificacion sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones en curso de ejecucicn.

—(uando se estuvieran ejecutando obras sin ficencia, se dispon-
drd la suspension inmediata de las mismas, y previa fa trami-
tacion del oportuno expediente se adoptara alguno de los si-
guientes acuerdos:

a) §i las obras fueran incompatibles con la ordenacion vigente, se
decretard su demolicion a costa del interesado en todo caso, pu-
diéndose proceder a la expropiacion o sujecién al régimen de ven-
ta forzosa del terreno en los supuestos contemplados en el art.

248 a) del TR. de la Ley del Suelo, en el caso de que el Ayunta-
miento asi fo hubiera determinado (Segin Disposician Adicional |7
1.3 del TR.LS)

b) Si las obras fueran compatibles con la erdenacién vigente y el
interesado hubiera adquirido e! derecho al aprovechamiento urba-
nistico, se le requerira para que en el plazo de dos meses soficite
la preceptiva licencia.

$i el interesado no hubiera adquirido dicho derecho o no solicitase
la licencia, se podrd acordar la expropiacion o sujecion al régimen
de venta forzosa de los terrenos con las obras existentes en el
memento de la suspension, en los mismos términos del apartado
anterior.

—(uando las obras en ejecucion contraviniesen las condiciones se-
faladas en la licencia u orden de ejecucion, se dispondra su sus-
pension inmediata, y previa la tramitacion del oportuno expediente,
el ajuste de las obras a la licencia u orden citadas, con arreglo 2
lo dispueste en el articulo 248.2 del T.R. de la Ley del Suelo.

Articulo 54.—Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones.

=51 se hubiere concluido una edificacion sin licencia, el Ayunta-
miento dentro del plazo de cuatro afios a contar desde fa total
terminacion de las obras, adoptara, previa la tramitacion del opor-
tuno expediente, segin la edificacion fuera conforme o disconforme
con el ptaneamiento, los acuerdos que para cada caso se estable-
cen en el art. 249.1 del T.R. de la Ley del Suelo.

—En el caso de edificaciones concluidas contraviniendo las condi-
cones sedaladas en la licencia v orden de ejecucion, el Ayunta-
miento, dentro del plazo de cuatro afios, previa la tramitacion del
oportuno expediente, requerird al interesado para que ajuste la
edificacion a fa licencia u orden de ejecucion. O en caso que las
obras realizadas fueran conformes con el planeamiento, solicite la
oportuna licencia en el plazo de dos meses. Desatendidos los re-
querimientos se procederd segin lo establecido en el Art. 249.2
del T.R. de la Ley del Suelo.

Articulo 55.—0Otros actos sin licencia o sin ajustarse a sus determi-
naciones.

{uando algin acto sujeto a licencia, distinto de los anteriores se
realizase $in ésta o en contra de sus determinaciones, se dispondra
fa suspension inmediata del mismo. Debiendo el interesado solicitar
licencia o ajustar la actividad 2 1a ya concedida en el plaze maxi-
mo de dos meses.

Desatendidos estos requerimientos, o en el caso de que la licencia
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no pudiera ser concedida por disconformidad con el planeamiento
se procederd a impedir definitivamente dicha actividad, y en su
caso a ordenar la reposicion de los bienes afectados al estado an-
terior al incumplimiento de aquélla.

Articulo 56.—Protection de fa legalidad urbanistica,

Las vulneraciones de las prescripciones contenidas en el T.R. de la
Ley del Suelo, o en el planeamiento de aplicacion, tendrin la con-
sideracion de infracciones urbanisticas y llevaran consigo ademas
de las grdenes de suspensién, demolicion y demds expresadas en el
articulado anterior, la imposicidn de sanciones a los responsables,
asi como la obligacion de reconocimiento de dafios e indemniza-
cion de los perjuicios causados, todo ello con independencia de las
medidas previstas en los articulos 248 o 256, ambos incluidos, del
TR. de la Ley del Suelo.

Las infracciones urbanisticas se definiran, tipificaran y sancionarén
de acuerdo con las determinaciones que al respecto se contienen
en los articulos 261 a 275, ambos incluidos, del T.R. de la Ley del
Suelo, y con arreglo a los que le fueran aplicables de la Ley de
Procedimiento Administrativo y demas legistacidn aplicable.

Articulo 57.—Competencias sobre inspeccion urbanistica.

La inspeccidn urbanistica se realizard por los drganos de la Junta
de Extremadura y el Ayuntamiento, dentro de sus respectivas com-
petencias y de acuerdo con la legislacion urbanistica.

El Alcalde ejercera fa inspeccion de las parcelaciones urbanas,
obras e instalaciones del términe municipal para comprobar el
cumplimiento de las condiciones exigibles.

Articulo 58.—Obras en edificios fuera de ordenacion.

~De conformidad con lo dispuesto en el articulo 137 del TR. de
la Ley del Suelo, los edificios e instalaciones erigidos con anteriori-
dad a la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias que re-
sultaren disconformes con las mismas, serdn calificadas como fuera
de ordenacion.

—(vando fa disconformidad con el planeamiento suponga incumpli-
miento de las condiciones de parcelacion, uso del suelo, altura ma-
xima, volumen, situacidn de las edificaciones u ocupacién permitida
de la superficie de las parcelas, no podran realizarse en ellos
obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacion o in-
cremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias repa-
raciones que exigiesen la higiene, ornato y conservacion del in-
mueble.

—A estos efectos se consideraran obras de consolidacion aquéllas

que afecten a elementos estructurales, muros resistentes, pilares, ja-
cenas, forjados y armaduras de cubierta,

—Por pequefias reparaciones se entenderd:

Sustitucion parcial de forjado cuando no sobrepase del 10% de la
superficie de ésta; repaso de instalaciones, reparacion de solerias,
tabiques, sin cambio de distribucion, reparacion de cerramientos no
resistentes, revocos y obras de adecentamiento.

~Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras par-
ciales y arcunstanciales de consolidacion cuando no estuviere prevista
la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de quince afios,
a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlos.

—(vando la disconformidad con el planeamiento no impida la edi-
ficaién en el mismo solar que ocupa el edificio, el propietario po-
dra demolerlo o reconstruirlo con sujecion a dicho planeamiento.
Asimismo podrin autorizarse obras de reforma para la adecuacion
de las edificaciones al nuevo planeamiento.

CAPITULO IN—DEBER DE CONSERVACION. ORDENES DE EJECUCION
DE OBRAS ¥ RUINAS

Articulo 59.—Deber de conservacion.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones particulares, edifi-
caciones, instalaciones y elementos urbanos deberan mantener-
los en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y orna-
to piblico.

El Ayuntamiento o, en su caso, otros organismos competentes, de
oficio, o a instancia de parte ordenaran la ejecucion de las obras
necesarias para conservar aquellas condiciones con indicacion del
plazo de realizacion.

Las obras se ejecutarin a costa de los titulares de los bienes
de que se trate. No obstante los propietarios de bienes a que
se hace referencia en el art. 21 de estas Normas, podran reca-
bar para conservarlos la cooperacion de las administraciones
competentes.

Articulo 60.—Estado ruinoso de las edificaciones.

(uando alguna construccion o parte de ella estuviera en estado
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier inte-
resado, declarara esta situacion, y acordari la total o parcial de-
molicién, previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo
inminente peligro que o impidiera.

Se declarard el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) (uando el coste de las obras necesarias sea superior al 50%
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del valor actual del edificio o plantas afectadas excluido el valor
del terreno.

b) Cuando e edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser
autorizadas por encontrarse el edificio en situacion de fuera de
ordenacidn.

—3i ef propietario no cumpliese lo acordado por el Ayuntamiento,
éste lo ejecutard a costa del obligado.

—5i existiese urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o
el alcalde dispondrd lo necesario respecto a la habitabilidad del
inmueble, desalojo de sus ocupantes, asi como las medidas necesa-
rias para garantizar la seguridad piblica y la de las construcciones
colindantes.

CAPITULO IV.—-FOMENTO DE LA EDIFICACION
Articulo 61.—Fomento de la edificacion.

Segin el Texto Refundido de la Ley del Suelo los propietarios de
suelo urbano y apto para urbanizar adquiririn graduaimente las
facultades urbanisticas descritas en el art. 39 de las presentes Nor-
mas condicionadas al cumplimiento de los deberes descritos en el
art. 38 de las mismas, dentro de los plazos que se establecen 2
continuacion:

—En suelo urbano, una vez aprobado definitivamente el planea-
miento de desarrollo mas preciso (Normas Subsidiarias, Plan Espe-
aal de Reforma Interior o Estudio de Detalle) que le sea aplicable,
el plazo maximo para solicitar la licencia de edificacion en aque-
llas fincas no edificadas que reinan los requisitos exigidos para su
edificacin, serd de dos afios a contar desde la fecha de publica-
cion de la aprobacion definitiva.

—En suelo urbano incluido en una unidad de ejecucion de gestion
privada el plazo maximo para acabar la urbanizacion serd de cua-
tro afios desde la publicacion de la aprobacion definitiva del pla-
neamiento de desarrollo més precise que le afecte. Y of plazo ma-
ximo para solicitar la licencia de edificacion serd de un afio a
contar desde el plazo anterior.

—En suelo apto para urbanizar incluido en una unidad de ejecu-
cidn de gestian privada ef plazo maximo para ejecutar la urbani-
1acion sera de cuatro anos desde [a delimitacion de la umidad de
ejecucion. ¥ el plazo maximo para solicitar la licencia de edifica-
adn de un afio mas a contar desde el plazo anterior.

—Una vez adquirido el derecho a edificar, la adquisicion del

derecho a la edificacion vendra determinada por el cumplimien-
to de los plazos de edificacion establecidos en la correspon?
diente licencia.

—Lo establecido en los apartados anteriores seri de aplicacion a
los solares sin edificar y lo sera también a los terrenos en que
existan edificaziones ruinosas en los supuestos y con los requisitos
y plazos que para su equiparacion establece el TR. de la Ley del
Suelo.

—Estos plazos podrin ser modificados, a solicitud del interesado,
mediando justa causa, previo informe del Ayuntamiento y, en virtud
de resolucion motivada de la Comision de Urbanismo de Extrema-
dura.

—El incumplimiente de estos plazos determinara las reducciones de
aprovechamiento establecidas por el TR. de la Ley def Suelo.

TITULO V.—CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION
Y USO DEL SUELO

CAPITULO |.—DEFINICIONES

Articulo 62.—Terminologia.

La terminologia empleada en las presentes NNSS para la regulacin
de las condiciones de la edificacion y uso del suelo tendra el sig-
nificado literal que se expresa en las definiciones subsiguientes,
siendo de aplicacidn en todo su ambito.

—Alineaciones.—Son las lineas seiialadas en los correspondientes
planos de ordenacion que marcan el limite entre las superficies
edificables y los espacios libres de uso plblico (vias, plazas, zonas
verdes etc...).

—Altura de edificaadn.—Es la distancia vertical desde fa rasante de
la acera o el terreno en contacto con la edificacion a la cara infe-
rior del forjado o elemento superficial constructivo que forma el
techo de la Gltima planta de la edificacion. Medida en el punto
medio de la fachada o segin el art. 69.

—Altura de planta—Es la distancia entre las caras inferigres de los
dos forjados que la delimitan.

—Altura de planta baja.—Es la distancia desde la rasante de la
acera o terreno exterior en contacto con la edificacién a la cara
inferior del forjado que forma su techo.

—Altura libre de planta—Es la distancia entre la cara superior
del pavimento de una planta y la cara inferior del techo de la
misma.

—(oeficiente de edificabilidad—Es la relacion entre la superficie
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maxima edificable sobre un area y la superficie de dicha area. Se
expresara en m2/m2.

—Construcciones por encima de la altura de edificacion.—Son aque-
llos volimenes edificados por encima de la altura maxima de edi-
ficacién determinada por fas presentes Normas.

—Edificios fuera de ordenacién—Son aquellos edificios e instalacio-
nes erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva de las
NNSS que resultasen disconformes con fas mismas.

—Espacio libre de parcela.—Es fa parte de parcela neta edificable
no. acupada por la edificacion.

—Fondo maximo edificable —Es el limite de la profundidad de la
edificacion en una parcela medida desde su alineacion oficial y en
direccion perpendicular a la misma.

—Linea de edificacion—Es la que delimita la superficie ocupada
por la edificacion.

—Ocupacion de parcefa—Superficie de parcefa neta edificable ocu-
pada por [a construccion en cada una de las plantas.

—Parcela minima.—£s fa minima parcela neta edificable considera-
da apta para edificar segin las dimensiones que para cada tipolo-
gia se establecen en las presentes Normas.

—Parcela neta edificable.—Es la superficie de parcela comprendida
dentro de las alineaciones oficiales.

—Patios abiertos.—Son los patios de parcela que presentan uno o
mas de sus lados abiertos a fachada.

—Patios de manzana.—Es el espacio libre de manzana delimitado
por las lineas interiores de edificacion.

—Patios de parcela—Es el espacio libre situado en fa parcela neta
edificable.

—Pieza habitable.—Es aquélla que se dedica a la permanencia
continuada de las personas por razones de estancia, trabajo o
reposo.

—Planta baja—Es la planta de la edificacion cuyo piso esti al ni-
vel de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edifica-
adén o por encima de ella no mis de un metro.

—Portal.—Es la z0na de uso comin situada en planta baja, com-
prendida entre el acceso exterior del edificio y el nicleo de distri-
bucidn interior.

—Rasante —Es la cota superior del pavimento de la acera, calzada
o terreno en contacto con la edificacion.

—Rasante Oficial —Es la rasante que corresponde al perfil longitu-

dinal de las vias, plazas o calles definidos en los documentos ofi-
dales vigentes.

—Retranqueo.—Es fa distancia entre la alineacion oficial y la linea
de edificacion, pudiendo referirse también a los restantes linderos
de la parcela neta edificable.

—Semisotano.—Es la planta de la edificacion en la que fa cara su-
perior del forjado que forma su techo se encuentra a una altura
sobre la rasante de la acera o terreno en contacto con la edifica-
aén no superior a un metro.

—Sotano~Es la planta de la edificacion cuyo forjado de techo se
encuentra en toda su superficie por debajo de la rasante de la
acera o terreno en contacto con la edificacion.

—Superficie edificada de una planta.—Es la superficie de la edi-
ficacion ‘comprendida dentro de los limites definidos por las li-
neas perimetrales de la construccion, tanto externos como inte-
riores, y los ejes de las medianerias, en su caso. Los cuerpos
volados, balcones o terrazas que estén cubiertos se computarin
al 100% cuando se hallen limitados lateralmente por paredes,
en caso contrario se computara unicamente el 50% de su su-
perficie.

—Superfidie total edificada.—Es la resultante de la suma de las su-
perficies edificadas de todas las plantas de un edificio, incluidas las
de las construcciones sobre la altura de edificacion maxima permi-
tida.

—Superficie total edificable—Sera:

) La resultante de aplicar el coeficiente de edificabilidad o por-
centaje de ocupacion establecido para cada tipologia en las pre-
sentes Normas a la superficie de la parcela neta edificable.

2) La resultante de aplicar las condiciones de edificacién establed-
das para cada una de las tipologias que se determinan en las pre-
sentes Normas.

CAPITULO 11.—CONDICIONES DE PARCELACION

Articulo 63.—Parcela minima.

Se considera parcela minima edificable la parcefa histdrica, enten-
diendo por tal aquélla que figure en el Catastro de Hacienda vi-
gente en la fecha de publicacion de la aprobacion definitiva de las
presentes Normas.

Las parcelas de nueva creacion deberan de reunir las caracteristi-
cas dimensionales que para cada tipologia, de las que se definen
en el Art. 65, se detallan en el siguiente cuadro:
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TIPOLOGIA SUPERFICIE FACHADA FONDO
EMD 100 m2 6 m. [0 m.
UAD 100 m2 6 m. 5 m
up 200 m2 1t m. 15 m.
1A 500 m2 0 m 25 m.
IAD 200 m2 10 m. IS m.
£ * > .

* Condiciones libres.

Articulo 64.—Indivisibilidad de las parcelas.
Seran indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas en el correspondiente
planeamiento, a fin de constituir fincas independientes.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
determinadas como minimas en el planeamieto, salvo si los lotes
resultantes se adquirieran simultdneamente por los propietarios de
terrenos colindantes, con el fin de agruparles y formar una nueva
finca.

¢) las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de
fa superficie determinada como minima en el planeamiento, salvo
que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin in-
dicado en el apartado anterior; y

d) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacion
entre superficie de suelo y superficie construible, cuande se edifica-
ra fa correspondiente a toda la superficie de suelo, o, en el su-
puesto de que se edificare la correspondiente a solo una parte de
ella, la restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las sal-
vedades indicadas en el apartado anterior.

CAPITULO 11.—CONDICIONES DE APRGVECHAMIENTO

Articulo 63.—Tipologias edificatorias.
Se establecen los siguientes tipos basicos de edificacion:

* Edificacién en manzana densa (EMD):

Cotresponde a aquellas edificaciones entre medianeras, cuyas lineas
de edificacion en fachadas coinciden con las alineaciones oficiales
en todos sus frentes.

* Edificacion unifamiliar adosada {UAD):

Corresponde a aquellas edificaciones de uso unifamiliar obligatoria-
mente adosadas a los linderos aterales y retranqueadas de la ali-
neacion oficial una distancia de 3 metros.

* Edificacion unifamiliar pareada (UP):

Corresponde a aquellas edificaciones de uso unifamiliar obligatoria-:
mente adosadas a uno de los linderos laterales, retranqueada del
otro lindero lateral una distancia no inferior a 3 metros, y retran-
queada de la alineacién oficial una distancia de 3 metros.

* Edificacion industrial aislada (IA):

Corresponde a aquellas edificaciones de uso industrial o agricola,
retranqueadas obligatoriamente de las alineaciones oficiales una
distancia no inferior a 10 m.y de los restantes linderos de parce-
fa una distancia no inferior a 5 m.

* Edificacion industrial adosada (IAD):

Corresponde a aquellas edificaciones de uso industrial o agricola
obligatoriamente adosadas a las alineaciones oficiales y linderos la-
terales.

* Edificacion singular (ES):
(orresponde a aquellas edificaciones cuya composicién volumétnca

no es asimilable a ninguno de los tipos antes definidos, cuyo uso
fundamental serd el de equipamiento.

Articulo 66.—Condiciones de ocupacién e implantacidn.

—En tipologia de Edificacion en Manzana Densa la superficie méxi-
ma ocupada por planta sera el 80% de la superficie neta edifica-
ble de [a parcela.

En plantas bajas, y para usos distintos de vivienda podra admitirse
una ocupacion del 100%.

Para promociones de una sola vivienda, en parcelas de dimensio-
nes inferiores a las minimas, se podran autorizar ocupaciones su-
periores.

—En las tipologias de Edificacdn Unifamiliar Adosada y Pareada, la
ocupacion sobre la parcela sera la resultante de los retranqueos
obligatorios no pudiendo rebasar en cada planta el 50% de la su-
perficie de la parcela neta edificable.

Tanto para la Edificacion Unifamiliar Pareada y Adosada como pa-
ra la Industrial Adosada, podran autorizarse retranqueos de las ali-
neaciones oficiales diferentes a los establecidos en el articulo 65
en actuaciones unitarias que afecten a una manzana completa en
la longitud total de uno ¢ mas de sus lados.

—En la tipologia de Edificacion Industrial Aislada, la ocupacion sera
la resultante de los retranqueos establecidos, no pudiendo rebasar
el 50% de la superficie de la parcela neta edificable.

—En la tipologia de Edificacion Industrial Adosada podrd admitirse
una ocupacion del 100% de la superficie de la parcela neta edifi-
cable.
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—En la tipologia de Edificacion Singular, por sus especiales caracte-
risticas no se fijan condiciones especificas de implantacion ni ocu-
pacién, debiendo fijarse por los servicios municipales la adecuada
composicion de la edificacion con el entorno.

Articulo 67.—Retranqueos.

*En cualquiera de fas tipologias definidas no se admitirin retran-
queos de las alineaciones oficiales en ninguna de las plantas, salvo
los expresamente autorizados. En las tipologias en que estas Nor-
mas fijan retranqueos ninguna construccion, incluso vuelos y subte-
rrdneos, podra ocupar la faja de retranqueo.

Articulo 68.—Alturas.

El nimero de plantas autorizado en cada solar serd el definido
para cada Area Normativa en sus condiciones particulares, viniendo
reflejado en los planos de ordenacion,

Dicho nimero de plantas seri el edificado sobre fa rasante oficial
o cofa del terreno en contacto con la edificacion, y se entendera
Omo maximo.

la altwra maxima de fa edificacion en tipologias de EMD, UAD y
UP, segiin el nimero de plantas sera la siguiente:

| planta ... 4,00 m.
1 plantas ... 1,00 m.

Para fa tipologia de Edificacion Industrial Adosada la altura maxi-
ma sera de 7,00 m.

En el caso de Edificacion Singular y Edificacion Industrial Aislada
la altura maxima serd de 10,00 m.

En edificaciones afectadas por diferentes rasantes, en ningln lugar de
la fachada podra sobrepasarse en mas del 5% la altura mxima.

Articulo 69.—Medicion de las alturas.

Las alturas se tomardn en la vertical del punto medio de la linea
de fachada si su longitud no sobrepasa los |5 m. En caso contra-
rio, se dividird la misma en bandas de 8 m., determinandese la ai-
tura de cada banda en su punto medio.

En solares con fachadas a calles opuestas afectadas por rasantes
que difieran entre si mds de | m. se tomard para cada calle la
altura maxima correspondiente, pudiendo mantenerse la mayor
hasta una profundidad no superior a la mitad del fondo de la
parcela.

Articulo 70.—Construcciones sobre la altura permitida.

—Sobre la altura mdxima permitida no podrin autorizarse otras

construcciones que las propias de los elementos de cubricion, asi
como de remates de cajas de escaleras y ascensores y cuartos de
instalaciones al servicio exclusivo del edificio.

—la altura maxima de estas construcciones serd de 3 metros
sobre la mdxima autorizada, medida hasta la cota superior del
elemento de cubricion, debiendo, en todo caso, retranquearse 3
metros de la linea de fachada, o, en el caso de cubiertas incli-
nadas quedar inscritas dentro del volumen definido por los pla-
nos imaginarios trazados con una pendiente no superior al
45% desde los bordes de fachada del forjado de techo de la
dltima pfanta autorizada.

—Esta altura sélo podrd sobrepasarse con antenas, pararrayos y
chimeneas, quedando expresamente prohibida la instalacion de de-
pdsitos de agua o de combustible no ocultos con obra de fibrica
u otro elemento.

—Para fa iluminacion y ventilacion de estos locales sélo se autori-
zarin huecos situados en un plano retranqueado 3 m. de la linea
de fachada o en los faldones de cubierta, prohibiéndose expresa-
mente su localizacion en los paramentos de fachada.

—La superficie total de estas construcciones, en el caso de -
bierta plana, no podra sobrepasar del 10% de la superficie de
cubierta.

—Todos los paramentos exteriores de estas construcciones se trata-
rin de forma que su aspecto y calidad sean analogos a los de las
fachadas.

Articulo 71 —Alturas de planta baja.

—la altura de fa planta baja sera como maximo de 4 metros.

Articulo 72.—Aitura de plantas.

—La altura minima libre entre plantas sera de 2,60 metros.

Articulo 73.—Sotanos y Semisotanos.

—La altura libre minima de la planta de sdtano y semisotano serd
de 2,20 metros.

~Solo se podra edificar una planta de sotano,

—En sdtanos y semisotancs stlo se autorizard el uso de garaje,
aparcamiento y el de almacenamiento.

Articulo 74.—Voladizos.

No se permitira sobresalir de la alineacion oficial mas que con los
vuelos que se fijan en la presente normativa, y que son los si-
guientes:
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—(ierres o miradores: cuerpos volados cerrados, cuyos paramentos
se constituyen por materiales transparentes, reduciéndose los ele-
mentos de fabrica a menos del 30% de la superficie de fachada
del voladizo.

—Balcones: cuerpos voiados abiertos que presenten descubiertos to-
dos sus paramentos verticales exteriores, siendo sus cerramientos
exteriores a base de rejas o similares, excluyéndose el empleo de
elementos de fabrica.

—Rejas voladas.

—(ornisas.

—Bordes de cubiertas.

El saliente de los cierres y bafcones no serd en ningin caso supe-

rior al 5% del ancho de la calle o espacio libre al que abren con
un maximo de 0,50 metros.

Las rejas u otros elementos ormamentales de puertas y ventanas
podran sobresalir un méximo de 15 cm. de la linea de fachada.

El vuelo maximo de cornisas y bordes de cubierta sera de 0,40
m,

Todos los voladizos autorizados deberin ademds cumplir las si-
guientes condiciones:

—Deberan separarse de los linderos de las edificaciones adyacentes
una distancia no inferior a una vez y media su saliente maximo,
con un ninimo de 0,60 m. Esta condicion no se aplica a cornisas,
ni bordes de cubiertas.

—Deberan situarse a una altura minima de 3,00 metros medida
desde la rasante de la acera hasta fa cara inferior del cuerpo vo-
lado en cualquiera de sus puntos.

—Quedaran remetidos un minimo de 20 cm. de la arista exterior
de bordille de la acera.

—La longitud maxima de cada voladizo sera de 2,00 m, no pu-
diendo sobrepasar la suma de las longitudes de todos los vuelos
de cada planta el 50% de la longitud total de la fachada.

—La separacién minima entre vuelos sera de 0,50 m.

—No se admitiran voladizos en patios.

Articulo 75.—Entreplantas.

No se autorizara la construccion de entreplantas.

Articulo 76.—Alineacion de paramentos de fachada

Los paramentos de fachada seguirin la alineacion oficial en todos
sus puntos, ocupando la totalidad dei frente de parcela. No se ad-

miten por tanto los patios o espacios libres abiertos a fachada en
ninguna de las plantas. La alineacidn oficial solo podra sobrepasar-
se mediante los vuelos autorizados.

No se autorizard la construccion de patios en fachada por debajo
de la rasante de la acera o terreno (patios ingleses).

Articulo 77.—Patios.

A efectos de determinar las dimensiones de los patios, su altura se
medird desde el nivel del piso mas bajo cuyas habitaciones venti-
len a é| hasta la linea de coronacion superior de la fabrica.

No tendran la consideracion de patios los retranqueos de la linea
de edificacion cuya profundidad, medida normalmente, no sea su-
perior a 1,50 m., y siempre que en los planos laterales no abran
huecos.

En edificaciones no destinadas a uso residencial la forma en plan-
ta de! patio serd tal que permita inscribir un circulo de diametro
igual a 1/3 de su altura, y no inferior a 3 metros. Su superficie
minima serd de 9 m2 .

En edificaciones de uso residencial el didmetro del circulo inscrito
habra de ser también como minimo de I/3 de su altura, no infe-
rior a 3 metros, y su superficie minima de 12 m2, salvo en vi-
viendas unifamiliares de una planta, en que se autorizara una su-
perficie minima de 9 m2 .

Las luces rectas de los huecos de todos los espacios habitables,
incluso aseos y escaleras, que abran a los patios seran como
minimo de 3 metros. Se entiende como luz recta la longitud de
la perpendicular al paramento exterior en que se sitia el hue-
co, tomada desde el eje del mismo, hasta el muro o lindero
mas proximo.

El nimero de plantas maximo autorizado en los patios sera el
mismo que el correspondiente a la edificacion en que se sitdan.

CAPITULO IV.—CONDICIONES DE USO

Articuto 78.—Clasificacion general.
A efectos de esta Normativa se consideraran los usos siguientes:

—Residencial
—Terciario
—Industrial
—Equipamientos
—Garaje-aparcamiento
—Agricola y Pecuario
—Infraestructuras
—Fwarine lihreg
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Articulo 79.~Regulacién de usos.

Los usos asignados a la edificacion serin los que para cada drea
normativa se regulan en sus correspondientes condiciones particu-
fares, en las que se establecen asimisme las situaciones de compa-
tibilidad entre los diferentes usos.

Articulo 80.—Uso residencial. Clasificacion.

Es el que corresponde a edificaciones o locales destinados a
residencia familiar o personal, con caricter permanente o even-
tual.

Dentro de este uso se establecen las siguientes clases:

|.-Vivienda unifamiliar: corresponde a edificios destinados a alojar
a una sola famiha, situados en parcelas independientes y con acce-
so exclusivo desde la via publica.

1.—Vivienda plurifamiliar: corresponde a edificaciones que agrupan
varias viviendas con accesos comunes.

3.—Residencial de alojamiento: corresponde a edificios o locales
destinados al alojamiento temporal o permanente en establecimien-
tos que estén dotados de servicios comunes, tales como comedor,
lavanderia, locates de reunion etc. (hoteles, pensiones, hostales ..).

Articulo 81.—Condiciones particulares del uso residencial.

—Todas las viviendas que se construyan deberan ser exteriores, en-
tendiendo por tales aquéllas en que al menos la estancia abra
huecos a la via piiblica o espacio libre privado en contacto con la
via publica. La anchura minima del paramento de fachada sera de
3,00 metros.

£l programa minimo de la vivienda familiar serd de estancia-co-
medor, cocina, cuarto de bafio completo y un dormitorio doble.

—Las dimensiones minimas de fas dependencias de la vivienda, asi
como de los locales de uso comiin seran las que para cada pro-
grama establezca la reglamentacién de viviendas de protecaion ofi-
cial vigente en la fecha de expedicion de la correspandiente licen-
cia de edificacion.

—Serdn igualmente obligatorias las disposiciones establecidas por la
reglamentacion citada en el apartado anterior en cuanto se refiere
a programa funcional de viviendas y edificios, condiciones de inti-
midad y relacion e higiénico-sanitarias.

—No se autorizaran viviendas en s6tanos o semisotanos.

—lLas edificaciones o partes de edificaciones destinadas al uso resi-
dencial de alojamiento deberan adecuarse, en cuanto a sus carac-
teristicas dimensionales y técnicas a la legislacion especifica vigente

en la fecha de expedicion de la licencia de edificacion para Esta-
blecimientos Hoteleras.

—Deberd proyectarse una plaza de aparcamiento por vivienda en
todos aquellos edificios que rednan las siguientes caracteristicas:

* 6 o mas viviendas.
* Superficie de solar mayor de 250 m2 .
* Longitud de fachada mayor de 10 m.

Articulo 82.—Uso Terciario. Clasificacion.

Es el que corresponde a los edificios y locales destinados a la
prestacion de servicios al publico o a la compraventa o permuta
de mercancias.

Dentro de este uso se establecen las siguientes clases:

|.—Comercial: corresponde a locales o edificios destinados a la
compraventa o permuta de mercancias.

1.—0ficinas: locales o edificios en que se desarrollan actividades
administrativas de caracter privado.

3. —Socio-recreativo: locales o edificios en que se desarrollan activi-
dades culturales o de recreo y regulados por el Reglamento Gene-
ral de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas.

Articulo 83.~Uso Comercial. (ategorias.

A) Comercio minorista de uno o varios grupos genéricos de articu-
los, situade en planta baja, con una superficie de venta inferior a
50 mi.

B) Comercio minorista de uno o varios grupos genéricos de articu-
los (supermercados, economatos, etc...) con una superficie de ven-
ta superior a 50 m1.

() Comercio al por mayor de uno o varios grupos genéricos de
articulos.

Articulo 84.—Condiciones particulares del uso comercial.

—E| acceso piiblico a los edificios o locales de uso comercial se
hara directamente desde el exterior.

~la zona dedicada af puiblico no podré ubicarse en planta sotano
0 semisétano.

—Las instalaciones deberan cumplir las determinaciones de la legis-
lacion especifica de aplicacion en cada caso.

—Para locales o edificios destinados a este uso y de superficie ma-
yor a 500 m2, se proyectaran plazas de aparcamiento a razon de
| por cada 100 mD. de instalacidn.

~(uando la zona de almacenaje supere los 50 m2, ésta se regula-
ra por las condiciones particulares del uso de almacén.
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Articulo 85.—Uso de Oficinas. Categorias.

R) Despachos profesionales: aquéllos destinados al uso de profesio-
nales liberales de cualquier clase (abogados, procuradores, arquitec-
tos, médicos etc...).

B) Centros administrativos: aquéllos en los que se realizan activida-
des de gestion o servicios administrativos de caracter privado
{Bancos, Camaras, etc...).

Articulo 86.—Condiciones particulares del uso de oficinas.

—EI acceso piblico a los locales o galerias de distribucion de los
mismos se hara directamente desde el exterior, no pudiendo comu-
nicar directamente dichas galerias con espacios destinados a usos
residenciales.

—(omo excepaon al apartado anterior se admiten los despachos
profesionales anexos a las viviendas o incluidos en ellas.

—Los locales destinados a este uso habran de cumplir, en cualquier
caso, las determinaciones que les sean de aplicacién por su regla-
mentacion especifica.

—En edificios de uso exclusivo de oficina habra de reservarse una
plaza de aparcamiento (15 m1.) por cada 100 m2 de instalacidn.

Quedardn exentos de esta disposicion aquellas edificaciones que
redinan las siguientes caracteristicas:

—Superficie de solar inferior a 150 m2.
—Longitud de fachada inferior a 8 m.

Articulo 87 ~Uso socio-recreativo. (ategorias.

A) Bares, mesones, tabernas, cafeterias, restaurantes y similares.
B) Cines, teatros, salas de exposicion, bibliotecas, museos, etc...
() Casinos, Sociedades, bingos, etc...

D) Discotecas, salas de fiesta, salas de juegos, etc...

Las diversas categorias de locales cumpliran las disposiciones que
les sean de aplicacion por el Reglamento General de Policia de Es-
pectaculos y Actividades Recreativas o normativa especifica vigente,
asi como las que en su caso pudieran correponderles conforme a
fa Reglamentacion de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Pe-
ligrosas.

Articulo 88.—Condiciones particulares del uso socio-recreativo.

—E) acceso poblico a ese tipo de locales se hara directamente des-
de el exterior.

—No se admitir este uso en planta sétano o semisgtano.

~Para locales o edificios destinados a este uso de superficie supe-
rior a 250 m2, deberan proveerse plazas de aparcamiento a razén
de una por cada 25 m2 de instafacidn.

Articulo 89.—Uso industrial. Clasificacion y condiciones generales.

Es el que corresponde a locales o edificios destinados a actividades
de obtencidon y transformacion de materias primas, asi como a su
preparacion para posteriores transformaciones, envasado, transporte,
distnibucion, venta al por mayor, almacenaje etc...

Dentro de este uso se distinguen las siguientes clases:
) Industrial de talleres, artesanal y pequedia industria:

{orresponde a instalaciones domésticas de explotacion familiar o
de pequeia industria, que por la entidad de la actividad y por el
tipo de actividad se puedan ubicar en areas residenciales.

2) Industria de almacenaje.

3) Industria de produccion: corresponde a aquellas instalaciones in-
dustriales que por las caracteristicas o volumen de su actividad no
se incluyen en las clases anteriormente sefialadas.

Cualquier local o edificio destinado a uso industrial, debera cumplir
las determinaciones que le sean de aplicacion a su actividad espe-
cifica por la legislacion vigente (Seguridad e Higiene en el Trabajo,
Proteccion Ambiental, Reglamento de Actividades Insalubres y Mo-
lestas, Proteccién contra Incendios, ... )

Articulo 90.—Industria de talleres, artesanal y pequeia industria.
(ategorias,

A) Cuando la superficie de la instalacion no exceda de 150 m2 y
la potencia total instalada de 3 CV.

B} Cuande la superficie de fa instalacion ne exceda de 300 m2 y
fa potencia total instalada de |0 CV.

Articulo 91.—Industria de talleres, artesanal y pequefia industria.
Condiciones particulares.

—Los edificios o locales destinados a este uso, en sus dos catego-
rias, deberén disponer de acceso independiente y directo desde la
via publica.

—En [a categoria B, deberdn tener un ancho minimo de fachada
de 5 metros.

—No se autorizaran las instalaciones de este use en plantas de so-
tano ¢ semisotano.

—No se autorizaran aquellas intalaciones que produzcan humos o
arrojen vertidos especiales.
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Articulo 92.—Industria de almacenaje. (ategorias.
A) Instalaciones de superficie inferior a 150 m2.

B) Instalaciones de superficie superior a 150 m2.

“Articulo 93.—Industria de almacenaje. Condiciones particulares.

"—los locales de categoria A deberin tener acceso independiente y
directo desde el exterior.

—Los de categoria B no vinculados a otro uso industrial deberin
ubicarse en edificios exclusivos.

—En categoria B, se dispondra una plaza de aparcamiento para
cada 50 m2 de instalacion y un area exclusiva para carga y des-
carga de mercancias, de dimensiones suficientes, en el interior de
la parcela o edificio.

Articulo 94.—Industria de produccion. Condiciones particulares.

Se distinguen dos categorias:

A) Las dasificadas como Nocivas, Insalubres o Peligrosas por el Re-
glamento de Actividades.

B) Otras Actividades Industriales, clasificadas o no por el Regla-
mento de Actividades.

—Deberan ubicarse en edificios de uso exclusivo.

—La prevision de plazas de aparcamiento sera de | plaza por ca-
da 100 m2 de instalacion.

—Deberan disponer en el interior de la parcela o edificio de un
area exclusiva, de dimensiones suficientes, para carga y descarga
de mercancias.

Articulo 95.—Uso de Equipamiento. Clasificacion.

Corresponde a edificios o locales destinados a usos de servicio pu-
blico.

Segin el tipo de equipamiento a que se refieran se clasifican en:

| —Ensefianza: corresponde a instalaciones destinadas a la ensefian-
1a plblica o privada, en cualquiera de sus grados y especialidades.

1.—Sanitario: corresponde a las instalaciones destinadas a la aten-
aon de la salud publica.

3.~Equipo social: corresponde a instalaciones dedicadas a la pres-
tacion de servicios comunitarios de indole cultural, refigioso, asis-
tencial, administrativo, etc.

4.—Deportivo: corresponde a instalacionies destinadas a la prctica
deportiva y de cultura fisica.

Articulo 96.~Uso de Ensefianza. Condiciones particulares.

—Los centros docentes tanto piblicos como privados en que se de-
sarrollen actividades de ensefianza oficial adecuardn sus caracteris-
ticas a las determinaciones que en cada momento disponga el Mi-
nisterio de Educacion u Organos Competentes de la Junta de Ex-
tremadura.

Articulo 97.—Uso Sanitario. Condiciones particulares.

Los establecimientos destinados a este uso reuniran las caracteristi-
cas que les sefiale su reglamentacion especifica.

Articulo 98.—Equipo Social. Categorias.
Se distinguen las siguientes categorias:

R) Religioso (R}

B) Socio-cultural (SC)

() Administrativo Municipal (AM)

D) Administrativo de Otras Instituciones (Al)
E) Asistencial (AS)

F) Servicios Urbanos (SU)

Articulo 99.—Equipo Social. Condiciones generales.

—Todos los locales o instalaciones destinados a este uso cumplirin
las determinaciones especificas que les sean aplicables, en funcién
de su actividad concreta, tanto por el Reglamento General de Poli-
cia de Especticulos Publicos y Actividades Recreativas como por la
Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo, Normativa de
Proteccion Contra Incendios y demas legislacion vigente.

—Deberén tener acceso piblico independiente y exclusive desde fa
via piblica.
Articulo 100.—Uso Religioso. Condiciones particulares.

Corresponde a edificios o instalaciones destinadas al culto o activi-
dades ligadas a una determinada confesion religiosa.

—las dependencias de este uso destinadas a la estancia perma-
nente de personas cumpliran las determinaciones establecidas
en las presentes Normas para el uso Residencial familiar o de
Alojamiento.

Articulo 101.—Uso Socio-Cultural. Condiciones particulares.

Instalaciones destinadas al cuitivo, mantenimiento y exhibicion de
elementos de indole intelectual, artistico y creativo (casas de cultu-
ra, bibliotecas, museos, salas de exposicion etc...).

~En edificios o locales de nueva planta se proyectara una plaza
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de aparcamiento por cada 100 m2 de instalacion. Pudiendo esta
dotacion modificarse segin criterio municipal en funcion de las ca-
racteristicas concretas de la actividad.

Articulo 102—Uso Administrativo Municipal. Condiciones particula-
res.

Corresponde a dependencias, locales o edificios donde se prestan
servicios administrativos de caracter municipal.

—las instalaciones destinadas a este uso se regirin por las condi-
ciones particulares establecidas en estas Normas para el uso de
Oficinas.

Articulo [103.—Uso Administrativo de Otras Instituciones. Condiciones
particulares.

Corresponde a las dependencias, locales y edificios donde se alber-
gan servicios e instalaciones de fas Administraciones locales, Auto-
nomicas y Estatales (Correos, Guardia Civil, INEM, Junta de Extre-
madura, etc...).

Las condiciones particulares por las que se regirin las instalaciones
destinadas a este uso serdn las sefialadas en estas Normas para
los usos especificos a que se asimilen a las actividades concretas
que desarrollen.

Articulo 104.—Uso Asistencial. Condiciones particulares.

Corresponde a los locales, edificios e instalaciones donde se pres-
tan servicios de ayuda y asistencia comunitaria {guarderias, centros
para la tercera edad, albergues, etc...).

—las condiciones particulares por las que se regiran las instalacio-
nes destinadas a este uso seran las sefialadas en estas Normas pa-
ra las categorias de uso a las que se asimilen las actividades con-
cretas a desarrollar.

—las guarderias infantiles, residencias, club de ancianos y hogares-
dub de ancianos habran de cumplir fa reglamentacion especifica
que les sea aplicable establecida por la Consejeria de Emigracion y
Accion Social de la Junta de Extremadura.

Articulo 105.—Servicios Urbanos. Condiciones particulares.

Corresponde a los locales, edificios o instalaciones destinados a al-
bergar servicios comunitarios, generalmente municipales, de indole
higiénica, preventiva, de seguridad, etc...(cementerio, limpieza y re-
cogida de basuras, matadero, policia local, prevencion y extincion
de incendios, etc...).

—Los cementerios se situaran en las areas expresamente delimita-

das para este uso, y a una distancia superior a 500 metros de
cualquier zona habitada.

~Las condiciones particulares por las que se regirin las instalacio-
nes destinadas a estos usos seran las que les sean de aplicacion
por su reglamentacion especifica.

Articulo 106.—Uso Deportivo. Condiciones particulares.

En este uso se clasifican los locales, edificios o instalaciones desti-
nados a la practica deportiva, piscinas y similares, con o sin zona
para espectadores.

—Las condiciones particulares por las que se regiran las instalacio-
nes destinadas a estos usos seran las que les sean de aplicacin
por su reglamentacion especifica.

~Todos aquellos recintos o instalaciones en que puedan desarro-
llarse actividades con asistencia de espectadores, cumpliran las de-
terminaciones que les sean de aplicacion por el Reglamento Gene-
ral de Policia de Espectaculos Piblicos y Actividades Recreativas.

Articulo 107.—Uso Garaje-Aparcamiento. Clasificacion.

Corresponde este uso a aquellos lugares o instalaciones destinados
a fa estancia, conservacion o reparacion de vehiculos automaviles.
Se consideran las siguientes clases:

|.—Aparcamiento en superficie.
1—Aparcamiento cerrado.
3.—Talleres del Automovil.

Articulo 108.—Aparcamiento en superficie. Condiciones particulares.

Corresponde a las dreas libres piblicas o privadas destinadas a es-
te uso.

~las dimensiones minimas de cada plaza de aparcamiento seran
1,50 por 5 metros.

—las dreas destinadas a aparcamiento piiblico o privado, excluidos
as de vivienda unifamiliar, deberin disponer de pasillos de circula-
cién y maniobra de las siguientes dimensianes:

* 3 metros de ancho minimo para aparcamientos en linea.

* 4 metros de ancho minimo para aparcamientos en espina.

* 5 metros de ancho minimo para aparcamientos en bateria.

* 45 m 5 my 6 m respectivamente, en pasillos con doble
sentido de circulacion.

Articulo 109.—Aparcamiento cerrado. Condiciones particulares.

Corresponde a aquellos locales o edificaciones cerrados y cubiertos,
piblicos o privados, destinados al estacionamiento de vehiculos au-
tomoviles.
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—Solo se admitirdn en planta baja, sotano o semisétano.

—las dimensiones mimimas de cada plaza seran las especificadas
en el art. anterior.

—Para instalaciones de mas de cinco plazas de aparcamiento se
debera proyectar acceso independiente y exclusivo.

—ia anchura minima del acceso sera de 3 metros.

—La misma anchura minima serd obligatoria para las rampas de
acceso y comunicacion. Estas tendrdn una pendiente mixima en
tramos rectos del 16% y en tramos curvos del  12% medida en
la linea media. El radio de curvatura medido en el eje serd supe-
tior a 6 metros.

—Todos los locales destinados a estacionamiento de vehiculos dis-
pondran de ventilacion suficiente, natural o forzada, asi como de
sistema de desagile con separador de grasas y lodos.

—En todos los casos, los locales destinados a este uso deberan
cumplir con las determinaciones que le sean de aplicacion de las
normas: NBE-CPI-91, Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, Re-
glamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y
demés legislacién especifica.

Articulo 110.—Talleres del automdvii. Condiciones particulares.

(orresponde a aquellos locales o edificios destinados a conserva-
cién y reparacion de vehiculos, lavado, engrase, etc.
-Solo se autorizaran en planta baja.

—Dispondran dentro del local de una plaza de aparcamiento por
cada 10 m? de taller.

—(umplirdn fas mismas condiciones establecidas en las presentes
Normas para el uso de Aparcamiento (errado en cuanto a dimen-
siones de accesos, ventilacién e instalaciones de desagile,

—Ademas cumpliran la normativa que les sea de aplicacion en
funcion de su actividad.

Articulo 111.—Uso Agricola y Pecuario.

Corresponde a las actividades de explotacion de los recursos agri-
colas, ganaderos y cinegéticos del territorto.

Articulo 112 —Infraestructuras. Clasificacion.

Corresponde a las instalaciones, redes y elementos complementarios
destinados al servicio de las redes de comunicaciones, abasteci-
miento de agua, energia eléctrica, saneamiento, alumbrado piblico
y otros.

Se establecen las siguientes dlases:

|.—Red Viana

1.—Red de Abastecimiento
3.—Red de Saneamiento
4 —Energia Eléctrica
§.—Alumbrado Piblico
6.—Telefonia y otros
T.—Red Ferroviaria

Articulo 113.—Red Viana. Condiciones particulares.
Se diferencian los siguientes tipos:

1) Red interurbana: Formada por el conjunto de carreteras nacio:
nales, comarcales y locales que discurren por el término.

1) Red urbana: Formada por los tramos urbanos de la red ante-
rior.

3) Red interior: Relativa 2 las restantes vias urbanas de trafico in-
terior.

4) Red peatonal: formada por las vias de transito exclusivamente
peatonal.

5} Servicios complementarios: Formados por las edificaciones e ins-
talaciones al servicio de la red viaria (abastecimiento de combusti-
ble, seguridad vial etc...)

—El trazado o modificacion de la red interubana en cuanto a di-
mensiones y caracteristicas se realizard de acuerdo con lo estable-
cdo en su reglamentacion especifica.

—las caracteristicas dimensionales de las redes urbanas e interior
seran las que se especifican en los planos de ordenacion.

—las redes interiores de nueva apertura se adaptarin a las si-
guientes dimensiones:

* Vias peatonales; ancho minimo 5 m.
* Yias de trifico rodado: ancho minime 5 m. para vias de
un solo sentido. Para mas de un carnl 3,50 m. por cada uno.

—las vias de nueva apertura de trafico rodado deberan dispone)
de doble acerado de ancho no nfenor a 1,50 m.

—En las bandas de acerado de nueva creacion sera obligatoria la
plantacion de arbofado, con una dotacién minima de un arbol ca-
da5m

—las edificaciones e instalaciones complementarias de la red viana
se adaptaran a su reglamentaciin especifica, asi como a las dispo-
siciones del organismo competente y 2 las del Ayuntamiento.

Articulo |14.—Red de Abastecimiento. Condiciones particulares.

—Su instalacion serd siempre subterranea, bajo acerado a una pro-




D.0.E—Suplemento E al N.° 33

18 Marzo 1995 987

fundidad minima de 0,60 m. y disponiéndose siempre a una cota
superior a la de la red de saneamiento.

—Sus caracteristicas técnicas se adecuarin a las prescripciones del
Ayuntamiento o en su defecto a las Normas Tecnoldgicas de la
Edificacién.

~En instalaciones de nueva creacion se preveran bocas de riego
en cuantia suficiente a las necesidades del area.
Articulo 115.—Red de Saneamiento. Condiciones particulares.

—Su instalacion sera siempre subterrinea y seguira el trazado de
la red viaria.

—Sus caracteristicas técnicas se adecuaran a las prescripciones del
Ayuntamiento, ¢ en su defecto a las Normas Tecnofdgicas de la
Edificacion.

Articulo |16.—Red de Energia Eléctrica. Condiciones particulares.

—Las redes de distribucion de energia eléctrica en Baja Tension
que hayan de realizarse seran obligatoriamente subterraneas cuan-
do transcurran por zonas urbanas o aptas para urbanizar.

—Los centros de transformacién se ubicaran en locales situados en
plantas bajas, sotanos o semisotanos de los edificios o en el sub-
suelo de los espacios libres.

—las condiciones técnicas de las instalaciones de las redes se ade-
cuardn a las determinaciones de los Reglamentos Electrotécnicos
para Baja o Alta Tensin que les sean aplicables.

Articulo 117.—Red de Alumbrado Publico. Condiciones particulares.

~Las condiciones técnicas de |a red se adecuardn a las determina-
ciones de los Reglamentos Electrotécnicos que le sean de aplica-
aon.

—las conducciones seran obligatoriamente subterraneas.

—las luminarias, baculos y demds elementos adecuardn su compo-
sicion a las de la zona en que se enclaven.

Articulo |18.~Red de Telefonia y Otras.

—Tanto [a red de telefonia como otras infraestructuras no men-
cionadas expresamente adecvaran sus instalaciones a [a regla-
mentacién especifica que les sea aplicable, y a las directrices
municipales.

Articulo 119. Red Ferroviaria.

—las caracteristicas que habran de reunir los elementos integran-

tes de la red ferroviaria, asi como fas actuaciones que puedan fie-
varse a efecto en los terrenos destinados al uso ferroviario, o in-
cluidos en su area de influencia, se regularan conforme a lo esta-
blecido en la reglamentacién especifica aplicable.

Articulo 120.—Espacios libres. Categorias.

Corresponde a fas zonas verdes y dreas peatonales, destinadas al
recreo y esparcimiento de [a poblacion.

Se establecen fas sigulentes categorfas:

A) Zonas verdes: Son aquélias en que la superficie total destinada
a la vegetacion ocupa un porcentaje supertor al 50 % de la su-
perficie total.

B) Areas ajardinadas: Son aquéllas destinadas al simple ornato de
los espacios publicos o a la defensa y proteccion de vias poblicas
y redes de servicios.

() Areas Peatonales: Aquéllas en que predominan las superficies pa-
vimentadas sobre las destinadas a la vegetacion.

D) Areas de juego: Corresponde a aquellas zonas independientes o
incluidas dentro de otros espacios libres acondicionadas para el re-
treo de los nifos,

Articulo 121.~Tonas verdes. Condiciones particulares.

—Las zonas verdes destinadas al recreo y estancia de las perso-
nas se situaran en los lugares expresamente sefialados para ellas
en los planos de ordenacién.

—En estas zonas no podran erigirse otras construcciones perma-
nentes que las mecesarias para su servicio ¥ mantemmiento, las in-
tegrantes del amueblamiento urbano, las ornamentales y aguellas
otras que sin ocupar una superficie superior al 10% de la superfi-
cie total, y sin exceder de una planta de altura, se destinen a usos
recreativos o culturales.

Articulo 122.—Areas Ajardinadas. Condiciones particulares.

~las areas ajardinadas destinadas al simple ornato s protec-
adn de vias piblicas y redes de servicio no padran computarse
a los efectos del conjunto de dotacion minima de espacios li-
bres.

En estas zonas no podran enigirse otras construcciones permanen-
tes que las necesarias para su servicio y mantenimiento, las inte-
grantes del amueblamiento urbano y las ornamentales.

Articulo 123.—Areas Peatonales. Condiciones particulares.

—Las dreas peatonales se situaran en los lugares expresamente se-
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fialados para ellas en los planos de ordenacion. La superficie arbo-
lada o ajardinada no sera inferior al 20% del total.

—En estas dreas no podran erigirse otras construcciones permanen-
tes que las necesarias para su servicio y mantenimiento, las inte-
grantes del mobiliario urbano y las ernamentales.

Articulo 124.—Areas de Juego. Condiciones particulares.

—Las dreas de juego se situarin en los lugares expresamente sefia-
lados para ellas en los planos de ordenacidn. La superficie arbola-
da o ajardinada no sera inferior al 10% del total.

—En estas dreas no podrdn erigirse otras construcciones permanen-
tes que las mecesarias para su servicio y mantenimiento, las inte-
grantes del mobiliario urbano, las ornamentales y los elementos
necesarios para el desarrollo del juego de los nifios y para la
prictica deportiva de los mismos.

CAPITULO V.—CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Articulo 125.—Condiciones de habitabilidad.

—las edificaciones destinadas a uso residencial se adecuarin en
cuanto a dimensiones, situacion, ventilacion e iluminacion de las
distintas dependencias a las condiciones particulares para este uso
establecidas en las presentes Normas.

—las edificaciones destinadas a otros usos que supongan estancia
permanente de personas dispondran de huecos para iluminacion y
ventilaaén natural a razén de 1/6 de la superficie de la depend-
encia a que sirven.

Estos huecos deberdn abrir directamente a espacios libres exterio-
res o patios de parcela de las dimensiones minimas establecidas
en las presentes Normas.

—Todas las edificaciones de nueva planta y las ampliaciones y mo-
dificaciones de las existentes cumplirin con la reglamentacion vi-
gente en materia de condiciones térmicas y aclsticas de los edifi-
cios.

Articulo 126.—Condiciones de accesibilidad.

—los distribuidores de acceso a viviendas y locales tendrin una
anchura minima de 1,20 metros.

~Serd obligatoria la colocacion de casilleros para la entrega de
correspondencia en todas las edificaciones. Deberin colocarse en
lugar accesible.

—Tedo acceso debera estar convenientemente sefializade con el nu-
mero que le corresponda de la via publica en que esté situado.

—El acceso a las zonas comunes de los edificios pablicos o pri-
vados, con la excepcion de las viviendas unifamiliares deberd
cumplir las condiciones minimas exigidas por el Real Decreto
556/89 de 19 de mayo de 1989, «Condiciones minimas de ac-
cesibilidad de los edificiosn, de modo que permita el acceso de
minusvalidos.

Articulo 127.—Escaleras y rampas.

—las escaleras de uso comdn, tanto en edificios piblicos como pri-
vados tendrin una anchura iitil minima de 1,00 metro, siendo la
anchura minima de la caja de escalera de 2,20 m.

—No se autorizarin méds de |6 peidafios por tramo, ni menos de
tres.

—las mesetas tendran una profundidad igual al menos a la anchu-
ra de la escalera.

—las escaleras de uso comin deberan disponer de iluminacion y
ventilacion natural en cada planta mediante huecos de superificie
no inferior a 1,00 m2. comunicados con espacios libres exteriores
0 patios de parcela.

—En edificios de hasta tres plantas se autoriza la iluminacién y
ventilacion cenital de las escaleras mediante lucernario o claraboya
de dimension no inferior a | m. En estos casos, las escaleras de-
beran disponer de un hueco central libre de superficie no inferior
de | m2.y anchura minima de 0,50 m.

—Las rampas de uso comin tendran una anchura minima de 1,00
metro, y una pendiente maxima del 8% en exteriores y del 11%
en el interior.

Para tramos superiores a 10 metros de longitud se dispondran
mesetas de 1,50 m. de longitud minima.

Articulo 128.—Ascensores.

Cuando se proyecte su instalacion, tanto ésta como el manteni-
miento de la misma, se efectuard de acuerdo con su reglamenta-
cion especifica vigente.

Articulo 129.—Condiciones de seguridad.

—Las ventanas o huecos que supongan peligro de caida estarin
protegidos por un antepecho o barandilla de | m. de altura come
minimo. Por debajo de esta altura no habrd huecos de dimension
mayor de 12 cm., ranuras al ras del suelo mayores de 5 cm., ni
elementos horizontales que permitan trepar. Cuando por debajo de
la altura de proteccion existan cerramientos de vidrio, éstos debe-
ran ser templados o armados.
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Articulo 130.—Proteccion contra incendios.

Todas las edificaciones de nueva planta, asi como las reformas de
edificios o establecimientos o de cambios de uso de los mismos
habran de reunir las condiciones establecidas por la reglamenta-
cion especifica vigente en materia de proteccion contra incendios.

Articulo 131.—Evacuacion de humos y gases.

—los cuartos de bafio, aseos, despensas y otras dependencias no
habitables podrin ventilarse mediante conductos o sistemas de
ventilacion forzada. Su instalacion se realizara de acuerdo con las
Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.

—Se prohibe evacuar humos al exterior por fachadas o patios, por
lo que éstos deberdn conducirse por conductos apropiados que se
ajustardn a las Normas Tecnoldgicas de la Edificacidn y demas le-
gislacion vigente. Estos conductos no discurriran visibles por las fa-
chadas exteriores.

Articulo |32.—Dotacién de agua.

—Todo edificio deberd disponer en su interior de agua corrente
potable. La dotacion serd la suficiente para cubrir las necesidades
del uso a que se destina.

—(uando el agua no proceda de la red municipal debera indicarse
la procedencia de la misma, forma de captacion, emplazamiento,
afore y, en su caso, potabilidad.

—La instalacién se realizara conforme a las disposiciones municipa-
les, Norma Basica sobre Instalaciones Interiores de Suministro de
Agua, y Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.

Articulo 133 —Evacuacién de Aguas.

~Todo edificio debera disponer de instalacion de recogida de
aguas pluviales y residuales. Estas deberan verter a la red general
de alcantarillado piblico mediante arqueta o pozo registrable.

~En edificaciones de hasta dos plantas de altura se permite el
vertido libre de aguas pluviales a la propia parcela.

~En suelo no urbanizable se podrd permitir el vertido de aguas
residuales mediante fosa séptica, o sisterma apropiado a la natura-
feza y volumen de los vertidos. La instalacion de cualquiera de es-
tos elementos se adecuara a las Normas Tecnolégicas de la Edifica-
cion, Ley de Aguas, Reglamento del Dominio Publico Hidraufico y
demas legislacidn vigente.

—Previo a la acometida a la red municipal se colocarén los dispo-
sifivos necesarios (separadores de grasa, dispositivos de depuracion
quimicos o fisico-quimicos) para eliminar de las aguas residuales
los elementos nocivos que pudieran contener.

Articulo 134.—Instalacion Eléctrica.

Todo edificio deberd contar con instalacion de distribucion de
energia eléctrica, conectadz a la red general ¢ a sistemas genera-
dores propios. la potencia y caracteristicas de la instalacion se
adaptaran al uso a que se destine la edificacion.

Las instalaciones se realizarin segin lo especificado por la regla-
mentacion vigente de aplicacion.

Articulo 135.—Instalaciones de climatizacién.

—las instalaciones de acondicionamiento de aire que utilicen el
agua como sistema de refrigeracion deberan disponer de torres de
recuperacion.

—la evacuacién de aire de las instalaciones de climatizacion por
acondicionamiento de aire se realizard a través de la cubierta 0 a
patios de parcela. En este caso el patio debera reunir las condicio-
nes dimensionales adecuadas para garantizar dicha evacuacion.

—Excepcionalmente, podri antorizarse a ubicacion en fachada, pre-
via justificacion de la imposibilidad de cumplimiento de! requisito
anterior. En este caso, Ya altura minima sobre la rasante de la
acera serd de 2,50 metros, debiendo quedar oculto al exterior, o
enrasado con el paramento de fachada, garantizindose que no se
produzcan molestias a terceros.

Todas las instalaciones de climatizacion deberan cumplir la regla-
mentacion especifica vigente que les sea de aplicacién.
Articulo 136.—Cerramiento de obras.

—El perimetro del solar en que se realicen obras deberd cerrarse
con una valla de proteccién, que podra rebasar [a alineacion ofi-
cial 1,50 metros como maximo, en las condiciones exigidas por el
Ayuntamiento.

—Serd obligatoria la instalacion de luces de senalizacion en cada
extremo o angulos salientes de las vallas.

CAPITULO YI.—CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Articulo 137.—Fachadas.

~Se prohibe el empleo de revestimientos de azulejos, baldosas de
terrazo, baldosas ceramicas y otras piedras artificiales en fachada,
no admitiéndose tampoco su colocacion en zocalos, dinteles o re-
cercados de huecos.

—La linea superior de los z6calos serd siempre herizontal.

—Se prohibe igualmente el empleo en fachadas de revestimientos
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metalicos con acabados galvanizados, asi como de los plsticos y
fibrocementos.

—No se admitird la instalacion de tendederos en fachadas.

—Los dinteles en los vanos deberdn ser honzontales o curvos. En
este caso, deberan adaptarse a la tipologia tradicional de la zona.

—Los huecos de fachada quedarin separados de las medianeras
una distancia no inferior a 60 cm.

—las carpinterias serin de madera, chapa o aluminio y PYC.
~El capialzado de las persianas no se manifestara en fachada.

—Los elementos de cerrajeria de fachadas estaran formados por
elementos verticales y horizontales, predominando los verticales.

—En general todas las fachadas deberan quedar adecuadamente
tratadas y acabadas.

—(uando los paramentos interiores de la edificacion sean visibles
desde la via publica, su tratamiento exterior habra de cumplir las
condiciones sefialadas para las fachadas.

Articulo 138.—Cubiertas.

—En edificios de vivienda se prohibe el empleo de chapas de fi-
brocemento, metalicas o plasticas en cubierta.

—En edificios de otros usos podrdn autorizarse, siempre y cuando
se proyecten en colores blanco, crema o rojizo, con textura mate,
excluyéndose las chapas metilicas en su color.

—Todos los elementos situados en cubierta (depdsitos, paneles
de captacion de energia solar, aparatos de climatizacion... etc.)
se dispondran de forma que no sean visibles desde la via pd-
blica, debiendo ocultarse los depésites mediante elementos de
fabrica.

—Se prohibe el uso de materiales reflectantes en cubiertas.

—Las antenas de TV y FM se colocaran de modo que no sean visi-
bles desde la via piblica. Particularmente, las antenas receptoras
via satélite deberdn emplazarse en los puntos de la edificacion o
de la parcela de menos visibilidad desde el exterior, pudiendo el
Ayuntamiento denegar la autorizacién para su instalacion cuando
la misma pudiere producir un impacte visual desfavorable respecto
de su entorno.

K'rti’culo 139.—Medianeras.

/

—Todos los paramentos exteriores de las medianerias, aun cuando
se prevea que en un plazo corto de tiempo han de quedar cu-
biertas, deberan recibir el mismo tratamiento que las fachadas ex-
teriores, en cuanto a materiales y colores, pudiendo el Ayuntamien-

to ordenar la ejecucion de las obras de mejora de las medianerias
existentes que carezcan de dicho tratamiento.

~Se prohibe expresamente la instalacion de muestras o carteles
publicitarios en las medianerias.

Articulo 140.—Cerramientos.

~Todos los solares deberan cerrarse en todo su perimetro con ce-
mamientos de fbrica, debidamente revestidas y pintadas con una
altura no inferior a 1 metros, que debera sitvarse en la alineacion
oficial.

—las zonas de los edificios que al finalizar las obras queden como
inacabadas o «en bruton, habran de cerrarse en todo su perimetra
exterior y en toda su altura con cerramientos de fabrica, debida-
mente revestida y pintada.

~En aquelfas parcelas en las que en razén de su tipologia, fas
edificaciones vengan retranqueadas de las alineaciones oficiales, los
espacios libres que den a la via piblica deberin delimitarse con
cerramientos compuestos por un zécalo de fabrica debidamente re-
vestida y pintada, de una altura comprendida entre 0,40 y 1,00
metro y parte superior didfana de altura total no superior a 3
metros.

Articulo 141.—Redes de instalaciones.

—En las dreas de nueva urbanizacion no se autorizardn los tendi-
dos aéreos de las redes de baja tension y telefonia, asi como el
grapado de las lineas sobre fachada.

Articulo 142 —Escaparates, recercados, toldos y marquesinas.

—Los elementos salientes de las fachadas tales como: recercados,
escaparates, vitrinas, molduras, etc. no podran sobresalir de la ali-
neacion ofictal mas de 15 ¢m.

—las marquesinas y los toldos tendran una altura libre minima
sobre la rasante de la acera de 2,25 metros y una profundidad
no superior al ancho de la acera menos 40 centimetros.

—En los toldos podran admitirse elementos colgantes no rigidos
que dejen libre una altura de dos metros.

Articulo 143.—Anuncios.

Los anuncios colocados paralelos al plano de fachada deberin res-
petar las siguientes limitaciones:

—No podran sobresalir mis de 15 cm.

—Solo podran instalarse en plantas bajas. Su altura no sera supe-
rior a 90 centimetros, e iran situados sobre el dintel de los hue-
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cos, sin cubrir éstos. Su longitud no sera superior al 30% de la
total de la fachada.

—Podran admitirse placas de dimensiones inferiores a 25 x 25 cm.
situadas en las jambas de los huecos.

—En edificios y areas de especial proteccién sélo se admitirdn di-
sefios adaptados a la composicion de la fachada y de su entorno,
segln criterio municipal.

—Los anuncios colocados perpendicularmente al plano de la facha-
da deberan respetar las siguientes limitaciones:

* Su espesor maximo serd de 0,10 m.y su saliente maximo
0,50 m., debiendo quedar remetidos del bordillo de la acera 0,40
metros. Su altura no sera superior a 0,90 metros, no sobrepasando
en cualquier caso fa del local.

* Deberin dejar una altura libre no inferior a 2,25 metros
sobre la rasante de la acera.

* $olo se autoriza su colocacion en plantas bajas.

—Los anuncios luminosos, tanto paralelos como normales a fachada,
irdn situados a una altura superior a tres metros sobre la rasante
de la acera. Su colocacion requerird la previa conformidad de los
propietarios o arrendatarios de los locales con huecos situados a
menos de cinco metros del anuncio.

CAPITULO VH.—CONDICIONES MEDIO-AMBIENTALES

Articulo 144.—Condiciones generales.

En general todas las actividades que se realicen en edificios o te-
rrenos del término municipal habran de desarrollarse de modo que
no se produzcan incomodidades, alteren las condiciones normales
de salubridad ¢ higiene del medio ambiente ni ocasionen dafios a
los bienes publicos o privados o impliquen riesgos graves para las
personas o los bienes.

Por ello, sélo podran autorizarse, con las limitaciones que para ca-
da drea normativa, uso o clase de suelo se establecen en las pre-
sentes Normas, las actividades autorizadas por el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas; Pararrayos ra-
dioactivos (RD 1428/86 13.06.86), Evaluacion del Impacto Ambien-
tal segin Directrices de la C.EE. (RD 1302/86. BOE 28.06.86), Ley
de Proteccion del Ambiente Atmosférico (Ley 38/72 BOE 22.12.72),
Ley de Desechos y Residuos Solidos Urbanos (Ley 342/75 BOE 19-
[1-75), Lley Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos {Ley 833/88
BOE 20.07.88), Normativa sobre Reglamentacion de Ruidos y Vibra-
ciones (Decreto Junta de Extremadura 2/91) BOE 1.03.91) y demas
legislacion especifica vigente en materia de proteccién medio am-
biental.

CAPITULO VHI.—CONDICIONES DE PROTECCION

Articulo 145.—Proteccidn del patrimonio.

Seran objeto de proteccion especial aquellos bienes naturales o ar-
tificiales que por sus especiales valores fisicos, estéticos, paisajisti-
cos, artisticos o arquitectonicos constituyen el patrimonio heredado
del municipio.

Los bienes que integran el patrimonio urbano (edificios, conjuntos
de calles, plazas y otros elementos urbanos de especial interss),
son objeto de inclusion en el Catilogo que complementa a las pre-
sentes Normas Subsidiarias, en el que se enumeran, definen y regu-
lan los grados de proteccion asi como las condiciones de edifica-
ddn y uso de los mismos.

El patrimenio rural objeto de proteccion especial por estas Normas
esta constituido tanto por aquellas areas afectadas por la ubica-
¢ién de infraestructuras, dotaciones o instalaciones de interés social
o utilidad publica, que necesartamente deben ir situados en el me-
dio rural, como por aquellas areas o elementos que por sus carac-
teristicas naturales, paisajisticas, arqueoldgicas, agricolas, pecuarias
0 forestales deben preservarse especialmente.

Con este fin se dasifican fas siguientes dreas de protecaidn especial:

—Areas de Proteccion Ecologico-Ambiental: Comprenden tanto las ribe-
ras y cauces de rios y arroyos como aquelias dreas en las que por su
valor ecoldgico o singulandad fisica deben pnmar los aspectos de con-
servacion y regeneracion sobre cualquier otro uso posible.

—hreas de Proteccion Paisajistica: Comprenden aquellas areas que
por sus caracteristicas topograficas, geomorfoldgicas, biologicas o de
otra indole conforman un paisaje de especial interés.

—Areas de Proteccion Especial de Infraestructuras y Vias Pecuarias:
Definidas por referencia a la legislacion especifica, comprenden las
areas afectadas por las redes de comunicacion u otras infraestruc-
turas, asi como la red de caminos rurales y vias pecuarias.

—Elementos de interés historico o arqueolagico: Son aquellos edifi-
cios o elementos aislados ubicados en el medio rural y que por
sus caracteristicas constructivas o valores histdricos son objeto de
protecaidn especial por es:as Normas.

TITULO VI.—CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO 1.—DIVISION NORMATIVA

Articulo 146.—Zonificacion. Areas Normativas.

El suelo urbano, a los efectos de regulacién de las condiciones de
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edificacion y de uso, se divide en las siguientes zonas o dreas nor-
mativas, delimitadas graficamente en el plano de Ordenacion n." 2:

AN-1--Casco Antiguo.
AN-2—Areas de crecimiento.

CAPITULO 11.—CONDICIONES PARTICULARES DEL AN-1: CASCO
ANTIGUO

Articulo 147 —Definicion y Delimitacion.

Comprende la zona central del suelo urbano, y coincide en general
con el nicleo original y las dreas de crecimiento que se desarro-
llaron hasta el siglo XIX. La tipologia predominante es la de casa
extremela tradicional, de casa entera o media casa. Constituye el
nucleo generador de la trama urbana, presentando una estructura
en general homogénea y bien conservada.

Articulo 148.—Condiciones de parcelacion.

~Parcela minima edificable: La parcela historica, segin se define
en el art. 63.

—Parcela minima de nueva creacion: Reunird las caracteristicas di-
mensionales que, para cada tipologia, se especifican en el Art. 63
de fas presentes Normas.

Articulo 149.—Condiciones de aprovechamiento.

~Tipologia edificatoria: Edificacion en Manzana Densa y Edificacion
Singular en las parcelas expresamente indicadas en el plano de
Ordenacion n.’ 2.

~Altura de la edificacion: Serd de dos plantas, con las condiciones
de altura definidas en el Art. 68.

Articulo 150 —Condiciones de usc.

—Residencial: Admitido en todas sus clases.

—Terciario:
—Comercial: Se admite en categoria A). La categoria B) sélo podra
admitirse en edificios de uso exclusivo o en plantas bajas de edifi-

cios destinados a uso residencial, siempre que ocupe la totalidad
de la planta.

~Ofiainas: Se admite en categoria A). La categoria B) se admite en
edificios de uso exclusivo, o en plantas bajas de edificios destina-
dos a uso residencial, o en planta primera de edificios destinados
a otro uso terciario.

—Sodo recreativo: Se admite la categoria A) en edificios de
uso exclusivo o en plantas bajas de edificios de uso residencial

o terciario. Las categorias B) y C) se admiten en edificios de
uso exclusive.

—Industrial:

~Industria de talleres, artesanal y pequefia industria: Se admite la
categoria A) en plantas bajas de edificios de uso residencial o ter-
ciario, siempre que ocupe la totalidad de la planta.

—Industria de almacenaje: Se admite la categoria A) en plantas
bajas de edificios de uso residencial o terciario, siempre que ocupe
la totalidad de la planta.

~Equipamiento: Se admite en todas sus dases en edificios de uso
exclusive o en plantas bajas de edificios destinados a uso residen-
cial, terciario o de equipamiento, siempre que ocupe la totalidad
de fa planta.

—Garaje-aparcamiento: Se admiten en las clases 2 y 3.

No se admitiran otros usos que los anteriormente mencionados, a
excepaion de los Espacios Libres e Infraestructuras.
Articulo 151.~Condiciones estéticas y de composicion.

|.—No se autorizardn otros revestimientos de fachada que los en-
foscados pintados o coloreados en tonos cfaros,

2.—Se admite el empleo de piedras naturales en revestimientos de
z0calos y recercados de huecos, prohibiéndose expresamente el pu-
lido de la piedra.

3.—En la composiaién de las fachadas debera predominar el madi-
70 sobre el vano, con una proporcion maxima de superficie de
huecos del 40% del total de la fachada.

4—En el diseno de los huecos predominara la componente vertical.

5.—las cubiertas obligatoriamente deberan resolverse con teja ce-
ramica curva, con pendiente a fachada y alero libre o protegide
por sotobanco.

6.—La carpinteria exterior serd de madera, hierro o aluminio laca-
do en colores oscuros.

1.—La cerrajeria sera exclusivamente de perfiles de hierro.

8.—El espesor de las losas o elementos que forman el suelo de los
balcones serd como maximo de 15 cm.

CAPITULO 111.—CONDICIONES PARTICULARES DEL AN-2 .—AREAS DE
CRECIMIENTO

Articulo 152—Definicion y Delimitacién.

Comprende el resto de los terrenos dlasificados como suelo urbano,
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y corresponde a aquellas areas en que se han producido los desa-
rrollos urbanisticos a partir del siglo XIX hasta la actualidad. Tanto
las tipologias como los usos de la edificacién son heterogéneos, si-
tuandose en este area la mayor parte de los equipamientos y de
las edificaciones industriales del nicleo.

Articulo 153.—Condiciones de parcelacidn.

—Parcela minima edificable: La parcela histdrica, segiin se define
en el art. 63.

—Parcela minima de nueva creacion: Reunird las caracteristicas di-
mensionales, que para cada tipologia edificatoria, se especifican en
el Art. 63 de las presentes Normas.

Articulo 154.—Condiciones de aprovechamiento.

—Tipologia edificatoria: Edificacion en Manzana Densa, Unifamiliar
Adosada, Unifamiliar Pareada, Industrial Aislada, Industrial Adosada
y Edificacion Singular. La asignacion de cada tipologia viene defini-
da en el plano de Ordenacion n.” 2.

—Mtura de la edificacion: La definida en of Art. 48.

Articulo 155.—Condiciones de uso.
—Residencial: Admitido en todas sus clases.

—Terciario:

—(omercial: Se admite en categoria A). La categoria B) solo podra
admitirse en edificios de uso exclusivo o en plantas bajas de edifi-
cios destinados a uso residencial, siempre que ocupe la totalidad
de la planta.

—Oficinas: Se admite en categoria A). La categoria B) se admite en
edificios de uso exclusivo, o en plantas bajas de edificios destina-
dos a uso residencial, o en planta primera de edificios destinados
a otro uso terciario.

—Socio recreativo: Se admite la categoria A) en edificios de uso
exclusivo o en plantas bajas de edificios de uso residencial o ter-
aario. Las categorias B) y () se admiten en edificios de uso exclu-
sivo. La categoria D) solo se admite en edificios de uso exclusive
situados en las parcelas a las que se asigna uso industrial. La ti-
pologia obligada sera la de Edificacion Industrial Aislada.

—Industnal:

—Industria de talleres, artesanal y pequefia industria: Se admite a
categoria A) en plantas bajas de edificios de uso residencial o ter-
diario, siempre que ocupe la totalidad de la planta. La categoria B)
solo se admite en edificios de uso exclusivo, situados en las parce-
las a las que se asigna este uso.

—Industria de almacenaje: Se admite la categoria A) en plantas
bajas de edificios de uso residencial o terciario, siempre que ocupé
la totalidad de fa planta.

La categoria B) se admite en edificios de uso exclusivo, situados
en las parcelas a las que se asigna este uso.

—Equipamiento: Se admite en todas sus clases en edificios de uso
exclusivo, o en plantas bajas de edificios destinados a uso residen-
cial, terdario o de equipamiento, siempre que ocupe la totalidad
de la planta.

—Garaje-aparcamiento: Se admiten en las dases 2 y 3.

No se admitiran otros usos que los anteriormente mencionados, a
excepaion de los Espacios Libres e Infraestructuras.

Articulo 156.—Condiciones estéticas y de composicidn.,

|.—No se autorizardn otros revestimientos de fachada que los en-
foscados pintados o coloreados en tonos claros en edificaciones de
uso residencial, admitiéndose en otros usos el empleo de fabricas
de mateniales preparados para quedar vistos.

1.—Se admite el empleo de piedras naturales en revestimientos de
zocalos y recercados de huecos, prohibiéndose expresamente el pu-
fido de la piedra.

3—En la composicion de las fachadas, en tipologias de Edificacion
en Manzana Densa, deberd predominar el macizo sobre el vano,
con una proporcion maxima de superficie de huecos del 40% del
total de la fachada.

4—Las cubiertas, en tipologia de Edificacion en Manzana Densa,
obligatoriamente deberan resolverse con teja, con pendiente a fa-
chada y alero libre o protegido por sotobanco.

5—la carpinteria exterior serd de madera, hierro, aluminio lacado
o PYC.

6.—La cerrajeria sera exclusivamente de perfiles de hierro.

CAPITULO [Y.—GESTION DEL SPELO URBANO

Articulo 157.Tipificacion de actuaciones.

El comunto de Yas actuaciones precisas para la ejecucion de las
previsiones de las Normas Subsidiarias en el suelo urbano se dis-
tribuye en los siguientes grupos, segiin las caracteristicas de cada
actuacion:

—Actuaciones de Ordenacion (AD): Son aquéllas en las que se pro-
ponen intervenciones profundas, con definicion o reordenacion del
viario, asignacion de usos e intensidades etc... Dada la poca com-
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plejidad de las intervenciones planteadas, la ordenacién se realiza
desde las propias Normas Subsidiarias. En una de ellas se delimita
una Unidad de Ejecucion que posibilite la justa distribucion de be-
neficios y cargas entre los propietarios afectados. EI dmbito de es-
tas Actuaciones se sehala en fos planos de Ordenacion correspon-
dientes, viniendo detalladas las condiciones particulares de cada
una de ellas en los articulos subsiguientes.

—Actuaciones de definicion o rectificacion de viario (AV): Son aqué-
llas que tienen por objeto el disefio o rectificacion de las vias de
trdfico y de sus mdrgenes, tanto de las nuevas como de las ya
existentes, en orden a mejorar su uso e imagen.

—Actuaciones de Equipamientos y de Espacios Libres (AE): En este
tipo de actuaciones se incluyen las intervenciones encaminadas a
mejorar ¢l sistema de equipamientos no incluidas en los ambitos
de las actuaciones anteriormente mencionadas.

—Actuaciones de Recualificacion (AR): Son aquéllas referidas al am-
bito de plazas y espacios libres generalmente, que suponen el dise-
fio de dichos espacios para adecuarse a los usos asignados.

—Actuaciones en la Infraestructura (Al): Son aquéllas de mejora de
las redes de Abastecimiento, Saneamiento y Alumbrado Piblico.

Articulo 158.—Unidad de Ejecucidn UE-1.
Situacion y Superficie:
—Situacion: Manzana comprendida entre las calles Mérida, Interme-

dia, Avenida de Extremadura y de la Estacion, delimitada en el
plano de Ordenacién n.” 2.

* Superficie aproximada .................. 18270 m.2

Estado actual:

Terrenos practicamente libres de edificacion, en los que existen sie-
te parcelas, tres de ellas de grandes dimensiones. Usos agricolas,
pecuarios y de almacenaje, con pequefias edificaciones de escaso
valor en los bordes de la manzana,

Objetivo de la actuacion:

Reforma interior y saneamiento del area, mediante el estableq-
miento de un sistema viario que posibilite la edificacion interior
con usos residenciales y obtencidn de suelo para espacios libres.
Caracteristicas del planeamiento:

* Instrumento de desarrollo: Proyecto de Urbanizacion.
*INICEAUVA <.ooooreceerrrrncnecns Privada
* Sistema de actuacion ....... Compensacion

{aracteristicas de la ordenacion:

Son las reflejadas en los planos de ordenacion, siendo las condicio-

nes particulares de la edificacion las determinadas para el AN-2 en
el Capitulo Ill del Titulo VI de las presentes Normas.

Articulo 159.—Cesiones obligatonias y gratuitas.

En la actvacion sistemética anteriormente mencionada, asi como
en fas que pudieran delimitarse con posterioridad serin objeto de
cesion obligatoria y gratuita lo siguiente:

—Yiales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras de
electricidad, saneamiento, abastecimiento de agua y alumbrado pi-
blico de la urbanizacion.

—Los terrenos destinados a Equipamientos de sistemas locales.

Todo ello sin detrimento de la posible disminucidn de la contribu-
adn de los propietanos o compensacidn a cargo de la Administra-
cién en Jos supuestos previstos en el art. 153 del T.R. de la Ley
del Suelo.

Articulo 160.—Actuaciones Aisladas.

Son aquellas actuaciones urbanisticas no induidas en las Unidades
de Ejecucion delimitadas en estas Normas, cuya ejecucion se ges-
tiona directamente por la Admimstracién.

- En general, [a obtencion del suelo necesario se realizard por ex-

propiacién, salvo que se haya acordado la adquisicién del mismo
mediante cesion, compra o permuta.

El objeto de estas actuaciones es la apertura o rectificacion de
viales de sistemas locales, obtencidn de suelo para dotaciones de
sistemas generales, asi como la recualificacion de espacios urbanos,
mejora o ampliacion de las infraestructuras.

Se desarrollaran mediante Proyectos de Urbanizacion. Su localiza-
cion viene reflejada en el plano de Ordenacin n. 2. Su relacion
pormenorizada es la siguiente:

—A0-1: Actuacion de ordenacion del tramo sur de la Avenida
de la Estacén comprendiendo reordenacion del viario y de los
espacios libres resultantes. La intervencion se realiza sobre sue-
lo piblico.

—A0-2: Actuacion de ordenacion de los espacios residuales re-
suitantes de la implantacion de las viviendas de promocion pu-
blica cercanas a la Avenida de la Puebla de Sanche Pérez,
comprendiendo redefinicion de alineaciones y recualificacion de
espacios libres. La intervencion se realiza sobre suelo piblico,
debiendo modificarse la ubicacién del centro de transformacion
existente.

—AV-1: Apertura de viario perpendicular a la Avda. de la Puebla de
Sancho Pérez.
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—AV-2: Apertura de viario lateral al edificio destinado a Hogar-Club
de ancianos.

—AV-3: Prolongacion del trazado de la calle Mesones.

—AV-4: Apertura de viario en el cruce de la calle Calvario con la
Avda. de la Puebla de Sancho Pérez.

—AV-5: Apertura de viario perpendicular al antiguo camino de Ata-
laya.

—AV-6: Definicion del trazado de la calle Traseras de Martires.
—AV-7: Rectificacion del trazado del viario en la calle Corraleja.

—AE-1: Ampliacién del (ementerio Municipal.

—AE-2: implantacién de equipamiento asistencial (Hogar-Club de
Ancianos).

—AE-3: Ampliacion del Centro de Ensefianza Primaria situado en la
Avda. de la Puebla de Sancho Pérez.

—AE-4: Ampliacion del Centro de Ensefianza Primaria de la Avda.
de la Estacion.

—AE-5: Implantacion de equipamiento socio-cultural en el edificio
situado en calle Llerena, 7.

—AR-1: Actuacion de definicion de espacios libres en el encuentro
de la Avda. de la Puebla de Sancho Pérez y la calle Luis Chamizo,
con trazado de viario perimetral.

—AR-2: Recualificacion de los espacios libres del tramo norte de la
Avda. de la Puebla de Sancho Pérez.

—AR-3: Definicion de espacios libres en la conexion de las calles
Luis Chamizo, Mérida y Avda. de la Estacion.

—AR-4: Recualificacion del area perimetral al pilar de la Lancha,
comprendiendo mejora de los accesos y definicion de espacios |i-
bres.

—Alp-: Modificacion def trazado de la red de captacion y ramal
principal de abastecimiento de agua a su paso por el suelo apto
para urbanizar.

—Als-1: Prolongacion del punto de vertido del emisano al arroyo
Tagarete alejindolo del casco urbano una distancia de 1.000 m.

—Al-i: Cambio de la instalacion del C.T. de la red de Baja Ten-
sion situado junto a las viviendas de la COPUMA transformandolo
en subterraneo.

Se prevén, asimismo, las actuaciones en las redes de infraestructu-
ras necesarias para completar su trazado en los nuevos suelos ur-
banos.

TITULO VIL.—CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO APTO PARA
URBANIZAR

CAPITULO |.—DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL
Articulo 161.—Delimitacion y division.

Constituyen el suelo apto para urbanizar los terrenos que con esta
dasificacién se delimitan en el plano de Ordemacion n." 2 de las
presentes Normas.

Constituyen una sola zona y sector (SAU-1), a la que se le asigna
como uso caracteristico el Industrial.

Articulo 162.—Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

Los terrenos clasificados como suelo Apto para Urbanizar en las
presentes Normas constituyen una dnica area de reparto, cuya de-
limitacion incluye los sistemas generales vinculados al mismo.

El aprovechamiento tipo fijado por las Normas para este area de
reparto es de 1,04 m2/m2.

Esta cantidad es el resultado de dividir los metros cuadrades cons-
truibles del uso caracteristico por la superficie total del area.

Articulo 163.—Desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar.

la ordenacion de los terrenos del Suelo Apto para Urbanizar se
llevara a efecto mediante la formulacion de los Planes Parciales a
que se refiere el articulo 17 de estas Normas.

El Plan Parcial comprenderd la total superficie del sector delimita-
do, sin perjuicio de su posible division en varias unidades de eje-
cuaidn, y la superficie de sistemas generales interiores o anejos al
Sector. Su contenido se ajustard a las condiciones particulares esta-
blecidas en estas Normas para el mismo.

Articulo 164.—Plazos.

Los plazos maximos para el desarrollo y ejecucion del Suelo Apto
para Urbanizar que permitan, por parte de los propietarios, la ad-
quisicion de las facultades urbanisticas a que se refiere el art. 40
de estas Normas, seran los sigutentes:

—Presentacion del Plan Parcial; Dos afios, a contar desde la fecha
de la publicacion de la aprobacion definitiva de las Normas Subsi-
diarias.

—(esion de los terrenos destinados a Dotaciones Publicas, cesion
del porcentaje de aprovechamiento lucrativo que corresponda y
gjecucion de la Urbanizacién:
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* Dos afios a partir de la fecha de publicacion de la aproba-
adn definitiva del Plan Parcial.

Los plazos maximos para la obtencion de los derechos a edifi-
car y a la edificacion seran los regulados en el art. 52 de es-
tas Normas.

El incumplimiento de estos plazos dara lugar a las reducciones del
aprovechamiento susceptible de apropiacién en los términos y pro-
porciones establecidos en el articulo 30.1 del TR. de la Ley del
Suelo.

CAPITULO (1.—CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SECTOR N.° |

Articulo 165.—(aracteristicas.

—Superficie estimada ................... 62.100 m2.
—Estado actual:
Suelo vacante de uso agricola.

—Planeamiento.

* Instrumento de desarroflo .......... Plan Parcial.

* Iniciativa Privada.

* Sistema de actuacion .................. Compensacion.

* Uso Caracteristico ... Industrial.

—Ordenacién.

* Superficie max. de suelo para uso industrial ... 42.500 m2.
* Superficie de sistemas generales vinculados

al sector 800 m2.
* Aprovechamiento tipo ...........comuvcrmmemrrmsesesssessenns 1,04 m2/m2.

* Sup. minima de suelo para espacios libres (10%) ....: 6.130 m2.

* Superficie minima de suelo para servicios de
interés piblico y social (4%) wvovoeovroveerrnerersnsnessresenn 2452 ml.

* Edificabilidad maxima de los equipamientos

(sobre sup. sector) e 0,07 m2/m.

Reserva minima de plazas de aparcamiento ....: | plaza/100 m2
construidos.

* Situacion de las plazas de aparcamiento.
p

—Privadas o interiores ..... 50%.
—Publicas o exteriores ..... 50%.

~Situacion de los espacios libres y equipamiento:

Los equipamientos se localizaran preferentemente en la zona sur
del sector, proximos al vial de acceso al mismo. Los espacios libres
se situaran en la misma zona, englobando a las areas de equipa-
miento.

—Condiciones de la edificacion:

* Parcelacion: La parcela minima reunird las caracteristicas dimen-
sionales que para cada tipologia edificatoria se especifican en el
Art. 63 de las presentes Normas.

* Aprovechamiento:

—Tipologia Edificatoria: Edificacion Industrial Aislada, Edificacion In-
dustrial Adosada y Edificacion Singular (para usos de Equipamien-
to).

—Altura de la edificacion: Dos plantas, con las condiciones sefiala-
das en ¢l art. 68.

—Condiciones de uso:

El uso caracteristico asignado es el Industrial en todas sus clases.
Se admiten asimismo los siguientes usos:

—Terciario:
* Comercial: Se admite en categoria A). Las categorias B) y () solo

podran admitirse en edificios de uso exdusivo o en plantas bajas
de edificios destinados a otro uso terciario.

* Oficinas: Se admite en categoria A). La categoria B) se admite en
edificios de uso exclusivo, o en plantas completas de edificios des-
tinados a otro uso terciario.

* Socio recreativo: Se admite la categoria A} en edificios de uso
exclusivo o en plantas bajas de edificios destinados a otros usos.
La categoria D) se admite en edificios de uso exdlusivo.

—Equipamiento:
* Equipo Social: Se admite en todas sus categorias en edificios de
uso exclusivo o en plantas bajas de edificios destinados a usos ter-
aarios o de equipamiento, siempre que ocupe la totalidad de la

planta.

* Deportivo.

—Garaje-aparcamiento: Se admite en todas sus clases.
—(ondiciones de las infraestructuras.

las caracteristicas y dimensiones del sistema viario, asi como las
de las redes de abastecimiento, saneamiento, alumbrado piblico,
energia eléctrica y otras se adaptaran a lo regulado en los articu-
los 113, 114, 115, 116, {17 y 118 de las presentes Normas para
cada una de ellas.

CAPITULO 1.—GESTION DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

Articulo 166.—Delimitacion de Unidades de Ejecucién.

El desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan Parcial
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se llevara a efecto mediante la division en unidades de ejecucidn,
cuya delimitacion podra contenerse en el propio Plan Parcial o es-
tablecerse conforme a los requisitos y procedimientos sefialados en
el Capitulo IIF del Titulo Il de estas Normas.

La delimitacion de Unidades de Ejecucion se realizard preferente-
mente por fincas catastrales.

Articulo 167.—Sistema de actuacion.

El sistema de actuacion a aplicar en cada Unidad de Ejecucién se-
ra preferentemente ef de compensacion, debiendo determinarse el
mismo conjuntamente con su delimitacion.

Articulo |68 —Cesiones obligatorias y gratuitas.

Seran objeto de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de
Medina de las Torres lo siguiente:

—los terrenos destinados a servicios de interés publico y socal y
espacios ibres.

—los viales urbanizados totalmente, asi como la fraestructura
correspondiente.

—EI 15% del aprovechamiento lucrativo resultante def sector.

TITULO VIIL.—CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO
URBANIZABLE

CAPITULO 1.—DIVISION NORMATIVA

Articulo 169.—Division normativa.

El suelo no urbanizable segin sus especiales condiciones naturales
y el tipo de proteccion que las Normas establecen para cada uma
de ellas, se divide en los siguientes tipes:

—Suelo no Urbanizable de Protecadn Paisajistica: SNU-PP.

—Suelo no Urbanizable de Proteccion Ecoldgico- Ambiental: SNU-PE.
—Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion: SNU-E.

—Suelo no Urbanizable de Proteccién de Bordes Urbanas: SNU-PB.
—Suelo no Urbanizable Coman: SNU.

Articulo 170.—Condiciones generales de edificacion y uso del suelo.

Tanto en el Suelo no Urbanizable Comin como en los demas tipos
de suelo no urbanizable ia regulacion de las condiciones generales
de la edificacién y uso del suelo no limitadas en las condiciones
particulares que a continuacion se detalfan se regiran por las esta-
blecidas en el Titulo V de estas Normas.

CAPITULO II.—CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO
URBANIZABLE COMUN

Articulo 171.—Delimitacion.

Se incluyen en el suelo no Urbanizable Comin los terrenos del te-
rritorio municipal no comprendidos en suelos urbanos o aptos pa-
ra urbanizar ni en las areas de proteccion que se expresan en el
art. 170. Su delimitacion viene expresada graficamente en el plano
de Ordenacion n.° | de las presentes Normas.

Articulo 172.—Condiciones particulares.
* Usos:
—E} uso caracteristico serd el agricola y pecuario.

—Seran usos compatibles con el anterior las  construcciones e
instalaciones vinculadas 2 la ejecucion, entretenimiento y servicio
de las obras pubhicas.

~Seran asimismo compatibles aquellos usos que sean considerados
como de utilidad pablica ¢ interés social y hayan de emplazarse
en el medio rural, y la vivienda familiar en edificacion aislada en
lugares en que no exista la posibilidad de formacian de nicleos
de poblacion.

~Seran usos prohibidos los no tncluidos entre los anteriores.

* Parcelacion:

—En construcciones destinadas a actividades vinculadas al uso
agropecuario (almacenaje de productos agrarios, maquinaria, esta-
bulacion de ganado, etc...), la superficie minima de terrenos afecta-
dos 2 fa edificacion sera de 50.00 m2, o la que figure en la ins-
cripaidn registral de la finca con fecha anterior a la de 2 aproba-
cidn definitiva de estas Normas Subsidiarias.

—Para edificaciones destinadas a aquellos usos declarados de uti-
lidad piblica o interés soqal, la superficie mimma de terrenos
afectados a la edificacion serd de 10.000 m2.

—Para edificaciones destinadas a vivienda familiar la superficie mi-
nima de terrenos afectos a la edificacion sera de 50.00 m2, o fa
que figure en la nscripaidn registral de la finca con fecha anterior
a la de la aprobacion aefinitiva de estas Normas Subsidiarias.

* Aprovechamiento:
Edificaciones destinadas a uso agropecuario:

—la superficie maxima edificada serd de | m2 por cada 40 ml
de tesreno afecto a la edificacion.

—La altura maxima de la edificacidn serd de dos plantas {7 m.),
pudiendo sobrepasarse esta altura solo en caso de silos o instala-
ciones especiales.
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—las edificaciones se retranquearan de todos los linderos de la
finca una distancia no inferior a 15 m.

Edificaciones destinadas a vivienda familiar:

—Para estas edificaciones las condiciones de aprovechamiento seran
las reguladas en el epigrafe anterior, con la excepcion de que la
altura maxima serd siempre de 7 m.

—No podra edificarse mas de una vivienda en cada finca.

Edificaciones de utilidad puiblica o interés social:

—La superficie maxima edificada serd de | m2 por cada 20 m2
de terreno afecto a la edificacion.

—la altura mixima de |a edificacion serd de dos plantas (7 m.)
-las edificaciones se retranquearin de todos los linderos de la
finca una distancia no inferior a 15 m.

Edificaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicios
de obras publicas:

—Adecuaran sus condiciones de edificacion a las necesidades estric-
tamente derivadas de su correcta funcionalidad.

CAPITULO [11.—CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAJISTICA

Articulo 173.—Delimitacion.

La localizacion territorial y la delimitacion de estas dreas se ex-
presan graficamente en el plano de ordenacion n.® | de estas Nor-
mas. Corresponde a la zona de dehesas existente en la parte occi-
dental del término.

Articulo 74.—Condiciones particulares.

* Usos:

—El uso caracteristico de estas areas se restringira al estrictamente
necesario para el mantenimiento de sus condiciones naturales.

—Serin usos compatibles con el anterior, siempre que no supongan
una alteracion de los valores naturales objeto de proteccion, el uso
agricola-pecuario, [a vivienda familiar vinculada a este uso y el co-
rrespondiente a instalaciones de utilidad publica o interés social, li-
mitandose estas ultimas a las destinadas al entretenimiento y ser-
vicio de las obras piblicas existentes, o al uso de Espacios Libres
en la categoria de Zonas Verdes.

~Seran usos prohibidos los no incluidos entre los anteriores.

* Otras condiciones:

—Las instalaciones destinadas a la ejecucidn, entretenimiento y

servicio de las infraestructuras existentes adecuaran sus condi-
ciones a las necesidades estrictamente derivadas de su correcta
funcionalidad.

—No se autorizard ningiin tipo de edificacion vinculado al uso de
Espacios Libres.

—Las edificaciones vinculadas al uso agricola pecuario habran de
adaptarse a las siguientes condiciones:

* Superficie minima de terrenos afectados a la edificacion:
10 Ha, o la que figure en inscripadn registral de la finca con fe-
cha anterior a la de la aprobacion definitiva de estas Normas Sub-
sidiarias.

* La superficie maxima edificada serd de 1 m2 por cada
80 m2 de terrenos afectados a la edificacin.

* Las edificaciones habran de separarse de los linderos de
la finca una distancia de 20 m.

* La altura maxima serd de dos plantas (7 m.)

CAPITULO IV.—CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION ECOLOGICO-AMBIENTAL

Articulo 175.—Delimitacion.

La localizacion territonal y {a delimitacion de estas areas se expresan
graficamente en el Plano de Ordenacion n." | de estas Normas.

Corresponden a los cauces y margenes de la Ribera de Atarja y rio
Bodidn.

Articulo 176.—Condiciones particulares.

Las actividades e instalaciones en este tipo de suelo se limitaran a
las estrictamente necesarias para el fomento y conservacion de sus
condiciones naturales.

CAPITULO V.—CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 177.—Delimitacion y definicion,

Se induyen en este tipo de suelo los terrenos afectados por la le-
gislacon sectonal de Carreteras, Ferrocarniles, Aguas, Lineas de
Energia Eléctrica, etc...

Asimismo vienen incluidos los elementos de interés historico, arqui-
tectonico, arqueolégico y paleontoldgicos existentes o cuya exist-
encia se presuma, asi como las zonas de proteccion que para ellos
se establecen y la red de caminos y vias pecuarias.
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La localizacién y delimitacion de estas areas queda reflejada grafi-
camente en el Plane de Ordenacion n° |.

Articule 178.—Condiciones particulares del suelo afectado por Le-
gislaciones Sectoriales.

Las condiciones de edificacion y uso del suelo para las instalacio-
nes emplazadas en estos suelos quedardn reguladas por las corres-
pondientes a las clases de suelo sobre las que se sitdan, con las
limitaciones impuestas en cada caso por la Legislacion Sectorial co-
rrespondiente.

En el caso de las carreteras la legislacion a aplicar es la Ley
25/1988 de 29 de julio de Carreteras, asi como el Reglamento
General de Carreteras de 2 de septiembre de 1994 (B.O.E. 23-
IX-1994). En los articulos 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 26 de la
Ley se establecen las zonas de dominio piblico, servidumbre y
afeccion.

Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras
estatales y sus elementos funcionales y una franja de terreno de
ocho metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y
de tres metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via,
medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma,
desde la arista exterior de la explanacion.

La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistira en
dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas
interiormente por la zona de dominio piblico anteriormente defini-
da y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas, au-
tovias y vias rapidas, y de ocho metros en el resto de las carrete-
ras, medidas desde las citadas aristas.

La zona de afeccion de uma carretera estatal consistira en dos
franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas inte-
riormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos li-
neas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una dis-
tancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de
50 metros en el resto de fas carreteras, medidas desde las citadas
aristas.

Las limitaciones al uso del suelo en dichas zonas son las si-
guientes:

En las zonas de dominio piblico sélo podran realizarse obras o
instalaciones previa autorizacidn del Ministerio de Obras Piblicas y
Urbanismo, cuando la prestacién de un servicio piblico de interés
general asi lo exija (art. 21.3 LC).

En las zonas de servidumbre no podran realizarse obras ni se per-
mitiran mds usos que aquéllos que sean compatibles con la segun-

dad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio de’
Obras Piblicas y Urbanisme (art. 22.2, 3 L)

Para ejecutar en las zonas de afeccion cualquier tipo de obras e ins-
talaciones fijas o provisionales, cambiar ¢f uso o destino de Jas mis-
mas y plantar o talar arboles se requerird la previa autorizacion del
Ministerio de Qbras Piblicas y Urbanismo (art 23.2, 3 LC).

Se establece asimismo la linea limite de edificacion, desde la cual
hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra -de
construccian, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que
resultaren itmprescindibles para la conservacion y mantenimiento
de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas y a 25 metros en el resto de las carrete-
ras de la arista exterior de la calzada mds proxima, medidas hori-
zontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que la
arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la
carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general (art.
25 LC).

Articulo 179.—Condiciones particulares del suelo de especial protec-
aén de elementos de interés historico y arquitectonico.

Alrededor de estos elementos se establece un drea cautelar peri-
metral de 50 metros de anchura, en cuyo interior se prohibe cual-
quier acto de edificacion o uso del suelo, salvo aquéllos relaciona-
dos con el mantenimiento y conservacién del elemento objeto de
proteccidn.

En el caso de los elementos existentes: Castillo, ermita del Santisi-
mo Cristo del Humilladero y ermita de la Coronada; ademis del
area de prohibicion, se establece un segundo drea perimetral de
proteccion, de 200 m de anchura, en cuyo interior solo se autori-
zard el uso agricola pecuario y el de espacios libres, prohibiéndose
expresamente todo tipo de edificacion.

Articulo 180.—Condiciones particulares del suelo de especial protec-
¢idn de elementos arqueoldgicos y paleontolégicos.

Cuando se presuma la existencia de restos arqueoidgicos o paleon-
tolégicas, los actos de edificacion y uso del suelo en las dreas de
proteccion de los mismos, cuya delimitacion deberd establecerse se-
gin su reglamentacién especifica, quedaran regulados por dicha re-
glamentacion.

Articulo 181.—Condiciones particulares del suelo de especial protec-
cion de la red de caminos y vias pecuarias.

En el suelo ocupado por la red de caminos, cafiadas, cordeles, ve-
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redas y otras vias pecuarias, se prohibe todo acto de edificacion y
uso del suelo, salvo los derivados del entretenimiento y conserva-
cidn de los mismos.

CAPITULO VI.—CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION DE BORDES URBANOS

Articulo 182.—Definicién y Delimitacion.

Se incluyen en este tipo de suelos los terrenos comprendidos entre
el limite oriental del suelo urbano y el limite occidental del suelo
apto para urbanizar, por- cuyo interior transcurre el trazado de la
linea férrea.

Su delimitacion viene expresada grificamente en el Plano de Orde-
nacion n.” I.

Articulo 183.—Condiciones particulares del suelo de proteccion de
bordes urbanos.

En estos suelos no se autorizarin otros actos de edificacion y uso
del suelo que los forestales y fos necesarios para el entretenimien-
to y servicio de las obras pablicas.

Para las edificaciones e instalaciones destinadas al entretenimiento
y servicio del ferrocarril, promovidas por RENFE, regirin las si-
guientes condiciones:

~la altura maxima serd de dos plantas (7 m).

~la maxima ocupacion en planta sera del 50% de la superficie
de los terrenos afectos a la edificacidn.

—las edificaciones se retranquearan de todos los linderos de la
parcela una distancia igual o superior a su altura, y no infe-
rior a 3 m.

CAPITULO VIL—CONCEPTO DE NUCLEC DE POBLACION

Articulo 184.—Niicleo de poblacion.

Constituira nicleo de poblacion a los efectos prevenidos en el arti-
culo |5 del TR de la Ley del Suelo, todo asentamiento de vivien-
das familiares o actividades declaradas de utilidad publica e inte-
rés social, para cuya instalacion se realicen actos de edificacion o
uso del suelo que contravengan las condiciones particulares de uso,
parcelacion y aprovechamiento que para cada tipo de suelo se re-
gulan en estas Normas.

Por tanto, se consideran constitutivos de la posibilidad de forma-
aén de nicleos de poblacién, y en consecuencia ilegales, los si-
guientes actos de edificacion y uso del Suelo no Urbanizable:

—las divisiones y segregaciones de terrenos cuyos lotes resultantes
tengan una superficie inferior a la establecida como minima en las
condiciones particulares para cada tipo de suelo.

—la edificacion u ocupacion con cualquier tipo de instalaciones
de los lotes resultantes de las divisiones o segregaciones ante-
riores.

—la edificacion y ocupacion de instalaciones cuyas condiciones de
aprovechamiento superen a las establecidas como maximas en las
condiciones particulares para cada tipo de suelo.
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NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL DIARIO OFICIAL

DE EXTREMADURA DURANTE EL EJERCICIO 1995

I. CONTENIDO.
La suscripcion al Diario Oficial de Extremadura dara derecho a recibir un ejemplar de los nidmeros ordinarios (martes, jueves y sibado), extraordinarios, suple-
mentos ordinarios e indices que se editen durante el periodo de aquélla.

Los suplementos especiales (Suplemento E) se facilitardn a los interesados al precio piblico que se establece en la Orden de 27 de octubre de 1994, por la que se
fija la cuantia de los precios piblicos correspondientes a venta de publicaciones e insercion de publicidad en el Diario Oficial de Extremadura (D.0.E. n.°
129, de 12/11/1994).

2. FORMA.
1.1. Cumplimente el MODELO 50 que facilitara la Administracién del Diario Oficial o cualquiera de las Entidades colaboradoras.

2.2. Las solicitudes de suscripcion deberan dirigirse al Negociado de Publicaciones de la Consejeria de la Presidencia y Trabajo. Avenida del Guadiana, s/n.;
06800 MERIDA (Badajoz).

3. PERIODOS DE SUSCRIPCION.
3.1. Las suscripciones al D.0.E. seran por ANOS NATURALES INDIVISIBLES (enero-diciembre). No obstante, en los casos en que la solicitud de alta se produzca
una vez comenzando el afio natural, la suscripcion podra formalizarse por el semestre o trimestre naturales que resten.
3.2. La altas de las suscripciones, bien sean semestrales o trimestrales, a efectos de pago, se contaran desde el dia primero de cada trimestre natural, cualquiera
que sea la fecha en que el interesado la solicite. La Administracion del Diario Oficial no estard obligada a facilitar los ndmeros atrasados al periodo transcu-
rrido de cada trimestre, salvo en supuestos de peticiones individualizadas y siempre que existan ejemplares disponibles.

4. PRECIOS.

4.1. El precio de la suscripcion para el afio 1995, es de 10.400 pesetas. Si la suscripcion se formaliza a partir del mes de abril, su importe para los nueve meses
restantes es de 7.800 pesetas. Si se produce a partir de julio, el precio para los seis meses que restan del afio sera de 5.200 pesetas, y si se hiciera desde oc-
tubre, el precio sera de 2.600 pesetas, para el Gltimo trimestre.

4.2. El precio de un ejemplar suelto ordinario o extraordinario es de 100 pesetas.

4.3.El precio de un ejemplar de suplemento especial (Suplemento E) es de 600 pesetas si tiene menos de 60 paginas y 1.500 pesetas si tiene 60 0 mas paginas.

4.4. No se concedera descuento alguno sobre los precios sefialados.

5. FORMA DE PAGO.

5.1. El pago de las suscripciones se hara por adelantado. Los abonos se efectuaran en impreso normalizado MODELO 50 (Decreto 42/1990, de 29 de mayo, D.0.E.
nam. 44 de 5 de junio de 1990), en cualquiera de las Entidades colaboradoras (Bancos: Atlantico, B.B.V., Central-Hispano, Santander, Comercio, Banesto,
Exterior, Popular, Iaragozano, Extremadura, Pueyo, B.N.P, Madrid, Credit Lyonnais y Bankinter; Cajas: Caja de Extremadura, Caja de Ahorros de Badajoz,
(aja de Ahorros de Salamanca y Soria, la Caixa, Caja de Ahorros de Madrid, Caja Postal de Ahorros, Caja Rural de Extremadura y Caja Rural de Almendrale-
jo), debiendo enviar del MODELO 50 los ejemplares 1 y 4 (blanco y rosa) al Negociado de Publicaciones.

5.2. No se acepta ningiin otro tipo de pago.

5.3. En el MODELO 50 debera figurar el nimero de Cddigo del Precio Publico del Diario Oficial de Extremadura. (Cédigo nimero 11101 - 1).

6. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.
6.1. Las renovaciones para el ejercicio 1995 completo de acuerdo con los Precios Piblicos y forma de pago expresadas en los nimeros anteriores, serin admitidas
por el Negociado de Publicaciones hasta el 31 de diciembre de 1994. Transcurrido dicho plazo sin que el pago hubiera sido realizado, se procedera a dar de
baja al suscriptor, quedando interrumpidos los envios.
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