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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, URBANISMO
Y TURISMO

RESOLUCION de 28 de febrero de 1996, de
la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
La Cumbre.

ANEXD

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE LA CUMBRE

NORMAS URBANISTICAS.
CAP. 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Art 1.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

Objeto y fundamento.—El objeto de las presentes Normas Subsidia-
rias de Planeamiento Municpal es la Ordenacion Urbanistica del
teritorio del término, estableciendo los regimenes juridicos corres-
pondientes 2 cada dase y categoria del mismo, delimitando las fa-
cultades urbanisticas propias de derecho de la propiedad del suelo
y especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejerci-
cio de dichas facultades.

SABADO, 15 DE JUNIO DE 1996

EXTREMADURA

Suplemento E al N.2 69

Revision y adaptacion. Las presentes Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento, como revision del planeamiento precedente, constituyen
una nueva ordenacion urbanistica del territorio municipal, y a la
ver dan cumplimiento a mandato legal de adaptacion del Planea-
miento Municipal a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley
del Suelo.

Caracteristicas. Estas Normas. Subsidiarias de Planeamiento tienen
las siguientes caracteristicas:
A. Son una ordenacién integral del territorto de ambito municipal.

B. Son originarias, no derivadas o dependientes. Solo en el caso de
que se apruebe una figura de planeamiento supramunicipal que
las afecten o modifiquen, estas Normas deberdn acomodarse a sus
determinaciones.

(. Son inmediatamente ejecutivas.

D. Son la figura de Planeamiento mds adecuada a las actuales ca-
racteristicas del término municipal, tal y como queda patente en
la memona justificativa.

E. En el ambito de suelo no urbanizable tienen el caricter de ins-
trumento de Planeamiento referido al medio fisico municipal.

Art. [.2. AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento son de aplica-
aén en la totalidad del término municipal.

Art. 1.3. IGENCIA.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento entrarin en
vigor tras su publicacion en el D.0E. del acuerdo de su apro-
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bacion definitiva por el Consejo de Gobierno de a Junta de Ex-
tremadura. Su vigendia serd indefinida en tanto no se apruebe
definitivamente una revision de las mismas, sin perjuicio de sus
eventuales modificaciones puntuales o de la suspension total o
parcial de su vigencia.

Art. 1.4. EFECTOS.

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planes y Proyectos que las
desarrollan, una vez publicado el acuerdo de su aprobacién defini-
tiva, seran piblicos, obligatorios y ejecutivos.

Publicidad.—Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar en
el Ayuntamiento toda la documentacion de las Normas Subsidia-
ras y los Planes y Proyectos que las desarrollen, asi como a
solicitar por escrito informacion del régimen aplicable a una
finca.

Obligatoriedad.—Las Normas Subsidiarias y los Planes y Proyec-
tos que las desarrollen obligan o vinculan por igual a cualquier
persona fisica o juridica, publica o privada, al cumplimiento es-
tricto de sus términos y determinaciones. Cumplimiento que se-
ra exigible por cualquiera, mediante el ejercicio de la redaccion
publica.

Ejecutividad.—Las Normas Subsidiarias seran inmediatamente ejecu-
tivas una vez publicada su aprobacidn definitiva (Art. 131 del Tex-
to Refundido de la LS.). Quedando declarados de utilidad publica
las obras en é| previstas a los fines de expropiacion o imposicion
de servidumbres, la necesidad de ocupacion de los terrenos y edi-
ficios correspondientes que sean destinados por las Normas Subsi-
diarias al establecimiento de viales y servicios piblicos o a la
construccion de templos, mercados, centros culturales, asistenciales,
sanitarios, zonas verdes, parques, jardines pblicos, zonas deportivas
y otros anlogos con fines no lucrativos, asi como todas las super-
ficies necesarias de influencia de las obras previstas, para asegurar
el pleno valor y rendimiento de éstas.

Art. 1.5. REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.

1.5.1. Consideracion periddica de la necesidad de revision o modi-
ficacion puntual.

Procederd la revision de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que
afecten a la estructura general organica del territorio munici-
pal, o cuando se planteen variaciones sustanciales de sus ele-
mentos o determinaciones estructurales, pudiendo el Ayunta-
miento acordar la iniciacion de la revision o la modificacion
puntual de las mismas.

1.5.2. Revision a causa del planeamiento superior.

(uando se produzca la aprobacién de un instrumento de Ordena-
aon Territonal que afecte total o parcialmente al territorio muni-
cipal se procedera a la modificacion de las determinaciones de es-
tas Normas Subsidiarias para adaptarse a las previsiones de dicho
instrumento de ordenacion.

1.5.3. Supuestos generales de revision.

Sin perjuicio de los supuestos considerados en las normas prece-
dentes procederd la revision de las Normas Subsidiarias siempre
que se hayan de adoptar nuevos criterios de que afecten a la es-
tructura general organica del territorio municipal, o cuando se
planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determinacio-
nes estructurales. Se entenderd que esto ocurre en cualquiera de
los siguientes casos:

A— Elecadn de un modelo territorial o estructura general distinto
del previsto en estas Normas.

B—Aparicidn de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de caracter
demografico o econémico, que inciden sustancialmente sobre la or-
denacion prevista en estas Normas.

(—Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento descri-
ta en estas Normas.

D.—Variaciones en la dasificacion del suelo que no responda at in-
terés general del municipio o comarcal.

E—Variaciones en la clasificacion del suelo que tengan por objeto
¢l aumento de la densidad o edificabilidad en una zoma o uma
disminucion de la superficie destinada a espacios libres, o equipa-
mientos de uso pilblico y que no respondan al interés general mu-
nicipal o comarcal.

F—Cambios en las Ordenanzas de Edificacion en el micleo urbano
que alteren su imagen o silueta y no respondan al interés general
del municipio.

G.—Cuando la suma o’ acumulacion de modificaciones puntuales de
las Normas Subsidiarias amenacen con desvirtuar el modelo tern-
torial adoptado, o alguno de sus elementos estructurantes.

1.5.4. Iniciacién de la revision.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacion de la revision
de estas Normas Subsidiarias en base a los supuestos anterio-
res, seri imprescindible que se acuerde expresamente por el
Ayuntamiento por mayoria absoluta, sin perjuicio de lo dispues-
to en el Art. 125 y sucesivos del Texto Refundido de la Ley
del Suelo.
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.5.5. Modificaciones puntuales.

Se consideraran modificaciones puntuales de las presentes Normas
Subsidiarias las variaciones o alteraciones de algin elemento de
las mismas que no afecte a la estructura general del territorio
municipal ni a los elementos o determinaciones estructurantes.
Cuando se produzca alguno de los supuestos descritos en la norma
1.5.3. procederd 1a revisién anticipada.

—No se consideraran modificaciones de Ia Normas:

Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion
que la ley dé y fas propias Normas Subsidiarias reservan al pla-
neamiento de desarrollo, segin lo especificado en estas Mormas
para cada clase de suelo.

Los nuevos reajustes permitidos que la ejecucion del planeamiento
requiera siempre que no afecten a la clasificacion del suelo y no
supongan reduccion de las superficies destinadas a espacios libres,
dotaciones o viario.

La aprobacion, en su caso, de ordenanzas municipales para el de-
sarrollo o aclaracion de aspectos determinados por las Normas, se
hallen o no previstos en ellas.

Toda modificacion se producird con el grado de definicion docu-
mental correspondiente al planeamiento general. Cualquiera que
sea la magnitud y trascendencia de la modificacion, debera estar
justificado mediante un estudio de su incidencia sobre las previsio-
nes y determinaciones contenidas en las Normas Subsidiarias, asi
como sobre la posibilidad de proceder a las mismas sin necesidad
de revisar éstas.

.5.6. Suspension del Planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales, previos los trimites
oportunos, se podra suspender |a vigencia de las presentes Normas
Subsidiarias en la forma, plazos y efectos sefialados en el Art.130
de la Ley del Suelo, y el Art. 163 del Reglamento de Planeamiento
y concordantes, en todo o en parte de su ambito para acordar su
revision.

Art. 1.6. AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo regulado por estas Normas Urbanisticas, se aplicara la
normativa vigente, tanto de caracter basico como sectorial.

Normativa Basica—De cardcter basico, seran de aplicacion la
legislacion de régimen local y la urbanistica, constituida por la
Ley del Suelo y sus Reglamentos y demds Normas que la desa-
rrollen, asi como la normativa especifica de la Junta de Extre-
madura.

Art. 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL.

Contenido Documental.—Las presentes Normas Subsidiarias constan
de los siguientes documentos:

|.—Informacion, Analisis y Diagnéstico Urbanistico.
1.—Memoria Justificativa.

3.—Planos de Ordenacion.

ANEXO.

Como documento complementario de estas Normas Subsidianas de
Planeamiento, se presenta un Catilogo de Bienes y Elementos de
Proteccion Especial.

Art. 1.8. NORMAS DE INTERPRETACION.

Las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias se in-
terpretaran con base en los criterios, que partiendo del sentido
propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el con-
texto y los antecedentes tengan en cuenta principalmente su
espiritu y finalidad, asi como la realidad del momento en que
se han de aplicar.

En caso de discordancia o imprecision de contenido de los diver-
sos documentos que componen las Normas se tendrin en cuenta
los siguientes criterios:

—Lla memoria justificativa sefiala los objetivos generales de la or-
denacion, expresa y justifica los criterios basicos que han conduci-
do a la adopaidn de las distintas determinaciones.

Es el instrumento basico para la interpretacion del plan en su
conjunto y/o supletoriamente para resolver los conflictos entre
otras determinaciones.

El Plano de Clasificacion de Suelo y Estructura General del Territo-
rio a escala 1:10.000 expresa el modelo resultante de la ordena-
cion establecida.

Sirve, pues, de referencia para discernir en caso de duda aquellas
propuestas de modificaciones de las Normas que pudieran implicar
revision de las mismas, conforme a los Art. 152 y 1.5.5 de estas
Normas.

CAP. 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Art. 2.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

En virtud de la legislacion vigente (Art. 8 del texto refundido de
la Ley del Suelo) fa Normas Subsidiarias regulan el ejercicio de las
facultades del derecho de propiedad con arreglo a la dasificacion
urbanistica que las mismas establecen para los predios.
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2.1.1. Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del tér-
mino municipal en Urbano y No Urbanizable, segin la defimitacion
definida en los planos de clasificacion y ordenacion de este docu-
mento.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes especificos de aprovecha-
miento y gestion que les son de aplicacion segin se detalla en las
normas particulares que les corresponda.

Segin la realidad consolidada y el destina previsto por las Normas
se distinguen los siguientes:

A—El Suelo No Urbanizable es aquél que las Normas mantienen -

ajeno a cualquier destino urbano en favor de su valor agropecua-
rio, forestal o natural.

Las Normas Subsidiarias distinguen tres categorias de Suelo No Ur-
banizable en funcién del grado de protecidn que los preserva de
usos urbanos:

— Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (SNUEP).
— Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP).
— Suelo No Urbanizable Comdn (SNUC).

Su delimitacion queda fijada en el plano de dasificacion del suelo
del término municipal y su régimen particular se recoge en el Ca-
pitulo 8 de estas Normas.

B—El suelo urbano comprende las areas ocupadas por el desarro-
llo urbano y aquellas otras que, por ejecucion de las Normas Sub-
sidiarias lleguen a adquirir tal situacion.

Las Normas distinguen las siguientes areas de Suelo Urbano:

— Areas plenamente ordenadas.
~ Areas de Extension.
— Areas sometidas a usos especiales.

CALIFICACION DE SUELO.

|.—Las parcelas o fincas pertenecientes a las distintas clases de
suelo se califican mediante la asignacion de usos globales o por-
menorizados. Se entiende por uso global el predominante de un
drea,; y por uso pormenorizado el detallado y preciso para una z0-
na o parcela.

2.—En Suelo No Urbanizable, las Normas regulan los usos caracte-
risticos a cada categoria de Suelo No Urbanizable.

Se consideran los siguientes usos caracteristicos:

—Agropecuario.
—Actividades extractivas.
—El ocio ligado al medio natural.

3.—En Suelo Urbano las Normas pormenorizan el uso de cada pre-
dio, estableciendo los siguientes usos pormenorizados:

—Residencial.

~Terciario.

—Aparcamiento.

—Dotaciones y Servicios publicos.
—Espacios Libres.

—Yiario y comunicaciones.

Art. 2.2. SISTEMAS.

2.2.1. Constituyen sistemas, los elementos fundamentales de la
ordenacion del territorio al servicio de diferentes ambitos, con-
forme al modelo de desarrollo establecido por las Normas Sub-
sidiarias.

Art. 2.3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PRO-
VISIONAL.

Con independencia de la dasificacion de suelo podran ejecutarse
en el término municipal aquellas otras de caracter provisional a
que se refiere el Art. 136 del Texto Refundido de la Ley del Suelo,
que habran de demolerse cuando asi lo acordase el Ayuntamiento,
sin derecho a indemnizacion, en las condiciones previstas en el ci-
tado articulo.

En el Suelo No Urbanizable estas obras exigiran previo a la
concesion de la correspondiente licencia municipal la autoriza-
cion de la Comision de Urbanismo de la C.O.P.UMA. de la Jun-
ta de Extremadura.

Art. 2.4. INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS EDIFICACIONES
EXISTENTES.

En el Suelo Urbano por comparacion entre las condiciones Norma-
tivas y la realidad existente, se conservan las edificaciones e insta-
laciones existentes en la fecha de aprobacion de las Normas Subsi-
diarias.

En el Suelo No Urbanizable se relacionan las edificaciones e insta-
laciones existentes en la fecha de aprobacion de estas Normas.

En ambos casos estas construcciones e instalaciones, hayan sido o
no dedaradas de interés social o utilidad publica, quedaran afecta-
das a distintos tipos posibles de actuaciones segin la sitvacion en
que se encuentren de entre las que se exponen a continuacion.

24.|. Edificaciones o instalaciones que se ajusten a las condiciones
de la presente normativa.
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En estos supuestos sera posible cualquier actuacion de ampliacion,
reforma, consolidacion estructural y rehabilitaaén que debera soli-
citarse como licencia de obras segin se detalle para cada clase de
suelo, y en especial para el Suelo No Urbanizable, por el procedi-
miento descrito en el Articulo 8.2, en el curso de la cual se verifi-
cara su adecuacion a las condiciones y limitaciones impuestas en
estas Normas.

No se permitiran obra de reforma o ampliacion de estas construc-
ciones, en tanto se hayan adoptado previa o simultineamente las
medidas exigibles para garantizar:

—La seguridad de las personas. y bienes.

—la salubndad del impacto de la instatacidn y de la actividad del
medio.

—{a integridad del dominio piblico.

14.. Edificaciones e instalaciones incluidas en el catalogo de bie-
nes protegidos.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularin complementa-
riamente por las determinaciones del Catilogo de Elementos Prote-
gidos, con la tramitacion que les corresponda segin la clase de
suelo en que se sitien.

En cualquier edificacion o elemento catalogado, por constituir pa-
trimonio cultural y legado histérico del municipio, se entendera el
caricter de interés social para todas las obras que sobre ella pue-
dan hacerse y ajustindose a lo especificado en el (ap.7 de esta
Normativa y en las fichas del Catilogo de Bienes Protegidos com-
plementario de estas Normas Subsidiarias. $dlo podran autorizarse
usos adecuados a la naturaleza de la instalacion y al medio en
que se sitla y que no sean contradictorios con los objetivos de la
catalogacion.

En el Suelo No Urbanizabie, el tramite para la autorizacion urba-
nistica de dichas obras serd el que con caracter general se detalla
en la Norma 8.8.4. para las instalaciones de interés social, con la
salvedad de que en la documentacion que se presente se incluira
el proyecto completo de las obras.

143. Edificaciones o instalaciones que queden fuera de ordena-
cion, por no ajustarse a alguna de las condiciones de la presente
Normativa.

Los edificios o instalaciones erigidos con anterioridad a la en-
trada en vigor de estas Normas cuya situacion sea de discon-
forme con las determinaciones de planeamiento se consideran
fuera de ordenacion, siempre que no se especifique otra deter-
minacion al respecto-en la zona de ordenanza de Suelo Urbano
en que se incluyan.

En estos supuestos solo podran realizarse actuaciones destinadas a
garantizar:

—La segunidad de personas y bienes.

—La salubridad, ornato y conservacion del inmueble.

—La correccidn del impacto de la instalacion o de la actividad del
medio.

—La integridad del dominio piblico.

Podran autonzarse obras de consolidacion en las condiciones del
Art. 1373 de Texto Refundido de la Ley del Suelo siempre que se
adopten previa o simultineamente las medidas exigidas para ga-
rantizar los cuatro conceptos mencionados en el parrafo anterior, y
en aquéllas situadas sobre el suelo no urbanizable, las que el
Ayuntamiento o los Organos Urbanisticos competentes de la Junta
de Extremadura puedan fijar en el tramite de autorizacion urba-
nistica y concesién de ia ficencia.

Asimismo, podran autorizarse aquellas obras encaminadas a subsa-
nar las causas determinantes de las situaciones de fuera de orde-
nacién. Todas las actuaciones que aqui se permiten se vinculan a
este Gltimo extremo en aquellos casos que les afecte.

En ningln caso podran autorizarse obras de consolidacion en algu-
no de los supuestos siguientes:

—(uando el edificio ocupe suelos destinados a dotaciones, cuando
el uso sea incompatible con la dotacion.

—(uando el edificio ocupe suelos destinados a viario o espacios li-
bres publicos.

—(uando alberguen usos cuyo impacto sea lesivo para el medio
ambiente o incumplan los umbrales de emision de contaminantes
previstos en fa legislacion de matenia de proteccion del medio am-
biente, seguridad y salubridad.

—Cuando esté prevista la por fa Administracion su demolicion o
adquisicion en el plazo de |5 afios, 0 a las que el Ayuntamiento
decida extender esta consideracion con posterioridad a la aproba-
adn de estas Normas.

Esta consideracion se extiende automaticamente a todas las ac-
tuaciones no amparadas por licencia u orden de ejecucion que
no se encuentren consolidadas desde el punto de vista de la
adopcion de medidas de restauracion de la legalidad urbanisti-
ca infringida.

Art. 2.5. REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD
DEL SUELO.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se
regularin de modo diferenciado, de acuerdo con la situacion en
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que dichos predios se encuentran respecto a cada una de las cla-
ses de suelo y la calificacidn que resulta de la ordenacion estable-
ada por las Normas Subsidiarias. Los derechos y obligaciones que
se derivan del conjunto de determinaciones de las Normas respec-
to al predio de que se trate, se corresponden con los enunciados
de la Ley del Suelo; el cumplimiento de los derechos y obligacio-
nes se efectuara ajustandose a lo dispuesto en el Reglamento de
Gestion que desarrolla la Ley y con las especificaciones que en re-
lacion a ello contiene la presente normativa.

(AP. 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS.

Art. 3.1 CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

J.1.1. La aplicacion de estas Normas se llevard a cabo segin las
determinaciones que se establecen en las normas particulares para
cada clase de suelo, cuya delimitacion se define en los planos de
Ordenacion.

3.1.2. En desarrollo de lo establecide por las presentes Normas
Subsidiarias y de los objetivos marcados, el Ayuntamiento o la Ad-
ministracion actuante en su caso, podra proceder segin fas distin-
tas clases de suelo a la aplicacién de los procedimientos de ges-
tion y ejecucion asi como de los Planes y Proyectos que desarro-
Han estas Normas Subsidiarias.

3.1.3. Los particulares podran colaborar en la formulacion de los
instrumentos de planeamiento precisos para el desarrollo del con-
tenido de estas Normas Subsidiarias asi como colaborar en la ges-
tién o ejecucion tal y como se sefiala a continuacion.

Art.3.2. TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.

3.2.1. Objeto.

La aplicacion de los siguientes planes y proyectos tiene por ob-
jeto el desarrollo de actuaciones urbanisticas concretas defini-
das para cada clase de suelo en las normas particulares o de
actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos co-
rrespondientes, siempre que no contradigan los objetivos de
planeamiento de las Normas Subsidiarias, asi como la repre-
sentacion formal de los derechos de los particulares de acuerdo
con lo definido por las mismas.

3.2.2. Tipos.

Los planes y proyectos que puedan desarrollar esta Normas Subsi-
diarias, son los siguientes:

—Planes Especiales.

—Estudios de Detalle.
—Ordenanzas Especiales.
—Proyectos de Urbanizacion.
—Proyectos de Obras Ordinarias. -
—Proyectos de Reparcelacion.
—Proyectos de Compensacidn.
—Proyectos de Expropiacion,
—Proyectos de Parcelacién.
—Proyectos de Edificacion.

3.2.3. Planes Especiales.
A.—Contenido.

Los planes especiales que se redacten en desarrollo de las Normas
Subsidiarias habran de contener el grado de precision adecuado
para la definicion correcta de sus objetivos, lo que exigira fa am-
pliacion de fa escala de las determinaciones del documento de las
Normas. El contenido minimo sera el establecido en el articulo 76
y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Los Planes Especiales previstos por las Normas Subsidiarias se ajus-
taran en su desarrollo a las directrices establecidas por éstas. La
ordenacion dada a sus respectivos ambitos en el plano de Califica-
cion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes tiene mero cardcter
orientativo. El Plan Especial deberd respetar en todo caso la es-
tructura fundamental del término.

Segun su finalidad podran formularse los siguientes tipos de Planes
Especiales:

a). De Reforma Interior, cuando tengan por finalidad el seala-
miento de las alineaciones, la asignacian de los usos, la regulacion
parcelaria o el completamiento de {a urbanizacion, asi como cva-
lesquiera otras analogas que supongan modificacion del espacio
piblice o calificacion del suelo.

b). De Mejora Urbana, cuando tengan por finalidad la reurbaniza-
adn de areas urbanas homogéneas, la ordenacion detallada y deli-
mitacion de los espacios publicos, la programacién de obras y pro-
yectos, la definicion de las caracteristicas de la urbanizacion, asi
comeo cualesquiera otras andlogas dirigidas a la mejora de la red
espacios publicos, siempre que no otorguen aprovechamientos urba-
nisticos no previstos en estas Normas.

c). De Proteccidn, cuando tengan por finalidad {a rehabilitacion
integrada de areas, la fijacion de ordenanzas para fa cataloga-
cion, la mejora de la edificacion, la pormenonizacion de usos
y/o la ordenacion detallada de dreas monumentales, asi cuales-
quiera otra dirigida a la proteccion y mejora de la edificacion
o el espacio publico.
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d). De Infraestructura y Servicios, cuando tengan por finalidad la
definicién pormenorizada de los trazados y caracteristicas de las
redes de infraestructura y servicios, la programacién de obras y
proyectos o cualquiera otra analoga.

En ningin caso estos Planes podran sustituir a los proyectos de
urbanizacién o de obra dvil.

¢). De Mejora del Medio Rural, cuando tengan por finalidad la
restitucion del uso agricola del suelo, la mejora de las infraes-
tructuras, redes y servicios para el uso agropecuario, la restitu-
cién del paisaje, la proteccion de zonas de especial valor agri-
cola, asi como todas las dirigidas a la proteccion y mejora del
suelo no urbanizable.

—El Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior delimitado por
los Normas Subsidiarias tendra la doble finalidad tanto de fa apli-
cacion de los apartados "a" y "b" a los ambitos sefialados en las
direcciones que para dicho Plan se especifique en las presentes

Normas ¢ incorporara ademds las siguientes precisiones:

—La Memoria Justificativa recogera las conclusiones del analisis ur-
banistico, razonando los criterios para la adopaidn de las determi-
naciones del planeamiento.

Expondra justificadamente los extremos siguientes:
| —Razones que han aconsejado la formulacidn del Plan Especial.

1 —Relacion existente entre las determinaciones y previsiones del
Plan Especial y las correspondientes de las Normas Subsidiarias.

3.—Incorporacion al tratamiento de las diversas zonas que con-

temple el plan de las medidas cautelares de investigacion pre-

via precisas.

4—Fundamento y objetivos que aconsejan en su caso dividir el
ambito territorial del Plan Especial a efectos de la gestion urba-
nistica, asi como las razones para la eleccion del sistema o siste-
mas de actuacion.

5—(uanta documentacion fuese precisa en funcidn de los objetivos
y caracteristicas del Plan Especial.

Cuando se trate de Planes Especiales de Reforma Interior cuyo ob-
jeto sea la realizacion de operaciones integradas, la Memona Justi-
ficativa contendrd ademas de lo indicado anteriormente la justifi-
cacion detallada de los siguientes aspectos:

—I. Razones del dimensionamiento del equipamiento comunitario
en funcion de las necesidades de la poblacion y de las actividades
previstas en el territorio ordenado.

—2. Razones por las que se destinan a uso piblico o privado los
diferentes terrenos y edificios.

—3. Articulacion, en forma de sistema de los elementos comunita-
rios fundamentales de la ordenacién y de su integracion con los
sistemas generales establecidos por las Normas Subsidiarias.

—4. Estudio de las consecuencias sociales y econémicas de su eje-
cucion, y sefialamiento de las medidas que garanticen la defensa
de jos de la poblacion afectada.

En todo caso, en el ambito de Suelo Urbano la escala minima serd
1:1.000.

B.—Tramitacion.

Los Planes Especiales se tramitarin de acuerdo con el proced:-
miento establecido en el Articulo 116 de la Ley de Suelo y Art.
147, 148 y concordantes del Reglamento de Planeamiento.

(.—Formulacion.

La competencia para su formulacion segin el tipo de Plan Especial
de que se trate, serd el regulado en los Articulos 143 a 148 del
Reglamento de Planeamiento.

3.24. Estudio de Detalle.
A—Contenido.

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su formu-
facion, contendran las determinaciones fijadas por los Articulos: 91
de la Ley del Suelo; 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

La memoria deberi detallar que no se alteran las condiciones de
ordenacion previstas en el planeamiento que desarrolla, y la inexis-
tencia de perjuicios sobre las fincas colindantes. Incorporara cuadro
de caracteristicas en el que se recoja el nimero de viviendas y lo-
cales, la superficie  edificable, la ocupacion del suelo, fondos edifica-
bles y alturas maximas resultantes de la ordenacién propuesta.

Los planos deberin reflejar el parcelario y, si el Estudio de De-
talle contempla la ordenacion de volimenes, deberd incluir los
perfiles de la edificacion, con inclusion de la existencia en

- dreas colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara en cual-
quiera de los casos que contemplan tal figura en las zonas de or-
denanza de Suelo Urbano, este deberd definir:

—La ordenacion de volimenes, justificando la mejor aceptacion del
ambito ordenado a la aplicacion de la ordenanza en las fincas co-
lindantes.

—La composicion de las fachadas a calle y traseras en relacion
con las edificaciones colindantes.

—La ordenacion del perfil del nidleo, si &ste se viere afectado en
fos casos de las areas historicas.
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En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara con el
objetivo de ajustar y adaptar las alineaciones definidas en fas pre-
sentes Normas Subsidiarias, éstas no podran configurar nuevos tra-
mes de calles de dominio piblico. En este caso el estudio de De-
talle debera definir:

—las nuevas alineaciones con definicion de las caracteristicas de
los tramos de vias modificados (secciones dimensionadas con cotas
referidas a elementos existentes).

—Justificacion del mantenimiento de caracteristicas de aprovecha-
miento que corresponda a los terrenos incluidos en el dmbito de
ordenacidn, previsto por las Normas.

—Justificacion del mantenimiento de fas condiciones de ordenacion
en predios colindantes.

En todo caso, habrd de justificarse la no disminucion de espacios
fibres y de dotacion publicos.

B —Tramitacién.

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento el cual
acordara su aprobacion inicial y definitiva, si procediera, de acuer-
do con lo establecido al efecta en los Articulos 117 de la Ley det
Suelo y 140 del Reglamento de Planeamiento.

{.—Formulacion.

la competencia para su formulacion esta regulada en el Articulo
140.1 del Reglamento de Planeamiento.

3.1.5. Ordenanzas Especiales.

Se consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas disposiciones
de caricter general y competencia municipal que regula aspectos
relacionados con la aplicacion del planeamiento, los usos del suelo,
las actividades, las obras y edificios.

3.1.6. Proyectos de Urbanizacién.

Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion téc-
nica precisa para la reafizacion de las obras de acondicionamiento
urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por las Nor-
mas Subsidiarias, Planes Especiales de Reforma Interior, de Protec-
con o de Mejora Urbana.

A efectos de su definicidn en proyectos, las obras de urbanizacion
se desglosan en los siguientes grupos:

a) Excavaciones y movimientos de tierras,
b) Trazado.

¢) Pavimentacion del viario.

d) Red de riego e hidrantes.

e) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

f) Red de distribucion de agua.

g) Red de distribucion de energia eléctrica.

h) Canalizacion de telecomunicaciones.

i) Parques, jardines y acondicionamientos de espacios libres.
J) Alumbrado publico.

Son proyectos generales de urbanizacion los que tienen por objeto
¢l acondicionamiento, en una o varias fases, de un sector, poligono
o unidad de gestion, asi como cualquiera otra operacion urbaniza-
dora integrada que comprenda las obras sefialadas en el apartado
anterior.

Los restantes proyectos de urbanizacion se consideraran proyectos
parciales o proyectos de obras ordinarias, segin lo previsto en el
articulo $7.3 del Reglamento de Planeamiento, y se denominaran
por su objeto u objetos especificos.

Son de aplicacién a esos proyectos las condiciones generales regu-
ladas por el Capitulo 6 de estas Normas.

A —Contenido.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las determinaciones fija-
das en el Articule 92 de la Ley del Suelo los Articulos 69 y 70
del Reglamento de Planeamiento, ademas de las siguientes:

—Ambito de actuacién a escala minima 1:1.000.

—Determinaciones de las Normas Subsidiarias correspondiente para
¢l ambito del proyecto. -

—{alificacion pormenorizada del suelo.

—Definicion de alineaciones y rasantes.

—Caracteristicas especificas establecidas por las Normas Subsi-
diarias.

—Afecciones a efementos naturales sobre los que se produce inter-
vencion dirigida a proponer la solucién mas adecuada contra la
desaparicién de elementos de paisaje, perspectivas o singularidades
topograficas.

—Definicion y diseiio de elementos complementarios, acabados, tex-
turas y colores.

—En los proyectos generales y en los parciales que comprenden
mis de una clase de obra, cada una de elfas constitvird un capi-
tulo independiente con toda la documentation especifica correspon-
diente, sin perjuicio de su refundicion unitaria en la memoria prin-
cipal, en el plan de obras y en el presupuesto general.

—Definicion de plazos de ejecucion, determinacién y recepcion pro-
visional contados desde la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacién.

B.—Garantias.

Con el fin de asegurar el cumplmiento de los compromisos, obli-
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gaciones y deberes asumidos por el promotor, en el desarrollo del
Suelo Urbano se constituira por éste una garantia minima del 4%
calculado con arreglo al presupuesto del Proyecto de Urbanizacion
cuando éste haya sido aprobado definitivamente. Sin este requisito
no se podrd realizar ninguna actuacion.

C.—Tramitacién.

la competencia para su formulacion estd regulada en el Articulo
141.1 del Reglamento de Planeamiento.

3.1.7. Proyectos de reparcelacion.
A—Contenido.

Los Proyectos de Reparcelacion constarin de la documentacion a
que se refieren los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Ges-
én.

Los planos de delimitacion de las fincas afectadas y de las fincas
resultantes adjudicadas se redactaran a escala 1:500.

B—Tramitacion y formulacién.

los Proyectos de Reparcelacién se tramitardn y formularan de
acuerde al procedimiento general determinado en el Capitulo IV
del Titulo HI del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3.2.8. Proyectos de Expropiacion.
Contenido, Tramitacion y formulacidn.

Los Proyectos de expropiacion forzosa se atendrin a lo dispuesto
en la Ley de Expropiacién Forzosa y a lo regulado en los Articulos
197 y 198 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Los Proyectos de Expropiacién para la ejecucion de una unidad de

gestion por dicho sistema, contendrdn en el expediente los docu-

mentos referidos en el Art. 202 del Reglamento de Gestion, y el

procedimiento serd regulado en el Art. 199 y siguientes de dicho
- Reglamento.

En ambos casos, si se tratase de actuaciones en Suelo Urbano o
Urbanizable, se aportardn planos a Escala [:500 de descripcion de
fas fincas y bienes afectados. En Suelo No urbanizable serd sufi-
ciente la escala 1:5.000.

3.2.9. Proyectos de Parcelacion.
A—Contenido.

La parcefacion, segregacién o division material de terrenos, re-
querird la redaccion de un Proyecto de Parcelacién, salvo que
ya estuviera contenido en un Proyecto de Reparcelacion o de
Compensacion.

Su contenido sera el siguiente:

—Memoria de Informacion y justificativa de (a finalidad de fa par-
celacion.

—Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.

—Plano de Situacién en relacién al término municipal a escala
1:10.000 o mas detallada, sobre cartografia actual.

—Plano sobre cartografia oficial de delimitacion de la finca ma-
triz y de la finca segregada o de las fincas resultantes de la
parcelacion. En suelo ristico, la finca matriz vendra definida a
escala  1:5.000 o mas detallada, y las fincas o parcelas segre-
gadas a escala 1:2.000. En Suelo Urbano , la finca matriz se
definira a escala 1:2.000 o mas detallada y las parcelas resul-
tantes a escala 1:300.

Cuando la parcelacion conileve el reparto de aprovechamientos
edificatorios o de uso, se incorporarin a la documentacion las cé-
dulas urbanisticas de las parcelas resultantes, con superficie uso y
aprovechamiento.

B.—Tramitacion y formulacién.

Los Proyectos de Reparcelacion, ristica o urbanistica, se presenta-
ran ante el Ayuntamiento en solicitud de licencias, tal y como se
establece en el articulo 3.4.3. de estas Normas.

Art. 3.3. CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LA NORMAS
SUBSIDIARIAS.

3.3.1. Ambitos de actuacion.

A—Tipos de ambitos.

La ejecucion de las Normas Subsidianias y de los Planes que las
desarroflan en Suelo Urbano, se realizar siempre por unidades de
gestion, salvo cuando se trate de la ejecucion de infraestructuras
territoriales o de la realizacion de actuaciones aisladas directas en
Suelo Urbano.

B.—Requisitos para la delimitacidn.

La delimitacion de poligonos en Suelo Urbano, se realizard con los
requisitos del Articulo 143, 144, 145 y 146 de la Ley del Suelo

_ ¥ los concordantes del Reglamento de Gestion.

C —Formulacion.

La determinacion y delimitacion de Poligonos y Unidades de Ges-
tibn podrd iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancias
de los particulares interesados, de acuerdo al procedimiento dis-
puesto en el Articulo 38 del Reglamento de Gestion.
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3.3.2. Determinacion del Sistema de Actuacion.

la ejecucion de las Unidades de Gestion se realizard mediante
cualquiera de los siguientes sistemas de actuacion:

—(ompensacion.
—Cooperacion.
—Expropiacion.

Las Unidades de Gestion se desarrollaran por el sistema de actua-
aon que se determine en el momento de su delimitacion.

La determinacion del sistema de actuacidn, asi como el cambio o
sustitucién de un sistema por otro, se sujetard a los tramites esta-
blecidos en el Reglamento ‘de Gestion para la delimitacion de poli-
gonos {Art. 36 y 38). En todo caso deberd justificarse la viabilidad
de! sistema elegido y su repercusion con un estudio econgmico-fi-
nanciero.

Los sstemas de actuacion podrin ser sustituidos de oficio o a pe-
ticion de los interesados, de forma motivada.

El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios
en los sistemas de compensacion y cooperacion en los supuestos
previstos en el Reglamento de Gestion, podrd dar lugar a la apli-
cacion de la expropiacion forzosa, en los términos que se estable-
cen en fa Ley.

3.3.3. Sistema de Compensacion.
A—Definicién.

| £l sistema de compensacion tiene por objeto fa gestion y eje-
cucion de un poligono o unidad de actuacion por los mismos pro-
pietarios del suelo comprendidos en su perimetro, con solidaridad
de beneficios y cargas. A tal fin, estos propietarios aportan los te-
rrenos de cesion obligatoria, sin perjuicio de lo dispuesto en el ar-
ticulo 50.3 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, realizan-a su
costa las obras de urbanizacion y se constituyen en Junta de Com-
pensacion repartiendo todas las cargas y beneficios que puedan
reportar la actuacion.

1—-El procedimiento de compensacion que se entendera iniciado
con la aprobacion definitiva de fa delimitacion del poligono o uni-
dad de actuacion, se regira por lo dispuesto en la Ley del Suelo y
sus reglamentos.

B.—{esion de terrenos y obras de urbanizacion.

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Compensacion produ-
ard la cesion de derecho al Ayuntamiento en pleno dominio y
libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesién gra-

tutta segin las Normas Subsidiarias y los Planes que las desa-
rrollen. No obstante se podran ocupar los terrenos con el fin
de su urbanizacion, hasta que, finalizadas las obras, sean reci-
bidas por el Ayuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacidn e instalaciones y deta-
ciones se efectuard por el propietario de la actuacion o por la
Junta de Compensacion en favor del Ayuntamiento en un plazo
no superior a tres meses desde la recepcion de las Obras por
aquélios.

{—Incumplimiento y responsabilidades.

El Ayuntamiento podra expropiar los derechos de los miembros de
la Junta de Compensacion que incumplan sus obligaciones y cargas,
¢ incluse los plazos siendo beneficiaria la propia Junta.

El propietario tnico de un Poligono o Unidad de Actuacién, o Ja
Junta de Compensacion en su caso serin directamente responsables
de su urbanizacion completa, tanto en sus caracteristicas técnicas
como en los plazos de ejecucién, de la edificacion de los solares y
de las demds obligaciones resultantes.

3.3.4. Sistemas de Cooperacion.

A—Definicion.

I.—En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo com-
prendido en el poligono o unided de actuacion, aportan el suelo
de cesion obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urba-
nizacidn.

1.-la totalidad de los costes de urbanizacidn serz a cargo de los
propietarios afectados y se exigird por el Ayuntamiento en fa for-

ma sefialada por la Ley, sus reglamentos y, en lo que resulte de
aplicacion, por lo sefialado en las presentes Normas.

3.2 aplicacion de! sistema de Cooperacién exige la reparcelacion
de los terrenos comprendidos en el Paligono o Unidad de Gestién
salvo que sea innecesaria, de conformidad con el articulo 73 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

B.—(esion de terrenos y obras de urbanizacién.

La cesion de derecho de los terrenos de cesion gratuita y obli-
gatoria al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas se
producird con o acuerdo municipal de dedlaracidn de innecesa-
riedad de fa reparcelacion, a cuando sea firme en via adminis-
trativa |a aprobacién definitiva de la reparcelacion que corres-
ponda, pudiendo el Ayuntamiento ocupar desde ese momento
los terrenos.




D.0.E—Suplemento E al N.° 69

15 Junio 1996 2829

3.3.5. Sistema de Expropiacidn.

A—OQbjeto y procedimiento.

|.~En el sistema de expropiacion, la Administracion actuante ad-
quiere el suelo y otros bienes comprendidos dentro de un drea
previamente delimitada y ejecuta en ellos las actuaciones urbanis-
ticas correspondientes conforme al planeamiento.

1.—tl sistema de expropiacién se regird por lo dispuesto en fa Ley
del Suelo, sus reglamentos y cuanto resulte de aplicacion de las
presentes Normas.

B.—Valoraciones.

En todo caso, la valoracion de los bienes y derechos expropiados
se hara conforme a los criterios establecidos en la Ley del Suelo,
la Ley de Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Sue-
lo de julio de 1990 y sus Normas Reglamentarias.

3.3.6. Cesiones Obligatorias.

A—Los propietarios de suelo afectado por una actuacion urba-
nistica estan obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas
de terrenos que establece la Ley del Sueio para cada uno de
los tipos y categorias de suelo en los términos que resulten de
las Normas Subsidiarias y de cada uno de los Planes que los
desarrollan. '

B.—En Suelo Urbano, las cesiones obligatorias y gratuitas se haran
en favor del municipio y consistiran en la total superficie de terre-
nos destinados a viales, parques y jardines piblicos etc., segin las
localizaciones o emplazamientos seialados por las Normas Subsi-
diarias o en fos Planes que las desarvolien.

3.3.7. Costes de la Urbanizacion.

A-Obligaciones de los propietarios.

Los propietarios de terrenos afectados por una situacién urbanisti-
€a estaran obligados a sufragar en proporcion a la superficie de
sus respectivos terrenos, los costes siguientes:

Al El coste de redaccidn y tramitacion de cuantos documentos
fueren requenidos para Hevar a efecto la actuacion.

A El coste de las indemnizaciones derivadas de la actuacion, tal
como. se determina en el Art. 60 del Reglamento de Gestion.

A3. El coste de las obras de urbanizacién que se detallan en el
siguiente apartado, salvo que en estas Normas Subsidiarias se exi-
ma del coste de parte o alguna de ellas.

(ualquiera que sea el sistema de actuacion adeptado, se entendera
que los costos correspondientes al 15% del aprovechamiento de
cesion obligatorio y gratuito serdn sufragados por el Ayuntamiento
0 en su caso por la Administracion actuante.

Si existe acuerdo entre la Administracion y los propietarios afecta-
dos, el pago de todos o parte de los gastos sefialados podra reali-
zarse cediendo éstos a aquélla, gratuitamente y libre de cargas te-
rrenos edificables en la proporcion que se estime suficiente para

-compensar tales gastos; importe y cuantia quedaran determinados

en el propio acuerdo.

B.—Obras.

El importe de las obras de urbanizacion a cargo de los propieta-
rios, comprendera los siguientes conceptos, salvo que en la Normas
Subsidianas se exima del coste de parte o alguno de ellos.

B.1. Obras de viabilidad, incluyéndose en ellas las de explanacidn,
afirmado y pavimentacion de calzadas, construcciones y encintados
de aceras y canalizaciones que deben construirse en el subsuelo de
la via piblica para servicios.

B.2. Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros, absorbederos y atarjeas para
aguas pluviales.

B.3. Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de capta-
cion cuando fueran necesarias, conduccion distribucion domiciliaria
de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios (cuando
fueran necesarios).

B.4. Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccion, distribu-
cion y alumbrado piblico.

B.S. Jardineria y arbolado en zonas verdes, espacios libres y red
viaria, correspondientes a los Sistemas Interiores de la unidad de
actuacion.

Los particulares afectados por obras de urbanizacion podrin rein-
tegrarse de los gastos de instalacion de las redes de abastecimien-
to de agua y energia eléctrica con cargo a las empresas concesio-
narias en la parte que, segin la reglamentacion de tales servicios,
no tenga que correr a cargo de los usuarios. Los costes de instala-
cidn se acreditarin mediante certificacion expedida por la Adminis-
tracion actuante.

(~tncumplimiento.

El incumplimiento por los propietarios del sueio de las obligacio-
nes y cargas que se fijan en estas Normas Subsidiarias daran iugar
a las acciones previstas en la legislacion vigente.
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3.3.8. Conservacion de la Urbanizacion.

Los propietarios de los terrenos comprendidos en una unidad de
actuacion quedaran sujetos a la obligacion de costear fa conserva-
cion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dota-
dones e instalaciones de los servicios publicas, cuando asi se de-
termine en las Normas Subsidiarias o en el Plan que las desarrolle,
los propietarios habrin de integrarse en una Entidad de Conserva-
aon para dar cumplimiento a la obligacion anterior; su participa-
aon en los costes de conservacion y mantenimiento se determi-
nard de acuerdo a lo dispuesto en ¢l Art. 69 del Reglamento de
Gestion.

£l Ayuntamiento, en su condicion de titular de los terrenos de do-
minio publico una vez efectuadas las cesiones correspondientes, po-
dra exigir por la via de apremio las cuotas que se adeuden por
los propietarios, ya sea de oficio, 0 a instandia, en su caso, de la
Entidad. En este caso, el importe de la cuota sera entregado por
el Ayuntamiento a la Entidad de Conservacidn.

3.3.9. Derecho a edificar.
A—Edificacion de parcelas urbanizadas.

Solo podra edificarse en suelo urbano, en las parcelas que cumplan
las condiciones determinadas por las Normas Subsidiarias o en un
Plan que las desarrolle y cuente con los servicios sefialados en el
Articulo 10 de la Ley del Suelo, siempre que la via a la que la
parcela dé frente tenga pavimentada la calzada.

B.—Urbanizacion y edificacion simultinea.

Podra ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya
adquirido la condicién de solar, cuando ademas de adecuarse la
edificacion a las condiciones de Ordenacion, se cumplan los requi-
sitos siguientes:

~l. Que haya ganado firmeza el acto de aprobacion definitiva el
Proyecto de Compensacion o Reparcelacion.

-2 Que en fa solicitud de licencia el particular interesado se
comprometa expresamente a la edificacion y urbanizacion simulté-
neamente.

—3. Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacion,
fa Administracidn considere previsible que 2 la terminacién de la
edificacién, la totalidad de las parcelas edificables objeto de licen-
cia contardn con todos los servicios necesarios para tener la con-
dicion de solar.

—4. E| compromiso de urbanizar alcanzara, ademis de a las obras
que afecten al frente de fachada o fachadas de terreno sobre el
que se pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarias pa-

ra que puedan prestarse los servicios piblicos necesarios hasta el
punto de enlace con las redes generales y municipales.

—5. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion en la parte que corres-
pondan asi como para la conexion de sus servicios con las re-
des generales.

—6. Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o pro-
motor solicitante se compromete a no utilizar la construccion has-
ta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer
tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso
que lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultanea a Iz edifi-
cacion comportard la declaracién de caducidad de la licencia sin
derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado sin
perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento
de los dafios y perjuicios que se les hubiera causado. Asimismo,
comportard la pérdida de la fianza a que se refiere el apartado
anterior.

Art. 3.4. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION.

3.A.1. Actos sujetos a licencia.

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacién
y uso del suelo enumerados en el Art. | del Reglamento de Disci-
plina Urbanistica, en el Art. [6 de la Ley 4/1984 sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica y en las presentes Normas Subsidiarias y, en
general, cualquier accion sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que
implique o requiera alteracion de la rasante del terreno o de los
elementos naturales del mismo, modificaciones de linderos, estable-
camiento de nuevas edificaciones e instalaciones o modificaciones
de fas mismas.

Los actos relacionados anteriormente promovidos dentro del térmi-
no municipal por Organos def Estado o entidades de derecho pi-
blico, estaran igualmente sometidos a licencia.

34.2. Régimen General.

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por el Articulo
242 de la Ley del Suelo; y los articulos | a 9 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, asi como lo establecido en el Titulo lll de la
Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

las licencias se concederdn con. caracter General en funcidn de las
posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o edificar
se sefialan en estas Normas Subsidiarias.
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ta denegacion de las licencias debera ser motivada y fundarse en
el incumplimiento de estas Normas Subsidiarias de la legislacion
aplicable o de cualquiera de los requisitos que debe contener el
proyecto o la solicitud,

3.4.3. Procedimiento.

El procedimiento para la solicitud de licencia se ajustard a lo es-
tablecido en ef Art. 9 del Reglamento de Servicios de las Corpora-
ciones Locales.

La solicitud se presentara ante el Ayuntamiento acompafiada del
Proyecto Técnico correspondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias fa solicitud debera
acompanarse de fa documentacién siguiente:

A—Licencias de Parcelacion.

|.—Es parcelacion urbanistica toda agregacién, division ¢ subdivi-
sion simultanea de terrenos en dos o mas lotes que se lleve a ca-
bo en los suelos clasificados como urbanos.

2—En los Suelos No Urbanizables no se podran realizar parcelacio-
nes urbanisticas.

3.—Se exigird la presentacion de un proyecto de parcelacion a es-
cala minima 1:500 sobre base topografica con curvas de nivel de
metro en metro como minimo con la inclusion de las cédulas ur-
banisticas correspondientes a cada parcela, cuando asi lo exija el
Ayuntamiento.

4.~la licencia de parcelacién urbanistica se entendera conce-
dida con les acuerdos de aprobacion de los proyectos de repar-
celacion, compensacién o normalizacion de fincas, y podra con-
cederse simultineamente con los de aprobacion definitiva de
los Planes Especiales que incluyan planos parcelarios con las
caracteristicas requeridas en el nimero “anterior, asi como de
los Estudios de.Detalle que afecten a la configuracion de las
parcelas.

5.—Requiere licencia de parcefacién expresa e individualizada todo
acto de alteracion sea por subdivision o agregacion, de parcelas en
suelo urbano que pretenda realizarse con posterioridad o inde-
pendencia de los instrumentos de planeamiento y gestion citados
en el apartamento anterior, aun cuando no suponga modificacion
de los mismos por encontrarse previsto o autorizado en ellos. Las
licencias individualizadas incorporaran la cédula urbanistica de ca-
da parcela resultante.

6.—1a licencia de parcelacion autoriza a deslindar y a amojonar la
p |

parcela o parcelas resultantes. Toda division material de terrenos

que se efectie sin la preceptiva licencia de parcelacién o con in-

fraccion de la misma, dard lugar a la adopcion de las medidas
oportunas de proteccién de la legalidad urbanistica.

1A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en los Articu-
los 257 y 258 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento comunicara de
oficio a los Registros de la Propiedad competente todos los acuer-
dos de aprobacidn definitiva, de los instrumentos de planeamiento
y gestion que contengan parcelaciones o reparcelaciones, asi como
las resoluciones que concedan licencias de parcelacion o las que
declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes. Con los acuerdos
se remitirdn copias autorizadas de los correspondientes planos par-
celarios y de las respectivas cédulas urbanisticas.

B—Licencias de Urbanizacion.

Se exigira la presentacion de Proyecto de Urbanizacién o Pro-
yecto de Obras, Visado y suscrito por técnico competente reali-
zados de acuerdo con las Normas Generales de Urbanizacién
que se sefialan en este documento, con el contenido preciso
que exigen los Articulos 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, haciendo referencia expresa a lo sefialado en el
apartado 3 del referido Art. 70.

(—Licencias de edificacion {obra Mayor).

Se exigird la presentacion de un Proyecto de Edificacion suscrito y
visado por técnico competente ajustado a las Normas Generales
de fa Edificacion de este documento y las ordenanzas especificas
que afecten a la parcela.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran conceder
en tanto no se cumplan los siguientes requisitos:

(.1. Que la parcela correspondiente reina las condiciones que se
sefialan en estas Normas para que pueda ser edificada.

(.2. Que se haya concedido previamente licencia de parcelacion o
alineacion oficial en las zonas que asi lo exijan las Ordenanzas o
Normas Particulares.

DLicencias de edificacion (obra menor).

Se entenderan por obras menores a los efectos de estas Normas
las que se describen en el apartado 3.4.10.

(valquier obra menor debera ajustarse a las condicicnes de volu-
men y estética sefialadas en estas Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no sera necesaria la presenta-
cion de proyecto técnico. Sin embargo la instancia debera
acompanarse de:

D.1. Plano de situacion de la obra.
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D.2. Croquis acotade de lo que se pretenda realizar en la parte
posterior de la solicitud (perfectamente interpretable, indicando la
situacion dentro de 1a edificacién y de fa parcela). Cuando el tipo
de obra lo haga necesario el Ayuntamiento podra exigir la presen-
tacion de planos acotados de planta, seccion y alzado de lo que
se quiere hacer, acompafiado de planos anexos a la solicitud en
los que se refleje perfectamente lo construido actualmente y el
cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas, etc. que se
sefiaian en estas Normas de lo proyectado.

D3. Relacién de materiales de acabado que se van a utilizar.
DA, Presupuesto real de-la obra.

D.5. Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

E.—Licencias de demolicion.

Se presentara proyecto de demolicion que incluird la documenta-
con adecuada para poder estimar la necesidad o conveniencia de
la destruccion. En todo caso, debera aportar testimonio fotogrifico
del edificio o parte del mismo a demoler.

La solicitud de licencia de demolicidn ird acompafiada de licencia
de edificacion y su correspondiente proyecto, a excepcion de aque-
llos casos en que sea forzosa la demolicion por constituir peligro
cierto, y asi se estime mediante ¢l correspondiente informe, por el
Ayuntamiento o el organismo competente.

F—Licencias de apertura.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de
fas Corporaciones Locales y en las Disposiciones vigentes del Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, asi
como en fas demas Disposiciones Reglamentarias.

En la solicitud de licencias de apertura para uso industrial, se se-
fialard la adecuacion a la normativa de componente de los verti-
dos, asi como ¢l volumen y periodicidad de los mismos.

La concesion de licencias Actividad debera cumplir, ademas de las
determinaciones de las presentes Normas, la normativa y reglamen-
tacion técnica vigente que le sea de aplicacion estando supeditada
fa ficencia o autorizacion municipal al informe favorable emitido
por el organismo de la Administracion Central o Autondmica com-
petente.

L2 ocupacion de las viviendas vendra supeditada a la obtencion de
la cédula de habitabilidad.
3.4.4. Autorizaciones concurrentes.

El deber de solicitar y obtener licencia no excluye la abligacién

de solicitar y obtener cuantas autorizaciones sean legalmente
exigibles por los distintos organismos del Estado o de la Junta
de Extremadura.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autoriza-
ciones con arreglo a otra legislacion especifica o se trate de casos
como el regulado en el apartado | dei Art. 2 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, serd de aplicacion lo sefialado en el aparta-
do 2 de diche Articulo. La falta de autorizacién o su denegacion
impedird al particular obtener la licencia y al drgano competente
otorgarla.

En todo el ambito del Suelo No Urbanizable la concesién de licen-
cias de parcelacion y de todo tipo de obras y construccidn, excep-
to las que se consideren obra menor en esta Normativa, estin su-
jetas a régimen de autorizacién previa de los Organos Urbanisticos
de la Junta de Extremadura de acuerdo con lo que se recoge en
el Capitulo § de estas Normas Urbanisticas.

Para la concesion de licencias de actividades molestas, nocivas, in-
salubres y peligrosas se atenderd a lo dispuesto en el Reglamento
de 30 de Noviembre de 1961 y a la normativa posterior que la
desarrola. ‘

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obtener k-
cencias de construccidn; ambas son independientes y su funcion di-
ferente.

3.4.5. Caducidad y Prbrrroga.

En aplicacidn del Art. 17 de la Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica las licencias caducan 2 fos seis meses de su otorga-
miento si no se inician las obras o actividades dentro de dicho
plazo.

También caducardn automaticamente las licencias cuando se inte-
rrumpan por mas de tres meses la obra o actividad amparada por
la licencia.

Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempre que durante
el citado plazo de tres meses la actividad constructiva sea inferior
al 15% de 1a obra. Dicho porcentaje se calculard en base al pre-
supuesto de ejecucion material.

Se entendera que la obra se halla paralizada siempre que durante
el plazo de tres meses la actividad constructiva sea inferior al
10% de la obra que restase por ejecutar en el momento en que
quedo paralizada. Este porcentaje se caculara también basandose
en el presupuesto de ejecucion matenial.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento,
podran prorrogarse dichos plazos por una sola vez y por otra
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de igual tiempo, segin dispone el Art.I7fde la Ley sobre Disci-
plina Urbanistica.

En todo caso las obras deberin quedar terminadas dentro de
los tres afios siguientes a la fecha de la notificacion de la Ii-
cencia, pudiéndose prorrogar este plazo por otros doce meses,
transcurridos los cuales la licencia caducara automaticamente y
sera necesario iniciar de nuevo el expediente de concesion de
licendcia.

3.4.6. Licencia de primera ocupacion y cambio de uso.

Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que sea su
uso, el promotor o titular de la licencia deberd solicitar ante el
Ayuntamiento la licencia de primera ocupacion, a cuya solicitud
acompanara el certificado o documento de final de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra
se ha realizado con sometimiento al contenido del proyecto, en
su caso, a los condicionantes impuestos en la licencia de cons-
truccion, otorgara la’de primera ocupacion si el uso es confor-
me con las prescripciones de estas Normas o del -Plan Especial
en que se base.

Si'no se ajustase al planeamiento o a las condiciones impuestas, se

actuara conforme a lo dispuesto en el Art. 23 de la Ley sobre Me- -

didas de Disciplina Urbanistica.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya construida
alterando los de residencia, comercio e industria u oficina que tu-
viera en el momento de la peticion, se requerira solicitud al Ayun-
tamiento en la que se alegue como el nuevo uso incide en el or-
denamiento urbanistico y se analicen los distintos impactos que
pueda generar. El ayuntamiento, previos los informes técnicos opor-
tunos en que se analicen tales circunstancias, acordara la conce-
sién o denegacion de las licencias.

Ningin uso dotacional existente o calificado podra ser sustitvido
sin mediar informe técnico en el que quede cabalmente justificado

que la dotacibn no responde a necesidades reales o que éstas

quedan satisfechas por otro medio.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio se
deberd ajustar a:

A—Lo establecido en las determinaciones de uso del ambito de
planeamiento en que se encueritre.

B.—Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas. Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre
para aquellas actividades dlasificadas por 2l mismo.

En todo caso se ajustard a la legislacion sectorial que le sea apli-
cable.

3.4.7. Cédula Urbanistica y Alineacion Oficial.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 43 del texto refundido de
la Ley del Suelo, fa Cédula urbanistica es el documento escrito que
expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el régimen urbanisti-
co aplicable a una finca o sector. Cualquier administrado tendra
derecho a que el Ayuntamiento le entregue la cédula urbanistica
en el plazo de un mes a contar desde la solicitud.

El Ayuntamiento podra exigir para la concesion de licencias de
parcelacion, la presentacidn, junto al proyecto de parcelacion, de
las cédufas urbanisticas de cada parcela, que se incluiran en el
Proyecto con el contenido del Art. 168.3 del Reglamento de Pla-
neamiento. Una vez concedida la licencia de parcelacion, el Ayunta-
miento podrd expedir copias de estas cédulas, previa solicitud de
los particulares.

La alineacion oficial se podra solicitar a efectos de deslinde, parce-
lacion, reparcelacion o edificacion y tendrd por objeto que el
Ayuntamiento, a instancias de sus servicios técnicos, sefiale las ali-
neaciones oficiales de las parcelas.

La solicitud deberd ir acompaiiada de un plano de situacion y un
plano del solar a una escala minima de 1:500 con todas las cotas
necesarias para determinar su forma, superficie, y situacion respec-
to de las vias piblicas y fincas colindantes, acotando los anchos
actuales de las calles y las rasantes debiéndose reflejar también
cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi
como las servidumbres urbanisticas con que cuenta.

Caso de encontrar la informacién aportada conforme con la re-
alidad, la situacion sera reflejada, por el técnico municipal so-
bre estos planos y se sometera a su aprobacion por el Ayunta-
miento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion y la
realidad, se notificara al solicitante para modificar la solicitud con-
forme a la realidad factica y juridica.

3.4.8. Ordenes de Ejecucion.

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier ti-
po de uso de suelo, edificacién o instalacion erigida y a lo largo
de todo el periodo de vida de estas Gltimas, en condiciones que
garanticen su seguridad, salubridad, y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicion
de la ejecucion de obras en un bien inmueble por razén del
interés comiin, podra ser exigido de las drdenes de ejecucién
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emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos
habilitados a efecto.

Su regulacion viene establecida en los Articulos 245 y 246 de la
Ley de! Suelo y de los Articulos 10 y |1 del Reglamento de Disd-
plina Urbanistica.

3.4.9. Declaracién del estado ruinoso.

El Art. 247 de la Ley del Suelo, establece los casos en que cesa el
deber de conservacion y en su lugar, el propietario viene obligado
a proceder al derribo.

El procedimiento para su dedaracion sera el previsto en los Arti-
culos 18 a 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el Art. 247 y sus concordantes de la
Ley del Suelo, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea posi-
ble, se orientara hacia la conservacién y rehabilitacién de vivien-
das y edificios existentes.

3.4.10. Obra menor.

A los efectos previstos en fas Normas Subsidiarias tendran la consi-

deracion de obra menor, aquellas que cumplan todos y cada uno

de los siguientes requisitos:

—Que la obra o instalacién prevista, sea del tipo que sea,
cumpla y se adecie a lo establecido en estas Normas, tanto
con caracter general, como particular para la zona concreta en
la que se ubique.

—Que la obra, ya sea de modificacion, reforma o repercusién, no
podri afectar o comprometer a los elementos estructurales, por-
tantes o resistentes de la edificacion, limitandose por tanto a los
elementos o caracteristicas secundarias de la misma.

~Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la segu-
ridad de personas y bienes, cualquiera que sea el tipo de obra
a realizar. :

—Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir
posible incidencia para la seguridad de las personas y las cosas,
no resulte necesaria le redaccion de un Proyecto completo, siempre
y cando:

—la instalacion y obra a realizar quede perfectamente definida y
garantizada su correcta ejecucidn, en la memoria, planos y demas
documentacion técnica que deben acompafiar a fa solicitud segin
lo establecido en el apartado 3.4.3.D.

—El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre
el nivel técnico suficiente exigible en cada caso.

A continuacion se recoge una lista, limitativa, de las obras que
tendrdn la consideracian de obra menor, sometidas a licencia pre-
via municipal.

A—Las que se realicen en la via piblica relacionada con fa edifi-
cacién contigua,

A1 Construccion o reparacion de vados en las aceras asi como su
Supresion. '

A.2. Ocupacién provisional de la via pblica para la construccion
no amparada en licencia de obras mayores.

A3. Colocacion de rotulos, banderines y anuncios luminosos.

A4. Colocacién de anuncios y bastidores para ello, excepto los si-
tuados sobre la cubierta de los edificios sujetos a licencia de
obras mayores.

A.5. Colocacion de postes de tode tipo.

A6. Colocacion de toldos en las plantas béjas de fachada a la via
pitblica.

B.—Obras auxiliares de la construccion.

B.1. Establecimiento de vallas o aceras de proteccién de obras.
B.2. Construccion de puentes, andamios y similares.

B.3. Ejecucion de catas, pozos y sondeos de explotacién cuando no
se hubiere otorgado licencia de obra mayar.

B.4. Acotamiento de fachadas.

B.5. Colocacion-de grdas torre, ascensores, norias v otros aparatos
elevadores para la construccion.

B.6. Realizacién de trabajos de nivelacion que no alteren en mis
de un metro las cotas naturales del terreno en algin punto, ni
tengan relevancia o trascendencia a efectos de medicion de fas al-
turas reguladoras del edificio.

B.7. Construccidn o instalacion de casetas provisionales de obra.
(—Pequefias obras de reparacion, modificacion o adecentamiento
de adificios.

C.I. Ejecucion de pequefias obras interiores en locales no destina-
dos a vivienda que no modifiquen su estructura y mejoren las
condiciones de higiene y estética.

(.2. Pequefias obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en vi-
viendas y zonas comunes de edificios residenciales que no afecten
a elementos estructurales.

(3. Repaiacion de cubiertas y azoteas.




D.0.E—Suplemento E al N.° 69

15 Junio 1996 2835

CA. Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios.

(5. Colocacion de puertas y persianas en huecos.

C.6. Construccion, reparacién o sustitucion de tuberias de instala-
ciones, desagiies y albafiales. -

(.7. Colocacion de rejas.

(8. Reparacion o sustitucion de balcones, repisas o elementos sa-
fientes.

(9. Ejecucén o modificacion de aberturas que no afecten a ele-
mentos estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde el
espacio piblico.

C.10. Ejecucion de aseos, en locales comerciales y almacenes.

C.11. Construccion y modificacion de escaparates que no afecten a
la modificacién de la dimension de los huecos.

C.12. Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos me-
canicos de las instaaciones en terrazas o azoteas en edificios, que
no estén amparados por licencias de obras mayores.

(.13. Reposicion de elementos alterados por accidentes o dete-
noro de la fachada que no afecten a mas del 20% de la su-
perficie de ésta.

(.14. Aquéllas sefialadas expresamente como tales en el articulo
5.2 de estas Normas.

D.—Obras en las parcelas y en fa via piblica.
D.1. Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

D.2. Construccién o derribo de cubiertas provisionales de una plan-
ta y de menos de cincuenta metros cuadrados.

D.3. Trabajos de nivelacién en el entornc del edificio construido
siempre que con ello no se produzcan variaciones en mds de un
metro sobre el nivel natural del terreno y menos de un metro
cncuenta centimetros por debajo del mismo, en algin punto.

D4. Instalacion de cabinas telefonicas, casetas, transformadores y
buzones de correos en la via piblica.

CAP. 4. NORMAS GENERALES DE USO.

Art. 4.1. REGULACION DE USOS.

Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormencrizada los usos
que afectan a los terrenos clasificados como Suelo Urbano a través
de las condiciones de uso establecidas para cada zona de orde-
nanza en el Capitulo Il de estas normas.

En el Suelo No urbanizable se determinan para cada categoria del
mismo definida, los usos admisibles.

Art. 4.2. TIPOS DE USOS.

4.2.1. Por su grado de determinacidn en los distintos instru-
mentos de planeamiento los usos pueden ser: Globales y Por-
menorizados.

—Uso Global es aquél que las Normas Subsidiarias asignan con ca-
racter dominante a un sector de suelo.

—Uso pormenorizado es aquel que las Normas asignan a un area
o sector de Suelo Urbano.

Los usos en el Suelo No Urbanizable se regularan por las disposi-
ciones de los capitulos 8 y 9 sin perjuicio de la aplicacién suple-
toria de las normas del presente capitulo.

4.2.2. Por la idoneidad para su localizacion un uso puede ser con-
siderado segin estas Normas como uso principal, uso complemen-
tario y uso prohibido.

Use Principal.

Es aquél de implantacién prioritaria en una determinada zona del
territorio. Por tanto, se considera mayoritario y podrd servir de
referencia en cuanto a la intensidad admisible de otros usos como
fraccion, relacién o porcentaje de él.

Uso Complementario.

Es aquél que puede coexistir con el uso principal sin perder nin-
guno de ellos las caracteristicas y efectos que le son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a
una cierta restriccion de la intensidad relativa de los mismos res-
pecto del uso principal.

Uso Prohibido.

Es aquél que por su incompatibilidad por si mismo o en su re-
lacion con el uso principal debe quedar excluido del ambito
que se sefiala. Su precision puede quedar establecida bien por
su expresa definicion en la zona que se trate, o bien por su
exclusion al quedar ausente en la relacion de usos principales
y complementarios.

Art. 4.3. CLASES DE USOS.

A los efectos de las Normas Subsidiarias, los usos se dasifican en
las sigutentes clases segin el siguente cuadro:
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USOS GLOBALES.
4.3.1. Residencial.

USOS PORMENORIZADOS.

1.1. Vivienda Unifamiliar.

1.2, Vivienda Bifamiliar.

1.3. Vivienda Plurifamiliar.
4.3.2. Terciario.

1.1. Hotelero.

2.2. Comercio y Oficinas.
4.3.3. Aparcamiento.

4.3.4. Dotaciones y Serv. Piblico
4.1. Dotaciones

4.1.1. Centros de Ensefianza.

4.1.2. Centros asistenciales y sanitarios.
4.1.3. Centros de reunion y espectaculos.
4.1.4. (entros administrativos.

4.2. Serv. Piblicos.

4.2.1. Infraestructuras.
4.2.2. Cementerio.

4.3.5. Industrias.

5.1. industria en poligono.
5.2. Talleres de pequeia industria
5.3. Industrias de explotacion de recursos
naturales.
4.3.6. Espacios Libres.

6.1. Parques y jardines.

6.2. Plazas.

6.3. Areas Peatonales anexas a viario.
6.4. Espacios libres deportivos.

4.3.7. Viario.

1.1. Reparto.
1.2, Calles de coexistencia.
1.3. -Peatonal.

4.3.8. Uses en Suelo No Urbanizable,

Se definen para esta clase de suelo en el Articulo 8.7 y 8.8. de
estas Normas.

Art. 4.4. CONDICIONES DE LOS US0S.

4.4.1. Condiciones comunes a todos los usos.

. Ademas de las condiciones generales que se sedalan para cada

uso, deberan cumplir las generales de edificacion y cuantas se de-
riven de la regulacion que corresponda a la zona en que se en-
cuentre.

En todo caso deberan cumplir la normativa sectorial que les fuera
de aplicacion.

2, Usos en los sotanos.
En los sétanos solo podran establecerse:
a) Las instalaciones al servicio de la edificacion.

b) Aparcamientos y garajes en la medida que establezcan estas
Normas para cada zona de ordenanza.

¢) Los usos mo residenciales funcionalmente complementarios de
cualquier otro que estuviere implantado sobre rasante y con acce-

" §05 comunes.

3. Cuando en un mismo edificio se desarrollen dos o mas activida-
des, cada una de ellas cumplird fas condiciones de uso respectivo.

4.4.2. Uso residencial.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento
humano en forma permanente que queden regulados en el Art.
4.4.1. de las presentes Normas.

A—{ategoria 1% Vivienda unifamiliar, o la situada en una dnica
parcela con acceso independiente desde la via o espacio publico.
En funcion de su relacion con fas edificaciones colindantes puede
ser adosada, pareada o aistada con ofras edificaciones.

B—{ategoria 2 Vivienda bifamiliar o la situada en una (nica
parcela constituida por dos viviendas agrupadas, bien con acceso
ambos desde la planta baja, bien en aftura.

(—(ategoria 3. Vivienda plunifamiliar o colectiva cuando sobre
una (nica parcela se localizan varias viviendas agrupadas que dis-
ponen de accesos y elementos comunes.

4.43. Uso terciario: Comercial, Oficinas, Hostelero y Espectaculos.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades tercia-
rias de caricter privado, despachos profesionales, asi como los
abiertos al piiblico destinados a compraventa de mercancias al por
menor (comercio minarista en general) o a proporcionar servicios
privados a la poblacion (peluqueria, bares, academias, oficinas etc.).

Se establecen las categorias:

A—Categoria 1.% Despachos profesionales, oficinas y comercios loca-
lizadas en cualquier planta de {a edificacion principal, sin que fa
superficie dedicada a este uso supere el 50% del uso principal, si
no se localiza en planta baja.
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B.—(ategoria 2.". Despachos profesionales, oficinas y comercios lo-
calizados en edificios exclusivos.

(.—(ategoria 3.". Establecimiento hostelero en edificio exclusivo.

4.4.4. Uso aparcamiento.

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de
los vehiculos a motor, situados en planta baja de las edificaciones
principales, o en las edificaciones auxiliares, en espacio libre de
parcela, o en areas especificas.

4.45. Uso dotacional.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dota-
cionales de uso piiblico y dominio tanto piiblico como privado, ta-
les como, escuelas, guarderias, clubs sociales, centros culturales,
centros sanitarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc. situados
en diferentes zonas de ordenanza.

Dentro del uso dotacional se establecen fas siguientes categorias:

A—Categoria |.% Centros de enmsefianza o imvestigacion en todos
sus grados.

B.—Categoria 2. Centros sanitarios y asistenciales en todos sus
grados.

(—Categoria 3.% Centros de reunidn y especticulos para el desa-
rrollo tanto de la vida de relacion como de actividades culturales
y de recreo.

D.—Categoria 4.%. Centros para la administracion piblica localizados
en planta baja o en edificio exclusivo.

Servicios pibiicos.

Corresponde a los espacios y locales destinados al soporte de las
infraestructuras y servicios urbanisticos.

Se establecen las siguientes categorias:
E.—(ategoria 5.%. Infraestructura.

F—Categoria 6.". Cementerios.

4.4.6. Uso de Industria y almacén.

Comprende los espacios destinados a la elaboracion de productos,
segin las caracteristicas que se definen para cada una de las si-
guientes categorias:

A—(ategoria 1. industria en poligono, que corresponde a usos in-
dustriales que deben establecerse en poligono industrial.

B.—(ategoria 2.%. Talleres de pequefia industria, que corresponde a
os usos industriales compatibles con otros usos urbanos.

(.—(Categoria 3." Industrias de explotacion de recursos naturales o
formas de energia o que representan actividades clasificadas.
4.4.7. Usos de espacios libres.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados
fundamentalmente a plantacion de arbolado y jardineria, admitién-
dose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar
la salubridad y el reposo de la poblacion, la proteccion y aisla-
miento entre zonas que lo requieran y la obtencién de condiciones
ambientales.

Los espacios libres de caracter piblico pueden incluir elementos de
mobiliario y pequefias construcciones con caracter provisional
{Kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de
autobis, etc.).

Se consideran las siguientes categorias:

A.—Categoria |.%. Parques urbanos o espacios ajardinados y ar-
bolados.

B.—(ategoria 2.*. Plazas o espacios de tratamiento mas duro.

(—{(ategoria 3. Espacios libres anejos a viario o bandas peatonales
ajardinados y arbolados. Estos espacios no entraran en ningin caso
en el computo de los espacios fibres en ninguna dase de suelo.

4.A.8. Uso de viario.

Corresponde a los suelos destinados al transporte y comunicacio-
nes, entre los que se distinguen las siguientes categorias en fun-
cion de la prioridad de los modos de transporte:

A—(ategoria 1. Viario peatonal, constituide por las calles de prio-
ridad descrita para ef peaton.

B.—(Categoria 2.%. Viario de trifico restringido constituido por las
calles de acceso a las parcefas, donde se produce coexistencia de
entre el vehiculo rodado y el peaton, con priendad para el iltimo.

(—Categoria 3.°. Viario de reparto, constituido por fas calles de ac-
ceso y circulacion interior del nicleo.

4.4.9. Usos especiﬁcﬁs en Suelo No Urbanizable.

Se desarrollan en los Art. 8.7 y 8.8 de estas Normas.
Art. 4.5. CONDICIONES GENERALES DE CADA USO.

4.5.1. Uso Residencial,
Vivienda exterior.

Todas las piezas habitables tendran huecos que abran a espacio




2838 15 Junio 1996

D.0.E—Suplemento E al N.° 69

abierto o a patios de vivienda, y al menos uno de ellos, abrird a
espacio piblico.

Vivienda interior.

Todas las piezas habitables tendran huecos que abran a espacio
abierto o patio de vivienda y al menos una de ellas abrird a es-
pacios libres de parcefa.

S6lo se permitiran viviendas interiores en la zona de ordenanza
del casco antiguo, en sus grados de rehabilitacion.

Programa de viviendas.

La vivienda dispondra, al menos, de vestibulo, cocina, estancia, aseo
y un dormitorio. Podrin disponerse apartamentos compuestos por
una estancia-comedor-cocina, un dormitorio y aseo completo. Su
superficie no sera inferior a 30 m2.

Se consideran condiciones generales para todas las categorias, las
siguientes;

A—Condiciones de Huminacion natural y visibilidad desde el aloja-
miento. |

El alojamiento de viviendas deberd disponer de una fachada
acristalada en contacto con el espacio exterior, cuya superfice
no sea menor de una sexta parte de la superficie en planta de
la estancia en la que se encuentren, y que a su vez sea practi-
cable.

B.—Condiciones de ventilacion.

Toda pieza habitable, deberd disponer de aberturas practicables,
sobre cerramientos de fachadas, dando al espacio exterior.

En ambos casos 1a dimension minima de dichas aberturas sera de
0,50 ml.

(.—Condiciones de servicio e instalaciones.

C.I. De agua. Toda vivienda debera tener en su interior instalacion
de agua corriente potable, de conformidad con la reglamentacion
vigente en esta materia que garantice una dotacion minima de
200 litros/dia por habitante y que asegure un caudal de 0,15 k-
tros/segundo para-agua fria y caliente respectivamente.

(.2. De energia eléctrica. Serd obligatoria en toda vivienda la ins-
talacidn necesaria para utilizar energia eléctrica para alumbrado y
fuerza, instalacion que cumplird la legislacion vigente en esta ma-
teria garantizando un minimo de:

< 80 ml.
3.000 w.

81 a2 150 md.
5.000 w.

> 150 md.
8.000 w.

Superficie dti

Potencia minima

(3. De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias, serdn re-
cogidas y eliminadas conforme sefiala el reglamento de instalacio-
nes sanitanas vigentes, a través de su conexidn con la red munici-
pal existente en Suelo Urbano y a través de fosas sépticas en el
caso de instalaciones en Suelo No Urbanizable.

(4. De calefaccidn. La instalacion de calefaccion cumplird las con-
diciones establecidas en los reglamentos correspondientes.

(5. De servicios. Los edificios multifamiliares deberin contar con
un local en planta baja destinado a basuras, el cual estard debida-
mente ventilado y contard con un grifo y desagiie para su mante-
nimiento y limpieza.

D.—Condiciones de evacuacién de humos y gases.

Se prohibe evacuar humos y pgases al exterior por fachadas. Los
humos deberdn llevarse por conductores apropiados conveniente-
mente aislados hasta una altura que serd como minimo de 0.8 m.
por encima del caballete de cubierta.

En caso de diferencia de altura entre construcciones lindantes, se
considerara esta altura por encima del caballete de la edificacion
mas alta.

En todos los casos serd necesario que las ventilaciones y chime-
neas de garajes y cuartos de calderas ¢ instalaciones sean total-
mente independientes de las ventilaciones forzadas y de las colum-
nas de ventilacion (shunt) de las viviendas.

45.2. Uso terciario: Comercial, oficinas y hostelero.

Se consideran condiciones generales la sefialadas en los apartados
A B, Cy D dei uso residencial, teniendo en cuenta que la instala-
cion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la sefializacién de
emergencia y demds medidas que garanticen la seguridad, cumpli-
ran con las medidas que garanticen la seguridad, cumplirin con
las reglamentaciones vigentes en la materia, y en particular ¢ Re-
glamento de Policia de Espectaculos Piblicos y las Normas para
los centros dedicados a la rama de Hosteleria.

4.5.2.1.—Use Comercial.

Es ¢l relacionado con la venta al piblico de mercandias y todas
clases de servicios, deberan cumplir la siguiente condicidn:

—Los comercios se estableceran exclusivamente en planta baja o
semisotano, teniendo acceso directo desde Ia via publica y dispon-
dran de luz y ventilacion naturales.

45.2.2—Yso Alniacén.

Es el correspondiente a los locales destinados a la guarda y con-
servacion de bienes.
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(ondiciones que deben cumplir:

a) Deben tener resuelto el aparcamiento de vehiculos, asi como
las maniobras de carga y descarga de forma que no resulte inco-
modo o peligroso para el vecindario.

b) En ningin caso se producirin olores o ruidos molestos para el
vecindano.

¢) No se permite el almacenamiento de materiales o desechos (pa-
pel, neumdticos, chatarras, automdviles etc.) en lugares a la vista,
debiendo situarse en el interior de los locales o debidamente pro-
tegidos, en los lugares autorizados por las presentes Normas.

4.5.2.3. Uso de Oficina y Administracion Piblica.

Es el que corresponde a locales o edificios destinados a activida-
des administrativas, burocriticas, despachos o estudios particulares
etc., pertenecientes 2 la Administracion Central, Autonomica, Local o
Empresas privadas.

Deben cumplir fas siguientes condiciones:

a) cumplirdn las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que los
locales destinados a vivienda.

b) La altura libre minima de los locales destinados a oficina es de
240 m.

45.24. Uso hotelero.

Es el que procura alojamiento, normalmente por tiempo limitado
de personas transedntes. Se consideran incluidas en este uso las
"Residencias” o edificios destinados a alojamiento colectivo:

a) Deberdn cumplir las mismas condiciones higiénicas 'y sanitarias
que las destinadas a vivienda y ademas cuantas determine la re-
glamentacion hotelera.

b) Se permiten las actividades complementarias, como restaurantes,
tiendas, piscinas, garajes etc. que deberin cumphir las condiciones
de uso concretas que les sean de aplicacion.

4.5.3. Uso de aparcamiento.

(ada plaza de aparcamiento tendrd unas dimensiones minimas de
2,20 x 4,50 m. con acceso libre suficiente y si la plaza estuviera
cerrada por muros en ambos lados, se considerard una dimension
minima libre de 3 m.

En las plantas, locales y edificaciones destinados a aparcamiento la
ubicacion de plazas se marcardn sobre el pavimento y el nimero
maximo de plazas no podra exceder del correspondiente a 20 m.
por coche.

Las rampas por las que circulen vehiculos tendran una pendiente
maxima del 16%.

4.5.4. Uso dotacional.

A—Cuando acojan actividades de reunion y especticulos cumplirin
las condiciones que determina el Reglamento de Especticulos Pi-
blicos, asi como aquellas otras disposiciones vigentes en la materia
propia de la actividad que desarrolla y las que le sean aplicables
por analogia con otros usos.

B.—Cuando acojan actividades de educacion cumpliran las condicio-
nes constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el Ministe-
rio de Educacion.

(—Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que sefiale le Ministerio de Sa-
nidad o en su caso los drganos competentes de la Junta de Extre-
madura.

D—Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitanas que determinen especificamen-
te las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi como las
que le sean de aplicacién del Reglamento de Policia de Espectacu-
los.

E—Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructu-
ras se regularan por la normativa de ambito estatal o regional
que las afecte, por las necesidades propias del uso requerido y por
fas establecidas en estas Normas.

4.5.5. Uso Industrial.

A—En general las instalaciones industriales han de cumplir las
disposiciones vigentes sobre la materia en relacion a la activi-
dad que desarrollan asi como las que establezcan las presentes
Normas.

B.~Toda instalacion se someterd a las determinaciones establecidas
por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y cumplirdn lo establecido por la Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en el trabajo.

(—Se consideran las siguientes categorias, con los limites méximos
admisibles:

—(ategoria |.%. Pequefias Industrias o talleres artesanales con ins-
talaciones no molestas para las viviendas y compatibles con ellas,
localizadas en planta baja con las siguientes condiciones:

Superficie Maxima: 150 m2.
Potencia Maxima: 8 Kw.
Nivel sonoro Maximeo: 35 db.
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—(ategoria 1.°. Pequefias Industrias relativamente incomodas, talle-
res de servicios, admisibles en contigiiidad con la vivienda en edi-
fictos exclustvos con las siguientes condiciones:

Superficie maxima: 500 m2.
Potencia maxima: 25 Kw.
Nivel sonoro maximo: 35 db.

Con fa restriccion derivada de a limitacion de volumen estableada
por la ordenanza de aplicacién. Debiendo tener en cuenta que pa-
ra la aplicaadon de los limites de densidad de potencia y potencia
mecanica se tendrd en cuenta:

—En la potencia no se computard la necesaria para accionar mon-
tacargas, ascensores, climatizacion del local, asi como herramientas
portatiles de potencia inferior a 0,5 Cv.

—la superficie computada no incuirh  mias que la
destinada a produccion con exclusion de las destinadas a alma-
cenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al proceso pro-
ductivo.

Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la insta-
facién podran ser rebajados en aquellos casos en que, previo infor-
me técnico, revisado por los Servicios Municipales, se impongan a
la actvidad las medidas correctoras necesarias para suprimir el
grado de molestias, nocividad o peligrosidad.

D.—Todos los residuos producidos por la industria que no puedan
ser recogidos por el Servicio Municipal de Basuras, deberdn ser
trasladados al vertedero por cuenta del titular.

E—las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran
las condiciones de los vertidos de aguas residuales.

F—Los usos industriales localizados en las plantas sétanos sélo se-
ran admisibles cuando estén destinados a actividades complemen-
tanas no vivideras (aseos, almacenes, garajes, instalaciones, etc.) y
tengan acceso y estén ligados a la Planta Baja de la edificacion
destinada al mismo uso 6 razén industrial.

G—En las obra de Nueva Planta, fa altura libre minima de fas
plantas destinadas a usos industriales serd de trescientos cincuenta
(350) centimetros, de acuerdo con la Ordenanza Laboral de Higie-
ne y Seguridad en el Trabajo.

En obras de remodelacion, rehabilitacion y mejora de edificaciones
existentes fa altura minima de las plantas y/o locales destinados a
usos industriales ser de doscientos sesenta (260) cm.

En plantas sotanos o semisatanos la altura libre minima sera de
doscientos veinte (220) centimetros.

H—Los espacios industriales en los que se prevean puestos de tra-

bajo deberan tener come minimo una superficie de cuatro (4) mk.
y un volumen de veinte (20) m. por trabajador. Contaran asimis-
mo con ventilacion natural o mecanica e iluminacion natural o ex-
cepcionalmente artificial, cenital o fateral; la superficie de huecos
serd superior a un octavo de la superficie de la estancia; en caso
contrano debera, previa a la apertura del local, presentarse un
proyecto detallado que garantice una ventilacion mecanica suficien-
te; del mismo modo en el caso de iluminacion artificial se exigira
un proyecto de ilummmacion debidamente justificado.

| —Todo local de trabajo contard con aseos independientes para los
dos sexos, compuesto por un (1) inodoro, un (1) favabo y una (1)
ducha por cada veinte trabajadores o fraccion superior a diez (10)
o por cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie construida
o fraccion de quinientos (500) m.

J—En cada parcela se instalard una sola empresa o razon comer-
cial, con una (nica licencia de actividad.

4.5.6. Uso agropecuario.

Son aquéllos que se relacionan can las actividades agricolas, gana-
deras y forestales.

Se consideran las siguientes categorias:

—(ategoria |.°.—Pequefias superficies dedicadas a cultivos o a ex-
plotaciones agricolas o ganaderas de escasa entidad.

—(ategoria 2 —Explotaciones agricolas, ganaderas o forestales sin
limitacion de superficie.

Condiciones:

A—Les sera aplicada la legislacion agrania o industrial correspon-
diente, asi como las indicaciones establecidas en estas Normas Sub-
sidiarias relativas al uso de almacén comerdial, industrial, infraes-
tructuras y el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalu-
bres y Peligrosas.

B.—(ada instalacion dispondra de la iluminacion y ventilacién na-
turales adecuadas.

C—Se prohibe la evacuacién de vertidos sclidos de animales a la
red general de saneamiento.

D.—No s¢ permite en sétanos o semisétanos.

E—En funcion de su situacion en Suelo Urbano o No Urbanizable,
cumpliran todas las condiciones establecidas en estas Normas para
cada clase de suelo.

45.7. Use de Actividades Extractivas.

Se define este uso como el destinado a la extraccion de materiales
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de suelo y subsuelo con fines comerciales. Incluye la edificacion de
instalaciones accesorias, de tipo provisional. Esta actividad estara
sujeta a la obligacion de regenerar el medio a sus condiciones pri-
mitivas una vez terminada la explotacion.

Esta obligacion quedard garantizada de la forma que acuerden
Ryuntamiento y propietarios antes del comienzo de la actividad,
al menos se exigira aval bancario por el coste total de la re-
generacion.

4.5.8. Uso de Espacios libres y Ionas Verdes.

Corresponden a este uso todos aquellos espacios no edificados
destinados fundamentalmente a plantacién de arbolado y jardi-
neria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo ob-
jeto es garantizar la salubridad y el reposo de la poblacién, la
proteccion y aislamiento entre zonas que lo requieran y la ob-
tencion de mejores condiciones ambientales. Los espacios libres
y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de
mobiliario urbano y pequefias construcciones de caracter provi-
sional (Kiosco de bebidas, periddicos, cabinas de teléfono, para-
das de autobis etc.).

Los espacios libres de caricter privado, no admiten ningln tipo de
edificacion dentro de fa superficie delimitada como tal.

—los espacios libres y zonas verdes de propiedad piblica, asi co-
mo los jardines o espacios no edificados en parcelas de caracter
privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mds estricto
ornato. '

4.5.9. Usos Excepcionales.

Se refieren a las instalaciones y edificaciones de utilidad piiblica e
interés social, asi como las referentes a la ejecucion y manteni-
miento de las obras piblicas, tales como contempla el art. 16.3 de
la Ley del Suelo.

En cualquier caso se justificard para cualquier tipo de construccion
la integracion total con el paisaje y se cumplird la normativa sec-
torial de aplicacién.

CAP. 5."NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Art. 5.1 OBJETO Y CONTENIDO.

Estas Normas Generales de Edificacion tienen por ohjeto, definir
las condiciones que deben regular la edificacion con independencia
de la clase de suelo en la que se asiente.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se es-

tablecen y cuantifican posteriormente en las condiciones parti-
culares para cada clase de suelo, que afecten a la parcela y
las exigencias minimas que en todos los casos deberd reunir
cualquier tipo de obra.

Las Normas Generales seran de aplicacion integra en los casos de
obras de nueva planta, ampliacion y reestructuracion total.

Los valores que las condiciones de zona establecen para aquellas
variables como la ocupacion, altura, superficie edificable, que deben
definir el aprovechamiento de un terreno, tienen el caracter de
mdximos. Si de fa conjuncion de esos valores entre si resultase
una superficie edificable o un volumen menor, serd este iltimo va-
lor el-que sera de aplicacion.

Art. 5.2. TIPOS DE OBRAS.
Las Normas Subsidiarias consideran fos siguientes tipos de obras:

5.2.1. Mantenimiento.

Son las obras menores habituales derivadas del deber de con-
servacion de los propietarios, y su finalidad es mantener el
edificio en las debidas condiciones de higiene y ornato, sin
afectar a su estructura portante, ni a su distribucién interior,
ni alterar el resto de sus caracteristicas funcionales y formales.
Se incluyen en este tipo el cuidado y afianzamiento. de cornisas
y voladizos, la fimpieza y reposicién de canalones y bajantes,
los revocos de fachada, la pintura, la reparacion de cubierta y
el saneamiento de conducciones.

5.2.2. Consolidaion.

Son obras mayores de caracter estructural que tienen por objeto
¢l deber de: conservacion, afianzamiento, refuerzo o sustitucion de
elementos dafiados preexistentes hasta su permuta por otros que
atiendan dnicamente a la estabilidad del inmueble y realizados
con tecnologia mas actualizada.

5.2.3. Recuperacion.

Son obras mayores que tienen por objeto la restitucion de los va-
lores histdricos y arquitectonicos de un edificio existente o de una
parte del mismo, reproduciéndose con absoluta fidelidad la estruc-
tura portante, la estructura arquitectdnica, las fachadas exteriores
e interiores y los elementos ornamentales cuando se utilicen par-
tes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si
se ailadiesen materiales o partes indispensables para su estabilidad
y mantenimiento, las adiciones deben ser reconocibles para evitar
las confusiones miméticas.
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5.2.4. Acondicionamiento.

Son aquellas obras mayores o menores que manteniendo la carac-
teristicas esenciales de la edificacion existente realizan reformas
que alteren su organizacion general, la estructura arquitecténica y
la distribucion interior del edificio, con el objeto de adecuar el
edificio a los usos a que se destine. Segin los elementos afectados
se distinguen los subtipos siguientes:

~Redistribucién interior que no efectdan variaciones en ninguno
de los aspectos que definen las principales caracteristicas del
edificio.

—Reforma parcial: Son obras mayores o menores en las que, con-
servandose la fachada, la disposicion de los forjados, el tipo de cu-
bierta y el resto de los elementos arquitectonicos de valor (patios,
escaleras, jardines etc.) permiten demolicion de elementos no cata-
logados y su sustitucion por nueva edificacion.

5.2.5. Reestructuracion,

Son obras mayores que al objeto de adecuar el edificio los usos
a que se destine, alteran fa morfologia de los elementos estructu-
rantes, disposicion de forjados y el tipo de cubierta, siempre que
las sustituciones que se efectden se articulen coherentemente con
la parte de la edificacion que se conserva.

—La solicitud de licencia de obras en el caso de: Recuperacion,
Acondicionamiento, Reestructuracién y Ampliacion contendra, ade-
mas de la documentacion reglada para las obras de caricter gene-
ral, la precisa para cumplimentar los aspectos siguientes:

—Levantamiento de planos del edificio o elemento en su estado
actual.

—Descripcion fotografica del elemento o edificio en su conjunto,
sus partes mas significativas y su relacion con el entorno.

—Descripcidn, valoracidn y justificacién de la solucion proyecta-
da y de los efectos sobre los valores existentes del edificio y
sU entorno.

—Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la obra sobre
los usuarios, asi como de los compromisos establecidos por estos.
5.2.6. Ampliacion.

Son obras mayores que realizan un aumento de la superficie cons-
truida original. Este aumento se puede obtener mediante:

—Remonte o adicion de una planta sobre las existentes.

—Entreplanta o construccign de forjados intermedios en zonas en
las que por su altura se permita.

—Ldificacion de nueva planta en los espacios libres de la parcefa.

Las obras de ampliacion tendrin el limite de la edificabilidad ma-
xima permitida para cada parcela, ademds de las condiciones de
ocupacién, posicion de la edificacion y volumen para cada zona o
Categoria. :

5.2.1. Demolicion.

Son obras mayores cuyo objeto es la desaparicion del edificio o
elementos construidos que responde a uno de los supuestos si-
guientes:

a) Eliminacion de elementos o partes de un edificio en situacion
de Fuera de Ordenacion. En este caso debera acondicionarse el es-
pacio resultante, asi como los elementos en contacto con la parte
demolida.

b) Recuperacion acondicionamiento o reestructuracion de una edifi-
cacion catalogada o incluida en una ordenanza de conservacion. En
este caso, la demolicién afectara solamente a aquellas partes del
edificio no consideradas significativas tipolagicamente y de obligada
conservacion.

¢) Dedlaracidn de ruina fisica o econdmica irrecuperable. En este
caso, y si la edificacion se encuentra catalogada o incluida en una
ordenanza de conservacion y la situacion no es de ruina inminen-
te, la demolicién parcial o total vendra precedida de la correspon-
diente licencia, a cuya solicitud debe acompafiarse la documenta-
cion suplementaria siguiente:

—Declaracion de ruina, con determinaciones de demolicion de las
partes en que se pretende actuar.

—Compromiso de reedificacion.

d) Demolicion de una edificacion no sujeta a proteccion alguna. En
este caso, la solicitud de demolicion iri acompafiada a la nueva
planta.

5.2.8. Nueva Planta.

Son obras de nueva construccian sobre solares.

Las condiciones particulares de zona y las Normas de Proteccién
podran limitar los distintos tipos de obras que se puedan ejecutar
en una zona ¢ edificio.

Art. 5.3. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.

5.3.1. Deftniciones.

a). Manzana: es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas
delimitada por alineaciones exteriores contiguas.
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b). Parcela: es la superficie de terreno deslindada como unidad
predial comprendida dentro de alineaciones exteriores.

¢). Linderos: son la lineas perimetrales que delimitan una parcela y
la distinguen de sus colindantes.

—Alineacién oficial o lindero frontal es el que delimita la parcela
con la via o espacio piblico al que dé frente.

~Linderos laterales, son los restantes, llamandose trasero al lindero
opuesto al frontal.

Cuando se trate de parcelas con mis de un lindero en contacto
con la via piblica tendrdn consideracion de lindero frontal todos
ellos, aungue se entenderi como frente de parcela, aquél en el
que se sitde ¢l acceso a la misma, y en su caso, el fijado por la
ordenanza correspondiente. Por frentes minimo y méaximo se en-
tenderd el menor y el mayor permitido por la ordenanza, respecti-
vamente. '

d). Superficie de parcela: es la dimension de la proyeccion horizon-
tal de la parcela.

e). Parcela edificable: es la parcefa situada en suelo urbano que
por cumplir las condiciones establecidas en las Normas puede ser
edificada, previa la concesion de licencia municipal.

Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

~Tener definitivamente aprobado el planeamiento que las Nor-
mas Subsidiarias o instrumentos posteriores sefialen para el de-
sarrollo del drea en que se incluya, estar calificada para un
uso de edificacion y, en su caso, haber efectuado las cesiones
correspondientes y contar con pavimento en las calzadas encin-
tado en las aceras, abastecimiento de agua, red de saneamien-
to y suministro de electricidad en fas condiciones adecuadas
para servir a la edificacion que sobre ella se va a construir o
a garantizar la ejecucion simuitinea de la urbanizacion y la
edificacion (conforme al proyecto de obra aprobado por el
Ayuntamiento y conforme a las garantias del articulo 40 del
Reglamento de Gestion).

—Deberén cumplir las condiciones minimas de superficie y di-
mensiones marcadas por estas normas para cada zona de orde-
nania.

—las parcelas minimas serin indivisibles de acuerdo con el ar-
ticulo 258 de la Ley del Suelo, debiendo hacerse constar obli-
gatoriamente dicha condicion de indivisible en la inscripcién de
la finca en el Registro de la Propiedad, como dispone el propio
art. 258.

—Se prohiben expresamente fas divisiones de parcelas que den ori-
gen a parcelas inferiores a la minima.

5.3.2. Fondo de parcela.

Es la distancia existente entre el frente de parcela y el testero
medido perpendicularmente desde el punto medio del frente de
parcela.

El fondo de parcela se regula en ciertos casos por su dimension
minima, la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual
al frente minimo de la parcela en cada caso.

5.3.3. Anche de calle, distancia entre alineaciones.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones, ta
dimension minima existente entre las alineaciones exteriores que
definen dicha calle en el punto mds desfavorable de un tramo co-
rrespondiente a un frente completo de manzana.

3.3.4. Regulacién entre edificacion y parcela.

Toda edificacion estard indisofublemente ligada a una parcela. ,

La segregacion de fincas en que existiera edificacion debera hacer-
se con indicacion de la parte de edificabilidad, que le corresponda
segin el planeamiento, ya construida.

§i la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, sera posi-
ble la segregacion, pero debera realizarse una anotacién en el
Registro de la Propiedad haciendo constar que la finca segrega-
da no es edificable por lo que solo podrd dedicarse a espacio
libre o viario.

Art. 5.4. CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES.

Las construcciones en general con independencia de su uso o titu-
laridad se encuentran sujetas a tres tipos de condiciones que se
precisan de forma espedifica en cada zona de ordenanza.

—Condiciones de posicion de las construcciones dentro de la
parcela.

—Condiciones de aprovechamiento para las construcciones asigna-
das a las parcelas.

—(ondiciones de forma y buena construccion.

Art. 5.5. CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES DEN-
TRO DE LAS PARCELAS.

La posicién en planta de las construcciones en cada parcela edifi-
cable estd sujeta a las condiciones de separacion que para las
mismas se establecen en cada zona de ordenanza en los siguientes
términos:
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5.5.1. Retranqueo de frente de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que
debe separar la edificacidn principal de fa alineacion de parcela y
que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edifica-
cion, salvo que de esta forma expresa se establezca lo contrario
en estas Normas.

5.5.2. Retranqueo a lindero.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima a la
que debe separarse la edificacion principal de los linderos de
la parcela.

5.5.3. Rasante oficial. |

Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de
referencia a efectos de medicién de la altura de la edificacién.

5.5.4. Area de movimiento.

Se entenderd como drea de movimiento el drea dentro de la cual
puede sitwarse la edificacion principal; se deducira como conse-
cuencia de aplicar las condiciones particulares de posicion de cada
ordenanza.

5.5.5. Fachada de la construccion: Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio, los paramentos descubier-
tos que cierran y delimitan verticalmente al mismo y se encuen-
tran mas proximos a la alineacion exterior.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el te-
rreno de dicha fachada, en general y salvo que la zona de or-
denanza permita el retranqueo, ha de conicidir con la alinea-
aon oficial exterior.

5.5.6. Alineacion fija a fachada.

Es la alineacion definida en los planos de ordenacién de fas Nor-
mas Subsidiarias, o de los Planes que las desarrollen, sobre cual
debe apoyarse la linea de fachada de la edificacién principal.

Art. 5.6. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO PARA LAS CONSTRUC-
CIONES ASIGNADO A LAS PARCELAS.
5.6.1. Superficie maxima edificable.

Es la maxima superficie-que se puede construir en cada ambito,
de acuerdo con lo asignado por las Normas Subsidiarias.

A los efectos de su medida, ésta se realizard sobre el perimetro

envoivente exterior de las construcciones, teniendo en cuenta que
contabiliza:

A—Toda la edificacion realizada sobre o bajo rasante que cuen-
ten con una altura minima de 2m. se incluirin asimismo la su-
perficie del espacio bajo cubierta que tenga una altura libre
igual o mayor que 1,5 m. exista o no el forjado de separacion
con la planta inmediatamente inferior, asi como las edificacio-
nes auxiliares.

B.—No se computarn a efectos de superficie maxima edificable los
soportales, pasajes y plantas bajas diifanas de uso pablico en con-
tacto con el viario o espacio piblico. Si se se computarn tales es-
pacios si son de uso privativo de la edificacion.

5.6.2. Edificabilidad.

La edificabilidad de una parcela se identifica con la cifra obtenida
de superficie maxima edificable.

La edificabifidad se define en cada una de las zonas de ordenanza
segiin los sigujentes criterios:

—Por la aplicacion de los parimetros de ocupacién posicion y vo-
lumen de la edificacion, tomando como resultado ef mas restrictivo
de los parametros que se consideran.

~Por la aplicacion a la superficie de la parcela de la cifra Nlama-
da coeficiente de edificabilidad.

‘ 5.6.3. Coeficiente de edificabilidad.

Es la mixima relacion de superficie construible que se asigna por
las Normas Subsidiarias a una parcela edificable. Viene expresada
en m2. sobre m2 de parcela edificable.

5.6.4. Superficie ocupable de parcela edificable.

Es la mixima porcion de superficie de parcela edificable que po-
dra quedar comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion sobre un plano horizontal, de las lineas externas de to-
da la edificacion, induidos los vuelos y la edificacion situada bajo
la rasante. Yiene expresada en tanto por ciento.

La méxima superficie de acupacion se calculara como resultado de
aplicar el porcentaje fijado en la superficie total de parcela edifi-
cable, viniendo expresada en m2.

5.6.5. Espacio libre de parcela.

Es el drea libre de edificacion como resultado de aplicar las res-
tantes condiciones de ocupacién.
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5.6.6. Construcciones auxiliares,

Salvo que lo prohibieran las condiciones particulares, las Normas
de cada zona se podrin levantar edificaciones auxiliares al servicio
de los edificios principales, con destino a garaje, locales para la
guarda o deposito de material de jardineria, piscinas, vestuarios,
despensa, invernaderos, garitas de guarda.

Las construcciones auxiliares computaran a efectos de superficie
ocupable y edificabilidad y deberdn cumplir las condiciones de se-
paracion a finderos y estéticas que en cada caso sea de aplicacion
a fa edificacion principal.

5.6.7. Fondo méaximo edificable.

Es la mayor profundidad de la edificacion permitida por las Nor-
mas Subsidiarias a partir de las alineaciones extenores de la par-
cela. Se expresa en metros y se medira como longitud perpendicu-
lar a la alineacion exterior.

Art. 5.7. CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION.

5.1.1. Tipos edificatorios.

Se entiende por tipos edificatorios, los modelos constructivos bsi-
cos que sirven de contenedores edificados de fos usos permitidos
por estas Normas. Su eleccidn se basa en los propios existentes en
el municipio que bien vienen utilizindose tradicionalmente, o son
de reciente apanicion.

los tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza, se
aplicarin obligatoriamente a los mismos, definiendo en esta nor-
mativa tanto su morfologia como los parametros dimensionales
que acotan sus medidas.

Los tipos admidibles son los siguientes:
A—Edificacion entre medianerias.

Son construcciones que ocupan todo el frente de alineacidn oficial
correspondiente a su parcela (sobre la alineacién o retranqueada
segn la zona de ordenanza) de forma que sus limites se encuen-
tran en los lindes parcelarios faterales.

B.—Edificacion aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones
o lindes parcelarias distintas de la alineacion oficial en todas [as
caras de la misma.

(—Edificacion en hilera.

Construccion que posee una de sus caras unida a los dos lindes
parcelarios laterales, con independencia de su posicion respecto de
la alineacion oficial.

D —Edificacion en manzana.

Construccion que responde a la forma de ordenacion de la totali-
dad de la manzana. Podra estar alineada a vial o existir separa-
ciones a lo largo del frente de manzana y espacios libres inte-
riores de manzana.

5.7.2. Altura de la edificacién.

Es la dimension vertical de la misma, medida desde la cota de
referencia.

La altura se puede expresar en unidades métricas y/o nimero de
plantas.

la altura medida en unidades métricas es la distancia desde la
cota de referencia hasta alguno de los siguientes elementos:

—La linea de interseccion del alero con la fachada principal-(Altura
al alero).

—La cota inferior del iltimo forjado.

En edificaciones con cubierta inclinada la altura en unidades mé-
tricas se medira al alero.

En edificaciones con cubierta plana (terrazas) la altura se medira
a la cota inferior del dltimo forjado.

la altura medida en nimero de plantas indicard el nimero de és-
tas por encima de la cota de referencia, incluida la planta baja.

5.1.3. Criterios para el establecimiento de [a cota de referencia y
la altura.

| —Edificios con alineacion obligatoria a vial.

En los edificios cuya fachada deba situarse alineada a vial, la de-
terminacion de la cota de referencia o punto de origen para la
medicion de la altura, serd diferente para cada uno de los puntos
siguientes:

1.1. Edificios con frente a una sola via:

A). 5i la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es
tal que la diferencia de niveles entre los extremos de la facha-
da a mayor o menor cota es igual o inferior a 1,50 m. la co-
ta de referencia se tomara en el punto de la fachada coinci-
dente con la rasante de la calle de cota media entre los extre-
mos.

B). Si la diferencia de niveles es superior a 1,50 m., se dividira la
fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla
anterior, es decir, de forma que la diferencia entre las cotas extre-
mas de cada tramo sea igual o inferior a 1,50 m., aplicando a
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cada uno de estos tramos Ia regla anterior y tomando como ori-
gen de las alturas fa cota media en cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, fa altura reguladora se
medird considerando cada tramo como fachada independiente.

|.2. Edificios con frentes a dos o mds vias formando esquina.

Se aplicardn las disposiciones del punto 1.| anterior, pudiendo re-
solver la esquina, por- motivos compositivos volviendo la altura ma-
yor sobre |a menor una distancia no superior al fondo edificable,
o en su defecto 12 m. el paramento originado por la diferencia de
altura recibird el tratamiento de fachada, por tanto quedando re-
suelto dentro de la propia parcela, sin dejar medianeras visibles.

.3. Edificio con frentes a dos vias opuestas.

A). Si la edificacion se dispone de forma que cuente con espacio
libre de parcela o de manzana interior, la altura se medird en ca-
da uno de los frentes de parcela con los criterios expresados en el
punto 1.1.

B). Si fa edificacton se alinea a uno sdlo de los viales dejando es-
pacio libre de parcela en la fachada opuesta, la altura se medird
en la calle donde se sitia el frente de la edificacion.

{). §i la edificacion se-alinea a los dos viales y no cuenta espacio
libre de parcela interior, fa altura se medira desde 1a calle de cota
més baja, salvo que las ordenanzas indiquen otra cosa se tomard
fa mas baja, con un margen por encima de la mixima permitida
de 0,5 m. si existen diferencia de cotas de como minimo esta di-
mension entre las dos calles.

D). Si el fondo del solar excede a la suma de los fondos maximos
edificables a cada vial. La altura correspondiente a cada calle debe
mantenerse hasta una profundidad proporcional a cada fondo ma-
ximo edificable. ’

Excepciones a esta condicion que superen la altura mixima se
podran permitir, justificando mediante un Estudio de Detalle
con ordenacion de volimenes de la parcela afectada, las colin-
dantes y las que le dan frente por ambas calles y que el resul-
tado mejore las condiciones de ordenacion aqui expresadas en
lo referente a coherencia compositiva e impacto visual desde
todos los puntos de vista.

En ningin caso se podra superar la edificabilidad maxima per-
mitida.

1.—Edificacion en hilera.

La cota de referencia se tomard con arreglo 2 lo establecido en el
punto anterior, exista 0 no retranqueo de frente de parcela.

3 —Edificacion en manzana.

L2 cota de referencia se tomard con arreglo a lo establecido en el
punto 1.

4 —Edificacion aislada.
Las cotas de referencia se atendran a las siguientes reglas:

4.1. La cota de referencia es la de la cara superior pisable de la
planta baja, que podra establecerse con una vaniacion maxima su-
perior o inferior 2 0,30 m. con relacion a la cota natural del te-
rreno. En consecuencia, en los terrenos con pendiente acusada la
planta baja habri de fraccionarse en el ndmero conveniente de
partes para cumplir la condicidn antedicha.

la altura maxima de la edificacion se fijara en cada uno de sus
puntos a partir de la cara superior pisable de [a planta baja.

En ningin caso se podrd superar la edificabilidad que resultara de
edificar en un terreno horizontal.

5.—las edificaciones auxiliares mediran su altura con arreglo a lo
expresado en los puntos anteriores, segln su situacion respecto de
la alineacion exenta.

5.1.4. Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso y el pa-
vimento del mismo piso, ambos totalmente terminados y en el
punto mds desfavorable en el caso de escalonamiento en planta.

A efectos de estas Normas Urbanisticas se consideraran pisos:

Sitano: Es la planta que tiene el forjado de suelo por debajo de
la planta baja. La altura libre de fos sétanos no sera inferior a
2,20 m.

Semisotano: Aquella:l planta azyo borde superior del forjado que forma
su techo se encuentra a una altura sobre rasante no superior a | m.
Su altura libre no sera en ningtin caso inferior 2 2,2 m.

Planta baja: en fa edificacion alineada a vial, es aquélla cuyo
suelo estd situado entre mas menos 30 cm. en relacién con la
cota de referencia. En la edificacion aislada, es la planta que
tiene su suelo entre los 30 ¢m. por encima o debajo de la
rasante del terreno.

Planta de Piso: estd situada por encima del forjado de techo de la
planta baja.

Bajo cubterta: es la planta situada entre la cara superior del forja-
do de la Gitima planta y la inferior de la cubierta inclinada.

5.1.5. Cubierta de la edificacion.

Se entiende por cubiertas de |a edificacion, los elementos construc-
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tivos que cierran fa edificacion por encima de la cara superior del
tltime forjado.

Las cubiertas podrin ser inclinadas o planas. (aso de ser incli-
nadas tendrin la pendiente que se establezca para la zona de
ordenanza.

5.1.6. Construcciones por encima de la cubierta,

Las construcciones permitidas por encima de ia cubierta son las
establecidas para cada zona de ordenanza.

5.1.1. Pared medianera, linea medianera.

Se entiende por pared medianera, aquélla que se construye sobre
el terreno de dos propietarios contiguos. Se entiende por pared
medianera, aquélla construida dentro de los limites de una finca,
que puede quedar oculta al adosarle otra pared contigua de la
edificacion colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta
a la intemperie se denomina medianeria.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccion vertical so-
bre el terreno de la pared contigua o de I mitad de [a pared
medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse
edificacion de distinta altura sobre paredes contiguas o mediane-
ras, bien por derribo de uma de construcciones, deberin tratarse
como fachadas por el propietario causante de su exposicion a vis-
tas, estando al menos enfoscadas y pintadas.

Su uso y servidumbres, atenderdn a lo establecido en el Codigo Ci-
vil y demas normativas de aplicacion.

5.7.8. Cuerpos salientes sobre la linea de fachada.

Se entiende por tal a los elementos construidos que siendo solida-
rios y pertenecientes 2 la edificacion, sobresalen de la misma por
defante del plano que contiene a cada fachada.

5.1.9. Elementos salientes.

Son elementos integrantes de la edificacion, o elementos constructi-
vos no habitables de cardcter fijo o mévil que sobresalen de fa li-
nea de fachada.

Los elementos salientes tales como zdcalos, pilares, aleros, gargolas,
marquesinas, parasoles, rejas y otros semejantes, se limitardn en su
vuelo por las condiciones que se establezcan en cada zona de or-
denanza.

5.7.10. Entrantes de la linea de fachada.

Son elementos de la edificacion situados al interior del plano que
contiene a la fachada mds cercana a 2 alineacion exterior, que-
dando total o parcialmente abiertos al exterior y pudiendo estar
cubiertos o descubiertos.

5.1.11. Patios.

Se define como patio, al espacio situado dentro de la edificacién-
principal, destinado a proporcionar luz y ventilacion a las depend-
encias que a €l dan sean o no piezas habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de dimension y superficie
de dichos patios:

—Patios cerrados.

La distancia entre los paramentos opuestos de los patios cerrados
se establece en funcion de la altura H, del patin.

La distancia entre paramentos no serd nunca inferior a los 2/3 de
fa altura H y como minimo 3 m.

La altura H del patio se medird desde el nivel dei pavimento de las
viviendas mds bajas, cuyos locales abren a ¢l, hasta la linea de coro-
nacion superior de la fibrica del paramento frontal considerads.

Los patios situados en las medianerias de los edificios cumpliran
fas anteriores condiciones considerandose como paramento frontal
ciego a linea de medianeria, o bien, se podra considerar como pa-
tio (nico mancomunado perteneciente a dos edificios colindantes,
si s¢ formaliza para elio escritura publica adecuada y se procede
a la inscripcion de la- condicion en el Registro de la Propiedad
con respecto a ambas fincas.

Para el caso de patios interiores con planta no rectangular, las
distancias minimas entre paramentos y su superficie minima resul-
tante se establecerd a partir de criterios de analogia con situacie-
nes rectangulares asimifables,

Ningin patio cerrado tendra la consideracion de espacio exterior,
salvo que sea patio de manmzana estabiecido en el planeamiento
urbaro.

5.7.12. Acceso.

Se entiende por acceso, los huecos de la edificacién que permiten
el paso al interior de la edificacién o de la parcela.

Los accesos a [as viviendas tendrin un anche mimimo de noventa
centimetros, (0,90 m.).

Los portones de garajes y corrales, de acceso al interior de fa
parcela tendran un ancho maximo de 3,00 m.
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En el caso de ser metdlicas estas puertas deberan miniarse y pin-
tarse posteriormente.

Su apertura se producir hacia el interior de la parcela o edifi-
cacion.

Todo acceso a la edificacion debera estar adecuadamente sefializa-
do, de manera que sea reconocible ¢ identificable a cualquier hora
del dia y desde la acera opuesta a la edificacion.

En las construcciones destinadas a uso distinto del residencial uni-
familiar, el acceso permitira su utilizacion sin dificultad a personas
con movilidad reducida.

En las construcciones que ademds se consideren de uso pitblico
(con independencia de su titularidad) esta accesibilidad deberd ga-
rantizarse en su-interior, dotando de barandillas, pasamanos y ele-
mentos complementarios para facilitar el desplazamiento a los iti-
nerarios interiores de uso piblico, con disefios y formas edecuadas
a los sentidos de circulacién y a los recorndos previsibles.

5.1.13. Escaleras.

Se entienden por tal los elementos de comunicacion vertical entre
fas plantas del edificio.

El ancho minimo de la escalera sera de 0,80 m. en viviendas uni-
familiares y 1,10 m. en colectivas y 1,20 en edificios publicos y
de uso piblico, debiendo cumplir simultineamente la normativa
sectorial vigente que le sea de aplicacion.

Se admite la iluminadién y ventilagon de escaleras con fucernarios ce-
nitales de superficie en planta igual a los dos tercios (2/3) de la que
tenga la caja de escaleras para la edificaciones de dos alturas.

La dimension de los peldafios se determinard de forma que cum-
pla la siguiente expresion:

063m =h+ 2t

Siendo "h" la dimension de la huella en metros y "t" la altura
de fa tabica en metros.

5.1.14. Cerramientos exteriores.

Se entiende como tal, todos los elementos de las construcciones y
edificaciones susceptibles de ser visibles desde cualquier punto de
la via publica.

En todos los casos deberdn cumplir las siguientes condiciones:
A—Las fachadas de la edificacion, vallados de parcelas, etc., debe-
ran ser acordes con la edificacién que delimitan y, en todo caso

se atendrdn lo que en lo referente a materiales y texturas se defi-
ne para cada zona de ordenanza,

B.—Las medianeras tendran el mismo tratamiento que la fachada.

(—Los cierres de parcela, cercas o vallados, esto es, los elementos
constructivos que sirven para delimitar o cerrar propiedades. Debe-
ran cumplir las siguientes condiciones:

—los cierres de parcela con el espacio publico tendrin el cerra-
miento opaco méaxime y tratamiento que se establezca para cada
una de fas zonas de ordenanza.

—Queda expresamente prohibida la preparacion o apertura de
huecos en cercados o vallados que no se ajusten a lo establecido
por la presente Normativa.

—En su ejecucion, se ofreceran las suficientes garantias de estabifi-
dad contra impactos horizontales, y acciones horizontales continuas.
Los materiales utilizados, cuidaran su aspecto, una reducida conser-
vacion y una coloracion adecuada al entorno donde se sitiien.

D—Se prohibe expresamente: Los cierres mediante malla metilica
en suelo Urbano, y la incorporacion a los mismos de materiales
potencialmente peligrosos como vidrios rotos, puntas, espinas, etc. a
excepaidn de aquellas instafaciones en S.N.U. en que esté justifica-
da su colocacion.

5.1.15. Humedades e impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales,
que se encuentren én contacto con el terreno serd necesaria la
colocacién de un material impermeabilizante, que situado a una
altura no superior a 0,50 m. de la rasante del terreno, evite el
pase de humedades por capilaridad, resistiendo una previsible pre-
sién hidrostatica.

Se aconseja la reafizacion de camaras de aire que aislen la planta
baja de dichas humedades del terreno.

5.7.16. Normativa de rango superior.

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velaran por el correcto
cumplimiento de las Normas Basicas de la Edificacién y restante
normativa que les sea de aplicacion a las construcciones que se
realicen en todo el términe municipal.

CAP. 6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
Art. 6.1. AMBITO DE APLICACION.
Estas Normas se aplicaran a todas las obras de urbanizacion que

se ejecuten en ef término municipal, cualquiera que sea el proyec-
to que las recoja y las personas o entidades que las ejecuten.
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En ningiin caso los proyectos de urbanizacién podran contener de-
terminaciones sobre ordenacion y régimen del suelo o de la edifi-
cacion.

En lo referente al trazado y dimensiones no se podrin modificar
las alineaciones y rasantes sefialadas en jos planos.

Art. 6.2. RED VIARIA EN SUELO URBANO.

Constituyen espacios exteriorés accesibles dedicados a la circulacién
y estancia de personas y vehiculos, de forma separativa, o combi-
nada, como coexistencia de ambos modos de transporte.

Para las obras de urbanizacion de estos elementos exteriores se
tendrén en cuenta las siguientes determinaciones:

6.2.1. Materiales y tratamiento de la urbanizacion.
A—Sendas piblicas para peatones. Viario peatonal.

La pavimentacion se realizard de forma uniforme, continua en toda
su longitud y sin desnivel con disefio tal que permita el acceso
excepcional de vehiculos, bien exclusivamente a los residentes, o a
los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no serd superior al 2%, con una pen-
diente longitudinal menor del I1%. Cuando se sobrepase este dlti-
mo valor, se podran establecer escalinatas en tramos que tendran

rellanos cada 1,5 m. la altura mdxima de la contrahuella sera de
0,18 m.

En todo caso la solucidn constructiva adoptada deberd garantizar un
desagile adecuado, bien superfidalmente (por cacera de riego central
0 lateral} o bien, por disposicion adecuada de absorbederos.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cual-
quier casy reunir las siguientes caracteristicas:

—(alidad de aspecto e integracion ambiental.

—Adecuacion a la exposicion y al soleamiento intenso del verano.
—Reducido coste de mantenimiento.

~(oloracién acorde con el medio en que se ubiquen.

Podrén utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas,
hormigon regleteado y cepillado, baldosa hidrautica o elementos
prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con
su funcidn y categoria, circulacion de personal, lugares de estancia,
cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinindolos con las solu-
ciones que se adopten, podrdn disponerse zonas restringidas para
vegetacion con la finalidad de ornato o complemento a la red via-

na, ejecutandose con materiales naturales, cantos rodados de tama-
fio mayor de 40 mm. o adoquines de granito o piedras naturales.

La decision de pavimentacion debera garantizar una solucion cons-
tructiva que dé como resultado un suelo antideslizante.

En las calles cuyo ancho y pendiente lo permita, deberan tener
acceso vehiculos de emergencia asi como los vehiculos de carga y
descarga de residentes.

B.—(alles de coexistencia.

Se tratan de forma diferenciada pero sin variaciones fisicas nota-
bles: ¢l drea de movimiento del vehiculo y la del peatén.

Se sefialarin horizontalmente por medio de cambio de color y
forma, la entrada en las dreas de coexistencias.

Los materiales utilizados para la pavimentacion se dispondran en
soluciones constructivas que permitan una adherencia adecuada y
fa correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos liquidos y se-
misolidos.

Tienen el caricter de calles de coexistencia todas las que forman
el viario del nicleo urbano a excepcion de las sefialadas en los
apartados Ay C.

(—Calles con separacion de transito o de reparto.

las aceras tendrin el ancho minimo y caracteristicas sefialado pa-
ra cada tipo de seccién, con un trinsito suave hasta la calzada,
bien con la interposicion de un bordillo o bien con la configura-
cién de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente, que ga-
rantice el encauzamiento de aguas pluviales.

En el primer caso el desnivel entre la calzada y la acera no serd
mayor 0,17 m., salvo en casos excepcionales.

En ambos casos ¢l pavimento de la acera serd continuo, con clara
distincion en color y textura del de la calzada.

En todo caso, el trazado de la calzada sera de ancho minimo ne-
cesario.

El pavimento de las acera sera antideslizante, con un ancho mini-
mo de | m. diferenciandose por distinta cota. Cuando la dimensién
de fa via no permita la existencia de aceras con ancho superior a
1,2 m. en el 60% de su longitud, ambos soportes de transito: cal-
zada y acera, se situaran en el mismo plano.

La pavimentacion de la calzada se hara teniendo en cuenta las
condiciones del soporte, las del transito que discurrira sobre él en
funcion de los distintos tipos de velocidad y tonelaje, y el caracter
estético de cada itinerario.

las tapas de arquetas, registro, etc. se dispondran teniendo en
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cuenta las juntas de los elementos dei pavimento, nivelandolo con
su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de ltuvia, habili-
tindose a este fin el procedimiento mas acorde con el tratamiento
y jerarquia de la red viaria, de manera que se encaucen hacia un
dren, cuneta o curso de agua proximo, prohibiéndose expresamente
la utilizacion de pozos filtrantes.

6.2.2. Yados permanentes.

Los vados autorizades en la calles con separacion de transitos, de-
beran solucionarse mediante rebaje de bordillo y rampa en un de-
sarrollo inferior a 40 ¢cm. medidos desde el borde exterior del bor-
dillo, dejando por lo menos 3/4 de la acera al mismo nivel que
tenia de forma previa al establecimiento del vado, de manera que
no se deforme en ese tramo el perfil longitudinal.

6.2.3. Canalizaciones de infraestructuras.

Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de agua y red
de saneamiento se situaran -en la red viaria y los espacios [ibres.

6.2.4. Alumbrado piblico.

Ei alumbrado piblico podra ser de brazo horizontal sujeto a las
fachadas o mediante farolas en la parte exterior de la acera, sien-
do obligatoric el primero cuando fa distancia entre alineaciones
sea inferior a 5,00 m.

Las farolas se situardn con una separacién minima de 1,50 m. de
las fachadas, permitiéndose una altura libre minima de 3,00 m.
entre el pavimento y la luminaria, adecundose a la edificacion
crcundante. " :

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su di-
sefio y tamafio con el emplazamiento, funcién y altura de montaje.

Las redes de distribucion serdn obligatoriamente subterraneas vin-
culindose las obras de adecuacion a tal condicion a los proyectos
de urbanizacion que se realicen.

Los componentes visibles de la red armonizaran con las caracteris-
ticas urbanas de la zona y el nivel de luminandia satisfar los ob-
jetivos visuales de adecvacion al trifico rodado, seguridad, circula-
cion peatonal, sefalizacion o ambientacion, estando sujetos en su
aspecto exterior a seleccion y dictamen de los técnicos del Ayunta-
miento.

6.1.5. Mlcorques.

Las aceras que se establecen segin los tipos de seccion se acom-
pafiaran de alineaciones generales plantados en alcorques construi-

dos con este fin o en area terrizas continuas. L2 anchura minima

de libre entre alcorque o borde de drea terriza y alineacion sera
de 1,50 m.

6.2.6. Aparcamientos plblicos ne anexos a viario.

Son los espacios en contacto con la red viaria destinados al alma-
cenamiento temporal de vehiculos.

Solamente podran disponerse aparcamientos piblicos por iniciativa
municipal. L2 méxima capacidad de cada area de aparcamiento se-
ri de 20 vehiculos.

Art. 6.3, RED VIARIA EN SUELO NO URBANIZABLE.

6.3.1. Autavias, Autopistas y Vias Rapidas.

Los mirgenes de autovias estin sometidos a las limitaciones y ser-
vidumbres que determina la Ley 25/1988, de 29 de julio.

—lona de Dominio Piblico, dos franjas de terreno hasta los 8 m.
contados desde cada arista exterior de Ja explanacion.

—Iona de Servidumbre, dos franjas de terreno delimitadas inte-
riormente por la zona de Dominio Piblico y exteriormente por
dos lineas paralelas a 25 m. desde cada ansta extenor de la ex-
planacion.

—lona de afeccion, dos franjas de terreno delimitadas inte-
riormente por la zona de Servidumbre y exteriormente por dos
lineas paralelas a 100 m. desde cada arista exterior de la ex-
planacion.

—Linea limite de edificacion; 50 m. desde la arista exterior de la
explanacion.

6.3.2. Carreteras,

Los margenes de Carreteras Nacionales estan sometidos a las limi-
taciones y servidumbres que determina Ley 25/1988 de 29 de ju-
lio.

~lona de Dominio Publico, dos franjas de terreno hasta los 3 m.
contados desde cada arista exterior de la explanacién.

—Iona de Servidumbre, dos franjas de terreno delimitadas inte-
riormente por la zona de Dominio Publico y exteriormente por
dos lineas paralelas a 8 m. desde {a arista exterior de la ex-
planacién.

—Iona de afeccion, dos franjas de terreno delimitadas inte-
riormente por la zona de Servidumbre y exteriormente por dos K-
neas paralelas a 50 m. de la arista exterior de la explanacion.
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—Linea limite de edificacion; 25 m. desde la arista exterior de la
explanacion. Dadas las expectativas de que la N-521, pase a ser
via ripida en un proximo futuro recomendamos que la linea limite
de la edificacién se sitde a 50 m.

Para el caso de las Carreteras Comarcales y Provinciales:

—lona de afeccion, una banda de 30 m. a contar desde la arista
exterior de la explanacion.

—Linea limite de edificacion; 18 m. desde la arista exterior de la
explanacion.

—Limite de los cerramientos, vallados y lindes; 3 m. desde la arista
exterior de la explanacién.

6.3.3. Caminos.

Los caminos piblicos definen alineaciones en ambos margenes de
8 m. medidos desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos, debera tener en
cuenta la no ocupacion de nuevos suelos.

Tratamiento de caminos en el suelo no urbanizable:

Ancho de pista afecta, 5 m. comprendiendo: pista peatonal con tra-
tamiento de tierra natural o engravillado de 1,5 m. banda de ro-
dadura con tratamiento de 3 m. de ancho. Peninsulas de ensan-
chamiento para cruces, detenciones o estacionamiento, cada 600 m.
0 a la distancia que recomiende el especifico trazado de la red
viaria (cambios de rasante, curvas de encuentro etc.)

Art. 6.4. ESPACIOS LIBRES.

Constituyen los espacios exteriores accesibles dedicados a la estan-
da de personas, creacion de la imagen paisajistica del entorno, in-
corporacion de formaciones vegetales en uniformidad o contraste
cromatico y regeneracién de espacios abiertos o urbanos, para
proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio piblico y en
la observacion y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios exteriores, se
tendrdn en cuenta las siguientes determinaciones:
6.4.1. Alineaciones.

Las alineaciones vendran marcadas en los planos de ordenacion o
bien sefialadas en las Ordenanzas de Edificacion especificas de ca-
da zona.

6.4.2. Topografia.

Se mantendra sin alteracién la topografia soporte tendiendo las in-

tervenciones a evitar su degradacion, y vulnerabilidad, con respecto
a los procesos litolégicos asi como la estructura y textura de los
materiales sobre los que incida.

6.4.3. Materiales y tratamiento de la urbanizacion.
A—Plazas.

Son aquellos espacios libres interiores a la ciudad de tratamiento
combinado de pavimento duro y blando, aterrado, ajardinado y ar-
bolado.

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracte-
risticas del paisaje, con el uso de piedras naturales o aridos vistos
armonizando con la disposicion y tipo de plantaciones.

La solucion a incorporar tendra en cuenta, en tamaiio y forma la
escala del paisaje en que se sitia.

Queda prohibida la ejecucion de soluciones e incorporaciones de ma-
teriales que den como resultado grandes superficies de cbra continua,
elementos lineales de gran longitud, superficies artificiales impermea-
bles o coloraciones en superficie distinta de las existentes.

B.—Parques y jardines.

Son aquellos espacios libres, generalmente de caracter penférico
con un tratamiento de pavimento blando, aterrado y ajardinado.

Queda prohibido expresamente el tratamiento duro de los pavi-
mentos a excepcion de bordillos o pequefias areas estanciales, que
se realizardn con materiales similares a los sefalados en el apar-
tamento anterior.

Podran disponerse de drea de aparcamiento en combinacién con el
arbolado y el tratamiento terrizo.

(.—Espacios libres anejos a viario.

Constituyen bandas ajardinadas y arboladas de tratamiento blando,
diferenciadas del viario, de paseo y estancia.

Podran combinar el tratamiento blando, con areas de pavimento mds
duro y pequefias tiras de aparcamiento separadas por arbolado.

D.—Espacios libres deportivos.

Son espacios libres de tratamiento similar al de los parques y jar-
dines pero con una tolerancia en el tratamiento del pavimento y
edificaciones derivadas de la necesidad de albergar instalaciones
deportivas.

Su edificabilidad sera la necesaria para la instalacion que alber-
guen, en todo caso tomara como referencia orientativa las condi-
ciones de volumen y composicion de las zonas de ordenanza co-
rrespondiente.
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6.4.4. Arbolado.

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales,
areas terrizas localizadas, 2onas de ordenacién natural o ajardina-
miento.

En el caso de no disponerse en alcorques, el volumen de excava-
cién no serd menor de |.m3. Si el drbol se planta en alcorques,
la superfiie de éste Gltimo no serd inferior a | m. La profundi-
dad minima de la excavacion sera de 0,60 m.

6.4.5. Dotaciones y servicios.

Los espacios de estanaas, ciraulacidn y servicios o dotaciones de todo
tipo que se incorporen, deberan adecuarse a las necesidades de los
usuarios con movilidad reducda y con deficiencias sensoriales.

6.4.6. Infraestructuras.

Las redes de infraestructura se adecuaran a lo sefiafado en 6.7. La
red de riego debera adecuarse a la utilizacion racional del agua
de escorrentia procurando garantizar un niego natural y eficaz que
reduzca el consumo de agua y el coste de mantenimiento.

6.4.7. Proteccion.

Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y
conservados. Cuando sea necesario eliminar afguna de los ejempla-
res por causas imponderables, se procurard que afecten a los
ejemplares de menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado de-
berd ser inmediatamente repuesta.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas,
sera obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio
de las sanciones a las que pudiera dar origen. La sustitucion se
hard con los espacios mas adecuados desde el punto de vista eda-
fologico.

Art. 6.5. EQUIPAMIENTO.

los distintos tipos de equipamiento deberan disponerse de forma
que el suelo acupado por edificacion se integre en la ordenacion
urbana, completando las zonas verdes y espacios libres con acondi-
cionamiento que facilite la incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y sumi-
nistro de agua que contemplen las condiciones del entorno de
acuerdo con las medidas de Proteccion Contra incendios que esta-
blezcan ios Servicios Técnicos Municipales (como compiemento de
la NBE y RT.2-ABA. "Regla Técnica para los abastecimientos de
agua contra incendios” CEPREVEN).

En las 4reas de conservacion se establecerd un mobiliario urbano
en los colores, materiales y texturas acordes con el entorno. Se es-
tablece de forma especifica la condicion de que las cabinas telefo-
nicas en estas reas adopten la forma de locutorios piblicos, pu-
diéndose instalar los locutorios tipo de la compafiia telefonica.

Art. 6.6. OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIENTO.

En el espacio exterior no accesible son de aplicacion las exigencias
establecidas en ol apartado 6.7. y las que a continuacién se detallan:

6.6.1. Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias,
se consideran inseparables de las edificaciones a cuyos efectos fi-
gurardn asi en la correspondiente licencia municipal.

[a dotacién de aparcamiento debera hacerse en espacios privativos
mediante alguna de las soluciones siguientes:

—En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o en el edificio.
—En un espacio comunal bien sea libre en cuyo caso se establece-
ra la servidumbre correspondiente, o edificable.

Se entendera por plaza de aparcamiento una porcidn de suelo pla-
no con fas dimensiones de 4,5 m. de longitud por 2,1 m. de an-
chura como minimo.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superfi-
cie no se autorizaran mas obras o instalaciones que las de pavi-
mentacion, debiendo hacerse compatible este uso con el arbolade.

6.6.2. Seguridad. -

Toda edificacion debera ser sefializada exteriormente para su iden-
tificacion de forma que sean daramente vistbles de dia y de no-
che desde la via publica. Los servicios municipales sefialaran los
lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles y debe-
rin aprobar el tamaiio, forma y posicion del nimero del edificio.

Ninguna instalacion de las edificaciones, elemento de cesramiento o
evacuacion, podrd sobresalir del plano de alineacién exterior desde
fa rasante de la acera hasta una altura de 3,5 m. ni perjudicar la
estética del espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior deberd reali-
zarse teniendo en cuenta criterios de seguridad, comodidad y sin
crear barreras arquitectdnicas a los usuarios. Por tanto se prohibe
situar obstdculos y una pavimentacion deslizante en periodos de
Nuvias ¢ iluminacion inadecuada.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones y medidas
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de seguridad en el espacio exterior no accesible, para garantizar la
proteccion de fas personas en el acceso a edificaciones principales
y auxiliares.

6.6.3. Yegetacion.

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo piiblico
o privado, se indicard en la solicitud de licencia correspondiente
sefialando su situacién en los planos de estado actual que se
aporten.

En estos casos se garantizard que durante el transcurso de las
obras se protegern los troncos de los arboles o éstos en su
conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesion
o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la ac-
tualidad con vegetacién arborea, deberin mantener en buen estado
lo existente cualquiera que sea su parte. En todo caso, deberd
ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie exte-
rior no accesible, prohibiéndose expresamente fa incorporacion de
otras variedades vegetales salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones o a elimi-
nacion de ornamentaciones vegetales a fin de lograr una racionai-
zacion del agua para riego. )

Art. 6.7. BASES DE CALCULO PARA LAS REDES.

6.1.1. Alumbrado.

Las limparas a utilizar serin preferentemente de vapor de mercu-
rio de color corregido.

Se admitird el uso de innovaciones técnicas de iluminacidn, siem-
pre que adnen el buen rendimiento con buenas caracteristicas cro-
maticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten lumi-

narias con bajo control de deslumbramiento, cuando la potencia
instalada sea reducida.

Como alternativa a la utilizacién de circuitos de alumbrado re-
ducido, se valorard en cada caso fa inclusion de reductores de
potencia.

La red de alumbrado publico se adecuard a las exigencias estable-
cidas en la Normativa correspondiente, teniendo en cuenta en su
disposicion y seleccion su importancia como elemento caracteriza-
dor del espacio urbano.

Los valores de luminancia que se establecen, deberdn tener en
cuenta el coeficiente de reflexion del pavimento.

6.1.2. Suministro de energia.

El cilculo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo
con lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes previ-
niendo en los edificios, en todo caso las cargas minimas fijadas en
la instruccion MIBTOI0 y el grado de electrificacién deseado para
las viviendas. La carga total correspondiente a los edificios se pre-
vera de acuerdo con lo establecido en dicha instruccion y, en e
cileulo de las redes, se aplicarin para la fijacion de potencias de
paso los coeficientes siguientes:

SECTOR RESIDENCIAL:
Nim. acometidas conectadas Coefidentes de simultaneidad
I |
0,95
0,9
0,85
0,80
0,75
0,70
0,65

OO | | O | W P | Y

SECTOR AGROPECUARIO:

Nim. de parcelas suministra-
das desde el centro de trans-

Coeficiente de simultaneidad

formacion
12 " |
34 0,95
5 0,90
78 0,85

Solo se admitirin tendidos aéreos de media y baja tension, en
Suelo No Urbanizable. En el Sueio’ Urbano se canalizara subterra-
nea bajo la red viaria o espacios piblicos.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos
de propiedad privada, y su exterior armonizard con el caricter y
edificacion de la zona.

Se procurard la integracion de los centros de transformacion en la
edificadén subterranea siempre que se resuelva su acceso directo des-
de la via publica y su drenaje directo a la red de alcantanilado.

La ubicacion en zonas pblicas de los centros de transformacion
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solo se admitird en urbanizaciones existentes y aquelios casos en
que, nor inexistencia de suelo o locales las necesidades de la pres-
tacion del servicio fo exijan.

En este caso, la utilizacion se realizard en precario, siendo por
cuenta del propietario del centro de transformacion todas las
obras, modificaciones, traslados etc.

6.7.3. Abastecimiento de agua potable.

(uando el suministro domiciliario de agua no sea Ja red municipal,
para su primera implantacion deberd adjuntarse autorizacién de la
Direcaon General de Sanidad, descripcion de su procedencia, anali-
sis quimico y bacteriologico, emplazamiento y garantia de suminis-
tro, asi como el compromiso y procedimiento de control periédico
de la potabitidad para el suministro de forma que cumplan los
requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1982, de
I8 de junio (en aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto
918/1979, de 16 de Marzo).

(ualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar si-
tuado a una distancia superior a 50 m. del punto de vertido de
las aguas residuales, debiendo emplazarse este Ultimo aguas abajo
en relacién con aquél.

Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de
capacidad superior a |3 ms, se considera piscina. Toda piscina con
independencia del sistema de alimentacion que utifice deberd estar
dotada de un sistema de depuracion terciaria del agua almacena-
da, prohibiéndose el vertido directo al cauce fibre o cauce pablico,
debiendo en todo caso disponer de utilizacion posterior del agua
desechada.

las piscinas privadas tendrdn una capacidad de acumulacién no
superior a 100 m”. Se exceptiian las localizadas en complejos de-
portivos de carcter municipal.

Ante la necesidad de racionalizar ¢l consumo de agua como recur-
so escaso, se considerara a_todos los efectos consumo suntuario
aquél que exceda de 24 m’/mes por vivienda (equivalente a un
consumo de 200 litros por hab/dia, con una media familiar de 4
habitantes por vivienda) con independencia del sistema de suminis-
tro utilizado.

6.1.4. Red de Agua.

La prevision del suministro de agua potable a La cumbre depende
del embalse en el arroyo Magasquilla, en el término municipal de
Sta. Ana, seco la mayor parte del afio, y de varios sondeos de
aguas subterraneas por lo que se extremarin todas las medidas
encaminadas al ahorre de agua.

La red de distribucion urbana se hard en lo posible mallada, y se
recomienda la sustitucion de las tuberias de fibrocemento actuales
de la red general por otra de fundicion, ya que se han presentado
en algunos tramos problemas de deterioro.

Las acometidas domiciliarias contarin con llave de paso regis-
trable.

La velocidad de dirculacion del agua por las tuberias que forman k
red de distribucdn serd lo suficientemente elevada como para evitar
en los puntos mas desfavorables la desaparicion del dloro residual po
estancamiento. Ademas se limitard su valor maximo a fin de una so
brepresion excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosién o ruido

6.15. Red de evacuacion.

Cuando la evacuacién de aguas piuviales se realice por tuberias, e
drenaje superficial se producird mediante rejillas. En tramos sepa-
rativos se descargara a través de tuberias de didmetro no inferios
a |50 mm. hacia un dren, cuneta o ‘curso de aguas préximo o
bien hacia el terreno a través de un pozo de filtrado, nunca se si-
tardn bajo la calzada a fin de evitar problemas de hundimiento
de la misma.

En los tramos unitarios se descargard directamente a la red de al-
cantarillado, conectindose la rejilla con la tuberia a través de po-
105 de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se si-
taran rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion ex-
presa, para una dilucion 4:1 (cuatro partes de agua de luvia y
una de aguas negras) y se situardn tan préximas como sea posible
a cauces naturales.

La velocidad méxima aconsejable del agua de la tuberia sera de 3
m/seg., pudiendo admitirse hasta é m/seg en tramos cortos. La ve-
locidad minima recomendada sera de 0,5 m/seg., a fin de evitar
deposiciones de material y estancamientos. (aso de ser inferior se
exigiran camaras de descarga en la cabecera de los ramales.

La red estard formada por tubos de hormigon vibroprensado para
secciones de 0,60 m. de diametro, recomendindose el uso de hor-
migon armado para secciones superiores. También podra utilizarse
¢l policloruro de vinilo (PYC) y el polietileno. Se aconseja ¢ uso
de juntas estancadas y flexibles. Los materiales cumplirin los re-
querimientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas
para el abastecimiento y saneamiento (MOPT) y se acreditard el
cumplimiento de su corvespondiente normativa de calidad. Se asen-
tardn sobre un lecho adecuado.

En las alcantarillas de distribucién la seccion minima admisible es
de 0,30 m. Este didmetro podra reducirse en las acometidas domi-
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ciliarias a 0,15 6 0,10 m., siempre y cuando exista justificacion
expresa. En este ditimo supuesto las pendientes minimas a exigir
seran del 1,25% (I en 80) para las tuberias de 0,15 m.y de |4
(V en 70) para las de 0,10 m.

Los pozos de registro se situarin en todos fos cambios de alinea-
cién, rasante y en los principios de todas las alcantarillas. La dis-
tancia mixima entre pozos de registro sera de 100 m.

Las tuberias se situarin a una profundidad minima de 0,50 m,
recomendandose 1,00 o superior cuando discurra por debajo de la
calzada y no se ejecute reforzada.

En el Suelo Urbano, se prohibe expresamente la existencia de pun-
tos de evacuacion no conectados a la red municipal.

En el Suelo No Urbanizable, la evacuacion de las redes debera in-
corporar depuracién individual o compartida, admitiéndose la fosa
séptica, siempre que técnica y econdmicamente se garantice una
correcta ejecucion y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el
uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estarin compuestas de al menos dos comparti-
mentos, de dimensiones 4:1 (¢l primero dos veces en dimensiones
al segundo, o cuatro veces en volumen) accesibles a través de ta-
pas superiores, debiéndose cumplir lo establecido en fa NTE-40
respecto de la poblacion/caudal servido, tipo de terreno, profundi-
dad de la capa freatica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales una ver tratadas se
viertan al terreno, deberdn proyectarse las instalaciones necesarias
para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas filtran-
tes, filtros de arena, etc).

Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo No Urbani-
1able, deberdn unificarse siempre que la topografia y la proximi-
dad de zonas habitadas lo permita.

CAP. 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

Art. 7.1, ALCANCE Y CONTENIDO.

T.1.1. Regulan de forma general y para Iz totalidad del término
municipal las condiciones de proteccion del medio ambiente y el
patrimonio social, cultural y econémico de la comunidad dentro de
la cual se encuentra entre otros el arquitectonico.

1.1.2. §i bien toda la normativa establecida por las Normas Subsi-
dianas se dirige a estos fines, en este capitulo se desarrollan espe-
cificamente las condiciones generales referentes a los siguientes ex-
tremos:

—A~— Proteccion medio-ambiental, ecoldgico y de los niveles de
confort.

~B.~ Proteccién paisajistica y de la escena urbana.

1.1.3. Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion del medio na-
tural y del urbano corresponde, en primer lugar al Ayuntamiento y
por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte deber so-
meterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la
concesion de licencias de obras, instalaciones o actividades que pue-
dan resultar un atentado ambiental, estitico o inconveniente para su
emplazamiento, de acuerdo con lo establecido en estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberin colabo-
rar con el Ayuntamiento y entre si para la consecucién de los ob-
jetivos que se pretenden. Asimismo y en funcion de ello, todos los
ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipa-
les las instalaciones y actividades que supongan un peligro 2 la
sanidad y a (a naturaleza, a las construcciones que adolezcan de
falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquéllas que
pudieran ocasionar por el mal estado de sus componentes (rema-
tes, chimeneas, cornisas, etc.) algin dafio o actuacion que lesione
la apaniencia de cualquier lugar o paraje.

Art. 7.2. PROTECCION MEDIOAMBIENTAL

1.1.1. Proteccion y medio ambiente.

Estas Normas regulan de forma general y para totalidad del tér-
mino municipal las condiciones de proteccion ecolégica del medio
naturat y de los niveles de confort y seguridad para las personas.

Se refieren a los siguientes extremos:

— Yertidos sélidos (basuras).

— Yertidos liquidos (aguas residuales).
— Yertidos gaseosos.

~ Contaminacion acistica y vibratoria,
— Proteccién contra incendios.

— Desarrollo de actividades diversas.

1.2.2. Yertidos sélidos (basuras).

A—Clasificacion a los efectos de orientar su punto de vertido se-*
gin las Normas Subsidiarias, los residuos se dasifican en:

Al —Residuos de tierras y escombros. Aquéllos procedentes de
cualquiera de las actividades del sector de la comstruccion, de la
urbanizacién y de fa edificacion, del desecho de las obras, del va-
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ciado, del desmonte, etc., pudiendo contener ademds de aridos,
otros componentes y elementos de materiales de construccion. Su
transporte y vertido se hard con arreglo a la ordenanza municipal
correspondiente.

A.2.—Residuos organicos. Aquéllos procedentes de actividades orgi-
nicas que no contienen tierras ni escombros y en general, no son
toxicos o biopeligrosos, ni proceden del limpiado de fosas sépticas.
Se consideran por tanto excluidas de este apartado los residuos
industriales y hospitalarios que no sean asimilables a los proceden-
tes de actividades domésticas.

B—Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las
clases citadas, se establecerdn por el Ayuntamiento, de acuerdo con
fa normativa, directrices y Programas Coordinados de Actuacion en
estas materias aprobados por la Junta de Extremadura, Planes Sec-
toriales, Ley 42/1975, de la Jefatura del Estado sobre desechos y
residuos solidos urbanos, caracteristicas medioambientales del em-
plazamiento y politica de actuacion del ambito supramunicipal, asi
como el Real Decreto 1163/86 de 13 de junio que lo modifica.

Por iltimo previa a cualquier delimitacion de un dmbito para un
vertedero de residuos téxicos y peligrosos debera estudiarse un
Plan de Gestion para este tipo de residuos tal como establece la
Ley 20/1986 de 14 de mayo.

1.2.3. Yertidos liquidos (aguas residuales).

Las aguas residuales no podrin verterse a cauce libre o canaliza-
aon sin depuracion realizada por procedimientos adecuados a las
caracteristicas del afluente y valores ambientales de los puntos de
vertido considerandose como minimo los niveles y valores estable-
cidos en el Decreto 2414/1961 "Reglamento de Actividades Moles-
tas Insalubres y Peligrosas”, Orden del Ministerio de la Goberna-
aon del 15 de Marzo de 1963, Decreto de la Presidencia de Go-
bierno y Orden del Ministerio de Obras Pilblicas y Urbanismo de
{4 de Abril de 1980.

Todo proceso industrial debera garantizar durante todo el periodo
de actividad un vertido a la red general de saneamiento, cuyas
caracteristicas estén comprendidas dentro de las determinaciones
siguientes:

t—Ausencia de materiales inflamables.

1—PH comprendido entre 5,5 y 9.5.

3 —Temperatura de emision a la safida de parcela inferior a 40° C

4 —Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones y/o
abrasiones en las instalaciones.

5.~Materias sedimentables: menos de 500 mg/l.

6.—Materiales en suspension: menos de 1.000 mgfi.

1.—Demanda bioldgica de oxigeno (DBOs) menos de 600 mg/l.

1.2.4. Vertidos gaseosos.

Quedan prohibidas todas las emanaciones a la atmdsfera de elementos
radiactivos, polvo y gases en valores superiores a lo estableado en el
Decreto 833/1975 del Ministerio de Planificacion del Desarrollo y el
posterior desarrollo, en el Decreto 2414/1961 por el que se aprueba
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligro-
sas, y en su desarrollo reglamentario, asi como la Orden del Ministe-
rio de Industria de 18 de Octubre de 1976.

1.1.5. Contaminacion acustica y vibratoria.

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores debera
adecuarse a lo establecido en la Norma bisica de ia edificacion
NBE-(A-8, el Reglamento de Actividades clasificadas citado ante-
riormente, la Orden de Presidencia del Gobierno de [0 de Junio
de 1965 y las Normas Técnicas y Reglamentos que la seguridad y
fa higiene en el trabajo.

1.2.6. Proteccion contra incendios.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales
deberan adecuarse como minimo a las exigencias de proteccién es-
tablecidas por la Norma Bésica de la edificacion NBE-CPl y nor-
mas de prevencion de incendios por tipo de actividad.

— Turistica. Orden del Ministerio de Comercio y Turismo de 25-9-79.
— Sanitaria. Orden del Ministerio de Sanidad y §.5., de 24-10-79.
— Espectaculos. Circular de la Direccion General de la Seguridad
del Estado, de [1 de Mayo de 1984.

1.2.1. Desarrolle. de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de
aplicacion que les corresponde siendo, entre otras:

— Espectaculos piblicos y actividades recreativas. Real Decreto
1816/1982 del Ministerio del Interior.

— Espectaculos taurinos. Orden del Ministerio de Gobernacion de
15 de Marzo.

Art. 7.3. PROTECCION PAISAJISTICA ¥ DE LA ESCENA URBANA.

1.3.1. Proteccion del perfil del niclec.

Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico del niicleo
desde el exterior, para lo cual se evitard la ruptura del perfil ac-
tual, sobre todo el correspondiente al casco antiguo, con la apani-
cion de elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas o
SUS texturas sean inconvenientes por contraste respecto del conjun-
to. En funcion de ello se atendera al tratamiento de las edificacio-
nes en las zonas de borde del niclec que forman la fachada de
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éste. Asimismo se prohibird cualquier cartel publicitario en las zo-
nas de borde perimetral del nicleo o cualquier otro punto que
pueda desfigurar su perfil.

13.2. Hallazgos de interés.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histdrico o
artistico se tomaran las siguientes medidas:

|.— Se estard obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamien-
to antes de 24 horas, el cual podrd dedlarar fas-suspension de las
obras parcial o totalmente, en funcion del interés e importancia
del hallazgo.

1— En el caso de que procediera la suspension de licencias, para fa
reanudacion de las obras serd necesaria licencia especial del Ayunta-
miento que se otorgara previos los asesoramientos pertinentes.

3.~ Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese podra el
Ayuntamiento proceder a la expropiacion de a finca y, si lo juzga
oportuno, recabar la colaboracion del Departamento Estatal o (o-
munitario correspondiente.

4.— Seran objeto de especial atencion, por parte de fos servicios
téenicos municipales, las obras de reforma interior, demolicion, re-
calzo o poceria que se realicen en fincas en que se puedan presu-
mir hallazgos de interés.

1.3.3. Proteccion del paisaje,.

Con ¢l fin de lograr la conservacion de la estructura del paisaje

tradicional, han de tenerse en cuenta de modo general las deter-

minaciones relativas a:

A—Proteccién de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren
las caracteristicas morfoldgicas del terreno.

B.—Proteccion de ‘cauces naturales y del arbolado correspondiente,
asi como de acequias y canales de riego.

(—Proteccion de plantaciones y masas forestales.

D.—Proteccion de caminos de acceso, cafiadas, cordeles, veredas, etc.

1.3.4. Conservacion de los espacios libres.

Los espacios exteriores no accesibles (interiores de parcela, patios
de manzana proindiviso, etc.) deberan ser conservados y cuidados
por sus propietarios particufares en condiciones de seguridad, safu-
bridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pu-
diendo, en caso de que no se efectuasen debidamente, llevar a ca-
bo su conservacion con cargo a la propiedad.

1.3.5. Cierres de parcela, cercas y vallados.

Los cerramientos de parcela se atendran a lo establecido en cada
z0na de ordenanza de S.U. y categoria de S.N.U.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de sola-
res tendran la obligacion de efectuar el cerramiento en el plazo
de dos meses, a partir de la terminacion de las obras de pavi-
mentacion. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera
obligatorio el cerramiento de la misma situindolo igualmente en
la alineacién oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a efecto en un
plazo de 6 meses, contando a partir de la fecha de concesion de
la licencia de derribo. A tal efecto, el Ayuntamiento notificard al
propietario afectado, de esta obligacion.

1.3.6. Supresion de barreras fisicas.

Se atendera a la supresion de barreras fisicas para permitir el
normal uso de por minusvalidos, ancianos, coches de nifio, etc. me-
diante la disposicion de rebajes en bordillos, rampas de acceso a
edificios o por las vias piblicas.

1.3.7. Senalizacion del tréfico.

No se permite situar seiales adosadas a cualquier edificacion, mu-
ro, valla y cercas a menos que se justifique debidamente; justifica-
cidn que solo podré atender problemas de ancho de vias o dificul-
tades para ef paso de vehiculos o peatones.

En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion que perturbe
en menor grado los ambientes y edificaciones de interés, reducién-
dola a la minima expresion tanto en sefializacion vertical como
harizontal (pintura sobre pavimento) siempre que sea compatible
con fa normativa del (ddigo de Circulacion.

1.3.8. Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telegraficos, debiendo
reformarse los existentes de acuerdo con lo que determina la le-
gislacion vigente. A tal efecto, el Ayuntamiento promoverd un con-
venio con la compaiiia suministradora de cara a establecer un
plan de etapas para la subterraneizacion de las redes.

En los edificios de nueva planta asi como en los afectados por al-
gin grado de proteccion no se permitiran tendidos exteriores so-
bre fachadas, debiéndose reafizar los empotramientos necesarios.

Para los de alumbrado, se establecerd lo establecido en la Norma
6.2.6.

7.3.9. Obras de urbanizacion para fa mejora de la escena y am-
bientes urbanos.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial, determina-
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das calles, plazas o zonas con el fin de conservar la armonia del con-
junto y los propietarios de edificios o solares endavados en dichos lu-
gares no podran modificar las construcciones ni edificar otras nuevas,
sin someterse a cualquier ordenanza especial, que previos los requisi-
tos reglamentarios pueda aprobarse en cada caso.

1.3.10. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir, modificar a su cargo fas
incas, y los propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes,
sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad que de-
beran cumplir las "Condiciones de Proteccion™ y las "Estéticas y
compositivas” de cada. caso.

1.3.11. Mobiliario urbano.

Se prestard especial atencion a la colocacion en la via publica de
elementos de mobiliario urbano: bancos, cabinas, arbolado, etc.,
puntos de venta: kioscos, puestos, etc. estatuas, fuentes, parterres.
Que deberan resolverse de forma sencilla, cuidando su adecuacion
al entorno, especialmente si se sitian junto a edificios de interés
histdrico o cultural.

1.3.12. Anuncios publicitarios.

La Publicidad exterior de cualquier tipo cumplird lo determinado
en la "Condiciones Generales de Volumen".

Se prohibe expresamente:

A—La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianerias
de la edificacion, aunque fuese temporalmente.

B.—La publicidad acistica.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran
las siguientes restricciones:

|.—Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogadas o consi-
deradas de interés, los anuncios guardaran el maximo respeto al
lugar en el que se ubiquen, permitiéndose Gnicamente en planta
baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con
materiales que no alteren los elementos protegidos.

2—Para el resto de los edificios se permiten también la instala-
aon de anuncios en planta baja, sobre los huecos de fachada,
siempre y cuando mantengan su ritmo y con materiales que no
alteren sus caracteristicas y las del entorno.

Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos,
luminosos en vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o
parque piblico, isletas de trafico, excepto aquéllas que afecten a la
informacidn de servicios de- interés piiblico, como farmacias etc.

3.— En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ningu-
na clase ni durante las obras de restauracién o rehabilitacidn; sal-
vo los carteles propios de identificacion de fa obra.

4.— No se permitirin anuncios sobre postes de alumbrado, de tra-
fico y otros andlogos de la via publica.

5.~la publicidad que no reuniese los diferentes requisitos estable-
cidos en estas Normas, quedaran desde la entrada en vigor de las
mismas "fuera de ordenacion” y no podri renovar su licencia
anual de instalaciones sin que esto dé derecho a indemnizacion
excepto cuando la supresion se impusiese antes de la fecha de ca-
ducidad de la concesion del anunciante. En todo caso, cuando se
solicitase licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fue-
ra de ordenacion se exigird su correccion o suspension simultanea.

6.—El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mampa-
ras en fas que se permita con caracter exdlusivo, la colocacion de
elementos publicitarios a los fines que considere.

Con fines provisionales y excepcionales como: elecciones a cargos
piblicos, fiestas, ferias, exposiciones o manifestaciones el Ayunta-
miento podra autorizar carteles no comerciales circunstanciales al
tiempo que dure el acontecimiento.

CAP. 8. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.
Art. 8.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

8.1.1. Clasificacion del Suelo No Urbanizable.

. Las Normas Subsidiarias clasifican como Suelo No Urbanizable
aquél cuyos valores ecoldgicos, productives, paisajisticos o cultura-
les, en mayor o menor grado, deben ser protegidos del proceso ur-
banizador, potenciados y conservados.

[a delimitacion de Unidades Ambientales que refleja el Plano de
(lasificacion del Suelo del territorio municipal, tiene por abjeto la
definicion de un conjunto de unidades hemogéneas en cuanto a su
potencial ecoldgico, econdmico o paisajistico. Estas Unidades han de
permitir en esta etapa la clasificacion urbanistica del suelo en fun-
cion del grado de proteccién necesario para preservar o incremen-
tar sus valores intrinsecos.

2. Su delimitacién viene representada en el plano de Clasificacién
del Suelo. i

8.1.2. Categorias en Suelo No Urbanizable.

|. El Suelo No Urbanizable se divide en tres categorias en funcién
del grado de conservacion de sus ecosistemas y de la potenciali-
dad de sus recursos que son:
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—t.—Suelo No Urbanizable Comin, S.N.U.C.

—2—Suelo No Urbanizable Protegido, S.N.UP, con dos dreas dife-
renciadas:

—Matorral acidofilo mesomediterraneo con predominio de arbolado.
—Dehesas y pastos mejorados.

—3.~Suelo No Urbanizable Especialrhente Protegido, S.N.U.EP. con
cuatro dreas diferenciadas.

—Comunidades de encinares.
—Margenes de proteccion de zonas himedas, cauces y embalses.
—VYias pecuarias: Cafiadas y cordeles.

Suelo ristico de propiedad municipal: Dehesa Boyal.

8.1.3. Normativa concurrente que supone una afeccion cautelar de
proteccion.

Estos tipos de proteccion se establecen sin perjuicio de otras afec-
ciones sobre el territorio que quedan reguladas por su Normativa
legal especifica, como son las limitaciones derivadas de la legisla-
cion sobre carreteras, vias pecuarias, caminos rurales, aguas, minas,
patrimonio historico artistico y declaracion de Bienes de Interés
Cultural (B..C.), medio ambiente, navegacion aérea, etc.

Sin menoscabo de la Ley de Aguas y Normativa concordante en el
entorno de cauces y laminas de agua se aplicaran las limitaciones
establecidas en el articulo 9.3.

En las proximidades de las vias pecuarias se aplicard la condicion
en ¢l articulo 9.3.

8.1.4. Superposicion de protecciones.

A las dreas def territorio que queden afectadas por dos o mis ti-
pos de proteccion o afecciones de los antes sefialados les seran de
aplicacién las condiciones mas restrictivas de cada uno de ellos.

8.1.5. Actuaciones especiales en Suelo No Urbanizable.

En Suelo No Urbanizable, y con independencia de la categoria de
suelo de que se trate, se proponen operaciones especiales relativas
al acondicionamiento del medio natural.

8.1.6. Infraestructuras territoriales.

I.—En el Plano de Clasificacion del Suelo, se definen las infraes-
tructuras basicas del territorio que total o parcialmente, quedan
ubicados en el dmbito del Suelo No Urbanizable.

1—Para su ejecucion o ampliacion se tramitarin los oportunos
Planes Especiales o, en su caso, se someterin a la autorizacion

prevista en estas Normas para las instalaciones de utilidad publica
0 interés social.

3—(vando la obra se promueva por un Organo Administrativo o
Etidad de derecho piblico, y el grado de definicion aportado por
estas Normas permita la redaccion directa del Proyecto de Ejecu-
cion, bastara someter éste al tramite ordinario.

Art. 8.2. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO NO URBANIZABLE.

8.2.1. Conceptos.

Cualquiera que sea su categoria, el Suelo No Urbanizable carece de
aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al
uso y a las transformaciones que sobre éste impongan estas Nor-
mas no daran derecho a indemnizacién alguna, siempre que tales
limitaciones no afecten al valor inicial que posee por rendimiento
ristico que le es propio por su explotacién efectiva.

8.2.2. Actos sujetos a licencia.

La ejecucién de todas las obras y actividades que se enumeran en es-
tas Normas esta sujeta a la obtencion previa de licencia municipal.

En particular estin sujetas a licencia municipal previa autorizacion
en su caso por la Junta de Extremadura, las parcelaciones y cons-
trucciones que se rigen por las condiciones y procedimientos esta-
blecidos respectivamente.

No estdn sujetos al otorgamiento de la licencia municipal previa
los trabajos propios de las labores agricolas, ganaderas y forestales,
siempre que no supongan actos de edificacién ni de transforma-
cidn del perfil del terreno ni del aprovechamiento existente.

8.2.3. Normas concurrentes.

Es de aplicacén a esta clase de suelo, por razon de la matena,
aquella normativa sectorial y especifica que afecta a: vias de comuni-
cadion, infraestructuras basicas del territorio, uso y desarrollo agricola,
pecuario forestal y minero; aguas corrientes o embalsadas, etc.

Las autonizaciones administrativas que puedan ser exigidas en esta
normativa concurrente tienen el caracter de previas a la licencia
municipal y no tendrdn en ningln caso la virtud de producir los
efectos de fa misma, ni subsanar la situacion juridica derivada de
su existencia.

8.2.4. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autoriza-
cion urbanistica.

A—Tramitacion de la autorizacion. El trimite de solicitud de auto-
rizacion urbanistica, previo a la licencia municipal, se iniciara ante
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¢l Ayuntamiento, que lo remitird a la Consejeria de Obras Pibiicas,
Urbanismo y Medio Ambiente de la Junta de Extremadura, acompa-
fiando el preceptivo informe de fa Corporacion. EI informe desfavo-
rable de ésta no interrumpird el trimite de! expediente, que se
remitird en todo caso a fa citada Consejeria.

$i se trata de una instalacion de interés socal el citado informe mu-
nicipal deberd reflejar ¢ pronunciamiento expreso del Ayuntamiento
en cuanto al interés social de la instalacion para el municipio.

B.—Documentacion de la solicitud de autorizacion.

La documentacion de solicitud minima, por duplicado , que debera
contener la solicitud de autorizacion sera la siguiente:

|.—Memoria justificativa del cumplimiento de fas condiciones que
fija la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica asi como las es-
pecificas de las presentes Normas Subsidiarias, que comprende los
siguientes extremos:

— Objeto de la edificacion proyectada en relacion con la explota-
cion que desarrolla o se proyecte desarrollar en la finca.

— Descripcion de la finca, que aporta informacin sobre: propiedad,
uso actual, linderos, superficie, referencias catastrales, servidumbre y
cargas.

— De existir, se describirin asimismo todas y cada una de las edi-
ficaciones existentes sobre la finca, detallando usos actuales, y pre-
vistos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricién y ce-
framiento, y cualquier otro dato que sirva para completar la des-
aipcion.

Para cada una de ellas debera especificarse su funcién en la ex-
plotacion agraria o instalaciones de que se trate, aportando en
cualquier caso los planos necesarios para su correcta comprension
a escala minima 1:500.

2—Memoria y planos descriptivos de la edificacion o instalacidn
‘para la que se solicita autorizacion en donde queden claramente
especificados los usos previstos, superficies edificadas, alturas, hue-
cos exteriores y distribucion interior, asi como los tratamientos su-
perficiales, texturas, colores, y materiales a emplear en cerramien-
“tos, cublertas, carpinterias y cualquier elemento exterior.

Se describirdn las soluciones de acceso, abastecimiento de aguas,
_saneamiento, depuracion y suministro de energia, salvo cuando las
caracteristicas propias de la instalacion lo hagan innecesario.

La escala de los planos serd la adecuada para su correcta com-
prension.

3.—Plano de situacion de la finca con delimitacién de ésta, reco-
mendandose la utilizacion del plano 1:10.000 de Clasificacion del
Suelo de estas normas.

4.—Plano de localizacion de las construcciones previstas y existen-
tes en refacion con la finca a la escala adecuada, nunca inferior a
la 1:5.000. De no ser este plano ef de el catastro de ristica como
documentacion complementaria.

5.—(ertificado del Registro de la Propiedad del Dominio de Cargas
de la finca, en la que conste, propietario, superficie y linderos.

(. Con caricter particular:

|.-$i se trata de una instalacién de utilidad publica o interés so-
cial se tendran que justificar estos extremos asi como la necesidad
de su emplazamiento en e! medio rural.

2.-5i se trata de una instalacion que produzca vertidos residuales
al medio circundante de cualquier tipo, se justificard documental-
mente la solucion de tratamiento y depuracion de estos residuos.

3.—Si en el expediente se incuye una vivienda, ademds de su ne-
cesidad para el funcionamiento de la explotacidn a la que estd
vinculada, debera justificarse que con su construccion no se genera
riesgo de formacién de niicleo de poblacion con arreglo a los cri-
terios de la Norma 8.6.

4—Serd mprescindible acompafiar a fa solicitud la documentacion
aeditativa del deslinde del dominio piblico si la finca es cofindante
Con una via pecuaria, camino, cauce, faguna o embalse piiblico, si la
instalacidn se pretende ubicar a menos de sesenta metros del eje de
dicha via pecuana marcado en el plano de dasificacion de! suelo, o si
de alguna otra marera queda afectada por la misma.

De estimario necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria
de Agricultura y Ganaderia o la de Obras Piblicas, Urbanismo y
Medio Ambiente, podra solicitar del interesado la aportacion de
documentacion adicional relativa a la acreditacion de la condicion
de agricultor del peticionario, el Plan de Explotacion de fa finca, a
la viabilidad econémica de dicha explotacion a la correccion de su
impacto sobre el medio o a cualquier otro aspecto que se consi-
dere necesario para la resolucion del expediente.

D. Licencia de obras y proyecto técnico.

Una ver autorizada la instalacion por el drgano competente de la
Junta de Extremadura, el Ayuntamiento resolvera sobre la conce-
sion de la licencia de obras. En el caso de que en el expediente
de autorizacion no se hubiere incluido el proyecto completo de la
instalacin, el solicitante debera aportar dicho proyecto al Ayunta-
miento en un plazo maximo de cuatro meses, pasado ef cual se
considerard caducada la autorizacion previa. Dicho proyecto se
adecuara a todas y cada una de las determinaciones con que se
haya otorgado la autorizacidn, requisito sin el cual la licencia serd
anulable.
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Art. 8.3. DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

8.3.1. Desarrollo por Planes Especiales.

— Para el desarrollo de las previsiones de estas Norma en el Sue-
lo No Urbanizable solo se podrd redactar Planes Especiales. Su fi-
nahdad podra ser cualquiera de las previstas en los Articulos 84 y
siguientes de la Ley del suelo y concordantes de! Reglamento de
Planeamiento, que sea compatible con la regulacion establecida en
el Suelo No Urbanizable.

— Los principales objetrvos de estos Planes Especiales podrin ser
pues: la proteccion y potenciacion del paisaje, los valores naturales
y culturales o los espacios destinados a actividades agrarias, la
conservacion y mejora del medio rural, la proteccion de las vias
de comunicacién e infraestructura basicas del territorio y la ejecu-
cion directa de estas dltimas y de los sistemas generales.

— Se redactarin también Planes Especiales cuando se trate de or-
denar un area de concentracion de actividades propias de esta
clase de suelo, asi como cuando se trate de implantar instalaciones
agranas o de interés social cuya dimension, servicios o complejidad
requieran de este instrumento.

8.3.2, Determinaciones,

Dichos Plan Especiales deberan cumplir las determinaciones de es-
tas Normas, o las que surjan por algin instrumento de Ordenacion
Ternitorial que afecten al término municipal. Su contenido y trami-
tacion cumpliran lo previsto en estas Normas.

Art. 8.4. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION.
8.4.1. Oportunidad.

En fa tramitacion de la autonzacidn urbanistica de una instalacion
o edificacidn, si las dircunstancias lo requiriesen, podra solicitarse
del promotor por parte del Ayuntamieato o Consejeria actuante, un
estudio de impacto Ambiental justificativo de preservacion del Me-
dio Fisico en aquellos aspectos que queden afectados. Serdn asimis-
mo necesario estudios de impacto en todos aquellos supuestos pre-
vistos en la Normativa concurrente aplicable.

En cualquier caso serd de obligado cumplimiento el Real Decreto
Legislativo 1302/1986 de 28 de Juniv, de evaluacion de impacto
ambiental.

8.4.2. Fines.

Los contenidos de los estudios de Impacto Ambiental podran verse
por las alteraciones en el medio natural causados por una o va-
rias de las siguientes cuestiones:

— la situacion de la instalacion en el medio.

— El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, colores
y texturas de los acabados, etc.

— El transito de vehiculos.

— La emision al medio ambiente de cualquier tipe de residuos.

— £l uso impropio del medio. natural.

Cualguier otro fin especifico podra ser considerado por la Administra-
aén actuando con objeto de lograr el tratamiento més adecuado.

8.4.3. Método.

El método a emplear para la realizacion de los Estudios de Im-
pacto Ambiental deberd ajustarse al siguiente esquema basico:

| .—IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO SUSCEPTIBLES
DE RECIBIR IMPACTO. En donde se definira ef estado previo a la
operacién, en aquellos aspectos basicos que puedan afectar la ins-
talacion en cuestion tanto de tipo ambiental, como de tipo social,
urbano, economico, etc.

1—IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PROYECTO. Donde se
efectia un analisis del proyecto, especificande los elementos del
mismo susceptibles de producir impacto en el medio.

3—ENFRENTAMIENTO DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO Y DEL PRO-
YECTO. Fase en la que se pondrin de manifiesto los impactos no
deseados en el medio producides por el proyecto.

4.—YALORACION DE LAS ALTERACIONES. Donde se valorardn todas
las implicaciones parciales sobre el medio que, tanto en fase de
proyecto, construccion o funcionamiento se detecten.

5.—MEDIDAS CORRECTORAS. Se especificaran las medidas de todo
orden encaminadas a paliar el impacto detectado, y la relacion de
las alteraciones inducidas generadas por las medidas correctoras.

Este método podra dar lugar a medificaciones del proyecto origi-
nal en el sentido de aplicarle las Medidas Correctoras, quedando el
citado proyecto modificado a la consideracion de la Conse;erla de
Obras Piblicas, Urbanismo y Medio Ambiente.

8.4.4. Resolucion.

A la vista de dicho Estudio, el drgano administrative competente
de la Junta de Extremadura resolverd sobre la procedencia de la
propuesta, que en el caso de ser negativa deberd ser motivada. En
su caso, el promotor deberi modificar lo proyectado o propuesto
de acuerdo con la citada resolucion.

Are. 8.5. PARCELACIONES RUSTICAS.

8.5.1. Concepto de Parcelacidn.

Por parcelacion a efectos de esta normativa se entiende todo acto de
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dvision material o segregacion de una finca, con independenca de
cual sea sy denominacidn a efectos de la legislacidn hipotecaria, asi
coms de si se trata de actos de trascendencia fisica en el terreno o
de meras dectaraciones formales contenidas en documentos publicos o
privados, inscritos 0 no en o Registro de la Propiedad.

8.5.2. Caracter ristico.

En e Suelo No Urbanizable solo podrin reafizarse parcelaciones
risticas. No se podra efectuar ninguna parcelacion ristica que am-
parindose en la unidad minima de cultivo, sea ocupada por usos
temporales o permanentes que impliquen transformacion de su
destino o naturaleza ristica, o presenten indicios de pretender su
conversion en parcelas urbanisticas encubiertas.

En el momento de redaccidn de estas Normas, se esté a la espera
de una legislacién autondmica agraria que regule estas cuestiones,
se sigue adoptando, hasta el momento, lo dispuesto en la Ley de
Reforma y Desarrolio Agranio y a lo previsto en Titulo Il capitulo |
de 1a Ley 4/1984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica. Toman-
dose como unidad minima de cultivo 25 Has. para secano y 0.5
Ha. para regadio.

No obstante, toda parcelacion ristica es un acto sujeto a licencia
municipal, cuya tramitacidn se detalla en el Articulo 8.5.5. y si-
guientes de estas Normas. El Ayuntamiento exigira el informe favo-
rable de a Consejeria de Agricultura y todo el expediente se remi-
tira a la Consejeria de Obras Piblicas Urbanismo y Medic Ambien-
te de la Junta de Extremadura. '

En ningin caso se autorizarin parcelaciones que entrafien riesgo
de formacion de nicdeo de poblacién de acuerdo con los criterios
que se establecen en el art 8.6. ) ‘

Cualquier parcelacion que infrinja lo dispuesto en los apartados | y 2
del Articulo |4 de la atada Ley 4/1984, sera nula de pleno derecho.

8.5.3. Condiciones de las parcefaciones risticas.

Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen
fa presencia permanente de personas, deberd justificarse que Ia
parcela dispone de: suministro de agua potable, saneamiente que
satisfaga las condiciones que le fueran de aplicacion para garanti-
zar su salubridad.

Los accesos de parcelas a vias de trinsito rodado, ademis de
cumplir las determinaciones de fa normativa sectorial, satisfaran las
condiciones en el art. 6.3 sobre caracteristicas del viario.

8.5.4_ Prevencion de las parcelaciones urbanisticas.

Por la propia naturaleza de los Suelos No Urbanizables, queda ex-
presamente prohibida su parcelacion urbanistica.

Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una
finca matriz se realicen obras de urbanizacion, subdivision del te-
rreno en lotes, o cuando pueda deducirse la existencia de un pro-
ceso urbanizador unitario.

Igualmente, se considera que una parcelacidn tiene caracter urbanisti-
co cuando presente al menos, una de las siguientes manifestaciones:

|.—Tener una distnbucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia para los fines asignados por estas Normas a la categoria
de suelo de que se trate.

1.-Disponer de accesos viarios comunes exclusivos que no aparez-
can sefialados en fas representaciones cartograficas oficiales, o dis-
poner de vias comunes rodadas en su interior, asfalticas o compac-
tadas con ancho de rodadura superior a 2 m.

3.—~Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el con-
junto, cuando sean conducciones subterraneas, de energia eléctrica
para el conjunto con estacion de transformacion comin a todas
ellas; de red de saneamiento con recogida dnica.

4 —(ontar con instalaciones comunales de centros sociales, de ocio
y recreo, comerciales u otros andlogos de uso privativo para los
usuarios de las parcelas.

S.~Incumplir en alguna parcela las condiciones que fas Normas es-
tablecen para el suelo de que se trate.

6.—~Existir publicidad de cardcter mercantil, en el terreno o en sus
inmediaciones para la sefializacidn de su localizacion y caracteristi-
cas, publicidad impresa o inserciones en los medios de comunica-
cion social.

La consideracion -de la existencia de una parcelacion urbanistica
llevara aparejada la denegacion de la autorizacion comunitana y
licencia municipal que pueda solicitarse, asi como la paralizacion
inmediata de las obras y otras intervenciones que se hubieran ini-
ciado, sin perjuicio de fas sanciones a que dé origen.

8.5.5. Licencia Municipal y Autorizacion Urbanistica Previa.

Las parcelaciones risticas son actos sujetos a la obtencion de li-
cencia municipal. Para poder otorgar la licencia deberan ser antes
autorizadas por la Comision de Urbanisme, previo informe favora-
ble de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia e informe del

‘Ayuntamiento correspondiente, seglin determina el Articulo 14 de

la Ley 4/1984 sobre Medidas de Disaplina Urbanistica.

Para obtener la autorizacion urbanistica y a licencia municipal se
realizard una solictud dnica. Esta se presentara ante el Ayunta-
miento que remitira el expediente a [a Consejeria de Obras Pabli-
cas, Urbanismo y Medio Ambiente, acompaiiado del informe de la
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Corporacion. El informe desfavorable de ésta no interrumpird el

tramite del expediente, debiendo remitirse en todo caso a la cita-

da Consejeria.

8.5.6. Documentacidn de la solicitud de autorizacion.

la documentacion minima, por duplicado, que deberd contener la
solicitud de autorizacion para una parcelacion ristica serd la si-
guiente:

[ —Memoria justificativa, tanto def cumplimiento de las condiciones
que fija la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica como las
determinaciones especificas de las presentes Nermas Subsidiarias de
Planeamiento, donde se debera recoger:

— Objetivos de la parcelacion.

~ Descripcion de [a finca matriz, propiedad actual, usos, linderos,
superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas.

— Fincas resultantes de la segregacidn, describiendo para cada una
de ellas como minimo su superficie, servidumbre y cargas.

— De existir, se descnbirdn asimismo todas y cada una de las edi-
ficaciones existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y pre-
vistos, sus superficies edificadas, alturas, materiales de cubricidn y
cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar la
descripcion. Para cada una de ellas debera justificarse su adecua-
cion a la naturaleza y destino de la la parcela a la que se adscri-
be y, en el caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la ex-
plotacion agraria de la parcela y el modo en que queda estableci-
da su vinculacion 2 fa misma.

1.—Plano de situacion de la finca, a escala adecuada recomendin-
dose la utilizacion del 1:10.009 de clasificacion del suelo de estas
Normas.

3—Plano de detalle, con delimitacion de la finca matriz y de las
resultantes, asi como localizacion de las edificaciones existentes, si
las hubiere, siendo la escala recomendada 1:5.000. De no haberse
utilizado para esta delimitacion el Planc del Catastro de Ristica,
debera aportarse como documento adicional.

4.-De estimarse necesario por el Ayuntamiento o por la (onsejeria
pertinente, se podra solicitar del interesado la aportacién de docu-
mentacién adicional relativa a escrituras de propiedad de la finca,
certificacién catatastral de su superficie, edificaciones existentes,
deslindes de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o embalses
piblicos 0 a cualquier otro aspecto que se considere necesario pa-
ra la resolucion del expediente.

5.—(ertificado del Registro de la Propiedad del Dominio de Cargas
de la finca, en que conste propietario, superficies y linderos.

8.5.7. Edificaciones existentes.

No se podra autorizar una parcelacion ristica cuando, como resul-
tado de la misma, las edificaciones que en ella estuvieran implan-
tadas con anterioridad resultaren fuera de ordenacién en aplica-
adn de las previsiones del Art. 15 de la Ley 4/1984 o de las de-
terminaciones de estas Normas.

8.5.8. Licencia y autorizaciones anteriores.

Tampoco podrd autorizarse una parcelacion rustica cuando, como
consecuencia de la misma, resultaran incumplidas las condiciones
impuestas en cualquier autorizacién urbanistica o hcencias anterio-
res o alteradas sustancialmente las condiciones en base a las cva-
les fue autorizada anteriormente otra parcelacion o edificacion.

8.5.9. Proteccion def dominio pdblico.

Cuando a finca matriz sea colindante con una carretera, via pe-
caria, camino, cauce, laguna o embalse piblico, sera preceptivo
que previamente a la autorizacion se proceda al deslinde def do-
minio piblico.

En el supuesto de que éste hubiera sido invadide por dicha Finca
fa autorizacién condicionard el otorgamiento de Iz ficenca a que,
previamente se haya procedido a la restitucion del dominio pibii-
co, rectificando el cerramiento en su case.

8.5.10. Exprupiaciones..

No estan sujetas al tramite de autorizacién las segregaciones de
fincas risticas resultantes de un expediente de expropiacin.

Art. 8.6. NUCLEQ DE POBLACION.

8.6.1. Concepto.

Se entenderd por nicleo de poblacion todo asentamiento humano
que genere objetivamente las demandas o necesidades de servicios
urbanisticos comunes: agua, saneamiento, alumbrado piblico y
energia electrica, y sistema de accesos viarios, que son caracteristi-
cas de dreas urbanas consolidadas.

8.6.2. Riesgo de formacion de nicleo de poblacién.

|.—Se considera que no existe riesgo de formacion de micleo de
poblacion cuando la edificacion temga consideracion de aislada
porque se vincule a la misma una superficie de terreno en las
condiciones que para cada categoria de suelo establecen las Nor-
mas Subsidiarias.

La capacidad edificatoria que corresponde a fa parcela asi definida
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agota sus posibilidades constructivas debiendo quedar recogido este
extremo mediante inscripaion en el Registro de la Propiedad en
nota marginal, de acuerdo con lo establecido en los articulos 307,
308, 309 y 310 del Texto refundido de la Ley del Suelo.

1—~Se considera que existe riesgo de formacion de niideo de
poblacin cuando se presume alguna de las siguientes condicio-
nes:

I.".~Cuando la edificacidn que se proyecta diste menos de 150 m.
del limite de un nicleo urbano, entendiendo por tal el limite del
Suelo Urbano definido por estas Normas y los Planes o Normas de
los municipios colindantes.

1°—(uando se dé alguna de fas condiciones establecidas en el art.
8.5.4. sobre prevencion de parcelaciones urbanisticas.

3.°~Por la construccion de alguna red de servicios ajena al uso
agrario o a otros autorizados en aplicacidn de esta normativa.

4°—Por Ia sucesiva alineacion de tres o mas edificios a una dis-
tancia inferior a S0 m. unos de otros, a lo largo de caminos rura-
les o carreteras en un drea ¢n la que no esté prevista fa concen-
tracion de actividades en estas Normas.

5.°.~Cuando se supere una cuantia de 2 viviendas en construc-
ciones independientes dentro de un circulo de 150 m. de dia-
metro,

Art. 8.7. REGIMEN DE USOS.

8.7.1. Usos principales del Suelo No Urbanizable.
Son los siguientes:

— Uso agropecuario.

— Actividades extractivas.

— I ocio ligado al medio natural, instalaciones deportivas, recrea-
tivas o turisticas no residenciales.

8.7.2. Usos compatibles en Suelo No Urbanizable.

~ las dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica y/o
interés social.

— Los usos vinculados a las obras piblicas.

— La industrial que por su caracter peligroso no pueda ser encla-
vada en medio urbano.

— La vivienda unifamiliar, cuando esté vinculada a usos admisibles.

8.7.3. Son Usos Prohibides todos los demas.

8.7.4. Estas Normas establecen los usos admisibles en cada catego-
ria de Suefo No Urbanizable.

Art. 8.8. REGULACION PARTICULARIZADA DE LOS USOS.

8.8.1. Ef uso agropecuario comprende todo tipo de actividades re-
facionadas con la actividada agricola y ganadera, entendiéndose
como tales a agricultura extensiva en secano o regadio, los culti-
vos experimentales especiales, la horticultura o floricultura, la ex-
plotacion maderera, incluyendo las labores de limpieza y entresaca
de masas forestales, la eliminacion de arboles enfermos en orden
al mantenimiento de la cubierta forestal, la cria y guarda de ani-
males en régimen de estabulacidn o libre, la cria de especies pisci-
colas, la caza y la pesca

las actividades vinculadas a la explotacion como:

— Instalaciones anejas a la explotacion, comp almacenes de pro-
ductos y maquinaria, cuadras y establos.

— Qbras e instalaciones para la primera transformacion de los
productos como aserraderos, secaderos, asi como unidades para la
dasificacion, preparacién y embalaje de productos, siempre que es-
tén al servicio exclusivo de [a explotacion en que se emplacen.

— Obras de conexion de infraestructuras para el servicio de la ex-
platacidn.

La regulacién de estas actividades y explotaciones se sujetard a la
legistacion urbanistica al respecto de la Junta de Extremadura.

B.8.2. Las actividades extractivas

Comprenden:

— las canteras.

— La extraccion de arenas o aridos.

— Las instalaciones anejas a la explotaaion, como instalaciones y edifi-
caciones de maquinaria propias para el desarrollo de la actividad.

— la implantacién de estas actividades exigird autorizacion de la
Junta de Extremadura y posterior licencia municipal, para cuya ob-
tencidn serd preciso aportar un estudio de impacto ambiental.

— EI proyecto técnico contemplara, ademas de las condiciones ge-
nerales establecidas en estas Normas, los siguientes aspectos:

— Ambito de la actuadién reflejado en un plano cartografico oficial.
— (lases de recursos a obtener y uso de los productos.

— Compromisos de que se asuman una vez conduida fa explota-
con, para la reposicion o restauracion del terreno, compromisos
que deberan hacerse constar en of Registro de |a Propiedad.

8.8.3. Actividades de ocio, departiva, recreativas o turisticas.

Se considera como tales el conjunto de actividades destinadas a
mejorar la calidad de vida en el nideo urhano, caracterizadas por
la necesidad o consecuencia de su implantacion en el medio rural.
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Se definen los siguientes tipos:

— De espacios libres y deportives, sin edificacion significativa, que
no requieren otra adaptacion del medio y fa capa vegetal, que la
limpieza y el desbroce y las obras e instalaciones ficilmente des-
montables destinadas a la observacion y disfrute de la naturaleza.

— De espacios libres, deportivos y turisticos con edificacion signifi-
Cativa, que requieren ademds de ésta, una modificacién sensible del
suelo y la capa vegetal. Son tales como dreas de acampada y sus
instalaciones o campos deportivos.

— Para la implantacion de los segundos se exigira la efaboracién
de un proyecto con las siguientes condiciones:

| £l dmbito sera ademds de la parcela en la que se pretenda
ubicar la instalacidn, los suelos comprendidos en los accesos. El
ambito serd definido con planos topograficos y de limites fisicos
{caminos, cauces, etc.)

1l proyecto definird {a parcela edificable y las condiciones de
la edificacion y la edificabilidad neta. Nunca tendrin una altura

mayor de 9 m. Los aparcamientos de la instalacion se situarin en

la parcela edificable.

3.—La Documentacion contendra:

—Justificacion de la necesidad del emplazamiento.

—Estudio del impacto sobre el medio fisico.

—Estudio del impacto sobre la red de infraestructuras basicas.
—Sistema de depuracion y vertidos.

—Tratamiento paisajistico del dmbito, garantizado por la conserva-
cion de caminos y cauces.

~Tratamiento de la edificacion a nivel de anteproyecto.
—Programacion y fases.

—Gestion del proyecto.

8.8.4. Dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad puiblica o
interés social.

— Son aquéllas que disponen de una dedaracion formal de utilidad
plblica o interés social y deba emplazarse en esta dase de suelo.

— Su autorizacion y posterior licencia municipal vendra precedida
de la declaracion de utilidad publica o interés social.
8.8.5. Usos vincutados a las obras publicas:

Comprenden todas las actividades refacionadas con la ejecucidn,
mantenimiento y servicio de las obras piblicas como:

— Instalaciones provisionales para fa instafacién de la obra piblica.
— Instalaciones al servicio de la carretera: estaciones de servicio,
puestos de socorro, basculas de pesaje, etc.

— Instalaciones de infraestructuras urbanas basicas.
— Sistemas de comunicacion de caricter general.

Las primeras se consideran a todos los efectos como usos provisio-
nates. En el otorgamiento de la autorizacion y posterior licencia se
establecerd el periodo de tiempo que permaneceran las instalacio-
nes y las medidas necesarias para el restablecimiento de las condi-
ciones originales de los suelos afectados una vezr desmontada la
construccion de que se trate.

Solo se consideraran construcciopes o instalaciones al servicio de
obras piblicas aquellas que sean de dominio publico o de conce--
stonarios de la Administracion.

Cuando las construcciones o instalaciones admitan localizaciones al-
ternativas, se debera justificar la idoneidad de la ubicacion elegida.

8.8.6. Industrias peligrosas.

Son aquéllas que desarrollan una actividad fabril clasificada como
peligrosa o insalubre en el Reglamento correspondiente, lo cual
conlleva la obligatoriedad de ubicarse a una distancia superior a 2
Km. de cuaiquer nicleo de poblacién.

$6lo se autorizard su emplazamiento cuando se justifique la i impo-
sibilidad de implantacion en suelos industriales urbanos.

8.8.7. Yivienda unifamiliar,
S6lo serdn autorizables los siguientes supuestos:

— Vivienda ligada al mantenimiento de obras piblicas e infraes-
tructuas territoriales.

— Vivienda ligada a instalaciones de utilidad piblica o interés sodial.
~ VYivienda ligada a los usos de ocio en el medio natural que con-
tengan edificaciones.

— Vivienda vinculada al uso agropecuario que se justifique como
imprescindible para el cuidado y mantenimiento de la instafacion.

Art. 8.9. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

8.9.1. Edificaciones vinculadas a usos agropecuarios.

| —Casetas para el almacenamiento de aperos.

— Su superficie no superard los 5 mt. por agricultor, con un maxi-
mo de 30 m”,

— Su altura maxima serd la necesaria para dar cabida a la ma-
quinaria que se utilice habitualmente en el tipo de cultivo.

— Se separarin un minimo de 4 m. a todos los linderos.

— Su aspecto externo y materiales deben ser adecuados al entor-
no, sin faltar al ornato y decoro exigidos.
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1.—Instalaciones para fa primera transformacién de productos agri-
colas;

— Su superficie no superard el 10% del total de la superficie de
fa finca.

— Su altura maxima serd la necesaria para la industria de que se
trate. )

— Resolverdn ¢l aparcamiento de vehiculos.

3 ~Establos, granjas:

— Su altura maxima serd la minima imprescindible para la insta-
facidn.

— Se separarin un minimo de 15 m. de todos los linderos. La se-
paracion de otros lugares que originen presencia permanente de
concentraciones de personas no sera inferior a 500 m.

— los proyectos contemplarin la absorcion y ventilacion de
materias organicas que en ningdn caso verteran a cauces y ca-
minos. )

8.9.2. Edificaciones vinculadas a actividades extractivas.

La superficie maxima edificable serd del 10% de la superficie total
de la parcela.

Su altura maxima sera de 9 m.y 2 plantas.
El entorno se tratara con arbolado autdctono.
En todo caso se deberd justificar la necesidad de las edificaciones.

8.9.3. Instalaciones de ocio, deportivas, recreativas o turisticas.

— En el primero de los tipos de estas instalaciones sefialados en
el articulo 8.8.3. no se permitird edificacion alguna.

En el segundo se establecen las siguientes condiciones:

— No podra existir ninguna edificacion en parcelas menores de 3 Has.
— La edificabilidad mixima serd de 0,05 m*/m’.

— La separacion a linderos {5 m.

— La altura maxima serd de 9 m.y 2 plantas.

— Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 m,
edificados.

— La edificacion se situard en el lugar donde se provoque el mi-
nimo impacto paisajistico.

8.9.4. Edificaciones vinculadas a instalaciones declaradas de utili-
dad piblica e interés social.

La edificacion vinculada a instalaciones declaradas de utilidad po-
blica ¢ interés social cumplirdn los requisitos sefialados en ef se-
gundo apartado del articulo 8.9.3.

8.9.5. Edificaciones vinculadas a obras publicas.

El retranqueo minimo a todos los linderos sera de 4 m.

La altura maxima serd de 4,50 m.

8.9.6. Edificaciones vinculadas a industrias peligrosas.

Se regiran por lo establecido para las edificaciones vinculadas a

“actividades extractivas.

8.9.7. Condiciones de la edificacion comunes a todos los tipos.
|.—Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.

Los saneamientos y los servicios deberan quedar justificados en la
solicitud de autorizacién o de aprobacidn y segin el tipo de cons-
truccion o instalacin, el acceso, abastecimiento de agua, evacua-
aén de residuos, saneamiento, depuracion apropiada al tipo de re-
siduos que se produzcan y suministro de energia; asi como las so-
luciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso serd competencia del Ayuntamiento o de la Con-
sejeria de Obras Piblicas, Urbanismo y Medio Ambiente, solicitar al
promotor previamente a la autorizacion urbanistica, la modifica-
aon de los medios adoptados para cualquiera de estos servicios y,
en particular, para la depuracion de aguas residuales y vertidos de
cualquier tipo, cuando, de la documentacion senialada en el parrafo
anterior se desprenda técnicamente la incapacidad de los medios
existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

1. —(onstrucciones existentes. Asimismo, en las construcciones e ins-
talaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, 0 mejo-
rar en su caso, los correspondientes dispositivos de depuracién, se-
guridad y control, a efectos de restituir al medio natural sus con-
diciones originales, sin perjuicio de las sanciones que pudieran de-
rivarse de dicha situacion, siendo potestad del Ayuntamiento y del
Organo administrative competente ordenar la ejecucion de dichas
obras con cargo a los propietarios e inhabilitar la edificacion o
instalacién para el uso que lo produzca en tanto no se subsane.

—Normativa aplicable. Los vertidos sélidos, liquidos y gaseosos se
regularin por la Normativa establecida en el Capitulo 7. Normas
Generales de Protecadn.

3.—Cerramientos de fincas.

La parte opaca de los cerramientos se resolvera con soluciones
adaptadas a las tradicionales de la zona, no_pudiendo sobrepasar
en ningin caso un metro de altura.

Se prohibe expresamente fa incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.
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El cerramiento debera retranquearse como minimo:

— Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
~ {inco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses pblicos.

En ningiin caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural
de las aguas ni favorecer la erosion natural o el arrastre de tierras.

4 —Condiciones estéticas.

En aplicacidn de lo establecido en el Art. 138 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo, toda edificacién o instalacion cuidard al maxi-
mo su disefio y eleccion de materiales colores y texturas a utili-
Zar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinte-
rias, con el fin de conseguir la maxima adecuacién al entorno,
quedando expresamente prohibida la utilizacién de materiales bri-
llantes o reflectantes para cualquier revestimiento exterior.

Serd conveniente la plantacién de arbolado en fas zonas préximas
a las edificaciones para atenuar su impacto visual, incluyendo en
el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a plantar.
Salvo que en el anilisis paisajistico y ecoldgico se aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se selec-
cionaran entre las propias del entorno.

Condiciones especificas. En cualquier caso, serd potestad del Ayunta-
miento y de los Organos competentes de la Junta de Extremadura,
para la autorizacion urbanistica, dictar normas e imponer condiciones
de diseiio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consi-
deren afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Carteles de publicidad. Séfo se permitira la instalacion de carteles
de sefializacion de trifico y orientacion sobre localizacion de po-
blaciones al borde de carreteras, en las condiciones que la norma-
tiva especifica que afecta a estas vias de comunicacion determina,
debiendo separarse unos de otros un minimo de 300 m.

CAP. 9. REGULACION POR CATEGORIAS.

Art. 9.1. SUELO NO URBANIZABLE . COMUN.

9.1.1. Definicion.

Se integran en esta categoria los suelos mas pobres desde el pun-
to de vista de su valor agroldgico y areas de matorral ralo, eria-
les, etc. Son en general, zonas residuales que se explotan para
uso ganadero.

9.1.2. Condiciones de uso.

|.—Usos permitidos.

Se permiten todos los usos contemplados en estas Normas para el
Suelo No Urbanizable.

1—Usos prohibidos.
Todos los demas, y en particular:

—Cualquier uso que tenga caracter urbanistico.

~(ualquier construccion o instalacion que no esti destinada al
aprovechamiento agrario o ganadero de la zona, o a los usos per-
mitidos. :

9.1.3. Condiciones de la edificacion.

|.—Se permiten todas las edificactones determinadas en el articulo
8.9 para el Suelo No Urbanizable.

2-Tanto las instalaciones de almacenamiento agricola y agro-in-
dustniales como las de explotaciones ganaderas, gallineros, etc. De-
berdn establecerse con caracter de granjas, evitando repeticiones
sucesivas de naves.

Art. 9.2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

9.2.1. Definicidn.

Como Suelo No Urbanizable Protegido se han delimitado unidades
mas o menos completas, definidas como zonas de “Matorral acido-
filo Mesomediterrineo con predominio de arbolado” y "Zonas de
ganaderia Extensiva (dehesas y prados mejorados)”. Los criterios
imperantes radican en el elevado valor ecoldgico de la primera
unidad y en el valor econémico de las segunda.

9.2.2. Areas consideradas.
MATORRAL ACIDOFILO-MESOMEDITERRANEO (ON ARBOLADO.

A) Ambito.

Estas unidades se extiende por ambitos dispersos del término mu-
nicipal, como se observa en el plano de dlasificacion de suefo. Sin
contener el grado de espesura de un bosque de encinas en su es-
tado mas desarrollado, el predominio de los ejemplares arbdreos,
la variabilidad de los matorrales asociados y la destacable fauna
asociada a este habitat hacen del mismo un ecosistema digno de
ser protegido de las posibles degradaciones y alteraciones que sur-
girdn ante una presion antropica excesiva. Por estas razones, en
esta unidad imperan las siguientes determinaciones:

B) Usos permitidos.

Se permiten exclusivamente aquellos usos vinculados al manteni-
miento y conservacion del medio natural. Asi se permitiran los
usos principales establecidos en el articulo 8.8. que no atenten
contra este criterio.
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Con caricter de excepcion se permiten las construcciones o insta-
laciones declaradas de interés social o utilidad publica siempre que
no puedan ubicarse en el Suelo No Urbanizable Comdn y cuando
no afecten negativamente al equilibrio del ecosistema de los terre-
nos circundantes.

() Usos prohibidos
Todos los demds y en especial:

— la tala de drboles.

— Las explotaciones para la extraccion de aridos.

— Los movimientos de tierras salvo los necesarios para la conser-
vacion general del drea.

— Los vertidos de cualquier indole.

DEHESAS Y PASTOS MEJORADOS

A) Ambito. -

El indicado en el Plano de Clasificacion de Suelo, a escala
1:10.000, que acompafta estas Normas.

Se pretende la proteccin de estas areas por estar especificamente
destinadas a la explotacidn ganadera que ha constituido desde
siempre parte de la base econdmica del municipio.

B) Usos permitidos

Se permiten las explotaciones pecuarias extensivas dependientes y
derivadas del aprovechamiento del terreno y, excepcionalmente, las
explotaciones intensivas cuando no supongan perjuicio para ef res-
to de la explotacion y se garantice convenientemente la elimina-
cion de residuos sélidos y liquidos.

S6lo se admitirdn edificaciones propias de las explotaciones gana-
deras: establos, cobertizos, etc. y excepcionaimente las declaradas
de interés social o utilidad piblica que hayan de instalarse nece-
sariamente en este tipo de suelo y no sea posible su ubicacion
en Suelo No Urbanizable Comin, siempre que no afecten negativa-
mente al aprovechamiento pecuario de los terrenos circundantes.

() Usos prohibidos.

Se prohibe en general cualquier accibn encaminada al cambio de
uso ganadero por otro de distinta indole, salvo los declarados de
utifidad piblica o interés social.

(ualquier construccion que no esta directamente vinculada al uso
ganadero.

Se prohibe el ensanchamiento de caminos o apertura de otros
nuevos que no vengan rigurosamente obligados por las explotacio-
nes ganaderas, 0o por las actuaciones y planes aprobades por la

Direccion de Medio Ambiente de fa Junta de Extremadura o por el
acceso a instalaciones de interés social debidamente autorizados.

Se prohiben desmontes, excavaciones o rellencs de tierras que supon-
gan disminucion de Ja potencialidad productiva de estas tierras.

Se prohiben especificamente fa extraccion de dridos aunque propusie-
ran actuaciones complementarias para la regeneracion de los suelos.

D) Parcelaciones.

La unidad minima de explotacion se establece en 5 hectireas, con-
siderandose tal unidad como parcela minima construible.

E) Condiciones de edificacién.

Se puede realizar las instalaciones agropecuarias necesarias para
la explotacion, y excepcionalmente la vivienda de guarderia asocia-
da cuando sea necesaria para la explotacion.

Ei aprovechamiento ristico maximo sera de 0,05 m/m’.
Art. 9.3. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

9.3.1. Definicidn.

El criterio imperante en la delimitacion de SN.EP radica en la
proteccion de los recursos ecoldgicos y paisajisticos del territorio.
Estos, en su conjunto constituyen valores patrimoniales fundamen-
tales del mismo, ya sean por la extensién de sus bosques, por la
facllidad de alteracion de los ecosistemas que configuran sus zo-
nas himedas y entorno de las mismas: embalses y cauces. Por el
grado de conservacion de estas unidades ambientales y por la be-
lleza de la misma que ofrece esta variabilidad paisajistica, lomas y
cerros profusamente arbolados.

Por otro lado, atendiendo a otro tipo de criterios incluimos en la
categoria de S.N.UEP. el suelo no urbanizable de propiedad mu-
nicipal, concretante la Dehesa Boyal del municipio, en fa actualidad
parcelada y en régimen de arrendamiento a varios particulares, el
motivo de esta inclusion es la preservacion y conservacién de una
propiedad piblica de actuaciones inconvenientes y edificaciones
inadecuadas dada la temporalidad de los arrendamientos.

Dentro de esta categoria se definen pues, las siguientes unidades
ambientales:

— Comunidades de encinares carpetanos.
— Margenes de proteccion de zonas himedas, cauces y embalses.

~ — Dehesa Boyal.

En el caso de solapamiento de alguna de estas unidades ambientales,
se aplicaran las Normas y Usos mas restrictivos en cada caso.
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9.3.2. Areas consideradas.
COMUNIDAD DE ENCINARES CARPETANOS.

A) Ambito.

Se protege especialmente la totalidad dei dmbito que esta unidad
abarca, lo indicado en el Plano de Clasificacion, fundamentalmente
al Norte de la Poblacion en fa zona proxima a la carretera nacio-
nai N-521, Caceres-Trujifio.

El propdsito de su proteccidn radica en el mantenimiento y pre-
servacidn del ecosistema vegetal y faunistico que integra en si
mismo y como reliquia del bosque dlimatico de la zona.

B) Usos permitidos.

Exclusivamente los vinculados al mantenimiento y conservacion del
medio natural.

Los de ocio ligados al medio natural relacionados con el excursio-
nismo blando o expansivo, es decir sin instalaciones o edificaciones
significativas. '

() Usos prohibidos.
Todos los demds y en especial:

— La tala de rboles ya sea indiscriminada o con propdsites de
explotacion econdmica.

— La apertura de caminos que no sean los imprescindibles para el
mantenimiento y conservacion del bosque (cortafuegos).

— Los movimientos de tierra salvo los necesarios para fa conserva-
cion general del drea.

— Cualquier edificacion o instalacién que no esté vinculada al
mantenimiento del medio natural. '
— Los vertidos de cualquier indole.

— La instalacién de carteles publicitarios.

— La acampada o el encendido de fogatas y hogueras.

— Se prohiben expresamente las explotaciones para la extraccidn
de dridos,

PROTECCION DE MARGENES DE ZONAS HUMEDAS, CAUCES Y EMBALSES.
A) Ambito.

Se protegen especialmente los siguientes dmbitos que afectan a es-
te concepto: '

La totalidad de los bordes ‘de los arroyos Gibranzos, Magasca y
Magasquilla, en lo que afecta al término municipal en una franja
de 25 m. a cada lado del arroyo.

Los cnterios planteados a la hora de proteger estos lugares, son
los siguientes:

La preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos adapta-
dos 2 zonas himedas que en ellos persisten y son muy valiosos.
La limitacion de los impactos paisajisticos que sobre estas areas se
pudieran producir. Y la conservacidn ambiental de los propios cau-
ces fluviales y las aguas que a ellos fluyen.

B} Usos permitidos.

Slo se permiten las instalaciones correspondientes a los usos aso-
ciades al aprovechamiento de los recursos hidrailicos que precisen
la continuidad de los mismos.

Los de ocio ligado al medio natural relacionados con el excursionismo
blando y expansivo, es dedr, sin instaladiones ni edificacion alguna.

S0lo se permitiran vertidos que se realicen mediante emisarios en
un grado tal que no introduzcan materias o induzcan condiciones
en el agua, que de modo directo o indirecto, impliquen una altera-
cion perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en rela-
aién con los usos posteriores y con su funcion ecoldgica.

() Usos prohibidos.
Todos los demds y especificamente:

—1a tala de arboles.

~La construccion de cualquier tipo de edificacion o instalacin tu-
ristica y recreativa.

~VYertidos incontrolados de cualquier indole, ya sean directos o in-
directos.

~{ualquier tipo de acumulacion de residuos sélidos, escombros o
sustancias, cualquiera que sea su naturaleza.

—Los movimientos de tierras, instalaciones o actividades que puedan
vaniar el curso natural de las aguas o modificar los cauces. De igual
forma se prohibe la alteracién de fa topografia o vegetadén superfi
cal cuando representa un riesgo potencial de arrastre de Gerras au-
mento de la erosionabilidad o simple pérdida de tapiz vegetal

~Las instalaciones para la extraccion de Aridos, aunque se propongan
actuaciones complementanas para la regeneradn de los suelos.

~la instalacion de carteles publicitarios o cualquier elemento que
implique un impacto visual en la percepcion externa de las zonas
imedas.

AFECCIONES ESPECIALES.

Los cerramientos de fincas deberin retranquearse en toda su lon-
gitud una anchura minima de 5 metros del terreno cubierto por
las aguas en las maximas crecidas ordinarias. Con independencia
de su dominio, debern realizarse con soluciones constructivas y
matenales tales que no interrumpan el discurrir de las aguas plu-
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viales hacia sus cauces, no alteren los propios cauces y no favorez-
can la erosion o arrastre de tierras.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROPIEDAD MUMICIPAL, (DEHESA BOYAL).
A) Ambito.

La dehesa boyal se extiende al sur-este del término municipal, 2 lo
largo de una extensidn de 552 Has. esta dividida en varias parce-
las y dedicada a cultivos de secano y ganaderia extensiva.

B) Usos permitidos.

Solo se permiten instalaciones y edificaciones, siempre promovidas
desde el Ayuntamiento y de propiedad municipal encaminadas a
revalorizar y modernizar, las explotaciones agropecuarias ofrecidas
en arrendamiento.

Se permiten las contrucciones o instalaciones declaradas de intereés
social o utilidad piblica.

Los de ocio ligados al medio natural.
() Usos prohibidos.
Todos los demas, especialmente:

—Edificaciones e instalaciones, de caricter privado promovidos por
los arrendatarios.

—a tala de drboles.

~Explotacion abusiva de las tierras, o aquellas actividades que
puedan generar el deterioro de la misma. '

—Los movimientos de tierras, alteraciones de la topografia, apertu-
ra de caminos, zanjas y- pozos.

—Los vertidos incontrolados de cualquier indole, ya sean directos o
indirectos. ‘

CANADAS Y CORDELES.

Se atendrd a lo legislado en materia de vias pecuarias por fa Di-
reccion Gral. de Estructuras Agrarias, de la Consejeria de Agricultu-
ra y Comercio de la Junta de Extremadura.

Se solicitard el deslinde oficial de todas ellas.

Término municipal de: LA CUMBRE.

N.° de inventario: 01/03/10/205/12/001. Clase: CORDEL
Denominacion: CORDEL DE MONTANCHEL

Fecha de transferencia: 08-2-84. N.° Real Decreto: 1594/1984,
Anchura legal: 37,61 mts.

Orden Ministerial de clasificacion: [6-12-70.

Termino municipal de: LA CUMBRE.
N.° de inventario: 01/03/10/205/12/002. Clase: CORDEL.
Denominacion: CORDEL DE CACERES.

fecha de transferencia: 08-2-84. N.° Real Decreto: 1594/1984.
Anchura legal: 37,61 mits. Longitud: 8 Kms.
Orden Ministerial de dasificacion: 16-12-70.

Término municipal de: LA CUMBRE.

N.° de inventario: 01/03/10/205/12/003. Clase: CORDEL.
Denominacion: CORDEL DEL PUNETE DE LOS LAYADEROS O DE CE-
RRALYOS.

Fecha de transferencia: 08-2-84. N.° Real Decreto: |594/1984.
Anchura legal: 37,61 mts. Longitud: 10,5 Kms.

Orden Ministerial de clasificacién: 16-12-70.

Termino municipal de: DON ALVARO.
N." de inventario: 01/03/06/208/12/001. Clase: CORDEL
Denominacion: CORDEL DE LA TIjERA.

~ Fecha de transferencia: 08-2-84. N.° Real Decreto: 1594/1984.

Orden Ministerial de dlasificacion: 22-12-47.

Cap. 10. REGIMEN DEL SUELO URBANO
Art. 10.1. AMBITO DE APLICACION.

10.1.1. Clasificacion de Suelo Urbano.

Las Normas Subsidiarias clasifican como suelo urbano aquél que,
por su situacion dentro del nideo urbano, o por su grado de ur-
banizacion determinado en el articulo 10 del Texto Refundido de
la Ley del Svelo, merece aquella clasificacion. La delimitacion de
este suelo viene representada en el Plano de Ordenacion del ni-
deo urbano.

10.1.2. Areas enl Suelo Urbano.
. E suelo urbano se divide en tres dreas;

a) Areas plenamente ordenadas: corresponden a terrenos sobre los
que no se impone ninguna obligacion especial de desamollo del
planeamiento o gestidn, por lo que podrin aprobarse proyectos u
otorgarse licencias directamente, de acuerdo con las condiciones fi-
jadas en cada caso.

Las previsiones establecidas en estas areas podrin ser objeto de
ajustes puntuales siempre que:

—No haya apertura de nuevo viario pitblico no previsto por las
Normas Subsidiarias ni se modifique el ya existente.

—No haya aumento de edificabilidad. -

—No haya merma de los espacios libres o dotacionales.

—No haya aumento en el nimero maximo de plantas asignado a
cada parcela.

—No se introduzcan usos expresamente prohibidos.
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B) Unidades de Gestion.

Induyen suelos susceptibles de contener edificacian, pero en los
que la concesion de la licencia deberd estar precedida de la
aprobacion de alguna figura de Planeamiento o Gestion y, en
todo caso de la realizacion de las cesiones de viario, espacios
fibres, dotacionales u otras obligaciones que les hubieran sido
asignadas.

El contenido de edificabilidad y usos, y las condiciones de edifica-
cion son fas expresamente reflejadas en la Ordenanza de Area Ple-
namente Ordenada a que dicha se remita.

10.1.3. Calificacion del Suelo Urbano.

|.—El Suelo Urbano se califica segdn los siguientes usos:

—Residencial.

—Dotaciones y servicios urbanisticos.
~Espacios libres.

—Yiario.

2.—as distintas Areas de Suelo Urbano se regulan mediante zonas
de ordenanza, y complementariamente por las condiciones de uso
y edificacién establecidas en los capitulos 4 y 5 de estas Normas.

Se establecen las siguientes zonas de ordenanza:

—(asco Antiguo.

~Extension; Ronda de Colon.
—Extension; Avd. Primo de Rivera,
—Poligonos Ganaderos.

—hArea; Industrial-Comercial.

Art. 10.2. CESIONES GRATUITAS EN SUELO URBANO.

Las cesiones gratuitas en las Unidades de Gestion de Suelo Urbano,
podran ser:

—El suelo destinado a la apertura o ampliacién del viario local.
—El suelo destinado a jardines piblicos locales.

—El suelo destinado 2 equipamientos.

~El suelo destinado a 15% del Aprovechamiento.

La cesion grawita y obligatoria se extiende a la totalidad de los
terrenos necesarios para los destinos antes indicados.

Art. 10.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Las obligaciones de los propietarios de los terrenos dlasificados en
las Normas como Suelo Urbano son las que establece la Ley para
esta clase de suelo y las que se derivan del cumplimiento de las
especificaciones siguientes:

10.3.]. Terrenos incluidos en las Unidades de Gestion.

la defimitacién de los terrenos incluidos en unidades de Gestian
Aisladas, definidas en los planos de ordenacion y gestion y en las
fichas correspondientes, asi como fas obligaciones de los propieta-
rios del suelo se consideran tramitadas, a todos los efectos conjun-
ta y simultineamente con las presentes Normas. Con la aprobacion
definitiva de los mismos se entenderd, asimismo, iniciado el expe-
diente que corresponda, llevando consigo sin necesidad de declara-
cion expresa, (2 suspension del otorgamiento de la umidad de ges-
tibn hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aproba-
torio del Proyecto de Compensacion, Reparcelacion o expropiacion
a que hubiera lugar,

Dicha suspension de licencia también serd de aplicacion aiin cuan-
do no sea necesaria la reparcelacién, y hasta el acuerdo de la Ad-
ministracién por el que se declara innecesaria la reparcelacion.

10.3.2. Terrenos no incluidos en Unidades de Gestion.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos que se
encuentren en esta situacion, y sin perjuicio de que en su momen-
to se incluyan en unidades de Gestion que pudieran delimitarse,
seran los que derivarin del cumplimiento de lo establecido por la
Ley y de fas determinaciones de ordenacion que estas Normas es-
tablecen para cada parcela.

CAP. 11. REGULACION DE LAS ZONAS DE ORDENANIA
10NA 1.—CASCO ANTIGUO.

1111, Definiadn.

Comprende este ambito al nicleo historico de La Cumbre, formado
por fas manzanas irregulares; parcelas igualmente poco regulares
que conforman el enclave tradicional.

Se trata del sector urbano especifico y caracteristico del nicleo,
siendo el objetivo prioritario la recuperacion y proteccion de la
trama urbana y los valores tipoldgicos de las edificaciones.

11.1.2. Condiciones de la parcela.

| —A efectos de segregacion y agregacion de parcelas se establecen
las siguientes condiciones:

_PARCELA INDIVISIBLE: Menor de 150 m”

—FRENTE MINIMO DE PARCELA: 6 m.

~FRENTE MAXIMO DE PARCELA: 15 m.

—FONDO MINIMO DE PARCELA: 12 m.

—SEPARACION MINIMA ENTRE LINDEROS ENFRENTADO: 3 m.
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1—(uando se agreguen dos o mds parcelas para uso dotacional
plblico, no regirdn las condiciones de superficie y fondo estableci-
das en este punto. £} frente de parcela maximo no podrd superar
el triple del méximo establecido, y la nueva edificacion o la inter-
vencidn sobre la edificacion existente debera tener la referencia en
altura de aleros y diferenciacion volumétrica de la parcelacién y
edificacion, en su caso, originales.

3.—Las parcelas con superficie, frente y fondo inferiores a los mi-
nimos establecidos no tendran la condicion de fuera de ordenacion
en tanto alguna de las parcelas colindantes susceptibles de ser
agregadas a éstas no adquieran la condicion de solar.

4.—Ninguna de las parcelas existentes registradas con anterioridad
a la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias serd considera-
da No Edificable, por causa de su superficie, como de sus dimen-
siones de {rente y fondo.

5.—Condiciones de agregacion y segregacion de la parcela:

M) Lla agregacion o segregacion de parcelas no debe perjudicar
ninguno de los valores que justifican la parcela primitiva y compo-
sicion volumétrica de la edificacion existente.

B) La parcela resultante de agregacion deberd cumplir las condi-
ciones del epigrafe de este articulo.

() Una parcela podra segregarse en tantas como permitan las con-
diciones del epigrafe.

11.1.3. Obras permitidas.
Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
—Obras de edificacion de nueva planta.

Y sobre las edificaciones existentes:

—Mantenimiento.

~Consolidacién.

~Recuperacion.

—Acondicionamiento.

—~Reestructuracidn.

—Ampliacidn, hasta agotar el limite de la edificabilidad y las de-
mas condiciones de ordenacion que se marquen.

~Demolicion parcial, encaminada a la recuperacion, acondiciona-
miento o reestructuracion.
~Demolicion total.

t1.1.4. Unidad edificatoria.

|.—las unidades de intervencién a efectos edificatorios son fas
parcelas catastrales resultantes de la aplicacion de los parimetros
establecidos en esta zona.

2—No se admitirn proyectos parciales, todos los proyectos serin uni-
tarios, es decir, tendran por objeto las parcetas catastrales completas.

3. los efectos de obras de ampliacidn, reestructuracion, rehabilita-
adn y demolicion parcial se entenderd como unidad edificatoria inica
el conjunto de parcelas que tuvieran una edificacion unitaria.

11.1.5. Edificabilidad.

La edificabilidad de cada parcela sera el resultado de las condicio-
nes de ocupacion que se establecen en estas Normas.

I1.1.6. Condiciones de posicion de Ja edificacién.
| —Alineacién a vial.
La edificacion se alineara a vial coincidiendo con el frente de parcela.

Las alineaciones vienen expresadas graficamente en el plano co-
rrespodiente.

En todo caso, las alineaciones de los edificios procedentes de obras
de reestructuracion y recuperacidn seran las consolidadas por fa
edificacion preexistente.

Se prohibe la apertura de calles en fondo de saco ya sean pibli-
cas o privadas.

En las agregaciones de parcelas podran ajustarse las diferencias de
alineaciones permitidas entre una y otra parcela.

2.—Retranqueos.
No se admiten retranqueos en toda o parte de la edificacién.

Excepto en aquellas parcelas correspondiente al casco antiguo cu-
yos frentes de fachada den a la Avenida Primo de Rivera, en este
frente se permitiri un retranqueo maximo de 3,5 m. siempre y
wardo no queden al descubierto la medianeras de las edficaciones
colindantes, en cuyo caso no se permitirian estos retranqueos.

3.—Fondos edificables.

£t fondo méximo edificable serd de 12 m. Medidos en uno de los
frentes de la parcela. La posicion de la fachada trasera de fa edifi-
cacion se podra mover en una banda definida por dos lineas pa-
ralelas a la linea de fachada a las distancias de 10 y 12 m.y
condicionada por el fondo de la medianera colindante en su caso
con un margen de + — 2 m.

4.—Ocupacién maxima de la. parcela.

La ocupacidn maxima de la parcela, sera la definida por las condi-
ciones de fondo de edificacion y alineacion, establecidas en los
apartados anteriores.
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5.—Espacio libre de parcela,

El espacio libre de parcela serd el espacio restante de aplicar las
condiciones de posicion de fa edificacion y alineacion establecidas
en los apartados anteriores. Serd un espacio Gnico pero podra te-
ner un perimetro iegular siempre que la distancia entre todos y
cada uno de sus lados no sea inferior a 3 m.

El espacio libre de [a parcela o podra ser ocupado total o par-
cialmente por edificacion alguna, sobre o bajo rasante.

6.—Ocupacion bajo rasante.
Se permite la construccion de semisotanos y sotanos.

—Semisotano; se entiende como tal aquél cuyo borde superior del
forjado que forma su techo se encuentra a uma altura sobre ra-
sante no superior a | m. Su altura libre no serd en ningln caso
inferior a 2,2 m. g

—S6tano; entendiéndose como tal aquella planta de la edificacion
ayo forjado de techo se encuentra en todos sus puntos por deba-
jo de la rasante del terreno.

1.—Espacios bajo Cubierta.

Son los espacios situados inmediatamente en contacto con los pa-
ramentos que forman los faldones de la cubierta, para que sean
considerados habitables deben disponer de huecos de ventifacion e
iluminacion, como se describen en el articulo 11.1.7.3. (Cubiertas)
de estas Normas.

11.4.7. Condicienes de volumen.
| .—Altura.

—La cota de referencia se determinara segin lo establecido en el
articulo 5.7 para la edificacion alineada a vial.
—El nimero maximo de plantas serd de dos (baja + ).

—{a altura mixima en metros sera de 7,5 m, medidos desde la
cota de referencia hasta el alero, dicha dimension podra moverse,
en su caso, en una banda de + — 0,20 m. en funcion de la rela-
cion que se establezca con una edificacion contigua.

—La altura de piso en planta baja tendrd un maximo de 4,25 m.
y un minimo de 2,5 m.

—la altura de la planta de pi§0 tendra un altura maxima de 3,25
m.y una minima de 2,5 m.

—No se establecen limitaciones en sétanos, y en semisotanos se
mantendrd una altura minima de 2,1 m.

—Excepcionalmente, ¢l Ayuntamiento podra autorizar en plantas
bajas alturas superiores a la establecida cuando se justifique su

procedencia por necesidades funcionales y directamente vinculadas
a un uso de los permitidos. En cualquier caso, la altura total en
metros del edificio debera respetar la altura maxima estableada.

—Podran disponerse otras proporciones en la aitura de pisos siem-
pre que éstas establezcan relacion con las edificaciones contiguas.

—la altura maxima medida desde el dintel de los huecos de la planta
primera hasta el alero serd de 0,4 m. Podrd disponerse otra distan-
da, siempre que establezca relacion con las edificaciones contiguas.

—No se permiten otras construcciones por encima de la altura que
chimeneas de ventilacion, pararrayos y antenas.

2 —Patios.

—Se permiten- patios de vivienda, que tendran unas dimensiones
tales que permitan la inscripcion de un circulo de didmetro igual
a 3 m. Los patios de vivienda son espacios distintos que el espa-
cio libre de parcela,

—Se prohiben los patios abiertos a fachada.

—En los casos en que la planta baja se destine a usos no residen-
ciales los patios se podran cubrir a nivel del forjado de techo de
planta baja y contendran elementos trasliicidos que garanticen la
ifuminacion natural del local.

—los patios existentes en el momento de a2 entrada en vigor de
estas Normas, en edificios, con dimensiones inferiores a la minima
establecida, podran mantenerse ain en el caso de obras de acon-
dicionamiento, reestructuracion, ampliacidn, recuperacion y demoli-
aon parcial. No asi en ¢l caso de obras de rehabilitacion total,
que debern cumplir las condiciones establecidas en este articulo
con independencia del mantenimiento de su posicion relativa.

3 —{ubiertas.

—las cublertas serin inclinadas a dos aguas vertiendo a frente y
fondo. Excepcionalmente, si las condiciones de la edificacion lo re-
quieren, podrin verter las aguas a patios interiores, siempre que
esto no altere la imagen general de la edificacion percibida desde
a via piblica.

—las cubiertas de las edificaciones en esquina verterdn a las
dos calles.

—La inclinacion maxima de todos los faldones de la cubierta esta-
rin comprendidas entre |7° y 35°.

—lLa linea de cumbrera se situara a una distancia maxima de &
m. de la linea de fachada.

~£i faldon trasero serd Gnico, y por tanto se constituye en una con-
dicionante de la altura de la edificacion en el fondo de la parcela.
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—Excepto en Jos casos puntuales en que no se pueda resolver la
cubncion por dificultadés constructivas, se prohibe la formacion de
limahoyas, especialmente para la apertura de fos patios en la cu-
bricion; éstos deberan respetar a pesar de la posible ruptura del
faldon, ta inclinacien general de la cubierta. Los paramentos inte-
riores de los patios de vivienda tendran tratamiento de fachada.
No se permiten [a formacion de antepechos o balaustradas apoya-
das en cubierta.

~Se permite la apertura de huecos de ventilacion e iluminacion
enrasadas con la cubierta, tipo "velux" o similar.

—Se prohibe expresamente la particion de los faldones de cubierta
para obtener planos distintos aunque se mantenga su indinacién;
ni la apertura de huecos que no vayan enrasados con el faldon de
cubierta (tipo buhardifla) o cualquier otro tipo de construccin so-
bre cubierta no autorizado. '

—Se permiten excepcionalmente la construccion de terrazas rehun-
didas, (nunca voladas), si las condiciones de la parcela lo permiten,
siempre sobre la fachada trasera del edificio, sin que sean visibles
desde la via piiblica y limitada su superficie al 7.5 % de la su-
perficie de fa planta.

—Los aleros tendrdn un vuelo maximo de 40 cm.y un canto mé-
ximo visto de 15 cm.

—Se prohibe expresamente otra formacion de cubiertas que las
aqui expresadas.

[1.1.8. CONDICIONES ESTETICAS.
A. Fachadas.

—La composicion general de la fachada y huecos se establecerd
con criterios de integracién y respeto a las edificaciones tradicio-
nales, sin por ello recurrir a la integracion mimética.

—las fachadas seran planas, sin cuerpos volados cerrados, vuelo de
la planta superior sobre la inferior, ni retranqueos parciales. Unica-
mente se permitirian cuerpos retranqueados en un tramo completo
de calle o plaza, (soportales); debiendo éstos tener la altura total
de la planta baja.

—las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las
plantas del edificio, induides los locales comerciales si los hubiere,
debiendo resolverse totalmente en el proyecto que se presente pa-
ra la obtencion de la licencia.

—Queda expresamente prohibida fa composicion incompleta de las
fachadas en todos los tipos de obras que afecten a esto, dejando
pendiente los bajos comerciales. ‘

—En las obras de acondicionamiento de la olanta baia. el provecto

contemplard el tratamiento adecuado del muro y revestimiento de
esta planta, en conjunto con toda la fachada.

—La relacién hueco-macizo seri de predominio del segundo sobre
¢l primero, debiendo al menos cumplir la relacion doble del maci-
10 sobre ¢l vano.

—En el caso excepcional de parcelas existentes con frente com-
prendidos entre 5 y 6 m. se permitira el establecimiento de dos
huecos en sentido horizontal, aunque no se cumpla fa proporcion
establecida en el punto anterior, a fa que en todo caso deberan
tender.

—$élo se permiten los cuerpos volados no cerrados, como balcones,
que tendran un vuelo no superior al 10% del ancho de la via a
la que se abran, con un maximo de 50 cm.

—No se permitirdn balcones que alberguen mas de un hueco. La
longitud de Jos mismos se adaptard al ancho del hueco, pudiendo
exceder de éste un maximo 0,20 m. a cada lado.

—El canto méaximo del vuelo sera de 25 cm.

—£l antepecho y cerramiento de los balcones y miradores serd
transparente, formado por rejeria de elementos verticales y hori-
zontales trabados.

—Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

a—Cuerpos volados cerrados total o parcialmente con cerramiento
de fabrica u opaco.

b—Terrazas retranqueadas respecto al plano de fachada.
¢.—Balcones de gran vuelo o que abarguen dos o mas huecos.

—las fachadas -se rematardn con alero o cornisa cuyo vuelo no
sea superior a 35 cm. ni inferior a |8 cm. El canto maximo visto
del vuelo sera de 15 cm.

—Los resaltos que se produzcan en las fachadas con motivo de su
composicidn o decoracién, tales como recercados de huecos o im-
postas (exceptuando cornisas y puntualmente algin elemento deco-
rativo singular) tendran un grosor maximo de 5 ¢m desde el pla-
no de fachada. También se exceptuarin los invariantes de la arqui-
tectura tradicional, como el arco que engloba al hueco de entrada
con dos poyetes laterales.

—Los bajantes de evacuacion de pluviales se proyectaran, bien em-
potrados en el muro, bien vistos, si bien en este caso deberan
protegerse con carcasas de hierro o fundicion en una altura no in-
ferior 2 2 m. desde la rasante de la calle.

—los zocalos de las fachadas tendran una altura maxima de 1,50
m., estaran rematados por una imposta superior. Su tonalidad y
material deberd ir en consonancia con el resto de la fachada v
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ton fas soluciones tradicionales. Quedando expresamente prohibidos
¢l empleo de azulejos ceramicos, gres, terrazo, pizarra y en general
todos aquellos materiales adheridos af plano de fachada y que
sean ajenos a la composicidn general de ésta.

— Huecos.

—La forma de fos huecos sera rectangular, en proporcion vertical o
cuadrada, pudiendo puntualmente adquirir otras formas en cada
fachada.

~—Las puertas de garaje no tendran nunca anchura superior a 3 m.
y deberan componerse con el resto de los huecos de fachada.

—En caso de disponerse de rejas éstas no podrin sobresalir mas
de {0 em. del plano de fachada.

~Los huecos no podran interrumpirse por forjados, muros, tabi-
ques, u otros elementos de particion semejantes.

—las carpinterias se sitvaran en el interior 0 a lo sumo a haces
intermedios de la seccion del muro. Unicamente se permitiran ins-
talar en el plano de fachada, persianas y protecciones.

—Los capialzados de las persianas enrollables de existir deberan
quedar incluidos en el muro no pudiendo sobresalir ni manifestar-
se al exterior.

—Materiales, textura y color.

Los materiales, textura y color de todas las fachadas y media-
neras vistas se adecuaran a los historicamente empleados. Que-
dando prohibidos los restantes y aquéllos que, ain existiendo
en los edificios incluidos en esta zona supongan una excepcion
en el lugar.

—Los materiales a cara vista permitidos seran:-

Piedra del lugar, mamposteria tosca o concertada.

Elementos prefabricados de color liso y forma plana expresamente
disefiados para exteriores a cara vista y que se adeciien en textu-
ra, color y morfologia a los tradicionalmente empleados.

—las texturas de fachada serdn lisas o semirrugosas, quedando
prohibidas fas texturas brillantes.

~Quedan expresamente prohibidos los siguientes materiales:

—kEl ladrillo visto, en todas sus calidades y tonalidades.
—Prefabricados de hormigén u otros materiales no planos, o con
decoracion,

—Aplacados cerdmicos y vitrificados.

—Terrazos y losetas en fachadas y z6calos.

Los colores utilizados en revocos de fachadas serdn acordes con
los tradicionales, blanco de cal, colores arenosos, etc. Quedan pro-

hibidos los colores no uniformes o estridentes en el paramento ge-
neral de la fachada.

—Los materiales de los bajantes y canalones seran el cinc o chapa
metalica, p.v.c., prohibiéndose expresamente el fibrocemento.

Las medianeras tendran el mismo tratamiento que la fachada.
B. CUBRICIONES.
1. Composicion.

La composicién de las cubiertas sera la establecida en el punto 3
de las condiciones de volumen fijadas para esta zoma, con las si-
guientes determinaciones complementarias:

—Los huecos que se abran en cubierta para ventilacion ¢ ilumina-
«aon seran enrasados, con la inclinacion de la misma.

—la distancia entre los huecos serd como minime de 3.5 m. con-
tados desde os extremos. La distancia minima al borde del alero
sera de 2,5 m. La distancia minima a fa medianera o esquina sera
de 1,25 m.

—En casos excepcionales en los que los edificios sean de uso dota-
cional, hotelero o comercial podran abrirse monteras de vidrio que
recorran toda la cubierta, manteniendo la inclinacion general de
ésta, y en una superficie de como miximo de 1/3 del total de la
cubricion. :

—las chimeneas tendrén un tratamiento y materiales homogéneos con
las fachadas y cubiertas, prohibiéndose expresamente elementos reali-
1ados en aluminio en su color y los prefabricados de hormigén.

1.—Materiales, texturas y color.

—La cubricién se realizard preferentemente con teja arabe cerimi-
€3, con canal y cobija independientes. También se autoriza fa teja
ceramica mixta con canal y cobija unidas.

~E color serd rojizo terroso, prohibiéndose expresamente los si-
guientes materiales, texturas y colores:

~Texturas brillantes.

—Color rojo vivo, rojo anaranjado, tierra oscura, grises y negros.
—Fibrocemente, tela asfaltica tratada para uso de exteriores, recu-
brimientos metalicos.

~Teja de hormigon.

(. PROTECCIONES Y CARPINTERIAS.
|. Composicion.

Las carpinterias de los huecos tratardn de integrarse en el entorno
de los edificios tradicionales de esta zona de ordenanza. Debiendo
ademas .ziplir las siguientes condiciones complementarias:
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—las carpinterias, protecciones y persianas deberan ser unitarias
para todos los huecos del edificio, no pudiendo alterarse en parte
del mismo.

~Se permiten todo tipo de persianas y contraventanas, siempre
que armonicen con el edificio y su entorno.

—Las reformas que en su caso se realicen en parte del cerramien-
to de los huecos, deberan respetar la morfologia de la mayoria de
los existentes en ef mismo, siempre que éstos se adeclen a las
presentes Normas. En caso contrario se podra variar esta morfolo-
gia, debiendo presentar para la concesién de licencia un alzado del
edificio a escala minima 1:25 con la carpinteria propuesta para
todo él, memoria de materiales, abatimiento, textura y color y el
consentimiento expreso de propietario e inquilinos.

1. Materiales, texturas, color.

—Los matenales , textura y color de las protecciones y carpinterias
tratardn de adaptarse a las tradicionalmente empleadas en esta
z0na de ordenanza.

—Para los cerramientos y protecciones se permiten todos los mate-
riales a excepcion del aluminio en su color o el anodizado en
bronce, oro o rojizo. -

—Para las rejas y barandillas se prohibe, ademas de los materiales
anteriores los materiales plasticos.

—Para las barandillas se prohibe ademas de los expresados en los dos
puntos anteriores, los vidrios o PYC como elemento de proteccion.

—lLa rejeria se realizara en forja o hierro.

—Se recomienda la utilizacion de madera pintada para la carpinte-
ria de acceso a los edificios.

—Los materiales, texturas o color de los cerramientos y proteccion
deberan ser unitarios para todo ¢l edificio.

D. CERRAMIENTO DE MUROS Y VALLAS.

I. Composicion.

—Los cerramientos de parcela tendrén una altura minima de 1,5
m. de muro de fabrica.

A partir de esa altura, se podran instalar perfiles metalicos y celo-
sias o bien continuar los muros de igual fibrica para conseguir
cerramientos de mayor alaura.

1. —Materiales, textura, color.

La parte de fabrica tendrd el mismo tratamiento que la fachada
del edificio a excepcion de que las tapias preexistentes sean de
piedra o bien se realicen de nueva factura en este material.

—la parte de fabrica se atendra a los colores sefialados para las
fachadas, y formardn conjunto con éstas.

—la parte superior, si se instala debe ser metilica o celosias pre-
fabricadas, quedando prohibido el alumino, el mallazo plastico, el
vidrio o el PYC en planchas.

—Se permiten todos los colores, siempre que éstos armonicen con
los cerramientos de los huecos de fachada.

—Queda expresamente prohibido el ladrillo visto en cualquier color
y formato.

£. ELEMENTOS SALIENTES: TOLDOS, MARQUESINAS, ANUNCIOS, BANDE-
RINES Y ELEMENTOS AUXILIARES.

| —Toldos.

Los toldos podran instalarse Gnicamente en la planta baja de los
locales comerciales. Solo podran instalarse en las calles en que la
anchura minima en cualquier punto del frente de manzana sera
de igual o superior 2 5 m.

—El vuelo maximo serd de 1,80 m. La altura minima desde el
punto mas bajo sera de 1,80 m, y la anchura maxima sera de 20
em. a cada lado del hueco que protege, no superandose en ningin
caso los 3 m. de ancho.

—Se permiten los colores lisos o rayados. Se recomiendan los colo-
res crudos o rayados en los extremos.

—Se prohiben los colores estridentes.

—Se prohiben los toldos de plastico brillante.

1—Marquesinas.

—las marquesinas deberan adaptarse ambientalmente al cardcter
de la zona, debiendo por tanto ser elementos wnicos y puntuales
de una edificacion, no repetitivos para cada hueco ni extensivos a
lo largo de la fachada. Unicamente podra instalarse en los accesos
principales.

—El canto serd como maximo de |5 ¢m. La estructura sera inde-
pendiente de los forjados de las edificaciones, desmontables sin al-
teracion sustancial del edificio y preferiblemente metalicas.

—Las placas o anuncios deberan ser individualizados, no sobrepasa-
ran de las fachadas mas de 5 cm,, se situaran sobre los huecos de
planta baja y no sobrepasaran la anchura de éste. No podran ser
piezas luminosas en masa; fa iluminacion podra ser exterior y
orientada hacia el cartel o de hilo de nedn.

—las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de
alarma, buzones, etc. se situaran siempre a haces interiores del
muro de fachada y en composicion con la misma.
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—Los aparatos de aire acondicionado deberan situarse dentro del pla-
no de fachada y nunca interrumpiendo la carpinteria de los huecos.

[1.1.9. Condiciones de Uso.

I. El uso principal sera el residencial en su categoria unifamiliar o
bifamiliar, permitiéndose éste Gltimo solamente en el caso de que
cada una de las dos viviendas tengan acceso directo desde la
planta baja, bien desde el exterior o desde el interior.

2. Los usos complementarios podran ser:

—(omerdio, en la categoria de local comercial (1.* Categoria).
—Almacén.

—Talleres de pequefia industnia.

—Hotelero.

—Dotaciones y Servicios Piblicos.

—Oficinas y Administracion piblica.

—Aparcamiento y garaje destinado a los usos permitidos.
—Espacios fibres.

I1.1.10. Condiciones de excepcion en las condiciones de parcela,
posicion y volumen de los edificios.

1. En el caso excepcional de plantearse un proyecto muy cuidado-
5o para cualquiera de los usos permitidos en esta ordenanza, no
regiran las condiciones de agregacion de parcela, de posicién, de
volumen de la edificacron, pudiendo ser ademas el uso residencial
plurifamiliar, siempre que sé justifique la composicion de volime-
nes mediante un Estudio de Detalle, que debera contar con la
aprobacion de fa Comision Provincial de Urbanismo, de un ambito
que comprenda el suelo objeto de la actuacion y, como minimo
las parcelas colindantes.

2. Para todos los edificios existentes en esta zona de ordenanza, se
reconocen las condiciones de posicion y volumen existentes, ain en
e caso de que superen los parimetros aqui establecidos.

1ONA 2.—RONDA DE COLON.

(1.2.1. Definicidn.

Comprende este ambito ambos lados de la Ronda de Colon. Intere-
sa potenciar esta via como comunicacion rapida Norte-Sur, dotan-
dola de un caricter urbano del que ahora carece, estando en su
mayor parte sin edificar.

Se trata pues de una zona a desarrollar, en contacto con el niideo.

11.2.2. Condiciones de la parcela.

§.—A efectos de segregacion y agregacion de parcelas se establecen
las siguientes condiciones:

—PARCELA INDIVISIBLE: Menor de (50 m".

—FRENTE MINIMO DE PARCELA: 6 m.

—FRENTE MAXIMO DE PARCELA: [5 m.

—FONDO MINIMO DE PARCELA: 12 m.

—SEPARACION MINIMA ENTRE LINDEROS ENFRENTADOS: 3 m.

2—(uando se agreguen dos o mas parcelas para uso dotacional
pliblico, no regirdn las condiciones de superficie y fondo estableci-
das en este punto. El frente de parcela maximo no podra superar
el triple del maximo establecido, y la nueva edificacion o la inter-
vencion sobre la edificacion existente deberd tener la referencia en
altura de aleros y diferenciacion volumétrica de la parcelacién y
edificacion, en su caso, originales.

3.—las parcelas con superficie, frente y fondo inferiores a los mi-
nimos establecidos no tendrdn la condicion de fuera de ordenacion
en tanto alguna de las parcelas colindantes susceptibles de ser
agregadas a éstas no adquieran la condicion de solar.

4—Ninguna de las parcelas existentes registradas con anterioridad
a la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias sera considera-
da No Edificable, por causa de su superficie, como de sus dimen-
siones de frente y fondo.

5.—(ondiciones de agregacion y segregacion de la parcela:

A) La agregacion o segregacion de parcelas no debe perjudicar
ninguno de los valores que justifican {a parcela primitiva y compo-
sicion volumétrica de la edificacién existente.

B) La parcela resultante de agregacién deberd cumplir las condi-
ciones del epigrafe de este articulo.

() Una parcela podra segregarse en tantas como permitan las con-
diciones del epigrafe 1.

[1.2.3. Obras permitidas.

Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
—Obras de edificacion de nueva planta.

Y sobre las edificaciones existentes:

—Mantenimiento.

—Consolidacién.

—Recuperacién.

—Acondicionamiento.

—Reestructuracion.

—Ampliacién, hasta agotar el limite de la edificabilidad y las de-
mas condiciones de ordenactdn que se marquen.

—Demolicion parcial, encaminada a la recuperacion, acendiciona-
miento o reestructuracion,

—Demolicion total,
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124, Unidad edificatoria.

|.—Las unidades de intervencion a efectos edificatorios son las
parcelas catastrales resultantes de la aplicacién de los parimetros
establecidos en esta zona.

2—No se admitirdn proyectos parciales, todos los proyectos serin uni-
tarios, es decir, tendran por objeto las parcelas catastrales completas.

3—A fos efectos de obras de ampliacion, reestructuracion, rehabilita-
don y demolicion parcial se entenderd como unidad edificatoria inica
el conjunto de parcelas que tuvieran una edificacion unitaria

11.2.5. Edificabilidad.

la edificabilidad de cada parcela serd el resultado de las condicio-
nes de ocupaciin que se establecen en estas Normas.

[1.2.6. Condiciones de posicion de fa edificacion.
|.—Retranqueos.

Se admitirin retranqueos en toda o parte de la edificacion, a
aquellos linderos que la edificacion que se toma de referencia
aconseje. £l retranqueo a frente de parcela tendra una distancia
maxima de 3,5 m. No se permitird ¢l retranqueo a frente de par-
cela cuando esta actuacion ponga al descubierto la medianera de
fa parcela colindante. En las edificaciones en esquina, con fachadas
a dos o mas calles’ el retranqueo solo se permitird en el frente
correspondiente a [a Ronda de Coln.

2.—Fondos edificables.

El fondo maximo edificable sera de 15,5 m. La posicion de la fa-
chada trasera de la edificacion’ se podrd mover en una banda de-
finida por dos lineas paralefas a la linea de fachada a fas distan-
das de 10 a 15,5 m.y condicionada por el fondo de la mediane-
.ra colindante en su caso con un margen de + — 2 m.

3.—0cupacion méxima de la parcela.

La ocupacion maxima de la parcela, sera la definida por las condi-
doner de fonde de edificacion y alineacion, establecidas en los
apartados antariores.

4.—Espacio libre de parcela.

El espacio libre de parcela serd el espacio restante de aplicar las
condiciones de posicion de la edificacion y alineacion establecidas
en los apartados anteriores. Sera un espacio (nico pero podrd te-
ner un perimetro irregular siempre que la distanca entre todos y
cada uno de sus lados no sea inferior a 3 m. d

El espacio libre de la parcela no podré ser ocupado total o par-
cialmente por edificacién alguna, sobre o bajo rasante.

5.—Ocupacién bajo rasante.
Se permite la construccion de semisotanos y sotanos.

~Semisétano; se entiende como tal aquél cuyo borde supenor del
forjado que forma su techo se encuentra a una altura sobre ra-
sante no superior a | m. Su altura libre no serd en ningln caso
inferior a 2,2 m.

—Sotano; entendiéndose como tal aquella planta de la edificacidn
cuyo forjado de techo se encuentra en tedos sus puntos por deba-
jo de la rasante del terreno.

6.—Espacios bajo Cubierta.

Son los espacios situados inmediatamente en contacto con los pa-
ramentos que forman los faldones de la cubierta, para que sean
considerados habitables deben disponer de huecos de ventilacion e
tluminacion, como se describen en el articulo 11.2.7.3. {Cubiertas)
de estas Normas.

11.2.7. Condiciones de volumen.
| Altura.

—La cota de referencia se determinara segin lo establecido en el
articulo 5.7 para la edificacion alineada a vial.

~El nimero maximo de plantas serd de dos (baja + 1).

—la altura maxima en metros serd de 1.5 m, medidos desde la
cota de referencia hasta ¢l alero, dicha dimensién podrd moverse,
en su caso, en una banda de + — 0,20 m. en funcion de la rela-
cidn que se establezca con una edificacién contigua.

—a altura de piso en planta baja tendrd un maximo de 4,25 m.
y un minimo de 2,5 m.

~La altura de la planta de piso tendra un altura maxima de 3,25
m. y una minima de 2,5 m.

—No se establecen limitaciones en sotanos, y en semisdtanos se
mantendra una altura minima de 2,2 m.

~Excepcionaimente, el Ayuntamiento podrd autorizar en plantas
bajas alturas superiores a la establecida cuando se justifique su
procedencia por necesidades funcionales y directamente vinculadas
a un uso de los permitidos. En cualquier caso, la altura total en
metros del edificio deberd respetar la altura mixima establecida.

~Podran disponerse otras proporciones en la altura de pisos siem-
pre que éstas establezcan relacion con las edificaciones contiguas.

~la altura maxima medida desde el dintel de los huecos de la
planta primera hasta el afero sera de 0,4 m.

~No se permiten otras construcciones por encima de la altura que
thimeneas de ventilacidn, pararrayos y antenas.
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2.—Patios.

—Se permiten patios de vivienda, que tendran unas dimensiones
tales que permitan la inscripcion de un circulo de didmetro igual
a2 3 m. Los patios de vivienda son espacios distintos que el espa-
cio libre de parcela.

—Se prohiben los patios abiertos a fachada.

~En los casos en que la planta baja se destine a usos no residen-
ciales los patios se podran cubrir a nivel del forjado de teche de
planta baja y contendran elementos trashicidos que garanticen la
iluminacion natural del local.

~Los patios existentes en el momento de la entrada en vigor de
estas Normas, en edificios, con dimensiones inferiores a la minima
establecida, podrin mantenerse aun en el caso de obras de acon-
dicionamiento, reestructuracion, ampliacién, recuperacion y demoli-

cion parcial. No asi en el caso de obras de rehabilitacion total, -

que deberan cumplir las condiciones establecidas en este articulo
con independencia del mantenimiento de su posicion relativa.

3.-—(ubiertas.

—Las cubiertas serin indinadas.

—las cubiertas de las edificaciones en esquina verteran a las dos
calles.

—La inclinacion maxima de Vtodos los faldones de la cubierta esta-
rin comprendidas entre 17° y 35°.

—Excepto en los casos puntuales en que no se pueda resolver la
cubricion por dificultades constructivas, se prohibe la formacion de
limahoyas, especialmente para la apertura de los patios en la cu-
bricion; éstos deberan respetar a pesar de la posible ruptura del
faldon, la inclinacion general de la cubierta. Los paramentos inte-
riores de los patios de vivienda tendran tratamiento de fachada.
No se permiten la formacion de antepechos o balaustradas apoya-
das en cubierta,

—Se permite fa apertura de huecos de ventilacion e iluminacion
enrasados con el faldon de cubierta, tipo "velux" o similar.

—Los aleros tendran un vuelo maximo de 40 cm.y un canto mé-
ximo visto de 5 cm.

—Se prohibe expresamente otra formacion de cubiertas que las
aqui expresadas.

11.2.8. CONDICIONES ESTETICAS,
A Fachadas.

—La composicion general de la fachada y huecos se establecerd con
citerios de integracion y respeto a las edificaciones tradicionales.

—las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las
plantas del edificio, induidos los locales comerciales si los hubiere,
debiendo resolverse totalmente en el proyecto que se presente pa-
ra la obtencidn de fa licencia.

—Queda expresamente prohibida fa composicion incompleta de las
fachadas en todos los tipes de obras que afecten a esto, dejando
pendiente los bajos comerciales.

—En las obras de acondicionamiento de la planta baja, el proyecto
contemplard el tratamiento adecuado del muro y revestimiento de
esta planta, en conjunto con toda la fachada.

—La relacion hueco-macizo sera de predominic del segundo sobre
¢l primero, debiendo al menos cumplir la relacion doble del maci-
20 sobre el vano.

—En el caso excepcional de parcelas existentes con frente com-
prendidos entre 5 y 6 m. se permitird el establecimiento de
dos huecos en sentido horizontal, aunque no se cumpla la pro-
porcién establecida en ef punto anterior, a la que en todo caso
deberan tender.

—Los cuerpos volados no cerrados, como baicones, que tendrin un
vuelo maximo de 50 cm. a partir del plano de fachada.

—£l canto maximo del vuelo serd de 1S cm.

~El antepecho y cerramiento de los balcones y miradores sera
transparente, formado por rejeria de elementos verticales y hon-
zontales trabados.

—Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

a—Terrazas retranqueadas respecto al plano de fachada
b.—Balcones de gran vuelo.

—las fachadas se rematarin con alero o cornisa cuyo vuelo no
sea superior a 40 cm. ni inferior 2 20 cm. E} canto méaximo visto
del vuelo sera de 15 cm,

—Los bajantes de evacuacion de pluviales se proyectaran, bien em-
potrados en el muro, bien vistos, si bien en este caso deberin
protegerse con carcasas de hierro o fundicién en una altura no in-
ferior a 2 m. desde fa rasante de la calle.

—los zbcalos de las fachadas tendran una altura mixima de
1,50 m., estarin rematados por una imposta superior. Su tona-
lidad y material deberd ir en consonancia con el resto de la
fachada y con las soluciones tradicionales. Quedando expresa-
mente prohibidos el empleo de azulejos ceramicos, gres, terra-
20, pizarra y en general todos aquellos materiales adheridos al
plano de fachada y que sean ajenos a fa composicion general
de ésta.
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— Huecos.

—La forma de los huecos serd rectangular, en proporcion vertical o
cuadrada, pudiendo puntualmente adquirir otras formas en cada
fachada. :

—Las puertas de garajé no tendrin nunca anchura superior a 3 m.
y deberdn componerse con el resto de los huecos de fachada.

—En caso de disponerse de rejas éstas no podrin sobresalir mis
de 10 cm. del plano de la fachada.

—Los huecos no podrin interrumpirse por forjados, muros, tabi-
ques, u ofros elementos de particion semejantes.

—las carpinterias se situardn en el interior o a lo sumo a haces
intermedios de la seccién del mure. Unicamente se permitiran ins-
talar en ¢l plano de fachada, persianas y protecciones.

—Los capialzados de las persianas enrolfables de existir deberdn
quedar incluidos en el muro no pudiende sobresalir ni manifestar-
se al exterior.

—Mateniales, textura y color.

Los materiales, textura y color de todas las fachadas y medianeras
vistas se adecvarin a los historicamente empleados. Quedando pro-
hibidos los restantes y aquéllos que, ain existiendo en los edificios
incluidos en esta zona, supongan una excepcion en el lugar.

—Los materiales a cara vista permitidos serdn:

Piedra del lugar, mamposteria tosca o concertada.

Elementos prefabricados de color liso y forma plana expresamente
disefiados para exteriores a cara vista y que se adecien en textu-
ra, olor y morfologia a los tradicionaimente empleados.

—las texturas de fachada seran lisas o semirrugosas, quedando
prohibidas fas texturas brillantes.

~Quedan expresamente prohibidos los siguientes materiates:

—.E! fadrilio visto, én todas sus variedades y calidades.
—.Prefabricados de hormigén u otros materiales no planos, o con
decoracion.

—Aplacades ceramicos y vitrificados.

—Jerrazos y losetas en fachadas y zdcalos.

Los colores utilizados en revocos de fachadas serdn acordes con
los tradicionales, blanco de cal, colores arenosos, etc. Quedan pro-
hibidos los colores no uniformes o estridentes en el paramento ge-
neral de la fachada.

~Los materiales de los hajantes y canalones serin el cinc o chapa
metalica, p.v.c., prohibiéndose expresamente el fibrocemento.

Las medianeras tendrdn e mismo tratamiento que la fachada.

B. CUBRICIONES.

I. Composicion.

La composicién de las cubiertas sera la establecida en el punto 3
de las condiciones de volumen fijadas para esta zona, con las si-
guientes determinaciones complementarias:

—la distancia entre los huecos que vayan enrasados con la cubier-
ta, seri como minimo de 3,5 m. contados desde los extremos.la
distancia minima al borde del alero sera de 2,5 m. La distancia
minima a |a medianera o esquina serd de 1,25 m.

—En casos excepcionales en los que los edificios sean de uso dota-
cional, hotelero o comercial podran abrirse monteras de vidrio que
recorran toda la cubierta, manteniendo la inclinacion general de
ésta, y en una superficie de como maximo de 1/3 del total de la
cubricién,

—Las chimeneas tendran un tratamiento y materiales homogéneos
con las fachadas y cubiertas, prohibiéndose expresamente elemen-
tos realizados en aluminio en su color y los prefabricados de hor-
migén.

1.—Materiales, texturas y color.

—{a cubricion se realizara preferentemente en teja drabe cerdmica,
con canal y cobija independientes, aunque también se autorizan
las tejas: arabe con tobija y canal, la teja marsellesa y la teja ro-
mana, siempre que sean ceramicas y de color rojizo.

~El color serd rojizo terroso, prohibiéndose expresamente los si-
guientes materiales, texturas y colores:

—Texturas brillantes.

- —Lolor rojo vivo, rojo anaranjado, tierra oscura, grises y negros.

—Fibrocemento, tela asfiltica tratada para uso de exteriores, recu-
brimientos metalicos.
—Teja de hormigan.

C. PROTECCIONES Y CARPINTERIAS.

. Composicidn.

Las carpinterias de los huecos tratarin de integrarse en el entorno
de los edificios tradicionales de esta zona de ordenanza. Debiendo
ademds cumplir fas siguientes condiciones complementarias:

—las carpinterias, protecciones y persianas deberdn ser unitarias
para todos los huecos del edificio, no pudiendo aiterarse en parte
del mismo.

—Se permiten todo tipo de persianas y contraventanas, siempre
que armonicen con el edificio y su entorno.
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—las reformas que en su caso se realicen en parte del cerramien-
to de los huecos, deberin respetar la morfologia de la mayoria de
los existentes en el mismo, siempre que éstos se adeclen a las
presentes Normas. En caso contrario se podra variar esta morfolo-
gia, debiendo presentar para la concesion de licencia un alzado del
edificio a escala minima 1:25 con la carpinteria propuesta para
todo él, memoria de materiales, abatimiento, textura y color y el
consentimiento expreso de propietario e inquilinos.

2. Materiales, texturas, color.

—los materiales, textura y color de las protecciones y carpinterias
tratarin de adaptarse a las tradicionalmente empleadas en esta
zona de ordenanza.

—Para los cerramientos y protecciones se permiten todos los mate-
riales a excepcion del aluminio en su color o el anodizado en
bronce, oro o rojizo.

—Para las rejas y barandillas se proh|be ademds de los materiales
anteniores los materiales plasticos.

—Para las barandillas se prohibe ademés de los expresados en los dos
puntos anteriores, los vidrios o PYC como elemento de proteccion.
—La rejeria se realizara en forja o hierro.

—Se recomienda la utilizacion de madera pintada para la carpinte-
ria de los huecos de acceso a los edificios.

—Los materiales, texturas o color de los cerramientos y proteccién
deberdn ser unitarios para todo el edificio.

D. CERRAMIENTO DE MUROS Y VALLAS.

1. Composicion.

~los cerramientos de parcela tendran una altura minima de 1,2
m. de muro de fabrica.

A partir de esa altura, se podran instalar perfiles metilicos y celo-
sias o bien continuar los muros de igual fabrica para conseguir
cerramientos de mayor altura.

2 —Matenales, textura, color.

—la parte de fabrica tendra el mismo tratamiento que la fachada
del edifio a excepcion de que las tapias preexistentes sean de
piedra o bien se realicen de nueva factura en este material.

—La parte de fibrica se atendra a los colores sefialados para las
fachadas, y formaran conjunto con éstas.

~la parte superior, si se instala debe ser metalica o celosias pre-
fabricadas quedando prohibido e alumino, el mallazo plastico, el
vidrio 0 el PYC en planchas.

—Se ‘permiten todos los colores, siempre que éstos armonicen con
los cerramientos de los huecos de fachada.

E. ELEMENTOS SALIENTES: TOLDOS, MARQUESINAS, ANUNCIOS, BANDE-
RINES Y ELEMENTOS AUXILIARES.

t.—Toldos.

~El vuelo miximo sera de 1,80 m. La altura minima desde el
punto mas bajo sera de 1,80 m., y la anchura mixima sera de 20
cm. a cada lado del hueco que protege, no superindose en ningin
caso los 3 m. de ancho.

~Se permiten los colores lisos o rayadas. Se recomiendan los colo-
res crudos o rayados en los extremos.

~Se prohiben los colores estridentes.
—Se prohiben los toldos de plastico brilante.

1 —Marquesinas.

~las marquesinas deberan adaptarse ambientaimente al caricter
de la zona, debiendo por tanto ser elementos dnicos y puntuales
de una edificacion, no repetitivos para cada hueco ui extensivos a
lo fargo de la fachada. Unicamente podri instalarse en los accesos
principales.

—El canto serd como maxime de |5 cm. La estructura sera inde-
pendiente de los forjados de las edificaciones, desmontables sin al-
teracion sustancial del edificio y preferiblemente metaficas.

—Las placas o anuncios deberdn ser individualizados, no sobrepasa-
ran de las fachadas mas de 5 cm. se situarin sobre los huecos de
planta baja y no sobrepasarin la anchura de éste. No podrin ser
piezas luminosas en masa; la iluminacion podrd ser exterior y
orientada hacia el cartel o de hilo de nedn.

~las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de
alarma, buzones, etc. se situarin siempre a haces interiores del
muro de fachada y en composicion con la misma.

~Los aparatos de aire acondicionado deberin situarse dentro del
plano de fachada y nunca interrumpiendo la carpinteria de los
huecos.

11.2.9. Condiciones de Uso.

I E! uso principal serd el residencial en su categoria unifamiliar o
bifamiliar, permitiéndose este iiltimo solamente en el caso de que
cada una de las dos viviendas tengan acceso directo desde la
planta baja, bien desde el exterior o desde el interior.

2. Los usos complementarios podrin ser:

—(omercio, en la categoria de local comercial (1.* Categoria).
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—Almacén.

—Taileres de pequeia industria.

—Hotelero.

—Dotaciones y Servicios Pitblices.

—Oficinas y Administracion piblica.

—Aparcamiento y garaje destinado a los usos permitidos,
—Espacios libres.

11.2.10. Condiciones de excepcion en las condiciones de parcela,
posicion y volumen de los edificios.

I. En el caso excepcional de plantearse un proyecto muy cuidado-
so para cualquiera de los- usos permitidos en esta ordenanza, no
regiran las condiciones de agregacion de parcela, de posicion, de
volumen de la edificacion, pudiendo ser ademas el uso residencial
plurifamiliar, siempre que se justifique la composicion de volime-
nes mediante un Estudio de Detalle, que deberd contar con la
aprobacion de la Comision Provincial de Urbanismo, de un ambito
que comprenda el suelo objeto de la actuacion y, como minimo
las parcelas colindantes.

2. Para todos los edificios existentes en esta zona de ordenanza, se
reconocen las condiciones de posicion y volumen existentes, ain en
el caso de que superen los pardmetros aqui establecidos.

IONA 3.~EXTENSION; AVENIDA PRIMO DE RIVERA.

11.3.1. Definicion.

Esta zona comprende los aledafios de la carretera Trujillo-Montan-
chez, que al atravesar el pueblo recibe el nombre de Avda. Primo
de Rivera.

Se trata del sector urbano con mayor dindmica y proyeccion urba-
nistica, siendo la zona predilecta de asentamiento de las nuevas
actuaciones en viviendas sociales y actividades industriales.

11.3.2. Condiciones de la parcela.

{.—A efectos de segregacion y agregacion de parcelas se establecen
las siguientes condiciones:

—PARCELA INDIVISIBLE: Menor de 150 m’.

—FRENTE MINIMO DE PARCELA: 6 m.

—FONDO MINIMO DE PARCELA: 12 m.

—SEPARACION MINIMA ENTRE LINDEROS ENFRENTADOS: 3 m.

2—~(uando se agreguen dos o mds parcelas para uso dotacional
piiblico, no regirdn las condiciones de superficie y fondo estableci-
das en este punto. El frente de parcela maximo no podra superar
el triple del maximo establecido, y la nueva edificacidn o la inter-
vencion sobre la edificacion existente debera tener la referencia en

altura de aleros y diferenciacion volumétrica de la parcelacion y
edificacion, en su caso, originales.

3.—Las parcelas con superficie, frente y fondo inferiores a los mi-
nimos establecidos no tendran la condicion de fuera de ordenacion
en tanto alguna de las parcelas colindantes susceptibles de ser
agregadas a éstas no adquieran la condicion de solar,

4.—Ninguna de las parcelas existentes registradas con anterioridad
a la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias sera considera-
da No Edificable, por causa de su superficie, como de sus dimen-
siones de frente y fondo.

5.—Condiciones de agregacion y segregacion de la parcefa:

A) la agregacion o segregacion de parcelas no debe perudicar
ninguno de los valores que justifican la parcela primitiva y compo-
sicion volumétrica de la edificacion existente.

B) La parcela resultante de uma agregacion deberd cumplir lfas
condiciones del epigrafe de este articulo.

() Una parcela podrd segregarse en tantas como permitan las con-
diciones del epigrafe.

11.3.3. Obras permitidas.

Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
~Obras de edificacion de nueva planta.

Y sobre fas edificaciones existentes:

—Mantenimiento.

—Consolidacién.

—Recuperacion.

—Acondicionamiento.

—Reestructuracion.

—Ampliacidn, hasta agotar el limite de la edificabilidad y las de-
mas condiciones de ordenacion que se marquen.

—Demolicidn parcial, encaminada a la recuperacidn, acondiciona-
miento 0 reestructuracion,

—Demolicién total.

11.3.4. Unidad edificatoria.

|.—las unidades de intervencion a efectos edificatorios son las
parcelas catastrales resultantes de la aplicacion de los parimetros
establecidos en esta zona.

2—No se admitrdn proyectos parcales, todos los proyectos serdn uni-
tarios, s decir, tendrn por objeto las parcelas catastrales completas.

3—A los efectos de obras de ampliacion, reestructuracién, rehabilita-
aon y demolicidn parcial se entenderd como unidad edificatoria dnica
el conjunto de parcelas que tuvieran una edificadon unitaria.
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11.3.5. Edificabilidad.

La edificabilidad de cada parcela serd el resultado de las condicio-
nes de ocupacién que se establecen en estas Normas. '

11.3.6. Condiciones de posicion de la edificacion.
|.—Alineacion a vial.

Se prohibe |a apertura de calles en fondo de saco ya sean pibli-
¢as o privadas.

En las agregaciones de parcelas podrén ajustarse las diferencias de
alineaciones permitidas entre una y otra parcela.

1—Retranqueos.

Se admiten retranqueos en toda o parte de la edificacién. Los
retranqueos al frente de parcela tendran un distancia maxima
de 7 m. Siempre que no dejen al descubierto las paredes me-
dianeras de las edificaciones colindantes si fas hubiera, este es-
pacio resultante frente a la edificacion debe ajardinarse y arbo-
larse de forma que conforme un espacio atractivo a las vistas.
En las edificaciones en esquina o con frentes a dos calles ef
retranqueo solo se permitira en el frente correspondiente a la
Avda. Primo de Rivera.

3.—Fondos edificables.

El fondo maximo edificable a efectos del cdmputo de la edificabili-
dad serd de 22 m. La posicién de la fachada trasera de la edifica-
cion se podra mover en una banda definida por dos fineas parale-
las a la linea de fachada a las distancias de 20 y 22 m.y condi-
cionada por el fondo de la medianera colindante en su caso con
un margen de + — 2 m,

4.—Ocupacion mixima de la parcela.

La ocupacion maxima de la parcela, serd la definida por las condi-
cones de fondo de edificacion y alineacidn, establecidas en los
apartados anteriores.

5.~Espacio libre de parcela.

El espacio libre de.parcela serd el espacio restante de aplicar las
condiciones de posicion de la edificacion y alineacion establecidas
en los apartados anteriores. Sera un espacio drico pero podra te-
ner un perimetro irregular siempre que fa distancia entre todos y
cada uno de sus lados no sea inferior a 3 m. ‘

El espacio libre de la parcela no podrd ser ocupado total o par-
cialmente por edificacién alguna, sobre o bajo rasante.

El espacio libre de la parcela debera ajardinarse, arbolarse y redi-
bird un tratamiento adecuado.

6.—Ocupacion bajo rasante.
Se permite [a construccion de semisotanos y sétanos.

~Semisotano; se entiende como tal aquél cuyo borde superior del
forjado que forma su techo se encuentra a una altura sobre ra-
sante no superior a | m. Su altura libre no serd en ningin caso
inferior a 2,2 m.

—Sdtano; entendiéndose como tal aquella planta de la edificacidn
cuyo forjado de techo se encuentra en todos sus puntos por deba-
jo de la rasante del terreno.

1.—Espacios bajo Cubierta.

Son los espacios situades inmediatamente en contacto con los pa-
ramentos que forman los faldones de la cubierta, para que sean
considerados habitables deben disponer de huecos de ventilacién e
iluminacion, como se describen en el articulo 11.3.7.3. (Cubiertas)
de estas Normas.

F1.3.7. Condiciones de volumen.
{ —Atura.

~la cota de referencia se determinara segun lo establecido en ef-
articulo 5.7 para fa edificacion alineada a vial.

—E! nimero maximo de plantas serd de tres (haja +2 ).

—La altura maxima en metros serd de 10,5 m, medidos desde la
cota de referencia hasta el alero, dicha dimension podra moverse,
en su caso, en una banda de + — 0,20 m. en funcidn de la rela-
aon que se establezca con una edificacion contigua.

~la altura de piso en planta baja tendra un maximo de 3,50 m.
y un minimo de 2.5 m.

—la altura de la planta de piso tendra un altura maxima de 3,50
m. y una minima de 2,5 m.

—No se establecen limitaciones en stanos, y en semisétanos se
mantendra una altura minima de 2,2 m.

—Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd autorizar en plantas
bajas alturas superiores a la establecida cuando se justifique su
procedencia por necesidades funcionales y directamente vincula-
das a un uso de los permitidos. En cualquier caso, la altura
total en metros del edificio deberd respetar la altura maxima
establecida.

—Podrin disponerse otras proporciones en la altura de pisos siem-
pre que éstas establezcan relacion con las edificaciones contiguas.

—la altura mixima medida desde e! dintel de los huecos de la
planta primera hasta el alero sera de 0,4 m.
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—No se permiten otras construcciones por encima de la altura que
chimeneas de ventilacién, pararrayos y antenas.

1.—Patios.

—$¢ permiten patios de vivienda, que tendrin unas dimensiones
tales que permitan la inscripeion de un circulo de didmetro igual
a 3 m. Los patios de vivienda son espacios distintos que el espa-
cio libre de parcela,

—Se prohiben los patios abiertos a fachada.

—En los casos en que [a planta baja se destine a usos no residen-
ciales los patios se podran cubrir 2 nivel del fofjado de techo de
planta baja y contendrin elementos traslicidos que garanticen fa
thummacién natural del local.

~los patios existentes en el momento de la entrada en vigor
de estas Normas, en edificios, con dimensiones inferiores a la
minima establecida, podrin mantenerse ain en el caso de
obras de acondicionamiento, reestructuracion, ampliacidn, recu-
peracion y demolicién parcial. No asi en el caso de obras de
rehabilitacién total, que deberin cumplir las condiciones esta-
blecidas en este articulo con independencia del mantenimiento
de su posicion relativa.

3.—(ubiertas.
—Las cubtertas podrén ser inclinadas o planas.

—(aso de producirse cubierta inclinada, éta sera de composicion
libre.

—Los paiios de cubierta seran uniformes, no pudiendo producirse
retranqueos, aun manteniendo fa misma inclinacién y haya o no
diferencias de altura.

~Se permite la apertura de huecos de ventilacion e iluminacion ti-
po "velux" o simifar, y la formacion de buhardillas que cumplirin
las siguientes condiciones:

. Distancia minima a {a cumbrera y al alere 1,5 m. medidas am-
bas desde las anistas correspondientes en la direccion del faldon.

. Distancia minima libre entre buhardillas: 3 m.

. Anchura méxima a haces exteriores del frente de buhardilla:
1,20 m.

. Las buhardillas nunca podrin dar lugar a salidas a cubierta o a
balcon o terraza retranqueados en la cubierta.

. La cubierta de las buhardillas serd a dos aguas, en sentido per-
pendicular del faldon en que se instalan y con la misma indlina-
aon que la cubierta de fa edificacidn.

-Los aleros tendrin un vuelo miximo de 40 cm.y un canto ma- .

ximo visto de IS cm.

{1.3.8. CONDICIONES ESTETICAS.
A. Fachadas.

—La composicion general de la fachada serd libre permitiéndose
entrantes, salientes y la formacidn de porches.

—Lon caricter general se permiten balcones, terrazas y miradores
de composicion libre.

—las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las
plantas del edificio, incluidos los locales comerciales si fos hubiere,
debiendo resolverse totalmente en el proyecto que se presente pa-
ra la obtencion de la licencia.

—Queda expresamente prohibida fa composicion incompleta de las
fachadas en todos los tipos de obras que afecten a esto, dejando
pendiente los bajos comerciales.

~En las obras de acondicionamiento de la planta baja, el proyecto
contemplara el tratamiento adecuado del muro y revestimiento de
esta planta, en conjunto con toda la fachada.

—Se prohiben las terrazas rehundidas en la cubierta.

—Los bajantes de evacuacién de pluviales se proyectaran, bien em-
potrados en el muro, bien vistos, si bien en este caso deberin
protegerse con carcasas de hierro o fundicién en una altura no in-
ferior a 2 m. desde la rasante de fa calle.

—los zdcalos de las fachadas tendrin una altura maxima de |50
m., estaran rematados por una imposta superior. Su tonalidad y
material deberd ir en consonancia con el resto de la fachada y
con las soluciones tradicionales. Quedando expresamente prohibidos
el empleo de azulejos ceramicos, gres, terrazo, pizarra y en general
todos aquellos materiales adheridos al plano de fachada y que
sean ajenos a la composicion general de ésta.

—. Huecos.

—La composicion de huecos sera fibre.

—las puertas de garaje no tendran nunca anchura superior a 3 m.
y deberin componerse con el resto de los huecos de fachada.

—En caso de disponerse de rejas éstas no podran sobresalir mas
de 10 cm.

—las carpinterias se situarin en el interior 0 a lo sumo a haces
intermedios de la seccion del muro. Unicamente se permitirin ins-
talar en el plano de fachada, persianas y protecciones.

—Los capialzados de las persianas enrollables de existir deberan
quedar incluidos en ¢l muro no pudiendo sobresalir ni manifestar-
se al exterior.

—Materiales, textura y color.
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Los materiales, textura y color de todas las fachadas y medianeras
vistas se adecuardn a los historicamente empleados. Quedando pro-
‘hibidos los restantes y aquélios que, ain existiendo en los edificios
incluidos en esta zona, supongan una excepcion en el lugar.

~Los materiales a cara vista permitidos seran:

Piedra del lugar, mamposteria tosca o concertada.

Elementos prefabricados de color liso y forma plana expresamente
diseiiados para exteriores a cara vista y que se adecien en textu-
ra, color y morfologia a los tradicionalmente empleados.

—las texturas de fachada serdn lisas o semirrugosas, quedando
prohibidas las texturas brillantes.

-Se permite el ladrillo visto, siempre que sea de la calidad ade-
cuada y de tonos rojizos terrosos.

—Quedan expresamente prohibidos los siguientes materiales:

—H ladnllo visto, si éste es de baja calidad o de fas siguientes
tonalidades:

—Rojo oscuro.

—Blanco.

—0Ocre, amarillento.

—De tonos degradados o pintones,

—Prefabricados de hormigon u otros materiales no planos, o con
decoracién.

—Aplacados ceramicos y vitrificados.

—Terrazos y losetas en fachadas y zécalos.

Los colores utilizados en revocos de fachadas seran acordes con
los tradicionales, blanco de cal, colores arenosos, etc. Quedan pro-
hibidos los colores no uniformes o estridentes en el paramento ge-
neral de la fachada.

—Los materiales de los bajantes y canalones serin el cinc o chapa
metalica, p.v.c,, prohibiéndose expresamente el fibrocemento.

Las medianeras tendran el mismo tratamiento que la fachada.

8. CUBRICIONES.
I. Composicidn.

la composicion de las cubiertas serd la establecida en el punto 3
de las condiciones de volumen fijadas para esta zona, con las si-
guientes determinaciones complementarias:

—Los huecos que se abran en cubierta para ventilacion e ilumina-
aon seran enrasados, con fa inclinacion de la misma.

—La distancia entre los huecos serd come minimo de 3,5 m. con-
tados desde los extremos. La distancia minima al borde del alero

serd de 2,5 m. La distancia minima a la medianera o esquina serd
de 1,15 m.

~las chimeneas tendran un tratamiento y materiales homogéneos
con las fachadas y cubiertas, prohibiéndose expresamente elemen-
tos realizados en aluminio en su color y los prefabricados de hor-
migon.

—3i la cubierta es plana, debe ser No Transitable.

2.—Materiales, texturas y color.

—la cubricidon se realizard preferentemente con canal y cobija in-
dependientes, aunque también se autorizan: la teja arabe con canal
y cobija, la teja marsellesa y la teja romana, siempre que sean ce-
ramicas y de tonos rojizos.

~El color serd rojizo terroso, prohibiéndose expresamente los si-
guientes materiales, texturas y colores:

—Texturas brillantes.

~(olor rojo vivo, rojo anaranjado, tierra oscura, grises y negros.
—Fibrocemento, tela asfaltica tratada para use de exteriores, recu-
brimientos metaficos.

—Teja de hormigon.

C. PROTECCIONES Y CARPINTERIAS.

|. Composicion.

‘Las carpinterias de los huecos tratarin de integrarse en el entorno

de los edificios tradicionales de esta zona de ordenanza. Debiendo
ademas cumplir Tas siguientes condiciones complementarias:

—las carpinterias, protecciones y persianas deberan ser unitarias
para todos los huecos del edificio, no pudiendo alterarse en parte
del mismo.

~Se permiten todo tipo de persianas y contraventanas, siempre
que armonicen con el edificio y su entorno.

—Las reformas que en su caso se realicen en parte del cerramien-
to de los huecos, deberan respetar la morfologia de la mayoria de
los existentes en el mismo, siempre que éstos se adecien a las
presentes Normas. En caso contrario se podra variar esta morfolo-
gia, debiendo presentar para la concesién de licencia un alzado del
edificio a escala minima 1:25 con la carpinteria propuesta para
todo ¢, memoria de materiales, abatimiento, textura y color y el
consentimiento expreso de propietario e inquilinos.

2. Materiales, texturas, color.

~los materiales, textura y color de las protecciones y carpinterias
trataran de adaptarse a las tradicionalmente empleadas en esta
zona de ordenanza.
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Los materiales, textura y color de todas las fachadas y medianeras
vistas se adecuarin a los histdricamente empleados. Quedando pro-
‘hibidos los restantes y aquéllos que, aiin existiendo en los edificios
indluidos en esta zona, supongan una excepcion en el lugar.

~Los materiales a cara vista permitidos serdn:

Piedra de} lugar, mamposteria tosca o concertada.

.Elementos prefabricados de color liso y forma plana expresamente
disefiados para exteriores a cara vista y que se adecien en textu-
ra, color y morfologia a los tradicionalmente empleados.

—las texturas de fachada serdn lisas o semirrugosas, quedando
prohibidas las texturas brillantes.

—Se permite el ladrillo visto, siempre que sea de la calidad ade-
cwada y de tonos rojizos terrosos.

—Quedan expresamente prohibidos los siguientes materiales:

—El ladrillo visto, si éste es de baja calidad o de las siguientes
tonalidades:

—Rojo oscuro.

—Blanco.

~Ocre, amarillento.

—De tonos degradados o pintanes.

—Prefabricados de hormigén u otros materiales no planos, o con
decoracion.

—Aplacados ceramicos y vitrificados.

—Terrazos y losetas en fachadas y zécalos.

Los colores utilizados en revocos de fachadas seran acordes con
los tradicienales, btanco de cal, colores arenosos, etc. Quedan pro-
hibidos los colores no uniformes o estridentes en el paramento ge-
neral de la fachada.

~Los materales de los bajantes y canalones serdn el cinc o chapa
metalica, p.v.c,, prohibiéndose expresamente el fibrocemento.

Las medianeras tendrin el mismo tratamiento que la fachada.

B. CUBRICIONES.
[. Composicion.

La composicién de las cubiertas sera la establecida en el punto 3
de las condiciones de velumen fijadas para esta zona, con las si-
guientes determinaciones complementarias:

—Los huecos que se abran en cubierta para ventilacibn e ilumina-
cién seran enrasados, con fa inclinacion de la misma.

—La distancia entre los huecos serd como minimo de 3,5 m. con-
tados desde los extremos. La distancia minima al borde del alero

serd de 2,5 m. La distancia minima a la medianera o esquina serd
de 1,25 m.

~las chimeneas tendrdn un tratamiento y materiales homogéneos
con las fachadas y cubiertas, prohibiéndose expresamente elemen-
tos realizados en aluminio en su color y fos prefabricados de hor-
migon.

—3i la cubierta es plana, debe ser No Transitable.

2.—Materiales, texturas y color.

-la cubricion se realizard preferentemente con canal y cobija in-
dependientes, aunque también se autorizan: la teja drabe con canal
y cobifa, la teja marsellesa y fa teja romana, siempre que sean ce-
rimicas y de tonos rojizos.

—E| color serd rojizo terroso, prohibiéndose expresamente los si-
guientes materiales, texturas y colores:

—Texturas brillantes.

~Color rojo vivo, rojo anaranjado, tierra oscura, grises y negros.
—fibrocemento, tela asfaltica tratada para use de exteriores, recu-
brimientos metalicos.

~Teja de hormigan.

(. PROTECCIONES Y CARPINTERIAS.

I. Composicidn.

Las carpinterias de los huecos tratarin de integrarse en el entorno

de los edificios tradicionales de esta zona de ordenanza. Debiendo
ademis cumplir las siguientes condiciones complementarias:

—las carpinterias, protecciones y persianas deberan ser unitarias
para todos los huecos del edificio, no pudiendo alterarse en parte
del mismo.

~Se permiten todo tipo de persianas y contraventanas, siempre
que armonicen con el edificio y su entorno.

—las reformas que en su caso se realicen en parte del cerramien-
to de los huecos, debern respetar la morfologia de la mayoria de
los existentes en el mismo, siempre que éstos se adecien a las
presentes Normas. En caso contrario se podra variar esta morfolo-
gia, debiendo presentar para {a concesion de licencia un alzado del
edificio 2 escala minima 1:25 con l2 carpinteria propuesta para
todo ¢l, memoria de materiales, abatimiento, textura y color y el
consentimiento expreso de propietario ¢ inquilinos.

2. Mateniales, texturas, color.

~Los mateniales, textura y color de las protecciones y carpinterias
trataran de adaptarse a las tradicionalmente empleadas en esta
zona de ordenanza.
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E! objetivo de estas Normas es el establecimiento para estos usos
de unas condiciones de ordenacion que los hagan posibles 2 la
vez que sean integrados y coherentes con el medio urbano y con
el medio natural, ya que estin en contacto con ambos.

I1.4.2. Condiciones de a parcela.

Se mantiene la parcelacién existente.

11.4.3. Condiciones de 1a edificacién.
a) Tipologia edificatoria: Edificacion Aislada.
b) Condiciones de volumen:

~hltura: 3 m. Una planta.

~Retranqueos: Se permite cualquier posicion de la edifica-
cion en |a parcela, siempre debidamente justificado y detallado en
el proyecto.
~Cubiertas: Podran ser planas o inclinadas.

11.4.4. Condiciones estéticas.

La composicion de fachadas y huecos sera libre.
—Materiales, textura y color.

Los materiales, textura y color de todas las fachadas y medianeras
vistas se adecuaran a los empleados en el resto de la poblacion.

—Los materiales a cara vista permitidos seran:

Piedra de! lugar, mamposteria tosca o concertada.

Elementos prefabricados de color liso y forma plana expresamente
disefados para exteriores a cara vista y que se adecien en’textu-
ra, color y morfologia a los tradicionalmente empleados.

—las texturas de fachada seran lisas o semirrugosas, quedando
prohibidas fas texturas brillantes.

—Se permite el ladrillo visto, siempre que sea de la calidad ade-
cuada y de tonos rojizos terrosos.

—Quedan expresamente prohibidos los siguientes materiales:

—El ladrillo visto, si éste es de baja calidad o de las siguientes
tonalidades:

—Rojo oscuro, Blanco, Ocre, Amarillento, De tonos degradados o
pintones.

—.Prefabricados de hormigon u otros materiales no planos, o con
decoracion.

—MAplacados ceramicos y vitrificados.

—Terrazos y losetas en fachadas y zdcalos.

Los colores utilizados en revocos de fachadas seran acordes con
los tradicionales, blanco de cal, colores arenosos, etc. Quedan pro-
hibidos los colores no uniformes o estridentes en el paramento ge-
neral de la fachada.

—(erramiento de las parcelas.
Todas las parcelas de este ambito deben ir valladas.
I. Composicion.

—las cercas se compondran de un elemento macizo de altura ma-
xima | m.y el resto transparente, formado por elementos metili-
cos de rejeria o bien por celosias, se aconseja que este cerramien-
to vaya complementado con elementos vegetales como setos, enre-
daderas, hiedras, etc. La parte de fabrica tendra el misme trata-
miento que la fachada y la parte transparente no podré ser de:
Aluminio, Malla metalica, Mallazo plastico, Vidrio o PVC en planchas.

— Se prohibe la utilizacion como cerramiento del blogue prefabri-
cado de hormigdn a cara vista, si se utiliza debe ser revocado y
pintado.

— Se permite en el cerramiento de las canchas deportivas el em-
pleo de mallas metdlicas, pero no se permite como cerramiento de
parques y jardines.

11.4.5. Condiciones especificas complementarias.

[.—Usos permitidos:

— EI uso principal es el de Espacios Libres, en su categorias de
Parques, jardines y espacios libres deportivos.

2—Los usos compatibles son:

~ Residencial Unifamiliar: Una sola vivienda destinada a guarda y
custodia de las instalaciones.

— (Comercial: Establecimientos de hosteleria temporales o perma-
nentes en la piscina.

Pequefias construcciones aisladas temporales en el parque, como:
Kioscos de musica, de bebidas, de periddicos, etc.

— Todos los usos compatibles a las instalaciones deportivas.
— Aparcamiento y garaje, destinado al uso principal o complemen-
tario.

1ONA 5. ZONA INDUSTRIAL.

['1.5.1. Definicion.

Este es un dmbito un tanto particular, pues responde a un agru-
pamiento espontineo de algunas actividades productivas con fas
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que cuenta el municipio, por otro lado estos terrenos son bastante
adecuados para tales actividades puesto que se encuentran bien
comunicados y lo suficientemente separados del nicleo para que
su normal actividad no resulte molesta,

La intencién de estas Normas no es plantear un poligono Indus-
trial en toda regla, ya que el municipio carece de dindmica para
una actuacion de este tipo, pero si la de facilitar el asentamiento
de futuras explotaciones asi como restringir el uso, haciéndolo in-
compatibles con otros.

11.5.2. Condiciones de la parcelacién.

I.-A efectos de segregacion y agregacidn de parcelas se establecen
fas siguientes condiciones:

_PARCELA MINIMA: 250 m.
—PARCELA INDIVISIBLE: Menor de 250 m’.
—FRENTE MINIMO DE PARCELA: 9 m.

1.~Las parcelas con' superficie y frente, inferiores a los minimos
establecidos no tendrdn fa condicion de fuera de “ordenacion en
tanto alguna de las parcefas colindantes susceptibles de ser agre-
gadas a éstas no adquierap fa condicion de solar.

2.-Ninguna de las parcelas existentes registradas con anterioridad
a la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias serd considera-
da No Edificable, por causa de su superficie, como de sus dimen-
siones de frente y fondo.

3.—~Condiciones de agregacion y segregacion de fa parcela:

A) La agregacion o segregacion de parcelas no debe perjudicar
ninguno de los valores que justifican la parcela primitiva y compo-
sicion volumétrica de la edificacin existente.

B) La parcela resultante de agregacion debera cumplir las condi-
ciones del epigrafe de este articulo.

() Una parcela podra segregarse en tantas como permitan las con-
diciones del epigrafe.

11.5.3. Obras permitidas.

Se permiten en este suelo todo tipo de obras:

— Qbras de edificacion de nueva planta.
Y sobre las edificaciones existentes:

— Mantenimiento.

— Consolidacién.

— Recuperacidn.

— Acondicionamiento.
— Reestructuracion.

— Ampliacién, hasta agotar el limite de la edificabilidad y las de-
mas condiciones de ordenacién que se marquen.

~ Demolicion pardal, encaminada a la recuperacion, aconditiona-
miento o reestructuracion.

— Demolicion total.

11.5.4. Condiciones de la edificacion.

a) Tipologia edificatoria: Edificacion Aislada o Adosada. Se permite
cualquier tipologia, para adecuar la actividad productiva al conte-
nedor mas apropiado.

b) Condiciones de volumen:

— Altura: 7,5 m. Dos plantas.

— Retranqueos: Se permite cualquier posicion de fa edificacion en
la parcela, siempre debidamente justificado y detallado en el pro-
yecto.

— Cubiertas: Podrin ser planas o inclinadas.

I1.5.5. Condiciones estéticas.
La composicion de fachadas y huecos serd libre.
—Matenales, textura y color.

Los materiales, textura y color de todas las fachadas y medianeras
vistas se adecuardn a los empleados en el resto de fa poblacion.

—Los materiales a cara vista permitidos seran:

. Piedra del fugar, mamposteria tosca o concertada,

. Elementos prefabricados de color liso y forma plana expresamen-
te disefiados para exteriores a cara vista y que se adecien en
textura, color y morfologia a los tradicionalmente empleados.

—Se permite et ladrillo visto, siempre que sea de la calidad ade-
wada y de tonos rojizos terrosos.
~Quedan expresamente prohibidos los siguientes materiales:

—El ladrillo visto, si éste es de baja calidad o de las siguientes
tonalidades:

~Rojo oscuro, Ocre, Amarillento, De tonos degradados o pintones.
—Bloques prefabricados de hormigdn sin revocar.

—Prefabricados de hormign u otros materiales no planos, o con
decoracion.

—Aplacados ceramicos y vitrificados.

_—Terrazos y losetas en fachadas y zocalos.

Se permiten todos los colores, siempre que no sean estridentes.
—Cerramiento de las parcelas.

Todas las parcelas de este ambito deben ir valladas.
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Composicidn.

—Las cercas se compondran de un elemento macizo de altura minima
1,50 m. que puede ser de mayor elevacion, bien del mismo material
0 de algin elemento transparente, formado por elementos metalicos
de rejeria o bien por celosias. La parte de fabrica tendra el mismo
tratamiento que la fachada y la parte transparente no podra ser de:
Aluminio, Malla metilica, Mallazo plistico, Yidrio o PVC en planchas.

— Se prohibe la utilizacién como cerramiento del bloque prefabri-
cado de hormigon a cara vista, si se utiliza debe ser revocado y
pintado.

— Se prohibe fa utilizacion de mallas de tela metilica como ele-
mento de cerramiento.

11.5.6. Condiciones de uso.

1. —E! uso principal serd el industnal en todos sus grados y cate-
gorias.

1—lsos Compatibles:

— Comercial.

— Almacén.

— Oficinas.

— Residencial unifamiliar, una sola vivienda por parcela destinada
2 guardia y custodia de las instalaciones.

— Aparcamiento y garaje de los usos permitidos.

3.—Usos prohibidos.

Los no citados, en especial se prohibe el uso residencial de estos
terrenos.

Se prohibe el uso de almacén de chatarra; automoviles; neumaticos
y en general de todo tipo de material de desecho a cielo abierto
y en el espacio libre de la parcela.

I0NA 6. POLIGONOS GANADEROS.

11.6.1. Definicion.

Surgen los dos poligonos ganaderos con los que cuenta el munici-
pio de La Cumbre, de la iniciativa del Ayuntamiento de segregar
del casco urbano por razones de higiene y salubridad las pequefias
explotaciones ganaderas que antiguamente se localizaban en el in-
terior del pueblo. Para ello ofrecié unas parcelas segregadas de
suelo ristico municipal, y las ofrecid a los veanos interesados a
un bajo precio.

11.6.2. Condiciones de la parcelacién.

Se toma como base la parcelacidn existente. No pudiendo agregar-

se o segregarse las parcelas, al ser éstas fruto de una actuacion
unitaria.

11.6.3. Obras permitidas.
Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
—Obras de edificacion de nueva planta.

Y sobre las edificaciones existentes:

—Mantenimiento.

—Lonsolidacion.

—Recuperacién.

—Acondicionamiento.

—Reestructuracion,

—Ampliacién, hasta agotar el linute de la edificabifidad y
las demds condiciones de ordenacion que se marquen.

—Demolicion parcial, encaminada a la recuperacion, acondi-
cionamiento o reestructuracion.

—Demolicton total.

[1.6.4. Condiciones de fa edificacion.

3) Tipologia edificatoria: Edificacion Aislada o Adosada. Se permite
cualquier tipologia, para adecuar la actividad productiva al conte-
nedor més apropiado.

b) Condiciones de volumen:

~ Altura: 7.5 m. Una planta.

— Retranqueos: Se permite cualquier posicion de la edificacion en
la parcela, siempre debidamente justificado y detallado en el pro-
yecto. .

— Cubiertas: Podrdn ser planas o inclinadas.

[1.6.5. Condiciones estéticas.

La composicién de fachadas y huecos serd libre.

—Materiales, textura y color.

Se permite cualquier material excepto el bloque prefabricado de
hormigdn a cara vista, éste debe ir revocade y pintado, los aplaca-
dos ceramicos y vitrificados en fachadas y terazos y losetas en
fachadas y zocalos.

Se permiten todos los colores, siempre que no sean estridentes.
—(Cerramiento de la parcelas.

Todas la parcelas de este dmbito deben ir valladas.
Composicion.

~las cercas se compondrin de un elemento macizo de altura mi-
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nima 1,50 m. que puede ser de mayor elevacion, bien del mismo
material o de 2lgin elemento transparente, formado por elementos
metdlicos de rejeria o bien por celosias. La parte de fibrica ten-
drd el mismo tratamiento que la fachada y la parte transparente
no podré ser de: Aluminio, Malla metalica, Mallaze plastico, Yidrio o
PYC en planchas.

—Se prohibe la utilizacion como cerramiento del bloque prefabrica-
do de hormigén a cara vista, si se utiliza debe ser revocado y
pintado.

— Se prohibe la utlizacion de mallas de tela metilica como ele-
mento de cerramiento.

11.4.6. Condiciones de uso.

|.~El uso principal serd el de contenedor de pequenas explotacio-
nes ganaderas, de cria y guarda de animales domésticos.

2.~Usos Compatibles:

— Mmacén de aperos y productos agropecuarios.
— Aparcamiento y garaje de los usos permitidos.

3.~Usos prohibidos.

Los no citados, en especial se prohibe el uso residencial de estos
terrenos.

Se prohibe el uso de almacén de chatarra; automdviles; neumdticos
y en general de todo tipo de material de desecho.

ESPACIOS LIBRES: ESTUDIO DE SUPERFICIES Y CATEGORIAS

PREVISTOS
EXISTENTES WS TOTALES

GL1* | 10977 ml | 6550 m? | 1752 m
NS a2 | Bm| — | LBm
VERDES otz | OR[N cn | N0 con

>\ PUTAN | PUIN | PUTAN

ESP LIBRES DEPORT, | 20257 m® | 1725 m’ | 21.982 m!
USO MIXTO
ESP. LIBRES DOT. Y —_ | 9Tl | 9.047
SERVICIOS

CATEGORIAS DE ESPACIOS LIBRES

—CAT. 1.*—Parques Urbanos o Espacios ajardinades y arbolados.
—(AT. 2.* —Plazas o Espacios de tratamiento mds duro.

CAT. 3.' —Espacios Libres anejos a viaric o bandas peatonales ajar-
dinadas.

ve22y Diario Oficial de

Depésito Legal: BA-100/83 .

EXTREMADURA

JUNTA DE EXTREMADURA
Consejeria de Presidencia y Trabajo

Secretario General Técnica

Avda. del Guadiana, s/n. 06800 - MERIDA
Teléfono: (924) 38 50 16 Telefax: 38 50 %0

Imprime: Editorial Extremadura, S.A.

Camino Llano, 9 - Céceres

&

%ec

g
o’

Franqueo Concertado 07/8

Precio ejemplar: 1.500 Ptas.




