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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, URBANISMO
Y TURISMO

RESOLUCION de 25 de septiembre de
1996, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura,
por la que se aprueba definitivamente las
Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Valdemorales.

ANEXO

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE VALDEMORALES

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
TITULO I: GENERALIDADES.

CAPITULO I
NATURALEZA Y CONTENIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL
Articulo 1.2.—Contenido.
Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento contienen los
siguientes Documentos:

Memoria Informativa del territorio.
Memoria Justificativa.
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Planos de Informacion.
Planos de Ordenacidn.
Normas Urbanisticas Reguladoras.

En particular, s incluyen en este Documento las Normas Urbanisti-
cas Reguladoras de las condiciones de Planeamiento, Urbanizacion
y Edificacion, con el siguiente desarrollo:

* Generalidades.

* Régimen urbanistico del suelo.

* Régimen juridico del suelo.

* Intervencion administrativa en la edificacion y uso del suelo.
* Condiciones Generales de Edificacion y Uso del Suelo.

* Condiciones Particulares en Suelo Urbano.

* Condiciones Particulares en Suelo No Urbanizable.

Articulo 2.°.—Objeto.

Las presentes Normas tienen por objeto general la Ordenacion Ur-
banistica de todo el territorio del Término Municipal de Valdemora-
les, incluyendo por tanto la definicion de la estructura general del
Municipio, la clasificacion del Suelo y el establecimiento de los re-
gimenes juridicos correspondientes a cada uno de los tipos del
mismo, asi como la regulacion de las actividades de Planeamiento,
Urbanizacion, Edificacion y uso del suelo.

Articulo 3.°~Marco legal.
Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento se formulan en

sustitucion del vigente Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano,
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo
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y Ordenacion del Territorio de Caceres (Consejeria de Medio Am-
biente, Urbanismo y Turismo) el 12 de Mayo de 1986.

Las disposiciones y preceptos contenidos en las presentes Normas
seran de aplicacion complementaria o subsidiaria, segin lo previsto
en la Legislacion vigente en cada caso, con las contenidas en el
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (R. D. C. 1/1992 de 26 de Junio, en adelante "Ley del Sue-
lo - 1.992"), los Reglamentos para el desarrollo y la aplicacion de
la misma y en el resto de la Legislacion vigente especificamente
incidente en materias de ordenacion urbanistica.

Articulo 4.°—Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas serdn de aplicacion obligatoria en la totali-
dad de los terrenos pertenecientes al Término Municipal de VALDE-
MORALES.

Articulo 5.°—Vigencia.

Las determinaciones que se contienen en las presentes Normas
Subsidiarias entraran en vigor a partir de la fecha de la publica-
cion oficial de su aprobacion definitiva. Su periodo de vigencia se-
ra, en principio, indefinido, sin perjuicio de las modificaciones oca-
sionales que se consideren necesarias y sin detrimento de la revi-
sin que se realice cuando concurran las circunstancias expresadas
en el articulo siguiente.

Iniciado el periodo de vigencia quedaran sin efectos todas las de-
terminaciones contenidas en el Proyecto de Delimitacion del Suelo
Urbano sustituido.

Articulo 6.%—Revision.

Se entiende por revision de las presentes Normas Subsidiarias la
adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y
organica del territorio o de la clasificacion del suelo, que supongan
modificacion sustancial del contenido de las Normas.

El Ayuntamiento procederd obligatoriamente a la revision cada
cuatro afios, por el siguiente procedimiento:

Transcurridos cuatro afios desde la aprobacion definitiva de las
presentes Normas, el Ayuntamiento las sometera a informacion pu-
blica durante un mes para recoger sugerencias y recabara informes
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura, Junta de Extremadura, Ministerios con competencia en Ur-
banismo, Infraestructura, Agricultura e Industria, Diputacion Provin-
cial, Confederacion Hidrogréfica del Guadiana, y cuantos Organismos
plblicos o entidades privadas se consideren interesados. En funcion
de las sugerencias e informes recibidos, y de sus propios criterios

al respecto, la Corporacion optard por el mantenimiento o la Revi-
sion de las Normas.

No obstante lo anterior, deberd realizarse la Revision anticipada-
mente cuando ocurra alguna de las circunstancias que se indican
a continuacion:

— Aparicion de circunstancias imprevistas de carcter socioecon-
mico o demogréfico que incidan sustancialmente en el ordenamien-
to establecido.

— Agotamiento del 80% de la capacidad residencial del Suelo
Urbano.

— Aprobacion de Plan o Planes Directores Territoriales de Coordi-
nacion que afecten a todo o parte del territorio municipal y sean
incompatibles con las determinaciones de estas Normas.

— Programacion, por parte del Ayuntamiento o de otros Organis-
mos publicos, de actuaciones no acordes con las determinaciones
de estas Normas.

Articulo 7.9—Modificacion.

Se entiende por Modificacion la alteracion de las determinaciones
de las Normas Subsidiarias no incluidas en los supuestos de revi-
sion contemplados en el articulo anterior.

Constituiran causa de modificacion, entre otras, las siguientes:
— Cambios generales en alineaciones.

— Alteraciones en el uso o intensidad permitida, sin incremento de
volumen.
— Cambios en las Ordenanzas de Edificacion.

Articulo 8.°—Interpretacion y competencia.

Corresponde al Ayuntamiento de Valdemorales y, en su defecto
y subsidiariamente, a los 6rganos competentes de la Junta de
Extremadura, tanto la interpretacion de las determinaciones de
las Normas, como el velar por el cumplimiento y aplicacion de
las mismas.

Para ello, deberd resolver motivadamente, previo informe de los
Servicios Técnicos Municipales o de cualquier otro asesoramiento
qQue se considere oportuno, acerca de las peticiones y actuaciones
que se produzcan, sin perjuicio de las acciones y recursos que, le-
gal y reglamentariamente, puedan producirse contra ellos.

Inspeccidn e Infracciones urbanisticas.

1.—La inspeccion urbanistica la ejercerd el Ayuntamiento y la Co-
mision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 260 de la “Ley del
Suelo-1992".
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2—Respecto a las infracciones urbanisticas se estard a lo dis-
puesto en el Capitulo 11 del Titulo VII (art. 261 a 275) de la
citada "Ley del Suelo-1992", y en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica para el Desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Ré-
gimen del Suelo y Ordenacion Urbana (en adelante "Reglamento
de Disciplina Urbanistica").

Articulo 9.°—Prelacion normativa.

A los efectos del cumplimiento de lo dispuesto en el presente Do-
cumento de Planeamiento Urbanistico, serdn de aplicacion, en el
orden que a continuacion se expresa, las disposiciones contenidas
en los siguientes cuerpos normativos:

— Ley sobre Régimen del suelo y Ordenacion Urbana.

— Reglamentos para el desarrollo y aplicacion de la Ley del suelo.
— Legislacion especifica vigente en materia de ordenacion territo-
rial y urbanistica.

— Normas Subsidiarias de Planeamiento de Valdemorales.

— Normativa de las figuras de Planeamiento que se redacten pos-
teriormente a la aprobacion definitiva de estas Normas, en desa-
rrollo de las mismas (Planes Especiales, Estudios de Detalle, efc..).

CAPITULO II:
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 10.°—Categorias de Suelo.

El territorio del Término Municipal de Valdemorales se clasifica en
dos categorias:

* Suelo Urbano.
* Suelo No Urbanizable.

Articulo 10.1.—Suelo Urbano. Definicion y delimitacion.

A los efectos de aplicacion de estas Normas tendrén la considera-
cion "Suelo Urbano" los terrenos definidos como tales en los arti-
culos 100, 107 y 114 de estas Normas Urbanisticas y en los Pla-
nos 4.1.1y 4.2 (“Clasificacion del Suelo") de los incluidos en es-
tas Normas Subsidiarias.

Articulo 10.2—Suelo No Urbanizable. Definicion y delimitacion.

A los efectos de aplicacion de estas Normas tendrén la considera-
cion de "Suelo No Urbanizable" los terrenos definidos como tales
en el articulo 125 de estas Normas y en los Planos 4.1.1 y 4.1.2
(“Clasificacion del Suelo™) de los incluidos en estas Normas Subsi-

diarias. Comprende esta categoria de suelo todos los terrenos del
Término Municipal no incluidos en la categorfa anterior.

TITULO II:
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I
SUELO URBANO

Articulo 11.°—Figuras de planeamiento.

La ordenacion del Suelo Urbano definida en las presentes Normas
se completard mediante el desarrollo de las figuras de Planeamien-
to que se relacionan a continuacion:

* Planes Especiales.
* Estudios de Detalle.

Articulo 11.1.—Planes Especiales.

Podrén redactarse Planes especiales con las finalidades relacionadas
en el articulo 76 del Reglamento de Planeamiento.

Formulacion y contenido

Los Planos Especiales, que se considere conveniente redactar, se
formularan por el Ayuntamiento, Entidades Urbanisticas compe-
tentes u Organismos Pdblicos encargados de la ejecucion direc-
ta de elementos de estructura general del territorio y los servi-
Cios urbanos.

En cuanto a su contenido, determinaciones y documentos se estard
a lo dispuesto en el articulo 76 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento.

Articulo 11.2—Estudios de detalle.

Finalidad y limitaciones

Los Estudios de Detalle se redactaran para establecer alineacio-
nes 0 rasantes u ordenar los volimenes, sin que puedan redu-
cir las anchuras de los espacios destinados a viales o las super-
ficies de los espacios libres, ni aumentar los volimenes edifica-
bles al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacion o
reajuste realizado.

Formulacion y contenido

La competencia para la formulacion de los Estudios de Detalle co-
rresponde tanto al Ayuntamiento o Entidad Urbanistica actuante
como a los particulares.
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En cuanto a su contenido sera de aplicacion lo dispuesto en el ar-
ticulo 66 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 12.0—Gestion del Planeamiento.

La gestion del Planeamiento correrd a cargo del Ayuntamiento
de Valdemorales o Entidad Urbanistica supramunicipal que se
cree al efecto.

Articulo 13.°—Ejecucion del Planeamiento.

La ejecucion material de las determinaciones de las presentes
Normas y adem&s cuerpos normativos vigentes en materia de
ordenacion urbanistica se llevard a cabo mediante los corres-
pondientes Proyectos Técnicos que, segln su objetivo, se clasifi-
can a continuacion.

* Proyectos de parcelacion.

* Proyectos de urbanizacion.

* Proyectos de demolicion.

* Proyectos de edificacion.

* Proyectos de actividades e instalaciones.

Los Proyectos Técnicos deberan ir suscritos por Técnico competente,
conforme a la legislacion vigente, y visados por el Colegio profesio-
nal correspondiente en el caso de que desarrollen actuaciones de
iniciativa particular. Si se tratase de actuaciones promovidas por la
Administracion bastard la aprobacion técnica del proyecto por el
Organismo correspondiente.

Articulo 13.1—Proyectos de parcelacion.

Los Proyectos de Parcelacion tienen por objeto la division simulta-
nea 0 sucesiva de terrenos en dos o mas lotes o parcelas.

Los Proyectos de Parcelacion deberan contener, como minimo, la
siguiente Documentacion:

* Memoria descriptiva y justificativa de la parcelacion propuesta,
con expresion detallada de la superficie, titularidad, linderos, cargas
y servidumbres existentes 0 que hubiesen de constituirse, tanto de
la finca primitiva como de los lotes resultantes de la parcelacion,
con referencia expresa a su adecuacion a lo dispuesto en las pre-
sentes Normas respecto a las condiciones de parcelacion para cada
categoria de Suelo.

* Plano en que figure la situacion de los terrenos a parcelar en
relacion con la Clasificacion del Suelo vigente, con indicacion ex-
presa de la categorfa de suelo sobre la que se pretende actuar.

* Plano catastral de la finca primitiva.

* Plano de estado actual de la finca, en el que se incluyan las
edificaciones, infraestructura, usos, servidumbres y vegetacion exis-
tentes, asi como la planimetria y altimetria de la misma.

* Plano de parcelacion propuesta, expresando la identificacion, lin-
deros, superficie y demés caracteristicas de los lotes resultantes.

Articulo 13.2.—Proyectos de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion tienen como objetivo en Suelo
Urbano la definicion técnica detallada de las obras a realizar
para la ejecucion, renovacion y mejora de las infraestructuras
de urbanizacion.

Estos Proyectos deberan contener, como minimo, la Documentacion
sefialada en los articulos 92-3 de la Ley del Suelo y 69-70 del
Reglamento de Planeamiento.

Articulo 13.3—Proyectos de demolicion.

Los Proyectos de demolicion serviran para definir las operaciones y
los procesos de derribo parcial o total a realizar, incluyendo las
caracteristicas fundamentales de las edificaciones objeto de la ac-
tuacion.

Estos Proyectos contendrén, como minimo, la Documentacion si-
guiente:

* Memoria justificativa de la demolicion a realizar y descriptiva
del proceso a seguir en la misma y de las caracteristicas construc-
tivas del edificio, con expresion de las superficies, los volimenes y
el estado de conservacion, tanto de la edificacion a derribar como
de las colindantes.

* Planos de situacion, urbanistico y catastral de la finca afectada.

* Planos de planta,alzados y secciones de la edificacion a demoler,
asf como fotografias descriptivas de la misma, de sus elementos de
interés y de su relacion con el entorno inmediato.

* Planos de detalle de las operaciones a realizar y de las medidas
de seguridad a adoptar.

* Pliego de Condiciones, estado de mediciones y Presupuesto.
Articulo 13.4.—Proyectos de edificacion.

Los Proyectos de edificacion tienen por objeto la descripcion deta-
llada de las obras de nueva planta, ampliacion, modificacion, refor-
ma, acondicionamiento, consolidacion, reparacion, conservacion o
restauracion a realizar para la construccion de nuevas edificaciones
0 para la modificacion del estado actual de las existentes.
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Estos Proyectos contendrén, como minimo, la Documentacion  si-
guiente:

* Memoria justificativa de la adecuacion urbanistica de las obras y
de la cumplimentacion de las disposiciones legales y las ordenan-
zas de aplicacion, y descriptiva de las caracteristicas generales y
constructivas de las mismas.

* Planos de situacion urbanistica y catastral de la finca objeto de
la actuacion.

* Plano topografico del solar, incluyendo linderos, superficies, di-
mensiones en planta y altimetria de, al menos, los vértices del pe-
rimetro.

* Planos generales acotados de plantas, alzados y secciones de
la edificacion, con expresion pormenorizada de sus caracteristi-
cas y dimensiones, asi como las de los patios voladizos y espa-
cios libres.

* Planos de cimentacion, estructura e instalaciones.
* Pliego de Condiciones.
* Estado de mediciones y Presupuesto.

En los Proyectos de obras que impliquen modificacion del estado
actual de las edificaciones, se incluird la documentacion gréfica su-
ficiente para una completa descripcion de dicho estado.

Cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, debera incluirse,
como Documentacion complementaria, composiciones fotogréficas,
fotomontajes u otros instrumentos graficos adecuados para estudiar
el impacto visual producido en la escena urbana por las actuacio-
nes proyectadas.

Articulo 13.5.—Proyectos de actividades e instalaciones.

Los Proyectos de actividades e instalaciones tienen por objeto la
definicion de los elementos mecanicos e instalaciones a implantar
en un edificio o local para posibilitar el desarrollo de actividaces
industriales, terciarias 0 agricola-ganaderas.

Estos Proyectos contendrdn, como minimo, la documentacion  si-
guiente:

* Memoria descriptiva de la instalacion.
* Documentacion grafica descriptiva de la instalacion.

* Memoria justificativa de la adecuacion de la actividad respecto a
la normativa urbanistica y las disposiciones legales vigentes.

Los Proyectos de actividades e instalaciones deberdn tramitarse
siempre antes de la implantacion e inicio de la actividad.

CAPITULO II:
SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 14.°~Figuras de Planeamiento.

La ordenacion del Suelo No Urbanizable definido en las presentes
Normas podré completarse mediante el desarrollo de Planes Espe-
ciales, con las siguientes finalidades :

* Proteccion del paisaje.
* Desarrollo de infraestructuras.
* Mejora del medio rural.

Formulacion y contenido

los Planes Especiales podran ser formulados por el Ayuntamiento o
Entidad urbanistica competente y por los particulares.

En cuanto a su contenido, determinaciones y documentos se estara
a lo dispuesto en el articulo 76 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento.

TITULO 1I:
REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

CAPITULO I:
SUELO URBANO

Articulo 15.°.—Derechos y deberes de los propietarios.

A) Respecto a los deberes basicos de los propietarios serd de
aplicacion lo dispuesto en los articulos 19 a 22 de la Ley del
Suelo - 1992.

B) Respecto a los derechos de los propietarios seré de aplicacion
lo dispuesto en los articulos 23 a 42 de la "Ley del Suelo-1992".

C) En Suelo Urbano sélo podra edificarse cuando los terrenos ten-
gan la condicion de solar o cuando se asegure la ejecucion simul-
tAnea de la urbanizacion y la edificacion.

D) Para autorizar, en esta clase de suelo, la edificacion en terrenos
que no tengan la condicion de solar y no se incluyan en unidades
de ejecucion, se estard, en cuanto a garantias de la realizacion de
las obras de urbanizacion, a su extension y a las consecuencias del
incumplimiento del deber de urbanizar, a lo dispuesto en el articu-
lo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y
aplicacion de la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
(Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto), en adelante “Regla-
mento de Gestion Urbanistica".
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E) Para autorizar, en esta clase de suelo, la edificacion en terrenos
incluidos en unidades de ejecucion, antes de que adquieran la
condicion de solar, se estard a lo indicado en el articulo 41 del
citado Reglamento de Gestion Urbanistica.

CAPITULO II:
SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 16.°—Derechos y deberes de los propietarios.

A) Los propietarios de los terrenos incluidos en esta categoria de
Suelo deberdn:

— Respetar las condiciones de uso establecidas en estas Normas
(articulos 127 y 130).

— Realizar Unicamente las construcciones referidas en el articulo
122 y con las condiciones definidas en los articulos 127, 128 y
131 de estas Normas.

B) Los propietarios de los terrenos incluidos en esta categoria de
suelo podrén realizar aquellas actuaciones que, cumpliendo fa nor-
mativa urbanistica vigente, y en especial la contenida en estas
Normas Subsidiarias, no alteren su naturaleza ni el uso a que se
destinan.

TITULO IV:

INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION
Y USO DEL SUELO

Articulo 17.2—Formas de intervencion.

La intervencién Administrativa en las actividades urbanisticas de
edificacion y uso del suelo tiene por objeto consequir la adecua-
cion de las actuaciones a la Legislacion vigente y a las presentes
Normas Subsidiarias. Dicha intervencion se llevara a efecto, en ge-
neral, mediante el ejercicio de las siguientes actuaciones:

* Expedicion de licencias.
* Inspeccion urbanistica de las actuaciones.

* Emision de 6rdenes de ejecucion de obras o suspension de
obras 0 actos Abusivos e imposicion de sanciones.

* Establecimiento de plazos de edificacion forzosa y arbitrios para
los solares no edificados.

Articulo 18.°—Competencia.

La Competencia en la Intervencion Administrativa en el uso del
suelo y en la edificacion corresponde al Ayuntamiento de Valdemo-

rales, salvo en los casos en que, por aplicacion de la Legislacion
vigente, corresponda a otros Organismos.

Articulo 19.0—Actividades sujetas a licencia.

Estaran sujetos a la obtencion de licencia municipal, previa a
su ejecucion, sin perjuicio de cuantas autorizaciones fueran pro-
cedentes con arreglo a la Legislacion especifica, los siguientes
actos:

1—Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de
todas clases de nueva planta.

2—Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

3—Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de
los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

4~Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios, cual-
quiera que sea su Uso.

5—Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edifi-
cios, cualquiera que sea su Uso.

6.—Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional a
que se refiere el apartado 1 del articulo 136 de la "Ley del Sue-
l0-1992",

7—Las obras de instalacion de Servicios Pdblicos.
8.—Las parcelaciones urbanisticas.
9.—La division de terrenos en todo tipo de suelo.

10.—Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion,
excavacion y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbaniza-
cion o de Edificacion aprobado o autorizado.

11.—La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instala-
ciones en general. Ademés, quedan sujetas a licencia municipal la
apertura e inicio de actividad en los edificios o locales destinados
a Usos no residenciales.

12.—Los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado
1 del articulo 136 de la “Ley del Suelo-1992".

13—l uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de to-
das clases existentes.

14.—La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en ge-
neral.

15—La demolicion de las construcciones, salvo en los casos decla-
rados de ruina inminente.
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16.—Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamiento, acti-
vidades industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o
cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

17.—La corta de arboles integrados en masa arborea.

18.—La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la
via plblica.

19.—Cualquier otra actividad cuya inclusion en las presentes Nor-

mas 0 en las Ordenanzas Municipales se tramite y apruebe regla-
mentariamente.

Obras menores

Serdn consideradas obras menores aquéllas que no suponen modifi-
cacion estructural de los edificios o que, afectando Unicamente a
los aspectos decorativos u ornamentales de las construcciones, sean
de escasa importancia.

Se considerardn obras menores las que se relacionan a continuacion:
1.-Blanqueo de paramentos exteriores que no den a la via plbli-
ca y no precisen andamiaje.

2—Blanqueo, pintura, empapelado, etc... de paramentos de habita-
ciones, escaleras y portales.

3.—Reparacion de solados.
4.—Recorrido de tejados.

5—0bras en cuartos de bafio destinadas a colocacion o cambio de
aparatos sanitarios.

6.—Trabajos de carpinterfa interior de los edificios.
7.—Reparacion y colocacion de bajantes interiores y canalones.

Articulo 20.2—Procedimiento.

Las licencias municipales se tramitaran y otorgarén, de acuerdo
con lo establecido en la Ley del Suelo y los Reglamentos que la
desarrollan, asi como con las determinaciones de las presentes
Normas, conforme al régimen urbanistico correspondiente a la clase
de suelo en que se localiza la actuacion, sin perjuicio del cumpli-
miento de las condiciones sefialadas en la Legislacion de Régimen
Local aplicable.

Para el otorgamiento o resolucion de las licencias se seguirdn los
trémites que se indican en los articulos siguientes para cada cate-
goria de suelo del Término Municipal.

Articulo 21.2—Licencias en Suelo Urbano.
Requisitos previos

Para el otorgamiento de licencias en esta clase de Suelo serd reg-
uisito previo que los terrenos sobre los que se pretende actuar

merezca la calificacion de solar o, en su defecto, que se asegure la
gjecucion simultanea de la Urbanizacion y la Edificacion mediante
la prestacion de las garantias y compromisos sefialados en el arti-
culo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Tramitacion

A) Las solicitudes de licencia se presentaran en el Registro general
del Ayuntamiento, mediante escrito en el que se hagan constar y
se acompaiien los siguientes datos y documentos:

1. Nombre, apellidos y domicilio del interesado y, en su caso, ade-
méas los de la persona que lo representa con acreditacion del
mandato.

2. Objeto de la licencia que se solicita, expresado con claridad y
precision.

3. Proyecto Técnico, por triplicado ejemplar, suscrito por Técnico
Competente y visado por su Colegio Profesional o aprobado técni-
camente por la Entidad titular de la actuacion segun se trate de
actividades de iniciativa particular o promovidas por Organismos
de la Administracion.

En el caso de tratarse de obras menores, no seré necesaria la pre-
sentacion de Proyectos, bastando con una suscinta Memoria expli-
cativa y el Presupuesto estimado de las mismas.

4. Escritura de la propiedad, con copia simple autorizada por el
Notario, de la escritura de propiedad de los terrenos.

5. Nombre, domicilio y titulacion de los Técnicos designados para la
Direccion de las Obras, con expresion de la conformidad de éstos.

B) Si la solicitud adoleciera de algin defecto o faltase alguna do-
cumentacion de la indicada anteriormente se requerird al solicitan-
te para que, en el plazo de diez dias, subsane la falta o acompafie
los documentos apercibiéndole de que si asi no lo hiciera se archi-
vara sin ms tramite.

C) En el plazo de cinco (5) dias siguientes a la fecha de entrada
en el Registro, se remitird el expediente a los Servicios Técnicos
Municipales encargados de su Supervision y, en su caso, una copia
del Proyecto a cada Organismo de la Administracion no municipal
que hubiera de informar la peticion.

D) Los informes recabados segln el apartado anterior deberan re-
mitirse a la Corporacion Municipal con una antelacion de, al me-
nos, diez dias de la fecha en que finalicen los plazos indicados en
el apartado E) siguiente.

E) A la vista de los informes emitidos, el Organismo de la Corpo-
racion que tenga atribuida tal competencia, resolvera el expediente
en el plazo de un mes si se trata de obras o actividades menores
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y de dos meses si se tratase de obras o actividades mayores, con-
tados ambos plazos a partir de la fecha de entrada de la solicitud
en el registro general.

F) Si de los informes emitidos se dedujera la existencia de defi-
ciencias subsanables en el expediente, antes de la terminacion de
los plazos expresados en el apartado “E" anterior, se notificaran
las mismas al peticionario para que en el plazo de quince (15)
dias proceda a su subsanacion. Durante esos quince dias, contados
a partir de la notificacion al peticionario de la subsanacion de de-
ficiencias, quedard suspendido el cémputo de los plazos referidos
en el apartado "E".

G) La Corporacion Municipal podra ampliar los Plazos expresados a
instancia del peticionario, o de oficio, cuando la naturaleza del ex-
pediente, o la conveniencia de informes vinculantes de otros Orga-
nismos, 1o justifiquen.

H) Expirados los plazos sefialados en los apartados anteriores sin
que se adoptare resolucion expresa respecto de la licencia solicita-
da, se estara a lo siguiente:

* E| peticionario podra elevar solicitud, dando cuenta de la actua-
cion realizada ante el Ayuntamiento de Valdemorales, a la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, para
Que resuelva en consecuencia.

Transcurrido un mes de la elevacion de la solicitud sin que la ci-
tada Comision resolviera el expediente, se entenderd otorgada por
silencio administrativo, sin que en ningln caso puedan adquirirse
por tal procedimiento facultades contrarias a las prescripciones de
la Legislacion Urbanistica vigente o al Planeamiento definido en las
presentes Normas Subsidiarias.

* §i la licencia solicitada se refiere al ejercicio de actividades en
los espacios publicos, 0 que afecten a bienes patrimoniales o de
dominio publico, se entendera denegada por silencio administrativo.

* 5 la licencia solicitada se refiere a obras o actividades menores,
no incluidas en la circunstancia anterior, se entenderd otorgada
por silencio administrativo.

Aseguramientos econdmicos

El Ayuntamiento, previo acuerdo reglamentariamente adoptado, po-
dré exigir a los peticionarios de licencias que tengan por objeto
actividades que pudieran afectar a obras, instalaciones o servicios
plblicos, la prestacion de fianza, en metalico o mediante aval a
constituir en la depositaria municipal previamente a la concesion
de aquéllas, para garantizar las posibles reparaciones a que hubie-
ra lugar por desperfectos o pérdidas, en el supuesto de que el pe-
ticionario no las realizara a sus expensas en los plazos que se de-
terminen.

La constitucion, importe, procedimiento de restitucién en su caso, y
demas condiciones seran fijadas en cada caso, atendiendo a las pe-
culiaridades y naturaleza de la actuacion de que se trate.

Régimen fiscal

El Ayuntamiento exigird, en todo caso, el pago de derechos, tasas
y, en general de las exacciones que proceda imponer de acuerdo
con las disposiciones vigentes.

Deberd establecerse, o actualizarse, la correspondiente Ordenanza
Fiscal, en la que se definan, como minimo:

* Los hechos imponibles y las condiciones en que nace la obliga-
cion de contribuir por la actividad relativa a licencias.

* Las bases de percepcion y los tipos de gravamenes.
* Términos y formas de pago.

Articulo 22.0—Licencias en Suelo No Urbanizable.

En esta clase de Suelo no se autorizardn otras construcciones
que las destinadas a explotaciones agricolas que guarden rela-
cién con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca y se
ajusten en su caso a los planes o normas de los drganos com-
petentes en materia de agricultura, asi como las construcciones
e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y ser-
vicio de las obras publicas (Articulo 16.3.1.2 de la "Ley del
Suelo-1992").

Podrén autorizarse por el drgano autonémico competente edifica-
ciones e instalaciones de utilidad pablica o interés social que ha-
yan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados
destinados a vivienda familiar, en lugares en los que no existan
posibilidad de formacion de un nlcleo de poblacion (Articulo
16.3.2.% de la "Ley del Suelo-1992").

En los articulos 127 al 131 de estas Normas se detallan los actos
de edificacion y usos del suelo permitidos, asi como las condicio-
nes a que deben estar sujetos, segun se trate de Suelo No Urbani-
zable Genérico o Protegido.

Tramitacion

1.— EI procedimiento para la tramitacion de licencias de actuacio-
nes vinculadas a las explotaciones agropecuarias y a la ejecucion,
mantenimiento y servicio de las obras publicas, sera el establecido
para el Suelo Urbano.

2—Para la tramitacion de las licencias de obras o actividades de
utilidad pablica o interés social y edificaciones destinadas a vivien-
da familiar, se sequira el procedimiento siguiente :

A) Las solicitudes de licencia se presentaran en el Registro general
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del Ayuntamiento, mediante escrito en el que se hagan costar y
acompafien 1os siguientes datos y documentos:

1. Nombre, apellidos y domicilio del interesado y, en su caso, ade-
méas los de la persona que lo representa con acreditacion del
mandato.

2. Objeto de la licencia que se solicita, expresado con claridad y
precision.

3. Emplazamiento y extension de la finca objeto de la actuacion,
reflejados en los planos a escala 1:5.000.

4. Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion que se pre-
tende llevar a cabo, de la infraestructura de que disponen los te-
rrenos, de las circunstancias que determinan, en su caso, la utilidad
plblica o interés social, de la necesidad de emplazamiento en el
area propuesta y de la no formacion de nicleo de poblacion.

B) El Ayuntamiento informard la peticion y elevard el expediente a
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extrema-
dura en el plazo méximo de quince dias.

C) La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura someterd el expediente a informacion plblica durante
quince dias en el Boletin Oficial de la Provincia.

D) Transcurrido dicho plazo, la Comision evaluara el contenido de
la solicitud, del informe municipal y, en su caso, de las alegaciones
presentadas en el trdmite de informacion piblica, asi como de los
informes  elaborados por sus propios asesores técnicos, resolvera
notificando la resolucion al interesado y al Ayuntamiento de Valde-
morales.

E) Cuando la resolucion a que se refiere el apartado anterior fue-
ra favorable, el Ayuntamiento, en el plazo de los diez dias siguien-
tes a la citada notificacion, lo comunicard al interesado quien de-
ber presentar, para la solicitud la Licencia, los siguientes Docu-
mentos

1—Proyecto Técnico, por triplicado ejemplar, suscrito por Técnico
Competente y visado por su Colegio Profesional o aprobado técni-
camente por la Entidad titular de la actuacion segin se trate de
actividades de iniciativa particular o promovidas por Organismos
de la Administracion.

En el caso de tratarse de obras menores, no seré necesaria la pre-
sentacion de Proyecto, bastando con una suscinta Memoria explica-
tiva y el Presupuesto estimado de las mismas.

2—Escritura de la propiedad, con copia simple autorizada por el
Notario, de la escritura de propiedad de los terrenos.

3—Nombre, domicilio y titulacion de los Técnicos designados para la
Direccion de las Obras, con expresion de la conformidad de éstos.

F) En lo referente a los casos de deficiencias subsanables y al
computo y ampliacion de los plazos, se seguirén los criterios sefia-
lados en los apartados "B" y "F" del procedimiento de tramita-
cion de licencias en Suelo Urbano.

Articulo 23.2—Licencias de Parcelacion.

Estarén sujetos a previa licencia los actos de division, simultanea o
sucesiva, de terrenos en dos o més lotes, para su constitucion co-
mo fincas independientes que se realicen en Suelo Urbano.

Las licencias de parcelacion se otorgaran en base a los Proyectos
de Parcelacion referidos en el articulo 13 de estas Normas, com-
probandose el cumplimiento de las Condiciones expresadas en los
articulos 37 y 38 (Condiciones generales de parcelacion) asi como
de las particulares del &rea establecidas en los Titulos VI y VI de
estas Normas que sean de aplicacion.

En el Suelo No Urbanizable, los fraccionamientos y segregaciones
de terrenos que se pretenda llevar a cabo deberdn ser supervisa-
dos e informados por el Ayuntamiento, previamente a su inscrip-
cion registral.

Articulo 24.°—Licencias de Urbanizacion.

Estardn sujetas a la obtencion de previa licencia las actuaciones
relativas a la ejecucion de:

— Movimientos de tierras.

— Pavimentacion de viales y &reas peatonales.

— Acondicionamiento y ajardinamiento de zonas verdes y espacios
libres.

— Red de abastecimiento y distribucion de agua.

— Redes de evacuacion de aguas residuales y pluviales.

— Redes de transporte y distribucion de energia eléctrica

— Red de alumbrado publico.

— Redes de telecomunicaciones y cualesquiera otras correspondien-
tes a infraestructuras técnicas.

Las licencias de urbanizacion se otorgaran en base a los Proyectos
de Urbanizacion referidos en el articulo 13 de estas Normas, com-
probandose el cumplimiento de las condiciones particulares de la
clase de suelo en que se proyectan, asi como el de las condiciones
especificas del uso a que se destinan.

Articulo 25.2.—Licencias de Demolicion.
Estaran sujetas a la obtencion de previa licencia de demolicion el

derribo de edificaciones, o partes diferenciadas de las mismas, y el
de aquellos elementos constructivos que desempefien una funcion
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estructural, 0 cuya desaparicion pueda afectar a la sequridad del
propio edificio 0 de los colindantes.

Las licencias de demolicion se otorgardn en hase a los Proyectos
de Demolicion referidos en el articulo 13 de estas Normas, com-
probdndose su adecuacion a las condiciones particulares del &rea
en que esta situado el edificio a demoler y las de Proteccion del
Patrimonio establecidas en el articulo 92 de estas Normas.

Articulo 26.2—Licencias de Edificacion.

Estaran sujetas a la obtencion de previa licencia de edificacion las
obras de construccion de nueva planta y las de ampliacion, modifi-
cacion o reforma de la estructura o del aspecto exterior, reforma
y acondicionamiento interior, consolidacion, reparacion, conservacion
y restauracion que afecten total o parcialmente a las edificaciones
existentes.

Las licencias de edificacion para la ejecucion de obras se otorga-
ran en base a los Proyectos de Edificacion sefialados en el articulo
13 de estas Normas, comprobandose el cumplimiento de las Condi-
ciones Generales de edificacion y uso, asi como las particulares del
area establecidas en los Titulos VI y VII de estas Normas.

Podrdn admitirse a trémite, y otorgar la licencia correspondiente,
aquellos Proyectos Basicos que relinan la documentacion suficiente
para la comprobacion de su idoneidad urbanistica. En tales cir-
cunstancias la licencia otorgada no surtiré efectos, respecto del ini-
cio de la ejecucion de las obras, hasta la aprobacion municipal del
preceptivo Proyecto de Ejecucion que, en todo caso, debera presen-
tarse en el Registro General del Ayuntamiento en el plazo maximo
de tres meses desde la fecha de notificacion fehaciente al peticio-
nario de la concesion de la licencia solicitada.

No podran otorgarse licencias de edificacion para la construccion
de edificios o el acondicionamiento de locales, cuyas dependencias
se destinen al desarrollo de actividades que puedan afectar a las
condiciones ambientales o de seguridad, sin la tramitacion previa o
simulténea del expediente de concesion de licencia de la actividad
que se trate.

Articulo 27.2—Licencias de actividades e instalaciones.

Estaran sujetas a licencia previa de actividad o instalacion el
establecimiento de actividades relativas a usos no residenciales
y la implantacion de instalaciones y complementos mecénicos,
de cardcter estable, al servicio de la actividad principal, cual-
quiera que sea ésta.

En la tramitacion y otorgamiento de estas licencias se seguiran los
criterios sefialados en el articulo anterior.

Articulo 28.°.—Licencias de ocupacion y apertura.

Estaran sujetas a licencia de ocupacion, previamente a su primera
utilizacion, las edificaciones y dependencias que se destinen a usos
residenciales.

Estaran sujetas a licencia de apertura, previamente al inicio de la
actividad, los locales, edificios e instalaciones destinados a usos no
residenciales.

Las licencias de ocupacion y apertura se resolveran siguiendo el
procedimiento de tramitacion establecido para las obras menores,
debiendo comprobarse “in situ" la adecuacion material de los ac-
tos realizados a las condiciones de la licencia.

Articulo 29..—Proteccion de la legalidad urbanistica.

Las vulneraciones de las prescripciones contenidas en la Legisla-
cion Urbanistica vigente o en las presentes Normas Subsidiarias,
tendrén la consideracion de infracciones urbanisticas y llevaran
consigo, ademés de las drdenes de suspension o demolicion se-
gn proceda, la imposicion de sanciones a los responsables y la
obligacion del resarcimiento de dafios e indemnizacion de per-
juicios con cargo a los mismos, todo ello con independencia de
las responsabilidades de orden penal en que incurriesen los in-
fractores.

Las proteccion de la Legalidad Urbanistica y la sancion de las in-
fracciones urbanisticas se realizard de acuerdo con las determina-
ciones que al respecto se contienen en la Ley del Suelo y en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica (Titulos 11y 1),

A continuacion se establecen las actuaciones a seguir en lo que se
refiere a las Obras que se realicen sin licencia, asi como a la ca-
ducidad y suspension de las licencias tramitadas, todo ello sin per-
juicio de la plena aplicacion, segun la prelacion normativa estable-
cida en el articulo 9., de lo dispuesto en los cuerpos normativos
sefialados en el parrafo anterior.

Obras y actividades sin licencia.

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se efectuasen sin
licencia se ordenaré la inmediata suspension de los mismos.

En el plazo m&ximo de dos meses desde la notificacion de la or-
den de suspension, el interesado debera solicitar la oportuna licen-
cia. Si ésta le fuera denegada por ser contrario su otorgamiento a
la legalidad urbanistica establecida, 0 si no fuera solicitada la mis-
ma en el plazo sefialado, el Ayuntamiento acordard la demolicion
de las obras a costa del titular de las mismas, o la suspension y
el cierre definitivo de la actividad.
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Caducidad y suspension de las licencias.

* Transcurridos seis (6) meses desde la fecha de notificacion feha-
ciente al peticionario de su otorgamiento o, en su caso, de la
aprobacion del Proyecto de Ejecucion correspondiente, sin que se
hayan iniciado los actos de edificacion y uso del suelo constituti-
vos de su objeto, o si habiéndose iniciado se interrumpen por un
perfodo continuado superior a tres meses, las licencias de cualquier
clase, a excepcion de las de ocupacion, se declararan caducadas.

Los plazos anteriores podran ser objeto de prérroga por una sola
vez y con igual duracion que los indicados, a peticion del interesa-
do y bajo causas justificadas.

Las licencias de ocupacion tendran vigencia indefinida, salvo modi-
ficaciones de la normativa especifica 0 de las condiciones materia-
les que posibilitaron su otorgamiento.

* Se dispondra la suspension, temporal o definitiva de los efectos
de aquellas licencias constitutivas de infraccion urbanistica grave
(art. 54 del Reglamento de Disciplina Urbanistica) y de aquellas
actuaciones en las que se comprobase que su ejecucion o desarro-
llo no se ajusta a las condiciones sefialadas en la licencia.

Si las deficiencias que originaron la suspension fuesen subsanables,
se procedera al levantamiento de la misma, una vez comprobada
la correcta subsanacion por los Servicios Técnicos Municipales.

Si las deficiencias no fuesen subsanables o, siéndolo no se hubiera
procedido a su subsanacion en los plazos marcados en la declara-
cion de suspension, se declararé caducada la licencia y definitiva-
mente suspendidos sus efectos.

Articulo 30.—Inspeccion urbanistica.

La inspeccion urbanistica la ejercerd el Ayuntamiento de Valdemo-
rales y los Organos competentes de la Junta de Extremadura, se-
gln se establece en el articulo 8 de estas Normas.

Articulo 30.1.- Plazos.

Se establecen a continuacion los plazos de los actos para el desa-
rrollo de las actuaciones de inspeccion y control en los distintos
Casos:

* QObras de urbanizacion: la inspeccion se llevaré a cabo en las si-
guientes fechas aproximadas:

— Replanteo general de las obras, y de cada una de sus fases si
las hubiera, antes del comienzo de las mismas.

— Transcurrido el primer tercio del plazo de ejecucion de las
obras o de cada una de sus fases si las hubiera.

— Transcurrido el segundo tercio del plazo definido en el apartado
anterior.

— Antes de la utilizacion o puesta en servicio de cualquiera de las
redes o elementos de la urbanizacion.

— A la terminacion total de las obras o de cada una de sus fases
si las hubiera.

* Obras de edificacion: la inspeccion se llevard a cabo en las si-
guientes fechas aproximadas:

— Replanteo general de las obras y, de cada una de sus cuerpos
de edificacion independientes, antes del comienzo de las mismas.

— A la salida de cimientos, arranque de soportes Y, en su caso, re-
planteo del forjado de suelo de planta baja.

— Antes de la ejecucion de los forjados de suelo y techo, y de los
elementos estructurales de cada una de las plantas.

— Replanteo de los muros de cerramiento y las pendientes de la
Cubierta.

— A la terminacion total de las obras o de cada una de sus fases
0 edificios independientes si los hubiese, y, en todo caso, antes de
la ocupacion o apertura de la edificacion.

* Restantes actos sujetos a licencia: la inspeccion se llevara a cabo
en los plazos que al efecto sefiale el Ayuntamiento en la licencia
concedida.

Articulo 30.2.—Procedimiento y condiciones.

Para el desarrollo de los controles e inspecciones se estard a lo
siquiente:

* EI promotor de la actuacion o, en su caso, el Constructor de las
obras y los Técnicos encargados de su Direccion Facultativa, estan
obligados a comunicar al Ayuntamiento, con una antelacion minima
de ocho dias, la fecha procedente para la inspeccion que corres-
ponda de acuerdo con los plazos definidos en el articulo anterior.

* Los técnicos municipales encargados de la inspeccion levantaran
actas o emitiran informes de la comprobacion realizada. Si de ellos
se dedujera la inadecuacion de los actos inspeccionados a la licen-
cia concedida, se dard cuenta a los interesados y a la Corporacion
Municipal, para que proceda en consecuencia.

* Las inspecciones establecidas en el articulo anterior se entende-
ran como “minimas", pudiendo el Ayuntamiento ordenar cuantas
comprobaciones se consideren convenientes en cada caso.

* En la inspeccion de obras o instalaciones que afecten o se destinen
al servicio y dominio pablico, los técnicos que realicen la inspeccion
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podran exigir cuantas pruebas y comprobaciones técnicas consideren
pertinentes para comprobar la idoneidad de aquéllas.

Articulo 31.°—Estado ruinoso de las edificaciones.

Cuando una edificacion, o parte diferenciada de la misma, estuviera
en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de
cualquier interesado, procederd a la declaracion de tal estado y, si
existiera peligro inminente para la estabilidad del edificio, ordenara
el desalojo de sus ocupantes y la adopcion de las medidas perti-
nentes para garantizar la seguridad plblica y la de las edificacio-
nes inmediatas.

En todo lo que se refiere a la tramitacion del expediente de de-
claracion del estado de ruina de un inmueble y a las actuaciones
a seguir se estara a lo dispuesto en los articulos 17 a 28 del re-
ferido Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 32.2- Conservacion de inmuebles.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, edificaciones, instala-
ciones y elementos urbanos de todo tipo deberdn mantenerlos en
condiciones de sequridad, salubridad y ornato publico.

A estos efectos se tendrdn en cuenta las consideraciones siguientes:

* El mantenimiento de las condiciones de seguridad incluye la
conservacion de la estructura del edificio, de sus muros exteriores
de cerramiento y materiales de revestimiento, fachadas, cubierta y
de todos sus elementos anejos (ménsulas, voladizos, marquesinas,
anuncios, escaparates, etc...) de forma que se garantice la Seguri-
dad de los usuarios del propio edificio, de las construcciones colin-
dantes y de los espacios plblicos.

* El deber de conservacion de la salubridad pdblica obliga a los
propietarios de terrenos y edificaciones a efectuar las operaciones
de limpieza y a realizar las obras precisas para evitar la aparicion
de circunstancias (acumulacion de basuras y escombros, formacion
de focos de infeccion, filtraciones, etc...) que puedan deteriorar las
condiciones higiénicas y ambientales de los propios predios o de
los colindantes y de las areas publicas inmediatas.

* El mantenimiento del ornato pablico implica la obligacion de
conservar las condiciones estéticas de los predios mediante las ac-
tuaciones de adecentamiento que fueran necesarias, como limpieza
y pintura de fachadas, reparacion de revestimientos, reposicion de
carpinterfa, etc...

El Ayuntamiento, de oficio 0 a instancias de cualquier interesado,
ordenara la ejecucion de las obras 0 actuaciones necesarias para
conservar las condiciones mencionadas en los parrafos anteriores.

A tal fin, se concederd a los propietarios o sus administradores un
plazo, que estard en razon a la magnitud de las mismas, para que
proceda al cumplimiento de lo ordenado, transcurrido el cual sin
haberlas ejecutado, se procederd a la incoacion del expediente san-
cionador, con imposicion de multa, en cuya resolucion, ademés se
requerird al propietario, propietarios 0 a sus administradores a la
gjecucion de la orden efectuada, que de no cumplirla se llevara a
cabo por el Ayuntamiento, con cargo al obligado, a través del pro-
cedimiento de ejecucion subsidiaria previsto en la Ley de Procedi-
miento Administrativo.

Articulo 33.2—Fomento de la edificacion.

El Ayuntamiento definird los plazos en que los propietarios de te-
rrenos, clasificados como SUELO URBANO por las presentes Normas
Subsidiarias, que no estén edificados o en los que existiesen edifi-
caciones paralizadas, ruinosas, derruidas o no concordantes con el
planeamiento establecido, deberdn iniciar su construccion. Transcu-
rridos esos plazos sin que se iniciase la construccion, el Ayunta-
miento, de oficio 0 a instancia de cualquier persona, podrd proce-
der a su inscripcion en el Registro Municipal de Solares con los
tramites y a los efectos establecidos en el articulo 227 y siguien-
tes de la Ley del Suelo y Legislacion que modifique o sustituya lo
dispuesto en dicho articulado.

En fomento de la edificacion, el Ayuntamiento de Valdemorales po-
dré imponer un arbitrio no fiscal sobre los solares y parcelas que,
cumpliendo las condiciones exigidas, no se encuentren edificadas a
partir de la aprobacion definitiva de estas Normas Subsidiarias. Si
asf lo hiciese, aprobard simultineamente la Ordenanza y tarifa que
requle dicho arbitrio y elevara el expediente a la Comision de Ur-
banismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura para su apro-
bacion definitiva, si procede.

TITULO V.
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 34.—Finalidad.

Las disposiciones que se desarrollan en el articulado siguiente defi-
nen las condiciones reguladoras de la edificacion y uso del suelo
en todo el Término Municipal de Valdemorales, cualquiera que sea
la clase de Suelo en que se sitlen. Las condiciones especificas de
aplicacion diferenciada en cada clase de Suelo estan contenidas en
los Titulos VI'y VII de las presentes Normas.
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Articulo 35.2—Definiciones.

A los efectos previstos en las presentes Normas, los conceptos que
se definen tendran el significado que, literalmente, se expresa a
continuacion para cada uno de ellos.

1. Alineaciones actuales: son los linderos de las fincas con los espa-
cios libres y viales publicos existentes.

2. Alineaciones oficiales: son las lineas fijadas como tales en las
presentes Normas y, en su caso, por el Planeamiento que lo desa-
rrolla, para definir y delimitar las &reas que son edificables de las
que son espacios libres exteriores (calles, plazas, etc..)

3. Altura de edificacion: es la distancia vertical desde la rasante de
la acera, 0 del terreno exterior en contacto con la edificacion en
su caso, hasta la cara superior del forjado que forma el techo de
la Gltima planta, medida en el punto medio de la fachada.

4. Altura libre de piso: es la distancia desde la cara superior del pa-
vimento de una planta hasta la cara inferior del techo de la misma.

5. Altura de planta: es la distancia entre las caras inferiores de los
dos forjados consecutivos que delimitan dicha planta. En el caso
de planta baja, sin forjado inferior, la altura se medird desde la
cara inferior de la solera o pavimento en contacto con el terreno.

6. Coeficiente de edificabilidad: es la relacion entre la superficie o
el volumen maximos edificables sobre un érea y la superficie de
dicha drea. Se expresard en mem? o m¥/m?, respectivamente. En
el caso de tratarse de una Zona que incluya tanto parcelas edifi-
cables como espacios con otros usos (viales, zonas verdes, etc...), se
incluyen en el denominador el conjunto de ambas superficies; en
cambio, en otros casos, la superficie del denominador serd la de la
parcela neta edificable.

7. Edificios e instalaciones fuera de ordenacion: tendran tal consi-
deracion los edificios e instalaciones, erigidos con anterioridad a la
entrada en vigor de estas Normas, que resulten disconformes con
las mismas.

8. Entreplanta: es la superficie de planta baja situada a nivel inter-
medio de la altura libre de la misma, permitiendo la utilizacion de
los subespacios creados bajo y sobre ella.

9. Espacio libre: es la superficie privada, continua o discontinua, de
la parcela neta edificable, no ocupada por la edificacion.

10. Fondo méximo edificable: es el limite de profundidad edificable
en una parcela, medido desde cualquier punto de su alineacion
oficial o linea de edificacion exterior y perpendicularmente a la
misma. Fuera de dicho limite no se permitird ningdn tipo de cons-
truccion aérea ni subterrénea, ni cuerpos o terrazas volados.

11. Lineas de edificacion: son las lineas exteriores o interiores que
definen los limites de la posicion del edificio dentro de la parcela
0 solar.

12. Manzana: es la unidad de division superficial continua delimita-
da en todo su perimetro por alineaciones oficiales.

13. Méxima ocupacion de parcela: es el porcentaje maximo de la
superficie de la parcela neta edificable que puede ser ocupado por
laedificacion, incluyéndose en el computo los voladizos interiores,
abiertos o cerrados, que llegaran a edificarse.

14. Parcela: lote de terreno, apto 0 no para la edificacion, segin el
Planeamiento aprobado.

15. Parcela minima; es la menor superficie de parcela admisible a
efectos de edificacion o parcelacion. Depende de la tipologia edifi-
catoria y de la zonificacion.

16. Parcela neta edificable: es la superficie del solar o parcela
comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

17. Patio abierto: es aquel patio interior de parcela que presente
uno 0 més de sus lados abiertos a fachada.

18. Patio de manzana: se entiende por patio de manzana aquel espa-
cio libre, abierto o cerrado, incluido en la superficie de la manzana y
delimitado por las lineas de edificacion interiores de la misma.

En estos patios no se permitird ningln tipo de construccion, ex-
cepto las subterraneas con destino a garajes-aparcamientos.

19. Patio de parcela: es el espacio libre situado dentro de la par-
cela neta edificable.

20. Perimetro: linea que limita y separa distintas clases de suelo.

21. Pieza habitable: espacio diferenciado de una edificacion desti-
nada a estancia continuada de las personas.

22. Planta haja: es la planta del edificio cuyo piso se encuentra al
nivel de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edifi-
cacion, 0 no excediendo méas de un metro (1,00 m) sobre dicho
nivel, en cuyo caso se considerarfa como una planta de piso.

23. Rasante: cota superior del pavimento de que se trate (acera,
calzada, terreno, etc...).

24. Retranqueo: distancia comprendida entre el plano vertical co-
rrespondiente a la alineacion oficial y el de la fachada de la edifi-
cacion. También puede referirse a los restantes linderos de la par-
cela neta edificable.

25. Sector: unidad homogénea, desde el punto de vista urbanistico,
de Suelo Apto para ser Urbanizado, a desarrollar mediante Plan
Parcial.
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26. Semisétano: planta de edificacion que tiene parte de su altura
por encima de la rasante de la acera o terreno en contacto con
la edificacion y parte por debajo de la misma.

217. Sistemas generales: conjunto de infraestructura viaria, espa-
cios libres, servicios urbanos y equipamientos de uso publico,
del municipio.

28. Solar edificable: es la superficie de suelo apta para la edifica-
cion que satisface la totalidad de los siguientes requisitos:

a) Estar clasificado como Suelo Urbano por el presente Planea-
miento.

b) Cumplir las condiciones de parcela minima.

¢) Estar dotado de los servicios pablicos de acceso rodado (0 pea-
tonal,en su caso), acera pavimentada, abastecimiento y evacuacion
de aguas y energia eléctrica.

29. Sotano: es la planta de edificacion (0 la parte de la misma)
cuyo forjado de techo se encuentra, en toda su superficie, a un ni-
vel igual o inferior al de la rasante de la acera o terreno en con-
tacto con la edificacion.

30. Superficie edificable: es la superficie de una parcela o solar li-
mitada por las lineas de edificacion exteriores o interiores.

31. Superficie edificada en cada planta: es la comprendida entre
los limites de la construccion en cada planta, incluyendo la super-
ficie de las terrazas, porches, voladizos y demés elementos andlo-
gos utilizables, abiertos y cerrados, con la Unica excepcion de los
patios y terrazas descubiertas que ocupan la superficie de cubri-
cion de los cuerpos de edificacion subyacentes.

32. Superficie total edificable: es el resultado de multiplicar el Coe-
ficiente de Edificabilidad méximo admitido, expresado en m /m
por la superficie de la parcela neta edificable.

33. Superficie total edificada: es la suma de las superficies edifica-
das de todas las plantas de un edificio, incluyéndose en el compu-
to la superficie de las construcciones realizadas sobre la altura
permitida y la de las entreplantas, pero no los stanos ni semiso-
tanos. Dicha superficie no serd nunca superior a la superficie total
edificable sobre la parcela o solar.

34. Tipos de edificacion: son las composiciones volumétricas hasicas
a las que habrén de ajustarse las construcciones. Se definen en el
articulo 36 de estas Normas.

35. Via plblica urbanizada: es toda via publica apta para la circu-
lacion rodada o peatonal, con calzada pavimentada, encintado de
aceras y conducciones de agua, electricidad, alcantarillado y alum-
brado publico conectadas a las redes municipales correspondientes.

36. Voladizos: se entiende por voladizo toda construccion, perma-
nente y habitable, exenta de apoyo sobre el terreno, que sobrepasa
la alineacion oficial en el plano de fachada de la edificacion.

37. Volumen edificado en cada planta: es el resultado del producto
de la superficie ocupada por la altura de la planta.

38. Volumen total edificable: es el resultado de multlpllcar el Coefi-
ciente de edificabilidad méximo admitido, expresado en m 3nt, por
la superficie de la parcela neta edificable.

39. Volumen total edificado: es el resultado de sumar los vold-
menes edificados en cada planta, incluyéndose en el computo el
volumen de las construcciones realizadas sobre la altura permi-
tida y el de las entreplantas, pero no los s6tanos ni semiséta-
nos. Este volumen no serd nunca superior al volumen total edi-
ficable sobre la parcela o solar.

40. Zona: es la superficie de terreno afectada por criterios homogé-
neos de Planeamiento.

Articulo 36.°—Tipologia de edificacion.

A los efectos previstos en las presentes Normas Subsidiarias, se dis-
tinguen los siguientes tipos bésicos de edificacion:

1.—Edificacion en manzana cerrada densa con patio de parcela (MD).

Es aquélla que ocupa toda o parte de la parcela, con la fachada
en la alineacion oficial exterior, disponiendo, en su caso, de patios
interiores de iluminacion y ventilacion. En el caso de que la edifi-
cacion no ocupe la totalidad de la parcela, la superficie correspon-
diente al fondo no edificado podra destinarse a patio trasero,
huerto familiar o similar.

2. Edificacion en manzana cerrada con patio de manzana (MM).

Es aquella que, afectada por alingaciones oficiales y lineas de edifi-
cacion tanto exteriores como interiores, ocupa todo el solar en los
frentes de dichas lineas, disponiendo de un patio interior de man-
zana definido por las fachadas interiores y, en su caso, de patios
interiores de parcela.

3—Edificacion aislada (AS).

Es aquella edificacion exenta, con solucion de continuidad a otras
edificaciones y unos retranqueos minimos de tres metros respecto
a todos los linderos de la parcela.

4. —Edificacion abierta (EA).

Es la edificacion con bloques aislados, pareados sin patios cerra-
dos, bloques en H y aislados con patios cerrados. Los bloques de-
berdn quedar separados por espacios libres ajardinados, de superfi-
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cie no inferior al 50% de la parcela neta, cuya conservacion sera
por cuenta de los propietarios.

5—Edificacion en Hilera (EH).

Es la edificacion destinada a vivienda, adosada a los linderos late-
rales de la parcela, formando un frente continuo con las edificacio-
nes contiguas de igual tipologia en la zona, con un retranqueo
respecto de la alineacion de fachada de tres metros (3,00 m).

Cuando se adopte esta tipologia se dispondrén agrupaciones mini-
mas de cuatro (4) unidades.

6.—Edificacion Industrial (El).

Es la edificacion asimilable al de naves industriales o agricolas,
exentas con unos retranqueos minimos de tres metros (3,00 m)
respecto a todos los linderos de la parcela.

7~Edificacion Singular (ES).

Es la edificacion de composicion libre que, por las especiales ca-
racteristicas del uso a que se desting, no es asimilable a ninguno
de los tipos anteriormente definidos.

La idoneidad de su composicion quedard supeditada en todo caso
a la previa aprobacion municipal del Anteproyecto correspondiente.

CAPITULO I
CONDICIONES DE PARCELACION

Articulo 37.2- Parcela minima.

Las dimensiones de la parcela minima serén las que se definen para
cada zona y clase de suelo en los articulos correspondientes a las
condiciones particulares en cada clase de Suelo (Titulos VI y VII).

Ademés, como norma general en Suelo Urbano, las dimensiones de
la parcela minima son las siguientes :

Longitud de fachada: 6 m.
Fondo: 10 m.
Superficie: 75 e,

No obstante, serdn edificables las parcelas de superficie inferior
que estuviesen incluidas en el Catastro de Hacienda vigente en la
fecha de aprobacion definitiva de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 38.°~Indivisibilidad de las parcelas.
Sern indivisiblesy en consecuencia no podrn considerarse solares ni

permitirse la edificacion de los lotes resultantes de su division, las
parcelas en que concurran alguna de las circunstancias siguientes:

* Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores que las
establecidas como “minimas", salvo que los lotes resultantes se ad-
Quieran simultaneamente por los propietarios colindantes, con el
fin de agruparlos y formar una nueva finca de dimensiones no in-
feriores a las de la parcela minima.

* Las parcelas de dimensiones menores que el doble de las esta-
blecidas como "minimas"”, salvo que el exceso sobre dicho minimo
se segregase con la finalidad indicada en el caso anterior.

* Las superficies libres de las parcelas edificadas, cualquiera que
sea su dimension, en las que se haya construido la superficie o el
volumen correspondientes al total edificable, estandose, en el caso
de haberlo hecho en menor proporcion, a lo dispuesto en los ca-
s0s anteriores en lo que se refiere a la superficie correspondiente
al aprovechamiento no ejecutado.

CAPITULO Il
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Articulo 39.2—Finalidad.

Las condiciones establecidas en este Capitulo definen las limitacio-
nes a que han de sujetarse las edificaciones, asi como la forma de
medirlas y aplicarlas.

Articulo 40.%~Ocupacion de parcela y situacion de las edificaciones.

La superficie méxima de parcela a ocupar por las edificaciones se-
ra la deducible de las limitaciones establecidas para cada tipo de
edificacion y Area en que se proyecta, debiendo respetarse ademas
respecto a la situacion de los edificios las siguientes condiciones:

* Las construcciones, sean aéreas 0 subterrdneas, s6lo podrén so-
bresalir de las alineaciones oficiales con los voladizos permitidos
en estas Normas.

* En los casos en que se fijen retranqueos, ninguna construccion, in-
cluso aparcamientos subterraneos, podra ocupar la faja de retranqueo.

* En el tipo de edificacion aislada (AS) se establecen unos retran-
queos minimos de tres metros (3,00 m) respecto a todos los lin-
deros de la parcela.

* En el tipo de edificacion en hilera (EH) se establece un retran-
queo, respecto de la alingacion de fachada, de tres metros (3,00
m) para todas las edificaciones de este tipo que conformen la ac-
tuacion o manzana.

* En el tipo de edificacion industrial (EI) se establecen unos re-
tranqueos minimos de tres metros (3,00 m) respecto a todos los
linderos de la parcela.
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* En la aplicacion de cualquiera de las tipologias de edifica-
cion, la composicion del nuevo edificio debera adecuarse a las
construcciones de su entorno inmediato, pudiendo el Ayunta-
miento, en caso de inadecuacion manifiesta, modificar el tipo
de edificacion propuesto.

Articulo 41.°~Ndmero de plantas y altura de edificacion.

Para la medicion de alturas se establecen dos tipos de unidades:
nimero de plantas y distancia vertical.

La méxima altura permitida en todo el Término Municipal es de dos
(2) plantas y siete metros (7,00 m), excepto para la tipologia de Edi-
ficacion Industrial (EI), que podra tener como méximo dos (2) plantas
y diez metros cincuenta centimetros (10,50 m). No obstante, cuando
en las Condiciones Particulares para cada clase de Suelo se establecen
otras limitaciones, se estard a la més restrictiva.

Respecto a la forma de medir las alturas anteriores, se estaré a lo
siquiente:

1—Las alturas se medirdn en el punto medio de la linea de fa-
chada si su longitud no supera los diez metros (10,00 m). En caso
contrario, se mediran a los diez metros (10,00 m) del punto méas
bajo, pudiéndose escalonar la construccion.

2—En el nimero de plantas no se incluirdn los sétanos. Los semi-
sotanos se incluirdn en el citado ndmero de plantas solo cuando
sobresalgan méas de un metro (1,00 m), en cualquiera de los pun-
tos de su fachada, respecto de la rasante de acera o terreno en
contacto con la edificacion.

Articulo 42.°—Construcciones sobre la altura permitida.

1. Por encima de la maxima altura permitida sélo se podrén cons-
truir comunicaciones verticales, torres de escalera, lavaderos, depo-
sitos, trasteros e instalaciones al servicio de la edificacion, ocupan-
do una superficie inferior al 25% de la construida en planta, no
pudiendo colocarse en fachada.

2. La altura de estas construcciones no podré exceder en méas de
tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m) sobre la méxima
permitida.

3. Se prohibe expresamente el uso de estas construcciones para
aticos, buhardillas y, en general, para usos residenciales.

Articulo 43.°—Altura de plantas.
La altura de cada planta, segin la definicion del articulo 35.5, es-
tar& comprendida dentro de los siguientes limites:

Planta baja: 3,00 - 4,50 metros.
Planta primera: 2,80 - 350 metros.

La altura libre de piso, segun la definicion del articulo 35.4, serd
como minimo:

Planta Baja Planta baja uso residencial: 2,80 metros. (*)
Planta baja otros usos: 3,00 metros.
Planta primera: 2,50 metros. (*)

(*) En las viviendas de proteccion oficial, se tomaran como valores
minimos, los vigentes en la Normativa de este tipo de vivienda.

Articulo 44.°—\oladizos.

A) Se distinguen tres tipos de voladizos:

1. Cuerpos volados: son aquéllos que estan cerrados lateral y fron-
talmente.

2. Terrazas: son aquéllas que no estan cerradas en su totalidad.

3. Balcones y cierros: son aquéllos que no presentan ningln cerra-
miento de fabrica lateral ni frontal, aunque si enrejados o balaus-
tradas tradicionales.

B) Las condiciones a que habran de ajustarse los voladizos son las
siquientes:

12—Los voladizos que se pretendan construir con una altura (medida
desde la rasante de la acera hasta la cara inferior de aquél) inferior
a tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m), presentardn un sa-
liente de la linea de fachada no superior al diez por ciento (10%)
del ancho de la calle, con un méximo de un metro (1,00 m).

2205 voladizos que se pretendan construir con una altura (medida
desde la rasante de la acera hasta la cara inferior de aquél) superior
a tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m), podrén presentar
un saliente de la linea de fachada superior al diez por ciento (10%)
del ancho de la calle, con un méximo de un metro (1,00 m).

38—Los voladizos deberdn retirarse de las medianerias contiguas
una distancia no inferior a un metro con cincuenta centimetros
(1,50 m).

42—Todos los voladizos deberén situarse a una altura minima de
tres metros (3,00 m), medida desde la rasante de la acera hasta
la cara inferior del voladizo, y quedaran remetidos, como minimo,
veinte centimetros (0,20 m) de la arista exterior del bordillo de
acerado.

Articulo 45..—Cornisas y aleros.
Se permitirdn en toda la longitud de la fachada. EI saliente méxi-

mo no serd superior al 5% del ancho de la calle, con un méximo
de cincuenta centimetros (0,50 m).
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Articulo 46.°—Marquesinas y toldos.

En cualquier punto la altura minima de estos elementos sobre la
rasante de la acera sera de dos metros con treinta centimetros
(2,30 m), pudiendo admitirse elementos colgantes no rigidos que
dejen libre una altura minima de dos metros (2,00 m). Podran so-
bresalir de la alineacion de fachada el ancho de la acera menos
treinta centimetros (0,30 m), respetando el arbolado existente o
previsto.

El espesor de las marquesinas serd, como méximo, el quince por
ciento (15%) de su menor altura libre sobre la rasante de la ace-
ra 0 terreno en contacto con la edificacion.

Articulo 47.°—~Entreplantas.

En los locales de planta baja destinados a usos no residenciales,
siempre que las condiciones particulares de la clase de suelo o zo-
na en que se ubican no lo prohiba expresamente, podran cons-
truirse entreplantas con las siguientes limitaciones:

* EI perimetro de la entreplanta quedaré retranqueado, en todos
sus bordes, de las fachadas del local una distancia no inferior a la
altura libre de piso de la planta baja en que se sitla.

* a altura libre sobre y bajo la superficie de la entreplanta no
serd inferior a dos metros con veinte centimetros (2,20 m).

* La superficie y el volumen de la entreplanta quedardn vincula-
dos, tanto fisicamente como por lo que se refiere a su uso y la ti-
tularidad, a los del local en que se sitla.

* Si un local con entreplanta autorizada se subdividiera en dos o
més locales, en cada uno de éstos habra de cumplirse lo indicado
anteriormente.

Articulo 48.°—Aprovechamiento superficial y volumétrico.

El méximo aprovechamiento superficial o volumétrico de un &rea
determinada corresponde a los conceptos “Superficie total edifica-
ble" y "Volumen total edificable", definidos en los apartados 32 y
38 del articulo 35 de estas Normas, debiendo tenerse en cuenta la
definicion del coeficiente de edificabilidad establecida en el aparta-
do 6 del mismo articulo.

Unicamente para las parcelas existentes con anterioridad a la
aprobacion definitiva de estas Normas, cuando se demuestre que
las condiciones de ocupacion o edificabilidad aplicables den como
resultado una superficie tan reducida que haga imposible su reedi-
ficacion, se permitird una ocupacion y una superficie edificable to-
tal, en metros cuadrados, iguales a las de la parcela minima.

Articulo 49.2—Medicion de la edificabilidad.

Ademés de lo indicado al respecto en el articulo 35.6, para la me-
dicion de la edificabilidad se estara a lo siguiente:

1. Se computara todo lo construido por encima de la rasante, in-
cluso las construcciones realizadas sobre la altura méxima permiti-
da y las entreplantas, pero no los sotanos, ni semistanos.

2. No se computardn las plantas didfanas de la edificacion
siempre que registralmente se asegure la imposibilidad de su
cerramiento, siendo computables estas plantas a efecto de las
limitaciones de altura.

Articulo 50.°—Situaciones fuera de ordenacion.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 137 de la Ley del
Suelo 1992, los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a
la aprobacion de estas Normas que resultaran disconformes con las
mismas, seran calificados como fuera de ordenacion, y no podrén
realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen,
modernizacion o incremento del valor de expropiacion, pero i las
pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conserva-
cion del inmueble.

2. A estos efectos se consideraran obras de consolidacion aquellas
que afecten a elementos estructurales, cimientos, muros resistentes,
pilares, jacenas, forjados y armaduras de cubierta.

3. Por pequefias reparaciones se entenderan las siguientes opera-
ciones y trabajos:

— Sustitucion parcial del forjado, no superior al diez por ciento
(10%) de la superficie total edificable.

— Sustitucion parcial de los elementos de cubierta, siempre que la
superficie afectada no exceda del diez por ciento (10%) de la
misma.

— Repaso de instalaciones.
— Reparacion de tabiques sin cambio de distribucion.
— Revocos y obras de adecentamiento.

CAPITULO IV
CONDICIONES DE USO

Articulo 51.0—Clasificacion.

A efectos de las presentes Normas se consideran los siguientes
usos globales.

1.- Residencial (R).

2.- Servicios (9).
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3.~ Industrial (1).

4.- Agricola y pecuario (A).

5.- Equipamiento comunitario (E).
6.- Espacios libres (L).

7.- Infraestructura (1).

8.- Transportes y comunicaciones (T).

En los articulos siguientes se definen y pormenorizan estos usos,
estableciéndose ademés las caracteristicas generales de los edificios
e instalaciones a ellos destinados.

Articulo 52.2—Uso Residencial.

Articulo 52.1.—Definicion.

Es el uso que corresponde a los edificios destinados al alojamiento
permanente de las personas.

Articulo 52.2.—Usos pormenorizados

* Residencial unifamiliar (RU): corresponde a edificaciones situadas
en parcelas independientes, edificios aislados o agrupados a otros
de vivienda o uso compatible, y con acceso independiente y exclu-
sivo desde el espacio libre exterior (calle, plaza, etc...).

* Residencial colectiva (RC): corresponde a edificios que agrupan
varias viviendas con accesos comunes.

Articulo 52.3 —Caracteristicas y composicion de las viviendas

Todas las viviendas de nueva construccion deberdn ser exteriores,
para lo cual deberén tener, como minimo, dos habitaciones (estan-
cia-comedor o dormitorio) con huecos a espacios libres plblicos o
a patios cuya dimension minima sea tal que permita inscribir un
circulo de di&metro minimo tres metros (3,00 m).

El programa minimo de vivienda familiar se compondra de vesti-
bulo, estancia-comedor, cocina, cuarto de baio completo y un dor-
mitorio doble o dos individuales.

Las dimensiones minimas, tanto de las piezas habitables como de
los locales de servicio y circulacion, seran las establecidas por la
reglamentacion de viviendas de proteccion oficial vigente en la fe-
cha de expedicion de la correspondiente licencia.

Articulo 53.2—Uso de Servicios.

Articulo 53.1.—Definicion.

Comprende los edificios e instalaciones privados destinados a la
prestacion de servicios a terceros y de compraventa al pormenor
de mercancias.

Articulo 53.2.—Usos pormenorizados.

* Qficinas (S0): corresponde a las dependencias en que se desarro-
llan actividades particulares de prestacion de servicios, fundamen-
talmente administrativos, a terceros. Incluye los despachos profesio-
nales, servicios hancarios, efc...

* Comercial (SC): corresponde a los locales destinados a la compra-
venta al pormenor de productos y mercancias.

* Hotelero (SH): corresponde a los locales destinados al alojamien-
to (y manutencion en su caso), temporal de las personas. Incluye
los hoteles, hostales, pensiones, campings, etc ...

* Sociorrecreativo (S9): corresponde a los establecimientos destina-
dos a la relacion social, entretenimiento y recreo de las personas.
Incluye los Centros Sociales, casinos, cines, cafés, bares, restaurantes,
discotecas, efc...

Articulo 53.3.- Caracteristicas de los locales destinados al uso de
oficinas.

— Los despachos profesionales asimilaran las condiciones minimas
a cumplir a las de las viviendas o a las que se expresan a conti-
nuacion, de obligado cumplimiento para las oficinas colectivas y
centros administrativos.

— Las galerias de circulacion interior de los locales no podrén co-
municar directamente con dependencias de uso residencial.

— El acceso piblico se hard directamente desde el exterior.

— Cuando ocupen dos o més niveles de edificacion, dispondran de
unza escalera, de ancho no inferior a 1,25 metros, por cada 500
m" o fraccion, de superficie de oficinas.

— Todas las oficinas, cualquiera que sea su superficie dispondran
de servicios higiénicos dotados, como minimo, de un inodoro y un
lavabo. Cuando la superficie total sea superior a 200,00 mz, debe-
ran disponer de un inodoro y un lavabo por cada 200,00 m o
fraccion, separandose en estos casos 10s servicios por sexos.

— No se dispondrén puestos de trabajo estables a més de 10,00
metros de los huecos de ventilacion e iluminacion directas.

Articulo 53.4—Caracteristicas de los locales destinados al uso co-
mercial.

— El acceso pablico a este tipo de locales se hard directamente
desde el exterior.

— Las galerias de circulacion interior de los locales no podrén co-
municar directamente con dependencias de uso residencial.

— El &rea de venta 0 supzerficie Util del local destinado al publico
no sera inferior a 6,00 m, con un ancho libre minimo de circula-
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cion interior de 1,25 metros, y no podrd servir de paso ni tener
comunicacion directa con dependencias de uso residencial.

— Cuando ocupen dos o mas niveles de edificacion, dispondran de
unza escalera, de ancho no inferior a 1,25 metros, por cada 500
m" o fraccion, de superficie de venta.

— Todos los locales, cualquiera que sea su superficie, dispondran
de servicios higiénicos dotados, como minimo, de un inodoro y un
lavabo. Cuando la superficie de venta sea superior a 100,00 iy
deberan disponer de un inodoro y un lavabo por cada 100,00 m?
0 fraccion, separdndose en estos casos los servicios por Sexos.

— En todos los locales destinados al uso comercial habra de cons-
truirse o habilitarse un almacén o trastienda de superficie no infe-
rior al 10% del area de venta.

— Cuando se estahlezcan este tipo de locales en planta primera o
semisétanos, sin formar parte de un establecimiento de la planta
baja correspondiente, tendrén un acceso directo desde la calle.

— En sotanos solamente podrén establecerse almacenes anexos a
los locales y, en este caso, no podrén ser independientes del local
inmediato superior, al que se unirdn mediante escaleras y otros
huecos.

— Para los locales comerciales situados en pasajes, sera condicion
necesaria que el ancho minimo del pasaje sea igual o Superior al
7% de la profundidad del mismo, sin que en ningln caso resulte
inferior a cuatro metros (4,00 m).

— Los locales en uso tendrén su fachada tratada con la misma
calidad que el resto del edificio. Los locales sin usar deberén tener
la fachada, como minimo, pintada a la cal.

Articulo 53.5.—Caracteristicas de los locales destinados al uso hotelero.

— Todas las dependencias de los Hoteles, Hoteles-Apartamento y
Pensiones se adecuaran, en cuanto a sus caracteristicas dimensio-
nales y técnicas, a las minimas establecidas en el Decreto 78/1986
de la Junta de Extremadura, de Ordenacion Turistica de Estableci-
mientos Hoteleros.

— Por lo que respecta a las instalaciones de acampada, ademds
de las reglamentaciones establecidas en su regulacion especificas,
deberan cumplir las siguientes condiciones:

* La superficie total acotada para la instalacion no serd inferior a
20000 m? y la ocupada por la superficie de acampada no exce-
deré del 50% de la total acotada.

* El &rea de concentracion de tiendas y caravanas se separard de
los linderos de la finca una distancia minima de 20,00 metros. Es-
ta banda de separacion debera dotarse de arbolado.

* Las construcciones estables no ocupardn més del 2% de la su-
perficie total acotada y tendrén una altura méxima de una planta
0 4,50 metros.

* Se dispondran servicios de aseo, separados por sexo2 dotados de
un lavaho, una ducha y un inodoro por cada 400 m-, o fraccion,
de superficie de acampada.

Articulo 53.6.—Caracteristicas de los locales destinados al uso so-
ciorrecreativo.

Todos los locales destinados a este uso cumpliran estrictamente las
condiciones establecidas en la reglamentacion especifica aplicable,
en el Reglamento General de Policia de Espectdculos y Actividades
Recreativas, asi como las que, en su caso, puedan serle de aplica-
cion del Reglamento de Actividades Molestas y de las presentes
Normas Subsidiarias.

Articulo 54.2—Uso Industrial.

Articulo 54.1.—Definicion.

Es el correspondiente a los establecimientos dedicados a la obten-
cion y transformacion de materias primas, asi como a su prepara-
cion para posteriores transformaciones, incluso de envasado, alma-
cenaje, transporte y distribucion, asi como las de garaje y servicios
del automovil.

Articulo 54.2—Caracteristicas de los edificios y locales destinados
al uso industrial.

En la proyeccion de estos edificios e instalaciones, ademas del es-
tricto cumplimiento de las condiciones medio-ambientales sefialadas
en estas Normas y de la reglamentacion establecida en la normati-
va vigente aplicable, se observaran las siguientes condiciones:

— En todos los casos, el volumen (til por cada puesto de trabajo
no sera inferior a 12 m”,

— Se dispondran aseos independientes para cada sexo, dotados de
un inodoro, un lavabo y una ducha por cada veinte puestos de
trabajo, 0 fraccion, o por cada 1.000 mz, 0 fraccion de superficie
de produccion o almacenaje.

— Las escaleras, rampas y demds areas de circulacion tendrén un
ancho minimo de 1,00 metro.

— Cuando la superficie de produccion o almacenamiento sea Superior
a 50000 m°, se habilitard en ¢l interior d la parcela, un area ex-
clusivamente destinada a la carga y descarga de mercancias, con di-
mensiones suficientes para el estacionamiento y maniobra de los vehi-
culos de transporte y el desarrollo de las operaciones.
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Articulo 54.3 —Categorfas.

A los efectos de estas Normas se establecen tres categorias:

12 Talleres artesanales. Comprende las actividades de artes y ofi-
Cios que pueden situarse en los edificios destinados a usos residen-
ciales o inmediatos a ellos, por no producir molestias y ser nece-
sarios para el servicio de las zonas donde se implanten.

22 Pequefia industria compatible con la vivienda. Comprende los
talleres de servicio y pequefias industrias o almacenes que no pro-
duzcan molestias, 0 las produzcan tolerables, a las viviendas situa-
das en el mismo edificio con maquinas o aparatos movidos a ma-
no o por motores de potencia no superior a 10 C.V., un nivel so-
noro maximo de 45 decibelios, con prohibicion de producir humos,
vertidos y olores contaminantes y con entrada independiente para
este uso. Se incluyen garajes hasta 10 coches.

32 Industria incompatible con la vivienda. Comprende este grupo
la industria en general, sin limitaciones de superficie, potencia ni
caracteristicas, con inclusion de las Nocivas y Peligrosas.

Se incluyen garajes sin ninguna limitacion, asi como las Esta-
ciones de Servicio o gasolineras, entendiendo por tal cualquier
instalacion especificamente disefiada para el suministro de car-
burantes.

Articulo 54.4.—Localizacion.

Se consideran tres posibles situaciones:

A) En edificios de uso residencial.

B) En edificios independientes en zonas residenciales.

C) En el Suelo No Urbanizable, aisladas en espacios o recintos no
urbanizados.

Articulo 54.5.—Resumen de condiciones.

En el cuadro siguiente se regulan las condiciones de situacion y li-
mitantes de las distintas categorias antes referidas.

Categoria 13 28 32
Situacion A B A B C
Superice 50 250 | 150 300 5L
maxima (m2)
Potencia méxima (CV) | 3 10 3 10 SL.
Nivel sonoro méaximo

30 45 N 4 70
(Dc) (1) (2)

S.L.: Sin limitacion.

(1): la medicion de la sonoridad se hard en los semiejes de las
calles y en la parte exterior de los linderos o de las medianeras
del solar o edificacion.

(2): ademés serd de aplicacion lo dispuesto en el Decreto 2/1991
de la Consejeria de Sanidad y Consumo de la Junta de Extremadu-
ra sobre “Regulacion de Ruidos", aplicandose la mas restrictiva en
caso de discrepancias con lo dispuesto en el cuadro anterior.

Articulo 55°.—Uso Agricola y Pecuario.

Articulo 55.1.—Definicion.

Es el correspondiente a las explotaciones de los recursos de origen
vegetal 0 animal y al almacenaje de productos de la misma indole.

Articulo 55.2.—Usos pormenorizados.

* Explotaciones agricolas (AA): corresponde a las actividades agri-
colas de secano y/o regadio, la horticultura, la floricultura y, en
general toda clase de cultivos.

* Explotaciones ganaderas (AG): corresponde a las actividades de
guarda y cria del ganado de cualquier especie, en régimen libre o
estabulado.

* Explotaciones cinegéticas (AC):corresponde a la caza en zonas
acotadas.

* Silvicultura y explotaciones forestales (AS): corresponde a la plan-
tacion, repoblacion y explotacion maderera de montes forestales y
bosques.

Articulo 55.3 —Localizacion y caracteristicas.

Las instalaciones agropecuarias deberan instalarse en Suelo No Ur-
banizable y cumplir cuanto se determina en la Reglamentacion vi-
gente aplicable respecto a situacion, vertidos efc...

Articulo 56.2.—Uso de Equipamiento Comunitario.

Articulo 56.1.—Definicion.

Es el correspondiente a los espacios Y edificaciones o partes de
éstos que, independientemente de su propiedad, dominio o gestion,
se destinan a la mejora de las condiciones de habitahilidad y cali-
dad de vida de los nicleos urbanos.

Articulo 56.2.—Usos pormenorizados.

* Administrativo (EA): corresponde a los edificios y locales destina-
dos a la prestacion de servicios de administracion, local o supra-
municipal.
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* Ensefianza (EE): corresponde a los edificios o locales destinados
a la ensefianza o la investigacion pablica o privada, en todos sus
niveles y especialidades, asi como los museos, bibliotecas, etc ...

* Deportivo (ED): corresponde a los edificios e instalaciones desti-
nadas a la cultura fisica y la practica deportiva.

* Social (ES-1): corresponde a los locales y edificios donde se pres-
tan servicios sociales necesarios 0 convenientes para el bienestar
de la comunidad.

* Sanitario (ES-2): corresponde a los locales o edificios destinados
a la atencion, consulta y tratamiento médicos.

* Religioso (ER): corresponde a los edificios y locales destinados a
cualquier culto y a la vida conventual.

* Servicios urbanos (EU): corresponde a los espacios y edificios re-
lacionados con la prestacion de servicios comunes como mercados,
policfa, limpieza viaria, recogida de basuras, cementerios, prevencion
y extincion de incendios, efc ..

Articulo 56.3—Caracteristicas.

Los locales, edificios y espacios destinados al uso de Equipamiento
Comunitario deberan cumplir lo dispuesto en la Reglamentacion es-
pecifica aplicable a cada uso pormenorizado, y en las presentes
Normas.

Articulo 57.°—Uso de Espacios libres.

Articulo 57.1.- Definicidn.

Es el correspondiente a los espacios ajardinados y a las &reas pea-
tonales para el recreo y esparcimiento de las personas.

Articulo 57.2.—Usos pormenorizados.

* Zonas verdes (LV): corresponde a los espacios libres de uso plblico
en las que la superficie ajardinada o arbolada es igual o superior a
50% del total, estando dotadas las zonas de estancia y circulacion de
peatones de pavimentos granulares fundamentalmente.

* Areas peatonales (LP): corresponde a los espacios libres de uso
pablico en los que predominan las superficies de suelo dotadas de
pavimentos artificiales continuos sobre las ajardinadas.

Articulo 57.3 —Caracteristicas de las zonas verdes.
En las zonas verdes no podrén erigirse otras edificaciones que las

integrantes de su ornamentacion y amueblamiento urbano, las de-
pendencias complementarias para el servicio y mantenimiento de

las mismas, y aquellas que, sin exceder de la altura de una planta
y ocupando una superficie méxima del dos por ciento (2%) de la
superficie total, se destinen a usos culturales o recreativos que sir-
van para potenciar la zona.

Articulo 57.4.—Caracteristicas de las &reas peatonales.

En las areas peatonales (plazas, calles, areas de juego etc...) no se
permitirdn otras edificaciones o instalaciones que las que constitu-
yan su ornamentacion o amueblamiento urbano, asi como edifica-
ciones de cardcter provisional, expresamente autorizadas por el
Ayuntamiento, como kioscos, casetas, puntos de venta de helados,
etc... En estos casos la altura mé&xima permitida serd de una (1)
planta y no podré ocuparse una superficie mayor del cinco por
ciento (5%) de la superficie total.

Cuando estas areas se asienten sobre espacios de geometria no li-
neal (relacion largo: ancho no superior a 5) deberén ajardinarse y
arbolarse en, al menos el 25% de su superficie total.

Articulo 58.2—Uso de infraestructuras.

Articulo 58.1.—Definicion.

Es el correspondiente a los espacios ocupados por las redes e ins-
talaciones de los servicios de abastecimiento y distribucion de
agua, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia y
cualquier otro que pudiera desarrollarse.

Articulo 58.2.—Usos pormenorizados.

Dentro de este uso global se distinguen los siguientes usos porme-
norizados:

* Abastecimiento de agua (IA): incluye las instalaciones y conduc-
ciones destinadas a la captacion, transporte, depuracion, depdsito y
distribucion de agua potable.

* Saneamiento (IS): corresponde a la red de evacuacion de aguas
residuales y pluviales, asi como a las instalaciones de depuracion
de las mismas.

* Energia eléctrica (IE): corresponde al conjunto de subestaciones,
centros de transformacion y redes de transporte y distribucion de
energia eléctrica en alta y baja tension.

* Alumbrado publico (IL): incluye las instalaciones necesarias para
la iluminacion de las vias y espacios libres de dominio publico, asi
como las conducciones de alimentacion.

* Telefonfa (IT): comprende las instalaciones, locales y redes de co-
municacion del servicio telefonico.
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* Otras infraestructuras (10): corresponde a las edificaciones, insta-
laciones y redes de cualquier otro servicio de infraestructuras que
pudiera desarrollarse durante la vigencia de estas Normas.

Articulo 58.3—Caracteristicas de la Red de Abastecimiento de Agua.

Para el dimensionado de la renovacion de la red de abastecimien-
to y distribucion o para ampliaciones de la existente, se adoptara
como dotacion minima 250 litros por habitante y dia en &reas de
uso residencial, de 1,00 litros por segundo y hectérea en éareas in-
dustriales, y de 15 metros cibicos por hectarea para el riego y
limpieza de la red viaria y de los espacios libres.

El factor de punta para calcular el méximo consumo se tomard de
valor 2,4.

La capacidad de los depdsitos reguladores serd, como minimo, igual al
méximo consumo diario de la totalidad del &rea a la que abastecen.

Los conductos se dimensionaran para una presion minima de tra-
bajo de 7,5 y 15 atmdsferas de presion normalizada. Su instala-
cion seré subterranea, a una profundidad adecuada a las cargas de
superficie, y colocados sobre lecho de arena de quince centimetros
(0,15 m) de espesor minimo.

Deberan instalarse bocas de riego e hidrantes contra incendios con es-
paciamientos y localizacion adecuados a las dreas en que se instalan.

Los elementos especiales de la red serdn normalizados, de acuerdo
con las prescripciones que, al respecto,establezca el Ayuntamiento.

Articulo 58.4—Caracteristicas de la Red de Saneamiento.

Para el dimensionado de la renovacion de la red de saneamiento
0 para ampliaciones de la existente, se adoptara como caudal mi-
nimo el calculado para la red de abastecimiento, con excepcion del
previsto para el riego y limpieza viaria, incrementado en el caudal
de aguas pluviales deducido del correspondiente estudio hidroldgi-
co, para un periodo de retorno de 100 afios.

Las secciones y pendientes de los conductos se dimensionaran para
que la velocidad esté comprendida entre 0,5 y 3,0 metros por se-
gundo.

No se admitirdn conductos de didmetro equivalente inferior a
treinta centimetros (0,30 m) y la pendiente minima en los rama-
les iniciales serd del uno por ciento (1%).

Los conductos serdn subterrdneos y discurrirdn por los espacios li-
bres pablicos.

En los cambios de alineacion en planta o alzado, y en los tramos
rectos de longitud superior a los 50,00 metros, se dispondran po-
205 de registro.

Articulo 58.5.—Caracteristicas de la Red de Energia Eléctrica.

Las instalaciones correspondientes a las redes de Energia eléctrica
se dimensionardn de acuerdo con las determinaciones del Regla-
mento de Alta Tension y del Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension que les sean de aplicacion.

Los centros de transformacion se instalarn en locales o depend-
encias de la planta baja o subterranea de las edificaciones. Se ad-
mitird su instalacion en edificios aislados, situados en espacios i-
bres publicos o privados, en zonas en las que predomine la tipolo-
gia de edificacion exenta y siempre que su composicion arquitectd-
nica y el tratamiento de los paramentos exteriores armonice con
las edificaciones y el medio inmediatos.

Las lineas de distribucion en baja tension en Suelo Urbano y Ur-
banizable serdn subterraneas.

Articulo 58.6.—Caracteristicas de la Red de Alumbrado Pdblico.

Ademés de las condiciones de la reglamentacion especifica que le
sea de aplicacion, las instalaciones de Alumbrado Pdblico deberan
cumplir las siguientes:

El nivel medio de iluminacion serd, como minimo, el sefialado en
el correspondiente Plano de los de Ordenacion incluidos en este
Proyecto, con la uniformidad alli definida.

Las conducciones de alimentacion en Suelo Urbano y Urhanizable
serén subterraneas.

Los modelos de béculos, soportes, luminarias, etc... se hard siguien-
do las directrices que al respecto defina el Ayuntamiento.

Articulo 58.7—Caracteristicas de la Red de Telefonia y otras in-
fraestructuras.

En la proyeccion y ejecucion de las instalaciones correspondientes
al servicio telefonico y a cualquier otra infraestructura que pudiera
desarrollarse, se cumplirdn las condiciones que al respecto se defi-
nan en la reglamentacion especifica aplicable y las directrices que,
en cada caso, sefiale el Ayuntamiento.

En especial, en el emplazamiento y composicion de los locales para
centrales telefonicas o similares, en el trazado de las conducciones
y en la eleccion de los elementos, se observarén andlogas condicio-
nes a las sefialadas en el apartado 58.5 para los centros de
transformacion y las conducciones de distribucion.

Articulo 59.2—Uso de Transportes y Comunicaciones.
Articulo 59.1.—Definicion.

Corresponde a las redes de comunicacion urbana e interurbana y
a los locales y dependencias con ellas relacionados.
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Articulo 59.2.—Usos pormenorizados.

* Red viaria (TV): corresponde a los espacios destinados a la circu-
lacion de peatones y vehiculos no ferroviarios, asi como al estacio-
namiento de estos Ultimos (aparcamientos).

Articulo 59.3—Caracteristicas de la red viaria.

1. En el disefio y dimensionado de nuevas vias urbanas se cumpli-
ran las siguientes condiciones.

* las vias de trafico rodado dispondrén de doble acerado para
peatones, de ancho no inferior a 0,75 metros y pendiente longitu-
dinal menor del ocho por ciento (8%)., siendo obligatorio su esca-
lonamiento para pendientes superiores en bancadas de altura no
superior a veinticinco centimetros (0,25 m).

* La anchura de la calzada destinada al trafico rodado serd, como
minimo, de cuatro metros y cincuenta centimetros (4,50 m) cuan-
do se trate de vias de un solo sentido, y de tres metros (3,00 m)
por cada carril en los demds casos.

* |a pendiente longitudinal de las vias no serd inferior al uno por
ciento (1%), salvo que quede asegurada por medios especiales la
evacuacion de las aguas pluviales.

* Los pavimentos se adecuaran a la naturaleza del subsuelo y el
tréfico previsible, asi como a las caracteristicas estéticas del rea.

* Las dimensiones minimas de cada plaza de aparcamiento seran
2,50 * 5,00 metros para vehiculos ligeros y 3,00 * 9,00 metros
para los pesados.

2. En las actuaciones de modificacion o renovacion de la red via-
ria urbana actual se procurard su adaptacion a los criterios sefia-
lados en el apartado anterior. Cuando no sea posible la adopcion
de las anchuras necesarias para separar los tréficos de vehiculos y
peatones, se establecerd el sistema compartido de la superficie pa-
ra ambos, unificando el tratamiento superficial sin- diferenciacion
de niveles entre calzada y acerados.

3. En el disefio, dimensionado y reformas de las vias interurbanas
se cumpliran las condiciones establecidas en la reglamentacion es-
pecifica y las que en cada caso disponga el Organo de la Adminis-
tracion del que dependa la via de que se trate.

CAPITULO V
CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Articulo 60.°.—Disposiciones generales.

Todas las edificaciones destinadas a uso residencial, industrial o a

cualesquiera otro de los relacionados en el articulo 51, deberan
cumplir las condiciones establecidas por la reglamentacion vigente
en el momento de la aprobacion definitiva de estas Normas Subsi-
diarias y durante la ejecucion.

Articulo 61.2—Viviendas interiores.

No se autorizan viviendas interiores, entendiéndose por tales aqué-
llas que no cumplan lo especificado para las viviendas exteriores
en el articulo 52.3 de estas Normas.

Articulo 62.°~Viviendas en s6tanos y semisotanos.

No se autorizan viviendas en sGtanos ni semistanos.
Articulo 63.°—Condiciones de habitabilidad.

Todos los locales o piezas destinados al reposo, estancia y desarro-
llo de actividades de las personas deberan cumplir las siguientes
condiciones:

* Situarse en una planta de edificacion integramente comprendida
sobre la rasante del pavimento o terreno exterior en contacto con
la edificacion.

* Reunir las caracteristicas dimensionales suficientes para el uso a
que se destinen, con una altura libre de piso no inferior a 2,5 m.

* Disponer de huecos de iluminacion y ventilacion de superficie no
inferior a la sexta parte de la del local y directamente comunica-
dos con espacios libres exteriores o patios de parcela de dimensio-
nes no inferiores a las establecidas.

* En locales en los que se genere la produccion de gases o hu-
mos se dispondran, ademés, los elementos o conductos de ventila-
cion forzada o activada necesarios para garantizar su evacuacion.

Articulo 64.2.—Condiciones de aislamiento y estanqueidad.

Todas las nuevas construcciones, asi como la ampliacion o modifi-
cacion de las existentes, que se realicen en desarrollo de estas
normas, cumplirdn las disposiciones vigentes sobre el ahorro de
energia y el aislamiento aclstico. A tal fin tanto los materiales em-
pleados como su disefio y solucion constructiva se adecuaran a las
condiciones establecidas en la legislacion o normativa especifica de
aplicacion.

Asimismo, las soleras, muros de sotano, cubiertas, juntas de edificacion
y Jemas elementos a través de los cuales se puedan producir filtra-
ciones de aguas, deberan quedar debidamente aislados e impermeabi-
lizados, al objeto de garantizar la estanqueidad de los locales.
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Articulo 65.°—Accesos a las edificaciones.

En la proyeccion de las nuevas edificaciones, se observardn las si-
guientes condiciones respecto al acceso desde el exterior y circula-
cion interior:

* I acceso desde el exterior a las edificaciones podra realizarse
directamente desde la via publica, 0 a través de espacios libres
privados, en cuyo caso dicho espacio deberd quedar debidamente
pavimentado, con un ancho minimo de 3 metros, en todo el reco-
rrido desde el exterior hasta la edificacion y posibilitara el ocasio-
nal acceso rodado de vehiculos cuando la longitud del recorrido
sea superior a 10 metros.

* La puerta de entrada a la edificacion tendrd un ancho minimo
de 1,30 metros y una altura libre minima de 2,10 metros.

* Los portales tendran una anchura minima de 2,25 metros desde
el acceso exterior hasta el arranque de la escalera principal y
aparatos elevadores.

* Lo distribuidores de accesos a viviendas y locales tendrén un
ancho minimo de 1,20 metros, cuando presten servicio a un ni-
mero no superior de cuatro locales o viviendas. En caso contrario
el ancho minimo seré de 1,50 metros.

* En todo caso la forma y dimension de los espacios comunes de
acceso y circulacion interior permitirdn el transporte de personas
yacentes desde cualquier local hasta la via pablica.

Articulo 66.°—Escaleras y rampas.

Cuando la comunicacion vertical entre niveles de una edificacion se
resuelva mediante escaleras, éstas habrén de satisfacer las siguien-
tes condiciones:

* Su anchura Gtil no serd inferior a 1,25 metros en edificios de
uso pablico, y a 1,00 metros en edificios colectivos privados o lo-
cales particulares, con una altura libre no inferior a 2,20 metros
en cualquier caso.

* El desarrollo de cada tramo no tendrd mas de dieciséis pelda-
fios, con una altura de tabica no superior a 18,50 centimetros y
una anchura de huella no inferior a 27,00 centimetros.

* Las escaleras de uso publico o colectivo dispondran obligada-
mente, salvo los tramos situados en planta baja o bajo rasante, de
iluminacion y ventilacion natural en cada planta mediante huecos,
de superficie no inferior a 1 n, directamente comunicados con
patios de parcela o espacios libres exteriores.

* Cuando las diferencias entre niveles de la edificacion sean salva-
das mediante rampas, la anchura de éstas serd la del elemento de

paso a que correspondan, con un minimo de 1,00 metro y una
pendiente méxima del 10%. Cuando se trate de rampas auxiliares
de escaleras su ancho podra reducirse a 0,50 metros, adecuandose
su pendiente a la funcionalidad de la rampa.

Articulo 67.°—Dimensiones de los patios de parcela.

Tanto la superficie como las dimensiones minimas que habrdn de
cumplir los patios de parcela de las edificaciones, cualquiera que sea
el Uso a que se destinen, serdn las que en cada caso establezca la
reglamentacion de viviendas de proteccion oficial vigente en la fecha
de expedicion de la correspondiente licencia de edificacion.

En su defecto, la forma y dimensiones serén tales que permitan tra-
zar en su interior una circunferencia de didmetro igual o superior a
la tercera parte de la méxima altura de los paramentos que lo con-
forman, y siempre igual o mayor de tres metros (3,00 m).

Articulo 68.°—Barandillas o antepechos.

Los huecos de los edificios que comuniquen directamente al exte-
rior y los elementos superficiales abiertos (terrazas, porches, azo-
teas, etc.) cuyo nivel del suelo se sitde a una cota superior a 0,50
metros de la del terreno o pavimento inmediato, deberan quedar
protegidos por antepechos de 0,95 metros de altura minima o ba-
randillas de 1,00 metros, cuyos huecos no tendran un ancho supe-
rior a 0,12 metros.

Articulo 69.°—Pararrayos y puestas a tierra.

Cuando por la localizacion de los edificios o por la inexistencia de
proteccion en su entorno se prevean riesgos de accidentes por ra-
yos, sera exigible la instalacion de pararrayos, adecuada al volu-
men de la edificacion a proteger y a la peligrosidad del lugar en
que se ubica.

Asimismo, en todo nuevo edificio se exigird la puesta a tierra de
las masas metélicas de los elementos de cimentacion y estructura
de la edificacion y de sus instalaciones.

Articulo 70.°—Dotacion de agua potable.

Todo edificio deberd disponer en su interior de servicio de agua co-
rmiente potable con la dotacion suficiente para cubrir las necesidades
del uso a que se destine, que en el caso de uso residencial se esti-
maran a razon de 250 litros por residente de consumo diario.

En aparatos sanitarios destinados al aseo de personas y uso do-
mésticos deberd preverse, ademés, la instalacion de agua caliente.
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No podré otorgarse licencia para la construccion de ningln edificio
0 instalacion hasta tanto no quede totalmente garantizado el cau-
dal de agua ( y, en su caso, potabilidad de la misma) necesario
para el desarrollo de la actividad a que se destine.

A tal efecto, cuando la procedencia de las aguas no fuera el sumi-
nistro municipal, deberd justificarse en la solicitud de licencia mu-
nicipal la procedencia de las aguas, el emplazamiento, forma y afo-
ro de la captacion, y las garantias de su potabilidad y del caudal
suministrado.

Articulo 71.°—Evacuacion de aguas.

Toda edificacion que se desarrolle en suelo urbano debera dis-
poner de instalacion de recogida y conduccion de aguas pluvia-
les y residuales con sistema unitario o separativo indistintamen-
te, que de forma obligada habrd de conectarse o acometer a
la acometida general de alcantarillado pdblico, mediante arque-
ta 0 pozo registrable.

Solo se admitird el vertido libre de aguas pluviales a la propia
parcela cuando se trate de edificaciones aisladas o exentas.

Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de garajes, aparca-
mientos colectivos o actividades similares, se dispondra de una ar-
Queta separadora de fangos o grasas, antes de la arqueta o pozo
general de registro.

Las explotaciones o instalaciones industriales deberdn dotarse de
los dispositivos de depuracion mecanica, quimicos o fisicoguimicos
necesarios para eliminar de sus aguas residuales los elementos no-
civos 0 insalubres que pudieran generarse.

En el suelo no urbanizable podra admitirse la recogida de vertidos
residuales mediante fosas sépticas, de caracteristicas y dimensiones
adecuadas al volumen y naturaleza de los vertidos, y suficiente-
mente distanciadas de los puntos de captacion de aguas situados
en sus proximidades.

Como  excepcion, Siempre que su necesidad quedase suficientemente
justificada y que la normativa especifica aplicable lo admitiese, po-
drd autorizarse el vertido a vaguadas y cauces naturales de las
aguas residuales cuando se disponga el sistema de depuracion ne-
cesario para garantizar la inocuidad de los vertidos.

Articulo 72.°—Evacuacion de humos y gases.

Todo edificio en cuyos locales se produzcan humos y gases de
combustion debera estar dotado de chimeneas y conductos de eva-
cuacion suficientemente aislados y revestidos, para evitar transmi-
sion de calor u ocasionar molestias a las propiedades contiguas.

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y
se elevaran una altura no inferior a un metro sobre la cubierta
mas alta de las situadas a una distancia de hasta 10 metros del
remate de la conduccion.

En las salidas de humos y gases que provengan de cocinas e ins-
talaciones de calefaccion colectivas y en chimeneas industriales se-
ra preceptivo el empleo de filtros depuradores.

Articulo 73.°.—Dotacion de energia eléctrica.

Todo edificio contard con instalacion interior de energia eléctrica
conectada a la red de abastecimiento general, o sistema de gene-
racion propia, y adecuada a la potencia necesaria conforme al
consumo previsto para los usos a que se destine la edificacion.

En las construcciones en que hubiese instalaciones diferenciadas se-
gun distintos consumidores, se dispondrd de un local para albergar
la baterfa de contadores individualizados.

Cuando, de acuerdo con la reglamentacion especifica aplicable se
prevea la necesidad de instalacion de un centro de transformacion
eléctrica en un edificio, deberd reservarse en el mismo el corres-
pondiente local, de caracteristicas y dimensiones suficientes y de
accesibilidad inmediata desde el exterior.

Articulo 74.°—Aparatos elevadores.

En todos los edificios cuya distancia entre las cotas del portal de
acceso y del Gltimo nivel habitable o piso independiente sea Supe-
rior @ ocho metros, se instalardn preceptivamente aparatos eleva-
dores para el transporte de personas.

El nimero de ascensores a instalar en cada edificio, asi como el
tamafio y caracteristicas de los mismos, se determinard en funcion
de las necesidades de los usos a que se destine la construccion.
Todos los aparatos seran de ascenso y descenso y en cada nivel
de parada el desembarque se conectard directamente con la caja
de escaleras 0 a través de las zonas comunes de circulacion del
mismo nivel.

Cualquiera que sea la clase de aparatos elevadores (ascensores,
montacargas, montacoches, escaleras mecanicas, etc.), en su instala-
cion deberdn cumplirse las normas exigidas por la reglamentacion
especifica y demés disposiciones complementarias de aplicacion.

Articulo 75.°—Cerramientos.
Todas las parcelas situadas en Suelo Urbano, que no estén edificadas,

deberan estar cerradas con cercados de dos metros (2,00 m) de altu-
ra minima, ejecutados con materiales y espesores que garanticen, a
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juicio del Ayuntamiento, la solidez y conservacion de los mismos, asf
como la imposibilidad de acceso incontrolado al interior.

CAPITULO VI
CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Articulo 76.°~Disposiciones generales.

1. Toda construccion, tanto en su conjunto como en cada uno de
los elementos que la definen, deberd adecuarse a las condiciones
estéticas, de composicion, disefio, materiales y métodos constructi-
vos de la localidad.

2. Cuando el Ayuntamiento estime que el Proyecto de una edifica-
cion de nueva planta, o de reforma de una existente, no cumple lo
dispuesto en el apartado anterior, denegard la licencia solicitada,
haciendo constar los motivos de la denegacion.

3. En las obras de reforma se conservaran los elementos arquitec-
tonicos que dan cardcter al edificio y, si se encontraran elementos
ocultos de interés, se procurard devolverlos a su antigua funcion.

4. Para demoler o reformar cualquier edificio que a juicio del
Ayuntamiento, tenga valores estéticos o histrico-artisticos, propios
0 en relacion con su entorno, se solicitard informe previo a la Di-
reccion General de Patrimonio Cultural, de la Consejeria de Cultura
y Patrimonio de la Junta de Extremadura.

5. En las zonas de Suelo Urbano, a través de los correspondientes
Planes Especiales, Estudios de detalle y Proyectos de Urbanizacion,
se procurard conseguir unidades coherentes en el aspecto formal y
estético, mediante el disefio adecuado de los espacios abiertos, la
red viaria y la disposicion de los edificios, asi como de los mate-
riales previstos para la urbanizacion, edificacion, ajardinamiento y
amueblamiento urhbano.

Articulo 77.°—Tratamiento de fachadas y otros paramentos.

1. Las fachadas se enfoscaran y se pintarén a la cal o con otro ti-
po de pintura preferentemente blanca. También podré emplearse la
piedra natural en la formacion y acabado de fachadas.

2. Se prohibe expresamente el empleo de azulgjos y baldosas de
terrazo o similares en el revestimiento, total o parcial, de las fa-
chadas, asi como en la formacién de zdcalos, mochetas, recercado
de huecos, efc..., tanto en las edificaciones de nueva planta como
en las reformas de las existentes.

3. Todas las medianeras y demés paramentos de las construcciones
que, como consecuencia de la composicion de las edificaciones o

de las diferentes alturas de las colindantes, sean visibles desde los
espacios libres de uso pblico, se tratardn igual que las fachadas.

4. En circunstancias excepcionales, el Ayuntamiento autorizara otros
tratamientos para estos paramentos, Siempre que se justifique en
el Proyecto correspondiente que la eleccion de materiales, color,
textura y disefio de formas se integra en la composicion general
del propio edificio y su entorno inmediato. La apreciacion de estas
circunstancias corresponde al Ayuntamiento.

5. Cuando asi lo aconsejase el ornato publico, podrd el Ayunta-
miento ordenar la ejecucion de obras de mejora y decoracion de
los paramentos al descubierto existentes.

6. S prohibe expresamente impermeabilizar esta clase de para-
mentos con productos hituminosos de colores oscuros, fibrocemento
0 materiales similares desde el punto de vista estético.

Articulo 78.°—Tratamiento de espacios libres privados.

Los espacios interiores de las parcelas no ocupados por la edifica-
cion deberan destinarse a “zonas verdes privadas”. No obstante,
podran realizarse en ellos construcciones auxiliares de su funcion o
de uso deportivo, siempre que, conjuntamente con la edificacion
principal, no se rebase el coeficiente de edificabilidad méximo, y
cumpliendo las restantes condiciones correspondientes a la zona y
la tipologia edificatoria.

En el correspondiente proyecto de construccion deberd incluirse la
definicion del tratamiento de tales espacios.

Articulo 79.°~Cubiertas.

Para conseguir la unidad en la composicion se utilizard la cubierta
de teja arabe de color rojo, la teja plana del mismo color, de ma-
terial cerdmico o de hormigdn, asi como las azoteas, como elemen-
to complementario de la vivienda, con pavimento de plaqueta ce-
ramica o ladrillo, color rojo.

Se prohiben expresamente cualquier otro tipo de cubrimiento, es-
pecialmente el fibrocemento, la chapa galvanizada y las placas
traslcidas.

Articulo 80.°—Cerrajeria.

Se prohibe el aluminio en su color natural en paramentos visibles
desde el exterior.

Se recomienda que la cerrajeria sea forjada de fundicion o perfiles
de hierro pintados en tonos oscuros. Asimismo, se recomienda la
carpinteria exterior de madera barnizada en su color, 0 de hierro
para pintar en tonos oscuros.
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Articulo 81.°—Cornisas, aleros, zcalos y recercados.

1. Estos elementos podrén ejecutarse macizos de piedra, chapados
del mismo material o con pinturas en consonancia con la de 1os
paramentos en que se integran.

2. Respecto al saliente de cornisas y aleros se estard a lo dispues-
to en el articulo 45 de estas Normas.

3. El saliente de revestidos y recercados de huecos y portadas, asi
como los de escaparates y vitrinas solo podré sobresalir de la
alineacion oficial un méximo de quince centimetros (0,15 m),
siempre que permitan un ancho libre de paso en la acera no infe-
rior a un metro (1,00 m).

Articulo 82.°—Marquesinas y toldos.

1. La autorizacion de estos elementos quedara supeditada a su in-
tegracion, a juicio del Ayuntamiento, en la composicion del edificio
en que se proyectan.

2. En todo caso, respecto a las caracteristicas dimensionales de es-
tos elementos, se estard a lo dispuesto en el articulo 46 de estas
Normas.

CAPITULO VI
CONDICIONES MEDIO-AMBIENTALES

Articulo 83.°—Disposiciones generales.

L. El funcionamiento y desarrollo de actividades se realizaran en
las debidas condiciones para impedir que se deriven de ellas per-
juicios debidos a la emision de vertidos, ruidos, vibraciones, gases,
humos, emision de particulas, olores, radioactividad o cualquier
otro tipo de perturbacion para las personas, la riqueza animal o
vegetal y, en general, para el medio ambiente.

2. En todo caso, serd de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, asi como
el resto de la Legislacion aplicable en cada caso.

3. Las industrias fabriles que deban ser consideradas como Insalu-
bres 0 Peligrosas s6lo podrén emplazarse, como regla general, a
una distancia superior a 2.000 metros del nicleo de poblacion
més proximo (articulo 4.° del Reglamento citado).

4. En relacion con las actividades Molestas, para la concesion de la
correspondiente licencia se exigird que las chimeneas, vehiculos y
demas elementos o actividades que puedan producir humos, polvo,
ruidos o vertidos, estén dotados inexcusablemente de los elementos
correctores necesarios para evitar molestias al vecindario.

5. Las actividades calificadas como Insalubres en atencion a produ-
cir humos, nieblas, polvo, vapores o gases, deberan obligatoriamen-
te estar dotadas de las instalaciones adecuadas y eficaces para la
precipitacion del polvo, 0 la depuracion de vapores o gases.

6. En ningln caso las concentraciones de gases, vapores, humos, pol-
vo 0 neblinas en el interior de las explotaciones podré sobrepasar los
valores que se indican en el Anexo 2 del Reglamento citado.

Articulo 84.0—Emision de ruidos.

El nivel sonoro producido por las actividades se medird mediante
sonémetro de la escala A, debiendo cumplir los limites que a con-
tinuacion se sefialan, en funcion del uso a que se destinan las edi-
ficaciones 0 locales colindantes.

SO DOMNANTE EN LO- |~ i i Recepcion méxima
CALES COLINDANTES

Sanitario y asistencial. 40 db. 25 db.

Residencial y hotelero. 45 db. 30 db.

Ensefianza, Oficinas, Comer-

cial, Religioso y Sociore- 55 db. 40 db.

creativo.

Otros usos. 70 db. 60 db.

Ademas, deberan cumplirse los niveles definidos en el articulo 54.5
para los niveles sonoros de las diferentes categorfas y situaciones
de las industrias.

Asimismo, ser& de aplicacion lo dispuesto en el Decreto 2/1991 de
la Consejeria de Sanidad y Consumo de la Junta de Extremadura
sobre “Regulacion de Ruidos", aplicAndose la més restrictiva en ca-
so de discrepancias con lo dispuesto en el cuadro anterior.

Articulo 85.2—Residuos solidos.

1. Los basureros, estercoleros y otros lugares destinados a la re-
cepcion de residuos sélidos urbanos se ubicardn en lugares poco
visibles, donde los vientos dominantes no puedan llevar olores a
los nicleos de poblacion o vias plblicas, y Siempre que se garanti-
ce la imposibilidad de contaminacién de las aguas superficiales y
subterréneas.

2. El vertedero actualmente existente en Valdemorales debera do-
tarse de pantallas arbéreas adecuadas.

3. El Ayuntamiento definird la situacion de los vertederos de es-
combros, prohibiéndose el vertido de los mismos en lugares dife-
rentes de los definidos.
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Articulo 86.0—Vibraciones.

No podrd autorizarse el funcionamiento de magquinaria o instala-
ciones que produzcan vibraciones perceptibles sin la utilizacion de
instrumentos, en cualquier punto del perimetro del local o parcela
donde se desarrolla la actividad.

Para su correccion, si las hubiere, se dispondran bancadas antivi-
bratorias exentas y apoyos eldsticos en todos los elementos de la
instalacion susceptibles de transmitir vibraciones al exterior.

Serd de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo IV del Decreto
2/1991 de la Consejeria de Sanidad y Consumo de la Junta de Ex-
tremadura sobre “Regulacion de Ruidos".

Articulo 87.°—Pescaderfas, carnicerfas y similares.

Las actividades cuyo objeto sea almacenar o expender mercancias
de fécil descomposicion, deberén estar dotadas de cdmaras frigori-
ficas de dimensiones adecuadas.

Articulo 88.°.—Motores. Grupos electrégenos.

Sin perjuicio de las intervenciones que deba ejercer la Delegacion
de Industria, en los comercios, casas-habitacion, edificios y locales
plblicos en general, con ocasion del desempefio de actividades a
ella encomendadas, con el fin de evitar vibraciones o ruidos moles-
tos, no podrén instalarse en lo sucesivo motores fijos, cualquiera
que sea su potencia, en el interior de los locales citados, sin la li-
cencia municipal. Lo mismo se aplicard en el caso de instalacion
de grupos electrogenos de reserva instalados en teatros, cines y
demas locales de publica concurrencia, asi como las instalaciones
de aireacion, refrigeracion y calefaccion por aire caliente.

Articulo 89.°—Fabricas de cemento.

Las medidas para evitar la contaminacion atmosférica producida
por estas fabricas se ajustaran a lo establecido en la Reglamenta-
cion del Ministerio de Industria (Decreto de 7 de Noviembre de
1968).

Articulo 90.0—Materias inflamables.

Se prohibe la instalacion, en locales que formen parte de edificios
destinados a vivienda, de aquellas actividades que exijan la utiliza-
cion de materias primas de naturaleza inflamable o explosiva.

Las edificaciones destinadas a depésito de peliculas, los almacenes
de productos inflamables, la industria e instalaciones petroliferas,
los garajes, las estaciones de servicio y las actividades relacionadas

con el empleo de la energia nuclear deberén atenerse, en o que
se refiere a su localizacion y medios de proteccion y seguridad a
lo previsto en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insa-
lubres y Peligrosas (articulos 23 a 28), asf como a sus reglamenta-
ciones particulares.

Los almacenes de gases envasados se ajustaran, en lo que se refie-
re a su localizacion y caracteristicas de sus instalaciones, a las Or-
denes Ministeriales de 23 de mayo y 1 de diciembre de 1961, del
Ministerio de Industria.

La instalacion y funcionamiento de centrales eléctricas, lineas de
transporte eléctricas y estaciones de transformacion se regiran por
a Orden Ministerial de 10 de abril de 1949.

La utilizacion de productos petroliferos para calefaccion y otros
usos no industriales se regird por la Reglamentacion de Ministerio
de Industria, aprobada el 21/06/1968.

CAPITULO Vil
CONDICIONES DE PROTECCION

Articulo 91.°—Disposiciones generales.

Se incluyen en este Capitulo las disposiciones encaminadas a la pro-
teccion del conjunto de bienes patrimoniales, naturales o artificiales,
de cardcter urbano o rural, que caracterizan todo o parte del territo-
rio municipal o forman parte de elementos necesarios o convenientes
para el desarrollo de las actividades de sus habitantes.

La proteccion efectiva de esos elementos se desarrollard mediante
la aplicacion de la normativa que figura a continuacién, comple-
mentada, en su caso, con la que se contemple en los Planes Espe-
ciales que se redacten al efecto.

Articulo 92.0—Proteccion de edificaciones.

Como se ha indicado en el apartado 12 de la Memoria Informati-
va, la Iglesia Parroquial es el Unico edificio que posee cierta sin-
gularidad en el Conjunto Urbano de Valdemorales, respecto del res-
to de las edificaciones y, especialmente, de las existentes en sus
inmediaciones. Dicha singularidad se refiere a sus caracteristicas
arquitectonicas (dimensiones, materiales, composicion) y a su fun-
cionalidad.

Para conservar dichas caracteristicas, asi como la posibilidad de su
contemplacion desde el exterior, se estard a lo siguiente :

* No podrén realizarse modificaciones en las alineaciones definidas
en estas Normas Subsidiarias (plano n.° 4.3) que reduzcan los es-
pacios libres de uso plblico existentes alrededor de la Iglesia, ni
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adosarse al edificio ninguna edificacion o instalacion alguna, per-
manente ni provisional.

* Cualquier actuacion que se pretenda realizar en el edificio de la
lglesia, debera ser informado favorablemente, con anterioridad al
inicio de la actuacion, por la Comision de Urbanismo y Ordenacidn
del Territorio de Extremadura.

Asimismo, se exigird dicho trdmite, previamente a la concesion de
licencia, a cualquier Proyecto que afecte, a juicio del Ayuntamiento,
a la composicion general del area en que se sitda la lglesia.

Articulo 93.°—Proteccion de espacios no urbanos.

Como se indica en el apartado 13 de la Memoria Informativa,
existe un espacio, de caracteristicas no urbanas de importancia
historica y ganadera, que es el tramo (de unos 3.700 metros de
longitud) de la Via Pecuaria denominada Cordel de Trujillo.

También se pretende proteger las &reas de Suelo No Urbanizable
en las que las actividades humanas y los usos del Suelo no han
alterado significativamente el paisaje natural.

La reglamentacion aplicable a las actuaciones que puedan afectar
a dichos espacios se incluye en el Capitulo IV del Titulo VII (articu-
los 130, 131 y 132) de estas Normas.

Articulo 94.0—Proteccion de carreteras.

Se estard a lo dispuesto en la Ley de Carreteras (Ley 25/1988, de
29 de julio) y en el resto de la reglamentacion vigente aplicable.
A continuacin se relacionan las disposiciones més importantes re-
lativas a la proteccion de estas vias interurbanas:

1. Las edificaciones o construcciones que se pretenda ejecutar a lo
largo de las carreteras, sobre terrenos lindantes con ellas, no po-
drén situarse dentro de la zona limitada por las lineas limite de
edificacion situadas, a ambos lados de la carretera. Estas lineas se-
ran, en Suelo Urbano, las alineaciones definidas en los Planos de
Proyecto de estas Normas. Para el Suelo No Urbanizable dichas Ii-
neas discurren paralelamente a cada arista exterior de la calzada
a una distancia de veinticinco metros (25,00 m).

Para la definicion de la arista exterior de la calzada se estard a
lo previsto en el articulo 21 de la citada Ley de Carreteras.

En el espacio comprendido entre las dos lineas limite de edifica-
cion de un tramo de Carretera queda prohibido cualquier tipo de
obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de
las que resultaran imprescindibles para la conservacion y manteni-
miento de las construcciones existentes.

2. De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 21,22 y 23 de la
Ley de carreteras, se establecen, en las carreteras y sus inmedia-
ciones, las siguientes zonas:

Zona de dominio pdblico:

Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras
estatales y sus elementos funcionales y una franja de terreno de
ocho metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y
de tres metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via,
medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma,
desde la arista exterior de la explanacion.

Zona de servidumbre;

La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistird en
dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas
interiormente por las zonas de dominio plblico definida en el ar-
ticulo 21 de la Ley de Carreteras y exteriormente por dos lingas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia
de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y de 8 metros
en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

Zona de afeccion:

La zona de afeccion de una carretera estatal consistird en dos
franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas inte-
riormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos Ii-
neas paralelas a las aristas exteriores a la explanacion a una dis-
tancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y de
50 metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas
aristas.

Para la definicion de la arista exterior de la explanacion se estard
a lo dispuesto en el articulo 21 de la citada Ley de carreteras.

3. Respecto a las actuaciones permitidas en cada zona, se estaré a
lo siguiente:

A) En la zona de dominio publico solo podran realizarse obras o
instalaciones, previa autorizacion del Ministerio de Obras Pdblicas,
Urbanismo y Transportes, cuando la prestacion de un servicio pu-
blico asf lo exija.

B) En la zona de servidumbre no podrén realizase obras ni se
permitirdn mas usos que aquellos que sean compatibles con la se-
guridad vial, previa autorizacion del Ministerio de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes.

C) En la zona de afeccion podrén realizarse obras de reparacion y
mejora de las construcciones e instalaciones ya existentes, una vez
constatados su finalidad y contenido, siempre que no supongan au-
mento de volumen de la construccin y sin que el incremento de




438 25 Enero 1997

D.0.E—Suplemento E al N.0 11

valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efec-
tos expropiatorios. En todo caso, para ejecutar en esta zona cual-
Quier tipo de obras o instalaciones, fijas o provisionales, cambiar el
uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requeri-
ra la previa autorizacion del Ministerio de Obras Pablicas, Urbanis-
mo Yy Transportes.

En las carreteras de Titularidad no Estatal se entenderé sustituido
el Ministerio de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes por el
Organismo Autondmico o Provincial correspondiente.

Articulo 95.°.—Proteccion de las lineas de energia eléctrica de alta
tension.

La servidumbre de paso de energia no impide al duefio del predio
sirviente cercarlo, plantar o edificar en él dejando a salvo dicha
servidumbre.

En todo caso queda prohibida la plantacion de &rboles y la cons-
truccion de edificios e instalaciones industriales en la proyeccion y
proximidades de las lineas eléctricas a menor distancia de las es-
tablecidas en el Reglamento de lineas de alta tension de 28 de
noviembre de 1968:

o , U »
* Edificios y construcciones 3,3 + o metros, con un minimo
de 5 metros.

. U
* Bosques, arboles y masas de arbolado 1,5+ B metros con
un minimo de 2 metros.

En las lingas aéreas, para el computo de estas distancias se tendrd en
cuenta la situacion respectiva mas favorable que puedan alcanzar las
partes en tension de la linea y los arboles, edificios o instalaciones in-
dustriales de que se trate. (Decreto del Ministerio de Industria del 20
de octubre de 1966 y demés disposiciones vigentes).

(U, tension compuesta en KV.)
Articulo 96.°—Proteccion de aguas.

Se estard a lo dispuesto en la reglamentacion vigente aplicable. A
continuacion se relacionan los cuerpos normativos més importantes
relativos a la proteccion de este bien fundamental:

* Ley de Aguas (Ley 29/1985, de 2 de agosto).

* Reglamento del Dominio Publico Hidréulico (Real Decreto
849/1986, de 11 de abril).

* Reglamento de la Administracion Piblica del Agua y de la Plani-
ficacion Hidrologica (Real Decreto 927/1988 de 29 de julio).

* Real Decreto 2473/1985, de 27 de diciembre, por el que se aprue-
ba la tabla de vigencias a que se refiere el apartado 3 de la disposi-
cion derogatoria de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

* Integracion en las Confederaciones Hidrogréaficas de las funciones
de las Comisarias de Aguas y se modifica su estructura orgénica.
(Real Decreto 1821/1985 de 1 de agosto).

* Normas complementarias en relacion con las autorizaciones de
vertidos de aguas residuales. (Orden de 23 de diciembre de 1986).

* Normas de emision, objetivos de calidad y métodos de medicion
de referencia relativos a determinadas sustancias nocivas o peligro-
sas contenidas en los vertidos de aguas residuales. (Orden de 12
de noviembre de 1987).

* Caracterfsticas bésicas de calidad en corrientes de aguas superfi-
ciales cuando sean destinadas a la produccion de agua potable
(Orden de 11 de mayo de 1988).

* Normas de calidad de las aguas de baiio. (Real Decreto
734/1988 de 1 de julio).

* Nuevas sustancias nocivas o0 peligrosas que puedan formar parte
de determinados vertidos de aguas residuales. (Orden de 13 de
marzo de 1989).

* Normas para la fijacion en ciertos supuestos de valores interme-
dios y reducidos del coeficiente K, que determina la carga conta-
minante de canon de vertido de aguas residuales (Orcen de 19 de
diciembre de 1989).

Especialmente, se tendrn en cuenta las determinaciones siguientes:

1. Cualquier actuacion que pueda incidir sobre las aguas superfi-
ciales 0 subterraneas, los cauces, riberas, méargenes, etc.. debera
contar, como  requisito previo, con la correspondiente autorizacion
del Organismo de Cuenca Confederacion Hidrografica del Guadiana.

2. La instalacion de nuevas actividades que, por su emplazamiento
y vertidos, supongan un riesgo de contaminacion de aguas destina-
das al abastecimiento publico o privado, no se autorizard si no se
garantiza, previamente, la instalacion de los sistemas correctores
adecuados.

3. En todo caso, se establecen las zonas de servidumbre y policia
de los cauces, conforme a lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley
de Aguas, de 5,00 y 100,00 metros de anchura respectivamente,
medidos horizontalmente a partir del nivel de la méxima avenida
ordinaria.

Articulo 97.°—Proteccion del paisaje y los espacios naturales.

O—El Ayuntamiento denegard la licencia o aprobacion a todo
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Plan, Proyecto 0 acto que tienda a la destruccion, deterioro o des-
figuracion de paisaje, 0 su ambientacion dentro de la naturaleza.

2°Toda las actuaciones sujetas a licencia que se pretendan reali-
zar en Suelo No Urbanizable deberdn presentar, previo a la licen-
cia, un Estudio de Impacto Ambiental, informado favorablemente
por el Organismo Competente (Direccion General de Medio Ambien-
te de la Consejeria de Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo).

3. 2—Edificacion:

* La disposicion de alturas, voldmenes y materiales deberd cuidar-
se de modo que armonice con su entorno. En este sentido, la Co-
mision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura
podra informar desfavorablemente los Proyectos o exigir las refor-
mas que considere oportunas.

4.°Silos y depdsitos: Se prohibe construirlos con dimensiones tales
que no estén en proporcion con la edificacion circundante.

5.°—Construcciones para servicio de las carreteras: Estas construc-
ciones, cuando se realicen en las zonas autorizadas, deberan inte-
grarse armonicamente en el conjunto y el paisaje de la zona. Esta-
ran dotadas de los aparcamientos que se consideren necesarios to-
talmente independientes de la carretera, de modo que no interfie-
ran con el tréfico.

6.°—Imégenes y simbolos en las cumbres de las montafias: Se cui-
dard el valor intrinseco de las esculturas y la composicion paisajis-
tica, siendo en todo caso competencia de la Comision de Urbanis-
mo y Ordenacion del Territorio de Extremadura la autorizacion o
prohibicion de la realizacion.

*—Singularidades paisajisticas. Se protegeran los elementos o particu-
laridaes del paisaje, como pefiones, piedras, arboles especiales, cerros
0 valles con algun interés especial, etc., con las siguientes medidas:

a) Se establecerd una zona de defensa aprobada por la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, de ra-
dio no menor de 50 metros y centro el elemento a defender.

b) Se prohibe cualquier tipo de edificacion en la zona de defensa.

8.0—Basureros, estercoleros, cementerios de coches, vertederos de
escombros, etc... Se estara a lo indicado en el articulo 85 de estas
Normas.

Articulo 98.°—Zonas de interés arqueoldgico.

a) En la zona donde sea segura la existencia de yacimientos ar-
queoldgicos se prohibe toda operacion de desarrollo, urbanizacion
0 edificacion.

b) En las zonas donde no existen yacimientos descubiertos pero

haya indicios para suponer la existencia de los mismos, las
operaciones de desarrollo, urbanizacién, o edificacion estaran
condicionadas a la investigacion previa de aquéllos, con resulta-
dos negativos.

En este sentido cabe suponer la existencia de yacimientos arqueo-
logicos relacionados con los primeros asentamientos de pablacion
en la zona, denominada “Cerro Castillejuelo™. Por consiguiente, en
dicha zona se estard a lo dispuesto en el parrafo "b" de este
apartado.

TITuLo Wi
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

CAPITULO |
DIVISION NORMATIVA

Articulo 99.2—Division Normativa; Zonificacion.

En funcion de sus caracteristicas diferenciadas, se establecen en el
Suelo clasificado como Urbano, las siguientes Zonas:

1. Zona "A": Residencial Intensiva.
2. Zona "B": Residencial Extensiva.
3. Zona "C": Equipamiento.

CAPITULO I

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA "A™: RESIDENCIAL
INTENSIVA

Articulo 100.°—Definicion y delimitacion.

Constituyen esta Zona las &reas de Suelo Urbano situadas en el
casco actual de Valdemorales, incluyendo la préctica totalidad de
las edificaciones y espacios con uso urbano, asi como algunas par-
celas con uso agricola que se encuentran practicamente rodeadas
por edificaciones y viales urbanos.

Su delimitacion figura en el Plano n.® 4.2 de los incluidos en estas
Normas Subsidiarias.

Articulo 101.°—Condiciones de uso.

Se autorizan los siguientes usos:

—Residencial ( RU y RC ).
—Servicios: ( S0, SC, SH y S5 ).
—Industrial categoria 12 (art. 54).
—Industrial categoria 2.2 (art. 54).
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—Equipamiento: todos los usos pormenorizados definidos en el art. 56.
—Espacios libres: ( LV y LP ).

—Infraestructuras abastecimiento de agua (IA), excepto instalaciones
de depuracion.

—Infraestructuras saneamiento (IS), excepto instalaciones de depura-
cion de aguas residuales

—Energia eléctrica (IE), excepto subestaciones y nuevas lineas de
alta tension aéreas.

—Alumbrado publico (IL).

—Telefonia (IT).

—Transportes y comunicaciones : red viaria (TV).

Se prohiben todos los demés usos.
Articulo 102.°—Tipologia de edificacion.

De acuerdo con las definiciones contenidas en el art. 36, se autori-
zan las siguientes:

* Edificacion en manzana cerrada densa con patio de parcela
(MD).

* Edificacion en manzana cerrada con patio de manzana (MM).

* Edificacion singular (ES).

Articulo 103.°~Condiciones de parcelacion.
1.—Parcela minima edificable: las dimensiones de la parcela mini-

ma edificable, segin la tipologia de edificacion, tendran los siguien-
tes valores minimos :

Tipo de edificacion Fachada Fondo Superficie
Manzana cerrada (VD). 6,00 m. 1000m | 7500 m?
Manzana con patio de 1500 m. B00m | 40000
manzana (MM).

Edificacion singular (ES). * * *)

(*) Para este tipo de edificaciones las dimensiones seran libres,
aunque deberan justificarse adecuadamente en relacion con la
composicién edificatoria propuesta Y, en todo caso, su autorizacion,
con las modificaciones que estime pertinentes sobre la propuesta
realizada en el correspondiente Anteproyecto, corresponde al Ayun-
tamiento.

Articulo 104.°—Coeficiente de edificabilidad.

Se medirg sobre la parcela neta edificable y sera, como maximo,
de 2,00 m2/mz2.

Articulo 105.°—NUmero de plantas y altura de la edificacion.
Segtin el articulo 41.
Articulo 106.°—Otras condiciones.

Se acompafian a continuacion otras condiciones de edificacion
que deberan cumplir las actuaciones que se pretenda realizar
en esta Zona, agrupadas atendiendo a la tipologia de edifica-
cién autorizable.

Articulo 106.1.—Edificacion en manzana cerrada densa con patio
de parcela (MD).

* Maxima ocupacion de parcela: sera del 80% de la parcela neta,
pudiendo llegar al 100% en planta baja cuando dicha planta no
sea de uso residencial.

No obstante, seré de aplicacion lo indicado en el prrafo segundo
del Articulo 48 (“Aprovechamiento superficial y volumétrico™) de
estas Normas para las parcelas existentes con anterioridad a la
aprobacion definitiva de estas Normas.

* Fondo maximo edificable: 18,00 metros.

En el caso de que la edificacion no ocupe la totalidad de la par-
cela, el exceso de fondo se podrd destinar a patio trasero, corral,
huerto familiar, etc..., con un cerramiento de altura minima 3,00
metros.

* Patio minimo: el didmetro del circulo inscrito en planta serd
igual 0 mayor de tres metros (3,00 m).

Articulo 106.2—Edificacion en manzana cerrada con patio de
manzana (MM).
* Méxima ocupacion de parcela: serd del 75%.

* Fondo méaximo edificable; 18,00 metros (medidos desde la facha-
da al patio de manzana).

En el patio de manzana no se permitird ninguna edificacion.
* Patio minimo: el didmetro del circulo inscrito en planta tendrd
un valor minimo de 6,00 metros.

Articulo 106.3 —Edificacion singular (ES).

* Méxima ocupacion de parcela: seré del 75%.

* Coeficiente de edificabilidad méximo: 1,50 m2/m2.

* Cerramientos: el cerramiento de las parcelas seré de setos vivos,
cerrajerfa 0 malla metalica, sin que la obra de fabrica de los mu-
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ros pueda exceder de 0,70 metros, medidos desde la rasante de
acerado.

CAPITULO Il

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA "B": RESIDENCIAL
EXTENSIVA

Articulo 107.°—Definicion y delimitacion.

Constituyen esta zona un conjunto de cinco &reas Situadas en el
borde Oeste del casco urbano de Valdemorales, caracterizadas por
estar muy poco ocupadas por la edificacion y en las que pueden
autorizarse las tipologias de edificacion “aislada” o “en hilera"
que, aunque tienen una demanda importante, son inadecuadas en
el resto del Suelo Urbano.

Su delimitacion figura en el Plano n.® 4.2 de los incluidos en estas
Normas Subsidiarias.

Articulo 108.°—Condiciones de uso.

Se autorizan los siguientes usos:

Residencial unifamiliar (RU).

Servicios: (30,5C,SH,SS)

Industrial categoria 1.2 (articulo 54)

Equipamiento.Todos los usos pormenorizados definidos en el articu-
lo 56.

Espacios libres: LV y LP.

Transportes y comunicaciones: red viaria (TV).

Se prohiben todos los demés usos.

Articulo 109.°—Tipologia de edificacion.

De acuerdo con las definiciones contenidas en el art. 36, se autori-
zan las siguientes:

* Edificacion en Manzana cerrada Densa con patio de parcela (MD).

* Edificacion Aislada (AS).

* Edificacion en Hilera (EH).

Articulo 110.°—Condiciones de parcelacion.

Parcela minima edificable: las dimensiones de la parcela minima

edificable, segin la tipologia de edificacion, tendrén los siguientes
valores minimos:

Tipo de edificacion Fachada Fondo Superficie
* Manzana cerrada (MD). 600m | 1000m. | 10000 m’
* Edificacion aislada (AS). 1000m. | 1500 m. | 150,00 m?
* Edificacion en hilera (EH). 800 m. | 1000 m | 100,00 m’

Articulo 111.°Coeficiente de edificabilidad.

Se medira sobre la parcela neta edificable y serd, como maximo,
de 1,50 m2/m2.

Articulo 112.°—NUmero de plantas y altura de la edificacion.

Segtin el articulo 41.

Articulo 113.°—Otras condiciones.

Se acompafian a continuacion otras condiciones de edificacion que de-
berdn cumplir las actuaciones que se pretenda realizar en esta Zona,
agrupadas atendiendo a la tipologia de edificacion autorizable.

Articulo 113.1.—Edificacion en manzana cerrada densa con patio
de parcela (MD).

* Maxima ocupacion de parcela: sera del 80% de la parcela neta,
pudiendo llegar al 100% en planta baja cuando dicha planta no
sea de uso residencial.

No obstante, seré de aplicacion lo indicado en el prrafo segundo
del Articulo 48 (“Aprovechamiento superficial y volumétrico™) de
estas Normas para las parcelas existentes con anterioridad a la
aprobacion definitiva de estas Normas.

* Fondo maximo edificable: 18,00 metros.

En el caso de que la edificacion no ocupe la totalidad de la par-
cela, el exceso de fondo se podrd destinar a patio trasero, corral,
huerto familiar, etc..., con un cerramiento de altura minima 3,00
metros.

* Patio minimo: el didmetro del circulo inscrito en planta serd
igual 0 mayor de tres metros (3,00 m).

Articulo 113.2.—Edificacion aislada (AS).

* Méxima ocupacion de parcela: serd del 75%.

* Retranqueo de fachada: minimo 3,00 metros.

* Retranqueos interiores: minimo 3,00 metros.

* Materiales: en los paramentos exteriores se podrdn emplear los
siquientes:

Piedra natural o labrada.
Revocos a la cal o similares.

* Cerramientos: el cerramiento de las parcelas seré de setos vivos,
cerrajerfa 0 malla metalica, sin que la obra de fabrica de los mu-
ros pueda exceder de 0,70 metros, medidos desde la rasante de
acerado.
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Articulo 113.3 —Edificacion en hilera (EH).

* Méaxima ocupacion de parcela: serd del 75%.
* Retranqueo de fachada: 3,00 metros.

* Materiales: en los paramentos exteriores se podran emplear los
siquientes:

Piedra natural o labrada.
Revocos a la cal o similares.

* Cerramientos. el cerramiento de las parcelas serd de setos vivos, ce-
rrajeria 0 malla metalica, sin que la obra de fabrica de los muros
pueda exceder de 0,70 metros, medidos desde la rasante de acerado.

CAPITULO IV
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA "C": EQUIPAMIENTO

Articulo 114.°—Definicion y delimitacion.

Se incluye en esta zona un Area de Suelo Urbano, situada al Norte
del mismo, que contiene el Club Social, el Consultorio Médico, una
Bascula Municipal y una Pista Polideportiva (en construccion), asi
como suelo no consolidado por la edificacion y de Propiedad Mu-
nicipal, cuyo destino es servir de soporte al Equipamiento Comuni-
tario del Municipio.

Su delimitacion figura en el Plano n° 4.2 de los incluidos en estas
Normas Subsidiarias.

Articulo 115.°—Condiciones de uso.

Se autorizan los siguientes usos:

—Servicios: (S0,5C,SH,SS)

—Equipamiento Comunitario: todos los usos pormenorizados defini-
dos en el articulo 56.

—Espacios libres: ( LV y LP)

—Transportes y comunicaciones: red viaria (TV).

—Residencial unifamiliar (RU): Unicamente para las viviendas desti-
nadas al servicio de vigilancia y guarderfa permanente de las ins-
talaciones.

Articulo 116.°~Tipologia de edificacion.

De acuerdo con las definiciones contenidas en el art. 36, se autori-
zan las siguientes:

* Edificacion en Manzana cerrada Densa con patio de parcela (MD).
* Edificacion Aislada (AS).
* Edificacion Singular (ES).

Articulo 117.°—Condiciones de parcelacion.

1.—Parcela minima edificable: las dimensiones de la parcela mini-
ma edificable, seglin a tipologia de edificacion, tendran los siguien-
tes valores minimos:

Tipo de edificacion Fachada Fondo Superficie
* Manzana cerrada (MD) 6,00 m 1000m | 10000 m?
* islada (45 000m | 1500m | 15000 m’
* Singular (ES) (*) (*) (*)

(*) Para este tipo de edificaciones las dimensiones serén libres, aun-
Que deberdn justificarse adecuadamente en relacion con la  composi-
cion edificatoria propuesta y, en todo caso, su autorizacion, con las
modificaciones que estime pertinentes sobre la propuesta realizada en
el correspondiente Anteproyecto, corresponde al Ayuntamiento.

Articulo 118.°—Coeficiente de edificabilidad.

Se medirg sobre la parcela neta edificable y serd, igual o inferior
a los valores que se relacionan a continuacion, dependiendo del
uso del suelo afectado.

Coeficiente de

o effcaiidad méximo
Servicios SO/SC/SH/SS (art. 53.2) 120 m?/m?
e et | i
Equipamiento: Ensefianza 040 m?/m?
Equipamiento: Deportivo 0,15 m?/m?

Articulo 119.°—NUmero de plantas y altura de la edificacion.

Segtin el articulo 41.

Articulo 120.°—Otras condiciones.

Se acompafian a continuacion otras condiciones de edificacion que de-
berdn cumplir las actuaciones que se pretenda realizar en esta Zona,
agrupadas atendiendo a la tipologia de edificacion autorizable.

Articulo 120.1.—Edificacion en manzana cerrada densa con patio
de parcela (MD).

* Maxima ocupacion de parcela: sera del 80% de la parcela neta,
pudiendo llegar al 100% en planta baja cuando dicha planta no
sea de uso residencial.
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No obstante, seré de aplicacion lo indicado en el pérrafo segundo
del Articulo 48 (“Aprovechamiento superficial y volumétrico™) de
estas Normas para las parcelas existentes con anterioridad a la
aprobacion definitiva de estas Normas.

* Fondo maximo edificable: 18,00 metros.

En el caso de que a edificacion no ocupe la totalidad de la parcela,
el exceso de fondo se podrd destinar a patio trasero, corral, huerto
familiar, etc..., con un cerramiento de altura minima 3,00 metros.

* Patio minimo: el didmetro del circulo inscrito en planta seré
igual 0 mayor que la altura de la edificacion.

Articulo 120.2.—Edificacion aislada (AS).

* Méaxima ocupacion de parcela: serd del 75%.

* Retranqueo de fachada: minimo 3,00 metros.

* Retranqueos interiores: minimo 3,00 metros.

* Materiales: en los paramentos exteriores se podran emplear los
siguientes:

Piedra natural o labrada.
Revocos a la cal o similares.

* Cerramientos: el cerramiento de las parcelas seré de setos vivos,
cerrajerfa 0 malla metdlica, sin que la obra de fabrica de los mu-
ros pueda exceder de 0,70 metros, medidos desde la rasante de
acerado.

Articulo 120.3.—Edificacion singular (ES).

* Méaxima ocupacion de parcela: serd del 75%.
* Coficiente de edificailidad maximo: 1,50 m2/m.

* Cerramientos: el cerramiento de las parcelas serd de setos vivos,
cerrajerfa 0 malla metdlica, sin que la obra de fabrica de los mu-
ros pueda exceder de 0,70 metros, medidos desde la rasante de
acerado.

CAPITULO V
GESTION

Articulo 121.°—Actuaciones.

Las actuaciones a desarrollar para el cumplimiento y desarrollo del
Planeamiento en el Suelo Urbano son las siguientes :

1.—Acciones sobre las infraestructuras urbanas:

1.1 —Mejora del sistema de abastecimiento de agua potable.
1.2.—Renovacion de la red de Saneamiento, de modo que permita
la evacuacion de las aguas de lluvia.

1.3 ~Construccion de una Estacion Depuradora de Aguas Residuales.
1.4.—Renovacion y mejora de los pavimentos de las vias urbanas.

2—Acciones de promocion o construccion de edificios de uso resi-
dencial.

2.1.—Construccion de nuevas viviendas para satisfacer la demanda
existente (10 viviendas, segln estimaciones municipales).
2.2—Renovacion de las viviendas existentes en estado de degrada-
cion o ruina.

3.—Acciones dotacionales.

3.1.—Adecuacion de suelo destinado a Plazas, Parques y Areas Pea-
tonales (Ordenacion, urbanizacion, ajardinamiento y amueblamiento
urbano).

3.2—Construccion de equipamiento cultural, asistencial y recreativo.

TITULO VIl
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO |
NORMAS DE CARACTER GENERAL

Articulo 122.°—Régimen Urhanistico.

Articulo 122.1.—Destino.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15 de la "Ley del Sue-
0-1992", los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable no
podrén destinarse a uso distinto del agricola, forestal, ganadero, ci-
negético y, en general, de los vinculados a la utilizacion racional
de los recursos naturales, conforme a lo establecido en la legisla-
cion urbanistica y sectorial que los regule.

Articulo 122.2.—Prohibiciones y autorizaciones.

Serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 16 de la "Ley del
Suelo-1992", que se transcribe a continuacion:

1. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos en esta clase de suelo no podrén efectuarse fracciona-
mientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, 0 en
otra aplicable, para la consecucion de sus correspondientes fines.

En este sentido, cabe sefialar que, para el Término Municipal de
Valdemorales, segun la O.M. del 27 de Mayo de 1958 del Ministerio
de Agricultura, la unidad minima de cultivo es de 25.000 m’ en
secano y de 2.500 e en regadio.

2. En el Suelo No Urbanizable, quedan prohibidas las parcelaciones
urbanisticas y habrd de garantizarse su preservacion del proceso
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de desarrollo urbano, sin perjuicio de lo que la legislacion aplica-
ble establezca sobre régimen de los asentamientos o nucleos rura-
les en esta clase de suelo.

3. Ademés de las limitaciones que resulten aplicables en virtud de
otras normas se observaran las siguientes reglas:

12 No se podran realizar otras construcciones que las destinadas
a explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza,
extension y utilizacion de la finca y se ajusten en su caso a los
planes o normas de los drganos competentes en materia de agri-
cultura, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la
gjecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas. Las ci-
tadas construcciones e instalaciones podran ser autorizadas por los
Ayuntamientos.

228 Podrén autorizarse por el 6rgano autondmico competente edifi-
caciones e instalaciones de utilidad pablica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados
destinados a vivienda familiar, en lugares en los que no exista po-
sibilidad de formacién de un ndcleo de poblacion, de acuerdo con
el siguiente procedimiento:

a) Peticion ante el Ayuntamiento, con justificacion en su caso de la
utilidad pdblica o interés social.

b) Informe del Ayuntamiento que, junto con la documentacion pre-
sentada, se elevard por éste al Organo autondmico competente.

¢) Informacion publica durante quince dias, al menos.
d) Resolucion definitiva del drgano autondmico.

La autorizacion sefialada se entiende sin perjuicio de la necesidad
de obtener licencia municipal, siguiendo el procedimiento detallado
en el articulo 22 de estas Normas.

4. Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad escri-
turas de declaracion de obra nueva se estard a lo dispuesto en el
articulo 37.2.

Articulo 122.3 —Utilidad publica e interés social.

* Se entendera que existe utilidad publica o interés social en los
casos de equipamientos comunitarios escolares, asistenciales, depor-
tivos, sanitarios y religiosos, instalaciones de infraestructuras (cap-
taciones de agua, depuradoras, subestaciones de energia eléctrica,
vertederos de residuos solidos, etc...), cementerios, instalaciones de
acampada, industrias extractivas o de transformacion ligadas a un
area determinada, y otros similares, siempre que se justifique la
necesidad de su instalacion en el medio rural.

* Asimismo el interés social podra justificarse en la cantidad y ca-

lidad de puestos de trabajo a crear, pero nunca privara sobre los
criterios medio-ambientales.

Articulo 123.°—Formacion de Nucleos de Poblacion

Con cardcter general, las actuaciones, construcciones 0 instalaciones
que se pretendan emplazar en Suelo No Urbanizable, no podréan
incurrir en ninguna de las condiciones objetivas sefialadas en el
articulo 133, para evitar la formacion de ndcleos de poblacion.

Articulo 124.°—Parcelaciones Urbanisticas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16.2 de la "Ley del
Suelo-1992", en Suelo No Urbanizable quedan prohibidas las parce-
laciones urbanisticas, entendiéndose por tal la division simultinea o
sucesiva de terrenos en dos o més lotes cuando pueda dar lugar
a la constitucion de un ndcleo de poblacion.

Para la aplicacion de este articulo se estaré a la definicion de nd-
cleo de poblacion y a las condiciones objetivas que pueden dan
lugar a la formacion de un nicleo de poblacion, incluidas en los
articulos 132 y 133, respectivamente, de estas Normas.

CAPITULO I
DIVISION NORMATIVA

Articulo 125.°—Division Normativa.

En funcion de sus diferentes caracteristicas, el Suelo No Urbaniza-
ble, se divide en las siguientes categorias:

1. Suelo No Urbanizable Genérico.

2. Suelo No Urbanizable Protegido.

Articulo 125.1.—Suelo No Urbanizable Genérico.

Integran el Suelo No Urbanizable Genérico los terrenos del Término
Municipal de Valdemorales no clasificados como Suelo Urbano, ni
incluidos en el Suelo No Urbanizable Protegido relacionado en el
apartado 125.2 siguiente.

Articulo 125.2.—Suelo No Urbanizable Protegido.

Integran esta clase de Suelo los terrenos que, por estar préctica-
mente inalterados por actividades, deben gozar de una especial
proteccion del paisaje natural. Su delimitacion figura en el Plano
4.1.1. de los incluidos en estas Normas Subsidiarias.

También se incluyen en esta categoria de Suelo los terrenos ocu-
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pados por la via Pecuaria denominada “Cordel de Trujillo" en su
recorrido dentro del Término Municipal de Valdemorales. Su delimi-
tacion figura en el Plano 4.1.2. de los incluidos en estas Normas
Subsidiarias.

Articulo 126.°—Condicion general.

En todo el Suelo No Urbanizable, la regulacion de los actos de uso
del suelo y de la edificacion, actividades, procedimientos, efc.. no
incluida en las condiciones particulares para cada una de las dos
categorias que se detalla en los Capitulos, Il y IV de este Titulo,
se hard por lo dispuesto en los Titulos IV'y V de estas Normas Ur-
banisticas.

CAPITULO 11l

CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE
GENERICO

Articulo 127.°—Condiciones de uso.

Se autorizan, conforme a lo dispuesto en el articulo 122 los si-
guientes usos :
* Usos permitidos:

— Agricola y pecuario: todos los usos pormenorizados definidos en
el art. 55.

— Transportes y comunicaciones.

— Infraestructuras: todos los usos pormenorizados definidos en el
art.58.

— Equipamiento Comunitario: todos los usos pormenorizados defini-
dos en el art.56.

— Servicios: Hotelero y Sociorrecreativo (art.53)
— Espacios libres: Zonas verdes (art.57).

— Industrias de cualquiera de las tres Categorias definidas en el
articulo 54.3.

— Residencial Unifamiliar (art. 52).

Para la autorizacion de cualquier actividad que implique cualquie-
ra de los anteriores usos, s estard a lo dispuesto en el articulo
122 anterior.

Se prohiben todos los demés usos.

Articulo 128.°—Otras condiciones.

Las construcciones e instalaciones que se emplacen en este Suelo
corresponderan a los usos permitidos, y deberan cumplir, en todos
los casos, las siguientes condiciones:

12 La tipologia de edificacion serd AISLADA (AS) para las edifica-
ciones destinadas a vivienda familiar, y AISLADA (AS), INDUSTRIAL
(EI) o SINGULAR (ES) para todas las demds (agricolas, de utilidad
pablica o interés social).

22 La parcela minima ser de 25.000 m’. en los terrenos de se-
cano y de 2.500 me en los de regadio. No obstante, se establece,
con carécter excepcional para las edificaciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en esta
clase de suelo una superficie minima de 2.500 m*, sea cual fuere
el tipo de suelo (secano o regadio) en que se sitle la actuacion.

328 Maxima ocupacion de parcela: serd del cinco por ciento (5%)
en regadio y del uno por ciento (1%) en secano, excepto para las
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social en
cualquier clase de suelo (secano o regadio), para las que seré del
veinte por ciento (20%).

42 Altura mxima de edificacion: segun art. 41.

58 Coeficiente de edificabilidad; serd, como méximo de 0,05
me/m?. en regadio y 0,01 me/m?. en secano. No obstante lo ante-
rior, para las edificaciones e instalaciones de utilidad pblica o in-
tegés social, en toda clase de suelo, dicho coeficiente sera del 0,20
m°/m*.

6.2 Retranqueos: las edificaciones se retranquearén de los linderos
de la parcela una distancia no inferior a diez metros (10,00 m).

72 Separacion entre edificaciones: serd, como minimo, igual a la
altura.

8.2 Condicion aislada de las edificaciones: para garantizar esta con-
dicion, la distancia minima a cualquier nicleo de poblacion, sera
de QUINIENTOS METROS (500,00 m).

92 Condiciones estéticas: las construcciones que Se autoricen en
este Suelo deberdn:

—Adaptarse al ambiente y entorno fisico en que se sitdan.

—No tener caracteristicas urbanas.

—Utilizar como materiales de acabado en los paramentos exterio-
res Unicamente piedra natural o labrada, ladrillo tipo tejar y revo-
cos a la cal o similares, con colores claros.

—Como material de cobertura se utilizaran, exclusivamente, tejas de
material cerdmico o de hormigdn, de color rojo.

—Se aplicara lo previsto en el articulo 98 del Reglamento de Pla-
neamiento.

102 Los edificios destinados a vivienda familiar deberan cumplir,
ademds de las anteriores condiciones, las siguientes :

A) No se podré edificar mas de una vivienda por parcela, cual-
quiera que fuera su superficie. La afectacion de la vivienda a la




446 25 Enero 1997

D.0.E—Suplemento E al N.0 11

parcela (de superficie minima regulada por la condicion 2.2 ante-
rior), debera quedar reflejada en el Registro de la Propiedad.

B) Distancia minima a otra vivienda: TRESCIENTOS METROS
(300,00 m).

CAPITULO IV

CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE
PROTEGIDO

Articulo 129.°—Delimitacion.

La localizacion y definicion geométrica de esta clase de Suelo, se
expresa en los Planos n° 4.1.1.y 4.1.2. de los incluidos en estas
Normas. (SNUP y VIAS PECUARIAS).

En caso de duda respecto a los limites exactos del Suelo corres-
pondiente a las Vias Pecuarias, se estard a lo que disponga el Or-
ganismo Competente (Direccion General de Estructuras Agrarias de
la CONSEJERIA DE AGRICULTURA, de la JUNTA DE EXTREMADURA)
respecto al deslinde correspondiente.

Articulo 130.°—~Condiciones de uso.

Articulo 130.1.—Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP).

Se autorizan los siguientes usos:

—Agricola y Pecuario: todos los usos pormenorizados definidos en
el articulo 55.

—Transportes y comunicaciones. caminos rurales y vias interurbanas.

—Infraestructuras: de los usos pormenorizados relacionados en el
articulo 58 se autorizan (nicamente aquellos cuyo Impacto sobre
el paisaje no sea negativo.

—Servicios: Hotelero (articulo 53.4).
—Espacios libres: Zonas Verdes (articulo 57)

—Industrias extractivas o de transformacion ligadas a un é&rea de
Suelo determinada.

—Residencial unifamiliar (articulo 52)

Para la autorizacion de cualquier actividad que implique cualquie-
ra de las anteriores usos se estara a lo dispuesto en el articulo
122,

Articulo 130.2.Vias pecuarias

El Unico uso permitido en este Suelo serd el de servir de soporte
para los desplazamientos del ganado y las personas.

Se prohibe cualquier uso del Suelo que pueda impedir o afectar
negativamente a los desplazamientos referidos en el apartado an-
terior.

Articulo 131.°—Otras condiciones.

Articulo 131.1.—Suelo No Urbanizable Protegido SNUP

Las construcciones e instalaciones que se emplacen en este Suelo
corresponderan a los usos permitidos, y deberan cumplir, en todos
los casos, las siguientes condiciones:

12 La tipologia de edificacion sera AISLADA (AS) para las edifica-
ciones destinadas a vivienda familiar, y AISLADA (AS), 0 SINGULAR
(ES) para todas las demés (agricolas, de utilidad publica o interés
social).

22 La parcela minima serd de 30.000 m2. en los terrenos de se-
cano y de 3.000 m2 en los de regadio. No obstante, se establece,
con carécter excepcional para las edificaciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en esta
clase de suelo una superficie minima de 3.000 m2, sea cual fuere
el tipo de suelo (secano o regadio) en que se sitle la actuacion.

32 Méaxima ocupacion de parcela: serd del cinco por ciento (5%)
en regadio y del uno por ciento (1%) en secano, excepto para las
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social en
cualquier clase de suelo (secano o regadio), para las que seré del
veinte por ciento (20%).

4.2 Altura maxima de edificacion: segln art. 41.

58 Coeficiente de edificabilidad: serd, como méximo de 0,05
me/m?. en regadio y 0,01 mP/m?. en secano. No obstante lo ante-
rior, para las edificaciones e instalaciones de utilidad pblica o in-
terés social, en toda clase de suelo, dicho coeficiente sera del 0,20
m2/m2.

6.2 Retranqueos: las edificaciones se retranquearan de los linderos
de la parcela una distancia no inferior a diez metros (10,00 m).

7.2 Separacion entre edificaciones: serd, como minimo, igual al do-
ble de la altura.

8.2 Condicion aislada de las edificaciones: para garantizar esta con-
dicion, la distancia minima a cualquier nicleo de poblacion, sera
de quinientos metros (500,00 m).

9.2 Condiciones estéticas: las construcciones que se autoricen en es-
te Suelo deberén:

—Adaptarse al ambiente y entorno fisico en que se sitdan.

—No tener caracteristicas urbanas.
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—Utilizar como materiales de acabado en los paramentos exterio-
res Unicamente piedra natural o labrada, ladrillo tipo tejar y revo-
cos a la cal o similares, con colores claros.

—Como material de cobertura se utilizaran, exclusivamente, tejas de
material cerdmico o de hormigdn, de color rojo.

—Se aplicard lo previsto en el articulo 98 del Reglamento de Pla-
neamiento.

102 Los edificios destinados a vivienda familiar deberan cumplir,
ademds de las anteriores condiciones, las siguientes :

A) No se podré edificar més de una vivienda por parcela, cual-
quiera que fuera su superficie. La afectacion de la vivienda a la
parcela (de superficie minima regulada por la condicion 2.2 ante-
rior), debera quedar reflejada en el Registro de la Propiedad.

B) Distancia minima a otra vivienda: trescientos metros (300,00 m).

Articulo 131.2.-Vias pecuarias.

1—No se autorizarg ninguna clase de edificaciones o instalaciones
en este Suelo, salvo las que se consideren necesarias para el desa-
rrollo de su propia funcion.

2—Cualquier actuacion que afecte a este Suelo deberd contar, pre-
viamente a la concesion de la correspondiente Licencia Municipal,
con el Informe favorable y la autorizacion de la Direccion General
de Estructuras Agrarias y de la Direccion General de Medio Am-
biente de la Consejeria de Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo.

3—Cuando la finca matriz sea colindante a via pecuaria, serd pre-
ceptivo que previamente a la autorizacion para realizar cualquier
obra o instalacion se proceda al deslinde del dominio publico pe-
cuario. En el supuesto de que éste hubiese sido invadido por dicha
finca, a autorizacion condicionara el otorgamiento de la licencia a
que, previamente se haya procedido a la restitucion de dominio
pablico, rectificando el cerramiento en su caso.

CAPITULO V
CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

Articulo 132.°~Concepto de ncleo de poblacidn.

Constituird un ndcleo de poblacion todo asentamiento de poblacion
0 actividades que generen Servicios, equipamientos e infragstructu-
ras comunes, 0 relaciones de dependencia entre edificaciones.

Articulo 133.°—Condiciones objetivas que pueden dan lugar a la
formacion de un ndcleo de poblacion.

A los efectos previstos en estas Normas y a lo dispuesto en el ar-
ticulo 15 de la Ley del Suelo, se consideraran condiciones objetivas
que pueden dar lugar a la constitucién de un nicleo de poblacion
cada una de las siguientes:

—Agrupacion de parcelas dotadas de acceso rodado (con cualquier
tipo de firme y pavimento) y con suministro de uno o més de los
servicios urbanos fundamentales (abastecimiento de agua, sanea-
miento, energia eléctrica y alumbrado pablico).

—Densidad mayor de una vivienda por Hectarea.

—Situacion de edificaciones (residenciales o no) a distancias infe-
riores a cien metros (100,00 m) entre sf.

—Existencia de edificaciones (residenciales o no) a una distancia
inferior a quinientos metros (500,00 m) del ndcleo de Valdemora-
les. A los efectos de comprobacion del cumplimiento de esta condi-
cion se mediran los citados quinientos metros (500 m) desde cual-
quier punto del perimetro que define el Suelo Urbano (Plano n.
4.2: Clasificacion del Suelo. Division Normativa) hasta todos y cada
uno de los puntos de las fachadas de la edificacion que se preten-
de establecer.

—La ejecucion de obras de urbanizacion (apertura de viales,
instalacion de redes de abastecimiento de agua, saneamiento,
estaciones de depuracion, energia eléctrica, etc..) en Suelo No
urbanizable.

—Las parcelaciones y segregaciones de terrenos cuyos lotes incum-
plen las dimensiones de la parcela minima definida en el articulo
128 de estas Normas.

—La edificacion u ocupacion, con cualquier clase de instalaciones,
de los lotes resultantes de las parcelaciones referidas en la condi-
cion anterior, aunque la infraccion urbanistica correspondiente a la
parcelacion hubiese prescrito.

—La ejecucion de construcciones con condiciones de aprovecha-
miento superiores a las establecidas en el articulo 128 de estas
Normas.

—La ocupacién o utilizacion de las edificaciones referidas en la
condicion anterior, aunque la infraccion urbanistica correspondiente
a la construccion hubiese prescrito.




NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL DIARIO OFICIAL

DE EXTREMADURA DURANTE EL EJERCICIO 1997

I. CONTENIDO.
La suscripcion al Diario Oficial de Extremadura dara derecho a recibir un ejemplar de los nimeros ordinarios (martes, jueves y sibado), extraordinarios,
suplementos ordinarios e indices que se editen durante el periodo de aquélla.

Los suplementos especiales (Suplemento E) se facilitaran a los interesados al precio piblico que se establece en [a Orden de 22 de noviembre de 1996, por la que
se fija la cuantia de los precios piblicos correspondientes a venta de publicaciones e insercién de publicidad en el Diario Oficial de Extremadura (D.0.E.
ndmero 137, de 26-11-1996).

2. FORMA.
2.1. Cumplimente el MODELO 50 que facilitara la Administracion del Diario Oficial o cualquiera de las Entidades colaboradoras.
2.. las solicitudes de suscripcién deberan dirigirse al Negociado de Publicaciones de la Consejeria de la Presidencia y Trabajo. Paseo de Roma, s/n., 06800
MERIDA (Badajoz).

3. PERIODOS DE SUSCRIPCION.
3.1. Las suscripciones al D.0.E. seran por ANOS NATURALES INDIVISIBLES (enero-diciembre). No obstante, en los casos en que la solicitud de alta se produzca
una vez comenzado el afio natural, la suscripcion podra formalizarse por el semestre o trimestre naturales que resten.
3.2. Las altas de las suscripciones, bien sean semestrales o trimestrales, a efectos de pago, se contaran desde el dia primero de cada trimestre natural,
cualquiera que sea la fecha en que el interesado la solicite. La Administracion del Diario Oficial no estara obligada a facilitar los nimeros atrasados al
periodo transcurrido de cada trimestre, salvo en supuestos de peticiones individualizadas y siempre que existan ejemplares disponibles.

4. PRECIOS.

4.1. El precio de la suscripcion para el afio 1997, es de 12.000 pesetas. Si la suscripcion se formaliza a partir del mes de abril, su importe para los nueve meses
restantes es de 9.000 pesetas. Si se produce a partir de julio, el precio para los seis meses que restan del afio sera de 6.000 pesetas, y si se hiciera desde
octubre, el precio serd de 3.000 pesetas, para el dltimo trimestre.

4.2. El precio de un ejemplar suelto ordinario o extraordinario es de 100 pesetas.

4.3. El precio de un ejemplar de suplemento especial (Suplemente E) es de 600 pesetas si tiene menos de 60 paginas y 1.500 pesetas si tiene 60 0 mds paginas.

4.4. No se concedera descuento alguno sobre los precios seiialados.

5. FORMA DE PAGO.

5.1. El pago de las suscripciones se hara por adelantado. Los abonos se efectuaran en impreso normalizado MODELO 50 (Decreto 42/1990, de 29 de mayo, D.0.E.
nam. 44 de 5 de junio de 1990), en cualquiera de las Entidades colaboradoras (Bancos: Atlantico, B.B.V., Central-Hispano, Santander, Comercio, Banesto,
Exterior, Popular, Iaragozano, Extremadura, Pueyo, B.N.P, Madrid, Credit Lyonnais y Bankinter; Cajas: Caja de Extremadura, Caja de Ahorros de Badajoz,
(aja de Ahorros de Salamanca y Soria, la Caixa, Caja de Ahorros de Madrid, Caja Postal de Ahorros, Caja Rural de Extremadura y Caja Rural de Almendrale-
jo), debiendo enivar del MODELO 50 los ejemplares | y 4 (blanco y rosa) al Negociado de Publicaciones.

5.2. No se acpeta ningin otro tipo de pago.

5.3. En el MODELO 50 debera figurar el nimero de Cddigo del Precio Publico del Diario Oficial de Extremadura. (Cédigo nimero 11101 - 1).

6. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.
6.1. Las renovaciones para el ejercicio 1997 completo de acuerdo con los Precios Piblicos y forma de pago expresadas en los nimeros anteriores, seran admitidas
por el Negociado de Publicaciones hasta el 31 de diciembre de 1996. Transcurrido dicho plazo sin que el pago hubiera sido realizado, se procederd a dar de
baja al suscriptor, quedando interrumpidos los envios.
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