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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, URBANISMO
Y TURISMO

RESOLUCION de 28 de mayo de 1997,

de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal

de Santibafiez el Alto.

ANEJO

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE SANTIBANEZ EL ALTO

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
CAPITULO |
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
ART. 1.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

Objeto y fundamento.—El objeto de las presentes Normas Subsidia-
rias de Planeamiento Municipal es la Ordenacién Urbanistica del
territorio del término, estableciendo los regimenes juridicos corres-
pondientes a cada clase y categoria del mismo, delimitando las fa-
cultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y
especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio
de dichas facultades.
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Caracteristicas.—Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento tienen
las siguientes caracteristicas:

A. Son una ordenacion integral del territorio del dmbito municipal.

B. Son originarias, no derivadas o dependientes. Solo en el caso de
que se apruebe una figura de planeamiento supramunicipal que les
afecte o modifique, estas normas deberdn acomodarse a sus deter-
minaciones.

C. Son inmediatamente ejecutivas.

D. Son la figura de planeamiento més adecuado a las actuales ca-
racteristicas del término municipal, tal y como queda patente en
la Memoria Justificativa.

ART. 1.2 AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento son de aplica-
cion en la totalidad del término municipal.

ART. 1.3. VIGENCIA.

Las presentes Normas Urbanisticas tendrén vigencia indefinida en
tanto no se apruebe definitivamente una revision de las mismas,
sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la sus-
pension total o parcial de su vigencia.

ART. 1.4. EFECTOS

Estas Normas Subsidiarias, una vez publicado el acuerdo de su
aprobacion definitiva, seran plblicas, obligatorias y ejecutivas.
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Publicidad —Cualquier ciudadano tendré derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentacion de las Normas Subsidiarias
asf como a solicitar por escrito informacion de régimen aplicable a
una finca.

Obligatoriedad.—Las Normas Subsidiarias vinculan a los Planes y
Proyectos que las desarrollan, cualquiera que sea la persona fisica
0 juridica, al cumplimiento estricto de sus términos y determina-
ciones. Cumplimiento que sera exigible por cualquiera, mediante el
gjercicio de la accion publica.

Ejecutoriedad—La ejecutoriedad del planeamiento implica que, una
vez transcurridos quince dias desde la publicacion del acuerdo de
su aprobacion definitiva, quedan declarados de utilidad publica las
obras en €l previstas, a los fines de expropiacion o imposicion de
servidumbres, y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edifi-
cios correspondientes, que sean destinados por las Normas Subsi-
diarias al establecimiento de viales y servicios publicos, 0 a la
construccion de templos, mercados, centros culturales, docentes,
asistenciales, sanitarios, zonas verdes, parques y jardines, pablicos,
zonas deportivas y otros andlogos con fines no lucrativos, asi como
todas las superficies necesarias de influencia de las obras previstas,
para asegurar el pleno valor y rendimiento de éstas, para los ca-
s0s y en las condiciones que se establecen en los Art. 131 y 132
de la Ley del Suelo y concordantes.

ART. 1.5. REVISION Y MODIFICACION.

Procederé la revision de las presentes Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afec-
ten a la estructura general organica del territorio municipal, 0
cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementos o de-
terminaciones estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar la
iniciacion de la revision de las Normas Subsidiarias o la modifica-
cion puntual de las mismas.

ART. 1.6. AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo regulado por estas Normas Urbanisticas, se aplicard la
normativa vigente, tanto de carécter hasico como sectorial.

Normativa Bésica.—De caracter hésico, seran de aplicacion la legis-
lacion de régimen local y la urbanistica, constituida por la Ley del
Suelo y sus Reglamentos y demds Normas que las desarrollen.

ART. 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL.

Contenido Documental.—Las presentes Normas Subsidiarias constan
de los siguientes documentos:

1. Informacién Urbanistica constituida por memoria informativa y
planos de informacion

2. Memoria Justificativa.

3. Normas Urbanisticas.

4. Planos de Ordenacidn.

5. Catélogo.

CAPITULO I
REGIMEN GENERAL DEL SUELO

ART. 2.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

En virtud de la legislacion vigente (Art. 8 de la Ley del Suelo), las
Normas Subsidiarias regulan el ejercicio de las facultades del dere-
cho de propiedad con arreglo a la clasificacion urbanistica que las
mismas establecen para los predios.

2.1.1. Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del tér-
mino municipal en Urbano, apto para urbanizar y No Urbanizable,
seglin la delimitacion definida en los planos de clasificacion de es-
te documento.

Esta clasificacion constituye la division bésica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes especificos de aprovecha-
miento y gestion que les son de aplicacion seglin se detalla en las
Normas particulares que les corresponda.

Seglin la realidad consolidada y el destino previsto por las Normas
se distinguen los siguientes:

A. El suelo no urbanizable es aquél que las Normas mantienen aje-
no a cualquier destino urbano en favor de su valor agricola, fore-
stal o natural.

B. El suelo urbano comprende las areas actualmente consolidadas y
aquéllas que se adeclan a las condiciones del articulo 10 de la
Ley del Suelo y 21 del Reglamento de Planeamiento.

C. El suelo apto para urbanizar comprende aquellas reas a las
que, mediante el correspondiente desarrollo y ejecucion de estas
Normas Subsidiarias, puede extenderse el proceso urbanizador.

ART. 2.2. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO.

El suelo del Término Municipal esta sometido al siguiente régimen
juridico:

A. El establecido por el Texto Refundido de la Ley del Suelo de
1992 y sus correpondientes Reglamentos.

B. El de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Munici-
pales.
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C. El establecido por otras Normas y disposiciones que regulen so-
bre planeamiento, como las Normas de Proteccion de Carreteras,
vias fluviales y regadios del Ministerio de Obras Publicas y Urba-
nismo, las del Ministerio de Agricultura para vias pecuarias y suelo
no urbanizable.

CAPITULO Il
DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

ART. 3.1. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

3.1.1 La aplicacion de estas Normas se llevard a cabo segln las
determinaciones que se establecen para cada clase de suelo, cuya
delimitacion se define en los planos de Ordenacion.

3.1.2. En desarrollo de lo establecido por las presentes Normas
Subsidiarias y de los objetivos marcados, el Ayuntamiento o la Ad-
ministracion actuante, en su caso, podrd proceder segln las distin-
tas clases de suelo a la aplicacion de los procedimientos de ges-
tion y ejecucion asi como de los Planes y Proyectos que se deta-
llan en estas Normas Generales.

3.1.3. Los particulares podrén colaborar en la formulacion de los
instrumentos de planeamiento precisos para el desarrollo del con-
tenido de estas Normas Subsidiarias asi como colaborar en la ges-
tion o ejecucion tal y como se sefiala a continuacion.

ART. 3.2. TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.

3.2.1. Objeto. La aplicacion de los siguientes planes y proyectos
tiene por objeto el desarrollo de actuaciones urbanisticas concretas
definidas para cada clase de suelo o de actuaciones definidas pos-
teriormente por los procedimientos correspondientes, siempre que
no contradigan los objetivos de Planeamiento de las Normas Subsi-
diarias.

3.2.2. Tipos. Los planes y proyectos que pueden desarrollar estas
Normas Subsidiarias, son los siguientes:

— Planes Especiales.

— Planes Parciales.

— Estudios de Detalle.

— Proyectos de Urbanizacion.
— Proyectos de Reparcelacion.
— Proyectos de Compensacion.
— Proyectos de Expropiacion.
— Proyectos de Parcelacion.
— Proyectos de Edificacion.

3.2.3. Planes Especiales. A. Contenido.

Los planes especiales que se redactan en desarrollo de las Normas
Subsidiarias habran de contener el grado de precision adecuado
para la definicion correcta de los objetivos definidos en las presen-
tes Normas. EI contenido minimo serd el establecido en el Art. 76
y siquientes del Reglamento de Planeamiento.

AL En todo caso en el &mbito del «suelo urbano» los Planes Es-
peciales contendran necesariamente.

— Calificacion pormenorizada del suelo, que en desarrollo de la
Norma diferenciard espacios libres de dreas susceptibles de ser
ocupadas por la edificacion.

— Determinacion de ambitos y edificaciones a mantener asi como
aquellos otros de renovacion, con indicacion del tipo de proteccion
de acuerdo con la normativa.

— Descripcion y valoracion de los &mbitos y edificaciones incluidos
en el punto precedente.

— Determinacién de afecciones de uso y/o volumen derivados
de la proteccion de estos elementos en predios o edificaciones
aledafias.

— Afecciones puntuales de uso y/o aprovechamiento sobre ambien-
tes 0 elementos urhanos valiosos (espacios libres y edificados).

— Definicion de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias
del dmbito o, en su caso, remision a las generales de las Normas
Subsidiarias.

— Delimitacion de &mbito de reparto de cargas urbanisticas y sis-
tema de actuacion para cada uno de ellos.

— Evaluacion de costes de ejecucion de las propuestas y asigna-
cion en plazos y cuantia de los organismos inversores pblicos y
privados competentes.

A2. Asimismo y en todo caso en el ambito del suelo no urbani-
zable los Planes Especiales contendran necesariamente:

— Ajuste a las determinaciones de las Normas Subsidiarias.
— Definicion de &reas sujetas a transformacion por ser éstas:

— No susceptibles de edificacion.

— Susceptibles de modificacion de las actuales caracteristicas fisi-
cas, paisajisticas y naturales en general.

— Normativa de aplicacion, condiciones de uso y volumen para la
ampliaciones o posibles renovaciones en su caso.

— Normativa de proteccion, en su caso previa catalogacion de ele-
mentos de interés urbanistico, paisajistico o natural.
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— Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje con delimi-
tacion de aquellas dreas sujetas actuaciones de forestacion, me-
jora de margenes fluviales, etc., justificando la incorporacion de
especies vegetales adaptadas a caracteristicas medioambientales
de la zona.

— Evaluacion econémica de la actuacion y organismos inversores
comprometidos en ella (publicos y privados en su caso).

— Programacion de obras.

— Definicion de competencias de mantenimiento de las instala-
ciones.

B. Tramitacion.

Los Planes Especiales se tramitaran de acuerdo con el procedi-
miento establecido en el Art. 115 de la Ley del Suelo y Art. 147,
148 'y concordantes del Reglamento de Planeamiento, en relacion
con el Decreto Comunitario 69/1983 de 30 de junio.

3.2.4. Planes Parciales. A. Contenido.

Los Planes Parciales, cualquiera que sea el objeto de su formu-
lacion, contendrén las determinaciones fijadas por los articulos
48 de la Ley del Suelo y 43 a 64 del Reglamento de Planea-
miento.

— Fundamentos y objetivos por los que se divide, en su caso, el
ambito del Plan a efectos de la gestion urbanistica, haciendo pa-
tente que los poligonos son susceptibles por sus dimensiones y ca-
racteristicas de asumir las cesiones derivadas del Plan, hacer posi-
ble una distribucion equitativa de beneficios y cargas y tener enti-
dad suficiente para justificar técnica y econémicamente la autono-
mia de la actuacion.

— La definicion de los &mbitos en los que para su desarrollo sea
necesario la posterior formulacion de Estudios de Detalle.

— Afecciones existentes en dreas de servidumbre, proteccion, etc. de
colectores generales, lingas de Alta Tension, Vias Pecuarias, etc.

— Cuanta documentacion adicional fuese preciso segun las caracte-
risticas propias de la estructura de propiedad, integracion dentro
de las Normas Subsidiarias, y cumplimiento de las determinaciones
contenidas en las mismas.

— La definicion precisa del Plan de Etapas con las determinacio-
nes sefialadas en el art. 54.1. del Reglamento de Planeamiento.
3.2.5. Estudios de Detalle. A. Contenido.

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su for-
mulacion, contendran las determinaciones fijadas por los Articu-

los 91 de la Ley del Suelo y 65 y 66 del Reglamento de Pla-
neamiento.

B. Tramitacion.

Los Estudios de Detalle se tramitardn ante el Ayuntamiento el cual
acordard su aprobacion inicial y definitiva, si procediera de acuer-
do con lo establecido al efecto en los Articulos 91 de la Ley del
Suelo y 140 del Reglamento de Planeamiento.

3.2.6. Proyecto de Urbanizacion A. Contenido.

Los Proyectos de Urbanizacion contendrén las determinaciones fija-
das en el Articulo 52 de la Ley del Suelo y los Articulos 69 y 70
del Reglamento de Planeamiento.

B. Garantfas.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obli-
gaciones y deberes asumidos por el promotor, en el desarrollo del
Suelo Urbano se constituird por éste una garantia minima del 6%
calculado con arreglo al presupuesto del Proyecto de Urbanizacion
cuando éste se haya aprobado definitivamente. Sin este requisito
no se podrd realizar ninguna actuacion en la unidad de actuacion
0 poligono.

C. Tramitacion

La competencia para su formulacion est regulada en el Articulo
141.1 del Reglamento de Planeamiento.

3.2.1. Proyecto de Reparcelacion A. Contenido.
Los Proyectos de Reparcelacion constaran de la documentacion que
se refieren los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestion.

B. Tramitacion y formulacion.

Los Proyectos de Reparcelacion se tramitaran y formularan de
acuerdo al procedimiento general determinado en el Capitulo IV
del Titulo 11l del Reglamento de Gestion. EI contenido de la trami-
tacion de los procedimientos abreviados se determinan en el Capi-
tulo V del mismo Titulo del Reglamento de Gestion.

3.2.8. Proyectos de Compensacion. A. Contenido.

Los Proyectos de Compensacion contendran las determinaciones del
Articulo 172 del Reglamento de Gestion.

B. Tramitacion y formulacion.

Seran formuladas por la Junta de Compensacion o por el propieta-
rio Unico, en su caso, y tramitados conforme a lo dispuesto en el
Articulo 174 del Reglamento de Gestion.
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3.2.9. Proyectos de Expropiacion. Contenido, Tramitacion y For-
mulacion.

Los Proyectos de expropiacion forzosa para la ejecucion de los sis-
temas generales y para actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se
atendrén a lo dispuesto en el procedimiento de la Ley de Expro-
piacion Forzosa y a lo regulado en los Articulos 197 y 198 del
Reglamento de Gestion.

Los Proyectos de Expropiacion para la ejecucion de un poligono o
unidad de actuacion por dicho sistema, contendrén en el expedien-
te los documentos referidos en el Art. 202 del Reglamento de Ges-
tion, y el procedimiento serd el requlado en el Art. 199 y siguien-
tes de dicho Reglamento.

3.2.10. Proyectos de Parcelacion A. Contenido.

La Parcelacion, segregacion o division material de terrenos, re-
querira la redaccion de un Proyecto de Parcelacion, salvo que
ya estuviera contenido en un Proyecto de Reparcelacion o de
Compensacion.

Su contenido serd el siguiente:

— Memoria de Informacion y justificativa de la finalidad de la
parcelacion.

— Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.

— Plano de situacion en relacion al término municipal, a escala
1:10.000 0 més detallada, sobre cartografia actual.

B. Tramitacion y Formulacion.

Los Proyectos de Reparcelacion, ristica o urbanistica, se presenta-
ran ante el Ayuntamiento en solicitud de licencias, tal y como se
establece en la norma 3.4.3.

ART. 3.3. CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS NOR-
MAS SUBSIDIARIAS.

3.3.1. Ambitos de actuacion. A. Tipos de &mbitos.

La ejecucion de las Normas Subsidiarias y de los planes que las
desarrollan en Suelo Urbano y en Suelo Apto para Urbanizar, se
realizard siempre por unidades de gestion completas, salvo cuando
se trate de la ejecucion de sistemas generales, alguno de sus ele-
mentos, 0 la realizacion de actuaciones aisladas y directas en Sue-
lo Urbano.

En la delimitacion de las unidades de gestion contenidas en las
Normas Subsidiarias primard el perimetro definido en el plano
catastral o de propiedad, con independencia de la superficie

cuantificada en la ficha de la correspondiente Unidad de Ejecu-
cion.

B. Requisitos para la delimitacion.

La delimitacion de Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano atendra
las determinaciones de los Articulos 144 a 146 de la Ley del Sue-
o'y concordantes.

C. Formulacion.

La determinacion y delimitacion de Unidades de Ejecucién no con-
tenidos en las Normas Subsidiarias 0 en un Plan que las desarro-
lle, podra iniciarse de oficio por el Ayuntamiento 0 a instancia de
los particulares interesados, de acuerdo al procedimiento dispuesto
en el Art. 38 del Reglamento de Gestion.

3.3.2. Determinacion del Sistema de Actuacion La ejecucion de las
Unidades de Ejecucion se realizard mediante cualquiera de los si-
quientes sistemas de actuacion:

— Compensacion.
— Cooperacion.
— Expropiacion.

Las Unidades de Ejecucion no definidas en estas Normas se desa-
rrollardn por el sistema de actuacion que se determine en el mo-
mento de su delimitacion, teniendo en cuenta que las actuaciones
de iniciativa privada se desarrollaran preferentemente por el siste-
ma de compensacion, salvo que la Administracion, mediante resolu-
cion motivada fije otro sistema .

3.3.3. Der

echo a edificar. A. Edificacion de parcelas urbanizadas.
Solo podré edificarse en suelo urbano y urbanizable en las parce-

las que cumplan las condiciones determinacas en las Normas Sub-
sidiarias 0 en un Plan que las desarrolle y cuenten con los servi-
cios sefialados en los Articulos 10 y 13.2 de la Ley del Suelo,
siempre que la via a la que la parcela dé frente tenga pavimenta-
da la calzada y encintado de aceras.

Cuando se trate de Unidades de Ejecucion, deberan cumplirse ade-
més los siguientes requisitos:

1. Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de Compensa-
cion o Reparcelacion. Bastara con el acuerdo municipal de su inne-
cesariedad.

2. Que se hayan formalizado ante notario las actas de cesion a fa-
vor del Ayuntamiento de los terrenos reservados para dotaciones y
espacios libres de uso y dominio pdblico, determinados como ce-
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sion gratuita y obligatoria en las Normas Subsidiarias o en los
Planes que las desarrollen.

3. Que se hayan tramitado y aprobado los documentos comple-
mentarios que requieran y formalizado los compromisos y garan-
tias correspondientes.

4. Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacion.

B. Urbanizacion y edificacion simultanea.

Podra ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya
adquirido la condicion de solar, cuando ademds de adecuarse la
edificacion a las condiciones de Ordenacion, se cumplan todos los
requisitos siguientes:

1. Que tratandose de suelo incluido en una Unidad de Ejecu-
¢ion se hayan cumplido los requisitos 1), 2) y 3) del apartado
«A» anterior.

2. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se com-
prometa expresamente a la edificacion y urbanizacion simultanea.

3. Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion,
la Administracion considere previsible que, a la terminacion de la
edificacion la totalidad de las parcelas edificables objeto de licen-
cia solicitada contaran con todos los servicios necesarios para te-
ner la condicion de solar.

4. EI compromiso de urbanizar alcanzard, ademas de a las obras
que afecten al frente de fachada o fachadas de terreno sobre el
qQue se pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarias
Que puedan prestarse los servicios publicos necesarios hasta el
punto de enlace con las redes generales y municipales que estén
en funcionamiento

5. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la
gjecucion de las obras de urbanizacion en la parte que corres-
ponda, asi como para la conexion de sus servicios con las re-
des generales. La cuantia de la fianza se establece como mini-
mo en el 100% de presupuesto de ejecucion material de las
obras de urbanizacion necesaria para que los terrenos adquie-
ran la condicién de solar.

6. Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o pro-
motor solicitante se comprometa a no utilizar la construccion has-
ta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer
tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso
que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simulténea a la edifi-
cacion comportard la declaracion de caducidad de la licencia sin

derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin
perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento
de los dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado. Asimismo,
comportard la pérdida de la fianza a que se refiere el apartado
anterior.

ART. 3.4. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION.

3.4.1. Actos sujetos a licencia. Estardn sujetos a previa licencia mu-
nicipal los actos de edificacion y uso del suelo enumerados en el
Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, asi como la divi-
sion de terrenos en todo tipo de suelo.

3.4.2. Régimen General. Las licencias urbanisticas, en general, se re-
giran por los Articulos 242 a 244 de la Ley del Suelo y 1 a 9 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.4.3. Procedimiento. EI procedimiento para la solicitud de la licen-
cia municipal se ajustard a lo establecido en el Art. 9 del Regla-
mento de Servicios de las Corporaciones Locales.

La solicitud se presentard ante el Ayuntamiento, acompafiada del
Proyecto Técnico correspondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la solicitud debera
acompafiarse de la documentacion siguiente:

A—Licencias de Parcelacion.

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Parcelacion.

B.—Licencias de Urbanizacion.

Se exigird la presentacion de Proyecto de Urbanizacion o Proyectos
de obras, visado y suscrito por técnico competente.

C.—Licencias de edificacion (obra mayor).

Se exigird la presentacion de un Proyecto de Edificacion suscrito y
visado por técnico competente ajustado a las Normas Generales de
la Edificacion de este documento y a las Ordenanzas especificas
Que afecten a la parcela.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran conceder
en tanto no se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que la parcela correspondiente redina las condiciones que sefia-
lan estas Normas para que pueda ser edificada.

2. Que se haya concedido previamente licencia de parcelacion o
alineacion oficial en las zonas que asf lo exijan las Ordenanzas o
Normas Particulares.
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D.~Licencias de edificacion (obra menor).

Se entenderan por obras menores a los efectos de estas Normas
las que se describen mas adelante.

Cualquier obra menor deberd ajustarse a las condiciones de volu-
men y estéticas sefialadas en estas Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no ser4 necesaria la presenta-
cion de proyecto técnico. Sin embargo la instancia deberd
acompanarse de:

1. Plano de situacion de la obra.

2. Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte
posterior de la solicitud (perfectamente interpretable, indicando
la situacion de las obras dentro de la edificacion y de la par-
cela). Cuando por el tipo de obra sea necesario, el Ayuntamien-
to podrd exigir la presentacion de planos anexos a la solicitud
en los que se refleje perfectamente lo construido actualmente y
el cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas, etc.,
que se sefialan en estas Normas Urbanisticas de lo proyectado.

3. Relacion de materiales de acabado que se van a utilizar.
4. Presupuesto real de la obra.
5. Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

E.—Licencias de apertura.

Serd de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales y en las Disposiciones vigentes del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas, y en el Reglamento de Espectéculos Publicos, asi como
en las demés Disposiciones Reglamentarias. La ocupacion de las
viviendas vendra condicionada a la obtencién de la cédula de
habitabilidad.

3.4.4. Ordenes de Ejecucion. Todo propietario tiene el deber genéri-
co de conservar cualquier tipo de uso del suelo, edificacion, o ins-
talacion erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de estas
(ltimas, en condiciones que garanticen su sequridad, salubridad y
ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asf como la imposicion de
la ejecucion de obras en un bien inmueble por razon del interés
turistico o estético, podrd ser exigido de las drdenes de ejecucion
emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habi-
litados al efecto.

Su regulacion viene establecida en los Articulos 245 y 246 de la
Ley del Suelo, y de los Articulos 10 y 11 del Reglamento de Disci-
plina Urbanistica.

3.4.5. Declaracion del estado ruinoso. EI Art. 247 de la Ley del
Suelo, establece los casos en que cesa el deber de conservacion y
en su lugar, el propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracion sera el previsto en los Arti-
culos 18 a 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el Art. 247 de la Ley del Suelo y sus
concordantes, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea posi-
ble se orientard hacia la conservacion y rehabilitacion de viviendas
y edificios existentes.

3.4.6. Obra menor. A los efectos previstos en las Normas Subsidia-
rias tendran la consideracion de obra menor aquéllas que cumplan
todos y cada uno de los siguientes requisitos:

—Que la obra o instalacion prevista cumpla y se adecle a lo esta-
blecido en estas Normas, tanto con cardcter general, como particu-
lar para la zona concreta en la que se ubique.

—Que la obra, ya sea de modificacion, reforma o repercusion,
no podrd afectar o comprometer a los elementos estructurales
portantes o resistentes de la edificacion, limitandose por tanto
a los elementos o caracteristicas interiores o secundarias de la
misma.

—Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad
de personas y bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar.

—Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir
posible incidencia para la seguridad de las personas y las cosas,
no resulte necesaria la redaccion de un Proyecto completo, Siempre
y cuando:

—La instalacion y obra a realizar quede perfectamente definida y
garantizada su correcta ejecucion, en la memoria, planos y demés
documentacion técnica que deben acompafiar a la solicitud, segin
lo establecido en el apartado 3.4.3.D.

—El contratista 0 persona que vaya a ejecutar la obra demuestre
el nivel técnico suficiente exigible en cada caso.

A continuacion se recoge una lista, limitativa, de las obras que
tendrén la consideracion de obra menor, sometidas a licencia pre-
via municipal.

A—Las que se realicen en la via publica relacionados con la edifi-
cacion contigua.

1. Construccién o reparacion de vados en las aceras asi como su
supresion.

2. Ocupacion provisional de la via piblica para la construccion no
amparada en licencias de obra mayores.
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3. Colocacion de rétulos, banderines y anuncios luminosos.

4. Colocacion de anuncios y bastidores para ello, excepto los situa-
dos sobre la cubierta de los edificios sujetos a licencia de obras
mayores.

5. Colocacion de postes de todo tipo.

6. Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via
pablica .

B.—Obras auxiliares de la construccion.

1. Establecimiento de vallas o aceras de proteccion de obras.

2. Construccion de puentes, andamios Y similares.

3. Ejecucion de catas, pozos y sondeos de exploracion cuando no
se hubiere otorgado la licencia de obras mayor.

4. Acotamiento de fachadas.

5. Colocacion de grias torre, ascensores, norias U otros aparatos
elevadores para la construccion.

6. Realizacion de trabajos de nivelacion que no alteren en mas de
0,5 metros las cotas naturales del terreno en algin punto, ni ten-
gan relevancia o trascendencia a efectos de medicion de las altu-
ras reguladoras del edificio.

7. Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.

C.—Pequefias obras de reparacion, modificacion o adecentamiento
de edificios.

1. Ejecucion de pequefias obras interiores en locales no destinados
a viviendas que no modifiquen su estructura y mejoren las condi-
ciones de higiene y estética.

2. Pequefias obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en vi-
viendas y zonas comunes de edificios residenciales que no afecten
a elementos estructurales.

3. Reparacion de cubiertas y azoteas.

4. Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no catalo-
gadas como edificios de interés historico-artistico.

5. Colocacion de puertas y persianas en aberturas.
6. Colocacion de rejas.

7. Construccion, reparacion o sustitucion de tuberas de instalacio-
nes, desagues y albafiales.

8. Reparacion o sustitucion de balcones, repisas o elementos
salientes.

9. Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a elemen-
tos estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde el es-
pacio pablico.

10. Ejecucion de aseos, en locales comerciales y almacenes.

11. Construccion y modificacion de escaparates que no afecten a la
modificacion de la dimensién de los huecos.

12. Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos meca-
nicos de las instalaciones en terrazas o azoteas en edificios, que
no estén amparados por licencia de obras mayores.

13. Reposicion de elementos alterados por accidentes o deterio-
ro de fachadas que no afecten a més del 20% de la superficie
de ésta.

D.—Obras en las parcelas y en la via publica.
1. Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

2. Construccion o derribo de cubiertas provisionales de2 una
planta y de menos de cincuenta metros cuadrados (50 m®) de
superficie total.

3. Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio construido
siempre que con ello no se produzcan variaciones en mas de un
metro sobre el nivel natural del terreno y menos de un metro
cincuenta centimetros por debajo del mismo, en algdn punto.

CAPITULO IV
NORMAS GENERALES DE USO

ART. 4.1. REGULACION DE USOS.

Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormenorizada los
usos que afectan a los terrenos clasificados como suelo urbano
a través de las condiciones de uso establecidas para cada zona
de ordenanza.

En el Suelo Apto para Urbanizar se regulan también de forma de-
tallada estas condiciones, al vincular el suelo con esta clasificacion
a las mismas zonas de ordenanza definidas para el suelo urbano.

En el Suelo No Urbanizable se determinan para cada clasificacion
del mismo definida, los usos admisibles.

ART. 4.2. TIPOS DE USOS.
Por la idoneidad para su localizacion un uso puede ser considera-

do segn estas Normas como uso principal, uso complementario y
uso prohibido.
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4.2.1. Uso principal. Es aquél de implantacion prioritaria en una
determinada zona del territorio. Por tanto, se considera mayoritario
y podrd servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible
de otros usos como fraccidn, relacion o porcentaje de él.

4.2.2. Uso complementario. Es aquél que puede coexistir con el
uso principal sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y efec-
tos que le son propios.

Estos usos se daran siempre en menor intensidad que el principal,
no debiendo superar en conjunto al mismo.

Su necesaria interrelacion obliga a una cierta restriccion de la in-
tensidad relativa de los mismos respecto al uso principal.

4.2.3. Uso prohibido. Es aquél que por su incompatibilidad por sf
mismo 0 en su relacion con el uso principal debe quedar excluido
del &mbito que se sefiala. Su prevision puede quedar establecida
bien por su expresa definicion en la zona que se trate, o bien por
exclusion al quedar ausente en la relacion de usos principales y
complementarios.

ART. 4.3. CLASES DE USOS.

A los efectos de las Normas Subsidiarias, los usos se clasifican en:

—Usos globales que caracterizan los sectores o unidades de pla-
neamiento de orden general y que incluyen mezcla diversa de usos
plblicos y privados.

—Usos pormenorizados que definen los distintos tipos o categorias
en que éstos se subdividen.

4.3.1. Uso Residencial. Comprende los espacios y dependencias des-
tinadas al alojamiento humano en forma permanente.

A—Categoria 1.2 Vivienda unifamiliar, o la situada en la (nica par-
cela con acceso independiente desde la via o espacio publico. En
funcion de su relacion con las edificaciones colindantes puede ser
adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

B.—Categoria 2.2 Vivienda multifamiliar o colectiva cuando sobre
una (nica parcela se localizan varias viviendas agrupadas que dis-
ponen de acceso comdn y compartido desde el espacio plblico en
condiciones tales que les pudiera ser de aplicacion la Ley de Pro-
piedad Horizontal.

4.3.2. Uso Comercial. Comprende los espacios y locales de servicio
al plblico, destinados a la compra-venta al pormenor y permuta
de mercancias.

A—Categorfa 1.2 Locales de menos de 75 n’ de superficie.
B.—Categoria 2.2 Locales entre 75 y 250 e de superficie.
C.—Categorfa 3.2 Locales entre 250 y 1.000 e de superficie.

Por su situacion se establecen las siguientes.

1. —En planta baja de edificios de viviendas.
2% —En edificios de uso predominantemente comercial.

4.3.3. Uso de Oficinas. Comprende los edificios o locales en los que
predominan las actividades burocraticas de caracter publico o pri-
vado.

A—Categoria 12 Oficinas profesionales de menos de 200 mt de
superficie.

B.—Categorfa 2.2 Oficinas profesionales entre 200 y 400 m’ de su-
perficie.

Por su situacin podran ser:

1.9 —Anexo en vivienda.
22 —En planta baja y 1.2 de la edificacion.

4.3.4. Uso Hostelero. Comprende los edificios y locales destinados al
alojamiento temporal de vigjeros.

A—Categoria 1.% Hasta 10 hahitaciones o 250 m’ de superficie.

B.—Categoria 2.2 Hasta 25 habitaciones o entre 250 y 500 m’ de
superficie.

4.35. Uso Aparcamiento. Comprende los espacios destinados a la
detencion prolongada de los vehiculos a motor, situados en planta
baja de las edificaciones principales, 0 en las edificaciones auxilia-
res, 0 en espacio interior de parcela.

4.3.6. Uso de Industria y Almacenes. Son aquéllos que corresponden
a los establecimientos dedicados tanto a la obtencion y transfor-
macion de materias primas o semielaboradas, como al almacena-
miento de las mismas.

Se consideran las siguientes:

A—Categoria 1.* Pequefias industrias, almacenes o talleres artesa-
nales con instalaciones no molestas para el uso residencial y com-
patibles totalmente con € y que no desprenden gases, polvo ni
olores ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar mo-
lestias al vecindario y superficie menor a 75 .

B.—Categoria 2.% Pequefias industrias, almacenes o talleres de servi-
cios admisibles en contigliidad con la residencia con la adopcion
de fuertes medidas correctoras en edificios exclusivos, que generen
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un reducido nivel de transito y no sea una industria insalubre, no-
civa 0 peligrosa.

C—Categorfa 32 Industrias y almacenes incompatibles con otros
Usos que no sean industriales, bien por las molestias propias o por
las derivadas de su implantacion al requerir un dimensionamiento
de infraestructuras que supera el existente 0 que unido a la de-
manda tradicional llegara a superarlo por lo que obligan a una
ubicacion dentro de los poligonos industriales.

D.—Categoria 4.2 Industrias de explotacion de recursos naturales o
formas de energia 0 que representan actividades clasificadas.

4.3.7. Uso Agropecuario. Corresponde a todos aquellos espacios
y locales destinados a actividades agricolas, ganaderas o fore-
stales.

A—Categorfa 1.2 Espacios y locales menores de 50 s y reducido
nimero de cabezas de ganado.

B.—Categoria 2.% Espacios Y locales mayores de 50 .

4.3.8. Uso de Reunién y Espectéculos. Corresponde a edificios o lo-
cales destinados a la reunidn, entretenimiento y recreo de las per-
sonas. Incluyendo centros sociales, discotecas, cines, teatros, hares,
restaurantes, efc.

A—Categoria 1.2 Hasta 75 m? de superficie.
B.—Categorfa 2.2 Entre 76 y 250 m" de superficie.

4.3.9. Uso Dotacional. Corresponde a los espacios y locales destina-
dos a equipamiento de uso plblico y dominio tanto plblico como
privado.

Se consideran los siguientes tipos:

1.—Escolar, es el que corresponde a los locales o edificios destina-
dos a la ensefianza en todos sus grados y especialidades, ya sean
oficiales o particulares.

2—Deportivo, es el que corresponde a las instalaciones, locales o
edificios acondicionados para la préctica y ensefianza de deportes
0 ejercicios de cultura fisica.

3—Asistencial, es el que corresponde a los locales o edificios desti-
nados al cuidado y atencién de enfermos o personas que por sus
caracteristicas lo requieran.

4.3.10. Usos de Espacios Libres y zonas verdes. Corresponde a
todos ellos aquellos espacios no edificados destinados funda-
mentalmente a plantacion de arbolado y jardineria, admitiéndo-
se diversos tratamiento del suelo, y cuyo objeto es garantizar
la salubridad y reposo de la poblacion, la proteccion y aisla-

miento entre zonas que lo requieran y la obtencién de condi-
ciones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de cardcter plblico pueden in-
cluir elementos de mobiliario y pequefias construcciones con carac-
ter provisional (kioscos de bebidas, peri6dicos, cabinas de teléfonos,
paradas de autobus, etc.).

Los espacios libres de edificacion de cardcter privado en estas
Normas, no admiten ningln tipo de edificacién dentro de la super-
ficie delimitada como tal.

ART. 4.4. CONDICIONES GENERALES DE CADA USO.

4.4.1. Uso Residencial. Se consideran condiciones generales para to-
das las categorias, las siguientes:

A—Condiciones de iluminacion natural y visibilidad desde el aloja-
miento.

El alojamiento de viviendas deberd disponer de una fachada
acristalada en contacto con el espacio exterior, cuya superficie
no sea menor de una sexta parte de la superficie en planta de
la estancia en la que se encuentren, y que a Su vez sea practi-
cable.

B.—Condiciones de ventilacion.

Toda pieza habitable, deberé disponer de aberturas practicables,
sobre cerramiento de fachada, dando al espacio exterior. Las
piezas no habitables podran exclusivamente a patios de ventila-
cion.

En ambzos casos, la dimension minima de dichas aberturas serd de
0,50 m".

C.—Condiciones de servicios e instalaciones.

1. De agua. Toda vivienda debera tener en su interior instalacion
de agua corriente potable, de conformidad con la reglamentacion
vigente en esta materia que garantice una dotacion minima de
200 litros por dia por habitante y que asegure un caudal de 0,15
litros/segundo y 0,10 litros/segundo para agua fria y caliente res-
pectivamente.

2. De energia eléctrica. Serd obligatorio en toda vivienda la instala-
cion necesaria para utilizar energia eléctrica para alumbrado y
fuerza, instalacion que cumplird la reglamentacion vigente en esta
materia.

3. De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias, seran reco-
gidas y eliminadas conforme sefiala el reglamento de instalaciones
sanitarias vigentes, a través de su conexion con la red municipal
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existente en el Suelo Urbano y Suelo Apto para Urbanizar,y a tra-
vés de fosas sépticas en el Suelo No Urbanizable.

4. De calefaccion. La instalacion de calefaccion cumplird las condi-
ciones establecidas en los reglamentos correspondientes.

5. De servicios. Los edificios multifamiliares deberan contar con un
local en planta baja destinado a basuras, el cual estard debida-
mente ventilado y contard con un grifo y un desaglie para su
mantenimiento y limpieza.

D.~Condiciones de evacuacion de humos y gases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los
humos deberan llevarse por conductos apropiados convenientemen-
te aislados hasta una altura que como minimo serd de 0.8 m. por
encima del caballete de cubierta.

En caso de diferencia de altura entre construcciones lindantes, se
considerard esta altura por encima del caballete de la edificacion
mas alta.

En todos los casos serd necesario que las ventilaciones y chime-
neas de garajes y cuartos de calderas e instalaciones sean total-
mente independientes de las ventilaciones forzadas y de las colum-
nas de ventilacion (shunt) de las viviendas.

E.—Condicion de comunicaciones interiores.

El ancho minimo de la escalera sera de 0,80 en viviendas unifa-
miliares. 1,10 m. en viviendas colectivas.

Se admite la iluminacion y ventilacion de escaleras con lucerna-
rios cenitales de superficie en planta igual a los dos tercios
(2/3) de la que tenga la caja de escaleras, para edificaciones
de dos alturas.

F—Condiciones de humedades e impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales,
que se encuentran en contacto con el terreno serd necesario la
colocacion de un material impermeabilizante, que Situado a una
altura no superior a 0,50 m. de la rasante del terreno, evite el
paso de humedades por capilaridad, resistiendo una previsible pre-
sion hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de cdmaras de aire que aislen la planta
baja de dichas humedades del terreno.

G.—Normativa de rango superior.

Los servicios Técnicos del Ayuntamiento velaran por el correcto
cumplimiento de las Normas Bésicas de la Edificacion y restante
normativa que les sea de aplicacion a las construcciones que se
realicen en todo el término municipal.

H—Condicion de superficie y dimensiones minimas.

El programa minimo de vivienda es el formado por Estar-come-
dor, cocina, 1 dormitorio y aseo estableciéndose las siguientes
dimensiones de superficie Gtil minima por piezas de alojamiento
de vivienda.

—Cocina: 5 m?

—Salon-comedor: 15 m” en vivienda de menos de tres dormitorios
y 20 me en vivienda de més de tres dormitorics.

—Dormitorio: 6 m? ¢l individual y 8 m’ los dobles, de superfi-
cie (til.

—Bafio (inodoro, lavabo, bidet y ducha): 3 m

—Aseo (inodoro, lavaho): 1,10 m

2

El ancho minimo de los pasillos seré de 0,80 m.
Serd obligado la existencia de un bafio o aseo por vivienda.

4.4.2. Uso comercial, oficinas y de reunion y espectéculos. Se
consideran condiciones generales las sefialadas en los apartados
A B, C, D, Fy G del uso residencial teniendo en cuenta que
el ancho de escaleras en edificios publicos deberd ser de 1,20
m. y que la instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi co-
mo la sefializacion de emergencia y demas medidas que garan-
ticen la seguridad, cumplirdn con las reglamentaciones vigentes
en la materia, y en particular el Reglamento de Policia de Es-
pectaculos Pdblicos y las Normas para los centros dedicados a
la rama de Hosteleria. Las respectivas categorias 2.2 y 3.2 de-
beran contar con reservas de aparcamiento no menores de 1
plaza por cada 50 m? de local,

44.3. Uso de aparcamiento. Cada plaza de aparcamiento ten-
drd unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 m. con acceso
libre suficiente y si la plaza estuviera cerrada en ambos lados
por muros, se considerard una dimension minima libre de an-
cho de plaza de 3 m.

En las plantas, locales y edificaciones destinados a aparcamiento la
ubicacion de las plazas se marcardn sobre el pavimento y el ni-
mero méaximo de plazas no podré exceder del correspondiente a
20 metros cuadrados por coche. Debiendo cumplir la normativa es-
pecifica que le sea de aplicacion.

4.4.4. Uso dotacional. Los equipamientos deberan cumplir con las
condiciones particulares sefialadas por los distintos ministerios y
Reglamento de Espectaculos Publicos para cada uno de ellos segin
SU USo.

Aparte de ellos las condiciones generales para los que concentren
un ndmero superior a 10 personas Seran:




7996 18 Noviembre 1997

D.0.E—Suplemento E al N.> 134

1—Los locales habitables deberan poseer huecos o aberturas para
iluminar y ventilar a espacios libres exteriores de cualquier tipo.

Las dimensiones minimas que se aplicardn a los locales hahitables
se regularan de acuerdo con el Cdigo Civil.

En aquellos locales donde la ventilacion no sea natural estaran
acondicionados por medios mecanicos de extraccion y depuracion
del aire.

En los edificios en que exista el uso de vivienda, deberén disponer
de accesos, escaleras y ascensores independientes.

2—Las escaleras de servicio plblico deberdn poseer un ancho mi-
nimo de 1,20 m.

3.—Los locales estaran provistos de salidas de emergencia, accesos
especiales para extincion, aparatos, instalaciones y (tiles en cada
caso de acuerdo con el tipo de uso que estime necesarios el Ser-
vicio Municipal de Incendios.

4-La estructura del edificio serd resistente al fuego. A tal efecto,
se consideraran como minimas las disposiciones exigidas en mate-
ria de incendios por la Norma NBE-CPI-91 o la que en su caso la
sustituya.

5.—Serén exigidas las instalaciones necesarias para garantizar a los
vecinos la supresion de molestias por ruidos. Se atenderd a la
Norma Bésica NBE-CA-81 o la que en su caso la sustituya.

6.—Como locales de uso pdblico se podran habilitar semisétanos
con ventilacion, solo en aquellos casos en que fueran dependencias
de locales exteriores.

Deberég disponer como minimo de yn retrete y un lavabo hasta
100 m*, edificados; por cada 200 m" més o fraccion, se aumenta-
ra un retrete y un lavabo.

En cualquier caso estos servicios no podran comunicarse directa-
mente con el resto de los locales.

445, Uso Industrial. A—En general las instalaciones industriales
han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia en rela-
cion a la actividad que desarrollan, asi como las que establezcan
las presentes Normas.

B.—Toda instalacion se someterd a las determinaciones establecidas
por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas (Decreto 2414/1981, Ministerio de Industria) y cumplirdn
lo establecido por la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en
el Trabajo.

C—Para a aplicacion de los limites de densidad de potencia y po-
tencia mecanica se tendrd en cuenta:

—En la potencia no se computard la necesaria para accionar mon-
tacargas ascensores, climatizacion del local, asi como herramientas
portatiles.

—La superficie computada no incluird més que la destinada a
almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al proceso
productivo. Excepcionalmente los limites de potencia para el to-
tal de la instalacion podrdn ser rebajados en aquellos casos en
que, previo informe favorable de los Servicios Técnicos Munici-
pales, se impongan a la actividad las medidas correctoras nece-
sarias para suprimir el grado de molestias, nocivas o peligrosi-
dad.

D.—Todos los residuos producidos por la Industria que no puedan
ser recogidos por el Servicio Municipal de Basuras, deberan ser lle-
vados directamente al vertedero por cuenta del titular.

E—Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las
condiciones de vertidos recogidas en el art. 7.2.3.

F—Deberd preverse una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
de industria. En el caso de los talleres2 automovilisticos tendran
una reserva de una plaza por cada 25 m" de taller.

4.4.6. Uso de espacios libres y zonas verdes. Los espacios libres y
zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espa-
cios no edificados en parcela de carécter privado deben urbanizar-
se y mantenerse dentro del mas estricto ornato.

4.4.7. Uso agropecuario.

A—Le sera de aplicacion la legislacion agraria o industrial, asi co-
mo las condiciones establecidas por estas Normas relativas al uso
de almacén comercial, industrial, art. 44.5.y de proteccion de Me-
dio Ambiente art. 7.2.

B.—Cada instalacion dispondrd de la iluminacion y ventilacion na-
turales adecuadas.

C.—Se prohibe la evacuacién de vertidos sdlidos de animales a la
red general de saneamiento, debiéndose realizar la evacuacion de
acuerdo con el art. 7.2.2. de estas Normas.

D.—No se permite en s6tanos ni semisétanos.
E—En funcion de su situacion en Suelo Urbano o no Urbanizable,

cumplirdn todas las condiciones establecidas en estas Normas para
cada clase de suelo.
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CAPITULO V
NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

ART. 5.1. OBJETO Y CONTENIDO.

Estas normas generales tienen por objeto definir las condiciones
que deben regular la edificacion, con independencia de la clase de
suelo en la que se asiente.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se es-
tablecen y cuantifican para cada clase de suelo, que afecten a
la parcela para poder considerarla edificable y las exigencias
minimas que en todos las casos deberd reunir cualesquiera
construccion.

Por tanto se dividen de acuerdo con los aspectos que regulan en:
—Condiciones que afectan a la parcela.
—Condiciones que afectan a las construcciones.

ART. 5.2. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.

5.2.1. Alineaciones.

1. Alineacion interior.

Es la linea que limita las zonas edificables de las no edificables,
definidas por estas Normas, 0 por las que en su momento fijen los
Planes Especiales y Parciales.

2. Alineaciones actuales.

Estan constituidas por los linderos de las fincas con los viales exis-
tentes.

3. Alingacion exterior.

Es la que establece el limite entre el espacio pdblico y privado.
5.2.2. Rasantes.

1. Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas y calles definidas
por el planeamiento.

2. Rasantes actuales.

Constituidas por la rasante del art. anterior, pero referida a las
vias existentes.

5.2.3. Parcela. Superficie de terreno de un (nico propietario que

resulta del proceso de desarrollo urbano en la forma prevista por
el planeamiento.

1. Parcela edificable.

Es aquélla que posee las condiciones establecidas por el planea-
miento para edificar en ella, quedando delimitadas por las alinea-
ciones interiores.

2. Parcela minima edificable.

Es la superficie minima regulada por cada Ordenanza particular,
que posee las condiciones suficientes para poder edificar en ella.

3. Patio de parcela.
Es el espacio libre dentro de la parcela edificable.

5.2.4. Ancho de calles, distancia entre alineaciones. Se entiende
por ancho de calle o distancia entre alineaciones, la dimension
minima existente entre las alineaciones exteriores que definen
dicha calle.

5.2.5. Finca fuera de alineacion. Es aquélla en que la alineacion
oficial corta la superficie de la finca, delimitada ésta por las ali-
neaciones actuales.

5.2.6. Espacios libres privados. Es la parte no edificable de la par-
cela que es propiedad y uso privado.

5.2.7. Espacios libres pdblicos. Son los terrenos no edificables de
dominio y uso pablico.

5.2.8. Solar. Es aquella porcion de suelo urbano que redne los
requisitos establecidos en las Normas Subsidiarias para conside-
rarse parcela edificable y que se encuentra totalmente urbani-
zada, entendiéndose por ello, que cuenta con los siguientes ser-
vicios: Viario por calzada, pavimentado y encintado de aceras
bordeando, al menos, el frente de la parcela, abasteciendo de
agua; evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, reuniendo los requisitos minimos que en cuanto a
grado de urbanizacion establecen las Normas Subsidiarias en su
Capitulo 6.

ART. 5.3. CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES.

Las construcciones en general con independencia de su uso o
titularidad se encuentran sujetas a tres tipos de condiciones
que se precisan de forma especifica en cada zona de
ordenanza.
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— Condiciones de posicion de las construcciones dentro de las par-
celas (Art. 5.4.).

— Condiciones de aprovechamiento de las condiciones asignadas a
las parcelas (Art. 5.5.)

— Condiciones de forma y volumen. (Art. 5.6.)

ART. 5.4. CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES
DENTRO DE LAS PARCELAS.

5.4.1. Retranqueo de fachada o frontal. Se entiende por retranqueo
de fachada la distancia minima que debe separar la linea de fa-
chada de la edificacion principal, de la alineacion exterior, y que
debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion,
sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo
contrario en estas Normas.

54.2. Retranqueo a lindero. Se entiende por retranqueo a lindero
la distancia minima que debe separarse la edificacion principal de
los linderos de la parcela.

54.3. Area de Movimiento. Se entenderd como &rea de movimiento
el &rea dentro de la cual puede situarse la edificacion principal; se
deducird como consecuencia de aplicar las condiciones particulares
de posicion de cada ordenanza.

54.4. Fachada de la Construccion. Linea de fachada. Se entiende
como fachada de un edificio, los paramentos descubiertos que cie-
rran y delimitan verticalmente al mismo y se encuentran més pro-
ximos a la alineacion exterior.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el te-
rreno de dicha fachada. En general y salvo que la zona de or-
denanza permita retranqueo, ha de coincidir la alineacion ofi-
cial exterior.

54.5. Fondo edificable. Es la méxima distancia, medida en cada
punto de la alineacion exterior y perpendicularmente a ella, en
que puede encontrarse edificacion. Se determina asf una alineacion
interior.

ART. 5.5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO CONSTRUCTIVO DE
LAS PARCELAS.

5.5.1. Coeficiente de edificabilidad. Indica el nimero de metros
cuadrados que pueden edificarse por metro cuadrado de suelo edi-
ficable. También indica la relacion existente entre la superficie a
edificar y la superficie total del &rea.

5.5.2. Superficie edificable. La superficie edificable se deduce de
aplicar el coeficiente de edificabilidad sobre la superficie de parce-
la edificable. Es el méximo valor puede alcanzar la suma de las
superficies construidas en cada planta por encima de la rasante
del terreno en contacto con la edificacion, con las precisiones si-
guientes:

Se contabilizara:

A—Toda la edificacion realizada sobre rasante, incluidos los
cuerpos volado en el caso de estar cubiertos, de tal forma que,
si estuviesen cerrados por uno o dos de sus lados comportaran
el 50% y el 100% en el caso de estar cerrados en tres de sus
lados.

B—En las zonas de vivienda colectiva no se computaran a
efectos de edificabilidad, los soportales, pasajes y plantas bajas
didfanas.

C.—Computard la edificacion realizada bajo la rasante cuando los
sotanos y semisdtanos no estén destinados a aparcamiento 0 a al-
guna de las instalaciones para el servicio exclusivo del edificio (ca-
lefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores,
cuartos de basuras, de contadores, trasteros, centros de transforma-
ciones, etc.).

55.3. Ocupacion. Es la relacion existente entre la superficie de
proyeccion sobre un plano horizontal de toda la edificacion, incluso
la subterranea y los cuerpos volados, respecto de la superficie de
parcela edificable. Se expresa en tanto por ciento y las ordenanzas
limitan su valor méximo.

La superficie méxima de ocupacion se calculard como resultado de
aplicar el porcentaje fijado a la superficie total de parcela edifica-
ble 0 manzana, viniendo expresada en m*.

ART. 5.6. CONDICIONES DE FORMA Y VOLUMEN.

5.6.1. Tipologia edificatoria. Las tipologias edificatorias permitidas
en cada zona de ordenanza se aplicaran obligatoriamente, definien-
do esta normativa general tanto su morfologia como los pardme-
tros dimensionales que acotan Sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:

A—Edificacion entre medianerias.

Construcciones que ocupan todo el frente de alineacion oficial co-
rrespondiente a su parcela (sobre la alineacion o retranqueada se-
gn la zona de ordenanza) de forma que sus limites laterales se
encuentran en los lindes parcelarios laterales.




D.0.E—Suplemento E al N.> 134

18 Noviembre 1997 7999

B.—Edificacion aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones
0 lindes parcelarias distintas de la alingacion oficial en todas las
caras de la edificacion.

C.—Edificacion pareada.

Construccion que posee Unicamente una de sus caras unida a uno
de sus lindes parcelarios laterales, con independencia de su posi-
cion respecto de la alineacion oficial.

D.—FEdificacion adosada.

Construccion que posee sus caras laterales unidas a los linderos la-
terales de la parcela.

5.6.2. Altura de edificacion. Altura de la edificacion: Esta constituida
por la distancia vertical medida desde la rasante del terreno o de
la acera, en contacto con la edificacion, hasta la cara inferior del
forjado que forma el techo de la Gltima planta.

5.6.3. Altura maxima de la edificacion. Estd regulada por las orde-
nanzas particulares de estas NN.SS.

La altura méxima de edificacion sera medida por el nimero de
plantas y por la distancia vertical, y si las ordenanzas sefialan los
dos tipos de medicion, ambos seran respetados.

Se consideran plantas computables a estos efectos la planta baja,
planta alta y planta semisotano que sobresalga mas de un metro
en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edifi-
cacion.

La altura serd medida sobre la vertical en el punto medio de la
fachada, desde la cota de la acera o de la rasante del terreno en
cada caso.

En caso de fachadas de longitud mayor a 10 m. en pendiente, la
altura se medird por tramos de 5 m. de largo

5.6.4. Altura libre de pisos. Es la distancia entre la cara inferior
del techo de un piso y el pavimento del mismo piso, ambos total-
mente terminados y en su punto més desfavorable en caso de es-
calonamientos en planta.

A efectos de estas Normas Urbanisticas se consideran pisos; la
planta baja, planta semisotano y plantas altas.

Su altura minima serd de:
240 cm. plantas baja y alta.
220 cm. planta semisdtano

5.6.5. Planta baja. Es aquélla que sirve de acceso a la edificacion

y Cuyo pavimento no Se encuentra a una distancia mayor a 1 m.
por encima o por debajo de la rasante del terreno.

5.6.6. Planta semisotano. Se entiende por planta semisétano, aqué-
lla cuyo techo se encuentra por encima de la rasante del terreno
de forma que le permite abrir huecos de luz y ventilacion y cuyo
suelo estd a més de 1 m. por debajo de la misma.

5.6.7. Planta sétano. Es aquélla que se encuentra por debajo de la
rasante del terreno.

5.6.8. Planta alta. Es la planta construida sobre la planta baja de
la edificacion.

5.6.9. Cubierta de la edificacion. Constituye la cubierta de la edifi-
cacion los elementos constructivos que cierran la edificacion  por
encima de la cara superior del Gltimo forjado.

5.6.10. Construcciones por encima de la altura méxima autorizada.
Se permiten, por encima de la altura méxima autorizada las si-
guientes construcciones:

A—Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que
completan la fachada.

B.—Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edifica-
cién (almacenamiento de agua, chimeneas, etc.) debiendo que-
dar en cualquier caso inscritos dentro de un plano de 45 gra-
dos sexagesimales a partir de la altura méxima permitida en la
fachada.

No se permite aprovechamiento bajo cubierta més que para
instalaciones necesarias para el servicio exclusivo del edificio y
almacenaje.

5.6.11. Pared medianera. Linea de Medianeria. Se entiende por
pared medianera, aquélla que se construye sobre el terreno de
dos propietarios contiguos. Se entiende por pared contigua,
aquélla construida dentro de los limites de una finca, que pue-
de quedar oculta al adosarle otra pared contigua de la edifica-
cién colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta
a la intemperie, se denomina medianerfa.

Se entiende por lineas de medianeria la proyeccion vertical sobre
el terreno de la pared contigua o de la mitad de la pared media-
nera.

Las medianerias que quedan al descubierto, bien por realizarse
edificacion de distinta altura sobre paredes contiguas o mediane-
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ras, bien por derribo de una de las construcciones, deberan tratar-
se como fachadas por el propietario causante de su exposicion a
vistas.

Su uso y servidumbres, atenderén a lo establecido en el Cédigo Ci-
vil y demés normativas de aplicacion.

5.6.12. Elementos salientes. Son elementos integrantes de la edifi-
cacion, o elementos constructivos no habitables de carécter fijo 6
mévil, que sobresalen de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como zdcalo, pilares, aleros, gargolas,
marquesinas, parasoles, rejas y otros semejantes, se limitaran en su
vuelo por lo determinado por las ordenanzas particulares de zona
y por lo siguiente:

A—Se admiten zocalos, rejas y otros elementos de seguridad, que
podrdn sobresalir un méximo de 0.10 m. respecto de la linea de
fachada.

B.—Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas,
toldos, etc.) siempre que den frente a calles con ancho superior a
6,00 m. la altura libre a la rasante del terreno en cualquier unto
serd de 3,40 m. como minimo, que no tengan una longitud supe-
rior a 4,00 m. y se retranquéen un minimo de 0,60 m. del encin-
tado de la calle o arbolado existente.

5.6.13. Cuerpos salientes sobre la linea de fachada. Se entiende por
tal a los elementos construidos que siendo solidarios y pertene-
cientes a la edificacion, sobresalen de la misma por delante del
plano que contiene a cada fachada.

Estos cuerpos salientes podrén ser cerrados (miradores, galerias) o
abiertos (halcones).

— Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.
— Se prohiben los cuerpos salientes en calles de ancho menor de
6,00 m.

5.6.14. Entrantes de la linea de fachada. Son los elementos de
la edificacion situados al interior del plano que contiene a la
fachada més cercana a la alineacion exterior, quedando total o
parcialmente abiertos al exterior y pudiendo estar cubiertos o
descubiertos.

5.6.15. Patios de luces y ventilacion. Se define como patios de lu-
ces y ventilacion, al espacio no edificable situado dentro de la edi-
ficacion principal, destinado a proporcionar luz y ventilacion a las
dependencias que a éI dan, sean 0 no piezas habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de dimensiones y superficie
de dichos patios.

Patios cerrados.

La distancia entre los paramentos opuestos de los patios cerrados
se establece en funcion de la altura H del paramento frontal.

Tendrén, en cualquier direccion, como minimo la mitad de la altu-
ra de la edificacion y en cualquier caso, para habitaciones vivide-
ras, las luces rectas seran de 3 m. como minimo.

5.6.16. Acceso. Se entiende por tal, los huecos de la edificacion que
permiten el acceso al interior de la edificacion o de la parcela.

Los portones de acceso al interior de la parcela, tendran un ancho
méaximo de 2,50 m.y una altura mé&xima de 4,00 m.y su abertu-
ra se producira hacia el interior de la parcela o edificacion

CAPITULO VI
NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

ART. 6.1. AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas Generales serdn de aplicacion en los espacios li-
bres urbanos del término municipal y en las zonas verdes y
red viaria con independencia de la clase de suelo en que se si-
tlen. Se considera espacio libre urhano a estos efectos, el suelo
libre de edificacion situado en los terrenos clasificados cono
Suelo Urbano o Suelo Apto para Urbanizar. Este espacio libre
podré ser publico o privado.

6.1.1. En el espacio libre privado, la propiedad debera hacer mani-
fiesta su privacidad mediante cierre exterior con las caracteristicas
marcadas por las Normas y atenderd a lo especificado en el Art.
6.6. del presente capitulo.

6.1.2. En el espacio libre publico se deberd garantizar por inter-
vencion municipal donde corresponda, las funciones de paso y
plantacion de arbolado y vegetacion, asi como de canalizacion de
servicios urbanos, en desarrollo de lo contenido en estas normas y
en corcordancia con un adecuado nivel de seguridad, conservacion
y mantenimiento.

Para la aplicacion de esta Normas, el espacio libre publico se cla-
sifica en:

— Red viaria.
— Zonas verdes y espacios libres.

ART. 6.2. RED VIARIA EN SUELO URBANO O SUELO APTO PARA UR-
BANIZAR.

Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados a la circulacion
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y estancias de personas y vehiculos, de forma separativa, como
areas de dominio de cada modo de transporte o combinada, como
coexistencia de amhbos modos de transporte.

Para las obras de urbanizacion de estos espacios exteriores se ten-
drén en cuenta las siguientes determinaciones:

6.2.1. Alineaciones y rasantes. Las alineaciones y rasantes son las
sefialadas en los planos de ordenacion.

6.2.2. Tratamiento de la pavimentacion. Los materiales utilizados
para pavimentacion se dispondrdn en soluciones constructivas que
permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de
grasas, aceites y residuos liquidos y semisélidos.

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefialado pa-
ra cada tipo de seccién, con un trénsito suave hasta la calzada,
bien con la interposicion de un bordillo saltable, o bien con la
configuracion de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente,
Que garantice el encauzamiento de aguas pluviales.

En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no serd mayor
de 0,17 m., salvo casos excepcionales.

El pavimento de la acera ser antideslizante, con un ancho minimo
de 1 m. diferenciandose por distinta cota. Cuando la dimension de
la via no permita la existencia de aceras con ancho superior a
1,2 m. en el 60% de su longitud, ambos soportes de transito, cal-
zada y acera, Se situaran en el mismo plano, diferencidndose éstas
mediante el pavimento y la interposicion de un bordillo saltable
con solucion de desnivel.

La pavimentacion de calzada se har4 teniendo en cuenta las condicio-
nes del soporte, las del transito que discurrir sobre 6l en funcion de
los distintos tipos de calles en cuanto a intensidad, velocidad y tone-
laje, y el cardcter estético o pintoresco de cada itinerario.

En su pavimentacion se tendrd en cuenta el tratamiento y caracte-
risticas de las aceras, pasos de peatones y vegetacion a implantar,
pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su funcion y
categoria, eligiendo entre aglomerado asfaltico sobre solera de hor-
migon hidrulico, pavimento de enlosado naturales o artificiales,
hormigén ruleteado o enlistonado, de forma que haga compatible
su funcién de soporte de trénsito con la necesaria estética de la
red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, efc., se dispondran teniendo en
cuenta las juntas de los elementos del pavimento, nivelandolo con
su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habili-
tAndose a este fin el procedimiento mas acorde con el tratamiento

y jerarquia de la red viaria, de manera que Se encaucen hacia un
dren, cuneta o curso de agua proximos, prohibiéndose expresamen-
te el uso de pozos filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorren-
tfa al riego de alcorques, areas terrizas 0 cursos de agua proximos,
bien a través de repartos en la longitud de la red o por recogidas
en los puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, tendrén
en cuenta las necesidades de los usuarios con movilidad reducida
y con deficiencias sensoriales.

6.2.3. Alumbrado Pdblico. EI alumbrado pdblico podrd ser de brazo
mural 0 de béculo vertical entre la parte exterior de la acera,
siendo obligatorio el primero, cuando la distancia entre alineacio-
nes sea inferior a 5,00 m.

En los baculos verticales se Situaran con una separacion minima
de 1,50 m. de las fachadas, permitiendo una altura libre minima
de 3,00 m. entre pavimento y luminaria, adecuéndose a la edifica-
cion circundante.

Los componentes visibles de la red armonizarén con las caracteris-
ticas urbanas de la zona y el nivel de luminancia satisfara los ob-
jetivos visuales deseados de adecuacion al tréfico rodado, sequridad,
circulacion peatonal, sefializacion o ambientacion, estando sujetos
en su aspecto exterior a seleccion y dictamen de los servicios téc-
nicos del Ayuntamiento.

ART. 6.3. RED VIARIA EN SUELO NO URBANIZABLE.

6.3.1. Carretera. Los méargenes de carretera comarcal estan someti-
dos a las limitaciones y servidumbres que determina la Ley
25/1988 de carreteras que define zona de dominio publico en una
banda de 3 m. a ambos lados desde la arista exterior de la expla-
nacion de la carretera, afectando la zona de servidumbre hasta 18
m. en ambos margenes, medidos desde la misma arista.

Se prevé la posible localizacion de sendas peatonales y arbolado
en la zona de dominio publico contigua a la zona de servidumbre.
El arbolado se localizard a 2,50 m. de la arista exterior de la cal-
zada, con sendas peatonales de 1,00 m. de ancho minimo.

6.3.2. Caminos. Los caminos publicos definen alingaciones en ambos
mérgenes de 8 m. medidos desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos, deberé tener en
cuenta la no ocupacion de nuevos suelos y la correcta adecuacion
a Su destino.

Solo se admite como solucion de tratamiento la siguiente, debién-
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dose justificar adecuadamente un tratamiento distinto al aqui se-
fialado.

Ancho de pista afecta, 5 m. comprendiendo: pista peatonal con tra-
tamiento de tierra natural o engravillado de 1,5 m. banda de ro-
dadura con tratamiento de 3 m. de ancho, arcén cuneta 0.5 m. de
ancho. Peninculas de ensanchamiento para cruces, detenciones o
estacionamiento, cada 600 m., 0 a la distancia que recomiende el
especifico trazado de la red viaria (cambios de rasante, curvas de
encuentro, etc.).

ART. 6.4. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

Constituyen los espacios exteriores accesibles dedicados a la estan-
cia de personas, recreacion de la imagen paisajistica del entorno,
incorporacion de formaciones vegetales en uniformidad o contraste
cromatico y regeneracion de espacios abiertos o urbanos, para
proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio plblico y en
la observacion y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios exteriores, se
tendrén en cuenta las siguientes determinaciones:

— Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y carac-
teristicas del paisaje.

— La solucion a incorporar tendré en cuenta, en tamafio y forma
la escala de paisaje en que se SitUa.

— Los &rboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos
y conservados. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares
por causas imponderables, se procurard que afecten a los ejempla-
res de menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado debera ser
repuesta de forma inmediata.

ART. 6.5. BASES DE CALCULO PARA LAS REDES.

6.5.1. Alumbrado. Las lamparas a utilizar serén preferentemente de
vapor de sodio a alta presion o vapor de mercurio de color corre-
gido. Se evitard el uso de lamparas de vapor de sodio de baja
presion.

Niveles de iluminacion
Luminancia | Uniformidad Lampara
(lux) media recom.
- VSAP
Calles principales 15-10 0,30-0,25 VML
Calles locales 10-7 0,25-0,15 VSAP
Sendas peatonales VSAP
y zonas verdes " 020015 VMCC.

6.5.2. Suministro de energfa. EI calculo de las redes de baja ten-
sion se realizar de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos
electrénicos vigentes previniendo en los edificios, en todo, caso, las
cargas minimas fijadas en la instruccion MIBTO0L y el grado de
electrificacion deseado para las viviendas.

Solo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tension, en
Suelo No Urbanizable. En el Suelo Urbano se canalizard subterra-
nea bajo la red viaria o espacios publicos.

6.5.3. Abastecimiento de agua potable. Ante la necesidad de racio-
nalizar el consumo de agua como recurso escaso, Se considerara a
todos los efectos consumo suntuario aquél que exceda de 24
m3/mes por vivienda (equivalente a un consumo de 200 litros
hab./dia, con una media familiar de 4 habitantes por vivienda)
con independencia del sistema de suministro utilizado.

6.5.4. Red de agua. La instalacion deberd garantizar una Presion
Normalizada de prueba en fabrica de 15 atmosferas. Las acometi-
das domiciliarias contarn con llave de paso registrable.

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman
la red de distribucion serd lo suficientemente elevada como para
evitar, en los puntos més desfavorables la desaparicion del cloro
residual por estancamiento. Ademds se limitard su valor méaximo
para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corro-
sion por erosion o ruido. A titulo orientativo se estiman como ve-
locidad minima 0,6 m/seg., entendiéndose que la velocidad méxima
se refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduccion se
podrdn adoptar velocidades mayores en funcién de las caracteristi-
cas especificas de cada caso.

6.5.5. Red de evacuacion. La velocidad maxima aconsejable del
agua en la tuberia serd de 3 m/seg., pudiendo admitirse hasta 6
m/seg. en tramos cortos. La velocidad minima recomendada serd
de 0,5 m/seg., a fin de evitar disposiciones de materiales y estan-
camientos. Caso de ser inferior se exigirdn cAmaras de descarga en
la cabecera de los ramales.

Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alinea-
cion, rasante y en los principios de todas las alcantarillas. La dis-
tancia maxima entre pozos de registro serd de 100 m.

Las tuberfas se situaran a una profundidad minima de 0,5 m., re-
comendéandose 1,00 o superior cuando discurra por debajo de la
calzada y no se ejecute reforzada.

En el Suelo Urbano, se prohibe expresamente la existencia de pun-
tos de evacuacion no conectados a la red municipal salvo en los
casos previstos en las presentes N.SM.
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En el suelo No Urbanizable, la evacuacion de las redes deberd
incorporar depuracion individual o compartida, admitiéndose la
fosa séptica o el tanque imhoff, siempre que técnica y econd-
micamente se garantice una correcta ejecucién y mantenimien-
to, prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos
0 filtrantes.

Las fosas sépticas estardn compuestas de al menos dos comparti-
mientos, de dimensiones 4:1 (el primero dos veces en dimensiones
al segundo, o cuatro veces en volumen) accesibles a través de ta-
pas superiores, debiéndose cumplir lo establecido en la NTE- res-
pecto de la poblacién/caudal servido, tipo de terreno, profundidad
de la capa fredtica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales una vez tratadas se
viertan al terreno, deberan proyectarse las instalaciones necesarias
para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas filtran-
tes, filtros de arena, etc.).

Los puntos de vertido de las aguas residuales en suelo no urbani-
zable, deberdn unificarse siempre que la topografia y la proximi-
dad de zonas habitadas lo permita.

6.5.6. Red de Riego e Incendios. Se incluird una red para riego e
incendios que cumplirdn lo determinado por las NTE en cuanto a
suministros minimos.

Las hocas de incendio se colocardn a una distancia méxima de
200 m. siendo del tipo 80 si se encuentran por encima de la ace-
ra,y de 70 de didmetro si es subterranea.

Las bocas de riego se colocardn uniformemente distribuidas por la
poblacion de forma que la distancia entre ellas en calles, no sea
superior a 100 m.y ademés exista una boca de riego por cada
1,000 m? de jardin o superficie inferior.

CAPITULO VI
NORMAS GENERALES DE PROTECCION

ART. 7.1. PROTECCCION MEDIO AMBIENTAL.

7.1.1. Vertidos slidos (basuras) Las &reas susceptibles de ser desti-
nadas a los vertidos, se establecerdn por el Ayuntamiento, de
acuerdo con la normativa, Planes sectoriales, Ley 42/1975, de la
Jefatura de Estado sobre desechos y residuos sélidos urbanos, ca-
racteristicas medio-ambientales del emplazamiento y politica de ac-
tuacion del &mbito supramunicipal, asi como el Real Decreto
1163/1986 de 13 de junio que lo modifica.

Previa a cualquier delimitacion de un &mbito para vertedero de

residuos toxicos y peligrosos debera estudiarse un Plan de Gestion
para este tipo de residuos.

7.1.2. Vertidos liquidos (aguas residuales). Las aguas residuales
no podrén verterse a cauce libre o canalizacion sin depuracion
realizada por procedimientos adecuados a las caracteristicas del
afluente y valores ambientales de los puntos de vertido consi-
deréndose como minimo los niveles y valores establecidos en el
Decreto 2414/1961 «Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
|ubres, Nocivas y Peligrosas» Orden del Ministerio de Goberna-
cion del 15 de marzo de 1963, Decreto de la Presidencia de
Gobierno y Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
de 14 de abril de 1980.

Cualquier nuevo vertido de aguas residuales deberd contar con la
previa autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

7.1.3. Vertidos Gaseosos. Quedan prohibidas las emanaciones a la
atmdsfera de elementos radioactivos, polvo y gases en valores su-
periores a los establecidos en el Decreto 833/1975 del Ministerio
de Planificacion del Desarrollo y desarrollo posterior, asi como el
Decreto 2414/1961 por el que se aprueba el Reglamento de Acti-
vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en su desarro-
llo reglamentario, asi como la Orden del Ministerio de Industria de
18 de octubre de 1976.

7.1.4. Contaminacion aclstica y vibratoria. La calidad actstica de
los ambientes exteriores e interiores deberd adecuarse a lo esta-
blecido en la norma bésica de la edificacion NBE-CA-88, el Regla-
mento de Actividades clasificadas citado anteriomente, la Orden de
la Presidencia del Gobierno de 10 de junio de 1965 y las normas
Técnicas y Reglamento que regulan la sequridad e higiene en el
trabajo.

7.1.5. Proteccion contra incendio. Las construcciones, instalaciones
en su conjunto y sus materiales, deberan adecuarse como minimo
a las exigencias de proteccion establecidas por la Norma Bésica de
la Edificacion NBE-CPI-91 y normas de prevencion de incendios
por tipo de actividad.

— Turistica. Orden del Ministerio de Comercio y Turismo de 25-
9-79.

— Sanitaria. Orden del Ministerio de Sanidad y S.5. de 24-10-79.

— Educativa. Orden del Ministerio de Educacion y Ciencia de 13-
11-84.

— Espectéculos. Circular de la Direccion General de la Seguridad
del Estado del 11 de mayo de 1984.
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7.1.6. Desarrollo de actividades diversas. Las actividades se encuen-
tran sometidas al régimen especifico de aplicacion que les corres-
ponde siendo, entre otras:

— Espectéculos publicos y Actividades Recreativas. Real Decreto
2816/1982 del Ministerio del Interior.

— Espectéculos taurinos. Orden del Ministerio de Gobernacion de
15 de marzo de 1962.

7.1.7. Captaciones de agua. Cualquier nueva captacion de agua, ya
sea en uso superficial o en capa freatica, deberd contar con la
previa autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

ART. 7.2. PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCENA URBANA.

7.2.1. Proteccion del Perfil del Nicleo. Se deberd cuidar especial-
mente el perfil caracteristico del nicleo desde el exterior, para lo
cual se evitard la ruptura del perfil actual, sobre todo el corres-
pondiente al casco antiguo con la aparicion de elementos cuyas
caracteristicas sean desproporcionadas 0 sus texturas sean inconve-
nientes por contraste respecto del conjunto. En funcién de ello s
atendera al tratamiento de las edificaciones en las zonas de borde
del ndcleo que conforman la «fachada» de éste.

Asimismo se prohibird cualquier cartel publicitario en las zonas de
borde perimetral al ndcleo o en cualquier otro punto que pueda
desfigurar su perfil.

7.2.2. Proteccion del Paisaje. Con el fin de lograr la conservacion
de la estructura del paisaje tradicional, han de tenerse en cuenta
de modo general las determinaciones relativas a:

A—Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren
las caracteristicas morfoldgicas del terreno.

B.—Proteccion de cauces naturales y del arbolado correspon-
diente, asi como de acequias y canales de riego. En lo referen-
te a las distancias que deben guardar las edificaciones a los
cuaces, se dard cumplimiento a lo dispuesto en los Articulos
7.2 y 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico del 11
de abril de 1986.

C.—Proteccion de plantaciones y masas forestales.
D.—Proteccion de caminos de acceso, cafiadas, veredas, etc.

7.2.3. Conservacion del trazado y caracteristicas del viario. Se con-
servaran y repararan dafios cuando se defina la voluntad de man-
tenimiento de las caracteristicas tradicionales, especialmente en las
calles mayores y principales, debido a la personalidad propia, te-
niendo especial atencion a los aspectos estéticos del firme (tipo de

material, color, textura, bandas de separacion, etc.), ademas de a
los resistentes.

7.2.4. Proteccion de visualizacion. Se protegerén con carécter gene-
ral las visualizaciones, teniendo en cuenta tres supuestos diferen-
ciados:

A—Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.
B.—Visualizaciones del casco desde el entorno.
C.—Visualizaciones interiores del casco.

Los dos primeros estan vinculados a la proteccion del paisaje. El
tercero se refiere tanto a visualizaciones sobre elementos concretos
(hitos) como sobre &reas parciales.

7.2.5. Cierres de parcela, cercas y vallados. Son de aplicacion todas
las condiciones estéticas correspondientes a la Ordenanza del capi-
tulo 11 que sea de aplicacion.

Los elementos metalicos deberan pintarse en color blanco o en co-
lores apagados: ocres, sepia, tierra de siena, pardos, etc.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de sola-
res tendrén la obligacion de efectuar el cerramiento en el plazo
de dos meses a partir de la terminacion de las obras de pavimen-
tacion. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, serd obli-
gatorio el cerramiento de la misma situdndolo igualmente en la
alineacion oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a efecto en un
plazo de 6 meses, contando a partir de la fecha de concesion de
la licencia de derribo.

7.2.6. Servidumbres urbanas. EI Ayuntamiento podré instalar, supri-
mir o modificar a su cargo en las fincas, y los propietarios ven-
drén obligados a consentirle, soportes, sefiales y cualquier otro ele-
mento al servicio de la ciudad, que deberén, en todo caso, cumplir
estas «Condiciones de Proteccion» y las «Estéticas y compositivas»
en cada caso.

ART. 7.3. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

7.3.1. Ordenanza de conservacion periodica de fachadas. Sera apli-
cable a toda edificacion y comprenderd labores de limpieza y re-
paracion de todos los elementos que conforman el aspecto exterior
del edificio (fabricas, revocos, rejas, carpinterias, ornamentos, etc.).
Asimismo, deberd contemplar la renovacion de los acabados y pin-
turas.

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, per-
tenezcan a un conjunto o area de calidad, se autorizara el cambio
de colores o texturas, siempre y cuando no Suponga una alteracion
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importante de la imagen del conjunto y, en cualquier caso, deberd
contar con la aprobacion del organismo competente.

Esta ordenanza serd aplicable también a cerramientos de parcela
medianerias, edificaciones auxiliares, etc. cuando se consideren
constitutivos del ambiente urbano, o solidarios con una edificacion
afectada por ella.

7.3.2. Ordenanza de eliminacion y atenuacion de impactos. Sera
aplicable a toda edificacion que total o parcialmente suponga una
clara alteracion de la imagen urbana.

Puntualmente el Ayuntamiento podrd condicionar la licencia de
obras de reforma, rehabilitacion, ampliacion, etc. a la supresion
de aquellos elementos constructivos inadecuados para la estéti-
ca urbana.

7.3.3. Proteccion del patrimonio catalogado. La normativa corres-
pondiente al patrimonio catalogado se expone en el Catdlogo in-
corporado al final de estas normas urbanisticas.

CAPITULO Vil

NORMAS GENERALES Y PARTICULARES PARA EL SUELO
NO URBANIZABLE

ART. 8.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

8.1.1. Definicion y &mbito. Constituyen el Suelo No Urbanizable
aquellos terrenos del término municipal que, por sus valores de
orden ecoldgico, paisajistico, agrario 0 minero, 0 por no ser
necesarios para usos urbanos, son excluidos por estas Normas
Subsidiarias del desarrollo urbano, siendo objeto de medidas
tendentes a evitar su degradacion y a potenciar y regenerar las
condiciones de los aprovechamientos propios del mismo. Los te-
rrenos que lo constituyen se delimitan en los planos de clasifi-
cacion del suelo.

8.1.2. Categorias. EI suelo no urbanizable queda subdividido en dos
categorias:

1.2 Suelo No Urbanizable comdn.
28 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

8.1.3. Régimen urbanistico. 1. Cualquiera que sea su categoria el
suelo no urbanizahle carece de aprovechamiento urbanistico. Las li-
mitaciones a la edificacion, al uso y a las trasformaciones que so-
bre él impusieran estas Normas Urbanisticas o las que se deduje-
ran por aplicacion de las mismas, no darén derecho a ninguna in-
demnizacion, siempre que dichas limitaciones no afectaren al valor

inicial que posee el rendimiento rdistico que les es propicio por su
explotacion efectiva, 0 no constituyeren una enajenacion o expro-
piacion forzosa del dominio.

2. EI suelo no urbanizable deberd utilizarse de la forma en que
mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesi-
dades de la comunidad.

3. Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleon-
tol6gicos, mineraldgicos, histéricos u otros geolégicos o cultura-
les, en &reas cuyas determinaciones no resultaran adecuadas
con aquéllos y previa decision del Organismo o Entidad compe-
tente, los terrenos afectados quedarén automaticamente sujetos
a la suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y per-
misos para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la nece-
saria modificacion del planeamiento para alterar la regulacion
urbanistica.

Dichos descubrimientos deberdn ser puestos inmediatamente en co-
nocimiento de las Entidades u Organismos competentes para su
comprobacidn, proteccion o explotacion.

ART. 8.2. CONDICIONES GENERALES.

8.2.1. Division de terrenos. En las divisiones y segregaciones de te-
rrenos no podrén efectuarse fraccionamientos en contra de lo dis-
puesto en la legislacion agraria o en otra aplicable, para la conse-
cucion de sus correspondientes fines. No podra resultar de estas
divisiones 0 segregaciones parcela alguna cuya superficie sea me-
nor de 2,00 Ha. en terreno de secano y de 0,25 Ha. en terreno
de regadio.

8.2.2. Parcelaciones urbanisticas y ndcleo de poblacion. Estan pro-
hibidas las parcelaciones urbanisticas, que son aquellas divisiones
simultineas o sucesivas de terrenos en dos 0 més lotes, cuando
puedan dar lugar a la formacion de un nlcleo de poblacion. Se
entendera que puede darse lugar a la formacion de nicleo de po-
blacion cuando se encontrasen més de tres edificios en un radio
de 200 m.

8.2.3. Parcela minima susceptible de edificarse. Se establece en
3,00 Ha. en cultivo de secano y en 0,25 Ha. en cultivo de regadio.
No obstante, con carécter exclusivo para las instalaciones o edifica-
ciones de utilidad pdblica o interés social, se admite una parcela
minima de 2.500 i, independientemente de su cultivo, debiendo
acreditarse en este caso, que la parcela no es resultante de parce-
lacion alguna realizada en cultivo de secano dentro de los cinco
afios anteriores a la fecha de la solicitud de la autorizacion urba-
nistica.
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8.2.4. Retranqueo. El retranqueo minimo de la edificacion respecto
de los linderos de parcela serd de 10 m. Se respetarn las distan-
cias a las vias plblicas establecidas en la legislacion concurrente.

8.2.5. Ocupacion. La edificacion no podrd ocupar méas del 5% de
la superficie de la parcela; cuando se trate de edificaciones de uti-
lidad pablica o interés social la ocupacién maxima serd del 25%.

8.2.6. Altura de la edificacion. La maxima altura de la edificacion
en cualquier punto del terreno sera de 7,50 m.

8.2.7. Nimero de plantas. El ndmero méximo de plantas sobre la
rasante del terreno natural sera de dos.

8.2.8. Usos caracteristicos. Se consideran usos caracteristicos de los
suelos no urhanizables los siguientes:

a) Los que engloben actividades de produccion agropecuaria, en-
tendiendo por tal la agricultura extensiva en secano o regadio, los
cultivos experimentales o especiales, la horticultura y floricultura a
la intemperie 0 bajo invernadero, la explotacion maderera, la cria
y quarda de animales en régimen de estabulacion o libre; la cria
de especies piscicolas, la caza y la pesca.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies
que implican su  conservacion, mejora y la formacion de reservas
naturales.

8.2.9. Usos permiticlos. 1. Son usos permitidos en el suelo no urba-
nizable, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de la cate-
goria del suelo de que se trate:

a) Las explotaciones mineras.

b) Los usos ligados al ocio y actividades culturales de la pobla-
cion.

¢) La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

d) Los vertidos de residuos sdlidos.

e) Los usos infragstructurales, los de ejecucion y mantenimiento de
los servicios publicos y las instalaciones de servicio a las carrete-
ras.

f) Los usos que fueran declarados de utilidad pdblica o interés
social.

g) Los residenciales y educativos directamente vinculados a los
Usos caracteristicos.

h) La vivienda unifamiliar.

2. Excepcionalmente podrd autorizarse el uso industrial cuando la
actividad esté vinculada a otra extractiva, cuando su carécter o di-

mension resulte incompatible con el suelo urbano, o cuando la ac-
tividad sea molesta, nociva, insalubre o peligrosa.

3. Para autorizar la implantacion de estos usos, y en funcion de la
actividad concreta, ser condicion necesaria:

a) La justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de
las reas urbanas.

b) La presentacion de un estudio de su impacto sobre el medio.

4. No se consideraran fuera de ordenacion los usos existentes
pertenecientes a alguno de los tipos anteriores, cuando no sean
contrarios a la regulacion de la categoria de suelo en que se
encuentren.

5. Toda transformacion de uso cumplird con lo dispuesto en el art.
4.4. de estas normas, que le sea de aplicacion, en relacion al nue-
VO USO que se pretende implantar.

6. Son usos incompatibles los no contemplados en los puntos ante-
riores.

8.2.10. Edificaciones permitidas. 1. En los suelos no urbaniza-
bles, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de su ca-
tegorfa, solamente estard justificada la edificacion, si esta vin-
culada a:

a) Las explotaciones agropecuarias.

b) La conservacion del medio natural.

¢) Las explotaciones mineras.

d) La ejecucion y mantenimiento de los servicios urbanos e in-
fraestructuras.

e) El servicio de tréfico automovilistico.

2. Previa justificacion de la necesidad de ser realizada en suelo no
urbanizable, podrén edificarse instalaciones para:

a) El ocio de la poblacion y actividades ludicas o culturales.

b) La formacion de ncleos de acampada.

¢) Actividades de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

3. Excepcionalmente, y bajo idéntica justificacion a la prevista para
el uso industrial, podrén edificarse instalaciones industriales.

4. Con la justificacion previa de que no existe la posibilidad de la
formacion de ndcleo de poblacidn, podran construirse edificios para
vivienda familiar, vinculados a explotaciones agricolas o al servicio
de alguno de los usos permitidos.

8.2.11. Condiciones estéticas. Toda edificacion cuidara su emplaza-
miento, forma y materiales para evitar el impacto visual en el pai-
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saje natural. Las instalaciones industriales se arbolardn perimetral-
mente. No se permiten acabados metalicos sin pintar.

8.2.12. Tramitacion. La autorizacion urbanistica se iniciara ante el
Ayuntamiento, que la informard y remitird a la Comision de Urba-
nismo de Extremadura.

La autorizacion urbanistica previa caducard a los seis meses, plazo
en el que el solicitante debera aportar el proyecto técnico comple-
to para que el Ayuntamiento se pronuncie sobre la concesion de
la licencia de obras.

ART. 8.3. NORMAS PARTICULARES DEL SNU DE ESPECIAL PRO-
TECCION.

Se establece una especial proteccion en esta clase de suelo en
razon a su calidad ecolégica y paisajistica. Quedan limitadas
las condiciones generales por las siguientes condiciones de uso
y edificacion.

8.3.1. Condiciones de uso.—Uso caracteristico; el mantenimiento del
medio natural.

— Usos permitidos:

a) Actividades agropecuarias.

b) Actividades de ocio, lddicas y culturales al aire libre que no re-
Quieran instalaciones.

¢) Los vinculados al mantenimiento de los servicios e infraes-
tructuras.

— Usos prohibidos: los no citados
8.3.2. Condiciones de la edificacion. No se permite la edificacion en
esta clase de suelo.

CAPITULO IX
NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO

ART. 9.1. AMBITO DE APLICACION.

9.1.1. Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan
como tales en los planos de ordenacion, donde se expresa asi mis-
mo la division en zonas de ordenanza a efectos de aplicacion de
la normativa especifica establecida en este Capitulo.

9.1.2. Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del Suelo
Urbano, se establecen diferentes zonas de ordenanza, que se dife-
rencian en el valor de los pardmetros que condicionan la edifica-

cion y usos del suelo. Estos par&metros se definen en las ordenan-
z8s incluidas en el Capitulo 11,

ART. 9.2. UNIDADES DE EJECUCION.

9.2.1. Las condiciones pormenorizadas de desarrollo y gestion de
los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion, asi como las obli-
gaciones de los propietarios del Suelo, son los que se describen en
las fichas de las Normas.

9.2.2. Las diferentes unidades de ejecucion delimitadas, responden
a las siguientes consideraciones:

A—Unidades de Ejecucion. Son &mbitos de gestion que rednen tres
peculiaridades.

— Superficie suficiente para un desarrollo conjunto como unidad
independiente del resto del Suelo Urbano.

— Permiten un reparto homogéneo de beneficios y cargas entre
los distintos propietarios del Suelo.

— Viabilidad econdmica de la actuacion.
Su sistema de actuacion es el fijado en la ficha anexa correspon-
diente.

B.—Actuaciones directas. Son &mbitos continuos de gestion que no
precisan de ningun instrumento de planeamiento intermedio (Estu-
dio de detalle, Proyecto de Compensacidn, etc.) para su desarrollo
y Que por tanto se rigen por la aplicacion directa de la ordenanza
que les sea de aplicacion.

ART. 9.3. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

9.3.1. En aplicacion de lo establecido por estas Normas Subsidia-
rias, el Suelo Urbano se desarrollard en la forma siguiente:

A—Actuaciones incluidas en Unidades de Ejecucion.

Son aquellas parcelas incluidas en esta delimitacion en los planos
de ordenacion y gestion.

Se desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el Art. 3.3. con
las obligaciones fijadas para cada una en las fichas y lo sefialado
para cada zona de Ordenanza.

B.—Actuaciones directas.

Aquellas parcelas comprendidas dentro del &mbito de Suelo Urbano
y no se encuentren incluidas en unidades de gestion.

Los actos de edificacion y usos del Suelo se ejecutardn de acuerdo
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con lo establecido en las condiciones descritas para cada zona de
ordenanza en el Capitulo 11.

9.3.2. Sin perjuicio de los establecido en el apartado anterior y en
desarrollo de los objetivos y determinaciones marcadas en las pre-
sentes Normas se podra proceder a la formulacion de Planes y
Proyectos con las exigencias sefialadas en el Art. 3.2.

9.3.3. Sin perjuicio de las restantes condiciones establecidas en es-
tas Normas, el derecho a edificar slo se podra ejercer cuando los
terrenos hayan adquirido la condicion de solar, para lo cual han
de contar como minimo con los siguientes Servicios:

— Acceso peatonal y rodado pavimentado en la via a la que la
parcela dé frente.

— Abastecimiento de agua potable.

— Evacuacion de aguas residuales y pluviales.

— Suministro de energia eléctrica.

— Alumbrado publico.

ART. 9.4. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados en las
Normas como Suelo Urbano son las que establece la Ley para esta
clase de Suelo y las que se derivan del cumplimiento de las espe-
cificaciones siguientes:

9.4.1. Terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion. La delimitacion
de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion, definidas en los
planos de ordenacion y gestion y en las fichas correspondientes,
asi como las obligaciones de los propietarios del Suelo se conside-
ran tramitados, a todos los efectos, conjunta y simultaneamente
con las presentes Normas. Con la aprobacion definitiva de los mis-
mos se entenderd, asimismo, iniciado el expediente que correspon-
da al sistema de actuacion que le corresponda, llevando consigo
sin necesidad de declaracion expresa, la suspension del otorgamien-
to de licencias en el ambito de la unidad de gestion hasta que
sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyec-
to de Compensacion, Reparcelacion o Expropiacion a que hubiera
lugar.

Dicha suspension de licencia también sera de aplicacion aun cuan-
do no sea necesaria la reparcelacion, y hasta el acuerdo de la Ad-
ministracion por el que se declara innecesaria la reparcelacion.

9.4.2. Terrenos no incluidos en Unidades de Ejecucion. Los derechos
y obligaciones de los propietarios de terrenos que se encuentren
en esta Situacion, y sin perjuicio de que en su momento se inclu-
yan en unidades de ejecucion que pudieran delimitarse, serén los

que se derivan del cumplimiento de lo establecido por la Ley y de
las determinaciones de ordenacion que estas Normas establecen
para cada parcela.

CAPITULO X
NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA URBANIZAR

ART. 10.1. AMBITO DE APLICACION.

Constituyen el Suelo Apto para Urbanizar los terrenos que las Nor-
mas Subsidiarias delimitan como tal, en los planos de Clasificacion
del Suelo.

ART. 10.2. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO, REGI-
MEN DEL SUELO.

10.2.1. Planes parciales. El Suelo Apto para Urbanizar se desa-
rrollard mediante Planes Parciales, conforme al articulo 83 de
la Ley de Suelo, que ordenaran la totalidad del &mbito de cada
sector.

10.2.2. Unidades de Ejecucidn. Los sectores comprenderan una o
varias unidades de ejecucion, que se estableceran atendiendo a los
criterios, requisitos y procedimiento establecido en los articulos
144, 145, 146 y concordantes de la Ley del Suelo, respectivamente.

10.2.3. Ejecucion de infraestructuras y sistemas generales. Antes
de la aprobacion del Plan Parcial, y siempre mediante la for-
mulacion y aprobacion de un Plan Especial, solo podrén reali-
zarse en este suelo obras correspondientes a las infraestructuras
territoriales, asi como a los sistemas generales definidos en es-
tas Normas Subsidiarias.

10.2.4. Obras y Proyectos de Urbanizacion. La ejecucion de las
obras de urbanizacion requieren en todo caso que, previamente,
ademés del Plan Parcial se haya aprobado el correspondiente Pro-
yecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcan la totalidad del Sector y
deberan ajustarse a las previsiones del Plan Parcial que desarro-
llen.

10.2.5. Derecho a edificar. EI derecho a edificar en Suelo Apto pa-
ra Urbanizar no podrd ejercerse en tanto no se haya ejecutado la
totalidad de obras de urbanizacion de la correspondiente etapa de
las programadas en el Plan de Etapas del Plan Parcial, y concu-
rren asimismo los siguientes requisitos, de acuerdo con el art. 41
y 42 del Reglamento de Gestion.
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A—Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion o del de Com-
pensacion.

B—Que se haya formalizado ante notario la cesion, a favor del
Ayuntamiento de los terrenos reservados en el Plan para dotacio-
nes y espacios libres de uso y dominio publico.

10.2.6. Parcelacion. No se podré proceder a la parcelacion urbanis-
tica en el Suelo Apto para Urbanizar hasta que no se haya obteni-
do la correspondiente licencia de parcelacion y se haya aprobado
definitivamente el Proyecto de Compensacion o Reparcelacion.

10.2.7. Limitaciones. En tanto no se apruebe el correspondiente
Plan Parcial, los terrenos clasificados como Suelo Apto para Urbani-
zar estardn sujetos a las limitaciones y procedimiento que se indi-
can en el articulo 44.1 y 44.2, respectivamente, del Reglamento de
Gestion.

ART. 10.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Como consecuencia del desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar,
los propietarios de 10s terrenos estan obligados a :

A—Costear la totalidad de las obras de urbanizacion del poligono
y los gastos complementarios correspondientes, en los términos se-
fialados en los Articulos 59 al 61 del Reglamento de Gestion Urba-
nistica.

B.—Costear a ejecucion o suplemento de las obras exteriores sobre
las que se apoye el poligono, en la forma y cuantia establecida al
aprobar cada Plan Parcial.

C—Costear los gastos de mantenimiento y conservacion de las
obras de urbanizacion constituyendo al efecto una Entidad de Con-
servacion de las obras de urbanizacion en aquellos sectores en que
asf 1o determine la ficha correspondiente o en su defecto el Plan
Parcial del sector, y en la forma y plazos alli fijados.

D.—Efectuar, gratuitamente, libres de cargas y gravamenes y forma-
lizadas ante notario las cesiones siguientes:

D.1. Terrenos destinados a Sistemas Generales que se hallen inclui-
dos en el sector o Poligono.

D.2. Terrenos destinados a viales interiores de sector o poligono.

D.3. Terrenos destinados a Sistemas Interiores conforme a las cuan-
tias minimas establecidas en el Anexo del Reglamento de Planea-
miento y recogidas en las fichas de desarrollo.

— Sistema de espacios libres de uso y dominio publico.
— Centros docentes y culturales pdblicos.

— Instalaciones deportivas publicas y de recreo.
— Dotaciones para otros servicios publicos necesarios.

D.4. El suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento lucrati-
vo del sector, totalmente urbanizado.

E—Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial para su desarro-
llo y ejecucion.

F—Edificar los solares resultantes en los plazos que se establezcan
en el Plan Parcial.

ART. 10.4. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION.

En todos los casos de desarrollo de los Planes Parciales éstos re-
cogeran y utilizaran las ordenanzas y usos contenidos en las pre-
sentes Normas Urbanisticas.

CAPITULO XI
ORDENANZAS

ART. 11.1. GENERALIDADES.

Las Ordenanzas desarrolladas en el presente capitulo regulan, junto
a las Normas Generales de Uso contenidas en el Capitulo 4 las
determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de su localiza-
cion, la totalidad de las actividades que se desarrollan en el térmi-
no municipal.

Al objeto de simplificar y uniformizar la gestion de las Normas Subsi-
diarias, las presentes claves deberdn ser utilizadas en los desarrollos
de los planes parciales previstos de tal modo que las mismas tienen
un distinto rango dentro de cada clase de suelo, esto es.

— En el Suelo Urbano tienen rango de Ordenanzas de acuerdo con
lo establecido en el Art. 40.2. del Reglamento de Planeamiento.

— En ¢l Suelo Apto para Urbanizar tienen el rango de Normas Ur-
banisticas, de acuerdo con lo establecido en el Art. 40.4. del Regla-
mento de Planeamiento, pudiéndose completar las mismas, pero no
modificar sus parametros, por los propios instrumentos de planea-
miento que desarrollen esta clase de suelo.

ART. 11.2. ORDENANZA -1- RESIDENCIAL EN ZONA CONSOLIDADA.

Se distinguen dos grados: a, b y c.
CONDICIONES DE ORDENACION COMUNES A TODOS LOS GRADQS.
— DE EDIFICACION Y VOLUMEN.

* Tipologia edificatoria: construccion entre medianeras.
* Parcela minima: la existente.
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* Segregaciones de parcelg: no se permiten las que generen
parcelas menores de 70 m“ o de menos de 6 m de frente a la
via plblica.

* Retranqueos: no se autorizan respecto a las alineaciones exterio-
res o laterales.

* QOcupacion méxima: el 100% de la parcela edificable.
* Fondo edificable: 20 m. méximo.

— DE USO.
* Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva.

* Usos compatibles: Comercial, oficinas, hotelero, reunidn, y especta-
culos, agropecuario e industria-almacén, todos ellos Unicamente en
categoria 1% Dotacional y espacios libres.

— ESTETICAS Y DE COMPOSICION.
* Cuerpos volados cerrados no se permiten.

* Wuelos permitidos: (nicamente los de aleros y balcones situados a
méas de 3 m de altura sobre la rasante de la via plblica, que no
sobresalgan més de 40 cm. del plano de fachada.

* Cubierta: serd inclinada, como maximo con 30° de pendiente,
con cubricion de teja curva ceramica.

* Fachadas: No se permite el ladrillo visto, alicatados exteriores, aca-
bados metalicos ni colores vivos en los paramentos. Tampoco se per-
mite el empleo de carpinteria de aluminio anodizado en su color.
CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA GRADO.

— GRADO a.

Se requiere el preceptivo informe favorable de la Comisién Provin-
cial de Bienes inmuebles de Patrimonio, con carécter previo a la
concesion de la correspondiente licencia.

— GRADO b.
* Altura mAxima: 3 plantas y 10 m. de altura de cornisa.

— GRADO c.
* Altura mAxima: 2 plantas y 7 m. de altura de cornisa

ART. 11.3. ORDENANZA -2- RESIDENCIAL EN ZONA NO CONSOLIDADA.

CONDICIONES DE ORDENACION .

Son de aplicacion todas las condiciones de ordenacion comunes a to-
dos los grados de la Ordenanza 1, con las siguientes excepciones.

* Parcela minima: 70 m2 de superficie y 6 m de frente.

* Condiciones estéticas. La cubricion puede consistir en cualquier
tipo de teja que sea de color rojo. Puede emplearse cualquier tipo
de material de carpinterfa.

Ademas, respecto de la altura maxima, se fija ésta en 3 plantas y
10 m de altura de cornisa.
ART. 11.4. ORDENANZA -3- EQUIPAMIENTOS.

CONDICIONES DE ORDENACION
— DE EDIFICACION Y VOLUMEN.

* Edificabilidad mAxima: La misma del &rea proxima.
Ocupacion méxima: La misma del &rea proxima.

* Tipologia edificatoria, altura mé&xima y retranqueo, seran los mis-
mos que los de las areas proximas.

* Parcela minima: Seré la misma que la del drea préxima en que
se encuentre.

— DE USO.

* Uso principal: dotaciones pblicas y privadas. Usos publicos.

* Usos compatibles: vivienda vinculada al equipamiento.

— ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

* Serdn las mismas que las de la zona proxima.

ART. 11.5. ORDENANZA -4- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES PU-
BLICAS CONDICIONES DE ORDENACION.

— DE EDIFICACION Y VOLUMEN.

* Edificabilidad maxima: 0,01 m2/m2 del &rea

* Altura maxima: 1 planta 0 3 m. de altura de cornisa.

Esta altura s6lo podré ser rebasada en elementos diafanos sin ce-
rramientos laterales.

— DE USO.

* Uso principal: jardin y &rea peatonal.

* Usos compatibles: usos pablicos.

ART. 11.6. ORDENANZA -5- RESIDENCIAL AISLADA O PAREADA.

CONDICIONES DE ORDENACION.
— DE EDIFICACION Y VOLUMEN.
* Tipologia edificatoria: edificacion aislada o pareada.
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* Parcela minima; 500 m

* Segregaciones de parcelag: Las parcelas resultantes deberdn
tener como minimo 500 m* y un frente de fachada de 8 m.
como minimo.

* Edificabilidad méxima: 0,5 mim? de parcela edificable.
* QOcupacion méxima: el 50% de la parcela edificable.
* Altura méxima: 2 plantas 0 7 m. de altura de cornisa.

* Retranqueos: Alingacion exterior y lindero posterior mantendrén
un minimo de 3 m. A linderos laterales sera como minimo de la
mitad de la altura de cornisa en esa fachada.

* La edificacion podrd adosarse a la medianeria cuando haya
acuerdo previo entre los propietarios. En cualquier caso podran
adosarse a linderos, las construcciones auxiliares de una planta de
altura y no mayores de 10m’,

— DE US0.
* Uso principal: vivienda unifamiliar. Una vivienda por parcela.

* Usos compatibles: Comercio, oficinas, reunion y espectéculos e in-
dustria-aimacén, todos ellos Unicamente en categoria 1.2 y ligados
al uso de vivienda. Hotelero en cualquier categoria. Dotacional y
espacios libres.

— ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

* Cada una de las condiciones de la Ordenanza 2. Los cerramien-
tos de parcela serdn de una altura no superior a un metro siendo
el resto del cerramiento diafano.

ART. 11.7. ORDENANZA -6- COMERCIAL Y SERVICIOS.

CONDICIONES DE ORDENACION.
— DE EDIFICACION Y VOLUMEN:

* Tipologia edificatoria: edificacion aislada o adosada.

* Parcela minima: 500 m2.

* Edificabilidad méxima: 0,5 mim? de parcela edificable.

* QOcupacion méxima: 50% de la parcela edificable.

* Altura méxima: 7 m de altura de cornisa. Solo se podré rebasar
esta altura con los elementos puntuales que sean necesarios para
el desarrollo de la actividad.

* Retranqueos: minimo de 3 m. en todos los linderos.

— DE USO.

* Uso principal: servicio y comercial, excepto en su categoria 4.2

* Usos compatibles: Vivienda ligada gl uso principal, cuando su su-
perficie Gtil no sobrepase los 120 m®. Dotaciones y espacios libres.

UNIDADES DE GESTION.
SUELO APTO PARA URBANIZAR. SECTOR N.2 1.
SUPERFICIE 18,2 Ha.

SISTEMA DE ACTUACION
Compensacion.

USOS E INTENSIDADES

* Los establecidos en las ordenanzas n° 2, 3,4 y 6, que son las
(nicas aplicables en las zonas correspondientes a delimitar por el
Plan Parcial.

* Aprovechamiento tipo:
017 mP de uso residencial/m? de superficie area.

* Nimero maximo de viviendas en el sector: 180

RED VIARIA

El ancho de los viales se someterd al criterio del Ayuntamiento, sin
qQue pueda ser, en caso alguno, inferior a 8 m. ni superior a 12 m.

CESIONES OBLIGATORIAS
Equipamiento 10.000 m°

10% del aprovechamiento y las restantes en el art. 83 de la Ley
del Suelo.

La superficie de la parte del embalse comprendida dentro de los
limites del SAU y las franjas de proteccion que se imponen a la
zonificacion se consideran computables en las cesiones obligatorias
establecidas en el apartado C del articulo 83.2 de la Ley de Suelo.

ZONIFICACION

El correspondiente Plan Parcial contemplard en su ordenacion, una
franja de terreno no edificable entre la arista de la calzada de la
carretera y la linea de edficacion que establezca a ligislacion con-
currente, con un ancho no menor de 25 m.

El correspondiente Plan Parcial contemplard en su ordenacion, una
franja de terreno no edificable entre la linea correspondiente a la
actual cota de méxima avenida del Embalse y la linea de edifica-
cion, con un ancho no menor de 15 m.

VERTIDOS

Se resolverdn los vertidos de forma que no afecten al embalse,
atendiendo a lo regulado en el articulo 7.1. de estas Normas Sub-
sidiarias.




8012 18 Noviembre 1997

D.0.E—Suplemento E al N.> 134

TRAMITACION

Para la aprobacion del Plan Parcial se requerird un previo informe
favorable del organismo que ostente la titularidad de la carretera.

GESTION

La gestion serd privada. Ello afecta a la redaccion del correspon-
diente plan parcial, al sistema de actuacion y a la conservacion y
el mantenimiento de las obras de urbanizacion y de las dotaciones
e instalaciones de los servicios pliblicos.

CATALOGO

CAPITULO |
OBJETO, CONTENIDO Y ALCANCE

ART. 1.1. OBJETO. El presente catélogo tiene por objeto lo dispues-
to en el art. 93 de la Ley del Suelo y en el Art. 86 del Reglamen-
to de Planeamiento.

ART. 1.2. CONTENIDO Y ALCANCE. EI objetivo de proteccion y con-
servacion que se persigue se instrumenta mediante la definicion de
un conjunto de condiciones de actuacion, uso y tramitacion que
con cardcter complementario son de aplicacion a cualquier inter-
vencion sobre los bienes identificados y catalogados en este docu-
mento.

La inclusion en este catdlogo de los bienes por €l identificados im-
plica su exclusion del régimen general de edificacion forzosa y la
imposicion del conjunto de condiciones referidas en el parrafo an-
terior a la vez que su exclusion parcial del régimen general de
ruinas, a la vez que la declaracion de utilidad publica que abre la
via a la expropiacion forzosa que eventualmente podria llevarse a
cabo en caso de incumplimiento grave de los deberes de conserva-
cion que la Ley establece.

CAPITULO I
NIVELES DE PROTECCION

ART. 2.1. PROTECCION DE ESPACIOS LIBRES URBANOS.

2.1.1. Bienes protegidos. Se protegen aquellos espacios libres urba-
nos, ya tengan caracter pdblico o privado, que por la calidad de
sus cerramientos, arbolado, jardinerfa u otros elementos estan in-
cluidos en el catalogo.

2.1.2. Determinaciones. Se prohiben las segregaciones y el aumento
de volumen o de ocupacion, debiendo conservarse los elementos
que le confieren el valor.

ART. 2.2. PROTECCION DE LA EDIFICACION.

2.2.1. Proteccion Integral. Tienen la proteccion integral aquellas
edificaciones que por su excepcional valor arquitectonico o signifi-
cacion cultural, estén incluidos con este nivel de proteccion en el
catalogo.

Se permiten Unicamente las obras de mantenimiento, consolidacion
y de recuperacion, orientadas a la restauracion. Excepcionalmente,
podrén autorizarse otras actuaciones, cuando cuenten con un infor-
me favorable de la Comision Provincial de Bienes Inmuebles de
Patrimonio.

2.2.2. Proteccion Estructural. Tienen la proteccion estructural aque-
llas edificaciones que destacando por su calidad arquitectonica o
valor cultural, estéan incluidas con este nivel de proteccion en el
catalogo.

Se permiten, ademds de las obras autorizadas para el nivel inte-
gral, las obras de acondicionamiento. Excepcionalmente, podran au-
torizarse otras actuaciones, cuando cuenten con un informe favora-
ble de la Comision Provincial de Bienes Inmuebles de Patrimonio.

2.2.3. Proteccion ambiental. Tienen la proteccion ambiental
aquellas edificaciones que, por conformar aisladamente o en
conjunto &reas de calidad, estan incluidas con este nivel de
proteccion en el catélogo.

Se permiten, ademas de las obras autorizadas para el nivel estruc-
tural, las de reestructuracion. También se permiten las obras de
ampliacion que cumpla todas y cada una de las siguientes condi-
ciones.

— No implicar aumento de altura.
— No implicar aumento de ocupacion visible desde la via publica.

Las obras tendrén por objeto adecuar la edificacion a usos actua-
les sin pérdida de sus valores ambientales.

CAPITULO Il
DEFINICIONES

ART. 3.1. DEFINICION DE LOS TIPOS DE OBRAS. Los distintos tipos
de obras referidos en este catdlogo son los que seguidamente se
definen.

ART. 3.1.1. Obras de mantenimiento. Son las habituales derivadas
del deber de conservacion de los propietarios, y su finalidad es la
de mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas
condiciones de higiene y ornato, sin afectar a su estructura por-
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tante ni a su distribucion interior, ni alterar el resto de sus carac-
teristicas formales y funcionales tales como composicion de huecos,
materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan hajo esta denominacion , entre otras andlogas, las in-
tervenciones necesarias para el cuidado y afianzamiento de corni-
sas Y volados, la limpieza o reparacion de canalones y bajantes,
los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el
saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de
técnicas o materiales distintos de los originales que dieran lu-
gar a cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia
vendra acompafiada de la documentacion complementaria que
describa y justifique los cambios proyectados y sus efectos so-
bre el elemento y su entorno, y permita la comparacién con
las soluciones originales.

3.1.2. Obras de consolidacion. Tienen por objeto, dentro del deber
de conservacion de los propietarios, mantener las condiciones de
sequridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando tam-
bién a la estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo
anterior, caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las ac-
tuaciones citadas en el epigrafe anterior que, ademés, incluyen
operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de
elementos estructurales de cubierta, recalces de cimientos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de
materiales distintos de los originales, ya sean en la colocacion
de refuerzos o en la sustitucion de elementos completos, se
aportard como documentacion complementaria la que describa
y justifique la solucién proyectada en comparacion con la de
partida, que expresara suficientemente las implicaciones de fun-
cionamiento estructural, compositivas, estéticas, formales y fun-
cionales de la sustitucion.

3.1.3. Obras de recuperacion. Son las encaminadas a la puesta en
valor de un elemento catalogado restituyendo sus condiciones ori-
ginales.

Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas actuacio-
nes de:

* Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los
procedentes de reformas inconvenientes.

*Consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos
estructurales originales dafiados o cambiando los que alteren las
condiciones originales por otros acordes con ellas.

* Derribos parciales, elementos asi las partes que supongan una
evidente degradacion del elemento catalogado y un obstaculo para
su comprension histrica.

* Qtras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones origi-
nales del elemento catalogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendra, ademéas
de la documentacion requerida para las obras del régimen general,
la precisa para cumplimentar los apartados siguientes:

* Descripcion documental del elemento catalogado, circunstancias
de su construccion, caracteristicas originales y evolucion.

* Descripcion fotografica del elemento catalogado en su conjunto y
de los pardmetros originales que lo caracterizan, ya sean volumé-
tricos, espaciales, estructurales, decorativos u otros, asi como de su
relacion con el entorno.

* Levantamiento cartogréfico completo.

* Descripcion pormenorizada del estado de conservacion del ele-
mento catalogado con planos en los que se sefialen los puntos, zo-
nas 0 instalaciones que requieren recuperacion, consolidacion o
mantenimiento.

* Descripcion y justificacion de las técnicas que se emplearén en
las distintas actuaciones, con expresion de las implicaciones estruc-
turales, compositivas, estéticas, formales y funcionales de su aplica-
cion.

* Detalles de las partes que se restauran (acompafiados, cuando
sea posible, de detalles del proyecto original) y detalles del proyec-
to de restauracion que permitan establecer comparacion entre la
solucion existente (o la original) y la proyectada.

* Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la restaura-
cin sobre los usuarios, asi como de los compromisos establecidos
con éstos.

3.14. Obras de acondicionamiento. Son las necesarias para la ade-
cuacion del elemento catalogado 0 una parte del mismo a los
usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad
y manteniendo en todo caso las condiciones originales en todo lo
que afecta a su envolvente exterior, a su configuracion general y
estructura bésica original (elementos estructurales) y a los demés
elementos significativos que lo singularicen o lo caractericen como
de una determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones
tales como cambios de distribucion interior en las partes no signi-
ficativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones de estructura
para soportar mayores cargas, cambios en la decoracion de las
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partes no significativas e incorporacion de nuevas instalaciones o
modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran acompa-
fiadas de la documentacion complementaria descrita para las obras
de recuperacion, y ademés la descripcion y justificacion gréfica y
escrita de los cambios proyectados en la distribucion interior del
edificio, con expresion detallada de las partes o elementos que por
ser estructurantes o significativas no queden afectados por dichos
cambios.

3.1.5. Obras de reestructuracion. Son las que al objeto de adecuar
el elemento catalogado o una parte del mismo a los usos a que
se destina afectan a sus elementos estructurantes alterando su
morfologia en lo que no afecte a las caracteristicas originales de
su envolvente exterior visibles desde los espacios pablicos, proximos
0 lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cam-
bios de distribucion interior, cambios de localizacion de los ele-
mentos de comunicacion general, horizontal y vertical, modificacion
de la cota de los distintos forjados, construccion de entreplantas y
sustitucion de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de
sus voldmenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspec-
tos siguientes:

* Levantamiento de planos del elemento catalogado en su esta-
do actual.

* Descripcion fotogréfica del estado actual del elemento en su
conjunto, sus partes mas significativas y su relacion con su en-
torno.

* Descripcidn, valoracion y justificacion de la solucion proyectada y
de sus efectos sobre los valores existentes en el elemento cataloga-
do y sobre su entorno.

* Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la reestruc-
turacion sobre los usuarios, asi como de los compromisos estableci-
dos con éstos.

3.1.6. Obras de ampliacién. Son las que se realizan para au-
mentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya
sea mediante el aumento de ocupacion en planta, el incremen-
to del nimero de plantas, el aumento de altura de las existen-
tes 0 el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta hasta
agotar, en su caso, la edificabilidad permitida por las ordenan-
zas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendrén pre-
cedidas de la aportacion de la documentacion siguiente:

* Levantamiento de planos del elemento catalogado y descripcion
escrita y fotografica de su estado actual.

* Descripcion escrita y grafica de la obra de ampliacion y de su
relacion con el elemento existente, incluyendo planos que repre-
senten la totalidad de lo existente y lo proyectado diferenciando
ambas partes.

* La documentacion que describa y valore el entorno significativo
tanto préximo como medio o lejano del elemento catalogado y los
efectos de la ampliacion sobre dichos entornos.

* Descripcion de los usos actuales, de los efectos de la ampliacion
sobre los usuarios y de los compromisos con éstos.

3.1.7. Obras de demolicion. Las actuaciones de demolicion sobre
elementos con catalogacion individualizada responderén- exclusiva-
mente a uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demolicion se engloba en una obra de recuperacion, acondi-
cionamiento o reestructuracion, y afecta solamente a aquellas par-
tes del elemento catalogado no consideradas significativas y de
obligada conservacion por el grado de proteccion y tipo de obra
correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso,
cuentan con declaracion de estado de ruina fisica o econdmica
irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicion se regiran
por lo establecido en las determinaciones para obras de recu-
peracion, acondicionamiento o reestructuracion, e irdn precedi-
das de la aportacion de la documentacion complementaria alli
indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacion sea de ruina inmi-
nente, y por ello causa de peligro inmediato para bienes y perso-
nas, la demolicion parcial o total vendré precedida de la corres-
pondiente licencia, a cuya solicitud deberd acompafiarse la docu-
mentacion complementaria siguiente:

* Declaracion de ruina con determinaciones de demolicion de las
partes en que se pretende actuar, tramitada con arreglo al proce-
dimiento especial de ruinas en bienes catalogados que se regula
en el capitulo 4 de este documento.

CAPITULO IV
CONSERVACION DEL PATRIMONIO CATALOGADO

ART. 4.1, EFECTOS DE LA CATALOGACION. Ademés de los ya sefiala-
dos en el parrafo segundo del articulo 1.2., la catalogacion implica
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asimismo la inclusion de las obras de mantenimiento, consolidacion,
recuperacion, acondicionamiento y reestructuracion de los bienes
aqui identificados en los regimenes de subvenciones, exenciones fis-
cales y beneficios del articulo 246.3 de la Ley del Suelo y demas
normativa vigente relativa a esta materia.

ART. 4.2. ESTADO RUINOSO. Para declarar el estado ruinoso de un
inmueble catalogado, segdn los supuestos contenidos en los aparta-
dos a) y b) del articulo 247.2 de la Ley del Suelo, tendrd que
darse la circunstancia de la ausencia de ayuda pblica para ejecu-
tar la diferencia entre el 50% a que se refiere el referido aparta-
do a) y el total de las obras necesarias.

El apartado c) del articulo 247.2 de la Ley de Suelo no puede
considerarse causa de declaracion de ruina, pues la catalogacion
implica la existencia de circunstancias urbanisticas que aconsejan
la permanencia del inmueble catalogado.

La incoacion de un expediente de declaracion de ruina de un in-
mueble catalogado se notificard al departamento competente de
Patrimonio Arquitectonico de la Junta de Extremadura, a efectos de
lo expresado en el primer parrafo de este articulo.

La incoacion de un expediente de declaracion de ruina o la de-
nuncia de situacion de ruina inminente, podran dar lugar a la ini-
ciacion del procedimiento de expropiacion forzosa del bien catalo-
gado.

CATALOGO DE INMUEBLES PROTEGIDOS

NUMERO 1

Denominacion: El Castillo.
Dotacion: Edad Media.

Consideracion monumental por la Consejeria de Educacion y Cultu-
ra: Monumento singular.
Nivel de proteccion: Integral.

NUMERO 2

Denominacion: La Ciudadela.

Dotacion: Edad Media y S. XVI.

Consideracion monumental por la Consejeria de Educacion y Cultu-
ra: Monumento singular.

Nivel de proteccion: Integral.

NUMERO 3

Denominacion: lglesia Parroquial de San Pedro.

Dotacion: S. XV-XV.

Consideracion monumental por la Consejeria de Educacion y Cultu-
ra: Monumento singular.

Nivel de proteccion: Integral.

NUMERO 4

Denominacion: Crucero y Ermita del Cristo de la Victoria.

Dotacion: S. XVI-XVII.

Consideracion monumental por la Consejeria de Educacion y Cultu-
ra: Monumento singular.

Nivel de proteccion: Integral.

NUMERO 5

Denominacion: EI Rollo.

Dotacidn: S. XVI.

Consideracion monumental por la Consejeria de Educacion y Cultu-
ra: No inventariado.

Nivel de proteccion: Integral.
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2. FORMA.
2.1. Cumplimente el MODELO 50 que facilitara la Administracion del Diario Oficial o cualquiera de las Entidades colaboradoras.
2.. las solicitudes de suscripcién deberan dirigirse al Negociado de Publicaciones de la Consejeria de la Presidencia y Trabajo. Paseo de Roma, s/n., 06800
MERIDA (Badajoz).

3. PERIODOS DE SUSCRIPCION.
3.1. Las suscripciones al D.0.E. seran por ANOS NATURALES INDIVISIBLES (enero-diciembre). No obstante, en los casos en que la solicitud de alta se produzca
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4. PRECIOS.
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4.3. El precio de un ejemplar de suplemento especial (Suplemente E) es de 600 pesetas si tiene menos de 60 paginas y 1.500 pesetas si tiene 60 0 mds paginas.

4.4. No se concedera descuento alguno sobre los precios seiialados.

5. FORMA DE PAGO.

5.1. El pago de las suscripciones se hara por adelantado. Los abonos se efectuaran en impreso normalizado MODELO 50 (Decreto 42/1990, de 29 de mayo, D.0.E.
nam. 44 de 5 de junio de 1990), en cualquiera de las Entidades colaboradoras (Bancos: Atlantico, B.B.V., Central-Hispano, Santander, Comercio, Banesto,
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5.2. No se acpeta ningin otro tipo de pago.
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6. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.
6.1. Las renovaciones para el ejercicio 1997 completo de acuerdo con los Precios Piblicos y forma de pago expresadas en los nimeros anteriores, seran admitidas
por el Negociado de Publicaciones hasta el 31 de diciembre de 1996. Transcurrido dicho plazo sin que el pago hubiera sido realizado, se procederd a dar de
baja al suscriptor, quedando interrumpidos los envios.
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