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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, URBANISMO
Y TURISMO

ORDEN de 4 de diciembre de 1996, por la
que se aprueba definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de

Peraleda de la Mata.

ANEXO

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE PERALEDA DE LA MATA

NORMAS SUBSIDIARIAS

TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1.1. OBJETO, AMBITO Y EFECTOS DE LAS NORMAS SUBSI-
DIARIAS MUNICIPALES DE PERALEDA DE LA MATA.

1.1.1. Objeto y &mbito.

Las Normas Subsidiarias Municipales de Peraleda de la Mata
tienen por objeto la ordenacion urbanistica de la totalidad del
Término Municipal en los términos previstos por la Legislacion
Urbanistica General, estableciendo los regimenes juridicos co-
rrespondientes a cada clase y categoria del mismo, delimitando
las facultades urbanisticas del derecho de propiedad del suelo y
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especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejer-
cicio de dichas facultades.

1.1.2. Efectos.

La aprobacion de Las Normas Subsidiarias les confieren los siguien-
tes efectos:

a) Publicidad: lo que lleva aparejado el derecho de cualquier ciu-
dadano a consultar y examinar su documentacion en ejemplar de-
bidamente autorizado que, a tal efecto, estard a disposicion del
plblico para su consulta en los locales que el Ayuntamiento deter-
mine y a obtener por escrito informe sobre el régimen urbanistico
aplicable a cualquier &mbito 0 punto del territorio que regula

b) Ejecutoriedad: lo que implica, por una parte, facultad para em-
prender la realizacion de las obras que en las Normas estén pre-
vistas, la declaracion de la utilidad pdblica de las mismas y la ne-
cesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes a
los fines de expropiacion o de imposicion de servidumbres y, en
general, la habilitacion para el ejercicio por el Ayuntamiento de
las funciones enunciadas por la Ley en lo que fuese necesario para
el cumplimiento cabal de sus determinaciones.

¢) Obligatoriedad: lo que apareja el deber, legalmente exigible, del
cumplimiento exacto de todas y cada una de las determinaciones
de Normativa Urbanistica, Catalogo y Ordenacion espacial del Tér-
mino Municipal, tanto para el Ayuntamiento y los deméas 6rganos
de la Administracion Publica como para los particulares, y dentro
de los términos de la legislacion vigente.

Las Normas Subsidiarias Municipales entrardn en vigor el mismo
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dia de la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el
Boletin Oficial de la Junta de Extremadura.

1.1.3  Modificacion.

Se entiende por modificacion de las Normas Subsidiarias la altera-
cion de los elementos o determinaciones concretas contenidas en
ellas que puedan realizarse sin contemplar la globalidad de las
Normas, por no afectar a aspectos sustanciales configuradores de
las caracteristicas basicas de la ordenacion.

1.1.4. Revision.

Llas Normas Subsidiarias tienen vigencia indefinida, sin  perjuicio
de su revision de acuerdo con lo previsto en el parrafo siguiente.

2. La Revision del Plan General procedera cuando se dé alguna de
las siguientes circunstancias.

a) En caso de aprobacion de una figura de Ordenacion del Territo-
rio de ambito supramunicipal que afecte al ambito de las Normas
Subsidiarias, contradiciendo sus determinaciones.

b) Por alteracion sustancial de las previsiones de las Normas Sub-
sidiarias sobre crecimiento urbanistico del municipio.

En cualquier caso, no se considerard como revision la delimitacion
de Suelos Aptos para la Urbanizacion que estén contenidos entre el
Suelo Urbano y la Ronda de Circunvalacion sefialada en los planos.
En este caso se tramitard como modificacion.

1.1.5. Correccion Material de Error

1. Cuando la base cartogréafica que sirve de base al grafismo de la
ordenacion no coincida con la situacion real de edificaciones o
viario existente, su correccion y la del grafismo de ordenacion ba-
sada en la misma, serd considerado Correccion Material de Error, y
podrd subsanarse por el procedimiento administrativo correspon-
diente aprobado en 1986.

2. El mismo precepto se aplicara cuando se detecten contradiccio-
nes en el texto o en los planos.

1.1.6. Interpretacion de concepto dudoso

El Pleno Municipal podrd aprobar la interpretacion que considere
méas adecuada a determinaciones de las Normas Subsidiarias que
sean ambiguas o para las que pudieran existir dos o més acepcio-
nes diferentes. La interpretacion oficial requerird un Informe Técni-
co del Servicio de Urbanismo municipal sefialando la ambigiiedad
0 doble acepcion posible existente, y la propuesta de interpreta-
cion. Una vez aprobada, la interpretacion se incorporard al docu-

mento de Normas Subsidiarias como anotacion complementaria de
la determinacion que se intepreta.

CAPITULO 1.2. NORMAS DE TRAMITACION.
1.2.1. Actos sujetos a licencia.

Estaran sujetos a previa licencia municipal todos los actos legal-
mente previstos en el Capitulo Primero del Reglamento de Discipli-
na Urbanistica, cuando se promueven por particulares aunque fuere
sobre terrenos de dominio pablico; y por los organismos de la Ad-
ministracion Publica, excepto aquéllos que por razones de urgencia
0 interés publico excepcional debieran seguir alguno de los proce-
dimientos excepcionales previstos. Con cardcter enunciativo y no li-
mitativo estardn sujetos a licencia los siguientes actos:

1. La ejecucion de parcelaciones y reparcelaciones.
2. La ejecucion de los proyectos para el desarrollo de las Normas.

3. La ejecucion de las obras de edificacion en todas sus clases in-
cluso interiores a edificaciones.

4. La ejecucion de las obras de urbanizacion, infraestructuras y
movimientos de tierras.

5. La demolicion de construcciones, salvo en los casos declarados
por el Ayuntamiento como ruina inminente.

6. La ejecucion de las obras complementarias.

7. La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalacio-
nes en general asi como las ocupaciones derivadas de la transfor-
macion del uso.

8. La corta de arboles de mas de cinco afios de edad o mas de
doce (12) centimetros de didmetro.

9. La colocacion de carteles de propaganda visibles desde los espa-
cios publicos.

10. El cerramiento y vallado de fincas.

11. La segregacion de terrenos en Suelo No Urbanizable.

1.2.2. Alingaciones y rasantes.

1. Las Normas Subsidiarias establecen las alineaciones oficiales del
Dominio Pdblico (viario y espacios libres) en la totalidad de Suelo
Urbano. Todas las licencias de actos que puedan afectar a las ali-
neaciones oficiales del Dominio Pdblico tendran su plena ejecuto-
riedad y validez condicionadas a la realizacion previa por parte de
los Servicios Técnicos Municipales de la tira de cuerdas de las ali-
neaciones oficiales afectadas.

2. En la realizacion de la tira de cuerdas de las alineaciones ofi-
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ciales, los Servicios Técnicos Municipales podran alterar en un +
— 10% las secciones del viario y los anchos de espacios libres se-
fialados en los Planos, siempre que el motivo documentalmente
justificado de este ajuste sea:

—el mantenimiento de elementos urbanos de destacado valor am-
biental (tales como drboles, fuentes, etc, que no hubiesen sido de-
tectadas en la redaccion de las Normas).

—la regularizacion de las alineaciones preexistentes (pequefios cam-
bios que la cartografia base de las Normas o la escala 1:1.000 no
permitieron recoger en la redaccion).

—el respeto a la integridad y sequridad de las infragstructuras ur-
banas (creacion de chaflanes, ampliacion para paso peatonal 0 pa-
ra aparcamiento, etc).

3. Este ajuste en seccion del limite del sistema viario deberd cum-
plir que la variacion a cada lado de un tramo viario no supere el
5%, en exceso o defecto, del ancho previsto en las Normas. A este
efecto, se entiende tramo viario como el segmento de via publica
comprendido entre dos intersecciones viarias de la misma.

1.2.3. Adquisicion gradual de facultades urbanisticas.

La delimitacion de Unidades de Ejecucion y de Suelos Aptos para
Urbanizar (cuando los haya) sefiala el mbito territorial, continuo
0 discontinuo, en el que deben realizarse los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion correspondientes a los predios in-
cluidos en las mismas. En el anexo figuran las Fichas de Unida-
des de Ejecucion donde se fijan las condiciones de cesion, equidis-
tribucion y urbanizacion que deben cumplir los propietarios de ca-
da Unidad.

TITULO 2
REGIMEN DE SUELO Y GESTION

CAPITULO 2.1.: SISTEMAS GENERALES.

2.1.1. Definicion.

Pertenecen a los sistemas generales los suelos sobre los que se
disponen las actividades o instalaciones que aseguran el funciona-
miento urbanistico del término municipal de forma integrada, pres-
tando servicios que cubren necesidades del conjunto municipal.

2.1.2. Obtencion.

Los terrenos afectados por sistemas generales deberan adscribirse
al dominio pdblico, estaran afectados al uso o servicio que deter-
minan las Normas y deberdn transmitirse al Ayuntamiento, con las
salvedades y condiciones que los Apartados posteriores determinan.

CAPITULO 2.2. SUELO URBANO.

2.2.1. Definicion.

Se consideran como Suelo Urbano aquellas areas que cumpliendo
las condiciones establecidas en el Articulo 21 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo, son clasificadas como tal Suelo
Urbano por el Plan General, o Normas Subsidiarias en este caso.

En los planos de Ordenacion y Gestion (Serie 3) (Escala 1:1.000) se
delimitan gréficamente los terrenos clasificados como Suelo Urbano.

2.2.2. Derechos y deberes de los propietarios de Suelo Urbano.

El cumplimiento de los deberes que establecen las Normas Subsi-
diarias, de cesion de terrenos destinados a dotaciones publicas, de
cesion del porcentaje de aprovechamiento de costear 0 ejecutar la
urbanizacion, de solicitar la licencia de edificacion, y de edificar los
solares, en los plazos fijados para ello, determina la gradual adqui-
sicion de las facultades urbanisticas de urbanizacion, de aprovecha-
miento urbanistico, de edificacion y de incorporacion de ésta al
patrimonio.

2.2.3. Limitaciones.

En virtud de lo dispuesto por el TRLS 92, la obligatoriedad de ob-
servancia del presente Planeamiento comporta las siguientes limita-
ciones:

1. El uso de los predios no podré apartarse del destino previsto, ni
cabré efectuar en ellos explotaciones de yacimientos, fijacion de carte-
les de propaganda, movimientos de tierra, cortas de arbolado o cual-
Quier otro uso analogo, en pugna con su calificacion urbanistica, su
legislacion especial, 0 de modo distinto al regulado en las Normas.

2. Las nuevas construcciones se ajustaran a la ordenacion aprobada.

3. El suelo urbano, ademés de las limitaciones que imponen las
Normas Subsidiarias y el planeamiento que las desarrollen, no po-
dré ser edificado hasta que se dé cumplimiento a las siguientes
condiciones:

a) Que la respectiva parcela merezca la calificacion de solar, salvo
que se autorice por la Administracion y se asegure por la propie-
dad de la parcela la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de
la edificacion mediante aval del 100% de la urbanizacion corres-
pondiente a la edificacion a ejecutar. Si la citada parcela forma
parte de un Poligono o Unidad de Ejecucion, deberan cumplirse
las condiciones del Art. 41 del Reglamento de Gestion.

b) Previa 0 simultneamente a la solicitud de licencia se formali-
zardn a favor del Ayuntamiento la totalidad de las cesiones obliga-
torias de terrenos afectos a dotaciones plblicas de cardcter local
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que la correspondiesen (libres de cargas, gravamenes y ocupantes),
y con aprobacion definitiva de los instrumentos redistributivos de
cargas y beneficios.

¢) Para la edificacion en &reas delimitadas en los Planos de Orde-
nacion como Unidades de Actuacion no se permitirdn acciones de
urbanizacion ni edificacion en tanto no sea aprobado el instru-
mento de planeamiento que les corresponda.

2.2.4. Deberes y cargas.
1. Los propietarios de suelo urbano estan obligados a:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a
viales, parques y jardines publicos, asi como los terrenos con desti-
no a Dotaciones Comunitarias en los términos que resultan del
Plan General segun las Unidades de Ejecucion delimitadas en los
Planos de Ordenacion (Ver Planos de la Serie 3).

b) Costear la urbanizacion a excepcion del ajardinamiento, planta-
ciones y amueblamiento de las zonas libres de uso publico.

CAPITULO 2.3. SUELO APTO PARA URBANIZAR.

No se delimita ningln &rea clasificada como Suelo Apto para Urba-
nizar en las presentes Normas. No obstante, con posterioridad se
podrdn reclasificar, de esta manera, y mediante Modificacion de
Normas los terrenos asi considerados, siempre que estén compren-
didos entre la futura circunvalacion y el casco. En caso contrario
deberfan de recalificarse mediante Revision de Normas.

CAPITULO 2.4. SUELO NO URBANIZABLE.
2.4.1.Definicion

1. Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos delimitados por
las Normas Subsidiarias como &reas en las que no se permiten los
procesos de urbanizacion de caracter urbano.

2. En concreto, estas Normas sefialan como finalidad de la regula-
cion del Suelo No Urbanizable:

a) Preservar la explotacion agropecuaria, especialmente en los sue-
los susceptibles de mejores rendimientos.

b) Proteger los elementos naturales més destacados del territorio,
asi como los sistemas generales de infraestructuras fuera del suelo
de caracter urbano.

¢) Establecer criterios sobre caracteristicas y localizacion adecuada
de las instalaciones y usos de interés plblico y social que por ra-
zones de aislamiento o de localizacion especifica deben instalarse
fuera del suelo de carécter urbano.

2.4.2. Regulacion

La regulacion de las condiciones de uso y de actuaciones admiti-
das en suelo no urbanizable en relacion a las caracteristicas de
cada zona y necesidades de proteccion, se realiza en la Ordenanza
6 de las Condiciones Particulares de este Documento asi como en
los Planos de la Serie 3.2.

TITULO 3
NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

CAPITULO 3.1. DEFINICIONES.

A efectos de la aplicacion de las Ordenanzas, Condiciones y normas
de Edificacion, cuantas veces se empleen los términos que a conti-
nuacion se indican, tendran el significado que taxativamente se ex-
presa en los articulos siguientes.

A. DEFINICIONES SOBRE PARCELAS.

3.1.1. Parcela

En toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y pre-
dial. En funcion del destino urbanistico de los terrenos una parcela
podra ser rlstica o con destino urbano.

3.1.2. Solar

Son aquellas parcelas de suelo clasificado como urbano en las Nor-
mas Subsidiarias por cumplir las condiciones del art. 10 TRLS y
que, ademas, sean aptas para la edificacion, tengan pavimentada la
calzada y encintado de aceras en la via a la que den frente y
tengan sefialadas alineaciones y rasantes. (Art. 14 TRLS).

a) Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas a la red municipal de saneamiento 0 a sistema de depu-
racion autorizado por el Ayuntamiento, y suministro de energia
eléctrica y alumbrado pdblico, debiendo tener estos servicios carac-
teristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre tales te-
rrenos haya de construirse (Art. 10 TRLS).

b) Tener sefialadas alineaciones en los planos de Ordenacion Urba-
na de las Normas Subsidiarias o de los instrumentos de planea-
miento que las desarrollen.

3.1.3. Parcela minima

Es la establecida en las Ordenanzas Especificas, en los Planes Par-
ciales 0 en los Planes Especiales que desarrollen las Normas, en
base a las caracteristicas de ordenacion y tipologias edificatorias
previstas para cada zona, por considerar que las unidades que no
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retnan las condiciones de forma o superficie marcadas como mini-
mas, conducirdn a soluciones urbanisticas inadecuadas.

Para poder edificar serd obligatorio cumplir estos minimos de su-
perficie o longitud. Se exceptUan aquellas parcelas de menor tama-
fio en Suelo Urbano, existentes con anterioridad a la fecha de
aprobacion de estas Normas.

Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obligatoria-
mente debe reflejarse en la inscripcion de la finca en el Registro
de la Propiedad.

En cualquier caso serd de aplicacion lo dispuesto en el art. 258
TRLS.

3.1.4. Linderos

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno y
separan unas propiedades de otras.

Segln su localizacion relativa respecto a la via pdblica que sirve
de acceso a la parcela, se clasifican en:

—lindero frontal: aquél que delimita el frente de la parcela hacia
la(s) via(s) publica(s).

—lindero posterior, testero o trastero: linde o lindes opuestas al
lindero frontal, en su caso.

—linderos laterales: los restantes limites que separan la propiedad
respecto de los predios colindantes.

3.1.5. Alineaciones

3.1.5.1. Alingaciones oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en los planos de Ordenacion
0 en los Planes Parciales o Especiales, en los Estudios de Detalle
que se redacten, y que Separan:

a) Los suelos destinados a viales y espacios libres de uso publico de
los adscritos a otros usos, con independencia de la titularidad piblica
0 privada de los mismos. Corresponde a la alineacion exterior.

b) Las superficies edificables de las libres, dentro de una misma
parcela. Corresponde a la alineacion interior.

3.1.5.2. Alingaciones actuales

Son las realmente existentes que sefialan los limites entre las pro-
piedades y los viales o espacios libres piblicos.

3.1.6. Rasantes

Se entiende por rasante la linea que determina la inclinacion, res-
pecto del plano horizontal, de un terreno o via.

3.1.6.1. Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, que sir-
ven de referencia a efectos de medicion de la altura de la edifica-
cion, y definidas en los documentos oficiales vigentes.

3.1.6.2. Rasante actual

Es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes actuales,
si las Normas no sefialaran otras y en tanto no se redacten figu-
ras de planeamiento que las modifiquen, tendrdn el carécter de
rasante oficial.

3.1.6.3. Rasante natural del terreno.
Es la correspondiente al perfil natural del terreno.

B. DEFINICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION.

3.1.7. Plano de fachada, o plano principal de fachada

Es el plano vertical sobre rasantes trazado paralelamente a la directriz
de la fachada real o de proyecto y tangente a la misma en su punto
més saliente, que contiene en su interior todos los elementos cons-
tructivos del alzado del edificio. A los efectos de esta definicion no se
consideraran los salientes, retranqueos o vuelos en fachada, conside-
randose como plano principal el de mayor longitud o, a igualdad de
dimensiones, el mas centrado en la proyeccion en planta. En caso de
fachada con directriz curva, el plano principal de fachada se compon-
drd del conjunto de tramos rectos de 6,00 m. como minimo de an-
cho o desarrollo, de la poligonal que circunscriba dicha directriz.

Por «fachada» se entendera genéricamente fachada a espacio pu-
blico, y calle o exterior.

Por «fachada interior» se entenderd el equivalente elemento cons-
tructivo pero en situacion de cierre de patio cerrado de manzana,
parcela o de luces.

3.1.8. Medianera

Se entiende por medianera a efectos urbanisticos el plano lateral
de contigiiidad entre dos edificaciones o parcelas, que se eleva
desde los cimientos a la cubierta, aun cuando su continuidad pue-
de quedar interrumpida por patios de luces.

3.1.9. Lineas de edificacion

Es la interseccion del plano de fachada con la rasante del terreno.
3.1.9.1. Edificacion en linea

Se denomina al caso en que la alineacion y la linea de edificacion
sean coincidentes.
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3.1.9.2. Edificacion fuera de linea

Se denomina al caso en que la linea de edificacion sea exterior a
la alineacion oficial, es decir, cuando dicha alineacion corte la su-
perficie edificada.

3.1.9.3. Edificacion remetida.

Se denomina al caso en que la linea de fachada sea interior a la
alineacion oficial.

3.1.10. Retranqueo

Es el valor obligado medido en metros, de la distancia minima a
que debe situarse la linea de edificacion respecto a la alineacion
oficial, 0 a uno cualquiera de los linderos de la parcela.

En funcion de la posicion del lindero respecto al cual se establece,
pueden existir retranqueos a fachada o frente de parcela, retran-
Queos a testero y retranqueos laterales o medianeros.

El valor del retranqueo se medird perpendicularmente al lindero
de referencia en todos los puntos del mismo.

3.1.10.1. Retranqueo voluntario

En caso de retranqueo no obligado por las Normas y que dejase
al descubierto medianerfas laterales existentes, el Ayuntamiento po-
drd condicionar la autorizacion del retranqueo a la adecuacion y
tratamiento aislante y estético de dichas medianerias laterales exis-
tentes por la propiedad solicitante de licencia.

3.1.11. Separacidn entre edificaciones

Es la menor distancia medida en metros entre las lineas de edifi-
cacion en una misma parcela, en parcelas colindantes o en parce-
las enfrentadas en ambos lados de una via.

3.1.12. Edificacion aislada

Se entiende por edificacion aislada la que estd exenta en el inte-
rior de una parcela, sin que ninguno de sus planos de fachada es-
té en contacto con las propiedades colindantes, y con inde-
pendencia de la tipologia arquitectdnica en que se concrete.

3.1.13. Edificacion no aislada

Se incluyen en este concepto los supuestos no incluidos en el
apartado anterior. Engloba la edificacion entre medianeras y la
edificacion agrupada o pareada.

3.1.13.1. Edificacion entre medianeras

Es la que estando construida en una Unica parcela, tiene uno o
més de sus cerramientos exteriores en contacto con el lindero de
una parcela adyacente.

3.1.13.2. Edificacién agrupada o pareada

Es la que siendo medianera en uno de sus linderos, presenta con-
diciones de exenta respecto a uno 0 més de las restantes parcelas
colindantes.

C. DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA.

3.1.14. Fondo edificable

Es la dimension méxima en metros, medida perpendicularmente a
la alineacion oficial exterior de fachada en cada punto de la mis-
ma, que limita por su parte posterior la alineacion interior o la
profundidad méaxima que puede ser ocupada por la edificacion so-
bre rasantes.

3.1.15. Superficie ocupable

Es la superficie que puede ser ocupada por la edificacion en base
a las limitaciones establecidas en la documentacion grafica de las
Normas Subsidiarias y en las Ordenanzas de edificacion.

La superficie ocupable sobre rasante viene determinada por la ali-
neacion oficial exterior y la interior o fondo edificable, por la ocu-
pacion que se admita en planta baja y por los retranqueos a lin-
deros o viales y la separacion entre edificaciones, en su caso.

La superficie ocupable bajo rasante, denominada como planta de
sotano segUn definicion de estas Normas, se entiende que abarca a
toda la superficie de la parcela delimitada por las alineaciones ofi-
ciales incluyendo los espacios libre correspondientes a retranqueos,
separaciones a linderos y entre edificaciones.

3.1.16. Superficie ocupada

Es la comprendida en el perimetro resultante de proyectar verti-
calmente sobre el plano del terreno, en su cota de nivelacion, los
planos de las fachadas de la edificacion, sin incluir los cuerpos y
elementos volados. Coincide con la superficie edificada en planta
cuando ésta estd en contacto con el terreno.

3.1.17. Ocupacion méxima de parcela

Es la relacion, expresada en términos porcentuales, entre la super-
ficie méxima que puede ser ocupada en planta por la edificacion
(sobre rasante), y la superficie total de la parcela.

3.1.18. Espacio libre

Son espacios libres de parcela, los terrenos no ocupables por la
edificacion en aplicacion de la regla de ocupacion maxima. En es-
tos espacios libres de parcela se podrian disponer jardings e insta-
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laciones deportivas descubiertas, asi como las instalaciones comple-
mentarias necesarias para Su uso.

D. DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS.

3.1.19. Edificabilidad

Es la superficie edificable méxima por m2 de parcela asignada por
el Planeamiento a cada una de las manzanas y unidades de ejecu-
cion, que conforman los Ensanches y los Barrios Periféricos. La edi-
ficabilidad puede ser bruta o neta, respectivamente, segin se apli-
que a las parcelas catastrales actuales, incluidos viales interiores y
terrenos de cesion obligatoria, 0 a las parcelas resultantes de la
ordenacion una vez descontadas las superficies de viales y de te-
rrenos de cesion obligatoria.

3.1.20. Superficie edificada en planta u ocupacion de parcela

Es la superficie comprendida en planta de terreno entre los limites
exteriores de la construccion sobre rasante, sin contar en su caso
la planta dedicada a garaje en el espacio libre interior a la man-
zana y que no compute edificabilidad; pero contando todas las de-
més superficies en planta de terreno, con independencia de que
computen 0 no edificabilidad.

3.1.21. Superficie total edificada

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en todas
la plantas. Computardn como superficie total edificada todas las
plantas, incluidas el &tico y bajo cubierta, con las siguientes excep-
ciones que no computardn:

a) almacenes en sotanos y semisotanos afectos a los usos del edi-
ficio en planta haja.

b) garajes en plantas sotano o semisotano, o sobre patio de man-
zana o de parcela.

¢) trasteros en sotano o semisotano de las viviendas del edificio.

d) cuartos de mAquinas e instalaciones comunes para funcionamiento
mecanico del edificio incluido el hueco de los aparatos elevadores.

e) Altillos y entreplantas de locales comerciales.

f) Espacio de espera de entrada a garaje, y rampa de entrada a
garaje.

0) Aquella porcion de planta bajo cubierta que tenga una altura
libre interior, inferior @ 1,20 m.

Los patios interiores abiertos o cerrados, los soportales y las plan-
tas diéfanas no computarén a los efectos del célculo de la superfi-
cie total edificada. Se considera como planta didfana, aquélla ca-

rente de uso, sin otros elementos constructivos que los de estruc-
tura y ndcleos verticales de comunicaciones y que carezcan de
cualquier tipo de cerramientos. En ningun caso se permitir la uti-
lizacion de las plantas diafanas como garajes o aparcamientos.

La superficie en planta de los cuerpos salientes computara a efec-
tos del calculo de la superficie total edificada en las siguientes
proporciones:

—cuerpos salientes cerrados: 100%
—cuerpos salientes semicerrados: 25%
—cuerpos salientes abiertos: 25%

Las terrazas entrantes computaran a efectos del calculo de la su-
perficie total edificada en un 50% de su superficie, medida desde
el plano exterior de fachada.

Las terrazas entrantes en planta de cubierta o de &tico no compu-
tardn a efectos del calculo de la superficie total edificada.

E. DEFINICIONES SOBRE ALTURA DE LA EDIFICACION.

3.1.22. Altura de la edificacion

1. Es la distancia vertical, expresada en metros, desde la rasante
de la acera o de la rasante natural del terreno en contacto con la
edificacion, hasta la cara inferior de la interseccion del alero o
forjado de la Gltima planta, con la fachada exterior.

2. También es el nimero de plantas de la edificacion, incluida la
planta baja; y excluidos los sotanos, la planta atico cuando es ad-
mitida por la ordenanza de aplicacion, y la planta bajo cubierta si
existiese.

3. Cuando las Ordenanzas sefialen ambos tipos de medicion por
distancia vertical y por nimero de plantas, habrén de respetarse
las dos.

4. La altura que establecen las Normas Subsidiarias con las deter-
minaciones de las Ordenanzas aplicables a la edificacion tiene el
cardcter de méaximo, no de valor fijo. Consecuentemente podrén
construirse edificios de altura inferior a la marcada, excepto en
edificios catalogados en Proteccion Integral o Estructural, en los
que, en cada caso, se establecen condiciones especificas de altura,
en su correspondiente ficha de Catalogo.

3.1.23. Altura de piso y altura libre
3.1.23.1. Altura libre de pisos

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento termi-
nado de una planta, y la cara inferior del forjado de techo de la
misma planta, o del falso techo si lo hubiere.
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3.1.23.2. Altura de pisos

Es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados
de dos plantas consecutivas.

F. DEFINICIONES SOBRE TIPOS DE LOCALES Y HABITACIONES

3.1.24. Habitacion exterior

Es aquélla que dispone de huecos de ventilacion e iluminacion en
las condiciones establecidas para cada uso y ademds cumplen al-
guna de las siguientes condiciones:

a) dar a una calle, plaza o espacio libre de caracter publico,

b) dar a un patio de manzana de caracter privado que cumpla las
condiciones especificas de las ordenanzas de edificacion que le
sean de aplicacion,

¢) dar a un patio de luces cerrado o abierto que cumpla las con-
diciones correspondientes a patios.

3.1.25 Habitacion vividera

Es toda aquella habitacion exterior en la que se desarrollan activi-
dades de estancia, reposo o trabajo, que requieran la permanencia
sedentaria de personas.

CAPITULO 3.2. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN.

3.2.1. Alcance y contenido

Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetar-
se todas las dimensiones de cualquier edificacion, asi como las
condiciones de salubridad, higiénicas y de calidad. Estas determina-
ciones estaran supeditadas a las particulares que para cada caso
concreto se especifiquen.

En caso de obras de rehabilitacion de edificios existentes afectos a
la Ordenanza de Proteccidn, las condiciones sefialadas en este Ca-
pitulo podran ser aplicadas por el Ayuntamiento con caracter (ni-
camente orientativo y de recomendacion. El Ayuntamiento decidird
para cada caso la amplitud de la exencion.

3.2.2. Edificacion cerrada y abierta

Es edificacion cerrada aquélla que se organiza en relacion a una
calle, conformando manzanas de frentes edificados regulares, y en
la cual los edificios disponen de luces a la calle y a patios inte-
riores.

Es edificacion abierta la que por ser aislada o pareada presenta luces
slo a fachadas exteriores, espacios libres plblicos o privados.

3.2.3. Medicion de alturas
3.2.3.1. Medicion de alturas en edificacion cerrada.
—Edificios con frente a una sola via.

Si la rasante de la calle, tomada en la linea de fachada, es tal
que la diferencia de niveles entre los dos puntos de la linea de
fachada principal de mayor y menor cota es menor de 1,60 me-
tros, la altura méxima del edificio se medird y fijard a partir del
punto de linea de fachada de cota media en relacion con las dos
cotas extremas anteriores.

Si la rasante de la calle, tomada en la linea de fachada, es tal
que la diferencia de niveles entre los dos puntos de la linea de
fachada de mayor y menor cota es mayor de 1,60 metros, se divi-
dird la linea de fachada en el minimo nimero de tramos iguales
para que, en cada uno de los tramos resultantes, el desnivel de
cota de los dos puntos de rasantes méxima y minima no superen
esta medida de 1,60 metros. Cada uno de los tramos asi resultan-
tes se considerara como fachada independiente a los efectos de la
medicion y fijacion de la altura méxima del edificio.

—Edificios con frente a dos 0 més vias plblicas formando esquina
0 chaflén.

Las alturas méximas se determinaran en cada frente como si se trata-
ra de fachadas independientes segln corresponda a las rasantes de
cada vial y aplicando los criterios sefialados en el apartado anterior.

Se permite aplicar la altura méxima mayor de los tramos de es-
quina de ambos frentes que presente el proyecto para la mejor
organizacion del edificio en una longitud de 5 metros a partir de
la vuelta de la esquina, siempre y cuando pertenezca a la misma
parcela. Al resto de la fachada afectada se le aplicard la medicion
normal siempre que mida més de tres metros de longitud.

Esta posibilidad s6lo serd aplicable a dos fachadas confluyentes. En
caso de que varias fachadas a distintas calles estuvieran compren-
didas dentro del caso anterior, a cada par de fachadas confluyen-
tes se les aplicard la regla de la altura méxima de ese par.

—Edificios con frente a dos 0 més vias que no formen ni esquina
ni chaflan.

En los edificios sobre solares con frente a dos o més vias que no
formen esquina ni chaflan se regularé la medicion y fijacion de la
altura méxima en cada frente de via como si se tratara de edifi-
cios independientes.

Se aplicard medicion distinta a la fachada interior, con los mismos
criterios que a las exteriores, en caso de que la diferencia de cota
de rasante o terreno entre la fachada interior y la exterior corres-
pondiente al mismo cuerpo edificado sea mayor de 1'60 metros.
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3.2.3.2. Medicion de alturas en edificacion abierta

La altura mé&xima de la edificacion en metros debera cumplirse en
cualquier punto de la linea de fachada y se medird en vertical a
partir de la cota natural del terreno hasta la cara inferior del ale-
ro o forjado.

En una construccion podrén existir uno o varios planos y cotas de
referencia de planta baja, debiendo realizarse la medicion de altu-
ras de forma independiente para cada uno de ellos.

3.2.4. Condiciones de los volimenes sobre cubierta.
3.2.4.1 Definiciones

Plano de cubierta: EI plano fisico del faldon de la cubierta inclina-
da. El faldon de cubierta serd inclinado con una pendiente entre
15y 22 grados para todos los edificios excepto los adscritos a la
ordenanza unifamiliar.

Plano de gdlibo: Plano ideal del cual no podrd sobresalir ningn
elemento de edificio salvo las chimeneas de humos en su caso. El
plano de galibo se establece para todas las edificaciones de Pera-
leda en 30 grados sexagesimales a partir de la interseccion del
plano de fachada con el plano del faldén de cubierta, y para edi-
ficios de cubierta plana, 30 grados sexagesimales desde la intersec-
cion del plano de fachada con el plano de terminacion de la cu-
bierta.

3.2.5. Regulacion de las plantas de una edificacion
3.2.5.1. Sotanos

Se entiende por sotano toda planta cuyo techo (cota inferior del
forjado superior) se encuentre por debajo del plano horizontal de-
finido por la cota +1 m por encima de la rasante més alta del
edificio 0 de la cota mas alta del terreno natural en caso de edi-
ficacion abierta.

En los sétanos no se permiten dormitorios ni estancias principales
para el uso de vivienda, ni ubicacion de habitaciones vivideras co-
rrespondientes a otros usos residenciales y de dotaciones comuni-
tarias.

Tampoco se admiten en planta s6tano establecimientos con uso de
Oficinas, Socio-Cultural o Recreativo ni comercios salvo que consti-
tuyan parte de un establecimiento con tales usos en planta baja.

Los demas usos posibles, y en particular el deportivo, seran autori-
zados si se dota al local de medidas técnicas de seguridad que
cubran los riesgos de incendio, explosion y otros, asi como el desa-
lojo con sequridad de las personas en estos eventos.

La altura libre minima de la planta sotano serd de 2,20 metros.

3.25.2. Planta baja

En edificacion cerrada se entiende por planta baja toda planta in-
ferior del edificio que no cumpla la condicién de sGtano.

La altura libre minima de la planta baja nunca serd inferior a
2,50 metros libres.

3.2.5.3. Planta piso.

Es toda aquélla situada por encima del forjado de techo de la
planta baja.

La altura libre de las plantas piso se determina en funcion de su
uso y de las condiciones que se establecen en cada ordenanza de
edificacion, con un minimo de 2'50 metros libres.

3.2.5.4. Planta atico.

Es aquélla comprendida entre la cara inferior de la cubierta y la
cara superior del Gltimo forjado, en el caso en que esta Ultima se
encuentre por debajo de la cota de la cara inferior de la interse-
cion del alero con la fachada exterior. En las plantas atico utiliza-
bles para viviendas, los paramentos verticales de todas las habita-
ciones tendrdn como minimo 1,20 metros de altura libre.

3.2.5.5. Planta bajo cubierta

Es aquélla comprendida entre la cara superior del Gltimo forjado y
la cara inferior de la cubierta en la cual la distancia vertical en-
tre éstas es, en algin punto, mayor que 1,20 m. En las plantas
bajo cubierta utilizables para viviendas, los paramentos verticales
de todas las habitaciones tendran como minimo 1,20 metros de
altura libre.

3.2.6. Regulacion de los salientes en fachada

En una fachada no se permitira sobresalir de la alineacion exterior
méas que con los vuelos que se fijan a continuacion. Estos vuelos
mantendran las distancias que se impongan a una edificacion en
cuanto a retranqueos obligatorios o alineaciones o de separacion
con otras edificiaciones.

No se incluyen en este apartado los elementos salientes de carc-
ter no permanente, tales como toldos, rotulos, anuncios y similares.

No se permiten los cuerpos volados cerrados, salvo miradores.
3.2.6.1. Vuelos.

En las calles de hasta 6,00 metros de anchura, se permiten vuelos
de un ancho méximo de 25 cm.

En las calles de 6,00 a 10,00 metros de ancho, la anchura de los
vuelos serd del 7% de la medida de la calle en el lugar donde se
produzca el vuelo.
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En las calles de anchos superiores a 10,00 metros el méximo de
anchura de los vuelos serd de 75 cm.

La altura minima de los vuelos, sobre la rasante del acerado sera
de 3,20 metros.

En cada planta, la longitud méxima de los vuelos serd de 1/2 de
la longitud de la fachada en esa planta.

De estas condiciones se exceptlan los edificios adscritos a la Orde-
nanza Unifamiliar.

3.2.6.2. Elementos salientes

Son elementos constructivos, no habitables ni ocupables y de ca-
récter fijo, que sobresalen del plano de fachada de una edificacion.
Se consideran como tales los z6calos, aleros, impostas, molduras, vi-
gas, gargolas, marquesinas y otros elementos similares justificables
por su exigencia constructiva o funcional excepto los toldos y ro-
tulos publicitarios.

En planta baja, se permiten los elementos salientes que no podrén
rebasar la alineacion oficial méas del 10% de la acera, con un mé-
ximo de 0,15 metros, valores que regirdn para escaparates, vitrinas
y decoraciones de locales comerciales, portales o cualquier otro
elemento similar.

El vuelo de aleros serd como minimo de 0'25 metros.

Todo elemento saliente de més de 0'25 metros de vuelo cumplird
la normativa de vuelos del punto anterior.

3.2.7. Condiciones de los patios

La dimension minima de los patios de parcela ser la cuarta par-
te de la altura de la edificacion y en cualquier caso superior 0
igual a tres metros.

Si al hallar la cuarta parte de la altura resultasen cifras decimales,
se redondeard a la cifra entera siguiente y Si ésta superase los
0,50 m.y a la anterior si quedase por debajo.

Las luces rectas de cualquier hueco no serén inferiores a tres me-
tros, medidas normalmente en el punto medio del hueco.

CAPITULO 3.3 —CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS DE LAS EDIFI-
CACIONES.

Se refiere este titulo a las condiciones que habrdn de cumplir to-
das las edificaciones del término municipal desde el momento de
aprobacion de las presentes Ordenanzas.

3.3.1. Programa minimo.

Toda vivienda de nueva planta se compondra como minimo de co-

cina-comedor, un dormitorio de dos camas y un cuarto de bafio
que disponga de lavaho, retrete y bafiera.

3.3.2. Dimensiones de las estancias.

Las dimensiones minimas de las diferentes habitaciones seran las
siquientes:

—Dormitorio de una sola cama: 6 m2 y 15,60 m3
—Dormitorio de dos camas: 8 m2 y 21,00 m3
—Cocina: 5 m2 y 13,00 m3

—Cuarto de bafio: 3 m2 'y 6,60 m3

—Cuarto de estar: 10 m2 y 26,00 m3

Si la cocina y el comedor constituyen una sola pieza ésta tendrd
una dimension minima de 15 m2 y 39 m3 de volumen. En caso
de que la vivienda entera sea una sola pieza, ésta tendra al me-
nos 40 m? de superficie Gtil.

La anchura minima del pasillo sera de 0,90 m, salvo la parte de
entrada al piso cuya anchura se elevard a 1,20 m.

3.3.3. Distribucion.

Los dormitorios serdn independientes entre si de manera que nin-
guno se utilice como paso a otro ni la cocina sirva de paso al
cuarto de bafio.

3.3.4. lluminacién y ventilacion.

Toda habitacion excepto el cuarto de bafio tendré ventilacion di-
recta al exterior por medio de un hueco con superficie no inferior
a un décimo de la superficie de la planta.

3.3.5. Viviendas interiores.

Quedan prohibidas las viviendas interiores, en tendiendo por vi-
vienda interior aquélla que no cumpla alguna de las condiciones
siquientes:

a) Que tenga huecos a una calle o plaza en una longitud de fa-
chada no menor de 4 m.y que sobre esta fachada recaigan el
cuarto de estar o dormitorio.

b) Que no teniendo huecos a la calle o plaza ninguna, tenga luces
a un patio cuya anchura sea como minimo un tercio de la altura
de cualquiera de los elementos que lo limitan, siendo en cualquier
caso igual o superior a 6 metros.

3.3.6. Cuartos oscuros.

La planta de las habitaciones sin comunicacion directa con el ex-
terior no podr tener en ninguno de sus lados mas de 1,60 m, a
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no ser que por su especial disposicion, sea imposible la colocacion
de una cama en su interior.

3.3.7. Escaleras.

El ancho minimo libre de la escalera exterior a las viviendas des-
contando anchura de pasamanos serd el siguiente:

—Edificios de hasta cinco viviendas por planta y menores de tres
plantas: 0,90 m

—Resto: 1,00 m

3.3.8. Evacuacion de humos

Con carécter general, se prohibe la salida libre de humos por fa-
chadas, patios comunes, balcones y ventanas requiriéndose chime-
neas de ventilacion a cubierta independientes del resto de conduc-
ciones del edificio. Sin embargo, el Ayuntamiento podrd admitir en
casos excepcionales salidas de humos a fachada en planta baja,
convenientemente depuradas, cuando otras soluciones sean técnica
0 econdmicamente inviables.

Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de humos
de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccion, y
salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes o cafeterfas.

Todo tubo o conducto de chimenea estard provisto de aislamiento
y revestimiento suficientes para evitar que la radiacion de calor se
transmita a las propiedades contiguas y que el paso o salida de
humos cause molestias o perjuicios a terceros.

Independientemente de las normas anteriores e deberan cumplir
las que correspondan en orden a la evitacion de molestias pudien-
do el Ayuntamiento exigir las medidas correctoras oportunas en las
instalaciones existentes.

3.3.9. Instalaciones de acondicionamiento de aire.

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas de edificacion
multifamiliar ventilarn obligatoriamente a patios interiores o me-
diante chimeneas de ventilacion.

Cuando sean imposibles las condiciones anteriores deberd justificar-
se plenamente, y presentar un estudio detallado de la resolucion
en fachada, de forma que los aparatos de acondicionamiento de
aire queden ocultos al exterior 0 se dispongan enrasados con el
paramento de fachada y que no se produzcan molestias a 10s
transeuntes por aire, gotas, salientes, etc. Estaran situados al menos
a tres metros de la rasante.

3.3.10. Abastecimiento de agua

Todo edificio debera contar en su interior con servicio de agua co-
rriente potable, con la dotacion suficiente para las necesidades
propias del uso. Las viviendas tendrdn una dotacion minima de
200 litros diarios por habitante.

No se podrén otorgar licencias para construcccion de ningln tipo
de edificio hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua
necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del sis-
tema de suministro municipal o hien otro distinto, acreditindose
en este Ultimo caso la garantia sanitaria de las aguas destinadas
al consumo  humano.

3.3.11. Red de saneamiento

En las obras de nueva planta las aguas pluviales se conduciran a
la red propia de saneamiento del edificio por bajantes exteriores o
interiores, prohibiéndose la instalacion de bajantes que viertan a la
calle 0 espacios plblicos exteriores.

En suelo urbano, las instalaciones de saneamiento en los edificios
entroncaran con la red municipal. En suelo no urbanizable, el ver-
tido de aguas residuales podrd hacerse a pozos absorbentes, previa
depuracion en fosa séptica 0 estacion depuradora que requerirdn
la aprobacion previa del Ayuntamiento.

Las instalaciones de saneamiento conectadas con la red municipal
cumplirdn las correspondientes Normas Técnicas del MOPTMA v,
ademés las siguientes condiciones:

1. Los encuentros de las bajantes con la red horizontal se harén
mediante arquetas cuando la red sea enterrada y con registros
cuando sea suspendida.

2. La red horizontal de desaglie se dispondrd con pendiente mayor
0 igual de 1'5%.

3. Se dispondra una arqueta o pozo general de registro entre
la red horizonal de saneamiento y la red general de alcantari-
llado.

4. Se dispondré una arqueta separadora de fangos o grasas antes
de la arqueta o pozo general de registro cuando la instalacion re-
ciba aguas procedentes del garaje-aparcamiento, U otras que con-
tengan fangos o grasas.

5. Serd posible la dilatacion libre de las conducciones, respecto a
si mismas y respecto a los encuentros con otros elementos cons-
tructivos.

6. Las acometidas a la red municipal se realizaran siempre en
pozos de registro debiéndose construir estos pozos cuando no
existan.
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7. Cuando se dispongan instalaciones de bombeo para desaguar los
vertidos de sotanos y plantas bajas superiores, deberan realizarse
independientemente de los anteriores.

8. El diametro minimo interior de las conducciones de alcantarilla-
do serd de 30 cm,y 25 cm si se trata de acometidas individuales
a edificios.

3.3.12. Red eléctrica

Todos los edificios contardn con instalacion interior de electricidad
mediante conexion a la red general o bien, por medio de fuentes
de generacion propia. Cumplird la reglamentacion vigente sobre la
materia.

En el caso de existir centro de transformacion en el interior de
las parcelas o edificios, éstos no se podran localizar por debajo del
sotano y deberdn reunir las dehidas condiciones en cuanto a inso-
norizacion, aislamiento térmico, vibraciones y seguridad, no pudien-
do ocupar la via pablica. Excepcionalmente, cuando no exista otra
posibilidad, podran autorizarse estas instalaciones previo acuerdo
municipal.

En los edificios con centros de transformacion en su interior, s
garantizara la posibilidad de acceso por las Compafifas suministra-
doras para mantenimiento y sustitucion de los mismos.

En los nuevos edificios se dispondran canalizaciones interiores para
las instalaciones de cableado.

El Ayuntamiento elaborard una normativa de acometidas que refle-
je los casos en que es obligatoria la acometida subterranea y el
cableado interior a los edificios.

3.3.13. Evacuacion de basuras.

Todos los edificios residenciales cuyo uso no sea de vivienda unifa-
miliar o edificacion rural, contaran con un local para almacena-
miento de cubos de basura por portal con acceso a més de 4
vdas., situado en planta baja o con acceso por ascensor, y con di-
mension minima en planta de 1 m x 1,20 m y con capacidad to-
tal para 4 litros/hahitante dia.

El local estara protegido contra el fuego con tiempos de resisten-
cia mayor e igual a 60 minutos para los muros de cerramiento y
de 30 minutos para las puertas. Existird la posibilidad de limpieza
del local por baldeo o con manguera y el desagiie con sumidero.
Las paredes interiores estaran alicatadas o acabadas con trata-
miento similar para su limpieza. La puerta de acceso tendra un
ancho libre minimo de 0,90 m. para facilitar la retirada de los
cubos de basura. EI local seré ventilado directamente al exterior, o
por conducto independiente a la cubierta del edificio. Cuando la

ventilacion al exterior sea a fachada, el hueco de ventilacion se si-
tuard como minimo a 2,5 metros por encima de la rasante de la
acera.

3.3.14. Otras instalaciones

Las instalaciones de calefaccion y agua caliente (calderas, conduc-
ciones, depésitos de combustible, tanques nodriza, contadores, etc.)
deberan cumplir con la legislacion vigente y en particular el Re-
glamento para tales instalaciones (Real Decreto 1618/1980). En
ningln caso podran constituir peligro o molestias para los vecinos.

Los depésitos de combustible estaran separados de la sala de cal-
deras con un muro cuyo tiempo de resistencia al fuego sea mayor
0 igual de 120 minutos.

En el caso de instalaciones de calefaccion central, el Ayunta-
miento podré autorizar la apertura en fachada o portal del
edificio de troneras o tolvas destinadas a facilitar el almacenaje
de combustibles y, siempre que no afecten a los espacios libres
de uso pablico.

Cuando se instalen antenas colectivas de television y/o de frecuen-
cia modulada en la cubierta del edificio, no se permitira realizar
la conduccion de cables por fachada. En el resto de los casos, s
permitirdn cableados o conducciones en fachada cuando pertenez-
can a la red general.

En los nuevos edificios se dispondrén canalizaciones interiores para
las instalaciones de cableado (telefonia y electricidad).

3.3.15. Condiciones de seguridad y accesibilidad

En los edificios y locales de uso plblico, existira la sefializacion in-
terior correspondiente a salidas y escaleras de emergencia, apara-
tos de extincion de incendios, procedimientos de evacuacion en ca-
so de siniestro, posicion de acceso y servicios, situacion de teléfo-
nos y medios de comunicacion para minusvdlidos y, en general
cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacion de las per-
sonas en el interior del mismo, y para facilitar la evacuacion en
caso de accidente o siniestro.

3.3.15.1. Accesibilidad a las edificaciones.

El acceso a las edificaciones, y en particular a los locales con uso
de almacén y locales o de comercio deberd poder realizarse desde
la via plblica, desde un espacio libre plblico exterior o desde un
espacio libre privado. En el Gltimo caso, y para la tipologia de
edificacion abierta, dicho espacio libre deberd ser colindante direc-
tamente con un viario plblico y, tener en la linea de contacto en-
tre ambos rasantes coincidentes con un ancho minimo de 5 me-
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tros y ademds, deberd ser posible la accesibilidad de ambulancias
hasta el edificio.

3.3.15.2. Accesibilidad en edificios

Con independencia de las normas particulares de accesibilidad apli-
cables a los edificios plblicos, en base al Real Decreto 556/1989
de 19 de mayo, de Medidas Minimas sobre Accesibilidad en los
Edificios, todos los edificios deberan cumplir las normas sobre ac-
cesibilidad.

3.3.16. Proteccion contra incendios

Las condiciones para la prevencién y proteccion contra incendio
que deban cumplir los edificios de nueva planta, asi como aquellas
obras de reforma que se lleven a cabo en edificios existentes y
que impliquen cambio de uso, son las establecidas en la Norma
Basica de la Edificacion: «Condiciones de Proteccion contra Incen-
dio en los Edificios» (NBE-CPI-91).

3.3.17. Proteccion contra €l rayo

Se exigira la instalacion de pararrayos en una edificacion cuando
esté localizado en una zona en la que no existan instalaciones de
proteccion, o bien, cuando por su destino existan riesgos de acci-
dentes por rayos.

3.3.18. Proteccion con antepechos y barandillas de espacios publi-
C0S Y comunes.

Las ventanas 0 huecos y las terrazas accesibles a los usuarios
estaran protegidas por un antepecho de 0,95 m. de altura o
barandilla de 1 m. de altura como minimo. Por debajo de esta
altura de proteccion no habrd huecos de dimensiones mayores
de 12 cms. para evitar el paso de un nifio, ni ranuras al ras
del suelo mayores de 5 cms. y si existen cerramientos de vi-
drio, éstos deberan ser templados o armados con malla metali-
ca 0 laminado plastico.

La altura de las barandillas de escalera no serd inferior a 90
cms. y Si estdn provistas de barrotes verticales, la distancia li-
bre entre caras interiores de los mismos no serd superior a 12
cms.

3.3.19. Condiciones de los garaje-aparcamientos

Las dimensiones minimas de los espacios de aparcamiento para ve-
hiculos seran las siguientes:

Dimensiones de las plazas exigibles abiertas (medidas a caras inte-
riores de pilares): 2,20 mx4'50 m.

Dimensiones de las plazas exigibles cerradas (medidas a caras inte-
riores de cerramientos): 2,80 m. x 5,00 m.

Dimensiones de plazas de garaje cerradas por un solo lado: 2,40
m. x 4,50 m.

No se admitiran plazas de garaje con pendiente en sentido longi-
tudinal en la plaza, superior al 5%.

Los garajes deberdn cumplir las Normas Bésicas de la Edificacion,
y especialmente las del anexo A9 «Condiciones particulares del Uso
de Garaje y Aparcamiento» de la NBE-CPI-91.

3.3.20. Usos incompatibles por condiciones higiénico-sanitarias.

Quedan prohibidas las cuadras y establos para uso de animales en
el suelo urbano, salvo que el Excmo. Ayuntamiento previo visto
bueno de la Consejeria de Sanidad, delimite una zona para este
uso. En este caso se redactaran y aprobardn unas ordenanzas es-
peciales que regulen esta cuestion.

CAPITULO 3.4. CONDICIONES GENERALES DE USO.

3.4.1. Regulacion de usos

3.4.1.1. Definicion.

La presente reglamentacion de usos regula las diferentes utilizacio-
nes de los terrenos y las edificaciones, segln las actividades que
en ellos puedan desarrollarse.

3.4.1.2. Regulacion segun clases de suelo.

Con arreglo a las determinaciones de contenido especificadas en el
articulo 72 TRLS, el Plan establece para cada una de las distintas
clases de suelo en que se clasifica el territorio, la siguiente regula-
cion de usos:

a) En suelo urbano la regulacion del uso pormenorizado.

b) En suelo no urbanizable los usos admisibles, entendiéndose que
aquellos no expresamente autorizados son usos prohibidos.

3.4.1.3. Desarrollo de la regulacion de usos.

Los Estudios de Detalle, Planes Parciales y Planes Especiales que desa-
rrollen las presentes Normas, deberan atenerse al régimen y regula-
cion de usos establecido para el suelo urbano, pudiendo hacer méas
restrictiva la implantacion de usos, asi como su localizacion, razonan-
do los criterios en que se apoye la decision.

3.4.1.4. Clases de usos
A efectos de estas Normas, y de las que en su desarrollo se inclu-




1330 20 Febrero 1997

D.0.E—Suplemento E al N.0 22

yan en Estudios de Detalle, Planes Parciales y Planes Especiales, se
establecen las siguientes clasificaciones de usos:

L. Por la amplitud de su funcion:

1.1. Usos generales o globales.
1.2. Usos pormenorizados.
1.3. Usos hésicos.

2. Por su adecuacion:

2.1. Usos caracteristicos.
2.2. Usos compatibles.
2.3. Usos prohibidos.
24. Uso principal.

3.4.1.4.1. Usos globales, pormenorizados y basicos.
1. Usos generales o globales

Corresponden a los usos Residencial; Productivo; de Equipamiento y
Zonas Verdes y Servicios Pablicos.

2. Usos pormenorizados

Son los que el Planeamiento asigna al suelo urbano, a través de
su asignacion en los planos de Ordenacion y de las determinacio-
nes respecto a usos, fijados en las Ordenanzas de edificacion.

Son usos pormenorizados los siguientes:

A. Vivienda Unifamiliar.

B. Vivienda colectiva.

C. Residencia Comunitaria.

D. Hotelero.

E. Industrial, Talleres y Almacenes.
F. Comercial.

G. Oficinas.

H. Dotaciones Comunitarias.

|. Zonas Libres de Uso Pdblico.

J. Servicios Pblicos.

Dentro de una parcela o edificio podran coexistir varios usos por-
menorizados siempre que sean compatibles con el uso caracteristi-
co asignado.

El 0 los usos pormenorizados concretos deberdn especificarse en
todas las solicitudes de licencia de Obra, de apertura o de funcio-
namiento.

3. Usos Basicos

Constituyen el nivel de méaxima desagregacion de los usos, y vie-
nen determinados por la consideracion de las actividades y de su
situacion en el interior de la edificacion.

3.4.1.4.2. Usos caracteristicos, compatibles, prohibidos y principal.
1. Uso caracteristico

Es aquél que caracteriza la ordenacion de un &mbito, 0 la utiliza-
cion de una parcela, por ser el dominante y de implantacion ma-
yoritaria en el area territorial que se considera,

1.1, Uso principal es el uso caracteristico de un edificio, y se defi-
ne como el uso lucrativo al que estd destinado o que existe en
més del 50% de la superficie del edificio.

2. Usos compatibles

Son aquéllos que pueden implantarse en un &mbito territorial de
cualquier magnitud en coexistencia con el uso caracteristico, sin
perder ninguno de ellos su carécter a los efectos que les son pro-
pios. La compatibilidad de un uso respecto al caracteristico no im-
plica su libre implantacion dentro del mismo &mhbito territorial, si-
no (nicamente la aceptacion de que su presencia pueda ser simul-
tAnea, sin perjuicio de que esa interrelacion obligue a sefialar res-
tricciones en la intensidad del uso compatible en funcion de deter-
minados pardmetros de uso caracteristico. No obstante, la libertad
de implantacion de usos compatibles serd mayor cuando la respec-
tiva Ordenanza asi lo admita explicitamente.

3. Usos Prohibidos

Son usos prohibidos todos los no citados como Caracteristicos o
Compatibles por las Ordenanzas de estas Normas Subsidiarias, 0 las
Ordenanzas de los Planes Parciales o Especiales, por imposibilitar
la consecucion de los objetivos de la ordenacion en su &mbito te-
rritorial.

También son usos prohibidos aquellos que, aun no estando es-
pecificamente vedados, son incompatibles con los usos permiti-
dos, aunque se les someta a restricciones en la intensidad o
forma de uso.

Tienen ademés la consideracion de usos prohibidos, los asi concep-
tuados en otras disposiciones legales aplicables promulgadas en
materia de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.
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ificaci r

Por razén de su funcion se distinguen los siguientes usos:

q USOS GLOBALES USOS PORMENORIZADOS | USOS BASICOS
RESIDENCIAL A VIVIENDA VIVIENDA FAMILIAR
UNIFAMILIAR (uso pormenorizado A)
B. VIVIENDA VIVIENDA DE
COLECTIVA PROTECCION PUBLICA
O DE PRECIO TASADO
r C. RESIDENCIA .
COMUNITARIA

D. HOTELERO

PRODUCTIVO E. INDUSTRIA,
TALLERES Y
ALMACENES

F. COMERCIAL

G. OFICINAS
EQUIPAMIENTO, ZONAS | H. DOTACIONES EDUCATIVO
LIBRES DE USO PUBLICO COMUNITARIAS
Y SERVICIOS PUBLICOS SANITARIO
ASISTENCIAL
SOCIO-CULTURAL
DEPORTIVO
PUBLICO
ADMINISTRATIVO
L ZONAS LIBRES DE
USO PUBLICO
J. SERVICIOS SERVICIOS URBANOS
PUBLICOS

INFRAESTRUCTURAS
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3.4.2.1. RESIDENCIAL: Es el correspondiente al alojamiento de las
personas. Abarca los usos pormenorizados de vivienda unifamiliar,
vivienda colectiva, residencia comunitaria y hotelero.

A, B. VIVIENDA: Son los referentes al alojamiento familiar y se dis-
tingue entre uso unifamiliar y colectivo. Asimismo, por las peculiari-
dades de su ubicacion y del entorno de la misma se define el uso
de vivienda familiar en suelo no urbanizable. Se divide pues en los
siguientes usos pormenorizados y hésicos.

a) Vivienda unifamiliar: Es la que tiene tipologia de edificio aislado,
0 agrupado horizontalmente con otros del mismo uso, con acceso
independiente desde la via publica, o desde un espacio libre priva-
do exterior.

b) Vivienda colectiva: Es aquélla que se agrupa horizontalmente o
verticalmente con otras, formando edificios en los que resuelve el
acceso a las viviendas desde espacios comunes que actan como
elemento de relacion entre el espacio interior de las viviendas y la
via plblica o espacio libre exterior.

¢) Vivienda familiar: Es aquella vivienda admitida en suelo no ur-
banizable previa tramitacion por el Articulo 16.3. del TRLS.

d) Vivienda de proteccion piblica o de precio tasado. Es la que se
sujeta a un régimen de protecciones plblicas y de las limitaciones
correspondientes, establecidas por la Administracion Pdblica.

C. RESIDENCIA COMUNITARIA: Comprende los edificios o locales des-
tinados al alojamiento permanente de una pluralidad de personas,
normalmente no ligadas por vinculos familiares, y que incluyen los
espacios precisos para habitar los residentes y las instalaciones co-
munes complementarias. Se incluyen en este uso las residencias de
estudiantes, de miembros de comunidades, conventos, efc.

D. HOTELERO: Corresponde a los edificios destinados al alojamiento
temporal para transe(intes tales como hoteles, moteles, pensiones,
apartoteles y, en general, todos los establecimientos de hostelerfa.

3.4.2.2. PRODUCTIVO: Es el correspondiente a la transformacion y
almacenaje de materias y a la produccion de bienes y servicios.
Abarca los siguientes usos pormenorizados:

E. INDUSTRIA, TALLERES Y ALMACENES: Corresponde a las operacio-
nes de transformacion, comprendiendo también los locales destina-
dos a la conservacion, guarda y distribucion o venta de productos
exclusivamente a mayoristas. Incluye las industrias de cualquier ti-
po, los almacenes conexos a las mismas, los talleres de reparacion,
las actividades artesanas y los garaje-aparcamientos, las estaciones
de servicios, lavado y reparacion de automaviles.

F. COMERCIAL: Comprende los locales abiertos al pdblico, destinados
al comercio 0 a la prestacion de servicios personales.

G. OFICINAS: Abarca las actividades administrativas, burocraticas y
de cardcter analogo, asi como los despachos profesionales.

3.4.2.3. EQUIPAMIENTOS, ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO Y SERVI-
ClOS PUBLICOS: Corresponde a las actividades que proveen servicios
de carécter pdblico, incluidos en la relacion siguiente, asi como los
espacios libres, zonas verdes y deportivas. Pueden ser de carcter
plblico, privado o colectivo. Abarcan los siguientes usos pormenori-
zados y bésicos:

H. DOTACIONES COMUNITARIAS:

EDUCATIVO: Incluye el conjunto de espacios 0 locales destinados a
actividades de formacion y ensefianza, tales como centros de
preescolar, EGB, BUP, FP asf como guarderias, academias, etc.

SANITARIO-ASISTENCIAL: Comprende las actividades de tratamiento y
alojamiento de enfermos y, en general, las relacionadas con Sani-
dad, higiene, asistencia y geriatricas.

SOCIO-CULTURAL: Comprende las actividades artisticas, culturales y
de relacion publica y social, como museos, bibliotecas, centros so-
ciales, cines, teatros, bares, restaurantes, discotecas, casinos, salas de
bailes, sedes sociales y politicas. Se entienden asimismo comprendi-
das las actividades de cardcter religioso, tanto de culto como de
residencia vinculada a tal uso.

DEPORTIVO: Incluye los espacios, locales o edificios destinados a la
ensefianza y préctica de la educacion fisica y deporte en general.

PUBLICO-ADMINISTRATIVO: Comprende los centros o edificios para
servicios de gestion de la Administracion publica y servicios de se-
guridad, defensa o mantenimiento de la ciudad.

|. ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO: Comprende los espacios libres
destinados fundamentalmente a plantaciones de arbolado y jardine-
ria, e instalaciones para actividades al aire libre, cuyo objeto e
garantizar la salubridad y reposo de la poblacion, la proteccion y
aislamiento de zonas o establecimientos que lo requieran y la ob-
tencion de mejores condiciones ambientales para el rea en que
estan situados.

J. SERVICIOS PUBLICOS:

SERVICIOS URBANOS: Incluyen los lugares de servicios o locales ais-
lados del uso residencial y destinados a satisfacer las necesidades
de servicios publicos urbanos, tales como mataderos, mercados, ce-
menterios, vertederos y basureros.

INFRAESTRUCTURAS: Comprende las redes, centros de produccion, al-
macenaje y distribucion de instalaciones urbanas tales como elec-
tricidad, abastecimiento de aguas, saneamiento y depuracion, telefo-
nia y red ferroviaria.
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CAPITULO 3.5.—CONDICIONES ESTETICAS.

3.5.1. Condiciones para los edificios adscritos a la ordenanza de
Casco.

35.1.1. Composicion
Las fachadas seran planas.

La composicion utilizard los elementos formales tradicionales: rela-
cion entre macizo y hueco, molduras y texturas y acabados, procu-
rando adaptarse a las tipologias tradicionales.

Los huecos no podran suponer més del 50% del total de la su-
perficie del total de la fachada, ni méas del 70% de la superficie
de fachada de cada planta, salvo que esto provoque el incumpli-
miento de las condiciones de habitabilidad de los locales a los que
sirven, en cuyo caso primaran estas dltimas.

La dimension vertical de los huecos serd marcadamente mayor que
la horizontal al menos en la planta primera.

3.5.1.2. Texturas y materiales

Todas las fachadas visibles desde espacios plblicos deberan ser re-
vestidas con pastas y morteros, cuya textura y color seran los tra-
dicionales en la zona.

Los elementos singulares de las fachadas (jambas, dinteles, arcos o
impostas, esquinas, etc.) podran realizarse en piedra caliza 0 de
granito naturales, admitiéndose la madera en los dinteles y mate-
riales cerdmicos u otros en elementos puntuales o molduras.

No se admitiran los revestimientos exteriores discontinuos de ma-
teriales ceramicos, metlicos o plasticos, ni de piedra, madera, fi-
brocemento, hormigon o vidrio, ni de ladrillo visto. Solamente se
admitirdn en el z6calo revestimientos de piedra, sin pulir y con
una anchura méxima de 1 m.

Las fachadas a patios, medianeras y fachadas interiores no visibles
desde la via plblica podran componerse y revestirse con entera [i-
bertad.

Las medianeras vistas desde via plblica tendrén igual tratamiento
que el resto de las fachadas exteriores.

3.5.1.3. Aleros

Todos los edificios dispondrdn de alero con un vuelo minimo de
25 ¢m y méximo de 70, y un canto de forjado visto de 15 cm
como méximo. Todos los elementos del alero (molduras, etc.) se
inscribirdn en el interior del voldmen formado por un plano medi-
do desde la arista inferior del canto del forjado de cubierta y que
forme un éngulo de 45° con la fachada del edificio.

Los materiales, colores y texturas de los aleros seran libres.

Los canalones y hajantes vistos deberdn ser pintados salvo los de
plomo, cinc o cobre.

3.5.1.4. Cuerpos volados cerrados

No se admitirdn en ningln caso. Se exceptdan los miradores, que
no excederdn de un ancho de 1,80 m.y serén de carpinteria me-
talica en su totalidad.

3.5.1.5. Balcones
El canto méximo del forjado del balcon seré de 12 cm.

No se admitiran petos y barandillas opacas en més de un 50% de
la superficie del elemento en alzado. No se admitirdn balcones co-
rridos en fachadas exteriores; su longitud méxima serd de 1,80 m.

3.5.1.6. Cubiertas

Las cubiertas seran inclinadas con pendiente entre 15 y 22 grados,
y de teja cerdmica en su color natural. También serén de teja ce-
ramica en su color natural todos los elementos complementarios y
de remate: cumbreras, limas, efc.

Todos los elementos de superficie mayor de 1 e tendrén su pro-
pia cubierta inclinada.

3.5.1.7. Azoteas

No se admitirdn azoteas visibles desde el espacio plblico, salvo las
admitidas segun las condiciones de volumen.

3.5.1.8. Toldos y rétulos

Cumplirdn las condiciones de vuelo marcadas para los elementos
salientes. E vuelo méximo de los rotulos seré de 50 cm.

3.5.1.9. Instalaciones en fachada

No se permitirdn tuberias vistas en fachada, salvo para casos en
que la norma especifica prescriba la exterioridad de las instalacio-
nes y el edificio no disponga de patios interiores u otras fachadas
interiores al predio donde realizar la instalacion. La realizacion de
instalaciones vistas en fachada requerira el visto bueno del Ayunta-
miento. Las reformas y obras que se realicen en los edificios debe-
ran incorporar los tubos empotrados y dispositivos necesarios para
que las instalaciones en fachada queden ocultas, previa consulta
con las compafifas suministradoras.

3.5.2. Condiciones para los edificios adscritos a la ordenanza de
manzana cerrada.

35.2.1. Composicion

Las fachadas serdn planas.

La composicion utilizard los elementos formales tradicionales: rela-
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cion entre macizo y hueco, molduras y texturas y acabados, procu-
rando adaptarse a las tipologias tradicionales.

Los huecos no podran suponer més del 50% del total de la su-
perficie del total de la fachada, ni méas del 70% de la superficie
de fachada de cada planta, salvo que esto provoque el incumpli-
miento de las condiciones de habitabilidad de los locales a los que
sirven, en cuyo caso primaran estas dltimas.

3.5.2.2. Texturas y materiales

Todas las fachadas visibles desde espacios plblicos deberan ser re-
vestidas con pastas y morteros, cuya textura y color seran los tra-
dicionales en la zona.

Los elementos singulares de las fachadas (jambas, dinteles, arcos o
impostas, esquinas, etc.) podran realizarse en piedra caliza 0 de
granito naturales, admitiéndose la madera en los dinteles y mate-
riales cerdmicos u otros en elementos puntuales o molduras.

No se admitiran los revestimientos exteriores discontinuos de ma-
teriales ceramicos, metalicos o plasticos, ni de piedra, madera, fi-
brocemento, hormigon o vidrio, ni de ladrillo visto. Solamente se
admitirdn en el z6calo revestimientos de piedra, sin pulir y con
una anchura méaxima de 1 m.

Las fachadas a patios, medianeras y fachadas interiores no visibles
desde la via piblica podran componerse y revestirse con entera li-
bertad.

Las medianeras vistas desde via plblica tendrén igual tratamiento
que el resto de las fachadas exteriores.

3.5.2.3. Aleros

Todos los edificios dispondrdn de alero con un vuelo minimo de
25 ¢m y méximo de 70, y un canto de forjado visto de 15 cm
como méaximo. Todos los elementos del alero (molduras, etc.) se
inscribiran en el interior del volimen formado por un plano  me-
dido desde la arista inferior del canto del forjado de cubierta y
que forme un plano de 45° con la fachada del edificio.

Los materiales, colores y texturas de los aleros seran libres.

Los canalones y hajantes vistos deberdn ser pintados salvo los de
plomo, cinc o cobre.

3.5.2.4. Cuerpos volados cerrados

Se admitiran en caso de retranqueo de la fachada, con libertad de
composicion. No podrén sobrepasar la alineacion marcada. Se ex-
ceptdian los miradores, que no excederan de un ancho de 1,80 m.
y seran de carpinteria metalica en su totalidad.

3.5.2.5. Balcones
El canto méximo del forjado del balcon sera de 12 cm.

No se admitirdn petos y barandillas opacas en mas de un 50%
de la superficie del elemento en alzado. No se admitiran balco-
nes corridos en fachadas exteriores; su longitud méxima serd
de 1,80 m.

3.5.2.6. Cubiertas

Las cubiertas seran inclinadas con pendiente entre 15 y 22 grados,
y de teja cerdmica en su color natural. También serén de teja ce-
ramica en su color natural todos los elementos complementarios y
de remate: cumbreras, limas, efc.

Todos los elementos de superficie mayor de 1 e tendrén su pro-
pia cubierta inclinada.

El plano de gélibo se mediré en las lineas de encuentro del plano
principal de fachada, tanto si estén retranqueadas como si no.

3.5.2.7. Azoteas

No se admitirdn azoteas visibles desde el espacio plblico, salvo las
admitidas segun las condiciones de volumen.

3.5.2.8. Toldos y rétulos

Cumplirdn las condiciones de vuelo marcadas para los elementos
salientes. El vuelo maximo de los rétulos serd de 50 cm medidos
desde el plano principal de fachada.

3.5.2.9. Instalaciones en fachada

No se permitiran cableados ni tuberias vistas en fachada, salvo pa-
ra casos en que la norma especifica prescriba la exterioridad de
las instalaciones y el edificio no disponga de patios interiores u
otras fachadas interiores al predio donde realizar la instalacion. La
realizacion de instalaciones vistas en fachada requerird el visto
bueno del Ayuntamiento. Las reformas y obras que se realicen en
los edificios deberan incorporar los tubos empotrados y dispositivos
necesarios para que las instalaciones en fachada queden ocultas,
previa consulta con las compafifas suministradoras.

3.5.3. Condiciones para dos edificios adscritos a la ordenanza uni-
familiar.

35.3.1. Composicion

La composicion serd libre.

3.5.3.2. Texturas y materiales
Se admitiran todos los materiales.
3.5.3.3. Aleros

La composicion de los encuentros de las fachadas con las cubiertas
serd libre.
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3.5.34. Cuerpos volados cerrados

Se admitirdn con libertad de composicion. No podrén sobrepasar
los retranqueos marcados.

3.5.3.5. Balcones

Se admitiran sin restricciones.

3.5.3.6. Cubiertas

Las cubiertas serdn de composicion y disposicion libres, salvo las
siguientes condiciones:

Si son inclinadas, la pendiente maxima serd de 30 grados sexage-
simales, y el tejado de teja cerdmica en su color natural. También
serdn de teja cerdmica en su color natural todos los elementos
complementarios y de remate: cumbreras, limas, etc.

El plano de gélibo se medira en las lineas de encuentro del plano
principal de fachada, tanto si estén retranqueadas como si no.

3.5.3.7. Azoteas
Se admitirdn azoteas visibles desde el espacio publico.
3.5.3.8. Toldos y rétulos

Cumplirdn las condiciones de vuelo marcadas para los elementos
salientes de la ordenanza de casco. EI vuelo m&ximo de los rétulos
serd de 50 cm medidos desde el plano principal de fachada.

3.5.3.9. Instalaciones en fachada

Se admitiran sin restricciones.

3.5.4. Condiciones para los edificios adscritos a la ordenanza in-
dustrial.

3.5.4.1. Composicion

La composicion serd libre.

3.5.4.2. Texturas y materiales

Se admitiran todos los materiales.

3.5.4.3. Aleros

La composicion de los encuentros de las fachadas con las cubiertas
serd libre, con un vuelo méximo de alero de 75 cm.

3.5.4.4. Cuerpos volados cerrados

Se admitirdn con libertad de composicion. No podrén sobrepasar
los retranqueos marcados.

3.5.4.5. Balcones

Se admitiran sin restricciones.

3.5.4.6. Cubiertas

Las cubiertas seran de composicion y disposicion libres, salvo las
siguientes condiciones:

Si son inclinadas, la pendiente maxima serd de 22 grados sexage-
simales.

El plano de gélibo se mediré en las lineas de encuentro del plano
principal de fachada, tanto si estén retranqueadas como si no.

3.5.4.7. Azoteas

Se admitiran azoteas visibles desde el espacio publico.
3.5.4.8. Toldos y rétulos

Se admitiran libremente, con un vuelo méximo de 75 cm.
3.5.4.9. Instalaciones en fachada

Se admitiran sin restricciones.

TITULO 4
CONDICIONES PARTICULARES (ORDENANZAS)

CAPITULO 4.1.0RDENANZA N° 1. UNIFAMILIAR.
4.1.1. Tipologia.

Comprende la vivienda unifamiliar en edificios aislados sobre par-
cela individual con jardin.

Los planos de fachada de los edificios no adoptan una posicion
necesariamente fija en relacion con las alineaciones de la manzana,
con lo que las trazas de las calles mantienen secciones uniformes
entre alineaciones e irregulares entre los planos definidos por las
fachadas de las construcciones.

4.1.2. Usos
4.1.2.1. Uso caracteristico: vivienda unifamiliar
4.1.2.2. Usos compatibles:

—Residencial:
* Residencia comunitaria.
* Hotelero y hostelero.

—Productivo:
* Comercio.
* (ficinas.

—Equipamiento, zonas libres de uso pablico y servicios publicos:
* Educativo.

* Sanitario-Asistencial.

* Socio cultural.
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* Deportivo.
* Jonas Libres de Uso Pdblico.
* Plblico Administrativo.

4.1.3. Frente y tamaio de parcela.

No podrén producirse fragmentaciones del parcelario existente que
conduzcan a la formacion de linderos frontales menores 14 m. ni
a superficies de parcela menores de 300 m2.

4.1.4. Ocupacion de parcela.
30% de la superficie de la parcela.

4.1.5. Alineaciones y retranqueos.

Las alineaciones sefialadas en los planos de Ordenacion correspon-
dientes son alineaciones de vial, no alineaciones de edificacion.

El retranqueo de la edificacion al lindero frontal (a la alineacion
de vial 0 de manzana) serd como minimo de 4 m. Los retran-
queos minimos de la edificacion a los linderos laterales y posterior
serdn iguales como minimo de 4 m, salvo que en los planos co-
rrespondientes se indique un retranqueo mayor.

4.1.7. Altura de edificacion y ndmero méximo de plantas.

La altura méxima de la edificacion sera de 6,5 m en la parte ho-
rizontal del alero, y dos plantas.

Se admite la edificacion bajo cubierta y la planta s6tano sin que
compute a los efectos de célculo de la superficie méxima edifica-
ble y con una altura méxima de 7,5 m. S admiten asimismo so-
bre la altura maxima de alero y del plano de cubierta uno o va-
rigs voldmenes cuyo conjunto no superard en ningun caso los 16
nt de superficie ni 5 m de longitud de fachada. Estos volimenes
computarn edificabilidad, sin que se admita bajo ellos el aprove-
chamiento bajo cubierta, salvo que se destine a ocultar instalacio-
nes de forma justificada.

No podrén sobresalir del plano de galibo elementos técnicos ni de
instalaciones como torres de aire acondicionado, antenas de television,
depdsitos, rétulos, casetas de ascensor, etc. Del plano fisico de la cu-
bierta podran sobresalir hasta el plano de galibo y sin sobrepasarlo
todo tipo de cuerpos construidos e instalaciones permiticlos.

4.1.8. Superficie méxima edificable.

La superficie méxima edificable seré la que se derive de la aplica-
cion del coeficiente de edificabilidad o aprovechamiento lucrativo
asignado en los Planos de Ordenacion a cada manzana y a cada
Poligono o Unidad de Ejecucion. En caso de no existir tal coefi-

ciente, se aplicaran las condiciones de altura méxima y ocupacion
de esta ordenanza.

La superficie edificable méxima asi establecida no seré de aplica-
cion si resultase inferior a los 120 m2 edificables, modulo que las
NNSS reconocen como superficie edificable para todas las parcelas
unifamiliares existentes en el perimetro del Suelo Urbano en el
momento de aprobacion de las mismas, independientemente de su
tamafio y de su coeficiente de edificabilidad, siempre que se cum-
plan las condiciones volumétricas, de alineaciones, retranqueos, al-
tura, pero no ocupacion, establecidos en la Ordenanza y en los
Planos de Ordenacion.

4.1.9. Aprovechamiento.

El Aprovechamiento Lucrativo es el que resulta de las condiciones
anteriores.

CAPITULO 4.2. ORDENANZA N° 2. MANZANA CERRADA-ENSANCHE.

4.2.1. Tipologia.

Corresponde a edificios entre medianeras, adosados o exentos que
definen frentes de fachada, en general continuos, y que forman pa-
tios interiores de manzana salvo en los casos en los que las pe-
Quefias dimensiones de la manzana lo impiden.

4.2.2. Usos.

4.2.2.1. Uso caracteristico; —Vivienda unifamiliar.
4.2.2.2. Usos compatibles

—Residencial:

* Vivienda colectiva.
* Residencia comunitaria (hasta el 100% de cada parcela).
* Hotelero y hostelero (hasta el 100% de cada parcela).

—Productivo:

* En los Ensanches : Industria compatible con el uso residencial.
* Comercio.
* Qficinas (hasta el 100% de cada parcela).

—Equipamiento, zonas libres de uso plblico y servicios pablicos:

* Dotaciones Comunitarias. Se admiten todos sus usos basicos y en
cualquier situacion cuando su acceso desde la calle o espacio pd-
blico sea independiente del acceso de viviendas. Cuando el acceso
sea comdn, s6lo se admiten en planta baja. Compatible hasta el
100% de cada parcela.

* Zonas libres de uso publico. Compatible hasta el 100% de cada
parcela.
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4.2.3. Frente y tamaio de parcela.

No podrén producirse fragmentaciones del parcelario existente que
conduzan a la formacién de linderos frontales menores de 10 m.
ni a superficies de parcela menores de 160 m? en el caso de vi-
vienda multifamiliar, y 55 m de frente ni 75 m’ de superficie de
parcela en vivienda unifamiliar.

4.2.4. Ocupacion de parcela.

La ocupacion méxima de la parcela por la edificacion sera la que
en cada caso resulte de las condiciones de alingacion exterior fija
y de alingacion interior mxima (fondo méximo edificable) grafia-
das en los Planos de Ordenacion en caso de existir. En las manza-
nas en las que los Planos de Ordenacion no precisen la alineacion
interior méxima el fondo edificable méximo serd de 12 m en la
primera planta y superiores.

La superficie de parcela neta no ocupada por la edificacion princi-
pal se podrd ocupar con una (nica planta baja destinada a usos
de industria, talleres, almacenes, garajes, comercio y dotaciones co-
munitarias en las categorias y situaciones establecidas en el punto
2.2. anterior, retranqueada del lindero posterior de parcela al me-
nos 4 m. Esta planta baja suplementaria levantada sobre el patio
computard en un 100% de su extension a los efectos del calculo
de la superficie méxima edificable en el caso de que ésta venga
determinada por un coeficiente de edificabilidad.

4.2.5. Alineaciones y retranqueos.
4.2.5.1. Alineacidn exterior

Se admiten libremente retranqueos frontales sobre la alineacion ex-
terior vial 0 de manzana.

En caso de retranqueo frontal serd obligatorio construir un cerramien-
to coincidente con la alineacion de vial en caso de que resulte un
frente continuo igualmente retranqueado menor de 24 metros. Este
cerramiento sera opaco y construido de fabrica u hormigén hasta una
altura minima de 90 cm. y con una altura total de 2 m.

En caso de construirse la planta baja aludida en el punto anterior
ésta deberd retranquearse al menos 4 metros al lindero posterior
de parcela, pudiéndose adosar a los linderos laterales.

4.25.2. Alingacion interior.

Las alineaciones interiores 0 de patio de manzana, grafiadas en los
Planos de Ordenacion son, cuando existen, alineaciones maximas
que no podrén ser rebasadas por la edificacion salvo por la planta
baja suplementaria. EI frente posterior de los edificios (la «facha-
da» del patio de manzana) podrd retranquearse libremente de es-
ta alineacion interior maxima.

4.2.5.3. Retranqueos laterales.

Para los edificios grafiados en los planos n° 5 de Ordenacion con
altura maxima de una, dos y tres plantas se admiten, sin limite
méximo, retranqueos de los linderos laterales medianeros. En caso
de que se edifique retranquedndose lateralmente, el retranqueo se-
ra como minimo igual a la mitad de la altura de la edificacion,
con un minimo absoluto de 3 m. Las luces que se abran en los
paramentos laterales retranqueados en ninglin caso generaran ser-
vidumbre de luces sobre la parcela colindante, cuyo propietario
podra escoger libremente entre construir con muro medianero Cie-
g0 0 retranquearse lateralmente a su vez como minimo la mitad
de la altura de su edificacion y 3 m. de minimo.

4.2.6. Altura de edificacion y ndmero méximo de plantas.

El nimero méximo de plantas serd, en las manzanas y unidades o
poligonos de actuacion ordenados del Suelo Urbano, el que se es-
pecifica en los Planos de Ordenacion correspondientes.

La altura méxima de la edificacion, medida en metros desde el ni-
vel de la rasante interior de la acera del frente de parcela hasta
la linea de alero, de 7'5 metros para los edificios de dos plantas
y dos plantas mas &tico y de 9 metros para los edificios de tres
plantas. La altura entre forjados méxima para los locales de planta
baja serd de 3'5 metros. En todos los casos se permite utilizar la
planta bajo cubierta, sin que esta ocupacion compute edificabilidad.
La planta baja suplementaria construida sobre el patio tendré co-
mo altura m&xima la de la planta baja del edificio.

No podrén sobresalir del plano de gélibo elementos técnicos ni de
instalaciones como torres de aire acondicionado, antenas de television,
depdsitos, rétulos, casetas de ascensor, etc. Del plano fisico de fa cu-
bierta podran sobresalir hasta el plano de gélibo y sin sobrepasarlo
todo tipo de cuerpos construidos e instalaciones permiticos.

4.2.7. Superficie maxima edificable.

En las manzanas y Unidades de Ejecucion ordenadas en Suelo Ur-
bano, la superficie méxima edificable seré la que se derive de la
aplicacion del coeficiente de edificabilidad o aprovechamiento lu-
crativo asignado en los Planos de Ordenacion o en las fichas de
Estudios de Detalle.

4.2.8. Aprovechamiento.

El Aprovechamiento Lucrativo es el coeficiente sefialado en cada man-
zana en los Planos o en las fichas de Estudios de Detalle, en su caso.
CAPITULO 4.3. ORDENANZA N° 3. CASCO.

4.3.1. Tipologia.
Corresponde, en el Casco, a edificios entre medianeras, adosados o
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exentos que definen frentes de fachada, en general continuos, y que
forman patios interiores irregulares de manzana salvo en los casos en
los que las pequerias dimensiones de la manzana lo impiden.

4.3.2. Usos.

4.3.2.1. Uso caracteristico.
—Vivienda unifamiliar.

4.3.2.2. Usos compatibles.
—Residencial:

* Vivienda colectiva
* Residencia comunitaria (hasta el 100% de cada parcela)
* Hotelero y hostelero (hasta el 100% de cada parcela)

—Productivo:

* Industria compatible con el uso residencial.
* Comercio.
* Qficinas (hasta el 100% de cada parcela).

—Equipamiento, zonas libres de uso plblico y servicios pablicos

* Dotaciones Comunitarias: Todos sus usos basicos con las mismas
limitaciones de la Ordenanza n® 2 - Manzana Cerrada (hasta el
100% de cada parcela).

* Zonas Libres de Uso Pablico (hasta el 100% de cada parcela)

4.3.3. Frente y tamaio de parcela.

No podrén producirse fragmentaciones del parcelario existente que
conduzean a la formacion de linderos frontales menores de 5'5
metros ni a superficies de parcela menores de 75 m2.

4.3.4. Altura de la edificacion.

Las alturas méximas serdn las siguientes:

—Planta Baja: la altura méxima de la planta baja, medida desde la
rasante de la acera, 0 en su caso, desde la rasante natural del te-
rreno, hasta el plano superior del forjado de la primera planta pi-
50, sera de 3 metros.

—Alero: La altura maxima de los aleros serd de 7'5 metros para
los edificios de dos plantas y de dos plantas mas ético.
4.3.5. Nimero maximo de plantas.

En los planos de ordenacion correspondientes las Normas Subsidia-
rias se define la zona correspondiente a la aplicacion de la orde-
nanza de Casco. En toda la zona la altura méxima serd de dos
plantas més tico.

En todos los casos se admite la ocupacion y utilizacion de la su-

perficie bajo cubierta, que no computard a los efectos del calculo
de la superficie maxima edificable.

No podrén sobresalir del plano de gélibo elementos técnicos ni de
instalaciones como torres de aire acondicionado, antenas de television,
depdsitos, rétulos, casetas de ascensor, etc. Del plano fisico de fa cu-
bierta podran sobresalir hasta el plano de gélibo y sin sobrepasarlo
todo tipo de cuerpos construidos e instalaciones permiticos.

4.3.6.2. Condiciones de volumen.

Las condiciones de volumen serén las siguientes:

4.3.6.2.1. Alineacion interior

En los casos en los que no se fijan en los planos alineaciones in-
teriores o fondos méximos edificables, quedan éstos regulados, con
la flexibilidad que precisa la tipologia parcelaria y edificatoria pro-
pia del Casco, por las condiciones siguientes de alineacion exterior,
retranqueos, superficie méxima edificable, ocupacion de parcela y
disposicion de la edificacion.

4.3.6.2.2. Alineacion exterior y linea exterior de edificacion.

1. En los casos en los que no existen Jardines Privados a fachada
calificados como tales por las NNSS, la linea exterior de edificacion
coincide con la alineacion exterior de vial o de manzana grafiada
por el Plan.

2. En los casos en los que las NNSS califican superficie de Jardin
Privado a fachada, la linea exterior de edificacion coincide con los
limites interiores del Jardin Privado, y el limite exterior de éste
coincide con la alineacion exterior de vial.

4.3.6.2.3. Retranqueos frontales y laterales.

Unicamente se admiten retranqueos frontales y laterales a la linea
exterior de edificacion cuando ya existen consolidados por usos de
jardin o patio; en tal caso, la alineacion exterior de vial o de
manzana deberd materializarse con un cerramiento de obra de al
menos dos metros de alto. En cualquier caso serd la corporacion
quien autorice el retranqueo previa justificacion.

4.3.6.2.4. Superficie méxima edificable

1. La superficie mxima edificable de cada parcela es la resultante
de sumar:

a) el 100% de la superficie méxima edificable sobre la primera ban-
da de 12 metros de ancho paralela a la alineacion exterior de vial o
de manzana, en todos sus frentes a vias plblicas o a espacios libres
de uso pdblico con independencia de que incluya o no Jardin Privado.
Esta se obtendrd multiplicando la superficie de la banda en planta
por el nimero de plantas permitido (2 més tico=2,7).
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b) el 50% de la superficie méxima edificable sobre el resto de la
parcela (igual método de calculo).

2. En todos los casos, la superficie edificable total no podré supe-
rar la volumetria que imponen las condiciones de disposicion de la
edificacion en la parcela sefialadas en 3.6.2.5.

4.3.6.2.5. Ocupacion de parcela y disposicion de la edificacion en
la parcela.

1. La primera banda de 12 metros de ancho colindante con la linea
exterior de edificacion en todos sus frentes a vias publicas o a Jardin
Privado exterior (seglin definicion anterior), o a espacios libres de uso
plblico podra ser ocupada en el 100% de su superficie.

2. El resto de la parcela no incluido en esa banda y que no esté
calificado como Jardin Privado, podrd ser ocupado Unicamente en
un 60% de su superficie.

4.3.7. Aprovechamiento.

El Aprovechamiento Lucrativo es el que resulta de las condiciones
anteriores.

CAPITULO 4.4. ORDENANZA N° 4. PRODUCTIVO.

4.4.1. Grados.

La ordenanza Productivo consta de dos grados: Industria Compati-
ble (grado 1.9 e Industria Incompatible (grado 2.°), identificados
respectivamente en los Planos de Ordenacion como | (Industria
Compatible) e INC (Industria incompatible).

4.4.2. Tipologia.

El grado 1.° comprende los edificios dedicados a usos productivos
en construcciones generalmente adosadas formando frente de fa-
chada compactos. Comprende también los edificios con usos domi-
nantes productivos insertos en tramas residenciales.

El grado 2.° comprende los edificios dedicados a usos productivos
en construcciones generalmente exentas o aisladas.
4.4.3. Usos.

4.4.3.1. Uso caracteristico:
—En el poligono: industria.
—En el casco y ensanche: industria, talleres y almacenes.

4.4.3.2. Usos compatibles:

—Residencial:

* Una vivienda unifamiliar destinada a personal de la empresa
usuaria de la industria.

* Hotelero, hostelero y de espectéculos.

—Productivo:

* Comercial.
* (ficinas.

—Equipamientos, zonas libres de uso plblico y servicios pablicos:

* Sanitario-asistencial cuando se trate de enfermerias o botiquines
propios del uso dominante.

* Deportivo.

* Socio cultural y recreativo en categorias | y II.

* Zonas libres de uso publico.

* Plblico administrativo.

* Servicios urbanos.

* Infragstructuras.

4.4.4. Frente y tamafio de parcela.

En el grado 1° no podrén producirse fragmentaciones del parcela-
rio existente que conduzcan a la formacion de linderos frontales
menores de 6 m. ni a superficies de parcela menores de 200 m2.

En el grado 2° no podrén producirse fragmentaciones del parcela-
rio existente que conduzcan a la formacion de linderos frontales
menores de 10 metros ni a superficies de parcela menores de
1.000 m2.

4.4.5. Ocupacion de parcela.

La ocupacion méxima de la parcela por la edificacion se establece
para el grado 1.° en el 80% de la superficie de la parcela y en
el grado 2.2 en el 75% de la superficie de la parcela.

4.4.6. Alineaciones y retranqueos.

Las alineaciones sefialadas en los Planos de Ordenacion son alinea-
ciones de vial, no alineaciones de edificacion.

—Grado 10 :
Los retranqueos frontales seran libres.
El retranqueo al lindero posterior serd como minimo de 4 m.

En caso de no construirse adosado el retranqueo al 0 a los linde-
ros laterales o posterior a los que no se adose la edificacion sera
como minimo igual a la mitad de la altura de la edificacion con
un minimo absoluto de 4 m.

—Grado 2%

El retranqueo a los linderos frontal y posterior sera como minimo
igual a la mitad de la altura de la edificacion con un minimo ab-
soluto de 5 m.
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Se permitird construir adosado a los linderos laterales y posterior de
la parcela, y siempre y cuando exista acuerdo entre los propietarios
de ambas fincas. El retranqueo a los otros linderos, 0 a todos en ca-
50 de no construirse adosado, serd como minimo igual a la mitad de
la altura de la edificacion, con minimo ahsoluto de 5 m.

4.4.7. Altura de la edificacion y nimero maximo de plantas.

En las parcelas de grado 1.° la altura méxima serd de 8 m a la
parte horizontal del alero y 10 metros para la cumbrera, con una
pendiente méxima de la cubierta de 22'5 grados.

En las parcelas de grado 2° la altura serd como méximo de 9
metros al alero, 11 a la cumbrera y la pendiente méxima de la
Cubierta sera de 225 grados.

En ambos grados y en casos especificos el Ayuntamiento podré autori-
zar, previa solicitud razonada de la propiedad, alturas superiores de
nave y de alero cuando la maquinaria, los procesos productivos de la
empresa 0 la topografia del terreno asi lo requieran.

No se admitiran cuerpos construidos por encima del plano de cu-
bierta. No obstante, se podrén disponer sobre ella libremente ele-
mentos de maquinaria e instalaciones.

4.4.8. Superficie méxima edificable.

En las manzanas si2n cgeficiente de edificabilidad corresponderd al
coeficiente de 1 m“/m", y en las Unidades de Ejecucion al coefi-
ciente sefialado en los planos o fichas.

4.4.9. Aprovechamiento.

El Aprovechamiento Lucrativo es el que resulta de las condiciones
anteriores.

CAPITULO 4.5. ORDENANZA N° 5. PROTECCION.
4.5.1. Objeto.

Las condiciones especiales de proteccion tienen por objeto la pro-
teccion y conservacion de los valores arquitectonicos, histricos, ar-
tisticos, culturales, ambientales u otros, ya sea mediante la conser-
vacion fisica de los inmuebles o la determinacion de condiciones
concretas de actuacion en los mismos.

La adscripcion a estas condiciones de cada inmueble implica:

a) su exclusion del régimen general de edificacion forzosa;

b) la imposicion del conjunto de condiciones que en particular es-
tablece este documento, cuyo cumplimiento en la realizacion de
obras hace a éstas objeto de los beneficios previstos por la nor-
mativa vigente para los bienes catalogados.

¢) La posibilidad de cooperacion en determinadas situaciones en el
costeamiento de las obras de conservacion y mejora de interés ge-
neral que rebasasen el limite del deber de conservacion que co-
rresponde a la propiedad.

Los bienes adscritos a estas Condiciones Especiales estan sometidos al
régimen de normativa y al control y disciplina que en cada caso apli-
quen los departamentos competentes en las materias respectivas.

4.5.2. Contenido
Las Condiciones Especiales de Proteccion comprenden:

a) Esta Memoria, que expresa el cardcter del documento y su nor-
mativa.

b) La identificacion de los Bienes Protegidos en los planos corres-
pondientes (3.1.a).

¢) Un fichero identificando gréficamente la fachada de cada edifi-
cio 0 conjunto protegido, su grado de proteccion, condiciones de
uso, de volumen y de intervencidn.

4.5.3. Grados de proteccion y determinaciones.

Se establecen dos grados de proteccion: Estructural y Ambiental.
453.1. Grado Estructural.

45.3.1.1. Bienes a los que se aplica.

Se establece sobre aquellos edificios y conjuntos que por su valor his-
térico o artistico o por su calidad arquitectonica, constructiva o tipo-
l6gica, se singularizan dentro del casco antiguo o del municipio.

4.5.3.1.2. Determinaciones.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este
grado de proteccion serén las tendentes a su conservacion mejorando
sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion
estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con carécter general, las obras de:

—Mantenimiento.
—Consolidacion.
—Recuperacion.
—Acondicionamiento puntual,
—Acondicionamiento general.

Se consideraran excepcionales en los bienes adscritos a este grado
de proteccion las actuaciones que, dentro de las permitidas, impli-
quen la utilizacion de materiales o técnicas distintas de las origi-
nales que den lugar a cambios de forma, color o textura y que
afecten bien de forma general a la envolvente exterior, 0 bien a
los elementos estructurales y significativos, excepcionalidad que da-
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ra lugar al mencionado trdmite de informe favorable de la Comi-
sion de Patrimonio con anterioridad a la concesion de la licencia.

Se prohibe expresamente la fijacion de elementos superpuestos, se-
fializacion y tendidos aéreos de redes de servicios urbanos ajenos
al, 0 no necesarios para, el uso admitido. El disefio de las mues-
tras publicitarias y de los elementos de alumbrado publico guarda-
ré respeto al cardcter del elemento y a su entorno.

4.5.3.2. Grado Ambiental.
45.3.2.1. Bienes a los que se aplica.

* Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o &reas
de calidad, en buen o regular estado de conservacion, aun cuando
individualmente no presenten notables valores arquitectonicos.

* Edificios que situados en &reas de calidad media o escasa, inclu-
so presentando mal estado de conservacion, renen constantes de
tipologia interesante.

* Espacios urbanos de calidad destacada.
4.5.3.2.2. Determinaciones

Se permiten, dentro de las condiciones especificadas en cada ficha
0 con cardcter general si la proteccion es (nicamente volumétrica,
ademés de las obras autorizadas para el grado Estructural, las
obras de:

—Reestructuracion.
—Ampliacion.

Las obras que se efectlen en los edificios, elementos o conjuntos
afectados de este grado de proteccion tendran por objeto adecuar-
los a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los valores
ambientales y tipolgicos que poseen.

4.5.4. Aplicacion de las determinaciones de proteccion para atenua-
cion de impactos anteriores.

Las actuaciones anteriores a la entrada en vigor de estas Condiciones
Especiales que entren en clara contradiccion con las condiciones de
uso, volumen o estéticas de las determinaciones antes sefialadas cau-
sando impactos negativos de importancia en los edificios, conjuntos y
areas por ellas protegidas podran ser objeto, en aplicacion de las mis-
mas y en concordancia con los articulos 245 y 246 de la Ley del
Suelo, de actuaciones que tengan por objeto atenuar o eliminar los
impactos que produzcan, que podrén ir desde la reforma menor (re-
vocos, pinturas, sustitucion de carpinterfas, supresion de elementos
menores, etc.) hasta la demolicion total o parcial.

La aplicacion de las determinaciones de proteccion con este carac-
ter de atenuacion de impactos podrd ser de iniciativa particular,

municipal 0 autondmica y se regird por las normas establecidas
para la concesion de licencias y 6rdenes de ejecucion, redaccion de
planeamiento especial u otros procedimientos legales vigentes.

4.5.5. Definicion de los distintos tipos de obras admitidas.

Se detallan a continuacion los objetivos, contenidos y efectos de
los siete diferentes tipos de obras cuyas denominaciones se han
utilizado en el capitulo anterior.

455.1. Obras de mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propie-
tarios, y su finalidad es la de mantener el edificio 0 elemento corres-
pondiente en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar
a Su estructura portante ni a su distribucion interior, ni alterar el
resto de sus caracteristicas formales y funcionales tales como composi-
cion de huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las inter-
venciones necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y
volados, la limpieza o reparacion de canalones y bajantes, los revo-
cos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el sanea-
miento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técni-
cas 0 materiales distintos de los originales que dieran lugar a cambios
de colores o texturas, la solicitud de licencia vendréd acompafiada de
ladocumentacion complementaria que describa y justifique los cam-
bios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y per-
mita la comparacion con las soluciones originales.

45.5.2. Obras de consolidacion

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propie-
tarios, mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de
salubridad y ornato, afectando también a la estructura portante,
pero como en el tipo anterior, sin alterar caracteristicas formales
ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras anélogas, las ac-
tuaciones citadas en el epigrafe anterior que, ademés, incluyen
operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de
elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos
estructurales de cubierta, recalces de cimientos, efc.

Sila consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de mate-
riales distintos de los originales, ya sea en la colocacion de refuer-
205 0 en la sustitucion de elementos completos, se aportara como
documentacion complementaria la que describa y justifique la solu-
cin proyectada en comparacion con la de partida, que expresara
suficientemente las implicaciones de funcionamiento estructural,
compositivas, estéticas, formales y funcionales de la sustitucion.
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455.3. Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento restitu-
yendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas actuacio-
nes de:

* Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los
procedentes de reformas inconvenientes.

*Consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos
estructurales originales dafiados o cambiando los que alteren las
condiciones originales por otros acordes con ellas.

* Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una
evidente degradacion del elemento y un obstaculo para su com-
prension histdrica.

* (tras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones origi-
nales del elemento.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendrd, ademés
de la documentacion requerida para las obras del régimen general,
la precisa para cumplimentar los apartados siguientes:

* Descripeion documental del elemento, circunstancias de su cons-
truccion, caracteristicas originales y evolucion.

* Descripeion fotografica del elemento en su conjunto y de los pa-
rametros originales que lo caracterizan, ya sean volumétricos, espa-
ciales, estructurales, decorativos u otros, asi como de su relacion
con el entorno.

* Levantamiento cartogréfico de las partes (fachada, planta, etc.)
en las que se pretende hacer obra de recuperacion.

* Descripcion pormenorizada del estado de conservacion del ele-
mento con planos en los que sefialen los puntos, zonas o instala-
ciones que requieren recuperacion, consolidacion o mantenimiento.

* Descripcion y justificacion de las técnicas que se emplearan en las
distintas actuaciones, con expresion de las implicaciones estructurales,
compositivas, estéticas, formales y funcionales de su aplicacion.

* Detalles de los elementos que se restauran (acompafiados, cuan-
do sea posible, de detalles del proyecto original) y detalles del
proyecto de restauracion que permitan establecer comparacion en-
tre la solucion existente (0 la original) y la proyectada.

* Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la restaura-
cion sobre los usuarios, asi como de los compromisos establecidos
con éstos.

4.55.4. Obras de acondicionamiento puntual.

Podrén realizarse (Excepcionalmente, y con informe previo favora-

ble del Ayuntamiento en los casos en que este tipo de obras no
se contemplen en las fichas particulares para la parte del edificio
en que se va a actuar) las obras necesarias para la adecuacion
puntual de partes especificas del edificio o bien para permitir nue-
vos Usos del mismo que contribuyan a su mantenimiento econdmi-
c0 Y utilizacion social, tal como apertura de huecos en partes se-
cundarias o instalacion de estructuras de acceso y de manteni-
miento mecanico del edificio.

La solicitud de licencia de obras de este tipo para los casos en que
no se contemplen en las fichas respectivas contendrd la documenta-
cion requerida para las obras de recuperacion, ademds de la docu-
mentacion que justifique la conveniencia de estas obras para el nuevo
uso 0 fin perseguido. En cualquier caso, Si estas obras supusiesen un
nuevo uso del edificio o conjunto, requeriran la oportuna licencia de
apertura del uso correspondiente, previa a la de obra.

455.5. Obras de acondicionamiento general

Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una
parte del mismo a los usos a que se destine, mejorando sus condicio-
nes de habitabilidad y manteniendo en todo caso las condiciones ori-
ginales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su configu-
racion general y estructura bésica original (elementos estructurantes) y
a los demés elementos significativos que o singularicen o lo caracteri-
cen como de una determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones
tales como cambios de distribucion interior en las partes no signi-
ficativas 0 estructurantes, refuerzos o sustituciones de estructura
para soportar mayores cargas, cambios en la decoracion de las
partes no significativas e incorporacion de nuevas instalaciones o
modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras, cuando no estén
contempladas en la ficha para la parte del edificio en que se va a
actuar, vendrdn acompafiadas de la documentacion complementaria
descrita para las obras de recuperacion, y ademés la descripcion y
justificacion grafica y escrita de los cambios proyectados en la dis-
tribucion interior del edificio, con expresion detallada de las partes
0 elementos que sean estructurantes o significativas y por tanto
no quedan afectados por dichos cambios.

45.5.6. Obras de reestructuracion.

Son las que al objeto de adecuar el edificio o una parte del mis-
mo a los usos a que se destina afectan a sus elementos estructu-
rantes alterando su morfologia en lo que no afecte a las caracte-
risticas fundamentales de su envolvente exterior visibles desde los
espacios pablicos, préximos o lejanos. Equivalen a la  combinacion
de obras de acondicionamiento general interior y de acondiciona-
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miento puntual exterior en las envolventes del edificio, pero con
una extension que obligue a considerar una nueva estructura, aun
conservando los elementos tipoldgicos caracteristicos de la envol-
vente fisica del edificio, mas que en una adaptacion general inte-
rior 0 una adaptacion puntual de elementos secundarios de facha-
da o cubiertas.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cam-
bios de distribucion interior, cambios de localizacion de los ele-
mentos de comunicacion general, horizontal y vertical, modificacion
de la cota de los distintos forjados, construccion de entreplantas y
sustitucion de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de
sus voldmenes.

Se admitirdn también las obras de apertura o ampliacion de hue-
cos en fachada que no modifiquen las caracteristicas fundamentales
de su envolvente exterior visibles desde los espacios piblicos.

Se considerarn caracteristicas fundamentales de su envolvente ex-
terior, la composicion o ritmo de huecos y macizos, la relacion de
dimensiones de huecos (ancho y alto de huecos, y entre los distin-
tos huecos de fachada), y elementos ornamentales caracteristicos
por su significacion individual o su repeticion, asi como los mate-
riales originalmente empleados.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspec-
tos siguientes:

* Levantamiento de planos del elemento o bien en su estado actual.

* Descripcion fotogréfica del estado actual del elemento en su conjun-
to, sus partes més significativas y su relacion con su entorno.

* Descripcidn, valoracion y justificacion de la solucion proyectada y
de sus efectos sobre los valores existentes en el elemento cataloga-
do y sobre su entorno.

* Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la reestruc-
turacion sobre los usuarios, asi como de los compromisos estableci-
dos con éstos.

455.7. Obras de ampliacion.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de
edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacion
en planta, el incremento del nimero de plantas, el aumento de al-
tura de las existentes o el aprovechamiento de los espacios bajo
cubierta hasta agotar, en su caso, la edificabilidad permitida por
las ordenanzas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacion sobre elementos adscritos a las Condicio-
nes Especiales de Proteccion vendran precedidas de la aportacion
de la documentacion siuiente:

* Levantamiento de planos del elemento o edificio y descripcion
escrita y fotografica de su estado actual.

* Descripcion escrita y grafica de la obra de ampliacion y de su
relacion con el elemento existente, incluyendo planos que repre-
senten la totalidad de lo existente y lo proyectado diferenciando
ambas partes.

* La documentacion que describa y valore el entorno significativo
tanto proximo como medio o lejano del edificio y los efectos de la
ampliacion sobre dichos entornos.

* Descripcion de los usos actuales, de los efectos de la ampliacion
sobre los usuarios y de los compromisos contraidos con éstos.

455.8. Obras de demolicion.

Las actuaciones de demolicion sobre elementos adscritos a las Con-
diciones de Proteccion de alguno de estos tipos responderan exclu-
sivamente a uno de los dos Supuestos siguientes:

a) La demolicion se engloba en una obra de recuperacion, acondicio-
namiento o reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del
edificio no consideradas significativas y de obligada conservacion por
el grado de proteccion y tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso,
cuentan con declaracion de estado de ruina fisica o econdmica
irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicion se regiran
por lo establecido en las determinaciones para obras de recupera-
cion, acondicionamiento o reestructuracion, e irdn precedidas de la
aportacion de la documentacion complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacion sea de ruina inmi-
nente, y por ello causa de peligro inmediato para bienes y perso-
nas, la demolicion parcial o total vendré precedida de la corres-
pondiente licencia, a cuya solicitud deberd acompafiarse la docu-
mentacion complementaria siguiente:

* Declaracion de ruina con determinaciones de demolicion de las
partes en que se pretende actuar, tramitada con arreglo al proce-
dimiento especial de ruinas que se regula en este documento.

4.5.5.8.1. Compromisos de reedificacion.

Dado que la demolicion total o parcial de un elemento incluido en
cualquiera de los tipos de proteccion establecidos que no viniera
sequida de inmediato por una accion de reedificacion, recuperacion
0 acondicionamiento del solar o edificio podria producir un impac-
to negativo importante en los valores ambientales o de otro tipo
qQue se protegen, y con el fin de minimizar dicho impacto en su
duracion, la concesion de licencia de demolicion total o parcial
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vendra siempre precedida de la formalizacion del compromiso de
reedificacion, recuperacion o acondicionamiento del solar o edificio.
De este caso se excluye la ruina inminente.

Para ello, el Ayuntamiento requerird con caracter previo a la con-
cesion de licencia de derribo, la aportacion de la documentacion
siguiente:

* Proyecto Bésico de la edificacion que sustituird a la que se
quiere demoler, complementado con definicion y descripcion gréafica
y escrita de acabados y detalles constructivos de fachadas y cu-
biertas que debera ajustarse a la normativa general de edificacion,
a la especifica de la ficha correspondiente a ese edificio o conjun-
to y a las determinaciones de la declaracion de ruina en su caso.

* Compromiso del solicitante de efectuar las acciones de demoli-
cion, acondicionamiento o reedificacion en el plazo que, siendo
acorde con la envergadura de dichas acciones, establezca el Ayun-
tamiento. El cumplimiento de este compromiso podra asegurarse
mediante el establecimiento por el Ayuntamiento de garantias eco-
némicas, para asegurar el cumplimiento de compromisos relativos a
obras de urbanizacién de promotores particulares.

4.5.6. Normas de proteccion: Deberes generales.

4.5.6.1. Deberes de los propietarios de los inmuebles.

En aplicacion de las determinaciones de los articulos 21, 245 y
246 de la Ley del Suelo, se consideran contenidos en el deber de
conservacion de los propietarios de cualquier tipo de inmueble:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento
de los terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, carteles e ins-
talaciones de toda clase en las condiciones particulares que les
sean propias en orden a su sequridad, salubridad y ornato publico.
En tales trabajos y obras se incluirdn en todo caso las necesarias
para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y
elementos propios de las construcciones y la reposicion habitual de
los componentes de tales elementos e instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cin-
cuenta por ciento (50%) del valor actual de reposicion del inmue-
ble, repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando
los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o Sirvan al
mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso.

¢) Las obras de conservacion y reforma de fachadas y espacios vi-
sibles desde la via pablica que al amparo del articulo 246 de la
Ley del Suelo puede ordenar el Ayuntamiento, o subsidiariamente
la Administracion Autonomica, por motivos de interés estético o tu-
ristico. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios en la

parte que correspondiese a su deber de conservacion, y con cargo
a fondos de la Entidad que lo ordene cuando lo rebase para obte-
ner mejoras de interés general.

4.5.6.2. Colaboracion municipal y autondmica.

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refiere el apartado
6.6.1.1. anterior rebasara los limites establecidos en el mismo
apartado y existiesen razones de utilidad pablica o interés social
que aconsejeran la conservacion del inmueble, el Ayuntamiento o
subsidiariamente la Administracion Autondmica, con arreglo a lo es-
tablecido en el articulo 246.2 y 3 de la Ley del Suelo, debera
subvencionar el exceso del coste de la reparacion.

4.5.6.3. Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion.

Lo establecido en el punto 5.1.1. de este capitulo relativo a debe-
res de los propietarios de los inmuebles se entiende sin perjuicio
de las obligaciones y derechos que para los inquilinos se derivan
de la legislacion relativa a arrendamientos y, particularmente, del
articulo 110 de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

457, Estado ruinoso de los bienes protegidos.

Se declararg el estado ruinoso parcial o total de un bien inmueble
adscrito a las Condiciones Especiales de Proteccion en cualquiera
de los siguientes supuestos:

a) Situacion de ruina fisica irrecuperable de una parte (ruina par-
cial) 0 de la totalidad (ruina total), en base a la existencia de da-
fios que comprometan las condiciones minimas de seguridad, no
reparables técnicamente por los medios normales, que:

1. Conlleven la necesidad de sustituir elementos constructivos con
mision estructural en una proporcion superior al 50% del total de
elementos constructivos con mision estructural que afecten a una
parte (ruina parcial) o a la totalidad (ruina total) del inmueble,
medidos en cualquiera de las dos formas siguientes:

1.1. Nimero absoluto (parcial o total), 0

1.2. Suma de superficies de la seccion transversal de cada uno de
dichos elementos;

2. Y ausencia de las ayudas plblicas precisas para ejecutar la dife-
rencia entre ese 50% y el total de las obras necesarias (arts.
246.2 y 247.2b) de la Ley del Suelo).

b) Coste de la reparacion de los citados dafios que sea:

1. Superior al 50% del valor actual de reposicion de la parte afecta-
da (ruina parcial) o de la totalidad del inmueble (ruina total), y

2. Ocurra con ausencia de las subvenciones plblicas necesarias pa-
ra cubrir la diferencia entre el limite del 50% y el total del coste
presupuestado (arts. 246.2 y 247.2.a) de la Ley del Suelo).
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En el supuesto @), el expediente deberd contener un informe sus-
crito por técnico competente que incluya:

L. Un inventario y medicion pormenorizada del total de los ele-
mentos estructurales del inmueble, o de la parte afectada, clasifica-
dos por tipos (zanjas corridas, zapatas, pilotes, muros portantes, so-
portes, vigas, forjados, cerchas, tableros u otros) y cuantificados en
las unidades métricas habituales (caso 1.1.), o de la superficie de
sus secciones transversales, también clasificados por tipos (caso
1.2.), con expresion del porcentaje que cada tipo representa res-
pecto del total de la estructura del inmueble; y

2. Una relacion de los que precisan sustitucion con indicacion del
porcentaje que representan frente al total de los de su tipo co-
rrespondiente y, por (ltimo,

3.La suma de los resultados de las dos series de porcentajes aqui
descritas, bien expresados en nimero de elementos (caso 1.1) o
bien en superficie de seccion (caso 1.2.), que deberd resultar supe-
rior al 50% de la respectiva unidad de medicion (ndmero de ele-
mentos, 0 superficie de seccion transversal).

En el supuesto b) antes mencionado como causa, el expediente de-
berd acompafiar un informe técnico en el que se presupuesten las
obras de reparacion necesarias y en que se demuestre que su cos-
te de reposicion supera el 50% del valor de reposicion del inmue-
ble, 0 de la parte afectada, calculado en base al coste actual de
construccion de otro de idéntica superficie y volumen y con una
categoria y calidad constructiva similares a las que se aplicaron en
su origen, pero con los medios, técnicas y materiales actuales. Da-
do que el inmueble protegido contendré otros valores, historicos,
artisticos, etc. distintos del econdmico, la valoracion de reposicion
arriba descrita podria verse afectada tanto por coeficiente de de-
preciacion por edad, como por coeficiente de mayoracion cuya
aplicacion pueda considerarse justificada en base a la existencia de
los citados valores que dieron lugar a su adscripcion a las condi-
ciones de proteccion.

La incoacion de un expediente de declaracion de ruina de un in-
mueble protegido o la denuncia de su situacion de ruina inminen-
te podrén dar lugar a la iniciacion del procedimiento de expropia-
cion forzosa del mismo.

45.7.1. Ruina inminente.

La situacion de ruina inminente de un elemento protegido en la
Que exista peligro inmediato para bienes o personas daré lugar a
las acciones municipales de urgencia que la Ley determina para
estos casos (247.4 de la Ley del Suelo) tales como desalojo, valla-
do de las dreas que pudieran verse afectadas por posibles hundi-
mientos y otras similares relativas a la sequridad de moradores,
viandantes y bienes en general. Todo ello serd efectuado con cargo

a la propiedad del elemento en situacion de ruina inminente, has-
ta la proporcion establecida en el Apartado 5.6. anterior.

4.5.8. Modificaciones de los elementos adscritos.

La relacion de elementos adscritos podrd ser modificada durante el
periodo de vigencia de las presentes Normas Subsidiarias para in-
clusion de nuevas piezas, excluir algunas o cambiarlas de grado de
proteccion dentro de los de su tipo siguiendo los tramites para la
Modificacion Puntual y cumpliendo las siguientes condiciones.

4.5.8.1. Ampliacion.

Para la inclusion de un elemento, ya sea por iniciativa de particula-
res, municipal o de otras instancias de la Administracion, debera ela-
borarse un informe por el Arquitecto que designe el Ayuntamiento,
que podrd recabar la consulta previa del departamento de la Comi-
sion del Patrimonio, indicando las caracteristicas del edificio, espacio 0
elemento que aconsejen Su proteccion, asi como el grado que deba
aplicarsele y sometiéndose a aprobacion del Pleno Municipal.

La aprobacion inicial municipal, ird seguida del correspondiente
trémite de Informacion Pdblica, tras el cual se elevara a aproba-
cion provisional 'y, por Ultimo, a la definitiva de la Comision Pro-
vincial de Urbanismo.

Se iniciard también el tramite de ampliacion cuando, durante la
actuacion sobre un elemento adscrito a alguno de los grados de
proteccion, o sobre cualquier otro tipo de edificio o terreno, apare-
ciesen valores ocultos que indicaran la procedencia de aplicar un
grado de proteccion superior al vigente.

Para ello se suspendera el trdmite de concesion de licencia o se
paralizara la obra correspondiente durante el plazo minimo nece-
sario para obtener el informe del Departamento de Patrimonio
competente arriba sefialado.

45.8.2. Exclusion de un bien inmueble o modificacion de las con-
diciones de proteccion.

Para la exclusion de un bien inmueble, o modificacion de sus con-
diciones de proteccion la solicitud ird acompafiada de informe re-
dactado por arquitecto o técnico competente por razon de la ma-
teria, justificativo de la pérdida de vigencia de las razones que
motivaron su inclusion, o de los cambios propuestos en las condi-
ciones de proteccion.

La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal, sequird los
mismos tramites indicados para la adscripcion de nuevos elementos.

La declaracion de ruina posterior a la adscripcion de un bien in-
mueble o de parte del mismo permitird su exclusion o modifica-
cion de sus condiciones de proteccion, circunstancias que habrén
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de aprobarse por el procedimiento aqui sefialado de exclusion o
de modificacion.
4.5.9. Parcelaciones, segregaciones y agrupaciones.

Las parcelas incluidas en la relacion de inmuebles adscritos a las
Condiciones de Proteccion no podrén segregarse.

Las parcelas incluidas estardn sujetas a las mismas limitaciones de
agrupacion que el resto de las parcelas incluidas en el perimetro de
la ordenanza de Casco, salvo los casos de parcelas diferentes ocupadas
por un mismo edificio en los que no habra limitacion alguna para la
restitucion de la unidad catastral propia del inmueble.

CAPITULO 4.6. ORDENANZA DE APLICACION PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE.

4.6.1—Grado 1 —Suelo No Urbanizable Comn.

4.6.1.1.—Definicion.

La zona grafiada en los planos correspondientes, del Suelo No Ur-
banizable, comprende aquellos suelos destinados al uso agricola de
secano con cultivos de cereales, pastos y baldio, excluidos los mini-
fundios de este tipo, que no requieren ninguna proteccion.

4.6.1.2.Retranqueos.

Se establece un retranqueo a linderos para todos los usos y para
todas las edificaciones de 10 m.

4.6.1.3—Altura maxima.

La méxima altura serd de 8 m. a linea de comisa. Para uso de vi-
vienda serd de 6,5 m a cornisa, sobrepasables con elementos singula-
res que no ocupen mas de un 10% de la superficie de techo en
planta baja. Estos elementos computardn a efectos de edificabilidad.

4.6.1.4 —Edificabilidad.

Se establece un limite de edificabilidad para vivienda y cualquier
otro que no sea agricola-ganadero de 0,01 m2/m2 de techo.

4.6.1.5.—Parcela minima resultante de segregar.

No se podrén autorizar segregaciones que resulten con una parcela de
superficie inferior a la fijada por la legislacion agraria aplicable.

4.6.1.6.—Parcela minima para edificar.

La parcela minima a efectos de edificacion es de 2.500 m2 de su-
perficie.

4.6.1.7.—Usos.

—Uso caracteristico:
* Agricola o ganadero.

—Uso compatible (Tramitado segln el art. 16 de la vigente Ley del
Suelo):

* Vivienda unifamiliar. Siempre que no se forme ndcleo de pablacion
constituido por més de 2 edificaciones en un didmetro de 300 m.

* Hotelero y hostelero.

* Estaciones de Servicio.

En este tipo de Suelo, al discurrir por €l una via férrea, deberd te-
nerse en cuenta lo establecido en los capitulos Il 'y 11l del Titulo
VIl del Reglamento de la LOTT en lo referente a limitaciones en
edificaciones y usos. También se atenderd a lo dispuesto, en mate-
ria de vias pecuarias, en la Ley 3/1995 de 23 de marzo.

4.6.2.—Grado 2 —Suelo Protegido Comun.
4.6.2.1—Definicion.

Lo constituyen los terrenos agricolas con estructura de la propiedad
minifundista, que estdn sometidos a un proceso edificatorio mucho
més intensivo que los del Grado 1 y que conviene regularlo por su-
poner una amenaza de constitucion de niicleos de poblacion.

4.6.2.2.—Retranqueos.

Se establece un retranqueo a linderos para todos los usos y para
todas las edificaciones de 10 m.

4.6.2.3—Altura maxima.

La mAxima altura sera de 8 m. a linea de comisa. Para uso de vi-
vienda serd de 6,5 m a cornisa, sobrepasables con elementos singula-
res que no ocupen més de un 10% de la superficie de techo en
planta baja. Estos elementos computardn a efectos de edificabilidad.

4.6.2.4 —Edificabilidad.

Se establece un limite de edificabilidad para vivienda y cualquier
otro que no sea agricola-ganadero de 0,05 m2/m2 de techo.

4.6.2.5.—Parcela minima resultante de segregar.

No se podrén autorizar segregaciones que resulten con una parcela de
superficie inferior a la fijada por la legislacion agraria aplicable.

4.6.2.6.—Parcela minima para edificar.

La parcela minima a efectos de edificacion es de 2.500 m2 de su-
perficie.

4.6.2.7-Usos.

—Uso caracteristico:
* Agricola 0 ganadero.

—Uso compatible (Tramitado segln el art. 16 de la vigente Ley del
Suelo):
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* Vivienda unifamiliar. Siempre que no se forme ndcleo de pobla-
cion constituido por més de 2 edificaciones en un didmetro de
300 m y se cuente con una superficie minima de 5.000 m2.

* Hotelero y hostelero.
* Estaciones de Servicio.

En este tipo de suelo se atenderd a lo dispuesto en materia de
vias pecuarias, en la Ley 3/1995 de 23 de marzo.

4.6.3—Grado 3 —Suelo Protegido en Grado Maximo.
4.6.3.1—Definicion.

Es la zona constituida por las dehesas arboladas. Constituyen un eco-
sistema bastante integro y muy homogéneo, de gran valor ecoldgico y
paisajistico que conviene preservar de cualquier uso que no sea el de
mantenimiento y explotacion de los recursos existentes.

Cualquier edificacion que se implante no deberd implicar la tala
de arbol alguno.

4.6.3.2.—Retranqueos.

Se establece un retranqueo a linderos para todos los usos y para
todas las edificaciones de 10 m.

4.6.3.3.—Altura maxima.

Serd de 6,5 m a cornisa, sobrepasables hasta 8 m. con elementos
singulares que no ocupen mas de un 10% de la superficie de te-
cho en planta baja. Estos elementos computaran a efectos de edifi-
cabilidad.

4.6.3.4—Edificabilidad.

Se establece un limite de edificabilidad para vivienda de 0,005
m2/m2 de techo que vincula a una superficie de 10 Ha.

4.6.3.5.—Parcela minima resultante de segregar.

No se podrén autorizar segregaciones que resulten con una parcela de
superficie inferior a la fijada por la legislacion agraria aplicable.

4.6.3.6.—Parcela minima para edificar.

La parcela minima a efectos de edificacion es de 2.500 m2 de
superficie.

4.6.3.7.-Usos.

—Uso caracteristico:

* Agricola 0 ganadero que no supongan transformacion de los
usos ni lesionen los valores ecoldgicos de los suelos.

—Uso compatible (Tramitado segln el art. 16 de la vigente Ley del
Suelo):

* Vivienda unifamiliar de caréacter agropecuario y vinculada a la
explotacion. Siempre que no se forme nicleo de poblacion consti-
tuido por més de 2 edificaciones en un didmetro de 300 m.

En este tipo de Suelo, al discurrir por él una via férrea, debe-
ré tenerse en cuenta lo establecido en los capitulos Il y Il del
Titulo VIII del Reglamento de la LOTT en lo referente a limita-
ciones en edificaciones y usos. También se atenderd a lo dis-
puesto en materia de vias pecuarias, en la Ley 3/1995 de 23
de marzo.

ANEXO 21
FICHAS RESUMEN DE UNIDAD DE EJECUCION

CODIGO DE LA UNIDAD 1

SUPERFICIES m’ %
Bruta 11330 100,0
Privada 6738 59,5
Cesion Viales 4594 405
Cesion Zona Verde
Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.
Accesos al futuro poligono Oeste.

CODIGO DE LA UNIDAD 2

2

SUPERFICIES m %
Bruta 11576 100,0
Privada 7818 67,5
Cesion Viales 3758 325

Cesion Zona Verde
Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.




1348 20 Febrero 1997

D.0.E—Suplemento E al N.0 22

CODIGO DE LA UNIDAD 3

CODIGO DE LA UNIDAD 6

2

2

SUPERFICIES m % SUPERFICIES m %
Bruta 17112 100,0 Bruta 1520,1 100,0
Privada 1.260,9 73,7 Privada 11211 73,7
Cesion Viales 450,3 26,3 Cesion Viales 3990 26,2

Cesion Zona Verde

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.
N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-

nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.
Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 4

SUPERFICIES m’ %
Bruta 1570,6 100,0
Privada 12008 76,4
Cesion Viales 3698 235
Cesion Zona Verde
Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.
N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-

nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

Accesos al poligono industrial Oeste.

CODIGO DE LA UNIDAD 5

2

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 7

SUPERFICIES m %
Bruta 15477 100,0
Privada 12717 82,2
Cesion Viales 276,0 1738

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 8

SUPERFICIES m %
Bruta 1.848,2 100,0
Privada 13771 145
Cesion Viales 4711 255

SUPERFICIES m’ %
Bruta 24337 100,0
Privada 1.6449 67,6
Cesion Viales 7888 324

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.
N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-

nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

Accesos al poligono industrial Oeste.

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.
Accesos al poligono industrial Oeste.
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CODIGO DE LA UNIDAD 9

CODIGO DE LA UNIDAD 16

2

2

SUPERFICIES m % SUPERFICIES m %
Bruta 987,8 100,0 Bruta 24720 100,0
Privada 798,7 809 Privada 2.2954 91,2
Cesion Viales 189,1 191 Cesion Viales 2166 838

Cesion Zona Verde

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 10

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 17

SUPERFICIES m’ % SUPERFICIES m’ %
Bruta 12337 100,0 Bruta 22036 100,0
Privada 9315 755 Privada 13704 62,2
Cesion Viales 292,2 245 Cesion Viales 833,2 378
Cesion Zona Verde Cesion Zona Verde
Otras Cesiones Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 11

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 18

2

2

SUPERFICIES m % SUPERFICIES m %
Bruta 12997 100,0 Bruta 490,2 100,0
Privada 739,9 56,9 Privada 385,7 87
Cesion Viales 559,8 431 Cesion Viales 1045 21,3

Cesion Zona Verde

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.
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CODIGO DE LA UNIDAD 19 Sistema de Gestion: Compensacion.
SUPERFLCES 7 ” N.% de propietarios: 1.
m ’ Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-

Bruta 12.968.1 1000 nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Privada 66634 SL4 | Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

Cesion Viales 39015 30,1

Cesion Zona Verde 1.505,3 116 CODIGO DE LA UNIDAD 22

Otras Cesiones * 8979 6,9 SUPERFICIES ITI2 %
Sistema de Gestion: Compensacion. Bruta 25580 100,0
N.% de propietarios: 1. Privada 22152 86,6
Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde- Cesion Viales 328 134

nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.
Obtencién de aprovechamiento municipal para cinco viviendas.

Notas:

* Cesion de suelo con aprovechamiento residencial para el Ayunta-

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.
N.% de propietarios: 1.

miento. Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.
CODIGO DE LA UNIDAD 20 Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.
SUPERFICIES e %
Bruta 55039 1000 CODIGO DE LA UNIDAD 23
Privada 31473 56,3 SUPERFICIES s %
Cesion Viales 1.962,7 35,1 Bruta 2.216,7 100,0
Cesion Zona Verde Privada 15911 718
Otras Cesiones * 4839 8,6 Cesi6n Viales 625,6 282

Sistema de Gestion: Compensacion.
N.% de propietarios: 1.
Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

Notas:

* Pequefia banda ajardinada junto a la iglesia, para suelo libre de
uso y dominio pdiblico.

CODIGO DE LA UNIDAD 21

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 24

SUPERFICIES m? % SUPERFICIES m’ %
Bruta 6799 100,0 Bruta 1.2043 100,0
Privada 4913 723 Privada 910,6 75,6
Cesion Viales 1886 217 Cesion Viales 293,7 244
Cesion Zona Verde Cesion Zona Verde
Otras Cesiones Otras Cesiones
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Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 25

SUPERFICIES m %
Bruta 21023 100,0
Privada 1.922,0 914
Cesidn Viales 180,3 8,6

Cesion Zona Verde
Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 26

SUPERFICIES m’ %
Bruta 1.880,6 100,0
Privada 14527 773
Cesion Viales 4279 27
Cesion Zona Verde
Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 27

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 7.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.
Notas: Es recomendable la subdivision de esta Unidad de Ejecucion
en varias de propietario Unico, si es posible tras el proceso de In-
formacion Pdblica.

CODIGO DE LA UNIDAD 28

SUPERFICIES m %
Bruta 2237 100,0
Privada 162,2 743
Cesion Viales 615 25,7

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.
Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 29

SUPERFICIES m’ %
Bruta 1.9409 100,0
Privada 1.2397 639
Cesion Viales 7012 36,1
Cesion Zona Verde
Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.
Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 30

SUPERFICIES m % SUPERFICIES s %
Bruta 12,1896 100,0 Bruta 22720 100,0
Privada 8.6002 706 Privada 15533 68,4
Cesidn Viales 35894 294 Cesion Viales 718,7 316

Cesion Zona Verde

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Otras Cesiones
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Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 31

SUPERFICIES m’ %
Bruta 16117 100,0
Privada 12334 76,5
Cesion Viales 3783 235
Cesion Zona Verde
Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 32

2

SUPERFICIES m %
Bruta 939,7 100,0
Privada 683,5 72,1
Cesion Viales 256,2 213

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 33

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 34

SUPERFICIES m° %
Bruta 25008 100,0
Privada 1569,5 62,8
Cesion Viales 931,3 372

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 35

SUPERFICIES m %
Bruta 48026 100,0
Privada 3.426,8 714
Cesion Viales 13758 28,6

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 3.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 36

SUPERFICIES m2 % SUPERFICIES m2 %
Bruta 706,1 100,0 Bruta 22748 100,0
Privada 4544 64,4 Privada 14405 63,3
Cesion Viales 2517 35,6 Cesion Viales 8344 36,7
Cesion Zona Verde Cesion Zona Verde
Otras Cesiones Otras Cesiones




D.0.E—Suplemento E al N.0 22

20 Febrero 1997 1353

Sistema de Gestion: Compensacion.
N.% de propietarios: 2.

Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-

nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.
Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 37

2

SUPERFICIES m %
Bruta 2801,0 100,0
Privada 2.095,3 748
Cesion Viales 705,7 25,2

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.
N.2 de propietarios: 3.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-

nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.
Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 38

SUPERFICIES m’ %
Bruta 27111 100,0
Privada 18441 68,0
Cesion Viales 866,3 320
Cesion Zona Verde
Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.
N.% de propietarios: 2.

Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-

nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.
Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 39

SUPERFICIES m? %
Bruta 137125 100,0
Privada 10332 75,3
Cesion Viales 339,3 24,7

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.
N.0 de propietarios: 25.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.
Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 40

SUPERFICIES m° %
Bruta 13030 100,0
Privada 1.116,0 85,0
Cesion Viales 1870 15,0

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.
Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 41

SUPERFICIES m’ %
Bruta 1.136,7 100,0
Privada 946,2 832
Cesion Viales 1905 168
Cesion Zona Verde
Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.
Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD 42

2

SUPERFICIES m %
Bruta 12643 100,0
Privada 1.075,2 85,0
Cesion Viales 1891 15,0

Cesion Zona Verde

Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: El derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.
Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.
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CODIGO DE LA UNIDAD 43

SUPERFICIES m’ %
Bruta 3391 100,0
Privada 3112 918
Cesion Viales 219 82
Cesion Zona Verde
Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Compensacion.

N.% de propietarios: 1.

Aprovechamiento: EI derivado de las condiciones de la o las Orde-
nanzas de aplicacion aplicadas a la ordenacion definitiva.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.

CODIGO DE LA UNIDAD EXP. 1

SUPERFICIES m’ %
Bruta 88,7 100,0
Privada 00.000,0 00,0
Cesion Viales 88,7 100,0
Cesion Zona Verde
Otras Cesiones

Sistema de Gestion: Expropiacion.
N.% de propietarios: 1.
Aprovechamiento: Nulo.

Objetivos: Completacion de la trama urbana en zonas periféricas.
Apertura del fondo de saco de la Ermita.

ANEXO 22
FICHAS CATALOGO

FICHAS DE CONDICIONES ESPECIALES DE PROTECCION
NUMERO DE FICHA: 1.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Junto a Plaza del Cristo.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservara la fachada en su textura,
composicion, color y acabado. Podré afiadirse una barandilla al
balcon y abrir los huecos sefialados en la planta superior, asi co-
mo elevar la altura de alero de la planta superior en 40 cm.,
conservando las medidas, tipo y materiales de éste.

NUMERO DE FICHA: 2.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Castilla.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard toda la envolvente exte-
rior con su volumetria actual, incluida la chimenea. Se permitird la
apertura de nuevos huecos hasta aumentar la superficie de huecos
actual en un 100% en cada fachada. Los nuevos huecos manten-
drén las proporciones y tipos de los actuales.

NUMERO DE FICHA: 3.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Peligros.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas.

NUMERO DE FICHA: 4.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Peligros.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas.

NUMERO DE FICHA: 5.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Peligros.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas.

NUMERO DE FICHA: 7.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Junto a calle Calvo Sotelo.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas. La fachada deberd ser
revocada.

NUMERO DE FICHA: 8.

GRADO DE PROTECCION: Estructural.
SITUACION: Plaza del Ayuntamiento.

NUMERO DE FICHA: 9.
GRADO DE PROTECCION: Ambiental.
SITUACION: Calle Domingo Judrez.
CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas.

NUMERO DE FICHA: 11.
GRADO DE PROTECCION: Ambiental.
SITUACION:  Plaza de a Iglesia.
CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas.
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NUMERO DE FICHA: 13.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Carmen.

CONDICIONES ESPECIFICAS:  Se conservard la envolvente exterior
en composicion, volumetria, colores y texturas. Se podran prac-
ticar huecos en la fachada Oeste sin sobrepasar la proporcion
hueco/macizo de la fachada Norte. Los nuevos huecos manten-
drén las proporciones, dimensiones y tipo de los existentes en
la fachada Norte.

NUMERO DE FICHA: 14.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Junto a calle Regatdn.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se podrd aumentar la altura de alero
en 40 cm. conservando el tipo, materiales y dimensiones del actual.
Podré asimismo aumentarse la superficie de los huecos de la fa-
chada Norte, siempre que los nuevos huecos conserven las propor-
ciones y tipo de los existentes. Se conservarén las texturas y colo-
res de las fachadas y la balconada de esquina. No obstantes, se
podra eliminar el zécalo.

NUMERO DE FICHA: 15.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Velézquez.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas.

NUMERO DE FICHA: 16.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle General Mola.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservara la volumetria —exterior y
la composicion, colores y texturas, asi como el tipo y las medidas
del alero y la chimenea. Podr aumentarse la altura de alero en
50 cm. conservandose las medidas, materiales y tipo del actual.

NUMERO DE FICHA: 17.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Duque de Pefiaranda.

CONDICIONES  ESPECIFICAS: Se conservara la planta baja con su
composicion y elementos actuales. Podra elevarse la altura de alero
hasta la del inmueble adyacente por el Oeste, conservandandose
las medidas, materiales y tipo del actual. Podrén practicarse hasta
dos huecos en la planta superior de proporciones marcadamente
verticales. Se conservara la chimenea actual.

NUMERO DE FICHA: 18.
GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Duque de Pefiaranda.
CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas.

NUMERO DE FICHA: 19.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle General Mola.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas. Estas condiciones se
aplican al conjunto de cuatro edificios.

NUMERO DE FICHA: 20.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle General Mola.

CONDICIONES ESPECIFICAS:  Se conservara la volumetria exterior,
pendientes y organizacion exterior de la cubierta y las chimeneas.
Podra aumentarse la altura de alero en 50 cm, conservandose las
medidas, materiales y tipo del actual.

NUMERO DE FICHA: 22.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Plaza de la lglesia.

CONDICIONES ESPECIFICAS:  Se conservara la volumetria exterior, orga-
nizacion y pendientes de la cubierta, colores y altura de la fachada.
Podré aumentar la superficie de huecos en la fachada Este hasta la
altura actual, manteniento las proporciones y tipo de los actuales.

NUMERO DE FICHA: 23.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION:  Plaza del Ayuntamiento.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas. Podrdn sustituirse los
capialzados vistos y las carpinterfas, siempre y cuando se haga de
forma igual para todos los edificios del conjunto.

NUMERO DE FICHA: 24.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION:  Plaza del Ayuntamiento.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas.

NUMERO DE FICHA: 25.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION:  Plaza del Ayuntamiento.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservara la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas. Se eliminaran las car-
pinterfas metalicas y se dispondrdn de madera.
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NUMERO DE FICHA: 26.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Plaza del Ayuntamiento.

CONDICIONES ESPECIFICAS:  Se conservara la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas. Podran sustituirse los
capialzados vistos y las carpinterias, siempre y cuando se haga de
forma igual para todos los edificios del conjunto. Se eliminaran las
Cubiertas que no sean de teja arabe, instalandose en su lugar
otras de este material.

NUMERO DE FICHA: 27.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Iglesia.

CONDICIONES  ESPECIFICAS: Se conservara la planta baja con su
composicion y elementos actuales. Podra elevarse la altura de alero
hasta la del inmueble adyacente por el Oeste (n.° de ficha 26),
conservandandose las medidas, materiales y tipo del actual. Podrén
practicarse hasta dos huecos en la planta superior de proporciones
marcadamente verticales.

NUMERO DE FICHA: 28.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Fraco.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas. Podran practicarse hue-
cos en la fachada Este con las mismas proporciones y dimensiones
que los de la fachada Sur.

NUMERO DE FICHA: 29.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Fraco.

CONDICIONES ESPECIFICAS:  Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas. Podrd eliminarse el zocalo.

NUMERO DE FICHA: 30.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Fraco.

CONDICIONES ESPECIFICAS:  Se conservard la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas. Se mantendrén los poyos.

NUMERO DE FICHA: 32.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Serafines.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservara la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas.

NUMERO DE FICHA: 33.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle Fraco.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservard la envolvente exterior en
composicion pudiéndose elevar una planta a la calle Franco y
manteniéndose la chimenea. También se podrd eliminar la fuente
adosada.

NUMERO DE FICHA: 34.

GRADO DE PROTECCION: Ambiental.

SITUACION: Calle General Mola.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Se conservara la envolvente exterior en
composicion, volumetria, colores y texturas.

NUMERO DE FICHA: 35.

GRADO DE PROTECCION: Estructural.
SITUACION:  Paseo de la Ermita.

NUMERO DE FICHA: 36.

GRADO DE PROTECCION: Estructural.
SITUACION:  Plaza del Cristo.
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