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RESOLUION de 30 de octubre de 1996,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal

de Villanueva de la Vera.

ANEXO

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE VILLANUEVA DE LA VERA

NORMAS URBANISTICAS: ORDENANZAS Y NORMAS ESPECIFICAS

TITULO IV
ORDENANZAS

CAPITULO |
ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION
SECCION 12—DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
ART.  1.—DEFINICION

El presente Titulo contiene las Normas que ordenan el ejercicio de
los usos y actividades y la edificacion regulando las condiciones de
urbanizacion; la utilizacion del espacio exterior; el uso y aprove-
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chamiento, las condiciones estéticas, el deber de conservacion y su
limite en la ruina.

ART. 2.—CATEGORIAS DE USOS Y SU ARTICULACION EN EL SISTEMA
URBANO.

1A efectos de aplicacion de estas Normas se contemplan las si-
quientes categorfas de usos (globales):

Residencial.

Indlustrial

Terciario.

En suelo no urbanizable.

e). De produccion en suelo no urbanizable.
f). De proteccion en suelo no urbanizable.
9). De sistema general.

~— =

a).
b).
C).
d).

~

Estos usos globales, que en las Normas Subsidiarias definen la
utilizacion principal de cada &rea de ordenacion, comprenden
diversos usos pormenorizados, cuyas compatibilidades en sus di-
versas categorias definen la forma de utilizacion historica de
«nlicleo del pueblox, por oposicion a la alternativa de «ciudad
zonal» segregada.

Los usos pormenorizados contemplados en las presente Normas
son:

a). Uso de vivienda.
b). Uso de oficinas.
¢). Uso de comercio.
d). Uso de equipamiento colectivo.
e). Uso de industria.
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f). Uso de almacén.

g). Uso de garage.

h). Uso agropecuario.

1). Uso de espacios libres.

j)- Uso de comunicacin y transporte.

Asi el uso pormenorizado de vivienda, por constituir el nicleo del
pueblo (uso global residencial), comparte su espacio con los res-
tantes usos pormenorizados compatibles con €I, de acuerdo con las
determinaciones de estas Normas.

SECCION 2.2—CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

ART. 3.—ALINEACIONES, NIVELACIONES, RASANTES, CORNISAS, SOTANOS
Y SEMISOTANOS.

Las alineaciones, nivelaciones, rasantes, comisas y cotas maxi-
mas de Ultimo forjado (cornisas), definida en las Ordenanzas de
suelo urbano, serdn de obligada observancia tanto para los edi-
ficios privados como para los publicos asi como para los pro-
yectos de Urbanizacidn, sin perjuicio de que se puedan efectuar
las adaptaciones de detalles exigidas por las caracteristicas del
suelo y subsuelo, por las dimensiones precisas del solar, pen-
dientes de calles, ajuste en detalle de la tipologia edificatoria,
etc., en la ejecucion material de las obras los Proyectos de Ur-
banizacion y Edificacion.

Tienen consideracion de planta de sétano y semistano los situa-
dos por debajo del forjado correspondiente a la "Cota de Planta
Baja" tal y como se define en el ART. 7 de la presente normativa.
Serdn semisétano cuando presente la posibilidad de apertura de
huecos en el exterior.

ART. 4—EDIFICABILIDAD Y CRITERIOS DE MEDICION DE SUPERFICIE
CONSTRUIDA Y DE VOLUMENES EDIFICABLES.

1—EDIFICABILIDAD Y CRITERIOS DE MEDICION DE LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA.

Edificabilidad es el coeficiente que indica la méxima edificacion
permitida, medida como relacion entre la superficie maxima que se
permite construir en el total de las plantas y la superficie de sue-
lo computables a esos efectos expresado en m2/m2.

Para la superficie total construida a efectos de obtener la edifica-
bilidad, se computara toda la edificacion bajo techo de las distin-
tas plantas, cuyo volumen se levante por encima de la "Cota de
Planta Baja" sefialada para cada edificio, 0 de la rasante de ali-
neaciones 0 del terreno urbanizado, si no figura determinada la
“Cota de Planta Baja".

Asimismo, se computara la superficie de voladizos o cuerpos salien-
tes cubiertos y cerrados. Los vuelos abiertos o terrazas contaran
1/2 de su superficie, si estan cubiertos.

No se considerara superficie construida a efectos de calculo de
edificabilidad de los siguientes espacios:

— \uelos abiertos o terrazas, Si no estan cubiertos.

— Soportales y espacios libres bajo edificacion, siempre que no se
consideren como  portales.

— Espacios bajo cubiertas, que no estén destinados a alojamiento
0 trabajo de personas, o cualquier otro uso de local o negocio, ha-
bitacion o produccion. Se contabiliza como volumen en estos espa-
cios aquellas zonas que, tengan una altura de suelo acabado a te-
cho superior a 1,60 m.

— Planta de sotano y semistano situado por debajo del forja-
do correspondiente a la "Cota de Planta Baja" sefialada para
el edificio.

— Plantas cuyo volumen quede en mas de un 50% bajo la rasan-
te del terreno o alineacion y que no estén destinadas a alojamien-
to 0 trabajo de personas en el caso de no estar definida la “Cota
de Planta Baja".

— Los patios de luces definidos en las presentes ordenanzas, no
asf los patios de conductos o patinejos.

Las citadas partes edificadas no computables como volumen, que-
dardn adscritas de modo definido a los usos que determinen su
excepcionalidad, no pudiéndose variar en ningln caso, debiendo
Quedar registrados con sus circunstancias de uso en el Registro de
la Propiedad y en los Reglamentos de la Comunidad de Vecinos.

En el caso de plantas bajas, destinadas a locales de negocio, sus-
ceptibles de construccion de entreplanta en las condiciones previs-
tas en estas Ordenanzas su superficie construida se multiplicard
por el coeficiente 1,6 a efectos del computo de edificabilidad.

2—CRITERIOS DE MEDICION DE VOLUMENES EDIFICABLES.

A). Criterios Generales.

Los criterios de volumen, habran de tenerse en cuenta en el calcu-
lo del aprovechamiento que a través de los Proyectos de Edifica-
cion, materialicen las adjudicaciones de volumen.

Se considera volumen edificable para su contabilidad total:

— Los locales que componen las viviendas, comercios, garajes, in-
dustrias, edificios pdblicos, 0 de cualquier otro uso, incluidos los
muros, circulaciones verticales y horizontales, vestibulos de entrada
principales y secundarias y porteria. A fin de facilitar el control de
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este pardmetro, los forjados més pavimento y raseos, contabilizaran
siempre con unas medidas estandar, cualquiera que sean sus carac-
terfsticas técnicas, como 25 ¢m. No computarén a efectos de volu-
men el forjado que constituya el Gltimo "Cielo raso™ por encima
del alero. La altura libre minima de los pisos serd 2,50 m. en vi-
viendas y locales pudiendo ser de 2,20 en garajes y trasteros.

— Los voladizos o cuerpos salientes cubiertos, no asi los vuelos
abiertos o terrazas.

No se considerara volumen edificado:

— EI correspondiente a porches cubiertos y penetraciones hajo la
edificacion.

— Los espacios comunitarios bajo cubierta, destinados al uso parti-
cular de la Comunidad de Vecinos del edificio, previa aprobacion
del Ayuntamiento, entendiendo como espacio comunitario aquél que
forma un espacio (nico, no subdividido, para un uso que sea del
conjunto de toda la Comunidad de Propietarios. Nunca se entende-
ra como tal los trasteros o pequefios apartamentos o estudios pri-
vatizados.

— Los aparcamientos Y locales enterrados en el terreno definitivo
después de la edificacion es decir, los que estén bajo cota del to-
pogréfico o rasantes definitivas una vez acabadas las obras de ur-
banizacion del entorno del edificio.

— Los patios interiores segun las presentes Normas.

Las citadas partes edificadas no computables como volumen,
quedaran adscritas de modo definitivo a los usos que determi-
nen su excepcionalidad, no pudiéndose variar en ningln caso,
debiendo quedar registrados con su circunstancias de uso en el
Registro de la Propiedad y en los Reglamentos de la Comuni-
dad de Vecinos.

B). Criterios para el computo de volumen en terrenos en pen-
diente.

A fin de definir el volumen computable en los terrenos en pen-
diente, contabilizard cualquier volumen que por cualquier circuns-
tancia esté dedicado a funciones de uso de viviendas.

Para el resto de usos se seguirdn los criterios siguientes:

— En general computard todo volumen que quede sobre la cota
de rasante indicada especificamente como cota base de contabiliza-
cion de volumen.

— No contard a efectos de volumen, aquél que sea sétano total, es
decir, aquél que esté completamente bajo rasante definitivamente
en el 100% de su perimetro sin que invalide esta condicion la zo-
na de acceso preciso por rampa.

(). Forma de medir la superficie construida a efectos de computo
de volumen.

Los criterios para contabilizar la superficie construida de las edificacio-
nes, a fin de aplicar alturas para hallar el concepto de volumen edifi-
cado, serdn los mismos que posee el Ministerio de la Vivienda para
las viviendas construicias en Régimen de Proteccion Oficial.

ART. 5.—DENSIDAD DE VIVIENDAS.

Como indicador de la intensidad del aprovechamiento se emplea
un indice de densidad de vivienda que hace referencia al nimero
méaximo de unidades de vivienda por hectérea resultantes en tér-
minos netos o brutos en el dmbito considerado.

ART. 6.-NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA MAXIMA.

Serdn de obligada observancia las determinaciones sobre alturas
impuestas para cada caso por las presentes Normas Subsidiarias
Municipales, sin perjuicio de sus adaptaciones en detalle.

El nimero de plantas seré el de las que se construyan sobre el
forjado situado a la "Cota de Planta Baja".

El criterio para medir el ndmero de plantas construibles para el
caso de no estar definida la “Cota de Planta Baja" serd conside-
rar las plantas sobre las rasantes de topogréfico definitivo, segun
el Proyecto de Urbanizacion. Igual criterio e sequird para medir
la altura de los edificios.

No computardn a estos efectos de nimero méximo, las plantas de
s0tano o semisotano existentes bajo la “Cota de Planta Baja" .

Se entiende como rasante definitiva aquélla que se ha de ejecutar
previamente o simultineamente con el Proyecto de Urbanizacion.

No contard en el nimero maximo de plantas edificables, el posible
aprovechamiento bajo cubierta que esté comprendida dentro del
volumen definido por planos inclinados con un angulo respecto a
la horizontal no superior a 30 grados sexasegimales, y que no ori-
gine una altura libre en cualquier punto Superior a tres metros y
medio.

Cuando el terreno en pendiente origine en su cota inferior una
planta baja destinada a local comercial, a cualquier otro uso dife-
rente a vivienda, ésta no podrd sobrepasar los cuatro metros de
altura libre méxima en cualquier punto.

La altura méxima de la edificacion permitida, se medird desde la
cara superior del forjado situado a la "Cota de Planta Baja", has-
ta la cara inferior del forjado del techo de la Gltima planta que
deba contabilizar como tal.
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Construcciones permitidas por encima de la altura méxima:

Solamente se permitiran por encima de la altura méxima las chi-
meneas de ventilacion. Los trasteros a locales hajo cubierta desti-
nados al uso particular o de la Comunidad de Vecinos del edificio,
previa aprobacion especial y especifica del Ayuntamiento, se permi-
tirdn siempre que no supongan planta edificable, de acuerdo a los
criterios establecidos en este articulo.

ART. 7.—CONCEPTO DE "CQTA DE PLANTA BAJA™.

La "Cota de Planta Baja" definida para cada edificio, determina la
rasante del forjado sobre la que se contabiliza el nimero de plan-
tas, la Ultima construida y la superficie construida.

Las construcciones que se realizan por debajo del forjado situado
a la "Cota de Planta Baja" tienen el carécter de sotanos o semi-
sotanos, a los efectos de aplicacion de estas Ordenanzas.

La determinacion fisica sobre el terreno de la “Cota de Planta Ba-
ja", a la hora de replantear un edificio de nueva planta, se reali-
zarg en relacion con las cotas de la urbanizacion circundante que
se haya materializado en el terreno tomando el punto medio de la
fachada de la calle de acceso. Esa determinacion fisica se realiza-
ra por el Ayuntamiento a solicitud del interesado.

ART. 8.—PATIOS.

Los patios son espacios libres situados dentro de alineaciones.
Pueden ser abiertos o cerrados, segin que los paramentos de la
edificacion en torno al patio cierren completamente el contorno
(salvo por arriba) 0 no.

A los efectos de estas Ordenanzas, se distinguen tres tipos de pa-
tio: patio de manzana, de luces y de conductos a patingjo.

1 —Patio de manzana: Es el espacio libre de edificacion que re-
sulta en el interior de las alineaciones al distribuir el volumen
edificable; puede ser cerrado o abierto segn que sean sus limites
lineas de edificacion o alineaciones sobre viario o espacios libres.

En cualquier caso el patio estard comunicado con la red de acce-
sos del edificio al que dé servicio, y serd accesible para limpieza,
mantenimiento y uso.

Si el patio de manzana, en toda 0 parte de su superficie se desti-
na a garantizar a la edificacion acceso de personas y bienes, debe-
ra cumplir con la condicién de espacio urbano exterior accesible
de la Ordenanza del Espacio Exterior.

No se permite el almacenamiento en el patio ni el cierre del mismo.
No se permitirdn construcciones en los patios de manzana ni so-

bre rasante ni bajo ella. En los patios de propiedad privada podra
construirse bajo cota de planta baja instalaciones y garajes vincu-
lados al servicio de la edificacion anexa.

2—Patio de luces: Es el patio que garantiza a la edificacion venti-
lacion y en cierto grado iluminacion natural. Se permitirdn patios
de luces exclusivamente para ventilacion o iluminacion de escale-
ras, aseos, cocinas, y dos dormitorios por vivienda.

En cualquier caso el patio de luces estard comunicado y serd ac-
cesible desde la red de accesos del edificio al que dé servicio, pa-
ra su conservacion, mantenimiento y eventual uso.

Se establecen tres tipos de patios de luces distintos segun los usos
de las piezas que se iluminen y ventilen a través de él. Estos tres
tipos son:

A—Patios a los que pueden abrir cocinas, escaleras, aseos y dormi-
torios.

B—Patios a los que pueden abrir cocinas, escaleras, aseos y no
dormitorios.

C.—Patios a los que no abran dormitorios ni cocinas.

En los patios en que se den distintos tipos de usos en las distin-
tas plantas, prevaleceran siempre las condiciones de dimensiona-
miento més desfavorable, es decir, las que representen una exigen-
cia mayor de lado minimo o superficie.

Las condiciones para su dimensionamiento, Se establecen en base a
la superficie medida S en m2 y el lado minimo L en metros, que
a su vez es el didmetro del circulo minimo inscribible en él, y se
especifican en el cuadro siguiente:

N de plantas Situacion Lenm. S.enm.
A 3 9
1 B 3 9
C 3 9
A 3 9
2 B 3 9
C 3 9
A 3 9
3 B 3 9
C 3 9
A 4 15
4 B 3 12
C 3 9
A 45 20
5 B 3 15
C 3 9
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Todos los tipos de superficie voladas en el interior de los patios
(tendederos, pasos, balcones, etc.) se consideran superficie no con-
tabilizante a efectos de dimensionamiento del patio. No contabili-
zardn como superficie reglamentaria del patio, aquellas superficies
adyacentes al nicleo del patio que aun sirviendo como entrantes
de ventilacion e iluminacion, no sea inscribible en su interior un
circulo de 2 metros de didmetro. Cualquier entrante respecto de la
superficie, general del patio, para poder ventilar una pieza a través
de éI, debera cumplir la condicion de tener una dimension minima
superior a 1,50 metros, y no podra distar el plano de ventilacion
siguiendo la direccion de la linea de luz recta, més de 25 metros
del perimetro de un circulo inscribible en el patio de didmetro el
lado minimo correspondiente.

NUMERO DE PLANTAS COMPUTABLE:

El nimero de plantas a efectos de dimensionado de patios se con-
tahilizard a partir del suelo de la primera vivienda o local que
haga uso de la iluminacion y ventilacion de dicho patio excluyen-
do los sistemas cenitales.

VISTAS RECTAS:

En los patios que se establezcan con arreglo a las condiciones an-
teriores, las luces rectas, medidas normalmente al plano de fachada
en el eje de cada hueco hasta el muro més préximo, no seran in-
feriores al lado minimo. Estas luces rectas se contaran a partir
del paramento del muro cuando los huecos sean ventanas y desde
el punto més saliente cuando se establezcan balcones o galerias
voladas.

PATIOS CUBIERTOS

Se permite la cubricion de los patios, siempre que se efectle ésta
con acristalamiento  translicido, transparente e incoloro y presente
una superficie ventilacion minima en metros cuadrados igual a la
superficie minima permitida del patio y la proyeccion del plano
horizontal de la superficie de iluminacion con cristal sea como mi-
nimo el 90% de la superficie minima permitida del patio. Se per-
mitird asimismo, el uso de materiales pldsticos con las mismas ca-
racteristicas.

PATIO DE LUCES ABIERTO A FACHADA

Patio de Iuces abierto a fachada, es el patio en el que, uno de su
lados estd abierto directamente al exterior y cumple las condicio-
nes minimas exigidas.

S6lo se permiten patios abiertos en las fachadas que dan a los es-
pacios de separacion entre bloques edificatorios (testeros aunque

no sean ciegos) 0 los patios de manzana de carécter privado, no
permitiéndose en ningln caso en las fachadas que dan a la calles
exteriores 0 al patio de manzana.

Regirdn para los patios abiertos a fachada las mismas condiciones
respecto a dimensiones y uso que los que se han especificado pa-
ra los patios de luces, pudiendo reducirse las dimensiones de su
profundidad respecto de la fachada.

3—Patio de conducto o patinejo: Es el patio que garantiza la ac-
cesibilidad, registro y mantenimiento de los conductos verticales
necesarios asi como la ventilacion cruzada del edificio.

Estara siempre abierto en su parte superior a través de la cubierta.
Su seccion libre horizontal seré de 0,75 m2.

Los conductos de humos, aire viciado y gases deberan sobresalir al
menos 1 m. por encima de la abertura del patingjo a la cubierta.

Eventualmente podré cubrirse el patinejo de claraboyas, dejando i-
bre el paso del viento a través de él, y llevando los conductos de
humo y salidas tomas de aire, por encima de dicha claraboya.

ART. 9.—ALTURAS LIBRES DE LAS DIFERENTES PLANTAS.

De no existir indicacion en contrario en las Normas especificas de
cada zona, la altura libre méxima de las plantas bajas serd de 4,8
m.y la minima de 3,00 m. La altura minima podr4 ser la de las
plantas altas cuando la planta baja esté destinada a vivienda.

En plantas superiores la altura libre tendrd minimo de 2,50 m.
y un maximo de 3,00 m, sin perjuicio de los espacios de doble
altura que pudieran tener lugar, por adopcion de tipologias du-
plex,, etc.

Los espacios destinados a bafios, aseos, lavaderos y trasteros po-
drén tener una altura libre de 2,00 m.y la de garajes construidos
en s6tano tendrdn una altura libre minima de 2,20 m. al techo y
2,00 m. a fondos de vigas e instalaciones.

Las plantas bajas dedicadas a locales de negocios cuya altura libre
sea superior a 4,80 m. se permitird la construccion de entreplan-
tas, siempre que quede en la parte baja una altura libre de 2,50
m.y en la parte alta una altura libre de 2,00 m. como minima.
S6lo se permitira construir entreplanta en el 60% de la superficie
del local

ART. 10.—VUELOS.

Los vuelos habran de cumplir necesariamente las siguientes condi-
ciones:
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— La linea de vuelos (en aquellas alineaciones permitidas) sera
una recta vertical paralela al plano vertical de fachada (definido
en cada fachada por las alineaciones fijadas por las NN.SS.MM. pa-
ra cada solar edificable).

— Se permitiran vuelos para terrazas, balcones, tendederos y mira-
dores. Estos ser&n acristalados en toda su superficie, excepto el
peto, y tendrén un ancho de 3 m.

— El vuelo permitido nunca serd superior al 10% del ancho de la
calle correspondiente a la fachada del vuelo de que se trate. No
se permiten vuelos de ningln tipo, salvo los aleros de cubierta en
calles con un ancho menor a 4 m. Ningln vuelo serd superior a
un metro aun cuando el ancho de la calle permitiese Superar esa
longitud. Estas condiciones seran variadas si asf se estipula en las
Ordenanzas especificas de cada zona.

— La superficie que podrén ocupar los vuelos en una fachada se-
ran, como méaximo un 60% de la superficie de esa fachada.

— A excepcion de los casos mencionados, las fachadas seran
absolutamente planas, permitiéndose Unicamente un vuelo orna-
mental a la altura de la cornisa, corrido uniformemente a lo
largo de la misma para cada solar. El vuelo del alero se
atendrd a las medidas méaximas antes dadas para el resto de
los vuelos aumentados 15 cm, si bien en las calles de menos
de 4 m., de ancho en las que, no se permiten vuelos, se podra
colocar un alero de 40 cm. El vuelo méximo del alero en to-
dos los casos sera de 1,15 m.

ART. 11.—GALERIAS PORTICADAS

Podré adaptarse esta tipologia en un edificio o conjunto de ellos
formando una unidad arquitectonica. Si esta unidad es en linea
recta, tendré una dimensién minima de 20 m., o bien el total de
la calle donde se ubica, si ésta tuviese una longitud de 20 m.

Si se utiliza la galeria porticada para formar un espacio urbano
cerrado tendrd que ser continuo a todo el borde del espacio.

No se considera incluido el porche individual que pudiesen tener
las viviendas a nivel particular.

El ritmo de cada fachada debera ser constante, pudiéndose pun-
tualmente ser alterado en correspondencia a la inclusion de un
elemento arquitectonico justificadamente diferenciado en la compo-
sicion 'y funcionamiento del edificio (acceso, juntas de dilatacion,
esquinas, etc.)

La profundidad de dichas galerias serd como minimo de 3,50 m.,
y la distancia mAxima entre pilares de 5 m. En cualquier caso y
a efectos de lograr una adecuada composicion formal de fachada

debera resolverse con especial cuidado la linea de union del porti-
co con el resto de la fachada, en sus distintos aspectos de ritmo,
materiales, escalas, usos, efc.

El tratamiento del techo de las citadas galerias serd uniforme por
cada tramo, especialmente en lo que, respecta a las dimensiones
de los elementos estructurales (jacenas, forjados, etc.) y a los siste-
mas de alumbrado.

El tratamiento de los pilares de fachada serd uniforme y con ma-
terial apropiado para su conveniente durabilidad, conservacion y
limpieza (piedra natural, enfoscado, piedra artificial, etc.) no permi-
tiéndose en ningln caso revestimientos ceramicos.

El tratamiento del suelo deberé formar continuidad natural con el
del resto de las aceras anejas y sus caracteristicas de calidad de
material y disefio deberan definirse en el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente, y especificarse en el Proyecto Edificatorio.

El tratamiento de iluminacion propia garantizard una continuidad
adecuada de iluminacion con la existente en las aceras anejas y
su disefio deberd respetar el ritmo de los pilares.

El tratamiento de los muros deberd ser del mismo tipo y caracte-
risticas de los tratamientos exteriores de las edificaciones.

Las anteriores condiciones deberdn observarse con todo rigor, y
a nivel de conjuntos completos, como son las plazas, vias roda-
das, paseos peatonales, etc., con el fin de caracterizarlas com-
positiva y ambientalmente, garantizando asi su coherencia in-
terna y unicidad.

Una vez edificado el solar, el mantenimiento de. los tratamientos
superficiales de estas galerias (pavimento, revestimientos, luminarias,
techos, etc.,), pasara a cargo del Municipio, a excepcion del corres-
pondiente al cerramiento de las plantas bajas.

ART. 12.~S0TANOS Y APARCAMIENTOS.

Se permitird la construccion de sétanos para uso exclusivo de
aparcamientos, instalaciones del edificio, trasteros vinculados a las
viviendas, almacenes y bodegas.

La alineacion de s6tano no podra sobresalir de la parcela privada
vinculada a la edificacion (incluidos los patios no publicos), sin in-
vadir por tanto el suelo de dominio publico.

Para cada solar edificable, la superficie de sétanos, prevista estard
totalmente comunicada tanto a nivel de automovil como peatonal
sin perjuicio de tabaqueria protectora de instalaciones, etc., obser-
vandose en todo caso las Normas previstas por el Ministerio de la
Vivienda para viviendas de proteccion oficial, en cuanto a dimen-
siones minimas, ventilacion, etc.
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ART 13 —ORDENANZA APARCAMIENTOS

Cualquier edificacion de vivienda, excepto en las zonas no urbani-
zables, deberd prever dentro de su construccion o dentro de su
parcela un standard de aparcamiento no inferior a una plaza de
garaje por vivienda, salvo en el caso de justificarse ante el Ayunta-
miento la existencia de suficiente aparcamiento en las cercanias y
éste otorgase el permiso expreso correspondiente.

Los edificios con uso de Oficinas o Servicios deberan incluir un
standard de garaje no inferior a una plaza por cada 50 m2. de
superficie construida destinada a estas actividades.

En el uso de comercio se precisard la prevision de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2. de superficie construida.

El uso de industria deberd justificar el nimero de empleos origi-
nado y se prevera un aparcamiento por cada dos empleos como
minimo.

Se permitira en todos los casos que los aparcamientos sean exte-
riores a la edificacion pero dentro de los terrenos privados perte-
necientes a ellas.

ART. 14.—PORTALES Y ESCALERAS

Serd de aplicacion la Ordenanza al respecto de las Viviendas de
Proteccion Oficial del Ministerio de la Vivienda.

Las escaleras de acceso a viviendas plurifamiliares, podrén tener
ventilacion e iluminacion cenital por medio de lucernarios, siempre
y cuando éstos tengan una superficie en planta de la caja de es-
calera. En este caso el hueco central quedara libre en toda su al-
tura y tendrd una anchura minima de 60 cm. libres.

ART. 15.~UNIDAD MINIMA DE DISENO DE URBANIZACION.

A efectos de conseguir un tratamiento homogéneo en aquellas par-
tes de las Areas, que se considera son urbanisticamente unitarias,
se definiran en los planos de ordenacion las “Unidades Minimas de
Disefio de Urbanizacion™. Estas unidades tienen caracter orientati-
vo y en ellas deberia realizarse, previamente a cualquier actuacion
edificatoria 0 de urbanizacion un Anteproyecto de Urbanizacion
que defina con claridad los siguientes aspectos:

— Topografia de campo del estado actual del suelo ordenado, in-
cluso referencias de alingacion de las edificaciones situadas al otro
lado de los ejes de delimitacion.

— Topografia futura del suelo ordenado con cotas minimas cada
25 cm. de altura.

— Ordenacion futura con las determinaciones de uso de suelo en
planta debidamente acotadas.

— Ordenacion futura, a nivel de anteproyecto, de las instalaciones.

A efectos de conseguir una mas correcta direccion del proceso ur-
bano, el Ayuntamiento podré, si lo estima conveniente, redactar con
anticipacion a la iniciativa privada el citado Anteproyecto.

ART. 16.~UNIDAD MINIMA DE DISENO ARQUITECTONICO INTEGRADO.

A efectos de conseguir un tratamiento homogéneo en aquellos edi-
ficios 0 agrupaciones de edificios que se considera son arquitecto-
nicamente unitarios, se definirdn en los planos de ordenacion las
“Unidades Minimas de Disefio Arquitectonicas Integrado™.

Estas unidades tienen carécter orientativo y en ellas deberfa reali-
zarse, previamente a cualquier actuacion edificatoria un Antepro-
yecto referido a todo el conjunto, que determine los siguientes as-
pectos basicos de su volumen arquitectonico:

* Tipologia de vivienda.

* Actuacion edificatoria minima incluso urbanizacion y parcela.

* Composicion conjunta.

* Disefio de fachadas.

* Alineaciones y rasantes, y acotado general de dimensiones.

* Situacion de portales.

* Tratamiento de los soportales y éareas libres bajo la edificacion
si las hubiera.

* Acceso a garajes integrados.

A efectos de consequir una més correcta direccion de proceso ur-
bano el Ayuntamiento podrd, si los estima conveniente, redactar
con anticipacion a la iniciativa privada el citado Anteproyecto.

SECCION 3.2—CONDICIONES DE SALUBRIDAD E HIGIENE.

ART. 17.—SERVICIOS, INSTALACIONES Y ACCESORIOS DE LA EDIFI-
CACION.

a). Todo edificio debera contar en su interior con red y servicios
de agua corriente potable, energia eléctrica, red y servicios de de-
sagiie de aguas pluviales y negras, y en los casos pertinentes, ade-
més, con ascensores y montacargas, de acuerdo todo ello con lo
dispuesto en la legislacion vigente y lo establecido en las normas
contenidas en las presentes Ordenanzas.

b). Las instalaciones de calefaccion, acondicionamiento de aire, gas,
teléfono, antenas de television, etc., deberdn cumplir con la legisla-
cion vigente, debiendo quedar asegurada su integracion en el edifi-
cio de modo tal que no afecte desfavorablemente a su seguridad y
estética.
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¢). Podrén permitirse troneras o tolvas en las fachadas o por-
tales de los edificios, cuando se prevea la instalacion de cale-
faccion central y siempre que no resulten afectados ni los espa-
cios libres de uso publico, ni la estética y sequridad de las
edificaciones.

d). Carteria: Todo edificio dispondré de buzones para la correspon-
dencia de acuerdo con las normas vigentes y situado en las zonas
de uso comdn, de facil acceso e integrado en el disefio del ambito
en el que se ubique.

€). Nimeros de gobierno: Serd obligatorio el sefialamiento de las
fincas urbanas con el nimero de gobierno que les corresponde en
la via en la que se sitien debiendo ser perfectamente visible du-
rante el dia y la noche.

f). Condiciones de las instalaciones. Cualesquiera instalaciones y ser-
vicios que se ubiquen en la edificacion o en sus proximidades de-
berdn cumplir las disposiciones vigentes y en especial el Reglamen-
to de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, garanti-
zando tanto al vecindario o usuarios de la edificacion , como a los
viandantes la inexistencia de molestias, olores, humos, vibraciones,
ruidos, etc.

9). En los nuevos edificios cuyos bajos toleren usos comerciales
0 industriales se deberdn prever una galeria de servicios que
permita la ventilacion directa de los mismos, con evacuacion
por la cubierta.

ART. 18.—CONDICIONES DE HIGIENE DE LAS VIVIENDAS

En todos los edificios de viviendas se dard cumplimiento a las
“Condiciones Higiénicas minimas de las viviendas" de la Orden del
29 de febrero de 1994 , del Ministerio de la Gobernacion o la vi-
gente en su caso.

Cualquier modificacion de carécter general en la legislacion vigente
al efecto, se considerard incorporada con carécter de cumplimiento
obligatorio al presente articulo.

Los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior, dentro del
respeto de la Normativa general indicada, podrén desarrollar en
sus Ordenanzas de Edificacion, las condiciones higiénicas que esti-
men oportuno.

a). Chimeneas de ventilacion: Serd de aplicacion al respecto, la Or-
denanza n.° 14 de las Viviendas de Proteccion Oficial del Ministerio
de la Vivienda.

b). Superficies minimas de iluminacion y ventilacion : Ser de apli-

cacion al respecto, la Ordenanza n. 16 de las Viviendas de Pro-
teccion Oficial del Ministerio de la Vivienda.

C). Retretes y aseos: Serd de aplicacion al respecto, la Ordenanza
n? 18 de las Viviendas de Proteccion Oficial del Ministerio de la
Vivienda.

d). Instalaciones minimas: Serd de aplicacion al respecto, la Orde-
nanza n.° 16 de las Viviendas de Proteccion Oficial del Ministerio
de la Vivienda.

¢). Programa minimo sanitario: Serd de aplicacion al respecto, la
Ordenanza n.® 27 de las Viviendas de Proteccion Oficial del Minis-
terio de Vivienda.

f). Saneamiento: Serd de aplicacion al respecto, la Ordenanza
n® 28 de las Viviendas de Proteccion Oficial del Ministerio de
la Vivienda.

g). Saneamiento de aguas pluviales en medio urbano: Sera de apli-
cacion al respecto, la Ordenanza n.° 29 de las Viviendas de Protec-
cion Oficial del Ministerio de la Vivienda.

h). Fosas Sépticas: Serd de aplicacion al respecto, la Ordenanza n.°
31 de las Viviendas de Proteccion Oficial del Ministerio de la Vi-
vienda.

i). Aislamiento térmico: Serd de aplicacion al respecto, la Ordenanza
n? 32 de las viviendas de Proteccion Oficial del Ministerio de la
Vivienda.

j)- Ventilacion e iluminacion de escaleras: Las escaleras de acceso a
viviendas plurifamiliares, podrén tener ventilacion e iluminacion ce-
nital por medio de lucernarios, ajustdndose a lo dispuesto en Sec-
cion 2.0 art. 13 de las presentes normas.

ART. 19.—ASCENSORES.

(No se contemplan en estas normas).
ART. 20.—GARAJES

1.—Dimensiones minimas.

Se Cumplirdn las Condiciones establecidas en el Art. 64 "Condicio-
nes de los locales” de la Seccion 7.2 “Uso de Garaje".

2.—Planos.

En los planos que figuraran entre los exigidos en la documenta-
cion del Proyecto, deberdn estar dibujadas y numeradas todas las
plazas de estacionamiento, asi como los pasillos y rampas de acce-
50 indicando el sentido de circulacion.

Se indicard también, situacion de los extintores, recipientes de are-
na, hidratantes y red automatica de dispositivos contra incendios
necesarios segun NBE-CPI-91
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3.—Ventilacion.

Se cumplird lo establecido en el art. 64 “Condiciones de los loca-
les" de la Seccion 7.2 "Uso de Garaje"

4.—Iluminacion.

Se cumplird lo establecido en el Art. 64 “Condiciones de los Loca-
les" de la Seccion 7.2 "Uso de Garaje"

5—Instalacion contra fuego.
Serd de aplicacion la normativa NBE-CPI-91

Se cumplird lo establecido en el art. 64 “Condiciones de los loca-
les" de la Seccion 7.2 “Uso de Garaje".

6.—Abastecimiento de agua

Se cumplird lo establecido en el art. 64 “Condiciones de los Loca-
les" de la Seccion 7.2 “Uso de Garaje".

ART. 21.—CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA LEGAL DE CONTAMINA-
CION AMBIENTAL

Cualquier instalacion, establecimiento, actividad industrial o almacén
sea oficial o particular, piblico o privado, debera en cualquier caso
cumplir las condiciones que el reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, especifica en su articulado. Asimis-
mo, sera objeto de obligado cumplimiento a Ley de Proteccion del
Medio Ambiente, en todos aquellos aspectos derivados de las activi-
dades de las instalaciones citadas, y en general, la legislacion vi-
gente en materia de contaminacion del medio natural,

Estos cumplimientos, han de ser condicion indispensable para la
concesion de licencias de edificacion o utilizacion de cualquier ins-
talacion local.

SECCION 4.2—CONDICIONES DE CONSERVACION Y ESTETICA

ART. 22.—CONSERVACION DE INSTALACIONES, SERVICIOS, PARQUES,
JARDINES Y ESPACIOS LIBRES.

a) Los espacios libres y zonas ajardinadas, asi como las instala-
ciones y los servicios de toda clase de dominio y uso pdblico,
que deban cederse al Ayuntamiento, habran de construirse o
realizarse de conformidad y con las condiciones de calidad pre-
vistas en la normativa de aplicacion, la ordenacion urbanistica
y el pertinente proyecto de urbanizacion y entregarse a la Cor-
poracion Municipal en perfecto estado y, en su uso, debido y
normal funcionamiento.

b) Los servicios, instalaciones, espacios libres y zonas ajardinadas
que sean de propiedad privada deberén ser conservados, vigilados
y, en su caso, reparados por sus disposiciones vigentes.

El Ayuntamiento controlard el cumplimiento de estos deberes ejer-
citando, caso de incumplimiento de los mismos, la potestad de in-
tervencion que le otorgan los articulos 245 y 246 de la Ley del
Suelo, en relacion con la regulacion de las drdenes de ejecucion

ART. 23.—0BRAS Y DERRIBOS

1.—Obras y derribos.

a). Los derribos se verificardn en horas y modos que determine el
Ayuntamiento previo informe técnico y en su ejecucion se observa-
ran las medidas de seguridad necesarias. Queda prohibida la utili-
zacion de explosivos salvo en caso de justificada necesidad estima-
da expresamente por el Ayuntamiento. Los materiales de derribo
se transportaran en vehiculos convenientemente dispuestos para
evitar el desprendimiento de escombros y polvo en el proyecto.

b). Podran realizarse, con carécter estrictamente provisional,
construcciones auxiliares en el interior de los solares en los
que se vayan a ejecutar obras. Deberdn ejecutarse con peque-
fios pabellones de una planta dentro de las alineaciones y con
destino de uso de guarderia, depdsito de materiales o elemen-
tos de la construccion. El otorgamiento de licencia de obra
principal llevard implicita la autorizacion para realizar las obras
provisionales mencionadas. Dichas obras deberan ser demolidas
a la terminacién de la obra principal, asi con en el caso de
anulacion o caducidad de la licencia.

La instalacion y el funcionamiento de la maquinaria e instalaciones
auxiliares de obras de construccion deberd ser objeto de autoriza-
cion municipal y cumplir las disposiciones vigentes establecidas so-
bre proteccion del medio ambiente, actividades molestas, nocivas,
insalubres y peligrosas.

ART. 24 —CONDICIONES PARA EL FOMENTO DE LA ESTETICA URBANA

1—En la redaccion de los planes y proyectos de urbanizacion y de
edificacion se definiran las caracteristicas compositivas de la edifi-
cacion y de los espacios urbanos correspondientes a volumetria,
color, materiales, relaciones macizo-hueco, plazas de aparcamientos,
espacios edificados y espacios libres, ajardinarniento, mobiliario ur-
bano, relaciones con las zonas inmediatas y el paisaje, etc. En la
determinacion de las caracteristicas compositivas se deberd justifi-
car su adopcion en funcion de las notas definitorias del entorno
inmediato y paisaje local, evitando introducir elementos agresivos o
estridentes.
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2—El Ayuntamiento velard por el respeto a los valores estéticos
del Municipio y fomentard su cultivo y potenciacion. En todo caso,
controlard la observancia por cualquier edificacion de las normas
materiales contenidas en el art. 138 de la Ley del Suelo, conforme
al cual las construcciones habran de adaptarse, en lo bésico, al
ambiente en que estuvieran Situadas y a tal efecto:

a). Las construcciones que aun cuando no estan dentro del dmbito
denominado “casco histdrico” (zona ) se encuentren en lugares
inmediatos o formen parte de un grupo de edificios calificado co-
mo de cardcter artistico, histérico, arqueoldgico, tipico o tradicional
seglin las presentes normas, habran de armonizar con el mismo
cuando sin existir conjuntos de edificios hubiera alguno de gran
importancia o calidad de los caracteres indicados.

b). En los lugares de paisaje abierto y natural, 0 en las perspecti-
vas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histdrico-
artistica, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de las ca-
rreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la
situacion, masas, altura de los edificios, muros y cierres, 0 la insta-
lacion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar
las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la
perspectiva propia del mismo.

3.—La tramitacion de cualquier licencia comprendera necesariamen-
te la comprobacion por el Servicio Municipal que corresponda de
la conformidad de la obra o instalacion o actividad de que se tra-
te a la estética del ambiente y, en especial de los edificios colin-
dantes. En este sentido deberé fomentarse el buen acuerdo com-
positor entre la nueva edificacion y lo existente, procurando el en-
lace de los niveles de forjados y cornisas con los existentes, sin
perjuicio del uso a que se destine la edificacion, de forma que ga-
rantice la unidad compositiva del conjunto.

4.—De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 246 de la Ley del
Suelo, el Ayuntamiento podra ordenar por motivo de interés estéti-
co, la ejecucion de obras de conservacion y de reforma en facha-
das y espacios visibles desde la via publica, sin que estén previa-
mente incluidas en plan alguno de ordenacion en los términos se-
fialados en los apartados 2 y 3 del mencionado articulo.

CAPITULO I
ORDENANZA DEL ESPACIO EXTERIOR URBANO.

ART. 25.—DEFINICION DEL ESPACIO EXTERIOR.
A los efectos de la presente Ordenanza, se considera espacio exte-

rior urbano al espacio libre de la edificacion, limitado por los pa-
rametros exteriores de los edificios. La ordenanza de dicho espa-

cio alcanza al tratamiento de fachadas y pardmetros, desde su
arranque de la rasante hasta su remate, asi como a las cubiertas
y demés cerramientos visibles desde cualquier espacio exterior ac-
cesible.

La intervencion municipal derivada de esta Ordenanza alcanza a
todo el espacio exterior, asi como a los elementos, arquitectonicos
0 no, que lo delimitan, cierran y definen, dentro del suelo clasifica-
do como urbano y de clasificado como urbanizable dotado de pla-
neamiento en ejecucion.

La intervencion municipal, no obstante extenderse a la totalidad
del espacio exterior, se modela en funcion de la accesibilidad de
este Ultimo. En el espacio exterior accesible persigue —en todo
caso— garantizar la relacion de actividades urbanas, el paso y es-
tancia de peatones, el transito y estacionamiento de vehiculos y la
canalizacion de los servicios.

ART. 26.—COMPETENCIAS EN RELACION CON EL USO DEL ESPACIO
EXTERIOR.

Corresponde a la Administracion Municipal determinar el uso pea-
tonal y/o0 rodado de los espacios exteriores accesibles, asi como la
ubicacion y trazado de las canalizaciones de servicios que se ha-
yan de establecer bajo y a través del mismo. Igualmente le com-
pete definir las condiciones tedricas exigibles en la ejecucion de la
red viaria, peatonal, rodada y de estacionamiento y en las obras
de urbanizacion de plazas, parques y jardines. Finalmente es tam-
bién de su responsabilidad garantizar la adecuada relacién, confor-
me a lo regulado en las Ordenanzas, de la edificacion con su in-
mediato espacio exterior accesible, por medio de la potestad de
planeamiento y de aprobacion de los Proyectos de Edificacion.

ART. 27 —CONDICIONES DEL ESPACIO EXTERIOR.

1—El espacio exterior urbano calificado como accesible deberd
cumplir las siguieses condiciones:

a). Que sea posible el acceso peatonal y rodado al mismo desde
otro espacio exterior accesible.

b). Que contenga la infraestructura necesaria para garantizar los
servicios de abastecimiento de agua y alumbrado, de saneamiento
y desagies, y de pavimentacion para paso de peatones y vehiculos,
desde las redes generales de servicio y viarias en uso. También
contard, en su caso, con la correspondiente dotacion de jardineria
y de mobiliario urbano (bancos, etc.).

¢). Que el terreno comprendido en dicho espacio redna las condi-
ciones de estahilidad, saneamiento y estética requeridas por el
Ayuntamiento de cada caso.
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2-La calificacion de un espacio exterior urbano como no accesi-
ble determina la obligacion de la propiedad de hacer manifiesta
su no accesibilidad mediante cierre exterior.

3—Si la calificacion de no accesible es consecuencia de la falta de
condiciones de estabilidad, saneamiento o estética requeridas por
el Ayuntamiento, dicho espacio no accesible deberé ser cerrado
hasta una altura minima de dos metros veinte centimetros.

4—a calificacion como accesibles 0 no de los espacios exteriores de-
berdn venir expresa en los Proyectos de Urbanizacion, aun en aquéllos
cuyo alcance se limite a completar los Proyectos de Edificacion.

5—No se permitird la apertura de ningln espacio urbano accesible
mientras su trazado, caracteristicas y conexion con espacio exterior
urbano y accesible existente no vengan previstos y determinados
en el correspondiente planeamiento o proyecto.

6.—La definicion y el tratamiento de las fachadas y demés cerra-
mientos de los edificios visibles desde el espacio exterior urbano y
accesible deberan garantizar una relacion armoniosa con las facha-
das y cerramientos contiguos y enfrentados. La administracion
municipal podrd, en su caso, sujetar el otorgamiento de las licen-
cias de edificacion o de ocupacion y apertura a la condicion de la
adaptacion del aprovechamiento pretendido, en su  composicion y
tratamiento de fachadas y cerramientos visibles al ambiente o el
carécter del espacio exterior.

ART. 28.—CONSIDERACION DEL ESPACIO EXTERIOR EN LAS OBRAS
DE EDIFICACION.

1—En las obras de nueva planta, asi como en las de conservacion
0 reforma de la fachada de edificios se incluirdn en el proyecto
los planos de planta, alzados y secciones que permiten dar una
idea completa de la fachada, desde la rasante hasta su remate su-
perior, a escala adecuada y especificando el tratamiento y acaba-
dos de la misma. También contendré el proyecto informacion gra-
fica suficiente precisa de la relacion del proyecto con las fachadas
contiguas y enfrentadas.

2—Los pardmetros y fachadas de bajos destinados a comercio 0 a
locales, cuyo uso y acabados queden indeterminados en proyecto,
recibiran un tratamiento que permita su cierre, conservacion y la
durabilidad de su buen estado en tanto no se ocupen para un uso
especifico.

ART. 29.—ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS EN EL ES-
PACIO EXTERIOR.

En el espacio exterior urbano accesible serdn aplicables las disposi-
ciones vigentes sobre supresion de barreras arquitectonicas.

ART. 30.—PROTECCION DEL ESPACIO EXTERIOR URBANO.

1.—Las obras de excavacion, relleno, desmontes, afirmado de terre-
nos y otras analogas que comporten movimiento de tierras o mo-
dificacion del nivel natural del terreno en méds de un metro cin-
cuenta centimetro o menos de dos metros veinte centimetros, pre-
cisaran —como requisito indispensable para el otorgamiento de la
licencia— de los estudios geotécnicos necesarios para el conoci-
miento de la composicion y mecanica del suelo y para la garantia
del mantenimiento de las condiciones de estabilidad del propia te-
rreno y de los inmuebles colindantes.

2—En todo caso, deberan quedar debida y suficientemente asegu-
rados los riegos inherentes a las eventuales responsabilidades por
los dafios y perjuicios causados, con ocasion de la ejecucion de las
obras en el espacio exterior o inmuebles colindantes.

3—No se permitird movimiento de tierras que altere la confi-
guracion del terreno en méas/menos un metro de su nivel natu-
ral, si aquél no aparece incluido en el proyecto debidamente
aprobado en relacion a la obra o actividad cuya finalidad se
persiga.

ART. 31.—OBRAS QUE PUEDEN AFECTAR AL ARBOLADO.

1.—Los arboles que en el espacio exterior urbano puedan resultar
dafiados por la realizacion de obras en terrenos proximos o por el
paso de vehiculos o maquinarias empleados en las mismas, debe-
ran ser protegidos en todo el perimetro del tronco y hasta una
altura no inferior a tres metros desde su base, por tablones liga-
dos con alambres o en cualquier forma andloga indicada por la
administracion municipal.

2—Salvo que resulte ineludible para la realizacion de canalizacio-
nes en el subsuelo, no se permitira la realizacion de excavaciones
en lugares proximos a plantaciones de arbolado en el espacio ex-
terior urbano que se acerquen al pie de los arboles a distancia
inferior a la correspondiente a cinco veces el didmetro del &rbol
medido a la altura de un metro.

3.-Si como consecuencia de la excavacion resultan alcanzadas rai-
ces de grueso superior a cinco centimetros, éstas deberén cortarse
con hacha dejando cortes limpios y lisos, que se cubriran con ci-
catrizante.

4.—Debera procurarse que la apertura de zanjas y hoyos proximos
al arbolado, coincida con la época de reposo vegetal.

5—Cuando en una excavacion resulten afectadas raices de arbola-
do, el retapado deberd hacerse en un plazo no superior a tres
dias desde la apertura, procediéndose a continuacion a su riego.
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ART. 32.—ACTIVIDADES PROHIBIDAS.

Queda prohibido en el espacio exterior urbano:

a) Depositar cualquier tipo de materiales de obra en los alcorgues
del arbolado.

b) Verter &cidos, jabones o cualquier otra clase de productos noci-
vos para el arbolado, en los alcorques o en la cercania de éstos.

¢ ) Utilizar el arbolado para clavar carteles sujetar cables o cual-
quier otra finalidad andloga de la que pueda resultar perjuicio pa-
ra aquél.

ART. 33.—INFRACCIONES Y SANCIONES.

El incumplimiento de lo dispuesto en los articulos anteriores constitui-
ré infraccion urbanistica de la que serén responsables, solidariamente,
el constructor y el técnico director de las obras y, en su caso, el pro-
pietario 0 promotor de las mismas. La responsabilidad por la comi-
sion de las infracciones y a efectos de su sancion, serd independiente
de la patrimonial por los dafios y perjuicios causados.

ART. 34 —CONSTRUCCIONES EN JARDINES.

1.—La construccion de aparcamientos, sétanos o cualquier otra ins-
talacion que esté permitida en el subsuelo de un jardin, requerira
la justificacion de la solucion adoptada en el correspondiente pro-
yecto de reacondicionamiento de dicho jardin como tal.

2—S¢ admitird como solucién, entre las posibles, segtn lo previsto
en el nimero anterior, la consistente en que la losa superior que-
de, como minimo, a un metro y medio por debajo de la rasante
del terreno y que la estructura de dicha losa sea, ademés, la ade-
cuada para soportar el peso de una capa de tierra de esa profun-
didad.

ART. 35.—OBRAS CON FACHADA A ESPACIOS PUBLICOS.

1. En toda obra con fachada a la via plblica, previa demarcacion
de la superficie que deba ocupar, se colocara una valla, con una
altura minima de dos metros veinte centimetros. La puerta o
puertas de que dispongan, se abrirdn hacia el interior y deberan
permanecer cerradas fuera del horario de trabajo.

2. La apertura de zanjas en la via plblica habra de ser protegida
igualmente vallada, prohibiéndose el uso de cuerdas u otros dispo-
sitivos para acotar las zonas de peligro.

3. Las vallas estaran solidamente instaladas, de forma que no sean
desplazadas en caso de tropiezo o colision por los peatones.

4. Las vallas que supongan obstdculo para el transito por la via
plblica apareceran sefializadas mediante sefiales luminosas. La ilu-
minacion habra de permanecer encendida desde la puesta hasta la
salida del sol.

5—Corresponde al titular de la licencia de obra la instalacion,
conservacion y mantenimiento de las vallas.

ART. 36.—OCUPACION DE ESPACIOS PUBLICOS DURANTE LA REALIZA-
CION DE LAS OBRAS.

1. Cuando la realizacion de obras contiguas a la via publica exija
la colocacion de las vallas invadiendo ésta, el uso del espacio pu-
blico habrd de venir especificamente amparado por licencia muni-
cipal. En el condicionado de la licencia relativo a la ocupacion
del espacio publico se determinard la alingacion de las vallas, asi
como la extension de la ocupacion que no podré ser superior a
las dos terceras partes del fondo de la acera, excluida, en su caso,
la linea de arbolado, ni superar los tres metros de anchura desde
la linea de edificacion. El uso mediante vallado de la via plblica
queda prohibido en los fondos de acera inferiores a ochenta centi-
metros.

2. Los contenedores y demas materiales empleados para la realiza-
cion de las obras, habran de depositarse en el interior de las va-
llas de obra, prohibiéndose su estacionamiento en las zonas de
trénsito.

3. Cuando no sea posible instalar, vallas de proteccion, ésta debera
llevarse a cabo mediante otros procedimientos que deberén Ser
aprobados por el Ayuntamiento.

ART. 37—ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS VISIBLES DESDE EL ESPACIO
EXTERIOR URBANO.

1. Las medianerfas y demds paramentos visibles desde el espacio
exterior accesible, habrén de recibir igual definicion y tratamiento
que el correspondiente a las fachadas de la edificacion de que for-
men parte.

Las licencias de derribo de edificaciones que comporten dejar a la
vista medianerias habran de incluir las condiciones relativas al tra-
tamiento que deba darse a las mismas.

2. Los remates de cubierta, incluidas las antenas de TV, por encima
de la altura edificable, deberan estar situados dentro del gélibo
definido por una linea recta, a cuarenta y cinco grados de inclina-
cion, apoyada sobre el borde del alero. Los remates de chimeneas
de humos, conductos de ventilacion y elementos simbélicos y pu-
blicitarios podrén sobrepasar dicho gélibo previa autorizacion de la
administracion municipal.
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3. En las fachadas, medianerias, cubiertas y muros de cierre de zo-
nas permanentemente vinculadas a la edificacion, s6lo podrd auto-
rizarse la colocacion de rétulos que faciliten la localizacion de ac-
tividades industriales, comerciales o de servicios que en las mismas
se desarrollen.

ART. 38.—ROTULOS, EQUIPAMIENTO DE FACHADAS EN BAIOS, MAR-
QUESINAS Y TOLDOS.

1. En ninglin caso podréan instalarse rotulo, cartel o indicador algu-
no sobre elementos volados y su saliente maximo desde la linea
de edificacion seré de veinticinco centimetros, para los rétulos pa-
ralelos a fachada, y del vuelo permitido para los elementos cons-
tructivos de la edificacion, para los rtulos normales al plano de
fachada. Dentro de estas medidas, se hallard comprendida la tota-
lidad del rétulo, incluyendo molduras, ménsulas y elementos de fi-
jacion y soporte.

2. En ninglin caso podrén los rétulos cubrir los huecos de la edifi-
cacion, excepto en planta baja de uso comercial, en la que se ad-
mitiran dentro de los huecos definidos en el proyecto de edifica-
cion, siempre que no los superen en ningin sentido ni supongan
actuacion constructiva sobre sus limites.

ART. 39.—BAJOS Y LOCALES COMERCIALES.

L. El equipamiento en fachada de los locales comerciales no podra
sobresalir de la linea de edificacion, debiendo situarse dentro de
los huecos definidos por el proyecto arquitecténico y sin que su-
pongan actuacion constructiva sobre sus limites.

Cuando el equipamiento en fachada del local comercial, inclui-
das marquesinas y toldos, no venga incorporado en el proyecto
arquitectonico, su autorizacién se tramitara como modificacion
de fachada.

2. El vuelo de las marquesinas y de los toldos en los bajos de las
edificaciones deberd guardar una distancia minima de cincuenta
centimetros al horde de la acera, 0 en su caso, a la linea de ar-
bolado, sin que, en ninglin caso pueda sobrepasar la longitud de
dos metros.

3. La altura minima de la marquesina o toldo sobre la rasante se-
ra de dos metros cincuenta centimetros.

ART. 40.—PUBLICIDAD EXTERIOR

La publicidad exterior se regula en los siguientes términos:
1. EI otorgamiento de licencia municipal para la instalacion de so-

portes publicitarios en el espacio exterior habrd de adecuarse a
las siguientes limitaciones generales:

a) Queda prohibida la instalacion de soportes publicitarios en los
paramentos, cubiertas y muros de las edificaciones, cualesquiera
que fuese su estado, asi como en los espacios exteriores vinculados
a ellas 0 en los cierres permanentes de los mismos.

b) No sé admitird la colocacion de soportes publicitarios en via
publica o espacio exterior de uso pblico, salvo cuando la instala-
cion sea para uso temporal, derivado de campafias institucionales.

2. Podrén instalarse soportes publicitarios:

a) En los solares del término municipal que se hallen inscritos en
el correspondiente Registro Municipal.

b) En las obras en ejecucion que se hallen amparadas por licencia
municipal de obras.

¢) En los huecos de los locales comerciales, situados en planta ba-
ja, que se hallen desocupados.

ART. 41.—INSTALACIONES EN EL ESPACIO URBANO EXTERIOR

1. Las instalaciones temporales en el espacio urbano exterior se
ajustaran a las siguientes reglas:

a) La Administracion Municipal podrd autorizar instalaciones, sean
0 no desmontables, en el espacio urbano exterior accesible, siem-
pre que las mismas tengan estricto carécter temporal o provisional,
de modo que deban ser desmontadas cuando asf lo requiera la
Corporacidn. Todo ello se entiende sin perjuicio de la necesidad de
la previa obtencion de la concesion del dominio plblico, cuando
asf proceda.

b) En la solicitud de licencia se especificara el uso a que se des-
tina la instalacion, su situacion exacta y el tiempo por el que soli-
cita el permiso.

¢) Cuando el uso lleve aparejada construccion provisional, habra
que acompafiarse a la solicitud de licencia proyecto técnico que
explicite el sistema constructivo.

2—Los elementos de uso permanentes del espacio exterior accesi-
ble se regulan en los siguientes términos:

a) Corresponde a la Administracion Municipal determinar, y en su
caso autorizar la ubicacion de los elementos que componen el mo-
biliario urbano de uso permanente. El Ayuntamiento precisara
ademds, en su caso mediante el dictado de instrucciones genera-
les, la caracteristicas técnicas y de disefio a las que habra de ajus-
tarse el mobiliario urbano.
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b) Los elementos del mobiliario urbano que se sitien sobre la
acera, habran de dejar libre un paso de un metro ochenta centi-
metros para el trénsito de peatones. No se admitird la colocacion
de elementos verticales en ningln punto de la superficie corres-
pondiente a los pasos de peatones.

¢) En las aceras de anchura no inferior a un metro y ochenta centi-
metros, los soportes verticales de los elementos de sefializacion y de
alumbrado publico se situardn en su horde exterior. En las aceras de
menor anchura, dichos elementos se situardn en la fachada, a una al-
tura minima sobre la rasante de dos metros diez centimetros.

CAPITULO I
ORDENANZA DE USOS PORMENORIZADOS

SECCION 1.2—USO  DE VIVIENDA
ART. 42.—DEFINICION Y CLASIFICACION

A los efectos de estas Ordenanzas, se considera vivienda o aloja-
miento todo edificio o parte del mismo destinado a desarrollar la
vida individual o familiar y privada, mediante su uso independiente
como tal.

En este uso se consideran tres tipos diferentes de alojamiento.

1. Vivienda: Es el alojamiento generalmente ocupado por una sola
familia con dos o més habitaciones dedicadas a dormitorio y su-
perficie (til mayor de 40 m2.

2. Apartamento: Es el alojamiento generalmente ocupado por una o
dos personas, de una Unica habitacion dedicada a dormitorio.

3. Residencia colectiva: El alojamiento en que la vida se desarrolla
parcial o totalmente en forma colectiva por miembros no necesa-
riamente unidos por vinculo familiar.

ART. 43.—CATEGORIAS DEL USO DE VIVIENDA

Las categorfas, del uso de vivienda segln sus diferentes tipos de
edificacion, referidas a una Unica parcela son:

Categorfa A: Una sola vivienda por parcela, un solo apartamento
por parcela, o una residencia colectiva con un méximo de seis
dormitorios por parcela.

Categorfa B: Dos viviendas por parcela, de dos a seis apartamentos
por parcela, 0 una residencia colectiva con més de seis dormitorios
por parcela.

Categorfa C: Tres 0 més viviendas por parcela 0 mas de seis apar-
tamentos por parcela.

Sus condiciones de edificacion estan contenidas en las Ordenanzas
Generales de Edificacion.

SECCION 2.2-USO DE OFICINAS
ART. 44 —DEFINICION

El uso de oficinas incluye los edificios y los locales en los que
predominen actividades de naturaleza administrativa o burocratica
de cardcter plblico o privado, incluyendo servicios técnicos, de di-
reccion, sucursales bancarias, despachos profesionales, etc., es decir,
basicamente destinados a usos del sector terciario.

ART. 45.—CATEGORIAS DEL USO DE OFICINAS

En funcién de la situacion del uso con respecto a la edificacion
que lo acoge, se distinguen cuatro categorias.

Categorfa A: En cualquier planta de edificios de viviendas, siendo
su uso de despacho profesional y con una Superficie méxima de
200 m2.

Categorfa B: Situados en planta haja, semisotanos o planta primera
de edificios de viviendas o anexo a ellos.

Categorfa C: En edificios independientes.

Categorfa D: Formando parte de edificios industriales, garajes o al-
macenes, u otros usos no de viviendas.

ART. 46.—CONDICIONES DE LOS LOCALES

1—En los locales de oficinas que se establezcan en semisotanos y
tengan entrada por la via piblica, se salvara el desnivel mediante
una escalera que deje una meseta de un metro de fondo como
minimo, al nivel del batiente. Esta escalera tendrd un ancho supe-
rior @ un metro. La altura libre de la entrada tendrd una dimen-
sion minima de 1,90 m., y la altura del local no seré inferior a
2,70 m.

2—Las oficinas que se establezcan en semisGtano sin acceso desde
el exterior no podran ser independientes del local inmediato Supe-
rior, debiendo estar unido a éste por escaleras de un ancho mini-
mo de un metro, cuando tengan utilizacion por el pdblico. La al-
tura libre de este local en semisotano no serd inferior a 2,70 m.

3—En los restantes pisos, la altura minima de los locales de ofici-
nas serd la fijada en las Ordenanzas generales.

4—Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios: Hasta
100 m2, un retrete y un lavabo. Por cada 100 m2 més o frac-
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cion, se aumentard un retrete y un lavabo. A partir de los 100
m2 se instalardn con entera independencia para cada sexo. Estos
servicios no podran comunicar directamente con el resto de los lo-
cales, disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

5-La luz y ventilacion de los locales de oficina podra ser natural
0 artificial.

Si el local solo cuenta con luz y ventilacion naturales, los huecos
de luz y ventilacion deberén tener una superficie total no inferior
a un octavo de la que tenga la planta del local.

Se exigird la presentacion de los proyectos detallados de las insta-
laciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberédn
cumplir las disposiciones legales vigentes, quedando estas instala-
ciones sometidas a revision antes de la apertura del local y en
cualquier momento mientras éste permanezca abierto 0 en uso.
En el supuesto de que no fuesen satisfactorias 0 no funcionaran
correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras
oportunas, el Ayuntamiento podra ordenar el cierre, parcial o total
del local.

6.—Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y Utiles que,
en cada caso, determine la legislacion vigente, de acuerdo con la
naturaleza y caracteristicas de la actividad.

7~Los materiales que constituyan la edificacion deberén ser in-
combustibles y la estructura resistente al fuego y con caracteristi-
cas tales que no permitan la llegada al exterior de ruidos ni vi-
braciones.

8.—Se exigirn las instalaciones necesarias para garantizar al ve-
cindario y viandantes la supresion de molestias, olores, humos, rui-
dos y vibraciones, etc.

9.~En edificios de oficinas de categorfa C y D, cuando las escale-
ras hayan de ser utilizadas por el publico, tendrdn un ancho mini-
mo de 1,30 m.

En las oficinas de categorfa B, cuando las escaleras hayan de ser
utilizadas por el pblico, tendrdn un ancho minimo de 1,10 m.

SECCION 3.2—USO DE COMERCIO

ART. 47 —DEFINICION

El uso de comercio comprende todo servicio al plblico destinado
a la compra-venta, permuta, exposicion o distribucion de productos
y los servicios personales.

ART. 48 —CATEGORIAS DEL USO DE COMERCIO

En funcién de su situacion con respecto de la edificacion, que aco-

ge el uso y en funcion de su tamafio, se distinguen las siguientes
categorias:

Categorfa A: Situados en planta baja, semisétano o primera planta
de edificios de vivienda o anejos a ellos.

Categoria B: En edificios independientes hasta 2000 m2 de superfi-
cie construida.

Categoria C: En edificios independientes de mas de 2000 m2 de
superficie construida.

Categorfa D: Formando parte de edificios industriales, garajes o al-
macenes U otros usos no de viviendas.

Para la obtencion del permiso de construccion de edificios y esta-
blecimientos incluidos en cualquiera de los grupos de uso de co-
mercio citados, se tendrd en cuenta su importancia, caracteristicas
del emplazamiento elegido, cardcter de la zona y molestias 0 acu-
mulaciones de trénsito que puedan proporcionar y prevision de
aparcamientos.

ART. 49.—CONDICIONES DE LOS LOCALES.

a) Comercio.

Todos los locales de uso comercial deberan observar las siguientes
condiciones:

1. La zona destinada al publico en el local no podra servir de pa-
50, Ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda.

2. En ¢l caso de que en el edificio exista uso de viviendas, debe-
ran disponer éstas de accesos y escaleras independientes.

3. Los locales comerciales y sus almacenes no podrén comunicar
con las viviendas, cajas de escaleras, ni portales, salvo a través de
una habitacion o paso intermedio, con puerta de salida resistente
al fuego.

4—-Los comercios que se establezcan en nivel inferior a la planta ba-
j, no podrén ser independientes del local inmediato inferior, debiendo
estar unido a éste por una escalera de ancho minimo 1 m.

5-Los comercios de categoria A que se establezcan en primera
planta no podrdn ser independiente del local inmediato inferior,
debiendo estar unido a éste por una escalera de ancho minimo 1
m., salvo que se dedique la planta entera a uso comercial y se
asegure satisfactoriamente su accesibilidad.

6.—Las escaleras del servicio al publico, en los locales comerciales,
tendrén un ancho minimo de 1 m., debiendo en todo caso dimen-
sionarse de acuerdo con la intensidad de uso previsible en el esta-
blecimiento, y la normativa vigente contra el fuego.




2968 26 Abril 1997

D.0.E—Suplemento E al N.0 49

7—Los locales comerciales dispondrén de servicios sanitarios de acuer-
do con la legislacion vigente relativa a Seguridad e Higiene en el Tra-
bajo. En todo caso, a partir de los 100 m2, se instalarén con ahso-
luta independencia para cada sexo. Los servicios no podran conectar
directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

8. La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural
0 artificial.

Si el local cuenta con luz y ventilacion naturales, los huecos de luz
y ventilacion deberdn tener una superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptdan los loca-
les exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos. Se
prohibe que los locales comerciales compartan con las viviendas la
ventilacion por patinejos.

Se exigird la presentacion de los proyectos detallados de las insta-
laciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberd
cumplir las disposiciones vigentes, quedando estas instalaciones so-
metidas a revision antes de la apertura del local y en todo mo-
mento mientras permanezcan abiertos. En el supuesto de que no
fuesen satisfactorias 0 no funcionaran correctamente, en tanto no
se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento po-
dra ordenar el cierre total o parcial del local.

9. Dispondrén de las salidas de urgencia, accesos, aparatos especia-
les para extincion, instalacion y Utiles que, en cada caso, determine
la legislacion vigente, de acuerdo con la naturaleza y caracteristi-
cas de la actividad.

10. Las estructuras de la edificacion, serdn resistentes al fuego y
los materiales deberan ser incombustibles y de caracteristicas tales
que no permitan llegar al exterior ruidos o vibraciones de niveles
que superen los 45 DBA, y los 85 DBA desde las 10 de la noche
a las 9 de la mafiana.

11. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al ve-
cindario y viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vi-
braciones, etc.

12. En las categorias B y C en todos los casos y en las Ay D
cuando la superficie total de los locales, incluidas sus dependencias,
sobrepase los 500 m2, dispondran en el interior de la parcela,
ademés de los aparcamientos obligatorios, de espacios expresamen-
te habilitados para las operaciones de carga y descarga de los ve-
hiculos de suministro de reparto.

ART. 50.—CONDICIONES ADICIONALES PARA LA CATEGORIA C.

Los Centros comerciales previstos en las Normas subsidiarias y las

superficies comerciales minoristas que superen los 2.000 m2. de
espacio de venta deberan cumplir las siguientes determinaciones,
ademés de las que sean de aplicacion contenidas en esta Seccion.

a) Accesibilidad

L. El acceso por tréfico rodado deberd efectuarse desde las vias
primarias mediante vias de servicio, salvo en los casos en los que
se establezca de forma diferente en los planos de calificacion del
suelo.

2. Las operaciones de carga y descarga deberdn resolverse en éarea
segregada de los restantes traficos, situada preferentemente al nivel de
la calle y provista de un espacio de espera y otro de evolucion.

3. El acceso peatonal deberd establecerse en el proyecto, precisan-
dose la forma en la que se articula con la red peatonal de la zo-
na en la que se ubique el centro comercial

b) Aparcamientos de vehiculos

1. Los aparcamientos de vehiculos para los usuarios del centro po-
drén situarse al nivel de la calle en dreas de uso especifico 0 a
desnivel en stanos, pisos o cubiertas de la edificacion en todo ca-
50, deberan quedar debidamente resueltos, mediante apantallamien-
tos, etc, los impactos desfavorables (visuales, aclsticos, por vibracio-
nes, humos, ruidos, efc.) que puedan generase en el aparcamiento
y Sus accesos desde el viario publico.

2. La superficie destinada a aparcamiento y accesos no sera infe-
rior a 0,7 veces la superficie de venta.

¢) Condiciones de volumen e higiénicas

1. Las alturas libres minimas entre forjados no serdn nunca infe-
riores a 3,30 m. en las zonas destinadas a almacenamiento y acti-
vidades auxiliares. Los puestos y cubiculos de venta desglosados,
localizados en el interior del centro deberan contar con una altura
libre de suelo a techo de 2,70 m.

d) Condiciones para la integracion de las implantaciones.

En el caso de no estar prevista la actuacion comercial en un Plan
Parcial, serd requisito indispensable para el otorgamiento de las
correspondientes licencias, la presentacion de documentos comple-
mentarios exigidos en el Titulo II, Capitulo IV para los Planes Par-
ciales que prevén implantaciones comerciales de este tipo.

SECCION 4.2-USO DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO.
ART. 51.—CONDICIONES DEL USO DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO

El uso de equipamiento colectivo en sus aspectos més genéricos s
clasifica en los siguientes grupos:
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—Residencial. Comprende los hoteles y edificios plblicos destinados
a pension y establecimientos andlogos, donde puede pernoctarse.

—Espectaculos. Abarca toda clase de locales cerrados o abiertos,
destinados a teatros, cines, plazas de toros, etc.

—Salas de reunion. Corresponde a los locales cerrados y abiertos,
cuya finalidad principal es la de cobijar actividades de vida social
0 de relacion, comprendiendo, por tanto, cafés, restaurantes, salas
de baile y similares.

— Religioso. Comprende los edificios destinados al culto religioso
0 vida conventual.

— Cultural. Incluye los edificios y locales destinados a la ensefian-
za en todos sus grados, tanto los de cardcter oficial como particu-
lar y, al mismo tiempo, los que puedan destinarse a museos, bi-
bliotecas y salas de conferencias.

— Deportivo. En él se clasifican los campos y locales destinados a la
préctica del deporte, sean de cardcter oficial, particular o comercial.

— Benéfico-Sanitario. Se consideran en el mismo edificios destina-
dos a hospitales, asilos, clinicas, dispensarios y locales similares.

— Centros y equipamientos municipales y  supramunicipales.

Para la obtencion del permiso de construccion de edificios y esta-
blecimientos incluidos en cualquiera de los grupos de uso de equi-
pamiento colectivo citados se tendré en cuenta su importancia, ca-
racteristicas del emplazamiento elegido cardcter de la zona y mo-
lestias 0 acumulaciones de transito que puedan proporcionar y
prevision de aparcamientos.

En cualquiera de los casos Serd necesario garantizar al Ayunta-
miento la debida insonorizacion de los locales, a efectos de que no
se supere los 40 DBA en su parte exterior (0 los 35 DBA desde
las 10 h. de la noche a las 8 de la mafiana) o en cualquier pun-
to del domicilio de vecino més proximo posible actual o futuro.

Las condiciones que deberan cumplir los locales de este uso seran,
en su caso, las que su legislacion especifica determine

— En cualquier caso, en edificios de viviendas, cuando el ndmero
de personas que puedan tener acceso a un local de uso de equi-
pamiento colectivo sea superior a 20, éste serd independiente al
portal de acceso a las viviendas, mediante un portal propio que
cumpla las mismas condiciones exigidas para los de vivienda.

SECCION 5.2-USO DE INDUSTRIA.

ART. 52.—DEFINICION.

Se incluye dentro del uso industrial la artesania y las actividades

destinadas a la obtencion y manipulacion de primeras materias, su
posterior transformacion, su envasado, almacenaje, transporte, distri-
bucion y reparacion.

ART. 53 —CLASIFICACION.

Desde el punto de vista de su potencial de integracion e injerencia
urbanistica se clasifica el uso industrial en las siguientes catego-
rias:

Categorfa 1: Engloba las actividades artesanales de pequefia enti-
dad que no representan molestias para las viviendas.

Tienen las siguientes limitaciones:

—Superficie méxima de techo 200 m2.

—Potencia méxima instalada 10 cw.

—Ruidos y vibraciones: Ver Normas de Proteccion Ambiental de las
presentes normas.

Categoria 2: Engloba las actividades industriales compatibles con el
uso residencial, ubicadas en zonas urbanas o urbanizables, con cali-
ficacion no industrial.

Tienen las siguientes limitaciones:

—Ubicacion: Podrén situarse en edificios destinadas a vivienda
siempre que se ubiquen en planta baja, planta primera, o edificios
anexos. Deberdn contar con accesos independientes, y el proyecto
de construccion e instalacion garantizara la proteccion adecuada
de molestias a las viviendas, de acuerdo a la Normativa de Protec-
cion Ambiental de las presentes Normas. En su caso y cuando la
Normativa de su &rea respectiva lo permita especificamente, podra
permitirse la situacion en edificio independiente.

Solo se permite esta categoria de industria en planta primera de
un edificio de viviendas cuando en la totalidad del suelo de dicha
planta (correspondiente al portal respectivo) no exista uso de vi-
vienda.

* Superficie méxima de techo 300 m2.

* Potencia mé&xima instalada 20 cw.

* Ruidos y vibraciones: Ver Normas de Proteccion Ambiental de las
presentes Normas.

Categoria 3: Engloba las actividades propiamente industriales.
Tienen las siguientes limitaciones:

* Ubicacion: Exclusivamente en suelo calificado como industrial.
* Superficie méxima en techo: Sin limitacion.
* Potencia maxima instalada: Sin limitacion.

Categorfa 4: Engloba las actividades industriales directamente vin-
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culadas al cardcter y uso agropecuario o forestal, ubicados en sue-
lo no urbanizable.

ART. 54 —INSTALACIONES EXISTENTES.

Las instalaciones industriales de las categorias 1 y 2 existentes
previamente a la aprobacion de las Normas Subsidiarias que pre-
tendan ser ampliadas, podran llegar con esa ampliacion a superar
en un 20% las limitaciones de tamafio e intensidad de empleo
que se establece en los epigrafes relativos a sus condiciones espe-
cificas, siempre que cumplan las siguientes determinaciones:

a) Contar con una localizacion que las Normas consideren propia
para el uso industrial en la categoria correspondiente.

b) No superar las limitaciones establecidas en el momento de la
solicitud de ampliacion.

¢) Que la ampliacion se produzca en locales contiguos a los que
previamente ocupe, 0 en el interior de la parcela o parcelas en
que se encuentren ya ubicadas las actividades.

ART. 55.—CONDICIONES DE EDIFICACION.

1. Todas las edificaciones e instalaciones industriales cumplirdn con
las disposiciones vigentes en cuanto a Seguridad, prevencion de in-
cendios, Reglamento de actividades Molestas, Nocivas Insalubres o
Peligrosas, Almacenamiento de  Combustibles y cuantas otras sean
da aplicacion.

2 . Las industrias de las categorias 1 y 2 reunirdn las condiciones
establecidas para los edificios en los que se instalen.

3. Las industrias de la categoria 3 cumpliran las condiciones  defi-
nidas en las condiciones particulares de la zona 5, Edificacion en
NUcleos Industriales.

4. Las industrias de la categoria 4, deberan cumplir las condiciones
que se fijan para ella en la normativa especifica para cada area
de suelo no urbanizable, segn su nivel de proteccion.

ART. 56.—CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICA.

Las actividades industriales de categoria 1 y 2 deberan cumplir
con las normas de estética aplicables en los edificios en los que se
integran.

Las actividades industriales en edificaciones propias deberan ate-
nerse a las siguientes ~ determinaciones:

1. Los edificios de oficinas y servicios deberan situarse junto a la
via de acceso a la parcela con su fachada principal desarrollada
por ajuste a la alineacion principal.

No se admite la construccion de edificios de oficinas y servicios en
el interior de las parcelas si antes no se ha completado la cons-
truccion del frente principal de la parcela con edificios destinados
a estos usos, considerdndose frente principal de la parcela aquél
que esta definido por la alineacion principal.

2. En aquellas partes en las que el frente de fachada no se haya
cubierto con el edificio destinado a oficinas y servicios, aquél de-
bera completarse con las naves de fabricacion o almacenaje en su
totalidad, con tratamiento de fachada adecuado al empleado en el
cuerpo de oficinas.

3. las fachadas habran de estar terminadas con materiales de
buena calidad y sus elementos deberan de estar arménicamente
dispuestos.

4. Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados,
los cuales se presentardn en su verdadero valor.

5. Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. La
propiedad de la edificacion quedaré obligada a su buen manteni-
miento y conservacion. En caso de incumplimiento el Ayuntamiento
podra ejecutar subsidiariamente las obras de conservacion.

6. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles
de posterior aplicacion, deberén tratarse como una fachada, de-
biendo ofrecer calidad de la obra terminada.

7. Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los
pardmetros exteriores. En todo caso los rétulos empleados se reali-
zardn con materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La
propiedad de la edificacion es la responsable en todo momento de
su buen estado se mantenimiento y conservacion.

ART. 57.—DEFENSA DEL MEDIO ATMOSFERICO.

1. Concepto.

Se entiende por contaminacion atmosférica, a los efectos de estas
Ordenanzas, la presencia en el aire de materias o formas de ener-
gia que impliquen riesgos, dafio o molestia grave para las perso-
nas y bienes de cualquier naturaleza.

2. Competencia.

El Ayuntamiento adoptard cuantas medidas sean necesarias al obje-
to de mantener la calidad y pureza del aire, y en especial la
conservacion y creacion de masas forestales y espacios verdes. En
el caso de que la competencia especifica sobre un aspecto deter-
minado de la proteccion atmosférica estuviera atribuida a otras
administraciones, el Ayuntamiento remitird el oportuno informe y
propondra la adopcion de medidas que, a su juicio estimaren con-
venientes.
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En todo caso el Ayuntamiento deberd redactar y aprobar una Or-
denanza Municipal especifica, que desarrolle los aspectos regulados
en el presente articulo.

3. Categorfas .

Se establecen las categorias especificas en las Normas Generales
“Clasificacion de Industrias".

Clasificacion de Industrias.

A los efectos de clasificacion de industrias se establecen los si-
guientes criterios.

Caudal de emision maxima de polvo expresado en Kg./h. (referente
a polvo).

Indice de ennegrecimiento de Riugelmann (referente a gases de
combustion).

Los valores méaximos que se tomardn a efectos de clasificacion
son:

Categora 1 2 3 4
Indice Riugelmann 0 1 15 2
Funcionamiento actual 0 1 15 2

Indice Riugelmann pe-
riodos arranque 1 2 25 3

Emision maxima de

polvo Kg/h 15 15 20 llim. *

* funcion de localizacion.

Con respecto a las concentraciones méximas admisibles de conta-
minantes se estard a lo dispuesto en la Ley de Proteccion del Am-
biente Atmosférico (BOE 96 del 22-IV-75) que establece como limi-
tes generales:

Contaminantes Unidad de medida Niele m.é.xlimos
de emision
Particulas solidas mg/Nm3 150
502 mg/Nm3 4.300
€0 ppm 500
NO (como NO2) ppm 300
F (total) mg/Nm3 250
L mg/Nm3 230
HCL mg/Nm3 460
H2S mg/Nm3 10

Los criterios de clasificacion con respecto a los contaminantes
que figuran en esta lista y los demas no especificados a excep-
cion de particulas slidas se estableceran sobre la base de emi-
sion méaxima por unidad de tiempo y deberd, figurar en el No-
menclator revisado.

Provisionalmente dichos valores seran 1os siguientes:

Categoria 1 2 3 4
Emision global
méxima kg/h 3 3 40 (lim. *

* funcion de la localizacion.

Los valores particularizados de cada contaminante se estableceran
en funcion del grado de toxicidad potencial de cada uno de ellos.

4. Densidad de la contaminacion.

En funcion de las distintas zonas de calificacion urbana, y con in-
dependencia de los limites maximos de emision de contaminantes,
se establecen unos criterios de densidad méxima de emision de
contaminantes que deberan cumplirse a efectos de planificacion ur-
banistica.

A tal fin los Ayuntamientos deberan disponer de un censo comple-
to y actualizado de las actividades industriales para poder contro-
lar en todo instante el nivel de contaminacion potencial existente
con respecto al umbral permitido a efectos de concesion de licen-
cias de apertura.

En tanto no se disponga de un adecuado inventario de emisiones
y posterior estudio de las relaciones emisiones-inmisiones, que per-
mita establecer, por zonas una densidad méxima de emision por
unidad de superficie, regiran los siguientes valores:

Emision to- | Emision total | Emision | Emision
Zona 0 ca- | tal media | punta duran- | polvo me- | punta en
tegorfa ur- | 0 24HR te 1 HR diaen24 | 1HR
banistica | mg/m2en | mg/m2en | HRmg/m2 | mg/m2
24 h 24 h en24h | en24h
1 100 200 60 120
2 100 200 60 120
3 300 600 180 360
4% - - - -

* funcion de localizacion.

5. Zonas de proteccion especial
En aquellos casos en los que debido a circunstancias especiales
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sean mas nocivos los efectos de la contaminacion deberan estable-
cerse criterios especificos més restrictivos respecto a las cifras an-
teriores.

A tal fin el Ayuntamiento exigird de las actividades potencialmente
contaminantes las medidas correctoras eventuales que se requieran,
fundamentaimente en lo que se refiere a:

—Control de empleo de combustibles.
—Limitacion de actividades.
—Prohibicion de actividades.

Criterios de calidad de aire.

En todo instante e independientemente de la normativa presente,
los niveles maximos de emision que se tolerara son los que co-
rresponden a la establecido en la Ley de Proteccion del Ambiente
Atmosférico.

ART. 58 —PROTECCION DE LAS AGUAS CONTINENTALES.

1. Competencia.

El Ayuntamiento es competente para imponer a las industrias exis-
tentes y a aquellas para las que se solicita licencia de instalacion
0 ampliacion las condiciones de funcionamiento necesarias para
que se observen las normas sobre calidad de los vertidos que con-
tiene la presente ordenanza.

El Alcalde hara cumplir las presentes norma y las condiciones im-
puestas para el funcionamiento de las industrias haciendo uso, si
fuere preciso, de los medios coercitivos previstos en el art. 104 de
la Ley de Procedimiento Administrativo, incluido el cierre del esta-
blecimiento o paralizacion del proceso irregular.

Asimismo, la Corporacion Municipal ha de controlar estrictamente
la proveniencia de las aguas utilizadas en las urbanizaciones, pro-
tegiendo los derechos de agua de las fincas de regadio y cuidando
que no se produzcan aperturas de pozos y zanjas en zonas de
proteccion de los rios y que puedan afectar al caudal de éstos.
En los permisos para este tipo de apertura consultard, poniéndose
de acuerdo con la Comunidad de Regantes afectada.

Ademés, en el caso en que la competencia especifica en materia de
proteccion de aguas estuviera atribuida a otros Entes por el Ordena-
miento Juridico Administrativo, las Autoridades Locales pondran en co-
nocimiento de aquellos cuantas infracciones observaren, al tiempo que
impondrén las medidas cuya aplicacion fuere oportuna.

2. Concepto de vertido

Se entiende por vertido toda emision en aguas continentales de
sustancias solidas, liquidas o gaseosas efectuada desde las fondos.

Dentro del concepto de emision se incluye el abandono de sus-
tancias en lugares desde donde éstas puedan llegar a mezclarse
con el agua natural, porque las sustancias se depositan en lugares
0 contenedores que permitan la filtracion o cualquier otra forma
de acceso al agua.

3. Vertidos en redes de saneamiento general.

En el caso de que un vertido industrial de aguas residuales se
vaya a incluir en una red de saneamiento general, en la que exis-
ta una prevision de duracion conjunta 0 mancomunada de dichas
aguas, los Ayuntamientos velaran para que las medidas correctoras
a tomar por parte de cualquier industria que pretenda utilizar la
red de saneamiento y depuracion, garanticen que el afluente relna,
por medio de los pretratamientos correspondientes, las caracteristi-
cas siguientes:

a) Referente a la proteccion de la red de alcantarillado y a su
conservacion.

1. Ausencia de solidos, liquidos o gases inflamables y/o explosivos.

2. No se admitirdn sustancias que supongan la posible obstruccion
del alcantarillado.

3. El ph de las aguas residuales estara comprendido entre 6 y 9
unidades.

4. La temperatura de los vertidos serd inferior a 40° C.
5. Los sulfatos deberan ser inferiores a 1.500 ppm.

6. No se admitirdn sustancias que puedan reaccionar en el alcan-
tarillado de modo que resulten algunas de las incluidas en los an-
teriores apartados.

7. Se prohiben los gases procedentes de escapes de motores de ex-
plosion.
b) Referente a la proteccion de la estacion depuradora comdn:

1. No se admitiran cuerpos que puedan producir obstrucciones en
las conducciones y grupos de bombeo.

2. No se admitirdn sustancias capaces de producir fenmenos de
corrosion y/o abrasion en las instalaciones electromecénicas.

3. No se admitirdn sustancias capaces de producir espumas que in-
terfieran las operaciones de las sondas de nivel y/o afecten a las
instalaciones eléctricas asi como a los procesos de depuracion.

4. No se admitirdn sustancias que puedan producir fendmenos de
flotacion o interferir los procesos de depuracion.

¢) En relacion con la composicion quimica y biologica del afluente,
serd obligatorio en cualquier caso que los vertidos admitidos en la
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depuracién conjunta no sobrepasen los limites de concentracion si- 11 Cobre my/l Cu 5
Quientes 12, Iinc mg/l Zn 5
. » . | B
Materia de suspension 1.000 ppm ii BO{? I mg;| i 2
Materia sedimentable 10 mi/ : |(l1u.e mg/l !
DBO 1000 pom 15, Arsznlc.o mg/I @Z 01
DO 1000 pm 16. _ Cadmio mg/| 51,
Relacion DOO/DBO 2 el lcr°m° mg/| CL 1
Sulfuros 5 pmS$ 8 PomP my/ P
; 19. Selenio mg/l Se 02
Cianuros 2 ppm CN . I )
— 2 pom FCHC 20. Mercurio mg/l Hy 0,
21. Bario mg/| Ba 1
Cromo hexavalente 05 ppm :
22. Cianuro mg/l Cn 05
cromo total 5 ppm
23. Sulfatos mg/l S04 250
Cobre 3 ppm
5 24. Cloruros mg/l Cl 250
Niquel 5 ppm
; 25. Fosfatos mg/l P2 05 3
Cinc 10 ppm
26. Fenoles mg/l C6 H5 05 05
Plomo 1 ppm : .
21. Hidrocarburos disueltos o en
emulsion gl 03
4. Vertidos en aguas continentales. —
) o | 28, Carburo aromatico mg/l 02
Se prohlbe todo ver_tl_do solido, I|qu!do 0 gaseoso en las aguas 20 Pesticidas g/ 05
continentales —superficiales y subterraneas— y en los dlveos, cual- /
quiera que fuera su procedencia y composicion, excepto el agua. 30. Amoniaco mg/l NHA 4
Se prohiben los vertidos de aguas residuales que por su composi- j;ugir;“i?ndults ?:;l desuTaets?ignen o mg/| 500
cion fisica, quimica, biolgica, contaminacion microbioldgica o pro- ! : y P :
piedades radioactivas puedan impurificar aguas naturales con dafio 32. Demanda quimica de oxige- mg/l 02 )
para la salud publica, la fauna y flora acuatica u otros aprovecha- n0(D00)
mientos hidraulicos tanto comunes como especiales. 33. Demanda hioquimica de oxigeno 0l 02 2
(DBO) a 20% sin itrifcacidn d

Solo se permite el vertido de aguas residuales cuando éstas red-
nan las siguientes caracteristicas:

5. Dilucidn.

1.PH 6,585
2. Coloracion mg/escala Pt 200
3. Temperatura € 25
4, Conductividad us/eml a 20° C 1,000
5. Olor no molesto
6. Nitratos mg/a NO3 50
7. Fluoruros mg/l F 3
8. Hierro mg/l Fe 10
9. Manganeso mg/I Mn 5
10.  Estafio mg/l Sn 7

Se prohibe disolver en aguas los residuos industriales con la finali-
dad de obtener liquidos residuales de caracteristicas permitidas.

6. Comprobacion.

Al objeto de poder analizar los vertidos, la industria emisora habra
de instalar en el lugar en que aquéllos se realicen una arqueta
Que permita las operaciones de toma de muestras.

Las industrias facilitardn a los funcionarios publicos cuantos actos
de inspeccion y reconocimiento fueran precisos para comprobar el
cumplimiento de lo dispuesto en esta Orcenanza, asi como las ca-
racteristicas y funcionamiento de las instalaciones contaminadas y
sus sistemas depuradores.
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ART. 59.—RUIDOS Y VIBRACIONES.

1 . Competencia.

El Ayuntamiento es competente para inspeccionar y efectuar medi-
ciones de los niveles de ruidos y vibraciones que produzcan las
actividades industriales instaladas en el territorio municipal asi co-
mo para imponer las medidas correctoras que resulten necesarias
para mantener un ambiente razonablemente exento de molestias.

El Alcalde podré decretar la paralizacion de las actividades cuando
las molestias ocasionadas por ruidos y vibraciones revistiesen el
carécter de grave o cuando no se adaptasen las medidas correcto-
ras en los plazos concedidos a tal efecto.

Se considerard molestia grave la que produzca un elemento gene-
rador de ruidos y vibraciones cuyo nivel de emision rebase en el
20% los limites méximos establecidos en esta Ordenanza.

2. Unidades de medicion.

Los ruidos se mediran y expresaran en decibelios de la escala A
(dBA), la absorcion aclistica en decibelios (dB) y las vibraciones en
Pals (V=LOG10 3.200 A2 N3; siendo V en ndmero de pals, A la
amplitud en centimetros y N la frecuencia en hertzios).

3. Niveles méaximos de ruidos.

En el medio exterior no se debera producir ruido alguno que so-
brepase 10s niveles que se indican a continuacion:

Industrial de categoria 1.2 y 2.2 instaladas en edificios de viviendas
0 patios de manzanas residenciales; el nivel méximo medido en la
vivienda més afectada con la ventana cerrada.

Entre las 8 y las 22: 45 dBA
Entre las 22 y las 8 horas: 35 dBA

Industrias de la categoria 3.2 méximo desde el limite de su pro-
piedad: 75 dBA.

Industrias de categoria 4.2 maximo desde el limite de su propie-
dad: 50 dBA

4. Vibraciones, limites maximos.

Las industrias de categoria 1.2 y 2. no podrén transmitir una in-
tensidad de vibracion superior a 5 pals.

Todas las maquinas se Situaran de forma que sus partes mas sa-
lientes al final de la carretera de desplazamiento queden a una
distancia minima de 0,70 m. de los muros perimetrales y forjados,
debiendo elevarse a un metro esta distancia cuando se trate de
elementos medianeros.

5. Modo da efectuar las mediciones.

La medicion se llevard a cabo, tanto para vibraciones como para
ruidos transmitidos o emitidos, en el lugar en que su valor sea
més alto y, si fuere preciso, en el momento y situacion en que
sean més acusadas.

Los duefios, poseedores o encargados de los generadores de ruidos
0 vibraciones facilitaran a los inspectores municipales el acceso a
sus instalaciones o focos generadores y dispondrén su funciona-
miento a las distintas velocidades, cargas o marchas que les indi-
que dichos inspectores. Asi mismo podran presenciar el proceso
operativo.

El aparato medidor empleado serd uno de los tipificados por la
Direccion General de Industrias Siderometalrgicas, debidamente
contrastado con los patrones del Instituto Torres Quevedo.

En la prevision de los posibles errores de medicion, cuando ésta
requiere una especial precision, 0 a solicitud del interesado, se
adoptarén las siguientes precauciones:

a) Contra el efecto de pantalla: El observador se situard en el
mismo plano normal al eje del microfono o sensor y lo méas sepa-
rado del mismo dentro de lo permitido por una clara lectura de
la escala sin error de paralaje.

b) Contra la distorsion direccional: Situado en estacion el aparato,
se le guiard en el interior de un &ngulo sdlido determinado por
un octante, y se fijard en la posicion cuya lectura sea equidistante
de los valores extremos asi obtenidos.

¢) Contra el efecto del viento: Cuando se estime que la velocidad
del viento es superior a 0,8 m/s, se empleard una pantalla contra
viento. Para velocidades superiores a 1,6 m/s se desistira de la
medicion, salvo que se empleen aparatos especiales.

d) Contra el efecto de cresta: Se iniciaran las mediciones a la ve-
locidad rapida y cuando la lectura fluctuante se desvie més de 3
dBA se empleara la velocidad lenta.

e) Se practicaran series de tres lecturas a intervalos de un minuto
en cada fase de funcionamiento del manantial, admitiéndose como
representativo el valor medio més alto alcanzado en cada serie.
Estos resultados se rechazaran cuando solo se eleven a 3 dBA o
menos sobre el ruido de fondo.

ART. 60.—RESIDUOS SOLIDOS.

1. Eliminacién norma general.

La eliminacion de los residuos solidos industriales deberé llevarse a
cabo evitando toda influencia perjudicial para el suelo, vegetacion
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y fauna, la degradacion del paisaje, las contaminaciones del aire y
las aguas Y, en general, todo la que pueda atentar contra las per-
sonas y el medio.

Los productores a poseedores de residuos sdlidos industriales debe-
ran, salvo lo dispuesto en esta Ordenanza, ponerlos a disposicion
del Ayuntamiento respectivo, que adquirird la propiedad de los
mismos desde la recogida.

2. Eliminacion, casos especiales.

Cuando los residuos solidos presenten caracteristicas que los
haga toxicos o peligrosos, el productor o productores de los
mismos, previamente a su recogida deberd realizar el trata-
miento adecuado para eliminar aquellas caracteristicas, o alter-
nativamente podrd depositarlos en lugar y forma adecuados a
juicio de la Administracién.

Si el Ayuntamiento tuviera noticias de la produccion o almacena-
miento de productos que presenten las caracteristicas enunciadas,
previa comprobacion y de acuerdo con los informes técnicos emiti-
dos por los Organismos competentes, procederé a imponer las me-
didas que se indican en el péarrafo anterior.

Los productores o poseedores de residuos que por sus caracteristi-
cas especiales puedan producir trastornos en el transporte y trata-
miento, quedan obligados a proporcionar al Ayuntamiento informa-
cion completa sobre su origen, cantidad y caracteristicas.

Cuando se trate de desechos o residuos que por su volumen o
configuracion no puedan ser recogidos por los servicios normales
del Ayuntamiento, habran de ser reducidos o bonificados. En caso
de no llevar a cabo la reduccién o bonificacion en grado suficiente
el propietario habrd de satisfacer al Ayuntamiento los gastos suple-
mentarios que su recogida produzca.

A los productores o poseedores de los residuos especiales que se
tipifiquen en los articulos anteriores, los Ayuntamientos, por moti-
vos justificados, podrén imponer la obligacion de constituir verte-
deros o depdsitos propios, 0 preceder a su eliminacién o transfor-
macion.

3.Tratamiento y eliminacion privados.

Los productores o poseedores de residuos industriales podrén con-
servarlos adecuadamente o constituir individual o colectivamente,
sus propios vertederos o depdsitos, asi como proceder a su trata-
miento siempre que cumplan con las demés prescripciones de esta
Ordenanza y obtengan la correspondiente licencia municipal.

Los depdsitos o vertederos tendran la consideracion de actividad
molesta, nociva o peligrosa, con  independencia de calificacion que

el proceso merezca por sus repercusiones en el ambiente atmosfé-
rico y en el sistema hidroldgico.

Todo depdsito o vertedero de residuos solidos industriales que no
haya sido previamente autorizado serd declarado clandestino e in-
mediatamente clausurado por el Ayuntamiento, impidiéndose su uti-
lizacion y pudiéndose obligar al responsable a la eliminacion de lo
depositado utilizando los medios establecidos en el art. 104 de la
Ley de Procedimiento Administrativo; sin perjuicio de las sanciones
administrativas o penales correspondientes.

Las licencias para la formacion de un depdsito o vertedero po-
drén ser de las siguientes clases:

—De duracion indefinida: Se extinguird cuando se agote la capaci-
dad del vertedero.

—Temporales: Se concederan por plazo determinado.

—Eventuales: Se concederan para hacer frente a situaciones impre-
vistas. Su méxima duracion sera de seis meses, prorrogables por
otro periodo igual.

Cualquiera de las licencias a que se refiere este articulo podra ser
revocada en los casos y condiciones establecidos en la legislacion
de Régimen Local.

4. Aprovechamiento.

Los propietarios de desechos y residuos slidos podran realizar di-
rectamente Su aprovechamiento 0 ceder sus derechos a terceras
Personas.

Las instalaciones industriales de aprovechamiento tendrén la califi-
cacion de actividad molesta, insalubre, nociva o peligrosa y reque-
rird la licencia municipal y la correspondiente autorizacion del Mi-
nisterio de Industria.

5. Acumulacion.

El depdsito 0 acumulacion de residuos en el interior de las parce-
las o establecimientos industriales solo podra efectuarse en los Iu-
gares de aquéllos que no sean visibles desde la via plblica.

Los residuos que hayan de ser entregados a los servicios municipa-
les deberdn depositarse en los lugares y horas que determine el
Ayuntamiento.

ART. 61.—CONTROL DE EFECTOS CONTAMINANTES.

Cuando se solicite licencia para el establecimiento de actividades
potencialmente productoras de alguno o algunos de las efectos
contaminantes a que se refieren los articulos anteriores, se acom-
pafiard al proyecto estudio justificativo de que no se sobrepasaran
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los limites establecidos, o de la eficacia de las medidas correctoras
Que se estableceran para conseguir el mismo resultado.

En cualquier momento podré el Ayuntamiento comprobar que no
se superan los limites sefialados durante el funcionamiento de la
actividad autorizada y exigir la instalacion de los elementos co-
rrectores precisos para reducir los efectos contaminantes a los Ii-
mites marcados.

Si no se lograra reducir los efectos contaminantes a los limites
marcados, se ordenard la clausura del establecimiento industrial o
de la concreta actividad que produjere el efecto contaminante.

En todo caso, el Ayuntamiento deberd redactar y aprobar una Or-
denanza Municipal especifica que regule todo lo referente a los
efectos contaminantes citados.

SECCION 7.2-USO DE GARAIE.
ART. 62.—DEFINICION.

Se define como uso de aparcamiento-cochera a todo lugar destina-
do a la estancia de vehiculos de cualquier clase.

Se consideran incluidos dentro de esta definicion los servicios pd-
blicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera 0 estancia
de vehiculos asi como los depdsitos para la venta de autos.

ART. 63 —CLASIFICACION.

A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen:

—Grupo | —Aparcamiento en bajos y sotanos de edificios con
otro uso.

—Grupo 11 —Aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no resi-
denciales.

—Grupo [l —Servicios publicos de transporte, sin talleres al publico.
—Grupo IV —Estaciones de servicio.

—Grupo V —Plazas de estacionamiento de vehiculos automéviles al
aire libre, o cubiertos, pero abiertos al menos por tres lados, asi
como pistas de practicas de conducir.

—Grupo VI —Estacionamientos de bicicletas.

ART. 64 —CONDICIONES DE LOS LOCALES.

A los efectos de cumplimiento de la capacidad de cada local, que
se estime méaximo, el proyecto de local destinado a Aparcamiento-
Cochera-Garaje grafiard las plazas. Una vez construido el edificio,
se localizaran las plazas en el pavimento, quedando prohibida tan-
to la venta de plazas suplementarias como la ocupacion del espa-
¢io por més vehiculos que los autorizados.

—Altura libre minima ser& superior @ 2,20 metros, medidos en cual-
quier punto del local, admitiéndose cuelgas de elementos estructurales
0 instalaciones que dejen libre una altura de 2,00 metros.

—Accesos: Cuando la superficie del local destinado a garaje exceda
de los 500 metros cuadrados, la anchura de acceso sera de 5 me-
tros para calles de menos de 12 metros y de 4 metros para calles
de més de 12 metros, disponiendo de acceso independiente para
Personas.

Los garajes con capacidad de estacionamiento igual 0 superior a
200 automoviles, dispondrén de dos accesos independientes, los
cuales se abrirdn a calles distintas.

El espacio de acceso minimo dentro del edificio tendra 3 metros
de anchura y 4,50 metros de fondo con piso de pendiente no su-
perior al 2 por ciento, no pudiendo desarrollarse en €l ninguna
actividad.

—Rampas: Las pendientes méximas serdn del 16 por ciento en tra-
mos rectos y del 12 por ciento en tramos curvos, medidos en la
linea media. El radio de giro minimo serd de 5 metros, y una
anchura minima en toda su longitud de 3 metros en los tramos
rectos y 4 en los curvos.

—Las vias de reparto: El ancho minimo cuando existan plazas de
aparcamiento en baterfa a 90 grados serén de 4,5 metros, pudién-
dose reducir a 4 metros si se encuentran a menos de 60 grados.

Si el aparcamiento es en linea las vias de reparto tendrdn una
anchura minima de 3 metros.

—Elementos constructivos: Serén todos resistentes al fuego, no pu-
diendo dejarse elementos metalicos estructurales sin la correspon-
diente proteccion ignifuga.

—Ventilacion:

1. La ventilacion natural o forzada estard proyectada con suficiente
amplitud para impedir la acumulacion de vapores o gases nocivos,
en proporcion superior a las cifras que sefiala el Reglamento de
Actividades Molestas, siendo obligatorio, cuando exista ventilacion
forzada, disponer de un aparato detector de CO por cada 500 me-
tros cuadrados, situdndolo en los puntos mds desfavorablemente
ventilados, que accionen automaticamente dichas instalaciones. Se
hard por patios 0 chimeneas para su ventilacion exclusiva, cons-
truidas con elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran un
metro la altura maxima permitida por las Ordenanzas Municipales,
alejados 15 metros de cualquier hueco o abertura de las construc-
ciones colindantes , si desembocan en lugares de uso o acceso al
plblico, tendrédn una altura minima desde la superficie pisable de
2,50 metros, debiendo estar protegida horizontalmente en un radio
de 2,50 metros.
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2. Se entiende por ventilacion natural aquélla en que existe un
metro cuadrado de seccion en los huecos o conductos de aireacion
por cada 200 metros cuadrados de superficie del local, y por ven-
tilacion forzada, aquel conjunto de elementos que garanticen un
barrido completo de los locales, con una capacidad minima de 6
renovaciones/hora, y cuyas bocas de aspiracion estén dispuestas de
forma que existan cuando menos dos bocas de proyeccion vertical
sobre el suelo por cada uno de los cuadrados de 15 metros de
lado en que idealmente pueda ser dividido el local. EI mando de
los extractores se situard en local de fécil acceso.

—Evacuacion de aguas residuales: Serd obligatoria la instalacion de
sumideros sifonicos en los locales destinados a garaje.

—Proteccion contra incendios: Ser obligatoria la instalacion de un
extintor de polvo y gas (0 sistema equivalente) de 10 Kg. a cada
100 metros cuadrados o fraccion superior al 25 por ciento. Asimis-
mo, el garaje dispondrd de un grifo con racor y manguera por ca-
da 500 metros cuadrados.

—lluminacion: Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente. El
modelo de aparatos y mecanismos eléctricos serd tal que quede
garantizada su idoneidad frente a la humedad y el fuego. Los lo-
cales cerrados dispondrén de bloques auténomos para el alumbra-
do de emergencia en numero suficiente como para sefializar per-
fectamente los recorridos de evacuacion de los locales.

—Aseos: Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 metros cuadra-
dos dispondrén de un retrete con lavabo.

Los de més de 2.000 dispondrén de dos retretes con lavabo.
ART. 65.—SIN' CONTENIDO.

SECCION 8.2 USO AGROPECUARIO

ART. 66.—DEFINICION.

Se consideran agropecuarios los usos relacionados directamente con
la explotacion de los recursos vegetales del suelo y de la cria y
reproduccion de especies animales.

ART. 67.—CLASIFICACION.

A los efectos de las presentes Ordenanzas se establece:

—Grupo I Almacenado y/o secado de productos agricolas por me-
dios naturales.

—Grupo 1I: Secado de productos agricolas por medios artificiales.

—Grupo 1II: Horticultura en pequefia explotacion doméstica para
consumo propio.

—Grupo IV: Viveros e invernaderos con espacios 0 construcciones
dedicados al cultivo de plantas y &rboles en condiciones especiales
de cuidados.

—Grupo V: Cultivos agricolas intensivos o extensivos para autocon-
sumo o para el mercado.

—Grupo VI: Ganaderfa doméstica en pequefia explotacion para con-
sumo propio (avicola y conejera hasta 15 aves y 25 conejos).

—Grupo VII: Ganaderia extensiva vinculada a la utilizacion directa
de los recursos del suelo.

—Grupo VIII: Ganaderia extensiva con estabulacion de ganado: vacu-
no, ovino, caprino, caballar, mular, asnal, porcino, avicola (mas de
15 aves) y cunicultura (més de 25 conejos).

—Grupo IX: Apicultura.

—Grupo X: Piscicultura en explotaciones fuera de los cauces de los
rios.

—Grupo XI: Forestal.
ART.68.—CONDICIONES.

Las construcciones destinadas a este uso estaran a lo dispuesto a
la legislacion agraria sobre el particular, quedando, en todo caso,
prohibido el secado y curado de productos agricolas por medios
artificiales en locales sitos en plantas bajas de edificaciones desti-
nadas a otro uso.

Las edificaciones respetarn el entorno natural, y no serén realiza-
das con materiales fiahles o provisionales.

ART. 69.—SIN CONTENIDO.
ART. 70.—SIN CONTENIDO.

ART. 71.—SIN CONTENIDO.
ART. 72.—SIN CONTENIDO.

SECCION 9.2 .~USO DE ESPACIOS LIBRES

ART. 73 —DEFINICION

Quedan comprendidos en esta seccion los espacios libres de domi-
nio 0 uso publico, ajardinados o no, destinados al ocio colectivo y
los espacios libres de uso privado.

ART. 74 —CLASIFICACION.

A los efectos de la aplicacion de estas Normas se contemplan den-
tro de esta categoria de usos los tipos siguientes:
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a) Espacios libres de uso publico.
b) Espacios libres de uso privado o restringido:

Incluye los patios de manzana, zonas libres de edificacion por re-
tranqueos, jardines y, en general, todos los espacios libres de pro-
piedad privada o sin posibilidad de uso colectivo ilimitado.

ART. 75.—CONDICIONES DE UTILIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES.

1. Vinculacion.

Los espacios libres de uso privado o restringido quedaran vincula-
dos a la propiedad de las fincas a los que pertenezcan, debiendo
en todo caso los propietarios cumplir las obligaciones que se esta-
blecen en las presentes Normas.

2. Cesiones.

Serd condicion previa para la legitima ejecucion de los Planes
Parciales, los proyectos de reparcelacion y las actuaciones pre-
vistas en las unidades de actuacion en suelo urbano, la cesion
al Ayuntamiento de la totalidad de las zonas verdes y espacios
libres de dominio y/o uso publicos previstos, libres de cargas y
gravamenes.

En consecuencia no se concederd ninguna licencia de edificacion
hasta tanto no se haya cumplido dicha obligacidn.

En los terrenos cedidos el Ayuntamiento podré realizar las obras y
plantaciones necesarias y proceder a su apertura al pdblico, sin
perjuicio del exacto cumplimiento por parte de los propietarios de
las determinaciones que se establecen en estas Normas para cada
situacion.

3. Usos y aprovechamientos.

Los parques y jardines de uso pdblico comprendidos en el aparta-
do anterior deberan ordenarse con arbolado, jardineria y elementos
accesorios, sin que estos (Itimos ocupen més del 5% de la super-
ficie.

Aquéllos que por su extension tengan la consideracion de parque,
admitiran instalaciones descubiertas para la préctica deportiva o
edificios culturales siempre que su superficie sea inferior al 5% de
la superficie total del parque ya ejecutado. Estas instalaciones no
perjudicaran ni limitarén el disfrute del parque por los ciudadanos
ni la calidad de la jardineria; asi como tampoco las vistas panoréa-
micas internas o sobre el &rea urbana contigua.

La altura mé&xima de estas construcciones serd la de cinco metros,
siempre que se garantice el soleamiento de las reas ajardinadas y
de reposo. Los parques inmediatos a vias de circulacion rodada,

cursos de agua U otras infraestructuras deberan dar cumplimiento
a las directrices contenidas en las legislaciones respectivas.

ART. 76 .—SENDAS DE PEATONES.

a) Trazado: Debera corresponderse con el previsto en el Plan, en
los casos que asf se determine.

b) Anchos: Los que establezcan en su dia los proyectos de urbani-
zacion y ajardinamiento, indicandose la anchura de 2 m. como mi-
nimo deseable.

¢) Escalones: S evitardn en lo posible y en todo caso no se admiti-
ran en nmero inferior a dos y en altura de escalon inferior a 7 cm.
ni superior a 18 cm.(con longitud de huella no menor de 35 cm.).

d) Rampas: Se recurrird a ellas para evitar, en donde sea posible,
la utilizacion de escalones. La pendiente de las rampas no ser su-
perior al 8%.

ART. 77 —CONDICIONES ESTETICAS.

La composicion de las zonas y espacios libres deberé disefiarse a
tenor con el entorno.

Los cerramientos de espacios no deberén superar los 0,50 m., pu-
diéndose rebasar esta altura mediante la utilizacion de proteccio-
nes difanas de factura acorde con el entorno o setos vegetales.

Para el tratamiento vegetal se recurrird en general a las varieda-
des locales, con especial atencion al arbolado ornamental, plantas
tapizantes y arboles y arbustos destinados a la formacion de setos.

ART. 78.—CONDICIONES DE USO.

a) Vivienda: Queda prohibido el uso de vivienda.

b) Comercial: S6lo pequefios kiosco de articulos para nifios,
plantags, tabacos, periodicos, etc., con un volumen maximo de
25 m”. en total.

¢) Oficinas: Pequefia oficina municipal Gnicamente vinculada al
servicio propio del uso del parque, con un volumen maximo de
60 m".

d) Cultural: Se permite solo para un Kiosco biblioteca con un volu-
men méximo de 25 . en total.

e) Deportivo: Se admiten pistas deportivas al aire libre con las li-
mitaciones del 5% de la superficie del parque.

f) Sanitario: Se permite sOlo con cardcter de puesto de socorro y
con un volumen méximo de 100 m3
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g) Se permiten las instalaciones de servicios del parque o jardin,
tales como almacenes de (tiles de jardinera y limpieza, invernade-
roS Y aseos.

h) Infraestructura de transporte: Se permite la realizacion de gara-
jes y aparcamientos subterréneos exclusivamente de promocion pu-
blica siempre que en su construccion no se altere el arbolado de
porte existente.

i) Se permiten aparcamientos pablicos.
j) Quedan prohibidos los restantes usos.

SECCION 10.2~USO DE COMUNICACION Y TRANSPORTE.
ART. 79.—DEFINICION.

Se incluyen dentro del uso de comunicacion y transporte las acti-
vidades de transporte terrestre de viajeros y mercancias, junto con
sus instalaciones anexas.

ART. 80.—CLASIFICACION DEL USO DE COMUNICACION Y TRANS-
PORTE.

A efectos de aplicacion de estas Normas, se considera el si-
guiente uso:

1. Transporte terrestre, que comprende las siguientes clases de
Usos:

— Sistema viario, propiamente dicho.
—(Construcciones anexas, vinculadas necesariamente a la vialidad
como estaciones de servicio.

ART. 81.—CONDICIONES GENERALES PARA EL SISTEMA VIARIO.

1.—Se establecen como condiciones generales del sistema viario las
contenidas en la vigente Ley de Carreteras y sus disposiciones
complementarias y reglamentarias y demés disposiciones vigentes, 0
que puedan promulgarse con posterioricad.

2—Las vias rodadas deberan ajustarse a las, determinaciones de
trazado y dimensiones que se establecen en la memoria de estas
Normas Subsidiarias y en los Planos de Ordenacion, igualmente
deberan ajustase a las determinaciones de las Normas de Conteni-
do de los Proyectos de Urbanizacion.

3.—Areas suplementarias de proteccion de cruces.

a) En los cruces entre dos vias de la red bésica situados en suelo
urbanizable 0 no urbanizable, la edificacion de nueva planta no
podra invadir el &rea suplementaria de proteccion de cruces defini-

da en cada esquina por las alingaciones oficiales de las vias, o los
limites de las zonas de servidumbre y proteccion cuando existan, y
por la cuerda que una los puntos de tangencia de una circunfe-
rencia de diez metros (10) de radio. No obstante, cuando una de
las vias tenga una anchura inferior a doce metros (12), el radio
de la circunferencia podrd reducirse a ocho metros (8).

b) En los Planes Parciales o Especiales o, en su caso, en los Estu-
dios de Detalle referidos a suelo urbano, se precisara la forma de
los chaflanes y, salvo razones justificadas en contra, en los cruces
situados dentro de sectores de manzanas regulares o sensiblemente
rectangulares, las esquinas se resolveran preferentemente en cha-
flan a cuarenta y cinco grados (45°).

4. Precision de la determinacion de vias del Plan.

a) Las lineas que delimitan la red viaria béasica en los planos nor-
mativos de las presentes Normas subsidiarias indican el orden de
magnitud y disposicion del suelo reservado para ésta. Dentro de
estas indicaciones el Plan Parcial, o Especial en su caso, 0 €l pro-
yecto de urbanizacion, sefialard las alineaciones y rasantes y preci-
sard la ordenacion de cada una de las vias en lo referente a la
distribucion de calzadas para vehiculos, aceras y paseos para pea-
tones, elementos de arbolado, superficies de jardineria con fines de
separacion, proteccion y ornamentacion, y elementos andlogos. Los
Planes Parciales o Especiales no podran disminuir, en ningln caso,
las superficies de la red viaria bésica establecidas por las Normas
Subsidiarias, siendo su funcion sefialar la localizacion exacta de
aquellas lineas. En suelo urbano, deberdn hacerse estas precisiones
a través de Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion, con
las mismas limitaciones anteriores. Esta definicion y precision sobre
el terreno de la localizacion del vial no representara en ningln
caso una disminucion de sus niveles de servicios por distorsion de
la traza, modificacion de los radios de curvatura, de las pendientes,
de la visibilidad en los encuentros o de la capacidad de la via.

5. Disciplina urbanistica de la publicidad.

a) La colocacion de carteles u otros medios de publicidad o pro-
paganda visible desde la via publica, estd sometida, a tenor de lo
dispuesto en el articulo 242.2 del Texto Refundido de la Ley el
Suelo y Ordenacion Urbana, y sin perjuicio de otras intervenciones
administrativas, a previa licencia municipal. Se respetaran, en todo
caso, las limitaciones establecidas en el articulo 2° del Decreto
917/1967, de 20 de abril, y, ademds, las contenidas en este plan.

b) La intervencion, en este drea del urbanismo, se ejercerd a tra-
vés del procedimiento regulado en la Orden de 8 de febrero de
1965 en el caso de publicidad en los tramos de carreteras que
atraviesan los nucleos urbanos. En los restantes supuestos de publi-
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cidad referido al sistema viario, la intervencion municipal se ajus-
tard a lo previsto en el articulo 9.° del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales, con cumplimiento, en su caso, del De-
creto 917/1967. Se recabard, en todo caso, informe de Obras Pd-
blicas, Diputacion Provincial. EI informe favorable o el otorgamiento
de autorizaciones de los Organos estatales con competencia en la
materia no prejuzga el ejercicio de la competencia municipal por
razones urbanisticas.

¢) No se permitird la colocacion de carteles u otros medios de
publicidad o propaganda que por su ubicacion o caracteristicas li-
miten la contemplacion del paisaje o alteren su armonia.

6. Condiciones de acceso a garajes y locales de servicio del auto-
movil.

a) El Ayuntamiento podré denegar la instalacion de garajes y loca-
les de servicio del automdvil en aquellas fincas que estén situadas
en vias que, por su trénsito o caracteristicas urbanisticas singulares
asi lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas correctoras
oportunas mediante las condiciones que cada caso requiera. El he-
cho de denegar la instalacion de garaje-aparcamiento, si fuese
obligatoria, no relevard a los propietarios de suplir estas instalacio-
nes en lugar y forma adecuados.

b) Queda prohibido realizar aparcamientos-garaje individualiza-
dos en todo el frente, de fachada con acceso directo de cada
uno a la calzada, a través de la acera, inutilizando ésta con
vados continuos. En el caso de realizar aparcamientos-garaje a
nivel del acceso rodado, la entrada y salida ser& Unica 0 a lo
sumo doble, a razon de 1 acceso por cada 30 m. de fachada.
La solucion que aqui se prohibe podra ser tolerada en las ca-
lles privadas de urbanizaciones o zonas de Estudios de Detalle,
cuando esas calles sean traseras con respecto al edificio donde
se construyen los aparcamientos.

¢) En cualquier caso, estas normas quedan definidas en la seccion
72 uso de garaje.

ART. 82.—CONDICIONES DE LAS ESTACIONES DE SERVICIO.

Ademas de las condiciones establecidas en los apartados anteriores,
en las Normas de uso industrial y en las disposiciones legales vi-
gentes que le fueran de aplicacion, cumplirdn las siguientes:

a) Dispondran de aparcamiento en nimero suficiente para no en-
torpecer el trénsito, con un minimo de dos plazas por surtidor.

b) Los talleres del automdvil anexos no podrén tener una superfi-
cie de més de 100 metros cuadrados y dispondrén de una plaza
de aparcamiento por cada 25 metros cuadrados del taller.

¢) Quedan prohibidos otros tipos de instalacion y usos distintos a
los directamente relacionados con las estaciones de servicio y las
indicadas en el punto ).

CAPITULO IV

ORDENANZA DE SUBSTITUCION DE LA EDIFICACION CONSOLIDADA
EN SUELO URBANO.

ART. 85.—NORMATIVA DE SUSTITUCION.

En caso de que por cualquier razon se derribaran edificaciones
existentes, en suelo urbano consideradas como integrantes de las
que consolidan el barrio, podré procederse al levantamiento de
una nueva edificacion sustitutoria, siempre que se cumplan las si-
guientes normas:

1. La edificacion sustitutaria debera respetar en cualquier caso las
Normas Generales de Edificacion contendidas en las presentes Nor-
mas Subsidiarias.

2. La altura méaxima de edificacion no superara la establecida para
cada area Especifica. Se podré ajustar las alineaciones existentes
mediante el preceptivo estudio de detalles.

3. Las nuevas alineaciones no supondrdn en ningdn caso reduccion
del Sistema Local de Red Viaria (peatonal, rodado y aparcamien-
tos) a ella vinculado, si bien podrd modificarse su actual relacion
de superficies, hecho que debera ser debidamente justificado en el
Estudio de Detalle.

4. El Ayuntamiento en cada caso, determinara las obras de urbani-
zacion que serd necesario realizar con sustitucion para dar conti-
nuidad a la urbanizacion circundante.

CAPITULO V
RUINAS, EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION Y CONSERVACION

SECCION 1.2—EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

ART. 86 —NATURALEZA Y ALCANCE DEL CONCEPTO DE «FUERA DE
ORDENACION».

De conformidad con la prevenido en el art . 137 del Texto Refun-
dido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana se
califican como fuera de ordenacion, los edificios e instalaciones ya
existentes que resulten disconformes con las determinaciones de las
Normas Subsidiarias en alguno o algunos de sus aspectos.

El grado de disconformidad con las Normas Subsidiarias, determi-
naré el régimen de los edificios e instalaciones fuera de ordena-
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cion al objeto de fijar las obras, ampliaciones a modificaciones que
en los mismos se pueden introducir.

A estos efectos se tendrén en cuenta las siguientes situaciones:

1. La discordancia respecto a las normas reguladoras de altura,
volumen, distancias entre construcciones, porcentaje de ocupa-
cion del suelo y, en general, caracteristicas que determinen la
configuracion interior y exterior de las edificaciones no impedi-
rd la realizacion de obras con la amplitud prevista en los apar-
tados 2 y 3 del art . 137 de la. Ley antes citada, consideran-
dose a las edificaciones que puedan incluirse en esta situacion
en el caso excepcional a que hace referencia el apartado 3 del
art. 137 mencionado, por cuanto no impiden ni obstaculizan en
forma importante la ejecucion del planeamiento. En estas Edifi-
caciones podran mantenerse los usos que actualmente se reali-
zan 0 implantarse todos aquellos que vengan autorizados por
las Normas y Ordenanzas correspondientes para la zona en que
radica su construccion.

2. Las edificaciones e instalaciones enclavada total o parcialmente
en espacios destinados a equipamientos viales o espacios libres vy,
en general, a sistemas generales locales, en cuanto dificultan grave-
mente la ejecucion de planeamiento, quedaran sujetas al régimen
del apartado 2 del art. 137 de la Ley del Suelo y no podran re-
alizarse en las mismas las obras a que se refiere el apartado 3
del mismo precepto.

3. Los edificios e instalaciones de caréacter residencial, comercial, in-
dustrial o de servicios emplazados en suelo no urbanizable, queda-
ran sujeto en su integridad al régimen de los apartados 2 y 3 del
art. 137 de la Ley del Suelo.

Ademas, los edificios e instalaciones destinados a usos industriales,
comerciales o de servicios emplazados en suelo no urbanizable, po-
dran renovar 0 modernizar sus instalaciones.

En el supuesto previsto en el parrafo anterior, seran de aplicacion
las determinaciones propias del suelo industrial para fijar las ca-
racteristicas de la actividad a desarrollar.

En ninglin caso serd admisible la modificacion de la concreta ac-
tividad que se realiza a la entrada en vigor de las Normas, aun-
que serén toleradas las adaptaciones o variaciones que en el pro-
ceso industrial, comercial o de servicios vengan impuestos por el
avance tecnoldgico.

Podra denegarse licencia, si las caracteristicas molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas de la actividad existente asi lo aconsejan, y
siempre que la misma no cumpla las determinaciones que para la
proteccion del medio ambiente en todos sus aspectos, se contienen
en las presentes Normas.

4. A las edificaciones de caracter residencial emplazadas en zonas
que no lo sean, les sern de aplicacion los apartados 2 y 3 del
art. 137 de la Ley del Suelo.

5. A las edificaciones e instalaciones de cardcter industrial empla-
zadas en zonas que no lo sean, les serd de aplicacion el régimen
recogido en el apartado 2 del art. 137 de la Ley del Suelo, sin
perjuicio de lo previsto para las enclavadas en suelo no urbaniza-
ble por el apartado 3 del presente articulo.

Respecto a los usos existentes en suelo urbano o urbanizable se
aplicara el mismo régimen previsto en el apartado 2 del presente
articulo.

TITULO v
NORMAS ESPECIFICAS

1.—DESCRIPCION DE CONCEPTOS GENERALES.
ART. 1.—AREA ESPECIFICA.

Se refiere a las unidades de suelo urbano y urbanizable, definidas en
funcion de su homogeneidad de calificacion, clasificacion, aprovecha-
mientos y delimitacion. A efectos de una mayor claridad en la defini-
cion territorial de las Areas se ha incluido en ellas aquellos suelos que
aun siendo Sistemas Generales son formalmente unitarias al resto.

ART. 2.—CALIFICACION GLOBAL DEL SUELO DEL AREA.

En base a lo definido en el articulo anterior, y a efectos de sim-
plificacion descriptiva se asigna al conjunto de cada &rea una cali-
ficacion global, entendiendo por tal la referida al uso dominante
del &rea, sin que ello signifique la asignacion pormenorizada del
mismo para todo el suelo en ella abarcado.

ART. 3 —CLASIFICACION GLOBAL.

Se refiere a la clasificacion del suelo calificado del rea.
ART. 4-USO GLOBAL.

Se refiere a la explicacion pormenorizada del uso dominante pre-
visto para el area.

ART. 5.—EDIFICABILIDAD MEDIA HOMOGENEIZADA.
Se refiere al aprovechamiento edificatario en superficie construida

de un determinado suelo y se determina con los metros cuadrados
edificatarios construibles por cada metro cuadrado de dicho suelo.
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ART. 6.—-USOS GENERALES EDIFICATORIOS PERMITIDOS.

Se refiere a los usos admitidos de modo general en el drea. Estos
usos vienen pormenorizados en sus posibilidades y limitaciones, se-
gin unidades edificatorias, en las planos y normas especificas de
cada drea.

ART. 7.—SUELO VACANTE.

Se refiere al suelo del &rea que no ha iniciado su aprovechamien-
to edificatario de acuerdo a las presentes Normas Subsidiarias Mu-
nicipales.

ART. 8.—SUELO CONSOLIDADO.

Se refiere al suelo del drea que ya ha agotado el aprovechamiento
edificatorio de acuerdo a las presentes Normas Subsidiarias Munici-
pales.

ART. 9.—SUELO SEMICONSOLIDADO.

Se refiere al suelo del &rea que ha agotado parcialmente el apro-
vechamiento edificatario de acuerdo a las presentes Normas Subsi-
diarias Municipales.

ART. 9 BIS.—DETERMINACIONES EN SUELO QUE REQUIERE POSTE-
RIOR DESARROLLO MEDIANTE PLANEAMIENTO PARCIAL.

Las determinaciones de la ordenacion detallada de las é&reas
de suelo apto para urbanizar, tanto residencial como terciaria,
tendrén cardcter orientativo, a excepcion del nimero de vi-
viendas, superficies edificables y situacion de los Sistemas Lo-
cales, ya que por la propia clasificacion del suelo ostentada
por las mencionadas dreas, serd preceptiva la redaccion de los
correspondientes Planes Parciales en los que deberd de reali-
zarse la ordenacion pormenorizada de los suelos aptos para
urbanizar.

Las determinaciones de separaciones a la via plblica, a linderos,
entre edificaciones, al suelo de equipo urbano y a los Limites de
area, que se contienen en las Normas Especificas de las &reas ur-
banas en las que se exige su ordenacion pormenorizado a través
de alguna de las figuras de planeamiento en desarrollo —Planes
de Reforma Interior a Planes Parciales—, se consideran orientativas,
ya que por su propio cardcter, tales aspectos deberdn ser objeto
de regulacion mediante la normativa de la figura de planeamiento
que corresponde a cada una de las &reas para las cuales se exige
su redaccion.

2.—CONCEPTOS PROPIOS DE LAS AREAS RESIDENCIALES.

ART. 10.—DENSIDAD DE VIVIENDAS.

Se refiere al aprovechamiento edificatario en viviendas de un de-
terminado suelo, y viene determinado por el nimero de viviendas
construibles en una hectérea de dicho suelo.

ART. 11—UNIDAD MINIMA DE DISENO DE URBANIZACION.

Se refiere a la Ordenanza General (Cap. | Seccion 2.%) del mismo
nombre.

ART. 12~UNIDAD MINIMA DE DISENO ARQUITECTNOICO INTEGRADO.

Se refiere a la Ordenanza General (Cap. | Seccion 2.%) del mismo
nombre.

ART. 13.—DERECHOS DE EDIFICACION DE LAS AREAS SEMICONSOLI-
DADAS.

Los derechos de edificacion de las areas consolidadas (no incluidas
por ello como suelo vacante), con edificacion fuera de ordenacion,
se determinan mediante la ordenanza de sustitucion.

ART. 14 —DERECHOS Y CONDICIONES DE EDIFICACION DE LAS AREAS
CONSOLIDADAS.

Los derechos y condiciones de edificacion de las &reas consolida-
das, se determinan mediante la ordenanza de sustitucion.

ART. 15—ALTURA MAXIMA EN LAS ZONAS RESIDENCIALES.

Para la altura maxima de las edificaciones se establecen cada area
en el Capitulo |, Norma especifica de las &reas.

3—DESCRIPCION DE CONCEPTOS PROPIOS DE LAS AREAS INDUS-
TRIALES.

ART. 16.—SUELO VACANTE.

Es la parte de suelo calificado cuyo aprovechamiento edificatario
esta sin iniciar.

ART. 17.—SUELO CONSOLIDADO.

Es la parte de suelo calificado cuyo aprovechamiento edificatorio
ha agotado las posibilidades edificatorias que las presentes Normas
permiten a las parcelas privadas en cualesquiera de los tres aspec-
tos: volumen, superficie construida u ocupacion.
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ART. 18.—SUELO SEMICONSOLIDADO.

Es la parte de suelo calificado cuyo aprovechamiento edificatario
ha agotado parciaimente las posibilidades edificatorias (citadas en
el articulo anterior)

ART. 19.—SUELO VACANTE CORRESPONDIENTE AL SUELO SEMICONSO-
LIDADO.

Es el suelo calificado resultante de deducir el suelo que consolida
la edificacion e instalaciones actuales. Dicha consolidacion se calcu-
lar& con arreglo a las determinaciones urbanisticas establecidas en
estas Normas para el suelo urbano industrial, la cual equivale a
considerar el edificio existente como si fuera a construirse de nue-
vo. Las parcelas vacantes, para tener derechos de edificacion deben
estar exentas de cualquier tipo de instalaciones industriales edifica-
torias 0 no, ya que en casa contrario se considera que gozan de
aprovechamiento industrial.

La parte edificatoria que las presentes Normas consideran fuera
de ordenacion (y por tanto objeto de indemnizacion), no se
contabiliza a efectos de edificacion que consolida suelo. Se con-
sidera como consolidado a estos efectos el suelo actualmente
ocupado por las instalaciones industriales aun cuando éstas no
sean edificatorias.

ART. 20.—SUELO CONSOLIDADO TOTAL DEL AREA.

Es la superficie resultante de sumar el total del suelo consolidado
més el correspondiente del suelo semiconsolidado.

ART. 21.—SUELO VACANTE TOTAL DEL AREA.

Es la superficie resultante de deducir del total del suelo calificado
del &rea el suelo correspondiente a los Sistemas Locales actuales
més el suelo total consolidado del &rea.

ART. 22 —CONCEPTO DE APROVECHAMIENTO.

Dadas las caracteristicas de la actividad industrial, vinculada
tanto a la edificacion como al uso especifico del suelo, el con-
cepto de aprovechamiento se refiere a la superficie de suelo de
parcela industrial. Dentro de estas parcelas seran las normas
especificas de edificacion quienes controlardn propiamente el
hecho edificatario.

ART. 23 —DERECHO DEL APROVECHAMIENTO NUEVO DEL AREA.

Determinados por el nuevo aprovechamiento total en el &rea, esto

es por la parcela industrial vacante total del &rea (art. 26). Estos
derechos corresponden al suelo vacante total del area.

ART. 24 —PARCELA INDUSTRIAL TOTAL DEL AREA.

Es la parcela industrial resultante de deducir de la superficie total
calificada, la correspondiente a los Sistemas Locales. Incluye las
parcelas consolidadas, semiconsolidadas y vacantes.

ART. 25.—PARCELA INDUSTRIAL CONSOLIDADA TOTAL DEL AREA.

Es la parcela industrial que incluye el total de las parcelas industriales
actualmente consolidadas del &rea, més la parte de parcela industrial
correspondiente a estos efectos de las parcelas actualmente semiconso-
licladas por edificacion. La parte edificatoria que las presentes Normas
consideran fuera de ordenacion, incluida en la parcela industrial (fuera
del limite de edificacion), no se considera a efectos de edificacion que
consolida suelo; si se considera como consolidado el suelo actualmente
ocupado por las instalaciones industriales no edificatorias ubicadas
dentro del total de la parcela industrial.

ART. 26.—PARCELA INDUSTRIAL VACANTE TOTAL DEL AREA.

Es la parcela industrial resultante de deducir de la parcela indus-
trial total del &rea, la parcela industrial consolidada total.

ART. 27.—COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO MEDIO HOMOGENEI-
ZADO DEL SUELO VACANTE.

Es el resultante de dividir el nuevo aprovechamiento total posible en
el drea (art .26) entre el suelo vacante total de la misma (art. 22).
Este coeficiente sirve para determinar la superficie de suelo (Sistema
Local) que cada actuacion industrial debe ceder gratuitamente.

ART. 28.—SISTEMA DE ACTUACION.

Las cesiones gratuitas y los costos de urbanizacion derivados de
actuaciones en suelo urbano industrial se calcularén en funcion de
la superficie del solar (parcela industrial) adscrita a cada concreta
actuacion, a cuyo efecto se determina en las presentes Normas la
superficie que debe cederse gratuitamente como Sistemas Locales, y
la cuota de urbanizacion correspondientes a cada metro cuadrado
de solar (parcela industrial) vinculado a la actuacion. Dada la
complejidad que entrafia el conocimiento a nivel de N.S.M. del sue-
lo y parcela industrial realmente consolidada del drea, datos de
base para el calculo del «coeficiente de aprovechamiento medio
homogeneizado del suelo vacante», serd preceptivo, como condicion
previa a cualquier actuacion industrial nueva de cada drea, su de-
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terminacion a partir de un estudio que justifique las dos situacio-
nes de consolidacion antes citadas.

4—DESCRIPCION DE CONCEPTOS PROPIOS DEL SECTOR TERCIARIO
INDUSTRIAL.

ART. 29.-USO GLOBAL DEL AREA.

Es el denominado TERCIARIO INDUSTRIAL, entendiéndose por tal el
propio de actividades terciarias vinculadas a los procesos producti-
vos 0 de comercializacion directa de productos industriales, tales
como el comercio mayorista, el almacenamiento y el comercio al
servicio de la produccion y el mantenimiento de la maquinaria. La
tolerancia, respecto del uso industrial implica que la parte edifica-
toria destinada a este uso en cada edificacion no supere el veinti-
cinco por ciento (25%) de la totalidad de la misma, tanto de vo-
lumen como en superficie construida. A efectos de no desviar los
objetivos a conseguir mediante esta oferta de suelo de uso mixto,
queda prohibida la division del &rea en subdivisiones de distintos
usos, debiendo darse a todo el &rea un tratamiento conjunto que
mantenga las proporciones y condiciones de uso ya sefialados para
cada actuacion y que justifican su calificacion especfica.

ART. 30.—SUELO TOTAL DE PARCELA TERCIARIA DEL SECTOR.

Es el suelo resultante el &rea, una vez deducidas las superficies
totales de suelo de Sistema General y Sistema Local de la misma
que imponen las presentes Normas.

ART. 31.—POSIBILIDADES EDIFICATORIAS DEL SECTOR TERCIARIO.

Las posibilidades concretas de edificacion se refieren exclusivamen-
te al suelo denominado de Parcela Terciaria, no contabilizando a
estos efectos el suelo de los Sistemas Locales, suelo que deberd ser
cedido por el conjunto del Area (Sector) mediante el Sistema de
gestion que se adapte para el mismo.

5—DESCRIPCION DE CONCEPTOS PROPIOS DE SECTORES TERCIARIO
COMERCIAL.

ART. 32.-USO GLOBAL DEL AREA.

A efectos de consequir el adecuado cumplimiento del objetivo de
politica urbana que ha justificado la creacion de este Sector, se
considera que su uso global (con independencia de la tolerancia
expresada en la norma especifica), ha de corresponder al de HI-
PERMERCADO, no permitiéndose otras actividades que aquéllas con-
sideradas como especificas y necesarias para el funcionamiento de
este tipo de instalaciones.

ART. 33 —SUELO TOTAL DE PARCELA TERCIARA DEL SECTOR.

Es el suelo resultante del &rea, una vez deducidas las superficies
totales de suelo de Sistema General y Sistema Local de la misma
que imponen las presentes Normas.

ART. 34 —POSIBILIDADES EDIFICATORIAS DEL SECTOR TERCIARIO.

Las posibilidades concretas de edificacion se refieren exclusivamen-
te al suelo denominado de Parcela Terciaria, no contabilizando a
estos efectos el suelo de los Sistemas Locales, suelo que deberd ser
cedido por el conjunto del Area (Sector) mediante el Sistema de
Gestion que se adopte para el mismo.

6.—NORMAS ESPECIFICAS DE LAS AREAS (Descritas en TITULO VI)

8.—APROVECHAMIENTO DE LOS SISTEMAS GENERALES.

1.—APROVECHAMIENTO DE LOS SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS
LIBRES.

En los Espacios Libres de Sistema General, y en que especificamen-
te se permite la posibilidad, previo Plan Especial, podrén autorizar-
se edificaciones y usos recreativos, culturales, deportivos y religio-
s0s sin rebasar el cinco por ciento (5%) de ocupacion del suelo,
ni superar los 0,1 m3/m2 de volumen edificado.

Se prohibirdn actividades que directa o indirectamente puedan
producir destruccion a deterioro de los espacios existentes, que por
otro lado deben ser explotadas de forma compatible con la con-
servacion de los valores que encierran.

En el resto de los Espacios Libres de Sistema General queda pro-
hibido todo tipo de edificaciones con excepcion de aquéllos de ti-
po abierto destinados exclusivamente a ornato o mobiliario de los
mismos (pérgolas, etc.).

TITuLo Wi
CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA

CAPITULO |
NORMAS ESPECIFICAS DE LAS AREAS

ART. 1.—CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1.
CASCO HISTORICO. EDIFICIOS PROTEGIDOS.

1.1.—AMBITO Y CARACTERSITICAS.

Comprende la zona de conservacion histérica y artistica, los terre-




D.0.E—Suplemento E al N.0 49

26 Abril 1997 2985

nos sefialados en el plano de Calificacion y Regulacion del Suelo
(CRS) con el cadigo 1.1.

1.2—0BRAS ADMITIDAS.

1. Obras en los edificios: Se podran ejecutar en los edificios obras
de Restauracion, Conservacion, Consolidacion, Acondicionamiento,
Reestructuracion y obras exteriores de reforma menor.

2. Obras de demolicion: No podrén ejecutarse en ningn caso en
edificios sefialados como protegidos, en el resto se podran ejecutar
obras de demolicion parcial cuando fueran necesarias para alcan-
zar los objetivos de las autorizadas en el nimero anterior, y de
demolicion total cuando los edificios estuviesen (previo expediente
de ruina) declarados en estado de ruina, fuera de ordenacién o
fuesen ya sustituciones de antiguos edificios y no cumpliesen las
normas estéticas y de materiales definidas para esta zona, y cuan-
do las edificaciones existentes fuesen de una sola planta y destina-
das a usos agropecuarios (cuadras, almacenes de aperos, etc.)
siempre con permiso previo y expreso de la Corporacion Municipal.

3. Obras de nueva edificacion: Estan permitidas:
a) Las obras de reconstruccion.

b) Las obras de sustitucion en aquellos edificios que no estén se-
fialados en los planos del casco como protegidos y se encuentren
en alguno de los casos antes expuestas en los que se permiten
obras de demolicidn.

¢) Las obras de nueva ocupacion podrén ejecutarse en los solares
libres siempre que éstos tengan superficie suficiente para que den-
tro de la altura permitida para esta zona pueda construirse una
vivienda que cumpla la normativa vigente para las viviendas de
Proteccion Oficial.

d) Las obras de ampliacion:

— En Altura, si la edificacion existente no agota la altura permiti-
da para la zona.

— En Superficie, en corrales traseros respetando la distancia de
tres metros (3 m) a linderos de otras edificaciones siempre que
respeten todas las servidumbres que pudiesen tener los edificios
colindantes y la edificacion resultante reina todas las condiciones
de ventilacion exigidos para vivienda de VPO.

Se podrén ampliar edificaciones en todos los casos a solares colin-
dantes.
1.3 —TRAMITACION.

Las solicitudes de licencia deberan ser informadas por la Comision
de Control y Proteccion del Patrimonio. En el Ayuntamiento se en-

tregara junto con las copias del proyecto, las fotografias necesarias
para definir a zona, edificaciones colindantes y en su caso la edi-
ficacion que haya sido demolida y a la cual sustituye.

1.4—CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.
1. Parcela minima.

a) Es parcela minima aquélla cuya superficie y forma permiten,
cumpliendo las determinaciones de la zona, desarrollar una vi-
vienda con el programa minimo para uso residencial compuesto
por vestibulo, una cocina, una estancia-comedor, un cuarto de
aseo, un dormitorio principal o dos dormitorios sencillos y un
armario ropero.

b) Los Solares existentes no podrén subdividirse mientras no se
tramite el correspondiente Plan Especial de Proteccion.

¢) En los casos de sustitucion de una edificacion existente por
otra nueva (casos permitidos en 1.2-3-h) se aplicara el solar resul-
tante después de la demolicion, todo lo establecido en el pérrafo
anterior.

d) No se podré en ninglin caso subdividir una vivienda existente
mediante obras de reforma en dos o mds, mientras que no se tra-
mite el correspondiente Plan Especial de Proteccion. Podré hacer-
se por pisos siempre que su superficie sea la suficiente para admi-
tir el desarrollo del programa minimo de una vivienda anterior-
mente establecido.

¢) La politica Municipal favorecerd lo méas posible la fusion de dos
0 mas solares para la construccion de un solo edificio. Estas medi-
das ir&n encaminadas a evitar que mediante la subdivision conti-
nuada de edificios segin planos perpendiculares a las calles se
destruya la unidad arquitectonica de éstas, asi como la continuidad
de elementos horizontales. Esta préctica da ademas como resultado
viviendas absolutamente insalubres y reducidas.

2. Altura de la edificacion.

La altura de la edificacion en plantas serd para toda la zona de
baja més dos.

La medicion de la altura de cornisa se establece en funcién de
la de las construcciones colindantes con arreglo a los siguientes
criterios:

a) Si los edificios colindantes tienen ambos su cornisa a la misma
altura, la altura de la nueva edificacion debera ser la misma que
aquélla.

b) Si los edificios colindantes tienen sus cornisas a diferentes altu-
ras y en calles con pendiente, la altura se establecera especialmen-
te para cada caso previa presentacion de las diferentes soluciones
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que armonicen con el resto de los edificios, mediante repre-
sentaciones de éstas en alzados complejos del tramo de calle o ca-
lles a que dé frente.

¢) Si por la posicion de la parcela no resultase adecuada la apli-
cacion de ninguno de los criterios anteriores, la linea de cornisa
se Situard a la altura maxima de 8,60 m.. En el caso de que exis-
tiesen elementos arquitectonicos horizontales continuos en un tra-
mo de calle superior o igual al veinte por ciento (20%) de la lon-
gitud de ésta, se mantendrén estos elementos en la nueva edifica-
cion, continuandolos (balconadas).

Si la planta baja tuviese soportales, en los edificios colindantes se
mantendran éstos con la misma tipologia profundidad, y en este
caso la altura méxima de la cornisa se situara a 5,80 m. més la
altura del soportal.

La inclinacién de la cubierta no serd nunca Superior a veinticinco
(25) grados.

3. Patios de parcela cerrados.

Si al patio vierte solamente una vivienda, las dimensiones de éste
serdn tales que se pueda inscribir en €l un circulo de tres metros
(3 m.) de didmetro.

Si al patio vierten viviendas de distintos propietarios, las dimensio-
nes de éste serdn tales que se pueda inscribir en €l un circulo de
cuatro metros (4 m.) de didmetro.

La opcion entre la inclusion o no de un patio en una edificacion
estara condicionada a la ventilacion e iluminacion de todas y cada
una de las piezas de la vivienda, no pudiéndose otorgar licencia
municipal a proyectos que no cumplan esta condicidn.

4, Salientes y vuelos.

Los cuerpos salientes, balcones, aleros, etc., de las nuevas edifica-
ciones se regiran en cuanto a la forma y dimensiones por los de
las edificaciones antiguas colindantes, si éstas fuesen de nueva
construccion (no tradicionales) por las del resto de la calle conti-
nuando los elementos arquitectonicos predominantes y en cualquier
caso la tipologia tradicional del pueblo.

En general se establecera un cuerpo volado cerrado sobre la
planta baja en planta primera con balcones enrasados o venta-
nas, y una balconada corrida en la planta segunda cubierta por
el propia alero inclinado del edificio, no quedando visible el
canto del forjado.

Todos los cuerpos volados igual que los aleros, estaran forrados en
su cara inferior de madera con «Canes» disefiados seglin el estilo
tradicional.

5. CRITERIOS DE MORFOLOGIA EN LOS EDIFICIOS.

5.1 EDIFICACION.

La tipologia se define como edificacion entre medianerfas. Si la
medianerfa es a tres caras de la edificacion, sera obligatorio un
patio de dimensiones minimas de circulo inscrito tres metros (3
m) de didmetro.

511 §i la pared medianera colindante es de «Adobe» con entra-
mado de madera, no podrd ser utilizada como cerramiento de la
nueva edificacion pudiéndose optar por las siguientes posibilidades:

a) Sustituir la medianeria existente por un muro de 1 pie de la-
drillo macizo con cimara y aislamiento en ambas caras, con
acuerdo previo, por escrito, entre propietarios.

b) Dejar el muro existente, consolidando los desperfectos originados
por el derribo de la edificacion colindante y hacer un muro de
Ladrillo macizo de medio (1/2) pie anexo al existente, cAmara, ais-
lamiento y tabique interior i la estructura es de pilares (metélica
0 hormigén armado) o de un (1) pie de ladrillo macizo, aislamien-
to y tabique interior si la estructura es de muros de carga.

512.§i la pared medianera colindante es de piedra toda ella o
en parte no podrd ser sustituida, por lo cual se realizaré otro mu-
ro paralelo de medio (1/2) pie a un (1) pie de ladrillo segun las
premisas del apartado anterior.

5.1.3. Si la medianerfa quedase vista a la calle, se tratard como si
fuese una fachada.

5.2. CUBIERTAS.

La cubierta serd inclinada (no se permitird cubierta plana ni te-
rrazas en cubiertas) vertiendo hacia la calle.

5.2.1. Los faldones terminar&n en un alero forrado en su parte in-
ferior con madera y canes de madera segin el estilo tradicional
de la zona.

Los canalones serdn ocultos en cubierta con bajantes interiores, 0
bien si el Ayuntamiento diese permiso expreso, se podrian dejar las
aguas vertiendo directamente a la calle. En ningln caso se coloca-
ran canalones 0 bajantes de PVC a cualquier otro material como
remate de alero a vistas en fachada.

5.2.2. La cubricion sera de teja curva en barro rojo, no se permi-
tirdn las tejas prefabricadas de hormigdn, ni ningln otro material
prefabricado ceramico metdlico.

5.2.3. La inclinacion de faldones sera acorde con las de las edifi-
caciones antiguas que subsistan en la calle y zonas limitrofes. Nun-
ca Serd superior a veinticinco (25) grados.
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5.2.4. La ventilacion o iluminacion de desvanes o buhardillas se
realizard por medio de ventanas tipo «Canes Sentados», en ningln
caso se podrén colocar tejas transparentes para iluminacion. En al-
gln caso y siempre que no sea visible desde la via publica, po-
drén colocarse ventanas cenitales estandarizadas y selladas contra
humedades.

Si es posible se optard por ventanas en los muros quifiones que
viertan a espacios plblicos o patios interiores.

5.3. HUECOS Y CARPINTERIA.
Los huecos serén de eje vertical dominante en todos los casos.

La carpinteria serd de madera barnizada, con contraventanas maci-
zas 0 persianas de lamas de madera enrollables exteriores tradi-
cionales. No se permitirdn las persianas empotradas de plastico,
aluminio, madera a cualquier otra material.

En caso de colocarse rejas, s6lo serd en planta baja, y seran de
hierro forjado con barrotes verticales, pintadas en negro mate.

Las barandillas de balconada, balcones a antepechos de ventanas,
seran en madera segun la tipologia tradicional de la zona. En al-
gln caso, si existen en el entorno inmediato, pueden colocarse en
balcones (no balconadas corridas), barandillas de hierro forjado con
barrotes verticales, pintadas en negro mate.

Las puertas de acceso a los edificios y de los posibles garajes, se-
ran en madera barnizada formada por tablones verticales, segun
disefio de las tradicionales de la zona. No se admitirdn las puertas
metélicas pintadas imitando madera.

5.4. MATERIALES DE LAS FACHADAS EXTERIORES.

Se utilizaran solamente los siguientes materiales en revestimientos
de las fachadas:

Piedra natural en sillares o revocos con la textura y color domi-
nantes en la zona.

5.5. TRATAMIENTO DE LAS PLANTAS BAJAS.

En la edificacion existente se favorecerdn las reformas en plantas
bajas y locales comerciales para ajustarlas a la composicion del
resto de la fachada y la antigua estructura y composicion que hu-
bieran sido alteradas por otras intervenciones. A tales efectos se
someteran a las siguientes determinaciones:

a) Se prohibiran las reformas que no se ajusten en composicion y
materiales a las caracteristicas ambientales y arquitectonicas del
propio edificio y del entorno.

b) Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en las

qQue se hayan producido alteraciones sustanciales en los elementos
caracteristicas de su fachada, se podra exigir la restitucion de la
parte sobre la que se actle a su estado original.

¢) En las fachadas exteriores, se prohibe la colocacion de toda cla-
se de anuncios, excepto en los huecos comerciales de planta baja,
dentro de los que se podran insertar anuncios y letreros y encima
de las puertas de acceso a los locales donde podrén ponerse letre-
ros que no excedan del ancho de la puerta y treinta centimetros
(30) de altura, los cuales no podrén ser luminosos y estaran fabri-
cados en hierro forjado o madera. No podrén colocarse en ningiin
caso letreros pintados sobre las propias fachadas.

d) El disefio de una fachada de local comercial se presentard al
Ayuntamiento para la licencia de obras dentro del conjunto de la
fachada total del edificio, donde se ubica y de los limitrofes.

1.5.-US0S COMPATIBLES.

Aunque el uso caracteristico para esta zona es el de residencial
son compatibles los siguientes usos:

Industrial: En su categoria (1) segun Seccion 5.2 Uso Industrial art.
53 de las presentes normas.

Comercial: En su categorfa (A) segun «Seccion 32 Uso de Comer-
cio art. 48 de las presentes normas.

Dotacional: Compatible en todas sus clases en situaciones de planta
baja, inferiores a la baja, primera y edificio exclusivo.

En todos los casos y sea cual sea el uso a que se destine el edifi-
cio, éste deberd cumplir toda la normativa de tipologia, disefio,
edificabilidad, etc,. anteriormente expuesta y especifica de la Zona
1, asi como toda la Normativa General expuesta en estas Normas
Subsidiarias.

ANEXO ZONA 1.

EDIFICIOS PROTEGIDOS.

1. AMBITO.

Son todos los edificios sefialados en el plano de Calificacion y Re-
gulacion del Suelo CRS con las siglas E.R1 o EP2.

Estos edificios pueden ser de propiedad publica o privada, y su
uso tanto dotacional como industrial o de vivienda.

Todos los edificios sefialados con estas siglas, asi como su entorno
inmediato, estaran regulados por las condiciones particulares de la
Zona 1 con las siguientes particularidades:

a) En ellos no se podrdn realizar obras de demolicion ni parcial




2988 26 Abril 1997

D.0.E—Suplemento E al N.0 49

ni total. S6lo en caso de inminente ruina de algunas de sus partes
podrd demolerse lo afectado para su reconstruccion exacta a su
estado original.

b) Estos edificios se dividen en dos grupos, los sefialados como
EP1y los sefialados como E.P2 que tendrén las siguientes carac-
teristicas particulares.

EPL En ellos solo podran realizarse obras de Restauracién, Con-
servacion y Consolidacion. En ningun caso se permitirn obras in-
teriores o exteriores encaminadas a cambios estructurales, de uso,
0 de forma.

EP2. En ellos ademas de poderse realizar obras de Conservacion,
Restauracion y Consolidacion, se podran realizar todas aquellas en-
caminadas a la adecuacion interior o cambio de uso, Siempre que
no afecten para nada a la piel del edificio, su aspecto exterior y
su entorno inmediato.

En los edificios calificados como E.P., el Ayuntamiento podré obli-
gar a los propietarios a la realizacion de las obras necesarias de
consolidacion y mantenimiento que eviten su deterioro y posterior
ruina.

ART. 2—CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2. VIVIENDA UNI-
FAMILIAR

2.1.— AMBITO Y APLICACION.

Pertenecen al ambito de esta zona las areas grafiadas en el
Plano de Calificacion y Regulacion del Suelo (CRS) con el cédigo
22y 2b.

Su edificacion pertenece a la tipologia de edificacion aislada o
adosada, destinada a vivienda unifamiliar.

El uso caracteristico es el residencial.

2.2.—0BRAS ADMITIDAS.

a) Obras en los edificios: En el mbito de la Zona 2, se permiten
todas las obras de Restauracion, Conservacion, Consolidacidn, Rees-
tructuracion, Obras exteriores y ampliaciones, siempre que el edifi-
Cio Resultante cumpla todas las condiciones de Obra Nueva defini-
dos en el epigrafe 2.5 de la Zona 2.

b) Obras de demolicion: Son admisibles en la Zona 2 en todas sus
clases.

2.3.—0BRAS EN EDIFICIOS DE CARACTERISTICAS DISPARES A LAS ES-
TABLECIDAS POR LAS CONDICIONES DE LA ZONA.

Los edificios existentes en el momento de la entrada en vigor de

las presentes Normas Subsidiarias con caracteristicas de destino,
parcela, posicion, ocupacion, altura o superficie edificable, disparejas
a las establecidas en las presentes condiciones de la Zona, no se
consideran fuera de ordenacion, por lo que podrd realizarse en
ellas todas las obras definidas en el epigrafe 2.2 de este Capitulo.

2.4—TRAMITACION DE LICENCIAS.

Las solicitudes de licencia tendran su proceso normal en el Ayun-
tamiento, si bien éste tendra en cuenta las condiciones estéticas de
la nueva edificacion, asi como la conveniencia 0 no de la sustitu-
cion del edificio existente

2.5—CONDICIONES DE LA EDIFICACION DE NUEVA PLANTA.

2.5.1. Parcela minima.

Es parcela minima, aquélla cuya superficie y forma permiten desa-
rrollar, en una sola planta una vivienda, con el programa minimo
de vestibulo, cocing, estar-comedor, aseo, dormitorio doble o dos
sencillos y armario ropero, cumpliendo las determinaciones estable-
cidas para la Zona 2.

2.5.2.Condiciones de parcelacion.

Se establecen dos tipos de &mbitos para la Zona 2, el marcado co-
mo 2a y el marcado como 2b.

Para el &mbito 2a se establecen las siguientes condiciones para
parcelas destinadas a usos no dotacionales ni infraestructurales:

a) Superficie igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados.
b) Frente minimo igual o superior a quince (15) metros

¢) La forma de la parcela permitird la inscripcion de un circulo de
didmetro igual o superior a quince (15) metros.

En este ambito (2a) podran adosarse dos edificaciones mantenien-
do cada una el mismo tamaiio y forma de parcela antes descritos.

Para el dmbito 2b se establecen las siguientes condiciones para
parcelas destinadas a usos no dotacionales ni infraestructurales:

a) Superficie igual o superior a ciento cincuenta (150) metros cua-
drados.

b) Frente minimo igual o superior a diez (10) metros.

¢) La forma de la parcela permitird la inscripcion de un circulo de
didmetro igual a superior a diez (10) metros.

En esta Zona 2 no podrén colocarse en hilera més de cuatro vi-
viendas sequidas, el proyecto se acometerd como un edificio unita-
rio con homogeneidad de materiales, disefio y cerramientos de
parcela.
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Se podran realizar en todos los casos agregacion de parcelas colin-
dantes.

2.5.3.Cerramiento exterior.

Se deberd realizar un cerramiento exterior que delimite toda la
parcela consistente en muro de piedra o revoca de un méximo de
ciento veinte (120) centimetros y un minimo de noventa (90) cen-
timetros de altura sobre el que podra colocarse cualquier tipo de
verja metalica o de madera (no maciza) y barrera vegetal

2.5.4. Separacion a linderos y edificaciones colindantes.

Se mantendrd una separacion minima de la edificacion a linderos
de tres (3) metros y una separacion minima de la edificacion a
frente de parcela de cuatro (4) metros.

Se podra adosar la edificacion a uno de los linderos de la parcela
en los siguientes casos:

a) Cuando la edificacion colindante existente antes de la entrada
en vigor de las presentes Normas, esté construida sobre el lindero.

b) Cuando se actlle conjuntamente en dos o varias parcelas colin-
dantes en soluciones de proyecto unitario.

¢) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de los solares, que
debera inscribirse en el Registra de la Propiedad y ambas edifica-
ciones se construyan simultaneamente o se constituye la obligacion
de realizar la construccion de acuerdo con un proyecto unitario.

d) Cuando se trate de cuerpos de edificacion de una planta con
altura de coronacion igual o inferior a doscientos setenta (270)
centimetros.

2.5.6. Posicion respecto a la alineacion oficial exterior.

En la Zona 2a el plano de fachada se separard de la alineacion
oficial un minimo de cuatro (4) metros.

En la Zona 2b el plano de fachada se separard de la alineacion
oficial un minimo de tres (3) metros, salvo que se marque una
alineacion obligatoria distinta en el correspondiente plano.

En ambas Zonas podrén situarse cuerpos de edificacion en contac-
to con la alingacion exterior, siempre que cumplan las Siguientes
condiciones:

a) Estar destinada a garaje o dependencias no vivideras. En la Zo-
na 2b podrdn destinarse a locales comerciales, en ningln caso
ocuparan mas del cincuenta por ciento (50%) de la longitud del
frente de parcela y estardn adosados a uno de los linderos.

b) La altura de la construccion no serd superior a una planta ni a
doscientos setenta (270) centimetros de altura.

¢) Se podré llegar con cuerpos de edificacion de una planta con
altura de coronacion igual o inferior a doscientas setenta (270)
centimetros, hasta el linde frontal de la parcela en toda su longi-
tud sin rebasar la alineacion legal cuando exista una diferencia
entre el nivel medio del terreno de la parcela y la calle de dos
(2) metros 0 més, o cuando exista una pendiente en la calle que
dé una diferencia de cota entre los dos puntos limites del frente
de parcela de dos (2) metros o superior. Estos cuerpos no podran
contener espacios vivideros, estaran chapados en piedra y no ten-
drén huecos a la calle més que una puerta de garaje o de acceso
a instalaciones.

2.5.7. Ocupacion..

En la Zona 2a la superficie ocupable serd la resultante de aplicar
a la superficie de parcela edificable un coeficiente de ocupacion
del cuarenta por ciento (40%). Las plantas bajo rasante estaran
sujetas a la limitacion de la superficie ocupable.

En la zona 2b la superficie ocupable serd la resultante de aplicar
a la superficie de la parcela edificable un coeficiente de ocupacion
del sesenta por ciento (60%) teniendo en cuenta que en el caso
de parcela minima no se podré llegar a esta ocupacion puesto
que serd obligatorio respetar los retranqueos establecidos. Las
plantas bajo rasante podrén ocupar la totalidad de la parcela edi-
ficable.

2.5.8. Altura de la edificacion.

La altura méxima serd de dos (2) plantas en las que no computa-
ran ni los semisGtanos ni las plantas abuhardilladas bajo cubierta,
teniendo en cuenta que la pendiente de los tejados no podra ser
superior a 30 grados.

La linea de cornisa no rebasard en ningln caso los Setecientos
cincugnta (750) centimetros. La cota de referencia para la medi-
cion de la altura serd la del contacto de la edificacion con el te-
rreno en el punto medio de la fachada en que se sitle el acceso
al edificio.

En el caso de desniveles superiores a dos (2) metros a que se ha-
ce referencia en el apartado (c) del epigrafe 2.5.6., la altura de la
cornisa serd de seis (6) metros, medida a partir de la cara Supe-
rior del forjado del semis6tano que requlariza el desnivel . Las cu-
biertas inclinadas no tendrén en ninguno de sus faldones una in-
clinacion mayor de treinta grados (30°).

2.5.9.5uperficie edificable.

La superficie edificable no podrd exceder el valor resultante de
multiplicar por dos (2) la superficie ocupable. En la estimacion de
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la superficie edificada computaran todos los espacios de la edifica-
cion, con independencia de su destino.
2.5.10.Condiciones estéticas.

Las obras en los edificios o de nueva planta que se realicen en la
Zona 2, acreditarn su respeto a las caracteristicas de la construc-
cion de la zona, presentando a estas efectos el material grafico
Que sea necesario.

Las obras de Ampliacion a Restauracion que se realicen en edifi-
cios ya existentes, mantendran la adecuacion a la estética de és-
tos.

No podrd utilizarse el ladrillo visto como acabado en fachadas.
No podrén realizarse ningun tipo de salientes o vuelos que reba-
sen la alineacion oficial.

2.6.—COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE USOS NO CARACTERSITICOS.

Los usos compatibles, no caracteristicos en la Zona 2 seran los si-
guientes:

a) Industrial. En situacion de planta baja 0 semis6tano en su CA-
TEGORIA 1 (pequerios talleres artesanales).

b) Comercial. En situacion de planta baja a semisétano en su CA-
TEGORIA A.

¢) Oficinas. En cualquier planta del edificio en su CATEGORIA A,
d) Dotacional. En todas sus clases en régimen de edificio exclusivo.

ART. 3.—CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA. 3.
RESIDENCIAL EN ENSANCHE
3.1. AMBITO, SUBZONAS Y CARACTERISTICAS.

1. Pertenecen al &mbito de esta zona las dreas grafiadas en el
Plano de Clasificacion y Calificacion del suelo con el codigo 3.

2. Su edificacion pertenece a las tipologias de viviendas unifamilia-
res 0 multifamiliares en edificacion adosada formando manzanas
cerradas con patio.

3.2. OBRAS ADMISIBLES.

Son admisibles todas las obras en los edificios de demolicion y
nueva edificacion asi como las de Conservacion, Reestructuracion,
Acondicionamiento o Ampliacion, siempre que no vulneren las espe-
cificaciones recogidas por estas Normas.

3.3. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.

3.3.1. Parcela minima.

Se entiende por parcela minima, aquélla que es capaz de acoger
en planta una vivienda que cumpla el programa y superficie esta-
blecido para una vivienda minima, recibidor, estar-comedor, cocina,
un dormitorio doble o dos sencillos y un armario ropero y siem-
pre superior a 75 metros cuadrados.

3.3.2. Condiciones de la parcela.

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de par-
cela, las unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes condi-
ciones:

El ancho de fachada sera de un minimo de cinco metros y medio
(5,5). La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella
un circulo de cinco metros y medio (5,5) de didmetro y la super-
ficie total superior a 75 m?

3.3.3 Separacion a los linderos.

L. Si el destino del edificio lo hace necesario o razones derivadas
de las caracteristicas de la edificacion colindante o de la propia
organizacion del edificio asi o aconsejan, se tolera separarse de
uno de los linderos laterales un ancho minimo de tres (3) metros,
pudiendo recaer huecos de ventilacion sobre ella. Este espacio no
podrd ocuparse con construcciones en planta baja. En este supues-
to correspondera al propietario de la nueva edificacion garantizar
el correcto tratamiento de las medianerias que pudieran existir en
los edificios colindantes.

2. La edificacion se separara del lindero testero una distancia igual o
superior a tres (3) metros, midiéndose esta distancia perpendicular-
mente en todos los puntos entre el plano de fachada y el testero.

3. Se exceptan de la condicion anterior las parcelas de fondo
igual o inferior a diez (10) metros, cuando resuelvan su organiza-
cion interior sin que existan piezas habitables que recaigan a la
fachada posterior ni la solucion edificatoria obligue a cegar luces
de la edificacion colindante, en cuyo caso deberd dejarse un patio
con dimensiones minimas que permitan la inscripcion de un circu-
lo de tres (3) metros de di&metro y que respete las servidumbres
de la edificacion colindante.

3.3.4. Condicion de edificabilidad y aprovechamiento.

1. La superficie edificable de la parcela viene definida por el re-
sultado de multiplicar la altura en nimero de plantas (baja mas
dos) por la superficie de parcela comprendida dentro del poligono
definido por la alineacion exterior publica, los linderos laterales y
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la linea de testero en caso de que no existan retranqueos y Si és-
tos existiesen, hasta la linea que defina el mencionado retranqueo.

La linea de testero, en caso de no venir fijada en planos se situa-
ra a 12 m. de la alineacion exterior, como maximo.

2. La superficie de parcela restante més alla de la linea de testero
(patio de parcela 0 de manzana) se podra ocupar en un 30% con
edificaciones secundarias de una planta y 350 m de altura desti-
nadas a garajes, cobertizos, cenadores etc..

3.3.5. Altura de la edificacion.

La altura de la edificacion sera de baja mas dos (tres plantas)
y 9,40 m. de altura, salvo en los casos en que en los planos
figura 3* cuya expresion limita la altura a 2 plantas y 7 m.
de altura.

3.3.6. Altura de pisos.

La altura minima de pisos seré de doscientos cincuenta (250) cen-
timetros libres.

3.3.7. Condiciones de estética.

1. Salientes y vuelos:

a) Se admite rebasar la alineacion con balcones y miradores hasta
los siguientes salientes maximos, medidos desde la fachada corres-
pondiente a la alineacion exterior.

ANCHOS DE CALLE SALIENTE
(METROS) (METROS)
Menos de 6 040
De6ad 0,60
De 9 en adelante 0,80

b) La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del
cuerpo saliente y la rasante de la acera, serd de trescientos (300)
centimetros.

3.3.8. Usos compatibles.

1. Oficina. (Seccion 2.2 art. 45) Compatible en sus categorias B,
CyD.

2. Comercial. (Seccion 32 art. 48) Compatible en su categoria A.
3. Industrial (Seccion 5.2 art. 53) Compatible en sus categorias 1y 2.

4. Dotacional. Compatible en todas sus clases en situacion de plan-
ta baja, semisotano, primera y en edificio de uso exclusivo.

ART. 5.—CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5.
EDIFICACION EN NUCLEOS INDUSTRIALES.

5.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

1. Pertenecen a esta zona las dreas a ella adscritas en el Plano de
Calificacion y Regulacion del suelo (CRS) con el codigo 2.3 0 1.3
(segtn se encuentren en suelo urbanizable o urbano).

2. Los edificios responderdn a la tipologia edificatoria de edifica-
cion industrial entre medianerfas o edificio aislado.

3. Su uso caracteristico es el industrial.

5.2. OBRAS ADMISIBLES.

Son admisibles todas las obras en los edificios, obras de demolicion
y obras de nueva edificacion.

5.3. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.

5.3.1. Parcela minima.

No se establece condiciones de parcela minima, pudiendo construir-
se cualquier parcela edificable cubriendo las restantes condiciones
particulares de la zona.

5.3.2. Condiciones de parcelacion.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se esta-
blecen las siguientes condiciones que habrén de satisfacer las par-
celas:

a) Superficie minima: quinientos metros (500) cuadrados.
b) Frente minimo: diez (10) metros.

¢) Forma de la parcela: serd tal que permita inscribir en su inte-
rior un circulo de diametro superior a diez (10) metros.

Estas condiciones no son de aplicacion en parcelas destinadas a
usos dotaciones e infraestructurales.
5.3.3. Separacion a linderos.

1. La separacion entre el plano de fachada considerado y el linde-
ro correspondiente, no podrd ser inferior a tres (3) metros.

2. La edificacion podré adosarse a los linderos laterales, cuando
concurran las siguientes circunstancias:

a) Tratarse de edificaciones adosadas o0 pareadas de proyectos uni-
tario.

b) Cuando la edificacion colindante sea ya medianera.
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¢) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las fincas colin-
dantes para construir adosdndose a la medianera. En este caso el
acuerdo deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad siendo
preceptiva la ejecucion simultanea, o la constitucion formal de la
obligacion de realizar la construccion de acuerdo con un proyecto
conjunto

d) Cuando por las condiciones de forma de la parcela ésta re-
sultara inedificable en otro caso y, no pueda ser objeto de
parcelacion.

3. En todos los casos de solicitud de construccion adosada a me-
dianerias, la concesion de licencia s6lo podrd hacerse vinculada a
un informe previo de los departamentos municipales competentes,
que muestre que tanto la actividad a que se destina el edificio,
como la solucion de disefio y construccion del mismo, no suponen
incremento de riesgos para el edificio al que se adosa. Si la solici-
tud de licencia de obras no especifica el destino preciso del edifi-
cio el riesgo evidente de la actividad que, en su momento, se pre-
tenda implantar podrd suponer la no concisién de licencia de ocu-
pacion.

4. Si una construccion se proyecta adosada a una medianera, y
aislada respecto a los restantes linderos, deberd cumplir respecto a
los Gltimos, las condiciones de separacion del apartado 1.

5. Las condiciones de separacion a lindero se entienden com-
plementarias de las normas de sequridad y relacion del edificio
con su entorno, permaneciendo el mayor valor de los resultan-
tes.

5.3.4. Posicion del edificio con respecto a la alineacion exterior.

1. La nueva edificacion podré situar su linea de fachada en la ali-
neacion exterior, o separarse de la misma en funcion de sus nece-
sidacles.

2. El espacio libre resultante del retranqueo, cuando exista, po-
drd dedicarse a aparcamiento en superficie, jardin o muelle de
carga y descarga. No cabrd realizar en el mismo almacenaje al
aire libre de productos, salvo depésitos de combustible destina-
dos al uso de la instalacion cuando asi lo permita la legisla-
cion sectorial y ocultos a la vista por pantallas de arbolado.
Podrén construirse en el mismo casetas de porteria o control
de accesos, con superficie méxima en planta de doscientos cin-
cuenta (250) por doscientos cincuenta (250) centimetros y al-
tura de coronacion inferior a trescientos cincuenta (350) centi-
metros. La utilizacion del retranqueo por porterias, muelles de
carga 0 depdsitos, deberd hacerse en consonancia con el respe-
to al tratamiento de espacios libres.

5.3.5.Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabiliad neta por parcela edificable se es-
tablece en cuatro (4) metros cubicos por cada metro cuadrado .

2. En el calculo de la superficie edificable no se incluirn los espa-
cios obligatorios destinados a carga y descarga cuando no sean
cerrados y cubiertos.

5.3.6. Altura de la edificacion.

1. La altura maxima de la edificacion serd de tres (3) plantas y
diez (10) metros a la linea de cornisa.

2. Por encima de las alturas marcadas son admisibles los elemen-
tos de instalacion indispensables al funcionamiento de la industria.

5.3.7. Mediacion de la altura.

1. La altura de la edificacion se mediré por procedimientos distin-
tos segn que la edificacion se sitie o no en la alineacion exte-
rior.

2. En los edificios situados sobre alineacion exterior la medicion de
a altura se hara:

a) En la vertical correspondiente al punto medio de la linea de
fachada desde la rasante de la acera. Si no existiera acera, la me-
dicion se hara del mismo modo desde la rasante de la calle incre-
mentada en la altura correspondiente al declive transversal de la
acera computado con pendiente del dos con cinco por ciento
(2,5%).

b) En las calles en pendiente, la altura de la construccion se me-
dird en el punto medio de la fachada, si la dimension de la mis-
ma no supera veinte (20) metros. Si sobrepasa esa dimension se
medird a diez (10) metros contados desde el punto més bajo, per-
mitiéndose el escalonado correspondiente a partir de los veinte
(20) metros. Ni la altura en metros ni la expresada en plantas po-
dré rebasarse en ninguno de los escalonamientos.

3. En edificios retranqueados respecto a la calle, la medicion de la
altura se realizard respecto a la cota de origen referencia que de-
fina el proyecto, la cual no podré situarse més de ciento cincuenta
(150) centimetros sobre el rasante de la acera en el punto medio
del frente de parcela.
5.3.8. Altura de pisos.

La altura minima de pisos ser de tres (3) metros.

5.3.9. Prevencion de incendios.

1. En edificacion entre medianeras, el inmueble resolvera en sf
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mismo sus condiciones de seguridad frente al fuego y el riesgo
que genera sobre las fincas colindantes, a cuyos efectos adecuara
su disefio y materiales constructivos, siendo preceptivo informe fa-
vorable del departamento municipal competente, que tomaré en
consideracion la actividad a que se destine el edificio.

2. En construcciones medianeras respecto a algin lindero, y aisla-
dos respecto a las restantes, serd preceptivo observar en la banda
correspondiente a la separacion a linderos, un paso pavimentado y
libre de obstaculos, de ancho superior a cinco (5) m., que permita
el acceso y maniobra de un vehiculo de extincion de incendios. Di-
cho callejon, que no podrd ocuparse con aparcamiento ni material
de almacenaje, deberd conectar directamente con la via publica.
El acceso al mismo deberd tener una embocadura de ancho supe-
rior a trescientos cincuenta (350) cm., si dispone de elementos de
cerramientos en fachada, deberan ser puertas o cancelas cuya solu-
cion constructiva permita su rapida apertura en caso de Siniestro.

3. 5 existiera acuerdo entre los propietarios de dos fincas colin-
dantes, el callejon para uso de bomberos fijado en el apartado 2
podra resolverse mancomunadamente, circunstancia que se hara
contar en el Registro de la Propiedad. En este supuesto, y a efec-
tos de medicion de separacin a linderos, se entendera el eje del
callejon como limite.

4. En funcion del tamafio, forma, disefio de la construccion y de la
actividad a que se destine, cabra prohibir que se recurra a soluciones
adosadas a uno o varios linderos, cuando ello suponga riesgo razona-
ble para la sequridad de la propia construccion o de sus colindantes,
en razon a la tecnologia de prevencion y extincion disponible.

5. Cuando la edificacion cuente con cuerpo de edificacion en la
alineacion exterior destinado a uso de oficinas y naves interiores,
si el fondo edificado de dicho cuerpo es inferior o igual a diez
(10) m., y la edificacion se resuelve entre medianeras, cabrd auto-
rizar que dicho cuerpo se adose a ambas medianeras en plantas
de pisos, conectdndose el paso de bomberos en planta baja con la
calle. En este caso la embocadura del paso debera tener una al-
tura libre minima de cuatrocientos cincuenta (450) cm.

6. Sobre los pasos de bomberos podrén recaer huecos de ilumina-
cion y ventilacion. Asimismo podran situarse escaleras de incendio
con acceso desde ellos.

7. Si existieran plantas bajo rasante en el espacio del paso de
bomberos, su estructura debera concehirse tomando en cuentas las
cargas derivadas de los vehiculos.

5.3.10. Condiciones estéticas.

1. Salientes . No se admiten vuelos distintos de los aleros o corni-
sas, con saliente méximo de setenta y cinco (75) centimetros y

marquesinas de las mismas dimensiones o dimension libre con pro-
yeccion dentro de la parcela.

2. Medianerfas. En construccion entre medianeras, la diferencia de
alturas en el plano de contacto entre dos edificios medianeros, no
podrd exceder de seis (6) metros, medidos en la vertical de la
medianera, entre las lineas de coronacion respectivas. Si alguno
de los edificios precisa mayor altura, deberd alcanzarla gradual-
mente dentro del plano a cuarenta y cinco grados (45.%) sexagesi-
males, trazado desde la linde medianera.

En el resto de las condiciones estéticas nos remitimos a lo ya es-
tipulado en el Capitulo 11l Seccion 52 Art. 56. de las Ordenanzas
Generales.

5.4. COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CARACTE-
RISTICOS.

USOS COMPATIBLES.

Son usos compatibles:

1. Residencial: Se admite el uso de vivienda siempre que cumpla
las siguientes condiciones:

a) Estar adscrita al edificio industrial.

b) La proporcion méaxima sera de una (1) vivienda por edificacion
industrial, con limite de ciento veinticinco (125) metros cuadrados
de superficie construida por vivienda.

¢) Cumplirdn las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

2. Servicios terciarios: Es admisible en su clase de oficinas cuando
sean propias de la industria y su superficie edificada no supere el
veinticinco por ciento (25%) de la edificable.

3. Dotacional: Admisible en todas sus clases en situacion de edificio
exclusivo.

ART. 6.—CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 6.
EDIFICACIONES DEPORTIVAS.
6.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

1. Pertenecen a esta zona las dreas a ellas adscritas en el Plano
de Calificacion y Regulacion del Suele (CRS) con el cddigo 2.6. 6
1.6. (Sequn se encuentren en suelo urbanizable o urbano).

2. Los edificios corresponderan a la tipologia de edificacion aislada
de uso deportivo.

3. Su uso caracteristico es el deportivo.
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6.2. OBRAS ADMISIBLES.

Son admisibles todas las obras en los edificios, obras de demolicion
y obras de nueva edificacion.

6.3. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION.

6.3.1. Parcela minima.

No se establece parcela minima, esta serd variable segin el uso
deportivo a que se destine.

6.3.2 Separacion a linderos.

Se establece una separacion minima a cualquier lindero de dos (2)
metros si la instalacion es al aire libre sin cubrir y de tres (3)
metros si se trata de instalaciones cubiertas, bien deportivas o
dependencias anexas a Estas. En cualquier caso entre una instala-
cion y otra, sea cubierta o descubierta se establecerd una franja
de zona verde de tres (3) metros no computados a la hora de
establecer esta franja, los viales y pasos entre instalaciones que
Quedaran al margen de los tres (3) metros mencionados como zo-
na verde. Esta zona se repoblara de arboles y arbustos de la flora
autdctona. Si esta zona corresponde a un solo propietario porque
dos instalaciones distintas estén en la misma parcela, éste propie-
tario correrd con los gastos de implantacion y mantenimiento de
la zona verde. Si corresponde a méas de un propietario se dividira
bien el gasto o la zona a cuidar entre el ndmero de propietarios
correspondientes.

6.3.3. Separacion entre edificios.

Cuando en una parcela existan varias construcciones, la separacion
entre ellas y entre cualquier punto de sus fachadas, serd de tres
(3) metros.

6.3.4. Coeficiente de ocupacion.

La parcela podrd ser ocupada en su totalidad (salvo los retran-
qQueos especificados en 6.3.3.) si se trata de instalaciones al aire
libre. Si la instalacion es cubierta la edificabilidad serd de un (1)
metro cuadrado por cada metro cuadrado.

6.3.5. Altura de edificacion.

1. La altura méxima de la edificacion serd de dos plantas con un
méaximo de altura libre por planta de tres (3) metros.

2.5 la altura de una de las plantas fuera superior a tres (3) me-
tros, la altura del edificio seré libre dependiendo de la instalacion
que albergue, pero no podria construirse mas de una planta.

6.3.6. Prevision de incendios.

Todas las instalaciones habran de cumplir ademas de las especifi-
caciones de separacion establecidas por estas Normas Subsidiarias,
todas las especificadas para este uso en la CPI-92 o cualquier otra
normativa vigente.

6.3.7. Condiciones estéticas.

1. Salientes. No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas
con saliente maximo de sesenta (60) centimetros y marquesinas de
dimensiones libres, siempre que su proyeccion horizontal lo sea so-
bre el terreno de la parcela, nunca sobre los viales.

2. Fachadas. La composicion y tratamiento de fachadas es libre en
el dmbito de la zona.
6.4. COMPATIBILIDAD DE USOS NO CARACTERISTICOS.

1. Residencial: Slo se permitira en tipologia de edificacion unifami-
liar aislada con la caracteristica de la zona 2a y siempre que esté
ligado al uso deportivo (guardas).

2. Terciario: Solo se admitirdn pequefios comercios dentro de otros
edificios deportivos y cafeterfa en otro edificio de uso deportivo o
bien en edificio exento de una planta.

3. Oficinas: S0lo se permitiran aquellas necesarias para la gestion
de las zonas deportivas no situadas en edificios exclusivos.
ART. 7.—CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 7.

SISTEMAS GENERALES.

7.1 AMBITO Y USO CARACTERISTICO.

Comprende esta zona las &reas sefialadas en el Plano de Califica-
cion y Regulacion del Suelo (CRS) con el cddigo 7.

7.2. CONTENIDO DE LOS SISTEMAS GENERALES.

1. Redes viarias: Comprende toda la infraestructura viaria, tanto
peatonal como rodada.

2. Infraestructura; Comprende todas las redes de instalaciones urba-
nas, agua, electricidad, saneamiento, asi como sus niicleos de abas-
tecimiento, conexion 0 generacion.

3. Edificios dotacionales, sanitarios, religiosos, administrativos, do-
centes, etc..

4. Zonas verdes parques urbanos y suburbanos, deportivos, jar-
dines, etc..
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7.3. SENALIZACION.

Todos los sistemas generales estardn sefialados en el Plano de Cali-
ficacion y Regulacion del Suelo (CRS) con el c6digo 7 o bien con
los grafismos que se especifican el la leyenda del mencionado pla-
no, dentro de la casilla Zona 7.

CAPITULO I
NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE

ART. 10.—CLAVE 72. SUELO DE ESPECIAL PROTECCION.

10.1. DEFINICION.

Comprende los suelos no urbanizables que, por su especial valor
actual o potencialidades futuras relativas a consideraciones ecologi-
cas, paisajisticas y/o productivas, se preservan, en general de todo
proceso de edificacion, con el objeto de conservar, proteger y me-
jorar sus condiciones naturales.

10.2. CLASIFICACION.

Dentro de esta Clave se contemplan tres tipos de suelos:

1. Ecosistemas integros o poco degradados: son aquellos suelos que
por sus importantes valores ecoldgicos les corresponde una norma-
tiva de proteccion total frente a cualquier intervencion que pueda
alterar su equilibrio.

2. Paisajes escénicos y emisores de vistas: son aquellos que por
ocupar posiciones topogréficas relevantes desde el punto de vista
estético merecen ser objeto de especial proteccion.

3. Entorno inmediato de los embalses y cauces publicos: se trata
del entorno de los embalses y cauces reflejado en los planos con
la Clave 72 y siempre una franja de 100 m. a cada lado de las
gargantas.

10.3 PARCELA MINIMA A EFECTOS DE SEGREGACION DE TERRENOS.

Serd de 25,000 m® en secano y de 2.500 m’ en regadio, para
parcelaciones realizadas con posterioridad a la aprobacion de estas
NN.SS.

104 RETRANQUEOS.

Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de
500 m.

10.5 ALTURAS.
La méxima altura permitida serd de dos plantas y 7 m. en edifi-

cacion aislada. Podré rebasarle esta altura (nicamente con ele-
mentos técnicos Siempre que se autorice y no sea incompatible
con los valores sujetos a Proteccion.

10.6 USOS DE LA EDIFICACION.

—a) Garajes.

Prohibido en todos sus Grupos.

—b) Vivienda.

Autorizadas las viviendas unifamiliares que cumplan las siguientes
condiciones:

—Estar incluidas en el tipo de Suelo 1 6 3.

—Tener una utilizacion exclusiva de ganaderfa extensiva o anéloga
y suficientemente demostrada, asi como no superar una superficie
maxima de 120 m., adaptarse al entorno, o tratarse de rehabilita-
cion, sin ampliacion de edificios tradicionales como molinos, alma-
zaras 0 secaderos de pimiento que estén construidos a base de
mamposterfa tradicional (con mortero de harro) , silleria o entra-
mado de madera y adobe, y cubierta de madera y teja arabe. En

el tipo 3 solo se admitird la rehabilitacion de los edificios ante-
riormente descritos.

—Garantizar un correcto tratamiento y depuracion de las aguas re-
siduales, sin verter nunca a cauces.

—Solicitar autorizacion siguiendo el procedimiento fijado en el arti-
culo 16.3 de la Ley del Suelo.

—C) Industria.

Prohibido en todos sus Grupos.

—d) Comercio.

Prohibido en todos sus Grupos.
—e) Oficinas.

Prohibido en todos sus Grupos.
—f) Equipamiento colectivo.
Prohibido en todos sus Grupos.

—() Agropecuario.

En el tipo 1 se permiten los usos de ganaderia extensiva y fore-
stal siguiendo el procedimiento fijado en el art. 16.3 de la Ley del
Suelo y siempre que quede suficientemente demostrada la necesi-
dad de tal uso. Asimismo, deberd de encontrarse por debajo de los
1.000 m de altitud y respetar la distancia entre cuerpos de edifi-
cacion de 500 m.

—h) Comunicacion y transporte.
Prohibido en todos sus grupos.
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ART. 11.—CLAVE 73. SUELO PROTEGIDO DE INTERES AGROPECUARIO
Y FORESTAL.

11.1 DEFINICION.

Comprende aquellos suelos no urbanizables cuyo valor agropecuario
exige que sea éste el uso principal, aunque se puede autorizar la
implantacion de otros usos mediante el procedimiento del art.
16.3 de la LS.

112 CLASIFICACION.

Dentro de esta clave se contemplan tres tipos de suelos grafiados
en los planos de informacion a escala 1/25000:

1. Areas forestales de repoblacion normalmente de coniferas cuya
finalidad puede ser productiva o protectora.

2. Dehesas arboladas de aprovechamiento ganadero en formaciones
de relativa conservacion.

3. Areas de cultivo en terrazas o formando mosaico de parcelas de
pequeia extension.

11.3 PARCELA MINIMA A EFECTO DE SEGREGACION DE TERRENOS.

Serd de 25,000 m® en secano y 2.500 m’ en regadio para las
parcelaciones realizadas con posterioridad a la aprobacion de estas
NN.SS.CC.

11.4 RETRANQUECS.

Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de
25 metros y un retrangueo minimo a limite de parcela de 10 me-
tros, para la construccion de nueva planta.

11.5 ALTURAS.

La méxima altura permitida serd de dos plantas y 7 metros en
edificacion aislada. Podrd rebasarse esta altura Unicamente con
aquellos elementos técnicos al servicio de la explotacion agraria
(silos, maquinaria, etc.) siempre que se autorice y no sea incompa-
tible con los valores sujetos a proteccion.

11.6 EDIFICABILIDAD.

Se establece para los tipos 2 y 3 una edificabilidad méxima de
0,2 m*/m" excepto para viviendas de carécter no agropecuario en
las que se aplicara 0,09 m*/m’.
11.7 USOS DE LA EDIFICACION.

—a) Garaje.

Permitido el Grupo | para vehiculos vinculados a la explotacion y
autorizable el grupo IV.

—b) Vivienda.

Autorizadas las viviendas unifamiliares en edificacion aislada, con
un méximo de 1 vivienda por parcela cumpliendo las siguientes
condiciones:

—Solicitar autorizacion siguiendo el procedimiento fijado en el arti-
culo 16.3 de la Ley del Suelo.

—Para las viviendas de carécter no agropecuario disponer de una
superficie minima de 10.000 m2 para el tipo 3y de 30.000 para
el tipo 2 ¢ tratarse de rehabilitacion de los edificios tradicionales
descritos en el art. 10.6.0) .

—Garantizar un correcto tratamiento y depuracion de las aguas re-
siduales sin verter nunca en los cauces.

—C) Industria.

Podré autorizarse la implantacion de industrias vinculadas al me-
dio rural.

d) Comercio.
Prohibido en todos sus Grupos.

—e) Oficinas.
Prohibido en todos sus Grupos.

—f) Equipamiento colectivo.

Autorizado el grupo de salas de reunion (concretamente bares, res-
taurantes 0 kioscos) Siempre que la superficie de ocupacion sea
inferior a 200 m2 y la altura menor de 3,5 m. o se trata de re-
habilitacion de edificios tradicionales.

Autorizado el grupo residencial siempre que se trate de edificacio-
nes destinadas a la pernoctacion, con sus servicios anexos y que
se integren con el entorno. En todo los casos se deberd garantizar
un correcto tratamiento y depuracion de las aguas residuales sin
verter nunca a los cauces

—() Agropecuario.

En el tipo 1 se permiten las explotaciones forestales por entresaca
sujetas a los programas que aseguren la renovacion natural, consi-
derandose la tala un acto sujeto a licencia.

En el tipo 2 se permiten los Usos:

—Almacenado y/o0 secado de productos agricolas por medios natu-
rales.

—Secado de productos agricolas por medios artificiales.
—Horticultura en pequefia explotacion doméstica para consumo
propio.
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—Viveros e invernaderos con espacios 0 construcciones dedica-
dos al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales de
cuidados.

—Ganaderfa doméstica en pequefia explotacion para consumo pro-
pio (avicola y congjera hasta 15 aves y 25 conejos).

—Ganaderfa extensiva vinculada a la utilizacion directa de los re-
cursos del suelo.
Y autorizables los usos:

—Ganaderfa extensiva con estabulacion de ganado: vacuno, ovino,
caprino, caballar, mular, asnal, porcino, avicola (més de 15 aves) y
cunicultura (mas de 25 conejos)

— Apicultura.

—Piscicultura en explotaciones fuera de los cauces de los rios.
ldem para el tipo 3, aunque se prohibe el cambio de uso agrope-
cuario a forestal con especies no autdctonas de crecimiento rapido.
—h) Comunicacion y transporte.

Autorizable el uso de estacion de servicio.

ART. 12.—CLAVE 74. SUELO LIBRE.

12.1 DEFINICION.

Comprende suelos no urbanizables en los que se permiten edifica-
ciones aisladas para usos varios sin que exista posibilidad de con-
figuracion de un nicleo de poblacion. Se autorizan actividades e
instalaciones de cardcter y finalidad agraria, pudiéndose construir
iguaimente las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asf co-
mo viviendas aisladas.

La autorizacion para construir en suelo libre deberd tramitarse de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 16.3 de la Ley del Suelo.

12.2 ALINEACIONES Y RASANTES.

No se fijan.

12.3 RETRANQUECS.

Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion
de 25 metros y un retranqueo minimo a limite de parcela de
10 m.

12.4 PARCELA MINIMA.

Serd de 25.000 m2 en secano y 2.500 m2 en regadio para las
parcelaciones realizadas con posterioridad a la aprobacion de estas
N.S.C.

125 ALTURAS.

Se fija una altura méxima de dos plantas y 7 metros en edifica-
cion aislada. Podra rebasarse esta altura Unicamente con aquellos
elementos técnicos al servicio de la explotacion agraria (silos, ma-
quinaria, etc.) siempre que se autorice y no sea incompatible con
los valores sujetos a proteccion.

12.6  EDIFICABILIDAD.
Sera de 0,1 m2/m2.

12.7 USOS DE LA EDIFICACION.

a) Garaje.
Autorizable solo en Grupos I,V y V1.

—b) Vivienda.

Autorizables las viviendas unifamiliares, en edificacion aislada, con
un méximo de una vivienda por parcela. El volumen edificable pa-
ra este uso residencial serd como méaximo un tercio del total fija-
do en el articulo anterior.

—C) Industria.

Autorizables las de cardcter aislado que deben implantarse en edi-
ficio exento.

—d) Comercio.

Autorizable solo en venta esporadica en locales provisionales.

—e) oficinas.

Prohibido en todos sus Grupos.

—f) Equipamiento colectivo.

Autorizable en todos sus Grupos. Y con una edificabilidad de 0,2
m2/m2.

—() Agropecuario.

Se permiten los Usos:

—Almacenado y/o secado de productos agricolas por medios natu-
rales.

—Secado de productos agricolas por medios artificiales.
—Horticultura en pequefia explotacion doméstica para consumo
propio.

—Viveros e invernaderos con espacios o construcciones dedicados al
cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales de cuidados.

—Ganaderia domeéstica en pequefia explotacion para consumo pro-
pio (avicola y congjera hasta 15 aves y 25 conejos).
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—Ganaderfa extensiva vinculada a la utilizacion directa de los re-
cursos del suelo.
Y autorizables los usos:

—Ganaderfa extensiva con estabulacion de ganado: vacuno, ovino,
caprino, caballar, mular, asnal, porcino, avicola (mas de 15 aves) y
cunicultura (mas de 25 congjos).

—Apicultura.
—Piscicultura en explotaciones fuera de los cauces de los rios.

h) Comunicacion y transporte.
Autorizable el uso de estacion de servicio.

ART. 13 CLAVE 74i. SUELO LIBRE DE USO AGROINDUSTRIAL.

13.1 DEFINICION.

Comprende suelos no urbanizables en los que se permiten edifica-
ciones aisladas para usos varios sin que exista posibilidad de con-
figuracion de un nlcleo de poblacion. Se autorizan actividades e
instalaciones de caracter y finalidad agraria pudiéndose construir
iguaimente las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asf co-
mo viviendas aisladas.

También se autorizan industrias de carécter aislado, de uso compa-
tible con el suelo agricola y que por su superficie o su condicion
de industria escaparate no puedan situarse en el poligono indus-
trial, que esta destinado a otro tipo de industria méas urbana y de
tamafio pequefio y medio.

La autorizacion para construir en suelo libre deberd tramitarse de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 16.3 de la Ley del Suelo.

132 ALINEACIONES Y RASANTES.
No se fijan.

13.3  RETRANQUEOS.
Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de
25 metros y un retranqueo minimo a limite de parcela de 10 m.
13.4 PARCELA MINIMA.

Serd de 25.000 m2 en secano y 2.500 m2 en regadio para las
parcelaciones realizadas con posterioridad a la aprobacion de estas
N.S.C.

135 ALTURAS
Se fija una altura méxima de dos plantas y 7 metros en edifica-

cion aislada. Podra rebasarse esta altura Unicamente con aquellos
elementos técnicos al servicio de la explotacion agraria (Silos, ma-
Quinaria, etc.) siempre que se autorice y no sea incompatible con
los valores sujetos a proteccion.

13.6  EDIFICABILIDAD.
Sera de 0,3 m2/m2.

13.7 USOS DE LA EDIFICACION.

—a) Garaje.

Autorizable solo en Grupos I,V y V1.

—b) Vivienda.

Autorizables las viviendas unifamiliares, en edificacion aislada, con
un méximo de una vivienda por parcela. El volumen edificable pa-

ra este uso residencial serd como méaximo un tercio del total fija-
do en el articulo anterior.

—C ) Industria.

Autorizables las de caracter aislado que deben implantarse en edi-
ficio exento.

—d) Comercio.

Autorizable sélo en venta esporddica en locales provisionales.
—e) Oficinas.

Prohibido en todos sus Grupos.

—f) Equipamiento colectivo.

Autorizable en todos sus Grupos. Y con una edificabilidad de 0,2
m2/m2.

—() Agropecuario.

Se permiten los Usos:

—Almacenado y/o secado de productos agricolas por medios natu-
rales.

—Secado de productos agricolas por medios artificiales.
—Horticultura en pequefia explotacion doméstica para consumo
propio.

—Viveros e invernaderos con espacios 0 construcciones dedica-

dos al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales de
cuidados.

—Ganaderfa domeéstica en pequefia explotacion para consumo pro-
pio (avicola y congjera hasta 15 aves y 25 conejos).

—Ganaderia extensiva vinculada a la utilizacion directa de los re-
cursos del suelo.
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Y autorizadas los usos;

—Ganaderfa extensiva con estabulacion de ganado: vacuno, ovino,
caprino, caballar, mular, asnal, porcino, avicola (mas de 15 aves) y
cunicultura (mas de 25 conejos) Apicultura.

—Piscicultura en explotaciones fuera de los cauces de los rios.

—h) Comunicacion y transporte.
Autorizable el uso de estacion de servicio.

ART. 14 CLAVE 75. AFECCION DE CARRETERAS.

14.1 DEFINICION.

Corresponde a las bandas de proteccion de las diferentes vias
rodadas en las que, en virtud de lo dispuesto en la Ley de Ca-
rreteras, 25/1988 de 29 de junio (BOE 30-7-88) existen limita-
ciones para la construccion e instalacion en las mismas de ele-
mentos fijos.

La Clave 75 se superpone a la que sea de aplicacion en los bor-
des de las carreteras y travesfas, con la profundidad que corres-
ponda en funcion de la categoria de la via.

142 ALINEACIONES Y RASANTES.

Seran las resultantes del establecimiento de una «linea de edifica-
ciony, tal y como se define en los articulos siguientes.

143 RETRANQUEOS.

Son los establecidos en la legislacion vigente para cada tipo de
via, a saber:

—tres metros de anchura en cualquier via dependiente del Mi-
nisterio de Fomento Junta de Extremadura o Diputacion Provin-
cial, con caréacter de franja de dominio publico, sobre los que
no se admite actividad privada alguna. Se miden en horizontal
y perpendicularmente al eje de la via, desde la arista exterior
de la explanacion.

—ocho metros de anchura contados a partir de la arista exterior
de la explanacion. En esta zona de servidumbre se podran realizar
las actividades descritas en la Ley de Carreteras, previa autoriza-
cion por parte del Organismo del que dependa la carretera.

—cincuenta metros (si fuese red nacional) o treinta metros (en las
restantes carreteras) contados a partir de la arista exterior de la
explanacion, en los que se requerird la previa licencia del 6rgano
administrativo del que dependa la carretera para la realizacion de
instalaciones fijas o provisionales. En esta franja queda prohibida
la publicidad.

A ambos lados de las carreteras se establece la linea de la edi-
ficacion.

Desde esta linea hasta la carretera quedan prohibidas las obras de
construccién, reconstruccion o ampliacion de cualquier tipo de edi-
ficaciones, a excepcion de las que resultaron imprescindibles para
conservacion y mantenimiento de las existentes, que deberdn ser
dehidamente autorizadas. En las carreteras que integran las redes
nacionales, esta linea se situard a 25 metros de la arista exterior
de calzada, medidos horizontalmente a partir de la indicada arista.
En el resto de las carreteras tal distancia serd de 25 metros.

Para todo lo no definido en esta clave, se estard a lo Dispuesto
en la Ley de Carreteras de 29 de Junio y en los reglamentos que
la desarrollen.

14.4 Para el resto de las especificaciones que afecten a los terre-
nos comprendidos dentro de las zonas de servidumbre y afeccion
de carreteras, se estara a lo dispuesto en las claves correspondien-
tes que califican los terrenos mencionados. El volumen que, en
funcion de la edificabilidad marcada en la clave, pueda correspon-
der a estos terrenos, habra de ser acumulado a partir de la linea
de edificacion descrita. En caso necesario, el Ayuntamiento podra
delimitar &reas sujetas a reparcelacion obligatoria si la situacion
catastral fuera tal que se viera aconsejable dicha medida para una
justa distribucion de cargas y beneficios.

ART. 15 CLAVE 76. SUELO DE ALTA PRODUCTIVIDAD AGRICOLA.
15.1 DEFINICION Y NORMAS DE CARACTER GENERAL.

Comprende los Suelos no Urbanizables constituidas por terrenos
fértiles en terrazas aluviales con instalaciones de regadio y que se
correspondian con las reas de Diagndstico del Territorio Grafiadas
con la Clave 35 de las Normas Subsidiarias Comarcales de la Vera.

15.2 PARCELA MINIMA A EFECTOS DE SEGREGACION DE TERRENOS.

Serd de 25.000 m2 en secano y 2.500 m2 en regadio para parce-
laciones realizadas con posterioridad a la aprobacion de estas
NN.SS.

15.3 RETRANQUEOS.

Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de
25 metros y un retranqueo minimo a limite de parcela de 10 m.

154 ALTURAS.
La méxima altura permitida serd de dos plantas y 7 metros en
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edificacion aislada. Podrd rebasarse esta altura Unicamente con
aquellos elementos técnicos al servicio de la explotacion Agraria
(silos, maquinaria, etc) siempre que se autorice y no sea incompa-
tible con los valores sujetos a Proteccidn.

15.5 EDIFICABILIDAD.
Se establece una edificabilidad méaxima de 0,06 m2/m2.

15.6 USOS DE LA EDIFICACION.

a) Garajes.
Permitido el Grupo |.

b) Vivienda.

—Autorizadas las viviendas unifamiliares siempre que cumplan las
siguientes condiciones:

— Solicitar autorizacion siguiendo el procedimiento fijado en el
art.16.3 de la Ley del Suelo.

—Tener una utilizacion de caracter exclusivamente agropecuario y
estar destinada al encargado de la explotacion, asi como no Supe-
rar una superficie méxima de 120 m2.

¢) Industria.

Podré autorizarse la implantacion de industrias vinculadas al me-
dio rural.

d) Comercio.

Autorizable el correspondiente a comercio diario de alimentacion,
bebidas y tabaco asi como el de carécter provisional.

e) Oficinas
Prohibido en todos sus grupos.

f) Equipamiento colectivo.

Autorizables los usos de kiosco-bar, quarderias infantiles y edificios
de culto, asi como locales para la préctica deportiva.

9) Agropecuario.
Permitidos todos los grupos.

h) Comunicacion y transporte.
Autorizable el uso de estacion de servicio.

ANEJO |
FICHAS DE UNIDADES DE EJECUCION

UNIDAD DE EJECUCION N.° 1
Superficie bruta de la unidad: 3.107,00.

Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,80.
Cesiones: Viales (m2): 950,00.
Total cesion (m2): 950,00.
Porcentaje cesion (%): 30,58.
Sup. suelo privado: 2.157,00.
Aprov. total m2t.: 2.485,60.

Sist. de ejecucion: Compensacion.
N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hah. Prev.: 80.

UNIDAD DE EJECUCION N.2 2

Superficie bruta de la unidad: 2.147,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,80.
Cesiones: Viales (m2): 560,00.

Total cesion (m2): 560,00.

Porcentaje cesion (%): 26,08.

Sup. suelo privado: 1.587,00.

Aprov. total m2t.: 1.717,60.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Viv. Prev.: 56.

UNIDAD DE EJECUCION N.2 3

Superficie bruta de la unidad: 2.600,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,80.
Cesiones: Viales (m2): 700,00.

Total cesion (m2): 700,00.

Porcentaje cesion (%): 26,92.

Sup. suelo privado: 1.900,00.

Aprov. total m2t.: 2.080,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.° propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Medio.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hah. Prev.: 80.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 4

Superficie bruta de la unidad: 1.033,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00.
Cesiones: Viales (m2): 200,00.

Total cesion (m2): 200,00.

Porcentaje cesion (%): 19,36.
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Sup. suelo privado: 833,00.
Aprov. total m2t.: 1.033.

Sist. de ejecucion: Compensacion.
N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Medio.
Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.: 30.

UNIDAD DE EJECUCION N.2 5

Superficie bruta de la unidad: 5.010,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00.
Cesiones: Viales (m2): 1.050,00.

Total cesion (m2): 1.050,00.

Porcentaje cesion (%): 20,9.

Sup. suelo privado: 3.960,00.

Aprov. total m2t.. 5.010,00.

Sist. de ejecucion: Compens. o Coop.

N.% propietarios: 6.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.. 100.

Observaciones: Dada la dificultad técnica para el desarrollo de
la Unidad, por el n° de propietarios que se reparten el area,
se establece como Sistema de Ejecucion alternativo el de Coo-
peracion.

UNIDAD DE EJECUCION N.* 6

Superficie bruta de la unidad: 9.053,00.

Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.

Cesiones: Zona verde/otros (m2): 400,00.
Viales (m2): 1.980,00.

Total cesion (m2): 2.380,00.

Porcentaje cesion (%): 26,29.

Sup. suelo privado: 6.673,00.

Aprov. total m2t.. 6.337,10.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.. Nulo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.. 120.

Observaciones: Se ha considerado una edificabilidad neta para el
suelo libre privado un poco inferior a la correspondiente a la Cla-
ve edificatoria (1,2 m2/m2), que figura en los planos de ordena-
cion, por considerar que ésta no es posible agotarla por la forma
de las parcelas resultantes.

UNIDAD DE EJECUCION N.2 7

Superficie bruta de la unidad: 1.860,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.
Cesiones: Viales (m2): 494,00.

Total cesion (m2): 494,00.

Porcentaje cesion (%): 26,56.

Sup. suelo privado: 1.366,00.

Aprov. total m2t.: 1.302,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.. Nulo.

Dificult. técnica: Media.

N.% Hab. Prev.: 40.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 8

Superficie bruta de la unidad: 5.217,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.
Cesiones: Viales (m2): 1.302,00.

Total cesion (m2): 1.302,00.

Porcentaje cesion (%): 24,96.

Sup. suelo privado: 3.915,00.

Aprov. total m2t.: 3.651,90.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.. Nulo.

Dificult. técnica: Media.

N.% Hab. Prev.: 40.

Observaciones: Se ha considerado una edificabilidad neta para el
suelo libre privado un poco inferior a las correspondientes a las
Claves edificatorias (1 m2/m2 y 0,75 m2/m2), que figuran en los
planos de ordenacion, por considerar que éstas no pueden agotarse
por la topograffa del terreno en que se encuentran.

UNIDAD DE EJECUCION N.2 9

Superficie bruta de la unidad: 3.893,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.
Cesiones: Viales (m2): 921,00.

Total cesion (m2): 921,00.

Porcentaje cesion (%): 23,66.

Sup. suelo privado: 2.972,00.

Aprov. total m2t.: 2.725,10.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.. Nulo.

Dificult. técnica: Media.

N.% Hab. Prev.: 40.
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UNIDAD DE EJECUCION N.° 10

Superficie bruta de la unidad: 3.190,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.
Cesiones: Viales (m2): 802,00.

Total cesion (m2): 802,00.

Porcentaje cesion (%): 25,14.

Sup. suelo privado: 2.388,00.

Aprov. total m2t.; 2.233,60.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.. Nulo.

Dificult. técnica: Media.

N.% Hab. Prev.. 40.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 11

Superficie bruta de la unidad: 1.423,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,80.
Cesiones: Viales (m2): 243,00.

Total cesion (m2): 243,00.

Porcentaje cesion (%): 17,08.

Sup. suelo privado: 1.180,00.

Aprov. total m2t.; 1.138,40.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.. 40.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 12

Superficie bruta de la unidad: 1.423,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,80.
Cesiones: Viales (m2): 243,00.

Total cesion (m2): 243,00.

Porcentaje cesion (%): 17,08.

Sup. suelo privado: 1.180,00.

Aprov. total m2t.; 1.13840.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: Ayuntamiento.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.. 40.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 13

Superficie bruta de la unidad: 1.555,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,50.
Cesiones: Viales (m2): 712,00.

Total cesion (m2): 712,00.

Porcentaje cesion (%): 45,79.
Sup. suelo privado: 843,00.
Aprov. total m2t.: 2.332,50.

Sist. de ejecucion: Compensacion.
N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Alto.

Dificult. técnica: Baja.

N.0 Hab. Prev.: 64.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 14

Superficie bruta de la unidad: 4.421,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00.
Cesiones: Viales (m2): 1.087,00.

Total cesion (m2): 1.087,00.

Porcentaje cesion (%): 24,59.

Sup. suelo privado: 3.334,00.

Aprov. total m2t.: 4.421,00.

Sist. de ejecucion: Compens. o Cooper.
N.% propietarios: 2.

Grado de Desarr.. Nulo.

Dificult. técnica: Alta.

N.% Hab. Prev.. 120.

Observaciones: Dada la dificultad técnica para el desarrollo de la
Unidad, por la topografia del terreno y el n de propietarios se
establece como Sistema de Ejecucidn alternativo el de Cooperacion.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 15A

Superficie bruta de la unidad: 2.005,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00.
Cesiones: Viales (m2): 650,00.

Total cesion (m2): 650,00.

Porcentaje cesion (%): 32,42.

Sup. suelo privado: 1.355,00.

Aprov. total m2: 2.005,00.

Sist. de ejecucion: Compens. o Coop.

N.% propietarios: 3.

Grado de Desarr.. Nulo.

Dificult. técnica: Alta.

N.% Hab. Prev.: 80.

Observaciones: Dada la dificultad técnica para el desarrollo de la
Unidad, por la topografia del terreno y el n° de propietarios se
establece como Sistema de Ejecucidn alternativo el de Cooperacion.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 15B

Superficie bruta de la unidad: 1.080,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00.
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Cesiones: Viales (m2): 240,00.

Total cesion (m2): 240,00.
Porcentaje cesion (%): 22,22.

Sup. suelo privado: 840,00.

Aprov. total m2t.: 1.080,00.

Sist. de ejecucion: Compens. o Coop.
N.% propietarios: 3.

Grado de Desarr.. Nulo.

Dificult. técnica: Alta.

N.% Hab. Prev.: 80.

Observaciones: Dada la dificultad técnica para el desarrollo de
la Unidad, por la topografia del terreno y el n. de propieta-
rios se establece como Sistema de Ejecucion alternativo el de
Cooperacion.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 16

Superficie bruta de la unidad: 3.880,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,20.
Cesiones: Viales (m2): 1.925,00.

Total cesion (m2): 1.925,00.

Porcentaje cesion (%): 49,61.

Sup. suelo privado: 1.955,00.

Aprov. total m2t.: 4.656,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.: 140.

Observaciones: En esta Unidad de Ejecucion no se fijan alineacio-
nes interiores como en el resto de la manzana por considerar que
éstas surgirdn del resultado de consumir el aprovechamiento fijado.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 18

Superficie bruta de la unidad: 7.618,00.

Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,80.

Cesiones: Zona verde/otros (m2): 1.455,00.
Viales (m2): 1.176,00.

Total cesion (m2): 2.631,00.

Porcentaje cesion (%): 34,53.

Sup. suelo privado: 4.987,00.

Aprov. total m2t.: 6.094,40.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.: 150.

Observaciones: Se ha considerado una edificabilidad neta para el
suleo libre privado un poco inferior a la correspondiente a la Cla-
ve edificatoria (1,2 m2/m2), que figura en los planos de ordena-
cion, por considerar que ésta no es posible agotarla por la profun-
didad de las parcelas resultantes.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 19

Superficie bruta de la unidad: 4.443,00.

Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,80.

Cesiones: Zona verde/otros (m2): 640,00.
Viales (m2): 950,00.

Total cesion (m2): 1.912,00.

Porcentaje cesion (%): 43,03,

Sup. suelo privado: 2.531,00.

Aprov. total m2t.: 3.554,40.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.: 80.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 20

Superficie bruta de la unidad: 1.436,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00.
Cesiones: Viales (m2): 420,00.

Total cesion (m2): 420,00.

Porcentaje cesion (%): 29,25.

Sup. suelo privado: 1.016,00.

Aprov. total m2t.: 1.436,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hah. Prev.: 20.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 21

Superficie bruta de la unidad: 2.326,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,80.
Cesiones: Viales (m2): 926,00.

Total cesion (m2): 926,00.

Porcentaje cesion (%): 39,81.

Sup. suelo privado: 1.400,00.

Aprov. total m2t.: 1.860,80.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.
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Dificult. técnica: Baja.
N.% Hab. Prev.: 20.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 22

Superficie bruta de la unidad: 3.183,00.

Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00.

Cesiones: Zona verde/otros (m2): 400,00.
Viales (m2): 817,00.

Total cesion (m2): 1.217,00.

Porcentaje cesion (%): 38,23.

Sup. suelo privado: 1.966,00.

Aprov. total m2t.; 3.183,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.. 100.

Observaciones: Se cedera una superficie de 400 m.2 para uso de
viviendas sociales.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 23

Superficie bruta de la unidad: 667,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,20.
Cesiones: Viales (m2): 153,00.

Total cesion (m2): 153,00.

Porcentaje cesion (%): 22,94.

Sup. suelo privado: 514,00.

Aprov. total m2t.: 800,40.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.: 20.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 24

Superficie bruta de la unidad: 1.170,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,20.
Cesiones: Viales (m2): 293,00.

Total cesion (m2): 293,00.

Porcentaje cesion (%): 25,04.

Sup. suelo privado: 877,00.

Aprov. total m2t.; 1.404,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.: 20.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 25

Superficie bruta de la unidad: 4.527,00.

Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.

Cesiones: Zona verde/otros (m2): 610,00.
Viales (m2): 924,00.

Total cesion (m2): 1.534,00.

Porcentaje cesion (%): 33,89.

Sup. suelo privado: 2.993,00.

Aprov. total m2t.: 3.168,90.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.: 80.

Observaciones: Se ha considerado una edificabilidad neta para el
suelo libre privado un poco inferior a la correspondiente a la Cla-
ve edificatoria (1,2 m2/m2), que figura en los planos de ordena-
cion, por considerar que ésta no es posible agotarla por la profun-
didad de las parcelas resultantes.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 27

Superficie bruta de la unidad: 1.637,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00.
Cesiones: Viales (m2): 336,00.

Total cesion (m2): 336,00.

Porcentaje cesion (%): 20,53,

Sup. suelo privado: 1.301,00.

Aprov. total m2t.: 1.637,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.: 20.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 28

Superficie bruta de la unidad: 3.390,00.

Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00.

Cesiones: Zona verde/otros (m2): 720,00.
Viales (m2): 675,00.

Total cesion (m2): 1.395,00.

Porcentaje cesion (%): 41,15.

Sup. suelo privado: 1.995,00.

Aprov. total m2t.: 3.390,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.
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Dificult. técnica: Baja.
N.% Hab. Prev.: 100.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 29

Superficie bruta de la unidad: 4.245,00.

Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.

Cesiones: Zona verde/otros (m2): 513,00.
Viales (m2): 874,00.

Total cesion (m2): 1.387,00.

Porcentaje cesion (%): 32,67.

Sup. suelo privado: 2.858,00.

Aprov. total m2t.: 2.971,50.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.. 80.

Observaciones: Se ha considerado una edificabilidad neta para el
suelo privado un poco inferior a la correspondiente a la Clave edi-
ficatoria 2B (1,2 m2/m2), que figura en los planos de ordenacion,
por considerar que ésta no es posible agotarla por la profundidad
de las parcelas resultantes.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 30

Superficie bruta de la unidad: 1.216,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,80.
Cesiones: Viales (m2): 456,00.

Total cesion (m2): 456,00.

Porcentaje cesion (%): 37,50.

Sup. suelo privado: 760,00.

Aprov. total m2t.: 972,80.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.: 20.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 31

Superficie bruta de la unidad: 2.563,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,80.
Cesiones: Viales (m2): 1.012,00.

Total cesion (m2): 1.012,00.

Porcentaje cesion (%): 39,48.

Sup. suelo privado: 1.551,00.

Aprov. total m2t.; 2.050,40.

Sist. de ejecucion: Compensacion.
N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hah. Prev.: 20.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 32

Superficie bruta de la unidad: 1.693,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,80.
Cesiones: Viales (m2): 300,00.

Total cesion (m2): 300,00.

Porcentaje cesion (%): 17,72.

Sup. suelo privado: 1393,00.

Aprov. total m2t.: 1.354,40.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.° propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.: 30.

UNIDAD DE EJECUCION N.2 33 A.

Superficie bruta de la unidad: 2.766,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.
Cesiones: Viales (m2): 825,00.

Total cesion (m2): 825,00.

Porcentaje cesion (%): 29,83.

Sup. suelo privado: 1.941,00.

Aprov. total m2t.: 1.936,20.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.° propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.: 40.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 33 B.

Superficie bruta de la unidad: 1.237,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.
Cesiones: Viales (m2): 370,00.

Total cesion (m2): 370,00.

Porcentaje cesion (%): 29,91.

Sup. suelo privado: 867,00.

Aprov. total m2t.: 865,90.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.° propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.: 40.
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UNIDAD DE EJECUCION N.° 34

Superficie bruta de la unidad: 3.393,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.
Cesiones: Viales (m2): 553,00.

Total cesion (m2): 553,00.

Porcentaje cesion (%): 16,30.

Sup. suelo privado: 2.840,00.

Aprov. total m2t.; 2.375,10.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.. 40.

Observaciones: La superficie de cesion es (porcentualmente) sen-
siblemente méas haja que el resto de las Unidades de Ejecucion
por darse la circunstancia de existir ya un vial pablico que da
acceso a toda la Unidad y la baja edificabilidad de la Clave de
aplicacion. (2A).

UNIDAD DE EJECUCION N.° 35

Superficie bruta de la unidad: 4.730,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.
Cesiones: Viales (m2): 460,00.

Total cesion (m2): 460,00.

Porcentaje cesion (%): 9,73.

Sup. suelo privado: 4.270,00.

Aprov. total m2t.: 3.311,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hab. Prev.. 60.

Observaciones: Se ha considerado una edificabilidad neta para el
suelo libre privado un poco inferior a la correspondiente a la Cla-
ve dificatoria 2 A (0,8 m2/m2), que figura en los planos de orde-
nacion, por considerar que ésta no es posible agotarla por la pro-
fundidad de las parcelas resultantes. La superficie de cesion es
(porcentualmente) sensiblemente més baja que el resto de las Uni-
dades de Ejecucion por darse la circunstancia de existir ya un vial
plblico que da acceso a toda la Unidad y por tanto no se ha
contabilizado como cesion.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 36

Superficie bruta de la unidad: 3.550,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00.

Cesiones: Zona verde/otros (m2): 616,00.
Viales (m2): 633,00.

Total cesion (m2): 1.249,00.

Porcentaje cesion (%): 35,18.

Sup. suelo privado: 2.301,00.

Aprov. total m2t.: 3.550,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hah. Prev.: 80.

Observaciones: De la superficie de cesion destinada a zona ver-
de/otros se destinaran 216 m/2 al Colegio Publico y 400 m2 para
suelo residencial con uso de vivienda social.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 37

Superficie bruta de la unidad: 4.080,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.
Cesiones: Viales (m2): 1.329,00.

Total cesion (m2): 1.329,00.

Porcentaje cesion (%): 32,57.

Sup. suelo privado: 2.751,00.

Aprov. total m2t.: 2.856,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

N.% Hah. Prev.: 80.

Observaciones: Se ha considerado una edificabilidad neta para el
suelo libre privado un poco inferior a la correspondiente a la cla-
ve edificatoria 2 B (1,2 m2/m2), que figura en los planos de or-
denacion por considerar que ésta no es posible agotarla por la
profundidad de las parcelas resultantes.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 38

Superficie bruta de la unidad: 128.890,00.

Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,50.

Cesiones: Zona verde/otros (m2): 15.363,00.
Viales (m2): 19.979,00.

Total cesion (m2): 35.342,00.

Porcentaje cesion (%): 27,42.

Sup. suelo privado: 93.548,00.

Aprov. total m2t.: 64.445,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: Desconocido.
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Grado de Desarr.: Alto.
Dificult. técnica: Baja.
N.% Hab. Prev.: 300.

Observaciones: EI objeto de esta Unidad de Ejecucion es la finali-
zacion de la urbanizacion de la misma. Esta deberd de acometer
la red de sanemiento (inexistente), incluida depuracion, y la mejora
de la pavimentacion y el alumbrado. Dado el elevado ndmero de
propietarios de la Unidad se podré establecer, si se ve necesario,
otro Sistema de Ejecucion.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 39

Superficie bruta de la unidad: 6.573,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.
Aprov. total m2t.: 4.601,10.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 1.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

Observaciones: No aparecen en esta ficha las cifras correspondien-
tes a cesiones ni suelo privado neto puesto que la ordenacion de

la Unidad no se ha hecho. Una vez se desarrolle el &rea deberd
de presentarse estudio de Detalle donde se resuelva la ordenacion
de la misma cumpliendo las cifras globales.

No obstante, el uso predominante seré el industrial.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 40

Superficie bruta de la unidad: 33.000,00.
Aprovechamiento: Edificabilidad (m2t/m2s): 0,70.
Aprov. total m2t.: 23.100,00.

Sist. de ejecucion: Compensacion.

N.% propietarios: 5.

Grado de Desarr.: Bajo.

Dificult. técnica: Baja.

Observaciones: No aparecen en esta ficha las cifras correspondien-
tes a cesiones ni suelo privado neto puesto que la ordenacion de
la Unidad no se ha hecho. Una vez se desarrolle el &rea debera
de presentarse estudio de Detalle donde se resuelva la ordenacion
de la misma cumpliendo las cifras globales.

No obstante, el uso predominante seré el industrial.




NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL DIARIO OFICIAL

DE EXTREMADURA DURANTE EL EJERCICIO 1997

I. CONTENIDO.
La suscripcion al Diario Oficial de Extremadura dard derecho a recibir un ejemplar de los nimeros ordinarios (martes, jueves y sabado), extraordinarios,
suplementos ordinarios e indices que se editen durante el periodo de aquélla.

Los suplementos especiales (Suplemento E) se facilitaran a los interesados al precio publico que se establece en la Orden de 22 de noviembre de 1996, por la que
se fija la cuantia de los precios piblicos correspondientes a venta de publicaciones e insercién de publicidad en el Diario Oficial de Extremadura (D.0.E.
nimero 137, de 26-11-1996).

2. FORMA.
1.1. Cumplimente el MODELO 50 que facilitara la Administracion del Diario Oficial o cualquiera de las Entidades colaboradoras.

1.2. Las solicitudes de suscripcidn deberan dirigirse al Negociado de Publicaciones de la Consejerfa de la Presidencia y Trabajo. Paseo de Roma, s/n., 06300
MERIDA (Badajoz).

3. PERIODOS DE SUSCRIPCION.
3.1. Las suscripciones al D.O.E. seran por ANOS NATURALES INDIVISIBLES (enero-diciembre). No obstante, en los casos en que la solicitud de alta se produzca
una vez comenzado el afio natural, la suscripcion podra formalizarse por el semestre o trimestre naturales que resten.
3.2. las altas de las suscripciones, bien sean semestrales o trimestrales, a efectos de pago, se contaran desde el dia primero de cada trimestre natural,
cualquiera que sea la fecha en que el interesado la solicite. La Administracion del Diario Oficial no estara obligada a facilitar los nimeros atrasados al
periodo transcurrido de cada trimestre, salvo en supuestos de peticiones individualizadas y siempre que existan ejemplares disponibles.

4. PRECIOS.

4.1. El precio de la suscripcidn para el afio 1997, es de 12.000 pesetas. Si la suscripcion se formaliza a partir del mes de abril, su importe para los nueve meses
restantes es de 9.000 pesetas. Si se produce a partir de julio, el precio para los seis meses que restan del afio sera de 6.000 pesetas, y si se hiciera desde
octubre, el precio sera de 3.000 pesetas, para el Gltimo trimestre.

4.2. El precio de un ejemplar suelto ordinario o extraordinario es de 100 pesetas.

4.3. El precio de un ejemplar de suplemento especial (Suplemente E) es de 600 pesetas si tiene menos de 60 paginas y 1.500 pesetas si tiene 60 o mas paginas.

4.4. No se concedera descuento alguno sobre los precios sefialados.

5. FORMA DE PAGO.

5.1. El pago de las suscripciones se hara por adelantado. Los abonos se efectuaran en impreso normalizado MODELO 50 (Decreto 42/1990, de 29 de mayo, D.O.E.
nim. 44 de 5 de junio de 1990), en cualquiera de las Entidades colaboradoras (Bancos: Atlantico, B.B.V., Central-Hispano, Santander, Comercio, Banesto,
Exterior, Popular, Zaragozano, Extremadura, Pueyo, B.N.P, Madrid, Credit Lyonnais y Bankinter; Cajas: Caja de Extremadura, Caja de Ahorros de Badajoz,
(aja de Ahorros de Salamanca y Soria, la (aixa, Caja de Ahorros de Madrid, Caja Postal de Ahorros, Caja Rural de Extremadura y Caja Rural de Almendrale-
jo), debiendo enivar del MODELO 50 los ejemplares 1y 4 (blanco y rosa) al Negociado de Publicaciones.

5.2. No se acpeta ning(n otro tipo de pago.

5.3. En el MODELO 50 deberé figurar el nimero de Cadigo del Precio Piblico del Diario Oficial de Extremadura. (Cadigo nimero 1101 - ).

6. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.
6.1. Las renovaciones para el ejercicio 1997 completo de acuerdo con los Precios Piblicos y forma de pago expresadas en los ndmeros anteriores, seran admitidas
por el Negociado de Publicaciones hasta el 31 de diciembre de 1996. Transcurrido dicho plazo sin que el pago hubiera sido realizado, se procederd a dar de
baja al suscriptor, quedando interrumpidos los envios.
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