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RESOLUCION de 26 de noviembre de 1996,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente el Plan Especial de
Proteccion del Casco Historico de Jerez de
los Caballeros.

ANEJO

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO HISTORICO DE JEREZ
DE LOS CABALLEROS

DOCUMENTO [1.—NORMAS URBANISTICAS

TITULO |
VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL PLAN ESPECIAL

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1—Naturaleza del Plan Especial.

El Plan Especial de Proteccion del Casco Historico de Jerez de los
Caballeros, es el instrumento de ordenacion y proteccion del terri-
torio delimitado como Zona | - Residencial Casco Histdrico, en las
Normas Subsidiarias vigentes en el municipio.
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EXTREMADURA
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El Plan Especial ha sido redactado en cumplimiento de lo dispues-
to por la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histdrico, y
de conformidad con el Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de
junio sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

El presente Plan Especial, cumple para su &mbito exclusivo, lo pre-
ceptuado en el Articulo 20 de la Ley del Patrimonio Histérico, re-
lativo a obligacion de redaccion de un Plan Especial de Proteccion,
y la asuncién de competencia municipal de Licencias, desde la
aprobacion definitiva de éste.

De acuerdo con lo especificado en el Art. 21.1 de la Ley de Patri-
monio Historico y el Art. 93 de la Ley del Suelo, s incluye un Ca-
talogo de los Bienes Inmuebles y demds elementos de valor que
conforman el Recinto.

Urbanisticamente, se trata, pues, segin se define en el Art. 84.2. h)
de la Ley del Suelo de un «Plan Especial de Proteccion de recinto
arquitec- tonico, histrico y artistico, mas Catalogo».

Articulo 2.—Ambito.

El Plan Especial de Proteccion del Casco Historico de Jerez de los
Caballeros, tiene como &mbito la Zona | de las Normas Subsidiarias
vigentes, y esté delimitado en el Plano n.° 1 de Ordenacion: Ambi-
to del Plan EsDecial v Planeamiento Vigente. Escala 1/2.000.

Dicho &mbito es interior al Conjunto Histdrico, no cubriendo la to-
talidad de su superficie. De acuerdo con el Decreto de declaracion
del Conjunto Histdrico, y al no precisarse su delimitacion, se en-
tiende que dicha declaracion abarca a la totalidad del nicleo ur-
bano de Jerez de los Caballeros.




4154 3 Junio 1997

D.0.E—Suplemento E al N.* 64

De acuerdo con el Art. 11.2 de la citada Ley del Patrimonio Hist6-
rico, es necesario la delimitacion del Bien de Interés Cultural, Con-
junto Historico de Jerez de los Caballeros, asi como su entorno. Di-
cha delimitacion necesaria, no es objeto del presente Documento.

Articulo 3.—Antecedentes.

Dadas sus caracteristicas de conformacion, Jerez de los Caballeros,
cuenta con un Patrimonio Edificado y unos Espacios Urbanos de
Interés artistico e Historico, de gran relevancia.

Con fecha 29 de diciembre de 1966 la ciudad fue declarada Con-
junto Histérico Artistico. EI texto del Decreto de Declaracion, el
cual transcribimos a continuacion, no delimita el entorno afectado.

«DECRETO 3301/1966, de 29 de diciembre, por el que se declara
conjunto historico artistico la ciudad de Jerez de los Caballeros
(Badajoz).

Jerez de los Caballeros, ciudad de historia antigua e ilustre, con
vestigios de civilizacion romana, visigoda y Arabe, esta situada en
un paraje bellisimo, con un pintoresco poblado sobre el que emer-
gen, solemnes, alcazaba, torreones, murallas e iglesia, que enlazados
con el paisaje componen un conjunto sorprendente.

Fue conquistada en mil doscientos treinta por Alfonso IX de Ledn
que hizo merced de ella a los Caballeros de la Orden de Santiago.
Desde este momento empieza su engrandecimiento alcanzando su
méaxima importancia a finales del siglo XV.

Hasta Carlos | se mantiene su progreso y esplendor, aportando el
gran concurso de sus hijos Vasco Nifiez de Balboa y Hernando de
Soto, a forjar la grandeza de Espafia en la epopeya de la conquis-
ta de América.

Entre sus monumentos merecen destacarse: La Iglesia Arcipres-
tal de San Miguel Arcangel, con sus preciosas fachadas barrocas
Sur y Este, su fundacion data del siglo XV, aunque el templo
actual es posterior y con elementos de distintas épocas; San
Bartolomé, que sorprende por su extraordinaria torre y la sin-
gular policromia de su fachada de Poniente ambas barrocas,
con profusa ornamentacion y azulejeria sevillana de rico colori-
do; Santa Maria de la Encarnacion, contigua al castillo, de fun-
dacion antiquisima, pues como hito de consagracién existe una
inscripcion sobre el fuste de una columna en caracteres visigo-
ticos; Santa Catalina, con su esbelta torre; el Castillo, solida
construccion edificada por los templarios sobre la base de una
Alcazaba; las Murallas; la Casa del Bachiller Juan Martinez de
Logrofio; las Antiguas Casas Consistoriales y tantos otros que
con los lugares y rincones tipicos hacen de la ciudad un con-
junto de tipismo y originalidad digno de ser conservado.

Por 1o expuesto, a propuesta del Ministro de Educacion y Ciencia y
previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunion del dia
ventidds de diciembre de mil novecientos sesenta y seis.

DISPONGO:

Articulo primero.—Se declara conjunto histérico artistico la ciudad
de Jerez de los Caballeros (Badajoz).

Articulo segundo.—La Corporacion Municipal, asf como los propieta-
rios de los inmuebles enclavados en el mismo quedan obligados a
la més estricta observancia de las Leyes del Tesoro Artistico, Muni-
cipal, del Suelo y Ordenacion Urbana.

Articulo tercero.—La tutela de este templo, que queda bajo la
proteccion del Estado, sera ejercida por el Ministro de Educa-
cién y Ciencia, que queda facultado para dictar cuantas dispo-
siciones sean necesarias para el mejor desarrollo y ejecucion
del presente Decreto.»

Asimismo, y, en fechas diferentes, se han declarado o tienen incoa-
do expediente de declaracion como Bienes de Interés Cultural, los
siquientes inmuebles:

Muralla.

Capilla de San Antofiito.

Ermita de los Mértires Sebastian y Fabidn.
Ermita de la Vera Cruz.

Ermita de San Lazaro.

Ermita de Santiago.

Fuente Nueva.

Hospital de Transedintes.

Fuente de los Santos.

Ermita del Espiritu Santo.

Ermita de San Rogue.

Fuente del Corcho.

Fuente de los Caballos.

Puerta de la Villa.

lglesia Parroquial de San Miguel.

lglesia Parroquial de San Bartolomé.
lglesia Parroquial de Santa Catalina.
lglesia Parroguial de Santa Marfa de la Encarnacion.
Palacio de la Rianzuela.

Convento de San Agustin.

Casa de los GOmez de Salamanca.

Plaza de Toros.

Conjunto de Arquitectura Popular del Barrio de Abajo o de Santa
Catalina.

Molinos Viejos de Aceite.
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Ermita de San Benito.
Yacimientos Arqueoldgicos del Pomar.
Dolmen del Torufiuelo.

Dada la gran riqueza urbanistica y monumental del nicleo urbano
de Jerez de los Caballeros y la complejidad que presenta la orde-
nacion pormenorizada de este Patrimonio, se ha establecido, por
parte de la Administracion publica Local y Autondmica, la necesi-
dad de llevar a cabo esta requlacion a través de la formulacion
del Plan Especial de Proteccion del Casco Histrico.

Las Normas Subsidiarias revisadas incluyen, entre sus determi-
naciones, las convenientes para que: primero, no exista con-
frontacién entre el Planeamiento General y el Planeamiento Es-
pecial de Proteccion, y segundo, complementen la necesidad de
proteccion del Plan Especial en el &mbito exterior al de aplica-
cion de éste.

De acuerdo con lo anterior y los condicionantes establecidos por
la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Medio Ambiente, los
cuales se detallan en el punto siguiente, se ha considerado oportu-
no regular la proteccion del Patrimonio Artistico e Historico de to-
do el municipio, mediante los dos documentos citados, elaborados
a partir de las siguientes premisas e hipdtesis:

—Normas Subsidiarias Municipales: establecen una regulacion del
Patrimonio de caracter pormenorizado en todo su &mbito a ex-
cepcion del casco Historico, para el cual define una zona urba-
na ambito del Plan Especial, estableciendo, pues, para esta zo-
na una regulacion global y definiendo criterios generales de or-
denacion.

El Patrimonio Artistico e Historico, ubicado en el exterior de la de-
limitacion del Plan Especial, deberd ser regulado en las propias
Normas Subsidiarias.

—Plan Especial de Proteccion del Casco Histdrico: este Plan Espe-
cial establecerd su &mbito territorial en base al logro de una me-
jor proteccion del Casco Histérico de Jerez de los Caballeros.

El Plan Especial establecera la regulacion pormenorizada de los
usos y aprovechamientos dentro de su ambito territorial y, asi-
mismo, fijard las normas de proteccion para los elementos enu-
merados en el Articulo 78 del Reglamento de Planeamiento Ur-
banistico.

Articulo 4.—Vigencia.

El Plan Especial entra en vigor desde la fecha de publicacion de
su aprobacion definitiva en el Diario Oficial de Extremadura. Su vi-
gencia serd indefinida, sin perjuicio de sus eventuales Modificacio-
nes 0 Revisiones.

Articulo 5.—Efectos del Plan Especial.

La entrada en vigor el Plan Especial le confiere los siguientes
efectos:

a) Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciudadano a
consultarlo por si mismo, 0 a recabar informacion escrita sobre su
contenido y aplicacion.

b) Obligatoriedad, lo que apareja el deber, legalmente exigible, del
cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones,
tanto para el Ayuntamiento y los demés Organismos de la Admi-
nistracion Publica, como para los particulares.

Articulo 6.—Revision del Plan Especial.

1. A los ocho (8) afios de vigencia del Plan Especial, el Ayunta-
miento verificar la oportunidad de proceder a su revision, la cual
se producird en cualquier otro momento, anterior o posterior, si s
produjese alguna de las circuntancias siguientes:

a) Si se aprueba un Plan General de Ordenacion de ambito Muni-
cipal que asi lo disponga 0 lo haga necesario.

b) Cuando la ejecucion del Plan ponga de manifiesto la posibilidad
y conveniencia de ampliar o modificar sus objetivos, mediante ulte-
riores desarrollos del mismo modelo de ordenacion, no previstos
inicialmente y que requieran la reconsideracion global de las pre-
visiones econdmico financieras.

2. La Revision del Plan Especial, requerird informe favorable de la
Administracion competente para la proteccion de los Bienes Cultu-
rales.

3. La Revision del Plan se ajustard a las normas de competencia y
procedimiento del Art. 157 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 7.—Modificaciones del Plan Especial.

1. Se entiende por modificaciones del Plan Especial, toda alteracion
0 adicion de sus documentos 0 determinaciones que no constituya
supuesto de Revision conforme a lo previsto en el articulo anterior,
y, en general, las que pueden aprobarse, en su caso, sin reconside-
rar la globalidad del Plan por no afectar, salvo de modo puntual
y aislado, a la ordenacion general o al Catalogo.

2. Cada Modificacion se ajustard a lo previsto en el Art. 161 del
Reglamento de Planeamiento y ademds, a las especificaciones de
las presentes normas, segln cual sea su objeto.

3. Toda Modificacion se producira con el grado de definicion docu-
mental, correspondiente al planeamiento especial, cualquiera que
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sea la magnitud y trascendencia de la modificacion, debera estar
justificado mediante un estudio de su incidencia sobre las previsio-
nes y determinaciones contenidas en el Plan Especial, asi como so-
bre la posibilidad de proceder a la misma, sin necesidad de revi-
sar el Plan.

Articulo 8.—~Documentacion del Plan Especial. Contenido y valor re-
lativo de sus elementos.

De acuerdo con lo establecido por los preceptos legales, las deter-
minaciones del Plan Especial se concretarn en los siguientes Do-
cumentos:

—DOCUMENTO |.—MEMORIA GENERAL, que contiene:

* Memoria Informativa.
* Memoria Justificativa y de Ordenacion.

—DOCUMENTO 1I.—MEMORIA DE REHABILITACION.
—DOCUMENTO [II.—NORMAS URBANISTICAS.
—DOCUMENTO IV.—ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
—DOCUMENTO V.—PLAN DE ETAPAS.

—DOCUMENTO VI.—CATALOGO.

—DOCUMENTO VII.—FICHERO DE UNIDADES CATASTRALES.
—PLANQS, existiendo dos tipos de éstos:

—DOCUMENTO VIIL—PLANOS * INFORMATIVOS.
—DOCUMENTO IX.—PLANOS DE ORDENACION.

Las Normas Urbanisticas, constituyen el cuerpo normativo especifico
de la ordenacion y proteccion. Prevalecen sobre los restantes docu-
mentos del Plan, en todo lo que en ellas se regula. Para o no
previsto en ellas, se estard a lo dispuesto en el Ordenamiento Juri-
dico General del Estado y en el Autondmico Extremefio.

La Memoria Justificativa es el instrumento bésico para la inter-
pretacion del Plan Especial, actla de forma supletoria y subor-
dinada a las Normas Urbanisticas y los Planos de Ordenacion,
opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros
documentos o distintas determinaciones, en caso de que éstas
sean insuficientes.

Las determinaciones gréficas de los Planos de Ordenacion, en las
materias de su contenido especifico prevalecen sobre los Planos de
Informacion. En caso de discordancia entre planos de distinta esca-
la, predomina la escala mas amplia.

El Catdlogo, como documento auténomo, prevalece en sus determi-
naciones sobre cualquier otro documento del Plan Especial, a ex-
cepcion de las Normas Urhanisticas.

La Memoria Informativa y los Planos de Informacion tienen un ca-
récter informativo y manifiestan cuales han sido los datos y estu-

dios que han servido para fundamentar las propuestas del Plan
Especial.

El Fichero de Unidades Catastrales recoge informacion y coste de
rehabilitacion,

Por Gltimo, la Memoria de Rehabilitacidn, el Estudio Econdmico y
el Plan de etapas, constituyen documentos complementarios de te-
mas parciales y especificos, cada uno en su materia.

Articulo 9.—Interpretacion del Plan Especial.

La interpretacion del Plan Especial corresponde al Ayuntamiento de
Jerez de los Caballeros en el ejercicio de sus competencias urbanis-
ticas sin perjuicio de las facultades revisoras propias de la Comi-
sion  de Urbanismo de Extremadura, con arreglo a las leyes vi-
gentes y de las funciones jurisdicionales del Poder Judicial.

TITULO I
DESARROLLO, EJECUCION Y GESTION DEL PLAN ESPECIAL

CAPITULO |
INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo 10.—Disposiciones de carécter general.

Para el desarrollo del Plan Especial se formaran, con arreglo a lo
previsto en la Ley y en los Reglamentos y en este Plan, Estudios
de Detalle y Planes Especiales, seglin los objetivos que se preten-
dan alcanzar.

Articulo 11~Estudios de Detalle y Planes Especiales de Reforma
Interior no previstos en el Plan Especial.

a) Estudios de Detalle:

Cuando en las zonas de Suelo Urbano se produzcan casos de im-
precision o la necesidad de ligeras modificaciones de las vigentes
alineaciones y rasantes, 0 de redistribucion de la edificacion de
una manzana, de acuerdo con las especificaciones del Plan Especial,
se redactaran y tramitaran Estudios de Detalle, los cuales, en nin-
gln caso, podran reducir el ancho de los viales, ni la superficie
destinada a espacios libres, ni originar aumento de volumen por el
reajuste de las alineaciones y rasantes. Tampoco podran, en caso
de procederse a través de ellos aumentar la ocupacion de suelo,
las alturas méaximas, los volumenes edificables, ni la densidad de
poblacion ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por
el Plan Especial. En todo caso, deberén respetarse las demés deter-
minaciones de este documento.
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En este caso de nuevos Estudios de Detalle, no es necesaria la de-
limitacion de una Unidad de Ejecucion.

b) Planes Especiales de Reforma Interior:

En el caso de que, ademds de lo anterior, la adaptacion y
completado de las determinaciones del Plan Especial impliquen
la apertura de nuevos viarios publicos no previstos, con nueva
parcelacion y/o aumento de la ocupacion del suelo y/o aumen-
to del volumen edificable, serd necesaria la delimitacion de una
Unidad de Ejecucion, la realizacion de Cesiones y Dotaciones de
acuerdo con el Art. 103 de las Normas Urbanisticas de las Nor-
mas Subsidiarias vigentes y la redaccion de un Plan Especial de
Reforma Interior.

Articulo 12—Unidades de Ejecucion delimitadas en el Plan Especial.
Desarrollo obligatorio.

Se desarrollaran obligatoriamente, mediante Estudios de Detalle, las
Unidades de Ejecucion que se delimiten por el presente Plan Espe-
cial en su &mbito.

CAPITULO I

INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO. LICENCIAS DE OBRAS

Articulo 13.—Licencias en edificios catalogados en Grado I, Nivel 1.
Bienes de Interés Cultural declarados (B.I.C.).

1. Competencia:

En virtud del Art. 19 de la LPHE, en los Monumentos declarados
Bienes de Interés Cultural no podra realizarse obra interior o exte-
rior que afecte directamente al inmueble o a cualquiera de sus
partes integrantes o pertenencias sin autorizacion expresa de la
Consejerfa de Cultura y Patrimonio de la Junta de Extremadura.
Serd preceptiva la misma autorizacion para realizar obras en el
Entorno afectado por la declaracion.

2. Infracciones:

Las obras que requieran la indicada autorizacion administrativa,
que hayan sido realizadas sin que haya sido concedida dicha auto-
rizacion, serén ilegales y el Ayuntamiento o, en su caso, la Adminis-
tracion competente en materia de proteccion del Patrimonio Histo-
rico Espafiol podré ordenar su reconstruccion o demolicion con
cargo al responsable de la infraccion en los términos previstos por
la legislacion urbanistica (Art. 23 LPHE).

3. Contenidos de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol.
La referencia expresa a lo ordenado en la citada Ley en relacion

con diversos conceptos, relacionados con las intervenciones posibles,
es la siguiente:

—Expediente de ruina y autorizacion de demoliciones (Art. 24).
—Intervenciones posibles (Arts. 18 y 19).

—Necesidad de previa autorizacion de la Consejeria de Cultura y
Patrimonio (Arts. 19, 22 y 36).

—Obligatoriedad de contar con proyectos de conservacion en las
intervenciones que afecten a los inmuebles protegidos (Art. 39).

Articulo  14.—~Documentacion para obras en edificios declarados
B.I.C.

Los proyectos de obras sujetas a las condiciones del Art. 13 ante-
rior, deberan presentar un ejemplar més de las mismas para su
remision a la Comision del Patrimonio competente para su informe
preceptivo, descontando su tiempo de tramitacion en dicho orga-
nismo del plazo para la resolucion del expediente de licencia mu-
nicipal. EI proyecto deberd acompafiarse con cuantas fotografias, fo-
tomontajes, perspectivas y estudios de conjunto sean necesarios pa-
ra mostrar la adecuacion de la obra proyectada al monumento y
su entorno.

Los proyectos que afecten a elementos declarados B.I.C., seglin la
LPHE, 0 a elementos que se pudieran declarar, deberén redactarse
de acuerdo con las instrucciones de Presentacion de Proyectos pa-
ra Actuaciones que afecten a Conjuntos Historicos Artisticos, Incoa-
dos o Declarados, en circular de la Direccion General de Bellas Ar-
tes, Archivos y Bibliotecas, a las Comisiones del Patrimonio Histori-
co- Artistico, en 1982.

Articulo 15.~Licencias de demolicion y/o de obras en edificios no
declarados B.I.C. ni incluidos en su entorno.

Desde la aprobacion definitiva del Plan Especial, el Ayuntamiento
serd competente para autorizar directamente las obras que afecten
a inmuebles que no sean Monumentos, ni estén comprendidos en
su entorno, debiendo dar cuenta a la Consejeria de Cultura y Pa-
trimonio de la Junta de Extremadura de las autorizaciones o licen-
cias concedidas en el plazo maximo de diez dias desde su otorga-
miento.

Las obras que se realicen al amparo de licencias contrarias al
Plan aprobado seran ilegales y la Administracion competente podra
ordenar su reconstruccion o demolicion con cargo al organismo
que hubiera otorgado a licencia en cuestion.

En todos los casos en que se pretenda realizar obra nueva en los
edificios catalogados, sera preceptivo la presentacion del Proyecto
Basico de la obra nueva, acompafiando a la solicitud y al Proyecto
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de la demolicion necesaria que se pretenda realizar en aquellos
casos en que ésta se autorice.

Articulo 16.—Informe previo no vinculante.

El Ayuntamiento podrd solicitar informe previo de la Comision dlel
Patrimonio Histdrico-Artistico sobre todas aquellas obras sujetas a
licencia, que a su criterio contengan un dudoso carécter estético
ambiental y no se adapten al ambiente urbano en que estuvieran
situadas, de conformidad con el Art. 73 de la Ley del Suelo, incluso
cuando no estuvieran directamente afectadas por edificios cataloga-
dos. En este caso la documentacion de solicitud de licencia, junto
con el informe técnico municipal correspondiente, se remitirdn a la
Comision del Patrimonio con los mismos efectos del Articulo 15
anterior, pero sin el grado de vinculacion de la aprobacion de este
Organismo.

Articulo 17.—Entornos de los Monumentos.

A los efectos de la autorizacion de obras y concesion de licencias,
hasta tanto no se produzcan las incoaciones o declaraciones de 1os
Entornos de los Monumentos, tendrén la consideracion de entorno
las propuestas de entorno grafiadas en el Plano n.° 9 de Ordena-
cion, siéndole de aplicacion lo establecido en el Articulo 13 y en
la LPHE. Dicha propuesta afecta, tanto a los espacios piblicos, co-
mo a los inmuebles y parcelas adyacentes a la linea que delimita
la propuesta.

Articulo 18.—Tramitacion de Licencias de Demolicion y de Obras.

Con independencia de lo preceptuado por el Ayuntamiento de Jerez de
los Caballeros, para la tramitacion de Licencias de Demolicion y de
Obras, para todo el término municipal, se establecen las siguientes
condiciones complementarias en el &mbito del Plan Especial.

—Categorfa A - Grado 1 Nivel | de Interés Cultural.

Se seguird la tramitacion establecida por la Ley del Patrimonio
Histérico y las disposiciones de la Consejerfa de Cultura y Patrimo-
nio de la Junta de Extremadura.

—(Categoria A - Grado 1 Nivel II, Grado 2 y Grado 3 y Categoria
B - Grado 4, Grado 5 y Grado 6.

Previa 0 simultaneamente a la solicitud de licencia se presentara
un Estudio Previo Urbanistico, el cual deberd comprender, como
minimo, lo siguiente:

* Para el Bien en su situacion actual: sefialamiento de los elemen-
tos, aspectos y valores a conservar con plantas, alzados y fotogra-
fias del estado previo a la intervencion.

* Para la edificacion transformada o la nueva edificacion:

a) Boceto o disefio de la edificacion.
b) Descripcion de materiales y colores a utilizar en fachada.

¢) Justificacion del disefio en funcion de las edificaciones adyacen-
tes, incluyendo fotografias de éstos.

Dichos Estudios Previos serdn informados sobre su idoneidad por
los Servicios Técnicos Municipales Competentes.

Serd necesaria la aprobacion por el Ayuntamiento de Jerez de los
Caballeros, del Estudio Previo Urbanistico, para poder conceder Li-
cencia de Demolicion y/u Obra Nueva.

Los criterios a tener en cuenta para el anlisis e informe del Estu-
dio Previo Urhanistico citado, seré el cumplimiento de la finalidad
especifica de proteccion de los valores arquitectonicos y ambienta-
les, en especial la preservacion de los elementos de valor preexis-
tentes y, por tanto, la aplicacion para cada tipo de inmueble en
funcion de su Grado, de las condiciones que se establecen en las
obras que se permiten.

TITULO Ml
NORMAS GENERALES

CAPITULO |
CONDICIONES DE VOLUMEN.

Articulo 19.—Altura.

1. Definicion.
a) Altura de la edificacion:

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terreno,
en su caso, en contacto con la edificacion, a la cara superior del
forjado que forma el techo de la Gltima planta.

La altura se tomara en la vertical del punto medio de la linea de
fachada. En caso de que la longitud de fachada sea excesiva al es-
calonarse su construccion, las alturas se tomarn en el punto me-
dio de cara tramo escalonado.

b) Altura de pisos:

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados conse-
cutivos.

¢) Altura libre de pisos:

Es la distancia desde la cara del pavimento a la inferior del techo
de la planta correspondiente.
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2. Altura de la edificacion. Condiciones particulares.
a) Linea de Ordenanzas Graficas:

La altura méxima de la edificacion ser la permitida en cada calle
0 parcela segun las directrices que de forma individual marca la
linea de cornisa o de altura méxima de edificacion permitida, en
los planos de Ordenanzas Graficas.

b) Altura segun el nimero de plantas:

La linea de altura maxima de edificacion se traduce en metros y
nimero de plantas. Estos, asimismo, son funcién de las caracteristi-
cas particulares de cada parcela, de la edificacion colindante, del
espacio publico en el que se integra, y de su Situacion respecto al
nlicleo urbano.

A continuacion se exponen las alturas méximas permitidas, segln
el nimero de plantas:

PLANTAS ALTURA MAXIMA
1 4 metros
1+D 580 metros
2 7,20 metros
2+D 9 metros
3 10 metros

Este valor de la altura méxima del edificio, incluye e integra la
del posible semisétano.

¢) Catalogacion de los edificios:

La linea de Ordenanzas Gréficas contempla, asimismo, de manera
individual la catalogacion de la edificacion, la cual segin su cate-
gorfa primar en menor o mayor grado sobre los criterios ordina-
rios de altura indicados en el apartado anterior.

d) Fragmentacion de fachadas:

La adecuacion del ritmo y la secuencia de los volimenes de la
nueva edificacion, en casos de longitud excesiva de fachada,
obliga a la fragmentacion y escalonamiento de la misma en
dos 0 mas volimenes. Estos casos se contemplan también en la
linea de Ordenanzas Gréficas, que ordenan cada uno de ellos,
sequn las caracteristicas particulares que cada parcela o calle
presenta.

e) Aplicacion de la Norma:

La altura méxima de edificacion indicada por la linea de Ordenan-
zas Graficas, traducida en metros segln el nimero de plantas, seré
de obligado cumplimiento en caso de sustitucién o reforma.

3. Parcelas con pendiente acusada:
a) Condiciones generales:.

En parcelas que den a calles distintas por fachadas opuestas, (caso
1), en parcelas adosadas en su linde trasera (caso I1) y en parcelas
con un solo frente de fachada y linde trasera a un terreno no
parcelado (caso ), afectadas por una pendiente de la «Linea ted-
rica del terreno», superior al 15%, la altura permitida en ambas
fachadas (casos Iy 1) y en la fachada (caso Ill) podr& mantenerse
en el interior de la parcela hasta una profundidad de 9 metros. A
partir de la misma deberd escalonarse la edificacion, computindose
la altura méaxima permitida a partir de la «Linea tedrica del te-
reno.

la «Linea tedrica del terreno» se define en cada caso de la si-
guiente manera:

* Casos |y Il.—Linea de union de las dos rasantes exteriores.

* Caso Ill.—Linea de Union de la rasante exterior y la cota del te-
rreno natural en la linde trasera.

b) Condiciones particulares:

En caso de parcelas con rasantes no constantes en las fachadas
Opuestas tomadas como referencia, se tomara en cada punto de
la rasante de la fachada como «Linea tedrica del terreno» la
de la méxima pendiente de las posibles a trazar entre dicho
punto y cualquier otro punto (rasante) de la fachada o terreno
opuesto.

Cuando en los casos | y II, la distancia entre fachadas opuestas,
sea inferior a 18 metros, se podrd mantener la altura permitida
en cada fachada, hasta la mediatriz de dicha distancia. En el caso
Ill, se aplicaran siempre las reglas expresadas en los tres pérrafos
anteriores.

Articulo 20.—Construcciones permitidas por encima de la altura
méaxima.
1. Construcciones permitidas:

S6lo se permitird edificar por encima de la altura méxima permiti-
da, dependencias destinadas a castilletes de escaleras, cubiertas,
chimeneas, cuarto de méaquinas, antenas colectivas de T.V.y EM.y
pararrayos.

2. Condiciones:

a) Las construcciones permitidas del apartado anterior quedaran
retranqueadas 3 metros de la linea de fachada.

b) Los depdsitos de agua domésticos deberan ocultarse con obra
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de fbrica u otro elemento, y se situaran dentro del plano de 45°
trazado desde la altura maxima.

¢) S6lo se permite la colocacion de una antena por edificio.

d) Las limitaciones de altura son absolutas, es decir, la altura de-
terminada por el dltimo forjado se considerard limite del volumen
total. Quedan, por tanto, prohibidos los &ticos, lavaderos en cubier-
ta, tendederos de fabrica, trasteros, etc., a excepcion de lo indicado
en el primer apartado.

Articulo 21.—Plantas.

1. Nimero de plantas.

El nlmero de plantas se ajustara a lo dispuesto para cada una de
las parcelas en el plano de Ordenanzas graficas, que se aplica con
las siguientes reglas:

a) Segun el grado de catalogacion, que primard, en los edificios de
mayor interés, sobre las lineas generales de ordenacion.

b) En los casos en que el grado de catalogacion no sea determi-
nante, regira el nimero de plantas especificado, que estara en fun-
cion de la edificacion existente, del espacio publico al que se inte-
gra y a la situacion de la parcela en el nicleo urbano, que condi-
cione su tipologia.

¢) La planta baja computa como una planta.

2. Planta baja:

a) La altura libre minima de la planta baja serd de 2,80 me-
tros.

b) No se permitira, en viviendas, el desdoblamiento de la plan-
ta baja en dos plantas, segln el sistema de semisotano o en-
tresuelo.

¢) En las plantas bajas que no sean viviendas, se permitird entre-
planta, no pudiendo ocupar més del 50% de la superficie del local,
y Oebiendo estar retranqueados de la alineacion de fachada un
minimo de 10 metros.

d) La altura libre, por encima y por debajo de la entreplanta,
no podré ser inferior a 2,20 metros. En el caso de un local
con entreplanta autorizada se subdividiera en diferentes locales,
se cumplird en cada uno de ellos lo indicado anteriormente,
debiéndose realizar las obras de demolicion oportunas, en su
caso.

¢) La altura de la planta baja, en una profundidad minima de 10
metros desde la fachada, serd como maximo de 4 metros.

3. Planta de piso:

a) Se entenderd como planta de piso, toda planta de edificacion
por encima de la planta baja.

b) La altura minima en planta de piso serd de 2,90 metros, y la
méaxima de 3,20 metros.

¢) La altura minima libre entre plantas serd de 2,60 metros.

Articulo 22.—Determinacion de altura méxima y nlmero de plan-
tas en edificios de esquina o con frente a dos vias.

a) Edificios con frente a dos o mds vias publicas formando esqui-
na o chaflan.

La altura se determinard como si se tratara de fachadas inde-
pendientes, seglin corresponda a cada vial.

b) Edificios en solares con frente a dos o més vias que no formen
ni esquina ni-chaflan:

Los edificios en solares con frente a dos o més vias que no for-
men esquina ni chaflan, se regularan como si se tratase de edifi-
cios independientes.

Articulo 23 —S0tanos y semisotanos.

1. Se podra edificar una planta de sétano o una planta de semiso-
tano, no pudiéndose hacer un s6tano y un semisétano a la vez.

2. En los sotanos o semistanos no se permitird el uso de vivien-
das ni el terciario.

3. La altura libre minima de la planta de sotano serd de 2,20
metros para aparcamientos y 2,50 metros para otros usos.

4. La altura libre minima de la planta de semisGtano serd de 2,80
metros y la méxima de 4 metros.

5. En los s6tanos, la cara inferior de su forjado superior estara
siempre por debajo de la rasante en el punto medio de la facha-
da y no podrén practicarse huecos de ningln tipo a fachada.

6. En los semisétanos la cara inferior de su forjado superior estard
siempre como maximo un metro por encima de la rasante en el
punto medio de la fachada y podran practicarse huecos de luz y
ventilacion a fachada, nunca de acceso.

7. La planta de semisotano computard como una planta cuando
la cara inferior de su forjado Superior se encuentre a una altu-
ra mayor o igual a 1,70 metros en cualquier punto, sobre la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la edifica-
cion.




D.0.E—Suplemento E al N.° 64

3 Junio 1997 4161

8. En cualquier caso, la existencia de un semisétano no justificara
la alteracion en la relacion «altura méxima segin nimero de
plantas permitidas», recogida graficamente por la linea de cornisa
en el plano de Ordenanzas Graficas.

Articulo 24.—Patios.

1. Patios abiertos a fachada:

Quedan totalmente prohibidos los patios abiertos a fachada.

2. Patios cerrados:

a) Los huecos de todos los espacios vivideros, incluso retretes, es-
caleras, bafios y pasillos que tengan luces rectas, éstas tendrén un
minimo de tres metros.

b) La forma de planta del patio sera tal que permita inscribir un
circulo de didmetro igual a 1/2 de su altura y no inferior a 3
metros en viviendas unifamiliares y 4 metros en viviendas plurifa-
miliares.

¢) Se entenderd por luz recta, a efectos de lo indicado en pa-
rrafos anteriores, la longitud de la perpendicular al paramento
exterior medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero
més proximo.

3. Cubiertas en patios cerrados:

a) No se permitird cubrir los patios en planta baja, salvo en el
caso de que en esta planta exista un uso diferente al residen-
cial.

b) En edificios preexistentes que dispongan de la edificabilidad
méaxima permitida en su zona, consumida o sobrepasada, se respe-
tard este derecho de edificabilidad, no permitiéndose, en cambio, el
cubrir los patios en planta baja.

Articulo 25.—Estructuracion de cubiertas.

Las edificaciones se podran cubrir con cubierta inclinada o bien
mediante azoteas, con las siguientes condiciones:

La cubierta sera inclinada en la totalidad del ambito del Plan Es-
pecial. Se recomienda los aleros vistos.

Tres cuartas partes, como minimo, de las superficies construidas a
cubrir lo serén con tejados inclinados. Las posibles azoteas planas
no serdn vistas desde la calle a que dé fachada el inmueble, que-
dando, para ello, la azotea plana retranqueada un minimo de 3
metros de la alineacion de la fachada.

La altura méxima de cumbrera serd de 2,75 metros, con objeto
de evitar estancias vivideras hajo cubiertas.

Los faldones inclinados de la cubierta nunca superaran los 30° de
pendiente, es decir, un 55%.

Articulo 26.—Adaptacion topogréfica y movimientos de tierras.

En las parcelas con pendientes y en los casos en que sea impres-
cindible la nivelacion del terreno en terrazas, y la construccion de
muros de contencion, ambos se dispondran de tal forma que la
cota superior de cada uno cumpla las condiciones que se indican
més adelante.

19) Plataformas de nivelacion del terreno:

El articulo se aplica al movimiento de tierras a realizar en la par-
te libre de una parcela con desnivel, que no va a ser edificada,
tanto en el caso de que tenga dos fachadas, como en el caso de
Que tenga una sola fachada.

El objeto es consequir la adaptacion topografica de las superficies
del terreno sobre las que se va a ajardinar o urbanizar.

No se incluye en esta regulacion el sotano que se pueda cons-
truir de acuerdo con el articulo 70, en cuyo caso se permite
bajar la cota de nivelacion inferior, de forma que permita su
construccion.

1. Las plataformas de nivelacion del terreno junto a los lindes de
fachada no podrén situarse a mas de 0,50 m. por encima, 0 mas
de 1,20 m. por debajo de la cota natural del linde, excepto en el
caso en que se construya un sotano.

2. La plataforma de nivelacion del terreno en interior de par-
cela (excepto sotano) deberad disponerse de modo que no reba-
se los dos taludes ideales de pendiente 1.3 (alturabase) traza-
dos desde las cotas, de 0,50 metros por encima de la rasante
de la fachada o terreno inferior y de 1,20 metros por debajo
de la rasante de la fachada o terreno superior. En caso de
parcelas con pendiente, de la «Linea tedrica del terreno» segin
se define en el Articulo 71, superior a 1:3, la de los taludes
ideales quedara definida por la pendiente de la «Linea tedrica
del terreno.

2.9 Muros de contencion de terrenos y taludes del terreno:

Los muros de contencion de tierras y los taludes del terreno,
en los lindes no alcanzardn, en ninglin punto, una altura vista
superior a 0,50 m. por encima de la cota natural del linde, y
una altura superior a 1,20 m. por debajo de la cota natural
del linde.
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CAPITULO I
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Articulo 27.—Superficie edificada. Edificabilidad. Computo.

1.—Superficie edificada: Es la comprendida entre los limites exterio-
res de la construccion de cada planta, siendo la superficie total
edificada, la suma de las superficies edificadas de cada una de las
plantas.

2—Edificabilidad: Se designa con este nombre la medida de la
edificacion permitida en una determinada &rea de suelo. Se es-
tablece como relacion de metros cuadrados de superficie edifi-
cable total por metro cuadrado de superficie de suelo de que
se trate.

3.—Computo de la superficie edificada: No se computard como Su-
perficie edificada, los soportales, s6tanos, semisotanos, las construc-
ciones permitidas por encima de la altura méxima (Art. 20) y las
cornisas y bordes de cubiertas (Art. 43).

Se computaran integramente los vuelos vivideros, es decir, los bal-
cones, cierres y terrazas (Art. 43), asi como los patios cerrados en
planta baja.

4.—Patios cerrados en planta baja: En el caso de que se adopte la
solucion excepcional de cubrir los patios cerrados en planta baja, y
en aras de la igualdad de derechos, la edificabilidad maxima sera
la definida para cada tipo de suelo, la cual quedard inalterable
permitiéndose una mayor ocupacion en planta baja, que puede lle-
gar a 100%, con la consiguiente disminucion de ocupacion en la,
0 las plantas superiores.

Articulo 28.—Edificabilidad méxima sobre parcela.

— Vivienda unifamiliar y Equipamiento Dotacional: La edificabilidad
méaxima sobre parcela serd de 2,4 m2/m2.

— Vivienda Plurifamiliar y otros usos: La edificabilidad sera la re-
sultante de los parametros de ocupacion, profundidad edificable y
altura, y siempre inferior a 2,4 m2/m2.

— En las parcelas edificables con superficie inferior a 70 m2, la
edificabilidad méxima sobre parcela serd de 3 m2/m2.

Articulo 29.—Edificabilidad méxima sobre Unidad de Ejecucion -
Estudio de Detalle.

En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva crea-
cion, no prevista, la edificabilidad méxima global de la Unidad sera
de 1,35 m2 de techo por m2 de superficie de la Unidad.

CAPITULO 11l
CONDICIONES DE EDIFICACION

Articulo 30.—Parcelacion.

— Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente
que cumpla la condicion de haber sido incluida en el ultimo Ca-
tastro de Urbana vigente.

— Parcela minima: Las parcelas nuevas tendrén las siguientes di-
mensiones minimas:

Fachada - 5 metros.
Fondo - 8 metros.
Superficie - 70 metros cuadrados.

— Agrupacion de parcelas: Se prohibe la agregacion de parcelas catas-
trales actuales con la finalidad de edificar viviendas colectivas.

— Parcela méxima: Para el uso Industrial se fija la parcela méxi-
ma, de acuerdo con lo indicado en el Art. 35 de las presentes
Normas Urbanisticas, la cual seré:

Categoria 1.2 Talleres Artesanales - 250 m2.

Articulo 31.—Tipologia edificatoria.

Edificacion en linea, alineada a vial entre medianeras. En el
uso residencial se autoriza la vivienda unifamiliar o la plurifa-
miliar, Art. 35.

Se alineardn a vial y adosardn a las dos medianeras laterales todo
tipo de edificios, incluidos los Terciarios, los Industriales y los Equi-
pamientos.

Articulo 32—Implantacion.

— Ocupacion: La edificacion podrd ocupar como méaximo el 80%
de la superficie edificable de la parcela. En las parcelas edificables
con superficie inferior a 70 m2, la edificacion podrd ocupar el
100% de la superficie edificable de la parcela.

— Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad
siquiente:

* Vivienda Unifamiliar: Todo el fondo de parcela.

* Vivienda Plurifamiliar: 20 metros.

* Equipamiento Dotacional: Todo el fondo de parcela.
* Qtros usos: 20 metros.

Articulo 33 —Segregacion de parcelas. Condiciones para su edificacion.

1. Zonas de Edificabilidad:
1 — Monumental ZE-1.
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4 — Entorno de Muralla ZE-4.

De acuerdo con lo indicado en el articulo correspondiente, no se
permite su segregacion.

2.Z0na de Edificabilidad 2 Singular ZE-2.

De forma excepcional se podran segregar las parcelas incluidas
en la Zona de Edificabilidad Singular ZE-2, es decir los clasifi-
cados en el Catdlogo como Categoria A, Grado 3, con las si-
guientes premisas:

a) Serd segregable y edificable la parte de parcela que retna las
siguientes condiciones:

* Que, si estd edificada, la construccion no forme parte de la
principal & conservar, no esté dedicada a jardin privado al servicio
de la edificacion a conservar, 0 no posea restos de interés histori-
C0 0 arqueldgico, aparentes U ocultos.

* La parcela susceptible de ser edificada no sea menor que la mi-
nima de la ordenanza que le sea de aplicacion.

b) La altura de edificacion no podré superar en ningln caso la
del edificio a conservar.

¢) La delimitacion de la parcela susceptible de ser edificada se re-
aliza por un Estudio de detalle. Este especificard, ademés, las con-
diciones de volumen y estéticas de integracion del nuevo edificio
con el que se ha de conservar, asi como la demostracion de que
se cumplen las condiciones sobre parcela edificable del Articulo 30
de estas Normas Urbanisticas. EI Estudio de Detalle contendrd un
anélisis del edificio a conservar y justificard la propuesta de que
la nueva edificacion esté adosada 0 no a paredes que pudieran
resultar medianeras del edificio a conservar. El Estudio de Detalle
contendrd la especificacion de las superficies edificables y el uso al
que podrén ser destinadas, de entre las permitidas.

3. Zona de Edificabilidad 3 Ordinaria ZE-3.

Se permite la subdivision o segregacion de parcelas sin limitacion,
siempre que se cumpla todo lo establecido en estas Normas Urba-
nisticas.

CAPITULO IV
CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Articulo 34.—Viviendas interiores.
No se autorizardn viviendas interiores de nueva planta, entendien-

do como tales aquéllas que no tengan, al menos, una habitacion
vividera, recayente a fachada a la via publica.

De manera excepcional, y para el caso de actuaciones en parcelas
con edificios clasificados como de Categoria A Elementos de Valor
Artistico, Historico y Arquitectdnico, en sus tres grados, se permiti-
ran las viviendas interiores recayentes a un patio de manzana o
viario privado.

Las condiciones de edificacion se estableceran, considerando, a este
solo efecto, el patio o viario privado como espacio pablico. Los pa-
tios de manzana de nueva creacion indicados en este parrafo, ten-
drén como minimo una superficie de 70 m2 y se podra inscribir
en ellos una circunferencia de radio 7 metros.

CAPITULO V
CONDICIONES DE USO

Articulo 35.—Usos Urbanos del Suelo. Clasificacion.
Los usos definidos en el Plan especial son los siguientes:

1. Residencial, dividido en dos categorias:
1.1 Viivienda, con tres tipos:

—Vivienda Unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en
edificio aislado o agrupado a otro de distinto uso, y con acceso
exclusivo desde la via publica.

—Vivienda Bifamiliar: es la situada en edificacion urbana, cons-
tituida por dos viviendas agrupadas, fundamentalmente en for-
ma vertical.

—Vivienda Plurifamiliar: edificio constituido por viviendas con acce-
505 COMUNES.

1.2. No vivienda, con tres tipos:

—Cochera de turismos: local destinado a guardar los vehiculos par-
ticulares de este tipo.

—Cochera de camiones: local destinado a guardar los vehiculos
particulares de este tipo.

—Almacen doméstico o corralon: local normalmente anejo a la vi-
vienda, destinado a la gquarda de material doméstico o aperos
agricolas.

2. Industrial:

Se define como Uso Industrial el correspondiente a los estableci-
mientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para
la obtencion y transformacion de primeras materias, asi como la
preparacion para posteriores - transformaciones, incluso envasaje,
transporte y distribucion.

Se incluye también en este uso de industria los almacenes, enten-
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diendo como tales los espacios destinados a la guarda, conserva-
cion y distribucion de productos naturales, materias primas o arti-
culos manufacturados con exclusivo suministro @ mayoristas, insta-
ladores, fabricantes y distribuidores. Se exceptlan los almacenes
anejos a comercios y oficinas.

Se distinguen dos tipos:

2.1. Produccion Industrial, con cinco categorfas:

—Categorfa 1.%-Talleres artesanales: comprende las actividades
de artes y oficios que puedan situarse en los edificios destina-
dos a usos residenciales o inmediatos a ellos, por no entrafiar
molestias y ser necesarios para el servicio de las zonas donde
se emplacen.

—(Categorfa 2.2-Pequefia industria compatible con la vivienda: Talle-
res de servicio que no requieran especialidad artesanal ni carcter
familiar.

—(Categorfa 3.2~Industria incomoda para la vivienda: corresponde a
aquella industria o almacenes que, de acuerdo con el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto de
30 de noviembre 1981 - 2414/1961), es posible admitirlas en zo-
na donde existan mezcla de usos en la actualidad, Siempre que
cumplan con las limitaciones impuestas por la legislacion vigente y
las Normas Subsidiarias, para la proteccion del medio ambiente.

En cualquier caso, quedan excluidas las Nocivas y las Peligrosas,
las cuales solo podran emplazarse, como regla general, a una dis-
tancia, en ningun caso, inferior a 2.000 m. a contar del perimetro
del Suelo Urbano.

—Categorfa 4.2—Garajes-aparcamientos, Servicios del automvil y
Estaciones de servicio: edificios e instalaciones dedicados a la es-
tancia, cuidado y mantenimiento de los vehiculos. Se distinguen los
siquientes tipos:

* Garaje-aparcamiento: todo lugar de uso publico, destinado a la
estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos
dentro de esta definicion los servicios publicos de transporte, los
lugares anexos de paso, espera 0 estancia de vehiculos, asi como
los depésitos para venta de coches.

* Talleres del automovil: los locales destinados a la conservacion y
reparacion del automovil, incluso los servicios de lavado y engrase.

* Estaciones de servicio: instalaciones destinadas al suministro de
combustibles liquidos: gasolinas, gas-oil.

—(Categorfa 5.2—Industria en general: corresponde a aquellas indus-
trias que incluidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas, con medidas correctoras adecuadas,
pueden incorporarse al conjunto urbano.

En cualquier caso, igualmente quedan excluidas las Nocivas y Peli-
grosas y con la limitacion de emplazamiento que se indica en la
categoria 32,

2.2. Almacenaje Industrial , con tres tipos:
—Almacén compatible: de caracteristicas similares a los talleres ar-
tesanales o industrias compatibles.

—Almacén incomodo: de caracteristicas similares a la industria in-
comoda.

—Almacén incompatible: de caracteristicas similares a la industria
en general.

3. Terciario, en el que se distinguen cinco categorfas:

1) Comercio: compra venta al por menor o permuta de mer-
cancias.

2) Hosteleria y turismo: alojamiento temporal, restaurantes, bares,
cafeterfas.

3) Instalaciones Socio-recreativas privadas: cines, locales de asocia-
ciones politicas o culturales.

4) Oficinas: bancos, oficinas de seguros,..
5) Servicios privados: despachos profesionales, medicina privada,...

4. Equipamiento Dotacional: Se define como espacios y edificios 0
parte de ellos que con independencia de su propiedad, dominio o
gestion se destinan a la mejora de las condiciones de habitabilidad
de los ndcleos urbanos, tales como: actividades culturales, servicios
educativos, sanitarios, asistenciales, religiosos, deportivos, Servicios
institucionales y servicios técnicos. Se clasifican en:

—Comunitario, con tres tipos:

* Centros Docentes.
* Deportivo.
* Social, dividido a su vez en:

* Sanitario.
* Cultural.
* Asistencial.

—Institucional.
—Servicios Técnicos.
—Diverso, el principal de los cuales es el Religioso.

5. Espacios Libres, con dos categorias:

—Plblico, con cuatro tipos:

* Menores.
* Areas de Juego.
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* Jardines.
* Parques de Sistema General.

—Privado:

6. Agricola.

7. Servicios de Infraestructuras y transportes.
Articulo 36.—Condiciones de uso.

|.—Uso global: residencial.
Il.-Usos pormenorizados permitidos:

—Uso Caracteristico, Art. 35 Ley 8/1990: Residencial en linea, cate-
gorias Unifamiliar o Bifamiliar.

—Usos Complementarios: Se prevén como necesarios 1os Siguientes
USOs:

* Equipamiento Dotacional.
* Espacios Libres.
Se permiten seglin las zonas de usos, los Siguientes:

* Residencial en linea plurifamiliar.
* Terciario.
* Talleres Artesanales - Industria Categoria 1.2

IIl.-Usos pormenorizados prohibidos:

—Agricola.

—Servicios de Infraestructuras y Transportes.

—Industrial - Categoria 2.2 a 6.2,

—Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar en hilera o aislada.

CAPITULO VI
CONDICIONES ESTETICAS Y DE DISENO DE LOS EDIFICIOS

Articulo 37.—Estética y composicion de las edificaciones.

Todas las obras, tanto de nueva planta, como de reforma, de-
ber&n acomodarse al ambiente estético del entorno, para lo
cual deberan emplearse materiales y técnicas constructivas y
proporciones de huecos con el cardcter general de las edifica-
ciones tradicionales.

Es obligatorio que toda la construccion actual y futura guarde en
su cardcter general el estilo, los elementos y detalles de la arqui-
tectura popular y mobiliaria del conjunto, como salvaguarda de la
cultura regional, y en funcion de que la ciudad ha sido declarada
Conjunto Historico, segin D.0. 6770, Decreto 3301/1966 del 22 de
diciembre, B.O.E. del 24 de enero 1967.

La aplicacion de estos valores estéticos estara basada en el
anélisis de la imagen urbana, concretamente en el punto 2.1.-
«Clasificacion tipologica formal de la edificacion» de la Memo-
ria Informativa, apartado A.5., que canalizard las condiciones
estéticas del proyecto, asistido por el edificio guia 0 pauta, es-
tablecido por el carécter y situacion especifica de la edifica-
cion.

Articulo 38.—Condiciones iniciales al proyecto de edificacion.

El proyecto de edificacion partira de las condiciones bésicas de vo-
lumen definidas en el Capitulo I.

La linea de Ordenanzas Gréficas, traducida en altura en metros se-
gn nimero de plantas, recoge de forma individual la problemética
volumétrica de cada una de las parcelas, incluidas las no edifica-
das hasta la fecha.

Las Ordenanzas Gréficas recogen, asimismo, las condiciones de
volumen para las parcelas afectadas de los Estudios de Detalle
propuestos en el Plan. Ademas, informan y proponen para cada
parcela acerca de las actuaciones necesarias recomendadas para
que se cumplan las condiciones expresadas en el articulo ante-
rior.

Estas condiciones iniciales al proyecto de edificacion serén de obli-
gado cumplimiento.

Articulo 39.—Condiciones particulares al proyecto de edificacion.

Integradas en el proyecto de edificacion se presentardn las dos
Memorias siguientes:

1. Memoria Descriptiva de la edificacion del entorno.—Los requisi-
tos exigidos son los siguientes:

a) Epoca de cada una de las edificaciones (en caso de pertenecer
todas a un mismo impulso urbano histdrico se requerird un estu-
dio del mismo).

b) Caracter de dichas edificaciones segun se trate de Arquitec-
tura Monumental Doméstica (unifamiliar o plurifamiliar) o de
otras.

¢) Estudio detallado de las caracteristicas de las fachadas del en-
torno segun los criterios que se exponen méas adelante.

2. Memoria Justificativa de la adecuacion del proyecto de edifica-
cion al entorno, en funcién del anélisis del entorno y de los crite-
rios de disefio que se exponen a continuacion.
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Articulo 40.—Linea de cornisa.

La linea de cornisa serd la marcada por la linea de Ordenanzas
gréficas. Esta linea es funcion de la altura méxima en metros se-
gln el ndmero de plantas, y es de obligado cumplimiento en caso
de obras de reestructuracion de fachadas, de adicion de plantas
con conservacion de caracter u obra nueva.

Se entiende por linea de cornisa la cara superior del forjado que
forma el techo de la Cltima planta.

Edificio existente

Articulo 41—Fragmentacion de fachada.

Se podré flexibilizar lo establecido en el Articulo 19, apartado b, si
el proyecto de edificacion justifica debidamente la nueva adecua-
cion del ritmo Y de la secuencia de voldmenes.

En cualquier caso, los puntos de arranque de la linea de cornisa
en las medianeras serén estrictamente los mismos, y se mantendrd
la altura méxima en metros segln el nimero de plantas.

Ejemplo explicativo:

Linea de cornisa propuesta en Ordenanza

C./ POSTES

4321714

Gréfica

Edificio existente

Fg
1D

/

/

| e’

432/08

/iinea de cornisa diferente segin el nuevo disefio
del proyecto de edificacién (3 volimenes en vez de
2, por ejemplo)
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Articulo 42 —Cubierta: estructuracion y materiales.

1) Estructuracion:

La estructuracion de cubiertas queda claramente reflejada en el
Art. 25. Segun el Art. 38, estas condiciones de volumen se constitu-
yen como premisas hasicas a las consideraciones estéticas del pro-
yecto de edificacion.

2) Materiales:

La cubierta serd inclinada, con teja curva drabe exclusivamente,
pudiendo combinarse con teja vidriada. El uso de la citada teja vi-
driada se autoriza Unicamente de forma lineal, en remates y cum-
breras (limatesas).

Los materiales a emplear seran los més adecuados técnica y esté-
ticamente.

Queda expresamente prohibido el uso de chapas de fibrocemento,
metélicas y plasticas en edificios de viviendas, debiendo utilizarse
en estos edificios, tejas de color rojizo similar al tradicional.

Queda prohibido el uso de materiales fordneos tales como la piza-
Ima, efc.

Queda prohibido el uso de materiales reflectantes en cubiertas y
azoteas en todo el &mbito del Plan Especial.

Articulo 43.—Vuelos.

a) Quedan expresamente prohibidos los cuerpos cerrados volados y
las terrazas y balcones corridos a mas de un hueco.

b) Quedan igualmente prohibidos los vuelos en patios.

¢) Se permiten Unicamente vuelos en fachada, destinados a balco-
nes, cierres, cornisas y horde de cubiertas. Estos estardn situados
como minimo a 3 metros de la rasante y sobresaldran 0,50 me-
tros como méaximo del paramento de fachada en el caso de balco-
nes y cierres y 0,30 metros en el caso de cornisas y borde de cu-
biertas.

d) La suma de las longitudes totales de vuelos de balcones y cie-
rres no sobrepasara 1/2 de la longitud total de la fachada y cada
tramo volado no superard los 2 metros de longitud;

€) La separacion minima entre estos tramos volados seré de 0,50
metros.

Articulo 44.—Pretiles, aleros y cornisas.

1. Se podréan construir pretiles en cubiertas no visitables, y ta-

par con los mismos los tejados o cubiertas inclinados de forma
tradicional, permitiéndose, pues, pretiles masivos tradicionales
de piedra o mamposteria pintada, en el caso de edificaciones
de dos o més plantas. Se prohibe expresamente en las edifica-
ciones de una planta o planta méas doblado, por incompatibili-
dad tipoldgica.

En cualquier caso, se recomiendan los aleros vistos.

Quedan prohibidos pafios de baranda u otros materiales que no
sean los citados, reiterandose la condicion de ser pretiles masivos
y no transparentes o semitransparentes.

2. Los pretiles de los balcones y terrazas vivideros tendrén una al-
tura minima de 1,10 metros, con una altura méaxima de 0,50 me-
tros de obra de fabrica, y el resto a base de cerrajerfa.

3. No se permite, en las cornisas y repisas de balcones, la utiliza-
cin de moldura cuadrada de fbrica o de perfil metélico.

Articulo 45.—Retranqueos.

Quedan expresamente prohibidos los retranqueos de los cerramien-
tos de la linea de fachada en la planta baja y alta, segin la tipo-
logia linea por todo el &mbito de actuacion especifica de edifica-
cion en del PE.RCH. recogido en los articulos 96 y 106 de las
Normas Subsidiarias Municipales.

Articulo 46.—Proporcion hueco/muro.

En general la proporcion de huecos por linea de los mismos entre
forjados serd:

—Planta baja: Anchura total de huecos/anchura de fachada menor
0 igual a 1/15;

—Planta alta: Anchura total de huecos/anchura de fachada menor
0 igual a 1/2.

Los huecos de fachada se disefiaran con su magnitud mayor verti-
cal, y presentardn una relacion de dimensiones altura/ancho mayor
0 igual a 1,6/1.

Los huecos se situardn en el plano de fachada, prohibiéndose las
terrazas en plantas de pisos con huecos retranqueados.
Articulo 47 —Carpinteria exterior y cerrajerfa.

1. Carpinteria exterior:

En puertas, balcones, ventanas, etc., serd exclusivamente de madera,
barnizada o pintada, segn los tonos armonicos tradicionales; hie-
rro pintado con tonos tradicionales.
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2. Cerrajeria:

En balcones, rejas y otros elementos, serd de hierro, siguiendo los
modelos armdnicos y pinturas (negro y marrones) tradicionales.

Articulo 48 —Materiales de fachada. Color.

1. Queda prohibido el uso de azulejos, baldosas de terrazo, plaque-
tas cerdmicas y ladrillo visto en zdcalos y fachadas.

Se autoriza el uso de materiales tradicionales (piedra, efc...) en z0-
calos y recercados de huecos.

En cierres y balcones queda prohibido el uso de la albafilerfa co-
mo elemento principal, el cual deberd ser de madera, hierro pinta-
do en tonos tradicionales y cristal.

Todas las medianeras y paramentos al descubierto se tratardn en
todos los casos en idéntica forma que las fachadas.

Se prohibe la imitacion de materiales nobles que, por su prolifera-
cion, desvirttan la edificacion genuina que sf los emplea.

2. El uso de color deberd ser autorizado por la Corporacion Muni-
cipal, que podra recabar un estudio de su implantacion en el en-
torno. Se recomienda el color blanco, a ser posible el encalado.

Articulo 49.—Rasgado de huecos.

a) No se permitirg el rasgado de huecos de fachada para aumen-
tar los existentes ni su tamafio, salvo en casos excepcionales, per-
fectamente justificados por razones higiénicas o compositivas.

En cualquier caso, primaran las relaciones hueco/muro y altura/an-
cho, especificados en el articulo 46.

b) No se permitird el rasgado vertical de huecos de fachada, en
planta baja, convirtiendo ventanas en puertas, a excepcion de los
casos en que no sea posible otro acceso a la vivienda o al tercia-
rio, con la condicion de que no afecte negativamente el orden
compositivo de la fachada.

En cualquier caso, se recomienda que, Si por nueva distribucion fa-
miliar o venta de parte de la edificacion a un nuevo vecino, el
nuevo acceso sea absolutamente necesario, éste se sitde en el inte-
rior, atravesando el plano de fachada, creandose una pequefia zona
comdn o zaguan vestibulo, solucion que frecuentemente es utilizada
en el nlcleo urbano.

Articulo 50.- Locales comerciales y kioscos.

1. Locales Comerciales.

a) La apertura de un local comercial en planta baja, vendra acom-

pafiada de su correspondiente proyecto, en el cual regiran los reg-
uisitos de disefio compositivo y apertura de huecos referidos en
los articulos anteriores.

b) Se enfatiza el tratamiento unitario de la edificacion, cuidando,
por tanto, que el local comercial no desvirtle, con materiales y
colores extrafios al conjunto, la impresion general del mismo.

¢) Quedan prohibidos los banderines o elementos perpendiculares a
la fachada.

d) Quedan prohibidos rétulos y anuncios comerciales o publicita-
rios, excepto en planta baja. La incorporacion de los mismos se re-
alizard en los limites definidos por los huecos, dejando libre las
jambas entre éstos y los dinteles o arcos correspondientes. Los ré-
tulos y anuncios sobresaldran, como méximo 0,20 m. del nivel de
fachada, y su disefio o tratamiento deberd estar ampliamente justi-
ficado con las caracteristicas de la edificacion del entorno y el di-
sefio unitario de la definicion afectada.

2. Kioscos.

a) Definicion: Se trata de regular los kioscos, es decir, aquellas ins-
talaciones ubicadas en espacios peatonales de la via publica, movi-
les y dedicados a la venta al por menor de periddicos, helados,
chucherfas, loterfa, etc.

b) Estructura y volumen:

— La superficie maxima sera de 5 m2.
— La altura méxima serd de una planta.

¢) Ubicacion:

— Se podré autorizar la implantacion de kioscos en aquellas dreas
de la via plblica en las cuales se pueda inscribir un circulo de 12
metros de diametro, equivalente a la implantacion necesaria para
un espacio libre, segin el Reglamento de la Ley del Suelo.

— Se dejard libre un paso minimo entre el kiosco y la pared més
proxima de 1,50 m.

— La distancia minima a la calzada vehicular sera de 0,75 m.

d) Materiales:

— Se recomienda el uso de materiales no discordantes con el en-
torno.

Se prohiben las cubiertas de chapa metélica o de fibrocemento.
El color del conjunto del kiosco deberd ser unitario.

— El kiosco sera removible y, por tanto, no se podrén utiliar ma-
teriales propios de edificaciones permanentes: obras de fabrica, etc.
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TITULO IV

CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
ARQUITECTONICO Y URBANISTICO

CAPITULO |
DEFINICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

SECCION' 1.—DEFINICIONES.

Articulo 51.—Concepto y clasificacion del Patrimonio Cultural.

1. Se entiende por Patrimonio Cultural, el conjunto de bienes mue-
bles e inmuebles sociales y econdmicos que constituyen la identi-
dad histérica del pueblo que lo ha recibido como legado de las
generaciones pasadas y que tiene el deber de conservarlo y trans-
mitirlo integro y mejorado a las generaciones posteriores. En €l se
comprenden cuatro aspectos, que se definen como Patrimonio Ar-
queol6gico, Patrimonio Arquitectdnico y Urbanistico, Patrimonio Am-
biental y Patrimonio Social y Econdémico (Art. 46 de la Constitu-
cion Espafiola).

2. Se entiende por Patrimonio Arqueoldgico, los bienes muebles o
inmuebles de caracter historico, susceptibles de ser estudiados con
metodologfa arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se
encuentran en la superficie o en el subsuelo (Art. 40.1, de la Ley
del Patrimonio).

3. S entiende por Patrimonio Histdrico, Arquitectonico y Urbanisti-
co, el acervo de edificios, construcciones y elementos, aisladamente
considerados o en conjuntos identificables, conformado por:

a) Edificios y conjuntos de Interés Local, Provincial o Nacional, ca-
racterizados por sus condiciones histéricas, artisticas, tipicas, pinto-
rescas 0 ambientales de especial valor relativo, sujetos a una pro-
teccion individualizada e incorporados al Catalogo.

b) Edificios, construcciones o conjuntos que, sin tener las caracte-
risticas especiales anteriores, deben ser conservados por razones
econdmicas y sociales que impidan su destruccion, despilfarro,
abandono o ruina innecesarias, mediante su proteccion genérica.

¢) Elementos aislados o en conjunto de cardcter menor, tales como
jardines, arboledas, rejas, escudos, puertas, pavimentos, farolas, mo-
biliario y decoraciones locales, que por si mismos o por su ubica-
cion relativa en el Municipio, 0 en la ciudad, o en un edificio, 0
por su funcion estética, deben conservarse formando parte de la
totalidad urbana, sujetos a proteccion individualizada y genérica.

d) Los ambientes que conforman esos conjuntos o individualidades que
constituyen las caracteristicas del paisaje urbano con su escena, mobi-
liario y personalidad en cada &mbito del conjunto histdrico.

4. Se entiende por Patrimonio Social y Econdmico, el conjunto de
grupos, clases, usos y actividades populares y econdmicas que con-
forman el tejido social e historico del pueblo, que se debe conser-
var y evitar sea erradicado, marginado o innecesariamente trans-
formado, por motivos urbanisticos y de especulacion con el espacio
urbano que ocupan, (queda definido también como Patrimonio Et-
nogréfico, por la Ley del Patrimonio (Art. 46).

Articulo 52—Bienes de Interés Cultural (B.I.C.).

Gozaran de singular proteccion y tutela, los bienes integrantes del
Patrimonio Histdrico Espariol declarados de Interés Cultural por Mi-
nisterio de la Ley del Patrimonio o mediante Real Decreto de for-
ma individualizada.

Articulo 53.—Otras definiciones.

En todo lo que respecta a proteccion o catalogacion, asi como a
otras definiciones que no figuran en esta Normativa se estara en
todo, a lo dispuesto por la Ley del Patrimonio, en especial, en lo
que respecta a definiciones que caracterizan elementos individuali-
zados 0 no del Patrimonio Historico (Arts. 1.2 2, 9.2 1, 14, 15, 17,
26, 27,40, 41, 44, 46, 48 y 49).

SECCION 2.—PRINCIPIOS GENERALES.
Articulo 54.—Conservacion del Patrimonio Arqueoldgico.

La aparicion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos deberd
ser notificada a la Consejeria de Cultura y Patrimonio o al Ayunta-
miento quien dard traslado a dicha Consejeria. La Consejerfa citada
0, en caso de necesidad, el Alcalde, notificandolo a dicha Consejeria
en el plazo de 48 horas, podrén ordenar la interrupcion inmediata
de los trabajos, por plazo méximo de un mes. La Consejeria de
Cultura y Patrimonio podré ordenar la excavacion de urgencia de
los restos aparecidos durante el plazo de suspension de las obras.

Serd necesaria autorizacion de la citada Consejeria para llevar a
cabo actuaciones que puedan incidir en la conservacion de los ya-
cimientos arqueoldgicos aparecidos.

Articulo 55.—Norma general de alerta.

Con independencia de los niveles de proteccion establecidos para
el conjunto de la edificacion catalogada, se establece una norma
general de alerta que afectaré a los espacios libres, solares y edifi-
cios existentes en orden a asegurar la conservacion de restos ar-
queoldgicos, elementos urbanos de valor y elementos de edificacion
no detectados en el catélogo, de forma que todo proyecto de de-
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rribo 0 de obra quede condicionado a la constatacion de la no
existencia de los citados valores de conservacion.

En caso de que se dieran estas circunstancias, debido a que dichos
elementos no sean detectables en la actualidad o a error u omi-
sion en la catalogacion, el Ayuntamiento tendrd capacidad para
modificar y ampliar los niveles de proteccion establecidos, incorpo-
rando los nuevos elementos de edificios considerados.

Articulo 56.—Relacion parcela-edificacion.

El nivel de proteccion del edificio afecta, asimismo, a los edificios y
espacios libres de la parcela en que se localiza.

La delimitacion precisa de la misma se ajustard, subsanando los
posibles errores contenidos en el Plano de Catélogo y Patrimonio
edificado, por la Oficina Municipal del Plan Especial, en base a la
aportacion de la documentacion que se solicite.

Articulo 57.—Cambio en la clasificacion de un edificio.

De manera justificada se podra proponer el cambio de clasificacion
patrimonial de un inmueble para la subsanacion de posibles erro-
res, tanto porparticulares, como por la Oficina Municipal del Plan
Especial.

Este cambio tendra la categoria de Modificacion del Plan Especial
y tendrd la tramitacion que corresponda a este tipo de actos y
documentos.

CAPITULO I
PROTECCION DEL PATRIMONIO

SECCION  1.—CLASIFICACION DEL PATRIMONIO Y OBRAS PERMITIDAS.

Articulo 58.—Inmuebles de Interés Artistico, Histérico y Arquitectd-
nico.

De acuerdo con el inventario realizado, se distinguen dos catego-
rias de Inmuebles de Interés, la A y la B, que se dividen a su vez
en seis grados de proteccion.

Articulo 59.—Categorfa A: Elementos de Valor Artistico, Historico y
Arquitectonico. Definicion.

Comprende aquellos elementos edificados que por su valor intrinse-
co artistico, histérico o arquitectonico deben ser conservados en
todas 0 en gran parte de sus caracteristicas. Se incluyen en esta
Categorfa, los Grados 1,2 y 3.

Articulo 60.—Crado 1: Bienes de Interés Cultural. Definicion y obras
permitidas.

Comprende todos aquellos edificios de cardcter monumental que,
por sus valores arquitectonicos e histéricos quedan sujetos al nivel
maximo de proteccion.

Se establecen 2 niveles:

Nivel | - Declarados
Nivel Il - No Declarados

Los inmuebles Nivel | - B.L.C. son los asi declarados por la Admi-
nistracion competente.

Los edificios de Nivel 11, son aquellos edificios que, por su interés,
pueden ser objeto de declaracion como B.L.C., ya que son edificios
de innegable categoria historico-artistica y representan hitos funda-
mentales para la identificacion e imagen de la ciudad.

Obras permitidas:

— Consolidacion
— Conservacion
— Restauracion

Articulo 61—Grado 2: Elementos Singulares de Interés Prioritario.
Definicion y obras permitidas.

Comprende aquellas edificaciones de valor historico y arquitectoni-
C0 que, por su calidad, antigliedad, escasez o rareza y repre-
sentatividad de un periodo significativo, deben ser conservadas en
todas sus caracteristicas, tanto exteriores como interiores.

Se trata de edificios de gran interés, que conservan la estructura y
acabados originales 0 que, si bien han experimentado modificacio-
nes, pueden ser restituidas a su estado original.

Obras permitidas:

— Consolidacion
— Conservacion
— Restauracion
— Reforma o rehabilitacion restringida

Las obras de reforma o rehabilitacion, se limitaran a aquellos ele-
mentos que no sean significativos dentro del carécter del edificio,
cuya conservacion integra se pretende.

En la documentacion gréafica y el Catalogo, por simplificacion, s
identifican con la letra B y el nimero de orden.

Articulo 62—Grado 3: Elementos Singulares. Definicion y obras per-
mitidas.

Comprende aquellas edificaciones de valor historico y arquitectndi-
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co, cuyas fachadas deben conservarse en su estado actual, y que
constan de otra serie de componentes cuya conservacion se pre-
tende seglin los casos.

Estos componentes o elementos pueden estar constituidos por las
fachadas interiores, patios, escaleras, forjados, artesonados, solados,
elementos de carpinteria y demas acabados.

Excepcionalmente, se incluyen en este grado de proteccion, aquellos
edificios que, aun careciendo de fachada objeto de conservacion,
cuentan con elementos singulares interiores de gran valor.

Este grado va dirigido a la edificacion doméstica y, tiene por obje-
to mantener los elementos de valor arquitectdnico, permitiendo la
sustitucion del resto de la edificacion para mejorar su calidad y su
adecuacion a nuevos usos. Se aplica a aquellos edificios que cuen-
tan con elementos o partes interiores objeto de proteccion.

Obras permitidas:

— Consolidacion

— Conservacion

— Restauracion

— Reforma o rehabilitacion

— Reestructuracion de cubiertas.

La reestructuracion de cubiertas tiene por objeto estimular la re-
habilitacion del edificio, mediante el incremento en su aprovecha-
miento actual, si bien se supedita, en cada caso, a las caracteristi-
cas de la edificacion.

En la documentacion gréafica y el Catalogo, por simplificacion, s
identifican estos inmuebles con la letra C y su ndmero de orden.

Articulo 63 —Categoria B: Elementos de Valor Ambiental. Definicion.

Se trata de aquellos inmuebles sin notorio valor Histérico-Arquitec-
tonico, sometidos a una proteccion genérica, mediante normas de
conservacion o intervencion, por reunir la condicion de ser piezas
0 componentes del Conjunto Historico de la ciudad de Jerez de los
Cahalleros en un todo integrados.

Articulo 64.—Grado 4: Elementos de Interés Ambiental Prioritario y
Grado 5: Elementos de Interés Ambiental.

Comprende aquellos edificios de valor arquitectonico que, por su
cardcter, situacion en relacion con su entorno, o por estar localiza-
dos en un é&rea de transicion, entre zonas renovadas y zonas de
alto nivel ambiental, deben ser objeto de proteccion, al menos en
lo que a su aspecto exterior se refiere.

Estos grados tienen por objeto el mantenimiento del carécter de la

ciudad, para lo cual se valora cada unidad edificatoria en relacion
con el entorno que configura. Se dirige, asimismo, fundamentalmente
al mantenimiento de los aspectos exteriores de la edificacion.

Las referencias basicas entre ambos grados de valor ambiental, radi-
can en que el Grado 4 presenta una fachada debidamente formaliza-
da y con carécter tipologico adecuado, frente a los elementos de Gra-
do 5 que, si hien se considera indiscutible su valor ambiental, presen-
tan en su fachada alguna anomalia tipoldgica o volumétrica, asi como
la agrupacion de otros problemas menores, que requeriran actuaciones
concretas mediante las Ordenanzas Gréficas.

Obras permitidas:
Grado 4.

— Consolidacion
— Conservacion
— Restauracion
— Reforma o rehabilitacion
— Reestructuracion interior.

Grado 5

— Consolidacion

— Conservacion

— Restauracion

— Reforma o rehabilitacion

— Reestructuracion interior y de fachadas

— Adicion de plantas con conservacion de caracter.

En la documentacion gréafica y el Catalogo, por simplificacion, s
identifican estos inmuebles con las letras D, el Grado 4,y E, el
Grado 5.

Articulo 65.—Grado 6: Elementos de conformacion de entorno.

Se trata, fundamentalmente, de edificios recientes o de nueva cons-
truccion y en parcelas no clasificadas como Grados 1 a 5, dentro
del ambito del PE.PCH.

El disefio de la edificacion deberd procurar el mantenimiento de
las constantes morfoldgicas y tipologicas del &rea; constantes que
tendrén un cardcter obligatorio, seglin su situacion y su entorno.

Se permite todo tipo de obras, ajustandose a lo establecido en las
presentes Normas Urbanisticas.

En toda obra nueva, sea de sustitucion o ampliacion, se deberd
manifestar el carécter de obra actual, resolviendo de forma simul-
tAnea su relacion, intencionada y suficientemente justificada, con la
tipologia del é&rea.

En la documentacion gréfica figuran estos inmuebles con la letra F.
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CAPITULO Il
CATALOGO

Articulo 66.—Niveles de clasificacion y catalogacion.

Se establecen dos niveles generales de clasificacion de los inmue-
bles, en el interior del dmbito del PE.PC.H. EI primer nivel general
lo representan los edificios catalogados, en el cual se incluyen los
edificios clasificados en articulos anteriores con el Grado 1 a 5. El
segundo nivel general lo representan los edificios no catalogados,
en el cual se incluyen los edificios clasificados con el Grado 6.

Se ha catalogado el siguiente nimero de edificios:
Categoria A:

Grado 1: 32
Grado 2: 16
Grado 3: 41

Categoria B

Grado 4: 84
Grado 5: 470

La eleccion de los edificios se ha realizado de acuerdo con los cri-
terios que se han ido elaborando a lo largo de la redaccion del
Plan, en funcién de valores objetivos, singulares y de conjunto.

En el Documento VI Catélogo, figura cada edificio o elemento
en una ficha, y el grado de proteccion que se le ha asignado a
cada uno depende, tal como lo marca la LP.HE., de su caréc-
ter histérico y cultural, de su estado y de sus relaciones con el
entorno.

CAPITULO IV
TIPOS DE OBRA

Articulo 67.—Definicion de los tipos de obra.

En relacion con la Proteccion del Patrimonio, se distinguen los si-
guientes tipos de obra, que seran aplicables a los distintos grados
de proteccion:

a) Obras de consolidacion.

b) Obras de conservacion.

¢) Obras de restauracion.

d) Obras de reforma o rehabilitacion.

e) Obras de reestructuracion de cubiertas.

f) Obras de reestructuracion.

g) Obras de adicion de plantas con conservacion de cardcter.
h) Obra nueva.

Articulo 68.—Obras de Consolidacion.

Son obras de consolidacion, las necesarias para evitar la ruina o
derrumbamiento de un edificio o parte de él. Se refieren al afian-
zamiento y refuerzos de elementos estructurales con eventual susti-
tucion de éstos.

Articulo 69.—Obras de conservacion.

Son obras de conservacion, las necesarias para el mantenimiento de la
edificacion en el estado actual, evitando el abandono y derioro, por la
accion de los agentes atmosféricos, el uso o el abandono.

Incluyen la reparacion de elementos decorativos, instalaciones y es-
trictas obras de mantenimiento, retejado, pintura y solados.

Articulo 70.—Obras de restauracion.

Son obras de restauracion, las necesarias para dotar al edificio de su
imagen y condiciones originales, no admitiéndose en el proceso apor-
taciones de nuevo disefio, llevandose a cabo en base a pruebas docu-
mentales o conocimientos comprobados de la anterior situacion.

Son casos de restauracion, la eliminacion de afiadidos, limpieza de
enfoscados, apertura o cerramiento de huecos modificados, efc.

Caso de que no existan restos 0 pruebas documentales en partes
de edificios, se permitiria completar la unidad del edificio median-
te aportaciones de nuevo disefio.

Articulo 71.—Obras de reforma o rehabilitacion.

Son obras de reforma o rehabilitacion, las que afectan a la redis-
tribucion de los espacios interiores, sin afectar a las caracteristicas
estructurales del edificio.

En caso de que la obra afecte a elementos comunes, éstos no de-
ben sufrir alteracion, tanto en sus elementos estructurales, como
en los acabados y decoracion. Se consideran elementos comunes
los portales, escaleras, ascensores, patios, etc.

Se podra permitir la modificacion de patios interiores o de huecos
que no sean fachada, apertura de patios interiores y de huecos de
escaleras que no afecten a la estructura.

Articulo 72.—Obras de reestructuracion de cubiertas.
Son obras de reestructuracion de cubiertas, las que afecten a la

sustitucion total o parcial de los elementos estructurales de la
misma, con objeto de adecuarla a los nuevos usos previstos.
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La envolvente, apertura de huecos y tratamiento debe ajustarse en
todo, a lo establecido en relacion a las cubiertas, en el presente
documento.

Articulo 73.—Obras de reestructuracion.
a) Reestructuracion interior:

Son obras de reestructuracion las que modifican el espacio interior del
edificio, con alteracion sustancial de elementos comunes y elementos
fijos o estructurales, modificando la tipologia del edificio.

Podra modificarse el volumen existente mediante la sustitucion de
los fondos edificables, ocupacion y dimensién de patios.

Este tipo de obra incluye el vaciado total del espacio interior con
mantenimiento de fachada o elementos valiosos de su primitiva
construccion.

Los elementos a conservar deberan ser integrados de forma acorde
con el nuevo disefio, exigiendo el mantenimiento de su localizacion
actual o pudiendo variar la misma, segin los casos.

b) Reestructuracion de fachadas:

Son obras de reestructuracion de fachadas las que tienen por ob-
jeto la apertura de nuevos huecos o modificacion de los existentes
con objeto de mejorar las condiciones de composicion arquitecténi-
ca 0 de habitabilidad. En todo caso, quedaran restringidas por las
exigencias estéticas del edificio a conservar.

Articulo 74.—Obras de adicion de plantas con conservacion de ca-
récter.

Comprende la edificacion de nuevas plantas sobre la edificacion
existente a conservar. Dicha construccion deberd adecuar sus ca-
racteristicas a la edificacion que se amplia, dedicando especial
atencion a los remates de cornisas y aleros y mantenimiento de
las caracteristicas esenciales de la cubierta original.

Articulo 75.—Obra nueva.
Se trata de la realizacion de obras de nueva construccion en su
totalidad.
Las condiciones de volumen y estéticas de la nueva edificacion se ajus-
taré en todo a lo establecido en las presentes Normas Urbanisticas.
CAPITULO V

CONSERVACION DE CONJUNTOS MENORES

Articulo 76.—Definicion.

Se define normativamente como «Conjunto Menor» al conjunto de

inmuebles, espacios no construidos y elementos, que se encuentran
sometidos a una proteccion especial por hallarse relacionados de
alguna manera con monumentos o edificios catalogados, o por
formar parte de una calle, plaza o escenario urbano considerado
de gran valor histérico o ambiental, aunque las condiciones objeti-
vas de cada uno de ellos no resulten de especial valor.

Estaran sometidos a una proteccion genérica que, contemplando la
conservacion y mejora del conjunto, atenderd de forma individual
a todos y cada uno de los edificios que lo conforman.

Articulo 77 —Inmuebles afectados:

La proteccion indicada afectara solo a los inmuebles clasificados de
Categoria B, entendiendo que los de Categoria A se encuentran con
suficiente proteccion segtn el Plan Especial.

Articulo 78.—Situacion de los inmuebles en relacion con la ordenacion.

Dentro del conjunto de inmuebles afectados que constituyen un
conjunto menor, se pueden dar tres situaciones:

a) Inmuebles conformes a la ordenacion:

Los edificios clasificados como Categoria B, que constituyan un
Conjunto Menor y sean considerados conformes a la ordenacion es-
tardn especialmente estudiados, en cuanto a las actuaciones que
individualmente necesitan,

Los inmuebles podrén estar afectados con un grado de proteccion
superior a su clasificacion como patrimonio catalogado. Incluso los
inmuebles de Grado 6 pueden recibir, segin el caso, un grado su-
perior de proteccion ambiental que individualmente no poseen.

Por su situacion, que es la que determina el valor del edificio, va-
lor que no poseera en muchos casos en otro contexto ordinario, s
recurre, para las actuaciones en estos edificios, a las influencias del
edificio guia o pauta, por las condiciones tipoldgicas y volumétricas
Que éste presenta, y por pertenecer él mismo al conjunto menor.

Los grados de proteccion de los inmuebles de Categoria B condi-
cionados por el conjunto menor apareceran en el plano de Orde-
nanzas Graficas con el siguiente signo:

[ ®
e o d

b) Inmuebles no adaptados:

Para los edificios de Categoria B que se encuentren afectados por
el area de un conjunto menor y que, Sin estar expresamente dis-
conformes con la ordenacion, no se adapten fécilmente a la misma,
recibirdn un tratamiento de actuacion més diversa e intensa que
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los inmuebles de su misma condicion que se encuentren en un
contexto ordinario, por su responsabilidad con el conjunto mismo.

En caso de sustitucion, la nueva o futura edificacion deberd adap-
tarse a la presente ordenacion, segdn los planos de Ordenanzas
Gréficas y siguiendo las directrices del edificio guia o pauta.

Entretanto, al no quedar fuera de ordenacion, conservardn la pro-
teccion que les corresponde por su clasificacion, y, en el caso del
Grado 6, por pertenecer al conjunto, se protegerd con la protec-
cion inmediatamente superior (Grado e).

¢) Inmuebles fuera de ordenacion:

Los edificios considerados fuera de ordenacion por ser especial-
mente disonantes o impropios, segln las condiciones exigidas de
cargcter y volumen, no estardn afectados por el conjunto menor.
Estaran sometidos, por principio a las normas generales de conser-
vacion de edificios y usos, y, por ello, todo proyecto de demolicion
se presentard acompafiado del correspondiente proyecto de obras y
la forma en que éste se incluye y adapte al entorno, segdn su si-
tuacion y las directrices del edificio guia o pauta.

Articulo 79.~Tipos de Conjuntos Menores.

Podemos diferenciar dos tipos de Conjuntos Menores:
— CM-1.- Conjunto Menor 1:

Conjunto de inmuebles que forman parte de una zona con gran
personalidad (plazas, calles o parques), 0 que en su conjunto tie-
nen un valor ambiental considerable, por ejemplo en Jerez de los
Caballeros, la calle Sotomayor y Terrazas.

— CM-2.- Conjunto Menor 2:

Conjunto de inmuebles que, independientemente de su valor indivi-
dual, enfatizan y refuerzan el valor y carécter de un edificio cataloga-
do como Bien de Interés Cultural (Categoria A. Grado 1). Se trata,
pues, del conjunto de inmuebles que conforman el entorno del B.I.C.

Los edificios que conformen el entorno de un B.LC. 0 un espacio
plblico de personalidad que asi estén definidos como conjunto me-
nor reciben una especial atencion atendiendo a la necesidad de su
actuacion. Esto supone que, edificios calificados con categorias infe-
riores, recibirdn grados de proteccion Superiores a estas categorias,
seglin la fisonomia del espacio publico que conformen o las carac-
teristicas del B..C. a cuyo entorno pertenecen.

Por lo delicado de su situacion, que es la que determina de algu-
na manera el valor del edificio, valor que no poseeria en otro
contexto ordinario, se remarca para las actuaciones en estos edifi-
cios la influencia del edificio guia o pauta, que en ese caso serd

mayor, en cuanto a las condiciones tipoldgicas y volumétricas idea-
les que éste presenta, puesto que, al tratarse de edificios que por
sus grados inferiores permiten casi todas las obras posibles, inclui-
da la sustitucion en el caso del Grado 6, la adecuacion al entorno
0 espacio al que pertenecen, se realizard con mayor facilidad, con
la consiguiente mejora en la conservacion y consolidacion del con-
junto urbano.

Las actuaciones condicionadas por esta categoria especial aparece-
ran acompafiadas con el signo « @ ». Por ejemplo un edificio de
Grado 6 podré llevar la proteccion del Grado 5 de mantenimiento
de proteccion Ambiental, en el plano de Ordenanzas Graficas por
pertenecer al entorno de un B.I.C.. aparecerd entonces como:

CAPITULO VI

REGULACION DE INTERVENCIONES MEDIANTE ORDENANZAS
GRAFICAS

Articulo 80.—Generalidades.

El objetivo de las Ordenanzas Gréficas es el de preservar las ca-
racteristicas del Casco Histérico de lerez de los Caballeros, no
coartando, sin embargo, al redactor del Proyecto de Arquitectura
de Nueva Planta o de Reestructuracion, quien deberd respetar unas
pautas de disefio, volumen y discrecion que se buscan con la Or-
denanza.

Los elementos hésicos que da la Ordenanza se refieren a volumen
y altura, adecuacion al entorno y existencia de elementos e incluso
edificios disconformes con el carécter del casco.

Las determinaciones de las Ordenanzas son las que se detallan en
los apartados siguientes.

Hay que indicar que en todos los casos se trata de una regulacion
obligatoria, en el caso de que se desee realizar obras en el inmue-
ble. La excepcion de ello son las intervenciones denominadas més
adelante como f) o g), que son Unicamente recomendaciones, asi
como la intervencion denominada k) para aquellos edificios que,
desde el planeamiento, son considerados fuera de ordenacion por
su marcado interés plblico, y cuya actuacion debera ser inminente.

SECCION 1.—INTERVENCIONES EN FUNCION DEL VALOR DEL IN-
MUEBLE.

Articulo 81.—Conservacion Monumental.

Se denomina asi el conjunto de intervenciones que es posible re-
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alizar en un inmueble calificado como de Categoria A. Elemento de
Valor Artistico, Historico y Arquitectonico, Grado 1 Bien de Interés
Cultural.

Se pemiten obras de consolidacion, conservacion y restauracion.
Representa el grado méximo de proteccion. Se representa en los
planos de Ordenanzas con la letra a .

Articulo 82.—Conservacion Integral.

Se denomina asi al conjunto de intervenciones que es posible re-
alizar en un imueble calificado como de Categoria A Grado 2 Ele-
mento Singular de Interés Prioritario.

Se trata de mantener todas las caracteristicas fundamentales del
inmueble, tanto exteriores, como interiores; es decir, las condiciones
volumétricas estructurales, tipoldgicas, etc.

Es posible la reforma restringida que posibilite su adaptacion com-
patible al uso, estructura y funcion que le son propias.

Se permiten obras de consolidacion, conservacion, restauracion y
reforma restringida, siempre y cuando no afecte esta Gltima a ele-
mentos significativos.

Se representa en los planos de Ordenanzas con la letra b .
Articulo 83.—Conservacion Estructural.

Se donomina asi al conjunto de intervenciones que es posible re-
alizar en un inmueble calificado como de Categoria A Grado 3
Elemento Singular.

Se permiten obras de consolidacion, conservacion, restauracion, re-
forma y reestructuracion de cubiertas.

Se representa en los planos de Ordenanzas con la Letra ¢ .
Articulo 84.—Mantenimiento del Valor Ambiental en Grado 4.

Se denomina asi al conjunto de intervenciones que es posible re-
alizar en un inmueble calificado como de Categoria B. Elemento de
Interés Ambiental Prioritario. Grado 4.

Se trata de elementos que dan cardcter al casco por i mismos, inde-
pendientemente de su ubicacion, aunque carezcan de un especial valor
artistico, historico 0 arquitectonico. Se trata especialmente de la ar-
quitectura popular, sin pretensiones y con carécter funcional.

Se permiten obras de consolidacion, conservacion, restauracion, re-
forma y reestructuracion interior.

Se representan en los planos de Ordenanzas con la letra d .

Articulo 85.—Mantenimiento del Valor Ambiental en Grado 5.

Se denomina asi al conjunto de intervenciones que es posible re-
alizar en un inmueble calificado como de Categoria B. Elemento de
Interés Ambiental. Grado 5.

Las caracteristicas de estos elementos coinciden en lineas generales
con las del grado anterior, aunque sus fachadas no estan debida-
mente formalizadas o bien presentan alguna anomalia tipoldgica
0 volumétrica, asi como una cierta degradacion en su fisonomia,
(ue requerira actuaciones concretas diversas.

En lineas generales se permiten las mismas obras que en el grado
4y, ademds, la reestructuracion de fachadas y la adicion de plan-
tas con conservacion de carécter, con la condicion, al menos, de
mantener la fachada o su reproduccion similar, en el caso de que
no presente alguna anomalia tipoldgica, que seria corregida en el
momento de la obra.

Se representa en los planos de Ordenanzas con la letra e.

SECCION 2.—RECOMENDACIONES.

Articulo 86.—Refuerzo Ambiental.

Se trata, en este caso, del conjunto de intervenciones que se reco-
miendan para reforzar el cardcter ambiental del inmueble. Se admite
la ADICION de algin elemento del entomo (rejas, zocalos. etc.).

Se representa en el plano de Ordenanzas con la letra f .

Articulo 87 —Actuacion minima.

Corresponde a actuacion recomendada sobre edificios de poco inte-
rés 0 nuevos que cumplen normas exigidas de altura, tipologia,
materiales, etc.

Se trata, como la actuacion denominada f), de refuerzo ambiental
dentro de las normas exigidas por las ordenanzas que el edificio
cumple, pero en vez de la adicion de un elemento determinado
(Que generalmente hace referencia al edificio guia o pauta) con-
temple algin cambio en alguna medida, como por ejemplo nueva
apertura de puerta o ventanas conservando el caracter.

Se representa en el plano de Ordenanzas con la letra g .
SECCION 3. —CORRECCIONES EN CASO DE NUEVA PLANTA O REES-
TRUCTURACION.

Articulo 88.—Correccion de anomalias de altura.

Se trata de actuar en edificios que presentan una altura no acor-
de con el entorno, tanto por exceso como por defecto.
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En caso de nueva planta o reestructuracion, el edificio deberd
adaptarse a la Ordenanza Gréfica.

Se representa en el plano de Ordenanzas con la letra h .
Articulo 89.—Correccion de anomalias tipolgicas.

Corresponde a actuaciones sobre edificios que en su totalidad pre-
sentan anomalias tipoldgicas. En caso de nueva planta o reestruc-
turacion, deberd adaptarse el edificio a las Normas Urbanisticas in-
tegradas en este Plan Especial, asi como a las caracteristicas de
un edificio guia o piloto.

Se representa en el plano de Ordenanzas con la letra i.
Articulo 90.—Actuaciones en detalles inadecuados, disonantes e im-
propios.

Se trata de edificios integrados en el ambiente, pero que presentan
elementos inadecuados, en altura o tipologia, con el entorno, se
trata de la presencia de: depdsitos de agua, publicidad, redes eléc-
tricas y telefonicas por fachada, dticos habitados, azoteas con cu-
bricion de fibrocemento o plastico, etc.

Se obliga a que, en el caso de realizarse obras de restauracion, re-
forma, reestructuracion u obra nueva, dichos elementos sean supri-
midos 0 modificados.

Se representa en el plano de Ordenanzas Graficas con la letra j.
SECCION 4.—INTERVENCION EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

Articulo 91.—Fuera de ordenacion.

Se trata de actuar sobre aquellos inmuebles absolutamente discon-
formes con el entorno. Se proyecta su DEMOLICION Y SUPRESION.

Se representan estos inmuebles con la letra k en los planos de Or-
denanzas Gréficas.

Se trata en concreto de las dos actuaciones siguientes:

— ED-7, Estudio de Detalle 7 en calle Detrés de los Corrales.
— EU-9, Tramo de muralla de Puerta de Sevilla en Torre Sangrienta.

SECCION 5.- CORRECCIONES EN MURALLAS.
Articulo 92.—Cubricion de huecos de ventanas abiertos en la Muralla.

Se trata de una actuacion recomendada, que deberia ser incluida
dentro del Proyecto de Restauracion de Murallas.

Se trata de recuperar la homogeneidad y potencia visual como
elemento defensivo de la muralla, caracteristicas que dichos huecos
debilitan 0 anulan con su presencia.

Se representa en los planos de Ordenanzas Gréaficas con la letra | .

Articulo 93 —Retranqueo con relacion a la muralla.

Corresponde a actuaciones obligatorias en edificios que se encuen-
tran adosados o montados sobre la muralla y cuya presencia des-
truye el cardcter de ésta.

En caso de realizarse obras de reestructuracion u obra nueva, el
inmueble deberd retranquearse tres metros con relacion al para-
mento de la muralla.

Se representa esta actuacion en planos de Ordenanzas Gréficas con
la letra m .

Articulo 94.—Adecuacion de edificios existentes sobre muralla.

Corresponde a actuaciones a realizar en ciertos edificios construi-
dos adosados o sobre muralla que, o bien por su valor patrimo-
nial, o bien por no disminuir el valor de aquélla, se considera con-
veniente su mantenimiento, proyectandose Unicamente su adecua-
cion tipolégica y la eliminacion de elementos disonantes mediante
la realizacion de obras de reforma.

Se presenta esta actuacion en planos de Ordenanzas Gréficas con
la letra n .

CAPITULO VI
EDIFICIO GUIA O PAUTA.

Articulo 95.—Definicidn.

— El edificio quia 0 pauta se constituye como un elemento de cardc-
ter Unicamente orientativo, seleccionado segn su- tipologfa, volumen,
carécter y otras condiciones estéticas, que viene a apoyar el dictado
de las Ordenanzas Gréficas, cuando éstas se consideran insuficientes a
través de sus instrumentos ordinarios para definir la actuacion o con-
junto de actuaciones necesarias en una parcela determinada.

— El edificio guia o pauta es de referencia obligada para todas
aquellas parcelas que, en caso de nueva edificacion o reforma de
la existente, asi lo tengan especificado en los Planos de Ordenan-
zas Gréficas, porque presenten alguna anomalia tipolégica, volumé-
trica, compositiva, etc.

— Se ha procurado que la seleccion de estos edificios sea de la
méaxima utilidad. Para ello se ha optado por edificios de vivienda
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sencillos, con vista a los nuevos proyectos de edificacion o reforma
de los existentes, mayoritariamente la vivienda doméstica, dejando
a un lado otros edificios més valiosos y de mayor carécter, pero
de dudosa utilidad como modelo, por las razones anteriormente
expuestas.

— Los edificios presentados a continuacion no cumplen estrictamente
las condiciones estéticas y volumétricas ideales, pues se consicera de
mayor utilidad la diversidad en altura, n° de huecos, longitud de fa-
chada y situacion en el nicleo urbano (Carécter de zona), es decir la
flexibilidad, acorde con su funcion Gnicamente orientativa con el fin
de cubrir en la mayor medida las diversas caracteristicas que cada
proyecto de edificacion inicialmente presenta.

Eeh
1D

£LEJ]

1111

B |}

4 431/06

— En el caso de que el proyecto no encuentre un modelo plausi-
ble por tener caracteristicas excepcionales, se referira siempre al
edificio gula o pauta correspondiente a su altura (1, 1D, 2D, 3) y
a su situacion en el nicleo urbano.

Articulo 96.

Edificio guia o pauta para las siguientes zonas:

Barrio de Santa Marfa.
Barrio de San Bartolomé. Accesos historicos.
Barrio de San Bartolomé. Vias secundarias.

ZONA : Barrio San Bartolomé.
Vias secundarias
CALLE: Don Sancho

Ne PLANTAS: 1D

LONG. FACHADA: Pequefia.

N2 HUECOS/PLANTA: 2

Plano de Ordenanzas Gré&ficas

ne 4-41
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ZONA: Barrio San Bartolomé
Accesos histéricos

CALLE: La Oliva

N¢ PLANTAS: 1D

LONG. FACHADA: Media

Ne¢ HUECOS/PLANTA: 2

Plano de Ordenanzas Gré&ficas

ne 4-45

ZONA: Barrio San Bartolomé
Vias secundarias

CALLE: Don Sancho

Ne PLANTAS: 1D

LONG. FACHADA: Media/grande

N2 HUECOS/PLANTA: 3

Plano de Ordenanzas Gréficas

| ne 4-41

Ml

|

i
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LR

v—"—’—‘
i L43/03
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ZONA: Barrio San Bartolomé
Vias secundarias

CALLE: Las Monjas

Ne PLANTAS: 2

LONG. FACHADA: Pequefia

N2 HUECOS/PLANTA: 2

Plano de Crdenanzas Graficas

n? 4-40

ZONA: Barrio San Bartolomé
Vias secundarias

CALLE: Del Cura

N® PLANTAS: 2

LONG. FACHADA: Media

N¢ HUECOS/PLANTA: 2

Plano de Ordenanzas Graficas

n? 4-41
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°
Dd
2 ZONA: B. Santa Maria/B. San Bar-
tolomé, accesos histdéricos
e mrat CALLE: V. N
QAT asco Nifiez de Balboa
e — Ne PLANTA: 2
LONG. FACHADA: Media/grande
? 7 j !!! Ne HUECOS/PLANTA: 3
m“'””” ””HIHHI Plano de Ordenanzas Gréaficas
% mm= o n? 4-49
‘ o "[1
T
705,/28/29 |
Cc ZONA: B. Santa Marfa/B. San Bar-
2 tolomé, accesos histdricos

CALLE: Vasco Nifiez de Balboa
N2 PLANTAS: 2
LONG. FACHADA: Grande

o | N 11| 11 Ne HUECOS/PLANTA: 4
}$% I Plano de Ordenanzas Gréaficas

[T B
ssEe|
;l
1

e n? 4-49
. P
THID|
705/26 |
Ee
ZONA: B. Santa Maria/B. San Bar-
2D

tolomé, accesos histdricos

mn
I}

CALLE: Corazén de Maria
n N2 PLANTAS: 2D
7ﬂ — LONG. FACHADA: Pequefia
i

N2 HUECOS/PLANTA: 1

........... Iy
L

T

AL AT

]l

Plano de Ordenanzas Gréificas

ne 4-44

719706 |




D.0.E—Suplemento E al N.° 64 3 Junio 1997

4181

I e L
i

718/05

I :
L. .
BT
|
Zalnt

738/12-13
n°®32
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ZONA: B. Sta. Maria/B.
S. Bartolomé, acce-
sos histéricos
CALLE: Corazdén de Maria
N° PLANTAS: 2D
LONG. FACHADA: Pequefia
N° HUECOS/PLANTA: 2

Plano Ordenanzas Gréaficas
n° 4-44

ZONA: B. S. Bartolomé&/B.
Sta. Maria, vias
secundarias

CALLE: Del Reloj

N° PLANTAS: 2D

LONG. FACHADA: Media/grande

N° HUECOS/PLANTA: 3

Plano Ordenanzas Graficas
n° 4-11




4182

3 Junio 1997 D.0.E—Suplemento E al N.* 64

Ddh
2D
B nn =
il il Il
1] ]
il [ E=
LLT7/04
Dd
3

ISREmBENR]

TX
Y

Ill

) 8 §

IEEREERE

. X

702/03

ZONA: B. Santa Maria/B. San Bar-
tolomé,. accesos histéricos

CALLE: Vasco Niifiez de Balboa

N¢ PLANTAS: 3

LONG. FACHADA: Pequefia

Ne¢ HUECOS/PLANTA: 2

Plano de Ordenanzas Gréaficas

n? 4-49

ZONA: B. Santa Marifa/B. San Bar-
tolomé, accesos historicos

CALLE: Vasco Niifiez de Balboa

Ne PLANTAS: 3

LONG. FACHADA: Media

Ne¢ HUECOS/PLANTA: 3

Plano de Ordenanzas Graficas

n? 4-49
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ZONA: B. Santa Marfa/B. San Bar-
tolomé, accesos histéricos

CALLE: Vasco Nifiez de Balboa

N2 PLANTAS: 3

LONG. FACHADA: Media

Ne¢ HUECOS/PLANTA: 3

Plano de Ordenanzas Gréficas

n? 4-49
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Artfculo 97.-

Edificio gufa o pauta para las siguientes zonas:

Barrio de Santa Catalina
Extramuros de San Bartolomé

Extramuros de Santa Maria

Eeh

ZONA: Extramuros S. Bartolomé
1D CALLE: Del Campo .

Ne PLANTAS: 1

LONG. FACHADA: media

Ladng
ﬁ Ne HUECOS/PLANTA: 3
=0 i lano de Ordenanzas gréficas
il e
@ | aim ne 4-37
422/12
[ )
Ed
1D ZONA: Extramuros S. Bartolomé
CALLE: Santiago
“ Ne PLANTAS: 1D
T L i ’ LONG. FACHADA: Pequefia
"
L . Ne HUECOS/FACHADA: 2
. ml i d Plano de Ordenanzas Gréficas
T ne 4-36
1 w1
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ZONA: Extramuros S. Bartolomé
CALLE: Del Campo

N2 PLANTAS: 1D

LONG. FACHADA:Media

Ne HUECOS/PLANTA: 3

Plano de Ordenanzas Gréficas

4-37

ZONA: Extramuros S. Bartolomé
CALLE: Santiago

N2 PLANTAS: 1D

LONG. FACHADA: Media

Ne HUECOS/PLANTA: 3

Plano de Ordenanzas gré&ficas
n? 4-36
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ZONA: Extramuros S. Bartolomé
CALLE: Vasco de Jerez

Ne PLANTAS: 1D

LONG. FACHADA: Grande

N¢ HUECOS/PLANTA: 3

Plano de Ordenanzas gréficas
n? 4-38

ZONA: Extramuros S. Bartolomé
CALLE: Santiago

N2 PLANTAS: 1D

LONG. FACHADA: Grande

Ne HUECOS/PLANTA: 4

Plano de Ordenanzas gréficas
n® 4-37
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TITULO V
NORMAS PARTICULARES. DIVISION DEL SUELO EN ZONAS

CAPITULO |
ZONAS DE USOS

Articulo 98.—Generalidades.

La zonificacion de los usos del suelo del Casco Historico de Jerez
de los Caballeros queda representaca en el Plano de Ordenacion
no 2 «Zonificacion n.2 2 «Zonificacion; Usos.

Para cada zona se definen los usos permitidos y los prohibidos,
con el objeto de mantener el carécter de cada calle o barrio, sin
cohartar, sin embargo, el posible desarrollo e implantacion de usos,
en mayor o menor grado compatibles con la vivienda, segin su
emplazamiento.

Se establecen seis zonas de Usos que se especifican en los Articu-
los siguientes:

Articulo 99.—Zona de Usos 1 - ZU.L.

Se trata de una zona en la que existe predominio précticamente
absoluto del Uso Residencial, y dentro de éste, el de las viviendas

ZONA: Barrio Santa Catalina
CALLE: Capitén

N2 PLANTAS: 2

LON. FACHADA: Media/grande
Ne¢ HUECOS/FACHADA: 3

Plano de Ordenanzas Gréficas
n? 4-34

unifamiliares, aunque aparecen algunas bifamiliares y cocheras de
automdviles de turismo.

— Situacion: Se sitda en varias subzonas del casco histdrico.

— Superficie: 75.350 m2.
- Usos permitidos:

* Residencial: Vivienda Unifamiliar
Vivienda Bifamiliar.
Cochera turismo.

* Equipamiento Dotacional: Comunitario Social,
Institucional,
Diverso, religioso.

— Usos prohibidos: Todos los no expresamente permitidos.
Articulo 100.—Zona de Usos 2 - ZU.2.

Predominio de la vivienda unifamiliar y presencia de actividades
terciarias incorporadas en edificios residenciales.

— Situacién: Se sitda en el Barrio de Santa Cataling, integrado en
el &mbito del Plan Especial, y en tres pequefias subzonas del re-
cinto amurallado.

— Superficie: 48.200 m2
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— Usos permitidos:

* Residencial: Vivienda Unifamiliar.
Vivienda Bifamiliar
Cochera turismo.

* Terciario: Comercio, Instalaciones Socio-recreativas privadas, Ofici-
nas, Servicios Privados y Hosteleria; todos ellos incorporados en
edificios residenciales.

* Equipamiento Dotacional: Comunitario Social
Institucional.
Diverso, Religioso.

— Usos prohibidos: Todos los no expresamente permitidos.

Articulo 101.—Zona de Usos 3 - Z.U.3.

Existencia de viviendas unifamiliares y plurifamiliares y gran nime-
ro de edificaciones con usos terciarios.

— Situacion: Zona central del casco historico, con ampliaciones en di-
reccion a la Puerta del Burgo y al Llano de la Fuente de los Santos.

— Superficie: 71.340 m2
— Usos permitidos:

* Residencial: Vivienda Unifamiliar.
Vivienda Bifamiliar.
Vivienda Plurifamiliar.

* Industrias: Talleres Artesanales.

* Terciario: En todas sus categorfas Y, tanto incorporado en edifi-
cios residenciales, como de uso exclusivo terciario, siempre que se
respete el articulo de la normativa en que se prohibe la agrupa-
cion de las parcelas catastrales.

* Equipamiento Dotacional: En todas sus categorias.

Articulo 102.—Zona de Usos 4 - Z.U.4.

Predominio de las viviendas unifamiliares con presencia de almacenes
domésticos y pequefios talleres artesanales y almacenes industriales.

— Situacion: Se ubica en dos pequefias submanzanas, una cercana
a San Bartolomé y la segunda, junto al Mercado de Abastos.

— Superficie: 14.980 m,
— Usos Permitidos:

* Residencial: Vivienda Unifamiliar.
Vivienda Bifamiliar.
Cocheras turismos.
Cocheras camiones.
Almacén doméstico o corralon.

* Industria: Almacén compatible, con una superficie méxima de
250 m2. Talleres artesanales

* Terciario: En todas sus categorias y, tanto incorporado en edifi-
cios residenciales, como en edificios de uso exclusivo terciario,
siempre que se respete el articulo de la normativa en que se pro-
hibe la agrupacion de las parcelas catastrales.

* Equipamiento Dotacional: en todas sus categorias.

Articulo 103.—Zona de Usos 5 - Z.U5.

Formada por todos y cada uno de los edificios o solares cuyo uso
actual o previsto sea el Equipamiento Dotacional.

— Situacion: Dispersa.
— Superficie: 24.702 m2.
— Usos permitidos: Equipamiento Dotacional en todas sus categorias.

Articulo 104.—Zona de Usos 6 - Z.U.6.

Formada por todos y cada uno de los espacios libres existentes o
previstos por el Plan Especial.

— Situacion: Dispersa.
— Superficie: 61.945 m2.
— Usos permitidos: Espacios Libres.

Articulo 105.—Zona de Usos 7 - Z.U.7.

Formada por una (nica parcela catastral. Se trata del Colegio Resi-
dencia Corazon de Maria, ubicado en la Plaza del Padre Ruiz.

Se define una zona especifica con el objeto de hacer posible en ese
emplazamiento el uso como Equipamiento Dotacional, fundamental-
mente docente, o bien el uso Terciario, fundamentalmente hotelero.

— Situacion: Se ubica en la pequefia zona situada en la plaza del
Padre Ruiz.

— Superficie: 1.753 m2.

— Usos permitidos:

* Terciario: En todas sus categorfas.
* Equipamiento Dotacional: en todas sus categorias.
CAPITULO Il
ZONAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 106.—Generalidades.

Se califica el suelo, respecto al volumen edificable méximo permiti-
do, de forma pormenorizada, tomando como unidad de calificacion
la parcela catastral.
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La determinacion del volumen edificable se lleva a cabo mediante
la aplicacion complementaria de las siguientes determinaciones de
estas Normas Urbanisticas:

— Titulo Il - Capitulo 1.- Condiciones de Volumen.

— Titulo IV - Capitulo V.- Regulacion de intervenciones mediante
Ordenanzas Gréficas.

— Titulo V - Capitulo II.- Zonas de Edificabilidad.

Las condiciones de edificabilidad se establecen delimitandose los tipos
de Zonas de Edificabilidad, que figuran en los articulos siguientes.

Articulo 107.—Zona de Edificabilidad 1 Monumental. ZE.1.

La Zona de Edificabilidad 1 Monumental estd constituida por par-
celas ocupadas por edificacion de cardcter monumental, con o sin
espacios libres de edificacion anejos. Se incluyen todas las parcelas
clasificadas en el catdlogo, como de Categoria A. Grado 1 - Bienes
de Interés Cultural, declarados o no declarados; y Grado 2 - Ele-
mentos Singulares de Interés Prioritario.

Son parcelas totalmente consolidadas, que han de ser conservadas
intactas en su situacion actual, no permitiéndose su Segregacion.

La edificabilidad sera exclisivamente la existente.

En caso de estar la parcela incluida dentro del entorno de la mu-
ralla, se admite una cierta disminucion de la superficie edificada,
siempre que el objeto sea la mejor proteccion y uso del B.I.C. de-
clarado Muralla.

Articulo 108.—Zona de Edificabilidad 2 Singular. ZE.2.

La Zona de Edificabilidad 2 Singular estd constituida por parcelas
ocupadas por edificacion de cardcter patrimonial con o sin espa-
cios libres de edificacion anejos.

Se incluyen todas las parcelas clasificadas en el Catélogo, como de
Categorfa A. Grado 3 - Elementos Singulares.

Se permite de forma excepcional la subdivision o segregacion de la
parcela actual, (nicamente en el caso del cumplimiento de lo esta-
blecido en el articulo 33 de estas Normas Urbanisticas.

Para la parcela matriz, en el caso 0 no, de segregacion, la edifica-
bilidad serd la existente. En caso de existencia de espacios libres,
se permite incrementar la edificabilidad existente, siempre y cuan-
do se dedique a uso complementario del uso principal.

Para la parcela segregada, la edificabilidad se definird por aplica-
cion a esta nueva parcela, de las determinaciones contenidas en el
Capitulo de Condiciones de Volumen y en las Ordenanzas Gréficas.

La altura de la edificacion se adecuara al entorno, de acuerdo con las
Ordenanzas Gréficas y a las caracteristicas del edificio principal.

En caso de estar la parcela incluida, dentro del entorno de la mu-
ralla, y cuando se realicen obras de Reforma, se admite una cierta
disminucion de la superficie edificada, Siempre que el objeto sea la
mejor proteccion y uso del B.I.C. declarado Muralla.

Asimismo, en el caso de parcela de entorno de muralla y cuando
se desee realizar obras de nueva planta autorizadas en pérrafo
anterior, dicha edificacion complementaria del uso principal, cum-
plird lo siguiente:

— Altura méxima: una planta.
— Separacion minima de la muralla: cinco metros.

Articulo 109.—Zona de Edificabilidad 3 Ordinaria - ZE.3.

La Zona de Edificabilidad 3 Ordinaria esté constituida por parcelas
ocupadas por edificacion con o sin espacios libres y por parcelas
no edificadas, no incluidas ni éstas ni aquéllas, en el entorno de la
Muralla y cuya edificacion no esté clasificada en el Catalogo como
Categoria A en cualquiera de sus tres grados.

La edificabilidad se definira por aplicacion a cada parcela de las
determinaciones contenidas en el Capitulo de Condiciones de Volu-
men y en las Ordenanzas Gréficas.

Articulo 110.—Zona de Edificabilidad 4 Entorno de Muralla. ZE.4.

Esta zona esta constituida por las parcelas linderas con la muralla,
no incluidas en las Zonas ZE.1. ZE.2 o ZE3.

Se prohibe la subdivision o segregacion de la parcela actual.

Se distinguen las siguientes Subzonas, en funcion de las caracteris-
ticas de la parcela y de la edificacion:

- —Subzona de Retranqueo Futuro. ZE.4-a.

Incluye parcelas con edificios montados sobre la muralla, adosados
a ella o retranqueados, asimismo, respecto a ella, o sin edificar, en
las cuales, en caso de realizarse obras de Restauracion o de Obra
Nueva, se exige un retranqueo minimo de la edificacion de 5 me-
tros respecto a la muralla.

La edificabilidad se define por aplicacion a cada parcela de las
determinaciones contenidas en el Capitulo de Condiciones de Volu-
men, en las Ordenanzas Graficas y mediante la materializacion del
retranqueo definido en el parrafo anterior.

Il.-Subzona Sin Retranqueo. Z.E.4-b.

Incluye parcelas edificadas adosadas a la muralla en las cuales las
caracteristicas de la parcela imposibilitan la creacién del retran-
queo que se define para la Subzona anterior.
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La edificabilidad se define por aplicacion a cada parcela de las
determinaciones contenidas en el Capitulo de Condiciones de Volu-
men y en las Ordenanzas Graficas.

[1.-Subzona Demolicion. Z.E.4-c.

Incluye parcelas cuya edificacion contrasta y deteriora sensiblemen-
te el entorno y la muralla.

Se han incluido en el Planeamiento de Desarrollo dentro de un
Estudio de Detalle.

Su edificabilidad es nula, debiendo ser demolida.

IV.—Subzona Retranqueos Especiales. Z.E.4-d.

Se trata de aquellas parcelas para las cuales se proyecta un re-
tranqueo, en general, superior a cinco metros, que permita la
apertura de viarios, jardings o simplemente la proteccion del en-
torno de la muralla.

Se presentan dos casos:

— Parcela con edificacion, con retranqueo definido en plano de
Edificabilidad, quedando este espacio de retrangueo, como de uso y
propiedad privada.
— Parcela incluida en un Estudio de Detalle, el cual definird las
condiciones de retranqueo y del uso y propiedad piblica de los
espacios resultantes.

En casos de parcelas especiales, el retranqueo o incluso manteni-
miento de adosado parcial a la muralla, se define en el plano de
«Zonificacidn, Edificabilidad. Alineaciones interiores».

Articulo 111.—Condiciones especificas de edificacion en el Entorno
de la Muralla.

Se definen los siguientes conceptos de aplicacion especifica a este
entorno:

— Linea de Edificacion en Zona ZE.4.- Linea de edificacion interior
permitida en frente interior a la muralla.

— Patio interior en entorno de muralla.- Espacio minimo no edifi-
cable entre el paramento de la muralla y la alineacion interior o
la exterior.

En los planos de Ordenacion n.° 5, se definen, en la Zona ZE4,
los patios interiores y la linea de edificacion interior.

Articulo 112.—Proteccion de la Muralla.

En los pafios de muralla vistos, encalados o con la piedra aparen-
te, se prohibe la construccion o situacion de cualquier elemento

sobre su coronacion 0 en su paramento, quedan incluidas en esta
prohibicion las lineas eléctricas, telefonicas, depdsitos, barandas, etc.

Se prohibe, asimismo, la apertura de huecos y demoliciones en ge-
neral.

TITuLo Wi
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y PROYECTOS

CAPITULO |
INTRODUCCION.

Art. 113.—Generalidades.

El desarrollo del Plan Especial se realiza sectorialmente a través
de figuras de Planeamiento de Desarrollo (Unidades de Ejecucion-
Estudios de Detalle) o Proyectos (Proyectos de Urbanizacion y Pro-
yectos de Rehabilitacion de edificios y elementos  urbanos).

El Planeamiento de desarrollo y los Proyectos de Urbanizacion se
detallan en los Planos (8-1 a 8-14 «Condiciones Particulares de
Ordenacin». Las determinaciones contenidas en los planos sefiala-
dos constituyen un conjunto de directrices que sirven de base para
la redaccion de los respectivos Estudios de Detalle o Proyectos de
Urbanizacion, que podrén reajustar las mismas para conseguir una
mayor adecuacion del entorno, sin que ello conlleve, en ningln ca-
50, un incremento del aprovechamiento.

De las intervenciones indicadas, son de ejecucion obligatoria los
Estudios de Detalle, mientras que el resto, los Proyectos de Urbani-
zacion y los de Rehabilitacion, son intervenciones recomendadas.

Articulo 114.—Aprovechamiento susceptible de apropiacién en en
las Unidades de Ejecucion.

En aplicacion del Articulo 2.2 del Real Decreto Ley 5/1996 de 7
de junio de medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Co-
legios Profesionales, el aprovechamiento susceptible de apropiacion
por el titular de un terreno en las Unidades de Ejecucion, que no
se desarrollen por Expropiacion, es decir, las n.° 1, 3,5, 6,8 y 10,
serd el 90% del aprovechamiento medio de la Unidad de Ejecu-
cion. Asimismo serd de aplicacion el articulo 2.3 del Real Decreto
citado, cuando concurran circunstancias que se definen en él.

En aplicacion del Articulo 153 del Real Decreto Legislativo 1/1992
de 26 de junio, al no ser presumiblemente rentable la actuacion
en las Unidades de Ejecucion n 1, 3,5, 6,8 y 10, el Ayuntamien-
to podra autorizar una reduccion de la contribucion de los propie-
tarios a las cargas inherentes a la ejecucion correspondiente.
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CAPITULO I

PLANEAMIENTO: UNIDADES DE EJECUCION - ESTUDIOS DE
DETALLE

Articulo 115.—Unidades de Ejecucion.

Las unidades de Ejecucion se delimitan de forma que permitan el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y ur-
banizacion de la totalidad de su superficie, conforme a lo que esta-
blezca la legislacion urbanistica aplicable (Art. 144.1 Ley del Suelo).

En cada una de las Unidades de Ejecucion se formula un Estudio
de Detalle con el fin de completar y adoptar las determinaciones
establecidas en el Plan Especial, asi como reajustar el sefialamiento
de alineaciones y rasantes y la ordenacion de los volimenes de
acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

Se define en planos, para las Unidades de Ejecucion, una ordena-
cion orientativa y una vinculante de usos globales.

La distribucion vinculante de superficies que figura en cada Estu-
dio de Detalle se corresponde con la ordenacion vinculante.

La ordenacion definitiva pormenorizada se establecera en el Estu-
dio de Detalle correspondiente.

En el Plan Especial de Proteccion del Casco Histérico de Jerez de
los Caballeros se establecen las siguientes Unidades de Ejecucion-
Estudios de Detalle.

Articulo 116.—Unidad de Ejecucion ED-1.- C/ Monte Dorado.

Consiste en el establecimiento de una Unidad de Ejecucion en zo-
nas no edificadas de la manzana delimitada por las calles Nueva,
Monte Dorado y Travesia de Santa Maria.

— Objetivos: Reordenar y dignificar la fachada Sureste del Casco
Historico, a la vez que permite un cierto aprovechamiento urbanis-
tico, creando un espacio libre que garantiza el mantenimiento de
la visibilidad de la Iglesia de Santa Marfa.

— Situacion: Manzana Catastral n.° 752, delimitada por las calles
Monte Dorado, Nueva y Travesfa de Santa Marfa.

— Superficie: La superficie de la Unidad de Ejecucion es de 4.695 m2.
— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:

* Usos permitidos: Residencial, Espacios Libres y Red viaria.

* Densidad méxima: 45 Viv./Ha.

* Capacidad estimada: 21 viviendas.

* Edificabilidad méxima global: 0,70 m2 de techo edificado en
cualquier uso/m2 de la unidad.

— Condiciones de edificacion:

* Ordenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de Ejecu-
cion por las ordenanzas relativas a las zonas siguientes, a las cua-
les pertenece:

* Zona de Usos ZU.1.

* Zona de Edificabilidad ZE.3.
* Tipologia residencial: Vivienda unifamiliar o bifamiliar en hilera.
* Altura: Dos plantas (baja y primera).

— Condiciones de Desarrollo y Ejecucion:

* Figura de Planeamiento: Cada area serd objeto de un Unico Es-
tudio de Detalle

* Sistema de gestion: La promocion serd privada.

* Sistema de Actuacion: Serd el de Compensacion.

— Dotaciones: Serd objeto de cesion obligatoria y gratuita lo si-
guiente:

* Viales para circulacion rodada urbanizados totalmente, asi como
las infraestructuras de electricidad (fuerza y alumbrado), sanea-
miento y agua de la urbanizacion.

* Espacios Libres y viarios peatonales sin urbanizar.

— Distribucion vinculante de superficies resultantes de la ordenacion:

* Uso Residencial: 2.497 m2.
* Espacio Libre y Red Viaria: 2.198 m2.

— Distribucion de Aprovechamiento de a la Unidad de Ejecucion:
De acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo y el Art. 114
de estas Normas Urbanisticas, los propietarios tendrén derecho al
90% del Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion.

— Ordenacion; La ordenacion definitiva se establecera en el Estudio
de Detalle correspondiente.

Articulo 117—Unidad de Ejecucion ED-2.—Parque de Santa Maria
interior.

Consiste en la conversion de la zona intramuros de la ladera
Sur/Este del Castillo y de la Parroquia de Santa Marfa en Parque
Pdblico, con un Equipamiento Comunitario.

— Obijetivos: Dignificar la fachada Sur/Este del Casco Historico y
evitar la ocupacion por la edificacion.

— Situacion: Manzana Catastral n.° 740, entre la calle Hernando de
Soto y el Castillo.

— Superficie: La superficie de la Unidad de Ejecucién es de
6.830 m2.

— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:
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* Usos permitidlos: Espacios Libres y Equipamiento Comunitario.

* Densidad méxima: 0 Viv./Ha.

* Capacidad estimada: 0 Viviendas.

* Edificabilidad méxima global: 0,06 m2 de techo edificado en
cualquier uso/m2 de la unidad.

— Condiciones de edificacion:

* Ordenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de Ejecu-
cion por las Ordenanzas relativas a las Zonas siguientes, a las cua-
les pertenece:

* Zona de Usos ZU5 y ZU.

* Zona de Edificabilidad ZE.3.

* Altura: Una planta (baja).
— Condiciones de Desarrollo y Ejecucion:

* Figura de Planeamiento: Cada area serd objeto de un Unico Es-
tudio de Detalle.

* Sistema de Gestion: La Promocion serd publica.

* Sistema de Actuacion: Serd el de Expropiacion.

— Dotaciones: Red Viaria, Espacio Libre y Equipamiento Comunitario.
— Cesiones: Debido al Sistema de Actuacion, no proceden las cesiones.
- Distribucion vinculante de superficies resultantes de la ordena-
cion:

* Red Viaria: 683 m2 (méximo).

* Equipamiento Comunitario: 410 (méximo).
* Espacio Libre: 5.737 m2 (minimo).

— Distribucion del Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion: No
procede.

— Ordenacion; La ordenacion definitiva se establecera en el Estudio
de Detalle correspondiente.

Articulo 118.—Unidad de Ejecucion ED-3.—Prolongacion de la calle
Moreria.

Consiste en la prolongacion de la calle Moreria, liberando y restau-
rando un lienzo de muralla, y generando una salida del casco his-
trico por la calle Alhdndiga, hasta el Llano de Santiago.

— Objetivos: Liberar y restaurar el tramo de murallas de las trase-
ras de la calle Alhdndiga, permitiendo la creacion de un viario
peatonal de salida del casco histdrico.

- Situacion; Manzana Catastral n.° 740, en las traseras de la
Alhdndiga.

— Superficie: la superficie de la Unidad de Ejecucion es de 3.083 m2.

— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:

* Usos permitidos: Residencial Espacios Libres y Red Viaria

* Densidad maxima: 60 Viv./Ha.

* Capacidad estimada: 18 Viviendas.

* Edificabilidad méxima global: 0,90 m2 de techo edificado en
cualquier uso/m2 de la unidad.

— Condiciones de edificacion:

* Ordenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de Ejecu-
cion por las Ordenanzas relativas a las Zonas siguientes, a las cua-
les pertenece:

* 7ona de Usos Z.U.1.
* Zona de Edificabilidad ZE.4.

* Tipologia Residencial Vivienda unifamiliar o bifamiliar en linea.
* Altura: Dos plantas, baja y primera.
— Condiciones de Desarrollo y Ejecucion:

* Figura de Planeamiento: Cada &rea serd objeto de un Unico Es-
tudio de Detalle.

* Sistema de gestion: La promocion serd Pdblica.

* Sistema de Actuacion: Sera el de Cooperacion.

— Dotaciones: Espacio Libre y Red Viaria.

— (Cesiones. Sera objeto de cesion obligatoria y gratuita lo Siguiente:
* Espacios Libres y Viarios peatonales sin urbanizar.

— Distribucion vinculante de superficies resultantes de la ordenacion:

* Uso Residencial: 1.855 m2.
* Espacio Libre, Red Viaria y Muralla: 1.288 m2.

— Distribucion de Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion:

De acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo y el Art. 114
de estas Normas Urbanisticas, los propietarios tendran derecho al
90% del Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion.

— Ordenacion; La ordenacion definitiva se establecera en el Estudio
de Detalle correspondiente.

Articulo 119.~Unidad de Ejecucion ED-4—Ensanche de calle Moreria.

Consiste en la demolicion de las edificaciones adosadas a la mura-
lla noreste del Castillo, ensanchando la calle Moreria y ajardinando
la zona adosada a la muralla. Asimismo, se incluye la conexion
desde la Puerta del Castillo a la placita elevada abierta frente a
la Torre del Reloj.

— Objetivos: descubrir el lienzo de muralla afectado y dignificar el
conjunto del &rea.
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— Situacion: Manzana catastral 740, entre la calle Moreria y el
Castillo.

— Superficie: La superficie de la Unidad de Ejecucion es de 1.163 m2.
— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:

* Usos permitidos: Espacios Libres y Red Viaria.
* Densidad maxima: 0 Viv./Ha.
* Capacidad estimada: 0 viviendas.

* Edificabilidad méxima global: 0 m2 de techo edificado en cual-
quier uso/m2 de la unidad.

- Condiciones de edificacion:

* Ordenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de Ejecu-
cion por las ordenanzas relativas a la zona siguiente, a la cual
pertenece:

* Zona de Edificabilidad Z.E.4.
— Condiciones de Desarrollo y Ejecucion:

* Figura de Planeamiento: Cada area serd objeto de un Unico Es-
tudio de Detalle.

* Sistema de Gestion: La promocion sera Pdblica.

* Sistema de Actuacion: Serd el de Expropiacion.

— Dotaciones: Espacio Libre y Red Viaria.

— Cesiones: Debido al Sistema de Actuacion, no proceden las cesiones.
— Distribucion vinculante de superficies resultantes de la ordenacion:
* Espacio Libre y Red Viaria: 1.163 m2.

— Distribucion del Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion: No
procede.

— Ordenacion; La ordenacion definitiva se establecera en el Estudio
de Detalle correspondiente.

Articulo 120.—Unidad de Ejecucion ED-5—Ladera de San Gregorio.

Consiste en la ejecucion de un nuevo viario peatonal que comuni-
que la calle ladera de San Gregorio con las traseras del Mercado
de Abastos, liberando un tramo de muralla, asi como la Ermita de
San Gregorio.

— Objetivos: Ordenar la manzana catastral recuperando tramos de
muralla y propiciando un cierto aprovechamiento urbanistico.

— Situacion: La Unidad de Ejecucion se ubica en el interior de la
manzana ratastral 705.

— Superficie: La superficie de la Unidad de Ejecucién es de
2.653 m2.

— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:

* Usos permitidos: Espacios Libres y Red Viaria.

* Densidad méxima: 45 Viv./Ha.

* Capacidad estimada: 11 viviendas.

* Edificabilidad méxima global: 0,45 m2 de techo edificado en
cualquier uso/m2 de la unidad.

— Condiciones de edificacion:

* Ordenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de Ejecu-
cion por las ordenanzas relativas a las zonas siguientes, a las cua-
les pertenece:

* Zona de Usos ZU4 y ZUG.
* Zona de Edificabilidad ZE.1 y Z.EA4.

* Tipologia residencial: Vivienda unifamiliar o bifamiliar en linea.
* Altura: Dos Plantas (baja y primera).

— Condiciones de Desarrollo y Ejecucion:

* Figura de Planeamiento: Cada &rea serd objeto de un Unico Es-
tudio de Detalle.

* Sistema de gestion: La promocion serd Pdblica.

* Sistema de Actuacion: Serd el de Cooperacion.

— Dotaciones: Espacio Libre y Red Viaria.

— Cesiones. Sera objeto de cesion obligatoria y gratuita lo Siguiente:
* Espacios libres y viarios peatonales sin urbanizar.

— Distribucion vinculante de superficies resultantes de la ordenacion:

* Uso Residencial: 776 m2.
* Espacio Libre y Red Viaria publicos: 1.334 m2.
* Areas Libres privadas: 543 m2.

— Distribucion de Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion:

De acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo y el Art. 114
de estas Normas Urbanisticas, los propietarios tendran derecho al
90% del Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion.

— Ordenacion; La ordenacion definitiva se establecera en el Estudio
de Detalle correspondiente.
Articulo 121.—Unidad de Ejecucion ED-6.—Calle Portillo.

Consiste en la ejecucion de un nuevo viario peatonal que comuni-
ca las calles Portillo y Diego Becerril, liberando un importante
lienzo de muralla.

— Objetivos: Restaurar y recuperar el lienzo de muralla, mejorando
la conectividad de la zona norte del casco.
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— Situacion: Manzana catastral 423, limitada por las calles Diego
Becerril, Torres, Quebrada, Portillo y Diego de Jerez.

— Superficie: La superficie de la Unidad de Ejecucion es de 2530 m2.
— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:

* Usos permitidos: Residencial, Espacios Libres y Red Viaria.

* Densidad méxima: 45 Viv./Ha.

* Capacidad méxima estimada: 11 viviendas.

* Edificabilidad méxima global: 0,90 m2 de techo edificado en
cualquier uso/m2 de la unidad.

— Condiciones de edificacion:

* Ordenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de Ejecu-
cion por las ordenanzas relativas a las zonas siguientes, a las cua-
les pertenece:

* 7ona de Usos Z.U.1.
* Zona de Edificabilidad ZE.3 y ZEA4.

* Tipologia residencial: Vivienda unifamiliar o bifamiliar en linea.
* Altura: Dos Plantas (baja y primera).

— Condiciones de Desarrollo y Ejecucion:

* Figura de Planeamiento: Cada area serd objeto de un Unico Es-
tudio de Detalle.

* Sistema de gestion: La promocion serd Pdblica.

* Sistema de Actuacion: Serd el de Cooperacion.

— Dotaciones: Espacio Libre y Red Viaria.

— Cesiones: Sera objeto de cesion obligatoria y gratuita lo siguiente:
* Espacios libres y viarios peatonales sin urbanizar.

— Distribucion vinculante de superficies resultantes de la ordena-
cion;

* Uso Residencial: 1.050 m2.

* Espacio Libre y Red Viaria: 1.480 m2.

— Distribucion de Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion:

De acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo y el Art. 114
de estas Normas Urbanisticas, los propietarios tendrén derecho al
90% del Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion.

— Ordenacion; La ordenacion definitiva se establecera en el Estudio
de Detalle correspondiente.

Articulo 122—Unidad de Ejecucion ED-7.—Calle Detrés de los Co-
rrales.

Consiste en la recuperacion del patio lateral del Ayuntamiento y la

eliminacion de los edificios adosados a la muralla en la calle De-
tras de los Corrales.

— Objetivos: Restaurar y recuperar el lienzo de muralla y convertir
en un jardin pdblico unido a la Plaza de San Agustin, el patio del
Ayuntamiento.

— Situacion: Manzana catastral 719. junto al Ayuntamiento.
— Superficie: La superficie de la Unidad de Ejecucion es de 862 m2.

— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:

* Usos permitidos: Espacios Libres y Red Viaria.

* Densidad méxima: 0 Viv./Ha.

* Capacidad estimada: 0 viviendas.

* Edificabilidad méxima global: 0 m2 de techo edificado en cual-
quier uso/m2 de la unidad.

— Condiciones de edificacion:

* Ordenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de Ejecu-
cion por las Ordenanzas relativas a las Zonas siguientes, a las cua-
les pertenece:

* 7ona de Usos Z.U.6.
* Zona de Edificabilidad ZE.1 y Z.EA4.

— Condiciones de Desarrollo y Ejecucion:

* Figura de Planeamiento: Cada area serd objeto de un Unico Es-
tudio de Detalle.

* Sistema de Gestion: La promocion serd Pdblica.

* Sistema de Actuacion: Serd el de Expropiacion.

— Dotaciones: Espacio Libre y Red Viaria.

— (Cesiones. Debido al Sistema de Actuacién, no proceden las cesiones.
— Distribucion vinculante de superficies resultantes de la ordenacion:
* Espacio Libre y Red Viaria: 862 m2.

— Distribucion del Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion: No
procede.

— Ordenacion: La ordenacion definitiva se establecerd en el Estudio
de Detalle correspondiente.

Articulo 123 —Unidad de Ejecucion ED-8.—San Bartolomé.

Consiste en la ordenacion de los espacios libres ubicados en el in-
terior de la manzana ocupada por la Iglesia de San Bartolomé.

— Objetivos: Recuperar el tramo de muralla de la manzana y or-
denar el vacio existente.

— Situacion; Manzana catastral 422.
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— Superficie: La superficie de la Unidad de Ejecucion es de 1.258 m2.
— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:

* Usos permitidos: Residencial, Espacios Libres y Red Viaria.

* Densidad méxima: 45 Viv./Ha.

* Capacidad estimada: 5 viviendas.

* Edificabilidad maxima global: 0,90 m2 de techo edificado en
cualquier uso/m2 de la unidad.

— Condiciones de edificacion:

* Ordenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de Ejecu-
cion por las ordenanzas relativas a las zonas siguientes, a las cua-
les pertenece:

* 7ona de Usos Z.U.2.
* Zona de Edificabilidad ZE.3 y ZEA4.

* Tipologia residencial: Vivienda unifamiliar o bifamiliar en linea.
* Altura: Una 0 dos plantas, segin definicion en plano de Estudio
de Detalle.

— Condiciones de Desarrollo y Ejecucion:

* Figura de Planeamiento: Cada area serd objeto de un Unico Es-
tudio de Detalle.

* Sistema de gestion: La promocion serd plblica.

* Sistema de Actuacion: Serd el de Cooperacion.

— Dotaciones: Espacio Libre y Red Viaria.

— Cesiones: Sera objeto de cesion obligatoria y gratuita lo siguiente:
* Espacios libres y viarios peatonales sin urbanizar.

— Distribucion vinculante de superficies resultantes de la ordenacion:
* Uso Residencial: 570 m2.

* Espacio Libre y Red Viaria: 688 m2.

— Distribucion de Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion:

De acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo y el Art. 114
de estas Normas Urbanisticas, los propietarios tendrén derecho al
90% del Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion.

— Ordenacion; La ordenacion definitiva se establecera en el Estudio
de Detalle correspondiente.

Articulo 124.—Unidad de Ejecucion ED-9.—Parque de Santa Maria
exterior.

Consiste en la conversion de la zona extramuros de la ladera Su-
reste del Castillo en Parque Publico, con un aparcamiento.

— Objetivos: Dignificar la fachada Sureste del Casco Histdrico y evi-
tar la ocupacion por la edificacion.

— Situacion: Manzana Catastral n.° 740, entre la calle Hernando de
Soto y el Castillo.

— Superficie: La superficie de la Unidad de Ejecucion es de 8.350 m2.

— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:

* Usos permitidos: Residencial, Espacios Libres y Aparcamientos.

* Capacidad: 1 vivienda.

* Edificabilidad méxima global: 0,02 m2 de techo edificado en
culquier uso/m2 de la unidad.

— Condiciones de edificacion:

* Ordenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de Ejecu-
cion por las Ordenanzas relativas a las Zonas siguientes, a las cua-
les pertenece:

* 7ona de Usos Z.U.6.
* Zona de Edificabilidad ZE.3 y Z.EA4.

* Tipologia residencial: Vivienda unifamiliar o bifamiliar en linea.
* Altura: Dos plantas (baja y primera).
— Condiciones de Desarrollo y Ejecucion:

* Figura de planeamiento: Cada drea serd objeto de un Unico Es-
tudio de Detalle.

* Sistema de Gestion: La promocion serd Pdblica.

* Sistema de Actuacion: Serd el de Expropiacion.

— Dotaciones: Espacio Libre y Aparcamiento.
— (Cesiones. Debido al Sistema de Actuacién, no proceden las cesiones.
— Distribucion vinculante de superficies resultantes de la ordenacion:

* Aparcamiento: 720 m2 (méximo).
* Residencial: 112 m2 (méaximo).
* Espacio Libre: 7.518 m2 (minimo).

— Distribucion del Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion: No
procede.

— Ordenacion: La ordenacion definitiva se establecera en el Estudio
de Detalle correspondiente.
Articulo 125.—Unidad de Ejecucion ED-10.—Traseras del Mercado.

Se proyecta este Estudio de Detalle con el Objetivo de reordenar
volumétricamente y viariamente parte de la manzana ubicada en-
tre las traseras del Mercado de Abastos y la calle Higuerita.

— Objetivos: Reordenar vol(menes y viarios en las traseras del
Mercadbo.

— Situacion: La Unidad de Ejecucion se ubica en el interior de la
manzana catastral 705.
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— Superficie: La superficie de la Unidad de Ejecucion es de 1.595 m2.

— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:

* Usos permitidos: Residencial y Red Viaria.

* Densidad méxima: 60 Viv./Ha.

* Capacidad estimada: 9 viviendas.

* Edificabilidad méxima global: 0,90 m2 de techo edificado en
cualquier uso/m2 de la unidad.

— Condiciones de edificacion:

* Ordenanzas Particulares: Se regird la presente Unidad de Ejecu-
cion por las ordenanzas relativas a las zonas siguientes, a las cua-
les pertenece:

* 7ona de Usos Z.U.4.
* Zona de Edificabilidad ZE.3.

* Tipologia residencial: Vivienda unifamiliar o bifamiliar en linea.
* Altura: Dos plantas (baja y primera).

— Condiciones de Desarrollo y Ejecucion:

* Figura de planeamiento: Cada area serd objeto de un Unico Es-
tudio de Detalle.

* Sistema de gestion: La promocién serd privada.

* Sistema de Actuacion: Serd el de Compensacion.

— Dotaciones: Espacio Libre y Red Viaria.
— Cesiones: Sera objeto de cesion obligatoria y gratuita lo siguiente:

* Viales para circulacion rodada urbanizados totalmente, asi como
las infraestructuras de electricidad (fuerza y alumbrado), sanea-
miento y agua de la urbanizacion.

— Distribucion vinculante de superficies resultantes de la ordenacion:

* UJso Residencial: 1.415 m2.
* Red Viaria: 180 m2.

— Distribucion de Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion:

De acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo y el Art. 114
de estas Normas Urbanisticas, los propietarios tendrén derecho al
90% del Aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion.

— Ordenacion; La ordenacion definitiva se establecera en el Estudio
de Detalle correspondiente.

CAPITULO Il
PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 126.—Proyectos de Urbanizacion.

Tienen por objeto la definicion técnica precisa para la realizacion

de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecu-
cion de lo determinado en el presente Plan Especial.

— Sistema de gestion: La promocion sera Publica.

— Clases de Proyectos de Urbanizacion: El Ayuntamiento decidird
en cada caso, en funcion de las caracteristicas de las obras, si el
documento necesario para su ejecucion es un Proyecto de Urbani-
zacion integrado, seglin se define en el Art. 92 de la vigente Ley
del Suelo, o si bien basta, como caso excepcional, con un Proyecto
de Obras Ordinarias segun lo previsto en el Art.67.3 del Reglamen-
to de Planeamiento.

— Ordenacion; La ordenacion definitiva se establecera en el Pro-
yecto de Urbanizacién correspondiente.

Articulo 127 —Proyecto de Urbanizacion PU-1—Llano de Santa Maria.

— Ubicacion: Llano de Santa Marfa.

— Superficie: El &mbito que cubre el Proyecto de Urbanizacion tie-
ne una superficie de 893 mz2.

— Objetivos: Ampliar la zona peatonal, ordenar el aparcamiento y
el tréfico y reurbanizacion de la plaza, potenciando su carécter
aglutinador como lugar de relacion y dignificando en entorno de
la Iglesia Parroquial de Santa Marfa y del Caseron de Maraver que
serd rehabilitado y acogerd un Equipamiento Pblico.

— Criterios: Se amplia la zona peatonal, extendiendo el tipo de pa-
vimento que existe en torno al monumento, por la fachada noreste
de la Iglesia. En la nueva zona peatonal se ubica un gran banco
corrido, adornado con vegetacion. Esta zona peatonal se adorna
con arholado situado junto a la fachada de la Iglesia y entre el
banco y la zona de aparcamientos.

La zona vehicular se divide en dos dreas, una de trnsito y otra
de aparcamientos, manteniéndose en ambas el tipo de pavimento
actual, siendo restaurado.

Articulo 128 —Proyecto de Urbanizacion PU-2—Calle Moreria.

— Ubicacion: Calle Moreria, desde el Castillo hasta la prolongacion.

— Superficie: El &mbito que cubre el Proyecto de Urbanizacion tie-
ne una superficie de 498 m2.

— Objetivos: Mejorar el tréfico peatonal desde el centro del casco
hacia el Llano de Santiago.

— Criterios: Se reurbanizard la calle utilizando un pavimento Simi-
lar al actual y reordenando los escalones para mejorar e incenti-
var el tréfico peatonal.
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Articulo 129.—Proyecto de Urbanizacion PU-3—Plaza de San
Agustin.

— Ubicacion: Plaza de San Agustin.

— Superficie: EI ambito que cubre el Proyecto de Urbanizacion tie-
ne una superficie de 783 m2.

— Objetivos: Ordenar la plaza en funcion de la nueva configuracion
que presenta por el Estudio de Detalle ED-7, concretar y ordenar
los aparcamientos de la plaza y dignificar el entorno del Antiguo
Convento, que se rehabilitara, permaneciendo como Equipamiento
Comunitario.

— Criterios: La plaza se subdivide en dos niveles, uno superior, més
cercano a la calle San Agustin y un segundo, que desciende en
suave rampa hasta el nivel de acceso del Estudio de Detalle
ED+7. El nivel superior, més de estancia, se adorna con una fuen-
te 0 estanque y una hilera de é&rboles lo separa de la zona de
aparcamientos. En torno a la fuente se sitian bancos y se descien-
de hasta el nivel inferior a través de una pequefia escalera. EI ni-
vel inferior de la plaza tiene més el carécter de acceso al edificio
del Antiguo Convento y a la nueva zona de la plaza que se crea
en el patio lateral del Ayuntamiento mediante el Estudio de Deta-
lle ED-7.

Articulo 130.—Proyecto de Urbanizacion PU-4.—Plaza de la Consti-
tucion.

— Ubicacion: Plaza de la Constitucion.

— Superficie: EI ambito que cubre el Proyecto de Urbanizacion tie-
ne una superficie de 505 m2.

— Objetivos: Recuperar el caracter de punto de reunion de la Pla-
73, creando un drea peatonal y eliminando el aparcamiento indis-
criminado.

— Criterios: La zona peatonal se subdivide en dos dreas, una de
ellas adosada al edificio del Centro de Ancianos, con pavimento or-
dinario y que se extiende hasta el inicio de la calle Oliva. La se-
gunda é&rea, mas central, se articula en torno a un banco corrido
y adornado con pavimento de empedrado y arbolado. La zona ve-
hicular se subdivide, asimismo, en dos é&reas, una de transito y
otra de aparcamientos.

Articulo 131.—Proyecto de Urhanizacion PU-5.—Calle de las Monjas.

— Ubicacion: Calle de las Monjas.

— Superficie: EI ambito que cubre el Proyecto de Urbanizacion tie-
ne una superficie de 456 m2.

— Objetivos: Dignificar las vias peatonales que comunican los via-
rios importantes de acceso y salida del Casco Histérico y potenciar
SU USo.

— Criterios: Se reurbanizard la totalidad de la calle con especial
atencion al cuidado del pavimento, pero sin olvidar la mejora del
resto de las infraestructuras urbanas. Se mantendra como peatonal
el tramo comprendido entre las calles Vasco Ninez de Balboa y
Gracia.

Articulo 132—Proyecto de Urbanizacion PU-6.—Calle del Cura.

— Ubicacion: Calle del Cura.

— Superficie: El &mbito que cubre el Proyecto de Urbanizacion tie-
ne una superficie de 764 m2.

— Objetivos: Dignificar las vias peatonales que comunican los via-
rios importantes de acceso y salida del Casco Historico y potenciar
SU USo.

— Criterios: Se reurbanizard la totalidad de la calle con especial
atencion al cuidado del pavimento, pero sin olvidar la mejora del
resto de las infraestructuras urbanas. Se mantendra como peatonal
el tramo comprendido entre las calles Vasco Nifiez de Balboa y
Torres.

Articulo 133.—Proyecto de Urbanizacion PU-7.—Calle Don Sancho.

— Ubicacion: Calle Don Sancho.

— Superficie: El &mbito que cubre el Proyecto de Urbanizacion tie-
ne una superficie de 664 m2.

— Objetivos: Dignificar las vias peatonales que comunican los via-
rios importantes de acceso y salida del Casco Histérico y potenciar
SU USo.

— Criterios: Se reurbanizara la totalidad de la calle con especial
atencion al cuidado del pavimento, pero sin olvidar la mejora del
resto de las infraestructuras urbanas. Se mantendra como peatonal
la totalidad de la calle.

Articulo 134.—Proyecto de Urbanizacion PU-8.—Calle Paloma.

— Ubicacion: calle Paloma.

— Superficie: El &mbito que cubre el Proyecto de Urbanizacion tie-
ne una superficie de 245 m2.

— Objetivos: Dignificar las vias peatonales que comunican los via-
rios importantes de acceso y salida del Casco Histérico y potenciar
SU USo.
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— Criterios: Se reurbanizard la totalidad de la calle con especial
atencion al cuidado del pavimento, pero sin olvidar la mejora del
resto de las infragstructuras urbanas. Se mantendra como peatonal
la totalidad de la calle.

Articulo 135.—Proyecto de Urbanizacion PU-9.—Calle Postes.

— Ubicacion: Calle Postes.

— Superficie: EI ambito que cubre el Proyecto de Urbanizacion tie-
ne una superficie de 364 m2.

— Objetivos: Dignificar las vias peatonales que comunican los via-
rios importantes de acceso y salida del Casco Histérico y potenciar
SU USo.

— Criterios: Se reurbanizard la totalidad de la calle con especial
atencion al cuidado del pavimento, pero sin olvidar la mejora del
resto de las infragstructuras urbanas. Se mantendra como peatonal
la totalidad de la calle.

Articulo 136.—Proyecto de Urbanizacion PU-10.—Calles Beata, Que-
brada y Travesia de Torres.

— Ubicacidn: Calles Beata, Quebrada y Travesia de Torres.

— Superficie: EI ambito que cubre el Proyecto de Urbanizacion tie-
ne una superficie de 948 m2.

— Objetivos: Dignificar las vias peatonales que comunican los via-
rios importantes de acceso y salida del Casco Histérico y potenciar
SU USo.

— Criterios: Se reurbanizard la totalidad de la calle con especial
atencion al cuidado del pavimento, pero sin olvidar la mejora del
resto de las infraestructuras urbanas. Se peatonalizan la totalidad
de las tres calles.

Articulo 137—Proyecto de Urbanizacion PU-11—Plaza de Santa
Catalina.

— Ubicacion: Plaza de Santa Catalina.

— Superficie: EI ambito que cubre el Proyecto de Urbanizacion tie-
ne una superficie de 1.013 m2.

— Objetivos: Ordenar la plaza, realzando la fachada de la Iglesia
de Santa Catalina y la Casa del Cura, que ubicara un equipamiento
comunitario. Asimismo, se regulara el tréfico y los aparcamientos
en la plaza.

— Criterios: Se peatonalizard toda la esquina formada por la facha-
da de la Iglesia y de la Casa del Cura, colocAndose un estanque

en torno al cual, se articula toda la zona peatonal a partir de un
gran banco corrido. La zona de aparcamientos se sitia en la fa-
chada de enfrente de la Casa del Cura.

Articulo 138.—Proyecto de Urbanizacion PU-12—Llano de Santiago.

— Ubicacion: Llano de Santiago.

— Superficie: EI ambito  que cubre el Proyecto de Urbanizacion
tiene una superficie de 2.759 m2.

— Objetivos: Ordenar la plaza, realzando la fachada del Mercado,
el tramo de Muralla y la fachada de la Ermita de Santiago.

— Criterios: Se amplia la zona central que toma forma ovalada, se
pavimenta con empedrado y un banco corrido bordea toda la zo-
na ampliada. Se reurbanizard la zona vehicular, manteniendo el
adoquinado. Se restaura la Muralla, se adecenta la zona peatonal
delantera. Los aparcamientos se concentran en la salida de la calle
Alhéndiga y el lateral del Mercado de Abastos.

CAPITULO IV
PROYECTOS DE REHABILITACION

SECCION 1.—DE EDIFICIOS.
Articulo 139.—Actuaciones Aisladas.

Se proyectan en desarrollo de lo determinado en el presente Plan
Especial, Actuaciones Aisladas con carécter de recomendacion, no
obligatorias, cuyo objetivo fundamental es la rehabilitacion de di-
versos edificios de valor excepcional, para ser destinados a albergar
usos dotacionales de caracter pablico.

— Caréacter urbanistico: Actuaciones Aisladas.

— Delimitacion: Figura en Plano n.° 7 de Ordenacion.

— Sistema de Gestidn: Publica.

— Sistema de Actuacion: Expropiacion, en caso de no ser el inmue-
ble de propiedad publica.

— Desarrollo: Proyecto de Expropiacion y Proyecto de Obras.

La aprobacion definitiva del Plan implica la declaracion de Utilidad
Plblica e Interés Social, y la necesidad de ocupacion de los terre-
nos, de acuerdo con lo establecido en el Art. 132 de la vigente
Ley del Suelo.

Articulo 140.—E.R.1.—Ayuntamiento.

Consiste en la Rehabilitacion total del Antiguo Convento de San
Agustin, hasta hace poco, sede del Ayuntamiento, y su reutilizacion
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como edificio complementario de oficinas institucionales y como
Casa de Cultura, y en el que se integren, entre otros, los Siguientes
USOs:

— Sala de Exposiciones.
— Biblioteca.

— Audotorio cubierto.

— Aulas de msica.

— Aulas de artes.

— Radio y V. municipal.
— Efc.

Articulo 141.—ER.2.—Ermita del Santo Cristo.

El uso actual es el de Bar y se plantea su rehabilitacion y reutili-
zacion como Oficina Municipal de Informacion Turistica y Centro de
Atencion Administrativa de la Junta de Extremadura.

Articulo 142.—ER.3.—Cason de Maraver.

Al igual que el resto de las rehabilitaciones de edificios, se plantea
su reutilizacion como Equipamiento Pdblico, para lo que ser nece-
sario la expropiacion y construccion de nuevas viviendas para los
actuales inquilinos. El uso publico que puede albergar el Cason de
Maraver es el de Colegio Pdblico de Preescolar y Guarderia Infantil,
0 bien, Galeria Comercial de promocion piblica.

Articulo 143.—E.R.4—Puerta de la Villa o de San Antofiito.

Su rehabilitacion conllevard la eliminacion de las viviendas y la re-
cuperacion del cardcter de baluarte defensivo de la Puerta. Conlle-
va la construccion de viviendas de realojo de los vecinos afectados.
Se mantendré la Capilla dedicada a San Antonio, y el resto se uti-
lizar como Museo de Arte, Cultura y Tradiciones Populares de la
Comarca.

Articulo 144 —ER.5.—Casa del Cura.

Situada en la Plaza de Santa Cataling, junto a la lglesia Parroquial,
es fundamental, tanto su rehabilitacion fisica, como su reutilizacion
para uso publico, pues debe contribuir a la dignificacion y revitali-
zacion del entorno urbano en que se sitla. Un uso adecuado serfa
el de Casa de la Juventud o Centro de Accién Social.

Articulo 145—ER.6.—Residencia Corazén de Marfa.
Hasta época reciente ha sido utilizada como Colegio Menor, con el

nombre de Hernando de Soto. Podria habilitarse para ese uso o,
incluso, como Hotel de propiedad publica.

Articulo 146.—E.R.7.—Pareja de Edificios en calle EI Campo n.
14 y 16.

Su ubicacion a modo de puerta en la nueva calle que se proyecta
en el entorno de San Bartolomé, en el limite del recinto amuralla-
do y su fcil acceso y aparcamiento, los hacen aptos para cual-
quier uso publico que sirva de introduccion al Casco Histérico y a
todos sus servicios.

Articulo 147 —ER.8~Ermita de San Gregorio.

Antigua Ermita, utilizada posteriormente como lagar y bodega, que
podria ser utilizada como Museo de las industrias tradicionales de
la comarca. Conserva en su interior, en perfecto estado, todas las
antiguas maquinas, vasijas y herramientas utilizadas para la fabri-
cacion del vino.

SECCION 2.—DE ELEMENTOS URBANOS. MURALLAS.
Articulo 148.—Actuaciones.

El proceso rehabilitador del Conjunto del Casco Historico de Jerez de
los Caballeros se complementa con la restauracion de la totalidad de
los restos de la Muralla que existen en el nicleo. Dentro de este
apartado de rehabilitacion especifica entran todos los tramos de mu-
ralla que no cumplan algunas de las siguientes condiciones:

— Que no esté integrada su rehabilitacion en algin Estudio de
Detalle, Proyecto de Urbanizacion o Proyecto de Rehabilitacion de
Edificios propuestos por este Plan Especial.

— Que no hayan sido recientemente restaurados (Zona del Cas-
tillo).

Caracter Urbanistico; Actuaciones Aisladas.
Delimitacion: Figura en el Plano n.° 7 de Ordenacion.
Sistema de Gestion: Publica.

Sistema de Actuacion: Se actuard sobre las murallas en aplicacion
de diversos preceptos legales, fundamentalmente los siguientes de
la vigente Ley del Suelo:

* Articulo 132.—Declaracion de utilidad publica.

* Articulo 210.—Bienes de dominio publico y expropiacion.
* Articulo 211.—Constitucion de servidumbres.

* Articulo 228 —Edificaciones ruinosas e inadecuadas.

En cada caso el Ayuntamiento decidird la tramitacion concreta de
la Actuacion, aplicAndose incluso el Sistema de Expropiacion, cuan-
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do se considere necesario y se cumpla la condicion de que quede
demostrado de forma fehaciente la propiedad privada de algin
tramo de la propia muralla.

De acuerdo con la legislacion vigente sobre bienes de dominio pu-
blico, los propietarios privados tienen sobre sus predios la servi-
dumbre de paso y acceso al bien publico.

Asimismo, hay que resaltar el carécter de bien publico de todas
las murallas, bien publico no enajenable y que en caso de haberlo
sido, ese acto es nulo de pleno derecho.

Articulo 149.—Proyectos.
El proceso de rehabilitacion de la Muralla consistird, fundamental-

mente, en la eliminacion de elementos extrafios a la muralla (an-
tenas de TV, depdsitos de agua...), reconstruccion de los remates

originales y restauracion de los lienzos de los que permanezca al-
gln resto.

Para propiciar una mejor gestion, se ha dividido la rehabilitacion
de la Muralla en los siguientes proyectos:

— EU.1.—Tramo de Muralla en manzanas catastrales 417 y 423.
— EU.2—Tramo de Muralla en manzana catastral 422.

— E.U.3.—Tramo de Muralla en manzana catastral 437.

— EU.4.—Tramo de Muralla en manzana catastral 719 .

— E.U5.—Tramo de Muralla en manzana catastral 745.

— E.U.6.—Tramo de Muralla en manzana catastral 757.

— E.U.7.—Tramo de Muralla en C/. Monte Dorado.

— E.U.8.—Tramo de Muralla en Castillo.

— EU.9~Tramo de Muralla de Puerta de Sevilla a la Puerta San-
grienta.

— E.U.10.—Tramo de Muralla, junto a Mercado de Abastos.
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