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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, URBANISMO
Y TURISMO

RESOLUCION de 27 de junio de 1997,

de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal

de Salvatierra de Santiago.

ANEXO

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE SALVATIERRA DE SANTIAGO

NORMATIVA URBANISTICA

TITULO I
GENERALIDADES

CAPITULO I

NATURALEZA Y CONTENIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

* Articulo 1: Contenido.

Conforme a lo establecido en el Art. 97.4 del Reglamento de Pla-
neamiento, las presentes Normas Urbanisticas contienen las lineas
minimas que regulan las condiciones de Planeamiento, Urbanizacion
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y edificacion en el municipio de Salvatierra de Santiago, provincia
de Céceres, siguiendo para su desarrollo las premisas establecidas
en el Pliego de Prescripciones Técnicas para la realizacion del pre-
sente encargo.

* Articulo 2: Objeto.

Constituye su objetivo la regulacion de la condiciones de Planea-
miento, Urbanizacion y Edificacion del municipio de Salvatierra de
Santiago.

* Articulo 3: Marco Legal.

Las presentes Normas Urbanisticas Reguladoras se ajustaran a las
determinaciones establecidas en la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana de 26 junio 1992 (TR.) en adelante LS.,y
de las modificaciones reguladas por el R.D 5/1996 de 7 de junio
de medidas liberalizadoras en materia de suelo, asi como en cual-
quier otra figura legal de rango superior a ellas mismas que com-
peta, ya sea de carécter estatal o autonémico.

* Articulo 4: Ambito de Aplicacion.

Se incluye en el &mbito de aplicacion de las presentes Normas, la
totalidad de los terrenos incluidos en la demarcacion del término
municipal de Salvatierra de Santiago (Caceres).

* Articulo 5: Vigencia, Revision y Modificacion de las presentes Nor-
mas.

Las presentes Normas serdn inmediatamente ejecutadas segln lo
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dispuesto en el Art. 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril y ten-
drén vigencia indefinida (art. 125 LS.), siendo susceptibles de ser
revisadas 0 modificadas de acuerdo con lo que a continuacion se
expresa:

— Se procederd a la Revision (art. 126) cuando se produzca algu-
no de los siguientes supuestos:
a. Cambios generales en la red viaria.

b. Cambios en las previsiones especiales de equipamientos gene-
rales.

¢. Paso de Suelo Urbano a no Urbanizable (o viceversa).
d. Alteracion global del sistema de espacios verdes.

e. Aprobacion de un Plan Director Territorial de Coordinacion que
entre en contradiccion normativa con las presentes Normas.

— S procederd a su Modificacion (art.128) cuando se esté en al-
gunos de los siguientes supuestos:

a. Cambios de detalle en alineaciones.
b. Cambios en el tamafio o limite del equipamiento general.
¢. Cambio de ubicacion de equipamientos locales.

d. Rectificaciones aisladas en limites de Suelo Urbano o Apto para
ser Urbanizado.

e. Incremento del volumen edificable de una zona.

f. Cambios de uso e intensidad, con oposicion del 25% de los pro-
pietarios afectados.

g. Utilizacion diferente de zonas verdes y espacios libres plblicos.
h. Cambios de ordenanzas de edificacion.

* Articulo 6: Interpretacion de la documentacion e Informacion Ur-
banistica.

Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Salvatierra de Santiago,
con las limitaciones que la legislacion vigente establece, la inter-
pretacion de la presente Normativa.

La publicidad del contenido de las presentes Normas y demés figu-
ras de planeamiento que se formulen en su desarrollo, se referird
a la totalidad de los documentos que la integran.

La informacion urbanistica que corresponda a dicha publicidad
se podrd llevar a efecto mediante consultas verbales, o por es-
crito presentado en el Registro General del Ayuntamiento, me-
diante instancia de solicitud del interesado, con identificacion
de la finca, poligono o sector, acompafiada de plano de locali-
zacion a escala maxima 1:1000, y datos registrales. La infor-
macion municipal sefialara el tipo o categoria del suelo que co-

rresponda, asi como los usos e intensidades atribuidos en las
presentes Normas.

A tales efectos el Ayuntamiento podra crear, en la correspondiente
ordenanza, el documento denominado «Cédula Urbanistica», acredi-
tativo de las circunstancias urbanisticas que concurren en las fin-
cas del término municipal, en la que se referirdn los siguientes
contenidos:

a. Situacion de la finca, en expresion de sus linderos y si estd o
no edificada.

b. Grado de cumplimiento de las condiciones de solar y descrip-
cion de las obras a realizar para alcanzar esa caracteristica.

¢. Norma Subsidiaria por cuyas determinaciones se encuentra afec-
tada y fecha de aprobacion de la misma.

d. Clase y categorfa del suelo en la que se halla enclavada.
e. Unidad de Actuacion, Poligono o Sector de que se trate.

f. Uso e Intensidad que tenga atribuido en la Norma, con expre-
sion de los parametros especificos de edificacion.

* Articulo 7: Prelacion Normativa.

Dentro del municipio de Salvatierra de Santiago y a los efectos
prevenidos en estas Normas, seran de aplicacion, en el orden de
prelacion que a continuacion se expresa, las disposiciones o pre-
ceptos contenidos en la siguiente normativa:

a. Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 26 junio
1992,

b. Reglamentos para el desarrollo y aplicacion de la Ley del Suelo.

¢. Legislacion especifica incidente en la materia objeto de estas
Normas.

d. Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Salvatie-
rra de Santiago.

* Articulo 8: Competencia.

Compete al Excmo. Ayuntamiento de Salvatierra de Santiago, dentro
de las limitaciones establecidas en la legislacion vigente, tanto la
interpretacion y el desarrollo de la presente normativa, como, velar
por el exacto cumplimiento de su contenido. En su defecto, dichas
facultades serén ejercidas por la Comision de Urbanismo de Extre-
madura (C.UE.).

En el desarrollo de las Normas y en virtud del derecho de subsi-
diariedad, puede tener cahida la iniciativa privada, mediante la re-
daccion de Planes Parciales y Estudios de Detalle, los cuales sequi-
ran las directrices que se establecen en las presentes Normas, sien-
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do de competencia municipal su aprobacion inicial, habiendo de
recibir para ser ejecutivas, la aprobacion definitiva del organismo
competente.

CAPITULO II:
CLASIFICACION DEL SUELO.

* Articulo 9: Clasificacion de Suelo

De acuerdo con lo establecido en el Art. 91.b del Reglamento de
Planeamiento de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Ur-
bana, se clasifica el territorio del término municipal en:

— Suelo Urbano, y
— Suelo No Urbanizable.

* Articulo 10: Suelo Urbano. Definicion y delimitacion.

Es el que queda delimitado por el perimetro establecido en el co-
rrespondiente plano de estas Normas, y que relne las caracteristi-
cas determinadas en el Art. 10 de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana:

1. El Suelo Urbano esta constituido por aquellos terrenos que dis-
frutan de las siguientes condiciones, simultaneas o alternativas:

a) Terrenos con acceso rodado, abastecimiento de aguas, evacua-
cion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica con ca-
pacidad suficiente como para soportar las necesidades de la edifi-
cacion prevista por el Planeamiento para los mismos, 0 que, de
acuerdo con los mecanismos previstos por esta Normativa lleguen
a disponer del nivel infragstructural necesario.

b) Terrenos con ordenacion consolidada al ocupar la edificacion
existente al menos las dos terceras partes de los espacios aptos
para la edificacion prevista.

¢) Otros terrenos de propiedad plblica que en razon a su posicion
respecto a las zonas consolidadas pudieran ser de interés especial
para la ubicacion a plazo indeterminado de servicios, equipamien-
tos 0 viviendas sociales.

2. Se reconoce como suelo urbano el contenido expresamente
dentro del (o los) recinto (s) grafiados como tal en la docu-
mentacion gréfica de estas Normas Subsidiarias. Unicamente los
planos a escala 1/2000 o escalas més detalladas serdn validos
para la definicion del dmbito de clasificacion del Suelo Urbano;
careciendo de valor legal la referenciacion de Suelo Urbano a
escalas menos detalladas, las cuales tendran valor meramente
indicativo.

3. S distinguen dos categorias de Suelo Urbano, segin sean los
mecanismos de intervencion sobre el mismo:

a) Continuo urbano consolidado, en el que no es necesario otro
requisito para la edificacion que la solicitud de licencia de acuerdo
con lo previsto por estas Normas Subsidiarias, teniendo por tanto
estos terrenos la condicion de solares.

b) Zonas a redefinir mediante unidades de ejecucién (UE), que
se definen como aquellas &reas de intervencion en las que por
carecer de los servicios totales que definen un solar, por estar
sometidas a la transformacion del suelo o de las edificaciones
existentes, 0 por tratarse de espacios urbanos carentes de la
definicion necesaria como para poder estimar con el grado pre-
ciso de ajuste las alineaciones y rasantes oportunas, es precisa
una actuacion previa a la obtencion de licencia; actuacion que
puede ser de los siguiente tipos: Reparcelacion, Estudio de De-
talle, Urbanizacion y Cesiones previstas por el Art. 20 de la
LS. Dichas dreas seran definidas graficamente a escala 1/2.000
y desarrolladas a escala 1/1.000.

* Articulo 11: Suelo Apto para ser Urbanizado. Definicion y delimi-
tacion.

No procede este tipo de suelo en la presente Normativa.

* Articulo 12: Suelo No Urbanizable (SNU). Definicion y delimi-
tacion.

Constituiran el Suelo No Urbanizable los restantes terrenos del tér-
mino municipal no incluidos en las delimitaciones de las clasifica-
ciones anteriores.

El Suelo No Urbanizable se divide en zonas, cada una de las cua-
les viene afecta a una regulacion determinada, en funcion de la
proteccion que precisen segun sus propias condiciones.

La delimitacion de las diversas zonas o tipos de SNU, viene dada
por una serie de pardmetros objetivos de uso y aprovechamiento
de suelo, por lo que la representacion gréfica de tipos a escala
1/10.000 debe entenderse a efectos meramente indicativos.

La proteccion debida a las diversas zonas en que se divide el SNU
no impide la realizacion de todas aquellas actuaciones precisas pa-
ra un 6ptimo aprovechamiento econémico del Suelo Rustico, asi co-
mo los tradicionales usos de poblamiento disperso existentes en
mayor 0 menor medida en el término Municipal.

Asimismo en ciertas zonas de SNU se prevé la posibilidad de desa-
rrollar &reas de recreo de iniciativa plblica y/o privada, que debe-
ran desarrollarse mediante Planes Especiales.
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TITULO 1I:
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I
SUELO URBANO

—Seccion 1.2 Planeamiento en Suelo Urbano.
* Articulo 13: Requisitos para el desarrollo de las actuaciones.

1. De acuerdo con lo Previsto en el Capitulo Il de la LS, se
establece un régimen Urbanistico del Suelo basado en el princi-
pio de que la aptitud para edificar la da el Planeamiento, pero
el derecho a edificar se condiciona al cumplimiento de las obli-
gaciones y cargas impuestas al propietario, asi como los debe-
res para la adquisicion gradual de facultades, (art. 23 LS.), en
consecuencia:

2. En el continuo urbano la actuacion de los propietarios, pi-
blicos o privados, consiste en la normal actividad sometida a la
concesion de licencia, sin otro requisito que el de la presenta-
cion de la documentacion necesaria para la obtencion de la
misma.

3. En las zonas a redefinir mediante Unidades de ejecucion (U.E)
la actuacion de los propietarios viene condicionada a la tramita-
cion, aprobacion y ejecucion de aquellos actos encaminados a con-
sequir que un terreno adquiera la plena condicion de solar, segln
haya sido dispuesto para cada uno de ellos en estas Normas Sub-
sidiarias.

* Articulo 14: Desarrollo del Planeamiento.

1. Segin la LS. el Suelo Urbano se desarrollard mediante las si-
guientes figuras de Planeamiento:

— Planes Especiales, PE.
— Normas Complementarias, y NC.
— Estudios de Detalle, ED.

2. Desarrollo obligatorio: Cuando esté expresamente previsto en es-
tas Normas Subsidiarias deberd redactarse un Estudio de Detalle
con cardcter previo a la concesion de licencias de edificacion por
tratarse de suelos en que sea necesario adaptar las condiciones de
edificacion y su disposicion a la estructura concreta de las edifica-
ciones y viales existentes o propuestos.

3. Desarrollo facultativo: independientemente de los fijados en
esta Normas Subsidiarias, podrén formularse Planes Especiales,
Normas Complementarias y Estudio de Detalle, con cualquiera

de las finalidades recogidas en la LS. y R.P., siempre que sus
determinaciones sean coherentes con los objetivos de estas Nor-
mas Subsidiarias, debiendo demostrarse expresamente tal cohe-
rencia.

* Articulo 15: Planes Especiales (PE.).

1. Objeto y Contenido:

En desarrollo de las previsiones contenidas en las Normas Comple-
mentarias y Subsidiarias de Planeamiento podran formularse Planes
Especiales sin necesidad de previa aprobacion del Plan Parcial con
las siquientes finalidades:

a. Desarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas
de proteccion, del sistema de espacios libres destinados a par-
ques publicos y zonas verdes y del sistema de equipamiento
comunitario para centros y servicios publicos y sociales a nivel
de Plan General.

b. Proteccion de los elementos a que se alude en el péarrafo b del
apartado 1 del Art. 76 del R.de P.

. Reforma interior en Suelo Urbano.

d. Ordenacion de conjuntos arquitectonicos, histdricos y artisticos.
e. Saneamiento de poblaciones.

f. Mejora de los medios urbano rural y natural.

0. Cualesquiera otra finalidad analoga.

Si el Plan Especial fuese de Reforma Interior y Saneamiento se
adaptara al cumplimiento especifico de las particularidades que se
sefialan en el Art. 83 y sucesivos del R. de P.en su seccion cuarta
del capitulo IX.

2. Documentacion:

Los Planes Especiales contendrdn la siguiente documentacion
minima:

a. Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportu-
nidad del Plan Especial de que se trate.

b. Estudios complementarios.

¢. Planos de informacion y ordenacion a escala adecuada.

d. Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de Reforma
Interior 0 de ordenacion de conjuntos y recintos historicos y
artisticos.

e. Normas de proteccion cuando se trate de Planes Especiales de
esta naturaleza.
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f. Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos téc-
nicos cuando se trate de desarrollar obras de infraestructuras y de
saneamiento.

0. Estudio econdmico y financiero.

El contenido de la documentacion de los Planes Especiales tendrd
el grado de precision adecuado a sus fines, y aquélla seré igual a
la de los Planes Parciales cuando sean de Reforma Interior, salvo
que alguno de los documentos, de éstos Sea innecesario por no
guardar relacién con la reforma.

3.Tramitacion:

La tramitacion de los Planes Especiales se desarrollard de acuerdo
con las determinaciones y conforme al procedimiento previsto en
los articulos 145, 147 y 148 del vigente Reglamento de Planea-
miento, sometiéndose a las disposiciones comunes que este Regla-
mento especifica en sus secciones primera y séptima del capitulo
III del titulo IV.

* Articulo 16: Normas Complementarias (N.C.).

1. Objeto y Contenido:

Las Normas Complementarias tendran por objeto regular aspectos
no previstos o insuficientemente desarrollados por las Normas Sub-
sidiarias. Sus determinaciones guardaran la debida coherencia con
las propias de los planes que complementan, y en ningln caso po-
drdn modificarlas.

El contenido de estas Normas contemplarén las siguientes determi-
naciones:

a. Fines y objetivos de su promulgacion, expresando su cardcter
complementario de los Planes Generales, asi como su  conveniencia
y oportunidad.

b. Determinacion del &mbito en el que son de aplicacion estas
Normas.

¢. Relaciones e incidencias con el Plan General.

d. Disposiciones que complementen las determinaciones referentes a
la edificacion, a las obras de urbanizacion, o que suplan eventuales
deficiencias de la ordenacion.

e. Previsiones para edificios o servicios publicos y otros fines
de interés general o previsiones en suelo insuficientemente do-
tado.

Las Normas Complementarias no podrén en ningln caso modificar
la calificacion del suelo ni alterar las determinaciones del Plan Ge-
neral que complementen.

2. Documentacion:

Las Normas Complementarias se expresaran en los siguientes docu-
mentos:

a. Memoria justificativa de sus fines y objetivos.

b. Planos de informacion y ordenacion, si fueren requeridos por el
contenido de las Normas, con el grado de precision y escala ade-
cuados al Plan General que complementen.

C. Reglamentacion o definicion, segin los casos, de los extremos
que constituyan el objeto de las Normas.

d. Los demds documentos que requieran sus especificos objetivos.

3. Tramitacion;

La tramitacion de las Normas Complementarias se desarrollard de
acuerdo con las determinaciones y conforme al procedimiento pre-
visto en el Art. 151 del Reglamento de Planeamiento, y de acuerdo
con las disposiciones especificas en las secciones primera y novena
del capitulo 11l del titulo IV del citado Reglamento.

* Articulo 17: Estudios de Detalles (E.D.).

1. Objeto y contenido:

En desarrollo de estas Normas podrén formularse Estudios de De-
talle tanto de alineaciones y rasante como de ordenacion de vold-
menes de acuerdo y con sujecion a las limitaciones especificas que
a continuacion se definen:

a. El establecimiento de alineaciones y rasantes se limitara a
completar las que ya estuvieren sefialadas en el Suelo Urbano o
a reajustar y adaptar las previstas en dicho instrumento de or-
denacion de acuerdo con las condiciones que al respecto se fi-
jen en el mismo.

b. En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y
rasantes no se podrd reducir la anchura del espacio destinado a
viales ni las superficies destinadas a espacios libres, sin que en
ningln caso la adaptacion o reajuste realizado pueda originar au-
mento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de dicho
reajuste o adaptacion.

¢. Se pueden formular Estudios de Detalle de Ordenacion de
Volimenes, completados, si se desea, con la incorporacion de
aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcio-
nar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establez-
ca en el mismo Estudio, completando asi la red de comunica-
ciones exteriores. La ordenacion de volimenes no podrd supo-
ner aumento de ocupacion de suelo ni de las alturas maximas
y de los volimenes edificables previstos en estas Normas, ni al-
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terar el uso exclusivo o predominante de la zona en que se si-
tda la edificacion, debiendo respetarse en todo caso el coefi-
ciente de edificabilidad designado.

d. Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea su objeto, no
podran contener determinaciones propias de instrumentos de
ordenacion de rango superior y, en ningln caso, ocasionaran
perjuicios ni alterardn las condiciones de ordenacion de los
predios colindantes.

2. Documentacion:

Los Estudios de Detalle contendrén la siguiente documentacion mi-
nima:

a. Memoria justificativa de la conveniencia y de la procedencia de
las soluciones adoptadas.

b. En caso de ordenacion de volimenes, estudio comparativo de la
edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones pre-
vistas en estas Normas y de las que se obtienen de las propuestas
en el Estudio de Detalle, justificando el cumplimiento de lo esta-
blecido sobre este extremo en el apartado ¢ del punto 1 de este
articulo.

¢. Planos a escala adecuada, como minimo 1:500, que expresen las
determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con refer-
encias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la ante-
riormente existente.

3. Tramitacion;

La tramitacion de los Estudios de Detalle se desarrollara de acuer-
do con las determinaciones y conforme al procedimiento previsto
en el articulo 140 del vigente Reglamento de Planeamiento para
el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Or-
denacion Urbana.

—Seccion 2.% Gestion del Planeamiento.

* Articulo 18: Sistemas de Actuacion.

Los sistemas de actuacion se ajustaran a las formulaciones defini-
das en el capitulo Il del titulo IIl, Art. 148 y sucesivos de la Ley
del Suelo, y en el Art. 152 y sucesivos del capitulo | del titulo V
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

* Articulo 19: Convenios Urbanisticos.

Los Convenios urbanisticos se ajustaran a las formulaciones especi-
ficadas en los Arts. 12, 13 y 14 del titulo I, capitulo I, seccion 32

y a los principios generales desarrollados en la seccion 12 del
mismo capitulo del Reglamento de Gestion Urbanistica.

—Seccion 3.2 Ejecucion del Planeamiento.
* Articulo 20: Ejecucidn del Planeamiento.

La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo mediante el desa-
rrollo de Proyectos de Parcelacion, Proyectos de Urbanizacidn, Pro-
yectos de Edificacion, Proyectos de Demolicién, etc....

* Articulo 21: Proyectos de Parcelacion y Reparcelacion.

Los Proyectos de Parcelacion y Reparcelacion que pudieran gene-
rarse como consecuencia de la ejecucion material del planeamiento
cumplirdn con las especificaciones que para ellos hace la vigente
Ley del Suelo,

— en los articulos 257 y sucesivos para parcelaciones,
— y articulos 164 y sucesivos para reparcelaciones.

* Articulo 22: Proyectos de Urbanizacion.

1. Objeto y Contenido:

Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras cuya finali-
dad es llevar a la practica, en Suelo Urbano, las determinaciones
correspondientes que directamente se establecen en estas Normas
y, en zonas Aptas para ser Urbanizadas, la realizacion material de
los propios Planes Parciales.

Con independencia de lo expresado, en el parrafo anterior, podran
redactarse y autorizarse proyectos de obras ordinarias que no ten-
gan por objeto el desarrollo integral del conjunto de determinacio-
nes de estas Normas.

En cualquier caso un proyecto podrd contener determinaciones so-
bre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

2. Documentacion:

Los Proyectos de Urbanizacion comprendern los siguientes docu-
mentos:
a. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b. Planos de informacion y situacion en relacion con el conjunto
urbano.

¢. Pliego de condiciones técnicas y econémico-administrativas de
las obras y servicios.

d. Planos de proyecto y de detalles.
e. Mediciones.
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f. Cuadro de precios descompuestos.
g. Presupuesto.

3. Tramitacion;

En la formacion y aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion se
sequiran los tramites establecidos en el Art. 141 del Reglamento de
Planeamiento.

* Articulo 23: Proyectos de Edificacion.

1. Objeto y Contenido:

Los Proyectos de Edificacion tendrén por objeto el desarrollo por-
menorizado de las construcciones que se realicen en terrenos del
término municipal, conteniendo todas las especificaciones necesarias
para el facil entendimiento, previo, de cuantos elementos compon-
gan la edificacion, asi como de la concepcion global de las obras.

2. Documentacion:

Los Proyectos de Edificacion contendrén los siguientes documentos
minimos:

a. Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las
obras.

b. Planos de situacion e informacion en relacion con el conjunto
urbano.

¢. Planos de proyecto y detalles constructivos de las distintas par-
tes que componen el mismo.

d. Pliego de Condiciones Técnicas y Econdmico-administrativas de
las obras y servicios.

e. Mediciones.
f. Presupuestos generales de las obras.

3. Tramitacion;

Los Proyectos de Edificacion estan supeditados a la obtencion de
Licencia Municipal, previa a la ejecucion material de las obras, se-
gin marca, y en el modo en que lo hace el titulo I, capitulo |,
seccion 1.2 Art. 1y sucesivos del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régimen de
Suelo y Ordenacion Urbana.

4. Serdn preceptivos:

a. Proyecto Bésico para la obtencion de Licencias de Obra.

b. Proyecto de Ejecucion para el inicio de obras.
¢. Certificado Fin de obra para la obtencion de la Cédula de Habi-

tabilidad y demés documentos a los que hace referencia el articu-
lo 37.2. de la LS.

* Articulo 24: Proyectos de Demolicion:

1.0bjeto y contenido:

Los Proyectos de Demolicion tendrén por objeto el ordenar y regu-
lar la forma, el tiempo y el orden en el que deberd acometerse la
demolicion de una construccion, especificando los medios con que
ha de llevarse a cabo, y presupuestando el coste de las obras.
Contendran las determinaciones necesarias para exponer con clari-
dad todas y cada una de las premisas que establezca, 0 fuese ne-
cesario estahlecer.

2. Documentacion:

Los Proyectos de Demolicion, comprenderan los siguientes docu-
mentos:

a. Memoria-Informe;

—Obras objeto del proyecto, emplazamiento y propietario.
—Descripeién del edificio a derribar con indicacion de superficies y
voldmenes.

—Informe técnico de la finca a derribar con sus caracteristicas
constructivas, estado de conservacion y fase de vida.

—Proceso de derribo. Se indicar el modo o la forma de proceder
al derribo.

—Descripcion de los edificios colindantes.

h. Planos:

—De emplazamiento, si procede, y de situacion a escala minima
1:2000.

—Plantas a demoler con distribucion esquemética. Escala minima
1:100.

—Fachada a escala minima 1:100, que puede sustituirse por foto-
grafias de la misma.

¢. Estimacion de Presupuestos:

—En caso de que por el estado de la edificacion no sea posible la
redaccion de uno o varios de los documentos requeridos, se acom-
pafiard certificado del arquitecto, acreditativo de esta circunstancia.

3. Tramitacion;

Los Proyectos de Demolicion estan sometidos a la obtencion de Li-
cencia Municipal de Obras, previa a la ejecucion material de las
mismas, segin marca el Art. 1 punto 14 de la seccion 1.2 capitulo
|, titulo | del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en el modo
en que lo hacen los sucesivos articulos de la misma seccién.
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—Seccion 4.2 Limitaciones.
* Articulo 25: Limitaciones.

En Suelo Urbano s6lo se podra edificar cuando los terrenos ad-
quieran la condicion de solar edificable definido en esta Normativa,
0 cuando se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y
la edificacion, estableciéndose como garantias exigibles a tal res-
pecto las siguientes condiciones:

a. Que en la solicitud de licencia, el particular interesado se com-
prometa expresamente a la urbanizacion y edificacion simultaneas,
asi como a no utilizar la construccion hasta tanto no esté conclui-
da la obra de urbanizacion, y establecer tal condicion en las cesio-
nes del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto pa-
ra todo o parte del edificio.

b. Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por
la legislacion local, en cuantia suficiente que garantice la ejecucion
de las correspondientes obras de urbanizacion.

CAPITULO II:
SUELO APTO PARA SER URBANIZADO.

No procede este capitulo en la presente Normativa.

CAPITULO I1I:
SUELO NO URBANIZABLE.

* Articulo 26 Planificacion, Gestion, Actuaciones y limitaciones

Todo lo referente a la gestion del Suelo No Urbanizable debe con-
sultarse en el TITULO IV CAPITULO IV de estas Normas Subsidiarias.

TITULO 1I:
REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO

CAPITULO I
SUELO URBANO

* Articulo 27: Derechos y Deberes de los propietarios.

Quedan regulados por el titulo I, capitulo I, de la L.S.
1. El Suelo Urbano, ademés de las limitaciones especificas que le

imponga el planeamiento, estara Sujeto a la de no poder ser edifi-
cado hasta que la respectiva parcela mereciese la calificacion de
solar, salvo que se asegure la ejecucion simultanea de la urbaniza-
cion y de la edificacion mediante las garantias que reglamentaria-
mente se determinen.

2. Sin embargo, podrén utilizarse construcciones destinadas a fines
industriales, en las zonas permitidas, cuando la salubridad, seguri-
dad y no contaminacion quedaren suficientemente atendidas y el
propietario asumiera las obligaciones establecidas en el parrafo 1.°
del apartado siguiente mediante inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

3. Los propietarios de Suelo Urbano deberan:

a. Ceder gratuitamente a los Ayuntamientos respectivos los terrenos
destinados a viales, parques, jardines plblicos y centros de Educa-
cion General Basica al servicio del poligono o unidad de ejecucion
correspondiente.

h. Costear la urbanizacion.

¢. Edificar los solares cuando el Plan asi lo estableciera dentro del
plazo que éste sefiale, o, en su defecto en los plazos fijados en el
articulo 35 de la LS.

4. El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplica-
cion de este articulo se efectuard a través de las reparcelaciones
que procedan, conforme a lo establecido en el articulo 94.

5. La ordenacion del uso de los terrenos y construcciones
enunciada en este articulo no conferird derecho a los propieta-
rios a exigir indemnizacion (art. 6), por implicar meras limita-
ciones y deberes que definen el contenido normal de la propie-
dad segln su calificacion urbanistica. Los afectados tendrén, no
obstante, derecho a la distribucion equitativa de los beneficios
y cargas del planeamiento en los términos previstos en la Ley
del Suelo.

6. La modificacion o revision de la ordenacion de los terrenos
y construcciones establecida por los Planes Parciales o por los
Planes Especiales solo podran dar lugar a indemnizacion si se
produce antes de transcurrir los plazos previstos para la ejecu-
cion de los respectivos Planes, o transcurridos aquéllos si la
gjecucion no se hubiese llevado a efecto por causas imputables
a la Administracion.

7. Las ordenaciones que impusieran vinculaciones o limitaciones
singulares que lleven consigo una restriccion del aprovecha-
miento urbanistico del suelo que no pueda ser objeto de distri-
bucion equitativa entre los interesados conferiran derecho a in-
demnizacion.
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CAPITULO II:
SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

No procede.
CAPITULO IIF:
SUELO NO URBANIZABLE.

* Articulo 28: Derechos y Deberes de los propietarios.

1. Los terrenos que se clasifiquen como Suelo No Urbanizable en
la Norma Subsidiaria o por aplicacion del Art. 12 de la Ley del
Suelo estaran sujetos a las limitaciones que se establecen en el Art.
16 de la mencionada ley.

2. Los espacios que por sus caracteristicas segun las Normas Subsi-
diarias deban ser objeto de una especial proteccion a los efectos
de la Ley, no podrén ser dedicados a utilizaciones que impliquen
transformaciones de su destino o naturaleza o lesionen el valor es-
pecifico que se desea proteger.

3. La ordenacion del uso de los terrenos y construcciones enuncia-
da en este articulo no conferird derecho a los propietarios a exigir
indemnizacion, por implicar meras limitaciones y deberes que defi-
nen el contenido normal de la propiedad segun su calificacion ur-
banistica.

CAPITULO IV:

INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO DE
SUELO.

* Articulo 29: Competencia y Procedimiento.

1. Suelo Urbano. La competencia para autorizar los actos de edifi-
cacion y uso del suelo que se desarrollen en el Suelo Urbano del
Municipio corresponderd al Ayuntamiento, y se atendera en general
al siguiente procedimiento:

a. Las solicitudes pertinentes se presentaran en el Registro General
de la Corporacion y si se refieren a ejecucion de obras mayores
deberd acompafiarse de Proyecto Técnico, con ejemplares triplica-
dos, suscrito por facultativo habilitado al respecto y visado por el
Colegio Profesional correspondiente.

b. En el plazo de cinco dias siguientes a la fecha del registro de
entrada se remitird un ejemplar del proyecto a cada uno de los
Organismos que hubieren de informar la peticion.

. Los informes de éstos debern remitirse a la Corporacion intere-
sada diez dias antes, al menos, de la fecha en que terminen los

plazos indicados en el apartado e. subsiguiente, transcurridos los
cuales se entendera favorablemente informadas las solicitudes.

d. Si resultasen deficiencias subsanables, se notificarn al peti-
cionario, antes de expirar el plazo a que se refiere el citado
apartado e., para que en el plazo de quince dias pueda subsa-
narlas.

e. Las licencias para el desarrollo de actividades u obras menores
habrén de otorgarse o denegarse en el plazo de un mes y las de
obras o actividades mayores en el de dos meses, a contar, ambos,
desde la fecha en que la solicitud hubiere ingresado en el Registro
General correspondiente.

f. EI computo de estos plazos quedard suspendido, en su caso, du-
rante los quince dias, que sefiale el apartado d., contando a partir
de la notificacion de la deficiencia.

g. Si transcurrieren los plazos sefialados en el apartado e. anterior,
con la prorroga correspondiente sin que se hubiere notificado re-
solucion expresa, se estara a lo que sigue:

—El peticionario de licencia para el ejercicio de obras o activi-
dades mayores podra acudir a la Comision de Urbanismo, y si
en el plazo de un mes no se notificare al interesado acuerdo
expreso, quedara otorgada la licencia por silencio administrati-
V0, Si bien, en ningln caso se entenderan adquiridas por silen-
cio administrativo facultades en contra de las prescripciones de
estas Normas y de la Ley del Suelo y los Reglamentos que la
desarrollan.

=i la licencia solicitada se refiere a actividades en la via publica
0 en bienes de dominio plblico o patrimoniales, se entendera de-
negada por silencio administrativo.

—Si la licencia instada se refiere a actividades u obras meno-
res, se entenderd otorgada por silencio administrativo, con la
restriccion limitada sefialada anteriormente para las actividades
U obras mayores.

Cada Corporacion Local interesada podra reducir en cuanto a ella
afecte, los plazos sefialados.

2. Suelo No Urbanizable. El otorgamiento de licencias para la cons-
truccion o instalaciones de utilidad pablica o interés social o vi-
viendas familiares que hayan de implantarse en Suelo No Urbani-
zable de cada municipio corresponderd al Ayuntamiento, i bien
previa autorizacion vinculante de la Comision de Urbanismo y Or-
denacion del Territorio de Extremadura u organismo que pudiere
subrogarse en sus competencias.

El procedimiento para el otorgamiento de tales licencias serd como
sique:
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a. e iniciard mediante peticion del interesado al Ayuntamiento en
la que se haga constar 0 a la que se acompafie los siguientes ex-
tremos o documentacion:

—Nombre, apellidos, 0 en su caso, denominacion social y domicilio
de la persona fisica o juridica que lo solicite.

—Emplazamiento y extension de la finca en que se pretenda cons-
truir, reflejados en un plano de situacion.

—Si se tratase de edificaciones o instalaciones de utilidad publica
0 social, justificacion de estos extremos y de sus necesarios empla-
zamientos en medio rural, y, en el caso de vivienda, de que no se
forma Ndcleo de Poblacion.

b. EI Ayuntamiento informard la peticion y elevara el expediente a
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extrema-
dura.

¢. La Comision de Urbanismo someterd el expediente a informacion
plblica durante veinte (20) dias en la capital de la provincia.

d. Transcurrido dicho plazo, se adoptard la solucién definitiva por
la autoridad u Organo competente de los enunciados en la letra
anterior. En la resolucion habrd de valorarse la utilidad o interés
social de la edificacion o instalacion, cuando dicha utilidad piblica
0 interés no venga atribuida por aplicacion de su legislacion es-
pecifica asi como las razones que determinen la necesidad de em-
plazarse en el medio rural. Habran de valorarse, en Su caso con
arreglo a los criterios de estas Normas las circunstancias en base
a las cuales pueda considerarse que no existe posibilidad de for-
macion de un Nicleo de Poblacion.

e. Aprobado o autorizado el expediente por la Comision de Urba-
nismo, el Ayuntamiento interesado procedera a la expedicion de la
Licencia Municipal correspondiente.

* Articulo 30: Licencias en Suelo Urbano.

1. Licencias. Actos sujetos a licencias.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la Ley
del Suelo, de los Reglamentos que la desarrollan y de estas Nor-
mas.

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion
y uso del suelo que se realicen en el territorio municipal, ya sea
por particulares o por Organos del Estado o entidades de derecho
plblico que administren hienes estatales, siguientes, referidas en el
art, 242.2:

a. Las obras de construcciones e instalaciones, de todas clases, de
nueva planta.

b. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

¢. Las de modificacion o reforma que afectan a la estructura de
los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

d. Las modificaciones del aspecto exterior de los edificios e instala-
ciones de todas clases existentes.

e. Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios,
cualquiera que sea su Uso.

f. Las obras de instalaciones de servicios pablicos.
0 Las parcelaciones urbanisticas.

h. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones,
excavaciones y terraplenados, salvo que tales actos estén detallados,
y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbani-
zacion o de Edificacion aprobado o autorizado.

i. La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalacio-
nes en general.

J. El 'uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas
las clases existentes.

k. Las modificaciones del uso de los edificios e instalaciones en ge-
neral.

. La demolicion de las construcciones, salvo en el caso de ruina
inminente.

m. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, activi-
dades industriales, mercantiles o profesionales, servicio publico o
cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

n. La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via
plblica.

2. Clasificacion de los Actos.

A los efectos prevenidos en las subsiguientes disposiciones sobre
tramitacion de licencias, se clasifican las actividades enunciadas an-
teriormente en las siguientes categorias:

a. Se entenderdn como «Actividades y Obras mayores» los Siguien-
tes casos:

—Las parcelaciones urbanisticas.

—Los movimientos de tierra que precisen contencion o entibado.
—Las obras de urbanizacion.

—Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de
nueva planta.

—Las obras de ampliacion de edificaciones e instalaciones exis-
tentes.

—Las obras de reforma o reparacion de edificios existentes, cuando
dichas obras pudieren suponer modificacion sustancial de su es-
tructura o del aspecto exterior de las mismas.
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b. Las obras de demolicion de construcciones existentes se enten-
deran como «Actividades y Obras menores» los restantes actos de
edificacion y uso del suelo sujetos a licencia, no incluidos en la
categoria anterior.

* Articulo 31: Licencias en suelo No Urbanizable.

A la hora de realizar alguna construccion en este tipo de suelo se
debera tener en cuenta lo que sigue:

1. Los terrenos que se clasifiquen como Suelo No Urbanizable en
la Norma Subsidiaria o por aplicacion del Art. 12 de la L. del Sue-
lo estardn sujetos a las limitaciones que se establecen en el Art.
16 de la mencionada ley.

2. Los espacios que por sus caracteristicas segun las Normas Subsi-
diarias deban ser objeto de una especial proteccion a los efectos
de la Ley, no podrén ser dedicados a utilizaciones que impliquen
transformaciones de su destino o naturaleza o lesionen el valor es-
pecifico que se desea proteger.

3. Las construcciones que se permitan necesitaran licencia en fun-
cion de la clasificacion que éstos tengan.

4. Toda actuacion que se desarrolle en Suelo No Urbanizable,
deberd contar con Licencia de segregacion de terrenos en Suelo
no Urbanizable, en base a lo dispuesto en los articulos 258 y
259 de la Ley del Suelo, y previo a la legalizacion de dicha
construccion.

* Articulo 32: Proteccion de la legalidad urbanistica.

Respecto de las 6rdenes de ejecucion o suspension de obras u
otros usos y deméas medidas tendentes a la proteccion de la legali-
dad urbanistica asi como de las infracciones denotadas y su san-
cion se estara a lo dispuesto en los titulos IV y VII de la Ley so-
bre Régimen del Suelo (art. 248 y siguientes) y Ordenacion Urbana
y articulado concordante del Reglamento de Disciplina Urbanistica
que la desarrolla.

* Articulo 33: Inspeccion Urbanistica.

La inspeccion urbanistica, en general, se ejercerd por el propio
Ayuntamiento y, subsidiariamente o complementariamente, por la
Comision de Urbanismo.

En particular corresponde al Alcalde la inspeccion de las parcela-
ciones Urbanisticas, obras e instalaciones que se realicen en el tér-
mino municipal al objeto de comprobar el exacto cumplimiento de
las condiciones exigidas en estas Normas.

* Articulo 34: Estado ruinoso de las edificaciones.

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de cualquier inte-
resado, declarard y acordard la total o parcial demolicion, previa
audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peli-
gro que lo impidiera.

2. Se declararg el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a. Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.

b. Coste de la reparacion superior al 50% del valor actual del edi-
ficio 0 plantas afectadas.

¢. Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicion del in-
mueble.

3. 5i el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento,
lo ejecutara éste a costa del obligado.

4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o
el Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dis-
pondré lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y de-
salojo por sus ocupantes.

5. Las mismas disposiciones regiran en el supuesto de que las defi-
ciencias de la construccion afectaran a la salubridad.

* Articulo 35: Conservacion de inmuebles.

1. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa parti-
cular, edificaciones y carteles deberan mantenerlos en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publicos, con sujeccion a las nor-
mas sefialadas en el art. 21.1 de la LS.

2. EI Ayuntamiento y, en su caso, los deméas Organismos com-
petentes ordenaran, de oficio o a instancias de cualquier inte-
resado, la ejecucion de las obras necesarias para conservar
aquellas condiciones.

3. El Ayuntamiento y, en su caso, la Diputacion Provincial y la
Comision de Urbanismo podrdn también ordenar, por motivos
de interés turisticos o estéticos, la ejecucion de obras de con-
servacion y de reforma en fachadas o espacios visibles desde la
via plblica, sin que estén previamente incluidas en estas Nor-
mas Subsidiarias.

4. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se contu-
vieren en el limite del deber de conservacion que les corresponde,
y con cargo a fondos de la Entidad que lo ordene cuando lo re-
basaren para obtener mejoras de interés general.

5. Los propietarios de bienes incluidos en los catdlogos a que se
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refiere el articulo 93 podrén recabar, para conservarlos la coope-
racion del Ayuntamiento y Diputacion, que la prestaran en condi-
ciones adecuadas.

* Articulo 36: Fomento de la edificacion.

Se realizard acorde con los articulos 33 y siguientes de la LS.y
Ordenacion Urbana.

TITULO IV:
NORMATIVA DE EDIFICACION Y URBANIZACION

CAPITULO I
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO

—Seccion 1.2 Definiciones terminologia y limitaciones.
* Articulo 37: Terminologia.

A los fines previstos en la presente Normativa, los conceptos
que a continuacion se definen tendrén el significado que taxati-
va y literalmente se expresan en el siguiente articulado de esta
Seccion, y que para facilitar la consulta se han ordenado alfa-
béticamente.

* Articulo 38: Alineaciones generales.

Son los linderos de las fincas con los espacios libres y viales pabli-
C0S existentes.

* Articulo 39: Alineaciones exteriores.

Son las lineas fijadas en los Planos correspondientes de estas
Normas, que delimitan y definen las &reas edificables
de los espacios libres exteriores (vias, calles, plazas, etc.) de
uso publico.

* Articulo 40: Altura de edificacion.

1. Es la distancia vertical desde la acera, 0, en su caso, terreno en
contacto con la edificacion, hasta la cara inferior del forjado, o
elemento superficial constructivo que forma el techo de la Ultima
planta.

2. En el caso de forjado de cubierta no paralelo a la acera, la al-
tura de la edificacion sera la media de las distancias mayor y me-
nor desde el rasante de la acera o terreno hasta la cara inferior
de dicho forjado o elemento.

* Articulo 41: Altura libre de piso.

Es la distancia desde el pavimento o suelo de una planta hasta la
cara inferior del techo de la misma, ambos terminados.

* Articulo 42: Altura de planta.

Es la distancia entre las caras inferiores de los dos forjados conse-
cutivos que limitan dicha planta. En el caso de planta haja sin
forjado inferior, la distancia se medird desde la cara inferior de la
solera 0 pavimento de la misma en contacto con el terreno.

* Articulo 43: Ancho de calle.

Se considerard ancho de calle la distancia existente entre las ali-
neaciones (margenes edificatorios) opuestos de la misma, medida
en el punto més estrecho del desarrollo de la calle.

* Articulo 44: Apartamento.

Se define asi la unidad residencial cuya superficie construida y
programa es inferior al que se define como vivienda, con un méxi-
mo de dos dormitorios.

* Articulo 45: Balcon.

Estrecha plataforma con barandilla que sobresale en la fachada de
un edificio al nivel del pavimento de los pisos.

* Articulo 46: Coeficiente de edificabilidad.

Es la relacion entre la superficie o volumen méximo edificable so-
bre un &rea y la superficie de dicho &rea. Se expresara en m2/m2
0 m3/m2,y en el caso de edificabilidad sobre solares se entendera
restringida a la superficie de la parcela neta edificable.

* Articulo 47: Densidad.

Es el nimero de habitantes por Has. de terreno.

* Articulo 48: Edificio exclusivo.

Es aquél cuyos locales o dependencias albergan actividades com-
prendidas en el mismo uso.

* Articulo 49: Edificios e instalaciones fuera de ordenacion.

Tendrén tal consideracion las instalaciones y edificios erigidos con
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anterioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas, que
resultaren disconformes con las mismas. Se distinguen las siguientes
situaciones 0 categorias:

a). Edificios o instalaciones afectados por nuevas alineaciones o in-
compatibilidad de usos.—Son aquéllos ubicados en fincas fuera de
linea como resultado de las nuevas alienaciones que en desarrollo
de esta normativa llegaren a establecerse, o destinados a usos de-
terminados como incompatibles en la misma. No podrén realizarse
en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modern-
izacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si las pe-
quefias reparaciones exigidas por la higiene y la conservacion del
inmueble.

b). Edificios e instalaciones con exceso de volumen o superficie
edificados sobre los méximos admitidos en las presentes Nor-
mas, pero sin estar afectados por nuevas alineaciones o incom-
patibilidad de uso.—Son aquéllos que, conservandose dentro de
las alienaciones oficiales y destindndose a usos permitidos o
compatibles, presentan en la actualidad una superficie o volu-
men total edificado superior al admitido como méximo edifica-
ble en esta normativa. Las obras que podrén realizarse en los
mismos se restringirdn a las de consolidacion o reparacion en
cualquier caso, prohibiéndose las de incremento de volumen o
modificacion de sus usos actuales.

¢). Edificios fuera de ordenacion por simple disconformidad con la
aplicacion estricta de la normativa—Se consideran como tales los
erigidos con anterioridad a las presentes Normas que incumplieran
algunas de las condiciones establecidas en las mismas, salvo las de
superficie, altura, y volumen méximo edificables, alineaciones oficia-
les y compatibilidad de usos. Podrén autorizarse en ellos cualquier
tipo de obras, siendo necesario en las de ampliacion de volumen
la previa aprobacion del Estudio de Detalle justificativo correspon-
diente.

* Articulo 50: Entreplanta.

Es la superficie de planta baja situada a nivel intermedio de la al-
tura libre de la misma, permitiendo la utilizacion de los subespa-
cios creados bajo y sobre ella.

Su ejecucion quedard expresamente prohibida en el &mbito de
aplicacion de estas Normas, excepto para el tipo de edificacion de
Nave industrial o en el caso de que dicha entreplanta se incluya
en el nimero de plantas maximo permitido. En ambos casos la al-
tura libre por debajo y por encima de la misma no sera inferior
a 2,20 metros y su limite frontal quedard retranqueado del plano
de la fachada una distancia igual o superior a la altura libre total
de la planta baja que se localiza.

* Articulo 51: Espacio libre interior.

Es la superficie, continua o discontinua, de la parcela neta edifica-
ble no ocupada por la edificacion sobre rasante.

* Articulo 52: Fondo méximo edificable.

Es el limite de la profundidad edificable de una parcela, medida
desde la fachada en cualquiera de sus puntos y en direccion per-
pendicular a la misma.

* Articulo 53: Limitacion de construir.

Fuera del limite establecido en el articulo anterior no se permitira
ningln tipo de construccion salvo las totalmente subterréneas (so-
tanos).

* Articulo 54: Manzana.

Unidad de division superficial definidas por las alineaciones oficia-
les exteriores, segun linea poligonal cerrada que la delimita.

* Articulo 55: Mé&xima ocupacion de parcela.

Es el porcentaje maximo de la superficie de parcela neta edifi-
cable que se autoriza a ocupar en cada una de las plantas
permitidas.

* Articulo 56; Mirador.

Galeria de fachada en voladizo, de planta rectangular, poligonal o
circular, cerrada con cristales y que puede abarcar uno a varios
pisos de altura.

* Articulo 57: Ncleo de poblacion.

Constituiran Nucleo de Poblacion a los efectos prevenidos en el ar-
ticulo 15 del TR. de la Ley del Suelo, todo asentamiento de vi-
viendas familiares o actividades declaradas de utilidad publica e
interés social, para cuya instalacion se realicen actos de edificacion
0 uso del suelo que contravengan las condiciones particulares de
uso, parcelacion y aprovechamiento que para cada tipo de suelo se
regulan en estas Normas.

Por tanto se consideran constitutivos de la posibilidad de forma-
cion de ndcleos de poblacion, y en consecuencia ilegales, los si-
quientes actos de edificacion y uso del Suelo no Urbanizable:

— Las divisiones y segregaciones de terrenos cuyos lotes resultan-
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tes tengan una superficie inferior a la establecida como minima en
las condiciones particulares para cada tipo de suelo.

— La edificacion u ocupacion con cualquier tipo de instalacio-
nes de los lotes resultantes de las divisiones o segregaciones
anteriores.

— La edificacion y ocupacion de instalaciones cuyas condiciones de
aprovechamiento superen a las establecidas como méximas en las
condiciones particulares para cada tipo de suelo.

* Articulo 58: Parcela minima.

Es la establecida por estas Normas Subsidiarias en base a las ca-
racteristicas de ordenacion y tipoldgicas previstas para cada zona.
Sus dimensiones minimas Serdn las que para cada clase de suelo
se expresan en las respectivas normas especificas.

* Articulo 59: Parcelacion.

Es la division simulténea o sucesiva de terrenos en dos o més lo-
tes. Se considerard ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion
en la que los lotes resultantes de la misma incumplieren las con-
diciones de parcela minima sefialadas en las presentes Normas, sal-
Vo cuando concurrieren las circunstancias previstas en los articulos
257-258 de la vigente Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordena-
cion Urbana.

* Articulo 60: Parcela edificable.

Es la superficie del solar comprendida dentro de las alineaciones
oficiales.

* Articulo 61 Patios abiertos.

Se entienden como tales los patios interiores de parcela que pre-
sentan uno 0 més de sus lados abiertos a fachada.

* Articulo 62: Patio de manzana.

1. Es el espacio libre incluido en la superficie de la manzana y
delimitado por las alineaciones oficiales interiores de la misma. En
ningln caso, tendrén tal consideracion aquellos espacios interiores
en cuyo perimetro no pueda inscribirse un circulo de 16 metros
de didmetro.

2. En los patios de manzana no se admite ningun tipo de cons-
truccion, con excepcion de la instalacion y entretenimiento de los
servicios plblicos.

* Articulo 63: Patio de parcela.

Es el espacio libre situado dentro de la parcela neta edificable,
cuya superficie minima serd tal que permita la inscripcion en
su interior de un circulo de didmetro igual o superior a la ter-
cera parte de la altura del mayor de los paramentos que con-
forman el patio, medida desde la rasante del pavimento del
mismo hasta el limite de coronacion de dicho parametro, sin
que resulte en ninglin caso el didmetro del circulo inscrito infe-
rior a 3 metros.

* Articulo 64: Perimetro urbano o Delimitacion de Suelo Urba-
no (DSU).

1. Es la linea poligonal cerrada y continua que sefiala el limite
entre el Suelo Urbano, Suelo Apto para Urbanizar y el Suelo no
Urbanizable.

2. Su definicion gréafica se lleva a efecto en el correspondiente Pla-
no de este Proyecto.

* Articulo 65: Perimetro de zona de proteccion.

Es la linea poligonal cerrada y continua que sefiala el limite de la
Zona de Proteccion correspondiente dentro del Suelo no Urbaniza-
ble, definiéndose gréficamente en el correspondiente plano del Pro-
yecto.

* Articulo 66: Perimetro de poligono de actuacion.

Es la linea poligonal cerrada y continua que delimita unidad
de ejecucion urbanistica de acuerdo con lo prevenido en el ar-
ticulo 117 de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, y se define gréficamente en el correspondiente plano
del Proyecto.

* Articulo 67: Pieza habitable.

Es el espacio diferenciado de una edificacion que se destina a la
estancia 0 reposo de las personas. Su altura libre no seré inferior
a 2,50 metros y su dimension minima a 2 metros.

* Articulo 68: Planta haja.

Es la planta del edificio cuyo piso se encuentra no excediendo
de un metro sobre o bajo el nivel de la rasante de la acera o
terreno en contacto con la edificacion. Su altura libre no sera
inferior a 2,50 metros en uso de vivienda y a 3,00 metros en
0tros usos.
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* Articulo 69: Portal.

Es el local de un edificio desarrollado desde el acceso exterior al
mismo hasta el Nicleo de distribucion interior. Su nivel de piso se
comprenderd entre los mdrgenes definidos anteriormente para
planta baja.

* Articulo 70: Rasantes actuales.

Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias
existentes.

* Articulo 71: Rasantes oficiales.

Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias,
definidas en el correspondiente Plano del presente Proyecto.

* Articulo 72: Retranqueo.

Es el espacio comprendido entre el plano vertical correspon-
diente a la alineacion oficial y el de la superficie de la facha-
da. Podra referirse tamhién a los restantes linderos de la par-
cela.

* Articulo 73: Sector.

Unidad minima convencional de superficie clasificada como apta
para ser urbanizada objeto de un plan parcial.

* Articulo 74: Semis6tano.

Se entiende como tal la planta de la edificacion cuya cara su-
perior del forjado que forma su techo se encuentra a una altu-
ra sobre la rasante de la acera o terreno en contacto con la
edificacion no superior a un metro, medida en cualquier punto
de su perimetro. Su altura libre no serd en ningn caso infe-
rior a 2,10 metros.

* Articulo 75: Servicio privado.

Es el correspondiente a aquellos servicios, de uso pdblico o priva-
do, cuya prestacion, optativa, se desempefia por la iniciativa priva-
da.

* Articulo 76: Servicio pablico.

Es el servicio de uso publico cuya prestacion corresponde desem-
pefiarla a la iniciativa pablica.

* Articulo 77: Sistema general.

Conjunto de viales, espacios libres publicos, servicios y equipamien-
tos colectivos que sirven a las necesidades generales del municipio.

* Articulo 78: Sobrado, doblado o buhardilla.

Vacio de cubierta no habitable y preparado para ser destinado
a almacén y otros usos agricolas. Su altura de planta maxima
en fachada serd de 1 metro y no presentara terrazas a facha-
da. No tendra consideracion de edificacion por encima de la al-
tura permitida.

* Articulo 79: Sétano.

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la planta de edifi-
cacion cuyo forjado de techo se encuentra en todos Sus puntos
por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto
con la edificacion.

* Articulo 80: Solar edificable.

Es la superficie de suelo apta para la edificacion que satisface la
totalidad de los requisitos siguientes:

a) Estar clasificada como Suelo Urbano.

b) Cumplir las condiciones de parcela minima exigidas.

¢) Contar con los servicios publicos de acceso rodado, acera pavi-
mentada, abastecimiento de agua y energia eléctrica, y evacuacion
de aguas.

* Articulo 81: Superficie edificable.

La superficie edificable sobre una parcela es la resultante de mul-
tiplicar el coeficiente de edificabilidad méaximo admitido para la
misma, expresado en m2/m2, por su superficie neta edificable, que
es la superficie de la parcela sobre la cual estas Normas permiten
edificar en planta.

* Articulo 82: Superficie edificada.

La superficie edificada es la comprendida entre los limites de la
construccion de cada planta, incluyéndose en dicha superficie el
50% de las terrazas, porches, voladizos y demas elementos anélo-
gos utilizables y cubiertos.

* Articulo 83: Superficie total edificada.

1. La superficie total edificada sobre una parcela es igual a la su-
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ma de las superficies edificadas en cada una de las plantas de la
construccion, excluyéndose de su cémputo, los sétanos y semisota-
nos, y las construcciones permitidas sobre la cubierta.

2. La superficie edificada sobre la parcela no sera nunca superior
a la superficie edificable de la misma.

* Articulo 84: Tipologia de la edificacion.

Se distinguen los siguientes tipos de edificacion en las construccio-
nes a realizar al amparo de la siguiente normativa:

a). Edificacion Densa(ED).—Es aquella edificacion afectada (nica-
mente por alineaciones oficiales exteriores, ocupa todo el solar en
el frente de dicha alineacidn, disponiéndose en su caso, de patios
interiores de iluminacion y ventilacion. Tendr4 las siguientes limita-
ciones:

— Fondo méximo edificable: 20 metros. En usos distintos del de
vivienda, en planta baja podrd ocuparse toda la parcela sin limita-
cion del fondo edificable.

— Se respetardn en su caso las condiciones de ocupacion y coefi-
ciente de edificabilidad méaximos establecidos segin zona para ca-
da parcela.

b). Manzana con patio de manzana (MM).—Corresponde al tipo de
edificacion que, afectada por alineaciones tanto exteriores como in-
teriores, ocupa todo el solar en los frentes de dichas alineaciones,
disponiendo, en su caso, de patios interiores de iluminacion y ven-
tilacion, ademds del patio de manzana. Tendré las siguientes limita-
ciones:

— Fondo méximo edificable: el comprendido entre alineaciones ofi-
ciales.

— Se respetard, en todo caso las condiciones de ocupacion y edifi-
cabilidad méxima establecidas segun zonas para cada parcela.

¢). Edificacion aislada (AS).—Se define como tal aquel tipo de edifi-
cacion baja y exenta, situada en el interior de la parcela, tipica de
la vivienda unifamiliar y propia para suelo no urbanizable. Sus li-
mitaciones serdn en la normativa especifica establecida para cada
zona o clase de suelo.

d). Nave industrial (NI)—Es el tipo de edificacion exenta y de una
sola planta, adecuado para establecimiento e instalaciones destina-
das a industrias 0 almacenes. Se retranqueard de los linderos del
solar una distancia no menor que su altura, con un minimo de
cinco metros: No obstante lo anterior, en casos justificados por el
tipo de actividad a desarrollar, el Ayuntamiento podrd autorizar un
mayor nimero de plantas para este tipo de edificacion previa la
redaccion y aprobacion de un Estudio de Detalle de ordenacion de

voldmenes en el que quede suficientemente demostrado que no se
incrementa la superficie total edificable deducible de la aplicacion
directa de esta normativa.

En zonas de aprobacion especifica de esta normativa, podré reali-
zarse la edificacion industrial en hilera (NH).

* Articulo 85: Unidad de Ejecucion.

Unidad minima de planeamiento en suelo urbano. A fijar previa
delimitacion.

* Articulo 86: Usos.

A los efectos de las presentes Normas se considerarn las siguien-
tes clases o tipos fundamentales de usos:

1. Residencial —Es el que corresponde a las edificaciones destinadas
a viviendas o residencial familiar. Se distinguen las siguientes cate-
gorias:

a). vivienda unifamiliar, en la que el edificio se destina exclusiva-
mente a albergar a una (nica familia o individuo, con acceso di-
recto desde el exterior.

b). vivienda colectiva o plurifamiliar, constituida por varias vivien-
das agrupadas en torno a uno o varios nicleos de distribucion in-
terior a los que se accede desde el exterior.

2. Industrial. —Correspondiente a los edificios, locales o instala-
ciones, dedicados a la ejecucion de operaciones encaminadas a
la obtencién y transformacion de primeras materias, asi como
al almacenaje y distribucion mayoritario de productos naturales
0 manufacturados.

3. Plblico y terciario—Se incluyen dentro de este tipo a los res-
tantes usos, englobados en las siguientes categorfas seglin grupos
de actividades homogéneas:

a) Asistencial: servicios publicos o privados dedicados a la asisten-
cia social.

b) Administrativos: servicios de las Administraciones Publicas.

¢) Comercial: establecimientos dedicados a la compraventa al por
menor de mercancias.

d) Deportivo: edificios e instalaciones destinados a la préctica o
ensefianza de la cultura fisica y el deporte.

e) Ensefianza: centros docentes de cardcter publico o privado.

f) Espectdculos: salas de cine, teatros, plazas de toros, discotecas, y
demés locales o edificios destinados a esparcimiento publico.
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g) Garajes y aparcamientos: espacios cerrados o abiertos destinados
a la guarda y estancia de vehiculos automdviles.

h) Hotelero: locales o edificios destinados al alojamiento y/o manu-
tencion temporal de las personas; hoteles, restaurantes, residencias,
bares, efc.

1) Oficinas: servicios privados en los que se desarrollan actividades
burocraticas o administrativas.

j) Recreo y expansion: plazas, paseos, parques, jardines, y demds es-
pacios libres destinados al ocio y esparcimiento ciudadano.

k) Religioso: edificios e instalaciones dedicados al culto y al recogi-
miento y formacion espiritual del individuo.

l) Sanitario: establecimientos destinados a la atencion, tratamiento
y alojamiento de enfermos.

m) Socio-cultural: instalaciones o edificios publicos o privados, des-
tinados a reuniones colectivas y vida social con fines predominan-
temente culturales.

n) Transportes y comunicaciones: redes y edificios complementarios
de los servicios de uso pdblico de comunicacion y transporte de
vigjeros o mercancias: Correos, Telégrafos, Telefonia, Renfe, autobuses
urbanos e interurbanos, etc.

4. Agricola y pecuario.—Es el uso correspondiente a las explotacio-
nes agricolas, forestales y ganaderas inherentes al suelo ristico no
urbanizable.

* Articulo 87: Vivienda.

Unidad residencial. No se fija su superficie construida méxima, que
vendra limitada por la edificabilidad admitida en cada Ordenanza.
Su programa podra ser tan extenso como se desee con los limites
l6gicos motivados por la unidad familiar; pero constituird una sola
unidad residencial a efectos de acometidas, propiedad, cédula de
habitabilidad, etc. Sin ser posible su division por muy extensa que
sea su superficie 0 programa.

* Articulo 88: Voladizos.

1. Se entiende por voladizo, toda construccion permanente y
habitable que rebase la alineacion de la calle en el plano de
fachada.

2. S distinguen tres clases de voladizos:

a) Cuerpos cerrados.—Son aquéllos que estdn cubiertos totalmente
en sus tres paramentos a la fachada, independientemente de la ex-
istencia de huecos de ventilacion.

b) Terrazas.—Son los voladizos que tienen al descubierto todos o
algunos de sus paramentos a la fachada. Se usa como estancia.

¢) Balcones.—Tienen todos sus paramentos al descubierto. Se usa
como ventilacion y vistas.

* Articulo 89: Volumen edificable.

El volumen edificable de una parcela o solar es el resultante de
multiplicar el coeficiente de edificabilidad méximo admitido para
las mismas, expresado en m3/m2, por su superficie neta edificable.

* Articulo 90: Volumen edificado.

El volumen edificado en cada planta de un edificio es el resultado
de multiplicar su altura de piso por la superficie edificada de la
misma, con exclusion de balcones, porches y terrazas que presen-
ten abiertos dos 0 més de sus lados.

* Articulo 91: Volumen total edificado.

El volumen total edificado sobre una parcela es el resultante de la
suma de los voldmenes edificados en cada planta, excluyéndose los
sotanos, semisétanos y las construcciones permitidas sobre la cu-
bierta.

* Articulo 92; Zona.

Superficie de terreno que se caracteriza por estar afectada por cri-
terios de planeamiento (usos, proteccion, edificabilidad, etc.) homo-
géneos.

— Seccion 2% Condiciones de parcelacion.
* Articulo 93: Parcela minima.

1. SUELO URBANO: Las caracteristicas dimensionales que habrén de
reunir las parcelas para su consideracion como solar edificable se-
ran las siguientes:

a). Edificacion en Casco Urbano Consolidado:

— Superficie minima = 50 m2.
— Fachada minima = 5 metros.

b). Edificacion en Zona de Ensanche:
bl. Edificacion Densa ED:

— Superficie minima= 70 m2,
— Fachada minima = 6 m.
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h2. Edificacion Aislada AS:

— Superficie minima = 250 m2.
—Fachada minima = 10 metros.
—Sep. min. de linderos = 3 metros.

¢). Nave industrial NI:

— Superficie minima = 250 m2.
— Fachada minima:

Aislada= 15 metros.

Hilera = 10 metros.

— Dimension minima entre linderos enfrentados;

Aislada = 15 metros.
Hilera = 10 metros.

2. SUELO NO URBANIZABLE

a). Parcela minima igual o superior a la sefialada por la unidad
minima de cultivo,

Secano = 2,50 Hectareas.
Regadio = 0,25 Hectareas.

No obstante lo anterior se establece con carécter excepcional y
para las instalaciones o edificaciones de utilidad publica o interés
social que hayan de emplazarse en esta clase de suelo una super-
ficie minima de parcela de 2.500 m2, siempre que no proceda de
una segregacion de finca efectuada y registrada 5 afios antes de
la aprobacion de estas Normas.

* Articulo 94: Indivisibilidad de parcelas.

Serd indivisible, a efectos urbanisticos, toda parcela o porcion
de terreno en la que concurran algunas de las circunstancias
siguientes:

a. Las parcelas determinadas como minimas en el articulo anterior,
sin excepcion de ningdn tipo, cuando el fin de su division sea la
constitucion de fincas independientes.

b. Las parcelas cuyas caracteristicas dimensionales sean iguales o
inferiores a las determinadas como minimas, salvo que los lotes
resultantes se adquieran simultineamente por los propietarios co-
lindantes al objeto de agruparlos y formar una nueva finca.

¢. Las parcelas cuyas dimensiongs sean menores que el doble de
las determinadas como minimas en estas Normas, salvo que el ex-
ceso sobre minimo se segregue con el fin y en las condiciones in-
dicadas en el apartado anterior.

d. Las parcelas edificadas en una proporcion de volumen o superfi-

cie en relacion con una area en las que se haya construido el co-
rrespondiente a toda la superficie de las mismas, o, en el supuesto
de que hubiere edificado en proporcion menor, salvo que la por-
cion de exceso se segregue a los fines y en las condiciones sefiala-
das anteriormente.

— Seccion 3.2 Condiciones de aprovechamiento.
* Articulo 95: Situacion de las edificaciones.

Toda construccion, aérea o subterrdnea, que pudiere realizarse en
el suelo urbano municipal, cualquiera que sea su calificacion, habra
de situarse dentro de las &reas edificables limitadas por las alinea-
ciones oficiales pudiendo rebasarlas Gnicamente con los voladizos o
salientes permitidos.

A los efectos de estas Normas tendré la consideracion de alinea-
ciones y rasantes oficiales las que asi figuran reflejadas en el co-
rrespondiente plano de ordenacion de estas Normas, complementa-
das, en su caso, por las que pudieren llegar a establecerse en los
pertinentes Estudios y Planes Especiales que se redacten y aprue-
ben en desarrollo de la presente normativa.

En los tipos de edificacion «Residencial de ensanche» (edificacion
densa) y «Edificacion en Casco Urbano Consolidado» el plano o
planos de fachada del edificio se situard siempre en las alineacio-
nes oficiales, cubriendo o cerrando toda la longitud de su frente
en toda la altura de edificacion, y prohibiéndose taxativamente to-
da clase de retranqueos.

En los restantes tipos de edificacion los retranqueos a realizar se-
ran, como minimo, los preceptuados en la correspondiente normati-
va especifica.

* Articulo 96: Tipologia de edificacion.

Los tipos a que habrdn de atenerse las edificaciones que se reali-
cen en las distintas zonas del suelo del término municipal seran
las siguientes:

a). Suelo urbano.

— Casco Urbano consolidado: se prescribe con carécter Unico y
obligatorio el tipo de edificacion en Manzana Cerrada Densa (ED).

— Residencial de Ensanche: las tipologias edificatorias permiticas
serén la de Edificacion Densa (Unifamiliar y Plurifamiliar) y Edifi-
cacion Aislada.

No obstante lo anterior, también podrd admitirse en terrenos
de tal calificacion el tipo de edificacion en manzana con patio
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de manzana, previa aprobacion del correspondiente Estudio de
Detalle (en el que habra de observarse el coeficiente de edifi-
cabilidad asignado a cada zona) que como minimo debera afec-
tar a una manzana completa. El fondo méximo edificable, entre
alineacion interior y exterior, a establecer en dicho Estudio se-
rd de 20 metros.

En zona de casco urbano de uso restringido industrial (almacena-
je), se permitirdn construcciones adosadas de carécter industrial,
con las limitaciones propias de la definicion de esta tipologia.

b). Suelo apto para urbanizar.
No prodece este tipo de suelo en las presentes NN.SS.

¢). Suelo no urbanizable. Se permitirdn las tipologias de Edificacion
Aislada y Nave industrial aislada, en aquellas parcelas que reinan
los requisitos para su edificacion: condiciones de parcelacion y ca-
récter de utilidad pablica o interés social.

* Articulo 97: Ocupacion.

La superficie de parcela a ocupar por la edificacion en las dis-
tintas plantas de una construccion serd en general la resultante
del tipo de edificacion permitido, restringiéndose a su vez por
las siguientes limitaciones porcentuales, aplicables sobre la su-
perficie de la parcela neta edificable, segiin los distintos tipos
de edificacion:

a). Edificacion Densa. En este tipo de edificacion se establece limi-
tacion porcentual de la superficie de parcela neta a ocupar por la
edificacidn, siendo la ocupacion permitida el 100% en planta baja
y para uso diferente al residencial, y del 80% para el resto de las
plantas permitidas sea cual sea su uso. Todo ello teniendo presente
que el fondo méximo edificable serd de 20 metros, si bien, para
usos distintos al de vivienda, dicho fondo podrd aumentarse hasta
el lindero posterior de la parcela. Resultando, pues, el siguiente
cuadro:

OCUPACION FONDO MAXIMO
Otros usos | Vivienda | Otros usos | Vivienda
PLANTA BAJA 100% 80% - 20 m,
OTRAS PLANTAS 80% 80% - 20 m.

En solares en esquina se permitird ocupacion del 100% en Planta
Baja sea cual fuere su uso.

b). Manzana con patio de manzana. En este tipo de edificacion, el
area a ocupar por la misma en todas sus plantas serd como ma-
ximo la superficie de la parcela neta edificable comprendida entre

alineaciones oficiales interiores y exteriores; dichas alineaciones in-
teriores vendrén determinadas ademés del fondo maximo de 20 m.
(@ partir de cualquier alineacion exterior de la manzana) por la
exigencia de reservar en la manzana un patio capaz de inscribir
un circulo de 16 m. de didmetro.

¢). Edificacion aislada. La ocupacion méxima en esta tipologia sera
del 60%, ademés de respetar las distancias a linderos marcadas en
el apartado de parcelacion.

d). Nave industrial. En este tipo de edificacion la superficie ocupa-
da por la construccion en cualquiera de sus plantas, no rebasara
en ningln caso el 60% del total del Area correspondiente a la
parcela neta edificable.

* Articulo 98: NUmero de plantas.

El nimero méximo de plantas que sobre la rasante oficial podra
edificarse en los terrenos del suelo del término municipal serd el
siguiente, segun la zona en que los mismos se hallaren incluidos y
tipologias de edificacion permitidas:

Altura minima = Altura méxima - una planta.
a). Suelo urbano.

Se establece una altura maxima de dos plantas, salvo en aquellas
calles cuyo ancho de calzada sea superior a 6 metros y siempre
que la perpendicular desde el punto medio de la alineacion de fa-
chadas de la nueva edificacion a la alineacion opuesta de la mis-
ma calle sea superior a 10 metros, en los que se permitiran 3
plantas.

A efectos de contabilizacion de plantas, los doblados, no se consi-
deraran como tales.

b). Suelo no urbanizable.

Se establece para todos los tipos de edificacion, en este tipo de
suelo, las siguientes alturas maximas:

Edificacion aislada (residencial) ...... 2 plantas.
Nave industrial aislada.................... 1 planta.

* Articulo 99: Altura de edificacion.

Las alturas maximas de edificacion autorizadas, seran las Si-
guientes:

a) Para una planta, 4,5 metros de altura maxima.
b) Para dos plantas, 7,50 metros de altura maxima.
¢) Para tres plantas, 10,50 metros de altura méxima.

d) Los edificios industriales podrén alcanzar los 7,50 metros en
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total, aunque sean de una planta, pudiendo el Ayuntamiento auto-
rizar alturas mayores, (Poligono industrial) en casos especificos, jus-
tificados por la peculiaridad de la actividad a desarrollar.

e) A los efectos de las limitaciones establecidas en este articulo, el
semisétano no tiene consideracion de planta.

* Articulo 100: Altura libre de piso.

La altura libre medida segin lo especificado en el articulo 48 de
la presente Normativa, se ajustara a las siguientes dimensiones:

— SOtano y semis6tano: Sin limitacion méxima. Altura minima :
2,10 metros.

— Planta baja: 3,00 metros, si se destina a uso distinto del resi-
dencial, y 2,50 metros si se destina a este uso.

— Planta de piso: 2,50 metros.

Se exceptuardn de esta limitacion tanto las plantas de naves in-
dustriales como las de los restantes tipos de edificacion que se
destinen a usos especificos que por sus caracteristicas especiales
precisen de una mayor altura libre. En ambos casos las limitacio-
nes establecidas en el presente articulo se entenderén referidas a
la altura total de la edificacion permitida.

* Articulo 101: Construcciones por encima de la altura permitida.

Por encima de un nimero de plantas méximo autorizado s6lo se
permitird la construccion de cajas de escalera, chimeneas, y de-
pendencias destinadas a albergar instalaciones al servicio exclusivo
del edificio (maquinaria de aparatos elevadores, torres de recupe-
racion, depdsitos de agua elevados, etc.), torreones y otros elemen-
tos ornamentales tipicos de la localidad, siempre que en su ejecu-
cion se observen las siguientes condiciones:

a) La suma de las superficies ocupadas por los distintos elementos
0 dependencias, no serd superior al 10% de la superficie de la
parcela neta edificable, admitiéndose en cualquier caso una Superfi-
cie méxima a ocupar de 20 m2.

b) La altura maxima de dichas construcciones no sobrepasard la
de 3,00 metros sobre la altura méxima de la edificacion permiti-
da, excepto que se trate de elementos ornamentales tradicionales.

¢) En la disposicion de dichos elementos se observardn en todo
caso las limitaciones sefialadas en las condiciones estéticas estable-
cidas en la presente Normativa.

* Articulo 102: Edificabilidad.

1. EI coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta, es el resul-

tante de las condiciones del nimero de plantas y ocupacion esta-
blecidos en los articulos anteriores de estas Normas.

2. Se expresard en m2 techo/m2 suelo.
3. En ningln caso podra ser superior a:

— Edif. resid. aislada: 1 planta: 0,6 m2/m2.
2 plantas: 1 m2/mz2.

— Edif. resid. densa: 1 planta: 0,8 1 m2/m2.
2 plantas: 1,6 1,8 m2/m2.
3 plantas: 2,25 2,45 m2/m2.

(La segunda columna se refiere al caso en que la planta baja tie-
ne uso distinto al residencial o siendo residencial el solar esté en
esquina).

— Nave industrial: 1 m2/m2.

4. EI coeficiente de edificabilidad sobre parcela, se aplicard sobre
la superficie neta edificable, es decir, por la comprendida por las
alineaciones oficiales.

* Articulo 103: Voladizos.

Las clases y tipos de voladizos que podrén realizarse seglin tipolo-
gia de edificacion autorizada, seran los siguientes:

8) En edificacion densa y de manzana con patio de manzana sélo se
admiten miradores y balcones sujetos a las siguientes limitaciones:.

1. El fondo o saliente de los miradores, permitidos Unicamente en
calles de ancho medio mayor de 6 metros, no serd superior al
10% del ancho de la calle a la que proyectan (a menos que se
justifigue por la tipologia de la calle), con un méximo de 1,00
metros y quedardn remetidos un minimo de 0,20 metros de la
arista exterior del bordillo. La longitud de todos los miradores de
una misma planta serd inferior al 50% de la fachada y habran de
separarse de las medianeras colindantes una distancia no inferior
a 100 cms. medida desde la arista de arranque del voladizo mas
proximo a la medianera de que trate.

2. Los balcones, permitidos en todas las calles o espacios libres pd-
blicos cualquiera que sea su ancho, quedaran limitados por un
fondo saliente méximo de 0,35 metros, y una Separacion minima
de las medianeras colindantes igual a la longitud del saliente me-
dida desde el vértice de arranque de su base o repisa mas proxi-
mo a la medianera de que se trate.

¢) En los tipos de edificacion aislada y de nave industrial no po-
dré ocuparse, asi mismo, los espacios libres correspondientes a los
retranqueos minimos exigidos, mediante la proyeccion de cualquier
suerte de voladizos.
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d) En cualquier caso, todos los voladizos autorizados que pudieren
construirse deberan situarse a una altura minima de 3,25 metros,
medida desde la rasante de la acera o terreno hasta la cara infe-
rior del forjado o repisa de suelo del voladizo en cualquiera de
suS puntos, y quedardn remetidos un minimo de 0,20 metros de
la arista exterior del bordillo.

e) Se prohiben balcones corridos en la totalidad del casco urbano
consolidado.

— Seccion 4.2 Condiciones de uso.
* Articulo 104: Suelo urbano.

En edificios exclusivos y en planta baja de las edificaciones en el
tipo de edificacion densa y de manzana con patio de manzana se
permitirdn los usos residenciales y publicos y terciarios en cual-
quier categorfa, admitiéndose también el industrial de 1.2 categoria,
de acuerdo siempre con lo dispuesto en el Reglamento de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

En las restantes plantas de los tipos de edificacion indicados sdlo
se permitiran el uso residencial y el pdblico y terciario en catego-
rias oficinas y Sanatorio, restringiéndose esta Ultima a la atencion
de enfermos (Consultorio), excluyéndose el alojamiento continuado
de los mismos (Hospitales o Sanatorios).

* Articulo 105: Suelo no urbanizable.

Se permitirdn las instalaciones agropecuarias, edificacion de apoyo
a la explotacion agraria, viviendas siempre que no se forme ndcleo
de poblacién y con las limitaciones de parcela dada en el Capitulo
IV de este mismo titulo. En los supuestos que contempla la ley,
podra desarrollarse edificacion con usos distintos a los especifica-
dos siempre que fueren considerados por el Organismo pertinente
como edificacion de utilidad pablica o de interés social y siguien-
do la tramitacion que a tal efecto existe (Art. 16.3.22 TR. de la
Ley del Suelo).

* Articulo 106: Usos pormenorizados.

Los usos exclusivos o alternativos pormenorizados en el correspon-
diente plano de ordenacion de estas Normas tendrén carécter pre-
ceptivo siendo obligatoria su observacion.

* Articulo 107: Construcciones subterraneas.

En sotanos y semisGtanos de cualquiera de los tipos de edificacion
admitidos para las distintas zonas del suelo urbano sélo se permi-

tird su utilizacion como garajes aparcamiento, almacenes y para
instalaciones al servicio exclusivo del uso dominante a que se des-
tine el edificio.

— Seccion 5.% Condiciones higiénico-sanitarias.
* Articulo 108: Disposiciones generales.

1. Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos autoriza-
dos por estas Normas, cumpliran ademds las condiciones sefialadas
en ellas, todas y cada una de las determinaciones que se estable-
cen en las Disposiciones Legales y Reglamentarias que les sean de
aplicacion.

2. Sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Actividades Mo-
lestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, todas las actividades no re-
sidenciales que se desarrollen en Suelo residencial Urbano, estaran
sometidas a las siguientes limitaciones:

a) Nivel sonoro méximo de 50 dB, medido con sonémetro escala A,
a una distancia méxima de 10 metros de sus limites o en cual-
quier punto de la pieza habitable méas proxima. La medicion se
efectuard en las condiciones de trabajo mas desfavorables con las
aberturas practicables del establecimiento abiertas, deduciéndose de
la medicion realizada el nivel sonoro del medio ambiente en el
momento de la medicion.

b) No producira vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

¢) La potencia méxima a instalar serd de 10 CV., en la que ade-
més de la licencia méxima municipal se exigird la autorizacion ad-
ministrativa del Ministerio de Industria y Energia.

3. Especialmente las viviendas cumplirdn en la Orden del Ministerio
de la Gobernacion de 29 de febrero de 1944, ampliada o comple-
mentada por las normas que para las mismas se establecen en 1os
articulos subsiguientes.

4. lgualmente, sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Ac-
tividades Molestas, Insalubles, Nocivas y Peligrosas vigente, las acti-
vidades de caracter industrial que se desarrollen en Suelo Indus-
trial, estardn sometidas a las siguientes limitaciones:

a) Nivel sonoro de igual sonoridad méaxima permitida que en el
nimero anterior, debiendo de medirse desde la vivienda méas pro-
xima.

b) Los humos méximos permitidos seran de 05 gr/m3, y sus ver-
tidos de 10 mg/I.
¢) La potencia méxima a instalar serd de 100 C.V. por parcela.

5. Cualquier actividad industrial que sobrepase las condiciones
del nimero 4 de este articulo, asi como aquellas otras de ca-
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récter agropecuario o de extraccion que asi lo demanden, se
localizaran fuera del nicleo urbano y cumpliendo los minimos
de distancia sefialados en el Reglamento de Actividades Moles-
tas, Insalubles, Nocivas y Peligrosas, sujetandose ademés a lo
establecido en estas Normas para actividades urbanisticas en
suelo no urhanizable.

* Articulo 109: Viviendas interiores.

Se prohibe expresamente el uso residencial de viviendas interiores,
entendiéndose por tales aquéllas que no tengan al menos una de
las piezas habitables, con huecos de superficie no inferior a la mi-
nima exigida, que abran directamente a espacios libres publicos o
patios de manzana adyacentes.

* Articulo 110: Condiciones de las piezas o habitaciones.

1. Toda vivienda destinada a vivienda familiar se compondrd
como minimo de un dormitorio, cocina-estancia y cuarto de
aseo, con bafio o ducha, lavabo y retrete, de las siguientes di-
mensiones minimas:

— Dormitorio principal, 10 m2 de superficie, obligatorio.

— Dormitorio de una cama, 6 m2 de superficie.

— Dormitorio doble, 8 m2 de superficie.

— Cocina-estancia: 20 m2 de superficie.

— Cocina-comedor: 10 m2 de superficie.

— Cocina: 5 m2 (+ 2 m2 de Terraza Lavadero) de superficie
— Estar-comedor: dependiendo de que la 14 m2 de superficie.
— Pasillos de distribucion interior: 0,85 metros de ancho.

— Cuarto de bafio 0 aseo: 25 m2 de superficie.

2. Todas las piezas habitables de la vivienda, asi como la coci-
na, tendran iluminacion y ventilacion directas al exterior, me-
diante huecos cuya superficie no sea inferior a 1/8 de su su-
perficie en planta.

3. Los cuartos de aseo, deberan ir revestidos de azulejos u otro
material impermeable en todos sus par&metros, hasta una altura
minima de 1,40 metros. Los paramentos afectados por el uso de
la ducha se revestiran hasta 2,00 metros de altura. El sistema de
cierre de los aparatos sanitarios sera siempre hidréulico. La venti-
lacion de los cuartos de aseo mediante conductos de ventilacion
activada. EI acceso a estas piezas no se permitird desde las estan-
cias comedor y cocina de forma directa.

4. Las condiciones de las viviendas para la adecuacion de su habi-
tahilidad, seran las que sefiala el Real Decreto 2.329/1983, de 28
de julio, sobre Proteccion a la Rehabilitacion del Patrimonio Resi-
dencial y Urbano, la Orden del Ministerio de Obras Pdblicas y Ur-

banismo de 21 de noviembre de 1983, que reguld las condiciones
de tramitacion para los expedientes acogidos a esa Proteccion, y la
orden de 25 de abril de 1985 por las que se establecen esas con-
diciones dentro del &mbito de la Comunidad Autonoma de Extre-
madura.

* Articulo 111; Patios de ventilacion e iluminacion.

Los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacion a las vi-
viendas, serdn siempre abiertos, sin cubrir en ninguna altura, con
piso impermeable y salida de aguas adecuada. Su forma y dimen-
siones seran tales que permitan la inscripcion de un circulo cuyo
didmetro no sea inferior a 1/3 de la altura méxima de cornisa
sobre el piso del patio, con un minimo, en caso de atender a més
de una vivienda, de 3 metros.

* Articulo 112: Escaleras.

Las escaleras que permitan el acceso comln a dos 0 mas vi-
viendas, deberdn atenerse en su construccion a las condiciones
siguientes:

a) Dimensiones:

— Altura méxima de tabicas 20 cm.

— Anchura minima de huella 25 cm.

— Nimero méximo de peldafios en un sélo tramo: 16.

— Fondo minimo de mesetas con puertas de acceso: 1,20 metros.

b) Su iluminacion y ventilacion seran normalmente directas al ex-
terior en todas sus plantas, con una superficie minima de huecos
de 1 m2. No obstante lo anterior, se admitird la iluminacion y
ventilacion cenitales por medio de lucernarios que tengan una Su-
perficie en planta superior a 1 m2.

* Articulo 113: Aislamiento.

1. En todo edificio que haya de ser acondicionado térmicamente (y
siempre en los destinados a vivienda), se asegurara el aislamiento
de la humedad en muros y suelos, asi como el aislamiento térmico
para protegerlo de los rigores de las temperaturas extremas y en
evitacion de pérdidas energéticas en locales calefactados, debiendo,
en cualquier caso, cumplimentarse las disposiciones reglamentarias
existentes al respecto, y en concreto el Real Decreto 2.479/1979,
de 6 de julio sobre Condiciones Térmicas en los Edificios, Norma
Bésica de la Edificacion NBE-CT-79.

2. Particularmente las edificaciones destinadas a vivienda se aisla-
ran del terreno natural mediante camara de aire de 0,20 metros
de espesor minimo, 0 capa impermeable.
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* Articulo 114: Saneamiento.

1. Las aguas negras 0 sucias procedentes de las viviendas o loca-
les, deberén recogerse en tuberfas impermeables y ventiladas y ser
conducidas por éstas al exterior de los inmuebles hasta su uni6n
con la red de alcantarillado.

2. Los tubos seran de materiales autorizados reglamentariamente.

— Seccion 6.2 Condiciones estéticas de composicion y de pro-
teccion.

De acuerdo con lo previsto en el art. 3 de la LS. en su apartado
K, la Administracion urbanistica competente en materia de planea-
miento tiene facultades para orientar la composicion arquitectonica
de las edificaciones y regular en los casos que fuera necesario, sus
caracteristicas estéticas.

* Articulo 115: Disposiciones generales.

1. Las construcciones deberan adaptarse, en lo bésico, al ambiente
en que estén situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte
de un grupo de edificios de cardcter artistico, arqueoldgico, tipico
0 tradicional, habran de armonizar con el mismo, 0 cuando, sin
existir conjuntos de edificios, hubiera alguno de gran importancia
0 calidad con los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisajes abiertos y naturales, o en las pers-
pectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas his-
torico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de
las carreteras 0 caminos de trayecto pintoresco, no se permitird
que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres simi-
lares, limiten el campo visual para contemplacion de las bellezas
naturales y rompan o desfiguren la armonia del paisaje 0 perspec-
tiva propia del mismo.

2. Los espacios y edificios de suelo urbano sefialados en el plano
de catélogo como &mbitos urbanos a proteger por sus valores in-
trinsecos, a los efectos del pérrafo anterior, forman conjunto de
cardeter artistico, tipico y tradicional, por o que las licencias urba-
nisticas que se otorguen en dicha zona habrén de dejar constancia
de la consonancia del Proyecto de obras con el conjunto urbano
en el que esta implicada.

3. Como paisaje a preservar se seflalan las vistas generales del
pueblo desde sus calles més elevadas, y por tanto, quedan expresa-
mente prohibidas las cubiertas de fibrocemento, aluminio o de
cualquier otro material reflectante, debiendo de tratarse las cubier-
tas con teja ceramica o similar.

* Articulo 116: Condiciones de composicion y materiales.

1. Tipologia de la edificacion.—Se mantendra a tipologia edificato-
ria dominante en la ciudad, y, a tal efecto, deberan considerarse
las caracteristicas del entorno en cuanto a composicion volumétri-
ca, color, textura, etc.

2. Cubiertas.—Las cubiertas serdn preferiblemente inclinadas, con
una pendiente méxima de 30°, y el elemento de cubricion de teja
drabe o curva, se prohiben taxativamente el fibrocemento o las
placas translcidas. Asimismo se prohibe en cubiertas planas su
acabado con material bituminoso o metdlico. Tanto las cajas de es-
caleras como las demés dependencias o elementos autorizados so-
bre cubiertas, deberan quedar retranqueados en la fachada segin
plano de 45 grados, de manera que se impida su perspectiva exte-
rior inmediata.

3. Fachadas.—Se prohibe expresamente el alicatado de azulejos
de las fachadas exteriores de los edificios. Se pintaran en tonos
claros, si bien se permiten otros colores en las molduras y
otros detalles como jambeados, dinteles y alfgizares, sequn ca-
racteristicas tradicionales. El Ayuntamiento no concedera licen-
cia de primera ocupacion antes de enfoscar y pintar las facha-
das y medianerias vistas.

4. Remates de fachada—Se realizaran con alero o antepecho, seglin
tipologias existente en cada calle, pero siempre tendentes a evitar
en lo posible las medianerias vistas por diferencia de altura en las
edificaciones adyacentes, lo que supondra motivo de excepcion a lo
dispuesto en el articulo 106 de estas Normas.

5. Cerrajerfa y carpinteria.—La cerrajerfa exterior sera forjada o
de fundicion. Se recomienda la carpinteria exterior de madera
vista 0 para pintar. En los &mbitos urbanos a proteger por sus
valores intrinsecos, marcados en los planos correspondientes, se
prohiben la carpinteria vista de aluminio en su color o acero
galvanizado sin revestir.

6. En las instalaciones y elementos complementarios o acceso-
rios, tales como tendidos de lineas eléctricas y telefonicas, si-
los, depsitos, estaciones de servicio, rotulos, marquesinas, tol-
dos, etc., se proyectaran de forma tal que no deterioren el as-
pecto externo tanto del casco como de los demas espacios ur-
banos y de las edificaciones.

7. Las anteriores limitaciones son de obligado y exacto cumpli-
miento para las nuevas edificaciones que pudieran construirse y
para las obras de renovacion de elementos exteriores ya existentes.
El Ayuntamiento de Salvatierra de Santiago procurard que los pro-
pietarios y técnicos sigan las recomendaciones, aunque éstas no
sean de obligado cumplimiento. Asimismo, el Ayuntamiento de Sal-
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vatierra de Santiago podré obligar a que se adecen a estas Nor-
mas aquellas construcciones que de forma notoria y relevante es-
tén en contraposicion con las mismas, con grave alteracion del or-
den estético y compositivo dominante.

* Articulo 117: Edificios, conjuntos y elementos urbanos de interés
histdrico, artistico, paisajistico o pintoresco, a proteger.

1. Constituiran este area de proteccion especifica, los edificios o
conjuntos de edificios, plazas, parques, zonas y demas elementos
urbanos que, sin necesidad de haber sido declarados de interés
historico-artistico o pintoresco, posean marcado valor histérico o
ambiental, 0 un aspecto singularmente tipico o pintoresco que ha-
gan aconsejable su respeto y conservacién en pro del patrimonio
actual del municipio.

La definicion y catalogacion de estos elementos se realizard en ba-
se a la siguiente clasificacion:

A) Conjuntos y edificaciones de interés histérico-artistico.
B) Conjuntos y edificios de fuerte cardcter tipico o tradicional.

C) Calles, plazas, jardines y demés espacios urbanos de marcado
caracter ambiental.

D) Elementos singulares de interés paisajistico cuyas siluetas con-
formen la identidad propia de los perfiles humanos.

2. Los edificios 0 conjunto de edificios, elementos y recintos urba-
nos que por su interés historico-artistico o paisajistico, 0 por su
importante cardcter histdrico, tipico, tradicional o artistico, 0 por
su marcado valor ambiental, se declaran de especial proteccion, no
podrdn derribarse ni modificar su estructura ni carcter, siendo
necesario que en los Proyectos Técnicos con los que se solicite li-
cencia de obras sobre ellos, se acrediten las medidas técnicas que
se adoptan para obtener ese resultado.

3. Son edificios y conjuntos a proteger los marcados en el Plano
de Catalogo, e incluidos en el Catdlogo del documento definitivo de
estas Normas Subsidiarias

* Articulo 118: Grados de intervencion en edificios de interés.
a) Grados de intervencion en funcion de la clasificacion.

GRADO |.—Edificios de interés histdrico-artistico.—Solamente se per-
miten las obras de restauracion.

GRADO Il.—Edificios de interés ambiental grado 1.°—(Para los edi-
ficios con clasificacion tipo B y D segun el articulo 117). Se consi-
deran a conservar: volumen, fachadas, elementos constructivos y es-

tructurales, cerramientos y jardines. Se permiten obras de rehabili-
tacion que afecten al interior y las reparaciones necesarias en fa-
chadas para su mejor conservacion.

GRADO IIl.—Edificios de interés ambiental grado 2.°—(Clasificados
con el tipo C). Se permite la sustitucion del edificio con la obliga-
toriedad de disponer una nueva fachada en la que se mantenga la
altura de cornisa, patio y disposicion de huecos y aspecto estético,
del entorno.

b) Todo edificio que se pretenda derribar y construir, o reformar, y
se encuentre incluido dentro de los entornos de proteccion fijados
en plano de catdlogo, precisardn informe previo de los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento, que a su vez podrd elevar consulta a la
Comision provincial de Patrimonio. Para este entorno se fija en
principio el grado de proteccion IlI, sin perjuicio de los edificios
Que tienen proteccion | 0 II.

— Seccion 7.2 Condiciones medio-ambientales.
* Articulo 119: Condiciones generales en el medio ambiente.

No se autorizaran obras que por su naturaleza, caracteristicas, ele-
mentos, colorido o cualquier otra circunstancia puedan atentar
contra la estética del paisaje cuya proteccion se pretende.

En el capitulo correspondiente a las condiciones particulares en
Suelo no Urbanizable se desarrolla una Normativa de proteccion
més detallada.

CAPITULO 11,
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

Seccion 1.2 Division y desarrollo en Suelo Urbano

* Articulo 120: Division Normativa.

Atendiendo a las condiciones particulares de edificacion y de uso
qQue estas Normas Subsidiarias asignan a cada una de ellas, en
funcion de su Morfologia urbana, grado de consolidacion por la
edificacion y caracteristicas de ésta, se establecen las siguientes
areas Normativas:

— Residencial en Casco Urbano Consolidado.
— Zonas de residencial de Ensanche.

* Articulo 121: Modificacion y desarrollo de las condiciones Norma-
tivas.

En todo el Suelo Urbano Municipal, ademés de los anteriormente
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especificados con caracter obligatorio, podran desarrollarse otros
Planes Especiales o Estudios de Detalle con las finalidades exclusi-
vas y especificas que para cada area Normativa se indican a con-
tinuacion:

a) En el Casco Urbano Consolidado se permitird:

— Planes Especiales destinados a la proteccion del Patrimonio ur-
bano del &rea o la mejora de su calidad ambiental.

— Planes Especiales de Reforma Interior dirigidos a la desconges-
tion del Suelo Urbano, creacion de espacios libres y equipo comu-
nitario, y resolucion de problemas de circulacion, que comprendan
como minimo, la totalidad de la Unidad urbana formal (manzana,
espacio libre o via publica) objeto de actuacion.

— Estudios de Detalle para el reajuste o adaptacion de las alinea-
ciones y rasantes sefialadas en las Normas Subsidiarias.

— Estudios de Detalle de ordenacion de volimenes que tengan co-
mo exclusiva finalidad la modificacion de la tipologia edificatoria
asignada por las Normas Subsidiarias. Su &mbito de actuacion mi-
nimo sera el de la manzana afectada y su admision quedara con-
dicionada a la integracion de la nueva tipologia propuesta en la
estructura morfolégica de ésta.

b) En las &reas a desarrollar mediante UE se admitird el desarro-
llo de toda clase de Planes Especiales y Estudios de Detalle, sin
otras limitaciones que las legalmente establecidas.

—Seccion 2.2 Condiciones particulares del Casco Urbano Consoli-
dado

* Articulo 122: Definicion y Delimitacion.

Casco Urbano consolidado es aquella superficie consolidada por la
edificacion o de las condiciones ambientales y de composicion de
Su espacio Y construcciones, propone la preservacion de la estruc-
tura urbana y tipologia urbana existentes, y la proteccion singula-
rizada de los elementos urbanos de interés.

* Articulo 123: Obras admisibles.

En las parcelas libres de edificacion, o en las ocupadas por
edificaciones no afectadas por ningin grado de proteccion, po-
dran realizarse toda clase de obras, incluso la demolicion del
total de las construcciones existentes y la reedificacion de nue-
va planta de los solares resultantes, previo informe favorable
de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, y siempre de acuer-
do con los grados de intervencion que se fijan para cada edifi-
cio en estas Normas.

* Articulo 124: Condiciones de composicion volumétrica y aprove-
chamiento.

El tipo de edificacion permitido ser el de Edificacion Densa (ED),
para las construccion de nueva planta del drea de proteccion del
Nlcleo principal, conservandose la Tipologia anterior del edificio en
casos de ampliacion. Las condiciones de ocupacion y situacion de
las edificaciones y las de aprovechamiento serén, para cada finca,
las que correspondan al tipo de edificacion, nimero de plantas, y
alturas de edificacion asignadas.

No se permitir otra proyeccion de voladizos a las vias y espacios
pablicos que la de balcones y miradores.

Las nuevas edificaciones que se construyan en este area, adap-
tardn su composicion exterior a las caracteristicas de su entor-
no inmediato, siguiendo de forma genérica, salvo en los casos
en que se denotare la inadecuacion de las mismas, las directri-
ces siguientes:

—Las fachadas conservaran el ritmo de composicion de las edifica-
ciones inmediatas o proximas, en cuanto a la proporcion de maci-
205 y vanos, a niveles de plantas, zécalos y cornisas, disposicion de
recercados y elementos decorativos.

—En el disefio de los huecos se valorard su componente vertical,
prohibiéndose aquéllos en los que predomine su dimension hori-
zontal.

—Cuando se dispongan balcones, éstos seran independientes para
cada hueco.

—La carpinteria exterior serd preferentemente de madera o de
hierro, no admitiéndose la carpinteria de aluminio, anonizado
en su color.

—Seccion 3.2 Condiciones particulares de las Zonas de Residencial
de Ensanche

* Articulo 125: Definicion y delimitacion.

Las Zonas de Residencial de Ensanche son aquéllas que, incluidas
dentro de Suelo Urbano, se sitlian inmediatas al perimetro del Cas-
co Urbano Consolidado, y marcadas y delimitadas como tales en
los planos.

* Articulo 126: Condiciones de la edificacion, usos, aprovecha-
miento, etc.

Las condiciones de ocupacion y situacion de las edificaciones y las
de aprovechamiento seran, para cada finca, las que correspondan
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al tipo de edificacion, nimero de plantas, y alturas de edificacion
asignadas.

—Seccion 4.2 Gestion del suelo Urbano.
* Articulo 127: Tipificacion de actuaciones.

El conjunto de Actuaciones precisas para la Ejecucion de las previ-
siones de las NN.SS en el Suelo Urbano se distribuye en los si-
guientes grupos o tipos de acciones de caracter local:

1. Acciones Dotacionales y de espacios libres, dirigidas a la
construccion de equipamiento comunitario y al tratamiento de
espacios libres.

2. Acciones en la viaria, referidas a la ejecucion de obras de pavi-
mentacion viaria y aparcamientos.

3. Acciones en las redes de abastecimiento de Agua, saneamiento y
alumbrado pdblico.

* Articulo 128: Ambitos de actuacion.

A los efectos de la obtencion del Suelo soporte necesario para la
gjecucion de las actuaciones previstas, y de la justa distribucion de
las cargas urbanisticas derivadas se establecen los siguientes &mbi-
tos de actuacion:

1. Ambitos de actuacion puntual, relativos a la ejecucion de actua-
ciones aisladas en la red viaria, servicios infragstructurales, espacios
libres y sistemas dotacionales.

2. Unidades de Ejecucion que se corresponden con las areas deli-
mitadas en planos, para su gestion unitaria o integrada.

* Articulo 129: Gestion y ejecucin de Actuaciones aisladas.

La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo de ac-
tuaciones aisladas de caracter puntual se llevard a cabo por ex-
propiacion o cesion directa.

Las obras seran ejecutadas por el Ayuntamiento, repartiéndose los
costes correspondientes entre los propietarios directamente afecta-
dos, en proporcion a la edificabilidad de cada finca, mediante la
aplicacion del Régimen de Contribuciones especiales.

* Articulo 130: Gestion y ejecucion de Unidades de Ejecucion.
Se establece una (nica Unidad de Ejecucion para desarrollo de la

zona Residencial de Ensanche, que de acuerdo con el articulo
144.2. LS. serd discontinua. La Gestion y ejecucion de la Unidad

de ejecucion serd realizada por los particulares afectados, bajo el
arbitrio municipal.

* Articulo 131: Delimitacion y ejecucion de otras Unidades de Eje-
cucion.

Si para la justa distribucion de los beneficios derivados del Planea-
miento se precisare del sefialamiento de otras Unidades de Ejecu-
cion, su delimitacion se ajustara a lo que al respecto se determina
en los articulos 145 y 146 de la LS., con la limitacion en cuanto
al dmbito de actuacion, de que la superficie delimitada no podréa
exceder de la del area normativa que corresponda ni resultar infe-
rior al &rea catastral vinculada a una manzana completa, salvo ca-
s0s justificados en que podré reducirse tal minino en funcién de la
operatividad del sistema de actuacion determinado.

CAPITULO 11I:
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.

—Seccion 1.2 Division Normativa
* Articulo 132: Tipos y Desarrollo del Suelo no Urbanizable.

El Suelo no Urbanizable comprende los sectores del territorio deli-
mitados por estas Normas Subsidiarias en los que no se permiten
los procesos de urbanizacion compacta y de carécter urbano, con
la finalidad de asegurar la continuidad de las condiciones naturales
y de usos actuales, asi como la preservacion de los valores paisa-
jisticos del Municipio.

Se distinguen los siguientes tipos de Suelo No Urbanizable:

1. Suelo no Urbanizable comun
2. Suelo no Urbanizable protegido.

—Seccion 2.2 Condiciones particulares de cada éarea.

* Articulo 133: Suelo no Urbanizable protegido.

Se integran en esta categoria los terrenos que renen una serie de
caracteristicas suficientes para justificar su proteccion. Se agrupan
en las siguientes areas genéricas:

— Proteccion de Carreteras.

— Proteccion de lineas eléctricas.
— Proteccion de la Cafiada Real.

— Entorno Proteccion minas.

— Areas de proteccion paisajistica.
— Proteccion del Cementerio.
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Cada una de estas areas se encuentra delimitada en el Plano n.
1,y le son de aplicacion el articulado correspondiente a la Seccion
42 de esta Normativa Urbanistica.

* Articulo 134: Suelo no Urbanizable comdn.

Se incluyen en el Suelo no Urbanizable comdn los restantes te-
rrenos del Territorio del Término Municipal, no comprendidos
en el Suelo urbano o Suelo no urhanizable protegido, antes ref-
erenciado.

— Seccion 3% Concepto de ndcleo de poblacion.
* Articulo 135: Definicion de Ndcleo de Poblacion.

Ya ha quedado definido en el Articulo 57 de la presente Nor-
mativa.

—Seccion 4.2 Normas de Proteccion del Suelo No Urbanizable
* Articulo 136: Areas de proteccion paisajistica.

Es la parte de suelo no Urbanizable merecedora de proteccion por
su interés ecoldgico ambiental y paisajistico, delimitaca en el Plano
1, abarca el entorno de la ermita de Ntra. Sra. de la Estrella per-
teneciente al Término. Le son de aplicacion la totalidad de la Nor-
mas de proteccion que Siguen:

a) Se prohibe todo tipo de construccion o instalacion, con la Unica
excepcion de aquéllas declaradas de interés social o utilidad publi-
ca que no pudieran ubicarse en Suelo No Urbanizable comdn, es-
tando en todos los casos prohibida la obstruccion de vistas con
cierres opacos 0 construcciones, siempre que éstas puedan ser visi-
bles desde carreteras, caminos publicos, montes comunales 0 espa-
cios libres del Suelo Urbano. Estas construcciones solo podran ser
realizadas en emplazamientos tales, y de modo que no interrum-
pan la linea de horizonte desde los puntos de contemplacion ante-
dichos, completando su ocultacion con la incorporacion de vegeta-
cion propia de la zona.

b) Se prohiben los movimientos de tierra que alteren el perfil na-
tural del terreno, con la excepcién de aquellos necesarios para la
gjecucion de las instalaciones autorizadas en el Punto @), y siem-
pre que a la finalizacion de estas obras se realicen los tratamien-
tos requeridos para su correcta incorporacion al paisaje.

¢) Queda prohibida la instalacion de carteles publicitarios de cual-
Quier dimension.

d) Queda prohibido el cerramiento de fincas con materiales dife-

rentes de los tradicionales en la zona. Su altura sera en todos los
casos inferior a un metro con veinte centimetros (1,20 m.).

e) Queda prohibido el vertido de cualquier tipo de residuo soli-
do, liquido o gaseoso, exceptuando aquellos vertidos mediante
emisario proveniente de una estacion depuradora con grado mi-
nimo secundario.

f) Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de dridos,
incluso en el caso en que se propongan actuaciones complementa-
rias para la regeneracion de los suelos.

* Articulo 137: Proteccion de Carreteras.

En aplicacion de la Ley sectorial vigente, a ambos lados de la
carretera quedan establecidas las lineas de edificacion que defi-
nen mérgenes de proteccion en los cuales quedan prohibidas
las obras de construccion, reconstruccion o ampliacion de cual-
quier tipo de edificacion a excepcion de las que resultan im-
prescindibles para el mantenimiento y conservacion de aquéllas
que deberdn ser debidamente autorizadas. Serd de obligatorio
cumplimiento lo dispuesto en la Ley 25/1988 de carreteras
(Arts. 20 al 26) y en los Arts. 73 al 84 del Reglamento Gene-
ral que la desarrolla (R.D.1812/1994).

La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistird en
dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico anteriormente defini-
da y exteriormente por dos lingas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacion a una distancia de 18 metros en autopistas, au-
tovias y vias rapidas, y de 8 metros en el resto de las carreteras,
mediadas desde las citadas aristas.

La zona de afeccion de una carretera estatal consistird en dos
franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas inte-
riormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos Ii-
neas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y
de 50 metros en el resto de las carreteras, mediadas desde las ci-
tadas aristas.

Las limitaciones al uso del suelo en dichas zonas son las si-
guientes:

En las zonas de dominio publico s6lo podran realizarse obras o
instalaciones previa autorizacion del Ministerio de Obras Pdblicas y
Urbanismo, cuando las prestacion de un servicio publico de interés
general asi o exija (art 21.3 L.C.).

En las zonas de servidumbre no podrén realizarse obras ni se per-
mitirdn més usos que aquéllos que sean compatibles con la seguri-
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dad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo (art 22.2,3 L.C)).

Para ejecutar en las zonas de afeccion cualquier tipo de obras
e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino
de las mismas y plantar o talar &rboles se requerir la previa
autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo. (art
2323 LC).

Se establece asimismo la linea limite de edificacion desde la cual,
hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que
resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento
de las construcciones existentes.

Asimismo serd de obligatorio cumplimento todo lo establecido por
la Ley 7/1995 de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura, apli-
cable a carreteras provinciales. De acuerdo con la misma, la zona
de afeccion queda delimitada exteriormente por dos paralelas a las
aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 35 m.,y la
linea limite de la edificacion por otras dos lineas paralelas a 18
m., de la arista exterior de la calzada més préxima.

* Articulo 138: Proteccion de las lineas de Energia eléctrica.

1. La servidumbre de paso de energia de alta tension no impide
al duefio del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en él, de-
jando a salvo dicha servidumbre.

2. En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y la
construccion de edificios e instalaciones industriales en la pro-
yeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menor distan-
cia de la establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Ten-
sion de 23 de noviembre de 1968, segun se especifica a conti-
nuacion:

— Edificios y construcciones 3,3+U/100 metros con un minimo de
5 metros.

— Bosque, &rboles y masas de arbolado 1,5+U/100 metros con
un minimo de 2 metros.

(U = tension compuesta en K.V.)
3. En las lineas aéreas, para el computo de estas distancias se
tendrd en cuenta la situacion respectiva mas desfavorable que pue-

dan alcanzar las partes en tension de la linea y los érboles, edifi-
Cios 0 instalaciones industriales de que se trate.

* Articulo 139: Proteccion de las aguas.

La regulacion del dominio pablico hidréulico, la administracion pu-
blica del agua, las servidumbres legales, los usos comunes y priva-

tivos, las concesiones de aguas, el alumbramiento y utilizacion de
aguas subterrdneas, la definicion de cauces, riberas, margenes, la-
gos, lagunas, embalses, terrenos inundables y acuiferos subterraneos,
asi como cualquier otra cuestion referente a las aguas publicas del
término municipal de Salvatierra de Santiago, se regiran por la Ley
29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

* Articulo 140: Espectculos publicos y actividades recreativas.

Todas las actividades de este tipo, teatros, cines, conciertos, espec-
thculos deportivos de cualquier clase, cerrados o al aire libre, res-
taurantes, bares, cafeterias, pistas de baile, etc., se regularan por lo
dispuesto en el Reglamento de Espectéculos Pdblicos y Actividades
Recreativas, aprobado por el Real Decreto 2.816/1982 de 27 de
agosto, debiendo de someterse a las autorizaciones establecidas en
dicho precepto y en las condiciones técnicas, aclisticas, sanitarias y
de seguridad en €l establecidas.

* Articulo 141; Contaminacion atmosférica.

1. Industrias peligrosas, insalubres o nocivas.—Las industrias fabriles
que deben ser consideradas como tales de acuerdo con las clasifi-
caciones establecidas en el articulo 3 del Reglamento de Industrias
Molestas, Insalubres, Nocivas y peligrosas (Decreto de 30 de no-
viembre de 1961, nimero 2.414/1961) sélo podrén emplazarse,
como regla general, @ una distancia superior a 2.000 metros a
contar del nicleo més proximo de poblacion agrupada.

2. Industrias molestas.—En relacion con las actividades molestas,
aparte de lo dispuesto en relacion con el emplazamiento, habra de
tenerse en cuenta para la concesion de las licencias y en todo ca-
so para su funcionamiento, que la chimeneas, vehiculos, y demas
actividades que puedan producir humos, polvo, etc., deberén dotar-
se inexcusablemente de los elementos correctores necesarios para
evitar molestias al vecindario.

3.—Pescaderia, carniceria y vaqueria—Las pescaderias, carnicerias y
similares que pretendan establecerse en el interior de la poblacion,
deberan estar dotadas obligatoriamente de cdmaras frigorificas de
dimensiones apropiadas.

4. Productos petréleos para la calefaccion y otros usos no indus-
triales.—La utilizacion de productos petroliferos para calefaccion y
otros usos no industriales se regira por el Reglamento del Ministe-
rio de Industria aprobado el 21 de junio de 1968.

5. Ruidos y vibraciones.—En los comercios, casas-habitacion, edifi-
cios y locales pdblicos en general, no podran instalarse en lo suce-
sivo motores fijos, cualquiera que sea su potencia, sin la previa
autorizacion municipal. Lo mismo se aplicara en la instalacion de
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grupos electrogenos de reserva instalados en teatros, cines y de-
més locales de pdblica concurrencia, asi como las instalaciones de
aireacion, refrigeracion y calefaccion por aire caliente. Se tendrd en
cuenta el nivel sonoro méximo admitido en las industrias ubicadas
en las zonas residenciales.

6. Explosiones e incendios.—La instalacion de actividades que
exijan la utilizacion de primeras materias de naturaleza infla-
mable o explosiva se prohibira en locales que formen parte de
edificios destinados a viviendas. Las instalaciones destinadas al
depdsito de peliculas, petroleo o productos derivados, pirotec-
nias, polvorines, garajes y estaciones de servicio, deberdn ate-
nerse en cuanto a su localizacion y caracteristicas técnicas de
proteccion, a lo previsto en el Reglamento de Actividades Mo-
lestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas (articulo 25) y demas
Reglamentos especificos que les afecten. Los centros de gases
envasados se ajustaran, en lo que se refiere a las condiciones
de su ubicacion y caracteristicas de las instalaciones, a la Or-
den Ministerial de 23 de mayo de 1961 y Orden Ministerial de
1 de diciembre de 1964 del Ministerio de Industria. Las piro-
tecnias y polvorines, segin se establece en el articulo 22 del
Reglamento de actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas, deberdn cumplir las disposiciones del Reglamento Provi-
sional de Explosivos, aprobado por Real Decreto de 27 de di-
ciembre de 1946. Las instalaciones y funcionamiento de centra-
les eléctricas, lineas de transportes eléctricos y estaciones trans-
formadoras, se regiran por la Orden Ministerial de 23 de febre-
ro de 1949 (B.O.E. de 10 de abril), referente a «Instrucciones
y Reglamentos para Instalacion y Funcionamiento de Centrales,
Lineas de Transportes y Estaciones Transformadoras», y por el
Decreto 3.151/1968, de 28 de noviembre, referente a «Regla-
mento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension». La instala-
cion de estaciones transformadoras en el interior de edificios,
se regulard por lo establecido en el articulo 17 y concordantes
del «Reglamento Electrotécnico de Baja Tension», Decreto
2.413/1977, de 20 de septiembre.

7. Riesgos mecanicos.—La proteccion contra riesgos de la edifica-
cion se regird por las normas especificas de seguridad de las es-
tructuras de hormigon, estructuras de acero, forjados, prefabricados,
tramos metalicos y sobrecargas y elevadores.

* Articulo 142: Proteccion Minera.

La actividad minera en el término municipal de Salvatierra de
Santiago, se ajustard, en cuanto a regulacion de aprovechamientos,
explotaciones mineras, cancelacion, caducidad de las mismas y con-
diciones para ser titular de derechos mineros y su transmisibilidad,
por la Ley 22/1973, de 21 de junio, de Minas.

* Articulo 143: Anuncios y carteles.

En la colocacion de anuncios en la zona de servidumbre de las
carreteras, se estard a 1o dispuesto en su legislacion especifica.
Fuera de las zonas de servidumbre de las carreteras se prohiben
todo tipo de anuncios que se pinten sobre rocas, taludes, faldas de
montafias, etc., y los carteles que constituyan un atentado contra
la naturaleza y la intimidad del hombre ante el paisaje.

* Articulo 144: Basureros y estercoleros.

Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos domi-
nantes no puedan llevar olores a nicleos habitados o via de circu-
lacion peatonal y se rodeardn de pantallas arboreas. La distancia
de su emplazamiento al lugar habitado mas proximo serd por lo
menos de 2.000 metros. Se recomienda, no obstante, la instalacion
y uso de vertederos controlados mediante compactacion.

* Articulo 145: Cementerios de vehiculos.

Se tendré en cuenta en su localizacion la influencia que pueda te-
ner sobre el paisaje. Se exigiran unas condiciones higiénicas mini-
mas y se rodearan de pantallas protectoras de arbolado, y su ubi-
cacion no supondrd una vision molesta desde cualquiera de las
vistas desde el pueblo.

* Articulo 146: Zona de proteccion de cementerio.

En base al Reglamento de Policia mortuoria se establece zona de
proteccion del cementerio, constatada en un circulo con centro en
el centro del cementerio y radio 500 metros. En esta zona no po-
dré autorizarse edificacion alguna destinada a uso residencial.

* Articulo 147: Norma de proteccion de vias pecuarias y cafia-
da real.

Ante la reciente entrada en vigor de la Ley 3/1995 de 23 de
marzo, que establece claramente el dominio de las Comunidades
Auténomas sobre las vias Pecuarias, a las que también compete su
conservacion y defensa, asi como su clasificacin, deslinde amojona-
miento, desafectacion y cualquier otro acto relacionado con las
mismas; s6lo corresponde a estas Normas el referir a dicha Ley
para todas aquellas cuestiones vinculadas con vias pecuarias.

En cualquier caso, la actuacion y/o regulacion en todo lo referente
a estas vias quedard a cargo de la Consejeria de Agricultura, In-
dustria y Comercio de la Junta de Extremadura.

Se consideran como caminos publicos de titularidad municipal y
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categoria de bienes de dominio publico y uso publico, los que asi
aparecen en los planos del Instituto Geogréfico y Estadistico de
1897,y de la Direccion General del Instituto Geografico y Catastral
de 1955, asi como en otros que aporten documentacion al respec-
to. Ademés se incluyen todos los que han sido habitualmente tra-
mitados por el conjunto de los vecinos de Salvatierra de Santiago.

Los cierres y cercados de fincas vecinas a caminos plblicos de
cualquier titularidad, se consideraran como obras menores y nece-
sitardn la previa Licencia Municipal. Se ejecutardn teniendo en
cuenta el retranqueo obligatorio con respecto del camino, con las
siquientes medidas:

* Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 (seis)
metros, el retranqueo serd de 3 (tres) metros, con respecto al bor-
de del camino.

* Cuando el camino tenga un anchura de via superior o igual a 6
(seis) metros, el retranqueo Seré de 4 (cuatro) metros, con respec-
to al borde del camino.

* Articulo 148: Superposicion de Protecciones.

A las dreas del territorio que queden afectadas por dos o més ti-
pos de proteccion o afecciones de los antes sefialados, les seran de
aplicacion las condiciones més restrictivas de cada uno de ellos.

* Articulo 149: Otras Condiciones.

Las construcciones e instalaciones que se emplacen en el Suelo No
Urbanizable corresponderan a los usos permitidos, y deberén cum-
plir en todos los casos, las siguientes condiciones:

12 La tipologia de edificacion sera AISLADA (AS) para las edifica-
ciones destinadas a vivienda familiar, y AISLADAS (AS), INDUSTRIAL
(E) o SINGULAR (ES) para todas las demés (agricolas, de utilidad
pablica o interés social.)

228 La parcela minima serd de 25.000 m2 en terrenos de secano
y de 3.000 m2 en los de regadio, no obstante lo anterior, se esta-
blece con carécter excepcional y para las instalaciones o edificacio-
nes de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse

en esta clase de suelo una superficie minima de parcela de 5.000
m2 sea cual fuere el tipo de suelo (secano o regadio) en que se
sitle la actuacion siempre que no proceda de parcelacion.

32 Méaxima ocupacion de parcela: serd del cinco por ciento (5%)
en regadio y del uno por ciento (1%) en secano, de la superficie
de la Parcela, excepto para las edificaciones de utilidad publica o
interés social en cualquier clase de suelo que sera del 25%.

42 Altura méxima de edificacion: la maxima altura de edificacion
serd de dos (2) plantas o siete metros y noventa centimetros
(7,90 m.).

52 Coeficiente de edificabilidad: serd como méximo de 0,05
m2/m2 en regadio y 0,01 m2/m2 en secano. No obstante lo ante-
rior para las edificaciones de utilidad publica o interés social, el
coeficiente de edificabilidad méxima en cualquier clase de terrenos
serd de 0,25 m2/m2.

6.2 Retranqueos: las edificaciones se retranquearan de los linderos
de la parcela una distancia no inferior a diez metros (10,00 m.).

7.2 Separacion entre edificaciones: serd como minimo, igual a la al-
tura.

8.2 Condicion aislada de las edificaciones: para garantizar esta con-
dicion, la distancia minima a cualquier ndcleo de poblacion serd
de quinientos metros (500,00 m).

9.2 Condiciones estéticas: las construcciones que se autoricen en es-
te suelo deberdn:

— Adaptarse al ambiente y entorno fisico en que se sitdan.

— No tener caracteristicas urbanas.

— Utilizar como materiales de acabado en los paramentos exterio-
res Unicamente piedra natural o labrada, ladrillo tipo tejar y revo-
cos a la cal o similares.

Los edificios destinados a vivienda familiar deberan cumplir, ade-
més de las anteriores, las siguientes condiciones:

A) No se podré edificar mas de una vivienda por parcela, cual-
Quiera que fuese su superficie.

B) Distancia minima a otra vivienda trescientos metros (300 m.)




