veeey Diario Oficial de

AR

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, URBANISMO
Y TURISMO

RESOLUCION de 25 de febrero de 1998,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Monterrubio de la Serena.

ANEXO
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE MONTERRUBIO DE LA SERENA
NORMAS URBANISTICAS

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO |
OBJETO Y CONTENIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Articulo 1.1.—Objeto y &mbito de aplicacion.

El objeto de las presente Normas Subsidiarias (NN.SS.) s la definicion
de la estructura urbanistica general del Municipio, la clasificacion del
suelo y el establecimiento de los regimenes juridicos correspondientes
a las distintas categorias del mismo, y la regulacion, directa o indirec-
ta, de la urbanizacion, edificacion y usos del suelo de la totalidad de
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EXTREMADURA

los terrenos incluidos en la demarcacion administrativa del término
municipal de Monterrubio de la Serena. La nueva Ordenacion Urbana
no modifica, y por tanto incorpora a la misma, los Planes de Refor-
ma interior que hubieren sido aprobados definitivamente con anterio-
ridad a la fecha de entrada en vigor de estas Normas, con inde-
pendencia del estado de Gestion o Ejecucion de los mismos.

Articulo 1.2—Vigencia.

Las determinaciones que se contienen en las Normas Subsidiarias
estardn en vigor el dia de la publicacion oficial de su aprobacion
definitiva, y  tendrén vigencia indefinida (art. 125 L. S.), hasta su
revision o sustitucion por el Plan General Municipal de Ordenacion,
sin perjuicio de las ocasionales modificaciones que se aconsejen
necesarias durante dicho periodo.

Iniciado el perfodo de vigencia quedaré sin efecto el presente Pro-
yecto de Delimitacion de Suelo Urbano de junio de 1980, con to-
das sus modificaciones.

Articulo 1.3.—Revision y Modificaciones.

Se entiende por revision de las Normas Subsidiarias la adopcion de
nuevos criterios respecto de la estructura general y orgnica del
territorio o de la clasificacion del suelo establecidas en las mismas,
que supongan una modificacion sustancial de su contenido (art.
126-4 LS.

El Ayuntamiento procederd obligatoriamente a la revision de las
NN. §5. cuando ocurran alguna de las siguientes circunstancias:

a) Por derogacion, modificacion o reforma de la legislacion urba-
nistica en vigor, bajo cuya aplicacion se formula.
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b) Por aprobacion de un Plan Director Territorial de coordinacion
Que afecte a todo o parte del territorio Municipal.

¢) Por aparicion de circunstancias imprevistas de cardcter socioeco-
némico o demografico que incidan sustancialmente en la ordena-
cion establecida en estas Normas.

d) Por agotamiento superior al ochenta por ciento de la capacidad
habitacional méxima prevista en la ordenacion planteada. O por
analogas circunstancias en el suelo clasificado en &reas industriales.

e) Por orden de la Junta de Extremadura, previa audiencia de la En-
tidad Local afectada, cuando otras circunstancias motiven la revision.

Se entiende por Modificacion de las NN.SS. la alteracion sustancial
de las determinaciones de éstas, en cualquier otro supuesto no
contemplado en los parrafos anteriores.

Las alteraciones que implicardn modificacion parcial, puntual o ais-
lada podrén ser incluso las que entrafien un cambio aislado en la
clasificacion o calificacion del suelo que no afecta a ninguno de
los elementos estructurales de estas Normas.

No seran considerados como alteraciones sustanciales los meros re-
ajustes puntuales que la ejecucion del planeamiento demande, asi
como las derivadas de los acuerdos municipales adoptados en la
interpretacion 0 como aclaracion de las propias determinaciones
de las NN.SS.

Articulo 1.4.—Contenido documental.

Las especificaciones de las Normas Subsidiarias que se formulan
Quedan establecidas en los distintos documentos que las integran,
los cuales serdn igualmente vinculantes, en virtud del alcance de
sus propios contenidos, con las consideraciones que para cada uno
de ellos se sefialan a continuacion:

a) La Memoria Informativa y la Justificativa de la Ordenacion des-
criben la informacion urbanistica elaborada en relacion con el te-
rritorio, la sociedad y el medio urbano, que condicionan la ordena-
cion, con las incidencias en el proceso de participacion ciudadana
y define los objetivos y criterios seguidos en la ordenacion pro-
puesta, respectivamente.

Su contenido ha de ser considerado de carécter informativo y ex-
plicativo, y supletoriamente aclarativo en la interpretacion de los
documentos determinativos de las Normas.

b) Los Planos de Informacion complementan gréficamente el andli-
sis del medio urbano expresado en la Memoria Informativa, no te-
niendo otro caracter que el meramente informativo.

¢) Los Planos de Ordenacion definen los elementos de la estructu-

ra general y organica del territorio municipal, establecen los limi-
tes de las distintas clases y categorias de suelo y detallan la califi-
cacion y regulacion de los terrenos clasificados como urbanos.

Sus especificaciones han de ser consideradas como determinaciones
vinculantes, sin perjuicio de los reajustes y acotaciones que en su
desarrollo y ejecucion pudieran realizarse.

d) Las Normas Urbanisticas regulan pormenorizadamente la edifica-
cion y uso del Suelo ordenado en los Planos, establece las limita-
ciones y directrices a observar en terrenos previstos para un pos-
terior desarrollo, y definen el régimen urbanistico aplicable a las
distintas reas del territorio.

Anélogamente al de los Planos de Ordenacion el cardcter de su
contenido es plenamente determinativo, ateniéndose exclusivamente
su interpretacion a aspectos contemplados en las propias Normas.

Articulo 1.5.—Interpretacion de la Documentacion y Competencias.

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias se interpretaran en
base al sentido propio de sus palabras y definiciones, teniendo en
cuenta el espiritu y finalidad de estas Normas, marcados en la Me-
moria Justificativa, asi como la realidad social del momento en
que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferentes es-
calas, se estard a lo que indiquen los de mayor escala (divisor
més pequefio). Si existiesen contradicciones entre mediciones sobre
plano y sobre la realidad, prevaleceran éstas Gltimas.

En caso de duda, contradiccion o imprecision de las determinacio-
nes en las Normas, prevalecerd la que dé como resultado una me-
nor edificabilidad, mayores espacios publicos, menor impacto am-
biental y paisajistico y mayor beneficio social y colectivo, en virtud
de la funcién social de la propiedad y sometimiento de ésta a los
intereses publicos.

Corresponde al Ayuntamiento de Monterrubio, y en su defecto y subsi-
diariamente a los Organos competentes de la Junta de Extremadura,
tanto la interpretacion de las determinaciones de las Normas, como el
velar por el cumplimiento de sus objetivos fundamentales.

Articulo 1.6.~Sin contenido.

Articulo 1.7.—Prelacion normativa.

Dentro del municipio de Monterrubio de la Serena, y a los efectos
previstos en las Normas Subsidiarias, seran de aplicacion, en el or-

den que a continuacion se expresa, las disposiciones y preceptos
contenidos en los siguientes cuerpos normativos:
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1. Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
2. Reglamentos para el desarrollo y aplicacion de la Ley del Suelo.

3. Legislacion especifica incidente en materia objeto de ordenacion
urbanistica.

4. Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

5. Ordenanzas de los Planes Parciales y Especiales que desarrollen
las previsiones de las Normas Subsidiarias.

CAPITULO I
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 1.8.—Clasificacion del Suelo.

De acuerdo con el articulo 91.a del Reglamento de Planeamiento esta
Norma Subsidiaria divide urbanisticamente el territorio municipal de
Monterrubio de la Serena en las siguientes clases de suelo:

— Suelo Urbano.
— Suelo no Urbanizable.

Articulo 1.9.—Suelo Urbano.

Constituyen el Suelo Urbano (SU) los terrenos que por encontrarse ya
urbanizados (disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, eva-
cuacion de aguas y suministro de energfa eléctrica, con las caracteris-
ticas adecuadas) o por llegar a estarlo en ejecucion de las Normas, 0
por hallarse comprendido en dreas consolidadas por la edificacion, se
incluyen en la delimitacion que para dicha clase de suelo se expresa
en los planos de Ordenacion correspondientes.

Articulo 1.10.—Suelo No Urbanizable.

El Suelo no urbanizable (SNU) del municipio, queda constituido por
los terrenos no incluidos en el suelo urbano, y su delimitacion sera
la del término municipal, con exclusion de las &reas que corres-
pondan a otra clase de suelo, en este caso suelo urbano.
TITULO SEGUNDO
DESARROLLO URBANISTICO Y EJECUCION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS
CAPITULO |
INICIATIVA E INSTRUMENTACION

Articulo 2.1—Iniciativa y plazos de actuacion.

Corresponde al Ayuntamiento de Monterrubio de la Serena, de for-

ma genérica, el desarrollo y ejecucion de las previsiones de estas
Normas Subsidiarias, sin perjuicio de la participacion que otros Or-
ganismos publicos y los particulares pudieran llevar a cabo confor-
me a los establecido en la legislacion vigente.

Las actuaciones previstas se desarrollardn y ejecutaran con Sujecion a
un orden de prioridades previamente marcado por el Ayuntamiento.

El incumplimiento de cualquier prevision por parte de la iniciativa
no municipal facultard al Ayuntamiento de Monterrubio para sub-
rogarse en la ejecucion de las actuaciones correspondientes, y, asi-
mismo si el defecto de gestion municipal imposibilitara al Ayunta-
miento para el desarrollo de alguna de las previsiones al mismo
atribuidas, la Corporacion Municipal podra acordar la delegacion de
Su ejecucion en otros agentes.

Articulo 2.2.—Tipos de actuacion.

La ejecucion de las determinaciones de las Normas Subsidiarias se
llevarg a efecto mediante el desarrollo de los siguientes tipos de
actuaciones:

a) Actuaciones de Ordenacion, que corresponden a la actividad pla-
nificadora desarrollar segiin los distintos instrumentos o figuras de
planeamiento.

b) Actuaciones de Gestion, que comprenden los actos previos a la
gjecucion del planeamiento derivados de la aplicacion de los Siste-
mas de Actuacion legalmente establecidos.

¢) Actuaciones de Ejecucion, destinadas a llevar a la practica las
previsiones programadas realizando los proyectos de obras e insta-
laciones pertinentes.

Articulo 2.3.—Desarrollo Urhanistico en cada Clase de Suelo.

Las figuras de planeamiento, sistemas de actuacion y proyectos de
gjecucion, que se definirdn a continuacion, tienen distinto ambito
espacial de aplicacion, atendiendo a la clase de suelo que desarro-
llen, con arreglo al siguiente esquema:

FIGURAS Y FASES OBLIGATORIAS O POTESTATIVAS PARA EL
DESARROLLO URBANISTICO DE CADA CLASE DE SUELO

CAPITULO I
FIGURAS DE PLANEAMIENTO
Articulo 2.4.—Clasificacion.

La ordenacion de estas Normas Subsidiarias se completard median-
te el desarrollo de las siguientes figuras de planeamiento:
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— Planes Especiales, para el desarrollo, proteccion, reforma, sanea-
miento o mejora de los elementos integrantes de la estructura ge-
neral o &reas concretas de la ordenacion, conforme a las previsio-
nes de las NN.SS. o de los Planes Directores Territoriales de Coor-
dinacion que pudieran formularse.

— Normas Complementarias, con el objeto de regular aspectos no
previstos o insuficientemente desarrollados por las Normas Subsi-
diarias.

Asimismo, el desarrollo de las Normas Subsidiarias y de las ante-
riores figuras de planeamiento podré ser complementado con los
siguientes instrumentos de ordenacion o proteccion:

— Estudios de Detalle, para establecer, adaptar o reajustar alinea-
ciongs y rasantes y para ordenar volimenes de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento que complementen.

— Catélogos complementarios de las NN.SS. o de los Planes Espe-
ciales, para pormenorizar los elementos urbanos o rurales que por
su valor singular deban ser objeto de especial proteccion o conser-
vacion,

Articulo 2.5.—Planes Especiales.

Los Planes Especiales estableceran las determinaciones propias de
su naturaleza y finalidad, conforme a las previsiones del planea-
miento de rango superior que desarrollen.

En cuanto a las limitaciones de su contenido, objeto especifico y
exigencia documental se estard a los dispuesto en los articulos 76
y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Los planes Especiales se formularan por el Ayuntamiento, Entidades
urbanisticas competentes u Organismos plblicos encargados de la
gjecucion directa de elementos de la estructura general del territo-
rio.

Los particulares podrén formular exclusivamente Planes Especiales
de Reforma Interior (PERI).

Articulo 2.6.—Normas Complementarias.

Las Normas Complementarias de las Normas Subsidiarias definiran
la finalidad y circunstancias justificativas de su formulacién y su
incidencia con el planeamiento general, y contendran las disposicio-
nes y previsiones que requieran sus objetivos especificos.

La competencia de su formulacion corresponde al Ayuntamiento, y,
subsidiariamente, a las demés Entidades urbanisticas competentes, y
sus documentos minimos seran los sefialados en el articulo 95 del
Reglamento de Planeamiento.

Articulo 2.7.—Estudios de Detalle.

El contenido de los Estudios de Detalle incluira las precisiones su-
ficientes para la definicion concreta de las alineaciones, rasantes u
ordenacion volumeétrica que se detallen, y comprenderd la docu-
mentacion que sefiala el articulo 66 del Reglamento de Planea-
miento, siendo competentes para su formulacion tanto el Ayunta-
miento o Entidad urbanistica actuante como los particulares pro-
pietarios de terrenos incluidos en el &rea objeto de la actuacion.

Articulo 2.8.—Catélogos.

Los Catalogos complementarios de las Normas Subsidiarias o Planes
Especiales contendran la relacion pormenorizada de los elementos
urbanos o rurales objeto de especial proteccion, incluyendo en su
documentacion la descripcion individualizada grafica y literaria, de
los bienes catalogados y las limitaciones y condiciones de protec-
cion que a cada uno correspondan conforme al planeamiento de
aplicacion y su redaccion corresponderd a la Entidad local o urba-
nistica que haya formulado el Plan que complementen.

CAPITULO Il
GESTION DEL PLANEAMIENTO: SISTEMAS DE ACTUACION

Articulo 2.9.—Unidades de Ejecucion.

La ejecucion del planeamiento se realizard por Unidades de Ejecu-
cion, salvo cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas
generales o algunos de sus elementos o de llevar a efecto actua-
ciones aisladas en Suelo Urbano.

Los &mbitos de actuacion para la ejecucion de las presentes Nor-
mas Subsidiarias en suelo clasificado como urbano quedardn, en
principio, restringidos a los definidos en estas Normas y en los co-
rrespondientes planos de ordenacion, sin detrimento de que, con-
forme a los requisitos que sefiala el articulo 146 de la Ley de
Suelo, puedan llegar a modificarse los mismo 0 a delimitarse otras
unidades de ejecucion, siguiendo el procedimiento establecido en el
articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

La determinacion de Unidades de Ejecucion, o la modificacion de
sus delimitaciones, se formulard por el Ayuntamiento o Entidad ur-
banistica actuante, de oficio o a instancia de los particulares inte-
resados, cualquiera que sea la clase de suelo que corresponda.

Cualquier Unidad de Ejecucion podré resolverse mediante Convenios
Urbanisticos con el Ayuntamiento, siempre que se garantice el re-
parto equitativo de Derecho y Obligaciones asi como las cesiones
correspondiente a la Administracion Local. Estos convenios estaran
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de acuerdo con la Ley del Suelo y en ninglin caso contravendran
la Normativa Urbanistica vigente.

Articulo 2.10.—Sistemas de Actuacion.

Las Unidades de Ejecucion se desarrollaran por el sistema de ac-
tuacion que la Administracion elija en cada caso. Los Sistemas de
actuacion son los siguientes:

— Compensacion
— Cooperacion
— Expropiacion

El sistema de actuacion a aplicar para la ejecucion de las unida-
des del suelo urbano definidas en las presentes Normas serd, en
cada caso, el sefialado en estas Normas, y en caso contrario el de
Compensacion, sin perjuicio de que pueda procederse a su Sustitu-
cion, cuando las circunstancias concurrentes lo justifiquen, tramitan-
dose de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 149 de la LS. Al
no existir Programa de Actuacion concreto, el ayuntamiento fijara
en cada momento el plazo limite para la ejecucion de las distinta
Unidades sefialadas.

En las unidades del suelo urbano que pudieran llegar a delimitar-
se, el sistema de actuacion a aplicar se determinard conjuntamente
con su delimitacion, correspondiendo a la Administracion actuante
la eleccion de dicho sistema, dando cardcter preferente a los de
compensacion y cooperacion.

Articulo 2.11.Sistema de Compensacion.

En el sistema de compensacion, los propietarios aportan los terre-
nos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion de
los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion, y se consti-
tuyen en Junta de Compensacion, salvo que la totalidad de los te-
rrenos pertenezcan a un solo titular.

En la gestion de las presentes Normas el sistema de compensacion
se aplicard con cardcter preferente en la ejecucion de unidades del
suelo urbano cuya iniciativa corresponda a los particulares.

En la aplicacion del sistema de compensacion se seguira el proce-
dimiento establecido en el Capitulo II, del Titulo V del Reglamento
de Gestion Urbanistica, asi como en la Seccion 2.2 Capitulo 11 del
Titulo IV de la Ley del Suelo.

Articulo 2.12Sistema de Cooperacidn.

En este sistema los titulares afectados aportan el suelo de cesion
obligatoria y la Administracion actuante realiza la urbanizacion con

cargo a aquéllos, en la proporcion que sefiale en el plangamiento
a ejecutar o en la delimitacion de la unidad de ejecucion.

En el desarrollo de las Normas Subsidiarias el sistema de coopera-
cion se aplicard en la ejecucion de unidades del suelo urbano de
iniciativa pdblica y, subsidiariamente, en unidades de cualquier cla-
se de suelo para las que resultase impracticable el sistema de
compensacion.

La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion
de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion, salvo
que ésta sea innecesaria conforme a lo previsto en el articulo
73 del Reglamento de Gestion Urbanistica. En su caso, en el
proceso de reparcelacion se observardn las determinaciones que
al respecto establece el mismo Reglamento en su Titulo 11l «Re-
parcelaciony.

En la aplicacion del sistema de cooperacion se sequird el procedi-
miento establecido en el Capitulo IIl, del Titulo V del Reglamento
de Gestion Urbanistica, asi como en la Seccion 32 Capitulo 11 del
Titulo IV de la Ley del Suelo.

Articulo 2.13Sistema de Expropiacion.

En el sistema de expropiacion la Administracion actuante adquiere
la titularidad de todos los bienes y derechos incluidos en la uni-
dad de ejecucion y se ejecuta a su costa la urbanizacion y edifica-
cion de los terrenos conforme al planeamiento.

La expropiacion forzosa se aplicard para la ejecucion de acciones
aisladas en &mbitos de actuacion puntual del suelo urbano en los
que no se determine la cesion directa, para la gestion del suelo
correspondiente a los sistemas generales situados en terrenos urba-
nos 0 no urbanizables.

También podra aplicarse la expropiacion forzosa para la obtencion
de suelo de uso residencial en la ejecucion de actuaciones de utili-
dad publica o interés social, no lucrativas, dirigidas a la construc-
cion de viviendas sociales.

El procedimiento a sequir en la aplicacion del sistema de expro-
piacion serd el establecido en el Capitulo IV del Titulo V del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, asi como en la Seccion 4.2, Capitulo
Il del Titulo IV de la Ley del Suelo.

CAPITULO IV
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 2.14 —Clasificacion:

La ejecucion material de las determinaciones de las Normas Subsi-
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diarias y demés instrumentos de ordenacion se llevara a la practi-
ca mediante el desarrollo de los correspondientes proyectos técni-
C0S que, atendiendo a su objeto, se clasifican en:

— Proyectos de parcelacion.

— Proyectos de urbanizacion.

— Proyectos de demolicidn.

— Proyectos de edificacion.

— Proyectos de actividades e instalaciones.
— Proyectos de actuaciones singulares.

Los proyectos técnicos, cualquiera que sea su objeto, deberdn ir
suscritos por facultativo habilitado al respecto conforme a la legis-
lacion vigente, y visados por el pertinente Colegio profesional, en
el caso de que desarrollen actuaciones de iniciativa particular. Para
actuaciones promovidas por la Administracion Pblica bastara la
aprobacion técnica del proyecto por la Entidad correspondiente.

Articulo 2.15.—Proyectos de Parcelacion.

Los proyectos de parcelacion tienen por objeto el desarrollo de ac-
tuaciones relativas a la division o subdivision, simultinea o sucesi-
va, de terrenos en dos 0 més lotes o parcelas.

Los proyectos de parcelacion incluirdn la siguiente documentacion
minima

— Memoria descriptiva y justificativa de la parcelacion propuesta,
con expresion detallada de los linderos, superficie, titularidad, car-
gas y servidumbres existentes o que hubieran de constituirse, tanto
de la finca primitiva como de los lotes resultantes de la parcela-
cion.

— Plano de clasificacion y situacion urbanistica de los terrenos a
parcelar en las Normas Subsidiarias.

— Plano catastral de la finca primitiva.

— Plano topogréfico, en el que se incluyan las edificaciones, usos,
servidumbres, infragstructuras y vegetacion existentes.

— Plano de parcelacion propuesta, expresando a identificacion, lin-
deros, superficie y caracteristicas dimensionales de cada uno de los
lotes resultantes de la parcelacion.

Articulo 2.16.—Proyectos de Urhanizacidn.

El objeto de los proyectos de urbanizacion es la definicion técnica
detallada de las obras a realizar para el tratamiento y acondicio-
namiento urbanistico del suelo y para el desarrollo de los servicios
de infraestructuras, de acuerdo con las prescripciones que se esta-
blezcan en el planeamiento a ejecutar, y comprenderan la docu-

mentacion minima que se sefiala en los articulos 69 y 70 del Re-
glamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Los proyectos de urbanizacion que desarrollen sistemas generales o la
totalidad de una unidad de ejecucion se Sujetaran al tramite sefialado
en ¢l articulo 141 del citado Reglamento de Planeamiento. En los de-
més supuestos se entenderan como proyectos de obras ordinarias, y
Quedardn supeditados al simple tramite de licencia municipal.

Articulo 2.17.—Proyectos de Demolicion.

Los proyectos de demolicion estableceran las operaciones y el pro-
ceso de derribo parcial o total a realizar, y definirdn las caracte-
risticas fundamentales de la edificacion objeto de la actuacion:

Los proyectos de demolicion contendrdn como minimo la siguiente
documentacion.

— Memoria justificativa de la demolicion a realizar y descriptiva
del proceso a seguir en la misma y de las caracteristicas del edifi-
cio, con expresion de superficies, volimenes y estado de conserva-
cion de la edificacion afectada y de las construcciones colindantes.

— Planos de situacion urbanistico y catastral, de la finca interesa-
da.

— Planos de plantas, alzados y secciones de la edificacion a demo-
ler, y fotografias descriptivas de la misma, de sus elementos de in-
terés y de su relacion con el entorno inmediato.

— Planos de detalle de las operaciones a realizar y de las medi-
das de seguridad a adoptar.

— Pliego de condiciones, estado de mediciones y presupuesto.
Articulo 2.18.—Proyectos de Edificacion.

Los Proyectos de edificacion tienen por objeto la descripcion deta-
llada de las obras de nueva planta, ampliacién, reconstruccion, con-
servacion, reparacion o acondicionamiento a realizar para la cons-
truccion de nuevas edificaciones o para la modificacion del estado
actual de las existentes.

Los proyectos de edificacion incluirdn la siguiente documentacion
minima;

— Memoria justificativa de la adecuacion urbanistica de las obras
proyectadas y del cumplimiento de las disposiciones legales y orde-

nanzas municipales de aplicacion, y descriptiva de las caracteristi-
cas generales y constructivas de las mismas.

— Planos de situacion urbanistica y catastral de la finca objeto de
la actuacion.
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— Plano topogréfico del solar en su caso, definiendo linderos, su-
perficie, caracteristicas dimensionales y cotas altimétricas en los
vértices de su perimetro.

— Planos generales acotados de plantas, alzados y secciones de la
edificacion con expresion pormenorizada de sus caracteristicas di-
mensionales y de las de patios, voladizos y espacios libres.

— Planos de cimentacion, estructura, oficios e instalaciones.
— Pliego de condiciones, estado de mediciones y presupuesto.

En los proyectos de obras que impliquen modificacion del estado
actual de las edificaciones se complementard el contenido del pro-
yecto con la documentacion gréfica suficiente para la descripcion
de dicho estado.

Articulo 2.19.—Proyectos de Actividades e Instalaciones.

Los proyectos de actividades e instalaciones tienen por objeto la
definicion de los elementos mecanicos e instalaciones a implantar
en un edificio o local, para posibilitar el desarrollo de una activi-
dad agropecuaria, industrial o terciaria determinada.

Su documentacion incluird la descripcion gréfica y literaria de la
instalacion y la justificacion de la idoneidad de la actividad a im-
plantar respecto de la normativa urbanistica y disposiciones legales
de aplicacion.

Los proyectos de actividades e instalaciones vinculadas a edificios o
locales de nueva planta deberdn tramitarse previa o simultaneamente
con el expediente de construccion o acondicionamiento de éstos y, en
todo caso, antes de la implantacion e inicio de la actividad.

Articulo 2.20.—Proyectos de Actuaciones Singulares.

A los efectos de estas Normas se entenderan como actuaciones
singulares los actos de edificacion o uso del suelo no incluidos en
el articulado anterior y que por su dimension o entidad requieran
la formacion del correspondiente proyecto con cardcter previo a su
autorizacion y ejecucion.

El contenido documental de cada proyecto de actuacion detallara
sus caracterfsticas especificas y justificara la adecuacion de la mis-
ma a la normativa aplicable seglin la materia de que se trate.

CAPITULO V
LIMITACIONES

Articulo 2.21.—Limitaciones en Suelo Urbano.

En suelo urbano solo se podré edificar cuando los terrenos ad-

quieran la condicion de solar edificable definida en estas normas,
0 cuando se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y
la edificacion, estableciéndose como garantias exigibles a tal res-
pecto las siguientes condiciones:

1.2 Que en la solicitud de licencia, el particular interesado se com-
prometa expresamente a realizar la urbanizacion simultaneamente
a la edificacion, asi como a no utilizar la construccién hasta tanto
no esté concluida la obra de urbanizacion, y a establecer tal con-
dicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se
lleven a efecto para todo o parte del edificio.

2° Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion local, en cuantfa suficiente, que garantice la eje-
cucion de las correspondientes obras de urbanizacion.

En el suelo urbano comprendido en Unidades de Ejecucidn, no po-
dré edificarse hasta tanto no esté definitivamente desarrollada y
aprobada la Unidad correspondiente.

Articulo 2.22.—Limitaciones en Suelo No Urbanizable.

El suelo no urbanizable estar sujeto con caracter general, ademés
de las que resultaran aplicables en virtud de otras disposiciones, a
las siguientes limitaciones:

1. No podrén realizarse otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas o ganaderas que guarden relacion con la
naturaleza o destino de la finca y se ajusten, en su caso, a 10
planes 0 normas del Ministerio de Agricultura, asi como las cons-
trucciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento
y servicio de las obras pdblicas. Sin embargo podrén autorizarse,
siguiendo el procedimiento previsto en estas Normas, edificaciones
e instalaciones de utilidad publica e interés social, que necesaria-
mente hayan de emplazarse en medio rural, asi como edificios ais-
lados destinados a vivienda unifamiliar en los que no exista posi-
bilidad de formacion de un nicleo de poblacion, de acuerdo con
las condiciones marcadas en estas normas.

2. Los tipos de construccion habrdn de ser adecuados a su condi-
cion y situacion aislada, quedando prohibidas las edificaciones ca-
racteristicas de las zonas urhanas.

3. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos rlsticos no podran efectuarse fraccionamientos en contra
de lo dispuesto en esta normativa 0 en la legislacion agraria espe-
cifica aplicable.

En los espacios del suelo no urbanizable que por sus caracteristi-
cas, y segun las presentes Normas, deban ser objeto de proteccion
especial no podrén realizarse actuaciones que impliquen  transfor-
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macion de su destino o naturaleza, o lesionen el valor especifico
objeto de la proteccion.

TITULO NI
REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 3.1.—Funcion social de la propiedad

La funcién social de la propiedad delimita el contenido de las fa-
cultades urbanisticas susceptibles de adquisicion y condiciona su
gjercicio (art. 5 L.S.).

El estatuto de la propiedad inmobiliaria que se incorpora al
proceso urbanizador por la clasificacion planteada por estas
Normas, se articula en torno a un esquema de adquisicion gra-
dual de facultades ligadas al cumplimiento de los deberes lega-
les correspondientes, en los que se aplica el principio de equi-
distribucion en suelos urbanos. En cambio no se aplica la equi-
distribucion en el suelo no urbanizable. En consecuencia aten-
diendo a la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
existen dos estatutos de la propiedad inmobiliaria claramente
diferenciados:

— Suelo no urbanizable.

— Suelo Urbano (con el derecho a la equidistribucion, reconocidos
a todos los propietarios, en los términos que méas adelante se se-
fialan).

CAPITULO I
REGIMEN JURIDICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 3.2.—Destino.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, no podrén ser
destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegéti-
c0 Y, en general, de los vinculados a la utilizacion racional de los
recursos naturales, conforme a lo establecido en estas Normas y en
la legislacion urbanistica y sectorial (aguas, reforma y desarrollo
agrario, montes, caza, proteccion de la naturaleza, etc.) que lo re-
gule y sea aplicable en cada caso.

En consecuencia quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas,
garantizandose su preservacion del proceso de desarrollo urbano,
sin perjuicio de las excepciones y condiciones de edificacion que
estas normas fijen en cada tipo de esta clase de suelo.

Articulo 3.3 —Obligaciones y Limitaciones.

Los propietarios de terrenos calificados como suelo no urbanizable
comin o de especial proteccion, estardn excluidos de cualquier
obligacion de edificacion, urbanizacion o cesion de terrenos.

Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad escrituras
de declaracion de obra nueva respecto de las construcciones auto-
rizadas en esta clase de suelo, es exigible la certificacion acredita-
tiva de la finalizacion de la obra conforme al proyecto aprobado
0, Si se trata de obra nueva en construccion, se deberd acreditar
que la descripcion de la obra nueva se ajusta al proyecto para el
que se obtuvo la licencia, en ambos casos expedida por técnico
competente y en los mismos términos que la Ley establece para la
adquisicion del derecho a la edificacion (art. 37 L.S.).

Articulo 3.4.—Indemnizaciones y Valoracion.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, cualquiera que
sea Su tipo, carecen de aprovechamiento urbanistico, remitiéndose
su valoracion econdmica al valor inicial que les corresponda seglin
su rendimiento bruto o precio medio de venta como explotacion
agricola.

CAPITULO Il
REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO

Articulo 3.5.—Incorporacion al proceso urbanizador y edificatorio.

La aprobacion de estas Normas, 0 del planeamiento preciso cuando
proceda, no solo atribuye facultades urbanisticas, sino que también
determina el deber de los propietarios afectados de incorporarse al
proceso urbanizador y al edificatorio, en las condiciones y plazos
previstos en estas normas 0 en su defecto por la legislacion urba-
nistica aplicable, conforme a lo establecido en el art. 19 LS.

Articulo 3.6.—Deberes legales.

En el suelo urbano, la ejecucion del planeamiento debe garantizar
la equidistribucion o distribucion equitativa de los beneficios y car-
gas entre los afectados e implicard el cumplimiento de los siguien-
tes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados al sistema de espacios libres de
dominio y uso publico, asi como a dotaciones locales pdblicas, con-
tenidos en las Unidades de Ejecucion.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento co-
rrespondiente al Ayuntamiento.
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¢) Ceder los terrenos que se destinen a viales y aparcamientos.

d) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos
previstos.

e) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los
deberes urbanisticos correspondientes en los plazos establecidos.

f) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

La cesion de los terrenos correspondientes a los puntos a) y b),
comprendidos en Unidades de Ejecucién sumaran un minimo del
7% del suelo neto ordenado en las mismas.

El cumplimiento de los deberes resefiados determina la gradual
adquisicion de las facultades urbanisticas.

Articulo 3.7 —Facultades urbanisticas.

Seglin el articulo 23 de la Ley de Régimen de Suelo y Ordenacion
Urbana, el contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se
integra mediante la adquisicion sucesiva de los siguientes derechos:

a) A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un
terreno de los servicios e infraestructuras fijados en el planeamien-
to 0, en su defecto, en la legislacion urbanistica, para que adquiera
la condicion de solar.

b) Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucion
efectiva al propietario afectado por la actuacion urbanistica de los
usos e intensidades susceptibles de apropiacion privada, o su equi-
valente econdmico, en los términos fijados por la LS.

¢) A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprove-
chamiento urbanistico correspondiente.

d) A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al pa-
trimonio la edificacion ejecutada y concluida con sujecion a la li-
cencia urbanistica otorgada, siempre que ésta fuera conforme con
la ordenacion urbanistica aplicable.

Articulo 3.8 —Adquisicion del derecho a urbanizar.

Este derecho se adquiere mediante la aprobacion definitiva del
planeamiento preciso en cada clase de suelo (art. 24.2 L.S.), enten-
diéndose por tal el més especifico, es decir, el de cardcter ejecuti-
vo 0 desarrollo exigible en cada caso, de acuerdo con el articulo
2.3 de estas Normas.

Articulo 3.9 —Extincion del derecho a urbanizar.

El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de
gjecucion por un sistema de gestion privada se extinguird i la ur-

banizacion efectiva de los mismos y el cumplimiento de los debe-
res de cesion y equidistribucion no se realizan en los plazos esta-
blecidos al efecto (art. 25.1 L.S.), pasando en este caso la adminis-
tracion a fijar un sistema de gestion plblica.

Articulo 3.10.-Adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico.

Este derecho se adquiere por el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacion, en los plazos fijados por el
planeamiento o la legislacion urbanistica aplicable, debiendo acredi-
tar los propietarios el cumplimiento de los expresados deberes (art.
26 LS).

En actuaciones asistematicas el derecho en cuestion se entendera
adquirido por la aprobacion definitiva del planeamiento preciso, en
cada caso.

Articulo 3.11.—Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropia-
cion.

En las presentes normas y para la totalidad del suelo urbano, el
aprovechamiento susceptible de apropiacion por el titular de un
terreno coincidird con el aprovechamiento real del mismo, de
acuerdo con las determinaciones del planeamiento.

Articulo 3.12.—Concrecion del aprovechamiento urbanistico.

a) En actuaciones sistematica, terrenos incluidos en una unidad de
gjecucion, la modalidad de concrecion se determina en el corres-
pondiente proceso redistributivo de beneficios y cargas (compensa-
cion o reparcelacion). Puede ser:

1. Adjudicacion de parcelas aptas para la edificacion, con las compen-
saciones economicas que precedan por diferencias de adjudicacion.

2. Compensacion econémica sustitutiva.

b) En suelo urbano, cuando no se actde mediante unidades de eje-
cucion (actuaciones asistematicas):

1. Sobre la propia parcela, si no esta afectada a uso publico.

2. Sobre otra parcela lucrativa incluida dentro del suelo urbano, en
caso de estar afecta a uso plblico la del titular del aprovecha-
miento.

Articulo 3.13.—Reduccion del derecho al aprovechamiento urbanistico.
El derecho al aprovechamiento urbanistico no se pierde una vez

adquirido, ni se reducird, en estas normas, por incumplimiento de
plazo alguno.
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Articulo 3.14.—Adquisicion del derecho a edificar.

Se adquiere en virtud de la licencia correspondiente, siempre que
el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacion urbanisti-
ca aplicable (art. 33.1 LS.)

Cuando la licencia autorice la urbanizacion y edificacion simulta-
neas, la adquisicion definitiva de los derechos al aprovechamiento
urbanistico y a edificar, quedard subordinada al cumplimiento del
deber de urbanizar (art. 33.2 LS.).

Articulo 3.15.—Extincion del derecho a edificar.

Este derecho, para el municipio de Monterrubio de la Serena, no
se extingue por incumplimiento de los plazos fijados en la licencia
(iniciacidn, interrupcion méxima o finalizacion) de acuerdo con la
normativa aplicable.

No obstante el Ayuntamiento podra fijar penalizaciones econdmicas,
en los caso de incumplimientos de los plazos fijados.
Articulo 3.16.—Adquisicion del derecho a la edificacion.

Se adquiere por la conclusion de las obras al amparo de licencia
no caducada y conforme con la ordenacion urbanistica planteada
en estas normas (art. 37.1 LS.).

Articulo 3.17.—Supuestos de ilegalidad en la edificacion.

El derecho a la edificacion no se extingue ni se reduce, ya que
supone la realizacion de unas obras plenamente conformes al or-
denamiento juridico.

La Ley de régimen del suelo y ordenacién urbana fija una serie de
supuestos de ilegalidad y les asigna la regulacion correspondiente.
Son los siguientes:

— Edificacion sin licencia 0 en contra de sus condiciones € incom-
patible con el planeamiento (art. 38 L.S.).

— Edificacion sin licencia 0 en contra de sus condiciones, pero
compatible con el planeamiento (art. 39 LS.).

— Edificacion amparada en licencia posteriormente declarada ilegal
(art. 40 LS.

— Edificacion con exceso de aprovechamiento (art. 41 LS.).

Articulo 3.18.~Expropiacion y venta forzosa, consecuencias del in-
cumplimiento de los deberes legales.

Atendiendo a la disposicion adicional primera de la Ley de régi-

men del suelo y ordenacion urbana, al tratarse Monterrubio de la
Serena de un municipio menor de 25.000 habitantes, no seran
aplicables la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa
por incumplimiento de los plazos para urbanizar o edificar.

TITULO IV
EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO |

INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION
Y USO DEL SUELO

Articulo 4.1.—Competencias y procedimiento.

La intervencion de la Administracion competente en el control del
uso del suelo y la edificacion tiene por objeto el constatar la ade-
cuacion de las distintas actuaciones a la legislacion y normas ur-
banisticas de aplicacion, el restablecimiento, en su caso, de la orde-
nacion infringida, y el fomento de la edificacion, de acuerdo con
las previsiones del planeamiento.

La intervencion administrativa se llevaré a efecto mediante el ejer-
cicio de las siguientes acciones:

— Expedicion de licencias e inspeccion urbanistica de las actuacio-
nes.

— Emision de Ordenes de ejecucion de obras o de suspension de
actos abusivos e imposicion de sanciones.

— Establecimiento de plazos de edificacion forzosa y arbitrios no
fiscales para los solares vacantes o insuficientemente edificados.

La competencia en la intervencion administrativa del uso del suelo
y de la edificacion corresponde al Ayuntamiento de Monterrubio de
la Serena, salvo los casos en que conforme a lo establecido en la
legislacion urbanistica 0 en la especifica de la materia de que se
trate, se atribuya a otros Organismos o Entidades.

Articulo 4.2.—Actos sujetos a licencia.

Estardn sujetos a la obtencion de licencia municipal, con cardcter
previo a su desarrollo, los actos de edificacion y uso del suelo re-
lativos a la parcelacion de terrenos, a la ejecucion de obras de ur-
banizacion y edificacion, a la implantacion de actividades e instala-
ciones, y, en general, todas las actuaciones que Se pormenorizan en
el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley
del Suelo.

Asimismo, quedaran sujetos a licencia municipal la primera ocupa-
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cion de las edificaciones de uso residencial, y a licencia de apertu-
ra e inicio de la actividad, los locales y edificios que se destinen a
los restantes usos calificados.

Articulo 4.3 —Clasificacion genérica de los actos.

A los efectos prevenidos en las disposiciones sobre tramitacion de
licencia que se indican en el siguiente articulado los actos sujetos
a licencia se incluirdn en los siguientes grupos o categorias:

a) Actividades y obras mayores, en las que se comprenden los si-
guientes actos:

— Las parcelaciones urbanisticas.

— Los movimientos de tierra no incluidos en obras de urbaniza-
cion o edificacion, que se realicen en suelo urbano o urbanizable o
que desarrollandose en otra clase de suelo precisen de la disposi-
cion de elementos de contencion o entibado, o afecten a la seguri-
dad u ornato plblicos.

— Las obras de urbanizacion de nueva planta, y las de ampliacion
0 modificacion sustancial de las existentes.

— La demolicion o derribo de construcciones.

— Las obras de edificacion de nueva planta, y las de ampliacion,
reparacion o reforma sustancial de las existentes.

— Las obras de acabado, acondicionamiento y decoracion exterior
de locales en bruto

— La composicion de fachadas de edificios y locales, y la modifica-
cion sustancial del aspecto exterior de los mismos.

— La instalacion de redes de servicio y de elementos mecanicos o
electromecanicos de todo tipo.

— La primera implantacion y las modificaciones sustanciales, de
usos y actividades para las que se requiera el cumplimiento de es-
peciales condiciones ambientales o de seguridad.

b) Se entenderan como actividades u obras menores los restantes
actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia, no incluidos
en la categoria anterior, que se ejecuten de forma singular.

Para la autorizacion de actuaciones urbanisticas o edificatorias que
incluyan actividades u obras menores de relevante magnitud o
complejidad, se requeriran los mismos tramites y documentacion
que los establecidos para las actividades y obras mayores.

Articulo 4.4—Otorgamiento y tramitacion de licencias.

Las licencias municipales relativas a actos de edificacion y uso del

suelo se otorgardn de acuerdo con lo establecido en la Ley del
Suelo y Reglamentos que la desarrollan, con las determinaciones
contenidas en el planeamiento de aplicacion, y conforme al régi-
men urbanistico que corresponda a la clase de suelo en que se lo-
caliza la actuacion sin perjuicio del cumplimiento de las condicio-
nes sefialadas en otros cuerpos normativos incidentes en la mate-
ria de que se trate.

Para el otorgamiento o resolucion de las licencias solicitadas se
requeriran los tramites que a continuacion se indican para las dis-
tintas clases de suelo y segln localizacion especifica de las actua-
ciones:

a) SUELO URBANO

Serén requisitos previos para el otorgamiento de licencias en esta
clase de suelo las siguientes condiciones:

— Que los terrenos objeto de la actuacion se incluyan en dreas
con ordenacion detallada conforme al Plan General o, en su caso,
al Plan Especial o Estudio de Detalle definitivamente aprobados,
entendiéndose por ordenacion detallada la definicion de alineacio-
nes y rasantes, y la asignacion de condiciones de uso y edificacion.

— Que haya ganado firmeza en via administrativa la aprobacion
del proyecto de compensacion o reparcelacion, cuando los terrenos
interesados se incluyan en unidades de ejecucion previamente deli-
mitados.

— Que los terrenos afecto a la edificacion rednan la condicion de
solar o, en su defecto, se asegure la ejecucion simultinea de su
urbanizacion y edificacion mediante prestacion de las garantias y
adopcion de los compromisos que sefialan en el articulo 40 del
Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.

Cumplidos los requisitos previos, el procedimiento a sequir en el
otorgamiento de licencias serd el que a continuacion se indica:

1.2, Las solicitudes pertinentes se presentaran en el Registro Gene-
ral del Ayuntamiento, acompaiiadas de sucinta memoria explicativa
y del presupuesto estimado de las obras, cuando se refieran a ac-
tividades menores.

En el caso de actividades u obras mayores serd preceptiva la
aportacion del correspondiente proyecto técnico, suscrito por facul-
tativo habilitado al respecto y visado por su Colegio Profesional 0
aprobado técnicamente por la Entidad titular de la actuacion se-
gln se trate de obras o actividades de iniciativa particular o pro-
movidas por 6rganos de la Administracion.

En las solicitudes relativas a la ejecucion de obras mayores se ha-
ra constar asimismo los nombres y titulacion de los técnicos desig-
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nados para la direccion de las obras, con expresion de la confor-
midad de éstos, refrendada por los correspondientes Colegios Profe-
sionales.

22 En el plazo de cinco dias siguientes a la fecha de entrada en
el Registro General, se remitird el expediente a los servicios muni-
cipales encargados de su Supervision e informacion de la peticin.

3.9 Todos los informes recabados deberdn remitirse al Ayunta-
miento con una antelacion de diez dias, al menos, de la fecha
en que finalicen los plazos que se indican en el apartado 5.°
subsiguiente, entendiéndose como favorables los no emitidos en
el plazo sefialado.

4°.Si de los informes emitidos se dedujera la existencia de defi-
ciencias subsanables en el expediente, antes de la terminacion de
los plazos expresados en el citado apartado 5.9, se notificaran las
mismas al peticionario para que en el plazo de quince dias proce-
da a su subsanacion.

5% A la vista de los informes emitidos, el Organo de la Corpora-
cion que tenga atribuida o delegada tal competencia, resolverd el
expediente dentro del plazo de un mes, en el caso de actividades
y obras menores y de dos meses para las licencias de actividades
y obras mayores, contados ambos plazos desde la fecha de entrada
de la solicitud en el Registro General.

El computo de los plazos establecidos quedard suspendido durante
los quince dias que sefiala el apartado 4.° contados a partir de la
notificacion a peticionario de las deficiencias a subsanar.

La Corporacion Municipal podrd ampliar los plazos expresados a
instancia del peticionario, o de oficio, cuando la naturaleza y com-
plejidad del expediente o la exigencia de informe vinculante de
otros organismos, asi 1o justificasen.

6.° Expirados los plazos sefialados en el apartado anterior sin que
se adoptase resolucion expresa respecto de la licencia solicitada, 0
sin que se notificase al interesado la ampliacion de plazo acorda-
do, se estard a lo que se Sigue:

— EI peticionario de licencia de actividad u obra mayor podrd ele-
var la solicitud, dando cuenta de lo actuado ante el Ayuntamiento,
a la Comision Regional de Urbanismo de Extremadura, para que
resuelva en consecuencia.

Transcurrido un mes de la elevacion de la solicitud sin que la ci-
tada Comision resolviera el expediente, se entenderd otorgada la i-
cencia por silencio administrativo, Sin que en ningln caso puedan
adquirirse por tal procedimiento facultades contrarias a las pres-
cripciones de la Ley del Suelo o de sus Reglamentos, 0 que supon-
gan infraccion grave del ordenamiento urbanistico establecido.

— Si la licencia solicitada se refiere al ejercicio de actividades
en los espacios publicos o que afecten a bienes patrimoniales o
de dominio pdblico, se entenderan denegada por silencio admi-
nistrativo.

— §i la licencia instada se refiere a actividades u obras menores,
no incluidas en la circunstancia anterior, se entendera directamente
otorgada por silencio positivo.

En los terrenos clasificados como urbanos que se incluyan en
Areas de Planeamiento a Desarrollar o que no cuenten con orde-
nacion detallada, hasta la aprobacion definitiva de los correspon-
dientes Planes Especiales o Estudios de Detalle, no se podrén otor-
gar otras licencias de edificacion y uso del suelo que las relativas
a los actos justificados de caracter provisional a que se refiere el
articulo 136, de la Ley del Suelo, debiendo quedar explicitadas en
la licencia a expedir las condiciones de precariedad que se expre-
san en el mismo articulo.

b) SUELO NO URBANIZABLE

En los terrenos del territorio municipal clasificados como no urba-
nizables no podran autorizarse otras actuaciones que las relativas
a los usos caracteristicos o compatibles sefialados para cada drea
y que se ajusten a las condiciones especificas de edificacion esta-
blecidas.

En el otorgamiento de licencias de actuaciones vinculada al uso
agropecuario y al mantenimiento y servicio de las obras publi-
cas se observara el procedimiento establecido para el suelo
urbano.

En la concesion de licencias de obras o actividades de utilidad pu-
blica o interés social, y de edificaciones destinadas a vivienda fa-
miliar, se sequirdn los trémites que a continuacion se indican:

12 El procedimiento se iniciard mediante peticion del interesado
al Ayuntamiento, en la que se hagan constar, o se acompafien, los
siguientes extremos y documentacion:

— Nombre y apellidos o, en su caso, denominacion social y domici-
lio de la persona fisica o juridica que lo solicite.

— Emplazamiento y extension de la finca objeto de la actuacion,
reflejados en planos a escala 1:10.000 y 1:1.000 de la cartografia
municipal.

— Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion que se pre-
tende llevar a efecto, de la dotacion de servicios de que disponen
los terrenos en relacion con las caracteristicas de la actividad a
desarrollar, de la compatibilidad del uso a que se refiere la misma,
de las circunstancias determinantes de su utilidad pablica o interés
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social y de su necesidad de emplazamiento en el &rea propuesta
en su caso, y de la no formacion de nicleo de poblacion.

— En las solicitudes relativas a obras y actividades mayores se
completard la documentacion a aportar con el proyecto técnico
definitorio de las mismas, suscrito por facultativo habilitado y visa-
do por el Colegio Profesional correspondiente.

Para actividades y obras menores bastaré la presentacion del pre-
supuesto estimado de las obras.

2° El ayuntamiento informard la peticion y elevara el expediente
a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura en el plazo méximo de quince dias.

32 La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio somete-
ra el expediente a informacion publica durante veinte dias en sus
propias dependencias y en el Ayuntamiento.

4.9, Agotado dicho plazo la Comision Provincial evaluard el con-
tenido de la solicitud y del informe municipal emitido, y en su
caso, el de las alegaciones presentadas en el tramite de infor-
macion pdblica y de los informes realizados acerca de las mis-
Mmas por sus asesores técnicos, y resolverd lo que proceda en
consecuencia.

La resolucion dictada se notificara al Ayuntamiento de Monterrubio
y al peticionario interesado.

52 El Ayuntamiento, en los diez dias siguientes al de la notifica-
cion fehaciente de la resolucion adoptada por la Comision Provin-
cial procedera a la Expedicion de la correspondiente licencia muni-
cipal, cuando aquélla fuere favorable.

6. En cuanto a los casos de deficiencias subsanables, y al compu-
to y ampliacion de los plazos establecidos, se sequirdn las directri-
ces marcadas en los apartados 4.° y 5.° del procedimiento para el
otorgamiento de licencias en suelo urbano.

Articulo 4.5.—Licencia de parcerlacion.

Estaran sujetos a licencia de parcelacion los actos de division si-
multinea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, para su cons-
titucion como fincas independientes, que se realicen en el suelo
urbano.

Las licencias de parcelacion se otorgaran en base a los proyec-
tos que se sefialan en el articulo 2.13 de estas normas, y en
SU supervision se constatara el cumplimiento de las condiciones
generales de parcela minima, y de las particulares establecidas
para cada drea.

Los fraccionamientos y segregaciones de terrenos que pudieran

llevarse a efecto en el suelo no urbanizable se someterdn tam-
bién, con cardcter previo a su inscripcion registral, a supervi-
sion municipal al objeto de evaluacién de informe de que la
segregacion de que se trate no da lugar a formacion de ndcleo
de poblacion.

Los informes no expedidos en el plazo de un mes desde la entra-
da del expediente en el Registro General de Ayuntamiento se en-
tenderan emitidos en sentido favorable.

Articulo 4.6.—Licencia de obras de urbanizacion.

Estaran sujetos a licencia de urbanizacion las actuaciones relativas
a la ejecucion de movimientos de tierras, pavimentaciones del via-
rio y éareas peatonales, acondicionamiento y ajardinado de zonas
verdes y espacios libres, e instalaciones de las redes de abasteci-
miento de agua potable, evacuacion de aguas residuales y pluvia-
les, transporte y distribucion de energia eléctrica, telecomunicacion,
y las correspondientes a otras infragstructuras técnicas que pudie-
ran desarrollarse.

Las licencias de urbanizacion se otorgardn en base a los proyectos
seflalados en el articulo 2.14 de la presente normativa, compro-
bandose su adecuacion a las condiciones especificas del uso o ser-
vicio a que se destinan.

Las licencias de obras que se incluyan en Proyectos de Urbaniza-
cion que desarrollen sistemas generales o la totalidad de una uni-
dad de ejecucion se entenderan concedidas con la aprobacion defi-
nitiva del correspondiente proyecto.

En el otorgamiento de licencias de obras de cardcter puntual o
complementario, sean de nueva planta o de reparacion o reforma,
se sequird el procedimiento general establecido.

Articulo 4.7.—Licencias de demolicion.

Estarén sujetos a licencia de demolicion el derribo de edificaciones,
0 partes diferenciadas de las mismas, y el de elementos constructi-
vos singulares que desempefien una funcion estructural o cuya de-
saparicion pueda afectar a la seguridad del propio edificio 0 de
las construcciones colindantes.

No se concedera si no va acompafiada del proyecto de obra nueva
que lo sustituya, salvo en el caso de ruina inminente con peligro
para las personas.

Las licencias de demolicion se otorgaran en base a los proyectos a
que se refiere el articulo 2.15 de estas normas, constatdndose su
adecuacion a las condiciones particulares del drea en que se ubica
el edificio a demoler.
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Articulo 4.8.—Licencias de edificacion.

Estaran sujetos a licencia de edificacion las obras de construccion
de nueva planta y las de ampliacion, modificacion del aspecto ex-
terior, reforma y acondicionamiento interior, consolidacion, repara-
cion, conservacion, y restauracion que afecten total o parcialmente
a las edificaciones existentes.

Las licencias de edificacion para la ejecucion de obras mayores, se
otorgaran en hase a los proyectos referenciados en el articulo
2.16 de esta normativa, supervisandose la aptitud de su contenido
respecto de las condiciones de edificacion y de uso que con carac-
ter general se establecen en posteriores capitulos de este Titulo, y
de las especificadas para cada area de ordenacion.

La Corporacion Municipal podré admitir a tramite, y otorgar la li-
cencia correspondiente a aquellos Proyectos Basicos que redinan la
documentacion suficiente para la comprobacién de su idoneidad
urbanistica. En tales circunstancias la licencia otorgada no surtira
efectos, respecto del inicio de la ejecucion de las obras, hasta la
aprobacion municipal del preceptivo Proyecto de Ejecucion que, en
todo caso, deberd presentarse en el Registro General del Ayunta-
miento en el plazo méximo de tres meses desde la fecha de noti-
ficacion fehaciente al peticionario de la concesion de la licencia
solicitada.

Asimismo, sera condicion previa al comienzo de las obras, la ob-
tencion del acta de alineaciones y rasantes oficiales expedida por
los servicios técnicos municipales, en actuaciones relativas a edifi-
cios de nueva planta.

No podran otorgarse licencias de edificacion para la construccion
de edificios o el acondicionamiento de locales, cuyas dependencias
se destinen al desarrollo de actividades que puedan afectar a las
condiciones ambientales o de seguridad, sin la tramitacion previa o
simulténea del expediente de concesion de licencia de la actividad
de que se trate.

Articulo 4.9.—Licencias de actividades e instalaciones.

Estardn sujetos a licencia de actividad o instalacion el estableci-
miento de actividades relativas a usos no residenciales y la im-
plantacion singular de instalaciones y complementos mecanicos, de
cardcter estable, al servicio de la actividad principal, cualquiera
que sea el uso que a ésta corresponda.

Las licencias para el establecimiento de actividades que no requie-
ran la implantacion de maquinaria o instalaciones especiales y no
afecten a las condiciones ambientales y de seguridad pdblica, se
entenderan incluidas en las de edificacion correspondiente, cuando

en la solicitud de éstas se hayan expresado los usos especificos a
que se destina el local o la edificacion. En su defecto, se computa-
ran como actos menores, siguiéndose el procedimiento general es-
tablecido para éstos.

Las actividades no residenciales excluidas del pérrafo anterior y las
implantaciones singulares de complementos mecanicos e instalacio-
nes especiales, se computardn como actividades u obras mayores, y
en el otorgamiento de las respectivas licencias se seguird el proce-
dimiento general sefialado para las mismas.

Articulo 4.10.—Licencias de actuaciones singulares.

Estardn sujetos a este tipo de licencias las actuaciones relativas a
la ingenierfa civil y a la construccion de elementos ornamentales
de los espacios libres que no se incluyan en proyectos de urbani-
zacion o edificacion, las actuaciones estables que se desarrollen en
las vias y espacios publicos (ioscos, cabinas, anuncios, marquesinas,
etc.) las actuaciones de carécter provisional complementarias de
las obras (vallados, sondeos, apertura de catas, instalacion de ma-
Quinaria y medios auxiliares, etc.) y, en general cuantos actos de
edificacion y uso del suelo, por su singularidad, no quepan ser ob-
jeto de los tipos de licencia expresados en el articulado anterior.

Las actuaciones sinulares se computardn como mayores 0 meno-
res, segun su propia entidad o magnitud, y para su autorizacion se
sequird el procedimiento general que corresponda, verificandose la
adecuacion de sus previsiones a las ordenanzas municipales y re-
glamentacion especifica que les sean de aplicacion, y a las instruc-
ciones y directrices que para cada actuacion no tipificada pudiera
seffalar el Ayuntamiento.

Articulo 4.11.—Licencias de ocupacion y apertura.

Estaran sujetas a licencia de ocupacion, previa a su primera utili-
zacion, las edificaciones y dependencias que se destinen al uso re-
sidencial.

Serdn objeto de licencia de apertura, previa al inicio de la ac-
tividad, los locales, edificios e instalaciones destinados a los
restantes usos.

Las licencias de ocupacion y las de apertura se resolveran en
los plazos y conforme al procedimiento general establecidos pa-
ra las actividades menores, debiendo constatarse «in situ» la
adecuacion de los actos realizados a las condiciones de la li-
cencia de edificacion o de implantacién de la actividad o insta-
lacion correspondiente.

No podrén otorgarse licencias de ocupacion o de apertura a aque-
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llas edificaciones, locales o instalaciones para los que anteriormente
no se hayan solicitado u otorgado la preceptiva licencia de edifica-
cion o instalacion.

Articulo 4.12.—Caducidad y suspension de las licencias.

L. Transcurrido el plazo de seis meses desde la fecha de notifica-
cion fehaciente al peticionario de su otorgamiento o, en su caso,
de la aprobacion del Proyecto de Ejecucion pertinente sin que se
hayan iniciado los actos de edificacion y uso del suelo constituti-
vos de su objeto, 0 habiéndose iniciado se interrumpan por un pe-
riodo continuado de tiempo superior a tres meses, las licencias re-
lativas a parcelaciones, obras de urbanizacion o edificacion, demoli-
ciones de edificios no ruinosos, actividades e instalaciones y a la
apertura de las mismas, se declarardn caducadas.

2. Los plazos anteriores podran ser objeto de prorroga, por
una sola vez y de duracién andloga a la de los plazos indica-
dos, a peticion del interesado, cuando causas justificadas moti-
ven su concesion.

3. Las autorizaciones municipales de actuaciones singulares caduca-
ran en los plazos que se sefialen en la propia licencia, en funcion
de su singularidad o entidad.

4. Las licencias de ocupacion tendrén vigencia indefinida, salvo mo-
dificacion de la normativa urbanistica y especifica que posibilito su
otorgamiento.

5. Se dispondra la suspension temporal o definitiva de los efectos
de las licencias constitutivas de infraccion urbanistica grave, y de
las relativas a actuaciones en las que se comprobarse que su eje-
cucion o desarrollo no se ajusta a las condiciones sefialadas en la
licencia.

Si las deficiencias que causaron la suspension fuesen subsanables,
se procedera al levantamiento de la misma una vez comprobada
su correcta subsanacion por los servicios municipales.

En los casos de deficiencias no subsanables, o en los que no se
haya procedido a su subsanacion en los plazos marcados, se
declarard caducada la licencia y definitivamente suspendidos sus
efectos.

Articulo 4.13—Obras y actividades sin licencia.

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se efectuasen sin
licencia se ordenaré la suspension inmediata de los mismos.

En el plazo maximo de dos meses desde la notificacion de la or-
den de suspension, el interesado debera solicitar la oportuna licen-

cia. Si la licencia le fuera denegada, por ser contrario su otorga-
miento a la ordenacion establecida, o si no fuera solicitada la mis-
ma en el plazo sefialado, el Ayuntamiento acordard la demolicion
de las obras, a costa del titular de las mismas, o la suspension y
el cierre definitivo de la actividad.

Articulo 4.14.—Proteccion de la legalidad urbanistica.

Las vulneraciones de las prescripciones contenidas en la Ley del
Suelo y Reglamentos que la desarrollan o en el planeamiento de
aplicacion, tendrén la consideracion de infracciones urbanisticas y
llevarén consigo, al margen de las 6rdenes de suspension o demo-
licion expresadas en el articulado anterior, la imposicion de sancio-
nes a los responsables, asi como la obligacion, del resarcimiento de
dafios e indemnizacion de perjuicios con cargo a los mismos, todo
ello con independencia de las responsabilidades de orden penal en
que hubieran podido incurrir los infractores.

Las infracciones urbanisticas se sancionaran de acuerdo con las de-
terminaciones que al respecto se contienen en el capitulo 11, del ti-
tulo VIl de la Ley del Suelo y concordantes del Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica, y con arreglo a lo establecido en los articulos
133 y siquientes de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Articulo 4.15.—Inspeccion urbanistica y control de actuaciones.

Las funciones de vigilancia general del ordenamiento establecido y
de comprobacion del cumplimiento de las condiciones particulares
exigidas en la edificacion y uso del suelo, corresponden al Ayunta-
miento, que las ejercerd a través de su servicios de inspeccion ur-
banistica.

El control de las actuaciones se llevard a efecto en los plazos que
para cada tipo de obra fije el Ayuntamiento en la misma licencia.

En todos los controles e inspecciones que hayan de llevarse a
efecto se observarén las siguientes instrucciones:

— Los promotores de la actuacion o, en su caso, los construc-
tores de las obras y los técnicos encargados de su direccion fa-
cultativa, quedaran obligados a comunicar al Ayuntamiento, con
una anticipacion minima de cinco dias, la fecha procedente pa-
ra inspeccion que corresponda de acuerdo con los plazos y fa-
ses fijados.

Transcurridas 48 horas desde la fecha fijada sin que se haya efec-
tuado la inspeccion municipal, ésta se dard por producida.

— Los técnicos municipales encargados de la inspeccion levantaran
acta o emitiran informes de la comprobacion realizada.

Si de la misma se dedujera la inadecuacion de los actos a licencia
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concedida, se dard cuenta a los interesados y a la Corporacion
Municipal, para que proceda en consecuencia.

— En el control de la ejecucion de obras e instalaciones que afec-
ten 0 se destinasen al servicio y dominio pblico, los técnicos mu-
nicipales encargados de su inspeccion podrén exigir cuantas prue-
bas y comprobaciones técnicas, de cardcter justificado consideren
pertinentes.

Articulo 4.16.—Conservacion de inmuebles.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones particulares, edificacio-
nes, instalaciones, y elementos urbanos de todo tipo deberdn man-
tenerlos en las debidas condiciones de sequridad, salubridad y or-
nato publicos.

A tales efectos se observard lo siguiente:

— EI mantenimiento de las debidas condiciones de seguridad in-
cluirg la conservacion de la estructura de soporte del edificio, de
sus muro exteriores de cerramiento y materiales de revestido de
fachadas, de su cubierta, y de todos sus elementos anejos exterio-
res (anuncios, marquesinas escaparates, ménsulas voladizos, etc.), de
forma que quede totalmente garantizada la seguridad de los ocu-
pantes del propio edificio y de los transedintes, de las construccio-
nes medianeras y de los espacios plblicos.

— El deber de conservacion de la salubridad publica obligara a
los titulares de terrenos y edificios a efectuar las operaciones
de limpieza y a realizar las obras precisas para evitar la apari-
cion de circunstancias (acumulacion de basuras y escombros,
formacion de focos de infeccion, produccién de filtraciones,
etc.) que puedan deteriorar las condiciones higiénicas y am-
bientales de las areas publicas y de las edificaciones colindan-
tes.

— EI mantenimiento del ornato plblico supondra la obligatoriedad
de conservacion de las condiciones estéticas de las construcciones
mediante la ejecucion de las obras de adecentamiento (limpieza y
pintura de fachadas, reparacion de revestimientos, reposicion de
carpinterfa, etc.) que fuesen necesarias.

Las mismas obligaciones de conservacion y mantenimiento de la
sequridad, salubridad y ornato publico se hardn extensivas con ca-
récter singular a los propietarios de locales y dependencias indivi-
dualizadas de cualquier edificacion aun cuando en los mismos no
se desarrolle actividad alguna.

El Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de parte, ordenaré la eje-
cucion de las obras expresadas cuando las mismas no fueran di-
rectamente realizadas por los propietarios afectados.

Articulo 4.17 —Estado ruinoso de las edificaciones.

Cuando una edificacion, o parte diferenciada de la misma, estuviera
en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de
cualquier interesado, procederd a la declaracion municipal de tal
estado y, si existiese peligro inminente para la estabilidad del edi-
ficio, ordenard el desalojo de sus ocupantes y la adopcion de las
medidas necesarias para garantizar la sequridad publica y la de
las construcciones colindantes.

Se considerar que una edificacion estd en estado ruinoso cuando
en la misma concurran algunas de las siguientes circunstancias:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50%
del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor
del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser
autorizadas por encontrarse el edificio en situacion de fuera de
ordenacion.

En la tramitacion del expediente de declaracion del estado de rui-
na de un inmueble se sequird el procedimiento sefialado en los
articulos 18 y siguientes del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
con los efectos alli prevenidos, y en su resolucion se incluirg la or-
den de su demolicion en el plazo que se establezca, Si aquella es
positiva, 0 la de ejecucion de las obras de reparacion necesarias,
en caso contrario.

Articulo 4.18 —Circunstancias relativas al estado de ruina.

Es la estimacion de la concurrencia de circunstancias suficientes
para la declaracion del estado ruinoso de una construccion, se ob-
servaran 1os siguientes criterios:

10 Se entenderdn como obras de reparacion, a que se refiere el
apartado «a» del articulo anterior, aquellas cuya ejecucion sea ne-
cesaria para restituir al inmueble sus condiciones primitivas de se-
guridad y salubridad.

La estimacion del coste de dichas obras se realizara conforme a
los precios normales del mercado local de la construccion.

La determinacion del valor de la construccion se efectuard supues-
tas ejecutadas las obras de reparacion necesarias, minorando la
evaluacion obtenida en funcion del periodo de vida o envejeci-
miento de la edificacion.

2. Se entenderan como agotamiento generalizado de los elementos
estructurales o fundamentales de la edificacion:




D.0.E—Suplemento E al N.> 134

21 Noviembre 1998 8745

— Los dafios que afecten al suelo de apoyo de la edificacion, re-
duciendo su capacidad portante a valores inferiores a los minimos
de seguridad admisibles.

— Los dafios que obliguen a la reconstruccion total de elementos
fundamentales de la cimentacion, de imposible recalce.

— Los dafios que obliguen a la reconstruccion total de elementos
estructurales fundamentales (soportes, jacenas y losas), integrados
unitariamente en el sistema de sustentacion del edificio, cuya repa-
racion o refuerzo sea técnicamente inviable.

3.2 La simple disconformidad con el planeamiento de aplicacion no
se considerard como circunstancia urbanistica que obligue a la de-
molicion del inmueble, que s6lo procedera por esta circunstancia,
cuando tal demolicién haya sido expresamente incluida en las de-
terminaciones de las Normas, 0 la misma fuera necesaria para la
gjecucion de alguna de las acciones contenidas en las mismas.

Las construcciones o edificios incluidos en catalogos de proteccion
aprobados, s6lo podran ser declarados en estado ruinoso cuando
en los mismos concurran la circunstancia de dafios no reparables
por medios normales, y dicha declaracion no obligard a su demoli-
cion si se adoptan las medidas especiales necesarias para garanti-
zar la estabilidad permanente del inmueble y la seguridad plblica
y de sus ocupantes.

Articulo 4.19.—Fomento de la edificacion.

A los propietarios de parcelas y fincas urbanas no edificadas o en
las que existiesen construcciones paralizadas, ruinosas, derruidas o
inadecuadas a la ordenacion urbanistica establecida, y que redinan
los requisitos exigidos para su edificacion, el Ayuntamiento les re-
querird para que el plazo méximo de dos afios inicien su cons-
truccion o las obras de adecentamiento que el Ayuntamiento esti-
me oportunas en cada caso particular.

CAPITULO Il
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO

Seccion 1.2 Disposiciones Generales.

Articulo 4.20.—Definicion y &mbito de aplicacion.

Las disposiciones de caracter general que se desarrollan en el sub-
siquiente articulado de este Capitulo definen las condiciones regu-
ladoras de las edificaciones en todo el territorio municipal de
Monterrubio de la Serena, cualquiera que sea la clase de suelo en
que se sitden, con las acotaciones y limitaciones que en cada caso
se establezcan.

Articulo 4.21.—Terminologia y limitaciones.

A los efectos previstos en esta normativa los conceptos que en es-
te articulo se definen tendran el significado que literal y taxativa-
mente para cada uno de ellos se expresa a continuacion:

— Alineaciones actuales: Son los linderos de las fincas con los es-
pacios libres y viales plblicos existentes.

— Alingaciones oficiales: Son las lineas fijadas en el correspondiente
plano de ordenacion del planeamiento aplicable, que definen y de-
limitan las &reas edificables de los espacios libres exteriores (vias,
plazas. etc.) de uso publico.

— Altura de cornisa o de edificacion: Es la distancia vertical desde
la rasante de la acera o, en su caso, terreno exterior en contacto
con la edificacion, hasta la cara inferior del forjado o elemento su-
perficial constructivo que forma el techo de la Gltima planta de la
edificacion.

— Altura de cumbrera: Es la distancia vertical desde la rasante de
la parcela o solar hasta la arista superior de encuentro entre pla-
nos o faldones de las cubiertas en pendiente.

En el caso de cubiertas planas la altura de cumbrera se entenderd
referida a la cota superior del elemento de cubricion de las cons-
trucciones permitidas por encima de la altura de cornisa.

— Altura libre de piso: Es la distancia desde la cota superior del
pavimento o suelo de una planta hasta la cara inferior del techo
de la misma.

— Altura de planta: Es la distancia entre las caras inferiores de los
dos forjados consecutivos que delimitan dicha planta.

En el caso de planta haja sin forjado inferior la altura se medird
desde la cara inferior de la solera o pavimento en contacto con el
terreno.

— Coeficiente de edificabilidad: Es la relacion entre la superficie o
volumen méximos edificables sobre un drea y la superficie de di-
cha drea. Se expresard en méim? o mm?, y en el caso de edifi-
cabilidad sobre solares se entenderd restringida a su superficie ne-
ta edificable.

— Edificios e instalaciones fuera de ordenacion: Tendra tal conside-
racion las instalaciones y edificios erigidos con anterioridad a la
entrada en vigor de estas normas que resultasen disconformes con
las mismas 0 con las que pudieran aprobarse como complementa-
rias 0 en desarrollo de las previsiones de las Normas Subsidiarias.

— Entreplanta: Es la superficie de la planta baja situada a nivel
intermedio de la altura libre de la misma, permitiendo la utiliza-
cion de los subespacios creados hajo y sobre ella.
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— Espacio libre interior: Es la superficie privada, continua o
discontinua, de la parcela neta edificable no ocupada por la
edificacion.

— Fondo méximo edificable: Es el limite de la profundidad edifica-
ble en una parcela medida desde cualquiera de los puntos de su
alineacion oficial o linea de edificacion exterior, y en direccion
perpendicular a la misma.

Fuera de dicho limite no se permitird ningln tipo de construc-
cion aérea 0 subterranea, ni siquiera la de cuerpos o terrazas
volados, salvo que la normativa especifica aplicable explicita-
mente o permita.

— Manzana: Es la unidad superficial continua delimitada en todo
su perimetro por alineaciones oficiales.

— QOcupacion de parcela: Es la superficie de la parcela neta edifi-
cable ocupada por la construccion en cada una de sus plantas, in-
cluyéndose en el computo de dicha superficie los voladizos inte-
riores, tanto abiertos como cerrados, que llegasen a edificarse.

— Parcelacion urbanistica: Es la division simultanea o sucesiva
de terrenos clasificados como suelo urbano en dos o mas lotes
0 parcelas.

A los efectos de la presente normativa se entenderd ampliado el
concepto de parcelacion urbanistica al fraccionamiento y segrega-
cion de terrenos en suelo no urbanizable, cuando los lotes resul-
tantes de tal division incumplan las condiciones de parcela minima
que para cada categoria o area especifica se establecen en estas
Normas.

— Parcela minima: Es la parcela neta edificable de dimensiones su-
ficientes para su consideracion como solar edificable, de acuerdo
con lo que al respecto se sefiale para cada tipologia edificatoria o
zona normativa.

— Parcela neta edificable; Es la superficie de solar o parcela com-
prendida dentro de las alineaciones oficiales.

— Patios abiertos: Se entienden como tales los patios interiores de
parcela que presentan uno o méas de sus lados abiertos a la fa-
chada situada en la alineacion oficial.

La longitud del frente abierto no seré inferior a 3 metros, y la
profundidad medida normalmente al plano de fachda serd, como
méximo, igual a vez y media el frente abierto de fachada.

No tendrén consideracion de patio abierto a fachada aquellos re-
tranqueos cuya profundidad, medida normalmente al plano de fa-
chada, no sea superior a 1,50 metros, y siempre que no abran
huecos en los planos laterales.

— Patio de manzana: Es el espacio libre de edificacion, abierto o
cerrado, incluido en la superficie de la manzana y delimitada por
las lineas de edificacion interiores de la misma. En los patios de
manzana no Se admitird ningn tipo de construccion, con excep-
cion de las de instalacion y mantenimiento de los servicios pabli-
cos, y las que contribuyan al mejor uso publico o comunal del es-
pacio libre.

En ningln caso tendran tal consideracion aquellos espacios inte-
riores en cuyo perimetro no pueda inscribirse un circulo de 16
metros de didmetro.

— Patio de parcela: Es el espacio libre interior incluido en la par-
cela neta edificable.

— Pieza habitable: Es el espacio diferenciado de una edificacion
Que se destina a la estancia o reposo de las personas.

— Planta baja: Es la planta del edificio cuyo piso se encuentra al
nivel de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edifi-
cacion 0 no excediendo en mas de un metro sobre dicho nivel.

— Portal: Es el local de un edificio desarrollado desde el acceso
exterior al mismo hasta el nicleo de distribucion interior. Su nivel
de piso sera igual al definido para planta baja.

— Rasante: Es la cota superior del pavimento de la acera, calzada
0 terreno en contacto con la edificacion.

— Rasantes oficiales: Son las rasantes que corresponden a los perfi-
les longitudinales de las vias o espacios libres exteriores estableci-
dos en el planeamiento de aplicacion.

En vias pavimentadas se entenderan referidas a las actuales, siendo
en los demas casos obligada su definicion mediante el correspon-
diente expediente o acta municipal de determinacion de rasante
oficial.

— Retranqueo: Es el espacio comprendido entre el plano vertical
correspondiente a la alineacion oficial y el de la fachada de la
edificacion pudiendo referirse también a los restantes linderos de
la parcela neta edificable.

— Semisotano: Es la planta de edificacion, en la que la cota Supe-
rior del forjado que forma su techo se encuentra sobre la rasante
de la acera o terreno en contacto con la edificacion y a una altu-
ra no superior a un metro, medida en el punto medio de cada
cara fraccionada en porciones de 20 metros como maximo.

— Servicio privado: Es el servicio de uso plblico o privado cuya
prestacion, optativa, se desempefia por la iniciativa privada.

— Servicio publico: Es el servicio cuya prestacion corresponde a la
administracion pablica.
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— Solar edificable: Es la superficie de suelo apta para la edifica-
cion que satisface la totalidad de los siguientes requisitos:

a) Estar clasificada como suelo urbano con ordenacion detallada
en las presente Normas.

b) Cumplir las condiciones de parcela minima exigidas.

¢) Estar dotada de los servicios plblicos de acceso rodado (o pea-
tonal, en su caso), acera pavimentada, abastecimiento de agua y
energia eléctrica, y evacuacion de aguas residuales.

— Sotano: Es la planta de edificacion cuyo forjado de techo se
encuentra en toda su superficie a un nivel igual o inferior al
de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edifica-
cion.

— Superficie neta edificable: Es la superficie de una parcela o solar
limitada por las lineas de edificacion exteriores o interiores.

— Superficie edificada en cada planta: Es la superficie de edifica-
cion comprendida entre los limites exteriores de la construccion en
cada planta, incluyéndose en dicha superficie la de los porches, vo-
ladizos y demé4s elementos analogos utilizables, tanto cerrados co-
mo abiertos contabilizados al 50%, con la sola excepcion de los
patios y terrazas descubiertas.

— Superficie total edificable: La superficie total edificable sobre un
solar serd la resultante de multiplicar el coeficiente de edificabili-
dad méximo admitido para el mismo, expresado en m2/m2, por su
superficie.

— Superficie total edificada: La superficie total edificada de una
construccion es la resultante de la suma de las superficies edifica-
das en cada una de sus plantas, no incluyéndose en su computo
la superficie de las construcciones realizadas sobre la altura permi-
tida, ni las correspondientes a s6tanos, semisGtanos ni entreplantas
autorizados.

Dicha superficie no serd nunca superior a la superficie total edifi-
cable sobre la parcela o solar.

— Tipos de edificacion: Son las composiciones volumétricas bésicas
a las que habrén de ajustarse las construcciones. La modificacion
de la tipologia edificatoria asignada a una manzana o parcela solo
podra llevarse a efecto mediante la previa aprobacion del corres-
pondiente Estudio de Detalle.

— \oladizos: Se entiende por voladizos, a efectos urbanisticos toda
construccion permanente y habitable, exenta de apoyo sobre el te-
rreno, que rebase la alineacion oficial en el plano de fachada de
la edificacion.

— Volumen edificado en cada planta: Es el resultado del producto

de la altura de cada planta por la superficie edificada en la mis-
ma, con excepcion de balcones, porches y terrazas que presenten
abiertos dos 0 més de sus lados.

— Volumen total edificable: EI volumen total edificable sobre una
parcela o solar serd el resultado de multiplicar el coeficiente de
edificabilidad méximo admitido para la misma, expresado en
m3/m2, por su superficie.

— Volumen total edificado: EI volumen total edificado de una cons-
truccion es el resultante de la suma de los volimenes edificados
en cada una de sus plantas, incluyéndose en su computo el volu-
men de las construcciones realizadas sobre la altura permitida, pe-
ro no el correspondiente a sétano y semisGtanos.

Dicho volumen no serd nunca superior al volumen total edificable
sobre la parcela o solar.

— Zonas; Las zonas son las é&reas de aprovechamiento lucrativo
privado.

En el Suelo urbano, las zonas implican diferentes normas para la
edificacion y el destino de las edificaciones y terrenos.

En Suelo no Urbanizable las zonas implican diferentes normas para
la proteccion de las caracteristicas y utilizacion de los terrenos.

Seccion 2.2 Condiciones de Parcelacion.
Articulo 4.22.—Parcela minima.

Las caracteristicas dimensionales que habran de reunir las par-
celas serdn las que para cada zona o clase de suelo en que se
incluyen se establezca en el planeamiento de aplicacion. En su
defecto y segin la tipologia edificatoria asignada, dichas condi-
ciones se entenderdn referidas a los minimos expresados en el
siguiente cuadro.

TIPO DE EDIFICACION * SUPERFICIE ® FACHADA * FONDO

Edificacion densa 150m2 3 7m 3 10m.

Unifamiliar Aislada 3 400 m? 15m,. 3 15m.

Unifamiliar Pareada * 250 m® * 10m. 3 15m.

Unifamiliar en Hilera * 125m* 3 S5m, * i0om.

Industrial Aislada 3 500 mz 2 15m. 3 30m.
Industrial en Hilera * 200m* 3 7m. 32 10m.

Edificacion Singular 3 Libre * Libre 2 Libre
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— Las condiciones de Superficie, Fachada y Fondo se consideran
relativas a la parcela neta edificable.

— Las condiciones de edificacion singular son libre, acordes con la
composicion edificatoria propuesta en cada caso.

No obstante a lo anterior, sern también edificables aquellas par-
celas que sin cumplir dichas condiciones estuvieran escrituradas e
inscritas en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la fe-
cha de Publicacion de Aprobacion Definitiva de las presentes Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Articulo 4.23 —Indivisibilidad de las parcelas.

Serén indivisibles, y en consecuencia no podran considerase solares
ni permitirse la edificacion, de los lotes resultantes de su division,
las fincas o parcelas en que concurran alguna de las Siguientes
circunstancias:

a) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que las estableci-
das como minimas en el apartado anterior, salvo que los lotes re-
sultantes se adquieran simultineamente por los propietarios colin-
dantes, con el fin de agruparlas y formar una nueva finca de di-
mensiones no inferiores a las de la parcela minima.

b) Las superficies libres de las parcelas edificadas, cualquiera que
sea su dimension, en las que se haya construido la superficie y
volumen edificable correspondientes a su total superficie, estandose
en el caso de menor proporcion a lo dispuesto en el apartado an-
terior en lo relativo a la superficie correspondiente al aprovecha-
miento no ejecutado.

Seccion 3.2 Condiciones de Aprovechamiento.
Articulo 4.24.~Tipologia edificatoria.

— Edificacion Densa (ED): Corresponde a aquellas construcciones
que afectadas Unicamente por alingaciones oficiales exteriores, ocu-
pan todo el solar en el frente de dichas alineaciones, disponiendo,
en su caso, de patios interiores de iluminacion y ventilacion, co-
manmente denominada «edificacion entre medianeras».

— Edificacion Unifamiliar (EU): Corresponde a las edificaciones destina-
das @ una sola vivienda familiar, en las que se distinguen los siguien-
tes subtipos, segUn situacion de la construccion en la parcela:

a) Unifamiliar Aislada (UA): Construccién retranqueada una distan-
cia no inferior a tres metros de todos los linderos, tanto interiores
como exteriores, de la parcela.

b) Unifamiliar Pareada (UP): Construccion retranqueada una distan-

cia no inferior a tres metros de uno de sus linderos laterales y
adosada al otro.

¢) Unifamiliar en Hilera (UH): Construccion obligatoriamente adosa-
da a los linderos laterales de la parcela.

— Edificacion Industrial (El): Es el tipo de edificacion asimilable al
de naves industriales o agricolas, en el que se distinguen los si-
quientes subtipos, seglin situacion de la construccion en la parcela:

a) Industrial Aislada (IA): Construccion retranqueada una distancia
no inferior a diez metros de las alineaciones oficiales y a cinco
metros de los linderos interiores de la parcela.

b) Industrial en Hilera (IH): Construccion obligatoriamente adosada
a los linderos laterales de la parcela y retranqueada del lindero
interior posterior una distancia no inferior a tres metros.

— Edificacion Singular (ES): Es el tipo de edificacion de libre com-
posicion que por las especiales caracteristicas del uso a que se
destina (normalmente equipo comunitario), no es asimilable a nin-
guno de los tipos antes definidos.

Articulo 4.25.—Ocupacion de parcela y situacion de edificaciones.

1% En general en cuanto a la superficie méxima de parcela a
ocupar por la construccion se cumplirdn las siguientes condiciones,
ademés de la limitaciones propias de cada tipo edificatorio y zona
normativa:

— La ocupacion genérica por planta, independientemente de a ti-
pologia edificatoria, se fija en un méximo del 80% del solar, per-
mitiéndose la ocupacion en planta Baja del 100% del solar cuan-
do ésta se destine a un uso distinto del residencial.

— En los tipos de edificacion ED, UP y UH el fondo méximo edifi-
cable, con excepcion de la planta baja destinada a usos determina-
dos distinto del Residencial, sera de 30 metros, con la condicion
de dejar un espacio libre, minimo, en el fondo de la parcela de 3
metros en toda la anchura de la misma en planta primera y su-
periores.

Se permite la construccion de trasteros y dependencias anexas a
las viviendas en el fondo de las parcelas, exclusivamente en planta
baja, con una superficie méxima del 20% de la ocupada por el
resto de la edificacion, no afectando el fondo maximo edificable a
tales dependencias.

2.2 Respecto a la situacion de los edificios se respetaran las si-
guientes condiciones minimas:

— Cualquiera que sea el tipo de edificacion asignado, las construc-
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ciones, tanto aéreas como subterraneas solo podrén rebasar las ali-
neaciones oficiales con voladizos permitidos para la zona en que
se ubique.

— En el tipo de Edificacion Densa (ED) no se permitirdn retran-
qQueos de las alineaciones oficiales, salvo que los mismos afecten a
la totalidad de uno o més de los lados del perimetro de la man-
zana 0, en Su defecto, queden debidamente justificados a criterio
municipal.

— En los tipos de edificacion Unifamiliar Pareada (UP), Unifamiliar
en hilera (UH) e Industrial en Hilera (IH) podran admitirse retran-
qQueos de las alineaciones oficiales que afecten a la longitud total
de uno 0 més lados del perimetros de la manzana.

Articulo 4.26.—Ndmero de plantas y altura de edificacion.

El nGmero de plantas a construir en cada solar serd el concretado
dentro de la zona normativa en que se ubique el mismo, con ca-
récter general se fija en 2 (dos) para cualquier tipologia edificato-
ria, a excepcion del tipo industrial donde serd 1 (una) sola planta.

Dicho nimero de plantas serd el referido a las plantas comprendi-
das desde la rasante oficial hasta la altura de cornis, y se enten-
derd como nUmero de planta obligado, tanto con carécter minimo
y méximo. No obstante el Ayuntamiento, a instancia del titular in-
teresado, podrd autorizar la construccion de un nimero de plantas
inferior al sefialado Siempre que, a criterio municipal, del proyecto
de edificacion correspondiente no deriven perjuicios a terceros ni
menoscabo de las condiciones estéticas de su entorno.

La altura de edificacion o de cornisa se determinard en cada
caso de la forma especificada para cada zona normativa en es-
tas normas.

En su defecto las alturas maximas de edificacion permitidas se ob-
tendran sumando 1,50 metros al resultado de multiplicar por 3,00
metros el nimero de planta autorizado, para los tipos ED, UA, UP
y UH,y por 5,00 metros para los tipo IA e IH.

La altura m&xima de cumbrera no superard nunca en mas de 4
metros a la altura méxima de edificacion permitida.

En caso de edificaciones afectadas por rasantes distintas, se sequi-
ran los siguientes criterios:

— Si la diferencia es igual o inferior a 1,00 metros la medicion se
realizard en el punto més alto de la rasante.

— §i la diferencia es superior a 1,00 metros, la alingacion se divi-
dird en tramos con diferencias de rasante iguales o inferiores a
1,00 metros, realizando las mediciones en los punto més altos de
cada una de las particiones realizadas.

Articulo 4.27.—Construcciones sobre a altura permitida.

Por encima de la altura méxima de cumbrera no Se admitird
construccion alguna excepto las chimeneas de ventilacion o de
evacuacion de humos y acondicionamiento.

Por encima de la altura de edificacion o cornisa no se permitird,
con carécter general, otras construcciones que las de los propios
elementos de cubricion, los remates de cajas de escalera y ascen-
sores, trasteros y dependencias destinadas a albergar instalaciones
al servicio exclusivo del edificio.

Las construcciones admitidas deberan quedar inscritas dentro del
volumen limitado por por los faldones de cubierta, cuyas pendien-
tes serdn inferiores al 50%. En caso de cubiertas planas la suma
de las superficies ocupadas por tales elementos no sera superior al
20% de la planta inferior, con un méximo de 20 mz, siendo la al-
tura de éstos no superior a 3 metros y situados al menos a 4,5
metros de la alineacion o alineaciones de fachada.

Se permitird el aprovechamiento de la formacion de pendiente, en
las cubiertas inclinadas, como trastero o doblado, no consideréando-
se el mismo a efectos de edificabilidad. No se permite, en ningin
caso, arranques de la formacion de pendiente en fachada con altu-
ra superior a 1,25 metros sobre la altura de cornisa del edificio.
En estos casos se permitiran ventanas de dimensiones méximas 60
X 60 cm, siempre que se hallen en continuacion vertical con las
ventanas 0 puertas de las plantas inferiores.

La altura méxima de cornisa podra ser superada en un maximo
de 1,50 metros por pretiles o antepechos.

Articulo 4.28 —Voladizos.

Sobre la alineacion oficiales fijadas, con las limitaciones que para
cada zona normativa se establecen, (nicamente se permitiran las
siquientes clases de voladizos:

a) Voladizos cerrados: que presentan todos sus paramentos ex-
teriores cerrados o cubiertos, distinguiendo dentro de éstos, dos
tipos:

— Cuerpos volados, en los que los elementos o materiales de sus
cerramientos verticales, son total o predominantemente opacos. Se
prohiben.

— Miradores, en los que dichos paramentos estan constituidos en
més de 50% por materiales transparentes.

b) Voladizos abiertos: que presentan abierto como minimo el frente
de fachada al menos en un 60% de la altura libre de la planta
en que se localizan, distinguiéndose los dos tipos siguientes:
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— Terrazas, en las que su paramento interior coincide o se retran-
quea del plano de fachada, apareciendo cerrados o abiertos los la-
terales.

— Balcones, que presentan descubiertos todos sus paramentos ver-
ticales exteriores, encontrandose limitado interiormente por el pla-
no de fachada del edificio. EI cerramiento exterior se reducird a
los necesarios elementos de proteccion, quedando excluido el uso
de cualquier tipo de fabrica.

El saliente desde la alineacion oficial de los voladizos cerrados y
de las terrazas no serd en ningln caso superior al 7% del ancho
de la calle o espacio libre exterior, con un maximo de 0,50 me-
tros, debiendo separarse de los linderos adyacentes una distancia
minima no inferior a su saliente méximo, con un minimo de 0,70
metros. Esta separacion podrd anularse previa autorizacion de los
propietarios colindantes y de la Corporacion Municipal.

El saliente de los balcones no serd superior a 0,50 metros, li-
mitado en su banda intermedia al 7% del ancho de la calle,
debiendo quedar separados no menos de 0,60 metros de los
linderos laterales.

Todos los voladizos quedardn remetidos un minimo de 0,30 metros
de la arista exterior del bordillo.

Todos los voladizos autorizados deberan situarse a una altura mi-
nima de 3,25 metros, medida desde la rasante hasta la cara infe-
rior del voladizo en cualquiera de sus puntos.

El vuelo méximo de guardapolvos y aleros seré del 7% del ancho
de la calle, con un limite méximo de 0,50 metros.

En edificaciones retranqueadas respecto a la alingacién oficial, la
composicion de voladizos sera libre, no fijandose limitaciones gené-
ricas para los mismos.

Articulo 4.29.—Entreplantas.

Quedan prohibidas las entreplantas en todos los tipos de edifica-
cion distintos del Industrial (1), en los cuales se realizaran con su-
jecion a las siguientes condiciones:

— La altura libre sobre y bajo la superficie de la entreplanta no
serd en ningln caso inferior a 2,20 metros.

— La superficie destina a entreplanta ocupard un méaximo del
50% de la zona edificada en que se incluye, no considerandose a
la hora de fijar edificabilidad maxima.

— La superficie y el volumen de la entreplanta quedarén vincula-
dos tanto fisicamente como en cuanto a su uso y titularidad a los
del local que se desarrolla la misma.

— Cualquier subdivision de un local con entreplanta autorizada,
deberd cumplir las condiciones sefialadas anteriormente.

Articulo 4.30.—Aprovechamiento superficial y volumétrico.

El méximo aprovechamiento superficial o volumétrico de una par-
cela 0 solar vendra determinado en funcion de las limitaciones de
la normativa especifica de cada zona, de la tipologia edificatoria y
de las condiciones de ocupacion de parcela.

En funcion del tipo de edificacion, el aprovechamiento superficial
méaximo se determina de las siguientes formas:

— En el tipo de Edificacion Densa (ED), la superficie edificable se-
ra el resultado del ndmero de plantas autorizado y de las condi-
ciones tipoldgicas, de ocupacion y situacion del edificio, con los si-
quientes coeficientes de edificabilidad maximos:

Para una planta: 1,00 me i
Para dos plantas: 1,80 me/m?

— En cualquiera de los tipos de Edificacion Unifamiliar (UA, UP
0 UH), la superficie total edificable sobre cada parcela sera la
resultante del nimero de plantas permitido y de las condicio-
nes tipoldgicas, de ocupacion y de situacion del edificio, con
una limitacion méxima de 250 m? construidos por_vivienda.
Pudiendo incrementarse tal edificabilidad en 05 m?/m?, por
cada metro cuadrado de exceso de parcela sobre la parcela mi-
nima establecida.

— En los tipos de Edificacion Industrial (1A o IH), la superficie to-
tal edificable sera el resultante del nimero de plantas permitido y
de las condiciones tipoldgicas y de situacion de la edificacion.

— EI volumen edificable sobre una parcela, cualquiera que sea el
tipo edificatorio autorizado para la misma, seré el resultado de la
superficie total edificable por las alturas de edificacion y de cum-
brera permitidas.

Articulo 4.31.—Situaciones fuera de ordenacion.

En el conjunto de edificios e instalaciones erigidos con anteriori-
dad a la entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias
que resultaran disconformes con la misma o con las que pudieran
aprobarse como complementarias o en desarrollo de ellas. Se dis-
tinguen las siguientes situaciones:

— Situacion 1.% Corresponde a los edificios e instalaciones destina-
dos a usos declarados como incompatibles o afectados por nuevas
alineaciones cuya ejecucion requiere la demolicion parcial o total
del inmueble.
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— Situacién 2.2 Se atribuird a los edificios e instalaciones que,
respetando las alineaciones oficiales y destinandose a usos per-
mitidos o compatibles, disponen de una superficie o volumen
total edificado superior al admitido como méaximo edificable en
esta normativa.

— Situacion 3.2 Se incluirdn en esta categorfa los edificios o
instalaciones que incumpliendo alguna de las condiciones esta-
blecidas en estas normas, no queden incluidos en las situacio-
nes anteriores.

Seccion 4.2 Condiciones de Uso.
Articulo 4.32.—Definicion.

La normativa general que se desarrolla a continuacion establece la
regulacion del uso del terreno y de las edificaciones en el termino
municipal de Monterrubio, independientemente de la clase del suelo
al que se refiera, y con las limitaciones establecidas en cada nor-
mativa particular.

Articulo 4.33—Clasificacion de usos y situaciones de compatibili-
dad.

A efectos de las presentes Normas se consideraran las siguientes
clases o tipos fundamentales de usos:

1% Residencial (R).—Es el uso que corresponde a las edificaciones
destinadas al alojamiento permanente de personas. Se distinguen
las siguientes categorias:

— Residencial Unifamiliar (RU), en la que el edificio se destina ex-
clusivamente a albergar a una Unica familia o individuo, con acce-
so directo desde el exterior.

— Residencial Colectiva (RC) o plurifamiliar, constituida por varias
viviendas agrupadas en torno a uno o varios nicleos de distribu-
cion interior al que se accede desde el exterior.

El uso residencial colectivo serd compatible en edificios exclusivos
en areas de uso caracteristico residencial unifamiliar, y viceversa.

Excepcionalmente se admitird la implantacion de uso residencial,
en fincas destinadas al uso caracteristico de Industrial de Almace-
naje (IA), y con carécter complementario, cuando las fincas se des-
tinen a otros usos diferentes siempre que la superficie de uso resi-
dencial no supere el 10% de la destinada al uso dominante esta-
blecido y se edifique una sola vivienda.

22 Industrial (I)—Uso que corresponde a los edificios, locales o
instalaciones, dedicados a la ejecucion de operaciones encaminadas

a la obtencion y transformacion de materias primas, asi como al
almacenaje y distribucion de productos naturales o manufacturados.
Se establecen las siguientes categorias o grados:

— Artesania y Talleres (IT), que comprende las actividades de artes
u oficios pequefias industrias que son compatibles en planta baja
de edificios destinados a uso residencial, o inmediatos a ellos, por
no entrafiar molestias y ser necesarios para el servicio de las zo-
nas donde se emplacen. Igualmente es compatible con el resto de
usos industriales en cualquier situacion. La potencia méxima a ins-
talar serd igual o inferior a 10 C.V. y su nivel sonoro no sobrepa-
sard los 50 dB. a una distancia de 10 metros.

— Industrias de Almacenaje (IA), que corresponde a los locales y
edificios destinados al almacenaje y exposicion de productos y
mercancias y a la actividad de venta y distribucion, asi como al
almacén de maquinaria y productos agropecuarios. Seran compati-
bles en planta baja de edificios destinados al uso residencial, o en
edificios exclusivos, cuando queden garantizadas las condiciones de
seguridad y ambientales, en las zonas en que se ubiquen.

— Industrias de Produccion (IP), uso relativo tanto a la extraccion
de materias primas como a la transformacion de las mismas para
la obtencion de otras o de productos manufacturados. Exclusiva-
mente se podran implantar en poligonos industriales o si sus ca-
racteristicas asi lo aconsejan en zonas de suelo no urbanizable en
que asf se permita.

3.2 Agricola y Pecuario (A).—Es el uso correspondiente a las explo-
taciones agricolas, forestales y ganaderas inherentes al suelo ristico
no urbanizable.

49 Terciario (T)—Se incluyen dentro de este tipo las actividades
de prestacion de servicios a terceros y de compraventa al menor
de mercancias, siendo compatibles con el uso Residencial en cual-
quier situacion. Se engloban en las siguientes categorfas:

— Comercial (TC), establecimientos dedicados a la permuta o com-
praventa al por menor de mercancias y productos.

— Hotelero (TH), locales o edificios destinados al alojamiento y/o
manutencion temporal de las personas, hoteles, residencias, bares,
restaurantes, etc.

— Oficinas (T0), servicios privados en los que se desarrollan activi-
dades burocréticas o administrativas a terceros.

— Recreativo (TR), salas de cine, teatros, plazas de toros, discotecas,
y demas locales o edificios destinados al esparcimiento y recreo de
las personas.

5.2, Dotacional (D).—Corresponde a los locales, edificios e instalacio-
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nes destinados al equipamiento pdblico del municipio. Se estable-
cen las siguientes categorias:

— Ensefianza (DE), corresponde a los centros docentes de carécter
plblico o privado, guarderias, centros de EGB, BUP y FP u otras
ensefianzas.

— Deportivo (DD), edificios e instalaciones destinados a la préactica
0 ensefianza de la educacion fisica y el deporte, tales como pistas
deportivas, pabellones cubiertos, complejos polideportivos, etc.

— Equipo Socio-Administrativo (DS), que incluye los edificios desti-
nados a la prestacion de servicios sociales, administrativos, asis-
tenciales, socio culturales, sanitario y religioso.

— Servicios Urbanos (DU), de carécter supraestructural, generalmen-
te son actividades singulares, tales como mercados de abastos, ce-
menterio, basureros, etc. Su situacion o compatibilidad con otros
usos dependeran de la actividad concreta en cada caso.

6.° Espacios Libres (L)—en el que se incluyen las zonas verdes,
parques y jardines, y areas peatonales para el recreo y esparci-
miento de las personas. Se establecen las siguientes categoras o
grados:

a. Zonas verdes (LV):

— Parque Urbano (LVP), referido a zonas verdes de relevante enti-
dad superficial, incluida dentro del suelo urbano.

— Areas Ajardinadas (LVJ), en las que se incluyen dreas verdes de
menor superficie, destinadas a la estancia y esparcimiento, asi co-
mo las dirigidas al simple ornato ambiental.

b. Areas peatonales (LP):

— Plazas (LPP), engloba los espacios peatonales, destinadas al ocio
recreativo 0 a la estancia.

— Juegos de nifios (LPJ), corresponde a pequeias superficies, inde-
pendientes o incluidas en otros espacios libres, acondicionados para
el recreo infantil.

Seccion 5.2 Condiciones Higiénico-Sanitarias
Articulo 4.34.—Disposicion General.

Todas las nuevas construcciones asi como la ampliacion o modifi-
cacion de las existentes, destinadas a los distintos usos, cumplirén
ademés de las condiciones sefialadas en la presente normativa, to-
das y cada una de las determinaciones que sobre las mismas se
establecen, 0 puedan establecerse, en la legislacion y disposiciones
oficiales, generales o especificas, que les sean de aplicacion.

Articulo 4.35.—Aislamiento de las construcciones.

Las construcciones que se realicen bajo las disposiciones de estas
normas cumpliran con las disposiciones vigentes sobre ahorro ener-
gético y aislamiento acustica. Y a tal fin tanto los materiales em-
pleados como su disefio y solucion constructiva se adecuaran a las
condiciones establecidas en la legislacion o normativa especifica de
aplicacion.

Asimismo, las soleras, muros de sotano, cubiertas, juntas de
edificacion y demas elementos a través de los cuales se puedan
producir filtraciones de aguas deberan quedar debidamente ais-
lados e inpermeabilizados, al objeto de garantizar la estanquei-
dad de los locales.

Articulo 4.36.—Viviendas Interiores.

Se prohibe expresamente el uso residencial en viviendas interiores,
entendiéndose por tales aquellas que no tengan al menos una pie-
78 vividera con huecos de superficie no inferior a la minima exigi-
da que abran directamente a la calle o espacio libre exterior.

S6lo se permiten obras de mejora en sus condiciones higiénicas en
las viviendas interiores ya existentes, siempre que no tiendan a
consolidar su situacion de vivienda interior.

No se consentiran viviendas en sotano o semisotanos, ni entre-
plantas.

Articulo 4.37.—Condiciones de las piezas hahitables en viviendas.

Las condiciones especiales de disefio, dimensiones minimas para ca-
da programa programa de vivienda, calidades técnicas de los mate-
riales, dotaciones e instalaciones, condiciones higiénicas, térmicas,
iluminacion, etc, se regiran como limite minimo por las condiciones
seflaladas para las viviendas de proteccion oficial.

Todo edificio destinado a residencia familiar se compondrd como
minimo de dormitorio doble, estar-comedor, cocina y cuarto de
aseo, con baflo o ducha, lavabo y retrete, con una dimensién mini-
ma de 26 m? tiles

Articulo 4.38—Patios de ventilacion e iluminacidn.

Tanto la superficie como la dimension minima que habran de
cumplir los patios de parcela de las edificaciones, cualquiera
que sea el uso a que se destinen, seran las que en cada caso
establezca la reglamentacion de viviendas de proteccion oficial
vigente en la fecha de expedicion de la correspondiente licencia
de edificacion.
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En su defecto, las caracteristicas dimensionales que habrén de reu-
nir los patios seran tales que las distancias entre paramentos en-
frentados de todos los que conforman el patio no resulten inferio-
res a la tercera parte de la semisuma de las alturas de dichos
paramentos, medidas desde la cota del pavimento del primer piso,
en orden ascendente, que abra huecos al patio, hasta la cota supe-
rior de coronacion del paramento.

En el caso de patios de parcela a los que no comuniquen piezas
habitables, dicha distancia podra reducirse a la quinta parte de la
semisuma de las alturas de los paramentos enfrentados.

Todo patio de ventilacion de vivienda serd siempre abierto, sin cu-
brir en ninguna altura salvo con claraboya de vidrio dejando res-
piraciones perimetrales de al menos el 50% de su superficie, dis-
pondré en su suelo de piso impermeable y desagie adecuado, con
recogida de aguas pluviales, sumidero y sifon aislador.

Articulo 4.39.—Accesos y escaleras.

En las nuevas edificaciones se observaran las siguientes condiciones
respecto del acceso exterior, circulacion interior y escaleras:

— La puerta de entrada a la edificacion, salvo en los casos de
edificacion unifamiliar tendré un minimo de 1,30 metros y una al-
tura libre minima de 2,10 metros.

— Los portales tendran una anchura minima de 2,00 metros des-
de el acceso exterior hasta el arranque de la escalera principal, en
los casos de edificios plurifamiliares.

— Los distribuidores de accesos a viviendas y locales tendrén un
ancho minimo de 1,20 metros, cuando presten servicio a un ni-
mero no superior de cuatro locales o viviendas. En caso contrario
el ancho minimo se elevard a 1,50 metros.

En todo caso la forma y dimension de los espacios comunes de
acceso y circulacion interior permitirdn el transporte de personas
yacentes desde cualquier local hasta la via pablica.

Las escaleras que permitan la comunicacion entre niveles comunes
de edificaciones habrén de satisfacer las siguientes condiciones:

— Su anchura Util no serd inferior a 1,25 metros en edificios de
uso plblico, a 1,00 metro en edificios colectivos privados, y a 0,75
metros en escaleras interiores de viviendas o locales particulares.

El desarrollo de cada tramo no tendrd més de dieciséis peldafios,
con una altura de tabica no superior a 19,00 centimetros y una
anchura de huella no inferior a 27 centimetros.

— Las escaleras de uso plblico o colectivo dispondrén obligada-
mente, salvo los tramos situados en planta baja o bajo rasante, de

iluminacion y ventilacion natural en cada planta mediante huecos,
de superficie no inferior a 1 mz, directamente comunicados con
patios o espacios libres exteriores. Se admite, no obstante, la ilumi-
nacion cenital mediante lucernarios, siempre que Se garantice la
correcta ventilacion de la caja de escalera. La superficie en planta
de estos lucernarios no serd inferior a 2/3 de la superficie libre
de la caja de escalera, debiendo disponer ésta de un hueco central
de superficie no inferior a 1 mz, y dimension minima de 0,50 me-
tros.

Articulo 4.40 —Proteccion contra incendios.

Todas las nuevas edificaciones que se realicen al amparo de estas
normas, deberdn observar las medidas que respecto de la preven-
cion y proteccion de incendios se contiene en la normativa vigente
en cada momento, asi como a las ordenanzas municipal que desa-
rrollen o complementen aquéllas.

Las construcciones existentes, especialmente los edificios de uso pu-
blico, se adecuardn a dicha reglamentacion en el tiempo y forma
que establezca la citada reglamentacion.

Articulo 4.41 —Instalaciones minimas.

Todo edificio ejecutado al amparo de la presente normativa, resol-
verd el como minimo las siguientes instalaciones:

— Dotacion de agua potable.
— Evacuacion de aguas residuales.
— Dotacion de energfa eléctrica.

— Dotacion de agua potable:

Todo edificio deberd disponer en su interior de servicio de agua
corriente potable con la dotacion suficiente para cubrir las necesi-
dades del uso a que se destine, de acuerdo con la reglamentacion
vigente en cada caso.

En aparatos sanitarios destinados al aseo de personas y usos do-
mésticos deberd preverse, ademés, la instalacion de agua caliente.

— Evacuacion de aguas residuales:

Toda edificacion que se desarrolle en suelo urbano o urbanizable
deberd disponer de instalacion de recogida y conduccion de aguas
pluviales y residuales, con sistema unitario o separativo indistinta-
mente, que de forma obligada habrd de conectarse o acometer a
la red general de alcantarillado publico, mediante arqueta o pozo
registrable.

No se permitird el vertido libre de agua pluviales a la via plblica
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desde las cubiertas de las edificaciones, siendo obligatorio recoger-
las mediante canalones, vistos u ocultos, y conducirlas al menos
hasta la rasante del acerado.

Solo se admitird el vertido libre de aguas pluviales a la propia
parcela cuando se trate de edificaciones aisladas o exentas.

Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de garajes aparca-
mientos colectivos o actividades similares, se dispondra de una ar-
Queta separadora de fangos o grasas, antes de la arqueta 0 pozo
general de registro.

Las Explotaciones e instalaciones industriales deberdn dotarse de
los dispositivos de depuracion mecanica, quimicos, o fisicoguimicos
necesarios para eliminar de sus aguas residuales los elementos no-
civos 0 insalubres que pudieran generarse.

En el suelo no urbanizable podra admitirse la recogida de vertidos
residuales mediante fosas sépticas, de caracteristicas y dimensiones
adecuadas al volumen y naturaleza de los vertidos, y suficiente-
mente distanciadas de los puntos de captacion de aguas situados
en sus proximidades.

Se establece la necesidad de tramitacion ante el Organismo com-
petente de cualquier tipo de vertido suceptible de contaminacion
del Dominio Pdblico Hidréulico, segun lo establecido en los articu-
los 245y ss del R.D. 849/1986 de 11 de abril.

— Dotacion de energia eléctrica:

Todo edificio contard con instalacion interior de energia eléctrica
conectada a la red general, o sistema de generacion propia, y ade-
cuada a la potencia necesaria conforme al consumo previsto para
los usos a que se destinase la edificacion.

Cuando de acuerdo con la reglamentacion especifica aplicable se
prevea la necesidad de instalacion de un centro de transformacion
eléctrica en un edificio, deberd reservarse en el mismo el corres-
pondiente local de caracteristicas y dimensiones suficientes y de
accesibilidad inmediata desde el exterior.

Seccion 6.% Condiciones estéticas, de composicion y medioambienta-
les.

Articulo 4.42.—Composicion de fachadas.

En general, tanto el disefio como los elementos que definen las fa-
chadas de las edificaciones habrdn de adaptarse, en lo bésico, al
ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

— Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte

de un grupo de edificios de carécter artistico, histrico, arqueolgi-
co, tipico o tradicional, habrén de armonizar con el mismo o
cuando, sin existir conjuntos de edificios, hubiera alguno de gran
importancia o calidad de los caracteres indicados.

— En los lugares de paisajes abiertos y naturales, o en las pers-
pectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas his-
torico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de
las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird
que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres o la
instalacion de otros elementos, limite el campo visual para con-
templar las bellezas naturales, rompa o desfigure la armonia del
paisaje 0 perspectiva propia del mismo.

Articulo 4.43 —Elementos singulares.

Las instalaciones y elementos urbanos complementarios o acceso-
rios de carécter singular, tales como tendido de energia eléctrica y
telefonia, depdsitos, estaciones de servicio, aparatos de aire acondi-
cionado, carteles, rdtulos, marquesinas, toldos, etc, se proyectaran
de forma tal que no deterioren el aspecto externo tanto del casco
como de los recintos urbanos que lo integran, no concediéndose li-
cencia en estos casos si no se deja a salvo el entorno tradicional
en que se asiente cada uno de estos elementos.

En concreto se respetardn las siguientes limitaciones para los ele-
mentos que se definen a continuacion;

— Porches: En los tipos de edificacion densa y adosada, con facha-
da coincidiendo con la alineacion oficial, no se permitirdn porches
0 soportales abiertos a las vias o espacios publicos, salvo los que
afecten a una alineacion completa de manzana o cuerpo de edifi-
cacion exento, 0 excepcionalmente que a criterio municipal no su-
ponga agresion a la estética urbana.

— Portadas, ornamentos y escaparates: Los revestimientos de zéca-
los, los recercados de huecos y portadas, las rejas y elementos or-
namentales y los escaparates y vitrinas podrén sobresalir de la ali-
neacion oficial un méximo de 0,15 metros, que se verd limitado
en planta baja a 0,05 metros cuando en las aceras no se dé lu-
gar a un ancho libre de paso superior a 0,75 metros.

— Toldos, marquesinas, muestras y banderines: Se entiende por
muestras y handerines los anuncios de locales que se ubican res-
pectivamente adosados o perpendiculares a fachada. Ningln ele-
mento podrd situarse o bajar a una altura inferior de 3.00 metros
de la rasante del acerado, y de 3,00 en caso de cuerpos salientes
més de 0,15 metros de la alineacion de edificacion.

Se retranquearan en todo caso un minimo de 0,40 metros del
encintado de aceras. En todo caso los propietarios interesados
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en colocar algin elemento de este tipo presentardn en el Ayun-
tamiento croquis del mismo, pudiendo la corporacion municipal
denegar licencia en los casos sefialados en el péarrafo primero
de este articulo.

Articulo 4.44.—Cerramientos.

Los solares y terrenos en que por razones higiénico-sanitarias el
Ayuntamiento asi lo ordena, habran de cerrarse en la alineacion
marcada, hasta el momento de su edificacion definitiva, mediante
muro de altura comprendida entre 2 y 3 metros.

En los tipos de edificacion aislada o exenta, se podrén cerrar los
espacios libre interiores mediante vallado de altura inferior a 3,00
metros. Dichas vallas seran diéfanas, pudiendo ejecutarse z6calos
de altura inferior a 1,30 metros y macizos con una ocupacion in-
ferior al 40% de los pafios diéfanos.

En cualquier caso no se permitird el remate o coronacion de ce-
rramientos con elementos que puedan lesionar a las personas o
animales.

Articulo 4.45.—Tratamiento de medianeras.

Todos los paramentos exteriores de las medianerias de las cons-
trucciones que con carécter permanente o durante un periodo pro-
longado de tiempo, pudieran resultar vistas desde el espacio exte-
rior, deberan tratarse tal como si fuesen fachadas.

Articulo 4.46.—Condiciones ambientales.

El funcionamiento o desarrollo de cualquier instalacion o actividad
que albergue un local, se realizara de la manera debida para im-
pedir la derivacion de perjuicios producidos por emision de ruidos,
vibraciones, gases, humos, particulas, etc.

En todo caso, en suelo urbano solo podrén instalarse, en las condi-
ciones que en estas normas se sefalan, las actividades autorizadas
por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubre, Nocivas y Pe-
ligrosas, y demés reglamentacion sectorial aplicable.

Articulo 4.47 —Actividades compatibles.

En las zonas de uso global distinto del Industrial, slo se conside-
rardn compatibles aquellas actividades que cumplan los siguientes
requisitos:

— No generar emanaciones de gases nocivos, vapores insalubres o
desagradables, ni de humos o particulas en proporcion superior a
las admitidas.

— No utilizar elementos quimicos inflamables, explosivos o téxicos.

— No producir vibraciones perceptibles desde el exterior, en cuan-
tfa superior a las admisibles.

— No transmitir ruidos a locales colindantes ni a la via plblica,
superiores a los sefialados para cada uso 0 actividad.

— Cumplir las condiciones marcadas en la normativa de seguridad
contra incendios.

En el caso de alguna actividad existente destinada a un uso admi-
tido genéricamente, en la que no se cumpla alguna de las circuns-
tancias anteriores, se tomaran las medidas correctoras que garanti-
ce la inexistencia de molestias o riesgos a terceros.

Seccion 7.2 Condiciones Generales de Proteccion.
Articulo 4.48—Objeto de la proteccion.

En las presente normas serdn objeto de especial proteccion el con-
junto de bienes patrimoniales de orden fisico, naturales o artificia-
les, que contribuyen a identificar y caracterizar las areas del terri-
torio municipal o formar parte de su legado histérico.

En los pertinentes catalogos se incluirn los elementos que hayan
de ser objeto de especial proteccion, de acuerdo con los grados
qQue se determinan mas adelante.

Articulo 4.49.—Patrimonio urbano y grados de proteccion.

Constituiran el patrimonio urbano de especial proteccion los edifi-
cios 0 conjuntos de ellos, calles, plazas, jardines y demés elementos
y recintos urbanos que por su interés historico-artistico, paisajisti-
co, tradicional o por su marcado valor ambiental conforman o
marcan la imagen de la ciudad.

Del mismo modo se incluirdn en el patrimonio urbano aquellas
fincas en que se descubran la existencia de resto arqueoldgicos o
paleontoldgicos.

Las construcciones y espacios urbanos incluidos en los catélogos de
especial proteccion, quedaran incluidos obligatoriamente dentro de
uno de los siguientes grados de proteccion, a la vez que cualquier
actuacion sobre los mismos quedara limitada por las determinacio-
nes dictadas para cada grado.

— Grado 1.°—Proteccion integral.

Quedan incluidas las edificaciones y elementos que por su caracter
monumental 0 por su valor histérico deben conservarse integra-
mente.
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S6lo podrdn autorizarse en ellos obras de restauracion, conserva-
cion, consolidacion, reconstruccion de elementos preexistentes y de-
molicion de elementos postizos no integrados en el conjunto.

— Grado 2.°—Proteccion estructural.

Edificios que por su intrinseco valor arquitectonico han de conser-
varse, al menos, en su estructura tipologica fundamental.

Serd obligatoria la conservacion de las fachadas y de los elemen-
tos definitorios de sus composicion espacial, permitiéndose las
obras menores de reforma y acondicionamiento interior, ademas de
las autorizadas para el grado 1.

— Grado 3°—Proteccion formal.

Corresponde a las construcciones que por su positiva incidencia en
la definicion del espacio urbano en que se ubican deben mantener
su- composicion exterior.

Podran admitirse la realizacion de obras de remodelacion interior,
asi como de ampliacion, ademds de las permitidas para los grados
anteriores, siempre que se conserven las fachadas. Caso de que el
interes radique exclusivamente en ciertos elementos significativos
de las fachadas, se admitird excepcionalmente la sustitucion del
edificio por construccion de nueva planta, siempre que se garantice
la conservacion de dichos elementos y su integracion en el nuevo
conjunto.

— Grado 4°—Proteccion ambiental.

Quedan incluidos los edificios que, sin caracterizarse por un in-
trinseco valor arquitectonico, deben ser en principio conserva-
das por encontrarse inmersos en una zona con un definido ca-
récter ambiental, dentro del cual quedan homogéneamente inte-
grados.

Se permiten en ellas toda clase de obras de reforma o ampliacion
que no deterioren sus cualidades de homogeneidad, llegando a ad-
mitirse excepcionalmente su sustitucion por edificacion nueva, siem-
pre que se garantice la conservacion de las caracteristicas de ho-
mogeneidad.

Excepcionalmente podrn autorizarse, a peticion del propietario in-
teresado, la realizacion de obras distintas a las limitadas con ca-
racter general, cuando de los informes previos a la catalogacion
individualizada del edificio o elemento urbano objeto de la actua-
cion, se derive dicha posibilidad.

Articulo 4.50—Proteccion especial del patrimonio rural.

Hasta la formulacion y aprobacion de Planes Especiales, se con-

sideran é&reas de proteccion especial, ademas de las expresa-
mente delimitados en los correspondientes planos de ordena-
cion, todos los terrenos del término municipal clasificados como
Suelo no Urbanizable en que concurran alguna de las siguientes
circunstancias:

— Areas de Proteccion Ecoldgico-Paisajistica.

Se incluiran en estas areas los montes forestales, los parajes pinto-
rescos, las riberas, cauces de rios y embalses, y en general todos
los terrenos que por la flora y fauna que albergan, por su singula-
ridad paisajistica 0 por su integracion en el panorama territorial,
deban ser protegidos a criterio municipal.

— Areas de Proteccion Especifica.

Corresponderd tal proteccion a las &reas del territorio municipal
en las que existan o se detecten yacimientos mineros, arqueoldgi-
cos 0 paleontoldgicos, las que no incluyéndose en los apartados
anteriores, se destinen a servicios urbanos e infraestructuras, a la
red de transportes y comunicaciones y a usos dotacionales e insti-
tucionales, obligadamente emplazados en el medio rural.

CAPITULO Il

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION Y USO EN SUELO
URBANO

Seccion 1.2 Division y desarrollo el suelo urbano.
Articulo 4.51.—Division normativa.

Teniendo en cuenta las condiciones particulares de edificacion y de
uso que estas Normas Subsidiarias asignan en cada una de ellas,
en funcion de su morfologia urbana, de la consolidacion y de las
caracteristicas de la edificacion, se establecen las siguientes Zonas
Normativas:

— Zona de Proteccion. Casco Tradicional. (ZP).

— Zonas de Conservacion. Crecimiento Consolidado. (C).

— Zonas de Nueva Planta. Areas no consolidadas y ampliaciones.
@)

Los &mbitos de las diferentes zonas quedan delimitados en el pla-
no de ordenacion correspondiente.

Articulo 4.52.—Modificacion y desarrollo de las condiciones norma-
tivas.

En las &reas de suelo urbano delimitadas como Unidades de Ejecu-
cion, s definen en estas normas una ordenacion detallada que po-
dré en cualquier momento ser modificada mediante la aprobacion
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de un Plan Especial de Reforma Interior, en el momento de gestio-
nar cualquiera de estas Unidades de Ejecucion, quedando sujeto el
PER.. a los usos globales marcadas en cada é&rea, asi como al
resto de normas generales que le sean de aplicacion.

En todo el suelo urbano municipal, ademés de los anteriormente
sefialados, podrén desarrollarse otros Planes Especiales o Estudios
de Detalle, con las finalidades exclusivas y limitaciones que para
cada zona normativa se indican a continuacion:

1—En la Zona de Proteccion (ZP):

— Planes Especiales, destinados a la proteccion del patrimonio ur-
bano de la zona o la mejora de su calidad ambiental. La superfi-
cie de actuacion serd la total de la zona, o &mbitos diferenciados,
incluso elementos urbanos significativos.

— Estudios de Detalle, para reajustar o adaptar alineaciones y ra-
santes sefialadas en las Normas Subsidiarias, al objeto de solucio-
nar puntos conflictivos de tréfico.

2—~En las Zonas de Conservacion (ZC): Se admitirdn la redaccion
de los Planes Especiales y Estudios de Detalle sefialados para la
zona de Conservacion, con permisividad adicional de la apertura
de nuevas vias en el desarrollo de vacios urbanos, asi como la
creacion de espacios libres y equipo comunitario.

3—En la Zona de Nueva Planta (ZN) y Zona Industrial (1), se ad-
mitird el desarrollo de toda clase Planes Especiales y Estudios de
Detalle, son otra limitacion que las legalmente establecidas.

Seccion 2.2 Gestion del Suelo Urbano.
Articulo 4.53—Tipos de actuaciones.

El conjunto de actuaciones prevista para la ejecucion de las previ-
siones de estas Normas en el suelo urbano se agrupan el los si-
guientes tipos o acciones:

— Acciones de Espacios Libres y Dotacionales, dirigidas al trata-
miento y creacion de nuevos espacios libres de dominio y uso pu-
blico, fundamentalmente jardines, asi como a la construccion de
nuevo equipamiento comunitario. Aparecen el plano O-1 en los
Usos pormenorizados.

— Acciones en la Red de Transporte, referidas a la ejecucion de
obras de pavimentacion viaria y aparcamiento, que el Ayuntamien-
to ir§ definiendo en cada momento.

— Acciones en las Redes Generales de Abastecimiento de Agua, Sa-
neamiento y Electricidad, que se encuentran definidos en los pla-
nos 0-4, 0-5 y 0-6.

Articulo 4.54.—Ambitos de actuacion.

Con el fin de obtener el suelo necesario para la ejecucion de las
actuaciones previstas, y realizar las justa distribucion de beneficios
y cargas Urbanisticas derivadas del planeamiento, se establecen los
siguientes ambitos de actuacion:

— Ambitos de actuacion puntual, hacen referencia a actuaciones
aisladas en la red viaria, servicios infraestructurales, espacios libres
y dotaciones.

— Ambitos de actuacion continua, que corresponden con los Unida-
des de Ejecucion sefialadas en el plano 0-3.

Articulo 4.55.—Gestin y ejecucion de actuaciones aisladas.

La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo de ac-
tuaciones aisladas de carcter puntual se llevard a efecto mediante
el sistema de expropiacion o cesion directa.

Las obras serdn realizadas por el Ayuntamiento, repartiéndose los
costes correspondiente entre los propietarios directamente afecta-
dos, en proporcion a la edificabilidad de cada finca, mediante la
aplicacion de Contribuciones Especiales.

Articulo 4.56.—Gestion y ejecucion de unidades de ejecucion.

El sistema de actuacion a aplicar para la ejecucion de las unida-
des del suelo urbano definidas en las presentes Normas sera ini-
cialmente el de Compensacion, sin perjuicio de que pueda proce-
derse a su sustitucion por otro, cuando las circunstancias concu-
rrentes lo justifiquen, tramitandose de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 149.2 de la L.S.

Si para la justa distribucion de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento, o por entender el Ayuntamiento que facilita la
operatividad de la ejecucion de estas Normas, fuese preciso partir,
agrupar 0 delimitar nuevas unidades de ejecucion, se ajustaran a
lo sefialado en el articulo 2.8 de estas normas, sin més limitacion
que la superficie delimitada no podré afectar a més de una zona
normativa.

Seccion 3.2 Condiciones particulares de la Zona de Proteccion (ZP).
Articulo 4.57.—Definicion y delimitacion.

La zona de conservacion es aquella superficie consolidada por la
edificacion en la que esta Normas, debido al valor histdrico y a

las condiciones ambientales y de composicion de sus espacios y
construcciones, proponen la preservacion de la estructura urbana y
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la proteccion singularizada de las edificaciones y elementos urba-
nos de interés.

Su delimitacion grafica se expresa en el plano 0-2 «Delimitacion
de Zonas Normativas», identificandose mediante las siglas ZP.

Articulo 4.58.—Obras admisibles.

En las edificaciones sujetas a proteccion singular sefialadas en el
plano 0-2, podran realizarse exclusivamente las obras admitidas en
el articulo 4.49, de estas normas, para el grado de proteccion
asignado.

— En las parcelas libres de edificacion y en las ocupadas por
construcciones no afectadas por ningun grado de proteccion,
podrén realizarse toda clase de obras, incluso la demolicion to-
tal de edificios y la edificacion de nueva planta de los solares
resultantes.

— En edificios fuera de ordenacion en situacion 12 de acuerdo
con lo expresado en el articulo 4.31, y en tanto las obras no co-
rrijan esta situacion, solo podrén realizarse las operaciones de pe-
quefia entidad exigidas por la higiene y conservacion provisional
del inmueble.

— En el resto de las fincas edificadas con anterioridad a la entra-
da en vigor de esta Normas, en tanto persista la construccion, se
entenderan referidas sus condiciones de edificacion a las de las
construcciones que las ocupan, se permitirdn toda clase de obra de
reforma, acondicionamiento, consolidacion, restauracion o amplia-
cion, quedado estas ultimas limitadas a las condiciones de aprove-
chamiento que se establecen en el articulo siguiente.

Articulo 4.59.—Condiciones de aprovechamiento.

En la edificacion de solares vacantes o reedificacion de nueva
planta y ampliacion de las construcciones existentes, se observaran
las siguientes condiciones:

12 Las condiciones de tipologia edificatoria serd el expresado en
los planos de Calificacion y Regulacion del Suelo O-1. En general el
tipo edificatorio permitido seré el de Edificacion Densa (ED) en los
casos de nueva planta, conservandose la tipologia existentes en los
casos de ampliacion.

28 El nimero de plantas establecido seré de dos, siendo la altura
méaxima autorizada la establecida para la tipologia edificatoria per-
mitida, con las siguientes limitaciones:

— En todas las fincas de la zona de proteccion la altura méxima
de fachada no podré superar en 1,50 metros la altura de la edifi-
cacion més proxima en fachada con el mismo nimero de plantas.

En caso de encontrarse en medianera con una edificacion singular-
mente protegida, el limite establecido serd independiente del nd-
mero de plantas.

— De forma excepcional, se permitira e incluso se podra obligar a
edificar por encima de las alturas permitidas en aquellas parcelas
que se encuentren junto a edificaciones, que no se encuentren fue-
ra de ordenacion en situacion 12 cuya medianerfa supere en més
2,00 metros la altura méaxima permitida, con el fin de componer
la linea superior de fachada.

En este caso excepcional la propiedad habra de solicitar informe
previo municipal sobre el cumplimiento de esta condicion, como
acto previo a la concesion de licencia Municipal de obra, dictami-
nando el Ayuntamiento sobre las condiciones de composicion con
el fin de no reproducir de nuevo el problema, escalonando i es
preciso la construccion. Esta circunstancia no modificaré el coefi-
ciente méaximo de aprovechamiento superficial fijado en 18
meim?.

32 Las condiciones de ocupacion y situacion de las edificaciones y
las de aprovechamiento seran, para cada finca, las que correspon-
dan al tipo de edificacion, nimero de plantas y alturas de edifica-
cion asignados.

4.2 No se permitiran otros voladizos a la calle y espacios pablicos
que aleros y guardapolvos y balcones.

Articulo 4.60 —Condiciones estéticas.

Las nuevas edificaciones que se construyan en la Zona de Protec-
cion, adaptardn su composicion exterior a las caracteristicas del
entorno, para lo cual y de forma genérica, se sequirdn las siguien-
tes directrices:

1.2 Huecos y voladizos:

— La composicion de las fachadas sequirén el ritmo de las colin-
dantes en cuanto a niveles de plantas, zocalos, cornisas y disposi-
cion de recercados.

— Los huecos de fachada adoptaran el ritmo y técnica compositiva
del muro de carga, por consiguiente dominara en ellos la dimen-
sion vertical, al tiempo que el porcentaje de macizo sera superior
en todo caso al de huecos. Se prohibe la proyeccion no justificada
de huecos cuadrados o0 en los que predomine su dimension hori-
zontal.

— Cuando se dispongan balcones cumplirdn con las siguientes
limitaciones, ademds de las ya sefialadas genéricamente en el
articulo 4.28:
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* Cada Balcon se cefiira @ un solo hueco.
* La distancia minima entre balcones serd de 0,70 metro.

2.2 Revestimientos de fachadas y cubiertas:

— El acabado de paramentos exteriores se realizard mediante pin-
tura blanca, si bien se permiten otros colores en molduras, jambas
y dinteles, acordes con los utilizados en el entorno. Se primara el
revestimiento con materiales pétreos en zécalos, jambas, dinteles y
molduras, prohibiéndose expresamente los aplacados ceramicos.

— Las carpinterias exteriores seran preferentemente de madera, ad-
mitiéndose las metélicas pintadas y aluminio lacado en colores
neutros. Se prohibe expresamente el aluminio anodizado en su co-
lor y los colores destellantes y chillones.

— Las cubiertas ser&n inclinadas, con alero libre o pretil. Quedan
prohibidos los acabados de cubiertas con placas de fibrocemento,
metdlicas o trasllcidas, asi como con materiales bituminosos. Como
material de cubricion se utilizard exclusivamente la teja cerdmica
curva.

32 Elementos singulares:

— En los edificios objeto de algin grado de proteccion no se per-
mitird la colocacion de otros elementos accesorios que las mues-
tras o rétulos no luminosos, realizados en materiales nobles e inte-
grados en la composicion de la fachada.

Articulo 4.61.—Condiciones de uso.

El uso caracteristico dominante de la Zona de Proteccion es el Re-
sidencial Colectivo (RC).

Se autorizarg inicialmente el desarrollo de cualquier actividad in-
cluida dentro del uso caracteristico asignado para cada ambito en
el plano O-1, o de los usos compatibles con aquellos seglin las
condiciones generales establecidas en la seccion 4.2 capitulo 2 del
titulo 4.° de estas normas.

Excepcionalmente en esta Zona se prohibe la ubicacion del uso in-
dustrial de almacenaje, en cualquier Situacion.

En edificios e instalaciones fuera de ordenacidn, en cualquier situa-
cion, no se autorizard otros usos que los existentes antes de la
aprobacion definitiva de estas Normas, no permitiéndose tampoco
el cambio de titular de la actividad.

Articulo 4.62.—Otras condiciones.

Las restantes condiciones de parcelacion, composicion volumétrica,
sequridad y servicios, y estéticas y medioambientales que regiran

la edificacion y uso del suelo de la Zona de Proteccion, serdn las
que con cardcter general se establecen en el Capitulo 2.° del Titu-
lo cuarto de estas normas.

Seccion 4.2 Condiciones particulares de las Zonas de Conserva-
cion (ZC).

Articulo 4.63—Definicion y delimitacion.

Las zonas de conservacion son aquellas superficies del suelo urba-
no consolidadas por la edificaciones de reciente construccion que
conviven con otras realizadas generalmente en el Ultimo siglo y al-
gunas méas antiguas de escaso interés historico, en las que estas
Normas, debido a que conforman unidades urbanas homogéneas,
proponen la conservacion de su estructura urbana, y el manteni-
miento de sus caracteristicas tipolgicas fundamentales.

Su delimitacion grafica se expresa en el plano 0-2 «Delimitacion
de Zonas Normativas», identificandose mediante las siglas ZC.

Articulo 4.64.—0bras admisibles.

En las zonas de Conservacion se permiten las mismas obras sefia-
ladas para la zona de Proteccion, con las mismas limitaciones alli
sefialadas.

Articulo 4.65.—Condiciones de aprovechamiento.

En la edificacion de solares vacantes o reedificacion de nueva
planta y ampliacion de las construcciones existentes, se observaran
las siguientes condiciones:

12 Las condiciones de tipologia edificatoria serd el expresado en
los planos de Calificacion y Regulacion del Suelo O-1. En general el
tipo edificatorio permitido seré el de Edificacion Densa (ED) en los
casos de nueva planta, conservandose la tipologia existentes en los
casos de ampliacion.

22 El nimero de plantas establecido serd de dos, siendo la altura
méaxima autorizada la establecida para la tipologia edificatoria per-
mitida, con la siguiente excepcion:

— De forma excepcional, se permitira e incluso se podra obligar a
edificar por encima de las alturas permitidas en aquellas parcelas
Que se encuentren junto a edificaciones, que no se encuentren fue-
ra de ordenacion en situacion 12 cuya medianerfa supere en més
2,00 metros la altura méaxima permitida, con el fin de componer
la linea superior de fachada.

En este caso excepcional la propiedad habra de solicitar informe
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previo municipal sobre el cumplimiento de esta condicion, como
acto previo a la concesion de licencia Municipal de obra, dictami-
nando el Ayuntamiento sobre las condiciones de composicion con
el fin de no reproducir de nuevo el problema, escalonando si es
preciso la construccion. Esta circunstancia no modificara el coefi-
ciente méaximo de aprovechamiento superficial fijado en 1.8
meim?.

32 Las condiciones de ocupacion y situacion de las edificaciones y
las de aprovechamiento serdn, para cada finca, las que correspon-
dan al tipo de edificacion, nimero de plantas y alturas de edifica-
cion asignados.

4.2 No se permitiran otros voladizos a la calle y espacios publicos
que aleros y guardapolvos y balcones.

Articulo 4.66.—Condiciones estéticas.

Las fachadas de nuevas edificaciones que den a vias que sirven de
limite 0 anejas a la zona de Proteccion, adecuaran su composicion
a las condiciones estéticas de esta Ultima.

Las nuevas edificaciones que se construyan en la Zona de Conser-
vacion, adaptardn su composicion exterior a las caracteristicas del
entorno, para lo cual y de forma genérica, se sequirdn las siguien-
tes directrices:

1.2 Huecos y voladizos:

— En los huecos de fachada dominard la dimension vertical sobre
la horizontal. Se prohibe la proyeccion no justificada de huecos
cuadrados o en los que predomine su dimension horizontal.

— Cuando se dispongan balcones, éstos cumpliran con las siguien-
tes limitaciones, ademés de las ya sefialadas genéricamente en el
articulo 4.28:

* Cada Balcon se cefiira @ un solo hueco.
* La distancia minima entre balcones serd de 0,70 metros.

2.2 Revestimientos de fachadas y cubiertas:

— El acabado de paramentos exteriores se realizara mediante pin-
tura blanca o en color de tonos claros. Se primard el revestimien-
to con materiales pétreos en zcalos, jambas, dinteles y molduras,
permitiéndose no obstante los materiales cer&micos que imiten a
la piedra, exclusivamente en los citados elementos.

— Las carpinterias exteriores seran preferentemente de madera, ad-
mitiéndose las metélicas pintadas y aluminio lacado en colores
neutros. Se prohibe expresamente el aluminio anodizado en su co-
lor y los colores destellantes y chillones.

— Las cubiertas a la via o espacio publico seran inclinadas, con
alero libre o pretil, permitiéndose también cubiertas planas en el
fondo de las edificaciones con una ocupacion méxima del 25% de
la superficie ocupada por la Ultima planta. Quedan prohibidos los
acabados de cubiertas con placas de fibrocemento, metélicas o
traslcidas, asi como con materiales bituminosos. El color dominan-
te serd el rojo.

Articulo 4.67 —Condiciones de uso.

El uso caracteristico dominante de las Zonas de Conservacion es el
de Residencial colectivo (RC).

Se autorizard inicialmente el desarrollo de cualquier actividad in-
cluida dentro del uso caracteristico asignado para cada ambito en
el plano O-1, o de los usos compatibles con aquellos seglin las
condiciones generales establecidas en la seccion 4.2 capitulo 2 del
titulo 4.° de estas normas.

En edificios e instalaciones fuera de ordenacion, en cualquier situa-
cion, no se autorizard otros usos que los existentes antes de la
aprobacion definitiva de estas Normas, no permitiéndose tampoco
el cambio de titular de la actividad.

Articulo 4.68.—0tras condiciones.

Las restantes condiciones de parcelacion, composicion volumétrica,
sequridad y servicios, y estéticas y medioambientales que regiran
la edificacion y uso del suelo de las Zonas de Conservacion, seran
las que con cardcter general se establecen en el Capitulo 2.° del
Titulo cuarto de estas normas.

Seccion 5.2 Condiciones particulares de las Zonas de Nueva
Planta (ZN).

Articulo 4.69.—Definicion y delimitacion.

Las zonas de nueva planta afectan tanto a superficies no consoli-
dadas por la edificacion, caracterizadas por una estructura urbana
anarquica o inadecuada para las que estas Normas Subsidiarias es-
tablecen su reposicion morfologica, asi como las reas de nuevas
ampliaciones, cuya ordenacion detallada se determina en el desa-
rrollo de estas Normas.

Su delimitacion gréafica se expresa en el plano 0-2 «Delimitacion
de Zonas Normativas», identificandose mediante las siglas ZN.

Articulo 4.70.—Obras admisibles.

— Se podréan realizar todo tipo de obras, tanto en solares como
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edificios existentes, dentro de los limites y condiciones sefialados
en estas normas.

— En las edificaciones e instalaciones que se encuentren fuera de
ordenacion en cualquiera de las situaciones descritas en el articulo
4.31, s0lo se permitirdn las operaciones de pequefia entidad exigi-
das por la higiene y conservacion provisional del inmueble.

Articulo 4.71.—Condiciones de aprovechamiento.

En la edificacion de solares vacantes o reedificacion de nueva
planta y ampliacion de las construcciones existentes, se observaran
las siguientes condiciones:

12 Las condiciones de tipologia edificatoria serd el expresado en
los planos de Calificacion y Regulacion del Suelo O-1.

En las &reas donde la edificacion asignada sea edificacion Unifamiliar
Aislada (UA), se permitir igualmente, con carécter alternativo, la tipo-
logia de Unifamiliar Pareada (UP), separandose las edificaciones un
minimo de 3 metros de la alineaciones exteriores y del fondo.

28 El nimero de plantas establecido sera de 1 (una) para las
edificaciones industriales y de 2 (dos) para el resto, siendo la altu-
ra maxima permitida la establecida para la tipologia edificatoria
autorizada.

32 Las condiciones de ocupacion y situacion de las edificaciones y
las de aprovechamiento serdn, para cada finca, las que correspon-
dan al tipo de edificacion, nimero de plantas y alturas de edifica-
cion asignados o autorizados.

Articulo 4.72.—Condiciones estéticas.

Las fachadas de nuevas edificaciones que den a vias que sirven de
limite 0 anejas a la zona de Proteccion y Conservacion, adecuaran
su-composicion a las condiciones estéticas de estas Gltimas.

En las restantes &reas, se permite la libre composicion de las
construcciones, dentro de las condiciones generales sefialadas en el
Capitulo 1l de este mismo titulo, para cada tipo de edificacion
asignado.

En edificaciones de tipo residencial se contemplaran las siguientes
limitaciones:

— El acabado de paramentos exteriores serd predominantemente
en colores de tonos claros o blanco.

— Se prohibe expresamente las carpinterias exteriores de aluminio
anodizado en su color y los colores destellantes y chillones.

— Quedan prohibidos los acabados de cubiertas con placas de fi-

brocemento, metalicas o traslicidas, asi como con materiales bitu-
minosos. EI color dominante sera el rojo.

Articulo 4.73 —Condiciones de uso.

En las nuevas edificaciones, y en aquellas existentes ajustadas sus-
tancialmente a esta normas, se autorizara inicialmente el desarrollo
de cualquier actividad incluida dentro del uso caracteristico asigna-
do para cada ambito en el plano 0-1, 0 de los usos compatibles
con aquellos segin las condiciones generales establecidas en la
seccion 4.2 capitulo 2 del titulo 4.° de estas normas.

Se establece con cardcter excepcional dentro de algunas de las zonas
de nueva planta, ciertas dreas, normalmente consolidas en la actuali-
dad con almacenes de tipo agropecuario, en las cuales s define un
Uso que Se denomina «RESIDENCIAL DE BORDE, tratandose, no tanto
de un uso del suelo especifico, sino de una situacion donde conviven
el uso Residencial Unifamiliar (RU) en todas sus categorias, con el uso
Industrial de Almacenaje (IA), especialmente agropecuario, en condicio-
nes de igualdad en cuanto a la posibilidad de asentamiento, sin detri-
mento del cumplimiento para el uso industrial del reglamento de acti-
vidades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

En edificios e instalaciones fuera de ordenacion, en cualquier situa-
cidn, no se autorizard otros usos que los existentes antes de la
aprobacion definitiva de estas Normas, no permitiéndose tampoco
el cambio de titular de la actividad.

Articulo 4.74—Otras condiciones.

Las restantes condiciones de parcelacion, composicion volumétrica,
sequridad y servicios, y estéticas y medioambientales que regiran
la edificacion y uso del suelo de las Zonas de Nueva Planta, seran
las que con cardcter general se establecen en el Capitulo 2.° del
Titulo cuarto de estas normas.

En terrenos incluidos dentro de Unidades de Ejecucion, y en tanto
se ejecutan éstas, podran realizarse obras de ampliacion en los
servicios infraestructurales, red de transportes y equipamiento co-
munitario, siempre que quede justificada la urgencia y necesidad
de la actuacion, al tiempo que la misma tenga en cuenta y respe-
te las caracteristicas de la ordenacion sefialadas por estas Normas
para cada &rea en concreto .

En parcelas, no situadas fuera de ordenacion, incluidas dentro de
una Unidad de Ejecucion, que se ubiquen en manzanas con alinea-
cion definida con anterioridad a la aprobacion definitiva de estas
Normas Subsidiarias, y en tanto se ejecutan dicha Unidad, podrén
realizarse actuaciones edificatorias de los tipos y caracteristicas
asignados en el plano 0-1, con sujecion a la siguiente condicion:
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— EI Ayuntamiento obtendré del propietario garantias suficientes
de que aceptaré en su dia las cargas que le correspondan, objeto
del principio de equidad que rige la Ley del Suelo, que se generen
en el desarrollo de la Unidad de Ejecucion.

CAPITULO IV

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION Y USO EN SUELO
NO URBANIZABLE

Seccion 1.2 Division y desarrollo del suelo no urbanizable.
Articulo 4.75.-Division normativa.

En suelo no urbanizahle se establecen las siguientes zonas de apli-
cacion de Normativa homogénea, atendiendo al nivel de preserva-
cion de sus condiciones naturales:

— Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion.
— Suelo no Urbanizable Comdn.

Articulo 4.76.—Desarrollo del Suelo no Urbanizable.

Podrdn formularse en suelo no urbanizable las siguientes figuras
de planeamiento e instrumentos de ordenacion:

— Planes Especiales para el desarrollo o proteccion de areas, redes
e instalaciones, integradas en los sistemas generales de espacios li-
bres, dotacionales, transportes, comunicaciones y servicios infres-
tructurales.

— Planes Especiales para la conservacion y mejora de las areas de
Especial Proteccion.

— Catalogos complementarios de los Planes Especiales.
Articulo 4.77.—Condiciones de Adaptacion al Paisaje.

1. Las edificaciones en suelo no urbanizable tendrén especial cui-
dado en la definicion de volimenes, la utilizacion de materiales,
texturas y elementos constructivos, de tal manera que resulte una
propuesta armonica e integrada al paisaje del entorno, compren-
diendo el paisaje en sentido amplio, es decir, el entorno de ele-
mentos naturales y también la tipologia y caracteristicas de los
edificios rurales tradicionales de la zona. En todo caso se deberd
realizar un estudio de impacto ambiental en el que se recojan las
medidas correctoras necesarias.

2. e velard por la conservacion y proteccion de los caminos rura-
les publicos, especialmente en lo que se refiere a pasos hacia ex-
plotaciones, impidiendo que la construccion de vallados obstaculi-

cen el trénsito en los mismos y el desagiie por las cunetas ejecu-
tadas al efecto.

Articulo 4.78—Definicion de Nicleo de Poblacion: Condiciones de
Peligro de formacion.

En el territorio municipal de Monterrubio se considera que un
conjunto de edificaciones con una relacién interfuncional o de ser-
vicios entre ello, forman ndcleo de poblacion; y asi se define como
tal exclusivamente el pueblo de Monterrubio, no existiendo otros
nlicleos de poblacion.

Se considerard que hay peligro de formacion de ndcleos de pobla-
cion, y en consecuencia son ilegales, los siguientes actos de edifica-
cion y uso del suelo no urbanizable:

— Se realicen Parcelaciones urbanisticas en la forma que éstas se
definen en el articulo siguiente de estas Normas.

— Se construyan edificaciones no ligadas a actividades agropecua-
rias a distancias inferiores a 100 metros de cualquier otra edifica-
cion existente.

— La ejecucion de cualquier tipo de construcciones con intensida-
des edificatorias superiores a la edificabilidad méxima admitida,
para cada zona especifica, en sus condiciones particulares.

Articulo 4.79.—Normas relativas a las Parcelaciones de Suelo: Par-
celaciones Urbanisticas.

1. No se autorizaran las parcelaciones urbanisticas.

2. Se considerara que la division simultinea o sucesiva de terrenos
en dos 0 més lotes puede dar lugar a peligro de constitucion de
un nicleo de poblacién, y por tanto se considerard parcelacion ur-
banistica, cuando la superficie de las parcelas resultantes no cum-
plan con la establecida como minima en las condiciones particula-
res de cada zona especifica, 0 de 2,5 Ha caso de no fijarse, siem-
pre que la segregacion no sea por alguna de las causas siguientes:

— Para agregar a finca colindante o anexionar a explotacion agra-
ria existente.

— Para ubicar edificacion o instalacion de utilidad publica o inte-
rés social con autorizacion concedida.

Seccion 2.2 —Condiciones particulares del Suelo no Urbanizable de
Especial Proteccion.

Articulo 4.80.—Delimitacion.

Se agrupan en esta categoria de suelo no urbanizable los terrenos
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en que concurran alguna de las circunstancias sefialadas en el ar-
ticulo 4.50 de estas normas. De acuerdo con ello los terrenos se
agrupan en las siguientes &reas de acuerdo con las causas que
motivan la proteccion:

— Areas de Proteccion Ecoldgico-Paisajistica.
— Areas de Proteccion Especfica.

Articulo 4.81.—Areas de Proteccion Ecoldgico-Paisajistica: Condicio-
nes particulares.

1. El uso caracteristico de estas areas se restringird al de las acti-
vidades necesarias para la proteccion y mejora de su condicion
natural.

2..Son usos compatibles con el anterior, siempre que no supongan
deterioro 0 menoscabo de la calidad del rea objeto de proteccion,
los correspondientes a la explotacion agropecuaria de los terrenos,
al mantenimiento de los elementos de las redes de transportes y
de servicios infraestructurales existentes, y a las actividades de
ocio y recreativas que se desarrollen al aire libre, asi como las de
cardcter provisional anejas a los usos anteriores.

3. .Son usos incompatibles todos los no mencionados en el punto
anterior.

4. No se permiten otras obras o instalaciones que las directamente
vinculadas al uso caracteristico de cada &rea, sin mas limitacion
Que resulte una propuesta armdnica e integrada en el paisaje del
entorno, comprendiendo el paisaje en sentido amplio, es decir, el
entorno de elementos naturales y también la tipologia y caracte-
risticas de los edificios rurales tradicionales de la zona. En todo
caso Se deberd realizar un estudio de impacto ambiental en el
que se recojan las medidas correctoras necesarias. Esta obras seran
las relativas a la conservacion de las redes de servicios publicos
existentes, y excepcionalmente, las de cardcter provisional anejas al
ocio y esparcimiento publico.

Articulo 4.82.—Areas de Proteccion Especifica: Condiciones Particu-
lares.

1. Son usos caracteristicos de estas areas los correspondientes a
las actividades de explotacion de yacimientos mineros, excavacion,
mantenimiento y proteccion de yacimientos arqueoldgicos y paleon-
toldgicos, y a la ejecucion y mantenimiento de las instalaciones y
elementos de las redes de transportes y comunicaciones y de las
de servicios infraestructurales.

2. La permisividad o compatibilidad del establecimiento de usos
distintos a los caracteristicos en los terrenos ocupados por las re-

des de servicio plblico y sus zonas de proteccion, se ajustardn a
o determinado en su respectiva reglamentacion especifica.

En los terrenos en que existan o se presuma la existencia de res-
tos arqueoldgicos o paleontoldgicos, y en sus zonas de proteccion,
se considerard como exclusivo el uso caracteristico correspondiente.

3. Las construcciones e instalaciones de las redes de servicio publi-
co adecuaran sus condiciones de edificacion a las necesidades es-
trictamente derivadas de su correcta funcionalidad.

4. Las dependencias complementarias de los yacimientos argueolo-
gicos o paleontoldgicos, se limitar&n: @ los locales de almacenaje,
depdsitos y en su caso, exposicion de los restos extraidos, a los ta-
lleres de andlisis y recomposicion, y a la vivienda o albergue del
personal encargado de la vigilancia y guarderia del yacimiento.

5. Las edificaciones y usos que conforme a la reglamentacion espe-
cifica de las redes de servicio plblico pudieran desarrollarse en
sus zonas de proteccion, cumplirdn las condiciones particulares que
se sefialan para el Suelo no Urbanizable Comdn.

Seccion 3.2—Condiciones particulares del Suelo no Urbanizable Co-
man.

Articulo 4.83.—Delimitacion.

La delimitacion de los terrenos que constituyen el Suelo no Urbaniza-
ble Comdn remite a la de los terrenos municipales integrados en el
Suelo no Urbanizable no sujetos a Especial Proteccion, ni con admisi-
bilidad Excepcional, definidos en la Seccion 2.2 y 32 de este Capitulo.

Articulo 4.84.-Usos y construcciones autorizados.

Se establece como uso caracteristico de esta categoria de suelo, l
agricola y pecuario en cualquiera de sus modalidades.

Se autorizaran las construcciones e instalaciones vinculadas a ex-
plotaciones agricolas o ganaderas, tales como dependencias para
almacenaje de productos y maquinaria agricola, estabulacion de
ganado y otros usos complementarios.

Articulo 4.85.—Condiciones de Edificacion.

L. La superficie minima de terrenos afectados a la edificacion no
serd inferior a 20,000 m’ 0, en su defecto, a la que figure en la
inscripcion registral de la finca anterior a la fecha de aprobacion
definitiva de estas Normas Subsidiarias.

2. Las edificaciones se retranqueardn de todos los linderos una dis-
tancia no inferior a 30 metros.
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3. La superficie total edificada no 2resultaré superior a 1 nt de
superficie construida por cada 50 m” de superficie de terreno.

4. La construccion no excederd de una planta, y su altura se
adecuard a las necesidades de la actividad especifica a que se
destina.

5. Las edificaciones se adecuaran a la reglamentacion especifica
que le sea de aplicacion, en el caso de actividades a instalar.

6. Las nuevas edificaciones se integraran en el paisaje del entorno.
En todo caso se deberd realizar un estudio de impacto ambiental
en el que se recojan las medidas correctoras necesarias.

Seccion 4.2—Normas Reguladoras del Régimen Excepcional de cons-
truccion en Suelo no Urbanizable Comun.

Articulo 4.86.—Definicion.

1. Se refiere la presente Seccion a las edificaciones e instalaciones
de Utilidad Pdblica o Interés Social que hayan de emplazarse en el
medio rural, asi como edificios aislados destinados a viviendas fa-
miliares, en lugares en los que no exista posibilidad de formacion
de ncleo de poblacion y se cumplan las condiciones para ello.

2. Las actividades o usos especificos que podran ser considerados
de Utilidad Pdblica o Interés Social, ya sea por su legislacion espe-
cifica 0 porque sean objeto de declaracion singular y justifique su
necesidad de implantacion en el medio rural, serén alguno de los
siquientes:

— Hoteles, Hostales, Hoteles-Apartamentos y Pensiones que se si-
tlen a una distancia no inferior a 1 Km. del nicleo principal.

— Complejos sociorecreativos de cualquier tipo.

— Industrias de transformacién, tratamiento o envasado de produc-
tos agricolas propios del &rea de ubicacion.

— Dependencias institucionales vinculadas a servicios rurales.

— Centros dotacionales educativos, deportivos, asistenciales, sanita-
rios y religiosos que por su capacidad o dimension no puedan
ubicarse en el suelo urbano o urbanizable.

— Cementerios, vertederos e instalaciones para el tratamiento de
residuos solidos.

— Parques suburbanos, zooldgicos y acuéticos.
— Instalaciones para la acampada al aire libre.

3. Excepcionalmente se considerardn de utilidad pdblico o interés
social otros usos que cuenten con informe favorable del Organo
municipal y Autonémico competente en el tema.

Articulo 4.87.—Normas reguladoras de las edificaciones e instalacio-
nes de Utilidad Pablica e Interés Social.

L. La superficie minima de 2Ia parcela vinculada a la edificacion o
instalacion serd de 5.000 m".

2. Las construcciones se retranqueardn de los linderos de la parce-
la una distancia no inferior a 10 metros.

3. La edificacion se desarrollard en un méximo de dos plantas, con
una altura de cornisa no mayor de 7,50 metros.

4. La superficie total edificada no resultard superior a 1 nt de
superficie construida por cada 50 mt en las dependencias comple-
mentarias de los parques e instalaciones de acampada y a 1 m
construido por cada 15 mP en los restantes casos.

5. EI color predominante de la edificacion serd el blanco o colores
claros, quedando prohibidos los materiales brillantes en cubierta,
siendo obligatorio el uso de teja curva arabe envejecida en los
edificios de tipologia distinta a naves industriales.

6. Las nuevas edificaciones se integraran en el paisaje del entorno.
En todo caso se debera realizar un estudio de impacto ambiental
en el que se recojan las medidas correctoras necesarias.

Articulo 4.88.—Normas reguladoras de los edificios Aislados destina-
dos a Vivienda Familiar.

1. La superficie minima de terrenos afectados a la edificacion no
serd inferior a 20,000 m’,

2. No exista ningln tipo de edificacion, en el interior de un circulo
de radio 100 metros, y centro en el lugar donde se pretende la
ubicacion

3. Las edificaciones se retranqueardn de todos los linderos una dis-
tancia no inferior a 50 metros.

4. La construccion no excedera de dos plantas, con una altura de
cornisa no mayor de 6,50 metros.

5. La superficie total edificada no resultard superior a 1 nt de
superficie construida por cada 100 e de superficie de terreno,
con un méimo de 250 m?,

6. EI color predominante de la edificacion serd el blanco o colores
claros, y la cubierta de teja curva arabe envejecida.

Articulo 4.89.—0tras condiciones.

El Suelo no Urbanizable Comdn asi como las restantes zonas del
suelo no Urbanizable, se regiran por las condiciones generales re-
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flejadas en el Capitulo Il del Titulo Cuatro de estas normas, en
aquellos aspectos no regulados en las condiciones particulares de
cada drea o zona especifica.

DISPOSICION TRANSITORIA.

Los expedientes de licencias urbanisticas incoados con anterioridad
a la aprobacion definitiva de estas Normas, cuando tengan comple-
ta la documentacion, serdn tramitados conforme al ordenamiento
anterior; pero si la peticion del solicitante estuviera en contradic-
cion grave con la normativa urbanistica establecida, el ayuntamien-
to de Monterrubio de la Serena podré denegarla, sin perjuicio de
las indemnizaciones que procedan.

CATALOGO

Los edificios, elementos y recintos urbanos que por su interés histori-
co-artistico, arquitectonico, paisajistico o por su marcado valor am-
biental merecen ser protegidos dentro de alguno de los grados sefiala-
dos en el articulo 449 de estas Normas, son los siguientes, para los
que se recomiendo el grado de proteccion para los mismos:

L. Proteccion Integral:

— Iglesia Parroquial Nuestra Sefiora de Consolacion.
Plaza de Espafia, n.° 9.

— Crucero.
C/ Feria, n.° 66.

— Pilar.
C/ Ribera del Pilar, n.® 1.

— Pilar.

Carretera de Belalcazar, s/n.

2. Proteccion Estructural;

— Ermita de los Cuarenta Martires.

C/ Martires, n 9.

3. Proteccion Formal, exclusivamente de elementos significativos:

— Ayuntamiento. Escudbo.
Plaza de Espafia, n.° 1.

— Vivienda. Portada y recercado de huecos.
Plaza de Espafia, n.° 7.

— Vivienda. Portada.
C/ Mercadillo, n? 2.

— Vivienda. Portada trasera, ventana superior y escudos.
Plaza de Espafia, n.° 2.

— Vivienda. Portada y hueco superior sobre ésta.
C/ Mesones, n.0 12.

— Vivienda «Casa de los Cid. Conjunto de fachada.
C/ Mesones, n.% 30.

— Vivienda. Portada con inscripcion.
C/ Nueva, n? 10.

— Vivienda. Portada.
C/ Maestra Isabel, n.0 2.

— Vivienda. Portada.
C/ Maestra Isabel, n.° 6.

— Vivienda. Portada y hueco superior.
C/ Maestra Antonia, n.° 2.

3. Proteccion Ambiental:

— Fuente de la Fontanica.
Carretera de Peraleda del Zaucejo.

— Todas las calles, plazuelas y plazas del casco urbano que se en-
cuentren dentro de la Zona de Proteccion representada en el pla-
no 0-2 con la simbologia (zP).

UNIDADES DE EJECUCION
CONDICIONES PARTICULARES

Los siguientes cuadros representan para cada una de las Unida-
des de Ejecucion definidas en las presentes NNSS, las condicio-
nes de Uso, Aprovechamiento, Cesiones Obligatorias y Sistemas
de Gestion.

DEFINICION: UA-1

USO GLOBAL PRINCIPAL: Residencial. (UH)
USO EXCLUYENTE: Industrial.

USOS COMPATIBLES:

Los restantes.

SUPERFICIAL TOTAL: 22.880 M2.

SUPERFICIE VIARIO: 5.600 M2.

SUP. ESPACIOS LIBRES: 1320 M2,

APROVECHAMIENTO  LUCRATIVO: 15.936 M2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
Viario.

CESIONES OBLIGATORIAS: Espacios libres.

10% A. Lucrativo
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DEFINICION:

UA-2

DEFINICION:

UA-4

USO GLOBAL PRINCIPAL:

Residencial. (DE y UH)

USO GLOBAL PRINCIPAL:

Residencial. (E.D.)

USO EXCLUYENTE:

Industrial,

USO EXCLUYENTE:

Industrial,

USOS COMPATIBLES:

Los restantes.

USOS COMPATIBLES:

Los restantes.

CESIONES OBLIGATORIAS:

Espacios libres.
10% A. Lucrativo,
Dotacional.

DEFINICION:

UA-3

USO GLOBAL PRINCIPAL:

Residencial / Industrial.

USO EXCLUYENTE:

Industrial / Residencial.

USOS COMPATIBLES:

Los restantes.

SUPERFICIAL TOTAL: 46.532 M2.
SUPERFICIE VIARIO: 7670 M2.
SUP. ESPACIOS  LIBRES: 2.250 M2.
SUP. DOTACIONAL: 2.250 M2.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO:

R:29.648 M2 / 1:12.665 M2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:

Privada.

SUPERFICIAL TOTAL: 44,965 M2, SUPERFICIAL TOTAL: 34.345 M2,
SUPERFICIE VIARIO: 11.800 M2. SUPERFICIE VIARIC: 5850 M2.
SUP. ESPACIOS  LIBRES: 1700 M2. SUP. ESPACIOS  LIBRES: 900 M2.
SUP. DOTACIONALES: 1.200 M2. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO: 45592 M2,
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO: 48.488 M2. INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada.
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada. SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn. Viario.

Viario. CESIONES OBLIGATORIAS: Espacios libres.

10% A. Lucrativo.

DEFINICION:

UA-5

USO GLOBAL PRINCIPAL:

Residencial. (E.D.)

USO EXCLUYENTE:

Industrial,

USOS COMPATIBLES:

Los restantes.

CESIONES OBLIGATORIAS:

SUPERFICIAL TOTAL: 29.238 M2.

SUPERFICIE VIARIO: 5.260 M2.

SUP. ESPACIOS LIBRES: 0 M2.

APROVECHAMIENTO  LUCRATIVO: 38.364 M2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
Viario.

10% A. Lucrativo,

SISTEMA DE ACTUACION:

Compensacidn.

CESIONES OBLIGATORIAS:

Viario.

Espacios libres.
10% A. Lucrativo.
Dotacional.

Nota: EI Sistema de Actuacion establecido para cada una de las
Unidades de Actuacion podra ser sustituido de oficio por el Ayun-
tamiento por la necesidad de desarrollo, o bien por los interesa-
dos. (Art. 155.1 Reglamento de Gestion Urhanistica).




