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RESOLUCION de 29 de octubre de 1997,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueban definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal

de Mirandilla.

ANEJO

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE MIRANDILLA

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

TITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

CAPITULO |
OBJETO, NATURALEZA Y VIGENCIA

Art. 1. Objeto.

1—Estas NN.SS. constituyen el instrumento legal para la ordena-
cion urbanistica en la totalidad del territorio municipal, regulando
el uso del suelo y la edificacion en base a las siguientes determi-
naciones generales:
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a) Clasificacion del Término Municipal en dos tipos de suelo: urba-
no y no urbanizable.

b) Formulacion de la Normativa necesaria que regule la actividad
edificatoria en la totalidad del Término.

¢) Fijacion del suelo para equipamientos de uso comunitario.
d) Asignacion de usos, regulando su compatibilidad o incompatibilidad.

e) Fijacion de la Normativa de proteccion en el Suelo NO Urbani-
zable en sus diversas categorias para que mantenga el carécter
que justifica las medidas protectoras.

f) Establecer las condiciones edificatorias en la zona de edificacion
dispersa.

0) Definicion de las diferentes actuaciones en Suelo Urbano fiando
en cada caso el procedimiento de gestion.

h) Establecer el procedimiento de intervencion municipal en el uso
del suelo.

i) Elaboracion de un Catélogo con elementos sujetos a proteccion
por su interés artistico, historico o etnoldgico.

Art. 2. Ambito

Las presenntes Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico
seran de aplicacion en la totalidad del territorio administrativo
perteneciente al término municipal.

Art. 3. Textos Legales

1. Las NN.SS. se han redactado de acuerdo con el ordenamiento
Juridico vigente.
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2. Cuantas veces se hace alusion en las presentes Ordenanzas
en forma abreviada a los textos legales o reglamentarios que
se indican a continuacion se hace referencia a las disposiciones
siguientes:

— Ley Sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, texto Refun-
dido aprobado por Real Decreto 1/1992 de 26 de Junio (L.S.).

— Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 23 de Junio de 1978
(RPLS).

— Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo de la
Ley del Suelo y Ordenacion Urbana de 23 de junio de 1978
(RD.LS).

— Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplica-
cion de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana de 25 de Agosto de
1978 RG.LS.).

Art. 4. Vigencia

Las Normas entran en vigor desde la fecha de publicacion de su
aprobacion definitiva; su vigencia sera indefinida y, como minimo,
de ocho afios, mientras no sea sustituida por otra normativa de
rango superior, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones y re-
visiones.

Art. 5. Revision

A los ocho afios de la vigencia de las Normas Subsidiarias, el
Ayuntamiento verificard la oportunidad de proceder a su revision,
la cual se producird en cualquier otro momento, anterior 0 poste-
rior, si se produjere alguna de las circunstancias siguientes:

a) Si se aprueba una Normativa de &mbito supramunicipal en la
que se incluya el término municipal.

b) Eleccion de un «modelo» territorial distinto del previsto en es-
tas Normas.

¢) Si la dindmica poblacional pasara de la situacion actual de de-
crecimiento a un proceso sostenido de crecimiento.

d) Si las previsiones de los niveles de dotacion urbarnistica exigie-
ran una mayor superficie de suelo destinado a equipamientos pu-
blicos, sea por la propia evolucion demogréfica, sea como conse-
cuencia de la entrada en vigor de disposiciones de rango suficiente
que asi lo determinen.

e) Cuando, asi lo acuerde, en virtud de los articulos 126.6 LS.y
157 y 163 R.P. por exigencia de las circunstancias, la Comunidad,

Autondmica, la Consejeria de Urbanismo, Medio Ambiente y Turismo
de la misma o por mayoria del Pleno Municipal.

Art. 6. Modificacion Puntual

1. S entiende por modificacion puntual de las Normas toda alte-
racion de sus documentos o determinaciones que no constituya su-
puesto de revision conforme a lo previsto en el articulo anterior, y,
en general, las que no afecten de forma global a las Normas inci-
diendo solo de modo puntual o aislado a la estructura general del
territorio 0 a la clasificacion del suelo.

Serd supuesto de modificacion puntual la recalificacion de suelo
para viviendas de promocion piblica, para cubrir necesidades dota-
cionales o de instalacion de servicios publicos o la afeccion de
parte del término por el trazado de la Autovia de la Plata.

2. No se consideraran, en principio, modificaciones la aprobacion
de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracion de as-
pectos determinados de estas Normas.

3. Cada modificacion se tramitard de la misma forma seguida en
la elaboracion de las Normas, segin queda recogido en los arts.
128y 129 LS.

4 Toda modificacion se documentard con el grado de definicion
necesaria para su perfecta comprension justificindose debidamente.
La documentacion resultante deberd integrarse con la vigente en
un documento Unico.

CAPITULO I
EFECTOS Y CONTENIDOS DE LAS NORMAS

Art. 7. Efectos

Las Normas Subsidiarias, una vez publicada su aprobacion definiti-
va son publicas, inemediatamente ejecutivas y obligatorias.

Art. 8. Publicidad

Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar toda la documen-
tacion de las Normas en un ejemplar completo y debidamente dili-
genciado, asi como solicitar por escrito informacion del régimen
urbanistico aplicable a una determinada finca.

Art. 9. Obligatoriedad

Las Normas Subsidiarias obligan y vinculan por igual a cualquier
persona fisica o juridica, publica o privada. EI cumplimiento estric-
to de sus términos y determinaciones, serd exigible por cualquiera,
mediante el ejercicio de la accion publica.
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Art. 10. Informacion.

Una vez tomado el acuerdo de Revision o Modificacion de las Nor-
mas Subsidiarias por parte del Ayuntamiento, se notificara de for-
ma inmediata a la Administracion Autondmica el inicio del proceso.

Art. 11. Interpretacion y prevalencia de los diferentes documentos.

1. La interpretacion se realizard en base a criterios que sigan la
realidad social del momento de su aplicacion.

2. La documentacion escrita prevalecera sobre la grafica.

3. En caso de existir contradiccion en la documentacion gréfica,
prevalecerd la de mayor detalle.

TITULO I
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 12. Clasificacion del Término Municipal.

El término municipal queda clasificado en dos tipos de suelo: ur-
bano y suelo no urbanizable, contemplandose en éste diferentes
grados de proteccion y una zona geografica con una normativa es-
pecial en la que se permitird la edificacion dispersa, segln esta re-
cogido en el plano de Clasificacion del Suelo.

Art. 13. Suelo Urbano

Se clasifican como urbanos los terrenos que en su conjunto poseen
el grado de consolidacion establecido en el articulo 10 LS., &reas
edificadas al menos en los dos terceras partes de su superficie o
contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, y suministro de
energia eléctrica, conforme a los usos establecidos para los nicleos
de poblacion del tipo del municipio.

Se considera también Urbano el suelo destinado a cubrir las nece-
sidades futuras para la construccion de viviendas, aun cuando no
poseen en este momento los requisitos establecidos en la ley, de-
biéndose solucionar la carencia de servicios urbanisticos en el pro-
ceso de ocupacion y edificacion gradual de las dreas previstas con
cargo a los propietarios.

Art. 14. Suelo No Urbanizable

1. Se clasifica como No Urbanizable la totalidad del término muni-
cipal no contenido en el interior de la linea de Delimitacion de
Suelo Urbano, conservando su funcionalidad agricola o ganadera.

2. Se consideran como No Urbanizables de Especial Proteccion los
espacios que en funcion de su valor paisajistico, ecoldgico, agricola

0 (e proteccion a cauces, embalses 0 comunicaciones requieren un
especial control de las actividades que se desarrollen en ellos.

Art. 15. Suelo No Urbanizable apto para edificacion diseminada

Se considera un sector de Suelo No Urbanizableen el que se per-
mitird la actividad edificatoria bajo una Normativa especial. Esta
zona estd situada entre la acarretera de conexion con la CN-630 y
La Albuera.

TITULO Il
DESARROLLO Y EJECUCION

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 16. Organos actuantes

1. El desarrollo y la ejecucion de las Normas Subsidiarias corres-
ponde al Ayuntamiento, sin perjuicio de la participacion de los
particulares con arreglo a lo establecido en la legislacion urbanisti-
ca vigente y en las presentes Normas Urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y competencias, corres-
ponderd a la Administracion Central, Autonémica y Provincial el de-
sarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamiento de su
competencia en colaboracion con el Ayuntamiento con el fin de
cubrir las necesidades del Municipio.

Art. 17. Instrumentos de actuacion urbanistica

Para la adecuacion de las Normas Subsidiarias a lo establecido en
la legislacion urbanistica vigente, se contard con los siguientes ti-
pos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion.
b) Instrumentos de gestion.
¢) Instrumentos de ejecucion.

CAPITULO II
INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Art. 18. Desarrollo.
Para el desarrollo de las Normas Subsidiarias en Suelo Urbano no

se requerird, en principio, la formulacion de ninguna otra figura
del Planeamiento.




668 5 Febrero 1998

D.0.E—Suplemento E al N.° 14

2. En caso necesario, para el desarrollo de una zona concreta, el
Ayuntamiento podr acordar, de oficio 0 a instancias de particula-
res, la realizacion de Planes Especiales o Estudios de Detalle en
sectores de Suelo Urbano que lo requieran y Planes Especiales en
Suelo No Urbanizable que requieran un tratamiento especial, aun-
que no estén cotempladas como tal en estas Normas.

3. La elaboracion de planeamiento auxiliar debera estar suficiente-
mente justificada, debiéndose acordar su elaboracion mediante
acuerdo tomado en Pleno Municipal.

4. En Unidades de Ejecucion se considerara sufiente para su ges-
tion la elaboracion del preceptivo Proyecto correspondientes.

Art. 19. Planes Especiales

1. Podrén ser de Reforma Interior cuando se precise una ordena-
cion detallada de sectores concretos situados en Suelo Urbano.

2. También podran redactarse Planes Especiales de proteccion,
desarrollo, ordenacion, saneamiento 0 mejora del medio urbano
0 rural.

3. En su elaboracion se seguirdn las determinaciones y docu-
mentacion que sefialan los articulos 85 y siguientes de la Ley
del Suelo, y los articulos 76 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento.

Art. 20. Estudios de Detalle.

1. Como complemento de las Normas Subsidiarias o Planes Espe-
ciles de Reforma Interior para Suelo Urbano, se podrén redactar
Estudios de Detalle en aquellos supuestos en que asi se disponga
en las presentes Normas o cuando el Ayuntamiento lo considere
necesario, por propia iniciativa 0 a propuesta de los interesados,
en atencion a las circunstancias urbanisticas de una actuacion o
emplazamiento determinados.

2. Los Estudios de Detalle deberan estar sometidos a los limites si-
guientes:

a) Establecimiento de alineaciones y rasantes, complementando los
que ya estuvieran contenidos en las Normas o modificandolas en
casos justificados.

b) Las alineaciones propuestas no podran reducir la anchura de
los viales sobre los que se actlia, no admitiéndose la ocupacion de
suelo de dominio publico.

¢) La ordenacion de voldmenes no significard un aumento de
ocupacion de suelo ni del aprovechamiento permitido en la
Normativa.

3. El contenido de los Estudios de Detalle serd el previsto en el
art. 66 R.P. Su tramitacion estard reglamentada segin el articulo
140 R.P. debiéndose comunicar su aprobacion definitiva a los orga-
nismos autondmicos competentes.

CAPITULO Il
INSTRUMENTOS DE GESTION.

Art. 21. Condiciones exigibles a toda actuacion urbanistica.

1. Toda actuacion urbanistica en Suelo Urbano realizada como
desarrollo de estas Normas exigird, con arreglo a lo previsto
por la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, la
previa delimitacion de una Unidad de Ejecucion, asi como la fi-
jacion del correspondiente sistema de actuacion, al objeto de
garantizar la ubicacion del suelo destinado a equipamientos co-
lectivos y el reparto equitativo de los beneficios y cargas pre-
vistos por el planeamiento mediante la fijacion de los derechos
y obligaciones que corresponden a cada uno de los propietarios
afectados.

2. Las actuaciones aisladas en suelo urbano se ejecutardn Unica-
mente por la Administracion publica actuante mediante el sistema
de expropiacion 0 acuerdo entre ésta y la propiedad, previa deli-
mitacion de las fincas afectadas y siguiendo en caso necesario el
procedimiento precisado en la Ley de Expropiacion Forzosa o se-
gln se establezca en cada caso.

3. Una actuacion aislada podrd ejecutarse por iniciativa privada
siempre que exista un visto bueno previo del Ayuntamiento y que
esté contemplada esta via en las presentes Normas.

Art. 22. Modificacion de Unidades de Ejecucion

La Modificacion de las Unidades de Ejecucion contenidas en estas
Normas podré realizarse de oficio 0 a peticion de los propietarios
afectados tramitandose con arreglo a lo previsto por el art; 146.2
LS.y por el art. 38 RG.

Art. 23. Sistemas de Actuacion

La ejecucion del planeamiento se llevara a cavo por alguno de los
sistemas previstos por el art. 148 Ley del Suelo: Compensacion,
Cooperacion o Expropiacion.

Art. 24, Sistema de Compensacion

La gestion y ejecucion de la unidad de ejecucion mediante el sis-
tema de compensacion se realiza por y a costa de los propietarios
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del suelo, distribuyéndose proporcionalmente el reparto de cargas y
beneficios a través del proyecto elaborado por la Junta de Com-
pensacion, debiendo aportar al Municipio el suelo de cesion obliga-
toria y costear la urbanizacion en su totalidad en forma propor-
cional a la superficie de cada parcela.

Art. 25. Sistema de Cooperacion

En el sistema de cooperacion los propietarios aportan el suelo de
cesion obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbaniza-
cion, repercutiendo el costo de las obras a los propietarios afecta-
dos de forma proporcional a las superficies de las parcelas adjudi-
cadas.

Art. 26. Sistema de Expropiacion

1. En este sistema, la Administracion actuante adquiere el suelo y
otros bienes comprendidos dentro de un &rea previamente delimi-
tada, y ejecuta en ellos las actuaciones urbanisticas correspondien-
tes conforme los contenidos del planeamiento.

Art. 27. Reparcelacion

1. La reparcelacion tiene por objeto distribuir de forma equita-
tiva las cargas y los beneficios de la ordenacion urbanistica,
regularizar las fincas adaptandolas a las exigencias del planea-
miento y situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas
para la edificacion el aprovechamiento establecido en las Nor-
mas Subsidiarias.

2. Consiste la reparcelacion en la agrupacion o integracion de las
fincas comprendidas en una Unidad de Ejecucion para su nueva
division ajustada a la Norma, con adjudicacion de las parcelas a
los propietarios afectados en proporcion a sus respectivos derechos
y al Ayuntamiento en la parte que le corresponda en cuanto a ce-
siones obligatorias.

Art. 28. Parcelaciones Urbanisticas

1. Se considera parcelacion urbanistica a toda subdivision de terre-
nos en dos 0 més lotes que signifique cambio de titularidad o si-
tuacion legal respecto al inicio del proceso.

2. En Suelo Urbano no podrdn realizarse parcelaciones que den
origen a parcelas que no cumplan las condiciones minimas estable-
cidas en estas Ordenanzas.

3. En la zona de «Suelo No Urbanizable» fijada como de edifi-
cacion dispersa, podrén realizarse parcelaciones, con la condi-
cion de que las parcelas resultantes cumplan el requisito exigi-

do para la superficie de la parcela minima establecida en estas
Ordenanzas.

4. En «Suelo No Urbanizable» no podrén realizarse parcelacio-
nes que puedan dar lugar a la formacion de un nicleo de po-
blacion o que tengan menor superficie que las contempladas
como unidades minimas de cultivo por la legislacion agraria vi-
gente.

5. Toda parcelacion estara sujeta a lo dispuesto en los arts. 257 a
259 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

6. Toda parcelacion, sea de carécter urbanistico o simple subdivi-
sion de una finca matriz, deberd contar con la licencia municipal
correspondiente.

Art. 29. Elaboracion y Tramitacion

La elaboracion y tramitacion de los preceptivos proyectos de com-
pensacion, de reparcelacion y de expropiacion se realizaran si-
guiendo los procedimientos contemplados para cada caso en el Re-
glamento de Gestion Urbanistica.

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Art. 30. Clases de Proyectos

La ejecucion material de las determinaciones de las Normas Subsi-
diarias y de sus instrumentos de desarrollo se realizard meditante
proyectos técnicos los cuales, Segin sea su objetivo, estaran inclui-
dos en uno de los tipos considerados:

a) De urhanizacion
b) De edificacion
¢) De actividades e instalaciones

Art. 31. Condiciones generales de los proyectos técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre inter-
vencion de las actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, se
entiende por proyecto técnico aquél que define de modo completo
las obras o instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que
requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directa-
mente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion
de sus especificaciones.

2. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias
de obras o instalaciones, deberan venir suscritos por técnico o téc-
nicos con competencia legal establecida en relacion al contenido y
caracteristicas de lo proyectado, habiendo sido visados por los res-
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pectivos colegios profesionales, siendo este requisito exigible confor-
me a la legislacion en vigor.

3. Es responsabilidad del Ayuntamiento el juzgar la titulacion nece-
saria para realizar cada proyecto concreto segun las competencias
establecidas para cada profesion en la legislacion vigente.

Art. 32. Proyecto de urbanizacion

1. Los eroyectos de urbanizacion contendrén la documentacion pre-
cisa para la ejecucion material de las obras de acondicionamiento
urbanistico del suelo, debiendo estar sujeto a lo determinado por
las Normas Subsidiarias.

2. Los proyectos de urbanizacion no podrdn modificar ninguna de
las determinaciones contenidas en las Norrnas que afecten al pla-
neamiento.

3. Los proyectos de urbanizacion debern resolver el enlace de los
servicios urbanisticos del &mbito contenido en ellos con los gene-
rales existentes del Nicleo Urbano, a los que se conectardn a tra
vés de elementos registrables, debiéndose comprobar y justificar
con anterioridad que sus dimensiones son capaces de absorber la
ampliacion de la demanda. En caso contrario, la adaptacion de las
redes a las nuevas necesidades debera ser costeada por el promo-
tor del proyecto de urbanizacion.

4. Los proyectos de urbanizacion contendran los documentos sefia-
lados en el art. 69 R.P. con la precision necesaria para la correcta
gjecucion de las obras contenidas en él.

5. Los proyectos de urbanizacion se tramitardn y aprobardn con-
forme a las reglas establecidas en el articulo 117 LS.
Art. 33. Proyectos de edificacion. Clases.

Las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:

a) Obras de demolicion.
b) Obras menores.
¢) Obras mayores.

Art. 34. Obras de demolicion.
Seglin supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se con-

sideraran:

a) Demolicion total.
b) Demolicion parcial.

Serd obligatorio solicitar licencia previa, aportando estudio de la
nueva edificacion.

Deberan tomarse las medidas necesarias para salvaguardar la sequ-
ridad de vecinos y edificios colindantes.

Art. 35. Obras menores.

Quedan dentro de esta denominacion las obras realizadas en 1os
edificios consistentes en la reparacion o sustitucion parcial de ele-
mentos con el fin de adecuarlas a las necesidades funcionales de-
mandadas y a su conservacion o actualizacion. Los presupuestos de
estos proyectos no deben exceder el 25% del valor de reposicion
total del elemento o edificio objeto de la obra.

Contendré, al menos, una descripcion de las obras a realizar y una
valoracidn, incluyendo materiales y mano de obra, realizada por el
profesional encargado de llevarla a la préctica.

Se tramitard directamente ante el Ayuntamiento.
Art. 36. Obras mayores.

Comprende dos tipos de obras:
a) Obras en edificios existentes:

Son obras que superan el concepto de mantenimiento o pequefias
obras de reforma o consolidacion, pasando a tener el carcter de
consolidacion, reestructuracion, redistribucion o ampliacion.

b) Obras de nueva planta:

Son las de sustitucion de edificios obsoletos u ocupacion de solares
vacios por edificacion de nueva construccion.

El proyecto deberd ir redactado por técnico competente para ello
aportandose la documentacion necesaria para su correcta ejecu-
cion.

La tramitacion se realizard ante el Ayuntamiento de forma directa.

Art. 37. Proyectos de actividades e instalaciones.

Se entiende por proyectos de actividades y de instalaciones aque-
llos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su tota-
lidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las
instalaciones necesarias para que un local pueda albergar una acti-
vidad determinada.

Su redaccion corresponde a técnico competente conteniendo la
documentacion necesaria para su correcta tramitacion y ejecu-
cion.

Su tramitacion se realizard a través del Ayuntamiento, desde donde,

una vez cumplimentada la documentacion necesaria lo remitird al
organismo autonémico para su- resolucion.
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CAPITULO V
INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO DEL SUELO

Art. 38. Competencia Municipal.

La competencia municipal en materia de intervencion del uso
del suelo tiene por objeto comprobar la conformidad de las
distintas actuaciones a la legislacion urbanistica y al planea-
miento aplicables, asi como restablecer, en su caso, la ordena-
cion infringida.

Art. 39. Formas de intervencidn.

La intervencion municipal del uso del suelo se ejerce mediante los
procedimientos Siguientes:

a) Licencias urbanisticas.
b) Ordenes de ejecucion o de suspension de obras.
¢) Inspeccion urbanistica.
d) Actuacion Subsidiaria.
e) Expedientes de ruina.

Art. 40. Actos sujetos a licencia.

Estan sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de las auto-
rizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacion es-
pecifica aplicable, los siguientes actos:

a) Parcelaciones y segregaciones urbanisticas y risticas.
b) Obras de urhanizacion.

¢) Movimientos de tierras (vaciado, excavacion, rebaje, terraplenado
y catas de exploracion, sea cual sea su finalidad, incluyendo los
destinados a la instalacion o reparacion de servicios pablicos, sea
abastecimiento de agua, saneamiento, gas, electricidad, teléfono,
etc.), salvo las posibles a realizar en la construccion de la Autovia,
sean en su trazado o elementos funcionales.

d) Obras de cerramiento de solares o terrenos.

e) Obras de construccion de edificaciones e instalaciones, tanto de
nueva planta como de ampliacion, reforma, conservacion, reparacion
0 mejora, sean de modificacion del aspecto exterior como de la
disposicion interior. A estos efectos, cada edificio independiente re-
querir licencia independiente.

f) La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

g) Primera utilizacion de los edificios y modificacion del uso de
los mismos.

h) Extraccion de Aridos.

i) Las talas y abatimientos de &rboles que constituyan masa arbo-
rea, espacio boscoso, arboleda o parque, con excepeion de las labo-
res autorizadas por la legislacion agraria.

j) La demolicion de las construcciones, incluso en los casos decla-
rados de ruina inminente.

k) Colocacion de carteles de publicidad y otros elementos de pro-
paganda, sean o no visibles desde la via plblica, siempre que no
estén en lugar cerrado.

l) Instalaciones de redes de servicio, ya sean aéreas, en superficie
0 Subterréneos, 0 su modificacion.

m) Apertura de actividades, sean industriales, comerciales o de
Servicio.

n) Instalacion de gruas y andamios.

0) Aquellos actos para los que venga exigida por el Reglamento de
Disciplina Urbanistica o por cualquier otra norma juridica que fue-
re de aplicacion.

Art. 41. Tipos de licencia.

Se establecen tres tipos de licencias municipales:

a) Licencias de tramitacion abreviada: para obras y actuaciones de
pequefia entidad que no precisan proyecto ni asesoramiento facul-
tativo.

b) Licencias de tramitacion normal: para obras y actuaciones nece-
sitadas de proyecto redactado por técnicos competentes.

¢) Licencia con tramitacion especial: para obras o actuaciones que
precisa, ademds del correspondiente proyecto, un periodo de infor-
macion pablica.

Art. 42. Contenido implicito de la licencia.

1. En el acto de concesion de licencia se entiende implicita la
voluntad de aplicar al acto autorizado la totalidad de condicio-
nes de edificabilidad, uso, estéticas, higiénicas, seguridad o de
otra naturaleza que resulten de las Normas urbanisticas vigen-
tes.

2. No podrd justificarse la vulneracion de las disposiciones legales,
normas urbanisticas u ordenanzas, en el silencio o insuficiencia del
contenido de la licencia.

3. En su caso, el promotor, el empresario o el técnico director po-
drén dirigirse al Ayuntamiento en solicitud de aclaracion.
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Art. 43, Contenido explicito de la licencia.

1. La licencia contendré explicitamente la autorizacion municipal
del acto para el que se solicit6, asi como las condiciones especia-
les a que debe sujetarse la realizacion de ésta, que seran definidas
libremente por el Ayuntamiento en atencion a los intereses publi-
cos de todo orden que pudiesen verse afectados, respetando en to-
do caso las determinaciones de las Normas y de la restante nor-
mativa que fuese de aplicacion.

2. La licencia contendré la cldusula de caducidad correspon-
diente.

3. A la licencia que lo requiera se unird, como expresion gréfica
de su contenido, un ejemplar del proyecto técnico aprobado, mar-
cado con el sello de la Corporacion.

Art. 44. Condiciones generales de las licencias de obras.

Las licencias de obra se entenderdn otorgadas hajo las siguientes
condiciones:

1. S instalar&n y mantendran en buen uso las vallas de obras y
demas elementos de proteccion de las personas y bienes que se
hallen o circulen por las inmediaciones de la obra.

2. Se repondrén, antes de la finalizacion de la obra, las aceras, fa-
rolas y demés elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo
que hubieran resultado dafiados en la ejecucion de las obras con-
tenidas en la licencia.

3. En su caso, se construirdn, antes de la finalizacion de la obras,
todos los elementos urbanisticos necesarios para que el terreno
pueda ser considerado solar.

4. La licencia caducard autométicamente sin necesidad de expresa
declaracion municipal, en los siguientes casos:

a) Si en el plazo de seis meses, a contar desde la fecha de conce-
sidn, no se hubiesen iniciado las obras.

b) Si estando las obras en ejecucion, se alcance el plazo méaximo
establecido de 2 afios.

5. Se podra solicitar prorroga de la licencia ante los Organos mu-
nicipales, siendo facultad de éstos su concesion en base a los mo-
tivos alegados.

Art 45. Procedimiento de concesion de las licencias.

La concesion de licencias se ajustard al siguiente procedimiento,
salvo en aquellos casos en que exista contradiccion con una nor-

mativa de rango superior, procediéndose en estos casos con arreglo
a sus directrices.

1. La solicitud debera tener entrada en el Registro General, debién-
dose acompafiar de proyecto técnico cuando se trate de obras ma-
yores, urbanizacion, reparcelaciones o de actividades. El nimero de
ejemplares del proyecto a entregar serd de dos.

2. Las licencias se otorgaran o denegaran en el plazo méximo de
1 mes, salvo en el caso de existir deficiencias subsanables, que se-
ran comunicadas al solicitante para su rectificacion. A partir de la
entrega de las rectificaciones comenzara a contabilizarse un nuevo
plazo de 15 dias.

3. Las licencias no podrén ser concedidas por silencio administrati-
VO en esta primera instancia.

4. En caso de haber transcurrido el plazo establecido, el peticiona-
rio podra recurrir a la Comision Provincial de Urbanismo que de-
berd pronunciarse en el plazo mé&imo de 2 meses. Transcurrido
este perfodo sin que exista denegacion expresa, la licencia se con-
siderara otorgada por silencio administrativo.

Art. 46. Condicion de Solar.

1. Para la concesion de una licencia en suelo urbano, la parcela
deberd poseer la condicion de solar.

2. Una parcela se considera solar cuando posee los servicios
urbanisticos bésicos, es decir, acceso, abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica; el vial al que la
parcela tenga fachada deberd tener encintado de aceras y pavi-
mentacion.

3. En caso de no poseer alguno de los servicios, la propiedad de-
bera realizarlas obligatoriamente en el transcurso de la ejecucion
de la obra.

Art. 47. Licencias de obra en Suelo No Urbanizable.

1. Para edificaciones que tengan relacion con la explotacion
agricola de una finca y las vinculadas a la ejecucion, entreteni-
miento y servicio de las obras pdblicas, la concesion de la li-
cencia sequird igual tramitacion a la contenida en el art. 41,
correspondiendo al Ayuntamiento de forma exclusiva su conce-
sion o denegacion.

2. Las construcciones e instalaciones de utilidad plblica o interés
social 0 edificios destinados a vivienda aislada situadas fuera del
ambito de aplicacion de ordenanzas especiales, siempre que no
exista posibilidad de formacion de un ndcleo de poblacion, seran
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autorizadas por la Comision de Urbanismo de Extremadura, Si-
guiéndose el procedimiento contenido en el art. 16.3-2 de la LS. y
existiendo una peticion previa al Ayuntamiento.

3. Corresponde a la Comision de Urbanismo de Extremadura la de-
claracion de utilidad pdblica o interés social, previo informe del
Ayuntamiento, siguiendo lo establecido en el art. 16.3-2 (L.S.).

Art. 48. Obras sin licencia o sin ajustarse a las condiciones de las
mismas.

1. Se dispondra la supresion de eficacia de una licencia de obras
en curso cuando se compruebe el incumplimiento de sus condicio-
nes urbanisticas y hasta tanto los servicios municipales no com-
prueben la efectiva subsanacion de los defectos observados.

2. Si el incumplimiento de una licencia de obras en curso revistie-
re caracteristicas de infraccion urbanistica grave, presuntamente no
legalizable, la suspension se mantendré en tanto se incoa el co-
rrespondiente expediente sancionador que, de resultar positivo, dard
lugar a la declaracion de ineficacia de la licencia, sin perjuicio de
la sancion que proceda.

De no existir infraccion urbanistica grave, podrd declararse sin
efecto la suspension decretada, sin perjuicio de que continde el ex-
pediente sancionador.

3. En los supuestos de obras o en las actuaciones realizadas sin
disponer de la preceptiva licencia de obras, ademds de las sancio-
nes que procedan por infraccion urbanistica, se impondrén las me-
didas de restauracion del orden juridico y de la realidad fisica al-
terada.

4. Ante el incumplimisnto reiterado de una orden de paraliza-
cion de obras, el Ayuntamiento pondrd en conocimiento de la
autoridad judicial el proceso seguido para que ésta actle en
consecuencia.

Art. 49. Ordenes de ejecucion y suspension de obras y otros usos.

1. Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspension, el Ayunta-
miento ejerce su competencia en orden a imponer o restablecer
la ordenacion urbanistica infringida, a exigir el cumplimiento
de los deberes de conservacion en materias de seguridad, salu-
bridad y ornato de los edificios e instalaciones y a asegurar,
en su caso, la eficacia de las decisiones que adopten en aten-
¢ion al interés pablico urbanistico y al cumplimiento de las dis-
posiciones generales vigentes.

2. El incumplimiento de las drdenes de ejecucion y suspension,
ademés de la responsabilidad disciplinaria que proceda por in-

fraccion urbanistica dara lugar a la ejecucion administrativa co-
rrespondiente. Se denunciardn los hechos a la jurisdiccion penal
cuando el incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito o
falta.

3. El incumplimiento de las 6rdenes de suspension de obras
implicar por parte del Ayuntamiento la adopcion de las medi-
das necesarias que garanticen la total interrupcion de la activi-
dad, a cuyos efectos podra ordenar la retirada de los materia-
les preparados para ser utilizados en la obra y la maquinaria
afecta a la misma, proceder a su retirada en caso de no ha-
cerlo el interesado o precintarla e impedir definitivamente los
usos a los que se diera lugar.

Art. 50. Inspeccion urbanistica.

El Ayuntamiento ejercerd a través del personal disponible la ins-
peccion Urbanistica de toda actividad para la que sea preceptivo
la obtencion de licencia municipal.

Art. 51. Licencia de primera ocupacion.

Finalizada la construccion de un edificio debera solicitarse ante el
Ayuntamiento la licencia de primera ocupacion aportandose el cer-
tificado final de obra, otorgndose previa comprobacion de ajustar-
se al proyecto que sirvio de base para la concesion de la licencia
de obras y a los condicionantes particulares bajo los que fue con-
cedida.

Art. 52. Licencias de cambio de uso.

El cambio de uso de una edificacion o parte de ella deberd o so-
licitarse al Ayuntamiento, que a la vista de las actividades permiti-
das en el planeamiento procederd a la concesion y denegacion ra-
zonada a la vista de los informes técnicos emitidos.

Los edificios y parcelas destinadas a uso dotacional podrén cam-
biar de utilizacion, siempre conservando el cardcter plblico y tras
el informe técnico justificativo de la necesidad del cambio. Las su-
perficies dedicadas a zonas verdes y espacios libres no podrén
cambiar de uso por acuerdo Municipal, debiendo tramitarse como
una modificacion puntual de las Normas.

Art. 53. Actuacion subsidiaria.

1. EI Ayuntamiento podrd ordenar la ejecucion de las obras nece-
sarias para mantener los edificios y terrenos en las debidas condi-
ciones de conservacion en base a lo establecido en los arts. 245 y
246 de la LS.y 10 y 11 del RD.
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2. En caso de incumplimiento de estas Ordenes, el Ayuntamiento
podra realizar las obras a costa de los propietarios, siempre que
no excedan los deberes normales de conservacion.

Art. 54. Expedientes de ruina.

El Ayuntamiento podrd iniciar, de oficio o a instancias de par-
ticulares, la declaracion de ruina parcial o total de un edificio
cuando concurran alguno de los supuestos contenidos en el art.
2472 LS.

El procedimiento a sequir serd el establecido en los arts. 19 a
24 RD.

Art. 55. Examen del planeamiento vigente.

Cualquier persona podré examinar los documentos, tanto escritos,
como gréficos de las Normas Subsidiarias, dentro del horario que
el Ayuntamiento determine.

Art. 56. Reproducciones del planeamiento.

Cualquier persona podrd obtener reproduccion autentificada o no,
segln desee, de los documentos del planeamiento vigente, previa
solicitud por escrito y pago de la tasa correspondiente.

Art. 57. Informacion previa.

Cualquier persona podra obtener de los servicios técnicos munici-
pales informacion verbal o escrita sobre las caracteristicas y condi-
ciones que deben cumplirse en la ejecucion del planeamiento y en
la realizacion de obras.

Esa informacion de cardcter previo a la solicitud de licencias u
otras autorizaciones, no tiene la naturaleza de decision administra-
tiva definitiva.

Art. 58. Cédula urbanistica.

La cédula urbanistica es el documento acreditativo de las circuns-
tancias urbanisticas que concurra en una determinada finca, en
cuanto respecto al planeamiento que le fuera de aplicacion y al
estado de su gestion o ejecucion. Su contenido seré el que deter-
mina el articulo 168 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
La cédula caduca de forma automatica a los seis meses de su
concesion.

La propuesta de resolucion de cédula urbanistica serd elaborada
por los Servicios Técnicos Municipales, aprobada por la Comision

Municipal de Gobierno u drgario equivalente y expedida por la Se-
Cretarfa.

Art. 59. Sefialamiento de alineaciones y rasantes.

1. Las alingaciones contenidas en la documentacion grafica de es-
tas NN.SS. tienen carécter oficial, definiendo el cardcter publico y
privado, libre y edificado del espacio urbano.

2. Cualguier persona podrd solicitar se le sefialen las alineaciones y
rasantes oficiales de un solar, aportando plano del mismo, acotado
y a escala minima de 1:500.

El sefialamiento de alineaciones y rasantes se efectuard el dia y
hora previamente sefialado y notificado por el Ayuntamiento. Asisti-
ran el técnico municipal encargado de realizarlo y el solicitante y
el técnico por él designado.

El sefialamiento de alineaciones y rasantes se hard constar en el
Acta que se levante y en el plano que se le adjunte, firmando am-
bos documentos el técnico municipal y el representante del solici-
tante, el cual recibird copia de los mismos.

TITULO IV
NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO |
NORMAS PARA SUELO URBANO

Apartado 1.
Art. 60. Alcance y contenido.

1.—Las disposiciones contenidas en este capitulo son de aplicacion
en la totalidad del suelo clasificado como Urbano con las limita-
ciones que se establecen en cada uno de los apartados.

2. Tienen el caréacter de condiciones minimas y no excusan del
cumplimiento de las mayores exigencias que establezcan las restan-
tes disposiciones aplicables.

Art. 61. Calificacion del Suelo Urbano.
A efectos de Normativa Urbanistica en el Suelo Urbano se contem-

plan las siguientes zonas:

—Zona Residencial: —Edificacion en manzana cerrada.
—Vivienda unifamiliar aislada.

—Zonas Verdes y Espacios Libres.




D.0.E—Suplemento E al N.° 14

5 Febrero 1998 675

—Zonas de Equipamiento (Deportivo, Administrativo, Escolar, Asisten-
cial y Sanitario).

Art. 62. Concepto de Solar.

1. Es la superficie de suelo urbano, definida en una parcela, apta
para la edificacion.

2. Una parcela tendrd el caracter de solar, cuando redne los si-
guientes requisitos:

a) Tener definida alineaciones y rasantes.

b) Contar con abastecimiento de aguas, evacuacion de aguas resi-
duales y suministro de energia eléctrica.

¢) El vial al que presenta fachada tendrd la calzada pavimentada
y acera con encintado y pavimentacion, al menos en el frente de
la parcela.

d) Las dimensiones de la parcela cumplan los requisitos estableci-
dos para la «parcela minima.

Apartado 2.—Regulacion para el suelo de uso Residencial.
Art. 63. Ambito de aplicacion.

Estas Ordenanzas Reguladoras serdn de aplicacion en la totalidad
del suelo Urbano con uso especifico de Residencial, siendo de obli-
gatorio cumplimiento para las obras de nueva planta y ampliacion
de edificaciones existentes.

Art. 64. Tipologia de edificacion.

En el suelo de uso residencial la tipologia edificatoria serd en
manzana cerrada en la totalidad del casco, salvo la franja situada
en el margen izquierdo de la carretera y la UE. n® 4 en donde
podra ser edificacion aislada.

Seccion 1.—Condiciones generales de edificacion.

Art. 65. Alineaciones.

1. Alingacion es la linea que fija el limite de la superficie edifica-
ble de una parcela en relacion con los espacios libres exteriores
de uso pablico.

2. Se considera obligatorio el mantenimiento de las alineaciones

actuales en el suelo urbano con edificacion consolidada, salvo en
aquellos puntos en que se plantea de forma expresa una rectifica-

cion o actuacion puntual en donde mandara el nuevo trazado re-
cogido en los planos correspondientes.

3. En Suelo de edificacion no consolidada, los edificios de nueva
planta se ajustaran a las alineaciones y retranqueos definidos en
los planos y normativa correspondientes de estas NN.SS.

4. No admiten retranqueos ni patios abiertos a fachada, salvo en
los casos de construccion de una falsa fachada coincidente con la
alineacion oficial.

Art. 66. Cesiones.

1. Los propietarios de solares afectados por rectificaciones de ali-
neaciones, deberan ceder al Ayuntamiento de forma gratuita la
parte destinada a vial en el momento en que se realicen obras de
consolidacion o de nueva planta. EI Ayuntamiento podré optar por
la expropiacion de la parte afectada mediante el inicio del corres-
pondiente expediente.

2. En las zonas afectadas por Unidades de Ejecucion, Estudios
de Detalle o Planes Especiales de reforma interior los propieta-
rios cederan al Ayuntamiento los espacios destinados a viales,
zonas verdes y las reservas de suelo para Equipamiento esta-
blecidas en el anexo del Reglamento de Planeamiento, en fun-
cién de la capacidad de viviendas de cada una de las zonas
desarrolladas.

3. En los terrenos afectados por Unidades de Ejecucidn, los propie-
tarios deberdn ceder al Ayuntamiento el 15% de la superficie total
edificable, distribuido en unidades capaces de contener al menos
una vivienda en una parcela de superficie minima, segin la Unidad
en la que esté contenida.

4. Todas las cesiones, que segun la aplicacion de la legislacion vi-
gente tengan el cardcter de gratuitas, resultantes de operaciones
contenidas en estas Normas se realizaran mediante escritura pdbli-
ca e inscripcion en el Registro de la Propiedad a favor del Ayunta-
miento, especificAndose el cardcter y uso de cada una de ellas.

5. En el caso de que los terrenos estén sin urbanizar se hard
constar en los documentos citados, asi como la obligacion de eje-
cutar las obras de urbanizacion por parte de la propiedad segin
las directrices marcadas en el planeamiento.

6. Si la actuacion prevista afectase a més de un propietario, debe-
ra redactarse en forma previa el correspondiente proyecto de Re-
parcelacion.

Art. 67. Concepto de «solar No Edificable».

1. Todo solar que no cumpla las condiciones establecidas sobre
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Parcela minima, no podrd ser edificado, debiéndose realizar una
reparcelacion con las parcelas colindantes.

2. Las parcelas existentes en suelo consolidado en el momento de
aprobacion de estas Normas se consideran como unidades edifica-
bles, independientemente de su superficie.

Art. 68. Parcelaciones y Reparcelaciones.

1. Podrdn subdivirse parcelas actuales, previa autorizacion del
Ayuntamiento, siempre que todas y cada una de las parcelas resul-
tantes cumplan las dimensiones fijadas para la parcela minima
edificable.

2. S redactard un proyecto de Reparcelacion siempre que como
consecuencia de alguna actuacion urbanistica sea necesario estable-
cer un reparto equitativo de cargas y beneficios entre los distintos
propietarios afectados.

Art. 69. Construcciones por encima de la altura.

1. Por encima de la altura maxima permitida se admite la cons-
truccion de castilletes, recinto de instalaciones trasteros o piezas
habitables con un limite méximo del 25% de la superficie cons-
truida en planta inmediata inferior, situandose respecto de fachada
con un retrangueo minimo de 3 m.

2. En el computo de esta superficie contabilizaré toda aquella que
supere 1,50 m. de altur, siendo a altura libre méxima 2,60 m.

3. La pendiente méxima de cubierta se fija en el 35%.
Art. 70. Patios interiores y chimeneas de ventilacion.

1. Los patios interiores de ventilacion e iluminacion de piezas ha-
bitables tendran unas dimensiones minimas de 3 m. de lado, sien-
do la superficie minima permitida la del circulo de 3 m. de dig-
metro.

2. Los bafios y aseos podrdn ventilar a través de conductos de
ventilacion forzada o chimeneas de 1 m de lado.

Art. 71. Medidas de ventilacion e iluminacion.

1. La totalidad de las piezas habitables de las viviendas tendran
ventilacion e iluminacion directa hacia espacios abiertos o patios
interiores mediante huecos con una superficie no inferior a 1/10
de superficie (til.

2. Al menos la mitad del hueco minimo de iluminacion deberd ser
practicable.

3. En caso de procesos de rehabilitacion de viviendas, los dos pun-
tos anteriores quedaran sujetos a lo establecido en la normativa
especifica, Orden de 21 de noviembre de 1983 del M.O.PU. a nivel
nacional y Orden de 25 de abril de 1985 para la Comunidad Au-
tonoma de Extremdura.

Art. 72. Medidas de aislamiento e impermeabilizacion.

1. En las edificaciones destinadas a vivienda se tomaran medi-
das protectoras respecto al aislamiento térmico y de sonido ex-
teriores mediante la colocacion de materiales especiales destina-
dos a este fin, tanto en cerramientos como en los forjados de
cubierta.

2. Las cubiertas, sean planas o inclinadas, se recomienda se imper-
meabilicen mediante imprimacion con pinturas o colocacion de [4-
minas asfalticas o PVC.

3. Aquellos recintos en los que la emision de ruidos dé un nivel
sonoro superior a 50 dB medido en la pieza habitable més proxi-
ma 0 a una distancia maxima de 10 m, deberdn insonorizarse
mediante el correspondiente proyecto técnico.

Art. 73 Escaleras

1. Las escaleras de uso plblico (edificios de utilizacion colectiva y
comunidades de vecinos) tendrén las siguientes limitaciones en
cuanto a sus dimensiones:

— Anchura minima de peldafios: 1 m.

— Anchura minima de huellas: 27 ¢m

— Altura maxima de tabicas: 19 cm

— Nimero méximo de peldafios en un solo tramo: 16.

— Fondo minimo de mesetas con acceso a viviendas: 1,25 m.

2. En escaleras de uso privado (viviendas unifamiliares) las anterio-
res dimensiones podran modificarse hasta los siguientes limites mi-
nimos:

— Anchura peldafios: 0,80 m.

— Anchura huellas: 25 cm

— Altura tabicas: 20 cm

— Nimero méximo de peldafios en un solo tramo: 18

Art. 74. Edificios y plantas comerciales.

Los edificios y plantas comerciales cumplirdn las disposiciones apli-
cables en cada caso y ademds:

1. En el caso de edificios mixtos comercial-residencial, los accesos
serén obligatoriamente independientes.
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2. L0s locales comerciales y viviendas no podran comunicarse entre
s si no es a través de un espacio intermedio con puerta resisten-
te al fuego.

3. Los sotanos y semisétanos se dedicaran a almacén de los co-
merciales superiores o servicios, pero no a venta al publico ni ac-
tividades independientes de la planta superior.

4. Los espacios dedicados a venta al plblico deberdn tener ilumi-
nacion y ventilacion directa, independientemente de la existencia
de acondicionadores de aire.

5. Dispondran de salidas de emergencia e instalaciones de extin-
cion en la medida que regule la NBE-CPI-91 sobre Proteccion con-
tra incendios.

6. Sus dimensiones e instalaciones se ajustardn a los contenidos
del Reglamento General de Policia y la normativa laboral corres-
pondiente.

7. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecin-
dario la supresion de molestias, humos, olores, ruidos, etc.

Art. 75. Condiciones de acabados exteriores.

Salvo en los casos en que se mencione expresamente, las disposi-
ciones contenidas en este articulo son de aplicacion optativa, dic-
tAndose como medidas de conservacion de las caracteristicas com-
positivas y ambientales locales:

L. Tipologia de la Edificacion:

Siendo un casco con edificacion predominante de vivienda uni-
familiar, es aconsejable que el proceso sustitutorio de los edifi-
cios camine en este sentido. En ese momento deberén tenerse
en cuenta los edificios del entorno a fin de evitar grandes con-
trastes.

2. Fachadas y Medianeras:

En la composicion de las fachadas deberan prevalecer los huecos
de dimensiones proporcionadas, con predominio de la verticalidad
sobre la horizontalidad, segin la tipologia dominante.

En planta baja se permitirdn las ventanas enrejadas tradicionales
salientes de la alineacion de fachada siempre que no sobrepasen
35 ¢m.

Las plantas bajas dedicadas a otros usos de los residenciales debe-
ran disefiarse con el conjunto del edificio.

Los colores predominantes en fachadas con terminacion en enfos-
cados y pintura seran tonos claros.

Se permite el uso del ladrillo de cara vista en texturas lisas y sin
vidriar y del bloque de hormigon decorativo. Por el contrario se
prohibe expresamente los paramentos de ladrillo hueco o perfora-
do y bloque de hormigon sin tratamiento de cara vista sin enfos-
car y enfoscados sin pintar.

Los alicatados ceramicos y aplacados de ladrillo o terrazo en fa-
chadas quedan totalmente prohibidos, quedando las que tengan es-
te tipo de revestimiento como «fuera de ordenacion», pudiendo
aplicar el Ayuntamiento las medidas necesarias para obligar a su
sustitucion.

3. Carpinterfa y Cerrajerfa:

Seran de uso preferente las carpinterias de madera, aunque podrén
usarse las de PVC, aluminio lacado o anodizado en color y de hie-
1o para pintar. Se aconseja no usar el aluminio anodizado en su
color en carpinterias de ventanas, quedando prohibido en barandi-
llas, balconadas y miradores.

4. Cubiertas:

En edificios residenciales las cubiertas serdn planas, tipo azotea, 0
inclinadas, utilizandose en estos casos tejas ceramicas o de hormi-
gon, preferiblemente curvas o mixtas. No se podrd usar en este ti-
po de edificios el fibrocemento, chapas metélicas o de PVC.

Los faldones de las cubiertas inclinadas arrancardn de la cara
superior del Gltimo forjado, no admitiéndose las sobreglevacio-
nes en los pafios de baranda ni las mansardas. La iluminacion
de las buhardillas podra realizarse mediante zonas acristaladas
inclinadas.

Los edificios de uso agricola, industrial o de almacenaje podran
cubrirse mediante placas de fibrocemento en color rojo o chapa
prelacada en color que no destaquen excesivamente en el en-
torno en que estén ubicadas. No podrd usarse el fibrocemento
ni la chapa galvanizada en sus colores ni tampoco la chapa de
aluminio.

Art. 76. Vallado de solares.

Los solares no edificados o en proceso de construccion deberan
cerrarse con una valla de 2 m. de altura como minimo ejecutada
con un material resistente e incombustible, estando el Ayuntamien-
to facultado para determinar su situacion respecto la alineacion de
fachada.

Art. 77. Anuncios y banderolas publicitarias.

La instalacion de anuncios, banderolas, rétulos y cualquier elemen-
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to que colocados de forma perpendicular a la fachada invadan la
via plblica no podran estar a una altura menor de 35 m. de la
rasante de la acera. El vuelo méximo de estos elementos se fija en
70 cm, debiendo quedar retranqueados respecto del limite exterior
del acerado al menos 20 cm.

Los toldos deberan colocarse de forma que, una vez extendidos, no
molesten al viandante.

Deberd solicitarse licencia al Ayuntamiento con anterioridad a la
instalacion.

Los elementos que no cumplan estos requisitos quedaran fuera de
ordenacion, debiéndose retirar en los plazos determinados por la
Corporacion Municipal.

Art. 78. Concepto de «Fuera de Ordenaciony.

1. En éreas consolidadas sélo se dard el supuesto de «fuera de
ordenacion» en los edificios en los que exista rectificacion de
alineaciones.

2. En los edificios afectados no podrén realizarse otras obras que
las destinadas a la mera conservacion de la construccion, no per-
mitiéndose obras de consolidacion, reforma, ampliacion, etc.

3. En los supuestos de rectificacion de alineaciones, el Ayunta-
miento determinard los plazos en que deberén realizarse las
sustituciones o las medidas complementarias en tanto no se lle-
ven a cabo.

Seccion 2. Condiciones particulares para la edificacion residencial
en manzana cerrada.

Art. 79. Ambito de aplicacion.

La normativa es de aplicacion en la totalidad del suelo clasificado
como urbano, en donde la edificacion existente es compacta, sin
espacios libres continuos en el perimetro de las manzanas, y con
las construcciones adosadas las unas a las otras.

Art. 80. Parcela minima.

1. Las dimensiones minimas para que una parcela pueda ser edifi-
cada seran:

— Superficie: 125 m2
— Fachada: 6 m
— Fondo: 15 m

2. Quedan exentas de estos requisitos aquellas parcelas que,

encontrandose en zonas consolidadas, estén inscritas en el Re-
gistro de la Propiedad con anterioridad a la aprobacion de es-
tas Normas.

Art. 81. Tipologia de la edificacion.

1. En zonas de edificacion consolidada, y siguiendo con la tipologia
dominante, la edificacion se desarrollard en manzana cerrada con
frentes edificados continuos.

2. En zonas no consolidadas concretas se sequira con la misma ti-
pologia definida en el punto anterior,

3. Todas las viviendas deberan tener al menos una pieza habitable
con hueco hacia espacios libres pablicos o privados situados como
prolongacion de aquéllos.

4. No se permiten viviendas interiores o con piezas habitables con
huecos hacia patios de ventilacion de forma exclusiva.

Art. 82. Usos compatibles.

Se consideran usos compatibles con el residencial predominante:

1. Servicios terciarios: En edificios exclusivos o en partes con-
cretas de edificios de actividades mixtas, comerciales, oficinas,
de reunion o de recreo, con la condicion de que se tomen las
debidas medidas correctoras en caso de emision de humos o
sonidos.

2. Dotacional: Se admite el uso dotacional en cualquiera de sus
clases en edificio exclusivo u ocupacion parcial.

3. Industrial: Se admiten el uso industrial en edificio exclusivo o
planta baja. En caso de actividades calificadas como «molestas se-
rd necesario prever las medidas protectoras necesarias. No se per-
mitirdn actividades calificadas como «insalubres, nocivas o peligro-
sas» en el interior del suelo urbano.

4. Agricola y ganadera: Se admite este tipo de actividad en zonas
Que no estdn en contacto con las vias publicas y estén dentro de
los usos habituales de las comunidades rurales y queden dentro de
la actividad familiar. No se admitird este tipo de actividad cuando
se den relaciones comerciales o industriales.

Art. 83. Ocupacion de parcela.
En planta baja se establece una ocupacion méxima del 90%, de-

biendo quedar la superficie no ocupada libre de toda edificacion
en la totalidad de la altura del edificio.
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Art. 84. Fondo méximo edificable.

1. Se fija un fondo méximo edificable en planta primera de 20 m.
para edificaciones de nueva planta y ampliaciones de edificios
existentes.

2. En los edificios existentes que superen el fondo méximo podrén
realizarse todo tipo de obras de consolidacion o reformas, excepto
ampliaciones que sobrepasen el tope establecido.

3. En caso de solares irregulares y especiales, el Ayuntamiento fija-
ra la forma de medicion del fondo edificable, previo informe dlel
técnico municipal.

Art. 85. Altura de edificacion.
1. El nimero de plantas méximo permitido es de dos plantas (ba-
ja y primera).

2. La altura méxima permitida sera de 6,5 m, medidos en el pun-
to medio de la fachada.

3. La altura se tomaré entre la rasante de la acera y la cara infe-
rior del Gltimo forjado.

4. En caso de fachadas superiores a 20 m. de longitud, la medi-
cion se realizara a intervalos 15 m.

5. La altura méxima de planta baja serd de 3,5 m.
Art. 86. SemisGtanos.

No se admiten semisotanos con iluminacion y ventilacion hacia la
red viaria.

Art. 87. Salientes y vuelos.
1. S6lo podran construirse vuelos a una altura igual o superior a

3,5 m. sobre la rasante de la calle.

2. En calles inferiores a 8 m. de anchura quedan prohibidos cual-
quier tipo de saliente, admitiéndose exclusivamente balcones abier-
tos y cornisas con un vuelo méximo de 35 cm.

3. En calles con anchura superior a 8 m:

Podrén construirse vuelos, sean abiertos o cerrados siempre que no
superen el 50% de la longitud de la fachada.

El saliente méximo respecto la alineacion oficial serd de 0,75 m.
con un retranqueo respecto la linea de acera de 0.20 m.

No se admitiran vuelos corridos, sean abiertos o cerrados, supe-
riores al 50% de la fachada.

4. El balcn, como elemento integrado en la arquitectura local, no
tiene consideracion de vuelo, siendo el saliente méximo 35 cm.

5. Los vuelos y balcones deberén separarse de los extremos del so-
lar una longitud igual a su profundidad.

Seccion 3. Condiciones particulares para la edificacion residencial
en edificacion aislada.

Ambito de aplicacion.

La normativa es de aplicacion en el suelo clasificado como urbano
en dos zonas concretas, la franja de suelo con fachada a la carre-
tera de acceso en su margen izquierdo (Grado 1) y en la zona
aledafia al campo de fatbol (Grado I1).

GRADO 1.
Parcela minima.

1. Las dimensiones minimas para que una parcela pueda ser edifi-
cada seran:

— Superficie: 400 m2
— Fachada: 10 m
— Fondo: 20 m

Tipologia de la edificacion.

La edificacion seré de caréacter aislado en el interior de la parcela,
salvo que exista acuerdo con alguno de los propietarios colindan-
tes, en cuyo caso podran construirse las viviendas pareadas o ado-
sadas.

Usos compatibles.

Se consideran usos compatibles con el residencial predominante:

1. Servicios terciarios: En edificios exclusivos o en partes con-
cretas de edificios de actividades mixtas, comerciales, oficinas,
de reunion o de recreo, con la condicion de que se tomen las
debidas medidas correctoras en caso de emision de humos o
sonidos.

2. Dotacional: Se admite el uso dotacional en cualquiera de sus
clases en edificio exclusivo u ocupacion parcial.

3. Industrial: Se admiten el uso industrial en edificio exclusivo o
planta baja. En caso de actividades calificadas como «molestas»
serd necesario prever las medidas protectoras necesarias.

4. Agricola y ganadera: Se admite este tipo de actividad en zonas
Que no estdn en contacto con las vias publicas y estén dentro de
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los usos habituales de las comunidades rurales y queden dentro de
la actividad familiar. No se admitirg este tipo de actividad cuando
se den relaciones comerciales o industriales.

Ocupacion de parcela.

Se establece una ocupacion méxima del 50%, debiendo quedar la
superficie no ocupada libre de toda edificacion en la totalidad de
la altura del edificio.

Edificabilidad.
La edificabilidad méxima se fija en 0,50 m2/m2.

Altura de edificacion.

1. El nimero de plantas méximo permitido es de dos plantas (ba-
ja y primera).

2. La altura m&xima permitida serd de 7 m. medidos en el punto
medio de la fachada.

3. La altura se tomaré entre la rasante de la acera y la cara infe-
rior del Gltimo forjado.

Separacion a linderos.

1. La edificacion deberd retranquearse al menos 3 m. de la alinea-
cion oficial, cerrdndose la parcela con vallas que permitan una vi-
sibilidad permeable.

2. La edificacion deberd separarse de los linderos de separacion
con propiedades laterales un minimo de 3 m, salvo en caso de
existir acuerdo entre propietarios colindantes para adosar las vi-
viendas.

3. La edificacion debera separarse al menos 4 m. del limite poste-
rior de la parcela.
Semis6tanos.

Se admiten semisotanos siempre que su altura sobre la rasante del
viario de acceso hasta la cara inferior del forjado de planta baja
no supere 1 m.

GRADO |1,

Parcela minima.

1. Las dimensiones minimas para que una parcela pueda ser edifi-
cada seran:

—Superficie: 1.500 m2.
—Fachada: 20 m.
—Fondo: 50 m.

Tipologia de la edificacion.
La edificacion serd de caracter aislado en el interior de la parcela.

Usos.

Se considera exclusivamente como una zona de uso residencial.

Ocupacion de parcela.

Se establece una ocupacion méxima del 20%, debiendo quedar la
superficie no ocupada libre de toda edificacion en la totalidad de
la altura del edificio.

Edificabilidad.
La edificabilidad méxima se fija en 0,25 m2/m2.

Altura de edificacion.

1. El nimero de plantas méximo permitido es de dos plantas (ba-
ja y primera).

2. La altura maxima permitida serd de 7 m. medidos en el punto
medio de la fachada.

3. La altura se tomard entre la rasante de la acera y la cara infe-
rior del Gitimo forjado.

Separacion a linderos.

1. La edificacion debera retranquearse al menos 3 m. de la alinea-
cion oficial, cerrdndose la parcela con vallas que permitan una vi-
sibilidad permeable.

2. La edificacion deberd separarse de los linderos de separacion
con propiedades laterales un minimo de 3 m.
Semisdtanos.

Se admiten semisdtanos siempre que su altura sobre la rasante del
viario de acceso hasta la cara inferior del forjado de planta baja
no supere 1 m.

Apartado 3.—Regulacion para Zonas Verdes y Espacios Libres.

Art. 88. Ambito de aplicacion.

Mediante este Apartado se regula el uso urbanistico de las zonas
calificadas como Zonas Verdes y Espacios Libres delimitadas en el
plano correspondiente a «Zonificacion» como tales.

Art. 89. Parcelaciones y segregaciones.

1. Las parcelas destinadas a estos usos no podran sufrir parcela-
cin 0 segregacion alguna que suponga un cambio de uso.
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2. Siendo hienes plblicos no se permite la enajenacion por venta,
arrendamiento o cesion de propiedad o uso.

Art. 90. Edificabilidad.

1. Solo se permiten la construccion de elementos de apoyo a las
actividades de esparcimiento, como pérgolas, kioscos, casetas de
jardinero o edificio para servicios sanitarios.

2. Se fija un méximo de ocupacion de suelo para cubrir las nece-
sidades citadas del 5% de la superficie total.

3. La altura mAxima seré de 3,20 m. en una sola planta.
Art. 91. Usos compatibles.

Solo se permitirdn actividades pdblicas recreativas y de esparci-
miento.

Art. 92. Gestidn.

En el caso en que los espacios calificados como «zonas verdes» o
«espacios libres» no sean de propiedad publica, corresponde al
Ayuntamiento establecer los mecanismos necesarios a fin de conse-
guir la citada titularidad, ya sea por compra, expropiacion, permuta
0 Cesin.

Se han contemplado tres zonas computables como zonas verdes,
existiendo algunas plazoletas pdblicas que no tienen la superficie
suficiente para ser tenidas en cuenta.

* Zona Situada entre la Avda. de Mérida y ¢/ Cafiada: con 1.200
m2 de superficie aproximada.

* Zona en traseras de la Avda. de Mérida, calle de nueva creacion:
con 4.100 m2 de superficie aproximada.

* Zona de La Albuera: Situada en una zona clasificada como no
urbanizable proxima al casco urbano con 60.000 m2 de superficie
aproximada.

La superficie total aproximada de zonas verdes es de 65.344 m2.
Apartado 4.—Regulacion del Suelo para Equipamiento.

Art. 93. Ambito de aplicacion.

Comprende las zonas destinadas a uso publico en donde se locali-

zan los servicios de cardcter comunitario incluidos bajo las deno-
minaciones de:

—Deportivo.

—Administrativo.
—Escolar,
—Asistencial y Sanitario.

Art. 94. Parcelaciones y segregaciones.

Las parcelas dedicadas a usos concretos no podrén sufrir parcela-
cidn 0 segregacion alguna que suponga un cambio de uso diferen-
te a los asignados, excepto en caso de insuficiencia de espacio pa-
ra albergar la instalacion prevista.

Previa a la recalificacion se realizar la adquisicion y calificacion
del nuevo solar de acuerdo con el uso para el que se destina.
Art. 95. Edificabilidad.

1. Serd la establecida para la totalidad del sector donde esté si-
tuada cada parcela.

2. No serd de obligado cumplimiento la condicion de profundidad
de edificacion, limitada a 20 m. en edificios de nueva planta.

Art. 96. Usos.

1. Cada parcela se destinard al uso especifico contenido en el pla-
no correspondiente a Equipamiento con carécter predominante.

2. S6lo se permitird un cambio de uso cuando la actividad asigna-
da se desarrolla en otro lugar, aunque permanecera el cardcter de
suelo dotacional.

Apartado 5.—Actuaciones en Suelo Urbano.
Art. 97. Tipos.

Son aquellas actuaciones que han de producirse como consecuencia
del desarrollo de las Normas Subsidiarias. Estan contemplados los
siguientes tipos:

a) Actuaciones aisladas.
b) Unidades de Ejecucion,
Art. 98. Gestion.

1. En las Actuaciones Aisladas corresponde al Ayuntamiento la ges-
tion para llevar adelante las actuaciones previstas.

2. En caso de adquisicion o compra de los terrenos afectados, los
fondos necesarios podrén provenir de la imposicion de contribucio-
nes especiales especificas para este fin.
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3. Las Unidades de Ejecucion seran gestionadas por los propietarios
del suelo afectado, salvo en aquellos casos en los que las faculta-
des sean delegadas a favor de la Administracion o quede recogido
expresamente de otra forma en las Ordenanzas particulares de ca-
da Unidad.

Apartado 6.—Normas de proteccion de edificios. Catalogo.
Art. 99. Catalogacion.

1. Los edificios y elementos urbanos y rurales contenidos en el ca-
talogo y en el plano de proteccion quedardn sujetos a un control
especial respecto a las obras y actuaciones que se pretendan reali-
zar en ellos.

2. Los proyectos que afecten a los edificios o elementos urbanos o
rurales catalogados seran enviados por el Ayuntamiento a la Comi-
sion Provincial de Patrimonio cuyo acuerdo serd vinculante.

3. Podrén realizarse en ellos todo tipo de obras excepto la sustitu-
cion total.

4. El proyecto se acompafiard de fotografias y planos que reflejen
el estado y situacion actual.
Art. 100. Hallazgos Arqueoldgicos.

1. Cuando en el proceso de ejecucion de una obra realizada al
amparo de una licencia apareciesen indicios de restos arqueoldgi-
cos, las obras deberan paralizarse de inmediato, quedando en sus-
penso la validez de la mencionada licencia.

2. El hallazgo serd puesto en conocimiento del Ayuntamiento, que
lo transmitird a la Direccion General de Patrimonio de la Conseje-
ria de Cultura y Patrimonio.

3. Realizados los necesarios estudios para determinar la importan-
cia de los restos, la  Administracion podré proceder a la expropia-
cion de la parcela en el caso en que lo juzque oportuno.

CAPITULO I
NORMAS PARA SUELO NO URBANIZABLE.

Apartado 1.—Condiciones generales.
Art. 101. Ambito de aplicacion.
Estas Normas seran aplicables en la totalidad del suelo clasificado

como «No Urbanizable». Por exclusion, es la superficie del término
municipal no incluido en el interior de la linea de Delimitacion de

Suelo Urbano, quedando por tanto excluidos del proceso de desa-
rrollo urbano.

Art. 102. Zonificacion.

En el Suelo No Urbanizable se hace una diferenciacion de zonas
seglin valores especificos que conduce a la siguiente calificacion:

1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

Comprende los terrenos que por su interés ecoldgico, paisajisti-
co, agricola o proximidad a cauces y vias plblicas es necesario
arbitrar unas medidas protectoras que eviten su degradacion o
mal uso.

Se distinguen las siguientes:
a) Zonas de repoblacion forestal:

Corresponde a las cotas altas de la Sierra Bermeja en el limite
Nor-Este del término. La repoblacion se ha realizado con eucaliptus
y pinos, siendo necesario tramitar licencia municipal para cualquier
tipo de actuacion en la zona.

b) Zonas de espacial proteccion acogidas a la Ley de la Dehesa:

Estan incluido en este apartado las fincas de explotacion ganadera
y aquéllas que son cultivadas manteniendo la arboleda autdctona;
generalmente son zonas de orograffa uniforme y suave.

¢) Zonas de matorral y monte bajo:

Se incluyen las superficies en las que se mantiene la vegetacion
autdctona, fincas sin roturar y sin explotacion alguna.

d) Elementos de interés histérico y antropoldgico situados en di-
versos puntos del término.

e) Proteccion de cafiadas:

Comprende una franja de 25 m. a cada lado de las cafiadas que
recorren el término de Oeste a Este en en la zona Sur y de Sur-
Oeste a Nor-Este atravesando el nicleo urbano.

g) Proteccion de Carreteras.

Comprende una franja de proteccion siguiendo las indicaciones
de la Ley 25/1988 de Carreteras y Reglamento (R.D.
1812/1994), zonas de dominio publico, servidumbre, afeccion y
linea de edificacion.

h) Proteccion de riveras y zonas humedas.

En las riveras del rio Aljucén y la Alberca; se incluye la totalidad
de la zona de dominio publico definida en la Ley de Aguas y una
franja de 25 m. a cada lado de aquélla.
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2. Suelo apto para edificacion dispersa.

Queda incluido en este apartado la zona situada en el lado dere-
cho de la carretera de acceso al nicleo desde la CN-630.

3. Suelo No Urbanizable de baja proteccion.

Lo constituye el resto de suelo No Urbanizable no contemplado en
los apartados anteriores.

4. Cortijos y edificacion dispersa.

Es la edificacion de carécter rural situada en el término Municipal.

Art. 103. Condiciones de uso.

1. Seglin estd recogido en el art. 16 de la LS., el suelo clasificado
como «no urbanizable» se destinard a usos agricolas o ganaderos
en exclusiva, estando permitida toda actividad relacionada con la
explotacion de los recursos naturales y el sector de produccion
primario.

2. Podran autorizarse en forma limitada las siguientes actividades:

—Actividades relacionadas con la ejecucion, mantenimiento y servi-
cio de la red viaria y obras plblicas, siendo compatible el suelo
de especial proteccion con las obras de construccion de la Autovia
de la Plata, en caso de afectar el término.

—Uso industrial para instalaciones contenidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

—Uso industrial para instalaciones de transformacion de los pro-
ductos agrarios.

—Uso residencial de vivienda unifamiliar aislada, sin posibilidad de
formacion de nicleo de poblacion.

—Instalaciones destinadas a Equipamientos Dotacionales y Servicios
de carécter colectivo o publicos.

3. En ningln caso tendrd cahida en suelo no urbanizable el uso
residencial en vivienda colectiva.

Art. 104. Condiciones de edificahilidad.

1. La parcela minima necesaria para cualquier tipo de actividad
constructiva serd la que se contempla en cada una de los diferen-
tes tipos de suelo, debiendo quedar afectada en su totalidad a la
construccion.

2. Las construcciones deberan poseer un carécter de edificaciones
aisladas, separandose de los limites de la parcela al menos 10 m.

3. El nimero de plantas serd una, con una altura maxima de 4 m.
y altura en cumbrera de 7 m. Esta altura solo podra ser superada
en casos de construccion de torretas y silos de cereales. En edifi-
cios industriales y agricolas se admite la construccion de entre-
plantas con una ocupacion méxima del 50% de la superficie ocu-
pada por la planta inferior.

4. la edificabilidad se fijard en funcion del grado de proteccion
del sector y de la superficie minima de parcela.

Art. 105. Competencias.

1. Podrn autorizarse directamente por el Ayuntamiento construc-
ciones de carécter agricola que guarden relacion con la explota-
cion o mantenimiento de una finca y las vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, siempre que se
encuentren fuera de la zona de proteccion definida en el art. 102.

2. Para cualquier otro tipo de construccion, tengan el carécter de
«Utilidad Pdblica e Interés Social» o edificios destinados a vivienda
unifamiliar, se seguird el procedimiento establecid0 en el art. 16.3-
22 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 26 de junio de
1992,

Art. 106. Parcelaciones.

1. No podré realizarse la division simultinea o sucesiva de terre-
nos en parcelas con fines urbanisticos o que puedan originar nu-
cleos de poblacion.

2. Se consideran indivisibles las parcelas con superficie inferior a la
establecida como unidad minima de cultivo para explotaciones
agrarias de secano y regadio en la legislacion agraria.

3. Una parcelacion no podré originar parcelas de superficie menor
que la minima.

4. No se permite la segregacion de una superficie menor que las
citadas en el punto anterior, a no ser que e una a otra parcela
que cumpla los requisitos considerados como minimos.

Art. 107. Concepto de «NUCLEO DE POBLACION».

Se entiende por «NUCLEO DE POBLACION» todo asentamiento de
poblacion, edificacion o actividades que generen relaciones, servi-
cios, equipamiento o infraestructuras comunes o de dependencia
entre ellas.

Art. 108. Requisitos del Nicleo de Poblacion.

Para que una agrupacion de edificaciones constituya un niicleo de
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poblacion deberan cumplirse al menos dos de los siguientes requi-
sitos:

1. Que més de cuatro edificaciones independientes estén construi-
das en una superficie de terreno incluido en un circulo de 200 m.
de radio.

2. Que la separacion media entre los edificios sea menor de
100 m.

3. Que compartan los servicios urbanisticos de abastecimiento de
agua, saneamiento, energia eléctrica y acceso rodado al menos tres
edificaciones.

4. Que la densidad edificatoria sea de dos viviendas por hectérea
0 tres viviendas cada dos hectareas.

Art. 109. Normas de proteccion.

1. Lineas de Alta Tension:

No podrén construirse edificios ni realizar plantaciones de drboles
bajo los tendidos de alta tensin ni en sus proximidades a una
distancia menor de la que establece el Reglamento de Lineas de
Alta Tension en funcion de la tension de la linea.

De cualquier forma no se podrd edificar @ menos de 5 m. ni re-
alizar plantaciones de masas arbéreas a menos de 2 m. de la pro-
yeccion vertical del tendido.

2. Reservas de Agua:

En la totalidad del término municipal serd de aplicacion la Ley de
Aguas 29/1985 de 2 de agosto para la regulacion, administracion,
concesiones y utilizacion de las aguas, tanto superficiales como
subterréneas, asi como para la definicion de cauces, margenes, te-
rrenos inundables y acuiferos subterraneos.

3. Cauces publicos:

En las zonas colindantes con cauces plblicos se realizard el deslin-
de de la franja de dominio publico por el organismo competente,
en este caso la Confederacion Hidrografica del Guadiana, aplicando
la legislacion vigente.

4. Basureros y escombreras;

Para la instalacion de los basureros se tendran en cuenta la direc-
cion de los vientos dominantes y la situacion de los nicleos de
poblacion existentes tanto en el término municipal como en los
términos contiguos.

La distancia de los basureros a cualquier nicleo de poblacion sera

al menos de 2 Km. situdndose en lugares de facil acceso pero po-
co visibles desde zonas habitadas o de transito.

El vertido de escombros serd controlado por el Ayuntamiento, fi-
jandose un lugar que no suponga perjuicio para la comunidad.

5. Industrias insalubres, nocivas y peligrosas:

Las instalacion de industrias o actividades calificadas como «insalu-
bres, nocivas o peligrosas» segun el Reglamento especifico, Decreto
4.414/1961 de 30 de noviembre, no podran instalarse a una dis-
tancia menor a 2.000 m. de cualquier ndcleo de poblacion.

Apartado 2.—S.N.U.PE. de Repoblacion Forestal.
Art. 110. Delimitacion.

Queda incluido en este apartado las zonas de Sierra Bermeja si-
tuadas en la limite Nor-Este del término, colindante al de Mérida.

Art. 111. Condiciones de uso.

Uso derivado de su cardcter agricola: Se mantiene su utilizacion
como explotacion agricola.

Art. 112. Edificabilidad.

No se admite ningun tipo de edificacion de cardcter permanente,
cualquiera que sea su utilizacion.

Art. 113. Parcelaciones y cambios de titularicad.

1. No se admiten parcelaciones 0 segregaciones de propiedades en
parcelas menores a 25.000 m2, debiéndose solicitar licencia previa
al Ayuntamiento.

2. Cualquier cambio de titulariad deberd comunicarse al Ayunta-
miento.

Apartado 3. S.N.U.E.P. Dehesas.

Art. 114. Delimitacion.

Queda incluido en este concepto las fincas de explotacion agricola
y ganadera acogidas a la Ley de la Dehesa.

Art. 115. Condiciones de uso.

1. Uso derivado de su cardcter agricola: Se mantiene su utilizacion
prioritaria como explotacion agricola y ganadera.
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2. Construcciones asociadas a las actividades agricolas y ganaderas.

3. Construcciones necesarias para la conservacion y mantenimiento
de infraestructuras.

4. Edificaciones e instalaciones de interés publico e interés social.
5. Vivienda unifamiliar de caracter aislado.

Art. 116. Edificabilidad.

La parcela minima edificable tendrd una superficie de 25.000 m2.

La edificabilidad serd de 0,01 m2/m2 sobre la totalidad de la su-
perficie de la parcela para edificios de cardcter residencial, de
0,10 m2/m2 en edificios industriales y agricolas y de 0,05 m2/m2
para instalaciones de carécter o utilizacion pablica no incluidas en
la condicion de uso anterior, sean de titularidad publica o privada.

Art. 117. Parcelaciones y cambios de titularidad.

1. No se admiten parcelaciones 0 segregaciones de propiedades en
parcelas menores a 25.000 m2, superficie considerada como parce-
la minima, debiéndose solicitar licencia previa al Ayuntamiento.

2. Cualquier cambio de titulariad deberd comunicarse al Ayunta-
miento.

Apartado 4—S.N.UEP. Matorral y Monte Bajo.
Art. 118. Delimitacidn.

Queda incluido en este concepto los suelos que mantienen la vege-
tacion natural, generalmente de hosque mediterréneo.

Art. 119. Condiciones de uso.
1. Uso derivado de su cardcter ganadero: Se mantiene su utiliza-

cion prioritaria como explotacion ganadera.

2. Construcciones asociadas a las actividades agricolas, ganaderas o
cinegéticas.

3. Vivienda unifamiliar de caracter aislado.
Art. 120. Edificabilidad.

La parcela minima edificable tendrd una superficie de 25.000 m2.

La edificabilidad serd de 0,01 m2/m2 sobre la totalidad de la su-
perficie de la parcela para edificios de carécter residencial y de
0,10 m2/m2 en edificios agricolas y cinegéticos.

Art. 121. Parcelaciones y cambios de titularicad.

1. No se admiten parcelaciones 0 segregaciones de propiedades en
parcelas menores a 25.000 m2, superficie considerada como parce-
la minima, debiéndose solicitar licencia previa al Ayuntamiento.

2. Cualquier cambio de titulariad deberd comunicarse al Ayunta-
miento.
Apartado 5. Elementos de interés histdrico o antropoldgico.

Art. 122. Delimitacion.

Incluye una serie de elementos de caracter historico y antropoldgi-
co que se consideran con el interés suficiente para incluirlos con
un grado de proteccion.

Son los siguientes:

* Ermita de S. Isidro.

* Puente sobre el arroyo Plantonal.

* Muros en el arroyo Plantonal.

* Pozo y abrevadero del camino del Puente.
* Presa de la Albuera.

Art. 123. Condiciones particulares.

Los elementos protegidos figuran en el Catdlogo correspondiente,
no pudiéndose realizar edificacion alguna en un radio de 50 m.
salvo las necesarias para su excavacion y puesta en valor.

Apartado 6. S.N.U. E.P. a Cafiadas.
Art. 124. Delimitacion.

Este concepto incluye la totalidad del trazado de las cafiadas y
dos franjas de terreno paralelas a su trazado de 25 metros a ca-
da lado.

Art. 125. Normativa aplicable.

Serd aplicable en toda su extension la normativa especifica de vias
pecuarias.

Art. 126. Edificabilidad.

1. En la totalidad del suelo ocupado por la cafiada no podra reali-
zarse ningln tipo de obra de construccion; en las dos franjas de
proteccion s6lo las que se consideren imprescindibles para su
conservacion o mantenimiento.
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2. Los edificios existentes en la cafiada quedan fuera de ordena-
cion, no pudiéndose realizar en ellos obras de consolidacion, am-
pliacion o cambio de uso.

Apartado 7. S.N.U. EP. a Carreteras.
Art. 127. Delimitacidn

Comprende una franja de proteccion siguiendo las indicaciones de
la Ley 25/1988 de Carreteras y Reglamento (R.D. 1812/1994), zo0-
nas de dominio publico, servidumbre, afeccion y linea de edifica-
cion, en funcion del cardcter de la via.

Art. 128. Normativa aplicable.

1. Serd aplicable en toda su extension la vigente Ley de Carreteras,
25/1988 de 29 de julio y el Reglamento General (R.D.
1812/1994).

2. La publicidad que afecte a la C.N-630 y Autovia de la Plata, en
su caso, se regira por lo establecido en los articulos 88, 89, 90 y
91 del Reglamento General de Carreteras.

Art. 129. Edificabilidad.

1. En a totalidad del suelo calificado como tal, no podré realizarse
ningln tipo de obra de construccién, salvo las que se consideren
imprescindibles para la conservacion o mantenimiento de las exis-
tentes.

2. Los edificios existentes quedan fuera de ordenacion, no pudién-
dose realizar en ellos obras de consolidacion, ampliacion o cambio
de uso.

3. En cualquier caso regira, en cuanto a la edificacion y accesos a
fincas colindantes con la Red de Carreteras del Estado, lo estable-
cido en la Ley 25/1988 de Carreteras y Reglamento que la desa-
rrolla. Toda solicitud de licencia de obras que afecten a las zonas
de dominio publico, servidumbre o afeccion de la carretera N-630
deberd contar con el informe favorable de la Demarcacion de Ca-
rreteras de Extremadura.

Apartado 8. S.N.U. EP. de Riveras y zonas himedas.

Art. 130. Delimitacion.

Este apartado comprende la totalidad del suelo de dominio pdbli-
co considerado como tal por la Confederacion Hidrogréfica del
Guadiana, asi como una franja en cada una de las margenes del
rio Aljucén y de la Albuera de 25 m. de anchura.

Art. 131. Normativa aplicable.

Serd aplicable en toda su extension la vigente Ley de Aguas de 2
de agosto de 1985.

Art. 132. Edificabilidad.

1. En la totalidad del suelo calificado como tal, no podrd realizarse
ningln tipo de obra de construccion, salvo las que se consiceren
imprescindibles para la conservacion o mantenimiento de las exis-
tentes.

2. Los edificios existentes quedan fuera de ordenacion, no pudién-
dose realizar en ellos obras de consolidacion, ampliacion o cambio
de uso.

Apartado 9. S.N.U. apto para edificacion dispersa.
Art. 133. Ambito de aplicacion.

1. Mediante este Capitulo se regula el uso urbanistico del suelo
de edificacion dispersa delimitado en el plano correspondiente
como tal.

2. La introduccion de este tipo de suelo viene justificada por la
necesidad de dar salida legal a la edificacion tipo segunda residen-
cia existente en la zona y, al mismo tiempo, posibilitar este tipo
de viviendas en una zona definida, sin que se considere como ni-
cleo de poblacion ni tenga el cardcter de urbano.

Art. 134. Parcela minima.

1. La parcela minima exigida tendrd una superficie de 2.500 m2.

2. La parcela deberd tener las dimensiones necesarias para que
pueda inscribirse un circulo de 30 m. como minimo.

Art. 135. Parcelaciones y segregaciones.

1. Se permite la parcelacion y segregacion de los terrenos afecta-
dos siempre que las parcelas resultantes tengan una Superficie
considerada como minima, siendo obligatorio solicitar licencia pre-
via al Ayuntamiento.

2. Las parcelas resultantes deberan contar con acceso rodado con-
solidado de 8 m. de anchura minima.

Art. 136. Tipologia de la edificacion.

1. La edificacion debera ser obligatoriamente aislada.
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2. Toda construccion deberd separarse de cualquiera de los linderos
de la parcela 5 m. como minimo.

Art. 137. Condiciones de edificabilidad.
1. Se fija una ocupacion de parcela del 10% de la superficie
total.

2. La superficie edificada no superard los 200 m2.
3. La altura méxima serd de 6,00 m. en dos plantas.

Art. 138. Servicios urbanisticos.

1. EI Ayuntamiento no tendra obligacion de dotar a las parcelas
resultantes de ningln tipo de servicio urbanistico, siendo a cargo
de los propietarios de las parcelas la ejecucion de cualquier tipo
de red o pavimentacion, aunque en caso de estar conectados a las
redes Municipales el Servicio Técnico deberd supervisar las instala-
ciones.

2. Los vertidos no se podrén realizar a cielo abierto si antes no
se ha realizado una depuracion de las aguas residuales.

3. Las aguas residuales de cada parcela verteran, de forma obliga-
toria a pozos ciegos 0 a fosas sépticas.

4. La ejecucion de tendidos eléctricos se realizara obligatoriamente
bajo tubos subterraneos y arquetas registrables realizadas hajo la
supervision de la compaiiia suministradora y de los Servicios Téc-
nicos Municipales.

Art. 139. Usos compatibles.

S6lo se permitirdn actividades residenciales y agricolas, propias de
la zona.

Apartado 10. SN.U. de baja proteccion.

Art. 140. Delimitacion.

Estan incluidas las zonas de cultivos de secano, eriales y pastos
existentes en el término y no incluidas en alguno de los apartados
anteriores.

Art. 141. Condiciones de uso.

1. Uso derivado de su cardcter agricola: Se mantiene su utilizacion
prioritaria como explotacion agricola y ganadera.

2. Construcciones asociadas a las actividades agricolas y ganaderas.

3. Construcciones necesarias para la conservacion y mantenimiento
de infraestructuras.

4, Edificaciones e instalaciones de interés publico e interés social.
5. Vivienda unifamiliar de carécter aislado.

Art. 142. Edificabilidad.

La edificabilidad serd de 0,02 m2/m2 sobre la totalidad de la su-
perficie de la parcela para edificios de carécter residencial, de
0,10 m2/m2 en edificios industriales y agricolas y de 0,05 m2/m2
para instalaciones de carécter o utilizacion publica, sean de titula-
ridad plblica o privada.

Art. 143. Parcelaciones y cambios de titularicad.

1. No se admiten parcelaciones o segregaciones de propiedades
en parcelas menores a 10.000 m2, superficie considerada como
parcela minima, debiéndose solicitar licencia previa al Ayunta-
miento.

2. Cualquier cambio de titularidad deberd comunicarse al Ayunta-
miento.

Apartado 11. Cortijos y edificacion dispersa.
Art. 144, Delimitacion.

Quedan incluidos en este apartado la edificacion agrupada bajo el
calificativo de cortijo y la edificacion aislada existentes en el tér-
mino.

Art. 145. Cortijos.

1. Quedan bajo este concepto las agrupaciones de edificios situados
en el interior de una finca considerados como inherentes a su ex-
plotacion.

2. Las edificaciones existentes podrén rehabilitarse, consolidarse y
reconstruirse, pudiéndose también realizar construcciones de nueva
planta siempre que queden afectadas a la finca matriz y que
mantengan el caracter agricola.

Art. 146. Edificacion diseminada.

1. Se incluyen en este apartado las edificaciones rurales afectadas
a fincas, estén o no abandonadas o en estado ruinoso y las vi-
viendas de segunda residencia con una antigiedad superior a 4
aflos contados a partir de la aprobacion definitiva.
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2. Podréan realizarse labores de rehabilitacion, consolidacion, recons-
truccion o ampliacion, siempre que ésta no aumente la superficie
construida en mas del 25% de la existente.

3. Para un edificio de nueva planta deberd seguirse la tramitacion
exigida en el art. 16.3-22 del TRLS.
TITULO v
NORMAS DE URBANIZACION

CAPITULO |
DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.
Art. 147. Ambito de aplicacion.

Estas Normas seran de aplicacion en el espacio de dominio pdblico
en suelo urbano y en las conexiones o derivaciones de los servi-
cios urbanisticos en el suelo no urbanizable.

Art. 148. Ejecucion.

1. Para la ejecucion de cualquier tipo de urbanizacion, sea de
promocion plblica o privada, serd preceptiva la elaboracion del
correspondiente proyecto y su aprobacion por el organismo
competente.

En ningin caso las actuaciones urbanizadoras podrén alterar las
condiciones y determinaciones que sobre clasificacion y ordenacion
urbanistica se establecen en las Normas.

Los Proyectos y Obras necesarios para llevar a cabo la urbaniza-
cion estaran sujetos a lo dispuesto en las presentes Normas.

2. En el Suelo No Urbanizable no se permite ningln tipo de ac-
tuacion urbanizadora, salvo las actuaciones tramitadas con arreglo
a la Normativa contenida en las Normas Subsidiarias.

CAPITULO I
CONDICIONES DE URBANIZACION DE LA RED VIARIA

Art. 149. Tipos de vias.

1. En cuanto a la ordenacion y jerarquizacion viaria a efectos de
la urbanizacion y ordenacion del sistema se distinguen los siguien-
tes tipos de vias y situaciones:

a) Autovias, carreteras y travesias: referido a aquellas vias que res-
ponden estrictamente a las especificaciones de la legislacion vigen-

te en materia de carreteras; se localizan en suelo no urbanizable a
excepcion de las Gltimas, situadas en suelo urbano.

b) Vias urbanas: se localizan en el medio urbano consolidado o de
futura ocupacion en zonas no consolidadas. Se hard distincion en-
tre vias existentes y de futura ejecucion y entre vias de trafico ro-
dado o peatonal.

¢) Caminos y vias agropecuarias: localizadas en suelo no urbaniza-
ble, responden a funciones propias del medio rural.

2. Regulacion.

El primer y tercer grupos de vias se regulardn (condiciones de di-
sefio, circulacion, trazado y mateiales) seglin las determinaciones
que establezcan para cada caso la legislacion y los drganos gesto-
res competentes.

Las contenidas en el segundo grupo cumplirdn obligatoriamente las
determinaciones que a continuacion se establecen.

Art. 150. Determinaciones referentes a vias en medio urbano.

Se atenderd a las siguientes Situaciones:

a) Vias existentes: Se repondrd el pavimento en mal estado, mante-
nigndose en general las rasantes actuales. Al realizar esta nueva
pavimentacion, se revisardn las redes de abastecimiento y sanea-
miento, realizando en ellas las obras necesarias de sustitucion o
reparacion y reforma para adecuarlas a las necesidades actuales
de la zona.

b) Vias de futura ejecucion: Se distinguen los siguientes niveles:

1. Vias de tréfico rodados primarias o principales que son las que
configuran la estructura urbana de las zonas incorporadas al suelo
urbano a través de las Unidades de Ejecucion y las resultantes de
ensanchamientos de espacios de dominio publico, como caminos y
cauces, en zonas sin consolidar.

Su anchura minima serd de 10 m. distribuyéndose en dos aceras
de 2 m.y calzada de 6 m.

2. Vias secundarias de acceso a las diferentes areas.

Su anchura minima sera de 8 m. distribuidas en dos aceras de
1,50 m. y calzadas de 5 m.
3. Vias peatonales.

En caso de realizarse viales con este caracter, su anchura minima
serg de 4 m.
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Art. 151. Condiciones generales de urbanizacion.

a) Cuando las aceras o espacios no destinados al uso de vehiculos
tengan un ancho igual o superior a 2 m. se implantard arbolado
con una separacion méaxima entre cada elemento de 5 m. alber-
gandolos en alcorques realizados con bordillos de hormigén prefa-
bricado.

b) El encintado de aceras se realizard con bordillo de piedra natu-
ral 0 con piezas prefabricadas de hormigon.

¢) Los radios minimos en el eje de la calzada seran: en angulos
superiores a los 100° de 8 m. y en &ngulos inferiores a los 100°
de 15 m.

d) Los proyectos correspondientes deberan distinguir entre calzada,
areas de aparcamiento, medianas y aceras, realizndose su refiali-
zacion de conformidad con las disposiciones de la Oficina de Tréfi-
co Municipal.

e) El viario primario definido en estas Normas o por los Grganos ges-
tores del tréfico y circulacion ordado en el ejercicio de sus funciones,
no podrd ser alterado por los proyectos a excepcion de que razones
justificadas asi o aconsejen, siendo preceptivo en este caso el acuerdo
de los drganos municipales de gestion competentes.

Art. 152. Aparcamientos.

a) Las plazas deberan estar convenientemente sefializadas.

b) Los materiales de cualquier superficie vial destinadas para apar-
camiento seran como minimo los mismos que los de la calzada
recomendandose, para una mejor conservacion en la banda de
aparcamientos en las calles principales, se realice en hormigon pa-
ra evitar la degradacion del aglomerado asféltico por acumulacion
de aceites, grasas, etc., de los escapes de los vehiculos.

Art. 153. Condiciones de urbanizacion en dreas peatonales, dreas
ajardinadas y dreas de equipamiento.

a) El disefio se realizard atendiendo a la integracion de los mis-
mos en el espacio circundante, en especial los espacios publicos.

b) El proyecto determinard las reas expresamente dedicadas a la
instalacion de edificacion provisional sometidas a concesion o su-
basta municipal.

¢) El proyecto desarrollard la urbanizacion integral de su &mbito
estableciendo las servidumbres a las que diera lugar el trazado de
las infraestructuras que discurran por su ambito.

d) El tratamiento de jardinerfa, arbolado, pavimentacion, mobiliario,
sefializacion y alumbrado deberén adpatarse a las posibilidades re-

ales de conservacion, seglin éstas correspondan a la iniciativa pd-
blica 0 a la privada, a través de una entidad de conservacion o
cualquier otro tipo de iniciativa.

CAPITULO Il
CONDICIONES DE URBANIZACION DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS
Apartado 1. Condiciones Generales.
Art. 154. Condiciones de dimensionado.

L. Los proyectos dimensionardn las infrestructuras incluidas en su
ambito teniendo en cuenta la afeccion de las restantes &reas urba-
nizadas 0 urbanizables existentes o programadas que puedan infe-
rir de forma acumulativa en las necesidades funcionales de las
mismas, (caudales, presiones, energia), con el fin de evitar las so-
bresaturaciones e infradimensionamientos.

2. Las condiciones que a continuacion se establecen, han de consi-
derarse de forma general para cualquier establecimiento o implan-
tacion en cualquier punto del término municipal.

3. Para la ejecucion de las distintas redes y servicios se utilizaran
elementos y materiales que garanticen la calidad, seguridad y esté-
tica, asi como la reposicion y reparacion, por lo cual se tenderd a
una normalizacion de todos ellos.

Apartado 2. Red de Abastecimiento de Aguas.

Art. 155. Condiciones de potabilidad.

El agua de la red debera cumplir las condiciones establecidas por
Sanidad en cuanto a su potabilidad, depuracion y coloracion conte-
nidos en el Decreto 1423/1982 de 18 de junio.

Art. 156. Dotacion minima.

Se establece como dotacion minima segln los diferentes usos:

—Uso doméstico: 180 I/habitantes/dia.
—Uso industrial: 0,5 I/m2/dia.
—Riego e incendios: 50 I/habitantes/dia.

En todo proyecto se documentard en forma adecuada la disponibi-
lidad de agua suficiente, indicandose fuente de procedencia y for-
ma de captacion.

Art. 157. Caracteristicas de la red.

1. La presion minima exigible en el punto més desfavorable de la
red es de 2 atmésferas.

2. La red de distribucion seré de tipo malla, evitando dentro de lo
posible los tramos en fondo de saco.
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3. Los conductos serdn subterraneos, colocandose a una profundi-
dad de 60 cm. sobre lecho de arena de 10 cm. de espesor.

4. Su colocacion respecto a la red de saneamiento serd siempre en
un plano superior, situdndose al menos a 2 m. de distancia, salvo
en los cruces de conducciones.

Art. 158, Dimensiones de los depésitos.

La capacidad minima de los depdsitos de regulacion seré la sufi-
ciente como para albergar la cantidad de agua necesaria para un
dia de abastecimiento a la poblacion.

Art. 159. Abastecimiento por pozos.

1. Ningln pozo de abastecimiento podra situarse a menos de 50
m. de fosas sépticas, pozos de filtracion, pozos negros, etc., no de-
biendo penetrar los dispositivos de evacuacion de aguas en la zo-
na saturada.

2. Los pozos deberdn situarse a méas de 1.000 m. de emisores de
aguas residuales que circulen por cauces naturales, vertederos con-
trolados o incontrolados o de cualquier otro pozo contaminante.

3. Las aguas extraidas de dichos pozos deberdn someterse a los
analisis periodicos sobre sus condiciones de potabilidad que pre-
vean los organismos administrativos competentes.

Art. 160. Red de riego.

1. En todas las &reas de parques, jardines, plazas, calles, etc., s
instalaran bocas de riego.

2. El consumo minimo se considera de 20 m3 por hectarea.

3. Las bocas de riego se conectardn a la red general mediante tu-
beria de 70 mm. de didmetro con sus correspondientes llaves de
paso y piezas especiales.

4. Las bocas de riego se localizaran en la proximidad de pozos de
registro en extremos de desagies, en extremos ciegos de la red de
distribucion, en cruces de calles, siendo la separacion entre hocas
de riego recomendable de 30 m. no pudiendo ser superior a 80
metros.

Apartado 3. Red de Evacuacion de Aguas.

Art. 161, Caracteristicas de la red.
1. El sistema de evacuacion serd unitario con caracter general.

2. Se fijan los diametros minimos de tuberfas a utilizar en 30 cm.
en los viales y 20 cm. en las acometidas domiciliarias.

3. La pendiente minima serd del 0,5%, estando las velocidades de
agua comprendidas entre 0,5y 3 m/seg.

4. Todas las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado
de la red viaria, quedan por tanto prohibidos los vertidos a cielo
abierto en la totalidad del suelo urbano y hasta una distancia mi-
nima de 500 m. de éste.

5. En cada comienzo de ramal se dispondré de una cdmara de
descarga.

6. La profundidad minima de las conducciones sera de 1 m., colo-
candose sobre lecho de hormigon.

7. Los conductos seran, preferiblemente, con uniones en campana
estancos y anillados de caucho.

8. Se colocaran pozos de registro en todos los encuentros de con-
ducciones y a distancias méximas de 50 m. en trazados rectos.

9. Cada 50 m.y en los encuentros de las calles se construiran im-
bornales para la recogida de las aguas pluviales. Tendrén el carac-
ter de sifonicos conectados a la red mediante pozos registrables.

10. Los tramos de los arroyos que discurren sin encauzar y a cielo
abierto por suelo urbano, se cubrirdn en su totalidad y hasta al
menos 100 m. del ndcleo de poblacion.

Art. 162. Fosas sépticas.

1. En suelo urbano no se podré verter a fosas sépticas, salvo que,
se utilicen como depuracion previa al vertido a la red general de
saneamiento.

2. En suelo no urbanizable podrén construirse fosas sépticas con la
condicion de que se encuentren lo suficientemente alejadas de los
puntos de captacion de agua para usos domesticos.

3. El proyecto y ejecucion estdn sujetos a lo dispuesto a la Orden
Ministerial de 23 de abril de 1969.

4. la fosa distard un minimo de 5 m. de los limites de la parcela,
estando situada en la zona més baja de la misma.

Apartado 4. Red de Energia Eléctrica.
Art. 163. Dotacion.

1. Se establece como dotacion minima familiar 3.000 w, siendo la
media de 5.000 w/viv.

2. Para uso comercial se fija en 100 watios/m2 con un minimo de
3.000 w por instalacidn.

3. Para uso industrial la dotacion sera de 125 wat./m2.
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Art. 164. Red de distribucion.

1. El célculo y ejecucion de las redes de distribucion se realizard
de acuerdo con los Reglamentos de Alta Tension y Electrotécnicos
de Baja Tension vigentes.

2. Las redes de nueva ejecucion seran obligatoriamente subterra-
neas, debiendo ser sustituidas las actuales aéreas por otras subte-
rréneas de manera progresiva.

Apartado 5. Red de Alumbrado Pdblico.
Art. 165. Distribucion.

Las lineas de distribucion de nueva creacion seran siempre subte-
rréneas.

Art. 166. Nivel de iluminacion.

Se fijaran de acuerdo con el cardcter de la via.

Vias principales: lluminacion media: 15 LUX.
Coeficiente de uniformidad: 1,2.

Vias secundarias: luminacion media; 10 LUX.
Coeficiente de uniformidad: 0,25.
Art. 167. Elementos.

La totalidad de elementos usados en la instalacion de alumbrado
pablico deberd coincidir con los modelos establecidos por la Cor-
poracion Municipal.

TITuLo Wi
ACTUACIONES EN SUELO URBANO

CAPITULO |
TIPOS DE ACTUACION

Art. 168. Disposiciones generales.

En este Titulo se contemplan las actuaciones que se gestionaran,
de forma publica o privada, en el proceso de desarrollo de las
Normas Subsidiarias.

Se distinguen tres tipos de actuaciones:

* Apertura de calles de nueva creacion.
* Actuaciones aisladas.
* Unidades de Ejecucion.

Tipo 1. Apertura de calles de nueva creacion.

Corresponden a los nuevos viales que se conectan a la red existen-
te por incorporacion de zonas no urbanizadas al suelo urbano.

La anchura minima de cualquier vial de nueva creacion, y por su-
puesto los sefializados en los planos correspondientes tendrén una
anchura de 4,8 6 10 m., segln los casos, distribuidos respectiva-
mente en zona de paso de 4 m. calzada de 5 m.y aceras de
1,50 m.y en calzada de 6 m.y aceras de 2 m.

Los viales seran de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento,
una vez urbanizados y dotados de la totalidad de los servicios ur-
banisticos.

La urbanizacion podré relizarse en forma progresiva y simultinea
con el proceso de edificacion de las distintas parcelas que tengan
fachada a cada uno de los viales.

Tipo 2. Actuaciones aisladas.

Son basicamente rectificaciones puntuales de alineaciones e inter-
secciones de viales.

Actuacion no 1:

Motivo: Rectificacion de alineacion.
Situacion; Plaza de la Constitucidn.

Objeto: Eliminacion construccion en confluencia de viales con estre-
chamiento conflictivo.

Gestion: Expediente de expropiacion directa del Ayuntamiento.

Actuacion n0 2:

Motivo: Rectificacion de alineaciones.
Situacion: Confluencia calles Extremadura y Tierno Galvan.

Objeto: Eliminacion construccion en confluencia de viales con estre-
chamiento conflictivo.

Gestion: Expediente de expropiacion por iniciativa Municipal.

Actuacion n0 3:

Motivo: Calificacion como «zona verde.
Situacion: Calles Naranjo y Capitén Ledo.
Objeto: Creacion de un nuevo espacio pablico.

Gestion: Expediente de expropiacion por iniciativa Municipal o con-
venio con la propiedad.

Actuacion n 4:
Motivo: Rectificacion de alineaciones.
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Situacion: Traseras de Avda. de Mérida.
Objeto: Regularizacion de la anchura del vial.

Gestion: Cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento en caso de
obra en las parcelas afectadas.

Actuacion n. 5:

Motivo: Rectificacion de alineaciones.
Situacion: Travesia Avda. de Mérida.
Objeto: Regularizacion de la anchura del vial.

Gestion: Cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento en caso de
obra en las parcelas afectadas.

Actuacion n. 6:

Motivo: Rectificacion de alineaciones.
Situacion: Calle de nueva creacion.
Objeto: Regularizacion de la anchura del vial.

Gestion: Cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento en caso de
obra en las parcela afectada.

Actuacion no 7:

Motivo: Apertura de nuevo vial.
Situacion: Union Travesia Sta. M.2 Magdalena y Zurbaran.
Objeto: Dar salida a la travesia existente.

Gestion: Cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento en caso de
obra en la parcela afectada o expediente de expropiacion por ini-
ciativa municipal.

Actuacion n.0 8:

Motivo: Rectificacion de alineaciones.
Situacion: Antiguo ejido.
Objeto: Regularizacion de la anchura del vial.

Gestion: Cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento en caso de
obra en la parcela afectada o expediente de expropiacion por ini-
ciativa municipal.

Actuacion n.2 9:

Motivo: Rectificacion de alineaciones.
Situacion: C/ Martires.
Objeto: Regularizacion de la anchura del vial.

Gestion: Cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento en caso de
obra en la parcela afectada o expediente de expropiacion por ini-
ciativa municipal.

Tipo 3. Unidades de Ejecucion.

Se prevé una Unidad de ejecucion, tratdndose en funcion de las
circunstancias que concurren en ella.

Las cesiones para zonas verdes y dotaciones se calculan en funcion
de las reservas correspondientes a una Unidad Elemental:

Zonas verdes y espacios libres: 15 m2hiv.
Areas de juego: 3 m2hv.
Escolar: 10 m2/viv.
Eq. social: 2 m2hiv.
Total Dotaciones: 15 m2hiv.

Unidad de Ejecucion n° 1:

Situacion: Sector situado en la trasera de las calle Enrique Tierno
Galvan, tras el Colegio Publico.

Superficie aproximada: 20.581 m2
Promocion: Privada.

Usos Compatibles: Residencial, Equipamiento Social, Talleres compati-
bles.

Capacidad méxima: 99 viviendas.
Objetivos: Ordenacion de terrenos de propiedad privada.

Criterios de Ordenacion: A escala 1:1.000 quedan fijadas las alinea-
ciones y el trazado viario. Las rasantes se fijaran en el preceptivo
proyecto de urbanizacion, sirviendo de referencia las de las calles
perimetrales actuales.

Las cesiones seran vinculantes en cuanto a situacion y superficies.

Las Ordenanzas aplicables serdn las generales para Suelo Urbano
con una parcela minima de 125 m2 por vivienda y fachada mini-
ma de 6 m.

Superficies de cesion:

Zonas verdes y espacios libres: 1485 m2.
Viario: 5.223 m2.
Dotaciones: 1485 m2.
Superficie de cesion obligatoria: 8.193 m2.
Superficie edificable: 15.358 m2.

La superficie edificable se distribuird de la siguiente forma:
Superficie construible por parte de la propiedad: 10.625 m2
Capacidad de viviendas: 85.
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Superficie construible de cesion al Ayuntamiento (15% del aprove-
chamiento): 1.750 m2.

Capacidad de viviendas: 14.

Gestion:

* Sistema de actuacion: Compensacién o Cooperacion si después de
4 aiios no se ha iniciado el expediente.

* Inistrumento de actuacion: Proyecto de Compensacion o de Re-
parcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

A través del Proyecto de Compensacion o de Reparcelacion los
propietarios liberaran el suelo calificado como libre o verde y para
dotadones, asi como los viales. La cesion al Ayuntamiento es obli-
gatorio y con carécter gratuito, debiendo formalizarse mediante es-
critura pablica.

La urbanizacion y los servicios deberén realizarse en forma previa
a la edificacion de la zona, aunque segin marca la Ley, podrén
realizarse en forma simultdnea previo compromiso por parte de la
propiedad firmado con anterioridad a la concesion de la licencia
de obras.

Se gestionard de manera unitaria, sin posibilidad de subdivision al-
guna.

TITuLo il

CATALOGO

Art. 169. Edificaciones y Elementos con Proteccion.

Se establecen Normas de Proteccion a diversos elementos arquitec-
tonicos de cardcter histdrico, artistico o etnologico y en los espa-
cios en los que estan situados con el fin de ejercer un control so-
bre las obras que se realicen en ellos.

Art. 170. Grados de Proteccion.

Se distinguen dos grados de proteccion:

* Grado 1.

Quedan incluidos los edificios y elementos con interés histdrico o
arquitectonico que dan a Mirandilla referencias diferenciadoras Uni-
cas respecto a otros ncleos o términos municipales.

En ellos se admitiran obras de consolidacion, conservacion rehabili-
tacion y restauracion.

Los proyectos de obra a realizar en ellos deberdn ser supervisados
por la Comision Provincial de Patrimonio (C.PP).

Se admite el cambio de uso.

Los edificios que se encuentren adosados a uno que esté incluido
en este grupo no podrén sobrepasar la altura de éste.

* Grado 2:

Comprende los edificios con elementos aislados que es necesario
preservar.

Estd permitido todo tipo de obras, excepto la demolicion del ele-
mento que confiere interés al edificio, debiéndose integrar en la
nueva edificacion, en caso de demolicion total o parcial del edificio
y respetar su situacion actual.

La configuracion de las fachadas deberan mantener la tipologia
dominante en la edificacion existente.

Art. 171. Catalogo.

Elemento:
L. Iglesia parroquial. Grado 1. Supervision proyectos-C.PP.

2. Casa solariega. Tras. P. Espafia. Grado 2. Mantenimiento composi-
cion fachada y escudo heraldico.

3. Vivienda C/ Real. Grado 2. Mantenimiento composicion fachada
jambas y dintel.

4. Entrada carr. ¢/ Luis Chamizo. Grado 1. Mantenimiento integral
composicion fachada y fabrica.

5. Entrada carruaje. C/ Zurbaran. Grado 2. Mantenimiento composi-
cion hueco y fabrica.

6. Trasera vivienda St. M. Magdalena. Grado 2. Mantenimiento com-
posicion huecos y fabrica.

7. Vivienda C/ SM. Magdalena. Grado 2. Mantenimiento composicion
huecos y fabrica.

8. Vivienda C/ SM. Magdalena. Grado 2. Mantenimiento composicion
huecos y materiales. (Salvo alicatados).

9. Vivienda Avda. Extremadura. Grado 2. Mantenimiento composicion
huecos y materiales.

10. Vivienda Avda. Extremadura. Grado 2. Mantenimiento composi-
cion huecos y materiales.

11. Antiguo Cuartel. C/ E.T. Galvan. Grado 2. Mantenimiento compo-
sicion huecos y materiales.

12. Vivienda C/ San Isidro. Grado 2. Mantenimiento composicion
huecos y materiales.
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13. Vivienda C/ Capitan Ledo. Grado 2. Mantenimiento composicion
huecos y materiales.

14. Vivienda C/ Naranjo. Grado 2. Mantenimiento composicion hue-
c0s y materiales.

15. Vivienda C/ Naranjo. Grado 2. Mantenimiento composicion hue-
c0s y materiales.

16. Ermita de S. Roque. Grado 1. Supervision proyectos Comision
Provincial de Patrimonio.

17. Puente arroyo Plantonal. Grado 1. Supervision proyectos Comi-
sion Provincial de Patrimonio.

18. Encauzamiento arroyo Plantonal. Grado 1. Supervision proyectos
Comision Provincial de Patrimonio.

19. Pozo y abrevadero. Grado 1. Supervision proyectos Comision
Provincial de Patrimonio.

CATALOGO

RELACION DE ELEMENTOS DE INTERES ARQUITECTONICO
E HISTORICO ARTISTICO

Localizacion: Plaza de Espafia.
Tipologia: Iglesia Parroquial.

Localizacion: Traseras de Plaza de Espafia.
Tipologia: Casa solariega.
Observaciones: Contiene Escudo Heréldico en la fachada.

Localizacion: C/ Real.
Tipologia: Vivienda unifamiliar.

Localizacion: C/ Luis Chamizo.
Tipologia: Entrada de carruajes.
Observaciones: Puerta trasera de vivienda de carécter agricola.

Localizacion: C/ Zurbaran.
Tipologia: Entrada de carruajes.
Observaciones: Puerta trasera de vivienda de carcter rural.

Localizacion: C/ Santa Marfa Magdalena.
Tipologia: Traseras vivienda unifamiliar.
Observaciones: Zona de servicio tipica de las zonas rurales.

Localizacion: C/ Santa Marfa Magdalena.
Tipologia: Vivienda unifamiliar.

Localizacion: Santa Marfa Magdalena.
Tipologia: Viviendas unifamiliares.

Observaciones: Zécalo de azulejos. Quedard como fuera de orde-
nacion.

Localizacion; Avda. de Extremadura.
Tipologia: Vivienda unifamiliar.
Observaciones: Fachada revocada: buena conservacion.

Localizacion; Avda. de Extremadura.
Tipologia: Vivienda unifamiliar.
Observaciones: Revocos en fachada.

Localizacion: C/ Enrique Tierno Galvan.

Tipologia: C/ Enrique Tierno Galvan. Antiguo Cuartel de la Guardia
Civil.

Observaciones: Edificacion parcialmente demolida.

Localizacion: C/ San Isidro.
Tipologia: Vivienda unifamiliar.
Observaciones: Fachada con composicion buena.

Localizacion: C/ Capitan Ledo.

Tipologia: Vivienda unifamiliar.

Observaciones: Fachada de composicion armoniosa con pretil Supe-
rior interesante.

Localizacion: C/ Naranjo.
Tipologia: Vivienda unifamiliar.

Localizacion: C/ Naranjo.

Tipologia: Viviendas rurales.

Observaciones: Vivienda rural con embocaduras de huecos de grani-
to encalado.

Localizacion; Adosada al Cementerio.
Tipologia: Ermita de San Roque.
Observaciones: Bien conservada.

Localizacion: Arroyo Plantonal.

Tipologia: Puente de sillares.

Observaciones: Conservacion buena; incluiso parte de la pavimenta-
cion superior.

Localizacion: Arroyo Plantonal.
Tipologia: Muros de cauce.
Observaciones: Contemporaneos del Puente.

Localizacion; Camino del Puente.
Tipologia: Pozo y abrevadero.
Observaciones: El entorno esta descuidado. Se mantiene en uso.




D.0.E—Suplemento E al N.0 14 5 Febrero 1998 695

EL D.O.E. EN MICROFICHAS

L. reproduccion en MICROFICHAS del Diario Oficial de Extremadura se ofrece como una alternativa

facil y econdmica a los problemas de archivo y consulta que muchas veces presentan las publicaciones

periddicas. Estas microfichas tienen unas dimensiones de 105 x 148 milimetros, con una reduccién de
24x y una capacidad de 98 fotogramas.

Las MICROFICHAS DEL D.0.E. pueden adquirirse en la forma de serie completa (afios 1980-1997)
que comprende todos los ejemplares editados o por afios sueltos a partir del afio 1983.

Existe también un servicio de MICROFICHAS del D.0.E. que facilitara la reproduccion en este soporte
de todos los ejemplares que se vayan publicando a lo largo del afio 1998, mediante envios mensuales
(12 envios al afio). La suscripcion a este servicio es anual.

Para la adquisicion de MICROFICHAS del Diario Oficial de Extremadura o suscribirse al mencionado
servicio durante 1998 hay que dirigirse, indicando los datos de la persona o entidad a favor de la que
debe hacerse el envio, a |a siguiente direccién:

Consejeria de Presidencia y Trabajo - Secretaria General Técnica - Paseo de Roma, s/n. - 06800-MERIDA (Badajoz)

Los precios de MICROFICHAS del Diario Oficial de Extremadura son los siguientes:
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EGE] EXTREM AD U RA Consejerfa de Presidencia y Trabajo

Secretaria General Técnica

B Paseo de Roma, s/n. 06800 - MERIDA
Depdsito Legal: BA-100/83 Teléfono: (924) 38 50 16. Telefax: 38 50 90
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Los suplementos especiales (Suplemento E) se facilitaran a los interesados al precio piblico que se establece en [a Orden de 22 de noviembre de 1996, por la que
se fija la cuantia de los precios piblicos correspondientes a venta de publicaciones e insercién de publicidad en el Diario Oficial de Extremadura (D.0.E.
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2. FORMA.
2.1. Cumplimente el MODELO 50 que facilitara la Administracion del Diario Oficial o cualquiera de las Entidades colaboradoras.
2.. las solicitudes de suscripcién deberan dirigirse al Negociado de Publicaciones de la Consejeria de la Presidencia y Trabajo. Paseo de Roma, s/n., 06800
MERIDA (Badajoz).

3. PERIODOS DE SUSCRIPCION.
3.1. Las suscripciones al D.0.E. seran por ANOS NATURALES INDIVISIBLES (enero-diciembre). No obstante, en los casos en que la solicitud de alta se produzca
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4. PRECIOS.

4.1. El precio de la suscripcion para el afio 1998, es de 12.000 pesetas. Si la suscripcion se formaliza a partir del mes de abril, su importe para los nueve meses
restantes es de 9.000 pesetas. Si se produce a partir de julio, el precio para los seis meses que restan del afio sera de 6.000 pesetas, y si se hiciera desde
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4.2. El precio de un ejemplar suelto ordinario o extraordinario es de 100 pesetas.

4.3. El precio de un ejemplar de suplemento especial (Suplemente E) es de 600 pesetas si tiene menos de 60 paginas y 1.500 pesetas si tiene 60 0 mds paginas.

4.4. No se concedera descuento alguno sobre los precios seiialados.

5. FORMA DE PAGO.

5.1. El pago de las suscripciones se hara por adelantado. Los abonos se efectuaran en impreso normalizado MODELO 50 (Decreto 42/1990, de 29 de mayo, D.0.E.
nam. 44 de 5 de junio de 1990), en cualquiera de las Entidades colaboradoras (Bancos: Atlantico, B.B.V., Central-Hispano, Santander, Comercio, Banesto,
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(aja de Ahorros de Salamanca y Soria, la Caixa, Caja de Ahorros de Madrid, Caja Postal de Ahorros, Caja Rural de Extremadura y Caja Rural de Almendrale-
jo), debiendo enivar del MODELO 50 los ejemplares | y 4 (blanco y rosa) al Negociado de Publicaciones.

5.2. No se acpeta ningin otro tipo de pago.

5.3. En el MODELO 50 debera figurar el nimero de Cddigo del Precio Publico del Diario Oficial de Extremadura. (Cédigo nimero 11101 - 1).

6. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.
6. Las renovaciones para el ejercicio 1998 completo de acuerdo con los Precios Publicos y forma de pago expresadas en los nimeros anteriores, seran admitidas
por el Negociado de Publicaciones hasta el 31 de diciembre de 1997. Transcurrido dicho plazo sin que el pago hubiera sido realizado, se proceder a dar de
baja al suscriptor, quedando interrumpidos los envios.
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