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CONSEJERIA DE VIVIENDA, URBANISMO Y
TRANSPORTES

DECRETO 162/1999, de 14 de septiembre,
por el que se regulan las ayudas y
subvenciones para la adquisicion,
adjudicacion y promocidn, rehabilitacion y
autopromocion de viviendas y la promocion
pUblica de viviendas, en el marco del Plan
Regional de Viviendas 1999-2003.

La Junta de Extremadura tiene disefiada una politica de viviendas,
que se ha ido plasmando desde el afio 1989 en sucesivos Decretos
que inicialmente constituian una colaboracion con las ayudas que
la Administracion General establecia para la adquisicion y disfrute
de una vivienda. Asf, el Decreto de la Consejerfa de Obras Pblicas
47/1989 regulaba ayudas para esta actividad, cuya concesion se
condicionaba a las reguladas por el Ministerio de Obras Publicas
en su Real Decreto 224/1989, de ayudas a la financiacion para la
adquisicion de viviendas.

Lo mismo ha ocurrido durante la vigencia del Plan de Vivienda
1992-1995, que ha servido de indicador de aquellas figuras que
iban a encontrar una mejor acogida por parte del cliente extreme-
fio y que se encontraban fundamentalmente en el Régimen Espe-
cial de V.PO.y en la rehabilitacion de edificios y viviendas. Duran-
te este periodo la Consejeria ya establecid ayudas propias e inde-
pendientes de las dictadas por el Ministerio y que quedaron refle-
jadas en el Decreto 49/1992 que complementaban a la ayudas de
cardcter nacional, con cantidades que ya llegaron a ser importan-
tes para permitir el acceso a viviendas de V.PO.

Es a partir de estos momentos cuando la Consejeria de Vivienda,
Urbanismo y Transportes, de la importancia que el tema de finan-
ciacion complementaria adquiere, acomete con amplitud la diversi-
ficacion de las ayudas y la mejora de las mismas.

En el afo 1996 y fruto de la voluntad de la Junta surgen las
ayudas a la autopromocion de viviendas que ha constituido uno
de los pilares bésicos de la actuacion de materia de vivienda de
la Comunidad Autonoma y ha permitido que las ayudas publicas
de una manera amplia lleguen a todos los rincones de nuestra
geografia, fundamentaimente de sociologia més rural y que estaban
percibiendo en menor medida las ayudas que hasta ese momento
permanecian vigentes.

Después de tres afios de aplicacion del programa de Autopromo-
cion de viviendas, se han introducido cambios en el mismo y se
hace preciso matizar algunas de las situaciones.

Es en ese mismo afio y en el siguiente cuando se trata de conse-
guir una mayor adaptacion a las necesidades reales de los deman-
dantes de este tipo de ayudas y a su vez una mayor agilidad ad-
ministrativa. Para ello se diversifican las ayudas establecidas y se
mejoran las mismas para que abarquen de la forma mas amplia
posible a las actuaciones de rehabilitacion, asi como se introducen
ayudas para jovenes que acceden por primera vez a la vivienda.
Con toda la variada casuistica que la materia de rehabilitacion re-
quiere, asi como con un afan de perfeccionamiento de la normati-
va existente, hemos llegado al momento actual, con una legislacion
prolija en esta materia, reflejada en cuatro decretos fundamentales
y varias 6rdenes de desarrollo.

Es por tanto momento adecuado para compendiar todas las ayu-
das y actuaciones que la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y
Transportes dispone en materia de vivienda fundiéndolas en un so-
lo cuerpo legislativo, que se transforme en un Plan Regional de
Ayudas a la Vivienda, y a su vez haga méas comprensible el mismo
y facilite su manejo por el usuario, sin perjuicio de las oportunas
ordenes de desarrollo. Por ello, se incorporan al Plan Regional las
ayudas establecidas por el Real Decreto 1186/1998, de 12 de ju-
nio, viniendo a complementar las ayudas autondmicas.

Asimismo, se hace igualmente imprescindible adaptar e incluso suplir
las ayudas de la nueva normativa estatal, reguladas por el Ministerio
de Fomento en su Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio, para
un Plan de Viviendas 1998-2001, ya que ésta elimina gran parte de
las subvenciones establecidas en la anterior legislacion y por lo tanto
obliga a que los recursos de la Comunidad Autonoma se concentren,
aln més, en aquellas figuras que constituyen objetos prioritarios pa-
ra la misma, tratando de dar una mayor racionalidad a las ayudas
en funcion de la disponibilidad presupuestaria.

Por (Itimo se aprovecha la ocasion para aclarar, puntualizar o co-
rregir aquellos puntos que han resultado problematicos en su in-
terpretacion a la hora de llevar la legislacion existente a la practi-
ca.

En esencia, las ayudas a la rehabilitacion y las de jovenes, conti-
nlan con la misma sistemética que ya existian para el anterior
periodo y las principales modificaciones se establecen para las
nuevas adquisiciones de V.PO., donde se hace especial hincapié en
las ayudas a régimen especial, con el &nimo de preservar la facul-
tad de estos compradores, de que el desembolso inicial que tengan
Que realizar para la adquisicion de la vivienda sea lo minimo po-
sible.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Vivienda, Urbanismo y
Transportes y previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su
sesion del dia 14 de septiembre de 1999
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DISPONGO
CAPITULO PRELIMINAR

ARTICULO 1.° - Contenido del Plan de Vivienda

12 - En el &mbito de aplicacion del presente Decreto se entiende,
como objeto del Plan de Vivienda de la Junta de Extremadura, las
siquientes figuras de actuacion:

a) La adquisicion, adjudicacion, y promocion para uso propio o ce-
sion en arrendamiento de las viviendas sujetas a régimen de pro-
teccion publica de nueva construccion en Régimen de Proteccion
Oficial, las de Régimen Especial y vivienda ya construida, en los
términos que se determinen en el presente Decreto.

b) La rehabilitacion de viviendas, de edificios y zonas urbanas, en
sus modalidades de cofinanciacion publica y financiacion integra
por la Administracion Autonoma.

¢) Actuaciones de rehabilitacion especialmente protegidas, asi como
actuaciones de rehabilitacion protegidas al cien por cien.

d) La Autopromocion de viviendas.

e) La Promocion Pdblica de viviendas, en distintos regimenes de
adjudicacion.

f) La adquisicion de viviendas por parte de la Administracion, para
su inmediata rehabilitacion y su puesta a disposicion como vivien-
da de Promocion Pdblica.

2° - En orden a una conjugacion de actividades administrativas,
asi como un mejor servicio al ciudadano, las actuaciones protegi-
bles sefialadas en los apartados a) y b), asi como aquellas otras
previstas en el apartado ¢) que lo soliciten, podran acogerse al
sistema de financiacion establecido en el Real Decreto 1186/1998,
de 12 de junio, sobre medidas de financiacion de actuaciones pro-
tegibles en materia de vivienda y suelo, todo ello sin perjuicio de
las disposiciones contenidas en los articulos siguientes.

ARTICULO 2.° - Ayudas a cargo de la Comunidad Autnoma

1) La Comunidad Auténoma de Extremadura, con cargo a los pre-
supuestos de la Consejerfa de Vivienda, Urbanismo y Transportes, y
dentro de las disponibilidades presupuestarias establecidas en cada
gjercicio y siguiendo el criterio de fijacion de cupos concedera
subvenciones personales para las actuaciones protegibles en mate-
ria de vivienda enumeradas en los apartados a), b), ¢) y d) ante-
riores, en la forma, cuantia y condiciones que establece el presente
Decreto.

2.9) Sin perjuicio de la financiacion con cargo a los propios recur-

sos de la Comunidad Autonoma previstos en el apartado anterior,
en la cuantia y condiciones que en este Decreto se especifica, la
Comunidad Autonoma incorporara cuando se cumplan los requisitos
previstos en la normativa aplicable, las ayudas estatales de que
pudieran beneficiarse los solicitantes, de acuerdo con su relacion
bilateral con la Administracion del Estado.

Asi mismo la Comunidad Auténoma podrd financiar, con cargo a
SUS presupuestos las actuaciones protegibles de Viviendas de Pro-
teccion Oficial en Régimen Especial o de Rehabilitacion, que no ha-
yan obtenido cupo de financiacion con cargo a fondos convenidos
con el Ministerio de Fomento y que la Consejeria determing en su
momento a través del correspondiente desarrollo normativo. Dichas
actuaciones tendrén las limitaciones y medios financieros que se
articulen en su momento a través de la fijacion de actuaciones
protegibles en funcion de sus presupuestos, y que se determinaran
a través de la correspondiente Orden del Consejero de Vivienda,
Urbanismo y Transportes, de acuerdo con los convenios suscritos
con las entidades financieras.

ARTICULO 3.—Limitaciones a la facultad de disposicion y uso

Las viviendas por las que se hayan recibido ayudas econdmicas di-
rectas a las que se refiere el presente Decreto no podran ser ob-
jeto de cesion por ningln titulo intervivos durante el plazo de
cinco afios a partir de la fecha de la firma de la escritura plblica
de compraventa, 0 adjudicacion, debiendo hacerse constar tal cir-
cunstancia expresamente en las citadas escrituras pablicas, sin per-
juicio de las limitaciones establecidas para las ayudas concedidas
de acuerdo con la normativa estatal.

En los supuestos de promocion individual para uso propio, la limi-
tacion a la facultad de disposicion se hard constar en el Registro
de la Propiedad, por nota marginal, en la inscripcion de la Cédula
de Calificacion Definitiva y empezard a contar desde la fecha de
dicha calificacion.

El cambio de uso o la cesion con anterioridad al vencimiento de
dichos plazos implicard el reintegro de las ayudas econémicas per-
cibidas, mas los intereses legales correspondientes desde la fecha
de su percepcion.

Las viviendas promovidas para su cesién en arrendamiento no po-
drén ser objeto de cambio de uso hasta tanto haya sido totalmen-
te cancelado el préstamo cualificado que obtenga, en su caso, y, en
todo caso durante un periodo minimo de 10 afios.

ARTICULO 4.° - Requisitos

Para acceder a las ayudas previstas en el presente Decreto serd
preciso cumplir las siguientes condiciones:
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1) Que ni los adquirentes, adjudicatarios y promotores para Uso
propio, ni ningin miembro de su unidad familiar sean titulares o
cotitulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o dis-
frute sobre alguna otra vivienda de Proteccion Oficial, ni sobre
una vivienda libre, cuando el valor catastral de dicha vivienda li-
bre exceda del 40% del precio de la vivienda objeto de protec-
cion, si la revision de dicho valor se hubiera producido con poste-
rioridad a 1989, 0 el 20% si la revision hubiera tenido lugar an-
teriormente, ni lo hayan sido en los dos Ultimos afios, salvo trans-
mision por motivos laborales o familiares.

2) Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores o autopromoto-
res para Uso propio y para rehabilitacion tengan ingresos ponderados
que no excedan de 25 millones de pesetas, sin perjuicio de lo que
se establezca en el presente Decreto para cada una de las ayudas, 0
de las excepciones que se contemplen para cada una de ellas.

3) Que las viviendas promovidas para uso propio 0 cesion en
arrendamiento, construidas en autopromocion y las adquiridas, ad-
judicadas o rehabilitadas se destinen a residencia habitual y per-
manente del solicitante, 0 en su caso del inquilino, y que sean
ocupadas dentro de los plazos establecidos en la legislacion vigente
y en todo caso en los tres meses siguientes a su entrega, salvo
prorroga justificada por razones de tipo laboral o familiar, que de-
berd ser autorizada por la Direccion General de Vivienda.

De este requisito estan exentas las actuaciones reguladas en el ar-
ticulo 16.1.° a), las solicitudes de actuaciones de rehabilitacion,
realizadas por emigrantes, definido tal y como figura en la Ley de
Extremefiidad, siempre que se destinen a viviendas, y las que tie-
nen por objeto la renovacion urbana en los términos establecidos
en el apartado 3.° del articulo 16 de este Decreto.

4) Los promotores de actuaciones protegibles calificadas de protec-
cion preferente por el motivo de interés cultural tendrén que acre-
ditar que la antigliedad de los edificios y viviendas a rehabilitar
exceda de 30 afios, salvo las reguladas en el tercer apartado del
art. 16-1.° a).

5) Que el adquirente, adjudicatario 0 promotor para uso propio de
vivienda nueva, asi como el adquirente de vivienda ya construida,
se subrogue 0 tenga concedido un préstamo acogidos a los con-
ciertos de financiacion de la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y
Transportes con las entidades financieras o bien tenga un présta-
mo cualificado acogido al Real Decreto 1186/1998.

En el caso, de viviendas de proteccion oficial de Régimen Especial,
la entidad financiera concedente del crédito a que se refiere el
apartado anterior, deberd haber ofrecido al interesado un crédito
personal complementario en las condiciones que haya determinado
el Consejero de Vivienda, Urbanismo y Transportes mediante la Or-

den correspondiente, debiendo haber una aceptacion o rechazo ex-
preso del mismo por parte del solicitante.

6) Que el solicitante se encuentre al corriente en el cumplimiento
de sus obligaciones tributarias con la Comunidad Autonoma de Ex-
tremadura.

ARTICULO 5.° - Competencia para tramitar expedientes

La tramitacion y resolucion de los expedientes de subvencion per-
sonal y otras ayudas previstas en el presente Decreto, corresponde-
ra a la Direccion General de Vivienda.

ARTICULO 6.° - Ingresos familiares ponderados e ingresos minimos

1.—El célculo de los ingresos familiares ponderados se determinarg
con carécter general de acuerdo con las normas establecidas en el
art. 14 del R.D. 1186/1998, de 12 de junio. No obstante se ten-
drén en cuenta las siguientes precisiones:

1.1.—En el caso de actividades empresariales, profesionales o artis-
ticas, acogidos al régimen de estimacion directa, la base imponible
se determinard por los ingresos brutos declarados, que se minora-
ran exclusivamente con el importe de los gastos directos y defini-
dos de explotacion de la actividad.

1.2l coeficiente ponderador geogréfico se establecerd de acuer-
do con lo estipulado en el art. 14.3 del R.D. 1186/1998.

1.3.—El coeficiente ponderador autondmico serd el siguiente:

ZONA1 | ZONA2 | ZONA3
Familia monoparental 095 1 1,05
Familia de 2 miembros 0,90 0,95 1

Familia de 3 miembros 0,85 0,90 0,95
Familia de 4 miembros 083 0,85 0,90
Familia de 5 miembros 083 0,83 0,85
Resto de familias 083 0,83 083

1.4—Cuando a través de la documentacion aportada por los solici-
tantes, se observen unos ingresos desproporcionados por su baja e
incluso nula cuantia, en relacion con el precio de adquisicion o
construccion de la vivienda, se podrd llevar a cabo, previa resolu-
cion del Organo competente para la concesion de la ayuda, la
apertura de un periodo probatorio para que el interesado justifi-
que la procedencia e importe de los ingresos para la adquisicion
0 rehabilitacion de la vivienda.

A estos efectos, se entenderd que existe desproporcidn, cuando el
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nivel de ingresos familiares anuales sea inferior a una doceava
parte del precio total de la vivienda y del garaje y/o anejos vin-
culados, 0 del presupuesto protegido en el caso de rehabilitacion.
No obstante, si de la documentacion requerida al solicitante se
acreditase la existencia de ingresos suficientes en el momento de
la compra de la vivienda para hacer frente al pago de la misma,
se entendera acreditada la posibilidad de compra. En todo caso,
deberd acreditarse la constitucion de una unidad familiar inde-
pendiente y con cargas econémicas propias.

En cualquier caso, en el supuesto de que no resultasen suficiente-
mente acreditados los ingresos o existieran fundadas dudas acerca
de la veracidad de los datos aportados, la Administracion compe-
tente resolvera denegando las ayudas solicitadas.

ARTICULO 7.° - Presupuesto protegible

Se entenderd por presupuesto protegible a efectos de las ayudas
previstas en el presente Decreto:

a) En actuaciones para uso propio, el valor de la edificacion mas
el suelo, segln se define el articulo 5 del R.D. 2.114/1968, de 12
de noviembre.

b) En actuaciones promovidas por Cooperativas, cuando se trate de
viviendas para uso propio, se entendera por presupuesto protegible
el precio m&ximo de adjudicacion o valor de la edificacion sumado
al del suelo, mas el conjunto de los pagos que efectle el coopera-
tivista imputables al coste de la vivienda, incluyendo en su caso
los honorarios de gestion. A tal efecto se entenderdn por gastos
necesarios los de escrituracion e inscripcion del suelo y declaracion
de obra nueva y division horizontal, los de préstamo hipotecario,
sequros de percepcion de cantidades a cuenta y otros analogos. No
tendrén tal consideracion las aportaciones al capital social, las cuo-
tas sociales ni las de participacion en otras actividades que pueda
desarrollar la Cooperativa.

¢) En actuaciones de rehabilitacion el presupuesto protegido estard
constituido por el coste real de la actuacion, determinado por el
precio total del contrato de ejecucion de la obra, los honorarios
facultativos y de gestion y los tributos satisfechos por razén de las
actuaciones, asi como en su caso, el precio de adquisicion del edi-
ficio.

El presupuesto protegido, segun se establece en los parrafos ante-
riores, no podra sufrir alteraciones substanciales que repercutan en
las calidades de la obra ejecutada respecto del proyecto inicial que
las definid y que sirvi6 de base para el otorgamiento de la Califi-
cacion Provisional.

En todo caso no se incluiran los honorarios de gestion y los tribu-

tos satisfechos a los que se refieren los apartados b) y ¢) para
determinar las subvenciones reguladas en el presente Decreto.

ARTICULO 8.° - Ayudas a jovenes que acceden por primera vez a
la vivienda

En los supuestos de adquisicion, adjudicacion y promocion para
Uso propio de viviendas sujetas a proteccion plblica de nueva
construccion, en régimen especial y/o general, vivienda ya construi-
da y rehabilitacion de edificios y viviendas, cuando los solicitantes
tengan una edad igual o inferior a 30 afios en el momento de so-
licitar las ayudas econdmicas y sus ingresos familiares ponderados,
no superen 2,5 millones de pesetas, se concederd, en todo caso,
una subvencion equivalente al 5% de los valores establecidos para
el calculo de cada tipo (entendiéndose el precio de la vivienda o
el presupuesto protegido en el caso de rehabilitacion). EI solicitan-
te 0 los solicitantes deberdn constituir una unidad familiar inde-
pendiente y con cargas econémicas propias en los términos del
art. 8 b) del Decreto 122/1996, de 30 de julio.

ARTICULO 9.° - Incompatibilidades

Las ayudas previstas en el presente Decreto seran totalmente in-
compatibles con cualquier otro tipo de ayudas, sea de la naturale-
za que fuere, que la Comunidad Autdnoma conceda o pudiera con-
ceder, para los tipos de viviendas y beneficiarios que redinan las
caracteristicas comprendidas en los articulos 1 y 4 del presente
Capitulo.

CAPITULO |

VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL DE NUEVA CONSTUCCION Y
VIVIENDAS YA CONSTRUIDAS

ARTICULO 10.° - Ambito de aplicacion

A los afectos del presente Decreto tendrén la consideracion de ac-
tuaciones protegibles en materia de viviendas de proteccion oficial
de nueva construccion y viviendas ya construidas en las condicio-
nes establecidas en este capitulo, las contenidas en el apartado
1.a) del articulo 1.°

ARTICULO 11.° - Cuantia de las ayudas

La Comunidad Auténoma subvencionara con cargo a sus Presupues-
tos las siquientes cuantias, atendiendo a los ingresos familiares
ponderados:

a) Adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso propio, en ré-
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gimen especial con ingresos familiares ponderados inferiores a 1,5
millones de pesetas:

—10% del precio de venta de la vivienda o del presupuesto pro-
tegible, siempre que éstos no excedan del precio vigente estable-
cido para cada poblacion para este régimen, aplicable en el mo-
mento de la Calificacion Provisional, por metro cuadrado de su-
perficie (til.

b) Promotores de vivienda para su cesion en arrendamiento, siem-
pre que las viviendas tengan més de 70 m?, hasta 90 m?:

—10% del precio de venta de la vivienda o del presupuesto pro-
tegible.

¢) En el caso de que se constituya un préstamo personal que se
cita en el articulo siguiente, corresponderd una subvencién adicio-
nal equivalente al importe de los gastos de constitucion, formaliza-
cion y tramitacion de este préstamo.

En todo caso, el importe de las subvenciones, junto con las ayudas
a jovenes, sumado al importe del préstamo cualificado correspon-
diente a la vivienda, no podra superar el 100% del precio de ven-
ta de aquélla.

ARTICULO 12.° - Préstamos personales

Tanto los préstamos otorgados al amparo de los convenios entre la
Consejerfa de Vivienda, Urbanismo y Transportes y las entidades fi-
nancieras, asi como los otorgados como prestamos cualificados al
amparo del Real Decreto 1186/1998, deberan aumentarse con un
préstamo personal complementario adicional de hasta un 20 por
100, siempre que se refiera a viviendas de Régimen Especial, ex-
cepto renuncia expresa por parte del solicitante.

ARTICULO 13° - Concesion de las ayudas y abono de las subven-
ciones

Una vez completado el expediente y cumplidos los trémites esta-
blecidos, se dictard resolucion por la Direccion General de Vivienda,
en la que se expresardn las ayudas que correspondan.

El importe de las subvenciones en el supuesto de compra-venta de
viviendas protegidas de nueva construccion, incluidas las que le pu-
dieran corresponder por jovenes, sera descontado, en todo caso, del
precio de la vivienda, por el promotor al solicitante.

La Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes de la Comuni-
dad Autonoma de Extremadura podrd anticipar al promotor en Ré-
gimen Especial, la percepcion de las subvenciones a que se refiere
el presente Decreto, previa certificacion de la iniciacion de obras,

deduciéndose en caso de venta la cuantia de las mismas del pago
del precio de venta por parte del adquirente.

En el supuesto de que no se verificase el anticipo a que se refiere
el apartado anterior, el importe de la subvencion se abonard una
vez otorgada la escritura pablica de compra-venta de la vivienda.

Las cantidades anticipadas deberén ser garantizadas mediante aval
ante la Caja General de Depésitos de la Junta de Extremadura u
otros mecanismos de garantia aceptados por el Ordenamiento Juri-
dico, que aseguren su devolucion en caso de incumplimiento de los
requisitos exigidos para la obtencion de las subvenciones, o de fal-
ta de terminacion de las obras con la calificacion definitiva corres-
pondiente.

ARTICULO 14.° - Angjos

1.—Cuando se trate de promociones de viviendas unifamiliares en
compra-venta 0 en cooperativas con garajes, el mismo habrd de
estar necesariamente vinculado a la vivienda para tener derecho a
la subvencion.

2—En aquellas promociones de compraventa, ubicadas en poblacio-
nes o lugares en el que las ordenanzas urbanisticas vigentes obli-
guen a la existencia de un nimero de aparcamientos proporcional
al de las viviendas y éstos tengan caracteristicas propias de gara-
jes, el adquirente de la vivienda, para tener derecho a la subven-
cion debera optar por la renuncia expresa a la adquisicion de la
plaza de garaje, 0, en caso de que la adquiera, su precio no debe-
ra ser superior al que le corresponderia por aplicacion de la nor-
mativa de Proteccion Oficial, independientemente de la vinculacion
0 no de la misma.

En todo caso la subvencion recogida en el prrafo y en los articu-
los anteriores se entiende referida Unica y exclusivamente a la vi-
vienda, excluidos todos los anejos vinculados 0 no y en ningln ca-
S0 se incluird en este concepto como presupuesto protegible el im-
puesto sobre el valor afiadido (I.V.A.) y cualquier otro tributo.

CAPITULO I
REHABILITACION

ARTICULO 15.° - Ambito de las actuaciones protegibles

A los efectos del presente Decreto tendrén la consideracion de ac-
tuaciones protegibles en materia de rehabilitacion, en las condicio-
nes establecidas en este capitulo las siguientes:

— Rehabilitacion de edificios.
— Adquisicion de edificios para su inmediata rehabilitacion.
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— Rehabilitacion de viviendas.
— Rehabilitacion de edificio completo para venta o arrendamiento
de las viviendas resultantes.

Podrén ser suceptibles de peticion simultanea la adquisicion de vi-
viendas ya construidas y su inmediata rehabilitacion, con las ayu-
das inherentes a cada una de las figuras, debiendo contar en este
caso la vivienda con una antigliedad minima de 20 afios.

Todas ellas en los términos recogidos en las Secciones tercera,
cuarta y quinta del Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio.

— Actuaciones especialmente protegidas en los términos desarrolla-
dos en el art. 16:
—Actuaciones de proteccion preferente.
—Areas de rehabilitacion.
—Renovacion urbana.

ARTICULO 16.° - Actuaciones especialmente protegidas

A los efectos previstos en este Decreto, se consideran actuaciones
especialmente protegidas las siguientes:

1.2 - Actuaciones de proteccion preferente:

a) Actuaciones de rehabilitacion de edificios que tengan un interés
histdrico-cultural tipoldgico o arquitectonico. Entendiéndose inclui-
das, en todo caso, entre las mismas:

— Bienes inmuebles de interés cultural en los términos de la Ley
16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

— Bienes catalogados segun la normativa municipal.

— Excepcionalmente, el Consejero de Vivienda, Urbanismo y Trans-
portes, previa solicitud del promotor, podrd considerar de pro-
teccion preferente aquellas actuaciones de rehabilitacion necesa-
rias para la conservacion de los valores tradicionales o intereses
arquitectonicos cuando asf se justifique técnicamente.

Todas las actuaciones anteriores de rehabilitacion utilizarén solucio-
nes constructivas tipoldgicas y formales coherentes con las caracte-
risticas arquitectonicas originales y propias del edificio.

b) Actuaciones especiales de rehabilitacion requeridas para resta-
blecer las condiciones de habitabilidad de las viviendas, alteradas
por circunstancias que, a juicio de la Administracion, se consideren
excepcionales.

¢) Actuaciones especialmente destinadas a la rehabilitacion de
cubiertas y/o dotacion de servicios higiénicos a aquellas vivien-
das que no los posean y que dispongan 0 puedan disponer des-
pués de la rehabilitacion, de las condiciones minimas de habita-
bilidad.

2.0 - Areas de rehabilitacion:

Estaran definidas por el Decreto 47/1997, de 22 de abril, con las
modificaciones que se establecen en las Disposiciones Adicionales
correspondientes de este Decreto y a lo que se disponga en los
Convenios entre la Comunidad Autonoma y los Ayuntamientos res-
pectivos.

La Comunidad Autonoma podra convenir con la Administracion Es-
tatal, proteccion y financiacion cualificada para determinadas Areas
de Rehabilitacion en base a lo establecido en los articulos 30 y
31 del Real Decreto 1186/1998.

En estos Convenios Se establecerd la exencion de limitaciones exis-
tentes, relativas a metros cuadrados computables a efectos del cél-
culo de presupuesto protegido, antigiiedad del edificio y vaciado
del mismo, también se podra eximir el requisito relativo a ingresos
familiares de los solicitantes, siempre que para esta exencion exista
informe favorable del ayuntamiento respectivo sobre el valor patri-
monial 0 ambiental del inmueble a rehabilitar. Estas mismas exen-
ciones de limites se establecen para todos los cascos histéricos, asi
como todas las actuaciones recogidas en el articulo 16.1.° del pre-
sente Decreto.

3.0 - Renovacion urbana:

Actuaciones en programas de renovacion urbana, entendiéndose por
tales el conjunto de actuaciones promovidas de forma colectiva por
entidades plblicas o privadas para la rehabilitacion, adecuacion del
equipamiento comunitario primario, 0 mejora integral del entorno
urbano.

Se consideran actuaciones comprendidas en este Cltimo apartado
aquellas promociones en las que participen la mayoria de los
miembros que habiten unidades urbanisticas (manzanas, barrios,
poligonos o poblaciones), dandose esta circunstancia cuando al me-
nos el 80% de los vecinos colaboren comunitariamente y siempre
y cuando el 60% de los beneficiarios tengan ingresos que por to-
dos los conceptos no superen 3,5 millones de pesetas y asi lo de-
termine un informe socioldgico expedido por el Ayuntamiento al
Que pertenezcan, con la Unica limitacion de que estas actuaciones
no podrén destinarse a obras suntuarias, de ocio o jardinerfa.

ARTICULO 17.° - Rehabilitacion de edificio completo para venta o
arrendamiento de las viviendas resultantes

1.—El promotor de la rehabilitacion de un edificio completo, inclu-
yendo el supuesto de adquisicion del mismo para su inmediata re-
modelacion o adecuacion estructural o funcional podrd optar por
el sistema de ayudas establecido con cardcter general en el pre-
sente capitulo.
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2—En el supuesto de las actuaciones establecidas en este articulo,
no se exigird al promotor para poder acceder a la financiacion
cualificada el requisito relativo a ingresos familiares.

3.—Se entenderd que la totalidad de las viviendas van a ser desti-
nadas a arrendamiento aunque el propietario del edificio tenga en
el mismo su domicilio habitual. En este concreto supuesto, el pro-
pietario deberd acreditar, para obtener las ayudas por su vivienda,
que se encuentra dentro de los limites establecidos, con cardcter
general, para las distintas ayudas.

4.—A los efectos de considerar actuacion protegida la adquisicion
de un edificio para su inmediata remodelacion o rehabilitacion es-
tructural o funcional, las obras deberdn comenzarse en un plazo
no superior a un afio a contar desde la fecha de la escritura pd-
blica de adquisicion.

5—Los precios de venta de las viviendas resultantes no podrén ser
superiores a los precios legalmente fijados para las Viviendas de
Proteccion Oficial en la zona que corresponda, y los precios de
arrendamiento anuales no podran exceder, por metro cuadrado de
superficie (til, del 5% del precio maximo de venta que correspon-
da a cada zona.

ARTICULO 18.° - Cuantia de las ayudas

19) Las subvenciones de la Junta de Extremadura tendran en todo
caso carécter complementario con las reconocidas con cargo a los
Presupuestos de la Administracion General del Estado.

Para la determinacion de las cuantias correspondientes a las sub-
venciones se partird del presupuesto protegido de la actuacion en
los términos definidos en el articulo 7.0-C del presente Decreto.

La cuantia total de las subvenciones, incluida la aportacion estatal,
incorporada a las ayudas autondmicas para la rehabilitacion de
edificios, vivienda o adgquisicion de edificios para venta, renta o
Uso propio y su inmediata rehabilitacion, no podréd exceder del
30% del presupuesto maximo autorizado, resultante de multiplicar
los siguientes conceptos:

a) Precio méximo de venta de una vivienda protegida, en la zona
geografica donde se realiza la actuacion.

b) Las limitaciones presupuestarias de superficies, establecidas en el
art. 29 del R.D. 1186/1998, que se toman en consideracion a los
solos efectos del calculo méximo de presupuesto.

¢) Limitaciones sefialadas en el art. 35 del mismo Cuerpo Legal,
para aquellas actuaciones referentes a rehabilitacion de edificios y
en el articulo 41, en aquellas actuaciones referidas a habitabilidad.

Si se sobrepasara este limite la cuantia de la subvencion autono-
mica se reducirg en dicho exceso.

Las limitaciones establecidas en los pérrafos anteriores del presente
articulo se aplicaran igualmente para las actuaciones de rehabilita-
cion realizadas en las Areas de Rehabilitacion Integral, en todos los
cascos histdricos y en todas las actuaciones afectadas por el arti-
culo 16.1.° de este Decreto.

En todo caso los limites méximos de las subvenciones no podrén
sobrepasar para el promotor individual 2,5 millones de pesetas en
rehabilitaciones de edificios y 1,75 millones de pesetas para reha-
bilitacion de vivienda. Cuando sea rehabilitacion de edificio y vi-
viendas conjuntamente, si se trata de promotor para compraventa
0 arrendamiento el limite méximo serd de un millon de pesetas
por vivienda y para el caso de comunidades ser& de dos millones
por solicitante incluida la adquisicion de vivienda.

2.9 Las ayudas serén las siguientes:

A) En el caso de obras de remodelacion, adecuacion estructural o
funcional del edificio el 10% del presupuesto protegido, cuando se
trate de beneficiarios con ingresos ponderados inferiores a 2,5 mi-
llones de pesetas.

B) Cuando las actuaciones previstas en el apartado anterior inclu-
ya la adquisicion del edificio para su inmediata rehabilitacion para
Uso propio, venta o renta, las ayudas serdn las mismas y con idén-
ticas limitaciones.

De las mismas ayudas se beneficiaran los edificios de una sola vi-
vienda que se acojan a la rehabilitacion integral, cualquiera que
sea la actuacion predominante, teniendo siempre en este caso el
limite presupuestario méximo del 80 por ciento del precio méaximo
de venta.

() Cuando las obras sean de adecuacion de habitabilidad de vi-
viendas, el 10% del presupuesto protegido para beneficiarios con
el mismo limite de ingresos establecido en el apartado A.

D) En actuaciones de proteccion preferente y en las Areas de Re-
habilitacion, las cuantias anteriores se verdn incrementadas en un
10% en los supuestos descritos con anterioridad en los apartados
A) y C), e incluidos dentro de los apartados a) y b) de proteccion
preferente del articulo 16.1 y 16.2.

En aquellos casos incluidos en el apartado c) de proteccion prefe-
rente del articulo 16.1 la ayuda se incrementard en un 25% del
presupuesto.

E) En las Areas de Rehabilitacion las ayudas se incrementaran en
un 10%. Esta ayuda serd incompatible con la establecida en el
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apartado D) o bien se ajustardn a lo previsto en los correspon-
dientes Convenios.

F) En actuaciones protegibles de renovacion urbana, la cuantia de
la subvencion serd la siguiente:

F1) En adecuacion de equipamiento comunitario primario, sera del
25% del presupuesto protegido.

F2) Cuando se trate de obras de adecuacion estructural o funcio-
nal de edificios, el 20% del presupuesto protegido.

F.3) Cuando las obras tengan por objeto la adecuacion de habita-
bilidad, la subvencion serd del 20% del presupuesto protegido.

F4) En el supuesto de tratamiento superficial de fachada, con ayu-
das de hasta el 25% del presupuesto, sin que en todo caso sobre-
pase el 0,01 del precio méimo de venta, por la superficie de la
fachada.

Las ayudas previstas en el apartado F) seran totalmente incompa-
tibles con las previstas en los apartados anteriores para actuacio-
nes referidas a este mismo tipo de rehabilitacion, sin perjuicio de
su compatibilidad con las ayudas estatales.

En los casos en que sea necesario la aportacion de un proyecto y
el solicitante no esté afectado por la exencion de limitaciones que
pudiera existir en las Areas de Rehabilitacion, este proyecto serd
subvencionado con un méximo de 100.000 pesetas y siempre con
un limite del importe del mismo.

ARTICULO 19.° - Ayudas del 100 por 100

Para las actuaciones de rehabilitacion que slo incluyan obras de
proteccion preferente reguladas en el articulo 16.1.c), y que al tér-
mino de las mismas rednan las condiciones minimas de habitabili-
dad, la cuantia total de las ayudas podrén abarcar el 100% del
presupuesto protegido, que en todo caso incluird los gastos de re-
daccion del proyecto y direccion de obra, cuando éste fuera exigi-
ble.

Las ayudas previstas en el apartado anterior se otorgaran siempre
que se cumplan las siguientes condiciones, sin perjuicio de lo que
disponga la normativa que lo desarrolla:

—El limite de los Ingresos Familiares Ponderados seré de un mi-
llon de pesetas.

—El edificio deberd contar con una antigiiedad minima de 30
afios.

— EI promotor debera ser propietario del edificio o vivienda objeto
de la actuacion al menos durante los Ultimos cinco afios o dis-

frutar de un derecho de usufructo de al menos diez afios desde
[a solicitud.

—Que ni él, ni ninguno de los miembros de la unidad familiar
sean titulares de otra vivienda.

— Que exista informe de los Servicios Sociales de Base de acuerdo
con lo estipulado en la Orden de la Consejeria de Obras Publi-
cas y Transportes de 28 de julio de 1998.

En este caso, la cuantia méxima de la subvencion serd de
1.000.000 de ptas. més los gastos que ocasione la redaccion del
proyecto, cuando éste fuese necesario, asi como los de direccion de
obra.

ARTICULO 20.° - Concesion de las ayudas

Las ayudas econémicas previstas en los articulos anteriores se ha-
ran efectivas por la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transpor-
tes, en los siguientes términos:

1—Con cardcter general, las subvenciones se otorgaran una vez la
actuacion protegible haya resultado definitivamente calificada.

Cuando se trate de actuaciones referentes a rehabilitacion de edifi-
cios se podré solicitar el pago anticipado de las subvenciones. Para
ello, una vez ejecutada el 10% de obra el promotor podra solici-
tar el pago de la totalidad de las subvenciones que correspondan,
sin perjuicio de la obligacion de ejecutar la totalidad de la obra,
garantizando mediante aval u otro mecanismo de garantia permiti-
do por el ordenamiento juridico la cantidad anticipada.

A la solicitud de pago se acompafiara:

—Si la obra ha exigido redaccion de proyecto, certificado del téc-
nico director de la obra en la que se haga constar las unidades
de obra ejecutada al momento de la solicitud.

—Si la obra hubiese exigido memoria valorada, se acompafiard in-
forme valorado del técnico redactor de la memoria en que de-
terminen las unidades de obra ejecutadas al momento de la so-
licitud.

—Si la obra hubiese exigido Unicamente presupuesto se acompafia-
rq factura parcial de las unidades de obra ejecutadas al mo-
mento de la solicitud del pago anticipado.

En todos los casos la Direccion General de Vivienda se reserva la
facultad inspectora de la actuacion de que se trate.

2—Cuando se trate de actuaciones comprendidas en programas de
renovacion urbana, las ayudas de rehabilitacion de edificios y tra-
tamiento de fachadas, se otorgardn previa presentacion del acta
del inicio de las obras.
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3.—Cuando se trate de actuaciones referentes a habitabilidad de la
vivienda, se otorgaran a la calificacion definitiva.

4.~La subvencion contenida en el articulo 19 de este Decreto se
hard efectiva por la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transpor-
tes en los siguientes términos:

— A la presentacion de la licencia municipal de obras el 25%.

— Al otorgamiento de la certificacion final de obras, el 75% res-
tante.

En el caso de redaccion de proyectos y direccion de obras, el im-
porte de los mismos se haré conforme lo establecido en el articu-
lo 24.2 del presente Decreto.

En caso de que concurriesen causas de fuerza mayor debidamente
justificadas, podra ampliarse el plazo de ejecucion pactado, Siempre
previa solicitud motivada. De no autorizarse la prorroga se proce-
derd al archivo de la solicitud y se iniciard en su caso, el expe-
diente de reversion a la Junta de Extremadura de las cantidades
previamente abonadas.

CAPITULO 11l
AUTOPROMOCION

ARTICULO 21.° - Definicion

19) La Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes, a través
de la Direccion General de Vivienda, podrd conceder ayudas para la
promocion de viviendas para uso propio, en los términos y condi-
ciones que se establecen en el presente Decreto, con la Gnica limi-
tacion de la existencia de dotacion presupuestaria para ello.

2. Quedan igualmente acogidas, dentro del &mbito del presente
Capitulo, todos aquellos edificios municipalmente catalogados o pro-
tegidos mediante algin otro instrumento normativo, a los que la
demolicion de la fachada les estuviera prohibida en defensa de los
intereses historicos y permitida la demolicion del resto del edificio.
En estos casos la autopromocion incluird el mantenimiento de la
fachada en el proyecto, siempre y cuando el promotor acredite
reunir el resto de los requisitos del presente Capitulo.

Asimismo se acogen a las ayudas concedidas reguladas en el pre-
sente Capitulo aquellas rehabilitaciones de edificios deshabitados en
los centros urbanos cuyas obras de rehahilitacion supongan més
del 80% del coste méximo de construccion regulado en el articulo
23.

39 En cualquier caso estaran excluidas de su ambito de aplica-
cion aquellas actuaciones que por su naturaleza y extension pudie-

ran dar lugar a promociones comerciales, que aungue contenidas
en las tipologias del art. 23, presuman la ejecucion de una plurali-
dad de edificaciones distintas de la promocion para uso propio co-
mo objeto especifico y peculiar del presente Capitulo y que supon-
gan promociones encubiertas o en fraude de ley.

A este respecto se considerardn promociones comerciales y por lo
tanto fuera del ambito de aplicacion de esta norma, aquellos expe-
dientes que contengan todas o alguna de las siguientes circunstan-
cias: Que se presenten como una unidad de gestion, con caracteris-
ticas de parcela semejantes y colindantes procedentes de un mis-
mo origen, y/0 contar con un mismo proyectista para el conjunto
de los expedientes presentados.

ARTICULO 22.° - Requisitos de los solicitantes

Para acceder a las ayudas el sdlicitante tendré que acreditar que
relne los siguientes requisitos, ademds de los establecidos con ca-
racter general en el art. 4.2 del presente Decreto, referente a In-
gresos Familiares Ponderados:

a) Ser propietario de un solar o titular de un derecho real de
vuelo o superficie, fisica y juridicamente aptos para edificar, sobre
los que poder construir la vivienda.

Ser cesionario de un derecho de edificacion otorgado entre padres
e hijos, fisica y juridicamente apto para acometer la construccion
de una vivienda.

Ser adjudicatario de un solar en virtud de cesion operada por
parte de la Administracion Local.

b) En el caso de que exista sobre el solar una vivienda que sea
susceptible de ser derribada, el valor de la misma sin incluir los
terrenos, expresada en valoracion de técnico competente, visada
por el Colegio Profesional correspondiente, sera inferior al 20% del
valor medio de la nueva vivienda a construir. Se entenderd como
valor medio el de una vivienda de 90 metros cuadrados de Super-
ficie (til, calculado al precio méximo de venta del municipio que
corresponda, descontando del mismo el valor estimado de los te-
rrenos que se cifra en un 15% del valor anterior.

¢) Que el promotor para uso propio no sea titular del pleno do-
minio o de un derecho real de uso y disfrute de ninguna otra vi-
vienda o solar, a excepcion, en su caso, de la vivienda que se pre-
tenda derribar para construir sobre el solar resultante, ni lo haya
sido en los dos afios inmediatamente anteriores a la fecha de pre-
sentacion de la solicitud.

Se entendera que se cumple este requisito cuando el valor del de-
recho que corresponde al solicitante sobre una vivienda preexisten-
te 0 sobre otro solar, computados sobre los valores catastrales de
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los mismos no exceda del 40 por ciento del valor de la nueva,
calculado de acuerdo con lo dispuesto en el apartado b, sin des-
contar el 15%, cuando su valoracion catastral sea posterior a
1989, 0 del 20 por ciento del valor anterior cuando la valoracion
catastral sean anterior a 1989.

d) Residir en la localidad donde pretenda construirse la vivienda y
destinar la misma para la que se solicitan las ayudas a domicilio
habitual y permanente en un plazo no superior a tres meses a
contar de la fecha en que se certifique el final de la obra, por el
arquitecto director.

El incumplimiento de cualquiera de las condiciones antes resefiada
dard lugar a la no concesion de las ayudas previstas en el presen-
te Decreto y, en su caso, a la devolucion de las ya recibidas, in-
crementada con los intereses legales desde su percepcion.

ARTICULO 230 - Caracteristicas de las viviendas

Las viviendas para cuya construccion se soliciten las ayudas habréan
de reunir las siguientes condiciones:

1.—Tipologia
Solo se admitird alguno de los siguientes tipos:

— unifamiliar aislada.

— unifamiliar pareada.

— unifamiliar entre medianeras
— umifamiliar encimada.

Se consideraran incluidas en el concepto de vivienda encimada
tanto la que se edifica sobre otra obra existente, como aquellas
realizadas conjuntamente sobre un solar proindiviso por parientes
hasta el segundo grado de consanguinidad, hasta un méaximo de
dos viviendas y con accesos independientes desde el exterior.

En todo caso las viviendas deberdn cumplir las ordenanzas urba-
nisticas y las normas de policia que sean de aplicacion en el area,
zona 0 sector en el que se ubiquen.

2.—Superficie

Las viviendas autopromovidas, con superficie Gtil no superior a 90
metros cuadrados, podrdn obtener calificacion de Vivienda de Pro-
teccion Oficial y acogerse a las ayudas estatales previstas para este
tipo de viviendas.

La Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes podrd autorizar
en los proyectos de edificacion plazas de garaje de hasta 35 me-
tros cuadrados de superficie construida.

Cuando se proyecte la vivienda sobre un local en planta baja cuya
construccion se desarrolle al unisono, se podrd autorizar el proyec-

to, siempre que la superficie de local no supere la correspondiente
a la proyeccion de la vivienda més el 15%. En este caso, el posi-
ble garaje se entenderd incluido en el local sin que su superficie
sea acumulable a la fijada para este Gltimo. En el supuesto de
que excepcionalmente las dimensiones del local sobrepasasen lo es-
tablecido anteriormente, serd necesario que la propuesta y poste-
rior resolucion contemplen especificamente esta excepcion.

3.—Coste de la construccion

El coste méximo por metro cuadrado de superficie (til del presu-
puesto de ejecucion material no podra superar el 80 por 100 del
valor del Precio Méaximo de Venta del metro cuadrado de Vivienda
de Proteccion Oficial de Régimen Especial, vigente en la localidad
en la que se ubique la vivienda en el momento de presentarse la
solicitud.

El Consejero de Vivienda, Urbanismo y Transportes podré autorizar,
en casos debidamente justificados, proyectos cuyo coste supere has-
ta en un 10 por ciento el limite establecido en el prrafo ante-
rior.

Los Proyectos que contemplen viviendas con plaza de garaje y/o
local, llevarén el presupuesto de ejecucion material desglosado.

4.—Calidades de los materiales y elementos constructivos.

Mediante Orden el Consejero de Vivienda, Urbanismo y Transportes
podrd establecer los pardmetros de calidad de los materiales y
elementos constructivos que se deban emplear en la vivienda, asi
como la relacion de precios descompuestos por metro cuadrado de
las diferentes unidades de obra que integran el proyecto.

ARTICULO 24.° - Ayudas

1.—La Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes subvenciona-
ra la promocion para uso propio de las viviendas que redinan las
condiciones establecidas en los articulos precedentes con un impor-
te de 2.000.000 de Ptas. (dos millones de pesetas). Dicha cantidad
se hard efectiva por la Administracion de acuerdo con los siguien-
tes hitos:

— 25 por 100 del total de la subvencidn, una vez aprobado el pro-
yecto por la Direccion General de Vivienda

— 75 por 100 restante, con el certificado final de obra.

2—Asimismo la Consejeria se haré cargo del importe del proyecto
y de la direccion de obra, asi como del coste que corresponda a
los estudios y coordinacion de Seguridad y Salud Laboral, para lo
cual podra promover la suscripcion de sendos convenios con los
Colegios Oficiales de Arquitectos y Aparejadores y Arquitectos Técni-
cos de Extremadura, en donde se podrd establecer ademés la for-
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ma de seleccion de los técnicos a los que se les asigne la redac-
cion del proyecto y direccion de obras en los casos en que tal se-
leccion corresponda a la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Trans-
portes por eleccion voluntaria del promotor, determinada en la so-
licitud.

Cuando la vivienda lleve incorporado garaje y/o local, el técnico
redactor facturard en minuta separada los honorarios que corres-
ponden a este garaje y/o local, los cuales serén satisfechos en to-
do caso por el autopromotor, de acuerdo con las normas estableci-
dos por el Colegio Profesional, sin que puedan imputarse a la Con-
sejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes.

3—En los convenios que puedan suscribirse, en su caso, con los
diferentes Ayuntamientos de la Comunidad Autonoma, se podrén
prever, a efectos del presente Capitulo, reducciones de al menos un
50 por ciento sobre la tasa o impuesto por Licencia Municipal de
Obra.

ARTICULO 25.° - Otras Ayudas

Las ayudas previstas en el presente Capitulo serdn acumulables a
las reguladas para las viviendas de proteccion oficial en el Real
Decreto 1186/1998, de 12 de junio, sobre medidas de financiacion
de actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo para el
periodo 1998-2001.

ARTICULO 26.° - Procedimiento de gestion

19) Las solicitudes se dirigiran, en el modelo oficial que se apro-
bard mediante Orden del Consejero de Vivienda, Urbanismo y
Transportes, a la Direccion General de Vivienda, en el que se desig-
naran los técnicos redactores del proyecto, del Estudio de Seguri-
dad y Salud Laboral y directores de obra o se delegara en la pro-
pia Consgjerfa la designacion.

El plazo para la resolucion y notificacion de las solicitudes de ayu-
das que se formulen al amparo del presente Decreto serd de seis
meses.

2.9 Una vez aprobada la solicitud se procederd, en el caso de que
el solicitante hubiere optado por que la Consejeria de Vivienda, Ur-
banismo y Transportes designe a los técnicos, al nombramiento de
los encargados de la redaccion del proyecto técnico, del estudio de
Sequridad y Salud laboral y de la direccion de obras.

Si la resolucion fuere denegatoria de la ayuda solicitada, el intere-
sado no podrd volver a solicitar otra, para el mismo solar, hasta
transcurridos dos afios desde la fecha de la misma.

3.9) El proyecto que se elabore para la ejecucion de viviendas aco-

gidas al régimen de ayudas para la autopromocion para uso pro-
pio, contendrd, como minimo, los siguientes documentos:

— Memoria descriptiva de la vivienda, incluyendo anexos de calida-
des y justificacion del cumplimiento de la normativa vigente.

— Planos de plantas, alzados, secciones, estructuras e instalaciones,
suficientemente descriptivos de la vivienda a ejecutar, asi como
aquellos detalles constructivos, de obra y de taller que, a juicio
del redactor del proyecto, sean precisos para la completa defini-
cion de la obra a realizar.

— Pliego de condiciones técnicas y econémico-administrativas.

— Presupuesto General, desglosado por capitulos, incluyendo los
precios de las distintas unidades de obra a ejecutar.

En todo caso, las viviendas acogidas al presente Decreto deberan
cumplir los pardmetros y requisitos técnicos necesarios sefialados
en la Orden de 19 de junio de 1996, de la Consejeria de Obras
Plblicas y Transportes.

El referido proyecto deberd ir siempre acompafiado del preceptivo
Estudio de Seguridad y Salud Laboral.

4.9 El proyecto, una vez visado por la delegacion del Colegio de
Arquitectos competente, se remitira a la Direccion General de Vi-
vienda para su aprobacion.

No obstante, mediante convenio con el Colegio de Arquitectos po-
dré pactarse que el visado colegial se complete con un certificado
que acredite el cumplimiento de las normas tipoldgicas, de calidad
y disefio. Este documento serd en tal caso expedido por la delega-
cion colegial en un plazo m&ximo de quince dias hébiles desde su
presentacion por el colegiado.

A falta de convenio dicho certificado habra de solicitarse, aportan-
do el proyecto ya visado, a la Direccién General de Vivienda.

Tanto en uno como en otro caso, el certificado a que se refieren
los dos pérrafos anteriores serd titulo bastante para obtener la Ca-
lificacion Provisional de Vivienda de Proteccion Oficial, siempre y
cuando cumpla los requisitos establecidos para las mismas en lo
referente a superficie Gtil, en la modalidad prevista en el articulo
1.3 del Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio, sobre medidas
de financiacion en materia de vivienda y suelo para el periodo
1998-2001, dando derecho al reconocimiento de las ayudas previs-
tas en el mismo.

59 La aprobacion técnica del proyecto habilitard al promotor pa-
ra recibir el 25 por 100 de la ayuda, previa la presentacion de la
licencia municipal de obras ante la Direccion General de Vivienda,
y  los técnicos para facturar a la Consejeria de Vivienda, Urbanis-
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mo y Transportes los honorarios facultativos correspondientes a la
fase de redaccion del proyecto.

6.9) Desde la notificacion de la resolucion por la que se aprueba
técnicamente el proyecto, hasta la certificacion final de obras, no
podrén transcurrir méas de veinte meses.

Este plazo podra ser prorrogado por el Consejero de Vivienda, Ur-
banismo y Transportes, a propuesta de la Direccion General de Vi-
vienda, siempre que medie justa causa que impida el cumplimiento
del plazo inicial. La solicitud deber ser formulada por el solicitan-
te con la conformidad de los técnicos directores de la obra.

La Direccion General de Vivienda se reserva la facultad de inspec-
cionar las obras, cuando lo considere necesario, para corroborar el
cumplimiento de los plazos autorizados y la identidad de la obra
gjecutada con lo aprobado por los técnicos de la misma y recogi-
do en el proyecto.

El incumplimiento de los plazos establecidos producird los mismos
efectos que los sefialados en el parrafo final del articulo 22.° de
este Decreto.

77 La aprobacion del final de la obra por la Direccion General
de Vivienda llevara aparejada la Calificacion Definitiva de la vivien-
da como de Proteccion Oficial en su caso y para ello habra de
acompafiarse la declaracion de obra nueva debidamente inscrita en
el Registro de la Propiedad.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES COMUNES A TODAS LAS AYUDAS

ARTICULO 27.0 - Limitaciones a la transmision

Sin perjuicio de lo establecido con cardcter general en el articulo
3.2 del presente Decreto, las viviendas objeto de ayudas no podran
ser objeto de transmision intervivos sin autorizacion de la Conseje-
ria de Vivienda, Urbanismo y Transportes durante los cinco afios si-
quientes a la fecha de su finalizacion. La limitacion establecida se
hard constar en el Registro de la Propiedad mediante nota margi-
nal en la inscripcion correspondiente a la obra nueva terminada.

ARTICULO 28.° - Efectos por incumplimiento

1—El incumplimiento de las disposiciones contenidas en el presen-
te capitulo, asi como la modificacion no autorizada de las calida-
des o caracteristicas técnicas reflejadas en el proyecto, dardn lugar
a la revocacion de las ayudas de todo tipo reconocidas en el mis-
mo Y, en consecuencia, a la devolucion de las cantidades que hu-
biera podido percibir el heneficiario, incluidos los gastos de redac-
cion de proyecto, direccion de obras y estudio y coordinacion de

sequridad y salud laboral, incrementadas con los intereses legales
desde su percepcion.

2—Aquellas actuaciones en autopromocion que tengan la conside-
racion de Viviendas de Proteccion Oficial estaran sujetas al régimen
sancionador aplicable para este tipo de viviendas.

ARTICULO 29.° - Procedimiento para declarar la pérdida del dere-
cho a la subvencion.

1—La Direccion General de Vivienda comunicara al interesado la
iniciacion del procedimiento y las causas que lo fundamentan.

Los interesados podran en cualquier momento del procedimiento
anterior al tramite de audiencia, aducir alegaciones y aportar do-
cumentacion y otros elementos de juicio.

2—Instruido el procedimiento e inmediatamente antes de redactar
la propuesta de resolucion, se pondra de manifiesto a los interesa-
dos, que dispondrén de un plazo de 15 dias para alegar y presen-
tar los documentos y justificantes que estimen pertinentes.

3.—Presentadas las alegaciones, 0 transcurrido el plazo de 15 dias
sin que se hubieran formulado, se pondra fin al procedimiento por
resolucion de la Direccion General de Vivienda.

4.-Si la resolucion estimase la existencia de incumplimiento, decla-
rard la pérdida del derecho a la percepcion de la subvencion y, en
su caso, la obligacion de reintegrar las cantidades ya percibidas.

5—Una vez agotada la via administrativa, la resolucion que acor-
dare la pérdida del derecho a la subvencion se notificard a la Di-
reccion General de Ingresos de la Consejeria de Economia, Indus-
tria y Comercio.

CAPITULO V

VIVIENDA DE PROMOCION PUBLICA
SECCION |

ARTCULO 30.° - Regimenes de adjudicacion

Las viviendas de Promocion Pdblica en funcion de la programacidn
que en cada momento realice la Consejeria de Vivienda, Urbanismo
y Transportes, podran adjudicarse en régimen de:

— Arrendamiento.
— Arrendamiento con opcion de compra.
— Compraventa.

Las viviendas adjudicadas en régimen de arrendamiento podrén
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pasar a régimen de propiedad en los términos y con las condicio-
nes que se fijen por las Leyes que regulen de su enajenacion.

Las viviendas adjudicadas en régimen de compraventa podran aco-
gerse a alguna de las siguientes modalidades:

— Venta con pacto de reserva del dominio.
— \enta con garantfa hipotecaria.

ARTICULO 31.° - Modalidades de venta.
1.—Venta con pacto de reserva de dominio.

Las viviendas que se acojan a esta modalidad de venta seran en-
tregadas a sus adjudicatarios transfiriéndole la posesion de la vi-
vienda, y conservando la Junta de Extremadura su dominio hasta
tanto aquel le haya satisfecho la totalidad de las cantidades a que
esté obligado seglin el contrato firmado.

Concluido el pago de la vivienda, se procederd al otorgamiento de
la escritura plblica de venta.

2—\entas con garantia hipotecaria.

A través de esta modalidad, las viviendas se entregaran a sus ad-
judicatarios mediante el otorgamiento de la escritura plblica de
venta en la que se establecerd como garantia el pago del precio
de la vivienda una hipoteca a favor de la Junta de Extremadura.

Concluido el pago de la vivienda se procedera al levantamiento
de la carga.

ARTICULO 32.° - Precios de venta y renta

Los precios maximos de aquellas viviendas de Promocion Pdblica
que se adjudiquen al amparo de esta norma en régimen de com-
praventa no podrdn superar el precio méximo de venta que en
cada momento corresponda a una vivienda de proteccion oficial de
régimen especial, deducido el importe de las ayudas existentes,
ademés de un tanto por ciento que no podrd superar el 5% mas
cuando se trate de viviendas unifamiliares y de 10% cuando sean
viviendas en régimen de propiedad horizontal.

El precio méximo de renta vendra determinado por un porcentaje
sobre el precio mé&ximo de venta de una vivienda de proteccion
oficial de régimen especial que serd fijado con carécter anual me-
diante Orden conjunta de los Consejeros de Vivienda, Urbanismo y
Transportes y de Economia, Industria y Comercio y que en ninglin
caso podré superar el 5% de aquél, en cémputo anual.

ARTICULO 33.° - Desarrollo normativo

La Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes y la Consejeria

de Economia, Industria y Comercio, mediante Orden conjunta regu-
lardn las condiciones que en cada caso determinen el régimen de
adjudicacion de cada grupo de viviendas, asi como el precio de los
arrendamientos 0 en su caso el de venta de las viviendas median-
te la fijacion del porcentaje aplicable.

SECCION 1l

Adquisicion y Rehabilitacion de Viviendas de Promocion Publica

ARTICULO 34.° - Realojos

Cuando las Viviendas de Promocion Pdblica de nueva construccion
se adjudiquen dentro de un programa de realojo, los locales cons-
truidos dentro de la promocion en que aquéllas se ubiquen po-
drén ser objeto de adjudicacion por la Consejeria de Economia, In-
dustria y Comercio a propuesta de la Consejerfa de Vivienda, Urba-
nismo y Transportes en beneficio de la unidad o unidades familia-
res realojadas, siendo su régimen de adjudicacion el mismo que el
previsto para las viviendas.

ARTICULO 35.% - Concepto

La Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes podré adquirir
viviendas integradas en los nicleos urbanos de las poblaciones pa-
ra su posterior rehabilitacion y adjudicacion como Viviendas de
Promocion Publica, como forma de atender las necesidades que de
este tipo de viviendas existan en los diferentes municipios.

El coste maximo de adquisicion de las viviendas y su posterior re-
habilitacion por metro cuadrado no podrén superar el del precio
que correspondiera @ una vivienda de proteccion oficial en régi-
men especial que se promueva en la localidad de referencia, incre-
mentado en un 10%.

ARTICULO 36.% - Condiciones minimas de las viviendas ofertadas

Para que una vivienda pueda acogerse al programa de adquisicion
y rehabilitacion debe cumplir como minimo con las siguientes con-
diciones:

a) Ser susceptible de tener una superficie (til minima después de
la rehabilitacion, de 50 metros cuadrados y méxima de 120.

b) Disponer de los servicios de agua potable, electricidad y sanea-
miento en la propia vivienda, o ser susceptible de ser instalados
sin tener que montar redes de més de 50 metros de trazado des-
de el lugar de acometida y la propia vivienda.

¢) La vivienda resultante tiene que ser apta para acoger a unida-
des familiares de al menos 3 miembros y contar con las siguientes
dependencias, minimas:




7334 23 Septiembre 1999

D.0.E—Nd{mero 112

— Salon-comedor.
— Cocina.

— Cuarto de bafio.
— Un dormitorio.

d) La oferta deberd estar autorizada por el propietario 0 propieta-
rios de la vivienda.

ARTICULO 37.2 - Promacitn

Los Ayuntamientos interesados en la promocion de esta tipo de vi-
viendas podran solicitar de la Junta de Extremadura acogerse a
este nuevo programa y en su caso Su disposicion a la formaliza-
cion del oportuno convenio interadministrativo, haciendo constar la
disposicion de viviendas que puedan acogerse al mismo en su lo-
calidad, indicando su ubicacion y aportando una memoria en la
que se justifique el cumplimiento de las condiciones minimas que
se establecen en el articulo anterior.

ARTICULO 38.° - La Consgjeria de Vivienda, Urbanismo y Transpor-
tes, una vez examinada la documentacion aportada podrd optar
entre la formalizacion del convenio interadministrativo con el
Ayuntamiento interesado, previa autorizacion del Consejo de Go-
bierno, en el que se establecerd el importe de la promocion, in-
cluida la compra y rehabilitacion del inmueble, y la forma en que
se realizard el pago del precio, o realizar directamente la promo-
cion.

En el caso de que se opte por la formalizacion del Convenio, este
requlara ademés los aspectos relativos al tiempo de ejecucion de
la obra de rehabilitacion, realizacion y supervision del proyecto, y
contratacion de las obras a realizar.

Correspondera en todo caso a la Direccion General de Vivienda la
recepcion de las obras.

ARTICULO 39.° - Facultad inspectora

La Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes se reserva la
facultad inspectora, durante el tiempo que dure el proceso de la
promocion, asi como la posibilidad de iniciar de oficio, cuando lo
considere necesario, el procedimiento para la promocion de vivien-
das acogidas a este programa en cualquiera de los municipios de
la Comunidad Autonoma.

ARTICULO 40.° - Adjudicacidn

Las viviendas resultantes de este programa de promocion plblica
de viviendas seran adjudicadas siguiendo cualquiera de los procedi-
mientos previstos en el Decreto de adjudicacion vigente en cada
momento.

CAPITULO VI
INSTRUMENTACION ADMINISTRATIVA

ARTICULO 41.° - Solicitudes

En todo caso, las solicitudes de ayudas econdmicas reguladas en
el presente Decreto se formalizaran y tramitardn conjuntamente
con las previstas en el Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio,
salvo los casos previstos en la rehabilitacion en el articulo 19 y
Capitulo 111,

Para los casos de uso propio y en actuaciones protegibles de re-
habilitacion, la solicitud de calificacion provisional conllevara la de
ayudas economicas.

Las subvenciones, para el caso de nueva construccion en actuacio-
nes en compraventa, habran de ser solicitadas en un plazo no su-
perior a tres meses contados a partir de la fecha de visado de
contrato.

Junto con la solicitud se acompafiara la documentacion que en la
misma se especifique, y/o que determine la normativa de desarro-
llo del presente Decreto y, en todo caso, la que resulte necesaria
para asegurar el cumplimiento de los requisitos y condiciones exi-
gidas por la normativa vigente.

ARTICULO 42.° - Subsanacion o mejora

Si la solicitud no redne los requisitos exigidos 0 no se acompafian
los documentos sefialados, se requerird al interesado para que en
plazo de 15 dias subsane la falta o acompafie la documentacion
preceptiva, con la advertencia de que si asi no lo hiciera se le
tendrd por desistido de su peticin previa resolucion, que sera dic-
tada conforme al articulo 42 de la Ley 30/1992.

ARTICULO 43.°2 - Actuacion de los interesados

a) Los tramites que deben ser cumplimentados por los interesados
deberan realizarse en el plazo de 15 dias a partir de la notifica-
cion del correspondiente acto de requerimiento.

b) Cuando en cualquier momento se considere que en alguno de
los actos de los interesados no redne los requisitos necesarios, la
Administracion lo pondrd en conocimiento de su autor, que tendra
el plazo de 15 dias para cumplimentar.

¢) A los interesados que no cumplan lo dispuesto en los dos apar-
tados anteriores se les podré declarar decaidos en su derecho al
tramite correspondiente, sin embargo se admitir la actuacion del
interesado y causard sus efectos legales Si se produjera antes o
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dentro del dia en el que se notifique la Resolucion por la que se
tenga por transcurrido el plazo.

ARTICULO 44.° - Resolucion de subvenciones

En la Resolucion de la Direccion General de Vivienda, se expresaran
las condiciones y requisitos a que queda sujeta el cobro de la
subvencidn.

La Resolucion se notificard al beneficiario, entendiéndose autométi-
camente aceptada salvo que, en el plazo de 15 dias, a partir de
su notificacion, éste comunicara de forma expresa su renuncia a
dicha subvencion.

Una vez completado el expediente y cumplido la totalidad de los
tramites establecidos, por la Direccion General de Vivienda se dic-
tard Resolucion en el plazo de tres meses a partir de la aporta-
cion de la escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad
para el caso de compraventa y el mismo plazo desde la Califica-
cion Definitiva para los supuestos de uso propio y para los de re-
habilitacion, salvo en los supuestos contemplados en el apartado
3.2 del articulo 16, en el que las ayudas econdmicas se resolveran
en el plazo de dos meses desde la presentacion de la licencia mu-
nicipal de obras, y salvo los supuestos regulados en el Capitulo IIl,
que se rigen por sus propios plazos.

ARTICULO 45.° - Periodo de prueba

Por la Direccion General de Vivienda se resolveran las incidencias
relativas al expediente de concesion de la subvencion que se pro-
duzcan con posterioridad a la concesion de la subvencion.

Es competencia de la misma realizar las comprobaciones que estime
oportunas para el control y sequimiento de las ayudas concedidas,
estando obligados los interesados a facilitar la informacion y presen-
tar la documentacion y los justificantes que le sean requeridos para
este fin, sin perjuicio del control que compete a la Intervencion Ge-
neral de la Junta de Extremadura y al Tribunal de Cuentas.

ARTICULO 46.° - Incumplimiento del interesado

En el supuesto de que el beneficiario de la subvencion incumpliese
cualquiera de las condiciones establecidas en la Resolucion de conce-
sion, 0 en el presente Decreto o Real Decreto 1186/1998, u obsta-
culizase la labor inspectora, 0 se detecte falseamiento o tergiversa-
cion de los datos o documentos aportados en el expediente, el Orga-
no que concedio la ayuda, mediante la correspondiente resolucion,
declararé la pérdida del derecho a su percepcion y, en su caso, la
obligacion de reintegrar las cantidades que hubiera percibido, en los
plazos que se prevén en las normas de la Comunidad Auténoma y
en su caso Ley General Tributaria y Reglamento General de Recauda-

cion y con la exigencia del interés de la demora desde el momento
del pago de la subvencion, sin perjuicio de las demés acciones lega-
les que procedan. Las referidas canticiades tendrén la consideracion
de ingresos de derecho publico a los efectos legales pertinentes.

La falta de reintegro dentro del plazo fijado, serd puesta en cono-
cimiento del drgano competente a fin de que se proceda por via
de apremio, seglin lo dispuesto en la normativa legal aplicable.

ARTICULO 47.° - Caducidad, desistimiento y renuncia del interesado

En los casos de caducidad del procedimiento, renuncia del derecho
0 desistimiento de la solicitud, se dictard Resolucion conforme al
articulo 42.1 de la Ley 3071992, se declarard concluso el procedi-
miento, se perderan los derechos que pudieran haberse otorgado y
en caso de que hubiese percibido por la Administracion parte o
anticipos de las subvenciones otorgadas, éstas deberan reintegrarse
en los términos establecidos en el presente Decreto.

En el mismo sentido, cuando la Administracion, en los supuestos de
autopromocion y rehabilitacion al 100%, hubiera abonado a los pro-
fesionales redactores los honorarios correspondientes a memorias o
proyectos, cuando éstos resultaren necesarios, el titular del expedien-
te caducado, o finalizado en virtud de desistimiento o renuncia de-
bera proceder al reintegro de las cantidades abonadas en tal concep-
to, en el plazo y por el procedimiento establecido en el art. 46, 0
por el que, en su caso, se determine en la normativa de desarrollo.

ARTICULO 48.0 - Tramite de audiencia al interesado

El procedimiento para declarar la pérdida del derecho a la per-
cepeion de la subvencion y, en su caso, la obligacion de reintegrar
las cantidades percibidas serd el siguiente:

a) La Direccion General de Vivienda comunicara al interesado el
inicio del procedimiento y las causas que lo fundamentan. Los in-
teresados podran, en cualquier momento del procedimiento, ante-
rior al tramite de Audiencia, aducir alegaciones y aportar docu-
mentacion u otros elementos de juicio. La iniciacion del procedi-
miento suspendera, en su caso, los pagos que quedardn pendientes.

b) Presentadas las alegaciones, o transcurrido el plazo de quince
dias sin que se hubieran formulado, se pondra fin al procedimiento
por Resolucion de la Direccion General de Vivienda.

¢) Si la resolucion del procedimiento estimase la existencia de in-
cumplimiento, declarara la pérdida del derecho a la percepcion de
la subvencion y, en su caso, la obligacion de reintegrar las cantida-
des ya percibidas, notificandose a la Direccion General de Ingresos
de la Consejeria de Economia, Industria y Comercio, para proceder
a U recaudacion de acuerdo con su normativa especifica.
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ARTICULO 49.° - Facultad inspectora

El interesado facilitard las inspecciones y otros actos que la Direc-
cion General de Vivienda disponga en orden a la determinacion y
comprobacion de los datos en virtud de los cuales fue dictada la
Resolucion correspondiente, durante el plazo de cinco afios.

El incumplimiento del requisito de residencia habitual y permanen-
te podré dar lugar a la revocacion de las ayudas concedidas.

DISPOSICIONES ADICIONALES
PRIMERA.—Precios y zonas

La Comunidad Auténoma de Extremadura, en ejercicio de sus com-
petencias en materia de asignacion de precios maximos de venta
en funcion de los distintos municipios, determina los siguientes:

ZONA \;-’F;(()) VPO(?SEE V. YA JS(ZJSNSTR.
ZONA 1 101.403 86.193 126.754
ZONA 2 90.654 77.056 113.318
ZONA 3 85.789 72921 107.236

Municipios de Zona 1: Badajoz, Caceres, Mérida, Don Benito, Almen-
dralejo, Plasencia y Villanueva de la Serena.

Municipios de Zona 2: Coria, Miajadas, Montijo, Olivenza, Jerez de
los Caballeros, Zafra, Villafranca de los Barros, Azuaga y Navalmoral
de la Mata.

Municipios de Zona 3: Resto de los municipios de la Comunidad
Autonoma.

El Consejero de Vivienda, Urbanismo y Transportes, mediante Orden,
podra alterar los precios méximos de venta establecidos anterior-
mente para los distintos municipios.

SEGUNDA.—Disponibilidades presupuestarias

Para la totalidad de las subvenciones otorgadas por esta Consejerfa
a efecto de financiacion de viviendas, los expedientes de gasto de
cada ayuda serd propuesto por la Direccion General de Vivienda,
de acuerdo con las disponibilidades presupuestarias, cuando se tra-
mite la liquidacion para su pago.

TERCERA.—Subsidariedad

En lo no previsto en este Decreto, se estard a lo dispuesto al Real
Decreto 1186/1998, de 12 de junio, y demds disposiciones concor-
dantes.

CUARTA—Sustitucion de las referencias a madulo

Entendiendo que el pardmetro de fijacion de precios hasta ahora

existente, que consistia en el «mddulox, ha desaparecido y que por
el Real Decreto 1186/1999 se crean como precios de referencia
los «precios mximos de venta, se establece que a todos los efec-
tos, las alusiones en la normativa especifica vigente al modulo «M»
se entenderan referidas a los precios méximos de venta de Régi-
men Especial en la zona que corresponda de acuerdo con lo regu-
lado en este Decreto, excepto en aquellos casos que expresamente
se especifique la equivalencia.

QUINTA —Visados de viviendas ya construidas

El visado de contrato de las viviendas ya construidas tendrd un
periodo de validez de doce meses desde su concesion. Transcurrido
este plazo sin que se haya acreditado la disposicion del préstamo
cualificado o no, ni se hayan solicitado las subvenciones personales,
se producir la caducidad automdtica de dicho visado sin que sea
necesario notificar aquélla, salvo que por razones justificadas se
haya solicitado prérroga.

SEXTA.—Zonificacion

A partir del afio 2000, el cupo correspondiente a dicho afio se
distribuird por la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes
territoriaimente, en funcion de las aportaciones municipales de
suelo urbano, preferentemente urbanizado, establecidas mediante
suscripeion de convenios entre los Ayuntamientos respectivos y la
Consejerfa de Vivienda, Urbanismo y Transportes. Dichos convenios
deberan ser suscritos durante el Gltimo trimestre del afio 1999, y
en su conjunto no podrén superar el 70% de las actuaciones pre-
vistas para el afo siguiente.

El resto del cupo serd de concurrencia libre para los promotores
privados.

Durante el primer semestre del afio 2000 deber&n ser calificadas
las viviendas para las cuales se hayan suscrito los convenios a los
que se refiere el parrafo 1.° En caso contrario, 105 cupos no cu-
biertos pasaran a incrementar el porcentaje de concurrencia libre.

El mismo procedimiento y plazos regiran para los sucesivos afios
de vigencia del Plan.

SEPTIMA.—Se modifica el articulo 4.° del Decreto 47/1997 sobre
Areas de Rehabilitacion, quedando con la siguiente redaccion:

«En las Areas de Rehabilitacion declaradas en los Convenios que se
formalicen entre la Junta de Extremadura y los respectivos ayunta-
mientos, las ayudas previstas seran las reguladas en el Capitulo Il
del presente Decreto, sin perjuicio de la cofinanciacion que la Ad-
ministracion Estatal tiene previstas para estas actuaciones, incluida
la que se regula en el articulo 33 del Real Decreto 1186/1998».
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OCTAVA—Se modifica el articulo 5.2 y 7.° del Decreto 47/1997, en
las referencias que se hacen al Real Decreto 2190/1995, de 28 de
diciembre, y al Decreto 34/1996, de 27 de febrero, que se enten-
deran hechas al Real Decreto 1186/1998 y al presente Decreto
respectivamente.

NOVENA—En materia de rehabilitacion regulada en el articulo 19
y autopromocion, el promotor estard exento de la obligacion de
avalar la devolucion de cantidades anticipadas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.—Ambito de aplicacion

Se acogerdn a las ayudas previstas en el presente Decreto aquellas
actuaciones comprendidas en el plan cuatrienal 1998-2001, que
hayan obtenido o puedan obtener calificacion provisional dentro de
dicho plan, y cumplan los requisitos que la legislacion establece
para el mismo, asi como todas aquéllas que se financien de acuer-
do con el Real Decreto 1186/1998, en virtud de las disposiciones
transitorias del mismo.

SEGUNDA.—Expedientes en tramitacion

Aquellas actuaciones calificadas con arreglo a planes anteriores y
financiadas segiin las normativa establecida para los mismos, se re-
girdn por la legislacion establecida en su momento y por sus or-
denes de desarrollo.

Todas las actuaciones que se califiquen provisionalmente o contra-
tos que se visen de viviendas ya construidas, a partir de la entra-
da en vigor del presente Decreto, se acogerdn a lo establecido en
el mismo, excepto lo dispuesto en la Disposicion Adicional Primera
que solo sera aplicable a las solicitudes de calificacion y visados
presentadas con posterioridad a la entrada en vigor.

TERCERA.—Hasta tanto no se disponga lo contrario por el Consejo
de Gobierno de la Junta de Extremadura, las viviendas que se
construyan por la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes,
seran adjudicadas en régimen de arrendamiento.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA—A partir de la entrada en vigor del presente Decreto que-
da derogada la siguiente legislacion:

— Decreto 34/1996, de 17 de febrero, por el que se regula la
concesion de subvenciones en materia de adquisicion, adjudica-
cion y promocion de Viviendas de Proteccion Oficial de Nueva
Construccion y Rehabilitacion.

— Decreto 11/1996, de 6 de febrero, por el que se regulan las
ayudas para la autopromocion de viviendas.

— Decreto 48/1997, de 22 de abril, por el que se regula la finan-
ciacion de rehabilitacion de hienes inmuebles de interés cultural
y se modifican determinados articulos de los Decretos 34/1996,
de 27 de febrero, y 11/1996, de 6 de febrero.

— Decreto 132/1997, de 4 de noviembre, por el que se modifica
el Decreto 34/1996, de 27 de febrero, y se establece el Plan
Complementario de Financiacion de Viviendas de la Junta de Ex-
tremadura.

— Articulo tercero del Decreto 8/1992, sobre Adjudicacion de Vi-
viendas de Promocion Pdblica.

Quedan derogadas igualmente cuantas disposiciones de igual o in-
ferior rango se opongan a lo establecido en el presente Decreto,
con la salvedad establecida en la Disposicion Final Primera sobre
normas que expresamente se declaran vigentes.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.—Normativa vigente.

No obstante lo establecido en la Disposicion Derogatoria del presente
Decreto, se declaran expresamente vigentes las siguientes normas:

— Orden de la Consejerfa de Obras Pdblicas y Transportes de 19
de junio de 1996, por la que se establecen los parametros de
calidad de los materiales y elementos constructivos a emplear
en las viviendas construidas al amparo del Decreto 11/1996, de
6 de febrero, sobre Autopromocion de Viviendas y sus condicio-
nes bésicas.

— Orden de la Consejerfa de Obras Pdblicas y Transportes de 28 de
julio de 1998, por la que se regulan determinados Supuestos de
rehabilitacion con proteccion preferente y se establecen plazos de
tramitacion para los expedientes de rehabilitacion en general.

SEGUNDA—Entrada en vigor.

El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente al de su pu-
blicacion en el Diario Oficial de Extremadura.

Mérida, a 14 de septiembre de 1999.

El Presidente de la Junta de Extremadura,
JUAN CARLOS RODRIGUEZ IBARRA

El Consejero de Vivienda, Urbanismo y Transporte,
JAVIER COROMINAS RIVERA




