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CONSEJERIA DE VIVIENDA, URBANISMO Y
TRANSPORTES

RESOLUCION de 14 de abril de 1999, de la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente la modificacion de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Bienvenida, que consiste en: La
reclasificacion como urbanos y/o aptos para
urbanizar, de distintos terrenos; la apertura
de un nuevo vial;y la nueva redaccion de
varios articulos de sus Normas Urbanisticas.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extrema-
dura, en sesion de 14 de abril de 1999, adoptd la siguiente reso-
lucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes técnico y
juridico emitidos por el personal adscrito a la Direccion General
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto
187/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los 6rganos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extre-
madura (D.0.E. n.% 136, de 21 de noviembre), corresponde el cono-
cimiento del asunto més arriba sefialado, al objeto de su resolu-
cion, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura, adoptando la que proceda, de conformidad con o
previsto en la Ley 13/1997, de 23 de diciembre, reguladora de la
actividad urbanistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
en relacion con el articulo 114 del Texto Refundido de la Ley so-
bre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, y en el articulo 132
del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

ACUERDA

1% Aprobar definitivamente la modificacion de las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento Municipal de Bienvenida epigrafiada.

2.° Publicar como Anexo a esta resolucion la Normativa Urbanisti-
ca resultante de la aprobacion de la presente modificacion.

Contra esta Resolucion, que no es definitiva en via administrativa,
podra recurrir en alzada en el plazo de un mes, contado a partir
del dia siguiente a su publicacion en el Diario Oficial de Extrema-
dura, ante el Excmo. Sr. Consejero de Medio Ambiente, Urbanismo y
Turismo, tal y como disponen los articulos 114 y 115 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Pdblicas y del Procedimiento Administrativo Comdn, en la
redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, que modifica
a la anterior. Todo ello sin perjuicio de que el interesado pueda
gjercitar cualquier otro recurso que estime procedente.

V.2 B2 El Presidente,
MIGUEL MADERA DONOSO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ILMO. SR. SECRETARIO GENERAL TECNICO.
ANEXO

Los articulos 23, 99, 106, 109, 110, 115, 118, 119, 122, 123, 130,
133, 136, 142, 144, 145, 146, 151, 153, 155, 161, 171 y 176 de
las Normas Urbanisticas quedan redactados como Sigue:

ARTICULO 23.—Zonificacion y calificacion

Las Zonas de las Normas comprenderan las calificaciones urbanisti-
cas que, seglin régimen juridico se enumeran a continuacion.

1.—Suelo Urbano:

— Zona |.—Residencial Casco Antiguo.

— Zona Il —Residencial Periférico en Linea.

— Zona Ill.—Residencial en Linea para viviendas de proteccion pd-
blica.

— Zona IV.—Residencial en Linea con tolerancia Industrial.

— Zona V.—Industrial,

— Zona VI.—Equipamiento dotacional.

— Zona VII.—Espacios libres.

La delimitacion espacial de cada una de las zonas serd la reflejada
en el Plano de Ordenacion n.° 3.

Las condiciones de uso y edificacion serdn las que resulten de la
aplicacion de la Normativa especifica que le corresponda a cada
zona de acuerdo con el Titulo 11l de estas Normas.

2.—Suelo Urbanizable;

— Residencial Periférico en linea.
— Residencial en linea con tolerancia industrial.
— Industrial.
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La regulacion de las condiciones de uso y edificacion se realizarg
mediante la redaccion del Plan Parcial correspondiente, de acuerdo
con las condiciones que se establecen en el Titulo IV de estas Nor-
mas.

3.—Suelo No Urbanizable.

— De especial proteccion;
* Forestal.
* Hidrologia.
* Del Sistema General Viario.

— (enérico.

Las condiciones especificas aplicables a esta clase de suelo se re-
gulan por el Titulo V de estas Normas.

ARTICULO 99.—Zonificacion

El Suelo Urbano comprende las siguientes Zonas, que se delimitan
en el Plano n° 3 de Ordenacidn.

— 1. Zona |.—Residencial Casco Antiguo.

— 2. Zona Il.—Residencial Periférico en Linea.

— 3. Zona lll.—Residencial en Linea para viviendas de proteccion
plblica,

— 4. Zona IV.—Residencial en Linga con tolerancia Industrial.

— 5.Zona V.—Industrial.

— 6. Zona VI.—Equipamiento dotacional.

— 7. Zona VII.—Espacios libres.

ARTICULO 106.—Condiciones de uso
|.—Uso Global: Residencial.
Il.-Usos pormenorizados permitidos:

— Uso caracteristico, Art. 96 Ley del Suelo: Seré el residencial en
Linea, categorfa Unifamiliar o Plurifamiliar.

— Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes
USos:
» Equipamiento dotacional.
* Espacios libres.
Se permiten los siguientes:
* Terciarios.
* Industria: Categoria 1.% Talleres artesanales.

IIl.-Usos pormenorizados prohibidos:

— Agricola.
— Servicios de Infraestructuras y Transportes.
— Industria Categoria 2.2 a 6.2

— Residencial Unifamiliar y plurifamiliar aislada o en hilera (Art.
62).

ARTICULO 109.—Condiciones de uso.
|.—Uso Global: Residencial.
Il.-Usos pormenorizados permitidos:

— Uso caracteristico, art. 96 Ley del Suelo: Seré el Residencial en
Linea, categoria Unifamiliar o Plurifamiliar.

— Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes
Usos:
* Equipamiento Dotacional.
* Espacios Libres.
Se permiten los siguientes:
* Servicios de Infraestructura y Transportes.
* Terciarios.
* Industria Categoria 1.2 Talleres Artesanales, 2.2 Pequefia indus-
tria compatible con la vivienda, y 4.2 Garajes-Aparcamiento y Ta-
lleres del Automévil.

IIl.—Usos pormenorizados prohibidos:

— Agricola.

— Industria, Categoria 32 52y 6.2

— Industria - Categoria 4.2 tipo Estacion de Servicio.
— Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar Aislada.

— Residencial Plurifamiliar en hilera.

ARTICULO 110.—Condiciones de edificacion
|.—Parcelacion:

— Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que
cumpla la condicion de haber sido incluida en el dltimo Catas-
tro de Urbana vigente.

— Parcela minima: Las parcelas nuevas tendrén las siguientes di-
mensiones minimas:
Fachada: 5 m.
Fondo: 12 m.
Superficie: 100 m2

— Agrupacion de parcelas: Se prohibe la agrupacion de parcelas
catastrales actuales con la finalidad de edificar viviendas plurifa-
miliares.

Parcela méxima: Para el Uso Industrial, se fija la parcela méxima
de acuerdo con lo indicado en el art. 84 de las presentes Normas
Urbanisticas.

« Categorfa 1.2 Talleres Artesanales: 250 m?
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* Categoria 2.2 Pequefia industria compatible con la vivienda:
300 m?
o Categoria 4.2 Garaje-Aparcamiento y Servicio de automovil:
300 m2

I.—Tipologia edificatoria:
Edificacion en linea alineada a vial entre medianeras.

Se exceptlan de esta condicion de alineacion a vial exclusivamente
los edificios destinados a Equipamiento Dotacional, los cuales po-
drén construirse retranqueados a la linea de fachada y no adosa-
dos a las medianeras laterales segun la tipologia de Edificacion
Aislada. Articulo 62.

[Il.—Implantacion:

— Ocupacion:
La edificacion podrd ocupar como méximo el 80% de la super-
ficie edificable de la parcela (art. 61). En las parcelas edificables
con superficie inferior a 100 m?2, la edificacion podra ocupar el
100% de la superficie edificable de la parcela.

— Profundidad edificable:
Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:
—Vivienda unifamiliar: Todo el fondo de parcela.
—Vivienda plurifamiliar: 20 metros.
—Equipamiento dotacional: Todo el fondo de parcela.
—Otros usos: 20 metros.

— Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
Uso de Equipamiento Dotacional: La edificacion se retranqueara
de todas sus lindes un minimo de 3 m. en el caso de la tipolo-
gia aislada.

[V —Volumen:

— Altura méxima: La altura maxima seré de tres plantas y 10 me-
tros, medida a la cara superior del dltimo forjado 0 a la arista
inferior del faldon de cubierta.

— Edificabilidad méxima sobre parcela:
* Vivienda Unifamiliar o Plurifamiliar y otros usos: La edificabili-
dad méxima serd la resultante de los pardmetros de ocupacion,
profundidad edificable y altura, y siempre inferior a 2,4 m2/m?
« En las parcelas edificables con superficie inferior a 100 m2 la
edificabilidad maxima serd de 3 m2/m2,

— Edificabilidad méxima sobre Unidad de Ejecucion - Estudio de
Detalle:
En el caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva
creacion, no prevista, la edificabilidad méxima global de una

Unidad serd de 1,60 m?2 de techo por m? de superficie de la
Unidad.

V.—Condiciones especificas:

—En todo caso, las parcelaciones de solares que impliquen apertu-
ra de nuevos viarios plblicos o privados seran objeto de la deli-
mitacion de una unidad de ejecucion y la redaccion de un Estu-
dio de Detalle o Plan Especial.

ARTICULO 115.—Condiciones de uso
|.—Uso Global: Residencial.
Il.—Usos pormenorizados permitidos:

— Uso caracteristico, art. 96 Ley del Suelo: Seré el residencial en
Linea, categoria Unifamiliar o Plurifamiliar.

— Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes
USOs:
* Equipamiento dotacional.
* Espacios libres.

IIl.—Usos pormenorizados prohibidos:

— Terciario

— Agricola.

— Servicios de infraestructuras y transportes.

— Industria - Categoria 12 22 32 42 52y 6.2

— Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar aislado o en hilera.

ARTICULO 118.—Condiciones de uso
|.—Uso Global: Residencial e Industrial.

Il.—Usos pormenorizados permitidos:

— Uso caracteristico, art. 96 Ley del Suelo: Seré el residencial en
Linea, categoria Unifamiliar o Plurifamiliar.

— Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes
Usos:
* Equipamiento dotacional.
* Espacios libres.
Se permiten los siguientes:
* Servicios de Infraestructura y Transportes.
* Terciarios.
* Industrial categorias 12 2.2 32y 42

IIl.—Usos pormenorizados prohibidos:

— Agricola.

— Industria - Categoria 52y 6.2

— Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar en Hilera y Aislada.
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ARTICULO 119.—Condiciones de edificacion

| —Parcelacion:

— Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que
cumpla la condicion de haber sido incluida en el Ultimo Catas-
tro de Urbana vigente.

— Parcela minima: Las parcelas nuevas tendrdn las siguientes di-
mensiones minimas:
Fachada: 5 m.
Fondo: 12 m.
Superficie: 100 m2

— Parcela mé&xima: Para el Uso Industrial se fija la parcela méxima
de acuerdo con lo indicado en el art. 84 de las presentes Nor-
mas Urbanisticas.

Categoria 1.2 Talleres Artesanales: 250 m2

Categoria 2.% Pequefia industria compatible con la vivienda: 300
m2

Categorfa 3.2 Industria incémoda para la vivienda: 1.000 m2
Categorfa 4.2 Garaje-Aparcamiento y Servicio de automovil y Es-
taciones de Servicio: 300 m?

— Agrupacion de parcelas: Se prohibe la agrupacion de parcelas
catastrales actuales con la finalidad de edificar viviendas plurifa-
miliares.

Il.—Tipologia edificatoria:

—Uso Residencial: Edificacion en Linea, alineada a vial entre me-
dianeras.

— Otros usos: Edificacion en Linea o Aislada. Art. 62.

[Il.—Implantacion:

— Ocupacion:
La edificacion podrd ocupar como méximo el 80% de la super-
ficie edificable de la parcela (art. 61). En las parcelas edificables
con superficie inferior a 100 m?2, la edificacion podra ocupar el
100% de la superficie edificable de la parcela.

— Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad si-
guiente:
Vivienda unifamiliar: Todo el fondo de parcela.
Vivienda plurifamiliar: 20 metros.
Otros usos: Todo el fondo de parcela.

— Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
Otros usos no residenciales. La edificacacion se retranqueara de
todas sus lindes un minimo de 3 m. en el caso de la tipologia
aislada.

[V.~\Volumen:

— Altura méxima: La altura maxima sera de tres plantas y 10 me-
tros, medida a la cara superior del dltimo forjado o a la arista
inferior del faldon de cubierta.

— Edificabilidad méxima sobre parcela:
Vivienda Unifamiliar o Plurifamiliar y otros usos: La edificahilidad
méaxima serd la resultante de los parametros de ocupacion, pro-
fundidad edificable y altura, y siempre inferior a 2,4 m%/m?
En las parcelas edificables con superficie inferior a 100 m? la
edificabilidad méxima seré de 3 m2/m2

— Edificabilidad méxima sobre Unidad de Ejecucion - Estudio de
Detalle:
En el caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva
creacion, no prevista, la edificabilidad méxima global de una
Unidad serd de 1,60 m?2 de techo por m? de superficie de la
Unidad.

V.—Condiciones especificas:

—En todo caso, las parcelaciones de solares que impliquen apertu-
ra de nuevos viarios plblicos o privados seran objeto de la deli-
mitacion de una unidad de ejecucion y la redaccion de un Estu-
dio de Detalle o Plan Especial.

ARTICULO 122 —Condiciones de uso

|.—Uso Global: Industrial.
Il.—Usos pormenorizados permitidos:

— Uso caracteristico, art. 96 Ley del Suelo: Ser4 el Industrial, cate-
gorias 12 a 42

— Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes
USOS.
* Equipamiento dotacional.
* Espacios libres.
Se permiten los siguientes:
* Terciarios.
* Residencial Unifamiliar: Se autoriza una vivienda para el guar-
da, por cada industria, en edificio independiente y con este uso
exclusivo.
* Servicio de infraestructura y transporte.
* Industrial categoria 52

II1.—Usos prohibidos:

— Agricola.
— Industrial categoria 6.2
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ARTICULO 123.—Condiciones de edificacion
| —Parcelacion:

— Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que
cumpla la condicion de haber sido incluida en el Ultimo Catas-
tro de Urbana vigente.

— Parcela minima: Las parcelas nuevas tendrdn las siguientes di-
mensiones minimas:
Fachada: 6 m.
Fondo: 20 m.
Superficie: 200 m?.

— Parcela méxima: Para el Uso Industrial, se fija la parcela méxi-
ma de acuerdo con lo indicado en el art. 84 de las presentes
Normas Urbanisticas.

« Zona Industrial: 10.000 m2.

I.—Tipologia edificatoria:
— Edificacion aislada.
[Il.—Implantacion:

— Ocupacion:
La edificacion podrd ocupar como méximo el 70% de la super-
ficie edificable de la parcela (art. 61).

— Profundidad edificable:
Se podrd edificar en todo el fondo de parcela, con las limitacio-
nes indicadas en el parrafo siguiente.

— Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:

La edificacion se retranqueard de la alineacion de fachada 5 m,
y de las lindes laterales y posterior 3 m. Para proyectos unita-
rios se permite adosar los edificios en las lindes laterales, siem-
pre que la longitud total del edificio sea inferior a 50 m.

[V.~\Volumen:

— Altura méxima:
* Edificios tipo nave industrial: La altura mé&xima serd de una
planta y 9 metros, medida a la arista inferior del faldon de cu-
bierta. La cumbrera de las cubiertas tendra una altura méxima
de 12 metros.
* Edificios de otro tipo: La altura ser& de dos plantas y 7,20 m.
medida a la cara superior del Gltimo forjado.

— Edificabilidad méxima sobre parcela:
« Serd para todos los usos de 0,7 m&/m?,

— Edificabilidad méxima sobre Unidad de Ejecucion - Estudio de
Detalle:
En el caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva
creacion, no prevista, la edificabilidad méxima global de una
Unidad serd de 0,50 m? de techo por m? de superficie de la
Unidad.

V.—Condiciones especificas:

—En todo caso, las parcelaciones de solares que impliquen apertu-
ra de nuevos viarios plblicos o privados seran objeto de la deli-
mitacion de una unidad de ejecucion y la redaccion de un Estu-
dio de Detalle o Plan Especial.

ARTICULO 130.—Cuadro n.° 1 - Resumen de Ordenanzas Particulares en Suelo Urbano

Edificabilidad | Edificabilidad
Parcela minima . A L.
Ocupacion Altura maxima maxima
Denomi on Fachada Fondo Superficie Maxima Maxima sobre parcela sobre U.E.
m m m2 %o Plantas m2/m2 m2/m2
Zona 1 — Residencial s s 70 80 2 L6 1
Casco Antiguo
- i ial
Zona Il Residencia 5 12 100 80 3 2.4 1,60
periférico en linea
Zona III — Residencial en 5 8 70 80 3 2.4 1.60
linea protec. Publica
IV — Residencial
Zona esidenct 5 12 100 80 3 2.4 1,60
en linea con toler. Indus.
— Industri.
Zona V al 6 20 200 70 2 0,70 0,50
Zona VI — Equi iento . . A .
quipanm Condiciones de edificacion iguales a las de la zona de ubicacion del equipamineto
dotacional.
Zona VII — Espacios
libres




D.0.E—Nlmero 147

16 Diciembre 1999 9393

ARTICULO 133.~Unidad de Ejecucion UE-1, UE-2, UE-3, UE-4, UE-5,
UE-6, UE-7 y UE-S.

— Definicidn, situacion y superficies:
* Definicion: Unidad de Ejecucion en Zona Il (UE-1, UE-2, UE-3,
UE-4, UE-5 y UE-T), en Zona | (UE-6) y en Zona IV (UE-8).
* Situacion: Area ubicada en el Plano n.° 2 de Ordenacion.
» Superficie aproximada:
UE-1: 32.740 m?
UE-2: 4.600 m?
UE-3: 35.040 m?
UE-4: 9.540 m?
UE-5: 9.100 m?
UE-6: 2.677 m?
UE-7: 4.087 m?
UE-8: 4.665 m?

— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:
* Usos permitidos y prohibidos: Se regiran las presentes Unida-
des de Ejecucion por las ordenanzas relativas a la Zona I (UE-
1, UE-2, UE-3, UE-4, UE-5 y UE-7), en la Zona | (UE-6) y en la
Zona IV (UE-8).
* Densidad méxima: 50 viv/Ha.
* Capacidad estimada:
UE-1: 163 viviendas.
UE-2: 23 viviendas.
UE-3: 175 viviendas.
UE-4: 47 viviendas.
UE-5: 45 viviendas.
UE-6: 13 viviendas.
UE-7: 20 viviendas.
UE-8: 23 viviendas.
« Edificabilidad maxima global: 1,60 m? de techo edificado en
cualquier uso/m? en las Unidades UE-1, UE-2, UE-3, UE-4, UE-5,
UE-7 y UE-8, y 1,00 m? de techo edificado en cualquier
uso/m2 en la Unidad UE-6.

— Condiciones de edificacion:

* Ordenanzas particulares: Se regiran las Unidades de Ejecucion
UE-1, UE-2, UE-3, UE-4, UE-5 y UE-7 por las Ordenanzas relati-
vas a la Zona Il - Residencial Periférico en Linea, la Unidad de
Ejecucion UE-6 por las Ordenanzas relativas a la Zona | - Resi-
dencial Casco Antiguo, y la Unidad de Ejecucion UE-8 por las
Ordenanzas relativas a la Zona IV - Residencial en Linea con To-
lerancia Industrial.

— Objetivos:
Consolidacion y ordenacion de las &reas en estudio, asi como la
reparcelacion o parcelacion y el establecimiento de dotaciones
plblicas.

— Condiciones de desarrollo y Ejecucion:
* Figura de Planeamiento: Cada drea serd objeto de un (nico
Estudio de Detalle.
* Sistema de gestion: La promocion seré privada.
* Sistema de Actuacion: Serd el de Compensacion.

— Dotaciones: Se estableceran de acuerdo con lo indicado en el
art. 103 de estas Normas Urbanisticas.

— Cesiones: Seré objeto de cesion obligatoria y gratuita lo siguien-
te:
* Viales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras de
electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento y agua de la ur-
banizacion.
* Los terrenos destinados a Dotaciones.
* EI 15% del aprovechamiento medio resultante de la Unidad
de Ejecucion.

— Ordenacion: La ordenacion definitiva se establecera en el Estudio
de Detalle correspondiente.

ARTICULO 136.~Division en Zonas y Sectores

El suelo clasificado como Urbanizable se ha dividido en Zonas y
Sectores. Cada uno de estos Gltimos constituird una unidad territo-
rial a desarrollar por un dnico Plan Parcial con usos globales e
intensidades diferenciados.

Se han definido las tres Zonas que se detallan a continuacion. Se
numeran y denominan de forma idéntica a las zonas equivalentes
definidas en el Suelo Urbano. Todas las caracteristicas de las zonas
de Suelo Urbanizable son similares a las caracteristicas de las ho-
ménimas de Suelo Urbano, salvo en lo que expresamente se indi-
que en este Titulo IV.

Los distintos Sectores de Suelo Urbanizable se han integrado en al-
guna de las tres Zonas.

— ZONA Il.—Residencial Periférico en Linea
Dentro de ella se han integrado los siguientes Sectores:
Sector Residencial: SR-1
Sector Residencial: SR-2
Sector Residencial: SR-7
Sector Residencial: SR-8
Sector Residencial: SR-10

— ZONA IV.—Residencial en Linea con Tolerancia Industrial
Se ha incluido en esta Zona el Siguiente sector:
Sector Residencial-Industrial: SRI-3.

— ZONA V.~Industrial
Se han incluido en esta Zona los siguientes Sectores:




9394 16 Diciembre 1999

D.0.E—Nlmero 147

Sector Industrial: SI-4
Sector Industrial: SI-5

Su situacion y delimitacion figura en el Plano de Ordenacion n.° 2
«Clasificacion de Suelo y Planeamiento de Desarrollo».

Para el desarrollo de esta clase de suelo seré requisito imprescin-
dible la previa aprobacion de un Plan Parcial cuyo &mbito territo-
rial se ajuste a la delimitacion que se establece para cada Sector
y cuya finalidad sera conseguir la ordenacion detallada y completa
del mismo con arreglo a los preceptos de la Ley de Suelo y regla-
mentos que la desarrollan.

Las condiciones a las que habra que atener la redaccion de cada
Plan Parcial serdn las que se establecen en los capitulos siguien-
tes:

ARTICULO 142.—Definicion, caracterizacion y superficie

El &mbito de aplicacion de las disposiciones contenidas en este Ca-
pitulo serd los terrenos que, clasificados como Suelo Urbanizable
aparecen delimitados en el Plano de Ordenacion n° 2 como Secto-
res SR-1, R-2, R-7, SR-8 y SR-10.

Uso Residencial Periférico en Linea.

Las superficies totales estimadas son:
SR-1: 13.460 m2
SR-2: 11.940 m2
SR-7: 19.550 m2
$R-8: 31.590 m?
SR-10: 20.958 m?

Los terrenos incluidos en cada uno de los Sectores constituyen un
area de reparto de cargas y beneficios delimitindose en cada Plan
Parcial la Unidad o Unidades de Ejecucion de cada Sector, que
permitan el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion
y urbanizacion de la totalidad de su superficie (art. 8 R.D.L.
1/1992).

ARTICULO 144.—Condiciones de uso
|—Uso Global: Residencial.

IIl.—Usos pormenorizados permitidos:

— Uso caracteristico, art. 96 Ley del Suelo: Seré el residencial en
Linea, categorfa Unifamiliar o Plurifamiliar.

— Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes
USos:
» Equipamiento dotacional.
» Espacios libres.

Se permiten los siguientes:

* Terciarios.

* Servicios de infraestructura y transportes.

* Industria: Categoria 1.2 Talleres artesanales. 2.2 Pequefia indus-
tria compatible con la vivienda, y 4.2 Garajes - Aparcamientos y
Talleres de Automévil.

» Para promociones unitarias se autorizan las viviendas en hile-
ra que formen un conjunto minimo de 30 viviendas.

IIl.—Usos pormenorizados prohibidos:

— Agricola.

— Industria, categoria 32 5.2 y 6.2

— Industria, categoria 4.2 tipo Estacion de Servicio.
— Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar Aislada.

— Residencial Plurifamiliar en Hilera.
IV.~Zonificacion:

En el Plano n.° 3 figuran ubicados los Sectores. Para el Equipa-
miento y los Espacios Libres se indica su superficie y su ubica-
cion, ésta (ltima se considera slo orientativa. El Plan Parcial
definird la situacion definitiva de los Espacios Libres y los equi-
pamientos.

ARTICULO 145.—Nivel de intensidad
| —Aprovechamiento tipo art. 97 R.D.L. 1/1992.

El aprovechamiento tipo que se obtiene dividiendo el aprovecha-
miento lucrativo total por la superficie total del Sector, se expresa
en m? de techo/m? de superficie del Sector. EI coeficiente de pon-
deracion de todos los usos es la unidad. Se permite un aprovecha-
miento tipo de 1,00 m&/mZ

I —Edificabilidad méxima de los equipamientos:

Se adopta el valor de 0,10 m? de techo/m? de superficie del Sec-
tor.

Il —Edificabilidad méxima global:

Corresponde a la suma del aprovechamiento tipo y de la edifica-
bilidad méxima de los equipamientos. EI valor de la edificabilidad
maxima global es, pues, de 1,10 m? de techo/m? de la superficie
del Sector.

IV.—Densidad maxima;

Se permite una densidad méaxima total de 50 Viv/Ha.

V.—Capacidad méxima:

Las capacidades resultantes, teniendo en cuenta la densidad méxi-
ma autorizada y las superficies totales estimadas, seran:
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SR-1: 53 viviendas
SR-2: 47 viviendas
SR-7: 78 viviendas
SR-8: 26 viviendas
SR-10: 83 viviendas

ARTICULO 146.—Condiciones de edificacion

— Parcelacion: Parcela minima: Las parcelas nuevas tendrén las si-
guientes dimensiones minimas:
Fachada: 5 m.
Fondo: 12 m.
Superficie; 100 m2

— Parcela méxima: Para Uso Industrial, se fija la parcela méxima
de acuerdo con lo indicado en el art. 84 de las presentes Nor-
mas Urbanisticas.

« Categoria 1.2 Talleres Artesanales: 250 m?

o Categoria 2.2 Pequefia industria compatible con la vivienda:
300 m2

o Categoria 4.2 Garaje-Aparcamiento y Servicio de automovil:
300 m2

Il.—Tipologia edificatoria:

—Uso Residencial: Edificacion en linea, alineada a via entre media-
neras. Se autoriza vivienda en hilera.

— Otros usos: Edificacion en Linea o Aislada.

[Il.—Implantacion:

— Ocupacion: La edificacion podré ocupar como maximo el 80%
de la superficie edificable de la parcela.

— Profundidad edificable: Se podra edificar la profundidad siguien-
te:
—Vivienda Unifamiliar: Todo el fondo de parcela.
—Vivienda Plurifamiliar: 20 m.
—Equipamiento Dotacional: Todo el fondo de parcela.
—Otros usos: 20 m.

— Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
* Equipamiento dotacional: La vivienda se retranqueard de todas
sus lindes un minimo de 3 m. en el caso de tipologia aislada.

[V —Volumen:

— Altura méxima: Seran de tres plantas y 10 metros, medida a la
cara superior del Gltimo forjado o a la arista inferior del faldon
de cubierta.

— Edificabilidad méxima sobre la parcela: Seré de 2,4 m2/m2,

ARTICULO 151.—Definicidn, caracterizacion y superficie

El &mbito de aplicacion de las disposiciones contenidas en este Ca-
pitulo serd los terrenos que clasificados como Suelo Urbanizable
aparecen delimitados en el Plano de Ordenacion n° 2 como Secto-
res SI-4 y SI-5 de uso Industrial.

Sl-4: 17.320 m?
SI-5: 13.680 m?

Los terrenos incluidos en cada uno de los Sectores constituyen un
area de reparto de cargas y beneficios, delimitdndose en cada Plan
Parcial la Unidad o Unidades de Ejecucion de cada Sector, que per-
mitan el cumplimiento de los deberes de Cesion, Equidistribucion y
Urbanizacion de la totalidad de su superficie (art. 8 RD.L. 1/1992).

ARTICULO 153.—Condiciones de uso
|.—Uso Global: Industrial.
Il.—Usos pormenorizados permitidos:

— Uso caracteristico, art. 96 Ley del Suelo: Ser4 el Industrial, cate-
gorfas 1.2 y 42

— Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes
Usos:
* Equipamiento Dotacional.
* Espacios Libres.
Se permiten los siguientes:
* Terciarios.
* Servicio de infraestructura y transporte.
* Residencial Unifamiliar: Se autoriza una vivienda para el guar-
da, por cada industria, en edificio independiente y con este uso
exclusivo.
o Industrial categorfa 5.2

II1.—Usos prohibidos:

— Agricola.

— Residencial en todas las tipologias y categorias, a excepcion de
la vivienda del guarda indicada mas arriba.

— Industrial categoria 6.2

IV.—Zonificacion:

En el Plano n.% 3 figuran ubicados los Sectores. Para el Equipamien-
to Dotacional y los Espacios Libres se indica su superficie y su ubi-
cacion, esta Ultima se considera orientativa. El Plan Parcial definira
la situacion definitiva de los Espacios Libres y los equipamientos.

ARTICULO 155.—Condiciones de edificacion

|.—Parcelacion:
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— Parcela minima:
Fachada; 6 m.
Fondo: 20 m.
Superficie: 200 m2

— Parcela méxima: La parcela méxima serd de 10.000 m?

I.—Tipologia edificatoria:

Edificacion aislada.

[Il.—Implantacion:

— Ocupacion:
La edificacion podr& ocupar como méximo el 70% de la super-

ficie edificable de la parcela (art. 61).

— Profundidad edificable:
Se podrd edificar en todo el fondo de parcela con las limitacio-

nes indicadas en el parrafo siguiente.
— Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:

La edificacion se retranqueard de la alineacion a fachada 5 m.y
de las lindes laterales y posterior 3 m. Para proyectos unitarios
se permite adosar los edificios a las lindes laterales, siempre que
la longitud total del edificio sea inferior a 100 metros.

[V.~\Volumen:

— Altura méxima:
* Edificios tipo nave industrial: La altura mé&xima serd de una
planta y 9 metros medida a la arista inferior del faldon de la
Cubierta. La cumbrera de las cubiertas tendrd una altura méxi-
ma de 12 metros.
En las naves se permite la construccion de entreplantas, no
computando en el parametro de edificabilidad.
» Edificios de otro tipo: La altura méxima seré de dos plantas y
7,20 metros, medida a la cara superior del Gltimo forjado.

— Edificabilidad de parcela: Serd para todos los usos de 0,70
m2/m?.

ARTICULO 161.—Cuadro n.° 2 - Resumen de Normas Especificas en Suelo Apto para Urbanizar

Parcela mimima

i Ocupacion | Altura  Edificabiiidad ¢ Edilicabilidad

jr ‘ Zona dc " Fachada Fondo | Superticic i Maxima ! Maxima maxima .marqma
i Denomunacion . Ordenanzas | m [ m 2 ﬁ Yo .l Plantas - sobrc parceia 1 sobre Sector
ﬁ | [ | ! L omm | mym2
SR-1 . Zona ll s (2 100 ‘ 80 II 500 2.40 g [,10
| : ‘ | | |
SR-2 | Zona (I i 5 ’ 12 100 i 0 | 3| 2,40 } 110
’ | | : J l
[ SRI> | ZomalV | 5 | 12 100 30 ’ o) a0 | LI
\ | i ‘
1 : !
1 Ny | ZomaV ’ 6 ‘ 20 200 70 |2 0.70 l 0,50
i |
i i ]
[ H ' - -
| SIS . ZomaV | 6 | 0 200 0 2 070 0,50
| | !
SR-7 | Zomall 5 f 12 100 80 | 3 2,40 ; 110
| ! ! | ‘ i
[ SR8 | Zonall s 12 oo | 80 N 240 110
SR-10 | Zonall 5 12 oo | 30 3 2.40 1,10
: |
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ARTICULO 171.—Condiciones de la edificacion
1.—Separacion de la edificacion a los lindes de la finca, 5 m.

2—Separacion entre edificaciones, como minimo una vez la altu-
ra.

3—La altura méxima serd de dos plantas u 8 metros, pudiendo
ser ésta mayor solo en los casos de silos, graneros e instalaciones
especiales autorizadas que lo requieran.

4—Superficie edificable. La que se fija para cada categoria de sue-
lo no urbanizable.

ARTICULO 176.—Condiciones generales

1.—Podrén construirse edificaciones e instalaciones de utilidad pu-
blica e interés social que necesariamente deban emplazarse en me-
dio rural.

2—En ningln caso se consideran comprendidas las instalaciones de
cardcter residencial familiar.

3.—Deberan respetarse los usos y condiciones de edificacion que se
establecen en estas Normas.

4.—Las correspondientes autorizaciones para edificar en este tipo y
categoria de suelo deberan tramitarse de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 16, parrafo 3, de la Ley del Suelo, RD.L. 171992, y en el
art. 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica; siendo necesario
justificar, tanto la utilidad publica o interés social de la iniciativa
cuya declaracion debe sequir el tramite pertinente, como la necesi-
dad de su emplazamiento en zona rural.

5—Con el fin de completar la normativa expuesta se establecen
las siguientes medidas, que serdn de obligado cumplimiento:

a) Que se trate de edificaciones aisladas a todos los efectos, el ac-
ceso se realizard por vias o caminos de carécter pecuario ya exis-
tentes.

b) Deberan garantizarse todos los servicios: Abastecimiento de
agua, depuracion de vertidos seglin la legislacion especifica y ener-
gia eléctrica.

¢) La altura maxima sera de dos (2) plantas (8 metros) medida
en todas y cada una de las rasantes del terreno natural en con-
tacto con la edificacion. Se incluirdn en dicho computo las plantas
retranqueadas, aticos y semisétanos.

d) La edificacion deberd quedar a una distancia de 5 m. como mi-
nimo de todos los linderos. Asimismo y en todos los casos, la dis-
tancia minima de 500 metros a cualquier nlcleo de poblacion ya
existente deberd quedar garantizada.

e) El cumplimiento de las restantes condiciones objetivas para ga-
rantizar la formacion de nicleo de poblacion es obligatorio en to-
dos los expedientes que se tramiten para este tipo de edificacio-
nes.

f) La parcela minima serd de 3.000 metros cuadrados.

— El Capitulo Il (Titulo I1I).—Ordenanzas particulares de la Zona |l
«Residencial Unifamiliar en Linea» de las Normas Urbanisticas,
pasa a denominarse «Ordenanzas particulares de la Zona Il -
Residencial Periférico en Linea.

— El Capitulo IV (Titulo 1ll).—Ordenanzas particulares de la Zona Il
«Residencial Unifamiliar en Hilera», de las Normas Urbanisticas,
que incluye los articulos 111, 112 y 113, queda suprimido.

—El Capitulo V (Titulo 1ll)—Ordenanzas particulares de la Zona IV
- «Residencial en Linea para viviendas de Proteccion Pdblica»
de las Normas Urbanisticas pasa a denominarse «Ordenanzas
particulares de la Zona Il - Residencial en Linea para viviendas
de Proteccion Pdblica».

—El Capitulo VI (Titulo IlI)—Ordenanzas particulares de la Zona V
- «Residencial en Linea con Tolerancia Industrial» de las Normas
Urbanisticas pasa a denominarse «Ordenanzas particulares de la
Zona IV - Residencial en Linea con Tolerancia Industrial».

— El Capitulo VII (Titulo I1I).—Ordenanzas particulares de la Zona VI
- «Industrial Intensivo y VII Industrial Extensivo» de las Normas
Urbanisticas pasa a denominarse «Capitulo VIl.—Ordenanzas par-
ticulares de la Zona V - Industrial».

—El Capitulo VIII' (Titulo 111).—Ordenanzas particulares de la Zona
VIII - «Equipamiento Dotacional» de las Normas Urbanisticas pa-
sa a denominarse «Capitulo VIIl.—Ordenanzas particulares de la
Zona VI - Equipamiento Dotacional».

— El Capitulo IX (Titulo IIl).—Ordenanzas particulares de la Zona IX
- «Espacios libres» de las Normas Urbanisticas pasa a denomi-
narse «Capitulo IX - Ordenanzas particulares de la Zona VII -
Espacios libres».

—El Capitulo I (Titulo IV).—«Normas especificas para los sectores
SR-1y SR-2» de las Normas Urbanisticas pasa a denominarse
«Normas especificas para los sectores SR-1, SR-2, SR-7, SR-8 y
SR-10».

—En el Titulo IV de las Normas Urbanisticas se introduce un nue-
vo Capitulo 11 (bis) «Normas especificas para el sector SRI-3»
que incluye los articulos 142 (bis), 143 (bis), 144 (bis), 145
(bis), 146 (bis), 147 (bis), 148 (bis), 149 (bis) y 150 (bis), con
el contenido siguiente:
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CAPITULO 11" (bis).—NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR SRI-3.

ARTICULO 142 (his)—Definicion, caracterizacion y superficie

El &mbito de aplicacion de las disposiciones contenidas en este Ca-
pitulo serén los terrenos que clasificados como Suelo Urbanizable,
aparecen delimitados en el Plano de ordenacion n.° 2, como Sector
SRI-3.

Uso Residencial en Linea con tolerancia industrial.
Las superficies totales estimadas son:
SRI-3: 31.460 m?

Los terrenos incluidos en el Sector constituyen un &rea de reparto
de cargas y beneficios, delimitindose en el Plan Parcial la Unidad
0 Unidades de Ejecucion de cada Sector, que permitan el cumpli-
miento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion
de la totalidad de su superficie (art. 8 R.D.L. 1/1992).

ARTICULO 143 (his).—Objetivos:

Cubrir parcialmente las necesidades de vivienda e industria en las
categorias permitidas, del nicleo urbano y ordenar los terrenos de
su &mbito.

ARTICULO 144 (bis).—Condiciones de uso:
|.—Uso Global: Resicencial e Industrial.
IIl.-Usos pormenorizados permitidos:

— Usos caracteristicos, art. 96 Ley del Suelo: Serd el residencial en
Linea, categorfa Unifamiliar o Plurifamiliar.

— Usos complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes
USos:
* Equipamiento Dotacional.
» Espacios Libres.
Se permiten los siguientes:
* Servicios de infraestructura y transportes.
* Terciarios.
* Industrial categorias 12 22 32y 42

IIl.-Usos pormenorizados prohibidos:

— Agricola.
— Industria - categoria 5.2 y 6.2
— Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar en Hilera y Aislada.

IV.—Zonificacion:

En el Plano n.® 3 figura ubicado el sector. Para el Equipamiento y
los Espacios Libres se indica su superficie y ubicacion, esta Gltima

se considera solo orientativa. EI Plan Parcial definird la situacion
definitiva de los Espacios Libres y los equipamientos.

ARTICULO 145 (his).—Nivel de intensidad

| —Aprovechamiento tipo art. 97 R.D.L. 1/1992.

El aprovechamiento tipo que se obtiene dividiendo el aprovecha-
miento lucrativo total por la superficie total del Sector, se expresa
en m? de techo/m? de superficie del Sector. EI coeficiente de pon-
deracion de todos los usos es la unidad.

Se permite un aprovechamiento tipo de 1,00 m%/m?,

Il —Edificabilidad méxima de los equipamientos:
Se adopta el valor de 0,10 e de techo/m’ de superficie del Sector.

Il —Edificabilidad méxima global:

Corresponde a la suma del aprovechamiento tipo y de la edificabi-
lidad méxima de los equipamientos. El valor de la edificabilidad
maxima global es, pues, de 1,10 m? de techo/m? de la superficie
del Sector.

IV.—Densidad méaxima:
Se permite una densidad méaxima total de 50 Viv/Ha.

V.—Capacidad Maxima:

La capacidad resultante, teniendo en cuenta la densidad méaxima
autorizada y la superficie total estimada, sera: SRI-3: 125 viviendas.

ARTICULO 146 (bis).—Condiciones de edificacion

|.—Parcelacion:

— Parcela minima: las parcelas nuevas tendrén las siguientes di-
mensiones minimas:
Fachada: 5 m.
Fondo: 12 m.
Superficie: 100 m2

— Parcela méxima: Para Uso industrial, se fija la parcela méxima
de acuerdo con lo indicado en el art. 84 de las presentes Nor-
mas Urbanisticas.

Categoria 1% Talleres Artesanales: 250 m2

Categorfa 22 Pequefia industria compatible con la vivienda: 300 m?
Categorfa 3.2 Industria incomoda para vivienda: 1,000 m2.
Categoria 4.2 Garaje-aparcamiento y servicio de automovil y es-
taciones de servicio: 300 m?,

— Agrupacion de parcelas: Se prohibe la agrupacion de parcelas
catastrales actuales con la finalidad de edificar viviendas plurifa-
miliares.

Il.Tipologia edificatoria:
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—Uso residencial: Edificacion en linea, alineada a vial entre media-
neras.

— Otros usos; Edificacion en Linea o Aislada, art. 62.

[Il.—Implantacion:

— Ocupacion: La edificacion podré ocupar como maximo el 80%
de la superficie edificable de la parcela (art. 61). En las parcelas
edificables con superficie inferior a 100 m la edificacion podra
ocupar el 100% de la superficie edificable de la parcela.

— Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad si-
guiente:
—Vivienda unifamiliar: Todo el fondo de parcela.
—Vivienda plurifamiliar: 20 metros.
—0tros usos: Todo el fondo de parcela.

— Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
Otros usos no residenciales: La edificacion se retranqueard de
todas sus lindes un minimo de 3 m. en el caso de la tipologia
aislada.

[V —Volumen:

— Altura m&xima;
La altura méxima serd de 3 plantas y 10 m., medida a la cara
superior del dltimo forjado 0 a la arista inferior del faldon de
cubierta.

— Edificabilidad méxima sobre parcela:
Vivienda unifamiliar o plurifamiliar y otros usos: La edificabilidad
méxima serd la resultante de los parametros de ocupacion, pro-
fundidad edificable y altura, y siempre inferior a 2,4 m2/m2,

ARTICULO 147 (his)—Condiciones de infraestructura

Las vias de tréfico rodado un ancho minimo de calzada de 6 m.y
10 m. entre alineaciones de fachadas.

El viario peatonal tendrd un ancho minimo de 6 m.

Las redes de abastecimiento de agua y electricidad y las de vertidos
de aguas residuales tendran carécter comunitario y serdn las necesi-
dades para cubrir el consumo de los distintos usos, segun se estable-
ce en la diversas Legislacion Sectorial y Normativa Técnica vigente.

ARTICULO 148 (his).—Condiciones de desarrollo y ejecucion.

— Figura de Planeamiento:
Cada Sector sera objeto de un dnico Plan Parcial.

— Sistema de gestion:
La promocion serd privada.
— Sistema de actuacion:
El sistema de actuacion seré el de Compensacion.

— Ejecucion del Planeamiento:
El Plan Parcial definira el nimero de Unidades de Ejecucion de
su &mbito. Cada Unidad de Ejecucion materializard sus determi-
naciones relativas a infraestructuras, mediate un Unico Proyecto
de Urbanizacion para cada Unidad de Ejecucion.

ARTICULO 149 (bis).—Dotaciones minimas
Las Dotaciones a pever serén las siguientes.

— Sistemas de Espacios Libres de dominio y uso pdblico: 10% de
la superficie de cada Sector.

— Servicio de interés publico y social y centros docentes:
« Centros docentes: 10 m2 por vivienda.
« Equipamiento Social: 2 m? por vivienda.

— Aparcamiento: Una plaza por cada 100 m2 de edificacidn.

ARTICULO 150 (bis).—Cesiones obligatoria y gratuita

Serd objeto de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de
Bienvenida los siguientes:

— Viales urbanizados totalmente, asi como infraestructura general
de electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento y agua de la
urbanizacion.

— Los terrenos destinados a las dotaciones.
— El 15% del aprovechamiento resultante de cada sector.

El Capitulo III (Titulo IV) «Normas especificas para los sectores SI-
3, SI-5» de las Normas Urbanisticas pasa a denominarse «Capitulo
III; Normas especificas para los sectores SI-4 y SI-5»,

CONSEJERIA DE SANIDAD Y CONSUMO

RESOLUCION de 2 de diciembre de 1999,
de la Direccion General de Planificacion,
Ordenacion y Coordinacion Sanitaria, por la
que se resuelve la financiacion, para la
realizacion de proyectos de investigacion
socio-sanitaria para el afio 1999.

De conformidad con la Orden de 15 de febrero de 1999 (D.O.E.
n? 24 de 25 de febrero) por la que se regula la financiacion para
la realizacion de proyectos de investigacion sociosanitaria para el
aflo 1999, y a tenor de lo que se establece en su articulo 13, a
propuesta de la comision de seleccion y haciendo uso de las atri-
buciones que tengo conferidas:




