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CONSEJERIA DE VIVIENDA, URBANISMO
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 27 de enero de 2000,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente la Revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de La Albuera.

ANEXO
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE LA ALBUERA
NORMAS URBANISTICAS

TITULO |
GENERALIDADES

CAPITULO |
NATURALEZA Y CARACTER DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Art. 1.1 Contenido.

1. Las NNSS esta integrado por los siguientes documentos, con in-
dependencia del orden en que han sido presentados, y de la forma
de presentacion fisica de los mismos:

a) Informacion Urbanistica (sin validez normativa).
b) Planos de Informacion (sin validez normativa).
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¢) Memoria justificativa de la ordenacion.
d) Normativa y Reglamentacion (N.U.).
e) Planos de Ordenacion.

Art. 1.2 Objeto.

1. S redacta esta Revision de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Urbano, como instrumento legal para la ordenacion y desa-
rrollo de la estructura urbanistica integral del Término Municipal
de La Albuera, clasificando y calificando el suelo, definiendo el régi-
men juridico en cada tipo de suelo y estableciendo la normativa
de cardcter general y particular sobre proteccion, aprovechamiento,
uso del suelo, urbanizacion y edificacion, asi como la formulacion
de los instrumentos de gestion y desarrollo urbanistico.

Art. 1.3 Marco legal de aplicacion.

1. Las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de La Al-
buera (Badajoz) en adelante N.U.y NNSS respectivamente se han
redactado de acuerdo con el ordenamiento juridico vigente tras la
sentencia 20 de marzo de 1997, del Tribunal Supremo publicada
en el B.O.E. N2 99 de 25 de abril de 1997, en la que se declara
inconstitucional y nulo parte del articulado del Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (aprobado
por R.D. 1/1992 de 26 de junio) y la Ley 13/1997, de 23 de di-
ciembre, reguladora de la actividad urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Extremadura, quedando vigente:

— El articulado no declarado nulo del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (aprobada por
R.D. 1/1992 de 26 junio).
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— El articulado de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordena-
cion Urbana 19/1975 de 2 de mayo, sustitutorios de los anulados.

— Los Reglamentos de Planeamiento, Gestion, Disciplina; para el
desarrollo y aplicacion de la Ley.

— Ley 7/ 1997 de 14 de abril de Medidas Liberalizadoras en Ma-
teria de Suelos y Colegios Profesionales.

— ley 13/1997, de 23 de diciembre, reguladora de la actividad
urbanistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

— Ley 6/1998, de 13 de abril sobre el Régimen del Suelo y Valo-
raciones.

2. Las N.U. se aplicaran con preferencia a cualquier otra dispo-
sicion municipal que regule el uso y la ordenacion del territo-
rio dentro de su &mbito de aplicacion. En lo no previsto por
estas N.U. serdn de aplicacion las Normas nacionales o regiona-
les vigentes en materia de vivienda, medio ambiente, patrimo-
nio histdrico artistico, carreteras, ferrocarriles, cauces publicos,
estética urbana y actividades molestas, insalubres, nocivas y pe-
ligrosas.

3. Las N.U. serdn de obligado cumplimiento para toda actividad
urbanistica relativa a:

a) Planeamiento urbanistico

b) Régimen Urbanistico del Suelo

¢) Ejecucion de las urbanizaciones

d) Cualesquiera otras actividades reguladas por estas N.U.

Art. 1.4 Ambito de aplicacion.

1. Las NNSS seran de aplicacion en todo el ambito territorial do-
minado por el término municipal de La Albuera (Badajoz).

Art. 1.5 Vigencia.

1. La presente Revision de las Normas Subsidiarias de La Albuera
entrardn en vigor a partir de la fecha de publicacion de su apro-
bacion definitiva y su periodo de vigencia es indefinido. Iniciado el
periodo de vigencia quedaré sin efecto la anterior revision.

Art. 1.6 Interpretacion de documentos.

1. Las determinaciones de las NNSS y, concretamente, estas Normas
urbanisticas, se interpretaran en base a aquellos criterios que, par-
tiendo del sentido propio de las palabras en relacion con el con-
texto y los antecedentes historicos y legislativos, atiendan funda-
mentalmente a su espiritu y finalidad, asi como a la realidad so-
cial del tiempo y lugar en que han de ser aplicadas.

2. La informacion escrita prevalecera sobre la gréfica, y en caso de
duda sobre la informacion escrita prevaleceran estas Normas Urba-
nisticas sobre los otros documentos escritos.

3. Cuando existan contradicciones graficas entre planos de diferente
escala, prevalecerdn los de mayor detalle.

4. En todo caso, y como criterio general, prevalecerd siempre la
parte documental més restrictiva, en aras a la mejor defensa del
interés publico.

Art. 1.7 Revision.

1. Se entiende por revision de las NN.SS. La adopcion de nuevos
criterios respecto a la estructura general y organica del territorio
0 de la clasificacion del suelo establecidas en las mismas, que su-
pongan cambios substanciales de su contenido.

Se recomienda la revision trascurrido un periodo méximo de
ocho afios, o por Orden de la Junta de Extremadura, de oficio
0 a instancia del Ayuntamiento cuando las circunstancias lo
aconsejen.

Se considera necesaria la revision en los siguientes supuestos:

2. Por derogacion, modificacion o reforma de la legislacion urbanis-
tica bajo cuya aplicacion se formulan, siempre que asi se contem-
ple en dichos cambios de la legislacion o la afecten de forma sus-
tancial.

3. También serfa necesaria la revision del planeamiento por la pre-
sencia de algun fendmeno de alcance local, comarcal o supra co-
marcal que pueda incidir en modo importante en el esquema te-
rritorial 0 econdmico del municipio, a juicio de la Administracion
Regional o Local.

4. Por aprobacion de Planes Directores Territoriales de coordinacion
Que afecten al territorio municipal.

5. Por agotamiento superior al ochenta por ciento de la capacidad
habitacional méxima o del suelo calificado como industrial.

Art. 1.8 Modificacion.

1. S considera modificacion de las NN.SS. Las alteraciones sustan-
ciales de las determinaciones de las mismas que no queden inclui-
das en los supuestos del art. 1.7

2. Si las circunstancias lo aconsejasen, podra modificarse cualquier
elemento de las N.U. siempre y cuando la modificacion sea cohe-
rente con lo previsto en el art. 154, ndm. 3 y 4 del RP, debiendo
justificarse expresamente tal coherencia.
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3. No se consideran alteraciones sustanciales los reajustes puntuales
que la ejecucion del planeamiento demandare o las derivadas de
los acuerdos municipales adoptados en interpretacion o como acla-
racion de las propias determinaciones de las NN.SS.

4. A tales efectos, la Corporacion Municipal constatard anualmente
la adecuacion de las determinaciones especificas de las NN.SS a los
objetivos generales y en su defecto, instruird el expediente de mo-
dificacion pertinente para resolver la problematica urbanistica de-
tectada en su aplicacion.

Art. 1.9 Competencia.

1. Corresponde al Ayuntamiento de La Albuera y en su defecto y
subsidiariamente a los Organos competentes de la Junta de Extre-
madura, tanto la interpretacion de las determinaciones de las
NN.SS., como velar por el cumplimiento de sus objetivos.

A tales efectos el Ayuntamiento, previos los informes técnicos
pertinentes, podré condicionar la autorizacion de aquellas ac-
tuaciones que aln observando la normativa especifica, resulten
contraproducente respecto al ordenamiento general o con los
objetivos marcados.

Art. 1.10 Abreviaturas utilizadas.

1. Las abreviaturas utilizadas en este documento tienen el signifi-
cado que se expresa a continuacion:

CMAUT: Consejerfa de Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo.
CUOTE: Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Ex-
tremadura.

ED: Estudio de Detalle.

LRSOU: Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, de
26/6/92.

LS: Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, de 9/4/76.
LSRV: Ley sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones, de 13/4/98.
N.U.: Normas Urbanisticas.

PA: Poligono de Actuacion.

PE: Plan Especial.

NNSS: Normas Subsidiarias.

PP: Plan Parcial.

PU: Proyecto de Urbanizacion.

R.D.: (0 RDLS) Reglamento de Disciplina Urbanistica.

RG (0 RGLS): Reglamento de Gestion.

RP (0 RPLS): Reglamento de Planeamiento.

SNU: Suelo No Urbanizable.

SU: Suelo Urbano.

SAU: Suelo Urbanizable (Apto para Urbanizar).

UE: Unidad de Ejecucion.

CAPITULO I
CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 1.11 Clasificacion del suelo.

1. Los terrenos que comprenden el término municipal de La Albue-
ra (Badajoz) se clasifican en: Suelo Urbano y Suelo No Urbanizable.

SECCION 1. SUELO URBANO.

Art. 112 Definicion del Suelo Urbano.

1. El suelo urbano esté constituido por aquellos terrenos que dis-
frutan de las siguientes condiciones, simultaneas o alternativas.

a) Terrenos con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas residuales y suministro de energfa eléctrica con la capa-
cidad suficiente como para soportar las necesidades de la edifica-
cion prevista por el planeamiento para los mismos, 0 que, de
acuerdo con los mecanismos previstos por esta normativa lleguen
a disponer del nivel de infraestructura necesario.

b) Terrenos con ordenacion consolidada al ocupar la edificacion
existente al menos las dos terceras partes de los espacios aptos
para la edificacion prevista.

2. Se reconoce como suelo urbano el contenido expresamente den-
tro del o los recintos grafiados como tal en la documentacion gra-
fica de las NNSS Unicamente los planos a escala 1:1.000 y 1:2.000
0 escalas més detalladas seran validos para la definicion del dmbi-
to de clasificacion del suelo urbano; careciendo de valor legal la
referenciacion de suelo urbano en escalas menos detalladas, las
cuales tendran valor meramente indicativo.

Art. 1.13 Division del Suelo Urbano

1. Se distinguen dos categorias de suelo urbano, segin sean los
mecanismos de intervencion sobre el mismo:

a) Continuo urbano consolidado, en el que no es necesario otro
requisito para la edificacion que la solicitud de licencia de acuerdo
con lo previsto por estas Normas, teniendo por tanto estos terre-
nos la condicion de solares.

b) Zonas a Redefinir mediante Unidades de Ejecucion (UE), que se
definen como aquellas &reas de intervencion en las que, por care-
cer de los servicios totales que definen un solar, por estar someti-
das a transformacion del suelo o de las edificaciones existentes,
por preverse alguna actuacion para ellas o por tratarse de espa-
cios urbanos carentes de la definicion necesaria como para poder
estimar con el grado preciso de ajuste las alineaciones y rasantes
oportunas, es precisa una actuacion previa a la concesion de licen-
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cia, que puede ser fundamentaimente de los siguientes tipos: repar-
celacion, Estudio de Detalle, urbanizacion, cesiones previstas por el
art. 14 de la Ley 6/1998. Dichas dreas son definidas gréficamente.

SECCION 2.—SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 1.14 Definicion del Suelo No Urbanizable.

1. Esta constituido por aquellos terrenos que se excluyen de todo
posible uso netamente urbano.

2. Se delimitan como suelo no urbanizable todas aquellas reas del
término municipal que no estén incluidas como Suelo Urbano o
Suelo Apto para Urbanizar en los correspondientes planos a escala
1:1.000 o 1:2.000.

Art. 115 Division del Suelo No Urbanizable.

1. El SNU se divide en zonas, cada una de las cuales viene afecta
a una regulacion determinada, en funcion de la proteccion que
precisen, segun sus propias condiciones.

2. La delimitacion de las diversas zonas o tipos de SNU viene
dada por una serie de pardmetros objetivos de uso y aprove-
chamiento del suelo, definidos en los planos de usos del suelo
rstico (Informacién Urbanistica) por lo que la representacion
gréfica de tipos a escala 1:10.000 debe entenderse a efectos
meramente indicativos.

3. La proteccion debida a las diversas zonas en que se divide
el SNU no impide la realizacion de todas aquellas actuaciones
precisas para un Gptimo aprovechamiento econdmico del suelo
rlstico, asi como los tradicionales usos de poblamiento disperso
existentes en mayor o menor medida en el término municipal.
Estos aspectos quedan regulados pormenorizadamente en estas
Normas urbanisticas.

TITULO I
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO |
EL SUELO URBANO

SECCION 1.—PLANEAMIENTO EN SUELO URBANO.

Art. II.1 Requisitos para el desarrollo de las actuaciones.

1. De acuerdo con lo previsto en la exposicion de motivos de la
LRSOU, se establece un régimen urbanistico del suelo basado en el
principio de que la aptitud para edificar la da el planeamiento,

pero el derecho a edificar se condiciona al cumplimiento de las
obligaciones y cargas impuestas al propietario. En consecuencia:

2. En el continuo urbano la actuacion de los propietarios, publicos
0 privados, consiste en la normal actividad sometida a la conce-
sion de licencia, sin otro requisito que el de la presentacion de la
documentacion necesaria para la obtencion de la misma.

3. En las Zonas a Redefinir (mediante Unidades de Ejecucién), la
actuacion de los propietarios, plblicos o privados, viene condiciona-
da a la tramitacion, aprobacion y ejecucion de aquellos actos en-
caminados a conseguir que un terreno adquiera la plena condicion
de solar, segln haya sido dispuesto para cada uno de los casos en
estas Normas, y siempre teniendo presente el art. 3 de la LRSOU,
que prevé «la participacion de la comunidad en las plusvalias ge-
neradas por la accion urbanistica de los entes publicos y el repar-
to entre los afectados por la misma de los beneficios y cargas de-
rivados del planeamiento urbanistico».

Art. 1.2 Desarrollo del Planeamiento.

1. Desarrollo obligatorio: Cuando esté expresamente previsto en es-
tas NNSS deberd redactarse un Estudio de Detalle con carécter
previo a la concesion de licencias de edificacion por tratarse de
suelos en que sea necesario adaptar las condiciones de edificacion
y su disposicion a la estructura concreta de las edificaciones y
viales existentes o propuestos; precisando, si es el caso, las deter-
minaciones de las NNSS, especialmente las alineaciones y voldme-
nes, todo ello sin perjuicio de mantener las condiciones del apro-
vechamiento urbanistico y las lineas generales de la organizacion
del espacio urbano circundante.

2. Desarrollo facultativo: Independientemente de los fijados desde
estas NNSS, podrén formularse Planes Especiales o Estudios de De-
talle con cualquiera de las finalidades recogidas en la LS y el RP,
siempre que sus determinaciones sean coherentes con los objetivos
y las determinaciones de estas NNSS, debiendo demostrarse expre-
samente tal coherencia.

Art. 11.3 De los Estudios de Detalle.

1. Si no se establece expresamente otra cosa desde estas NNSS, el
Estudio de Detalle deberé disponer la edificacion de acuerdo con
el tipo de ordenacion y las condiciones de uso y edificacion de la
zona correspondiente, segln la zonificacion fijada por estas NNSS.

2. Mientras no se hayan aprobado los Estudios de Detalle previstos
como obligatorios por estas NNSS, sblo podrén autorizarse obras de
conservacion y reforma interior de las edificaciones comprendidas
en sus limites territoriales, no pudiéndose autorizar obras de am-
pliacion, sustitucion o nueva construccion.
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3. Los Estudios de Detalle podrén adaptar la forma de los espacios
libres de cesion obligatoria previstos por estas NNSS a la ordena-
cion de las edificaciones establecida.

4. Los Estudios de Detalle estaran integrados como minimo por los
documentos siguientes:

a) Memoria en la que se describan detalladamente las construccio-
nes y usos previstos, relacionados con la organizacion del tejido
urbano de la zona y con la organizacién de la manzana 0 manza-
nas en que se desarrolle el ED. Si se tramita conjuntamente el
Proyecto de Reparcelacion se incorporard la documentacion propia
de éste.

b) Plano del emplazamiento de la manzana y viales inmediatos
con altimetria detallada a escala 1:500.

¢) Planos detallados de la organizacion de las edificaciones y usos
a escala 1:100 6 1:200.

d) Expresion (ubicacion si es en suelo, o valoracion si es dineraria)
de las cesiones de suelo previstas, cuando se redacten para el de-
sarrollo de Unidades de Ejecucin.

Art. 11.4 De los Planes Especiales.

1. En suelo urbano la finalidad de los Planes Especiales sera la or-
denacion de recintos y conjuntos arquitectonicos, histdricos y artis-
ticos o la reforma interior de &reas del suelo urbano, marcadas en
las NNSS como Zonas a Redefinir, delimitadas en unidades de eje-
cucion a desarrollar mediante un Plan Especial.

A instancia del Ayuntamiento o de otras Administraciones podrén
formularse planes especiales no contemplados en las NNSS con las
finalidades indicadas en el art. 76 del R.P.

2. Mientras no se hayan aprobado los Planes Especiales previstos
como obligatorios por estas NNSS, sélo podrén autorizarse obras de
conservacion y reforma interior de las edificaciones comprendidas
en sus limites territoriales, no pudiéndose autorizar obras de am-
pliacion, sustitucion o nueva construccion.

3. Los Planes Especiales contendrén las determinaciones y docu-
mentos especificados en el art. 77 del R.P.

Los Planes Especiales de proteccion para la conservacion y valora-
cion del patrimonio historico artistico se referirdn entre otros a
los aspectos definidos en el art. 78 del R.P.

Los Planes Especiales de Reforma Interior tendrén como objetivos
y determinaciones indicadas en los art. 83, 84 y 85 del R.P.

Para la aprobacion de estos Planes Especiales se contard con in-
forme favorable de la Direccion General de Patrimonio Cultural.

Art. 115 Otras unidades de ejecucion.

1. Para el resto de Zonas a Redefinir, tanto la documentacion gré-
fica como normativa que se incluyen en las NNSS aportan la docu-
mentacion necesaria desde el punto de vista definitorio de las ac-
tuaciones. Por lo tanto, y sin perjuicio de lo dispuesto en el parra-
fo siguiente, no seré necesaria la tramitacion de ED para tales po-
ligonos y unidades de ejecucion.

2. Cuando sea necesario y asi se indique, los propietarios deberan
presentar a trémite el correspondiente proyecto de reparcelacion
(normal o abreviado, segin el caso), o de compensacion, segun
proceda en funcion del sistema de actuacion asignado.

3. En el caso de que no proceda la reparcelacion, los propietarios
habrén de justificar suficientemente estas circunstancias ante el
Ayuntamiento y escriturar @ nombre del mismo los terrenos que
en derecho le correspondan segun las cesiones legales y normati-
vas, sin cuyo requisito no podrd admitirse a tramite la documenta-
cion subsiguiente.

4. Cuando por motivo de circunstancias no contempladas por las
NNSS (defecto de la informacion grafica en orden a diferentes con-
figuraciones del &mbito del poligono que altere su superficie en
méas o menos 10% la inicial; aportacion de estudios de mecanica
del suelo que aconsejen redistribucion de los volimenes edificados;
existencia de cargas que dificulten la normal ejecucion de las
obras; u otros motivos excepcionales de analogo rango) fuera nece-
sario redisefiar parcialmente un poligono o unidad de ejecucion,
sera necesario tramitar un Estudio de Detalle, previa demostracion
de la inviabilidad de la propuesta de las NNSS. Entendiéndose que
no seran motivos suficientes para ello ni la preferencia de los pro-
pietarios por un disefio distinto ni las modificaciones de la propie-
dad y/o configuracion catastral.

SECCION 2.—GESTION DEL PLANEAMIENTO.

Art. 116 Unidades de Ejecucion.

1. La ejecucion del planeamiento en suelo urbano se realizard por
poligonos o unidades de ejecucion completas, salvo cuando se trate
de ejecutar directamente los sistemas generales o algunos de sus
elementos 0 de actuaciones en el suelo urbano definido como con-
tinuo consolidado, de actuacion directa.

2. Las unidades de ejecucion son las definidas en estas N.U. y
los planos de ordenacion correspondientes, sin detrimento de
que se puedan modificar o delimitarse otros segun lo dispuesto
en los art. 36 y 38 del R.G. La modificacion de la delimitacion
se realizard por el Ayuntamiento de oficio o a instancia de los
interesados.
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Art. 11.7 Sistemas de Actuacion.

1. La ejecucion del planeamiento en las unidades de ejecucin deli-
mitadas se realizard mediante la aplicacion de los siguientes siste-
mas de actuacion:

— Compensacion.
— Cooperacion.
— Expropiacion.

En cada unidad se aplicard el expresado en la N.U., sin perjuicio
de que se pueda cambiar si las circunstancias lo justifique siguien-
do el procedimiento previsto en el R.G.

2. En las unidades de ejecucion que pudieran delimitarse poste-
riormente, no contempladas en estas N.U. el sistema de actua-
cion se definird conjuntamente con su delimitacién, dando ca-
récter preferente a los sistemas de compensacion y cooperacion,
en este orden.

Art. 11.8 Sistema de compensacion.

1. Serd el sistema preferente, en €l los propietarios aportan los te-
rrenos de cesion obligatoria, realizan a sus costas la urbanizacion
de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion y consti-
tuyen la junta de compensacion, salvo que los terrenos tengan un
solo propietario o titularidad, definiendo ésta la reparcelacion si
fuera necesaria.

En la aplicacion del sistema de compensacion se sequird lo esta-
blecido en el capitulo segundo del titulo V del R.G.

Art. 11.9 Sistema de cooperacion.

1. En este sistema los propietarios afectados aportan el suelo de
cesion obligatoria y el Ayuntamiento realiza la urbanizacion con
cargo a ellos, en la proporcion que se indique en funcién de la
participacion de cada uno de los terrenos comprendidos en la uni-
dad de ejecucion y constituyen la junta de compensacion, salvo
que los terrenos tengan un solo propietario o titularidad.

En la aplicacion del sistema de compensacion se sequird lo esta-
blecido en el capitulo tercero del titulo VV del R.G. La reparcelacion
se determinard por el Ayuntamiento salvo que no fuera necesaria
seglin el art. 73 del R.G.

2. Este sistema serd el preferente al sustituir el de compensacion
porque resultard impracticable.
Art. 11.10 Sistema de expropiacion.

1. En este sistema el Ayuntamiento o la administracion actuante
adquiere la titularidad de todos los bienes y derechos incluidos en

la unidad de ejecucion y ejecuta a su costa la urbanizacion y edi-
ficacion de los terrenos conforme al planeamiento.

El procedimiento a seguir en el sistema de expropiacion serd el
definido en el capitulo cuarto de titulo V del R.G.

2. La expropiacion forzosa se aplicard en actuaciones aisladas, en
ambitos puntuales de suelo urbano, en que no esté marcada la ce-
sin obligatoria y para la gestion de los terrenos necesarios para
la ejecucion de sistemas generales en suelo urbano.

También podrd emplearse la expropiacion forzosa para la obten-
cion de suelo residencial en actuaciones de utilidad publica o inte-
rés social, sin animo de lucro, para la construccion de viviendas
sociales.

SECCION 3.—EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Art. 11,11 Proyectos de Parcelacion.

L. Los proyectos de parcelacion tienen por finalidad la division o
subdivision, simultanea o sucesiva, de terrenos en dos 0 mas lotes
0 parcelas.

2. Los proyectos de parcelacion incluirdn la siguiente documenta-
cion minima:

— Memoria descriptiva de la parcelacion existente y de la pro-
puesta, con expresion detallada de los linderos, superficies, titulari-

dad, cargas y servidumbres existentes o que hubieran de consti-
tuirse.

— Planos de situacion, catastral, estado actual indicando la edifica-
cion e infraestructuras existentes.

— Planos de la parcelacion propuesta, con indicacion de los linde-
ros, superficies resultantes y caracteristicas de la parcelacion.

Art. 11.12 Proyectos de Urbanizacion.

1. Una vez cumplimentadas las actuaciones descritas en la sec-
cién anterior, los propietarios presentaran Proyecto de Urbani-
zacion del poligono o unidad de ejecucion, el cual seguird la
tramitacion legal que le es propia, segun regula el RP. La fina-
lidad del PU seré la de materializar las determinaciones de las
NNSS, mediante la construccion de los elementos que en ellas
estén previstos para desarrollar las actuaciones. También po-
dran ser promovidos para la adecuacion o mejora del espacio
plblico sin otro requisito que la decision municipal, siempre
que no se modifiquen las disposiciones de las NNSS, para el
suelo urbano (alineaciones, usos, etc.). En ningln caso un pro-
yecto de urbanizacion podrd contener determinaciones que afec-
ten al régimen del suelo o de la edificacion.
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2. Los PU, tanto si son redactados por los particulares como por
la Corporacion u otros organismos plblicos, deberan atenerse a las
especificaciones técnicas que constan en este epigrafe. El incumpli-
miento de esta Norma sera motivo suficiente para provocar la sus-
pension de la recepcion de las obras por parte del Ayuntamiento.

3. Los PU desarrollarén poligonos o unidades de ejecucion comple-
tos, cuando se trate de este tipo de actuaciones. Queda por tanto
expresamente prohibida la subpoligonacion a efectos de urbaniza-
cion en aquellos poligonos o unidades de ejecucion que se fijan.

Art. 11.13 Contenido y determinaciones de los Proyectos de Urbani-
zacion.

1. El PU no es un instrumento de planeamiento, sino un documen-
to apto para la ejecucion de obras. En consecuencia se estard a
todo lo dispuesto para este tipo de proyectos en el RG, teniendo
muy en cuenta que el PU deberd detallar y programar las obras
con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por téc-
nicos distintos del autor del proyecto.

2. EI PU podrg efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por
las caracteristicas del suelo y subsuelo si, de los estudios geotécni-
c0s que eventualmente pudieran hacerse, se desprendiera la necesi-
dad de proceder a las mencionadas adaptaciones. En el caso en
que las modificaciones afectaran en alguna medida a las previsio-
nes del planeamiento (alineaciones, ordenacion, régimen del suelo,
imposibilidad de construir las previsiones del planeamiento por
medios normales, etc.) se tramitard simultineamente al PU la co-
rrespondiente modificacion de las NNSS.

3. El PU contendrd las determinaciones precisas para acometer las
obras siguientes:
a) Movimiento de tierras.

b) Pavimentacion de calzadas y cualesquiera otros espacios que las
NNSS fije en su documentacion grafica y que hayan de ser utiliza-
dos por el pdblico.

¢) Red de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendios.

d) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas fluviales y resi-
duales.

e) Red de distribucion de energia eléctrica.
f) Red de alumbrado pdblico.
g) Jardinerfa de los espacios publicos libres.

h) Elementos de mobiliario urbano que se consideren necesarios
(bancos, fuentes, papeleras, arboles, jardineras, etc).

i) Sefalizacion vial.

j) Cualesquiera otros elementos o redes que se juzguen imprescin-
dibles.

4. El Ayuntamiento podrd exigir la ampliacion del PU cuando se
considere indispensable para enlazar con los servicios generales de
la ciudad.

Art. 11.14 Cuadro de preferencias en el tratamiento de los PU.

1. En la redaccion del PU se tendrd en cuenta la normativa espe-
cifica sobre la materia y especialmente las Normas Bésicas y Nor-
mas Tecnoldgicas de la edificacion en vigor.

2. En el tratamiento de suelos, aceras, bocas de riego, puntos de
luz y amueblamiento urbano los elementos constructivos deberdn
adaptarse a las caracteristicas arquitecténicas y ambientales de la
z0na a urbanizar.

3.En el caso del suministro de energia eléctrica, deberan cumplirse
ademés las siguientes condiciones:

a) El calculo de las redes de distribucion se efectuard para una
dotacion por vivienda de 5,5 kw.

b) La distribucion de baja tension sera de 380/220 voltios previa
autorizacion de la Delegacion de Industria. EI tendido de los cables
serd subterraneo preferentemente, acorde con el Reglamento Elec-
trotécnico de Baja tension y las Normas de la Cia. suministradora.

¢) La distribucion en alta tension se efectuara asimismo mediante
cables preferentemente subterréneos. Este punto serd aplicable asi-
mismo a los nuevos tendidos de lineas telefonicas de la Compafiia
Telefonica Nacional de Espafia (CTNE).

d) Los centros de transformacion, teniendo en cuenta que su ubi-
cacion viene obligada por razones técnicas, deberdn disefiarse en
consonancia con las caracteristicas arquitectonicas de las viviendas
circundantes, con algunas de las cuales pueden ser medianeras. Se
adoptaran cuantas medidas correctoras sean necesarias contra rui-
dos, vibraciones, ventilacion, seguridad, proteccion frente a campos
eléctricos, etc., a fin de hacer tolerable la instalacion a los vecinos.

4 Se fomentara la dotacién de arbolado en los PU, preferente-
mente de hoja caduca en las zonas poco soleadas, y siempre
de especies que se adapten a las caracteristicas micro climati-
cas de la zona.

Art. 11,15 Ejecucion de las obras de urbanizacion.

1. Una vez aprobado definitivamente el PU, el promotor del mismo
solicitard licencia ante el Ayuntamiento de acuerdo con el procedi-
miento previsto en el titulo IV. No podrén dar comienzo las obras
hasta tanto no exista concesion de la licencia.
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2. La concesion de una licencia para ejecutar un PU no implica
autorizacion para la construccion de la edificacion a la que sirve.
En el caso de que el proyecto presentado sea conjunto para urba-
nizacion y edificacion, expresard claramente en su presupuesto la
parte que corresponde a cada blogue de obras y el Ayuntamiento
concedera dos licencias separadas, cada una de ellas tramitada se-
gln el procedimiento que le es propio. En este caso, el proyecto
conjunto deberd redactarse especificndolo segin lo dispuesto para
un PU simple. No obstante, en ningin caso podran ocuparse las
obras de edificacion sin que previamente se hayan cumplido los
requisitos que se fijan en el Art. siguiente.

3. Una vez terminadas las obras de urbanizacion, los servicios técnicos
municipales emitirdn dictamen que sera elevado a la Corporacion, la
cual acordar, si procede, la recepcion provisional de las obras.

4. De dicha recepcion se levantara Acta, cuya fecha marcard el ini-
cio del plazo de garantia de las obras, que en ningln caso podrd
ser inferior a seis meses aunque i superior.

5. Al concluir el plazo de garantia se seguird el mismo procedi-
miento descrito para la recepcion provisional, y de resultas del
mismo se concluird levantando Acta de Recepcion Definitiva, asf co-
mo de la incorporacion al municipio de los servicios de la urbani-
zacion. En dicho momento se reintegrard a la entidad promotora
de la urbanizacion la garantia que, como consecuencia de los reg-
uisitos exigidos para la concesion de la licencia de urbanizacion, se
hubiese acordado.

Art. 11.16 Proyectos de Edificacion.

1. En ningln caso se permitird la edificacion de parcelas afectadas
por PU si no se cumplen con anterioridad los siguientes requisitos:

a) Haber realizado la urbanizacion de las vias de acceso dentro
del poligono, y de las exteriores de enlace con los restantes servi-
cios generales de la ciudad.

b) Haber instalado los servicios minimos necesarios para que la
parcela pueda cumplir la condicion de solar y presentar aval por
el valor de la urbanizacion pendiente de realizar.

¢) Que las cesiones obligatorias y gratuitas fijadas por estas NNSS
para cada Unidad de Ejecucion, hayan sido inscritas en el Registro
de la Propiedad a favor del Ayuntamiento libres de cargas, lo cual
se acreditard mediante la correspondiente certificacion registral.

Art. 11,17 Proyectos de Demolicion.

1. Los proyectos de demolicion pormenorizaran las operaciones y
procesos de derribo total o parcial a realizar, y definirdn las ca-
racteristicas fundamentales de la edificacion objeto de la actuacion.

2. Los proyectos de demolicion contendrdn como minimo la si-
quiente documentacion:

— Memoria descriptiva de la edificacion existente, con indicacion
de las caracteristicas constructivas del edificio, superficies, voldme-
nes y estado de conservacion de €l y de los edificios colindantes.
Descripeion del proceso de derribo y medios a utilizar, y del esta-
do final del solar con indicacion del vallado para su cerramiento.

Se hara constar el tipo de proteccion del edificio o elementos de
gste si la tuviera, siendo necesario entonces el informe favorable
de la Comision Provincial de Bienes Inmuebles del Patrimonio His-
torico.

— Planos de situacion y catastral.

— Planos de plantas, alzados y secciones de la edificacion a demo-
ler, fotografias descriptivas y de los elementos de interés, asf como
de su relacion con los colindantes.

— Planos de detalle de las operaciones a realizar y de las medi-
das de seguridad a adoptar.

— Pliego de prescripciones técnicas y estado de medicion y presu-
puesto.

Art. 1118 Proyectos de Actividades e Instalaciones.

1. Estos proyectos tienen por objeto la definicion de los elementos
mecanicos e instalaciones a implantar en un edificio o local, para
el desarrollo de una actividad agropecuaria, industrial o terciaria.

2. Su  documentacion incluiré la descripcion grafica y literaria de la
instalacion y la justificacion de la actividad a implantar asi como
su idoneidad respecto a las normativas urbanisticas y disposiciones
legales de aplicacion.

3. Los proyectos de actividades e instalaciones en edificaciones o
locales de nueva planta se podran tramitar simulténeamente con
el de edificacion o acondicionamiento del local y en todo caso an-
tes del inicio de la actividad.

Art. 1119 Proyectos de Actuaciones singulares.

1. A efecto de estas N.U. se entenderd por actividades singula-
res aquellas actuaciones de edificacion o uso del suelo no reco-
gidas en los articulos anteriores y que por su dimension, enti-
dad requieran la formulacion de un proyecto previo a su auto-
rizacion municipal.

2. El contenido del proyecto reflejard sus caracteristicas especificas
y justificard su adecuacion a la normativa de aplicacion en la ma-
teria, asi como su duracién.
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Art. 11.20 Limitaciones.

1. En Suelo Urbano, ademés de las limitaciones especificas que im-
ponga el planeamiento, estard sujeto a la de no poder ser edifica-
do hasta que la parcela mereciere la calificacion de solar, salvo
que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y de la
edificacion mediante las garantia que reglamentariamente se deter-
minen.

CAPITULO I
EL SUELO NO URBANIZABLE

Art. I1.21 Desarrollo normal.

1. Los terrenos clasificados como Suelo No urbanizable no podrén
ser destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, ci-
negético y, en general de los vinculados a la utilizacion racional
de los recursos naturales, conforme a lo establecido en la legisla-
cion urbanistica y sectorial que los regule.

Art. 11.22 Planes especiales en S.N.U.

1. En SN.U se podran formular Planes Especiales no previstos en
las NN.SS. con alguna de las finalidades marcadas por la ley en
este tipo de suelo:

— Establecimiento de las infragstructuras basicas relativas al siste-
ma de comunicaciones, al equipamiento comunitario y centros pu-
blicos de notorio interés general, al abastecimiento de agua y Sa-
neamiento, a las instalaciones y redes para suministro de energia,
siempre que esta determinaciones no exijan la previa definicion de
un modelo territorial.

— Proteccion, catalogacion, conservacion y mejora de los espacios
naturales, del paisaje, medio fisico y rural y de sus vias de comu-
nicacion.

2. Los Planes Especiales contendrén las determinaciones y docu-
mentos especificados en el art. 77 del R.P.

Los Planes Especiales de proteccion y conservacion de valores del
SN.U se referirdn entre otros a los aspectos definidos en al art.
79 del RP.

Para la aprobacion de estos Planes Especiales se contard con in-
forme favorable de los Organismos Competentes del Ministerio de
Agricultura y Consejeria de Agricultura y Comercio de la Junta de
Extremadura.

Art. 11.23 Otras actuaciones y limitaciones.
1. En SN.U estan prohibidas divisiones y segregaciones contrarias

a 1o dispuesto en la legislacion agraria, forestal o de similar natu-
raleza.

2. En SN.U. no se podrén autorizar otras construcciones que las
destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con la
naturaleza, extension y utilizacion de la finca y se ajuste en su ca-
50 a las legislaciones especificas en materia de agricultura, asi co-
mo las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, en-
tretenimiento y servicio de las obras plblicas. Estas actuaciones
pueden ser autorizadas por el Ayuntamiento, siendo preceptivo el
informe favorable de la Direccion General de Medio Ambiente.
Cuando las construcciones se sitlen dentro de la zona de afeccion
de carreteras, se requerird el informe favorable de la administra-
cion titular de la carretera.

3. Podrén autorizarse por el Organo autonomico competente edifi-
caciones e instalaciones de utilidad publica e interés social que ha-
yan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios destinados
vivienda familiar y siempre que no den lugar a la formacion de
nlicleo de poblacion.

TITULO NI

REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

CAPITULO |
EL SUELO URBANO

SECCION 1.—DERECHOS Y DEBERES GENERALES DE LOS PROPIETA-
RIOS DEL SUELO.

Art. 1111 Derechos.

1. Son derechos de los propietarios de suelo urbano:

a) Edificar sobre su solar de acuerdo con lo dispuesto por las
NNSS y por el Titulo Il del RG de la LRSOU.

b) La distribucion equitativa de los beneficios y cargas del planea-
miento.

¢) El establecimiento de usos provisionales en el suelo de su pro-
piedad, siempre y cuando no sean incompatibles con las disposicio-
nes de las NNSS o con otras disposiciones municipales.

d) En general, todos los derechos reconocidos por la legislacion vi-
gente sobre la materia.

Art. I11.2 Deberes.

1. Son deberes de los propietarios del suelo urbano:

a) Edificar los solares en el plazo en el que se establezca en las
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NNSS, en el planeamiento que lo desarrolle, 0 que fije el Ayunta-
miento, en los términos establecidos por la Ley.

b) Mantener los solares en el debido estado de limpieza y decoro
en tanto no hayan de ser edificados. EI Ayuntamiento podré exigir
este deber y ejercer la accion subsidiaria a costa del propietario,
si éste no atendiese a sus obligaciones. Podré ser exigida esta
obligacion, a través del Ayuntamiento, por cualquier particular que
estime que esta siendo incumplida.

SECCION 2.—DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE EDI-
FICIOS.

Art. 111.3 Derechos.
1. Son derechos generales de los propietarios de edificios:

a) Su utilizacion conforme a los usos permitidos por las NNSS para
la zona en que esté enclavado.

b) Todos los derechos reconocidos por la legislacion vigente para
la propiedad inmobiliaria.

Art. 1.4 Deberes.

1. Es deber de los propietarios de edificios su mantenimiento
en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato
plblicos, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 110 de la
Ley de Arrendamientos Urbanos (articulo 245.1 de la LRSOU y
10 del R.D.).

SECCION 3.—DERECHOS Y DEBERES PARTICULARES EN LAS UNIDADES
DE EJECUCION.

Art. 1.5 Derechos.

1. Son derechos de los propietarios de suelo en las UE a redefinir:

a) La tramitacion de la documentacion correspondiente al procedi-
miento establecido por las NNSS.

b) La percepcion, a cargo de los fondos municipales, de la com-
pensacion, econdmica o en suelo edificable, a que hubiera lugar si
se demostrara que, los costos de urbanizacion, la cesion de espa-
cios libres, zonas verdes y otros suelos o elemetos indicados en las
NNSS, la hicieran no rentable, por excesivas, hasta equilibarla con
otras actuaciones andlogas que hallan resultado viables, acorde a
lo establecido en el art. 153 del T.R.LS.0.U.

¢) Edificar sobre su solar, o el correspondiente en caso de parcela-
cion, de acuerdo con lo dispuesto anteriormente por las NNSS y
por el Titulo Il del RG de la LRSOU, una vez cumplidas las condi-

ciones particulares establecidas por estas N.U. para la UE corres-
pondiente.

d) El establecimiento de usos provisionales en el suelo de su
propiedad, siempre y cuando no sean incompatibles con las dis-
posiciones de las NNSS ni con cualesquiera otras disposiciones
municipales.

e) La distribucion equitativa de los beneficios y cargas del planea-
miento fijadas para la UE correspondiente.

f) En general, todos los reconocidos por la legislacion vigente sobre
la materia.

Art. 111.6 Deberes.
1. Son deberes de los propietarios de suelo en las UE:

a) La cesion obligatoria y gratuita de los aprovechamientos, espa-
cios libres, viales, zonas verdes y dotaciones al servicio de la UE.,
seglin la legislacion vigente.

b) Costear la urbanizacion.

¢) La cesion obligatoria de cualesquiera otros elementos singulares
que fijle el planeamiento que pueda desarrollarlas, acorde con la
legislacion vigente.

d) El mantenimiento del suelo de su propiedad en las debidas
condiciones de decoro y limpieza. EI Ayuntamiento podrd exigir es-
te deber y ejercer la accion subsidiaria a costa del inquilino, si és-
te no atendiese a sus obligaciones. Podré ser exigida esta obliga-
cion, a través del Ayuntamiento, por cualquier particular que esti-
me que esté siendo incumplida.

SECCION 4.—MODIFICACIONES CATASTRALES EN SUELO URBANO.

Art. 1.7 Condiciones generales.

1. Las modificaciones en la configuracion de la propiedad catastral
en suelo urbano podrd practicarse sin méas restricciones que las
del procedimiento establecido por estas N.U. No obstante, quedard
prohibida la parcelacion de solares por debajo de la parcela mini-
ma fijada para cada zona, salvo que se trate de Segregaciones cu-
yo fin sea su incorporacion a otra parcela, y el resultado de la se-
gregacion y agregacion sea una parcela de superficie igual o supe-
rior a la minima.

2. Los Notarios haran advertencia de ilegalidad si no se presenta
licencia de parcelacion antes de otorgar escritura plblica de la
misma, la cual serd expedida por el Ayuntamiento con arreglo al
procedimiento establecido por el Titulo IV de estas N.U.
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3. Aquellas parcelas o solares que, en virtud de las condiciones
particulares de la clave correspondiente a la zona en la que se
encuentra, tengan la condicion de inconstruibles por motivo de dis-
poner de un frente, fondo o superficie, se podrd edificar si es via-
ble con el entorno y el uso, a juicio de la Corporacion Municipal y
siempre que no se logre un acuerdo de reparcelacion voluntaria.

4. No se admitird la reparcelacion discontinua para la regulariza-
cion de solares inedificables que tenga como resultado la aparicion
de parcelas o solares por debajo de los minimos.

5. La reparcelacion, tanto si se trata de un procedimiento normal
como de uno abreviado, se tramitara de acuerdo por lo dispuesto
en el RG de la LRSOU.

6. Las agregaciones catastrales en suelo urbano no tendrdn ningln
efecto sobre las condiciones generales o particulares de la edifica-
cion.
CAPITULO Il
EL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1.—DERECHOS Y DEBERES EN SNU.

Art. 1.8 Derechos de los propietarios de suelo no urbanizable.

1. Son derechos de los propietarios de SNU:

a) Mantener el normal aprovechamiento agropecuario de sus pro-
piedades.

b) Edificar en su propiedad de acuerdo con el procedimiento pre-
visto al efecto en la LRSOU y siempre dentro de las limitaciones
establecidas por estas N.U., la LRSOU y los Reglamentos que la de-
sarrollan.

Art. 1.9 Deberes de los propietarios.

1. Son deberes de los propietarios de SNU el mantener en condi-
ciones de limpieza, decoro y normal aprovechamiento agrario sus
terrenos.

Los propietarios de SNU estan excluidos de cualquier obligacion de
edificacion, urbanizacion o cesion de terrenos.

SECCION 2.—MODIFICACIONES CATASTRALES DE FINCAS EN S.N.U.

Art. 111.10 Condiciones generales.

1. Es preceptiva la solicitud de licencia municipal para la realiza-
cion de parcelaciones, divisiones y segregaciones de fincas en cual-
quier lugar del término municipal, sea cual sea su calificacion ur-

banistica. Quedan exceptuados de esta consideracion los Planes de
Concentracion parcelaria que sean promovidos y realizados por la
Administracion.

2. Con independencia de lo que dicta la legislacion agraria al res-
pecto (parcela minima en regadio 15 Ha. y en secano 4 Ha.),
Quedan prohibidas las divisiones o segregaciones de terrenos que
den lugar a que todas o alguna de las fincas segregadas no ten-
gan acceso directo e inmediato a la vialidad existente. Se conside-
rard como vialidad existente a la red de caminos rurales que apa-
rece en la cartografia oficial a escala 1:10.000, o alternativamente
la del Catastro de Ristica del Ministerio de Hacienda, a escala
1:5.000.

3. La parcela minima edificada o edificable serd coincidente con la
minima agraria.

TITULO IV

INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO

CAPITULO |
GENERALIDADES

SECCION 1.—COMPETENCIAS Y PROCEDIMIENTOS.

Art. IV.1 Formas de Intervencion y Competencias.

1. La intervencion de la Administracion compete en el control del
uso del suelo y la edificacion, tiene por objeto constatar la ade-
cuacion de las distintas actuaciones a la legislacion y normas ur-
banisticas de aplicacidn, el restablecimiento, en su caso de la orde-
nacion infringida, y el fomento de la edificacion de acuerdo con
las previsiones del planeamiento.

2. La intervencion administrativa se llevara a efecto mediante el
gjercicio de las siguientes acciones:

— Expedicion de licencias e inspeccion urbanistica de las actuaciones.

— Emision de Ordenes de ejecucion de obras o de suspension de
actos abusivos e imposicion de sanciones.

— Establecimiento de plazos de edificacion forzosa y arbitrios no
fiscales para los solares vacantes o insuficientemente edificados.

3. La competencia en la intervencion administrativa del uso del
suelo y de la edificacion corresponde al Ayuntamiento de La Albue-
ra, salvo los casos en que conforme a lo establecido en la legisla-
cin urbanistica o la especifica de la materia de que se trate, se
atribuya a otros organismos 0 entidades.
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Art. V.2 Actos sometidos a licencia.

1. Quedan sometidos a la concesion de licencia la totalidad de los
actos comprendidos en el articulo 1 del RD de la LRSOU (puntos
1 al 18), de acuerdo con la tramitacion que se expresa en las
secciones siguientes de estas N.U.

2. Asi mismo, quedan sometidos a licencia municipal la primera
ocupacion de las edificaciones de uso residencial y a licencia de
apertura e inicio de la actividad, los locales y edificios que se des-
tinen a los restantes usos calificados.

3. Se exceptla de la sujecion a licencia municipal de obra, las ac-
tuaciones sobre la carretera N-432, tales como ensanches de plata-
forma o mejoras del trazado actual, obras de conservacion, acondi-
cionamiento, etc.., asi como las obras que afecten a elementos fun-
cionales de la misma, al estar considerados de dominio publico, to-
do ello a tenor del articulo 12 de la Ley 25/1988 de Carreteras
de 29 de julio, el articulo 55 del Reglamento General de Carrete-
ras del 2 de septiembre de 1994, el articulo 244 del Texto Refun-
dido de la Ley del Suelo y el articulo 84,1-b de la Ley 7/1985
Reguladora de Bases del Régimen Local.

Art. IV.3 Ejecucion de los actos sometidos a licencia.

1. La ejecucion de actos regulados a través de la concesion de i-
cencia no podr emprenderse hasta que ésta obre en poder del
concesionario, siendo persequible cualquier actuacion contraria a
este principio, al amparo de lo dispuesto en el RD de la LRSOU.

2. La ejecucion de actos en el supuesto de silencio administrativo
positivo no podran en ninglin caso contravenir la Normativa Urba-
nistica de aplicacion ni la legislacion especifica vigente. Por lo que
las obras o actuaciones que no se ajusten tendran que ser corregi-
das bajo la responsabilidad del promotor y técnicos responsables.

Art. IV.4 Proteccion de la legalidad urbanistica.

1. Las vulneraciones de la Ley del Suelo, sus Reglamentos y Nor-
mas Urbanisticas de las NN.SS., son infracciones urbanisticas, tienen
la consideracion de delito tipificado en el Codigo Penal y llevaran
al margen de las ordenes de suspension o demolicion, la imposi-
cion de las penas pertinentes a los infractores, asi como la obliga-
cion del resarcimiento de dafios e indemnizaciones de perjuicios,
con cargo a los responsables.

Art. IV.5 Obras y actividades sin licencias.

1. Cuando los actos de edificacion y uso se efectuasen sin licencia
se ordenard la suspension inmediata de los mismos.

En el plazo méximo de dos meses desde la notificacion de la or-

den de suspension, el interesado debera solicitar la oportuna licen-
cia. Si ésta fuera denegada por ser contraria a la ordenacion esta-
blecida o no fuera solicitad en el plazo sefialado, el Ayuntamiento
acordaré la demolicion de las obras, a costa del titular de las mis-
mas 0 la suspension y cierre definitivo de la actividad.

Art. IV.6  Inspeccion.

1. Para todos aquellos actos que impliquen licencias de trami-
tacion normal, especial 0 ante la CUOTE, se procederd del mo-
do siguiente.

2.Una vez concedida la licencia y efectuado el replanteo, se comu-
nicara al Ayuntamiento el inicio de las obras. En caso de dudas, el
replanteo deberd hacerse de manera que los servicios técnicos mu-
nicipales puedan apreciar con exactitud todas aquellas circunstan-
cias que puedan afectar al edificio, pero no se comenzaran los
movimientos de tierra, talas o cortas de &rboles, demoliciones ni
ningln otro trabajo preparatorio.

3. En los casos con dudas de alineacion o rasante, una vez
efectuada la inspeccion por parte de los servicios técnicos mu-
nicipales, éstos emitiran un certificado dentro de los 15 dias
siguientes a la comunicacion del propietario al Ayuntamiento.
Dicho certificado tendré la forma de Acta de Replanteo previo.
Tanto la propiedad como los constructores y técnicos directivos
de las obras seran responsables del estricto mantenimiento de
las alineaciones acordadas en este acto, dentro del marco re-
glamentario del RD.

4. En la oficina de obras o en sitio proximo y accesible existi-
rd un ejemplar del proyecto, visado por el Ayuntamiento, y
modelo municipal acreditativo de la licencia obtenida en la va-
lla de la obra.

5. Las modificaciones que deban introducirse en el proyecto se
ajustaran a la tramitacion prevista para su formacion, en todo lo
Que las afectare.

SECCION 2.—TIPOS DE LICENCIAS.

Art. V.7 Tipos de licencias.

1. Se establecen cuatro modalidades de tramitacion, acordes con el
grado de complejidad y del control que haya de ejercer la autori-
dad local sobre la ejecucion del acto sometido a concesion de li-
cencia:

a) Licencias T1
b) Licencias T2
¢) Licencias T3
d) Licencias T4

—_

Tramitacion abreviada).
Tramitacion normal).
Tramitacion especial).
Tramitacion ante la C.U.O.TE.).

—_— S —
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Art. V.8 Licencias T1 de tramitacion abreviada.

1. Se trata de licencias que afectan a obras o actuaciones de pe-
quefia entidad, que no precisan de responsable facultativo para la
gjecucion de los trabajos que amparan.

2. Seran solicitadas en modelo impreso facilitado por el Ayun-
tamiento, y concedidas por decreto de la Alcaldia (articulo 9
del Reglamento de Servicios de la Corporacion Local), previo in-
forme favorable de los servicios técnicos municipales. La resolu-
¢ién se comunicard en el plazo de un mes, el silencio adminis-
trativo serd entendido como positivo. En este plazo no compu-
taran los periodos concedidos por el Ayuntamiento para la sub-
sanacion de reparos.

Art. V.9 Licencias T2 de tramitacion normal.

1. Se trata de licencias que afectan a obras o actuaciones de sufi-
ciente entidad como para precisar de responsables facultativos de
cualificacion especificada, para cada caso, en el capitulo Siguiente.

2. Serén solicitadas en modelo impreso facilitado por el Ayunta-
miento, y concedidas por acuerdo de la Comision de Gobierno Mu-
nicipal, previo informe favorable de los servicios técnicos municipa-
les. La resolucion se comunicar en el plazo de dos meses, el si-
lencio administrativo sera entendido como positivo. En este plazo
no computaran los periodos concedidos por el Ayuntamiento para
la subsanacion de reparos.

Art. IV.10 Licencia T3 de tramitacion especial.

1. Se trata de licencias que, por amparar actos que requieren la
mayor garantia de publicidad, precisan tramitacion complementaria,
consistente en la exposicion al pablico, durante 15 dias, de la do-
cumentacion aportada, previa al pronunciamiento de la Comision
de Gobierno sobre su eventual concesion. El periodo de 15 dias
habiles empezard a contarse a partir del dia siguiente del acuerdo
de la Comision Informativa de Urbanismo, en el que serd expuesto
dicho acuerdo en el tablon de anuncios municipal.

2. La decision de la Corporacion se producird una vez conocidos
tanto el informe de los servicios técnicos municipales como las
alegaciones que puedan producirse en el perfodo de exposicion al
pablico de la documentacion aportada.

3. Cuando la licencia afecte a aspectos que configuren elementos
fundamentales de la ciudad, el territorio, y especialmente espacios
de especial calidad ambiental, urbana o natural, la Corporacion po-
dré recabar informes complementarios de aquéllas personas, orga-
nismos o instituciones que la Corporacion estime competentes en
la materia de que se trate. Dichos informes no tendrdn cardcter

vinculante, pero se expondrdn en la sesion en la que se adopte el
acuerdo pertinente, relacionandose en el Acta de dicha sesion.

4. Cuando las caracteristicas de la licencia solicitada hagan supo-
ner la eventual existencia de perjuicios 0 impactos sustanciales so-
bre determinados sujetos, se haré citacion personal a los interesa-
dos y presuntos perjudicados. Las alegaciones que puedan presen-
tar seran tenidas en cuenta por la Corporacion, expuestas en la
sesion en que vaya a tomarse el acuerdo y relacionadas en el Acta
de dicha sesidn.

5. La resolucion se comunicara en el plazo de tres meses, el silen-
cio administrativo serd entendido como positivo. En este plazo no
computarén los periodos concedidos por el Ayuntamiento para la
subsanacion de reparos.

Art. IV.11 Licencias T4 de tramitacion ante la Comision de Urbanis-
mo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

1. Se trata de licencias que, en virtud de la ubicacion del acto
que amparan, hayan de tramitarse después del procedimiento pre-
vio establecido en el articulo 147.4 del RP: mediante informacion
plblica durante 15 dias en la capital de la provincia, y aproba-
cion, si procede, por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura.

2. Esta tramitacion se aplicard asimismo a los supuestos siguientes
en suelo no urbanizable, segn lo dispuesto en el articulo 44 del
RG, e independientemente de cualesquiera otros tramites que se
exijan para cada tipo de actuacion y suelo en estas N.U.:

a) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social
que hayan de emplazarse en el medio rural.

b) Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar, situados en
suelo no urbanizable.

3. La resolucion se comunicara en el plazo de cuatro meses, el si-
lencio administrativo serd entendido como positivo. En este plazo
no computaran los periodos concedidos por el Ayuntamiento para
la subsanacion de reparos.

Art. V.12 Exacciones.

L. El Ayuntamiento procederd a la fijacion de las exacciones que
se estimen oportunas en concepto de derechos de licencia. El
Ayuntamiento podré graduar la cuantia de las exacciones en fun-
cion de la mayor complejidad en la tramitacion de las licencias.

Art. V.13 Publicidad.

1. Serd obligatoria la exhibicion, en lugar bien visible de las obras,
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del modelo municipal acreditativo de haber obtenido licencia apta
para los trabajos que se estén realizando. Estos no podran dar co-
mienzo hasta que haya sido emplazado dicho modelo, que habra
de poder ser contemplado sin estorbo desde la via pablica.

2. El modelo acreditativo de la concesion de la licencia expresara
inequivocamente a fecha de su concesion.

3. Cualquier particular podréd ejercer la accion plblica ante el
Ayuntamiento, solicitando la paralizacion de obras que estén en
curso sin disponer del modelo descrito, o cuya licencia esté cadu-
cada.

Art. IV.14 Caducidad y renovacion de las licencias.

1. Las licencias poseen un perodo de vigencia que es el especifica-
do, para cada tipo, en los articulos siguientes. Una vez transcurrido
dicho periodo sin haber ultimado los trabajos, o la mitad del mis-
mo sin haberlos iniciado, se entiende que su caducidad se produce
autométicamente, extinguiéndose los derechos que amparaba la li-
cencia.

2. La licencia entra en vigor en la fecha posterior a la recepcion
de la notificacion por el interesado.

3. No obstante lo sefialado en el punto 1., podra solicitarse, por
una sola vez y por causa justificada, la prorroga de la licencia por
un periodo méximo igual a la mitad del periodo de vigencia de la
licencia; siempre que la prérroga haya sido solicitada dentro del
periodo de vigencia de la licencia para la que se solicita.

4. La renovacion de una licencia caducada se ajustard al mismo
procedimiento que Su primera concesion, salvo por lo que respecta
a la documentacion técnica (proyectos de ejecucion) y siempre que
no se modifiquen sus caracteristicas.

SECCION 3.—LICENCIAS DE OCUPACION Y APERTURA.

Art. IV.15 Requisitos y documentacion.

1. Se requerird licencia de ocupacion, previa a la primera utiliza-
cion, las edificaciones y dependencias de uso residencial. Se reque-
rir licencia de apertura para el ejercicio de cualquier actividad
en el término municipal, adn cuando estuvieren exentas de satisfa-
cer los derechos correspondientes.

2. Los titulares de las actividades estan obligados a solicitar licen-
cia tanto para las de nueva instalacion como para los traslados,
ampliaciones o modificaciones que afecten a las tarifas o clases de
contribuciones, a los locales ocupados, a los procesos de fabricacion
0 a las condiciones de seguridad o medidas correctoras aplicadas;
de tal manera que la actividad, en general, debe coincidir con la

licencia que posea. En los casos de cambio de nombre o titulari-
dad deberd comunicarse por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual
Quedaran sujetos los titulares a todas las responsabilidades que se
derivasen de esta omision.

3. Se consideran fuera de ordenacion todos los usos disconformes
con lo sefialado en las NNSS a estos efectos, a excepcion de los
usos existentes en el momento de la aprobacion de las NNSS que
no sean manifiestamente incompatibles; en cuyo caso podré la Cor-
poracion, si lo estimase conveniente, resolver su extincion mediante
expropiacion, indemnizacion u otras formas que procedan, con
arreglo a derecho.

4. En los inmuebles considerados fuera de ordenacion se permitira
el cambio de uso a usos compatibles con los de la zona, si bien
las obras de reforma quedaran siempre limitadas a las condiciones
expuestas para edificios e instalaciones fuera de ordenacion.

5. Ademés de la documentacion que por otros motivos sea exigible,
de acuerdo con las ordenanzas municipales en vigor, se presentara
una memoria escrita en la que se detallen suficientemente los si-
guientes extremos:

a) Caracteristicas bésicas de la actividad.
b) Procesos de fabricacion.
¢) Materiales que han de almacenarse o tratarse.

d) Materias que puedan ser emitidas a la atmésfera o evacuadas a
la red de saneamiento.

¢) Garantfas de seguridad que, de ser precisas, el peticionario haya
previsto.

f) Presupuesto de la instalacion con valoracion de la maquinaria y
utensilios a instalar.

6. La memoria contendré ademés un Anexo justificativo del cumpli-
miento de los niveles de impacto que se establecen para las acti-
vidades industriales en el titulo V de estas N.U.

7. Cuando sea previsible que la actividad pueda acarrear molestias
a terceros, el Ayuntamiento recabaré informacion de los vecinos
circundantes situados en un &rea que sera delimitada por los ser-
vicios técnicos municipales en razon a la naturaleza del uso pre-
visto.

8. La misma documentacion seré exigible cuando se modifique el
uso 0 proceso de fabricacion amparado por una primera licencia
vigente.

Art. IV.16 Tramitacion y vigencia.

1. Serd del tipo T3 (especial) en todos los casos de aperturas y T1
en los de primera ocupacion destinada al uso residencial.
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2. No se podrén otorgar licencias de primera ocupacion o apertura
a edificios, locales, o instalaciones sin la preceptiva licencia de edi-
ficacion o instalacion.

3. La vigencia de una licencia de apertura y uso es de dos afios,
entendiéndose prorrogada autométicamente por periodos iguales en
tanto no varien las circunstancias que la hicieron posible y se
mantenga en funcionamiento la actividad concernida.

4. Las licencias que a los tres meses de su concesion no hayan si-
do utilizadas, asi como las de aquéllos locales que permanezcan
cerrados al menos seis meses, caducaran automaticamente. No obs-
tante el Ayuntamiento podra conceder prorroga, previa solicitud
por escrito del interesado aduciendo justificacion suficiente para el
no funcionamiento de la actividad.

SECCION 4.—CONSERVACION DE INMUEBLES.

Art. IV.17 Derechos.
1. Son derechos generales de los propietarios de edificios:

a) Su utilizacion conforme a los usos permitidos por las NNSS para
la zona en que esté enclavado.

b) Todos los derechos reconocidos por la legislacion vigente para
la propiedad inmobiliaria.

Art. IV.18 Deberes.

1. Es deber de los propietarios de edificios su mantenimiento
en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato
plblicos, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 110 de la
Ley de Arrendamientos Urbanos (articulo 245.1 de la LRSOU y
10 del RD).

2. EI Ayuntamiento podra exigir este deber y ejercer la accion sub-
sidiaria a costa del propietario, si éste no atendiera a sus obliga-
ciones.

3. EI deber de conservacion puede ser exigido, a través del Ayunta-
miento, por cualquier particular que estime que se estd incum-
pliendo dicho deber, de acuerdo con el procedimiento establecido
en el articulo siguiente.

Art. V.19 Conservacion subsidiaria.

1. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo y 10 del RD, el
Ayuntamiento ordenar, de oficio 0 a instancias de cualquier inte-
resado, la ejecucion de las obras necesarias para la conservacion
de las buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las
edificaciones, urbanizaciones o terrenos, cuando Sus propietarios no
cuidaren de esta conservacion a que estan obligados.

2. Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos correspondientes
practicaran la inspeccion del edificio y emitirdn un informe que
constara de las siguientes partes:

a) Descripcion de los dafios denunciados y cuantos pudieran apre-
ciarse en la inspeccion, indicando las causas de los mismos.

b) Relacion de las obras necesarias para reparar los dafios antes
mencionados.

¢) Determinacion de los plazos de comienzo y ejecucion de las
obras relacionadas y estimacion de su carcter urgente i existiese.

3. Emitido el informe técnico a que hace referencia el pérrafo an-
terior, el Alcalde concederd al propietario del inmueble un plazo
maximo de 10 dias para presentar las alegaciones que estime
oportunas, salvo en los casos de urgencia y peligro manifiestos.

4. A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si
fuera preciso, se elevard propuesta de resolucion al Alcalde, para
que si lo considera oportuno ordene al propietario del inmueble el
cumplimiento de lo indicado en el informe técnico, con apercibi-
miento de que, transcurrido alguno de los plazos sefialados sin ha-
berse llevado a cabo lo ordenado, se ejecutara a su costa por los
Servicios Municipales o la empresa a la que se adjudique en ejer-
cicio de la accion subsidiaria, de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 104 y 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo y
articulo 301 de la LRSOU.

5. La resolucion anterior se pondré en conocimiento de los inquili-
nos 0 arrendatarios, haciéndoles saber el derecho que les asiste de
realizar las obras ordenadas, segin lo dispuesto en el citado arti-
culo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

6. Notificado a los interesados el decreto a que hacen referencia
los pérrafos anteriores, con expresion de los recursos pertinentes, y
comprobado su incumplimiento, los Servicios Técnicos emitirdn nue-
vo informe y redactaran el proyecto con indicacion del presupuesto
de las obras ordenadas.

7. Para el caso de urgencia y peligro manifiestos, en el informe se
indicara el coste estimado de las obras, redactdndose posterior-
mente el proyecto de ejecucion.

8. A la vista de este informe, el Alcalde decretard la puesta en
préctica de la ejecucion subsidiaria. En el caso de urgencia, las
obras se llevaran a cabo conforme a lo establecido en el Pliego de
Condiciones que figure en el oportuno concurso. Simultaneamente,
y como medida cautelar, decretara el cobro del importe total esti-
mado de las obras a realizar, conforme autoriza el articulo 106 de
la Ley de Procedimiento Administrativo, que seré considerado como
efectuado con carécter provisional y en calidad de depésito.
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9. Asimismo, se procedera a la incoacion de expediente sancionador
en cumplimiento de lo establecido en el articulo 10.3 del RD de
la LS.

Art. V.20 Peligro inminente.

1. Si existiera peligro inminente y manifiesto se procedera con-
forme a la necesidad que el caso exige, a cuyo efecto la Alcal-
dia Presidencia ordenara a la propiedad la adopcion de las me-
didas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o
las cosas.

2. Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se
sefiale, el Ayuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria, con-
forme al articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

3. En los casos de urgencia debicdamente razonada en el informe
técnico, las obras se comenzarn en el plazo sefialado, sin perjuicio
de solicitar posteriormente la correspondiente licencia en el plazo
que se indica. Deberan asimismo especificar se las condiciones en
que hayan de ejecutarse las obras, cuyo control se llevard en la
forma que se especifica en la seccion siguiente.

SECCION 5.—ESTADO RUINOSO DE LOS EDIFICIOS.

Art. V.21 Edificios especiales.

1. Aquellos edificios que sefialen las NNSS, o el planeamiento que
las pueda desarrollar, edificios catalogados y/o de interés histérico-
artistico, quedaran exceptuados de la aplicacion del régimen gene-
ral de edificacion forzosa y de concesion de licencias de derribo.

Art. V.22 Supuestos de ruina.

1. La declaracion del estado ruinoso de los edificios procedera en
los siguientes supuestos:

a) Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Coste de reparacion superior al 50 % del valor actual del edi-
ficio 0 plantas afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicion.

2. Se considera dafio no reparable técnicamente por los medios
normales aquél cuya reparacion implique una reconstruccion de
elementos estructurales en extension superior a 1/3 de la totalidad
de los mismos. Son elementos estructurales los que tienen una mi-
sion importante y resistente reconocida como tal en el calculo es-
tructural. Para la obtencion del limite antes establecido se sequird
el siguiente procedimiento:

a) Se establecerd una relacion pormenorizada de los elementos es-
tructurales, que se cuantificard en las unidades métricas actuales,

calculandose su proporcionalidad en relacion al conjunto de los
elementos estructurales en forma de tantos por ciento.

b) Asimismo, en forma porcentual se fijard para cada uno de los
elementos estructurales la proporcion que deba ser reconstruida.

¢) Estos porcentajes, multiplicados por los obtenidos en el aparta-
do a) y sumados, daran la extension de los dafios respecto de la
totalidad.

3. Obras de reparacion son aquéllas que reponen el edificio a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad. El costo de re-
paracion se determinar de manera técnicamente viable.

4. Los bienes catalogados conforme a lo dispuesto en el articulo
93 de la LRSOU, los declarados Monumento Historico-Artistico o los
que puedan alcanzar esta declaracion, no se depreciardn ni por
edad ni por uso.

5. Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la demoli-
cion del inmueble no seran apreciadas por el simple hecho de
existir disconformidad con la ordenacion de las NNSS, sino como
coadyudantes de las causas recogidas en el articulo 247.2 de la
LRSOU.

6. Las deficiencias referentes a dimensiones de patios, ventilacion
de habitaciones y, en general, a la carencia de todas o parte de
las instalaciones exigidas por la legislacion especifica, no seran te-
nidas en cuenta por hacer referencia a las condiciones de habita-
bilidad del inmueble y no a su estado ruinoso.

7. Los desarrollos inacabados al y las medidas a adoptar respecto
a la habitabilidad del inmueble no llevaran implicitas, por si solas,
la declaracion de ruina.

Art. V.23 Declaracion del estado de ruina.

1. La declaracion del estado ruinoso de las edificaciones correspon-
de exclusivamente a la Alcaldia-Presidencia.

2. La iniciacion del procedimiento de declaracion de ruina podra
ordenarse por el Alcalde-Presicente, previo informe de los Servicios
Técnicos municipales en el que se justifique adecuadamente la con-
veniencia de su iniciacion. Cuando el procedimiento se inicie a ins-
tancias de los interesados se haran constar en la peticion los da-
tos de identificacion relativos al inmueble, titularidad del mismo y
el motivo en que se hasa el estado de ruina, asi como la relacion
de los moradores, cualquiera que sea el titulo de posesion, asi co-
mo titulares de cualesquiera otros derechos reales sobre el inmue-
ble si los hubiera.

3. Desde la iniciacion del expediente y hasta que conste la total
reparacion 0 demolicion del edificio, segln procediera, deberan
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adoptarse por la propiedad, bajo la direccion facultativa pertinente,
las medidas precautorias que procedan para evitar cualquier dafio
0 Perjuicio a personas 0 Cosas.

4. Incoado el expediente, los Servicios Técnicos correspondientes
emitiran un informe previa visita de inspeccion, en el que se
determinard si el estado del edificio permite tramitar el expe-
diente con citacion de los afecta dos, o bien procede ordenar
la adopcion de medidas precautorias urgentes respecto a la ha-
bitabilidad y sequridad del edificio y sus ocupantes. La inspec-
cién podrd repetirse cuantas veces se estime oportuno durante
la tramitacion del expediente o hasta que conste la total repa-
racion o demolicion del edificio.

5. Emitido el informe anterior y ordenadas en su caso las medidas
urgentes, se remitiran las actuaciones al Ayuntamiento, para com-
probacion de la certeza de la relacion de ocupantes, dando au-
diencia a los propietarios, si no fueren los promotores del expe-
diente, y a los moradores, para que en un plazo no inferior a 10
dias ni superior a 15, prorrogable por la mitad del concedido, ha-
gan las alegaciones y presenten los documentos y justificaciones
Que estimen pertinentes. Asimismo se pondré en conocimiento de
los moradores su derecho de presentar certificacion de facultativo
qQue designen acerca del estado de la finca, con advertencia de
que transcurridos los plazos concedidos continuara la tramitacion
del expediente hasta su definitiva resolucion.

6. Transcurrido el plazo concedido los Servicios Técnicos municipa-
les emitiran dictamen pericial, previa inspeccion del inmueble, que
debera estar redactado en el plazo de 10 dias y constard de las
siquientes partes:

a) Descripcion del edificio.

b) Descripcion del sistema constructivo y estructural con relacion
cuantitativa de sus elementos estructurales.

¢) Descripcion de los dafios que presente el edificio y las posibles
causas del mismo.

d) Valoracion del edificio.

e) Relacion y valoracion de las obras de reparacion que precise el
edificio.

f) Referencia a las circunstancias urbanisticas que afecten al edifi-
Cio.

g) Conclusion y propuesta.

7. Emitido el dictamen pericial, el Concejal de Obras evacuard el

trémite de audiencia a que hace referencia el articulo 91 de la
Ley de Procedimiento Administrativo.

8. EI Alcalde-Presidente resolvera el expediente con arreglo a algu-
no de los siguientes pronunciamientos:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demoli-
cion. Si existiera peligro en la demora, la Administracion acordara
lo procedente respecto al desalojo de los ocupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble cuando esa
parte tenga independencia constructiva del resto, ordenando asi
mismo su demolicidn.

¢) Declarar que no hay situacion de ruina, ordenando las medidas
pertinentes destinadas a mantener la seguridad, salubridad y orna-
to publicos del inmueble de que se trate, determinando las obras
necesarias que deba realizar el propietario.

9. La resolucion del expediente se notificard a todos los que hu-
bieren sido parte en el mismo, y a los moradores aunque no se
hubieran personado.

Art. 1V.24  Recursos y excepciones.

1. Las resoluciones seran susceptibles de recurso contencioso admi-
nistrativo, previo el de reposicion, ante el drgano que dict el
acuerdo, en el plazo de un mes.

2. La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medi-
das de urgencia por la Administracion no eximird a los propieta-
rios de las responsabilidades de todo orden que pudieren serles
exigidas por negligencia de los deberes de conservacion que les
corresponden.

3. Cuando se estime que no es procedente la concesion de licencia
de derribo por ruina, serd denegada, como asimismo si se tuviera
conocimiento de especiales circunstancias a considerar, cual es la
aparicion o indicio de hallazgos arqueoldgicos o de interés histori-
co-artistico, y otras condiciones de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos (articulo 78).

SECCION 6.—FOMENTO DE LA EDIFICACION.

Art. IV.25 Fomento de la edificacion.

1. En relacion al fomento de la edificacion se estard de acuerdo a
lo dispuesto en la legislacion general vigente al respecto, siendo
potestad del Ayuntamiento establecer plazos de edificacion forzosa.
CAPITULO Il
LICENCIAS EN SUELO URBANO

Art. V.26 Requisitos previos.

1. Los terrenos objeto de la actuacion estaran en un éarea de or-
denacion desarrollada, con aprobacion definitiva de las figuras de
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planeamiento y con la condicion de solar y definicion de alinea-
cion, rasante, y asignacion de usos, 0 se asegure la ejecucion Si-
multanea de la urbanizacion adoptando los criterios del art. 40
del RG.

SECCION 1.—PARCELACIONES.

Art. IV.27 Requisitos y documentacion.

1. Serd necesario que la parcelacion o reparcelacion no dé como
resultado parcelas inferiores a la minima de la zona en la que es-
té enclavada.

2. Se presentard el proyecto de parcelacion segun el art.Il.11.

Art. V.28 Tramitacion y vigencia.
1. Se considerard licencia de tipo T2 (tramitacion normal).

2. La licencia de parcelacion en suelo urbano tendré vigencia hasta
tanto no se modifique el planeamiento que le afecte.

SECCION 2.—DERRIBOS.

Art. V.29 Requisitos y documentacion.

1. Ser& necesario, para poder conceder una licencia de derribo, que
el expediente venga acompafiado del proyecto bésico que vaya a
sustituir al edificio derribado, salvo en caso de ruina inminente.

2. Si se pretende derribar un edificio afectado por medidas de
proteccion, de cualquier categoria, seré necesario que se haya obte-
nido la declaracion de ruina del edificio de acuerdo con el proce-
dimiento establecido en estas N.U.

3. Una vez obtenida la declaracion de ruina, si se encuentra en
zona sometida a proteccion ambiental, serd requisito para obtener
la licencia de derribo el asegurar suficientemente ante el Ayunta-
miento, mediante el levantamiento de un Acta, el compromiso de
reposicion de los elementos ornamentales recuperables, los cuales
seran relacionados en el Acta. En estos casos el proyecto de obra
nueva deberd justificar suficientemente la reutilizacion de los suso-
dichos elementos, que habran de quedar almacenados en lugar se-
guro e inspeccionable por el Ayuntamiento.

Si el edificio o elemento a derribar esté protegido se precisar in-
forme favorable del Organo competente de la Consejeria de Cultura
de la Junta de Extremadura.

4. Se precisa la siguiente documentacion:

a) Proyecto de derribo, visado por el Colegio Oficial que corresponda.
b) Proyecto bésico de obra nueva, visado por el Colegio Oficial que
corresponda.

¢) Acta de acopio de los elementos ornamentales recuperables, en
el caso de que los hubiere.

d) Fotodocumentacion abundante de todos los aspectos del edificio
a derribar.

Art. V.30 Tramitacion y vigencia.

1. Si se trata de un edificio no catalogado, se tramitara licencia
del tipo T2 (tramitacion normal) para el derribo, y del mismo tipo
para la obra nueva, siempre y cuando se hubiera presentado un
proyecto de ejecucion; si la tramitacion se hizo con proyecto bdsi-
co, se concederd (nicamente licencia de derribo, quedando condi-
cionada la de obra nueva a la presentacion del proyecto de ejecu-
cion de aquélla.

2. 51 se tratare de un edificio catalogado o protegido, se tramitard
licencia de obra del tipo T4 para el derribo, y del tipo T4 para la
obra nueva, siempre y cuando se hubiere presentado proyecto de
gjecucion; si la tramitacion se hizo con proyecto bésico se concede-
ra Unicamente licencia de derribo, quedando condicionada la de
obra nueva a la presentacion del proyecto de ejecucion.

SECCION 3.—VACIADOS Y MOVIMIENTOS DE TIERRAS.

Art. V.31 Requisitos y documentacion.

1. Para la concesion de licencia seré preciso que la parcela esté li-
bre de edificaciones y tenga la condicion de solar conforme a lo
previsto en el articulo 14 de la LRSOU.

2. S requieren los siguientes documentos:

a) Plano con la alineacion oficial del solar, o en su defecto, fotoco-
pia del plano catastral.

b) Proyecto de ejecucion, visado por el Colegio Oficial correspon-
diente o técnicos autorizados legalmente para dirigir esta clase de
obras.

Art. IV.32 Tramitacion y vigencia.
1. Procede la tramitacion de licencia del tipo T2 (normal).
2. La licencia tendré una vigencia de tres meses.

SECCION 4.—APEQS.

Art. 1V.33 Requisitos y documentacion.

1. §i se trata de apeos derivados de la ejecucion de obras necesa-
rias pero no causadas por patologia de la edificacion, se aplicara
todo lo dispuesto para obras de reforma (Seccion 9 de este capi-
tulo). i se trata de apeos necesarios para asegurar fallas estructu-
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rales de stbita aparicion, se estard a lo dispuesto en el articulo
siguiente.

2. Cuando por derribo u obras en una edificacion Sea necesario
apear la contigua, se solicitara licencia por el propietario de ésta,
expresando en una memoria, firmada por facultativo legalmente
autorizado, la clase de apeos que se van a ejecutar, acompafiando
los planos necesarios. En caso de negativa de dicho propietario a
realizar las obras de apeo se podrdn llevar a cabo directamente
por el duefio de la casa que se vaya a demoler 0 aquélla donde
se hayan de ejecutar las obras; el cual debera solicitar la oportuna
licencia con el compromiso formal de sufragar, si procediere, la to-
talidad de los gastos que ocasione el apeo, sin perjuicio de que
pueda repercutir los gastos ocasionados con arreglo a Derecho.
Cuando las obras afecten a una medianeria se estaré a lo dispues-
to sobre esta servidumbre en el Codigo Civil.

3. Si se trata de un derribo o vaciado importante, el propietario
tendrg obligacion de comunicarlo en forma fehaciente a los colin-
dantes de las fincas, por si debe adoptarse alguna precaucion es-
pecial.

4. En caso de urgencia por peligro inmediato, podran disponerse
en el acto, por la direccion facultativa de la propiedad, los apeos
U obras convenientes, aunque consistan en tornapuntas exteriores,
dando cuenta inmediata a los servicios técnicos municipales corres-
pondientes de las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin
perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de 48 horas siguientes
y abonar los derechos que procedan.

5. En cualquier caso, el Ayuntamiento podrd realizar apeos u obras
si no lo hiciesen los particulares afectados por casos de urgencia o
gravedad.

6. Se exigira proyecto firmado por técnico legalmente capacitado
para este tipo de obras.

Art. V.34 Tramitacion y vigencia.

1. Procede la tramitacion de licencia del tipo T2 (normal).
2. La licencia de apeo tendrd una vigencia de cuatro meses.

SECCION 5.—VALLADOS.

Art. IV.35 Requisitos y Documentacion.

1. Deberd solicitarse licencia de vallado para ejecutar este tipo de
obras en un solar, tanto en el caso de irse a realizar inmediata-
mente una obra nueva como en el caso de que se trate simple-
mente de un vallado indefinido en tanto se construye la obra
principal.

2. En cualquier caso, en toda obra de nueva planta o derribo
y en las de reforma o conservacion que afecten a las fachadas
habra de colocarse una valla de proteccién de altura no infe-
rior a 2 metros y de materiales que ofrezcan sequridad y con-
servacion decorosa.

3. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas
0 en su montaje, un peligro para los viandantes, se exigira duran-
te las horas de trabajo la colocacion en la calle de una cuerda o
palenque con un operario que advierta del peligro.

4. En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se
colocaré en la alineacion oficial. No seré obligatoria cuando esté
construido el cerramiento definitivo.

5. Sera obligatoria la instalacion de luces de sefializacion con
intensidad suficiente en cada extremo o dngulo saliente de las
vallas.

6. Serd necesario presentar un presupuesto de la valla indicando
los materiales a utilizar.

Art. V.36 Tramitacion y vigencia.

1. Procede la tramitacion por el procedimiento T1 (abreviado).

2. Si el vallado se refiere a un solar sobre el que no se prevean
obras inmediatas, la licencia tendrd una vigencia de doce meses,
renovandose anualmente.

3. 5i el vallado estd referido a la proteccién de una obra, la licen-
cia tendré una vigencia igual a la de la obra para la que se au-
torice.

SECCION 6.—OBRA NUEVA EN EL CONTINUO URBANO.

Art. IV.37 Requisitos y documentacidn.

1. Serd necesario para optar a la licencia de obra nueva que el
terreno tenga la condicion de solar, 0 que se adopte formalmente
compromiso de urbanizar, mediante la aportacion de la fianza co-
rrespondiente, en los términos que dictan los articulos 40 y 41 del
RG de la LRSOU.

2. Asimismo, serd necesario que no exista ningdn solar colindante
que sea inedificable por su forma o dimensiones. De darse este ca-
so el Ayuntamiento habré de adoptar la decision que proceda en
orden a una eventual reparcelacion obligatoria, segn lo dispuesto
en los citados articulos 40 y 41 del RG.

3. Se exigira la siguiente documentacion:

a) Proyecto basico, redactado por técnico legalmente autorizado y
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visado por el Colegio Oficial correspondiente; siendo preceptiva la
presentacion del Proyecto de Ejecucion antes de comenzar las
obras.

¢) En cualquier caso, y para aquellos usos conocidos distintos del
residencial, explicacion clara de su indole de manera que el Ayun-
tamiento pueda calibrar su incidencia en terceras personas, asi co-
mo su validez para la zona en que se solicita.

d) Cuando la licencia se refiera @ un edificio comprendido en
areas de especial proteccion ambiental serd necesario asimismo
presentar la documentacion especifica justificativa de haber dado
cumplimiento a las determinaciones de las NNSS en materia de
proteccion del patrimonio arquitectdnico historico-artistico.

Art. V.38 Tramitacion y vigencia.

1. Procede la tramitacion del tipo T2 (normal) para las obras de
caracteristicas normales.

2. La tramitacion seré del tipo T3 (especial) si, a juicio del Ayunta-
miento, las actividades declaradas pudieran irrogar perjuicios a ter-
CEros.

3. La vigencia de una licencia de obra nueva planta con una su-
perficie inferior @ 2.000 metros cuadrados sera de 12 meses; para
superficies superiores seré de 18 meses.

4. Dichos perfodos seran prorrogables en ambos casos a criterio de
la Corporacion.

SECCION 7.—URBANIZACION EN UNIDADES DE EJECUCION.

Art. V.39 Requisitos y documentacion.

1. Las obras incluidas en un Proyecto de Urbanizacion no precisan
licencia, y podrén iniciarse tan pronto el mencionado PU reciba la
aprobacion definitiva.

2. Cuando las caracteristicas de la unidad asi lo aconsejen, el
Ayuntamiento podrd redactar de oficio el PU para asegurar la ne-
cesaria coherencia entre la urbanizacion circundante y la de la
unidad de ejecucion.

3. En todo caso, sera necesario respetar rigurosamente las cali-
dades de la urbanizacion que se establecen para los PU en es-
tas N.U.

Art. V.40 Documentacion.

1. Deberd presentarse el correspondiente proyecto de urbanizacion,
suscrito por técnico legalmente facultado para este tipo de proyec-
to y visado por el Colegio Oficial correspondiente.

Art. V.41 Tramitacion y vigencia.

1. Los PU se aprobaran por los Ayuntamientos, debiendo estarse a
lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto Ley de 16 de octu-
bre de 1981, asi como lo dispuesto en estas N.U. para este tipo
de planeamiento.

2. La vigencia de la autorizacion de las obras de urbanizacion se
fijard en cada caso al aprobar definitivamente el proyecto de ur-
banizacion, y si las obras son simultaneas a las del proyecto de
edificacion, deberan acabarse en igual al plazo que éstas.

SECCION 8.—OBRA NUEVA EN UNIDADES DE EJECUCION.

Art. IV.42 Requisitos y documentacidn.

1. Serd necesario para poder obtener licencia de obra nueva que
previamente la urbanizacion de los mismos haya alcanzado el si-
guiente nivel de desarrollo:

a) Haber realizado la urbanizacion de las vias de acceso dentro
del poligono o unidad, y de las exteriores de enlace con los res-
tantes servicios generales de la ciudad.

b) Haber instalado los servicios minimos que sefiala el articulo 82
de la LS, en las etapas de la urbanizacion general en que esté in-
cluida la referida parcela, y presentar aval por el valor total de
las obras pendientes de realizacion.

¢) Haber formalizado la totalidad de las cesiones, libres de cargas
y gravamenes, fijadas en las NNSS y/o el ED correspondiente.

2. Se presentard la siguiente documentacion:

a) Proyecto de ejecucion suscrito por técnico legalmente autorizado
y visado por el Colegio Oficial correspondiente.

b) La suficiente documentacion que se considere necesaria para
demostrar con claridad que se cumple rigurosamente la disposicion
volumétrica prevista en estas NNSS o en los ED correspondientes
para los edificios del poligono o zona correspondiente.

¢) Justificacion suficiente de haberse formalizado las cesiones espe-
cificadas acorde a la legislacion vigente.

Art. V.43 Tramitacion y vigencia.

1. Las licencias de obra nueva en poligonos 0 unidades de ejecu-
cion tendrén una tramitacion del tipo T2 (normal).

2. La vigencia de la licencia serd igual que para edificios en conti-
nuo urbano.
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SECCION 9.—REFORMAS EN EDIFICIOS NO PROTEGIDOS.

Art. V.44 Requisitos y documentacion.

1. Las reformas en este tipo de edificios serdn autorizadas previa
solicitud de licencia, siempre que no supongan una alteracion del
volumen edificado 0 un cambio de uso para el que sea preciso
Obtener previamente una autorizacion de apertura.

2. §i la reforma no afecta a elementos estructurales o reforma
substancial de fachada, en el expediente se aportard un presupues-
to de las obras y breve memoria en la que se describan sus ca-
racteristicas y situacion, considerandose obra menor.

3. Si la reforma afecta a elementos estructurales o reforma substancial
de la fachada se aportard proyecto suscrito por técnico legalmente
autorizado y visado por el Colegio Oficial correspondiente, en el que
se recoja la informacion expuesta en el punto anterior. Los planos
contendrén el detalle suficiente para distinguir claramente entre los
elementos que se afiaden y los que se suprimen.

4.§i la obra altera el aprovechamiento urbanistico del edificio, res-
petando en cualquier caso lo establecido por las NNSS, se aportard
proyecto de ejecucion en las condiciones previstas para la obra
nueva.

5. Si la obra altera el uso, dentro de los admiticos para su zona,
y siendo procedente, se presentard autorizacion de apertura de
acuerdo con lo establecido en el articulo 22 del Reglamento de
Servicios de las Entidades Locales. En cualquier caso la alteracion
de uso vendra claramente en la documentacion, de manera que el
Ayuntamiento pueda calibrar su incidencia en terceras personas.

Art. V.45 Tramitacion y vigencia.

1. Si no hay alteracion de uso o éste no supusiera incidencia en
terceras personas, procede una tramitacion del tipo Tu para obra
menor y T2 (normal) cuando sea obra mayor. En caso contrario la
tramitacion sera del tipo T3 (especial), con citacion personal a los
eventuales perjudicados.

2. La vigencia de una obra de reforma serd de tres meses si afec-
ta a una superficie inferior a los 50 metros, y de seis meses en el
resto de los casos, ampliable Siempre a criterio de la Corporacion.

SECCION 10.—REFORMA EN EDIFICIOS PROTEGIDOS.

Art. V.46 Requisitos y documentacion.

1. Se estard a los necesarios para reformas en edificios no catalo-
gados, expuestos en la seccion anterior, més los especificos en fun-
cion de la categorfa de proteccion en la que estén incluidos.

2. Para edificios con Proteccion Integral s6lo se admitiran reformas
cuya mision sea la consolidacion de los elementos existentes, la su-
presion de afiadidos, la conservacion y restauracion de las diferen-
tes partes Y, excepcionalmente, la alteracion de distribuciones inte-
riores que no afecten a la concepcion general del edificio y que
no incumban a elementos ornamentales o arquitectonicos de valor.

3. Para edificios con Proteccion Media se admiten reformas que no
afecten a su actual volumetria y formalizacion exterior, salvo que
sean para conservacion o restauracion de frentes de fachadas y
Cubiertas.

4. Para edificios con Proteccion Ambiental o de frentes se admiten
reformas que, afectando a su configuracion exterior, reproduzcan
en las mismas las caracteristicas de la fachada y cubierta anterior-
mente existentes.

5. Ser& exigida, segun el caso, la correspondiente a reforma expues-
ta en la seccion precedente, siendo necesaria en todo caso la ela-
boracion de proyecto por técnico competente y visado por el cole-
gio correspondiente, excepto para las reformas que no afecten a
elementos estructurales y se destinen a edificios dotados Gnicamen-
te de Proteccion Ambiental.

6. En todos los casos se exigira asimismo fotodocumentacion, en la
que pueda observarse con toda claridad la situacion y estado ac-
tual de los elementos que se pretende reformar, asi como la ac-
tual composicion del edificio con los colindantes.

Art. V.47 Tramitacion y vigencia.

1. Para cualquiera de los casos procederd tramitacion del tipo T4.

2. La vigencia de la licencia seré de seis meses, ampliables a crite-
rio de la Corporacion.

3. Cuando se produjeran hallazgos de interés arqueoldgico o artis-
tico, las licencias otorgadas se suspenderan cautelarmente, debiendo
interrumpirse las obras en el mismo momento en que aparezcan
indicios. En tal caso, la suspension se mantendra en tanto, previo
asesoramiento con 1os organismos plblicos pertinentes (Consejeria
de Cultura de la Junta de Extremadura, Universidad de Extremadu-
ra, Museo Arqueoldgico provincial, etc.), se resuelve el expediente, el
cual puede conducir bien a un levantamiento de la suspension,
bien a una revocacion de la licencia (articulo 16 del Reglamento
de Servicios).

4. En los casos recogidos en el punto 2, el solicitante tendra dere-
cho a ser reintegrado de las tasas abonadas por licencia, en canti-
dad proporcional al tiempo que reste para su caducidad, contado
desde el momento de la paralizacion de las obras y si éstas no se
pueden reanudar dentro del plazo de vigencia de la licencia por
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causas referidas al expediente. Si con motivo de los hallazgos se
estimase la necesidad de modificar o suprimir la construccion ini-
ciada, el propietario serd reintegrado de la totalidad de las tasas
abonadas, sin perjuicio de los demds derechos de indemnizacion
Que en justicia pudieran corresponderle.

5. Cuando el descubrimiento arqueoldgico no sea notificado y de-
ban detenerse las obras por oficio, al tener el Ayuntamiento cono-
cimiento por otras vias distintas de las del promotor del edificio,
no tendrén validez los beneficios recogidos en el punto 3.

SECCION 11.—REFORMA EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

Art. V.48 Requisitos y documentacion.

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion de las NNSS que resultaren disconformes con las
normas urbanisticas del mismo seran calificados como fuera de
ordenacion.

2. Debe entenderse como fuera de ordenacion a aquellos edificios
que exceden en volumen, altura, tipologia o uso a lo autorizado
por las NNSS para la zona.

3. No se consideraran edificios fuera de ordenacion a aquéllos que
tengan menos altura que la sefialada como méxima en la zona
respectiva, 0 que no alcancen los fondos edificables normales, o
cuya parcela no alcance el minimo exigido, de los que fijan las
NNSS. Consecuentemente, a estas construcciones consideradas fuera
de ordenacion:

a) No les sera aplicable el régimen del Registro Municipal de
Solares.

b) No tendrdn la consideracion de construcciones insuficientes a
que se refieren los articulos 42 y 441 del Real Decreto
3250/1976 de 30 de diciembre, sobre ingresos de las corporacio-
nes locales, no siéndoles de aplicacion el Impuesto Municipal de
Solares.

¢) No se considerard que rednen circunstancias urbanisticas sufi-
cientes para su declaracion de estado ruinoso que aconseje la de-
molicion del inmueble, cuando s6lo concurran las caracteristicas
anteriores.

4. De acuerdo con la legislacion vigente, en los edificios e instala-
ciones calificados como fuera de ordenacion no podrédn realizarse
obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o in-
cremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias repa-
raciones que exigieran la higiene, ornato y conservacion del in-
mueble. Para la aplicacion de lo anterior se tendrdn en cuenta los
siquientes elementos:

a) Se consideraran obras de consolidacion aquéllas que afecten a
elementos estructurales en proporcion superior al 20 % de la to-
talidad.

b) Constituyen elementos estructurales los cimientos, muros resis-
tentes, pilares, jacenas, forjados, armaduras de cubierta y cualquier
otro de analogas funciones reconocidas.

¢) Se consideraran obras de aumento de volumen aquéllas que su-
pongan incremento del mismo o de la superficie construida en
proporcion superior a un 10 % del o la existente en el momento
de la aprobacion de las NNSS.

d) Se consideraran obras de modernizacion aquéllas cuyo importe,
de acuerdo con los precios minimos admitidos por el Colegio Ofi-
cial de Arquitectos de Extremadura superen el 100 % del valor
actual del inmueble.

e) El incremento del valor de expropiacion no impedird, por i so-
lo, la realizacion de obras en edificios o instalaciones fuera de or-
denacion, salvo que esté prevista su expropiacion en un plazo infe-
rior a 15 afios contados desde la fecha en que se prevea realizar
las obras, 0 que la calificacion como fuera de ordenacion del edifi-
cio esté motivada por razon de que su alingacion sobrepase la ofi-
cial establecida en estas NNSS.

5. En los inmuebles considerados fuera de ordenacion no se permi-
tird tampoco el cambio de los usos existentes en el momento de
la aprobacion de las NNSS, salvo cuando el cambio sea a usos
compatibles con los fijados por las NNSS para la zona.

6. EI que enajenare terrenos no susceptibles, segin las NNSS, de
ser edificados, o instalaciones o edificios fuera de ordenacion, de-
berd hacer constar expresamente esta circunstancia en el corres-
pondiente titulo de enajenacion.

7. Toda obra de reforma en edificios considerados fuera de orde-
nacion deberd servir para armonizar con estas NNSS las diferentes
partes, servicios e instalaciones afectadas. Por consiguiente no se
autorizardn aquéllas que conserven las antiguas caracteristicas dis-
conformes, sin adaptarlas en proporcion a la magnitud de las
obras.

8. Ademas de lo exigible para los expedientes de obra nueva,
se aportard compromiso notarial, suscrito por el propietario, en
el que se exprese la renuncia del mismo a reclamar el valor
de la expropiacion con arreglo a las mejoras introducidas, si
por cualquier motivo ésta hubiera de producirse en el futuro.
Dicho compromiso habrd de inscribirse en el Registro de la
Propiedad, y ser& obligatorio aportar certificado de inscripcion
en el mismo de dicho documento para poder optar a la conce-
sion de licencia.
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Art. V.49 Tramitacion.

1. La tramitacion serd igual a la que proceda, en su categoria, pa-
ra las licencias de reformas que se regulan en las secciones prece-
dentes.

2. La vigencia serd igual a la que proceda, en su categoria, para las
licencias de reformas que se regulan en las secciones precedentes.

CAPITULO Il
LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1.—GENERALIDADES.

Art. IV.50 Determinaciones generales.

1. De resultas de lo dispuesto por el articulo 1 del RD de las
LRSOU, estan obligados a solicitar licencia de obra todos aquéllos
propietarios de SNU interesados en realizar cualquiera de los actos
que se relacionan en el citado articulo, puntos 1 al 18.

2. En todo lo referido a las licencias, sera de aplicacion lo dis-
puesto en el Titulo IV, Capitulo Primero, de estas N.U., con inde-
pendencia de las condiciones especiales que para los actos en SNU
se disponen en los siguientes articulos y secciones.

3. La concesion de licencia de edificacion de viviendas o instalacio-
nes en SNU llevard consigo ineludiblemente la inscripcion notarial
y en el Registro de la Propiedad, mediante nota al margen, de las
cargas vinculantes que se fijan en estas N.U. para las fincas y par-
celas seglin los usos y categorias de SNU que corresponden. No se
autorizard en ningn caso el inicio de las obras hasta en tanto no
se pruebe documentalmente dicha inscripcion.

Art. V.51 Requisitos y documentacion.

1. Cuando el solicitante de licencia no disponga en coto cerrado,
en el lugar para el que hace la solicitud, superficie en propiedad
suficiente para cumplir el mandato de parcela minima que se fija
para cada una de las actuaciones y zonas posibles en SNU, podrd
vincular registralmente a la edificacion u actuacion otras parcelas,
hasta totalizar la superficie minima exigida, siempre que estas
otras parcelas sean colindantes y el mismo Tipo de SNU que aqué-
lla sobre la que se pretende actuar.

2. El Ayuntamiento anotard ineludiblemente todos estos extremos
en las hojas catastrales de las parcelas afectadas en cada caso, co-
mo fuente de informacion bésica para admitir o prohibir futuras
actuaciones.

3. Cualquier proyecto de actuacion en suelo no urbanizable, inde-
pendientemente de la documentacion que se fije en concreto en

los capitulos siguientes, debera contar con Estudio de Impacto Am-
biental, segin lo dispuesto en los art. 3, 4, 5, 6, del Decreto
45/1991 de la Junta de Extremadura, en los cuales se distinguen
las actuaciones recogidas en los Anexos | y Il segin precisen un
estudio abreviado o detallado de impacto ambiental.

4. Cualquier concesion de licencia en suelo no urbanizable, inde-
pendientemente de la documentacion que se fije en concreto en
los capitulos siguientes, deberd contar con los siguientes informes
previos:

Informe favorable de la Direccion General de Medio Ambiente de
la Junta de Extremadura, en el caso de obras calificadas de utili-
dad publica o interés social, obras publicas, y en cualquier actua-
cion en suelos de los Tipos |y II. En el caso de encontrarse la
actuacion a menos de 300 metros de un yacimiento arqueolégico,
serd necesario igualmente Informe favorable de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Extremadura.

5. Cuando las obras estén afectadas por las zonas de proteccion
de la carretera N-432, precisaran informe favorable y autorizacion
expresa de la Demarcacion de Carreteras del Estado de Extrema-
dura, segln el articulo 21 y siguientes de la Ley de Carreteras.

SECCION 2.—PARCELACIONES.

Art. V.52 Condiciones generales.

1. Es preceptiva la solicitud de licencia municipal para la realiza-
cion de parcelaciones, divisiones y segregaciones de fincas en cual-
quier lugar del término municipal, sea cual sea su calificacion ur-
banistica. Quedan exceptuados de esta consideracion los Planes de
Concentracion parcelaria que sean promovidos y realizados por la
Administracion.

2. Con independencia de lo que dicta la legislacion agraria al res-
pecto (parcela minima en regadio 15 Ha. y en secano 4 Ha.),
Quedan prohibidas las divisiones o segregaciones de terrenos que
den lugar a que todas o alguna de las fincas segregadas no ten-
gan acceso directo e inmediato a la vialidad existente. Se conside-
rard como vialidad existente a la red de caminos rurales que apa-
rece en la cartografia oficial a escala 1:10.000, o alternativamente
la del Catastro de Ristica del Ministerio de Hacienda, a escala
1:5.000.

3. La parcela minima edificada o edificable serd coincidente con la
minima agraria.
Art. V.53 Documentacion.

1. Para solicitar licencia de parcelacion, reparcelacion o segregacion
de fincas en SNU deberan presentarse los siguientes documentos:
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a) Plano a escala 1:5.000 0 1:10.000 en el que se exprese la di-
vision o reordenacion catastral propuesta.

b) Memoria en la que se justifique la superficie y dimensiones de
la o las parcelas iniciales y de la o las resultantes.

2. En el caso de divisiones, segregaciones o ventas de parcelas
que contengan cargas (como superficies vinculadas a algin tipo
de edificacion), ésta se hard constar, entendiéndose que a par-
tir de la segregacion las parcelas no edificadas pero vinculadas
a alguna edificacion perderan toda capacidad edificatoria, no
autorizandose en lo sucesivo en ellas ningdn tipo de actuacion
constructiva.

3. No precisa Estudio de Impacto Ambiental.

Art. V.54 Tramitacion y vigencia de licencias.
1. Se realizard una tramitacion del Tipo TR2 (normal).

2. La licencia de parcelacion tendrd una vigencia de afio y medio
a partir de la fecha de concesion, pudiendo prorrogarse por medio
aflo més como méximo, a criterio de la Corporacion.

SECCION' 3. —REUTILIZACION Y REHABILITACION DE CONSTRUCCIONES
ANTERIORES.

Art. IV.55 Condiciones y requisitos.

1. Con carécter general se admite la reutilizacion de las edificacio-
nes preexistentes, para vivienda u otros de los usos autorizados en
cada una de las categorias de SNU, siempre que en la rehabilita-
cion se cumplan las determinaciones que se fijan para las edifica-
ciones en los respectivos tipos de SNU. También podrén rehabilitar-
se las construcciones ruinosas, bajo las mismas condiciones y siem-
pre que éstas conserven la estructura esencial. En ningn caso po-
dré alterarse la estructura.

2. En los casos de rehabilitacion para usos de alojamiento colecti-
Vo para trabajadores temporeros, o viviendas de agricultores vincu-
ladas a la explotacion, el proyecto deberd reunir las mismas carac-
terfsticas de habitabilidad que se fijan para todos los edificios de
viviendas en el Titulo V/ de estas N.U.

3. El uso de estas construcciones estara sujeto a lo dispuesto en el
Art. 16 de la LRSOU y 44.2 del RG.

Art. V.56 Documentacion.

1. Se aportardn los mismos documentos que en suelo urbano, se-
gin sea obra menor 0 mayor, acompafiado de Estudio Abreviado
de Impacto Ambiental.

2. Si la obra altera el aprovechamiento urbanistico del edificio, res-
petando en cualquier caso lo establecido por las N.U., s¢ aportard
proyecto de ejecucion en las condiciones previstas para obra nueva
en el Titulo V.

3. Si la obra altera el uso, dentro de los admitidos para su zona,
y siendo procedente, se presentard autorizacion de apertura de
acuerdo con lo establecido en el articulo 22 del Reglamento de
Servicios de las Entidades locales. En cualquier caso la alteracion
de uso o volumen vendra claramente en la documentacion, de ma-
nera que el Ayuntamiento pueda calibrar su incidencia en terceras
personas, 0 en el entorno ambiental, precisa estudio abreviado de
impacto ambiental.

4. La parcela minima serd la existente o la minima agraria o re-
gistral.

Art. V.57 Tramitacion y vigencia de la licencia.

1. Si no hay alteracion del uso agricola y éste no supusiera inci-
dencia en terceras personas, procede una tramitacion del tipo TR1
si es obra menor, TR2 (normal) si es obra mayor y en caso de al-
teracion del uso la tramitacion serd del tipo TR4, de tramitacion
ante la CUQOTE.

2. La vigencia de la licencia serd de seis meses, ampliable a crite-
rio de la Corporacion.

SECCION 4.—INSTALACIONES DE UTILIDAD PUBLICA.

Art. IV.58 Condiciones y Requisitos.

1. En SNU fuera de las Areas de Proteccion Especial y Ecolgico-
ambiental, podran autorizarse otras actividades y construcciones
distintas de las expresamente autorizadas si cuentan con la califi-
cacion de instalacion o edificacion de utilidad publica o de interés
social, y se justifica expresa y suficientemente la necesidad de si-
tuarla en el medio rural.

2. En tales supuestos, y en cualquier caso, deberan cumplirse las
determinaciones sobre prevencion de formacion de nicleo de po-
blacion y condiciones de edificabilidad que se fijan para cada cate-
goria de SNU.

3. Si la instalacion revistiese cualquier minimo riesgo potencial pa-
ra las personas o cosas, habrén de fijarse distancias de proteccion
con limitacion de usos en torno a la misma. Tales &reas de protec-
cion deberén incorporarse como Anexos a estas N.U., previo el tra-
mite de modificacion de las mismas legalmente requerido, incluyén-
dose dentro del Titulo V sobre Proteccion de las personas contra
campos electromagnéticos y otros riesgos de origen industrial.
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4. Las construcciones deberdn cumplir las determinaciones y condi-
ciones que se fijan para las edificacion de obras plblicas en la
seccion siguiente.

5. La parcela minima serd la minima agraria o registral existente
con anterioridad a la aprobacion definitiva de las presentes NN.SS.
y la ocupacion méxima el 5% de la superficie de parcela.

Art. V.59 Documentacion.

1. Se estard a lo dispuesto en estas N.U., sobre Documentacion pa-
ra Obra Nueva en continuo urbano.

2. Ademés de lo dispuesto en el punto anterior, en el expediente
debera acreditarse la existencia de declaracion de utilidad plblica
0 interés social, con sefialamiento expreso de las razones en que
se basa la necesidad de situar la instalacion en el medio rural. Si
es el propio Ayuntamiento el que efectla la declaracion, ésta debe-
ra haber sido previamente expuesta al piblico e informada por la
Direccion General de Medio Ambiente de la JE.

3. En la memoria del proyecto debera demostrarse expresamente
la inexistencia de riesgo para las zonas vecinas en orden al equili-
brio ecoldgico, a las condiciones naturales o a los valores paisajis-
ticos. Estos extremos se mostraran mediante el oportuno estudio
de impacto ambiental previo, que deberd haber sido aprobado por
la Direccion General de Medio Ambiente, de la JE.

4. Se adjuntard plano de situacion a escala 1:10.000.

Art. IV.60 Tramitacion y vigencia de las licencias.

1. Procederd una tramitacion de la licencia del Tipo TR4 (Comision
de Urbanismo de y Ordenacion del Territorio de Extremadura).

2. La vigencia de la licencia serd de 18 meses, prorrogables a cri-
terio de la Corporacion.

SECCION 5.—INSTALACIONES DE OBRAS PUBLICAS.

Art. IV.61 Condiciones y requisitos.

1. En SNU fuera de las Areas de Protecion Especial y Ecoldgico-
ambiental y de acuerdo con lo previsto en el articulo 16 de la
LRSOU, podrén autorizarse construcciones e instalaciones vinculadas
a la ejecucion, conservacion y servicios de obras publicas, siempre
que, sin perjuicio de las que se exijan desde otras normativas con-
currentes, se haga cumplimiento de las siguientes condiciones.

2. En relacion con las carreteras solo se admitiran como relaciona-
das con la conservacion y servicio de las obras plblicas las activi-
dades y construcciones siguientes:

a) viveros de obras plblicas.

b) &reas para el servicio de los usuarios de la carretera, como es-
taciones de servicio.

¢) areas destinadas a aparcamiento y zonas de reposo.

d) zonas destinadas a paradas de autobuses, basculas de pesaje y
lugares de socorro publico.

3. Las construcciones no podran ser adscritas al uso de vivienda,
salvo en el caso de que se trate de una vivienda aneja vinculada
a otros usos autorizados, destinada exclusivamente al propietario o
el vigilante de las instalaciones.

4. Tampoco podrén ser adscritas al uso comercial, salvo que se
trate de instalaciones-escaparate de productos tradicionales o
artesanales de la region, debiendo demostrarse este extremo
mediante informe razonado de la Consejeria de Industria y Tu-
rismo de la JE.

5. En cualquiera de los casos excepcionales recogidos en los dos
puntos precedentes, tanto la vivienda como la instalacion comercial
computarén a los efectos de la ocupacion permitida.

6. La parcela minima edificable serd la minima agraria o registral
existente con anterioridad a la aprobacion definitiva de las presen-
tes NN.SS. y la ocupacion méxima de la edificacion seré del 5 %
de la superficie de la parcela.

7. El nimero maximo de plantas seré de una; cuando se dé el ca-
s0 de vivienda aneja o de instalaciones hoteleras podra autorizarse
excepcionalmente una segunda planta. La altura maxima seré en
cualquier caso de 9 metros en todos los puntos, exceptuando las
chimeneas.

8. Las edificaciones se situaran como minimo a las siguientes dis-
tancias minimas:

a) 15 metros como minimo frente a viales, salvo que exista una
separacion preceptiva mayor para el caso.

b) 10 metros del resto de linderos.

¢) 100 metros a la vivienda més proxima ya existente.

9. Los movimientos de tierras no podrdn dar lugar a taludes con
pendientes superiores al 30%. En cualquier caso los taludes serén
arborizados.

10. Entre los edificios y la carretera deberd quedar en cualquier
caso un espacio libre de al menos la misma superficie que la ocu-
pada por la construccion. Este espacio debera ser arbolado y ajar-
dinado, y contara con plazas suficientes de aparcamiento.

11. El espacio no ocupado por la edificacion y aparcamientos de-
berd estar adscrito exclusivamente a un uso agricola o forestal.
Unicamente en el caso de hoteles y restaurantes podra autorizarse
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la construccion de una piscina, una pista deportiva de tenis o
equivalente, y otros espacios de recreo no construibles.

12. §i se realizaran vertidos, éstos seran acordes a lo establecido
en los art. 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Pdblico
Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986 de 11 de abril
(B.O.E. 103 de 30 de abril). Se deberd asequrar en el proyecto la
depuracion de las aguas residuales, por métodos de validez recono-
cida. Los sistemas de depuracion deberdn estar construidos y/o
instalados antes de la finalizacion del forjado de la construccion a
la que sirvan.

13. Debera asegurarse asimismo, estando recogido en el proyecto,
el sistema de recogida y eliminacion de basuras, por Sistemas res-
petuosos con el entorno ambiental.

14. Las construcciones, de libre composicion, armonizaran con el
entorno, no autorizandose ninguna perturbacion de las perspectivas
paisajisticas del lugar. Entre los materiales, texturas y colores se
utilizaran preferentemente los tradicionales de la zona, si son com-
patibles con el destino de la edificacion.

Art. V.62 Documentacion.

1. S adjuntard al expediente demostracion expresa del cumpli-
miento del condicionado que se fija en el articulo anterior, con el
Estudio de Impacto Ambiental que corresponda.

2. Se exigird la documentacion que para obra nueva en continuo
urbano se fija en estas N.U.

3. Se adjuntard suficiente documentacion fotografica sobre las ca-
racteristicas naturales y ambientales de la zona, asi como Simula-
cion del impacto ambiental de la edificacion mediante montaje fo-
togréfico.

4. Se adjuntard plano de situacion a escala 1:10.000.

Art. V.63 Tramitacion y vigencia de las licencias.

1. Procedera tramitacion del Tipo TR4 (Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura).

2. La vigencia de la licencia sera de un afio, prorrogable a criterio
de la Corporacion.

3. Se exceptla de la sujecion a licencia municipal de obra, las ac-
tuaciones sobre carreteras, tales como ensanches de plataforma o
mejoras del trazado actual, obras de conservacion, acondiciona-
miento, etc..., asi como las obras que afecten a elementos funcio-
nales de la misma, al estar considerados de dominio plblico, todo
ello a tenor del articulo 12 de la Ley 25/1988 de Carreteras de
29 de julio, el articulo 55 del Reglamento General de Carreteras

del 2 de septiembre de 1994, el articulo 244 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo y el articulo 84,1-b de la Ley 7/1985 Regula-
dora de Bases del Régimen Local.

SECCION 6.—CAMPAMENTOS DE TURISMO.

Art. IV.64 Condiciones y requisitos.

1. En los suelos no urbanizables sin proteccion y sélo en éstos, po-
drdn desarrollarse instalaciones controladas de acampada (tipo
«camping») para la ubicacion temporal de tiendas y caravanas de
uso generalmente estacional.

2. EI tamafio maximo de los campamentos serd de 300 plazas, re-
quiriendo una superficie minima bruta por usuario de 50 m2.

3. La distancia minima a otros campamentos existentes serd de
500 metros.

4. En cuanto a condiciones generales, y sin perjuicio del cumpli-
miento de todos los puntos del presente articulo y del resto del
articulado de las N.U. que puedan afectar, deberd darse completo
cumplimiento de lo dispuesto en la Orden del 28 de julio de
1966 (BOE de 18.1.71), sobre campamentos de turismo; decreto
3787/1970 de 19 de diciembre; orden de 2.10.57 sobre instalacio-
nes en cercanias a carreteras y caminos; asi como en 1o que pue-
da disponer al respecto la JE.

5. En ningln caso las construcciones podrén ser adscritas al uso
de vivienda, salvo en el caso de la vivienda para el propietario o
el vigilante del campamento.

6. Las edificaciones permanentes y de obra no podran suponer
mas de un 5 % de la superficie de la parcela, incluyendo todos
los servicios del campamento; el nimero méximo de plantas serd
de una, con una altura méxima en todos los puntos de 4,5 me-
tros; y la distancia minima a linderos serd de 10 metros.

7. Los movimientos de tierra no podrén dar lugar a taludes con
pendientes superiores al 30%. En cualquier caso los taludes serén
arborizados.

8. Se debera asegurar en el proyecto la depuracion de las aguas
residuales, por métodos de validez reconocida; no autorizandose en
ningln caso 1os pozos ciegos. Los sistemas de depuracion deberan
estar construidos y/o instalados antes de la finalizacion de las
obras restantes.

9. Deberd asequrarse asimismo, estando recogido en el proyecto, el
sistema de recogida de basuras, las cuales deberdn ser transportadas
al vertedero pdblico municipal o vertedero comarcal controlado.

10. Las construcciones, de libre disposicion, asi como la organiza-
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cion interior del campamento para la disposicion de las tiendas o
caravanas, armonizaran con el entorno, no autorizandose ninguna
perturbacion de las perspectivas paisajisticas del lugar. Entre los
materiales se utilizaran exclusivamente los tradicionales de la zona.

11. Los campamentos contardn con un perimetro de arbolado de
al menos tres hileras y 15 metros de profundidad, de especies va-
riadas, adaptadas a la zona y de répido crecimiento.

12. Independientemente del cinturon verde descrito en el punto
anterior, los campamentos deberan contar con una densidad de ar-
bolado de al menos 100 &rboles por Hectérea, preferentemente ar-
boles autdctonos o bien aclimatados, como encinas, alcornoques,
fresnos, acacias, mimosas, palmeras, naranjos y limoneros...

13. La parcela minima ser la minima agraria o la registral exis-
tente.

Art. IV.65 Documentacion.

1. Se estard a lo dispuesto para la Documentacion en instalaciones
de obras publicas, en la seccion anterior.

Art. IV.66 Tramitacion y vigencia de las licencias.

1. Se estaré a lo dispuesto para las instalaciones de obras publicas,
en la seccion anterior TR4.

SECCION 7.—GRANDES MOVIMIENTOS DE TIERRA.

Art. IV.67 Condiciones y requisitos.

1. Precisaran licencia de obra todos aquellos grandes movimientos de
tierra que sean debidos a causas distintas que las nivelaciones norma-
les propias del regadio, o los movimientos normales previos a la cons-
truccion de edificios e instalaciones debidamente autorizados.

2. Quedan incluidas en esta consideracion las actividades extracti-
vas y prospectivas de cualquier tipo, sin perjuicio de la necesidad
que tengan de recabar autorizacion de otras entidades u organis-
mos. En este sentido, la obtencion de autorizacion por parte de
otras autoridades u organismos no prejuzgara la obtencién de la
licencia municipal.

3. No se concederan licencias de este tipo sobre suelos de los ti-
pos 1,y 11, salvo en el caso de tratarse de excavaciones arqueoldgi-
cas 0 prospecciones de minerales de valor estratégico, las cuales
estaran obligadas a cumplir todos los demés requisitos que se im-
ponen en esta seccion, y a demostrar su necesidad mediante los
correspondientes certificados de los organismos interesados en la
materia (Consejeria o Ministerio de Cultura, y Consejeria o Ministe-
rio de Industria respectivamente).

4. El otorgamiento de la licencia municipal estard subordinado al
cumplimiento de los requisitos siguientes:

a) El respeto a las condiciones paisajisticas de la zona.

b) La conservacion del arbolado.

¢) La no desviacion, disminucion o polucién de las corrientes de
aguas superficiales o subterraneas.

5. El Ayuntamiento podrd denegar la licencia a pesar del cumpli-
miento aparente de todos los puntos anteriores, cuando considere
que la realizacion de las actividades pueda afectar a la morfologia,
el paisaje 0 el ambiente del lugar.

6. Cuando para la restitucion de las condiciones naturales sea ne-
cesaria la repoblacion de drboles, se impondrd al titular de la li-
cencia la obligacion de efectuarla con rboles propios del lugar,
preferentemente de la especie preexistente, salvo que ésta fuera
eucaliptos que queda expresamente prohibido, y cuidar de la plan-
tacion hasta que haya echado raices y pueda desarrollarse de for-
ma natural.

7. Los movimientos de tierras respetaran, en todo caso, los niveles
de terreno en linderos con otras parcelas, salvo existencia de co-
mdn acuerdo. Los taludes de transicion entre el nivel del terreno
en otras parcelas y la propia no podrdn hacerse con inclinacion
mayor de 30 grados. Y en todo caso se resolvera en terreno pro-
pio la circulacion de aguas superficiales procedentes de la lluvia, si
el movimiento de tierras altera el régimen de circulacion de esas
aguas en perjuicio de linderos.

Art. IV.68 Documentacion.

1. La solicitud de licencia municipal concretard necesariamente en
la documentacion los siguientes extremos:

a) Localizacion a escala 1:10.000.

b) Memoria sobre el alcance de las actividades que se pretenden
desarrollar, sefialando especificamente las excavaciones o terraple-
nes previstos, la duracion aproximada de la explotacion y el cum-
plimiento de las condiciones y requisitos a que se refiere el arti-
culo anterior, espeficicadas en el correspondiente estudio de impac-
to ambiental.

¢) Testimonio fehaciente del titulo de propiedad del terreno donde
se quiere actuar. Si el solicitante de la licencia no es el propieta-
rio, presentara autorizacion notarial del propietario.

d) Descripcion de las operaciones, con plano topografico a escala
1:5.000 o de mayor detalle, grafiando los perfiles de los trabajos
a realizar. Con igual detalle deberd expresarse el estado en que
quedara el terreno una vez finalizados los trabajos, asi como las
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operaciones que el solicitante se compromete a realizar para inte-
grar las areas afectadas con el paisaje circundante.

e) Cuantificacion numérica de los trabajos a realizar.

f) Garantias de carécter patrimonial que el solicitante ofrece para
asegurar el cumplimiento de los compromisos derivados de la con-
cesion de licencia.

Art. IV.69 Tramitacion y vigencia de la licencia.

1. Procedera tramitacion del tipo TR3 (especial). El Ayuntamiento
podrd en cualquier caso denegar la licencia si, durante la tramita-
cion de la misma, se produjeran quejas de los particulares deriva-
das de previsibles molestias o deterioro del medio ambiente.

2. La vigencia de la licencia sera la que establezca el Ayuntamien-
to en base a la justificacion razonada del solicitante referente a la
duracion que se solicite.

SECCION 8.—EDIFICACIONES DE USO AGROGANADERO.

Art. V.70 Definicion.

1. Fuera de las Areas de Proteccion Especial, podran construirse
edificaciones necesarias para el desarrollo de la actividad agricola
y ganadera.

2. Dentro de estas construcciones establecemos dos tipos en fun-
cion de su uso y volumen e impacto ambiental.

— Casetas de aperos.
— Naves y cobertizos.

Art. V.71 Condiciones de la edificacion.

1. En el caso de las casetas de aperos, podran construirse si se
cumplen las siguientes condiciones:

a) La parcela minima serd la minima agraria o registral.

b) Se marcard una distancia minima de 10 metros respecto a los
linderos.

¢) La superficie maxima edificable serd de 30 m2, en una sola
planta y con una altura maxima incluyendo la cubierta de 4,50
metros.

d) Se utilizardn ineludiblemente los materiales tradicionales de la
zona: enfoscados y pintados en blanco o piedra del pais, teja roja
drabe o chapa de color rojo en la cubierta y la carpinteria sera
de madera o metélica en colores tradicionales.

e) El suministro eléctrico deberd hacerse por sistemas autonomos,
no autorizandose el tendido de lineas eléctricas.

f) El resto de la parcela deberd conservar ineludiblemente un uso
agricola.

g) La distancia minima al limite del suelo urbano o suelo apto
para urbanizar serd de 50 metros en linea recta.

h) La distancia minima a cualquier otra caseta existente sera de
25 metros.

2. En el caso de las naves para uso agroganadero, deberdn darse
las siguientes condiciones:

a) La parcela minima serd la minima agraria o registral.

b) La distancia minima a caminos o carreteras serd de 25 metros,
y de 10 metros al resto de los linderos.

¢) La superficie méxima edificable sera del 5 % de la superficie
total de la parcela.

d) El nimero m&ximo de plantas serd de una.

¢) La altura mé&xima hasta el arranque de la cubierta serd de 6
metros hasta la cumbrera.

f) El suministro eléctrico solo darse por sistemas autnomos de
generacion, o mediante tendidos eléctricos.

9) Cuando el nimero de cabezas de ganado a alojar sea superior
a 20 de vacuno u otro ganado mayor, 40 de cerda o 200 de la-
nar o cabrio, el proyecto deberé recoger la solucion adoptada para
la eliminacion de residuos sélidos y liquidos, no autorizandose los
p0z0s Cciegos ni cualquier otro sistema que sea susceptible de pro-
vocar contaminacion de aguas superficiales o subterraneas, 0 ex-
tension de malos olores hacia la poblacion. En el caso de superar
las cabezas de ganado sefialadas, la distancia minima al suelo ur-
bano 0 apto para urbanizar serd de 2.000 metros y de 200 a vi-
viendas preexistente, para su situacion se tendrdn en cuenta los
vientos dominantes. Serd de aplicacion, la normativa especifica vi-
gente sobre Higiene y Sanidad Animal.

h) Los materiales a emplear serdn los tradicionales de la zona
y menos impacto ambiental produzcan. No autorizandose ladri-
llos ni bloques sin enfoscar y encalar en las fachadas, ni otros
elementos que teja arabe roja, chapa o placas de fibrocemento
roja para las cubiertas (salvo que por la estructura del edificio
quede explicitamente demostrada en el proyecto la necesidad
de otros elementos).

i) La distancia minima al limite del suelo urbano o urbanizable
serd de 100 metros, salvo lo especificado en el apartado g).

Art. V.72 Documentacion.

1. Se adjuntard demostracion expresa del cumplimiento del condi-
cionado fijado en los articulos anteriores.
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2. Se exigird la documentacion que para obra nueva en continuo
urbano se fija en estas N.U.

3. Se adjuntard suficiente documentacion fotografica sobre las ca-
racteristicas naturales y ambientales de la zona, asi como Estudio
de Impacto Ambiental.

4. Se adjuntard plano de situacion a escala 1:10.000.

Art. V.73 Tramitacion de las licencias.

1. El tipo de licencia se tramitara como el tipo TR3 (especial) en
todos los casos.
En todos los casos es preciso estudio de impacto ambiental.

2. La vigencia de la licencia serd de 6 meses para las casetas de
aperos y de 18 meses en todos los demas casos.

SECCION 9.—VIVIENDAS FAMILIARES.

Art. V.74 Condiciones de la edificacion.

1. En el caso de vivienda unifamiliar aislada deberan cumplirse al
menos las siguientes condiciones:

a) La parcela minima edificable seré la minima agraria.

b) La superficie méxima edificable serd de 150 m2, en una sola
planta. Podrén construirse bodegas 0 sétanos siempre que no so-
bresalgan mas de 0,50 metros sobre la rasante.

¢) La altura méxima de la edificacion, de la rasante a la corona-
cion de la cubierta, serd de 4,50 metros.

No podrén construirse pistas deportivas, del tipo frontones o simi-
lares, que precisen muros de fébrica de més de 1,20 metros de
altura.

d) Los materiales serén los de fAbricas tradicionales enfoscadas y
pintadas en blanco, las cubiertas seran de teja roja y las carpinte-
rias de cualquier material en color tradicional.

¢) La distancia minima entre viviendas serd de 100 metros.

f) La distancia minima a linderos serd de 10 metros, y de 15 al
gje cuando los linderos sean caminos o viales, sin perjuicio de lo
que dispongan la normativa de carreteras u otras aplicables cuan-
do sea el caso.

0) Las viviendas deber&n contar con fosa séptica, no autorizandose
en ningln caso pozos ciegos ni vertidos directos a cauces.

h) Si las viviendas van a contar con abastecimiento de agua pota-
ble, deberd demostrarse la potabilidad del agua.

i) El suministro eléctrico serd por sistemas autdctonos o por tendi-
dos eléctricos con el menor impacto ambiental posible.

Art. IV.75 Documentacion.

1. La misma que para obra nueva en suelo urbano més estudio de
impacto ambiental.

Art. IV.76 Tramitacion de las licencias.

1. Ser& TR4, ante la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Te-
rritorio de Extremadura, y en cuanto a documentacion y vigencia
se atendran a lo dispuesto para obra nueva en suelo urbano.

SECCION 10.—CERCADOS DE FINCAS Y PROTECCION DE VIAS PECUA-
RIAS.

Art. IV.77 Materiales.

1. Serén los tradicionales a base de piedra del pais, y vallados con
alambre acorde a las determinaciones de la Direccion General de
Medio Ambiente de la Junta de Extremadura.

Art. IV.78 Retranqueos a lindes y caminos.

L. Los cierres y cercados de fincas vecinas a caminos piblicos de
cualquier titularidad, se realizardn previo retranqueo obligatorio
respecto del camino, con las siguientes medidas.

2. Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 me-
tros, el retranqueo sera de 3 metros al eje del camino.

3. Cuando el camino tenga una anchura de via de 6 metros, 0 Su-
perior, el retranqueo serd de 2 metros al borde del camino.

Art. IV.79 Documentacion.

1. Memoria valorada con descripcion de los materiales y forma de
gjecucion, acompafiada de estudio de impacto ambiental.

Art. IV.80 Tramitacin y vigencia.

1. Se tramitard con licencia de tipo TR3., la vigencia seré de seis
meses.

SECCION 11.—OTRAS ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 1V.81 Condiciones, documentacion y tramitacion.

1. En lo referente a derribos, apeos, vallados, obra nueva, reformas,
apertura y uso, se estard a lo dispuesto para cada tipo de suelo
en los capitulos siguientes. Cuando no se exprese detalle sobre al-
guno de los extremos, se aplicard lo dispuesto para actos similares
en el Titulo IV y siempre serd necesario el Estudio de Impacto
Ambiental.
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TITULO v
CONDICIONES REGULADORAS DE LA EDIFICACION Y USOS

CAPITULO |
CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO

Art. V.1 Ambito de aplicacion.

1. Las presentes condiciones generales de la edificacion seran de apli-
cacion integramente en las obras de nueva planta y ampliacion; asi
como en las partes nuevas de la edificacion que sean objeto de refor-
ma o reestructuracion y en las de modemizacion o restauracion en lo
referente a instalaciones y condiciones de uso y seguridad.

2. Las ordenanzas particulares de aquellas figuras de planeamiento
qQue pudieran redactarse desarrollando o completando las presentes
Normas Subsidiarias se atendran a las presentes especificaciones,
sin contradecirlas ni alterarlas.

SECCION 1.—TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

ArtV.2 Definicion de las tipologias edificatorias de usos estructu-
rantes.

1. El suelo del término municipal a los efectos de regulacion de la
edificacion y uso, se divide en las &reas delimitadas en los planos
de calificacion y clasificacion del suelo Urbano, en funcion de la ti-
pologia edificatoria y el uso dominante o exclusivo, estructurante
de un &rea homogénea de la ordenacion.

2. Las tipologias edificatorias se clasifican en:

ED - Edificacion densa

Ul - Unifamiliar intensiva

UE - Unifamiliar extensiva

ES - Edificacion singular

IH - Industrial en hilera, (adosada)
A - Industrial aislada

Clave [ED]. Edificacion densa.

Art. V.3 Definicion.

1. Regula la edificacion con uso caracteristico residencial colectivo,
tanto en suelo urbano consolidado, como en unidades de ejecucion
de suelo urbano, que mediante la ejecucion del planeamiento pre-
visto lleguen a desarrollarse con este uso.

La edificacion es compacta, desarrollando manzanas cerradas, care-
ciendo de espacios libres significados en el interior de la manzana,
excepto los patios de parcela para ventilacion.

Art. V.4 Alineaciones y rasantes.

L. Serén las definidas en el plano correspondiente. Las alineaciones
exteriores son obligatorias y la edificacion se situard en ella sin re-
tranqueos. En los casos en que la edificacion no ocupe toda la longi-
tud de la alineacion de la parcela quedando patios a fachada, éstos
deberan tener un cerramiento a base de muros con altura equivalente
a una planta y estar tratado como el resto de la fachada, no pudien-
do quedar patios o espacios libres visibles en las fachadas exteriores.

Art. V.5 Alturas.

1. la altura méxima de la edificacion se establecera segin las
Normas de la Altura reguladora y la altura libre minima de plan-
tas, segun lo establecido en las Condiciones Generales de aprove-
chamiento y marcada en los planos de ordenacion.

2. En cualquier caso el nimero méximo de plantas serd de dos,
permitiendo construccionnes por encima de la arista de coronacion
que cumplan las determinaciones para estos casos descritas en la
Seccion 7 Alturas de la Edificacion.

Clave [U1]. Unifamiliar intensiva o adosada.

Art. V.6 Definicion.

1. Edificacion de viviendas unifamiliares, adosadas por los linderos
laterales.

Regula la edificacion en &reas con uso caracteristico residencial
unifamiliar, tanto en suelo urbano consolidado, como en unidades
de ejecucion de suelo urbano, que mediante la ejecucion del pla-
neamiento previsto lleguen a desarrollarse con este uso y tipologia
edificatoria.

2. La edificacion puede ser compacta, desarrollando manzanas cerra-
das o en hileras, de viviendas situadas en las alineaciones exteriores
de la manzana y generando espacios libres en el interior de la man-
zana 0 calles de servicio, de anchura minima de 5 m., la alineacion
de estos espacios y calles interiores no tendrdn la consideracion de
alineacion oficial exterior, sino la de los linderos del fondo de la par-
cela, por lo que serdn admisible los retranqueos, en estos casos serd
preciso un estudio de detalle de la manzana completa.

Los espacios interiores resultantes seran de uso pdblico o privado,
pero a todos los efectos juridicos y de mantenimiento tendrén ca-
récter de privados, aspecto que debe quedar documentado y regla-
mentado en el estudio de detalle.

Art. V.7 Alineaciones y rasantes.
1. Seran las definidas en el plano correspondiente. Las alinea-
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ciones exteriores son obligatorias en planta baja. No obstante,
en aquellas manzanas no edificadas, mediante estudio de deta-
lle 0 acuerdo previo de todos los propietarios del frente de ca-
lle o manzana, formalizado ante el Ayuntamiento, podran fijarse
retranqueos frente a la alineacion exterior, que a partir de ese
momento seran obligatorios para todo el frente de calle o
manzana correspondiente.

2. Podrén autorizarse retranqueos respecto de linderos cuando se
trate de dejar huecos para entrada de vehiculos, si hien en estos
huecos deberdn cerrarse respetando la alingacion exterior fijada.

Art. V.8 Alturas.

1. La mé&xima altura serd la resultante de aplicar las condiciones
generales sobre alturas de estas N.U., con un nimero méximo de
dos plantas, baja y primera.

Clave [UE]. Unifamiliar Extensiva.

Art. V.9 Definicion.

1. Edificacion de viviendas familiares, exentas por todas sus facha-
das o pareadas, sobre una medianera.

Art. V.10 Alineaciones y rasantes.

1. Serén libres dentro de la parcela, salvo lo dispuesto en el punto
siguiente para los retranqueos, y las alineaciones que la documen-
tacion gréfica del NN.SS. o de los documentos que lo desarrollen
(ED) pudiera fijar como obligatorias para ciertas zonas.

2. Los retranqueos serdn al menos de 3 metros a la calle y a los
linderos laterales y testero.

3. Podrén adosarse las viviendas (nicamente a uno de los linderos,
en edificacion pareada, mediante acuerdo entre los propietarios co-
lindantes.

Art. V.11 Alturas.

1. La mé&xima altura serd la resultante de aplicar las condiciones
generales sobre alturas de estas N.U., con un nimero méximo de
dos plantas, baja y primera.

Clave [ES]. Edificacion Singular.

Art. V.12 Definicion.

1. Corresponde a la edificacion de composicion libre, destinada a
Uso Dotacional, 0 que dehido a sus caracteristicas especificas y
singulares no es asimilable a ninguno de los tipos anteriores.

Art. V.13 Alineaciones.

1. Son las definidas en la documentacion gréfica de el presente
NNSS en los planos correspondientes. En parcelas exentas con uso
dotacional exclusivo se admiten retranqueos ajardinados.

Art. V.14 Alturas de la edificacion.

1. Libre en parcelas exentas, en tanto no interponga con ninguna
de las perspectivas visuales de los edificios protegidos y en el res-
to las mismas alturas del uso residencial imperante.

Clave [IH]. Industrial en hilera, o adosada.

Art. V.15 Definicidn.

1. Corresponde a la edificacion adosada a los linderos laterales,
con uso exclusivo industrial, que por sus caracteristicas tolerables,
de acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, puedan emplazarse en las proximidades de las
zonas residenciales, o incluso adosadas a edificaciones residenciales.
Tambien podrén calificar suelo con esta tipologia los planes parcia-
les para uso industrial.

Art. V.16 Alineaciones.

1. Son las definidas en la documentacion grafica de las NNSS, o de
los documentos de planeamiento que puedan desarrollarlas.

2. En SU. la edificacion se ajustard a la alineacion de manzana.
En los planes parciales de uso industrial se podrén fijar los retran-
(ueos que se consideren precisos.

Art. V.17 Alturas.

1. El nimero de plantas serd de una en edificaciones tipo nave o
de dos en edificaciones con forjados. En S.U. la altura méxima en
naves en S.U. serd de 9,5 metros hasta la cumbrera de la cubierta,
en edificaciones de dos plantas la altura méxima sera de 8 m., no
pudiendo sobresalir por encima de esta cota sino las chimeneas, e
instalaciones. En SAU. los planes parciales podran establecer las
alturas, tanto de naves como de edificios industriales del poligono,
seglin las caracteristicas y ordenacion del mismo.

Clave [1A]. Industrial Aislada.

Art. V.18 Definicidn.

1. Corresponde a la edificacion aislada con uso exclusivo industrial,
que por sus caracteristicas no tolerables, de acuerdo con el Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, o
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por las proporciones en cuanto a superficie de parcela precisa o
volumen de la edificacion, deben emplazarse alejadas de las zonas
residenciales en poligonos de suelo urbano u apto para urbanizar,
calificados con este uso y en zonas no protegidas del suelo no ur-
banizable. Seran asimilables a este tipo de edificacion las construc-
ciones de apoyo a explotaciones agroganaderas.

Art. V.19 Alineaciones.

1. Serdn las definidas en la documentacion gréfica en los planos
de Ordenacion, o las que puedan fijar los Estudios de Detalle y
Planes Parciales.

2.En SAU. el retranqueo serd de 5 metros en fachada y de 3 m.
a 10s linderos, debiendo quedar las superficies retranqueadas lo su-
ficientemente libres como para que pueda ser circunvalado el edifi-
cio en caso de incendio.

En SN.U. el retranqueo a viales serd de 15 m., y sin contravenir
la afeccion a carreteras, cuando exija distancias mayores, el retran-
queo a los demas linderos serd de 10 m. como minimo.

Art. V.20 Alturas.

1. La altura maxima sera de 11 metros hasta la arista de corona-
cion de la cubierta, no pudiendo sobresalir por encima de esta co-
ta sino las chimeneas e instalaciones.

SECCION 2.—ALINEACIONES Y RASANTES.

Art. V.21 Alineaciones y retranqueos.

1. Las alineaciones contenidas en la documentacion gréfica de las
presentes NNSS o de aquellos documentos que lo desarrollen, ten-
drén el cardcter de alineacion oficial, y diferenciarén los limites
entre la propiedad publica y la privada, entre las superficies edifi-
cables y las que no lo son.

2. La Alineacion oficial exterior o de calle sefiala el limite entre
los espacios publicos para viales o plazas y las parcelas o solares.
En general, salvo sefialamiento concreto en los planos, serdn las
definidas por la linea de edificacion actual.

3. La Alineacion interior de parcela 0 manzana es la que surge co-
mo aplicacion del fondo edificable, y sefiala el limite entre la pro-
piedad susceptible de edificacion y el espacio no edificable interior
de parcela 0 manzana.

4. Finca fuera de alineacion es aquélla cuya parcela es exterior, en
su totalidad o en parte, a los poligonos cerrados que forma la ali-
neacion oficial.

5. Retranqueo a fachada es el ancho de la faja de terreno com-
prendida entre la alineacion exterior o de calle y la linea de fa-
chada de a edificacion.

6. Retranqueo a lindero es el ancho de la faja de terreno com-
prendido entre los linderos de parcela, excepto el fijado por ali-
neacion exterior o de calle, y el resto las lineas de edificacion: fa-
chadas 0 medianerias.

Art. V.22 Definicion de rasantes.

1. Rasante oficial es el perfil longitudinal de via piblica o plaza
que sirve como nivel oficial a efectos de medicion de altura. Serén
las marcadas en los Estudios de Detalle y Proyectos de Urbaniza-
cion que desarrollen las NNSS o, en su defecto, la marcada por los
Servicios Técnicos Municipales o la rasante actual.

2. Rasante actual es el perfil longitudinal de las vias existentes en
la actualidad.

SECCION 3.—PARCELA Y SOLAR.

Art. V.23 Definicion y condiciones de la parcela.

1. Se entiende por parcela la superficie de terreno deslindada co-
mo unidad predial y registrada. Las condiciones urbanisticas para
que una parcela pueda edificarse dependerdn de la clasificacion y
calificacion del suelo en que toda o parte de ella se encontrase.

2. En virtud de lo dispuesto por la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana existen basicamente cuatro tipos de parcelas:

a) Parcelas no edificables por hallarse en suelo rustico no urbani-
zable 0 zonas verdes y espacios libres que por su naturaleza juri-
dica son inedificables.

b) Parcelas eventualmente edificables en suelo no urbanizable o apto
para urbanizar, y que podrén ser edificadas tras cumplir todos los
requisitos establecidos para estas clases de Suelos por las NNSS, y ob-
tengan los permisos necesarios de los organismos competentes.

¢) Parcelas que mediante el desarrollo de sus condiciones de pla-
neamiento, gestion y ejecucion llegaren a tener los requisitos que
establecen estas Normas para ser edificadas.

d) Parcelas que redinen la condicion de solar.

3. Se considera Parcela minima a la menor superficie de parcela
admisible para poder ser edificada, la cual se define para cada ti-
pologia edificatoria segin el uso estructurante de la zona. No se
permitirdn subdivisiones o parcelaciones que den lugar a parcelas
menores que la minima. Como excepeion se considerardn edifica-
bles aquellas parcelas con dimensiones y superficies minimas infe-
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riores a las consignadas para cada zona, que, estando recogidas en
el Catastro de Hacienda vigente en el momento de aprobacion de-
finitiva de estas NNSS o inscrito en el Registro de la Propiedad
con anterioridad a dicha aprobacion, permitan la construccion de
una edificacion para un uso permitido o compatible.

T.EDIFICA- | SUPERFICIE | FACHADA FONDO CIRC. INS-
CION min. min. min. CRITO
ED 100 M2. 5M 10 M. 5M
Ul 100 M2. 6 M 15M 6 M
UE 450 M2, 1BM 15M 15M
ES 200 M2. 10 M. 10 M. 10 M.
H 300 M2. 10 M. 10 M. 10 M.
1A 1500 M2. 30 M M 0 M

Art. V.24 Definicion y condiciones del solar.

1. Se entiende por solar la unidad predial o parcela ubicada en
suelo urbano y susceptible de ser edificada conforme a plan.

2. Tendrén la condicion de solar las parcelas de Suelo Urbano que
re(inan las siguientes condiciones minimas para ser edificables:

a) Que estén emplazadas con frente a una via urbana o plaza que
tenga pavimentada la calzada y aceras, y disponga cuando menos
de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas en conexion con
la red general de alcantarillado y suministro de energia eléctrica.

b) Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

¢) Que aln careciendo de todos o algunos de los anteriores requi-
sitos se asegure la ejecucion simultdnea de la edificacion y de la
urbanizacion, con los servicios minimos precedentes, conforme a un
proyecto de obra aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a
las garantias del articulo 40 del RG de la LRSOU, hasta que la
parcela adquiera las condiciones de los pérrafos a) y b).

3. La posesion de la condicion de solar no implica, por si misma,
el derecho al otorgamiento de licencias de edificacion o parcela-
cion, cuando la parcela no redna las condiciones de edificabilidad
exigidas en las NNSS, o esté sujeta a Estudio de Detalle o unidad
de ejecucion previas o simultaneas, para el sefialamiento de alinea-
ciones y rasantes y/o para el reparto de cargas y beneficios.

SECCION 4.—FRENTES Y FONDOS DE SOLAR.

Art. V.25 Frentes de solar.

1. Es el lindero que coincidiendo en la alineacion exterior o de
calle de cada parcela proporciona a la parcela el acceso principal.

2. Frente minimo o fachada minima es la longitud minima de
frente de solar que determina el carécter de edificable o no edifi-
cable de cada parcela. Excepcionalmente se consideraran edificables
las parcelas de suelo urbano con frente minimo inferior al consig-
nado para cada zona, siempre que estando recogidas en el Catas-
tro de Hacienda vigente en el momento de aprobacion definitiva
de estas NNSS. En cualquier caso no se permitirdn subdivisiones o
parcelaciones de fincas cuyos frentes resulten menores de los con-
signados en las Normas Particulares de cada zona.

3. Fondo Edificable es la dimension edificable medida perpendicu-
larmente en cada punto a la alineacion exterior o de calle y que
define la alineacion oficial interior tanto en toda la altura de edi-
ficacion, como a partir de determinada planta. En estas N.U. no se
establecen fondos méximos.

SECCION 5.—SUPERFICIE EDIFICABLE.

Art. V.26 Parcela edificable.

1. Es la parte de solar comprendida dentro de las alineaciones ex-
teriores 0 de calle, alineaciones interiores y el resto de los linderos
de la parcela no sujetos a alguna alineacion o retranqueo, siempre
que estén cumplidas las otras condiciones fijadas en estas Normas.

Art. V.27 Superficie ocupada.

1. Es la definida por la proyeccion vertical sobre un plano hori-
zontal de las lineas exteriores de la edificacion, incluidos vuelos si
éstos existieran, se expresard en metros cuadrados o porcentaje
respecto a la superficie de parcela neta edificable.

2. A efectos de computo de la superficie ocupada no contabilizaran
aquellas construcciones bajo rasante destinadas a aparcamiento o
almacenaje.

Art. V.28 S6tano y semisGtano.

1. Se entiende por s6tano la planta cuyo techo estd a igual nivel
0 inferior al de la rasante de la acera o del terreno en contacto
con la edificacion.

2. Se entiende por semisétano la planta cuyo techo estd a un ni-
vel inferior @ un metro respecto al de la rasante de la acera o
del terreno en contacto con la edificacion, medido en cualquier
punto de su perimetro.

Art. V.29 Superficie Maxima edificable, Edificabilidad.

1. Es la suma de la superficie correspondiente a todas las plantas
construibles, incluso los vuelos, de una determinada parcela, excep-
tuando las superficies bajo rasante destinadas a aparcamiento o
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almacén vinculado a los usos de las plantas superiores y la corres-
pondiente a los doblados con més de 1,50 de altura libre.

2. Dicha superficie maxima construible se determinard segln la ti-
pologia edificatoria, aplicando a la superficie neta del solar los
coeficientes de edificabilidad siguientes:

— En Edificacion Densa (ED): 1,75 m2/m2.

— En Unifamiliar Intensiva (UI): 1,50 m2/m2.
— En Unifamiliar Extensiva (UE): 0,50 m2/m2.
— En Edificacion Singular (ES): 2,00 m2/m2.
— En Industrial en Hilera (IH): 1,50 m2/m2.
— En Industrial Aislada (IA): 0,75 m2/m2.

Art. V.30 Edificacion de parcela.

1. Comprende toda construccion fija o desmontable, provisional o
permanente, y sujeta a licencia municipal , que se ejecute en la
parcela, pudiendo ser bajo o sobre rasante.

2. Edificacion principal es la comprendida entre la alineacion exte-
rior y la interior definida por el fondo maximo edificable y el res-
to de los linderos no sujetos a retranqueos.

3. Edificacion secundaria es la que sin sobrepasar la altura de la
planta baja de la edificacion principal, ocupa parcialmente la su-
perficie libre de la parcela. Esta se situard al fondo de la parcela
a adosada a un lindero, pero en todas las situaciones el espacio
libre resultante cumplird las condiciones establecidas para los pa-
tios de parcela, cuando el uso de la planta baja de la edificacion
sea residencial, y la vivienda seguird cumpliendo las condiciones
higiénica-sanitarias contempladas en la norma, no pudiendo la edi-
ficacion secundarfa impedir la iluminacion y ventilacion directa de
las dependencias de la misma. Tampoco podrén sobrepasar la ocu-
pacion méxima de la planta baja en el uso residencial.

SECCION 6.—SUPERFICIES LIBRES.

Art. V.31 Definicion.

1. Es la parte de parcela excluida de la superficie ocupada.

2. La superficie libre podré ser, segln las alineaciones establecidas
en las Normas, de uso publico o privado.

Art. V.32 Patios de parcela.

1. Son los espacios no cubiertos situados dentro de la parcela edi-
ficable.

2. Los patios de parcela tendran una dimension minima tal que
permita inscribir un circulo de didmetro igual o mayor a 1/3 de
la altura de la edificacion, contada desde el alfeizar de la ventana

méas baja que ilumine a través de €I, y en cualquier caso nunca
inferior a 3 m de di&metro con una superficie minima de 9 m2.

Excepcionalmente y en viviendas unifamiliares en una planta se
admiten patios de superficie minima de 8 m2 y con 2 m. de se-
paracion minima entre sus cerramientos mas proximos.

3. la medianera descubierta de la parcela colindante debe ser
conservada de forma que garantice el buen mantenimiento de ésta
y tratada con acabados similares a los del patio de nueva cons-
truccion.

Art. V.33 Patio de manzana.

1. Es el espacio libre interior de las manzanas, definido y limitado
por las alineaciones interiores.

2. Los patios de manzana podrén destinarse a plazas y jardines in-
teriores de propiedad y uso plblico o privado en comunidad de
propietarios.

SECCION 7.—ALTURA DE LAS EDIFICACIONES.

Art. V.34 Altura maxima de la edificacion. Medicion de la altura y
nmero de plantas.

1. La altura méxima de la edificacion es la existente entre la rasante
oficial y la arista de coronacion del edificio. Por encima de la arista
de coronacion solo se podrén elevar torreones de ascensor, pérgolas,
cajas de escalera, petos de terraza y elementos complementarios bajo
cubierta, con la condicion de que todos sus puntos queden por debajo
de un plano inclinado de 30 grados que se apoya en la fachada 0.50
cm. por encima de la arista de coronacion, asi como de que todos
los elementos estén perfectamente integrados en la cubierta del edifi-
cio de modo y manera que exteriormente no puedan percibirse desde
ningn punto como una planta més.

2. Por arista de coronacién se entiende la interseccion del plano
exterior de fachada (0 de la alineacion oficial de fachada), con la
cara inferior del dltimo forjado.

3. La altura méxima se medird en el punto medio de cada facha-
da, y en su caso cada 20 metros como méximo de fachada.

4. S establecen dos unidades, altura m&xima y nimero méaximo
de plantas, que habran de respetarse ambas a la vez como méxi-
mos admisibles correlativos.

5. Cuando la parcela se halle contigua a edificios protegidos en
cualquier grado por las presentes Normas a uno o ambos lados de
la misma, la nueva edificacion ajustard sensiblemente sus alturas
par lograr la mejor adecuacion posible. Serd obligatoria en estos
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casos la presentacion entre la documentacion para licencia de una
composicion en alzado con los edificios anexos, a escala 1:50 y
con cotas.

6. En los demds casos se aplicardn las unidades correlativas de
nimero méaximo de plantas y altura m&xima de cornisa en metros
del siguiente cuadro:

N.° m&ximo de plantas Minima Méxima
Una (baja) 300 5,00
Una més doblado 350 5,00
Dos (baja més 1) 6,00 8,00
Dos més doblado 6,50 8,00

7. Las edificaciones tipo nave en SU. tendrén la misma altura de ce-
rramiento hasta el arranque de la cubierta que la que correspondien-
te ala zona y calle en que se site y 1,5m. més hasta la cumbrera
de cubierta como méximo. En naves exentas en SN.U. la altura méxi-
ma serd de 11 m. hasta la cumbrera de coronacion, se podrén admi-
tir afturas mayores cuando se justifique por necesidades funcionales de
la actividad ha desarrollar y siempre que cuente con los preceptivos
informes favorables sobre el impacto ambiental. En SAU. el plan par-
cial podré fijar alturas para naves adosadas superiores a las estableci-
das en SU. y nunca Superior a 11m.

8. En el nimero total de plantas se incluirdn los semisGtanos que
sobresalgan mds de un metro en cualquiera de los puntos del te-
rreno en contacto con la edificacion. Igualmente se incluirdn las
plantas didfanas o con soportales en toda su profundidad.

9. En el caso de solares con més de un frente podrdn darse alter-
nativamente los siguientes casos:

a) Cuando un solar tenga frente a dos calles, en esquina, con Altu-
ra Maxima diferente para ambas calles, se permitird mantener pa-
ra la calle de menor Altura MAxima la mayor de las Alturas Méxi-
mas con una profundidad méxima de diez metros.

b) Cuando un solar linde por dos calles opuestos, la Altura Mxima
a cada calle serd la fijada para su frente de calle, hasta los res-
pectivo fondo méximo edificable, en el supuesto de que estos se
superpongan, se aplicara la altura de la calle de mayor altura has-
ta su fondo, no obstante en la calle de menor altura deberd que-
dar la edificacion con la altura correspondiente a esta con un fon-
do minimo de 5 m.

Art. V.35 Altura libre de plantas.

1. Es la distancia de la cara superior del pavimento a la interior
del techo de la planta correspondiente.

2. La planta baja es aquélla cuya cota e encuentra a una distan-
cia de mé&s 0 menos un metro respecto de la rasante oficial del
terreno, al menos en alguno de sus puntos. Toda planta de un edi-
ficio que se encuentre en esta situacion tendra la consideracion de
baja a los efectos de la determinacion de su altura minima libre,
aln cuando no se prevean accesos para ella desde el exterior.

3. Los doblados o espacios hajo cubierta son aquéllos situados en-
tre la cubierta y el forjado de techo de la Gltima planta, que si-
guiendo las tipologias tradicionales de edificacion en el municipio,
pueden ser utilizados, ademas de como aislantes térmicos, como
graneros, trasteros y complementos de las viviendas situadas en la
planta inferior y se deben vincular obligatoriamente a estas. Tan
solo se autorizaran en las condiciones fijadas en las presentes Nor-
mas. En cualquier caso, las plantas destinadas a doblado computa-
ran a los efectos del calculo del aprovechamiento, y se considerara
como una planta a efectos del calculo del ndmero méximo de
plantas autorizable, si no cumple con las condiciones expresadas
para construcciones por encima de la arista de coronacion.

4. 1a altura de plantas es la distancia entre las caras inferiores de
dos forjados consecutivos.

5. La altura minima libre de plantas es la minima altura libre que
se permite para una planta, medida desde la cara del pavimento a
la inferior del techo de la planta correspondiente. Se fija en 2,60
metros para la planta baja cuando su uso sea el de vivienda y
3,20 metros cuando sea de uso distinto. Para las demés plantas la
altura sera de 2,50 metros. En los doblados, cuando éstos se per-
miten, no se permite que la altura del paramento vertical interior
de fachada sea mayor de 1,00 metro.

6. La altura méxima de plantas sera libre, siempre que la suma de
las alturas de todas las plantas y de todos los forjados no exceda
la méxima altura de la edificacion autorizada.

SECCION 8.—BALCONES, VUELOS Y MIRADORES.

Art. V.36 Situacion.

1. Todos los voladizos incluso, cornisas o aleros s6lo podrén apare-
cer a partir del forjado de la planta primera y siempre a partir
de una altura libre de 3,25 metros, 0 menor Si a criterio munici-
pal no supone un peligro dada su situacion.

Art. V.37 Balcones.

1. Se admiten balcones salientes provistos de reja, con saliente mé-
ximo, incluida la cerrajeria, de 60 centimetros, a razén de uno por
cada hueco. Quedando retranqueados al menos 20 cm. respecto del
borde del acerado.
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2. El grueso méximo del balcon incluido solado sera de 20 cm. en
su borde exterior.

3. La separacion entre vuelos y medianeria serd como minimo de
0,70 metros.

Art. V.38 Miradores.

1. Los miradores son cuerpos cerrados por acristalamiento en todo
su perimetro y altura, salientes del plano de fachada, seran admisi-
bles cuando su longitud no sea superior a 2,5 metros, estando se-
parados entre si al menos por un metro y su saliente maximo de
0,60 m o el 5% del ancho de calle.

Art. V.39 Cuerpos volados.

1. Se entiende por cuerpos volados, partes de piezas que sobresa-
len de la linea de fachada. No se considerardn admisibles en esta
NN.SS.

SECCION 9.—RESUMEN DE LAS CONDICIONES GENERALES DE APRO-
VECHAMIENTO.

TIPOLOGIA CLAVE USO | PLANTAS | EDIFICABILIDAD
Edificacion Densa (ED) RC DOS 1,75 m2/m2.
Unifamiliar Intensiva | (UI) RU DOS 1,50 m2/m2.
Unifamiliar Extensiva |  (UE) RU DOS 050 m2/m2.
Edificacion Singular (ES) | D/S/CT | DOS | 2,00 m2/m2.
Industrial en Hilera (H) I DOS 1,50 m2/m2.
Industrial Aislada (I8) I DOS 0,75 m2/m2.
La edificabilidad es maxima.
Condiciones de las parcelas
T. EDIFICA- | SUPERFICIE | FACHADA FONDO CIRC. INS-
CION min. min. min. CRITO
ED 100 M2. 5M 10 M. 5M
ul 100 M2, 6 M 5 M 6 M
UE 450 M2, 5 M 5 M 5 M
ES 200 M2. 10 M. 10 M. 10 M.
IH 300 M2. 10 M. 10 M. 10 M.
A 1,500 M2. 30 M 30 M. 30 M.

Las alineaciones y alturas se definen en los art. correspondientes a
cada tipologia edificatoria.

CAPITULO I
CONDICIONES GENERALES DE USO Y ESPECIFICAS DE HIGIENE

SECCION 1.—DISPOSICIONES GENERALES.

Art. V.40 Definicion y &mbito de aplicacion.

1. La normativa general que a continuacion se desarrolla en este
Capitulo establece las condiciones reguladoras del uso del terreno
y de las edificaciones en todo el territorio municipal, cualquiera
que sea la clase de suelo al que se refieran, con las limitaciones
y acotaciones que en cada caso se establezcan.

Art. V.41 Usos caracteristicos y exclusivos.

1. Se define como uso caracteristico de un &rea 0 de una edifica-
cion el uso mayoritario o dominante que se atribuye a los terre-
nos y construcciones del area o a los locales de la edificacion.

Son usos exclusivos de un &rea 0 de una edificacion aquellos usos
caracteristicos que excluyen la posibilidad de implantacion de otros
usos distintos en el area o la edificacion.

Art. V.42 Jerarquizacion de los usos.

1. Se distinguen las siguientes categorias:

— Uso estructurante, que es el uso caracteristico o exclusivo de un
drea homogénea de la ordenacion, segin zonas de actividad genéricos.

— Uso pormenorizado, que significa o pormenoriza el uso permiti-
do para las fincas incluidas dentro de cada éarea.

— Uso especifico, que delimita y detalla la especificidad, en su ca-
50, del uso pormenorizado asignado.

2. Se consideraran vinculantes y en consecuencia de observancia
obligatoria, los usos globales y pormenorizados establecidos admi-
tiéndose, dentro de los mismos los cambios de especificidad de
uso, cuando causas justificadas lo aconsejaren y los usos sefialados
como compatibles con aquéllos en esta normativa.

Art. V.43 Clasificacion de usos estructurantes.

1. Los usos estructurantes a que podran destinarse los terrenos y
las edificaciones se distribuyen en las siguientes clases:

— Residencial (R), que es el uso que corresponde a los edificios y
locales destinados al alojamiento permanente de las personas.

— Terciario (T), que comprende las actividades particulares de
prestacion de  servicios a terceros y de compraventa al por menor
de mercancias.
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— Industrial (1), que incluye los procesos de obtencion, transforma-
cion, almacenaje y venta al por mayor, de materias primas y pro-
ductos manufacturados.

— Agroganadero (a), correspondiente a las explotaciones de recur-
sos naturales de origen vegetal o animal, y al almacenaje de pro-
ductos de la misma indole.

— Dotacional (D), que corresponde a los locales, edificios e instala-
ciones destinados al equipamiento educativo y social del municipio.

— Espacios Libres (L), en el que se incluyen las zonas verdes y
areas peatonales para el recreo y esparcimiento de las personas.

— Transporte y Comunicaciones (C), referido a las redes de comu-
nicacion municipal e interurbana, y a sus dependencias comple-
mentarias.

— Servicios Infragstructurales (), correspondiente a las redes e ins-
talaciones de los servicios de abastecimiento de agua y energia
eléctrica, saneamiento, alumbrado pblico y otros.

Art. V.44 Situacion de actividades y compatibilidad de usos.

1. Seglin la ubicacion en las edificaciones de los locales en que se
haya de desarrollar la actividad interesada, se diferencian las si-
guientes situaciones:

— Situacion 1.2 Locales ubicados en edificios aislados destinados a
usos caracteristicos analogos al de la actividad a desarrollar.

— Situacion 2.2 Locales en edificaciones adosadas destinadas a
usos caracteristicos analogos al de la actividad a desarrollar.

— Situacion 3.2 Edificios aislados de uso exclusivo distinto al
uso caracteristico del drea o &mbito de ordenacion en que se
emplazan.

Situacion 4.% Edificios adosados de uso exclusivo distinto al uso
caracteristico del &rea o &mbito de ordenacion en que se em-
plazan.

— Situacion 5.2 Locales en planta haja de edificaciones destinadas
a usos caracteristicos diferentes al de la actividad a desarrollar.

— Situacién 6.% Locales en plantas de piso de edificaciones desti-
nadas a usos caracteristicos diferentes al de la actividad a desa-
rrollar.

— Situacion 7.2 Locales situados en sotanos o semisotanos de las
construcciones cualquiera que sea su uso caracteristico.

2. S0lo podrén ser consideradas compatibles las actividades que se
adecuen a 1os usos pormenorizados que para cada ambito de or-
denacion se sefialan en el correspondiente plano de Calificacion del

Suelo, 0 aquellas otras que, implicando usos distintos a los estable-
cidos queden incluidas en algunas de las situaciones admisibles
Que para cada uso particular se expresan a continuacion, sin detri-
mento, en cualquier caso, de la cumplimentacion de las condiciones
ambientales reguladas en el capitulo siguiente y de las obligadas
por la reglamentacion especifica aplicable.

Art. V.45 Locales con uso fuera de Ordenacion.

1. Los usos existentes en primitivos edificios de viviendas no con-
formes con las NNSS por cualquier motivo (uso, calificacion del
suelo, etc.) no podrén traspasarse, venderse o alquilarse a nuevos
titulares o personas juridicas que pretendieren conservar su destino
y actividad disconforme con las NNSS.

2. Asimismo, no se permitirdn ampliaciones de los usos actuales
que excedan la superficie méxima establecida.

3. Los usos existentes a la entrada en vigor de las NNSS que fue-
ran disconformes con el mismo en virtud de la aplicacion de las
Condiciones de los locales, no quedaran sujetos a la condicion de
fuera de ordenacion mientras no cambie la titularidad y/o activi-
dad del local.

SECCION 2.—USO RESIDENCIAL.
Art. V.46 Pormenorizacion de usos.

1. Dentro del uso estructurante Residencial se distinguen los si-
guientes usos pormenorizados:

— Residencial Unifamiliar (RU), correspondiente a edificaciones des-
tinadas a albergar una sola familia.

— Residencial Colectivo (RC), que corresponde a edificios que agru-
pan varias viviendas con acceso comdn,

— Residencia Comunitaria (RR), relativo a los edificios y locales
destinados al alojamiento permanente de personas que no configu-
ran nicleo familiar.

Art. V.47 Caracteristicas y composicion de las viviendas.

1. Todas las viviendas de nueva edificacion que se construyan de-
beran ser exteriores, para lo cual, como minimo, el hueco o huecos
de iluminacién de una estancia deberd abrir directamente a espa-
cios publicos.

2. Las dimensiones superficiales minimas, tanto de las piezas habi-
tables como de los locales de servicio y circulacion, seran las que
en cada caso establezca la reglamentacion de viviendas de pro-
teccion oficial vigente en la fecha de expedicion de la correspon-
diente licencia de edificacion.
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Art. V.48 Condiciones de la Residencia Comunitaria.

1. Los locales y edificios destinados a residencia comunitaria cuya
capacidad maxima exceda de 10 plazas deberan reunir las condi-
ciones que en estas normas se establecen para el uso hotelero. En
las residencias comunitarias de capacidad inferior al limite expre-
sado se observaran las mismas condiciones establecidas para la vi-
vienda familiar.

Art. V.49 Situaciones de compatibilidad del uso Residencial.

L. El uso de vivienda familiar, y el de residencia comunitaria de
menos de 10 plazas, serdn compatibles, sin limitacion, en situacio-
nes 12y 22 y excepcionalmente, se admitird su implantacion con
una superficie construida méxima de 150 m2, suficiente para al-
bergar una sola vivienda ligada a la actividad.

2. El uso residencial unifamiliar sera asimismo compatible en situa-
ciones 32 42y 52 en areas de uso caracteristico residencial co-
lectivo.

SECCION 3.-USOS TERCIARIOS.

Art. V.50 Pormenorizacion de usos.

1. El conjunto de los usos Terciarios engloba los siguientes usos
pormenorizados:

— Comercial (TC), relativo a las actividades de compraventa al por-
menor de productos y mercancias.

— Hotelero (TH), que corresponde a los locales destinados al aloja-
miento (y manutencion en su caso) temporal de las personas.

— Oficinas (T0), concerniente a las dependencias en que se desa-
rrollan actividades particulares de prestacion de servicios, funda-
mentalmente administrativos, a terceros.

— Socio-recreativo (TS), referido a los establecimientos destinados a
la relacion social y al entretenimiento y recreo de las personas.

Art. V.51 Especificidad y caracteristicas del uso Comercial.

1. Segin la entidad y morfologia organizativa de los locales en
que se desarrolle la actividad comercial se diferencian las siguien-
tes situaciones o usos especificos:

— Local Especializado (TC-1), que corresponde a las dependencias
individualizadas, con acceso exterior independiente, en las que se
realizan operaciones de compraventa de un solo grupo genérico de
productos (alimenticios, textiles, bienes de equipo, etc.).

— Centros Comerciales (TC-2), relativo a los centros y complejos
edificatorios de gran superficie (Supermercados, economatos y C00-

perativas de consumo, hipermercados, cadenas comerciales) en 1os
que, operando bajo una sola firma comercial, se realiza la compra-
venta de productos de distinto género.

2. En cuanto a las caracteristicas que han de reunir los locales desti-
nados al uso comercial, se observaran las siguientes condiciones:

— El acceso plblico a los locales y centros comerciales se hara di-
rectamente  desde el exterior, sin que en ningln caso pueda ad-
mitirse dicho acceso desde zonas comunes del edificio que comuni-
quen con dependencias destinadas a otros usos.

— El drea de venta o superficie Util del local destinada al publico
no serd inferior a 6 m2, y el ancho libre minimo de circulacion
interior serd de 1,25 metros.

— Cuando la actividad comercial se desarrolle en dos 0 més nive-
les de edificacion, se dispondré una escalera, de ancho no inferior
a 1,00 metro, por cada 500 m2, o fraccion, de superficie de venta.

— Todos los locales, cualquiera que sea su Superficie, dispondran
de servicios higiénicos dotados como minimo de un inodoro y un
lavabo.

— En locales de superficie de venta superior a 100 m2 se incre-
mentard la dotacion minima de aparatos sanitarios en cuantia de
un inodoro y un lavabo por cada 200 m2, o fraccion, de superficie
adicional de venta, separdndose en estos casos los servicios corres-
pondientes a cada sexo.

— En todos los locales destinados al uso comercial habra de cons-
truirse o habilitarse un almacén o trastienda de superficie no infe-
rior al 10% de la del area de venta.

Art. V.52 Especificidad y caracteristicas del uso Hotelero.

1. Segln las caracteristicas del establecimiento en que se desarrolle
la actividad hotelera se distinguen las siguientes categorias 0 usos
especificos:

— Hoteles (TH-1), referente a establecimientos que disponen de lo-
cales individualizados para el reposo de las personas, situados en
edificio exclusivo o cuerpos de edificacion independientes de otros
Usos, que rednen las condiciones minimas exigidas en la reglamen-
tacion especifica aplicable.

— Hoteles-Apartamento (TH-2), que corresponde a aquellos estable-
cimientos  que disponen en cada unidad de alojamiento de de-
pendencias para el reposo y estancia, y para la, conservacion, ma-
nipulacion y consumo de alimentos por las personas alojadas.

— Pensiones (TH-3), que incluye aquellos establecimientos de carac-
teristicas analogas a las de los Hoteles, que no rednen las condi-
ciones técnicas exigibles para tal consideracion.
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— Campings (TH4), relativo a las instalaciones de acampada en es-
pacios libres acotados.

2. Todas las dependencias de los Hoteles, Hoteles-Apartamento y
Pensiones se adecuaran, en cuanto a sus caracteristicas dimensio-
nales y técnicas a las condiciones minimas establecidas en el De-
creto 78/1986 de la Junta de Extremadura de Ordenacion Turistica
de Establecimientos Hoteleros.

3. En lo que respecta a las instalaciones de acampada, cumpliran
las condiciones especificadas en la Seccion Campamentos de  turis-
mo del Capitulo IV del Titulo IV, asi como lo dispuesto en la Or-
den del 28 de julio de 1966 (BOE de 18.1.71), sobre campamentos
de turismo; Decreto 3787/1970 de 19 de diciembre; Orden de
2.10.57 sobre instalaciones en cercanias a carreteras y caminos; y
lo que pueda disponer al respecto la JE o las variaciones de la le-
gislacion vigente en el momento de a ejecucion.

En ningUn caso las construcciones podran ser adscritas al uso de
vivienda, salvo en el caso de la vivienda para el propietario o el
vigilante del campamento.

Art. V.53 Especificidad y caracteristicas del uso de Oficinas.

1. Conforme a la modalidad de prestacion de servicios y a la es-
tructura interna de los locales destinados a oficinas, se establecen
los siguientes usos especificos:

— Despachos Profesionales (TO-1), que corresponde a las depend-
encias anexas a las viviendas o incluidas en ellas.

— Centros Administrativos (T0-2), relativos a los locales de gran
superficie ubicados en edificaciones de uso exclusivo, 0 en &reas
diferenciadas de los mismos, en los que se prestan servicios de
una sola actividad genérica.

2. Los despachos profesionales asimilaran sus condiciones minimas
a las de las viviendas a que se anexionan. Las oficinas colectivas
y centros administrativos cumpliran las siguientes condiciones:

— Los centros administrativos que se desarrollen en dos 0 més niveles
de edificacion dispondran de una escalera, de ancho no inferior a
1,00 metros, por cada 500 m2, o fraccidn, de superficie de oficinas.

— Todas las oficinas, cualquiera que sea su superficie, dispondran
de servicios higiénicos, dotados como minimo de un inodoro y un
lavabo. Si la superficie superior es a 200 m2, habrd un servicio
para cada sexo.

Art. V.54 Especificidad y caracteristicas del uso Socio-recreativo.

1. Dependiendo de la singularidad de la actividad a desarrollar se
distinguen los siguientes usos especificos:

— Centros Sociales (TS-1), que incluyen las salas de reunion donde
se desarrolla la vida de relacion social.

— Salas de juegos de Azar (TS-2), relativos a los locales en que se
practican juegos de azar de carécter sedente.

— Salas de juegos Recreativos (TS-3), referido a las dependencias
recreativas de juegos mecanicos o electromecanicos.

— Bares, Cafeterfas y Restaurantes (T5-4).
— Discotecas y Salas de Fiesta (TS-5).

— Otras actividades recreativas (T5-6), en el que se engloban
aquellas actividades estables u ocasionales, no incluidas en anterio-
res apartados.

2. Todos los usos socio-recreativos, cualquiera que sea su especificidad,
cumplirén estrictamente las condiciones ambientales sefialadas en estas
normas, las establecidas en el Reglamento General de Policia de Es-
pectéculos y Actividades Recreativas, y las que en su caso puedan co-
rresponderle conforme @ la reglamentacion de actividades molestas.

Art. V.55 Situaciones de compatibilidad de los usos Terciarios.

1. La actividad Comercial, en cualquiera de sus categorfas especifi-
cas, se admitird sin limitacion en situaciones 1.2 y 22 admitiéndo-
se en situaciones 32 y 42 cuando se incluyan en dmbitos de or-
denacion de uso caracteristico residencial colectivo y unifamiar o
terciario de cualquier categoria.

En situacion 5.2 se admitira la actividad Comercial, en cualquiera
de sus categorias especificas en planta haja de edificios destinados
a Uso residencial colectivo, unifamiliar o a otros usos terciarios.

2. El uso Hotelero, excepto en su modalidad de Camping, sera
compatible sin restriccion en situaciones 12y 22 y en 32y 48
en ambitos de ordenacion de uso caracteristico residencial colecti-
V0 0 terciario.

En situaciones 52 y 6.2 solo se admitird la implantacion de esta-
blecimientos hoteleros que ocupen plantas completas de edificios
en uso caracteristico residencial colectivo o terciario distinto al de
oficinas.

El uso de Camping podré establecerse en las areas del suelo no
urbanizable que no sean objeto de especial proteccion y en las de
admisibilidad especifica que se destinen a tal fin en suelo urbano.

3. El uso de Oficinas se admitird en situaciones 1.2 y 2.2 sin limi-
tacion, y en 38 42y 52 en ambitos de ordenacion destinados a
residencia colectiva 0 a otros usos Terciarios.

En situacion 6.2 sélo se permitiran las oficinas colectivas que ocu-




10072

10 Octubre 2000

D.0.E—Suplemento E al N.° 118

pen plantas completas de la construccion y los despachos profesio-
nales en edificios de uso residencial colectivo y terciario.

4. Los usos Sociorrecreativos seran compatibles, sin perjuicio de
las limitaciones derivadas de su reglamentacion especifica, en
situaciones 1.2 y 2.2 en &mbitos de ordenacion y edificios de
uso caracteristico residencial, colectivo, unifamiliar y terciario
podran admitirse en situaciones 3.2 4.2y 5.2 las salas de reu-
nion social, los bares, cafeterfas y restaurantes, y las salas de
juegos recreativos. Las salas de juego de azar, las discotecas y
salas de fiesta y establecimientos similares s6lo podran ser au-
torizadas cuando, a criterio municipal, quede garantizado la no
derivacion de un impacto ambiental desfavorable en el rea en
que se ubiquen.

En situacion 7.2 no se permitiran otros usos terciarios que los re-
lativos al almacenaje de productos, directamente relacionados con
la actividad caracteristica 0 compatible establecida, y a las instala-
ciones y dependencias de servicio no accesibles al pablico con ca-
récter estable.

SECCION 4.-USO INDUSTRIAL.

Art. V.56 Pormenorizacion de usos.

L1 En el uso global Industrial se diferencian los siguientes usos
pormenorizados:

— Industrias de Produccion (IP), relativo tanto a los procesos de
consecucion 0 extraccion de materias primas como a los de trans-
formacion de las mismas para la obtencién de productos manufac-
turados.

— Industrias de Almacenaje (IE), que corresponde a los locales y
edificios destinados al depdsito, almacenaje y exposicion de produc-
tos y mercancias y a las actividades de venta y distribucion de los
mismos propias del comercio mayorista.

— Talleres (IT), que incluye la produccion artesanal y las activida-
des de reparacion y tratamiento de bienes de consumo.

Art. V.57 Caracteristicas del uso Industrial.

1. En la proyeccion de edificios y locales destinados a usos indus-
triales, ademéas del estricto cumplimiento de las condiciones am-
bientales sefialadas en estas normas y de las establecidas en la re-
glamentacion especifica aplicable, se observaran las siguientes con-
diciones:

— En todos los locales industriales, cualquiera que sea su uso por-
menorizado, se prevera un volumen (til no inferior a 12 m3. por
cada puesto de trabajo.

— Se dispondran aseos independientes para cada sexo, dotados de
un inodoro, un lavabo y una ducha por cada 20 puestos de traba-
jo, 0 fraccién, o por cada 1.000 m2, o fraccion, de superficie de
produccién o almacenaje. Se podrd reducir el nimero de aseos
cuando sea justificable.

— Las escaleras, rampas y demds dreas de paso o circulacion ten-
drédn un ancho minimo de 1 metro.

— En locales cuya superficie de produccion o almacenaje sea Supe-
rior a 500 m2 se habilitara, en el interior de la parcela o edificio,
un &rea exclusiva para la carga y descarga de mercancias, de di-
mension suficiente para el estacionamiento y maniobra de los ve-
hiculos de transporte y el correcto desarrollo de las operaciones.

Tal condicion serd también de obligado cumplimiento para todos
los edificios y locales industriales, cualquiera que sea su superficie,
Que puedan ubicarse en &reas de uso caracteristico distinto al in-
dustrial.

Art. V.58 Situaciones de compatibilidad del uso Industrial.

1. la actividad industrial de obtencién o extraccion de materias
primas solo podra desarrollarse en las reas del suelo no urbani-
zable que lleguen a calificarse como de admisibilidad industrial o
especifica para tal fin.

2. Las industrias de transformacion serdn exclusivamente compati-
bles en situacion 1.2 cuando se emplacen en poligonos industriales
0 en dreas del suelo no urbanizable de admisibilidad industrial.

Excepcionalmente podré autorizarse su implantacion en el suelo no
urbanizable comdn y en dreas de proteccion agropecuaria, en Si-
tuacion 32 cuando la actividad industrial se dirija al tratamiento,
envasado y explotacion de los recursos naturales de la finca o
area en la que se sitdan.

3. La industria de almacenaje sera compatible en situaciones
12y 22 pudiendo admitirse su ubicacion en situaciones 3.2 y
4.2 en &mbitos de ordenacion de uso caracteristico comercial y
residencial colectivo o unifamiliar, cuando se trate exclusiva-
mente de almacenaje sin actividad hacia el plblico y queden
garantizadas las debidas condiciones ambientales y de seguridad
de la zona en que se localizan, serd admisible en situacion 5.2
en los dmbitos anteriores.

4. El uso de talleres se admitird en situaciones 1.2 y 2.2 sin res-
triccion, y en 32 42y 52 en dmbitos de ordenacion o edificios
destinados a uso residencial colectivo y comercial, 0 a otros usos
caracteristicos en que la actividad de taller se establezca como
servicio complementario del uso principal y siempre que cumplan
las condiciones de higiene y seguridad.
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SECCION 5.-USO AGROGANADERO.

Art. V.59 Pormenorizacion de usos.

1. Es el uso estructurante del S.N.U., segin la naturaleza de los
recursos objeto de explotacion, en el uso agroganadero se agrupan
los siguientes usos pormenorizados:

— Explotaciones Agricolas (AA), que engloba las actividades agrico-
las de secano y regadio los cultivos experimentales y especiales, la
horticultura y la floricultura.

— Ganaderfa (AG), que incluye la guarda y cria del ganado domés-
tico de cualquier especie, en régimen libre o estabulado.

— Explotaciones Cinegéticas (AC), relativa a la caza en zonas aco-
tadas.

— Explotaciones Piscicolas (AP), que corresponde a las instalaciones
destinadas a la piscicultura y &reas reservadas de pesca.

— Silvicultura y Explotaciones Forestales (AS), concerniente a la
plantacion y repoblacion de montes forestales y bosques y a su
explotacion maderera.

Art. V.60 Caracteristicas y compatibilidad del uso Agroganadero.

1. Las instalaciones agropecuarias adecuaran sus caracteristicas a
las condiciones especificas que para cada area del Suelo no Urba-
nizable y suelo Urbano se establecen en estas normas, y en cuanto
a admision de usos se consideraran compatibles todas las activida-
des antes pormenorizadas que se localicen fuera de las de las
areas de especial proteccion cuyo objeto sea incompatible con la
actividad a desarrollar.

Art. V.61 Especificidad y caracteristicas del uso ganadero.

1. Es el uso que corresponde a aquellos edificios destinados al al-
bergue de ganados de cualquier tipo ya sea en régimen de esta-
bulacion o pastoreo.

Debido a que es dentro del uso estructurante agroganadero el que
mayores molestias puede producir e incompatibilidades de usos, se
establecen dos usos especificos:

— Ganaderfa de Autoconsumo (AG-1), que son pequefias explotacio-
nes artesanas de caracter individual o familiar, que por su escasa
entidad y su carécter tradicional, no producen olores ni ruidos que
puedan ser causa de molestias para el vecindario, destindndose al
consumo familiar.

— Explotaciones Ganaderas (AG-2), son explotaciones que por su
entidad resultan incompatibles tanto con la vivienda, como con la
presencia de cualesquier otra actividad propia de suelo urbano.

2. En la Ganaderia de Autoconsumo (AG-1), las especies y nimero
de cabezas méximo autorizados seran las siguientes, en tanto no
exista una normativa mas restrictiva emanada de otras instancias:

Vacuno 1 cabezas
Otro ganado mayor 2 cabezas
Cerdas de cria 1 cabezas
Cerdos en engorde 2 cabezas
Lanar y cabrio 3 cabezas
Conejos 25 cahezas
Aves ponedoras 25 cahezas
Aves de engorde 25 cahezas

— Este uso slo serd compatible con el residencial unifamiliar, aunque
este situado en suelo de uso dominante de residencial colectivo.

Los animales se alojaran siempre en la edificacion secundaria de
parcelas unifamiliares, debiendo estar separada esta (ltima de la
principal por un espacio libre de al menos 5 metros.

Se prohibe en espacios adosados a edificacion residencial o situa-
dos en hajos de esta edificacion.

— Se extremardn las condiciones de higiene y limpieza en los es-
tablos, siendo en cualquier caso de obligado cumplimiento las dis-
posiciones vigentes y cuantas se dicten en lo sucesivo sobre Sani-
dad Veterinaria.

3. Las Explotaciones Ganaderas (AG-2), Comprenden todas aquéllas
explotaciones cuyo nimero de cabezas sea superior a las cantida-
des fijadas para cada especie en la categoria anterior.

— Este tipo de explotaciones tan solo podrén situarse en Suelo No
Urbanizable, y deberdn cumplir lo dispuesto al respecto en estas
N.U., asi como todo cuanto disponga la normativa vigente en
cuanto a higiene y sanidad veterinaria. También podrén situarse en
poligonos de promocion municipal especificos en suelo urbano que
pudiera calificarse para tal uso, pero en nicleos aislados y separa-
dos del resto del suelo urbano no menos de 2.000 m.y siempre
teniendo en cuenta la direccion de los vientos dominantes, y en
general el cumplimiento de las normas higiénicas, teniendo especial
atencion a su situacion en relacion a los vertidos para evitar cual-
quier posible contaminacion.

SECCION 6.-USO DOTACIONAL.

Art. V.62 Pormenorizacion de usos.
1. Dentro del uso global Dotacional se distinguen los siguientes
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usos pormenorizados, seglin el tipo de equipamiento municipal al
que se refieran:

— Ensefianza (DE), que corresponde a la actividad reglada o no,
de educacion y formacion intelectual de las personas.

— Deportivo (DD), relativo a instalaciones destinadas a la cultura
fisica y practica deportiva.

— Equipo Social (DS), que incluye la prestacion de servicios socia-
les convenientes o necesarios al bienestar de la comunidad.

— Servicios Urbanos (DU), referido a los servicios urbanos de ca-
récter general.

Art. V.63  Especificidad y caracteristicas del uso de Ensefianza.

1. Seglin el nivel en que se sitla la actividad educativa a desarro-
llar se consideraran los siguientes usos especificos:

— Guarderias (DEL), que incluye los establecimientos destinados a
la guarda y primera educacion de nifios en edad preescolar.

— EGB (DE2), correspondiente a centros de educacion general bé-
sica 0 de primer nivel escolar.

— Otras Ensefianzas (DE3), que engloba los establecimientos desti-
nados a la actividad educativa especializada dirigida a sectores es-
pecificos de la poblacion.

2. Los centros, tanto publicos como privados, en que se desarrollen
actividades de ensefianza reglada adecuaran sus caracteristicas a
las determinaciones, planes y programas que en cada caso y mo-
mento disponga el Ministerio de Educacion u Organo de la Admi-
nistracion Autonomica al que se transfiera sus competencias.

— 3. Los locales y dependencias destinados a la educacion no re-
glada observaran las directrices sefialadas por la Entidad prestata-
ria 0 de que dependa la actividad educativa especifica. En su de-
fecto, 0 en los casos de iniciativa particular, los locales en que se
desarrolle tal actividad reuniran, las condiciones minimas sefialadas
para el uso de Oficinas que les sea asimilable por su tamafio.

Art. V.64 Especificidad y caracteristicas del uso Deportivo.

1. Dependiendo de la entidad y programa de las instalaciones des-
tinadas a la practica deportiva, se diferencian las siguientes situa-
ciones especificas:

— Pistas acotadas (DD1), concerniente a instalaciones al aire libre,
en recintos cerrados o abiertos, de dimensiones adecuadas a las
establecidas para el deporte a desarrollar.

— Pabellones Cubiertos (DD2), relativo a instalaciones cerradas y
cubiertas, con o sin graderios para piblico.

— Plazas de toros (DD-3), recintos cerrados para actividades
taurinas.

— Piscinas (DD-4), instalaciones y recintos plblicos para bafios y
actividades deportivas acuéticas.

2. Todas las instalaciones destinadas a précticas deportivas o tauri-
nas reuniran las caracteristicas minimas necesarias para el desarro-
llo de cada actividad especifica, de acuerdo con las disposiciones e
instrucciones que les sean de aplicacion.

Art. V.65 Especificidad y caracteristicas del Equipo Social.

1. En el conjunto de dotaciones que componen el equipamiento
social comunitario se incluyen los siguientes usos especificos:

— Administrativo (DS 1), que corresponde a las dependencias mu-
nicipales en que se prestan servicios administrativos.

— Asistencial y Bienestar Social (DS2), relativo a los locales e ins-
talaciones destinados a la prestacion de servicios sociales al ciuda-
dano (hogares de infancia, clubes y residencias de tercera edad, al-
bergues y comedores sociales, efc.).

— Socio cultural (DS3), que comprende las actividades de con-
servacion, difusion y fomento de valores artisticos y culturales
(bibliotecas, museos, salas de exposicion, teatros, cines, salas
de concierto, etc.

— Sanitario (DS4), correspondiente a las dependencias destina-
das a la asistencia médicoquirdrgica y a la hospitalizacion de
enfermos.

— Religioso (DS5), que concierne a los locales y edificios destina-
dos al culto y mision de las distintas confesiones religiosas.

2. En cuanto a las caracteristicas de los establecimientos destina-
dos a los distintos usos sociales seran las siguientes:

— Las dependencias administrativas adecuaran sus caracteristicas a
las condiciones anteriormente sefialadas para las oficinas.

— Los locales destinados a actividades asistenciales cumpliran las
condiciones establecidas para las residencias comunitarias o para
las salas de reunion, segun el caso al que puedan asimilarse.

— Los edificios y locales de uso sociocultural o religioso se adap-
tardn a las condiciones derivadas de su propio programa, y cum-
plirdn las prescripciones contenidas en el Reglamento General de
Policfa de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas que les
sean de aplicacion.

— Los establecimientos sanitarios reuniran las caracteristicas que
se sefialen en su reglamentacion especifica.
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Art. V.66  Especificidad y caracteristicas de los Servicios Urbanos.

1. Dentro de los servicios urbanos generales, se distinguen segun la
actividad, se distinguen los siguientes usos especificos:

— Policia Municipal o Local (DUL).

— Servicio de Limpieza viaria y recogida de basuras (DU2).
— Cementerios (DU3).

— Otros Servicios Urbanos de condicion general (DU4).

2. Respecto de las caracteristicas que habran de reunir las depend-
encias de los distintos servicios urbanos se observard lo siguiente:

— Los cementerios se desarrollaran conforme a lo establecido en
las disposiciones especificas que les sean de aplicacion.

— Los restantes servicios urbanos adecuaran sus caracteristicas a
las condiciones necesarias para el idoneo desarrollo de su activi-
dad y a las previstas en este capitulo para los usos de oficinas,
industriales u otros que les sean asimilables.

Art. V.67 Situaciones de compatibilidad del uso Dotacional.

1. Las actividades de ensefianza serdn compatibles en situaciones
12y 2&sin limitacion, y en situaciones 32 y 4.2 en &mbitos de
ordenacion de uso caracteristico residencial colectivo.

— Excepcionalmente se admitird el emplazamiento de centros
educativos en el Suelo no Urbanizable cuando, por la localiza-
cion del &rea a la que prestan servicio o por la naturaleza de
su materia diddctica, necesariamente hayan de emplazarse en
medio rural.

— En situaciones 52 y 6.2 no se admitirn otras actividades edu-
cativas que las de ensefianza no reglada de pequefia entidad y las
guarderfas que puedan disponer de espacio libre suficiente para el
recreo de nifios, que se instalen en edificaciones destinadas a usos
de oficinas, residencial colectivo o comunitario, institucional, y de
equipo socil.

2. El uso deportivo, ademés de en las fincas o terrenos para los
que expresamente se asigna dicho uso, serd compatible, con cardc-
ter independiente, en todas las Areas del suelo no urbanizable que
no sean objeto de especial proteccion y, con cardcter complemen-
tario en los restantes &mbitos de ordenacion de distinto uso ca-
racteristico.

3. Las situaciones de compatibilidad del equipamiento social seran
andlogas a las de los usos residencial o terciarios a que sean asi-
milables, excepcion hecha del uso sanitario que solo se admitira
en situaciones, 1.2 y 22 sin restricciones, en 32 y 4.2 en &mbitos
de ordenacion de uso caracteristico no industrial, y en situacion

5.2 en edificios de oficinas o residencial colectivo, cuando la activi-
dad sanitaria no incluya la hospitalizacion de enfermos.

Excepcionalmente podrd admitirse la implantacion de centros asis-
tenciales, sanitarios o religiosos en las &reas del suelo no urbaniza-
ble que no sean objeto de especial proteccion, cuando la necesidad
de tal emplazamiento quede suficientemente justificada en funcion
del servicio especifico a prestar o porque la magnitud de la insta-
lacion haga inviable su inclusion en las Areas urbanas.

4. Los servicios municipales seran compatibles en situacion 12 22
y 32 sin limitacion y en situacion 4.2 en &mbitos de ordenacion
destinados a usos residencial colectivo.

Los cementerios se Situaran en las dreas expresamente delimitadas
para tal uso y en todo caso, a una distancia superior a 500 me-
tros de cualquier ncleo de poblacion o zona hahitada.

SECCION 7.-USO DE ESPACIOS LIBRES.

Art. V.68 Pormenorizacion de usos.

1. Segun la intensidad de vegetacion y el predominio del elemento
natural en el sistema de Espacios Libres se pormenorizan los si-
guientes usos:

Zonas Verdes (LV), en las que la superficie de las &reas ajardinadas
0 arboladas no resulte inferior al 50% de la total superficie libre,
constituyéndose fundamentalmente el pavimento de las zonas de
estancia y circulacion de peatones mediante el suelo natural o te-
rrizo acondicionado.

Areas Peatonales (LP), en las que predominan las superficies de
suelo con pavimento o tratamiento artificial sobre las &reas ver-
des, sin exclusion de éstas.

Art. V.69 Especificidad y caracteristicas de las Zonas Verdes.

1. En el conjunto de las dreas ajardinadas y arboladas, conforme a
la situacion y entidad de las mismas, se diferencian los siguientes
usos especificos:

— Parques Suburbanos (LV1), referidos a las zonas verdes situadas
en S.N.U., para esparcimiento general.

— Parques Urbanos (LV2), referidos a las zonas verdes de relevante
entidad superficial, incluidas dentro del suelo urbano y urbanizable.

— Areas Ajardinadas (LV3) en las que se incluyen las &reas verdes,
destinadas a la estancia y esparcimiento de menor superficie, las
dirigidas al simple ornato o mejora de la calidad ambiental de los
espacios publicos, y las de defensa y proteccion de las vias publi-
cas y redes de servicio.
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2. En la proyeccion y ordenacion de zonas verdes, y en la regula-
cion de su utilizacion por el plblico se considerarn las directrices
y determinaciones contenidas en la Ordenanza para el uso de las
Zonas Verdes.

Asimismo en los proyectos técnicos de ejecucion de espacios libres
de nueva creacion, y en los de reforma de los existentes, deberan
incluirse la localizacion y definicion del mobiliario urbano necesa-
rio y de los elementos complementarios de la red de transporte y
de los servicios infraestructurales, debiendo a tal respecto, dictar el
Ayuntamiento los criterios de homologacion, seleccion y localizacion
de cuantos elementos méviles, tanto de carécter estable como oca-
sional, puedan emplazarse en &reas de dominio publico.

3. En cuanto a su localizacion y edificacion se observardn las si-
guientes especificaciones:

— Los parques urbanos y las areas ajardinadas destinadas al re-
creo y estancia de las personas se Situaran en los lugares expresa-
mente sefialados en los correspondientes planos de ordenacion.

— No seran consideradas, a los efectos de cémputo de dotacion
minima de espacios libres, las reas ajardinadas destinadas al sim-
ple ornato o proteccion de las redes viarias o de servicios, ni tam-
poco las de estancia o recreo cuya superficie continua sea inferior
a2 1.000 m2 o en las que no pueda inscribirse un circulo de 30
metros de didmetro minimo.

— Las zonas verdes de proteccion de redes infraestructurales que
no aparezcan definidas gréficamente en los planos de ordenacion
correspondientes, se delimitaran y ordenaran de acuerdo con lo es-
tablecido en la reglamentacion especifica aplicable.

— En los parques urbanos, y en las reas ajardinadas destinadas a
la estancia 0 recreo, no podrén erigirse otro tipo de instalaciones
y construcciones estables que las integrantes de su ornamentacion
y amueblamiento urbano, las dependencias complementarias para
el servicio y mantenimiento del &rea, y aquellas otras, que sin ex-
ceder de la altura de una planta y sin ocupar un porcentaje supe-
rior al 1% de la superficie total s destinen a usos recreativos, 0
culturales que sirvan para potenciar la funcion social del &rea.

— Las &reas ajardinadas que se destinen al ornato o proteccion de
las redes viaria y de servicio no podrén ser ocupadas con otras
construcciones que las de la propia red de que se trate.

Art. V.70 Especificidad y caracteristicas de las Areas Peatonales.
1. Las Areas Peatonales atendiendo a su configuracion superficial o
actividad especifica se distribuyen en los siguientes grupos:

— Plazas (LPI ), que engloba los espacios peatonales, de conforma-
cion poligonal regular, destinadas al ocio recreativo.

— Areas de Juego (LP2), que corresponde a las superficies de pe-
quefia entidad, independientes o incluidas en otros espacios libres,
acondicionadas para el recreo infantil o la préctica deportiva no
reglada.

2. Las &reas peatonales adecuaran también sus caracteristicas y
utilizacion  pdblica a las especificaciones contenidas en la Orde-
nanza para el uso de Zonas Verdes que les sean de aplicacion.

3.En lo que se refiere a su localizacion y edificacion se adaptaran
a las siguientes condiciones:

— Las plazas se localizardn y edificaran, en su caso, de forma ané-
loga a la establecida para los parques urbanos y dreas ajardinadas
de estancia, y la superficie ajardinada o arbolada no serd inferior
al 25% de su total superficie.

— Las é&reas de juego se dotaran del mobiliario necesario para el
recreo infantil o la préactica deportiva, y se pavimentaran o acon-
dicionaran de acuerdo con la actividad a desarrollar.

— No contabilizardn, a efectos del computo de la dotacion minima
de espacios libres exigibles, las plazas de superficie inferior a 200
m2 0 que no permitan la inscripcion de un circulo de 12 metros
de didmetro minimo.

Art. V.71 Situaciones de compatibilidad del uso de Espacios Libres.

1. La disposicion de espacios libres serd vinculante para todas las
parcelas y dreas de la ordenacion a las que, en los planos de Cali-
ficacion del Suelo, se asigna expresamente.

Su  proyeccion, con caracter independiente o complementario, sera
compatible con los demés usos globales que puedan desarrollarse
en las &reas urbanas y en areas del suelo no urbanizable de ad-
misibilidad excepcional.

En el resto del suelo no urbanizable sélo se admitird la ubicacion
de parques suburbanos que garanticen la preservacion del medio
natural.

SECCION 8.—~TRANSPORTE Y COMUNICACIONES.

Art. V.72 Pormenorizacion de usos.

1. Atendiendo a las caracteristicas singulares de los distintos me-
dios de transporte y su infraestructura de soporte se pormenorizan
las siguientes redes y usos:

— Red Viaria (CV), que corresponde a la infraestructura destinada
al movimiento de peatones y vehiculos en superficie.

— Aparcamientos (CP), relativo a las &reas o espacios destinados al
estacionamiento de vehiculos automéviles.
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— Art. V.73 Especificidad y caracteristicas de la Red Viaria.

1. Sequn la entidad y funcion de las vias plblicas que las compo-
nen se diferencian las siguientes redes especificas:

— Terminal de Autobuses (CV1), corresponde a las instalaciones, e
intercambiadores de pasajeros y mercancias del transporte interur-
bano por carretera.

— Red Interurbana (CV2), formada por el con junto de carreteras
nacionales, autonomicas, provinciales y locales que discurren por
el territorio municipal.

— Red Local (CV-3) relativa las restantes vias urbanas de trafico
rodado.

— Red Peatonal (CV4), que comprende las vias y espacios destina-
dos exclusivamente a la circulacion de peatones.

— Servicios Complementarios (CV5), que incluye las dependencias e
instalaciones para el mantenimiento de las vias publicas, el sumi-
nistro de combustible para automdviles, la seguridad vial y otros
servicios similares.

2. En el dimensionado y disefio de las nuevas vias urbanas que se
proyecten se observaran las siguientes condiciones:

— Las vias destinadas exclusivamente a la circulacion peatonal ten-
drdn un ancho minimo de 5 metros.

— Las vias de tréfico rodado dispondrén de doble acerado para pea-
tones de ancho no inferior a 1,00 metro, y pendiente longitudinal
menor de 8%, siendo preceptivo su escalonamiento para pendientes
superiores, en bancadas o plataformas, de altura no superior a 0,30
metros, cuyo fondo o longitud minima serd de 1,50 metros.

En todas las calles con anchura suficiente, se procurara la planta-
cion de arbolado, sobre bandas continuas terrizas o ajardinadas o
sobre alcorques individuales dispuestos de forma que no impedi-
menten la visibilidad del trafico.

— Las calzadas de las vias de circulacion rodada se dimensionaran
con un ancho de 3,0 metros por cada carril direccional, con un
minimo total de 5 metros para vias de la red local de un solo
sentido.

Su pendiente no sera inferior al 1%, salvo en que quede asegura-
da por otros medios la perfecta evacuacion de aguas pluviales.

— Las vias de la red interurbana se ejecutaran o modificaran de
acuerdo con lo establecido en su reglamentacion especifica y con
lo que en cada caso pueda disponer el Organo de la Administra-
cion del que dependa la via de que se trate.

Las dimensiones y caracteristicas de las vias de la red local serén

las adecuadas a las intensidades y sentidos de circulacion previstos
conforme al ordenamiento del tréfico urbano que se establezca.

— La proyeccion del pavimento y acondicionamiento superficial de
las vias urbanas se realizara considerando la naturaleza del sub-
suelo y la intensidad, velocidad y tonelaje del trénsito que ha de
soportar, y las caracteristicas morfoldgicas y estéticas del area en
Que se ubican.

— En las vias situadas en zonas consolidadas por la edificacion,
cuyo ancho sea inferior a 7 metros, el Ayuntamiento podra esta-
blecer el sistema de tréfico compartido de peatones y vehiculos,
unificando el tratamiento superficial de las mismas, sin diferencia-
cion del acerado.

— En las actuaciones de modificacion o reestructuracion del viario
existente se procurard su adecuacion a las caracteristicas y dimen-
sionado sefialados para las vias de nueva proyeccion.

— Las instalaciones y dependencias de los servicios complementa-
rios de la red viaria podran establecerse en las bandas laterales
exteriores a las vias, en los lugares que asi disponga o autorice el
Ayuntamiento, cuando su implantacion no suponga perjuicio o de-
terioro de las condiciones estéticas, ambientales, o de sequridad del
area. En dreas del suelo urbano o urbanizable tales establecimien-
tos restringirdn su edificacion e instalacion a los elementos impres-
cindibles para la prestacion del personal y de los medios auxiliares
y productos necesarios.

Art. V.74 Especificidad y caracteristicas de los aparcamientos.

1. Conforme a la condicion y régimen de utilizacion de los espa-
cios destinados al estacionamiento de vehiculos, se distinguen las
siguientes situaciones especfficas:

— Aparcamientos Publicos en superficie (CP-1), relativos a las &reas
libres plblicas expresamente destinadas al uso de aparcamiento, y
a los estacionamientos lineales de vehiculos en las bandas exterio-
res de las vias de circulacion rodada.

— Aparcamientos Privados (CP-2), que corresponde a las &reas li-
bres y locales edificados (garajes) destinados al estacionamiento es-
table de vehiculos, de uso y titularidad privados.

2. En cuanto a las caracteristicas y condiciones que habra de reu-
nir los espacios destinados a aparcamiento, serén las siguientes pa-
ra cada situacion o uso especifico:

— Las dimensiones minimas de cada plaza de aparcamiento, cual-
Quiera que sea el carcter de éste, seran de 2,20 x 4,50 m.

— Las &reas para el aparcamiento dispondrén de pasillos de circu-
lacion y maniobra de 3 metros, de ancho minimo para aparca-
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mientos en linea, de 4 metros para la disposicion en espina, y de
5 metros para el aparcamiento en bateria, en pasillos, de un solo
sentido, y de 4.50, 5 y 6.5 metros, respectivamente, en los de do-
ble sentido de circulacion.

— Los accesos rodados a los aparcamientos publicos cerrados y
cubiertos dispondran de un espacio horizontal de espera, inmediato
a la via, de 5 metros de fondo minimo, se localizaran en puntos
que no interfieran negativamente la circulacion rodada, para apar-
camientos de hasta 2.000 m2, serd suficiente un acceso unidirec-
cional de uso alternativo, para més de 2.000 m2. la entrada y la
salida estaran diferenciados.

— Lo accesos para peatones, en aparcamientos de mas de 500
m2, seran exclusivos y diferenciados de los de vehiculos, dotados,
en su caso, de escaleras de ancho no inferior a 1,0 metro.

— Todas las rampas de acceso de vehiculos y comunicacion entre
plantas tendran un ancho libre minimo de 3 metros por cada di-
reccion, y una pendiente méxima del 16% para los tramos rectos
y del 12% para las rampas de trazados curvilineos.

— Todos los locales destinados al estacionamiento de vehiculos dis-
pondrdn de ventilacion suficiente, natural o forzada, y de sistemas
de desagies, con separador de grasas y lodos, conectados a la red
de saneamiento, y sus elementos constructivos estructurales seran
resistentes al fuego o se protegeran de la accion del mismo.

SECCION 9.—SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES.

Art. V.75 Pormenorizacion de usos.

1. Dentro del uso global relativo a los servicios urbanos infraes-
tructurales se pormenorizan las siguientes redes:

— Abastecimientos de Agua (SA), que incluye las instalaciones y
conductos destinados a la captacion, tratamiento, transporte y dis-
tribucion de agua potable.

— Saneamiento (S5), correspondiente a la red de conducciones e
instalaciones para la evacuacion y depuracion de aguas pluviales y
residuales.

— Energia Eléctrica (SE), relativa a las subestaciones y centros de
transformacion, y las redes de transporte y distribucion en alta y
baja tension.

— Alumbrado Pdblico (SL), que engloba las conducciones de ali-
mentacion y los elementos necesarios para la iluminacion de las
vias y espacios libres de dominio pdblico.

— Telefonfa (ST), referida a las redes de comunicacion, instalaciones
y locales del servicio telefonico.

— Otras infraestructuras (S0), que corresponde a las dependencias
y redes de conduccion de los restantes servicios infraestructurales,
existentes o de nueva instalacion.

Art. V.76 Caracteristicas de la red de Abastecimiento de Agua.

1. El consumo diario para el dimensionado de la red de agua po-
table se obtendra estimando una dotacion media de 600 litros por
vivienda, 0 150 litros por habitante, en dreas residenciales, con un
incremento anual acumulativo del 2% considerado a partir del
aflo 2000 de 50 m3 por hectdrea en zonas industriales, dotaciona-
les y de servicio, ademas de 19 m3 por hectarea para el riego y
limpieza del sistema de espacios libres y de la red viaria.

El consumo méximo para el célculo de la red seré por 2,4 el con-
sumo medio diario obtenido en base a las estimaciones anteriores.

La capacidad de los depdsitos de almacenaje no sera inferior al
consumo maximo alcanzado en dia punta en la totalidad del &rea
a la que abastecen, segin datos estadisticos.

2. Los conductos de distribucion se dimensionaran para una pre-
sion de trabajo de 7,5 atmdsferas y 15 atmdsferas de prueba.

Serdn subterraneas, en zanjas trapeciales de 0,60 metros de pro-
fundidad minima en aceras, e iran colocados sobre lecho de arena
de 0,10 metros de espesor minimo.

3. Todos los elementos y accesorios a la red de agua potable se-
ran normalizados, de acuerdo con las prescripciones municipales,
de la distribuidora o, en su defecto, que se contengan en la co-
rrespondiente Norma Tecnoldgica de Edificacion.

4. En todas las dreas urbanas sera preceptiva la instalacion de bo-
cas de riego e hidrantes contra incendios, en cuantfa y localizacion
adecuadas a las caracteristicas e intensidades de uso del &rea de
servicio.

Art. V.77 Caracteristicas de la red de Saneamiento.

1. El caudal a tener en cuenta para el dimensionado de la red de
alcantarillado serd como minimo igual al calculado para el abaste-
cimiento de agua, con excepcion del previsto para el riego, incre-
mentado con el caudal deducible de las estimaciones pluviométri-
cas de la zona con un valor minimo de 80 litros por segundo y
Ha., afectado de los siguientes factores de escorrentia, segun carac-
teristicas edificatorias del area:

Areas urbanizadas con edificacion en altura 0,6.
Areas urbanizadas con edificacion unifamiliar 0,4-0,5.
Areas industriales y de servicio 0,2-0,3.

Areas de parques y jardines 0,1.
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2. Las secciones y pendientes de las conducciones se dimensionaran
de acuerdo con el caudal previsto y una velocidad minima de
05 metros por segundo, en evitacion de la sedimentacion del
efluente y maxima de 3 metros por segundo en conductos de hor-
migon vibrado o centrifugado, pudiendo admitirse velocidades ma-
yores para materiales de mayor resistencia a la erosion.

En cualquier caso no se dispondrd conductos de didmetro inferior
a 0,30 metros ni superior a 0,60 metros, dimension a partir de la
cual salvo causas justificadas, se adoptara seccion ovoide de rela-
cion H/V igual a 1,00/1,50. La pendiente minima en ramales ini-
ciales sera del 1%, pudiendo reducirse en el resto hasta el 0,5%.

3. Todas las conducciones de la red pdblica ser&n subterréneas y
sequirdn el trazado de la red viaria sin ocupar bajo ninguna cir-
cunstancia, el subsuelo de las edificaciones ni de los espacios libres
de uso privado.

En los cambios de direccion y saltos de rasante y en los tramos
rectos de longitud superior @ 50 metros, serd obligatoria la dispo-
sicion de pozos registrables.

En las cabeceras o punto origen de la red se instalardn camaras
de descarga automética para la limpieza de conductos, de capaci-
dad adecuada a la seccion de los mismos, con un minimo de 500
litros.

4, Tanto las caracteristicas dimensionales y de disefio de los ele-
mentos de la red como las condiciones que reuniran los materia-
les y accesorios a emplear, se adecuaran a las prescripciones mu-
nicipales establecidas o, en su defecto, a las sefialadas en la Norma
Tecnoldgica de Edificacion correspondiente, 0 en otras disposiciones
de aplicacion.

Art. V.78 Caracteristicas de la red de Energia Eléctrica.

1. Todas las instalaciones de la red de transporte y suministro de
energia eléctrica se proyectardn y ejecutaran de acuerdo con las
determinaciones del Reglamento de Alta Tension y del Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension que les sean de aplicacion, obser-
vandose ademds en cuanto a su trazado o emplazamiento, las con-
diciones expresadas en los siguientes puntos.

2. Los centros de transformacion necesarios se ubicaran en locales
0 dependencias de las plantas baja o subterrdnea de las construc-
ciones.

3. En zonas de tipologia edificatoria exenta o abierta, y en dreas
residenciales unifamiliares, se admitir la instalacion de centros de
transformacion, en locales subterraneos o edificios aislados situados
en espacios libres, pablicos o privados, Siempre que su  composicion
arquitectonica armonice con la de las edificaciones del drea y que

de tal implantacion no derive menoscabo o deterioro para las con-
diciones ambientales exigibles.

4. Las nuevas lineas de distribucion de energia eléctrica en baja
tension y las de transporte en alta cuyo trazado no se adecue al
de las calles sefialadas, seran obligatoriamente subterraneas cuando
se incluyan en dreas urbanas o urbanizables.

Excepcionalmente, en dreas del suelo no urbanizable de admisibili-
dad especial, en los poligonos industriales, y en zonas residencia-
les de edificacion unifamiliar aislada, se admitird el tendido aéreo
de lineas, condiciondndose su disposicion y trazado a las directrices
municipales que en cada caso se establezcan.

Art. V.79 Caracteristicas de la red de Alumbrado Pdblico.

1. Las instalaciones eléctricas del alumbrado pdblico cumplirén las
especificaciones de la reglamentacion electrotécnica que les sean
de aplicacion, y su dimensionado se a justard de forma que el ni-
vel técnico de iluminacion de los distintos espacios urbanos no re-
sulte inferior a los valores minimos que a continuacion se indican:

Vias de la red principal: 30 lux de iluminancia media y 1/3 de
uniformidad.

Vias de la red secundaria: 20 lux de iluminancia media y 1/3 de
uniformidad.

Vias de la red local y dreas peatonales: 10 lux de iluminancia me-
dia y 1/3 de uniformidad para el tréfico rodado y 1/4 para la
circulacion peatonal.

2. Todos los elementos de la red seran de caracteristicas previa-
mente homologadas por el Ayuntamiento.

Las conducciones nuevas de alimentacion seran subterraneas, y la
seleccion y disposicion de luminarias, béculos y soportes murales
se hard en funcion de las necesidades técnicas y de las caracteris-
ticas estéticas del espacio publico a iluminar, de forma que contri-
buyan al realce y significacion de su condicion ambiental.

Art. V.80 Caracteristicas de la red de Telefonia y otras infraestruc-
turas.

L En la proyeccion y ejecucion de las instalaciones relativas al
servicio telefonico y a las restantes infraestructuras técnicas no
pormenorizadas se cumpliran las condiciones establecidas en la re-
glamentacion especifica que sea de aplicacion en cada caso, y las
derivadas de las instrucciones de la compafiia prestataria del servi-
cio y de las directrices municipales que se sefialen.

2. Particularmente, en el emplazamiento y trazado de centrales te-
lefonicas automaéticas y lineas de comunicacion, se observaran con-
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diciones analogas a las expresadas en estas normas para los cen-
tros de transformacion eléctrica y condiciones de distribucion en
baja tension.

CAPITULO Il
CONDICIONES GENERALES DE HIGIENE, SEGURIDAD Y SERVICIOS

SECCION 1.—CONDICIONES GENERALES HIGIENICAS.

Art. V.81 Aislamiento y estanqueidad.

1. Las nuevas construcciones y ampliaciones o reformas de las
existentes, que se realicen a partir de la entrada en vigor de las
presentes normas, cumplirdn las disposiciones vigentes especificas
respecto al ahorro de energfa, aislamiento térmico y aclstico. En el
uso residencial sera de obligado cumplimiento las normas NBE-CT
y NBE-CA.

2. Asi mismo las soleras, muros, cubiertas, juntas de dilatacion y
cualquier otro elemento, a través del cual pueda producirse filtra-
ciones de aguas, deberd quedar aislado y sellado a fin de garanti-
zar la estanqueidad de los locales.

Art. V.82 Habitabilidad de locales.

1. Los locales o piezas destinadas a actividades con permanencia
habitual de personas debera satisfacer las siguientes condiciones:

— Situarse en plantas superiores no pudiendose desarrollar en se-
misétanos o sotanos.

— Cumplir con las dimensiones minimas indicadas para el uso es-
pecifico.

— Disponer de huecos de ventilacion e iluminacion de superficie
no inferior a la sexta parte de la pieza y en contacto con espa-
cios abiertos de dimensiones no inferiores a las establecidas.

— En locales en los que se generen gases 0 humos, se dispondra
de un sistema de ventilacion forzada o activada, que garantice la
correcta evacuacion.

Art. V.83 Dimensiones minimas de patios.
1. Son las establecidas en el Art. correspondiente a espacios libres,
patios de parcela.

Art. V.84 Acceso a las edificaciones.

1. Las puertas de acceso a edificios de uso residencial, excepto en vi-
viendas unifamiliares se situarén directamente a espacios pblicos, y
su ancho minimo serd de 1,2 con un altura libre minima de 2,10 m.

2. Los portales tendrén un una anchura minima de 2,20 m., desde
la puerta de acceso hasta el arranque de escalera.

3. Los distribuidores de acceso a las viviendas o locales tendran
un ancho minimo de 1,20 m., cuando presten servicio a menos de
cuatro viviendas, en caso contrario tendran 1,50 m. como minimo.

4. En cualquier caso las dimensiones de los espacios comunes per-
mitirdn el trasporte de personas en posicion yacente, desde cual-
quier local hasta la via publica.

5. En cualquier caso en toda edificacion y urbanizaciones nuevas
serda de obligado cumplimento las determinaciones de la Ley
8/1997, de 18 de junio, de la Promocion de la Accesibilidad en
Extremadura (DOE n.® 77 de 3 de julio 1997), tanto en espacios y
edificaciones de uso pablico como privado. Es de destacar la obli-
gatoriedad de disponer ascensor en toda edificacion de uso colecti-
Vo con tres 0 mas plantas, en los términos expresados en el Art.
25 de la mencionada Ley.

Art. V.85 Escaleras y rampas.

1. La anchura no serd inferior a 1 m., excepto en escaleras inte-
riores viviendas unifamiliares donde el minimo serd de 0.80 m.

El desarrollo de un tramo no superara los 16 peldafios, la tabica mé-
xima no superara los 18,50 cm. ni su huella seré inferior a 27 cm.

2. Las escaleras de usos publicos o residencial colectivo dispondran
de iluminacion y ventilacion natural, ya sea directa a espacios pd-
blicos o patios, también puede ser cenital con un hueco de Super-
ficie mayor a 1 m2.y anchura minima de 50 cm.

3. En edificios de uso pablico serd obligatorio el cumplimiento de
la normativa de accesibilidad de minusvalidos, evitandose las ba-
rreras arquitectonicas.

SECCION 2.—CONDICIONES DE SEGURIDAD.

Art. V.86 Barandilla o antepechos.

1. Los huecos que comuniquen directamente al exterior y los elemen-
tos superficiales abiertos, como terrazas, balcones, azoteas..., situados
a mas de 0,50 m. sobre el nivel inmediato, s protegeran con ante-
pechos o barandillas de 0,95 metros de altura minima y una de las
dimension de sus huecos no sera superior a 0,12 metros.

Art. V.87 Proteccion contra incendios.

1. Todas las edificaciones de nueva planta y reformas o ampliacio-
nes de las existentes, cumplirdn la legislacion vigente en materia
de proteccion contra incendios.
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Art. V.88 Pararrayos y puesta a tierra.

1. Cuando por la situacion de los edificios o inexistencia de pro-
teccion en su entorno se prevean riesgo de accidentes por rayo,
serd exigible la instalacion de pararrayo adecuada.

2. En todos los edificios de nueva planta se exigira la conexion a
la instalacion de puesta a tierra de las masas metélicas de los
elementos de cimentacion y estructura de la edificacion y de sus
instalaciones.

SECCION 3.—CONDICIONES DE LOS SERVICICS.

Art. V.89 Dotacion de agua potable.

1. Todo edificio contard con instalacion interior de agua potable
con dotacion suficiente para el uso a que se destina, 0 con aco-
metida en locales sin uso especifico. En los proyectos de urbaniza-
cion para uso residencial, se estimard un consumo de 600 litros
por vivienda y dia, en los proyectos de edificacion residencial se
estimard un consumo diario por persona de 150 litros.

2. En los aparatos sanitarios para el aseo doméstico y fregaderos
de cocina serd obligatorio la instalacion de agua caliente. En los
aseos de uso plblico para personas ajenas no sera obligatoria la
instalacion de agua caliente, en los aseos que sean obligatorios pa-
ra el uso del personal interno si serd obligatorio.

3. Para la concesion de licencias de edificacion o inhalaciones, que
no se abastezcan de la red general, serd obligatorio justificar en la
solicitud de licencia la procedencia, forma y aforo de captacion,
caudal de suministro y potabilidad las aguas.

Art. V.90 Evacuacion de aguas.

1. Toda edificacion deberd disponer de recogida de aguas residua-
les y pluviales, que se acometera a la red general de saneamiento
mediante arqueta o pozo de registro.

2. Tan slo se admite verter libremente las aguas pluviales a la
parcela en patios o en edificaciones aisladas.

3. Cuando la instalacion reciba aguas de garajes colectivos o acti-
vidades que generen vertidos grasos, se dispondré una arqueta se-
paradora de grasas antes de la arqueta general sifénica.

4. En explotaciones o instalaciones industriales se deberd dotar a
la instalacion de los mecanismos de depuracion, fisicos o quimicos
necesarios para eliminar de sus vertidos cualquier elemento nocivo
0 insalubre.

5. En suelo no urbanizable podran admitirse vertidos mediante fo-
sa séptica, de caracteristicas y dimensiones adecuadas al volumen
y caracteristicas de los mismo, situadas a suficiente distancia de

las captaciones de aguas que halla e sus proximidades. La calidad
y caracteristicas serén las especificadas en la NTE-ISD.

Art. V.91 Evacuacion de humos y gases.

1. Toda edificacion que por su actividad genere humos 0 gases
contara con instalacion de evacuacion compuesta por chimeneas,
filtros depuradores y conductos, aislados o revestidos suficientemen-
te, como para no producir molestias a terceros.

2. Los conductos no podran discurrir por fachadas exteriores, y so-
bresaldran 1 m. por encima de las cubiertas situadas en un entor-
no de 10 m.

Art. V.92 Salidas de climatizaciones.

1. Las instalaciones de climatizacion que expulsen aire frio o ca-
liente, no lo podrén hacer directamente a espacios publicos, excep-
cionalmente si no hay otra posibilidad, se admitiran salidas a es-
pacios plblicos a una altura superior a tres metros, orientando las
rejillas de manera que no produzcan molestias a terceros.

Art. V.93 Dotacion de energia eléctrica.

1. Toda edificacion contard con distribucion de energia eléctrica,
bien de la red general o de generador propio.

2. Las instalaciones deberan cumplir el Reglamento de Baja Tension
y las normas especificas de la compafifa suministradora.

Art. V.94 Dotacion de comunicacion

1. Toda edificacion contara con nimero de gobierno o policia en
el modelo municipal, buzén para correspondencia, canalizacion inte-
rior telefonica para conectar a la red general.

2. Toda edificacion de viviendas colectivas contard con portero auto-
mético accionable desde las distintas viviendas, asi como de instala-
cion de antena colectiva de television y radio en frecuencia modulada.

3. Todas las antenas receptoras y especialmente las de via satélite,
deberdn situarse de manera que sean perceptibles desde los espa-
cios pablicos lo menos posible y en todo caso el Ayuntamiento
puede desautorizar su colocacion si considera claramente negativo
su impacto visual.

CAPITULO IV
CONDICIONES GENERALES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

Art. V.95 Preambulos.
1. De acuerdo con los previsto en la Ley sobre Régimen del Suelo
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y Ordenacion Urbana, la administracion urbanistica competente en
materia de planeamiento, tiene facultades para orientar la compo-
sicion arquitectonica de las edificaciones y regular, en los casos
que fuera necesario, sus caracteristicas estéticas.

2. Por tanto, el fomento y defensa del conjunto estético de la ciudad
corresponde al Ayuntamiento que, a través de las Ordenanzas de el
presente NNSS y en virtud de lo dispuesto en el articulo 98 del RP,
requla las caracteristicas estéticas de las edificaciones, y ello en base
a que la conservacion de un medio ambiente urbano de calidad no
ha de ser privilegio de determinadas &reas con valores preexistentes
historico-artisticos, sino que més bien ha de ser una legitima aspira-
cion de cualquier espacio en el que se desarrolle la actividad humana.

3. Consiguientemente, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar
las licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten in-
convenientes 0 antiestéticas, pudiendose referir las condiciones que
se impongan tanto al uso y dimension del edificio y sistema de
conjunto, como a la composicion y materiales a emplear y a los
detalles de todos los elementos, en forma, calidad y color.

SECCION 1.—TRATAMIENTO DE FACHADAS, MEDIANERAS Y CUBIERTAS.

Art. V.96  Composicion de las fachadas y medianeras.

1. En general los elementos que definen la fachada (huecos y ma-
izos, voladizos, cornisas, z6calos, revestimientos y colores, recerca-
dos...) Se adecuaran a los caracteristicos del entorno.

Las medianeras y fachadas interiores vistas se trataran de igual mane-
ra que las fachadas exteriores a nivel de materiales y acabados.

En general quedan prohibidos en fachada, los materiales de imita-
cion, deleznables o inadecuados, tales como azulejos de cuartos de
bafio o cocina y solerfas.

2. A nivel de tratamiento estético se establecen dos zonas:

a) Casco consolidado o continuo urbano, comprende el actual suelo
consolidadoo en desarrollo, marcado en el plano de clasificacion
como Sector 1.

B) Zonas a desarrollar como Unidades de Ejecucion.

En estas zonas a excepcion de la edificacion singular e industrial
que sea compatible, las edificaciones cumpliran las especificaciones
establecidas. La edificacion singular e industrial deberd armonizar
con el entorno, y también respetardn las especificaciones indica-
das, que no supongan una disfuncion con su uso.

Art. V.97 Huecos de fachada.
1. Los huecos de fachada en la zona a) casco consolidado deberan

ser rectangulares, méas altos que anchos, en la relacion tradicional.
La proporcion hueco/macizo serd de 2/1, excepto en plantas hajas
comerciales, en las que seria admisible una proporcion mayor de
hueco, siempre que a criterio municipal se armonice con el resto
de la fachada y el entorno, necesitando en tal caso una licencia
especial de Tipo T3.

La composicion de los huecos de las plantas superiores deben de
guardar la disposicion en vertical de los de la planta baja.

Los acceso a garaje seran de tres metros de anchura méxima y
s0lo se admitir uno por parcela registral.

Quedan prohibidos todo tipo de retranqueos en cualquier planta,
los porches, vuelos cerrados, balcones corridos o de longitud supe-
rior a 25 ml.

2. En los huecos de fachada en la zona B) Zona a desarrollar me-
diante Unidades de ejecucion, la composicion y proporciones son li-
bres y las especificaciones del punto anterior solo son recomenda-
bles. Quedan prohibidos los retranqueos, de fachadas en planta ba-
ja y alta, entendiendo que el retranqueo se produce cuando se
desplaza hacia el interior de la alineacion oficial el edificio o plan-
ta superior del mismo sin cubricion, no se considera retranqueo
cuando el forjado o cubricion llega hasta la alineacion oficial pro-
duciendose un porche cubierto.

Art. V.98 Cerramientos y celosfas.

1. Los cerramientos de los espacios libres (patios) en ED se ejecu-
taran con el mismo material y color que se emplee para la cons-
truccion de los paramentos verticales y no podran quedar espacios
libres vistos a fachada por lo que el cerramiento tendrd la altura
minima de la planta baja.

2. En el caso de cerramientos de espacios libres en parcelas con fa-
chadas retranqueadas (UE, ES y IA), se ejecutardn con un z6calo del
mismo material y color que se emplee para la construccion de los
paramentos Verticales, con una altura méxima de 100 centimetros.
Por encima de este zcalo se colocardn elementos de cerrajerfa hasta
una altura total de 2 metros, los cuales presentardn un aspecto didfa-
no; no obstante lo cual podrdn hacerse opacos mediante setos vivos,
presencia de trepadoras u otros elementos vegetales.

3. S colocaran celosias para ocultar a los espacios pdblicos los
tendederos.
Art. V.99 Materiales de recubrimiento.

1. Serén los habituales y tradicionales en la zona y entorno, en la
Zona a) Casco consolidado solo se admite en fachada revestimien-
tos continuos tradicionales, en color blanco o el dominante en el
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entorno. Se admitiendose el ladrillo visto en fachada en una pro-
porcion inferior al 50% de la misma, incluido los huecos.

Los recercados y zocalos solo podran ser de mortero continuo de
cal y cemento, pintados en colores tradicionales, piedra de granito
con acabado tradicional serrado o abujardado, o en ladrillo visto
de color uniforme. Quedan especificamente prohibidos los recerca-
dos y z6calos de azulejos, terrazos o cualquier otro tipo de mate-
rial propio de solerias o recubrimiento de cuertos de bafios, colo-
cados en fachada, si se admitiran aquellos materiales imitacion de
materiales naturales admitidos que logren su aspecto.

2. En la zona B) Zonas a desarrollar mediante Unidades de Ejecucion
se admiten todos los recubrimientos continuos y en colores claros.

Los recercados y zOcalos se admiten en revestimientos continuos,
piedra natural y ladrillos vistos de color uniforme, nunca vicolores.
Quedan especificamente prohibidos los recercados y zocalos de
azulejos, terrazos o cualquier otro tipo de material propio de sole-
rias o recubrimiento de cuertos de bafios, colocados en fachada.

Art. V.100 Cornisa, aleros, recercados, toldos y marquesinas.

1. Los salientes de cornisas aleros y demas elementos de las cu-
biertas no podran sobresalir més de 50 cm. de la fachada.

2. Los revestimientos, recercados de huecos, escaparates, rejas y de-
més salientes de fachada no podran sobresalir mas de 15 cm.

3. Los toldos y marquesinas quedaréan supeditados a su correcta
integracion en la fachada y entorno. Permitirdn un paso bajo ellos
de 2,25 m.y quedaran retranqueados 0,4 m. respecto al acerado.

Art.V.101 Cubiertas.

1. Las cubiertas podrén ser inclinadas y con una pendiente méaxi-
ma de 30 grados o planos tipo terraza.

2. Quedan autorizados los materiales ceramicos (teja plana o cur-
va), las tejas de hormigdn rojas, las placas de amiantocemento co-
lor rojo y cualquier otro material andlogo. En la zona a) Casco
consolidado, en cubiertas de teja solo se admiten tejas ceramicas
de color rojo y en cubiertas planas plaquetas de igual color.

3. Quedan prohibidas las telas asfalticas con terminacion vista (au-
toprotegidas), los materiales deleznables y los revestimientos que
produzcan destellos o reflejos molestos.

Art. V.102 Construcciones por encima de la altura y petos.

1. Estas construcciones se destinaran exclusivamente a satisfacer
necesidades técnicas del edificio o auxiliares de las viviendas de la
planta inferior, y no seron susceptibles de conversion en piezas ha-

bitables. Deberan aparecer perfectamente grafiadas en los planos y
el proyectista deberd resolver su integracion con el resto de los
elementos arquitectonicos del edificio.

2. Todos los elementos técnicos y mecanicos, tales como chimeneas
de ventilacion, antenas de television, extractores, torres y aparatos
de refrigeracion, depdsitos, etc., apareceran grafiados en planos y
estardn situados de manera que no sean visibles desde espacios
plblicos 0 que su impacto visual sea minimo.

3. Los petos de remate en cubierta no sobrepasardn un metro la
altura méxima de coronacion y procurardn armonizar con los exis-
tentes.

Art.V.103 Edificios singulares.

1. Dada la imprevisibilidad de las soluciones arquitectonicas especi-
ficas que vayan a desarrollar los diferentes edificios pdblicos, no se
regula su disposicion formal. No obstante, todos los edificios Singu-
lares estaran a lo dispuesto en este Titulo en todo aquello que no
venga imposibilitado por las caracteristicas propias de su programa
de necesidades.

2. También serd precisa, en los casos en los que no se respete la
totalidad de la ordenanza estética, la tramitacion de licencia tipo
T3, aunque se trate de promociones oficiales.

Art. V.104 Conservacion y fomento de la vegetacion.

1. El arbolado y zonas ajardinadas existentes, tanto publicas como
privada deberan mantenerse en buen estado.

2. Los espacios libres privados en las zonas de viviendas unifami-
liares retranqueadas o aisladas y en las vias y espacios publicos
en que sea posible, aln cuando no estén calificados como zonas
verde serd obligatoria la plantacion de arbolado y ajardinamiento,
en funcion de su mantenimiento.

SECCION 2.—CONDICIONES DE LOS ESPACIOS PUBLICOS.
Art. V.105 Pavimentacion de los espacios plblicos de cesion.

1. Se pavimentardn los itinerarios viales con continuidad en los
materiales.

2. Se podrén utilizar combinaciones de materiales para enfatizar
un determinado espacio urbano.

3. El proyecto de urbanizacion detallaré el despiece del pavimento
en las zonas en que proceda.

Art. V.106 Jardinerfa de los espacios plblicos de cesion.
1. Se utilizard la vegetacion, en el proyecto de jardineria, de tal
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manera que se cumplan las condiciones recogidas en los siguientes
puntos.

2. Se procurard, con la eleccion de las especies, que haya variedades
en floracion, de manera que a lo largo de todas las estaciones del
afio pueda disponerse de ciertos enclaves vegetales con colorido.

3. La vegetacion se estudiard de tal manera que con la misma se
creen enclaves singularizados que enfaticen y se integren con el
espacio urbano.

4. EI arbolado existente se integrard en el proyecto de jardineria
de tal manera que no sufra deterioro por causa de cambio de
condiciones hidrométricas, pH o asoleamiento, debido a las nuevas
especies que se prevea plantar en sus inmediaciones.

5. Entre las especies de arboles se preferirdn las propias de la zo-
na, 0 que permitan una perfecta adaptacion micro climética; na-
ranjos, limoneros, fresnos, mimosas, palmeras, efc.

6. En las areas poco soleadas los arboles se preferiran de especies
de hoja caduca, con el fin de facilitar la estancia en la zona du-
rante los meses frios.

Art. V.107 Mobiliario urbano y elementos de servicio.

1. Los elementos de alumbrado se dispondrén de tal manera que
se garantice tanto la uniformidad en la iluminacion de los espa-
cios viales para tréafico, como la diversidad en los espacios e itine-
rarios para el peaton, utilizando el alumbrado publico para signifi-
car aquéllos que puedan resultar de mayor interés, y respetando
los modelos municipales cuando éstos vengan determinados para
una determinada zona (calle de mejora ambiental).

2. Se instalaran bancos, Kioscos y papeleras de un disefio acorde
con el espacio en el que hayan de ubicarse, y de materiales dura-
deros y resistentes.

SECCION 3. PUBLICIDAD.

Art. V.108 Muestras y banderines

1. Las muestras son los anuncios de denominacion de la actividad
del local, situados adosados a la fachada y los banderines en posi-
cion perpendicular a ésta. Su autorizacion esta sjeta a su adapta-
cion al entorno especialmente en el casco consolidado y no produ-
cir molestias a terceros por lo que si se prevén éstas serd necesa-
rio una tramitacion de licencia de tipo T3.

Las muestras tendran un espesor méximo de 15 cm. Y los banderi-
nes de 10 cm., no podrén tapar huecos de la fachada o elementos
decorativos ni alterar la ordenacion de la misma. En edificios de
uso exclusivo no residencial, su composicion ser libre.

Art.V.109 Carteles y vallas.

1. Son elementos superficiales exentos destinados a la publicidad,
su instalacion esta sujeta a tramitacion de licencia de tipo T3.

Se anclaran debidamente y en su construccion se empleardn mate-
riales resistentes a la intemperie y acordes con la fisonomia del
lugar de ubicacion.

Su ubicacion en las proximidades de vias de comunicacion, carrete-
ras, precisa informe previo del Organismo titular competente.

Su ubicacion en zonas industriales en parcelas de edificacion exclu-
siva ser libre.

Su ubicacion en zonas urbanas estara supeditada a que su instala-
cidn no suponga impacto en el entorno.

2. La publicidad que afecte a las zonas de proteccion de las carre-
teras pertenecientes a la Red de Carreteras del Estado se regird
por lo establecido en los articulos 88, 89, 90 y 91 del Reglamento
General de Carreteras, publicado por R.D. 1812/1994, de 2 de sep-
tiembre (B.0.E. de 23/09/94).

CAPITULO V
CONDICIONES GENERALES AMBIENTALES

Art.V.110 Condiciones ambientales.

1. EI funcionamiento o desarrollo de cualquier instalacion o activi-
dad que alberge un local se realizard de manera que no genere
perjuicios por emision de ruidos, vibraciones, radioactividad, gases,
humos, olores, particulas, deslumbramientos, o perturbaciones eléc-
tricas o vertidos suceptibles de contaminacion del dominio publico
hidraulico, tanto en lo referente a aguas Superficiales como subte-
rréneas.

2. En todos casos para el desarrollo de de actividades se estard
sujeto a las determinaciones del Reglamento de Actividades Moles-
tas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y a la reglamentacion especifi-
ca que le fuera de aplicacion, en el caso de ruidos y vibraciones
en la actualidad el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, sobre Regla-
mentacion de Ruidos y Vibraciones, de la Junta de Extremadura, i
se realizaran vertidos, éstos seran acordes a lo establecido en los
art. 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Pdblico Hidréuli-
co aprobado por Real Decreto 849/1986 de 11 de abril (B.O.E.
103 de 30 de abril).

Art. V.111 Campo de observacion.

L. EI impacto producido por el desarrollos de las actividades se
comprobar en los siguientes puntos:
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— Para emanaciones de gases, vapores, humos o particulas, emana-
ciones de radioactividad, deslumbramientos y perturbaciones eléctri-
cas, la comprobacion se realizara en el punto donde el efecto sea
més desfavorable.

— Para ruidos, vibraciones y olores, la comprobacion se realizard
en el perimetro del local o parcela y en el local més afectado.

2. Las mencionadas actividades podran ser autorizadas si adoptan
las medidas correctoras exigibles.

CAPITULO VI
CONDICIONES DE PROTECCION

SECCION 1.—PROTECCION DEL PATRIMONIO URBANO.

Art V.112 Definicion.

1. Regula la edificacion y los elementos urbanos de especial interés
historico-artistico o de tipismo caracteristico, para conservacion y
realce del patrimonio cultural arquitectonico y conjunto de espa-
cios 0 elementos de especial significacion e identificadores de la
imagen urbana.

Art.V.113 Condiciones particulares.

1. Las condiciones de aprovechamiento (altura, ocupacion superficie
méaxima construible, etc.) de las parcelas, vienen fijadas por la Or-
denanza correspondiente a la calificacion de la zona en la que se
localice la parcela, limitadas y complementadas con las establecidas
en la presente.

Art. V.114 Niveles de Proteccion.

1. Se establecen dos niveles, en funcion de los diferentes grados de
valoracion con que se han clasificado los edificios, ambientes y es-
pacios pablicos:

Nivel de proteccion Integral, corresponde a los elementos altamente
representativos de una época que constituyen un elemento singular
caracterizador de su entorno y que no siendo reproducibles, repre-
sentan un testimonio de organizacion social o forma de vida, con-
teniendo simultAneamente indiscutibles cualidades arquitectdnicas,
naturales o en cuanto a la organizacion del espacio, por lo que la
pérdida total o parcial de sus caracteristicas, produce un dafio
irreparable sobre alguno de los valores que representa.

Nivel de proteccion Medio, corresponde a los elementos repre-
sentativos de una tipologia consecuente con la trama urbana en
que se halle enclavado y presentando cualidades arquitectonicas o
de otro orden suficientes para aconsejar su proteccion.

2. En funcion de los niveles de proteccion anteriores se definen
dos categorias de proteccion:

1).—Categorfa A. Integral.Se aplica esta proteccion a la Iglesia, el
antiguo Puente en la N-432 y al monumento conmemorativo de la
Batalla de 1811, situado en la Plaza.

2).—Categorfa B. Media. Se aplica esta proteccion al puente destrui-
do sobre la rivera en la Calle Iglesia.

Art. V.115 Tipos de obras.

1. A efectos de establecer las obras permitidas dentro de cada una
de las categorfas fijadas en el articulo anterior, se establecen los
siquientes tipos de obras:

a) Restauracion.—Supone la conservacion y recuperacion del edificio
original con destruccion de affadidos posteriores.

b) Conservacién/mantenimiento.—Supone las obras de higiene de la
edificacion necesarias en la vida de todo edificio. No se permite
con ella ningln tipo de aportacion en materiales o colores a los
ya usados en el edificio.

¢) Consolidacion/Rehabilitacion.—Supone la actualizacion de la edifi-
cacion y de los usos de la misma o alternativos coherentes con su
tipologia, obligando a mantener los los elementos constructivos
existentes.

d) Sustitucion (obra nueva).—Supone la sustitucion total de la edi-
ficacion, con obligacion de utilizar los elementos no fungibles, rep-
resentativos y ornamentales, mas caracteristicos de la construccion
demolida, asf como de reproducir lo mas fielmente posible la tipo-
logia de la edificacion precedente, de manera que el ambiente ur-
bano no se vea subvertido por la nueva edificacion. En lo posible
se utilizaran incluso materiales constructivos fungibles idénticos a
los anteriores.

2. En funcion del grado de proteccion del edificio se admiten las
siguientes obras:

— En la categorfa ) Integral:

Las de Restauraciones, Conservacion/Mantenimiento. Excepcional-
mente se permite la rehabilitacion para usos distintos al original
de gestion plblica, con alteracion de distribuciones interiores que
no afecten a la concepcion general del edificio y que no incumban
a elementos ornamentales o arquitectonicos de valor.

— En la categorfa b) Media:

Las de Restauracion/Conservacion, Mantenimiento y Consolida-
cion/rehabilitacion.
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SECCION 2.—PROTECCION DEL PATRIMONIO RURAL.

Art. V.116  Definicion, finalidad y tipos.

1. EI'SNU comprende los sectores del territorio delimitados por es-
tas NNSS como &reas en las que no se permiten los procesos de
urbanizacion compacta y de carécter urbano, con la finalidad de
asegurar la continuidad de las condiciones naturales y de usos ac-
tuales, asi como la preservacion de los valores paisajisticos del
municipio.

2. Se diferencian tres tipos de suelo no urbanizable:

a) Areas Especialmente Protegidas (TIPO 1).
b) Areas de Proteccion Ecoldgico-Ambiental (TIPO ).
¢) Areas de Méxima Tolerancia (TIPO IlI).

3. Los suelos recogidos en los Tipos I, I, se consideran suelos pro-
tegidos, con la intensidad que se defina en el Capitulo I del Titulo
VIII.

TITuLo Wi
CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANO

CAPITULO |
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

SECCION 1.—CONTINUO URBANO DE ACTUACION DIRECTA.

Art. VI.L Definicidn.

1. Corresponde a los sectores de Suelo Urbano completamente de-
sarrollados edificados o con la condicion de solar, no precisando
para ser edificados més requisitos urbanisticos que la tramitacion
de la licencia de obras en los términos indicados en estas N.U.

2. Corresponde al Ayuntamiento el mantenimiento de la urbaniza-
cion, aplicando contribuciones especiales a los beneficiarios si no
son de cardcter general.

EPIGRAFE 1: ZONA 1 CASCO CONSOLIDADO.

Art. V1.2 Estado actual.

1. Lo componen los suelos urbanos del casco consolidado y urhani-
zado, estan edificados o tienen cualidad de solar, la superficie total
del continuo urbano es de 364.921 M2.

Externamente tiene forma de triangulo rectangulo, respondiendo las
direcciones de los catetos a las de la N-432 (Badajoz-Granada) y

la Ba-903 (La Albuera-Talavera) y la de su hipotenusa a la del an-
tiguo camino a Talavera, actuales Calles Juan Carlos y Luis Chami-
20, en la direccion de la Rivera de Limonete.

La préctica totalidad del casco se encuentra entre las cotas 255 y
240, siendo la cota del cauce habitual de la rivera inferior a la
235 y la cota 237 la de méxima avenida.

Los elementos primarios del viario interno y de las manzanas
son el antiguo trazado de la N-432, formado de norte a Sur
por el camino del cementerio y las Calles Constitucion y Real,
el antiguo camino a Talavera (Calles Juan Carlos y Luis Chami-
20), y la Plaza de Espafia, encuentro de ambas vias. Como ele-
mentos secundarios destacariamos la actual carretera a Valver-
de, y los dos pasos tradicionales de la Rivera, el vado y el
puente que dan lugar a la Calle Iglesia.

El crecimiento del ndcleo hacia el Este ha estado siempre limi-
tado por la proximidad de la Rivera. De los elementos prima-
rios, el de mayor potencia es la N-432, siendo a su vez el que
mas ha determinado la expansion de la trama urbana, al Oeste
con el su desplazamiento desde el camino al cementerio hasta
su actual situacion y al Norte por el desplazamiento del cami-
no de antiguo Talavera a la situacion actual casi en angulo
recto con la anterior, facilitando una trama casi ortogonal en
los viarios al Norte y Oeste.

Dentro de este casco consolidado se distinge el ncleo tradicional,
formado por calles focalizadas hacia la Plaza de Espafia y con
manzanas mas irregulares y heterogéneas dandose desde manzanas
lingales y estrechas con parcelas de fachada a fachada y manzanas
de mayor fondo ocupadas perimetralmente, con patios en su inte-
rior. EI nivel de ocupacion es el propio de manzanas cerradas con
edificacion densa. Las manzanas inacabadas o irregalares se sit(an
en el perimetro al este, en el caso de la situada entre la Calle Mi-
rador y la Calle Iglesia, el motivo es el fuerte desnivel del terreno
entre ambas calles, en la situada entre la calle Real y Barrio de
San José ha sido el escaso crecimiento de la zona el que ha deja-
do sin cerrar la manzana, desarrosandose solo la alineacion sobre
el antiguo camino actual calle Real.

El mayor problema urbanistico del sector se encuentra en este
borde perimetral por el Este, quedando sin rematar y con aspecto
de traseras todo el espacio entre el nicleo y la Rivera

La otra drea a distinguir dentro del suelo consolidado es el co-
rrespondiente a las sucesivas ampliaciones, que como ya hemos se-
fialado esta formado por viario y manzanas bastante regularizadas,
esceptuando la actucién de la calle Espronceda que se realizada
de forma aislada y con untrazado sin relacion con la geometria
del entorno, dando lugar a dos semimanzanas, con traseras muy
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visibles desde el exterior, empobreciendo la imagen general del
pueblo. En estas zonas ampliadas cave sefialar la anchura del via-
rio, entorno a los doce metros, aspecto positivo a nivel del funcio-
namiento viario y para aparcamientos, pero de un alto costo de
urbanizacion que implica un dimensionamiento de manzanas con
un fondo suficiente para parcelas con fachada en una alineacion y
textero en la linea de eje longitudinal de la manzana, evitando la
alta repercusion de urbanizacion en manzanas estrechas, en las
que las parcelas ocupan toda la anchura de las mismas y tienen
fachada en las dos alineaciones longitudinales, esta situacion es
frecuente en las zonas de reciente ampliacion, generando normal-
mente una calle con fachadas principales y otra con tratamiento
de fachadas traseras.

En el aspecto estético y formal el nivel es medio y generalizado
en todo el casco, sin que nos quepa distinguir una zona con ma-
yor valor ambiental o con elementos de singularidad arquitectoni-
ca. Las construcciones con més historia y embleméticos de La Al-
buera son Iglesia parroquial y los dos puentes sobre la Rivera, to-
dos ellos con un deficiente estado de conservacion, por lo que
consideramos prioritario actuaciones sobre ellos para evitar su de-
terioro.

Art. VI.3 Objetivos.

1. El objetivo general es la revitalizacion del sector como cen-
tro historico del nucleo, conservando las sefias de identidad del
mismo, evitando la introduccion de edificaciones que discordan-
tes con su entorno.Con este fin se mantienen las alineaciones
existentes sin correpciones, pues el viario es suficiente para el
Uso que soporta.

Las normas de caracter estético, van encaminada a la conservacion
de la imagen tradicional, asi como las protecciones de los elemen-
tos y edificios de mayor interés historico-artistico.

2. A nivel urbanistico el objetivo bésico es lograr el remate del
borde Este del perimetro urbano, para lo cual se realizan amplia-
ciones, para regularizar las manzanas y mejorar su actual aspecto.
En el sentido de la mejora ambiental de esta zona y evitar su
progresiva  degradacion, se propone el tratamiento de la Rivera y
su entorno como parque suburbano a nivel de sistema general de
todo el pueblo, incorporando los dos puentes como elementos sin-
gulares del mismo.

Art. VI.4 Desarrollo.

1. Figura de planeamiento: Actuacion directa.

Iniciativa: Privada.
Uso: Predominante el residencial, también los compatibles, en la

préctica todos los que no generen molestias, o tipologias edificato-
rias inadecuadas con el entorno.

Propiedad del suelo: En su mayorfa privada.

Gestion: Directa, el mantenimiento de la urbanizacion y ejecucion
de los déficit de la misma lo realizara el Ayuntamiento a cargo de
los heneficiarios, cuando no sean de carécter general.

Superficies: Total: 364.921 M2.

SECCION 2—ASPECTOS GENERALES DE LAS UNIDADES DE EJECU-
CION.

Art. VL5 Definicion.

1. Corresponde a la edificacion de aquellas zonas que, bien por
alojar usos degradados o abandonados, bien por constituir grandes
vacios urbanos o espacios deficientemente edificados en relacién a
la centralidad que poseen, bien por la ausencia de un grado de
urbanizacion aceptable, exigen una total remodelacion, transforma-
cion o completar la urbanizacion para incorporarse a la ciudad
con plenos derechos de solar.

Art. V1.6 Condiciones particulares.

1. En este capitulo de las N.U. se detallan las grandes magnitudes
de cada una de las Unidades de Ejecucion, asi como los usos per-
mitidos, sistema de actuacion, obligaciones de los propietarios, etc.
Las condiciones de alineacion, usos y correspondientes alturas se-
gln usos se deducen de la documentacion gréfica a escala 1:1.000
6 1:2.000.

Art. VI.7 Sobre el contenido de este apartado.

L. En los epigrafes y articulos siguientes se recogen los aspectos
normativos de las Unidades de Ejecucion definidas por las NNSS.

2. Las ampliaciones propuestas consisten en completar medias
manzanas y en algunos caso agregar una nueva, su dispersion en
el perimetro urbano hacen inviable compatibilizar las cesiones pre-
vistas en los standares del Reglamento de Planeamiento para el
SAU., su adecuada situacion y el equilibrio de cargas y beneficios
interno de la unidad de ejecucion y entre el conjunto global del
suelo a desarrollar en unidades de ejecucion.

Ante esta Situacion hemos optado por clasificar todas las amplia-
ciones como Suelo Urbano, a desarrollar como Unidades de Ejecu-
cion, aplicando los mismos criterios en cuanto a cesion que corres-
ponden a los Suelos Aptos para Urbanizar o Urbanizables, simplifi-
candose la gestion y desarrollo y teniendo mayor libertad para la
situacion de los espacios libres, zonas verdes y suelos para dota-
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ciones, haciéndolas coherentes con la estructura general de la po-
blacion.

3. El suelo urbano incluido en Unidades de Ejecucién abarca
todo el suelo comprendido entre el suelo actualmente consoli-
dado y el nuevo perimetro urbano. Siendo la superficie del Sue-
lo consolidado y clasificado como continuo urbano de 364.921
M2. y la superficie del total de las Unidades de Ejecucion de
155.664 M2. lo que completan una superficie total de suelo ur-
bano de 520.585 M2.

4. En cuanto a las cesiones se ha partido de intentar el equilibrio
en todas las unidades, previamente se le ha aplicado a cada una
las cesiones establecidas en el Reglamento de Planeamiento, com-
probando la existencia de grandes diferencias entre el aprovecha-
miento neto entre unas y otras, debido fundamentalmente a la re-
percusion de las superficies de viario en cada unidad, desde un
20% a un 43%. Para compensar estas diferencias se parte de que
el aprovechamiento neto debe ser igual en todas, para logralo he-
mos establecido un nimero de 45 viviendas por hectérea en sue-
los calificados como Unifamiliar Intensivo y de 15 en suelos califi-
cados de Unifamiliar Extensivo, con un aprovechamiento neto en
todas las unidades del 55% del suelo bruto inicial. Siendo la ce-
sion de aprovechamiento la que se ajusta en funcion de las res-
tantes cesiones, de manera que en unidades con mayor porcentaje
en viario, se disminuyen las demés cesion para evitar que el apro-
vechamiento neto no sea inferior al 55%, igual que en el resto de
las unidades. A pesar de que el aprovechamiento neto de las dis-
tintas unidades es similar puede que los costes de urbanizacion en
alguna de las unidades haga preciso compensaciones, acorde al Art.
153 del TR.LS.0.U, para equipararlas con otras actuaciones andlo-
gas que sf son viables.

5. Como paso previo al desarrollo de las distintas Unidades de Eje-
cucion seré posible ajustar su delimitacion y comprobar su superfi-
cie total, mediante un proyecto de delimitacion, en el cual se po-
dré proponer la division en subunidades, con un reparto equitativo
de las cargas y el aprovechamiento, y siempre que el viario y las
infraestructura que se ejecuten en las distintas etapas queden co-
rrectamente conectadas a la estructura general.

SECCION 3.—UNIDADES DE EJECUCION.
EPIGRAFE 2: UE 2 TERRENOS EN CALLE LUIS CHAMIZO.

Art. VI.8 Estado actual.

1. Ocupa una franja de terreno en la alineacion Este de la Calle
Luis Chamizo con un fondo de 58 m. Actualmente su estado es de
suelo rdstico cultivado.

Art. V.9 Objetivos.

1. El objetivo es incorporarlo al suelo urbano, aprovechando los
servicios urbanos de la Calle Luis Chamizo y cerrando definitiva-
mente el perimeto urbano por el vértice Noreste, ya que estos te-
rrenos disponen a pie de parcela de todos los servicios urbanos,
actualmente infrautilizados.

Art. VI.10 Desarrollo.

1. Desarrollo: Para su desarrollo es necesario el Proyecto de urba-
nizacion, y en su caso establecer un convenio urbanistico si urba-
niza el Excmo. Ayuntamiento.

Iniciativa: Privada.

Uso: Residencial unifamiliar, zona verde 'y dotacional.
Tipologia Edificatoria: Unifamiliar Intensiva, Edificacion singular.
Propiedad del suelo: Privada.

Gestion: Sistema de compensacion o cooperacion.

Superficies:

Total: 11.889 M2.

Viario: 2.389 M2.

Z Verde: 1.189 M2.

Dotacional: 540 M2.

Cesion del aprov.: 1.232 M2.
Aprovechamiento neto: 6.539 M2.
NGm. Max. de Viv.: 54 Viv.

EPIGRAFE 3: UE 3 TERRENOS AL NORTE ENTRE EL CAMINO AL CE-
MENTERIO Y LAS TRASERAS A LA CALLE BAS MIRON.

Art. V.11 Estado actual.

1. Ocupa suelo de una sola propiedad, situada en el vértice entre
el camino del cementerio, tras la calle Bas Mirdn, en la actualidad
estan clasificado como suelo apto para urbanizar. Presenta el esta-
do propio de un suelo rdstico.

Art. VI.12 Objetivos.

1. Con la ordenacion de estos terrenos se pretende el mismo obje-
tivo que en la unidad anterior, ordenar la misma fachada del cas-
co Urbano, la més visible desde el exterior, al acercarse por la N-
432 desde Badajoz.

Para lograr mejorar este frente se plantea acabar el perimetro ur-
bano en una calle con las fachadas de las edificaciones hacia el
exterior.
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Art. VI.13 Desarrollo.

1. Desarrollo: Para su desarrollo es necesario el Proyecto de urba-
nizacion y en su caso establecer un convenio urbanistico si urbani-
za el Excmo. Ayuntamiento.

Iniciativa; Privada.

Uso: Residencial unifamiliar, Residencial colectiva, dotacional y zona
verde.

Tipologia Edificatoria; Unifamiliar intensiva, edificacion densa, edifi-
cacion singular.

Propiedad del suelo: Privada.
Gestion: Sistema de compensacion o cooperacion.

Superficies:

Total: 10.157 M2.

Viario: 3.496 M2.

Z Verde: 711 M2.

Dotacional: 364 M2.

Cesion del aprov.. 0 M2.
Aprovechamiento neto: 5.586 M2.
NOm. Max. de Viv.: 46 Viv.

EPIGRAFE 4: UE 4 TERRENOS AL NORTE ENTRE LA BA-432 Y EL
CAMINO AL CEMENTERIO.

Art. V.14 Estado actual.

1. Ocupa el suelo situado entre la B-432 y el camino del cemen-
terio, en la actualidad esta clasificado como suelo urbano. Presenta
el estado propio de un suelo rustico.

Art. VI.15 Objetivos.

1. Con la ordenacion de estos terrenos se pretende ordenar la fa-
chada del casco urbano més visible desde el exterior, ya que es
perpendicular a la carretera de mayor tréfico y se accede desde
una cota superior. Actualmente la vision que presentan las edifica-
ciones es la de sus traseras, para lograr mejorar este frente se
plantea acabar el perimetro urbano en una calle con las fachadas
de las edificaciones hacia el exterior.

Art. VI.16 Desarrollo.

1. Desarrollo: Para su desarrollo es necesario el Proyecto de urba-
nizacion y en su caso establecer un convenio urbanistico si urbani-
za el Excmo. Ayuntamiento.

Iniciativa; Privada.

Uso: Residecial colectiva y Residencial unifamiliar.

Tipologia Edificatoria: Edificacion densa, Unifamiliar intensiva.
Propiedad del suelo: Privada.

Gestion: Sistema de compensacion o cooperacion.

Superficies:

Total: 4.831 M2.

Viario: 2.081 M2.

Z Verde: 0 M2.

Dotacional: 0 M2.

Cesion del aprov.: 100 M2.
Aprovechamiento neto: 2.650 M2.
NGm. Max. de Viv.: 22 Viv.

EPIGRAFE 5: UE 5 TERRENOS AL NORTE ENTRE LA BA-432 Y TRA-
SERAS DE LA CALLE ESPRONCEDA.

Art. VI.17 Estado actual.

1. Ocupa terrenos de una sola propiedad, situados al Norte de la
Calle Espronceda, en la actualidad son suelos clasificados como ap-
tos para urbanizar, presentan el estado propio de terrenos de cul-
tivados.

Art. VI.18 Objetivos.

1. Con esta Unidad se pretende al igual que en las dos anteriores
crear un frente de fachadas para mejorar las visiones externa del
pueblo por el acceso desde Badajoz.

Art. VI.19 Desarrollo.

1. Desarrollo: Para su desarrollo es necesario el Proyecto de urba-
nizacion y en su caso establecer el convenio urbanistico con el
Ayuntamiento.

Iniciativa: Privada.

Uso: Residencial unifamiliar, dotacional y zona verde.

Tipologia Edificatoria: Unifamiliar intensiva y Edificacion singular.
Propiedad del suelo: Privada.

Gestion: Sistema de compensacion o cooperacion.

Superficies:

Total: 10.027 M2.
Viario: 2.731 M2.
Z. erde: 841 M2.
Dotacional: 618 M2.
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Cesion del aprov.. 328 M2.
Aprovechamiento neto: 5.515 M2.
NGm. Max. de Viv. 45 Viv.

EPIGRAFE 6: UE 6 TERRENOS ENTORNO AL SILO.

Art. V.20 Estado actual.

1. Ocupa los terrenos sin consolidar ni urbanizar entre la Caretera
de Valverde, el Silo y la Calle Espronceda. Parte de ellos estén en
las NN.SS. vigentes clasificados como urbanos y el resto como ur-
banizables.

Art. VI.21 Objetivos.

1. La incorporacion de los terrenos al suelo urbano reordenando el
viario previsto en la vigentes NN.SS., de forma que sea viable su
gjecucion.

Art. VI.22 Desarrollo.

1. Desarrollo: Para su desarrollo es necesario el Proyecto de urba-
nizacion, el de compensacion y reparcelacion.

Iniciativa: Privada.
Uso: Residencial unifamiliar y zona verde.
Tipologia Edificatoria: Unifamiliar intensiva.

Propiedad del suelo: Privada.
Gestion: Sistema de compensacion o cooperacion.

Superficies:

Total: 13.718 M2.

Viario: 3.691 M2.

Z. erde: 252 M2.

Dotacional: 0 M2.

Cesion del aprov.. 2.230 M2.
Aprovechamiento neto: 7.545 M2.
NOm. Max. de Viv.: 62 Viv.

EPIGRAFE 7: UE 7 TERRENOS AL OESTE DEL CASCO CONSOLIDADO,
ENTRE LA CARRETERA DE VALVERDE Y LA PISTA, CALLE FRANCISCO
ALVAREZ GOMELZ.

Art. VI.23 Estado actual.

1. Ocupa los terrenos sin consolidar ni urbanizar de la Calle Fran-
cisco Alvarez Gémez y los situados a las traseras de la calle Ma-
nuel Diaz Escobar. Parte de ellos estan en las NN.SS. vigentes clasi-
ficados como urbanos y el resto como urbanizables.

Art. VI.24 Objetivos.

1. Esta unidad se sitda en la zona de mayor expansion reciente
del pueblo, con ella se pretender mantener las pautas del planea-
miento vigente y de crecimiento del casco urbano.

Art. VI.25 Desarrollo.

1. Desarrollo: Para su desarrollo es necesario el Proyecto de urba-
nizacion, el de compensacion y reparcelacion.

Iniciativa: Privada.
Uso: Residencial unifamiliar y zona verde.
Tipologia Edificatoria: Unifamiliar intensiva.

Propiedad del suelo: Privada.
Gestion: Sistema de compensacion o cooperacion.

Superficies:

Total: 25.492 M2.

Viario: 6.898 M2.

Z. Verde: 2.552 M2.
Dotacional: 0 M2.

Cesion del aprov. 2.021 M2.
Aprovechamiento: 14.021 M2.
Ndm. Max. de Viv.: 115 Viv.

EPIGRAFE 8: UE 8 TERRENOS AL OESTE DEL CASCO CONSOLIDA-
DO, ENTRE LA PISTA Y LAS TRASERAS A LA CALLE MANUEL DIAZ
ESCOBAR.

Art. VI.26 Estado actual.

1. Ocupa los terrenos sin consolidar ni urbanizar a las traseras de
la calle Manuel Diaz Escobar. La mayor parte de ellos estan en las
NN.SS. vigentes clasificados como urbanizables.

Art. VI.27 Objetivos.

1. Esta unidad se sitia a continuacion de la anterior, en la zona
de mayor expansion reciente del pueblo, con ella se pretender
mantener las pautas del planeamiento vigente y de crecimiento del
casco urbano.

Art. VI.28 Desarrollo.

1. Desarrollo: Para su desarrollo es necesario el Proyecto de urba-
nizacion, el de compensacion y reparcelacion.

Iniciativa: Privada.
Uso: Residencial unifamiliar (UI), Dotacional y zona verde.
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Tipologia Edificatoria: Unifamiliar intensiva y Edificacion singular.
Propiedad del suelo: Privada.
Gestion: Sistema de compensacion o cooperacion.

Superficies:

Total: 19.585 M2.

Viario: 5.025 M2.

Z. Verde: 800 M2.

Dotacional: 800 M2.

Cesion del aprov.. 2.188 M2.
Aprovechamiento: 10.772 M2.
N(m. Max. de Viv.: 88 Viv.

EPIGRAFE 9: UE 9 TRASERAS DE LA CALLE REAL ENTRE SAN JOSE Y
EL ARROYO ENCAUZADO.

Art. V.29 Estado actual.

1. Ocupa los terrenos en la zona definida en el titulo de la uni-
dad, su estado actual es el de traseras irregulares con la degrada-
cion propia de terrenos en la periferia con mezcla de usos, desde
taller y en nave sin guardar alineacion al agricola en la actualidad
estan clasificados como urbanos.

Art. VI.30 Objetivos.

1. El objetivo fundamental es incorporalos al continuo urbano
con el nivel de urbanizacién necesario y aplicando las corres-
pondientes cesiones. A nivel urbanistico junto con la unidad nd-
mero 10 pretenden el cierre definitivo del casco urbano en el
Este en direccion a la Rivera, ocupando los terrenos no inunda-
bles.

Art. VI.31 Desarrollo.

1. Desarrollo: Para su desarrollo es necesario el Proyecto de urba-
nizacion, el de compensacion y reparcelacion.

Iniciativa; Privada.

Uso: Residencial colectiva y Residencial unifamiliar.

Tipologia Edificatoria: Edificacion densa, Unifamiliar intensiva.
Propiedad del suelo: Privada.

Gestion: Sistema de compensacion o cooperacion.

Superficies:
Total: 8.820 M2.

Viario; 1.984 M2.
Z. Verde: 0 M2.

Dotacional: 0 M2.

Cesion del aprov.. 1.985 M2.
Aprovechamiento: 4.851 M2.
NGm. Méx. de Viv.: 39 Viv.

EPIGRAFE 10: UE 10 TRASERAS DE LA CALLE REAL ENTRE EL
ARROYO ENCAUZADO Y LA N-432.

Art. V.32 Estado actual.

1. Ocupa los terrenos en la zona definida en el titulo de la unidad,
su estado actual es el de un suelo agricola, parte de los mismo estan
clasificados como urbanos y el resto como no urbanizables.

Art. V1.33 Objetivos.

1. Los objetivos son los mismos que en la unidad anterior, fundamen-
te incorporalos al continuo urbano con el nivel de urbanizacion nece-
sario y aplicando las correspondientes cesiones. A nivel urbanistico
junto con la unidad ndmero 9 pretenden el cierre definitivo del casco
urbano en el Este en direccion a la Rivera, ocupando los terrenos no
inundables y consolidando un vértice del casco urbano.

Art. VI.34 Desarrollo.

1. Desarrollo: Para su desarrollo es necesario el Proyecto de urba-
nizacion, el de compensacion y reparcelacion.

Iniciativa: Privada.

Uso: Residencial colectiva y residencial unifamiliar.

Tipologia Edificatoria: Edificacion densa, Unifamiliar intensiva.
Propiedad del suelo: Privada.

Gestion: Sistema de compensacion o cooperacion.

Superficies:

Total: 9.226 M2.

Viario: 2.556 M2.

Z Verde: 0 M2.

Dotacional: 0 M2.

Cesion del aprov.. 1.596 M2.
Aprovechamiento: 5.074 M2.
NGm. Méx. de Viv.: 41 Viv.

EPIGRAFE 11: UE 11 FINAL DE LAS CALLES VIRGEN DE GUADALUPE,
MANUEL DIAZ ESCOBAR Y TRANSVERSAL (HASTA LA ESTACION DE
SERVICIO).

Art. VI.35 Estado actual.

1. Ocupa los terrenos en la zona definida en el titulo de la uni-
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dad, su estado actual es el de un erial, estan clasificados como ur-
hanos, sin urhanizacion.

Art. VI.36 Objetivos.

1. Los objetivos son los de la ordenacion y urbanizacion de los viales,
para lograr rematar las Calles Virgen de Guadalupe y Manuel Diaz,
enlazandolas con la calle transversal y cerrar asi la estructura general
del viario, conectando en la N- 435, a la altura de la gasolinera

Art. VI.37 Desarrollo.

1. Desarrollo: Para su desarrollo es necesario el Proyecto de urba-
nizacion, compensacion y reparcelacion.

Iniciativa; Privada.

Uso: Residencial Colectivo, Residencial unifamilar y Zona Verde.

Tipologia Edificatoria: Edificacion densa, Unifamiliar intensiva y Uni-
familiar extensiva.

Propiedad del suelo: Privada.
Gestion: Sistema de compensacion o cooperacion.

Superficies:

Total: 9.950 M2.

Viario: 2.804 M2.

Z. erde: 799 M2.
Dotacional: 0 M2.

Cesion del aprov.. 875 M2.
Aprovechamiento: 5.472 M2.
NOm. Max. de Viv.: 44 Viv.

EPIGRAFE 12: UE12 TERRENOS AL SUR DEL CASCO CONSOLIDADO
CON FRENTE A LA CARRETERA DE HUELVA.
Art. VI.38 Estado actual.

1. Ocupa los terrenos de prolongacion de las Calles Manuel Diaz
Escobar y Virgen de Guadalupe. Actualmente la mayor porcion for-
ma parte de un olivar.

Art. VI.39 Objetivos.

1. El objetivo fundamental es incorporalos al continuo urbano para
dar cabida a la posible demanda de suelo para viviendas unifami-
liares exentas.

Art. VI.40 Desarrollo.

1. Desarrollo: Para su desarrollo es necesario el Proyecto de urba-
nizacion, el de compensacion y reparcelacion.

Iniciativa: Privada.

Uso: Residencial unifamiliar y zonas verdes.
Tipologia Edificatoria: Unifamiliar extensiva.
Propiedad del suelo: Privada.

Gestion: Sistema de compensacion.

Superficies:

Total: 31.969 M2.

Viario: 7.659 M2.

Z Verde: 3.312 M2.
Dotacional: 0 M2.

Cesion del aprov.. 3.415 M2.
Aprovechamiento: 17.583 M2.
NGm. Max. de Viv.: 45 Viv.

TITULO il

NORMAS DE PROTECCION Y CONDICIONES REGULADORAS DEL
SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Art. VII.L  Definicion, finalidad y tipos.

1. El SNU comprende los sectores del territorio delimitados por estas
NNSS como éreas en las que no se permiten los procesos de urbani-
zacion compacta y de carécter urbano, con la finalidad de asegurar la
continuidad de las condiciones naturales y de usos actuales, as como
la preservacion de los valores paisajisticos del municipio.

2. Se diferencian tres tipos de suelo no urbanizable:

a) Areas Especialmente Protegidas (TIPO I).
b) Areas de Proteccion Ecoldgico-Ambiental (TIPO II).
¢) Areas de Méxima Tolerancia (TIPO III).

3. Los suelos recogidos en los Tipos I, y II, se consideran suelos pro-
tegidos, con la intensidad que se defina en los articulos correspon-
dientes, las condiiciones y limitaciones de las edificaciones autorizadas
en cada area son las definidas en el Capitulo 3 del Titulo IV.

4. Los distintos tipos de suelo rustico quedan definidos por dreas
uniformes en cartografia a escala 1:10.000 (Ordenacion del Térmi-
no Municipal, Protecciones en SN.U.).

Art. V.2 Restricciones al uso.

1. En SNU no se autorizardn otros usos que los que se sefialen ex-
plicitamente para cada una de las categorfas. En los suelos que
gozan de algln grado de proteccion los usos autorizados en nin-




D.0.E—Suplemento E al N.° 118

10 Octubre 2000

10093

gln caso podrén suponer un cambio de uso para el conjunto de
la unidad parcelaria sobre la que se desarrollen.

Art. VI3 Definicion de Ncleo de Poblacion.

1. A efectos de lo dispuesto en los articulos 90 del RP y 16 y 78 de
la LRSOU, se considerard que existen condiciones objetivas que dan
lugar a la posibilidad de formacion de nicleo de poblacion en todos
los casos de actuacion en SNU en los que no s de exacto cumpli-
miento a lo dispuesto en el presente Titulo sobre regulacion de usos
y actuaciones permitidas en SNU. En las edificaciones destinadas a vi-
vienda familiar se considerard nicleo de poblacién cuando la distancia
entre cualquiera existentes y la nueva sea inferior a 100 m,, o cuan-
do la densidad de viviendas de la zona sea superior a una vivienda
por cada 15.000 m2., computando la vivienda que se pretende cons-
truir y todas las existentes en las parcelas colindantes, dividiendo por
la suma de la superficie de la parcela en que se pretende construir
més la de todas las colindantes.

Art. VIL.4 Desarrollo de las NNSS en el Suelo No Urbanizable.

1. Las determinaciones que contienen estas N.U., sin perjuicio de
su inmediata aplicacion, podran ser desarrolladas con mayor deta-
lle para el SNU mediante Planes Especiales, al amparo de lo dis-
puesto en los articulos 88 y 89 de la LRSOU.

2. Los PE no podrén alterar las determinaciones de las NNSS, ex-
cepto para regular mas restrictivamente las condiciones de edifica-
cion y de uso y/o aumentar la superficie establecida como minima
para las parcelas.

3. El planeamiento especial podrd tener las finalidades siguientes:

a) proteccion de espacios forestales.

b) proteccion del paisaje y de los bienes naturales y culturales.

¢) adecuacion de las vias rurales y pecuarias.

d) explotacion turistica de los recursos naturales, o desarrollo de
actuaciones para la creacion plblica de espacios de ocio y recreo.

4. Los PE de cualquier tipo que persigan objetivos diferentes de
los anteriormente enunciados y que incidan en el territorio califi-
cado como SNU, deberdn justificar expresamente el cumplimiento
de las determinaciones de estas N.U.

CAPITULO Il

CONDICIONES PARTICULARES DE AREAS

SECCION 1.—AREAS DE ESPECIAL  PROTECCION (TIPO I).
Art. VIL5 Areas de Proteccion Especial (Tipo I).
1. Las &reas objeto de especial proteccion (Tipo ) estan constitui-

das por aquellos suelos que, en atencion a sus valores naturales,
culturales o productivos, 0 bien por contener restos de interés his-
torico-artistico, 0 por la conjuncion de varias de estas razones, de-
ban ser preservados de cualquier cambio o transformacion.

2. S califican como especialmente protegidas las siguientes zonas:

a) Las margenes de rios, arroyos, balsas y en general todas las la-
minas y cauces de agua naturales o artificiales. A los efectos de
definicion se consideraran como margenes los suelos situados a
menos de 100 metros lineales de la cota de méxima avenida o
méaximo embalse, y a 50 m. de los canales.

b) Las tierras situadas dentro de un radio de 250 metros en tor-
no a restos arqueoldgicos conocidos 0 que puedan ser descubier-
tos, 0 de otras construcciones publicas o privadas de interés histo-
rico-artistico.

¢) Cualesquiera otros suelos de gran interés ecol6gico que puedan
descubrirse y calificarse en consecuencia, a juicio de la Corporacion
municipal.

d) Todas las vias pecuarias: cafiadas, cordeles y veredas.

Art. VIL6  Usos permitidos.

1. En las &reas de especial proteccion slo se admiten los usos
compatibles con las condiciones naturales y con los objetivos de la
proteccion especial. Quedan especialmente prohibidas las repobla-
ciones con cualquier especie de eucaliptos, asi como las talas de
sotos y/o arbolado.

2. En las mérgenes de cauces y laminas de agua no se permitirn
las roturaciones para cultivo cuando en el suelo a ocupar exista
vegetacion natural consistente.

3. No se permitirdn otras construcciones que las destinadas a uso
recreativo-ambiental de propiedad y gestion municipal, tramitadas
como instalacion de utilidad pablica e interés social.

SECCION 2. AREAS DE PROTECCION ECOLOGICO AMBIENTAL (TIPO II).

Art. VIL7 Areas de Proteccion Ecologico Ambiental (Tipo I1).

1. La categorfa de suelos no urbanizables protegidos por sus valo-
res ecoldgico-ambientales estd constituida fundamentalmente por
las éreas de encinares, tanto de dehesa como de monte bajo y re-
poblaciones forestales, segin se refleja en la cartografia de las
NNSS a escala 1:10.000.

2. Esta categorfa de suelos gozaran de un cierto grado de proteccion
en atencion a su funcion productiva, cultural y paisajistica, siendo asi-
mismo fundamentales para la conservacion de los ecosistemas de la
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zona. Son zonas delicadas en términos ecologico-paisajisticos o con al-
to valor agricola, visibles ademés desde carreteras y nicleo urbano,
que por lo tanto requieren una importante proteccion.

Art. VI8  Usos permiticos.

1. En las &reas descritas en el articulo anterior, calificadas como
protegidas Tipo 11, s6lo podrén darse los usos compatibles con la
conservacion plena del arbolado existente, y con el mantenimiento
de su funcién productiva y la ordenacion espacial existente, en
cuanto a setos y cercados.

2. No se permitiré la tala del arbolado. Quedan especialmente pro-
hibidas las plantaciones de eucaliptos.

3. Excepcionalmente podrén autorizarse los siguientes usos:
a) Los autorizados en los suelos del Tipo I.

b) Viviendas e instalaciones y edificaciones agropecuarias vinculadas
a la explotacion agricola o ganadera de estas areas.

¢) Se podrén admitir Instalaciones Pdblicas, que justificaran su im-
posibilidad de ubicar en otro tipo de suelo, su Utilidad Publica e
Interés Social, tramitacion TR4.

4. Cualquier otro uso que no sean los explicitamente sefialados en
el parrafo anterior serd considerado como susceptible de provocar
la formacion de ndcleo de poblacién, y en consecuencia seré pro-
hibido.

SECCION 3. ZONAS DE MAXIMA TOLERANCIA (Tipo III).

Art. VIL9 Areas de Maxima Tolerancia (Tipo III).

1. Quedan recogidos en esta categorfa de suelos aquéllos que no
tengan una proteccion expresa por tratarse de eriales, tierras de
cultivo en secano de infima calidad, terrenos incultos o sin vegeta-
cion significativa.

2. Esta categorfa de suelos no goza de ninguna proteccion especial,
més alld de la debida al SNU en general. Estos suelos se conside-
ran de admisibilidad industrial, para la ubicacion de industrias que
por sus caracteristicas sea preferible ubicar en S.N.U.

Art. VIL10  Usos permitidos.

1. S0lo podrén darse los usos compatibles con la naturaleza, con-
servacion o mejora agricola de estas dreas.

2. Excepcionalmente podrén autorizarse los siguientes usos:

a) Todos aquéllos que sean autorizados en cualquier otro tipo de
suelo no urbanizable (Tipos | al II).

b) Usos industriales que por sus caracteristicas o actividad sea re-
comendable su instalacion en suelo no urbanizable y viviendas fa-
miliares.

SECCION 4. DE PROTECCION A CAMPOS ELECTROMAGNETICOS.

Art. VII.11 Preambulos.

1. Junto a la proteccion de ciertos espacios frente a posibles agre-
siones externas, figuras recogidas fundamentalmente en el presente
Titulo de la Normativa, aparece clara la necesidad de proteger a
la poblacion en general de ciertas amenazas internas. Es el caso,
en lo que se refiere al municipio de La Albuera, de los riesgos de-
rivados de las grandes lineas de alta tension que ahora o en el
futuro puedan surcar el territorio.

2. Las presentes normas no pretenden sustituir la legislacion exis-
tente, 0 que sobre todo en el futuro se dicte al respecto, bien sea
por la Administracion del Estado, la Junta de Extremadura o en su
caso el Parlamento Europeo. Se trata de medidas provisionales que,
a nivel estrictamente local, permitan evitar en los sistemas de ocu-
pacion y uso del suelo rdstico unos riesgos no siempre percibidos
por la poblacion. En cualquier caso, estas normas serdn de prefe-
rente aplicacion frente a cualquier otra, salvo que sea més restric-
tiva al respecto; en cuyo caso se aplicard siempre la norma mas
restrictiva, sequn es criterio general de estas NNSS.

3. En el caso de las redes de transporte de alta tension, el nivel
internacional de investigaciones sobre los riesgos potenciales que
generan los campos electromagnéticos hace aconsejables ciertas
medidas minimas de seguridad, independientemente de las que,
méas que nada para proteccion de las propias lineas, establecen el
Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension de 28/XI/68, la Ley
de 18/111/1966 y el Decreto de 20/X/1966.

Art. VIL.12 Proteccion frente a campos eléctricos.

1. Se establece una zona de proteccion de 100 metros en tor-
no a cualquier estacion transformadora que pueda llegar a le-
vantarse en el término municipal, sea para uso local o de
otros municipios; en dicha zona, tanto si se trata de suelo ris-
tico (no urbanizable) como de suelo urbano, no serdn posibles
los siguientes usos:

a) Residencial.

b) Escolar.

¢) Religioso, cultural o recreativo.

d) Asistencial o sanitario.

e) Cualquier otro que pueda conllevar presencia masiva de pobla-
cion durante largos periodos de tiempo y con cierta asiduidad.
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2. Independientemente del cumplimiento de lo dispuesto por el Re-
glamento de Lineas Aéreas de Alta Tension, tanto en suelo urbano
como en suelo no urbanizable se respetardn las siguientes distan-
cias para los respectivos usos (distancias que deberdn medirse a la
perpendicular del suelo con las partes en tension mas externas de
la linea eléctrica):
a) Masas de arboles:

10 metros en todos los casos.
b) Uso residencial, sea principal o secundario, equipamiento comu-
nitario, y servicios:

15 metros en lingas de menos de 380 KV.

50 metros en lineas de 380 KV o mayor tensidn.
¢) Uso de industria, almacenaje y granjerio:

15 metros en todos los casos.

d) Otras edificaciones:
10 metros en todos los casos.

SECCION 5.—PROTECCION A CARRETERAS.

Art. VII.13 Definiciones.

1. A efecto de proteccion de vias interurbanas se consideran las si-
guientes zonas:

— Zona de dominio pdblico, constituida por la carretera y una
franja de 3m. a cada lado, medidos horizontalmente a partir de la
arista de la explanacion.

— Zona de servidumbre, constituida por una franja de 8m. a cada
lado, medidos horizontalmente a partir de la arista de la explana-
cion y limitada interiormente por la zona de dominio pdblico.

— Zona de afeccion, constituida por una franja a cada lado, limita-
da interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por

una linea paralela a la arista de explanacion, @ una distancia de
100 m. en autopistas, autovias y vias rapidas, de 50 m en vias
basicas, intercomarcales y locales y de 20 m. en las clasificadas
como vecinales.

— Linea de Edificacion, trazada dentro de la Zona de afeccion, a
una distancia de 50 m. en autopistas, autovias y vias rapidas, a
35 m. en las vias bésicas, intercomarcales y locales y a 15 m. en
las vecinales, medida horizontalmente desde la arista exterior de la
calzada méas proxima. La distancia de la linea de edificacion en
variantes de poblacion sera de 100 m. a tenor de lo establecido
en el apartado 3 del art. 85 del Reglamento General de Carreteras
y apartado 4 del art. 25 de la Ley 25/1998 de 29 de julio de
Carreteras.

Art. VII.14 Protecciones y limitaciones.

1. En la zona de afeccion hasta la Linea de Edificacion no podrén
situarse otras instalaciones que las directamente vinculadas al ser-
vicio de la carretera y a otras infraestructura de servicios publicos
con previa autorizacion del organismo competente.

2. En la zona de afeccion fuera de la Linea de Edificacion podran
admitirse otras instalaciones o edificaciones, previa autorizacion del
organismo competente.

3. La edificacion en suelo urbano y apto para urbanizar, lindantes
a carreteras, se ajustara a las especificaciones de las NN.SS., inde-
pendientemente de que en tanto estos tramos no tengan la consi-
deracion de travesia urbana serd preciso informe previo vinculante
del organismo competente.

4. La publicidad que afecte a las zonas de proteccion de las carre-
teras pertenecientes a la Red de Carreteras del Estado se regird
por lo establecido en los articulos 88, 89, 90 y 91 del Reglamento
Ceneral de Carreteras, publicado por R.D. 1812/1994, de 2 de sep-
tiembre (B.0.E. de 23/09/94).
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