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2.9 Publicar como Anexo a esta resolucion, la normativa urbanisti-
ca resultante de la aprobacion de la presente modificacion.

Contra esta resolucion, que no es definitiva en via administrativa,
podrd interponerse recurso de alzada en el plazo de un mes, conta-
do a partir del dia siguiente a su publicacion en el Diario Oficial de
Extremadura, ante el Excmo. Sr. Consejero de Vivienda, Urbanismo y
Transportes, tal y como disponen los articulos 114 y 115 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas, y del Procedimiento Administrativo Comdn, en la
redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, que modifica la
anterior. Todo ello, sin perjuicio de que el interesado pueda ejercitar
cualquier otro recurso que estime procedente.

V.9 B2 El Presidente,
MATIAS MARTINEZ-PEREDA S0TO

El Secretario,
LUIS ALBERTO DOBLADO C0CO

ILMO. SR. SECRETARIO GENERAL TECNICO.
ANEXO

La ficha individualizada del Sector-8C queda de la siguiente manera:
a—Cuatrienio al que pertenece: 1.5 Cuatrienio.
b.—Uso global principal: Industrial.

¢.—Uso excluyente: Residencial.
S6lo serd compatible en la cuantia en que se permite en las con-
diciones particulares de la zona 6 del suelo urbano.

d—Usos compatibles: Los restantes.

e—~Intensidad del uso: 0.75 m%/m?,
Medidas sobre las &reas no ocupadas por sistemas generales.

f.—Altura méxima de la edificacion: 3 alturas.

g.—Superficie total del sector: 125.700 m2.

h.—Superficie del sector excluyendo sistemas generales: 119.455 .
i—Aprovechamiento lucrativo; 89.591 m2.

j—Superficie de sist. grales. (VG-13p): 6.245 m2.

k —Cesiones obligatorias:
*\G-13;
*VL-19
* Sistemas locales de Plan Parcial
* Suelo para el 10% del aprovechamiento medio del sector.

| —Aprovechamiento medio del sector: 0.30 UA./mZ
Medido sobre las &reas no ocupadas por sistemas generales.

m.—Iniciativa de planeamiento: Privada.

n.—Sistema de actuacion: Compensacion.

RESOLUCION de 27 de abril de 2000, de la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente la revision del Plan
Parcial del Sector Industrial SI-7, de Jerez de
los Caballeros.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extrema-
dura, en sesion de 27 de abril de 2000, adoptd la siguiente reso-
lucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes técnico y
juridico emitidos por el personal adscrito a la Direccion General
de Urbanismo, Arquitectura y Ordenacion del Territorio y debatido
el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto
187/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los 6rganos
urbanisticos y de ordenacion del territorio de la Junta de Extre-
madura (D.0.E. n.% 136, de 21 de noviembre), corresponde el cono-
cimiento del asunto més arriba sefialado, al objeto de su resolu-
cion, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura, adoptando la que proceda, de conformidad con lo
previsto en la Ley 13/1997, de 23 de diciembre, reguladora de la
actividad urbanistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
en relacion con el articulo 114 del Texto Refundido de la Ley so-
bre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, y en el articulo 132
del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

ACUERDA

1.0 Aprobar definitivamente la Revision del Plan Parcial del Sector
Industrial SI-7 de Jerez de los Caballeros.

2.° Publicar como Anexo a esta resolucion sus Ordenanzas Regula-
doras.
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Contra esta resolucion, que no es definitiva en via administrativa,
podra recurrir en alzada en el plazo de un mes, contado a partir
del dia siguiente a su publicacion en el Diario Oficial de Extrema-
dura, ante el Excmo. Sr. Consejero de Vivienda, Urbanismo y Trans-
portes, tal y como disponen los articulos 114 y 115 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Pdblicas, y del Procedimiento Administrativo Comun, en la
redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, que modifica
a la anterior. Todo ello, sin perjuicio de que el interesado pueda
gjercitar cualquier otro recurso que estime procedente.

V.9B.2 EI Presidente,
MATIAS MARTINEZ-PEREDA S0TO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ILMO. SR. SECRETARIO GENERAL TECNICO
ANEXO

REVISION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL §I-7 DE
JEREZ DE LOS CABALLEROS

DOCUMENTO [V: ORDENANZAS REGULADORAS
1. GENERALIDADES
A) PREAMBULO

ARTICULO 1.1. Naturaleza juridica.

La presente Revision del Plan Parcial constituye el instrumento de
ordenacion del territorio denominado SI-7 en las Normas Subsidia-
rias Municipales de Jerez de los Caballeros (Badajoz), en adelante
NSM identificado en los Planos de Ordenacion n? 3 y 4: Planea-
miento de Desarrollo y Calificacion Urbanistica y en las Normas
Urbanisticas: Titulo V, Capitulo VIII «Normas Especificas para el Sec-
tor SI-7».

La formulacion de la Revision del Plan Parcial se fundamenta en
el articulo 136.1. del Reglamento de Planeamiento y en los articu-
los 24.1 y 25.1 y 25.2 de la Seccion 1 del Capitulo IIl, Titulo I,
de las NSM.

ARTICULO 1.2. Objetivos.

El objetivo de la presente Revision del Plan Parcial es el desarrollo
de las determinaciones de las NSM en lo referente al Sector SI-7.

El fin, es el aumento del suelo industrial urbanizado susceptible de
ser el soporte de la ampliacion de la industria siderdrgica-metaldr-
gica existente, la reordenacion de ésta, asi como de los pertinentes
usos complementarios.

Las presentes Ordenanzas determinan el sistema regulador y régi-
men urbanistico del sector, pormenorizando las condiciones de ur-
banizacion, edificacion y uso del suelo en desarrollo de las condi-
ciones genéricas establecidas en los Titulos Il 'y IV de las Normas
Urbanisticas de las NSM.

ARTICULO 1.3. Legislacion aplicable.

Son de obligado cumplimiento, en los aspectos no concretados en
las presentes Ordenanzas Reguladoras, las que con carcter de exi-
gencias minimas estan contenidas en la Legislacion, Reglamentacion
y Normativas vigentes.

En lo referente a los derechos y obligaciones de propiedad, servi-
dumbre de luces, vistas y medianerias, se estara a lo preceptuado
al respecto por el Codigo Civil,

En cuanto al uso y disfrute de servicios proporcionados o adminis-
trados por el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de los Caballeros, se
deberan cumplir los Reglamentos y Normas Municipales, que seran
de aplicacion en la tramitacion de los permisos y licencias a que
haya lugar.

La Ley del Suelo, sus reglamentos, la Ley 1/1992, de 26 de junio,
sobre régimen del suelo y ordenacion urbana, la Ley 7/1997, de
14 de abril, de medidas liberalizadoras en materia de suelo y de
Colegios Profesionales, la Ley 13/1997, de 23 de diciembre, regula-
dora de la actividad urbanistica de la Junta de Extremadura, la
Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones
y las NSM son de aplicacion tanto en los apartados de las presen-
tes ordenanzas que remiten concretamente a ellas, como en los as-
pectos generales que no se desarrollan especificamente en esta
Ampliacion y Reforma de Plan Parcial.

ARTICULO 1.4. Terminologia de conceptos.

Los conceptos que se emplean en estas ordenanzas tienen el signi-
ficado que taxativamente se expresan en las definiciones que con-
tienen cada uno de los capitulos que componen este documento.

B) DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 2.1. Ambito territorial.

La presente Ampliacion y Reforma de Plan Parcial tiene como &m-
bito de aplicacion la totalidad del &rea delimitada como SI-7 en
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las NSM, desarrollada en toda la documentacion grafica de la Am-
pliacion y Reforma de Plan Parcial acotada en el plano denomina-
do Delimitacion Acotada.

ARTICULO 2.2. Vigencia.

La Ampliacion y Reforma del Plan Parcial SI-7 entrard en vigor
con la publicacion de su aprobacion definitiva. Su vigencia serd in-
definida, de acuerdo con el articulo 45 de la Ley del Suelo y
124.1 del Reglamento de Planeamiento, sin perjuicio de sus even-
tuales modificaciones o suspensiones de vigencia acordadas en la
forma reglamentaria.

ARTICULO 2.3. Modificacion y Revision.
—Modificacion:

1. Se entiende por modificacion del Plan Parcial la alteracion de
elementos o determinaciones concretas que no alcanzan la globali-
dad del Plan y no afectan a aspectos sustanciales del mismo, en
cuanto conlleve cambios aislados en la calificacion del suelo, o im-
ponga la necesidad de alterar el Programa de Actuacion.

2. Toda modificacion se ajustara a lo previsto en el articulo 49 de
la Ley del Suelo. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia
de la modificacion, debera estar justificada mediante un estudio de
su incidencia sobre las previsiones y determinaciones del Plan Par-
cial, asi como de la posibilidad de proceder a la misma sin necesi-
dad de revisar el Plan.

—Revision:

1. Se entiende por Revision del Plan Parcial la adopcion de nuevos
criterios respecto de la estructura general y organica del sector,
motivada por la eleccion de un modelo, o por la aparicion de cir-
cunstancias sobrevenidas, de carécter demogréfico o econdmico, que
incidan sustancialmente sobre la ordenacion.

2. En consecuencia se procederd a la revision del Plan Parcial en
el momento en que se produzca alguna de las circunstancias si-
guientes:

a) Si el nivel de cumplimiento del programa de actuacion del Plan
Parcial se viera alterado como consecuencia de alguna inadecua-
cion sustancial de algunos parametros hésicos previstos en aquél
(recursos economicos, equipamientos, etc.).

b) Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determi-
naciones del Plan que den lugar a alteraciones que incidan sobre
la estructura general del sector o sobre las determinaciones sus-
tanciales que le caracterizan.

¢) Cualquiera que fuese el motivo, y en cualquier momento, Si asi
se acordara por el Ayuntamiento en sesion plenaria.

ARTICULO 2.4. Contenido.

El contenido de la Revision del Plan Parcial se adapta a las NS,
al articulo 13 de la Ley del Suelo y al articulo 43 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento.

La Revision del Plan Parcial estd compuesta por los siguientes do-
cumentos:

|. —Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones
Il.—Planos de informacion

[Il.—Planos de proyecto

IV.—Ordenanzas reguladoras

V—Plan de etapas

VI.—Estudio econdmico-financiero

En estas ordenanzas reguladoras se desarrollan, tanto de forma ge-
neral como especificamente para cada tipo de suelo, las condicio-
nes de uso, urbanizacion, parcelacion y edificacion.

Se contemplan los siguientes apartados:
—GENERALIDADES:

a) PREAMBULO
b) DISPOSICIONES GENERALES
¢) DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

—REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. NORMAS DE EDIFICACION:

) NORMAS GENERALES DE USO
¢) CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION
f) NORMAS DE URBANIZACION

0) CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA
h) ANEXOS

La terminologia de conceptos estd contenida en cada uno de los
apartados en los que se utilizan dichos conceptos con lo que se
consigue mayor claridad en la exposicion, siguiendo el criterio de
las NSM.

C) DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

CAPITULO 1. INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS DE ORDENACION.
ESTUDIOS DE DETALLE.

ARTICULO 3.1. Preambulo.

El instrumento bésico de ordenacion del Sector SI-7 es el Plan
Parcial del que estas ordenanzas forman parte. El Plan Parcial
es el instrumento para el desarrollo y concrecion de la ordena-




D.0.E—N{mero 68

13 Junio 2000 5911

cion urbanistica que culmina el sistema del planeamiento en el
suelo urbanizable, salvo la redaccion eventual de Estudios de
Detalle.

El Plan Parcial desarrolla de forma integral el &mbito territorial
correspondiente al sector delimitado por las NSM, determinando y
detallando la ordenacion previamente establecida, de modo que sea
posible el correspondiente proyecto de urbanizacion y obras exte-
riores y complementarias, asi como los proyectos de edificios perti-
nentes.

Para completar 0 en su caso adaptar las determinaciones estable-
cidas por el Plan Parcial la legislacion urbanistica prevé la formu-
lacion de Estudios de Detalle.

ARTICULO 3.2. Estudios de Detalle.
1. Finalidad:

Podran redactarse, cuando fuese necesario, Estudios de Detalle con
alguno o algunos de los siguientes objetivos.

a) Reajustar 0 adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en el
Plan Parcial, pero sin reducir en ningln caso la superficie a espa-
cios publicos ni incrementar las edificabilidades asignadas por el
Plan.

b) Ordenar los volimenes edificatorios definiendo, en su caso, el
viario interior de la parcela.

2. Contenido:
Los Estudios de Detalle contendrén los siguientes documentos:

1) Memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia de
las soluciones adoptadas. Se explicitard el cumplimiento de todas
las ordenanzas de aplicacion al suelo en que se desarrolla y la
inexistencia de perjuicio a otras propiedades colindantes.

2) Anexo con cuadro de superficies sobre alturas, edificabilidad del
suelo y aparcamientos.

3) Planos a escala 1:200 en caso de desarrollar una manzana o
1:500 en general. Los planos deberan expresar las determinaciones
que se contemplan, adaptan o reajustan con referencias precisas a
la nueva ordenacion y su relacion con la anteriormente existente.
Particularmente deberan contener el Parcelario con nombre y ape-
llidos de los propietarios afectados.

3. Otras condiciones:

Para todos aquellos aspectos no contemplados en estas ordenanzas,
serd aplicable el Capitulo VI del Titulo | del Reglamento de Planea-
miento titulado de los Estudios de Detalle.

CAPITULO 2. PARCELACIONES

ARTICULO 3.3. Disposiciones de cardcter general.

Se entiende por parcelacion la subdivision simultinea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes, o la agrupacion de parcelas previstas
en la ordenacion del Plan Parcial o instrumentos de gestion perti-
nentes.

ARTICULO 3.4. Licencia.

La licencia de parcelacion urbanistica se entenderd concedida con
los acuerdos de aprobacion del proyecto de compensacion o nor-
malizacion de fincas.

ARTICULO 3.5. Unidad minima de intervencion a efectos edificato-
rios.

La unidad minima de intervencion a efectos edificatorios seran las
parcelas.

ARTICULO 3.6. Plano Parcelario.

En el PPO. se incluye un Plano Parcelario que permite identificar
cada una de las parcelas resultantes y justificar la ordenacion pre-
vista, con las condiciones que méas adelante se detallan.

ARTICULO 3.7. Segregacion minima.

No se permiten segregaciones en las parcelas que el Plan Parcial
determina.

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 3.9. Sistema de actuacion.

El sistema de actuacion determinado para la ejecucion del Plan
Parcial cuyo ambito territorial constituira un Unico poligono de ac-
tuacion y unidad de ejecucion es el de compensacion.

La determinacion del sistema se ha justificado en la memoria del
Plan Parcial.

No es necesaria la constitucion de una Junta de Compensacion, ya
que el propietario es Gnico: D. Alfonso Gallardo Diaz, accionista
mayoritario de las sociedades intervinientes.

ARTICULO 3.10. Sistema de gestion.

La promocion serd privada.
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CAPITULO 4. CESIONES DE SUELO

ARTICULO 3.11. Cesiones de suelo al Ayuntamiento.
Los propietarios del Sector SI-7 cederén al Ayuntamiento:

1.° La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines
plblicos, zonas deportivas y de recreo y expansion y los terrenos
precisos para la instalacion y funcionamiento de los restantes ser-
vicios plblicos necesarios. Es decir:

ZONAS DE USOS PORMENORIZADOS NO LUCRATIVOS.
COMPLEMENTARIOS

EQUIPAMIENTO DOTACIONAL

Servicios de interés plblico y social:
C-Comercial: 3.480,34 m?
$-Social: 3.480,34 m?
D-Deportivo; 6.960,68 m?

ESPACIOS LIBRES

Sistema de espacios libres de dominio y uso piblico: 36.834,54 m?
VIARIO E INFRAESTRUCTURAS

Red viaria y redes y servicios infraestructurales: 16.146,00 m2

Lo que asciende a un total de 66.901,90 m?.

29 El diez (20) por ciento del suelo urbanizado, que podré ser obje-
to de compensacion econdmica, en cuyo caso se determinaré el valor
que el bien tenga realmente en el mercado del suelo, Gnico valor
que puede reclamar para i el calificativo de justo. Este valor se ob-
tendrd por aplicacion al aprovechamiento establecido por el planea-
miento del valor bésico de repercusion recogido en la ponencia de
valores catastrales correspondiente al municipio en cuestion.

CAPITULO 5. INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 3.12. Instrumentos de ejecucion.

Para concretar las condiciones bajo las que se han de llevar a la
préctica las determinaciones de los planes parciales, con arreglo a
lo previsto en la Ley del Suelo y las NSM, se redactardn proyectos
de urbanizacion, de edificacion y de obras ordinarias.

En el Sector SI-7 el documento pertinente es un (nico Proyecto de
Urbanizacion que se extendera a todo el &mbito territorial del
Plan Parcial, asi como fuera de €l, por suelo plblico, para resolver
el enlace de los servicios urbanisticos del sector con los generales
del territorio, salvo que sea conveniente segregar alguno de los

proyectos de conexion con las infraestructuras existentes del pro-
yecto de urbanizacion general para mayor operatividad de los per-
misos sectoriales.

CAPITULO 6. EJECUCION MATERIAL

ARTICULO 3.13. Ejecucion material y recepcion.

El promotor del Plan Parcial es D. Alfonso Gallardo Diaz, al que
por tanto le corresponde ejecutar las obras de urbanizacion, en los
términos sefialados por la legislacion urbanistica aplicable.

El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion es de dos afios
a partir de tres meses de la aprobacion definitiva del proyecto de
urbanizacion.

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento
de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos serén
competencia de los propietarios 0 en su caso de la Entidad de
Conservacion que se constituya a tal efecto. En dicha Entidad de
Conservacion participaran todos los propietarios con una cuota
proporcional a la superficie de parcela de su propiedad.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. NORMAS DE EDIFICACION
D) NORMAS GENERALES DE USO
CAPITULO 1. CALIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 4.1. Sistemas y Zonas.
— Zonas de Usos Globales no Lucrativos. Complementarios.

Equipamiento dotacional:
* Servicios de Interés Pdblico y Social: Comercial, Social y De-
portivo.
Espacios libres:
* Sistema de Espacios Libres de dominio y uso publico.
Viario:
* Red viaria.
Servidumbres:

* Zona de proteccion del viario. Servidumbres.
* Servicio de infraestructura y transporte. (Con la observacion
del articulo 3.11).

—Zona de Uso Global Lucrativo. Dominante.

Indlustrial:
* Industrial Siderdrgico-Metaldrgico.
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CAPITULO 2. APLICACION, CLASES Y TIPOS DE USOS

ARTICULO 4.2. Definicidn.

Son normas generales de los usos aquéllas a las que han de suje-
tarse las diferentes actividades para poder ser desarrolladas en los
lugares que para cada uno tenga dispuesto el Plan Parcial SI-7.

ARTICULO 4.3. Aplicacidn.

Las normas contenidas en el presente Capitulo se aplicaran en el
ambito del Plan Parcial.

ARTICULO 4.4. Uso caracteristico.

Es el uso comdn o predominante en una zona incluida en un &rea
de reparto. En este Plan Parcial es el uso industrial.

ARTICULO 4.5. Uso Global, Uso pormenorizado. Tipologia.

1. Por su grado de determinacion en los distintos instrumentos de
planeamiento los usos y tipos caracteristicos pueden ser globales y
pormenorizados.

2. Uso global es aquel que las NSM asignan con carécter dominan-
te 0 mayoritario a una zona o sector y que es susceptible de ser
desarrollado en usos pormenorizados por el propio Plan. La asigna-
cion de usos globales admite la implantacion de usos distintos del
dominante, como usos complementarios. El uso global dominante
en este sector es el Industrial Siderdrgico-Metaldrgico.

Son usos complementarios aquellos que por exigencia de la legisla-
cion urbanistica o del propio Plan Parcial su implantacion es obli-
gatoria en cualquier caso como demanda del uso dominante y en
una proporcionada relacion con éste. En este sector son usos com-
plementarios los usos dotacionales y espacios libres.

También pueden considerarse usos complementarios los usos deno-
minados en otros planeamientos usos compatibles, que son aquéllos
cuya implantacion puede coexistir con el uso dominante sin perder
éste ninguna de las caracteristicas que le son propias dentro del
ambito o sector delimitado.

3. Uso pormenorizado es aquél que el Plan Parcial asigna a un
area 0 sector del suelo y que no es susceptible de ser desarrolla-
do por ninguna otra figura de planeamiento.

El uso pormenorizado puede ser:
a) Permitido:

Es aquél cuya implantacion con cardcter principal o mayoritario el
planeamiento asigna a la zona o sector de que se trata, 0 aquél
cuya implantacion puede autorizarse con el uso determinado, sin
perder ninguna de las caracteristicas que le son propias en las
condiciones establecidas por el planeamiento.

b) Prohibido:

Uso prohibido es aquél cuya implantacion estd excluida por el
Plan Parcial por imposibilitar la consecucién de los objetivos de la
ordenacion en un &mbito territorial.

ARTICULO 4.6. Cuadro de Uso y Tipologia.

1. Los usos regulados en el presente Plan Parcial son los relacio-
nados en el siguiente cuadro de tipos de usos.

2. Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en el Cuadro de
Tipos de Usos se requlard anal6gicamente por las condiciones ge-
nerales y particulares de aquel uso tipificado con el que sea fun-
cionalmente més semejante.

CUADRO DE TIPOS DE USOS PRINCIPALES Y COMPLEMENTARIOS

Usos Globales

Usos Pormenorizados

1. Industrial

1.1. Industrial Siderdrgico-Metaldrgico

2. Equipamiento
Dotacional

2.1. Dotaciones

2.1.1. Servicios de interés
puablico y social (SIPS)

2.1.1.1. Social
2.1.1.2. Comercial
2.1.1.3. Deportivo
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3. Espacios Libres

3.1. Sistema de espacios libres de
dominio y uso publico.

4. Viario

4.1. Red viaria

5. Servidumbre

5.1. Zona de proteccién al viario
(servidumbre)

5.2. Servicios de infraestructuras
y transportes

ARTICULO 4.7. Simultaneidad de usos.

Cuando una actividad comprende varios de los usos sefialados en
el articulo anterior, y siempre que fuesen compatibles entre sf, ca-
da uno de los mismos debera cumplir las condiciones que se de-
terminen en estas ordenanzas para la zona particular correspon-
diente.

ARTICULO 4.8. Condiciones de los usos.

1. Las condiciones de los usos que se establecen en este capitulo
seran de aplicacion en la forma y circunstancias que para cada
uno de ellos se establece.

2. Ademés de las condiciones generales que se sefialan para cada
uso, deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y
de su entorno y cuantas se deriven de la regulacion que corres-
ponda a la zona en que se encuentre.

3. En todo caso deberan cumplir la normativa estatal, autonomica
0 municipal que les fuera de aplicacion.

CAPITULO 3. DEFINICION Y CONDICIONES DE LOS USOS
SECCION 1. USO INDUSTRIAL SIDERURGICO-METALURGICO

ARTICULO 4.13. Definicidn.

Industria de produccion del sector metalrgico en general y side-
rlrgico en particular, que por sus caracteristicas deben estar ubi-
cadas en un sector especifico alejado del nicleo urbano, denomina-
do SI-7.

ARTICULO 4.14. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para el uso industrial seran de
aplicacion en la zona con uso global Industrial Siderdrgico-Metaldr-
gico.

2. Las presentes normas, asi como las ordenanzas y demds regula-
ciones que se promulguen en lo sucesivo sobre usos industriales,
proteccion del medio ambiente y contra la emision de agentes
contaminantes, seran de obligatorio cumplimiento sin necesidad de
acto previo de sujeccion individual, tanto para las instalaciones de
nueva edificacion o de reforma como para las ya instaladas, cuyos
ruidos, vibraciones, emisiones de humo, etc. sobrepasen los limites
que en ella se fijen.

ARTICULO 4.15. Dimensiones de los locales.

1. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan
referencia a la superficie de produccion o almacenaje, esta dimen-
sion se entenderé como la suma de la superficie Util de todos los
locales destinados a la actividad productiva o de almacén, asi co-
mo aquéllos vinculados de forma directa a dichas actividades; que-
dardn excluidas expresamente las superficies destinadas a oficinas,
exposicion de productos, venta y aparcamiento de los vehiculos
que no estén destinados al transporte de los productos.

2. Los locales de produccion o almacenaje en que se dispongan
puestos de trabajo tendrén, al menos, un volumen de doce (12)
metros clbicos por trabajador, salvo que se demuestre su imposibi-
lidad por necesidades técnicas de la implantacion.

ARTICULO 4.16. Dotacion de plazas de aparcamiento.
Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) me-
tros cuadrados de superficie construida.

ARTICULO 4.17. Servicios de aseo.

Las construcciones o instalaciones que alberguen usos industriales
tendrén aseos independientes para hombres y mujeres, que conta-
ran con un inodoro, un lavabo y una ducha por cada veinte (20)
trabajadores o fraccion y por cada mil (1.000) metros cuadrados
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de superficie de produccién o almacenaje 0 fraccion superior a
quinientos (500) metros cuadrados.

ARTICULO 4.18. Circulacion interior.

1. Las escaleras tendrén una anchura no menor a cien (100) cen-
timetros cuando den acceso a un local con capacidad hasta cin-
cuenta (50) puestos de trabajo; de ciento diez (110) centimetros
cuando su capacidad sea hasta ciento cincuenta (150) puestos de
trabajo; y de ciento treinta (130) centimetros cuando la capacidad
del local sea de més de ciento cincuenta (150) puestos de trabajo,
salvo imposibilidad manifiesta.

2. Ningln paso horizontal 0 en rampa tendrd una anchura menor
de cien (100) centimetros, salvo imposibilidad manifiesta.

ARTICULO 4.19. Ordenacion de la carga y descarga.

Cada instalacion dispondrd de una zona exclusiva para la carga y
descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro o
fuera del edificio, de tamafio suficiente para estacionar un camion,
con unas bandas perimetrales de un (1) metro por cada 1.000 m?
de superficie de produccion o almacenaje, salvo condiciones técni-
cas de la actividad.

ARTICULO 4.20. Vertidos industriales.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion indus-
trial habran de decantarse y depurarse previamente en la propia
industria, de manera que queden garantizados unos niveles de
DBO, de residuos minerales, etc. susceptible de vertido al cauce pu-
blico.

SECCION 2. OFICINAS

ARTICULO 4.21. Oficinas.

Este uso tendrd el cardcter de uso complementario del uso princi-
pal industrial dentro de la misma parcela.

Es aquel servicio que corresponde a las actividades terciarias que
se dirigen, como funcion principal, a prestar servicios de carécter
administrativo, técnico, financiero, de informacion u otros, realizados
basicamente a partir del manejo y transmision de informacion,
bien a las empresas 0 a los particulares. Se incluyen en esta cate-
gorfa actividades de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales no de oficina como es en este caso la industrial, que
consuman un espacio propio 0 independiente.

Las condiciones de este uso sern las establecidas con caracter ge-
nérico en las NSM.

SECCION 3. GARAIE Y APARCAMIENTO

ARTICULO 4.22. Definicion.

Aparcamiento-garaje: Es el uso de aquellos espacios, edificados o
no, destinados al estacionamiento y quarda de vehiculos. Este uso
tendria el carécter de complementario de los usos pormenorizados
dentro de su parcela.

Ademés de las condiciones establecidas en esta seccion regiran las
establecidas en las NSM.
ARTICULO 4.23. Tipos de garaje.

En este Plan Parcial se establece un Unico tipo de garaje y este
es el destinado a satisfacer los estandares minimos de aparcamien-
tos.

ARTICULO 4.24. Condiciones particulares de los garajes.

1. Dotacion de garaje:

Todos los edificios, en funcion de su uso, dispondran del espacio
suficiente para satisfacer la dotacion de aparcamiento, establecida
en 1 plaza por cada 100 m? edificados.

2. Dimension de la plaza:

a) Las plazas de aparcamiento, seglin el tipo de vehiculo a que se
destinen, debern tener, como minimo, las siguientes dimensiones:

TIPO DE VEHICULO LONGITUD(m) LATITUD (m)
Vehiculo de 2 ruedas 25 15
Automdviles grandes 50 25
Automdviles ligeros 45 2.2
Industriales ligeros 57 25
Industriales grandes 9,0 30

b) No se considerard plaza de aparcamiento ningln espacio que,
aun cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de facil ac-
ceso y maniobra para los vehiculos.

SECCION 4. EQUIPAMIENTO DOTACIONAL

ARTICULO 4.25. Equipamiento Dotacional.
1. Definicion:

Espacios y edificios 0 parte de ellos que con independencia de su
propiedad, dominio o gestion se destinan a la mejora de las con-
diciones de habitabilidad de los nicleos urbanos, tales como: Activi-
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dades culturales, servicios educativos, sanitarios, asistenciales, reli-
giosos, deportivos, servicios institucionales y servicios técnicos.

2. Clasificacion:

La clasificacion del Equipamiento Dotacional en este Plan Parcial
es la que se detalla a continuacion:

A. Equipamiento Dotacional
A.L. Social
A.2. Comercial
A.3. Deportivo

3. Definicion usos pormenorizados:

3.1. Uso Social: Que comprende la conservacion y transmision del
conocimiento (bibliotecas, museos, salas de exposicion, etc.) y la
ensefianza, el fomento del ocio enriquecedor y el recreo de las
personas mediante actividades con primacia de su caracter cultural,
tales como teatro, cinematdgrafo, espectéculos deportivos, servicios
sociales, efc.

3.2. Uso Comercial: Es aquel servicio destinado a suministrar mer-
cancias al pablico mediante ventas al por menor, ventas de comi-
das y bebidas para consumo en el local, 0 a prestar servicios a
los particulares.

Comprende el comercio al por menor de epigrafe 64 de la CNAE,
excepto el apartado 646, los restaurantes, bares y cafeterfas, inclui-
dos en el epigrafe 65, a excepcion del apartado 652 y los servi-
cios personales del epigrafe 97 y cuantas actividades cumpliesen
funciones similares.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el estableci-
miento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes ca-
tegorias:

a) Local comercial: Cuando la actividad comercial tiene lugar en
un establecimiento independiente, de dimensién no superior a sete-
cientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de venta
en comercios alimentarios y a dos mil quinientos (2.500) metros
cuadrados en los no alimentarios.

b) Agrupacion comercial: Cuando en un mismo espacio Se integran
varios establecimientos comerciales, con acceso e instalaciones co-
munes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales.

¢) Grandes superficies comerciales: Cuando la actividad comercial
tiene lugar en establecimientos que operan bajo una sola firma
comercial y alcanzan dimensiones superiores a los setecientos cin-
cuenta (750) metros cuadrados de superficie de venta en el co-
mercio alimentario y a dos mil quinientos (2.500) metros cuadra-
dos en el no alimentario.

Segtin el carécter de los bienes objeto del comercio pueden ser:

— Comercio alimentario; Cuando se trafica con mercancias alimen-
tarias en una proporcion de, al menos, un treinta y cinco por
ciento (35%) de su superficie de venta, o supere los mil (1.000)
metros cuadrados dicho tréfico si se integra en un estableci-
miento de la categoria c).

— Comercio no alimentario: Cuando su actividad exclusiva o princi-
pal es el comercio no alimentario.

3.3. Uso deportivo: Es el desarrollo en el suelo que se destina a la
dotacion de instalaciones para la practica del deporte por los ciu-
dadanos y al desarrollo de su cultura fisica.

4. Aplicacion:

1) Las condiciones que se sefialan para las dotaciones serdn de
aplicacion en las parcelas que el planeamiento destina para ellas y
que, a tales efectos se representan en la documentacion gréfica del
Plan Parcial en el plano de Calificacion, Usos y Sistemas.

2) Serdn también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener
calificacion expresa de dotacion, se destinen a tal fin por estar es-
tos usos permitidos por la normativa de aplicacién en la forma en
que se encuentren.

5. Compatibilidad de usos:

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademds del uso
indicado en el plano de Calificacion, Usos y Sistemas, se podra dis-
poner cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previs-
tos, con limitacion con el uso residencial, que solamente podrd dis-
ponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacion
0 para residencia comunitaria de los agentes del servicio.

ARTICULO 4.26. Condiciones particulares de servicios de interés pd-
blico y social, comercial, social y deportivo.

Las condiciones particulares de los usos dotacionales seran las de-
terminadas en las NSM més las establecidas en las condiciones de
la zona donde se ubiquen.

SECCION 5. USO ESPACIOS LIBRES

ARTICULO 4.27. Definicion.

El uso de espacios libres comprende la reserva de terrenos destina-
dos al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacion; su
finalidad es acondicionar, mejorar y proteger los lugares del término
municipal con determinadas condiciones naturales especificas. En ra-
z0n de su destino se caracterizan por ser espacios naturales abiertos
con escasa edificacion vinculada a la naturaleza del uso.
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ARTICULO 4.28. Condiciones particulares de las areas libres.
Los componentes bésicos de los jardines son los siguientes:

a) Juegos libres, tales como campos de juegos al aire libre tales
como la petanca, los bolos, etc.

b) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de de-
portes, sin requerimientos dimensionales reglamentarios.

¢) Areas de plantacion y ajardinamiento.

d) Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y re-
Creo.

e) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado, ajardinamiento
para la proteccion de ruidos y la retencion de particulas contami-
nantes.

SECCION 6. USO. RED VIARIA

ARTICULO 4.29. Definicidn.

Viario: Es el espacio que se destina a facilitar el movimiento de
los peatones tanto de manera exclusiva (calles peatonales) como
en seccion compartida con la circulacion rodada (con separacion
por aceras 0 en calles compartidas), de vehiculos automaviles (en
sus diversas funciones de vehiculos privados, transporte colectivo,
transporte de mercancias, etc.), de hicicletas compartiendo la cal-
zada en los anteriores 0 en calzadas separadas, y de transporte
colectivo en plataformas reservadas.

También comprende el estacionamiento de vehiculos dentro de la
propia red.
ARTICULO 4.30. Aplicacion.

1. Las caracteristicas de su pavimento seran acordes a su funcion,
ateniéndose a lo que disponen las normas de urbanizacion del
Plan Parcial.

2. Las caracteristicas y dimensiones de estas vias se ajustaran a lo
que se establece en la documentacion grafica de este Plan Parcial.

3. Compatibilidad de usos: La red viaria podria alojar las redes in-
fragstructurales y servicios sin que éstas puedan interferir su fun-
cion principal.

SECCION 7. USOS ZONA DE PROTECCION DEL VIARIO. SERVIDUMBRES

ARTICULO 4.31. Definicidn.

Comprende este uso la reserva de terrenos afectados por la Ley de

Carreteras, denominados en la citada ley zona de servidumbre, ex-
cluido el dominio publico.

ARTICULO 4.32. Condiciones particulares del uso servidumbre zona
de proteccion del viario. Servidumbre.

Son las determinadas por la legislacion sectorial vigente, pudiendo
alojar redes de servicios infraestructurales, asi como espacios libres
no edificados compatibles con su funcion principal.

SECCION 8. USO SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTES.
SERVIDUMBRES

ARTICULO 4.33. Definicion.

Comprende este uso la reserva de terrenos afectados por elemen-
tos infragstructurales de carécter ristico que se mantienen en el
Plan Parcial, en concreto varias acequias, que se detallan en el
plano de zonificacion como servidumbre hidraulica.

E) CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

CAPITULO 1. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION
CON LAS VIAS PUBLICAS

ARTICULO 5.1. Licencias.

Estaran sujetos a la obtencion previa de licencia municipal todos
los actos previstos en los articulos 178 de la Ley del Suelo y 1.°
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

El Ayuntamiento fijara los avales que garanticen la reparacion de
los desperfectos que se pudieran ocasionar en las vias plblicas y
que sean imputables a los beneficios de las parcelas.

El derecho a edificar un terreno esta condicionado a la obtencion
de la licencia siempre que el proyecto presentado fuera conforme
con la presente ordenacion y a su aprovechamiento urbanistico.

ARTICULO 5.2. Requisitos generales para la concesion de licencias
de edificacion en suelo urbanizable.

1. Para el otorgamiento de licencias de edificacion en el suelo ur-
banizable, deberd estar aprobado definitivamente el Plan Parcial y
el Proyecto de Urbanizacion correspondientes, repartidas las cargas
y beneficios del planeamiento, efectuadas las cesiones procedentes
en favor del municipio y ejecutada la urbanizacion.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior podrén conce-
derse licencias de edificacion antes de que los terrenos estén total-
mente urbanizados Siempre que concurran los requisitos y se cum-
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plan las condiciones establecidas en el articulo 41 del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

ARTICULO 5.3. Construcciones en parcelas.

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales
0 para la elaboracion de hormigones y morteros de las obras a
realizar en el interior de las parcelas.

El beneficiario serd el responsable de los desperfectos que se oca-
sionen en a via publica como consecuencia de las obras citadas.

CAPITULO 2. CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION

SECCION 1. GENERALIDADES

ARTICULO 5.4. Naturaleza y contenido.

1. Las normas contenidas en este capitulo regulan las condiciones
de edificacion mas generales y comunes a todas las zonas a reali-
zar en el ambito del Sector SI-7. Su aplicacion abarca a todo tipo
de obras, tanto de nueva planta como en el futuro de reforma y
demolicion y tanto obras menores como mayores.

2. En el proyecto de edificacion deben ser cumplidos todos y cada
uno de los pardmetros limite fijados en estas normas comunes y en
las especificas de cada zona. EI cumplimiento de cada uno de ellos
no justifica la transgresion de otro u otros, y asi condicionaran la
edificacion los que més estrictos resulten para cada caso particular.

3. Los términos y conceptos definidos en los distintos capitulos de
este titulo tendrén el significado y alcance que se expresa en sus
definiciones.

ARTICULO 5.5. Ordenacion y tipologia edificatoria.

La ordenacion que se establece en este Plan Parcial va dirigida a
la implantacion de una tipologia de edificacion abierta o que tam-
bién podemos denominar aislada. La calle pierde relevancia aunque
como elemento estructurante sigue siendo la referencia a partir de
la cual se establecen varios parametros edificatorios (posicion de
la edificacion respecto a la calle o espacio publico), pero estos son
los menos, ya que la edificacion se regula por otros parametros
(mé&xima ocupacion de suelo, edificabilidad, altura, etc.), que defi-
nen el edificio al margen del vial ya que son el resultado de la
relacion entre la edificacion y la parcela. Cualquier otra tipologia
esta prohibida en el ambito del Plan Parcial.

ARTICULO 5.6. Clases de condiciones de la edificacion.

Las condiciones de edificacion se refieren a los aspectos que a
continuacion se relacionan:

Condiciones de parcela.

Condiciones de posicion del edificio en la parcela.
Condiciones de ocupacion de la parcela por el edificio.
Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

e) Condiciones de volumen y forma de los edificios.

f) Condiciones de calidad e higiene de los edificios.

g) Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios.
h) Condiciones de seguridad de los edificios.

i) Condiciones higiénicas-ambientales.

j) Condiciones de estética.

—_— = =
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SECCION 2. CONDICIONES DE LA PARCELA

ARTICULO 5.7. Definicidn y aplicacion.

Condiciones de la parcela son los requisitos que debe cumplir una
parcela para poder ser edificada. Estas exigencias vienen impuestas
por las disposiciones del uso a que se destine la parcela y por las
condiciones particulares de la zona en que se Site.

ARTICULO 5.8. Relacion entre edificacion y parcela.

Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela,
circunstancia ésta que quedard debidamente registrada con el se-
fialamiento de la edificabilidad u otras condiciones urbanisticas ba-
jo las que se hubiera edificado.

ARTICULO 5.9. Segregacion y agregacion de parcelas.

1. Se entiende por segregacion aquella operacion tendente a dividir
parcelas o partes de ella, y por agregacion la operacion inversa a
la anterior.

2. No se permitirdn segregaciones de las parcelas establecidas en
este Plan Parcial salvo que la parcela segregada sea colindante
con los servicios de interés publico y social y se agregue a estos
0 Se segregue para servicios de infraestructura o transporte.

ARTICULO 5.10. Delimitacion e identificacion de parcelas.

Las parcelas se delimitaran e identificaran mediante sus linderos.

ARTICULO 5.11. Parcela.

Se define como parcela toda porcién de suelo urbano o urbaniza-
ble, delimitada con el fin de hacer posible la ejecucion de la urba-
nizacion y de la edificacion, conferir autonomia a la edificacion
por unidades de construccion, servir de referencia a la intensidad
de la edificacion y asegurar la unidad minima de edificacion.

ARTICULO 5.12. Linderos.
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1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y
la distinguen de sus colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o el es-
pacio libre plblico al que dé frente; son linderos laterales los res-
tantes, lamandose testero el lindero opuesto al frontal.

3. Cuando se trate de parcelas con més de un lindero el contacto
con via o espacio libre plblico tendrén consideracion de lindero
frontal todos ellos, aunque se entenderé como frente de la parcela
aquél en que se sitde el acceso a la misma.

4. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el
amojonamiento y sefialamiento de sus linderos cuando sea necesa-
rio por motivos urbanisticos.

ARTICULO 5.13. Superficie de la parcela.

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de la pro-
yeccion horizontal del &rea comprendida dentro de los linderos de
la misma.

ARTICULO 5.14. Parcela edificable.

Se entiende por parcela edificable la comprendida dentro de las
alineaciones exteriores.

ARTICULO 5.15. Condiciones para la edificacion de una parcela.

1. Para que una parcela pueda ser edificada debera cumplir las si-
guientes condiciones:

a) Condiciones de planeamiento: Haber adquirido el derecho a edi-
ficar, a través de la obtencion de la licencia, por ser el proyecto
conforme con la presente ordenacion.

b) Condiciones de urbanizacion:

b.L. Estar emplazada con frente a una via que tenga pavimen-
tada la calzada y aceras, y disponga de abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas en conexion con la red de alcantari-
llado y suministro de energia eléctrica, debiendo tener estos
servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion
que sobre ella se haya de construir.

b.2. Que, aun careciendo de todos o algunos de los anteriores
requisitos, se asegure la ejecucion simultanea de la edificacion y
de la urbanizacion, recogida en el proyecto de urbanizacion
pertinente.

¢) Condiciones de gestion: Tener cumplidas todas las determinacio-
nes de gestion que fija el Plan Parcial.

d) Condiciones dimensionales: Satisfacer las condiciones dimensiona-
les fijacas por el Plan Parcial en relacion a:

d.1. Superficie: Que deberé ser igual a la fijada en el Plan Par-
cial.

d.2. Linderos: que han de tener una longitud igual a la fijada
por el Plan Parcial.

e) Ademés de las condiciones descritas en el apartado anterior, de-
berdn cumplir las que sean aplicables debido al uso a que se des-
tine y a la regulacion de la zona en que se localice.

SECCION 3. CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO
EN LA PARCELA

ARTICULO 5.16. Definicion y aplicacion.

Son aquellas que definen la posicion, ocupacion, aprovechamiento,
volumen y forma de las edificaciones en si mismas dentro de las
parcelas, de conformidad con las normas de usos y las condiciones
particulares de zona.

ARTICULO 5.17. Alineacion exterior.

La alineacion exterior es la determinacion gréfica contenida en los
planos de calificacion, usos y sistemas del Plan Parcial, que separa
los suelos destinados a viales o espacios libres de uso pablico de
las parcelas.

ARTICULO 5.18. Linea de edificacion.

La linea de edificacion es la interseccion del plano de fachada del
edificio con el terreno.

ARTICULO 5.19. Fachada y medianeria.

1. Plano de fachada o fachadas es el plano o planos verticales que
por encima del terreno separan el espacio edificado del no edifica-
do, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos
del alzado del edificio, excepcion hecha de los cuerpos salientes.

2. Medianeria o fachada medianera es el lienzo de edificacion que
es comdn con una construccion colindante, esta en contacto con
ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la colin-
dante que pudiera edificarse. No se permiten fachadas medianeras
en todo el &mbito del Plan Parcial.

ARTICULO 5.20. Separacion a linderos.

1. Separacion a linderos es la distancia horizontal entre el plano
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de fachada y el lindero correspondiente, medida sobre una recta
perpendicular a éste.

2. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al
lindero frontal, al testero o a sus linderos laterales son las estable-
cidas en cada caso en las condiciones particulares de zona.

Estas separaciones son distancias minimas a las que pueden situar-
se las edificaciones y sus cuerpos salientes.

3. Las plantas s6tano y cualesquiera otra construccion o instalacio-
nes resultantes de desmontes, nivelaciones de terreno o excavacio-
nes, deberdn respetar las distancias minimas a los linderos de par-
cela, excepto si se trata de la parte que sirva para dar acceso
desde el exterior a los usos permitidos en los sétanos y Siempre
que dicha parte no exceda del quince por ciento (15%) de la su-
perficie libre de parcela.

ARTICULO 5.21. Retranqueos.

1. Retranqueo es la anchura de la banda de terreno comprendido
entre la alineacion exterior y la linea de edificacion. El parametro
puede establecerse como valor fijo obligado o como valor minimo.
En este Plan Parcial se establece como valor minimo para todas
las zonas.

2. El retranqueo se mediré en la forma determinada para la sepa-
racion a linderos.

ARTICULO 5.22. Area de movimiento de la edificacion.

Area de movimiento de la edificacion es la superficie dentro de la
cual puede situarse la edificacion como resultado de aplicar la to-
talidad de las condiciones que inciden en la determinacion de la
posicion del edificio en la parcela.

ARTICULO 5.23. Posicion de la edificacion respecto a la alineacion.

Respecto a las alineaciones, la edificacion Unicamente podra estar
remetida o retranqueada: Cuando la linea de edificacion o el ce-
rramiento es interior a la alineacion, salvo que el lindero sea co-
lindante con el sistema de espacios libres y éste tenga més de
diez metros tomados perpendicularmente al lindero.

ARTICULO 5.24. Rasante, Cota Natural del Terreno y Cota de Nive-
lacion.

1. Rasante es la linea que sefiala el Plan Parcial como perfil longi-
tudinal de las vias publicas, tomado en el eje de la via.

2. Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto del
terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.

3. Cota de nivelacion es la altitud que sirve como cota +/— 0 de
referencia para la ejecucion de la urbanizacion y medicion de la
altura.

ARTICULO 5.25. Definicion de conceptos y clasificacion de viales en
atencion a las alineaciones.

A) Calle o via publica: Aquel espacio de dominio y uso publico
destinado al transito rodado o peatonal.

B) Vias de acceso interno: Aquel espacio de uso publico o colectivo
destinado a la circulacion de vehiculos y peatones que dota de ac-
Ceso a dreas internas de una parcela 0 manzana y que permite su
estructuracion interior,

C) Alineacion de calle o vial: Es la linea que sefiala el deslinde del
espacio pablico y del privado de las parcelas a las que el vial da
fachada.

D) Linea de edificacion: Refleja el retrangueo minimo que todo
cuerpo construido en el interior de la parcela debe respetar res-
pecto a la alineacion y restantes lindes de la parcela.

E) Anchura de viales: Es la medida lineal de su latitud comprendi-
da entre alineaciones de sus mérgenes.

F) Anchura de calzada: Es la medida lineal de la latitud correspon-
diente a la zona de vial destinada a la circulacion rodada y a su
estacionamiento.

G) Anchura de acera 0 paseo peatonal: Es la medida lineal de la
latitud correspondiente a la zona de vial destinado al trnsito o
estancia de peatones. Este espacio se considera integrado en los
espacios abiertos de la urbanizacion con la tolerancia de usos pro-
pios de los mismos.

H) Rasante de vial: Es la expresion gréfica o analitica de su alti-
metrfa.

ARTICULO 5.26. Definicion de las alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes serdn las grafiadas en el plano de ali-
neaciones y rasantes. EI desarrollo de las mismas se efectuard por
aplicacion de las determinaciones correspondientes a la normativa
del Plan Parcial.

ARTICULO 5.27. Linea de edificacion de fachadas irregulares.
Se considerara como linea de edificacion a la envolvente de las

aristas que componen los planos de la fachada en planta baja de
una edificacion.
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SECCION 4. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA
PARCELA POR LA EDIFICACION

ARTICULO 5.28. Definicién y aplicacion.

1. Las condiciones de ocupacion son las que precisan la superficie
de parcela que pueda ser ocupada por edificacion y la que debe
permanecer libre de construcciones.

2. Las condiciones que se sefialan para determinar la ocupacion de
la parcela por la edificacion son establecidas por cada parcela se-
gln la normativa propia del uso a que se destine y de la zona en
Que esté situada.

3. Para su aplicacion se utilizardn los pardmetros de referencia
que se sefialan en los articulos siguientes.

ARTICULO 5.29. Ocupacion o superficie ocupada.

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por
la proyeccion de los planos de fachada sobre un plano horizontal.

2. La ocupacion serd necesariamente igual o inferior a los valores
de la superficie ocupable y de la superficie edificable fijados en
este Plan Parcial.

ARTICULO 5.30. Superficie ocupable.

1. Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptible de
ser ocupada por la edificacion. Su cuantia se establece mediante la
asignacion de un coeficiente de ocupacion.

A los efectos del establecimiento de este pardmetro no se distin-
gue la ocupacion de las plantas sobre rasante y las de edificacion
bajo rasante, ya que seran las mismas.

2. La ocupacion méxima de parcela que podra ser edificada es la
establecida en las normas aplicables en la zona. La ocupacion serd
el area de la superficie de la proyeccion ortogonal sobre un plano
horizontal de todo el volumen de la edificacion incluidos los cuer-
pos salientes.

3. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxi-
ma. Si de la conjuncion de este pardmetro con otros derivados de
las condiciones de posicion resultase una ocupacion menor, serd
este valor el que sea de aplicacion.

4. La superficie de los patios no se computard como superficie
ocupada por la edificacion.
ARTICULO 5.31. Coeficiente de ocupacion.

Coeficiente de ocupacion es la relacion entre la superficie ocupable

y la superficie de la parcela. Su sefialamiento se haré bien como
cociente relativo entre la superficie ocupable y la total de la par-
cela, bien como porcentaje de la superficie de la parcela que pue-
da ser ocupada.

ARTICULO 5.32. Ocupacion bajo rasante.

La ocupacion bajo rasante podrd ser como maximo la misma que
sobre rasante.

ARTICULO 5.33. Superficie libre de parcela.

1. Superficie libre de parcela es el rea libre de edificacion como
resultado de aplicar las restantes condiciones de ocupacion.

2. Los terrenos que quedaren libres de edificacion, por aplicacion
de la regla sobre ocupacion méxima de parcela, no podran ser ob-
jeto en superficie de otro aprovechamiento que el correspondiente
a espacios libres de servicio de la edificacion o edificaciones levan-
tadas en la parcela o parcelas, aparcamientos, accesos o zonas de
carga y descarga, con las limitaciones que establecen las condicio-
nes de uso y de zona.

3. Los propietarios de dos o més parcelas contiguas podran esta-
blecer la mancomunidad de estos espacios libres, con sujeccion a
los requisitos formales establecidos en las NSM para los patios
mancomunados.

ARTICULO 5.34. Construcciones auxiliares.

1. Salvo que lo prohibieran las normas de zona, se podré levantar
edificacion o cuerpos de edificacion auxiliares al servicio de los
edificios principales con destino a porterfa, garaje, vestuarios, lava-
deros, garitas de guarda, etc.

2. Las construcciones auxiliares computardn a efecto de la medi-
cion del aprovechamiento neto y la ocupacion y deberan cumplir
las condiciones de separacion a linderos y de estética que, en cada
caso, sean de aplicacion al edificio principal.

SECCION 5. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

ARTICULO 5.35. Definicion y aplicacion.

1. Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las con-
diciones que acotan la dimension de las edificaciones que puedan
levantarse en una parcela, y concretan el contenido del derecho de
propiedad.

2. Las condiciones que se sefialen para determinar la edificabilidad
y aprovechamiento son establecidas para cada parcela segin la
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normativa de aplicacion para cada uso a que se destine y el lugar
en que se encuentre la parcela.

3. Para su aplicacion se utilizardn los pardmetros de referencia
que se sefialan en los articulos siguientes.

ARTICULO 5.36. Superficie edificada. Edificabilidad. Cémputo.

1. Superficie edificada es la comprendida entre los limites exterio-
res de la construccion de cada planta, siendo la superficie total
edificada la suma de las superficies edificadas de cada una de las
plantas.

2. Edificabilidad: Se designa con este nombre la medida de la edi-
ficacion permitida en una determinada area de suelo. Se establece
como relacion de metros cuadrados de superficie edificable total
por metro cuadrado de superficie de suelo de que se trate.

3. Computo de la superficie edificada: No se computaran como Su-
perficie edificada los soportales, sotanos, semisGtanos y las cornisas
y bordes de cubierta. Se computardn integramente los vuelos vivi-
deros, es decir, los balcones, cierres y terrazas.

ARTICULO 5.37. Superficie dtil.

Superficie Util es la superficie comprendida en el interior de sus
paramentos verticales, que es de directa utilizacion para el uso a
que se destine. Es superficie Util de una planta, o del edificio, la
suma de las superficies Utiles de los locales que lo integran. La
medicion de la superficie (il se hard siempre a cara interior de
paramentos terminados.

ARTICULO 5.38. Superficie edificable.

Superficie edificable es el valor que sefiala el planeamiento para li-
mitar la superficie edificada total que puede construirse en una
parcela. Su dimension se establece en el Plan Parcial con el coefi-
ciente de edificabilidad.

ARTICULO 5.39. Consideraciones sobre la edificabilidad.

La determinacion de la edificabilidad se entiende como el sefiala-
miento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncion de este
pardmetro con otros derivados de las condiciones de posicion, ocu-
pacion, forma y volumen resultase una superficie total edificable
menor, seré éste el valor a aplicar.

SECCION 6. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

ARTICULO 5.40. Definicién y aplicacion.

Las condiciones de volumen y forma son las condiciones que dlefi-

nen la organizacion de los voldmenes y la forma de las construc-
ciones. Se establecen mediante los parametros contenidos en este
capitulo.

ARTICULO 5.41. Solido capaz.

Solido capaz es el volumen, definido por las restantes determina-
ciones del planeamiento, dentro del cual debe contenerse la edifi-
cacion sobre rasante.

ARTICULO 5.42. Altura de la edificacion.

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terreno,
en su caso, en contacto con la edificacion, a la cara superior del
forjado que forma el techo de la Gltima planta.

ARTICULO 5.43. Altura de pisos.

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecuti-
VS,

ARTICULO 5.44. Altura libre de pisos.

Es la distancia desde la cara del pavimento a la inferior del techo
de la planta correspondiente.

ARTICULO 5.45. Altura en nimero de plantas.

Es el nimero de plantas por encima de la cota de origen y refe-
rencia 0 de la rasante, incluida la planta baja.

ARTICULO 5.46. Altura maxima.

Altura méxima es la sefialada por las condiciones particulares de
zona con valor limite de la altura de la edificacion.

ARTICULO 5.47. Planta.

Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta.

ARTICULO 5.48. Altura libre y cota de planta piso.

1. Altura de piso es la distancia vertical entre las caras superiores
de los forjados de dos plantas consecutivas.

2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre la cara su-
perior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior
del forjado del techo en la planta o, si lo hubiera, del falso te-
cho.

3. Cota de planta de piso es la distancia vertical medida entre la
cota de referencia de la planta baja y la cara superior del forjado
de la planta a la que se refiere la medicion.
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ARTICULO 5.49 Planta baja.

1. La altura libre minima de la planta baja sera de 2,80 metros,
salvo cuando sean habitables de forma continuada.

2. En las plantas bajas, que no sean las viviendas de los guardas,
se permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mas del 50% de la
superficie del local.

3. La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no
podra ser inferior a 2,20 metros.
ARTICULO 5.50. S6tanos y semisdtanos.

1. Se podra edificar una planta de sétano o una planta de semis6-
tano, no pudiéndose hacer un s6tano y un semisétano a la vez.

2. En los s6tanos y semisitanos no se permitird el uso de vivien-
das de guarda.

3. La altura libre minima de la planta de sotano serd de 2,20
metros para aparcamientos y 2,50 metros para otros usos.

4. la altura libre minima de la planta de semis6tano ser de 2,80
metros y la méxima de 4 metros.

5. Estas condiciones se podrdn modificar por exigencias técnicas de
la actividad.
ARTICULO 5.51. Planta de piso.

1. Se entenderd como planta de piso toda planta de edificacion
por encima de la planta baja.

2. La altura minima en plantas de piso serd de 2,90 metros y la
méaxima de 3,20 metros.

3. La altura minima libre entre plantas serd de 2,60 metros.

4, Estas condiciones se podran modificar por exigencias técnicas de
la actividad.

ARTICULO 5.52. Altura de edificacion.

La altura méxima de la edificacion ser la permitida en cada calle
0 parcela como se sefiala en este articulo. Dicha altura méxima se
recoge en metros y nimero de plantas y seran de obligado cum-
plimiento ambos preceptos en las zonas donde se determine dicha
altura maxima.

ARTICULO 5.53. Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

En las zonas donde se determine una altura méxima sélo se per-
mitira edificar, por encima de la altura méxima permitida, depen-

dencias destinadas a castilletes de escaleras, cubierta, chimeneas,
cuarto de méquinas, antenas colectivas de T.V.y EM.y pararrayos.

Las limitaciones de altura son absolutas. Es decir, la altura deter-
minada por el (ltimo forjado se considerard limite del volumen to-
tal, quedando, por tanto, prohibidos los &ticos, lavaderos en cubier-
ta, tendederos de fabrica, trasteros, etc., a excepcion de lo indicado
en el pérrafo primero.

CAPITULO 3. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE
DE LOS EDIFICIOS

ARTICULO 5.54. Definicion y aplicacion.

1. Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para
garantizar el buen hacer constructivo y la salubridad en la utiliza-
cion de los locales por las personas.

2. En todo caso se cumplirdn las condiciones que se establecieran
para poder desarrollar los usos previstos, las de aplicacion en la
zona en que se encuentre el edificio y cuantas estuvieren vigentes
de &mbito superior al municipal.

SECCION 1. CONDICIONES DE CALIDAD

ARTICULO 5.55. Calidad de las construcciones.

Las construcciones buscardn en sus soluciones de proyecto la mejor
estabilidad, durabilidad, resistencia, sequridad y economia de mante-
nimiento de los materiales empleados y de su colocacion en obra,

ARTICULO 5.56. Condiciones de aislamiento.

1. Las construcciones y edificaciones deberdn cumplir las condicio-
nes de transmision y aislamiento térmico contenidas en la norma-
tiva vigente.

2. Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracion
de humedades. A este fin las soleras, muros perimetrales de sdta-
nos, cubiertas, juntas de construcciones, y deméas puntos que pue-
dan ser causa de filtracion de aguas, estardn debidamente imper-
meabilizados y aislados. Las carpinterias exteriores cumplirdn las
normas bésicas de la edificacion sobre condiciones térmicas de los
edificios.

SECCION 2. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

ARTICULO 5.57. Local.

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio
dedicadas al desarrollo y ejercicio de una misma actividad.
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ARTICULO 5.58. Local exterior.

1. Se considerard que un local es exterior si todas sus piezas habi-
tables cumplen alguna de las siguientes condiciones:

a) Dar sobre una via plblica, calle o plaza.
b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion de carécter plblico.

¢) Dar a un espacio libre de edificacion de cardcter privado que
cumpla las condiciones especificas de la norma de zona que le sea
de aplicacion.

d) Dar a un patio que cumpla las normas correspondientes en
cuanto a sus dimensiones.

2. Deberd cumplir ademés las condiciones correspondientes de su-
perficie de huecos y superficie de ventilacidn.

ARTICULO 5.59. Piezas habitables.

1. Se considerard pieza hahitable toda aquella en la que se desa-
rrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la
permanencia prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable deberd satisfacer alguna de las condiciones
que se sefialen en el articulo anterior. Se exceptlan las pertene-
cientes a aquellos locales que deban o puedan carecer de huecos
en razon de la actividad que en ellos se desarrolle, y siempre que
cuenten con instalacion mecénica de ventilacion y acondiciona-
miento de aire.

ARTICULO 5.60. Piezas habitables en planta sotano y semisétano.

1. No podrén instalarse en sotano piezas habitables, salvo que su te-
cho esté un (1) metro por encima de la cota de referencia o del te-
rreno, salvo los expresamente autorizados en las normas de uso.

2. En plantas de semisotano se autorizard la instalacion de piezas
habitables siempre que cumplan las restantes condiciones de cali-
dad e higiene.

ARTICULO 5.61. Ventilacion e iluminacion.

1. Los huecos de ventilacion e iluminacion de las piezas habitables
deberan tener una superficie no inferior a un décimo (1/10) de la
planta del local. No se dispondrd ningln puesto de trabajo estable
a mas de diez (10) metros de distancia de los huecos de ilumina-
cion y ventilacion, salvo especiales exigencias técnicas de la activi-
dad.

2. Cada una de las piezas habitables dispondrd de una superficie
practicable con una dimension de, al menos, la equivalente a un
veinteavo (1/20) de la superficie til de la pieza.

3. Cualquier pieza donde se produzca combustion o gases dispon-
dré de conductos independientes o ventilacion forzada para su eli-
minacion.

4. La ventilacion de las piezas no habitables, tales como almacenes,
aseos, bafios, cuartos de calefaccion, de basura, de acondiciona-
miento de aire, despensas, trasteros y garajes, podra llevarse a ca-
bo mediante sistemas artificiales de ventilacion forzada o por otros
medios mecanicos.

CAPITULO 4. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES
¥ SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

ARTICULO 5.62. Definicion y aprobacion.

1. Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios las
que se imponen al conjunto de instalaciones y méquinas, asi como
a los espacios que ocupen, para el buen funcionamiento de los
edificios y locales conforme al destino que tiene previsto.

2. En todo caso se cumplirdn las condiciones que estén vigentes
de &mbito superior al municipal o las que el Ayuntamiento pro-
mulgue. EI Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de las ins-
trucciones contenidas en las NTE.

ARTICULO 5.63. Dotacién de agua potable.

1. Todo edificio deberd disponer en su interior de instalacion de
agua corriente potable con dimesionado suficiente para las necesi-
dades propias del uso.

2. La red de agua potable abastecerd todos los lugares de aseo y
preparacion de alimentos y cuantos otros sean necesarios para ca-
da actividad.

3. No se podrén otorgar licencias para la construccion de ningun
tipo de edificio hasta tanto no quede garantizado el caudal de
agua necesario para el desarrollo de su actividad.

ARTICULO 5.64. Dotacion de agua caliente.

En todo edificio deberd preverse la instalacion de agua caliente en
los aparatos sanitarios destinados al aseo de las personas.

SECCION 2. DOTACION DE ENERGIA

ARTICULO 5.65. Energia eléctrica.

Todo edificio contar con instalacion interior de energia eléctrica
conectada a la red de abastecimiento general o Sistema de gene-
racion propia, realizada de acuerdo con el Reglamento Electrotécni-
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co de Baja Tension o Alta Tension, o en su caso, la normativa vi-
gente en cada momento.

ARTICULO 5.66. Instalaciones de transformacion.

Cuando se prevea la instalacion de centros de transformacion en
un edificio, no podran situarse por debajo del segundo sotano y,
ademds de cumplir las condiciones exigidas por las reglamentacio-
nes especificas, deberd ajustarse a las normas de proteccion del
medio ambiente que les sean aplicables. No podrd ocuparse la via
plblica con ninguna instalacion auxiliar, salvo cuando se instale un
cuadro de mandos para el alumbrado pdblico y no sea facil su
acceso desde el exterior.

ARTICULO 5.67. Cuarto de contadores y controles.

En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas
por el consumidor se dispondrd un local con las caracteristicas
técnicas adecuadas para albergar los contadores individualizados y
los fusibles de seguridad.

ARTICULO 5.68. Puesta a tierra.

1. En todo edificio se exigird la puesta a tierra de las instalacio-
nes y estructura.

2. La instalacion de puesta a tierra quedard definida por la resis-
tencia eléctrica que ofrezca la linea, considerando las sobretensio-
nes y corrientes de defecto que puedan originarse en las instala-
ciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metélicas es-
tructurales o de otro tipo.

ARTICULO 5.69. Combustibles liquidos.

1. Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del pe-
tréleo, las instalaciones de almacenamiento de estos combustibles
deberan ajustarse a lo establecido por la reglamentacion especifica
y demas normas de caracter general que sean de aplicacion.

2. La dotacion de depdsitos de combustibles quedard definida en
cada caso segun los establezca la reglamentacion correspondiente.

ARTICULO 5.70. Combustibles solidos.

Las calderas y quemadores cumplirdn la normativa que les sea de
aplicacion y contaran con los filtros y medidas correctoras suficien-
tes para adecuar la emision de humos, gases y otros contaminan-
tes atmosféricos, al menos a los niveles que se especifican en las
ordenanzas correspondientes.

ARTICULO 5.71. Telefonia.

1. Todos los edificios deberdn construirse con prevision de las ca-

nalizaciones telefonicas, con independencia de que se realice 0 no
la conexion con el servicio telefonico.

2. Las instalaciones de telefonia e interfonia quedaran definidas te-
niendo en cuenta la posibilidad inmediata de conectar con la red
pablica y la posibilidad de intercomunicacion en circuito cerrado
dentro del edificio, desde la entrada hasta los edificios habitados.

ARTICULO 5.72. Servicios postales.

Todo edificio dispondré de buzones para los servicios de correos.
SECCION 4. SERVICIOS DE EVACUACION

ARTICULO 5.73. Evacuacion de aguas pluviales.

1. El desaglie de las aguas pluviales se hara mediante un sistema
de recogida, que por bajantes la haga llegar a las atarjeas, que las
conduzcan al alcantarillado destinado a recoger dicha clase de
aguas o por vertido libre en la propia parcela.

SECCION 5. INSTALACIONES DE CONFORT

ARTICULO 5.74. Instalacion de clima artificial.

1. Es aconsejable que todo edificio, en el que existan locales desti-
nados a la permanencia sedentaria de personas, deba disponer de
una instalacion de calefaccion o de acondicionamiento de aire, pu-
diendo emplear cualquier sistema de produccion de calor que pueda
mantener las condiciones de temperatura fijadas por la normativa
especifica correspondiente. EI proyecto de la instalacion buscaré la
solucion de disefio que conduzca a un mayor ahorro energético.

2. En el caso de instalaciones de calefaccion central, el Ayunta-
miento podrd permitir la apertura de tolvas o troneras destinadas
a facilitar el almacenaje de combustible.

3. Salvo en el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares
del uso a que se destinen, requieran el aislamiento de la luz solar
0 deban ser cerrados, en los que la ventilacion y climatizacion del
local se haran por procedimientos tecnoldgicos, la prevision de ins-
talacion de aire acondicionado no se traducird en inexistencia de
ventanas, o incumplimiento de las condiciones de iluminacion y
ventilacion natural establecidas por cada uso, sino que los sistemas
naturales y mecanicos seran complementarios.

4. Las instalaciones de ventilacion quedaran fijadas por la capaci-
dad de renovacion del aire de los locales, sobre la base de la se-
guridad exigida a los locales donde se prevea la acumulacion de
gases toxicos o explosivos y a las condiciones higiénicas de reno-
vacion de aire. Para la justificacion de las caracteristicas técnicas
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de los sistemas estaticos de ventilacion por conducto se exigird un
certificado de funcionamiento del sistema, emitido por el Instituto
Nacional de Calidad de la Edificacion o laboratorio homologado.

Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa de
funcionamiento y disefio que le sea de aplicacion y aquellas otras
Que puedan imponerle los departamentos municipales competentes
en la materia.

ARTICULO 5.75. Evacuacion de humos.

1. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de
humos de chimeneas industriales y otras instalaciones de los edifi-
cios dotacionales.

2. EI Ayuntamiento podré imponer las medidas correctoras que es-
time pertinente cuando, previo informe técnico, se acredite que
una salida de humos causa perjuicios a la colectividad.

3. Serén de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacion
atmosférica estén vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento co-
mo de cualquier otra autoridad supramunicipal.

ARTICULO 5.76. Aparatos elevadores.

1. Se incluyen bajo este concepto los ascensores para el transporte
de personas, montacargas, montaplatos, montacoches, asi como las
escaleras mecanicas.

2. Todo edificio, en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior
a los mil setenta y cinco (1.075) centimetros, entre cotas de piso,
incluidas las plantas bajo rasante, dispondré de ascensor. Se excep-
tuarén los edificios que, en funcion de su destino, sean manifiesta-
mente  innecesarios.

3. La instalacion de ascensores quedard definida por su capacidad
de carga, velocidad y nimero de paradas, calculados en funcion
del nimero de usuarios previstos y el nimero de plantas servidas.

4. Se podréan instalar montacargas en aquellos casos en que asf
convenga al funcionamiento del uso y la edificacion.

5. Las escaleras mecanicas cumplirdn las condiciones de disefio y
construccion convenientes al uso a que se destinen. La existencia
de escaleras mecanicas no eximird de la obligacion de instalar as-
Censor.

6. En cualquiera que sea la clase de aparato se cumpliran las nor-
mas exigidas por el RAE y disposiciones complementarias.

CAPITULO 5. CONDICIONES DE SEGURIDAD DE LOS EDIFICIOS

ARTICULO 5.77. Definicién y aplicacion.

1. Condiciones de seguridad son las que se imponen a los edificios
para la mejor proteccion de las personas que hacen uso de ellos.

2. Cumplirén, ademés, la legislacion supramunicipal en la materia.

ARTICULO 5.78. Accesos a las edificaciones.

1. Toda edificacion deberd estar sefializada exteriormente para su
identificacion, de forma que sea claramente visible de dia y de no-
che desde el espacio exterior.

2. A las edificaciones deberd accederse desde la via publica, aunque
sea atravesando un espacio libre privado, y serd posible el acceso
a la construccion de vehiculos de servicios de ambulancia.

ARTICULO 5.79. Sefializacion de los edificios.

1. En los edificios abiertos al plblico habrd la sefializacion interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergen-
cia, aparatos de extincion de incendios, sistemas o mecanismos de
evacuacion en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios,
cuartos de maquinaria, Situacion de teléfonos y medios de circula-
cion para minusvalidos, sefialamiento de peldafieado en escaleras y,
en general, cuantas sefalizaciones sean precisas para la orientacion
de las personas en el interior del mismo, y facilitar los procesos
de evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accion de los
servicios de proteccion ciudadana.

2. La sefializacion y su funcionamiento en situacion de emergencia
serd objeto de inspeccion por los servicios técnicos municipales an-
tes de la autorizacion de la puesta en uso del inmueble o local y
de revision en cualquier momento.

ARTICULO 5.80. Puertas de acceso.

Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exte-
rior. La anchura del hueco no serd inferior a ciento treinta (130)
centimetros, ni a doscientos once (211) centimetros de altura. Las
dimensiones de la puerta permitiran el paso comodo de las perso-
nas y las cosas.

ARTICULO 5.81. Circulacion interior.

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los
que permiten la comunicacion para uso del pablico en general en-
tre los distintos locales de un edificio de uso colectivo, entre ellos
y los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u
otras piezas que integren la construccion. Son elementos de circu-
lacion los portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distribui-
dores, pasillos y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del
edificio se impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:
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a) Los portales y zonas comunes tendran forma, superficie y di-
mensiones suficientes para el paso cémodo de las personas y
las cosas. Las zonas de estancia, como hall y vestibulos, no li-
mitaran la capacidad de circulacion de estos espacios.

b) Los distribuidores de acceso a locales tendran ancho supe-
rior a ciento veinte (120) centimetros.

¢) La forma y superficie de los espacios comunes permitira el
transporte de una persona en camilla desde cualquier punto
hasta la via publica.

ARTICULO 5.82. Escaleras.

1. La anchura (til de las escaleras de utilizacion por el publico
en general no podra ser inferior a cien (100) centimetros. Las
escaleras interiores de un local, de uso estrictamente privado,
tendrdn una anchura minima de sesenta (60) centimetros. Ello
sin perjuicio de mayores limitaciones contenidas en las normati-
vas del uso a que se destine el edificio o local, en concreto a
la NBE-CPI-96.

2. El rellano de las escaleras tendrd un ancho igual o superior
al del tiro. Las dimensiones de huella, contrahuella y nimero de
peldafios del tiro estaran intimamente relacionados para la con-
secucion de una escalera cémoda y sin peligro para los usuarios.
Se entenderd que cumplen estas condiciones las soluciones sufi-
cientemente avaladas por la experiencia o las nuevas confirma-
das mediante ensayos. La altura libre de las escaleras permitira
el paso cémodo y desahogado de las personas en todo su traza-
do.

3. Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia
el rellano, sus hojas no podran entorpecer la circulacion de la es-
calera. La apertura de las puertas se hara siempre en el sentido
de escape.

4. No se admiten escaleras para uso publico sin luz natural y
ventilacion, salvo los tramos situados hajo rasante, en cuyo caso
contaran con chimeneas de ventilacion u otro medio semejante,
y las inferiores a los locales. Cuando la iluminacion de la escale-
ra sea directa a fachada o patio, contard al menos con un hue-
co por planta, con superficie de iluminacion superior a un (1)
metro cuadrado y superficie de ventilacion de al menos cincuen-
ta (50) decimetros cuadrados. Se admitird la iluminacion cenital
de la caja de escaleras, siempre que se resuelva la ventilacion
mediante un medio mecanico, chimenea adecuada o espacio de
superficie y aireacion suficiente para la consecucion de estos fi-
nes. En escaleras con iluminacion cenital el hueco central tendrd
dimension suficiente para la iluminacion y ventilacion de todos
los tramos.

ARTICULO 5.83. Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fue-
ren salvados mediante rampas, éstas tendran la anchura del ele-
mento de paso a que correspondan, con una pendiente no superior
al diez por ciento (10%), salvo exigencias técnicas de la actividad.
Cuando se trate de rampas auxiliares de las escaleras, su anchura
podra reducirse hasta los sesenta (60) centimetros.

ARTICULO 5.84. Supresion de barreras arquitectonicas.

En todos los edificios serd de aplicacion la Ley de Promocion de
la Accesibilidad en Extremadura.

ARTICULO 5.85. Instalaciones de proteccion contra el fuego.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que, en orden a
la proteccion contra incendios, establecen la norma bésica de la
edificacion NBE-CPI/96 y cuantas estuvieran vigentes en esta mate-
ria, de cualquier otro rango o &mbito del Estado.

2. Serén de cumplimiento obligado las disposiciones municipales
que el Ayuntamiento tuviera aprobadas para incrementar la Seguri-
dad preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion del
personal y la extincion del incendio si llegara a producirse.

ARTICULO 5.86. Prevencidn contra el rayo.

Cuando por la localizacion de una edificacion, o por la inexistencia
de instalaciones de proteccion en su entorno, existan riesgos de
accidentes por rayos, se exigird la instalacion de pararrayos. La
instalacion de pararrayos quedard definida por la resistencia eléc-
trica que ofrezca, considerando el volumen edificado que deba pro-
tegerse y la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

ARTICULO 5.87. Prevencion de las caidas.
Salvo exigencias técnicas de la actividad:

1. Los huecos horizontales, en los edificios abiertos directamente al
exterior, a una altura sobre el suelo superior a cincuenta (50)
centimetros y los resaltos del pavimento estarén protegidos por un
antepecho de noventa y cinco (95) centimetros o una barandilla
de cien (100) centimetros. Con igual sistema de proteccion y bajo
las mismas condiciones se protegeran los perimetros exteriores de
las terrazas accesibles a las personas.

2. Por debajo de la altura de la proteccion no habrd, en contacto
directo con el exterior, ningtn hueco con dimension superior a do-
ce (12) centimetros, ranuras al nivel del suelo de dimensién mayor
de cinco (5) centimetros ni elementos constructivos o decorativos
que permitan escalar el antepecho o la barandilla.
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3. La altura de las barandillas de las escaleras no ser inferior a
noventa (90) centimetros, estaran constituidas por elementos verti-
cales y la distancia libre entre ellos no serd superior a doce (12)
centimetros.

ARTICULO 5.88. Condiciones especiales de los locales
para estancia de automaviles.

Salvo exigencias técnicas de la actividad, en los locales destinados
a la guarda, depdsito y reparacion de vehiculos automéviles, se to-
maran las siguientes medidas de precaucion:

A) Constructivas

a) Todos los elementos que constituyan la estructura de la edifica-
cion habran de ser resistentes al fuego durante tres horas o estar
debidamente protegidos con material aislante, teniendo en cuenta
la accion derivada de la temperatura que pueda alcanzar dicha es-
tructura a través de su proteccion, debiendo especificarse en los
proyectos correspondientes la naturaleza, espesores y caracteristicas
de los materiales protectores.

b) El recinto deberd estar aislado del resto de la edificacion o fin-
cas colindantes por muros y forjados resistentes al fuego, sin hue-
cos directos de comunicacion con patios 0 locales destinados a
otros Usos.

¢) Podr& comunicarse el local con la escalera, ascensor, cuartos de
caldera, salas de maquinas, cuartos trasteros u otros servicios au-
torizados del inmueble, cuando éstos tengan otro acceso Y dispon-
gan de un vestibulo adecuado de aislamiento con puertas blinda-
das de cierre automético, resistentes a la temperatura durante no-
venta (90) minutos y estancas al humo. Si estuvieran situados de-
bajo de salas de espectéculos, estarén totalmente aislados, no per-
mitiendo ninguna comunicacion interior con el resto del inmueble,
y cualquier hueco de éste deberd estar a una distancia al menos
de cuatro (4) metros de otro del edificio o de los linderos con las
fincas colindantes.

B) De ventilacion:

a) La ventilacion natural o forzada estara proyectada con suficien-
te amplitud para impedir la acumulacion de vapores o gases noci-
vos, en proporcion superior a las cifras que sefiala el Reglamento
de Actividades Molestas, siendo obligatorio, cuando exista ventila-
cion forzada, disponer de un aparato detector de CO por cada qui-
nientos (500) metros cuadrados, situandolo en los puntos més des-
favorablemente ventilados, que accionen automaticamente dichas
instalaciones. Se hard por patios 0 chimeneas para su ventilacion
exclusiva, construidos con elementos resistentes al fuego, que sobre-
pasar&n un (1) metro la altura méxima, alejada quince (15) me-

tros de cualquier hueco o abertura de las construcciones colindan-
tes y, si desembocan en lugares de uso o acceso al publico, ten-
drdn una altura minima desde la superficie pisable de doscientos
cincugnta (250) centimetros, debiendo estar protegida horizontal-
mente en un radio de la misma dimension, de manera que en el
punto més afectado no se superen los niveles de inmision.

b) Se entenderd por ventilacion natural aquélla en que existe un
(1) metro cuadrado de seccion en los huecos o conductos de ai-
reacion por cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie
del local, y por ventilacion forzada, a aquel conjunto de elementos
Que garanticen un barrido completo de los locales con una capaci-
dad minima de seis (6) renovaciones por hora y cuyas bocas de
aspiracion estén dispuestas de forma que existan cuando menos
dos (2) bocas en proyeccion vertical sobre el suelo, por cada uno
de los cuadros de quince (15) metros de lado en que idealmente
pueda ser dividido el local. EI mando de los extractores se situard
en local de facil acceso.

C) En la instalacion de calefaccion:

La calefaccion de los locales y demés medios en los que se realice
la combustion de sustancias se dispondrd de forma que en ninglin
momento haya peligro de que las mezclas carburantes se inflamen,
debiendo estar totalmente aislados y ventilados eficazmente.

D) En los medios de iluminacion:

8) La iluminacion artificial de los locales se realizard s6lo median-
te lamparas eléctricas y las instalaciones de energia y alumbrado
responderan a las disposiciones vigentes sobre la materia. EI Ayun-
tamiento podrd exigir la instalacion de alumbrado supletorio de
emergencia en los locales de més de dos mil (2.000) metros cua-
drados, con un nivel minimo de 5 lux. En los de mas de seis mil
(6.000) metros cuadrados podré exigir una sefializacion luminosa
en el suelo.

b) Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacion se requerira
una autorizacion especial del Ayuntamiento.

CAPITULO 6. CONDICIONES HIGIENICAS AMBIENTALES

ARTICULO 5.89. Definicion y aplicacion.

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las cons-
trucciones, cualquiera que sea la actividad que albergue, y a sus
instalaciones para que de su utilizacion no se deriven agresiones
al medio natural por emision de radioactividad, perturbaciones
eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos, emision de gases
nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o s6lidos.

2. Ademés se cumplirdn las condiciones que se establecieran para
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poder desarrollar los usos previstos, las de aplicacion en el lugar
en que e encuentren y cuantas estén vigentes de &mbito munici-
pal o superior a éste.

3. Las condiciones higiénico-ambientales que se desarrollan a conti-
nuacion son de aplicacion para todos los usos que se implantan
en el sector, salvo para la implantacion industrial cuyas condicio-
nes se desarrollan en un estudio de impacto ambiental inde-
pendiente. Las limitaciones y medidas correctoras establecidas en
dicho estudio tendrén el cardcter de normativa urbanistica a ad-
juntar a este capitulo.

ARTICULO 5.90. Compatibilidad de actividades.

En el sector solamente podrdn instalarse actividades autorizadas
por el RAMINP o dispongan las medidas de correccion o preven-
cion necesarias.

ARTICULO 5.91. Lugares de observacion de las condiciones.

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad
estard limitado en sus efectos ambientales por las prescripciones
que sefialan las presentes Normas. Su cumplimiento se comprobara
en los siguientes lugares de observacion:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean més apa-
rentes para la comprobacion de gases nocivos, humos, polvo, resi-
duos o cualquier otra forma de contaminacion, deslumbramientos,
perturbaciones eléctricas o radiactivas. En el punto o puntos en
donde se puede originar, en el caso de peligro de explosion.

b) En el perimetro del local o de la parcela si la actividad es (ni-
ca en edificio aislado, para la comprobacién de ruidos, vibraciones,
olores o similares.

ARTICULO 5.92. Emisién de radioactividad y
perturbaciones eléctricas.

1. Las actividades susceptibles de generar radioactividad o pertur-
baciones eléctricas deber&n cumplir las disposiciones especiales
competentes en la materia.

2. En ningln caso se permitird ninguna actividad que emita radia-
ciones peligrosas, asi como ninguna que produzca perturbaciones
eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo 0
maquinaria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

ARTICULO 5.93. Transmision de ruidos.

Se estard a lo dispuesto en la Norma Bésica de la Edificacion
«Condiciones Aclisticas de los Edificios», Real Decreto 1909/1981,
de 24 de julio, y modificaciones posteriores, NBE-CA-88, y en el
Reglamento de Ruidos y Vibraciones, Decreto 19/1997, de 4 de fe-
brero, de la Junta de Extremadura.

ARTICULO 5.94. Vibraciones.

Se estard a lo dispuesto en la normativa sefialada en el articulo
precedente.

ARTICULO 5.95. Deslumbramientos.

Desde los lugares de observacion especificados en el articulo 5.91.
no podrd ser visible ningin deslumbramiento, directo o reflejado,
dehido a fuentes luminosas de gran intensidad 0 a procesos de in-
candescencia 0 altas temperaturas, tales como combustion, soldadu-
ra y otros.

ARTICULO 5.96. Emisiones gaseosas, particulas y otros contaminan-
tes atmosféricos.

Las emisiones gaseosas de las industrias y dotaciones que se insta-
len se ajustardn a los valores méximos admitidos por la Ley
38/1972, de 22 de diciembre (BOE 26-XII-72), de Proteccion del
Ambiente Atmosférico y su Reglamento aprobado por Decreto
833/1975, de 6 de febrero (BOE 22-IV-75), para la contaminacion
atmosférica producida por las industrias.

ARTICULO 5.97. Vertidos industriales.

Ninguna persona fisica o juridica descargard o depositard o permi-
tird que se descarguen o depositen al sistema de saneamiento
cualquier agua residual que supere los siguientes limites:
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TABLA DE LOS PARAMETROS CARACTERISTICOS QUE DEBEN CONSIDERAR COMO MINIMO
EN LA ESTIMA DEL VERTIDO A RED GENERAL

PARAMETRO NOTA VALORES LIMITES

Ph {a) Entre 5,56y 9,5

Solidos en suspensién (mg/l) (b) 80

Materias sedimentables {mg/l) {c} 0,5

Soélidos gruesos {(mg/l) - Ausentes

D.B.O. {(mg/) {d) 40

DQC {e) 160

Temperatura {(°C) {fn 3° ' .

Color inapreciable en disol.
1/20

Aluminio (mg/l) {h) 1

Arsénico (mg/l) {h) 0,5

Bario {(mg/i} {h) 20

Boro {mg/l) {h) 2

Cadmio (mg/l} {h) 0,1

Cromo (mg/l) {h) 2

Hierro (mg/l} (h) 0,2

Manganeso (mg/l) ih) 2

Niquel {mg/l} {h) 2

Mercurio (mg/l) {h) 3 ,

Plomo (mg/h) {h) 0,05

Selenio (mg/) {h) 0,2

Estano {mg/i} {th) 0,03

Cobre (mg/) {h) 10

Zinc {mg/) {h) 0,2

Téxicos metdlicos (i} 3

Cianuros (mg/l) 0,5

Cloruros {mg/i) 2.000

Sulfuros {(mg/l} 1

Sulfitos (mg/) 1

Sulfatos {mg/t) 2.000

Fluoruras {(mg/l) 6

F6sforo total {(mg/l) {k} 10

Amoniaco {mg/) {n 15

Nitrégeno nitrico (mg/h) {n 10

Aceites y grasa img/l) 20

Fenoles (mg/l) {m) 0,5

Aldehidos {mg/l} 1

Detergentes (mg/l) (n} 2

Pesticidas (mg/Mh {p} 0,05

ARTICULO 5.98. Vertidos accidentales

Las implantaciones industriales deberan adoptar las medidas de se-
guridad necesarias y técnicamente disponibles para evitar vertidos
accidentales.

ARTICULO 5.99. Aceites y residuos sélidos.

Se ha de garantizar el control sobre los aceites, desechos y resi-
duos s6lidos generados por las implantaciones industriales median-
te aquellas acciones que permitan una correcta gestion de los mis-
mos. Para ello, entre otras medidas, el promotor de una actuacion
industrial tendra obligatoriamente que poner a disposicion los resi-
duos en las condiciones higiénicas m@s idoneas para evitar malos

olores y derrames, de forma que se faciliten las operaciones de re-
cogida y transporte.

ARTICULO 5.100. Residuos tdxicos o peligrosos.

La gestion de cualquier residuo toxico o peligroso que pueda gene-
rarse deberd hacerse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este
tipo de residuos, de la que destacan las siguientes disposiciones.

a) Ley 20/1986, de 14 de marzo, Basica de Residuos Toxicos y Pe-
ligrosos (BOE n.° 120, de 20 de marzo de 1986).

b) Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, Reglamento que desa-
rrolla la Ley anterior (BOE n.° 182, de 30 de julio de 1988).
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¢) Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se regula la ges-
tion de los aceites usados (BOE n.° 57, de 8 de marzo de 1989).

ARTICULO 5.101. Medidas econdmicas ambientales.

Dado el uso predominantemente industrial que tendra el suelo, las
actividades que se implanten han de adoptar, en su caso y en lo
posible, medidas tales como:

—Uso de combustible de bajo poder contaminante (gas, gasolinas
libres de plomo, etc.).

— Utilizacion de sistemas de regulacion de temperaturas y aisla-
miento térmico en los edificios.

— Optimar el rendimiento energético de las instalaciones de com-
bustion industriales.

— Procurar el buen estado de los motores en general, y especial-
mente el de los vehiculos de transporte, dado que ayudaré a
reducir los niveles de emision de gases y de ruido.

ARTICULO 5.102. Aplicacion general de normas
higiénicas y de seguridad.

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Regulado-
ras, los usuarios de las industrias deberén atenerse a las restantes
normas y prescripciones establecidas en la legislacion vigente:

— Ordenanza General de Higiene y Sequridad del Trabajo, de 9 de
marzo de 1971 (BOE de 16 de marzo de 1971) y demés dispo-
siciones complementarias.

— Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligro-
sas, de 30 de noviembre de 1961 (Decreto 2114/1961).

— Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demés disposiciones
complementarias.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que
hagan aparecer dudas de interpretacion sobre uno o varios de los
articulos incluidos en las presentes Ordenanzas, se estard a lo que
dictaminen los Servicios Técnicos del Ayuntamiento o la Entidad
Gestora.

CAPITULO 7. CONDICIONES DE ESTETICA

ARTICULO 5.103. Definicion y aplicacion.

Condiciones estéticas son el conjunto de normas y pardmetros que
se dictan para procurar la adecuacion formal minima de edificios,
construcciones e instalaciones al ambiente urbano. Tales condiciones
hacen referencia a las caracteristicas de las fachadas, de las cu-

biertas, de los huecos, la composicion, los materiales empleados y
el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion en
SUS especies y su porte y, en general, a cualquier elemento que
configure la imagen de la ciudad.

ARTICULO 5.104. Armonizacion de las construcciones con su entor-
no.

Las nuevas construcciones deberan adecuarse, salvo exigencias téc-
nicas de las instalaciones, en su disefio y composicion con el am-
biente en el que estan situadas. A tales efectos la administracion
urbanistica municipal podré exigir como documentacion comple-
mentaria del proyecto de edificacion la aportacion de anélisis de
impacto sobre el entorno, con empleo de documentos graficos del
conjunto de los espacios publicos a que las construcciones proyec-
tadas dieren frente y otros aspectos desde los lugares que permi-
tieren su vista.

ARTICULO 5.105. Salvaguarda de la estética urbana.

1. La defensa de la imagen del sector y el fomento de su valora-
cion y mejora, tanto en lo que refiere a los edificios, en conjuntos
0 individualizadamente, como a las &reas no edificadas, correspon-
de a Ayuntamiento, por lo que cualquier actuacion que pudiera
afectar a la percepcion del sector industrial deberd ajustarse al
criterio que, al respecto, mantenga.

2. El Ayuntamiento podré denegar o condicionar cualquier actua-
cion que resulte antiestética, inconveniente, o lesiva para la imagen
del sector, salvo que Sean exigencias técnicas de la instalacion. El
condicionamiento de la actuacion podrd estar referido al uso, las
dimensiones del edificio, las caracteristicas de las fachadas, de las
cubiertas, de los huecos, la composicion, los materiales empleados y
el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion, en
SUS especies y su porte, y en general, a cualquier elemento que
configure la imagen del sector.

3. Las construcciones deber&n responder en su disefio y composi-
cion a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan
de emplazarse, de acuerdo con la Legislacion del Suelo.

El uso industrial, predominante en los edificios exige flexibilidad en
la aplicacion de criterios estéticos, referentes a la homogeneidad
de las construcciones. No obstante, se evitard la confrontacion de
conceptos como rentabilidad y productividad con la dignidad, cali-
dad y valor arquitectonico de los edificios.

ARTICULO 5.106. Jardineria.

Los proyectos de edificacion que se redacten sobre las parcelas in-
dustriales y dotacionales deberan contener el tratamiento de los
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espacios libres, que incluird la jardineria e instalaciones para su
mantenimiento.

ARTICULO 5.107. Construcciones auxiliares.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de
las industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no
desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual dichos ele-
mentos deberdn tratarse con idéntico nivel de calidad que la edifi-
cacion principal.

ARTICULO 5.108. Cerramiento de parcelas.

Deberd cuidarse la homogeneidad en materiales y texturas de las
cercas de cerramiento de parcelas en todos sus linderos, tanto en
la proporcion y ritmo de los elementos ciegos como en los per-
meables. Se deberd considerar en el disefio de los cerramientos las
determinaciones del estudio de impacto ambiental sobre esta cues-
tion.

ARTICULO 5.109. Proteccion de los ambientes urbanos.

1. Las construcciones y las edificaciones deberdn someterse a las
condiciones estéticas que, para cada tipo de obra y zona en la
que se localice, se determina en estas Normas.

2. Las obras tendentes a la buena conservacion de los edificios ha-
brén de ajustarse a la organizacion del espacio, estructura y com-
posicion del edificio existente.

ARTICULO 5.110. Fachadas.

Dada la tipologia aislada de las construcciones, todos los frentes
del edificio deberan tratarse con la dignidad de las fachadas.
ARTICULO 5.111. Fachadas ciegas.

Se evitaran las fachadas ciegas salvo que sea necesario por la ac-
tividad que se implanta en el interior.

ARTICULO 5.112. Cuerpos salientes.

1. Son cuerpos salientes los cuerpos de la edificacion habitables u
ocupables, cerrados o abiertos, que sobresalen de la alineacion de
la edificacion.

2. Se prohiben los cuerpos salientes en la franja de retranqueo mi-
nimo.
ARTICULO 5.113. Elementos salientes.

Se permiten elementos salientes como pérgolas, parasoles, efc.,

cuando estan situados a mas de 3 metros de altura, siendo el ma-
ximo el 20% del ancho de la franja de retranqueo minimo.

ARTICULO 5.114. Elementos salientes no permanentes.

Se permiten los elementos salientes no permanentes, tales como 1os
toldos, las persianas, anuncios y similares, con las condiciones esta-
blecidas en el articulo anterior.

ARTICULO 5.115. Proteccion del arbolado.

L. El arbolado que se plante, tanto como resultado de las obras
de urbanizacion general como de los proyectos sobre parcela, aun-
que no haya sido calificado como zona verde, deberd ser protegido
y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares
por causa de fuerza mayor o imponderables, se procurard que
afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica deberé ser repuesto
de forma inmediata por la persona 0 personas causantes de su
pérdida.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias pd-
blicas serd preceptiva la plantacion de especies vegetales, preferen-
temente arboreas con independencia del uso a que se destine la
edificacion, a menos que la totalidad del retranqueo quede absor-
bida por el trazado de los espacios para la circulacion rodada y el
acceso al edificio.

4. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias pdbli-
cas, cuando por deterioro u otras causas desaparezcan los ejempla-
res existentes, sera obligatoria a cargo del responsable de la pérdi-
da sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar su origen. La
sustitucion se hara por especies iguales y del mismo porte que las
desaparecidas, 0 empleando la especie dominante en la hilera o
agrupacion de arbolado.

F) NORMAS DE URBANIZACION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 6.1. Aplicacidn.

Las normas contenidas en el presente titulo se aplicardn a todo el
ambito del sector denominado SI-7, delimitado en la documenta-
cion gréafica del Plan Parcial, plano de delimitacion acotada.

La realizacion material de las determinaciones contenidas en el
Plan Parcial referentes al acondicionamiento del sector se instru-
mentaran a través de un Unico Proyecto de Urbanizacion General,
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que debera cumplir las condiciones especificas que se desarrollan
en este titulo.

Los proyectos de obra que resuelvan la conexion del sector con las
infraestructuras generales formarén parte del Proyecto de Urbani-
zacion General, salvo exigencias de la legislacion y reglamentacion
sectorial.

CAPITULO 2. PROYECTOS DE URBANIZACION

ARTICULO 6.2. Definicidn.

El Proyecto de Urbanizacion General es un proyecto de obras que
tiene por objeto la definicion técnica precisa para la realizacion de
las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo en ejecucion
de lo determinado por el Plan Parcial SI-7.

ARTICULO 6.3. Contenido.

1. Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los docu-
mentos sefialados en el articulo 69 del RPU, con el detalle y com-
plementos que requiere la completa definicion ejecutiva de las
obras comprendidas. En todo caso incluirdn, ademas, los documen-
tos siguientes:

a) Plano a escala minima 1:1.000, en el que se fijen claramente
los limites del plan que se proyecta ejecutar, la situacion de las
obras, los limites de los viales, los parques y jardings de uso pd-
blico y los espacios abiertos y libres de uso privado, cuando estén
definidos por el PPO, las plantaciones o instalaciones que, por ser
incompatibles con el plan, hayan de derribarse, talarse o trasladar-
se, las parcelas para dotaciones y servicios plblicos y las previstas
para edificacion privada.

b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final
como los parciales de las distintas fases, si las hubiere, de acuerdo
con los plazos marcados por el PPO.

2. Cada una de las clases de obras constituirdn un capitulo inde-
pendiente con toda la documentacion especifica correspondiente,
sin perjuicio de su refundicion unitario en la memoria principal, en
el plan de obras y en el presupuesto general.

ARTICULO 6.4. Documentacion y tipos de obras.

L. Los proyectos de urbanizacion comprenderén los siguientes do-
cumentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b) Planos de informacién y de situacion en relacion con el conjun-
to urbano.

¢) Plan de ejecucion de las obras detallado, que no podrén ser su-
periores en su conjunto al plan de etapas del Plan Parcial.

d) Planos de proyecto y de detalle.

e) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-ad-
ministrativas de las obras y servicios (articulo 62.9 del RPU).

f) Mediciones.
g) Cuadro de precios descompuestos.
h) Presupuesto.

2. Las obras de urbanizacion a incluir en el proyecto de urbaniza-
cion, que deberan ser desarrolladas en los documentos, seran las
siquientes:

a) Excavaciones y movimientos de tierras.

b) Pavimentacion de viario.

¢) Red de riego e hidrantes.

d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucion de energia eléctrica.

g) Red de distribucion de gas, i procede.

h) Canalizaciones de telecomunicaciones.

i) Galerias de servicios, Si procede.

j) Jardines, parques y acondicionamiento de espacios libres.
l) Aparcamientos subterréneos, si procede.

m) Red de seméforos, sefializaciones y marcas, Si procede.

3. Los proyectos de urbanizacion debern resolver el enlace de los
servicios urbanisticos con los generales de la ciudad o territorio y
acreditar que tiene capacidad suficiente para atenderlos.

ARTICULO 6.5. Fases.

El proyecto de urbanizacion podré establecer la ejecucion de las
obras en més de una fase, siempre que:

a) La programacion se ajuste al Plan de Etapas del PPO.

b) Cada una de las fases comprenda é&reas funcionalmente viables
que contengan areas libres y dotaciones en una cuantia proporcional
(con un margen de +/— 15%) al suelo lucrativo puesto en servicio.

¢) Que resuelva los enlaces de los servicios urbanisticos con los
generales del territorio.
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ARTICULO 6.6. Limitaciones urbanisticas de los contenidos.

El proyecto de urbanizacion no podrd contener determinaciones so-
bre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

El proyecto de urbanizacion no podrd modificar las previsiones
contenidas en este Plan Parcial, sin perjuicio de que puedan efec-
tuarse las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas
del suelo o subsuelo o las derivadas del calculo de las infraestruc-
turas.

CAPITULO 3. NORMAS DE URBANIZACION
SECCION 1. URBANIZACION DE LOS ESPACIOS VIARIOS

ARTICULO 6.7. Acerados.

1. Las caracteristicas del acerado seran acordes con su funcion de
movimiento exclusivo de personas y excepcionalmente de vehiculos.

2. La separacion entre el acerado y la calzada se manifestaré de
forma que queden claramente definidos sus perimetros, establecién-
dose esta separacion mediante bordillo.

3. Se diversificaran los materiales de pavimentos de acerado y cal-
zadas.

4. Tanto en el acerado como en la calzada, las tapas de arquetas
y registros se dispondrén teniendo en cuenta las juntas de los ele-
mentos del pavimento y se nivelaran en su plano.

5. Los acerados podrén tener un acabado de hormigén reglado o
ruleteado. Los bordillos serdn de hormigén o granito.
ARTICULO 6.8. Calzadas.

1. Las vias por las que circule el tréfico generado por la industria
sidertrgica principal tendré una categoria de trafico medio alto.

2. Se prohibe cualquier solucion de mediana acusada.
3. Las calzadas se realizarén con firmes flexibles.

4. Todos los encuentros de calles seran dimensionados conforme a
las «Recomendaciones para el proyecto de intersecciones» de la
Direccion General del MOPU (1975).

SECCION 2. URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES

ARTICULO 6.9. Espacios libres.

1. En la urbanizacion de los espacios libres dominaran las superfi-
cies ajardinadas frente a las areas de estancia y paseo. El arbola-
do tendrd un ritmo pautado en las proximidades de la red viaria,

no interfiriendo la iluminacion de ésta, y més libre en las dreas
interiores.

2. Los espacios libres contardn con una red de riego que garantice
su mantenimiento.

3. Las servidumbres a las que dard lugar el trazado de infraes-
tructuras en las &reas libres se contemplaran en el proyecto de
urbanizacion a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

SECCION 3. INFRAESTRUCTURAS URBANAS

ARTICULO 6.10. Red de alcantarillado.

1. Para el célculo de los caudales de las aguas residuales se adop-
tard el caudal maximo resultante en el abastecimiento de agua,
salvo datos obtenidos de las implantaciones industriales.

En el calculo de los caudales de agua de lluvia se tomard la
cuenca afectada para cada punto, determindndose las intensidaces
de precipitaciones y coeficientes de escorrentia adecuados.

2. La pendiente minima de los colectores sera del 0,5%.

3. Las velocidades estaran comprendidas entre 0,6 y 3,5 metros
por segundo cuando los conductos sean de hormigon centrifugado
0 vibrado, y podran aumentarse a valores mayores adoptando tu-
berias de gres o equivalentes por la dureza de su revestimiento,
en los casos en que esto sea necesario.

4. La distancia maxima entre pozos de registro serd de 50 metros,
salvo casos muy excepcionales debidamente justificados.

5. La profundidad minima de la red serd de 1,20 metros a cota
superior de tuberia cuando transcurra por calzada.

6. Las secciones minimas de la red general de alcantarillado serd
de treinta (30) centimetros de diametro.

7. EI proyecto de urbanizacion contendrd como obra exterior la
conexion con el arroyo Gome.
ARTICULO 6.11. Red de agua.

Las condiciones minimas exigibles para la red de abastecimiento
de agua seran:

1. El didmetro minimo sera de ochenta (80) milimetros en la red
general de distribucion.

2. La presion minima de trabajo de las tuberias sera de 10 at-
masferas.

3. Las tuberias iran en general bajo aceras o espacios libres, de-
biendo ser reforzadas en los cruces.
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4. Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

5. La velocidad estara en todos los casos comprendida entre 0,5 y
1,5 metros por segundo.

6. La dotacion de agua serd como minimo de 0,55 litros/segundo
por hectérea de caudal continuo. Este estandar ha sido contrastado
con los datos procedentes de la industria siderirgica més los
usuales para los restantes usos complementarios (600 m3/dia +
233 m3/dia), resultando dicha cifra.

7.En la red de distribucion se dispondran bocas de riego e hi-
drantes segin la normativa aplicable. EI hidrante se situard en lu-
gares facilmente accesibles y debidamente sefializados.

ARTICULO 6.12. Redes de energia eléctrica.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de
energia eléctrica serén las siguientes:

1. Las redes de media y baja tension seran subterraneas incluidas
las interiores de cada parcela.

2. El suministro a las parcelas, excluida la industria siderdrgica, se
realizard en media tension.

3. Para el calculo de la potencia a suministrar a las parcelas de
usos dotacionales se estard a lo establecido en el reglamento de
baja tension.

4. Para el calculo de la potencia a suministrar a las parcelas in-
dustriales se atenderd a datos a ser posible concretos sobre el uso,
Que Se puedan recabar antes de la redaccion del proyecto de ur-
banizacion.

ARTICULO 6.13. Alumbrado publico.

Los proyectos de alumbrado publico se sujetaran a las condiciones
siquientes:

1. La red de alumbrado plblico serd subterranea con cable de co-
bre, con aislamiento de 1000 v, bajo tubo de PVC, hormigén, fibro-
cemento ligero, etc.

2. Los béculos serdn galvanizados en caliente por inmersion de cha-
pa de 3 0 4 mm de espesor; preferentemente tendrdn una altura de
10 m, segln su disposicion y nivel de iluminacion exigidos.

3. Las luminarias seran cerradas, con cierre antivandlico o muy
resistente.

4. Las lamparas seran, en general, de sodio de alta o haja presion,
seglin necesidades especficas.

5. Se realizara la instalacion con alumbrado intensivo o reducido

mediante el uso de equipos de ahorro de energia y apagando una
[Ampara si, otra no.

6. La instalacion de alumbrado cumplird el Reglamento Electrotéc-
nico de Baja Tension y concretamente la Norma MI-BI-009.

7. Los puntos de luz se dispondrén siempre a una distancia del
bordillo superior @ 1 metro.

8. El alumbrado piblico sera de trazado unilateral.

9. Para las vias de acceso e interiores del poligono, de acuerdo
con la recomendacion del Documento n.® 12 (1075) 2.2 Edicion de
la Comision Internacional de L'Eclairage, el alumbrado pablico del
poligono deberd cumplir las condiciones siguientes:

luminacién media: 1 cd/m?
L min.
L med. = 04

Uniformidades:
L min.
L med. =05

Deslumbramiento;
Molesto: 4
Perturbador: 20

ARTICULO 6.14. Redes existentes.

La alteracion de redes de servicio o instalaciones existentes exigi-
das por actuaciones urbanisticas o de edificacion correrdn a cargo
de los promotores de éstas.

La construccion, utilizacion y mantenimiento de las redes de servi-
cios urbanos, espacios libres y viales plblicos se hard conforme a
los criterios u ordenanzas especificos que el Ayuntamiento tenga
aprobados.

ARTICULO 6.15. Normas de obligado cumplimiento.

Ademas de las condiciones especificadas anteriormente, el proyecto
de urbanizacion debera cumplir toda la normativa vigente de apli-
cacion. En especial se ajustara a las siguientes leyes, reglamentos,
instrucciones y recomendaciones:

— Ley de Ordenacion de Transportes Terrestres, de 30 de julio de
1988.

— Reglamento General de Carreteras de 1988.
— Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones (MOPU).

— Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces (MOPU).

— Instrucciones de Carreteras de 1977.
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— Ley 7/1995 de Carreteras de Extremadura de 27-4-95 (DOE 16-
5-95).

— La Ley de Aguas y su Reglamento (BOE 30-4-1986).

— Reglamento de Policia de Aguas y Cauces, de 14 de noviembre
de 1958.

— Instruccion para la Redaccion de Proyectos de Abastecimiento de
Agua y Saneamiento de Poblaciones, de 12 de julio de 1975.

— Ley de Expropiacion Forzosa y Servidumbre de Lineas Eléctricas,
de 18 de marzo de 1966 y 20 de octubre de 1966.

— Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, de 20 de septiem-
bre de 1973.

— Reglamento de Alta Tension, de 28 de noviembre de 1968.

— Instruccion sobre Alumbrado Urbano del Ministerio de la Vivienda
de 1965.

— Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad
en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transforma-
cion en Instrucciones Técnicas Complementarias segin Real De-
creto 3275/1982 y Orden de 6 de julio de 1984 del Ministerio
de Industria y Energia.

—Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Abastecimiento de Agua, Orden de 28-7-74 (BOE 30-10-74).

— Desechos y Residuos Sdlidos Urbanos (BOE 21-11-75).

—RC/97 Instruccion para la Recepcion de Cementos, Real Decreto
776/1997, de mayo (BOE 13-6-97).

— Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos,
Instrucciones MIG, Orden de 18-11-74 (BOE 6-12-74) y modifi-
caciones posteriores.

— Reglamento de lineas aéreas de alta tension (BOE 6-12-74).

—EHE Instruccion de hormigon  estructural, Real Decreto
2661/1998, de 11-12-98 (BOE 13-1-99).

— Instrucciones técnicas complementarias MIE-BT del REBT. Varias
modificaciones.

— Regulacion de medidas de aislamiento de las instalaciones eléc-
tricas (BOE 7-5-74).

— Reglamento de actividades molestas, nocivas, insalubres y peligro-
sas, Decreto 2414/61, de 30-11-61 (BOE 7-12-61).

— Real Decreto 1627/1997, de 24-10-97, sobre disposiciones mini-
mas de seguridad y salud en las obras de construccion (BOE
25-10-97).

G) CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA

CAPITULO 1. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL
SIDERURGICA-METALURGICA

ARTICULO 7.1. Definicion y delimitacion.

Comprende esta zona el suelo, calificado en el plano de zonas, ca-
lificacion, usos y sistemas de la documentacion gréfica del Plan
Parcial, como industrial con uso pormenorizado Industrial Siderdrgi-
co-Metaldrgico.

Ademas de las ordenanzas reguladoras especificas de esta zona,
contenidas en el presente capitulo, son de aplicacion las restantes
determinaciones de estas Normas, en particular las normas genera-
les de uso y las condiciones generales de edificacion.

Dado que el uso global dominante del sector es el industrial, la
normativa que regula esta zona es la base para el desarrollo y
configuracion del Sector SI-7.

ARTICULO 7.2. Condiciones de la parcelacion.

Se determinan cuatro parcelas con las dimensiones, superficies y
morfologias expuestas en la documentacion grafica.

ARTICULO 7.3. Condiciones de posicion del edificio en la parcela.

La separacion minima de la edificacion a todos los linderos serd
de diez (10) metros, salvo que el lindero sea fachada a un espacio
libre pdblico con més de diez (10) metros de seccion transversal,
en cuyo caso la linea de edificacion podré coincidir con el lindero
0 que el lindero divida parcelas de uso industrial en cuyo caso
podra ser de cinco (5) metros.

ARTICULO 7.4. Condiciones de ocupacion de la parcela por la edifi-
cacion.
1. Ocupacion méaxima permitida:

La ocupacion méxima permitida se fija en un setenta (70) por
ciento.

2. Superficie libre de parcela:

Se ajardinarén los espacios libres interiores, donde el desarrollo de
la actividad industrial lo permita.

ARTICULO 7.5. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

Las superficies edificadas méximas serén las siguientes:

Parcela | de la Manzana 1: 51.000,00 m?
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Parcela Il de la Manzana 1: 6.000,00 m?
Parcela Il de la Manzana 1: 12.181,10 m?

Parcela | de la Manzana 2: 15.629,90 m?
Parcela Il de la Manzana 2: 37.000,00 m?

TOTAL: 121.811,00 m?
La Parcela |1l podré integrarse a todos los efectos en la Parcela I,

si se acuerda por Ayuntamiento y Promotor, la sustitucion de la
cesion de la parcela por una compensacion econémica.

ARTICULO 7.6. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

En base a las condiciones derivadas de la instalacion no se limita la
altura, no obstante, no se podran elevar los edificios arbitrariamente,
con objeto de evitar el impacto paisajistico innecesariamente.

ARTICULO 7.7. Condiciones de estética.

Ver condiciones generales de estética.

ARTICULO 7.8. Condiciones de uso.

El uso determinado dominante es el industrial siderdrgico-metaldr-
gico. Ademés de este uso se admitiran los siguientes usos porme-
norizados:

— Industrial: Complementario del siderdrgico-metaldrgico.

— Residencial: Con la definicion establecida en las NSM y exclusiva-
mente para el personal al cuidado y vigilancia de las instalaciones.

— Oficinas: En toda la zona como uso complementario de otras ac-
tividades.

— SIPS.

— Aparcamiento: Con la intensidad minima de 1 plaza por cada
100 m?

— Sevicios de infraestructura y transporte: Con la definicion esta-
blecida en las NSM y las condiciones técnicas derivadas del uso
especifico (Subestacion eléctrica, estacion depuradora, planta de
gas, depésitos, etc.)

CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
DOTACIONAL. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL: DEPORTIVO

ARTICULO 7.9. Definicion y delimitacion.

Comprende esta zona el suelo calificado en el plano «Zonas, Califica-
cion, Usos y Sistemas» de la documentacion gréfica del Plan Parcial
como Dotacional Sevicios de Interés Publico y Social: Deportivo.

Ademds de las ordenanzas reguladoras especificas de esta zona,
contenidas en el presente capitulo, son de aplicacion las restantes

determinaciones de estas Normas, en particular las normas genera-
les de uso y las condiciones generales de edificacion.

ARTICULO 7.10. Condiciones de la parcelacion.

1. Parcela:

La unidad parcelaria es la totalidad del suelo calificado como de-
portivo.

2. Agregaciones y segregaciones:
Se prohibe la segregacion de la parcela.

ARTICULO 7.11. Condiciones de posicion del edificio en la parcela.
La separacion minima a los linderos frontales y linderos laterales y
testero sera de diez (10) metros.

ARTICULO 7.12. Condiciones de ocupacion de la parcela por la edi-
ficacion.

1. Ocupacion méaxima permitida:

La ocupacion méxima permitida se fija en un setenta (70) por
ciento.

2. Superficie libre de parcela:

La superficie no ocupada por edificacion podra tener el uso de es-
pacios libres, deportivo no edificado, acceso, circulacion y aparca-
mientos.

ARTICULO 7.13. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

La edificabilidad maxima permitida es de 0,70 m%/m2

ARTICULO 7.14. Condiciones de volumen y forma de los edificios.
La altura méxima permitida seré de trece (13) metros. EI nimero
de plantas méximo sera de dos.

ARTICULO 7.15. Condiciones de estética.

Se debera realizar un doble apantallamiento con drboles y arbus-
tos junto al lindero que es borde del sector.

ARTICULO 7.16. Condiciones de uso.

El uso pormenorizado dominante es el deportivo. Ademds de este
uso se admitiran los siguientes usos pormenorizados:

— Aparcamiento con la intensidad minima de 1 plaza por cada
100 m? construidos.

— Espacios libres.
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— Restantes usos dotacionales cuando sean complementarios al uso
determinado para la zona.

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
DOTACIONAL DE SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL:
COMERCIAL Y SOCIAL
ARTICULO 7.17. Definicion y delimitacion.

Comprende esta zona el suelo calificado en el plano de zonas, cali-
ficacion, usos y sistemas de la documentacion gréfica del Plan Par-
cial como dotacional, servicios de interés plblico y social, usos
pormenorizados comercial y social.

ARTICULO 7.18. Condiciones de la parcelacion.

1 Parcelas:

Los suelos calificados como servicio de interés publico y social: Co-
mercial y social constituyen cada uno de ellos una Gnica parcela.

2. Agregaciones y segregaciones:

No se permiten segregaciones.

ARTICULO 7.19. Condiciones de posicion del edificio en la parcela.
La separacion minima a los linderos frontales, laterales y testero
serd de diez (10) metros.

ARTICULO 7.20. Condiciones de ocupacion de la parcela por la edi-
ficacidn.

1. Ocupacion méaxima permitida:

La ocupacion méaxima permitida se fija en un setenta (70) por
ciento.

2. Superficie libre de parcela:

La superficie no ocupada por edificacion podra tener el uso de es-
pacios libres, deportivo no edificado, acceso, circulacion y aparca-
mientos.

ARTICULO 7.21. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

La edificabilidad maxima permitida es de 0,70 m%/m2

ARTICULO 7.22. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

La altura méxima permitida seré de trece (13) metros. EI nimero
de plantas méximo sera de tres.

ARTICULO 7.23. Condiciones de uso.

Los usos pormenorizados dominantes son el Comercial y Social, con
una intensidad del 50% cada uno de los dos.

Ademés de estos usos se admitirdn los Siguientes usos pormenori-
zados:

— Aparcamiento, con una intensidad minima de 1 plaza por cada
100 m? edificados.

— Espacios libres.

— Restantes usos conceptuados como dotaciones por las normas
generales de uso.

ARTICULO 7.24. Condiciones de estética.
Ver condiciones generales de estética.

CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE
ESPACIOS LIBRES

ARTICULO 7.25. Definicion y delimitacion.

Comprende esta zona el suelo calificado en el plano de Zonas, Ca-
lificacion, Usos y Sistemas de la documentacion gréfica del Plan
Parcial, como espacios libres con uso pormenorizado sistema de es-
pacios libres de dominio y uso publico.

ARTICULO 7.26. Condiciones de edificacion.

Dado que no se permite la agregacion o segregacion de parce-
las, ni la edificacion, no existen condiciones particulares de edi-
ficacion. No obstante, se permitird la construccion de elementos
de los servicios infraestructurales que ocupen una superficie en
relacion a la total de la zona inferior al tres (3) por mil
(1.000). Estos elementos deberdn quedar debidamente integrados
en el conjunto para lo cual se utilizardn barreras vegetales en
su entorno.

Los espacios libres deberan tener como componentes bésicos la
plantacion y el ajardinamiento, ademas de servir como zonas de
defensa ambiental. Las especies vegetales serdn preferentemente au-
téctonas.

ARTICULO 7.27. Condiciones de uso.

El uso determinado dominante es el de Espacios Libres. Ademas de
este uso se admitirdn los siguientes usos pormenorizados:

— Redes infraestructurales.
— Servicios infraestructurales en la intensidad establecida en el ar-
ticulo anterior.

— Juegos libres y deportivo, con el carécter de informal que se es-
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tablece en las condiciones generales del uso Espacios Libres,
siempre que sean compatibles con el mantenimiento y buena
conservacion de las plantaciones y ajardinamientos ejecutados en
las obras de urbanizacion general.

CAPITULO 5. OTRAS CONDICIONES PARTICULARES
ARTICULO 7.28. Condiciones de los sistemas.

Las zonas o sistemas no desarrollados en los capitulos anteriores
son suelos sujetos a servidumbres, no edificables, con las condicio-
nes determinadas en las condiciones generales del uso pormenori-
zado y de la legislacion sectorial vigente.

Serdn suelos susceptible de alojar redes infraestructurales. El' suelo
sujeto a servidumbres que tengan un cardcter privado pasard a
formar parte de la zona colindante caso de desaparecer dicha ser-
vidumbre.

El Promotor, Alfonso Gallardo Diaz. Los Arquitectos, Norberto Ollero
Baturone y Francisco de Asis Herndndez Diaz-Ambrona.

CONSEJERIA DE CULTURA

RESOLUCION de 30 de mayo de 2000, del
Director General de Juventud, por la que se
reconoce oficialmente al Campamento
Juvenil «La Dehesa» como Instalacion Juvenil
segun el Decreto 52/1998, de 21 de abril.

Con el Decreto 52/1998, de 21 de abril, se regularon las condicio-
nes que las instalaciones destinadas a la realizacion de actividades
formativas y de ocio y tiempo libre juvenil deben cumplir para ser
reconocidas como tales de manera oficial.

Una vez instruido el expediente presentado por D. José Manuel L6-
pez Perera, en representacion de la entidad denominada «Asocia-
cion Céritas Diocesana Coria-Caceres» y constatada su adecuacion
al antedicho Decreto, he resuelto Reconocer Oficialmente las insta-
laciones descritas en el parrafo siguiente con el nombre de Cam-
pamento Juvenil «La Dehesa» y nimero identificativo 01/00/CJ. Di-
cha instalacion queda habilitada para el desarrollo de actividades
juveniles catalogadas como Campamento Juvenil.

O ON. DIRECCION CATEGORIA PLAZAS | o cNOMERO
CAMPAMENTO JUVENIL | PARAJE LA DEHESA EN 00"
e e aar v CAMPAMENTO JUVENIL 100 01/00/CJ

Mérida, 30 de mayo de 2000.

El Director General de Juventud,
ANTONIO FERNANDEZ PRECIADO

CONSEJERIA DE TRABAIO

RESOLUCION de 26 de mayo de 2000, de
la Direccion General de Trabajo, por la que
se determina la inscripcion en el Registro y
publicacion del Convenio Colectivo de
Trabajo Fomento de Construcciones y
Contratas, S.A., para el centro de trabajo de
Mérida (Seccion de Recogida de Basuras.
Limpieza Viaria y Alcantarillado), expte.
26/2000, de la provincia de Badajoz.

Visto el texto del Convenio Fomento de Construcciones y Contratas,
SA. para el centro de trabajo de Mérida (Seccion de Recogida de
Basuras Limpieza Viaria y Alcantarillado) con cddigo informético

0600802, de &mbito local, de empresa suscrito el nueve de mayo
de dos mil por la empresa, de una parte y por Comité de Empre-
sa en representacion de los trabajadores, de otra, y de conformi-
dad con lo dispuesto en el art. 90.2 y 3 del Real Decreto Legisla-
tivo 1/1995, de 24 de marzo, por el que se aprueba el Texto Re-
fundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores (BOE de 29-3-
95), art. 2 del Real Decreto 1040/1981, de 22 de mayo, sobre re-
gistro y depdsito de convenios colectivos de trabajo (BOE 6-6-81);
Real Decreto 642/1995, de 21 de abril, sobre traspaso de funcio-
nes y servicios de la Administracion del Estado a la Comunidad
Auténoma de Extremadura en materia de trabajo (ejecucion de la
legislacion laboral) (BOE de 17-5-95); Decreto del Presidente
5/2000, de 8 de febrero, por el que se asignan competencias a la
Consejeria de Trabajo (DOE 10-2-2000), Decreto 6/2000, de 8 de
febrero, por el que se establece la estructura organica de la Con-
sejeria de Trabajo de la Junta de Extremadura (DOE de 10-2-
2000), y Decreto 22/1996, de 19 de febrero, sobre distribucion de
competencias en materia laboral (DOE 27-2-96).

Esta Direccion General de Trabajo Acuerda

PRIMERO.—Ordenar su inscripcion en el Registro de Convenios de




