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CONSEJERIA DE VIVIENDA, URBANISMO
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 19 de octubre de 1999,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente la Revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Llerena.

ANEXO

REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE LLERENA

NORMAS REGULADORAS

TITULO PRIMERO
VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DE LAS NORMAS

Art. 1.0.1.—NATURALEZA Y AMBITO DE LAS NORMAS.

Las Normas Subsidiarias de Llerena, con cardcter general pretenden
la ordenacion del territorio del Municipio y el sefialamiento de las
condiciones fundamentales que bésicamente regulan todo tipo de
actividad relativa al uso del suelo y la edificacion.

Las Normas Subsidiarias han sido redactadas de acuerdo a la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, en su texto re-
fundido aprobado por Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril y
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posteriormente  introduciendo las  modificaciones oportunas para
adaptarlas al Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio. Se
consideraran Normas Subsidiarias del Planeamiento de dmbito mu-
nicipal, apartado a, segln el art. 91 del Reglamento de Planea-
miento para el Desarrollo de la Ley sobre el Régimen del Suelo
aprobado por R.D. 2159/1978.

Art. 1.0.2-VIGENCIA DE LAS NORMAS.

La vigencia de las presentes Normas serd indefinida. Estas Normas
sustituyen plenamente a las precedentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal. Las Normas quedarén sin efecto cuando se
apruebe definitivamente la Revision de ellas o en su defecto el
Plan General de Ordenacion Urbana. Las Normas deberan revisarse
0 bien sustituirse por el correspondiente Plan General, cuando se
cumplan los supuestos establecidos a tales efectos por la Ley del
Suelo. En cualquier caso, Serd preceptivo para el Excmo. Ayunta-
miento la comprobacion de estos supuestos al menos cada 8 afios.

Art. 1.0.3—EFECTOS DE LAS NORMAS.

La entrada en vigor de las presentes Normas confiere los Siguien-
tes efectos:

a). Publicidad.—Lo que supone el derecho de cualquier ciudadano a
consultarlo por si mismo o a recabar informacion escrita sobre su
contenido y aplicacion en la forma en que se regule segln las
presentes Normas.

b). Ejecutoriedad.—Lo que implica por una parte la facultad para
emprender la realizacion de los proyectos y obras que en las Nor-
mas estén previstos, la declaracion de la utilidad publica de los
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mismos y de la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes a los fines de expropiacion o de imposicion de
servidumbres y en general la habilitacion para el ejercicio por el
Ayuntamiento de las funciones enunciadas por la Ley y por las
propias Normas en lo que sea necesario para el cumplimiento de
sus determinaciones.

¢). Obligatoriedad.—Lo que apareja el deber, legalmente exigible del
cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones,
tanto para el Ayuntamiento y los demés organismos de la Adminis-
tracion Pdblica como para los particulares.

Art. 1.0.4—MODIFICACION DE LAS NORMAS.

Se entiende por modificacion de las Normas toda alteracion o
adicion de sus documentos o determinaciones que no constitu-
yen supuesto de revision, y en general las que puedan aprobar-
Se, en su caso, sin reconsiderar la totalidad de las Normas por
no afectar salvo de modo puntual y aislado a la clasificacion
del suelo.

No se consideraran en principio modificaciones de las Normas:

1. La aprobacién de Ordenanzas Municipales.
2. La aprobacion o rectificacion del catdlogo de proteccion.

Art. 1.0.5.—INTERPRETACION DE LAS NORMAS.

En la esfera de la interpretacion de esta Norma o disposiciones le-
gales aplicables, serd competente el Excmo. Ayuntamiento para co-
nocer y ejecutar sobre las presente Normas, tanto en su cumpli-
miento como en su interpretacion y aplicacion, debiendo de resol-
ver motivadamente, previo informe de los Servicios Técnicos Muni-
cipales 0 de cualquier otro asesoramiento que estime oportuno
acerca de peticiones, actos y acuerdos que en este orden se pro-
duzcan, sin perjuicio de las facultades propias de la Comunidad
Autonoma de Extremadura.

No obstante, si en la interpretacion de los contenidos de esta Nor-
ma subsistiere imprecision en las determinaciones, o contradiccio-
nes entre ellas, prevaleceré la interpretacion favorable a los mayo-
res espacios libres, a la mayor conservacion del patrimonio, al me-
nor deterioro del ambiente natural del paisaje y de la imagen ur-
bana y al interés mas general de la colectividad.

Art. 1.0.6.—DOCUMENTACION DE LAS NORMAS.

La documentacion de las presentes Normas consta de:

Memoria.
Normas Reguladoras.
Planos.

TITULO SEGUNDO
DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Art. 2.1.1.—ORGANOS ACTUANTES.

El desarrollo y ejecucion de las Normas, corresponde al Ayunta-
miento de Llerena, sin perjuicio de la participacion de los particu-
lares ni de las atribuciones de los organismos de la Administracion
Central y de la Comunidad Autonoma de Extremadura con arreglo
a lo establecido en la Ley.

Art. 2.1.2—INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Las figuras del desarrollo del planeamiento admitida en estas Nor-
mas son las del Estudio de Detalle y los Planes Especiales, inde-
pendientemente de las modificaciones puntuales que se contemplan
en el art. 1.0.4. Los Estudios de Detalle que se pudieran formular
se atendrén, en cuanto a su finalidad a lo establecido en la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Art. 2.1.3 —INSTRUMENTOS DE GESTION.

Toda actuacion urbanistica de ordenacion del planeamiento exigird
la previa delimitacion de un poligono o Unidad de Ejecucion, al
objeto de garantizar el reparto equitativo de los beneficios y car-
gas mediante la determinacion particular de los derechos y obliga-
ciones que correspondan a cada propietario del suelo.

Art. 2.1.4 —INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

A efectos del ejercicio de la competencia Municipal se entiende por
proyecto técnico, aquél que define de modo completo las obras o
instalaciones a realizar con el contenido y detalle que requiera su
objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directamente ejecu-
tado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus espe-
cificaciones. Los proyectos se estructuraran documentalmente en
memoria, planos, pliego de condiciones y presupuestos.

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencia de
obras 0 instalaciones deberan venir suscritos por técnicos compe-
tentes con relacion al objeto y caracteristicas de lo proyectado.

CAPITULO I
PROYECTOS DE EDIFICACION.

Art. 2.2.1 —CLASES DE OBRAS DE EDIFICACION.
De la aplicacion de las condiciones generales y particulares regula-
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das en el Titulo VIl de las presentes Normas las obras de edifica-
cion se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios o de reforma.
b) Obras de nueva edificacion.

Art. 2.2.2.—0BRAS EN LOS EDIFICICS.

Son aquéllas que se efecttian en el interior de los edificios o en
sus fachadas exteriores sin alterar la posicion de los planos de fa-
chada y cubierta, que definen el volumen de la edificacion, excepto
la salvedad indicada para las obras de reestructuracion. Se incluyen
en este grupo los siguientes tipos de obras:

a) Obras de restauracion.—Tienen por objeto la restitucion de un
edificio existente o de parte del mismo a sus condiciones o estado
original.

b) Obras de conservacion.—Son aquéllas cuya finalidad es la de
mantener el edificio en correctas condiciones, sin alterar su estruc-
tura y distribucion.

¢) Obras de reparacion.—Son las que tienen por objeto el refuerzo
0 sustitucion de elementos dafiados para asegurar el mantenimien-
to de sus condiciones bésicas, con posibles alteraciones menores de
su estructura y distribucion.

d) Obras de acondicionamiento.—Son las destinadas a mejorar la
habitabilidad de un edificio 0 de una parte de sus locales median-
te la sustitucion o modernizacion de sus instalaciones, e incluso la
redistribucion de su espacio interior, manteniendo en todo caso las
caracteristicas morfoldgicas.

Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos cumpliendo las
normas particulares que le afecten.

e) Obras de reestructuracion.—Son las que afectan a los ele-
mentos estructurales del edificio causando modificaciones en su
morfologa.

Las reestructuraciones pueden incrementar la superficie edificada
respetando las condiciones establecidas por estas Normas.

Art. 2.2.3.—0BRAS DE NUEVA EDIFICACION.
Comprende los siguientes tipos:

a) Obras de sustitucion.—Son aquéllas por las que se derriba
una edificacion existente y en su lugar se erige una nueva
construccion.

b) Obras de nueva planta—Son las de nueva construccion sobre
solares vacantes.

CAPITULO Il
PROYECTOS DE INSTALACIONES Y  ACTIVIDADES

Art. 2.3.1.—DEFINICION.

Se entiende por proyectos de instalaciones y actividades aquellos
documentos técnicos que tienen por objeto definir en su totalidad
0 parcialmente los elementos mecanicos, la maquinaria o las insta-
laciones que precisan existir en un local, para permitir el ejercicio
de una actividad determinada

Art. 2.3.2—CONDICIONES DE LOS PROYECTOS DE INSTALACIONES Y
ACTIVIDADES.

Estos proyectos estaran redactados por facultativo competente y se
atendrén a las determinaciones requeridas por la reglamentacion
técnica especifica. En su caso satisfardn las especificaciones conteni-
das en el Reglamento de actividades molestas, nocivas, insalubres y
peligrosas; en el Reglamento de espectéculos pablicos, y en la le-
gislacion sectorial que sea de aplicacion.

Contendran como minimo;

— Memoria descriptiva y justificativa
— Planos.

CAPITULO IV
INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO DEL SUELO

Art. 2.4.1. —COMPETENCIA MUNICIPAL.

La competencia municipal en materia de intervencion del uso del
suelo, tiene por objeto comprobar la conformidad de las distintas
actuaciones a la legislacion y planeamiento aplicable, asi como res-
tablecer, en su caso, la orden infringida.

Art. 2.4.2.—ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA.

EstAn sujetos a la obtencion de licencia previa, los actos relaciona-
dos en el Art. 242 de la Ley del Suelo, y en general cualquier otra
accion sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que impliguen o re-
quieran alteracion de las rasantes de los terrenos, la modificacion
de sus linderos, usos e instalaciones o la modificacion de los exis-
tentes.

Art. 2.4.3—0BRAS CON LICENCIAS URBANISTICAS.

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

a) De parcelacion.
b) De obras.
¢) De instalaciones y actividades.
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Art. 2.4.4—LICENCIAS DE PARCELACION.

Estan sujetos a ella, previa licencia municipal, todo acto de parce-
lacion urbanistica.

Se considerard parcelacion urbanistica a todo acto de agrupacion,
division o subdivision simultinea o sucesiva de terrenos en dos o
més lotes.

La parcelacion urbanistica esté sujeta a lo dispuesto en la Ley so-
bre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y demés disposiciones
aplicables, en especial las fijadas en estas Normas.

La licencia de parcelacion urbanistica se concederd sobre la base
de un proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus
caracteristicas. En ella se describira cada finca original existente y
cada una de las nuevas parcelas.

b) Planos de estado actual a escala 1:1000, como minimo, donde
se sefialen las fincas originales registrables del parcelario oficial, las
edificaciones y los usos del terreno.

¢) Planos de parcelacion a escala 1:1000, como minimo, en los
qQue aparezcan perfectamente sefialadas cada una de las parcelas
resultantes.

Art. 2.4.5—LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION.

Las obras de urbanizacion se entienden aprobadas o autorizadas
con los acuerdos de aprobacion de los proyectos de urbanizacion
correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos pueda condi-
cionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencién de un poste-
rior permiso de inicio de obras previo cumpliendo los requisitos
complementarios que quedaren pendientes.

Las obras de urbanizacion de carécter complementario puntual se
tramitarn anlogamente a lo previsto para las licencias de edifi-
cacion.

Art. 2.4.6.—LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION.

A efectos de la concesion de las licencias se establecen los siguien-
tes tipos de obras:

a) Obras menores.—Son obras que afectan a los edificios, descritas
en el Art. 2.2.2. de estas Normas, que por su pequefia entidad no
precisan de responsable facultativo.

Documentacidn: para este tipo de obras se exigird un plano o cro-
quis acotado del estado del edificio, plano o croquis acotado de la
intervencion que se propone y un presupuesto detallado.

b) Obras mayores.—Son obras de nueva edificacion descritas en el

Art. 2.2.3.'y obras en los edificios descritas en el Art. 2.2.2. de es-
tas Normas que por sus caracteristicas requieren la intervencion
de un téenico facultativo.

Documentacion: para este tipo de obras se exigird un proyecto
conteniendo al menos, memoria descriptiva y justificativa, planos y
presupuesto, suscrito por técnico competente y visado por el cole-
gio profesional correspondiente.

¢) Obras especiales.—Son aquéllas que se realizan en edificios pro-
tegidos, dotacionales o propiedad de la administracion Provincial,
Autonémica o Central. A esta licencia se adjuntard el informe de la
Entidad correspondiente, y sobre todo cumpliré la Ley 16/1985 del
Patrimonio Histdrico Espafiol.

Documentacion; Ademds de la documentacion que le corresponda
seglin sea obra mayor o menor, se aportard toda la documenta-
cion complementaria que fuera necesaria o solicitada por las enti-
dades competentes.

d) Obras fuera del suelo urbano.—Estas obras requieren la autori-
zacion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura de acuerdo a su competencia.

Documentacion: para este tipo de obras se exigird un proyecto
conteniendo al menos, memoria descriptiva y justificativa, planos y
presupuesto, suscrito por técnico competente y visado por el Cole-
gio profesional correspondiente.

Art. 2.4.7.—LICENCIAS DE OBRAS DE INSTALACIONES Y ACTIVIDADES.

Requieren licencia de instalacion y actividad la realizacion de los
actos contemplados en el art. 2.3.1. de estas Normas, bien se trate
de nueva implantacion, ampliacion o modificacion de instalaciones
0 actividades. Cabra la concesion de licencia de instalaciones y ac-
tividades que contemplen la imposicion de medidas correctoras de
los niveles de molestias generados por la instalacion o actividad.
En este supuesto la comprobacion de la inexistencia o deficiencia
de dichas medidas correctoras implicar la pérdida de eficacia de
la licencia.

Art. 2.4.8 —MODIFICACIONES DE LAS LICENCIAS.

Toda alteracion durante el curso de las obras del proyecto objeto
de la licencia, salvo las meras especificaciones constructivas o desa-
rrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en
el proyecto aprobado, requerirn expresa modificacion de la licen-
cia de obras.

Art. 2.4.9—CONTROL DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

Las obras no comenzaran a ejecutarse hasta tanto no se notifique
el otorgamiento de la licencia.
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Una vez finalizadas las obras se comunicar al Ayuntamiento en el
plazo de quince dias, para que proceda a su revision.

Las licencias se declararan caducadas a todos los efectos por el
mero transcurso de los plazos que a continuacion se sefialan, salvo
las posibles prorrogas:

a) i no se comenzaran las obras autorizadas en el plazo de seis
meses a contar desde la fecha de notificacion de su otorgamiento.

b) si una vez comenzadas las obras quedaran interrumpidas du-
rante un periodo superior a seis meses.

¢) En todo caso las obras debern quedar terminadas dentro de
los tres afios siguientes a la fecha de notificacion de la licencia,
transcurridos los cuales, caducard autométicamente y serd necesa-
rio iniciar un nuevo expediente de concesion de licencia.

Art. 2.4.10.—LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION.

Terminada la construccion de un edificio o instalacion de toda cla-
se de nueva planta o sustitucion, conforme al art. 2.2.3 de estas
Normas, el promotor o titular de la licencia o sus causahabientes,
deberan solicitar la licencia de primera ocupacion a cuya instancia
acompafiaran el certificado de finalizacion de obras expedido por
técnico competente.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se
ha realizado conforme al contenido del proyecto o en su caso a
los condicionantes impuestos en la licencia de construccion, otorga-
r la licencia de primera ocupacion si el uso es conforme con las
prescripciones de estas Normas o del Desarrollo del Plan corres-
pondiente. Si no se ajustase al planeamiento 0 a las condiciones
impuestas se actuard conforme a lo dispuesto en el Art. 249 de la
Ley del Suelo.

TITULO TERCERO
REGIMEN GENERAL DEL SUELO Y DIVISION URBANISTICA
DEL TERRITORIO

Art. 3.0.1.—CLASIFICACION DEL SUELO.

Estas Normas clasifican el suelo del término municipal de LLERENA
en dos Unicas categorfas: Suelo Urbano y Suelo No Urbanizable.

La delimitacion del Suelo Urbano se ha efectuado siguiendo los
criterios establecidos en el articulo 92.b del Reglamento de Pla-
neamiento.

Dentro del Suelo Urbano se establecen las siguientes categorias:

a) ZONA A—Casco Historico Artistico.—Es el suelo urbano compren-
dido dentro del cinturon que constituyen las calles Jests de Naza-

ret, Avda. de José Antonio, Avda. de San Antonio, Avda. de Ntra. Sra.
de la Granada y Avda. 18 de julio. Consolidado en general y bas-
tante homogéneo en su configuracion morfoldgica y alberga el uso
residencial, ademds de otros usos que se desarrollan en un casco
rural como éste.

Este tipo de suelo es sobre el que se ejecutard el llamado Plan
Especial de Proteccion del Casco Historico Artistico (PE.PC.H.).

b) ZONA B.—Residencial de ensanche—es el suelo urbano restante,
comprendido entre los limites sefialados en el plano correspondiente.

¢) ZONA C.—Unidades de Ejecucion.—Son recintos de la Zona B que
por sus condiciones especiales requieren un tratamiento especifico

d) ZONA D.—Servicios dotacionales.—Se clasifica como tal todo So-
lar vinculado a un servicio dotacional importante, significativo por
sus dimensiones cuantitativas dentro del suelo urbano.

¢) ZONA E—De uso industrial —Es el suelo urbano comprendido
entre los limites sefialados en el plano correspondiente y que su
uso exclusivo serd el de industrial.

El resto del suelo del término municipal se considera como NO
URBANIZABLE. Dentro de éste se establece una proteccion especial
para los yacimientos arqueoldgicos existentes.

Art. 3.0.2.-DEBERES DE CONSERVACION DE LOS PROPIETARIOS DE
LOS  NMUEBLES.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular,
edificaciones y cartelas deberdn mantenerlos en condiciones de se-
quridad, salubridad y ornato pdblico.

Art. 3.0.3.—CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y
ORNATO PUBLICO.

A los efectos previstos en el articulo anterior de estas Normas y
en el articulo 245 de la Ley del Suelo, s¢ entenderan como condi-
ciones minimas:

a) En urhanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento
de las acometidas de redes de servicio en su correcto estado de
funcionamiento. En urbanizaciones particulares correrd de cuenta
de sus propietarios la conservacion de calzadas, aceras, redes de
distribucion y servicio, del alumbrado y de los restantes elementos
que configuren la urbanizacion.

b) En construcciones:
Condiciones de Seguridad:

Las construcciones deberan mantenerse en sus cerramientos y cu-
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biertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de su es-
tructura frente a la accion del fuego y mantener en buen estado
los elementos de proteccion contra caidas. Los elementos de su es-
tructura deberdn conservarse de modo que garanticen el cumpli-
miento de su mision resistente, defendiéndolos de los efectos de la
corrosion y agentes agresores, asi como de las filtraciones que
puedan lesionar la cimentacion. Deberdn conservarse los materiales
de revestimiento de fachadas, coberturas y cerramientos de modo
que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

Condiciones de Salubridad:

Debera de mantenerse el buen estado de las redes de servicio, ins-
talaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacion de
modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén desti-
nadas y su régimen de utilizacion. Mantendrén tanto el edificio co-
mo sus espacios libres con un grado de limpieza que impida la
presencia de insectos, parésitos, roedores y animales vagabundos
que puedan ser causa de infeccion o peligro para las personas.

Conservardn en buen funcionamientos los elementos de reduccion y
control de emision de humos y particulas

Condiciones de ornato:

Las fachadas de las construcciones deberan mantenerse adecenta-
das, mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus
materiales de revestimiento.

¢) Las condiciones sefialadas en el apartado anterior seran de
aplicacion a los carteles e instalaciones de acuerdo con su natura-
leza.

Art. 3.0.4—CONTRIBUCION DE LOS INQUILINOS AL DEBER DE CON-
SERVACION.

Cuanto se establece en el Art. 3.0.2. respecto de los deberes de los
propietarios, se entiende sin perjuicio de las obligaciones y dere-
chos para los arrendatarios de los inmuebles que derivan de la le-
gislacion localista y particularmente del articulo 110 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

Art. 3.0.5.—ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES.

Procedera la declaracion de estado ruinoso de las edificaciones en
el supuesto del nimero 2 del articulo 247 de la Ley del Suelo. In-
curren en la consideracion de dafios no reparables técnicamente,
por los medios normales, aquéllos cuya reparacion impligue la
construccion de elementos estructurales de extension superior a un
tercio de la totalidad de los mismos.

El coste de ejecucion de la reparacion se determinard por aplica-
cion de una tabla de precios unitarios.

TITULO CUARTO
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO |
CONDICIONES GENERALES

Art.4.1.1.—PARCELACIONES RUSTICAS.
En suelo no Urbanizable solo podrén realizarse parcelaciones risticas.

Dichas parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en la legislacion agra-
ria y a las restantes disposiciones aplicables. Salvo lo especialmente
dispuesto en las presentes Normas, no cabra autorizar ni podrén eje-
cutarse parcelaciones risticas por debajo de la unidad minima de cul-
tivo prevista en la legislacion agraria, ni la segregacion de fincas de
superficie inferior al doble de tal dimension minima.

Art. 4.1.2—PREVENCION DE LAS PARCELACIONES URBANISTICAS.

Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables queda ex-
presamente prohibida su parcelacion urbanistica.

Se presumird que una parcelacion es urbanistica cuando en una
finca matriz se realicen obras de urbanizacion, subdivision del te-
rreno en lotes o edificacion en forma conjunta o, cuando aun no
tratdndose de una actuacion conjunta, pueda deducirse la exist-
encia de un plan de urbanizacion.

lgualmente se considerard que una parcelacion tiene carécter urba-
nistico cuando se presente al menos una de las siguientes manifes-
taciones:

a) Tener distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia
para fines risticos o en pugna con las pautas tradicionales de parce-
lacion para usos agropecuarios en la zona en que se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparez-
can sefialados en las representaciones cartogréficas oficiales, o dis-
poner de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o com-
pactadas, con un ancho de rodadura superior a los dos metros,
con independencia de que cuenten con encintado de aceras.

¢) Disponer de servicios de ahastecimientos de aguas para el con-
junto cuando sean canalizaciones subterraneas; de abastecimiento
de energia eléctrica para el conjunto, con estacion transformadora
comdn a todas ellas; de red de saneamiento con recogida Unica, o
cuando cualquiera de los servicios discurra por espacios comunes.

d) Incumplir en alguna parcela las condiciones que las Normas es-
tablecen para la categoria del suelo.

e) Existir publicidad claramente mercantil, en el terreno o en sus
inmediaciones para la sefializacion de su localizacion y caracteristi-
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cas, publicidad impresa o inserciones en los medios de comunica-
cién social, que no contengan la fecha de aprobacion o autoriza-
cion y el 6rgano que la otorgp.

La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica
llevarg aparejada la denegacion de las licencias que pudieran soli-
citarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y otras in-
tervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sancio-
nes a que pudieran dar origen.

No podré proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que al am-
paro de la unidad minima de cultivo anteriormente vigente, pudie-
ran generar situaciones incompatibles con estas Normas, por impli-
car transformaciones de la naturaleza ristica de los terrenos, o
constituir ndcleo de poblacion.

CAPITULO Il

CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION

Art. 4.2.1.-USOS CARACTERISTICOS.

Se consideran usos caracteristicos de los suelos no urbanizables los
siguientes:

a) Los que engloben actividades de produccion agropecuarias, en-
tendiendo por tal la agricultura extensiva en secano o regadio, los
cultivos experimentales o especiales, la horticultura y floricultura a
la intemperie o bajo invernadero, la cria y guarda de animales en
régimen de estabulacion o libre, la caza y la pesca.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies,
asi como los yacimientos arqueoldgicos.

Art. 4.2.2-US0S PERMITIDOS.

1.—Son usos permitidos en suelo no Urbanizable los siguientes:

a) Las explotaciones mineras.

b) Los usos ligados al ocio y actividades culturales de la poblacin.

¢) La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

d) Los vertidos de residuos solidos, consistentes en escombros y
material de relleno.

e) Los usos infraestructurales, los de la ejecucion y mantenimiento de
los servicios pdblicos y las instalaciones de servicios a las carreteras.

f) Los usos que fueran declarados de utilidad plblica o interés social.

g) Cuantos otros estuvieran directamente vinculados a los usos ca-
racteristicos.

2—Excepcionalmente podré autorizarse la implantacion de usos liga-

dos a la produccion industrial cuando se acredite la concurrencia de
circunstancias que impidan o desaconsejen llevarlo a cabo en las areas
del territorio expresamente calificadas para coger el uso industrial.

3—Para autorizar la implantacion de otros usos en funcion de la
actividad concreta y con las condiciones necesarias se habrén de
cumplir las siguientes condiciones:

a) La justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de
las reas urbanas.

b) La presentacion de un estudio de su impacto sobre el medio.

En funcion de dichos documentos podra ser denegada la autorizacion
0 sefialadas las medidas para que el impacto cause el menor dafio.

4-No se consideraran fuera de ordenacion los usos existentes
pertenecientes 0 no a algunos de los tipos anteriores, cuando no
sean contrarios a la regulacion de la categorfa del suelo en que se
encuentren.

5-La transformacion de usos industriales de servicios e infraes-
tructurales y los declarados de utilidad pablica e interés social, s
sujetaran al régimen establecido para los mismos en el régimen de
usos de las &reas con destino urbano.

6.—Son usos incompatibles los no contemplados en los puntos an-
teriores.
Art. 4.2.3 —EDIFICACIONES PERMITIDAS.

1—En los suelos no urbanizables solamente estara justificada la
edificacion si estd vinculada a:

a) Las explotaciones agropecuarias.

b) La conservacion del medio natural.

¢) Las explotaciones mineras.

d) La ejecucion y mantenimiento de los servicios urbanos e in-
fraestructuras.

e) El servicio al tréfico automovilistico.

2—Previa justificacion de la necesidad de ser realizada en suelo
no Urbanizable, podrén edificarse instalaciones para:

8) El ocio de la poblacion y actividades ludicas o culturales.
b) La formacion de nucleos de acampada.

¢) Actividades de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

3.—Excepcionalmente, y bajo idéntica justificacion a la prevista pa-
ra el uso industrial podrén edificarse instalaciones para la produc-
cion industrial.




608 20 Enero 2000

D.0.E—Suplemento E al N.0 7

4—Con la justificacion previa de que no existe la posibilidad de la
formacion de ndcleo de poblacion, podrén construirse edificios para
vivienda familiar.

5-La autorizacion de cualquier construccién en suelo no Urbani-
zable estard sujeta a lo que prescribe la Consejeria de Vivienda,
Urbanismo y Transportes de la Junta de Extremadura y en lo que
resulte de la aplicacion del Art. 16.1 de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

6.—En todo caso, cualesquiera de las construcciones e instala-
ciones a que se refiere el presente articulo deberdn vincularse
a parcelas independientes que estén inscritas en el Registro an-
tes de la aprobacion de estas Normas, salvo las excepciones en
ellas contempladas.

Art. 4.2.4 —CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADA A LA PRO-
DUCCION AGROPECUARIA.

Seglin las caracteristicas propias estas edificaciones cumpliran las
siguientes condiciones:

a) La altura total de sus cerramientos serd de cinco (5,00) mts.
méaximo.

b) La separacion a caminos y linderos serd igual o superior a seis
(6,00) metros

¢) En ningln caso la construccion podrd ocupar una Superficie su-
perior al veinte por ciento (20%) de la finca.

d) En todo caso cumplirdn cuanto les fuese de aplicacion en las
disposiciones de cardcter sectorial.

e) La superficie edificada de la vivienda ligada a la produccion agro-
pecuaria, no superara los 200,00 (doscientos) metros cuadrados, sin
considerar la superficie construida que Sea precisa para edificaciones
vinculadas directamente al funcionamiento de la explotacion.

f) La superficie minima susceptible de ser edificada serd igual o
superior a 10.000,00 (diez mil) metros cuadrados, 0 en parcelas
de inferior superficie, previa justificacion de la imperativa necesi-
dad y siempre que dicha parcela se encuentre Escriturada e inscri-
ta en el Registro de la Propiedad con antelacion a la entrada en
vigor de las presentes Normas.

En todo caso para autorizar construcciones de viviendas unifa-
miliares ligadas a la explotacion agropecuaria, se tendrd en
cuenta las necesidades humanas necesarias para un desarrollo
normal de la produccion. Las tipologias de estas construcciones
no deberdn generar impactos visuales negativos, por lo que no
deberdn utilizarse en su construccion elementos reflectantes o
que destaquen de sobremanera.

Art. 4.2.5—EDIFICIOS AISLADOS DESTINADOS A VIVIENDA UNIFAMILIAR.

De conformidad con lo dispuesto en el Art.16.3-2 de la Ley del Suelo,
el Ayuntamiento aprobard un Plan Especial referido a la zona deno-
minada «Los Molinos», excluido el nicleo mencionado en el Art. si-
quiente, al objeto de autorizar edificios aislados destinados a viviendas
cuyo fin directo y exclusivo sea el de uso residencial, sin vinculacion
alguna a explotacion agropecuaria. Dicha ordenacion establecerd una
reglamentacion detallada de las condiciones de edificacion, fijacion de
superficie de parcela minima, régimen de parcelaciones, tipologia de
las construcciones adapténdolas al ambiente ristico en que han de ser
enclavadas, siendo adecuadas a su condicion y situacion aislada, forma
de la parcela a edificar y distancias minimas a limites de aquélla que
han de mantener las construcciones. En todo caso, la ordenacion que
se establezca, garantizard la preservacion del proceso edificatorio en la
referida zona.

Art. 4.2.6 —EDIFICACIONES EXISTENTES.

Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento situadas en el Nicleo formado en
torno al molino «El Palomar» que figura en el plano catastral
anexo a la documentacion gréfica de las Normas Subsidiarias esta-
ran sujetas al siguiente régimen urbanistico:

a) No podrén realizarse obras de consolidacion, aumento de volu-
men 0 incremento de su valor de expropiacion, pero i las peque-
fias reparaciones que exigieran la higiene, el ornato y conservacion
de los inmuebles.

b) En casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y cir-
cunstanciales de consolidacion, cuando no estuviere prevista la ex-
propiacion o demolicion de la finca en el plazo de 15 afios a con-
tar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

Art. 4.2.7 —CONDICIONES DEL RESTO DE LAS EDIFICACIONES.

1—No se podra levantar ninguna construccion en parcela de di-
mension menor de diez mil (10.000,00) metros.

2—Las construcciones se separaran quince (15,00) metros de los
linderos de la finca.

3—La altura maxima de la edificacion serd de siete (7,00) metros
y la edificacion se desarrollard en dos (2) plantas como méaximo.
La altura méxima podré ser superada por aquellos elementos im-
prescindibles para el proceso técnico de produccion.

4-la edificabilidad maxima sera de un (1,00) metro cuadrado
por cada diez (10,00) metros cuadrados de parcela.

5—Las edificaciones vinculadas a la produccion industrial que sean
calificadas como molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, sujetas
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al procedimiento previsto en el articulo 16.3.2 de la Ley del Suelo,
no estarn a menos de dos mil (2.000,00) metros de cualquier
nicleo habitado.

6.—Se cumplirdn las condiciones generales que para el desarrollo
de la actividad prevista establezcan las normas que le fuesen de
aplicacion.

ART. 4.2.8.

En tanto se determina por la Corporacion el Plan Especial sefiala-
do en el Art. 4.2.5. la autorizacion de las edificaciones en la zona
de «Los Molinos», se regird por las Normas siguientes:

a) Podrén autorizarse edificios aislados destinados a vivienda uni-
familiar en los lugares en los que no exista posibilidad de forma-
cion de ndcleo de poblacion.

b) Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su con-
dicion aislada, quedando expresamente prohibidas las edificaciones
caracteristicas de las zonas urbanas.

¢) A los efectos de fijar la condicion relativa a la imposibilidad de
formacion de nlicleo de poblacion, y a fin de regular los requisitos de
la edificacion, se sefialan las siquientes determinaciones vinculantes:

1—-La edificabilidad autorizada serd objeto de consideracion espe-
cifica en cada tramitacion, una vez cumplida la totalidad de las
disposiciones comunes y particulares que sean de aplicacion. En
cualquier caso no excedera de 0,05 m2/m2. salvo autorizacion ex-
presa de organismo autonémico competente.

2—La superficie minima susceptible de ser edificada, tendrd una
extension igual o superior a 10.000 m2.

Excepcionalmente y previa justificacion de imperativa necesidad,
podrd autorizarse la edificacion en parcelas de menor superficie,
siempre que la misma se encuentre escriturada y registrada con
anterioridad a la aprobacion de estas Normas.

3—La altura méxima serd de 7,00 mts, en dos plantas, pudiendo
ser ésta mayor s6lo en los casos de instalaciones especiales autori-
zadas que lo requieran.

4.—Los tipos de la edificacion habrdn de ser adecuados a su con-
dicion aislada, con una separacion minima a los linderos de la
propiedad de 15,00 mts.

Lo dispuesto en el presente Articulo, seré aplicable también al sue-
lo clasificado como no Urbanizable (Ristico) de todo el término
municipal y que se destine al uso regulado en el Art. 4.2.5.

Art. 4.2.9.—~IMPACTO AMBIENTAL.
a) Debera realizarse un inventario detallado de las obras hidréuli-

cas existentes en la zona, promoviéndose Su reparacion y protec-
cion a corto plazo.

b) Se establecerd una zona de proteccion de la rivera, no debién-
dose Ilevar a cabo actuaciones urbanisticas dentro de la barranca.

¢) Para los residuos que se generen se implantard un sistema
de recogida de aquéllos que sean de tipo domestic, mientras
que para los efluentes se proyectara o bien una depuradora
que incorpore el tratamiento total de los residuos liquidos ge-
nerados o hien se exija la instalacion de sistemas individuales
para cada una de las edificaciones tanto existentes como de fu-
tura construccion.

d) Las caracteristicas arquitectonicas de las nuevas edificaciones
deberdn ajustarse a las rurales tipicas de la comarca. Cuando
se trate de rehabilitaciones de edificaciones relacionadas con
actividades hidréulicas tradicionales (molinos), deberd respetarse
escrupulosamente la tipologia constructiva de las misma, utili-
zando para ello los mismos materiales y siguiendo las mismas
pautas arquitectonicas.

TITULO QUINTO
REGIMEN DEL SUELO URBANO

Art. 5.0.1.—FACULTADES Y DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DEL
SUELO URBANO.

Los propietarios de terrenos incluidos dentro del suelo urbano podrén
gjercer las facultades relativas al uso del suelo y a su edificacion con
arreglo al contenido normal de sus derechos de propiedad, establecido
en funcion de las determinaciones de estas Normas, sin perjuicio del
efectivo cumplimiento de las obligaciones y las cargas que le afecten
con arreglo a las disposiciones de la Ley del Suelo. También en ejerci-
cio de tales facultades, los propietarios del suelo urbano tendrén dere-
cho al mantenimiento de las edificaciones y usos existentes en sus
parcelas, sin menoscabo de los deberes y limitaciones que con caréc-
ter general queda afectado tal derecho.

Art. 5.0.2—DEBERES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO
URBANO.

1.—Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano estarén
obligados, en los términos fijados por estas Normas, a ceder gra-
tuitamente al Ayuntamiento de LLERENA, los terrenos destinados a
viales y espacios libres que se incluyan en una unidad de ejecu-
cion en que se encuentren sus terrenos.

2—Tales propietarios deberan igualmente costear la urbanizacion
en los términos sefialados por los articulos 59 y siguientes del Re-
glamento de Gestion Urbanistica.
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Art. 5.0.3—CONDICIONES GENERALES PREVIAS A LA EDIFICACION
EN LAS UNIDADES DE EJECUCION.

El suelo urbano, ademés de las limitaciones que imponen estas
Normas, no podrd ser edificado hasta que no se dé cumplimiento
a las siguientes condiciones:

a) Que esté aprobada definitivamente la delimitacion de la unidad
de ejecucion en que se incluyen los terrenos, en el caso de que
sea una unidad de ejecucion nueva fuera de las contempladas en
estas Normas.

b) Que esté totalmente ejecutada la urbanizacion de la unidad de
gjecucion, salvo que se autorice por la Administracion la ejecucion
simultdnea de la urbanizacion y edificacion mediante las corres-
pondientes condiciones y garantfas.

TITULO SEXTO

CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
HISTORICO

Art. 6.0.1—PATRIMONIO HISTORICO.

Se entiende por Patrimonio Histdrico el conjunto de los bienes cul-
turales, sociales y econdmicos, de cardcter natural o producto de
la accion del hombre, que constituyen la identidad del legado his-
torico de los ciudadanos.

Art. 6.0.2—PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

La proteccion del Patrimonio Historico debe sustentarse en dos
principios bésicos:

1.—No debe restringirse al medio ambiente ni a los edificios, cuya
agresion o sustitucion es un atentado cultural y un despilfarro
economico sino que debe alcanzar en lo posible a las actividades
Que vienen prestando un servicio a la poblacion y a las que man-
tiene un determinado tejido social, por lo que no deben de ser
erradicadas solo por motivos econémicos.

2.—Debe conjugarse con criterios urbanisticos de suficiente flexibili-
dad como para permitir la necesaria transformacion de usos y ac-
tividades en orden a mantener viva la ciudad, transformacion que
necesariamente estd unida a la posibilidad de adecuacion de los
contenedores edificados que soportan las actividades.

Art. 6.0.3—AMBITO DE LA PROTECCION.

Las Normas de proteccion del Patrimonio Arquitecténico serdn de
aplicacion a los edificios cuya relacion es la siguiente, y a los que
se incluya en el Plan Especial de Proteccion del Casco Historico
Artistico correspondiente:

PROTECCION TOTAL.

L—Iglesia de Ntra. Sra. de la Granada.
2—Iglesia de Santiago.

3—lglesia de los Padres Mercenarios.
4—lglesia de San Juan de Dios.

5—Convento de Santa Clara.

6.—Conjunto arquitectonico de la Plaza de Espafia.
7.~Todos los restos de Murallas existentes.
8.—Puerta de Montemolin.

9.—Puerta de Villagarcia.

10.—Arco de Carrion.

11.—Hospital de San Juan de Dios.
12.—Palacio de Justicia.

13.—Palacio de la Merced.

14.—Palacio Episcopal.

15.—Ayuntamiento.

16.—Colegio del Sto. Angel C/ Santiago n.° 52.
17.—Colegio Sto. Angel C/ Ramon y Cajal n.° 7.
18.—Capilla de Santa Catalina.

19.—Cémara Agraria.

20.—Sociedad Casino en C/ Santiago n.° 51.
21—Casa de Diia. Mariana en C/ JM. Alvear n.% 5.
22—Casa particular en C/ Santiago n.° 63.

PROTECCION PARCIAL.

Este tipo de Proteccion alcanza a la estructura y fachada de los
edificios que a continuacion se relacionan:

1.—Casa en C/ Santiago n.® 21 esquina a C/ Cieza de Ledn.

PROTECCION DE FACHADA.

1.—Casa particular en C/ Santiago n.? 20.
2—Casa particular en C/ Santiago n.° 49.
3.—Casa particular en C/ Santiago n° 53.
4—Casa particular en C/ Santiago n.° 56.
5—Casa particular en C/ Santiago n.° 64.
6.—Casa particular en C/ Santiago n.° 66.
7—Casa particular en C/ Calvo Sotelo n° 1.
8.—Casa particular en C/ Calvo Sotelo n.° 2.
9.—Casa particular en C/ Calvo Sotelo n.° 3.
10.—Casa particular en C/ Calvo Sotelo n. 5.
11.—Casa particular en C/ Calvo Sotelo n.° 6.
12.—Casa particular en C/ Calvo Sotelo n.° 8.
13—Casa particular en C/ Calvo Sotelo n 15.
14.—Casa particular en C/ Cristo n.° 7 y Travesia entre C/ Cristo y
C/ Calvo Sotelo.

15.—Casa particular en C/ Hernan Cortés n.° 6.
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16.—Casa particular entre el Palacio de Justicia y el n.° 29 de la
C/ Calvo Sotelo.

17.—La Espadafia existente en la Avda. José Antonio y su entorno.
18.—Casa particular en C/ San Jos¢ n.° 5.

19.~Cruz del Cristo del Humilladero en C/ Ollerfas.

Art. 6.0.4—NORMAS DE PROTECCION.

Las Normas de proteccion y los distintos tipos de obras que se
pueden realizar en estos edificios son los que determine la Direc-
cion General del Patrimonio de la Consejeria de Cultura de la Jun-
ta de Extremadura.

No obstante y hasta tanto no se apruebe el Plan Especial de Pro-
teccion del Casco Histérico, toda la ZONA A - Casco Historico, debe-
ra cumplir las especificaciones de la Ley 16/1985 del Patrimonio
Histérico Espafiol.

Art. 6.0.5—TRAMITACION DE LAS LICENCIAS DE OBRAS.

Las solicitudes de licencia que afecten a estos edificios deberén ser
informadas por la Comision Provincial del Patrimonio Historico Ar-
tistico previamente a su concesion.

La documentacion a presentar para dichas solicitudes serd la que
tiene establecida la Comision Provincial del Patrimonio.

TITULO SEPTIMO
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO |
CONDICIONES GENERALES

Art. 7.1.1.—CAPACIDAD DE EDIFICAR.

En el suelo urbano son edificables las parcelas que cumplan los
requisitos establecidos en el Titulo Quinto, tengan la condicion de
solar y satisfagan las condiciones establecidas en las normas parti-
culares en la zona en que se encuentren.

En el suelo no Urbanizable cabra la edificacion en los terrenos
que cumplan los requisitos establecidos en el Titulo Cuarto.

No podrén ser edificadas las parcelas que incumplan las limitacio-
nes establecidas en los apartados anteriores, aun cuando pudieran
satisfacer la condicion de solar.

Art. 7.1.2.—RELACION ENTRE EDIFICACION Y PARCELA.

Toda edificacion estard indisolublemente vinculada a una parcela,
circunstancia ésta que quedard debidamente registrada con el se-

fialamiento de la edificabilidad y otras condiciones urhanisticas ba-
jo las que se hubiera edificado.

La segregacion de fincas en que existiera edificacion deberd hacer-
se con indicacion de la parte de edificabilidad que le corresponda
seglin el Planeamiento, ya consumida por construcciones.

Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada serd posi-
ble la segregacion, pero deberd realizarse una anotacion regis-
tral en que se haga constar que la finca segregada no es edifi-
cable.

Art. 7.1.3.—SEGREGACION Y AGREGACION DE PARCELAS

No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas que no
cumplan las condiciones sefialadas por el Planeamiento. Las parce-
las de dimensiones igual o menor que la minima serén indivisibles,
condicion que deberd quedar debidamente registrada.

Se podrd consentir la edificacion en las parcelas que no cumplan
la superficie minima, u otras condiciones dimensionales, si Satisfa-
cen el resto de las condiciones para ser consideradas como solar,
y si no existe la posibilidad de reparcelacion con otros colindantes,
y en ellas se pueda edificar una vivienda digna.

Art. 7.1.4 —LINDEROS.

Los linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela
y las distinguen de sus colindantes.

El Ayuntamiento podrd exigir al propietario de una parcela el
amojonamiento y sefialamiento de sus linderos cuando sea necesa-
rio por motivos urbanisticos.

Art. 7.1.5—CONDICIONES PARA LA EDIFICACION DE UNA PARCELA.

Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condi-
ciones que a continuacion se determinan:

a) Condiciones de Planeamiento.—Que su suelo esté considerado
como edificable.

b) Condiciones de urbanizacion.—Estar emplazada con frente a una
via urbana que tenga pavimentada la calzada y aceras, disponga
de abastecimiento de aguas y suministro de energia eléctrica. O
bien que careciendo de todos o algunos de los requisitos anterio-
res se asegure la ejecucion simultanea de la edificacion y la urba-
nizacion.

¢) Condiciones dimensionales—Para que una parcela sea edificable
deberd satisfacer, salvo la excepcion prevista en el art. 7.1.3. las
condiciones dimensionadas fijadas en estas Normas en relacion a
superficies y linderos.
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Art. 7.1.6.—ALINEACIONES ACTUALES.

Son los linderos de las fincas con los espacios libres y viales pabli-
C0S existentes.

Art. 7.1.7.—ALINEACIONES OFICIALES.

Son las lineas fijadas como tales en el presente Planeamiento y en
su caso en las Unidades de Ejecucion que lo desarrollan con obje-
to de delimitar la parcela edificable, con los espacios libres exte-
riores, vias, calles y plazas.

Art. 7.1.8.—ALTURA EN METROS.

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno
en su caso, en contacto con la edificacion, a la cara inferior del
Ultimo forjado que forma el techo de la Gltima planta.

Art. 7.1.9.—ALTURA EN NUMERO DE PLANTAS.

Es el ndmero de plantas por encima de la rasante incluida la
planta baja.

Art. 7.1.10.—ALTURA DE PLANTA BAJA.

Es la distancia comprendida entre la rasante del acerado y la cara
inferior del forjado de planta baja.

Art. 7.1.11.—ALTURA DE PISO.

Es la distancia entre la cara superior y la cara inferior de dos
forjados consecutivos.

Art. 7.1.12—COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.

El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie to-
tal edificable y la superficie de la proyeccion horizontal del terre-
no de referencia.

Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta—Cuando el coeficiente de edificabilidad se
expresa como la relacion entre la superficie total edificable y la
superficie total de una zona, poligono o unidad de ejecucidn, inclu-
yendo tanto la parcela edificable como los suelos que han de que-
dar libres y de cesion obligatoria.

b) Edificabilidad neta.—Cuando el coeficiente de edificabilidad
se expresa como relacion entre la superficie total edificable y
la superficie neta edificable, entendiendo por tal la de la par-
cela edificable o en su caso la superficie de la zona o unidad
de ejecucion de la que se ha deducido la superficie de espacios
libres.

Art. 7.1.13 —COEFICIENTE DE OCUPACION.

Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion entre la su-
perficie ocupada y la superficie de la parcela edificable.

Su sefialamiento se hard como porcentaje de la superficie de la
parcela edificable que pueda ser ocupada.

Art. 7.1.14 —CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA

Por encima de la altura méxima podrén admitirse con caracter
general las siguientes:

a) Las vertientes de Cubierta. (Ver Art. 9.2.1.2)

b) Los remates de cajas de escalera, casetas de ascensores, depdsi-
tos y otras instalaciones que no podrén sobrepasar una altura to-
tal de tres (3,00) metros.

¢) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, cale-
faccion y acondicionamiento de aire asi como los paneles de cap-
tacion de energia solar.

Art. 7.1.15.—COTA DE PLANTA DE PISO.

Es la distancia vertical, medida entre la cota de origen y refer-
encia de la planta baja, y la cara superior del forjado de la planta
a la cual se refiere la medicion.

Art. 7.1.16.—EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

Se consideran como tales aquellos edificios construidos con anterio-
ridad a la aprobacion del presente planeamiento, que resultaran
disconformes con el mismo.

Art. 7.1.17—ESPACIOS LIBRES.

Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada.

Art. 7.1.18—FONDO EDIFICABLE.

Es el pardmetro que sefiala la posicion en la que debe de situarse
la fachada interior de un edificio, mediante la expresion de la dis-
tancia entre cada punto de ésta y la alineacion exterior, medida
perpendicularmente a ésta.

Art. 7.1.19.—MANZANA.

Unidad de division convencional de superficie delimitada por las
alineaciones oficiales de las vias o espacios plblicos.

Art. 7.1.20.—PARCELA MINIMA.

Es la parcela tipo con dimensiones minimas por debajo de las
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cuales no se permite construir sobre ella una edificacion ni se
permite efectuar una parcelacion en que resulten parcelas que la
incumplan.

Art. 7.1.21—PLANTA.

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada
para desarrollar en ella una actividad.

La regulacion de las Normas considera los siguientes tipos de
plantas:

a) Planta Sétano.—Planta que en més de un cincuenta por ciento
(50%) de su superficie edificada esta por debajo de la rasante de
la calle.

b) Planta Baja—Planta que en més de un cincuenta por ciento
(50%) de su superficie edificada es coincidente con la rasante de
la calle.

¢) Planta de Piso—Planta situada por encima del forjado del te-
cho de la planta baja.
Art. 7.1.22 —RASANTES.

Es el perfil longitudinal de las vias publicas tomado, salvo indica-
cion contraria en el eje de la via. En los viales ya ejecutados se
considerara como tal el perfil existente.

Art. 7.1.23 —RETRANQUEOS.

Es la anchura de faja de terreno comprendida entre la linea de
edificacion y la alineacion exterior publica.

Se podra fijar también a los restantes linderos de la parcela.

Art. 7.1.24 —TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

En la normativa de cada zona se emplean las siguientes tipolo-
gia:
a) Edificacion Aislada—La que estd exenta en el interior de una

parcela sin que ninguno de sus planos de fachada esté en contac-
to con las propiedades colindantes.

b) Edificacion entre Medianeras—La que estando construida en
una Unica parcela tiene lineas de edificacion coincidentes con las
propiedades colindantes.

Art. 7.1.25—EDIFICACION EN LIMITES DE CARRETERAS.

a) A tenor de lo estipulado en el Art. 25.4 de la Ley de Carrete-
ras, la linea limite de edificacion de la Zona C que se define en
los planos n.® 41y 42 «ZONIFICACION» colindante con el futuro

trazado de la variante de circunvalacion proyectado para la CN-
432, se fijard a CIEN METROS (100,00) de la linea exterior de la
calzada. En la zona comprendida entre la carretera y la linea de
edificacion se prohibe cualquier obra de construccion o ampliacion,
de acuerdo con el punto 1 del indicado art. 25.

En caso de ser necesario, se modificard por la Corporacion la deli-
mitacion de las Unidades de Ejecucion nimeros 11 y 12 determi-
nadas en estas Normas.

b) Las propiedades colindantes a la citada variante de circunvala-
cion no tendran acceso directo a la misma, de acuerdo con el Art.
284 de la Ley de Carreteras.

¢) La linea limite de edificacion del Poligono Industrial de nue-
va creacion que se muestra en el plano n.% 40 «ZONIFICACION»
se situard a VEINTIOCHO CINCUENTA METROS (28,50) del eje de
la CN-432. El acceso a dicho Poligono deberd hacerse preferen-
temente a través de los accesos existentes y en todo caso, pre-
via presentacion ante la Demarcacion de Carreteras del Estado
en Extremadura de un proyecto del mismo, para su aprobacion,
donde se recojan los diferentes aspectos del trazado, drenaje,
afirmado y sefializacion. A este respecto se recuerda la necesi-
dad de dar cumplimiento a la 0.C.306/89 de la Direccion de
Carreteras, sobre Calzada de Servicio y Accesos a zonas de Ser-
vicio.

CAPITULO I
CONDICIONES AMBIENTALES

Art. 7.2.1. —COMPATIBILIDADES, ACTIVIDADES.

En el suelo urbano solamente podrén instalarse actividades autori-
zadas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas, o dispongan las medidas de prevencion o de co-
rreccion necesarias. Para que una actividad pueda considerarse
compatible con otros usos no industriales deberan cumplir las si-
guientes condiciones:

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de gases no-
civos 0 vapores con olor desagradable.

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explo-
sivos, toxicos 0 en general que produzcan molestias.

¢) Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si
las hubiere, no sean percibidas desde el exterior, 0 lo sean en
cuantia inferior a cinco (5,00) Vpals al exterior del local.

d) No transmitir al exterior niveles superiores a cuarenta y cin-
C0 (45) dBA. durante el dia y treinta (30) dBA. durante la no-
che.
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TITULO OCTAVO
CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS

CAPITULO |
USO RESIDENCIAL

Art. 8.1.1.—DEFINICION.

Se entiende como uso residencial el que sirve para proporcionar
alojamiento permanente a las personas.

Art. 8.1.2.—CONDICIONES DE LA VIVIENDA FAMILIAR.

Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, pa-
ra lo cual todas las piezas habitables tendrdn huecos que abran a
espacios abiertos y al menos, uno de ellos recaerd sobre calle, es-
pacio publico o privado, en el cual se podra inscribir un circulo de
20,00 (veinte) mts. de didmetro.

Ninguna vivienda colectiva de nueva edificacion tendré pieza habi-
table alguna con el piso en nivel inferior al de la rasante.
CAPITULO Il
USO INDUSTRIAL

Art. 8.2.1.—DEFINICION.

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las ope-
raciones de elaboracion, transformacion, reparacion, almacenaje, y
distribucion de productos.

Se prohibe expresamente el uso ganadero de naves cobertizos o Si-
milares quedando fuera de Normativa cualquier instalacion existen-
te de este tipo.

Se permiten usos de almacén, industria artesanal y cualquier otra
que no produzca molestias al nicleo de poblacion, y siempre pre-
via aprobacion Municipal.

Art. 8.2.2.—ACTIVIDADES COMPATIBLES.

Se consideran compatibles con otros usos no industriales aquellas acti-
vidades que cumplan las condiciones que se sefialan en estas Normas
en o que se refiere al nivel y control de impactos ambientales.

CAPITULO Il
USO DE SERVICIOS TERCIARIOS

Art. 8.3.1.—DEFINICION Y CLASES.
Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacion

de servicios al pablico, las empresas u organismos, tales como los
servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor, informa-
cion administrativa, etc.

Se distinguen las siguientes clases:

a) Hospedaje.—Cuando el servicio terciario se destina a proporcio-
nar alojamiento temporal a las personas.

b) Comercio.—Cuando el servicio terciario e destina a proporcio-
nar mercancias al plblico mediante ventas al por menor, ventas
de comidas y bebidas para consumo en el local 0 a prestar servi-
cios a los particulares. Se entiende que comprende el comercio al
por menor los restaurantes, bares y cafeterias.

¢) Oficinas.—Cuando el servicio terciario corresponde a actividades
que se deriven como funcion principal a prestar servicios adminis-
trativos, técnicos, financieros, de informacion u otros.

d) Salas de Reunion—Cuando el servicio esta destinado a activida-
des ligadas a la vida de relacion, acompafiada en ocasiones de es-
pectéculos, tales como discotecas, salas de fiesta y baile, club noc-
turno, sala de juegos recreativos y otros locales en que se practi-
Quen juegos de azar.

Art. 8.3.2—CONDICIONES DE LAS SALAS DE REUNION.

Las actividades encuadradas en el epigrafe d) del articulo anterior
se desarrollaran en lugares que cumplan las condiciones estableci-
das en el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos
y Actividades Recreativas.

CAPITULO IV
USO DOTACIONAL

Art. 8.4.1.—DEFINICION Y CLASES.

Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del
equipamiento que haga posible su educacion, su enriquecimiento
cultural, su salud y en fin su bienestar, y a proporcionar los servi-
cios propios de la vida en la ciudad tanto de carécter Administra-
tivo como de abastecimiento o infraestructurales.

Se distinguen las siguientes clases:

a) Equipamiento.—Cuando la dotacion se destina a educacion, cul-
tura, ocio, salud, bienestar social, deporte y religioso.

b) Servicios Urbanos.—Cuando la dotacion se destine a mercado de
abastos, centro de comercio bésico, servicios de la Administracion,
cementerio y otros servicios urbanos (bomberos, policia y en gene-
ral todas las instalaciones para la provision de servicios a los ciu-
dadanos, incluso los surtidores de combustible para los vehiculos).
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¢) Servicios infraestructurales—Cuando la dotacion se destina a la
provision de servicios vinculados a las infraestructuras tales como
suministro de agua o energia, saneamiento, telefonia, etc.

TITULO NOVENO
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO

CAPITULO |
GENERALIDADES

Art. 9.1.1—APLICACION.

Las condiciones particulares de la zona son de aplicacion en las
diferentes clases de obras segin quede establecido para cada una
de las zonas.

Art. 9.1.2—CLASES DE ZONAS.

A efectos de aplicacion de los pardmetros y condiciones generales
de la edificacion, las Normas distinguen en suelo urbano las si-
guientes zonas:

ZONA A—Casco histrico - casco urbano que comprende en térmi-
nos generales el suelo urbano consolidado, y en su dia el Plan Es-
pecial de Proteccion del Casco Histdrico.

ZONA B.—Residencial de Ensanche - es el resto del suelo urbano
sefialado en el plano correspondiente.

ZONA C—Unidades de Ejecucion - son recintos dentro de la ZONA B
que por sus condiciones especiales requieren un tratamiento especifico.

Se desarrollaran segun los sistemas previstos por la Ley del Suelo.
Se establecen las siguientes unidades:

Unidad de Ejecucion n.° 1 - comprendida entre

Avda. Portillo Frasco Vaca (CN-413)

Ferrocarril

Calle de Nueva Creacion

Calle de Nueva Creacion (Junto al Hospital del INSALUD)

Unidad de Ejecucion n.° 2 - comprendida entre
Ferrocarril

Calle de Nueva Creacion

Calle de Nueva Creacion

Calle de Nueva Creacion

Unidad de Ejecucion n. 3 - comprendida entre
Ferrocarril

Traseras de Avda. de Cordoba

Calle de Nueva Creacion

Calle de Nueva Creacin

Unidad de Ejecucion n.° 4 - comprendida entre

C.N.-432 Badajoz-Granada (Avda. de Badajoz)
Calle de Nueva Creacion
Calle de Nueva Creacion
Calle de Nueva Creacion

Unidad de Ejecucion n.° 5 - comprendida entre
C.N.-432 Badajoz-Granada (Avda. de Badajoz)
Calle de Nueva Creacion

Calle de Nueva Creacion

Calle Nueva.

Unidad de Ejecucion n.° 6 - comprendida entre
C/Ollerias

Callejon de la Maguinilla

Limite de Suelo Urbano.

Unidad de Ejecucion n° 7 - comprendida entre Calle Uno
Calle Dos

Calle Tres

Calle de Nueva Creacion.

Unidad de Ejecucion n.° 8 - comprendida entre
Calle Nueva Creacion

C.N.-432 Badajoz-Granada (Avda. de Badajoz)
Traseras de Gasolinera y Calle Nueva

Limite de Suelo Urbano.

Unidad de Ejecucion n.° 9 - comprendida entre
C.N.-432 Badajoz-Granada (Avda. de Badajoz)
Calle de Nueva Creacion

Calle de Nueva Creacion

Limite de Suelo Urbano.

Unidad de Ejecucion n.° 10 - comprendida entre
C.N.-432 Badajoz-Granada (Avda. de Badajoz)
Calle de Nueva Creacion

Calle de Nueva Creacion

Limite de Suelo Urbano

Unidad de Ejecucion n.° 11 - comprendida entre

C.C.-413 de Llerena-Castuera (Avda. de Portillo Frasco Vaca)
C.N.-432 de Badajoz-Granada (Avda. de Badajoz)

Calle de Nueva Creacion

Limite de Suelo Urbano.

Unidad de Ejecucion n. 12 - comprendida entre
C.N.-432 Badajoz-Granada (Avda. de Badajoz)

C.C.413 Llerena-Castuera (Avda. de Portillo Frasco Vaca)
Limite de Suelo Urbano.

Unidad de Ejecucion n.° 13 - comprendida entre
C.C.413 Llerena-Castuera (Avda. de Portillo Frasco Vaca)
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Ferrocarril
CN.-432 de Badajoz-Granada (Avda. de Badajoz)
Limite de Suelo Urbano.

Unidad de Ejecucion n.° 14 - comprendida entre
Traseras de viviendas de C/18 de Julio

Calle Tres

Calle de Nueva Creacion.

Unidad de Ejecucion n.° 15 - comprendida entre
Camino de Maguilla (Traseras)

Ferrocarril

Camino de La Albuera (Traseras)

Limite de Suelo Urbano.

Unidad de Ejecucion n.° 16 - comprendida entre
Parque

Traseras de C/ San Antonio y Estacion de Autobuses
Limite del Suelo Urbano.

Unidad de Ejecucion n.° 17 — comprendida entre
C/ Ollerias

Travesia Juan del Pozo

Limite del Suelo Urbano.

Unidad de Ejecicion n.° 18 — comprendida entre
Travesia Juan del Pozo

C/ San Pedro

Traseras C/Juan del Pozo

Limite del Suelo Urbano.

Unidad de Ejecion n.° 19 — comprendida entre
Traseras de Travesia de San Pedro

Callejon de San Pedro

Calle San Pedro

Limite del Suelo Urbano.

Las Unidades de ejecucion propuestas en estas Normas y descritas
anteriormentre se han subdividido en varias partes para facilitar
su desarrollo.

Esta subdivision se encuentra desarrollada y acotada en los planos
correspondientes.
ZONA D.—Dotacional - comprende las siguientes &reas:

Area DE.—Suelo Urbano deportivo.
Area ED.—Suelo urbano educacional.
Area AS.—Suelo urbano asistencial.

ZONA E—Industrial - comprende un suelo recientemente adquirido
por el Ayuntamiento para ubicar en €I, el poligono industrial.

CAPITULO I

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS A: CASCO HISTORICO
Y ZONAS B: RESIDENCIAL DE ENSANCHE

Art. 9.2.1.—AMBITO Y CARACTERISTICAS.

Abarca las manzanas sefialadas en los planos nimero 40 y 41.

Responde a la tipologia précticamente dominante en todo el suelo
urbano consolidado, que es la edificacion entre medianeras con ali-
neaciones a fachada.

Art. 9.2.2.—OBRAS ADMISIBLES.

Son admisibles todas las obras en los edificios de demolicion y
nueva edificacion, excepto en aquéllos que tengan algin tipo de
proteccion.

Esta proteccion vendrd definida por el articulado de la Ley del Pa-
trimonio 16/1985, referente a Conjuntos Histéricos, en tanto en
cuanto no se apruebe el Plan Especial de Proteccion del Casco
Histérico correspondiente.

Los edificios existentes podran aumentar su superficie edificada
mediante obras de restauracion y/o reforma con sujecion a la re-
gulacion de la SECCION 1: Condiciones de Ampliacion y/o Reforma
de la Edificacion existente.

SECCION 1.—CONDICIONES DE AMPLIACION Y/O REFORMA DE LA
EDIFICACION EXISTENTE.

Art. 9.2.1.1.—PARCELA MINIMA.

No se establece parcela minima para este tipo de obras.

En el caso de segregaciones de parcelas existentes deberén cumplir
las siguientes condiciones:

a) La superficie serd igual o superior a ochenta (80,00) metros
cuadrados.

b) La fachada tendrd una dimension igual o superior a cuatro
(4,00) metros.

Art. 9.2.1.2—ALTURA DE LA EDIFICARON.

En aquellas zonas donde ya existan edificios de tres plantas y el en-
torno lo aconseje, se podrd autorizar la altura méxima de 10,00
(diez) metros desde el acerado a la parte inferior del dltimo forjado.

Esta disposicion serd aplicable tanto a las obras de nueva planta
como a las obras de sustitucion definidas en el Art. 2.2.3. de estas
Normas, teniendo en cuenta que se consideraran solares vacantes,
no solo aquéllos en los que nunca ha existido edificacion, sino
también aquellos que tuvieron hace tiempo alguna construccion.
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La autorizacion de la altura a que se refiere el péarrafo ante-
rior, corresponderd al pleno de la Corporacion, previo informe
de la Comision Asesora Local de Urbanismo y Conservacion del
Patrimonio. Los interesados en realizar estas actuaciones debe-
ran presentar una solicitud en el Registro General del Ayunta-
miento, especificando la zona donde se pretende construir, ins-
tando al pronunciamiento de la Corporacién al respecto. Caso
de ser aprobada ésta, se seguird la tramitacion prevista en la
normativa vigente de Régimen Local para el otorgamiento de
las licencias urbanisticas, debiendo aportar el correspondiente
Proyecto Técnico.

Este Proyecto debe de remitirse a la Comision Provincial del Patri-
monio Histdrico Artistico para su aprobacion y/o reforma sin cuyo
requisito no podr concederse licencia de obras.

Se admite la altura existente en el momento de aprobacion de es-
tas Normas.

Esta altura sélo se puede superar en el caso que el edificio solo
sea de una planta, en cuyo caso se admite una mas hasta un ma-
ximo de dos plantas.

La altura méxima de esta planta serd de tres (3,00) metros.

En el caso de edificios en esquina y con calle en pendiente se po-
dré conservar la altura de mayor cota durante 12,00 mts.

En calles con pendiente, se podr mantener la misma altura en
una longitud de 20,00 mts. midiéndose la altura en el punto me-
dio de la fachada.

En calles opuestas, se conservard la altura de cada una de ellas y
el fondo méximo en cada altura serd como méaximo el 50% de la
distancia entre calles, medidos en el punto medio de las fachadas
y perpendiculares a ellas.

Las Cubiertas tendran una inclinacion méxima comprendida entre
el 35% y el 45%, y la altura maxima del caballete seré de 3,00
mis. libre interior. La pendiente serd uniforme en toda la cubierta
y €l caballete estard centrado. La altura en el comienzo de la cu-
bierta serd como méximo de 050 mts. Solamente se permiten
huecos en el plano de la pendiente de la cubierta y como méxi-
mo un 10% de su superficie. Solamente se permite el uso de este
espacio como trastero o complementario de la vivienda, nunca co-
mo vivienda independiente.

Las Azoteas podran autorizarse en las Unidades de Ejecucion, en
funcion del tipo de edificacion propuesto en cada caso, y en el
momento de la autorizacion del desarrollo de la mencionada Uni-
dad de Ejecucion por parte de la Comision de Gobierno.

Se prohiben expresamente las edificaciones interiores.

Art. 9.2.1.3.—OCUPACION DE LA PARCELA.
Se admite la ocupacion existente en el momento de aprobacion de
estas Normas.

Esta ocupacion se podrd aumentar siempre que se cumplan las si-
guientes condiciones:

a) En parcelas menores de trescientos cincuenta (350,00) metros
no se limita la ocupacion, siempre que los patios de luces cumplan
las condiciones minimas de servidumbres de luces o en su defecto
las condiciones minimas de patios en las V.PO. Las dimensiones
minimas de patio son 3,00 mts. de lado.

b) En el resto de las parcelas se admite un aumento de ocupacion
hasta de un ochenta por ciento (80%).

¢) En las plantas bajas cuando no se destine a viviendas la ocupa-
cion puede llegar al cien por cien (100%), siempre que la parcela
tenga una superficie inferior a mil (1.000,00) metros cuadrados.

Cuando la altura de la Planta Baja supere la méxima definida en
estas Normas, su ocupacion sera del 80%.

Art. 9.2.1.4.—SALIENTES Y VUELOS.

ZONA A—Casco Historico

Se admiten los salientes y vuelos existentes en el momento de la
aprobacion de las Normas.

Los salientes y vuelos de nueva creacion cumplirdn las siguientes
condiciones:

a) No se admiten los cuerpos volados cerrados, tan solo balcones
y miradores.

b) EI saliente méximo de éstos serd de 0,50 mts.

¢) La longitud méaxima de los balcones y miradores, medida para-
lela a la fachada no sera superior a 2,50 mts.

d) La separacion entre dos elementos salientes de una misma
planta (balcones o miradores) seré igual o superior a la dimension
de su vuelo.

La separacion de estos elementos a los linderos laterales seré igual
0 superior a 0,75 mts.

e) Las cornisas, aleros y marquesinas el saliente méximo serd de
0,50 mts.

f) Las barandillas serén siempre enrejadas, nunca de fabrica.

0) Los salientes y vuelos en todos los casos quedarn remetidos al
menos 0,20 mts. del bordillo del acerado.

ZONA B.—Residencial de Ensanche

Los salientes y vuelos de nueva construccion cumplirdn las siguien-
tes condiciones:
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a) Cuerpos Volados cerrados: Las mismas condiciones que para la
ZONA A.

b) Terrazas: Las mismas condiciones que para la ZONA A
¢) Balcones: Las mismas condiciones que para la ZONA A

Art. 9.2.1.5.—CONDICIONES ESTETICAS.

Las fachadas y los materiales que se empleen en los mismos cum-
plirdn los siguientes criterios para su composicion;

a) La apertura de nuevos huecos o modificacion de los existentes
se hard de forma que la medida vertical sea siempre mayor que
su anchura, en la proporcion de 1/2 a 1/3, pudiendo tener recer-
cados enfoscados, adornados o lisos, prohibiéndose por tanto los
huecos apaisados. Habré correspondencia vertical de huecos en to-
dos los casos en que sea posible.

b) Se admiten en fachadas acabados de piedra natural, enfoscados
regleados y pintados siempre en blanco. Puntualmente cuando el
relieve 0 motivo lo justifique se admite el combinado con colores
claros, siempre previa aprobacion Municipal.

¢) Las barandillas de balcones y rejas deberan ser de hierro.

d) Los materiales de cubiertas en la ZONA A seré de teja rabe en su
color preferiblemente vieja, y en la ZONA B teja drabe o similar. El
pafio de baranda o el alero de tejas seré siempre horizontal.

e) Los zOcalos salientes tendran un relieve maximo de 5 cms. sin
invadir la via publica y pueden ser recubiertos de granito gris
abujardado con una altura media de 0,80 mts, y maxima de
1,00 mts, no admitiéndose recercados de huecos con piedra.

En la zona B, se podrén admitir altura de zdcalos mayores a la
indicada, siempre con aprobacion de la Comision de Gobierno. En
esta zona se podrén también autorizar por dicha Comision los z0-
calos de piedras calizas blancas abujardadas (nunca pulidas ni
abrillantadas) y en casos muy excepcionales las fabricas de mam-
posterfa vistas, realizadas con piedras de mampuestos del lugar.

f) Las Carpinterias de huecos a fachada podran ser de Madera
barnizada, pintada, aluminio lacado, hierro o PV.C. y los colores se-
ran en ZONA A preferentemente oscuros y en ZONA B cualquiera.

En la zona A la Comision de Gobierno podrd autorizar otros colo-
res para las carpinterias en aquellos casos que lo considere opor-
tuno y no afecte al entorno.

9) Los huecos de fachada que tengan rejas éstas seran de hierro
con barrotes verticales y rigidizadores horizontales. Los huecos de
balcones tendrdn antepecho enrejado de iguales caracteristicas. El
color de las rejas serd gris o negro.

En la zona B y en obras de nueva planta, excepcionalmente podran

ser autorizados por la Comision de Gobierno otro tipo de Cerrajeria,
siempre que el disefio del conjunto de la fachada lo requiera.

h) Las puertas de cochera o puertas accesorias, tendrdn una an-
chura méxima de 2,60 mts, salvo necesidades mayores que previa-
mente ha de aprobar la Corporacion Municipal. Estaran construidas
de material a juego con el resto de carpinterfa de la fachada.

i) En planta alta s6lo se permiten huecos de balcn con reja en-
rasada o balconera.

j) Los cierres de locales 0 bajos de edificios se realizaran con pa-
redes de toda la altura del local, excluyendo las dos Ultimas hila-
das de conejeros, enfoscada y blanqueada.

El vallado de solares se realizara con pared de 3,00 mts. de altu-
ra sin permeabilidad en ningdn punto, enfoscado y blanqueado.

Art. 9.2.1.6.—CONSTRUCCION DE NAVES
ZONA A: Casco Histdrico.

Se prohibe expresamente la construccion de Naves industriales,
agricolas o ganaderas o de cualquier otro uso. Las existentes que-
darén fuera de ordenacion.

ZONA B: Residencial de Ensanche.

En general no se permite la construccion de naves, salvo excepciones
que por el funcionamiento de la industria a instalar sea imprescindi-
ble, debiendo aprobarlo previamente la Corporacion Municipal.

En todo caso las condiciones constructivas y de materiales seran
las siguientes:

Fachada con tratamiento de huecos y proporciones lo més parecido a
le edificacion de vivienda. Los materiales de acabado seran enfoscado
pintado en blanco con carpinteria metélica en color oscuro.

Sera obligatorio el uso del antepecho.

Las cubiertas solo se admitirdn de teja éarabe, portuguesa, alican-
tina o de cemento y siempre en color rojo.

En casos excepcionales y siempre con autorizacion expresa del
Ayuntamiento se permitira el uso de chapas de color rojo.

Las condiciones de edificabilidad seran:

Solar minimo edificable de 100,00 m2.

Fachada minima de 8,00 ml.

Fondo minimo de 10,00 mts.

Altura méxima de 6,00 mts.

Altura minima de 3,50 mts.

Superficie maxima edificada de 300,00 m2.
Superficie minima de patios del 20%.
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SECCION 2.—CONDICIONES DE LA EDIFICACION DE NUEVA PLANTA.
Art. 9.2.2.1.—PARCELA MINIMA.
ZONA A.—Casco Histérico

Se admiten como parcela edificable todas aquellas que estuvieran
escrituradas con anterioridad a la aprobacion de estas Normas. En
el caso de segregacion o parcelacion deberan cumplir las siguientes
condiciones:

a) La fachada tendré una dimension igual o superior a 4,00 mts.
b) La superficie seré igual o superior a 80,00 m2.

ZONA B.—Residencial de Ensanche

Se admiten como parcelas edificables todas aquellas que estuvieran
escrituradas con anterioridad a la aprobacion de estas Normas.

En el caso de segregacion o parcelacion deberan cumplir las si-
guientes condiciones:

a) La fachada tendré una longitud igual o superior a 5,50 mts.
b) La superficie seré igual o superior a 120,00 m2.

Art. 9.2.2.2.—POSICION RESPECTO A LA ALINEACION EXTERIOR

La edificacion debe construirse con la fachada sobre alineacion ex-
terior. Se prohiben los retranqueos, incluso los de la planta supe-
rior para la formacion de terrazas.

Art. 9.2.2.3—FONDO EDIFICABLE.

Se establece como fondo méximo edificable de 25,00 mts. para la
edificacion destinada a uso residencial.

Se puede superar este fondo méximo con edificaciones anejas a la
vivienda destinadas a otros usos.

Art. 9.2.2.4—ALTURA DE LA EDIFICACION.

ZONA A—Casco Histdrico

La altura maxima de la edificacion sera de DOS plantas con 7,00
mts. (medidos desde el acerado hasta la parte inferior del ultimo
forjado), excepto la salvedad hecha en el Art. 9.2.1.2.

ZONA B.—Residencial de Ensanche

la altura méxima de la edificacion serd de TRES plantas con
10,00 mts. (medidos desde el acerado hasta la parte inferior del
(itimo forjado).

Es de aplicacion ademds todo lo especificado en el Art. 9.2.1.2.

Art. 9.2.2.5—0CUPACION DE LA PARCELA.
ZONA A.—Casco Histérico

No se limita la ocupacion de las parcelas, siempre que los patios de
luces cumplan las condiciones minimas de servidumbre de luces.

ZONA B.—Residencial de Ensanche

Se limita la ocupacion de las parcelas segun las siguientes condi-
ciones:

a) En parcelas menores de 350,00 m2. no se limita la ocupacion,
siempre que los patios de luces cumplan las condiciones de servi-
dumbre de luces.

b) En el resto de las parcelas se admite una ocupacion del 80%.

¢) En las plantas bajas, cuando su uso sea distinto al de vivienda,
la ocupacion puede llegar al 100%, siempre que la parcela tenga
una superficie inferior a 1000,00 m2. En caso contrario la ocupa-
cion en estas plantas seré del 80%.

Art. 9.2.2.6.—SALIENTES Y VUELOS.

Los salientes y vuelos cumpliran las mismas condiciones expuestas
para el Art. 9.2.14.

Art. 9.2.2.7.—EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad méxima serd la resultante de la aplicacion del
resto de las condiciones para la redaccion de proyectos.

CAPITULO Il

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA C: UNIDADES DE
EJECUCION

En todas las Unidades de Ejecucion, el Excmo. Ayuntamiento exigird
la cesion gratuita del 15% del aprovechamiento medio enmarcado
dentro de una sola parcela, libre de cargas y gravamenes, como
paso previo a la aprobacion del estudio de cada una de las Uni-
dades de Ejecucion, asi como los viales urbanizados.

En todas las Unidades de Ejecucion el Sistema de Actuacion serd
por COMPENSACION.

SECCION | .—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO UNO.

Art. 9.3.1.1.—AMBITO.

Abarca la manzana comprendida entre la CN-413 (Avda. Portillo
Frasco Vaca), el Ferrocarril, Calle de Nueva Creacion y Calle de
Nueva Creacion (Junto al Hospital del INSALUD) segin se sefiala en
el Plano n.? 3L
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Art. 9.3.1.2.- JUSTIFICACION Y OBJETIVOS.

La manzana abarca una gran extension de terreno como para aco-
meterse desde una sola unidad de ejecucion, por lo que se ha di-
vidido en varias més pequefias y de mayor accesibilidad de desa-
rrollo sefialando su subdivision en los planos correspondientes.

Los objetivos son el desarrollo de toda la extension de trerreno
que se encuentra actualmente limitrofe con la Residencia de la Se-
guridad Social y comunicar en sucesivas Unidades de Ejecucion la
Avda. Portillo Frasco Vaca con la Avda. de Cordoba.

Art. 9.3.1.3—CLASIFICACION DEL SUELO.

Se establecen dos categorias dentro de esta Unidad de Ejecucion
denominadas «Superficie Edificable» y «Espacios Libres».

Superficie Edificable correspondera a los solares aptos para edificar
segln las condiciones del desarrollo de la Unidad de Ejecucion.

Espacios Libres correspondera a los espacios no edificables destina-
dos a uso pablico, y que seran al menos el 10% de la superficie
neta de la Unidad de Ejecucion.

Art. 9.3.1.4—CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

El terreno clasificado en esta Unidad como superficie edificable
tendra las mismas condiciones de edificacion que la Zona B (Resi-
dencial de ensanche), para la edificacion de Nueva Planta.

En las parcelas destinadas a viviendas unifamiliares se permitird
un retranqueo maximo en fachada de 6,00 mts., que se aprobard
para todo el conjunto de la Unidad de Ejecucion para una dimen-
sion definida y determinada del retranqueo.

Art. 9.3.1.5.—CONDICIONES PARTICULARES.

Las calles de Nueva Apertura tendrdn unas dimensiones entre fa-
chadas sefialadas en el plano de Alineaciones.

La situacion exacta de las mismas puede admitir pequefias varia-
ciones en funcion de la topografia u otros condicionantes, a resol-
ver por los servicios técnicos del Excmo. Ayuntamiento.

Art. 9.3.1.6.—CONCESION DE LICENCIAS.

Para la concesion de licencias de nueva edificacion serd requisito
indispensable el haber realizado la cesion de las Superficies desti-
nadas a Calles, a Espacios Libres y del mencionado 15% de apro-
vechamiento medio al Excmno. Ayuntamiento de Llerena.

Para la licencia de ocupacion de esta nueva edificacion deberd estar
realizada la urbanizacion correspondiente en los siguientes términos:

* Abastecimiento de aguas, completo.

* Saneamiento, completo.

* Bordillo y acerado, completo.
* Suministro eléctrico, completo
* Alumbrado publico, completo.

** De pavimentacion se permitird provisionalmente sin la termi-
nacion de la capa de rodadura, (por evitar que se tenga que rom-
per indiscriminadamente por la conexion de la infraestructura de
otras posibles obras colindantes), aunque garantizando su ejecucion
mediante convenio con el Ayuntamiento.

SECCION [1.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO DOS.
Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem UE-1

SECCION 111.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERQ TRES.

Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1

SECCION [V.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO CUATRO.
Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1

SECCION V.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO CINCO.

Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1

SECCION VI.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO SEIS.

Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1

SECCION VII.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO SIETE.

Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1

SECCION VIII.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO OCHO.

Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1

SECCION IX.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO NUEVE.
Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UA-1

SECCION X—~UNIDAD DE EJECUCION NUMERO DIEZ
Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1

SECCION XI.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO ONCE.

Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1
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SECCION XIl.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO DOCE.
Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1

SECCION XIII.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO TRECE.
Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1

SECCION XIV.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO CATORCE.
Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1

SECCION XV.~UNIDAD DE EJECUCION NUMERQ QUINCE.
Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1

En esta Unidad de Ejecucion serd obligatorio un retranqueo en fa-
chada de 500 mts. para destinar este espacio como zona verde
de uso privado.

Podria reducirse la ocupacion en la segunda planta, caso de ser
construida, al 60% como maximo de la superficie ocupada por la
edificacion en la primera planta, para consequir asi una cierta mo-
vilidad de espacios y volimenes en esta zona.

SECCION XVI.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO DIECISEIS.

Descrita en Art. 9.1.2.
[dem. Idem. UE-1

SECCION XVIL.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO DIECISIETE.

Descrita en Art. 9.1.2
[dem. Idem. UE — 1

SECCION XVII.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO DIECIOCHO.

Descrita en Art. 9.1.2
[dem. Idem. UE - 1

SECCION XIX.—UNIDAD DE EJECUCION NUMERO DIECINUEVE.

Descrita en Art. 9.1.2
[dem. ldem.UE-1.

CAPITULO IV
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA D: DOTACIONAL.

Art. 9.4.1.—AMBITO Y CARACTERISTICAS.

Abarca las manzanas sefialadas en los planos correspondientes.

Son recintos de uso exclusivo, en unos casos propiedad municipal y
en otros institucional y en otros privados.

Art. 9.4.2.—CONDICIONES DE USO.
Area DE—Se permitird solo y exclusivamente el uso dotacional de-
portivo y de esparcimiento.

Area ED.—Se permitird solo y exclusivamente el uso dotacional
educacional y cultural.

Area AS—Se permitird s0lo y exclusivamente el uso dotacional y
asistencial.

Art. 9.4.3.—OBRAS ADMISIBLES.

Son admisibles todas las obras en los edificios de demolicion y
nueva edificacion excepto en aquéllos que tengan algin tipo de
Proteccion.

Art. 9.4.4 —PARCELA.

Se aceptan las parcelas existentes en la actualidad para cada una
de estas Areas, pudiéndose ampliar conservando siempre el uso do-
tacional.

No se permitirdn segregaciones para dedicarla a otros usos.

Art. 9.4.5—ALTURA DE LA EDIFICACION.
Se admite la altura existente en el momento de aprobacion de es-
tas Normas.

Para edificios de nueva construccion la altura méxima sera la que
se permite en el TITULO NOVENO, Capitulo II, para cada uno de
los tipos de suelo.

Art. 9.4.6 —OCUPACION DE LA PARCELA.

La ocupacion de la parcela no podrd exceder del 60% del total
de la parcela.

Art. 9.4.7 —COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.

El coeficiente de edificabilidad neta por parcela se establece como
méaximo en 8,00 m2. por cada 10,00 m2. de parcela.

Art. 9.4.8 —TIPOLOGIA DE EDIFICACION.

En las edificaciones con fachada a via publica se estaré sujeto en
cuanto a tipologia, salientes y condiciones estéticas a lo establecido
en el TITULO NOVENO, Capitulo I, Seccion 2.

En el interior de la parcela se permite la edificacion en bloque
exentos con las siguientes condiciones:

a) La separacion a los linderos sera igual o superior a 4,00 mts.
b) La separacion entre edificios dentro de la misma parcela serd
igual o superior a 4,00 mts.
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¢) Se admite edificacion adosada a una linde medianera cuando la
finca colindante tenga ya medianera y no existan servidumbres.

CAPITULO V
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA E: INDUSTRIAL

Art. 9.5.1.—AMBITO Y CARACTERISTICAS

Abarca la parcela sefialada en el plano n.° 43 con la denomina-
cion de Poligono Industrial. La vereda existente se mantendrd con
sus dimensiones originales y en pleno uso una vez que se hayan
gjecutado las obras de ampliacion.

Es un recinto de uso exclusivamente industrial de propiedad muni-
cipal a desarrollar mediante un Estudio de Detalle que el Ayunta-
miento acometerd en su momento.

Se contempla la necesidad de disponer de adecuados y eficaces
sistemas integrales de depuracion de los residuos a generar por
cada una de las industrias.

A este suelo esta vinculado la zona de reserva de suelo industrial
qQue aparece en el plano correspondiente.

Art. 9.5.2.—CONDICIONES DE USO.

Se permitird solo y exclusivamente el uso industrial y excepcional-
mente una vivienda por parcela destinada al guarda de la empre-
sa con superficie méxima edificada de 150,00 m2, y cumpliendo
las condiciones de edificacion de la ZONA B.

Se iniciard en cada una de las solicitudes de apertura un expe-
diente con indicacion expresa de que cumpla el Reglamento de ac-
tividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Art. 9.5.3—0BRAS ADMISIBLES.

Son admisibles todas las obras destinadas a la implantacion de
nuevas industrias as como las obras de infraestructura de la finca.
Art. 9.5.4 —PARCELAS.

Serdn las que se designen para establecer una industria en el Es-
tudio de detalle a desarrollar.

La parcela minima se establece en 500,00 m2.

Art. 9.5.5.—ALTURAS DE LA EDIFICACION.

Se admite una altura total de TRES plantas con una dimension
méaxima de 12,00 mts. en cada uno de sus puntos.

La altura minima se establece en 5,00 mts.

Art. 9.5.6—OCUPACION DE LA PARCELA.

La ocupacion de la parcela no podrd exceder del 80% del total
de la superficie de la parcela neta.

Art. 9.5.7 —COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.

El coeficiente de edificabilidad de la parcela sera el que resulte de
la aplicacion de las condiciones anteriores.

Art. 9.5.8 —RETRANQUEOS.

Se exige un retranqueo Unico de 5,00 mts. a la alienacion oficial,
no pudiéndose ocupar esta superficie por ningln tipo de construc-
cion auxiliar o complementaria.

La fachada minima se establece en 10,00 mts.

Art. 9.5.9.—CONDICIONES ESTETICAS.

Los materiales a emplear en las fachadas serd cualquiera con ter-
minacion de pintura blanca o muy clara. Se admite la utilizacion
del bloque de hormigén chapa o placa de fibrocemento con termi-
nacion en rojo.

Art. 9.5.10.—TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

No se establece una especial tipologia de edificacion para este tipo
de suelo.

El Excmno. Ayuntamiento velard por el decoro y la buena cons-
truccion de las parcelas resultantes del poligono.

Todas las medianeras que resultaran vistas deberan tratarse como
fachadas.

TITULO DECIMO
CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

Art. 10.1—REGIMEN LEGAL ESPECIFICO.

Las lingas férreas, como las demds vias de comunicacion, son obje-
to de regulacion especifica en nuestro ordenamiento juridico, fun-
damentalmente mediante las disposiciones de la Ley 16/1987, de
30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres (LO.T.T.),
publicadas en el B.O.E. del 31-VII-87, y su Reglamento aprobado
por Real Decreto 1211/1990 de 28 de septiembre (B.O.E. 8-X-90),
con rango de normas materiales de ordenacion directamente apli-
cables al ferrocarril, y por lo tanto, superior al de las determina-
ciones del planeamiento.

Sobre esta base, y con objeto de adecuar este régimen especifico
del sistema ferroviario al planeamiento urbanistico, procurando su
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mejor integracion en la ordenacion del territorio, se establece la
normativa que se recoge en los articulos siguientes:

Art. 10.2—-DEFINICION.

El sistema ferroviario estd compuesto por los terrenos, infraestruc-
turas de superficie o subterrdneas e instalaciones que sirven para
la utilizacion de los ferrocarriles como modo de transporte de per-
sonas y mercancias.

El sistema ferroviario comprende:

—La zona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupa-
dos por las vias y sus instalaciones complementarias.

—La zona de instalaciones ferroviarias: constituida por los terrenos
que sirven de soporte a talleres, muelles, almacenes, y, en general,
de cualquier instalacion directamente relacionada con la explota-
cion del ferrocarril.

—La zona de servicio ferroviario: constituida por los terrenos ocu-
pados por los andenes, estaciones y demas equipamientos que per-
mitan la utilizacion del servicio por los ciudadanos.

Art. 10.3.—CONDICIONES GENERALES DE USO.

El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestruc-
turas de nuevas lingas, ampliacion o mejora de las preexistentes,
construccion de pasos a distinto nivel, y los afectados por proyec-
tos de conservacion, entretenimiento y reposicion de la linea férrea
y sus instalaciones, se regulard por la legislacion especifica citada
en el art. 10.1.

Respecto de las nuevas edificaciones, 0 la ampliacion o mejora de
las existentes, el uso de los terrenos se regulard por lo dispuesto
en los articulos siguientes:

Art. 10.4—CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIALES FE-
RROVIARIOS.

No se podrén edificar en la zona de viales otras instalaciones que las
directamente vinculadas a garantizar el movimiento de los vehiculos
del sistema, tales como casetas de proteccion, sefializacion, etc.

Art.  10.5.—CONDICIONES ~ PARTICULARES DE LA ZONA DE
INSTALACIONES FERROVIARIAS.

En esta zona podrén construirse edificios con uso industrial, de al-
macenes 0 de servicio terciario directamente vinculado al servicio
del funcionamiento del sistema ferroviario; viviendas familiares para
la custodia de las instalaciones; residencias comunitarias para los
agentes del ferrocarril y equipamientos para el uso del personal
del servicio.

Art. 10.6.—CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SERVICIO
FERROVIARIO.

Podrén construirse edificios para la prestacion del servicio publico
tales como naves de estacion y servicios terciarios complementa-
rios, asi como los destinados a la atencion del usuario (hoteles,
tiendas, restauracidn, etc.)

Art. 10.7.—CONDICIONES DE DESARROLLO.

Para el desarrollo de actuaciones urbanisticas complejas tanto en
la zona de instalaciones ferroviarias como en la zona de servicio
ferroviario, debera ser aprobado un Plan Especial, salvo actuaciones
puntuales necesarias y urgentes que sean interiores y no afecten al
entorno de las zonas calificadas o estén de acuerdo con los pro-
yectos y planes existentes para éstas. Estas excepciones se desarro-
llaran mediante proyecto de urbanizacion o edificacion.

Atr. 10.8.—LICENCIA DE OBRAS.

Los actos de edificacion y puesta en nuevo uso de los terrenos in-
cluidos en el sistema general ferroviario estdn sujetos al trémite
de licencia municipal de obras y, en general, sometidas a las reglas
de tramitacion establecidas por el Ayuntamiento.

Los permisos y licencias administrativas precisas para la realizacion
de las obras necesarias para la gestion del servicio ferroviario, ta-
les como tendido y ampliacion de vias, construccion de andenes y
muelles de carga y descarga asi como cualquier otra que no afec-
te al Plan General, se entenderdn implicitamente concedidas con-
forme establece el art. 179 de la LOT.T.

Art. 10.9—LIMITACIONES AL USO DE LOS TERRENOS COLINDANTES
CON EL FERROCARRIL.

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por la linea fé-
rrea, 0 colindantes con la misma, regularén el uso y la edificacion
del suelo respetando las limitaciones impuestas en el titulo VII, Po-
licia de Ferrocarriles, del R.D. 1211/1990, de 28 de septiembre, y
distinguiendo a estos efectos entre las zonas de dominio pdblico,
servidumbre y afeccion. Estas zonas se extienden a ambos lados de
la via y su anchura, medida siempre desde la arista exterior de la
explanacion del ferrocarril, es la que se indica a continuacion:

Zona de dominio pdblico: explanacion més 8 metros desde la aris-
ta exterior de la explanacion.

Zona de servidumbre: desde la zona de dominio publico hasta 20
metros de la arista exterior de la explanacion.

Zona de afeccion: desde la zona de servidumbre hasta 50 metros
de la arista exterior de la explanacion.
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En suelo urbano las distancias a la arista exterior de la explana-
cion son 5 metros para la zona de dominio pdblico, 8 metros pa-
ra la zona de servidumbre y 25 metros para la zona de afeccion.

En puentes, viaductos, tineles y otras obras de fabrica, se medirén
las distancias desde la proyeccion vertical sobre el terreno del bor-
de de las obras.

En las estaciones, estas distancias se mediran desde el vallado de
las mismas, y a falta de éste, desde el limite de la propiedad del
ferrocarril.

2. Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en
cada una de estas zonas, son las siguientes:

La zona de dominio publico: En esta zona solo podrén realizarse
las obras necesarias para la prestacion del servicio plblico ferro-
viario, y aquéllas que la prestacion de un servicio pdblico de inte-
rés general asi lo exija, previa autorizacion del drgano administra-
tivo competente.

Excepcionalmente, podra autorizarse el cruce, tanto aéreo como
subterraneo por obras e instalaciones de interés privado.

La zona de servidumbre: En esta zona, no podrén autorizarse nue-
vas edificaciones o reedificaciones, salvo en los casos excepcionales
previstos por la Ley, y si podrdn autorizarse obras o actividades
que no afecten al ferrocarril.

La zona de afeccion: Para la ejecucion en esta zona de cualquier
tipo de obra o instalaciones fijas o provisionales, el cambio de uso
0 destino de las mismas, asi como la plantacion o tala de &rboles,
se precisa previa licencia de la empresa titular de la linea, que
podrd establecer las condiciones en que deban realizarse dichas
obras 0 actividades.

3. En las &reas urbanas, se impedird el libre acceso a las lingas
ferroviarias mediante la disposicion de barreras o vallas de separa-
cion de altura suficiente para el cumplimiento de su destino y, de
acuerdo con la normativa establecida por el Ministerio de Trans-
portes, no se creard ningin paso a nivel, es decir, el cruce de la
red viaria 0 peatonal prevista en los planes con la via férrea se
realizard a distinto nivel.

Art. 10.10.—OTRAS CONDICIONES DE LAS ORDENACIONES COLIN-
DANTES.

1 Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las vias fé-
rreas, 0 inmediatas a ellas, regularan la edificacion y el uso y orde-
nardn el suelo, respetando las limitaciones impuestas por la legislacion
especifica ferroviaria y por la normativa ferroviaria de este Plan.

2 En ellas, la inedificabilidad a que se refiere el apartado anterior,
podrd ser ampliada o reducida respecto a areas o sectores deter-
minados, siempre que se respeten, en todo caso, las limitaciones
impuestas por la empresa titular de la linea y previa autorizacion
de la Administracion Competente.

3 Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general
ferroviario estdn obligadas a vallar, a su cargo, las lindes con este
0 a establecer medidas de proteccion suficientes para garantizar la
seguridad de las personas y bienes.

4 Las construcciones de nuevas urbanizaciones o equipamientos,
que conlleve la necesidad de cruzar una via férrea, para su acceso,
implicara la obligacion de construir un cruce a distinto nivel y, en
su caso, la supresion del paso a nivel existente, siendo el coste de
tal construccion y supresion de cuenta del promotor de la urbani-
zacion 0 equipamiento (Art. 287.10 del Reglamento de la LO.T.T.).

r2esy Diario Oficial de

&4 EXTREMADURA

Depdsito Legal: BA-100/83

JUNTA DE EXTREMADURA

Consejerfa de Presidencia y Trabajo

Secretaria General Técnica

Paseo de Roma, s/n. 06800 - MERIDA
Teléfono: (924) 38 50 16. Telefax: 38 50 90

Imprime: Editorial Extremadura, S.A.

Dr. Marafnon, 2 - Local 7 - Caceres

z@%‘
RS

2
Recic >

Franqueo Concertado 07/8

Precio ejemplar: 615 Ptas.




