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CONSEJERIA DE VIVIENDA, URBANISMO
Y TRANSPORTES

ORDEN de 5 de julio de 1999, por la

que se aprueba efinitivamente la revision
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Usagre.

ANEXO

REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE USAGRE

TOMO 11I: NORMAS URBANISTICAS
TITULO |
GENERALIDADES

CAPITULO |
NATURALEZA Y CONTENIDO DE ESTAS NORMAS

Articulo 1.—Objeto.
Constituye el objeto de las presentes Normas la regulacion de las

condiciones de planeamiento, urbanizacion y edificacion del munici-
pio de Usagre en la provincia de Badajoz.

MARTES, 25 DE ENERO DEL 2000

EXTREMADURA

Suplemento E al N.2 9

Articulo 2.—Contenido.

Las Normas Subsidiarias de ambito provincial del Ayuntamiento de
Usagre tienen el siguiente contenido:

—Tomo I; Memoria de la Informacion.

—Tomo II: Memoria de la Ordenacion.

—Tomo III: Normas Urbanisticas.

—Tomo 1V: Evaluacion del impacto ambiental (evaluacion preli-
minar).

—Tomo V: Evaluacion del impacto ambiental (evaluacion final).
—Planos de informacion.

—Planos de ordenacion.

Articulo 3.—Marco legal.

Seglin la legislacion urbanistica vigente, las Normas Subsidiarias de
ambito municipal, como ésta, entran en el denominado Planea-
miento General, que es la forma de llevar a sus Ultimas conse-
cuencias la normativa urbanistica para conseguir la ordenacion de-
tallada de un municipio.

Surte sus efectos cuando no resulte conveniente elaborar otro pla-
neamiento de superior rango, que es el Plan General de Ordena-
cion Urbana.

Articulo 4.—Ambito de aplicacion.

Se incluye en el &mbito de aplicacion de las presentes normas, la
totalidad de la superficie del término municipal de Usagre.
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Articulo 5.—Vigencia.

Su vigencia es indefinida. No obstante, los estudios para su formu-
lacion se han llevado a cabo con prevision hasta 20 afios desde
su confeccion.

Articulo 6.—Interpretacion de la documentacion.

1.—Los Planos de Ordenacion a que hacen referencia estas Normas,
forman parte integrante del presente Proyecto y, en consecuencia,
se consideran parte integrante de estas Normas y de aplicacion
obligatoria en todos sus puntos.

2—Cuando haya discrepancia entre los distintos Planos de la
Ordenacion del Proyecto, prevalecerd y sera de aplicacion nece-
saria lo que se especifique en el Plano cuya escala permita
mayor detalle.

3.—La Memoria de la Ordenacion de este Proyecto, contiene su jus-
tificacion, por lo que puede aplicarse como norma interpretativa
de estas Normas y de los Planos de la Ordenacion que lo comple-
mentan.

Articulo 7.—Revision.

Se entiende por revision del Planeamiento, la adopcion de nue-
vos criterios respecto de la estructura general y organica del
territorio 0 de la clasificacion del suelo, motivada por la elec-
¢ién de un modelo territorial distinto o por la aparicion de
circunstancia sobrevenidas, de cardcter demogréfico o economi-
c0, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion, o por el
agotamiento de su capacidad.

Articulo 8.—Tipificacion precisa en los casos en los que procede la
Revisidn.

Serd necesaria la revision de estas Normas si la poblacion de Usa-
gre superase los 4.000 habitantes o se creasen industrias que lle-
vasen consigo 150 nuevos puestos de trabajo fijos y directos.

Articulo 9.—Modificacion.

1—La alteracion de las determinaciones de estas Normas se consi-
derara como modificacion, aun cuando dicha alteracion lleve consi-
go cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo.

2—-La modificacion de cualquiera de los elementos de estas Nor-
mas se sujetard al mismo régimen de tramitacion y aprobacion
que esta revision.

3.-Sin embargo, cuando la modificacion tendiera a incrementar el
volumen edificable de una zona, se requerird para aprobarla la
prevision de los mayores espacios libres que requiera el aumento
de la densidad de poblacidn.

Articulo 10.—Modificacion cualificada.

Si la modificacion de estas Normas tuviera por objeto una dife-
rente zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espa-
cios libres previstos en este Planeamiento, tendrd que ser apro-
bada por la Junta de Extremadura, previo informe favorable del
Consejero de Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo y del Con-
sejo de Estado, a no ser que, en el futuro, se cree Organo au-
tonémico que lo sustituya.

Articulo 11.—Prelacion normativa.

La Normativa Urbanistica en el Ayuntamiento de Usagre tendra la
siquiente prelacion:

1—Legislacion bésica de urbanismo emanada de las Cortes Generales.

2—Legislacion de la que sea competente la Comunidad Autonoma
de Extremadura, elaborada y aprobada por su Asamblea.

3.—Reglamentos para el desarrollo y aplicacion de la legislacion
urbanistica: Real Decreto 2.159/1978, de 23 de junio, de planea-
miento; Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, de gestion ur-
banistica; Real Decreto 2.187/1978, de 23 de junio de disciplina
urbanistica. En caso de cualquiera de estos Reales Decretos fuese
derogado, se aplicara el que le sustituya.

4.—Disposiciones reglamentarias emanadas de la Junta de Extrema-
dura.

5—Las presentes Normas Urbanisticas.
Articulo 12.—Competencia.

1.~Formulacion.—Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Usagre
seran formuladas por el propio Ayuntamiento, si bien podra solicitar
su formulacion a la Consejeria de Medio Ambiente, Urbanismo y Turis-
mo de la Junta de Extremadura o a la Diputacion Provincial,

De su redaccion podran encargarse los técnicos de la Corporacion
Municipal o los que designare, directamente o por concurso, entre
empresas competentes.

Si la Comunidad Auténoma establece la obligacion de revisar este
planeamiento en el plazo que sefiale y el mismo no se cumpliera,
podra disponer la formulacién del que estime més adecuado, acor-
dando lo procedente en cuanto a su formulacion.
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2—Tramitacion—Las Normas Subsidiarias se aprobaran inicialmente
por el Ayuntamiento de Usagre, sometiendo el expediente a infor-
macion publica, como minimo durante un mes, mediante anuncio
en el Diario Oficial de Extremadura y publicacion en uno de los
diarios de mayor circulacion de la Comunidad.

A la vista del resultado de la informacion publica, el Ayuntamiento
de Usagre acordard la revision con las modificaciones que proce-
dieran, pero si éstas significan un cambio sustancial del Plan ini-
cialmente aprobado, se abrird un nuevo periodo de informacion
plblica antes de hacer la aprobacién provisional.

La Comision de Urbanismo de Extremadura, aprobar definitivamente
las Normas Subsidiarias de Usagre y si no se produjera en el plazo de
6 meses desde la entrada del expediente completo en el Registro de
dicho Organo, se entenderé producida la aprobacion definitiva.

CAPITULO I

CLASIFICACION DEL SUELO, DEFINICION Y DELIMITACION PARA
CADA CLASE

Articulo 13.—Clasificacion del suelo.

De acuerdo con lo establecido en el art. 91 del Reglamento de
Planeamiento, se clasifica el territorio del término municipal de
Usagre en suelo urbano y suelo no urbanizable.

Articulo 14.—Suelo urbano.

Es el que queda delimitado por los perimetros establecidos en los co-
rrespondientes Planos de Ordenacion de este Proyecto y que redinen
las caracteristicas determinadas en a legislacion urbanistica.

Dos son los perimetros establecidos: uno, que constituye el casco
urbano de la ciudad de Usagre; y, otro, que integra el poblado de
El Raposo, con caracteristicas de segunda vivienda.

Articulo 15.—Suelo no urbanizable.

Constituyen el suelo no urbanizable los restantes terrenos del tér-
mino municipal no incluidos en el suelo urbano.

Articulo 16.—Limitaciones.

1—En suelo urbano, sélo se podré edificar cuando los terrenos ad-
quieran la condicion legal de solar definido en esta normativa, o
cuando se asegure la ejecucion simultinea de la urbanizacion y la
edificacion, estableciéndose como garantias exigibles a tal respecto
las siguientes condiciones:

a) Que en la solicitud de licencia, el particular interesado se com-

prometa expresamente a la urbanizacion y edificacion simultaneas,
asi como a no utilizar la construccion hasta tanto no esté cons-
truida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicion en las
cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

b) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por
la legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecu-
cion de las correspondientes obras de urbanizacion.

2—El suelo no urbanizable estard sujeto, con caracter general,
ademés de las que resultaren aplicables en virtud de otras disposi-
ciones, a las siquientes limitaciones:

a) No podrén realizarse otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza, ex-
tension y utilizacion de la finca y se ajusten, en su caso, a los
Planes 0 Normas de los Organos competentes en materia de agri-
cultura, asi como a las construcciones e instalaciones vinculadas a
la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas. Sin
embargo, podran utilizarse, siguiendo el procedimiento previsto en
estas Normas, edificaciones e instalaciones de utilidad publica e in-
terés social, que necesariamente hayan de emplazarse en el medio
rural, asf como edificios aislados destinados a vivienda familiar, en
los que no exista posibilidad de formacion de nicleo de poblacion
definido en el art. 101 de estas Normas.

b) Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su con-
dicion y situacion aislada, quedando prohibidas las edificaciones ca-
racteristicas de las zonas urhanas.

¢) En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos de esta clase de suelos, no podrén efectuarse fracciona-
mientos en contra de lo dispuesto en esta normativa en su art.
135 6 en la legislacion agraria especifica aplicable.

3—Cuando se trate de suelo no urbanizable de especial proteccion,
tendrd ademés las limitaciones que los arts. 141 y 171 de estas
Normas establecen y no se podrén realizar actuaciones que impli-
quen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor
especifico objeto de la proteccion o infrinjan el concreto régimen
limitativo establecido por aquél.

TITULO I
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
CAPITULO |
SUELO URBANO
Articulo 17.—Figuras del planeamiento que lo desarrolla.
Este planeamiento no tiene més figura de desarrollo que los Pla-
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nes Especiales, pero también hay que tener en cuenta otros instru-
mentos de planeamiento que son los Estudios de Detalle y los
Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 18.—Planes Especiales.

Para el desarrollo de algunas de las previsiones contenidas en es-
tas Normas Subsidiarias de Planeamiento, podran formularse Planes
Especiales, sin necesidad de previa aprobacion de Plan Parcial, con
las siquientes finalidades:

a) Desarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas de
proteccion, del sistema de espacios libres destinados a parques pu-
blicos y zonas verdes y del sistema de equipamiento comunitario
para centros y servicios publicos y sociales.

b) Ordenacion y proteccion de recintos y conjuntos arquitectonicos,
histdricos, arqueoldgicos y artisticos.

¢) Reforma interior en suelo urbano.

d) Saneamiento de las poblaciones

e) Mejora de los medios rural, natural y urbano.
f) Cualesquiera otras finalidades anélogas.

Articulo 19.—Contenido.

1.—Los Planes Especiales contendrén las determinaciones necesarias
para el desarrollo de estas Normas Subsidiarias y, en concreto, las
propias de su naturaleza y finalidad, debidamente justificadas y de-
sarrolladas en los estudios, planos y normas correspondientes.

2—~En ningln caso los Planes Especiales podrén sustituir a las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, en su funcion de instrumento
de ordenacion integral del territorio, por lo que no se podré clasi-
ficar suelo, sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedan es-
tablecerse.

Articulo 20.—Plan Especial de Reforma Interior.

Tiene por objeto Ilevar a cabo actuaciones aisladas que, conservan-
do la estructura fundamental de la ordenacion vigente, se encami-
nen a la descongestion del suelo urbano, creacion de dotaciones
urbanisticas y equipamiento comunitario, saneamiento de barrios
insalubres, resolucion de problemas de circulacion o de estética y
mejora del medio ambiente.

Articulo 21—Plan Especial de Proteccion del Paisaje.

Sin perjuicio de que en estas Normas se hace un estudio del pai-
saje que debe ser protegido y la normativa que a él ha de aplica-

se, puede hacerse Plan Especial de esta naturaleza que podra refe-
rirse a todos 0 a algunos de los siguientes aspectos:

a) Areas naturales de interés paisajistico.

b) Predios rusticos de pintoresca situacion, amenidad, singularidad
topografica o recuerdo histdrico.

¢) Edificios aislados que se distingan por su emplazamiento o be-
lleza arquitectonica y parques y jardines destacados por la hermo-
sura, disposicion artistica, trascendencia historica o importancia de
las especies botanicas en ellos existentes.

d) Perimetros edificados que formen un conjunto de valores tradi-
cionales o estéticos.

Articulo 22.—Proteccion de vias de comunicacion.

1—Dentro de estas Normas también se establecen disposiciones
protectoras de las vias de comunicacion.

Sin embargo ello no implica que se puedan redactar Planes Espe-
ciales de Proteccion de las vias de comunicacion, cuando las cir-
cunstancias asi lo requieran y que pueden contener:

a) Division de los terrenos en zonas de utilizacion, edificacion, ve-
getacion y panoramicas.

b) Prohibicion o limitacion de acceso directo a las fincas desde la
carretera.

¢) Sefialamiento de distancias minimas para la desembocadura de
otras vias.

d) Disposicion del retranqueo de las edificaciones, como prevision
de futuras ampliaciones y creacion de calzadas de servicio.

e) Ordenacion de los estacionamientos y de los lugares de aprovi-
sionamiento y descanso.

f) Mantenimiento y mejora de la estética de las vias y otras zonas
adyacentes.

2—~El planeamiento urhanistico especial podra afectar, con fines
de proteccion, a huertas, cultivos y espacios forestales, median-
te restriccion de uso apropiadas para impedir su desaparicion o
alteracion.

Articulo 23.—Mejora del medio rural o urbano.

La mejora del medio rural o urbano podrd ser objeto de Plan Es-
pecial, encaminado a estas finalidades:

a) Modificar el aspecto exterior de las edificaciones, su cardcter ar-
quitectdnico y su estado de conservacion.
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b) Alterar determinados elementos vegetales, jardines o arbolado.
¢) Prohibir construcciones y uso perjudiciales.

d) Someter a Normas Urbanisticas el acoplamiento de las edifica-
ciones.

Articulo 24.—Planes de Saneamiento.

1.—Son Planes y Proyectos de Saneamiento, los que se refieren a
obras en el suelo y en el subsuelo, para mejorar las condiciones
de salubridad, higiene y seguridad.

2—Estos Planes y Proyectos comprenderan obras de abastecimien-
to de aguas potables, depuracion y aprovechamiento de las resi-
duales, instalacion de alcantarillado, drenajes, fuentes, abrevaderos,
lavaderos y recogida y tratamiento de basuras.

Articulo 25.—Estudio de detalle.

1—En desarrollo de estas Normas podran formularse Estudios de
Detalle, tanto de alineaciones y rasantes como de ordenacion de
voldmenes, de acuerdo y con sujeccion a las limitaciones especifi-
cas que, a continuacion, se definen:

a) El establecimiento de alineaciones y rasantes se limitard a
completar las que ya estuvieren sefialadas en el suelo urbano o
a reajustar y adaptar las previstas en las Normas Subsidiarias,
de acuerdo con las condiciones que al respecto se fijan en el
mismo.

b) En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y
rasantes no se podré reducir el espacio destinado a viales ni espa-
cios libres, sin que, en ningln caso, la adaptacion o reajuste reali-
zado pueda originar aumento de volumen al aplicar estas Normas
al resultado de dicho reajuste o adaptacion.

¢) Se pueden formular Estudios de Detalle de ordenacion de
volimenes, completados, si se desea, con la incorporacion de
aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcio-
nar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establez-
ca en el propio Estudio, completando asf la red de comunica-
ciones exteriores. La ordenacion de volimenes no podr supo-
ner aumento de ocupacion de suelo ni de las alturas maximas
y de los volimenes edificables previstos en estas Normas, ni al-
terar el uso exclusivo o predominante de la zona en que se si-
tla la edificacion, debiendo respetarse, en todo caso, el coefi-
ciente de edificabilidad asignado.

d) Los Estudios de Detalle, cualquier que sea su objeto, no po-
dran contener determinaciones propias de los instrumentos de

ordenacion de rango superior y, en ningln caso, ocasionaran
perjuicios ni alteraran las condiciones de ordenacion de los
predios colindantes.

2—Los Estudios de Detalle contendrén la siguiente documentacion
minima

a) Memoria justificativa de la conveniencia y procedencia de las
soluciones adoptadas.

b) En el caso de ordenacion de voldmenes, estudio comparativo de
la edificabilidad resultante, por aplicacion de las determinaciones
previstas en estas Normas y de las que se obtienen de las pro-
puestas en el Estudio de Detalle, justificando el cumplimiento de lo
establecido sobre este extremo en el apartado c) del nimero 1 de
este articulo.

¢) Planos a escala adecuada, como minimo 1:500, que expresen las
determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con refer-
encias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la ante-
riormente existente.

3.—La tramitacion de los Estudios de Detalle se llevara a cabo del
modo siguiente:

a) Se redactardn por técnico competente y se aprobarn inicial-
mente por el Ayuntamiento de Usagre en el plazo de 3 meses.

b) Una vez aprobados inicialmente, se someteran a informacion
plblica durante 15 dias, para que puedan ser examinados y pre-
sentadas las alegaciones procedentes, debiendo anunciarse en el
D.O.E. y con publicacion en uno de los diarios de mayor circula-
cion de la provincia.

¢) A la vista de la informacion pdblica, el Ayuntamiento los
aprobara definitivamente, con las modificaciones que resulten
pertinentes.

SECCION 1 &—GESTION DEL PLANEAMIENTO.
Articulo 26.=Sistemas de actuacion.

Los sistemas de actuacion para desarrollar las unidades de ejecu-
cion serdn: compensacion, cooperacion y expropiacion.

Articulo 27Sistema de compensacion.

1—Por el sistema de compensacion, los propietarios aportan
los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urba-
nizacion de aquéllos y se constituyen en Junta de Compensa-
cién, salvo que todos los terrenos pertenezcan a un mismo ti-
tular.
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2—Los estatutos y las bases de actuacion de la Junta de Compen-
sacion, seran aprobados por el Ayuntamiento de Usagre. A tal efec-
to, los propietarios que representen al menos el 60% de la super-
ficie total de la unidad de ejecucion, presentaran al Ayuntamiento
los correspondientes proyectos de estatutos y bases.

3.—Dicha Junta formulara el proyecto de compensacion, que tendré
por objeto la definicion de derechos aportados, la valoracion de
las fincas resultantes y las reglas de adjudicacion.

Articulo 28.—Procedimiento abreviado.

1—-Los propietarios incluidos en una unidad de ejecucion, por
acuerdo unanime, podrdn presentar conjuntamente a tramitacion
los proyectos de estatutos, bases de actuacion y de compensacion
y, en su caso, el proyecto de la urbanizacion.

2—Una vez aprobados definitivamente dichos proyectos por el
Ayuntamiento de Usagre, en el plazo de 1 mes desde la notifi-
cacion del acuerdo, deberd procederse a la constitucion de la
Junta.

Articulo 29.—Sistema de cooperacion.

Por el sistema de cooperacidn, los propietarios aportan el suelo de
cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de urbani-
zacion con cargo a los mismos.

Articulo 30.—Gastos de urbanizacion.

1.—Los gastos de urbanizacion se distribuiran entre los propietarios
en proporcion a la superficie de sus respectivos terrenos.

2—El Ayuntamiento de Usagre podré exigir a los propietarios afec-
tados el pago de cantidades a cuenta de los gastos de urbaniza-
cion, que no podrén exceder del importe de las inversiones previs-
tas para los proximos 6 meses.

3.—El Ayuntamiento de Usagre podra convenir con los propieta-
rios afectados un aplazamiento en el pago de los gastos de ur-
banizacion.

Articulo 31.—Reparcelacion.

La reparcelacion es la agrupacion de fincas en la unidad de ejecu-
cion para su nueva division ajustada al planeamiento, con adjudi-
cacion de las parcelas resultantes a los interesados en proporcion
a sus respectivos derechos, teniendo, por tanto, por objeto distri-
buir justamente los beneficios y cargas del planeamiento, regulari-
zar la configuracion de las fincas y localizar sobre parcelas concre-

tas el aprovechamiento que, en su caso, corresponde al Ayunta-
miento de Usagre.

No se pueden conceder licencias de edificacin, hasta que sea fir-
me en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcela-
cion de la unidad de ejecucion.

Articulo 32.—Procedimiento.

El procedimiento para la reparcelacion, las reglas para su ejecucion
y los efectos del acuerdo aprobatorio, son los que se determinan
en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Una vez firme en via administrativa el acuerdo definitivo de la re-
parcelacion, se procederd a su inscripcion en el Registro de la Pro-
piedad correspondiente.

Articulo 33.~Sistema de expropiacion.

1—El Ayuntamiento de Usagre podra acordar la aplicacion del
sistema de expropiacion para unidades de ejecucion completas
y comprenderd todos los bienes y derechos incluidos en las
mismas.

2.—Determinados bienes de propiedad privada podrén ser excepcio-
nados de la expropiacion mediante la imposicion de las oportunas
condiciones mediante convenio expropiatorio.

En ningln caso serd posible la liberacion si la expropiacion viene
motivada por el incumplimiento de deberes urbanisticos.

El justiprecio se llevara a cabo en funcion del valor urbanistico de
los terrenos y de acuerdo con los criterios establecidos en la legis-
lacion urbanistica.

Articulo 34.—Convenios urbanisticos.

1—El Ayuntamiento de Usagre y los particulares afectados por la
urbanizacion de una unidad de ejecucion, podrén convenir la forma
que estime por conveniente para llevar a cabo el cumplimiento de
las obligaciones contenidas en la legislacion urbanistica y en estas
Normas.

2—Teniendo en cuenta que la gestion del planeamiento se realiza-
ra en el municipio de Usagre, fundamentalmente, por el sistema de
cooperacion, se pueden establecer convenios en los que los particu-
lares cedan gratuitamente al Ayuntamiento, ademas de los terrenos
de cesion obligatoria, aquéllos que se convengan para sufragar los
gastos de urbanizacion que lleve a cabo el Ayuntamiento.

3—En ese convenio se acreditara la equivalencia de valores entre
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las obligaciones economicas de los particulares y el valor de los
terrenos aportados al Ayuntamiento. Cuando la urbanizacion sea
totalmente sufragada por el Ayuntamiento la cesion de terrenos no
podra ser inferior al 50% de la superficie afectada.

4.~Los convenios urbanisticos tendrén que ser aceptados por todos
y cada uno de los propietarios que integran la unidad de ejecu-
cion y deberén ser ratificados por acuerdo del Ayuntamiento en
Pleno de Usagre.

SECCION 2.2 EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.
Articulo 35.—Proyectos de urbanizacion.

1.—Las Normas que se establecen en los articulos siguientes serén
de obligatoria observancia en todos los proyectos de urbanizacion
Que se tramiten, para la dotacion de los servicios de infragstructu-
ra necesarios.

2.—Asimismo, las redes municipales existentes, trataran de ade-
cuarse a las prescripciones establecidas en estas Normas, siendo
asimismo preceptiva su observancia, cuando ello fuera posible,
en las obras de renovacion por reforma que se lleven a efecto
en dichas redes.

Articulo 36.—Potabilidad de las aguas.

Se entiende por agua potable aquella que cumple las condiciones
higiénicas previstas por la autoridad sanitaria. Serd debidamente
depurada y, en todo caso, acusard la presencia de cloro libre en
una proporcion de 0,2 partes por millon.

Articulo 37.—Dotacion minima.

1.—La dotacion minima de agua potable en zonas residenciales, no
ser& nunca inferior a 180 I. por habitante y dia.

2—Para riego y otros usos se dotard la cantidad de agua que jus-
tifiquen las caracteristicas de actuacion.

3.—Serd preciso justificar documentalmente la disponibilidad de
caudal suficiente, segin dotaciones minimas exigidas, indicando la
fuente de procedencia, bien se trate de la red municipal, bien de
manantiales 0 pozos. En caso de no proceder de la red municipal,
0 en defecto de ésta, se justificar asimismo la forma de captacion,
emplazamiento, aforo y analisis.

Articulo 38.—Caracteristicas de la red de agua.

1.—La presion minima, en el punto més desfavorable de la red, se-

ra de 1 atm. El consumo méximo para el calculo de dicha red, s
obtendré multiplicando por 2,4 el consumo diario medio.

28U distribucion serd subterrdnea, seglin zanjas trapeciales de 60
cm. de profundidad minima e ird colocada sobre lecho de arena
de espesor no menor de 10 cm.

3—La capacidad minima de los depdsitos debera calcularse para
el consumo total de un dia punta.

Articulo 39.—Caudal de saneamiento.

El caudal a tener en cuenta para el clculo del saneamiento, serd
como minimo, igual al calculado para la dotacion de agua, con ex-
cepcion de la prevista para el riego, incrementado en el caudal
deducible de las estimaciones pluviométricas del término y, en de-
fecto de las mismas, en una cantidad de 10 I/seg. y Ha., afectén-
dose de un factor de escorrentia igual a 0,7 para calles pavimen-
tadas y de 0,3 para &reas no pavimentadas.

Articulo 40.—Red de alcantarillado.

1—La evacuacion de aguas residuales se establecerd normaimente
mediante red de alcantarillado, adecuada a la zona que ha de ser-
vir, situada a mas de 1 m. de profundidad y, en todo caso, por
debajo de la red de agua potable.

2—Todas las conducciones serdn subterraneas y sequirdn el traza-
do de la red viaria y de los espacios libres de uso comdn.

Articulo 41.—Fosas sépticas.

En caso de que, por la naturaleza o pendiente del terreno o por
el carécter extendido o diseminado de las edificaciones, se propu-
siese la solucion de fosa séptica, unifamiliar o plurifamiliar, para la
depuracion de aguas residuales, deberan localizarse las mismas le-
jos de los lugares de captacion de aguas para usos domésticos, de
forma que ésta no pueda resultar contaminada por los efluentes
provenientes de las fosas sépticas y de los pozos absorbentes co-
rrespondientes.

Articulo 42 —Vertidos.

1.—Cuando el efluente no vierta directamente al colector municipal,
sino a una vaguada, arroyo o cauce plblico, deberd de acompafiar-
se la oportuna concesion del organismo competente y el proyecto
técnico ajustado a las condiciones de vertido que imponga dicho
organismo.

2—No se permitira el vertido a cauces normalmente secos, ni aun
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con previa depuracion, debiendo arbitrarse, en cada caso, las solu-
ciones técnicas més idoneas a fin de impedir el estancamiento de
las aguas y su putrefaccion.

3—Cuando el efluente procedente de la estacion depuradora sea
utilizado para el riego, ser& preceptivo que dicha estacion depura-
dora esté situada a una distancia no inferior a 2.000 m. del nd-
cleo de poblacion més proximo. Cuando las caracteristicas del te-
rreno no permitan mantener esa distancia, se estard a lo dispuesto
en la legislacion especifica al respecto, vigente en su momento.

Articulo 43.—Redes de energia eléctrica.

1—La dotacion minima de energia eléctrica para uso doméstico
sera de 0,6 KW/h habitante, sin que en ningin caso dicha dota-
cion pueda resultar menor de 3,0 KW por vivienda.

2—El célculo y ejecucion de las redes de distribucion de alta y
baja tension y de los centros de transformacion, se realizard de
acuerdo con el Reglamento de Alta Tensidn, Reglamento Electrotéc-
nico de Baja Tension y demas disposiciones oficiales vigentes en su
momento.

3—Las redes de distribucion en baja tension, serén preferiblemente
subterraneas. En los casos en que no sea asi, se tratard de salva-
guardar el aspecto estético, tanto de las lineas como de las insta-
laciones de transformacion y elementos accesorios.

4—En cualquier caso, la disposicion subterranea en la red tendra
cargeter obligatorio en zonas donge la prevision de potencia a dis-
tribuir sea superior a 2,5 KW/km".

5—Respecto a las lineas de alta tension, cuando el tendido sea aéreo,
deberén respetarse las servidumbres y no construir a distancia inferior
a 5 m. del conductor. En suelo no urbanizable se estard a lo preve-
nido para zonas de proteccion de lineas eléctricas, contenidas en el
art. 171 de etas Normas. También se tendrd en cuenta el art. 52 del
mismo cuerpo normativo, sobre plantacion de arboles.

Articulo 44.—Alumbrado publico.

1—Las lineas de distribucion para alumbrado publico serdn siem-
pre subterraneas.

2—El nivel de iluminacion de las vias se fijard de acuerdo con la
importancia de su tréfico. A este respecto la iluminacion requerida
para alumbrado publico sera como minimo:

a) En vias principales de 10 o mas m. de ancho: 10 lux y coefi-
ciente de uniformidad 1/3.

b) En vias secundarias: 5 lux y coeficiente de uniformidad 1/3.

3.~Todos los elementos de la instalacion de alumbrado, tales como
baculos, luminarias, conductores, etc... deberan ser segdn modelos y
calidades previamente aprobadas y homologadas por el Ayunta-
miento de Usagre.

Articulo 45.—Sistema viario.

1l sistema viario se proyectard conforme a las necesidades de
circulacion previstas, clasificandose en las siguientes categorias:

a) Vias principales de circulacion rodada, con ancho minimo de
calzada de 10 m.

b) Vias secundarias de circulacion rodada, con ancho minimo de
calzada de 4,5 m.

¢) Aceras de peatones en vias de circulacion rodada, con ancho
minimo 1,00 m.

d) Calles o sendas exclusivamente peatonales, con ancho minimo
de 2 m.

2—Queda prohibida expresamente la incorporacion de las carrete-
ras de cualquier tipo al sistema viario propio de las dreas pobla-
cionales, no permitiéndose acceso directo de las viviendas o parce-
las a las carreteras. En las situaciones existentes de hecho en las
Que resultase vulnerada tal prohibicion, el Ayuntamiento, cuando
ello fuere posible, procurar la subsanacion de tal deficiencia me-
diante la incorporacion a la red de vias de servicio adyacentes a
la carretera de que se trate.

3—Para la incorporacion a la ciudad de la circulacion rodada que
parte de la carretera comarcal 437, se proyectan en el planea-
miento dos rotondas ubicadas, una al acceso con la calle Guardia
Civil y otra a su acceso a la calle Pino Alto.

Articulo 46.—Aparcamientos.

1—-Los aparcamientos o estacionamientos se localizaran contiguos
a las edificaciones y al margen de las bandas de circulacion o en
el interior de las parcelas, bien sean en superficie o subterréneos.
Sus dimensiones minimas seran de 2,20 m. de ancho y 4,50 m. de
largo y la prevision de superficie bruta por cada plaza se estima
a razon de 20 m* por plaza.

En cuanto a su nimero, las previsiones a considerar seran las si-
guientes:

a) Zonas residenciales, 1 aparcamiento/vivienda para promociones
de més de 4 viviendas.

b) Zonas comerciales y edificios publicos: 1 aparcamiento/100 m?
de superficie edificada.
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¢) Zonas industriales: 1 aparcamiento/100 nt de superficie edifica-
da o 5 trabajadores fijos.

d) Zonas deportivas y de plaza de toros: 1 aparcamiento/100 m?
de superficie dedicada a ese uso.

Articulo 47.—Zonas verdes y de uso comunal.

1.—Las zonas verdes en suelo urbano estan especialmente protegi-
das, no pudiéndose construir sobre las mismas, excepto Kioscos o
templetes y nunca se excedera del 5% de la superficie total.

2—Las zonas de uso comunal tendrén la misma proteccion que las
zonas verdes y, ademds, tendrén que ser utilizadas para el uso que
la costumbre local tiene establecido.

3—El tratamiento de los espacios libres plblicos dependerd en ge-
neral de su funcion y utilizacion, siendo en todo caso obligatoria
la plantacion de arbolado y espacios vegetales adecuados al clima
de la zona en las bandas laterales de las vias de transito, sin difi-
cultarse la visibilidad de las mismas, en los estacionamientos de
vehiculos y en las calles y plazas peatonales comprendidas dentro
del objeto de la urbanizacion.

CAPITULO I
SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 48.—Figuras de planeamiento que lo desarrollan.

El Unico planeamiento que puede desarrollar el suelo no urbaniza-
ble de este proyecto es el de Planes Especiales de proteccion del
paisaje, de proteccion de vias de comunicacion y de mejora del
medio rural urbano, para los que son de aplicacion los arts. 21,
22y 23 de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 49.—Limitaciones.

Ademés de las limitaciones contenidas en el art. 16 de estas Nor-
mas, son objeto de proteccion los terrenos de suelo no urbanizable
afectados por los distintos elementos estructurantes del planea-
miento y que se desarrollan en los articulos siguientes.

Articulo 50.—Proteccion de carreteras y ferrocarril.

A—Carreteras.

1—~La planificacion, proyeccion, construccién, conservacion, fi-
nanciacion, uso y explotacion de las carreteras estatales, se
ajustard a lo prevenido en la Ley 25/1988, de 29 de julio y

su correspondiente Reglamento, aprobado por R.D. 1.812/1994,
de 2 de septiembre.

2—La planificacion, proyeccion, construccion, conservacion, financia-
cion, uso y explotacion de las carreteras autondmicas, se ajustar a
lo prevenido en la Ley de Carreteras de Extremadura 7/1995, de
27 de abril.

3—Las limitaciones de la propiedad y de las zonas de dominio
plblico, de servidumbre y de afeccion, asi como las autorizaciones
para realizar obras e instalaciones en dichas zonas, se ajustara en
lo dispuesto en los articulos correspondientes de ambas citadas le-
yes.

4.—Se establece, adems, una zona de proteccion urbanistica cuya
anchura varfa con el tipo y calidad de la carretera en cuestion y
qQue se sefiala en el plano correspondiente del Proyecto y en el
art. 172 de estas Normas.

B.—Ferrocarriles.

1—las linas férreas que atraviesan el término municipal estan
afectadas por el cumplimiento de la Ley de Ordenacion de los
Transportes Terrestres n.° 16/1987, de 30 de julio y su Reglamento
aprobado por R.D. 1.211/1990, de 28 de septiembre.

2—El ferrocarril se clasifica como Sistema General Ferroviario y en
los Planos correspondientes del Proyecto se encuentra grafiada la
zona de proteccion urbanistica, de acuerdo con lo establecido en
el art. 172 d) de estas Normas.

3—Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos co-
lindantes con el ferrocarril, en el Municipio de Usagre, son las que
establece la legislacion ferroviaria, independientemente de la que
expresamente se fijan en el art. 172 d), ya citado, de estas Nor-
mas, siendo ambas legislaciones, la urbanistica y la ferroviaria, de
inexcusable cumplimiento.

4.—Por lo que afecta a la legislacion especifica de ferrocarriles, se
clasifica el terreno en de dominio pdblico, de servidumbre y de
afeccion:

—En la zona de dominio pdblico, solo podrén realizarse las obras
necesarias para la prestacion del servicio plblico ferroviario. S6lo
excepcionalmente podrd autorizarse el cruce, tanto aéreo como
subterrdneo, para obras e instalaciones de interés privado.

—En la zona de servidumbre no podrén autorizarse nuevas edifica-
ciones.

—En la zona de afeccion es precisa la previa licencia de la empre-
sa titular de la linea para la ejecucion de cualquier clase de obra,
asi como para la plantacion o tala de arboles.
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5—Las zonas de limitacion de uso, en cuanto a su dimension, son
las que establece el Reglamento de la Ley de Ordenacion de los
Transportes Terrestres.

Articulo 51.—Proteccion de caminos.

Los caminos municipales son también objeto de especial proteccion,
sefialandose el trazado de los principales y la zona de proteccion
de ellos en los correspondientes Planos del Proyecto y en el art.
172 de estas Normas.

Articulo 52.—Proteccion de las lineas de energia eléctrica.

1—La servidumbre de paso de energia de alta tension no impide
al duefio del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en él, de-
jando a salvo dicha servidumbre.

2—En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y la
construccion de edificios e instalaciones industriales de las lingas
eléctricas a menor distancia de 12,50 m. a cada lado del eje de
la linea correspondiente.

3—Se traza esta proteccion en los planos correspondientes del
Proyecto.

4.—Deberd cumplirse, ademds, lo prevenido en el art. 172 de estas
Normas.

Articulo 53 —Proteccion de las aguas.

1.—-La regulacion del dominio pablico hidrulico, la administracion
plblica del agua, las servidumbres legales, los usos comunes y pri-
vativos, las concesiones de aguas, el alumbramiento y utilizacion de
aguas subterraneas, la definicion de cauces, riveras, margenes, lagos,
lagunas, embalses, terrenos inundables y acuiferos subterraneos, asi
como cualquier otra cuestion referente a las aguas plblicas del
término municipal de Usagre, se regiran por la Ley 29/1985, de 2
de agosto, de aguas.

2—Teniendo en cuenta las caracteristicas de cada cauce publico
que se encuentra dentro del término municipal de Usagre, tendrén
una distancia de proteccion que se sefiala en el plano correspon-
diente del Proyecto.

3.—No obstante lo anterior y por aplicacion el Reglamento del
Dominio Pdblico Hidréulico, Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, cualquier actuacion que se pretenda realizar en la zona
de policia de los cauces (100 m. por cada una de las marge-
nes), requiere autorizacion previa de la Confederacion Hidrogra-
fica del Guadiana, de igual modo es necesaria la autorizacion

el indicado Organismo para efectuar vertidos susceptibles de
conteminacion el Dominio Pdblico Hidrdulico, tanto por aguas
superficiales como subterraneas.

Articulo 54. Proteccion minera.

1—-la actividad minera en el término municipal de Usagre, se
ajustard, en cuanto a regulacion de aprovechamientos, explotaciones
mineras, cancelacion, caducidad de las mismas y condiciones para
ser titular de derechos mineros y su transmisibilidad, por la Ley
22/1973, de 21 de julio, de Minas.

2—En la fecha en que se redacta este proyecto, no hay en el tér-
mino municipal de Usagre ninguna mina en explotacion.

Articulo 55.—Proteccion de los Montes.

Serd objeto de proteccion la propiedad forestal, es decir, la tierra
en donde vegetan especies arbreas, arbustivas, de matorral o her-
béceas, mediante la catalogacion y deslinde de ella, la determina-
cion de sus servidumbres y de las ocupaciones, asi como el esta-
blecimiento ordenado de los aprovechamientos de los montes pu-
blicos y privados, todo ello de acuerdo con lo prevenido en la Ley
de Montes de 8 de junio de 1957.

Articulo 56.—Proteccion de la dehesa.
1—La Dehesa es objeto de especial proteccion en la Comunidad

de Extremadura, a través de la Ley /1986, de 2 de mayo.

2S¢ define como aquellas fincas risticas de mas de 100 Has.
susceptibles de aprovechamiento ganadero en régimen extensivo.

3.—Se determina en la Ley la creacion de un Registro Especial de
Dehesas, la determinacion de su productividad, los planes de apro-
vechamiento y mejora de que son susceptibles, la calificacion de
aprovechamiento deficiente y el impuesto que por ello recrea.

4.—Se regula también el posible cambio de cultivo y el procedi-
miento para hacerlo asi.

5—Por (ltimo, también se tienen en cuenta las dehesas boyales y
el sistema para su aprovechamiento.

Articulo 57 —Proteccion del regadio.

1.—El regadio es objeto de especial proteccion en la Comunicad
Autonoma de Extremadura, a través de la Ley 3/1987, de 8 de
abril.

2S¢ entiende por tierra de regadio la que, bajo una misma lin-
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de, tiene realizadas obras para conduccion de agua a la misma
para producir cultivos de esa clase. Las tierras de regadio deben
de cumplir la funcion social que les son inherentes.

3.—% establecen las obligaciones de los propietarios de esta clase
de tierras, los planes de intensificacion de los regadios, las tierras
que tienen su regadio infrautilizado y el impuesto que grava este
tipo de regadio.

Articulo 58—Proteccion de la agricultura ecoldgica, natural y ex-
tensiva.

1.—La agricultura ecoldgica, la agricultura natural y la agricultura
alternativa, son objeto de especial proteccion en la Comunidad Au-
tonoma de Extremadura, a través de la Ley 6/1992, de 26 de no-
viembre.

2—% definen cada una de las tres clases de agricultura enuncia-
das y se regulan medidas para el desarrollo del mercado, para el
desarrollo de programas de formacion, para el desarrollo de pro-
gramas de experimentacion de investigacion y para ayuda a la
produccion.

Articulo 59.—Proteccion de la caza.

1.—La caza es objeto de especial proteccion en Extremadura a tra-
vés de la Ley 8/1990, de 21 de diciembre.

2—Es finalidad de la Ley el fomento, la proteccion, la conservacion
y el ordenado aprovechamiento de las especies cinegéticas, regulan-
do, ademés, el ejercicio de la caza.

3—Tiene derecho a cazar toda persona mayor de 14 afios que
acredite sus conocimientos, que no esté inhabilitado y disponga del
permiso de caza.

4~La Ley planifica la caza y los terrenos cinegéticos, distinguiendo
los de aprovechamiento comdn de los que tienen régimen cinegéti-
co especial. En estos dltimos se distinguen:

a) Los espacios naturales protegidos.
b) Los refugios de caza.

¢) Las reservas regionales de caza.
d) Las zonas de seguridad.

e) Las zonas de caza controlada.

f) Los cotos regionales de caza.

g) Los cotos deportivos de caza

h) Los cotos privados de caza.

1) Los cercados.

5—También se regula el régimen fiscal de los terrenos cinegéticos,

la forma de obtener las licencias, a quien pertenece la propiedad
de las piezas, del sistema de proteccion y conservacion de la caza
y de los aspectos sanitarios de la caza.

6.—Por (ltimo, la Ley contiene las normas adecuadas para la
vigilancia de la caza y las infracciones y sanciones que puedan
cometerse.

Articulo 60.—Proteccion de la pesca.

1—La pesca es objeto de proteccion a través de la Ley 8/1995,
de 27 de abril, de la Comunidad Auténoma Extremefia.

2.-Se pretende adoptar medidas para la conservacion de la na-
turaleza y la gestion, ordenacion y aprovechamiento de los re-
cursos naturales renovables. Se impulsa la proteccién de la bio-
diversidad y se establecen criterios de evaluacién el impacto
ambiental cuando se realicen actividades que puedan producir
dificultades a los ecosistemas fluviales, lacustres o de éareas de
influencia bioldgica.

3.—Afronte los problemas de los cauces fluviales como conse-
cuencia de la presion humana y defiende la mayor calidad de
las aguas, luchando contra la contaminacion por vertidos, resi-
duos, escombros y deforestacion. Plantea alternativas a los pro-
blemas producidos por las obras hidréulicas y de infraestructu-
ra, protege al medio acudtico de las agresiones que habitual-
mente sufre.

4.—Regula el ejercicio de la préactica de la pesca y definiendo la
existencia de aguas libres.

5—Establece un marco de actuacion global, capaz por si solo de
garantizar de manera sostenible, tanto la supervivencia futura de
las especies de fauna silvestre relacionadas con el medio acutico,
como el propio medio acuético que las cobija.

Articulo 61.—Proteccion del medio ambiente.

1—El tratado constitutivo de la Comunidad Economica Europea de
25 de marzo de 1957, de plena aplicacion a Espafia, establece la
obligacion de conservar, proteger y mejorar la calidad del medio
ambiente, contribuir a la proteccion de la salud de las personas y
garantizar una utilizacion prudente y racional de los recursos na-
turales.

2—El presente proyecto queda sujeto también al estudio del im-
pacto ambiental que puede producir con su establecimiento. Se de-
sarrolla en el Tomo IV que asi se denoming, aplicAndose el Decreto
45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de proteccion del ecosiste-
ma de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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Articulo 62.—Proteccion del ambiente atmosférico.

Este tipo de proteccion consiste en prevenir, vigilar y corregir las
situaciones de contaminacion atmosférica, cualquier que sean las
causas que las produzcan y se llevard a cabo a través de la Ley
38/1972, de 22 de diciembre, sefialandose los niveles maximos to-
lerables de presencia en la atmésfera de los contaminantes aisla-
dos 0 asociados con otros, estableciéndose la obligacion de respe-
tar los niveles de emision tolerables.

Articulo 63 —Conservacion de los espacios naturales.

1—La proteccion, conservacion y mejora de los recursos naturales
y, en particular, de la flora y fauna silvestres, se ajustaran a lo
dispuesto en la Ley 4/1989,de 27 de marzo.

2.—S¢ llevaré a cabo una planificacion de dichos recursos, se califi-
carén los espacios naturales protegidos en parques, reservas natu-
rales, monumentos naturales y paisajes protegidos y se adoptaran
las medidas necesarias para garantizar la conservacion de las es-
pecies, de la flora de la fauna que viven en estado silvestre, con
especial atencion a las especies autdctonas, dandose las normas es-
peciales de proteccion de las especies, en relacion con la caza y la
pesca continental.

3—Dejando a salvo otras posteriores calificaciones que en el trans-
curso de la vida de este Proyecto puedan producirse, se han sefia-
lado espacios de interés paisajistico, cuya descripcion y delimitacion
se lleva a cabo en los planos correspondientes de este proyecto.

4.—Habrén de tenerse en cuenta los arts. 59 y 60 de estas Nor-
mas, en relacion con la caza y la pesca.

Articulo 64.—Proteccion del patrimonio histérico.

L—Integran el patrimonio histérico, ademas de los inmuebles y
objetos muebles de interés histdrico, artistico, paleontolégico, ar-
queoldgico, etnografico, cientifico, técnico, documental o bibliog-
rafico, los yacimientos y zonas arqueoldgicas asi como los sitios
naturales, jardines y parques que tengan valor artistico, historico o
antropoldgico, que son los que se configuran dentro del suelo no
urbanizable.

2~Todos los espacios de interés histérico o arqueoldgico, han sido
recogidos en los planos de este Proyecto y reflejados, también, en
el art 172 de estas Normas.

Articulo 65.—Residuos toxicos y peligrosos.

La Ley 20/1986, de 14 de mayo, establece el régimen juridico bé-

sico necesario para que, en la produccion y gestion de residuos to-
xicos y peligrosos, se garantice la proteccion de la salud humana,
en defensa del medio ambiente y la preservacion de recursos na-
turales, mediante un régimen general de autorizaciones, responsabi-
lidades y sanciones.

Articulo 66.—Espectaculos plblicos y actividades recreativas.

Todas las actividades de este tipo, teatros, cines, conciertos, espec-
thculos deportivos de cualquier clase, cerrados o al aire libre, res-
taurantes, bares, cafeterfas, pistas de baile, etc... se regularan por
lo dispuesto en el Reglamento de Espectaculos Publicos y Activida-
des Recreativas, aprobado por R.D. 2.816/1982, de 27 de agosto,
dehiendo someterse a las autorizaciones establecidas en dicho pre-
cepto y a las condiciones técnicas, acUsticas, sanitarias y de seguri-
dad en éI sefialados.

Articulo 67 —Actividades clasificadas.

1.—Industrias peligrosas, insalubres o nocivas.—Las industrias fabri-
les que deban ser consideradas como tales de acuerdo con las cla-
sificaciones establecidas en el art. 3 del Reglamento de Industrias
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto de 30 de no-
viembre de 1961, nim. 2.414/61), solo podrén emplazarse, como
regla general, a una distancia superior a 2.000 m. del nicleo més
proximo de poblacion agrupada.

2—Industrias molestas.—En relacion con las actividades molestas,
aparte de lo dispuesto sobre su emplazamiento, habra de tenerse
en cuenta para la concesion de las licencias y, en todo caso, para
su funcionamiento, que las chimeneas, vehiculos y demés activida-
des que puedan producir humos, polvo, etc.., deban de dotarse
inexcusablemente de los elementos correctores necesarios para evi-
tar molestias al vecindario.

3.—Pescaderias y carnicerias.—Las pescaderfas y carnicerias que
pretendan establecerse en el interior de la poblacion, deberdn es-
tar dotadas obligatoriamente de c&maras frigorificas de dimensio-
nes apropiadas.

4.~Productos petroliferos para la calefaccion y otros usos indus-
triales.—La utilizacion de productos petroliferos para calefaccion y
otros usos no industriales se regira por el Reglamento del Ministe-
rio de Industria, aprobado el 21 de junio de 1968.

5—Ruidos y vibraciones.—En los comercios, viviendas, edificios
y locales publicos en general, no podrén instalarse en lo suce-
sivo motores fijos, cualquiera que sea su potencia, Sin la previa
autorizacion municipal. Lo mismo se aplicara en caso de insta-
lacion de grupos electrdgenos de reserva, en teatros, cines y




D.0.E—Suplemento E al N.2 9

25 Enero 2000 717

demés locales publicos, asi como las instalaciones de aireacion,
refrigeracion y calefaccion. Los ruidos previsibles tendrén las si-
guientes intensidades:

En zona residencial: de 8 a 22 horas: 60 decibelios.
de 22 a 8 horas: 45 decibelios.

En zona industrial: de 8 a 21 horas: 70 decibelios.
de 22 a 8 horas: 55 decibelios.

En las proximidades a zonas sanitarias:
de 8 a 21 horas; 45 decibelios.
de 21 a 8 horas; 35 decibelios.

6.—Explosiones e incendios.—La instalacion de actividades que exija
la utilizacion de primeras materias de naturaleza inflamable o ex-
plosiva, se prohibira en locales que formen parte de edificios desti-
nados a viviendas. Las instalaciones destinadas al depdsito de peli-
culas, petréleo o productos derivados, pirotécnica, polvorines, gara-
jes y estaciones de servicio, deberdn atenerse en cuanto a su loca-
lizacion y caracteristicas técnicas de proteccion, a lo previsto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(art. 25) y demés Reglamentos especificos que les afecten. Los cen-
tros de gases envasados se ajustaran, en lo que se refiere a las
condiciones de su ubicacion y caracteristicas de las instalaciones, a
la Orden Ministerial de 23 de mayo de 1961 y Orden Ministerial
de 1 de diciembre de 1964, del Ministerio de Industria. Las piro-
técnicas y polvorines, segin se establece en el art. 22 del Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas, y Peligrosas, de-
berdn cumplir las disposiciones del Reglamento Provisional de Ex-
plosivos aprobado por R.D. de 27 de diciembre de 1946. La insta-
lacion y funcionamiento de centrales eléctricas, lineas de transpor-
tes eléctricos y estaciones transformadoras, se regirdn por la Orden
Ministerial de 23 de febrero de 1949 (B.O.E. de 10 de abril), refe-
rente a «Instrucciones y Reglamentos para Instalaciones y Funcio-
namiento de Centrales, Lineas de Transportes y Estaciones Transfor-
madoras» y por el Decreto 3.151/1968 , de 28 de noviembre, que
es el Reglamento de Lineas Eléctricas Areas de Alta Tension. La ins-
talacion de estaciones transformadoras en el interior de edificios,
se regulara por lo establecido en el art. 17 y concordantes del Re-
glamento Electrotécnico de Baja Tension, Decreto 2.413/1977, de
20 de septiembre.

7.—Riesgos mecnicos—La proteccion contra riesgos de la edifica-
cion se regird por las normas especificas de seguridad de las es-
tructuras de hormigdn, estructuras de acero, forjados, prefabricados,
tramos metalicos y sobrecargas y elevadores.

8.—Zona industrial agraria—Es la clasificada con tal nombre den-
tro del casco urbano de El Raposo y se caracteriza por ser una

industria de naturaleza agricola dedicada a cultivos intensivos de
invernadero y otros similares.

Articulo 68.—Anuncios y carteles.

Para la colocacion de anuncios en la zona de servidumbre de las
carreteras, se estard a lo dispuesto en su legislacion especifica.
Fuera de las zonas de servidumbre de las carreteras, se prohiben
todo tipo de anuncios que se pinten sobre rocas, taludes, faldas de
montafias, efc..., y los carteles que constituyan un atentado contra
la naturaleza y la intimidad del hombre ante el paisaje.

Articulo 69.—Basureros y estercoleros.

Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos domi-
nantes no puedan llevar olores a niicleos habitados o vias de cir-
culacion peatonal y se rodeardn de pantallas arbéreas. La distancia
desde su emplazamiento al lugar habitado més préximo, serd por
lo menos 2.000 m. Se recomienda, no obstante, la instalacion y
uso de vertederos controlados mediante compactacion. También se
aconseja que este servicio como el de recogida domiciliaria se
mancomune con otros municipios limitrofes.

Articulo 70.—Cementerios de vehiculos.

Se tendra en cuenta en su localizacion la influencia que puedan
tener sobre el paisaje. Se exigiran unas condiciones higiénicas mi-
nimas y se rodearan de pantallas protectoras de arbolado.

Articulo 71.—~Turismo.

1.—La ordenacion, fomento y promocion de 1os recursos turisticos
de Usagre, se llevarén a cabo por el Ayuntamiento en colaboracion
con la Junta de Extremadura y dando cumplimiento a la Ley
2/1997, de 20 de marzo, de Normas Reguladoras de Turismo.

2S¢ regiran por dicha Ley las empresas de alojamientos turfsti-
c0s en sus diversas clases, las agencias de viajes, las empresas de
restauracion y las empresas turisticas complementarias.

3—Las empresas turisticas deberén solicitar de la Administracion
Autonémica la autorizacion para el ejercicio de la actividad y la
apertura y clasificacion del establecimiento.

4.~Tienen la consideracion de Zonas de Acampada Municipal aque-
llas &reas de terreno de titularidad publica, convenientemente deli-
mitadas y equipadas con servicios basicos por el Ayuntamiento de
Usagre destinadas a facilitar la estancia en tiendas u otras instala-
ciones moviles, mediante precio.
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TITULO 1Nl
REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

Articulo 72.—Objeto.

La regulacion legal del suelo tiene por objeto liberalizar el merca-
do de terrenos, obtener reservas de suelo para actuaciones de ini-
ciativa plblica y facilitar la ejecucion del planeamiento.

Articulo 73.—Patrimonio municipal del suelo.

1.—Constituye el patrimonio municipal del suelo los bienes patri-
moniales del Ayuntamiento de Usagre que estén dentro del perime-
tro del suelo urbano y, en todo caso, los obtenidos como conse-
cuencia de cesiones, ya sea en terrenos o en metalico, expropiacio-
nes urbanisticas de cualquier clase y ejercicio del derecho de tan-
teo y retracto.

2—Estos bienes constituyen un patrimonio separado de los restan-
tes hienes municipales.

Articulo 74.—Destino.

Los bienes del patrimonio municipal del suelo deberén ser destina-
dos a la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica o a otros usos de interés social, de acuerdo con
el planeamiento establecido en este proyecto.

Articulo 75.—Cesiones.

1.—Las cesiones onerosas podran realizarse por concurso. Su precio
no podra ser inferior al valor urbanistico del aprovechamiento que
les corresponda. El pliego de condiciones fijard plazos méximos pa-
ra la realizacion de las obras de urbanizacion y edificacion o slo
de estas Gltimas si el terreno mereciera la calificacion de solar, asf
como precios maximos de venta o arrendamiento de las edificacio-
nes resultantes de la actuacion. Si el concurso quedase desierto se
podra enajenar en las mismas condiciones del pliego en el plazo
de 1 afio, de forma directa. La cesion a entidades de cardcter be-
néfico y social que promuevan viviendas de proteccion publica no
requerird concurso.

2—Las cesiones entre Administraciones podran hacerse directamen-
te y a titulo gratuito, con fines de promocion publica de viviendas,
construccion de equipamiento comunitario u otras instalaciones de
uso publico o interés social.

3—En casos justificados podrd el Ayuntamiento de Usagre ceder
terrenos gratuitamente o por precio inferior al de su valor urba-

nistico para ser destinados a viviendas de promocion publica, me-
diante concurso a favor de entidades o instituciones privadas de
interés publico, sin &nimo de lucro, para destinarlos a usos de in-
terés social, directamente.

Articulo 76.—Derecho de superficie.

1—El Ayuntamiento de Usagre podré constituir derecho de superfi-
cie en terrenos de su propiedad, o integrantes de su patrimonio
municipal del suelo con destino a la construccion de viviendas su-
jetas a algln régimen de proteccion plblica 0 a otros usos de in-
terés social, cuyo derecho corresponderé al superficiario.

2—El derecho de superficie serd transmisible y susceptible de gra-
vamen. Se puede constituir con cardcter oneroso o gratuito, en los
mismos casos que se establecen el articulo anterior.

3.—Se requerird su formalizacion en escritura plblica y como reg-
uisito constitutivo de su eficacia, inscribirse en el Registro de la
Propiedad.

4—Cuando se constituya a titulo oneroso, la contraprestacion del
superficiario podr& consistir en el pago de una suma alzada por la
concesion o de un canon periddico o en la adjudicacion de vivien-
das o locales o derechos de arrendamiento o en varias de estas
modalidades a la vez.

5-% extingue si no se edifica en el plazo previamente pactado.
En todo caso no podré exceder de 75 afios. Cuando se extinga el
derecho de superficie por haber transcurrido el plazo, el duefio del
suelo hard suya la propiedad de lo edificado, sin que deba satisfa-
cer indemnizacion alguna, sea cual fuere el titulo en virtud del
cual se hubiere constituido aquel derecho.

TITULO IV

INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO
DEL SUELO

Articulo 77.—Actos sujetos a licencia.

1.—Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones esta-
blecidas en la legislacion urbanistica.

2—Estarn sujetos a previa licencia municipal los actos de edifica-
cion y uso del suelo, que se realicen en el término municipal, ya
sea por los particulares o por 6rganos de las Administraciones PU-
blicas o entidades de derecho publico que administren bienes de
aquéllas y que comprenda alguna de las siguientes actividades:

a) Las parcelaciones.
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b) Las obras de construccion de edificios e instalaciones de todas
clases de nueva planta.

¢) Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas
clases.

d) Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de
los edificios e instalaciones de todas clases.

e) Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e insta-
laciones de todas clases.

f) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios,
cualquiera que sea su Uso.

0) Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional.
h) Las obras de instalacion de servicios pablicos.

i) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones,
excavacion y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a ejecutar en un proyecto de urbaniza-
cién o de edificacion aprobado y autorizado.

j) La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instala-
ciones.

k) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas
clases.

1) La modificacion del uso de las edificaciones e instalaciones.

m) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declara-
dos de ruina inminente.

n) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamiento, activi-
dades industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o
cualquier otro uso al que se destine el subsuelo.

0) La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via
plblica.

3—De conformidad con lo dispuesto en el art. 12 de la Ley
25/1988 de Carreteras de 29 de julio, el art. 55 del Reglamento
General de Carreteras, de 2 de septiembre de 1994, el art. 246
del Texto Refundido de la Ley del Suelo y el art. 84.1-b de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
se exceptla de la obligacion de obtener licencia municipal a aque-
llas obras a realizar sobre la Carretera N-432, consistentes en en-
sanches de plataforma, mejoras del trazado actual, obras de con-
servacion y obras de acondicionamiento, asi como también a las
obras que afecten a los elementos funcionales de la misma, por
tratarse de bienes de dominio publico.

Articulo 78.—Clasificacion de los actos.

A los efectos prevenidos en el articulo siguiente, se clasifican las
actividades enunciadas anteriormente en las siguientes categorias:

1—Se entenderdn como actividades u obras mayores 10s si-
guientes actos:

a) Las parcelaciones urbanisticas.
b) Los movimientos de tierra que precisen contencién o entibado.
¢) Las obras de urbanizacion.

d) Las obras de construccion de edificaciones o instalaciones de
nueva planta.

e) Las obras de ampliacion de edificaciones o instalaciones
existentes.

f) Las obras de reforma o reparacion de edificios existentes, cuan-
do dichas obras pudieran suponer cualquier modificacion de su es-
tructura o del aspecto exterior de las mismas.

2S¢ entenderan como actividades u obras menores los restantes
actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia, no incluidos
en la categoria anterior.

Articulo 79.—Competencia y procedimientos.

1.—Suelo urbano. La competencia para autorizar los actos de edifi-
cacion y uso del suelo que se desarrollen en el suelo urbano mu-
nicipal, corresponderd al Ayuntamiento de Usagre y se atendrd, en
general, al siguiente procedimiento:

a) Las solicitudes pertinentes se presentaran en el Registro General
del Ayuntamiento de Usagre y, si se refieren a ejecucion de obras
mayores, deberan de ir acompafiadas de proyecto técnico, al menos
por duplicado, suscrito por facultativo habilitado y visado por el
Colegio profesional correspondiente.

b) En el plazo de 5 dias siguientes a la fecha de registro de en-
trada, se remitird un ejemplar del proyecto a cada uno de los or-
ganismos que hubieren de informar la peticion.

¢) Los informes de éstos deberan remitirse a la Corporacion 10
dias antes, al menos, de la fecha en que se terminen los plazos
indicados en el apartado e) siguiente, transcurridos los cuales se
entenderd favorablemente informadas las solicitudes.

d) Si resultasen deficiencias subsanables, se notificard al peticiona-
rio, antes de expirar el plazo al que se refiere el citado apartado
e) para que, en término de 15 dias, pueda subsanarlas.

e) La licencia para el ejercicio de actividades u otras menores, ha-
bré de otorgarse o denegarse en el plazo méximo de 1 mes; y las
obras o actividades mayores, en el de 2 meses, a contar, ambos,
desde la fecha en que la solicitud hubiese tenido entrada en el
Registro General correspondiente.

f) El computo de estos plazos quedara suspendido, en su caso, du-
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rante los 15 dias que sefiala el apartado d), contados a partir de
la notificacion de la deficiencia,

g) Si transcurrieran los plazos sefialados en el apartado €) ante-
rior, con la prérroga correspondiente, sin resolver, se estard a lo
que sigue:

—El peticionario de licencia para el ejercicio de obras o activida-
des mayores, podrd acudir a la Comision de Urbanismo y Ordena-
cion del Territorio de Extremadura y, si en el plazo de 1 mes, no
se notificase al interesado acuerdo expreso, quedara otorgada la li-
cencia por silencio administrativo i bien, en ningln caso, se en-
tenderdn adquiridas, por este sistema, facultades en contra de las
prescripciones de estas normas y de la legislacion urbanistica vi-
gente en cada momento.

— Si la licencia solicitada se refiere a actividades en la via pblica
0 en bienes de dominio plblico o patrimoniales, se entendera de-
negada por silencio administrativo.

— Si la licencia instada se refiere a actividades u obras menores,
se entenderd otorgada por silencio administrativo, con la restric-
cion limitativa sefialada anteriormente para las actividades u obras
mayores.

2—Suelo no urbanizable.—Se distinguen dos supuestos:

A) El otorgamiento de licencia para realizar construcciones destina-
das a producciones agricolas, correspondera al Ayuntamiento de
Usagre.

Se tramita de igual modo y con la documentacion exigida en el
apartado 1.a) de este articulo y ademés se acompafiaran los do-
cumentos siguientes:

a) Informe acreditativo de que las construcciones a realizar
guardan relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de
la finca.

b) Certificacion del 6rgano competente en materia de agricultura
de que dicha construccion se ajusta a los planes 0 normas esta-
blecidos.

B) El otorgamiento de licencia para las construcciones o instalacio-
nes de utilidad plblica o interés social o viviendas familiares que
hayan de implantarse en suelo no urbanizable, corresponderd al
Ayuntamiento de Usagre si bien, previa autorizacion vinculante, de
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extrema-
dura. El procedimiento para el otorgamiento de tales licencias sera
como Sigue:

a) Se iniciard mediante peticion del interesado al Ayuntamiento de
Usagre, a la que se acompafiaran los siguientes extremos o docu-
mentacion:

— Nombre, apellidos o, en su caso, denominacion social y domicilio
de la persona fisica o juridica que lo solicite.

— Emplazamiento y extension de la finca en que se pretende
construir, reflejados en un plano de situacion.

— §i se tratase de edificaciones o instalaciones de utilidad publica,
interés social, justificacion de estos extremos y de su necesario
emplazamiento en medio rural, asi como de que no se forma nd-
cleo de poblacion.

b) EI Ayuntamiento informara la peticion y elevara el expediente a
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extrema-
dura.

¢) Dicha Comision sometera el expediente a informacion publica
durante 15 dias.

d) Transcurrido dicho plazo, se adoptara la resolucion definitiva, en
la que habra de valorarse la utilidad o interés social de la edifica-
cin o instalacion, cuando dicha utilidad plblica o interés no ven-
gan atribuidos por aplicacion de legislacion especifica, asi como las
razones que determinen la necesidad de emplazarse en el medio
rural. Habrd de valorarse, en su caso, con arreglo a los criterios de
estas normas, las circunstancias en hase a las cuales pueda consi-
derarse que no existe posibilidad de formacion de un nicleo de
poblacion.

e) Informado favorablemente el expediente por la Comision de Ur-
banismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, el Ayunta-
miento, previa la presentacion por el interesado del proyecto técni-
co suscrito por facultativo competente, se procedera a la expedi-
cion de la licencia municipal correspondiente.

C) Las solicitudes de licencia en esta clase de suelo en las que el
terreno se encuentre afectado por las zonas de proteccion de la
carretera N-432, se tramitaran del mismo modo que en el caso B,
pero precisardn el informe y la autorizacion de la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Extremadura, segin lo establecido en el
art. 21 y siguientes de la Ley de Carreteras citada.

Articulo 80.—Inspeccion urbanistica.

1—La inspeccion urbanistica se realizard por el Ayuntamiento de
Usagre, con los medios y personal técnico con que cuente en cada
momento. Para ello podré solicitar ayuda técnica a la Excma. Di-
putacion Provincial de Badajoz y a la Consejeria de Medio Ambien-
te, Urbanismo y Turismo de la Junta de Extremadura.

2—Especialmente corresponde a la Alcaldia la inspeccion de las
parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del término municipal,
para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

3.—De las infracciones que se cometan seran responsables el pro-
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pietario o promotor de la obra, el constructor y los técnicos que
la dirijan.

4.—Las reglas para determinar la cuantia de las sanciones, el pro-
cedimiento y los Grganos competentes, serdn las que establece la
legislacion urbanistica y la Ley de Régimen Juridico para las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 81.—Proteccion de la legalidad urbanistica.

1.—Obras de edificacion sin licencia o sin ajustarse a sus determi-
naciones en curso de ejecucion.—En este caso, la Alcaldia dispondra
la suspension inmediata de las obras y, simultineamente, la trami-
tacion del correspondiente expediente. Si las obras fuesen incompa-
tibles con la ordenacion vigente se decretara su demolicion a cos-
ta del interesado. Si fuesen compatibles, se le requerird para que,
en el plazo de 2 meses, solicite la licencia.

2—0bras terminadas sin licencia 0 sin ajustarse a sus determina-
ciones.—Si se hubiese concluido la edificacion, el Ayuntamiento de
Usagre en plazo de 4 afios a contar desde su terminacion, previa
la tramitacion del oportuno expediente, adoptaré alguno de estos
acuerdos:

a) Si la edificacion fuese conforme con el planeamiento, se le dard
el plazo de 2 meses para que solicite la oportuna licencia.

b) Si la edificacion fuese disconforme con el plangamiento, se dis-
pondré su demolicion.

Articulo 82.—0Otros actos sin licencia.

Cuando algln acto distinto de los regulados en el articulo anterior
se realizase sin licencia o contra sus determinaciones, la Alcaldia
dispondré la cesacion inmediata del mismo, debiendo el interesado
solicitar licencia o ajustar la actividad a la ya concedida, en el
plazo de 2 meses. Si no puede ser concedida por disconformidad
con la ordenacion, se procederd a impedir definitivamente dicha
actividad.

Articulo 83.—Declaracion de ruina.

1.—Cuando alguna construccion o parte de ella estuviese en estado
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier inte-
resado, declarard esta situacion y acordara la total o parcial de-
molicion, previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo
inminente peligro que lo impidiera.

2—Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:
a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50%

del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor
del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser
ejecutadas por encontrarse el edificio fuera de ordenacion.

3.=5i el propietario no cumpliese lo acordado por el Ayuntamiento
de Usagre, lo ejecutard éste a costa del obligado.

4.-Si existiese urgencia o peligro en la demora, el Alcalde, ba-
jo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondra lo
necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo
de sus ocupantes.

Articulo 84 —Conservacion de inmuebles.

1.—Los propietarios de terrenos y edificios estan obligados a desti-
narlos al uso establecido por el planeamiento urbanistico y mante-
nerlos en condiciones de sequridad, salubridad y ornato pdblico,
ademds deberdn cumplir las normas sobre proteccion del medio
ambiente y del patrimonio arquitectonico y arqueoldgico. El coste
de las obras necesarias para cumplir con esta obligacion se sufra-
gard por los propietarios 0 por la Administracion, en los términos
en que establezca la legislacion aplicable. EI Ayuntamiento ordena-
ra de oficio 0 a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de
las obras necesarias para cumplir con las obligaciones referidas
con indicacion del plazo de realizacion.

2—El Ayuntamiento de Usagre podrd ordenar, por motivos de inte-
rés turistico o estético la ejecucion de obras de conservacion y de
reforma en fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin
Que estén previamente incluidas en plan alguno de ordenacion. Las
obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuviesen en el
limite del deber de conservacion que les corresponde y con cargo
a fondos del Ayuntamiento que lo ordene, bien de sus propios fon-
dos 0 con subvenciones de otros organismos, cuando tales obras
excedieran de los limites del deber de conservacion.

TITULO v
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO |
DEFINICIONES

Articulo 85.—Alero.

Es la parte volada de la cubierta sobre fachada. Sirve para desviar
las aguas de lluvia o para proteger de los rayos del sol.
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Articulo 86.—Alineaciones actuales.

Son los linderos de las fincas con los espacios libres y viales pabli-
C0S existentes.

Articulo 87.—Alineaciones oficiales.

Son las lineas fijadas en los planos correspondientes de este proyecto,
a escala 1:1.000 que delimitan y definen las &reas edificables de los
espacios libres exteriores (vias, calles, plazas, etc...) de uso plblico o
interiores (patios de manzana o fondo méximo edificable).

Articulo 88.—Altura de la edificacion.

1—Es la distancia vertical desde la acera o, en su caso, terreno en
contacto con la edificacion, hasta la cara inferior del forjado o ele-
mento superficial constructivo que forma el techo de la Ultima
planta.

2—En caso de forjado de cubierta no horizontal, la altura de la edifi-
cacion serd la media de las dos alturas existentes entre la rasante de
la acera 0 terreno hasta los extremos inferior y superior de la cara
inferior de dicho forjado 0 elemento superficial constructivo de cubri-
cion. Este criterio serd de aplicacion en cualquier caso, incluso cuando
exista sobrado o aprovechamiento del vacio de cubierta.

Articulo 89.—Altura libre de piso.

Es la distancia del pavimento o suelo de una planta hasta la cara
inferior del techo de la misma, ambos terminados.

Articulo 90.—Altura de planta.

Es la distancia entre las caras superiores de los dos forjados con-
secutivos que limitan dicha planta. En el caso de planta alta sin
forjado superior, la distancia se hallard incrementando en 30 cm.
la altura libre de piso.

Articulo 91.—Coeficiente de edificabilidad.

Es la relacion entre la superficie o volumen méximo edificable so-
bre un &rea y la superficie de dicha &rea. Se expresard en m 2im?
o en m*/m? y, en el caso de edificabilidad sobre solares, se enten-
derd restringida a la superficie de la parcela neta edificable.

Articulo 92.—Densidad.

Es el cociente entre el nimero de viviendas y la superficie del
suelo en que se sitdan.

Articulo 93 —Edificio exclusivo.

Es aquél cuyos locales o dependencias albergan actividades comprendi-
das en el mismo uso. No perderd este carcter un edificio por alber-
gar aparcamientos u otros usos al servicio logico de la actividad prin-
cipal y que no constituyan una actividad propia diversa.

Articulo 94 —Edificios e instalaciones fuera de ordenacidn.

Tendrén tal consideracion las instalaciones y edificios erigidos con
anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas que resultaren
disconformes con las mismas. Se distinguen las siguientes situacio-
nes o categorfas:

a) Edificios o instalaciones afectados por nuevas alineaciones o in-
compatibilidad de usos. Son aquéllos ubicados en fincas fuera de
linea, como resultado de las nuevas alineaciones que, en desarrollo
de esta normativa, se establecen, 0 destinados a usos determinados
como incompatibles en la misma. No podrén realizarse en ellos
obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o in-
cremento de su valor de expropiacion, pero sf las pequefias repa-
raciones exigidas por la higiene y la conservacion del inmueble.

b) Edificios e instalaciones con exceso de volumen o superficie edi-
ficados sobre los méximos admitidos en las presentes normas, pero
sin estar afectados por nuevas alineaciones o incompatibilidad de
uso. Son aquéllos que, conservandose dentro de las alingaciones
oficiales y destindndose a usos permitidos o compatibles, presentan
en la actualidad una superficie o volumen total edificado superior
al admitido como méximo edificable en esta normativa. Las obras
que podrén realizarse en los mismos, seran las de consolidacion o
reparacion en cualquier caso, prohibiéndose las de incremento de
volumen.

¢) Edificios fuera de ordenacion por rebasar la altura maxima pre-
vista por diferencia tipologica o por simple disconformidad con la
aplicacion estricta de la normativa. Se consideraran como tales los
erigidos con anterioridad a las presentes Normas que imcumplieran
algunas de las condiciones establecidas en las mismas, salvo las de
superficie y volumen méximo edificable, alineaciones oficiales y
compatibilidad de usos. Podran autorizarse en ellos cualquier tipo
de obras, siendo necesaria en las de ampliacion de volumen la
previa aprobacion del Estudio de Detalle justificativo correspon-
diente.

Articulo 95.—Espacio libre interior.

Es la superficie, continua o discontinua, de la parcela neta edifica-
ble no ocupada por la edificacion sobre rasante.
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Articulo 96.—Fachada.

Es el paramento de la edificacion en contacto con el exterior, con
una inclinacion superior a los 60° Se llamard exterior a la que da
a viario a espacio publico, a patio de manzana 0 a patio de par-
cela de méas de 10 m., e interior a la que dé a patio de parcela
de 10 0 menos metros de luces rectas.

Articulo 97.—Fondo méaximo edificable.

Es el limite de la profundidad edificable de una parcela, medida
desde las alineaciones oficiales exteriores de la manzana en que se
ubica, en cualquiera de sus puntos y en direcciones perpendicula-
res a las mismas.

Articulo 98.—Limitacion de construir.

Fuera del limite establecido en el articulo anterior, no se permitira
ningln tipo de construccion salvo las totalmente subterréneas para
uso exclusivo de garaje o instalaciones.

Articulo 99.—Manzana.

Unidad de division superficial definida por las alineaciones oficiales
exteriores, segun linea poligonal cerrada que la delimita.

Articulo 100.—Maxima ocupacion de parcela.

Es el porcentaje maximo de la superficie de parcela neta edifi-
cable que se autoriza ocupar en cada una de las plantas per-
mitidas.

Articulo 101.—Nucleo de poblacién.

Se define como nicleo de poblacion a los efectos de la presente
normativa, la agrupacion de edificaciones destinadas a vivienda fa-
miliar, en nimero igual o superior a 4 viviendas 6 4 6 més edifi-
caciones para otro uso, incluibles dentro de un circulo de 200 m.
de radio en las que concurran una o varias de las siguientes con-
diciones objetivas:

a) Distancia media entre las edificaciones de la agrupacion, inferior
a 30 m.

b) Densidad de poblacion superior a 0,5 familias/Ha. en terrenos
de secano y a 4 familias/Ha. en terrenos de regadio.

¢) Distancia minima desde los limites de la agrupacion a los servi-
cios municipales de infraestructura o al ndcleo de poblacion més
proximo, inferior a 500 m.

d) Dotacion de servicios comunes a la agrupacion superior a los
de acceso rodado, abastecimiento de agua y energia eléctrica.

Articulo 102.—Parcela minima.

Es la parcela cuya superficie neta edificable es de dimensiones su-
ficientes para su consideracion como solar edificable. Sus dimensio-
nes minimas serdn las que, para cada clase de suelo, se expresan
en los respectivos articulos de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 103.—Parcelacion.

Es la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o més lo-
tes. Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion en
la que los lotes resultantes del terreno incumplieren las condicio-
nes de parcela minima sefialadas en las presentes Normas.

Articulo 104.—Parcela neta edificable.

Es la superficie del solar comprendida dentro de las alineaciones
oficiales.

Articulo 105.—Pasaje.

Es todo espacio de planta baja de uso publico, cubierto por edifi-
cacion cerrada, para acceso exclusivamente a locales comerciales y
viviendas y conexion peatonal entre espacios plblicos.

Articulo 106.—Patios abiertos.

Se entienden como tales los patios que presentan uno o més de
sus lados abiertos a alineaciones oficiales exteriores.

Articulo 107.—Patio de manzana.

1—Es el espacio libre incluido en la superficie de la manzana y
delimitado por las alineaciones oficiales interiores de la misma. En
ningln caso, tendrén tal consideracion aquellos espacios interiores
en cuyo perimetro no pueda inscribirse un circulo de 16 m. de
didmetro.

2~En los patios de manzana no se admite ningln tipo de cons-
truccion, con excepcion de las subterraneas.

3.—Se prohiben los patios de manzana abiertos.
Articulo 108 —Patio de parcela.

Es el espacio libre situado dentro de la parcela neta edificable, cu-
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ya superficie minima serd tal que permita la inscripcion en su in-
terior de un circulo de didmetro igual o superior a la tercera par-
te de la altura del mayor de los paramentos que conforman el
patio, medida desde la rasante del pavimento del mismo hasta el
limite de coronacion de dicho paramento, sin que resulte en nin-
gn caso el dimetro circulo inscrito inferior a 3 m. Los patios
Que sirvan s0lo a una vivienda podrén reducirse a 6 mz, con di-
mension minima en cualquier sentido de 2 m. o el tercio de la al-
tura del patio anteriormente descrita.

Articulo 109.—Patio mancomunado.

Es el patio de parcela que se encuentra situado entre dos o
mas propiedades, siempre que los propietarios se hayan obliga-
do fehacientemente en cuanto al reparto de sus cargas y bene-
ficios.

Articulo 110.—Perimetro urbano.

1—Es la linea poligonal cerrada y continua que sefiala el limite
entre el suelo urbano y el suelo no urbanizable.

2—Su definicion grafica se lleva a efecto en los correspondientes
planos del Proyecto.

Articulo 111.—Perimetro de zona de proteccion.

Es la linea poligonal cerrada que sefiala el limite de la zona de
proteccion correspondiente, definiéndose gréaficamente en los corres-
pondientes planos de este proyecto.

Articulo 112.—Pieza habitable.

Es el espacio diferenciado de una edificacion que se destina a la
estancia 0 reposo de las personas. Su altura libre no serd inferior
a2 2,50 m. y su dimension minima a 2,00 m. Dispondra de ilumi-
nacion y ventilacion directas.

Articulo 113 —Planta baja.

Es la planta del edificio cuyo piso se encuentra al nivel de la
rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacion o
no excediendo de 1 m. sobre o bajo dicho nivel. Su altura li-
bre no serd inferior a 2,50 m. en usos de viviendas y a 3,00
m. en otros usos.

Articulo 114.—Portal.

Es el local de un edificio desarrollado desde el acceso exterior al

mismo, hasta el ndcleo de distribucion interior. Su nivel de piso se
comprenderd entre los margenes definidos anteriormente para
planta baja.

Articulo 115.—Rasantes actuales.

Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias
existentes.

Articulo 116.—Rasantes oficiales.

Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias,
definidas en los correspondientes planos del presente Proyecto.

Articulo 117.—Retranqueo.

Es el espacio comprendido entre el plano vertical correspondiente
a la alineacion oficial y el de la superficie de la fachada. Podra
referirse también a los restantes linderos de la parcela.

Articulo 118.—Semisétano.

Se entiende como tal la planta que tiene parte de su volumen so-
bre rasante y parte bajo ella y no contabilizard como planta a
efectos del nimero de plantas de la edificacion cuando la cara su-
perior del forjado que forma su techo se encuentre a una altura
sobre la rasante de la acera o terreno en contacto con la edifica-
cion no superior a 1,00 metro, medido en cualquier punto de su
perimetro.

Articulo 119.—Sobrado.

1.-Vacio de cubierta no habitable y preparada para ser destinada
a almacén y otros usos agricolas.

2—En los edificios de nueva planta que se realicen, no podré su-
perar 1,20 m. de altura libre en fachada, ni sobrepasar el plano
virtual del 50% de cubricion apoyado en dicha linea.

3.—No contabilizara como planta en edificios de 1 0 2 alturas, pe-
ro si en los restantes.

4.~La misma definicion tiene el doblado, el troje o la buhardilla,
que de esos diversos modos pueden denominarse en Extremadura.

Articulo 120.—Solar edificable.

Es la superficie de suelo apta para la edificacion, que satisface la
totalidad de los siguientes requisitos:
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a) Estar clasificado como suelo urbano.
b) Cumplir las condiciones de parcela minima exigidas.

¢) Estar dotado de los servicios urbanos de acceso rodado, abaste-
cimiento de agua, evacuacion e aguas y suministro de energia
eléctrica, con las caracteristicas adecuadas para servir a la edifica-
cion que sobre 6l se prevea construir, 0 compromiso del propieta-
rio de realizarlos los servicios citados durante la construccion de
la vivienda, con obligacion de prestar fianza.

Articulo 121.—Sotano.

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la planta de edifi-
cacion cuyo forjado de techo se encuentra en todos sus puntos
por debajo de la rasante de la acera o terreno en contacto con la
edificacion.

Articulo 122 —Superficie edificable.

La superficie edificable sobre una parcela es la resultante de mul-
tiplicar el coeficiente de edificabilidad méximo admitido para la
misma, expresado en m2/m2, por la superficie de la parcela neta
edificable.

Articulo 123 —Superficie edificada.

La superficie edificada es la comprendida entre los limites de la
construccion de cada planta, incluyéndose en dicha superficie el
50% de las terrazas, porches, voladizos y demds elementos analo-
gos utilizables y cubiertos y el 100% de los cuerpos volados ce-
rrados.

Articulo 124.—Superficie total edificada.

1.—La superficie total edificada sobre una parcela es igual a la su-
ma de las superficies edificadas en cada una de las plantas de la
construccion, excluyéndose de su computo los s6tanos, semisétanos,
que cumplan la condicion del art. 118 de estas Normas y las
construcciones permitidas sobre cubierta.

2—La superficie edificada sobre una parcela no serd nunca Supe-
rior a la superficie edificable en la misma.

Articulo 125.~Tipologias.
Se distinguen las siguientes tipologias edificatorias que habrén de

utilizarse conforme a lo especificado en estas normas y en concre-
to, en el art. 143:

1.—Edificacion aislada (AS).—Es la situada en parcela independiente,
con solucion de continuidad a otras edificaciones. Los retranqueos
a fachadas y a linderos no seran inferiores a 3 m.

2—Edificacion pareada (PA).—Es la adosada a una de los senderos
medianeros, con retranqueos no inferiores de 3 m. a fachada y a
los otros linderos. Exige la edificacion previa o simultinea del edi-
ficio al que se adosa.

3—Edificacion en hilera (HI).—Es la que se adosa a los linderos
laterales de una parcela y presenta retranqueo no inferior a 3 m
a fachada y al lindero posterior.

4 —Edificacion en manzana cerrada densa (MD).—Es la que no pre-
senta retranqueos exteriores o tiene dicho retranqueo unificado
para todo un frente de manzana completo, mediante estudio de
detalle, ocupando todo el solar en el frente de la alineacion oficial
en todas las plantas que sean obligatorias, con los patios de par-
cela que sean precisos y que no se situaran a menos de 3 m. de
la fachada. Tendré un fondo méaximo edificable en las plantas bajas
dedicadas a vivienda y en las plantas altas.

5—Edificacion en manzana cerrada con patio de manzana (MM).
Es aquélla que ocupa todos los frentes de alineaciones exteriores
de las calles que la contornean y en la que un Estudio de Detalle
definira alineaciones interiores que configurardn uno 0 mas patios
de manzana. Tendran las siguientes limitaciones:

a) La distancia minima entre la fachada posterior y el testero de
la parcela serd de 3 m.

b) El fondo de la alineacion sera el definido mediante Estudio de
Detalle y no serd superior a:

F=MA-H/2
siendo F: el fondo edificable medido desde la alineacion de la calle
y ortogonalmente a ella; A: la minima distancia desde el centro de

la alineacion de fachada de la manzana hasta la alineacion opues-
ta de la misma; H: la altura méxima permitida.

6.—Edificacion en bloque abierto (BQ).—Es aquélla compuesta por
uno o varios blogues de dimensiones en plantas inferiores a 60 x
24 m.y cuya distancia a cualquier edificacion es superior a 5 m.
y a los 2/3 de las alturas. Solo se permiten en edificios exclusivos
de dotaciones.

Articulo 126.—Trastero.

Espacio cerrado anejo a una vivienda, de dimensiones no supe-
riores al 15% de la superficie (til de la vivienda, sin otras instala-
ciones que la eléctrica de iluminacion y la de ventilacion, utilizado
para almacén de enseres domésticos.
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Articulo 127.—Usos.

A los efectos de las presentes Normas se considerarén las siguien-
tes clases o tipos fundamentales de usos:

1.—Residencial —Es el que corresponde a las edificaciones destina-
das a vivienda. Se distinguen dos categorias:

| —Residencial unifamiliar, en la que el edificio se destina exclusi-
vamente a albergar a una familia, con acceso directo desde el ex-
terior y en parcela exclusiva.

IIl.—Residencial colectiva o plurifamiliar, constituida por varias vi-
viendas agrupadas en una misma parcela.

2—Industrial. —Correspondiente a los edificios, locales o instalacio-
nes, dedicados a la ejecucion de operaciones encaminadas a la ob-
tencion y transformacion de primeras materias, asi como al alma-
cenaje y distribucion mayoritaria de productos naturales o manu-
facturados. Como modalidad especial se crea el uso industrial agri-
cola para la zona del poblado de EI Raposo.

3.—Plblico y terciario.—Se incluyen dentro de este tipo a los res-
tantes usos, englobados en las siguientes categorfas segin grupos
de actividades homogéneas:

| —Asistencial. —Servicios plblicos o privados dedicados a la asisten-
cia social.

[ —Administrativos.—Servicios de las Administraciones Pdblicas.

[Il.—Comercial —Establecimientos dedicados a la compraventa al por
menor de mercancias.

IV.—Deportivos.—Edificios o instalaciones destinados a la préactica o
ensefianza de la educacion fisica y del deporte.

V.—Ensefianza—Centros docentes de cardcter pblico o privado.

VI.—Espectéculos.—Salas de cine, teatros, plaza de toros, discotecas
0 demés edificios destinados a esparcimiento publico.

VIl.—Garajes y aparcamientos.—Espacios cerrados o abiertos desti-
nados a la quarda y estancia de vehiculos automdviles.

VIIl.—Hotelero.—Locales o edificios destinados al alojamiento y/o
manutencion temporal de las personas: hoteles, restaurantes, resi-
dencias, bares, etc...

IX.—Oficinas.—Servicios privados en los que se desarrollen activida-
des burocraticas o administrativas.

X—Recreo y expansion.—Plazas, paseos, parques, jardines y demas
espacios libres destinados al ocio y al esparcimiento ciudadano.

X|.—Religioso.—Edificios e instalaciones dedicados al culto y al re-
cogimiento y formacion espiritual.

XIl —Sanitario.—Establecimientos destinados a la atencion, trata-
miento y alojamiento de enfermos o prevencion de enfermedades.

XIII.—Socio-cultural —Instalaciones o edificios plblicos o privados
destinados a reuniones colectivas y vida social, con fines predomi-
nantemente culturales.

XIV.—Transportes y comunicaciones.—Redes y edificios complementa-
rios de los servicios de uso pdblico de comunicacion y transporte
de vigjeros o mercancias: Correos, Telégrafos, telefonia, autobuses
urbanos e interurbanos, estaciones de servicio, etc...

XV.—Espacios libres y zonas verdes.—Que serdn los destinados a
parques jardines, areas de juego Y recreo para nifios y dreas pea-
tonales que posean condiciones apropiadas para la plantacion de
especies vegetales.

4.—Agricola y pecuaria.—Es el uso correspondiente a las explotacio-
nes agricolas, forestales y ganaderas, inherentes al suelo no urbani-
zable.

Articulo 128.—Vacio de cubierta.

Es el espacio comprendido entre el forjado de techo de la Gltima
planta edificada y bajo la cubierta del edificio. Dicha cubierta no
sobrepasard ni el plano inclinado al 50% apoyado en la linea de
fachada exterior del citado forjado, ni 35 m. por encima de la al-
tura méxima permitida. No presentard huecos de ventilacion o ilu-
minacion a fachada exterior. No contabilizard como planta. Si se
destina a usos agricolas se estard a lo dispuesto en el articulo
119 de estas Normas

Articulo 129.—Voladizos.

1.—Se entiende por voladizo toda construccion permanente y habi-
table que rebase la alingacion de la calle en los planos de alinea-
cion o fachada. S6lo podrén construirse voladizos a una altura su-
perior de 3 del nivel de la acera, debiendo quedar el saliente re-
mitido a 0,20 m., como minimo, de la linea de bordillo.

2S¢ distinguen tres clases de voladizos:

a) Cuerpos cerrados.—Son aquellos espacios que sobresalen de la
alineacion  oficial, cuyo frente dispone de paramento, inde-
pendientemente de la existencia de huecos de ventilacion o ilumi-
nacion.

b)Terrazas.—Son los voladizos no cerrados que se usan como
estancia.

¢) Balcones—Son los voladizos no cerrados que e usan como ven-
tilacion y vistas.
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Articulo 130.—Volumen edificable.

El volumen edificable de una parcela o solar es el resultante de
multiplicar el coeficiente_de_edificabilidad minimo admitido por la
misma, expresado en m3/m2, por la superficie de la parcela neta
edificable.

Articulo 131.—Volumen edificado.

El volumen edificado en cada planta de un edificio, es el resultado
de multiplicar su altura de piso por la superficie edificada de la
misma, con exclusion de balcones, terrazas y porches que presen-
ten abiertos 2 0 més lados.

Articulo 132.—Volumen total edificado.

El volumen total edificado sobre una parcela es el resultante
de la suma de los voldmenes edificados en cada planta, exclu-
yéndose los sotanos y semisotanos que cumplan la condicion
del art. 118 de estas Normas, las partes bajo rasante de los
semisétanos que no la cumplan y las construcciones permitidas
sobre la cubierta.

Articulo 133.—Zona.

Superficie de terreno que se caracteriza por estar afectada por cri-
terios de planeamiento (usos, proteccion, condiciones de edificabili-
dad, etc...) homogéneos.

CAPITULO I
CONDICIONES DE PARCELACION.

SECCION 1.2—SUELO URBANO.
Articulo 134.—Parcela minima.

1—Las dimensiones que deben tener las parcelas para su condi-
cion de solar edificable, en el suelo calificado de industrial, serén
las siguientes:

— Superficie minima; 250 e,
— Fachada minima; 10 m.

2—Las dimensiones que deben tener las parcelas para su condi-
cion de solar edificable, en suelo calificado de industrial agricola
en EI Raposo, serdn las siguientes:

— Superficie minima: 1.000 e,
— Fachada minima; 20 m.

3—Las dimensiones que deben tener las parcelas para su condi-
cion de solar edificable, en el suelo residencial del casco urbano,
seran las siguientes:

— Superficie minima; 100 .
— Fachada minima, 6 m.

— Fondo minimo: 8 m.
— Separacion minima entre los linderos enfrentados: 6 m.

4—Las dimensiones que deben tener las parcelas para su condi-
cion de solar edificable en la zona residencial de EI Raposo, serdn
las siguientes:

— Superficie minima: 800 .
— Fachada minima, 18 m.
— Fondo minimo: 24 m.

5-Serdn también edificables las que no renan las condiciones
anteriores, pero se encuentren inscritas en el Registro de la Pro-
piedad o en el Catastro de la localidad de Usagre con anterioridad
a la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias.

6.—La representacion gréfica del suelo industrial, del suelo residen-
cial del casco, del suelo industrial agricola y residencial de El Ra-
poso se efectlia en los Planos correspondientes del Proyecto, a los
Que se habré de atener para sefialar las condiciones minimas de
cada una de las parcelas.

7—En la zona residencial de EI Raposo se ha hecho en el proyec-
to una division de parcelas, pero no tiene carécter obligatorio,
siendo slamente indicativa.

Articulo 135.—Indivisibilidad de las parcelas.

1.—Seran indivisibles:

a) Las parcelas que tienen la consideracion de minimas en este
planeamiento, sin excepcion de ningln tipo, cuando el fin de su
division sea la constitucion de fincas independientes.

b) Las parcelas cuyas caracteristicas dimensiones sean iguales o in-
feriores a las sefialadas como minimas, salvo que los lotes resul-
tantes se adquieran simultineamente por los propietarios colindan-
tes, al objeto de agruparlos y formar una nueva finca.

¢) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble que
las determinadas como minimas en estas Normas, salvo que el ex-
ceso de dicho minimo se segregue con el fin y en las condiciones
indicadas en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacion
entre superficie de suelo y superficie construida, cuando se edifica-
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ra la correspondiente a todas las superficies de suelo o, en el su-
puesto de que se edificare la correspondiente a sélo una parte de
ella, la restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las sal-
vedades indicadas en el apartado anterior.

2—Los Notarios y los Registradores de la Propiedad haran constar
en la descripcion de las fincas su cualidad de indivisibles, en el
caso de que lo sean.

Articulo 136.—Reparcelacion.

1—Se entendera por reparcelacion, la agrupacion de fincas com-
prendidas en una unidad de actuacién para Su nueva division
ajustada al planeamiento, con la adjudicacion de las parcelas resul-
tantes a los interesados en proporcion a sus respectivos derechos.

2—La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los be-
neficios y cargas de la ordenacion urbanistica, regularizar la confi-
guracion de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas
para la edificacion con arreglo al planeamiento y localizar sobre
parcelas determinadas el aprovechamiento que pueda corresponder
al Ayuntamiento de Usagre.

3.—No se podrd conceder licencia de obra hasta que sea firme en
via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion de la
unidad de actuacion.

Articulo 137.—Procedimiento.

1—El expediente de reparcelacion se entenderd iniciado al apro-
barse la delimitacion de la unidad de actuacion, excepto en los
dos casos siguientes:

a) Que se hubiese elegido otro Sistema de ejecucion para su desa-
rrollo.

b) Que la reparcelacion se haya tramitado y aprobado conjunta-
mente con la propia delimitacion.

2—La iniciacion del expediente llevard consigo la suspension del
otorgamiento de licencias de obras en su ambito espacial.

3—El proyecto de parcelacion se formulara:

a) Por los 2/3 de los propietarios interesados, que representen co-
mo minimo el 80% de la superficie reparcelable dentro de los 3
meses siguientes a la aprobacion de la delimitacion de la unidad.

b) Por el Ayuntamiento de Usagre, de oficio 0 a instancia de los
propietarios afectados cuando éstos no hubieran hecho uso de su
derecho 0 no hubiesen subsanado los defectos apreciados en el
proyecto.

4—Los proyectos se aprobardn inicialmente por el Ayuntamiento
de Usagre en el plazo de 3 meses desde la presentacion de la do-
cumentacion completa. Transcurrido este plazo sin que recaiga
acuerdo pertinente, la Comunidad Auténoma actuard por subroga-
cion cuando asf se solicite por los interesados, siendo el plazo de
aprobacion inicial el mismo de 3 meses.

5—Con anterioridad a la aprobacion definitiva, se someterd el pro-
yecto a informacion publica durante un mes, con citacion personal
a los interesados

6.—No se delimitan en este Proyecto poligonos o unidades de ac-
tuacion, se determinardn cuando lo acuerde el Ayuntamiento de
Usagre con a tramitacion establecida en el art. 38 del Reglamento
de Gestion Urbanistica

Articulo 138 —Reglas.

1—Los proyectos de reparcelacion se confeccionaran aplicando los
criterios siguientes:

a) El derecho de los propietarios serd proporcional a las superfi-
cies de las parcelas respectivas en el momento de la aprobacion
de la delimitacion de la unidad. No obstante, los propietarios, por
unanimidad, podrén adoptar un criterio distinto.

b) Para la determinacion del valor de las parcelas resultantes, se
considerard el basico de repercusion con las correcciones que estu-
vieran vigentes. En otro caso, se valoraran de acuerdo con el apro-
vechamiento real, aplicando coeficiente de ponderacion segin los
diversos usos y tipologias edificatorias.

¢) Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras que
no puedan conservarse, se valorardn con independencia del suelo y
su importe se satisfard al propietario interesado con cargo al pro-
yecto en concepto de gastos de urbanizacion.

d) Las obras de urbanizacion no contrarias al planeamiento vi-
gente al tiempo de su realizacion, que resultasen (tiles para la
gjecucion del nuevo planeamiento serdn consideradas igualmente
como obras de urbanizacién con cargo al proyecto, satisfacién-
dose su importe al titular del terreno sobre el que se hubieran
efectuado.

e) Toda la superficie susceptible de aprovechamiento privado de la
unidad de actuacion que no afecte a uso dotacional, habra de ser
objeto de adjudicacion entre los propietarios afectados, en propor-
cion a sus respectivos derechos en la reparcelacion.

f) Se procurard, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas
estén situada en lugar proximo al de las antiguas propiedades de
los mismos titulares.
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2—En ningln caso podrén adjudicarse como fincas independientes
superficies inferiores a la parcela minima edificable o que no red-
nan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion
conforme a estas Normas.

3.—No serd objeto de nueva adjudicacion, conservandose las pro-
piedades primitivas en los siguientes casos.

a) Los terrenos edificados con arreglo a estas Normas.

b) Los terrenos con edificacion no ajustada al planeamiento, cuan-
do la diferencia en méas o en menos entre el aprovechamiento que
le corresponda conforme a estas normas y el que corresponderia
al propietario en proporcion a su derecho en la reparcelacion, sea
inferior al 15% de este (ltimo, siempre que no estuvieren destina-
dos a usos incompatibles.

Articulo 139.—Efectos.
1—El acuerdo aprobatorio de la reparcelacion producird los si-

guientes efectos:

a) Transmision al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas
de los terrenos de cesion obligatoria para su incorporacion al pa-
trimonio municipal del suelo.

b) Subrogacion con plena eficacia real de las antiguas por las nue-
vas parcelas, siempre que quede establecida su correspondencia.

¢) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de
las cargas y al pago de los gastos inherentes al sistema de actua-
cion correspondiente.

2—Una vez firme en via administrativa el acuerdo definitivo de la
reparcelacion, se procederd a su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

SECCION 2.2—SUELO NO URBANIZABLE.
Articulo 140.—Parcela minima.

1—La parcela minima en esta clase de suelo serd de 4 Has en seca-
noy 1,5 Has en regadio, segun establece el Decreto 46/1997, de 22
de abril de la Consejerfa de Agricultura de la Junta de Extremadura.

2—Para las edificaciones de utilidad publica o interés social, auto-
rizables por el procedimiento del art. 44.2 del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica, la parcela minima exigida seré de 3.000 e,

Articulo 141.—Indivisibilidad de las parcelas.

1—En general y en las transferencias de propiedad, divisiones y

segregaciones de terrenos clasificados como suelo no urbanizables,
no podrén efectuarse fraccionamientos en contra de lo preceptuado
en el Decreto 46/1997, de 26 de abril, de la Consejeria de Agri-
cultura de la Junta de Extremadura.

2—Particularmente y a los efectos de la presente normativa, sera
indivisible toda parcela 0 porcién de terreno en el que concurran
algunas de las circunstancias siguientes:

a) Las parcelas cuya superficie sea inferior a la unidad minima
de cultivo correspondiente establecida en el Decreto anterior-
mente citado.

b) Las parcelas cuya superficie sea igual o inferior a la de la uni-
dad minima de cultivo correspondiente, salvo que los lotes resul-
tantes se adquieran simultineamente por los propietarios colindan-
tes, al objeto de agruparlos y de formar una nueva finca.

¢) Las parcelas cuya superficie sea menor que el doble de la sefia-
lada para la unidad minima de cultivo correspondiente, salvo que
el exceso sobre dicho minimo se segregue con el fin y en las con-
diciones indicadas en el apartado anterior.

d) Las parcelas que se destinen a instalaciones o edificaciones de
utilidad pablica o social en suelo no urbanizable, cuyo limite se fi-
ja en 3.000 .

CAPITULO Il
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

SECCION PRIMERA.—SUELO URBANO.
Articulo 142.—Situacion de las edificaciones y fondo méximo.

1—Toda construccion aérea o subterranea que pudiera realizarse
en el suelo urbano municipal, cualquiera que sea su calificacion,
habra de situarse dentro de las areas edificables limitadas por las
alineaciones oficiales, pudiendo rebasarlas Unicamente con los vola-
dizos o salientes permitidos.

2—El fondo méximo edificable en suelo urbano no industrial sera
de 24 m.y, en el suelo industrial e industrial agrario, de 4 veces
la fachada de la parcela que se menciona en el art. 134.1 de es-
tas Normas.

3~Tienen la consideracion de alineaciones y rasantes oficiales las
que se especifican en el plano correspondiente del Proyecto.

Articulo 143.—Tipologia de la edificacion.

1.—No se establece una concreta tipologia edificatoria con caracter
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obligatorio, dandose libertad a los redactores de los proyectos téc-
nicos de edificacion a adoptar la que consideren mas adecuada.

2—No obstante se recomienda a dichos redactores que se acomo-
den en lo posible a las tipologias existentes en la ciudad, proce-
dentes de la simple arquitectura tradicional, con objeto de evitar
la pérdida de su fisonomia e, incluso, de su identidad.

3—El Ayuntamiento de Usagre velard porque ello asi ocurra e im-
pedirg, denegando la licencia de obras correspondiente, la construc-
cion de edificios cuya tipologia o caracteristicas vayan en contra
de a fisonomia urbana de su casco, obligando a efectuar las recti-
ficaciones necesarias en los proyectos técnicos.

4.~En cualquier caso, la tipologia elegida se unificard por manza-
nas. En principio, se establece la edificacion densa, con patio de
parcela (MD), pudiéndose establecer otra tipologia para una man-
zana completa, mediante la elaboracion de un Estudio de Detalle.

5-Se tendra también en cuenta lo dispuesto en el art. 169 de
estas Normas.

Articulo 144.—Ocupacion.

1—En zona clasificada como industrial e industrial agraria la su-
perficie y parcela a ocupar por la edificacion en las distintas plan-
tas de una construccion, podré llegar al 100% de su extension.

2—En la zona clasificada como residencial en el casco urbano, la
superficie de parcela a ocupar por la edificacion en las distintas
plantas de la construccion, serd como méximo el 80% de su ex-
tension, salvo en solares de menos de 100 m en los que, para el
caso de que se construya una sola vivienda, se permitird ocupar el
100% y para solares menores de 125 nt, se permitird ocupar en
las mismas condiciones hasta el 100%.

3—En la zona clasificada como residencial en El Raposo, la super-
ficie a ocupar por la edificacion en las distintas plantas serd del
40% en la planta baja y el 30% en la segunda.

4.~En el suelo dedicado a dotaciones, se podrd ocupar como ma-
ximo el 80% de la superficie del solar.

5~En los terrenos dedicados a suelo comunal, no se podran hacer
construcciones permanentes y solo las provisionales para servicios
agricolas segun costumbre del lugar.

Articulo 145.—NUmero de plantas.
1—El nimero de plantas que, sobre la rasante oficial pueden edi-

ficarse en los terrenos sitos en suelo urbano, serd de 2 plantas,
para cualquier zona y cualquier uso, incluido el dotacional.

2—Los éticos y los doblados no tendrén la consideracion de plan-
tas a los efectos del nimero maximo permitido en los edificios re-
sidenciales.

Articulo 146.—Altura de la edificacion.

Las alturas maximas de edificacion autorizadas, para cualquier uso,
serén las siguientes:

a) Para una planta, 5 m. de altura méxima.
b) Para dos plantas, 7,50 m. de altura maxima.

¢) Los edificios industriales podran alcanzar los 7,50 m. en total,
aunque sean de una planta.

d) Para s6tanos y semisotanos no se establece limitacion.

e) En cualquiera de los casos ha de cumplirse lo dispuesto en el
art. 149 que prevalecerd sobre el presente en caso de conflicto,

Articulo 147.—Condiciones constructivas de los voladizos.
Son:

a) Para cuerpos volados cerrados—Se permiten Unicamente en ca-
lles de ancho igual o mayor a 10 m. Habr&n de retranquearse de
las medianeras al menos 1,20 m., sin sobresalir mas del 7% del
ancho de la calle, con un méximo de 1,20 m. No ocupardn méas
del 50% de la anchura de la fachada. Se prohiben sobre el fondo
méaximo edificable y sobre los retranqueos obligatorios. Contabiliza-
ran como Superficie edificada.

b) Para terrazas—Se permiten Unicamente en calles de 8 o més
metros. El saliente de la linea de fachada no sera mayor del 5%
del ancho de la calle y, como méximo, de 1,20 m. Deberan reti-
rarse de las medianerfas contiguas, como minimo, 60 cm.

¢) Para balcones.—El saliente no serd mayor del 5% del ancho de
la calle y, como méximo, de 0,50 m. Se deber4 retirar de las me-
dianerias contiguas, al menos 40 cm.

Articulo 148 —Construcciones por encima de la altura permitida.

Por encima del nimero de plantas méximo autorizado, sélo se
permitird la construccion de cajas de escaleras, chimeneas y de-
pendencias destinadas a albergar instalaciones al servicio exclusivo
del edificio (maquinaria de aparatos elevadores, torres de recupe-
racion, depdsitos de agua elevados, efc...), siempre que en su eje-
cucion de observen las siguientes condiciones:

a) La suma de las superficies ocupadas por los distintos elementos
0 dependencias, no serd superior al 10% de la superficie de la
parcela neta edificada, admitiéndose en cualquier caso una superfi-
cie méxima a ocupar de 20 .
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b) Dichas construcciones no sobrepasaran los 3,50 m. sobre la al-
tura méxima de la edificacion permitida, ni al plano del 50% apo-
yado en la altura méxima de fachada.

¢) En la disposicion de dichos elemento se observardn en todo ca-
s0 las limitaciones sefialadas en las condiciones estéticas estableci-
das en la presente normativa.

Articulo 149.—Edificabilidad.

1—El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta es el resul-
tante de las condiciones del nimero de plantas y ocupacion esta-
blecido en los articulos 144, 145 y 146 de estas Normas.

2.—Se expresara en me /e,
3.—En ningln caso podra ser superior a 2,4 meim?.

4.—El coeficiente de edificabilidad sobre parcela, se aplicara sobre
la superficie neta edificable, es decir, por la comprendida entre las
alineaciones oficiales.

SECCION SEGUNDA.—SUELO NO URBANIZABLE.
Articulo 150.—Situacion de las edificaciones.

Las construcciones que pudieran llegar a realizarse en este tipo
de suelo, obedeceran siempre al caracter aislado de las mismas,
sefialandose a tal efecto una separacion minima de los linderos
de la parcela de 12,50 m. y debiendo respetarse, en todo ca-
50, respecto a carreteras caminos, ferrocarril y demas vias pd-
blicas, las limitaciones establecidas en las Normas de Proteccion
Especificas.

Articulo 151.—Tipologia de la edificacion.

1—Para la vivienda unifamiliar se prescribe, con caracter obligato-
rio el tipo de edificacion aislada.

2—Para las edificaciones de utilidad plblica o interés social, se es-
tablece como tipologia obligatoria el blogue exento.

3.~Son de aplicacion para los voladizos las condiciones constructi-
vas para ellos establecidas en el art. 147 de estas Normas, para el
suelo urbano.

Articulo 152.—Ocupacion.
1—-La superficie maxima de parcela a ocupar por la edificacion,

serd del 5% para las construcciones destinadas a viviendas fami-
liar; del 25% para las edificaciones de utilidad pablica o interés

social no industriales y del 15% para las instalaciones industriales
de utilidad pablica o interés social.

2—No existira limitacion de ocupacion en las instalaciones agricolas o
ganaderas, siempre que se acompafie a la solicitud de licencia certifi-
cado acreditativo del cumplimiento de los planes o normas estableci-
dos por la Consgjerfa de Agricultura de la Junta de Extremadura.

Articulo 153 —Ndmero de plantas.

1—Para vivienda familiar y explotaciones agricolas, una o dos
plantas.

2—Para edificaciones de utilidad pablica o de interés social y
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entreteni-
miento y servicio de las obras plblicas, tres plantas como méaximo.

Articulo 154.—Altura de la edificacion.

Las alturas maximas de edificacion autorizadas seran:

a) En vivienda unifamiliar, 7 m.
b) En edificaciones agricolas, 7 m.

¢) En edificaciones de utilidad pdblica o de interés social y cons-
trucciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento
y servicio de obras publicas, 10 m.

Articulo 155.—Edificabilidad.

La superficie maxima edificable sobre una parcela o porcion de te-
rreno en suelo no urbanizable, serd la resultante de multiplicar la
superficie de los mismos por el coeficiente de edificabilidad corres-
pondiente, que segun el fin al que se destine la construccion, serd
el siguiente:

- Edificacioneszdegtinadas a vivienda familiar y construcciones
agricolas, 0,5 m“/m”,

— Edificaciones de utilidad pablica o interés social y construccio-
nes e instalaciones vinculadas azla Zejecucién, entretenimiento y
servicio de obras publicas, 0,20 m“/m",

CAPITULO IV
CONDICIONES DE USO

SECCION PRIMERA—EN SUELO URBANO.

Articulo 156.—Usos permitidos.

1—En suelo residencial urbano se permite el uso de viviendas en
todas sus plantas.
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2—En suelo industrial no se permitirdn viviendas, pero s uso
plblico y terciario de espectéculos, garajes, aparcamientos y
oficinas.

3—En plantas bajas del suelo residencial urbano se autorizan uso
plblico terciario y artesania y pequefia industria compatible con
vivienda, siempre que se cumpla lo dispuesto en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

4.—En el resto de las plantas del mismo suelo también se per-
mitir&n los usos pdblico y terciario, referidas exclusivamente a
oficinas y sanitario, si bien este Ultimo uso referido (nicamente
a consultorio y excluido el alojamiento y tratamiento continua-
do de enfermos.

5~En edificios de uso exclusivo se podran autorizar los usos ante-
riormente resefiados en todas sus plantas.

6.—En el suelo dedicado a dotaciones, se permiten los siguientes
usos: asistencial, administrativo, deportivo, ensefianza, religioso, sani-
tario y sociocultural.

7—En suelo comunal se podrén realizar los usos que tradicional-
mente estdn establecidos y, especificamente, la utilizacion como
eras del pueblo, romerias, mercados al aire libre y actividades ludi-
cas de tipo similar.

SECCION SEGUNDA—EN SUELO NO URBANIZABLE.
Articulo 157.—Usos permitidos.

En general, el uso exclusivo a que se destinara esta clase de
suelo, sera el agricola y pecuario, por lo que no se podrén re-
alizar otras construcciones que las dedicadas a explotaciones
vinculadas a dicho uso que guarden relacion con la naturaleza
y destino de la finca y se ajusten en su caso a los Planes o
Normas del Ministerio y de la Consejeria de Agricultura. Asimis-
mo se admitiran las construcciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras pdblicas que se desarro-
llen en esta clase de suelo.

Articulo 158.—Usos limitados.

No obstante lo expuesto en el articulo anterior, podrd autorizarse,
con cardcter excepcional y siguiendo el procedimiento del art. 79.2
de estas Normas, construcciones e instalaciones de utilidad publica
0 interés social y edificios destinados a vivienda familiar sujetos a
las siguientes limitaciones:

a) Edificios destinados a vivienda familiar: el uso residencial queda
restringido a vivienda unifamiliar y habra de garantizarse para su

autorizacion la imposibilidad de formacion de niicleo de pablacion
seglin las caracteristicas objetivas que se definen en el art. 101 de
estas Normas.

b) Edificaciones e instalaciones de utilidad pablica o interés social:
en principio tendran tal consideracion las industrias en general
que se hayan acogido a los Reales Decretos de preferente localiza-
cion industrial, preferente localizacion industrial agraria y preferen-
te localizacion industrial minera y aquellas otras edificaciones e
instalaciones cuya utilidad e interés vengan atribuidos por aplica-
cion de su legislacion especifica y muy en concreto las actividades
educativas, formativas y sanitarias. Asimismo podran ser objeto de
esta declaracion por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura aquellas otras industrias que Supongan
tal beneficio por la creacion de nuevos puestos de trabajo, impor-
tancia de las inversiones 0 impacto en la creacion de industrias
subsidiarias en el &mbito municipal, que aconsejen a dicho Orga-
nismo efectuar tal declaracion y no ser posible ubicarlas en el
suelo urbano dedicado a uso industrial.

Articulo 159.—Usos prohibidos o incompatibles.

Se consideran incompatibles 0 inadecuados para esta clase de sue-
lo, prohibiéndose en consecuencia Su implantacion en el mismo los
siguientes usos y categorfas:

a) Residencial en vivienda plurifamiliar.

b) Industrias de las caracteristicas sefialadas en el apartado 2 de
art. 67 de estas Normas, a no ser que se acredite la imposibilidad
de ubicarlas en suelo urbano.

CAPITULO V
CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Articulo 160.—Disposiciones generales.

1.—Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos autoriza-
dos por estas Normas, cumpliran, ademés de las condiciones sefia-
ladas en ellas, todas y cada una de las determinaciones que se es-
tablecen en las disposiciones legales y reglamentarias que les sean
de aplicacion.

2-Sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, todos los usos no resi-
denciales que se desarrollen en suelo urbano, estardn sometidos a
las siguientes limitaciones:

a) Nivel sonoro méaximo: el establecido en el art. 67.5 de estas
Normas.
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b) Se prohibe la produccion de vibraciones molestas, humos y ma-
los olores.

3—Igualmente, sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Ac-
tividades Molestas, Insalubre, Nocivas y Peligrosas vigente, el uso de
cargeter industrial que se desarrolle en suelo de este tipo y del
industrial agrario, estard sometido a las siguientes limitaciones:

a) Nivel sonoro de igual sonoridad maxima permitida en el nime-
ro anterior, debiendo de medirse desde la vivienda més proxima.

b) Los humos méximos permitidos seran de 0,5 gr./m3, y sus ver-
tidos de 10 mg./I.

La potencia maxima a instalar serd de 100. C.V. por parcela.

4—Cualquier actividad industrial que sobrepase las condiciones del
nimero 3 de este articulo, asi como aquellas otras de caracter
agropecuario 0 de extraccion que asi lo demanden, se localizaran
fuera del ndcleo urbano y cumpliendo los minimos de distancia se-
fialados en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas, sujetdndose, ademés, a lo establecido en estas
Normas para actividades Urbanisticas en suelo no Urbanizable.

Articulo 161.—Viviendas interiores.

Se prohibe expresamente el uso residencial en viviendas interiores,
entendiéndose por tales aquellas que no tengan al menos una de
las piezas habitables, con huecos de superficie no inferior a la mi-
nima exigida, que abran directamente a espacios libres publicos o
patios de manzanas adyacentes.

Articulo 162.—Condiciones de las piezas o habitaciones.

1.—Toda vivienda destinada a residencia familiar, se compondra
como minimo de 1 dormitorio, cocina-gstancia y cuarto de
aseo, con bafio o ducha, lavabo y retrete, de las siguientes di-
mensiones minimas:

— Dormitorio principal: 10 m’ de superficie, que serd obligatorio.
— Dormitorio de una cama 6 m” de superficie.

— Cocina-estancia: 20 m” de superficie.

— Cocina-comegor: 8 m? de superficie.

— Cocina: 5 m’ de superflue

— Estar-comedor: 14 m’ de superficie.

— Pasillos de distribucion interior: 0,80 m. de ancho.

— Cuarto de bafio o aseo: 2 m” de superficie.

2—Todas las piezas habitables de la vivienda, asi como la cocina,
tendrén iluminacion y ventilacion directas al exterior, mediante
huecos cuya superficie no sea inferior a 1/8 de su superficie en
planta.

3—Los cuartos de aseo, deberdn ir revestidos de azulejo u otro
material impermeable en todos sus paramentos, hasta una altura
minima de 1,40 m. Los paramentos afectados por el uso de la du-
cha se revestiran hasta 2 m. de altura. El sistema de cierre de los
aparatos sanitarios serd siempre hidraulico, pudiendo realizarse la
ventilacion de los cuartos de aseo mediante conductos de ventila-
cion activada.

4.—Las condiciones de las viviendas para la adecuacion de su
habitabilidad, seran las que sefiala el R.D. 2.329/1983, de 28
de julio, sobre proteccion a la rehabilitacion del patrimonio re-
sidencial y urbano, la Orden del Ministerio de Obras Pdblicas y
Urbanismo de 21 de noviembre de 1983, que regulé las condi-
ciones de tramitacion para los expedientes acogidos a esa pro-
teccion y la Orden de 25 de abril de 1985, por la que se es-
tablecen esas condiciones dentro del mbito de la Comunidad
Autonoma de Extremadura.

Articulo 163.—Patios de ventilacion e iluminacion.

Los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacion a las vi-
viendas, seran siempre abiertos, sin cubrir en ninguna altura, con
piso impermeable y salida de agua adecuada. Su forma y dimen-
siones seran tales que permitan la inscripcion de un circulo cuyo
didmetro no sea inferior a 1/3 de la altura méxima de cornisa
sobre el piso del patio, con un minimo, en caso de atender a mas
de una vivienda, de 3 m. Se tendré en cuenta lo establecido en el
art. 108 de estas Normas.

Articulo 164.—Escaleras.

Las escaleras que permitan el acceso comln a dos 0 mas vi-
viendas, deberdn atenerse en su construccion a las condiciones
siguientes:

a) Dimensiones:

— Altura méxima de tabicas, 19 cm.

— Anchura minima de huella, 27 cm.

— Longitud minima de peldafios, 1 m.

— Ancho minimo de escalera entre pardmetros, 2,20 m.
— Ancho minimo para escalera de un solo tramo, 1 m.
— Nimero méximo de peldafios en un solo tramo, 16.
— Fondo minimo de mesetas con puerta de acceso, 1,20.

b) Su iluminacién y ventilacion seran normalmente directas al ex-
terior en todas sus plantas, con una superficie minima de huecos
de 1 mP. No obstante lo anterior, se admitird la iluminacion y
ventilacion cenitales, por medio de lucernarios que tengan una su-
perficie en planta superior a 1 m”,
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Articulo 165.—Aislamiento.

1—En todo edificio que haya de ser acondicionado técnicamente y
siempre en los destinados a vivienda, se asegurara el aislamiento
de la humedad en muros y suelos, asi como el aislamiento térmico
para protegerlo de los rigores de las temporadas extremas y en
evitacion de pérdidas energéticas en locales calefactados, debiendo,
en cualquier caso, cumplimentarse las disposiciones reglamentarias
existentes al respecto y, en concreto, el R.D. 2.479/1979, de 6 de
julio, sobre condiciones térmicas en los edificios, norma bésica de
la edificacion NBE-CT-79.

2—Particularmente las edificaciones destinadas a vivienda se aisla-
ran del terreno natural mediante cdmara de aire 0 capa imper-
meable de 0,20 m. de espesor minimo.

Articulo 166.—Saneamiento.

1.—Las aguas negras o sucias de las viviendas o locales, deberan
recogerse en tuberias impermeables y ventiladas y ser conducidas
por éstas al exterior de los inmuebles hasta su unién con la red
de alcantarillado.

2—Los tubos seran de gres, fundicion, fibrocemento o cemento bi-
tuminizado, admitiéndose también los materiales plasticos autoriza-
dos reglamentariamente.

Articulo 167.—Condiciones en suelo no urbanizable.

1.—Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos autoriza-
dos por estas Normas en suelo no urbanizable, cumplirn, ademas
de las condiciones sefialadas en ellas, todas y cada una de las de-
terminaciones que, sobre las mismas, se establecen, 0 puedan esta-
blecerse, en la legislacion urbanistica y disposiciones reglamentarias
que les sean de aplicacion.

2—-Las edificaciones destinadas a vivienda familiar cumplirdn
las normas que respecto a las piezas, patios, escaleras y de
aislamiento, se establecen en los arts. 162, 163, 164 y 165 de
estas Normas.

3.—En particular, y por lo que se refiere al saneamiento, debe-
ran respetarse las determinaciones que, sobre fosas sépticas y
vertidos se expresan en los arts. 41 y 42 de estas Normas ur-
banisticas.

4-Las edificaciones que puedan construirse, deberdn tener una
planta como méaximo y obligacion de estar encaladas y con cu-
biertas de teja arabe.

CAPITULO VI
CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Articulo 168.—Disposiciones generales.

Las construcciones deberan adaptarse, en lo basico, al ambiente en
que estén situadas y, a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte
de un grupo de edificios de carécter artistico, arqueoldgico, tipico
0 tradicional, habran de armonizar con el mismo o cuando, sin
existir conjuntos de edificios, hubiera alguno de gran importancia
0 calidad con los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisajes abiertos y naturales o en las pers-
pectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas his-
torico-artisticas, tipicas o tradicionales y en las inmediaciones de
las carreteras y otras vias de trayecto pintoresco, no se permitird
que la situacion, masa, altura de los edificios muros y cierres simi-
lares, limiten el campo visual para contemplacion de las bellezas
naturales y rompan o desfiguren la armonia del paisaje 0 perspec-
tiva propia del mismo.

Articulo 169.—Condiciones de composicion y materiales.

1.—Tipologia de la edificacion—Se mantendr4 la tipologia edificato-
ria dominante en la ciudad y, a tal efecto, deberan considerarse
las caracteristicas del entorno en cuanto a composicion volumétri-
ca, color, textura, etc... Ademés ha de tenerse en cuenta lo ya esta-
blecido en los articulos 144 y 168 de estas Normas.

2—Cubiertas.—Las cubiertas seran preferiblemente inclinadas, con o
sin sotabanco y el elemento de cubricion de teja &rabe o curva,
prohibiéndose taxativamente el fibrocemento en su color o las pla-
cas traslicidas en suelo residencial. Asimismo se prohibe en cubier-
tas planas su acabado con material bituminoso o metalico. Tanto
las cajas de escaleras como las deméas dependencias 0 elementos
autorizados sobre cubiertas, deberan quedar retranqueados de la
fachada seglin plano de 45° de manera que se impedimente su
perspectiva exterior inmediata.

3.—Se prohibe el alicatado de las fachadas exteriores de los edifi-
cios. Se pintaran en tonos claros, si hien se permiten otros colores
en las molduras y otros detalles, como jambeados, dinteles y alféi-
zares, sequn caracteristicas tradicionales. EI Ayuntamiento no conce-
derd licencia de primera ocupacion antes de enfoscar y pintar las
fachadas y medianerfas vistas.

4.—Remates de fachada—Se realizardn con alero o antepecho, se-
gln tipologias existentes en cada calle, pero siempre tendente a
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evitar en lo posible las medianerias vistas por diferencia de altura
en las edificaciones adyacentes., lo que supondrd motivo de excep-
cion a lo dispuesto en el art. 146 de estas Normas.

5—0bligado cumplimiento.—Las anteriores limitaciones son de
obligado y exacto cumplimiento para las nuevas edificaciones
que pudieran construirse y para las obras de renovacion de
elementos exteriores existentes. EI Ayuntamiento de Usagre pro-
curard que los propietarios y técnicos sigan las recomendacio-
nes, aunque éstas no sean de obligado cumplimiento. Asimismo
podra obligar a que se adeclien a estas normas aquellas cons-
trucciones que de forma notoria y relevante estén en contrapo-
sicion de las mismas, con grave alteracion del orden estético y
compositivo dominante.

Articulo 170.—Elementos accesorios.

Las instalaciones y elementos urbanos complementarios o acceso-
rios de caréacter singular, tales como tendido de energia eléctrica y
telefonia, depdsitos, aparatos de aire acondicionado, carteles, rotu-
los, marquesinas, todos, etc..., se proyectardn de forma tal que no
deterioren el aspecto externo de los recintos urbanos que lo inte-
gran, no concediéndose licencia en estos casos si no se deja a sal-
Vo el entorno tradicional en que se asienta cada uno de estos ele-
mentos.

Articulo 171.—Condiciones especificas en suelo no urbanizable.

1—Las construcciones deberan armonizar con su entorno.

2—En los lugares de paisajes abiertos y naturales se cumplird lo
dispuesto en el art. 168.b) de estas Normas.

3.—Respecto a las condiciones de composicion y materiales, se se-
guiran los criterios ya expresados de los articulos 169 y 170, re-
comendéndose con especial atencion el mantenimiento de la tipo-
logia y caracteristicas tradicionales dominantes en las edificaciones
existentes en el medio rdstico municipal.

CAPITULO VI
CONDICIONES DE PROTECCION

Articulo 172.—Zonificacion y condiciones.

El suelo no urbanizable municipal, es decir, los terrenos exteriores
a la delimitacion del suelo urbano, delimitados en los planos co-
rrespondientes del proyecto, se calificaran segun la siguiente zonifi-
cacion:

a) Suelo de proteccion de carreteras.— En estas Normas se es-

tablece una zona de proteccion de las carreteras integradas
dentro del término municipal, que habrd de cumplirse inde-
pendientemente de las protecciones de la carretera establecidas
en las Leyes de Carreteras del Estado y de la Autonomia de
Extremadura. Dicha proteccion serd de 80 m., 40 a cada lado
del eje, para la CN-432; 50 m., 25 a cada lado del eje, para
la CC-436 y 25 m., 12,50 desde el eje, para las carreteras lo-
cales de Llera a Hinojosa del Valle y de Usagre a Los Santos
de Maimona. En esa zona de proteccion que se sefiala expresa-
mente en el plano correspondiente del proyecto, no se podran
construir edificios, pero s cercados y vallados que estén con-
formes con la legislacion especifica.

b) Suelo no urbanizable de proteccion de los caminos. Los caminos
objeto de proteccion de este Plan son los siguientes: del Gallinro,
del Meregal, de La Venta, de La Dehesilla, de Villafranca a Usagre,
de La Plata, de Los Santos a Bienvenida, Camino Viejo de Los San-
tos, de Villafranca a Usagre, de Charneca, de Hornachos, Camino
Norte-Sur, Camino de El Raposo a Usagre, de Zafra a Llerena, de
Santa Brigida, de Las Ramas, de Calzadilla de los Barros a Usagre,
Callejon de Los Lobos, Camino de Bienvenida a Ribera del Fresno,
de Zafra a Usagre, y de La Pizarra. Su trazado es el que se refleja
en los planos correspondientes del proyecto. La proteccion que se
establece es de 10 m, 5 a cada lado del eje, excepto el camino
de La Plata y de EI Raposo, que la anchura de proteccion seré de
20 m. La proteccion se extiende a la prohibicion de toda clase de
construcciones e incluso el cercado y vallado que tendrd que re-
tranquearse hasta la distancia indicada de 5 6 10 m., segln los
casos, desde el eje.

¢) Suelo no urbanizable de proteccion de las vias pecuarias. Las
vias pecuarias que cruzan el término municipal de Usagre son ca-
fiadas y veredas y se les otorga una proteccion de 50 m., 25 m. a
cada lado del eje a las cafiadas y 20 m., 10 a cada lado del eje,
a las veredas. Las cafiadas que atraviesan el término son dos: la
Cafiada Real y la Cafiada de Sevilla a Madrid, y las veredas son la
de Rivera de Usagre y del Llano. En esta zona de proteccion no se
puede hacer construccion alguna, ni siquiera el vallado de fincas
rlsticas. Su trazado especifico se refleja en los correspondientes
planos del proyecto y la anchura marcada es la que anteriormente
se ha dicho o mayor si asi es la realidad de la anchura de la via
pecuaria correspondiente.

d) Suelo no urbanizable de proteccion de ferrocarril. Se establece
una zona de proteccion de 50 m., 25 m. a cada lado del eje del
ferrocarril y una zona ampliada de proteccion en la Estacion de
Usagre. Dicha zona de proteccion queda reflejada en los correspon-
dientes planos del Proyecto. Se hace constar que esta proteccion
implica la posibilidad de construir edificios en esa zona, pero i
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vallados y cercas de las fincas rusticas, Siempre y cuando sea per-
mitido por la legislacion especifica de ferrocarriles.

e) Suelo no urbanizable de proteccion de las lineas eléctricas. To-
das las lineas eléctricas estén sujetas a una zona de proteccion de
25 m. a todo lo cargo de su trazado, 1250 m. a cada lado del
eje central de la conduccion. Los planos del proyecto especifican
gréficamente esta proteccion, la cual consiste en la prohibicion de
construir viviendas, pero no la cerca y el vallado de las fincas rds-
ticas; también queda prohibida la plantacion de arboles, todos ellos
a las distancias reflejadas en el art. 52 de estas Normas.

f) Suelo no urbanizable de proteccion de cauces de rios y arroyos.
Esta especial proteccion tiene méas bien cardcter ecologico y se
pretende con ello que los cauces publicos no se vean alterados
por la actividad de los agricultores. Los cauces méas importantes y
que han sido objeto de esta proteccion son el Arroyo del Palomar
del Gallinero, de Perdiguero, de Calvo, de La Higuera, de El Raposo,
de Abulaga, de Los Manantiales, de La Higuereta, de Los Gabrieles
y de Matalamoza, con 50 m. de ancho, 25 m. a cada lado del eje
del cauce; la Rivera de Usagre y el rio Retin, con 20 m. de ancho,
100 m. a cada lado; el Arroyo de Los Labrados, incluido el Embal-
se de EI Mosquil, con 50 m., 25 m. a cada lado del eje. Sus traza-
dos de proteccion respectivos figuran en los correspondientes pla-
nos del Proyecto. En estas zonas de proteccion no podran cons-
truirse edificios, pero i el vallado o tapiado de fincas rdsticas.

9) Suelo no urbanizable de proteccion paisajistica. Son aquellas zo-
nas especificamente determinadas en los planos del proyecto que,
por su carécter ecoldgico y medioambiental deben ser objeto de
proteccion para la mejor conservacion de los espacios naturales.
Algunas zonas tienen toponimia concreta, como el Puerto de La
Plata, el Montuno, la Sierra de Los Santos, el Quinto de Almendra-
lejo, ampliacion del cauce de la Rivera de Usagre (en aquellos es-
pacios que merecen esa consideracion) y la Rivera de Herrera. En
las zonas calificadas en los planos con esta proteccion, no se po-
drg hacer edificacion alguna.

h) Suelo no urbanizable de proteccion arqueoldgica. Todos aquellos
terrenos donde se han encontrado vestigios de interés arqueoldgico
han sido tramados para su proteccion, a fin de que en su momen-
to puedan ser objeto de investigacion por arquedlogos especializa-
dos. Entre las diversas zonas protegidas con este fin citamos: La Vi-
lla Romana de La Venta, la Villa Romana de Matanegra, la Villa Ro-
mana de Las Pizarras, el yacimiento del calcolitico EI Mingalvaro,
el yacimiento del calcolitico de Santa Marfa, y el Campo de Cistas
de Las Mayas. En las zonas protegidas con este fin queda absolu-
tamente prohibido realizar cualquier clase de construccion, inclui-
das alambradas o tapiales. Las personas que encontrasen algin ob-
jeto de caracter arqueoldgico, deberan presentarlo al Ayuntamiento

de Usagre, para que adopte las medidas que establece la legisla-
cion vigente.

i) Suelo no urbanizable de proteccion del cementerio. Se establece
una zona de un radio de 300 m. como protegida por estar ubica-
do este servicio y por razones higiénico-sanitarias. Su trazado se
define en los Planos correspondientes del Proyecto. Las prohibicio-
nes sobre esa zona consisten en no poderse construir cualquier
clase de edificio de carécter residencial.

j) Suelo no urbanizable de proteccion de los huertos que son los
delimitados en las proximidades del casco urbano. La proteccion
consiste en la prohibicion de hacer construccion de clase alguna y
de modificar el uso agricola de huerto que tienen desde tiempo
inmemorial.

k) Suelo de proteccion de la dehesa y de zonas esteparias. Son
aquellas zonas especificadas graficamente en los planos 1:10.000
de la Ordenacion. En ese suelo solo se permiten edificaciones vin-
culadas con el uso agro-ganadero de las fincas. No se podrén re-
alizar transformaciones del uso actual de esos terrenos

1) Suelo no urbanizable normal, integrado por el resto del suelo no
urbanizable municipal no sujeto a especial proteccion. Las actuacio-
nes edificatorias, constructivas 0 de uso de suelo que se realicen
en él, se regiran por las condiciones especificas que establecen es-
tas Normas.

CAPITULO Vil
CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

Articulo 173 —Principios a que atiende la proteccion ambiental.

La proteccion el medio ambiente en toda la actividad municipal, se
desarrollaré bajo los principios siguientes:

a) Los problemas ambientales tienen una dimension planetaria
y, €n su consecuencia, la actividad protectora del ecosistema en
Usagre debe acompasarse a la normativa que se aplique en to-
do el mundo.

b) Las medidas correspondientes de mitigacion del cambio cli-
mético, limitando sus emisiones antropdgenas de gases de efec-
to invernadero y protegiendo y mejorando sus sumideros y de-
positos de gases, seran también recogidas por el municipio de
Usagre que colaborard en la creacién y cumplimiento de esas
medidas.

¢) Se modificaran las pautas sociales de comportamiento, parti-
cipando todos los sectores de la sociedad y principalmente los
educativos, con animo de compartir las responsabilidades entre
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las Administraciones Pdblicas y los ciudadanos. Ser&n mas sensi-
bles a este principio la emision de humos, ruidos y residuos
solidos.

d) Tratar de satisfacer las necesidades presentes sin poner en peli-
gro la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus
propias necesidades. Las caracteristicas esenciales seran: el manteni-
miento de la calidad de vida en general, el acceso continuo a los
recursos naturales y el tratar de impedir que perduren los dafios
ambientales.

e) El ecodesarrollo se concibe como una forma de conjugar los
factores econémicos y de desarrollo con la proteccion del medio
ambiente. La introduccion del principio ambiental en el marco de
la actividad productiva es uno de los rasgos definitivos del planea-
miento urbano en general y de este en particular. En definitiva se
debe de tender a propiciar una politica de conservacion compati-
ble con el desarrollo econdmico.

f) En relacion con los terrenos forestales se debe garantizar la in-
tegracion el uso social productivo o recreativo, contribuyendo a la
mejora de calidad de vida, de la salud y de las condiciones socia-
les y econdmicas de la comunidad.

g) Ha de procurarse la mayor participacion posible de todos los
ciudadanos en los procesos consultivos y decisiones que afectan al
medio ambiente, como instrumento imprescindible para conseguir
una eficaz colaboracion activa en la politica medioambiental que
lleva a cabo la Administracion. En concreto, para la aprobacion de
este planeamiento serd requisito imprescindible su  exposicion al
plblico para que los particulares hagan las alegaciones que esti-
men por conveniente.

h) En cuanto a los incendios forestales se deben promover formu-
las de participacion de las distintas Administraciones Publicas y de
particulares en la lucha contra ese dafio ecoldgico.

i) Se establece el derecho para todos los vecinos de Usagre a la
efectiva proteccion el medio ambiente.

j) Aquellas personas que provoquen un dafio ecoldgico estaran
obligadas a restaurar los elementos naturales al estado en que se
encontraban antes de producirse el dafio. Solo en el caso de que
esto resultase imposible se preveera la sustitucion de la actividad
restauradora por una indemnizacion economica que deberd fijarse
en proporcion al dafio causado al medio natural.

Articulo 174.—Normativa especifica.

Es la contenida en los articulos de estas Normas, nims. 51, 52, 53,
54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65 y en las disposiciones
citadas en ellos.

Articulo 175.—Infracciones.

Ademas de las infracciones de cardcter urbanistico contenidas en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica y en la legislacion a que se
refiere el articulo anterior, seran infracciones medioambientales
aplicables las siguientes:

a) Infracciones contenidas en aquellas actividades que deterioren,
pongan en peligro o incidan negativamente en la conservacion del
ecosistema del término municipal de Usagre.

b) Infracciones por introduccion de elementos urbanisticos en el
espacio natural.

¢) Infracciones por actividades y vertidos contaminantes de hecho
0 simplemente por su peligrosidad futura.

TITULO v
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

Articulo 176.—Condiciones particulares en suelo urbano.

Son las que se recogen en el Capitulo IIl, condiciones de aprove-
chamiento; Capitulo IV, condiciones de uso; Capitulo V, condiciones
higiénico-sanitarias; Capitulo VI, condiciones estéticas y de composi-
cion; Capitulo VII, condiciones de proteccion y Capitulo VI, condi-
ciones medioambientales, todos ellos del Titulo IV de estas Normas,
en cuanto se refieren a esta clase de suelo.

Articulo 177 —Ejecucion.
La ejecucion de estas Normas Subsidiarias le corresponde al Ayun-
tamiento de Usagre.

Articulo 178.—Gestidn.

El Ayuntamiento de Usagre podrd asumir la gestion urbanistica a
través de sus Organos de gobierno ordinarios, o por medio de ge-
rencia, a través de mancomunidades o consorcios con otros entes
locales u organismos de distinto orden, de forma societaria o a
través de entidades urbanisticas colaboradoras.

Articulo 179.—Gestion directa.

Por la gestion directa, el Ayuntamiento asumird la totalidad de la
gestion urbanistica con sus propios 6rganos y con los medios per-
sonales y materiales que sean necesarios para el cumplimiento de
sus deberes en a ejecucion de este planeamiento.

Articulo 180.—Gerencia.
1—El Ayuntamiento en Pleno de Usagre podré constituir una Ge-
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rencia de Urbanismo para el mejor desarrollo de las competencias
urbanisticas que el ordenamiento le ha confiado.

2—E| régimen de Gerencia Urbanistica llevara consigo una diferen-
ciacion organica, funcional, o ambas cosas a la vez, respecto de la
organizacion y funciones generales propias del Ayuntamiento de
Usagre.

3—La Gerencia Urbanistica podrd crearse a través de un 6rgano
de cardcter individual o de caracter colegiado y adquirira persona-
lidad juridica y patrimonios propios.

4—Para la creacion de la Gerencia serd necesario un acuerdo del
Ayuntamiento en Pleno con mayoria legal absoluta del nimero de
hecho de sus miembros, que se elevard a la Comision de Urbanis-
mo de Extremadura, acompaiiada de Memoria justificativa del
acuerdo, con exposicion de sus planes operativos y objetivos, régi-
men funcional y estudio econémico-financiero, con expresion de los
recursos proyectados, que la aprobara definitivamente.

Articulo 181.—Mancomunidad.

1—Para la realizacion de las actividades urbanisticas que a conti-
nuacion se expresan, podrdn mancomunarse varios Ayuntamientos
con este de Usagre, pero sobre dreas determinadas Sometidas a
elaboracion o ejecucion.

2—La Mancomunidad tendrd todos o algunos de los siguientes ob-
jetivos:

a) La realizacion de obras de infraestructura y dotacion de servi-
cios en un &rea 0 poligono determinados de actuacion urbanistica.

b) La promocion y gestion de urbanizaciones, con independencia
del sistema que se adopte para su ejecucion.

¢) Elaboracion y ejecucion de planeamiento de cardcter inter-
municipal.

d) La ejecucion o conservacion de obras urbanisticas y el desarro-
llo de servicios complementarios en &reas o poligonos pertenecien-
tes @ méas de un término municipal.

e) En el abastecimiento de aguas y la recogida y tratamiento de
basuras, cuando afecte a varios municipios.

3.—Los municipios integrados en la mancomunidad podrén, previo
acuerdo favorable del drgano de gobierno de la misma, transferir
a aquélla la titularidad o el mero ejercicio de competencias urba-
nisticas.

4.~La mancomunidad podré acordar la imposicion de tasas y con-
tribuciones especiales previstas en la legislacion local, cuando se

establezcan servicios o se realicen obras que legitimen dicha impo-
sicion.

5—L0s gastos de la gestion urbanistica de la mancomunidad po-
drén cubrirse con:

a) La participacion en tributos municipales que tengan relacion
con las competencias asumidas por la mancomunidad.

b) Las subvenciones que, a titulo de cooperacion a los servicios
municipales, acuerden la Diputacion Provincial, la Comunidad Auto-
noma o el Estado.

Articulo 182.—Consorcios.

1—El Ayuntamiento de Usagre puede consorciarse con entidades
de diferente orden o naturaleza para el desarrollo de fines propios
de la gestion y ejecucion de actividades urbanisticas.

2—Al consorcio se podran incorporar particulares, previo convenio
acerca de las bases que hayan de regir su actuacion.

3—El consorcio podré tener por objeto una o varias de las finali-
dades siguientes:

a) Elaborar estudios y realizar trabajos de promocion urbanistica
en areas, zonas o poligonos determinados.

b) Abordar la formacion y ejecucion de planes especiales.

¢) Realizar obras de infraestructura urbanistica.
d) Crear o gestionar servicios complementarios de urbanizaciones.
e) Cuidar de la conservacion de nuevas urbanizaciones.

4.~El consorcio realizard sus actividades en nombre propio 0 en
nombre de los sujetos consorciados, seglin establezcan sus bases de
constitucion.

5—Los entes consorciados podran encomendar al consorcio cuales-
Quiera otras actividades cuyo ejercicio no tenga el caracter de in-
transferible.

6.—No podrén delegarse al consorcio las potestades de establecer
tributos y expropiatoria. Pero si podran imponer o recaudar las
contraprestaciones correspondientes derivadas de servicios suscepti-
bles de aprovechamiento individualizado.

Articulo 183 —Sociedad.
1—El Ayuntamiento de Usagre podra crear sociedades andnimas

cuando asf convenga a la promocion, gestion o ejecucion de activi-
dades urbanisticas.
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2—El acuerdo de creacion se regird por las normas establecidas
por la legislacion de régimen local para la creacion de sociedades
anénimas municipales.

Articulo 184 —Entidades urbanisticas colaboradoras.

1—Los interesados podrén participar en la gestion urbanisticas
mediante la creacion de entidades urbanisticas colaboradoras.

2.-Son entidades urbanisticas colaboradoras:;

a) Las Juntas de Compensacion.

b) Las asociaciones administrativas de propietarios, en el sistema
de cooperacion.

¢) Las entidades de conservacion.

3—Las entidades urbanisticas colaboradoras se regiran por los es-
tatutos que acuerden sus participes en Asamblea General y que
tendrén que aprobarse por el Ayuntamiento Pleno.

4—Las entidades urbanisticas colaboradoras tendrén carécter adminis-
trativo, dependerdn de Ayuntamiento de Usagre y se inscribirdn en el
Registro correspondiente de la Comision de Urbanismo de Extremadu-
ra, adquiriendo desde ese momento personalidad juridica propia

5—Las entidades urbanisticas colaboradoras se disolveran por el
cumplimiento de los fines para los que fueron creadas y requerira
acuerdo del Ayuntamiento de Usagre, no procediendo la aprobacion
municipal de su disolucién mientras no conste el cumplimiento de
las obligaciones que les corresponden.

Articulo 185.—Particulares.

Las personas interesadas en el planeamiento, por si solas 0 asocia-
das a otros particulares también interesados, podran colaborar en
la ejecucion del plangamiento, siempre que se actle por el sistema
de compensacion.

Articulo 186.—Funcidn legitimadora del planeamiento

Estableciéndose en las presentes Normas complementarias y subsi-
diarias del planeamiento las precisiones establecidas en el art. 92
del Reglamento de Planeamiento, serdn ejecutivas en el momento
que obtengan su aprobacion definitiva por la Comision de Urbanis-
mo de Extremadura y se publiquen estas Normas en el D.O.E.

Articulo 187.—Orden de prioridades.

1—El orden de prioridades para la ejecucion de estas Normas Subsi-
diarias se llevara a cabo con arreglo al contenido de las mismas, pe-

ro en las zonas de nueva urbanizacion, se actuard por el orden en
que se creen las distintas unidades o poligonos de actuacion que el
Pleno establezca y de acuerdo con el orden que se sefiale.

Articulo 188 —Delimitacion de poligonos y unidades de actuacion.

1.—-La ejecucion del presente planeamiento se regird por poligonos
0 unidad de actuacion completos, salvo que se trate de ejecucion
de actividades existentes en el suelo urbano consolidado en el mo-
mento de la aprobacion de estas Normas.

2—Para delimitar los poligonos, se tendré en cuenta que se pueda
producir una distribucion equitativa de los beneficios y cargas de
la urbanizacion.

3.—La determinacion y delimitacion de los poligonos y unidades de
actuacion, asi como su correspondiente modificacion, se ajustara al
siquiente procedimiento:

a) Se iniciara de oficio por el Ayuntamiento de Usagre o a instan-
cia de particulares interesados.

b) Aprobado inicialmente el expediente, se sometera a informacion
plblica por plazo de 15 dias, mediante anuncio en el B.OP. 0
D.O.E.y en un periédico de mayor circulacion. En todo caso serd
preceptiva la citacion personal de los propietarios de terrenos in-
cluidos en el poligono o unidad de actuacion.

¢) El expediente con las reclamaciones y observaciones que se hu-
bieren formulado, serd aprobado definitivamente por el Ayunta-
miento de Usagre para lo que bastard la mayoria simple.

d) Para la efectividad de la delimitacion seré necesaria la publica-
cion de la aprobacion definitiva en el B.O.P. o D.OLE.

Articulo 189.—Convenios urbanisticos.

1—El Ayuntamiento de Usagre podrd establecer convenios urbanis-
ticos con los particulares, a fin de desarrollar el planeamiento es-
tablecido en estas normas urbanisticas, y también con otros Ayun-
tamientos o Mancomunidades, con la Diputacion Provincial, con la
Junta de Extremadura y con el Estado.

2—L0s convenios que se establezcan serdn aprobados por el Ayun-
tamiento en Pleno.

Articulo 190.—Sistemas de actuacion.

1—La ejecucion del presente planeamiento se llevara a cabo por
alguno de estos tres sistemas:

a) Cooperacion.
b) Compensacion.
¢) Expropiacion.
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2—Dadas las caracteristicas del urbanismo propuesto y la limitada
capacidad de gestion de los particulares, se intentard ejecutar el
planeamiento, principalmente, por el sistema de cooperacion, a tra-
Vés de convenios con los particulares.

Articulo 191.—Cooperacion.

1.—Por el sistema de cooperacion, los propietarios aportan el suelo
de cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de ur-
banizacion con cargo a los mismos.

2—La aplicacion del sistema de cooperacion exigird la reparcela-
cion de los terrenos comprendidos en el poligono 0 unidad de ac-
tuacion, salvo que ésta sea necesario por resultar suficientemente
equitativa la distribucion de los beneficios y cargas.

Articulo 192.—Compensacion.

1—En el sistema de compensacion, los propietarios aportan los te-
rrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion y
se constituyen en Junta de Compensacion, salvo que todos los te-
rrenos pertenezcan a un solo titular.

2—La Junta de Compensacion aprobard sus correspondientes esta-
tutos y bases de actuacion, que presentard al Ayuntamiento para
su aprobacion mediante acuerdo plenario.

3.—~También formularé el proyecto de compensacion, que igualmen-
te aprobard el Pleno Municipal.

Articulo 193.—Expraopiacion.

La expropiacion forzosa se aplicard cuando asi se determine por el
Pleno Municipal y referida a poligonos o unidades de actuacion
completos, debiendo comprender todos los bienes y derechos in-
cluidos en los mismos.

Articulo 194.—Deberes legales.

La ejecucion del planeamiento garantiza la distribucion equitativa
de beneficios y cargas entre los afectados e implica el cumplimien-
to de los siguientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones pablicas.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento co-
rrespondiente para el Ayuntamiento de Usagre.

¢) Costear y ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.

d) Solicitar licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los
deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

Articulo 195.—Edificios historico-artisticos.

1.—Los edificios histdrico-artisticos de Usagre, que se relacionan a
continuacion, estan sujetos a proteccion estructural, lo que conlleva
la imposibilidad de realizar obra alguna de cualquier clase sobre
ellos, sin la previa aprobacion del proyecto por el Ayuntamiento,
con el informe vinculante de la Direccion de Patrimonio de la
Consejerfa de Cultura de la Junta de Extremadura.

2—Los edificios histdrico-artisticos que se incluyen en esta catalo-
gacion son:

N. 1.—Lavadero del Pino, en calle Convento n.° 10.

N. 2.—Molino de Aceite en calle Convento n.° 6.

N. 3.—Molino Harinero, en plaza del Puente.

N. 4—Pilar, en la plaza del Puente.

N. 5—Fuente, en plaza de Espafia.

N. 6.—Puente Romano, en calle del Puente Abajo.

N.0 7.—Escudo de Iglesia Parroquial, en la plaza de la Constitucion.
N. 8—Vivienda, en calle Convento n.° 6.

N. 9.—Vivienda, en calle Mesones n.° 10.

N. 10.—Casas de La Encomienda, en calle Convento n.° 2.
N.¢ 11—Ermita del Santisimo, en calle Convento s/n.

N.% 12.—lglesia, en plaza de la Constitucion.

Articulo 196.—Zonas arqueoldgicas.

1.—Son aquellos espacios en suelo no urbanizable debidamente
delimitados en los correspondiente planos del proyecto, que re-
quieren una proteccion arqueoldgica, por existir yacimientos de
este carcter.

2—En dichas zonas se prohibe hacer construccion alguna, in-
cluso deberd de sacarse fuera de la zona el vallado o cercado
de las fincas rusticas colindantes. Quedan prohibidas las exca-
vaciones, que s6lo se podran realizar por las personas o insti-
tuciones que tengan los correspondientes permisos administrati-
vos. Si el propietario o algin vecino encontrase objetos de in-
terés arqueoldgico, debera de entregarlos de inmediato al Ayun-
tamiento de Usagre.

Son zonas de proteccion las siguientes:

a) La zona de Mingdlvaro, del periodo calcolitico.

b) La zona de Santa Maria, del perfodo calcolitico.

¢) El cerro de las Mayas, huella Celta del final de la Era del Bronce
d) Villa Romana de La Venta.

e) Villa Romana de Matanegra.

f) Villa Romana de Las Pizarras.

9) Necrdpolis visigotica de EI Caballar.
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DISPOSICION TRANSITORIA.

Los expedientes de licencias urbanisticas incoados con anterioridad
a la aprobacion definitiva de estas Normas, cuando estuviera com-
pleta la documentacion, seréan tramitados conforme al ordenamien-
to anterior, pero si la peticion del solicitante estuviera en contra-
diccion grave con la normativa urbanistica establecida en estas
Normas, el Ayuntamiento de Usagre podré denegarla, sin perjuicio
de las indemnizaciones que sean legalmente procedentes.

DISPOSICION DEROGATORIA.

Se derogan las normas urbanisticas y sus modificaciones que han
estado vigentes hasta la aprobacion definitiva de las presentes
Normas Subsidiarias de Usagre.

INDICE DEL TOMO Il (NORMAS URBANISTICAS)

TITULO |.—GENERALIDADES

CAPITULO |.—Naturaleza y contenido de estas Normas.

Art. 1.—Objeto.

Art. 2—Contenido.

Art. 3.—Marco legal.

Art. 4. —Ambito de aplicacion.

Art. 5.—Vigencia.

Art. 6.—Interpretacion de la documentacion.
Art. 7.—Revision.

Art. 8.—Tipificacion precisa de los casos en los que procede la re-
vision.

Art. 9. —Modificacion.

Art. 10.—Modificacion cualificada.

Art. 11.—Prelacion normativa.

Art. 12 —Competencia.

CAPITULO Il.—Clasificacion del suelo, definicion y delimitacion para
cada clase.

Art. 13 —Clasificacion del suelo.
Art. 14.—Suelo urbano.
Art. 15.—Suelo no urbanizable.
Art. 16.—Limitaciones.

TITULO 11.—Régimen urbanistico del suelo.

CAPITULO 1.—Suelo urbano.

Art. 17.—Figuras del planeamiento que lo desarrolla.
Art. 18.—Planes especiales.
Art. 19.—Contenido.

Art. 20.—Plan Especial de Reforma Interior.

Art. 21—Plan Especial de Proteccion del Paisaje.
Art. 22—Proteccion de vias de comunicacion.
Art. 23.—Mejora del medio rural o urbano.

Art. 24.—Planes de saneamiento.

Art. 25.—Estudio de Detalle.

Seccion 1.2—Gestion del planeamiento.

Art. 26.—Sistemas de actuacion.
Art. 27Sistema de compensacion.
Art. 28.—Procedimiento abreviado.
Art. 29.—Sistema de cooperacion.
Art. 30.—Gastos de urbanizacion.
Art. 31.—Reparcelacion.

Art. 32.—Procedimiento.

Art. 33.—Sistema de expropiacion.
Art. 34.—Convenios urbanisticos.

Seccion 2.2—Ejecucion del planeamiento.

Art. 35.—Proyectos de urbanizacion.
Art. 36.—Potabilidad de las aguas.
Art. 37.—Dotacion minima.

Art. 38.—Caracteristicas de la red de agua.
Art. 39.—Caudal de saneamiento.
Art. 40.—Red de alcantarillado.

Art. 41.—Fosas sépticas

Art. 42 —Vertidos.

Art. 43 —Redes de energia eléctrica.
Art. 44.—Alumbrado publico.

Art. 45.—Sistema viario.

Art. 46.—Aparcamientos.

Art. 47 —Jardinerfa.

CAPITULO 11.=Suelo no urhanizable.

Art. 48—Figuras de planeamiento que lo desarrollan.
Art. 49.—Limitaciones.

Art. 50.—Proteccion de carreteras y ferrocarril.

Art. 51.—Proteccion de caminos.

Art. 52.—Proteccion de las lineas de energia eléctrica.
Art. 53 —Proteccion de las aguas.

Art. 54.—Proteccion minera.

Art. 55.—Proteccion de los Montes.

Art. 56.—Proteccion de la dehesa.

Art. 57.—Proteccion del regadio.

Art. 58.—Proteccion de la agricultura ecoldgica, natural y extensiva.
Art. 59.—Proteccion de la caza.

Art. 60.—Proteccion de la pesca.
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Art. 61.—Proteccion del medio ambiente.

Art. 62.—Proteccion del medio atmosférico.

Art. 63 —Conservacion de los espacios naturales.
Art. 64.—Proteccion del patrimonio histrico.
Art. 65.—Residuos toxicos y peligrosos.

Art. 66.—Espectdculos publicos y actividades recreativas.
Art. 67.—Actividades clasificadas.

Art. 68.—Anuncios y carteles.

Art. 69.—Basureros y estercoleros.

Art. 70.—Cementerios de vehiculos.

Art. 71.—Turismo.

TITULO 111.—Régimen juridico del suelo.

Art. 72—Objeto.

Art. 73.—Patrimonio municipal del suelo.
Art. 74.—Destino.

Art. 75.—Cesiones.

Art. 76.—Derecho de superficie.

TITULO IV.—~Intervencion administrativa en la edificacion y uso del
suelo.

Art. 77—Actos sujetos a licencia.

Art. 78 —Clasificacion de los actos.

Art. 79.—Competencia y procedimientos.

Art. 80.—Inspeccion urbanistica.

Art. 81.—Proteccion de la legalidad urbanistica.
Art. 82—0tros actos sin licencia.

Art. 83.—Declaracion de ruina.

Art. 84.—Conservacion de inmuebles.

TITULO V.—Condiciones generales de edificacion y uso del suelo.

CAPITULO |.—Definiciones.

Art. 85.—Alero.

Art. 86.—Alineaciones actuales.

Art. 87.—Alineaciones oficiales.

Art. 88.—Altura de la edificacion.
Art. 89.—Altura libre de piso.

Art. 90.—Altura de planta.

Art. 91.—Coeficiente de edificabilidad.
Art. 92.—Densidad.

Art. 93.—Edificio exclusivo.

Art. 94.—Edificios e instalaciones fuera de ordenacion.
Art. 95.—Espacio libre interior.

Art. 96.—Fachada.

Art. 97.—Fondo maximo edificable.
Art. 98.—Limitacion de construir.

Art. 99.—Manzana.

Art. 100.—Maxima ocupacion de parcela.
Art. 101.—Ndcleo de poblacion.
Art. 102—Parcela minima.

Art. 103.—Parcelacion.

Art. 104.—Parcela neta edificable.
Art. 105.—Pasaje.

Art. 106.—Patios abiertos.

Art. 107.—Patio de manzana.

Art. 108.—Patio de parcela.

Art. 109.—Patio mancomunado.
Art. 110.—Perimetro urbano.

Art. 111.—Perimetro de zona de proteccion.
Art. 112 —Pieza habitable.

Art. 113—Planta baja.

Art. 114.—Portal.

Art. 115.—Rasantes actuales.

Art. 116.—Rasantes oficiales.

Art. 117.—Retranqueo.

Art. 118.—Semisotano.

Art. 119.—Sobrado.

Art. 120.—Solar edificable.

Art. 121.-S6tano.

Art. 122.—Superficie edificable.
Art. 123.—Superficie edificada.
Art. 124.—Superficie total edificada.
Art. 125.Tipologias.

Art. 126.—Trastero.

Art. 127 —Usos.

Art. 128.—Vacio de cubiertas.

Art. 129.—\oladizos.

Art. 130.—Volumen edificable.

Art. 131.—Volumen edificado.

Art. 132 —Volumen total edificado.
Art. 133.—Zona.

CAPITULO I1.- Condiciones de parcelacion.

Seccion 1.2-Suelo urbano.

Art. 134.—Parcela minima.

Art. 135.~Indivisibilidad de las parcelas.
Art. 136.—Reparcelacion.

Art. 137.—Procedimiento.

Art. 138.—Reglas.

Art. 139.—Efectos.

Seccion 2.2Suelo no urbanizable.

Art. 140.—Parcela minima.
Art. 141 —Indivisibilidad de las parcelas.
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CAPITULO I11.- Condiciones de aprovechamiento.
Seccion 1.3-Suelo urbano.

Art. 142.—Situacion de las edificaciones y fondo méximo.
Art. 143.Tipologia de la edificacion.

Art. 144 —Ocupacion.

Art. 145.-Ndmero de plantas.

Art. 146.—Altura de la edificacion.

Art. 147.—Condiciones constructivas de los voladizos.

Art. 148.—Construcciones por encima de la altura permitida.
Art. 149 —Edificabilidad.

Seccion 2.2-Suelo no urbanizable.

Art. 150.Situacion de las edificaciones.
Art. 151.—Tipologia de la edificacion.
Art. 152.—Ocupacion.

Art. 153.—NUmero de plantas.

Art. 154.—Altura de la edificacion.

Art. 155.—Edificabilidad.

CAPITULO IV.—Condiciones de uso.
Seccion 1.2~En suelo urbano.

Art. 156.—Usos permitidos.

Seccion 2.2-En suelo no urbanizable.

Art. 157.—Usos permitidos.
Art. 158.—Usos limitados.
Art. 159.—Usos prohibidos o incompatibles.

CAPITULO V.—Condiciones higiénico-sanitarias.

Art. 160.—Disposiciones generales

Art. 161.—Viviendas interiores.

Art. 162 —Condiciones de las piezas o habitaciones.
Art. 163.—Patios de ventilacion e iluminacion

Art. 164.—Escaleras.

Art. 165.—Aislamiento.

Art. 166.—Saneamiento.

Art. 167.—Condiciones en suelo no urbanizable.

CAPITULO VI.—Condiciones estéticas y de composicion.

Art. 168.—Disposiciones generales.

Art. 169.—Condiciones de composicion y materiales.

Art. 170.—Elementos accesorios.

Art. 171.—Condiciones especificas en suelo no urbanizable.

CAPITULO VIl.—Condiciones de proteccin.
Art. 172.—Zonificacion y condiciones.

CAPITULO VIIl.—Condiciones medioambientales.

Art. 173—Principios a que atiende la proteccion ambiental.
Art. 174.—Normativa especifica,
Art. 175.—Infracciones.

TITULO V.—Condiciones particulares en suelo urbano

Art. 176.—Condiciones particulares en suelo urbano.
Art. 177 —Ejecucion.

Art. 178.—Gestidn.

Art. 179.—Gestion directa.

Art. 180.—Gerencia.

Art. 181.—Mancomunidad.

Art. 182.—Consorcios.

Art. 183.—Sociedad.

Art. 184.—Entidades urbanisticas colaboradoras.
Art. 185.—Particulares.

Art. 186.—Funcion legitimadora del planeamiento.
Art. 187.—Orden de prioridades.

Art. 188.—Delimitacion de poligonos y unidades de actuacion.
Art. 189.—Convenios urbanisticos.

Art. 190.—Sistemas de actuacion.

Art. 191.—Cooperacion.

Art. 192 —Compensacion.

Art. 193 —Exprapiacion.

Art. 194.—Deberes legales.

Art. 195.—Edificios historico-artisticos.

Art. 196.—Zonas arqueoldgicas.

Disposicion transitoria.

Disposicion derogatoria.




NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL DIARIO OFICIAL
DE EXTREMADURA DURANTE EL EJERCICIO 2000

I. CONTENIDO.
La suscripcion al Diario Oficial de Extremadura dard derecho a recibir un ejemplar de los niimeros ordinarios (martes, jueves y sabado), extraordinarios,
suplementos ordinarios e indices que se editen durante el periodo de aquélla.

Los suplementos especiales (Suplemento E) se facilitaran a los interesados al precio de la Tasa establecida.

2. FORMA.
2.1. Cumplimente el MODELO 50 que facilitara la Administracion del Diario Oficial o cualquiera de las Entidades colaboradoras.

2.2. las solicitudes de suscripcion deberan dirigirse al Negociado de Publicaciones de la Consejeria de la Presidencia y Trabajo. Paseo de Roma, s/n., 06800
MERIDA (Badajoz).

3. PERIODOS DE SUSCRIPCION.
3.1. Las suscripciones al D.0.E. seran por ANOS NATURALES INDIVISIBLES (enero-diciembre). No obstante, en los casos en que la solicitud de alta se produzca
una vez comenzado el afio natural, la suscripcion podra formalizarse por los meses naturales que resten.
3.2. Las altas de las suscripciones, a efectos de pago, se contaran desde el dia primero de cada mes natural, cualquiera que sea la fecha en que el interesado la
solicite. La Administracion del Diario Oficial no estara obligada a facilitar los nimeros atrasados al periodo transcurrido de cada mes, salvo en supuestos
de peticiones individualizadas y siempre que existan ejemplares disponibles.

4. PRECIOS.
4.1. El precio de la suscripcion para el afio 2000, es de 13.770 pesetas. Si la suscripcion se formaliza una vez iniciado el afio, su importe sera el que resulte de
multiplicar el nimero de meses que resten para terminar el afio natural por 1.150 pesetas.
4.2. El precio de un ejemplar suelto ordinario o extraordinario es de 155 pesetas.
4.3. El precio de un ejemplar de suplemento especial (Suplemento E) es de 615 pesetas si tiene menos de 60 paginas y 1.530 pesetas si tiene 60 o mas paginas.
4.4. No se concedera descuento alguno sobre los precios sefialados.

5. FORMA DE PAGO.

5.1 El' pago de las suscripciones se hara por adelantado. Los abonos se efectuaran en impreso normalizado MODELO 50 (Decreto 42/1990, de 29 de mayo, D.0.E.
ndm. 44 de 5 de junio de 1990), en cualquiera de las Entidades colaboradoras (Bancos: Atlantico, B.B.V., Central-Hispano, Santander, Comercio, Banesto,
Exterior, Popular, Iaragozano, Extremadura, Pueyo, B.N.P, Madrid, Credit Lyonnais y Bankinter; Cajas: (aja de Extremadura, Caja de Ahorros de Badajoz,
(aja de Ahorros de Salamanca y Soria, la Caixa, Caja de Ahorros de Madrid, Caja Postal de Ahorros, Caja Rural de Extremadura y Caja Rural de Almendrale-
jo), debiendo enviar del MODELO 50 el ejemplar | (blanco) al Negociado de Publicaciones.

5.2. No se acepta ningdin otro tipo de pago.

5.3. En el MODELO 50 debera figurar el nimero de Cédigo de la tasa del Diario Oficial de Extremadura. (Cadigo ndmero 11003 - 1).

6. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.
6. Las renovaciones para el ejercicio 2000 completo de acuerdo con las tasas y forma de pago expresadas en los nimeros anteriores, seran admitidas por el
Negociado de Publicaciones hasta el 31 de enero del 2000. Transcurrido dicho plazo sin que el pago hubiera sido realizado, se procederd a dar de baja al
suscriptor, quedando interrumpidos los envios.
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