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TITULO |
GENERALIDADES.
ARTICULO 1.—Marco fisico.

Estas Normas Urbanisticas seran de aplicacion en todo el ambito
ocupado por el término municipal de Cuacos de Yuste.

ARTICULO 2.—Abreviaturas.

Las abreviaturas empleadas a lo largo de estas Normas Urbanisti-
cas tienen los siguientes significados:

L.5/98: Ley de Régimen del Suelo y Valoraciones, Ley 6/1998 de 13
de abril.

L.5/92: Ley del Suelo y Ordenacion Urbana. Texto Refundido R.D.
1/1192 de 26 de junio.

L. 13/97: Ley reguladora de la actividad urbanistica de la Comuni-
dad auténoma de Extremadura.

R.P: Reglamento de Planeamiento. R.D. 2159/1978 de 23 de junio.
R.G.: Reglamento de Gestion. R.D. 3288/1978 de 25 de agosto.
RD.: Reglamento de Disciplina Urbanistica. R.D. 2187/1978 de 23
de junio.

S.U.. Suelo Urbano.

S.UB.: Suelo Urbanizable.

SN.U.: Suelo No Urbanizable.

UE.: Unidad de Ejecucion.

PP: Plan Parcial.

E.D.: Estudio de Detalle.

PU.: Proyecto de Urbanizacion.

PG.0.U.: Plan General de Ordenacion Urbana.

N.S.M.. Normas Subsidiarias de ambito Municipal.

C.0.AEX: Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura.

JE. Junta de Extremadura.

FO.: Fuera de Ordenacion.

RS.C.L.: Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

ARTICULO 3—Régimen y desarrollo de las normas.
Las N.S.M. estan integradas por los siguientes documentos:

Memoria de Informacion.
Memoria Justificativa.

Catalogo de Bienes protegidos.
Normas Urbanisticas.

Planos de informacion.

Planos de Ordenacion.

Las N.S.M. tienen vigencia indefinida, una vez publicado el acuerdo
de aprobacion definitiva.

Si las circunstancias lo exigen, se podrd modificar cualquier ele-
mento de las N.S.M. La modificacion de cualquiera de los elemen-
tos de las N.S.M se ajustard a lo previsto en la legislacion urbanis-
tica, en especial con lo contenido en los articulos 128 y 129 de la
L.5/92, 160 a 163 del RP.

ARTICULO 4.—Publicidad del planeamiento.

Todos los documentos de las N.S.M. son publicos. Tal y como dispo-
ne la L.S/92 en su art. 133,y el art. 164 del R.P.

ARTICULO 5.—Informacion de los particulares.

La persona que se propusiera realizar actos sujetos a licencia
y, en particular, los propietarios de las fincas, sus administra-
dores y técnicos encargados de la redaccion de proyectos po-
drén solicitar que los Ayuntamientos, les informen por escrito,
previo pago de las correspondientes tasas, sobre cualquier duda
técnica a que pudiera dar lugar la aplicacion de lo dispuesto
en las normas para el caso concreto que se contemple. Las pe-
ticiones deberan ir acompafiadas de un plano de situacion de
la finca o sector, sobre los planos de ordenacion de las presen-
tes N.S.M.

ARTICULO 6.—Interpretacion de documentos.

Las determinaciones de las N.SM. y concretamente, estas Normas
Urbanisticas, se interpretaran en base a aquellos criterios que, par-
tiendo del sentido propio de sus palabras en relacion con el con-
texto y los antecedentes historicos y legislativos, atiendan funda-
mentalmente a su espiritu y finalidad, asi como a la realidad so-
cial del tiempo en que han de ser aplicadas.

La informacion escrita prevalecera sobre la grafica. En caso de du-
das, prevalecen las Normas Urbanisticas sobre los otros documentos
eseritos.

Cuando existan contradicciones gréficas entre planos de diferente
escala, prevaleceran los de mayor detalle.

En todo caso, y como criterio general, prevalecerd siempre el més
restrictivo, en aras a la mejor defensa del interés colectivo.

ARTICULO 7.—Desarrollo de las Normas.

Con objeto de completar las determinaciones de estas Normas, se
elaboraran Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detall,
que habrén de respetar las previsiones y determinaciones de las
presentes N.S.M.
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Cuando no sea necesaria 0 no esté prevista la previa aproba-
cion de los documentos mencionados en el parrafo anterior, las
determinaciones de las N.S.M. ser&n de aplicacion directa e in-
mediata.

TITULO I
REGIMEN URBANISTICO, JURIDICO Y DESARROLLO DEL SUELO

ARTICULO 8.—Clasificacion del suelo.

Las menciones a la clasificacion del Suelo que se hacen en estas
Normas Urbanisticas, se refieren a las sefialadas gréficamente en
los Planos de Ordenacidn.

A los efectos de aplicacion de las N.SM la totalidad de los terre-
nos del municipio de Cuacos de Yuste se clasifican en los siguientes
tipos de suelo:

Suelo Urbano.
Suelo No Urbanizable.
CAPITULO 1
EL SUELO URBANO.

ARTICULO 9.—Disposiciones generales.
1.—Definicion.

Constituye suelo urbano el comprendido dentro de la delimitacion
reflejada en la documentacion gréafica a E 1:1000.

Se define como suelo urbano aquellos terrenos que disfrutan de
las siguientes condiciones, simultaneas o alternativas:

a) Los que rednen la condicion de solar por disponer de acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y
suministro de energia eléctrica.

b) Terrenos con ordenacion consolidada por al ocupar la edifica-
cion existente al menos dos terceras partes de los espacios aptos
para la misma.

¢) Terrenos que en ejecucion del planeamiento lleguen a disponer
efectivamente de los mismos elementos de urbanizacion menciona-
dos con anterioridad.

2. Clases de suelo Urbano.

Se distinguen dos subclases de suelo urbano:

1. Zonas de aplicacion directa: Se definen como las &reas de suelo
urbano que rednen las condiciones a) o b) del apartado anterior.
Para edificar deben solicitar licencia de acuerdo con lo previsto en

estas Normas, habiendo, en su caso de cumplimentar la condicion
establecida en el Art. 14.1 de la L.5/98.

2. Zonas englobadas en Unidades de Ejecucion: Son aquellas
areas de intervencion en las que, por carecer de los servicios
totales que definen a un solar, por estar sometidas a transfor-
macion del régimen de ocupacion del suelo, uso y/o de las edi-
ficaciones existentes, por su estado de escaso desarrollo, es
precisa una actuacion previa a la concesion de licencias. La di-
ferente casuistica de cada U.E. obliga a un tratamiento diferen-
ciado de las mismas en orden a la secuencia de su gestion y
desarrollo, y para consequir su plena integracién como suelo
urbano, para lo que deben realizar las cesiones obligatorias y
gratuitas previstas en el Art. 14.2 de la L.5/98.

ARTICULO 10.—Desarrollo y gestion de las U.E.

El desarrollo de las Unidades de Ejecucion se realizard mediante
estudios de Detalle (ED.) y si procede proyectos de urbanizacion
(PU).

Conforme al procedimiento establecido en el Art. 91 L.S/92 y art.
38 RG. podran delimitarse otras unidades de ejecucion no previs-
tas en las N.S.M.

Las U.E., no podrén subdividirse ni subpoligonarse a efectos de la
reparcelacion o compensacion, pero si podrén establecer etapas pa-
ra el desarrollo de ED.

Serd necesaria la redaccion de un proyecto de urbanizacion (PU.)
para definir las obras necesarias para la urbanizacion de los viales
de nuevo trazado y los servicios urbanisticos necesarios, con las
especificaciones contenidas en el Titulo IV de la presente normati-
va.

El Ayuntamiento deberd exigir la ampliacion del proyecto de urba-
nizacion cuando se considere indispensable para enlazar con los
servicios generales.

Cada una de las U.E. dispone de las correspondientes condiciones
particulares en cuanto a superficie y/o volumen construible, siste-
ma de actuacion, etc., las cuales se detallan en el Art. 63 de las
presentes Normas.

No se permitira, en ningln caso, la edificacion en cualquier parcela
si no se cumplen con anterioridad los siguientes requisitos:

1. Haber realizado la urbanizacion de las vias de acceso dentro de
la unidad de actuacion y de las exteriores de enlace con los res-
tantes servicios generales del suelo urbano.

2. Haber instalado los servicios minimos necesarios para que la
parcela pueda cumplir la condicién de solar.
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3. Que las cesiones que en derecho correspondan, hayan sido inscritas
en el Registro de la Propiedad a favor del Ayuntamiento, lo cual se
acreditard mediante la correspondiente certificacion registral.

Los sistemas de actuacion fijados para el desarrollo de las U.E.
tendrén vigencia en tanto los propietarios los desarrollen de acuer-
do con las previsiones de las N.SM. En caso de incumplimiento de
las obligaciones derivadas del sistema de actuacion, el Ayuntamien-
to podrd ordenar el cambio en el mismo, de manera que se ase-
gure el cumplimiento de las previsiones de las N.S.M.

ARTICULO 11.—Derechos y deberes generales de los propietarios del
suelo urbano.

1. Son derechos de los propietarios del Suelo Urbano:

* Completar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la
condicion de solar.

* Edificar sobre su solar de acuerdo con lo dispuesto por las
N.S.M. y por el RG (Titulo II).

* La distribucion equitativa de los beneficios y cargas del planea-
miento.

* El establecimiento de usos provisionales en el suelo de su pro-
piedad, siempre y cuando no sean incompatibles con las disposicio-
nes de las N.S.M. o con otras disposiciones municipales.

2. 50n deberes de los propietarios del Suelo Urbano:
* L0s establecidos en el Art. 14 L.S./98.

* Mantener los solares vallados y en el dehido estado de limpieza
y decoro en tanto no sean edificados. El Ayuntamiento podrd exi-
gir este deber y ejercer la accion subsidiaria a costa del propieta-
rio, si éste no atendiese a sus obligaciones. Podra ser exigida esta
obligacion a través del Ayuntamiento, o por cualquier particular
que estime que esta siendo incumplida.

ARTICULO 12.—Derechos y deberes generales de los propietarios de
edificios.

1. Son derechos generales de los propietarios de edificios:

Su sometimiento a cualquier uso admitido por estas Normas Ur-
banisticas para la zona en la que esté enclavado.

Todos los derechos reconocidos por la legislacion vigente para la
propiedad inmobiliaria.

2..50n deberes generales de los propietarios de edificios:

Su mantenimiento en las debidas condiciones de ornato y decencia.
El Ayuntamiento podr exigir este deber y ejercer la accion subsi-
diaria a costa del propietario, si éste no atendiere a sus obligacio-

nes. EI deber de conservar puede ser exigido, a través del Ayunta-
miento, 0 por cualquier particular que estime que se esta incum-
pliendo dicho deber, de acuerdo con el procedimiento establecido
en el Art. siguiente.

ARTICULO 13.—Conservacion de la edificacion.

Los propietarios de las edificaciones deberan conservarlas en buen
estado de seguridad, salubridad y ornato pdblico sin perjuicio de
lo dispuesto en el Articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos (Art. 245 L5/92).

En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 19 L.$/98 y 10 RD., €l
Ayuntamiento ordenard de oficio 0 a instancia de cualquier intere-
sado, la ejecucion de las obras necesarias para la conservacion de
las buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las
edificaciones, urbanizaciones 0 terrenos, cuando sus propietarios no
cuidaren de esta conservacion a que estan obligados.

Si existiera peligro inminente, se procederd conforme a la necesi-
dad que el caso exige, a cuyo efecto la Alcaldia Presidencia orde-
nard a la propiedad la adopcion de las medidas necesarias para
evitar dafios y perjuicios a las personas 0 cosas.

Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se
sefiale, el Ayuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria,
conforme al Articulo 104 de la Ley de Procedimiento Adminis-
trativo.

En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe téc-
nico, las obras se comenzaran en el plazo sefialado. Deberan, asi-
mismo, especificarse las condiciones en que hayan de ejecutarse las
obras.

ARTICULO 14.—Estado ruinoso de los edificios.

Aquellos edificios que seffalen las N.S.M., edificios catalogados y de
interés Historico-artistico, 0 aquéllos que puedan alcanzar esta de-
claracion, quedaran exceptuados de la aplicacion del régimen gene-
ral de edificacion forzosa y de concesion de licencias de derribo.

La declaracion del estado ruinoso de las edificaciones procederd en
los siguientes supuestos :

a) Coste de reparacion superior al 50% del valor actual del edifi-
cio 0 plantas afectadas.

b) Agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o fun-
damentales.

¢) Obras no realizables por situacion en fuera de Ordenacion del
Edificio.
Esta declaracion corresponde al Ayuntamiento, de oficio o a instan-
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cia de cualquier interesado, de conformidad con lo establecido en
el articulo 247 L5/92.

El procedimiento de declaracion de ruina se ajustaré a lo estable-
cido en los Art. 18 a 28 RD.

Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventila-
cion de habitaciones y, en general, a la carencia de instalaciones
exigidas por la legislacion especifica no serdn tenidas en cuenta
por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad del inmue-
ble y no a su estado ruinoso.

El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habi-
tabilidad del inmueble, no llevarén implicitas por i solas la decla-
racion de ruina.

ARTICULO 15.—Modificaciones catastrales en suelo urbano.

Las modificaciones en la configuracion de la propiedad catastral en
suelo urbano podrd practicarse sin mas restricciones que las del
procedimiento establecido por estas Normas. No obstante, quedard
prohibida la parcelacion de solares por debajo de la parcela mini-
ma fijada para cada zona, salvo que se trate de Segregaciones cu-
yo fin sea su incorporacion a otra parcela, y el resultado de la se-
gregacion y agregacion sea una parcela de superficie igual o supe-
rior a la minima.

Los Notarios hardn advertencia de ilegalidad si no se presenta li-
cencia de parcelacion antes de otorgar escritura publica de la mis-
ma, la cual sera expedida por el Ayuntamiento con arreglo al pro-
cedimiento establecido en el Art. 28 de estas Normas.

La reparcelacion, tanto si se trata de un procedimiento normal co-
mo de uno abreviado, se tramitard de acuerdo con lo dispuesto en
el RG.

Las agregaciones catastrales en suelo urbano no tendran ninglin
efecto sobre las condiciones generales o particulares de la edifi-
cacion, por lo que queda excluida la posibilidad de desarrollar
estudios de Detalle que modifiquen la volumetria de la ordena-
cion.

CAPITULO 2
EL SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 16.—Generalidades sobre el suelo no urbanizable.

1. Constituye el Suelo No Urbanizable los terrenos protegibles en
razon de sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientifi-
cos, ambientales o culturales, de riesgos naturales o en funcion de
Su sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion de
dominio publico; los que rednen valores agricolas, forestales, gana-

deros, de riquezas naturales, asi como aquéllos que se consideran
inadecuados para un desarrollo urbano.

2. Clases de usos. A los efectos de estas Normas se agrupan los
usos en Suelo No Urbanizable en tres clases:

Usos permitidos, sujetos a concesion de licencia municipal sin tra-
mites previos.

Usos autorizables que con anterioridad a la licencia municipal ne-
cesitan proceder al tramite previsto en los Art. 16.3.2° LS/92 y
44.2 del RG., esto es, aprobacion previa de la Comision Provincial
de Urbanismo de la Junta de Extremadura, informacién publica de
veinte dias y posterior aprobacion o denegacion por este mismo
drgano.

Usos incompatibles o prohibidos que en todo caso exigen una
transformacion de la naturaleza juridica de esta clase de suelo con
anterioridad a cualquier otra autorizacion y licencia.

3. Peligro de formacion de ndcleo de poblacion.

Quedaran prohibidas las edificaciones cuya construccion supusiere
peligro de formacién de un ncleo de poblacion, entendiéndose co-
mo tal cualquier asentamiento de tres o mas viviendas que que-
den inscritas dentro de un circulo de 300 metros de didmetro con
centro en la edificacion proyectada, salvo en el caso de que se ha-
llen dentro de suelo urbano.

Ademas de las actuaciones descritas en el parrafo anterior se con-
sidera que dan lugar a la formacién de ncleo de poblacion las
actuaciones que se describen a continuacion, por lo que quedan
prohibidas en suelo no urbanizable:

Parcelaciones en contra de lo establecido en la legislacion agricola,
forestal y en estas Normas para cada clase de suelo no urbaniza-
ble.

Trazados viarios propios de zonas urbanas.
Redes de servicio ajenas al uso agricola.

Edificaciones agricolas cuya tipologia constructiva permita su trans-
formacion en edificio residencial por plantas.

ARTICULO 17.—Derechos y deberes de los propietarios de SNU.
1. Son derechos de los propietarios de SNU:

* Usar, disfrutar y disponer de su propiedad de conformidad con
la naturaleza de los terrenos, debiendo destinarla a fines vincula-
dos a la utilizacion racional de los recursos naturales.

* En aquellos casos en los que ello venga autorizado por las
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N.S.M. edificar en su propiedad de acuerdo con el procedimiento
mencionado en el Art. anterior y dentro de las limitaciones esta-
blecidas por estas Normas.

2. 50n deberes de los propietarios de SNU:

* Mantener en condiciones de limpieza, decoro y normal aprove-
chamiento agrario sus terrenos.

CAPITULO 3
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

ARTICULO 18.—Planes especiales.

Los Planes Especiales se entienden como los instrumentos de desa-
rrollo de las previsiones contenidas en el Plan con las finalidades,
contenido y determinaciones establecidas en los Art. 84 a 90
L$/92. Su tramitacion se regula en los Art. 115 y 116 LS/92.

En concreto podran formularse planes especiales con las finalidades
y de los tipos siguientes:

— Desarrollo de sistemas generales de comunicaciones, de espacios
libres, de infraestructuras, y equipamiento comunitario.

— Ordenacion y proteccion de recintos y conjuntos historicos.

— Reforma interior del suelo urbano.

— Saneamiento de las poblaciones.

— Mejora de los medios urbano, rural y natural.

— Proteccion del paisaje.
— Otras finalidades andlogas.

CAPITULO 4
OTROS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

ARTICULO 19.—Estudios de detalle.

La formulacion y contenido de los Estudios de Detalle se ajustara
a lo establecido en el art. 92 L$/92. Los limites de la U.E. habrén
de establecerse sobre base cartografica oficial adecuada y sefialan-
do la identificacion de las fincas sobre certificacion catastral. En
este acto podrén reajustarse los limites de superficie en exceso o
defecto, no admitiéndose otras variaciones dimensionales que aqué-
llas que razonablemente se deriven del cambio de escala, y sin
qQue las mismas puedan afectar al aprovechamiento fijado ni a la
geometria de los espacios pablicos.

Los E.D. deberan ser objeto de la tramitacion que se establece en
el Art. 117 LS/92.

Cuando sea necesario y asi se indique, los propietarios deberan

presentar a tramite el correspondiente proyecto de reparcelacion
(normal o abreviado, segiin sea el caso), 0 de compensacion, segun
proceda en funcion del sistema de actuacion.

Hasta tanto éste no tenga aprobacion definitiva, y hayan sido ins-
critos en el Registro de la Propiedad los terrenos resultantes, in-
cluidos los de cesion al Ayuntamiento, tales como viales y solares,
si procediere no se podra admitir a tramite la documentacion sub-
siquiente.

En el caso de que no proceda la reparcelacion, el Ayuntamiento
adoptara acuerdo declardndola innecesaria, a tenor de lo dispuesto
en el art. 188 del R.C.

ARTICULO 20.—Proyectos de Urbanizacion.

La finalidad del proyecto de urbanizacion se regula en el Art. 92
L$/92, siendo la de materializar las determinaciones del plan, me-
diante la construccion de los elementos que en él estan previstos
para desarrollar las actuaciones en las U.E. o los PP. Los PU. po-
drén ser también promovidos para la adecuacion o mejora del es-
pacio publico sin otro requisito que la decision municipal, siempre
que no se modifiquen las disposiciones de las N.S.M. para el suelo
urbano (alineaciones, rasantes, usos). En ningln caso un P.U. podrg
contener determinaciones que afecten al régimen del Suelo o de la
edificacion.

La tramitacion de P.U. se regula en el Art. 117 L$/92.

Los proyectos de urbanizacion desarrollan unidades de ejecucion o
planes parciales completos, cuando se trate de este tipo de actua-
ciones pero podrén establecer fases, asegurando que se efectlan a
favor del Ayuntamiento las cesiones previstas, sin cuyo requisito no
podra obtener licencia municipal. Las fases de los proyectos de ur-
banizacion deberan asegurar la funcionalidad de las reas en las
que se fragmente, quedando expresamente prohibida la ejecucion
de semicalles o viales no conectados con los existentes por sus dos
terminales.

El proyecto de urbanizacion no es un instrumento de planeamien-
to, sino un documento apto para la ejecucion de obras; en conse-
cuencia se estard en todo a lo dispuesto para este tipo de proyec-
tos en el R.P, teniendo muy en cuenta que el proyecto de urbani-
zacion deberd detallar y programar las obras con la precision ne-
cesaria para que pueda ser ejecutado por técnico distinto de autor
del proyecto.

El proyecto de urbanizacion podrd, en cualquier caso, efectuar las
adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y
subsuelo i, de los estudios geotécnicos que eventualmente pudie-
ran hacerse, se desprendiera la necesidad de proceder a las men-
cionadas adaptaciones. En el caso en que las modificaciones afecta-
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ren en alguna medida a las previsiones del planeamiento (alinea-
ciones, ordenacion régimen de suelo, imposibilidad de construir las
previsiones del planeamiento por medios normales, etc.), se trami-
tard simultineamente con el proyecto de urbanizacion la corres-
pondiente modificacion del planeamiento.

El proyecto de urbanizacion contendrd las determinaciones precisas
para las redes y servicios que se enumeran a continuacion en la
medida en que, para cada tipo de proyecto, se exija la totalidad
de las redes y servicios o solo parte de ellas:

— Movimiento de tierras.

— Pavimentacion de calzadas, itinerarios peatonales y cualesquiera
espacios que el planeamiento fije en su documentacion gréfica que
hayan de ser utilizados por el publico.

— Red de distribucion de agua potable y de riego.

— Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y resi-
duales.

— Red de distribucion de energia eléctrica.
— Red de alumbrado publico.
— Jardinerfa de los espacios publicos.

— Elementos de mobiliario urbano que se consideren necesarios
(bancos, fuentes, papeleras).

— Sefializacion vial.

— Cualesquiera otros elementos o redes que se juzguen imprescin-
dibles.

La documentacion minima sera la sefialada en el Art. 69 del R.P,
con el detalle y complementos que requiera la completa definicion
gjecutiva de las obras comprendidas. En todo caso contendran,
ademés, la siguiente documentacion:

— Copia de los documentos de planeamiento que Sean precisos
para justificar la exacta adecuacion del PU. al mismo.

— Memoria descriptiva con justificacion detallada de los calculos
de las redes de servicios, del cumplimiento de la normativa aplica-
ble al proyecto que figura en este documento, y descripcion exacta
de los materiales a emplear.

— Cuantos planos sean necesarios para la total definicion de las
distintas unidades a construir, agrupados en dos bloques: a) de in-
formacion y b) de proyecto.

— Presupuestos, con sus correspondientes mediciones.

— Pliego de condiciones técnicas y econdmica—administrativas que
regirdn en la ejecucion de obras e instalaciones.

— Cronograma de tiempos y costos, especificando plazos para la
gjecucion de los servicios minimos (art. 59 RG) para que puedan

iniciarse las obras de edificacion, y plazo de garantia de las obras
de urbanizacion.

ARTICULO 21.—Ejecucion de las obras de urbanizacion.

La aprobacion de un proyecto de urbanizacién no implica autori-
zacion para la construccion de la edificacion a la que sirve. En el
caso de que el proyecto presentado sea conjunto para urbaniza-
cion y edificacion, éste expresara claramente desglosado en su pre-
supuesto la parte que corresponde a cada blogue de obras y el
Ayuntamiento tramitard por separado el proyecto de urbanizacion
y €l de edificacion, cada uno de ellos tramitado segin el procedi-
miento que le es propio. En este caso, el proyecto conjunto deberd
redactarse especificindolo segun lo dispuesto para un proyecto de
urbanizacion simple.

Una vez concluidas las obras de urbanizacion, los servicios técnicos
municipales emitirdn dictamen que seré elevado a la Corporacion
la cual acordard, si procede, la recepcion provisional de las obras.

De dicha recepcion se levantara Acta, cuya fecha marcard el inicio
del plazo de garantia de las obras, que en ningln caso podra ser
inferior a seis meses. Al concluir el plazo de garantia se sequird el
mismo procedimiento descrito para la recepcion provisional, y de
resultas del mismo se concluird levantando Acta de Recepcion defi-
nitiva, asi como la incorporacion al conjunto urbano de los Servi-
cios de la urbanizacion. En dicho momento se reintegraré a la en-
tidad promotora de la urbanizacion la garantia que, como conse-
cuencia de los requisitos exigidos para la concesion de una licen-
cia de urbanizacion, se hubiere acordado con motivo de la conce-
sin de la mencionada licencia.

TITULO 1Nl
TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO

CAPITULO 1
GENERALIDADES SOBRE LICENCIAS

ARTICULO 22.—Actos y sujetos sometidos a concesion de licencia.

Quedan sometidos a la concesion de licencia previa todos los actos
comprendidos en el art. 242 L5/1992 de acuerdo con la tramita-
cin que se expresa en los articulos subsiguientes.

La ejecucion de actos regulados a través de la concesion de licen-
cia no podrd emprenderse hasta que ésta haya sido concedida,
siendo persequible cualquier actuacion contraria a este principio al
amparo de lo dispuesto en el RD.

El otorgamiento de licencia para edificar en Suelo No Urbanizable
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0 Suelo Urbanizable deberd seguir el tramite establecido en el
apartado 4 del art. siguiente.

ARTICULO 23.~Tramitacion de licencias, inspeccion y publicidad.

Se establecen cuatro modalidades de tramitacion, acordes con el
grado de complejidad de control que haya de ejercer la autoridad
local sobre la ejecucion del acto sometido a concesion de licencia.

1.—Licencias T1 (Tramitacion abreviada).

Se trata de licencias que afectan a obras de pequefia entidad, que
no precisan de responsable facultativo para la ejecucion de los
trabajos que amparan. Serdn solicitadas en modelo impreso faculta-
do por el Ayuntamiento, acompafiadas de informe de los servicios
técnicos municipales, y concedidas por decreto de la Alcaldia (art.
9.RSCL).

2—Licencias T2 (Tramitacion normal).

Se trata de licencias que afectan a obras de suficiente entidad co-
mo para precisar de responsables facultativos de cualificacion, es-
pecificada para cada caso en el capitulo siguiente.

Serdn solicitadas en modelo impreso facilitado por el Ayuntamiento,
acompafiadas de informe de los servicios técnicos municipales, y
concedidas por acuerdo de la Corporacion.

3—Licencias T3 (Tramitacion especial).

Se trata de licencias que, por amparar actos que requieren la ma-
yor garantia de publicidad, requieren tramitacion complementaria,
consistente en la exposicion al pablico, durante quince dias, de la
documentacion aportada, previa al pronunciamiento de la Corpora-
cion sobre su eventual concesion. La decision de la Corporacion se
producird una vez conocidos tanto el informe de los servicios téc-
nicos municipales, como las alegaciones que puedan producirse en
el periodo de exposicion al piblico de la documentacion aportada.
El periodo de quince dias habiles empezard a contarse a partir
del dia siguiente del acuerdo de la Corporacion, en el que serd ex-
puesto dicho acuerdo en el tablon de anuncios municipal.

Cuando las caracteristicas de la licencia solicitada hagan suponer
la eventual existencia de perjuicios o impactos sustanciales sobre
determinados sujetos, se hard citacion personal a los interesados
y/o presuntos perjudicados del acto para cuya ejecucion se solicita
licencia. Las alegaciones que puedan presentar dichos presuntos le-
sionados seran tenidas en cuenta asimismo por la Corporacion, y
relacionadas en el Acta en la que conste el acuerdo adoptado.

4.—Licencias T4 (Tramitacion previa ante la J.E.).
Se trata de licencias que, en virtud de la ubicacion del acto que

amparan, hayan de tramitarse después del procedimiento previo
establecido en los art. 16.3.2.° LS/92 y 44.2 RG.

5.—Exacciones.

Los Ayuntamientos procederan a la fijacion de las exacciones que
se estimen oportunas en concepto de derechos de licencia. Los
Ayuntamientos podrén graduar la cuantia de las exacciones en
funcién de la mayor complejidad en la tramitacion de las licencias.

6.—Inspeccion.

Para todos aquellos actos que impliquen licencias de tramitacion
normal o superiores, se estard a lo dispuesto en los pérrafos si-
guientes.

Una vez concedida la licencia y efectuado el replanteo, se comuni-
cara al Ayuntamiento con ocho dias de antelacion el inicio de las
obras. El replanteo deberd hacerse de manera que los servicios
técnicos municipales puedan apreciar con exactitud todas aquellas
circunstancias que puedan afectar al edificio, pero no se comenza-
ran movimientos de tierra, talas o cortas de arboles, demoliciones
ni ningln otro trabajo preparatorio.

Una vez efectuada la inspeccion del replanteo por parte de los
servicios técnicos municipales, éstos emitiran un certificado dentro
de los quince dias siguientes a la comunicacion del propietario al
Ayuntamiento. Dicho certificado tendrd la forma de Acta de Re-
planteo Previo. Tanto la propiedad como los constructores y técni-
cos directivos de las obras seran responsables del estricto manteni-
miento de las alineaciones acordadas en este acto, dentro del mar-
co reglamentario del RD.

A partir del momento de la firma del documento expresado en el
art. anterior pueden dar comienzo las obras. En la oficina de
obras 0 en sitio proximo y accesible, existird un ejemplar de pro-
yecto visado por el Ayuntamiento, y modelo municipal acreditativo
de la licencia obtenida.

Las modificaciones que deban introducirse en el proyecto se ajus-
tardn a la tramitacion prevista para su formacion, en todo lo que
las afectare.

7.—Publicidad.

Serd obligatoria la exhibicion, en lugar bien visible de las
obras, del modelo municipal acreditativo de haber obtenido li-
cencia apta para los trabajos que se estén realizando. Estos no
podrén dar comienzo hasta tanto se encuentre emplazado dicho
modelo, que habra de poder ser contemplado sin estorbo desde
la via pablica.

El modelo acreditativo de la concesion de la licencia expresara
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inequivocamente la fecha de su concesion. Cualquier particular po-
dré ejercer la accion publica ante el Ayuntamiento solicitando la
paralizacion de las obras que estén en curso sin disponer del mo-
delo descrito, o cuya licencia esté caducada.

8.—Caducidad y renovacion de la licencia.

Las licencias poseen un periodo de vigencia de seis meses. La re-
novacion de una licencia se ajustara al mismo procedimiento que
su primera concesion, salvo por o que respecta a la documenta-
cion técnica (proyectos de ejecucion) siempre que no se modifi-
quen sus caracteristicas.

La licencia entra en vigor en la fecha posterior a la firma del Ac-
ta de Replanteo Previo a la que se refiere el apartado 6, a efectos
del computo de su vigencia.

Las licencias que amparen obras cuya ejecucion no hubiere co-
menzado dentro de los seis meses siguientes a la fecha de su
otorgamiento, caducaran por el transcurso de dicho plazo, pu-
diéndose solicitar, por causa justificada y en su caso, la prorro-
ga de aquéllas, por una sola vez, por causa justificada y por
otros tres meses.

lgualmente quedarén caducadas las licencias de obras si, habiendo
comenzado las mismas, fueren interrumpidas durante un periodo
superior a tres meses, pudiéndose solicitar su prorroga, por una
sola vez, por causa justificada y por otros tres meses.

ARTICULO 24 —Procedimiento.

Con independencia de las modalidades de tramitacion de las licen-
cias, se establecen situaciones en cuanto a la naturaleza de las
mismas, segln la definicion que para cada zona se determina en
la documentacion grafica y de acuerdo con los apartados siguien-
tes.

1.—Zona de aplicacion directa en suelo urbano.

En las zonas clasificadas como Suelo Urbano no incluidas en U.E.,
basta aplicar las especificaciones de la normativa urbanistica para
obtener la licencia de obras correspondiente, siempre de acuerdo
con la modalidad de tramitacion y categoria de licencia que le sea
de aplicacion.

2~Unidades de Ejecucion.

En las zonas de Suelo Urbano incluidas en U.E., serd necesario
redactar ED. y P.U, cifiéndose a las determinaciones que se
incluyen en las especificaciones graficas del planeamiento para
dicha zona y a las especificaciones reflejadas en la ficha de la
UE.

3.—Zonas de Suelo no Urbanizable.

En las zonas clasificadas como Suelo No Urbanizable, basta aplicar
las especificaciones de la normativa urbanistica para obtener la li-
cencia de obras correspondiente, siempre de acuerdo con la moda-
lidad de tramitacion y categorfa de licencia que le sea de aplica-
cion y con la tramitacion que Sigue:

Serd del tipo T2 (normal) cuando se refiera a construcciones desti-
nadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con la natu-
raleza y destino de la finca y que se ajusten en su caso a los
planes o Normas de la Junta de Extremadura, asi como las cons-
trucciones o instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento
y servicio de las obras publicas.

Serd del tipo T4 (tramitacion previa ante la JE.) cuando se trate
de edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social
que hayan de emplazarse en el medio rural, edificios aislados des-
tinados a vivienda familiar en lugares en los que no existe posibi-
lidad de formacion de un nicleo de poblacion y cualquier clase de
construccion agropecuaria.

CAPITULO 2
CLASES DE LICENCIAS

ARTICULO 25.—Parcelaciones y segregaciones.

1.—Requisitos.

Serd necesario que la parcelacion no de cémo resultado parcelas
inferiores a la minima de la zona en la que esté enclavada.

Las segregaciones de terrenos en suelo no urbanizable no podrén
realizarse por debajo de las unidades minimas de cultivo, que en
el caso de Cuacos son:

Monte y pastos: 10,00 Ha.
Cultivo: 0,75 Ha.

2.—Documentacion.
— Fotocopia de la zona del Plano Catastral en la que se ubigue la
parcela cuya division se pretende.

— Plano en el que se exprese la division o reordenacion Catastral
propuesta.

— Memoria en la que se justifique la superficie y dimensiones de
las parcelas iniciales y de las resultantes.

3—Tramitacion.
Se otorgard licencia tipo T2.

4.—Vigencia.
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La licencia de parcelacion tendra vigencia indefinida.

ARTICULO 26.—Derrihos.
1.—Requisitos.

Serd necesario, para poder conceder una licencia de derribo, que
venga acompafiado del proyecto bésico de la edificacion que lo
sustituya, salvo en caso de ruina inminente.

Si se pretende derribar un edificio afectado por medidas de pro-
teccion de cualquier categorfa serd necesario que se haya obtenido
la declaracion de ruina del edificio de acuerdo con el procedi-
miento especificado en estas Normas.

Una vez obtenida la declaracion de ruina, si se encuentra en zona
sometida a proteccion, serd requisito para obtener la licencia de
derribo asegurar suficientemente ante el Ayuntamiento, mediante el
levantamiento de un Acta, el compromiso de reposicion de los ele-
mentos ornamentales recuperables, los cuales serdn relacionados en
el Acta. En estos casos, el proyecto de obra nueva deberd justificar
claramente la reutilizacion de los susodichos elementos, que habran
de quedar almacenados en lugar seguro e inspeccionable por el
Ayuntamiento.

2.—Documentacion.

— Proyecto de derribo, visado por el Colegio Oficial que correspon-
da.

— Proyecto bésico de obra nueva, visado por el Colegio Oficial que
corresponda.

— Acta de acopio de los elementos ornamentales recuperables, en
el caso de que los hubiere.

— Fotodocumentacion del edificio a derribar.

3.—Tramitacion.

Se otorgard licencia de obra tipo T2 (Tramitacion normal) para
el derribo, y tipo T3 (tramitacién especial) para la obra nueva
si se tratare de un derribo de un edificio catalogado. Si el edi-
ficio no estuviera catalogado, se otorgara licencia tipo T2 para
la obra nueva, siempre y cuando se hubiera presentado un
proyecto de ejecucion; si la tramitacion se hizo con proyecto
basico, se concedera Unicamente licencia de derribo, quedando
condicionada la de obra nueva a la presentacion del proyecto
de ejecucion de aquélla.

4.—Vigencia.

La vigencia de una licencia de derribo serd de seis meses hasta el
inicio del mismo.

ARTICULO 27.—Vaciados y movimientos de tierras.
1.—Requisitos.

Para la concesion de una licencia de este tipo es preciso que la
parcela esté libre de edificaciones excepto de aquéllas que se va-
yan a mantener y no contravengan el resto de la normativa de
las normas.

2.—Documentacion.
— Planos sobre cartografia de las N.S.M y del Plano Catastral.

— Proyecto de Ejecucion visado por el Colegio Oficial correspon-
diente a técnicos autorizados legalmente para dirigir esta clase de
obras.

3.—Tramitacion.

Procede la tramitacion de licencia tipo T2, 0 T4 en SN.U.

4.—Vigencia.

La licencia tendrd una vigencia de seis meses hasta el inicio de
las obras.

ARTICULO 28.—Obra nueva.

1.—Requisitos.

Serd necesario para optar a la licencia de obra nueva que el te-
rreno tenga la condicion de solar.

Si se tratare de una licencia en una U.E. 0 en un PP, deberén ha-
ber formalizado la totalidad de las cesiones, libres de cargas y
gravamenes, fijadas en el Plan o Estudio correspondiente.

Todas las licencias de obra nueva en el interior del Conjunto His-
torico deberan obtener el informe favorable de la Consejerfa de
Cultura y Patrimonio.

2.—Documentacion minima.

Proyecto de ejecucion, redactado por técnico legalmente autorizado
y visado por el Colegio Oficial correspondiente.

Volante de direccion facultativa visado por el Colegio Oficial corres-
pondiente.

Si se trata de un inmueble destinado especificamente a un uso de-
terminado, autorizacion de apertura si fuera procedente, de acuer-
do con lo establecido en el art. 22 del RS.CL.

En cualquier caso, y para aquellos usos distintos del residencial,
explicacion clara de su indole, de manera que el Ayuntamiento
pueda calibrar su incidencia en terceras personas.
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En todos los casos se adjuntard a la documentacion un calendario
de ejecucion de las obras.

3.—Tramitacion.

Procede la tramitacion de licencia tipo T2 o tipo T4 (en los casos
contemplados en el Art. 18.2). La tramitacion serd T3 (especial) si,
al juicio del Ayuntamiento, las actividades declaradas pudieran irro-
gar perjuicios a terceros, con independencia de los plazos fijados
reglamentariamente para la decision municipal, y del régimen de
subrogaciones vigentes.

Si se presentan los proyectos a tramite simultaneamente con el
proyecto de urbanizacion, la validez de la licencia queda condicio-
nada al cumplimiento previo de las condiciones establecidas en la
licencia de urbanizacion.

Cuando se produjeran hallazgos de interés arqueoldgico, las licen-
cias otorgadas se suspenderan cautelarmente, debiendo interrumpir-
se las obras en el mismo momento en que aparezcan indicios. En
tal caso, la suspension se mantendra en tanto se resuelve el expe-
diente, el cual puede conducir a un levantamiento de la suspension
0 @ una renovacion de la licencia (art. 16 R.S.C.L)

4.—Vigencia.

La vigencia de una licencia de obra de nueva planta serd de seis
meses hasta el inicio de las obras.

ARTICULO 29.—Urbanizacion.
1.—Requisitos.

La licencia para obras incluidas en un proyecto de urbanizacion se
entiende otorgada y podrdn comenzarse tan pronto el mencionado
proyecto reciba aprobacion definitiva.

El Ayuntamiento podra exigir determinadas condiciones al Proyecto
de Urbanizacion para asegurar la necesaria coherencia entre la ur-
banizacion circundante y la del dmbito en cuestion.

2.—Documentacion minima.

Proyecto de urbanizacion, suscrito por técnico legalmente facultado
para este tipo de proyecto y visado por el Colegio Oficial corres-
pondiente.

Volante de Direccion Facultativa visado por el Colegio Oficial que
proceda.

Fianza por valor del 30 por cien de las obras a realizar, constitui-
da en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local.

Compromiso escrito, por parte del promotor, de realizar a su cargo
las pruebas 0 ensayos técnicos que se estimen convenientes

3.—Tramitacion.

Los proyectos de urbanizacion se aprobarén por los Ayuntamientos,
debiendo estarse a lo dispuesto por el art. 117 LS/92.

4.—Vigencia.

La vigencia de una licencia de urbanizacion serd de seis meses
hasta el inicio de las obras.

ARTICULO 30.—Reformas en edificios.
1.—Requisitos.

—Las reformas en edificios no catalogados seran autorizadas sin
requisitos previos, Siempre que no supongan una alteracion del vo-
lumen edificado o un cambio de uso para el cual sea necesario
obtener autorizacion de apertura,

Todas las reformas en edificaciones incluidas en el &mbito del Con-
junto Historico deberan obtener el informe favorable de la Conseje-
ria de Cultura y Patrimonio.

2.—Documentacion.

—Si la reforma no afecta a elementos estructurales y/o fachadas,
el expediente aportard planos con el grafismo necesario para dis-
tinguir claramente entre los elementos que se afiaden y los que se
suprimen. Memoria justificativa del cumplimiento de las normas
aplicables, en su caso y presupuesto de las obras.

Si la reforma afecta a elementos estructurales, y/o a las fachadas,
se presentard proyecto suscrito por técnico legalmente autorizado y
visado por el Colegio Oficial correspondiente, en el que se recoja
la informacion expuesta en el parrafo anterior. Asimismo, se exigird
volante de Direccion Facultativa, Visado por el Colegio Oficial que
proceda.

Si la obra altera el aprovechamiento urbanistico del edificio, respe-
tando en cualquier caso lo establecido por el planeamiento, se
aportard proyecto de ejecucion en las condiciones previstas de
obra nueva.

Si la obra altera el uso, dentro de los admitidos para su zona, y
si procediera, se presentard solicitud de apertura de acuerdo con
lo establecido en el art. 22 del RS.C.L. En cualquier caso, la alte-
racion de uso vendrd claramente expuesta en la documentacion, de
manera que el Ayuntamiento pueda calibrar su incidencia en terce-
ras personas.

En las reformas en edificios catalogadas serd necesaria en todo ca-
s0 la elaboracion de un proyecto por un arquitecto, y visado en el
C.O.AEX. Ademés, se exigird la presentacion de fotodocumentacion
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en la que pueda observarse con total claridad la situacion y esta-
do actual de los elementos que se pretende reformar. Previa con-
cesion de licencia serd necesario un informe de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Extremadura.

3.—Tramitacion.

Procede tramitacion T1 si no afecta a elementos estructurales y T2
si no hay alteracion de uso o éste no supusiera incidencia en ter-
ceras personas. En caso contrario, la tramitacion serd del tipo T3,
con citacion personal a los eventuales perjudicados. En edificios ca-
talogados procede tramitacion T3,

4.—Vigencia.

La vigencia de una obra de reforma sera de seis meses hasta el
inicio de las obras.

ARTICULO 31.—Reformas en edificios fuera de ordenacion.
1.—Requisitos.

De acuerdo con el articulo 137 LS/92, los edificios e instalaciones
erigidos con anterioridad a la aprobacion de estas N.S.M. que re-
sulten disconformes con las mismas, seran calificados como fuera
de ordenacion.

No se consideraran fuera de ordenacion los edificios que tengan
menos altura que la sefialada como méaxima, en condiciones nor-
males, en la ordenanza de la zona respectiva, 0 que no alcancen
los fondos edificables normales, o cuya parcela no alcance la su-
perficie o frente minimo exigido.

Asimismo, se califican como edificios fuera de ordenacion los que
se incluye en el Anexo | de las presentes Ordenanzas. Su califica-
cion viene motivada por la alteracion sustancial de un bien inven-
tariado por la Direccion General de Patrimonio Histdrico, por lo
que permanecerédn fuera de ordenacion en tanto no se repongan
las condiciones que motivaron su inclusion en el inventario.

En los edificios e instalaciones calificados como fuera de ordena-
cion no podrén realizarse obras de consolidacion, aumento de vo-
lumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacion,
pero S las pequefias reparaciones que exigieran la higiene, ornato
y conservacion del inmueble.

1. Se consideran obras de consolidacion aquéllas que afecten a ele-
mentos estructurales en proporcién superior al 20 por ciento de la
totalidad. Constituyen elementos estructurales los cimientos, muros
resistentes, pilares, jacenas, forjados, armaduras de cubierta, y cual-
quier otro de analogas funciones.

2. Se considerardn obras de aumento de volumen, aquéllas que su-
pongan incremento del mismo o de la superficie construida en

proporcion superior a un 10 por ciento del existente en el mo-
mento de la aprobacion del Plan.

3. Se consideraran obras de modernizacion aquéllas cuyo importe,
de acuerdo con los precios minimos admitidos por el C.O.AEX, su-
peren el 100 por cien del valor actual del inmueble.

4. No impedird, por si solo, el incremento del valor de expropia-
cion, la realizacion de obras en edificios o instalaciones fuera de
ordenacion, @ no ser que esté prevista su expropiacion en un pla-
20 inferior a 15 afios contados desde la fecha que se prevea reali-
zar las obras, 0 que la calificacion como fuera de ordenacion del
edificio esté motivada en razon de que su alineacion exterior so-
brepase la oficial establecida en estas N.S.M.

Toda obra de reforma en edificios considerados fuera de orde-
nacion, deberd servir para armonizar con estas N.S.M. las par-
tes, servicios e instalaciones afectadas, y por consiguiente no se
autorizardn aquéllas que conserven las antiguas caracteristicas
disconformes, sin adaptarlas en proporcion a la magnitud de
las obras.

2.—Documentacion.

Ademas de lo exigible para los expedientes de obra nueva, se
aportard compromiso notarial suscrito por el propietario, en el que
se exprese la renuncia del mismo a reclamar el valor de la expro-
piacion con arreglo a las mejoras introducidas, si por cualquier
motivo ésta hubiera de producirse en el futuro. Dicho compromiso
habra de inscribirse en el Registro de la Propiedad, y ser obliga-
torio aportar certificado de inscripcion en el mismo de dicho do-
cumento para optar a la concesion de licencia.

3.—Tramitacion.

La tramitacion serd igual a la que proceda, para su categoria, para
las licencias de reformas que se regulan en los articulos preceden-
tes.

4.—Vigencia.

La vigencia serd igual a la que proceda, para su categoria, para
las licencias de reformas que se regulan en los articulos anterio-
res.

ARTICULO 32.—Apertura y uso.
1.—Requisitos.

Se requerirg licencia de apertura para el ejercicio de cualquier ac-
tividad en el término municipal, aln cuando estuvieran exentas de
satisfacer los derechos correspondientes.
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Los titulares de las actividades estan obligados a solicitar licencia,
tanto para las de nueva instalacion, como para los traslados, am-
pliaciones o modificaciones que afecten a las tarifas o clases de
contribuciones, a los locales ocupados, a los procesos de fabricacion
0 a las condiciones de seguridad o medidas correctoras aplicadas,
de tal manera que la actividad, en general, debe coincidir en todos
sus términos con la licencia que posea. En los casos de cambio de
nombre o titularidad, deberd comunicarse por escrito al Ayunta-
miento, sin lo cual quedaran sujetos los titulares a todas las res-
ponsahilidades que se derivasen de esta mision.

Se consideran fuera de ordenacion todos los usos disconformes con
lo sefialado en las N.S.M. a estos efectos, a excepeion de los usos
existentes en el momento de la aprobacion del planeamiento que
no sean manifiestamente incompatibles, en cuyo caso podré la Cor-
poracion resolver su extincion mediante expropiacidn, indemnizando,
si procede, con arreglo a derecho.

En los inmuebles considerados fuera de ordenacion se permitira el
cambio de uso o usos compatibles con los de la Ordenanza de la
zona, si bien las obras de reforma quedardn siempre limitadas a
las expuestas para edificios e instalaciones fuera de ordenacion.

2.—Documentacion.

Ademds de la documentacion que por otros motivos sea exigible,
de acuerdo con las ordenanzas municipales en vigor, se presentara
una memoria escrita en la que se detalle la actividad, sus caracte-
risticas, proceso de fabricacion, materiales que han de almacenarse,
tratarse, etc. y garantias de sequridad, si fuese necesario, que el
peticionario ha previsto. Asimismo, presentard presupuesto de la
instalacion, con valoracion de la maquinaria y/o utensilios a insta-
lar.

Cuando sea previsible que la actividad pueda irrogar molestias a
terceros, el Ayuntamiento recabaré informacion de los vecinos cir-
cundantes situados en un rea que serd delimitada por los servi-
cios técnicos municipales en razén a la naturaleza del uso previs-
t0.

La misma documentacion sera exigible cuando se modifique el uso
0 proceso de fabricacion amparado por la primera licencia.
3—Tramitacion.

Serd del tipo T3 (especial).

4.—Vigencia.

La vigencia de una licencia de apertura y uso es indefinida. No obs-
tante, las licencias que a los tres meses de su concesion no hayan si-

do utilizadas, y las de aquellos locales que permanezcan cerrados al
menos Seis meses, caducan autométicamente. El Ayuntamiento podra
conceder prorroga por un perfodo igual al descrito para cada caso, Si
asi lo solicita por escrito el interesado aduciendo justificacion suficien-
te para el no funcionamiento de la actividad.

ARTICULO 33.—Actividades extractivas y prospectivas.
1.—Requisitos.

Las actividades extractivas y prospectivas de cualquier tipo estan
sujetas a previa autorizacion municipal, sin perjuicio de la necesi-
dad de recabar autorizacion de otras entidades y organismos. La
obtencion de autorizacion por parte de otras autoridades u orga-
nismos no prejuzgard la obtencion de la licencia municipal.

2.—Documentacion.

Memoria explicativa de las actividades que se pretendan desarro-
llar, con mencion especifica de los desmontes, prospecciones 0 ni-
velaciones previstas y de la duracion propuesta de la explotacion o
prospeccion.

Exposicion de las precauciones a adoptar para no alterar el medio
ambiente y el paisaje. Testimonio fehaciente del titulo de propie-
dad del terreno en el que se pretende realizar la actividad o en
su defecto, autorizacion notarial del propietario de los terrenos.

Descripcion de las operaciones, con plano topografico a escala
1:1000, grafiando los perfiles de los trabajos a realizar. Con igual
detalle debe expresarse el estado en el que quedard el terreno
una vez finalizados los trabajos, y las operaciones que el solicitan-
te se compromete a realizar para integrar las areas afectadas con
el paisaje circundante.

Cuantificacion numérica del volumen de los trabajos a realizar.

Garantias de caracter patrimonial que el solicitante ofrece para
afianzar el cumplimiento de los compromisos derivados de la con-
cesion de la licencia.

3.—Tramitacion.

Procederé la tramitacion T3 o T4, si es en Suelo No Urbanizable.
El Ayuntamiento podrd denegar la licencia si, durante la tramita-
cion de la misma, se produjeran quejas de parte de los particula-
res derivadas de previsibles molestias o deterioro del medio am-
biente.

4.—Vigencia.

Serd la establecida por el Ayuntamiento en base a la justifica-
cién razonada del solicitante referente a la duracion que se so-
licite.




D.0.E—Suplemento E al N.° 100

28 Agosto 2001 9431

TITULO IV
ORDENACION DE SISTEMAS.

ARTICULO 34.—Ejecucion de los sistemas generales.

La ejecucion de los sistemas generales se realizard mediante el co-
rrespondiente plan especial, y proyecto de urbanizacion o de ejecu-
cion de viales, segln proceda. Dichos proyectos, en lo que les ata-
fie, cumplirdn las especificaciones consignadas en estas normas,
cumpliendo asimismo con lo dispuesto en la reglamentacion especi-
fica que les afecta (Reglamento de Carreteras, normalizacion de
vias promovidas por Diputacion, etc.).

La redaccion de los planes especiales y proyectos de urbanizacion
de los sistemas generales serd efectuada por entidades de derecho
plblico, bien directamente o bien por contrato segin las modalida-
des previstas en la Ley. EI costo de su realizacion sera asimismo
sufragado con cargo a los fondos pablicos.

Para la repercusion de estos costos, si hubiera lugar, el Ayunta-
miento podra arbitrar los mecanismos contributivos que estime im-
prescindibles, teniendo en cuenta para la eleccion del sistema el
carécter de los sistemas generales (al servicio de toda la pobla-
cion).

ARTICULO 35.Sistema viario.

A efectos de las N.SM., el sistema viario comprendera el conjunto
de la red de vias de dominio y uso pblico. En lo no regulado en
este articulo se entenderd de aplicacion la Ley 7/1995 de Carrete-
ras de Extremadura, Ley 25/1988 de Carreteras y el Reglamento
General de Carreteras, R.D. 1812/1994.

1.—Clasificacion de carreteras y caminos:

* Vias Tipo I: Correspondientes a la red de carreteras de titulari-
dad de la Junta de Extremadura y Diputacion Provincial.

EX.203 (C-501), de Alcorcdn a Plasencia

* Vias Tipo II: Correspondientes a la red de carreteras y caminos
pablicos de titularidad municipal.

2—Areas de influencia de la carreteras (Vias tipo I)

a) Zona de dominio piblico: El terreno ocupado por la carrete-
ra y sus elementos funcionales y una franja de terreno de 3
m. de ancho, en las carreteras clasificadas como hbésicas, inter-
comarcales y locales, medidos en horizontal desde la arista ex-
terior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

b) Zona de servidumbre: constituida por dos franjas de terreno a
ambos lados de la carretera, delimitados interiormente por la zona
de dominio publico y exteriormente por dos lingas paralelas a las

aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 8 m. de
ancho, en las carreteras clasificadas como bésicas, intercomarcales
y locales, medidos en horizontal desde las citadas aristas.

¢) Zona de afeccion: de la carretera consiste en dos franjas de te-
rreno a ambos lados de la misma, delimitada interiormente por la
zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 35 m.
en las carreteras clasificadas como hdsicas, intercomarcales y loca-
les, medidos en horizontal desde la citada arista.

d) Definiciones:

Arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud de
desmonte, de terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimien-
to colindantes con el terreno natural.

Arista exterior de calzada es el borde exterior de la parte de la
carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general.

3—Cierres y linea de edificacion.
Vias Tipo I:.

La linea limite de edificacion se sitda a 25 m., medidos horizon-
talmente a partir de la arista exterior de la calzada mas proxima.

Entre la carretera y la linea limite de la edificacion queda prohi-
bido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o am-
pliacion, a excepcion de las que resultaran imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

Vias Tipo II: En suelo no urbanizable, las distancias de cierres se-
ran de 5 m. al eje de la via, excepto si el uso del predio es el
agricola-ganadero y se trata de un cierre desmontable (tipo esta-
cas y alambrada), que podran realizarse a 3 m. del eje de la via.
En todo caso, debera dejarse una distancia de 2 m. al borde exte-
rior de la cuneta, si esta construida y resultara mayor que las an-
teriores.

La linea limite de edificacion se sitlia, en suelo no urbanizable, a
18 m. medidos desde el eje de la calzada.
ARTICULO 36.—Sistema de equipamientos y dotaciones.

Comprende las superficies destinadas a usos plblicos o colectivos
al servicio directo de la poblacion, realizados por instituciones pd-
blicas, reconociéndose como tales todos los actualmente existentes
en el municipio.

Se clasifican, de acuerdo con los siguientes tipos:

1.—Equipamientos docentes. Centros docentes para cualquier nivel
de ensefianza.
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2—Equipamientos - socio-asistenciales. Integrado por el resto de
usos de equipamientos: administrativo, social, cultural, mercados, sa-
nitarios, recreativo, deportivo, religioso, cementerios, etc.

Los equipamientos de suelo urbano se regulan por las Claves 21y
3L

Fuera del suelo urbano y en equipamientos de naturaleza publica,
se podrd incrementar la edificabilidad establecida en la ordenanza
de aplicacion, justificandolo adecuadamente, no pudiendo sobrepa-
sag los 9,50 m. de altura méxima y una edificabilidad de 0,1
m-/m”.

El suelo destinado a equipamientos, ya sea deportivo, docente o
social-asistencial, no podré destinarse a otro fin, aunque si podrén
intercambiarse entre i los tipos de equipamientos. EI cambio a un
destino distinto del de equipamiento requerird la modificacion de
las N.S.M., debiendo establecerse otro suelo destinado al equipa-
miento que se pretenda modificar.

ARTICULO 37.- Sistema de zonas verdes y espacios libres.

Comprende los espacios destinados a zonas verdes (parques o jar-
dines) o zonas libres en suelo urbano, configurado por los espacios
existentes de carécter ciudadano. Serdn de uso publico y no edifi-
cable destinado a jardines o zonas libres de recreo de la pobla-
cion.

Se encuentran regulados en la Clave 41.

ARTICULO. 38.—Sistema de infraestructura, Servicios basicos y viario
local.

El sistema de infraestructuras y servicios lo componen el conjunto
de elementos que hacen posible la prestacion de los servicios ur-
banisticos de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion de
agua, eliminacion de residuos sélidos, red eléctrica y otros servicios
bésicos.

La proteccion sobre las redes o elementos puntuales, respetard los
reglamentos y disposiciones que promulgan los organismos e insti-
tuciones competentes.

A—Sistema viario local.

1.—No podréan abrirse nuevos caminos, vias o carreteras Si no es-
tAn expresamente previstos en Planes Especiales que en Suelo No
Urbanizable puedan desarrollarse en aplicacion de Planes o Progra-
mas de la Administracion competente.

El ancho minimo de nuevas vias en zonas urbanas sera de 6,00
m. equivalente a dos carriles. En caminos de servicio agricola serd
igualmente suficiente un ancho minimo de 6 m.

El pavimento ser4 de tipo, aglomerado, hormigon o riego asfaltico.

En circunstancias normales la pendiente longitudinal méaxima sera
del 12%.

2.—La distribucion de la seccion de las calzadas, en vias urbanas,
se efectuard bajo los siguientes condicionantes:

— Ancho medio de carril: 3,00 m.

— Ancho minimo de aparcamiento en linea: 2,20 m.

— Ancho de aparcamiento en baterfa: Variable segn su angulo.
— Ancho minimo de aceras 1,00 m.

B.—Red de abastecimiento de agua.

La dotacion minima de agua potable en zonas residenciales habra
de preverse para un consumo medio de 300 litros por habitante y
dia.

1—El consumo méximo para el calculo de la red se obtendrd
multiplicando el consumo diario medio por 2,5.

2—En todos los casos deberd existir la presion adecuada para un
normal abastecimiento. La falta de presion en la red deberd ser
sustituida con medios idoneos para que puedan estar debidamente
dotadas las viviendas més elevadas, de igual forma se dispondrén
valvulas reductoras en el caso de que se prevean sobrepresiones
en la red.

3—Las conducciones se situaran a una profundidad minima de 60
cm. e irdn reforzadas con envolvente de hormign en los cruces de
calzadas. Las tuberfas de agua potable irdn siempre a cota Supe-
rior que las de saneamiento, con una distancia vertical minima de
30 cm.

4—Correspondera al Ayuntamiento, asegurar el suministro de agua
con garantia sanitaria, debiendo en todo momento contener cloro
residual libre o combinado.

C.—Red de evacuacion de aguas residuales.

Las instalaciones de depuracion cumpliran como minimo las condi-
ciones técnicas establecidas en la Norma Tecnoldgica de la Edifica-
cion NTE/ISD/1974, «Instalaciones de Salubridad: Depuracion y Ver-
tido».

El alcantarillado se proyectard de acuerdo con el caudal de eva-
cuacion de aguas pluviales (con un retorno de diez afios) y resi-
duales aportado por la zona objeto de saneamiento. A estos efec-
tos se adoptard como caudal de aguas negras el previsto para el
abastecimiento.

En todos los casos la seccion circular minima sera de 30 c¢m. de
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diametro. En las cabeceras de la red se instalaran camaras de des-
carga. e estableceran pozos de registro cada 50 m. como maximo.

Cuando las pendientes sean inferiores al 1% o la velocidad des-
cienda de 0,5 m/seg. los sumideros sern sifonicos.

Aquellas actividades cuyas aguas residuales contengan substancias
perjudiciales a los conductos o instalaciones de alcantarillado, de-
berdn efectuar una depuracion previa antes del vertido a la red
de saneamiento.

|dénticas consideraciones cuando la incidencia econdmica o ecoldgi-
ca de tales aguas en el funcionamiento de la depuracion general
sea anormal a juicio municipal.

D.—Red de baja tension.

Se proyectara de acuerdo con la previsible demanda segin el uso
del suelo.

La dotacion a considerar a efectos de célculo es la siguiente:

— Vivienda: En funcion del tamafio segln la electrificacion regulada
en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.
— Talleres y pequefia industria: 25 Wim?.

— Comercios: 100 W/mz.

E—Alumbrado publico.

El nivel de iluminacion seré funcion de la via. En cualquier caso
se establecen como niveles medios:

Uniformidad | Uniformidad
LUX .
media extrema
Vias primarias 20 0,65 035
Viias secundarias 15 050 025
Viias terciarias 7 0,35 0,20

La red serd propia y se alimentara directamente del transforma-
dor.

F—Lineas de energia eléctrica de alta tension.

El paso de una linea de energia eléctrica de alta tension impli-
ca servidumbre. Sin embargo dejando a salvo dicha servidumbre
el duefio del predio sirviente puede cercarlo, explotarlo y edifi-
carlo.

El Reglamento de Lineas de Alta Tension de 28 de noviembre de
1968 define como volumen de proteccion el de un cilindro que
tuviera como eje la linea de alta tension y como radio:

— Para edificios y construcciones:
R1 =33 + U/100 m. con un minimo de 5 m.

— Para hosques y arboles:

R2 =15 + U/100 m. con un minimo de 2 m.
(Siendo U la tension compuesta en K.V.).

En este volumen de proteccion no podran plantarse &rboles ni
construirse edificios o instalaciones industriales. Para sefialar estas
distancias siempre se tomarén como referencias las partes en ten-
sion de la linea y los edificios o &rboles en las posiciones més
desfavorahles.

lgualmente se cumplirdn el Decreto del Ministerio de Industria de
20 de octubre de 1966 y demés disposiciones vigentes.

TITULO v
CONDICIONES REGULADORAS DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1
CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO

ARTICULO 39.—Definiciones.

A los efectos de una correcta interpretacion de estas Normas,
cuantas veces se empleen los términos o conceptos definidos en
los articulos siguientes, se estara al significado taxativo expresado
en los mismos, asi como en las condiciones que regulan.

1.—ALINEACIONES

Las alineaciones contenidas en la documentacion gréfica de estas
N.SM. o de aquellos documentos que las desarrollen, tendrén el
cardcter de alineacion oficial, y diferenciaran los limites entre la
propiedad publica y la privada y entre las superficies edificables y
las que no lo son.

En caso de mencion, en cualquier apartado de estas Normas, al
término «alineacion» se entiende referido a la alineacion exterior
0 de calle.

Alineacion exterior o de calle. Fija el limite entre los espacios pd-
blicos para viales 0 plazas y las parcelas o solares.

Alingacion interior. ES la que surge de la aplicacion del fondo ma-
ximo edificable, estando fijada por el limite entre la propiedad
susceptible de edificacion y el espacio no edificable interior a par-
cela 0 manzana.

Alingacion de fachada. Establece el limite a partir del cual se le-
vanta la edificacion. Unicamente se permitira rebasar esta alinea-
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cion oficial con balcones, vuelos, miradores y escaparates 0 vitrinas
requlados por el resto de condiciones de la presente normativa. En
ciertos casos, la documentacion gréfica fija alineaciones de fachada
obligatorias, no existiendo tolerancia para separarse de ellas; 0 ma-
ximas, en cuyo caso el edificio puede situar su fachada sobre la
alineacion o retranqueada de la misma, en parte o en su totali-
dad.

2—RASANTE Y RETRANQUECS.

Rasante oficial. Es el perfil longitudinal de via publica o plaza, que
sirve como nivel oficial a efectos de medicion de altura.

Rasante actual. Son los perfiles longitudinales de las vias actua-
les.

Retranqueo a fachada. Es el ancho de la faja de terreno compren-
dida entre la alineacion exterior o de calle y la linea de fachada
de la edificacion.

Retranqueo a lindero. Es el ancho de la faja de terreno compren-
dido entre los linderos de parcela, excepto el fijado por alingacion
exterior o de calle, y el resto de las lineas de edificacion; fachadas
0 medianeras.

Chaflan. Es el truncado de la interseccion (0 esquina) de dos ali-
neaciones oficiales de fachada. Tendra carécter de alineacion oficial
de fachada y se medir& perpendicularmente a la bisectriz del &n-
gulo de las alineaciones oficiales de fachada.

3.—FRENTE DE SOLAR.

Definicidn. Es el lindero que coincidiendo en la alineacion exterior
0 de calle de cada parcela, proporciona a la parcela el acceso
principal.

Frente minimo. Es la longitud minima de frente de solar que de-
termina el cardcter de edificable o no edificable de cada parcela.
Como excepcion a lo anterior se consideran aquellas parcelas con
frente minimo inferior al consignado para cada zona, Siempre que
estando recogidas en el Catastro de Hacienda vigente en el mo-
mento de aprobacion definitiva de estas N.S.M. y/o en la documen-
tacion que las acompafia, su frente edificable y su superficie no al-
cancen las dimensiones que se establezcan para los mismos en la
clave correspondiente a cada &rea de ordenanza. No se permitirdn
nuevas subdivisiones o parcelaciones de fincas cuyos frentes resul-
ten menores de los consignados en las normas particulares de ca-
da zona.

Frente méaximo. En las zonas que se indiquen podré fijarse un
frente méximo de parcela por el que las edificaciones deban frac-
cionar su altura, volumen, apariencia y ritmos edificatorios.

4.—FONDO DE SOLAR.

Definicion. Se entiende como tal la dimension medida perpendicu-
larmente en cada punto de la alineacion exterior o de calle.

Fondo méximo de parcela. En las zonas que se indiquen podré fi-
jarse un fondo méximo de parcela por el que los predios suscepti-
bles de urbanizarse deban fraccionarse con el fin de controlar la
trama y escena urbana resultante final.

5—FONDO EDIFICABLE.

Definicion. Es la dimension edificable medida perpendicularmente
en cada punto a la alineacion exterior o de calle y que define la
alineacion oficial interior tanto en toda la altura de edificacion,
como a partir de determinada planta.

Fondo méximo edificable. Es la méxima dimension edificable para
la edificacion principal de cada parcela establecida bien en las Cla-
ves de cada zona, bien en la documentacion gréfica que desarro-
llen las presentes N.S.M.

Las cotas indicadas en los planos o las consignadas en la normati-
va de cada zona se entenderan iguales para toda la manzana, ex-
cepto cuando excepcionalmente se indicase lo contrario o acotase
expresamente, en cuyo caso prevalecera la cota en metros sobre el
dibujo.

6.—PARTE DE PARCELA EDIFICABLE.

Definicion. Es la parte de solar comprendida dentro de las alinea-
ciones exteriores o de calle, alineaciones interiores y el resto de
los linderos de la parcela no sujetos a alguna alineacion o retran-
queo, siempre si se cumplen las otras condiciones fijadas en estas
Ordenanzas.

7.—SUPERFICIE OCUPADA.

Definicion. Es la definida por la proyeccion vertical sobre un plano
horizontal de las lineas exteriores de la edificacion incluidos vuelos,
Si éstos existieran.

A efectos de computo de la superficie ocupada no contabilizaran
aquellas construcciones bajo rasante destinadas a aparcamiento. Las
superficies destinadas a este uso podrén ocupar, bajo rasante, el
cien por cien de su parcela.

Se expresard en términos porcentuales respecto al total de la su-
perficie de la parcela edificable.

8—SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE (SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA).

Definicion. Es la suma de la superficie correspondiente a todas las
plantas construibles en una determinada parcela exceptuando las
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superficies bajo rasante destinadas a aparcamiento o almacén vin-
culado a los usos de las plantas superiores, en las claves en que
esto se permita.

Dicha superficie méxima construible se determinaré bien en fun-
cion del Coeficiente de Edificabilidad fijado expresamente para ca-
da zona 0, cuando éste no se fije, por la aplicacion de los méxi-
mos permitidos por la aplicacion directa del resto de condiciones
de la presente normativa (Altura reguladora, fondo edificable, su-
perficie ocupada, etc.). Los cuerpos volados, en las claves en que se
permitan, computan al 100% cuando estan cerrados por tres de
sus lados y al 50% con el resto de los casos.

Coeficiente de edificabilidad. Es el cociente de la superficie méxima
construible sobre rasante y la superficie de parcela. El Coeficiente
de Edificabilidad podra ser neto o bruto segin se tome la superfi-
cie de parcela definida por los linderos laterales y la alineacion
exterior o de calle de la misma, o la superficie total (poligono) de
la actuacion, incluyendo sistemas generales e interiores (en el caso
de suelo urbanizable) o cualquier tipo de calle y drea de cesion
en 1os demés casos.

9.—SUPERFICIE LIBRE.

Definicion. Es la parte de parcela excluida de la superficie ocupa-
da.

Patio de parcela. Es el espacio libre situado dentro de la parcela
edificable.

Patio de manzana. Es el espacio libre interior de las manzanas,
definido y limitado por las alineaciones interiores. Los patios de
manzana podran destinarse a plazas y jardines interiores de pro-
piedad y uso piblico o privado en comunidad de propietarios.

Patio inglés. Es el patio de parcela por debajo de la Rasante Ofi-
cial Actual de la acera o terreno.

Plazas y jardines de las unidades de ejecucion. Son aquellas &reas
clasificadas como tales en las presentes N.S.M., 0 en los documen-
tos que las desarrollen, cuyo destino es el uso y disfrute perma-
nente por parte de la poblacion con fines de esparcimiento y uso
de juegos infantiles o de adultos, celebraciones esporadicas, con-
ciertos, etc. No se permite restringir el libre acceso a dichos espa-
cios.

S6lo se permitirdn construcciones bajo rasante con destino a gara-
je, 0 aparcamiento, privado o publico, con cubierta que permita
una capa de tierra vegetal para ajardinamiento de 0,60 metros de
espesor, asi como aquellas construcciones, monumentos, etc., que
sirvan para acrecentar el ornato y singularidad de dichos espacios
en los lugares indicados por el Ayuntamiento.

10.—ALTURA LIBRE DE PLANTAS.

Definicion. Es la distancia de la cara superior del pavimento a la
inferior del techo de la planta correspondiente.

Planta haja. La planta baja es aquélla cuya cota se encuentra a
una distancia de més menos un metro respecto de la rasante ofi-
cial del terreno, al menos en alguno de sus puntos. Toda planta de
un edificio que se encuentre en esta situacion tendra la considera-
cion de haja a los efectos de la determinacion de su altura mini-
ma libre, aln cuando no se prevean accesos para ella desde el ex-
terior.

Altura minima libre de plantas. Es la minima altura libre que se
permite para una planta baja. Para la planta baja se fija en 3,20
metros cuando el uso de ésta sea distinto del de residencial y/o
aparcamiento, salvo que la altura minima del uso especifico a que
se dedique, tenga fijada una mayor medida en la legislacion vigen-
te, en cuyo caso habra de ajustarse a ésta. Si el uso de la planta
baja es residencial o aparcamiento la altura minima seré de 2,50
metros. Para el resto de las plantas la altura minima serd también
de 2,50 metros.

En espacios abuhardillados habitables deben cumplirse las con-
diciones de habitabilidad que puedan ser aplicables en funcion
del uso.

Altura méxima libre de plantas. Sera libre, siempre que la suma de
las alturas de todas las plantas y de todos los forjados no exceda
la méxima altura de la edificabilidad autorizada en cada clave.

Forjados. Cuando, por motivo del computo de alturas y/o edificabi-
lidades, sea necesario incrementar las correspondientes plantas con
las de los forjados interpuestos, se tomard un espesor minimo para
los mismos de 30 cm. En caso de cubiertas ligeras, su espesor mi-
nimo de computo serd de 15 cm., no admitiéndose dicho espesor
para computos efectuados en edificios residenciales.

11.—PLANTAS DE LA EDIFICACION.

Planta &tico o bajo cubierta. Es aquella planta de la edificacion
cuyo techo es el propio plano de la cubierta y cuyo suelo se en-
cuentra a la altura o como méximo a 0,90 metros por debajo de
la linea de coronacion de la edificacion.

Se autoriza en todas las zonas siempre que cumpla las condiciones
de la definicion, en caso de Superar esos parAmetros computard en
el nimero maximo de plantas.

Planta baja. Se entiende por planta baja la planta inferior del edi-
ficio cuyo suelo se encuentra a la altura, por encima, 0 como m@-
ximo a 0,90 metros por debajo de la rasante de la acera o terre-
no en contacto con la edificacion.
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Planta semisdtano. Es aquella planta que, debido a la configuracion
del terreno en contacto con la edificacion, cumple en parte las
condiciones para ser considerada planta baja y en otra parte las
condiciones para ser considerada planta sétano.

Se autoriza siempre que quede englobada dentro de la altura ma-
xima permitida.

Se computard en el nimero de plantas cuando se superen los
pardmetros especificados en el apartado de medicion de altu-
ras.

Planta s6tano. Es aquella planta que tiene el techo, en el 90% de
su perimetro, a menos de 0,90 m. por encima de dicha rasante. S
autoriza en cualquier zona sin computar edificabilidad pero si ocu-
pacion.

12.—ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

Definicion. La altura méxima de la edificacion es la que media en-
tre la rasante oficial y la arista de coronacion del edificio. Por en-
cima de la arista de coronacion solo se podrén elevar aticos, to-
rreones de ascensor, pérgolas, cajas de escalera, petos de terraza y
elementos complementarios con la condicion de que todos sus
puntos queden por debajo de un plano inclinado de 30 grados
que se apoya en la arista de coronacion de las fachadas frontal y
posterior.

Arista de coronacion. Es la interseccion del plano exterior de la fa-
chada (0 de la alineacion oficial de la fachada) con el plano exte-
rior de cubierta. Cuando la cubierta sea horizontal, se tomard co-
mo arista de coronacion la definida por la cara superior del ele-
mento constructivo cerrado u opaco més alto que exista en el pla-
no de fachada del edificio.

Procedimiento de medicion. La altura méxima admitida para las
edificaciones se medird en la vertical del frente del solar en su
punto medio, desde la rasante de la acera hasta la arista de coro-
nacion.

No podré haber variaciones, en los extremos de fachada o fa-
chadas a calle, superiores a 1,00 m. sobre la altura maxima
permitida. En caso de superarse el limite anterior habra de es-
calonarse la edificacion de forma que se cumpla en cada uno
de los tramos.

En parcelas en las que, por su fuerte desnivel, se supere la altura
méaxima en mas de 3 m. en la fachada posterior, habrd de escalo-
narse la edificacion.

En edificacion exenta, la altura maxima se medird desde el terreno
en contacto con la edificacion en todo su perimetro, en las condi-
ciones anteriores.

Solares con mas de un frente.

1. Cuando un solar tenga frente a dos calles en esquina con altu-
ras maximas diferentes para ambas calles, se permitird mantener
para la calle de menor altura méxima la mayor de las alturas
méximas con una profundidad méxima de siete metros, resolviendo
dentro de dicha parcela la transicion de la diferencia de alturas
méaximas de ambos frentes de calle, y retranqueando el cambio de
altura del linde catastral lateral a una distancia minima de 2 me-
tros.

2. Cuando un solar linde por dos frentes opuestos con calles, la al-
tura méxima a cada calle sera la fijada para su frente de manza-
na, hasta su respectivo fondo méximo edificable. En caso de que
los fondos maximos edificables se superpongan, se tomard como
plano de escalonamiento el situado a mitad de la distancia entre
los frentes opuestos.

Altura maxima expresada en nimero de plantas. Cuando, excepcio-
nalmente, la altura permitida para la edificacion venga expresada,
en una determinada clave o plano, en nimero de plantas, en dicho
nimero se entenderan comprendidas todas las construidas sobre
rasante incluida la planta baja y las entreplantas, si estas existie-
ran. No se incluirdn semisotanos que puedan aparecer en la facha-
da posterior si no se supera la altura méxima en més de 2,00 m,
en caso contrario se incluiran en el nimero de plantas.

13 —EDIFICACION DE PARCELA

Definicion. Comprende toda construccion fija o desmontable, provi-
sional o definitiva, sujeta a licencia municipal, que se ejecute en la
parcela. Se divide en dos tipos: edificacion principal y edificacion
secundaria, pudiendo estas a su vez estar situadas sobre o bajo
rasante.

Edificacion principal. Es la edificacion que dentro de cada parcela
se halle comprendida entre las alineaciones exteriores o de calle,
alineaciones interiores y el resto de los linderos de parcela no su-
jetos a alguna alineacion o retrangueo.

Edificacion secundaria. Es la edificacion que dentro de cada parce-
la'y sin sobrepasar la altura de planta baja ocupa parcialmente el
patio de parcela.

Altura méxima de la Edificacion Secundaria. Es la distancia méxi-
ma desde la cara superior de pavimento 0 suelo del frente de
parcela al elemento constructivo (peto, barandilla, etc.) superior de
dicha edificacion secundaria. En cualquier caso, nunca serd superior
a 3,60 metros de altura.

Edificacion sobre rasante. Es la definida por las plantas de la edi-
ficacion cuya cota de techo se sitla a una altura superior a 1 m.
sobre la rasante oficial, en todos sus puntos.
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Edificacion bajo rasante. ES la definida por las plantas de edifica-
cion cuya cota de techo se sitda a una altura méxima de 1 m.
sobre la rasante oficial en todos sus puntos.

14 —BALCONES, MIRADORES Y CUERPOS CERRADOS VOLADOS.

Balcones. Estan formados por los vuelos, no cerrados por ninguno
de sus lados, a ambas fachadas, de los forjados a partir de la
planta primera. La suma de todos los elementos volados no exce-
dera del 50% de la longitud total de fachada.

Miradores. Estan formados por los vuelos, acristalados en toda su
altura y perimetro, a partir de la primera planta. La longitud ma-
xima de los miradores serd de 2 m., estando separados entre si al
menos 2 m.

Cuerpos cerrados volados. Son los cuerpos de edificacion proyecta-
dos (total o parcialmente) fuera de la alineacion del edificio, cerra-
dos con obra de fabrica por dos o més lados. La suma de los
cuerpos volados cerrados no excederé del 75% de la longitud to-
tal de la fachada.

Condiciones generales. No se autorizaran elementos volados en ca-
lles de ancho inferior a cinco metros. EI vuelo méximo, en calles
de ancho mayor a 5 m. sera del 8% del ancho de la calle sin su-
perar los 0,80 m.

Altura minima sobre la acera. En ningln punto los balcones, mira-
dores y/o cuerpos cerrados volados podrén situarse a una altura
sobre la acera, medida en cualquier punto, inferior a los 3,20 m.

15.—MARQUESINAS Y CORNISAS.

Definicion. Son los elementos constructivos que sobresaliendo de la
alineacion de fachada y escaparates sirven tanto para proteger de
los elementos naturales como para realizar y significar accesos,
huecos o impostas de dichas fachadas.

Marquesinas. En cualquier punto la altura minima libre sobre la
rasante oficial de la acera, 0 terreno Si no existiera acera, seré de
2,50 metros, y su saliente méximo serd inferior en 0,40 metros el
ancho de la acera. Cuando no exista acera el ancho méax. de la
marquesina sea de 0,50 m.

En todos los casos, la altura de cualquier elemento de la marque-
sina no rebasara los 4 metros, debiendo recoger y canalizar las
aguas de lluvia para su vertido posterior dentro de la parcela, no
pudiendo tener ningln pilar o elemento de sustentacién sobre el
espacio de uso publico.

Cornisas. EI saliente méximo de una cornisa respecto de la alinea-
cion oficial de fachadas serd de 0,70 m. medidos perpendicular-
mente a cualquier punto de aquélla.

CAPITULO 2
CONDICIONES GENERALES DE USO E HIGIENE EN LA EDIFICACION

ARTICULO 40.—Usos de la edificacion.

A efectos de las presentes ordenanzas se clasifican los usos del si-
guiente modo:

— Aparcamiento y servicios del automévil

— Residencial.

— Industrial.

— Comercial.

— Oficinas.

— Equipamiento: Cultural, espectaculos, salas de reunion, sanitario,
religioso y deportivo.

— Agropecuario.

ARTICULO 41.—Disposiciones generales.

1.—Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialados
en el articulo anterior, y siempre que sean compatibles entre i,
cada uno de los mismos deberd cumplir las condiciones que se
determinan en el apartado especifico de cada uso.

2—Las normas que se fijan en los articulos siguientes son de apli-
cacion a las obras de nueva planta, de ampliacion, de reforma y
de cambio de uso.

3—La obligatoriedad en el cumplimiento de estas normas se en-
tiende sin perjuicio de cuantas otras dimanen de otros organismos
y les fuesen de aplicacidn.

En concreto se exigird el cumplimiento de:
NBE-CPI-96, sobre condiciones de proteccion contra incendios
en los edificios.
NBE-CA-88, sobre condiciones de aislamiento aclistico.
NBE-CT-79, sobre condiciones de acondicionamiento térmico.

Decreto 2414/61. Reglamento de actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y peligrosas.

Reglamento de policia de espectaculos publicos y locales de
reunion.

Condiciones de seguridad y salud en lugares de trabajo.

Ley 8/1997 y Decreto 153/1997, de promocion de la Accesibili-
dad en Extremadura.

Decreto 19/1997 de la JE. de Reglamentacion de Ruidos y Vi-
braciones.

y cualquier otra de legislacion sectorial que sea de aplicacion se-
gln el uso concreto.
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4.-S6lo de permiten obras de reforma y ampliacion en fincas o
locales, cuando estén dedicados o se destinen a usos permiticos
por la calificacion urbanistica de que le otorgan las N.S.M.

5—Con objeto de regular la convivencia ciudadana y evitar moles-
tias reciprocas entre el vecindario, y con independencia de lo ya
expuesto en los diversos apartados anteriores, quedan sometidos al
acto de solicitud de licencia todas aquellas actividades sobre las
Que se presume una eventual repercusion sobre terceros. Se incluye
en esta obligacion la instalacion de climatizadores de aire, chime-
neas de ventilacion, actividades que produzcan ruido, olores y vi-
braciones, y elementos que modifiquen la escena urbana. A este
efecto, se verificard el cumplimiento de la normativa de aplicacion
mencionada en el apartado 3.

ARTICULO 42.—Uso de aparcamiento y servicios del automdvil.

1.—Definicion. Se definen como uso de aparcamiento a todo lugar
destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase, y los dedi-
cados a su servicio como venta de suministros y repuestos.

Se consideran incluidos dentro de esta definicion los servicios pd-
blicos de transporte, asi como los depdsitos y locales para la venta
0 reparacion de automaviles.

2—(Clasificacion. A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen:

Grupo |.—Aparcamiento en bajos, sétanos o0 anexo a edificios
con otro Uso.

Grupo I1.—Talleres del automévil.

Grupo 1ll.—Estaciones de servicio.

3—Condiciones de los locales. A los efectos de cumplimiento de la
capacidad de cada local, que se estime maximo, el proyecto del lo-
cal destinado a Aparcamiento-Garaje grafiara las plazas. Una vez
construido el edificio, se localizardn las plazas en el pavimento,
quedando prohibida tanto la venta de plazas suplementarias como
la ocupacion del espacio por més vehiculos que los autorizados.

— Altura libre minima; Serd superior a 2,20 metros, medidos en
cualquier punto del local, admitiéndose descuelgues de elementos
estructurales o instalaciones que dejen libre una altura de 2,00
metros.

— Plaza de aparcamiento. Tendrd unas dimensiones minimas de
2,25 x 4,50 metros.

— Accesos: EI ancho minimo del acceso serd de 3 m. Cuando la
superficie del local destinado a garaje exceda de los 500 metros
cuadrados, la anchura de acceso serd de 5 metros para calles de
menos de 12 metros y de 4 metros para calles de més de 12
metros, disponiendo de acceso independiente para personas.

El espacio de acceso minimo dentro del edificio tendrd 3 metros
de anchura y 4,50 metros de fondo con piso de pendiente no su-
perior @ 2 por ciento, no pudiendo desarrollarse en él ninguna ac-
tividad.

— Rampas: Las siguientes condiciones se aplicaran a garajes colec-
tivos.

Las pendientes méaximas serdn de 16 por ciento en tramos rectos
y del 12 por ciento en tramos curvos, medidos en la linea media.
El radio de giro minimo serd de 5 metros y una anchura minima
en toda su longitud de 3 metros en los tramos rectos y 4 en los
curvos.

Las vias de reparto: El ancho minimo cuando existan plazas de
aparcamiento en baterfa a 90 grados serén de 4,5 metros, pudién-
dose reducir a 4 metros Si se encuentran a menos de 60 grados.
Si el aparcamiento es en linea las vias de reparto tendrdn una
anchura minima de 3 metros.

— Ventilacion: La ventilacion natural o forzada estara proyecta-
da con suficiente amplitud para impedir la acumulacion de va-
pores 0 gases nocivos, en proporcion superior a las cifras que
seflala el Reglamento de Actividades Molestas. La ventilacion
forzada deberd realizarse de manera que el nimero de renova-
ciones/hora de aire y gases del ambiente del garaje sea el ne-
cesario para cumplir las normas que sefiala el Reglamento de
Industrias y Actividades.

— Evacuacion de aguas residuales: Serd obligatoria la instalacion
de sumideros sifonicos en los locales destinados a garaje. Los gru-
pos 11 y Il dispondran de un sistema eficaz de depuracion de gra-
sas.

lluminacion: Se estard a lo dispuesto en la legislacion vigente.
El modelo de aparatos y mecanismos eléctricos serd tal que
quede garantizada su idoneidad frente a la humedad y el fue-

go.
— Aseos: Los garajes - aparcamientos de més de 500 metros cua-
drados y los talleres dispondran de un retrete con lavabo.

4. Condiciones particulares de los Talleres de automdvil.

Ademas de las condiciones generales y disposiciones legales vigen-
tes de aplicacion cumplirdn las siguientes:

— Dispondrén, dentro del local, dze una plaza aparcamiento perfec-
tamente acotada, por cada 25 m” de taller, con un minimo de dos
plazas.

— En los locales situados en planta baja de edificios de viviendas
la potencia instalada no excederd de 25 C.V., para potencias ma-
yores deberan ubicarse en edificios con uso exclusivo.
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ARTICULO 43.—Uso residencial.

1.—Definicion. Se define el uso residencial como aquél destinado a
la vivienda temporal 0 permanente de personas.

2—Clasificacion. Se establecen en funcion de los grados de intensi-
dad y modos de ocupacion del suelo. Estos son:

Grupo I: Vivienda colectiva. Se entiende por tal la situada en un
edificio con acceso com(n, para varias residencias, en régimen de
propiedad horizontal.

Grupo 11 Vivienda unifamiliar. Se entiende por tal la situada en
parcela independiente, en edificio aislado, agrupado, o adosado.

Grupo 1II: Residencial - hotelero. es el correspondiente a aquellos
edificios para residencia de personas de caracter publico o privado,
y agrupados en la rama de hostelera y otros usos residenciales de
carécter docente (internados, residencias de estudiantes, etc) o asis-
tencial (residencia de ancianos o nifios). Se incluye en este grupo
el uso de residencial mévil tipo camping.

3.—Condiciones y programa minimo en viviendas. Para todo lo que
no esté explicitamente reglamentado en estas Ordenanzas, y en
tanto que las mismas no sean contradictorias con el documento
Que se menciona a continuacion, el disefio de las viviendas se so-
meterd a lo dispuesto en las Normas Técnicas de Disefio y Calidad
de las Viviendas de Proteccion Oficial.

La vivienda minima que se autorice estard compuesta de cocina -
estar - comedor, bailo completo y un dormitorio, siempre que se
respeten las condiciones higiénico-sanitarias definidas para cada
pieza en los manuales de disefio de viviendas V.PO.

En ningln caso se permitirdn viviendas en s6tanos o semisotanos.

Todas las viviendas seran exteriores, esto es, tendran al menos
un espacio habitable (dormitorio, sala) con huecos a calle o
plaza, en el que se garantice que el ancho del espacio libre
frente a fachada, medido perpendicularmente a nivel del piso
de vivienda, sea al menos la mitad de la altura comprendida
entre el nivel del piso de la vivienda y la altura de la arista
de coronacion permitida por las presentes Ordenanzas en el
muro opuesto. En caso de dar luces exclusivamente a patio de
manzana 0 patio de parcela, este habrd de poder contener una
circunferencia de didmetro igual a la altura total permitida por
la Ordenanza de la edificacion.

4—Condiciones en otros tipos residenciales. Se cumplirdn los mini-
mos expuestos para el caso de viviendas ademés de la legislacion
sectorial que les sea de aplicacion.

5.—Patios y ventilacion. A estos efectos, se entiende por luz recta,
la longitud de la perpendicular al paramento exterior, medida en

el eje del hueco hasta el muro o lindero més proximo.
a) Patios cerrados.

En las dimensiones de los patios cerrados se exigird que las lu-
ces rectas de los locales habitables sean, como minimo, un
cuarto de la altura del muro frontero, contada desde el nivel
del suelo de estos locales hasta su coronacion o hasta el limite
de la altura maxima autorizable, si dicho muro frontero no al-
canzase esta altura permitida. EI patio mantendrd esta dimen-
sion minima en toda su altura.

Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones mayor longitud
que la minima establecida, podré reducirse la distancia entre los
lados opuestos, en la otra dimension 0,30 metros o cada metro
completo que la primera exceda de dicho minimo, con un limite
de 1/15 de la altura de la edificacion.

Los huecos de las escaleras, tendran luces rectas con un minimo
de 3 metros.

La forma de la planta del patio ser tal que permita trazar en su
interior una circunferencia de 3 metros de diametro, como mini-
mo.

b) Patios abiertos.

Los patios abiertos a fachadas, a patios de manzana o a otros es-
pacios libres, tendrén un ancho minimo de 6 metros y su fondo
no serd superior a vez y media de ancho. Cuando el fondo no sea
superior a su ancho se admiten patios abiertos a fachada con un
ancho minimo de 3 metros.

¢) Patios mancomunados. Se consiente la mancomunidad de patios
ajustandose a las siguientes normas:

La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio
habra de establecerse constituyendo, mediante escritura publica, un
derecho real de servidumbre sobre los solares e inscribirse en el
Registro de la Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar
sin autorizacion del Ayuntamiento. No podrd, en ninglin caso, can-
celarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las casas cu-
yos patios requieran este complemento para conservar sus dimen-
siones minimas.

Se permite la separacion de estos patios mancomunados con mu-
ros de 3 metros de altura méxima a contar a partir de la rasante
del patio més bajo.

En el caso de que la diferencia de rasante, entre los distintos pa-
tios, exceda de 3 metros el muro de separacion solo podra exce-
der en 2 metros de la rasante del patio més alto.

d) Cubiertas en patios de parcela. No se consentird cubrir los pa-
tios de parcela cuando, debajo de la cubierta que se establezca,
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exista algn hueco de luz o ventilacion correspondiente a pieza
habitable.

6. Tendederos. La solucion arquitectonica que se elija para los ten-
dederos, deberd procurar el asoleamiento de la ropa tendida, ga-
rantizando siempre la ocultacion de la misma a su observacion
desde la via publica.

7. Escaleras. Se cumplirén las condiciones fijadas en la NBE-CPI-96

La distancia minima entre paramentos enfrentados de la escale-
ra serd de 2,20 m., excepto en escaleras interiores de una vi-
vienda.

Serd obligatoria la instalacion de, al menos, un aparato elevador,
cuando la altura del pavimento del acceso al Gltimo piso de vi-
viendas sobre la rasante de la acera en el portal del edificio sea
superior a 8 metros.

8. Agua y electricidad.

Dotacion de agua potable. Las condiciones del abastecimiento y las
caracteristicas de la instalacion aseguraran, en cocinas y cuartos de
aseo, un caudal por grifo de agua fria de 0,15 I/s, y 0,10 I/s a
50 grados centigrados por grifo de agua caliente.

La evacuacion de aguas sucias quedara garantizada por un de-
sagle en cada aparato con cierre hidréulico individual o colec-
tivo.

La red eléctrica se ajustara al Reglamento Electrotécnico para Baja
Tension.

9. Basuras y evacuacion. Todas las viviendas se someteran a lo dis-
puesto en las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las Vivien-
das de Proteccion Oficial.

10. Climatizacion. Para viviendas en planta baja, queda prohibi-
da la instalacion de sistemas de acondicionamiento de aire a
una altura menor de 3 metros sobre la acera o cota del terre-

no si esta no existiera, y que disipe calor con molestias para
los peatones. En estas viviendas, serd necesario conectar a un
desagie interior a las misma, la salida de agua de condensa-
cion del evaporador.

ARTICULO 44.—Uso industrial.

1.—Definicion y clasificacion. Es el correspondiente a los esta-
blecimientos destinados al conjunto de operaciones que se eje-
cuten para la obtencion y transformacién de materias primas o
derivados de éstas, su posterior transformacion, su almacenaje,
envasado, reparacion, transporte y distribucion de dichos pro-
ductos.

Dentro del uso industrial, se establecen los siguientes grupos:

1% Artesanas.
2°) Pequeiia o taller.

3") Ligera.

4°) Pesada.

5) Almacenaje.

6°) Actividades extractivas.

2.—Localizacion de las actividades.

A efectos de incompatibilidad de uso industrial se establecen de
acuerdo con el emplazamiento relativo de la vivienda y la indus-
tria las siguientes situaciones:

A—En edificio de vivienda en planta de piso.

B.—En edificio de vivienda, en planta baja 0 anexo a vivienda uni-
familiar.

C—En edificios industriales exentos en zonas de uso preferente-
mente residencial.

En el cuadro adjunto se fijan las condiciones de compatibilidad y
los limites méximos de potencia y superficie para cada categoria y
situacion consideradas:

SITUACION TIPO DE INDUSTRIA
ARTESANA PEQ. TALLER LIGERA PESADA ALMACEN
Edificio viviendas planta piso gocﬁ\wlé No aut. No aut. No aut. No aut.
Edificio viviendas en planta baja 0 anexo vivienda 10 CV. 15CV. No aut No aut 10 CV.
unifamilar 200 200 m2 ' ' 200
Edificio industrial exclusivo e independiente en zona 50 C. 50 C.V. No aut No aut 50 C.
residencial 500 m? 500 m2 ' ' 500 m?
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Sin perjuicio de lo sefialado anteriormente las necesidades clasifica-
das en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas o Peligrosas
no podran instalarse a menos de la distancia que sefiala dicho re-
glamento del ndcleo de poblacion més proximo, o de zonas califi-
cadas como residenciales o de equipamiento.

3.—Condiciones generales.

— Corresponde al Ayuntamiento la facultad de concesion de licen-
cias para la instalacion, apertura y funcionamiento de cualquier
clase de industria asi como la comprobacion y vigilancia del cum-
plimiento de la normativa vigente.

— Todas las instalaciones industriales deberdn cumplir las disposi-
ciones generales sobre la materia, el Reglamento de actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, la Ley 31/1995 de Pre-
vencion de Riesgos Laborales y las condiciones que se establecen
en la presente normativa. Dichas instalaciones deberan siempre re-
alizarse bajo la direccion de un técnico legalmente competente.

— En ningln caso se autoriza el almacenaje al por mayor de pro-
ductos inflamables o explosivos, en locales que formen parte o
sean contiguos a edificios destinados a vivienda.

— La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma
de superficies de todos los locales y espacios destinados a esta ac-
tividad. Se computara la superficie de las oficinas y zonas de ex-
posicion y venta que deberan tener acceso independiente de los
locales destinados a uso industrial.

— Se dispondrén aseos para los trabajadores, con un inodoro, un
urinario, un lavabo y una ducha: un aseo completo hasta 200 mz,
incrementéndose una unidad de aseo por cada 500 m? construidos
0 fraccion.

4.—Condiciones de accesos y construccion.

— Las escaleras y pasillos de circulacion general tendrén un ancho
minimo de un metro.

— Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos serdn
impermeables y lisos. Los materiales que constituyan la edificacion
deberan ser incombustibles y las estructuras resistentes al fuego y
de caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos ni
vibraciones.

— La potencia electromecanica estd determinada por la suma de
las potencias de los motores que accionen las maquinarias y apa-
ratos y se expresard en caballos de vapor (C.V.). No computard la
de iluminacion, instalaciones de aire acondicionado, ni ventilacion.

— §i las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Técnicos
Municipales correspondientes, las debidas condiciones para un verti-

do al saneamiento general, habrdn de ser sometidas a un proceso
de depuracion adecuado, que cumpla las condiciones que sefiala el
Reglamento de Industrias y Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas.

— Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus carac-
teristicas, no pueden ser recogidos por el Servicio de Limpieza Mu-
nicipal, deberdn ser trasladados directamente a un vertedero auto-
rizado, por cuenta del titular de la actividad.

5.—Regulacion de las actividades extractivas. Grupo 6°.

Se considerardn &reas extractivas aquéllas en las que temporalmen-
te se realicen actividades de extraccion de éridos, tierras, explota-
cion de canterfas y similares. Estas actividades tendran siempre ca-
récter temporal y provisional. Cualquier actividad extractiva requie-
re un Estudio de Impacto Ambiental sobre el entorno.

ARTICULO 45.—Uso comercial.

1.—Definicion. Se define como uso comercial el desarrollado en lo-
cales de servicio plblico, destinados a la compraventa al por me-
nor de mercancias y servicios comprendidos en las agrupaciones
64 (comercio al por menor) y 97 (servicios personales) y en 1os
grupos 671 y 679 (reparaciones de articulos eléctricos para el ho-
gar y otros bienes de consumo) de la Clasificacion Nacional de
Actividaces Econdmicas (C.N.A.E.) de 1975, asi como las sucursales
bancarias.

Asimismo, se considera uso comercial el desarrollo de actividades
industriales y de almacenamiento siempre que, perteneciendo a la
categoria primera de dicho uso (ver art. anterior) la superficie de
local destinada a la venta al publico supere el 25 por cien de la
total cubierta afecta a la actividad.

También se considera uso comercial el de prestacion de servicios
relacionados con la hostelerfa, venta directa al plblico de bebidas
y comidas, con o sin espectaculos.

2—Clasificacion. Se establecen tres grupos dentro del uso comer-
cial:

Grupo I: Comercio diario de alimentacion, bebidas y tabaco (Grupo
641 de la C.N.AE.), en local menor de 150 m. Comercio ocasional,
constituido por el resto del comercio al por menor (Grupos 642 a
647, y los 671 y 679), los servicios personales (Agrupacion 97),
sucursales bancarias, asi como el comercio mixto al por menor en
locales menores de 250 m”.

Grupo II: Comercio mixto al por menor ezn grandes superficies
(Grupo 648) con locales mayores de 250 m= en pasajes, galerias
0 mercados
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Grupo I1I: Establecimientos hosteleros:

a) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con espec-
thculos (652).

b) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin espec-
tculos. (Rubrica 651 y 653).

3—Condiciones de los locales. Los locales de uso comercial, ademas
de la legislacion vigente en cuanto le fuera de aplicacion, cumpli-
ran las siguientes condiciones.

— La zona dest%nada al publico en el local tendra una superficie
minima de 8 m" 'y no podrd tener, con las excepciones marcadas
en las presentes ordenanzas, comunicacion directa con ninguna vi-
vienda.

— En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, éstas
deberan disponer de acceso y escaleras independientes de los loca-
les comerciales de la planta baja, 0 de plantas superiores si se au-
torizase el uso comercial en ellas.

— Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse
con las viviendas, cajas de escalera ni portal si no es a través de
un espacio intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego.

— En caso de construirse sotano, la altura libre minima serd de
2,60 metros, debiendo estar necesariamente ligado a la actividad
de la planta baja del edificio, no computando su volumen a efec-
tos del calculo de la edificabilidad.

— El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales co-
merciales sera de 1,00 metros.

— Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios
minimos:

Por cada 200 m’ o fraccién, un inodoro y un lavabo, con ventila-
cion. A partir de 200 m? y/o 10 empleados, se instalaran con ab-
soluta independencia para hombres y mujeres, disponiendo de una
zona de aislamiento que los separe del espacio propiamente co-
mercial. Se exceptta el grupo Ill, en el que se disgondrén 2 85808
(hombres y mujeres) para locales de més de 50 m”,

Por cada 50 m2 de local, se proveera una chimenea de ventilacion
estatica, 10 que habrd de tenerse en cuenta en el disefio del edifi-
Cio cuyos bajos se destinen a locales comerciales.

4.—Locales con uso fuera de la ordenacion. Los usos existentes en
edificios disconformes con las presentes N.S.M, por cualquier moti-
Vo, (uso, volumen, calificacion del suelo, etc.) se mantendran con
caracter transitorio en tanto no sufran cambio de titularidad.

Los usos existentes a la entrada en vigor de las N.S.M. que fueran
disconformes con el mismo en virtud de la aplicacion de las con-

diciones de los locales, no quedaran sujetos a la condicion de Fue-
ra de Ordenacion en tanto no cambie la titularidad y/o actividad
del local.

ARTICULO 46.—Uso de oficinas.

1.—Definicion. Se incluyen en este uso las actividades privadas o
plblicas de caracter administrativo, financiero, profesionales y des-
pachos privados. Segtn la C.N.A.E, este uso comprende las activida-
des incluidas en la Agrupacion 63 (intermediarios del comercio),
los Grupos 755 y 756 (Agencias de viajes e intermediarios del
transporte), las Agrupaciones 81 (Bancos e instituciones financieras),
82 (Seguros), 83 (auxiliares financieros, de seguros y actividades
inmobiliarias), 84 (servicios prestados a empresas), 85 (alquiler de
bienes muebles) y 86 (alquiler de bienes inmuebles), y los grupos
962 y 964 (distribucion de peliculas cinematograficas, radiodifusion
y television). Incluye asimismo centros para el tratamiento y la
transmision de datos.

2~Clasificacion. Se distingue un Gnico grupo a efectos de las pre-
sentes N.S.M. que engloba todos los mencionados en el apartado
anterior. Se exceptlan los despachos profesionales unidos a la vi-
vienda del titular, que se entenderdn como parte integrante del
uso vivienda siempre que no superen una superficie de 50 e,

3.—Condiciones de los locales. Los locales de uso de oficinas, ade-
mas de la legislacion vigente, en cuanto le fuere de aplicacion,
cumplirdn las siguientes condiciones:

— Cuando se prevea un acceso de publico superior a las 50 per-
sonas/dia, la zona destinada al publico en el local tendrd una su-
perficie minima de 8 m? y no podré tener, con las excepciones
marcadas en las presentes ordenanzas, comunicacion directa con
ninguna vivienda.

— En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, éstas
deberan disponer de accesos y escaleras independientes de los lo-
cales de oficina de planta baja.

— Los locales de oficinas y sus almacenes con accesos inde-
pendientes al espacio publico, no podran comunicarse con las vi-
viendas, caja de escaleras ni portal Si no es a través de un espa-
cio intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego.

— En el caso de construirse sétano, la altura libre minima ser de
2,60 metros, debiendo estar necesariamente ligado a la actividad
de la planta baja del edificio y slo para uso de almacén y aseos,
no computando su volumen a efectos del calculo de la edificabili-
dad.

— El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales de
oficinas sera de 1 metro.
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— Los locales de oficinas cumplirdn los siguientes servicios mini-
mos:

Para cada 100 m’, (0 fraccion), 1 W.C.y 1 lavabo.

A partir de 100 me se instalardn con absoluta independencia pa-
ra sefioras y caballeros, disponiendo de una zona de aislamiento
que los separe del espacio propiamente comercial.

4.—Locales con uso fuera de ordenacion.

Los usos existentes en edificios disconformes con las presentes
N.S.M., por cualquier motivo, (uso, calificacion del suelo, etc.) se
mantendran con cardcter transitorio en tanto no sufran cambio de
titularidad. No se permitirdn ampliaciones de los usos actuales que
excedan de la superficie méxima establecida.

Los usos existentes a la entrada en vigor de las N.S.M. que fueran
disconformes con el mismo en virtud de la aplicacion de las con-
diciones de los locales, no quedaran sujetos a la condicién de Fue-
ra de Ordenacion en tanto no cambie la titularidad y/o actividad
del local.

ARTICULO 47 —Equipamientos: cultural, espectaculos, salas de reu-
nidn, sanitario, religioso, deportivo.

1.—Definicion. Es el uso que corresponde a aquellos edificios de
servicio al pdblico destinados tanto al desarrollo de la vida de re-
lacion como al desarrollo de actividades culturales y de recreo;
ensefianza o investigacion en todos sus grados; tratamiento y aloja-
miento de enfermos; culto, etc.

2—Condiciones de los locales. En todos los casos se cumpliran las
condiciones fijadas por la normativa vigente en cada reglamenta-
cion especifica.

Los establecimientos cumplirdn simultaneamente las condiciones es-
tablecidas para el Uso de Comercio, y sus instalaciones las estable-
cidas para el Uso Industrial, cuando les fuera de aplicacion.

Asimismo, se observara con especial atencion la legislacion de pro-
teccion contra incendios, actividaces molestas y actividades recrea-
tivas.

ARTICULO 48.—Uso agropecuario.

1.—Definicion. Se consideran agropecuarios los usos relacionados
con la explotacion de los recursos vegetales y de la cria y repro-
duccion de especies animales.

2—Clasificacion. A los efectos de las presentes Ordenanzas se esta-
blece:

Grupo I: Amacenado y/o secado de productos agricolas.

Grupo II: Cultivos agricolas intensivos o extensivos para autocon-
sumo o mercado.

Grupo I1I: Viveros e invernaderos con espacios 0 construcciones de-
dicados al cultivo de plantas y drboles en condiciones especiales
de cuidados.

Grupo IV: Ganaderia domeéstica en pequefia explotacion para consu-
mo propio (avicola y conejera hasta 15 aves y 25 conejos).

Grupo V: Ganaderia extensiva vinculada a la utilizacion directa de
los recursos del suelo.

Grupo VI: Ganaderia extensiva con estabulacion de ganado: vacuno,
ovino, caprino, caballar, mular, asnal, porcino, avicola (méas de 15
aves) y cunicultura (més de 25 congjos).

Grupo VII: Apicultura y piscicultura.
Grupo VIII: Forestal.

3—Condiciones. Las construcciones destinadas a este uso estaran a
lo dispuesto a la legislacion agraria sobre el particular, quedando,
en todo caso, prohibido el secado y curado de productos agricolas
por medios artificiales en locales sitos en plantas bajas de edifica-
ciones destinadas a otro uso.

Las edificaciones respetarén el entorno natural, y no serdn realiza-
das con materiales friables o provisionales.

CAPITULO 3
CONDICIONES ESTETICAS Y MEDIOAMBIENTALES

ARTICULO 49.—Condiciones generales.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 3.2.k LS/92, la adminis-
tracion urbanistica competente en materia de planeamiento tiene
facultades para orientar la composicion arquitecténica de las edifi-
caciones y regular, en los casos que fuera necesario, sus caracteris-
ticas estéticas.

Por tanto, el fomento y defensa del conjunto estético del municipio
corresponde al Ayuntamiento que, a través de las Ordenanzas de
las presentes N.SM., y en virtud de lo dispuesto en los articulos
138 L.5/92 y 98 del RP regula las caracteristicas estéticas de las
edificaciones, y ello en base a que la conservacién de un medio
ambiente urbano de calidad no ha de ser privilegio de determina-
das dreas con valores preexistentes historico — artisticos, sino que
més bien han de ser una legitima aspiracion de cualquier espacio
0 edificio en que se desarrolle una actividad humana.

Consiguientemente, los Ayuntamientos podrén denegar o condicionar
las licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten in-
convenientes o antiestéticas, pudiéndose referir las condiciones que
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se impongan tanto al uso y dimension del edificio y sistema de
conjunto, como a la composicion y materiales a emplear y a los
detalles de todos los elementos, en forma calidad y color.

Las edificaciones y yacimientos arqueologicos del municipio quedan
clasificadas en 4 grupos a efectos de las condiciones estéticas que
han de cumplir segin el grado de presencia, unidad, repre-
sentatividad e individualidad que posea el entorno sobre el que se
asientan, éstos son:

1. Edificaciones catalogadas.

2. Edificacion en el interior del perimetro del casco histdrico.
3. Yacimientos arqueoldgicos

4. Resto del municipio.

ARTICULO 50.—Condiciones particulares.
Grupo 1. Edificaciones catalogadas.

Se sequirdn las condiciones contenidas en el Catalogo de las pre-
sentes Normas. Como trdmite previo a la concesion de licencia se
exigir informe previo de la Consejeria de Cultura y Patrimonio.

Grupo 2. Edificaciones en el interior del conjunto histérico (Ambito
del PEPRI).

Se refiere a la edificacion comprendida en el recinto mencionado
que aparece grafiado en los planos normativos. Como tramite pre-
vio a la concesion de Licencia se exigira informe previo de la Con-
sejerfa de Cultura y Patrimonio.

La edificacion cumplir las siguientes condiciones:

1. Paramentos verticales de la edificacion. Se ejecutaran con mate-
riales apropiados para obtener una superficie continua sin llaguea-
dos.

Materiales: Se permite acusar con materiales distintos los ele-
mentos constructivos, tales como cantos de forjado o estructu-
ra, siempre que sean elementos representativos de la estructura
del edificio.

En las plantas bajas se admiten zocalos de materiales tradicionales
(tales como revoco rugoso, canterfa Si esta existiese, entendiéndose
por canteria la piedra labrada. No se permite el picado de la
mamposteria para dejarla vista). Se prohiben los z6calos de pla-
Queta cerdmica, piedra de musgo, pizarra y cualquier tipo de apla-
cado.

Se permitir el recercado de huecos mediante pintura o recrecidos
de mortero de revoco tradicional. Igualmente se podrd proceder al
recercado con piezas de canterfa siempre que cumplan su funcion
estructural.

Disposicion: Se establecerd la continuidad de los paramentos verti-
cales de las plantas superiores con la planta baja, de manera que
los locales de esta planta quedaran delimitados por elementos ar-
quitectdnicos propios del edificio. Sobre estas partes queda prohibi-
da la instalacion de elementos que distorsionen el carcter de la
edificacion.

Hastiales: Aquellas parcelas con hastiales laterales exentos deberdn
tratar este paramento con los mismos criterios que se utilicen pa-
ra la fachada principal.

Color: EI' color predominante sera el blanco de cal. En los zdcalos
y recercado de vanos se autorizardn también colores acordes al
conjunto. No se permiten colores estridentes.

Vuelos: Unicamente se permiten cuerpos volados cerrados en aque-
llos inmuebles en los que ya existiesen.

2. Pavimentos.

Materiales: Se utilizard un material idéntico, equivalente o armoni-
zante con el que se fije el proyecto de urbanizacion para los iti-
nerarios peatonales, en aquellos espacios libres de las parcelas que,
necesitando estar pavimentados, tengan vision desde el espacio pu-
blico y solucion de continuidad con él. Debera solicitarse del Ayun-
tamiento el modelo de pavimento a utilizar.

3. Huecos de fachada.

Huecos en planta baja: No tendrén, en ningln caso, una anchura
superior @ 3 metros. Entre hueco y hueco, se respetaran aquellos
elementos arquitectonicos que establezcan la continuidad con las
plantas superiores. Esta condicion regir también para aquellos lo-
cales que tengan fachada superior a los 3 metros, que habrd de
fraccionarse. Se estudiard la posibilidad de apertura de huecos pa-
ra garajes en casos excepcionales.

Fenestracion de las plantas superiores: Se prohiben la soluciones
arquitectonicas que subrayen la continuidad vertical u horizontal
entre los diferentes huecos de fachada mediante superpuestos, y/o
impostas de distinto material, textura o color. Esta continuidad, i
se desea, se obtendrd mediante las proporciones de los huecos y
su disposicion relativa.

En ningln caso los huecos tendrdn una anchura superior a los
2,50 metros. La separacion horizontal entre huecos serd igual o
superior a un tercio de su anchura.

La superficie ocupada por los huecos de fachada, incluidos los de
la planta baja, no podrén exceder del 50 por cien de la superficie
total de dicha fachada.

Materiales: No se permite la utilizacion de carpinteria de aluminio
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en su color, color bronce e imitacion de madera, en colores meta-
licos 0 estridentes, asi como las de acero inoxidable.

Las carpinterias exteriores seran de madera con postigos interiores
como sistema de oscurecimiento y aislamiento.

Las balaustradas seran de madera, a ser posible de tablas recorta-
das, 0 de seccion cuadrada giradas, no permitiéndose balaustres
torneados.

Las carpinterfas de madera deben seguir los modelos tradicionales
de la zona: madera entablerada en su color, tratada a la intempe-
rie, 0 para pintar en gris azulado, marrén o verde. Se prohiben
también las carpinterias de PVC.

4. Cubiertas.

Las cubiertas serdn inclinadas y con una pendiente méxima del
35%. Quedan prohibidas las cubiertas planas.

El material de cubricion serd teja ceramica curva arabe y los ca-
nalones, bajantes y codos seran de zinc o cobre.

5. Cerramientos de parcelas.

Los cerramientos de los espacios libres se ejecutaran con el mismo
material y color que se emplee para la construccion de los para-
mentos verticales. Por lo demés, regiran las mismas condiciones
Que para los paramentos verticales.

6. Construcciones por encima de la altura. Estas construcciones se
destinardn a satisfacer necesidades técnicas del edificio, y no serén
susceptibles de conversion en piezas habitables. Deberan aparecer
perfectamente grafiadas en los planos y el proyectista deberd re-
solver su integracion con el resto de los elementos arquitectonicos
del edificio.

Quedan prohibidas: la solucion de buhardilla en cubierta, las venta-
nas abatibles tipo velux o similar en espacios bajo cubierta salvo
casos excepcionales, las cubriciones de las terrazas mediante es-
tructuras metdlicas o de fabrica y placas de fibrocemento, PVC o
planchas metalicas.

Elementos técnicos y mecanicos: Todos estos elementos, tales como
chimeneas de ventilacion, antenas de television, extractores, torres y
aparatos de refrigeracion, depdsitos, etc., apareceran grafiados en
planos y estardn sometidos a las limitaciones que para cada uno
de ellos marque la reglamentacion vigente y los diferentes titulos
de estas Normas.

7. Edificios singulares. Todos los edificios singulares estaran a
lo dispuesto en este Articulo en todo aguello que no venga im-
posibilitado por las caracteristicas propias de su programa de
necesidades. También ser precisa, en los casos en 1S que no

se respete la totalidad de la ordenanza estética, tramitacion de
licencia tipo T3, aunque se trate de promociones oficiales, ya
que éstas estan igualmente sometidas al acto administrativo de
concesion de licencia.

8. Pavimentacion de los espacios pblicos. Se pavimentaran los iti-
nerarios viales con continuidad en los materiales. Se podrén utili-
zar combinaciones de materiales para enfatizar un determinado es-
pacio urbano. El tipo de pavimento elegido permitird la entrega
del espacio pavimentado publico (existente o previsto) al privado,
sin solucion de continuidad.

Dentro del casco histdrico se evitard en lo posible la pavimenta-
cion mediante hormigonado o asfaltado.

9. Mobiliario urbano y elementos de servicio.

Elementos de alumbrado: Se dispondrd de tal manera que se ga-
rantice tanto la uniformidad de la iluminacion de los espacios via-
les para tréfico, como la densidad de los espacios itinerarios para
el peaton, utilizando el alumbrado plblico para significar aquéllos
que puedan resultar de mayor interés, respetando los modelos mu-
nicipales cuando éstos vengan determinados para una determinada
Z0na.

Bancos y papeleras: Serdn de material duradero o incombustible.

10. Otras condiciones. Para el resto de determinaciones no estable-
cidas en el presente articulo, se estar, sin contravenir éstas, a lo
establecido en las Condiciones Generales Estéticas.

Grupo 3. Yacimientos arqueoldgicos.

Cualquier operacion de desarrollo, urbanizacion o edificacion en
una zona en la que existan o se presuman yacimientos arqueoldgi-
cos, deberd ir precedida de la investigacion pertinente, supervisada
por lal Direccion General de Patrimonio Cultural, estableciéndose
entonces las medidas para su documentacion, conservacion y pues-
ta en valor, con la delimitacion de un &rea de proteccion desde el
vestigio mas exterior del bien, en un radio de 200 m.

Grupo 4. Resto del municipio.
La edificacion cumplird las siguientes condiciones:

Materiales. Se utilizardn preferentemente materiales tradicionales en
la zona. Queda prohibida la utilizacion, como materiales vistos, de
aquellos materiales propios para ir revestidos como fabricas de la-
drillo visto o de blogue.

Se emplearn, en las fachadas laterales, posteriores y medianerias
vistas, materiales de tipo y calidad similares a los utilizados en la
fachada principal.
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— Cubiertas. Las cubiertas tendran una pendiente méxima de 30
grados, siendo preferentemente de teja.

ARTICULO 51.—Normas de proteccion del medio ambiente.

En este apartado se establecen las disposiciones de carécter gene-
ral para la proteccion del medio ambiente en el municipio. Estas
normas generales se someterdn, en todo caso, a las especificas de
las zonas que se sefialan como de proteccion especial.

1.- Aguas.

Normativa general de aplicacion: Ley de Aguas 29/85 y Reglamento
2473/85.

2—Aguas para abastecimiento.

Con cardcter general es preciso mantener las condiciones de
potabilidad exigidas para el abastecimiento de agua a las po-
blaciones. Por tal motivo no se autorizarn las actividades no-
civas 0 insalubres, capaces de contaminar con sus vertidos las
aguas destinadas al abastecimiento pablico o privado, salvo que
cumplan las condiciones sefialadas en el Reglamento de Policia
de Aguas. lguales requisitos seran exigibles a las instalaciones
que puedan contaminar aguas destinadas a balnearios, zonas de
bafios publicos o similares, existentes o que pudieran instalarse
en el futuro.

Se exigird por parte del Ayuntamiento, el control del proyecto de
la ejecucion y del funcionamiento, posterior de los sistemas de de-
puracion de aguas residuales, exigidos por el Reglamento de Activi-
dades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

3—Aguas subterraneas.

Se prohibe el vertido directo al terreno, a través de pozos filtran-
tes o similares, de residuos toxicos que pudieran contaminar dichas
aguas.

4—Aguas fluviales.

Como  disposicion general las explotaciones mineras 0 industriales
Que puedan contaminar las aguas de los rios deberdn estar dota-
das de dispositivos de depuracion mecanicos, quimicos, fisico-quimi-
c0s 0 de cualquier otro tipo que puedan eliminar de una manera
real y cuantificable los elementos nocivos que puedan ser perjudi-
ciales para cualquier tipo de captacion, urbana o industrial, aguas
abajo 0 para cualquier tipo de riqueza piscicola, pecuaria, agricola
0 forestal.

Las industrias mineras y metallrgicas deberan realizar sus vertidos
de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Policia Minera
y Metalrgica aprobado por Decreto de 23 de agosto de 1964 y

el Reglamento General para el régimen de la mineria aprobado
por Decreto de 9 de agosto de 1964.

A efectos de proteger la riqueza piscicola de los rios se controla-
ran todos los posibles vertidos industriales que pudieran alterar
gravemente el ecosistema de los mismos. Cualquier proyecto indus-
trial debera justificar el cumplimiento de la siguiente normativa:

— Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peli-
grosas (Art. 16).

— Ley de Pesca Fluvial de 24 de febrero de 1942 (Art. 6.9).

— Decreto de 13 de agosto de 1966 modificando los articulos 15
al 21 del Reglamento para la aplicacion de la Ley de Pesca Fluvial
(6 de abril de 1943).

— Orden del Ministerio de Agricultura 5-8-1960.
— Orden de la Presidencia del Gobierno 20-3-1962.

5.—Embalses.

Sin perjuicio de todas las normas expuestas para los cauces fluvia-
les, seran de aplicacion del Decreto de 10 de septiembre de 1966
y la Orden del Ministerio de Obras Piblicas de 11 de julio de
1967.

6.—Vertidos.

En todo lo referente a las condiciones técnicas minimas exigibles a
los proyectos de instalaciones depuradoras de agua residuales o fo-
sas sépticas, asi como las condiciones de vertido de sus afluentes,
se respetard lo indicado en la Norma Tecnoldgica de la Edificacion
NTE/ISD/1974 «Instalaciones de Salubridad: Depuracion y Vertidos»,
aprobada por Orden del Ministerio de la Vivienda de 9 de enero
de 1974.

Todo proyecto de este tipo habrd de justificar la adopcion de las
medidas necesarias para evitar un grado de contaminacion inadmi-
sible, tanto en las aguas fluviales, como en las subterréneas.

7.—Contaminacion atmosférica.

A los efectos de la posible contaminacion atmosférica, el articulo
3.2 del Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas o Pe-
ligrosas (Decreto de 30 de noviembre de 1961, n.° 2414/61) indi-
ca que las industrias contempladas en esta normativa solo podran
emplazarse a una distancia superior a 2000 metros a contar del
nlcleo de poblacion mas préximo.

8.—Polucion.

En las licencias que se concedan para proyectos de instalaciones
industriales que produzcan vertidos de polvos, humos, gases y va-
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pores a la atmosfera, se exigira la justificacion del cumplimiento
del Decreto 833/1975 de 6 de febrero que desarrolla la Ley de
Proteccion del Ambiente Atmosférico (Ley 38/1972 de 22 de di-
ciembre) asi como la Orden del Ministerio de Industria 18-10-
1976 de Prevencion y Correccion de la contaminacion industrial en
la atmosfera.

En este sentido los proyectos de instalaciones industriales deberan
justificar adecuadamente que todos los agentes contaminantes (chi-
meneas, vehiculos, procesos industriales, etc.) disponen de los ele-
mentos correctores necesarios para evitar molestias a los ciudada-
nos.

9.—Ruidos y vibraciones.

En los comercios, edificios y locales pdblicos en general no podrén
instalarse en lo sucesivo motores fijos de potencia superior a 10
C.V., sin previa autorizacion municipal.

Asimismo el Ayuntamiento podrd exigir un montaje antivibratorio
en cualquier motor fijo que produzca ruidos o vibraciones que cla-
ramente supongan una molestia para el vecindario.

Estas normas se aplicaran igualmente a los grupos electrogenos de
reserva instalados en centros sanitarios, teatros, cines y locales pu-
blicos y a las instalaciones de acondicionamiento de aire.

10.—Riesgo de incendios y explosiones.

Las actividades industriales que exijan la manipulacion de sustan-
cias inflamables o explosivas, serdn prohibidas en locales situados
en edificios de viviendas.

Los centros de gases envasados de cualquier tipo se ajustaran en
su situacion y caracteristicas a la Orden Ministerial de 23 de mayo
de 1961 y Orden Ministerial del 1 de diciembre de 1964 del Mi-
nisterio de Industria.

Todo proyecto que se solicite para los mismos habré de justificar
adecuadamente el cumplimiento de dicha legislacion.

La instalacion, funcionamiento y reparaciones en Centrales productoras
de Energia Eléctrica, Redes y Centros de Distribucion eléctricos se re-
girn, sin perjuicio de otras normativas, concordantes por: El Regla-
mento Electrotécnico para Baja Tension (Decreto 2413/1973 de 20 de
septiembre) e Instrucciones Complementarias (B.0.E. 242 de 9-1973),
el Reglamento Electrotécnico para alta tension (Decreto 315/1968), el
Reglamento Electrotécnico para Centrales Generadoras de Energia Eléc-
trica y el Reglamento Electrotécnico para Estaciones de Transforma-
cion. Los trabajos se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 31/1995 de
Prevencion Riesgos Laborales en todo lo concerniente a las actividades
a realizar con o sin tension eléctrica.

11.—Proteccion del paisaje.

Entre los objetivos principales de esta Norma figura el de per-
mitir un crecimiento moderado de la explotacion de recursos
naturales del municipio, en linea con las perspectivas actuales
sin que ello sea a costa de destruir el equilibrio ecoldgico o el
paisaje.

En consecuencia la Corporacion Municipal no concederd licencia a
ningln proyecto de cualquier tipo, que implique la destruccion, de-
terioro o desfiguracion del paisaje o la alteracion del equilibrio
ecoldgico.

12.—0bras que alteren la capa vegetal.

Dado el grave problema de erosion que se presenta en toda la
capa vegetal del municipio, no puede permitirse su destruccion in-
discriminada. Por tal motivo cualquier obra que altere la capa ve-
getal, en una extension superior a los 200 mz, deberd presentar
como requisito previo a su licencia, la justificacion de la recupera-
cion inicial de la capa vegetal y su reposicion posterior. Esto sera
especialmente exigido en las obras de caminos y carreteras y en
las que se ejecuten en las zonas de proteccion especifica.

13 —Explotaciones mineras.

Dada la grave incidencia que estas explotaciones y en especial las
que son a cielo abierto, tienen en el paisaje y la ecologia, para la
concesion de licencias a las mismas, ademés de los tramites que
exija la legislacion vigente, serd preceptivo un estudio de las con-
secuencias de su implantacion que deberd ser aprobado en prime-
ra instancia por el Ayuntamiento y en segunda por la Consejeria
correspondiente.

Independientemente de su aprobacion, estas explotaciones quedan
siempre obligadas a:

— No utilizar en ningln caso materiales del fondo de los rios.

— No utilizar como vertedero ninguna zona situada en las area de
proteccion.

— Reponer la capa vegetal y la flora al cesar sus actividades.

14.—Basureros y vertederos.

Como regla general se prohibe el vertido de cualquier residuo en
todo el término municipal.

Para cualquier tipo de vertidos deberdn hacerse estudios previos
que demuestren que no se alteran las escorrentias de los terrenos,
ni afecten gravemente al equilibrio ecoldgico. En todo se estard a
lo dispuesto en la Ley 42/1975 de 19 de noviembre, y Reglamento
de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.
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15.—Anuncios y carteles.

La colocacion de anuncios en la zona de servidumbre de las ca-
rreteras deberd cumplir los requisitos sefialados en la Ley y Regla-
mento de Carreteras y demés legislacion vigente.

Se prohiben los anuncios pintados directamente sobre elementos
naturales del paisaje.

16.—Edificaciones auxiliares.

Las edificaciones que se ejecuten con cardcter permanente o semi-
permanente, como elementos auxiliares de las obras plblicas, debe-
ran respetar al paisaje, sin que sea excusa Su cardcter «standard»
para implantaciones que supongan un atentado a las caracteristi-
cas de la zona.

17.—Cementerios de coches o depdsitos de chatarras.

Para la concesion de licencias de este tipo de industria se tendrd
en cuenta la relacion con el paisaje, no admitiéndose aquellas ubi-
caciones que supongan un atentado contra él. Se exigiran unas
condiciones higiénicas minimas y se cerraran a la vista con panta-
llas de arbolado.

18 —Tendido de lineas eléctricas, telegréaficas, telefonicas, etc.

Deberdn respetar en todo caso las distancias de proteccion exigi-
das por la normativa vigente y en los proyectos de las mismas se
contemplard especificamente su trazado, con el fin de evitar en lo
posible alteraciones graves en el paisaje.

CAPITULO 4
CONDICIONES PARTICULARES y ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

ARTICULO 52.—Definiciones.

Cada una de las distintas clasificaciones del suelo urbano tiene
asignada una ordenanza que indica los parametros a que deben
atenerse las edificaciones en cada una de ellas, asi como los usos
permitidos. La aplicacion concreta de cada ordenanza se hara con
arreglo a lo sefialado para cada area en el plano de la clasifica-
cion del suelo.

ARTICULO 53.—Clave 01. Residencial en casco, sin huerto.

Definicion. Regula la edificacion en aquellas manzanas del casco
urbano en las que la edificacion es compacta, careciendo de espa-
cios libres significativos en el interior de la manzana, excepto pe-
quefios patios de ventilacion.

Alingaciones y rasantes. Serdn las definidas en el plano correspon-
diente. Las alineaciones exteriores son obligatorias.

Retranqueos. Quedan prohibidos los retranqueos de la edificacion
con respecto a las alineaciones fijadas.

Parcela minima. La catastral existente y 100 m para las nuevas
parcelaciones.

Frente Minimo. El catastral existente y 5 metros para las nuevas
parcelaciones.

Frente Méximo: Se fija un frente méximo de 21 metros, a partir
del cual la edificacion habré de fraccionar su apariencia y ritmos
edificatorios siempre que no exista una ordenacion especifica pro-
puesta por organismos oficiales competentes en materia de Patri-
monio Histdrico.

Fondo maximo edificable. No se fija fondo méximo edificable, de-
biendo la edificacion cumplir con las condiciones higiénicas que en
estas Ordenanzas se fijan para los distintos usos.

Superficie de ocupacion méxima. Podra ser de 100 por cien de la
parcela neta, con independencia de los patios que sea necesario
prever para garantizar las condiciones higiénicas de la edificacion.

Alturas. Se fija una altura méxima de 9,40 metros. En cualquier
caso no sobrepasaran las Il plantas.

Usos permitidos de la edificacion.
a) Aparcamiento. Grupo .
b) Residencial. Grupos |y II. Grupo IIl en edificio exclusivo.

¢) Industria. Grupo 1° y 22 en localizaciones A y B. Si es en
planta sotano, solo se permite almacén y aseos y su acceso sera a
través del interior del local industrial situado en planta baja.

d) Comercio. Grupos |y lll.a, s6lo en planta baja y sétano cuando
éste se acceda a través del interior del local comercial situado en
planta baja y solo para almacén y aseos. Grupo IILb, se permite
también en planta primera vinculada al local de principal de plan-
ta baja y con acceso a través de este.

e) Oficinas. Permitido en planta baja, primera y sétano para alma-
cén 0 aseos cuando a éste se acceda a través del interior del lo-
cal de oficinas situado en planta baja.

f) Equipamientos. Permitidos en edificio exclusivo en todos los ca-
s0s. Permitido en planta baja, asi como en plantas primera y sta-
no (éstas vinculadas al local principal de planta baja y con acceso
desde este) siempre que tengan un aforo inferior a 300 personas.

9) Agropecuario. Grupo 1, dentro de las limitaciones que otras or-
denanzas municipales pudieran imponer.
ARTICULO 54.—Clave 02. Residencial en casco, con huerto.

Definicion. Regula la edificacion en aquellas manzanas del casco
urbano en las que las edificaciones tiene un fondo edificado infe-
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rior al de la parcela, configurandose un espacio libre privado signi-
ficativo en el interior de la manzana cuyo uso tradicional es el
huerto familiar.

Alingaciones y rasantes. Serdn las definidas en el plano correspon-
diente. Las alineaciones exteriores son obligatorias.

Retranqueos. Quedan prohibidos los retranqueos de la edificacion
con respecto a las alineaciones fijadas.

Parcela minima. La catastral existente o 150 m’ para las nuevas
parcelaciones.

Frente minimo: El catastral existente 0 5 metros para las nuevas
parcelaciones.

Frente méximo. Se fija un frente méximo de 21 metros, a partir
del cual la edificacion habrd de fraccionar su apariencia y ritmos
edificatorios siempre que no exista una ordenacion especifica pro-
puesta por organismos oficiales competentes en materia de Patri-
monio Histdrico.

Fondo méximo edificable. Sera de 20 metros. En aquellos casos en
los que el fondo de parcela no supere dicha medida en 3 0 méas
metros, no podrén abrirse huecos para luces o vistas en la facha-
da posterior a no ser que deje de construirse parte del fondo ma-
ximo edificable y se mantenga al memos tres metros entre la fa-
chada posterior de la edificacion y el lindero posterior de las pa-
redes.

En plazas porticadas, el fondo descrito se cuenta a partir de la
alineacion exterior del frente de parcela.

En plazas o calles porticadas, el fondo descrito se cuenta a partir
de la alineacion exterior del frente de parcela.

Superficie de ocupacion méaxima. Se fija en un 100 por cien para
la franja comprendida entre la alineacion oficial de fachada y la
linea de fondo méximo edificable.

El resto del solar serd para uso de las viviendas, debiendo ser ac-
cesible desde los espacios comunes o desde cada una de aquellas,
y autorizandose una ocupacion méxima del 40 por cien solo para
edificaciones secundarias anejas al uso de este espacio libre (ves-
tuarios, cenadores, etc.), y sin que ningin elemento constructivo
rebase la altura de 3,60 metros.

Alturas. Se fija una altura méxima de 9,40 metros. En cualquier
caso no sobrepasaran las Il plantas.

Usos permitidos de la edificacion.
a) Aparcamiento. Grupo | y Il.
En edificaciones con menos de 6 viviendas se exige la hahilitacion

de una plaza de aparcamiento cubierta por cada 2 viviendas o ca-
da 100 m’ de otros usos. Cuando tenga un nimero igual o supe-
rior a 6 viviendas, se exige la habilitacion de una plaza cubierta
para automvil por cada vivienda y por cada 100 m’ de otros
USOS.

Se admite el cumplimiento de esta obligacion mediante la provi-
sion de la plaza de garaje en otro lugar distinto del edificio para
el que se solicite licencia, siempre que se encuentre en el interior
de la misma zona de ordenanza y que el instrumento notarial
asegure la indivisibilidad de la propiedad entre la vivienda y la
plaza del garaje.

b) Residencial. Grupos |y II. Grupo IIl en edificio exclusivo.

¢) Industria. Grupo 1° y 22 en localizaciones A y B. Si es en
planta sotano, solo se permite almacén y aseos y su acceso sera a
través del interior del local industrial situado en planta baja.

d) Comercio. Grupos | y Ill.a, s6lo en planta baja y sétano cuando
éste se acceda a través del interior del local comercial situado en
planta baja y slo para almacén y aseos. Grupo IILb, se permite
también en planta primera vinculada al local de principal de plan-
ta baja y con acceso a través de éste.

e) Oficinas. Permitidas en planta baja, primera y sotano para al-
macén 0 aseos cuando a éste se acceda a través del interior del
local de oficinas situado en planta baja. Grupo I, en todos los ca-
505.

f) Equipamientos. Permitidos en edificio exclusivo en todos los
casos. Permitido en planta baja, asi como en plantas primera y
sotano (éstas vinculadas al local principal de planta baja y con
acceso desde éste) siempre que tengan un aforo inferior a 300
personas.

g) Agropecuario. Grupo II, Il y 1V, dentro de las limitaciones que
otras ordenanzas municipales pudieran imponer.

ARTICULO 55.—Clave 04. Residencial en zonas de ensanche.

Definicion. Regula la edificacion adosada en parcela de tamafio
medio con espacio libre posterior y sujetos a un trazado general-
mente regular.

Alingaciones y rasantes. Serdn las definidas en el plano correspon-
diente. Las alineaciones exteriores son obligatorias.

Retranqueos. Se prohiben los retranqueos respecto de las alineacio-
nes fijas que aparezcan en planos, excepto en promociones conjun-
tas, donde tras la redaccion y aprobacion de un Estudio de Deta-
lle, se podrén establecer retranqueos. Se exige un retranqueo mini-
mo de 3 m. al linde posterior.
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Parcela minima. La catastral existente o 150 m’ para las nuevas
parcelaciones.

Para promociones conjuntas de viviendas adosadas se permite, pre-
vio estudio de detalle, una parcela de 100 m por_vivienda, de-
biendo tener la superficie total de la parcela 150 M X no de vi-
viendas, quedando el resto como espacio libre comdn al grupo de
viviendas.

Frente minimo. EI catastral existente 0 10 m. para las nuevas par-
celaciones.

Frente méximo. No se fija.

Fondo méaximo edificable. Serd de 12 metros para todas las plan-
tas de la edificacion principal.

Superficie de ocupacion méxima. Se fija en un 100 por cien
para la franja comprendida entre la alineacion oficial de facha-
da y la linea de fondo méximo edificable. El resto del solar se-
rd para uso de las viviendas, debiendo ser accesible desde los
espacios comunes o desde cada una de aquéllas, y autorizando-
se una ocupacion méaxima del 40 por cien sélo para edificacio-
nes secundarias anejas al uso de este espacio libre (vestuarios,
cenadores, etc.), y sin que ningn elemento constructivo rebase
la altura de 3,60 metros.

Alturas. Se fija una altura méxima de 9,40 metros. En cualquier
caso no sobrepasaran las Il plantas.

Usos permitidos de la edificacion.

a) Aparcamiento. Grupo | y II. En edificaciones con menos de 4 vi-
viendas se exige la habilitacion de una plaza de aparcamiento cu-
bierta por cada 2 viviendas y cada 100 m? de otros usos. Cuando
tenga un numero igual o superior a 4 viviendas, se exige la habi-
litacion de una glaza cubierta para automdvil por cada vivienda y
por cada 100 m” de otros usos.

b) Residencial. Grupos I, Il y IIl.

¢) Industria. Grupo 1. 2.% 32y 5° en localizacion A y B. Si
es en planta s6tano, solo se permite almacén y aseos y su ac-
ceso sera a través del interior del local industrial situado en
planta baja.

d) Comercio. Grupos I, Il 'y 11l, en planta baja; sotano cuando éste
se acceda a través del interior del local comercial situado en plan-
ta baja y solo para almacén y aseos; se permite también en plan-
ta primera vinculada al local de principal de planta baja y con
acceso a través de éste.

e) Oficinas. Permitido. En stano solo para almacén, aseos o archi-
vos y con acceso desde la planta baja.

f) Equipamientos. Permitidos en edificio exclusivo en todos los ca-
sos. Permitido en planta baja, primera y sétano.

9) Agropecuario. Grupo II, 11y IV.

ARTICULO 56.—Clave 05. Familiar extensiva.

Definicion. Edificacion de viviendas familiares exentas o adosadas a
uno de los linderos laterales (pareadas).

Composicion y acabados de la edificacion. Se exige expresamente
que todas las fachadas se realicen con los mismos criterios estéti-
€0s, compositivos y de acabado.

Alineaciones. Seran las definidas en el plano correspondiente. Se
exige retranqueo de la linea de edificacion de 5 m.

Retranqueos. Serdn de 5 m. al fondo de parcela, y de 3 m. a los
linderos laterales. Este retranqueo lateral podrd suprimirse en uno
de los lindes, para adosar edificaciones entre si, si media acuerdo
expreso entre propiedades, que habra de protocolizarse ante Nota-
rio, y adjuntarse con la solicitud de licencia.

Parcela minima. Ser4 de 400 m’.
Frente minimo. Sera de 10 metros.
Frente méximo. No se fija.

Fondo maximo edificable. Sera de 12 m.

Superficie de ocupacion maxima. Se fija en un 100% de la superfi-
cie resultante de aplicar los retranqueos y el fondo méaximo edifi-
cable.

Alturas. La méxima altura serd de 6,50 m.y dos plantas.

Edificabilidad. Sera de 0,75 me/m? medidos sobre parcela neta.
Usos permitidos de la edificacion: lgual a Clave 02.

ARTICULO 57.—Clave 06. Familiar Intensiva.

Definicion. Edificacion de viviendas familiares, exentas o adosadas
por los linderos con otras parcelas.

Composicion y acabados de la edificacion. Se exige expresamente
que las fachadas laterales y posterior de la edificacion se realicen
con los mismos criterios estéticos, compositivos y de acabado que
la fachada principal.

Alingaciones y rasantes. Serdn las definidas en el plano correspon-
diente. Aunque se admiten retranqueos a la alineacion maximos de
5m.

Retranqueos. Seran de 4 m. al fondo de parcela, y de tres me-
tros a los linderos laterales. Este retranqueo lateral podré su-
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primirse, para adosar edificaciones entre si, si media acuerdo
expreso entre propiedades, que habra de protocolizarse ante
Notario, y adjuntarse con la solmtud de licencia.

Parcela minima. Sera de 200 m’,

Para promociones conjuntas de viviendas adosadas se permite, pre-
vio estudio de detalle, una parcela de 150 m por_vivienda, de-
biendo tener la superficie total de la parcela 200 M X no de vi-
viendas, quedando el resto como espacio libre comdn al grupo de
viviendas.

Frente minimo. Sera de 10 metros.
Frente méximo. No se fija.
Fondo maximo edificable. Sera de 12 m.

Superficie de ocupacion méxima. Se fija en un 100% de la superfi-
cie resultante de aplicar los retranqueos y el fondo méaximo edifi-
cable.

Alturas. La méxima altura serd de 6,50 m.y dos plantas..
Edificabilidad. Serd de 1 m®/m medidos sobre parcela neta.

Usos permitidos de la edificacion: Igual a Clave 02.

ARTICULO 58.—Clave 11. Industria Compatible.

Definicion. Regula la construccion de naves industriales adosadas
con ocupacion intensiva del solar.

Alingaciones y rasantes. Seran obligatorias las que se grafian en los
planos correspondientes.

Retranqueos. No se fijan.

Parcela minima. Serd de 300 m’.

Frente minimo. Sera de 10 metros.

Fondo maximo edificable. La totalidad de la parcela.

Superficie de ocupacion méaxima. Sera del 90 por cien de la parce-
la neta.

Altura. La méxima altura cubierta serd de 8 metros hasta la arista
de coronacion, medidos en cualquier punto del perimetro de su ra-
sante.

Por encima de dicha altura solo se permitird la instalacion de
elementos técnicos inherentes al proceso productivo, no visita-
bles.

Edificabilidad. No se fija.
Usos permitidos de la edificacion.

a) Aparcamiento. Grupos I, Il y IIl.

b) Residencial. Grupo II. Una vivienda por parcela vinculada a la
actividad industrial con accesos independiente de esta.

¢) Industria. Grupos 1.2 2.% 3.° y 5° Grupo 4.° si la edificacion se
retranquea a todos los lindes al menos 4 m.

d) Comercio. Grupos I1'y Ill.a.

e) Oficinas. Prohibido, salvo los servicios administrativos propios de
la empresa.

f) Equipamientos. Permitidos en general, aunque siempre en
edificacion exenta, con retranqueos minimos a todos los linde-
ros de 4 m.

9) Agropecuario. Grupo | y IIl.

ARTICULO 59.—Clave 21. Institucional y equipamientos pdblicos.

Definicion. Edificios destinados a instituciones varias en edificio ex-
clusivo.

Alineaciones y rasantes. Serén libres dentro de los retranqueos.

Retranqueos. No se contemplan para edificios existentes. Para
nuevas edificaciones seran de 5 metros a alineacion de calle y
5 m. al resto de linderos si se encuentra en una zona de edifi-
cacion aislada. No se exigen retranqueos laterales en caso de
parcela situada en zona que permita adosamiento de edificacio-
nes.

Parcela minima. No se fija. Respetarén los minimos legales que co-
rrespondan en funcion de su destino.

Frente minimo. No se fija.
Frente méximo. No se fija.
Fondo méximo edificable. No se fija.

Superficie de ocupacion méxima. Sera la consolidada en caso de
edificaciones existentes. En nuevas edificaciones sera la resul-
tante de los retranqueos en funcion de la ubicacion de la par-
cela.

Alturas. La méxima altura cubierta serd de 10 metros hasta la
arista de coronacion. Por encima de dicha altura s6lo se permitird
la construccion de cuerpos sinulares de la edificacion en una su-
perficie que no excedera el 20 por cien de la superficie de ocupa-
cion méxima, computando dicha superficie a efectos del estableci-
miento de la edificabilidad.

La altura m&xima indicada puede quedar limitada en el caso de
situarse dentro del perimetro de Casco Histdrico, siendo de aplica-
cion las Normas de proteccion Estética.

Edificabilidad. Sera de 1,75 m2/m2 sobre solar neto.
Usos permitidos de la edificacion.

a) Aparcamiento. Grupo |. Sera necesario prever una plaza de esta-
cionamiento por cada 100 m’ de superficie construida cubierta.
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b) Residencial. Grupo II. Una vivienda por parcela para vigilante.
¢) Industria. Prohibido

d) Comercio. Grupo Illb.
e) Oficinas. Prohibido, salvo los servicios administrativos propios de
la institucion.

f) Equipamientos. Permitido en todos los casos.

g) Agropecuario. Prohibido excepto cuando la actividad agropecua-
ria se ejerza en régimen de investigacion no destinada a explota-
cion comercial.

ARTICULO 60.—Clave 31. Deportivo.

Definicion. Parcelas o locales destinados a la préctica de especiali-
dades deportivas.

Alineaciones y rasantes. Serdn libres dentro de las alineaciones y
salvando los retranqueos.

Retranqueos. Serdn de 5 metros a la alineacion y a cualquier lin-
dero del solar. Se excepttan las edificaciones consolidadas con este
uso y las parcelas situadas entre otras con edificaciones mediane-
ras.

Parcela minima. Serd de 1000 m’

Frente minimo. Serd de 20 metros.

Frente méximo. No se fija.

Fondo méximo edificable. No se fija.

Superficie de ocupacion méaxima de la edificacion. Seré del 50% de
la superficie neta del solar.

Alturas. La méxima altura cubierta serd de 10 metros hasta la
arista de coronacion, salvo excepciones justificadas en la necesidad
de la especialidad deportiva.

Usos permitidos de la edificacion.

a) Aparcamiento. Grupo |. Serd necesario prever una plaza de esta-
cionamiento por cada 40 m’ de superficie construida cubierta.

b) Residencial. Grupo II. Una vivienda por parcela para vigilante.

¢) Industria. Prohibido

d) Comercio. Grupo Ilib, siempre que su ocupacion sea menor del
25% del uso deportivo.

e) Oficinas. Prohibido, salvo los servicios administrativos propios de
la institucion.

f) Equipamientos. Permitido el uso deportivo de cualquier tipo,
asi como el de ensefianza de especialidades deportivas. Se per-
mite el sanitario propio de las instalaciones. Se prohiben los
restantes.

g) Agropecuario. Prohibido.

ARTICULO 61.—Clave 41. Parques y jardines.

Definicion. Se considera jardin toda aquella superficie de uso
plblico permanente destinada al ocio ciudadano, en la que pre-
domina el espacio libre sobre el construido, y cuya superficie
es igual o superior a los 1.000 e, en la que pueda inscribirse
una circunferencia de 30 metros de didmetro como minimo. Se
considera area de juego a toda superficie de iguales caracteris-
ticas que los jardines, con una superficie menor a la de los
jardines, pero nunca inferior a los 200 m’, en la que pueda
inscribirse una circunferencia de 12 metros de didmetro mini-
mo.

Alineaciones y rasantes. No se fijan.

Retranqueos. Las posibles edificaciones deberdn separarse un mini-
mo de 10 metros de cualquier edificacion de otras claves.

Superficie de ocupacion méaxima. La totalidad de los edificios que
pueden construirse no rebasaran una ocupacion del 5 % de la su-
perficie del parque o del 10 % de la del jardin.

Alturas. La altura de los edificios sera menor de 6,5 m.

Edificabilidad. Sera de 0,2 m*/m? para la totalidad de los edficios
construidos sobre rasante en un parque o jardin. A los efectos de
la aplicacion de la edificabilidad, y cuando se trate de varias uni-
dades discontinuas de parques o jardines, el Ayuntamiento podré
optar por acumular esta edificabilidad en una de las unidades,
mediante la delimitacion del conjunto de dreas ajardinadas que se
computan con este fin.

Usos de la edificacion.

a) Aparcamiento. Prohibido.

b) Residencial. Prohibido.

¢) Industria. Prohibido

d) Comercio. Grupo | y IlLb , en locales tipo kiosco sometidos a
las condiciones que determine la concesion municipal.

e) Oficinas. Prohibido.

f) Equipamientos. Permitido el uso deportivo de instalaciones
descubiertas, cultural y de espectaculos, hibliotecas, recintos de
juegos infantiles, centros de recreo y similares. Se prohiben los
restantes.

g) Agropecuario. Grupo Il para usos municipales. Prohibidos los
restantes.

ARTICULO 62.—Unidades de Ejecucion.

1—Generalidades. Son aquellas zonas de Suelo Urbano donde es
necesario la reparcelacion previa de los terrenos del dmbito, asi
como la ejecucion y urbanizacion de los viales previstos.
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2—Los propietarios de los poligonos delimitados estardn en las
condiciones establecidas en el Art. 14.2. L.5/98.

3—El desarrollo de las UE. se realizard mediante la formulacion
de Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion, segdn lo regu-
lado en las presentes Normas.

4.—Condiciones de las Unidades de Ejecucion. En la presen-
te normativa se establecen las condiciones urbanisticas y de
gestion para su desarrollo, indicando las ordenanzas de
aplicacion, los terrenos de cesion destinados a dotaciones y
viales publicos.

5-Sistema de gestion. Se establece el de compensacién, aunque se
podra realizar mediante acuerdo entre los propietarios y el Ayun-
tamiento.

6.—Aprovechamiento tipo. De acuerdo con el Art. 14.2.c L.5/98 el
aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por el titu-
lar del terreno serd 90% del aprovechamiento tipo del &rea de
reparto correspondiente.

Se establecen dos Unidades de Ejecucion con sus respectivas areas
de reparto, cuyos aprovechamientos tipo correspondientes, se fijan
a continuacion:

AREA DE REPIRTO Superfiie Edificabilidad m2/m2 Aprovechamiento Coeficiente Aprovechamiento
P lucrativo ponderacion lucrativo ponderado
1 5640 470 9.588 1 9,588
2 28.940 140 40516 1 40516

Aprovechamiento lucrativo: superficie x edificabilidad
Coeficiente de ponderacion: a=1

Aprovechamiento lucrativo ponderado: Aprovechamiento lucrativo
Xa

Calculo del Aprovechamiento Tipo (AT)

Aprovechamiento tipo: Aprovechamiento lucrativo ponderado/superfi-
cie total

Area de Reparto 1: 9.588/5.640 = 1,70 ua/m
Area de Reparto 2: 40.516/28.940 = 1,40 UA/m?.

A continuacién se incluyen las caracteristicas de las Unidades de
Ejecucion  propuestas:

AREA DE REPARTO 2. UNIDAD DE EIECUCION N° 2 ( UE-2)
SUPERFICIE BRUTA TOTAL APROXIMADA 28,940 m’
CESIONES:

JARDINES 2084 m?
SUP. APROX. VIALES 6173 m’
TOTAL SUP. CESION 8257 m?
% CESION = SUP. CESION / SUP. TOTAL 28,53 %
SUP. SUELO PRIVADO RESULTANTE 20683 m’
CLAVES DE APLICACION:
RESIDEN. ENSANCHE (04) 20683 '

ARTICULO 63.—Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del

Conjunto Historico Artistico.

AREA DE REPARTO 1. UNIDAD DE EIECUCION N 1 ( UE-D)
SUPERFICIE BRUTA TOTAL APROXIMADA 5,640 m?
CESIONES:
SUP. APROX, VIALES 2124
TOTAL SUP. CESION 2124 m?
% CESION = SUP. CESION / SUP, TOTAL 3770 %
SUP. SUELO PRIVADO RESULTANTE 3516 m°
CLAVES DE APLICACION
RESIDEN. CASCOS CON HUERTO (02) 2000 m?
RESIDEN. ENSANCHE (04) 1516 m?

El &rea delimitada en planos como Conjunto Histdrico Artistico
queda pendiente de la redaccion de un Plan Especial de Protec-
cion y Reforma Interior.

En tanto no se desarrolle dicho P.E. el &mbito queda regulado
urbanisticamente por la ordenanza de aplicacion, las ordenan-
zas de estética y la normativa del Catdlogo de las presentes
Normas.
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CAPITULO 5

CONDICIONES PARTICULARES Y ORDENANZAS EN SUELO NO
URBANIZABLE.

ARTICULO 64.—Suelo No Urbanizable. (S.N.U)

Constituye el suelo no Urbanizable los terrenos no incorporables al
proceso de transformacion urbanistica por concurrir en ellos valo-
res de tipo agricola, forestal, ganadero, paisajistico, ambiental, histo-
rico, arqueoldgico, cultural, ambiental, asi como aquellos otros que
se consideran inadecuados para un desarrollo urbano o se encuen-
tran afectados por algdn tipo de limitacion o servidumbre para la
proteccion del dominio publico.

En funcion de los motivos expuestos se subdivide el suelo urbani-
zable en las ordenanzas siguientes:

Clave 72. Suelo No Urbanizable de Proteccion de ecoldgica y am-
biental. (S.N.U.E-A)

72.1 Suelo No Urbanizable de Proteccion de cauces.
72.2 Suelo No Urbanizable de Proteccion paisajistica.

Clave 73. Suelo No Urbanizahle de Proteccion agropecuaria y fore-
stal. SN.UF).

Clave 76. Suelo No Urbanizable de Proteccion agricola. (S.N.U.A).

Clave 77. Suelo No Urbanizable de Proteccion Historico-Artistica
(SN.UH-A)

La concesion de licencias en S.N.U. sequird el trémite previsto en
el Art. 23.4 de estas Normas: Licencias T4 (Tramitacion previa ante
la JE.).

Los tipos de edificacion habran de ser adecuados a su condicion
de aislada, conforme a las normas que se establecen.

Se prohiben, en todo caso, segregaciones, parcelaciones y/o divisio-
nes en parcelas menores que las unidades de cultivo establecidas
en el Decreto 46/1997 de la JE:

Monte y pastos: 10,00 Ha.
Areas de cultivo: 0,75 Ha.

ARTICULO 65.—Clave 72. Suelo No Urbanizable de proteccion ecol-
gica-ambiental. (S.N.U.E-A)

Definicion. Comprende los suelos no urbanizables que por su espe-
cial valor actual o potencialidades futuras relativas a consideracio-
nes ecoldgicas, amientales 0 paisajisticas, se preservan, en general
de todo proceso edificatorio, con el objeto de conservar, proteger y
mejorar sus condiciones naturales.

Clasificacion. Se contemplan dos tipos de suelos.

72.1 Suelo No Urbanizable de Proteccion de cauces. Comprende
los suelos situados en los méargenes de los rios, que se protegen al
objeto de salvaguardar y conservar el medio ambiente natural.

72.2 Suelo No Urbanizable de Proteccion paisajistica. Compren-
de aquellos suelos que ocupan posiciones topogréficas relevantes,
en general carentes de edificacion y con importantes valores ecold-
gicos, @ los que corresponde una proteccion total frente a cual-
quier intervencion que pueda alterar su equilibrio.

Se prohibe todo tipo de explotacion de grava o arena, asi como
las alteraciones del nivel de terreno, excavaciones o rellenos, que
alteren las caracteristicas natural del suelo.

Los (nicos usos permitidos seran los vinculados al medio natural
como las explotaciones con fundamento hidréulico y las actividades
agricolas y ganaderas.

1. Condiciones particulares de Clave 72.1. SN.U. de proteccion de
caulces.

Los distintos arroyos o rios grafiados en los planos a escalas
1:10.000 estardn sometidos a la Legislacion de Aguas (Ley 29/85,
Reglamento 2473/85, Reglamento 849/86).

De acuerdo con el Art. 6 de la Ley y el 9 del Reglamento, el am-
bito de aplicacion estd constituido por la zona de servidumbre y
la zona de policia.

La zona de servidumbre esté constituida por una franja de 5 m.
de anchura para uso plblico, medida desde el linde con el cauce
de la corriente.

El &mbito de aplicacion de esta Ordenanza abarca la zona de ser-
vidumbre y parte (20 6 50 m.) de la franja de policia, depen-
diendo de la entidad del cauce.

Se prohiben en todo el &mbito de la ordenanza cualquier edifi-
cacion, a excepcion de aquellas vinculadas a explotaciones de
base fluvial y no contaminantes, como molinos y piscifactorias,
que cuenten con la preceptiva autorizacion del Organismo de
cuenca.

ARTICULO 66.—Clave 73. Suelo no urbanizable de proteccion agro-
pecuaria y forestal. (S.N.UF)

Definicion. Comprende aquellos suelos no urbanizables, formados
por &reas forestales, dehesas de aprovechamiento ganadero, oliva-
res, frutales y areas de cultivo en terrazas o formando mosaico de
parcela de pequefia extension, cuyos valores exigen que sean estos
SuS Usos principales.

En todo caso se deberé garantizar un correcto tratamiento y de-
puracion de las aguas residuales, sin verter nunca a cauices.
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Parcela minima. 25.000 me.

Retranqueos. Se establece una distancia minima entre cuerpos de
edificacion de 50 metros y un retranqueo minimo a lindes de par-
cela de 15 metros, para la construccion de nueva planta.

Superficie de ocupacion méxima de las edificaciones. Serd del 5%
de la parcela.

Alturas. La méxima altura permitida serd de dos plantas y 6
metros en arista de coronacion de cubierta. Podrd rebasarse
esta altura (nicamente con aquellos elementos técnicos al servi-
cio de la explotacion (Silos, maquinaria, etc.) siempre que se
autorice y no sea incompatible con los valores sujetos a protec-
cion.

Edificabilidad maxima 0,05 m?/m’.

Usos permitidos de la edificacion.

a) Aparcamiento. Permitido el Grupo |, vinculado al uso principal y
el lll.

b) Residencial. Se permiten los grupos 11y 1ll, con las siguientes
condiciones:

Para el Grupo IIl. se limita la superficie de ocupacion a 500
2 e

m® y altura menor de 3,5 m., excepto para rehabilitacion de

edificios tradicionales que se permiten ampliar un 50% en su

ocupacion.

¢) Industria. Permitidas en situacion aislada y vinculadas al medio
rural.

d) Comercio. Prohibido.
f) Oficinas. Prohibido.

9) Equipamientos. Permitidos los equipamientos docentes que ten-
gan relacion directa con la actividad agricola, forestal o ganadera
(granjas-escuela y similares).

f) Agropecuario. Permitido en todos sus grupos.

ARTICULO 67.—Clave 76. Suelo no urbanizable de proteccion agrico-
la. (SN.UA)

Definicion. Comprende suelos no urbanizables constituidos por te-
rrenos fértiles generalmente en terrazas aluviales con instalaciones
de regadio.

Se permiten edificaciones aisladas para usos varios sin que exista
posibilidad de configuracion de un nicleo de poblacion. Se autori-
zan actividades e instalaciones de caracter y finalidad agraria, pu-
diéndose construir igualmente las edificaciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, asi como viviendas aisladas.

En todos los casos se debe garantizar un correcto tratamiento y
depuracion de las aguas residuales, sin verter nunca a cauces.

Alineaciones y rasantes. No se fijan.
Parcela minima. 7.500 m’.

Retranqueos. Se establece una distancia minima entre cuerpos de
edificacion de 25 metros y un retranqueo minimo a limite de par-
cela de 10 m., para construcciones de nueva planta.

Superficie de ocupacién maxima de las edificaciones. Seré del 5%.

Alturas. Se fija una altura maxima dos plantas y 6 m. en arista de
coronacion de cubierta. Podré rebasarse esta altura Unicamente
con aquellos elementos técnicos al servicio de la explotacion agra-
ria (Silos, maquinaria, efc.) siempre que se autorice y no sea in-
compatible con los valores sujetos a proteccion.

Edificabilidad. S fija en 0,05 mZ/n
Usos permitidos de la edificacion.

a) Aparcamiento. Permitido el Grupo |, vinculado a otro uso princi-
pal.

b) Residencial. Se permiten los grupos I y IIl.

Las viviendas unifamiliares habran de estar vinculadas a una ex-
plotacion agropecuaria.

¢) Industria. Permitidas en situacion aislada y vinculadas al medio
rural.

d) Comercio. Prohibido.

f) Oficinas. Prohibido, salvo las propias al servicio de otro uso au-
torizado.

0) Equipamientos. Permitidos los equipamientos docentes o cultura-
les que tengan relacion directa con la actividad agricola, forestal o
ganadera (granjas escuela, eco-museos y similares).

h) Agropecuario. Permitido en todos sus grupos.

ARTICULO 68.—Clave 77. Suelo No Urbanizable de Proteccion Histo-
rico - Artistica. (S.N.U.H-A).

Definicion. Comprende los terrenos del Monasterio de Yuste, con el
objeto de conservar, proteger y potenciar sus condiciones ambien-
tales e historicas.

El monasterio se encuentra recogido en el Catdlogo de las presen-
tes Normas, en donde se especifican las condiciones particulares de
aplicacion.

Cualquier edificacion o instalacion que se pretenda realizar en el
ambito de esta ordenanza habra de obtener previamente la autori-
zacion de la Direccion General de Patrimonio de la Consejeria de
Cultura.




NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL DIARIO OFICIAL

DE EXTREMADURA DURANTE EL EJERCICIO 200I

I. CONTENIDO.
La suscripcion al Diario Oficial de Extremadura dard derecho a recibir un ejemplar de los nimeros ordinarios (martes, jueves y sabado), extraordinarios,
suplementos ordinarios e indices que se editen durante el periodo de aquélla.

Los suplementos especiales (Suplemento E) se facilitaran a los interesados al precio de la Tasa establecida.

2. FORMA.
1.1. Cumplimente el MODELO 50 que facilitara la Administracion del Diario Oficial o cualquiera de las Entidades colaboradoras.

2. Las solicitudes de suscripcién deberan dirigirse al Negociado de Publicaciones de la Consejeria de Presidencia. Paseo de Roma, s/n., 06800 MERIDA
(Badajoz).

3. PERIODOS DE SUSCRIPCION.
3.1. Las suscripciones al D.0.E. seran por ANOS NATURALES INDIVISIBLES (enero-diciembre). No obstante, en los casos en que la solicitud de alta se produzca
una vez comenzado el afio natural, la suscripcion podré formalizarse por los meses naturales que resten.
3.2. Las altas de las suscripciones, a efectos de pago, se contaran desde el dia primero de cada mes natural, cualquiera que sea la fecha en que el interesado la
solicite. La Administracion del Diario Oficial no estara obligada a facilitar los nimeros atrasados al periodo transcurrido de cada mes, salvo en supuestos
de peticiones individualizadas y siempre que existan ejemplares disponibles.

4. PRECIOS.
4.1. El precio de la suscripcion para el afio 2001, es de 15.000 pesetas. Si la suscripcion se formaliza una vez iniciado el afio, su importe serd el que resulte de
multiplicar el nimero de meses que resten para terminar el afio natural por 1.250 pesetas.
4.2. El precio de un ejemplar suelto ordinario o extraordinario es de 75 pesetas.
4.3. El precio de un ejemplar de suplemento especial (Suplemento E) es de 600 pesetas si tiene menos de 60 paginas y 1.500 pesetas si tiene 60 o mas paginas.
4.4. No se concederd descuento alguno sobre los precios sefialados.

5. FORMA DE PAGO.

5.1. El pago de las suscripciones se haré por adelantado. Los abonos se efectuaran en impreso normalizado MODELO 50 (Decreto 42/1990, de 29 de mayo, D.0O.E.
nim. 44 de 5 de junio de 1990), en cualquiera de las Entidades colaboradoras (Bancos: Atlantico, B.B.V., Central-Hispano, Santander, Comercio, Banesto,
Exterior, Popular, Iaragozano, Extremadura, Pueyo, B.N.P, Madrid, Credit Lyonnais y Bankinter; Cajas: (aja de Extremadura, Caja de Ahorros de Badajoz,
(aja de Ahorros de Salamanca y Soria, la Caixa, Caja de Ahorros de Madrid, Caja Postal de Ahorros, Caja Rural de Extremadura y Caja Rural de Almendrale-
jo), debiendo enviar del MODELO 50 el ejemplar | (blanco) al Negociado de Publicaciones.

5.2. No se acepta ningiin otro tipo de pago.

5.3. En el MODELO 50 debera figurar el nimero de Cédigo de la tasa del Diario Oficial de Extremadura. (Cédigo nimero 11003 - 1).

6. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.
Las renovaciones para el ejercicio 2001 completo de acuerdo con las tasas y forma de pago expresadas en los nimeros anteriores, serdn admitidas por el
Negociado de Publicaciones hasta el 31 de enero del 2001. Transcurrido dicho plazo sin que el pago hubiera sido realizado, se procedera a dar de baja al
suscriptor, quedando interrumpidos los envios.
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