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RESOLUCION de 23 de octubre de 2001,
referente a la convocatoria para proveer una
plaza de Oficial de Imprenta.

En el «Boletin Oficial de la Provincia de Badajozn nimero 242, de
fecha 18 de octubre de 2001, aparecen publicadas, integramente,
las bases para la provision en propiedad, de una plaza de Oficial
de Imprenta del Excmo. Ayuntamiento de Almendralejo, incluidas en
la Oferta de Empleo Publico para el afio 2001, mediante el siste-
ma de oposicion libre.

El plazo de presentacion de solicitudes serd de veinte dias natura-
les contados a partir desde el siguiente al de la publicacion de es-
te anuncio en el «Boletin Oficial del Estadon.

Los sucesivos anuncios relativos a la convocatoria se publicaran en
el «Boletin Oficial de la Provincia de Badajozn y en el tablon de
anuncios de este Ayuntamiento.

Almendralejo, 23 de octubre de 2001.—El Alcalde, JOSE MARIA RA-
MIREZ MORAN.

RESOLUCION de 23 de octubre de 2001,
referente a la convocatoria para proveer tres
plazas de personal cudlificado de Oficios

del Servicio Municipalizado de

Aguas y Alcantarillado.

En el «Boletin Oficial de la Provincia de Badajozn nimero 242, de
fecha I8 de octubre de 2001, aparecen publicadas, integramente,
las bases para la provision en propiedad, de tres plazas de Perso-
nal Cualificado de Oficios del Servicio Municipalizado de Aguas y
Alcantarillado del Excmo. Ayuntamiento de Almendralejo, incluidas
en la Oferta de Empleo Piblico para el afio 2001, mediante el
sistema de oposicion libre.

El plazo de presentacion de solicitudes serd de veinte dias natura-
les contados a partir desde el siguiente al de la publicacion de es-
te anuncio en el «Boletin Oficial del Estadon.

Los sucesivos anuncios relativos a la convocatoria se publicaran en
el «Boletin Oficial de la Provincia de Badajozn y en el tablon de
anuncios de este Ayuntamiento.

Aimendralejo, 23 de octubre de 2001.—El Alcalde, JOSE MARIA RA-
MIREZ MORAN.

ANUNCIO de 26 de octubre de 2001, sobre
aprobacion inicial de los Estatutos, Bases de
Actuacion, Proyecto de Compensacion y
Proyecto de Urbanizacién de la Junta de

Compensacion de la Unidad de Ejecucion n.°
42 del Area de Reparto n.° |2 del PG.O.U.

La Comision de Gobierno, en sesion celebrada el 23 de octubre de
2001, al punto 16.° de la misma, acordd aprobar inicialmente los
Estatutos, Bases de Actuacion, Proyecto de Compensacion y Proyec-
to de Urbanizacion de la Junta de Compensacion de la Unidad de
Ejecucion n.° 42 del Area de Reparto n.° 12 del P.G.0.U.

Lo que se hace publico durante un plazo de quince dias para que,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 161.3 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, por quien se considere interesado puedan
hacerse las alegaciones que se consideren oportunas.

El expediente puede ser examinado en horario de 8:00 a 15:00
horas, en la Oficina Técnica del Excmo. Ayuntamiento.

Almendralejo, a 26 de octubre de 2001.—EL ALCALDE.
BASES DE ACTUACION

BASE PRIMERA.—Concepto y finalidad

Las Bases de Actuacion son las normas basicas que regulan la
equitativa distribucion de beneficios y cargas del planeamiento, en-
tre los miembros de la Junta de Compensacion, para la urbaniza-
cion de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion ndmero
42 del Area de Reparto 12 del P.G.0.U. de Almendralejo y la
transmision al Ayuntamiento de los terrenos de cesion obligatoria.

La finalidad de estas Bases de Actuacion, es reglamentar los crite-
rios para la valoracion de las aportaciones, la ejecucion de la obra
urbanizadora y la liquidacion de los efectos de la Junta de Com-
pensacion.

BASE SEGUNDA—Régimen juridico

La actuacion urbanistica se ejecutara mediante el Sistema de Com-
pensacion.

BASE TERCERA.—Ambito territorial

La actuacion urbanistica regulada por estas Bases, se desarrollara
en la Unidad de Ejecucion ndm. 42, del Area de Reparto 12, del
PG.0.U. de Almendralejo, aprobado definitivamente por el Excmo.
Ayuntamiento el 16 de febrero de 1996.
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El drea de actuacion comprende los terrenos comprendidos entre:
Carretera Nacional 630 Gijon-Sevilla, calle Aleixandre antes calle
Manila, terrenos propiedad de Leda, S.A. y terrenos propiedad de
Coelte, S.L.

BASE CUARTA.—Sujetos interesados

. Formaran parte de la Junta de Compensacion, los propietarios
de terrenos, promotores de la misma, los que se incorporen a ella
en forma reglamentaria si no lo hubiesen hecho anteriormente, el
Ayuntamiento, en razon al aprovechamiento urbanistico del que re-
sulte titular y en su caso las empresas urbanizadoras que hubieran
de participar con los propietarios en la gestion del poligono, en
las condiciones que se determinen por acuerdo de la Asamblea Ge-
neral conforme a los Estatutos de la Junta de Compensacion.

2. En todo caso, formara parte del organo rector de la Junta de
Compensacion, un representante del Ayuntamiento de Almendralejo,
designado por el Pleno del Ayuntamiento en la aprobacion definiti-
va de las presentes Bases de Actuacion.

3. Una vez aprobadas con caracter definitivo las presentes Bases
de Actuacion y los Estatutos de la Junta de Compensacion, quedara
constituida dicha Junta, con efectos desde la inscripcion del acuer-
do aprobatorio en el Registro de Entidades Urbanisticas Colabora-
doras.

4. la incorporacion a la Junta de Compensacion, supone para los
miembros de la entidad, la aceptacion y obligada observancia de
las normas contenidas en las Bases de Actuacion y en los Estatu-
tos, en los términos en que fueron aprobadas.

BASE QUINTA.—Cuotas de participacion

. La participacion de cada propietario en la entidad, tanto en la
distribucion de beneficios como de las cargas o pérdidas, sera pro-
porcional a la superficie de las parcelas respectivas.

1. las cuotas de participacion correspondiente a cada una de las
fincas del poligono, seran expresadas mediante porcentaje calculado
en relacion a la superficie total de éste.

3. Los promotores aceptan formalmente dichas cuotas de participa-
cion.

4. No obstante, la entidad podra, mientras no se apruebe definiti-
vamente la adjudicacion de parcelas, modificar de oficio o a ins-

tancia de parte, la asignacion de cuotas de participacion, cuando
se acredite la existencia de errores, materiales de medicion.

5. En el supuesto de incorporacion de empresas urbanizadoras a la
Junta de Compensacion, en el momento de su integracion en ésta,

se procedera al reajuste de las participaciones porcentuales de los
socios, asignandole a cada uno la cuota correspondiente.

BASE SEXTA.—Actuaciones que comprende
La actuacion por Compensacion abarcara:

a) La aportacion de las fincas a la Junta de Compensacion para
los fines de la actuacion urbanistica, lo que no supone la transmi-
sion a la Junta de la propiedad de los inmuebles.

b) EI pago de los proyectos de urbanizacion que hayan de redac-
tarse para la ejecucion de las obras y de los gastos de asistencia
juridica, administracion y gestion de la Junta de Compensacion.

¢) El costeamiento de las obras de urbanizacion.

d) La transmision gratuita al Ayuntamiento en pleno dominio y li-
bre de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria y de las
obras, instalaciones y dotaciones que deban ejecutar a su costa los
propietarios.

f) La distribucion de los terrenos susceptibles de edificacion priva-
da entre los propietarios y demas participes en proporcion a sus
participaciones respectivas, previa la exclusion de los terrenos que
deban ser cedidos al Ayuntamiento.

g) Cualesquiera otras actuaciones legales no previstas anteriormen-
te, que decida llevar a cabo la Asamblea General, de acuerdo con
los Estatutos de la Junta de Compensacion.

BASE SEPTIMA.—Edificacion de los terrenos.

. No podra construirse sobre los terrenos adjudicados, hasta que
los mismos tengan la condicion legal de solar, conforme a la legis-
lacion vigente y haya adquirido firmeza en via administrativa el
acto de aprobacion del Proyecto de Compensacion.

2. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los propietarios
de terrenos incluidos en las Unidades de Ejecucion, podran solicitar
licencia de edificacion y construir, si se obtiene ésta, antes de que
adquieran la condicion de solar, siempre que concurran los si-
guientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza en via administrativa, el acto de
aprobacion del Proyecto de Compensacion.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion,
el Ayuntamiento considere previsible que a la terminacion de la
edificacion la parcela de que se trate contara con todos los servi-
cios necesarios para tener la condicion de solar.

¢) Que el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no uti-
lizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de ur-
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banizacion y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho
de propiedad o de uso, que se lleven a efecto.

d) Que se preste fianza suficiente en forma de aval para garanti-
zar los costes de urbanizacion que pudieran corresponder al pro-
motor de la edificacion en el porcentaje que estime el Ayunta-
miento.

BASE OCTAVA.—Criterios para valorar las fincas aportadas.

|. Los criterios para valorar los derechos de los propietarios en la
Junta de Compensacion, se determinaran en proporcion a la super-
ficie de sus respectivas fincas, situadas dentro de la delimitacion
de las Unidades de Ejecucion, en el momento de la aprobacion de
ésta, considerandose su valoracion homogénea.

1. las propiedades se acreditaran mediante certificaciones del Re-
gistro de la Propiedad, o en su defecto, mediante testimonio nota-
rial del titulo de adquisicion. A falta de ambos, el propietario de-
bera presentar declaracion jurada en la que haga constar la su-
perficie, los propietarios colindantes y el titulo de adquisicion,
acompafiando a dicha declaracion jurada, un croquis de los terre-
nos y cuantos documentos puedan acreditar su condicion de pro-
pietario, tales como el recibo justificativo de pago del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, certificacion de estar la finca catastrada o
amillarada a su nombre, etc. Si la finca tuviera caracter ganancial,
la declaracion jurada debera ser suscrita por ambos conyuges.

3. En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, parte
de él, o sobre el sefialamiento de linderos, la superficie discutida
se considerara perteneciente por partes iguales a los discrepantes
de modo provisional, hasta tanto se resuelva por convenio entre
los interesados o por resolucion judicial.

4. la determinacion de la superficie de cada finca se hard mediante
estudio técnico practicado al efecto, sin perjuicio de la comprobacion
que se realice una vez constituida la Junta de Compensacion.

En caso de discrepancia entre la superficie reflejada en los titulos
y la realidad fisica de las fincas, prevalecera ésta sobre aquélla,
siempre que la diferencia no exceda de los maximos previstos por
la normativa vigente.

5. A cada una de las fincas se le asignara, en consecuencia, un
porcentaje en relacion con la superficie total de la zona de actua-
cion. Dichos porcentajes se concretaran por acuerdo de la Junta
General en su sesion constitutiva y sera el coeficiente a aplicar
para la adjudicacion de las fincas resultantes.

6. En el caso de que el Ayuntamiento haya de recibir en terrenos
su participacion en el aprovechamiento urbanistico resultante y da-
da la necesaria correlacion entre valores aportados y resultantes,

la participacion de cada uno de los asociados, se entendera referi-
da, a todos los efectos, al porcentaje de aprovechamiento urbanisti-
co susceptible de apropiacion de los propietarios.

BASE NOVENA—Criterios de valoracion de los derechos reales, servi-
dumbres y derechos personales existentes sobre las fincas aportadas.

|. Los derechos y cargas existentes sobre las fincas aportadas que
sean compatibles con el planeamiento urbanistico a ejecutar, seran
trasladados a las fincas resultantes. EI propietario afectado habra
de compartir con el titular del derecho real la cuota atribuida.

Si el propietario no declara la carga o las declaradas no se ajus-
tan a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar, seran a car-
go del propietario que lo hubiese omitido y se deducird del valor
de las parcelas que le correspondan, los perjuicios que resulten de
las cargas omitidas.

2. Si existiesen derechos o cargas que sean incompatibles con el
planteamiento que se ejecuta, el Proyecto de Compensacion debera
declararlo asi de modo justificado y fijar la indemnizacion corres-
pondiente conforme a las reglas de la legislacion de expropiacion
forzosa, pero con cargo al respectivo propietario, sin perjuicio de
lo que, en su caso, resuelva al respecto la jurisdiccion competente.
En cualquier caso, los derechos o cargas compatibles se considera-
ran extinguidos en virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de
Compensacion.

BASE DECIMA.—Criterios de valoracion de edificaciones, obras, plan-
taciones e instalaciones que deban derruirse o demolerse.

. Caso de existir edificaciones que no se acomoden al planea-
miento urbanistico, o plantaciones, obras, edificaciones e instalacio-
nes que no puedan conservarse, o que deban derruirse, no se con-
sideraran como valores aportados, pero seran valorados inde-
pendientemente del suelo en el Proyecto de Compensacion, confor-
me a las reglas que rigen la expropiacion forzosa y su importe se
satisfara a su titular con cargo al Proyecto de Compensacion, en
concepto de gastos de urbanizacion.

1. la tasacion de estos elementos se efectuara en el Proyecto de
Compensacion y con arreglo a las Normas que rigen la expropia-
cion forzosa.

3. las indemnizaciones resultantes seran objeto de compensacion,
en la cuenta de liquidacion provisional, con las cantidades de las
que resulte deudor el interesado por diferencias de adjudicacion o
por gastos de urbanizacion y de proyecto.

BASE UNDECIMA.—Criterios para valorar las aportaciones de empre-
sas urbanizadoras.
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. Si de acuerdo con los Estatutos, se incorporasen empresas urba-
nizadoras a la Junta de Compensacion, la valoracion de la aporta-
cion de estas empresas, se determinara teniendo en cuenta el cos-
te presupuestado del Proyecto de Urbanizacion o de los sectores o
partidas que se vayan a ejecutar, conviniéndose con la Junta de
Compensacion en el momento de la incorporacion, si ésta cifra es
definitiva o si seran de aplicacion clausulas de revision de precios
0 de estabilizacion de costes, adoptando el acuerdo aprobatorio la
Asamblea General.

Para la adjudicacion de terrenos la Asamblea General aprobard el
convenio con la empresa urbanizadora por medio del cual se de-
terminara la contrapartida a la aportacion de la empresa, median-
te cualquiera de las formulas previstas en el apartado 5 del arti-
culo 16 de los Estatutos.

1. la participacion de la empresa disminuira la de los miembros
de la Junta, a excepcion de los disconformes con dicha participa-
cion y que actuaren en la forma sefialada en los Estatutos.

BASE DUODECIMA.—Forma de contratacion de las obras.

La ejecucion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo por
empresa urbanizadora o contratista idoneo, por adjudicacion direc-
ta de la Junta de Compensacion, conforme a las previsiones conte-
nidas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

BASE DECIMOTERCERA.—Costeamiento de la urbanizacion.

. Los costes de urbanizacion seran satisfechos por los miembros
de la Junta de Compensacion, en proporcion a sus respectivos de-
rechos o cuotas de participacion.

2. Se estimaran como costes de urbanizacion, en general, los gastos
de toda indole que origine la adecuada ejecucion de la urbaniza-
cion, conforme al proyecto aprobado, asi como los intereses y
amortizaciones de los créditos que se concierten, en su caso, para
realizar dichas obras.

3. El importe de los justiprecios e indemnizaciones por expropia-
cion seran satisfecho por los miembros de la Junta en proporcion
a sus respectivas participaciones.

4. la distribucion de los costes de urbanizacion, mediante la fija-
cion individualizada y concreta de las cuotas que corresponda sa-
tisfacer a cada asociado, se efectuara en el Proyecto de Compensa-
cion que se elabore en desarrollo de las presentes Bases y en
aplicacion de los criterios de ellas establecidos.

BASE DECIMOCUARTA.—Transmision al Ayuntamiento de los terrenos
afectados y de las obras de urbanizacion.

. La transmision al Ayuntamiento de Almendralejo, en pleno domi-
nio y libre de cargas, de los terrenos de cesion obligatoria, tendra
lugar, por ministerio de la Ley, en virtud del acuerdo aprobatorio
del Proyecto de Compensacion. No obstante, la Junta de Compensa-
cion y, en su nombre el contratista por ésta designado, podra ocu-
par los terrenos cedidos para la realizacion de las obras de urba-
nizacion.

2. Una vez que la Junta de Compensacion reciba de la empresa ur-
banizadora o constructora de las obras de urbanizacion e instalacio-
nes y dotaciones, cuya ejecucion estuviere prevista en el Proyecto de
Urbanizacion aplicable, se cederan al Ayuntamiento en un plazo no
superior a tres meses, contados desde la citada fecha de recepcion
definitiva por la Junta. El periodo de garantia para responder de de-
fectos de construccion por la Junta ante el Ayuntamiento serd de un
afio a partir de la fecha de cesion de las obras.

3. El acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Compensa-
cion producira la cesion de derecho al Ayuntamiento, de las parce-
las resultantes que le correspondan en pago al porcentaje de apro-
vechamiento urbanistico que le pertenezca, en el caso de que el
pago se haga en terrenos.

BASE DECIMOQUINTA.—Criterios para la valoracion y adjudicacion
de las fincas resultantes.

. Para la distribucion entre los miembros de la junta de los sola-
res resultantes, incluidos los correspondientes a fincas adquiridas
mediante expropiacion por la Junta de Compensacion, se formard y
aprobara por ésta el correspondiente Proyecto de Compensacion.

2. Del Proyecto de Compensacion debera darse audiencia a todos
los afectados por plazo de un mes antes de su aprobacion por la
Junta, la cual debera adoptar el acuerdo de aprobacion por mayo-
ria de sus miembros, que a su vez represente los dos tercios de
las cuotas de participacion.

3. En el Proyecto de Compensacion se tendra en cuenta como cri-
terio para efectuar la valoracion y adjudicacion de las fincas resul-
tantes, el del aprovechamiento de las mismas. Para mayor simplifi-
cacion, siempre que sea posible, se evitara cuantificar en pesetas,
utilizando como unidad de referencia el metro cuadrado edificable.

4. El total de metros cuadrados edificables se distribuira entre los
miembros de la Junta de Compensacion, en proporcion a sus res-
pectivas cuotas de participacion, adjudicandose a cada uno la su-
perficie edificable que le corresponda mediante la transmision de
parcelas resultantes.

5. Se procurara que las parcelas resultantes a adjudicar estén si-
tuadas en el lugar mas proximo posible al de las mismas propie-
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dades de los mismos titulares y compaginar este criterio con el de
la maxima agrupacion de los suelos y edificabilidades correspon-
diente a cada asociado.

6. En ningin caso podran adjudicarse como fincas independientes
superficies inferiores a la parcela minima edificable, o que no red-
nan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion
conforme al planeamiento.

1. Los titulares de cuotas de participacion que no alcanzaren el
minimo necesario para obtener una finca edificable resultante, se
agruparan para que se les adjudique una en comunidad proindivi-
so, expresandose en el titulo de adjudicacion, la cuota correspon-
diente a cada propietario.

8. Cuando en una sola finca resultante, no sea suficiente recoger
todos los derechos de un propietario, por el exceso entraria a for-
mar parte en proindiviso con otros propietarios en otra parcela,
expresandose en el titulo la cuota correspondiente a cada propie-
tario.

9. En caso de incorporacion de empresas urbanizadoras a la Junta
de Compensacion, para la adjudicacion a las mismas de terrenos
en contrapartida a su aportacion, se estara al correspondiente con-
venio acordado por la Asamblea General conforme a los Estatutos.

BASE DECIMOSEXTA.—Compensacion en metalico de las adjudicacio-
nes

. Cuando no sea posible la correspondencia exacta entre la cuota
de participacion de un miembro de la Junta y la cuota de adjudi-
cacion  de terrenos, el defecto o exceso se compensara en metali-
co entre los interesados, siempre que la diferencia no sea superior
al quince por ciento del valor de los terrenos que se le adjudi-
quen.

2. Para el calculo de la suma compensatoria de diferencias, se
atendera el precio minimo de los terrenos adjudicados, referido al
aprovechamiento concreto percibido en exceso o dejado de perci-
bir: «in naturan. Estas compensaciones se reflejaran en el Proyecto
de Compensacion.

3. Cuando el derecho de un miembro de la Junta no llegase a al-
canzar el quince por ciento de la parcela minima edificable, la ad-
judicacion podra sustituirse por una indemnizacion en metalico,
que se satisfard con cargo a la cuenta del Proyecto de Compensa-
cion, estandose para el calculo de la suma a pagar a lo estableci-
do en los dos nimeros precedentes.

4. En todo caso, se procurara que la atribucion de terrenos en
metalico, sea proporcionada y equivalente entre todos los miem-
bros de la Junta de Compensacion, para lo que se evitaran adjudi-

caciones en terrenos, que obliguen a posteriores indemnizaciones
sustitutorias en metalico a otros miembros.

5. §i algin propietario deseara ser compensado en metalico y no
en terrenos, deberd proponerlo a la Asamblea General, la cual de-
cidira sobre su procedencia. Si la Asamblea General asi lo acordase,
los terrenos correspondientes podrian ser adjudicados a los demas
miembros en proporcion a sus respectivas cuotas, si estos lo acep-
tasen, o vendidos a terceros. En cualquier caso, ello implicaria la
modificacion de las cuotas de participacion.

BASE DECIMOSEPTIMA.—Régimen econdmico

. La participacion de los miembros de la Junta de Compensacion
en los gastos, pérdidas y beneficios, sera proporcional a sus respec-
tivas cuotas.

2. Para el pago de cuotas ordinarias o extraordinarias, justiprecios,
indemnizaciones, gastos de urbanizacion y, en su caso, de conserva-
cion, gastos de asistencia juridica, administracion y gestion y otros
complementos, los asociados deberan ingresar en la cuenta de la
entidad, las cantidades que le corresponda satisfacer, dentro del
plazo maximo de un mes desde que se le requiera a dicho efecto
por el Consejo Rector, transcurrido el cual, si no hubiere realizado
el pago, incurrird en mora y en tal caso, deberan satisfacer, ade-
mas un recargo equivalente al interés legal del dinero, respecto de
las cantidades adecuadas, a contar desde la fecha del requerimien-
to, sin perjuicio de las demds consecuencias previstas en el aparta-
do 5 de esta Base.

3. La entidad podra, por acuerdo mayoritario de la Junta, exigir de
sus asociados el ingreso en las arcas de la misma, con antelacion
de seis meses, de las aportaciones necesarias para satisfacer los
gastos previstos para el semestre.

4. El pago de estos costes podra realizarse, previo acuerdo con los
propietarios interesados, que debera ser aprobado por la Asamblea
General, cediendo aquéllos, gratuitamente y libre de cargas, terre-
nos edificables en la proporcion que se estime suficiente para
compensarlos.

5. la entidad por acuerdo del Consejo Rector, podra instar al
Ayuntamiento la via de apremio para exigir a sus asociados el pa-
go de las cantidades adecuadas, sin perjuicio de poder optar por
solicitar del Ayuntamiento la aplicacion de la expropiacion al
miembro moroso, en beneficio de la Junta.

A tal efecto, sera suficiente una certificacion librada por el secreta-
rio de la entidad, con el visto bueno de su presidente, en la que
conste el acuerdo de instar la via de apremio, el nombre, apellidos
y domicilio del asociado moroso, la cantidad adeudada, el concepto
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por la que se ha devengado y que la misma ha vencido y no ha
sido pagada.

El Ayuntamiento requerira al interesado, concediéndole un plazo de
diez dias, para que manifieste lo que estime conveniente a su de-
recho, o que ingrese la cantidad en la Caja de la requirente a dis-
posicion de la Junta de Compensacion y transcurrido dicho plazo,
resolvera lo procedente sobre la prosecucion del procedimiento de
apremio.

6. También podra la Junta instar la expropiacion como beneficiaria
de los terrenos pertenecientes a los propietarios que, requeridos
por un plazo no inferior a tres meses, incumplieran las obligacio-
nes y cargas impuestas por la Ley.

En este supuesto, al justiprecio se sumaran las cantidades satisfe-
chas para gastos de urbanizacion, pero sin que hayan de reembol-
sarse las cuotas ordinarias que hayan sido abonadas, ni los recar-
gos por mora recaidos sobre alguna cuota de urbanizacion, que
quedaran a beneficio de la Junta de Compensacion.

1. la Asamblea General también podra acordar la constitucion de
gravamenes reales sobre los terrenos, si ello fuere necesario para
la obtencion de créditos destinados a financiar las actuaciones de
la Junta de Compensacion.

BASE DECIMOCTAVA.—Tramitacion del Proyecto de Compensacion

En desarrollo de estas Bases y de acuerdo con los criterios esta-
blecidos en las mismas, la Junta formulard un Proyecto de Com-
pensacion, que servira de instrumento para la distribucion de be-
neficios y cargas y de titulo para la adjudicacion de los terrenos.

El Proyecto de Compensacion elaborado por la Junta, se sometera,
previa audiencia de todos los afectados, por plazo de un mes, a
aprobacion de la Asamblea General, que debera adoptar el corres-
pondiente acuerdo por mayoria de sus miembros, que a su vez,
represente a los dos tercios de las cuotas de participacion.

El Proyecto asi tramitado se elevara al Ayuntamiento para su
aprobacion definitiva.

El Proyecto de Compensacion se presentara dentro del plazo de
ocho meses desde la fecha de inscripcion de la Junta de Compen-
sacion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

En el caso de que no se pudiera aprobar el Proyecto de Compen-
sacion por no cumplirse alguno de los requisitos mencionados, se
notificara al Ayuntamiento, el cual, como Administracion actuante,
acordara que el Proyecto se redacte de oficio en un plazo no su-
perior a seis meses, a no ser que algin miembro de la Junta haya
presentado el Proyecto y el mismo merezca la conformidad del
Ayuntamiento.

En todo caso, seran de cuenta de la Junta de Compensacién, el im-
porte de los gastos necesarios para la redaccion y tramitacion del
Proyecto de Compensacion que se apruebe por el Ayuntamiento.

BASE DECIMONOVENA.—Conservacion de la Urbanizacion

|. Hasta tanto se produzca la recepcion de los terrenos y servicios
por el Ayuntamiento, la conservacion de la urbanizacion corre a
cargo de la Junta de Compensacion, estandose al criterio de pro-
porcionalidad general entre los miembros de la misma, aplicable a
la distribucion de beneficios y cargas, para el pago de cuotas de
conservacion.

2. En cuanto a los adquirentes de terrenos por cualquier titulo, las
cuotas a satisfacer, en relacion con las totales, vendran determina-
das por la proporcion que guarda el valor de los terrenos respec-
to al total de las fincas resultantes y seran siempre a cargo de
cada uno de los adquirentes, sin posibilidad de pacto en contrario
con la Junta de Compensacion.

BASE VIGESIMA.—Afeccion real de los terrenos

|. Los terrenos quedan afectos al cumplimiento de las obligaciones
inherentes al Sistema de Compensacion, lo que se hara constar en
el Registro de la Propiedad, a instancias de la Junta de Compensa-
cion, a la que se unird la certificacion administrativa de la consti-
tucion de la Junta y de estar incluida la finca en las Unidades de
Ejecucion.

1. Las fincas resultantes quedan afectas, con caracter real, al pago
de las obligaciones de la Junta de Compensacion y de los costes
de la urbanizacion en la proporcion que a cada una corresponda,
afeccion que se cancelara mediante certificacion de la Junta de
Compensacion, una vez cumplidas las obligaciones de la Junta, pa-
gados los costes de la urbanizacion y recibidas las obras por el
Ayuntamiento.

Almendralejo, julio de 2001.—JAVIER DE LA HERA MERINO, Arquitec-
to.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Titulo |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.° - Denominacion

Para la urbanizacion del poligono que comprende la Unidad de
Ejecucion nimero 42, del Area de Reparto nimero 12 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Almendralejo, se articula lo que




D.0.E—Nimero 132

[5 Noviembre 2001 1445

se denomina Junta de Compensacion Unidad de Ejecucion 42, de
Almendralejo.

ARTICULO 2.° - Caracter

|.—La Junta de Compensacion, en su calidad de entidad urbanistica
colaboradora, tendra caracter juridico administrativo.

1—la Junta gozard de personalidad juridica desde la inscripcion
del acuerdo aprobado del Ayuntamiento de Almendralejo en el Re-
gistro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

3.—la entidad tendra plena capacidad juridica, con arreglo a lo
dispuesto en la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Ur-
bana, en el Reglamento de Gestion Urbanistica y en los presentes
Estatutos.

ARTICULO 3.°- Régimen juridico

La Junta de Compensacion se regira por lo dispuesto en los articu-
los [57 a 161 inclusives de la Ley sobre Régimen del Suelo y Or-
denacion Urbana, Texto Refundido aprobado por Real Decreto Le-
gislativo 1/1992, de 26 de junio, y en los articulos 157 al 185
del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, y por las normas de los presentes
Estatutos y con caracter supletorio, por la Ley de Sociedades Ano-
nimas, texto Refundido aprobado por Real Decreto Legislativo
1564/1989, de 22 de diciembre.

ARTICULO 4.° - Domicilio

|.—Se establece el domicilio de la entidad en la Calle Juan Campo-
manes s/n., Estacion de Autobuses.

1—Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo
de la Asamblea General, dando cuenta al Ayuntamiento de Almen-
dralejo y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

ARTICULO 5.° - Objeto

El objeto de la Junta de Compensacion es la ejecucion de la urba-
nizacion y la actuacion compensatoria sobre los terrenos compren-
didos en la Unidad de Ejecucion nimero 42, del Area de Reparto
nimero 12 del P.G.0.U. de Almendralejo.

ARTICULO 6.” - Fines

Son fines primordiales de la entidad para la consecucion del obje-
tivo propuesto los siguientes:

a) Redactar e impulsar la tramitacion del proyecto de urbaniza-
cion.

b) La ejecucion de las obras de urbanizacion.

¢) Su actuacion, a todos los efectos, como entidad urbanistica cola-
boradora.

d) La cesion de los terrenos de uso publico, ya urbanizados, al
Ayuntamiento de Almendralejo.

e) Interesar la inscripcion de la Junta en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, asi como en el Registro Mercantil, si se
estima, conveniente.

f) Distribuir equitativamente entre los asociados los beneficios y
cargas del plan.

g) La incorporacion de los terrenos del Excmo. Ayuntamiento de
Almendralejo, a la Junta de Compensacion, lo que no presupone la
transmision de la propiedad, sino la facultad de disposicion con
caracter fiduciario, con pleno poder dispositivo sobre las fincas in-
cluidas en el sector, cuyos terrenos quedaran afectos al cumpli-
miento de las obligaciones urbanisticas.

h) Formalizar, en su caso, operaciones de crédito para realizar la
urbanizacion, con la garantia de los terrenos.

i) La gestion y defensa de los intereses comunes de los asociados
de la Junta ante cualquier autoridad u organismo pblico, tribuna-
les y particulares.

j) La constitucion en su caso, de sociedades mercantiles para el
mejor cumplimiento de sus objetivos.

k) EI ejercicio del derecho a exigir de las empresas que prestaren
sus servicios, salvo en la parte que segin su reglamentacion deban
contribuir los usuarios, el reembolso de los gastos de instalacion
de las unidades de agua y energia eléctrica.

l) La solicitud y gestion de los beneficios fiscales establecidos en la
legislacion vigente.

m) Configurar y adjudicar nuevas parcelas resultantes entre los
miembros de la Junta.

n) El ejercicio de cuantos derechos y actividades correspondan, en
base a la legislacion vigente.
ARTICULO 7.° - Organo administrativo de control

|.—La Junta de Compensacion actuara bajo control del Ayunta-
miento de Almendralejo.

2—En el ejercicio de su funcion de control y fiscalizacion, corres-
ponde al Ayuntamiento:
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a) La aprobacion de los Estatutos, de las Bases de Actuacion y de
las modificaciones que se acuerden por la Junta.

b) La designacion de representantes en la Junta de Compensacion.

c) Aprobar la constitucion de la Junta y la remision del acuerdo y
de la escritura de constitucion al Registro de Entidades Urbanisti-
cas Colaboradoras, para su inscripcion.

d) La resolucion de los recursos ordinarios contra acuerdos de la
Junta.

e) Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacion urbanistica
y local.

ARTICULO 8.° - Zona de actuacion

|.—La unidad de actuacion esta integrada por todos los terrenos
comprendidos en la Unidad de Ejecucion nimero 42 del Area de
Reparto nimero 12 del P.G.0.U. de Almendralejo, aprobado por el
Excmo. Ayuntamiento de Almendralejo el 16 de febrero de 1996 y
por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Ex-
tremadura de 27 de mayo de 1998.

2—Constituye el area de actuacion, la zona delimitada al N-E con la
Carretera Nacional 630, por el N-O con terrenos propiedad de COEL-
TE, S.L. y otros propietarios, por el S-E con terrenos propiedad de
LEDA, S.A. y por el $-0 con la Calle Aleixandre antes Calle Manila.

ARTICULO 9.° - Duracion

la Junta de Compensacion estara habilitada para comenzar sus
funciones, desde su inscripcion en el Registro de Entidades Urba-
nisticas Colaboradoras y durara hasta el total cumplimiento de su
objeto, salvo que se produzca la disolucion por alguna de las cau-
sas previstas en el articulo 50 de estos Estatutos.

ARTICULO 10.° - Estatutos y Bases de Actuacion

|.—Los presentes Estatutos son las normas de organizacion y fun-
cionamiento de la Junta de Compensacion y las Bases de Actuacion
que se acompafian son las reglas que establecen los criterios de
incorporacion, ejecucion y liquidacion de los efectos de la actua-
cion de la Junta.

1—El Ayuntamiento sometera ambos documentos a informacion
piblica por plazo de quince dias, previamente al examen de la
procedencia de su aprobacion definitiva, mediante publicacion en el
«Boletin Oficial» de la provincia y notificacion individual a todos
los propietarios afectados.

3.—Para la aprobacion y modificacion de los Estatutos y las Bases
se requerira acuerdo en Asamblea General, votando favorablemente

por miembros que representen, al menos, el 60 por ciento de la
participacion en la Junta y habra de ser aprobado por el Ayunta-
miento.

ARTICULO I1.™ Proyecfo de compensacion. En desarrollo de los cri-
terios establecidos en las Bases, se redactara en su dia el Proyecto
de Compensacion, en el que se reflejaran las fincas aportadas y re-
sultantes, con sus adjudicatarios los terrenos a ceder al Ayunta-
miento y el importe de las compensaciones en metalico si fueran
procedentes. Una vez aprobado el Proyecto por la Junta de Com-
pensacion y por el Ayuntamiento, servira de titulo para la adjudi-
cacion de los terrenos.

TITuLo 1
Socios y constitucion de la Junta
ARTICULO 12.° - Socios

|.—La Junta de Compensacion se compone de las personas fisicas
0 juridicas propietarias de los terrenos comprendidos en el poligo-
no de actuacion y que se relacionan a continuacion:

— LEDA, S.A. con una superficie de 1.592,85 mZ y que equivale al
45,57 % de la superficie total del Poligono.

— COELTE, S.L., con una superficie de 1.902,29 mZ y que equivale
al 54,43 % de la superficie total del Poligono.

Por lo tanto la superficie total del Poligono que nos ocupa es de
349514 ml

2.—También podran formar parte de la Junta de Compensacion las
empresas urbanizadoras que se incorporen a las mismas, previo
acuerdo de la Asamblea General adoptado conforme a lo estableci-
do en el articulo 16 de estos Estatutos.

ARTICULO 13.% - Constitucion de la Junta de Compensacion

|.—Determinados en forma definitiva los miembros de la Junta, los
promotores convocaran a los propietarios para la constitucion defi-
nitiva de la entidad dentro del plazo que fije el Ayuntamiento,
realizandose la convocatoria mediante carta certificada, al menos
diez dias habiles antes de la fecha prevista y sefialando en ella el
objeto de esta convocatoria.

1—la constitucion se hard mediante escritura piblica, en la que
debera constar:

a) Relacion de los propietarios y, en su caso, empresas urbanizado-
ras.

b) Relacion descriptiva de las fincas de las que son titulares.
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¢) Personas que se designen para ocupar los cargos del organo
rector.

d) Acuerdo de constitucion.

3.—Los interesados que no otorguen la escritura, podran consentir
su incorporacion en escritura de adhesion, dentro del plazo que al
efecto se sefiale y si no se adhieren se les tendra por no incorpo-
rados a la Junta de Compensacion.

4—Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones se trasla-
dara al Ayuntamiento, quien adoptara, si procede, acuerdo aproba-
torio y elevara el acuerdo y copia autorizada de la escritura a la
Comision Provincial de Urbanismo, para su inscripcion en el Regis-
tro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

ARTICULO 15.° - Incorporacion de empresas urbanizadoras

|.—Podran incorporarse a la Junta de Compensacion las empresas
urbanizadoras que aporten total o parcialmente los fondos o los
medios necesarios para la urbanizacion.

1—la incorporacion podra instrumentarse antes de la constitucion
de la Junta, reflejandose en el acuerdo constitutivo, o bien con
posterioridad, para lo cual serd necesario la convocatoria de una
Asamblea General, la asuncion por ella por la empresa de los com-
promisos al respecto y la adopcion del acuerdo de admision con
el voto favorable del 60 por ciento de las cuotas de participacion
en la Junta.

3.—En todo caso, en el mismo acto en que se acuerde la admision
se determinaran por la Asamblea General las condiciones de la in-
corporacion y, en especial, los compromisos que deberd asumir la
empresa, conforme a las Bases de Actuacion.

4—Para la validez de la incorporacion de empresas urbanizadoras,
sera preciso, ademas que éstas garanticen su gestion en la forma
y cuantia que determine, en su caso, la Junta de Compensacion.

5—En caso de que, como contrapartida de las obligaciones con la
empresa, se acordase la adjudicacion a la misma de terrenos resul-
tantes de la urbanizacion, se valoraran estos bien por remision a
los precios del mercado, bien mediante un cuadro de equivalencias
entre las cifras de inversion a efectuar por la empresa y los sola-
res que, en su caso, correspondan, ya se determinen estos concre-
tamente, 0 ya se indiquen las caracteristicas volumétricas de uso y
la etapa en que se entregaran, o bien mediante cualquier otra cir-
cunstancia o determinacion de futuro.

6.—Para la valoracion de la aportacion de la empresa y de las
adjudicaciones a su favor, se estard a lo sefialado en las Bases de
Actuacion.

1.—En el momento de la integracion de la empresa urbanizadora en
la Junta de Compensacion, se procedera al reajuste de las participa-
ciones porcentuales de los socios, asignandose la cuota de participa-
cidn correspondiente a la empresa urbanizadora incorporada.

ARTICULO 16.° - Titularidades especiales

|.—En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho,
los cotitulares habran de designar una persona para el ejercicio de
sus facultades como asociado, respondiendo solidariamente todos los
cotitulares frente a la entidad de cuantas obligaciones dimanen de
su condicion. Si no se designaren representantes en plazo que al
efecto se sefiale por la Junta, serd nombrado por ésta de entre los
cotitulares, con aprobacion municipal. EI designado de este modo
ejercera sus funciones mientras los cotitulares no designen a otro.

2—En el caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad
a una persona, teniendo otra cualquier derecho real limitativo del
dominio, la cualidad de socio correspondera a la primera, sin per-
juicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento
economico correspondiente.

ARTICULO 17.° - Transmision de bienes y derechos

|.—La incorporacion de los propietarios a la Junta de Compensa-
cion no presupone la transmision a la Junta de la propiedad de
los inmuebles, pero la Junta de Compensacion actuara como fidu-
ciaria como pleno poder de disposicion.

2—la Junta de Compensacion sera beneficiaria de la expropiacion,
en caso de incumplimiento de las obligaciones contraidas, en los
supuestos que se enumeran en las Bases de Actuacion.

El procedimiento expropiatorio es el establecido en la legislacion
urbanistica para actuaciones asiladas y en cuanto a la valoracion,
se estara a lo sefialado en las Bases de Actuacion.

3.—La Junta podra gravar y enajenar terrenos aportados por sus
miembros, para hacer frente a los gastos de urbanizacion, previo
acuerdo adoptado en Asamblea General.

4.—Los miembros de la entidad urbanistica podran enajenar terre-
nos o su participacion en las misma, con las siguientes condiciones
y efectos:

a) El transmitente notificara en forma fehaciente a la Junta las
circunstancias de adquirente y las condiciones de la transmision, a
los efectos de su necesaria constancia.

b) El adquirente por cualquier clase de titulo queda subrogado en
los derechos y en todas las obligaciones pendientes por razon de
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la participacion enajenada, haciéndose expresa mencion de ello en
el titulo de transmision.

ARTICULO 18.° - Cuotas Sociales

La participacion de los socios en los derechos y obligaciones, en los
pagos y en el ejercicio de voto, asi como la determinacion de las
parcelas resultantes de la ordenacion que seran adjudicadas a cada
uno de aquéllos, vendran definidas por la cuota de participacion
que a cada uno corresponda en la Junta de Compensacion.

TITULO It

Derechos y obligaciones de los miembros de la Junta

ARTICULO 19.” - Derechos
|.—Los socios tendran los siguientes derechos:

a) Asistir por si o por medio de representante a las sesiones de la
Asamblea General, participando en ella con voz y voto, en propor-
cion al derecho o interés econdmico que ostente segin su respec-
tiva cuota de participacion en la Junta de Compensacion y presen-
tar proposiciones y sugerencias.

b) Elegir a los miembros de los drganos de gobierno de la Junta
y ser elegidos para el desempefio de cargos.

¢) Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicion sobre
los terrenos o cuotas de su propiedad, en los términos y condicio-
nes que sefiala el nimero 4 del articulo 18.

d) Recibir los terrenos que como resultado de la aplicacion del siste-
ma les correspondan y las diferencias de adjudicacion en metalico.

e) Participar en los beneficios que se obtuvieren por la entidad
como resultado de su gestion urbanistica en la medida en que hu-
bieran contribuido en los gastos.

f) Informarse sobre la actuacion de la Junta y conocer el estado
de cuentas, solicitando la exhibicion de recibos y justificantes, todo
ello en las condiciones que se acuerden en la Asamblea General.

g) Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la
Junta.

h) Los demas derechos que les correspondan, conforme a los pre-
sente Estatutos y a las disposiciones legales aplicables.

1.—Para el ejercicio de sus derechos, los miembros de la Junta ha-
bran de atenerse a lo que establecen estos Estatutos y a los
acuerdos de la entidad.

ARTICULO 20." - Obligaciones

| —Ademas de las obligaciones de caracter general derivadas del
cumplimiento de las prescripciones y normas legales y de planea-
miento urbanistico vigente y de los acuerdos adoptados por los
organos de gobierno y administracion de la Junta, los asociados
tendran las siguientes obligaciones:

a) Poner a disposicion de la Junta los documentos acreditativos de
su titularidad y en su caso, indicar las circunstancias de los titula-
res de derechos reales, con expresion de la naturaleza y cuantia
de las cargas y gravamenes y si existe o no procedimiento judicial
sobre la finca.

b) Otorgar los documentos necesarios para formalizar las cesiones
obligatorias y gratuitas derivadas de la legislacion y del planea-
miento urbanistico.

¢) Regularizar la titularidad dominical y la situacion registral de
los terrenos de su propiedad aportados a la Junta de Compensa-
cion, dentro de los plazos que sefiale el Consejo Rector.

d) Sefialar un domicilio y sus cambios a efectos de notificaciones,
para constancia de la Junta.

e) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender
los gastos ordinarios de gestion de la Junta de Compensacion en
proporcion a la cuota de participacion que tenga asignada.

f) Pagar los gastos de ejecucion de las obras de urbanizacion y
las cuotas complementarias que giren en proporcion al valor de su
participacion y en los plazos establecidos.

g) Notificar a la Junta con un mes de antelacion el propdsito de
transmitir terrenos o su participacion en ella.

h) Permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucion de las
obras de urbanizacion, depdsitos de materiales e instalaciones com-
plementarias.

i) Las demas obligaciones que les correspondan conforme a los
presentes Estatutos y a las disposiciones legales aplicables.

2—El incumplimiento de sus obligaciones por cualquier propietario
0 propietarios, legitima a la Junta para promover la expropiacion
conforme a la vigente normativa urbanistica.

TITULO IV

Organos de gobierno y administracion

ARTICULO 21.° -Enumeracion

|.—Los organos de gobierno y administracion de la Junta de Com-
pensacion seran:
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a) La Asamblea General.
b) El Consejo Rector.

1.—Potestattivamente, la Asamblea General podra acordar por ma-
yoria de los dos tercios de participaciones la designacion de un
gerente, con las facultades que expresamente se determinen.

Capiitulo Primero

LA ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 22." - Composicion y clases

|.—La Asamblea General tendra caracter deliberante y estara cons-
tituida por todos los miembros de la Junta de Compensacion que
estén al corriente de sus obligaciones.

En su caso, también formard parte de la Asamblea el repre-
sentante del Ayuntamiento, cuyo voto se computara por el porcen-
taje que corresponde a la participacion del Ayuntamiento a través
del aprovechamiento urbanistico, en el supuesto de que la Corpora-
cion se integre en la Junta por recibir dicho aprovechamiento en
terrenos.

1—La Asamblea General se reunira de forma ordinaria por lo menos
dos veces al afio, una en los tres primeros meses de cada ejercicio,
para aprobar la memoria, cuentas y balance, y otra en los tres dlti-
mos, para aprobar el presupuesto del ejercicio siguiente.

3.—La Asamblea General podra reunirse con caracter extraordinario
cuando lo acuerde el Presidente, el Consejo Rector o lo soliciten
miembros de la Junta de Compensacion que represente, al menos,
el 30 por ciento de las cuotas de participacion. En este Gltimo ca-
50, se ha de convocar la Asamblea en los quince dias siguientes a
la solicitud y celebrarse antes de otros quince dias.

4.—Podra reunirse la Asamblea General sin necesidad de previa
convocatoria si estando presentes todos los miembros de la Junta
acuerdan, por unanimidad, celebrarla.

5—El presidente del Consejo Rector, o quien estatutariamente le
sustituya, presidira la Asamblea General y dirigira los debates. Ac-
tuara como secretario el que lo sea del Consejo Rector o su susti-
tuto.

ARTICULO 23.°. - Facultades de la Asamblea

Corresponden a la Asamblea las siguientes facultades:

a) La designacion y cese de los miembros del Consejo Rector.

b) La aprobacion del presupuesto de cada ejercicio y el nombra-
miento, en su caso, de censores de cuentas.

¢) EI examen de la gestion comdn y la aprobacion, en su caso, de
la Memoria y cuentas del ejercicio anterior.

d) La imposicion de derramas extraordinarias para atender a gas-
tos no previstos en el presupuesto anual.

e) La modificacion de los Estatutos, sin perjuicio de la aprobacion
posterior por el Ayuntamiento.

f) Autorizar la enajenacion de inmuebles para hacer frente a los
gastos de urbanizacion y la formalizacion de toda clase de actos
dispositivos sobre los bienes y derechos de la Junta.

g) Acordar la constitucion de las garantias que puedan exigir los
organos urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por
la Junta de Compensacion.

h) Acordar la formalizacion de créditos para realizar la obras de
urbanizacion, incluso con garantia hipotecaria, de los terrenos afec-
tados.

i) Contratacion de las obras de ejecucion de la urbanizacion, con-
forme a lo previsto en el articulo 176 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

j) Resolver sobre la incorporacion de empresas urbanizadoras y
acordar la constitucion de sociedades con fines de urbanizacion o
complementarios de la misma.

k) La aprobacion del proyecto de compensacion que en su dia se
elabore en desarrollo de las Bases de Actuacion.

l) La distribucion de las cargas y beneficios del planeamiento entre
los asociados, conforme a las Bases de Actuacion y sin perjuicio de
la aprobacion del drgano urbanistico competente.

m) La edificacion de los solares resultantes.

n) Acordar la disolucion de la Junta de Compensacion, con arreglo
a lo previsto en el Titulo VII de estos Estatutos.

0) En general, cuantas facultades sean precisas para el normal de-
senvolvimiento de la Junta de Compensacion.

ARTICULO 24.° - Convocatoria

|.—Las reuniones de la Asamblea General, ordinaria o extraordinaria,
seran convocadas por el presidente del Consejo Rector, mediante car-
ta certificada remitida a los miembros de la Junta con ocho dias de
antelacion, cuando menos, a la fecha en que hayan de celebrarse.

2—Con la misma antelacion se fijard un anuncio en el domicilio
social.

3.—La convocatoria sefialara el lugar, dia y hora de la reunion, asi
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como los asuntos que han de someterse a conocimiento y resolu-
cion de la Asamblea, sin que puedan se objeto de examen otros
asuntos no recogidos en la convocatoria, salvo que se declare la
urgencia por mayoria simple de las cuotas de asistencia.

4—En la convocatoria de las Asamblea Generales ordinarias se in-
dicara, respectivamente, que en el domicilio social se hallan a dis-
posicion de los socios la Memoria y cuentas del ejercicio anterior,
Y, en su caso, el informe de los censores o el presupuesto para el
gjercicio siguiente.

5.—Excepcionalmente, la sesion constitutiva de la Junta de Com-
pensacion sera convocada por el Ayuntamiento en la forma y con
la antelacion sefialada en el apartado | de este articulo, indicando,
asimismo, el lugar en que la reunion ha de celebrarse con la asis-
tencia del notario previamente designado, para la formalizacion de
la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion, conforme
al articulo 163 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

ARTICULO 25.° - Constitucion

|.—La Asamblea General quedard validamente constituida en pri-
mera convocatoria, cuando concurran a ella, por si o representados,
miembros de la Junta de Compensacion que representen al menos,
el 60 por ciento de las cuotas de participacion. Se entendera vali-
damente constituida la Asamblea en segunda convocatoria, cual-
quiera que sea el nimero de asistentes y de cuotas que repre-
senten transcurrida una hora desde la primera. En todo caso, sera
preceptiva la presencia del presidente y del secretario o de quie-
nes legalmente los sustituyan.

2—Los socios podran designar, por escrito y para cada reunion, a
otras personas que les representen en la Asamblea, habiendo de
designar las personas juridicas una sola persona en su repre-
sentacion.

ARTICULO 26.° - Adopcion de acuerdos

|.—Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas de
participacion, presentes o representadas.

2—Para la adopcion de acuerdos de modificacion de los Estatutos
y de las Bases de Actuacion, aprobacion del Proyecto de Compen-
sacion, sefialamiento y rectificacion de cuotas de participacion, im-
posicion de aportaciones extraordinarias, enajenacion de terrenos,
contratacion de créditos, incorporacion a la Junta de empresas ur-
banizadoras, modificacion y aprobacion de proyectos de distribu-
cion de solares y la sustitucion de los cargos del Consejo Rector
antes del vencimiento del plazo de su mandato, se requerira el vo-
to favorable de la mayoria de los miembros de la Asamblea que,

a su vez, representen al menos el 60 por ciento de las participa-
ciones de la entidad.

Para acordar la disolucion de la Junta antes de terminarse la ur-
banizacion sera necesario el voto favorable del 80 por ciento de
las cuotas de participacion.

El acuerdo de edificacion de los solares resultantes, requerir el voto
favorable de todos los miembros de la Junta de Compensacion.

3.—Los acuerdos de la Asamblea seran vinculantes para los socios,
incluso para los disidentes y los que no hayan asistido a la reu-
nion, e inmediatamente ejecutivos, siempre que hayan sido adopta-
dos con arreglo a lo previsto en estos Estatutos y sin perjuicio de
los recursos y acciones procedentes.

ARTICULO 27.° - Computo de votos

| —El computo de votos en la Asamblea General se hard por las
cuotas de participacion, sefialadas en proporcion al derecho o inte-
rés de cada miembro de la Junta.

1.—(ada socio tendra un voto por cada unidad o fraccion superior
a la mitad de la cuota de participacion, para mantener la propor-
cionalidad del voto al derecho o interés econémico de cada miem-
bro de la entidad.

3.—A los efectos de quorum, las cuotas de participacion correspon-
dientes a las fincas pertenecientes a la entidad, en virtud de ad-
quisicion como beneficiaria de la expropiacion, se atribuiran a los
propietarios asociados en la proporcion en que hubieran contribui-
do a sufragar el coste de aquéllas.

4.—Los cotitulares de una finca o cuota de participacion ejercita-
ran sus facultades de asociado, segin lo previsto en el articulo
16.2 de estos Estatutos.

ARTICULO 28.° - Asistencia de personal especializado

Previo acuerdo del Consejo Rector, podran asistir a sus reuniones y
a las de la Asamblea General con voz pero sin voto, técnicos o
personal especializado para informar sobre asuntos determinados.

ARTICULO 29.° - Actas

|.—De cada reunion de la Asamblea General se levantara acta, que
podra ser aprobada en la misma reunion, haciéndose constar en
ella los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones cele-
bradas.

1—la Asamblea podra determinar que la redaccion y aprobacion
del acta se lleve a efecto por el presidente, secretario y dos inter-
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ventores, designados en la propia sesion, en el plazo que se sefia-
le.

3—las actas que seran firmadas por el presidente, el secretario y
dos de los socios asistentes, figuraran en el libro correspondiente,
que debera estar foliado y encuadernado, y legalizada cada hoja con
la ribrica del Alcalde y el sello del Ayuntamiento y en el que se ex-
presara en su primera pagina, mediante diligencia firmada por el se-
cretario de la Junta, el nimero de folios y fecha de apertura.

4—A requerimiento de los socios o de los drganos urbanisticos,
debera el secretario, con el visto bueno del presidente, expedir cer-
tificaciones del contenido del libro de actas.

Capitulo Segundo
DEL CONSEJO RECTOR

ARTICULO 30.° - Composicion

. EI Consejo Rector estara compuesto por un presidente, que sera
el de la entidad; un vicepresidente, dos vocales y un secretario,
elegidos por la Asamblea General y el vocal designado por el
Ayuntamiento.

2. A excepcion del vocal de designacion municipal, que podra ser
persona ajena a la Junta, los miembros del Consejo habran de os-
tentar la cualidad de socios, o ser propuestos por ellos, repre-
sentando uno a los socios minoritarios.

ARTICULO 31." - Duracion de cargos

. Los nombramientos de los miembros designados por la Junta
tendran dos afios de duracion, pudiendo ser reelegidos en periodos
Sucesivos.

1. En caso de fallecimiento, renuncia o acuerdo de cese de algin
miembro, [a Asamblea designara al sustituto hasta la fecha de re-
novacion de cargos. En estos casos, el Consejo Rector podra desig-
nar un sustituto provisional hasta la primera reunion de la Asam-
blea General.

ARTICULO 32.° - Facultades

|. EI Consejo Rector tendra las siguientes facultades:

a) Administrar la Junta de Compensacion con arreglo a las leyes y
a estos Estatutos.

b) Realizar actos de gestion, sin excepcion alguna.
¢) Proponer la adopcion de acuerdos a la Junta General.

d) Ejecutar los acuerdos de la Junta General.

e) Ostentar la representacion juridica de la Junta de Compensa-
cion.

f) Desarrollar la gestion econdmica, conforme a las previsiones
acordadas por la Asamblea y contabilizar los resultados de la ges-
tion.

g) Suscribir en nombre de la Junta de Compensacion toda clase de
actos y contratos.

h) Las demas facultades de gobierno y administracion de la Junta de
Compensacion no reservadas expresamente a la Asamblea General y
aquellas otras facultades que le sean delegadas por la Asamblea.

ARTICULO 33.° - Sesiones y adopcion de acuerdos

I. EI Consejo Rector se reunira a iniciativa del presidente o a pe-
ticion de un tercio de sus miembros.

1. la convocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar y del lu-
gar, fecha y hora de la sesion, sera cursada por el secretario en
carta certificada, con un minimo de cinco dias de antelacion.

3. Es validamente constituido cuando concurran a la reunion al
menos los dos tercios de sus miembros, pudiendo delegarse en al-
guno de los restantes miembros, por escrito y para cada reunion.

4. Los acuerdos seran adoptados por mayoria de votos, reconocién-
dose la calidad de voto dirimente al del presidente en el caso de
empate y sern inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio del ejerci-
cio de las acciones o recursos que sean procedentes.

ARTICULO 34.° - Actas

. De cada sesion del Consejo se levantara acta, en la que se ha-
ran constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votacio-
nes, siendo aprobadas en la misma reunion o en la siguiente.

1. las actas figuraran en el libro correspondiente, que debera estar
diligenciado en la misma forma que el libro de actas de la Asam-
blea General y seran firmadas por el presidente y el secretario.

3. A requerimiento de los socios o de los drganos urbanisticos de-
bera el secretario, con el visto bueno del presidente, expedir certi-
ficaciones del contenido del libro de actas del Consejo Rector.

Capitulo Tercero

PRESIDENTE Y VICEPRESIDENTE

ARTICULO 35. - Nombramiento del presidente

El presidente sera nombrado por la Asamblea General en la sesion
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constitutiva de la Junta de Compensacion o en las sucesivas reno-
vaciones.

Su nombramiento tendra la duracion prevista en el articulo 3I,
pudiendo ser reelegido indefinidamente.

ARTICULO 36." - Funciones del presidente

El presidente de la Junta de Compensacion tendra las siguientes
funciones:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asam-
blea General y del Consejo Rector, dirigir las deliberaciones y eje-
cutar y hacer cumplir los acuerdos adoptados por dichos drganos.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de
Compensacion y de sus drganos de gobierno, pudiendo otorgar po-
deres a terceras personas para el ejercicio de dicha representacion
y para la defensa, judicial y extrajudicialmente, de los derechos e
intereses de la Junta de Compensacion.

o) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector,
las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Ejercer, en la forma que el Consejo Rector determine, cuales-
quiera actividades bancarias que exijan el funcionamiento de la
Junta.

e) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delega-
das por la Asamblea General o el Consejo Rector.

ARTICULO 37.° - Vicepresidente

El vicepresidente sera nombrado en igual forma y por el mismo
periodo que el presidente.

ARTICULO 38." - Funciones del vicepresidente

a) Ejercer todas las facultades que corresponden al presidente en
los casos de vacante, ausencia o enfermedad de éste.

b) Sustituir al presidente en los casos en que éste le delegue sus
funciones.
Capitulo Cuarto

DEL SECRETARIO

ARTICULO 39.° - Nombramiento

El secretario serd nombrado en igual forma y por el mismo perio-
do que el presidente.

En caso de vacante, ausencia o enfermedad del secretario, el cargo

sera desempefiado por un miembro del Consejo Rector designado
por su presidente.

ARTICULO 40.° - Funciones
Las funciones del secretario seran las siguientes:

a) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo
Rector, con voz y con voto si fuera socio.

b) Levantar actas de las sesiones de dichos organos, transcribién-
dolo en el libro de actas correspondiente.

¢) Expedir certificaciones, con el visto bueno del presidente.

d) Llevar un libro-registro en el que se relacionaran los socios de
la Junta de Compensacion, con expresion de sus circunstancias per-
sonales, domicilio, fecha de incorporacion a la Junta de Compensa-
cion, cuota de participacion y nimero de votos que ostenta y
cuantos datos complementarios se estimen procedentes.

e) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por su na-
turaleza o entidad proceda, los acuerdos de la Asamblea General y
del Consejo Rector y, en su caso, a los drganos urbanisticos com-
petentes.

Capitulo Quinto
REGIMEN ECONOMICO

ARTICULO 41.° - Medios econdmicos

. Los medios econdmicos de la Junta de Compensacion estaran
constituidos por las aportaciones de los asociados y los créditos
que se concierten con la garantia de los terrenos incluidos en el
poligono, sin perjuicio de cualesquiera otros recursos que legalmen-
te se obtengan.

1. la distribucion de las aportaciones entre los miembros de la
Junta se efectuara en proporcion al derecho e interés econdmico
de cada uno, definido por la cuota de participacion de que sea ti-
tular, determinada conforme a las Bases de Actuacion.

3. Los fondos de la Junta de Compensacion seran custodiados en
establecimientos bancarios designados por el Consejo Rector, a
nombre de la entidad.

Para disponer de los fondos sera necesaria la firma del presidente
y de la persona o personas, de acuerdo con los Estatutos.

ARTICULO 42.° - Clase de aportaciones

|. Las aportaciones de los miembros de la Junta estaran constitui-
das:
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a) Por la totalidad de los terrenos y derechos afectados por la ac-
tuacion.

b) Por las cuotas ordinarias o de gestion destinadas a sufragar los
gastos generales de la Junta de Compensacion, conforme al presu-
puesto anual aprobado por la Asamblea.

¢) Por las cuotas extraordinarias destinadas al pago de los gastos
de urbanizacion y edificacion a que se refieren las bases tercera y
cuarta de actuacion, asi como de cualquier otro pago extraordina-
rio que fije la Asamblea General.

d) Por las aportaciones de las empresas urbanizadoras, caso de in-
corporacion a la Junta.

1. las aportaciones ordinarias y extraordinarias se determinaran
por la Asamblea General. La fijacion de aportaciones extraordina-
rias requerira su aprobacion mediante el quorum establecido en el
articulo 26.2 de estos Estatutos.

ARTICULO 43.° - Aportacion de terrenos

. La participacion en los derechos y obligaciones comunes y la
consiguiente adjudicacion de parcelas resultantes de la urbaniza-
cion, viene determinada por el valor de las fincas aportadas por
cada uno de los propietarios, calculado en la forma que sefialan
las Bases de Actuacion.

2. §i los terrenos estuvieran gravados con alguna carga real, el
propietario afectado habra de compartir con el titular del derecho
real la cuota atribuida. Si no se declara la carga o si las dedlara-
das no se ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran resul-
tar seran a cargo del propietario que hubiese incurrido en omision
y del valor de las parcelas que le correspondan, se deducira lo
que resulte de las cargas omitidas.

3. El valor de los demas bienes y derechos afectados por la ejecu-
cion del Plan, que no deban subsistir al llevarse a efecto la urba-
nizacion, no influird en la participacion de los asociados, pero se
determinara a los efectos de su indemnizacion en la forma sefiala-
da en las Bases de Actuacion.

ARTICULO 44.° - Cuantia y pago de las deudas

. EI importe de las cuotas ordinarias o extraordinarias serd pro-
porcional a la participacion de cada miembro de la Junta de Com-
pensacion incluido, en su caso, el Ayuntamiento por el porcentaje
asignado en razon al aprovechamiento urbanistico, si ha de recibir-
lo en terrenos, porcentaje que se deducira a cada uno de los de-
mas asociados de forma proporcional a sus respectivas cuotas de
participacion en la Junta.

2. El pago de las cuotas se realizard en el plazo maximo de un
mes desde que se practique el requerimiento por el Consejo Rector
a dicho efecto.

3. La falta de pago de las cuotas requeridas, producira las conse-
cuencias siguientes:

a) Si transcurriese el plazo limite de un mes sin abonar la canti-
dad exigible, ésta quedara incrementada automaticamente en un
porcentaje equivalente al interés basico del Banco de Espafia, mas
tres puntos, en concepto de sancion por demora, por cada noventa
dias naturales o fraccion de éstos a partir de uno que transcurran
hasta su ingreso.

b) Este recargo por demora es compatible con la solicitud por el
Consejo Rector al Ayuntamiento, de la utilizacion de la via de
apremio, a cuyo efecto se expedird por el secretario de la Junta,
con el visto bueno del presidente, certificacion acreditativa del des-
cubrimiento en el pago, si bien la iniciacion por el Ayuntamiento
de dicho procedimiento llevara aparejada, desde el dia en que se
solicitd, el cese de nuevos incrementos, ya que tal procedimiento
incluye otros recargos y gastos.

¢) Todo lo precedente serd compatible con la posibilidad de pro-
ceder judicialmente contra el moroso, asi como de someter a la
Asamblea General, si en anterior ocasion ha sido preciso acudir
a la via de apremio o a la judicial, la utilizacion de la expro-
piacion forzosa por parte del drgano actuante, siendo beneficia-
ria la Junta.

d) Terminado el plazo voluntario de pago y hasta la efectividad de
la cuota, quedara suspendido el ejercicio de los derechos del socio
moroso de la Junta de Compensacion.

ARTICULO 45.% - Enajenacion de terrenos

|. Para hacer frente a los gastos de urbanizacion, la Junta de
Compensacion podra enajenar alguno o algunos de los inmuebles
aportados, asi como constituir gravamenes reales sobre ellos, previo
acuerdo de la Asamblea General sobre la oportunidad de hacerlo y
el precio.

2. El adquirente de los inmuebles enajenados se integrara como
miembro de pleno derecho en la Junta de Compensacin, asumien-
do todos los derechos y obligaciones dimanantes de los Estatutos
y de las Bases de Actuacion.

3. la inclusion de nuevos socios por haber adquirido inmuebles
de la Junta de Compensacion llevara consigo la modificacion de
las cuotas de participacion de todos los asociados, que se redis-
tribuiran proporcionalmente a sus respectivas aportaciones, con-
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forme a lo dispuesto en los presentes Estatutos y en las Bases
de Actuacion.

4. El nuevo socio estara obligado a abonar a la Junta de Compen-
sacion el importe de los gastos producidos en la entidad hasta el
dia de su integracion, en la proporcion que le corresponda segin
la cuota de participacion que le haya sido asignada.

ARTICULO 46." - Contabilidad

. La entidad llevara la contabilidad de la gestion econdmica en
los libros adecuados para que en cada momento pueda darse ra-
z6n de las operaciones efectuadas y se deduzcan de ellas las cuen-
tas que han de rendirse.

1. Obligatoriamente se llevaran, como minimo, los libros de ingre-
s0s y gastos y de caja, que estaran a cargo del tesorero de la en-
tidad.

TITULO VI
IMPUGNACION DE ACUERDOS SOCIALES

ARTICULO 47.° - Impugnacion de acuerdos de los drganos de la
Junta

|. Los acuerdos de los drganos de la entidad, validamente adopta-
dos, seran ejecutivos, sin perjuicio de los recursos y acciones que
procedan.

1. Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados en el
plazo de quince dias habiles desde su notificacion ante la Asam-
blea General, que debera resolver en el plazo de tres meses, trans-
currido el cual sin haberlo resuelto, se entendera desestimada la
impugnacion.

3. Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o por si-
lencio, cabe recurso ordinario ante el Ayuntamiento, que habra de
interponerse en el plazo de un mes desde su notificacion o deses-
timacion presunta por silencio.

ARTICULO 48." - Suspension de acuerdos

Sin perjuicio de los recursos o acciones que puedan interponer los
asociados contra los acuerdos adoptados por los drganos de la en-
tidad, el representante del Ayuntamiento advertira, en su caso, de
la ilegalidad de los acuerdos adoptados, dando cuenta inmediata al
presidente del Organo tutelar, para la resolucion que proceda en
orden a la suspension del acuerdo.

TITULO VI
DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA JUNTA

ARTICULO 49.° - Disolucion

. La Junta de Compensacion se disolvera por las siguientes causas:
a) Por mandato judicial o prescripcion legal.

b) Por la total realizacion del objeto para el que se constituyo.

¢) Por acuerdo de la Asamblea General adoptado con un quérum
del 80 por ciento de las cuotas, sin perjuicio del cumplimiento de
las obligaciones contraidas por la entidad, y de las responsabilida-
des subsidiarias que pudieran existir, que tendra lugar mediante la
subrogacion de los socios en proporcion a sus respectivas cuotas.
La disolucion voluntaria dara lugar a la extincion de la personali-
dad juridica o a la transformacion de la Junta en sociedad civil o
mercantil.

2. En los supuestos b) y c) del apartado anterior, la disolucion ha-
bra de ser aprobada por el Ayuntamiento, el cual determinara las
garantias necesarias para el cumplimiento de las obligaciones y
responsabilidades pendientes.

ARTICULO 50.° - Liquidacion

Una vez disuelta la entidad, tendra lugar su liquidacion en la for-
ma siguiente:

. EI Consejo Rector procedera al cobro de créditos y al pago de
las deudas de la Junta de Compensacion y a la realizacion de las
demas operaciones necesarias para la liquidacion, con observancia
de las instrucciones dictadas especificamente por la Asamblea Ge-
neral.

1. El patrimonio remanente que pueda existir en terrenos, derechos
o metalico, se distribuird en proporcion a sus respectivas cuotas de
participacion en la Junta de Compensacion.

Almendralejo, mayo de 2001—Fdo.: Javier de la Hera Merino. Arqui-
tecto.

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ

ANUNCIO de 6 de febrero de 2001, sobre
aprobacion inicial del Estudio de Detalle de
la parcela B-1 del Poligono «EI Neveroy.

Por Resolucion de esta Alcaldia, de fecha 6 de febrero de 2001, ha




