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CONSEJERIA DE VIVIENDA, URBANISMO
Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 27 de enero de 2000, de
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal

de Viandar de la Vera.

ANEXO

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
DE VIANDAR DE LA VERA

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

1.—GENERALIDADES

1.1-NATURALEZA Y CONTENIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO.

Art. 1.—Contenido de las Normas.

1—Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento se adaptan en su
contenido a lo establecido en los art. 77, 78, y 80 del Real De-
creto Legislativo 1/1992, de 26 de junio por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Orde-
nacion Urbana, de aplicacion segin Ley 13/1997 de 23 de di-
ciembre reguladora de la actividad urbanistica de la Comunidad
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Auténoma de Extremadura, y de los art. 91, 92, 93, 94,y 97 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico. Del mismo modo todas
las determinaciones incluidas en el presente documento se ade-
cuan a las caracteristicas fisicas del territorio, a las infraestruc-
turas, a las edificaciones y al Pliego de Prescripciones Técnicas
que rigen en la redaccion del presente Documento Técnico.

Art. 2.-Objeto de las Normas.

1—Es objeto de las presentes Normas, la ordenacion desde el
punto de vista urbanistico y medio ambiental del Término Muni-
cipal de Viandar de la Vera, delimitando el Suelo Urbano, Suelo
apto para urbanizar y el Suelo no urbanizable, de forma que se
disponga de diferentes Normativas de Ordenacion Territoriales
necesarias para el adecuado desarrollo del Municipio.

Art. 3.—Marco legal de las Normas.

1—El marco legal del documento se entenderd incluido dentro
de las competencias atribuidas por la Ley de Régimen Local y
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio de 1992, de aplica-
cion segin Ley 13/1997, de 23 de diciembre reguladora de la
actividad urbanistica de la Comunidad Autonoma de Extremadu-
ra, asi como los Reglamentos que las desarrollan.

Art. 4—Ambito de Aplicacion de las Normas.

1.—Constituye el &mbito de aplicacion de las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico la totalidad del Térmi-
no Municipal de Viandar de la Vera.
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Art. 5.—Vigencia de las Normas.

1—El plazo previsto de vigencia de las presentes Normas Subsi-
diarias de Planeamiento Urbanistico serd de ocho afios a partir
de su aprobacion definitiva, finalizados los cuales deberd proce-
derse autométicamente a su revision.

Art. 6.—Interpretacion de la documentacion de las Normas.

1—La aplicacion e interpretacion de estas Normas corresponde
al Excmo. Ayuntamiento de Viandar de la Vera. En las resolucio-
nes de los casos dudosos 0 no previstos en las mismas, podra
solicitarse informe de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura.

Art. 7.—Revision de las Normas.

1.—Podré realizarse una revision anticipada de estas Normas en
los supuestos de aparecer circunstancias especiales que alterasen
sustancialmente el ritmo de crecimiento de la poblacion.

Art. 8.—Modificacion de las Normas.

1~En la aplicacion de las Normas pueden plantearse situaciones
que aconsejen modificaciones puntuales de las determinaciones
expresadas, por lo que, una vez estudiada su conveniencia, se
modificara la Norma siguiendo el mismo procedimiento que el
empleado para su aprobacion,

Art. 9.—Prelacion Normativa.

1—Las presentes Normas seran inmediatamente ejecutivas una
vez publicada su aprobacion definitiva.

2.—Para las actuaciones urbanisticas que, en la fecha de aproba-
cién de estas Normas, no tengan legalizada su situacion, se to-
maran las siguientes determinaciones:

a) Actuaciones sin licencia municipal: El Ayuntamiento de Vian-
dar de la Vera, por los medios a su disposicion, dard publici-
dad al cardcter ilegal de la actuacion, suspenderd las obras o
trabajos que se estén realizando y requerird al Promotor para
que solicite la aprobacion, de acuerdo con las disposiciones de
la vigente Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo 1/1992, de
26 de junio, de aplicacion seqin Ley 13/1997 de 23 de di-
ciembre reguladora de la actividad urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Extremadura), y presentando la documentacion
exigida por las Normas Urbanisticas de las presentes Normas
Subsidiarias, ajustadas a las regulaciones establecidas para la
zona que le corresponda.

b) En las Actuaciones Urbanisticas o Planes Parciales que adn
estando aprobados definitivamente, no estuviesen en curso de
ejecucion en la fecha de entrada en vigor de las presentes Nor-
mas, el Ayuntamiento de Viandar de la Vera requerird al Promo-
tor para que, en el plazo de seis meses presente la documenta-
cion exigida por la Ley y las Normas. Transcurrido el plazo indi-
cado sin cumplirse este requisito, la Corporacién Municipal proce-
derd a cancelar los compromisos que hayan podido ser fijados
con anterioridad en el &rea afectada.

Art. 10.—Competencia.

1.—La competencia para la aplicacion de las Normas Subsidiarias
corresponde al Ayuntamiento de Viandar de la Vera, y en lo que
de acuerdo con lo indicado en la Ley del Suelo (Real Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 de junio, de aplicacion segun Ley
13/1997, de 23 de diciembre reguladora de la actividad urba-
nistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura) se asigna a
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura.

1.2 —CLASIFICACION DEL SUELO.

Art. 11.—Suelo Urbano. Definicion y Delimitacion.

1.—Constituiran el suelo urbano a los que el Planeamiento inclu-
ya en esa clase por contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, de-
biendo tener estos servicios las caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de cons-
truir. También se considerardn urbanos los terrenos que tengan
su ordenacion consolidada por ocupar la edificacion al menos las
dos terceras partes de los espacios aptos para la misma segun
la ordenacion que el planeamiento establezca.

2.-L0s que en ejecucion del planeamiento lleguen a disponer
efectivamente de los mismos elementos de urbanizacion a que se
refiere el péarrafo anterior.

Art. 12.—Suelo no urbanizable. Definicion y Delimitacion.

1.—Constituiran el suelo no urbanizable los terrenos que la Nor-
ma Subsidiaria no incluya en la clase de suelo anterior, y en
particular, los espacios que dicha Norma determine para otorgar-
les una especial proteccion, en razon de su excepcional valor
agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de explotacion
de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, histricos
0 culturales, o para la defensa de la fauna, la flora o el equili-
brio ecoldgico.
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2.—REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
2.1.-SUELO URBANO.
2.1.1—Figuras de planeamiento que lo desarrollan.

Art. 13—Planes Especiales.

1—En desarrollo de las previsiones contenidas en las Normas
Subsidiarias de planeamiento podran formularse Planes Especiales
en suelo urbano sin necesidad de previa Aprobacion del Plan
Parcial, con las siguientes finalidades:

a) Desarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas
de proteccion, del sistema de espacios libres destinados a par-
ques pablicos y zonas verdes y del sistema de equipamiento co-
munitario para centros y servicios publicos y sociales a nivel de
Norma Subsidiaria.

b) Ordenacion y proteccion de recintos y conjuntos arquitectoni-
c0s, histdricos y artisticos.

¢) Reforma interior en suelo urbano.

d) Proteccion de los elementos de recintos o conjunto histérico-
artisticos, y proteccion del paisaje, de las vias de comunicacion,
del suelo y subsuelo, para su conservacion y mejora.

e) Saneamiento de las poblaciones.
f) Mejora de los medios urbano, rural y natural.
9) Cualesquiera otras finalidades analogas.

2—Planes Especiales de Reforma Interior. Los Planes Especiales
de Reforma Interior en suelo urbano podrén tener por objeto
las siguientes finalidades:

a) Llevar a cabo actuaciones aisladas, conservando la estructura
fundamental de la ordenacion anterior, se encaminen a la des-
congestion del suelo urbano, creacion de dotaciones urbanisticas
y equipamiento comunitario, saneamiento de barrios insalubres,
resolucion de problemas de circulacion o de estética y mejora
del medio ambiente o de los servicios publicos y otros fines
analogos.

b) Con los fines sefialados en el parrafo anterior, realizar asimis-
mo operaciones integradas de reforma interior.

Art. 14 —Estudios de Detalle.

1~Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere pre-

ciso completar o, en su caso, adaptar determinaciones estableci-
das en las Normas Subsidiarias.

2.-Su contenido tendrd por finalidad preveer o reajustar, segin
los casos:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes, y/o

b) La ordenacion de voldmenes de acuerdo con las especificacio-
nes del planeamiento.

3.—Los Estudios de Detalle mantendran las determinaciones del
planeamiento, sin alterar el aprovechamiento que corresponde a
los terrenos comprendidos en el estudio.

4—En ningln caso podran ocasionar perjuicio, ni alterar las
condiciones de la ordenacion de los predios colindantes.

5—Se estableceran las previsiones para estacionamientos de co-
ches que se localizardn contiguos a las edificaciones, en el mar-
gen de las bandas de circulacion o en el interior de las parcelas
ya sea en superficie o subterrdneas, con una dotacion minima
de una plaza de vehiculo (20 metros cuadrados) por cada vi-
vienda o por cada cien metros cuadrados de superficie construi-
da en los otros usos.

2.1.2.—Gestion del Planeamiento.

Art. 15.=Sistemas de actuacion.

1—Los deberes y cargas inherentes a la gestion del planea-
miento urbanistico seran objeto de distribucion justa entre los
propietarios afectados, juntamente con los heneficios derivados
del planeamiento, en la forma que la legislacion urbanistica es-
tablezca.

2.—L0s sistemas de actuacion son los siguientes:

a) Compensacion.
b) Cooperacion.
¢) Expropiacion.

3.—La eleccion del sistema de actuacion se llevara a cabo con
la delimitacion de la unidad de ejecucion.

4.—En el sistema de compensacion, los propietarios aportan los
terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbaniza-
cion en los términos y condiciones que se determinen en la
Norma Subsidiaria y se constituyen en Junta de Compensacion,
salvo que todos los terrenos pertenezcan a un solo titular.

5-En el sistema de cooperacion, los propietarios aportan el
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suelo de cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras
de urbanizacion con cargo a los mismos.

6.—La expropiacion se aplicar, como sistema de actuacion, por
unidades de ejecucion completas y comprenderd todos los hienes
y derechos incluidos en las mismas.

Art. 16.—Convenios urbanisticos.

1.—Podrén realizarse convenios urbanisticos entre los propietarios
y la Administracion siempre que las cesiones gratuitas no sean
menores que las que corresponderian de la aplicacion del bare-
mo incluido en los Anexos al Reglamento de Planeamiento Urba-
nistico.

2.1.3—Ejecucion del Planeamiento.

Art. 17.—Proyectos de Parcelacion.

1.—EI proyecto de parcelacion estara integrado por los siguientes
documentos:

a) Plano de situacion a escala 1:2.000, perfectamente refer-
enciado.

b) Plano del estado actual de la finca a la escala proporcionada
con el tamafio de la misma.

¢) Plano de los lotes resultantes.

d) Fichas a escala minima 1:1.000 de cada lote que resulte de
la parcelacion.

e) Memoria donde se haga constar los datos generales sobre si-
tuacion, servidumbres, propiedad, etc., asi como justificacion de
que la parcela se ajusta a lo establecido en estas ordenanzas.

f) Valoracion de los lotes resultantes.

2—-A la solicitud de Licencia de Parcelacion se acompafiaran
tres ejemplares del Proyecto debidamente visados por el Colegio
Oficial.

Art. 18 —Competencia.

1—La competencia para la tramitacion y resolucion de la parce-
lacion urbanistica corresponde al Ayuntamiento de Viandar de la
Vera.

Art. 19.—Proyectos de Urbanizacion.

1~Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que
tienen por finalidad llevar a la préctica las Normas Subsidiarias

en el suelo urbano y los Planes Parciales. No podrén tener de-
terminaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de la
edificacion, y deberdn detallar y programar las obras que com-
prendan con la precision necesaria para que puedan ser ejecuta-
das por técnico distinto del autor del proyecto.

2.—Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previ-
siones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio que pue-
dan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién material
de las obras.

3.—La pavimentacion tendra las caracteristicas adoptadas por el
Ayuntamiento de Viandar de la Vera para sus obras, que en ge-
neral, y salvo que las condiciones de las zonas aconsejen otra
solucién serd de firme rigido.

4.—Las secciones minimas de alcantarillado serén de treinta (30
cm.) centimetros de didmetro y las velocidades méximas, de
tres metros por segundo (3 m/seg.), cuando los conductos sean
de cemento centrifugado o vibrado. Las pendientes minimas de
los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%), y en los
demés se determinaran de acuerdo con los caudales para que
las velocidades minimas no desciendan de medio metro por se-
gundo (0,5 m/seg.). Los pozos de registro se ejecutaran de
acuerdo al modelo del Ayuntamiento de Viandar de la Vera, si-
tudndose en todos los entronques y cambios de direccion de la
red, y en general de manera que las distancias méaximas entre
dos consecutivas sea inferior a cincuenta metros (50 m.). Los
sumideros de aguas pluviales se ejecutaran conforme al modelo
utilizado por el Ayuntamiento de Viandar de la Vera, situdndose
preferentemente en las esquinas de las manzanas, y en general
de forma que la distancia méxima entre dos consecutivas sea
inferior a veinticinco metros (25 m.). En las cabeceras de al-
cantarillas que sirvan a varios edificios, se dispondran camaras
de descarga cuya capacidad serd de medio metro clbico (0,5
m3) para las alcantarillas de treinta centimetros (30 cm.) de
seccion, y de un metro clbico (1 m3) como minimo para las
restantes.

Solamente se podré admitir el uso de fosas sépticas en el caso
de viviendas unifamiliares aisladas, cuando siendo permitidas por
las Normas Subsidiarias, no constituyan niicleo de poblacion y se
encuentren situadas a méas de cien metros (100 m.), de un co-
lector. En todos los demds casos el alcantarillado deberd verter
a un colector publico o bien a un cauce natural después de su-
frir el proceso de depuracion conveniente, mediante proyecto
perfectamente justificado.

5.—Las secciones minimas de la red de abastecimiento de agua
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sera de cien centimetros (100 cm.). Habrd de preverse un consu-
mo medio de 250 litros por habitante y dia.

Art. 20.—Otros medios de Ejecucion del Planeamiento.

1—El Planeamiento se ejecutard también a través de Proyectos
de Edificacion, que podrdn ser de Obra Nueva o de Reforma o
Ampliacion de Edificaciones existentes, Proyectos de Demolicion
de Edificaciones, Sefialamientos de Trazados, Proyectos de Activi-
dades, Movimiento de Tierras, etc.

2.1.4 —Actuaciones en el suelo urbano. Limitaciones.

Art. 21 —Limitaciones.

1—La adquisicion del derecho a urbanizar en el suelo urbano
requerir la aprobacion de las Normas Subsidiarias del Planea-
miento y, en su caso, Plan Especial de Reforma Interior.

2.2.—SUELO NO URBANIZABLE.

2.2.1—Figuras de Planeamiento que lo desarrollan.

Art. 22.—Planes Especiales de proteccion del paisaje.

1.—La proteccion del paisaje, para conservar determinados lu-
gares o perspectivas del territorio en cuanto constituye objeto
de planeamiento especial, se referira entre otros a estos aspec-
tos:

a) Areas naturales de interés paisajistico.

b) Predios rusticos de pintoresca Situacion, amenidad, singulari-
dad topogréfica o recuerdo histérico.

¢) Edificios aislados que se distinguen por su emplazamiento o
belleza arquitecténica y parque y jardines destacados por su
hermosura y disposicion artistica, trascendencia histérica o im-
portancia de las especies hoténicas que en ellos exista.

d) Perimetros edificados que formen un conjunto de valores tra-
dicionales o estéticos.

Art. 23.—Proteccion de vias de comunicacion.

1.—La proteccion en el orden urbanistico de las vias de comuni-
cacion, en cuanto se refiere a la restriccion del destino y uso de
los terrenos marginales, permitird:

a) Dividir los terrenos en zonas de utilizacion, edificacion, vege-
tacion y panoramicas.

b) Prohibir o limitar, de acuerdo con la legislacion vigente, el
acceso directo a las fincas desde la carretera.

¢) Sefialar distancias minimas para la desembocadura de otras
vias.

d) Disponer el retranqueo de las edificaciones como prevision de
futuras ampliaciones y el establecimiento de calzadas de servicio.

e) Ordenar los estacionamientos y los lugares de aprovisiona-
miento y descanso.

f) Mantener y mejorar la estética de las vias y zonas adyacen-
tes.

Art. 24.—Proteccion de otros espacios.

1—El planeamiento urbanistico especial podra afectar, con fines
de proteccion, a huertas, cultivos y espacios forestales, mediante
restricciones de uso apropiadas para impedir su desaparicion o
alteracion.

Art. 25.—Mejora del medio urbano o rural.

1—La mejora del medio urbano o rural y de los suburhios de
las poblaciones podré ser objeto de Planes Especiales encamina-
dos a estas finalidades:

a) Modificar el aspecto exterior de las edificaciones, su caracter
arquitectonico y su estado de conservacion:

b) Alterar determinados elementos vegetales, jardines o arbolado.
¢) Prohibir construcciones y usos perjudiciales.

d) Someter a normas urbanisticas el acoplamiento de las edifica-
ciones.

Art. 26.—Planes de Saneamiento.

1.—Se conceptuaran como Planes y Proyectos de saneamiento los
que se refieren a obras en el suelo y subsuelo para mejorar las
condiciones de salubridad, higiene y seguridad. Estos Planes y
Proyectos comprenderan las obras de abastecimiento de aguas
potables, depuracion y aprovechamiento de las residuales, instala-
cion de alcantarillado, drenajes, fuentes, abrevaderos, lavaderos,
recogida y tratamiento de basuras.

2.2.2.—Actuaciones en suelo no urbanizable. Limitaciones.

Art. 27.—Limitaciones.

1—Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, no po-
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dran ser destinados a fines distintos del agricola, forestal, gana-
dero, cinegético y en general, a los vinculados a la utilizacion
racional de los recursos naturales, conforme a lo establecido en
la legislacion urbanistica y sectorial que los regule.

3.—REGIMEN JURIDICO DEL SUELO.

Art. 28.—Funcién social de la propiedad.

1~La funcién social de la propiedad delimita el contenido de
las facultades urbanisticas susceptibles de adquisicion y condicio-
na su ejercicio.

3.1.—SUELO URBANO. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETA-
RIOS.

Art. 29.—Deberes legales para la adquisicion gradual de faculta-
des.

1—-La ejecucion del planeamiento garantizard la distribucion
equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados e impli-
card el cumplimiento de los siguientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento co-
rrespondiente al Ayuntamiento de Viandar de la Vera, por exceder
del susceptible de apropiacion privada o, en su caso, adquirir di-
cho aprovechamiento por su valor urbanistico en la forma que
establezca la legislacion urbanistica aplicable.

¢) Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos
previstos.

d) Solicitar la licencia y edificacion, previo el cumplimiento de
los deberes urhanisticos correspondientes, en los plazos estable-
cidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado.

Art. 30.—Facultades urbanisticas de la propiedad.

1.~El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se inte-
gra mediante la adquisicion sucesiva de los siguientes derechos:

a) A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un
terreno de los servicios e infraestructuras fijados en el planea-
miento para que adquiera la condicion de solar. EI derecho a
urbanizar los terrenos se extinguird si la urbanizacion efectiva
de los mismos, y en su caso, el cumplimiento de los deberes de
cesion y equidistribucion no se realizase en el plazo de cuatro
afios desde su adquisicion.

b) Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucion
efectiva al propietario afectado por una actuacion urbanistica
de los usos e intensidades susceptibles de apropiacion privada,
0 SU equivalente econdmico, en los términos fijados por la Ley.
El derecho al aprovechamiento urbanistico en actuaciones Siste-
maticas y asistematicas se extinguird por el transcurso de cua-
tro afios desde la aprobacion del planeamiento preciso corres-
pondiente.

¢) A edificar, consistente en la facultad de materializar el apro-
vechamiento urbanistico correspondiente. El acto de otorgamiento
de la licencia fijard los plazos méximos de iniciacion, interrup-
cion méxima y finalizacion de las obras.

d) A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al
patrimonio la edificacion ejecutada y concluida con sujecion a la
licencia urbanistica otorgada, siempre que ésta fuera conforme
con la ordenacion urbanistica aplicable.

2—La adguisicion del derecho a urbanizar se adquiere con la
aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias del Planeamien-
to, y en su caso, Plan Especial de Reforma Interior.

3.—El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por
el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y ur-
banizacion en los plazos fijados por el planeamiento, debiendo
acreditar los propietarios el cumplimiento de los expresados de-
beres.

4—El otorgamiento de la licencia correspondiente determinara
la adquisicion del derecho a edificar, siempre que el proyecto
presentado fuera conforme con la ordenacion urbanistica aplica-
ble.

5—El derecho a la edificacion se adquiere por la conclusion de
las obras al amparo de licencia no caducada y conforme con la
ordenacion urbanistica.

3.2—SUELO NO URBANIZABLE. DERECHOS Y DEBERES DE LOS
PROPIETARIOS.

Art. 31.—Limitaciones.

1.—Ademés de las limitaciones que resulten aplicables en virtud
de otras normas, se observaran las siguientes reglas:

a) No podran realizar otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza,
extension y utilizacion de la finca y se ajusten en su caso a los
planes o normas de los Organos competentes en materia de
agricultura, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas
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a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.
Las citadas construcciones e instalaciones podran ser autorizadas
por el Ayuntamiento de Viandar de la Vera.

b) Podr&n autorizarse por la Comision de Urbanismo y Ordena-
cion del Territorio de Extremadura edificaciones e instalaciones
de utilidad pablica o interés social que hayan de emplazarse en
el medio rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda
unifamiliar, en lugares donde no exista posibilidad de formacion
de ndcleo de poblacidn.

4.—INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO
DEL SUELO

4.1 —COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

Art. 32.—Competencia y procedimiento.

1—La competencia para otorgar las licencias corresponde al
Ayuntamiento de Viandar de la Vera, de acuerdo con la legisla-
cion aplicable.

2—El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustard
a lo prevenido en la legislacion de Régimen Local que resulte
aplicable.

4.2 —LICENCIAS EN SUELO URBANO.

Art. 33.—Licencias en suelo urbano.

1.—Estaran sujetos a previa licencia los actos de uso del suelo y
del subsuelo tales como:

a) Parcelaciones urbanas.

b) Movimientos de tierras.

¢) Obras de nueva planta.

d) Obras de modificacion de estructura 0 aspecto exterior de
las edificaciones existentes.

e) La primera utilizacion de las edificaciones.

f) La modificacion de usos de los edificios.

g) La demolicion de las construcciones.

h) La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via
plblica.

i) Licencias de obras de urbanizacion y sus modificaciones.

j) Seflalamientos de trazados.

k) Licencias de vertederos.

1) La apertura y funcionamiento de industrias y actividades.

Art. 34.—Obligatoriedad de las Licencias de obra.

1.—No podré comenzarse a ejecutar ningln tipo de obra sin
antes obtener la correspondiente Licencia del Ayuntamiento de
Viandar de la Vera una vez abonado el correspondiente arbi-
trio.

Art. 35.=Solicitud de Licencias.

1.—Las Licencias de Obras se solicitaran mediante solicitud, debi-
damente reintegrada al limo. Sr. Alcalde Presidente de Viandar de
la Vera. Esta sera firmada por el propietario y de efectuarlo otra
persona, tendrd que hacerse constar necesariamente, el nombre,
apellidos y domicilio de aquél, asi como documento de estar le-
galmente autorizada por la propiedad.

2.—A la solicitud se acompafiaran los correspondientes volantes
de direccion de Técnico competente que acrediten la direccion
e inspeccion de la Obra por técnicos de competencia legal y un
ejemplar del Proyecto, debidamente visado por el Colegio Ofi-
cial.

Art. 36.—Caducidad de la Licencia.

1.—Las Licencias de Obra se entenderan caducadas en los si-
guientes casos:

a) Por desestimiento del Solicitante.

b) Por el transcurso de seis meses desde la fecha de la conce-
sion sin haber comenzado las obras.

¢) Cuando comenzadas éstas, fueran suspendidas y transcurridos
los plazos fijados en el acto de concesion de licencia de obra, y
no habiéndose obtenido de la Alcaldia una prérroga por razones
justificadas, que el interesado alegara en su solicitud.

d) Pasando el plazo que se fije en la concesion de la Licencia y
de la prdrroga, en su caso.

2—La suspension aludida no producira efectos de caducidad si
obedece a probada fuerza mayor, 0 a mandato de la Autoridad
competente.

Art. 37.—Modificaciones del Proyecto.

1—Las obras se realizardn con estricta sujecion al Proyecto au-
torizado, a las condiciones de la Licencia y a las disposiciones
que el Ayuntamiento de Viandar de la Vera pudiera dictar du-
rante el curso de aquéllas, por razones de seguridad e higiene
plblica.
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2S5 durante la ejecucion de una obra conviniese alterar la es-
tructura del edificio, el uso de los locales, la distribucion de sus
departamentos o la composicion de las fachadas, habré de pedir-
se Licencia de reforma acompafiando a la solicitud los documen-
tos que se especifican anteriormente, aunque limitados a las
partes sujetas a la modificacion.

3—El original del Proyecto, se devolverd al propietario con la
comunicacion del acuerdo del Ayuntamiento de Viandar de la Ve-
ra y fecha de la sesion en que se tomé quedando un duplicado
de esa documentacion en el expediente.

4.-Si el acuerdo es denegatorio se le dard cuenta de las razo-
nes por las cuales no puede autorizarse las obras, contra cuyo
acuerdo podrd entablar los recursos que, con arreglo a la legis-
lacion vigente, sean procedentes.

5—Al obtener la licencia, el propietario adquiere y acepta la
obligacion de abonar cuantos gastos se ocasionen como conse-
cuencia de la misma, por los dafios que se produzcan en la via
plblica, conducciones de agua, luz, farolas, hilos telefénicos y ar-
bolado y de los traslados y modificaciones que deban hacerse en
el pavimento de la via pdblica a consecuencia de la obra.

6.—El ejemplar del Proyecto que se entregue al interesado habra
de tenerlo en la obra siempre a disposicion de los técnicos y
autoridades municipales para las comprobaciones que juzguen
oportunas.

Art. 38.—Clasificacion de las Obras.

1—Las Obras a ejecutar en el Término Municipal se clasificaran
de la manera que sigue:

a) Obras de nueva planta.

b) Obras de reforma y ampliacion.

¢) Obras menores.

d) Obras de conservacion y demolicion de fincas.
e) Andamios y vallas.

f) Parcelaciones urbanisticas.

g) Obras de Urbanizacion.

Art. 39.—Definiciones de los tipos de obras.

1.-Se entenderé por Obras de Nueva Planta, aquellas que sean
proyectadas y construidas sin utilizacion de obra alguna anterior,
salvo el caso de ser reanudacion de obra interrumpida.

2—Por Obras de Reforma, las comprendidas en los grupos si-
Quientes:

a) Ampliaciones de edificios existentes.

b) Reformas de edificios existentes, que afecten a la distribucion
0 a la estructura.

¢) Construccion de miradores o balcones.

d) Reforma de huecos de fachada, siempre que se trate de més
de dos huecos de luz superior a 1,20 m.

e) Revoco y pinturas de fachadas, Siempre que sea necesaria la
colocacion de andamios fijos.

f) Decoracion de fachadas.

g) Portadas de establecimientos comerciales.

h) Obras de consolidacion, apeos y demolicion.

3.—Por Obras Menores, aquéllas que sin afectar a la estructura
ni estar comprendidas en los grupos anteriores, puedan variar la
distribucion o decoracion de un edificio.

4.—Por Conservacion de fincas, las que tiendan a conservar la
finca.

5.—Por Obras de Demolicion, las que tiendan a destruir la finca
total o parcialmente.

6.—Por Parcelaciones Urbanisticas la division simultanea o sucesi-
va de terrenos en dos o mas lotes, cuando la edificacion en és-
tos pueda dar lugar a constitucion de nucleo de poblacion.

Art. 40.—Obras de Nueva Planta. Documentos que debe contener
el Proyecto.

1.—La solicitud de Licencia para toda obra de nueva planta ird
suscrita por el técnico redactor y se acompafiaran tres ejempla-
res del Proyecto visados por el Colegio Oficial.

2.—Este Proyecto deberd constar, por o menos, de 10s siguientes
documentos:

a) Plano de situacion, a escala minima 1:2000. Abarcara un Sec-
tor que permita relacionar la calle donde se desea construir con
las arterias importantes proximas, representando en la manzana
donde se halle situado el terreno que se trate de edificar, los
solares construidos y los que no lo estén.

b) Planos del edificio a escala minima 1:100 presentando como
minimo:

— Planta de cimentacion.

— Planta de cada uno de los pisos distintos con las acotaciones

necesarias para dejar determinadas las dimensiones de todos los
elementos de la distribucion.

— Planta de cubierta.
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— Fachadas.

— Seccién 0 secciones necesarias para expresar, completamente,
la obra a realizar. Se acotaran las alturas de los pisos y los es-
pesores y estructuras de los forjados y muros.

¢) Memoria descriptiva en la que se hard constar:

— La superficie total del solar a construir; la edificada y la de
los patios proyectados dentro del perimetro construido. Igual-
mente se indicard el nimero de pisos y la superficie de cada
uno.

— Se razonard el cumplimiento de los articulos de las presentes
ordenanzas en cuanto tengan relacion con el Proyecto.

— Se detallarn las disposiciones adoptadas, sistema constructivo,
cdlculo de resistencia de estructuras, clases de materiales y
cuantos pormenores sean necesarios para dejar bien expresada
la obra que se proyecta.

Art. 41.—Terminacion de las Obras.

1.—Concluida la obra, el propietario vendra obligado a presentar
en la Alcaldia, un certificado de final de obra (segin modelo ofi-
cial) expedido por la Direccion Técnica de las mismas, y que
acredite que la obra fue terminada de acuerdo con el Proyecto,
con las condiciones de la Licencia y Ordenanzas Municipales y
que redine, por tanto, las condiciones de habitabilidad.

Art. 42.—0Obras de Reforma. Documentos que debe contener el
Proyecto.

1.—Serdn los mismos documentos sefialados para las obras de
nueva planta aumentados con todos los planos del estado actual
necesarios para definir la edificacion existente. Las condiciones
del proyecto y el nimero serd el mismo que el sefialado para
las obras de nueva planta.

2—Cuando se trate de obras de consolidacion, apeos o demoli-
ciones de tal manera que para dar idea de su alcance no sea
necesario presentar planos, podrd reducirse el proyecto a una
memoria descriptiva suficientemente detallada.

Art. 43.—Obras Menores. Documentacion que debe acompafiar a
la solicitud de licencias.

1—La solicitud de Licencia para la ejecucion de Obras Menores
ird acompafiada siempre de una Memoria Justificativa y en el
caso de que se construya tabiqueria interior se acompafiaran los
planos necesarios para que se aprecien las condiciones higiénicas

en que se hayan de quedar las fincas, una vez ejecutadas las
obras.

Art. 44 —Andamios y Vallas. Precauciones de Seguridad.

1—Para comenzar una obra de cualquier naturaleza que sea, se
tomaran las debidas precauciones para garantizar la seguridad
de los transelntes y, caso necesario, la Alcaldia intervendré dic-
tando las medidas excepcionales conducentes a tal fin.

Art. 45.—Vallas.

1—En los frentes de los solares donde existan Obras de derribo,
de reparacion, o de Nueva Planta, se dispondrén vallas a dos
metros de distancia de la linea de fachada, con una altura por
lo menos de dos metros.

2.—En caso de calles estrechas se estard a lo que disponga el
Ayuntamiento de Viandar de la Vera previo informe del Técnico
Municipal.

Art. 46.—Quioscos en la Via Pdblica.

1.—En las vias plblicas podran autorizarse quioscos siempre que
esta clase de construcciones por sus dimensiones y caracteristi-
cas, no perjudiquen a la circulacion, a la estética o a la salubri-
dad publica.

2.—La concesion habrd de solicitarse del Ayuntamiento de Vian-
dar de la Vera, acompafiando:

a) Un plano de situacion en la calle, referido a las fincas méas
proximas.

b) Plano a escala 1:50 de plantas sobre la rasante y sobre el
mostrador, de alzado por cada frente distinto, una seccion verti-
cal y una Memoria.

4.3.—LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 47 —Licencias en suelo no urbanizable.

1.—S6lo podrén concederse las licencias y autorizaciones sefiala-
das en el Art. 16 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana, Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio, de aplicacion segtin Ley 13/1997, de 23
de diciembre reguladora de la actividad urbanistica de la Comu-
nidad Auténoma de Extremadura.

2.-Los edificios e instalaciones existentes antes de la aprobacion
de estas Normas deberan adaptarse a las condiciones expresadas
en las mismas para su legalizacion.
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3.—En este tipo de suelo serd necesaria la concesion de licen-
cia municipal de segregacion de terrenos, que deberén satisfa-
cer las condiciones de parcela minima de cultivo agrario que
se fijan en la Ley 19/1995 de 4 de julio y Decreto 46/1997
de 22 de abril de la Consejeria de Agricultura y Comercio de
la Junta de Extremadura, que para el caso de Viandar de la
Vera son: Grupo 2.°—Zonas de montafia. La unidad minima de
cultivo que se fija: Monte y pastos: 10,00 hectdreas. Cultivo:
0,75 hectéreas.

4.4 —PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANSITICA.

Art. 48.—Obras de edificacion sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones en curso de ejecucion.

1.—Cuando se estuvieran ejecutando obras sin licencia, el drgano
municipal competente dispondra la suspension inmediata de di-
chos actos y, previa la tramitacion del oportuno expediente,
adoptard alguno de los acuerdos siguientes:

a) Si las obras fueran incompatibles con la ordenacion vigente,
se decretara su demolicion a costa del interesado en todo caso,
procediéndose a la expropiacion o sujecion al régimen de venta
forzosa del terreno, si el propietario no hubiera adquirido el de-
recho al aprovechamiento urbanistico o hubiera transcurrido el
plazo para solicitar licencia, de acuerdo con lo establecido en
los arts. 30 y 31 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, de aplicacion segln
Ley 13/1997 de 23 de diciembre reguladora de la actividad ur-
banistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura).

b) Si las obras fueran compatibles con la ordenacion vigente y
el interesado hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico, se le requerird para que en el plazo que establezca
la legislacion aplicable o en su defecto, en el de dos meses, soli-
cite la preceptiva licencia. De no tener adquirido dicho derecho
0 no solicitase licencia se acordara la expropiacion o sujecion al
régimen de venta forzosa del terreno correspondiente, con las
obras existentes al tiempo de la suspension.

2—Cuando las obras de edificacion se realizasen contraviniendo
las condiciones sefialadas en la licencia u orden de ejecucion, el
organo municipal competente dispondré su suspensién inmediata
y, previa la tramitacion del oportuno expediente, el ajuste de las
obras a la licencia u orden citadas, en el plazo que se sefale,
que no podrd exceder del fijado en dichos actos para finalizar
las obras. La falta de ajuste en el mencionado plazo determinard
la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa del terre-
no correspondiente y de las obras realizadas, de conformidad

con la licencia u orden que puedan mantenerse, deduciéndose
del justiprecio los costes de demolicion que sean precisos.

Art. 49.—Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus de-
terminaciones.

1-Si hubiere terminado una edificacion sin licencia, el Ayuntamien-
to de Viandar de la Vera, dentro del plazo de cuatro afios a contar
desde la total terminacion de las obras, adoptard, previa la trami-
tacion del oportuno expediente, alguno de los acuerdos siguientes:

a) Si la edificacion fuera conforme con el planeamiento, se re-
querird al interesado para que en el plazo que establezca la le-
gislacion aplicable o, en su defecto, en el de dos meses solicite
la oportuna licencia. Esta deberd otorgarse si se hubiera ya ad-
quirido el derecho al aprovechamiento urbanistico. En otro caso,
la licencia quedara condicionada a que, en el plazo de que se
fije, se cumpla o garantice el deber de urbanizar y se abone, en
su caso, el aprovechamiento materializado en exceso sobre el
susceptible de apropiacion, por su valor urbanistico. Procederd la
expropiacion o venta forzosa del terreno con la edificacion, en
los casos en que no se solicite la licencia o se incumplan las
referidas condiciones.

b) Si la edificacion fuera disconforme con el planeamiento, se
dispondra su demolicion. Procedera la expropiacién o sujecion al
régimen de venta forzosa del terreno cuando al tiempo de su
terminacién no se hubiera adquirido el derecho al aprovecha-
miento urbanistico o hubiera transcurrido el plazo para solicitar
la licencia. En otro caso, habra de solicitarse en el plazo que se
sefiale.

2-Si s hubiere concluido una edificacion contraviniendo las
condiciones sefialadas en la licencia u orden de ejecucion, el
Ayuntamiento de Viandar de la Vera, dentro del plazo de cuatro
afios, previa la tramitacion del oportuno expediente, requerird al
interesado para que ajuste la edificacion a la licencia u orden
de ejecucion o en caso de ser conforme con la legislacion urba-
nistica aplicable, solicite la oportuna licencia en el plazo de dos
meses. Desatendido el requerimiento, se dispondré la expropia-
cion o sujecion al régimen de venta forzosa del terreno corres-
pondiente y las obras realizadas, de conformidad con la licencia
u orden de ejecucion que puedan mantenerse, deduciéndose del
justiprecio los costes de las demoliciones precisas.

Art. 50.—Otros actos sin licencia o sin ajustarse a sus determina-
ciones.

1.—Cuando algun acto distinto de los regulados en el articulo
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anterior y precisando de licencia se realizase sin ésta o en con-
tra de sus determinaciones, el Organo municipal competente dis-
pondrd la cesacion inmediata de dicho acto, debiendo el intere-
sado solicitar licencia 0 ajustar la actividad a la ya concedida,
en el plazo de dos meses.

2.~En defecto de solicitud de licencia o cuando ésta no pueda
concederse por disconformidad con la ordenacion vigente, se
procedera a impedir definitivamente dicha actividad y, en su ca-
50, a ordenar la reposicion de los bienes afectados al estado an-
terior al incumplimiento de aquélla.

Art. 51.—Sujecion a otros regimenes.

1.—Lo dispuesto en los tres articulos anteriores se entendera sin
perjuicio de la imposicion de las sanciones que procedan y de
las facultades que correspondan a las autoridades competentes,
en virtud del régimen especifico de autorizacion o concesion a
que estén sometidos determinados actos de edificacion.

Art. 52—Subrogacion de la Junta de Extremadura.

1.~En las actuaciones sin licencia u orden de ejecucion, las me-
didas reguladas en esta seccion serdn acordadas por el Organo
competente de la Junta de Extremadura, si requerido el Ayunta-
miento de Viandar de la Vera a estos efectos, no las adoptara en
el plazo de un mes, a contar desde la recepcion del requeri-
miento.

Art. 53.~Suspension de licencias y paralizacion de obras.

1—El Alcalde de Viandar de la Vera dispondrd la suspension de
los efectos de una licencia u orden de ejecucion y consiguiente-
mente la paralizacion inmediata de las obras iniciadas a su am-
paro, cuando el contenido de dichos actos administrativos consti-
tuya manifiestamente una infraccion urbanistica grave.

2—El Alcalde de Viandar de la Vera procederd en el plazo de
tres dias, a dar traslado directo de dicho acuerdo a la Sala de
lo Contencioso-Administrativo competente, a los efectos previstos
en el articulo 98 de la Ley de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comdn (Ley
30/1992 de 26 de noviembre).

3.-Si la sentencia anulara la licencia se estara a lo dispuesto
en el articulo 40 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, de aplicacion segln
Ley 13/1997, de 23 de diciembre reguladora de la actividad ur-
banistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura).

4—Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entiende sin per-
juicio de las sanciones procedentes.

Art. 54.—Revision de licencias u Ordenes de ejecucion.

1.—Las licencias u 6rdenes de ejecucion cuyo contenido constitu-
ya manifiestamente alguna de las infracciones urbanisticas graves
definidas en la Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo 1/1992,
de 26 de junio, de aplicacion segin Ley 13/1997, de 23 de di-
ciembre reguladora de la actividad urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Extremadura) deberdn ser revisadas dentro de los
cuatro afios desde la fecha de su expedicion por la Corporacion
municipal que las otorgd a través de alguno de los procedimien-
tos del articulo 98 de la Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Pdblicas y Procedimiento Administrativo Comun (Ley
30/1992 de 26 de noviembre).

2—Anulada la licencia en el procedimiento previsto en el nime-
ro anterior, se estard a lo dispuesto en el articulo 40 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo 1/1992,
de 26 de junio, de aplicacion segin Ley 13/1997, de 23 de di-
ciembre reguladora de la actividad urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Extremadura).

3—Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entiende sin per-
juicio de las sanciones procedentes.

Art. 55.—Medios de restauracion del orden urbanistico en zonas
verdes, suelo no urbanizable protegido o espacios libres.

1.—Los actos de edificacion o uso del suelo relacionados en el
articulo 242 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (Real De-
creto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, de aplicacion segun Ley
13/1997, de 23 de diciembre reguladora de la actividad urba-
nistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura) que se re-
alicen sin licencia u orden de ejecucion sobre terrenos califica-
dos en el planeamiento como zonas verdes, suelo no urbanizable
protegido o espacios libres quedaran sujetos al régimen juridico
establecido en el articulo 248 mientras estuvieren en curso de
ejecucion, y al régimen previsto en el articulo 249 en ambos ca-
505 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (Real Decreto Legis-
lativo 1/1992, de 26 de junio, de aplicacion segun Ley 13/1997,
de 23 de diciembre reguladora de la actividad urbanistica de la
Comunidad Autonoma de Extremadura), cuando se hubieren con-
sumado sin que tenga aplicacion la limitacion de plazo que es-
tablece dicho articulo.

2—-Las licencias u Ordenes de ejecucion que se otorgaren con
infraccion de la zonificacién o uso urbanistico de las zonas ver-
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des o espacios libres previstos en el planeamiento serdn nulas
de pleno derecho. Mientras las obras estuvieren en curso de
gjecucion se procedera a la suspension de los efectos de la li-
cencia y la adopcion de las demas medidas previstas en estas
Normas. Si las obras estuvieren terminadas, se procederd a su
anulacion de oficio por los tramites previstos en el articulo 98
de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Pdblicas
y Procedimiento Administrativo Coman (Ley 30/1992 de 26 de
noviembre).

Art. 56.—Obras de Edificacion en suelo no urbanizable.

1—En todos los supuestos regulados en esta seccion, si la obra
de edificacion se estuviera realizando o se hubiera realizado ya
en suelo no urbanizable, la aplicacion de la expropiacion o suje-
cion al régimen de venta forzosa tendrd carécter facultativo.

4.5—INSPECCION URBANISTICA.

Art. 57.—Competencia sobre inspeccion urbanistica.

1—La inspeccion urbanistica se ejercera por los 6rganos de la
Junta de Extremadura y el Ayuntamiento de Viandar de la Vera,
dentro de sus respectivas competencias, y de acuerdo con la le-
gislacion vigente.

2—El Alcalde de Viandar de la Vera ejercera la inspeccion de
las parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del Término
Municipal para comprobar el cumplimiento de las condiciones
exigibles.

4.6.—ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES.

Art. 58.—Declaracion de ruina.

1.—Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en es-
tado ruinoso, el Ayuntamiento de Viandar de la Vera de oficio o
a instancia de cualquier interesado declarard esta situacion, y
acordar la total o parcial demolicion, previa audiencia del pro-
pietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo im-
pidiera.

2.—Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50
por 100 del valor actual del edificio o plantas afectadas, exclui-
do el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de
sus elementos estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran
ser autorizadas por encontrarse el edificio en situacion de fuera
de ordenacion.

3.=5i el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayunta-
miento de Viandar de la Vera, lo ejecutara éste a costa del obli-
gado.

4.-Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento
de Viandar de la Vera o el Alcalde, bajo su responsabilidad, por
motivos de seguridad, dispondrd lo necesario respecto a la habi-
tabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes.

4.7.—CONSERVACION DE INMUEBLES.

Art. 59.—Deber de conservacion.

1.—Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa par-
ticular y edificaciones deber&n mantenerlos en las condiciones y
con sujecion a las normas sefialadas en el articulo 21.1 del Tex-
to Refundido de la Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio, de aplicacion seglin Ley 13/1997, de 23
de diciembre reguladora de la actividad urbanistica de la Comu-
nidad Autonoma de Extremadura).

2—El Ayuntamiento de Viandar de la Vera y, en su caso, los de-
méas organismos competentes, ordenardn, de oficio o a instancia
de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias pa-
ra conservar aquellas condiciones, con indicacion del plazo de
realizacion.

Art. 60.—Ordenes de ejecucion por motivos turisticos o cultura-
les.

1—El Ayuntamiento de Viandar de la Vera y los organismos com-
petentes podran también ordenar, por motivos de interés turisti-
co, la ejecucion de obras de conservacion y de reforma en fa-
chadas o espacios visibles desde la via pdblica, sin que estén
previamente incluidas en plan alguno de ordenacion.

2.—Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se
contuvieren en el limite del deber de conservacion que le co-
rresponde, y con cargo a fondos de la Entidad que lo ordene
cuando lo rebasare para obtener mejoras de interés general.

3—Los propietarios de bienes incluidos en los catélogos a que
se refiere el articulo 93 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
(Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, de aplicacion
segun Ley 13/1997, de 23 de diciembre reguladora de la activi-
dad urbanistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura) po-
drén recabar, para conservarlos, la cooperacion de las Adminis-
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traciones competentes, que habran de prestarla en condiciones
adecuadas cuando tales obras excedieran de los limites del de-
ber de conservacion.

4.8 —FOMENTO DE LA EDIFICACION.

Art. 61—Aplicacion de las Normas de Fomento de la Edifica-
cion.

1.—Se aplicaran las disposiciones de los articulos 35 y 36 de la
Ley de Régimen sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urba-
na Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, de aplica-
cion segn Ley 13/1997 de 23 de diciembre reguladora de la
actividad urbanistica de la Comunidad Autnoma de Extremadu-
ra, en lo relativo al fomento de la edificacion.

5—CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION
Y USO DEL SUELO

5.1.—DEFINICIONES APLICABLES A ESTAS ORDENANZAS.

Art. 62 —Generalidades.

1—A efectos de estas Ordenanzas y Normas, cuantas veces se
empleen los términos que a continuacion se indican, tendran el
significado que taxativamente se expresa en los articulos si-
guientes:

Art. 63.=Solar.

1—Tendrén la consideracion de solares las superficies de suelo
urbano aptas para la edificacion que rednan los siguientes reg-
uisitos:

— Que estén urbanizados con arreglo a estas Normas con dota-
ciones de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
residuales y suministro de energia eléctrica, precisando que el
espacio vial a que la parcela de frente tenga construidos el en-
cintado de aceras y pavimentada la calzada.

— Para su edificacion deberé tener sefialadas las alineaciones,
rasantes y en su caso las lineas de la edificacion si existiera re-
tranqueo con arreglo a las Normas.

2.—Ademés de cumplir las condiciones precedentes, para que los
solares sean edificables dispondran de una fachada minima de
4,50 metros a la via publica y una forma tal que los linderos
laterales tengan respecto de la perpendicular a la linea de fa-
chada o fachadas un angulo superior a 20° Estos linderos late-

rales tampoco podrén disponer de entrantes o salientes con pro-
fundidad superior a 1/3 de su ancho.

3.—Dado alguno de estos casos, para poder edificar deberd pre-
viamente obtenerse la reparcelacion o rectificacion de linde con
el colindante o colindantes. Si existiera algin edificio o edifi-
cios colindantes y fueran suficientemente recientes para dese-
char la posibilidad de reparcelacion, el Ayuntamiento a la vista
de las circunstancias particulares de cada caso, podré otorgar
la licencia con condiciones y siempre que por sus condicionan-
tes fisicos pueda incluirse una vivienda de las consideradas co-
mo minimas.

4.—En todas las edificaciones de nueva planta se reservaran pla-
zas (e aparcamiento en la cuantia de una plaza por vivienda o
por cada cien metros o fraccion de superficie construida en los
demés usos. Para los casos que la dotacion sefialada sea de difi-
cil ejecucion podra justificarse por la existencia de ésta en un
entorno proximo.

5-No obstante las condiciones sefialadas anteriormente, seran
consideradas como edificables, a los efectos del cumplimiento de
la parcela minima, todas aquellas parcelas que con anterioridad
a la aprobacion de estas Normas estuvieren inscritas en el Re-
gistro de la Propiedad.

Art. 64.—Alineaciones Oficiales.

1.—Son las lineas que se fijan como tales en el suelo urbano.

2.—Alineaciones exteriores: Son las que fijan el limite de la par-
cela edificable con los espacios libres exteriores, vias, calles, pla-
zas y espacios libres de uso publico.

3.—Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de las
parcelas edificables con el espacio libre interior cuando lo hu-
biere.

Art. 65.—Alineaciones actuales.

1.-Son los linderos de las fincas con los espacios viales exis-
tentes.

Art. 66.—Fincas fuera de linea.

1.—Es aquélla en que la alineacion oficial corta la superficie de
la finca, limitada por las alineaciones actuales.

Art. 67.—Finca remetida.

1—Es aquélla en que la alineacion oficial queda fuera de la
finca.
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Art. 68.—Parcela edificable.

1—Es la parte del solar comprendida entre las alineaciones ofi-
ciales.

Art. 69.—Retranqueo.

1—Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la ali-
neacion oficial y la linea de fachada.

2.—Se podrd fijar también a los restantes linderos de la parcela

Art. 70.—Rasantes oficiales.

1.—Son los perfiles longitudinales de las vias o calles definidos
en los planos correspondientes.

Art. 71.—Rasantes actuales.

1.—Son los perfiles longitudinales de las vias existentes en la ac-
tualidad y que podran acoplarse 0 no a los perfiles de las vias
en proyecto

Art. 72.—Linea de edificacion.

1—Es la que delimita la superficie ocupada.

Art. 73.—Altura de la edificacion.

1—Es la distancia vertical desde la rasante de la acera adosada
al edificio, a la cara inferior del forjado correspondiente al techo
de la Ultima planta medida en el eje de la fachada.

2—-La altura de un edificio se medira de acuerdo con lo sefiala-
do en las presentes Normas. Si la longitud del edificio fuera me-
nor de 20 metros, la altura se medira en el punto medio de la
fachada. Si la longitud del edificio es mayor y la calle tiene
pendiente, la medida se tomara a los 10 m. del punto més bajo,
debiéndose escalonar la construccion, para no sobrepasar la altu-
ra maxima permitida.

Art. 74 —Altura de piso.

1—Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados con-
Secutivos

Art. 75.—Altura libre de pisos.

1—Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del te-
cho de la planta correspondiente

Art. 76.—Superficie méxima de ocupacion.

1.—Es el méximo porcentaje fijado para la relacion entre la su-
perficie ocupada y la de la parcela edificable.

Art. 77.—Superficie ocupada.

1.—Es la comprendida dentro de los limites definidos por la pro-
yeccion vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas
de la construccion, excepto los vuelos.

Art. 78.Superficie edificada o construida por planta.

1—Es la comprendida entre los limites exteriores de la construc-
cion en cada planta.

Art. 79.—Superficie total edificada o construida.

1—Es la resultante de la suma de las superficies edificadas o
construidas de todas las plantas

Art. 80.—Superficie méxima construible.

1—Se define como tal la superficie total edificable que se regla-
mente cuantitativamente para cada parcela

Art. 81.—Espacio libre de parcela.

1—Es la parte de parcela que queda después de excluir la su-
perficie ocupada.

Art. 82.—Patio interior.

1—Es el patio cerrado que queda totalmente limitado por la
edificacion

Art. 83.—Pieza habitable.

1.—Se entiende como pieza habitable aquélla que se dedica a
una permanencia continuada de las personas y, por tanto, todas
las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos,
trasteros, depdsitos, etc.

Art. 84.—Plaza de aparcamiento.

1—Se entiende por plaza de aparcamiento el espacio superficial,
cubierto 0 no, de dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 metros,
apto para la permanencia limitada de coches del tipo de turis-
mo dotado de acceso independiente necesario desde la red de
vias plblicas, o unido a ellas.
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Art. 85.—Planta Baja.

1—Es la planta del edificio cuyo piso estd a nivel de la rasan-
te de la acera adosada al edificio, exigiéndose cuando la cons-
truccion esté retranqueada que el acceso a esta planta desde
dicho nivel, no suponga nunca una pendiente superior al 30%,
con un maximo por encima o por debajo de la rasante de un
metro.

Art. 86.—Portal.

1—Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del
edificio y las escaleras y ascensores, si los hubiere.

Art. 87.—56tanos 0 semisGtanos.

1.-Se entiende por s6tano la totalidad o parte de una planta
cuyo techo se encuentre, en todos sus puntos, por debajo de la
rasante de la acera o del terreno en contacto con el edificio.

2.-Se entiende por semisotano la planta de la edificacion que
tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la acera o
del terreno en contacto con la edificacion.

3—En cualquier caso, se contabilizard como semis6tano la planta
0 parte de la planta que al menos tenga la mitad de su altura
por encima de la rasante.

4—Para que la planta completa se contabilice como semisétano,
ésta deberd tener al menos el 80% de su perimetro a fachada
en la que se cumpla la condicion de tener al menos la mitad
de su altura por encima de la rasante.

5~En los solares que por su condicion topografica tengan frente
a dos calles con rasantes distintas se contabilizard el 50% de la
profundidad del solar como sotano o semisétano, segun el caso,
y como s6tano, semisétano o planta baja el otro 50%, depen-
diendo de las condiciones establecidas para cada caso.

6.—Los sotanos y semisotanos computaran dentro de la edificabi-
lidad permitida de acuerdo con lo sefialado en el apartado de
Condiciones de Aprovechamiento de estas Normas.

Art. 88.—Edificio exento.

1—Es aquél que estd aislado y separado totalmente de otras
construcciones por espacios libres
Art. 89.—Usos permitidos.

1.-Son los que se consideran adecuados en cada una de las zo-
nas o parcelas que se sefialan en las Normas.

Art. 90.—Usos prohibidos.

1.—Son aquéllos que no se consienten por ser inadecuados en
las zonas o parcelas que se sefialan en las Normas.

Art. 91.—Edificio exclusivo.

1.—Es aquél en el que, en todos sus locales, se desarrollan acti-
vidades comprendidas dentro del mismo uso.

Art. 92.—Edificios o instalaciones fuera de ordenacion.

1—Se consideran como tales los erigidos con anterioridad a la
aprobacion de las Normas, que resultaren disconformes con las
mismas.

5.2.—CONDICIONES DE PARCELACION.

Art. 93.—Parcelaciones.

1.—Se considerara parcelacion urbanistica la division simultanea
0 sucesiva de terrenos en dos 0 més lotes cuando pueda dar lu-
gar a la constitucion de un nicleo de poblacion.

2.—Se consideraré ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion
que sea contraria a lo establecido en el planeamiento urbanisti-
co que le sea de aplicacion o que infrinja lo dispuesto en la le-
gislacion urbanistica.

3.—Seran indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas en el correspondien-
te planeamiento, a fin de constituir fincas independientes.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
determinadas como minimas en el planeamiento, salvo si los lo-
tes resultantes se adquirieran simultaneamente por los propieta-
rios de terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar
una nueva finca.

¢) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de
la superficie determinada como minima en el planeamiento, salvo
que el exceso sobre dicho minimo puede segregarse con el fin
indicado en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada rela-
cion entre superficie de suelo o superficie construible, cuando se
edificara la correspondiente a toda la superficie de suelo, o, en
el supuesto de que se edificare la correspondiente a solo una
parte de ella, la restante, si fuera inferior a la parcela minima,
con las salvedades indicadas en el apartado anterior.
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4.—Toda parcelacion urbanistica quedara sujeta a licencia 0 a la
aprobacion del proyecto de compensacion o reparcelacion que la
contenga.

5~En ningln caso se considerardn solares ni se permitird edifi-
car en ellos los lotes resultantes de una parcelacion efectuada
con infraccion de las disposiciones de la Ley del Suelo (Real De-
creto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, de aplicacion segln Ley
13/1997, de 23 de diciembre reguladora de la actividad urba-
nistica de la Comunidad Autonoma de Extremadura) y sus Regla-
mentos.

Art. 94.—Reparcelaciones.

1—Se entenderd por reparcelacion la agrupacion de fincas com-
prendidas en la unidad de ejecucion para su nueva division
ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resul-
tantes a los interesados en proporcién a sus respectivos dere-
chos.

2—La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los
beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica, regularizar la
configuracion de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas
aptas para la edificacion con arreglo al planeamiento y localizar
sobre parcelas determinadas y en esas mismas zonas el aprove-
chamiento que, en su caso, corresponda a la Administracion ac-
tuante.

3.—No podran concederse licencias de edificacion hasta que sea
firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la repar-
celacion de la unidad de ejecucion.

5.3 —CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.
Art. 95.—Disposiciones genéricas.

1—Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de
sujetarse las dimensiones de cualquier edificacion y sus distan-
cias, asi como las formas de medir y aplicar estas limitaciones.

2.—Las construcciones habran de situarse dentro de las areas
edificables limitadas por las alineaciones oficiales, s6lo podréan
sobresalir de las lineas de fachada de la edificacion con los sa-
lientes y vuelos que se determinan en estas Normas.

3—En las zonas cuyas Ordenanzas admitan retranqueos de fa-
chada, ninguna construccion por encima de la rasante, podra
ocupar la faja de retranqueo, salvo los vuelos autorizados. La ur-
banizacion y mantenimiento de dichas fajas serd a cargo de 1os
propietarios.

4.—Con independencia de lo establecido en estas condiciones ge-
nerales, deberan cumplirse los requisitos exigidos en las disposi-
ciones en vigor emanadas de la Administracion local, que sean
aplicables.

Art. 96.—Alineaciones y rasantes.

1—Las alineaciones y rasantes de las parcelas, en las que se si-
tuaran sus cerramientos o limites, seran las que vienen sefiala-
das en los planos de Alineaciones y nivelaciones o las que resul-
ten de los Estudios de Detalle que se tramiten.

2—Todas las parcelas en contacto con espacios libres o red pea-
tonal, deberén tener acceso de peatones en sus alineaciones y
rasantes, ya coincidan éstas con el nivel interior de las parcelas
0 por medio de escalinatas interiores.

Art. 97 —Alturas.

1—Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de
unidades: por nimero de plantas y por distancia vertical. Cuan-
do las ordenanzas sefialen uno de los tipos habrd de atenerse
a los dos.

ALTURAS PERMITIDAS
N.° DE PLANTAS H. MAXIMA EN M. H. MINIMA
1 (una) 350 m. -
2 (dos) 6,50 m. 1 H. menos
3 (tres) 950 m. 1. H. menos

2.—La altura de un edificio se medird de acuerdo con lo sefiala-
do en las presentes Normas. Si la longitud del edificio fuera me-
nor de 20 metros, la altura se medira en el punto medio de la
fachada. Si la longitud del edificio es mayor y la calle tiene
pendiente, la medida se tomara a los 10 m. del punto més bajo,
debiéndose escalonar la construccion, para no sobrepasar la altu-
ra maxima permitida.

3.—En los casos de especial configuracion del terreno o de la
parcela por sus desniveles relativos, la altura desde el nivel del
acerado a la cara inferior del forjado superior no podrd ser su-
perior en un metro a la permitida como altura méaxima y en
todo caso se tratardn como si fueran paramentos de fachada to-
das las zonas que puedan ser visibles desde el exterior.

Art. 98.—Casas con fachadas opuestas a calles diferentes.
1—En este caso se tomard para cada calle la altura correspon-
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diente. Estas alturas slo podran mantenerse en una profundidad
méaxima igual a la mitad del fondo de la parcela.

Art. 99.—Alturas en patios de parcela.

1~En toda edificacion, la altura del patio se medird desde el
nivel del suelo del mismo, hasta la cara inferior del Gltimo for-
jado del paramento més alto que lo encuadre, excluido lo citado
en el Art. siguiente.

Art. 100.—Construcciones permitidas por encima de la altura ma-
xima.

1—-Las edificaciones deberan cubrirse por encima de la altura
méxima permitida con tejado, con pendiente méaxima del 20%
en cualquier caso.

2—Estard permitida la ocupacion de los espacios bajo cubierta
para el uso vividero o de puestos de trabajo o cualquier otro
uso como el de las instalaciones generales del edificio: maquina-
ria de ascensores, calefaccion, acondicionamiento de aire, caja de
escalera y chimeneas, siempre que se cumplan las debidas condi-
ciones estéticas.

Art. 101.—Paramentos al descubierto.

1—Todos los paramentos de esta naturaleza tengan o no huecos,
deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean andlo-
gos a los de fachada.

Art. 102.—S0tanos y semistanos.

1.—Deberan tener ventilacion suficiente. No se permitiran vivien-
das en stano.

2—La altura libre del piso serd de 2,20 m. pudiendo reducirse
a 2,00 m. bajo vigas o conductos de instalaciones.

3—El plano del pavimento, en cualquier punto del sétano mds pro-
fundo, no quedara por debajo de la cota de 6 metros bajo la ra-
sante de la acera o terreno. S permiten dos plantas de sotano co-
mo méximo, Siempre que se destinen a aparcamiento de coches o
instalaciones generales del edificio, como calefaccion, acondiciona-
miento de aire, cajas de ascensores, efc., exigiéndose que en el ca-
s0 de que el suelo del stano quede a nivel que no permita el de-
saglie directo al alcantarillado, se concreten y garanticen las previ-
siones que se adopten para evitar posibles inundaciones.

Art. 103.—Entreplantas.
1.—No se permitirdn entreplantas.

Art. 104.—Edificabilidad.

1.—Se designa con este nombre, la medida de la edificacion
permitida en una determinada parcela, es decir la cifra total
de metros cuadrados de planta o de metros clbicos de volu-
men que no podrd sobrepasar la construccion, pudiendo tam-
bién definirse por sus dimensiones maximas de plantas y al-
tura.

2—En la medicion de la edificabilidad se incluiran los vuelos o
voladizos de acuerdo con lo indicado en estas Normas, asi como
los sdtanos o semisotanos si se destinan a otro uso que no sea
el de aparcamiento 0 de servicios generales del edificio. En
aquel caso, se contabilizard la superficie total del semisétano
que se eleve por encima de la rasante de la acera perimetral
del edificio.

3—No se computardn a efectos de edificabilidad, dentro de las
parcelas edificables, las construcciones abiertas adosadas o no a
la edificacion principal, como pérgolas, asi como las construccio-
nes permitidas por encima de la altura que regula el articulo
correspondiente de estas Normas.

Art. 105.—Patios cerrados.

1.—Como norma general los patios cerrados tendrdn una dimen-
sion en planta tal que en ella pueda trazarse, una circunferencia
de diametro igual o mayor que 1/3 de la altura de dicho patio,
con un minimo de 3 m.

Art. 106.—Cubiertas en patios de parcelas.

1.—No se consentira cubrir ningin patio de parcela cuando de-
bajo de la cubierta que se establezca, exista algin hueco de luz
0 ventilacion correspondiente a pieza habitable.

Art. 107.—Acceso a los patios.

1.—Todos los patios deberdn tener acceso directamente desde el
exterior a través del portal, escalera 0 pasos intermedios de ser-
vicio comunitario de vecinos, salvo que sea de uso 0 propiedad
privada.

Art. 108 —Entrantes, salientes y vuelos.

1.—Los balcones estan formados por los vuelos, no cerrados por
ninguno de sus lados, a ambas fachadas, de los forjados a partir
de la planta primera. El vuelo méximo de los balcones seré del
10% del ancho de la calle y sin superar los 0,70 metros. La su-
ma de todos los elementos volados no excederd del 50 % de la
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longitud total de fachada, si no se indica otra cosa en dreas de
proteccion.

2—Los miradores estan formados por los vuelos, acristalados
en toda su altura y perimetro, a partir de la primera planta.
El vuelo méximo de los miradores serd del 10% del ancho de
la calle y sin superar los 0,70 m. La suma de todos los ele-
mentos volados no excederd en cada planta del 50 por cien de
la longitud total de fachada de la misma. La longitud méxima
de los miradores serd de 2 m. estando separados entre i al
menos 2 m., con independencia de otras restricciones en zonas
de proteccion.

3.~Los cuerpos cerrados volados son los cuerpos de edificacion
proyectados (total o parcialmente) fuera de la implantacion del
edificio, con obra de fabrica por dos o mds lados. Queda prohi-
bida la construccion de cuerpos cerrados volados, excepto en las
areas de proteccion en las que, por motivos de coherencia for-
mal con el entorno, puedan tolerarse.

4—En ningln punto los balcones, miradores y/o cuerpos cerra-
dos volados podran situarse a una altura sobre la acera, medida
en cualquier punto, inferior a los tres metros.

5—En cualquier punto, la altura minima de los toldos sobre la
rasante oficial de la acera serd de 2,30 metros, pudiéndose ad-
mitir elementos colgantes no rigidos de los mismos que dejen
libre una altura de 2,10 metros. El saliente maximo sera infe-
rior en 0,40 metros al ancho de la acera, debiendo en cual-
quier caso respetar el arbolado y otros elementos del mobilia-
rio urbano.

6.—En cualquier punto, la altura minima libre de las marquesi-
nas sobre la rasante oficial de la acera serd de 2,30 metros, y
su saliente méaximo serd inferior en 0,40 metros al ancho de la
acera, debiendo en cualquier caso respetar el arbolado y otros
elementos del mobiliario urbano.

7.—~Como excepcion a lo anterior, en el caso de que la longitud
méaxima de la marquesina, medida desde la alineacion oficial de
fachada sea superior a 2 metros, la altura libre serd de 2,50
metros.

8.—En todos los casos, la altura de cualquier elemento de la
marquesina no rebasara los 4 metros, debiendo recoger y canali-
zar las aguas de lluvia para su vertido posterior dentro de la
parcela, no pudiendo tener ningln pilar o elemento de sustenta-
cion sobre el espacio de uso pdblico.

9.~El saliente maximo de una cornisa respecto de la alineacion

oficial de fachada sera de 0,70 cm. medidos perpendicularmente
a cualquier punto de aquélla.

10.—Se prohibe el que las puertas y ventanas colocadas hasta la
altura de dos metros veinte centimetros o menos, invadan la
acera al abrirse. Unicamente se exceptla de lo indicado en el
punto anterior, las puertas de emergencia de teatros, iglesias, sa-
lones de baile y en general de todos aquellos locales en los que
se re(na publico siempre que no puedan retranquearse lo nece-
sario, y que, en caso de siniestro, si no existieran podria consti-
tuir un peligro de graves consecuencias.

Art. 109.—Cerramientos.

1.—Sera obligatorio el cerramiento de los solares sin edificar
dentro del casco urbano y en las zonas que a juicio del Ayunta-
miento de Viandar de la Vera puedan ofrecer peligro de acciden-
tes, puedan ser basureros espontdneos u otras causas Similares
que afecten a la seguridad o al medio ambiente.

2S¢ instalard un muro de cerramiento en los limites de la
parcela que, como méaximo, tenga un metro de altura pudiéndose
prolongar el cerramiento con verja metalica, celosia de madera o
mixta, 0 con un seto verde. En las zonas en las que el Ayunta-
miento de Viandar de la Vera lo considere conveniente, podra
obligar a la construccion de un muro de 2,00 m. de altura mé-
xima, enfoscado y blanqueado por el exterior.

3.—Los espacios de las plantas bajas de los edificios situados en
suelo urbano, destinados a locales comerciales o de negocios, de-
beran cerrarse convenientemente en sus fachadas a la calle, en
tanto no sean ocupados definitivamente.

4.—E nivel constructivo y estético minimo de estos cerramientos
serd: Medio pie de ladrillo hueco o macizo enfoscado con morte-
ro de cemento y blanqueado. EI cerramiento se extenderd en to-
do el pafio de fachada, permitiéndosele el que a partir de 2,00
m. a contar desde la rasante de la acera, pueda realizarse alter-
nando huecos mediante el aparejo de «palomeros», 0 similar.
También podrén utilizarse celosias de cemento o similares

Art. 110.—Protecciones.

1.—Los balcones, terrazas, ventanas y escaleras estaran dotadas
de barandillas o protecciones adecuadas con una altura minima
de 0,90 m.

Art. 111.—0Obras en edificios «fuera de ordenacion».

1—Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la
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aprobacion a estas Normas, que resulten disconformes con las
mismas, seran calificados como fuera de ordenacion

2.—Dentro de los edificios e instalaciones calificados como fuera
de ordenacion se distinguen dos grupos:

a) Edificios e instalaciones que tienen una altura superior a la
méaxima o inferior a la minima permitida.

b) Edificios que sean calificados fuera de ordenacion por cual-
quier otra circunstancia distinta a la sefialada anteriormente.

3—En los edificios o instalaciones que se encuentren incluidas
en el apartado a), se consentirdn siempre que no existan actua-
ciones Urbanisticas en ejecucion o en proyecto que aconsejen lo
contrario, en cuyo caso e asemejaran a las del apartado b), las
siguientes obras:

a) Las reguladas por el Art. 137 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana Real Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 de junio, de aplicacion segin Ley
13/1997, de 23 de diciembre reguladora de la actividad urba-
nistica de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

b) de aumento o disminucion de volumen, siempre que vayan
encaminadas a que el edificio adquiera la altura que le corres-
ponda.

¢) De modernizacion o acondicionamiento, cuando estén destina-
das a adaptar el edificio o parte de él a las necesidades de sus
ocupantes.

4.—En los edificios o instalaciones que se encuentren en el
apartado b), no podran realizarse obras de consolidacion, au-
mento de volumen, modernizacion, etc, pero si las pequefias
reparaciones que exigieran la higiene, ornato y conservacion
del inmueble. A estos efectos se consideraran obras de consoli-
dacion aquéllas que afecten a elementos estructurales, cimien-
tos, muros resistentes, pilares, jacenas, forjados, y armaduras
de cubierta. Por pequefias reparaciones se entenderan: sustitu-
cion parcial de forjados cuando no sobrepasen el 10% del to-
tal, y de los elementos de cubierta siempre que no excedan del
10% del total de la misma, evacuacion de aguas, repasos de
instalaciones, reparacion de cerramientos no resistentes y obras
de adecentamiento.

5~El Ayuntamiento de Viandar de la Vera se reserva el derecho
de ordenar cuantas modificaciones estime oportuno, en hien de
la salubridad, seguridad y ornato de los edificios y la via publi-
ca, asi como se reserva también la obligatoriedad que tienen to-
dos los propietarios que pretendan llevar a cabo cualquier ac-

tuacion edificatoria de ceder gratuitamente al Ayuntamiento de
Viandar de la Vera las superficies de terreno correspondientes a
los viales publicos resultantes del trazado de las alineaciones
que en cada caso procedan.

6.—La valoracion de los edificios fuera de ordenacion se deter-
minara a partir de la valoracion que emitan los servicios técni-
CO0S.

Art. 112.—Obras de reforma.

1—En fincas que no estén fuera de ordenacion se consentiran
obras de reforma, ampliacion y consolidacién de acuerdo con las
condiciones que se establecen en estas ordenanzas.

2.—Las obras de reforma que puedan autorizarse slo se admiti-
ran cuando la altura libre de pisos existentes sea superior a
2,20 m.

Art. 113.—0Obras de conservacion de edificios.

1—Las fachadas de los edificios pablicos y privados, asi como
medianerfas y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean
visibles desde la via pablica o tengan cardcter provisional, debe-
rén tratarse como fachada. Los propietarios vendrén obligados a
proceder a su revoco, pintura o blanqueo siempre que lo dispon-
ga la autoridad municipal, previo informe de los Servicios Técni-
c0s Municipales.

2.—Se obligard a los propietarios de cualquier clase de edifica-
ciones, a conservar todas las partes en construccion en perfecto
estado de solidez, a fin de que no puedan comprometer a la se-
guridad publica.

3.—Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las Auto-
ridades Municipales los edificios que adolezcan de falta de higie-
ne y ornato, los que amenacen ruina o aquéllos que pudieran
ocasionar, por el mal estado de sus elementos componentes, al-
gln dafio.

4—Los agentes de la Policia Local tendrén la obligacion de de-
nunciar ademés de los hechos antes citados, los edificios que se
encuentren en mal estado de conservacion, para que, previo in-
forme de los Técnicos Municipales, en los que se declare el deta-
lle de los elementos ruinosos y la clase de obras que sea preci-
S0 ejecutar, se proceda por sus duefios, después de oirlos, a de-
rribarlos y repararlos en el plazo que se fije.

5- §i existiera peligro inminente, se procedera conforme a la
necesidad que el caso exija, a cuyo efecto la Alcaldia ordenara
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a la propiedad la adopcion de las medidas necesarias para evi-
tar dafios y perjuicios a las personas o cosas. Si la propiedad
no ejecutara dicha orden en el plazo que se le fije, el Ayunta-
miento de Viandar de la Vera procederd a la ejecucion subsi-
diaria, de acuerdo con lo previsto en los Art. 98 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Pdblicas y Procedi-
miento Administrativo Comdn (Ley 30/1992 de 26 de noviem-
bre).

Art. 114.—Derribos.

1—Los derribos se verificaran en las primeras horas de la ma-
fiana, prohibiéndose arrojar los escombros a la calle, debiendo
emplear canales o tolvas para dirigirlos convenientemente a los
camiones o contenedores. La direccion facultativa, la propiedad,
el contratista, 0 persona a su cargo, seran los responsables de
los dafios que se originen por falta de precaucion.

2—En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a
cualquier hora, siempre que no causen molestias.

3.—Queda prohibida la utilizacion de explosivos salvo casos ex-
cepcionales, que necesitaran autorizacion expresa.

4.—Los materiales destinados a vertedero, de cualquier clase de
obra, se transportaran en vehiculos convenientemente dispuestos
0 tapados para evitar el desprendimiento de escombros, polvo o
barro durante el trayecto.

Art. 115.—Apeos.

1.—Cuando por derribo u obras de edificacion sea necesario
apear la edificacion contigua, se solicitara la licencia por el
propietario de ésta, expresando en una memoria, firmada por
el facultativo legalmente autorizado, la clase de apeos que se
vayan a ejecutar, acompafiando los planos que sean necesarios.
En caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras
de apeo, se podrén llevar a caho directamente por el duefio de
la casa que se vayan a ejecutar las obras, el cual debera soli-
citar la oportuna licencia con el compromiso formal de sufra-
gar, si procediera, la totalidad de los gastos que ocasione el
apeo, sin perjuicio de que pueda repercutir los gastos ocasiona-
dos con arreglo a derecho. Cuando las obras afecten a una me-
dianeria se estard a lo establecido sobre servidumbres en el
Cdigo Civil.

2—En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o va-
ciado importante, el propietario tendra la obligacién de comuni-
carlo en forma fehaciente a los colindantes de las fincas, por si
debe adoptarse alguna precaucion especial.

3.—En caso de urgencia por el peligro inminente, podrén dispo-
ner en el acto, por la direccién facultativa de la propiedad, los
apeos U obras convenientes, dando cuenta inmediata al Ayunta-
miento de Viandar de la Vera de las medidas adoptadas para la
sequridad, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de 48
horas siguientes y abonar los gastos que procedan. Igualmente el
Técnico Municipal exigird que se realicen los apeos u obras que
estimen necesarias

Art. 116.—Construcciones provisionales.

1—En el interior de los solares en los que se vayan a ejecutar
obras, se permitird con cardcter provisional la construccion de
pequefios pabellones, de una sola planta, dentro de las alineacio-
nes, destinados a guarderia, depésitos de materiales o elementos
de construccion.

2—El otorgamiento de la licencia de obras principal llevara im-
plicita la autorizacion para realizar las obras provisionales men-
cionadas.

3—Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser
demolidas a la terminacion de la obra principal, asi como en el
caso de anulacion o caducidad de la licencia

Art. 117.—Maquinaria o instalaciones auxiliares de obras.

1—Los elementos de esta naturaleza, en las obras de construc-
cion, habran de ser objeto de autorizacion municipal para su
funcionamiento, con carécter provisional, y deberén cumplir todos
los requisitos establecidos sobre proteccion del medio ambiente
contra la emision de ruidos y contaminacion atmosférica.

2.—En el caso concreto de las grias empleadas en la construc-
cion se distinguen los aspectos siguientes:

— El procedimiento de otorgamiento de la licencia se ajustara a
lo prevenido en la legislacion de régimen local, pudiendo incluir-
se en la de obras si se especificasen en el proyecto los medios
técnicos a utilizar en las mismas, o bien tramitarse de forma se-
parada.

— En todo caso, en la solicitud de instalacion de la grua habrén
de especificarse los siguientes extremos:

* Plano de situacion de la gria, con las dreas de barrido de la
pluma, firmado por técnico competente.

* Poliza del seguro con cobertura total de cualquier género de
accidente que pueda producir el funcionamiento de la gria y su
estancia en obra.
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* Certificacion de la casa instaladora, acreditando el perfecto es-
tado de montaje y funcionamiento de la gria.

3.—El carro del que cuelga el gancho de la gria no podré reba-
sar el area del solar de la obra. Si el &rea de funcionamiento
del brazo hubiese de rebasar el espacio acotado por la valla de
las obras, deberd expresarse tal circunstancia en el escrito de
solicitud de licencia de la instalacion, indicando asimismo los
medios de seguridad que se proponen adoptar debiéndose tener
especial cuidado con los posibles contactos con las lineas de
conduccion eléctrica.

4.—En estos casos el otorgamiento o denegacion de la licencia
serd facultad discrecional de la Corporacion.

5-Si por imposibilidad material la gria tuviera que ser coloca-
da fuera del recinto de la obra, el Ayuntamiento de Viandar de
la Vera impondrd las condiciones técnicas y econémicas que en
cada caso considere proporcionadas para compensarse de los
trastornos producidos en la via publica, obteniendo del promotor
las garantias pertinentes.

6.—Los elementos que transporte la grda seran colocados en for-
ma que presenten la necesaria garantia de sequridad a juicio
del facultativo de la obra.

7-Se cumplird exactamente lo dispuesto en la Ordenanza Gene-
ral de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

5.4.—CONDICIONES GENERALES DE USO.

Art. 118.—Clasificacion.

1.~Los usos de la edificacion se clasifican en los siguientes gru-
pos:

— Vivienda

— Garaje aparcamiento y servicio del automdvil
— Talleres domésticos y pequefia industria
— Industrial

— Hotelero

— Comercial

— Oficinas

— Espectculos

— Salas de reunion

— Religioso

— Cultural

— Deportivo

— Sanitario

5.4.1.—Condiciones del uso de vivienda.

Art. 119.—Uso de vivienda.

1.—Se autorizan los edificios dedicados a la vida familiar en edi-
ficios constituidos, ya sea por una sola vivienda aislada o adosa-
da exteriormente a otras pero con acceso exclusivo desde la via
plblica, 0 en edificio colectivo para varias viviendas con acceso
coman.

2.—Pueden ser normales, o de programa y superficie reducido. El
programa de la vivienda minima o reducida estard compuesto
de estar-comedor -cocina de 14 m2, dormitorio de 10 m2 y
aseo de 2 m2 como minimo.

3.—Las condiciones que para las viviendas se exponen en los ar-
ticulos siguientes, podran ser modificadas en el caso de tratarse
de V.PO.y de esa forma cumplir su normativa especifica. Si pos-
teriormente las viviendas fueran descalificadas o no obtuvieran
la calificacion definitiva, deberan cumplir las presentes ordenan-
188,

4.—Podran incluirse en este uso los denominados despachos pro-
fesionales anexos a la vivienda principal.

Art. 120.—Condiciones.

1.—No se permitirdn viviendas en sotanos o en semisotanos.

2—Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior y cumplirg,
por tanto, una de las condiciones siguientes:

2) Que tenga huecos a una plaza o calle.

b) Que recaiga a un espacio libre pablico unido a una calle o
plaza, en cuya planta pueda inscribirse un circulo de 16 metros
de didmetro, siempre que la abertura tenga como minimo, 6
metros de anchura y que su profundidad sea igual o menor que
una vez y media su anchura.

3—En todos estos casos se considera vivienda exterior la que
cumpla una de las condiciones establecidas anteriormente en
una longitud de fachada de tres metros como minimo, a la que
recaiga una pieza habitable, que de ser (nica serd el salén co-
medor.

Art. 121.—Dimensiones.

1.—Los dormitorios de una cama no tendran menos de seis me-
tros cuadrados. Los de dos camas, tendran al menos, uno de
ellos, 10 m2 y como minimo lo que marque la legislacion sobre
V.PO.
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2.—El comedor o cuarto de estar tendra como minimo 10 m2.
3.—La cocina tendra como minimo 5 m2.

4.-5i la cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen una
sola pieza, ésta no serd menor de 14 m2.

5—Fl retrete con ducha, habra de tener 1,50 m2 como minimo.
Si es sin ducha 1 m2.

6.—La anchura minima del pasillo ser& de 0,80 m. salvo la par-
te correspondiente a la entrada del piso, la cual tendra como
minimo 1,0 m.

Art. 122.—Cocinas.

1—Las cocinas han de ser independientes de los retretes y no
serviran de paso entre éstos y los dormitorios. Los dormitorios
no abrirdn directamente a aquéllas.

2.~Las cocinas dispondrdn por lo menos de una pila fregadero y
tendran una salida de humos y gases, independiente del hueco
de luz y ventilacion.

Art. 123 —Escaleras y portales.

1—Las anchuras minimas de los tramos de escaleras seran: de
0,90 m. para una vivienda por planta; 1,0 m. para dos viviendas
por planta; 1,10 m. para tres viviendas por planta; 1,20 m. para
cuatro viviendas por planta y asf sucesivamente hasta seis vi-
viendas por planta que serd el méximo nimero de viviendas pa-
ra una escalera.

2.~La anchura del rellano serd, al menos incrementado en vein-
te centimetros la anchura de los tramos, y su profundidad méxi-
ma serd la de la anchura de la caja de escaleras.

3.—Portales: La anchura libre del portal serd de 1,50 m. como
minimo.

La anchura practicable de la puerta de la calle serd de 1,00 m.
como minimo.

4.—Las escaleras de los edificios con més de tres plantas, inclu-
yendo la baja, dispondra de luz y ventilacion directa a la via
plblica 0 a algin patio de luces de la finca.

5-Los huecos de luz de la escalera en cada planta seran al
menos 1/10 de la superficie de la escalera y meseta de pisos
correspondientes.

6.—Los huecos de ventilacion, que seran parte de los huecos de
|uz, tendrdn una superficie al menos de 0,30 x 0,30 m.

7.—Las escaleras de los edificios de dos o tres plantas, podrén
disponer solamente de luz y ventilacion cenital con superficie de
iluminacion de 1/10 de la superficie de la escalera y ventilacion
de 1/20, con un minimo de 0,30 x 0,30 m.

Art. 124 —Altura de pisos.
1.—La altura libre de pisos tendrd un minimo de 2,50 m.

Art. 125.- Extintores e instalaciones de proteccion contra incen-
dio.

1.—Se instalar&n segun indique la Norma de Proteccion Contra
Incendios en vigor.

5.4.2.—Condiciones del uso de garaje aparcamiento y servicio del
automavil.

Art 126.-Uso de garaje aparcamiento y servicio del automdvil.

1—Se denomina garaje aparcamiento a todo aquel lugar desti-
nado a la estancia de vehiculos de cualquier clase.

2.=Se consideran incluidos dentro de esta definicién los servicios
plblicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera 0 es-
tancia de vehiculos asi como los depdsitos de venta de coches.

3—Se consideran talleres de automdviles los locales destinados a
la conservacion y reparacion de automdviles, incluso los servicios
de lavado y engrase.

4.—Se entiende como plaza de aparcamiento un espacio minimo
de 2,20 m. por 4,50 m., con acceso libre suficiente. Pueden ad-
mitirse que estas plazas de aparcamiento ocupen espacios descu-
biertos dentro de la parcela, siempre que dichos espacios no es-
tén calificados con otro uso obligado.

5.—Sera obligatorio el establecimiento como minimo del ndmero
de plazas que se determina en estas Ordenanzas para cada uso
0 zona. Cuando el nimero de plazas de aparcamiento venga de-
terminado en funcion de la superficie, se tomard para el calculo
de éste el total de la edificada, comprendiendo en ella no sélo
la del local destinado a la actividad que se considera, sino tam-
bién la de los servicios, almacenes y otros anejos de la misma.

6.—Se exigird una plaza por la cifra que en cada caso se sefiale
o fraccion de la misma.
Art. 127 —Clasificacion.

1—Los locales con uso de garaje aparcamiento y servicio del
automavil, se dividen en las siguientes categorias:
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18 —Garaje aparcamiento en planta baja, semis6tanos y sétanos.

2%—Caraje aparcamiento en parcela interior y espacios libres
privados.

3%.—Caraje aparcamiento en edificio exclusivo.
42 Talleres del automvil.

52—Servicio publico de transportes (viajeros y mercancias).

Art. 128.—Accesos.

1—Los garajes aparcamientos de menos de 600 m2 tendrén un
acceso de 3 m. de ancho como minimo.

2.—En los de mas de 600 m2 el ancho minimo del acceso sera
de 4,50 m.

3.—Los accesos y salidas deberan disponer de un tramo recto
con pendiente méxima del 5% a partir de la alineacion, de 5
m. de fondo como minimo, en los mayores de 600 m2.

4.—Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y
las curvas del 12%.

5-Las curvas tendran un radio minimo de 6,00 m. al eje del
vehiculo, suponiendo un ancho de 3,0 m.

Art. 129.—Altura.

1.-Se admite una altura minima, libre de resaltos, de 2,0 m.

Art. 130.—Condiciones.

1.-Dispondrén de aseos, en proporcion de un retrete y un lava-
bo por cada 600 m2, y a partir de esta superficie.

2—El local de garaje aparcamiento debera cumplir las condicio-
nes contra el fuego de la NB-CPI en vigor.

3.—Estos locales deberdn cumplir en cuanto a ventilacion las
disposiciones de la Consejeria de Industria en vigor, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension, Normas Tecnoldgicas existentes y
Norma de Proteccion contra incendios en vigor.

5.4.3—Condiciones del uso de Talleres Domésticos y Pequefia In-
dustria al servicio de las Viviendas.

Art. 131.—Uso de Talleres Domésticos y Artesanos y Pequefia In-
dustria al Servicio de las Viviendas.

1—Comprende las actividades artesanas o de pequefia industria
que pueden situarse en las edificaciones destinadas al uso resi-

dencial o inmediatas a ellas, por no entrafiar molestias o perjui-
Cios Y Ser necesarias para el servicio de las zonas donde se em-
plazan.

2.—(Clasificacion:

1.—Categorfa 12, Talleres domésticos de explotacion familiar. Acti-
vidades de escasa entidad industrial o comercial enclavadas en
edificio de viviendas para la actividad familiar.

2—Categoria 28 Artesania de servicio. Corresponde a las activi-
dades de los talleres del servicio vecinal, pero sin caracter fami-
liar, que podrén instalarse en plantas bajas, s6tanos o semisota-
nos de edificio de viviendas u otros usos.

3.—Categoria 3. Pequefias industria de servicio en edificios resi-
denciales o de otros usos, situadas en locales exclusivos. Corres-
ponde a las mismas actividades que la anterior, en manzanas o
nlicleos exclusivos para este uso.

4—Categoria 4% Talleres especiales de artesania. Estudios de es-
cultor, pintor o andlogos, en edificios residenciales o de otros
usos, no pudiendo ocupar mas del 20% de la superficie total
edificada.

3.—Condiciones:

1.—Los locales destinados a estas actividades dispondrén de las
medidas correctoras que garanticen la comodidad de los vecinos.
Especialmente en la categorfa 1.2 no podran producir gases, pol-
vo U olores ni vibraciones transmisibles a las viviendas.

2.—Cumplirén con las dimensiones y condiciones de locales para
el uso de vivienda, que les sean de aplicacion, disponiendo al
menos de un servicio completo de aseo.

3.—Los almacenes de estas actividades, deberan tener ventilacion
natural o forzada.

4.—El acceso debera disponerse de tal forma que no provoque
molestias a los vecinos.

5—En categoria 1.2 tendrén una superficie méxima de 150 mz,
y una potencia maxima electromecénica de 10 C.V.

6.—En categoria 22 estos talleres no podrén situarse mas que
en planta baja y semisotanos con acceso independiente de las
viviendas. Tendrdn una superficie total méxima de 350 m2 y la
potencia electromecanica no sobrepasara los 20 C.V., con la con-
dicion de que ningin motor pase de 5 C.V.

7—En categoria 3.2 estos talleres habran de situarse en manza-
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na exclusiva o pequefio ndcleo industrial de servicio de una zo-
na residencial o en una zona industrial propiamente dicha, en
locales exclusivos de estos usos. Tendrdn una superficie méxima
de 500 m2 y una potencia electromecénica de 50 C.V. como
maximo.

8.—Todas estas actividades deberan tramitarse y cumplir el Re-
glamento de Actividades Molestas Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
cuando estén incluidas en éste. Deberan cumplir asimismo la re-
glamentacion de Condiciones Acusticas (NB CA) en vigor, no pu-
diendo sobrepasar el nivel de ruidos 30 dB. en el caso més des-
favorable.

5.4.4.—Condiciones del uso Industrial y de Almacenes.

Art. 132.—Uso de Industria.

1—A efectos de estas Ordenanzas, se define como uso industrial
el correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto
de operaciones que se ejecuten para la obtencion y transforma-
cion de materias primas, asi como su preparacion para posterio-
res transformaciones, incluso el transporte, envasado y distribu-
cion.

2S¢ incluyen también en este apartado de industria, los alma-
cenes, comprendiendo como tales los espacios o locales destina-
dos a la guarda, conservacion y distribucion de productos, con
suministro a mayoristas, y en general todos los que no tengan
venta directa al publico.

3.~En estos locales se podrén efectuar operaciones secundarias
que transformen, en parte los productos almacenados. A estos
efectos se consideran tres categorfas:

Categorfa 1.%=Sin produccién de olores o molestias al vecindario.

Categorfa 2.2—Almacenes de materias que pueden causar moles-
tias a las viviendas cercanas, tanto por el volumen como por los
productos en s,

Categoria 3.2—Almacenes de materias que puedan causar nocivi-
dad o peligrosidad.
4 Situaciones e incompatibilidad.

La categoria 1.2 se permite en plantas bajas, semisotanos y s6ta-
nos de edificios de viviendas y otros usos, asi como en zonas in-
termedias de manzanas residenciales, con una superficie total
construida méaxima de 250 m2.

Las categorias 1.2 y 2.2 se permiten en manzanas 0 zonas indus-

triales con posibilidad de ocupacion total de acuerdo con la or-
denanza respectiva.

La categoria 32 se permite solo fuera del perimetro urbano en
zonas aisladas, con localizacion adecuada, sin limitacion de su-
perficie.

Art. 133.—Inclusion de industrias.

1—El uso industrial propiamente dicho comprende 125 indus-
trias incluidas en la Clasificacion Nacional de Actividades Econd-
micas.

Art. 134 —Caracteristicas de volumen.

1—Los locales industriales donde se prevean puestos de trabajo
deberdn tener, como minimo, una superficie, por cada uno de
ellos, de 2 m2 y un volumen de 10 m3. Se exigira iluminacion
natural o artificial.

Art. 135.—Ase0s.

151, la industria dispusiera de trabajadores de ambos sexos,
dispondra de aseos independientes para ambos sexos a razon de
un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha por cada 20
hombres o fraccion, y dos retretes, un lavabo y una ducha por
cada 20 mujeres o fraccion.

2.—La fraccion se considerara siempre superior a 10.

3.—Cuando el nimero de trabajadores sea inferior a 10, los
aseos serdn: un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha para
hombres, y un retrete, un lavabo y una ducha para el caso de
existir puestos de trabajo de mujeres.

4.—En todos los casos las exigencias estardn a expensas del Re-
glamento de seguridad e higiene en el trabajo vigente.

Art. 136.—Escaleras.

1—Las de circulacion general cumpliran las condiciones de vi-
vienda con un ancho minimo de 1 metro, sin perjuicio de las
exigencias de la Norma de proteccion contraincendios vigente.

Art. 137.—Construccidn.

1.—Todos los paramentos interiores asi como los pavimentos, se-
ran impermeables y lisos. Los materiales que constituyan la edi-
ficacion, deberan cumplir la normativa de proteccion contraincen-
dios vigente en cuanto a resistencia de estructuras y materiales,
debiendo ir protegidos cuando lo necesiten.
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Art. 138.—Energia eléctrica.

1.—Para el movimiento de las maquinas, asi como para el alum-
brado s6lo se permite la energia eléctrica.

2—La potencia electromecénica estd determinada por la suma
de las potencias de los motores que accionan méaquinas y apara-
tos, expresandose en caballos de vapor (C.V.). No se evaluara co-
mo potencia la de las maquinas portétiles con motores inferiores
a 1/3 C.V. ni las de instalaciones de aire acondicionado, apara-
tos elevadores, ventilacion forzada, transportes interiores, etc.
Cuando en un mismo taller coexistan epigrafes diferentes, la po-
tencia total no superard a la més alta permitida de los distintos
epigrafes.

3.—Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimien-
tos industriales cumpliran con la reglamentacion vigente, debien-
do montarse todas las instalaciones asi como la maquinaria hajo
la supervision de un técnico competente.

4.—La instalacion de calderas y recipientes a presion estara suje-
ta a la normativa vigente.

Art. 139.—Evacuacion.

1-Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Técnicos
Municipales, las debidas condiciones para su vertida a la red ge-
neral, habrdn de ser sometidos a depuracion por procedimientos
adecuados, a fin de que cumplan las condiciones sefialadas en
Reglamento de Actividades Molestas y demés disposiciones vigen-
tes sobre la materia.

2.=5i los residuos que produzcan cualquier industria por sus ca-
racteristicas, no puedan ser recogidos por el servicio de limpieza,
deberdn ser trasladados por cuenta del titular de la actividad
directamente al vertedero.

3.—La evacuacion de gases, vapores, humos, etc, que se haga al
exterior, se dotard de instalaciones adecuadas y eficaces confor-
me al Reglamento sobre la materia, cumpliendo en cualquier ca-
50 las Normas tecnoldgicas de ventilacion.

Art. 140.—Instalaciones contra incendios.

1—Para la prevencion y extincion de incendios, se dispondrd de
las salidas de urgencias y accesos especiales para salvamento, asi
como de los aparatos, instalaciones etc, de acuerdo con las Nor-
mas de Proteccion Contra Incendios vigente y en el caso de no
existir segun el estudio al respecto del técnico proyectista bajo
su responsabilidad.

Art. 141 —Altura.

1.—La altura libre de pisos permitida para estos usos, sera como
minimo de 3 metros.

5.4.5.—Condiciones del uso hotelero.

Art. 142.—Uso hotelero.

1—Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio
plblico, que se destinan al alojamiento temporal. Se consideran
incluidos en este uso las residencias, colegios mayores, y edificios
analogos asi como sus actividades complementarias, como pisci-
nas, restaurantes, etc.

2.—FEste uso se consiente en edificio exclusivo de acuerdo con la
normativa vigente. Ser&n compatibles con el uso de vivienda las
pensiones de menos de 6 habitaciones.

3.—Los locales cumplirdn las condiciones y dimensiones que les
fueran de aplicacion, de las fijadas para el uso de vivienda.

4.—Para ser considerado como uso hotelero, el proyecto del edi-
ficio que se presente deberd disponer de los justificantes de cali-
ficacion concedidos por el Organismo correspondiente.

5.—La reserva de superficie para garaje aparcamiento serd siem-
pre obligatoria, necesitando dentro del recinto una plaza por ca-
da habitacion.

5.4.6.—Condiciones del uso Comercial.

Art. 143.—Uso Comercial.

1.—Es el uso que corresponde a los locales de servicio al publi-
c0 destinados a la venta al por menor o0 permuta de mercan-
cfas, de acuerdo con la clasificacion nacional de actividades eco-
nomicas.

Art. 144.—Condiciones de cardcter general.

1.—La zona destinada al publico en el local tendré una superfi-
cie minima de seis metros cuadrados y no podrd servir de paso
ni tener comunicacion con la vivienda.

2.—En el caso de que en el edificio exista también el uso de vi-
viendas, deberan disponer de acceso, escaleras y ascensores inde-
pendientes.

3—Los locales comerciales y sus almacenes no podran comuni-
carse con las viviendas, escaleras o portales, si no es con un pa-
s0 intermedio y puerta resistente al fuego.
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4.~La altura minima de los locales comerciales sera de tres me-
tros, a excepcion del semisétano o sétano, que deberén tener
una altura libre minima de 2,70 metros, no pudiendo ser éstos
de acceso al publico.

5-Las escaleras de servicio al publico, en los locales comercia-
les, tendrén un ancho minimo de 1,0 m., a excepcion de los que
tengan mas de tres plantas, que tendran 1,30 m. como minimo,
la anchura del portal y acceso hasta la escalera sera de dos
metros como dimensién minima.

6.—Los locales comerciales dispondrdn de los siguientes servicios
sanitarios; hasta 100 m2, un retrete y un lavabo aumentandose
por cada 200 m2 més o fraccion un retrete y un lavabo, siendo
para ambos sexos independientes a partir de los 100 m2. Debe-
ran tener un vestibulo de independencia con respecto a cual-
quier zona del local.

7.~En los locales agrupados, tales como mercados, galerias, etc,
podran agruparse los servicios, determinandose la cuantia por
las condiciones anteriores.

8.—La luz y ventilacion de los locales podré ser natural o artifi-
cial. Este segundo caso solo serd viable para locales incluidos en
galerfas, mercados, etc.

En el primer caso los huecos deberan tener una superficie no
inferior @ 1/8 la superficie del local, exceptuando las zonas de
almacenes.

En el segundo caso deberdn presentarse los proyectos de las ins-
talaciones correspondientes, debiendo cumplir la normativa de
ventilacion existentes (Normas tecnoldgicas, decretos de industria,
etc.).

9.—Dispondra de las salidas de emergencia, instalaciones, etc. de
proteccion contraincendios, cumpliendo la normativa en vigor.

10.—Las estructuras y materiales también deberdn cumplir la
normativa contraincendios existente.

11.-Se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar, al
vecindario y viandantes, la supresion de molestias, olores, humos,
vibraciones, etc. mediante el cumplimiento de la normativa en
vigor.

12—l grado de compatibilidad con los edificios de viviendas
vendré definido en las ordenanzas particulares de cada zona.

13—En el caso especifico de los pasajes comerciales, deberan
cumplir las siguientes condiciones:

Solo podrén situarse en semisotanos, planta baja y primera.

El ancho de paso comln debera ser superior al 7% de su longi-
tud. En todo caso el ancho minimo seré de 2,0 metros, teniendo
siempre en cuenta el cumplimiento de la norma CHI en vigor.

Si la longitud supera los 25 metros deberd disponer de dos ac-
Ces0s.

14.—Los locales con superficie superior a 600 m2 deberdn dis-
poner de una plaza de aparcamiento cada 100 m2.

5.4.7—Condiciones del uso de Oficinas.

Art. 145—Uso de Oficina.

1.—Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan
las actividades administrativas o burocraticas de cardcter plblico
0 privado y los que se destinen a alojar despachos profesionales.

2.—Podrén ubicarse en edificios exclusivos, o también en plantas
bajas o primeras de edificios de vivienda, salvo los despachos
profesionales aislados que podran estar en cualquier planta de
los edificios de viviendas.

Art. 146.—Condiciones.

1—-La altura libre de los locales destinados a oficinas serd de
tres metros como minimo y tendrén los siguientes servicios:

Hasta 100 m2 un retrete y un lavabo. Cada 100 m2 més o
fraccion se aumentara un retrete y un lavabo.

A partir de los 100 m2 se instalardn con independencia de sexcs.
Tendrén un vestibulo de independencia.

2—Dispondrén de los accesos, instalaciones, etc., que determine
la norma de proteccion contraincendios en vigor. De igual mane-
ra la estructura y materiales empleados debern cumplir esta
normativa.

3—A partir de los 600 m2 construidos deberén contar con un
plaza de aparcamiento cada 100 m2.

4.—La anchura del portal y acceso hasta la escalera serd de dos
metros como minimo y una distancia desde la puerta a la esca-
lera de cuatro metros como minimo.

5.4.8.—~Condiciones del uso de Espectaculos.

Art. 147.—Uso de Espectdculos.

1.—Corresponde a este uso los locales destinados al publico con
fines de recreo y cultura.
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2.—FEste uso se consiente en edificio exclusivo o adosado a edifi-
cios con otro uso y cumplirg las condiciones que fijan las dispo-
siciones vigentes, en especial del Reglamento de Espectaculos y
Norma de Proteccion Contraincendios, vigentes.

3.—Deberd tramitarse el expediente de apertura del estableci-
miento, cumpliendo toda la normativa descrita, en especial la re-
lativa a seguridad.

4—Estos locales dispondrdn de una reserva de superficie de
aparcamientos de una plaza por cada 20 espectadores, a partir
de 600 m2 de construccion.

5.4.9. —Condiciones del uso de salas de reunion.

Art. 148.—Uso de salas de reunidn.

1.—Corresponde a los locales cerrados o abiertos cuya finalidad
principal es la de cobijar actividades de vida social o de rela-
cion, comprendiendo por tanto, cafés, restaurantes, salas de reu-
nion, de baile y similares, sujetandose a las disposiciones vigen-
tes, pudiendo estar situados en planta baja y primera de edifi-
cios destinados a otros usos, o en edificio exclusivo.

2.—Deberd tramitarse el expediente de apertura del estableci-
miento, cumpliendo todos los requisitos respecto a la normativa
de reglamento de espectéculos y norma de proteccion contrain-
cendios vigentes, con especial mencion de las instalaciones y vias
de proteccion.

3.—Estos locales deberan disponer de una reserva de aparca-
mientos de una plaza por cada 100 m2 de superficie edificada,
a partir de 600 m2 de superficie edificada.

5.4.10.—Condiciones del uso religioso.

Art. 149.—Uso religioso.

1—Se incluyen como tales los edificios o locales destinados al
culto pablico o privado y cumplirdn las condiciones que exijan
las disposiciones vigentes.

2.~En los conventos, casas de religiosos 0 usos analogos, habran
de cumplirse las condiciones del uso residencial que sean aplica-
bles por su emplazamiento.

5.4.11.—Condiciones del uso cultural.

Art. 150.—Uso cultural.

1.—Corresponde a los edificios o locales que se destinan princi-
palmente a la ensefianza e investigacion.

2.—Este uso queda localizado en parcelas concretas para atender
debidamente a la poblacion escolar.

3.—Las edificaciones para los diferentes grados de la ensefianza,
ya sea publica o privada, deberan acomodarse a las normas o
disposiciones dictadas por el Ministerio de Educacion y Ciencia.

5.4.12.—Condiciones del uso deportivo.

Art. 151.—Uso deportivo.

1.—Recoge este uso los espacios y edificios acondicionados para
la préctica y ensefianza de los ejercicios de cultura fisica y de-
porte.

2.—Este uso queda localizado en parcelas concretas de las pre-
sentes Normas, y se ajustaran a las disposiciones de la legisla-
cion especifica que le corresponda.

3.—También este uso, de caracter privado, podrd localizarse en
planta semisétano, baja y primera de edificios de vivienda o en
edificios exclusivos.

5.4.13.—Condiciones del uso sanitario.

Art. 152.—Uso sanitario.

1.—Corresponde este uso a los edificios destinados al tratamiento
0 alojamiento de enfermos. Se distinguen dos tipos de estableci-
mientos:

1.2 Categoria. Dispensarios, clinicas de urgencia y consultorios,
que puedan ser incorporados en edificios con otro uso principal
y que deberan cumplir las condiciones que fijen las disposiciones
vigentes y en su caso, las de uso hotelero que les fuera de apli-
cacion.

2.2 Categoria. Establecimientos para enfermedades no infecciosas
con capacidad superior a 50 camas, en edificio exclusivo, como
residencia sanitaria o similar.

2.—Estos edificios cumplirdn la normativa vigente y en su caso
la de uso hotelero que le fuera de aplicacion.

5.5.—CONDICIONES  HIGIENICO-SANITARIAS.

Art. 153.—Disposiciones generales.

1.—Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos cum-
pliran, ademés de las condiciones de las presentes Normas, to-
das y cada una de las determinaciones que sobre las mismas
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estan establecidas o puedan establecerse en la legislacion y dis-
posiciones oficiales, generales o especificas que les sean de
aplicacion.

2-Sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas en cada caso, todas las
actividades que se desarrollen en las zonas residenciales del cas-
c0 urhano estardn sometidas a las siguientes limitaciones:

— Nivel sonoro maximo de 50 db. medidos con sonémetro esca-
la A a una distancia maxima de 10 metros de sus limites o en
cualquier punto de la pieza habitable mas proxima.

— No producirg vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

Art. 154.—Chimeneas de ventilacion.

1.—Se permitiran las chimeneas de ventilacion en retretes, cuar-
tos de baio, locales de basura y de acondicionamiento de aire,
despensas y garajes. Tanto las de despensas como las de garajes,
y acondicionamiento de aire, slo pueden utilizarse para cada
uno de estos usos, con exclusion de cualquier otro.

2.—Las chimeneas tendran una superficie minima de un metro
cuadrado, siendo su lado minimo de 0,70 metros. Sus caracteris-
ticas deberén permitir un facil acceso y una perfecta limpieza.

3.~Las chimeneas con altura superior a 9,0 m. habrén de tener
comunicacion inferior con el exterior o patios.

4.—Podrén sustituirse estas chimeneas por otras instalaciones
adecuadas, cuyo uso haya sido autorizado previamente por el
Ayuntamiento de Viandar de la Vera

Art. 155.—Condiciones de los locales.

1—Toda pieza habitable de vivienda tendrd luz y ventilacion di-
recta por medio de huecos de superficie total, no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local, permitiéndose excep-
cionalmente dependencias unidas por medio de embocaduras de
comunicacion, siempre que el fondo total contado a partir del
hueco no exceda de 10 m.

Art. 156.—Aislamientos.

1~En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, se
asequrara el aislamiento de la humedad, térmico, contra el fuego
y aclistico, de acuerdo con la legislacion vigente.

Art. 157.—Agua potable.

1~Todo edificio deberd tener la instalacion de agua corriente

potable conforme a las normas que establezca en cada caso el
Servicio Municipal de Aguas.

Art. 158.—Energia eléctrica.

1.—Todo edificio deberd estar dotado de la necesaria instalacion
de energia eléctrica, la cual habrd de cumplir la reglamentacion
vigente sobre la materia. En el caso de existir un centro de
transformacion, deberd reunir las condiciones debidas en cuanto
a insonorizacion y aislamiento térmico de vibraciones y seguri-
dad, no pudiendo ocupar la via pablica con ninguna instalacion
auxiliar.

Art. 159.—Red de desagues.

1—La red de desaglies garantizard el vertido a la red municipal,
y para su acometida el Ayuntamiento de Viandar de la Vera hara
cumplir la normativa propia de estas instalaciones.

Art. 160.—Acondicionamiento de aire, agua caliente, teléfono,
TV, etc.

1.—Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de combusti-
bles, tanques nodrizas, contadores, etc., deberdn cumplir con
las condiciones vigentes que habran de reflejarse en un proyec-
to previo.

2—Los aparatos de acondicionamiento de aire deberdn colocarse
en el interior de las construcciones y en ningln caso podréan
verter directamente a la via publica.

Art. 161.—Prevencidn contra incendios.

1—Se cumplirdn las prevenciones de construccion que sefialan
en cada caso, las condiciones generales de uso, siendo obligato-
rio en cualquier caso el cumplimiento de la Norma Bésica Con-
traincendios vigente.

2.—Para determinar las condiciones de proteccion contra incen-
dios de las zonas exteriores a las edificaciones se estard a lo
dispuesto para estos casos en la NB CHI-82.

3.—En los usos industriales el técnico proyectista aportard estu-
dio en el que se justifiquen las medidas de proteccion previstas.

Art. 162.—Depdsitos de basuras.

1—Todo edificio residencial, escolar, sanitario, deportivo, etc, dis-
pondrd, con facil acceso, de un local o espacio adecuado para
los contenedores de hasura de los ocupantes, cumpliendo ademds
cuantas condiciones sefialen las disposiciones vigentes.
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Art. 163.=Servicio de carterfa.

1.~Todo edificio dispondrd de buzones para la correspondencia,
de acuerdo con las normas vigentes, debiendo situarse siempre
en un lugar del edificio de facil acceso o de paso, pero siempre
dentro de la superficie de usos comunes de la finca.

Art. 164.—Sefialamiento de fincas.

1—Toda edificacion debera estar debidamente sefializada con el
nimero que le corresponda de la via en que esté ubicada, per-
fectamente visible durante el dia y la noche

Art. 165.—Condiciones de las instalaciones.

1—Toda clase de instalaciones, desagiies, maquinaria, etc., se re-
alizardn en forma que garanticen tanto el vecindario como a los
viandantes, la supresion de las molestias, olores, humos, vibracio-
nes, ruidos, etc., debiendo cumplir en cualquier caso las normas
basicas de la edificacion que regula las condiciones térmicas,
aclisticas y de proteccion contraincendios.

Art. 166.—Conservacion de edificios, instalaciones y espacios li-
bres.

1—Los servicios, instalaciones y espacios libres que se entre-
guen al Ayuntamiento de Viandar de la Vera, deberdn cumplir
las condiciones de calidad y funcionamiento exigible en cada
caso. Los que queden de propiedad particular, deberan ser con-
servados, vigilados, reparados y mantenerse limpios por sus
propietarios.

2.~El Ayuntamiento de Viandar de la Vera vigilara el cumplimien-
to de estas obligaciones, pudiendo en defecto de los propietarios
realizar a su cargo la conservacion, reparacion o limpieza.

5.6.—CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

Art. 167.—Generalidades.

1—El fomento y defensa del aspecto estético del municipio de
Viandar de la Vera es de interés por su sencillez y armonia.

El Ayuntamiento de Viandar de la Vera concediendo las licencias
de obras, supervisa necesariamente cualquier tramitacion y la
condicionard al proyecto presentado dentro del cual se deberan
respetar las condiciones arquitectonicas de la zona.

Por otra parte, ante la necesidad de una politica de preserva-
cion o mejora de los entornos o ambientes de las zonas mejor

conservadas, y para la revitalizacion, restauracion o conservacion
més eficaz de ellas, se hace necesario plantear determinadas me-
didas de orden estético.

2—Uno de los objetivos que persiguen las presentes Normas, es
la de compaginar los intereses edificatorios con la riqueza arqui-
tectonica existente. Como norma general no se permitiran fabri-
cas, talleres o industrias que disientan de las construcciones cer-
canas, asi como elementos publicitarios estridentes.

El volumen de las edificaciones, se procurard que sean lo mas
homogéneo de los existentes, dentro de la dindmica de la cons-
truccion y de los intereses generales de la poblacion, la edifica-
cién que se lleve a cabo deberd cumplir las condiciones si-
guientes.

Art. 168.—Composicion de fachadas.

1.—Se ajustardn al estilo general tradicional de la poblacion, con
huecos en proporcion vertical y cubierta como remate, aunque
los materiales y las soluciones constructivas se lleven a cabo con
las técnicas actuales.

2.—L0s huecos, tanto en portales como en balcones y ventanas,
se proporcionaran de acuerdo con los mddulos tradicionales, per-
mitiéndose balcones con barandilla metdlica, no admitiéndose pe-
tos 0 antepechos macizos.

3.—Las fachadas de los edificios deberdn estar en perfectas con-
diciones de pintura y revoco sin deterioros, con colores y mate-
riales que no desentonen del conjunto.

4.-Las rejas, barandillas asi como cualquier otro elemento que
forme parte de la edificacion, se tratardn en su composicion, di-
sefio y colorido con los materiales y tonalidades normales de la
zona y que deberan ser aprobados previamente por el Ayunta-
miento de Viandar de la Vera.

Art. 169.—Cubiertas.

1.—Deberén ser de tejado, con teja ceramica o arabe, del tipo y
color a las utilizadas normalmente en la zona.

2.—Cualquier elemento que sobresalga de la cubierta deberd ser
tratado en la misma forma y materiales que en la fachada, que-
dando prohibidos los depdsitos en las cubiertas.

3.—Las edificaciones industriales que no estén situadas en zonas
de uso exclusivo industrial deberan mantener estas condiciones
estéticas.
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Art. 170.—Medianerias.

1—Las paredes medianeras que queden provisionalmente o no al
descubierto, se revocarn o cubrirdn con materiales que armoni-
cen con las fachadas, prohibiéndose en las mismas la colocacion
de anuncios publicitarios.

Art. 171.—Establecimientos comerciales, rotulos y anuncios.

1.—Especial cuidado deberd tenerse con los locales comerciales,
anuncios, carteles, banderines, etc., que por no necesitar licencia
de obra mayor, son generalmente realizados sin control técnico y
sin supervision de sus caracteristicas ornamentales.

2.—Por ello, en estos casos, todo tipo de permisos de obras de-
beran ser autorizados por el Ayuntamiento de Viandar de la Vera,
que dictaminara si lo que se pretende realizar es a su juicio
autorizable o no.

3.—La decoracion de fachadas de los establecimientos comercia-
les y su publicidad se desarrollard en los limites del espacio in-
terior de los huecos de la planta baja, quedando prohibido para
su utilizacién con este fin los materiales que desentonen con el
ambiente.

5.7.—CONDICIONES MEDIO-AMBIENTALES.
Art. 172.—Generalidades.

1—La Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, cu-
yo texto refundido fue aprobado por el Real Decreto Legislativo
171992, de 26 de junio de 1992, de aplicacion segin Ley
13/1997, de 23 de diciembre reguladora de la actividad urba-
nistica de la Comunidad Autonoma de Extremadura, en sus arti-
culos 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, asi como genéricamente en
otros muchos, insiste de manera reiterada en la necesaria pro-
teccion del Medio Ambiente.

Art. 173 —Condiciones de intervencion para la defensa del Paisa-
je y Medio Ambiente.

1—Todas las actividades que se proyecten en suelo no urbaniza-
ble incluidas en el Decreto de 16 de abril 45/91 sobre medidas
de proteccion del ecosistema de la Junta de Extremadura debe-
ran realizar su correspondiente Estudio de Impacto Ambiental
que serd informado por la Direccion General de Medio Ambiente
con carcter previo a su autorizacion.

2—La proteccion del Medio Ambiente y defensa de los valores
paisajisticos en general forman parte de los objetivos de las pre-
sentes Normas. A tal efecto deberan observarse las siguientes
normas:

a) Para proceder a la apertura de canteras, movimientos de tie-
rras, pozos, explotaciones mineras o industriales, lineas de ener-
gia eléctrica u otros similares, serd preciso licencia municipal,
siendo indispensable que en el proyecto correspondiente figure el
seflalamiento de las &reas o pasajes afectados, con el Plan de
sus diferentes etapas y la solucion final, precisando la forma en
que se restituird o se acondicionaran al paisaje los terrenos al-
terados, incluyendo en los movimientos de tierras los lugares de
préstamos y vertederos. Los vertederos de instalaciones industria-
les o de basuras, se localizaran en lugares que no afecten al
paisaje ni alteren el equilibrio natural.

b) Toda actuacion que pueda alterar el equilibrio ecolégico, el
paisaje natural o introduzca cambios en la geomorfologia, necesi-
tard presentar un estudio de sus consecuencias e impacto am-
biental, juntamente con la documentacion preceptiva.

¢) En los proyectos de construcciones que hayan de quedar si-
tuados en el entorno de los niicleos, sectores, o edificios de inte-
rés histrico-artistico o pintoresco, deberan estudiarse las alturas
de edificacion previstas y demés caracteristicas de la edificacion
para que armonice con todo el conjunto ya existente.

d) Se protegeran los edificios de todo tipo y destino, que por
sus caracteristicas formen parte integrante del paisaje. Cualquier
proyecto de movimiento de tierras, tala o plantacion de drboles
0 cualquier otro aspecto, que suponga cambio de destino agrico-
la o forestal de los terrenos colindantes, precisara autorizacion,
que se otorgard a la vista de las garantias ofrecidas por el soli-
citante, en relacion con la conservacion del edificio y del paisaje
en general.

3—lguales medidas de proteccion del paisaje se tendran en
cuenta cuando se trate de la instalacion de anuncios en la pro-
ximidad de las carreteras, localizacion de basureros, cementerios
de coches, tendido de lineas eléctricas, telegraficas y telefonicas
y cualquier otra accion que pueda afectar de modo notorio a
las calidades paisajisticas.

4.—En el suelo no urbanizable que queda calificado como espe-
cialmente protegido o protegido, estard prohibida cualquier acti-
vidad tanto edificatoria como minera o de extraccion, asi como
la tala de arbolado que pueda alterar su configuracion y cardc-
ter actual.
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Art. 174 —Condiciones de intervencion en las zonas forestales, del
arbolado y de los cultivos.

1—Toda actuacion que se pretenda realizar en alguna de las
areas forestales, simplemente arboladas o ajardinadas, debera
proyectarse con un respeto absoluto para las especies destaca-
bles y para la conservacion o repoblacion del conjunto.

2.—Queda prohibido cualquier tipo de edificacion a excepcion de
las que sean auxiliares de los aprovechamientos forestales o
agricolas de la zona y de aquéllas que condicionen el lugar pa-
ra usos recreativos y compatibles con el fin de proteger, siendo
indispensable la licencia municipal correspondiente.

3.—No procedera la corta de arbolado a excepcion de aquellos
montes que sean objeto de aprovechamiento publico, y en este
sentido con las méximas cautelas.

Art. 175.—Condiciones de intervencion en los cauces publicos.

1.—En actuaciones sobre terrenos colindantes con cauces publi-
cos, de acuerdo con lo sefialado en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico de 11 de abril de 1986, se establecen las
zonas de servidumbre y policia de cinco y cien metros de an-
chura respectivamente medidos horizontalmente a partir del
cauce.

2—Las siguientes actividades dentro de la zona de policia preci-
saran autorizacion previa del Organismo de cuenca:

Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
Las extracciones de aridos.

Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o
provisional.

3.—Asimismo de acuerdo con lo sefialado en el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico de 11 de abril de 1986, todos los
vertidos que se realicen directa o indirectamente en los cauces,
en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones, median-
te evacuacion, inyeccion o depdsito requerirdn autorizacion ex-
presa del Organismo de Cuenca previa solicitud del titular de la
actividad.

4.—Por otra parte, podran ser objeto de establecimiento de ser-
vidumbre de uso publico, aquellos pasos que, a través de urbani-
zaciones y predios particulares, se consideren necesarios para en-
lazar las zonas de uso pdblico de la orilla de los rios, con las
carreteras y caminos piblicos m&s proximos. Deberdn disponer,
como minimo, una de estas servidumbres de enlace por cada

300 metros de orilla. En los planes y proyectos de urbanizacion
de estas zonas de cauces publicos, se prohibira toda modifica-
cion de la vegetacion arbustiva, de matorral o herbdceas de las
orillas 0 mérgenes.

5-Se prohibe levantar y llevar fuera de los cauces, las rocas,
arenas y piedras existentes en los mismos, en cantidad suscepti-
ble de perjudicar a la capacidad biogénica del medio.

6.—Sobre la proteccion de la riqueza piscicola, se estard a lo
dispuesto en el Decreto de 13 de mayo de 1953, 0 a las nor-
mativas que al respecto emita la Direccion General de Medio
Ambiente de la Junta de Extremadura.

5.8.—CONDICIONES DE PROTECCION.

Art. 176.—Proteccion de la infraestructura.

1—En las actuaciones que se proyectan fuera del Suelo Urbano
delimitado por las presentes Normas Subsidiarias, sobre terrenos
lindantes con carreteras 0 caminos vecinales existentes o pro-
puestos, deberan tenerse en cuenta las minimas distancias a am-
bos lados de cada via que vienen sefialadas en estas Normas de
acuerdo con las Leyes de Carreteras del Estado (Ley 25/1988 de
29 de julio) y de Extremadura (Ley 7/1995 de 27 de abril).

2.5 establecen en las carreteras las siguientes zonas de in-
fluencia: de dominio publico, de servidumbre y de afeccion, asi
como la linea de edificacion.

3.—Son de dominio pablico los terrenos ocupados por la carrete-
ra y sus elementos funcionales y una franja de terreno de ocho
metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, de tres
metros en el resto de carreteras clasificadas como basicas, inter-
comarcales y locales y de dos metros en las carreteras clasifica-
das como vecinales, a cada lado de la via, medidas en horizontal
desde la arista exterior de la explanacion perpendicularmente a
la misma.

4—la z0na de servidumbre de la carretera consistird en dos
franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitados inte-
riormente por la zona de dominio piblico y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a
una distancia de veinticinco metros, en autopistas, autovias y
vias répidas de ocho metros en el resto de carreteras clasifica-
das como basicas, intercomarcales y locales y de seis metros en
las carreteras clasificadas como vecinales, medidas en horizontal
desde las citadas aristas.

5-La zona de afeccion de la carretera consiste en dos franjas
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de terreno a ambos lados de la misma, delimitada inte-
riormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia de cien metros en autopistas, autovias y vias rapidas,
de treinta y cinco metros en el resto de carreteras clasificadas
como bésicas, intercomarcales y locales, y de veinte metros en
las carreteras clasificadas como vecinales, medidas desde las ci-
tadas aristas.

6.—A ambos lados de la carretera se establece la linea limite de
edificacion, desde la cual hasta la carretera queda prohibido
cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o amplia-
cién, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.
La linea limite de edificacion se sitia a cincuenta metros en au-
topistas, autovias y vias répidas y variantes de poblacion, de
veinticinco metros en el resto de las carreteras clasificadas como
basicas, intercomarcales y locales, y de quince metros en las ca-
rreteras clasificadas como vecinales, medidas horizontalmente
desde la arista exterior de la calzada més proxima.

7.~Se consideran tramos urbanos de las carreteras aquéllos que
discurran por suelo calificado como urbano en las presentes
Normas Subsidiarias. Se considera travesia la parte de tramo ur-
bano en las que existan edificaciones consolidadas al menos en
las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles
al menos en una de sus margenes.

8.—Las obras, instalaciones, edificaciones, cerramientos y cual-
quier otra ocupacion o actividad en terrenos colindantes o sitos
en las zonas de influencia de las carreteras, requerirdn expresa
autorizacion de la Administracion titular de la carretera.

9~En la zona de dominio plblico de travesfas y tramos urba-
nos, el otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o ac-
tividades no ejecutadas por la Administracion titular de la carre-
tera corresponde al Ayuntamiento de Viandar de la Vera previo
informe vinculante de dicha Administracion titular.

10.~En las zonas de servidumbre y afeccion de los tramos urba-
nos, excluidas las travesias y siempre que no afecte a la seguri-
dad vial, las autorizaciones de usos y obras las otorgard el
Ayuntamiento de Viandar de la Vera a partir de la aprobacion de
estas Normas Subsidiarias.

11.—En las travesias de carreteras corresponde al Ayuntamiento
de Viandar de la Vera el otorgamiento de toda clase de licencias
y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones en las zonas
de servidumbre y afeccidn, siempre que no afecten a la seguri-
dad vial.

Art. 177.—Proteccion del Patrimonio Historico-Artistico y Cultu-
ral.

1.—Ademés de las normas de proteccion y defensa previstas en
estas Normas Se tendrén en cuenta las establecidas en la Ley de
Patrimonio Historico Espafiol (Ley 16/1985, de 25 de junio), asi
como lo dispuesto por la Consejeria de Cultura de la Junta de
Extremadura.

2S¢ incluyen en estas Normas unas condiciones estéticas que
deberdn cumplir las edificaciones asi como un catélogo que re-
coge las edificaciones incluidas en el Inventario del Patrimonio
Historico Extremefio.

Art. 178.—Proteccion arqueoldgica.

1.—Cualquier operacion de desarrollo, urbanizacién o edificacion
en una zona en la que exista 0 se presuman yacimientos ar-
queoldgicos, deberd ir precedida de la investigacion pertinente,
supervisada por la Direccion General de Patrimonio Cultural, es-
tableciéndose entonces las medidas necesarias para su documen-
tacion, conservacion o puesta en valor. Una vez estudiados y de-
limitados se establecerd un &rea de proteccion desde el vestigio
més exterior del bien en un radio de 200 metros.

6.—CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO.

6.1.—ORDENANZA R.- RESIDENCIAL.

1—Se define una sola ordenanza para las zonas de uso predo-
minantemente residencial aplicandose indistintamente en manza-
na cerrada y abierta por aplicacion directa de la misma y segln
sea la tipologia del drea en concreto.

Art. 179.~Tipo de edificacion.

1—El tipo de edificacion principal serd el de manzana cerrada
siguiendo las alineaciones marcadas por las edificaciones existen-
tes o las sefialadas en éstas Normas. Se permitiran edificaciones
aisladas unifamiliares cuando las dos edificaciones anteriores o
posteriores al solar en la linea de fachada, o cada una de las
edificaciones colindantes al solar sean edificaciones aisladas. En
todos los demés casos se seguirdn las alineaciones marcadas por
las edificaciones existentes y las sefialadas en los planos corres-
pondientes.

2—En la aprobacion de las unidades de actuacion o inicio de la
construccion de una manzana se sefialard el tipo de edificacion
a sequir en toda ella.
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Art. 180.—Usos permitidos.

— Vivienda en todas las plantas.

— Garage-aparcamiento en planta baja, semisétano o sétano.

— Talleres artesanos y pequefia industria al servicio de las vi-
viendas en planta baja y en semistano en categoria 1.2 y 2.2
— Almacenes en categoria 1.2,

— Hotelero en edificio exclusivo sin limitacion y en edificios de

viviendas se permiten pensiones y hoteles con seis dormitorios
como maximo.

— Comercial en planta baja de edificios de viviendas o en edifi-
cio exclusivo.

— Oficinas en planta baja y primera de edificios de viviendas o
en todas las plantas en edificio exclusivo.

— Espectéculos en planta baja de edificios de viviendas o en
edificio exclusivo.

— Sala de reunion en planta baja y primera.

— Religioso en planta baja de edificios de viviendas con superfi-
cie maxima de 200 m2 o edificio exclusivo.

— Cultural en edificio exclusivo.

— Deportivo en semisétano, baja y primera de edificios de vi-
viendas o en edificio exclusivo.

— Sanitario en planta baja de edificios de viviendas en 1.2 cate-
gorfa con superficie maxima de 200 m2, o en edificio exclusivo.

Art. 181 —Alineaciones y rasantes.

1—Las alineaciones y rasantes son las actualmente existentes.
También se plantea la apertura de algunas nuevas calles para
dar acceso a edificaciones ya existentes, y la prolongacion de
otras calles.

2—-Las lineas de fachada de las edificaciones en este tipo de
suelo correspondientes a las carreteras se acotan a eje de la ca-
rretera en los planos correspondientes.

Art. 182.—Dimensiones de parcela minima.

1—Las dimensiones que habran de reunir las parcelas para su
consideracion como solar edificable, seran las siguientes:

— Superficie minima de cien m2.
— Fachada minima de 5,00 m. a la via publica.

2.—Ademés de cumplir las condiciones precedentes, para que los
solares sean edificables dispondrén de una forma tal que los lin-
deros laterales tengan respecto de la perpendicular a la linea de

fachada o fachadas un &ngulo superior a 20°. Estos linderos la-
terales tampoco podrdn disponer de entrantes o salientes con
profundidad superior a 1/3 de su ancho.

3—Dado algin caso de incumplimiento de las dimensiones de
parcela minima, para poder edificar se deberd previamente obte-
ner la reparcelacion o rectificacion de linde con el colindante o
colindantes.

4.-Si existiera algin edificio o edificios colindantes y fueran su-
ficientemente recientes para desechar la posibilidad de reparcela-
cion, el Ayuntamiento de Viandar de la Vera a la vista de las cir-
cunstancias particulares de cada caso, podré otorgar la licencia
con condiciones y siempre que por sus condicionantes fisicos
pueda incluirse una vivienda de las consideradas como minimas
en éstas Normas.

5-No obstante las condiciones sefialadas anteriormente, seran
consideradas como edificables, a los efectos del cumplimiento de
la parcela minima, todas aquellas parcelas que con anterioridad
a la aprobacion de estas Normas estuvieren inscritas en el Re-
gistro de la Propiedad o estuvieran sefialadas como tales en el
plano catastral.

Art. 183.—Superficie ocupada.

1.—La superficie ocupada podra alcanzar el 100% del solar edi-
ficable dependiendo de las condiciones de edificabilidad.

Art. 184 —Alturas permitidas.

1—-la altura méxima permitida serd en todos los casos dos
plantas con una altura méxima desde el acerado de 7,00 m. a
la cara inferior del forjado superior.

2—Podrd permitirse la construccion de tres plantas en los casos
en los que las dos edificaciones anteriores o posteriores al solar,
0 cada una de las edificaciones colindantes al solar estén edifi-
cadas con tres plantas.

Art. 185.—Vuelos méaximos.

1.—Se autorizardn los establecidos en las presentes ordenanzas,
cumpliéndose en todo caso las condiciones estéticas establecidas.

Art. 186.—Edificabilidad méaxima.

1.—La edificabilidad total de la planta baja se obtendré:

* Con profundidad de solar menor o igual a 20 m. serd el cien
por cien de su superficie.
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* Con profundidad de solar mayor que 20 m. serd el cien por
cien de su superficie correspondiente a los primeros veinte me-
tros de fondo medidos desde la fachada principal y el cincuenta
por ciento del resto de la superficie del solar.

2-La edificabilidad de cada una de las otras plantas superiores
se considerard en todos los casos el cien por cien de la superfi-
cie correspondiente a los primeros veinte metros de fondo medi-
dos desde la fachada principal.

3.—La edificabilidad total correspondiente al solar considerado se
obtendrd de la suma de la edificabilidad de cada una de las
plantas permitidas.

4.—La edificabilidad en los casos de vivienda aislada sera el re-
sultado de la aplicacion de las siguientes condiciones:

* Edificabilidad: 1,10 m2/m2. aplicado al total de la parcela.
* QOcupacion maxima: 50% del total de la parcela.

* Retranqueos minimos a linderos 3 m.

5~En cualquier caso se estard a lo dispuesto en el articulo 27
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo (Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, de aplicacion segln
Ley 13/1997, de 23 de diciembre reguladora de la actividad ur-
banistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura) y en el
Real Decreto-Ley 5/1996, de 7 de junio, para determinar el
aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el
particular.

Art. 187.- Unidades de ejecucion.

1—En el suelo urbano se determina la siguiente unidad de eje-
cucion en la que no podrd concederse licencia de obra sin la
aprobacion previa del proyecto de compensacion.

UNIDAD DE EJECUCION 1

Superficie uso Residencial 6.870 m2.
Superficie viales 1230 m2.
SUPERFICIE TOTAL 8.100m2.

6.2.—ORDENANZA D.—USO DOTACIONAL

Art. 188.—Caracteristicas.

1—En esta Ordenanza se incluirdn todos los usos de tipo dota-
cional publico sin ningln tipo de limitacion especifica salvo la

de una edificabilidad maxima sobre la parcela edificable de 3,00
m2/m2 y con ocupacion total de la parcela.

6.3.—ORDENANZA Z.—ZONAS LIBRES DE EDIFICACION Y VERDES
PUBLICAS.

Art. 189.—Caracteristicas.

1—Se han sefialado en los planos correspondientes tanto las zo-
nas verdes existentes como las previstas por este planeamiento.
En estas zonas no podrén levantarse més edificaciones que como
uso complementario al principal con una altura méxima de tres
metros, una planta y una edificabilidad de 0,03 m2/m2, ni esta-
blecerse otros usos que los indispensables para el cuidado y vi-
gilancia de los jardines.

7.—~CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE.

7.1.—CONDICIONES DE CARACTER GENERAL.

Art. 190.—Actuaciones Urbanisticas.

1—En el Suelo No Urbanizable, no podré llevarse a cabo ningu-
na actuacion urbanistica que no sea sefialada en los apartados
5.7.—Condiciones Medio-ambientales y 5.8.—Condiciones de Pro-
teccion de las presentes Normas Subsidiarias en relacion con las
actividades productoras que se deriven del uso y condiciones na-
turales del suelo, como la explotacion agricola, la de recursos
naturales, valores paisajisticos histdrico artisticos o culturales, o
la defensa de la fauna, flora o del equilibrio ecoldgico e infraes-
tructuras.

2—Todas las actividades que se proyecten en suelo no urbaniza-
ble incluidas en el Decreto de 16 de abril 45/1991 sobre medi-
das de proteccion del ecosistema de la Junta de Extremadura
deberdn realizar su correspondiente Estudio de Impacto Ambien-
tal que serd informado por la Direccion General de Medio Am-
biente con caracter previo a su autorizacion.

En consecuencia deberan realizar un Estudio de Impacto Ambien-
tal detallado las siguientes actividades: Centrales eléctricas, auto-
pistas, carreteras, ferrocarriles, asi como variantes y mejoras de
trazado, aeropuertos, aerédromos deportivos o pistas de aterriza-
je, embalses con capacidad superior a tres Hm3., obras de cana-
lizacion y regularizacion de cursos de agua, clubes nduticos y
embarcaderos, plantas de tratamiento de aguas residuales con
capacidad para més de diez mil habitantes, plantas de control o
tratamiento de residuos s6lidos urbanos con capacidad para més
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de diez mil habitantes, instalaciones de almacenamiento de resi-
duos toxicos o peligrosos, instalaciones de almacenamiento de
residuos radiactivos, lineas de transporte de energia eléctrica de
media y alta tension, maniobras militares y campos de entrena-
miento y primeras repoblaciones cuando entrafien riesgos de
graves transformaciones ecoldgicas negativas.

Se realizard Estudio de Impacto Ambiental Simplificado en las
siguientes actividades: Embalses con capacidad inferior a tres
Hm3., plantas de tratamiento de aguas residuales con capaci-
dad para menos de diez mil habitantes, plantas de control o
tratamiento de residuos solidos urbanos con capacidad para
menos de diez mil habitantes, lineas de transporte de energia
eléctrica de baja tension, actividades extractivas (graveras, can-
teras y explotaciones mineras), plantas de tratamiento de éri-
dos, nuevos regadios y puesta en cultivo de superficies no la-
bradas anteriormente, repoblaciones forestales, desbroce de ma-
torral en laderas con pendiente superior al ocho por ciento,
explotaciones ganaderas intensivas de cardcter industrial, avico-
las a partir de cinco mil cabezas y de ganado vacuno o porci-
no a partir de cien cabezas, piscifactorias, trazado de pistas
forestales, caminos rurales y cortafuegos, campafias antiplagas,
corta de arbolado, plantas industriales con residuos, cemente-
rios de automdviles, planes generales, normas subsidiarias, pla-
nes parciales y especiales, grandes equipamientos sanitarios, co-
merciales, docentes y deportivos no previstos en el planeamien-
to vigente, pistas y circuitos de carreras de automdviles y mo-
tocicletas, campamentos de turismo e instalaciones hoteleras,
actividades comprendidas en el Reglamento de Actividades Mo-
lestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, colocacion de antenas y
repetidores de radio y television, puertos deportivos, introduc-
cion de especies exoticos y construccion de edificios fuera de la
delimitacion de los respectivos suelos urbanos.

Art. 191.—Procedimientos especiales.

1—Para la aplicacion de los sistemas especiales de declaracion
de interés pblico y social de edificaciones o instalaciones se de-
terminard el volumen maximo edificable con las siguientes con-
diciones:

* Parcela minima se considerard de 10.000 m2 salvo que proce-
da de una segregacion anterior a cinco afios de la aprobacion
definitiva de estas Normas.

* Separacion de cualquier otra edificacion existente: 15 m.

* Retranqueo minimo de 6 m. a todos los linderos.
* Edificabilidad méxima de 0,2 m2/m2.

* Nimero méaximo de plantas: una y altura maxima cuatro me-
tros y medio.

Art. 192.—Condiciones Generales de aplicacion de las Normas.

1.—Para todo el Término Municipal de Viandar de la Vera seran
de aplicacion las estipulaciones de las Normas Subsidiarias y
Complementarias de la comarca de la Vera aprobadas definitiva-
mente por Resolucion del Excmo. Sr. Consejero de Obras Pdblicas,
Urbanismo y Medio Ambiente de la Junta de Extremadura de 3
de febrero de 1995, en todo lo no especificado en las presentes
Normas Municipales.

7.2.—DETERMINACION DE NCLEO DE POBLACION.

Art. 193 —Determinacion de nicleo de poblacion.

1.—Se considera ndcleo de poblacion en el Término Municipal de
Viandar de la Vera, a partir de la aprobacion del presente docu-
mento, a la agrupacion de, al menos, cuatro edificios cuya posi-
cion relativa en el terreno permita encerrarlos dentro de un cir-
culo de 100 metros de radio, haciendo centro en cualquiera de
los existentes, sea cual sea su uso, 0 en la que se vaya a edifi-
car en caso de nueva construccion.

7.3—SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION. (Clave
72).

Art. 194 —Definicion y Normas de cardcter general.

1—Comprende los suelos no urbanizables que, por su especial
valor actual o potencialidades futuras relativas a consideraciones
ecoldgicas, paisajisticas y/o productivas, se preservan completa-
mente de todo proceso de edificacion, con el objeto de conser-
var, proteger y mejorar sus condiciones naturales.

Art. 195.—Clasificacion.

1.—Dentro de esta Clave se contempla en el Término de Viandar
de la Vera un tipo de suelo:

1. Ecosistemas integros o poco degradados: son aquellos suelos
que por sus importantes valores ecoldgicos les corresponde una
normativa de proteccion total frente a cualquier intervencion
que pueda alterar su equilibrio.

Art. 196.—Alineaciones y rasantes.
1.—No se fijan.
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Art. 197.—Retranqueos.

1—Se establece una distancia minima entre cuerpos de edifica-
cién de 500 m.

Art. 198.—Alturas.

1—La méxima altura permitida serd de dos plantas y 7 m. en
edificacion aislada. Podrd rebasarse esta altura (nicamente con
elementos técnicos siempre que se autorice y no sea compatible
con los valores sujetos a Proteccion.

Art. 199.—Usos de la edificacion.

1—Se autoriza la vivienda familiar o temporal dentro del suelo
no urbanizable de especial proteccion en ecosistemas integros o
poco degradados.

2.—Deberén tener uso complementario al de ganaderia extensiva
0 andloga, no superar una superficie de 120 m2. y deberan
adaptarse al entorno. En el caso de edificios existentes deberan
respetarse los elementos tradicionales de interés.

3.~Dispondrén de Estudio de Impacto Ambiental con informe po-
sitivo de la Direccion General de Medio Ambiente e informe fa-
vorable de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura.

4.—Se garantizard un correcto tratamiento y depuracion de las
aguas residuales sin verter nunca en los cauces.

5.8 autorizan los usos agropecuarios.

74.-SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO DE INTERES AGROPE-
CUARIO Y FORESTAL. (Clave 73).

Art. 200.—Definicion.

1.—Comprende aquellos suelos no urbanizables cuyo valor agro-
pecuario exige que sea éste el uso principal, aunque se pueda
autorizar la implantacion de viviendas aisladas.

Art. 201.—Clasificacion.

1.—Dentro de esta clave se contemplan en el Término de Viandar
de la Vera dos tipos de suelos:

2.—Dehesas arboladas de aprovechamiento ganadero en formacio-
nes de relativa conservacion.

3.—Areas de cultivo en terrazas o formando mosaico de parcelas
de pequefia extension.

Art. 202.—Parcela minima.

1—Serd de 25.000 m2 para las parcelaciones realizadas con
posterioridad a la aprobacion de estas NN.SS., autorizandose las
parcelaciones anteriores que puedan justificarse documentalmente
de forma objetiva.

Art. 203.—Retranqueos.

1.—Se establece una distancia minima entre cuerpos de edifica-
cion de 25 metros y un retranqueo minimo a limite de parcela
de 10 m,, para la construccion de nueva planta.

Art. 204.—Alturas.

1.—La méxima altura permitida sera de dos plantas y 7 metros
en edificacion aislada. Podra rebasarse esta altura Unicamente
con aquellos elementos técnicos al servicio de la explotacion
agraria (Silos, maquinaria, etc.) siempre que se autorice y no sea
incompatible con los valores sujetos a proteccion.

Art. 205.—Edificabilidad.

1.—Se establece para los tipos 2 y 3 una edificabilidad méxima
de 0,2 m3/m2. excepto para viviendas con carécter no agrope-
cuario en las que se aplicard 0,09 m3/m2.

Art. 206.—Usos de la edificacion.

1-Se autoriza la vivienda familiar o temporal en edificacion
aislada, con un méaximo de 1 vivienda por parcela.

2.—Deberan tener uso exclusivo de ganaderia extensiva o andlo-
ga, no superar una superficie de 120 m2 y deberén adaptarse al
entorno. En el caso de edificios existentes deberan respetarse los
elementos tradicionales de interés.

3.—Para las viviendas de caracter no agropecuario disponer de
una superficie minima de 20.000 m2 para el tipo 3 y de
25.000 para el tipo 2 o tratarse de rehabilitacion de los edifi-
cios tradicionales.

4.—Dispondran de Estudio de Impacto Ambiental con informe po-
sitivo de la Direccion General de Medio Ambiente e informe fa-
vorable de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura.

5% garantizard un correcto tratamiento y depuracion de las
aguas residuales sin verter nunca en los cauces.

6.—Se autorizan los usos agropecuarios y los declarados de inte-
rés social.
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7.5—SUELO NO URBANIZABLE LIBRE. (Clave 74).
Art. 207.—Definicion.

1—Comprende suelos no urbanizables en los que se permiten
edificaciones aisladas para usos varios sin que exista posibilidad
de configuracién de un nicleo de poblacion. Se autorizan activi-
dades e instalaciones de caréacter y finalidad agraria, pudiéndose
construir igualmente las edificaciones e instalaciones de utilidad
plblica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural, asi como viviendas aisladas.

Art. 208.—Alineaciones y rasantes.

1.—No se fijan.

Art. 209.—Retranqueos.

1-Se establece una distancia minima entre cuerpos de edifica-
cion de 25 metros y un retranqueo minimo a limite de parcela
de 10 m.

Art. 210.—Parcela minima.

Sera de 25.000 m2 para las parcelaciones realizadas con poste-

rioridad a la aprobacion de estas Normas, autorizandose las par-
celaciones anteriores que puedan justificarse documentalmente de
forma objetiva.

Art. 211 —Alturas.

1-Se fija una altura méxima de dos plantas y 7 metros en
edificacion aislada. Podré rebasarse esta altura (nicamente con
aquellos elementos técnicos al servicio de la explotacion agraria
(silos, maquinaria, etc.) siempre que Se autorice y no sea incom-
patible con los valores sujetos a proteccion.

Art. 212 —Edificabilidad.
1.-Serd de 0,1 m2/m2.

Art. 213.—Usos de la edificacion.

1-Se autoriza la vivienda familiar o temporal en edificacion
aislada, con un méaximo de 1 vivienda por parcela. El volumen
edificable para este uso residencial serd como maximo 0,033
m2/m2.

2.—5e autorizan los usos agropecuarios.
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Centros de Atencion Administrativa

e ALBURQUERQUE Avda. D. Pablo Lapefia, 13. 924 40 03 55 @ ALCANTARA Cuatro Calles, 1. 927 39 01 48 @
o ALMENDRALEJO Estacién Enoldgica, s/n. (Apdo 96) 924 66 24 69 @ AZUAGA Avda. Sto. Toméas Aquino, s/n. 924 89 04 77 @
o BADAJOZ Avda. de Huelva, 2. 924 23 03 06 @ CABEZA DEL BUEY Alemania, 1-C. 924 60 04 27 @
® CACERES C/. Clemente Sanchez Ramos, s/n. 927 21 66 19 @ CASAR DE PALOMERO Plaza Mayor, 1.927 4363 85 @
e CASTANAR DE IBOR Plaza de Espafia, 1. 927 55 44 63 @ CASTUERA La Fuente, 24.924 76 04 83 @
o CORIA Avda. Virgen de Argeme, 1. 927 50 01 37 @ DON BENITO Canalejas, 1. 924 81 06 63 @
o FREGENAL DE LA SIERRA Santa Clara, 4-1.2 izda. 924 70 08 66 @ FUENTE DE CANTOS Nicolas Megia, 21-ppal. 924 50 03 32 @
@ GUARENA Ctra. Oliva de Mérida, s/n. 924 35 12 72 @ HERRERA DEL DUQUE Avda. de las Palmeras, s/n. 924 65 10 82 @
® HERVAS Plaza Gonzélez Fioris, 5. 927 47 30 81 @ HOYOS C/. Marialba, 14.927 51 4489 e
e JARAIZ DE LA VERA Ctra. Plasencia-Alcorcén, s/n. 927 46 12 13 @ JEREZ DE LOS CABALLEROS Avda. Extremadura, 6. 924 7303 10 @
® LOGROSAN C/. Doctor Riero Sorapan, s/n. 927 36 01 85 @ LLERENA Jesus de Nazaret, s/n. 924 87 04 56 @
® MERIDA Paseo de Roma, s/n. 924 38 58 30/51 @ MIAJADAS Correderas, 17.927 16 07 17 @
e MONESTERIO Gallego Paz, 6. 924 51 63 93 @ MONTANCHEZ Plaza de Espafia, 1. 927 38 05 16 @
o MONTEHERMOSO Plaza Mayor, 2. 927 43 02 11 @ MONTIJO Extremadura, 1. 924 45 21 08 @
o MORALEJA Ronda de los Molinos, 4. 927 51 62 78 @ NAVALMORAL DE LA MATA C/. Camino del Pozén, 1.927 535175 @
@ OLIVENZA Hernan Cortés, 1.924 49 11 66 @ PLASENCIA Santa Clara, 10.927 421320 @
o TALARRUBIAS Plaza de Espaia, 1-2.2.924 63 12 08 @ TRUJILLO C/. Francisco Becerra, 2. 927 32 29 99 @
e VALENCIA DE ALCANTARA Fray Martin, 3. 927 58 06 92 @ VILLAFRANCA DE LOS BARROS Calderdn de la Barca, 4. 924 52 43 77 @
o VILLANUEVA DE LA SERENA Parque Constitucion, 12. 924 84 62 54 @ ZAFRA Ctra. de los Santos, s/n. 924 55 22 50 @

TODOS ESTOS CENTROS TE FACILITARAN INFORMACION SOBRE:

* AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS ® ORGANIZACION INSTITUCIONAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
¢ AYUDAS ® BECAS ¢ SUBVENCIONES  EMPLEO ¢ OPOSICIONES ¢ CURSOS ¢ REGISTROS o TRAMITES o
CONCURSOS ¢ SUBASTAS ¢ SERVICIOS EN GENERAL

JUNTA DE EXTREMADURA
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EL D.O.E. EN CD-ROM

LA edicion del Diario Oficial de Extremadura en CD-ROM ofrece la posibilidad de reunir
en un soporte de uso generalizado y de facil consulta y archivo el contenido de los ejem-
plares del Diario Oficial que se van editando.

Desde el afio 2001 en el mes siguiente al que finaliza un trimestre natural se editard un
CD que contendra, en archivos de formato PDF, todos los ejemplares del Diario Oficial de
Extremadura de ese ao hasta la fecha de edicidn, permitiendo, ademas, la consulta
directa e individualizada de cada una de las disposiciones publicadas en un Diario asi
como |a bisqueda de disposiciones publicadas en un afio utilizando diversos parametros.

Los CD-ROM del Diario Oficial de Extremadura pueden obtenerse mediante la suscrip-
cion a un afo completo (cuatro CDs) o por la adquisicion de un CD con el contenido de los
ejemplares de todo un ao.

Para la suscripcion al CD-ROM del Diario Oficial de Extremadura en el afio 2001
(cuatro CDs) o adquisicion del CD anual hay que dirigirse, indicando los datos de la
persona o entidad a favor de la que debe hacerse el envio a la siguiente direccidn: Conse-
jeria de Presidencia. Negociado de Publicaciones Oficiales. Paseo de Roma s/n. 06800
MERIDA. Email: doe@pr.juntaex.es (Tfno.: 924 38 5016 - Fax: 924 38 50 90).

Precios CD-ROM:
o Suscripcion afio 2001 (cuatro (Ds): 6.000 pesetas.

o (D anual: 3.000 pesetas (adn no disponibles).
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NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL DIARIO OFICIAL

DE EXTREMADURA DURANTE EL EJERCICIO 200I

I. CONTENIDO.

La suscripcion al Diario Oficial de Extremadura dard derecho a recibir un ejemplar de los nimeros ordinarios (martes, jueves y sabado), extraordinarios,
suplementos ordinarios e indices que se editen durante el periodo de aquélla.

Los suplementos especiales (Suplemento E) se facilitaran a los interesados al precio de la Tasa establecida.

2. FORMA.
1.1. Cumplimente el MODELO 50 que facilitara la Administracion del Diario Oficial o cualquiera de las Entidades colaboradoras.

2. Las solicitudes de suscripcién deberan dirigirse al Negociado de Publicaciones de la Consejeria de Presidencia. Paseo de Roma, s/n., 06800 MERIDA
(Badajoz).

3. PERIODOS DE SUSCRIPCION.
3.1. Las suscripciones al D.0.E. seran por ANOS NATURALES INDIVISIBLES (enero-diciembre). No obstante, en los casos en que la solicitud de alta se produzca
una vez comenzado el afio natural, la suscripcion podré formalizarse por los meses naturales que resten.
3.2. Las altas de las suscripciones, a efectos de pago, se contaran desde el dia primero de cada mes natural, cualquiera que sea la fecha en que el interesado la
solicite. La Administracion del Diario Oficial no estara obligada a facilitar los nimeros atrasados al periodo transcurrido de cada mes, salvo en supuestos
de peticiones individualizadas y siempre que existan ejemplares disponibles.

4. PRECIOS.
4.1. El precio de la suscripcion para el afio 2001, es de 15.000 pesetas. Si la suscripcion se formaliza una vez iniciado el afio, su importe serd el que resulte de
multiplicar el nimero de meses que resten para terminar el afio natural por 1.250 pesetas.
4.2. El precio de un ejemplar suelto ordinario o extraordinario es de 75 pesetas.
4.3. El precio de un ejemplar de suplemento especial (Suplemento E) es de 600 pesetas si tiene menos de 60 paginas y 1.500 pesetas si tiene 60 o mas paginas.
4.4. No se concederd descuento alguno sobre los precios sefialados.

5. FORMA DE PAGO.

5.1. El pago de las suscripciones se haré por adelantado. Los abonos se efectuaran en impreso normalizado MODELO 50 (Decreto 42/1990, de 29 de mayo, D.O.E.
nim. 44 de 5 de junio de 1990), en cualquiera de las Entidades colaboradoras (Bancos: Atlantico, B.B.V., Central-Hispano, Santander, Comercio, Banesto,
Exterior, Popular, Iaragozano, Extremadura, Pueyo, B.N.P, Madrid, Credit Lyonnais y Bankinter; Cajas: (aja de Extremadura, Caja de Ahorros de Badajoz,
(aja de Ahorros de Salamanca y Soria, la Caixa, Caja de Ahorros de Madrid, Caja Postal de Ahorros, Caja Rural de Extremadura y Caja Rural de Almendrale-
jo), debiendo enviar del MODELO 50 el ejemplar | (blanco) al Negociado de Publicaciones.

5.2. No se acepta ningiin otro tipo de pago.

5.3. En el MODELO 50 debera figurar el nimero de Cédigo de la tasa del Diario Oficial de Extremadura. (Cédigo nimero 11003 - 1).

6. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.
Las renovaciones para el ejercicio 2001 completo de acuerdo con las tasas y forma de pago expresadas en los nimeros anteriores, serdn admitidas por el
Negociado de Publicaciones hasta el 31 de enero del 2001. Transcurrido dicho plazo sin que el pago hubiera sido realizado, se procedera a dar de baja al
suscriptor, quedando interrumpidos los envios.
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