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PLAZOS CONTADOS A PARTIR DE LA APROBACION DEFINITIVA DE
LAS MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

Objetivos: Desarrollar una localizacion industrial alternativa a la
existente.

Caracteristicas:

Uso Global: Industrial (Uso caracteristico).

Parcela Neta Industrial: 35.362,52 m2.

Edificabilidad Parcela Neta: 1,0 m2 techo/m2 suelo parcela neta.
Aprovechamiento Real: 35.362,52 m2.

Edificabilidad del Sector: 0,5962 m2/m2.

AREA DE REPARTO: Est formada por el PP- I-3, denomindndose
AR.I-3 y con una Superficie total de 59.315,67 m2. No tiene ads-
crito sistema general.

APROVECHAMIENTO TIPO: Por uso caracteristico Unico, aprovecha-
miento real = aprovechamiento lucrativo = 35.36252 m2 e.u.c.
(e.u.c. = edificables de uso caracteristico).

Aprovechamiento Tipo = 35.362,52 m2 e..c./59.315,67 m2 =
0,5962.

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS

Espacios Libres: 5.932 m2.
Equipamientos: 2.373 m2.
Total: 8.305 m2.

SISTEMA GENERAL ADSCRITO

Comunicacion:
Total.

RESOLUCION de 26 de noviembre de 1999,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente el Plan Parcial de
Ordenacion del sector industrial I-3 de
Monesterio.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extrema-
dura, en sesion de 26 de noviembre de 1999, adopté la siguiente
resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes técnico y
juridico emitidos por el personal adscrito a la Direccion General
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto
187/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los drganos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extre-
madura (D.0.E. n.? 136, de 21 de noviembre), corresponde el co-
nocimiento del asunto mas arriba sefialado, al objeto de su resolu-
cion, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura, adoptando la que proceda, de conformidad con lo
previsto en la Ley 13/1997, de 23 de diciembre, reguladora de la
actividad urbanistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
en relacion con el articulo 114 del Texto Refundido de la Ley so-
bre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio, y en el articulo 132
del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio.

Apreciando que durante la tramitacion del citado expediente se ha
dado cumplimiento a lo previsto en el articulo 10.2 de la Ley
25/1988 de Carreteras del Estado.

Apreciando que en relacion con la futura autovia Ruta de la Plata
slo existe hasta la fecha un Estudio Informativo Previo cuyas pre-
visiones se han respetado en todo momento por los promotores de
esta modificacion.

Considerando que el valor «vinculante» que la legislacion vigente
atribuye al informe sectorial del Ministerio de Fomento en relacion
con las carreteras de su titularidad, no es absoluto, y que debe in-
terpretarse a la vista y con las limitaciones que se derivan de la
propia legislacion, y no fuera del marco fisico y juridico actual.

Considerando que el informe desfavorable de Demarcacion de Ca-
rreteras del Estado de 9 de junio de 1999 carece de valor vincu-
lante, al apoyarse en una mera hipétesis de que el actual Estudio
Informativo es susceptible de ser modificado por un posterior pro-
yecto de trazado cuyo contenido aln se ignora, que actualmente
esta redactandose, y cuyas previsiones para Su aprobacion definiti-
va se desconacen.

Considerando por lo anterior que Demarcacion de Carreteras del
Estado se excede en sus atribuciones y que sus condiciones, a la
vista de la situacion actual, carecen de soporte legal; y que el
Ayuntamiento de Monesterio debe hacer frente a la urgente necesi-
dad de disponer de inmediato de «suelo industrial» con el fin de
satisfacer las evidentes expectativas de crecimiento de la actividad
econdmica de la poblacion, y a la necesidad previa que tiene de
adecuar su planeamiento a estas expectativas.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacién del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demés
de pertinente aplicacion,
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ACUERDA
1.° Aprobar definitivamente el Plan Parcial epigrafiado.

2.° Publicar como anexo a esta resolucion sus Ordenanzas Regula-
doras.

Contra esta resolucion, que no es definitiva en via administrativa,
podra recurrir en alzada en el plazo de un mes, contado a partir
del dia siguiente a su publicacion en el Diario Oficial de Extrema-
dura, ante el Excmo. Sr. Consejero de Vivienda, Urbanismo y Trans-
portes, tal y como disponen los articulos 114 y 115 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Pdblicas, y del Procedimiento Administrativo Comun, en la
redaccion dada por la Ley 4/1999 de 13 de enero, que modifica a
la anterior. Todo ello, sin perjuicio de que el interesado pueda
gjercitar cualquier otro recurso que estime procedente.
Vo Be
El Presidente,
MATIAS MARTINEZ-PEREDA SOTO
El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

ORDENANZAS REGULADORAS
INDICE

PREAMBULO
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Articulo 1. Ambito territorial.
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CAPITULO SEGUNDO: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.

Articulo 4. Instrumentos complementarios de ordenacion.
Articulo 5. Parcelaciones.

Articulo 6. Gestion Urbanistica.

Articulo 7. Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 8. Ejecucion material.

Articulo 9. Control municipal.

Articulo 10. Recepcion de la urbanizacion.

Articulo 11. Adquisicion de las facultades urbanisticas.

CAPITULO TERCERO: NORMAS GENERALES DE USOS.

Articulo 12. Clases de usos.

Articulo 13. Tipos de usos.

Articulo 14. Usos complementarios asociados con carécter general
al uso determinado.

CAPITULO CUARTO: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Articulo 15. Criterios de aplicacion.

Articulo 16. Alineaciones.

Articulo 17. Rasantes.

Articulo 18. Definicion de las condiciones de manzana y parcela.
Articulo 19. Altura de la edificacion.
Articulo 20. Altura méxima.

Articulo 21. Condiciones de ocupacion.
Articulo 22. Condiciones de edificabilidad.
Articulo 23. Vuelos.

Articulo 24. Salientes no estructurales.
Articulo 25. Sotanos y semisétanos.

Articulo 26. Patios. Cerramientos de parcela.

CAPITULO QUINTO: NORMAS DE URBANIZACION.

Articulo 27. Criterios de aplicacion.

Articulo 28. Urbanizacion del viario.

Articulo 29. Urbanizacion de los espacios libres.

Articulo 30. Abastecimiento de agua. Hidrantes de riego e Incen-
dios.

Articulo 31. Red de saneamiento.

Articulo 32. Energia eléctrica y alumbrado pblico.

Articulo 33. Canalizacion telefonica.

CAPITULO SEXTO: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA.

Articulo 34. Zonas.

Articulo 35. Condiciones particulares de la zona industrial.

Articulo 36. Condiciones particulares de la zona comercial.

Articulo 37. Condiciones particulares de la zona de servicios interés
plblico y social.

Articulo 38. Condiciones particulares de la zona de sistema de es-
pacios libres.

Articulo 39. Condiciones particulares de la zona de viario.

ANEXO: CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS MANZANAS

PREAMBULO

El presente Plan Parcial desarrolla la ordenacion del Sector Indus-
trial I-3, «El Pilar Vigjo», de suelo clasificado como «urbanizable»
en las Normas Subsidiarias y Complementarias de Monesterio (Ba-
dajoz). El instrumento de planeamiento general que legitima la for-
mulacion del presente Plan Parcial, fue aprobado definitivamente
por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Ex-
tremadura con fecha 29 de mayo de 1996, ademés de la Modifica-
cion Puntual IV de las Normas Subsidiarias Municipales que se tra-
mita conjuntamente con este documento.
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La formulacion se fundamenta asimismo en las determinaciones de
la legislacion del suelo vigente, constituida por la Ley 13/1997 de
23 de diciembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Co-
munidad Auténoma de Extremadura y el Decreto 76/1998 de 2 de
junio, de desarrollo de la Ley, basada en la legislacion bésica esta-
tal y en los preceptos que le son de aplicacion, segin lo dispuesto
en la mencionada Ley 13/1997, del Real Decreto Legislativo
171992, de 26 de junio, Texto Refundido de la Ley sobre el Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana, y por los Reglamentos que la
desarrollan, entendidos actualizados con las derogaciones que cons-
tan en el Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se
aprueba la tabla de vigencia de los Reglamentos de Planeamiento,
Gestion Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacion Forzosa y Re-
gistro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucion de la
disposicion final Unica del Texto Refundido de la Ley Sobre Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana. Ademds, se ajusta a lo dis-
puesto en la Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo
y Valoraciones. Por ello en lo sucesivo, cualquier referencia de este
plan a la Ley del Suelo o sus Reglamentos, se entenderd efectuada
a la que se deriva de los Reales Decretos anteriormente citados.

De acuerdo con lo expuesto, las determinaciones del Plan Parcial, se
ajustan al contenido especificado por el articulo 83 de la Ley del Sue-
lo, articulos 43 al 64 del Reglamento de Planeamiento, y articulo 18
de las Normas Urbanisticas del planeamiento general vigente.

El objetivo de la formulacion del Plan es dotar al Sector de un
régimen de planeamiento pormenorizado, en desarrollo de las de-
terminaciones de las Normas Subsidiarias. Las presentes Ordenanzas
reglamentan el uso de los terrenos y de la edificacion para cada
una de las zonas definidas en el Plan Parcial, y se remiten a las
Normas Urbanisticas de planeamiento general, en todos aquellos
aspectos suficientemente regulados por éste (condiciones generales
de usos, condiciones generales de edificacion y urbanizacion, etc).
No obstante, para la mayor operatividad en su utilizacion, las pre-
sentes Ordenanzas recogen aquellas determinaciones bésicas de las
Normas Urbanisticas que desarrollan, que son aplicables al Sector
-3,y se ha procurado en todo momento utilizar los mismos con-
ceptos y definiciones a efectos de lograr la adecuada coherencia
con el planeamiento que se desarrolla.

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1: Ambito territorial.

El dmbito de aplicacion de las presentes Ordenanzas es el Sector
Industrial 1-3, «El Pilar Viejo», de las Normas Subsidiarias de Mo-
nesterio, con la delimitacion que consta en los planos de los Docu-
mentos Il y IIl del presente Plan, coincidente exactamente con la
establecida en la Modificacion puntual IV de las vigentes Normas

Subsidiarias, salvo los ligeros reajustes derivados de la ldgica ade-
cuacion a la realidad fisica, propios de utilizacion de una cartogra-
fia mas detallada.

Articulo 2. Vigencia, revision y modificacion.

1. El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida, aunque sin
perjuicio de su posible revision o modificacion, en los supuestos y
por el procedimiento legalmente previstos.

2. Se entendera por revision el cambio de cualquier elemento de
la ordenacion referente a calificacion de suelo, cambio de situacion
de las cesiones, creacion o anulacion de viales y cualquier otro
que segun la legislacion aplicable o las Normas Subsidiarias sea
considerado supuesto de revision.

3. Se entenderd por modificacion cualquier otro Supuesto de cam-
bio de ordenacion no definido como Supuesto de revision, en el
apartado 2 de este articulo.

Articulo 3. Documentacion e Interpretacion.

1. El Plan Parcial estd integrado por los siguientes documentos:
Memoria, Planos de Informacién, Planos de Proyecto, Ordenanzas
Reguladoras y Estudio Econdmico Financiero.

2. Los documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente,
cuyas determinaciones deberan aplicarse en orden al mejor cumpli-
miento de los objetivos generales del propio Plan y atendida la
realidad social del momento en que se apliquen. En el caso de
discordancia o imprecision del contenido de la Documentacion, se
tendrén en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacion y
expresa Y justifica los criterios que han conducido a la adopcion
de las diferentes determinaciones. Es el instrumento de interpreta-
cion del Plan en su conjunto, y opera supletoriamente para resol-
ver conflictos entre sus determinaciones.

b) Planos de Informacion: tienen carécter informativo, y manifies-
tan gréficamente los datos que han servido para fundamentar las
Propuestas del Plan.

¢) Planos de Proyecto: tienen cardcter normativo, y reflejan gréfica-
mente las determinaciones resultantes de la ordenacion establecida.

d) Ordenanzas Reguladoras: constituyen el cuerpo normativo especi-
fico del &mbito del Plan Parcial. Prevalecen sobre los restantes do-
cumentos del Plan para todo lo que en ellas se regula sobre el
desarrollo, gestion y ejecucion, asi como respecto a las condiciones
de uso y edificacion de cada una de las zonas del mismo. Supleto-
riamente ser&n de aplicacion las Normas Urbanisticas del planea-
miento general.
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e) Estudio Econdmico-Financiero: contiene la evaluacion econémica
de las inversiones a realizar, cuya cifra sera objeto del ajuste pre-
ciso en el Proyecto de Urbanizacion.

f) Si no obstante los criterios interpretativos contenidos en los
apartados anteriores de este articulo, subsistiese alguna impreci-
sion, prevalecerdn las determinaciones de la Documentacion gréafica
de mayor escala, y si la discrepancia es entre Documentacion gra-
fica y escrita, Prevalecera esta Gltima.

CAPITULO SEGUNDO:
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.

Articulo 4. Instrumentos complementarios de ordenacion.

1. Aunque el presente Plan Parcial contempla la ordenacion del
Sector con el grado de pormenorizacion suficiente para la directa
urbanizacion y edificacion, se prevé la posibilidad de, en caso de
necesidad, poder redactar Estudios de Detalle con las finalidades
especificadas por los articulos 91 de la Ley del Suelo y articulos
65y 66 del Reglamento de Planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle que en su caso se puedan redactar
cumplirdn las siguientes determinaciones:

a) El rea abarcada por el Estudio de Detalle no podra ser infe-
rior a una manzana completa.

b) No podrén proponer la apertura de nuevas vias de transito ro-
dado o peatonales de dominio publico. Solamente podrén prever
vias 0 itinerarios peatonales que tengan su principio y fin en es-
pacios de dominio privado.

¢) No podrén contener determinaciones que se opongan a las Or-
denanzas del presente Plan Parcial.

Articulo 5. Parcelaciones.

1. Se podran tramitar Proyectos de Parcelacion para aquellas man-
zanas en las que se desee modificar la parcelacion que establezca
el Proyecto de Compensacion.

2. Los Proyectos de Parcelacion se someterdn a licencia municipal,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 242.2 a 2425 y
242.7 de la Ley del Suelo y articulo 1 del Reglamento de Discipli-
na Urbanistica.

3. En ningun caso en los Proyectos de Parcelacion se podran pre-
ver parcelas que no cumplan las condiciones de tamafio y configu-
racion establecidas en las condiciones particulares de la zona a la
Que pertenezcan.

4. Los Proyectos de Parcelacion incluiran entre sus determinaciones

la asignacion individualizada de la superficie edificable total de la
manzana entre las parcelas resultantes.

Articulo 6. Gestion Urbanistica.

1. EI &mbito del Sector I-3 abarca, a efectos de ejecucion y de
gestion urbanistica, una Unica Unidad de Ejecucion.

2. El sistema de actuacion que se establece para esta Unidad de
Ejecucion es el de Compensacion.

3. En el Proyecto de Compensacion se materializardn las cesiones
obligatorias y gratuitas a favor del Ayuntamiento de los terrenos
qQue se destinen a viales, sistema de espacios libres de dominio y
uso pblico y demés servicios necesarios para el dmbito del Sector
ordenado, de acuerdo con la localizacion establecida por el presen-
te Plan.

4. La cuantia y situacion de las cesiones indicadas en el epigrafe an-
terior, aparte de los viales y terrenos correspondientes al 10 por 100
del aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion, es la siguiente:

a) Sistema de espacios libres de dominio y uso publico: parcelas
identificadas como V-1, V-2 y V-3 en el Plano de Proygcto nimero
P2y que alcanzan una superficie total de 6.489,30 m".

b) Servicios de interés pablico y social: parcelas identificadas como
PD-1, EC-1 y ES-1 en el Plano de Proyecto ndmero P2, con una
superficie total de 2.469,42 .

5. La cesion de derecho de los terrenos se materializa en el acto
de aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion y posterior
inscripcion en el Registro; no obstante la ocupacion de los mismos
no podré realizarse hasta el acto de recepcion provisional de la
urbanizacion o fases de la misma, en su caso. En el supuesto de
obras de equipamientos de interés municipal, la Junta de Compen-
sacion podré adelantar la puesta a disposicion del Ayuntamiento
de parcelas concretas de las previstas en el apartado 4 de este
articulo, siempre que en la construccion de dichos equipamientos
no se produzcan interferencias entre las obras de edificacion y ur-
banizacion.

Articulo 7. Proyectos de Urbanizacion.

Se redactard un Unico Proyecto de Urbanizacion, en orden a la
més adecuada coordinacion de las obras, que desarrollard las de-
terminaciones del Plan Parcial, ajustindose a lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley del Suelo y 67 a 70 del Reglamento de
Planeamiento.

Articulo 8. Ejecucion material.
1. La ejecucion de las obras de urbanizacion serd sufragada por
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los afectados de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 155 de la
Ley del Suelo, en proporcion a los aprovechamientos que les co-
rrespondan.

2. Los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion se ajustaran
a lo especificado en el articulo 11 de las presentes Ordenanzas.

Articulo 9. Control municipal.

El Ayuntamiento podré verificar que la ejecucion de las obras se reali-
zan en conformidad con el Proyecto de Urbanizacion aprobado.

Para el ejercicio de esta facultad podrd nombrar un técnico com-
petente que efectde un seguimiento, inspeccion y control continua-
do del ajuste de las obras al Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 10. Recepcion de la Urbanizacion.

1. Una vez finalizadas las obras correspondientes a la urbanizacion
la Junta de Compensacion, solicitard del Excmo. Ayuntamiento de
Monesterio la recepcion provisional de las mismas, que sera llevada
a cabo en el plazo de treinta dias a partir de la solicitud, en pre-
sencia de representantes legales de la Junta o Propiedad y del
Ayuntamiento, y del Técnico Director de las obras; levantandose ac-
ta de la misma a los efectos oportunos.

2. La recepcion definitiva se llevard a cabo transcurrido un afio
desde la recepcion provisional, siguiéndose el mismo procedimiento
que en aquélla. Si durante el plazo establecido entre ambas recep-
ciones aparecieran defectos imputables a la ejecucion de obra, és-
tos seran subsanados por la Junta de Compensacion o la Propie-
dad, no asf los derivados de la falta de vigilancia y conservacion
de las mismas, que seran a cargo del Ayuntamiento desde la fecha
de recepeion provisional.

3. Transcurrido el plazo de treinta dias desde la solicitud sin que
se verificase la recepeion provisional o definitiva, la Junta de Com-
pensacion o la Propiedad fijard la fecha de la misma, notificandola
fehacientemente al Ayuntamiento con tres dias como minimo de
antelacion. La falta de comparecencia del representante municipal,
en tal caso, no impedird que se lleve a cabo la recepcion con va-
lidez a todos los efectos, salvo que el Excmo. Ayuntamiento de Mo-
nesterio constatara y notificara a la Junta de Compensacion la ex-
istencia de motivos técnicos razonados de disconformidad de las
obras ejecutadas con las determinaciones del Proyecto de Urbani-
zacion aprobado.

Articulo 11. Adquisicion de las facultades urbanisticas.

1. Los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesion equi-
distribucion y urbanizacion serdn los siguientes:

a) Proyecto de Urbanizacion. Se presentard a tramitacion en el
plazo méximo de nueve meses desde la publicacion de la aproba-
cion definitiva del Plan Parcial.

b) Plazo de ejecucion de la urbanizacion. Se ejecutaré en el plazo
méaximo de tres afios desde la aprobacion definitiva del Proyecto
de Urbanizacion.

2. Plazos de edificacion. El plazo méximo para solicitar licencia de
edificacion sera de seis afios a partir del momento en que la par-
cela correspondiente adquiera la condicion juridica de solar.

CAPITULO TERCERO:
NORMAS GENERALES DE USOS.
Articulo 12. Clases de usos.

1. A efectos de la regulacion de la implantacion de los usos por-
menorizados en el &mbito del Sector ordenado por el presente
Plan Parcial se establecen las siguientes clases de usos:

a) Uso exclusivo: es aquél que ocupa en su implantacion la totali-
dad de la parcela o edificacion en la que se desarrolla, ya sea
porque lo permita el Plan o porque venga exigido por el mismo,
por calificacion expresa o por aplicacion de las condiciones Parti-
culares de zona.

b) Uso determinado: es aquél que el Plan asigna a la zona de que
se trate con cardcter principal 0 mayoritario, y en el porcentaje
qQue en su caso se establezca en las condiciones Particulares de
zona.

¢) Uso permitido: es aquél cuya implantacion puede autorizarse
con el uso determinado, sin perder las caracteristicas que le son
propias, en las condiciones establecidas por el Plan Parcial.

d) Uso complementario: es aquél que por exigencia de la legisla-
cion urbanistica, sectorial o del planeamiento general, su implanta-
cion es obligatoria como demanda del uso determinado y en una
proporcionada relacion con éste.

Articulo 13. Tipos de usos.

1. En el &mbito del Plan Parcial se permiten los siguientes tipos
de usos, (desglosados en categorfas) con las limitaciones estableci-
das por las Normas Urbanisticas del planeamiento general y por
las condiciones particulares de zona de las presentes Ordenanzas:

a) Uso industrial: Es el de aquellos edificios destinados a la activi-
dad industrial, con las siguientes categorias:

Categorfa 1.2 Talleres artesanales, de mantenimiento de automéviles
y almacén.
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Categorfa 2.2 Industrial en todas sus categorias, con las limitacio-
nes que se derivan del Reglamento de actividades Molestas, Insalu-
bres Nocivas y Peligrosas y de las condiciones generales de calidad
e higiene de dotaciones de servicios, de seguridad y ambientales,
establecidas en esta Normativa o en cualquier otra disposicion Mu-
nicipal, Autonémica o Estatal.

b) Uso terciario: ES aquél que tiene por finalidad la prestacion
servicios tales como comercio al por menor en sus distintas
formas, informacion, administracion, gestion, actividades de in-
termediacion financiera u otras similares. En el ambito del Plan
se permiten las siguientes categorias como complementarias del
uso industrial:

Categorfa 1.2 Comercial: es aquel servicio destinado a suministrar
mercancias al publico mediante ventas al por menor, ventas de co-
midas y bebidas para consumo en el local, 0 a prestar servicios a
los particulares. Segin la actividad tenga lugar en establecimiento
independiente, 0 que en un mismo espacio se integren locales con
acceso e instalaciones comunes, se distinguen las subcategorias de
«local comercial» y «agrupacion comercial.

Categoria 2.2 Administrativo y oficinas: es aquel servicio que
corresponde a las actividades que se dirigen como funcion prin-
cipal a prestar servicios de cardcter administrativo, técnico, fi-
nanciero, de informacion u otros realizados basicamente a par-
tir del manejo y transmision de informacion bien a las empre-
sas 0 a los particulares.

¢) Uso servicios de interés publico y social: comprende aquellas ac-
tividades destinadas a proveer a los ciudadanos del equipamiento
para su enriquecimiento cultural, salud, y bienestar, asi como de
los servicios propios de la vida de la ciudad.

d) Residencial: El uso residencial en el dmbito del Sector queda
expresamente prohibido. En industrias implantadas en parcelas con
una superficie superior a 1.000 nt, se permitird un méximo de
una vivienda unifamiliar aneja, para cuidado y vigilancia de las
instalaciones.

e) Uso de espacios libres: comprende los terrenos destinados al es-
parcimiento, reposo y recreo de la poblacion, a proteger y acondi-
cionar el sistema viario, y en general a mejorar las condiciones es-
téticas de la ciudad. En razon de su uso, se caracterizan por sus
plantaciones de arbolado, y por su nula o minima edificacion. En
el dmbito del Sector se establece la Unica categoria de «jardin».

f) Uso de viario e infraestructuras urbanas: comprende los terrenos
destinados al sistema de comunicaciones y a la dotacion de servi-
cios vinculados a las infraestructuras urbanas bésicas. En el dmbito
del Sector se distinguen las siguientes categorias:

Categorfa 1.2 Viario.
Categoria 2.2 Aparcamientos asociados a la red viaria.
Categorfa 3.2 Infraestructuras urbanas.

2. Los usos no relacionados en el apartado anterior se entienden
prohibidos en el dmbito del Plan Parcial, salvo que sean asimila-
bles a alguno de ellos por similitud.

3. Los usos que se relacionan en el apartado 1 del presente arti-
culo se ajustaran en lo no previsto en estas Ordenanzas a las con-
diciones generales de usos fijadas por las Normas Urbanisticas del
planeamiento general y a la normativa sectorial de la Administra-
cion del Estado o de la Comunidad Auténoma de Extremadura que
les pudiera afectar.

Articulo 14. Usos complementarios asociados con carécter general
al uso determinado.

Con carécter general, salvo disposicion en contra de las condiciones
particulares de zona se entenderdn autorizados como usos comple-
mentarios asociados al uso determinado los siguientes:

a) El uso de garaje aparcamiento tendra el carcter de uso com-
plementario para los usos determinados o permitidos de industrial,
terciario y servicios de interés plblico y social para el servicio de
las necesidades de la parcela.

b) El uso de espacios libres tendra el carécter de uso complemen-
tario para cualquiera de los usos determinados o permitidos en
zonas edificables, en las partes de la parcela que resulten libres
de edificacion en aplicacion de las presentes Ordenanzas.

Se entenderan autorizados como usos complementarios al uso de-
terminado de servicios de interés pdblico y social, todos aquellos
usos que de acuerdo con la legislacion sectorial, actual o futura,
que afecte a dichos equipamientos, sean necesarios para su funcio-
nalidad.

CAPITULO CUARTO:
NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 15. Criterios de aplicacion.

En lo no previsto en el presente capitulo serdn aplicables las con-
diciones generales de edificacion que se establecen en las Normas
Urbanisticas del planeamiento general.

Articulo 16. Alineaciones.

1. Alineacion de vial: Es la linea que se fija como tal en el Plano
de Proyecto nimero P.3 del presente Plan Parcial, 0 en el Estudio
de Detalle que en su caso pueda desarrollarlo, y que establece el




7788 14 Julio 2001

D.0.E—Nd{mero 81

limite de la parcela edificable con los espacios libres de uso publi-
c0 0 con los suelos destinados a viales.

2. Alineacion de la edificacion: Es la linea que se fija como tal en
el Plano de Proyecto nimero P.3 del presente Plan Parcial, o en el
Estudio de Detalle que en su caso pueda desarrollarlo, y que esta-
blece el limite m&ximo o la linea de disposicion obligatoria de la
edificacidn, en relacion con la alineacion de vial o los linderos, sin
perjuicio de los vuelos o retranqueos permitidos. Cuando no se es-
tablezca en los Planos de Proyecto, 0 en las condiciones particula-
res de zona, otra determinacion al respecto, la alineacion de edifi-
cacion en los frentes de parcela habrd de coincidir con la alinga-
cion de vial.

3. Fondo edificable: Es la linea que separa la parte de parcela sus-
ceptible de ser ocupada por la edificacion del espacio libre de
parcela. Podrd establecerse tanto con el carécter de valor fijo obli-
gado, como de méaximo.

4. Retranqueo: Es el espacio o faja de terreno comprendido entre
la alineacion de vial y la alineacion de la edificacion. EI parametro
puede establecerse como valor fijo obligado o como valor minimo
y tanto en todas las plantas como en alguna de ellas.

Articulo 17. Rasantes.

1. Rasantes oficiales: Son las sefialadas en el plano de Proyecto nd-
mero P4 como perfil longitudinal del viario o espacios publicos,
tomado salvo indicacion contraria, en el eje de la via.

2. Cota natural del terreno: es la altitud relativa de cada punto
del terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.

Articulo 18. Definicion de las condiciones de manzana y parcela.

1. Las condiciones de manzana y parcela se establecern mediante
los términos y parametros que a continuacion se definen:

a) Manzana: Es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas
delimitadas por alineaciones de vial contiguas.

b) Parcela: Es la superficie de terreno deslindada como unidad
predial y comprendida dentro de las alineaciones de vial y linde-
ros con otras parcelas.

¢) Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela
de sus colindantes. Lindero frontal es el que delimita la parcela
con la via o el espacio libre al que dé frente; son linderos latera-
les los restantes, llamandose testero el lindero opuesto al frontal.
Cuando se trate de parcelas con méas de un lindero en contacto
con la via o espacio pdblico, tendrén la consideracion de lindero
frontal todos ellos, aunque se entenderé como frente de la parcela
aquél en que se sitde el acceso de la misma.

d) Superficie de parcela: es la dimension de la proyeccion horizon-
tal del area comprendida dentro de los linderos de la misma.

e) Solar: Es la parcela que por cumplir las condiciones establecidas
en el articulo 14 de la Ley del Suelo, y del articulo 48.d) de las
Normas Subsidiarias vigentes, puede ser edificada, previa la oportu-
na licencia municipal.

2. Segregacion de parcelas: No se permitirdn segregaciones de par-
celas cuando las parcelas resultantes no cumplan las condiciones
dimensionales minimas que se establecen el las condiciones parti-
culares de zona de las presentes Ordenanzas.

Articulo 19. Altura de la edificacion.

1. Altura de edificacion es la distancia vertical desde la rasante de
la acera o del viario peatonal en contacto con la alineacion de
vial, a la cara inferior del forjado que forma el techo de la Gltima
planta.

2. La altura méxima podra regularse por distancia vertical y por
nimero de plantas. Cuando en las condiciones particulares de zona
se sefialen ambos pardmetros habrén de respetarse los dos.

3. En los casos en que se sefale en las condiciones particulares de
zona solamente la altura méxima, ha de entenderse que es posible
edificar sin alcanzarla. Cuando se sefiale altura obligatoria, la edifi-
cacion habrd de alcanzarla, salvo que el Ayuntamiento entienda
Que queda garantizada la imagen urbana, y en proyecto se con-
templen soluciones adecuadas de transicion de volimenes y de
tratamiento de medianeras vistas colindantes.

4. Medicion de las alturas: Para la determinacion de la altura de
la edificacion se aplicardn las siguientes reglas:

— En las edificaciones principales: desde la rasante oficial de la
acera, 0 en su defecto desde el terreno en contacto con la edifica-
cion, en la vertical trazada por el punto medio de la alineacion de
la parcela a la calle, hasta la cara superior del Gltimo forjado.

— En parcelas con doble frente, la altura autorizable de la edi-
ficacion se medira en ambos frentes con el criterio del aparta-
do anterior. Si la altura resultante fuese distinta, la mayor de
las dos alturas podré profundizar hasta la mitad del fondo de
la parcela. lgual criterio se sequird en el caso de parcelas de
un Unico frente, cuando su lindero de fondo se sitle a distinta
cota de la alineacion de fachada, considerandose para ello el
lindero de fondo como un segundo frente de la parcela, a los
efectos de medir la altura.

— En las edificaciones auxiliares esta altura se medird desde la
rasante del terreno hasta el punto més elevado de la cubierta.
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— En las calles con pendiente superior al 8%, y a efectos de me-
dir la altura autorizable, se fraccionard la edificacion en partes no
mayores de 20,00 m de longitud, siempre y cuando la diferencia
de cota entre los extremos de cada fraccion no exceda de 2,40 m.
En estos casos la medicion de la altura de la edificacion se reali-
zard por el procedimiento antedicho, y en el punto medio de cada
fraccion.

— Edificacion aislada o retranqueada: Serén aplicables los criterios
anteriores, suponiendo un desplazamiento horizontal de las rasan-
tes en cada uno de los bordes de la parcela hasta los planos ver-
ticales del solido capaz del edificio.

5. Construcciones permitidas por encima de la altura méxima.

— Se podra edificar siempre por debajo de un plano de 45 grados
trazado por la linea horizontal de altura méxima de cada fachada.

— Las construcciones por encima de la altura maxima s6lo se po-
drén destinar a caja de escalera, depdsitos, chimeneas y trasteros,
con una altura que no podra exceder de 3 metros desde la méxi-
ma fijada para la edificacion principal.

— Las construcciones por encima de la altura maxima reguladora
no computan superficie edificable asignada a la parcela.

Articulo 20. Altura maxima.

Altura méxima. ES la mayor altura que podrd alcanzar la edifica-
cion, expresada en metros o en nimero de plantas méaximo, de-
biendo respetarse conjuntamente ambos parametros.

Articulo 21. Condiciones de ocupacion.

1. Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los limites de-
finidos por la proyeccion vertical, sobre un plano horizontal, de las
lineas externas de toda la construccion.

2. Ocupacion: Es el indice expresivo de la relacion entre la superfi-
cie ocupada total en una parcela y la superficie de suelo de la
misma.

Articulo 22. Condiciones de edificabilidad.

1. Superficie edificada por planta: es la superficie comprendida entre
los limites exteriores de cada una de las plantas de edificacion.

2. Superficie edificada total: Es la suma de las superficies edificadas
de cada una de las plantas que componen el edificio.

3. Edificabilidad: es el indice expresivo de la relacion entre la su-
perficie edificada total en una parcela y la superficie de suelo de
la misma.

4. Cémputo de la superficie edificada a efectos de la aplicacion de
las determinaciones de edificabilidad maxima establecidas por el
presente Plan: se seguirdn las siguientes reglas:

a) Computa la totalidad de la superficie de voladizos o terrazas
cubiertas, cuando estén cerradas por dos de sus lados. En el caso
de balcones o terrazas cubiertas abiertas, computard el 50 por
ciento de su superficie.

b) No se computan los soportales y la parte didfana de la edifica-
cion en contacto con las fachadas exteriores siempre que no po-
sean ningun tipo de cerramiento y sean de acceso publico.

¢) No se computan las construcciones permitidas por encima de la
altura méxima reguladas en el apartado 5 del articulo 19 de las
presentes Ordenanzas.

d) No se computan las superficies edificadas en los sotanos y se-
misotanos.

Articulo 23. Vuelos.

1. No se permitird sobresalir de la alineacion de vial salvo con los
vuelos permitidos en estas Ordenanzas.

2. Cuerpos volados cerrados: Fuera de la alineacion de vial no se
permitirdn cuerpos volados cerrados.

3. Balcones o voladizos abiertos: Se permiten fuera de la alineacion
de vial, con las siguientes limitaciones:

a) Se dispondrén a una altura no inferior a 3,00 metros.
b) El vuelo m&ximo permitido ser de 0,45 metros.

Articulo 24. Salientes no estructurales.

1. Los salientes no estructurales, rétulos, motivos decorativos, anun-
Cios 0 cualquier elemento similar que se instale en la fachada, ha-
brg de situarse a una altura superior @ 2,50 metros por encima
de cualquier punto de la rasante de la calzada y no deberd exce-
der del vuelo méximo autorizado.

2. Las jambas de portadas y huecos y z6calos de fachada, po-
dran sobresalir de la alineacion oficial hasta un maximo de 10
centimetros.

3. Las rejas en planta baja podrén sobresalir de la alineacion ofi-
cial un méximo de 10 centimetros.

4. Queda prohibido que las puertas de las plantas bajas abran ha-
cia la calle excediendo de la alingacion de vial. Cuando por nor-
mativa de rango superior a las presentes Ordenanzas, sea obligato-
ria la apertura hacia el exterior, deberan quedar remetidas en la
fachada.
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Articulo 25. Sotanos y semisétanos.

1. Se entiende por sotano, la totalidad o parte de la planta
cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, a menos de
0,50 metros por encima de la rasante de la acera en contacto
con la edificacion.

2. Se entiende por semisétano, la planta de la edificacion que
tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la acera
en contacto con la edificacion, siempre que su techo se en-
cuentre entre 0,50 y 1,00 metros por encima de la citada ra-
sante.

3. Su uso exclusivo serd el de garaje.

Articulo 26. Patios. Cerramientos de parcela.

Los patios de parcela tendrdn una superficie no inferior a 9
m=y un lado minimo de 3,00 metros. En cualquier caso, se
podré inscribir, a lo largo de toda la altura del patio, un cir-
culo de 3,00 metros de didmetro. EI cerramiento de los mis-
mos tendrd una altura opaca méaxima de 2 metros, pudiéndose
alcanzar la altura méxima de 2,50 metros con elementos trans-
parentes o vegetales. Los cerramientos de parcela cumpliran las
mismas condiciones anteriores, salvo en los frentes a la via pd-
blica, que tendran un cerramiento opaco con una altura maxi-
ma de 1,20 metros, pudiéndose completar, hasta una altura
méxima de 2,00 metros, con un cerramiento permeable a las
vistas (mallas metélicas, rejas, etc.). En el caso de calles con
pendiente, se dividird la fachada en los tramos necesarios de
forma que la cota media del cerramiento, en cada tramo, no
supere la m&xima permitida.

CAPITULO QUINTO:
NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

Articulo 27. Criterios de aplicacion.

En lo no previsto expresamente en el presente capitulo seran apli-
cables las Normas Generales de Urbanizacion de las Normas Urba-
nisticas vigentes (TITULO VI. Articulos 92 a 100).

Articulo 28. Urbanizacion del viario.

1. El dimensionado se ajustara exactamente al que figura en 10s
correspondientes Planos de Proyecto.

2. Los criterios para el disefio y construccion de viario pablico se-
ran los siguientes:

a) Calzada: Para dimensionar el firme de calzada se tendrdn en

cuenta los materiales en las capas que lo componen, el caracter y
nivel de tréfico, asi como las caracteristicas resistentes de la expla-
nada. La pavimentacion se realizard con firme continuo de aglome-
rado asfaltico, salvo que las condiciones de pendiente o el carécter
de acceso rodado restringido de algunas calles recomienden para
las mismas, en la fase de Proyecto de Urbanizacion otras solucio-
nes més adecuadas.

b) Acerado: La pavimentacion de las aceras se realizard mediante
baldosas hidrdulicas o material de textura similar y no reshaladizo.
Los encintados se realizaran con bordillos de piedras naturales u
hormigén vibrado. En los pasos de peatones se salvara el desnivel
entre acera y calzada, dando a la acera la forma de hadén, que-
dando un escalon de altura méxima de 3 centimetros; este badén
tendrd una anchura minima de 1,50 metros.

¢) Calles y espacios peatonales asociados al viario: La pavimenta-
cion y tratamiento de dichos espacios alternara las zonas pavimen-
tadas con otras de tratamiento blando, con jardinerfa y terrizo,
con coherencia formal en su transicion con los acerados y dreas
libres.

d) Las tapas de arquetas y registros se orientardn teniendo en
cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se nivelaran
de forma que no resalten sobre el mismo, si debieran instalarse en
aceras rejillas de ventilacion de redes y otros elementos subterra-
neos, se disefiardn de modo que no supongan riesgo de caida por
enganche de tacones de calzado, procurandose que no coincidan
con un paso de peatones.

e) Cuando en las aceras se prevea arbolado, los alcorques y re-
gueras se disefiaran de modo que no supongan peligro para los
viandantes y contardn con las correspondientes protecciones en
SU €aso.

3. Criterios de disposicion de sefiales verticales y béculos de alum-
brado en relacion con el viario.

a) Las sefiales de tréfico, farolas de iluminacion o cualquier otro
elemento de sefalizacion que tenga que colocarse en las vias pu-
blicas se situaran en la parte exterior de la acera, salvo que su
anchura haga recomendable su ubicacion en fachada.

b) En la interseccion comdn a las dos aceras y en los pasos pea-
tonales se procurard no colocar elementos de sefializacion.

4. Criterios de disposicion del mobiliario urbano en relacion con el
viario:
a) Los hitos y mojones que se coloquen en senderos peatonales

para impedir el paso de vehiculos, tendrén entre ellos un espacio
minimo de 1,20 m.
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b) Los quioscos, casetas, puestos y terrazas que en Su €aso se au-
toricen en las aceras 0 espacios peatonales, no podrén obstaculizar
el paso de las personas, ni interferir perspectivas de interés o la
visibilidad del viario o la sefializacion. Mantendrén en todo caso
un ancho de acera libre superior a un metro.

¢) Los bancos se fijaran al suelo y se construirdn con materiales
duraderos que optimicen la conservacion.

Articulo 29. Urbanizacion de espacios libres.

1. La urbanizacion se acomodara en lo posible a la configuracion
primitiva del terreno, y a los criterios generales en cuanto a trata-
miento de pavimentos, itinerarios peatonales y masas de arbolado
previstos en las Normas Generales de Urbanizacion de las Normas
Urbanisticas vigentes.

2. El proyecto de jardineria justificard el sistema de riego elegido,
la red de alumbrado que incorpore, y los elementos de mobiliario
urbano, teniendo en cuenta la optimizacion de los costes de man-
tenimiento y conservacion.

3. En el Proyecto de Urbanizacion se tendrén en cuenta las si-
quientes condiciones para las areas libres:

a) Deberd de preverse como minimo un banco por cada 400 m2
0 fraccion.

b) Deberd de preverse como minimo un aparato de juegos de ni-
fios por cada 500 m2 o fraccion de superficie de dicha zona.

4. El arbolado y jardineria se realizara con especies adecuadas al
clima y al terreno, y habituales en la flora del municipio.

5. La urbanizacion del viario e itinerarios peatonales se ajustaran
a las determinaciones aplicables al Sector |-1 de la Ley 8/1997 de
18 de junio por la que se aprueban las normas técnicas de Pro-
teccion de la Accesibilidad en Extremadura.

Articulo 30. Abastecimiento de agua. Hidrantes de riego e incendio.

1. El dimensionado de la red se realizard con los criterios basicos
establecidos en los articulos 95 y 96 de las Normas, y teniendo
en cuenta que:

a) La dotacion minima de agua potable se establecerd en funcion
del tipo de actividad e instalacion.

b) Presion minima en el punto més desfavorable, de una at-
mosfera.

¢) Los didmetros de las tuberias se calculardn con una velocidad
de un metro por segundo.

Articulo 31. Red de saneamiento.

1. El dimensionado de la red se realizard con los criterios basicos
establecidos en los articulos 97 y 98 de las Normas, y teniendo
en cuenta que:

a) Todas las conducciones seran subterréaneas y sequirdn el trazado
de la red viaria y espacios libres de dominio y uso pdblico.

b) Los encuentros de conducciones, cambios de pendiente, seccion
y direccion, serdn registrables.

¢) La distancia méxima entre pozos de registro no serd superior a
50 metros.

d) El didmetro minimo de cualquier conducto serd de 200 mm.

e) Para la recogida de las aguas de lluvia, se dispondrén imborna-
les provistos de sifon y tapa de registro.

f) El punto més elevado de la seccion de cualquier conducto prin-
cipal cumplird las siguientes condiciones:

—Profundidad minima respecto a conducciones de agua potable en
la misma zanja: 50 cm.

—Profundidad minima respecto a conducciones eléctricas: 20 cm.

2. El vertido se realizaré a la red municipal en las condiciones es-
pecificadas en la Memoria y en el Plano de Proyecto P5.

Articulo 32. Energia eléctrica y alumbrado pablico.

1. El caleulo e instalacion de las redes se realizara de acuerdo con
los Reglamentos Electrotécnicos vigentes y normas particulares de
la Compafifa suministradora.

2. La red de suministro de energia eléctrica, asi como los centros
de transformacion, quedaran definidos en hase a los niveles de
electrificacion que se prevean para las industrias y a las potencias
demandadas por el resto de edificaciones previstas y por el alum-
brado publico.

3. La red de suministro de energia eléctrica y alumbrado, se reali-
zard en trazado subterraneo.

4. El alumbrado pdblico tendrd como minimo un nivel de ilumina-
cion media de 10 lux para el viario rodado y 5 lux para las ca-
lles peatonales y espacios libres. La uniformidad no serd inferior a
0,2 en vias de circulacion rodada, ni a 0,15 en las peatonales. Los
elementos metélicos de la instalacion irdn protegidos con toma de
tierra y dispondran de registro. Las conducciones serdn subterrd-
neas.

Articulo 33. Canalizacion télefonica.

Se dispondré segln el esquema sefialado en el Plano de Proyecto
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P5 y las condiciones que se fijen en el Proyecto de Urbanizacion,
de acuerdo con las Normas Técnicas de Telefonica para canaliza-
ciones subterraneas en urbanizaciones.

CAPITULO SEXTO:
CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA

Articulo 34. Zonas.

En el &mbito del Sector -3 se establecen las siguientes zonas cuya
ubicacion se determina en el Plano de Proyecto P.L:

a) Industrial.

b) Comercial.

¢) Sistema de espacios libres.

d) Servicios de interés pdblico y social.

e) Viario y proteccion.

Articulo 35. Condiciones particulares de la zona Industrial.

1. Delimitacion: Esta zona comprende las parcelas identificadas co-
mo |-1 a I-8, en el Plano de Proyecto P2.

2. Carécter: Los terrenos comprendidos en esta zona serén de do-
minio y uso privado.

3. Condiciones de parcelacion: Se admite la segregacion de las
manzanas de esta zona, siempre que las parcelas resultantes cum-
plan las siguientes condiciones:

a) Superficie minima: 200 m2.

b) Superficie maxima: sobre cada manzana se podra intervenir
de forma unitaria sobre todas o algunas de las parcelas desti-
nadas a naves adosadas. De esta forma se podran levantar una
0 varias edificaciones con cardcter unitario de proyecto Gnico,
pudiéndose subdividir la edificacion en tantas naves para su
venta o alquiler, como permitan las caracteristicas de la cons-
truccion.

¢) Frente minimo: 10 metros.

d) Frente méximo: serd el frente de la manzana, segin lo especifi-
cado en el apartado h).

e) Para el conjunto de las parcelas resultantes se cumpliran las li-
mitaciones en cuanto a superficie maxima edificada total y reser-
vas obligatorias de aparcamientos, que se establecen para cada
manzana en las presentes Ordenanzas.

4. Alineacion de la edificacion: Los frentes de la edificacion se dis-
pondrén obligatoriamente coincidentes con las alineaciones, estable-
cidas en el plano P3. Ordenacidn de la Edificacion.

En las manzanas I-1, -2 e I-3, se establecen retranqueos obligato-
rios en su frente.

En las parcelas I-4 a I-8, la edificacion quedara retranqueada res-
pecto a sus linderos, de acuerdo con lo establecido en el Plano
P3. En el caso de agregacion de estas parcelas, el criterio de se-
paracion a linderos se aplicara a la parcela resultante.

Serdn autorizables retranqueos superiores a los previstos en to-
dos los frentes de las parcelas para conseguir una Optima com-
posicion de las fachadas, previo informe favorable de la Oficina
Técnica Municipal.

5. Altura de la edificacion. Nimero de Plantas.

a) Altura méxima de la edificacion y nimero de pantas: La altura
maxima de las naves serd de 7 metros (7,00 m.), excluido el
cuerpo de cubierta.

En las manzanas I-1 a |-3 se permitird la construccion de un pri-
mer cuerpo edificado de dos plantas de altura (B+1), a todo lo
largo del frente de parcela, con una superficie méxima del 20%
de la superficie edificable de la misma.

En las parcelas |-4 a I-8 se permite una altura méxima de 8 me-
tros (8,00 m.) y dos plantas (B+1).

6. Condiciones hésicas de aprovechamiento de cada manzana (su-
perficie edificada méxima total). Las que se especifican en el cua-
dro Anexo a las presentes Ordenanzas.

7. Ocupacion bajo rasante: Se permite la construccion de un sétano
0 semisotano con destino exclusivamente al uso de garaje aparca-
miento.

Articulo 36. Condiciones particulares de la zona comercial.

1. Delimitacion: Esta zona comprende la parcela identificada como
EC-1 en el Plano de Proyecto P2,

2. Carécter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de do-
minio y uso privado.

3. Condiciones de parcelacion: En esta zona no se permite la se-
gregacion de la parcela, que habré de ser objeto de proyecto uni-
tario de edificacion.

4. Alineacion de la edificacion: Los edificios se desarrollaran dentro
de las lineas de edificacion definidas en el Plano de Proyecto P-3,
pero podrén desarrollarse con la libertad necesaria para conseguir
una Gptima composicion de volimenes. Con este fin, podrén autori-
zarse retranqueos diferentes a los marcados en el frente de la
parcela y a los linderos.




D.0.E—Ndmero 81

14 Julio 2001 7793

5. Altura de la edificacion:

—Ndmero méximo de plantas: 2 (B+1).
—Altura maxima de la edificacion; 8,00 metros.

6. Ocupacion méxima: 100%.
7. Condiciones particulares de uso:

a) Uso determinado:
— Terciario: Categoria 1.2 Comercial.

b) Usos permitidos:
— Terciario: Categorfa 2.% Administrativo y oficinas.

— Servicios de interés pdblico y social: En sus categorias 1.2 (sani-
tario) y 2.2 (asistencial).

Articulo 37. Condiciones particulares de la zona de Servicios de In-
terés plblico y social.

1. Delimitacion: Esta zona comprende la parcela identificada como
ES-1 en el Plano de Proyecto P2.

2. Carécter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de do-
minio y uso publico.

3. Condiciones de parcelacion: No se permite la segregacion de la
manzana, que habra de ser objeto de un proyecto unitario de edi-
ficacidn.

4. Alineacion de la edificacion: Los edificios se desarrollaran
dentro de las lineas de edificacion definidas en el Plano de
Proyecto P-3. Ordenacion de la Edificacion, pero podran desa-
rrollarse con la libertad necesaria para conseguir una Optima
composicion de volumenes. Con este fin, se autorizan retran-
queos diferentes a los marcados en el frente de la parcela y a
los linderos.

5. Altura de la edificacion:

a) Nimero méximo de plantas: 2 (B+1).
b) Altura maxima de la edificacion: 8 metros.

6. Ocupacion méaxima: 100 %.

7. Condiciones particulares de uso:

—Usos permitidos: Servicios de interés plblico y social en todas
sus categorias.

Articulo 38. Condiciones particulares de los espacios libres.

1. Delimitacion: Esta zona comprende las parcelas identificadas co-
mo V-1, V-2 y V-3 en el Plano de Proyecto P2.

2. Carécter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de do-
minio y uso publico.

3. Condiciones de edificacion: Se podran autorizar, previa concesion
municipal, equipamiento complementario al espacio libre con la su-
perficie edificable méxima que se especifica en el Art. 91.2 de las
Normas Subsidiarias. La altura de dichas edificaciones no podrd ex-
ceder de 3 metros.

4. Condiciones particulares de uso:

a) Uso determinado: Espacios libres en su categoria 1.2 (jardi-
nes).

b) Usos permitidos: Espacios libres en su categoria 2.2 (areas de
juego y recreo para nifios), 32 (areas de deporte no reglado),
quioscos a los que se refiere el apartado 3 de este articulo, in-
fragstructuras urbanas de centro de transformacion y aparcamiento
en superficie.

Articulo 39. Condiciones particulares de la zona de viario.

1. Delimitacion: Esta zona comprende los terrenos calificados como
«viario» en el Plano de Proyecto P1.

2. Carécter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de do-
minio y uso publico.

3. Condiciones particulares de uso:

a) Uso determinado: Viario e infraestructuras en todas sus catego-
rias.

b) Usos permitidos:

— Uso espacios libres en categoria 4.2 (proteccion y acondiciona-
miento del viario).

El acceso al Sector Industrial 1-3 cruza la via pecuaria denomi-
nada Colada del Ejido a La Cruz del Puerto, recogida en la
Clasificacion de las Vias Pecuarias del Municipio de Monesterio,
aprobada por Orden Ministerial de 6 de febrero de 1961. De
acuerdo con la Ley 3/1995, de 23 de marzo, y el Decreto
49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamen-
to de las Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extre-
madura, cualquier actuacion sobre la misma deberd tener en
cuenta el Titulo V. Administracion y Explotacion de las vias Pe-
cuarias, del citado Reglamento, que define y concreta la autori-
zacion de ocupaciones con cardcter temporal, que no impidan
el trénsito ganadero ni los demés usos compatibles y comple-
mentarios con aquél. Cualquier actuacion ird precedida de la
correspondiente solicitud al organismo competente.
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