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CONVENIO COLECTIVO DE LA EMPRESA HISPANOMOCION,S.A. BADAJOZ
ANEXO NUMERO 4
TABLA SALARIAL ANO 2001

SALARIO | PAGAS | SALARIO | TOTAL TOTAL

CATEGORIAS PROFESIONALES BASE EXTRAS ANUAL ANUAL

MENSUAL EUROS [(16 PAGAS)| EUROS
DIRECTOR 130.988 130.988 787,25| 2.095.808] 12.596,06
JEFE ADMINISTRATIVO 120.657 120.657 72516 1.930.512|  11.602,61
JEFE DE SECCION 115.145 115.145 692,04| 1.842.320{ 11.072,57
OFICIAL ADMINISTRATIVO 105.823 105.823 636,01 1.693.168| 10.176,14
AUXILIAR ADMINISTRATIVO 97.147 97.147 583,87| 1.554.352|  9.341,84
VIAJANTE 105.823 105.823 636,01 1.693.168| 10.176,14
DEPENDIENTE MAYOR 25 ANOS 105.823 105.823 636,01 1.693.168| 10.176,14
JEFE DE EQUIPO 106.766 106.766 641,68| 1.708.256| 10.266,83
MECANICO OFICIAL 12 O RECEPCIONISTA 12 105.823 105.823 636,01| 1.693.168| 19.176,14
MECANICO OFICIAL 22 O RECEPCIONISTA 22 102.884 102.884 618,35| 1.646.144|  9.893,52
MECANICO OFICIAL 32 O RECEPCIONISTA 32 99.660 99.660 598,97| 1.594.560|  9.583,50
MOZO ESPECIALIZADO 94.308 94.308 566,80 1.508.928|  9.068,84
MOZO 91.781 91.781 551,61 1.468.496|  8.82584

V. Anuncios

AYUNTAMIENTO DE ALMENDRALEJO

ANUNCIO de 25 de julio de 2001, sobre
prorectos de Estatutos y Bases de actuacion
de la Junta de Compensacion de la Unidad
de Ejecucion n.° 3 del Area de Reparto n.°
15 del PG.O.U.

La Comision de Gobierno, en sesion celebrada el 18 de julio de
2001, al punto D) de la misma, acordd aprobar inicialmente los
proyectos de Estatutos y Bases de actuacion de la Junta de Com-
pensacion de la Unidad de Ejecucion N.° 3 del Area de Reparto
N.2 15 del PG.0.U. de Almendralejo.

Lo que se hace publico durante un plazo de quince dias para que,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 161.3 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, por quien se considere interesado puedan
hacerse las alegaciones que se consideren oportunas.

El expediente puede ser examinado en horario de 8.00 a 15.00
horas, en la Oficina Técnica del Excmo. Ayuntamiento.

Almendralejo, a 25 de julio de 2001.—EL ALCALDE.

PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION N.° 3 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALMENDRALEJO

INDICE GENERAL
TITULO 1.—DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.—Denominacion.

Art. 2.—Domicilio.

Art. 3.—Objeto.

Art. 4—Fines.

Art. 5.—Organo Urbanistico de Control.

Art. 6.—Expresion de la Unidad de Ejecucion.
Art. 7.—Duracion.
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TITULO 11.—REQUISITOS DE INCORPORACION Y CONSTITUCION DE LA
JUNTA DE COMPENSACION

Capitulo Primero.—Incorporacion

Art. 8.—Composicion de la Junta de Compensacion.
Art. 9.—Incorporacion de propietarios.
Art.10.—Incorporacion de Empresas Urbanizadoras.

Capitulo Segundo.—Constitucidn.

Art. 11—Constitucion de la Junta de Compensacion.
Art. 12—Efectos de la constitucion de la Junta.

TITULO 11.—ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION
Art. 13 —Enumeracion.
Capitulo Primero.—Asamblea General

Art. 14.—Composicion y clases.

Art. 15.—Facultades.

Art. 16.—Convocatoria.

Art. 17.—Constitucion.

Art. 18.—Adopcion de acuerdos.
Art. 19.—Actas y Certificaciones.

Capitulo Segundo.—Consejo Rector

Art. 20.—Designacion.

Art. 21.—Duracion del cargo.
Art. 22.—Facultades.

Art. 23 —Convocatoria.

Art. 24—Adopcion de acuerdos.
Art. 25.—Actas y Certificaciones.

Capitulo Tercero.—Presidente
Art. 26.—Nombramiento.
Art. 27 —Facultades.
Capitulo Cuarto.—Secretario

Art. 28.—Nombramigento.
Art. 29.—Facultades.

Capitulo Quinto.—Gerente

Art. 30.—Nombramigento.
Art. 31—Facultades.

TITULO IV.—DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA
JUNTA DE COMPENSACION

Art. 32.—Criterios de participacion.

Art. 33.—Derechos.
Art. 34.—Obligaciones.

TITULO V.—MEDIOS ECONOMICOS Y REGLAS PARA EXACCION DE
APORTACIONES

Capitulo Primero.—Medios econémicos

Art. 35.—Ingresos de la Junta de Compensacion.
Art. 36.—Gastos de la Junta de Compensacion.

Capitulo Segundo.—Reglas para la exaccion de aportaciones
Art. 37—Formas y Plazos.

TITULO VI.—RESPONSABILIDAD DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Art. 38.—Responsabilidad de la Junta ante la Administracion ac-
tuante.

TITULO VII.—IMPUGNACION DE LOS ACUERDOS DE LOS ORGANOS DE
LA JUNTA DE COMPENSACION

Art. 39.—Recursos.
Art. 40.—Interdictos de retener y recobrar.

TITULO VIIL.—DISOLUCION Y LIQUIDACION

Art. 41.—Disolucion.
Art. 42.- Liquidacion.

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
ART. 1.—Denominacidn.

1.-Bajo la denominacion de Junta de Compensacion de la Unidad
de Ejecucion N.° 3 del municipio de Almendralejo, se constituye
una Entidad Urbanistica Colaboradora, de naturaleza administrativa,
con personalidad juridica propia y plena capacidad legal desde su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
de la Consejerfa de Vivienda, Urbanismo y Transportes.

2—La Junta de Compensacion estard compuesta por los propieta-
rios de terrenos que hayan aceptado el sistema, por las entidades
pablicas titulares de bines incluidos en la Unidad de Ejecucion, ya
tengan carécter demanial o patrimonial y en su caso, por las em-
presas urbanizadoras que se incorporen. También tendrén derecho
a formar parte de la Junta de Compensacion los propietarios de
suelo destinado a sistemas generales, cuando hayan de hacerse
efectivos sus derechos en el poligono objeto de actuacion.

3—La Junta de Compensacion se regird por lo dispuesto en los pre-
sentes Estatutos y en la Bases de Actuacion que lo complementan, y
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en lo no dispuesto por ellos, por lo previsto en el Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1992 y
restantes Disposiciones concordantes y complementarias.

ART. 2.—Domicilio.

1.—Se establece el domicilio de la Entidad, en la calle Peces n 1;
Entreplanta del municipio de Almendralejo.

2=Si por cualquier circunstancia la Junta de Compensacion cam-
biase su domicilio social, deberd dar cuenta al Organo Urbanistico
de Control y al Registro de Entidaces Urbanisticas Colaboradoras
de la Consejerfa de Vivienda Urbanismo y Transportes.

ART. 3.—Objeto.

La Junta de Compensacion tiene por objeto la actuacién por com-
pensacion de la Unidad de Ejecucion delimitada en el Articulo 6.°
de estos Estatutos, y con tal finalidad aportara los terrenos de ce-
sion obligatoria y gratuita segun el Plan General a favor del Ayun-
tamiento de Almendralejo y ejecutar la urbanizacion y en su caso,
la edificacion de los terrenos comprendidos en su &mbito, con soli-
daridad de beneficios y cargas entre los propietarios afectados.

ART. 4 —Fines.

Son fines primordiales de la Entidad para la consecucion del obje-
tivo propuesto los siguientes:

a) Agrupar a las personas fisicas y juridicas que la integran, para la
gestion y ejecucion del poligono, con solidaridad de beneficios y cargas.

b) Redactar e interesar de los Organos Urbanisticos competentes la
tramitacion y aprobacion del Proyecto de Compensacion, para su ulte-
rior inscripcion en el Registro de la Propiedad, con adjudicacion de
las parcelas resultantes a los miembros de la Junta de Compensacion
y a la Corporacion Municipal, en la medida que corresponda.

¢) Redactar, en su caso, e interesar de los Organos Urbanisticos
competentes la tramitacion y aprobacion del Proyecto de Urbaniza-
cion y ejecutar las obras previstas en el mismo.

d) La contratacin, control y ejecucion de la obra urbanizadora en
todo el dmbito de la Unidad de Ejecucion.

e) Solicitar del Organo actuante el ejercicio de la expropiacion for-
2083, en beneficio de la Junta, en los supuestos contemplados en la
Legislacion vigente.

f) Solicitar de la Administracion actuante el ejercicio de la via de
apremlo para el cobro de las cantidades adeudas por los miem-
bros de la Junta, de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos
130.2 del Texto Refundido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana y 181 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

g) Formalizar, en su caso, operaciones de crédito para la ejecucion

de las obras de urbanizacion, con garantia de los terrenos afecta-
dos, para lo que, si se emitieren titulos, se cumplird lo dispuesto
para la constitucion de hipoteca en garantia de titulos transmisi-
bles por endoso 0 al portador, en el Articulo 154 de la Ley Hipo-
tecaria y sus concordantes.

h) Asumir la gestion y defensa de los intereses comunes de los so-
cios de la Junta, ante cualquier autoridad u organismos publicos,
Tribunales y particulares.

i) Interesar el otorgamiento de los beneficios fiscales urbanisticos
previstos en las disposiciones legales.

) Adquirir, poseer, enajenar, gravar 0 ejercer cualesquiera otros ac-
tos de dominio o administracion de los bienes que integran el pa-
trimonio de la Junta de Compensacion actuando como fiduciaria
con pleno poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes a los
propietarios de la misma.

K) Interesar del Organo Urbanistico actuante la aprobacion de la
constitucion de la Junta de Compensacion y su ulterior inscripcion
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Con-
sejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes.

) En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades corres-
pondan seglin estos Estatutos y demés disposiciones legales vigentes.

ART. 5—Organo Urbanistico de Control.

1—-La Junta de Compensacion actuara bajo el control del Ayunta-
miento de Almendralejo.

2—A dicho Organo Urbanistico de Control corresponderan especial-
mente las siguientes funciones:

a) Aprobar inicial y definitivamente el Proyecto de Bases de Actua-
cion y Estatutos para la constitucion de la Junta de Compensacion.

b) Aprobar la constitucion de la Junta de Compensacion elevando
a la Consejerfa de Vivienda, Urbanismo y Transportes, para su ins-
cripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras,
donde se archivard un ejemplar de los Estatutos.

También deberdn constar en dicho Registro los nombramientos y
cese de los componentes del Consejo Rector y la incorporacion de
empresas urbanizadoras, asi como las modificaciones de los Estatu-
tos, una vez aprobadas por el Organo Urbanistico de Control.

¢) Aprobar definitivamente el Proyecto de Compensacion propuesto
por la Junta de Compensacion.

d) Aprobar inicial y definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

e) Ejercer la expropiacion forzosa, en beneficio de la Junta, respec-
to de los terrenos de los propietarios no incorporados a ella o
que incumplan sus obligaciones, cuando los Estatutos y las Bases
prevén la expropiacion en caso de incumplimiento.
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f) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidaces
adeudadas por cualquiera de los miembros de la Junta.

0) Requerir a la Junta de Compensacion para la presentacion de
certificaciones, documentos, memorias, planos, etc., en la medida
conveniente.

h) Resolver los recursos contra los acuerdos de la Junta.

i) Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacion urbanistica
y local.

Art. 6.—Expresion de la Unidad de Ejecucion que constituye su objeto.

El 4mbito de la Junta de Compensacion corresponde a los terrenos
comprendidos en la Unidad de Ejecucion N.° 3, del vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Almendralejo aprobado definiti-
vamente en febrero de 1996.

Los limites fisicos de dichos terrenos son los siguientes:

— Norte: Calle Guatemala.

— Sur: Calle Miajadas.

— Este: Unidad de Ejecucion n.° 2.
— Oeste: Unidad de Ejecucion n.° 5.

La superficie encerrada entre dichos lindes es de treinta mil cua-
trocientos setenta y ocho con cuarenta y seis (30.478,46) metros
cuadrados.

Art. 7.—Duracion.

La Junta de Compensacion estard legalmente facultada para ejercer
sus funciones desde su inscripcion en el Registro de Entidades Ur-
banisticas Colaboradoras y no podré disolverse hasta que una vez
cumplido sus fines lo acuerde expresamente el Organo actuante.

TITULO Il
DE LOS REQUISITOS DE INCORPORACION Y DE LA CONSTITUCION
DE LA JUNTA DE COMPENSACION

CAPITULO |
DE LA INCORPORACION

Art. 8.—Composicion de la Junta de Compensacion.

1—-La Junta de Compensacion se compone de los propietarios de
los terrenos que hayan aceptado el sistema, de las entidades pabli-
cas titulares de bienes incluidos en la Unidad de Ejecucidn, ya ten-
gan caracter demanial o patrimonial y, en su caso, por las empre-
sas urbanizadoras que se incorporen.

2—También tendran derecho a formar parte de la Junta de Com-

pensacion, si lo hubiere, los propietarios de suelo destinado a sis-
temas generales, cuando hayan de hacerse efectivos sus derechos
en el Poligono objeto de actuacion.

Art. 9.—Incorporacion de propietarios.

1.—Los propietarios no promotores de la Junta podrén incorporar-
se a ella durante el plazo de informacion pdblica o, en su defecto,
en el plazo de un mes a partir de la notificacion por la Adminis-
tracion actuante del acuerdo de aprobacion definitiva de los Esta-
tutos y Bases de Actuacion que se les hard personalmente, ademés
de publicarse en el Boletin Oficial de la Provincia.

2—~La incorporacion se solicitara por escrito al Organo Urbanistico
de Control, haciendo constar expresamente su propdsito de inte-
grarse en la Junta de Compensacion y la aceptacion del contenido
del Proyecto de Bases de Actuacion y de Estatutos aprobado.

3—Los cotitulares de bienes o derechos designaran una sola per-
sona para el ejercicio de sus facultades como miembro de la Junta
de Compensacion, respondiendo solidariamente frente a ella de
cuantas obligaciones dimanen de su condicion. En el caso de que
no designaren el representante en el plazo de un mes, a partir
del requerimiento formulado por el Consejo Rector, lo nombraré el
Organo Urhanistico de Control.

4—En el supuesto de que algunos de los bienes o derechos perte-
nezcan a menores de edad o personas que tengan limitada su ca-
pacidad de obrar, estardn representados en la Junta de Compensa-
cion por quienes ostenten la representacion legal de los mismos.

Art. 10.—Incorporacion de empresas urbanizadoras.

1.—Podrén incorporarse a la Junta de Compensacion empresas ur-
banizadoras que aporten, total o parcialmente, los fondos o los
medios necesarios para la urbanizacion.

2—La incorporacion podra instrumentarse antes de la constitucion
de la Junta, reflejandose en el acuerdo constitutivo, 0 bien con
posterioridad, para lo cual serd necesario la convocatoria de una
Asamblea General, la asuncion en ella por la empresa de los com-
promisos al respecto y la adopcion del acuerdo con el voto favo-
rable del 60 por 100 de las cuotas de la Junta.

3—Para la validez de la incorporacion de empresas urbanizadoras
serd preciso, ademds, que éstas garanticen su gestion en la forma
y cuantia que determine, en su caso, la Junta de Compensacion.

4.—De dicha incorporacion se dard traslado al Registro de Entida-
des Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Vivienda, Urba-
nismo y Transportes, a través de la Administracion actuante.

5—Para la valoracién de las aportaciones de la empresa y de las
contraprestaciones 0 adjudicaciones de terrenos a su favor, se esta-
r4 a lo sefialado en la Bases de Actuacion.
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6.—Los propietarios disconformes con la incorporacion que se com-
prometan a sufragar los gastos de urbanizacion que les correspon-
dan, no seran afectados por aquélla respecto de las adjudicaciones
que les pertenezcan conforme a las Bases de Actuacion.

CAPITULO I
DE LA CONSTITUCION

Art. 11—Constitucion de la Junta de Compensacion.

L—Transcurrido el plazo de un mes contado desde la notificacion
del acuerdo de aprobacion definitiva de los Proyectos de Estatutos
y de Bases de Actuacion, la Administracion actuante requerird a los
interesados para que constituyan la Junta de Compensacion me-
diante escritura pablica, dentro del plazo que al efecto se establez-
ca en dicho requerimiento.

Los promotores convocardn a todos los propietarios para dicha consti-
tucion, mediante carta certificada, al menos diez dias habiles antes de
la fecha prevista y sefialando en ella el objeto de la convocatoria.

2.—En la escritura de constitucion deberan constar:

a) Relacion de los propietarios y, en su caso, empresas urbanizado-
ras y propietarios de suelo destinados a sistemas generales, cuyos
derechos se hacen efectivos en el Poligono.

b) Relacion de las fincas de las que son titulares.

¢) Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos del
Organo Rector.

d) Acuerdo de constitucion.

3.—Los interesados que no otorguen la escritura de constitucion
podrén consentir su incorporacion en escritura de adhesion, dentro
del plazo que al efecto se sefiale, y si no se adhieren se les ten-
dré por no incorporados a la Junta de Compensacion.

4—Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones, en su ca-
50, se trasladara al Organo Urbanistico actuante, quien adoptard, si
procede, acuerdo aprobatorio en el plazo de treinta dias.

5.—Aprobada la constitucion, el Organo actuante elevard el acuerdo
junto con la copia autorizada de la escritura a la Consejeria de Vi-
vienda, Urbanismo y Transportes, para su inscripcion en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colahoradoras, donde asimismo se archi-
vard un ejemplar de los Estatutos de la Entidad, autorizado por
funcionario competente.

6.—Una vez inscrita la Junta de Compensacion, la Consejerfa ante-
dicha lo notificara a su presidente.

Art. 12.—Efectos de la constitucion de la Junta.

1.—Constituida la Junta de Compensacion, todos los terrenos compren-

didos en la Unidad de Ejecucion 3 quedardn directamente afectados
al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema.

2—1a afeccion de los terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecu-
cion al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de
compensacion se hard constar por nota marginal en el Registro de la
Propiedad, en cumplimiento de lo dispuesto en la Normativa vigente.

TITULO 1Nl
ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION

Art. 13.—Enumeracion.

1.—Los Organos de Gobierno y Administracion de la Junta de Com-
pensacion seran:

a) La Asamblea General.
b) El Consejo Rector.

2.—También ostentaran facultades;

a) El Presidente.
b) El Secretario.
¢) El Gerente, en su caso.

CAPITULO |
ASAMBLEA GENERAL

Art. 14—Composicion y clases.

1—La Asamblea General es el 6rgano supremo de la Junta y esta-
ra constituida por todos los miembros de la Junta de Compensa-
cion, tendré carécter deliberante y se reunird en forma ordinaria
por lo menos dos veces al afio, una en los tres primeros meses de
cada ejercicio para aprobar la Memoria, Cuentas y Balances del
gjercicio anterior, y otra en los tres (ltimos meses para aprobar el
presupuesto del ejercicio siguiente.

2—También podra reunirse con carécter extraordinario cuando lo
acuerde su Presidente, el Consejo Rector o lo soliciten miembros
de la Junta de Compensacion que representen el 20 por 100 de
las participaciones. En este supuesto se ha de convocar la Asam-
blea en los quince dias siguientes a la solicitud y celebrarse antes
de otros quince dias.

3.-Serén su Presidente y Secretario los que lo sean del Consejo
Rector, pudiendo asistir a sus reuniones el representante designado
por el Organo Urbanistico de Control.

Art. 15—Facultades.

Seran competencias de la Asamblea General:
a) Designar y cesar a los miembros del Consejo Rector, excepto al
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representante del Ayuntamiento, y nombrar, en su caso, a los cen-
sores de cuentas.

b) Examinar la gestion comdn y aprobar, en su caso, la memoria,
cuentas y balance del ejercicio anterior.

¢) Examinar y aprobar los presupuestos ordinarios y extraordina-
rios de cada ejercicio.

d) Aprobar el Proyecto de Compensacion, con el quorum exigido
en el Articulo 174 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

e) Disponer la modificacion de los Estatutos, sin perjuicio de su
tramitacion reglamentaria y la aprobacion posterior por el Organo
Urbanistico de Control e inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Vivienda, Urbanismo
y Transportes.

f) Aprobar los criterios de valoracion de las fincas resultantes y los
precios para los supuestos de compensacion en metélico en las di-
ferencias de adjudicacion.

0) Agotar la imposicion de derramas de extraordinarias para aten-
der a gastos no previstos en el presupuesto anual.

h) Autorizar la formalizacion de actos dispositivos sobre los bienes
y derechos de la Junta y actuar como fiduciaria con pleno poder
dispositivo sobre los bienes y derechos pertenecientes a los miem-
bros de la Junta de Compensacion.

i) Acordar la constitucion de garantias que puedan exigir los Orga-
nos Urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por la
Junta de Compensacion.

j) Acordar la formalizacion, en su caso, de créditos para realizar
las obras de urbanizacion, incluso con garantia hipotecaria de los
terrenos afectados.

k) Resolver sobre la incorporacion de empresa 0 empresas urbani-
zadoras, contratacion de las obras de urbanizacion y, en su caso,
acordar la constitucion de Sociedades con fines de urbanizacion o
complementarios de la misma.

1) Acordar la disolucion y liquidacion de la Junta de Compensacion,
con arreglo a lo previsto en TITULO VIII de los Estatutos.

m) En general, cuantas facultades sean precisas para el normal desen-
volvimiento de la Junta y estén reconocidas por la normativa legal.

Art. 16.—Convocatoria.

1.—Las reuniones de la Asamblea General, ordinaria o extraordina-
rias, seran convocadas por el Presidente del Consejo Rector o por
acuerdo del Consejo Rector, mediante carta certificada remitida a
los socios de la Junta con ocho dias de antelacion, cuando menos,
a la fecha en que hayan de celebrarse.

2—Con la misma antelacion se fijard un anuncio en el domicilio

social.

3—La convocatoria sefialard el orden del dia, lugar, dia y hora de
la reunion, sin que puedan ser objeto de examen otros asuntos no
recogidos en la convocatoria, salvo que se declare la urgencia, por
la mayoria de las cuotas de asistencia.

4—En la convocatoria de las Asambleas Generales Ordinarias se
indicard, respectivamente, que en el domicilio social se hallan a
disposicion de los socios la memoria, las cuentas y el balance del
Ejercicio anterior, con el informe de los censores y el presupuesto
para el ejercicio siguiente.

Art. 17.—Constitucion.

1—-La Asamblea General quedard validamente constituida en pri-
mera convocatoria cuando concurran a ella, por i o por repre-
sentacidn, socios de la Junta de Compensacion que representen, al
menos, el 50 por 100 de las cuotas con la salvedad de la Asam-
blea fundacional o constituyente de la propia Junta de Compensa-
cion que requerird la concurrencia, personal o representada, de
propietarios titulares de terrenos que representen el 60 por 100,
como minimo, de la superficie total de la Unidad de Ejecucion.

2S¢ entenderd validamente constituida la Asamblea General, en
segunda convocatoria, cualquiera que sea el nimero de asistentes,
transcurrida una hora desde la primera.

3-Si hallandose presentes o representados la totalidad de los
miembros de la Junta de Compensacion, acordasen por unanimidad
celebrar Asamblea General, quedard ésta validamente constituida
sin necesidad de convocatoria previa.

Art. 18.—Adopcion de acuerdos.

1—El Presidente del Consejo Rector, 0 quien estatutariamente le
sustituya, presidird la Asamblea General y dirigiré los debates.

2—Actuara como Secretario el que lo sea del Consejo Rector o su
sustituto.

3—L0s acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas, presen-
tes 0 representadas, y en caso de empate el voto del Presidente ten-
drd calidad dirimente. No obstante, los acuerdos de modificacion de
los Estatutos, sefialamiento y rectificacion de cuotas, imposicion de
aportaciones extraordinarias, enajenacion de terrenos e incorporacion
de empresas urbanizadoras, requerira el voto favorable de los socios
que representen el 60 por 100 de las cuotas, siendo necesario el 75
por 100 para acordar la disolucién de la Junta.

4—-Los acuerdos de la Asamblea serdn inmediatamente ejecutivos,
siempre que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos
Estatutos y sin perjuicio de los recursos y acciones procedentes.
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Art. 19.—Actas y Certificaciones.

1-De cada reunion de la Asamblea General se levantard acta, que
podrd ser aprobada en la misma reunion, haciéndose constar en ella
los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas.

2—La Asamblea podra acordar que la redaccion y aprobacion
del acta se lleve a efecto por el Presidente, Secretario, y dos
Interventores, designados en la propia sesion, en el plazo que
sefiale.

3—Las actas figuraran en el libro correspondiente, debidamente di-
ligenciado, y seran firmados por el Presidente y el Secretario y dos
de los socios asistentes.

4—A requerimiento de los socios o de los Organos Urbanisticos,
deberd el Secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir
certificaciones del contenido del Libro de Actas.

CAPITULO I
CONSEJO RECTOR

Art. 20.—Designacion.

1—EI Consejo Rector estard compuesto por un Presidente, dos Vo-
cales como minimo y cuatro como méaximo, un Secretario y el rep-
resentante del Organo Urbanistico de Control.

2-Los componentes del Consejo Rector que representen a los
miembros de la Junta de Compensacion serdn nombrados por la
Asamblea General entre las personas fisicas o los representantes de
las personas juridicas que ostenten la cualidad de miembros de la
Junta de Compensacion o sean propuestos por éstos, representando
uno a los socios minoritarios.

A estos efectos, se denominaré «socios minoritarios» aquéllos que
ostenten una cuota de participacion en la Junta de Compensacion
inferior al 3 por 100 de la totalidad de la superficie de la Unidad
de Ejecucion.

3—El representante del Organo Urbanistico de Control seré desig-
nado en el acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Bases
de Actuacion y Estatutos de la Junta de Compensacion.

4—El Consejo Rector determinard su régimen de actuacion y el
sistema de sustituciones por ausencia, enfermedad, etc.

5—En defecto de acuerdo expreso del Consejo Rector, el Vocal de
més edad sustituira al Presidente y el de menos edad al Secretario.

Art. 21.—Duracion del cargo.

1—El nombramiento de miembro del Consejo Rector tendré una
duracion indefinida, sin perjuicio de poder ser removido del cargo
en cualquier momento por acuerdo de la Asamblea General.

2—En caso de fallecimiento, renuncia o acuerdo de cese de algin
miembro, el Consegjo Rector designard al sustituto hasta que se
retina la siguiente Asamblea General.

Art. 22.—Facultades.
Son funciones peculiares del Consejo Rector:

a) La proposicion de acuerdos a la Asamblea General.

b) La ejecucion de los acuerdos de la misma.

¢) La administracion economica de la Junta.

d) La representacion juridica de la misma.

e) EI nombramiento y separacion del personal administrativo y se-
fialamiento de su régimen de trabajo.

f) La designacion, en su caso, de un Gerente.

g) En general, las que sean delegadas por la Asamblea.

Art. 23.—Convocatoria.

L1—El Consejo Rector se reunird cuantas veces sea necesario para
los interesados de la Junta de Compensacion, a iniciativa del Presi-
dente 0 a peticion de un tercio de sus miembros.

2—La convocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar y
del lugar, fecha y hora de la sesion, serd cursada por el Secre-
tario en carta certificada, con un minimo de cinco dias de an-
telacion.

3—El Consejo quedard vélidamente constituido cuando concurran a
la reunién, al menos, la mitad mas uno de sus miembros, los cua-
les podrén asistir, por si, 0 mediante representacion otorgada por
escrito y para cada reunion a otro Consejero.

Art. 24.—Adopcion de acuerdos.

Los acuerdos seran adoptados por mayoria simple de votos, reco-
nociéndose calidad de voto dirimente al del Presidente en caso de
empate, y seran inmediatamente ejecutivos sin perjuicio del ejerci-
cio de las acciones y recursos que sean procedentes.

Art. 25.—Actas y Certificaciones.

1.—De cada sesion del Consejo Rector se levantard acta, en la
que se harén constar los acuerdos adoptados y el resultado de
las votaciones, siendo aprobada en la misma reunién o en la
siguiente.

2—Las actas figuraran en el libro correspondiente, debidamente di-
ligenciado y serén firmados por el Presidente y el Secretario.

3—A requerimiento de los socios o de los Organos Urbanisticos
debera el Secretario, con el visto bueno del Presidente, epedir cer-
tificaciones del contenido del Libro de Actas.
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CAPITULO Il
PRESIDENTE

Art. 26.—Nombramiento.

El presidente serd designado por Asamblea General y su nombra-
miento tendrd una duracion indefinida, sin perjuicio de poder ser
removido de su cargo en cualquier momento por acuerdo de la
propia Asamblea.

Art. 27 —Facultades.
Son facultades del Presidente:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asam-
blea General y del Consejo Rector, dirigir las deliberaciones, decidir
los empates con voto de calidad, ejecutar y hacer cumplir los
acuerdos.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de
Compensacion y de sus Organos de Gobierno, pudiendo otorgar po-
deres a terceras personas para el ejercicio de dicha representacion.

¢) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector,
las certificaciones que se expidan y cuantos documentos pblicos o
privados, lo requieran.

d) Ejercer, en la forma que el Consejo Rector determine, cualesquiera
actividades hancarias que exija el funcionamiento de la Junta.

e) Es el representante o interlocutor Unico frente a la Administra-
cion actuante, salvo que se apodere expresamente a otra persona
para hacerlo.

f) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delega-
das por la Asamblea General o el Consejo Rector.

CAPITULO IV
SECRETARIO

Art. 28.—Nombramigento.

1—EI Secretario sera designado en igual forma que el Presidente
y su nombramiento tendrd un duracion indefinida, pudiendo ser
removido de su cargo por acuerdo de la Asamblea General.

2—En caso de vacante, ausencia o enfermedad, el cargo seré de-
sempefiado por un miembro del Consejo Rector designado por su
Presidente.

Art. 29 —Facultades.
Son facultades del Secretario:

a) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo
Rector.

b) Levantar acta de las sesiones, transcribiéndola en el Libro de
Actas correspondiente.

¢) Expedir certificaciones con el visto bueno del Presidente.

d) Llevar un Libro-Registro en el que se relacionaran los socios in-
tegrantes de la Junta de Compensacion, con expresion de sus cir-
cunstancias personales, domicilio, fecha de incorporacion, cuota de
participacion y nmero de votos, y cuanto datos complementarios
se estimen procedentes.

e) Notificar a todos los miembros de la Junta de Compensacion
acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector y, en su ca-
50, @ los Organos Urbanisticos competentes.

f) Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion.

g) Cuantas sean inherentes a su cargo 0 le sean delegadas por la
Asamblea General o el Consejo Rector.

CAPITULO V

GERENTE
Art. 30.—Nombramiento.
1—El nombramiento del Gerente se efectuard por el Consejo Rec-
tor, debiendo ser ratificado por la Asamblea General.

2.-SU duracion sera indefinida, sin perjuicio de poder ser removido
del cargo en cualquier momento, con las mismas formalidades exi-
gidas para dicho nombramiento.

Art. 31.—Facultades.

a) Asistir con voz pero sin voto a las sesiones de la Asamblea Ge-
neral y del Consejo Rector.

b) Representar a la Junta de Compensacion a efectos meramente
administrativos, sin perjuicio de las facultades que expresamente
delegue en el mismo Consejo Rector.

¢) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta de Com-
pensacion.

d) Las facultades ejecutivas que expresamente le asigne el Consejo
Rector.

TITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA

Art. 32.—Criterios de participacion.

1—la participacion de los miembros de la Junta de Compensacion
en los derechos y obligaciones comunes vendré determinada por la
cuota sobre el total que a cada uno corresponda. Dicha cuota de
participacion se fijard en funcion de la superficie de las fincas
aportadas a la Junta de Compensacion.
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2-Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real, ésta,
salvo que sea incompatible con el planeamiento, se trasladard a la
finca 0 participacion indivisa que le sea atribuida al propietario
cuya propiedad estd gravada. Si no se declara la carga o si las
declaradas no se ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran
resultar seran a cargo del propietario que hubiese incurrido en
omision, y del valor de las parcelas que le correspondan se dedu-
cird lo que resulte de las cargas omitidas.

3—El valor de los demds hienes y derechos afectados por la eje-
cucion del Plan que no deban subsistir al llevarse a efecto la ur-
banizacion no influird en la participacion de los asociados, pero se
determinard a los efectos de su indemnizacion en la forma sefiala-
da en las Bases.

Art. 34.—Derechos.
Serén derechos de los miembros de la Junta de Compensacion:

a) Asistir por si o por medio de representante a las sesiones de la
Asamblea General, emitiendo su voto en proporcion al derecho o inte-
rés econémico que ostente y presentar proposiciones y sugerencias.

b) Elegir a los miembros de los Organos de Gobierno de la Junta
de Compensacidn, para el desempefio del cargo correspondiente.

¢) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de dominio o
administracion, con las limitaciones del Articulo 34 f) de estos Es-
tatutos, de los bienes y derechos de su propiedad o de su cuota
de participacion.

d) Recibir los terrenos que como resultado de la aplicacion del
sistema les correspondan y las diferencias de adjudicacion en me-
talico, y edificarlos en los plazos que establezca el Plan General.

e) Informarse sobre la actuacion de la Junta de Compensacion y
conocer estado de cuentas, solicitando la exhibicion de recibos y
justificantes, todo ello en las condiciones que se acuerden en la
Asamblea General.

f) Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la
Junta.

g) Percibir, al tiempo de la disolucion y liquidacion de la Junta de
Compensacion y en proporcién a sus respectivas cuotas de partici-
pacion, la parte de patrimonio de aquélla que les correspondiere.

h) Los demds derechos que le correspondan, de acuerdo con lo
dispuesto en los presentes Estatutos y en las disposiciones legales
aplicables.

Art. 34—Obligaclones.
Los miembros de la Junta de Compensacion vendrén obligados a:

a) Poner a disposicion de la Junta, en el plazo de un mes a con-
tar desde la fecha de su incorporacion a la misma, los documentos

acreditativos a su titularidad y, en su caso, indicar las circunstan-
cias de los titulares de derechos reales, con expresion de la natu-
raleza y cuantia de las cargas y gravamenes.

b) Sefialar un domicilio y sus cambios a efectos de notificaciones
para la constancia en la Secretarfa de la Junta.

¢) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asamblea Ge-
neral 0 el Consejo Rector y acatar la autoridad de sus repre-
sentantes, sin perjuicio de los recursos a que hubiere lugar.

d) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender
a los gastos ordinarios y extraordinarios de la Junta de Compensa-
cion.

¢) Regularizar la titularidad y situacion registrales de los terrenos
aportados dentro de los plazos que sefiale el Consejo Rector.

f) Notificar a la Junta con un mes de antelacion el propésito de
transmitir terrenos o su participacion en ella, con indicacion de las
circunstancias del adquirente, quien quedara subrogado en el dere-
cho y obligaciones del causante e incorporado a la Junta de Com-
pensacion a partir del momento de la transmision, de conformidad
con lo dispuesto en el Articulo 28 del Reglamento de Gestion Ur-
banistica, o cual se hara constar en el titulo correspondiente.

g) Designar, en los supuestos de copropiedad, una persona que
represente a los cotitulares en el ejercicio de los derechos y cum-
plimiento de las obligaciones previstos en estos Estatutos, sin per-
juicio de la responsabilidad solidaria de aquéllos, verificando dicha
designacion, en caso de no existir acuerdo entre los interesados, el
Organo Urhanistico de Control.

h) Permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucion de las
obras de urbanizacion.

) En el supuesto de solicitud de licencia de nueva planta para
edificar las parcelas resultantes de la compensacion, acreditar ante
la Administracion actuante, mediante certificacion expedida por el
Secretario de la Junta de Compensacion, que se esté al corriente
en el pago tanto de los gastos ordinarios como de urbanizacion.

) En general, cumplir cuantas obligaciones sean inherentes al sistema.
TITULO v
MEDIOS ECONOMICOS Y REGLAS PARA LA EXACCION DE
APORTACIONES
CAPITULO |
MEDIOS ECONOMICOS

Art. 35.—Ingresos de la Junta de Compensacion.

Serén ingresos de la Junta de Compensacion:

a) Las aportaciones de los miembros.

b) Las subvenciones, créditos, donaciones, etc, que se obtengan.
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¢) El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de
Compensacion o de los que hubiesen sido reservados con tal fin
en el Proyecto de Compensacion.

d) Las rentas y productos de su patrimonio.

Art. 36.—Gastos de la Junta de Compensacion.

Serdn gastos de la Junta de Compensacion:
a) Los de desarrollo de la actuacion urbanistica.
b) La financiacion de las obras de urbanizacion.

¢) El coste de redaccion y tramitacion del Proyecto de Urbanizacion,
de Bases de Actuacion y Estatutos de la Junta de Compensacion.

d) El coste de redaccion y tramitacion del Proyecto de Compensacion.

e) El abono de Honorarios profesionales, administrativos, de guar-
derfa y vigilancia, etc.

f) Las indemnizaciones por expropiacion de bienes y derechos en
los supuestos del Articulo 4. ) de estos Estatutos.

g) Las indemnizaciones debidas a los propietarios y arrendatarios de
edificios y construcciones de cualquier tipo que hayan de derribarse
para la correcta ejecucion de planeamiento urbanistico, asi como las
indemnizaciones derivadas de la destruccion de plantaciones, obras de
instalaciones incompatibles con el Proyecto de Urbanizacion.

h) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la
Junta de Compensacion.

CAPITULO Il
REGLAS PARA LA EXACCION DE APORTACIONES
Art. 37.—Forma y plazos.

1—-La cuantia de las aportaciones a satisfacer por los miembros
de la Junta de Compensacion, asi como la forma y condiciones de
pago, se determinara por el Consejo Rector, siendo proporcional a
la respectivas cuotas de participacion determinadas en la forma
prevista en el Articulo 32 de estos Estatutos.

2—Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a sa-
tisfacer por los miembros de la Junta de Compensacion se realiza-
ra dentro del plazo de un mes desde la notificacion del acuerdo
del Consejo Rector. Transcurrido dicho plazo las cantidades adeuda-
das y no pagadas devengaran el tipo de interés hésico del Banco
de Espafia vigente en la fecha, de la cantidad o fraccion no abo-
nada, debiendo ingresar la totalidad de la cantidad debida en el
plazo de un mes a contar del requerimiento que a tal efecto se le
practique por el Consejo Rector.

3—Transcurrido este (itimo término sin haber efectuado el pago de
la aportacion adeudada, el Consejo Rector procedera contra el moroso
por via de apremio, o solicitard la expropiacion a que se refiere el

Articulo 4. f) de estos Estatutos, a cuyo efecto se expedira por el Se-
cretario del Consejo Rector, con el visto bueno del Presidente, la co-
rrespondiente certificacion, que tendra eficacia ejecutiva.

TITULO VI
RESPONSABILIDAD DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Art. 38.—Responsabilidad de la Junta ante la Administracion ac-
tuante.

1~La Junta de Compensacion sera directamente responsable frente a
la Administracion actuante, de la urbanizacion completa de la Unidad
de Ejecucion y, en su caso, de la edificacion de solares resultantes y
de cualesquiera otras obligaciones inherentes al sistema.

2—Cuando en el ejercicio de sus atribuciones la Junta de Compensa-
cion incurra en infracciones calificables legalmente de graves, la Admi-
nistracion actuante podrd no solo sancionar econémicamente a la Jun-
ta, que podré repercutir el importe de la multa que se le imponga a
aquellos de sus miembros que directamente hubiesen intervenido en la
comision de la infraccion o percibido el beneficio derivado de la mis-
ma, sino también desistir de ejecutar el plan por el sistema de com-
pensacion y aplicar en su lugar el de cooperacion, imponiendo, en su
caso, la reparcelacion o el de expropiacion.

TITULO VI

IMPUGNACION DE LOS ACUERDOS DE LOS ORGANOS DE LA JUNTA
DE COMPENSACION

Art. 39.—Recursos.

1.—Los acuerdos de los Organos de Gobierno y Administracion de
la Junta de Compensacion son ejecutivos y no se suspenderan por
impugnacion, salvo que asi lo acuerde el Organo que deba resolver
el recurso.

2—Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados por
los miembros de la Junta de Compensacion en el plazo de un mes
desde su notificacion, ante la Asamblea General, que deberd resol-
ver en el plazo de dos meses, transcurrido el cual se entendera
desestimado el recurso.

3—Contra los acuerdos de la Asamblea General cabe recurso ordi-
nario ante la Administracion actuante, en el plazo de un mes des-
de su notificacion o desestimacion presunta por silencio.

4.—No estan legitimados para la impugnacion quienes hubiesen vo-
tado a favor del acuerdo por si o por medio de representante.

Art. 40.—Interdictos de retener y recobrar.

1.—Los miembros de la Junta no podran promover interdictos de
retener y recobrar la posesion frente a resoluciones de la Junta de
Compensacion, adoptadas en virtud de la facultad fiduciaria de dis-
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posicion sobre las fincas de aquéllos y de acuerdo con el procedi-
miento estatutariamente establecido.

2—Tampoco procederd la accion interdictal, cuando la Junta de Com-
pensacion ocupe bienes que sean precisos para la ejecucion de las
obras de urbanizacion, de conformidad con el plan que se ejectte.

TITULO vl
DISOLUCION Y LIQUIDACION

Art. 41-Disolucion.
La disolucion de la Junta de Compensacion se producird:

a) Por mandato judicial o prescripcion legal.

b) Por el cumplimiento de los fines para los que fue creada, de-
biendo adoptarse acuerdo por la Asamblea General con el quérum
del 75 por 100, y requiriendo, en todo caso, acuerdo favorable del
Organo Urhanistico de Control.

No procedera la aprobacion de la disolucion de la Junta de Com-
pensacion hasta que no se hayan suscrito con la Administracion las
actas de recepcion definitiva de las obras, instalaciones, dotaciones
y cesiones obligatorias y se hayan cumplido las demas obligaciones
de aquéllas.

Art. 42 ~Liquidacion.

1.—Acordada validamente por la Asamblea General la disolucion de la
Junta de Compensacion y obtenida la aprobacion del Organo Urbanis-
tico de Control, el Consejo Rector procederd a su liquidacion, con ob-
servancia de las instrucciones dictadas por la Asamblea General.

2—El patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o metali-
co se distribuird entre los asociados en proporcion a su participa-
cion en la Junta de Compensacion.

PROYECTO DE BASES DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION 3 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALMENDRALEIO

INDICE GENERAL

PRIMERA.—Ambito de actuacion y objeto.

SEGUNDA.—Criterios para valorar las fincas aportadas.
TERCERA.—Cuotas de participacion.

CUARTA—Criterios de valoracion de derechos reales y personales
sobre las fincas.

QUINTA—Criterios de valoracion de edificaciones, obras, plantacio-
nes e instalaciones que deban derruirse o demolerse.
SEXTA—Incorporacion de Empresas Urbanizadoras.

SEPTIMA.—De las obras de urbanizacion.

OCTAVA —Criterios de valoracion de las fincas resultantes en funcién
del aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion.

NOVENA.—Adjudicacion de las parcelas resultantes.
DECIMA—Exprapiacion por incumplimiento de obligaciones.
UNDECIMA.—Distribucion de beneficios y pérdidas.
DUODECIMA—Compensacion en metalico.

DECIMOTERCERA —Edificacion de los solares.
DECIMOCUARTA.—Conservacion de las obras de urbanizacion.

BASE PRIMERA.—Ambito de actuacion y objeto.

1—Las presentes Bases de Actuacion regularan conjuntamente con
los Estatutos, las actuaciones de la Junta de Compensacion de la
Unidad de Ejecucion 3 del municipio de Almendralejo.

El dmbito de la Unidad de Ejecucion es el que viene reflejado en
el Articulo 6.° de los Estatutos de la Junta de Compensacion.

La actuacion urbanistica en el ambito antes referido se ejecutard
mediante el sistema de compensacion, todo ello de conformidad
con lo previsto en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana
de Almendralejo.

2.-SU objeto fundamental es determinar los criterios para la valo-
racion de las aportaciones de los miembros de la Junta de Com-
pensacion y de las adjudicaciones de la fincas resultantes, estable-
ciendo las normas para una justa distribucion de beneficios y car-
gas, y para la ejecucion de las obras de Urbanizacion.

3—En desarrollo de estas Bases, y en el plazo que fije el Organo
Urbanistico de Control al aprobar la constitucion de la Junta de
Compensacion, se formulard un Proyecto de Compensacion que ser-
vird de medio de distribucion de beneficios y cargas y de titulo
para la adjudicacion de los terrenos.

4—Constituida en debida forma la Junta de Compensacion e ins-
crita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, los
terrenos comprendidos en el Area de su actuacion quedaran direc-
ta y preferentemente afectados de todas las obligaciones inheren-
tes al Sistema de Compensacion y, por tanto, de la propia Junta,

5-Lla aprobacion de las presentes Bases de Actuacion por el
Ayuntamiento de Almendralejo supone su obligado cumplimiento
por parte de los propietarios y, en su caso, empresas urbanizado-
ras que se incorporen a la Junta de Compensacion.

BASE SEGUNDA.—Criterios para valorar las fincas aportadas.

1—EI derecho de los propietarios serd proporcional a la superficie
de sus respectivas parcelas, situadas dentro de la delimitacion de
la Unidad de Ejecucion.

2—Las superficies computables se acreditardn mediante certifica-
cion del Registro de la Propiedad o, en su defecto, mediante testi-
monio notarial del titulo de adquisicion.

No obstante, en caso de discrepancia entre la superficie de las fin-
cas segln titulo y la realidad fisica que finalmente resulte con
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motivo de la medicion de las mismas, prevalecerd ésta sobre la
primera de conformidad con lo preceptuado en el Articulo 103.3
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3—En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, par-
te de él o sefialamiento de lindes, la titularidad de dicha superfi-
cie se considerara dudosa o litigiosa, segln proceda. La Administra-
cion actuante asumird la representacion de los derechos e intere-
ses (e esas titularidades, de modo provisional, hasta tanto se re-
suelva por convenio entre los interesados o resolucion judicial.

BASE TERCERA.—Cuotas de participacion.

1—la participacion de cada propietario en la Entidad, tanto en la
distribucion de beneficios como en las cargas o pérdidas, serd pro-
porcional a la superficie de las parcelas respectivas situadas dentro
de la delimitacion de la Unidad de Ejecucion.

2—La determinacién de las cuotas de participacion se establecerd
con carécter definitivo en el Proyecto de Compensacion.

3—En el supuesto de incorporacion de empresas urbanizadoras a
la Junta de Compensacion, en el momento de su integracion en és-
ta, se procedera al reajuste de las participaciones porcentuales de
los restantes propietarios.

BASE CUARTA.—Criterios de valoracion de derechos reales y perso-
nales sobre las fincas.

1.—La valoracion de los derechos reales sobre las fincas, servidum-
bres prediales y/o derechos personales que pudieran estar consti-
tuidos en razon de aquéllas, se efectuara de conformidad con lo
dispuesto en el Reglamento de Gestion Urhanistica.

2—Cuando tales derechos resultaren incompatibles con la ejecucion
del planeamiento, su extincion se producird por virtud del acuerdo
aprobatorio del Proyecto de Compensacion.

3—Los derechos de naturaleza real o derechos de arrendamiento
que graven las fincas aportadas que no deben extinguirse, subsisti-
ran en las mismas condiciones, trasladandose, en su caso, en virtud
del principio de subrogacion real, a las nuevas fincas resultantes
que se adjudiquen al propietario de la finca gravada en el Proyec-
to de Compensacion.

BASE QUINTA.—Criterios de valoracion de edificaciones, obras, plan-
taciones e instalaciones que deban derruirse o demolerse.

1—Caso de existir, las plantaciones, obras, edificaciones e instala-
ciones que no puedan conservarse se valoraran con independencia
del suelo, y su importe se satisfard a los propietarios o titulares
interesados con cargo al Proyecto de Compensacién, en concepto
de gastos de urbanizacion.

2—La tasacion de estos elementos se efectuaré en el Proyecto de
Compensacion y con arreglo a la normas que rigen la expropiacion
forzosa.

3—Las indemnizaciones resultantes seran objeto de compensacion,
en la cuenta de liquidacion provisional, con las cantidades de las
que resulte deudor el interesado por diferencias de adjudicacion o
por gastos de urbanizacion y de proyecto.

BASE SEXTA.—Incorporacion de Empresas Urbanizadoras.

De conformidad con lo previsto en el Articulo 165 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, en cualquier momento y previo acuerdo favorable
de la Asamblea General de la Junta de Compensacion, podrén incor-
porarse a la misma empresas urbanizadoras que hayan de participar
con los propietarios en la gestion urbanistica, aportando, total o par-
cialmente, los fondos o los medios necesarios para la urbanizacion.

BASE SEPTIMA.—De las obras de urbanizacion.
1.—Contratacion y ejecucion de las obras de urbanizacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacion podrd realizarse en todo o
en parte, por empresas urbanizadoras incorporadas a la Junta, con los
requisitos y efectos sefialados en los Estatutos y en estas Bases.

En otro caso, la contratacion para la ejecucion de las obras se lle-
vard a cabo por la Junta de Compensacion con la empresa o em-
presas que estime mas solventes, técnica y econdmicamente, por
los procedimientos que estime mas adecuados.

2—El Proyecto de Urbanizacion que, en su caso, haya de redactar-
se para la ejecucion de las obras se haré por encargo de la Junta
de Compensacion.

El pago de este Proyecto corresponderd, en todo caso, a Junta de
Compensacion como gasto de urbanizacion.

3—En el contrato de ejecucion de las obras se haran constar, ade-
més, de las clusulas que constituyen su contenido tipico, las si-
guientes circunstancias:

a) El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras
de total conformidad con el Proyecto de Urbanizacion debidamente
aprobado y en los plazos fijados.

b) La obligacion de la empresa de facilitar la accion inspectora de
la Administracion actuante.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a
la resolucion del contrato, asi como las indemnizaciones que co-
rrespondan por inobservancia de las caracteristicas técnicas de las
obras 0 de los plazos de ejecucion.

d) La retencion que de cada pago parcial a cuenta efectle la Jun-
ta en garantfa de la correcta ejecucion de las obras, la cual no
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serd devuelta hasta que se reciban definitivamente las obras por
la Administracion actuante.

e) El modo y plazos para el abono por la Junta de cantidades a
cuenta en funcion de la obra realizada.

4—la Administracion actuante tendrd facultades para vigilar la
gjecucion de las obras e instalaciones. Si alguna obra o instalacion,
0 parte de ella, no se ejecutase de conformidad con el Proyecto, la
Administracion podr ordenar la demolicion de la obra o el levan-
tamiento de las instalaciones y la nueva ejecucion con cargo a la
Junta de Compensacion, quien a su vez podra repercutir contra el
contratista, Si procede.

5—Los costes de urbanizacion serén satisfechos por los miembros
en proporcion a sus cuotas de participacion.

6.—El importe de los justiprecios e indemnizaciones por expropia-
cion a que pudiere haber lugar, serdn satisfechos por los propieta-
rios en proporcion a sus respectivas participaciones.

7.—Cesion de las obras de urbanizacion.

7.1—La cesion de la obras de urbanizacion, instalaciones y dotaciones
ejecutadas sobre terrenos de dominio plblico, se efectuard por la Jun-
ta de Compensacion a favor de la Administracion actuante dentro de
un plazo no superior a tres meses, contado desde la recepcion defini-
tiva por la Junta, con arreglo a las normas aprobadas por el Ayunta-
miento para la recepcion de las obras de urbanizacion.

7.2—Las cesiones indicadas seran formalizadas en actas que sus-
cribirén la Administracion actuante y la Junta de Compensacion.

8.—Responsabilidad en cuanto a la urbanizacion.

La Junta de Compensacion serd directamente responsable, frente a
la Administracion actuante, de la urbanizacion completa de la Uni-
dad de Ejecucion; la responsabilidad serd exigible tanto en lo que
afecte a las caracteristicas técnicas de la obra de urbanizacion eje-
cutada como a los plazos en que ésta debid terminarse y entre-
garse a la Administracion.

BASE OCTAVA —Criterios de valoracion de las fincas resultantes en
funcion del aprovechamiento del poligono o Unidad de Ejecucion.

1.—De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 88 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, la superficie susceptible de edifica-
cion o de aprovechamiento privado que deba ser objeto de adjudi-
cacion se valorard con criterios objetivos y generales para toda la
Unidad de Ejecucion con arreglo a su uso y volumen edificable y
en funcion de su situacion, caracteristicas, grado de urbanizacion y
destino de las edificaciones.

2— La valoracion se basara en el volumen corregido por los res-
tantes conceptos, a cada uno de los cuales se asignard un coefi-
ciente debidamente justificado.

3—La valoracion podré hacerse en puntos o unidades convenciona-
les, pero éstos habran, en su caso, de tasarse en dinero a efecto
de determinar el importe de las indemnizaciones que procedan
por diferencias de adjudicacion.

BASE NOVENA.—Adjudicacion de las parcelas resultantes.
1—EI proyecto de Compensacion como titulo de adjudicacion.

1.1.—En el desarrollo de estas Bases de Actuacion la Junta formu-
lar& un Proyecto de Compensacion que contendré las determinacio-
nes del Articulo 172 del Reglamento de Gestion Urbanistica, con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los miembros de la Jun-
ta de Compensacion y a la Corporacion Municipal, de acuerdo con
los criterios sefialados en el apartado 2 de esta Base.

1.2—Aprobado definitivamente dicho Proyecto de Compensacion, el
Organo administrativo actuante procederé a otorgar escritura plblica
0 expedir documento con las solemnidades y requisitos dispuestos pa-
ra las actas de sus acuerdos, con el contenido expresado en el Articu-
lo 1131 del Reglamento de Gestion Urhanistica que, protocolizado
notarialmente, serd inscrito en el Registro de la Propiedad.

1.3 —Tales adjudicaciones estaran exentas fiscalmente, en los térmi-
nos establecidos en el Articulo 171 del Reglamento de Gestion Ur-
banistica.

2—Criterios de adjudicacion.
2.1.—Adjudicacion a los miembros de la Junta.

2.1.1—la adjudicacion de fincas a los miembros de la Junta se
efectuard, en primer lugar, con arreglo a lo convenido por los inte-
resados.

De no mediar acuerdo entre los propietarios, las adjudicaciones de
las fincas resultantes se hard entre los miembros de la Junta, al
igual que los restantes beneficios o cargas, en proporcion a la
participaciones respectivas, debiendo observarse las prescripciones
del Articulo 89 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica.

2.1.2—No podran adjudicarse como fincas independientes superfi-
cies inferiores @ la parcela minima edificable o que no relnan la
configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion con-
forme al planeamiento.

2.1.3—Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos pro-
pietarios no permita que se les adjudiquen fincas independientes a
todos ellos, los solares resultantes podrén adjudicarse en proindivi-
50, procurandose siempre el minimo ndmero de copropietarios. No
obstante, en los supuestos en que sea conveniente, se realizard la
compensacion en metalico. Esta misma regla se aplicard en cuanto
a los excesos cuando, por exigencias de la parcelacion, el derecho
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de determinados propietarios no quede agotado con la adjudica-
cion independiente que en su favor se haga.

2.1.4-S8¢ procurarg, siempre que lo consientan las exigencias de
la parcelacion, que las fincas adjudicadas estén situadas en el Iu-
gar més préximo posible al de las antiguas propiedades de los
mismos titulares.

2.2.—Adjudicacion al Ayuntamiento.

Seran objeto de adjudicacion al Ayuntamiento los terrenos de ce-
sion obligatoria y gratuita correspondientes a sistemas generales,
viario, zonas verdes, espacios libres y demés dotaciones de uso y
dominio pdblico.

BASE DECIMA.—Expropiacion por incumplimiento de obligaciones.

1.—Sin perjuicio de la expropiacion de las fincas pertenecientes a
los propietarios no incorporados en tiempo y forma habiles a la
Junta de Compensacion, procederd también la expropiacion de los
miembros de la Junta en los supuestos de incumplimiento de obli-
gaciones que a continuacion se indican:

a) El impago reiterado de cuotas a la Junta.

b) El incumplimiento reiterado de alguna o algunas de las obliga-
ciones que sefiala el Articulo 34 de los Estatutos.

¢) En general, el incumplimiento de cuantas obligaciones resulten
de la Legislacion Urhanistica vigente.

2—En estos supuestos, la Administracion actuante estaré facultada
para expropiar los derechos de los miembros a favor de la Junta
de Compensacion, que tendrd la condicion juridica de beneficiaria,
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 181 del Reglamen-
to de Gestion Urbanistica.

BASE UNDECIMA.—Distribucion de beneficios y pérdidas.

1—-La distribucion entre los miembros de la Junta de Compensa-
cion de los beneficios o pérdidas resultantes de la actuacion urba-
nizadora de la misma se efectuard en proporcion a sus respectivas
cuotas de participacion.

2—Acordada validamente por la Asamblea General la disolucion de
la Junta de Compensacion y obtenida la aprobacion del Organo
Urbanistico de Control, el Articulo 42.2 de los Estatutos previene
la distribucion del patrimonio que pueda existir en terrenos, dere-
chos o metélico entre los asociados en proporcion a su participa-
cion en la Junta de Compensacion.

BASE DUODECIMA—Compensacion en metalico.

En el proyecto de Compensacion se reflejaran las concretas adjudi-
caciones en metélico que, en su caso, deban producirse con arreglo
a lo dispuesto en el Articulo 172. €) del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

BASE DECIMOTERCERA.—Edificacion de los solares.

De conformidad con lo dispuesto en los Articulos 41 y 42 del Re-
glamento de Gestion Urbanistica, se autorizard la ejecucion simul-
tAnea de la urbanizacion y edificacion, cuando en la Unidad de
Ejecucion concurran los requisitos sefialados en dichos Articulos.

BASE DECIMOCUARTA.—Conservacion de las obras de urbanizacion.

La conservacion de las obras de urbanizacion y mantenimiento de
las dotaciones e instalaciones de los servicios pdblicos ser a car-
go de la Administracion actuante a partir de la recepcion definiti-
va de las mismas.

ANUNCIO de 25 de julio de 2001, sobre
prorectos de Estatuos y Bases de actuacion
de la Junta de Compensacion de la Unidad
de Ejecucion n.° 5 del Area de Reparto n.°
15 del PG.O.U.

La Comision de Gobierno, en sesion celebrada el 18 de julio de
2001, al punto E) de la misma, acordd aprobar inicialmente los
proyectos de Estatutos y Bases de actuacion de la Junta de Com-
pensacion de la Unidad de Ejecucion N.° 5 del Area de Reparto
N.2 15 del PG.0.U. de Almendralejo.

Lo que se hace publico durante un plazo de quince dias para que,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 161.3 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, por quien se considere interesado puedan
hacerse las alegaciones que se consideren oportunas.

El expediente puede ser examinado en horario de 8.00 a 15.00
horas, en la Oficina Técnica del Excmo. Ayuntamiento.

Almendralejo, a 25 de julio de 2001.—EL ALCALDE

ANEXO 2: PROYECTO DE ESTATUTOS
UE-N. 5

PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION N.° 5 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALMENDRALEJO

INDICE GENERAL

TITULO 1.—DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.—Denominacion.
Art. 2—Domicilio.
Art. 3.—Objeto.




