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CONSEJERIA DE VIVIENDA, URBANISMO Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 20 de diciembre de 2001,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Hinojal.

ANEXO

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE HINOJAL

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
NORMATIVA URBANISTICA
3.1.- NORMAS DE PLANEAMIENTO
3.1.1.- PLANES PARCIALES
Su ambito de aplicacion sera el de un sector completo.

La relacion y tramitacion se ajustara a lo definido en la Ley del
Suelo y su Reglamento.

En la informacion urbanistica se dara especial importancia a los
estudios referentes al impacto sobre el paisaje y el medio fisico
en general.

En las propuestas se asegurara la existencia de los servicios urba-
nos necesarios, y la conexion con los existentes e influencias
sobre los mismos.
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EXTREMADURA

Se tendra en cuenta los elementos vinculantes que se establecen
en los planes, zonas verdes, viales, etc.

3.1.2.- ESTUDIOS DE DETALLES

Seran de aplicacion a los efectos de ordenacion de volumen y
fijacion exacta en su caso de alineacion y rasantes, cuando la
aplicacion de los planos sobre el terreno asi lo exija.

3.1.3.- PROYECTOS DE URBANIZACION

Tienen por objeto llevar a la practica los planes parciales y la
urbanizacion de aquellas zonas de suelo urbano que no rednan los
servicios minimos, para que la parcela redna la categoria de solar.

En los pliegos de condiciones se fijaran los planos, etapas y
garantias para que el ayuntamiento recepcione las obras asi como
la forma en que se conserven las mismas.

3.2.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Estas normas generales seran de aplicacion en toda la zona de
suelo urbano, suelo urbanizable y en aquellas edificaciones que
puedan ser realizadas en suelo no urbanizable.

3.2.1.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de ajus-
tarse todas las dimensiones de cualquier edificacion, asi como la
forma de medir y aplicar estas limitaciones.

El nimero de plantas, ocupacion, edificabilidad y otras determina-
ciones, se aplicaran segin las definiciones y cuantias que se fijan
en los cuadros anejos “Condiciones de Volumen”.
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3.2.1.1.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se admiten sin contar como planta siempre que no sobresalga
mas de 1,00 metro de la rasante del terreno o acera en contacto
con la edificacion, y siempre que la altura del edificio no sobre-
pase la altura maxima de cornisa.

No se permite el uso para viviendas en sétanos y semisotanos.

3.2.1.2.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA
DE CORNISA

No se permitira usos vivideros.

La altura de cumbrera o mayor altura de la cubierta propiamente
dicha no sobrepasara los 3,00 metros.

Los planos inclinados seran como maximo del 45%.

Sobre la cubierta sélo se permitird construir comunicaciones verti-
cales, (escaleras, ascensores), lavaderos, depdsitos e instalaciones, y
siempre que la superficie ocupada sea inferior al 25% de la
construida en planta, y las construcciones estén a mas de 3,00
metros de la linea de fachada.

Se permitiran cubiertas con azotea, siempre que no dé a fachadas
de calles, prohibiéndose expresamente la cubricion de las mismas con
elementos tales como placas de fibrocemento, plasticos, chapas, etc.

3.2.1.3.- MEDICION DE LA ALTURA

Para la medicion de la altura se establecen dos tipos de unida-
des, por nimero de plantas y por distancia vertical a los aleros,
habiendo de respetarse los dos tipos.

La altura se tomara en la vertical del punto medio de la linea
de fachada si la longitud de la misma no supera los 10,00
metros. Si se sobrepasara se tomara a los 10,00 metros del punto
mas bajo, pudiéndose escalonar la construccion.

En las casas en esquina se tomara la altura que corresponda a la
calle de mayor ancho, pudiéndose conservar esta altura en un
fondo maximo de 12,00 metros siempre que corresponda a la
misma_edificacion.

En las edificaciones con fachadas opuestas a dos calles de dife-
rentes alturas de edificacion, se tomara para cada calle la altura
que corresponda. La mayor altura podra mantenerse hasta la
mitad del fondo de la edificacion y siempre que esté a una
distancia mayor de 3,00 metros de la fachada opuesta.

3.2.1.4.- VOLADIZOS

Se autorizaran voladizos siempre que no sobresalgan del borde de
la acera o no sobrepasen la maxima longitud permitida segin el
cuadro anejo “Condiciones de Volumen”.

Los voladizos no sobrepasaran del 80% de la longitud de la
fachada, y deberan separarse 0,60 metros de la medianeria.

Se distinguen dos clases de voladizos:

a) Cuerpos volados:

Son aquellos que estan cerrados lateral y frontalmente.
b) Balcones:

Son aquellos que no estan cerrados frontalmente.
3.2.1.5.- OTRAS CONDICIONES

.- Cornisas y aleros:

Se permitiran en toda la longitud de la fachada, y el saliente
sera como maximo el permitido para los voladizos.

1.- Marquesinas:

Se permitiran en cualquier punto, siempre que estén a una altura
superior de 2,50 metros de la rasante o acera, y su saliente
como maximo el permitido para los voladizos.

3.2.1.6.- EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Los edificios e instalaciones construidos con anterioridad a la
aprobacion de estas normas que resulten disconformes con las
mismas seran calificados como “fuera de ordenacion”.

No podran realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de
volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropia-
cion, pero si las pequefias reparaciones que requiere la higiene,
ornato y conservacion del inmueble.

A estos efectos se consideraran:
a) Obras de consolidacion:

Aquellas que afectan a elementos estructurales, cimientos, muros
resistentes, pilares, jacenas, forjados y armaduras de cubierta.

b) Pequefias reparaciones:

Sustitucion parcial de forjado y elementos de cubierta, solerias, siempre
que no exceda del 10% de la superficie, reparacion de instalaciones,
revocos, carpinteria y obras de adecentamiento y pintura de fachadas.

3.2.2.- CONDICIONES GENERALES DE USO
3.2.2.1.- USO ESTABLECIDO
Se establecen los siguientes usos generales:

a) Residencial.
b) Garaje.
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¢) Comercial.

d) Industrial.

e) Institucional y Piblico.

f) Zonas verdes, Espacios libres y Deportivo.

A) USO RESIDENCIAL
Se distinguen las siguientes categorias:

— (Categoria |.- Unifamiliar aislada.

— (ategoria 2.- Unifamiliar adosada o pareada.

— (ategoria 3.- Plurifamiliar en edificacion cerrada.
— (ategoria 4.- Plurifamiliar en edificacion abierta.
— (ategoria 5.- Aneja a la industria.

B) USO DE GARAJE
Se admite en sotanos, semisdtanos y planta baja.

En las nuevas edificaciones en Suelo Urbano no ocupado se exigi-
ra una plaza de garaje por vivienda.

() USO COMERCIAL, ALMACEN Y OFICINAS
Se establecen las siguientes categorias:

— (Categoria |.- Oficinas y despachos profesionales.

— (Categoria 2.- Pequefio comercio y artesania sin molestia para
las viviendas, hasta 5 empleados y 200 m™.

— (ategoria 3.- Comercio medio, de 6 a I5 empleados y hasta
500 m* de superficie.

— (Categoria 4.- Almacén y comercio al por mayor.
D) USO DE INDUSTRIA
Se distinguen las siguientes categorias:

— (ategoria 1.- Sin molestia para las viviendas.
— (ategoria 2.- Molestas para las viviendas.

— (ategoria 3.- Incompatible con las viviendas.
— (ategoria 4.- Agropecuaria.

E) INSTITUCIONAL Y PUBLICO
Se establecen las siguientes categorias:

— (ategoria |.- Administrativo.
— (ategoria 2.- Cultural.

— (ategoria 3.- Religioso.

— (ategoria 4.- Sanitario.

— (ategoria 5.- Hotelero.

— (ategoria 6.- Espectaculos.
— (ategoria 7.- Necroldgico.

F) ZONAS VERDES, ESPACIOS LIBRES Y DEPORTIVOS

Esta comprendido por el suelo destinado a parques y jardines, plazas,
zona verde de proteccion y espacios destinados para usos deportivos.

3.2.0..- BIENES DE INTERES CULTURAL
Se definen como bienes inmuebles de interés cultural los siguientes:

* Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion.
* Antigua Iglesia de San Juan.

* Ermita de Santo Toribio.

* (asa del Diezmo (Portada).

e Ermita de San Bartolomé (En ruinas).

En el Anejo | de estas Normas Subsidiarias, subepigrafe 4.1, se
definen los usos permitidos en cada una de estas construcciones.
Todas ellas gozaran de especial proteccion, no pudiendo llevarse a
cabo ninguna actuacion urbanistica sin el preceptivo informe favo-
rable de la Direccion General del Patrimonio Cultural.

3.2.3.- CONDICIONES GENERALES HIGIENICAS

Todas las viviendas deberan respetar las condiciones minimas de
habitabilidad.

En viviendas unifamiliares se permiten escaleras interiores y en vivien-
das plurifamiliares las escaleras interiores deberan tener iluminacion
cenital con ancho minimo de cuerpo central de 0,90 x 1,00 m*.

Las nuevas edificaciones y las reformas o ampliaciones en las
antiguas deberan respetar, asimismo, las condiciones térmicas,
acisticas y de seguridad en la construccion, que se regiran por la
NBE correspondiente.

3.2.4.- CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

El fomento y defensa del conjunto estético del Municipio corres-
ponde al Ayuntamiento. Consiguientemente éste podra denegar o
condicionar las licencias de obras, instalaciones o actividades que
resulten inconvenientes o antiestéticas.

Los condicionantes estéticos podran referirse al uso, volumen y dimen-
siones del edificio, sistema de cubierta, composicion y materiales y
detalles de elementos en cuanto a forma, calidad, color y textura.

Los propietarios de terrenos, edificaciones y carteles deberan
mantenerlos en condicion de seguridad, salubridad y ornato piiblico.

El Ayuntamiento ordenard de oficio 0 a instancias de cualquier
interesado, la ejecucion de las obras necesarias para conservar
aquellas condiciones. Podra también ordenar por motivos de inte-
rés turistico y estético, la ejecucion de obras de conservacion y
reforma de fachadas o espacios visibles desde la via piblica.
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Cuando alguna construccion o parte de ella estuviera en estado
ruinoso, el Ayuntamiento de oficio o a instancia de cualquier inte-
resado, declarara total o parcial demolicion de la edificacion
conforme al articulo 228 del vigente texto de la Ley del Suelo y
Ordenacion Urbana.

Asi mismo el Ayuntamiento impulsara todos aquellos tratamientos
favorecedores de la calidad ambiental, tales como sustitucion de
redes aéreas de alumbrado y teléfono, antenas de television, rétu-
los de comercio y calles, pavimentos, y conservacion de parques y
jardines pablicos y privados.

Se prohiben los canalones, vistos por fachadas o que desagiien a
la via publica, debiéndose ser recogidas las mismas en el sanea-
miento interior de la edificacion.

Se prohiben, asimismo, las cubiertas con placas de fibrocemento,
chapa, aluminio o plastico, debiendo ser de teja ceramica roja o
similar, permitiéndose las azoteas transitables.

Se prohiben, igualmente, los chapados de azulejos o plaqueta
ceramica, los revestimientos continuos tipo granulitico o similar,
asi como los aplacados de piedra, o cualquier otro material que
superen 1,50 metros sobre la rasante del terreno.

Las barandillas de balcones seran de forja o de hierros sencillos
al estilo tradicional, prohibiéndose las barandillas de aluminio con
o sin pafios de cristal o plastico.

3.3.- NORMAS PARTICULARES
SUELO URBANO

Se clasifica en los siguientes tipos:
* SUELO URBANO CONSOLIDADO
Dividido en las siguientes zonas:

Iona I: Ayuntamiento-Iglesia.

Iona 2: Entre (afiada de la Trilla Travesia del Calvario y los
Tinainos.

Tona 3: Entre Travesia del Calvario, Calle Calvario, Carretera Tala-
van, Calle de las Eras.

* SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Dividido en las siguientes zonas:

Lona I: Los Tinainos.

Lona 2: Cafada de la Trilla.
Lona 3: Sur del casco urbano.
Lona 4: Este del casco urbano.

* SUELO INSTITUCIONAL
Con los siguientes edificios:

- Ayuntamiento.

- Iglesia.

- Capilla Sagrada Familia.

- Escuela.

- Consultorio Médico.

- Campo de Futbol y Polideportivo.
- (asa Cultura.

- Hogar del Pensionista.

* SUELO NO URBANIZABLE
4.- ANEXOS
4.1.- ANEXO I: TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Se definen las siguientes tipologias edificatorias, cuyas especifica-
ciones se describen a continuacion:

(- SUELO URBANO CONSOLIDADO.

U- VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

|- SUELO DE USO INDUSTRIAL.

IV- 1ONA VERDE.

ES- SUELO URBANO DE EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL.
AE- SUELO URBANO DE EQUIPAMIENTO ESCOLAR.

AD- SUELO URBANO DE USO DEPORTIVO.

(- SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Es aquel que esta practicamente edificado, o situado entre medianeras.
Este suelo no entrard a formar parte de las compensaciones y cesio-
nes propias del suelo que va a ser transformado en suelo urbano.

Sus caracteristicas son:
Usos permitidos: Uso residencial, comercial, equipamiento.

Parcela minima: Sin limitacion. Consolidado por el régimen de
propiedad anterior. En caso de reparcelacion, la parcela minima
sera de 6 mts., de fachada por 15 de fondo.

Fondo edificable: Planta baja, sin limitacion. Planta alta, 15 metros.

Altura maxima: Dos plantas; 7,5 mts. a la linea inferior del forja-
do de cubierta; primer forjado altura méaxima | metro en el
centro de la fachada.

Otras condiciones: No se permiten voladizo en balcon con mas de
0,60 m. a partir del borde del hueco y hacia afuera. Separacion
de linderos de | metro.
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U- VIVIENDAS UNIFAMILIARES.
Son aquellas que se asientan sobre parcela dnica.
Sus caracteristicas son:

Usos permitidos: Residencial y comercial, permitiéndose viviendas
adosadas, previo acuerdo entre linderos.

Parcela minima: 15,00 de fachada, 18,00 de fondo.

Separacion de linderos: En las unidades de ejecucion I, 2,3 y 5
la alineacion sera como minimo de 5,00 m. a borde de calzada y
3,00 m. a los demas linderos, quedando exenta la UE-4, dadas sus
peculiares caracteristicas. En todas ellas se permiten las viviendas
adosadas, previo acuerdo entre linderos.

Altura maxima: 2 plantas: 7,50 mts. a la linea inferior de forjado
de cubierta; primer forjado altura maxima 1,00 m. en el centro
de la fachada.

Fondo edificable: 15,00 m. desde la alineacion interior de la edificacion.
I- SUELO URBANO DE USO INDUSTRIAL.
Tiene como caracteristicas:

Usos permitidos: Industrias que cumplan con el Reglamento de
Actividades molestas, nocivas, insalubres y peligrosas.

Parcela minima: 18,00 de fachada, 25,00 m. de fondo.

Edificabilidad: 7,50 m. de altura maxima en cornisa. Se admite
entreplanta en un fondo méaximo de 12,00 m., sin voladizo exterior.

Separacion de linderos: Sin limitacion.
Fondo edificable: 25,00 m.
AD- SUELO URBANO DE USO DEPORTIVO.

Usos permitidos: Equipamiento deportivo.

Fachada minima: 30,00 m. sin limitacion de fondo.
Altura maxima: 7,50 m. de altura maxima a cornisa.
Ocupabilidad: 50% de la parcela.

Separacion de linderos: Sin limitacion.

Fondo edificable: Sin limitacion.

IV- IONA VERDE.

Tienen esta consideracion los espacios definidos dentro de estas
Normas Subsidiarias como IV para el esparcimiento y ocio de la
vecindad.

Actualmente, dentro del Municipio existe una zona verde de 1.600
m?, cantidad insuficiente para el nimero de habitantes actual que

es de 461. Dicho espacio, remarcado en el plano de Tipologia
Edificatoria como 1V, se encuentra cercano al Ayuntamiento y a la
Iglesia de §. Juan.

Para cumplir lo que nos marca la actual Ley del Suelo en su articu-
lo 72 y el Reglamento de Planeamiento en su articulo 19, se crea
un nuevo espacio como Zona Verde entre las Unidades de Ejecucion
2, 3 e Industrial de 2.100 m’ en los que es posible inscribir un
circulo de 30 m. de diametro. Sumando ambas zonas hacen un total
de 3.700 m?, lo que conlleva la existencia de 8,02 m* por habitan-
te, mayor de los 5 m? por habitante, que como cantidad minima,
marca la citada Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento.

Usos permitidos: Esparcimiento y recreo.

Parcela minima: 1.000 m? minimos, donde se pueda inscribir un
circulo de 30,00 m. de diametro.

Edificabilidad: No se permite ninguna construccion que no sea
para el uso especifico, es decir, sélo se permiten construcciones
para el mantenimiento, para recreo y para esparcimiento, siempre
que no ocupen mas del 10% de la parcela.

RESTO DE EQUIPAMIENTOS

Para el resto de equipamientos, es decir, ES-Equipamiento socio
cultural y AF-Equipamiento escolar no se establece ninguna orde-
nanza, salvo para la Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion,
Ermita de Santo Toribio, Iglesia de San Juan, Ermita de San Barto-
lomé y Casa del Diezmo, bienes inmuebles de interés cultural.

Para estos bienes se establece lo siguiente:
* Iglesia de N° Sra. de la Asuncion:
Uso permitido: Uso religioso

Edificabilidad: La superficie actual, no pudiéndose aumentar ni
disminuir. Solo se permite el mantenimiento del edificio respetan-
do su actual planta, forma y materiales con que esta construido.
La zona del cementerio no es susceptible de edificacion alguna.

Proteccion especial: Este edificio, al estar inventariado en el Patrimo-
nio Historico y Cultural de Extremadura, se protege como monumen-
to con caracteristicas de interés arquitectonico y cultural, no pudién-
dose realizar ninguna actuacion en el mismo sin el preceptivo
Informe favorable de la Direccion General de Patrimonio Cultural.

* Antigua Iglesia de San Juan:
Uso permitido: Uso residencial

Edificabilidad: La superficie actual, no pudiéndose aumentar ni
disminuir. S6lo se permite el mantenimiento del edificio respetan-
do su actual planta, forma y materiales con que esta construido.



13622 9 Noviembre 2002

D.0.E.—Suplemento E al N.” 130

Proteccion especial: Este edificio, al estar inventariado en el Patrimo-
nio Historico y Cultural de Extremadura, se protege como monumen-
to con caracteristicas de interés arquitectonico y cultural, no pudién-
dose realizar ninguna actuacion en el mismo sin el preceptivo
Informe favorable de la Direccion General de Patrimonio Cultural.

* Ermita de Santo Toribio:
Uso permitido: Uso religioso

Edificabilidad: La superficie actual, no pudiéndose aumentar ni
disminuir. Solo se permite el mantenimiento del edificio, respetan-
do su actual planta, forma y materiales con que esta construido.

Proteccion especial: Este edificio, al estar inventariado en el Patrimo-
nio Historico y Cultural de Extremadura, se protege como monumen-
to con caracteristicas de interés arquitectonico y cultural, no pudién-
dose realizar ninguna actuacion en el mismo sin el preceptivo
Informe favorable de la Direccion General de Patrimonio Cultural.

* (asa del Diezmo:
Uso permitido: Uso residencial

Proteccion especial: Este edificio, al estar inventariado en el Patri-
monio Historico y Cultural de Extremadura, se protege su fachada
a la (/ de la Cruz, como monumento con caracteristicas de inte-
rés arquitectonico y cultural, no pudiéndose realizar ninguna
actuacion en el mismo sin el preceptivo Informe favorable de la
Direccion General de Patrimonio Cultural.

e Ermita de San Bartolomé:
Uso permitido: Uso religioso

Edificabilidad: La superficie actual, no pudiéndose aumentar ni
disminuir. S6lo se permite el mantenimiento del edificio, respetando
su actual planta, forma y materiales con que esta construido. Al
estar en ruinas ha de ser objeto de una actuacion de recuperacion.

Proteccion especial: Este edificio, al estar inventariado en el Patri-
monio Historico y Cultural de Extremadura, se protege como monu-
mento con caracteristicas de interés arquitectonico y cultural, no
pudiéndose realizar ninguna actuacion en el mismo sin el preceptivo
Informe favorable de la Direccion General de Patrimonio Cultural.

Proteccion arqueoldgica: Cualquier operacion de desarrollo, urbani-
zacion o edificacion en una zona en la que existan o se presu-
man yacimientos arqueoldgicos, debera ir precedida de la investi-
gacion pertinente, supervisada por la Direccion General de
Patrimonio Cultural, estableciéndose, entonces, las medidas necesa-
rias para su documentacion, conservacion o puesta en valor. Una
vez estudiados y delimitados, se establecera un drea de proteccion
desde el vestigio mas exterior del bien en un radio de 200 m.

Cambios de uso en equipamientos: No se permitira el cambio de
uso en los equipamientos sean de dominio publico o privado, si
bien se permitira el mismo o la demolicion de un edificio desti-
nado a equipamiento, cuando se asegure la existencia de éste en
otro inmueble o se justifique su desaparicion.

4.2.- ANEXO 1I: NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
4.2.1.- CONDICIONES GENERALES
4.2.1.1.- Parcela minima.

En base a lo establecido en el articulo 85/1 de la vigente Ley
del Suelo y Ordenanza urbana, se establece como parcela minima
la sefialada por la unidad minima de cultivo, sefialada en la
Orden del Ministerio de Agricultura del veintisiete de mayo de mil
novecientos cincuenta y ocho y que en el caso que nos ocupa es
de 3,00 Has. en Secano y 0,25 Has. en Regadio.

4.2.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN
4.2.2.1.- Situacion de las edificaciones.

Las edificaciones que pudieran llegar a realizarse en esta clase de
suelo obedeceran siempre al caracter de aislado, sefialandose a tal
efecto una separacion minima de linderos de 15,00 m., para todo
tipo de edificaciones; viviendas, edificaciones de interés publico y
social, grandes industrias, etc.

Para evitar la formacion de nicleo de poblacion en estos casos,
se establece una distancia minima de 100,00 m. entre cada
paquete de edificaciones realizandose éstos, en parcelas distintas.

4.2.2.2.- Tipologia de las edificaciones.

Los tipos a que habran de atenerse las edificaciones que se reali-
cen en el suelo no urbanizable seran los siguientes, segin el obje-
to de la actuacion.

Para viviendas: Tipologia de viviendas unifamiliares no adosadas. (U)
Para el resto: Tipologia de uso industrial aislado. (1)
4.2.2.3.- Ocupacion.

La superficie maxima de parcela a ocupar por la edificacion sera
del 2% para construcciones destinadas a vivienda familiar con
una superficie maxima de 300 m*/vivienda y 5% para edificacio-
nes de utilidad piiblica o interés social.

4.2.2.4.- Nimero de plantas.

El nimero maximo de plantas que sobre la rasante del terreno
natural podra edificarse, segin tipo de edificacion permitido, sera
el siguiente:
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— Bloque exento: dos plantas.
— Edificacion aislada: dos plantas.

— Nave industrial: Una planta (con posibilidad de entreplanta en
las condiciones expresadas en la presente normativa). En cualquier
caso estas naves no podran superar los 1.200 m2 Si la edificabili-
dad permitiera mayores superficies, distribuidas en varias naves,
éstas deberan separarse entre si 15 metros.

4.2.2.5.- Altura de edificacion.

Las alturas maximas de edificacion autorizadas seran las siguien-
tes, segln tipo de edificacion:

— Bloque exento: 7,50 metros.
— Edificacion aislada: 7,50 metros.
— Nave industrial: 7,50 metros.

4.2.2.6.- Edificabilidad.

La superficie maxima edificable sobre una parcela o porcion de
terreno sera la resultante de multiplicar la superficie de los
mismos por el coeficiente de edificabilidad correspondiente, que,
segin fin a que se destine la construccion, sera el siguiente:

— Edificaciones destinadas a vivienda familiar: 0,025 m%m? con
m. maximo de 300 m%/vivienda.

— Edificaciones de utilidad publica o interés social: 0,03 m*/m’
con un m. maximo de 1.200 m*/nave.

4.2.3.- CONDICIONES DE USO
4.2.3.1.- Usos permitidos.

En general el uso exclusivo a que se destinard esta clase de
suelo sera el agricola y pecuario por lo que no podran realizarse
en el mismo otras construcciones que las dedicadas a explotacio-
nes vinculadas a dichos usos que guarden relacion con la natura-
leza y destino de la finca y se ajusten en su caso a los planes o
normas del Ministerio de Agricultura.

Asi mismo se admitiran, sin limitaciones de ningin tipo, las cons-
trucciones vinculadas a la ejecucion entretenimiento y servicio de
las obras piblicas que se desarrollen en esta clase de suelo, en
particular la futura construccion de la Autovia de la Plata, pudiendo
realizarse cualquier obra relacionada con la misma o con la carrete-
ra N-630, tales como ensanches en la plataforma, mejoras del traza-
do actual, obras de conservacion, obras de acondicionamiento, etc.

Lo anterior conllevara la modificacion puntual de estas Normas
Subsidiarias, para que se reflejen en las mismas el trazado definiti-
vo de la Autovia a lo largo del ambito del Término Municipal. El
terreno que ocupe la Autovia, junto a sus elementos funcionales, se
calificara como suelo no urbanizable de reserva viaria, reflejandose

la citada calificacion en los planos de estas Normas, resultando,
por tanto, que los terrenos colindantes se veran afectados por las
limitaciones impuestas en los articulos 20 a 28 de la Ley 25/88
de Carreteras y 74 al 87 del Reglamento General de (arreteras,
aprobado por R.D. 1.812/94 de 2 de septiembre.

Asi mismo, las solicitudes de licencia para cualquier tipo de cons-
truccion, afectada por las limitaciones anteriores, precisara del
Informe y Autorizacion vinculante de la Demarcacion de Carreteras
del Estado en Extremadura.

4.2.3.2.- Usos limitados.

No obstante lo expresado en el articulo anterior podran autori-
zarse, con caracter excepcional, construcciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social y edificios destinados a vivienda
familiar, sujetos a las siguientes limitaciones:

a) Edificios destinados a vivienda familiar.

El uso residencial quedara restringido a la primera categoria
(vivienda unifamiliar) y habran de garantizarse para su autoriza-
aon la imposibilidad de formacion de niicleos de poblacion segin
las caracteristicas objetivas del mismo se definan en las normas.

b) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social.

En principio tendran tal consideracion las industrias que se hayan
acogido a los Decretos de Preferente Localizacion Industrial, Prefe-
rente Localizacion Industrial Agraria y Preferente Localizacion
Industrial Minera, y aquellas otras edificaciones e instalaciones
cuya utilidad o interés venga atribuido por aplicacion de su legis-
lacion especifica.

Asi mismo podran ser objeto de esta declaracion municipal aque-
llas otras industrias e instalaciones que supongan tal beneficio
por la creacion de nuevos puestos de trabajo, importancia de las
inversiones o impacto en la creacion de industrias subsidiarias en
el ambito municipal.

En cualquier caso habra de justificarse debidamente la necesidad
de emplazamiento rural de las edificaciones e instalaciones interesa-
das, limitaindose el campo de los usos a implantar a los de I°
categoria para el residencial, 4° categoria para el comercial, 3* y 4*
categoria para el industrial, categorias de |* a 7* para el institucio-
nal y publico y para zonas verdes, espacios libres y deportivos.

4.2.3.3.- Usos prohibidos o incompatibles.

En principio se consideraran incompatibles o inadecuados para
esta clase de suelo, prohibiéndose en consecuencia su implanta-
cion en el mismo, los usos restantes a los anteriores, definidos en
el epigrafe 3.2.2.- Condiciones generales de uso.
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4.3.- ANEXO N° I11. AREAS DE PROTECCION ESPECIAL
4.3.1.- DEFINICION DEL TERMINO

Dentro del término municipal de Hinojal, se deben considerar
varias zonas de especial proteccion, dadas las caracteristicas
morfoldgicas y faunisticas que presenta dicho término.

A pesar de que la ZEPA definida como Llanos de Caceres y Sierra
de Fuentes bordea el municipio, podemos considerar su Zona Sur-
Sureste como integrado dentro de ella. Morfologicamente forma
parte de la penillanura extremefia, formado por esquistos y piza-
rras. La vegetacion se puede clasificar como “Formaciones herbo-
sas naturales o seminaturales”, predominando en la primera la
retama y en la segunda pastizales de poa y algunos cereales
como trigo y cebada.

En la zona Este del término municipal existe una mancha de
encinas coincidiendo con la dehesa boyal.

La Zona Norte del término municipal coincide con el embalse de
Alcantara en su cola principal, zona que esta también bordeada
por la ZEPA antes descrita.

4.3..- FAUNA QUE ALBERGA EL TERMINO MUNICIPAL

En la Tona Sur y Sureste primordialmente la avutarda, el sison, el
alcaravan, la cogujada, etc., como aves esteparias; el aguila cule-
brera, el aguilucho cenizo, el cernicalo primilla, el milano negro,
etc., COMO aves rapaces.

Dentro de los reptiles se puede observar con facilidad el letargo
ocelado, especie en vias de extincion, la lagartija colilarga y la
culebra bastarda.

Dentro de los mamiferos salvajes predomina la liebre.

En la Zona Norte y en algunos humedales y charcas existentes
dentro del término municipal se pueden observar, primordialmen-
te, la cigiiefia blanca y la grulla comin.

4.3.3.- PROTECCION URBANISTICA DEL MEDIO

Vamos a definir cada una de las zonas numerandola por parcela-
ciones desde la | a la 6, identificandose con los nimeros “zona
Iepa” del plano n® 2'.

Parcelaciones 1-2-3-4-13-15.

Se permiten las construcciones ya definidas en estas Normas Subsidia-
rias para suelo no urbanizable, incluso las actuaciones en la actual
N-630 en vistas a su transformacion en Autovia de la Plata o para
ensanches, mejoras de trazado, conservacion, etc. siempre que se reali-
ce el preceptivo Estudio de Impacto Ambiental de dicha actuacion.

Parcelaciones 5-6-7-8-9-10-11-16.

No se permite ningln tipo de construccion dado el impacto
ambiental que podria tener sobre las aves esteparias y otra
fauna. Se exceptia de lo anterior las actuaciones que se tengan
que llevar a cabo para la construccion de la nueva Autovia de la
Plata o en la carretera N-630 para ensanches, mejoras de traza-
do, conservacion, etc. siempre que se realice el preceptivo Estudio
de Impacto Ambiental de dicha actuacion.

Parcelaciones 12 y 14.

Coincidiendo con la dehesa boyal del municipio, el dnico tipo de
construccion permitida es el de naves para guardar ganado, con
una altura en clave no mayor de 4 m.y fabricadas con materia-
les acordes con el entorno. Se exceptia de lo anterior las actua-
ciones que se tengan que llevar a cabo para la construccion de
la nueva Autovia de la Plata o en la carretera N-630 para ensan-
ches, mejoras de trazado, conservacion, etc. siempre que se realice
el preceptivo Estudio de Impacto Ambiental de dicha actuacion.

4.3.4.- PROTECCION URBANISTICA DE CUENCAS

Se establece una zona de especial proteccion, la N° 16, para toda
la margen derecha del Rio Tajo.

Asimismo la zona del Arroyo Talavan, queda protegida con las
areas 1, 8,9, 10 y Il anteriores.
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