8030 29 Junio 2002

D.0.E—Numero 75

RESOLUCION de 5 de junio de 2002,
de la Direccién General de Comercio,
por la que se procede a inscribir en el
Registro de Franquiciadores de la
Comunidad Auténoma de Extremadura
a Dehesa de Santa Maria

Franquicias, S.L., con domicilio social en
Mérida.

De conformidad con el Decreto 203/2000, de 26 de septiembre,
por el que se crea el Registro de Franquiciadores de la Comuni-
dad Autonoma de Extremadura, en virtud de lo previsto en el
Real Decreto 2.485/1998, de I3 de noviembre, relativo a la regu-
lacion del régimen de franquicia.

Visto el expediente, a propuesta del Servicio de Comercio Interior,
esta Direccion General de Comercio

RESUELVE

I Inscribir a DEHESA DE SANTA MARIA FRANQUICIAS, S.L., con
domicilio social en Mérida (Badajoz), en el Registro de Franquicia-
dores de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

1. Asignar como nimero de inscripcion registral el EX 007 F/ I3.

3. Dar traslado de la presente al Registro de Franquiciadores
creado por Real Decreto 2.485/1998, de 13 de noviembre,
segin lo dispuesto en el articulo 3°.3, apartado a, del Decre-
to 203/2000, de 26 de septiembre, por el que se crea el
Registro de Franquiciadores de la Comunidad Autonoma de
Extremadura.

Dada en Mérida, 5 de junio de 2002.

El Director General de Comercio,
LEOPOLDO GUTIERREZ PEREL

CONSEJERIA DE VIVIENDA, URBANISMO Y
TRANSPORTES

ORDEN de 5 de julio de 1999, por la que
se aprueba definitivamente la
modificacion 1/1998 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de Valdecaballeros, consistente en
aumentar el volumen edificable para
aquellas parcelas no edificadas, con
ampliacion de su correspondiente “Zona
Verde”, en los poblados de la C.N.V.
(Urbanizacion “Los Encinares”) y AETEA
(Urbanizacion “Sierra Jara™), en la
reclasificacion de suelo no urbanizable a
suelo urbano en este ultimo poblado, en
el cambio de denominacion del “Area
Deportiva D-1” para posibilitar su
explotacion privada.

Visto el expediente de referencia, comprobado que se ha seguido
el procedimiento establecido por la legislacion urbanistica.

Vistos los informes emitidos por el letrado y técnicos de la Direc-
cion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, y demas
que constar en el expediente.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto 87/
1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los drganos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extre-
madura (D.0.E. n° 136, de 21 de noviembre), corresponde el
conocimiento del asunto mas arriba sefialado, al objeto de su
resolucion, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territo-
rio de Extremadura, adoptando la que proceda, de conformidad
con lo previsto en la Ley 13/1997, de 23 de diciembre, regulado-
ra de la actividad urbanistica de la Comunidad Autonoma de
Extremadura, en relacion con el articulo 114 del Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, apro-
bado por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio, y en el
articulo 132 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real
Decreto 2.159/1978, de 23 de junio.

Avocadas las atribuciones de la Comision de Urbanismo y Ordena-
cion del Territorio de Extremadura por Orden de esta Consejeria
de 18 de junio de 1999 (D.O.E. n° 76 de | de julio de 1999),
por los motivos que en la misma se explicitan.
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Apreciando que las modificaciones que afectan a los poblados de
la C.N.V. y AETEA podrian determinar un déficit de espacios libres
si no se limitase el nimero maximo de viviendas permitido.

Apreciando que para garantizar el cumplimiento de los deberes
de cesion y urbanizacion en las “zonas no consolidadas” y
“ampliadas” correspondientes a ambos poblados resulta necesario
delimitar sus respectivas Unidades de Ejecucion.

Apreciando la necesidad de mantener para las “zonas consolida-
das” de ambos poblados, la limitacion del actual volumen maximo
edificable.

En su virtud, esta Consejeria de Medio Ambiente, Urbanismo y
Turismo, vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente
aplicacion,

ACUERDA

|. Aprobar definitivamente la Modificacion /98 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Valdecaballeros
epigrafiada.

2. Publicar, como anejo a esta resolucion, la Normativa Urbanistica
afectada resultante de la aprobacion de la presente modificacion.

Contra esta resolucion, que es definitiva en via administrativa,
puede interponerse potestativamente recurso de reposicion ante
esta Consejeria, en el plazo de un mes, contado a partir del dia
siguiente a su publicacion. También puede interponerse contra
esta resolucion recurso contencioso-administrativo ante la Sala de
igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura, en
el plazo de 2 meses contados desde el dia siguiente a su publica-
cion. No obstante, en caso de haberse interpuesto recurso de
reposicion, no podra impugnarse en via contencioso-administrativa
hasta que aquél sea resuelto expresamente o se produzca su
desestimacion presunta.

Mérida, a 5 de julio de 1999.

El Consejero,
EDUARDO ALVARADO CORRALES

ANEXO

Los articulos 2.4, 2.14, 3.3, 3.32, 333, 334, y 3.109 de las
Normas Urbanisticas quedan redactados como sigue:

Art. 2.4. Tona residencial extensiva en suelo urbano.

Comprende las dreas de edificacion mas dispersas dentro del suelo
urbano, con tipologia edificatoria aislada, apareada o adosada.

Comprende la "Urbanizacion Los Encinares” y la "Urbanizacion
Sierra Jara". Suman un total de 404.287 ml.

Los usos pormenorizados en esta zona son los mismos que en el
€aso.

La densidad maxima de la edificacion en esta zona es de 33
viv./Ha., excepto en la "Urbanizacion Los Encinares” y la "Urbani-
zacion Sierra Jara", en la que se prevén un nimero maximo de
viviendas edificadas:

. "Urbanizacion Los Encinares”, se limita a un nimero maximo
de 150 viviendas existentes para la zona consolidada, y de 5l
viviendas para la zona no consolidada.

2. "Urbanizacion Sierra Jara", se limita a un nimero maximo de
49 viviendas existentes para la zona consolidada, 40 viviendas
para la zona no consolidada, y 15 viviendas para la zona de
ampliacion.

Art. 2.14. Sistema General de espacios libres y zonas verdes.

Esta constituido por parques urbanos publicos. Las Ordenanzas
especifica correspondiente solo admite en estos parques aquellos
usos compatibles con su caracter que no supongan restriccion de
uso piblico.

También estd constituido por areas publicas destinadas a ocio
cultural o recreativo, como parque deportivos y otras instalaciones
analogas, y parques deportivos con caracter de explotacion privada.

Las dotaciones de este equipamiento se establecen en funcion de
las caracteristicas socioeconomicas de Valdecaballeros. Comprende:

* Tonas Verdes:

LV.5 Parque infantil en Carretera a Castilblanco 2.940 m2.
LV.6 Iona Verde en Urbanizacion Sierra Jara 1.000 m2
LV.7 Tona Verde Urbanizacion Los Encinares 2866 m2.
LV.8 Juego de nifios en Urbanizacion Los Encinares  1.046 m2
LV.9 Area de proteccion arroyo

Urbanizacion Los Encinares 1.950 m2.
* Espacios peatonales:

LPI Plaza de Espafia 953 m’.
LP2 Plaza de la Iglesia 807 m’.
LP3 (/ Constitucion 200 m”.
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* Ionas Deportivas:

D.I (deportivo de explotacion privada) 30.938 m”.
D.2 4610 m’.
D3 28.480 m’.

Art. 3.3. Delimitacion de poligonos y unidades de actuacion.

I. Segin lo sefialado por el articulo 117 de la LS., la ejecucion
se realizara siempre por unidades de actuacion o por poligonos
completos, salvo cuando se trate de la ejecucion de sistemas
generales o de alguno de sus elementos o de actuaciones aisladas
en suelo urbano.

1. EI objeto primordial de los poligonos y unidades de actuacion
es posibilitar el reparto equitativo de beneficios y cargos entre
los propietarios. Entre las cargas se encuentran las cesiones obli-
gatorias y los costes de su urbanizacion. Ello implica realizar el
correspondiente proyecto de reparcelacion o compensacion, segin
el sistema de actuacion aplicado.

3. La delimitacion de los poligonos o unidades de actuacion ha
de regirse por lo sefialado en el articulo 118 de la LS., que se
desarrolla en los articulos 36 y siguientes del R.G.

4. En la Ordenacion realizada por las presentes Normas Subsidiarias,
de Valdecaballeros se han delimitado diez unidades de actuacion.

5. Es prerrogativa de la Corporacion Municipal definir cuantos
poligonos o unidades de actuacion considere necesario, a lo largo
de la vigencia de las Normas Subsidiarias.

Art. 3.32. La gestion en suelo urbano.

En las Urbanizaciones "Los Encinares" y "Sierra Jara" no se
permite incrementar el volumen edificado en aquellos nucleos
edificados, en la fecha de la presente modificacion, definidos en la
documentacion grafica. (150 viviendas maximo existentes en la
zona consolidada de la "Urbanizacion Los Encinares, y 49 vivien-
das maximo existentes en la zona consolidada de la "Urbaniza-
cion Sierra Jara").

En el resto del suelo urbano la gestion es directa, excepto en las
areas menos consolidadas, donde se establecen siete unidades de
actuacion. En todas ellas el sistema de actuacion sera el de
compensacion o en su defecto cooperacion.

(ada UA. (unidad de actuacion) esta asociada al correspondiente
y necesario Proyecto de Urbanizacion.

Ademas se define también en el ambito de cada unidad de
actuacion un Estudio de Detalle vinculante.

Art. 3.33. Condiciones de las unidades de actuacion.

Las diez U.A. que definen estas Normas Subsidiarias se sefialan en
los planos como:

UA.1: 19.400 m?.
UA2.: 12.800 m?.
U.A3.:9.280 m.
UA4.: 13.800 m.
UAS5.:29.920 m’.
UA6.: 14300 m’.
UAT.:8.100 m.

UAS.: 34320 m’.
UA9.: 57.966 m’.
UA10.: 16.750 m’.

|. Sistemas de actuacion: compensacion y de forma subsidiaria,
cooperacion.

2. Parcelacion: la parcela minima sera de 200 m?, en las unidades
de actuacion UA.I, UA2, UA3, UA4, UAS, UASG, UAT y UAS,
y la parcela minima serd de 300 m2 en las unidades de actua-
cion UA9 y UAI0.

3. Normativa urbanistica: la correspondiente a la zona residencial
semiintensiva, en las unidades de actuacion UA.I, UA2, UA3,
UA4, UAS, UA.6, UAT y UAS, y extensiva, en las unidades de
actuacion UA.9 y UA.10.

4. Cesiones obligatorias y gratuitas al Ayuntamiento:

a. Los terrenos que constituyan el viario interior de la U.A. El
mismo habra de dar acceso a todas las parcelas y espacios libres;
su ancho minimo en las zonas semiintensivas y extensivas serd 8
m. (6 de calzada y 2 de aceras), excepto las calles en fondo de
saco en que sera de 6 m.

b. Un 10% de la superficie bruta de la U.A.

c. Todas las superficies citadas se cederan una vez urbanizadas y
en lugar y forma convenida con el Ayuntamiento.

d. En las unidades de actuacion UA.9 y UA.I0, se cedera las
dotaciones de zonas verdes, V.6, LV.7, LV.8 y LV.9.

5. Obligaciones econdmicas:

a. Costear la urbanizacion. Las obras que comprenderd son las
sefialadas en el articulo 70.1 del R.P.
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b. Costear la union de las obras de urbanizacion con las redes
generales municipales.

c. Costear la redaccion de las Proyectos de Reparcelacion y Urba-
nizacion.

Art. 3.34. Condiciones de los Estudios de Detalle.

Se definen diez Estudios de Detalle, E.D.I, E.D.2, ED.3, ED.4,
ED.S, ED.6, ED.7, ED.8, ED.9 y E.D.10, cuyos ambitos son los
relativos con las mismas unidades de actuacion.

Estos estudios son vinculantes y su objetivo es posibilitar a la
propiedad de sus respectivos ambitos, optimizar su capacidad
edificatoria. Su objeto podria ser:

a. Completar alguna de las determinaciones de estas NN.SS., como
alineaciones, rasantes u ordenacion de volimenes.

b. Fijar la ordenacion concreta de los volimenes arquitectonicos
dentro del ambito del E.D.

Todo ello se hara respetando siempre las especificaciones que la
ordenanza correspondiente a esa zona fije en estas NN.SS.

Art. 3.109. Condiciones de volumen.

La densidad maxima sera de 33 viv./Ha., excepto en la "Urbani-
zacion Los Encinares” y la "Urbanizacion Sierra Jara", en la que
se prevén un nimero maximo de viviendas edificadas:

I. "Urbanizacion Los Encinares”, se limita a un nimero méaximo
de 150 viviendas existentes para la zona consolidada, y de 5I
viviendas para la zona no consolidada.

2. "Urbanizacion Sierra Jara", se limita a un ndmero maximo de
49 viviendas existentes para la zona consolidada, 40 viviendas para
la zona no consolidada, y I5 viviendas para la zona de ampliacion.

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas (B+1) o 6,5
m., sin perjuicio del deber de cumplir lo sefialado en el art. 3.46.

La parcela minima, a efectos de posibles reparcelaciones, es de
300 m. No obstante, las parcelas de menor superficie que en la
fecha de la aprobacion de estas Normas Subsidiarias estuvieran
legalmente acreditadas por un documento de propiedad o regis-
tradas en el Plano Parcelario no quedaran fuera de ordenacion y
no podran entenderse no edificadas por este motivo.

La ocupacion maxima se establece en el 50%.
La edificabilidad en esta zona es de 1,0 m/m’.

El retranqueo minimo a linderos es de 3 m.

En las Urbanizaciones "Los Encinares” y “Sierra Jara" no se
permite incrementar el volumen edificado en aquellos nicleos
edificados y consolidados, en la fecha de la presente modificacion,
definidos en la documentacion grafica.

RESOLUCION de 9 de mayo de 2002, de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente la modificacion de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Azuaga, consistente en
modificar en el capitulo 3, ordenanzas
particulares y normativa, en la zona “A”’y en
condiciones estéticas, su apartado |.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura, en sesion de 9 de mayo de 2002, adoptd la siguiente
resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos
por el personal adscrito a la Direccion General de Urbanismo,
Arquitectura y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto 187/
1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los odrganos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extre-
madura (D.0.E. n° 136, de 21 de noviembre), corresponde el
conocimiento del asunto mas arriba sefialado, al objeto de su
resolucion, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territo-
rio de Extremadura, adoptando la que proceda, de conformidad
con lo previsto en la Ley 13/1997, de 23 de diciembre, regulado-
ra de la actividad urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, en relacion con el articulo 114 del Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, apro-
bado por Real Decreto Legislativo /1992 de 26 de junio, y en el
articulo 132 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real
Decreto 2.159/1978, de 23 de junio.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

ACUERDA

|. Aprobar definitivamente la modificacion de las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento Municipal epigrafiada.



