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CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 3 de junio de 2004,

de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente la modificacion
puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana de Almendralejo, para la
reclasificaciéon de suelo no urbanizable a

suelo urbanizable al sitio de “Los Cuartos
del Sur”.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura, en sesion de 3 de junio de 2004, adoptd la
siguiente resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emiti-
dos por el personal adscrito a la Direccion General de Urbanis-
mo, Arquitectura y Ordenacion del Territorio y debatido el
asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto
[87/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los organos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extre-
madura (D.0.E. n° 136, de 21 de noviembre), y en la Disposicion
Derogatoria Unica, Punto 2, de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX),
corresponde el conocimiento del asunto mas arriba sefalado, al
objeto de su resolucion a la Comision de Urbanismo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

Puesto que Almendralejo no dispone de Plan General de Ordena-
cion Urbana adaptado u homologado a la ordenacion estructural
del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), hasta tanto dicha
homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definiti-
va del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho drgano de
la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica debera ser establecida por la misma clase
de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de 15/2001
—LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento
para su aprobacion previsto en los arts. 77 y ss. de la Ley
[5/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

ACUERDA

I°) Aprobar definitivamente la modificacion puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana epigrafiado.

2°) Publicar, como Anexo a esta resolucion, la normativa urba-
nistica afectada resultante de la aprobacion de la presente
modificacion.

Contra esta resolucion, que no es definitiva en via administra-
tiva, podra recurrir en alzada en el plazo de un mes, contado
a partir del dia siguiente a su publicacion en el Diario Oficial
de Extremadura, ante la Excma. Sra. Consejera de Fomento, tal
y como disponen los articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin, en
la redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, que
modifica a la anterior. Todo ello, sin perjuicio de que el inte-
resado pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime
procedente.
VB
’ El Presidente,
VICTOR MANUEL ZARCO LORA

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO:

Los articulos 186, 189, 212, 219 y 221 de la Normativa Urbanis-
tica del Plan General de Ordenacion Urbana quedan redactados
como sigue:

Articulo 186.- AMBITO DE APLICACION

El suelo urbanizable programado se ha delimitado en la zona
denominada San Marcos, y en las zonas entorno a las vias del
ferrocarril junto a la estacion de RENFE dividiéndolo en 15 secto-
res diferentes (numerados del 22 al 35 y 36) y en la zona deno-
minada Poligono Ganadero (SUP-R3) para su ejecucion mediante
Planes Parciales, admitiéndose la posibilidad de la ejecucion simul-
tanea de dos o mas colindantes de ellos.

Se describe graficamente y numeran en los Planos de Ordenacion
correspondiente (Planos 12.1 y 12.3).
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Articulo 189.- MODULOS MiNIMOS DE DOTACIONES

|- En los Planes Parciales de la Zona de San Marcos, sectores
numerados del 22 al 35, los modulos minimos son los siguientes:

Para jardines, 15 m? de sudo por vivienda;

Para 4reas de juego y recreos de nifios, 3 m? de suelo por
vivienda;

Para centros docentes 10 m? de suelo por vivienda, incluido guar-
deria, preescolar, EGB y BUP;

Para equipamiento comercial y social 2 m? construidos por
vivienda;

Para plazas de aparcamiento: una por cada 100 m? de edificacion.

2.- En el Plan Parcial SUP-R3, los modulos minimos son los
siguientes:

Para espacios libres de dominio y uso piblico el 10 por 100 de
la superficie total ordenada;

Para servicios de interés piblico y social, el 4 por 100 de la super-
ficie total ordenada, que se descomponen de la siguiente forma:

Parque deportivo, el 2 por 100.
Equipamiento comercial, el 1 por 100.
Equipamiento social, el | por 100.

Para aparcamientos: una plaza por cada 100 m? construidos.

3.- En el sector 36 los modulos minimos en aplicacion de la Ley
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (Ley 15/2001)
seran los siguientes:

Sistema local de espacios libres: 10 por 100 de la superficie total.
Con un minimo de |5 m? por vivienda para parques y jardines y
un minimo de 3 m? por vivienda para zonas de recreo.

Superficie construida minima para Servicios de Interés Piblico y
Social: 2 m? por vivienda.

Para centros docentes superficie construida minima de 10 m? por
vivienda.

Aparcamientos: una plaza por cada 100 m? de edificacion residen-
cial (270 uds.)

4.- Cuando las cesiones para un determinado uso sean inferiores
a la parcela minima establecida o resulten insuficientes para
dicho uso, el Ayuntamiento de ALMENDRALEJO podra agruparlas
con las correspondientes a las cesiones de otros sectores cercanos.

Articulo 212.- CUATRIENIOS

|- La gestion del Planeamiento previsto se llevara a cabo por
periodos cuatrienales, asignandose a cada unidad de ejecucion
concreta el que le corresponde en las fichas que se adjuntan a
las presentes Normas.

1.- Se sefialan los siguientes cuatrienios:

ANOS 1995 A 1998

ANOS 1996 A 1999

ANOS 1997 A 2000

ANOS 1999 A 2002

ANOS 2000 A 2003

ANOS 27/01/2000 A 27/01/2003
ANOS 2001 A 2004

DICIEMBRE 2002 A DICIEMBRE 2004
ANOS 2003 A 2006

ANOS 2004 A 2007

ANOS 2005 A 2008

ANOS 30/03/2005 A 30/03/2008
ANOS 2007 A 2010

ANOS 2008 A 2011

ANOS 2009 A 2012

CUATRIENIO NOMERO |
CUATRIENIO NUMERO 2
CUATRIENIO NUMERO 3
CUATRIENIO NOMERO 4
CUATRIENIO NUMERO §
CUATRIENIO NUMERO S-BIS
CUATRIENIO NOMERO 6
CUATRIENIO NUMERO 6-BIS
CUATRIENIO NOMERO 7
CUATRIENIO NOMERO 8
CUATRIENIO NOMERO 9
CUATRIENIO NUMERO 9-BIS
CUATRIENIO NUMERO 10
CUATRIENIO NUMERO 11
CUATRIENIO NUMERO 12

Articulo 219.- AREAS DE REPARTO

|.- Se han establecido seis Areas de Reparto de cargas y benefi-
cios en esta clase de suelo, en las que se han incluido todos los
terrenos del suelo urbanizable programado y los sistemas genera-
les adscritos.

1.- Ademas se han programado 16 sectores. Los sectores cuyo
planeamiento ha de aprobarse en el mismo cuatrienio, pertenecen
a una misma Area de Reparto. En concreto al Area de Reparto
20 pertenecen los cuatrienios 3, 6, 9 y 12; las Areas de Reparto
20 y 23 los cuatrienios 2, 5,8 y 11 y al Area de Reparto 28 el
cuatrienio 5-bis; al Area de Reparto 27 el cuatrienio 9-bis y al
Area de Reparto 29 el cuatrienio 6-bis.

3.- Se han establecido valores relativos de cada uno de los
cinco usos previstos (residencial de proteccion oficial, residen-
cial colectivo, residencial unifamiliar, comercial y dotacional)
hallando los coeficientes de ponderacion mediante la aplicacion
de un factor que otorgue el valor unidad al uso caracteristico
de Area.
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Articulo 221.- UNIDADES DE EJECUCION

.- El suelo urbanizable programado se ha dividido en 16 secto-
res, cada uno de los cuales constituye una Unidad de ejecucion, a
excepcion del sector I3, que esta compuesto de dos de ellas. En
general, se han incluido los sistemas generales adscritos en las
Unidades de Ejecucion. Con ello se permite el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion
de la totalidad de la superficie.

1.- Las condiciones particulares de gestion de cada uno de estos
Sectores o Unidades de Ejecucion se especifican en las fichas que
para cada una de ellas se han elaborado y se afiaden como
anexo a estas normas.

3.- Se han delimitado las [6 Unidades de Ejecucion, coincidentes
[5 de ellas con sectores, para uso residencial, que deberan gestio-
narse por el sistema de compensacion, y una Unidad de Ejecu-
cion, coincidente con otro sector, que debera gestionarse por el
sistema de expropiacion, y comenzarse en el cuatrienio establecido
en la correspondiente ficha.

4.- Se ha calculado el aprovechamiento lucrativo y se ha
comparado con el aprovechamiento tipo, comprobandose que no
exceda del [5% del tipo, tal como establece el articulo 145
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana

5.- la expresion grafica de las Unidades de Ejecucion se refleja
en el Plano correspondiente de Ordenacion.

RESOLUCION de 29 de julio de 2004, de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente la modificacion
puntual n® 3 del Plan Parcial ASI de Don
Benito, consistente en el cambio de
cdlificacion de algunas parcelas, de “Zona
industrial con edificacion aislada” a “Zona
industrial con edificacion adosada”, asi como
la segregacion de varias parcelas originales
del Plan Parcial.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura, en sesion de 29 de julio de 2004, adoptd la siguiente
resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emiti-
dos por el personal adscrito a la Direccion General de Urba-
nismo, Arquitectura y Ordenacion del Territorio y debatido el
asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto
[87/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los drganos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extre-
madura (D.0.E. n® 136, de 21 de noviembre), y en la Disposicion
Derogatoria dnica, Punto 2, de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX),
corresponde el conocimiento del asunto mas arriba sefalado, al
objeto de su resolucion a la Comision de Urbanismo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

Puesto que Don Benito no dispone de Plan General de Ordena-
cion Urbana adaptado u homologado a la ordenacion estructural
del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), hasta tanto dicha
homologacién se produzca, la competencia de aprobacion definiti-
va del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho organo de
la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica debera ser establecida por la misma clase
de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de 15/2001
—LSOTEX-).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento
para su aprobacion previsto en los arts. 77 y ss. de la Ley
[5/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

ACUERDA

) Aprobar definitivamente la modificacion puntual n® 3 del Plan
Parcial AS| epigrafiado.

2°) Publicar, como Anexo a esta resolucion, la normativa urba-
nistica afectada resultante de la aprobacion de la presente
modificacion.

Contra esta resolucion, que no es definitiva en via adminis-
trativa, podra recurrir en alzada en el plazo de un mes,
contado a partir del dia siguiente a su publicacion en el





