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Derogatoria unica, Punto 2, de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX),
corresponde el conocimiento del asunto mas arriba sealado, al
objeto de su resolucion a la Comision de Urbanismo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

Puesto que Villanueva de la Serena no dispone de Plan General
de Ordenacion Urbana adaptado u homologado a la ordenacion
estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), hasta
tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aproba-
cion definitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho
organo de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica debera ser establecida por la misma clase
de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de 15/2001
—LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento
para su aprobacion previsto en los arts. 77 y ss. de la Ley
[5/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

ACUERDA

Aprobar definitivamente la modificacion Puntual n® 44 del Plan
General de Ordenacion Urbana epigrafiada.

Contra esta resolucion, que no es definitiva en via administrativa,
podra recurrir en alzada en el plazo de un mes, contado a partir
del dia siguiente a su publicacion en el Diario Oficial de Extre-
madura, ante la Excma. Sra. Consejera de Fomento, tal y como
disponen los articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas, y
del Procedimiento Administrativo Comdn, en la redaccion dada por
la Ley 4/1999, de 13 de enero, que modifica a la anterior. Todo
ello, sin perjuicio de que el interesado pueda ejercitar cualquier
otro recurso que estime procedente.
VB
’ El Presidente,
VICTOR MANUEL ZARCO LORA

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

RESOLUCION de 5 de octubre de 2004, de
la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente el Plan Parcial del
Sector 3 del S.A.P.U. de las Normas
Subsidiaras de Planeamiento Municipal de
Madronera, integrante del Programa de
Ejecucién promovido por el sistema de
compensacién por Aimytrans 2000, S.L.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadu-
ra, en sesion de 5 de octubre de 2004, adoptd la siguiente resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos
por el personal adscrito a la Direccion General de Urbanismo,
Arquitectura y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto
[87/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los drganos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extre-
madura (D.0.E. n° 136, de 21 de noviembre), y en la Disposicion
Derogatoria unica, Punto 2, de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX),
corresponde el conocimiento del asunto mas arriba sefalado, al
objeto de su resolucion a la Comision de Urbanismo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

Puesto que Madrofiera no dispone de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, ni el Plan Parcial afecta a sector de
“suelo urbanizable”, adaptados u homologados a la ordenacion
estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), hasta
tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aproba-
cion definitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho
organo de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica debera ser establecida, en principio, por la
misma clase de plan y observando el mismo procedimiento segui-
do para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la
Ley 15/2001 —LSOTEX—).

No obstante lo anterior, resulta admisible, de conformidad con los
arts. 118, 119 y siguientes de la LSOTEX, que el Plan Parcial
forme parte del contenido de un Programa de Ejecucion presenta-
do como alternativa técnica global, completa e integradora por los
promotores, respecto del cual se debe seguir para su aprobacion el
procedimiento especifico previsto en los arts. 134 y siguientes de
la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Terri-
torial de Extremadura, y con la salvedad y reserva, a falta de
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homologacion previa, de que la aprobacion definitiva, en su caso,
del Plan Parcial, debe recaer, en todo caso en los drganos de la
Comunidad Autonoma de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

1) Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector 3 del S.APU.
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal epigrafiado.

2°) Publicar, como anexo a esta resolucion, sus Ordenanzas
Reguladoras.

Contra esta resolucion, que no es definitiva en via administrativa,
podra recurrir en alzada en el plazo de un mes, contado a partir
del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion de
esta resolucion, ante la Excma. Sra. Consejera de Fomento, tal y
como disponen los articulos 14 y [15 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas, y del Procedimiento Administrativo Comin, en la redaccion
dada por la Ley 4/1999, de I3 de enero, que modifica a la ante-
rior. Todo ello, sin perjuicio de que el interesado pueda ejercitar
cualquier otro recurso que estime procedente.
VB
El Presidente,
VICTOR MANUEL ZARCO LORA

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

4.- ORDENANZAS
4.1. De caracter general y terminologia
Articulo 1.- Ambito de Aplicacion

|- Las presentes Ordenanzas son de exclusiva aplicacion en el
ambito objeto de este Plan Parcial.

1.- El objeto de estas Ordenanzas es la reglamentacion del uso
de los terrenos y edificacion en el ambito sefialado en el aparta-
do anterior.

3.- Estas Ordenanzas desarrollan las especificaciones de las
Normas Subsidiarias para el Suelo Apto para la Urbanizacion y
concretamente para el §-3.

Articulo 2.- Definiciones

A los fines previstos en las presentes Ordenanzas, cuantas veces se
empleen los conceptos que a continuacion se indican, tendran el
significado que taxativamente se expresa.

Articulo 3.- Sector

Unidad geografica y urbanistica minima de Suelo Apto para la
Urbanizacion objeto de un Plan Parcial cuya ejecucion se realizara
en una o varias unidades de actuacion.

Articulo 4.- Unidad de actuacion

Superficie de terreno delimitada para la ejecucion de la urbaniza-
cion prevista por los instrumentos de la ordenacion territorial y
urbanistica y compresiva de una actuacion conjunta que dé como
resultado dos o mas solares. Delimitan el ambito espacial de una
actuacion urbanizadora o de una de sus fases.

Articulo 5.- Manzana

Se entendera por manzana la porcion de suelo conteniendo una
agrupacion de varias parcelas contiguas, cuando dicho conjunto
quede completamente delimitado por suelo libre piblico y que
queda sefialada en los planos como tal.

Articulo 6.- Solar

Se entendera por solar toda aquella parcela que, encontrandose
en suelo urbano o bien siendo el resultado de alguna de las
figuras de planeamiento que la convierten en tal, sea edificable
de acuerdo con la ordenacion y legislacion vigente (en este
caso el punto 2.3. de la DISPOSICION PRIMERA de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura).

Articulo 7.- Alineaciones oficiales
Son las fijadas en el plano nim. 8.1. de este Plan Parcial.

Las alineaciones exteriores son las que las Normas subsidiarias
fijan como limite de las parcelas edificables, separandolas de los
espacios libres publicos.

Las alineaciones interiores son las que establecen los Planos de
Ordenacion. Cuando no estén fijadas en los Planos, se considerara
que la alineacion interior estara como maximo a 20 m. de la
alineacion exterior medido perpendicularmente a éste.

Las alineaciones fijadas son los exteriores en el sentido que
determinan el limite de la parcela edificable con los espacios
libres exteriores, vias, calles, etc.

Articulo 8.- Parcela edificable

Es la parcela neta representada en el plano parcelario n® 10.
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Articulo 9.- Retranqueos

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion
oficial y la linea de fachada. Se podran establecer también a los
restantes linderos de la parcela.

Articulo 10.- Rasantes

Son los perfiles longitudinales definidos en el plano n® 8.2.
Articulo 11.- Linea de edificacion

Es la que delimita la superficie ocupada.

Articulo 12.- Altura de la edificacion

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terre-
no, en su caso, en contacto con la edificacion, a la cara inferior
del forjado que forma el techo de la dltima planta.

La altura de la edificacion hace también referencia al numero
maximo de plantas que se permiten construir.

Articulo 13.- Altura de pisos
Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.
Articulo 14.- Altura libre de pisos

Se entendera por altura libre de pisos la distancia entre la super-
ficie del pavimento acabado y la superficie inferior del techo de
la planta correspondiente.

Articulo 15.- Linea maxima de profundidad edificable

Se entenderd como tal aquella que define el fondo maximo que
puede alcanzar la edificacion.

Se medira en el sentido normal el plano de fachada principal,
situado sobre la alineacion exterior y a partir de la misma.

Articulo 16.- Superficie maxima ocupable de parcela o solar

Es la superficie de la parcela comprendida entre la linea de
fachada y la de maxima profundidad aplicable.

Articulo 17.- Superficie total cubierta construida

Es la suma de la superficie de todos los planos accesibles y utili-
zables para la actividad correspondiente en cada edificio, envuel-
tos por elementos constructivos de cerramiento y cubricion.

Articulo 18.- Superficie maxima edificable

[. Sera la maxima superficie total cubierta contabilizable que
estas Normas autorizan a construir.

Se obtiene multiplicando la superficie maxima ocupable de parcela
o solar por el nimero maximo de plantas autorizado por estas
Normas.

1. Seran contabilizables para el computo de la superficie maxima
edificable todo el volumen que se pretende construir a partir de
la planta baja, incluida ésta; el semisdtano, cuando su plano de
forjado se eleva en algin punto mas de 1,00 m. respecto a la
rasante; los cuerpos volados y terrazas cerradas. Las terrazas
abiertas contabilizan el 50%.

3. No computaran los sotanos cuando estén dedicados a garajes o
instalaciones al servicio del edificio ni los cuerpos edificables en
los patios de manzanas en aquellos casos que estas Normas lo
autoricen.

Articulo 19.- Patios

Se denomina genéricamente patios de edificacion a todos los
huecos verticales resultantes de la distribucion de los volimenes
de edificacion y que no tiene una prolongacion o continuacion
vial. Se consideran, pues, como tales, el patio de manzana, los
patios interiores de parcela, los patios mixtos o semiabiertos al
patio de manzana y los patios de ventilacion.

Patio de manzana: Es el espacio libre definido por las alineacio-
nes oficiales interiores.

Patio de parcela: Es el espacio libre situado dentro de la parcela
edificable.

Articulo 20.- Sotanos y semisotanos

|- Se entiende por sotano la totalidad o parte de planta cuyo
techo se encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante
de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

1.- Se entiende por semisotano la planta de la edificacion que
tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la acera o
del terreno en contacto con la edificacion.

Articulo 21.- Edificio exento.

Es aquel que estd aislado y separado totalmente de otras cons-
trucciones por espacios libres.

Articulo 22.- Usos permitidos

Son los que se consideran adecuados en las zonas que se sefialan
en las presentes Ordenanzas, concordantes con las previsiones del
Plan Parcial y de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Dentro de los usos permitidos se contemplan los siguientes.
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Uso especifico

— Es aquella accion o actividad que define especificamente un
area determinada.

El dnico requisito para la edificacion es la licencia municipal.
Uso compatible

Es aquella accion o actividad que puede realizarse en un area
determinada aunque no sea la prioritaria de ésta.

El dnico requisito necesario para edificar es la licencia municipal.
Uso autorizable

Es aquella accion o actividad no contemplada en los dos articulos
anteriores que, para su tramitacion, requiere una autorizacion
previa a la del Ayuntamiento ante algin organismo distinto a éste.

Articulo 23.- Usos prohibidos

Son aquellos que no se consiente por ser inadecuados en las
zonas que se sefialan en las presentes Ordenanzas en base a lo
establecido por las Normas Subsidiarias de Planeamiento y el Plan
Parcial para el Sector-3.

Para su determinacion requiere una modificacion del documento
de Normas Subsidiarias.

4.2. Condiciones de volumen, higiénicas y estéticas.
Articulo 24.- Edificabilidad

Expresa para cada uso la superficie maxima edificable, esto es, la
superficie total cubierta contabilizable que se autorice construir.

Se obtendrda multiplicando la superficie maxima ocupable de
parcela o solar por el nimero maximo de plantas permitido.

Seran contabilizables para el computo de la superficie maxima
edificable todo el volumen que se pretende construir a partir de
la planta baja, incluida ésta, el semisotano, cuando su plano de
forjado se eleva en algin punto mas de 1,00 m respecto a la
rasante; los cuerpos volados y terrazas cerradas. Las terrazas
abiertas contabilizan el 50%.

No computaran los sotanos cuando estén dedicados a garajes o
instalaciones al servicio del edificio ni los cuerpos edificables.

La edificabilidad en todo el sector es de 1,00 m¥/m? (se fijan
unas condiciones especiales para la construccion de viviendas
acogidas a algin tipo de proteccion publica, en cuyo caso la
edificabilidad serd de 1,20 m¥/m?).

Articulo 25.- Linea maxima de profundidad edificable

. Se medira en el sentido normal el plano de fachada principal,
situado sobre la alineacion exterior y a partir de la misma.

1. la maxima profundidad edificable queda fijada para la totali-
dad del suelo urbano, salvo para el uso de naves y almacenes, en
20 m.

Articulo 26.- Frente minimo de edificacion

. Ninguna edificacion podra realizarse con un desarrollo en
fachada inferior a 6 m cuando sea de una sola vivienda por
planta la que abra huecos a fachada. Este frente minimo se
elevara a2 8 m cuando sean dos las viviendas con huecos a
fachada.

2. Cuando el frente minimo de fachada sea inferior a 6 m pero
superior a 4 m se podra autorizar la edificacion para otro uso,
dentro de los permitidos, diferente al residencial.

Articulo 27.- Retranqueos

[. Se entenderd por retranquearse disponer la edificacion de
modo no coincidente con las alineaciones, y retranqueo la franja
de terreno comprendido entre la alineacion y la fachada. También
pueden establecerse retranqueos respecto a los restantes linderos
de la parcela.

Los retranqueos deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) El retranqueo no implicara en ningin caso un aumento de
volumen o superficie edificable.

b) En ningin caso se permitira que la fachada interior del
cuerpo retranqueado rebase la linea de maxima profundidad
edificable.

Articulo 28.- Salientes y entradas

. No se permitira sobresalir de la alineacion oficial mas que con
los elementos y vuelos que se fijan en estas Normas.

1. El saliente maximo de cualquier cuerpo volado, sera de hasta
0,5 m.

3. Los salientes quedaran separados de las fincas contiguas en
una longitud no inferior a | m. Podran ocupar la totalidad de la
fachada cuando exista acuerdo con los colindantes.

4. Los cuerpos volados cerrados podran ser dispuestos a partir de
la primera planta, pero nunca en la baja.
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Solo se permitira avanzar en planta baja sobre las alineaciones
oficiales, portadas de comercio o cuerpos destacados de la edifica-
con en un maximo de 5 cm.

Articulo 29.- Altura libre de pisos

. En toda edificacion de nueva planta, la altura libre minima de
pisos sera de 2,50 m.

Articulo 30.- Planta baja

. Se entendera por planta baja aquella por la que se accede
directamente desde la rasante de la calle.

1. la altura libre maxima de las plantas bajas comerciales queda
establecida en 3,60 m.

Articulo 40.- Semisotano

. EI semisotano es aquella planta de la edificacion que queda
parcialmente por debajo de la rasante de la calle.

1. El semisdtano no contabilizara como planta, superficie o volu-
men edificable, siempre que su forjado superior no rebase en
mas de 1,00 m a la rasante en ningin punto a lo largo de la
fachada.

3. La vivienda no es permitida en los semisotanos.
Articulo 41.- Sotano

[. El sotano es aquella planta de la edificacion que queda
totalmente por debajo de la rasante de la calle en todo su
perimetro.

1. Los sotanos no computaran como planta, superficie o volumen
edificable cuando sean dedicados a garajes o instalaciones al
servicio del edificio.

3. La vivienda no es permitida en los sdtanos.
Articulo 42.- Altura de la edificacion

|. La altura de la edificacion es la dimension vertical de un
edificio.

1. la altura de la edificacion se medira sobre el plano de facha-
da en el tramo comprendido entre la interseccion de los planos
de cubierta (inferior de alero o de cara inferior de forjado de
cubierta) y de suelo (rasante del terreno). En el caso de que el
plano de suelo no fuera horizontal, la altura de la edificacion
sera la distancia entre el punto mas bajo del plano de suelo y el
plano de cubierta.

3. la altura de la edificacion viene expresada también por el
nimero de plantas contabilizables que se permiten construir,
debiendo cumplir las edificaciones las dos condiciones.

Articulo 43.- Aticos abuhardillados o “bajo cubierta”

. No se permitiran en el ambito objeto del presente Plan Parcial
los aprovechamientos de aticos abuhardillados o “bajo cubierta”.

Articulo 44.- Espacios privados no edificables

I. Son los espacios no edificables que resultan de la aplicacion de
las presentes Normas, como algunos interiores de manzana, partes
traseras de zonas edificadas, partes no edificables en las parcelas
de la zona de unifamiliares, espacios libres resultantes de los
retranqueos a que hubiera lugar, y en su caso espacios libres
privados no edificables resultantes de los Estudios de Detalle.

1. En estos espacios no edificables, podran ejecutarse las siguien-
tes obras:

a) Pequefias instalaciones deportivas de caracter doméstico, tales
como piscinas, canchas de tenis u otras.

b) Instalaciones deportivas de servicio a comunidades de propie-
tarios a partir de 10 viviendas.

¢) Areas ajardinadas y zonas de juegos infantiles.

d) Esta permitida la construccion de garajes o aparcamientos
subterraneos.

e) Construcciones auxiliares del tipo lavadero, trasteros, almacenes
de material de jardineria, etc., con una superficie no mayor del
15% de la correspondiente a la parte de parcela no edificable y,
en ningdn caso, mayor de 5 m? por cada vivienda.

Articulo 45.- Condiciones higiénicas de las viviendas

Las viviendas tendran las condiciones higiénicas fijadas en la
Normativa vigente al respecto.

Articulo 46.- Condiciones estéticas de las viviendas
|.- Responsabilidad

La responsabilidad del conjunto estético corresponde al Ayunta-
miento y, por tanto, cualquier clase de actuacion que le afecte
debera someterse a su criterio, que se acomodara a lo establecido
en la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura. Consiguientemente, el Ayuntamiento podra denegar o
condicionar las licencias de obras, instalaciones o actividades que
resulten inconvenientes o antiestéticas.
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1.- Normas generales de disefio

Se tendera a la consecucion de unidades coherentes en el aspecto
formal, asimismo se integrard a los edificios existentes y se justifi-
cara la solucion adoptada, que deberd contemplar, al menos, los
siguientes aspectos:

a) Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el
empleo armonico de los materiales de edificacion, de urbanizacion
y de ajardinamiento, asi como de las coloraciones permisibles
para los mismos.

Especialmente se prohibe la instalacion de todo tipo de materia-
les que distorsionen el ambiente de conjunto, asi como la utiliza-
cion de colores disonantes con el entorno en donde se ubique.

b) Cubiertas: Se prohibe el uso de materiales de cubricion a base
de impermeabilizacion bituminosa vista y fibrocemento al exterior
y de todo tipo de materiales reflectantes.

4.3. Consideraciones de Uso

Articulo 47.- Vivienda

Se permiten las siguientes tipologias.

Unifamiliar aislada, adosada, pareada y en hilera.
Articulo 48.- Garage aparcamiento

Se denomina garaje-aparcamiento al lugar destinado a estancia de
vehiculos.

4.4. Régimen urbanistico del suelo
Articulo 49.- Usos permitidos

— Vivienda.

— Garaje.

— Aparcamiento.
— Artesania.

— Hotelero.

— Comercial.

— Oficinas.

— Espectaculos.
— Cultural y docente.
— Deportivo.

— Sanitario.

Articulo 50.- Usos prohibidos.

— Industrias en las categorias no compatibles con la categoria
residencial.

— Uso agropecuario.
Articulo 51.- Cambios de uso.

Cualquier otro uso que no sea incompatible con los sefialados
como permitidos requerira la tramitacion adecuada, con arreglo a
las normas establecidas por la Ley [5/2001, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura o, en su caso, de la legislacion
sectorial de que se trate.

Articulo 52.- Parcelaciones.

Se entendera por parcelacion la division simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes, cumpliendo los requisitos de la
vigente legislacion urbanistica.

Para la parcelacion en el Sector-3 se ha establecido que la super-
ficie de la parcela minima sean 200 m2.

En el plano nim. 10 denominado “parcelario” se define la parce-
lacion de los terrenos.

4.4.1. Proyecto de urbanizacion.
Articulo 53.- Proyecto de urbanizacion.

Para el desarrollo del Sector-3 de S.A.P.U. serd necesaria la apro-
bacion del Proyecto de Urbanizacion correspondiente segin queda
expresado en ficha que recoge los condicionantes especificos para
su desarrollo.

El Proyecto de Urbanizacion que se formula para el desarrollo del
presente Plan Parcial cumplira con todas las determinaciones
expresadas en el articulo 121 de la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura teniendo caracter supletorio
los arts. 67 al 70 del Reglamento de Planeamiento por remision
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento por no encontrarse
homologadas las mismas conforme a la citada Ley.

Articulo 54.- Condiciones de Urbanizacion.
|.- Red viaria.

Las vias previstas en este Plan Parcial estaran formadas como
minimo por:

(alzada, base solera de hormigon de 20 cm de espesor, sobre la
que se extenderd una capa de rodadura de aglomerado asfaltico
tipo IV de 5 cm de espesor.

Aceras, seran de loseta de cemento comprimido recibida con
mortero de cemento, previa capa de nivelacion de hormigon de
[0 cm de espesor.
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Bordillos seran de hormigon prefabricado.
1.- Abastecimiento de agua.

El consumo minimo no sera inferior a los 175 litros/habitante/dia
que establecen las Normas Subsidiarias. EI consumo maximo para
el calculo se obtendra multiplicando el consumo diario medio por
5.

La red sera de PVC de presion |6 atmosferas. Se debera tener en
cuenta las normas tecnoldgicas de la edificacion.

Es el grafiado en el plano nim. 9.1.
3.- Alcantarillado.

El sistema propuesto sera el unitario, el esquema correspondiente
es el grafiado en el plano nim. 9.2.

4.- Red de distribucion de energia eléctrica.

Los esquemas son los grafiados en el plano ndm. 9.3. donde
quedan representadas las lineas de alta y baja, asi como la
ubicacion del centro de transformacion.

Las acometidas se tomaran de la linea existente dentro de los
terrenos.

5.- Red de alumbrado piblico
El esquema es el representado en el plano nim. 9.4.

Los puntos de luz previstos son de tipo farola dispuestos cada 25
m a tresbolillo.

4.5. Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias
publicas

Las alineaciones de la edificacion con respecto a las vias seran
las sefialadas en el plano nim. 8.1. para cada categoria definida.

Articulo. 55.- Vuelos.

La alineacion oficial definida en dicho plano sélo podra ser
sobrepasada por elementos estructurales, tales como balcones,
terrazas, marquesinas, etc.. con una dimension maxima de 0,5 m
a partir de la primera planta. Cualquier otro elemento que
sobresalga de dicha alineacion requerira la oportuna licencia
municipal.

Articulo 56.- Alineaciones.

La alineacion oficial nunca debera ser sobrepasada por elementos
de la estructura interna de los edificios, cimentaciones, sétanos, etc.

4.6. Normas de edificacion
Articulo 57.- Ionificacion.

El Plan Parcial especifica en el plano nim. 7 denominado zonifi-
cacion las siguientes zonas:

— Residencial: Se clasifica en dos tipos
.- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
2.- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR V.P.0.

(En la ordenanza que regula el uso Residencial del Sector se esta-
blecen unas condiciones especiales de edificabilidad para este tipo
de residencial).

— Ionas Verdes

— Dotaciones Piblicas

Articulo 58.- Residencial (Tipos | y 2)
I Definiciones.

Residencial unifamiliar: Es aquella que, con caracter unitario es
indivisible a efectos de licencia.

2. Condiciones de volumen.
— Mlineaciones y rasantes: Las definidas en el plano n° 8.1.
— Retranqueos: Se permiten.

— Se permitira adosarse a los linderos laterales siempre que no
existan huecos. En caso contrario el retranqueo sera de 3 m.

— Cuerpos volados: Se permiten con una dimension maxima de
0,5 m a partir de la primera planta.

— Aticos: No se permiten los abuhardillados o “bajo cubierta” ni
los aticos retranqueados.

— Edificabilidad méaxima neta:
1,00 m¥/m? para el supuesto de viviendas de renta libre.

1,20 m¥/m? para el supuesto de viviendas sujetas a algin tipo de
proteccion oficial.

— El fondo maximo edificable en todas las plantas sera de 20 m.
— Altura maxima tres plantas (10,00 m).
3. Condiciones estéticas.

.- Se prestara una especial atencion a la eleccion de materiales
en fachadas y cubiertas, asi como a la adaptacion a los trata-
mientos de fachada de los edificios colindantes.
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12.- Se prohiben las carpinterias metalicas de aluminio en su
color.

3.- las cubiertas seran de teja ceramica o material de aspecto
similar.

4.- las paredes medianeras que vayan a quedar descubiertas
habran de ser tratadas con el mismo material de fachada.

Articulo 59.- ZONAS VERDES.

I. Definicion. Son aquellas areas de dominio y uso publico desti-
nadas garantizar la salubridad, el ocio, reposo y esparcimiento de
la poblacion, a proteger zonas o establecimientos que lo requieran
y conseguir la mejor composicion estética del area en que se
encuentren.

Su situacion se indica en el plano de ordenacion.
1. Alineaciones y rasantes. Son las definidas en el plano nim. 8.1.

3. Condiciones de Ordenacion-Disefio. Para su ejecucion se debe-
ra formular un proyecto de jardineria encaminado a la ordena-
cion y eleccion de las masas arboreas, asi como la determina-
cion de las sendas peatonales y zonas de esparcimiento. Deberan
estar convenientemente urbanizados, con sus correspondientes
caminos, rampas, escaleras, encintado y acondicionamiento vege-
tal. Se instalaran los elementos adecuados de amueblamiento
usual en las zonas verdes y de recreo, tales como bancos, luces,
juegos, etc.

a) La ocupacion por la edificacion no podra superar en ningin
caso el 10% de la superficie de cada una de las zonas y sdlo se
permitiran construcciones destinadas a su conservacion o servicios
sanitarios.

b) En ningin caso la edificacion perjudicara ni limitara el disfrute
del parque, ni la calidad de la jardineria, ni las vistas.

¢) Los cerramientos, cuando sean necesarios, no superaran la
altura de 0,50 m, con materiales opacos. Se podra rebasar
dicha altura con setos vegetales u otro tipo de cerramiento
diafano.

d) ElI uso principal sera siempre el de zona verde, parque o
jardin y en cualquier caso se prohibe la utilizacion de estas zonas
por cualquier uso que restrinja o imposibilite el normal de uso
piblico a que estan destinados.

RESOLUCION de 25 de octubre de 2004, de
la Consejera de Fomento, por la que se
dispone la ejecucion de la sentencia n® 494,
de 31 de marzo de 2004, del Tribunal
Superior de Justicia de Extremadura.

En el recurso contencioso-administrativo n° 207/04, interpuesto por
el Procurador D. Luis Gutiérrez Lozano, en nombre y representa-
cion del recurrente FERROVIAL AGROMAN, S.A., siendo parte deman-
dada la Junta de Extremadura, recurso que versa sobre: “Inejecu-
cion por la Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura del
acto firme y consentido de reconocimiento de deuda a su favor,
por impago de liquidacion del contrato sobre obras de abasteci-
miento a la Mancomunidad de Llerena (Badajoz), para abasteci-
miento a Granja de Torrehermosa y Llerena, por importe de
308.091,41 euros, en concepto de principal, y 182.983.09 euros
en concepto de intereses de demora”, se ha dictado Sentencia
Firme n° 494/04 de 31/03/04 por el Tribunal Superior de Justicia.

Los arts. 8 y 9 del Decreto 59/1991, de 23 de julio, por el que
se regula la tramitacion administrativa en la ejecucion de resolu-
ciones judiciales, que atribuyen la ejecucion de resoluciones judicia-
les recaidas en recursos contencioso-administrativos en que sea
parte la Administracion de la Comunidad Autonoma de Extremadu-
ra, al drgano que dicto el acto o disposicion objeto de recurso y
establece que el titular del drgano competente dictara la corres-
pondiente resolucion en orden al cumplimiento de la sentencia.

Por lo tanto, y en uso de las atribuciones conferidas por la legis-
acion vigente,

RESUELVO

Proceder a la ejecucion de la Sentencia n° 494/04 de 31 de marzo
de 2004 dictada por el Tribunal Superior de Justicia, llevando a
puro y debido efecto el fallo, que es del siguiente tenor literal:

“Rechazando la inadmisibilidad y estimando el recurso contencio-
so-administrativo interpuesto por el Procurador Don Luis Gutiérrez
Lozano, en nombre y representacion de “FERROVIAL AGROMAN,
S.A” contra la inejecucion del acto presunto mencionado en el
primer fundamento de la Consejeria de Fomento de la Junta de
Extremadura, debemos condenar y condenamos a la mencionada
Administracion Autondmica a para a la recurrente la cantidad de
CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL, SETENTA Y CUATRO euros y
CINCUENTA céntimos (491.074,50 euros), mas los intereses de
demora desde la interposicion de la demanda; sin hacer expresa
condena en cuanto a las costas procesales”.

Mérida a 25 de octubre de 2004.

La Consejera de Fomento,
LEONOR MARTiNEZ-PEREDA SOTO





