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Reparto 20 pertenecen los cuatrienios 3, 6, 9 y 12; las l\'reas de
Reparto 20 y 23 los cuatrienios 2, 5, 8 y Il y al Area de
Reparto 28 el cuatrienio 5-bis.

3.- Se han establecido; valores relativos de cada uno de los cinco
usos previstos (residencial de proteccion oficial, residencial colecti-
vo, residencial unifamiliar, comercial y dotacional) hallando los
coeficientes de ponderacion mediante la aplicacion de un factor
que otorgue el valor unidad al uso caracteristico de Area.

4.- Como anexo a estas Normas se incluyen fichas individualizadas
de cada Area de Reparto de esta clase de suelo, incluyendo
ademas el nimero maximo de viviendas permitido, las dotaciones
locales minimas, la edificabilidad media sobre el Area de Reparto
con y sin sistemas generales, la superficie lucrativa edificable del
uso caracteristico, el aprovechamiento tipo, el patrimonializable, y
el ndmero de viviendas.

Articulo 221.- Unidades de ejecucion

.- EI suelo urbanizable programado se ha dividido en 14 secto-
res, cada uno de los cuales constituye una Unidad de Ejecucion, a
excepcion del Sector 13, que esta compuesto de dos de ellas. En
general, se han incluido los sistemas generales adscritos en las
Unidades de Ejecucion. Con ello se permite el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion
de la totalidad de la superficie.

1.- Las condiciones particulares de gestion de cada uno de estos
Sectores o Unidades de Ejecucion se especifican en las fichas que
para cada una de ellas se han elaborado y se afiaden como
anexo a estas normas.

3.- Se han delimitado las 14 Unidades de Ejecucion, coincidentes
[2 de ellas con sectores, para uso residencial, que deberan gestio-
narse por el sistema de compensacion, y una Unidad de Ejecu-
cion, coincidente con otro sector, que deberd gestionarse por el
sistema de expropiacion, y comenzarse en el cuatrienio establecido
en la correspondiente ficha.

4.- Se ha calculado el aprovechamiento lucrativo y se ha
comparado con el aprovechamiento tipo, comprobandose que no
exceda del 15% del tipo, tal como establece el articulo 145 del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordena-
cion Urbana.

5.- la expresion grafica de las Unidades de Ejecucion se refleja
en el Plano correspondiente de Ordenacion.

Articulo 228.- SUNP R3

Anulado.

Articulo 229.- SUNP 5

.- EI suelo urbanizable no programado nimero 5 esta localizado
en el Sudeste de la poblacion abarcando las zonas de la Pizarri-
llas y Puente Palomino.

2. Constituye el Area de Reparto 26.

RESOLUCION de 30 de marzo de 2004, de
la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, por la que se

aprueba definitivamente el Plan Parcial de la

“Pedrera” en Arroyo de la Luz, que desarrolla
el Sector 2 A.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura, en sesion de 30 de marzo de 2004, adoptd la siguiente
resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos
por el personal adscrito a la Direccion General de Urbanismo,
Arquitectura y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto
[87/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los drganos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extre-
madura (D.0.E. n° 136, de 21 de noviembre), y en la Disposicion
Derogatoria dnica, Punto 2, de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX),
corresponde el conocimiento del asunto mas arriba sefialado, al
objeto de su resolucion a la Comision de Urbanismo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

Puesto que Arroyo de la Luz no dispone de Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal adaptadas u homologadas a la ordena-
cion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), hasta
tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aproba-
cion definitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho
organo de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica debera ser establecida por la misma clase
de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de 15/2001
—LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento
para su aprobacion previsto en los arts. 77 y ss. de la Ley
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[5/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

ACUERDA
[°) Aprobar definitivamente el Plan Parcial epigrafiado.
2%) Publicar, como Anexo a esta resolucion, sus Ordenanzas Reguladoras.

Contra esta resolucion, que no es definitiva en via administrativa,
podra recurrir en alzada en el plazo de un mes, contado a partir
del dia siguiente a su publicacion en el Diario Oficial de Extre-
madura, ante la Excma. Sra. Consejera de Fomento, tal y como
disponen los articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comin, en la redaccion dada por
la Ley 4/1999, de I3 de enero, que modifica a la anterior. Todo
ello, sin perjuicio de que el interesado pueda ejercitar cualquier
otro recurso que estime procedente.
\V°B°
~ El Presidente,
MATIAS MARTINEZ-PEREDA SOTO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO
ORDENANZAS REGULADORAS

|.- Generalidades y Terminologia

El presente Plan Parcial ha huido del esquema habitual de
presentacion en el que se realiza un apartado especifico de
terminologia de conceptos, por entender que aunque sea reiterati-
vo, es preferible explicar claramente el significado de los términos
utilizados en el momento en que se estan utilizando. Por ello
estas definiciones podian encontrarse en cada uno de los aparta-
dos correspondientes a las Normas de Edificacion.

1.- Régimen Urbanistico del Suelo
1.1.- Calificacion del suelo, con expresion de usos pormenorizados.

Los usos de cada una de las parcelas resultantes del Plan Parcial
son los que se relacionan a continuacion para su mejor entendi-
miento pasaremos las siguientes aclaraciones en cuanto a las
denominaciones.

— Mojamiento PBA.- Edificio aislado desarrollado en tres alturas y
destinado a uso residencial colectivo.

— Alojamiento UAR.- Edificio de una sola vivienda desarrollado en
dos alturas, retranqueado respecto a su alineacion oficial exterior
y adosado.

— AMlojamiento UA.- Edificio de una sola vivienda desarrollado en
dos alturas sin retranqueo respecto a su alineacion exterior y
adosado.

— Alojamiento BFAR.- Edificio de dos viviendas desarrollado en
dos alturas, retranqueado respecto a su alineacion oficial exterior
y adosado.

— Alojamiento BFA.- Edificio de dos viviendas desarrollado en dos
alturas, sin retranqueo respecto a su alineacion oficial exterior y
adosado.

MANZANA PARCELA Usos

| TODAS ALOJAMIENTO TIPO B.FAR.

2 116 a 130 (ai) ALOJAMIENTO TIPO U.AR.

2 114 a 115 (ai) ALOJAMIENTO TIPO PBA.

3 19249 (ai)y S ALOJAMIENTO TIPO B.FAR.

3 50 ALOJAMIENTO TIPO B.FA.

4 2277 (ai)y 19 ALOJAMIENTO TIPO U.AR.

4 78 ALOJAMIENTO TIPO U.A.

5 162 I8 (ai) ALOJAMIENTO TIPO B.FA.

6 5a7(ai) ALOJAMIENTO TIPO B.FAR.

6 8al5 (ai) ALOJAMIENTO TIPO B.FA.

1 96 a I (ai) ALOJAMIENTO TIPO U.AR.

1 12 ALOJAMIENTO TIPO PBA.

8 80 a 95 (ai) ALOJAMIENTO TIPO U.AR.

8 113 ALOJAMIENTO TIPO PB.A.

9 131 GUARDERIA

9 132 ESPACIOS LIBRES - PARQUE
URBANO

10 133 COMERCIAL-SOCIAL

1 134 ESPACIOS LIBRES - PARQUE
URBANO

1 135 ESPACIOS LIBRES - PARQUE
URBANO

RESTO VIARIO - TRAFICO RODADO
Y PEATONAL




6608 25 Mayo 2004

D.0.E.—Nimero 59

Todos los usos globales y pormenorizados relacionados en la tabla
anterior se ajustaran en lo no especificado, a lo establecido en el
capitulo tercero. “Condiciones Generales de Uso” del titulo VI de
las NN.SS. de Planeamiento Municipal de Arroyo de la Luz.

2.2. Estudio de Detalle.

Los Estudios de Detalles podran formularse cuando fuere preciso
adaptar, o en su caso completar, las determinaciones establecidas
por el Plan Parcial.

Su contenido tendra por finalidad prever o reajustar, segin los
casos, el sefialamiento de alineaciones y rasantes, o la ordenacion
de volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan Parcial.

Mantendran las determinaciones del Plan Parcial sin alterar el
aprovechamiento que corresponde a los terrenos comprendidos en
el estudio, no ocasionando, en ningln caso, perjuicio ni alteracion
de las condiciones de ordenacion de los precios colindantes.

Contendran los documentos justificativos de los extremos sefialados
al efecto por el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

1.3. Parcelaciones.

A efectos de parcelacion se consideraran parcelas minimas las que
siguen:

Para el uso UAR - UA - BFAR y BFA
Para el uso PBA

144,00 m?

Las superficies de parcelas
establecidas en el plano n° |1

Para el resto de usos Las superficies de parcelas

establecidas en el plano n° |1

En las parcelas destinadas a dotaciones, siempre que sean de uso
y dominio piblico podran establecerse las segregaciones que el
ayuntamiento estime oportunas, si las parcelas resultantes siguen
conservando ese caracter.

En las parcelas de uso UAR - UA - BFAR y BFA podran realizarse
operaciones de agrupacion siempre que dicha operacion no signifi-
que que el nimero de viviendas que sobre ellas se construyan no
supere el establecido para las parcelas primitivas por este plan.

El resto de las determinaciones, de las Ordenanzas podran preci-
sarse si procede mediante un Estudio de Detalle.

2.4.- Proyecto de Urbanizacion.

El desarrollo de las determinaciones del Plan Parcial, en relacion
con las obras de urbanizacion se llevara a efectos mediante la
redaccion de un proyecto de Urbanizacion general, que podra
verse completado con proyectos especificos para los espacios libres
y zonas verdes de uso y dominio piblico.

3.- Normas de Edificacion.

3.1.- Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias
publicas.

En lo relacionado con este punto, las Ordenanzas del presente
Plan Parcial se remiten a lo especificado por las Ordenanzas
Municipales de edificacion de Arroyo de la Luz de la NN.SS. de
Planeamiento Municipal.

3.2.- Condiciones comunes.
3.2.1.- Condiciones higiénicas de las edificaciones.

Las condiciones higiénicas minimas que deberan cumplir las
viviendas son las establecidas por la Consejeria de Fomento en el
Decreto 195/1999 - 14 diciembre, Condiciones Minimas de Habi-
tabilidad de las Viviendas de Nueva Construccion.

Las condiciones higiénicas del resto de las edificaciones deberan
ajustarse a las sefialadas en la legislacion vigente, reglamentacio-
nes y en la Normativa de las NN.SS.

3.2.2.- Condiciones estéticas.

A.- Las condiciones estéticas generales que se imponen desde este
Plan Parcial se reducen simplemente a una llamada de atencion
al proyectista a fin de que se deje imbuir por la filosofia de la
ordenacion y los supuestos estéticos que lleva aparejados de
manera que sus soluciones de proyecto sirvan para obtener un
conjunto residencial homogéneo, coherente, ordenado y bello.

B.- Se cumpliran todas las condiciones establecidas por las NN.SS.
en el capitulo quinto del Titulo VI.

(.- Las construcciones que se realicen por encima de la altura
obligada, tales como chimeneas y casetones de cajas de escaleras
y ascensores, habran de disefiarse conjuntamente con las fachadas,
de modo que materiales, proporciones, y aspectos en suma, resul-
ten armonicos con el resto del edificio.

D.- Las medianeras y paramentos al descubierto se trataran de
manera que su aspecto, materiales y calidad sean andlogas a los
de fachada.

E.- Los cerramientos de las parcelas que hayan de establecerse en
las zonas no ocupadas por la edificacion, cumpliran en su disefio
las condiciones que se relacionan a continuacion.

La altura de cualquier elemento del mismo no superara los tres
metros.

E.2.- Predominaran los huecos cerrados con rejas ornamentales
sobre los macizos de fabrica que no superan los 1,50 m de altu-
ra debiendo realizarse con los mismos materiales y textura que
los empleados en la fachada del edificio.
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E.3.- Se procurara la existencia de plantaciones ornamentales en
el trasdos del cerramiento de manera que invadan éste y a
medio plano formalicen de manera genérica, la separacion entre
el espacio piblico y el privado.

E.4.- Se prohiben los elementos disuasorios peligrosos (cristales
rotos, rejas electrificadas, salientes en punta hacia el espacio
publico... etc.)

E.5.- Ningin elemento del cerramiento podra sobresalir de la
alineacion oficial, salvo las plantaciones y las ramas de los arboles
a partir de los tres metros de altura.

A efectos de parcelacion se consideraran parcelas minimas las que
siguen:

F.- Se prohiben los chapados de piedras naturales de forma poli-
gonal irregular, los morteros con china vista y los ladrillos cara
vista bitonos.

3.2.3.- TRATAMIENTO, USO Y CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NO
EDIFICABLES

En el disefio del espacio libre y zona verde de la parcela 132
se mantendra la topografia actual y el tratamiento ideal para
esta zona seria en forma de barrera natural vegetal realizada
con especies autdctonas (encina, alcornoques, olivos etc.) combi-
nadas con otras de fuste alto y crecimiento rapido de tal
manera que proteja e independice el sector de la presencia
vecina del pequefio poligono ganadero y del sol de poniente: se
alternaria la vegetacion de fuste alto con arbustaje del tipo
retamas, escobas, durillos, laurel, etc. y otras especies autdctonas
y todo ello combinado con un tratamiento del suelo a base de
caminos y sendas de tierra que permiten la practica del depor-
te y los paseos relajados disfrutando de una porcion de suelo
ristico adehesado.

Los espacios libres destinados a juegos de nifios y parque publico
de las parcelas 34 y 135 se concibe como un dnico paseo
fluvial a lo largo de la margen izquierda del rio Pontones, con
una topografia totalmente horizontal y unas vistas privilegiadas,
donde habra que disponer amplias areas de estancia al aire libre
para fomentar el descanso y los encuentros sociales, zonas
ampliamente pavimentadas e iluminadas que faciliten los paseos
diurnos y nocturnos combinandolo con espacios de pavimentos
blandos para soporte de los juegos de nifios y un mobiliario
urbano que complete dichas actividades.

El proyecto de urbanizacion se encargard de establecer para los
viales y acerados las texturas y materiales mas convenientes para
cada caso.

3.3.- CONDICIONES PARTICULARES

3.3.1.- ORDENANZAS REGULADORAS ESPECIFICAS PARA LA EDIFICA-
CION EN LAS MANZANAS N° 2, 4, 7Y 8 TIPOLOGIAS RESIDENCIALES
UAR'Y UA

3.3.1.1.- CONDICIONES DE USO

|.- Uso Especifico: El uso predominante sera el residencial unifamiliar
desarrollado en un edificio adosado conteniendo una sola vivienda.

En las parcelas 116 a 130 (a.i) de la manzana n° 2 las vivien-
das seran de proteccion publica.

2- Uso Compatibles: Industrial (talleres domésticos) y terciario
(oficinas y comercio) en primera categoria.

3.- Usos Prohibidos: Los restantes.
3.3.1.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN (Aprovechamiento y edificabilidad)
|.- Alineaciones: Las definidas en el plano n° I3 del Plan Parcial.

1.- Retranqueos: En todas las parcelas a excepcion de la n° 78
(UA) sera obligatorio un minimo retranqueo de la edificacion,
ese minimo viene determinado por un plano vertical paralelo a la
alineacion oficial exterior y situado a 3 m de la misma. Ningiin
elemento de la edificacion podra sobresalir de ese plano salvo los
aleros o marquesinas, que como mucho, podran hacerlo a | m
del mismo. Se entiende que el retranqueo afecta a la totalidad de
la longitud de la fachada menor de las parcelas.

De cualquier manera, los retranqueos quedan definidos en los
planos 13,22 y 23 del Plan Parcial.

En este espacio de uso privado no edificable podran ejecutarse
todas las obras relacionadas en el art. 132 de las NN.S. a excep-
cion del punto “e”.

3.- Cuerpos Volados

No se permiten sobre el plano que define el retranqueo ni sobre
la alineacion oficial exterior en el caso de la parcela n° 78 UA.

4 - Parcela Minima; 144 m2.

5.- Edificabilidad

MANZANA PARCELAS EDIFICABILIDAD
) 162130 @i) 153,20 m?
4 2279 (ai) 154,00 m!
7 9% a lll (ai) 13500 m?
8 80295 i) 13500 m
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6.- Ocupacion Maxima Neta

100% en plantas sotanos y semisétanos y fondo maximo edifica-
ble en el resto de plantas 15 m contados a partir de la alinea-
cion oficial exterior o lo que es lo mismo 12 m a partir del
plano minimo de retranqueo.

1.- Altura Maxima: 2 Plantas (7,5 m)

Todas las condiciones de volumen relacionadas anteriormente se ajus-
taran en lo no especificado, a lo establecido en el capitulo segundo:
Condiciones Generales de Volumen del Titulo VI de las NN.SS.

3.3.2.- ORDENANZAS REGULADORAS ESPECIFICAS PARA LA EDIFICA-
CION EN LAS MANZANAS N° 1,3, 5Y 6, TIPOLOGIAS RESIDENCIA-
LES BFAR BFA.

3.3.2.1.- CONDICIONES DE USO

.- Uso Especifico: EI uso predominante sera el residencial con la
composicion de dos familias desarrollado en un edificio adosado,
conteniendo un maximo de dos viviendas.

1.- Usos Compatibles: Industrial (talleres domésticos y primera cate-
goria), terciario (oficinas, comercio y hotelero en primera categoria).

3.- Usos Prohibidos: Los restantes.
3.3.2.2. CONDICIONES DE VOLUMEN (Aprovechamiento y edificabilidad).
|.- Alineaciones: Las definidas en el plano n° 13 del Plan Parcial.

1.- Retranqueos: Sera obligatorio en las tipologias BFAR un minimo
retranqueo de la edificacion, ese minimo viene determinado por un
plano vertical paralelo a la alineacion oficial exterior y situado a 3 m
de la misma. Ningin elemento de la edificacion podra sobresalir de
ese plano salvo los aleros o marquesinas, que como mucho, podran
hacerlo a | m del mismo. Se entiende que el retranqueo afecta a la
totalidad de la longitud de la fachada menor de las parcelas, a
excepcion de los n° 1,2,5, 6 y 7 en que afecta al lado mayor.

De cualquier manera, los retranqueos quedan definidos en los
planos 13,22 y 23 del Plan Parcial.

En este espacio de uso privado no edificable podran edificarse
todas las obras relacionadas en el art. 132 de las NN.SS. a excep-

“. "

cion del punto “e”.

RELACION DE PARCELAS AFECTADAS POR EL RETRANQUEO
(Tipologia BFAR)

MANZANAS N° PARCELAS
I | a4 (ai)
3 19 a 49 (ai)y 5l
6 5aT(ai)

3.- Cuerpos Volados: No se permiten sobre el plano que define el
retranqueo (tipologias BFAR).

En las tipologias BFA que no tienen retranqueo se permiten cuer-
pos volados abiertos (balcones y terrazas) con una dimension maxi-
ma de 0,5 m, a partir de la primera planta (3,5 m del acerado)

4.- Parcela minima: 144 m2.

5.- Edificabilidad

MANZANA PARCELAS EDIFICABILIDAD
I | a4 (ai) 270,39 m?
3 19251 @i) 27039 m!
5 16 a I8 (a) 270,39 m?
6 Sals(@i) 27039 m

6.- Ocupacion Maxima Neta

[00% en plantas sotanos y semisotanos y fondo maximo edifica-
ble 19 m, en el resto de las plantas, contados a partir de la
alineacion oficial exterior o lo que es lo mismo igual 16 m a
partir del plano minimo de retranqueo para las tipologias BFAR.

1.- Altura maxima: 2 plantas + atico abuhardillado (art. 131) 7,50 m

Todas las condiciones de volumen relacionadas anteriormente se
ajustaran en lo especificado a lo establecido en el capitulo segun-
do: Condiciones Generales de volumen del Titulo VI de las NN.SS.

3.3.3.- ORDENANZAS REGULADORAS ESPECIFICAS DE LA" EDIFICA-
CION EN LAS MANZANAS N° 27Y 8 PARA LA TIPOLOGIA RESIDEN-
CIAL PBA.

3.3.3.1.- CONDICIONES DE USO

.- Uso Especifico: El uso predominante sera el residencial colecti-
vo desarrollado en bloques aislados y destinados a viviendas de
Proteccion Oficial.

1.- Usos Compatibles: Industrial (talleres domésticos y primera
categoria) terciario (comercio en primera categoria).

3.- Usos Prohibidos: Los restantes.

3.3.3.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN (Aprovechamiento y edificabilidad)
|.- Alineaciones: Las definidas en el plano n° 13 del Plan Parcial.
1.- Retranqueos: Los definidos en los planos N° 13,22 y 23.

3.- Cuerpos Volados: Se permiten en cualquier situacion con una
dimension maxima de 0,50 m, seran abiertos del tipo terrazas y
a partir de la primera planta (3,50 m del acerado. Los aleros
podran sobresalir un maximo de | m sobre los cuerpos volados.



D.0.E.—Nimero 59

25 Mayo 2004 6611

4.- Parcela Minima:

MANZANA PARCELA SUPERFICIES M2
1 [5 1.345,28
[14 387,92
1 112 567,50
8 13 561,00
5.- Edificabilidad:
MANZANA PARCELA SUPERFICIES M?
1 [15 2.187,00
[14 806
1 112 1.306,50
8 13 1.291,50
6.- Ocupacion

Las definidas por las alineaciones oficiales exteriores y por los
retranqueos, conforme a los planos N° I3, 22 y 23 del Plan
Parcial y que en planta baja sera:

MANZANA PARCELA SUPERFICIES M?
2 [15 19
114 268,66
1 112 435,50
8 3 430,50

En sdtano y semisotanos sera del 100%.

En el resto de las plantas con los vuelos podra superarse esta
ocupacion sin rebasar en ningin caso la edificabilidad total asig-
nada a la parcela.

1.- Altura maxima: 3 plantas (10 m):

Todas las condiciones de volumen relacionadas anteriormente se
ajustaran en lo especificado a lo establecido en el capitulo segun-
do: Condiciones Generales de volumen del Titulo VI de las NN.SS.

3.3.4.- ORDENANIAS REGULADORAS ESPECIFICAS DE LA EDIFICA-
CION DESTINADA A EQUIPAMIENTO. MANZANAS N° 9 (PARCELA 131)
Y MANZANA N° 10 (PARCELA 133).

3.3.4.1.- CONDICIONES DE USO

.- Uso Especifico: Para la parcela 131 se fija el uso en la moda-
lidad de Guarderia

Para la parcela 133 se fija el uso terciario (comercio en segun-
da categoria, hotelero segunda categoria, espectaculos en segun-
da categoria, Salas de Reunion en segunda categoria) y Equipa-
miento (Centro Cultural y docente segunda categoria,
Instalaciones Deportivas (segunda categoria) Residenciales en
segunda categoria y Centros Asistenciales o sanitarios en segun-
da categoria.

2.- Usos Compatibles: Los enumerados anteriormente y para la
parcela 31 el docente.

3.- Usos Prohibidos: Los restantes.
3.3.4.2.- CONDICIONES DE VOLUMEN (Aprovechamiento y edificabilidad)
|.- Alineaciones: Las definidas en los planos n° 13,22 y 23.

1.- Retranqueos: Se permiten. Se fijaran mediante estudio de deta-
lle de la parcela.

3.- Cuerpos Volados: No se permiten sobre las alineaciones oficiales
exteriores.

4.- Parcela Minima: Las fijadas en el plano n° Il de parcelacion
es decir:

MANZANA uso PARCELA  SUPERFICIES M2
9 Guarderia 131 3.368,46
10 Comercial 133 1.981,22

Social

5.- Edificabilidad

MANZANA uso PARCELA  SUPERFICIES M?

9 Guarderia 131 2.695,00

Comercial
10 Social 133 676,00
6.- Ocupacion

La totalidad de la edificabilidad en P. Baja.
En sotano y semisotano el 100%.

1.- Altura Maxima: | planta - 4,5 m.



