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TITULO 1. NORMAS DE CARACTER GENERAL

CAPITULO PRIMERO: DE LA NATURALEZA JURIDICA Y EL ALCANCE
DEL PLAN

Articulo 1. Naturaleza Juridica.

. EI presente Plan General Municipal constituye el nuevo instru-
mento de ordenacion integral del territorio municipal de Naval-
moral de la Mata, y como tal, regula y define el régimen juridico
urbanistico del suelo y de la edificacion.

2. El Plan General Municipal, regird la Ordenacion del territorio
Municipal conforme a lo previsto en la Ley 6/1998, de 13 de abril
sobre Régimen de Suelo y Urbanizaciones y las establecidas por la
Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura y 37 del Reglamento de Planeamiento, el Plan esta
integrado por los siguientes documentos graficos y escritos:

|. Memoria Informativa y Justificativa.
2a. Planos de Informacion Urbanistica.
2b. Planos de Ordenacion.

3. Normas Urbanisticas.

4. Gestion y Programacion.

5. Evaluacion Analitica Econdmica y Financiera de las Acciones
del Plan.

Articulo 2. Ambito Territorial de aplicacion.

— EI ambito de aplicacion del presente Plan lo constituye la
totalidad del término municipal de Navalmoral de la Mata.

Articulo 3. Caracter.

. El Plan General, conforme a la Ley del Suelo, es piblico, ejecu-
tivo y obligatorio.

1. La publicidad del Plan General apareja el derecho de cualquier
ciudadano a consultar su documentacion en ejemplar debidamente
autenticado que, a tal efecto, estara a disposicion del publico en
el Ayuntamiento.

3. La ejecutividad del Plan General implica la declaracion de utilidad
publica de las obras en él comprendidas y de la necesidad de ocupa-
cion de los terrenos afectos a las mismas, en especial en lo que se
refiere a las que integran la infraestructura del territorio ordenado.

4. La obligatoriedad del Plan General implica que los particulares,
al igual que la Administracion, queden obligados al cumplimiento
de las determinaciones del mismo, de forma que cualquier actua-
cion, sea publica o privada, debe acomodarse a las mismas.
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5. Asimismo, la obligatoriedad comporta el ejercicio del derecho
de propiedad o de cualquier otro derecho de interés legitimo
existente sobre el suelo afectado.

Articulo 4.Vigencia.

— EI presente Plan General Municipal entrard en vigor a partir
de la publicacion, en el Boletin Oficial de Extremadura, de su
aprobacion definitiva, y tendra vigencia indefinida de acuerdo con
lo establecido en art. 79.3 de la LSOTEX, sin perjuicio de las posi-
bles alteraciones de su contenido, legalmente tramitadas y aproba-
das, mediante su revision o modificacion y conforme a las deter-
minaciones que se exponen a continuacion.

Articulo 5. Revision.

I. Se establece, como plazo minimo para la Revision del Plan el
de ocho afios, sin perjuicio de su revision anticipada cuando
concurra alguna de las circunstancias que se establecen en el
apartado siguiente o cuando, aln sin estas circunstancias, proce-
diera su revision por decision municipal.

2. Procedera la Revision del Plan cuando concurran las siguientes
circunstancias:

a) El cumplimiento del plazo anteriormente sefialado.

b) Mayores exigencias de espacios publicos o equipamiento gene-
ral derivados de la propia evolucion social o de cualquier disposi-
cion legal o reglamento que obligue a ello.

¢) Desequilibrios en las hipotesis de evolucion de las magnitu-
des basicas: poblacion, empleo, renta, motorizacion, vivienda,
Servicios, etc.

d) Cuando el Plan resulte afectado por un Plan Director Territorial
de Coordinacion, en cuyo caso procedera la revision en el plazo de
un afio a contar desde la entrada en vigor de éste Gltimo.

e) Cuando cualquier otra circunstancia exigiera la adopcion de
nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del
territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion
de un modelo territorial distinto.

f) Segin lo establecido en el articulo 81.2 de la LSOTEX, la Junta
de Extremadura podra disponer de la revision de los Planos Muni-
cipales por razones de urgencia o de excepcional interés publico.

Articulo 6. Modificaciones del Plan.

— las demas alteraciones del Plan que no supongan la adopcion
de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del
territorio o de la clasificacion del suelo que obligue a la adopcion
de un modelo territorial distinto, se consideraran modificaciones del
Plan, aiin cuando la alteracion suponga o lleve aparejados cambios

aislados de clasificacion o calificacion del suelo, las cuales habran
de someterse a lo dispuesto por la legislacion vigente y se llevaran
a efecto con arreglo a las siguientes determinaciones:

a) La modificacion del Plan debera contener el grado de preci-
sion del propio Plan General y habrd de venir acompafiado de
los correspondientes estudios de caracter macro-urbanistico que
justifique la incidencia de la alteracion propuesta en las previsio-
nes del Plan, asi como su viabilidad sin tener necesidad de llegar
a proceder a una revision del mismo en funcion de los criterios
establecidos en los articulos precedentes.

b) Cuando la modificacion afecte al aprovechamiento medio de
uno o varios sectores del suelo urbanizable delimitado en secto-
res, sera necesario volver a fijar sus respectivos aprovechamientos,
asi como el de la totalidad del suelo urbanizable programado
cuyo desarrollo debe efectuarse dentro del mismo cuatrienio,
excluyendo los Planes Parciales aprobados, los cuales seguiran
manteniendo el aprovechamiento medio resultante de las determi-
naciones del Plan General.

Articulo 7. Obligatoriedad.

— Los particulares, al igual que la propia Administracion, quedan
obligados al cumplimiento de las determinaciones del presente
Plan y en concreto, a lo establecido por sus Normas, de forma
que cualquier actuacion o intervencion sobre el territorio, sea de
caracter piblico o privado, provisional o definitivo, debera acomo-
darse a las mismas.

Articulo 8. Interpretacion de los documentos.

I. Las prescripciones de estas Normas y del propio Plan se inter-
pretaran conforme al ordenamiento juridico-urbanistico, en aten-
cion a su contenido y con sujecion a los fines y objetivos marca-
dos por el Plan. En caso de duda o imprecision de los
documentos se estimara condicionante la interpretacion mas favo-
rable a la menor Edificabilidad y a la mayor dotacion de equipa-
mientos comunitarios.

1. En todo caso, las previsiones contenidas en estas Normas en
regulacion de cada una de las clases de suelo son de aplicacion a
través de la concreta determinacion resultante de los planes, sin
que quepa deducir de ningin otro documento del Plan General
argumento alguno en contra de la dlasificacion reflejada en los
planos del mismo.

3. En caso de discordancia entre planos correspondientes a dife-
rentes escalas, la escala mas amplia dominara sobre la menor: la
escala 1:1.000 sobre la 1:2.000, ésta sobre la 1:10.000 y sobre
las superiores. Asimismo, debe entenderse que predominan los
planes de ordenacion sobre lo de informacion o justificacion,
siempre dentro de una misma escala.
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4. En caso de discrepancia entre acotaciones en planos y su
medicion a escala, prevalecera la cota grafiada sobre la medicion
a escala y en caso de duda se solicitara “tira de cuerdas”.

Articulo 9. Competencias.

. El desarrollo del presente Plan General a través de los instru-
mentos juridico-urbanisticos aplicables segin la clase de suelo y el
objetivo perseguido, corresponde al Ayuntamiento, dentro del
ambito de sus propias competencias.

2. Correspondera a los distintos Departamentos Ministeriales y
Direcciones Generales el desarrollo de las infraestructuras, servicios
y equipamientos, dentro del ambito de sus especificas atribuciones.

3. Todo ello, sin perjuicio de la posible participacion de los parti-
culares en las tareas de formulacion del planeamiento, para lo
cual el Ayuntamiento y demas Organismos piblicos facilitaran a
las Corporaciones y Asociaciones su posible participacion, en las
formas y con los efectos previstos en la Ley del Suelo y Regla-
mentos que la desarrollan, durante la elaboracion, tramitacion y
ejecucion del planeamiento.

4. También podran los particulares promover Planes de Ordenacion
para el desarrollo de las determinaciones del presente Plan General.

Articulo 10. Alcance y contenido de las Normas Urbanisticas.

— Habida Cuenta de que Navalmoral de la Mata no cuenta
actualmente con una Normativa General y Ordenanzas de Edifica-
cion que el Ayuntamiento considere conveniente recoger, se plan-
tea el presente documento sin condicionamiento inicial alguno y
con un contenido que abarca todos los aspectos que intervienen
en la regulacion de la actividad urbanistica, incluso recogiendo en
el primer titulo de Normas de Caracter General, aquellas determi-
naciones de la vigente Ley del Suelo y sus Reglamentos, que se
consideran tienen una mayor incidencia en dicha regulacion, a los
efectos de facilitar la labor de interpretacion por parte de los
interesados, y de aplicacion por el Ayuntamiento.

TITULO 1. DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLANEAMIENTO

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Articulo 1. Iniciativa.

— La ejecucion del Plan podra llevarse a efecto por la Adminis-
tracion del Estado, Administracion Autonomica, Administracion
Municipal y por las Entidades Urbanisticas especiales y por los
particulares, en los términos establecidos por la Ley del Suelo y
Reglamentos que la desarrollen, en especial el Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Articulo 12. Competencia municipal.

|. Corresponde al Ayuntamiento por si, individualmente o asociado
con otras entidades o particulares, la ejecucion del Plan, tanto en lo
que se refiere a las obras y servicios previstos en el mismo, como en
la formulacion del planeamiento correspondiente. Podra el Ayunta-
miento asumir la gestion del Plan a través de sus drganos de gobier-
no ordinarios o constituir una Gerencia con tal fin. Podra igualmente
crear otro tipo de organos para tales fines, de acuerdo con lo que al
efecto establece el Reglamento de Gestion Urbanistica y/o cualquier
otra disposicion que se dicte al margen de las posibilidades que la
Ley de Régimen Local le otorga para mancomunarse con otros muni-
cipios. También podra el Estado disponer la agrupacion forzosa del
Ayuntamiento con otro u otros en los casos previstos por la Ley.

1. Para las actividades que no sean de su exclusiva competencia
y sean, sin embargo de interés para su poblacion podra el Ayun-
tamiento constituir Consorcios con Entidades de distinto orden o
naturaleza, asi como con los particulares, en la forma en que
determinan las bases que hayan de regir su actuacion.

Articulo 13. Ejecucion.

. La ejecucion del Plan General se llevara a efecto de acuerdo
con la programacion establecida en el presente Plan, tal y como
aparece recogida en su documentacion correspondiente.

1. Dicha ejecucion se efectuara siempre por poligonos completos
o, cuando no fuere posible por unidades de actuacion, con la
dnica salvedad de que se trate de sistemas generales o de actua-
ciones aisladas en suelo urbano.

Articulo 14. Planeamiento de desarrollo.

— En la delimitacion de las unidades de planeamiento de desa-
rrollo debera justificarse el cumplimiento de los requisitos estable-
cidos al efecto por el articulo 36 del Reglamento de Gestion.

Articulo I5. Unidades de actuacion.

— Cuando en suelo urbano no sea posible la delimitacion de
poligono con los requisitos establecidos por el citado articulo 36
del Reglamento de Gestion, podran delimitarse unidades de
actuacion que permitan al menos la distribucion equitativa entre
los propietarios afectados de los beneficios y cargas que de la
actuacion se deriven.

Articulo 16. Operaciones aisladas.

. También podra ejecutarse el suelo urbano mediante actuacio-
nes aisladas, siempre y cuando no exista obligacion derivada de
las prescripciones de la Ley o del Plan General, de desarrollar el
ambito, en que se hayan situados los terrenos, a través de un
PERI o no pudieran delimitarse Unidades de Actuacion a los
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efectos determinados anteriormente. En todo caso las actuaciones
aisladas deberan venir suficientemente justificadas, en orden a lo
anteriormente expuesto en el proyecto.

1. El procedimiento para la delimitacion de Unidades de Actuacion
cuando no estuvieran ya previstos en este Plan General, se segui-
ra conforme a lo dispuesto en la LSOTEX (articulo n° 124) y
subsidiariamente en el articulo 38 del Reglamento de Gestion.

3. La iniciativa para la delimitacion podra partir del Ayuntamiento,
de la Entidad Urbanistica o especial actuante o de los particulares.

CAPITULO SEGUNDO: SISTEMA DE ACTUACION
Articulo 17. Sistemas de actuacion en suelo urbano.

. Para la ejecucion de este Plan General en suelo urbano se
optara preferentemente por los sistemas privados en la forma de
gestion indirecta, sin perjuicio de la eleccion que la Administra-
cion actuante podra efectuar de acuerdo con lo previsto en el
articulo 126 de la LSOTEX.

2. Si se optara por otro sistema el Ayuntamiento o Entidad
actuante lo determinara bien de oficio o a instancia de particu-
lar, justificandolo, en funcion de su viabilidad segin las necesida-
des, medios econdmicos, colaboracion de la iniciativa privada y
demas circunstancias que concurran en cada caso.

3. En el supuesto de que se elija sistema diferente al estableci-
do en el Plan con caracter general, se seguird para ello el
procedimiento pertinente conforme a lo dispuesto en el articulo
126 de la LSOTEX.

4. Las actuaciones, obras y servicios que llevan a cabo el Estado,
el Organismo Autonomico o la Provincia para dotar de alguno de
los sistemas generales, o de sus elementos, o de equipamientos
comunitarios, al territorio de este Plan, son operaciones de ejecu-
cion del mismo, o de los que el desarrollo de sus previsiones
generales se aprueben.

5. EI Ayuntamiento, podra asumir el ejercicio de la accion expro-
piatoria de los bienes afectados, cuando cooperen a la ejecucion
de las obras y servicios que realicen el Estado, la Provincia u
otras Entidades publicas para la dotacion de sistemas generales, o
de sus elementos, o de equipamientos comunitarios, conforme a
las previsiones de este Plan.

Articulo 18. Concesiones para equipamientos.

— Sobre el suelo destinado a equipamientos comunitarios que se
hubieran adquirido por la Administracion por cualquier titulo de
Derecho civil o Administrativo, incluso la cesion obligatoria gratui-
ta, podra otorgarse por la Administracion titular una concesion

para ser destinado dicho suelo al equipamiento comunitario
previsto en el Plan. Esta concesion no podra, en ningin caso,
tener una duracion superior a cincuenta afios, ni conferir al
concesionario ningin derecho de renovacion.

Articulo 19. Ejecucion de sistemas generales y locales.

. Los terrenos calificados para sistemas generales o para siste-
mas locales, y sus elementos, podran ser adquiridos por la Admi-
nistracion actuante por cualquier titulo juridico, mediante las
cesiones obligatorias impuestos por la Ley y en su defecto, por
expropiacion forzosa.

1. El coste de los terrenos podra repercutir, segin proceda, entre
los demas propietarios con arreglo a lo dispuesto en la Ley y en
su caso, mediante contribuciones especiales.

Articulo 20. Actuacion en suelo urbanizable.

. Unidad de Actuacion. Cada Plan Parcial o Especial podra ejecu-
tarse por una o varias unidades delimitadas al efecto. Las Unidades
de Actuacion habran de ser desarrolladas por un dnico sistema.

2. Sin perjuicio de la eleccion que la Administracion actuante
podra efectuar para la ejecucion de este Plan General en suelo
urbanizable delimitado en sectores se considera preferentes los de
forma de gestion indirecta.

3. Para la valoracion del suelo urbanizable, se determinara la
valoracion del suelo con sujecion a lo establecido en la legislacion
de valoracion del suelo vigente en cada momento, obteniéndose el
aprovechamiento urbanistico en funcion de la legislacion autono-
mica vigente que lo regule en su momento.

CAPITULO TERCERO: DERECHOS, OBLIGACIONES Y CARGAS
DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 21. Cesiones.

|. Los propietarios de terrenos afectados por una actuacion urba-
nistica estan obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de
terrenos que se derivan de la Normativa Urbanistica aplicable en
los términos que resulten del Plan General y de los instrumentos
de planeamiento que se formulen en su desarrollo.

1. En todo caso, se consideraran de cesion obligatoria todas las
reservas de suelo correspondientes a los sistemas generales y
locales comprendidos dentro de los poligonos establecidos en el
Plan, sujetos a Planes Especiales de Reforma Interior, Planes
Parciales, poligonos o de las Unidades de Actuacion.

3. Igualmente, estan obligados los propietarios a la cesion del
[0% del Aprovechamiento Medio determinado por el Plan



15222 29 Octubre 2005

D.0.E.—Suplemento E al N.” 126

General, asi como del exceso de aprovechamiento, con su
correspondiente terreno, en el caso del suelo urbanizable.

4. Cuando se trate de dotaciones de caracter general no previstas
especificamente en el Plan, éstas deberan establecerse a través del
correspondiente instrumento de planeamiento que se formula en
su desarrollo, y cederse en la forma establecida en los articulos
precedentes.

Articulo 22. Forma y momento de efectuar las cesiones.

I. Las cesiones obligatorias y gratuitas en favor de la Administra-
cion local o actuante se entenderan hechas de hecho y de dere-
cho en la forma y en el momento establecido al efecto por el
Reglamento de Gestion Urbanistica.

1. No obstante lo anterior, el Ayuntamiento deberad prever en la
aprobacion del Plan Parcial correspondiente que dichas cesiones
pueden cederse practicamente dentro de los dos primeros afios de
la vigencia del Plan, y, en todo caso, dentro de cada periodo
cuatrienal establecido por la Gestion y Programacion.

Articulo 23. Edificacion.

I. Los propietarios de terrenos afectados por una actuacion urba-
nistica estan obligados a edificar los solares resultantes en los
plazos que el Plan establezca.

1. Antes de poder edificar, los propietarios estan obligados a ejecu-
tar las obras de infraestructuras y servicios en la forma que el
planeamiento establezca y efectuar las cesiones obligatorias, previo
reparto de cargas y beneficios entre los propietarios afectados.

La ejecucion del Plan podra llevarse a efecto por cualquiera de
las formas sefialadas al efecto por la Ley del Suelo y por las
presentes Normas.

3. El Ayuntamiento podra ocupar con caracter temporal terrenos
de propiedad privada, de acuerdo con los preceptos aplicables a
la Ley de Expropiacion Forzosa, para obras o usos de caracter
temporal o provisional, cuando se encuentren en disconformidad
con las previsiones del Plan, siempre que no dificulten la futura
ejecucion del mismo y se justifique la ocupacion en la existencia
de un interés social o utilidad piblica de caracter transitorio.
Dicha autorizacion se entiende sin perjuicio de la necesaria por
parte del titular del dominio o de las posibles medidas coactivas
que, en su caso, pudieran utilizar el Ayuntamiento.

CAPITULO CUARTO: LAS LICENCIAS URBANISTICAS
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Articulo 24. Actos sujetos a licencia municipal.

|. Estan sujetos a previa licencia municipal todos los actos a los
que se refiere la Legislacion Urbanistica vigente y especialmente

los definidos en los articulos nes [80 y 184 de la LSOTEX, que se
realicen en el término municipal. Asimismo, es necesaria la obten-
cion de licencia municipal para la apertura de caminos y sende-
ros, la realizacion de corta fuegos, la excavacion, la extraccion de
aridos, la tala de arboles, la colocacion de carteles, la instalacion
de redes de servicios, la apertura, la ampliacion o modificacion de
establecimientos industriales o comerciales, primera utilizacion de
edificios o modificacion del uso y, en general, de cualquier activi-
dad que afecte a las caracteristicas naturales del terreno y cual-
quier otra contemplada por su legislacion especifica.

2. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se realizaran por
particulares en terrenos de dominio publico, se exigira también
licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea
pertinente otorgar por parte del Ente titular del dominio publico.

3. En ningin caso, la necesidad de obtener la autorizacion o
concesion administrativa, dejara sin efecto la obligacion de obte-
ner la oportuna licencia municipal, de manera que, sin ésta, la
autorizacion o concesion no autorizaran a iniciar las obras o la
actividad de que se trate. Igualmente, la denegacion de concesion
0 autorizacion impedira el otorgamiento y obtencion de Licencia.

4. Los actos relacionados con el articulo anterior, promovidos
por organos del Estado o Entidades de Derecho Publico que
administren bienes estatales, estaran igualmente sujetos a licencia
municipal. Cuando razones de urgencia o excepcional interés
pblico lo exija, se estard a lo dispuesto por el articulo 8 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

5. Queda excluida la necesidad de solicitar licencia a las Obras
Publicas de Interés General.

Articulo 25. Sujecion de las licencias a normativa.

I. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las determinaciones y
previsiones de la Ley del Suelo, del Plan General y de la Gestion y
Programacion, asi como con sujecion a las presentes Normas, en
todo aquello que no se opongan a la normativa citada.

1. Aprobado con caracter definitivo el Plan de Ordenacion el
uso previsto por aquél para los terrenos debe ser respetado
tanto por los administrados como por la administracion, lo que
supone que, siendo el otorgamiento de licencias de caracter
reglado, debe aquel someterse al régimen juridico urbanistico
que dimana del Plan.

3. Sin embargo, podran autorizarse usos y obras de caracter
provisional. En estos supuestos, el Ayuntamiento podra imponer, a
través del otorgamiento de la oportuna licencia, todos aquellos
condicionamientos que estime oportunos en orden a:

a) Garantizar la demolicion de las obras y desaparicion de los
usos en el momento en que resulte aprobado un nuevo Plan
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Parcial o Especial que afecte a los terrenos en cuestion o se
proceda a una delimitacion de poligonos o unidades de actua-
cion en orden a su inmediata ejecucion.

b) No perjudicar derechos de terceros.

¢) Garantizar que, asi mismo, de resultar conforme el nuevo
instrumento con los usos u obras autorizados, no van a impedir
éstos la correcta ejecucion de aquel en todos los aspectos.

4. En consecuencia, deberan cumplirse como minimo, los siguientes
requisitos con caracter previo al otorgamiento de la autorizacion
correspondiente:

) Justificar el caracter del uso o de las obras que se pretenden
realizar (residencial, industrial, educacional, etc.).

2) Aportar un proyecto en el que los accesos, abastecimiento de
agua, y demads requisitos necesarios queden suficientemente resueltos.

3) Justificacion del caracter provisional de los usos u obras de las
determinaciones del proyecto en general en orden a acreditar la
existencia de necesidad o no de esperar a que el nuevo Plan
resulte aprobado.

4) Compromiso firme de los propietarios de demoler las obras
cuando el Ayuntamiento les requiera para ello.

Este requerimiento debera producirse inmediatamente después de
aprobado el nuevo Plan o Proyecto, y una vez apreciada la
disconformidad de los usos y obras con las precisiones del mismo.
De no resultar disconformes, debe producirse el requerimiento,
igualmente, pero en el sentido de obligar a los propietarios a
cumplir sus obligaciones y deberes en orden a la ejecucion del
Plan o Proyecto, dentro de los plazos temporales impuestos por el
mismo: obras de infraestructuras, delimitacion de poligonos, cesio-
nes obligatorias, formacion de juntas de Compensacion, cualquier
otro requisito que el Plan imponga en la zona o sector.

5) Compromiso expreso de los propietarios de efectuar todas las
actuaciones encaminadas a la consecucion de caracter firme de
los usos o edificaciones a que se refiere el apartado anterior, de
haber lugar a ello.

6) Inscripcion en el Registro de la Propiedad de todas las condi-
ciones impuestas en la autorizacion.

1) Los edificios declarados B.I.C. inventariados y catalogados esta-
ran a lo dispuesto en la Ley 2/1999 acerca de ruina y desman-
telaciones. Para estos edificios se requerira el informe de la
Direccion General de Patrimonio para la declaracion de ruina.

5. El Ayuntamiento procedera a la creacion de un Registro Munici-
pal de licencias provisionales independientes del Registro General
de licencias, el cual debera ser actualizado anualmente.

Articulo 26. Silencio administrativo.

. En ningiin caso, se entenderan adquiridas por silencio administrati-
vo facultades en contra de lo dispuesto por la Ley del Suelo, de los
Reglamentos que lo desarrollan y del presente Plan General Municipal.

2. Cuando, con infraccion de lo dispuesto en el parrafo anterior,
se estime otorgada alguna licencia por silencio administrativo
positivo, y al peticionario ejecute las determinaciones del proyecto,
no habra indemnizacion a su favor si se ordenase la suspension
de las obras o la demolicion de lo realizado.

Articulo 27. Caducidad.

— Las licencias caducan por el transcurso de los plazos estableci-
dos en la legislacion autondmica urbanistica que lo regule, para
la iniciacion de las obras, el plazo maximo de ejecucion y el
periodo maximo en que pueden estar interrumpidas las obras o
los trabajos por causa imputable a su promotor.

Igualmente se entenderan caducadas las que por no iniciar las
obras dentro del plazo de los seis meses desde su concesion o
ampliacion prorrogada de la misma se vieran afectadas por modi-
ficaciones de la normativa aplicable.

Articulo 28. Parcelaciones ilegales.

— No podran concederse licencias de edificacion u obras en terre-
nos resultantes de una parcelacion ilegal.

Articulo 29. Competencia municipal.

— La competencia para el otorgamiento de licencias corresponde
al Ayuntamiento, salvo en los casos previstos por la Ley del Suelo.

Articulo 30. Procedimiento.

— El procedimiento para el otorgamiento de las licencias se ajus-
tard a lo que expresamente determine al efecto la Ley de Régi-
men Local y Reglamentos que la desarrollan.

Articulo 31. Proyecto.

. Los interesados en el otorgamiento de una licencia deberan
acompafiar a la solicitud de aquélla el correspondiente proyecto
técnico, cuando la naturaleza del objeto de la licencia lo requiera.

2. Previa a la peticion de licencia de construccion, debera preci-
sarse la alineacion por el Ayuntamiento, (tira de cuerdas), y de
cumplimiento de las condiciones de solar, las oportunas garantias
de ejecucion de la urbanizacion o implantacion de los servicios
que en su caso se estima oportuno.

Articulo 32. Requisitos de la solicitud de licencia.

l. La solicitud de licencia debera contener, al menos, las siguien-
tes indicaciones:
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a) Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y en su caso,
ademas, de la persona que lo represente.

b) Situacion de la finca o indole de la operacion, obra o instala-
con para lo que se solicita la licencia, con indicacion del uso o
actividad a desarrollar y los plazos previstos para su implantacion.

¢) Las demas circunstancias que, segin la indole de la operacion,
obra o instalacion se disponen en los articulos siguientes.

d) Lugar, fecha y firma.
e) Corporacion o autoridad a la que se dirige.

2. Con la solicitud de licencia se presentaran los siguientes
documentos:

a) Plano oficial de alineaciones que defina las condiciones de Edifi-
cabilidad por el Servicio correspondiente del Ayuntamiento, solicitan-
dose a tal efecto la “tira de cuerdas” que reflejara los parametros
urbanisticos del solar, tanto de alineaciones como rasantes.

b) Proyecto técnico, adecuado a la operacién, obra o instalacion, e
integrado por:

— Memoria en la que se describa la operacion, obra o instalacion
con la precision y alcance suficientes para valorar, juntamente con
los otros documentos, la procedencia de la licencia.

— Planos de situacion y de emplazamiento con referencia catas-
tral, a escalas, respectivamente, 1:2.000 y 1:1.000, o excepcional-
mente, mas reducidas si las medidas del dibujo lo exigieran.

— Planos de informacion a escala 1:500 o, excepcionalmente, mas
reducida si las medidas del dibujo lo exigieran.

— Plano o planos que representen lo que se pretende realizar, a
escala no inferior a 1:100, o excepcionalmente més reducidas si
las medidas del dibujo lo exigieran.

— Cuando la operacion, obra o instalacion no requiera por su
naturaleza la elaboracion de un proyecto técnico con el contenido
que se expresa en este articulo, o dicha naturaleza o las circuns-
tancias de lo solicitado no permita o no justifique la redaccion
del proyecto con el expresado contenido o con las precisiones de
escala establecidas, se explicara en la Memoria la razon del con-
tenido o con las precisiones de escala establecidas, se explicara
en la Memoria la razon del contenido que se dé al proyecto.

¢) Los demas documentos que, segiin la indole de la obra, instala-
cion u operacion se establecen en los articulos siguientes.

3. La documentacion exigible para la obtencion de licencia por
requerimientos posteriores a la presentacion del proyecto
comprenderan los siguientes documentos:

a) Memoria detallada de las modificaciones requeridas.

b) Planos modificados con referencia a los que se modifican,
sefalandose las modificaciones introducidas.

¢) Variaciones del presupuesto de la obra que afecten al presupuesto
inicial.

Lo dispuesto en este articulo no es aplicable a las obras meno-
res, que se regularan por lo establecido en el articulo 9° del

Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y en las
Ordenanzas Municipales.

Articulo 33. Licencias de parcelacion

. Ademas de lo previsto en el articulo anterior, en la solicitud de
licencias de parcelacion se expresara:

a) Referencia al Plan que establece las condiciones de parcelacion.

b) Caracteristicas de la parcelacion pretendida con expresion de
las superficies de las parcelas y su localizacion.

1. El proyecto de parcelacion estara integrado, como minimo, por
los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se describa la finca a parcelar; se justifique
juridicamente y técnicamente la operacion de parcelacion, y se
describan las parcelas resultantes.

b) (édula o cédulas urbanisticas de las fincas a que se refiera la
parcelacion.

¢) Plano de situacion a escala no inferior a 1:2.000 o, excepcio-
nalmente mas reducida si las medidas del dibujo lo exigieran.

d) Plano de informacion a la misma escala.
e) Plano de parcelacion a escala no inferior a la 1:2.000.
Articulo 34. Licencias sobre edificios de interés arquitectonico.

|. Cuando la solicitud de licencia se refiere a Reparcelacion, reforma
o ampliacion de edificio o construccion de valor singular, o de edifi-
cios o construccion que forme parte de un grupo de este caracter,
a los que se hace referencia en el Catdlogo de estas Normas, expre-
sara, ademas de las circunstancias anteriores, las siguientes:

a) Si el edificio o la construccion, o el grupo, estuviese incluido
en un (atalogo, o resultase afectado por un Plan Especial para la
proteccion u ordenacion de recintos y conjuntos artisticos o por
Planes o Normas vigentes del Departamento Ministerial, Organismo
autonémico o provincial, correspondientes, o bien si esta compren-
dido entre las edificaciones sefialadas con valor singular, por la
presente Revision del Plan General.
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b) Destino de la finca y, en su caso, el que se pretende dar a la
misma, una vez demolida, reformada, reparada o ampliada.

() Se estara a lo establecido en la Ley 2/1999 de Patrimonio
Historico y Cultural de Extremadura y se hara constar en la
licencia el dictamen preceptivo y vinculante de la Consejeria de
cultura emitido previamente.

2. Con la solicitud de licencia se presentara ademas de los docu-
mentos que se expresan en los articulos anteriores y los que con
caracter general, se exigen por la indole de la obra, los siguientes:

a) Memoria en la que se describe la obra a realizar y se justifi-
que la misma.

b) Autorizacion, en su caso, del Departamento Ministerial por la
naturaleza del edificio o construccion o del grupo, se exija en las
disposiciones especificas en la materia.

¢) Plano o planos representativos del estado entorno.

d) Fotografia o fotografias que muestren, desde las distintas pers-
pectivas precisas, al estado actual de la edificacion.

Articulo 35. Planos de situacion.

I. Los planos de situacion que se presentan para solicitar licencias
de parcelacion; obras de vaciado, excavacion o rebaje; derribos o
demoliciones; modificacion de las caracteristicas fisicas del suelo y
extraccion de dridos en terrenos situados dentro del ambito territo-
rial de un Plan Parcial de Ordenacion o de un Plan Especial, debe-
ran reflejar las determinaciones graficas de estos Planes que afecten
a la finca donde se proyecta realizar la operacion u obra.

2. Cuando se tratare de licencia de obras y existiere aprobado
Estudio de Detalle se cumplira lo dispuesto en el parrafo anterior.

Articulo 36. Procedimiento.

I. El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a
lo prevenido en la legislacion de Régimen Local y en la legisla-
cion urbanistica (articulo n° 176 de la LSOTEX).

2. En los actos de otorgamiento de licencias, ademas de notificar-
se al solicitante y a las personas comparecidas en el procedimien-
to, se indicaran los siguientes datos:

a) Nombre y domicilio de peticionario de la licencia.
b) Situacion de la finca.

¢) indole de la operacion, obra e instalacion autorizada, con
expresion, cuando se tratare de obras de edificacion, de las carac-
teristicas de la construccion proyectada (nimero de plantas,
superficie edificada y demas, que se estimen procedentes).

d) Recurso procedente, con expresion del organo ante el que
hubiera de presentarse y plazo para interponerlo.

Articulo 37. Contenido de las licencias.

. Cuanto se dispone en estas Normas respecto a condiciones de
Edificabilidad y uso y, en su caso, respecto a condiciones estéti-
cas, higiénicas o de otra naturaleza, se entendera incluido en el
contenido del acto del otorgamiento de licencia. Los titulares de
licencias deberan respetar el contenido expreso de las clausulas
de las mismas y, ademas, el contenido implicito, que es el defini-
do en estas Normas, segin la clase y destino del suelo y las
condiciones de Edificabilidad y usos.

2. No podran justificarse las vulneraciones de estas Normas en el
silencio o insuficiencia del contenido de la licencia. EI' promotor,
el empresario o el técnico director de las obras podran dirigirse
al Ayuntamiento solicitando la informacion urbanistica de la finca.

Articulo 38. Condiciones del otorgamiento.

I. Las licencias se otorgaran con sujecion a lo dispuesto en estas
Normas respecto a la dlase de suelo y su destino, y a las condiciones
de aprovechamiento, Edificabilidad y uso previstas en las mismas.

2. Cuando la obra o edificacion requiera la previa urbanizacion y
los terrenos de cesion obligatoria y gratuita no se hubieren
entregado a la Administracion, no podra otorgarse la licencia de
edificacion hasta que se cumplan los deberes de cesion de terre-
nos y costeamiento de la urbanizacion, que legalmente procedan.

Articulo 39. Otorgamiento de licencias segin dlasificacion del suelo.

— No podra otorgarse licencias de edificacion en ningin tipo de
suelo sin que los terrenos hayan adquirido la condicion de solar
salvo en los casos mencionados en los articulos 40 y 41 de estas
normas.

Articulo 40. Otorgamiento de licencia en suelo urbano.

— En el suelo urbano solo podra edificarse cuando los terrenos
adquieran la condicion de solar, o con la previa ejecucion de las
obras de urbanizacion ain pendientes, o en su caso, con el
cumplimiento de los requisitos exigibles (compromiso de no utili-
zacion de la edificacion hasta la conclusion de las obras de urba-
nizacion e inclusion de tal condicion en los actos de transmision
de la propiedad o de cesion del inmueble y prestacion de garan-
tia del importe integro del coste de las obras de urbanizacion
precisas en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion
de contratos de las Administraciones Piblicas) para simultanear
las obras de urbanizacion y edificacion segin lo establecido en la
legislacion urbanistica, previa valoracion y aprobacion del proyecto
de urbanizacion que en cada caso corresponda.
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Articulo 41. Otorgamiento de licencias en suelo urbanizable.

. En suelo urbanizable no podran otorgarse licencias de edifica-
con en tanto no haya sido aprobado con caracter definitivo el
correspondiente Plan Parcial de Ordenacion y se hayan ejecutado
las correspondientes obras de urbanizacién.

1. Tampoco podran otorgarse licencias en este suelo hasta que se
haya procedido al reparto equitativo de cargas y beneficios deri-
vados del planeamiento entre los propietarios de terrenos, y efec-
tuado las cesiones obligatorias y gratuitas en favor de la adminis-
tracion actuante.

3. Podran otorgarse licencias, sin embargo, antes de que los terre-
nos estén urbanizados totalmente, una vez aprobados los corres-
pondientes Planes Parciales y Proyectos de urbanizacion, cuando se
cumplan los requisitos exigidos por el articulo 41 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, con los efectos expresados en el mismo.

Articulo 42. Suelo No Urbanizable.

. Queda totalmente prohibido el otorgamiento de licencia en
Suelo No Urbanizable en todos aquellos aspectos que contradigan
a lo dispuesto en las presentes Normas.

2. No podran otorgarse licencias, en ningin caso, en aquellos
espacios que, conforme a la presente normativa, determinaciones
del Plan o disposiciones que regulen la materia, con caracter
anterior o posterior a la aprobacion del presente Plan General,
sean susceptibles de proteccion especial y aquéllas puedan impli-
car transformacion de su naturaleza o destino, o lesionen el valor
especifico que se quiera proteger.

3. Seran de aplicacion especifica dentro del suelo no urbanizable
lo establecido en los articulos del 18 al 29 ambos inclusive de la
LSOTEX (Régimen del Suelo No Urbanizable).

Articulo 43. Licencias con Infraccion.

I. Las licencias otorgadas con infraccion de lo dispuesto por la
LSOTEX (Titulo V, Capitulos V y VI), asi como por lo establecido
por el presente Plan General Municipal, se conceptuaran como
infracciones urbanisticas, a los efectos de determinar la aplicacion
de los procedimientos para la suspension de los acuerdos y actos
de las Corporaciones Locales. Subsidiariamente se estard a lo
dispuesto por el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

1. la clificacion de las infracciones como graves o leves vendra
determinada por lo que al efecto establezca la legislacion urbanistica.

Articulo 44. Suspension de licencias.

. Una vez adoptado por el Ayuntamiento u Organo Actuante el
acuerdo necesario en orden a la formulacion de un Plan, Proyecto

o Estudio de Detalle en desarrollo del presente Plan General,
podra procederse a la suspension de licencias de parcelacion, edifi-
cacion, demolicion, apertura o utilizacion en los términos y plazos
previstos por la Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento.

1. Dicha suspension podra abarcar la totalidad o parte de los
terrenos o edificaciones afectados.

Articulo 45. Modificaciones de obras con licencia.

. En caso de que durante el curso de las obras el propietario
desee variar el proyecto aprobado, debera presentar en el Ayunta-
miento el proyecto modificado. De no hacerlo asi, se procedera a
la detencion de las obras y sanciones oportunas.

1. Se entendera por modificacion, a los efectos del parrafo anterior,
aquéllas que varien sustancialmente el proyecto aprobado, esto es:
cambio de la distribucion interior, o alteracion de la composicion
exterior, alturas, superficies ocupadas y construidas, volumen, etc.

Articulo 46. Incumplimiento de las condiciones de aprobacion.

. EI promotor se sujetara totalmente a las ordenanzas y condicio-
nes establecidas explicita o implicitamente en la licencia municipal.

2. En caso de incumplimiento y una vez comprobada la infraccion,
el Ayuntamiento procedera a la suspension de obras. EI promotor
quedara obligado a demoler, reformar, y efectuar todas las obras
necesarias para que la finca quede exactamente en las condiciones
sefialadas en la licencia.

3. La demolicion se hara dentro del plazo y condiciones que para
el caso determine el Ayuntamiento.

4. Solamente en el caso de que las obras no contravengan ningin
precepto técnico de las ordenanzas, es decir, que hubiesen podido
ser autorizadas, podra concederse al propietario un plazo de 15 dias
para solicitar la variacion del proyecto, sin perjuicio de las sanciones
que pudieran establecerse como consecuencia de su infraccion.

Articulo 47. Obras sin licencia.

— las obras que se inicien sin licencia seran igualmente suspen-
didas y se aplicara en todo el articulo anterior.

— las obras que en el transcurso de su ejecucion autorizada
sufran modificaciones seran objeto de legalizacion previa a su
terminacion, mediante la solicitud de aprobacion de las modifica-
ciones del proyecto inicialmente autorizado.

Articulo 48. Certificado de terminacion de obras.

— Terminada la construccion, el promotor estard obligado a
comunicarlo al Ayuntamiento, acompaiando un certificado de Ia
direccion facultativa de la obra, en el que se haga constar que
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éstas y las obras de urbanizacion que correspondan se encuentran
totalmente terminadas, que se han realizado bajo su direccion y
con arreglo al proyecto aprobado. Este certificado ira visado por
el Colegio Oficial correspondiente.

Articulo 49.Vallas en obras.

— En toda obra de nueva planta o derribo sera obligatorio colo-
car una valla de acuerdo con lo establecido en estas normas.

Articulo 50. Dafios en la via publica.

— EI promotor respondera de los dafios que como consecuencia
de la obra pudieran producirse en los servicios y obras de urba-
nizacion, tales como: pavimentacion y acerados, jardineria y arbo-
lado, saneamiento, conducciones de agua, conducciones eléctricas,
de gas y telefonia, etc., debiendo restablecerse a su cargo el esta-
do inicial de las unidades o instalaciones daiadas.

— A tal efecto se requerira una por estimacion de los servicios
Técnicos Municipales.

Articulo 51. Desagiie obligatorio.

— En todos los casos sera de obligacion del interesado ejecutar
las obras que sean precisas para dar salida a las aguas de lluvia
que pudieran perjudicar a las fincas colindantes o la via piblica.

Articulo 52. Responsabilidad técnica.

I. Los Arquitectos y Técnicos Directores de obras o instalaciones,
y/o los coordinadores de seguridad y salud, seran responsables
con arreglo a la legislacion general vigente.

2. Asimismo, incumbe responsabilidad a este respecto a los propie-
tarios que realicen obras de caracter menor, en las que no sea
exigible direccion facultativa.

Articulo 53. Responsabilidad por infraccion de ordenanzas.

— Los Técnicos Directores de obras son responsables mancomuna-
damente con los propietarios de las infracciones de estas orde-
nanzas, siempre que al advertir cualquier circunstancia por la que
se aparten de las condiciones en que se concedio la licencia no
lo comunicase al Ayuntamiento, todo ello de acuerdo con el Titulo
V, capitulos V y VI de la LSOTEX.

Articulo 54. Informacion general.

I. EI Ayuntamiento facilitara a cualquier promotor que lo solicite
informacion sobre el planeamiento oficial, asi como el examen de
los planos y documentos que constituyan el planeamiento.

2. Asi mismo, informara por escrito, si asi se solicita, sobre, cual-
quier asunto relacionado con el planeamiento.

CAPITULO QUINTO: DE LA DISCIPLINA URBANISTICA
Articulo 55.Vigilancia del Plan.

. La vigilancia del Plan atendera tanto al aspecto represivo o de
defensa para restablecer el orden urbanistico conculcado, como al
directivo de adecuacion del planeamiento a los fines, con el
designio de corregir las desviaciones provocadas por la aparicion
de factores nuevos o por el erroneo tratamiento de los que se
valoran en el municipio.

1. En la vigilancia directiva o de adecuacion del planeamiento, a los
fines, el Ayuntamiento atendera a promover la revision, cuando se den
los supuestos indicados en el articulo de estas Normas, o la modifica-
cion de este Plan General para el logro de los fines urbanisticos.

Articulo 56. Medidas defensivas.

. En el aspecto defensivo, el Ayuntamiento y los demas organos
urbanisticos, 0 con competencia en materia urbanistica, velaran
por el cumplimiento de este Plan General y del planeamiento,
ejerciendo las potestades que a cada uno incumben.

1. Se adoptarin como medidas defensivas, la de suspension de
actos o de obras, la de invalidez de los actos contra el Plan, la
demolicion de lo realizado ilegalmente, la imposicion de sanciones
y la responsabilidad patrimonial, asi como cualquier otra prevista
por la Ley del Suelo o el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 57. Infracciones.

|. Constituira infraccion urbanistica, grave o leve, toda vulneracion
de las prescripciones contenidas en este Plan General bien sea a
través de actos ejecutados con licencia concedida en contra del Plan
de actuaciones sin licencia, o bien en contra de la propia licencia.

1. Se consideran infracciones muy graves, graves y leves las defini-
das en el articulo n° 198 de la LSOTEX.

Articulo 58. Sanciones.

[. EI Ayuntamiento, en uso de las competencias que le vienen
atribuidas por el ordenamiento juridico, debera adoptar las medi-
das oportunas para restituir el orden juridico alterado por I
infraccion e iniciar los procedimientos de suspension y anulacion
de los actos que amparen la actuacion ilegal, si procediera, asi
como el sancionador a que hubiere lugar; ademas debera poner
en conocimiento de los Tribunales de Justicia los posibles hechos
delictivos que pudieran acompafiar la infraccion urbanistica.

2. Seran de aplicacion, por lo que respecta a la clasificacion de la
infraccion, establecimiento del responsable y aplicacion de las
sanciones pertinentes, lo dispuesto en el Titulo V, capitulos V y VI
de la LSOTEX.



15228

29 Octubre 2005

D.0.E.—Suplemento E al N.” 126

CAPITULO SEXTO: DEFINICIONES TERMINOLOGICAS
Articulo 59. Significado.

— A efectos de estas Normas Urbanisticas y de los planes, proyec-
tos y estudios que las desarrollen, cuantas veces se utilicen los
términos que a continuacion se relacionan, tendran el significado
que se expresa.

Articulo 60. Alineaciones de Manzana.

— Son los linderos de las fincas con los espacios piblicos existen-
tes, viales o espacios libres.

Articulo 61. Alineaciones oficiales de parcelas.
— Pueden ser: alineaciones exteriores y alineaciones interiores.

Alineaciones exteriores: Son las que fijan el limite de la parcela
edificable con los espacios libres exteriores, vias, calles y plazas.

Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de las parce-
las edificables con el espacio libre de manzana, o con otras par-
celas de uso diferente.

Articulo 62. Altura de la edificacion.

I. Es la distancia vertical medida desde la rasante de la acera en
contacto con la edificacion, a la cara inferior del forjado que
forma el techo de la dltima planta, medida en el punto medio de
la fachada. §i la rasante tuviese pendiente se fraccionara la cons-
truccion en las partes que se estime conveniente, midiéndose la
altura en la mitad de cada fraccion. La diferencia de cota entre
los extremos de cada fraccion no podra ser mayor de dos metros.

1. También se mide por el nimero de plantas autorizadas que
pueda tener la edificacion, por encima de la rasante.

3. La altura de la edificacion, en el caso de Vivienda Unifamiliar Aisla-
da, y de Bloque Abierto, quedara definida en su normativa especifica.

4. En todos los casos la altura maxima de la edificacion se medi-
ra en la vertical que pasa por el punto medio de la linea de
fachada desde el nivel de rasante en la acera hasta la cara infe-
rior del dltimo forjado. Cuando la rasante tenga pendiente se
medira como anteriormente se ha dicho. La altura maxima ira en
funcion del nimero de plantas:

— 2 plantas 7,5 m
— 3 plantas 10,5 m
— 4 plantas 13,5 m
— 5 plantas 16,5 m
— 6 plantas 19,5 m

5. las plantas bajo cubierta podran aparecer en el frente de la
fachada o de la alineacion interior de la manzana, respetando
siempre la maxima altura total correspondiente al mayor nimero
de plantas permitido, no siendo superior a | m la altura entre el
suelo del dltimo forjado y el arranque de la cubierta inclinada,
medido en el frente interior de su cerramiento a fachada, y sin
que éste pueda rebasar la alineacion de planta baja ni la de su
fondo maximo edificable.

6. Los semisotanos no apareceran sobre la linea de fachada, mas
de | m en el punto de medir la altura, o mas de 1,5 m, cuando
la planta baja se destine al uso exclusivo de vivienda.

1. la altura de cornisa podra variar en aquellos casos que exista
informe de los servicios técnicos municipales y que vaya encaminado
a conseguir una mayor integracion del nuevo edificio con respecto a
edificaciones existentes, marcando éstos la altura maxima de cornisa,
sin que ésta pueda implicar un mayor nimero de plantas, o modifi-
car las condiciones reguladoras del aprovechamiento de las plantas
bajo cubierta en la forma que ha quedado descrita anteriormente.

Articulo 63. Altura de pisos.

— Es la distancia entre las caras inferiores o superiores de dos
forjados consecutivos.

Articulo 64. Altura libre de pisos.

— Es la distancia entre la cara inferior del forjado de un piso y
el pavimento del mismo piso totalmente terminado. La altura libre
maxima de la planta baja serd de 4,50 m medidos desde las
rasantes de las aceras a la cara inferior del primer forjado sin
contabilizar el del semisétano si lo hubiera. Las demas plantas no
superaran los 3,00 m de altura libre.

Articulo 65. Ambito de actuacién en suelo urbano.

— Superficie de suelo urbano definida como unidad minima para
la redaccion de Planes Especiales de Reforma Interior, o como
delimitacion de Unidades de Actuacion.

Articulo 66. Densidad residencial.

— Nimero de viviendas por hectarea de sector neto (descontada
la superficie afectada por los sistemas generales pero, no asi, la
correspondiente a los sistemas interiores propios de cada sector)
de poligono, de zona o de manzana edificable.

Articulo 67. Densidad laboral.

— Nimero de puestos de trabajo, secundarios o terciarios, por
hectarea de sector o poligono, descontada de la superficie afecta-
da por los sistemas generales pero, no asi la correspondiente a
los sistemas propios del respectivo sector o poligono.
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Articulo 68. Coeficiente de Edificabilidad.

— Es el resultado de dividir la superficie maxima edificable auto-
rizada entre la superficie real de la parcela, medido en metros
cuadrados. En aquellos casos que se haya producido una cesion
de superficie documentalmente acreditada a favor del Ayuntamien-
to, dicha superficie computara como superficie real.

Articulo 69. Edificacion abierta.

— Es la realizada con tipologia de bloque aislado, que ocupa un
edificio colectivo o independiente y que por lo tanto tiene todas
sus fachadas a via publica o a suelo libre privado.

Articulo 70. Edificacion cerrada, pareada o en hilera.

— Edificacion cerrada: Es aquella edificacion delimitada por las
alineaciones exteriores, las interiores si las hubiera y las mediane-
rias de la parcela.

— Edificacion pareada: Es aquella edificacion constituida por dos
construcciones sobre parcelas diferentes y unidas por una de sus
medianerias.

— Edificacion en hilera: Es aquella edificacion constituida por tres
0 mas construcciones realizadas en parcelas diferentes y adosadas
por sus medianerias laterales.

Articulo 71. Edificio exento.

— Es aquél que estd aislado y separado totalmente de otras
construcciones por espacios abiertos, generalmente de uso priva-
do, y una distancia minima de vez y media la altura de la cons-
truccidn contigua mas alta con un minimo de seis metros.

Articulo 72. Edificio de uso exclusivo.

— Es aquel edificio que solamente puede albergar un uso especi-
fico, no estando permitido su dedicacion a otros usos alternativos
que no sean complementarios de aquél.

Articulo 73. Espacios libres privados.
— Es la parte no edificable de la parcela, de propiedad y uso privado.
Articulo 74. Espacio libre de manzana.

. Es el espacio libre y por lo tanto no edificable que queda
dentro de una manzana determinada como consecuencia de la
aplicacion de los parametros urbanisticos de este Plan General.

2. Su titularidad puede ser publica o privada.
Articulo 75. Edificacion fuera de ordenacion.

— Es aquella asignada con anterioridad a la aprobacion definitiva
del Plan General, que resulta disconforme con las determinaciones

de éste, en cualquiera de sus parametros relativos a altura, volu-
men, ocupacion, edificabilidad, alineaciones exteriores y usos.

Articulo 76. Perimetro de edificacion.

— Es la linea que delimita la superficie ocupada por la edifica-
cion en su proyeccion vertical incluidos los cuerpos y voladizos
salientes a excepcion de los aleros.

Articulo 77. Manzana edificable.

— Es el suelo comprendido dentro de las alineaciones oficiales
exteriores e interiores.

Articulo 78. Finca remetida.

— Es aquella en que la alineacion oficial exterior, en todo o en
parte, queda fuera de la finca.

Articulo 79. Patio inglés.

— Es un espacio de la parcela edificable situado en el perimetro
de edificacion y por debajo de la rasante de la acera o terreno,
dando a alineacion exterior o interior.

Articulo 80. Patio de manzana.

— Es el espacio cerrado delimitado por las alineaciones interiores
de los edificios que componen la manzana.

Articulo 81. Patio de parcela.
— Pueden ser abiertos o cerrados.

— los cerrados son aquellos cuyos lados estan rodeados por la
edificacion y los abiertos tienen alguno de sus lados abiertos a
patio de manzana o a fachada. También pueden ser mancomunados.

Articulo 82. Parcela edificable.
— Es la parte de la parcela sobre la cual se puede edificar.
Articulo 83. Pieza habitable.

— Es aquella que se dedica a una permanencia confirmada de las
personas y por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos,
aseos, despensas, roperos, trasteros, depdsitos y aparcamientos, Y
tendran las condiciones minimas establecidas en el Decreto
195/1999, de 14 de diciembre de 1999, de condiciones minimas
de Habitabilidad de la Junta de Extremadura.

Articulo 84. Unidad de Actuacion.

— Superficie de suelo urbanizable o urbano resultante del fraccio-
namiento de sectores a efectos de ejecucion del planeamiento.
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Articulo 85. Portal.

— Es el espacio cubierto de acceso al edificio a nivel de planta baja
situado entre la puerta de entrada del edificio y el arranque de esca-
leras, ascensores y accesos a otras dependencias del propio edificio.

Articulo 86. Retranqueo.

— Es el espacio de terreno no edificado y comprendido entre la
alineacion oficial exterior y la linea de edificacion, o entre las lineas
medianeras colindantes y la linea del perimetro de la edificacion.

Articulo 87. Rasantes actuales.

— Son los perfiles longitudinales de las vias existentes medidos
sobre las aceras o calzadas.

Articulo 88. Rasantes oficiales.

— Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles defi-
nidos en los documentos del Plan General, planes parciales,
proyecto de urbanizacion, plan especial o Estudio de Detalle medi-
dos sobre las aceras o calzadas.

Articulo 89. Sector.

— Superficie de suelo urbanizable delimitado a efectos de su
desarrollo urbanistico.

Articulo 90. Sistema general.

— Dotacion integrante de la ordenacion estructural establecida
por el planeamiento, compuesta por los elementos determinantes
para el desarrollo urbanistico y, en particular, las dotaciones basi-
cas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunita-
rios, cuya funcionalidad y servicio abarcan mas de una actuacion
urbanizadora o ambito equivalente. Tienen siempre la condicion
de bienes de dominio piblico.

Articulo 91. Sistema local.

— Dotacion complementaria de las definidas como generales e
integrante de la ordenacion detallada establecida en el planea-
miento, que tiene igualmente la condicion siempre de bien de
dominio piiblico.

Articulo 92. Solar.

Parcela ya dotada con los servicios que determine la ordenacion
territorial y urbanistica y, como minimo, los siguientes:

— 1°. Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso
piblico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo circunden.

No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de este
servicio ni las vias perimetrales de los nicleos de poblacion,

respecto de las superficies de suelo colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacion de los niicleos entre si o
las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del nicleo de poblacion.

— 2°. Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y
potencia suficientes para la edificacion, construccion o instalacion
prevista.

— 3° Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o
a un sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio.
Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se permi-
tira la disposicion de fosas sépticas por unidades constructivas o
conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

— 4. Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado piblico
en, al menos, una de las vias que lo circunden.

Articulo 93. Parcela.

— Superficie de suelo, perteneciente a las clases de suelo urbaniza-
ble o urbano, de dimensiones minimas y caracteristicas tipicas
susceptible de ser soporte, mediante su urbanizacion previa o simul-
tanea, de aprovechamiento urbanistico, que queda vinculada a éste a
todos los efectos, conforme a la ordenacion territorial y urbanistica.

Articulo 94. Parcela minima.

— Se entendera por parcela minima la superficie o forma minima
de una parcela para poder ser segregada en las condiciones que
se determinen en estas Normas o para ser edificada de acuerdo
al Decreto 195/1999, de 14 de diciembre de 1999, de condicio-
nes minimas de Habitabilidad de la Junta de Extremadura.

. Cuando en estas Normas se establezcan excepciones que reba-
jen las condiciones de parcela minima para alguna situacion espe-
cial, se entendera que la parcela sobre la que se aplica la excep-
cion proviene de una segregacion de parcelas realizada con
anterioridad a la aprobacion inicial del presente Plan General,
para lo cual sera necesario adjuntar a la solicitud de licencia de
urbanizacion o edificacion una certificacion del Registro de
Propiedad sobre el particular mas arriba mencionado.

1. Las parcelas minimas seran indivisibles, asi como todas aquellas
que se vean afectadas por las condiciones del articulo 40 de la
LSOTEX, hecho que, segin se expresa en el citado articulo 39 de
la LSOTEX, debera figurar obligatoriamente en el documento publi-
co en el que se haya formalizado el acto de parcelacion.

Articulo 95. Superficie ocupada.

— Es el area comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion sobre el plano horizontal de las lineas externas de la
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construccion (sobre y bajo rasante) incluidos los cuerpos volados
cerrados y semicerrados, por planta.

— las rampas de acceso a garaje que no estén cubiertas no
computaran como superficie ocupada.

Articulo 96. Frente y fondo minimo de parcela.

. Las Normas limitan para algunas zonas la forma de la parcela
edificable en funcion del ancho y largo de la misma, condicin
que debe cumplirse junto a la superficie minima.

2. En los tipos de ordenacion donde las edificaciones contiguas
queden adosadas lateralmente por sus paredes medianeras, el
frente de parcela coincidira con el frente de fachada.

Articulo 97. Superficie maxima de ocupacion.

— Es la superficie resultante de aplicar el maximo porcentaje fija-
do por la relacion entre la superficie ocupada en planta y la
manzana o parcela bruta.

Articulo 98. Superficie total edificable.

. Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en
todas las plantas, por encima de la rasante oficial, contabilizandose
éstas como la superficie cerrada por las lineas de fachada de la
edificacion en cada planta. No computaran los soportales, pasajes o
plantas bajas diafanas, libres al acceso piblico y sin cerramientos.

1. Los cuerpos volados cerrados las terrazas cerradas lateralmente
computaran al 100%.

3. Las terrazas abiertas por dos o tres lados computaran al 50%.
Las terrazas no cubiertas y abiertas por tres lados no computaran.

4. Los sotanos y semisotanos computaran segiin lo establecido en
los articulos siguientes:

Articulo 99. Semisotanos.

. EI semisotano es aquella planta de la edificacion que queda
parcialmente por debajo de la rasante de la calle y su techo no
supera en mas de .5 m, o de | m, segin que el uso de la
planta baja se destine exclusivamente, o no, a vivienda, midiéndo-
se esta altura en el punto medio de las fachadas o fraccion,
segin establece el art. 62. EI semisotano no contabilizara como
planta, superficie o volumen edificable. Si por cualquier causa se
rebasase dicha altura sobre las rasantes, en mas de lo anterior-
mente sefialado, sera considerado a todos los efectos como planta
baja, computando su superficie o volumen como tal.

2. El uso residencial no esta permitido en los semisotanos, siempre
que éstos no formen parte, a su mismo nivel, de plantas con otro
caracter, en cuyo caso computaran a efectos de la superficie edificable.

Articulo 100. Sotanos.

I. El sotano es aquella planta de la edificacion cuyo techo queda
por debajo de las rasantes de las calles en todo sus lados.

1. El uso residencial no esta permitido en los sotanos, siempre que
éstos no formen parte a su mismo nivel de plantas con otro carac-
ter, en cuyo caso computaran a efectos de la superficie edificable.

3. En el resto de los casos los sotanos no computaran a efectos
de edificabilidad, ni se permitira el uso residencial.

Articulo 101. Planta baja.

. Se entendera por planta baja aquella por la que se accede
directamente desde la rasante de la calle.

1. las soleras o forjados de piso de las plantas bajas podran
situarse bajo las rasantes de las calles, salvo en el ambito del
portal de acceso al edificio segin las condiciones de accesibilidad
del Decreto 8/2003 de la Junta de Extremadura, y la cara inferior
del forjado, si lo hubiera, no podran exceder de 1,00 m sobre la
rasante en el punto de medicion de su altura, o 1,50 m en el
caso de que el uso de esta planta sea exclusivo de vivienda.

3.5i a causa de la excesiva pendiente de la calle se supera el
desnivel sefialado en el punto anterior, la edificacion se dispondra
escalonada en tantos tramos como sea necesaria para cumplir
dicha condicion.

4. Para parcelas con frente a dos viales opuestos, la cota de la
planta baja en cada frente, se referira como si se tratase de
parcelas independientes, cuya profundidad alcanza a la linea
media de la manzana.

Articulo 102. Cubierta.

— la cubierta del edificio es la parte generalmente mas alta del
mismo que le preserva de las inclemencias del tiempo (lluvia, nieve,
viento, etc.). Cuando se emplee la cubierta inclinada quedara libre el
nimero de aguas del tejado, siendo su maxima inclinacion de 30°.

Articulo 103. Aprovechamiento bajo cubierta y aticos.
a) Aprovechamiento bajo cubierta.

I. Es el espacio existente entre la cubierta anteriormente definida
y la cara superior del dltimo forjado horizontal que forma el
techo de la dltima planta autorizable proyectada.

2. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en aquellas zonas
del suelo urbano expresamente permitido por esta Normativa.

3. EI aprovechamiento bajo cubierta que se realicen de acuerdo con
las condiciones especificas en estas Normas computara como volumen
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y superficie edificable y a los efectos que le sean exigibles en razon
de su accesibilidad, habitabilidad, normas contra incendios, etc.

4. El espacio bajo cubierta se rige por las siguientes condiciones:

a. la linea de cumbrera no superara la distancia vertical de 4,5 m
respecto de la cara superior del dltimo forjado, rebajando la
pendiente maxima autorizada si fuese necesario.

b. No se permitira dentro del volumen delimitado segin lo anterior
mas de una altura dedicada a vivienda o a cualquier otro uso.

¢. Los elementos de ventilacion e iluminacion se efectuaran
conforme lo establecido en el articulo 281.3.f).

b) Aticos.

La planta atico es la dltima planta permitida de la edificacion,
cuya fachada esta retranqueada un minimo de tres metros respec-
to de la alineacion oficial en planta baja y de la alineacién oficial
interior de manzana, y la cumbrera de su cubierta no supere la
altura maxima de 4,50 m desde el suelo de dicha planta.

Articulo 104. Zonas.

— Superficie de caracter homogéneo en cuanto a la asignacion de
los usos del suelo y de sus intensidades, asi como de las condi-
ciones de la edificacion. Normalmente vienen definidas por tramas
homogéneas y continuas.

Articulo 105. Parcelacion.
— Division de una parcela en dos o mas lotes.
Articulo 106. Parcela Bruta.

— Aquella parcela inicial previa a cesiones, retranqueos y
parcelaciones.

Articulo 107. Unidad de Actuacion.

— Superficie de terreno delimitada para la ejecucion de la urbani-
zacion prevista por los instrumentos de la ordenacion territorial y
urbanistica y comprensiva de una actuacion conjunta que dé como
resultado dos o mas solares conforme a una tnica programacion.

CAPITULO SEPTIMO: DEFINICIONES GENERALES DE USO
Articulo 108. Usos globales.

— Los caracteristicos o dominantes en las distintas zonas, previs-
tas en la ordenacion del municipio, que comportan una cierta
proporcion de otros usos minoritarios. Los usos globales pueden
ser excluyentes o alternativos y corresponden al nivel de estructu-
ra general del territorio.

Articulo 109. Usos permitidos.

— Son los que se consideran autorizables en las zonas que se
sefialan en las presentes Ordenanzas.

Articulo 110. Usos pormenorizados.

— Los obligados, asi como los permitidos en las distintas zonas,
segtn la proporcion y condiciones establecidas en la ordenacion.

Los usos obligados estan constituidos por los dominantes y sus
complementarios correspondiendo al nivel de estructura interior
de ambito o sector, como desarrollo detallado de una parte signi-
ficativa de la estructura general.

Articulo 111. Usos prohibidos.

— Son aquellos que no se autorizan por ser inadecuados en las
zonas que se sefialan en las presentes Ordenanzas o en los
Planes Parciales correspondientes.

Articulo 112.Volumen total edificable.

— Es el solido capaz definido por la proyeccion vertical de las
fachadas, nimero maximo de plantas permitido y cara superior
de forjado de coronacion, definido por los planos de cubierta. No
computaran los soportales, pasajes ni las plantas bajas diafanas,
libres al acceso publico y sin cerramientos.

TITULO 111. NORMAS GENERALES
DE REGIMEN URBANISTICO

CAPITULO PRIMERO: TIPOS Y CATEGORIAS DE SUELO
Articulo 113. Tipos y categorias de suelo.

— El territorio del término municipal de Navalmoral se clasifica
en: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable, de
acuerdo con lo sefialado, por los articulos 7, 8, 9 y 10 de la Ley
del Suelo, respectivamente y articulos 20 y 22 del Reglamento de
Planeamiento. La citada dlasificacion inicial del territorio se deli-
mita en el Plan General en los planos denominados de Clasifica-
cion del Suelo, a escalas 1:10.000, 1:2.000 y en los planos
:1.000 para el suelo urbano consolidado.

Articulo 114. Division del suelo por razon de su aptitud urbanistica.

— Por su distinta posicion y funcionalidad en la estructura gene-
ral y organica del territorio el Plan General divide el suelo de la
totalidad del municipio con arreglo a los siguientes criterios:

. Clasificacion del suelo:

Constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion.
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Segiin la realidad consolidada y el destino previsto por las
Normas para las distintas areas, se distinguen:

a) El suelo no urbanizable es aquel que el Plan General mantiene
ajeno a cualquier destino urbano, confirmando su valor agrope-
cuario y natural, asi como cualquier otro tipo de valor destacable
en él existente.

En el suelo no urbanizable, el Plan General establece las medidas
de proteccion, los usos compatibles, las condiciones de edificacion
rural y las condiciones de formacion de niicleo de poblacion.

b) El suelo urbanizable esta caracterizado por estar destinado por
el Plan General a ser soporte del crecimiento urbano previsto.

En el suelo urbanizable delimitado en sectores se establecen las
condiciones de desarrollo de los sectores asi calificados mediante
la realizacion de los correspondientes Planes Parciales.

¢) El suelo urbano comprende las areas historicamente ocupadas
por el desenvolvimiento de la ciudad a la entrada en vigor del
Plan General y aquellas otras que, por la ejecucion del planea-
miento, hayan sido urbanizadas de conformidad con sus determi-
naciones (articulo n° 9.1 de la LSOTEX).

En el suelo Urbano el Plan General precisa su ordenacion de
forma detallada.

2. Los sistemas como elementos de la estructura:

a) Para la configuracion e interpretacion de las determinaciones
espaciales del Plan General se asignan por éstas ciertas proporcio-
nes de suelo para dar lugar a los sistemas organicos del territorio.

b) Estos suelos, ordenados en sistema, presentan un grado espe-
cial de interés colectivo y son determinantes para asegurar el
desarrollo, funcionamiento y capacidad del cambio urbano.

¢) EI Plan General asegura la ordenacion escalonada y flexible del
territorio por medio de la consideracion de sistemas generales y
sistemas locales.

3. La division del suelo en zonas:

a) A los efectos de orientar el proceso de desarrollo de los distin-
tos suelos, el Plan General asigna a todos los suelos no adscritos
a sistemas una calificacion urbanistica segiin zonas.

b) En dichas zonas, los particulares, dentro de los limites que se
establecen, cumpliendo los deberes establecidos por la Ley del
Suelo y, en especial, por este Plan General, llevaran a cabo el
ejercicio de las facultades dominicales, la urbanizacion y la edifi-
cacion, sin perjuicio de qué razones de interés general demanden
0 aconsejen una actuacion publica.

Articulo 115. Determinaciones de cada tipo y categoria de suelo.

[. En suelo urbano el Plan define la ordenacion fisica de forma
pormenorizada, tal como previene la Ley, a través de la delimita-
cion de su perimetro, sefialando las condiciones de edificacion y
las operaciones de reforma interior que se estiman necesarias o
los usos y ordenanzas correspondientes a cada zona, diferencian-
dose en general, los suelos con destinos a:

a) Viales y estacionamientos.

b) Suelos publicos para jardines, parques urbanos, y areas
deportivas.

¢) Suelos de interés publico y social, susceptibles de edificacion
para dotaciones, equipamientos y edificios piblicos.

d) Suelos privados edificables.

1. Estas determinaciones fisicas se representan a escala |: 1.000
en los planos de Ordenacion para el suelo urbano consolidado y
[:2.000 para el resto del suelo urbano.

3. En suelo urbanizable delimitado en sectores programado, el
Plan determina los Sectores para su desarrollo en Planes Parcia-
les y los elementos fundamentales de la estructura urbana, asi
como establece a través de la calificacion del suelo y division en
zonas la regulacion genérica de los diferentes usos y niveles de
intensidad, todo ello grafiado en los planos de Ordenacion a
escalas 1:10.000 y 1:2.000, reflejandose en los de escala 1:2.000
antes sefialados aquellos elementos estructurales mas en contacto
con el suelo urbano, a efectos indicativos para el planeamiento
posterior: planes especiales o parciales, a los efectos de una
mejor definicion.

4. En suelo no urbanizable el Plan sefiala las protecciones espe-
cificas a que esta sometido, asi como las demas limitaciones
que resultan inherentes a este tipo de suelo por imperativo
legal, a escala 1:10.000. Especificamente se establecen las
protecciones inherentes a la Ley 7/1995, de 27 de abril, de
Carreteras de Extremadura.

CAPITULO SEGUNDO: ESTRUCTURA GENERAL
Y ORGANICA DEL TERRITORIO

Articulo 116. La estructura organica del territorio.

— El territorio del municipio se estructura por medio de la clasi-
ficacion del suelo, la definicion de los sistemas generales y locales
de espacios libres y equipamientos colectivos y por la division del
suelo en zonas segin sus calificaciones urbanisticas.
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CAPITULO TERCERO: LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES
Articulo 117. Definicion.

— Constituyen los sistemas generales, que sirven para definir la
estructura general y organica del territorio, los asi determinados en
los planos correspondientes y para los que el presente Plan General
prevé la asignacion de suelo en la forma y cuantia prevista por la
Ley y el Reglamento de Planeamiento que la desarrolla a escalas
:10.000, 1:2.000 y 1:1.000, para los situados en el suelo urbano.

Articulo 118. Finalidad.

— Los sistemas generales tienen por finalidad sentar las bases
territoriales para la prestacion de servicios de interés general. Por
ello los terrenos ordenados como sistemas, presentan un grado
especial de interés colectivo y son determinantes para asegurar el
adecuado desarrollo, funcionamiento y capacidad del medio urba-
no, en contraposicion a los sistemas complementarios. Por ello los
terrenos ordenados como sistemas, presentan un grado especial de
interés colectivo y son determinantes para asegurar el adecuado
desarrollo, funcionamiento y capacidad del medio urbano.

Articulo 119. Clasificacion.

— Los sistemas generales previstos y regulados por el Plan General,
son conforme a lo dispuesto en el articulo n° 70 de la LSOTEX.

a) Sistema general de infraestructura.

b) Sistema general de espacios libres.

¢) Sistema general de equipamiento comunitario.
Articulo 120. Ejecucion de sistemas generales.

[. En suelo urbano, la ejecucion de los sistemas generales se
llevara a cabo mediante la aprobacion de Planes Especiales, si
fuera necesario, de conformidad al orden de prioridad sefialado
en estas Normas, pudiendo adquirir el Ayuntamiento los terrenos
mediante la aplicacion del instituto expropiatorio, excepto en los
convenios con particulares.

2. En suelo urbanizable delimitado en sectores, la ejecucion de los
sistemas generales se llevaran a cabo mediante la aprobacion de
un Plan Especial, salvo en la ordenacion de los sectores a desa-
rrollar por Planes Parciales, en los que no fuese preciso aquél con
caracter previo.

3. Los sistemas generales incluidos en suelo urbanizable delimita-
do en sectores seran los definidos en concreto por los planos.

En el caso de realizacion de los sistemas generales por Planes espe-
ciales exclusivamente, el sistema de actuacion sera el de expropiacion.

4. En el caso de los sistemas generales, integrados con los secto-
res de suelo urbanizable programado seran de cesion gratuita, al
entrar dentro del proceso reparcelatorio.

5. En suelo no urbanizable, se desarrollaran los sistemas generales
mediante Planes Especiales y su ejecucion sera a través del siste-
ma expropiatorio, salvo cuando estuviesen adscritos a Programas
de Ejecucion.

Articulo 121. Localizacion y obtencion del suelo.

. Los sistemas generales en suelo urbano seran aquellos espacios
grafiados en los planos, que se destinan a espacios libres, zonas
verdes, zonas deportivas y de recreo y expansion de caracter publico,
centros docentes publicos, centros asistenciales y sanitarios, centros de
interés publico y social, red viaria y aparcamiento publico.

1. Los terrenos reservados en esta clase de suelo con destino a
viales, parques y jardines piblicos y centros docentes, al servicio
de la Unidad de Actuacion seran objeto de cesion obligatoria,
mediante el pertinente proyecto de reparcelacion en desarrollo de
cualquier sistema de Gestion establecido por la LSOTEX.

3. Los equipamientos comunitarios en suelo urbanizable se esta-
bleceran de conformidad con las Normas legales y reglamentarias
en la proporcion y cuantia que en ellas se sefialan por los Planes
Parciales y Programas de Ejecucion que desarrollan el Plan Gene-
ral con independencia de las destinadas a sistemas generales.

4. Los terrenos destinados a dotaciones de equipamiento comuni-
tario seran de cesion obligatoria y gratuita en virtud de lo
dispuesto en la LSOTEX (articulo n° 70).

Articulo 122. Sistemas locales.

— Los Planes Parciales o Especiales que desarrollen el Plan Gene-
ral, deberan respetar, en todo caso, la situacion indicativa de los
parques y jardines publicos que no siendo integrantes de los
sistemas generales, son grafiados por el Plan General en virtud de
su complementariedad con dichos sistemas generales que siendo
de igual naturaleza se encuentran limitrofes a ellos.

CAPITULO CUARTO: REGULACION DEL SISTEMA
GENERAL DE COMUNICACIONES

Articulo 123. Definicion.

— El sistema general de comunicaciones se integra por los siste-
mas siguientes:

— Sistema general ferroviario.

— Sistema general viario.
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Articulo 124. EI sistema general ferroviario: Definicion.

— Constituyen el sistema ferroviario los siguientes elementos:
a) Red ferroviaria FC.

b) Terminal de viajeros FC (V).

Articulo 125. Regulacion.

I. Sin perjuicio de la competencia estatal en la materia, este Plan
contiene las previsiones que corresponden al sistema ferroviario.

1. En este sistema se incluyen las lineas de los ferrocarriles a
cielo abierto existentes, en proyecto o, simplemente previsto para
el futuro, asi como sus entornos de proteccion.

3. las obras e instalaciones para estos usos quedan sujetos a la
normativa especifica sobre la materia.

Articulo 126. Planes de Ordenacion de sectores inmediatos.

I. Los Planes Parciales de Ordenacion Urbana correspondientes a
sectores de suelo urbanizables, programado y no programado,
cruzados por o inmediatos a las vias férreas, regularan la edifica-
cion y el uso y ordenaran el suelo, respetando las limitaciones
impuestas por la legislacion especial ferroviaria y por estas
Normas.

2. En estos Planes Parciales, la inedificabilidad a que se refiere el
punto anterior, podra ser ampliada o reducida, respecto de areas
o sectores determinados, siempre que se respete, en todo caso, las
limitaciones impuestas por la legislacion ferroviaria.

3. Cuando la vecindad del ferrocarril no impida, limite o entorpez-
ca el destino, en todo o en parte, de la franja inedificable a
espacios verdes o estacionamientos, podra destinarse este suelo a
esta finalidad, sin computarlos a estos efectos.

Articulo 127.Vallado de las lineas férreas y pasos a nivel.

I. La transformacion de suelo urbanizable en suelo urbano, esto
es, las actuaciones urbanisticas en suelos urbanizables tanto en el
delimitado en sectores como en el no delimitado, requerira el
vallado y los medios de seguridad necesarios para la proteccion
de las lineas férreas. EI gasto que ello suponga se considerara
gasto de urbanizacion y sera a cargo del ente promotor de la
actuacion urbanistica.

2. En el caso de nueva ejecucion de vias férreas el crecimiento
correra a cargo de la Administracion ferroviaria.

3. La supresion de los pasos a nivel y su sustitucion por otros a
distinto nivel, se regulard por la legislacion especifica en la

materia. Cuando la supresion o sustitucion sea por cuenta, en
todo o en parte, de la Administracion Publica titular de la carre-
tera 0 de la calle y la mayor intensidad de la circulacion
obedezca a la urbanizacion del sector inmediato a la linea, el
coste de la supresion o sustitucion se reputara proporcionalmente
al gasto de urbanizacion a cargo del sujeto que deba asumir el
de las obras de urbanizacion.

Articulo 128. Intervencion en la edificacion.

— Las construcciones, instalaciones y edificaciones en la zona
adyacente a las vias férreas integrantes del sistema ferroviario,
estan sujetas en todo caso y sin perjuicio de otras intervenciones
e informes, a licencias municipales.

Articulo 129. Equipamiento ferroviario.

— Las instalaciones ferroviarias destinadas a los viajeros como son
la estacion terminal, apeaderos y aparcamientos de disuasion
quedan incluidos con la denominacion de equipamiento ferroviario
incluido en el sistema general de equipamiento comunitario.

Articulo 130. Condiciones del sistema ferroviario.

|. las aperturas y modificaciones de tendido, la construccion de
pasos a nivel, construccion de estaciones, asi como las servidum-
bres, se regiran por la normativa especifica sobre la materia y
por las que establece el presente Plan General.

Especialmente sera de aplicacion la Ley 39/2003, de |7 de
noviembre, del Sector Ferroviario y del reglamento que la desa-
rrolla, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciem-
bre, con rango ambas de normas materiales de ordenacion
directamente aplicables.

Especialmente y de manera particular se tendran en consideracion
los siguientes articulos:

“El Capitulo II, articulo 7. Incidencia de las Infraestructuras ferro-
viarias sobre el planeamiento urbanistico. El control municipal.
Donde el Plan General calificara los terrenos que se ocupen por
las infraestructuras ferroviarias como Sistema General Ferroviario o
equivalente y no incluira determinaciones que impidan o pertur-
ben el ejercicio de las competencias atribuidas al administrador
de infraestructuras ferroviarias. Asi mismo, en los casos en que se
acuerde la redaccion, revision o modificacion de un instrumento
de planeamiento urbanistico que afecte a la linea ferroviaria, a
tramos de la misma, a otros elementos de la infraestructura
ferroviaria o a las zonas de servicio previstas en el parrafo
siguiente, el organo con facultades para acordar su aprobacion
inicial debera enviar con anterioridad a eésta, el contenido del
proyecto al Ministerios de Fomento para que emita, en el plazo
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de un mes computado desde la fecha de su recepcion y con
caracter vinculante en lo relativo a las materias de su competen-
cia, informe comprensivo de las observaciones que, en su caso
estime convenientes.

El Capitulo IIl. Limitaciones a la propiedad, relativas a la zona de
dominio piiblico, zona de proteccion y linea limite de edificacion,
que con caracter general se definen de la siguiente forma:

La zona de dominio publico comprende los terrenos ocupados
por las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferrovia-
ria de Interés General y una franja de terreno de ocho metros
a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendi-
cularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud
del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de soste-
nimiento colindantes con el terreno natural.

La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una fran-
ja de terreno a cada lado de ellas, delimitada interiormente por la
zona de dominio piblico y, exteriormente, por dos lineas paralelas
situadas a setenta metros de las aristas exteriores de la explanacion.

La linea limite de edificacion se sitia, con caracter general, a
cincuenta metros de la arista exterior mas proxima de la plata-
forma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

En el suelo contiguo al ocupado por las lineas o infraestructuras
ferroviarias y clasificado como urbano consolidado por el corres-
pondiente planeamiento urbanistico, las distancias para la
proteccion de la infraestructura ferroviaria seran de cinco
metros para la zona de dominio publico y de ocho metros para
la zona de proteccion.

Para mayor claridad, se acompafia como anejo un esquema de las
zonas y linea limite mencionados.

En urbanizaciones y equipamientos publicos, como hospitales,
centros deportivos, docentes y culturales, asi como en instalaciones
industriales, agricola y ganaderas, que den lugar a trafico por
carretera, sera obligatoria la construccion de un cruce a distinto
nivel y, en su caso, la supresion del paso a nivel preexistente,
cuando el acceso a aquellos conlleve la necesidad de cruzar la
via férrea. El coste de su construccion y, en su caso, supresion
sera de cuenta del promotor de las mismas. Para la construccion
de un cruce a distinto nivel o para la supresion de uno preexis-
tente, la entidad promotora presentara un proyecto especifico con
los accesos a la infraestructura ferroviaria, incluidos los aspectos
de parcelacion, red viaria y servicios urbanos que incidan sobre la
zona de proteccion de la infraestructura ferroviaria.”

1. la calificacion de un suelo no urbanizable como urbano o
urbanizable obligara a su propietario a disponer en las lineas
ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con los condicionantes
técnicos que determine el Administrador de Infraestructuras Ferro-
viarias, de un cerramiento cuando se realicen las actuaciones
urbanisticas correspondientes a la nueva calificacion.

Asi mismo, para ejecutar, en las zonas de dominio piblico y de
proteccion de la infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de
obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de
las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas
y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion del
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, quién podra esta-
blecer las condiciones en las que deba ser realizada la actividad
de que se trate.

En cualquier caso la Entidad promotora presentard un proyecto
especifico de la red viaria, servicios urbanos u obras en general
que indican sobre las zonas de dominio publico y proteccion del
ferrocarril. A tal efecto el promotor debera dirigir la preceptiva
solicitud de autorizacion de obras a:

Jefatura Territorial de Mantenimiento de Infraestructuras
Lineas Convencionales.

Estacion RENFE.

(/ Cardero, s/n.

06800-Meérida.

3. En el supuesto de que en los suelos ordenados por el Plan
General Municipal de Navalmoral de la Mata hubiera bienes de
titularidad publica incluidos en el inventario de bienes inmue-
bles del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, éstos se
incorporaran al planeamiento teniendo en cuenta su naturaleza
juridica. Con objeto de cuantificar de una forma clara, exacta e
inequivoca los terrenos afectados por la actuacion urbanistica,
de acuerdo con el articulo 189 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, sera
necesario que previa a la aprobacion de los instrumentos de
ejecucion de planeamiento, se comunique al Administrador de
Infraestructura Ferroviaria la estructura de la propiedad de los
terrenos que comprende la actuacion urbanistica, aportando la
documentacion necesaria para su identificacion, tanto grafica
omo_ escrita.

4. Asi mismo seran de aplicacion todas las modificaciones poste-
riores a la Aprobacion Definitiva del Plan General efectuadas al
Reglamento del Sector Ferroviario, (R.D. 2387 de 30-12-2004),
tanto en lo que respecta a limitaciones a la propiedad, como a
otras especificaciones.
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Articulo 131. Sistema general viario: Definicion.

— Comprende los terrenos e infraestructuras destinados a la comu-
nicacion y transporte de personas y mercancias que permiten las
relaciones en el interior del municipio y de éste con el exterior.

Articulo 132. Clasificacion.

— El sistema general viario del término municipal esta formado por:
a) Las carreteras nacionales.

b) Las carreteras comarcales.

¢) Las carreteras locales y de acceso a los niicleos rurales.

d) Vias urbanas generales grafiados a tal efecto en los planos
correspondientes.

Articulo 133. Régimen de las vias publicas.

I. EI proyecto, construccion, conservacion, financiacion, uso y
explotacion de las carreteras, observara lo dispuesto en la Ley
General de Carreteras Ley 25/1988, de 29 de julio, y su Regla-
mento R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre, y en la Ley 7/1995,
de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

1. La ordenacion de las margenes de las carreteras que discurran
por zona urbana o estén incluidas en la Red Arterial corresponde
al Plan General Municipal y Planes Parciales que lo desarrollen,
ateniéndose a las determinaciones del primero.

Articulo 134. Precision de la determinacion de vias del Plan.

. Las lineas que delimitan la red viaria basica en los planos
normativos del Plan indican el orden de magnitud y disposicion
del suelo reservado para ésta. Dentro de estas indicaciones el Plan
Parcial, o Especial en su caso, sefialaran las alineaciones y rasantes
y precisara la ordenacion de cada una da las vias en lo referente
a la distribucion de calzadas para vehiculos, aceras y paseos para
peatones, elementos de arbolado, superficies de jardineria con fines
de separacion, proteccion u ornamentacion y elementos analogos.
Los Planes Parciales o Especiales no podran disminuir, en ningiin
caso, las superficies de la red viaria basica establecidas por el Plan
General, siendo su funcion sefialar la localizacion exacta de aque-
llas lineas con la fijacion de las alineaciones en planos escala
1:2.000, como minimo. Esta definicion y precision sobre el terreno
de la localizacion del vial no representard en ninglin caso una
disminucion de sus niveles de servicio por distorsion de la traza,
modificacion de los radios de curvatura, de las pendientes, de la
visibilidad en los encuentros o de la capacidad de la via.

1. las vias planeadas con bulevares o elementos separadores en
la mediana deberan disefiarse y construirse respetando los anchos
marcados en los planos normativos.

En ningin caso se autorizard la ampliacion de la calzada para el
trafico rodado que suponga un disminucion del ancho de las mismas.

3. Las zonas de proteccion en los margenes de los sistemas gene-
rales de comunicacion no seran nunca inferiores a las determina-
ciones del presente Plan y no seran edificables, salvo excepciones
indicadas expresamente.

4. Las modificaciones de la red viaria basica que no cumplieran
las anteriores condiciones, deberan tramitarse y justificarse como
modificacion del Plan General.

Articulo 135. Zonas de reserva y proteccion.

. Las zonas de reserva y proteccion de las nuevas carreteras
planeadas se regiran por lo dispuesto en el Reglamento General
de Carreteras 1812/1994, de 2 de septiembre, y en la Ley
171995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

2. En las zonas de servidumbre y afeccion de carreteras que discu-
rran por zona urbana o estén incluidas en la Red Arterial, podran
autorizarse edificaciones o construcciones a distancias inferiores a
las establecidas si asi lo dispone el Plan General Municipal.

Articulo 136. Zonas de calzada y acera.

|. Las zonas destinadas a calzada (incluyendo bulevar en su caso)
acera y zona de proteccion entre alineaciones de la red viaria
interna de nueva ejecucion atendera a los siguientes criterios,
salvo casos particulares.

Ancho minimo en calzada +
acera y zona de proteccion

Viario de 1° orden

Sistema General Viario (5.G.V.) 5
Viario de 2° orden

Calles de penetracion

en contacto con S.G.V. 12
Calles locales
Resto de calles de distribucion interior 10

1. Estas distancias han de considerarse orientativas rigiendo en
cualquier caso las distancias grafiadas en los Planos de Ordena-
cion (1:2.000 y 1:1.000), con las prioridades que en materia de
discrepancia se han establecido en el articulo 8.

Articulo 137. Limites de planeamiento de desarrollo.

. Los limites de la delimitacion del suelo, Planes Parciales o Poli-
gonos en general situados en las margenes de carretera ya cons-
truidas discurrian por el borde exterior de la zona de dominio
publico de la misma.
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2. Los limites de la delimitacion del suelo, Planes Parciales o Poli-
gonos en general situados en las margenes de carretera o vias
urbanas del sistema general discurriran segin lo grafiado en el
Plano de Clasificacion de Suelo (1:10.000) y en los planos de
Ordenacion por barrios de los sectores afectados (1:2.000 y
1:1.000).

Articulo 138.Vias peatonales.

. El ancho minimo de una via de uso peatonal o de bicicletas
que no discurra por las aceras de la red viaria sera de 6 metros.

Los ejes e itinerarios exclusivos de peatones y bicicletas estaran
sefializados como tales, teniendo denominacion en el callejero de
la ciudad.

1. La interseccion de un itinerario peatonal con una via de trafi-
co rodado debera estar sefializada con “paso de cebra” o semafo-
ro, manteniendo las condiciones de seguridad convenientes.

Articulo 139. Limitacion de accesos a los distintos tipos de vias.
— A efectos de la presente ordenanza se clasifican las vias en:
a) Carreteras.

b) Red viaria interna.

Articulo 140. Accesos nuevos.

— La concrecion de un acceso en una carretera exigira sin excep-
con la autorizacion aprobatoria del Organismo titular de la
carretera.

Para el caso de las travesias bastara con la autorizacion del Ayun-
tamiento, requiriéndose informe del organismo titular de la misma.

— Los nuevos accesos a la C.N.-V o a los caminos de servicio a
la Autovia de Extremadura, requeriran, previo a la concesion de
la Licencia, el informe y autorizacion de la Demarcacion de
Carretera del Estado en Extremadura que es vinculante. Igual-
mente, aquellas instalaciones que no estando incluidas en las
zonas de proteccion de las citadas carreteras, acceden a dichas
vias utilizando accesos ya existentes, al poder suponer un
cambio sustancial de las condiciones de su uso.

Articulo 141. Accesos existentes.

— las servidumbres de accesos existentes de garajes al viario
publico podran retirarse si éstos fueran incompatibles con la
funcionalidad de calles y carreteras exigiéndose previamente el
informe técnico del Organismo titular de la via, y en todo caso
quedaran amparados por autorizacion expresa del Ayuntamiento
previa peticion de los interesados.

Articulo 142. Intersecciones.

. El proyecto de intersecciones o enlaces en zonas calificadas
como urbanas o urbanizables debera incluir las justificaciones
técnicas y funcionales de su disefio.

2. En especial este punto se aplicard para los enlaces o inter-
secciones a desnivel que deberan ir acompafiados de un estudio
de trafico que las justifique como tales.

Articulo 143. Intervencion en la edificacion.

I. Las construcciones, instalaciones y edificaciones en zona adyacen-
te a las vias integrantes del sistema viario, estan sujetas en todo
caso y sin perjuicio de otras intervenciones, a la licencia municipal.

1. El procedimiento de otorgamiento de licencias es el municipal.
La administracion municipal recabara de los drganos competentes
de Obras Publicas el preceptivo informe.

Los informes denegatorios por razones de competencia estatal
determinaran la denegacion de la licencia municipal, salvo en el
caso de travesias.

Articulo 144. Disciplina urbanistica de la publicidad.

. La colocacion de carteles u otros medios de publicidad o
propaganda visibles desde la via publica, esta sometida, a tenor
de lo dispuesto en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras
y del Reglamento que lo desarrolle.

1. EI Alcalde, por si o en virtud de decision corporativa municipal
y la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura o su Presidente, podra ordenar la retirada de carteles u
otros medios de publicidad o propaganda que perjudiquen la
contemplacion del paisaje o altere su armonia. Cuando la coloca-
cion de estos medios de publicidad contara con licencia munici-
pal, solo podra ordenarse su retirada, una vez revocara la licencia
municipal. La renovacion comportara el resarcimiento de los dafios
y perjuicios que se causaren y constituidos por el coste del medio
de publicidad y su instalacion y gastos inherentes a la misma,
reducida la cantidad correspondiente a la armonizacion.

3. En zona de carretera no se permiten fuera de los limites del
suelo urbano.

Articulo 145. Ordenanzas de aparcamiento.

— EI estacionamiento de vehiculos propiedad de los residentes en
una determinada zona podra efectuarse en:

a) Los tramos de calzada de las vias publicas destinadas y sefiali-
zadas con ese fin.
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b) Plazas de aparcamiento de caracter privado en el interior de
las edificaciones.

¢) Garaje, edificios y establecimientos en general, con instalaciones
especificas para el estacionamiento y conservacion de vehiculos.

Articulo 146. Estacionamiento de residentes.

I. EI estacionamiento de vehiculos propiedad de los residentes en
una determinada zona se permitird en la via publica, en aquellos
casos que no supongan obstruccion al trafico rodado, ni originen
conflictos ni incompatibilidades con el uso peatonal o recreativo de
las mismas, o que en general supongan un impacto ambiental nega-
tivo segiin los criterios que fije el Ayuntamiento, mediante el corres-
pondiente Plan Especial de Regulacion del Trafico y Aparcamiento.

2. En los casos que sea admisible el aparcamiento en via publica,
el Ayuntamiento delimitard zonas exclusivamente reservadas a los
residentes, asi como las tasas de estacionamiento a que dichas
reservas puedan dar lugar.

3. El estacionamiento de vehiculos en zonas distintas a las que
estuvieran domiciliados, se regira en todo caso por criterios
restrictivos, especialmente aquéllos que se efectien en la via
publica. Esta medida tiene su justificacion en la necesidad de la
articulacion y establecimiento de instrumentos que regulen la
demanda de transporte captada por el vehiculo privado y su
equilibrio con otros modos.

4. El Ayuntamiento delimitard los tramos de vias piblicas donde
sea admisible dicho estacionamiento fijando asi mismo tasas o
peajes en los mismos.

Articulo 147. Iona de domicilio.

— Se entendera que un vehiculo queda estacionado en su zona
de domicilio si el aparcamiento se efectia a una distancia menor
de 250 m del domicilio.

Articulo 148. Aparcamiento en edificacion.

|. El estacionamiento en plazas de aparcamiento en el interior de
edificaciones de nueva planta o remodelacion se regird salvo
excepciones justificadas y que autorice el Ayuntamiento, por los
criterios establecidos en cada zona de ordenacion.

2. De manera general, la dotacion de plazas de garaje serd la
establecida en el articulo 228.

Articulo 149. Exencion de construccion de plazas de garaje.

. Las edificaciones que se encuentran en el interior del suelo
urbano consolidado y cuya fachada de frente a un ancho de calle

inferior a 4 m entre alineaciones, podran no construir las plazas
de garaje en el interior de la edificacion.

1. No seran obligatorias plazas de garaje para promociones de
hasta 3 viviendas o 300 m de uso residencial o de otro uso.

3. Podra eximirse de la dotacion de plazas de garaje dentro del
edificio previa autorizacion municipal cuando la configuracion del
solar no permita una distribucion racional de su implantacion, se
podran cumplimentar de forma fehaciente las exigencias de plazas
de aparcamiento fuera del edificio cuando el lugar de implanta-
cion esté situado en un radio no superior a 250 m del edificio
en cuestion.

Articulo 150. Edificios de garajes.

— Se permite la construccion de edificios o garajes destinados
al estacionamiento de vehiculos que cubran las necesidades de
aparcamiento.

Articulo I51. Aparcamiento disuasorio.

|. Se permite el establecimiento de aparcamientos de disuasion en
las dreas perimetrales del suelo urbano consolidado, areas urbanas
consolidadas cuya finalidad es la de reducir los volimenes de
trafico en el interior de determinadas zonas facilitando el acceso
a pie y el intercambio modal con el transporte piblico.

1. Los edificios publicos podran ser eximidos de la exigencia de
plazas de aparcamiento, cuando a juicio de la Corporacion Munici-
pal sea de interés general o publico.

Articulo 152. Ejes peatonales.

|. Se determinan un conjunto de ejes peatonales con destino al uso
exclusivo de viandantes y circulacion no motorizada (bicicletas, etc.).

La ejecucion de estos ejes correra integramente a cargo de los
sectores y unidades de actuacion en que esté incluidos.

2. Se exigira un tratamiento adecuado del pavimento de los
mismos, el impedimento fisico de la circulacion rodada y la plan-
tacion de arbolado en sus margenes laterales.

CAPITULO QUINTO: REGULACION DEL SISTEMA
GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 153. Definicion.

. Comprende los suelos destinados a parques urbanos, parques
deportivos y areas recreativas en suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable. Seran de uso publico y no edificables. Cuando fueran
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de extension inferior a los 1.000 m, se destinaran a jardines para
juego de nifios, descanso y reposo de las personas y proteccion y
mejora de la calidad ambiental de la ciudad.

1. Estos suelos deberan ordenarse con arbolado, jardineria y equi-
pamiento de elementos accesorios, sin que estos Gltimos ocupen
mas del 5% de la superficie. Cuando por su extension tuvieran la
consideracion de parque, admitiran instalaciones descubiertas para
la practica deportiva, o edificios culturales, quioscos, servicios sani-
tarios, etc., siempre que su superficie sea inferior al 5% de la
superficie total del parque ya ejecutado y se trate de suelo urba-
no o urbanizable. Las instalaciones o construcciones no perjudica-
ran ni limitaran el disfrute del parque por los ciudadanos, ni la
calidad de la jardineria, ni las vistas panoramicas internas o
sobre el area urbana contigua.

3. La altura maxima de estas construcciones sera de una planta o
de 5 m hasta la cumbrera de su cubierta.

4. Previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, el Ayunta-
miento podra autorizar la alteracion de las rasantes de los Espa-
cios Libres con el fin de dar acceso a garajes siempre y cuando
esté justificado.

Articulo 154. Clasificacion.

— Parques urbanos.
— Parques deportivos.

Areas recreativas:

— Ferial.
— Iona de exposiciones de la antigua carcel.

Articulo 155. Parques urbanos.

— Estan constituidos por dos parques existentes y por los que se
pretendan crear en el futuro, de manera que exista un parque al
menos por cada uno de los barrios en que se ha organizado
urbanisticamente el territorio, ademas del parque municipal y que
la superficie total obtenida cumpla la dotacion minima establecida
por la legislacion urbanistica y que se sefialan como tales en el
plano correspondiente.

Articulo 156. Parques deportivos.

— Estaran destinados a la practica abierta del deporte, tanto en
instalaciones al aire libre como cerradas, sin que tengan dicha
consideracion las instalaciones cerradas para la practica exclusiva
del deporte profesional y de competicion, debiendo asimismo- exis-
tir un parque deportivo por cada barrio, ademas del correspon-
diente al nivel ciudad.

Articulo I57. Areas recreativas.

— Constituyen un nivel de espacio libre complementario a los dos
anteriores, de uso eventual y de temporada, ligados al medio
natural (cerros), con los debidos acondicionamientos, o a fiestas
tradicionales (Ferial), dependiendo su regulacion del uso especifico
que se trate, pero sin que ello signifique agresion paisajistica ni
pérdida del caracter fundamental, de espacio libre.

CAPITULO SEXTO: REGULACION SISTEMA GENERAL
DE EQUIPAMIENTO

Articulo 158. Sistema general de equipamiento: Definicion.

|. Comprende los suelos y las instalaciones destinadas a usos
publicos colectivos al servicio del interés comunitario y social
para fines educativos, sanitarios, asistenciales deportivas, de Admi-
nistracion Piblica, esparcimiento ocio y religioso y otros analogos,
el servicio de la totalidad del ambito municipal y de toda su
poblacion.

2. Se localizan en los planos correspondientes.
Articulo 159. Condiciones del sistema general de equipamientos.

I. En las zonas de casco urbano consolidado, la edificacion desti-
nada a equipamientos podra ocupar la totalidad de la parcela. En
el resto del suelo urbano, los edificios de equipamientos no
ocuparan mas de un 70% de la superficie de la parcela y seran
exentos.

1. la altura maxima sera la aplicable en cada zona, de acuerdo
con lo especificado en el Plan General. En ningiin caso se sobre-
pasara una altura maxima de 15 m, salvo para casos excepciona-
les debidamente justificados.

3. En los Planos de Ordenacion se sefialan los usos permitidos.
Cuando un equipamiento o dotacion de dominio publico cayera
en desuso o fuese innecesario, se destinara a otro tipo de equipa-
miento de entre los que el Plan General considere dentro de su
clase, o de nueva concepcion.

4. En los edificios de equipamiento se permitird la instalacion de
una vivienda cuando sea necesario para guarda y conservacion
del equipamiento.

5. En todo caso, las actuaciones correspondientes a los usos y
volumen de los distintos equipamientos estaran sujetas, ademas de
a lo precisado en estas Normas, a las disposiciones vigentes o
que en el futuro se adopten para cada uno de ellos, asi como a
las disposiciones que el Ayuntamiento acuerde dictar dentro de su
esfera de competencias.
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6. Los equipamientos satisfaran las condiciones estéticas que sean
de aplicacion en cada una de las zonas de normativa dentro de
cuyo perimetro se encuentren situados.

1. La edificabilidad méaxima permitida sera de 2,00 m2/m, salvo
en equipamiento situado en el casco consolidado y en el Ensan-
che Intensivo, que seguira entonces por las mismas condiciones de
estas calificaciones.

CAPITULO SEPTIMO: REGULACION DE LOS SISTEMAS LOCALES
Articulo 160. El sistema local viario: Definicion.

— Es aquél que garantiza el funcionamiento del area en que se
encuentra y su conexion con el sistema general viario.

Comprende todo el viario interurbano local.
Articulo 161. Condiciones de las vias del sistema local viario.

[. Su funcionamiento, régimen y control estard regido por la
normativa de estas Normas y todas las disposiciones especificas
sobre ellas elaboradas por el Ayuntamiento a los que se derivan
de la Ley 8/1997 de la Comunidad Autonoma.

1. La construccion, reparacion y mejora de la red local, asi como
la realizacion de obras que afectan a la misma, estaran reguladas
por las Normas especificas de los Organismos de la Administracion
Local y Regional.

3. En el interior del perimetro de suelo urbano de los niicleos
urbanos, el conjunto de la red debera estar pavimentado y dota-
do de aceras y drenajes, salvo que el ancho viario lo impida o
no se considere otro sistema.

4. las vias del sistema local de nueva construccion tendran un
ancho minimo de calle de 10 m en residencial y 12 m en los
industriales.

5. En el exterior del suelo urbano definido por el Plan General, la
disposicion de la linea de edificacion respecto a la calzada estara
determinada por:

— Las alineaciones del Plan General, en los lugares que éstas o
sus previstos instrumentos de desarrollo lo sefialen.

6. Los accesos y conexiones a la red principal deberan justificarse
en cuanto a situacion y disefio asegurando en todo caso el buen
funcionamiento de los mismos.

1. Las conexiones de una accion urbanizadora deberan ser las
suficientes para que aseguren el buen funcionamiento tanto de la
red principal de la ciudad como de la interna de la actuacion
urbanizadora.

8. Si fuera necesario deberan emitir informe al respecto los Servi-
cios Técnicos Municipales.

9. Prioridad de circulacion: Las intersecciones a nivel entre vias de
trafico rodado de caracter local y ejes peatonales deberan estar
sefializados con “pasos cebra” y siempre cumpliendo el capitulo
U.l. “Normas de diseio de los elementos de urbanizacion del
Decreto de Accesibilidad”.

Articulo 162. Los sistemas locales de espacios libres: Definicion.

I. Son los espacios destinados a garantizar la salubridad, reposo y
esparcimiento de la poblacion, a proteger zonas o establecimientos
que lo requieran y a conseguir la mejor composicion estética del
area en que se encuentren.

2. Su localizacion en el suelo urbano es la senalada en los Planos
de Ordenacion correspondientes.

3. Los espacios libres del sistema local deberan estar conveniente-
mente urbanizados, con sus correspondientes caminos, rampas,
escaleras, encintado y acondicionamiento vegetal. Se instalaran los
elementos adecuados de amueblamiento usual en las zonas
verdes, tales como bancos, luces, juegos, etc.

Articulo 163. Condiciones del sistema local de espacios libres.
. Lo componen dos tipos de espacios:
a) Ionas verdes de expansion y recreo.

b) Espacios libres no edificables de separacion de funciones urba-
nas, proteccion de vias y proteccion de margenes de cauces.

2. En los espacios libres de uso publico de la clase a) definida en
el anterior parrafo regiran las siguientes condiciones:

a) La ocupacion por la edificacion no podra superar en ningin
caso el 5% de la superficie de cada una de las zonas, solo podra
edificarse en una sola planta y su altura maxima sera de 4,5 m.

b) En ningiin caso la edificacion perjudicara ni limitara el disfrute
del parque, ni la calidad de la jardineria, ni las vistas y estara al
servicio de éste.

¢) Los cerramientos, cuando sean necesarios, no superaran la altu-
ra de 0,50 m, con materiales opacos. Se podra rebasar dicha
altura con setos vegetales u otro tipo de cerramiento didfano.

d) El uso principal sera siempre el de zona verde, parque o jardin.

3. En los espacios libres de uso piblico de la clase b) definida en
el parrafo | no se podra realizar ningin tipo de edificacion. El
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Ayuntamiento, mediante plantacion de las especies adecuadas,
velara por el cumplimiento de la mision especifica asignada a
estos espacios.

4. la cuantia de suelo de parque urbano en esta categoria com-
puta para la dotacion de 5 m2/hab., que con independencia de
los jardines y zonas verdes de cesion gratuita y libre de cargas.

5. Condiciones de los Parques Urbanos resultantes de sistemas locales:

Los parques urbanos objeto de cesion, por resultar obligada su
reserva en el desarrollo de las zonas en suelo urbanizable, o en
sectores de reforma interior, cumpliran las siguientes condiciones:

No se dispondran en suelos con pendientes superiores a las fija-
das en el cuadro adjunto, ni podran disgregarse en funcion de las
zonas, los niveles de concentracion, en una Unica extension, que
se fijan en la tabla adjunta (regulada por el porcentaje sobre el
total del suelo a reservar para jardines urbanos, y por el tamafio
de radio minimo de la circunferencia inscribible).

Concentracion ~ Pendiente Tamano radio
maxima minimo
Reforma interior 80% 5% 30 m
Lona de desarrollo
residencial colectivo 50% 10% 30 m
Residencial unifamiliar ~ 70% 15% 30m

6. Dentro de los limites para zonas verdes de los sistemas
complementarios, se incluiran junto con los suelos para jardines
urbanos, los suelos libres entre edificacion, que sean de uso publi-
co y cumplan algunas de las finalidades de los jardines urbanos.

1. Los suelos libres entre edificaciones, resultaran de la disposicion
de los volimenes de edificacion en el Plan Parcial o en el Estu-
dio de Detalle y paso de redes de servicio.

8. Los suelos libres procedentes de las cesiones de las actuaciones
urbanisticas se entregaran al Ayuntamiento urbanizadas y acondi-
cionadas (con plantaciones).

9. Previo informe de los Servicios Técnicos Municipales el Ayunta-
miento podra autorizar la alteracion de las rasantes de los Espa-
cios Libres con el fin de dar acceso a garajes siempre y cuando
esté justificado.

Articulo 164. Sistema local de equipamientos colectivos: Definicion.

[. Comprende los suelos y las instalaciones destinadas a usos
publicos colectivos al servicio de interés comunitario y social,
para fines educativos, sanitarios, asistenciales, deportivos, de la

Administracion Publica, esparcimiento, ocio y religioso, para el
abastecimiento y otros analogos, al servicio del ambito para el
que se dispongan.

1. Seran aquellas que con independencia de las reguladas en la
estructura general y organica del territorio, deberan fijar, los
Programas de Ejecucion, Planes Parciales o Planes Especiales, al
servicio directo del sector o zona en que se encuadren. Estas
dotaciones constituyen los sistemas complementarios de los gene-
rales, prolongando las prestaciones, servicios y mejoras de aqué-
llos, dependiendo, conforme se regula en estas Normas del progra-
ma concreto de la zona.

Articulo 165. Condiciones de los equipamientos colectivos.

I. En las zonas de casco urbano consolidado, la edificacion destina-
da a equipamientos podra ocupar la totalidad de la parcela. En el
resto del suelo urbano, los edificios de equipamientos no ocuparan
mas de un 60% de la superficie de la parcela y seran exentos.

1. la altura maxima sera la aplicable en cada zona, de acuerdo
con lo especificado en el Plan General. En ninglin caso se sobre-
pasara una altura maxima de 15 m, salvo para casos excepciona-
les debidamente justificados.

3. En los Planos de Ordenacion se sefialan los usos permitidos.
Cuando un equipamiento o dotacion de dominio publico o priva-
do cayera en desuso o fuese innecesario, se destinara a otro tipo
de equipamiento de entre los que el Plan General considere
dentro de su clase, o que sea de nueva concepcion.

4. En los edificios de equipamiento se permitira la instalacion de
una vivienda cuando sea necesario para guarda y conservacion
del equipamiento.

5. En todo caso, las actuaciones correspondientes a los usos y
volumen de los distintos equipamientos estaran sujetas, ademas de
a lo precisado en estas Normas, a las disposiciones vigentes o
que en el futuro se adopten para cada uno de ellos, asi como a
las disposiciones que el Ayuntamiento acuerde dictar dentro de su
esfera de competencias.

6. Los equipamientos satisfaran las condiciones estéticas que sean
de aplicacion en cada una de las zonas de normativa dentro de
cuyo perimetro se encuentren situados.

1. Los equipamientos contenidos en los Planes Parciales se entre-
garan al Ayuntamiento urbanizados y acondicionados y cumplien-
do los siguientes requisitos:

Se estableceran por los Planes Parciales y Especiales en la forma
y cuantia prevista en la Ley del Suelo y en el Reglamento de
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Planeamiento, asi como en el Anexo contenido en ésta, con las
condiciones siguientes:

|. Edificacion aislada cuando ocupen la totalidad de la manzana
o cuando sea obligado por condiciones de higiene o propias de
las caracteristicas del equipamiento respecto de las edificaciones
colindantes. En los supuestos en que se regulen por edificacion
segin alineacion de vial los demas parametros de la edificacion
se rigen por las propias de la zona contigua.

2. Condiciones especificas de edificacion aislada para algunos tipos
de equipamientos a definir en Planes Parciales o Especiales, apli-
cables a todos los sistemas generales:

Equipamiento educativo:

— Edificabilidad maxima: 0,7 m2/m.
— Ocupacion maxima: 50%.
Equipamiento sanitario-asistencial:
Ambulatorios y similares:

— Edificabilidad maxima 2,3 m?/m2.
— Ocupacion maxima 55%.
Residencia de Ancianos y Similares:
— Edificabilidad maxima 2,5 m2/m2.
— Ocupacion maxima 50%.
Equipamiento socio-cultural:

— Altura maxima pb + 2.

— Edificabilidad maxima 2,5 m2/m2.
Equipamiento piblico-administrativo:
— Edificabilidad méaxima 2,5.

3. Para equipamientos supramunicipales: Se respetaran los estan-
dares urbanisticos siguientes:

Equipamientos sanitario-asistenciales:
— Edificabilidad maxima | m2/m2.

— Altura maxima: 12 metros y excepcionalmente un cuerpo singu-
lar de I8 metros.

— Dotacion minima de suelo por cama, 120 mZ

— Distribucion de suelo:

Edificacion: 30%.
Viales y aparcamientos: 20%.
Areas libres: 50%.

— Equipamientos culturales:

Edificabilidad maxima 0,8 m2/m.
Distribucion del suelo:
Edificacion: 30%.

Viales y aparcamientos: 25%.
Areas libres: 45%.

— Parques deportivos:

Edificabilidad: 0,3 m%/m2

Altura maxima: Instalaciones deportivas: la que exija la instalacion.
Servicios complementarios: 9 metros.

Distribucion de suelo:

Edificacion: 20% como maximo.

Viales y aparcamientos: 20% como minimo.

Areas libres: 40% como minimo.

4. Salvo que circunstancias excepcionales de interés publico y
debidamente justificadas exijan alturas y volimenes superiores.

CAPITULO OCTAVO: ZONAS, USOS GLOBALES
E INTENSIDADES

Articulo 166. Definicion.

— En general, las zonas del Plan comprenderan las calificaciones
urbanisticas que, segiin régimen juridico se enumeran a continua-
cion, en funcion de los usos globales e intensidades, definidos en
los planos escalas 1:10.000 y 1:2.000 y en el Capitulo Il del
Titulo VI (articulos 343 y siguientes) de esta Normativa.

— ILona residencial.

* (asco antiguo consolidado.
* Ensanche Intensivo.

* Ensanche Extensivo.

* Uso mixto.

* Vivienda protegida.

— Iona Industrial.

* En poligono.
* En manzana completa.
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* En parcela.
* Con apoyo ferroviario.
* Servicios Urbanos.

— Lona Terciaria.
Articulo 167. Zona Residencial.

I. Incluye como uso fundamental la vivienda, sus equipamientos y
servicios, que no formen parte de los sistemas generales, pudiendo
asimismo incluir actividades secundarias y terciarias, compatibles
con la vivienda: artesania, pequefios talleres e industrias, oficinas,
almacenes y servicios, garajes, etc.

2. En el plano 1:2.000 se seiala el uso preferente en unos casos,
zona de casco antiguo consolidado y zona de ensanche intensivo
y su uso obligatorio en otros, zona de ensanche extensivo.

3. En la zona de casco antiguo las alturas maximas seran 3 plan-
tas y en la zona de ensanche intensivo 4 plantas y en la zona
de ensanche extensivo 3 plantas. En el plano. 1:1.000 estan indi-
cadas detalladamente el nimero de plantas. Al margen de estos
maximos existen casos puntuales que los superan como producto
de convenios urbanisticos que se adjuntan, motivados por cesiones
y aplicacion de edificabilidades. Estos casos estan recogidos en sus
fichas correspondientes a cada unidad de actuacion.

Articulo 168. Zona industrial.

— Corresponde a las areas de concentracion de actividades secun-
darias, industriales y sus dotaciones y usos complementarios
propios, (oficinas, almacenes, garajes), admitiéndose con caracter
no fundamental la ubicacion de actividades terciarias e incluso la
vivienda que deba estar vinculada a dichas actividades.

Se distinguen por su caracter y tamafio 4 tipos de industrias:
I. Por parcela, compatible con uso residencial.

2. En manzana, a ubicar en zona industrial.

3. En poligono industrial, a ubicar en poligono industrial.

4. Con apoyo ferroviario, aquéllas que deben utilizar el ferrocarril
como una infraestructura basica, consecuentemente, terrenos
llanos, tamafio grande y en general, baja densidad de empleo y
de edificacion, por razén de mayor exigencia de espacio libre de
maniobra.

Articulo 169. Zona Terciaria.

— Incluye, actividades propias del sector terciario tales como
grandes oficinas e instalaciones comerciales, hoteles, servicios de

distribucion, exposicion, equipamientos que no estén al servicio
de la poblacion, etc., admitiendo el uso de vivienda sélo en casos
de estar estrechamente vinculada a las anteriores, diferenciandose
seis tipos:

|. Turistica, incluyendo en este concepto todos los usos regulados
como tales por la Reglamentacion vigente, destinados al servicio
preferente de personas no residentes.

1. Hotelera, referido a los establecimientos ligados a la ciudad.

3. Recreativos, destinados fundamentalmente a la poblacion
residente.

4. Almacenes y servicios, que puede incluir establecimientos distri-
buidores y de comercializacion al por mayor, hipermercados, gran-
des exposiciones (automoviles, muebles, etc.), servicios de automo-
viles, grandes garajes y aparcamientos, etc.

5. Equipamientos no comunitarios, referidos a aquellos que no
corresponden al servicio de la poblacion del municipio, en todo
caso mas que en minima proporcion, bien porque tengan un
ambito provincial, regional o nacional, o bien porque se trate de
actividades marginales a las propiamente urbanas, como es el
caso de colegios de educacion especial.

6. Servicios de carretera, ligados a la funcion del trafico, transpor-
tes, y vehiculos tanto ligeros como pesados, con las limitaciones
propias de control de acceso, y proteccion viaria impuestas por
los Organismos competentes, admitiéndose usos de estacion de
servicios, taller de reparaciones, aparcamientos, bares, restaurantes
y hoteles, etc.

TITULO IV. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO: CONDICIONES GENERALES
DE USO: DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 170. Clases de usos.

A efectos de estas normas y de las que en desarrollo de este
Plan General, se incluyan en los Planes Parciales y Planes Espe-
ciales, se establecen las siguientes clases de usos:

I. En razon de su adecuacion a cada sector del suelo, los fines
de la ordenacion y por su relacion entre si, se dividen en:

— Permitidos.

— Principales o globales.
— Compatibles.

— Alternativos.
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— Excluyentes.
— Prohibidos.

— Provisionales.
2. En razon de la funcion que cumplen:

— Residencial.

— Hotelero.

— Campamentos de turismo.

— Comercial y almacenes.

— Comercial grandes superficies.
— Oficinas.

— Sanitario.

— Asistencial.

— Tanatorio.

— Espectaculos y recreativos.

— Deportivo.

— Socio-cultural.

— Religioso.

— Educativo.

— Artesania y Talleres.

— Industrial.

— Garaje, aparcamiento y servicios del automovil.

— Espacios libres y zonas verdes (queda regulado en el Titulo Ill,
Capitulo V de estas Normas).

3. El uso correspondiente a casa-cuartel, comisarias de policia y
otras utilizaciones andlogas, se entienden compatibles con cual-
quiera de los usos relacionados.

Articulo 171. Simultaneidad de usos.

|. Cuando una actividad comprenda varios de los usos permitidos
siempre que fueran compatibles entre si, cada uno de los mismos
debera cumplir las condiciones que se determinen en las normas
especificas aplicables.

1. Lo dispuesto en el parrafo anterior se aplicara también a los
usos que, por su misma naturaleza, no sélo sean compatibles sino
complementan la actividad considerada.

Articulo 172. Ambito de aplicacion.

— Las normas que se fijan en este capitulo son de aplicacion
tanto a las obras de nueva planta como a las de ampliacion y

reforma. Estas, solo se permitiran cuando se realicen sobre
locales o fincas dedicados a usos permitidos por la Norma
correspondiente.

Articulo 173. Usos segin su naturaleza, su adecuacion a los fines
de la ordenacion y su relacion entre si.

— Por su naturaleza, los usos se dividen en piblicos, colectivos y
privados.

— Se considera uso publico los usos que se desarrollan en terre-
nos e instalaciones de propiedad publica.

— Se considera uso privado el que se desarrolla en bienes de
propiedad particular.

— Se considera uso colectivo los de caracter privado, relacionados
con un grupo indeterminado de personas cuya relacion se define
normalmente por el pago de cuotas, precios o tasas.

Articulo 174. Usos permitidos.

— Son usos permitidos todos aquellos que en la regulacion de
cada zona o subzona, dentro de cada tipo o categoria de suelo,
aparecen como expresamente admitidos para las mismas por las
presentes Normas o por cualquier otro documento integrante del
Plan General, y que, en todo caso, no se comprenden dentro de
la categoria de usos prohibidos, tal y como quedan configurados
estos Gltimos por las presentes Normas.

Articulo 175. Uso global.

— Es uso global aquel que se establece en el presente Plan
General como esencial o fundamental para el normal desarrollo
de las previsiones del mismo en cada zona o subzona y se define
como mayoritario respecto de los demas usos que puedan esta-
blecerse como compatibles en la zona.

Articulo 176. Usos compatibles.

— Son usos compatibles todos aquellos que, por ser accesorios,
del principal, pueden coexistir o simultanearse con él.

Articulo 177. Usos alternativos.

— Son usos alternativos aquellos que pueden coexistir con otros
especificamente establecidos.

Articulo 178. Usos excluyentes.

— Son usos excluyentes todos aquellos que aparezcan en el
presente Plan como usos principales a la vez que incompatibles
con cualquier otro de los regulados por las presentes Normas.
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Articulo 179. Usos prohibidos.

[. Son usos prohibidos todos aquellos que impidan el normal
desarrollo de las presentes Normas y en general del Plan General
o de cualquier otro instrumento de planeamiento que a su ampa-
ro pudiera formularse.

1. lgualmente son usos prohibidos todos aquellos que se
encuentran incursos con tal categoria en las disposiciones lega-
les o reglamentarias vigentes, asi como todos aquellos que
resultan incompatibles, conforme a las presentes Normas, con
los usos permitidos o excluyentes, ain cuando la intensidad de
los mismos se vea sometida a restricciones o limitaciones de
cualquier tipo.

Articulo 180. Usos provisionales.

. Se consideran usos provisionales los que se establecen de
manera temporal, no precisan obras o instalaciones permanentes y
no dificultan la ejecucion del Plan.

1. Los usos y obras deberan cesar o demolerse, sin derecho a
indemnizacion, cuando el municipio acuerde la revocacion de la
autorizacion. No podran iniciarse las obras o los usos sin que la
autorizacion aceptada por el propietario, se inscriba bajo las indi-
cadas condiciones en el Registro de la Propiedad.

3. La autorizacion debera renovarse cada dos afos, en defecto de
lo cual caducara.

Usos de vivienda Definicion de acuerdo con el R.D./195/1999, de
14 de diciembre, “Condiciones minimas de Habitabilidad. D.0.E.
150 (23-07-1989).

Articulo 181. Uso Residencial: Definicion.

. Es el edificio o parte de un edificio destinado a residencia
familiar. Se establecen las siguientes categorias.

Unifamiliar. Es la situada en una unidad parcelaria independiente,
en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda
o de distinto uso y con portal de acceso exclusivo. También se
consideraran aquellas agrupadas verticalmente de 2 en 2 y con
portal de acceso exclusivo. Las aisladas iran una por parcela.

Colectiva o Plurifamiliar. Es el edificio constituido por varias
viviendas con acceso y elementos comunes. (Exceptuando el caso
de 2 viviendas agrupadas verticalmente).

Apartamento o Estudio: (De acuerdo al articulo 3, “Condiciones de
Habitabilidad de las viviendas”, del Decreto 195/1999, de 14 de
diciembre, de la Junta de Extremadura.)

1. El uso de viviendas no esta permitido en los sotanos ni semi-
sotanos que no estén unidos a su mismo nivel con otros espacios
de uso residencial o plantas que tengan esta condicion.

3. Toda vivienda o apartamento de nueva edificacion ha de ser
exterior y cumplira, por tanto, alguno de los requisitos siguientes:

a) Que tenga un frente minimo de cuatro metros con huecos de
ventilacion e iluminacion a una calle o plaza piblica, salvo parce-
las catastralmente existentes.

b) Que recaiga a un espacio libre unido a calle o plaza, o a
espacio interior cerrado en cuya planta puede incluirse un circulo
de [6 metros de diametro y el frente de la vivienda sea como
minimo de 6 m de anchura, siendo la profundidad maxima, entre
el frente de la vivienda y el indicado espacio interior, igual o
menor que vez y media la anchura de la fachada de la vivienda.

¢) Que recaiga a un espacio privado abierto a via publica cuyo
ancho sea de 6 m como minimo, o de 2/3 de la altura compren-
dida entre el nivel del piso de la vivienda y la linea de altura
maxima de coronacion permitida por las Normas en el muro
opuesto a la de coronacion existente, si fuera mayor que aquella.
La anchura referida habra de medirse en el plano horizontal del
nivel del piso de la vivienda mas baja, en el eje de todos los
huecos, normalmente al paramento de su situacion, y hasta el
muro opuesto.

4. Se considerara vivienda exterior la que cumpla cualquiera de
los requisitos establecidos anteriormente, con un frente de fachada
minimo de 4 m de longitud, a la que recaigan piezas habitables.

5. Tanto la composicion de la vivienda minima como las dimen-
siones y requisitos de sus dependencias cumplirin lo dispuesto
por el Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, de la Comunidad
Extremadura de “Condiciones minimas de habitabilidad”.

Articulo 182. Uso hotelero: Definicion.

. Es el que corresponde a aquellos edificios de servicio publico
que se destinan a alojamientos comunitarios tales como: residen-
cias, asilos, etc., y al alojamiento temporal para transportes, tales
como: hoteles, moteles, aparta-hoteles, etc. y en general los del
ramo de la hosteleria.

2. Se consideran los siguientes grupos:

a) Establecimiento con mas de 100 dormitorios o mas de 4.000
m? de superficie total edificada.

b) Establecimientos de 51 a 100 dormitorios, o superficie total
edificada comprendida entre 1.501 y 4.000 m2.
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¢) Establecimientos de 26 a 50 dormitorios o superficie total
edificada comprendida entre 501 y 1.500 metros cuadrados.

d) Establecimientos de 2 a 25 dormitorios o superficie total edifi-
cada comprendida entre 201 y 500 m2

e) Establecimiento hasta 10 dormitorios o 200 m de superficie
total edificada.

3. Cuando el edificio sobrepase uno de los dos limites especifica-
dos el establecimiento se clasificara en el grupo anterior.

Articulo 183. Requisitos.

. Los establecimientos comprendidos en este uso cumpliran,
ademas de las condiciones fijadas en la regulacion especifica, las
dimensiones y condiciones que le fueren de aplicacion de las fija-
das para el uso de vivienda.

1. Las actividades complementarias como: restaurantes, peluquerias,
piscinas, garajes, etc., que se alojen en los mismos se sujetaran a
las condiciones que se establezcan para cada uso especifico.

Articulo 184. Campamentos de Turismo.

I. Es el uso correspondiente a espacio no edificado, en los que se
realizan funciones de alojamiento y acomodo temporal o perma-
nente como camping, acampamiento de rulots, etc.

Para su implantacion y uso se someteran totalmente a la legisla-
cion especifica en la materia.

1. las actividades que dentro de ellos se desarrollen de caracter
hotelero o complementario se someteran a las condiciones que se
establezcan para cada uso especifico.

Articulo 185. Comercial y almacenes: Definicion.

[. Es el uso que corresponde a locales abiertos al publico
destinados a la compraventa al por menor o permuta de
mercancias y a locales destinados a la prestacion de servicios
privados al publico, como peluquerias, salones de belleza, tinto-
rerias, etc. y similares.

También se considera uso comercial a la actividad mixta con
industria que no sea peligrosa, incomoda o insalubre, en la que
predomine la parte comercial.

2. Los usos comerciales que por sus caracteristicas, materias
manipuladas o almacenadas o medios utilizados, originen moles-
tias o generen riesgos en la salubridad o seguridad de las
personas o de las cosas se regiran por lo establecido para el
uso industrial.

3. Para su mejor regulacion se establecen las siguientes categorias:
. Mercado de abastos.

2. Comercial concentrado que comprende las grandes instalaciones
integradas de comercio, como hipermercados, autoservicios o gran-
des almacenes.

3. Locales comerciales en todas o algunas de sus plantas.

4. Locales comerciales sdlo en planta baja con tolerancia de
almacén en semisétano y sotano.

5. Locales comerciales en pasajes.
Articulo 186. Condiciones.

I. Los locales comerciales respetaran para su apertura lo estipula-
do en la regulacion especifica tanto en cuanto a los requisitos a
cumplir cuanto a las distancias en determinados establecimientos,
sin perjuicio de cumplir lo dispuesto en los puntos siguientes.

1. Todos los locales de uso comercial deberan observar las
siguientes condiciones de caracter general, y en cada caso, las de
caracter especifico que les corresponda, que a continuacion de las
generales, se establecen por categorias.

3. Son condiciones de caracter general:

|- La zona destinada al publico en el local tendra una superfi-
cie minima de seis metros cuadrados y no podra servir de paso
ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda.

1- En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, debe-
ran disponer éstas de accesos, escaleras y ascensores independientes.

3.- Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicar-
se con las viviendas, caja de escalera ni portal si no es a través
de vestibulo previo o paso intermedio, con puertas de salida inal-
terable al fuego.

4.- la altura de los locales comerciales sera la que se especifica
en la ordenanza de cada zona, a excepcion del semisotano y del
sotano, que deberan tener una altura libre minima de 2,70
metros y de tres metros, respectivamente.

5.- Las escaleras de servicio al piblico, en los locales comer-
ciales, tendran un ancho minimo de un metro, a excepcion de
los de segunda categoria, cuyo ancho no podra ser inferior a
1,30 metros.

6.- Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios
sanitarios: hasta 100 m cuadrados, un retrete y un lavabo; por
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cada 200 m? mas o fraccion, se aumentara un retrete y un lava-
bo. A partir de los 100 metros cuadrados se instalaran con abso-
luta independencia para sefioras y para caballeros. En cualquier
caso estos servicios no podran comunicar directamente con el
resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalarse con un
vestibulo o zona de aislamiento.

1.- En los locales comerciales que forman un conjunto, como
ocurre en los Mercados de Abastos, Galerias de Alimentacion y
Pasajes Comerciales, podran agruparse los servicios sanitarios
correspondientes a cada local. El nimero de servicios vendra
determinado por la aplicacion de la condicion anterior sobre la
suma de la superficie de locales incluyendo los espacios comunes
de uso publico.

8- La luz y ventilacion de los locales comerciales podran ser
natural o artificial.

— En el primer caso los huecos de luz y ventilacion deberan
tener una superficie total no inferior a un octavo de la que
tenga la planta del local. Se exceptian los locales exclusivamente
destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

— En el segundo caso, se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento
de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedan-
do estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura
del local y en cualquier momento.

— En el momento de que no fuesen satisfactorias o no funciona-
ran correctamente, en tanto no se adopten las medidas correcto-
ras oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente
el local.

9.- Dispondra de las salidas de urgencia, accesos especiales para
extincion, aparatos, instalaciones y (tiles que, en cada caso y de
acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, estime
necesarios el Servicio Municipal contra incendios y la normativa
especifica de aplicacion.

[0.- Las estructuras de la edificacion seran resistentes al fuego y
los materiales deberan ser incombustibles y de caracteristicas
tales que no permitan llegar al exterior ruidos y vibraciones,
cuyos niveles se determinen en la Ordenanza Municipal sobre la
materia.

[1.- Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al
vecindario y viandante, la supresion de molestias, olores, humos,
vibraciones, etc.

[2.- Los locales comerciales cuando la superficie total de los
mismos, incluidas sus dependencias, sobrepasen los 1.000 metros

cuadrados, dispondran en el interior de la parcela, ademas de los
aparcamientos obligatorios, de espacios expresamente habitados
para las operaciones de carga y descarga de los vehiculos de
suministro y reparto, con un nimero de plazas minimas del 10%
de los aparcamientos obligatorios.

4. Son condiciones de caracter especifico que deberan ser cumpli-
das con independencia de lo regulado con caracter general:

a) Los mercados municipales y los grandes centros comerciales
(parte de los de 2° categoria); seran objeto de construccion y
concesion por parte del Ayuntamiento, de acuerdo con su propio
reglamento, y en cualquier caso, constituiran edificios exentos y
exclusivos, en los que se debera prever el uso de estacionamiento
publico de automdviles, asi como los estudios correspondientes de
impacto ambiental.

b) Los locales de la 2* categoria (no incluidos en el anterior
apartado, y de la 3° que se establezcan en primer sotano no
podran ser independientes de local inmediatamente superior, que
se uniran mediante escaleras y otros huecos. A los efectos de esta
condicion, se denominara zona de contacto la superficie de la
planta superior cuya proyeccion vertical coincida con la superficie
de la planta inferior. Por lo menos el 15% de la zona debera
disponerse como abertura entre ambas plantas. En los locales que
dispongan de luz y ventilacion artificial, de acuerdo con las pres-
cripciones fijadas con anterioridad no son obligatorias las abertu-
ras de contacto.

) Los de 2° 3" y 4° categorias que se establezcan en planta
primera o semisotano y no formen parte de un establecimiento
en planta baja, habran de tener acceso directo (desde la calle o
a través de zonas comunes).

d) El pasaje tendra acceso al piblico por ambos extremos y un
ancho superior al 7% de su longitud, con un minimo de 3
metros. Cuando el pasaje sirva de acceso a las escaleras ascenso-
res del resto del inmueble se aumentara en | metro ancho
correspondiente.

e) Las galerias de alimentacion, asi como los locales comercial del
ramo de la alimentacion, dada su peculiar naturaleza debe ser
objeto de una reglamentacion especifica municipal y que cumpli-
ra, como minimo, lo dispuesto en las presentes Normas.

Articulo 187. Uso Oficinas: Definicion.

— Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen
las actividades administrativas o burocraticas de caracter publico,
los de banca y bolsa, y los que con caracter analogo, pertenecen
a empresas privadas y los que se destinan a alojar despachos
profesionales de cualquier clase.
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Articulo 188. Clases.
— Se consideran las siguientes categorias:

|. Edificios con mas de 60 por 100 de superficie total edificada
superior a 2.000 m2, destinada al uso de oficinas y el resto otros
usos, excepto el de la vivienda.

2. Edificios con mas de 60 por 100 de la superficie total edificada
destinada al uso oficinas y con superficie total hasta 2.000 m2

3. Locales de oficinas en alguna o todas sus plantas.

4. Oficinas y despachos profesionales.

5. Oficinas profesionales anexas a la vivienda del titular.
Articulo 189. Dimensiones y condiciones de los locales.

[. En los locales de oficinas que se establezcan en semisotanos
y tengan entrada por la via piblica se les aplicaran las condi-
ciones de accesibilidad de la Normativa correspondiente (NB-CPI
y accesibilidad).

1. Las oficinas que se establezcan en primer sdtano no podran
ser independientes del local inmediato superior, estando unido a
éste por escaleras con un ancho minimo de un metro, cuando
tengan utilizacion por el publico.

3. En los restantes pisos la altura de los locales de oficina sera la
que se fije en la Ordenanza especifica de cada zona.

Los locales de oficina tendran los servicios higiénicos-sanitarios
que establece la Normativa especifica.

4. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecin-
dario y viandantes la supresion de molestias, olores, humos,
ruidos, vibraciones, etc.

5. En edificios de oficinas de categorias 1* y 27, cuando las esca-
leras hayan de ser utilizadas por el piblico, tendran un ancho
minimo de 1,30 metros.

Articulo 190. Uso Sanitario: Definicion.

— Comprende las actividades de tratamiento y alojamiento de
enfermos y en general, las relacionadas con la sanidad, la higiene
y asistencial.

Articulo 191. Clasificacion.

|. Establecimientos en edificios exentos para enfermedades
infecciosas.

1. Establecimientos para enfermedades no infecciosas con capaci-
dad superior a 100 camas, en edificio exclusivo.

3. Sanatorios con capacidad hasta 20 camas, dispensarios, ambula-
torios, clinica en edificio exclusivo.

4. (linicas de urgencia y consultorios.

Todos ellos cumpliran las condiciones fijadas en su regulacion
especifica y se someteran a aquéllas del uso hotelero que les
sean de aplicacion.

5. Tanatorio y establecimientos relacionados con la defuncion.
Articulo 192. Uso asistencial.

— Comprende los edificios e instalaciones destinados a la atencion
social de la poblacion: guarderia de nifios, hogares y residencia de
ancianos, etc.

Articulo 193. Espectaculos y recreativos: Definicion.

— Es el uso correspondiente a las actividades relacionadas con el
ocio, el tiempo libre y el esparcimiento.

Articulo 194. Clasificacion.

|. Espectaculos con mas de 5.000 espectadores.
2. Espectaculos de 1.501 a 5.000 espectadores.
3. Espectaculos de 501 a 1.500 espectadores.
4. Espectaculos de 251 a 500 espectadores.

5. Espectaculos hasta 250 espectadores.

6. Parques de atracciones, teatros y cinematdgrafos al aire libre,
verbenas, parques zooldgicos y pabellones de exposicion.

Articulo 195. Deportivo: Definicion.

. Se incluyen en este uso el de los locales acondicionados para
la practica y ensefianza de los ejercicios de cultura fisica y
deportes.

2. Se dividen en las mismas categorias y con las mismas condicio-
nes que las de espectaculos recreativos.

Articulo 196. Socio-cultural: Definicion.

— Comprende los edificios o locales destinados a actividades cultu-
rales y de relacion social como: museos, bibliotecas, casinos, etc.
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Se clasificaran en cinco categorias:

[. De mas de 500 m2.

2. De 250 a 500 m2.

3. Hasta 250 m2.

4. Restaurantes, terrazas y bares al aire libre.

5. Discotecas y salas de baile. Salas de fiesta con espectaculo o
pases de atracciones. (afés y cafeterias. Bares y similares, inclu-
yendo en esta categoria a los denominados “Pubs”, cafés-cantan-
tes, cafés-teatro, cafés concierto.

En su instalacion y explotacion se someteran a su especifica
reglamentacion.

Articulo 197. Dimensiones y condiciones de los locales.

— Cumpliran las establecidas para el uso de comercio y sus insta-
laciones las aplicables al uso de industria.

— las escaleras que hayan de ser utilizadas por el piblico
tendran un ancho minimo de conformidad con las normas de
accesibilidad y contra incendios, con un ancho minimo de | m.

— Se sujetaran a las disposiciones vigentes.
Articulo 198. Educativo: Definicion.

— Comprende las actividades formativas y de ensefianza y corres-
ponde a los edificios o locales que se destinan principalmente a
ensefianza o investigacion en todos sus grados y especialidades.

Se regiran por su regulacion especial, y, en su caso, se someteran
a las condiciones del uso de oficinas que les fuera de aplicacion.

Articulo 199. Religioso: Definicion.

— Se incluyen como tales los edificios y locales destinados priorita-
riamente al culto religioso y que pueden resumirse en los siguien-
tes: conventos, centros parroquiales, templos, capillas y oratorios.

Articulo 200. Artesania y talleres: Definicion.

— Comprende las actividades de artes u oficios que puedan
situarse en los edificios destinados a usos residenciales o inmedia-
tos a ellos, por no entraiiar molestias y ser necesarios para el ser
de las zonas donde se emplacen.

Articulo 201. Clasificacion.

— Se establecen las siguientes categorias:

|. Talleres domésticos o de explotacion familiar. Actividades de
escasa entidad industrial o comercial enclavadas en edificios de
0tros usos.

2. Artesania de servicio. Las mismas actividades de los talleres
domésticos, al servicio vecinal, pero sin caracter familiar.

3. Artesania de servicio, en edificio exclusivo. Las mismas activida-
des que el anterior en edificio exclusivo para este uso.

4. Talleres de artesania. Estudios de escultor, pintor o analogos. En
edificios de otros usos no podran ocupar mas del 20 por 100 de
la superficie total edificada.

Articulo 202. Condiciones.

. Los locales destinados a estos usos, ademas de las establecidas
en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo, en
cuanto le fueren de aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones:

[) Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la
comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos.

2) Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales
para el uso de vivienda que les sean de aplicacion, y estaran
dotados, al menos, de un retrete con ducha y lavabo.

3) Deberan tener ventilacion natural o forzada.

4) El acceso se proyectara de forma que no se causen molestias
a los vecinos.

5) En categoria |* tendran una superficie maxima de 50 metros
cuadrados y la potencia no sobrepasara los 2 CV.

6) En categoria 2* no podran situarse mas que en planta baja y
semisotanos. La superficie total maxima sera de 150 metros
cuadrados y la potencia no sobrepasara los 6 CV.

1) Cuando la actividad sea de “limpieza en seco” o “lavanderias”,
se autorizara una potencia maxima total de 10 CV, condicionado
a que ningdn motor exceda de 3 CV.

8) En categoria 3°, estos talleres habran de situarse en edificio
exclusivo para este uso, y la potencia no rebasara los [0 CV.

9) En categoria 4°, tendran una superficie maxima de 250 metros
cuadrados y la potencia no sobrepasara los 2 CV.

[0) En categorias 2* y 3" sélo se permitiran las siguientes
actividades:

a. Mimentacion y tabaco: Elaboracion de helados y sorbetes de
toda clase y similares. Elaboracion de productos de panaderia,
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galletas y pasteleria. Elaboracion de masas fritas (churros, bufiue-
los, etc.) y freiduria de productos animales y vegetales. Elaboracion
de productos derivados del tabaco, cacao, chocolates y confituras.

b. Textil y calzado: Talleres de géneros de punto. Talleres de corda-
je, soga y cordel. Talleres de calzado, excluido el calzado de goma.
Reparacion de calzado. Talleres de prendas de vestir (excepto
calzado) sastrerias y modisterias, camiseria, guanteria y sombreros.
Confeccion de articulos de materias textiles, excepto prendas de
vestir. Servicios de lavado, planchado, limpieza y tefiido.

c. Madera y corcho: Talleres de muebles de madera. Talleres de
tapizado y decorado.

Talleres de muebles de mimbre y junco. Talleres de accesorios de
muebles.

Otros talleres auxiliares del mueble (talla, dorado, marqueteria,
barnizado, pirograbado, etc.).

Jugueteria y articulos de deportes e instrumentos de misica.
Fabricacion de escobas, cepillos, brochas y pinceles.

d. Papel y artes graficas: Talleres de articulos de pasta de
madera, papel y carton (incluso cortado, doblado y engomado).
Tipografias. Talleres de composicion mecanica. Talleres de plani-
grafia y litografia (estampacion de carteles, cuadros, estampas,
cromos, ilustraciones, etc.). Talleres de reproduccion impresas:
fotograbado, estenotipia, grabados, serigrafias, (sin medios
propios de estampacion). Talleres de encuadernacion. Estudios y
laboratorios fotograficos.

e. Plasticos, cueros y caucho: Confeccion de articulos de cuero,
exceptuando calzado y otras de vestir, incluso guarnicioneria. Talle-
res de calzado y articulos para el mismo. Talleres de jugueteria y
articulos de deporte y reparacion de articulos de los mismos.

f. Construccion, vidrio y ceramica: Talleres de vidrio y productos
de vidrio (plano, hueco, prensado, fibra, dptica y talleres de corte,
biselado y grabado). Talleres de ceramica, loza y alfareria.

g. Metal Talleres de ferreteria, cerrajeria, fontaneria y hojalateria:
Talleres de armeria. Talleres de construccion de aparatos eléctricos
de medida, regulacion y verificacion. Talleres de construccion de
material eléctrico, de telecomunicacion y transmision y cinemato-
grafia. Reparacion de vehiculos automéviles y bicicletas. Talleres de
instrumentos y aparatos profesionales, cientificos, de medida y de
control. Aparatos de fotografia e instrumentos de optica. Talleres
de relojeria. Talleres de instrumentos de mdsica. Talleres de joyeria
y plateria. Talleres de juguetes y articulos de deporte, articulos de
“bisuteria” adorno, de lapices y objetos de escritorio o clasifica-
con en otras agrupaciones.

Articulo 203. Industrial: Definicion.

a) El uso industrial es el correspondiente a los establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones que se realizan para la
obtencion (salvo actividades extractivas) transformacion de prime-
ras materias, asi como su preparacion para posteriores transfor-
maciones, y éstas, incluido el envasado, transporte y distribucion.

Se incluyen asi mismo, los almacenes conexos a las industrias y
los destinados al depdsito de mercancias y/o venta al por mayor.

b) Las materias molestas, insalubres, y peligrosas se adaptaran a
su reglamento especifico.

Articulo 204. Clasificacion de las industrias.

. A los efectos de la clasificacion de las industrias con arreglo a
sus caracteristicas y dimensiones se establecen tres categorias:

I*. Categoria: Industrias que no causan molestia alguna a la
vivienda. Se caracterizan por constituir laboratorios o talleres de
caracter individual o familiar, utilizando maquinas o aparatos
movidos a mano o por motores de pequefia potencia, que no
transmitan molestias al exterior y que no produzcan ruidos ni
emanaciones o peligros especiales. A los efectos de la determi-
nacion de esta categoria, se entendera que son actividades
“molestas o incomodas” aquéllas que por los ruidos, vibraciones o
trepidaciones que produzcan u originen, o por los humos, gases,
olores, nieblas, polvos en suspension o substancias que eliminan,
constituyan una molestia para los vecinos de los lugares inmedia-
tamente proximos a aquél en que radiquen tales establecimientos,
asi como los especificados en el Reglamento de Actividades Moles-
tas y Peligrosas.

2*. (ategoria: Industrias que no son insalubres ni peligrosas,
que causan algin ruido pero no sensible molestia. Recoge las
industrias que presentan incomodidad para las viviendas colin-
dantes, pero que pueden ser admitidas en zonas en que la
mezcla de usos ya existentes no justifiquen una limitacion mas
rigurosa, excluyéndose las insalubres, nocivas o peligrosas y la
instalacion de elementos estructurales que puedan afectar a la
ordenacion estética.

A los efectos de la determinacion de esta categoria se enten-
dera que son “insalubres” aquellos establecimientos en los que
a consecuencia de las manipulaciones en los mismos realizadas
dan lugar a desprendimientos o evacuaciones de productos que
al lanzarse a la atmésfera o verterse en el suelo, contaminen
aquella o éste, de modo que pueda resultar perjuicio para la
salud humana. lgualmente se entendera que son “nocivas”
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aquellas actividades que, por las mismas causas que las insalu-
bres puedan ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal y
pecuaria; y “peligrosos”, los establecimientos industriales en los
que se deduzcan, manipulen, expendan o almacenen productos
susceptibles de originar riesgos graves por combustiones espon-
taneas o explotaciones determinantes de incendios y proyeccion
de materiales que puedan ser originados voluntaria o involun-
tariamente y otras causas analogas que impliquen riesgo para
personas y bienes de toda clase.

3°. (Categoria: Industria incompatible con la vivienda. Comprende
esta categoria la industria en general, sin limitaciones de superfi-
cie, potencia ni caracteristicas industriales.

” o«

1. Para la dlasificacion de las actividades en “molestas”, “insalu-
bres”, “nocivas” o “peligrosas” se estara a lo dispuesto en el
Reglamento de actividades, molestas, insalubres, nocivas y peli-
grosas, con respeto en todo caso de las presentes Normas, sin
perjuicio que vayan produciéndose en ellos las adaptaciones
derivadas las nuevas legislaciones en la materia que requiera el

cambio tecnoldgico.

3. Estos grados de compatibilidad o tolerancia se graduaran acuer-
do con la situacion relativa de la vivienda y los establecimientos
industriales, considerandose a este fin las situaciones siguientes.

Ii

. En edificios de vivienda, en planta piso.

2. En edificios de vivienda, en planta baja o anexos a vivienda
unifamiliar.

3. En naves o edificios exclusivos e independientes en patio de
manzana o parcelas interiores.

4. En edificios exclusivos e independientes con fachada a la calle.
5°. En manzanas industriales o edificios aislados por espacios libres.
6°. En zonas industriales de edificacion aislada.

Articulo 205. Limites maximos.

|. Los limites maximos de uso industrial en cada categoria y para
cada una de las posibles situaciones, expresados en (V. para la
potencia mecanica, en m? de techo para la superficie edificada y en
decibelios para el ruido, son los consignados en el siguiente cuadro.

Categorias SITUACION )
12, 28 3= 42, 5% 6% Unidad de med.
1. % 3 15 25 - - C.V.
50 | 200 | 400 | 400 - - m?
40 45 50 55 - - Decibelios
22 No 15 25 50 | 100 - C.V.
No | 600 | 1000 | 1500 | 2000 - m?
60 70 70 90 Decibelios
32 No | No | No | No | No |ILIM CV.
No No | No No No | LM m?
100 Decibelios
Nota: «No»: no permitida esta categoria.
TLIM: sin limite en potencia mecénica, superficie o decibelio.

2. Dentro de una situacion determinada, en cada zona los limites
maximos seran los de mayor categoria permitida en la zona.

3. El limite maximo de potencia fijado podra ser rebasado siem-
pre que las molestias producidas por la instalacion, medidas en
tonos o decibelios, no rebasen las cifras que se indican en el
citado cuadro. En todo caso este aumento de potencia no podra
exceder al 50% de los valores maximos establecidos y siempre
que se trate de industrias en las cuales la transmision de poten-
cia no se realice mediante embarrados.

4. Se entendera permitido el aumento de potencia en las insta-
laciones de ascensores, montacargas, calefaccion y sus accesorios,

de generadores, instalaciones de acondicionamiento de aire u
otras similares.

5. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la
industria no rigen para las instalaciones de acondicionamiento
doméstico, las cuales podran disponer de los elementos y poten-
cias que precisen, debiendo quedar instalados con las convenien-
tes precauciones técnicas, a fin de evitar que ocasionen molestias
al vecindario.

6. El ruido se medira en decibelios y su determinacion se efectua-
ra en el domicilio del vecino mas afectado por las molestias de la
industria y en las condiciones menos favorables, estableciéndose un
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limite maximo de 30 dBA. Entre las 22 h.y las 8 h. el nivel sono-
ro admitido en el domicilio del vecino mas afectado no podra
sobrepasar en mas de 3 dB el ruido de fondo, entendiéndose por
tal el ambiental sin los valores punta accidentales.

Articulo 206. Correccion de la clasificacion de actividades.

[. Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de
reconocida eficacia se eliminen o reduzcan las causas justificativas
de la inclusion de una actividad industrial en una categoria
determinada, la Administracion podra considerar a esta actividad,
a todos los efectos, como de categoria inmediata inferior.

2. i las medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto justifi-
cativo de la inclusion en la categoria inferior y el plazo que se
otorgue al industrial para la correccion de deficiencias o la adop-
con de otras medidas (que no podrd ser superior, en ningin
caso, a dos meses), no se garantizase el eficaz funcionamiento, la
Administracion acordard el cese o clausura de la actividad no
permitida segiin las normas generales.

3. Seran como minimo, condiciones indispensables para que una
industria de 3* categoria pueda ser considerada de 2° categoria:

a) Que no utilice operaciones o procedimientos en los que precise
la fusion de metales, o bien procesos electroliticos o que puedan
desprender olores, vapores, humos o nieblas.

b) Que tampoco utilicen disolventes inflamables para la limpieza
de las maquinas o cualquier otra operacion.

¢) Que las primeras materias estén exentas de materias volati-
les inflamables y/o toxicas o molestas y que los vahos que
puedan desprenderse sean recogidos y expulsados al exterior por
chimeneas.

d) Que la instalacion de la maquinaria sea tal que ni en los
locales de trabajo ni en ningin otro se originen vibraciones o
éstas se transmitan al exterior.

e) Que la insonorizacion de los locales de trabajo sea tal que,
fuera de ellos y en el lugar mas afectado por el ruido originado
por la actividad, el nivel no sea superior a 45 dBA de 8 h.a 2I
h.y de 25 dBA de las 21 h.a las 8 h.

f) Que esté provisto de un local cerrado y con capacidad suficien-
te para la carga y descarga de vehiculos con independencia del
preceptivo espacio destinado a aparcamiento.

g) Que desde las 21 h. a las 8 h. sélo se permita la carga y
descarga de furgonetas (carga maxima inferior a 3.500 Kg.) siem-
pre dentro del local cerrado destinado a este fin.

h) Que ademds de las precauciones contra incendios preceptivas
en todo local en que existen materias combustibles (como recor-
tes de papel o carton o plastico combustible) se instalen sistemas
de alarma por ruidos o de rociadores automaticos.

4. S0lo se autorizara el cambio de categoria de la actividad en
edificios sin viviendas.

5. En ningin caso podra reducirse a categoria primera, una acti-
vidad de categoria superior.

Articulo 207. Condiciones de funcionamiento.

. A pesar de lo dispuesto en las presentes Normas sobre usos
industriales, no podran utilizarse u ocuparse ningiin suelo o edifi-
cio para usos industriales que produzcan alguno de los siguientes
efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos, suciedad u otras
formas de contaminacion, perturbacion de caracter eléctrico o de
otro tipo, peligros especiales de fuego, explosion, molestias, nocivi-
dad o insalubridad en tal grado que afecte negativamente el
medio ambiente o impida la localizacion de uno cualquiera de los
demas usos permitidos en estas Normas. A tal fin los estableci-
mientos deberan evitar o limitar los peligros y efectos por debajo
de los limites maximos de funcionamiento que por cada tipo de
efecto se establece en estas Normas, y que por las causas expues-
tas puedan estar presentes en los lugares de observacion o deter-
minacion de su existencia que se fija en estas Normas.

1. Los lugares de observacion en los que se determinan las condi-
ciones de funcionamiento de cada actividad seran los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sea mas
aparentes en los casos de humos, polvo, residuos o cualquiera
otra forma de contaminacion y de perturbaciones eléctricas radio-
activas. En el punto o puntos en donde se puede originar en el
caso de peligro especial de incendio y de peligro explosion.

b) En los limites de la Linea solar o parcela o del muro edifica-
ble medianero perteneciente a los vecinos inmediatos, en los
casos en que se originen molestias por ruidos, vibraciones,
deslumbramientos, olores o similares.

3. Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a) Posibilidades de fuego y explosion. Todas las actividades en su
proceso de produccion o almacenaje, incluyen inflamables y mate-
rias explosivas se instalaran con los sistemas de seguridad
adecuados, que eviten la posibilidad de fuego y explosion asi
como los sistemas adecuados, tanto en equipo como en utillaje,
necesarios para compartirlos en casos fortuitos. Bajo ningiin
concepto podran quemarse materiales o desperdicios al libre.



D.0.E.—Suplemento E al N.” 126

29 Octubre 2005 15255

La instalacion de los diferentes elementos deberd cumplir ademas
de las disposiciones pertinentes que se dicten por los diferentes
organismos estatales o locales, en la esfera de sus respectivas
competencias.

En ningin caso se autorizard el almacenaje al por mayor de
productos inflamables o explosivos, en locales que formen parte o
sean contiguos destinados a viviendas. Estas actividades por consi-
guiente, se clasificaran siempre en categoria 3°.

TABLA NUM. 1.

Frecuencia. Bandas
de octava estandar
(en ciclos por segundo)

Intensidad de sonido
(en decibelios)

20-75 65
15-100 55
150-300 50
360-600 45
600-1.200 40
1.200-2.400 40
Superior a 2.400 35
TABLA NUM. 2.

Localizacion de la operacion Correccion de decibelios

o caracter del ruido

|. Operacion que se
realiza durante el dia +5

2. Fuente de ruido
que se opera menos de a.

20% por cualquier periodo de | h.y b. +5 (20%)
5% por cualquier periodo de | h. +10 (5%)
3. Ruidos provocados

por impulsos (martilleo, etc.) -5

4. Ruido de caracter periodico -5

5. Parcela o solar industrial

que se halle en zona industrial,

alejado mas de 100 metros

de cualquier zona residencial

prevista por el Plan General +10

b) Radioactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitira
ninguna actividad que emita peligrosas radiaciones o perturbacio-
nes eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo
0 maquinaria, diferentes de los que originen dicha perturbacion.

Deberan cumplir también las disposiciones especiales de los orga-
nismos competentes en la materia.

¢) Ruidos. En los lugares de observacion y medida, especificados
anteriormente, la intensidad del sonido radiada para cada octava
estandar, por todo uso o equipo (a excepcion de los equipos provi-
sionales de transporte o de trabajos de construccion), no podra
exceder de los valores observados conforme a las condiciones de
localizacion o del caracter del ruido precisadas en la tabla nim. 2.

Si el ruido no es agudo y continuo y no se emite entre las diez
de la noche y las ocho de la mafiana, se aplicard una o mas de
las correcciones contenidas en la tabla num. 2, a los diferentes
niveles de banda de cada octava de la tabla nam. I.

d) No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectada sin
instrumentos en el lugar de medida especificada en estas
Normas, para su correccion se dispondran bancadas independien-
tes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos
aquellos elementos originadores de la vibracion, asi como disposi-
tivos antivibratorios.

La vibracion V se medira en Pals segin la formula DIN 10 log. 10
3200 A2N2, en la que A es la amplitud en cm y N la frecuencia
en hertzios.

La vibracion no podra superar los 25 Pals en las industrias de
categoria 3% 15 Pals en la categoria 2° y 5 Pals en las de
categoria |°.

e) Deslumbramientos. Desde los puntos de medida especificados
en el parrafo segundo de esta Norma, no podra ser visible ningin
deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas
de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas tempe-
raturas, tales como combustion, soldadura u otros.

f) A partir de la chimenea u otros conductos de evacuacion, no
se permitira ninguna emision de humo gris visible, de sombra
igual o mas oscura a la intensidad 2 de la escala de Micro
Ringlemann, excepto para el humo gris visible de intensidad de
sombra igual a 3 de dicha escala emitido durante 4 minutos
solamente en todo el periodo de 30 minutos.

Por consiguiente, las actividades calificadas como “insalubres”, en
atencion a la produccion de humos, polvo, niebla, vapores o gases
de esta naturaleza, deberan estar dotadas de las adecuadas y
eficaces instalaciones de precipitacion de polvo o por procedi-
miento eléctrico.

Asimismo, en el interior de las explotaciones no podran sobrepa-
sarse los niveles maximos tolerables de concentracion de gases,
vapores, humos, polvo y nieblas en el aire.
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En ningin caso los humos ni gases evacuados al exterior podran
contener mas de 1,50 gramos de polvo por metro cibico, medido
a cero grados y a 760 mm de presion de mercurio y sea cual
fuere la importancia de la instalacion, la cantidad total de polvo
emitido no podra sobrepasar la de 40 Kg/hora.

g) Olores. No se permitird ninguna emision de gases ni la mani-
pulacion de materias que produzcan olores en cantidades tales
que puedan ser facilmente detectables, sin instrumentos, en la
linea de la propiedad de la parcela, desde la que se emiten
dichos olores.

h) Otras formas de contaminacion del aire. No se permitira
ningin tipo de emision de cenizas, polvo, humos, vapores, gases,
ni de otras formas de contaminacion del aire, del agua o del
suelo, que puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal
y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen suciedad.

Articulo 208. Uso de garaje, aparcamiento y servicios del auto-
movil: Definicion.

|. Se denomina “garaje-aparcamiento” a todo lugar destinado a la
estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos,
dentro de esta definicion, los servicios publicos de transporte, los
lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como
los depdsitos para venta de coches.

2. A los efectos de las presentes Normas y sin perjuicio de lo
establecido en el Reglamento para Suministro y Venta de Carbu-
rantes y Combustibles liquidos objeto del Monopolio de Petrdleos,
se entiende por “estacion de servicio” toda instalacion construida
al amparo de la oportuna concesion, que contenga aparato para
el suministro de carburante, gas-oil y lubricantes, y en la que
puedan existir otros relacionados con los vehiculos de motor.

3. Se consideran “talleres del automovil” los locales destinados a
la conservacion y reparacion del automovil, incluso los servicios
de lavado y engrase.

Articulo 209. Clasificacion.
— Se dividen en las siguientes categorias:

I°. Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para utiliza-
cion exclusiva de los usuarios de la vivienda.

1*. Garaje-aparcamiento en planta baja, semisotano y sétano.

3°. Garaje-aparcamiento en parcela interior, patios de manzana y
espacios libres privados.

4°. Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.

5% Garaje-aparcamiento en manzana completa.

6°. Garaje-aparcamiento promovido por el Ayuntamiento.
T°. Estaciones de servicios.

Articulo 210. Condiciones.

. La instalacion y uso de garaje-aparcamientos y locales para
servicio del automdvil deberan sujetarse a las prescripciones las
presentes Ordenanzas y demas disposiciones vigentes.

1. EI Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquéllas que
estén situadas en vias que, por su transito o caracteristicas urba-
nisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten las
medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada
caso requiera. El hecho de denegar la instalacion de garaje-apar-
camiento, si fuese obligatoria, no relevara a los propietarios de
suplir estas instalaciones en lugar y forma adecuados.

Articulo 211. Accesos.

— Segin lo establecido en el articulo 1.4 del Decreto 195/1999,
de 14 de diciembre, de la Comunidad de Extremadura de “Condi-
ciones minimas de Habitabilidad”.

Articulo 212. Plazas de aparcamiento.

— La regulacion de las plazas de garaje en cuanto a dimensio-
nes, accesos, rampas, viales, ventilacion, etc.. seran segin lo esta-
blecido en el articulo 1.4 del Decreto 195/1999, de 14 de
diciembre, de la Comunidad de Extremadura de “Condiciones
minimas de Habitabilidad”.

Se seialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de
acceso de los vehiculos, sefializacion que figurara en los planos de
los proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las
licencias de construccion, instalacion, funcionamientos y apertura.

Articulo 213. Altura.

— Altura libre minima 2,20. Se permitira los cuelgues de vigas y
conductos de 0,20 m bajo la altura minima.

Articulo 214. Aseos.

. Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 metros cuadrados
dispondran de un retrete con lavabo.

2. Los de mas de 2.000 a 6.000 metros cuadrados dispondran de
dos retretes con lavabo.

3. Los de mas de 6.000 metros cuadrados dispondran de un
retrete con lavabo mas por cada 2.000 metros cuadrados de
exceso 0 fraccion.

4. Cuando exista mas de un servicio higiénico, se instalara con
entera independencia para sefioras y caballeros.
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Articulo 215. Escalera.

— las escaleras tendran un ancho minimo de un metro para
garaje-aparcamiento de hasta 6.000 metros cuadrados y superior
a 1,30 metros en los de mayor superficie, sin perjuicio de la apli-
cacion de la NB-CPI especifica para garajes.

Articulo 216. Construccion.
— Se aplicara lo dispuesto en el apartado de garajes de la NB-CPI.
Articulo 217. Ventilacion.

— La ventilacion natural o forzada estara proyectada de acuerdo
a lo establecido en la NB-CPl y en el articulo 1.4 del Decreto
195/1999, de 14 de diciembre, de la Comunidad de Extremadura
de “Condiciones minimas de Habitabilidad”.

Articulo 218. Calefaccion.

— La calefaccion de los locales y demas medios en los que realice
la combustion de sustancias se dispondra de forma que en ningin
momento haya peligro de que las mezclas carburantes se inflamen,
debiendo estar totalmente aislados y ventilados eficazmente.

Articulo 219. lluminacion.

[. la iluminacion artificial se realizard solo mediante lamparas
eléctricas y las instalaciones de energia y alumbrado responderan
las disposiciones vigentes sobre la materia. EI Ayuntamiento podra
exigir la instalacion de alumbrado supletorio de emergencia en
garajes de mas de 2.000 m2 con un nivel minimo de 5 lux. En
los garajes de mas de 6.000 metros cuadrados ademads existira
una sefializacion luminosa en el suelo.

2. Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacion, se requeri-
ra una autorizacion especial del Ayuntamiento.

Articulo 220. Instalaciones contra incendios.
— Segiin el apartado especifico de la NB-CPI para este uso.
Articulo 221. Desagiies.

— Dispondran, para su acometida a la red de saneamiento o a la
general, de un sistema de depuracion de grasas. Estara proyectado
de acuerdo a lo establecido en el Decreto 195/1999, de 14 de
diciembre, de la Comunidad de Extremadura de “Condiciones mini-
mas de Habitabilidad”.

Articulo 222. Instalacion de engrase y lavado.

— Se permitiran estas instalaciones como anexas a garajes-aparca-
mientos con las condiciones que sefialan las Normas Generales y
las Ordenanzas de cada Zona.

Articulo 223. Carga de bateria.

— Se permiten instalaciones para la carga de bateria siempre que
el local donde se efectien estas operaciones esté aislada del resto
del garaje y con ventilacion suficiente.

Articulo 224. Estaciones de prueba de motores.

— No se autorizaran estas instalaciones mas que en garajes esta-
blecidos en las zonas regidas por la Ordenanza Industrial.

Articulo 225. Surtidores de gasolina.

— Se prohibe la instalacion de aparatos surtidores en el interior
de los garajes-aparcamientos excepto en los edificios exclusivos
para este uso y en las zonas industriales.

Articulo 226. Prescripciones de explotacion.

. Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local de garaje-
aparcamiento, en las Estaciones de Servicio o sus establecimientos
anexos, dentro de la zona definida legalmente como peligrosa. Visi-
blemente se fijaran, con caracter permanente, letreros en los dife-
rentes locales con la leyenda “No fumar”, “Peligro de incendio”.

1. Se prohibe el almacenamiento de carburante y combustible
liquidos fuera de los depdsitos de los coches y los correspondien-
tes a los surtidores siempre que el punto de inflamacion de
aquéllos sea inferior a 55 grados, y también en este caso, cuando
su capacidad sea superior a 200 litros.

3. No obstante lo preceptuado en el parrafo anterior, podra admi-
tirse la guarda de vehiculos con un bidon de repuesto de 15
litros de capacidad maxima.

4. las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberan
siempre conservarse libres, sefializandose debidamente para su
facil comprobacion.

5. Se prohiben las reparaciones ruidosas, nocivas y peligrosas, tales
como el trabajo de chapista, pintura y prueba de motores, salvo
en las zonas industriales.

6. Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de
los vehiculos, de material de cualquier clase, combustible o no, y
realizar dentro de estos locales operaciones que no respondan estric-
tamente a las necesidades de acceso y estancia de los vehiculos.

Articulo 227. Estaciones de servicio (categoria T%).

— Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Orde-
nanzas y disposiciones legales vigentes que le fueren de aplica-
cion, cumpliran las siguientes:

[. Dispondran de aparcamientos en nimero suficiente para no
entorpecer el transito con un minimo de dos plazas por surtidor.
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1. Los talleres del automdvil anexos no podran tener una superfi-
cie superior a 100 metros cuadrados y dispondran de una plaza
de aparcamiento por cada 25 m? del taller. §i se establecieran
servicios de lavado y engrase, deberan instalarse con las condicio-
nes sefialadas.

3. No causaran molestias a los vecinos y viandantes.
Articulo 228. Condiciones de estacionamiento.

I. El estacionamiento en plazas de aparcamiento en el interior de
edificaciones de nueva planta o remodelacion, o en plazas en
superficie para aquellas edificaciones que carezcan de acceso
rodado, se regira salvo excepciones justificadas y que autorice el
Ayuntamiento por los siguientes criterios:

a) Residencial (minimo): | plaza por vivienda, apartamento o estudio.
b) Oficina (minimo): | plaza por cada 100 m2.

¢) Comercial (minimo): | plaza por cada 150 m2.

d) Cultural (minimo): | plaza por cada 50 localidades.

CAPITULO SEGUNDO: CONDICIONES GENERALES
DE EDIFICACION

Articulo 229. Tipos de edificacion.

I. La ordenacion fisica de las zonas, segin la tipificacion con que
se disponen los espacios libres y las dotaciones piblicas en rela-
con con la edificacion privada y el espacio vial, se regula a
través de la siguiente tipologia aplicable a las actuaciones de
nueva edificacion.

2. Edificacion cerrada:

Corresponde al tipo de edificacion, entre medianeras, a lo largo del
frente continuo de un vial y cuyas condiciones de edificacion se
regulan basicamente por la profundidad edificable y la altura
reguladora maxima, fijada en planos, en funcion del ancho del vial.

3. Edificacion abierta:
La que se encuentra separada en todos sus linderos.
4. Edificacion especial:

Corresponde a las ordenaciones en que la edificacion, regulada a
través de un indice de Edificabilidad zonal, un porcentaje maximo
de ocupacion y una altura maxima y una densidad de vivienda,
se dispone de modo concreto para cada caso particular a través
de la composicion de volimenes de un Plan Especial, Estudio de
Detalle o de la propia normativa de la presente Revision.

5. Los parametros especificos de cada tipo de ordenacion, fijan, de
forma conjunta e interdependiente, las maximas envolventes de

los volimenes de edificacion que permiten estas Normas. Sin
embargo, dichas envolventes de edificacion no son obligatorias
hasta sus valores maximos, ni en las edificaciones de nueva plan-
ta ni en las ampliaciones. Los parametros miden en valores abso-
lutos o relativos, bien de caracter geométrico, bien de caracter
aritmético y determinan las “condiciones de edificacion”.

6. En las normas particulares que desarrollan cada tipo de
suelo y zona se determinan el tipo o tipos de ordenacion que
deben o pueden aplicarse y los valores maximos o minimos
que en cada caso adquieren los parametros de cada tipo de
ordenacion.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 230. Condiciones de las alturas.

— la altura se medira de acuerdo a lo establecido en el articulo 62.
Articulo 231. Planta baja.

|. Se entendera por “planta baja” la definida segin el articulo 101.

2. No se permitird, en ningln caso, el desdoblamiento de la
planta baja en dos plantas, segin el sistema de semisdtano y
entreplanta. En las plantas bajas que no sean viviendas se
permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mas del 50% de la
superficie del local. Estas entreplantas se separaran de la facha-
da al menos 3 m.

3. La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta
no podra ser inferior a 2,20 metros. En el caso de que un
local con entreplanta autorizado se subdividiera en diferentes
locales, se cumplira en cada uno de ellos lo indicado anterior-
mente, debiéndose realizar las obras de demolicion oportunas,
en su caso.

Articulo 232. Sétano.

— Se entiende por planta sotano la definida en el articulo 100.
Articulo 233. Planta semis6tano.

— Se entiende por planta semisotano la definida en el articulo 99.
Articulo 234. Planta de piso.

. Se entendera por “planta de piso” toda planta de edificacion
por encima de la planta baja.

1. La altura minima libre en plantas de piso con forjado horizon-
tal sera de 2,50 metros y la maxima 3 metros, y la altura mini-
ma habitable con forjado inclinado es de 2,20 m.
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Articulo 235. Altura especial por elementos técnicos de las
instalaciones.

— la altura y el volumen de estos elementos, cuyas dimensiones
en funcion de las exigencias técnicas de cada edificio o instala-
con, se prevera a través de una composicion arquitectonica
conjunta con todo el edificio, en el momento de solicitar la licen-
cia municipal de edificacion.

Articulo 236. Cuerpos volados.

I. Son los cuerpos habitables u ocupables cerrados, semicerrados o
abiertos, que sobresalen de la linea de fachada o de la alineacion
del espacio libre interior de manzana o de la alineacion exterior
o interior de la edificacion.

2. Se definen como cerrados los constituidos por superficies
cubiertas y separadas del exterior por elementos fijos o desmon-
tables de cualquier material. Los semicerrados son aquéllos que
tienen cerrados totalmente alguno de sus contornos laterales
mediante elementos desmontables o indesmontables. Entre los
cerrados se incluyen los miradores, las tribunas y otros similares;
entre los semicerrados, las galerias, las barandas, terrazas y otros
similares; y entre los abiertos, los balcones.

3. La superficie en planta de los cuerpos volados cerrados compu-
tara a efectos del indice de Edificabilidad neta, o de la intensidad
de edificacion y de la superficie itil o edificada.

4. Podra volarse solamente en calles de un ancho igual o superior
a 6 metros, salvo vuelos de 10 cm que se permiten en toda la
longitud de fachada. El maximo saliente sera el décimo del ancho
de la calle sin superar un metro. La longitud maxima del vuelo, a
lo largo de cada fachada y planta, sera 2/3 de la longitud de
fachada, debiendo ser como méaximo la mitad de la fachada desti-
nada a cuerpos cerrados y el resto hasta los 2/3 para cuerpos
abiertos o semicerrados, salvo en fachadas de ancho igual o
menor a 5 metros que los 2/3 podran destinarse solo a cuerpos
cerrados. Los vuelos deberan separarse de los linderos una distan-
cia no inferior al vuelo y un minimo de 60 cm.

En calles de menos de 6 metros se permiten balcones abiertos de
vuelo hasta 30 cm y longitud de |5 m, separados entre si un
minimo de 2 m.

5. Los vuelos se realizaran siempre a una altura minima de 3,20
m sobre la rasante en cualquier punto del acerado o calzada, con
independencia de la pendiente que pueda tener la calle a lo
largo de las fachadas.

6. Si en la Unidad de Actuacion o Estudios de Detalle se
permiten mayores vuelos, en ella no se tendran en cuenta las

condiciones restrictivas anteriores, siempre que no afecten a
las vias publicas existentes.

1. En los chaflanes exclusivamente podra volarse la superficie
achaflanada para cualquier ancho de calle. En este caso la altura
minima del cuerpo volado sobre el chaflan sera de 3,50 m.

Articulo 237. Elementos salientes.

. Son los elementos constructivos no habitables ni ocupables y
de caracter fijo, que sobresalen de la linea de fachada o de la
linea de profundidad maxima edificable o de la alineacion de
edificacion. Se consideran como tales los zdcalos, gargolas, para-
soles y otros elementos similares justificables por su exigencia
constructiva o funcional. No se incluyen en esta definicion los
elementos salientes de caracter no permanente, tales como toldos,
persianas, rotulos, anuncios y similares.

2. El vuelo de los elementos salientes tendra iguales limitaciones
que las de los cuerpos volados, si bien en todos los tipos de
ordenacion se admitiran:

En planta baja y I, siempre que: I° den frente a calle de mas de
6 m de anchura; 2° no sobresalgan mas de cincuentavo del ancho
del vial, sin exceder de la décima parte del ancho de la acera ni
de 0,30 metros, cuando afecten a menos de la quinta parte de la
longitud de la fachada. Si ocupan mas del quinto de la fachada,
solo podran sobresalir 15 centimetros.

Articulo 238. Patios de parcela.

— Se dividen en dos grupos:

IO

. Patios cerrados.
2°. Patios abiertos.

Articulo 239. Patios cerrados.

— Queda definido segin Decreto 195/1999, de 14 de diciembre,
de la Comunidad de Extremadura de “Condiciones minimas de
Habitabilidad” en su articulo 1.1 Patios.

Articulo 240. Patios abiertos.

|. Los patios abiertos a fachadas, a patio de manzana o a otros
espacios libres tendran un ancho igual a 1/4 de su altura y
minimo de cuatro metros, con una profundidad no mayor de 1,5
veces el ancho.

2. En edificacion cerrada no se permiten patios abiertos junto a
medianerias en fachada a via publica, debiendo quedarse una
separacion minima entre ésta y el patio de 4 m, salvo que sea
un patio mancomunado.
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Articulo 241. Aperturas en la alineacion de manzana.

— Tendran un ancho minimo de dos metros si no dan huecos a
ellas. En el caso de dar huecos a ellas, se dimensionaran con el
mismo criterio que se establece para huecos a patios abiertos.

Articulo 242. Patios mancomunados.

— Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a las
siguientes normas:

a) La mancomunidad que sirva para completar la dimension del
patio habra de establecerse constituyendo, mediante escritura
publica, un derecho real de servidumbre sobre los solares e
inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicion de no
poderse cancelar sin autorizacion del Ayuntamiento.

b) No podra, en ningin caso, cancelarse esta servidumbre en
tanto subsista alguna de las casas cuyos patios requieran este
complemento para conservar sus dimensiones minimas.

¢) Se permite la separacion de estos patios mancomunados con
muros de tres metros de altura maxima a contar de la rasante
del patio mas bajo.

d) En el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos
patios, exceda de tres metros, el muro de separacion solo podra
exceder en dos metros de la rasante del patio mas alto.

Articulo 243. Cubiertas en patios de parcela.

— No se consentira cubrir los patios de parcela cuando, debajo
de la cubierta que se establezca, exista algin hueco de luz o
ventilacion correspondiente a pieza habitable.

Articulo 244. Accesos a los patios.

— Todos los patios tendran acceso. Si no son de uso privado,
seran accesibles desde espacios comunes, para su mantenimiento y
limpieza.

Articulo 245. Chimeneas de ventilacion.

I. Se permitirdn la de ventilacion en cuartos de bafio, locales de
calefaccion y de acondicionamiento de aire, escaleras, despensas
y garajes a través de chimeneas. Tanto las de despensas como
las de garaje, calefaccion y acondicionamiento de aire, solo
pueden utilizarse para cada uno de estos usos, con exclusion de
cualquier otro.

2. Cumpliran los requisitos minimos del Decreto 195/1999, de 14
de diciembre, de la Comunidad de Extremadura de “Condiciones
minimas de Habitabilidad”.

Articulo 246. Condiciones de las piezas habitables.

— De acuerdo con la regulacion del Decreto 195/1999, de 14 de
diciembre, de la Comunidad de Extremadura de “Condiciones mini-
mas de Habitabilidad”.

Articulo 247. Portales.

. El acceso y espacios comunes en los edificios de viviendas
cumpliran las condiciones contenidas en la Ley de Promocion de
la Accesibilidad de Extremadura (Ley 8/1997, de 18 de junio) y
en todo caso tendran una altura minima de 2,5 m. El hueco de
entrada del portal no tendra menos de 1,30 metros de luz, ni el
acceso hasta el arranque de la escalera y del ascensor tendra
menos de 1,50 m ancho en todo su recorrido. Debera destacarse
en fachada de los restantes huecos de la finca.

Articulo 248. Comunicaciones Verticales.
I. Se consideran comunicaciones verticales los siguientes elementos:

A) Escaleras

B) Ascensores

() Rampas

D) Plataformas elevadoras o elementos similares.

2. Su regulacion sera la establecida en la Ley de Accesibilidad, y
su Normativa sera la regulada por los articulos correspondientes a
los elementos anteriores, o con lo establecido en el Decreto de
Habitabilidad en sus articulos correspondientes, asi como los que
sean de aplicacion por la norma de proteccion contra incendios.

Articulo 249. Protecciones y condiciones de seguridad.

— Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotadas de
barandillas o protecciones adecuadas de acuerdo a lo establecido
en el Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, de la Comunidad de
Extremadura de “Condiciones minimas de Habitabilidad” en su
punto 4.IV.

Articulo 250. Aislamientos.

. En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, se
asegurara el aislamiento de la humedad, térmico, contra el fuego
y acistica.

2. Los aislamientos contra incendios deberan soportar las pruebas
de un fuego tipo, de acuerdo con lo establecido en las Normas
de proteccion contra incendios.

Articulo 251. Agua.

— Toda vivienda o local estara dotada de abastecimiento de agua
potable necesario y suficiente para los fines a que se destina.
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Articulo 252. Energia eléctrica.

— Todo edificio debera estar dotado de la necesaria instalacion
de energia eléctrica, la cual habra de cumplir la reglamentacion
vigente sobre la materia. En el caso de existir centros de trans-
formacion, no se podran establecer por debajo del segundo sdtano
y deberan reunir las debidas condiciones en cuanto a insonoriza-
con, térmicas, vibraciones, ventilacion y seguridad, no pudiendo
ocupar la via piblica con ninguna instalacion auxiliar. Podran
autorizarse estas instalaciones auxiliares en la via publica cuando
en el centro de transformacion se prevea la instalacion de un
cuadro de mando para el alumbrado piblico o no sea posible su
acceso facilmente desde el exterior.

Articulo 253. Red de desagile.

— Las aguas pluviales y las sucias procedentes de los servicios
seran recogidas y eliminadas conforme sefialan las disposiciones
vigentes. Todos los bajantes discurriran por el interior de la linea
de la edificacion.

Articulo 254. Trituradores de basuras.

— (aso de instalarse trituradores de basuras y residuos con verti-
do a la red de alcantarillado deberan adaptarse a la reglamenta-
con vigente.

Articulo 255. Aparatos elevadores.

— Las instalaciones de ascensores y montacargas y escaleras meca-
nicas, se ajustaran a las disposiciones vigentes sobre la materia.

Articulo 256. Calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas.

— Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de combustibles,
tanques nodrizas, contadores, etc., deberan cumplir con las condi-
ciones vigentes, y en ningin caso podran constituir peligro o
molestias para los vecinos.

Articulo 257. Conducciones de telefonia y comunicaciones.

— Sera preceptivo adaptarse a lo establecido en el R.D. 279/1999,
de 27 de febrero, de las infraestructuras de Telecomunicaciones.

Articulo 258. Cuartos de servicio generales.

— Todo edificio de mas de 8 viviendas dispondra, con facil acce-
50, de un local para los servicios generales de los ocupantes,
cumpliendo ademas cuantas condiciones sefialen las disposiciones
vigentes. Su ventilacion no podra realizarse a través de la chime-
nea de ventilacion de los cuartos de bafio. Deberan disponer de
un punto de agua, un sumidero y debera estar alicatado hasta un
minimo de 1,2 m de altura desde el suelo terminado.

Articulo 259. Servicio de carteria.

— Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, de
acuerdo con las normas vigentes.

Articulo 260. Sealizacion de fincas.

— Toda edificacion debera estar convenientemente sefializada con
el nimero que le corresponda de la via en que esté situada,
perfectamente visible durante el dia y la noche.

Articulo 261. Condiciones estéticas Generales.

[. EI fomento y defensa del conjunto estético de la ciudad
corresponde al Ayuntamiento, y, por tanto, cualquier clase de
actuacion que le afecte debera sujetarse a su criterio. Consi-
guientemente, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar las
licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten
inconvenientes o antiestéticas.

1. la tramitacion de cualquier licencia comprende necesariamente
la comprobacion, por el Servicio Municipal que corresponda, si la
obra, instalacion o actividad de que se trate se halla afectada
estéticamente, ya sea por sus propias caracteristicas o por estar
comprendida en algin recinto estético, en cuyo caso debera ser
objeto de atencion especial por dicha dependencia, que informara
sobre las condiciones de cualquier clase que deban imponerse e
incluso su prohibicion. Estas condiciones podran referirse tanto
uso y dimensiones del edificio y sistemas de cubiertas como a la
composicion y materiales a emplear y a los detalles de todos los
elementos en forma, calidad y color.

Articulo 262. Normas de conservacion de valores arqueoldgicos e
historico-artisticos.

. Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histori-
co artistico, se estara a lo dispuesto en el articulo 40 de la Ley
de Patrimonio Historico Espafiol y en el articulo 49 y siguientes
de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico de
Extremadura.

2. Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese, podra el
Ayuntamiento proceder a la expropiacion de la finca y, si lo juzga
oportuno, recabara la colaboracion del Organismo correspondiente.
Seran objeto de atencion especial las obras de reforma interior,
demolicion, recalzo o poceria que se realicen en las fincas en que
puedan presumirse hallazgos de interés.

Articulo 263. Muestras.

— Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de
fachada.
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Su saliente maximo sera igual al de las portadas, debiendo
cumplir ademas las siguientes prescripciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales que
no reinan las minimas condiciones de dignidad o estética.

b) En la planta baja podran ocupar unicamente una faja de
ancho inferior a 0,90 metros, situada sobre el dintel de los hue-
cos y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia superior a
0,50 metros del hueco del portal, dejando totalmente libre el
dintel del mismo. Se exceptian las placas que, con una dimension
maxima de 0,25 por 0,25 y 0,02 metros de grueso, podran
situarse en las jambas. Cumpliran las condiciones estéticas que se
determinan en cada Ordenanza.

¢) Las muestras colocadas en las plantas de los edificios podran
ocupar Gnicamente una faja de 0,90 metros de altura como
maximo, adosada a los antepechos de los huecos y deberan ser
independientes para cada hueco.

d) En edificacion cerrada se admitirin también muestras de letra
suelta sobre macizos de obra, asi como las marcas, ensefias, etc., con
dimension no superior a 0,40 metros por 0,40 metros. En ningiin
caso las muestras podran cubrir los huecos de la edificacion.

e) Los anuncios podran colocarse en las zonas comerciales o
industriales como coronacion de los edificios, pudiendo cubrir toda
la longitud de la fachada, con altura no superior al décimo de la
que tenga la finca, sin exceder de 3 m.

f) En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial
o industrial, en la parte correspondiente de fachada, podran
instalarse con mayores dimensiones, siempre que no cubran
elementos decorativos o huecos, o descompongan la ordenacion
de la fachada.

g) las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas
técnicas de la instalacion y con las condiciones anteriores, iran
situadas a una altura superior a tres metros sobre la rasante de
la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad
de los inquilinos, arrendatarios o en general de los usuarios de
los locales con huecos situados a menos de tres metros del anun-
cio 0 a 10 metros si lo tuviera enfrente.

h) En los muros linderos que queden al descubierto, y cumplan en
general, las condiciones de las normas y, en particular, las de su
composicion y decoracion, pueden instalarse muestras sujetandose a
las prescripciones establecidas para estas instalaciones en las fachadas.

Articulo 264. Banderines.

I. Se entiende por tales los anuncios normales al plano de fachada.

1. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la
acera o terreno sera de 3,00 metros. Su saliente maximo sera
igual al fijado para los balcones. Podran tener una altura maxima
de 0,90 metros. Se podran adosar en su totalidad a los laterales
de las marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefialadas para
éstos. En las plantas de pisos Unicamente se podran situar a la
altura de los antepechos.

3. En las zonas de edificacion comercial se permitiran los vertica-
les con altura superior a 0,90 metros.

4. Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas
técnicas de la instalacion y con las condiciones anteriores, iran
situados a una altura superior a tres metros sobre la rasante de
la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad
de los inquilinos, arrendatarios o, en general, de los usuarios de
los locales con huecos situados a menos de cinco metros del
anuncio.

Articulo 265. Cerramientos.

. Todos los solares deberan estar cerrados con arreglo a las
condiciones que para cerramientos se sefialan en estas Normas. El
Ayuntamiento podra exigir, asimismo, que se cierren otras propie-
dades, aunque no tengan la calificacion de solar. La obligacion de
cerrar comienza en el momento mismo de tener acceso piblico el
solar en cuestion.

2. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

3. La cerca, si es definitiva, habra de ser de piedra mamposteria
o material similar. Si es provisional, tabique revocado de mortero
y reforzado con pies derechos de madera, hierro u hormigon
armado. Se considerara que habra de cumplir con las condiciones
de definitiva la cerca de todo solar, transcurridos dos afios desde
que merezca tal calificacion. Aquellas parcelas que, por no cum-
plir las condiciones de forma o tamafio, no puedan ser solares
habra de ser vallado siempre de modo definitivo.

4. La altura minima de los cercas deberan ser de dos metros;
tomada esta altura en el punto medio de cada fachada. Si las
cotas extremas de la rasante de la acera o terreno difieren en
mas de un metro, se dividira la longitud total en secciones que
no produzcan diferencias extremas de mas de un metro.

5. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se
prevea una construccion inmediata, sera obligatorio el cerra-
miento de la misma, situandolo igualmente en la alineacion
oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de
seis meses, contados a partir de la fecha de concesion de la
licencia de derribo.
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6. Si se dejase sin cumplir la obligacion en el apartado I, des-
pués de apercibido su propietario o representante, la cerca sera
construida por la Brigada Municipal, con cargo al propietario de
la finca.

Articulo 266. Medianerias vistas y fachadas secundarias.

— las medianerias, fachadas ciegas y fachadas traseras, tendran
tratamientos similares a los de las fachadas principales.

CAPITULO TERCERO: CONDICIONES GENERALES
DE EJECUCION Y DE CONSERVACION

Articulo 267. Servidumbres urbanas.

— EI Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su
cargo, en las fincas y los propietarios vendran obligados a consen-
tirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la
ciudad. Los Servicios Técnicos Municipales procuraran evitar moles-
tias y avisaran a los afectados con la mayor antelacion que cada
caso permita.

Articulo 268. Condiciones de las instalaciones.

— Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas,
conducciones, desagiies, maquinaria, etc., se realizaran en forma
que garanticen, tanto al vecindario como a los viandantes, la
supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc.

Articulo 269. Conservacion de servicios y espacios libres privados.

[. En el momento de la recepcion de las obras de urbanizacion
que se cedan al Ayuntamiento, se comprobard si los servicios e
instalaciones, etc., asi como los espacios libres y zonas ajardinadas
que no hayan de ser cedidas al Ayuntamiento, se encuentran en
las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

1. Posteriormente a este acto, la obligacion de conservar los espa-
cios libres privados sera de cuenta de los propietarios o copropie-
tarios, en su caso, debiendo hacerse constar expresamente esta
condicion en los Estatutos de la Comunidad. El Ayuntamiento vigi-
lara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo en caso de
que no se efectuase debidamente realizar su conservacion con
cargo a la propiedad de las fincas.

Articulo 270. Obras en edificios fuera de Ordenacion.

I. En las edificaciones calificadas como “fuera de ordenacion”
podran realizarse cualquier tipo de obras siempre y cuando sean
autorizables de acuerdo con las determinaciones del Plan General.

2. No obstante, en aquellos inmuebles situados fuera de las alinea-
ciones oficiales exteriores no podran realizarse en ellos obras de

consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento de
su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que
exigen la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

3. A estos efectos se consideran obras de consolidacion aquéllas
que afecten a elementos estructurales, cimientos, muros resisten-
tes, pilares, jacenas, forjados y armaduras de cubierta.

4. Por pequefias reparaciones se entendera: Sustitucion parcial de
forjados cuando no sobrepasen el 10 por 100 de la superficie de
éste, evacuacion de aguas, repaso de instalaciones, reparacion de
galerias, sustitucion de tabiques, reparacion de cerramientos no
resistentes, revocos y obras de adecentamiento.

5. Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviere
prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de
quince afios, a contar de la fecha en que se pretendiese realizarlas.

6. Se exceptia la prohibicion de hacer obras en los edificios
“fuera de ordenacion” cuando se diera la circunstancia de “fuerza
mayor” (incendio, terremoto, etc.).

Articulo 271. Obras de reforma.

— En fincas que no estén fuera de Ordenacion se consienten
obras de reforma, ampliacion y consolidacion de acuerdo con las
condiciones que se establecen en estas Ordenanzas.

Articulo 272. Obras de conservacion de edificios.

|. Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus
medianerias y paredes al descubierto, aunque no sean visibles
desde la via publica, deberan conservarse en las debidas condicio-
nes de higiene y ornato. Los propietarios vendran obligados a
proceder a su revoco, pintura o blanqueado siempre que lo dis-
ponga la Autoridad Municipal, previo informe del Servicio Técnico
que corresponda.

2. En cuanto al tratamiento de medianerias se amplia en los
siguientes términos:

“Las medianerias y traseras de edificio con licencia anterior a la
aprobacion inicial del Plan y que resultan por diferencias de altu-
ras o fondo con aquéllos que se realicen con la normas propues-
tas, deben de tratarse con los mismos materiales de sus fachadas
principales, con prohibicion expresa de colocacion de anuncios
publicitarios, y a cargo de sus propietarios”.

3. Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificacio-
nes a conservar todas las partes de la construccion en perfecto
estado de solidez, a fin de que no puedan comprometer a la
seguridad publica.
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4. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las Autori-
dades Municipales los edificios que adolezcan de falta de higiene
y ornato, los que amenacen ruina o aquellos que pudieran ocasio-
nar, por el mal estado de sus elementos componentes (remates,
chimeneas, cornisas, etc.) algin dafio.

5. Los Técnicos y Agentes de la Policia Municipal tendran la obli-
gacion de denunciar ademas de los hechos antes citados, los
edificios que se hallen en mal estado de conservacion, para que,
previos los informes facultativos necesarios, en los que declaren al
detalle los elementos ruinosos y la clase de obras que sea preciso
ejecutar, se proceda por sus duefios, después de oidos, a derri-
barlos o repararlos en el plazo que se fije.

6. Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesi-
dad que el caso exija, a cuyo efecto la Alcaldia Presidencia ordenara
a la propiedad la adopcion de las medidas necesarias para evitar
dafios y perjuicios a las personas o casas. Si el propietario no ejecu-
tase dicha orden en el plazo que se sefiale, el Ayuntamiento proce-
dera a la ejecucion subsidiaria, de acuerdo con lo previsto en los
articulos 104 y 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

Articulo 273. Derribos.

. Los derribos se verificaran en las primeras horas de la maia-
na, hasta las nueve en verano y hasta las diez en invierno, prohi-
biéndose arrojar los escombros a la calle o emplear canales y
tolvas en las fachadas. La Direccion facultativa, la propiedad, el
contratista o el personal a sus ordenes, segin el caso, seran
responsables de los dafios que se originen por falta de precau-
cion. Este horario podra ser modificado, previo informe de los
Servicios Técnicos municipales, a peticion del propietario y con el
visto bueno de su Arquitecto, cuando por razones de alejamiento
del centro de la poblacion, por transito, etc., justifiquen la excep-
cion en la aplicacion estricta del horario sefialado.

2. En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cual-
quier hora, siempre que no causen molestias, cumpliendo con la
Normativa vigente sobre ruidos.

3. Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo en casos
muy especiales, que necesitaran autorizacion expresa.

4. Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de
obra se transportaran en vehiculos convenientemente protegidos y
cubiertos para evitar el desprendimiento de escombros y polvo en
el trayecto.

Articulo 274. Apeos.

. Cuando por derribos u obras en una edificacion sea necesario
apear la contigua, se solicitara licencia por el propietario de

ésta, expresando en una Memoria, firmada por facultativo legal-
mente autorizado, la clase de apeos que se vayan a ejecutar,
acompafiando los planos necesarios. En caso de negativa de
dicho propietario a realizar las obras de apeo, se podran llevar
a cabo directamente por el duefio de la casa que se vaya a
demoler o aquella donde se hayan de ejecutar las obras, el cual
debera solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal
de sufragar, si procediere, la totalidad de los gastos que ocasio-
ne el apeo. Sin perjuicio de que pueda reclamar los gastos
ocasionados, con arreglo a Derecho. Cuando las obras afecten a
una medianeria se estard a lo establecido, sobre estas servidum-
bres, en el Cadigo Civil.

2. En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vacia-
do importante, el propietario tendra obligacion de comunicarlo en
forma fehaciente a los colindantes de las fincas, por si debe
adoptarse alguna precaucion especial.

3. En caso de urgencia por peligro inmediato podran dispo-
nerse en el acto, por la Direccion facultativa de la propiedad,
los apeos u obras convenientes, aunque consistan en torna-
puntas exteriores, dando cuenta inmediata a la Alcaldia
correspondiente de las medidas adoptadas para la seguridad
publica, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de
cuarenta y ocho horas siguientes y abonar los derechos que
proceda. Igualmente el Arquitecto municipal a quien corres-
ponda exigira que se realicen los apeos u obras que estime
necesarios.

Articulo 275.Vallado de obras.

. En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma
o conservacion que afecten a las fachadas, habra de colocarse
una valla de proteccion de 2 metros de altura, como minimo, de
materiales que ofrezca seguridad y conservacion decorosa y situa-
da a la distancia maxima de 2 metros de alineacion oficial. En
todo caso debera quedar en la acera un paso libre de 0,60
metros de ancho para peatones.

2. §i con la aplicacion de las condiciones anteriores resultare un
ancho inferior a un metro dentro de la valla, o cuando por
circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicacion de
dichas normas, el técnico municipal correspondiente fijara las
caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su desaparicion total
en el momento en que terminen los trabajos indispensables en la
planta baja; continuando las obras en las plantas superiores, pre-
via la colocacion de un andamio de proteccion que permita el
transito por la acera y ofrezca las debidas seguridades para la
circulacion en la via publica. En casos especiales en que por el
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técnico municipal se considere indispensable, podran adoptarse
medidas de caracter extraordinario.

3. No se consentira cubrir el espacio de la via publica limitado,
por la valla.

4. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas
0 en su montaje, un peligro para los viandantes, se exigird duran-
te las horas de trabajo la colocacion en la calle de una cuerda o
palenque con un operario que advierta el peligro. Cuando las
caracteristicas de transito lo aconsejan, podran limitarse el trabajo
a determinadas horas.

5. En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se
colocara en la alineacion oficial. No sera obligatoria cuando esté
construido el cerramiento definitivo.

6. Sera obligatorio la instalacion de luces de sefalizacion con
intensidad suficiente en cada extremo o angulo saliente de las
vallas. La instalacion de vallas se entiende siempre con caracter
provisional en tanto dure la obra. Por ello, desde el momento en
que transcurra un mes sin dar comienzo a las obras, o estén
interrumpidas, debera suprimirse la valla y dejar libre la acera al
transito publico.

Articulo 276. Construcciones provisionales.

. En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar
obras, se permitiran, con caracter provisional, construcciones
dentro de las alineaciones de las lineas de edificacion, destina-
das a guarderias, depdsitos de materiales o elementos de la
construccion. EI otorgamiento de la licencia de la obra principal
llevara implicita la autorizacion para realizar las obras provisio-
nales mencionadas, siempre que el solicitante hubiese especifica-
do su emplazamiento y caracteristicas.

1. Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser
demolidas a la terminacion de la obra principal, asi como en el
caso de anulacion o caducidad de la licencia.

Articulo 277. Maquinaria e instalaciones auxiliares de obra.

I. Los elementos de esta naturaleza, en las obras de construccion,
habran de ser objeto de autorizacion municipal para su funciona-
miento, con caracter provisional, y deberan cumplir la Normativa
vigente sobre proteccion del Medio Ambiente, contra la emision de
ruidos e incontaminacion atmosférica.

2. El Ayuntamiento podra exigir certificado de la instalacion de
técnico competente, cuando lo considere oportuno.

CAPITULO CUARTO: CONDICIONES GENERALES
SEGUN TIPOS DE EDIFICACION

EDIFICACION CERRADA
Articulo 278. Alineacion Exterior e interior.

[. Alineacion exterior: Es la linea que limita el suelo publico del
privado.

1. Alineacion interior: Es la linea que limita el fondo edificable en
cada manzana.

Articulo 279. Fachada minima.

— Es la longitud minima de la parcela en contacto con la alinea-
cion exterior. Cuando la parcela diera frente a dos viales conti-
guos, formando esquina o chaflan bastara que tal condicion se
cumpla en uno cualquiera de sus frentes.

Articulo 280. Ancho de vial.

— Es el ancho minimo del viario medido en cualquier punto de
la fachada del solar que se considere, sobre cada parcela catas-
tral, para la determinacion del vuelo.

Articulo 281. Altura maxima y niimero de plantas.

|. Los valores de la altura y el numero de plantas varia segin la
calificacion urbanistica del Sector. El nimero de plantas se regula
en las Normas de cada Iona, atendiendo al ancho de la calle o a
la calificacion urbanistica de la Zona, expresandose en los planos de
ordenacion detallada a escala 1:1.000 y en algunos casos en las
Ordenanzas de Ionas y fichas de Unidades de Actuacion y Sectores.

1. la determinacion del fondo edificable en que se medira la
altura del edificio sera distinta para cada uno de los siguientes
supuestos:

a) Edificios con frente a una sola via:
— En un fondo maximo de 20 m (Salvo planta baja que es libre).

— Si el solar no llegara a 20 m de fondo, debera retranquear en
3 m las mayores alturas que superasen las permitidas en las
calles posteriores, para evitar medianeras vistas.

b) Edificios con frente a dos o mas vias publicas formando esqui-
na o chaflan:

— la altura se determinard como si se tratara de fachadas inde-
pendientes, segin corresponda a cada vial, y con cumplimiento de
las siguientes prescripciones:
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— i la altura de la edificacion fuera de la misma en cada frente
de vial, se obtendra conforme a lo dispuesto en el precedente
apartado a) pero operandose con el conjunto de las fachadas
desarrolladas como si fuera una sola.

— §i las alturas reguladoras fueran distintas, la mayor de ellas
alcanzara a los viales adyacentes de menor ancho, hasta una lon-
gitud maxima de 15 m contada a partir de la esquina o dltima
inflexion de chaflan y en caso de acuerdo curvo a partir del
punto de tangencia con la alineacion del vial de menor ancho.

¢) Edificios en solares con frente a dos o mas vias que no
formen ni esquina ni chaflan y tengan derecho a diferente altura
de edificacion.

Se considerara una linea virtual definida por el punto medio
desarrollado a lo largo de las dos alineaciones que definira el
fondo maximo de la altura permitida a cada una de las calles.

3. Por encima de la altura reguladora, slo se permitiran:

a) La cubierta definitiva del edificio, de pendiente igual o inferior
a treinta grados (30°) segin se ha descrito en el articulo 102.

b) Las barandas de fachadas anterior y posterior y las de los
patios interiores de manzana que se levanten directamente sobre
la altura reguladora maxima y cuya altura no podra exceder de
1,50 metros.

¢) Los elementos de separacion entre azoteas, situadas directa-
mente sobre la altura maxima, sin que puedan tener mas de 1,50
metros de altura si son opacos, ni mas de 2 metros de altura si
son rejas o similares.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones, siempre que estén
justificados en el proyecto.

e) Los remates de fachadas exclusivamente decorativos que no
impliquen mayor volumen o superficie.

f) Las plantas bajo-cubierta podran contener los siguientes elemen-
tos de ventilacion e iluminacion en el faldon de su cubierta:

— Ventanas enrasadas en su plano inclinado.
— Cuerpos abuhardillados salientes del plano inclinado.
— Aberturas en el propio plano inclinado.

Las caracteristicas y dimensiones de estos elementos seran las
siguientes:

— Los cuerpos abuhardillados que sobresalen del plano del
faldon de cubierta tendran dimensiones maximas de 1,75 m de

ancho y 1,20 m de alto sin contar su cubierta, y sus cerramien-
tos laterales seran planos perpendiculares al plano frontal de
dicho cuerpo.

Estas dimensiones frontales podran variar siempre y cuando las
dimensiones propuestas configuren una superficie frontal maxima
de 3,20 m2 y base maxima de 3 m de longitud de hueco y
pendiente maxima de 45° para los cerramientos laterales, que
seran perpendiculares al plano frontal.

— los cuerpos abuhardillados no podran solaparse en ningin
punto o arista y mantendran una separacion minima de 2,00 m
a cualquier otro elemento abuhardillado y su frente no podra
superar la alineacion de fachada de la planta baja.

— Las aberturas en la cubierta se permiten con una dimension
maxima en planta de 2,00 m de ancho, retranqueada del borde
del alero como minimo una distancia tal que no se precise
ningin elemento de proteccion y seguridad diferente de la
cubierta.

g) Los aticos, retranqueados en la forma indicada en el articulo
103. EI peto de la terraza, que tendrd una altura maxima de
[,00 m medida en el interior de la misma, se podra situar en la
linea del vuelo maximo permitido y en toda la longitud de las
fachadas.

h) las cajas de escalera y ascensores que den a fachada sdlo
pueden sobresalir el tramo necesario para dar salida a la dltima
planta habitable.

Articulo 282. Medianeria.

. Se entiende por “medianeria” la pared lateral de contigiiidad
entre dos edificaciones o parcelas que puedan utilizarse de forma
compartida y que se eleva sin solucion de continuidad desde los
cimientos a la cubierta, ain cuando su continuidad pueda quedar
interrumpida por patios de luces y pozos de ventilacion de carac-
ter mancomunado.

1. Las medianeras que resultan al descubierto con caracter
permanente, por diferente altura reguladora, retranqueas, profundi-
dad edificable u otra causa, deberan acabarse con materiales de
fachada o retirarse la distancia necesaria para permitir la apari-
cion de aberturas.

3. Si la medianeria existente sobrepasa dos o mas alturas de las
permitidas al solar medianero, a éste se le aplicaria la denomina-
da, dentro de este documento, “Ley de medianerias” (articulo n°
292 de esta Normativa).
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Articulo 283. Manzana.

— Se denomina manzana a la superficie de suelo delimitada por
alineaciones exteriores.

Articulo 284. Profundidad edificable.

— Se entendera por profundidad edificable la distancia normal a
la linea de fachada que limita por su parte posterior la edifica-
cion. La linea limite resultante sera paralela a la linea de fachada
a la via piblica.

I. Sera libre en planta baja, sotanos y semisétanos.

2. Veinte (20) metros en el resto de las plantas, permitiéndose
superar este fondo solamente por cajas de escaleras, ascensores,
conductos de ventilacion, y terrazas abiertas con las mismas limi-
taciones que les corresponda en su fachada.

Articulo 285. Espacio libre interior de manzana.

— Se entiende por espacio libre interior de manzana el espacio
que, resultando de la aplicacion de las profundidades edificables,
engloba los patios traseros de las parcelas. Los limites del espacio
libre interior de manzana tendran la consideracion de alineaciones
interiores.

Articulo 286. Condiciones de los espacios no edificables.

I. Son los espacios que resultan de la aplicacion de las presentes
Normas, como algunos interiores de manzana, partes traseras de
zonas edificadas, partes no edificables en las parcelas de la zona
de unifamiliares, espacios libres resultantes de los retranqueos a
que hubiera lugar, espacios libres privados no edificables resultan-
tes de los Estudios de Detalle.

2. En estos espacios no edificables, podran ejecutarse las siguien-
tes obras:

a) Pequefias instalaciones deportivas de caracter doméstico, tales
como piscinas, canchas de tenis u otras.

b) Instalaciones deportivas de servicio a comunidades de propie-
tarios a partir de 10 viviendas.

¢) Areas ajardinadas y zonas de juegos infantiles.

d) Esta permitida la construccion de garajes o aparcamientos
subterraneos cuyo techo esté enrasado con la zona libre.

e) Los espacios libres de los patios de manzanas que surjan por la
nueva ordenacion de las Unidades de Actuacion o bien porque exis-
tan previamente, deberan ser accesibles desde los portales en un
hueco, al menos de 3 m de ancho en cada uno de los portales.

Articulo 287. Retranqueos de la edificacion a la alineacion exterior.

En donde el Plan lo permita podra retranquearse todo el edificio,
siempre que la linea de calle quede definida mediante valla con
tratamiento digno o mediante falsas fachadas. Si quedasen media-
neras vistas éstas se trataran igual que las fachadas.

— A los efectos de los retranqueos que se pretendan realizar en
la edificacion cerrada, se consideran las siguientes situaciones:

a. Retranqueos en todo el frente de alineacion de la manzana.
b. Retranqueo parcial de la totalidad de las plantas del edificio.
¢. Retranqueo de la planta baja (soportal).

a) Retranqueos en todo el frente de alineacion de la manzana.

— Es condicion para realizar este tipo de retranqueo que se
destine el ensanchamiento de la calle para espacio vial o peato-
nal y que se ceda gratuitamente el suelo al Ayuntamiento.

La profundidad edificable sera de |5 m desde la nueva alineacion.

El nuevo ancho de vial sera irrelevante para determinar la altu-
ra de los demds tramos de calle y en el frente opuesto a la
retranqueada.

b) Retranqueo parcial de la totalidad de las plantas del edificio.
Debe reunir los siguientes requisitos:

— Que el retranqueo se extienda al menos en una longitud de 20 m.
— Que se inicie a mas de 4 m de cada medianera.

Esta modalidad no da lugar a aumento de altura, ni a compensa-
cion de volimenes.

¢) Retranqueo de la planta baja (soportales publicos).

El retranqueo en planta baja, sera libre siempre que ocupe uno
de los frentes de una manzana.

— Sera obligado cuando asi lo fije la Norma de la zona y los
planos de ordenacion.

Articulo 288. Ordenacion y compensacion de volimenes.

— Mediante estudios de detalle podra preverse en el marco de la
regulacion de cada zona una ordenacion de volimenes edificables
si se cumplen las siguientes condiciones:

a) Autorizacion previa del Ayuntamiento.

b) Que se refiera a una manzana completa.
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¢) El volumen sera el resultante de aplicar la edificabilidad
correspondiente o las alturas y fondos maximos seialados en los
planos de ordenacion.

d) En ningin caso se podra superar las alturas determinadas en
las ordenanzas de la zona.

e) Se justificard en la eliminacion o tratamiento de medianerias y
cerramiento de fachadas traseras.

Articulo 289. Chaflanes.

— En dreas de edificacion cerrada y en los cruces de calles que
el Plan sefiale deben disponerse chaflanes en las esquinas de las
edificaciones ajustandose a las siguientes normas:

[. En calles de ancho igual o menor de 6 metros, la mayor de
ellas, el chaflan sera de 2 m (minimo).

1. En calles de ancho mayor de 6 metros, la mayor de ellas, el
chaflan sera de 3 m (minimo).

3. Aquellos sefialados en planos de ordenacion, tendran las dimen-
siones sefialadas en los mismos.

4. Podra volarse encima del chaflan, la superficie cedida, siempre
que el vuelo se realice a una altura minima de 3,50 m.

5. La alineacion del chaflan serd perpendicular a la bisectriz del
angulo que forman las alineaciones de las fachadas.

6. Podran disponerse portales, ventanas o escaparates en planta baja.

1. La cesion del suelo que supone el realizar el Chaflan, sera libre
y gratuito.

Articulo 290. Cornisas y aleros.

[. El vuelo maximo de la cornisa o alero serd de 50 cm a partir
del cuerpo saliente maximo y podra ser en toda la longitud de
fachada con un canto maximo de 40 cm incluyendo molduras.

2. Los balcones cerrados y acristalados aunque lo sean en todas sus
caras deberan atenerse a lo especificado sobre salientes y vuelos.

3. la cornisa o alero de cubierta podra desarrollarse paralelamen-
te al parametro de fachada desde la linea o punto de méximo
vuelo permitido para ésta, a lo largo de toda la extension o peri-
metro exterior de la edificacion.

Articulo 291. Entrantes y salientes de alineacion.

. No se permitira sobresalir de la alineacion oficial mas que con
los vuelos que se fijan en estas Normas.

2. En las zonas en que se establezcan retranqueos obligatorios no
podra ocuparse el terreno que determine el retranqueo de alinea-
cion de fachada con ninguna construccion, ni subterrinea aunque
se destine a aparcamientos, excluidos los vuelos.

3. Se permitiran los retranqueos de la alineacion oficial con las
condiciones que se indican para patios abiertos.

4. Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a
su anchura.

Articulo 292. Ley de Medianerias.

. Podra incrementarse en una planta mas en aquellas fincas que
lindaran con edificaciones con 2 o mas alturas de las permitidas
para éstas para mejor tratamiento de las medianeras vistas,
tratando de lograr un escalonamiento arménico.

1. la altura de mas permitida tendra que aparecer en fachada y
alejarse de medianeras de menor altura permitida, 3 m minimo y
caso de dar a otras calles debera alejarse de esta en linea de 30°.

3. Esta planta de mas tendra dimensiones maximas de 20 m de
lado por |5 m de fondo, pudiendo superarse Gnicamente con
elementos de que alberguen escaleras o ascensores.

Articulo 293. Portadas escaparates y vitrinas.

. Tanto en la decoracion de la planta baja de los locales comer-
ciales, industriales, de oficinas o analogos, como en la de los huecos
de portal, solo se permitiran sobresalir de la alineacion oficial 0,25
metros. Estas instalaciones respetaran la decoracion del hueco del
portal, sin ocultar ninguna de sus partes. En las zonas que no sean
de edificacion comercial, solo se autorizara ocupar con las portadas
la superficie de fachada correspondiente a la planta baja del esta-
blecimiento, sin invadir ninguna parte de la inmediata superior.

2. Unicamente, en condiciones especiales en que pueden conseguir-
se una ordenacion de conjunto, podra consentirse, previo informe
de los Servicios Técnicos Municipales, el exceso de ocupacion de
dicha superficie de fachada.

Articulo 294. Toldos.

— En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la
acera o terreno sera de 2,25 metros, pudiendo admitirse elemen-
tos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de dos
metros. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos
0,40 metros, respetando, en todo caso, el arbolado.

Articulo 295. Nuevas alineaciones.

— Con independencia de las alineaciones establecidas en el plano
:1.000, el Ayuntamiento podra precisar si lo considera oportuno,
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por razones de mejora de trafico, de circulacion, o de visualiza-
cion, alineaciones complementarias que permitan, por otra parte,
regularizar o continuar alineaciones ya iniciadas.

EDIFICACION ABIERTA

Seran de aplicacion en esta tipologia los mismos criterios que
para la edificacion cerrada excepto lo que expresamente se rela-
ciona a continuacion.

Articulo 296. Ocupacion méaxima de la parcela.

— En las Normas de cada Zona se fijan los porcentajes de ocupa-
con maxima de la parcela por la edificacion. La ocupacion se
medira por la proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal de
todo el volumen de la edificacion incluidos los cuerpos volados
cerrados y los semicerrados. Este porcentaje de ocupacion maxima
puede variar segiin el nimero maximo autorizado de unidades de
edificacion independiente por parcela.

Articulo 297. Altura maxima y nimero de plantas.

. No podra superarse el n° de plantas permitido en ningin punto
del solar, por lo que si el solar tiene pendiente en su fondo, debe-
ra escalonarse la edificacion de tal forma que en la vertical en
cualquier punto no supere el n° de plantas permitido. Cuando la
pendiente existe en su fachada se realizara como ya se ha dicho.

Cuando el desnivel entre dos calles consecutivas enfrentadas, exce-
da del 10%, para limitar la altura solo se atendera al nimero de
plantas y no a la altura total de coronacion del edificio, que sera
la que resulte sin limitacion.

2. Unicamente podra superarse con los elementos que figuran en
el articulo 281 punto 3 de estas Normas y los sétanos y semiso-
tanos que tengan tal consideracion.

Articulo 298. Separaciones minimas a los lindes de parcela.

[. EI nimero maximo por parcela de unidades de edificacion
independientes permitidas en cada zona se fijan por las distancias
de la edificacion o edificaciones principales al frente de la via
piblica, al fondo de parcela, a los lindes laterales de ésta y entre
edificaciones de una misma parcela.

1. Dichas separaciones son distancias minimas a las que puede
situarse la edificacion, incluido sus vuelos y se definen por la
menor distancia hasta planos o superficies regladas verticales,
cuya directriz es el linde de cada parcela desde los puntos de
cada edificacion incluidos los cuerpos salientes.

3. La separacion entre edificios de una misma parcela, se mediran
desde las aristas de los puntos maximos de vuelo.

Articulo 299. Separacion entre bloques.

— La separacion entre bloques sera como minimo la altura de
cornisa del mas alto y como minimo serd de 8,00 m. La aplica-
cion de este articulo sera extensivo a las Unidades de Ejecucion y
a los Estudios de Detalle en las que aparezcan Bloques Abiertos.

Articulo 300. Construcciones auxiliares.

— Se entiende por construcciones auxiliares las edificaciones o
cuerpos de edificacion al servicio de los edificios principales, con
destino a porteria, garaje particular, depdsito de herramientas de
jardineria, maquinaria de piscina, vestuarios, cuadras, lavaderos,
despensas, invernaderos, kioscos y garitas de control y otros usos
similares. La superficie edificada de construcciones auxiliares
computan a los efectos de la intensidad de edificacion.

Articulo 301. Cercas.

|. Las cercas con frente a espacios publicos deberan sujetarse, en
toda su longitud a las alineaciones y rasantes de éstos, sin
embargo, en determinados casos, se permitira retrasarla o retran-
quearla en parte, con el fin de mejor relacionar la edificacion
principal o las edificaciones auxiliares con la alineacion del vial.

2. En estos casos el espacio intermedio entre edificacion y alinea-
cion debera mantenerse ajardinado a cargo del propietario de
dicho suelo. La altura maxima de las cercas opacas sera en el
linde de vial de | metro y hasta 2,5 m en vallado o celosia, y
en los demas lindes de 2,50 m opacos, medidos desde la cota
natural del terreno en cada punto del linde.

Articulo 302. Adaptacion topografica y movimientos de tierras.

— En las parcelas con pendientes y en los casos en que sea
imprescindible la nivelacion del suelo en terrazas, éstas se dispon-
dran de tal forma que la cota de cada una cumpla las siguientes
condiciones: 1) las plataformas de nivelacion junto a los lindes no
podran situarse a mas de 1,50 m por encima o a mas de 2,20
m por debajo de la cota natural del linde; 2) la plataforma de
nivelacion en interior de parcela (excepto los sotanos) deberan
disponerse de modo que no rebasen unos taludes ideales de
pendiente |:3 (altura: base) trazados desde las cotas por encima
o por debajo, posibles de los lindes. Los muros de nivelacion de
tierras en los lindes no alcanzaran, en ningln punto, una altura
superior a 1,50 metros por encima de la cota natural del linde
ni una altura superior a 2,20 metros por debajo de la cota natu-
ral del linde. Los muros interiores de contencion de tierras no
podran rebasar, en la parte vista, una altura de 3,70 metros.

Articulo 303. Vuelo.

— lgual que en edificacion cerrada.
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Articulo 304. Cornisas y aleros.

— lgual que en edificacion cerrada.

EDIFICACION SINGULAR

Articulo 305. Parametros.

— Los parametros limites de este tipo de ordenacion serian:
a) Tamafio de parcela.

b) Fachada minima de parcela.

¢) Intensidad neta de la edificacion en parcela.

d) Altura maxima y nimero de plantas segin se regula con valor
de maximo absoluto en este Plan General:

— Maximo de plantas: 7.
— Altura maxima: 23 m.

e) Cota de referencia en la planta baja, segin rasantes y espacios
publicos.

f) Asoleo e iluminacion en el caso de viviendas, sera tal que
asegura al menos dos horas de sol entre las 10 y [4 horas del
dia 21 de enero, en la estancia principal de cada vivienda.

g) Esta tipologia de edificio solo podra llevarse a cabo con un
amplio consenso de la Corporacion y como consecuencia del
resultado de un Concurso Piblico o sistema similar.

TITULO V. NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO
Y URBANIZACION

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Articulo 306. Instrumentos de desarrollo.

— Para el desarrollo de las previsiones del Plan General de
Navalmoral se formaran, con arreglo a los preceptos de la LSOTEX
y, en especial al contenido de las presentes Normas, Planes
Parciales, Especiales y Programas de Ejecucion, segin la clase y
categoria de suelo para el que se redacten. También podran
formularse Estudios de Detalle en suelo urbano y en desarrollo de
las previsiones de los Planes Parciales, para los fines especificos
que la LSOTEX confieren a esta figura, asi como Proyectos de
Urbanizacion para la ejecucion de las obras previstas en los
Planes Parciales o en el suelo urbano, clasificado asi por el Plan
General Municipal.

I. Se desarrollar obligatoriamente mediante Programa de Ejecucion y
Planes Parciales el suelo clasificado como urbanizable delimitado en

sectores; mediante Planes Especiales; de Reforma Interior y Estudios de
Detalle las zonas de suelo urbano delimitadas a tales efectos en los
planos correspondientes del presente Plan, y mediante Programas de
Ejecucion, y consiguientes Planes Parciales y Estudios de Detalle, en su
caso, el suelo clasificado como urbanizable no delimitado en sectores.

1. Se desarrollara obligatoriamente mediante la formulacion de
Planes Especiales con las finalidades y objetivos previstos por la
LSOTEX, cualquiera que sea el tipo de suelo al que se refiera, en
los casos sefialados en las presentes Normas, o cuando sea acorde
su formulacion. En particular, podra acudirse a esta figura para la
ejecucion de los sistemas generales, infraestructuras basicas,
protecciones especiales, mejora del medio urbano y rural o cual-
quiera otra finalidad semejante.

3. Ninguno de los instrumentos anteriormente citados podra ir en
contra de las determinaciones del Plan General, salvo que, previa
o simultaneamente se formule y tramite el correspondiente expe-
diente encaminado a tal fin. No se admitiran redistribuciones de
la edificabilidad entre las diversas zonas o poligonos, ni ain
respetando el aprovechamiento medio, ni manteniendo para el
Sector coeficientes de ocupacion y edificabilidad iguales a los
promedios de las zonas comprendidas en el mismo.

4. Los Estudios de Detalle mantendran las determinaciones funda-
mentales del Plan, y a tal efecto, no podran introducir alteracio-
nes que supongan reduccion del ancho de los viales, ni de las
superficies destinadas a espacios libres de uso publico, ni incre-
mentar los volimenes edificables.

Tampoco podran modificar ni aumentar viales piblicos, como resul-
tado de una ordenacion de volimenes, aumentar la ocupacion de
suelo, las alturas maximas de edificacion, ni la densidad de pobla-
cion prevista, asi como tampoco podra alterarse el uso exclusivo o
predominante asignados por el Plan. En todo caso, deberan respe-
tarse las demas determinaciones establecidas por el Plan.

CAPITULO SEGUNDO: LOS PLANES PARCIALES
Articulo 307. Formulacion.

. Los Planes Parciales se formularan en los plazos establecidos
por la Gestion y Programacion del Plan General, o en su caso,
por los Programas de Ejecucion que al efecto se redacten sobre
suelo urbanizable no delimitado en sectores. Cuando no se
cumplan los plazos establecidos al efecto, el Ayuntamiento podra
redactarlos de oficio, repercutiendo el coste de los proyectos sobre
los propietarios afectados, o ejecutarlos directamente o por cual-
quiera de los sistemas de actuacion sefialados por la Ley.

2. En cualquier caso, el incumplimiento de los plazos sefialados en
el Programa habilitara al Ayuntamiento para expropiar los terrenos,
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e incluso, a establecer nuevas previsiones a través de la revision del
programa, una vez transcurrido el tiempo para ello.

Articulo 308. Competencias.

— Los Planes Parciales podran ser redactados por el Ayuntamien-
to o por los particulares, asi como por los organismos publicos
competentes al efecto, segin su legislacion especifica.

Articulo 309. Directrices de obligado cumplimiento.

I. El ambito territorial de los Planes Parciales debera referirse,
necesariamente, a los Sectores de planeamiento expresamente en los
planos del presente Plan General referentes al suelo urbanizable.

2. Los Planes regularan todos los aspectos precisos para que con
la simple formulacion del correspondiente Proyecto de Urbaniza-
cion, puedan ser ejecutados, una vez obtenida su aprobacion defi-
nitiva, sin perjuicio de las previas y obligadas actuaciones a que
dé lugar la aplicacion de los preceptos contenidos en la Ley y en
el Reglamento de Gestion Urbanistica, en orden al reparto equita-
tivo de cargas y beneficios a que diera lugar la ordenacion, asi
como en relacion con las cesiones obligatorias y gratuitas que del
planeamiento se deriven.

3. Los Planes Parciales contendran la delimitacion en Unidades de
Actuacion del area que abarquen, y determinaran, el sistema de
actuacion aplicable a su ejecucion, si esta division fuera precisa
por las caracteristicas especificas del sector. Se tramitaran como
parte integrante del Programa de Ejecucion.

Articulo 310. Contenido y determinaciones.

— Ademas de las determinaciones especificas establecidas por la
Ley y Reglamentos, los Planes Parciales y Especiales tendran en
cuenta las siguientes:

I. Desarrollo, los Planes Parciales y Especiales desarrollaran tanto
el suelo zonificado como de aprovechamiento privado (suelo
privado) como el de aprovechamiento publico (suelo publico)
correspondiente a los sistemas generales y complementarios. Los
sistemas generales y complementarios a tener en cuenta en cada
sector son —en extension y usos— los definidos en los planos de
ordenacion y en las presentes Normas. En aquellos sectores en los
que dicho plano no localice los sistemas complementarios, los
definira el Plan Parcial o Especial, de acuerdo con, la Ley de
Suelo, articulo 74 de la LSOTEX, asi como las presentes Normas.
Cuando los sistemas complementarios definidos en los planos no
alcancen los minimos anteriores los completara el Plan Parcial o
Especial correspondiente.

1. Parques y jardines del sistema local. Los Planes Parciales locali-
zaran los sistemas locales de parques y jardines.

3. Lonificacion. Cada sector estara formado por las zonas que
definan sus redactores con los usos definidos por el Plan General.

4. Los Planes Parciales fijaran para cada ordenanza residencial la
dotacion de suelo neto minimo por vivienda, con el fin de garan-
tizar un escrupuloso control de la densidad de poblacion resultan-
te, que en ningin caso, podra superar 50 viviendas por hectarea.
Tal y como establece el articulo 74 de la LSOTEX.

5. Elegira, de entre los permitidos por el Plan en cada zona en
concreto, los tipos de la edificacion.

6. Precisara los suelos de cesion obligatoria y gratuita, de acuerdo con
los estandares de urbanizacion previstos en la Ley y en estas Normas.

1. Sefialara el espacio destinado a la red viaria y los demas siste-
mas de la estructura urbana.

8. Dispondra, atendiendo a las condiciones de edificacion sefiala-
das en el Plan General, la Ordenacion de la edificacion de que
fueran susceptibles los sectores, segiin su edificabilidad.

9. Configurara y delimitara los estacionamientos, jardines urbanos
espacios libres piblicos y dotaciones en proporcion adecuada a
necesidades generadas por la poblacion prevista para el ambito
territorial del Plan, y de acuerdo con los mddulos especificados en
el articulo 74 de la LSOTEX.

0. Pormenorizara, en su caso, las condiciones de uso de los sectores
y precisara la localizacion concreta de los usos en la edificacion.

[1. Expresara el destino publico o privado de los terrenos que
resulten edificables, de los que se destinen a dotaciones y de los
correspondientes a espacios libres, asi como de los usos de las
edificaciones e instalaciones previstas en estos ultimos.

[2. Se fijaran las reservas de terrenos de dominio y uso piblico
(jardines, zonas deportivas, de recreo y de expansion) diferenciando
cada uno de estos usos, de manera que se consiga el caracter
complementario que la Ley asigna a estos espacios en relacion con
los previstos por el Plan General. Se procurara asimismo, evitar su
fraccionamiento de manera que constituya un sistema incoherente.

3. Las areas escolares deberan distribuirse de manera que la
distancia a recorrer por la poblacion escolar sea lo mas reducida
posible, debiendo quedar garantizado su acceso, tanto desde la
red de trafico como desde la red peatonal.

[4. El trazado viario y peatonal debera efectuarse suprimiendo las
posibles barreras urbanisticas que pudieran afectar a personas
impedidas o minusvalidas y en todo caso cumpliendo la Ley de
accesibilidad (D.0.E. 24/1/1998).
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5. Preveran la implantacion del servicio piblico de transporte.

[6. Ademas de las reservas obligatorias de aparcamientos, se
sefialaran las previsiones necesarias en relacion con los aparca-
mientos privados.

[7. Se especificaran el trazado de las redes de abastecimiento de
agua, riego e hidrantes contra incendios, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado, publico y canalizacion telefonica y todas
aquellas normas de obligado cumplimiento.

8. Cuantas otras determinaciones exijan las disposiciones legales
y reglamentarias vigentes.

[9. Los Planes Parciales aprobados al amparo del Plan General
anterior cuyas determinaciones se respetan podran seguir desarro-
llandose conformes a sus previsiones en la forma que para cada
uno se especifica en el presente Plan, con las modificaciones que
se deriven de la presente Revision.

Articulo 311. Documentacion.

— La documentacion de los Planes Parciales que desarrollan las
determinaciones obligadas, sera la expresamente recogida en los
articulos 71 y 75 de la LSOTEX y subsidiariamente lo establecido
en los articulos 57 a 63 del Reglamento de Planeamiento, tenien-
do en cuenta lo siguiente.

Articulo 312. Informacion urbanistica.

— Para la redaccion de los Planes Parciales deberan tenerse en
cuenta, en la medida de lo necesario en cada caso, los siguientes
conceptos de informacion urbanistica:

|. Medio fisico:

— Relieve (entorno, altimetria, hipsometria, clinometria, lineas de
acceso).

— Agua (red de drenaje natural, zonas inundables o mal drena-
das, abastecimiento).

— Suelo (naturaleza del subsuelo, firme, potencia, textura, hume-
dad, reaccion quimica, contenido y profundidad del humus).

— Microclimas: laderas y depresiones calientes o frias, areas
expuestas o abrigadas, reflexion del calor, circulacion del aire,
collados ventosos, obstrucciones del soleamiento, nieblas.

— Vegetacion (caracter del terreno, especies autdctonas, censo de
arbolado existente segin su porte, copa y didmetro de tronco).

— Usos del suelo (tipologia y modelo de Lisos, suelos incultos o
en estado de abandono).

— Panorama (fondos visuales, horizontes, siluetas, vistas a conser-
var y a cerrar hacia y desde el sitio, rasgos y elementos impor-
tantes del panorama, dreas de interés paisajistico).

2. Medio humano:

— Desarrollo historico de posible incidencia (condicionantes para
el futuro).

— Poblacion y empleo (caracteristicas de la poblacion) a asentar-
se. Actividades econdmicas (estructura de actividades, marcado
inmobiliario del suelo, volumen de actividad, condiciones locacio-
nales), de posible implantacion.

— Aspectos sociologicos (problemas, déficits), de la poblacion a
asentarse.

— Recursos financieros (inversiones previstas).
3. Medio urbano:

— Usos urbanos del suelo (actividades, viviendas, servicios y equi-
po, relaciones entre usos, trafico, tamafio y configuracion de las
parcelas edificabilidades de hecho, estructura de la propiedad,
terrenos sin edificar, valores del suelo), de posible incidencia.

— Edificaciones (emplazamiento, uso, volumen, altura, tipologia,
sistemaconstructivo, edad, estado, higiene, ocupacion, urbanizacion,
valores de los inmuebles), en las areas inmediatas y a implantar.
Comunicaciones (red viaria, trazas, acciones tipo; cargas de trafico,
generadores de trafico, relaciones vivienda-trabajo, transporte
publico y privado, aparcamientos, itinerarios de peatones), condi-
cionantes del area.

4. Equipo y Servicio (administrativo, escolar, sanitario, comercial,
etc., redes de servicios publicos, estandares y niveles de servicio),
a tener en cuenta.

5. Escena urbana (elementos naturales, superficies verdes o libres,
sistema viario, superficies envolventes de calles y espacios, formas de
la edificacion, organizacion de fachadas, elementos y puntos singulares,
areas de interés ambiental), en el entorno del area de planeamiento.

6. Afecciones:

— Planes, Normas, Proyectos, areas de servidumbre o proteccion,
etc. que afecten a la zona.

Articulo 313. Ordenacion.

. A partir de los datos e informaciones recogidas, se analizaran
los principales factores e influencias que afecten al sitio, estable-
ciendo el alcance de los condicionantes naturales e infraestructu-
rales que, junto con el programa urbano de necesidades, han de
ser tenidos en cuenta para la redaccion del Plan Parcial.
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2. Sin perjuicio del preceptivo cumplimiento de lo establecido en
la Ley del Suelo, el Plan Parcial desarrollard los siguientes
aspectos:

Tonificacion:

— Localizacion e intensidad de usos.
— Localizacion para equipo y servicios.
— Caracter publico o privado de las superficies.

Estructura urbana y dotaciones:

— Configuracion de los distintos nicleos y sectores urbanos.

— Estructura de las dotaciones y su tamaiio cumpliendo siempre
los minimos, fijados en estas Normas.

— lInterrelacion de los diferentes nicleos, entre si y con sus
dotaciones.

— Estructura de espacios libres y su relacion con el medio natural.
Comunicaciones:

— Red de trafico rodado, publico o privado.
— Localizaciones, con capacidad y extension de aparcamientos.
— Red de itinerarios de peatones.

Escena urbana:

— Edificios y elementos naturales a conservar.

— Tratamiento de calles, plazas y espacios urbanos.

— Relaciones visuales.

— Creacion o puesta en valor de espacios y vistas con interés.

Infraestructura:

— Esquema de las redes de saneamiento, agua, energia eléctrica
alumbrado piblico.

Puntos de captacion y vertido.
Sistemas de actuacion:

— Formas de gestion segiin tamaio, clase de actuacion y promocion.
— Plan de Etapas espacio-temporales.

— Medios economico-financieros, con estimacion de costes por
etapas y fuentes de financiacion.

Articulo 314. Ordenanzas.

— Condiciones de uso, volumen, tipologia, etc., de la edificacion
basadas en las que determinan las presentes Normas para desa-
rrollo en planes parciales o especiales.

Articulo 315. Plan de Etapas.

. En los Planes Parciales y Especiales de Reforma Interior, debera
figurar un Plan de Etapas que prevea el desarrollo escalonado de
la urbanizacion, sefialando el desarrollo en el tiempo de la edifi-
cacion prevista y sus dotaciones, asi como de las redes de servi-
cios. Los plazos se determinaran en funcion de las caracteristicas
del planeamiento y se adecuaran a las previsiones del Plan Gene-
ral. En particular, en suelo urbanizable programado, el plazo total
no podra exceder de ocho afios, contados desde la aprobacion
definitiva del Plan.

1. Dicho Plan de Etapas debera justificar su coherencia con el
Plan General, asi como prever cuantas determinaciones establece
al efecto el art. 54 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 316. Estudio econdmico-financiero.

. Todo Plan Parcial y Especial de Reforma Interior debera conte-
ner un estudio econdmico-financiero con la documentacion sufi-
ciente para justificar el coste de las obras de urbanizacion y la
implantacion de los servicios, expresando su coste aproximado,
sefialando las diferencias que pudieran existir en funcion del
momento en que hayan de implantarse unos y ejecutarse otros,
segtn las previsiones del Plan de Etapas.

1. Las evoluciones habran de referirse, como minimo, a las obras y
servicios determinados por el art. 55.2 del Reglamento Planeamiento.

3. En el supuesto de que los Planes Parciales desarrollen un
documento de Gestion y Programacion, el estudio econdmico
debera contener las especificaciones y obligaciones que correspon-
den al adjudicatario del Programa.

4. De resultar afectado un sistema general por el Plan Parcial
debera expresarse el caracter piblico o privado de las inversio-
nes, sefialando la Entidad u Organismo que asuma la financiacion
de las obras, en el caso de que sean piblicas, y aportar al
respecto la documentacion acreditativa de la asuncion de las obli-
gaciones por parte de aquéllos.

5. Por otra parte, y en relacion con lo anterior, debe tenerse en
cuenta que las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua
y energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado y jardineria previs-
tos en el Plan, que sean de interés para el sector o area de actua-
cion, deben ser sufragados por los propietarios, sin perjuicio de los
posibles reembolsos a que se refieren las presentes Normas.

6. De tratarse de actuaciones publicas que dieran lugar a expro-
piaciones debera constar en el estudio econémico el coste aproxi-
mado de aquéllas.
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CAPITULO TERCERO: PLANES ESPECIALES (REFORMA INTERIOR,
INFRAESTRUCTURAS, ETC...)

Articulo 317. Formulacion.

. Se podran formular Planes Especiales a tenor de los dispuesto
en el articulo n® 72 de la LSOTEX.

1. El Ayuntamiento promovera las operaciones de Reforma Interior
previstas en el Plan General (nica establecida en el suelo urbano
y las no previstas, cuando lo requiera la dindmica del proceso
urbano. Cuando la Reforma Interior conlleve la modificacion de la
estructura fundamental del Plan, no podra realizarse sin la revi-
sion del mismo, o, en su caso, la modificacion previa o simultanea
de las determinaciones del Plan General.

3. Las determinaciones y documentos que deberan contener los
Planes Especiales seran los previstos en los arts. 72 y 75 de la
LSOTEX, ademas, los siguientes:

a) Memoria Técnica justificativa de la reforma.

b) Memoria juridica sobre la validez legal de las soluciones
propugnadas.

¢) Estudio justificativo de que la reforma no incide negativamente
en la densidad congestiva y en la dotacion de equipamientos
comunitarios y espacios libres.

Articulo 318. Descongestion y dotacion de equipamientos.

I. Las operaciones de reforma interior en suelo urbano que incre-
mente las superficies de suelo para vias o plazas publicas, par-
ques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y
expansion, centros culturales y docentes, centros asistenciales seran
consideradas de interés piblico y social.

1. Estas operaciones podran llevarse a cabo, mediante la redaccion
del Plan de Reforma Interior, sin modificar previa o simultaneamente
el Plan General, por responder las mismas a los objetivos de descon-
gestion y dotacion de equipamientos comunitarios que inspiran este
Plan General sin que den lugar a aumento de edificabilidad zonal.

Articulo 319. Ambito Territorial de los Planes de Reforma Interior.

I. Sera el sefialado por el Plan General cuando no esté previsto y las
necesidades colectivas aconsejen su formulacion, el Plan de Reforma
Interior debera abarcar sectores que constituyan unidades funcionales
de planeamiento o zonas completas de las sefialadas por el Plan.

2. Si el Plan Especial se limitase a una actuacion aislada que no
exigiese la delimitacion de una unidad de actuacion, se preverd, la
expropiacion forzosa de los terrenos que sean necesarios.

En cualquier caso, seran de aplicacion los preceptos contenidos en
los articulos 83 a 85 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 320. Competencias.

. Los Planes Especiales de Reforma Interior en suelo urbano
podran ser formulados por las Entidades locales o urbanisticas
especiales y también por los particulares.

1. Cuando se dé este ultimo supuesto de iniciativa privada, el Plan,
ademas de los documentos y determinados exigibles con caracter
general, debera contener los datos, documentos y exigencias reque-
ridos por los arts. 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento.

CAPITULO CUARTO: ESTUDIOS DE DETALLE
Articulo 321. Objetivos.

— los Estudios de Detalle que formulen en desarrollo de las
previsiones del Plan General, tendran como objetivos:

. Completar las alineaciones y rasantes sefialadas en suelo
urbano.

1. Adaptar o reajustar las alineaciones y rasantes sefialados por
los Ps. Parciales.

3. Ordenar volumenes en ambos casos.
Articulo 322. Acomodacion al Plan.

— Los Estudios de Detalle no podran introducir en la ordenacion
de los terrenos determinaciones en contra de lo previsto por el
Plan General, y a tales efectos, se estard, para su redaccion, a lo
sefialado por los arts. 73 y 75 de la LSOTEX.

Articulo 323. Contenido.

— Comprenderan la determinacion fisica de las alineaciones oficia-
les de las parcelas, asi como las lineas de las edificaciones de
cada uno de los volimenes, y la confeccion de la Cédula Urbanis-
tica de cada parcela en la que figuren todos los datos graficos y
numéricos necesarios para definir urbanisticamente la parcela y
sus usos y aprovechamientos, de acuerdo con las precisiones de
las presentes Normas.

Articulo 324. Documentacion.

— El Estudio de Detalle y parcelacion de manzana edificable
contendra los siguientes documentos:

. Memoria justificativa.

2. Plano de zonificacion del Plan Parcial aprobado, o del Plan
General en su caso.
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3. Plano de delimitacion de manzana, objeto del proyecto de
parcelacion.

4. Plano de ordenacion de volimenes propuestos con indicacion de:
— Mtura y ndmero de plantas.
— Separacion de bloques y testeros ciegos.

— Servidumbres generales establecidas para cada manzana por el
Plan Parcial o Plan General.

— Espacios libres.

— Emplazamientos reservados al equipamiento correspondiente y
a los edificios y servicios publicos.

5. Plano de parcelacion con delimitacion de los perimetros en las
zonas correspondientes a cada unidad, asi como los espacios de
uso piblico y su correspondiente tratamiento ya sea pavimentado
0 de jardineria.

6. Cuadro de caracteristicas de las edificaciones con expresion de
usos, superficies de parcelas, superficies construidas, volimenes y
nimero de viviendas.

1. Cuadro resumen general de estas caracteristicas.
8. Cédula Urbanistica de cada parcela.

CAPITULO QUINTO: PLANES DE INICIATIVA PRIVADA
Articulo 325. Promocion privada.

I. Los particulares podran promover Planes Parciales y Especiales
Reforma Interior, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion
para el desarrollo del presente Plan General.

1. Los promotores que hubieran obtenido la previa autorizacion
del Ayuntamiento, tendran derecho a que les sean facilitados por
los Organismos publicos cuantos elementos informativos precisaran
para llevar a cabo la redaccion, y podran efectuar en fincas
particulares las ocupaciones necesarias para la redaccion del Plan,
con arreglo a la Ley de Expropiacion Forzosa.

3. Podran asi mismo, formular Avances de los Planes o antepro-
yectos tales que sirvan de orientacion a la redaccion de los
Planes sobre bases aceptadas en principio, los cuales solo tendran
efectos administrativos internos.

Articulo 326. Contenido de los Planes Parciales de Iniciativa Privada.

. Los Planes Parciales redactados por los particulares deberan
contener todos los documentos y prescripciones a que se ha

hecho referencia en el capitulo anterior ademas de los expresa-
mente sefialados por los articulos 71 y 75 de la LSOTEX y subsi-
diariamente lo sefialado en los articulos 46 al 64 del Reglamento
de Planeamiento.

2. En los Planes Parciales de promocion privada, los propietarios
de cada uno de los poligonos en que aquel se divida se obligara
como minimo a:

a) Ordenar la edificacion y la urbanizacion de tal modo que, a
través de la idonea ocupacion del suelo aporten y cedan gratuita-
mente al Municipio en Pleno dominio y libre de cargas, los terrenos
destinados a sistemas generales complementarios, vias, parques,
espacios libres publicos, dotaciones para centros docentes, estaciona-
mientos y otras dotaciones, en la proporcion que exige la Ley del
Suelo y disposiciones concordantes y que precisan estas Normas.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente, a favor del Ayuntamiento, en
pleno dominio y libre de cargas, el suelo necesario para materia-
lizar la edificacion equivalente al 10% del coeficiente de Apro-
vechamiento Medio sectorial, cuando la actuacion se realizase en
suelo urbanizable delimitado en sectores.

¢) Costear las obras de urbanizacion previstas en el Plan Parcial,
comprendiendo:

— El coste de las obras de vialidad, saneamiento, suministro de
energia eléctrica, alumbrado piblico, arbolado y jardineria.

— Sufragar las indemnizaciones procedentes por el derribo de
construcciones y la destruccion de plantaciones que exija la ejecu-
cion del Plan.

— Satisfacer los gastos complementarios tales como los honorarios
de proyecto, los derechos de administracion y los gastos de
formalizacion del Plan Parcial y los de proyecto de urbanizacion y
Reparcelacion, asi como los derechos y tasas correspondientes por
obtencion de las licencias de obras.

d) En el caso de que el sistema de actuacion elegido sea el de
compensacion, abonar el justiprecio de la expropiacion de los terre-
nos de los propietarios que no se incorporan al sistema, cuando la
Junta que constituyan sea la beneficiaria de la expropiacion.

e) En caso de que el sistema elegido sea el de cooperacion,
pagar por adelantado las cantidades a cuenta de los gastos de
urbanizacion que exija la Administracion en el modo, cantidad y
forma que ésta sefiale, conforme a las previsiones legales.

f) lgualmente, sera de obligado cumplimiento cuanto al respecto
exponen los arts. 71 y 75 de la LSOTEX, cuyas determinaciones
no se hallen expresamente recogidas en las presentes Normas.
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Articulo 327. Obligaciones y compromisos.

— Ademas de lo expuesto en los puntos precedentes en relacion con
las obligaciones impuestas a los promotores privados, todos los Planes
Parciales formados por los particulares, deberan concretar expresamen-
te los compromisos y obligaciones que, en relacion a la urbanizacion,
contraigan los promotores con el Ayuntamiento respectivo y con los
futuros adquirentes de solares, terrenos o construcciones, cualquiera
que sea la relacion juridica que se propongan contraer para la enaje-
nacion, ain cuando tales obligaciones o compromisos tuvieran solo por
objeto la conservacion de las obras y servicios urbanisticos. Dichas
obligaciones y compromisos se desarrollaran en todo caso, de acuerdo
con las determinaciones sefialadas por los arts. 71 y 75 de la LSOTEX.

Articulo 328. Contenido.

— Los Planes de iniciativa privada contendran como minimo las
siguientes condiciones, modalidades y plazos:

|. Obligacion del promotor de presentar los pertinentes proyectos
de urbanizacion en un plazo no superior a seis meses contados
desde la fecha de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, al
menos para la I* etapa.

1. Plazos de terminacion y entrega de cada una de las obras de
urbanizacion, ejecutadas de conformidad con el respectivo Proyec-
to de Urbanizacion.

3. Modo de formalizar las garantias que aseguren la debida ejecu-
con y conservacion de las obras de urbanizacion, precisando las
responsabilidades de organismos, empresas y particulares.

4. Fecha dentro del periodo maximo de dos afios, fijado, en la que
el promotor se compromete a entregar gratuitamente, en pleno
dominio y libre de cargas, al Municipio los terrenos destinados a
sistemas generales locales y los que materialicen la cesion del
[0% del coeficiente de aprovechamiento Medio sectorial.

5. Obligacion del promotor de hacer constar, a efectos de publicidad
de cualquier indole, la expresion de la fecha de aprobacion definitiva
del Plan Parcial de Ordenacion Urbana y Proyectos de Urbanizacion.

6. Compromiso del Promotor, urbanizador y propietario del suelo,
de hacer constar en los documentos de enajenacion de las parce-
las, terrenos o construcciones, que las licencias de edificacion no
se obtendran hasta que las respectivas parcelas reinan la condi-
cion legal de solares.

CAPITULO SEXTO: PROYECTOS DE URBANIZACION
Articulo 329. Concepto.

I. Los Proyectos de Urbanizacion que se redacten para la ejecucion
de las obras previstas por el Plan General, Planes Parciales o Espe-
ciales seran meros proyectos de obras de urbanizacion, sin que, en

ningin caso puedan establecer determinaciones propias de los instru-
mentos de planeamiento o ir en contra de los previstos por ellos.

1. Las adaptaciones de detalle que exijan las caracteristicas del
suelo o subsuelo no se consideraran modificaciones del Plan, salvo
que entrafien alteracion de la ordenacion, régimen del suelo o de
la edificacion, en cuyo caso se requerird la previa o simultanea
tramitacion de la edificacion del Plan.

Articulo 330. Contenido.

— Los servicios urbanos minimos exigibles son los de abastecimiento
de agua, evacuacion de residuales, suministro de energia eléctrica,
alumbrado piiblico, pavimentacion y plantacion de arbolado, debien-
do dimensionarse las aceras de forma que en ellas puedan disponer-
se las canalizaciones de todos los servicios urbanos, incluso teléfono.
Se exigira un servicio de recogida y destruccion de basuras en
aquellas zonas a que no alcance el servicio municipal de limpieza.

Articulo 331. Condiciones y garantias.

— En los Pliegos de condiciones econémico-facultativos habran de
fijarse los plazos y etapas de realizacion y recepcion de las obras
y recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue
necesarias para la perfecta ejecucion de las obras, fijandose
también que se realizaran a cargo del promotor las pruebas y
ensayos técnicos que se estimen convenientes.

Articulo 332. Abastecimiento de agua.

. En las previsiones de los planes y proyectos de urbanizacion, el
calculo del consumo diario medio se realizara a base de dos
sumandos:

a) Agua potable para usos domésticos con un minimo de 175
litros/habitantes/dia.

b) Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las caracte-
risticas de la ordenacion.

1. En cualquier caso la dotacion por habitante y dia no sera
inferior a 300 litros.

3. Sera preciso demostrar, por medio de la documentacion legal
requerida en cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente
bien sea procedente de una red municipal o particular existente
de captacion propia.

4. Deberan acompafiarse igualmente el andlisis quimico y bacte-
riologico de las aguas, asi como el certificado de aforo realizado
por un Organismo oficial, en el caso de captacion no municipal.

Articulo 333. Evacuacion de Residuales y Pluviales.

|. Se exigiran en todos los casos, una red de alcantarillado unitario
separativo, segiin convenga a las caracteristicas del terreno y de orde-
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nacion. En desarrollos de densidad bruta igual o inferior a las 12
viviendas por hectarea, podran evacuarse las aguas pluviales por cune-
ta lateral a la calzada con posterior vertido a las vaguadas naturales.

1. las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su
posterior tratamiento de las depuradoras municipales. En los sectores
donde la topografia del terreno no permita esta solucion y el verti-
do de aguas residuales se realice a alguna vaguada, arroyo, etc.,
debera proveerse la correspondiente estacion depuradora y quedar
especificado el régimen economico de mantenimiento de la misma.

3. Se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas.

4. Los proyectos de la red, estaran sujetos a las siguientes condi-
ciones minimas:

— Velocidad de agua a seccion llena: 0,50-3,00 m/s.

— (amaras de descarga automatica en cabeceras con capacidad
de 0,50 m para las alcantarillas de 0,3 m y de | m} como
minimo para las restantes.

— Pozos de registro visitables en cambios de direccion y rasante
y en alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m.

— Tuberias de hormigon centrifugado PV.C. estructural y las
homologadas para tal uso para secciones menores 0,60 m de
didmetro y de hormigon armado para secciones mayores.

— Seccion minima de alcantarilla de 0,20 m.

— Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el traza-
do de la red viaria y de los espacios libres de uso piblico.

Articulo 334. Suministro de Energia Eléctrica.

I. El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con
lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes viendo en los
edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccion MI
BT 0 01 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

1. La carga total correspondiente a los edificios se prevera acuer-
do con lo establecido en dicha Instruccion.

3. Las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tension
seran subterraneas.

4. Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terreno
de propiedad privada y su exterior armonizara con el caracter y
edificacion de la zona.

5. La ubicacion en zonas publicas de los centros de transforma-
cion solo se admitira en urbanizaciones existentes y aquellos
casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las necesidades
de la prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacion
se realizara en precario, siendo por cuenta del propietario del

centro de transformacion todas las obras, modificaciones, trasla-
dos, etc., que aconseje la dinamica urbana.

6. Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los
Reglamentos Electronicos y Normas Tecnoldgicas vigentes, asi como
la normativa de la Compafiia suministradora de Energia que no
se oponga a lo aqui establecido.

Articulo 335. Alumbrado.

I. EI alumbrado piiblico debe contribuir a crear un ambiente visual
nocturno adecuado a la vida ciudadana sin deteriorar la estética
urbana e, incluso, potenciandola siempre que sea posible. Sus compo-
nentes visibles armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona
y el nivel técnico de la iluminacion satisfara los objetivos visuales
deseados, cuyos parametros minimos se indican a continuacion:

Nivel técnico (valores minimos en servicio)

Parametro Adecuado  Exigencias Exigencias Zona exclusiva
conductores  seguridad  peatones peatones
lluminancia Recomendable:
30 lux 12 lux § lux 5 lux
Admisible:
20 lux
Uniformidad: 3 13 -4 |:6
min./med.
Deslumbramiento 5C0 5C0 NCO NCO
Temperaturas de
color correlacionada  4.000 K 4.000 K 4.000 K 4.000 K

1. las instalaciones que satisfagan los parametros establecidos
para el trafico rodado deben realizarse de forma que se logre
minimizar sus costos actualizados al momento de su puesta en
servicio (inversion mas gastos explotacion) y la vida econémica
prevista debe ser superior a |8 afios.

3. Ello exigira la utilizacion de equipos de alta calidad: conducto-
res que satisfagan las normas UNE; soportes adecuadamente
protegidos de la corrosion; luminarias cerradas con sistemas Opti-
cos que minimicen su envejecimiento; lamparas de alta eficacia,
larga vida media y reducida depreciacion, etc.

4. En los alumbrados que satisfagan los parametros establecidos
para peatones, debido a que la estética de la iluminaria y baculo
tendra un importante peso en su eleccion, la instalacion se reali-
zara de forma que se consigan minimizar los costos de explota-
cion actualizados al momento de su puesta en servicio y la vida
econdmica prevista sera superior a |5 afios.

5. En todo caso la situacion de los centros de mando sera tal
que ocupen un lugar secundario en la escena visual urbana y no
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ocasionan inconvenientes al ciudadano: ni para transitar, ni por la
produccion de ruidos molestos.

6. En todo caso la situacion de los centros de mando sera tal
que ocupen un lugar secundario en la escena visual urbana y no
ocasionan inconvenientes al ciudadano: ni para transitar, ni por la
produccion de ruidos molestos.

1. Las redes de distribucion seran subterraneas. Este tipo de ten-
dido sera obligatorio en las instalaciones clasificadas como
“adecuadas para conductores” y en aquéllas realizadas en zonas
con arbolado o aceras de anchura inferior a 2 m excepto en este
ultimo caso cuando se utilizan como soportes brazos murales.

8. En cualquier caso, las instalaciones satisfaran las exigencias de
los Reglamentos Electrotécnicos y Normas tecnoldgicas vigentes.

Articulo 336. Pavimentacion.

— las dimensiones, materiales y demas caracteristicas técnicas de
la solera y de la capa de rodadura de las vias de circulacion
rodada responderan a las necesidades de los distintos tipos de
calles en relacion con la intensidad, velocidad y tonelaje del tran-
sito previsto, debiendo emplearse en la red viaria principal y
secundaria el aglomerado asfaltico sobre la solera de hormigon
hidraulico o tierra cemento.

Articulo 337. Plantaciones.

I. EI tratamiento de los espacios libres, dependera de su caracter
publico o privado y de su funcion, siendo en todo caso obligato-
ria la plantacion de arbolado, de las especies y el porte adecua-
do, a lo largo de las vias de transito en los estacionamientos de
vehiculos, en las calles y plazas de peatones, comprendidos dentro
de los terrenos objeto de urbanizacion.

2. Seran preferibles las plantaciones de especies autoctonas.
Articulo 338. Recogida de basuras.

— Prevision de un sistema recogida de basuras, que sirva de base
la organizacion del servicio municipal.

Articulo 339. Documentacion.

— La documentacion de los Proyectos de Urbanizacion se ajustara
al contenido que la Ley del Suelo y sus Reglamentos vigentes
tienen sobre el particular.

Articulo 340.Vertidos de aguas residuales.

— A los efectos de aguas residuales a cauces publicos e instala-
ciones de evacuacion y depuracion, regiran las siguientes normas:

. Todas las urbanizaciones, fabricas y demas edificaciones que
efectiian vertidos a un cauce plblico estaran dotadas de estacion
depuradora, salvo que puedan justificar el cumplimiento de los
minimos aludidos en el articulo 17 del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Cuando el vertido sea de un volumen inferior a 5 m3/dia podra
ser sustituida la estacion depuradora por una fosa séptica que
cumpla los minimos dimensionales dados.

1. El efluente cumplird en todos los casos los limites de toxicidad
marcados en el articulo 17 del Reglamento de Actividades Moles-
tas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

3. En los vertidos industriales el efluente que llegue a la estacion
depuradora municipal no podra superar los siguientes parametros

Cobre: | mg/l.

Cianuro: 1-2 mg/l.

Cromo: 3 mg/I.

Niquel: 3 mg/l.

Iinc: 5 mg/l.

Métales no férricos: 10 mg/l.

Se exceptuaran, las depuradoras propiedad de la industria que vierte.

4. Todas las urbanizaciones, poligonos e industrias en general que
viertan a cauces publicos vendran acompafiadas de proyecto de
depuracion en que conste:

— Caudal del efluente.

— Sustancias quimicas vertidas.

— Grado de depuracion conseguido.

— Sistema de depuracion empleado.

— Punto de vertido.

— Caudal minimo en estiaje del cauce piblico en dicho punto.

En caso de industria, su namero conforme a la Clasificacion
Nacional de Actividades Economicas.

5. A los efectos del apartado 4 en las viviendas se consideraran
los siguientes parametros-base de vertido diario:

DBOS: 60 grs./hab./dia.
Solidos en suspension: 90 grs./hab./dia.

En nimero de habitantes considerado a los efectos del calculo sera:

— El resultado de multiplicar por 4 el nimero de viviendas.
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6. Sin perjuicio del cumplimiento del apartado | el efluente
cumplira las siguientes condiciones:

DBO5: 30 p.p.m. maximo.
§5: 60 p.p.m. maximo.
Cloro libre: 1,5 p.p.m. maximo.

1. A los efectos del apartado 4, salvo que se justifique debida-
mente una cifra distinta, se considerara como “caudal minimo en
estiaje del cauce publico a que se vierta” el resultado de aplicar
la siguiente formula:

C—15¢§
(Donde C es el caudal en litros/segundos y § es la cuenca de

vertido en kms).

8. Sin perjuicio del cumplimiento del | y 6 no se podra verter
por encima de lo siguiente, referido a cada litro de caudal mini-
mo en estiaje.

(audal Hasta [0 10-100  100-1.080 Mas de 1.000
I/seg. |/seg. |/seg. I/seg.

DBO 5 24 ppm. 16 ppm. 10 p.p.m. T p.p-m.

§S 48 ppm. 32 ppm. 20 ppm. 14 ppm.

Asimismo deberan cumplirse los parametros de la tabla adjunta.
Concentracion maxima de oligoelementos en el afluente:

_ K Caudal minimo de estiaje
Caudal maximo de vertido

Donde Cmx es la concentracion maxima de vertido en p.p.m., k un
valor caracteristico para cada elemento obtenido del articulo 17 del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas:

Valores de K:

Pb: 0,1.

As: 0,2.

Se: 0,05.

Cr exavalente: 0,05.
FI: 1,5.

Cu: 0,05.

Fe: 0,1.

Mn: 0,05.

Fenol: 0,001.

9. Las tuberias de vertido, en los casos en que provengan, de una
estacion depuradora, tendrd un pozo de registro en terreno de domi-
nio piiblico, situado antes del punto de vertido al cauce piblico.

10. En caso de vertidos industriales, las condiciones anteriores van
sin perjuicio de las que pueda imponer la Comision Provincial de
Servicios Técnicos u otros drganos competentes.

[1. A los efectos de vertido de humos a la atmdsfera se cumpli-
ran los niveles de dispersion establecidos por el Decreto
833/1915, de 6 de febrero, y disposiciones concordantes.

Articulo 341. Niveles sonoros.

— Segin lo establecido en el Decreto regulador de Ruidos y Vibra-
ciones de la Junta de Extremadura (D.0.E. 11-2-1997), n° 19, de 4
de febrero de 1997.

TITULO VI. NORMAS PARTICULARES
PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 342. Definicion.

— Constituye el suelo urbano el que aparece con esta calificacion
en los planos de “Clasificacion de Suelo” a escala 1:10.000,
1:2.000 y en los de Ordenacion Detallada 1:1.000.

Articulo 343. Desarrollo del Plan.

. El desarrollo del Plan General en suelo urbano no requerira la
formulacion de otro tipo de planeamiento para su desarrollo,
salvo cuando en la regulacion de las correspondientes zonas se
prevea la formacion previa de Planes de Reforma Interior o de
Estudios de Detalle.

2. Ain cuando no estuviesen previstas en el Plan General opera-
ciones de Reforma Interior o Estudios de Detalle, el Ayuntamiento,
con independencia de la division en poligonos o unidades de
actuacion que fueran necesarias, podra formular Planes de Refor-
ma Interior o Estudios de Detalle en cualquier sector del suelo
urbano que lo estime necesario, para las expresas finalidades defi-
nidas por la Ley del Suelo y Reglamentos que lo desarrollan.

3. EI Ayuntamiento formulara Estudios de Detalle en las zonas en
las que, por diferencia entre la edificacion existente y la propuesta
por estas Ordenanzas, fuesen necesarias en orden a conseguir una
mayor calidad de tratamiento en la configuracion de los espacios
urbanos, siempre que estos Estudios de Detalle no comporten una
modificacion que reduzca el ancho de viales o las superficies desti-
nadas a espacios libres, volimenes edificables o supongan un
aumento de la densidad de poblacion previstos, o altere el uso
exclusivo o predominante asignado por el Plan General.

4. En el resto del suelo urbano, el Ayuntamiento podra otorgar
directamente licencias, siempre que los terrenos rednan las condi-
ciones de solar conforme a la Ley del Suelo y a las Normas y
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Ordenanzas presentes, o previa garantia de Urbanizacion en el
supuesto de que no tenga dichos requisitos, conforme al art. 41
del R. de G.U.

Articulo 344. Alcance de la ordenacion.

I. Las edificaciones e instalaciones que resultan afectadas por los
sistemas generales del Plan, quedan fuera de ordenacion.

1. Todas las edificaciones e instalaciones ejecutadas al amparo de
licencias anteriores a la presente Adaptacion y Revision, estaran
fuera de ordenacion y por lo tanto, podran autorizarse en ellos
toda clase de obras de consolidacion, reparacion, mejora y cual-
quier otra que no suponga incremento de volimenes, altura,
ocupacion o cambio de uso, fuera de los previstos en las presen-
tes Normas Urbanisticas. En caso de procederse a la demolicion
total o parcial de dichas edificaciones, las que se fueren a cons-
truir se ajustaran a las determinaciones establecidas en este Plan
para la nueva edificacion.

3. Los edificios de uso exdlusivo, incluidos en cada zona expresa en
los planos, se destinara a los mismos usos actuales u otro analogos.

4. Igualmente se mantendran los usos actuales no residenciales
cuando sean exclusivos o fundamentales de suelo y no especifica-
do en los planos, en la siguiente situacion:

— No queden fuera de ordenacion.
— Sean compatibles con los usos dominantes en el entorno.

— Contemplen las condiciones que les fueren aplicables por los
Reglamentos especificos vigentes.

5. A los efectos de nueva edificacion, en el caso de mantenimiento
del uso existente, se aplicaran las condiciones correspondientes a
los grados; categorias y situaciones que sean asimilables de las
definidas en las presentes Normas. En el caso de cambio de uso
por darse las condiciones anteriores se aplicara la ordenacion que
corresponda segiin el nuevo planeamiento.

Articulo 345. Clases de actuacion edificatoria en suelo urbano.

— En funcion de los objetivos perseguidos, de las caracteristicas
del medio, tipo de edificacion y demas circunstancias urbanisticas,
a los efectos de condiciones de edificacion y uso del suelo, esta-
blecen o se definen en el suelo urbano las siguientes situaciones:

|. Edificacion segin ordenanzas por zonas.

1. Edificacion catalogada: En cualquiera de los tres grados
propuestos de integral estructural y ambiental.

3. Edificacion incluida en poligonos y Unidades de Actuacion.

4. Edificaciones sujetas a Estudio de Detalle.

CAPITULO SEGUNDO: ORDENANZAS PARTICULARES PARA
LA ZONA DEL SUELO URBANO

A los efectos de nueva edificacion, se han diferenciado 12 zonas en el
suelo urbano, sefialadas en los planos de ordenacion escala 1:2.000:

. Zona de Casco Antiguo.
2. Tona de Ensanche:

— Extensivo.
— Intensivo.

3. Iona Terciaria.

4. Tona de industria.

5. Iona de poligono industrial.

6. Zona de equipamientos.

1. Iona de servicios urbanos.

8. Iona mixta.

9. Iona mantenimiento de estructura actual.
10. Zona de proteccion no edificable.

[1. Iona de planeamiento de desarrollo (U.A.).
2. Tona de vivienda protegida.

IONA DE CASCO ANTIGUO

Articulo 346. Areas de aplicacion.

— Quedan definidas en los planos de ordenacion escala 1:2.000 y
1.000, correspondiendo a los barrios de EI Cerro, La Peligrosa, San
Andrés y zonas limitrofes incluidas.

Articulo 347. Tipologia de edificacion.
— Edificacion cerrada, conforme a la tipologia tradicional dominante.
Articulo 348. Forma de actuacion.

— Directamente a través de licencia, con las condiciones que se
sefialan en el presente Plan. Podran sealarse pequefias afecciones
en las alineaciones, en puntos concretos que los planos por su
escala no lo indique, pero claramente visibles sobre el terreno, sin
que en ningin caso ello vaya en pérdida del caracter del area.

Articulo 349. Condiciones de uso.
— Los usos autorizados en esta zona son los siguientes:

| Vivienda: Vivienda unifamiliar preferentemente o colectiva.
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1. Garaje-aparcamiento: De categorias 1* y 2°.

3. Artesania: En todas las categorias.

4. Industrial: Pequefia Industria.

5. Almacén: Se autorizan en planta baja y sotano.

6. Comercial: En todas excepto grandes superficies en edificio exento.
1. Oficinas: En todas sus categorias.

8. Religiosos: En todas sus categorias.

9. Cultural: En todas sus categorias.

10. Deportivo: En todas sus categorias.

[1. Sanitario y Asistencial: En todas excepto Tanatorio y Residencia
Sanitaria.

[2.Y aquellos compatibles con el uso residencial.

3. Hotelero: Se autorizan hoteles o residencias. Caso de sobrepa-
sar 30 habitaciones de capacidad, dispondran al menos, de una
plaza de aparcamiento por cada cinco habitaciones hasta 30 y |
cada 2 habitaciones para el resto.

[4. Comercial: En planta baja de las edificaciones de viviendas o
en edificaciones propias, dispondran, al menos, de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2. Cuando el edificio sea propiamen-
te comercial, se permitira una vivienda de vigilante que no sea
inferior a 45 m? ni superior a 50 m2

Y todos aquellos compatibles con el uso residencial.

En las zonas saturadas por acumulacion de ruidos sefialadas en el
plano de ordenacion, se prohiben los establecimientos destinados
a uso socio-cultural, categoria 5°.

Articulo 350. Condiciones de aprovechamiento y volumen.

. No se establece parcela minima, si bien no se admitiran segre-
gaciones inferiores a 100 ml Estas segregaciones deberian ser
suficientemente justificadas para que no se altere el caracter de
las edificaciones. En el caso de agregaciones no se permite un
frente mayor de 25 m.

1. la ocupacion de parcela podra ser la total en planta baja,
siendo en las demas plantas el fondo maximo edificable 20 m
desde alineacion de calle.

3. La altura maxima de la edificacion sera la senalada en el
plano de ordenacion 1:1.000.

4. Caso de realizar estudio de Detalle referido a volumenes, la
Edificabilidad no superard los 2 m2/m2 sobre parcela bruta, esta

misma Edificabilidad se le aplicara cuando las alturas no estén
reflejadas en planos, sin superar tres plantas.

5. Podra aprovecharse bajo cubierta (maxima pend. 30°) computa-
ble a efectos de Edificabilidad, con fines de:

* En edificaciones de I, 2,3 y 4 plantas:

— Trastero.

— Vivienda desvinculada.

— Comercial.

— Instalaciones del edificio.

En este caso no podran realizarse cubiertas planas para evitar
que este aprovechamiento se convierta en un atico, prohibiéndose
por lo tanto las terrazas en esta planta.

* También podra realizarse el bajo cubierta en edificaciones de 4
plantas cuando la Planta Baja de la edificacion se destine a usos
que no sean el de vivienda.

En las zonas saturadas por acumulacion de ruidos sefialadas en el
plano de ordenacion, se prohiben los establecimientos destinados
a uso socio-cultural, categoria 5°.

Articulo 351. Condiciones estético-compositivas.

. Quedan prohibidos materiales de fachada y estilos foraneos que
no armonicen con la edificacion preexistente y el caracter del
area, estableciéndose con caracter general lo siguiente:

— Fachadas en enfoscado blanco o tonos claros, y piedra.

— Cubierta de teja ceramica curva, arabe o similar, en cubiertas
inclinadas.

— Carpinteria de madera o metalica, prohibiéndose el aluminio en
su color y en color dorado.

— Composicion de huecos de fachada incluida la planta baja,
preferentemente de proporcion vertical.

— Prohibido el ladrillo visto salvo, en edificios singulares, asi
como prohibido en todos los casos el azulejo en fachada.

— La Comision de Gobierno tendra potestad de rechazar proyec-
tos que a su juicio estime faltos de integracion y armonizacion
con el entorno.

— ley de medianerias: Podra incrementarse en una planta mas en
aquellas fincas que lindaran con edificaciones con 2 o mas alturas de
las permitidas para éstas, para mejor tratamiento de las medianeras
vistas; tratando de lograr un escalonamiento armonico, solo en aque-
llos casos puntuales que la modificacion o alteracion sea significativa.
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— la altura permitida de mas tendra que aparecer en fachada y
alejarse de medianeras de menor altura permitida, 3 m minimo y,
caso de dar a otras calles debera retranquearse de ésta 30°
medida desde el suelo maximo del alero.

1. la pendiente de la cubierta serd como maximo de 30° y en
su interior quedaran recogidas en lo posible las instalaciones y
depdsitos, para mantener la limpieza del plano de cubierta.

3. En el caso de parcelas con posibilidades de altura de edificacion
superiores a la admitida en parcelas colindantes, deberan retranquear-
se de ellas un minimo de 3 m con el fin de evitar medianeras vistas.

4. El fondo maximo edificable sera de 20 m, salvo en Unidades
de Actuacion que lo determinen o en estudios de Detalle de volu-
menes que cumplan las condiciones de patios para este fin. En
planta baja, sotanos y semisotanos, el fondo sera libre.

IONA DE ENSANCHE INTENSIVO
Articulo 352. Area de aplicacion.

— Quedan definidas en los planos de ordenacion a escalas
[:2.000 y escala 1:1.000, correspondiendo a areas de Casco Urba-
no en fase avanzada de renovacion edificatoria, con pérdida de
sus caracteristicas iniciales, y a areas de antiguo o nuevo ensan-
che, destinadas a uso preferente de vivienda, con mezcla de usos
complementario, y dominio de la edificacion cerrada.

Articulo 353. Tipologia de la edificacion.
|. Edificacion cerrada.

1. Edificacion abierta en aquellos casos que el Plan determine, o
en aquéllos que se definan mediante el correspondiente Estudio
de Detalle.

Articulo 354. Forma de actuacion.

I. En el caso de edificacion cerrada directamente a través de licen-
aia, con las condiciones de edificacion sefialadas en los planos.

1. Mlineacion, alturas y fondos de edificacion, segin plano 1:1.000.

3. Una vez definido y aprobado el Estudio de Detalle, se podran
realizar las edificaciones de acuerdo con la ordenacion de volu-
menes y afecta a las correspondientes parcelas que haya sefialado
el Estudio de Detalle.

4. Cuando se realice una edificacion que deje una medianeria al
descubierto, ésta se tratara con la misma calidad y materiales
que la fachada.

5. Todos los elementos viarios que se construyen dentro de la
manzana, tendrdn un caracter eminentemente peatonal, aunque en

algunas zonas puedan ser utilizadas circunstancialmente por los
vehiculos rodados.

6. Se permiten los retranqueos siempre que se continie la alinea-
cion hasta la altura de planta baja con la edificacion, mediante
falsas fachadas dejando en esta falsa fachada al menos un 30%
de su superficie en huecos. Se permitiran verjas en lugar de falsas
fachadas con una altura minima de planta baja. Las medianerias
vistas, quedaran siempre tratadas.

1. En las zonas saturadas por acumulacion de ruidos, sefialados
en el plano de ordenacion, se prohiben los establecimientos desti-
nados a uso socio-cultural categoria 5°

Articulo 355. Condiciones de uso.
Los usos autorizados en esta zona son los siguientes:

— Vivienda: Unifamiliar o colectiva, en todas las plantas sobre la
rasante del terreno.

— Garaje-aparcamiento: De categoria % 2, 3% y 4°
— Industria: De categoria I*.

— Almacén: Se autorizan solamente en planta de sdtano o semisotano
y vinculados al comercio o industria situados en el mismo edificio.

— Hotelero: Se autorizan hoteles o residencias. Caso de sobrepasar
30 habitaciones de capacidad, dispondran, al menos, de una plaza
de aparcamiento por cada cinco habitaciones hasta 30 y | cada
1 habitaciones para el resto.

— Comercial: En planta baja de las edificaciones de viviendas o
en edificaciones propias. Dispondran, al menos, de una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados. Cuando el edificio
sea propiamente comercial, se permitird una vivienda de vigilante
que no sea inferior a 45 m2 ni superior a 150 m2

— Y todos aquellos compatibles con el uso residencial.
Articulo 356. Condiciones de aprovechamiento y volumen.

. No se establecen parcela minima ni ocupacion maxima. No se
permitiran segregaciones inferiores a [00 m.

1. Mitura maxima de la edificacion sera la sefialada en el plano
ordenacion 1:1.000.

3. Caso de realizar Estudio de Detalle referido a volumenes, la
Edificabilidad no superara los 2,5 m%/m? sobre parcela bruta, esta
misma Edificabilidad se le aplicara cuando las alturas no estén
reflejadas en planos, sin superar tres plantas.

4. Ley de medianerias: Podra incrementarse en una planta mas en
aquellas fincas que lindaran con edificaciones con 2 o mas alturas
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de las permitidas para éstas, para mejor tratamiento de mediane-
ras vistas, tratando de lograr un escalonamiento arménico, en las
mismas condiciones que las establecidas para Casco Antiguo.

Articulo 357. Condiciones estético-compositivas.

|. Ayuntamiento podra exigir en aquellos casos en que lo considere
preciso, determinadas ordenaciones de volumen, que sin aumento de
la superficie edificable, contribuyan a una mejor integracion ambien-
tal de la edificacion en el entorno, o a una disminucion de los
impactos negativos de edificaciones colindantes, cuanto a medianeri-
as vistas, alturas, etc., asi como a determinados tratamientos estéti-
cos-compositivos, considerandose en general como mas apropiadas
las cubiertas inclinadas con teja curva, aleros acusados, las fachadas
enfoscadas, la no utilizacion de aluminio anodizado en su color para
carpinterias exteriores, la composicion vertical de huecos, y en gene-
ral, todos aquellos aspectos o elementos que mejor armonicen con
los valores tradicionales del Casco Urbano, sin que ello signifique un
impedimento para el enriquecimiento del patrimonio arquitectonico
con toda aportacion valiosa, aunque no responda a anteriores para-
metros, como ha ocurrido en el pasado con edificios singulares,
(Fundacion Antonio Concha, por ejemplo), modernistas, etc.

1. Se permitira el bajo cubierta en las mismas condiciones del
(asco Antiguo para |, 2,3 o mas plantas.

3. En la cubierta no podra superarla pendiente de 30°.
4. Se permite el atico en las siguientes condiciones:

— Retranqueo obligado de fachadas en todo su perimetro de 30°
medido desde el vuelo maximo del alero.

— Se adosara obligatoriamente a las medianerias existentes.

5. Aquellos solares que no quede determinada su altura maxima
en planos no podran superar las 3 alturas, salvo casos de media-
nerias en los expuestos.

6. La Edificabilidad se aplicara sobre parcela bruta.

1. El fondo maximo edificable sera de 20 m, salvo en unidades
de Actuacion que lo determinen o en Estudios de Detalle de vold-
menes que cumplan las dimensiones de patio para este fin. En
planta Baja y sotanos o semisotanos, el fondo sera libre.

EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO

En el caso de bloque abierto, directamente a través de licencia si
esta contemplado en el Plan, o mediante Estudio de Detalle con
las condiciones de aprovechamiento de la zona al igual que sin
superar el nimero maximo de plantas permitido en la misma.

Articulo 358. Tipologia de la edificacion.

— Se trata de una edificacion exenta para uso residencial que
ocupa un edificio colectivo e independiente, sin adosar a media-
nerias y que por lo tanto tiene distintas fachadas a via publica o
a suelo libre privado.

— Estas dreas quedan definidas en los Planos de Ordenacion y en
aquellos otros que se definan mediante el correspondiente Estudio
de Detalle, siempre que abarquen manzanas completas.

Articulo 359. Condiciones de volumen.
|. Alineaciones: Las definidas en los planos de ordenacién.

1. Retranqueos: Se permiten. Para manzanas completas promovidas
de una sola vez se exigird un Estudio de Detalle.

3. Vuelos: Se permitiran segin el articulo general de vuelos (n° 236).

4. Se permiten los “bajo cubierta” en las condiciones establecidas
de manera general en el articulo (n° 103).

5. Edificabilidad: La que resulte de las ordenanzas de aplicacion.

6. Se permite el atico en las mismas condiciones de edificacion
cerrada.

7. No se establece fondo maximo edificable.

8. Altura maxima: 3,4 6 5 plantas segin establezca el plano de
altura.

9. la separacion entre bloques abiertos sera minimo el de la
altura del mas alto con un minimo de 0 m. La aplicacion de
este articulo sera extensivo a los Estudios de Detalle.

Articulo 360. Condiciones de uso.

. Uso especifico: Residencial en todos sus grados, salvo vivienda
unifamiliar.

1. Usos compatibles: Industrial (talleres domésticos y de servicio
en |*y 2* categoria), terciario |* categoria y equipamientos.

3. Usos prohibidos: Naves industriales y de almacenaje y agrope-
cuario (ganaderia estabulada y explotacion industrial).

ENSANCHE EXTENSIVO
Articulo 361. Definicion.

— Correspondera a aquellas dreas caracterizadas por un reducido
grado de consolidacion, con una parcelacion mas extensiva y
donde las infraestructuras existentes o previas no pueden albergar
una mayor densidad de edificacion.
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Articulo 362. Tipologia de la edificacion.
— II'Viviendas unifamiliares en hilera o adosadas.

— I Viviendas unifamiliares aisladas o pareadas con proyecto Gnico
vinculado.

Tipologia en vivienda unifamiliar en hilera:
Articulo 363. Tipologia de la edificacion.

— Se trata de una edificacion residencial de vivienda individual
acoplada a otras viviendas en similar situacion, sobre dos media-
neria laterales y generalmente con dos fachadas: una principal y
otra posterior dando sobre suelo libre privado.

Articulo 364. Condiciones de volumen.
| Alineaciones: Las definidas en los planos de ordenacion.

1. Retranqueos: Se permiten los retranqueos libres a fachada. Para
manzanas completas promovidas de una sola vez se exigira un
Estudio de Detalle.

3. Vuelos: Se permitiran segin el articulo general de vuelos (n°
236) de estas Normas.

4. No se permiten aticos. Solo se permiten los “bajo cubierta"
regulada segun el articulo (n° 103) de estas Normas.

5. Edificabilidad maxima: La que resulte de las ordenanzas de
aplicacion.

6. El fondo maximo edificable en todas las plantas sera de 20 m.
1. Altura maxima: 3 plantas mas “bajo cubierta”.
8. Parcela minima: No se exige parcela minima.

9. EI fondo maximo en el caso de solares que dan frente a dos
calles opuestas con distinto aprovechamiento de alturas se medira
desde el eje de la parcela, sin superar en ningin caso el fondo
maximo de 20 m.

Articulo 365. Condiciones de uso.
I. Uso especifico: Residencial en todos sus grados.

2. Usos compatibles: Industrial (talleres domésticos y de servicio
en |*'y 2* categoria), terciario y equipamientos.

3. Usos prohibidos: Naves industriales y de almacenaje y agrope-
cuario (ganaderia estabulada y explotacion industrial).

Tipologia vivienda unifamiliar aislada y/o pareada:
Articulo 366. Definicion.

— Vivienda inica asociada a parcela, retranqueada de linderos
excepto medianerias en adosados con proyecto conjunto.

Articulo 367. Condiciones de volumen.
|. Alineaciones: Las definidas en los planos de ordenacion.

1. Retranqueos: Obligados de 3 m a lindero principal y testeros y
todos los demas linderos. Se podra adosar a alineacion principal
con una sola planta hasta un 30% de la longitud de fachada.

Se permitird adosar a lindero lateral cuando se adose el edificio
colindante mediante proyecto Unico o vinculado con documento
registral y cuando preexista edificacion medianera o privativa
edificada en lindero.

3. Cuerpos volados: Se permitiran en las condiciones generales del
articulo n° 236 de estas Normas.

4. No se permiten aticos. Solo se permitiran los “bajo cubierta” en
las condiciones del articulo n® 103 de estas Normas.

5. Edificabilidad maxima sobre parcela bruta: .5 m%/mZ
6. Ocupacion maxima de parcela 50%.
1. Altura maxima: 2 plantas + “bajo cubierta”.

8. La parcela minima serd de 350 mZ Se podra admitir parce-
las de dimension inferior siempre y cuando provengan de
Planeamientos de Desarrollo del antiguo P.G.0.U., aprobadas
definitivamente.

Articulo 368. Condiciones de uso.
I. Uso especifico: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.

1. Usos compatibles: Industrial (talleres domésticos en 1° catego-
ria) y equipamientos.

3. Usos prohibidos: Vivienda entre medianerias, industrial (talleres
de servicio en 2° categoria, naves industriales y almacenaje),
terciario en 2 categoria.

TERCIARIA
Articulo 369. Definicion.

— Comprende esta zona las areas destinadas a ocuparse con edifica-
ciones para usos terciarios, fundamentalmente de hospedaje y
comerciales, procedentes o no de la zonificacion de los Planes
Parciales y UA. asi como las zonas que expresamente puedan
proyectarse sobre el Suelo Urbano. EI objetivo de la ordenacion es el
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reconocer y mantener la vinculacion del uso terciario a esas parce-
[as de suelo urbano, asi como la creacion de estos usos o activida-
des en posiciones en las que por su accesibilidad, situacion, densi-
dad, etc. pueden concebirse estas actividades con las peculiaridades
caracteristicas que le diferencian del comercio diario del barrio.

En estas zonas podran realizarse los siguientes usos basicos de
tipo terciario:

A) Usos especificos de hospedaje y restauracion.

B) Usos especificos comerciales y de oficinas como complemento
de los anteriores, tanto en edificio Unico como en mezcla con
0tros usos.

Articulo 370. Tipologia de la Edificacion.

— La edificacion se configurara en manzana cerrada o bloque abier-
to dependiendo de su clasificacion en el plano correspondiente.

Articulo 371. Condiciones de volumen.
|. Alineaciones: Las especificadas en los planos de ordenacion.
2. Retranqueos: No se fijan.

3. Cuerpos volados: tal y como los define el articulo n® 236 de
estas Normas.

4. Aticos: Se permiten en las condiciones establecidas para edifica-
aon cerrada.

5. Se permiten los “bajo cubierta” en las condiciones establecidas
en el articulo n® 103 de estas Normas.

6. Edificabilidad maxima 1,5 m?/mZ.

1. Ocupacion maxima de parcela el 70%. Salvo en la manzana de
“Petunia” (manzana formada por las calles Antonio Concha, Carna-
val y Puerto Menga) que la ocupacion podra ser 100%.

8. Altura maxima: como se define en los planos de Ordenacion.

9. Parcela minima: 500 m? salvo que procedan de una situacion
anterior a la entrada en vigor de este Plan.

Articulo 372. Condiciones de uso.
I. Uso especifico: Comercial y Terciario en todas sus categorias.

1. Usos compatibles: Residencial guarderia (una vivienda por cada
instalacion de méaximo 170 m?), industrial (talleres artesanales y
de servicio en 1* y 2* categoria), y equipamientos.

3. Usos prohibidos: Residencial (salvo guarderia).

INDUSTRIAL
Articulo 373. Definicion.

— Se trata de unas areas dentro del suelo urbano que han sido
calificadas como tales para absorber la demanda de este tipo de
suelo necesario para desarrollar actividades de pequefia industria
limpia y almacenes que, de estar insertado conjuntamente con otros
usos verticalmente, podrian provocar molestias para estos Gltimos.

Articulo 374. Tipologia de la edificacion.

— Naves industriales y almacenes, aislados o en hilera.
Articulo 375. Condiciones de volumen.

| Alineaciones: Las que figuran en los planos de ordenacion.

1. Retranqueos: 5 m al lindero frontal y 3 m a los linderos latera-
les si son aisladas. Si son en hilera, solo tendran que retranquearse
5 m al lindero frontal.

Las alineaciones consolidadas al menos en un tercio de la longi-
tud, se mantendran para las edificaciones restantes, aun no
cumpliendo los retranqueos anteriores.

3. Cuerpos volados: No se permiten.
4. Aticos: No se permiten.
5. Edificabilidad maxima neta:

— En un fondo maximo de 10 m desde la fachada se podran
edificar tantos forjados como permita la altura total permitida y
ajustandose a una altura libre minima entre forjados de 2,5 m.

— En el resto del fondo de la nave se podran edificar, ademas
de la planta baja, un forjado intermedio de tal manera que la
altura libre no sea nunca inferior a 4 m.

6. Ocupacion maxima de parcela: 80%.
1. Altura maxima: 8,5 m (10 m a cumbrera).

En el caso de silos u otro tipo de instalacion especifica industrial,
podra superarse esta altura una vez justificado convenientemente.

8. Parcela minima: 500 m? para naves aisladas y quedando libre
para naves nido en hilera.

Articulo 376. Condiciones de uso.
I. Uso especifico: Naves industriales y almacenaje.

1. Usos compatibles: Residencial guarderia (una vivienda por
industria de maximo 170 m?), terciario en I* categoria y
equipamientos.
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3. Usos prohibidos: Residencial en todas categorias (salvo guarde-
ria) y terciario en 2° categoria.

IONA DEL POLIGONO INDUSTRIAL
Articulo 377. Area de aplicacion.

— Queda definida en los planos de ordenacion 1:10.000 y
1:2.000.

Articulo 378. Tipologia de edificacion.

|. Edificaciones para naves de fabricacion, almacenes, talleres y
edificios administrativos, aislados o adosados.

1. Edificaciones especiales propias del proceso de fabricacion de
cada industria, con las limitaciones establecidas por el Decreto de
Industrias Molestas, Insalubres y Peligrosas.

Articulo 379. Condiciones de uso.

. Uso especifico: Naves industriales y almacenaje e industrial en
todas sus categorias.

1. Usos compatibles: Residencial guarderia (una vivienda por indus-
tria de maximo 170 m?), terciario en |* categoria y equipamientos.

3. Usos prohibidos: Residencial y terciario en 2* categoria.
Articulo 380. Condiciones de aprovechamiento y volumen.
|. Alineaciones: Las que figuran en los planos de ordenacion.

1. Retranqueos: 5 m al lindero frontal y 3 m a los linderos latera-
les si son aisladas. Si son en hilera, solo tendran que retranquearse
5 m al lindero frontal.

Las alineaciones consolidadas al menos en un tercio de la longi-
tud, se mantendran para las edificaciones restantes, aun no
cumpliendo los retranqueos anteriores.

3. Cuerpos volados: No se permiten.
4. Rticos: No se permiten.
5. Edificabilidad maxima neta:

— En un fondo maximo de 10 m desde la fachada se podran
edificar tantos forjados como permita la altura total permitida y
ajustandose a una altura libre minima entre forjados de 2,5 m.

— En el resto del fondo de la nave se podran edificar, ademas
de la planta baja, un forjado intermedio de tal manera que la
altura libre no sea nunca inferior a 4 m.

6. Ocupacion maxima de parcela: 80%.

1. Altura maxima: Libre.

8. Parcela minima: 500 m? para naves aisladas y quedando libre
para naves nido en hilera.

9. Condiciones especiales para el minipoligono.

— Parcela minima de 200 m? en manzanas de 40 m de fondo y
de 500 m? en el resto.

— La ocupacion y edificabilidad podra ser de 100% en manzanas
de 40 m de fondo.

— En la zona de manzana de 40 m de fondo, la edificacion sera
de tipo adosado necesariamente.

— la altura maxima de las naves sera de 8 m y/o dos plantas,
pudiéndose doblar dentro su altura.

IONA DE EQUIPAMIENTOS
Articulo 381. Areas de aplicacion.

— Quedan definidas en los planos de ordenacion a escalas
1:2.000 y 1:1.000.

Articulo 382. Tipologia de la edificacion.

— La edificacion serd en general aislada y de composicion especi-
fica para cada tipo de equipamiento, salvo que se encuentre en
zona de Ensanche Intensivo de edificacion cerrada.

Articulo 383. Condiciones de uso.

— Los correspondientes a los distintos conceptos sefialados en los
planos de ordenacion.

Articulo 384. Condiciones de aprovechamiento y volumen.

. Las reguladas en los planos de ordenacion y establecidos en
cada zona.

2. En el caso en que su situacion no corresponda a ninguna zona
especifica, la altura maxima sera de 3 plantas y la edificacion
méxima 1,5 m¥/m? sobre parcela bruta.

IONA DE SERVICIOS URBANOS
Articulo 385. Areas de aplicacion.

—Quedan definidas en los planos de ordenacion detallada escalas,
:10.000, 1:2.000 y 1:1.000.

Articulo 386. Tipologia de la edificacion.

— la edificacion sera aislada y de composicion volumétrica
adecuada a los fines especificos a que sea destinada.
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Articulo 387. Forma de actuacion.

— Se actuara directamente sobre cada parcela, debiéndose justifi-
car cada una de las construcciones que se realicen como necesa-
ria para el buen funcionamiento del servicio a que corresponda.

Articulo 388. Condiciones de uso.

. Los usos permitidos en esta zona son los relacionados con los
servicios municipales o publicos tales como:

— Parque de bomberos.

— Depdsito de agua.

— Subestacion eléctrica.

— Otras instalaciones de servicios publicos.

2. No se autorizan los restantes usos.

Articulo 389. Condiciones de aprovechamiento y volumen.

— Para las instalaciones especificas de cada servicio la composi-
cion volumétrica y su localizacion sera libre, en funcion de sus
necesidades.

IONA MIXTA
Articulo 390. Definicion.

— Se trata una banda que se extiende a ambos lados de la
travesia de la C.N.-V a su paso por el casco urbano de Navalmo-
ral, con una profundidad variable dependiendo del fondo de las
manzanas existentes en la actualidad.

Articulo 391. Condiciones de Desarrollo.
Hay dos posibilidades de desarrollo:

— Manteniendo el uso industrial, aplicando las condiciones esta-
blecidas en el articulo n° 376 “Iona Industrial”.

— Uso residencial en las condiciones de los articulos siguientes.
Articulo 392. Planeamiento de Desarrollo para el Uso Residencial.

. Se requerird la realizacion de un Estudio de Detalle, Proyecto
de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion.

2. Cuando se opte por la realizacion de la promocion de uso resi-
dencial, habra que delimitar una U.A. que englobe la parte
proporcional del Sistema General Viario (Redisefio de la via
parque en lugar de la travesia de la C.N.-V).

Articulo 393. Condiciones especificas del Uso Residencial.

|. Superficie minima de 5.000 m? o bien una manzana completa. (*)

(*) Excepcionalmente, las parcelas 04 y 05 de
la Manzana (atastral 29.950 cuya superficie conjunta
es de 4320 m? podrin acogerse al desarrollo Residencial

1. Caracteristicas de parametros de desarrollo similares al Ensan-
che Intensivo. (Bloque abierto o manzana cerrada). Salvo que la
edificabilidad méxima sera de 2,00 m/m? en parcela neta.

3. Cesion libre y gratuita de 26% de la superficie de actuacion
para Lona Verde de uso publico.

De esta superficie de Cesion, el 10% podria ser para otro tipo de
equipamiento. Preferentemente dichas cesiones se situaran en
primera linea del Sistema General (C.N.-V).

4. Sera necesario justificar, costear y ejecutar los enganches con
Sistemas Generales, tanto viarios como infraestructurales.

Articulo 394. Condiciones de Volumen.
|. Alineaciones: Las definidas en los planos de ordenacion.

1. Retranqueos: Se permiten. Para manzanas completas promovidas
de una sola vez se exigira un Estudio de Detalle.

3. Vuelos: Se permitiran segin el articulo general de vuelos (articulo
n’ 236).

4. Se permiten los “bajo cubierta” en las condiciones establecidas
de manera general en el articulo n° 103 de estas Normas.

5. Se permite el atico en las mismas condiciones de la edificacion
cerrada.

6. Edificabilidad: La que resulte de las ordenanzas de aplicacion.
1. No se establece fondo maximo edificable.

8. Altura maxima: Segiin se establezca en el Estudio de Detalle de
la Unidad de Actuacion. Nunca mas de 4 plantas.

9. La separacion entre bloques abiertos serd minimo 1/2 de la
altura del mas alto. La aplicacion de este articulo sera extensivo
a los Estudios de Detalle.

Articulo 395. Condiciones de uso.

. Uso especifico: Residencial en todos sus grados, salvo vivienda
unifamiliar aislada.
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2. Usos compatibles: Industrial (talleres domésticos y de servicio
en |*y 2° categoria), terciario |* categoria y equipamientos.

3. Usos prohibidos: Todos los demas.
IONA DE MANTENIMIENTO DE LA ESTRUCTURA ACTUAL
Articulo 396. Definicion.

— Se trata de una Colonia edificada para dar servicio a los
empleados de la Central Nuclear de Almaraz y que ha sido conce-
bida como una ciudad Unitaria y cerrada que por tanto engloba
todos los usos urbanos, ademas del residencial.

El actual equilibrio entre los distintos usos y entre lo edificado y
lo libre, aconseja su preservacion.

Articulo 397. Tipologia de la edificacion.

. Se protege la actual tipologia de la edificacion, tanto las
viviendas unifamiliares aisladas o pareadas, como las unifamiliares
en hilera, asi como los edificios de servicios, no pudiéndose derri-
bar, ni cambiar su aspecto exterior.

2. En los casos suficientemente justificados podra ampliarse la
superficie y el volumen en un maximo de un 10% de la existen-
te. Para que este aumento de edificacion pueda realizarse debera
redactarse y tramitarse un Plan Especial de Reforma Interior.

Articulo 398. Condiciones de actuacion.

— Unicamente se podra actuar sobre cualquiera de las partes de la
Colonia realizando un Plan Especial de Reforma Interior de todo el
conjunto justificando que la solucion propuesta no altera ni la Edifi-
cabilidad ni el volumen de todo el conjunto, ni su aspecto exterior
y medioambiental, salvo lo estipulado en el articulo anterior.

IONA DE PROTECCION NO EDIFICABLE
Articulo 399. Definicion.

— Se trata de un suelo no edificable debido a condiciones topogra-
ficas insuperables, de proteccion de algin tipo de infraestructura, de
proteccion de algin cauce publico natural o artificial o incluso por
condiciones especificas de escorrentia.

Articulo 400. Condiciones de Desarrollo.

— En ningln caso podra edificarse dicho suelo y debera quedar
libre de todo impedimento que obstaculice su diafanidad.

IONA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO (U.A.).
Articulo 401. Definicion.

— Dentro del suelo urbano existen terrenos no consolidados a
pesar de su situacion céntrica y privilegiada.

Estos vacios edificatorios producen una discontinuidad en el tejido
urbano, provocando un deterioro progresivo y una degradacion no
solo en su interior, sino en manzanas aledafas.

Articulo 402. Origen.

— Todas estas zonas tienen como origen manzanas de gran tama-
fio y carencia generalizada de viario interior.

Articulo 403. Desarrollo y aprovechamiento.

I. El desarrollo de las U.A. en suelo urbano no es directo, sino que
requiere instrumentos de planeamiento, gestion y urbanizacion
previos contenidos dentro del imprescindible Programa de Ejecucion
(Estudio de Detalle, Proyecto de Urbanizacion, Proyecto Reparcela-
cion), para posteriormente poder edificar. No obstante podra formu-
larse, si se considera conveniente un PE.R.I. para modificar las
condiciones especificadas en estas Normas Urbanisticas sin que ello
suponga un aumento de edificabilidad ni de nimero de viviendas.

2. El nimero maximo de viviendas estd obtenido en funcion de
considerar una vivienda media de 110 m? (Unidad Residencial).
En el caso en que se realicen otras tipologias residenciales de
inferior superficie para la totalidad de la promocion, (apartamen-
tos con | 0 2 dormitorios maximo) podra aumentarse el nimero
en 1,2 sobre el nimero maximo autorizado.

Articulo 404. Tipologias.

| las distintas UA. que se especifican a continuacion y las condicio-
nes de desarrollo que se proponen de manera individualizada no son
las unicas posibles, sino que por el contrario se podran delimitar
otras nuevas en todos aquellos espacios en que se crea oportuno, sin
modificar la Edificabilidad maxima ni el nimero maximo de viviendas.

2. En las Unidades de Actuacion propuestas (ver planos de detalle
E. 1:1.000) son fijas en porcentaje:

— El suelo libre de Uso Publico.
— Las parcelas propuestas para uso de equipamiento.

Sin embargo, la ocupacion en planta de las parcelas residenciales
y de las parcelas terciarias se consideran como maximas, pudién-
dose mover la edificacion dentro de ellas, definiéndose su situa-
cion tipo por el Estudio de Detalle que se realice.

Igualmente, las alturas de la edificacion propuesta es maxima,
pudiendo ser inferior a éstas y quedando definido en el Estudio de
Detalle que se realice. Por dltimo, las superficies totales que apare-
cen en cada una de ellas es aproximada, debiendo aplicarse todos
los parametros de desarrollo a la superficie total real que se derive
de una medicion especifica topografica a la hora de desarrollar la
UA, en la misma proporcion que se especifica en éstas puesto que
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la realidad fisica de las fincas prevalecera respecto de los titulos de
propiedad (articulo 03 del Reglamento de Gestion Urbanistica).

3. Todos los ambitos de planeamiento de desarrollo definidos en
el PG.0.U. de 1990 y aprobados definitivamente hasta la fecha
actual se regiran por sus respectivas Normativas. Todos los aspec-
tos que estas Normativas no recojan se regiran por la presente
Normativa del Plan General Municipal.

4. Unidades de Actuacion propuestas:
[) Unidad de Actuacion |

Tiene una superficie aproximada de 13.584 m? de terreno y
engloba en su interior (segin viario propuesto) varias manzanas
carentes de consolidacion.

El' desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios publicos por parte de los propieta-
rios, asi como una capacidad edificatoria del 10% del aprovecha-
miento lucrativo de la Unidad, también de manera libre y gratui-
ta en favor del Ayuntamiento, y 4.770 m? de suelo libre de uso
publico coincidente con el cauce enterrado del arroyo de la Parri-
lla (6 m a cada lado del eje del cauce en todo su recorrido) y
ademas con el suelo de cesion para parques y jardines.

Asi mismo tendra una cesion para dotaciones de 1.492 mZ.

Como contra partida, se le asignaria una Edificabilidad de 1,10
m¥/m? 1,00 m¥/m? para uso residencial y el 0,10 m¥/m? restante
para uso terciario para desarrollar edificaciones de 3 y 4 plantas y
un fondo maximo edificable definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas es de 130.

Un 30% de la Edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto del residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de ejecucion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: Residencial, unifamiliar y colectivo, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal, garaje y aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre 0 bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado publico y pavimentacion)

a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento, previo a la
concesion de licencia.

2) Unidad de Actuacion 2

Tiene una superficie aproximada de 35.700 m? de terreno y
engloba en su interior (segin viario propuesto) varias manzanas
carentes de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios publicos por parte de los propieta-
rios, asi como una capacidad edificatoria del 10% del aprovecha-
miento lucrativo de la Unidad. También de manera libre y gratui-
ta en favor del Ayuntamiento, 9.950 m? para Equipamiento
Escolar donde se situard el futuro Instituto.

La Edificabilidad asignada al Instituto es de 17.850 m? a detraer
de la totalidad edificable.

Ademas se cedera de manera libre y gratuita a favor del Ayunta-
miento 3.250 m? de suelo libre de uso piblico.

Como contrapartida se le asignaria una edificabilidad de 1,5 m%/m?
para desarrollar edificaciones de 4 plantas mas bajo cubierta y un
fondo maximo edificable definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en 250.

Un 30% de la Edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Reparcelacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Cooperacion.

Usos permitidos: residencial, unifamiliar y colectivo, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimenta-
con) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

3) Unidad de Actuacion 3

Tiene una superficie aproximada de 16.800 m? de terreno y
engloba en su interior (segin viario propuesto) varias manzanas
carentes de consolidacion.
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El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion libre
y gratuita de los viarios publicos por parte de los propietarios, asi
como una capacidad edificatoria del 10% del aprovechamiento
lucrativo de la Unidad, también de manera libre y gratuita en favor
del Ayuntamiento y 6.597 m? de suelo libre de uso piblico.

Asi mismo tendré una cesion para otras dotaciones de 903 m?

Como contrapartida se le asignaria una Edificabilidad de 0,65
m2/m? para desarrollar edificaciones de 2 y 3 plantas y un fondo
maximo edificable definido en el Estudio de Detalle.

El ndmero maximo de viviendas se cifra en 59.

Un 30% de la Edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial unifamiliar, terciario, equipamientos e
industrial artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimenta-
cion) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

4) Unidad de Actuacion 4

Tiene una superficie aproximada de 16.600 m? de terreno y
engloba en su interior (segln viario propuesto) varias manzanas
carentes de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion libre
y gratuita de los viarios publicos por parte de los propietarios, asi
como una capacidad edificatoria del 10% del aprovechamiento
lucrativo de la Unidad, también de manera libre y gratuita en favor
del Ayuntamiento y 4.855 m? de suelo libre de uso pblico.

Asi mismo tendré una cesion para otras dotaciones de 1.079 mZ.

Como contrapartida se le asignaria una Edificabilidad de 0,65
m2/m? para desarrollar edificaciones de 2 y 3 plantas y un fondo
maximo edificable definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en 58.

Un 30% de la Edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.

— Proyecto de Urbanizacion.
El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial unifamiliar y colectivo, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimenta-
con) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

5) Unidad de Actuacion 5

Tiene una superficie aproximada de 6.500 m? de terreno y englo-
ba en su interior (segin viario propuesto) una manzana carente
de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion libre
y gratuita de los viarios publicos por parte de los propietarios, asi
como una capacidad edificatoria del 10% del aprovechamiento
lucrativo de la Unidad, también de manera libre y gratuita en favor
del Ayuntamiento y 1.040 m? de suelo libre de uso piblico.

Asi mismo tendra una cesion de 520 m? para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una Edificabilidad de 0,8
mY/m? para desarrollar edificaciones de 3 y 4 plantas y un fondo
maximo edificable definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en 45.

Un 30% de la Edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.

— Proyecto de Compensacion.

— Proyecto de Urbanizacion.
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El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial, unifamiliar y colectivo, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piiblico y pavimenta-
cion) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

6) Unidad de Actuacion 6

Tiene una superficie aproximada de 12.100 m? de terreno y
engloba en su interior (segln viario propuesto) varias manzanas
carentes de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion libre
y gratuita de los viarios publicos por parte de los propietarios, asi
como una capacidad edificatoria del 10% del aprovechamiento
lucrativo de la Unidad, también de manera libre y gratuita en
favor del Ayuntamiento y 4.464 m? de suelo libre de uso piblico.

Asi mismo tendrd una cesién de 786 m? para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una edificabilidad de 0,65
m2/m? para desarrollar edificaciones de 2 y 3 plantas y un fondo
maximo edificable definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en 42.

Un 30% de la edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial unifamiliar y colectiva, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre 0 bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piiblico y pavimenta-
con) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

1) Unidad de Actuacion 7

Tiene una superficie aproximada de 26.150 m? de terreno y
engloba en su interior (segin viario propuesto) varias manzanas
carentes de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion libre
y gratuita de los viarios publicos por parte de los propietarios, asi
como una capacidad edificatoria del 10% del aprovechamiento
lucrativo de la Unidad, también de manera libre y gratuita en favor
del Ayuntamiento y 6.400 m? de suelo libre de uso piblico.

Asi mismo tendré una cesion de 1.700 m? para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una Edificabilidad de 0,65
mY/m? para desarrollar edificaciones de 2 y 3 plantas y un fondo
maximo edificable definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en 91.

Un 30% de la edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial unifamiliar y colectiva, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado publico y pavimenta-
cion) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

8) Unidad de Actuacion 8

La Unidad de Actuacion 8 surge por la necesidad de incluir el anti-
guo UP. 1.5 del PG.M. dentro del suelo urbano como consecuencia
del grado de tramitacion alcanzado en la etapa anterior al haber
sido ya ejecutada la Ronda Sur. Se incluyen, por lo tanto como una
Unidad de Actuacion, conservando el disefio realizado para el anti-
guo Plan Parcial asi como los parametros de desarrollo del mismo.

Tiene una superficie aproximada de 22.300 mZ.

El sistema de ejecucion que se establece es el de Compensacion.
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El desarrollo de la U.A. supone la cesion libre y gratuita del
viario publico y una capacidad edificatoria del 10% del aprove-
chamiento lucrativo. Asimismo cedera 4.460 m? de suelo libre de
uso publico y 2.230 m? de equipamiento.

Se le da una edificabilidad de 1,00 m2/m2.
La capacidad maxima de viviendas es de 195.
Para desarrollar la U.A. se proponen las siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Reparcelacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Cooperacion.

Usos permitidos: residencial unifamiliar y colectiva, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal y garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimenta-
cion) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

9) Unidad de Actuacion 9

Tiene una superficie aproximada de 8.834 m? de terreno y englo-
ba en su interior (segin viario propuesto) dos manzanas.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios publicos por parte de los propieta-
rios, asi como una capacidad edificatoria del 10% del aprovecha-
miento lucrativo de la Unidad. También de manera libre y gratui-
ta cederd 883 m? de suelo libre de uso piblico.

Asi mismo cederd 265 m? para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una edificabilidad de 0,30
mY/m? para desarrollar edificaciones de 3 plantas y un fondo
maximo edificable definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en 9.

Un 30% de la edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.

— Proyecto de Urbanizacion.
El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial, terciario, equipamientos e industrial
artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimentacion)
a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento, previo a la
concesion de licencia.

10) Unidad de Actuacion 10

Corresponde a la U.A. 34 del P.G.M. Esta UA.10 proviene de la
existencia de un Convenio suscrito entre RENFE y el Ayuntamiento
en su momento y como tal se transfiere integramente en esta
Revision del Plan General.

Sus condiciones de desarrollo son:

— Uso: residencial unifamiliar o colectivo.

— Ocupacion maxima: 70% de la parcela bruta.

— Mltura maxima: 3 plantas (baja incluida).

— La urbanizacion sera a cargo del promotor.

— Debera desarrollarse por un PER..

— Edificabilidad méxima: | m%/m2.

— Superficie aproximada: 1.976 mZ.

— N° maximo de viviendas: 20.

Condiciones complementarias propuestas por el P.G.:

— Se permite un uso terciario en un 20% de la edificabilidad
total.

— Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por cada
vivienda.

— Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanis-
ticos (agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado publico y pavi-
mentacion) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayunta-
miento, previo a la concesion de licencia.

— Es obligatorio ceder el 10% del aprovechamiento lucrativo.

— Cedera 400 m? para zona libre de uso piblico y 200 m? para
otras dotaciones.
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[1) Unidad de Actuacion |1

Tiene una superficie aproximada de 12.750 m? de terreno y
engloba en su interior (segln viario propuesto) varias manzanas
carentes de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios piblicos por parte de los
propietarios, asi como una capacidad edificatoria del 10% del
aprovechamiento lucrativo de la Unidad, también de manera libre
y gratuita en favor del Ayuntamiento y 3.570 m? de suelo libre
de uso publico y como equipamiento el actual edificio propiedad
de Iberdrola (1.785 m?).

Como contrapartida se le asignaria una edificabilidad de 1,00
mY/m? para desarrollar edificaciones residenciales de 4 plantas
mas bajo cubierta y un fondo maximo edificable definido en el
Estudio de Detalle, y 0,40 m/m? de edificabilidad ser obligato-
riamente de uso terciario hasta llegar al 1,40 m¥/m? permitido.

El nimero maximo de viviendas se cifra en I12.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacién.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial, terciario, equipamientos e industrial
artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre 0 bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piiblico y pavimenta-
cion) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

12) Unidad de Actuacion 12

Tiene una superficie aproximada de 6.130 m? de terreno y englo-
ba en su interior (segin viario propuesto) sdlo una manzana
carente de consolidacion.

El' desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios publicos por parte de los propieta-
rios, asi como una capacidad edificatoria del 10% del aprovecha-
miento lucrativo de la Unidad y 1.226 m? de zona libre de uso
publico y 613 para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una edificabilidad de 1,00 m%/m?
para desarrollar edificaciones de 4 plantas mas bajo cubierta y
un fondo maximo edificable definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en 54.

Un 30% de la edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial, terciario, equipamientos e industrial
artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimenta-
cion) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

[3) Unidad de Actuacion 13

Tiene una superficie aproximada de 20.125 m? de terreno y
engloba en su interior (segin viario propuesto) varias manzanas
carentes de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios publicos por parte de los propieta-
rios, asi como una capacidad edificatoria del 10% del aprovecha-
miento lucrativo de la Unidad, también de manera libre y gratui-
ta en favor del Ayuntamiento y 4.025 m? de suelo libre de uso
publico y 2.012 m? para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una edificabilidad de 1,00 m?/m?
para desarrollar edificaciones de 4 plantas mas bajo cubierta y
un fondo maximo edificable definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en 190.

Un 30% de la edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:
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— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial, terciario, equipamientos e industrial
artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimenta-
aon) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

[4) Unidad de Actuacion 14

Tiene una superficie aproximada de 37.000 m? de terreno y
engloba en su interior (segin viario propuesto) varias manzanas
carentes de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios piblicos por parte de los propie-
tarios, asi como una capacidad edificatoria del 10% del aprove-
chamiento lucrativo de la Unidad, también de manera libre y
gratuita en favor del Ayuntamiento y 7.400 m? de suelo libre
de uso publico, en el frente de la antigua C.N.-V y 3.700 m?
para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una edificabilidad de 1,00 m%/m?
para desarrollar edificaciones de 5 plantas mas bajo cubierta y
un fondo maximo edificable definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en 325.

Un 30% de la edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de cada una de las 5 Unidades de Actuacion
(14.1,14.2, 143, 14.4 y 14.5) se proponen las siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion serd el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial, terciario, equipamientos e industrial
artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre 0 bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimenta-
cion) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

Dada la gran dimension de la actuacion se propone la
compartimentacion en cuatro Unidades de Actuacion con las
siguientes condiciones de desarrollo, ademas de las acciones
anteriormente propuestas.

U.A-14.1: Condiciones de desarrollo

Porcentaje con respecto a la U.A.14: 12,70%.
Superficie aproximada: 4.700 m2.

Edificabilidad méaxima: 1,00 m%/m2.

N° maximo viviendas: 41.

Altura maxima: 5 plantas y bajo cubierta.

Tipologia edificacion: Vivienda colectiva y unifamiliar.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario y Equipamientos. Industrial artesanal y
aparcamiento.

Cesion: Viario y la parte proporcional de suelo libre de uso publi-
co y de otras dotaciones.

U.A.-14.2: Condiciones de desarrollo

Porcentaje con respecto a la U.A.14: 18,92%.
Superficie aproximada: 7.000 m2.

Edificabilidad maxima: 1,00 m%/m2.

N° maximo viviendas: 61.

Altura méaxima: 5 plantas y bajo cubierta.

Tipologia edificacion: Vivienda colectiva y unifamiliar.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario y Equipamientos. Industrial artesanal y
aparcamiento.

Cesion: Viario y la parte proporcional de suelo libre de uso publi-
co y de otras dotaciones.

U.A.-14.3: Condiciones de desarrollo

Porcentaje con respecto a la U.A.14: 25,94%.
Superficie aproximada: 9.600 m.

Edificabilidad maxima: 1,00 m?/m2.

N° maximo viviendas: 85.

Altura maxima: 5 plantas y bajo cubierta.

Tipologia edificacion: Vivienda colectiva y unifamiliar.
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Sistema de Ejecucion: Compensacion.
Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario y Equipamientos. Industrial artesanal y
aparcamiento.

Cesion: Viario y la parte proporcional de suelo libre de uso publi-
co y de otras dotaciones.

U.A.-14.4: Condiciones de desarrollo

Porcentaje con respecto a la U.A.14: 24,60%.
Superficie aproximada: 9.100 m?.

Edificabilidad maxima; 1,00 m%/mZ.

N° méaximo viviendas: 80.

Altura maxima: 5 plantas y bajo cubierta.

Tipologia edificacion: Vivienda colectiva y unifamiliar.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario y Equipamientos. Industrial artesanal y
aparcamiento.

Cesion: Viario y la parte proporcional de suelo libre de uso pibli-
co y de otras dotaciones.

U.A-14.5.: Condiciones de desarrollo

Porcentaje con respecto a la U.A.14: 17,84%.
Superficie aproximada: 6.600 mZ.

Edificabilidad maxima: 1,00 m%/m2.

N° maximo viviendas: 58.

Altura maxima: 5 plantas y bajo cubierta.

Tipologia edificacion: Vivienda colectiva y unifamiliar.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario y Equipamientos. Industrial artesanal y
aparcamiento.

Cesion: Viario y la parte proporcional de suelo libre de uso publi-
c0 y de otras dotaciones.

[5) Unidad de Actuacion 15

Tiene una superficie aproximada de 54.700 m? de terreno y
engloba en su interior (segin viario propuesto) cuatro manzanas
carentes de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios publicos por parte de los propieta-
rios, asi como una capacidad edificatoria del [0% del aprovecha-
miento lucrativo de la Unidad. Asimismo cederd 16.410 m? de
suelo libre de uso publico, ademds de una cesion de 5.470 m?
para equipamiento publico.

Como contrapartida se le asignaria una Edificabilidad de 1,00 m%/m?
para desarrollar edificaciones de 5 plantas mas bajo cubierta y un
fondo maximo definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en 480.

Un 30% de la Edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de cada una de las 4 Unidades de Actuacion
(15.1,15.2, 153 'y 15.4) se proponen las siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial unifamiliar y colectiva, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimenta-
cion) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

Dada la gran dimension de la actuacion se propone la compartimen-
tacion en cuatro Unidades de Actuacion con las siguientes condiciones
de desarrollo, ademas de las acciones anteriormente propuestas.

U.A.-15.1: Condiciones de desarrollo

Porcentaje con respecto a la U.A.15: 22,78%.
Superficie aproximada: 12.460 mZ.

Edificabilidad maxima: 1,00 m%/m2.

N° maximo viviendas: 109.

Altura maxima: 5 plantas y bajo cubierta.

Tipologia edificacion: Vivienda colectiva y unifamiliar.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario, equipamientos, industrial artesanal y
aparcamiento.

Cesion: Viario y la parte proporcional de suelo libre de uso publi-
co y de otras dotaciones y 10% de aprovechamiento lucrativo.

U.A.-15.2: Condiciones de desarrollo

Porcentaje con respecto al total UA.I5: 13,89%.
Superficie aproximada: 7.598 m?.
Edificabilidad maxima: 1,00 m?/mZ.
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N° maximo viviendas: 67.

Altura maxima: 5 plantas y bajo cubierta.

Tipologia edificacion: Vivienda colectiva y unifamiliar.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario, equipamientos, industrial artesanal y
aparcamiento.

Cesion: Viario, y la parte proporcional de suelo libre de uso publi-
co y de otras dotaciones y 10% aprovechamiento lucrativo.

U.A.-15.3: Condiciones de desarrollo

Porcentaje con respecto al total U.A.15: 42,49%.
Superficie aproximada: 23.240 mZ.

Edificabilidad maxima: 1,00 m%/mZ

N° maximo de viviendas: 204.

Altura maxima: 5 plantas y bajo cubierta.

Tipologia edificacion: Vivienda colectiva y unifamiliar.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario, equipamiento, industrial artesanal y
aparcamiento.

Cesion: Viario y la parte proporcional de suelo libre de uso publico
y de otros equipamientos y 10% de aprovechamiento lucrativo.

U.A.-15.4: Condiciones de desarrollo

Porcentaje con respecto a la U.A.15: 20,84%.
Superficie aproximada: 11.400 m2.

Edificabilidad méaxima: 1,00 m¥/mZ

N° maximo viviendas: 100.

Altura maxima: 5 plantas y bajo cubierta.

Tipologia edificacion: Vivienda colectiva y unifamiliar.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario, equipamientos, industrial artesanal y
aparcamiento.

Cesion: Viario y la parte proporcional de suelo libre de uso publi-
c0 y de otras dotaciones, y 10% de aprovechamiento lucrativo.

[6) Unidad de Actuacion 16 (*)

(*) Queda eliminada la Unidad
de Actuacion n° 16.

[7) Unidad de Actuacion 17

Tiene una superficie aproximada de 11.309 m? de terreno y engloba
en su interior el solar situado junto a Los Maristas y la via férrea.

La Unidad de Actuacion es en la actualidad suelo industrial y el
desarrollo de la misma supondré la obtencién de 3.280 m? del suelo
libre de uso publico y la cesion libre y gratuita del 10% del aprove-
chamiento lucrativo caso de que su desarrollo lo realizara entidad
distinta del Ayuntamiento. Ademas se calificard una parcela de 1.660
m? como Equipamiento Escolar junto al limite con “Los Maristas”.

Como contrapartida se le asignara una Edificabilidad de 1,45 m%/m?
para desarrollar edificaciones de 4 plantas mas atico retranqueado
30° desde el alero de cubierta y un fondo maximo edificable defini-
do en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas es de 100.

La edificabilidad | m3/m? podrd ser dedicado a uso residencial.
La edificabilidad de 0,45 m/m? restante sera necesariamente
dedicado a uso terciario.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de ejecucion es directo por parte del Ayuntamiento.

Usos permitidos: Residencial colectivo, terciario, equipamiento y
garaje.

Es obligatorio establecer una plaza de garaje por cada vivienda o
por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo la rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimenta-
aon) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

18) Unidad de Actuacion 18

Tiene una superficie aproximada de 14.400 m? y engloba en su
interior un suelo sin consolidar.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion libre
y gratuita de los viarios publicos por parte de los propietarios asi
como una capacidad edificatoria del 10% de aprovechamiento
lucrativo de la Unidad. Asi mismo cedera 3.024 m? de suelo libre
de uso publico y 720 m? para otras dotaciones.

Como contrapartida se le signaria una edificabilidad de 0,5 m%/m?
para desarrollar edificaciones de 2 y 3 plantas mas bajo cubierta y
un fondo maximo definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas es de 67.
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Un 30% de la Edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Por el desarrollo de la Unidad de Actuacion se propone las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: Residencial, unifamiliar y colectivo, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal, garaje y aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimenta-
con) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

19) Unidad de Actuacion 19

Tiene una superficie aproximada de 21.070 m? y engloba en su
interior un suelo sin consolidar.

El' desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios publicos por parte de los propieta-
rios asi como una capacidad edificatoria del 10% de aprovecha-
miento lucrativo de la Unidad. Asi mismo cederd 5.141 m? de
suelo libre de uso pablico y 1.054 m? para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una edificabilidad 0,5 m%/m?
para desarrollar edificaciones de 3 plantas mas bajo cubierta y
un fondo maximo definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas es de 97.

Un 30% de la edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de compensacion.

Usos permitidos: Residencial, unifamiliar y colectiva, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal, garaje y aparcamiento.

Es obligatorio, asi mismo dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alumbrado publico y pavimentacion) a la
Unidad en las condiciones que fije el Ayuntamiento, previo a las
concesiones de licencia.

20) Unidad de Actuacion 20

Tiene una superficie aproximada de 29.700 m? y engloba en su
interior un suelo sin consolidar.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios publicos por parte de los propieta-
rios asi como una capacidad edificatoria de 10% de aprovecha-
miento lucrativo de la Unidad. Asi mismo cederd 6.237 m? de
suelo libre de uso pablico y 1.485 m? para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una edificabilidad de 0,5 m%/m?
para desarrollar edificaciones de 2 y 3 plantas mas bajo cubierta
y un fondo maximo definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas es de 135.

Un 30% de la edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: Residencial, unifamiliar y colectivo, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal, garaje y aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico, pavimentacion)
a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento, previo a
la concesion de licencia.

21) Unidad de Actuacion 21

Tiene una superficie aproximada de 10.450 m? y engloba en su
interior un suelo sin consolidar.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion libre y
gratuita de los viarios publicos por parte de los propietarios asi como
una capacidad edificatoria del 10% de aprovechamiento lucrativo de
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la Unidad. Asi mismo cedera 2.198 m? de suelo libre de uso publico
y 522 m? para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una Edificabilidad de 0,5 m?/m?
para desarrollar edificaciones de 2 y 3 plantas mas bajo cubierta
y un fondo maximo definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas es de 49.

Un 30% de la Edificabilidad total podra ser dedicado a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de compensacion.

Usos permitidos: Residencial, unifamiliar y colectiva, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal, garaje y aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado pblico y pavimenta-
cion) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

22) Unidad de Actuacion 22

Tiene una superficie aproximada de 3.025 m? de terreno y englo-
ba en su interior (segin viario propuesto) 2 manzanas carentes
de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion libre
y gratuita de los viarios piblicos por parte de los propietarios, asi
como una capacidad edificatoria del 10% del aprovechamiento
lucrativo de la Unidad, también de manera libre y gratuita a favor
del Ayuntamiento asi como 302 m? libres de uso publico y 106 m?
para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una edificabilidad de 0,35 m?/m?
para desarrollar edificaciones de 2 y 3 plantas y un fondo méaximo
definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en 0.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial, unifamiliar, terciario, equipamientos e
industrial artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

23) Unidad de Actuacion 23

Tiene una superficie aproximada de 2.685 m? de terreno, y englo-
ba en su interior (segin viario propuesto) una manzana carente
de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios publicos por parte de los propieta-
rios, asi como una capacidad edificatoria del 10% del aprovecha-
miento lucrativo de la Unidad, también de manera libre y gratui-
ta a favor del Ayuntamiento, asi como 214 m? libres de uso
plblico y 107 m? para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asigna una Edificabilidad de 0,40 m%/m?
para desarrollar edificaciones de 2 y 3 plantas y un fondo maximo
definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en 0.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.

— Proyecto de Compensacion.

— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial, unifamiliar, terciario, equipamientos e
industrial artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

24) Unidad de Actuacion 24

Tiene una superficie de 5.035 m? de terreno y engloba en su
interior una unica manzana carente de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios piblicos por parte de los propie-
tarios, asi como una capacidad edificatoria del 10% del aprove-
chamiento lucrativo de la Unidad, también de manera libre y
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gratuita a favor del Ayuntamiento y 503 m? de suelo libre de
uso publico y 252 m? para otras dotaciones.

Como contrapartida se la asignara una edificabilidad de 0,9 m?/m?
para desarrollar edificaciones de 2 y 3 plantas y un fondo méaximo
edificable definido en el Estudio de Detalle.

Su uso es terciario con objeto de edificar un edificio hotelero.

Un 30% de la edificabilidad total podra ser edificada a uso
distinto al Terciario.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitido: residencial unifamiliar, terciario, equipamientos e
industrial artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Sera estrictamente obligatorio llevar hasta el pie de parcela los
servicios urbanisticos, asi como el ajardinamiento de la parte
frontal de la parcela hasta la C.N.-V.

25) Unidad de Actuacion 25

Tiene una superficie de 4.230 m? de terreno y engloba en su interior
solo una pequefia manzana para ubicar 5 viviendas unifamiliares.

Cedera al Ayuntamiento, ademas del 10% del aprovechamiento
lucrativo, 423 m? de suelo libre de uso piblico y 127 m? para
otras dotaciones.

El' desarrollo de esta Unidad de Actuacion impondria la cesion
libre y gratuita de 480 m? de uso libre piblico, los viales y el
10% de aprovechamiento lucrativo.

Se le asigna una edificabilidad bruta de 0,30 m%/m? para desa-
rrollar edificaciones de 3 plantas.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion de gestion sera el de Compensacion.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
y sera estrictamente necesario el acondicionar y urbanizar el vial
previsto y las zonas verdes de uso publico.

26) Unidad de Actuacion 26

Tiene una superficie aproximada de 9.230 m? y engloba en su
interior un suelo sin consolidar.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios piblicos por parte de los
propietarios asi como una capacidad edificatoria del 10% de
aprovechamiento lucrativo de la Unidad. Asi mismo cedera
2.254 m? de suelo libre de uso publico y 461 m? para otras
dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una edificabilidad 0,5 m%/m?
para desarrollar edificaciones de 3 plantas mas bajo cubierta y
un fondo maximo definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas es de 42.

Un 30% de la edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion serd el de compensacion.

Usos permitidos: Residencial, unifamiliar y colectiva, terciario, equi-
pamientos e industrial artesanal, garaje y aparcamiento.

Es obligatorio, asi mismo dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alumbrado publico y pavimentacion) a la
Unidad en las condiciones que fije el Ayuntamiento, previo a las
concesiones de licencia.

27) Unidad de Actuacion 27

Tiene una superficie aproximada de 19.140 m? de terreno y
engloba en su interior (segin viario propuesto) dos manzanas.
Esta situada en el paraje denominado “La Serradilla”.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion libre y
gratuita de los viarios publicos por parte de los propietarios, asi como
una capacidad edificatoria del 10% del aprovechamiento lucrativo de
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la Unidad. También de manera libre y gratuita cederd 2.617 m? de
suelo libre de uso publico y 383 m? para otras dotaciones.

Como contrapartida se le asignaria una edificabilidad de 0,20 m%/m?
para desarrollar edificaciones de 3 plantas y un fondo maximo edifi-
cable definido en el Estudio de Detalle.

El nimero maximo de viviendas se cifra en [0.

Un 30% de la edificabilidad total podra ser dedicada a uso
distinto al residencial.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: residencial, terciario, equipamientos e industrial
artesanal, garaje aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimenta-
cion) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

IONA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Articulo 405. Definicion.

— De acuerdo a las prerrogativas que las Leyes Urbanisticas
confieren a los Planes Generales Municipales, se establecen unas
zonas especificas para viviendas sujetas a Proteccion Publica.

Articulo 406. Tipologia de la edificacion.

|. Podra ser edificacion abierta o edificacion entre medianerias en
Manzana Cerrada.

1. En algin caso especifico que asi lo estipule el Presente Plan
General podra ser edificacion unifamiliar en Hilera.

Articulo 407. Condiciones de Aprovechamiento y Volumen.
| Alineaciones: Las definidas en los planos de ordenacion.

1. Retranqueos: Se permiten. Para manzanas completas promovidas
de una sola vez se exigira un Estudio de Detalle.

3. Vuelos: Se permitiran segin el articulo general de vuelos n° 236.

4. Se permiten los “bajo cubierta” en las condiciones establecidas
de manera general en el articulo n° 103 de estas Normas.

5. Se permite el atico en las mismas condiciones de la edificacion
cerrada.

6. Edificabilidad: La que resulte de las ordenanzas de aplicacion.
1. No se establece fondo maximo edificable.

8. Altura maxima: 3,4 6 5 plantas segin establezca el plano de
altura.

9. La separacion entre bloques abiertos sera minimo 1/2 de la
altura del mas alto. La aplicacion de este articulo sera extensivo
a los Estudios de Detalle.

Articulo 408. Condiciones de Uso.

. Uso especifico: Residencial en todos sus grados, salvo vivienda
unifamiliar.

2. Usos compatibles: Industrial (talleres domésticos y de servicio
en |*y 2° categoria), terciario |* categoria y equipamientos.

3. Usos prohibidos: Naves industriales y de almacenaje y agrope-
cuario (ganaderia estabulada y explotacion industrial).

4. No se exigira la obligatoriedad de una plaza de aparcamiento
por vivienda o por cada 100 m? de otros usos.

CAPTULO TERCERO: EDIFICACION SUJETA A ESTUDIO DE DETALLE
Articulo 409. Areas de aplicacion.

— Se aplica a las Unidades de Actuacion y otras areas que deter-
mine el Ayuntamiento, en las que por razones de renovacion,
Reparcelacion o posibilidades de mejora del medio urbano, se
precisa un estudio especifico de ordenacion de volimenes previo
a los proyectos de edificacion.

CAPITULO CUARTO: EDIFICACION INCLUIDA
EN UNIDADES DE ACTUACION

Articulo 410. Condiciones de urbanizacion y edificacion.

. Es el suelo urbano no consolidado que se urbanizara simulta-
neamente con la ejecucion de las viviendas.

1. Las condiciones son las que reflejan las fichas correspondientes,
completandose las de texto con las de planos.

3. Estaran sujetas a Estudio de Detalle las que se establecen en
su ficha o aquéllas que el Ayuntamiento estime oportuno.

4. Las condiciones sefialadas en la ficha primaran respecto a las
generales.
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TITULO VII. NORMAS PARTICULARES
PARA EL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO: SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
EN SECTORES: CONDICIONES DE LOS USOS
E INTENSIDADES GENERALES

Articulo 411. Definicion.

— Es el suelo perteneciente al término municipal que por su
proximidad al casco urbano o por las condiciones especificas del
mismo esta destinado a ser urbanizado en un futuro proximo.

Articulo 412. Division del Suelo Urbanizable delimitado en Sectores.

— EI Suelo Urbanizable queda definido en los planos de ordena-
cion y se ha dividido en Sectores.

Articulo 413. Desarrollo del Suelo Urbanizable delimitado en
Sectores.

I. EI Suelo Urbanizable se desarrolla mediante los correspondien-
tes Planes Parciales como queda prefijado en la Ley del Suelo.

1. En tanto no esté aprobado definitivamente el Plan Parcial, en los
terrenos comprendidos dentro de esta clasificacion solo se permitiran
las edificaciones con las condiciones del Suelo Rustico General.

3. El Plan Parcial tendra, al menos, un ambito que englobe un
sector entero de los calificados, no pudiendo desarrollar menos
cantidad de suelo.

4. Los Planes Parciales se redactaran conforme a lo determinado
en el articulo 43 y siguientes del Reglamento de Planeamiento y
articulo 71,74 y 75 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo de Extremadura.

5. También deberan ajustarse a las normas particulares que se
fian para cada uno de los tipos de Suelo Urbanizable.

Articulo 414. Condiciones del Suelo Urbanizable tipo Residencial.

|. Caracteristicas: Unidades residenciales de caracter permanente o
de temporada, con viviendas unifamiliares aisladas, adosadas, en
hilera y colectiva y el equipamiento correspondiente.

1. Tipologia de la edificacion: Vivienda unifamiliar aislada, adosada,
en hilera o colectiva (segin sectores).

3. Parcela minima: La definida en la ficha.
4. Densidad maxima: La definida en la ficha.

5. Ocupacion maxima de parcela: La fijara el Plan Parcial.

6. Dotaciones y servicios: Los fijara el Plan Parcial y como mini-
mo seran:

— Agua potable: 175 I./h./d.

— Energia eléctrica: 10 Kw/Vivienda (la distribucion en baja sera
subterranea).

— Saneamiento: EI Plan Parcial asegura el sistema de evacuacion
que en ningiin caso podra ser de fosas sépticas, ni ningin otro
sistema insalubre y contaminante.

— Equipamientos: Como minimo conforme al articulo 10 del
anexo al Reglamento de Planeamiento y cuadro correspondiente.

1. Usos: Unifamiliar aislada, adosada, en hilera o colectiva (segin
los sectores) y equipamiento correspondiente.

8. Red viaria: La desarrollara el Plan Parcial. La calzada no sera
inferior a 6 m, y las aceras no seran inferiores a 1,50 m.

9. Edificabilidad bruta: La definida en la ficha.

[0. Todos los ambitos de planeamiento de desarrollo definidos en
el P.G.0.U. de 1990 y aprobados definitivamente hasta la fecha
actual se regiran por sus respectivas Normativas (ver anejo a
normativa). Todos los aspectos que estas Normativas no recojan se
regiran por la presente Normativa del Plan General Municipal.

DENOMINACION DEL SECTOR: Sector - 5.

SUPERFICIE: 10,9 Has.

CONDICIONES ESPECIALES DE DESARROLLO: - - - -.

PARCELA MINIMA: - - - -,

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 500 viviendas.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,70 m/m.

CESIONES: Segin lo establecido en el articulo n° 74 de la Ley
[5/2001, de 14 de diciembre, del Suelo de Extremadura.

USO ESPECIFICO: Residencial.

USOS COMPATIBLES: Equipamientos, terciario y artesanal.

USOS PROHIBIDOS: Todos los demas.

DESARROLLO: Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de
Compensacion.

SISTEMA DE GESTION: Compensacion.

OBSERVACIONES: No podra desarrollarse este suelo en tanto no
estén resueltas todas las conexiones a los Sistemas Generales. Se
desarrollara mediante Unidades de Actuacion (5.1, 5.2).

Quedan adscritos al Sector 5 todos los Sistemas Generales de
comunicaciones y de servicios e infraestructuras necesarias para
su puesta en funcionamiento.

(ver plano de gestion 5.G.A-S-5)

Especificamente se adscribe la nueva glorieta, calle de servicio e
infraestructuras en el frente a la antigua C.N.-V en un porcentaje
del 55%, quedando el resto adscrito al Sector 6.
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U.A.-5.1: Condiciones de desarrollo

Superficie aproximada: 33.900 m?.

N° méaximo viviendas: 155.

Edificabilidad maxima; 0,70 m%/mZ
Tipologia vivienda: Colectiva y unifamiliar.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario y Equipamientos.

U.A.-5.2: Condiciones de desarrollo

Superficie aproximada: 75.600 m2.

N° méaximo viviendas: 345.

Edificabilidad maxima: 0,70 m?/m?.
Tipologia vivienda: Colectiva y unifamiliar.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario y Equipamientos.

DENOMINACION DEL SECTOR: Sector - 6.

SUPERFICIE: 17,6 Has.

CONDICIONES ESPECIALES DE DESARROLLO: - - - -

PARCELA MINIMA: - - - -

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 440 viviendas.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,35 m%/m2.

CESIONES: Segin lo establecido en el articulo n° 74 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo de Extremadura.

USO ESPECIFICO: Residencial.

USOS COMPATIBLES: Equipamientos, terciario y artesanal.

USOS PROHIBIDOS: Todos los demas.

DESARROLLO: Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de
Compensacion.

SISTEMA DE GESTION: Compensacién.

OBSERVACIONES: No podra desarrollarse este suelo en tanto no
estén resueltas todas las conexiones a los Sistemas Generales. Se
desarrollara mediante Unidades de Actuacion (6.1, 6.2, 6.3, 6.4).
Sera de aplicacion obligada toda la Normativa del Reglamento de
Dominio Piblico Hidraulico.

Quedan adscritos al Sector 6 todos los Sistemas Generales de
comunicaciones y de servicios e infraestructuras necesarias para
su puesta en funcionamiento.

(ver plano de gestion $.G.A-5-6).

Especificamente se adscribe la nueva glorieta, calle de servicio e
infraestructuras en el frente a la antigua C.N.-V en un porcentaje
del 45%, quedando el resto adscrito al Sector 5.

U.A.-6.1: Condiciones de desarrollo

Superficie aproximada: 42.500 m?.

N° maximo viviendas: 112.

Edificabilidad maxima: 0,35 m?/m2.

Tipologia vivienda: Colectiva y unifamiliar en hilera.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario y Equipamientos.

U.A.-6.2: Condiciones de desarrollo

Superficie aproximada: 38.700 m?.

N° maximo viviendas: 96.

Edificabilidad méaxima: 0,35 m?/m2.
Tipologia vivienda: Unifamiliar en hilera.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario y Equipamientos.

U.A.-6.3: Condiciones de desarrollo

Superficie aproximada: 69.000 m?.

N° maximo viviendas: [72.

Edificabilidad maxima: 0,35 m%/mZ.

Tipologia vivienda: Unifamiliar adosada o aislada.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario y Equipamientos.

U.A.-6.4: Condiciones de desarrollo

Superficie aproximada: 26.100 m?.

N° maximo viviendas: 60.

Edificabilidad maxima: 0,35 m2/m2.
Tipologia vivienda: Unifamiliar y colectiva.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.

Uso prioritario: Residencial.

Usos permitidos: Terciario y Equipamientos.

DENOMINACION DEL SECTOR: Sector - 7.
SUPERFICIE: 30,7 Has.

CONDICIONES ESPECIALES DE DESARROLLO: - - - -.
PARCELA MiNIMA: La definira el PP.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 368 viviendas.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,25 m%/m.
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CESIONES: Segin lo establecido en el articulo n° 74 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo de Extremadura.

USO ESPECIFICO: Residencial.

USOS COMPATIBLES: Equipamientos, terciario y artesanal.

USOS PROHIBIDOS: Todos los demas.

DESARROLLO: Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de
Compensacion.

SISTEMA DE GESTION: Compensacién.

OBSERVACIONES: No podra desarrollarse este suelo en tanto no
estén resueltas todas las conexiones a los Sistemas Generales.
Quedan adscritos al Sector 7 todos los Sistemas Generales de
comunicaciones y de servicios e infraestructuras necesarias para
su puesta en funcionamiento y especificamente la glorieta de
acceso asi como todos los enganches de servicios urbanisticos.

(ver plano de gestion 5.G.A-S-7).

DENOMINACION DEL SECTOR: Sector - 8.
SUPERFICIE: 4,68 Has.

CONDICIONES ESPECIALES DE DESARROLLO: - - - -.
PARCELA MiNIMA: - - - -.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 144 viviendas.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,35 m/m?.

CESIONES: Segin lo establecido en el articulo n° 74 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo de Extremadura.

USO ESPECIFICO: Residencial.
USOS COMPATIBLES: Equipamientos, terciario y artesanal.
USOS PROHIBIDOS: Todos los demas.

DESARROLLO: Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de
Compensacion.

SISTEMA DE GESTION: Compensacion.

OBSERVACIONES: No podra desarrollarse este suelo en tanto no
estén resueltas todas las conexiones a los Sistemas Generales.
Quedan adscritos al Sector 8 todos los Sistemas Generales de comuni-
caciones y de servicios e infraestructuras necesarias para su puesta en
funcionamiento y especificamente la glorieta de acceso y su entronque
con la travesia de la C.N.-V y el enganche de los servicios urbanisticos.
(ver plano de gestion $.G.A.S-8).

DENOMINACION DEL SECTOR: Sector - 9.
SUPERFICIE: 31,62 Has.

CONDICIONES ESPECIALES DE DESARROLLO: - - - -.
PARCELA MiNIMA: - - - -.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 868 viviendas.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,40 m%/mZ.

CESIONES: Segin lo establecido en el articulo n° 74 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo de Extremadura.

USO ESPECIFICO: Residencial

USOS COMPATIBLES: Equipamientos, terciario y artesanal.

USOS PROHIBIDOS: Todos los demas.

DESARROLLO: Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de
Compensacion.

SISTEMA DE GESTION: Compensacién.

OBSERVACIONES: No podra desarrollarse este suelo en tanto no
estén resueltas todas las conexiones a los Sistemas Generales.
Quedan adscritos al Sector 9 todos los Sistemas Generales de
comunicaciones y de servicios e infraestructuras necesarias para
su puesta en funcionamiento y especificamente el acceso desde la
glorieta existente y desde la carretera de servicios, como el
enganche con los sistemas generales.

El S.G.AS-9 y 10 queda adscrito al 20%.
(ver plano de gestion).

Articulo 415. Condiciones del Suelo Urbanizable de tipo Industrial.

. Caracteristicas: Naves industriales de tipo industrial limpia y
almacenes de todo tipo.

1. Tipologia de la urbanizacion: Naves aisladas o en hilera.

3. Parcela minima: 600 m? para naves aisladas y 300 m? para
naves nido.

4. Ocupacion maxima de parcela: 90%.

5. Dotacion y servicios: Los fijara el Plan Parcial, y como minimo seran:
— Agua potable: | 1.*sg/Ha bruta.

— Energia eléctrica: 100 W/mZ. (La distribucion serd subterranea).

— Saneamiento: El Plan Parcial asegura el sistema de evacuacion,
que en ningin caso podra ser de fosas sépticas ni ningin otro
sistema insalubre y contaminante.

— Equipamientos: Como minimo conforme al articulo [0 del
anexo al Reglamento de Planeamiento y cuadro correspondiente.

6. Usos:

— Especifico: Industrial y equipamiento correspondiente.
— Compatible: | vivienda vinculada a toda industria.
— Prohibidos: Los restantes.

1. Red viaria: La desarrollara el Plan Parcial. La calzada de las
vias rodadas no sera inferior a 7 m sin contar aparcamientos y
las aceras no seran inferiores a 1,50 m.

8. Edificabilidad bruta: La definira el Plan Parcial. Nunca sera
superior a 1,00 m¥/mZ.
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DENOMINACION DEL SECTOR: Sector - 10.

SUPERFICIE: 52,8 Has.

CONDICIONES ESPECIALES DE DESARROLLO: - - - -.
PARCELA MINIMA: - - - -

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: Solo las de guarderia.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,00 m%/m2.

CESIONES: Segin lo establecido en el articulo n° 74 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo de Extremadura.

USO ESPECIFICO: Industrial.
USOS COMPATIBLES: Equipamientos, terciario y vivienda guarderia.
USOS PROHIBIDOS: Todos los demas.

DESARROLLO: Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de
Compensacion.

SISTEMA DE GESTION: Accion directa del Ayuntamiento.

OBSERVACIONES: No podra desarrollarse este suelo en tanto no
estén resueltas todas las conexiones a los Sistemas Generales.

Quedan adscritos al Sector [0 todos los Sistemas Generales de
comunicaciones y de servicios e infraestructuras necesarias para
su puesta en funcionamiento, especificamente el acceso desde la
glorieta existente.

Dentro del ambito del Sector 10. Habra que realizar una depura-
dora que dara servicio al Sector 10 y al Sector 9 (residencial).

El S.G.AS-9 y 10 queda adscrito al 80%.
(ver plano de dlasificacion de suelo).

CAPTULO SEGUNDO: SUELO URBANIZABLE
NO DELIMITADO EN SECTORES

Articulo 416. Definicion.

— Es el suelo perteneciente al término municipal que por sus
caracteristicas fisicas y situacion con respecto a la estructura
urbana y por sus caracteristicas especificas, estd destinado a ser
urbanizado en un futuro medio y/o largo.

Articulo 417. Desarrollo.

I. El suelo urbanizable no delimitado en sectores se desarrolla
mediante la elaboracion de un Programa de Ejecucion.

1. Una vez redactado el Programa de Ejecucion, este tipo de
suelo se transforma en Suelo Urbanizable delimitado en Sectores.

3. Transformado en Suelo Urbanizable delimitado en sectores, se
estard a lo dispuesto en el articulo 413: Desarrollo del Suelo
Urbanizado delimitado en sectores.

Articulo 418. Condiciones de desarrollo.

|. Comprende el Suelo No Urbanizable que no tiene condiciones
especiales de proteccion.

1. Para su desarrollo se establecen los siguientes parametros de
desarrollo.

[°) Superficie minima de actuacion: 10 Ha.
2°) Estructura de Sistemas Generales:

El desarrollo de cualquier suelo Urbanizable, requerira asegurar
las conexiones con los Sistemas Generales de Infraestructuras
(agua, energia eléctrica y alumbrado piblico) asi como Sistemas
Generales de Equipamiento (especialmente Suelo Libre de Uso
Publico) a costa de los promotores de la actuacion.

3°) Densidad maxima:

La densidad maxima no podra exceder de 30 viviendas/Ha. Caso
que excediera debera, previamente hacerse la modificacion puntual
del Plan General Municipal.

4°) Lejania al Suelo Urbano:

La dispersion al Suelo Urbano delimitado en el Plan General
Municipal no debera exceder de | Km. Caso que sea mayor debe-
ra justificarse convenientemente a los efectos de cuantificar los
costes de conexiones infraestructurales y su repercusion por cada
vivienda de nueva creacion o cada 100 m? edificados para usos
diferentes del residencial.

5°) Necesidad del Estudio de Impacto:

Si se encuentra en las proximidades de zonas protegidas (<300 m)
serd necesario realizar un estudio de Impacto Ambiental indepen-
diente de la distancia a las zonas protegidas.

6°) Instrumentos de planeamiento:

Para el desarrollo de este suelo sera necesario redactar los
siguientes documentos:

a) Plan Parcial.

b) Proyecto de Reparcelacion o Compensacion.
¢) Proyecto de Urbanizacion.

1°) Garantias:

Una vez elaborados los documentos y previo a iniciar las obras
del poligono se requerira el aval correspondiente que asegure la
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realizacion de conexiones de los Sistemas Generales por un valor
de 115% del coste previsto de la obra correspondiente.

TITULO VIII. NORMAS PARTICULARES
PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 419. Division del Suelo No Urbanizable.

— A la regulacion de las medidas de proteccion, asi como de la
edificacion y uso de los terrenos localizados en esta clase de
suelo, el Suelo No Urbanizable se subdivide en las categorias deli-
mitadas en los planos de ordenacion y en esta Normativa.

[. No Urbanizable inadecuado para desarrollo urbano.

2. No Urbanizable Protegido de interés ecoldgico paisajistico.
3. No Urbanizable Protegido de interés agricola.

4. No Urbanizable de proteccion de infraestructuras.
Articulo 420. Condiciones generales de proteccion.

I. Se prohibe la destruccion de cualesquiera elementos naturales que
suponga una modificacion regresiva del equilibrio medio-ambiental,
asi como la destruccion de castros o timulos, catalogados o no, que
pudieran encontrarse.

1. Las explotaciones a cielo abierto o cantera, los movimientos de
tierra y los vertidos de escombros estaran sujetos a licencia
municipal de acuerdo con las facultades otorgadas al Ayuntamien-
to por el articulo 21.1. del Reglamento de Servicios de las Corpo-
raciones Locales.

3. Se prohibe la deforestacion por tala completa o “matarrasa” de
cualquier porcion de arbolado de especies autdctonas.

4. Los cauces y margenes de rios y arroyos quedan protegidos en
las condiciones y términos regulados por la Ley de Aguas y
demas disposiciones legales vigentes, y en especial con los siguien-
tes requisitos:

a) Como criterio general a considerar es el de mantener los
cauces que se pudieran afectar de la manera mas natural posi-
ble, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de
canalizacion o regularizacion del trazado que intente convertir
el rio en un canal, y contemplandose la evacuacion de avenidas
extraordinarias.

b) Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cual-
quier cauce piblico, definida por 100 m?de anchura medidos

horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la precepti-
va autorizacion de este Organismo segin establece la vigente
legislacion de aguas, y en particular las actividades mencionadas
en el art. 9 del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico, apro-
bado por R.D. 849/1986, de Il de abril.

¢) Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones previa-
mente a su autorizacion es necesario analizar la incidencia de las
maximas crecidas ordinarias, asi como de las extraordinarias
previsibles para el periodo de retorno de hasta 500 afios que se
puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona
de urbanizacion es o no inundable por las mismas. En tal sentido
se debera aportar previamente en este Organismo el estudio
hidroldgico y los calculos hidraulicos correspondientes para anali-
zar los aspectos mencionados.

d) Los alcantarillados de las urbanizaciones han de tender a ser
de caracter separativo para aguas pluviales y residuales.

e) Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los
cauces, deberan situarse en la zona de policia del cauce corres-
pondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en puntos
concretos y precisos.

f) En todo caso deberan respetarse las servidumbres de 5 m
de anchura de los cauces publicos, segin se establece en el
art. 6 de dicha Ley de Aguas y en el art. 7 del mencionado
Reglamento.

g) Los vertidos de aguas residuales, deberan asimismo contar
con la autorizacion de este Organismo y para el caso concreto
de industrias que originen o puedan originar vertidos, las
autorizaciones de los mismos tendran el caracter de previas
para la implantacion y entrada en funcionamiento de las
mismas, segin establece el art. 259.2 del Reglamento del
Dominio Piblico Hidraulico.

h) En el supuesto de pretenderse construir Estacion Depuradora
de Aguas Residuales debera tenerse en cuenta que el planeamien-
to prevea reservas de suelo para su construccion fuera del domi-
nio publico hidraulico. De igual manera las instalaciones deben
preverse fuera de la zona inundable de los cauces.

i) las captaciones de agua necesarias para el abastecimiento
deberan disponer de las correspondientes concesiones administrati-
vas cuyo otorgamiento corresponde a esta Confederacion Hidrogra-
fica del Tajo.

J) Las carreteras quedan protegidas en los términos y condiciones
reguladas por la Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de
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Extremadura y por la Ley General de Carreteras 25/1988, de 29
de julio.

Articulo 421. Riesgo de formacion de nicleo.

— Seran condiciones de peligro de formacion de nicleo urba-
no y, por tanto, el Ayuntamiento denegara la licencia solicita-
da u ordenara la paralizacion de las obras en curso, cuando
se dé una o varias de las siguientes circunstancias estableci-
das en el articulo 18.3.a de la LSOTEX, y especialmente a los
siguientes aspectos:

[. Cuando se infrinjan las condiciones establecidas en las fichas
reguladoras en uso y volumen.

2. Cuando se infrinjan las condiciones de parcelacion ristica.

3. Cuando cualquier accion que tienda a fomentar la creacion de
una ocupacion del territorio, especialmente siempre que exista
dara diferenciacion entre los espacios publicos y privados y diver-
sidad de propietarios.

4. Especificamente cuando la edificacion no cumpla con la distan-
cia minima de 100 m entre ellas (50 m en el caso de parcela
minima en suelo de regadio).

Suelo No Urbanizable inadecuado para el desarrollo Urbano
Articulo 422. Definicion.

Comprende el Suelo que no teniendo condiciones especiales de
proteccion, no debe ser urbanizado atendiendo a razones de
inadecuacion para su desarrollo urbano por excesiva pendiente,
posible inundacion y carencia de firme de cimentacion.

Articulo 423. Condiciones de edificacion.
— Se permitiran las siguientes edificaciones:

I. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas, ajustandose
a las normas del Ministerio de Agricultura y de la Consejeria de
Agricultura de la Junta de Extremadura.

2. Construcciones vinculadas a la ejecucion o servicio de obras
publicas.

3. Instalaciones rurales, de utilidad piblica o de interés social.

4. Viviendas unifamiliares en edificios aislados, siempre que no
exista posibilidad de formacion de nicleos de poblacion segin se
define anteriormente.

5. Parcela minima: No podran hacerse parcelaciones de dimensio-
nes inferiores a la unidad minima de cultivo, definidas por el R.D.
46/1997, de 22 de abril, de la Comunidad Autonoma Extremena,
salvo en lo indicado en estas Normas.

6. Retranqueo de las edificaciones: Las edificaciones que se
permiten en suelo ristico quedaran retranqueadas de los limi-
tes de la propiedad a una distancia superior en todos los
casos a 5 m medidas perpendicularmente a los linderos. Estos
retranqueos quedaran libres de cualquier elemento volado de
las edificaciones.

1. En los suelos que limitan con la C.N.-V no se permitira
edificar a menos de 25 m de la arista exterior de la carrete-
ra, como estipula el articulo 25 de la Ley de Carreteras
15/1988, de 29 de julio. En general se cumpliran escrupulosa-
mente todas las determinaciones de esta Ley y del Reglamento
que la desarrolla.

8. Todos los suelos que limiten con carreteras de ambito autono-
mico se regiran por lo establecido en la Ley 7/1995, de 27 de
abril, de Carreteras de Extremadura.

Articulo 424. Normativa de edificacion.

. La edificacion tendra como maximo 2 plantas. Se autorizaran
hasta tres como maximo cuando se justifiquen como instalaciones
de utilidad piblica o interés social.

1. El disefio de las edificaciones se ajustara a su ambientacion
rural, con las caracteristicas locales, evitando formas arquitec-
tonicas que supongan un impacto apreciable en el contorno
paisajistico.

3. Las construcciones resolveran por su cuenta todos los servi-
cios de abastecimiento de agua y electricidad. El saneamiento
se efectuara siempre que se garantice que no existe peligro de
contaminaciones.

Articulo 425. Condiciones de Edificabilidad.

(Ver ficha aneja)



D.0.E.—Suplemento E al N.” 126 29 Octubre 2005 15307

SUELO NO URBANIZABLE INADECUADO AL DESARROLLO URBANO

CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION
USO USO PARCELA % EDIFICA- ALTURA  CONDICIONES
COMPATIBLE  INCOMPATIBLE MINIMA OCUPACION 2 BILIDAD MAXIMA  ESPECIALES
AGRICOLA EN Unidad min. 2 0m (Gma Naves 4,5m al
‘GENERAL Y ristica para la edif. linderos ) agricolas, alero
GANADERIA (at26dela viveros e
EXTENSIVA LSOTEX) invernaderos
. Edificios 0,6 6,5m. Control de vertidos.
DOTACIONES La necesaria. - -
dotacionales  m¥/m*
GANADERIA Art. 26dela 2 10m. (5m. a Naves 4,5m. al Circular Delegacién
INTENSIVA LSOTEX linderos ) agropecua- - alero de Agricultura.
rias Febrero 1978.
INDUSTRIA Att 26 de la 2 10m(5ma  Naves 45m al
AGROALIMEN- LS.OTEX Tinderos ) industriales y alero.
TARIA edific.
VINCULADA Industriales.
Instalaciones Estudio de Impacto
INDUSTRIA y Control de Vertidos
EXTRACTIVA ) i ) edificaciones Regeneracion.
auxiliares.
Art. 26 dela Naves 4,5m. al Informe favorable
FORESTAL LSOTEX - - menares de - alero. Consejeria
500 m. Agricultura.
Respetarén las 45m.al Informe favorable
PISCIFACTO- servidumbres de alero. Consgjeria de In-
RIA i i cauces piiblicos. ) dustria y Comisa-
ria de Aguas.
Art. 26dela 2 Estaciones 03 45 Deberd ajustarse a
m. en
LS.OTEX de servicios  m*m° . la reglamentacion.
SERVICIO marquesina
- y edificios Informe favorable
CARRETERA 6,5m.en A
auxiliares. i Direccién Regional
resto edif.
Carreteras.
TURISTICA Art 26dela 2 10m (5ma Hosteria en 03 6,5m.
PERMANENTE LS.OTEX linderos ). general. m*/m®
Art 26dela 20m.(S5m.a Vivienda Miximo
VIVIENDA
LSOTEX - finderos ). unifamilisr 250 m?
UNIFAMILIAR
aislada.
Suelo No Urbanizable de especial proteccion ecoldgico paisajistico Articulo 427. Medidas de proteccion.
Articulo 426. Definicion y caracteristicas. |. Se mantendran las explotaciones agrarias y pecuarias existen-

|. Comprende todos los terrenos municipales que, por sus condicio- tes, sin variar las caracteristicas naturales de su explotacion.

nes naturales, han sido detectados en la parte informativa de este
Plan General Municipal y, en particular, estan formadas por encina-
res y especies arboreas autdctonas de gran interés ecologico.

2. Se prohibe la tala del encinar y la repoblacion con otras espe-
cies vegetales.

2. Constituye los elementos naturales con mayor grado de interés 3. No se permitird ningin movimiento de tierras que pueda modi-
ambiental, ecoldgico y paisajistico del municipio. ficar la morfologia actual del terreno.



15308

29 Octubre 2005

D.0.E.—Suplemento E al N.” 126

4. Se prohibe, asimismo, efectuar obras de infraestructura, en
especial las obras de caminos y carreteras que supongan movi-

miento de tierras.

(Ver ficha aneja).

SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION ECOLOGICO PAISAJISTA.

Articulo 428. Condiciones de edificabilidad.

CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION

USo Uso PARCELA % QUEO  TIPO EDIFICA- ALTURA CONDICIONES
COMPATIBLE INCOMPATIBLE MINIMA OCUPACION BILIDAD MAXIMA ESPECIALES
AGRICOLA EN Art. 26dela Naves y 02 4,5 m. al Estudio de Impacto.
GENERAL Y LSOTEX edificios m¥m?®.  alero. Caatrol de vertidos.
GANADERIA auxiliares.
EXTENSIVA E Cercas,
INTENSIVA tenadas,

viveros,

invernaderos
INDUSTRIA Art 26dela Nawves y 02 45m al Estudio de Impacto.
AGROALIMEN- LSOTEX edificios m*m®  alero. Control de vertidos.
TARIA auxiliares.
VINCULADA Cercas,
ALA tenadas,
PRODUCCION viveros,

invernaderos
VIVIENDA Art. 26 dela Vivienda Miximo 3,5m. Expediente de vincu-
UNIFAMILIAR LS.OTEX unifamiliar  una lacién registral.
VINCULADA aislada. vivienda
ALA por
EXPLOTACION explota-

cion de
200 m*

FORESTAL
(SOLO DE LA
PODA, NO DE
LA TALA).

- Dotaciones.

- Forestal.

- Industrialno
vinculada.

- Extractiva.

~ Piscifactorias.

- Servicio
carreteras.

- Turistica

permanente.
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Suelo No Urbanizable de especial proteccion agricola
Articulo 429. Definicion y caracteristicas.

|. Comprende todos los terrenos que actual o potencialmente tienen su
uso agricola y han sido detectados en la parte informativa del Plan
General Municipal. Estan formados por las zonas de cultivos actuales,
los pastos y la vegetacion de ribera en fondo de valle y aluviales.

1. Son terrenos que tienen altos valores relacionados con la
productividad agricola y deben ser protegidos de la presion de
usos urbanisticos.

Articulo 430. Medidas de proteccion.

I. S6lo se permitiran las construcciones destinadas a explotaciones
agricolas, en relacion con el destino de las fincas, ajustandose a
las normas del Ministerio de Agricultura y de la Consejeria de
Agricultura de la Junta de Extremadura.

1. Se prohiben todas las construcciones que se opongan a lo esta-
blecido en el articulo 26 de la LSOTEX.

3. Se prohibe efectuar movimientos de tierra que alteren la
morfologia de la zona.

4. Solamente se permitirin segregaciones de fincas en parcelas
diferentes cuando se ajusten a las unidades minimas de cultivo,
definidas en el Decreto 46/1997, de 22 de abril, de la Comunidad
Autonoma de Extremadura, fijando las unidades minimas de culti-
vo. Se prohibe, por tanto, cualquier parcelacion de tipo urbano.

5. Se prohibe cualquier tipo de edificacion, que se oponga a lo
establecido en el articulo 26 de la LSOTEX. Unicamente se podran
autorizar las construcciones imprescindibles para la explotacion
existente, ajustada a las normas del Ministerio de Agricultura y de
la Consejeria de Agricultura de la Junta de Extremadura.

6. En los suelos que limitan con la autovia no se permitira edifi-
car a menos de 25 m medidos a partir de la arista exterior de
la carretera, segiin estipula el articulo 25 de la Ley de Carreteras
25/1988, de 29 de julio.

Articulo 431. Condiciones de edificabilidad.

(Ver ficha aneja).

SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION AGRICOLA.

CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION
Uso Uso PARCELA % EDIFICA- ALTURA CONDICIONES
. RETRANQUEQ .
COMPATIBLE INCOMPATIBLE MINIMA OCUPACION BILIDAD MAXIMA ESPECIALES
AGRICOLA EN Art 26dela Naves y 0,2 4,5m. al Control de vertidos.
GENERAL Y LS.OTEX edificios mm®.  alero.
GANADERIA i ) amxilinres.
EXTENSIVA
. Art 26 dela 10 0m Naves y 0.2 4,5m. al Control de vertidos.
GANADERIA
LSOTEX edificios m*lm®  alero.
INTENSIVA
auxiliares.
INDUSTRIAL Art. 26 dela 10 10m. 0.2 45m.al  Control de vertidos.
VINCULADA A LSOTEX m¥m®  alero.
LA
PRODUCCION
Art. 26dela Méximo una 35m  Expediente de vincu-
VIVIENDA ) K
LSOTEX vivienda lacién registral.
UNIFAMILIAR
vinculada
VINCULADA A
LA p°r1 .,
otac
EXPLOTACION rplacien
200 m*
DOTACIONES La necesria. Edificios Méximo 6,5m. Informe favorable
dotacionales. 500 m? CPU.
- Forestal.
- Industrial no
vinculada.
- Extractiva.
- Servicie
carreteras.
- Turistica

permanente.




15310

29 Octubre 2005

D.0.E.—Suplemento E al N.” 126

Suelo No urbanizable de proteccion de infraestructuras
Articulo 432. Definicion y caracteristicas.

|. Comprende todos aquellos terrenos municipales integrantes y
colindantes a los distintos tipos de infraestructuras y cauces natu-
rales existentes en el término municipal, que deben ser protegidos
en base a:

a) Previsiones de ampliacion de la infraestructura.

b) Aplicacion de distinta Normativa y Reglamentos de tipo general
encaminados a la proteccion de la poblacion circundante respecto
a la propia infraestructura o cauce natural.

¢) Igualmente lo conforman todos los accesos definidos en el
articulo 140.

2. Son terrenos susceptibles de distintos tipos de proteccion
dependiendo de la infraestructura de que se trate:

a) Infraestructura vial:
— Carreteras en sus distintas categorias.

Sera de aplicacion en todas ellas la Ley 25/1988 de Carreteras y el
Reglamento General que la desarrolla. Los terrenos colindantes con
dichas carreteras se veran afectados por las zonas de proteccion y
limitacion a la propiedad de las mismas, establecidas en los articu-
los 20 al 26 de la Ley y 73 al 84 del Reglamento. Para cualquier
tipo de construccion sera preceptiva la previa solicitud por el inte-
resado del informe y autorizacion de la Demarcacion de Carreteras
del Estado en Extremadura.

Asimismo la linea limite de edificacion y las limitaciones a la
propiedad al uso y al acceso en los SAPUS seran las correspon-
dientes a autovia o carretera convencional tal y como se describe
en la Ley.

Seran de aplicacion para todas las carreteras de ambito autono-
mico todas las estipulaciones expresadas en la Ley 7/1995, de 27
de abril, de Carreteras de Extremadura.

Expecificamente:
— Anuncios y Carteles.

La publicidad que afecte a las zonas de proteccion de las carrete-
ras pertenecientes a la Red de Carreteras del Estado se regira

por lo establecido en los articulos 88, 89, 90 y 91 del Reglamen-
to General de Carreteras publicado por R.D. [812/1994, de 2 de
septiembre (B.0.E. de 23/9/94).

— Ferrocarril.
b) Abastecimiento de agua:

— (analizaciones subterraneas.
— (aptacion y depdsitos.

— Canalizaciones superficiales (canales de riego).
¢) Saneamiento:

— C(analizaciones subterraneas.

— Depuracion.
d) Abastecimiento y suministro eléctrico:

— Lineas de alta tension.

— Estaciones de transformacion.
e) Otras infraestructuras.
f) Cauces de agua naturales o artificiales:

— En régimen continuo (rios).

— En régimen discontinuo (arroyos, torrenteras, ramblas).
Articulo 433. Medidas de Proteccion.

|. De manera genérica, las medidas de proteccion iran encamina-
das a la aplicacion de las distintas normativas y reglamentos
existentes en la actualidad, tanto en la Administracion Central
como en la Autondmica, creando las zonas de servidumbre que
dicha normativa y/o los Organismos gestores de los que depende
a realizacion de la infraestructura estipulen.

1. En general, el suelo protegido para infraestructuras ocupa una
franja de 25 m a cada lado del borde del dominio piblico que
define la infraestructura.

Articulo 434. Condiciones de edificabilidad.

(Ver ficha aneja).
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SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION
Uso uso PARCELA % 3 EDIFICA- ALTURA CONDICIONES
COMPATIBLE ~ INCOMPATIBLE MINIMA OCUPACION RETRANQUEO. TIFO BILIDAD MAXIMA ESPECIALES
SOLOEL QUE Canalizacio- Nose La Debera ajustarse a la
SE DERIVE nes, tendidos  fija. necesaria  reglamentacidn
EXCLUSIVA- aéreos, parala existente.
MENTE DE LA depuradoras, actividad.
PROPIA ete.
INFRAESTRUC-
TURA
SERVICIO Art 26dela 20 Estaciones 0,2 45m. para Deberd ajustarse a la
CARRETERAS LSOTEX deservicioy m’/m® marquesi- reglamentacién exis-
edificios na65m  tente. Informe favora-
vinculados resto ble de la Direccion
(abmacenes, edificio. General de Carreteras
aseos, bar). y de la Direccién
General de Carreteras
de la Consejeria de
Fomento de la Junta
de Extremadura.
- Agricola
general.
- Dotacional.
- Ganaderia
intensiva.
- Forestal.
- Industia de
todo tipo.
- Turistica
permanenbs.
- Vivienda

TITULO IX. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 435. Objetos.

— Las presentes Ordenanzas tienen por objeto regular la conser-
vacion, proteccion, restauracion, utilizacion, investigacion y defensa
de los valores arqueologicos de la ciudad de Navalmoral de la
Mata en todo su término municipal que constituyen parte de su
patrimonio historico.

Articulo 436. Disposiciones legales.

— Como establece la Ley del Patrimonio Historico Espafiol en su
articulo 40, forman parte del Patrimonio Historico Espafiol los bienes

muebles e inmuebles de caracter histdrico, susceptible de ser estudia-
dos con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto
si se encuentran en la superficie o en el subsuelo, en el mar territo-
rial o en la plataforma continental. Forma parte, asi mismo, de este
patrimonio, los elementos geologicos y paleontoldgico relacionados
con la historia del hombre y sus origenes y antecedentes.

— Asi mismo, el articulo 49 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo,
de Patrimonio Histdrico de Extremadura y siguientes seran de
obligado cumplimiento en todos sus extremos.

Articulo 437. Restos arqueoldgicos.

— EI patrimonio objeto de proteccion es clasificado a efectos de
este proyecto, como “restos arqueologicos”, esto es, vestigios o
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hallazgos, edificaciones o restos de cualquier tipo correspondientes
a periodos historicos pasados que interesan ser estudiados con
método arqueoldgico para el enriquecimiento de nuestra historia.

Articulo 438.Valor.

I. Independientemente del valor econdmico del hallazgo, asi como
de su valor urbanistico, social o estético, todo resto o pieza posee
normalmente un mismo valor como tal hallazgo arqueoldgico.

2. Por otra parte, los restos arqueoldgicos, no solo corresponden a
épocas lejanas sino que con una graduacion variable pueden
considerarse como tales los pertenecientes a cualquier época
llegando hasta la Edad Contemporanea.

Articulo 439. Areas flexibles.

|. Teniendo en cuenta la imposibilidad de una determinacion exhaus-
tiva de los restos arqueoldgicos hasta su definitivo descubrimiento, fa
presente Normativa, especialmente en lo que atafie a la situacion y
calificacion de las areas de interés sefialadas, no deben considerarse
inmutables sino por el contrario abiertas a posibles ampliaciones y
correcciones, no constituyendo un documento definitivo.

1. Se consideran por tanto incluidos en este concepto, los elemen-
tos objeto de este Proyecto descritos en el catalogo complementa-
rio, o aquellos que en el futuro puedan serlo.

CAPITULO SEGUNDO: AMBITO DE LA NORMATIVA
Articulo 440. Ambito.

— Se incluye dentro de esta normativa todo el término municipal
de Navalmoral de la Mata. Se hara una division por areas de caute-
la arqueoldgica con sus niveles de proteccion asignados, que corres-
ponden a zonas donde existen restos arqueologicos atestiguados o
donde se tienen fundadas razones para suponer que puedan existir.
No obstante, estos yacimientos pueden aparecer en cualquier lugar, y
esta Normativa seria aplicable alli donde esto ocurriera.

Articulo 441. Definicion grafica.

— Se considera necesario reflejar y situar de manera grifica,
todas las areas de proteccion e interés mediante planos, a escala,
intentando delimitar de manera, lo mas exhaustiva posible, la
extension real de los yacimientos.

CAPITULO TERCERO: NIVELES DE PROTECCION
Y AREAS DE CAUTELA

Articulo 442. Nivel de grado A.

I. Corresponde a zonas que reciben un nivel de proteccion
integral o total. Se refiere a lugares o espacios con existencia

objetiva y probada de restos arqueoldgicos de relevante valor:
ya constatados y cuyo interés hace necesaria su investigacion,
asi como su conservacion cuando la importancia de los mismos
asi lo aconseje.

1. Estos espacios o elementos deberan estar declarados monumen-
tos de caracter Historico-Artistico o Bienes de Interés Publico y
utilidad social a todos los efectos. En ellos se prohibe toda opera-
cion de desarrollo, urbanizacion y edificacion que no cuente con
el visto bueno de la Consejeria de Cultura. En todos los casos el
entorno de proteccion de los yacimientos serd de 200 m. respecto
de la coordenada de posicion del mismo.

Articulo 443. Nivel de grado B.

— Ionas que reciben un nivel de proteccion preventiva. Se refie-
ren a lugares o espacios con una probabilidad alta de contener
restos arqueoldgicos, que requieren la verificacion previa de su
valor, bien por falta de una delimitacion exacta, bien porque el
grado de comprobacion, conservacion o interés cientifico no
presentan caracteristicas que permitan adscribirlos al Area A.

En ellas se actuara segin lo indicado en los articulos 54 y 55 de
la Ley 2/1999, de Patrimonio Historico de Extremadura.

Articulo 444. Nivel de grado C.

— Son los espacios afectados por conjuntos arquitectonicos total o
parcialmente desaparecidos y aquellos edificios civiles o religiosos
en los que se hayan constatado preexistencia arquitectonica en
sus fabricas. Se refieren a edificios en los que se debe aplicar el
método arqueologico para una completa investigacion, y en su
caso, de alguna de sus partes.

CAPITULO CUARTO: NORMATIVAS DE ACTUACION Y PROTECCION
NORMAS PARA EL NIVEL DE GRADO A
Articulo 445. Licencias de obra.

. Ante cualquier solicitud previa de licencia de obra o cédula
urbanistica que suponga remociones del subsuelo, se le comunica-
ra al promotor la presente Normativa Arqueoldgica. En fases
siguientes hasta el proyecto de ejecucion y solicitud formal de
licencia de construccion, comportara esa misma indicacion sobre
esta Normativa.

1. Ante la solicitud formal de licencia de construccion, mediante la
presentacion del proyecto correspondiente, ésta podra ser informa-
da favorablemente, pero quedando supeditado el otorgamiento
definitivo de la licencia, a la ejecucion del seguimiento y/o traba-
jos arqueoldgicos.



D.0.E.—Suplemento E al N.” 126

29 Octubre 2005 15313

3.5i la solicitud de licencia de construccion implica el desmontaje
0 derribo de la edificacion existente, necesario ademas para la
correcta realizacion de las excavaciones arqueoldgicas, podra
concederse licencia de desmontaje o derribo con el fin de dejar
el solar despejado, pudiendo asi mismo el proyecto de nueva
construccion ser informado favorablemente, pero quedando supedi-
tado el otorgamiento definitivo de la licencia, a la ejecucion del
seguimiento y/o trabajos arqueoldgicos.

Articulo 446. Informe arqueoldgico.

— Sera obligatoria la emision de informe arqueologico, previa
realizacion de exploracion o sondeos, por parte del promotor que
podran ejecutarse con medios mecanicos, bajo la supervision de
técnico arquedlogo designado por la Administracion Competente
en materia de bienes arqueoldgicos.

Articulo 447. Sondeos arqueoldgicos.

— Dichos sondeos se realizaran en el plazo maximo de un mes,
valorando o no la importancia de los restos hallados, y dictami-
naran entre los siguientes supuestos:

a) Dar por finalizados los trabajos indicando la inexistencia de
interés de yacimiento.

b) Solicitar a la Direccion General del Patrimonio Cultural la
continuacion de los trabajos de excavacion por un plazo maximo
de 6 meses de forma justificada ante la importancia de los restos
hallados y previendo la posterior realizacion de la obra solicitada
en todos sus extremos.

¢) Solicitar la continuacion de la excavacion por un plazo maximo
de 6 meses e indicando ademas la existencia de restos que deben
conservarse “in situ”.

Transcurridos dichos plazos podra solicitarse el otorgamiento de
licencia de obras.

Articulo 448. Existencia de restos arqueologicos.

— Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos “in situ”,
pueden darse los siguientes extremos:

a) Que los restos, siendo de especial relevancia, puedan conservar-
se en el lugar. Para su digno tratamiento deberd modificarse si es
necesario, el proyecto, previo informe favorable de la Comision
Territorial de Patrimonio.

Si la conservacion de restos “in situ” supone pérdida de aprove-
chamiento urbanistico, se compensara en su equivalente, siguiendo
los mecanismos previstos en las Leyes y aplicacion, en su caso, de

los coeficientes correctores que se adopten para las transferencias
de aprovechamiento urbanistico segiin las zonas.

b) Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conser-
vacion libre “in situ” sin posibilidad de llevarse a cabo la obra
prevista.

. Podra aplicarse el régimen de transferencias de aprovecha-
miento a otros terrenos de destino, cediendo los de régimen
que deben conservarse como espacios libres, incrementando el
aprovechamiento siguiendo los mecanismos previstos en las
Leyes y aplicando, en su caso, los coeficientes correctores que
se adopten para las transferencias de aprovechamiento urbanis-
tico segln zonas.

1. En otro caso, se tramitara la expropiacion conforme a los
términos de la Ley de Expropiacion Forzosa valorando los terre-
nos segin su maximo aprovechamiento urbanistico posible o
segin el aprovechamiento medio o tipo de sector, poligono o
unidad de actuacion.

Articulo 449. Excavaciones de urgencia.

[. En caso de realizacion de una excavacion arqueoldgica de
urgencia, debido a los resultados positivos emitidos en el informe
arqueoldgico previo, sera la Administracion competente en materia
de Patrimonio Arqueoldgico, quien corra con los gastos derivados
de la misma.

2. No obstante, cualquier promotor podra costear voluntariamen-
te los gastos derivados de una excavacion arqueoldgica, para
agilizar esos trabajos que interceden en el proyecto de la obra.
Estos gastos seran deducibles de los impuestos locales que
gravan la propiedad o se exijan para su disfrute o transmision,
tal como se contempla en el articulo 69 de la Ley del Patrimo-
nio Histdrico Espaiol.

3. En caso de obras de promocion piblica, financiadas por Orga-
nismos de la Administracion, seran éstos quienes corran con los
gastos generados por las intervenciones arqueoldgicas, tanto en su
fase previa como en la posible excavacion ulterior.

NORMAS PARA EL NIVEL DE GRADO B
Articulo 450. Informacion previa.

. Ante cualquier solicitud previa de licencia de obra o cédula
urbanistica se le comunicara al promotor esta Normativa Arqueo-
logica. En fases siguientes hasta el proyecto de ejecucion y solici-
tud formal de licencia de construccion, comportard esa misma
indicacion sobre esta Normativa.
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1. Ante la solicitud formal de licencia de construccion, mediante
la presentacion del proyecto correspondiente, ésta podra ser
concedida, pero debiendo ejecutarse el seguimiento y/o trabajos
arqueoldgicos.

Articulo 451. Informe arqueoldgico.

— Sera obligatoria la emision de informe arqueologico suscrito
por un técnico de la Administracion o designado por ésta, tras la
oportuna inspeccion ocular y seguimiento de la obra en el proce-
so de remocion de tierras.

Articulo 452. Tramitacion.

. La realizacion de estas operaciones se notificard o tramitara
ante la Direccion General de Patrimonio de la Junta de Extre-
madura, debiendo efectuarse por perito arquedlogo legalmente
autorizado.

2. El conjunto de los trabajos incluido el informe se realizara en
plazo maximo de un mes y medio, a contar desde el inicio de la
misma.

Articulo 453. Excavacion arqueologica.

— Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de restos
arqueologicos, el lugar objeto de los trabajos pasard automatica-
mente a ser considerado Nivel de grado A, debiendo practicarse la
oportuna excavacion arqueoldgica, entendiendo que queda anulada
temporalmente la licencia.

Articulo 454. Resultado negativo.

— Si el informe no considera necesaria la realizacion de las catas
de prospeccion, o si el resultado fuese negativo, podra continuarse
la obra en los términos en que fue autorizada.

NORMAS PARA EL NIVEL DE GRADO (.
Articulo 455. Requisitos previos.

— MAnte la presentacion de proyectos que impliquen excavaciones
o movimientos de tierras del subsuelo:

a) En los inmuebles declarados Bien de Interés Cultural, se aten-
dera a lo dispuesto en la Ley 16/1985 del Patrimonio Historico
Espafiol y en las autorizaciones de obras de la Administracion
competente en materia de Patrimonio Histdrico.

b) En los edificios catalogados con una proteccion integral, los
trabajos se realizaran con medios manuales bajo la direccion técnica
de un arquedlogo de la Administracion competente o por ella desig-
nado, debiendo emitir el correspondiente informe arqueoldgico.

¢) En los edificios catalogados con una proteccion estructural,
los movimientos de tierra, aunque podran ser mecanicos, debe-
ran ser supervisados por un arquedlogo de la Administracion
competente o por ella designado, debiendo emitir el correspon-
diente informe arqueoldgico.

Articulo 456. Contenido del informe arqueoldgico.

— En cualquier caso, el informe arqueoldgico debera indicar la
conveniencia o no de conservacion de los elementos o trazas
arquitectonicas pertenecientes al edificio que aparezcan en el
curso de las excavaciones.

Articulo 457. Costes.

— Los movimientos de manuales o mecanicos de tierra correrdn a
cargo del presupuesto general del proyecto. La direccion, supervi-
sion y redaccion de los informes arqueoldgicos sera financiada
por la Administracion competente en Patrimonio Arqueoldgico, o
por el propio proyecto si su promocion es publica.

CAPITULO QUINTO: REQUISITOS LEGALES
Articulo 458. Normas de inspeccion.

— En cualquier tipo de obra en curso de realizacion, el Servicio
Territorial de Patrimonio de la Junta de Extremadura podra acre-
ditar oficialmente a perito arquedlogo competente en la materia
con facultades de inspeccion de dichas obras.

Articulo 459. Normas de seguridad en el trabajo.

— La seguridad en el trabajo es un asunto de gran importancia
en solares donde las remociones del subsuelo pueden alcanzar
una profundidad de varios metros y los medianiles pueden
amenazar ruina y afectar a la integridad de las personas. A tal
fin, el arquedlogo debe vigilar el cumplimiento de las ordenanzas
al respecto, instando a los Servicios Municipales a que dictaminen
sobre zonas de respeto, uso de cascos protectores, y Normativa de
Aplicacion General de Seguridad e Higiene.

Articulo 460. Responsabilidad de los trabajos.

— El unico responsable de la excavacion es el arquedlogo o
arqueélogos encargados de la direccion de las obras.

NORMAS DE CONSERVACION
Articulo 461. Areas de proteccién.

— Se prohibe cualquier tipo de obra en las Areas de proteccion
arqueoldgica que implique grandes movimientos de tierra antes
de la verificacion de su interés, asi como los vertidos de escom-
bros, basura, etc.
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Articulo 462. Restos inmuebles.

I. En areas donde se hayan descubierto restos arqueoldgicos
inmuebles, el criterio a seguir sera la conservacion de los mismos
para su investigacion, de forma que solo puedan hacerse modifi-
caciones por orden de interés piblico, realizadas con posterioridad
a las excavaciones que documenten debidamente los yacimientos.

1. Cualquier destruccion parcial solo podria llevarse a cabo por
causas de interés nacional conservando testigo fundamental.

Articulo 463. Condiciones de los solares.

— Los solares en los que se solicita la intervencion arqueoldgica
han de estar correctamente vallados, libres de basura y permitir
el facil acceso de personas y vehiculos a su interior. No se aten-
derd, pues, las solicitudes que afecten a solares que no se ajusten
a estas condiciones.

Articulo 464. Hallazgos arqueoldgicos.

— Cualquier persona esta obligada a poner en conocimiento de la
Autoridad el hallazgo de restos arqueoldgicos; de manera casual o
durante la realizacion de obras. El incumplimiento de este deber,
si como los dafios perpetrados contra bienes de interés arqueolo-
gico de la ciudad, por deterioro, negligencia o abandono, sera
objeto de las sanciones, administrativas o penales, previstas en
Derecho, con arreglo a los preceptos del (ddigo Penal tal como
estipula el articulo 46 de la Constitucion y la Ley 16/1985 de
Patrimonio Historico Espaiiol y la Ley 2/1999 de Patrimonio
Historico y Cultural de Extremadura.

Articulo 465. Clasificacion urbanistica.

— Cualquier actuacion superficial caracteristica de zonas verdes,
parque o suburbano o repoblacion que afecte a restos arqueologi-
cos inmuebles, llevara implicita la integracion del yacimiento en
forma de Museo Arqueoldgico al aire libre con rango de Sistema
General de Equipamiento para la ciudad.

ANEJO | A LA NORMATIVA

A CONTINUACION SE RELACIONAN LOS PLANES PARCIALES Y UNIDA-
DES DE ACTUACION EN CURSO DE EJECUCION, QUE FUERON APRO-
BADOS CONFORME A LAS PREVISIONES DEL ANTERIOR PLAN GENE-
RAL DE ORDENACION URBANA,Y QUE SE REGIRAN Y DESARROLLARAN
CONFORME A SU NORMATIVA ESPECIFICA:

— Plan Parcial Sector 1.3 A.
Promotor: Urbanizaciones Moralas, S.1.
Aprobado Definitivamente 27-03-96 (D.0.E. 22-06-96).

— Plan Parcial UPI-1B “Angustias Sur 1-B”.
Promotor: SERPROMAN-VI-CAR, §.L.
Aprobado Definitivamente 24-04-96 (D.0.E. 3-09-96).

— Plan Parcial “Angustias Sur [-A”
Aprobado Definitivamente 14-02-02 (D.0.E. 7-05-02).

— Plan Parcial Sector UPI-2 “Angustias Sur 2”
Aprobado Definitivamente 21-11-02 (D.0.E. 29-04-03).

— Plan Parcial UP-7 “La Banda Oeste”.
Aprobado Definitivamente 29-05-96 (D.0.E. 3-09-96).

— Modificacion del Plan Parcial del Sector 1.3.A “Angustias Sur,
A
Aprobado Definitivamente 3-06-04 (D.0.E. 7-04-05).

— Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana consistente
en la reclasificacion de “Suelo Urbanizable Programado” a “Suelo
Urbano no consolidado” del Sector “Las Angustias Norte”. (U.A.-37).

Aprobado Definitivamente 8-03-05 (D.0.E. 12-05-05).

ANEJO 11 A LA NORMATIVA
(Catalogo de Edificios Protegidos)

| INTRODUCCION, CONTENIDO, OBJETO Y ALCANCE

El presente catlogo se redacta como consecuencia de la aplica-
cion de los Deberes Generales de la Conservacion de los bienes
inmuebles y especialmente a lo estipulado en los articulos
[4.1.1g, 163 y 165 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura 15/2001.

Articulo 14.1.1g.

“Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion correspon-
diente para el suelo y las instalaciones, construcciones y edifica-
ciones integrados en el patrimonio historico, cultural y artistico y
las establecidas por el planeamiento de la ordenacion urbanistica
para los incluidos en el Catalogo de Bienes Protegidos.”

Articulo 163.

“I. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen
el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras precisos
para conservarlos o rehabilitarlos, a fin, en todo caso, de mante-
ner en todo momento las condiciones requeridas para la habitabi-
lidad o el uso efectivo.

1. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el
importe de los trabajos y obras que no rebasen el limite del
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contenido normal de aquél, representado por la mitad del valor
de una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas
e igual superficie dtil o, en su caso, de idénticas dimensiones que
la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que
su ocupacion sea autorizable o, en su caso quede en condiciones
de ser legalmente destinada al uso que le sea propio.

Cuando la Administracion ordene o imponga al propietario la
ejecucion de obras de conservacion o rehabilitacion que excedan
del referido limite, éste podra requerir de aquélla que sufrague el
exceso. En todo caso, la Administracion podra establecer:

a. Ayudas piblicas, en las condiciones que estime oportunas, pero
mediante convenio, en el que podra contemplarse la explotacion
conjunta del inmueble.

b. Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias.”
Articulo 165.

“I. Procedera la declaracion de la situacion legal de ruina urbanisti-
ca de una construccion o edificacion en los siguientes supuestos:

a. (uando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la
que esté en situacion de manifiesto deterioro la estabilidad, seguri-
dad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para restaurar en
ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legi-
timo, supere el limite del deber normal de conservacion.

b. Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y
adecuado de las recomendaciones de al menos los informes técni-
cos correspondientes a las dos Ultimas inspecciones periodicas, el
coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de
esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a
los efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del
deber normal de conservacion, con comprobacion de una tenden-
cia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las
inversiones precisas para la conservacion del edificio.

2. Correspondera al Municipio la declaracion de la situacion legal
de ruina, previo procedimiento en el que, en todo caso, debera
darse audiencia al propietario interesado y los demas titulares de
derechos afectados.

3. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica:

3.1. Debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios a
personas y bienes y pronunciarse sobre el incumplimiento o no
del deber de conservacion de la construccion o edificacion. En
ningn caso sera posible la apreciacion de dicho incumplimiento,
cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o
culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya sido dili-
gente en el mantenimiento y uso del inmueble.

3.2. Constituira al propietario en la obligacion:

a. De proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacion o a la
demolicion, cuanto se trate de una construccion o edificacion no
catalogada, ni protegida, ni sujeta a procedimiento alguno dirigi-
do a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de
proteccion integral.

b. De adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las
obras necesarios para mantener y, en su caso, recuperar la estabili-
dad y la seguridad, en los restantes supuestos. En este caso, la
Administracion podra convenir con el propietario los términos de la
rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, la Administracion
podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacion necesarias,
con otorgamiento simultineo de ayuda econdmica adecuada, o
proceder a la sustitucion del propietario incumplidor aplicando I
ejecucion forzosa en los términos dispuestos por esta Ley.”

Asi mismo, seran de aplicacion integra los articulos [0 y 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 10.

“l. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, edificaciones y
carteles deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubri-
dad y ornato piblico.

1. Los Ayuntamientos y, en su caso, los demas Organismos compe-
tentes, de oficio o a instancia de cualquier interesado, ordenaran
la ejecucion de las obras necesarias para conservar las condicio-
nes mencionadas en el parrafo anterior.

3. A tal fin, el Organismo que ordene la ejecucion de tales obras
concedera a los propietarios o a sus administradores un plazo,
que estara en razon a la magnitud de las mismas, para que
proceda al cumplimiento de lo acordado; transcurrido el cual sin
haberlas ejecutado, se procedera a la incoacion del expediente
sancionador, con imposicion de multa, en cuya resolucion, ademas,
se requerira al propietario, propietarios 0 a sus administradores a
la ejecucion de la orden efectuada, que, de no cumplirla, se lleva-
ra a cabo por el Organismo requirente, con cargo al obligado, a
través del procedimiento de ejecucion subsidiaria previsto en la
Ley de Procedimiento Administrativo.”

Articulo I1.

“I. Los Ayuntamientos y, en su caso, las Diputaciones Provinciales
y las Comisiones Provinciales de Urbanismo podran también orde-
nar, por motivos de interés turistico o estético, la ejecucion de
obras de conservacion y de reforma en fachadas o espacios visi-
bles desde la via publica, sin que estén previamente incluidas en

Plan alguno de Ordenacion.
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1. Las obras se ejecutaran con cargo a los propietarios si se contuvie-
ran dentro del deber definido en el apartado | del articulo 10 o
supusieran un aumento de valor para el inmueble y hasta donde éste
alcance, y con cargo a los fondos de la Entidad que lo ordene uando
se rebasen estos limites para obtener mejoras de interés general.

3. En caso de incumplimiento por parte de los propietarios, se
estara lo dispuesto en el apartado 3 del articulo anterior.”

En ese sentido, toda edificacion catalogada en el presente docu-
mento, debera ser conservada en perfectas condiciones, de acuer-
do a lo que el Excmo. Ayuntamiento estipule para todos aquellos
elementos urbanos que constituyen piezas importantes del legado
historico municipal.

El hecho de ser incluido cualquier edificio del municipio en el
presente catalogo, le seran de aplicacion inmediata los articulos
de la legislacion vigente, anteriormente descritos.

Para cualquier modificacion del presente catalogo, bien sea por
inclusion, exclusion o modificacion de las condiciones de proteccion
de cualquier elemento catalogado, debera procederse a la revision
del Catalogo, siguiendo los mismos tramites de aprobacion del Plan
General Municipal, por considerarse el presente Catlogo integrante
de la Ordenacion Estructural del Plan.

EDIFICACION PROTEGIDA
CAPITULO PRIMERO: CONSIDERACIONES GENERALES
Articulo 1. Definicion edificacion protegida.

— EI Plan General Municipal establece una relacion de edificacio-
nes que deben ser conservadas por su valor histdrico, artistico o
medio-ambiental como elementos urbanos que constituyen piezas
importantes del legado histdrico municipal.

Articulo 2. Objetivos.

I. La proteccion de edificaciones conlleva la voluntad de la Admi-
nistracion de conservarlas, restaurarlas o rehabilitarlas segin casos
y condiciones establecidas por estas Normas.

1. Las Administraciones piblicas prestaran la cooperacion necesa-
ria para el mantenimiento de los edificios que asi lo requieran,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 163 de la Ley del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y demas disposicio-
nes que sean de aplicacion.

Articulo 3. Clasificacion.

— A efectos de aplicacion de estas Normas, se establecen tres
categorias de proteccion:

[. Proteccion Monumental.

2. Proteccion Estructural.

3. Proteccion Ambiental.

Articulo 4. Proteccion Monumental.

. Se trata de edificios singulares con interés historico.

2. En la categoria Monumental se protege la totalidad de cada
edificacion en ella incluida, preservando, por tanto, sus caracteris-
ticas arquitectonicas, su forma de ocupacion del espacio y los
demas rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento
integrante del patrimonio edificado.

Articulo 5. Proteccion Estructural.

[. Son edificios en los que interesa conservar, ademas de la
fachada, la disposicion interna general dado su valor como repre-
sentantes de una tipologia definida, como arquitectura popular o
de una determinada época.

2. En la categoria Estructural se protege la apariencia del edificio
y se favorece la conservacion de los elementos basicos que defi-
nen su forma de articulacion, uso u ocupacion del espacio.

Articulo 6. Proteccion Ambiental.

|. Edificios que representan un valor dentro del conjunto urbano,
tal que si desaparecieran, el mismo sufriria un grave perjuicio.

1. En la categoria Ambiental se definen unos perimetros en los
que se protege el conjunto del ambiente urbano, evitando las
actuaciones que pudieran atentar contra la trama y la calidad
imperante de los edificios protegidos y defendiendo la arménica
integracion entre lo nuevo y los elementos arquitectonicos edifica-
dos en épocas pasadas.

CAPITULO SEGUNDO: TIPOS DE OBRAS
QUE AFECTAN AL CONJUNTO DEL EDIFICIO

Articulo 7. Clasificacion.

— A los efectos de la regulacion de las obras que podran realizarse
en cada categoria, se establecen los siguientes tipos de obras:

a) Conservacion.
b) Restauracion.
¢) Consolidacion.
d) Rehabilitacion.
e) Reestructuracion.

f) Obra nueva.
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Articulo 8. Obras de conservacion.

— Son las obras de conservacion aquellas cuya finalidad es la de
cumplir las obligaciones de la propiedad en cuanto se refiere a las
condiciones de ornato e higiene de la edificacion. Asimismo, se consi-
deran dentro de este apartado las eventuales reparaciones de todos
aquellos elementos e instalaciones que se consideren en mal estado
(cubierta, bajantes, instalaciones sanitarias, etc.) y estrictas obras de
mantenimiento, como reparacion de solados, revoco, pintura, etc.

Articulo 9. Obras de restauracion.

— Son obras de restauracion aquellas que constituyen el grado
maximo de conservacion, con las que se pretende, mediante una
reparacion de los elementos estructurales o no del edificio, resti-
tuir sus condiciones originales, no admitiéndose en el proceso
aportaciones de nuevo disefio. La reposicion o reproduccion de las
condiciones originales habra de incluir la reparacion o incluso
sustitucion de elementos estructurales e instalaciones para asegu-
rar la estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio.

Articulo 10. Obras de consolidacion.

— Son obras de consolidacion las de afianzamiento y refuerzo de
elementos estructurales con eventual sustitucion parcial de éstos,
manteniendo los elementos arquitectonicos de organizacion del
espacio interior (disposicion de escaleras, patios de parcela, nime-
ro de viviendas, etc.) aunque haya aportaciones de nuevo disefio.

Articulo I1. Obras de rehabilitacion.

— Son obras de rehabilitacion las de adecuacion, mejora de condi-
ciones de habitabilidad o redistribucion del espacio interior, mante-
niendo, en todo caso, las caracteristicas estructurales del edificio.
Este tipo de obra podra suponer la adecuacion de usos bajo
cubiertas actuales o que completen éstas, modificacion de patios
interiores o de huecos que no sean fachada, apertura de patios
interiores y huecos de escalera que no afecten a la estructura
portante, con excepcion de forjados, y la ocupacion de patios inte-
riores. En el caso de edificios incluidos en el nivel de Proteccion
Estructural, en los que la rehabilitacion tenga por objeto su
adecuacion a usos publicos, podran, asimismo, realizarse nuevos
forjados, entreplantas y obras analogas, siempre que no alteren las
caracteristicas que motivaron la proteccion del edificio.

Articulo 12. Obras de reestructuracion.

— Son obras de reestructuracion las de adecuacion o transforma-
cion del espacio interior del edificio, incluyendo la posibilidad de
demolicion o sustitucion parcial de elementos estructurales, sin
afectar en ningiin caso a la fachada o fachadas exteriores y a sus
remates. Podra darse modificacion de volumen de acuerdo con la
normativa vigente. No se admitird el de vaciado del edificio,

entendiendo por tal la demolicion interior generalizada, solo con
mantenimiento de la fachada o fachadas exteriores y sus remates.

Articulo 13. Obras nuevas.

— Son obras nuevas las de construccion de nueva planta sobre
los solares existentes o los que puedan surgir como resultado de
sustitucion de edificios conforme a las normas de este Plan.

CAPITULO TERCERO: MEDIDAS DE PROTECCION
Articulo 14. Proteccion Monumental.

|. Unicamente se permitirin obras de conservacion y restauracion,
respetando, en todo caso, las partes estructurales, constructivas y
ornamentales.

Articulo 15. Proteccion Estructural.

— Se permitiran Unicamente obras de consolidacion y rehabilita-
cion, ademas de las permitidas en el articulo anterior.

Articulo 16. Proteccion Ambiental.

. Se permitiran obras nuevas y de reestructuracion, ademas de
las permitidas en los dos articulos anteriores.

2. En el caso de que se realicen obras de nueva planta en sola-
res libres y en aquellos que, por la aplicacion de estas Normas
puedan quedar libres, éstas deberdn ajustarse a las siguientes
caracteristicas:

— Plantas de la edificacion cuadradas o rectangulares.
— Utilizacion obligatoria de la teja arabe.
— Colores claros, tierras y sienas.

— (Carpinteria exterior en madera vista o aluminio lacado en
colores planos.

— Huecos con predominio del alto frente al ancho.
— Predominio del macizo frente al hueco.

— Canalones de zinc, acero lacado o cobre.

— No se permitiran terrazas.

— §i se permitiran balcones individuales por hueco y miradores
acristalados.

— Fachada pétrea de tipologia local y enfoscado fino tradicional.

— Se permiten los porches con pilares pétreos, enfoscado y madera.
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— No se permitiran los toldos ni quitasoles, salvo la contraventana.
— Chimeneas acabadas igual que la fachada.
— Cerramientos de parcelas acabados igual que la fachada.

— Se permitiran verjas de hierro forjado.

— Obligatorio el alero sobre ladrillo y otras soluciones tradicionales.

— Los cerramientos de parcela seran como maximo de 2,50 m.
de altura.

— Solados exteriores a la edificacion en materiales ceramicos o
pétreos.

LISTADO DE BIENES INMUEBLES CATALOGADOS

e s Edificio Inventariado por
N en Plano Edificio Catalogado Patrimonio/Localizacién Inventario

2 Iglesia de S. Andrés 10.210.1
1 Ermita de la Angustias 10.2102
6 Ruinas de Santa Maria de la Mata 10.210.3
3 Picota (Royo) -10.2104
13 Ayuntamiento 10.210.5
4 Fuente de Los Caiios Viejos 10.210.6
5 Fuente de La Bamba 10.210.7
7 Casa de Los Bafios de Borbollon ©10.210.8
14 Fundacién Concha 10.210.9
17 Casa de Comillas 10.210.10
9 Casa Solariega 10.210.11
8 Casa Solariega 10.210.12
- Restos de Esgrafiado 10.210.13
10 Casa con Inscripcion 10.210.14
11 Escuela Hogar -

12 Iglesia de San Isidro -

15 Edificio Residencial familia -

16 Palacio Justicia -

18 Estacion RENFE -

19 Antigua Carcel -

20 Cruz de los Caidos -

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS INVENTARIADOS
N° en Plano
. La Hilera o las Hileras (Romano, Necropolis)

Situada en el Km. [76 de la N-V. Se trata de una necropolis,
posiblemente altoimperial.

1. El Espadaiial (Romano, Necropolis)
Necrdpolis de época romana.
3. Cerrocincho - Valparaiso (Paleolitico inferior, Hallazgo aislado)

Area con amplia concentracion de material litico procedentes del
arrastre fluvial. Destaca la presencia de hendedores y bifaces.

La Bamba

Poblado Calcolitico situado entre 39° 53’y 39° 54’ de latitud y
los 5° 31"y los 5° 32" de longitud. Se localiza al sur de la locali-
dad de Navalmoral de la Mata junto a la Fuente de la Bamba
que se sitia en el camino de acceso al yacimiento.

La Gran Roca

Pintura Rupestre esquematica. Localizada sobre un gran bolo
granitico. Figuras antropomorfas pintadas en rojo. Ubicacion:
39° 53"y 5° 3I". Se accede a la pefia desde el camino de
tierra que arranca desde la fuente de la Bamba desde donde
se sube hasta Ilegar a una portilla desde donde se divide el
abrigo.



NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL DIARIO OFICIAL

DE EXTREMADURA DURANTE EL EJERCICIO 2005

I. CONTENIDO.

La suscripcion al Diario Oficial de Extremadura dara derecho a recibir un ejemplar de los nimeros ordinarios (martes, jueves y sabado),
extraordinarios, suplementos ordinarios e indices que se editen durante el periodo de aquélla.

Como complemento de la suscripcion se remitira a cada suscriptor, en el mes siguiente a cada trimestre natural, un CD-ROM con el contenido
de lo publicado en el D.0.E. en cada uno de los tres primeros trimestres y con el contenido de lo publicado durante el afio 2005 en el (D
correspondiente al dltimo trimestre.

2. PERIODOS DE SUSCRIPCION.

2.1. Las suscripciones al D.0.E. seran por ANOS NATURALES INDIVISIBLES (enero-diciembre). No obstante, en los casos en que la solicitud de alta se
produzca una vez comenzado el afio natural, la suscripcion podra formalizarse por los meses naturales que resten.

2.). Las altas de las suscripciones, a efectos de pago, se contaran desde el dia primero de cada mes natural, cualquiera que sea la fecha en que
el interesado la solicite. La Administracion del Diario Oficial no estara obligada a facilitar los ndmeros atrasados al periodo transcurrido de
cada mes, salvo en supuestos de peticiones individualizadas y siempre que existan ejemplares disponibles.

3. PRECIOS.
3.1. El precio de la suscripcion para el afio 2005, es de 97,58 euros. Si la suscripcion se formaliza una vez iniciado el afio, su importe sera el que
resulte de multiplicar el ndmero de meses que resten para terminar el afio natural por 8,13 euros.
3.2. El precio de un ejemplar suelto ordinario o extraordinario es de 1,14 euros.
3.3. El precio de un ejemplar de suplemento especial (Suplemento E) es de 3,93 euros si tiene menos de 60 paginas y 9,76 euros si tiene 60 o
mas paginas.
3.4. No se concedera descuento alguno sobre los precios sefialados.

4. FORMA DE HACER LA SUSCRIPCION.

4.1. la suscripcion debera hacerse necesariamente a través del Modelo 50 que se facilitara en la Consejeria de Presidencia, Centros de Atencion Admi-
nistrativa o en cualquiera de las Entidades Colaboradoras que se relacionan en el punto siguiente.

4.2. Debe cumplimentarse el Modelo 50 y presentarlo, haciendo efectivo el importe de la suscripcin, en cualquiera de las Entidades Colaborado-
ras (Bancos: Atlantico, BBVA, BSCH, Banesto, Popular, Extremadura, Pueyo y Bankinter. Cajas: Caja de Extremadura, Caja de Ahorros de
Badajoz, Caja Duero, La Caixa, Caja de Ahorros de Madrid, Caja Rural de Extremadura, Caja Rural de Almendralejo, Caja Sur, Caja de
Ahorros EI Monte y Caixa Catalunya).

43. En el Modelo 50 debera figurar el nimero de Codigo de la tasa del Diario Oficial de Extremadura (Codigo nimero [1003-I).

4.4. El ejemplar | (color blanco) del Modelo 50 se remitira a: Consejeria de Presidencia. Negociado de Publicaciones. Paseo de Roma, s/n.
06800.- Mérida.

5. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.

Las renovaciones para el ejercicio 2005 completo de acuerdo con las tasas y forma de pago expresadas en los nimeros anteriores, seran admitidas
por el Negociado de Publicaciones hasta el 31 de enero de 2005. Transcurrido dicho plazo sin que el pago hubiera sido realizado, se procedera a
dar de baja al suscriptor, quedando interrumpidos los envios.
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A Precio ejemplar: 9,76 euros




