3302 [2 Marzo 2005

D.0.E.—Nimero 29

Comprobado que la documentacion presentada en esta Consejeria
de Cultura por D* Carolina Perales Bravo, en calidad de represen-
tante de la Escuela para la Formacion de Educadores/as en el
Tiempo Libre Infantil y Juvenil “EDUCAOCIO”, redne los requisitos
exigidos en el articulado del Decreto anteriormente citado.

DISPONGO

Articulo primero.- Reconocer oficialmente a la Escuela para la
Formacion de Educadores/as en el Tiempo Libre Infantil y Juvenil
“EDUCAOCIO”, con capacidad suficiente para titular Monitores/as y
Directores/as de Tiempo Libre Infantil y Juvenil.

Articulo segundo.- Inscribir a la citada Escuela en el Registro de
Escuelas para la Formacion de Educadores/as en el Tiempo
Libre Infantil y Juvenil de Extremadura, con el nimero 31,
visando a tal efecto sus estatutos.

Articulo tercero.- La referida Escuela vendra obligada al cumpli-
miento de cuantas prescripciones contiene el Decreto 206/2000,
de 26 de septiembre, en cuanto a profesorado e imparticion de
cursos, y a remitir a la Administracion la documentacion precisa
para el conocimiento de sus actividades.

DISPOSICION FINAL

La presente Orden entrard en vigor el dia siguiente de su publi-
cacion en el Diario Oficial de Extremadura.

Meérida, |1 de febrero de 2005.

El Consejero de Cultura,
FRANCISCO MUNOZ RAMIREZ

AGENCIA EXTREMENA DE LA VIVIENDA, EL
URBANISMO Y EL TERRITORIO

RESOLUCION de 5 de octubre de 2004, de
la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente la modificacion n°
I'| de las Normas Subsidiarias de Trujillanos,
consistente en la reclasificacion, de suelo no
urbanizable a suelo urbanizable de uso
industrial, de terrenos sitos en finca “Los
Cafuelos”, a instancia de Gestiones y
Servicios Galga, S.L.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadu-
ra, en sesion de 5 de octubre de 2004, adoptd la siguiente resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos
por el personal adscrito a la Direccion General de Urbanismo,
Arquitectura y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto
[87/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los organos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extre-
madura (D.0.E. n® 136, de 21 de noviembre), y en la Disposicion
Derogatoria dnica, Punto 2, de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX),
corresponde el conocimiento del asunto mas arriba sefialado, al
objeto de su resolucion a la Comision de Urbanismo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

Puesto que Trujillanos no dispone de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal adoptadas u homologadas a la ordenacion
estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), hasta
tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aproba-
cion definitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho
drgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordena-
aon urbanistica debera ser establecida por la misma clase de plan y
observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de
dichas determinaciones (articulo 80 de 15/2001 —LSOTEX-).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento
para su aprobacion previsto en los arts. 77 y ss. de la Ley
[5/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

ACUERDA

1) Aprobar definitivamente la modificacion de las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento Municipal epigrafiada.

2°) Publicar, como Anexo a esta resolucion, la normativa urba-
nistica afectada resultante de la aprobacion de la presente
modificacion.

Contra esta resolucion, que no es definitiva en via administrativa,
podra recurrir en alzada en el plazo de un mes, contado a partir
del dia siguiente a su publicacion en el Diario Oficial de Extre-
madura, ante la Excma. Sra. Consejera de Fomento, tal y como
disponen los articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas, y
del Procedimiento Administrativo Comin, en la redaccion dada por
la Ley 4/1999, de I3 de enero, que modifica a la anterior. Todo
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ello, sin perjuicio de que el interesado pueda ejercitar cualquier
otro recurso que estime procedente.
VB
El Presidente,
VICTOR MANUEL ZARCO LORA

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO:

Los articulos 1, 3, 1, 12, 17, 18 y 140 a 173 (Titulo IX) de la
Normativa Urbanistica de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Trujillanos quedan redactados como sigue:

Articulo .- Objeto.

.- El objeto del presente documento es, junto con las necesarias
remisiones al resto de los documentos de estas Normas, la orde-
nacion urbanistica en la totalidad del territorio municipal, regu-
lando el uso del suelo y la edificacion en base a las siguientes
determinaciones generales:

a) Delimitar el suelo en tres grandes clases: urbano, urbanizable y
no urbanizable, fijando las normas de proteccion para este (ltimo.

b) Definir alineaciones y rasantes de la edificacion.

¢) Asignar usos e intensidades por zonas mediante ordenanzas
reguladoras de la edificacion.

Articulo 3.- Textos legales.

Cuantas veces se hace alusion en las presentes Ordenanzas en
forma abreviada a los textos legales o reglamentarios que se indi-
can a continuacion se hace referencia a las disposiciones siguientes:

— Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, texto refun-
dido aprobado por Real Decreto 1346/2976, de 9 de abril (LS.)

— Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 23 de junio de 1978
(R.L.PS.)

— Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
Articulo 11.- Clasificacion del termino municipal.

El término municipal, se clasifica en alguno de los siguientes tipos
de suelo: urbano, urbanizable, no urbanizable y no urbanizable de
especial proteccion, segin esta reflejado en el plano de Clasifica-
cion del Suelo.

Articulo 12.1.- Urbanos.

Se clasifican como urbanos los terrenos que en su conjunto poseen
el grado de consolidacion establecido en el articulo 78 a), areas
edificadas al menos en las dos terceras partes de su superficie o
contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas y suministro de energia eléctrica, conforme a los usos esta-
blecidos para los niicleos de poblacion del tipo del municipio.

Se consideran también Suelo Urbano el suelo calificado como tal
en modificacion dltima de la Delimitacion de Suelo y la zona
comprometida en este proceso, aun cuando no poseen en este
momento los requisitos establecidos en la Ley.

También se incluyen como Suelo Urbano los terrenos comprendi-
dos entre el casco y el trazado de la carretera N-V, siendo desa-
rrollados mediante Unidades de Ejecucion independientes, segin
las distintas zonas contempladas.

Articulo 12.2.- Suelo Urbanizable.

Se clasifican como suelos urbanizables, los terrenos que las
Normas Subsidiarias declaren aptos para ser urbanizados y se
delimitan como tales en el Plano de Clasificacion del Suelo.

Articulo 17.- Desarrollo.

I. El desarrollo de las Normas Subsidiarias en Suelo Urbano no
requerird, en principio, la formulacion de otro tipo de planeamiento.

2. El desarrollo de las Normas Subsidiarias en Suelo Urbanizable
requerira de la redaccion y posterior aprobacion del correspon-
diente Plan Parcial.

3. En caso necesario el Ayuntamiento podra acordar la realizacion
de Planes Especiales o Estudios de Detalle en cualquier sector del
Suelo Urbano y Planes Especiales en Suelo No Urbanizable que
requiera un tratamiento especial y que superen a estas Normas
en el momento de su redaccion.

Articulo 18.1.- Planes Especiales.

Los Planes Especiales seran de Reforma Interior para la ordena-
cion detallada de un sector de suelo urbano, o con caracter espe-
cifico en Suelo No Urbanizable.

Contendran las determinaciones y documentacion que sefialan los
articulos 13 y siguientes de la Ley del Suelo, y los articulos 76 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 18.2.- Planes Parciales.

Para la ordenacion de los sectores de suelo urbanizable que no
se haya establecido en las presentes Normas sera precisa la
redaccion y aprobacion del correspondiente Plan Parcial.



3304 [2 Marzo 2005

D.0.E.—Nimero 29

Contendran las determinaciones y documentacion que sefialan los
articulos 71 y siguientes de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura, y los articulos 76 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento.

TITULO IX: NORMAS PARA SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 1.- Generalidades
Articulo 140.- Delimitacion.

Constituiran el Suelo Urbanizable, los terrenos que las Normas
Subsidiarias declaren aptos para ser urbanizados y se delimiten
como tales en el Plano de Clasificacion del Suelo.

Articulo 141.- Division en Sectores y Unidades de Actuacion.

Para el desarrollo de los Normas Subsidiarias se han delimitado
una serie de sectores a desarrollar mediante Planes Parciales.
Dentro de cada sector se delimitara una tnica Unidad de Actua-
con que contendra todos los terrenos del sector salvo, en su
caso, los destinados a sistemas generales y constituira la Delimita-
cion del ambito espacial de la actuacion urbanizadora.

Para el desarrollo de cada sector sera preciso la redaccion y
aprobacion del correspondiente Programa de Ejecucion conforme a
lo establecido en el articulo 117 de la Ley 15/2001.

En cada caso, el sistema de ejecucion sera el previsto por la Ley
[5/2001 en su articulo 125, se adoptara preferentemente la
gestion indirecta a través de la compensacion o en su defecto la
concertacion, admitiéndose el sistema de cooperacion en aquellos
sectores donde existan convenios urbanisticos entre los propieta-
rios y el Ayuntamiento. La eleccion del sistema de ejecucion se
atendra a lo previsto en el art. 126 y siguientes. A efectos de la
delimitacion de las areas de reparto del Aprovechamiento tipo se
entendera, en el desarrollo de estas Normas, que cada Sector
constituye un darea de reparto independiente.

CAPITULO I1.- Régimen del Suelo Urbanizable
Apartado |.- Condiciones generales para su desarrollo.
Articulo 142.- Sistema de actuacion.

La eleccion del sistema de ejecucion de cada sector se determina-
ra por la Administracion actuante, de oficio o a instancia de
particular como resultado de la consulta de viabilidad de la
transformacion urbanizadora realizada en los términos prescritos
en el punto 3 del articulo 10 de [a Ley 15/2001 y en funcion
de la existencia 0 no de la agrupacion de interés urbanistico que
integre a propietarios que representen mas del 50% de la super-
ficie de la unidad de Actuacion.

La aplicacion de los diferentes Sistemas de Actuacion se regulara
segin el articulo 126 de la Ley 15/2001.

En las urbanizaciones de iniciativa privada se aplicara también lo
regulado en el articulo 12 Delimitacion del Contenido urbanistico
del derecho de la propiedad del suelo, articulo I3 Contenido
urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: Derechos,
articulo 14 Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad
del suelo: Deberes, articulo 15 Caracter real de los deberes de
propiedad del suelo y articulo 16 Principios generales del régimen
urbanistico legal de la propiedad del suelo asi como lo estableci-
do en los articulos 128 y siguientes de la Ley 15/2001, es decir,
deberan concretar a través de la proposicion Juridico-econdmica
contenida en la redaccion del Programa de Ejecucion expresamen-
te los compromisos y obligaciones que con relacion a la urbaniza-
cion, contraeran los promotores con los futuros adquirientes de
solares, terrenos o construcciones, sea cualquiera el titulo Juridico
que se proponga suscribir, para la enajenacion, y aunque tales
obligaciones o compromisos tengan sélo por objeto la conserva-
cion de las obras de urbanizacion y de los servicios urbanisticos.

Articulo 143.- Planes Parciales.

La parcelacion urbanistica y la edificacion en Suelo Urbanizable
sin Programa de Ejecucion definido requiere la previa aprobacion
de un Plan Parcial de Ordenacion, que abarcara la totalidad de
ambito de cada uno de los sectores definidos por las NN.SS.

Una vez redactado el Plan Parcial, sera precisa la redaccion del
correspondiente Programa de Ejecucion segin lo establecido en el
articulo 117 de la Ley [5/2001 con el objeto de determinar el
ambito espacial concreto que delimita la actuacion y establecien-
do las condiciones para su desarrollo.

Cuando se trate de una iniciativa privada, para la formulacion y
promocion del Programa de Ejecucion sera preceptiva la consulta
previa al Ayuntamiento Pleno de acuerdo con lo establecido en el
punto 3 del articulo 10 de la Ley 15/2001.

Articulo 144.- Unidades de Actuacion.

Para su ejecucion los sectores constituiran una dnica Unidad de
Actuacion que delimitara el ambito espacial de una actuacion
urbanizadora completa. EI Plan Parcial incluira por tanto en una
dnica unidad de actuacion todos los terrenos del sector, salvo, en
su caso los destinados a sistemas generales.

La delimitacion de las unidades de actuacion se contendra en los
Programas de Ejecucion.

Articulo 145.- Ejecucion de infraestructuras y Sistemas Generales.

Antes de la aprobacion del Plan Parcial, y siempre mediante la
formulacion y aprobacion de un Plan de Interés Regional o un
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Plan Especial, solo podran realizarse en esta clase de suelo obras
correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como a los
Sistemas Generales definidos en estas Normas Subsidiarias.

Articulo 146.- Derecho a Urbanizar.

La materializacion del derecho a urbanizar requiere en todo caso
que, previamente, ademas del Plan Parcial se haya realizado y
aprobado el Programa de Ejecucion asi como el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcaran toda la unidad de
Actuacion urbanizadora, en funcion del Programa de ejecucion que
desarrolle el Sector y deberan ajustarse a las previsiones y plazos
del Plan Parcial que desarrollen.

Para su contenido y tramitacion se seguirdn las especificaciones
del articulo 121 de la Ley 15/2001.

Articulo 147.- Derecho a edificar.

El derecho a edificar, de acuerdo con los criterios de la Ley
[5/2001 sobre adquisicion gradual de derechos, regulados en los
articulos 13 y siguientes de dicha Ley, no podra ejercerse en
tanto no se haya ejecutado la totalidad de obras de urbanizacion
contempladas en el Programa de ejecucion aprobado para la
Actuacion urbanizadora prevista en Plan Parcial, y concurran
asimismo los siguientes requisitos:

[. Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion o el de
Compensacion.

2. Que se haya formalizado ante notario la cesion, a favor del
Ayuntamiento de los terrenos reservados en Plan tanto para dota-
ciones y espacios libres de uso y dominio piblico como los
correspondientes a las cesiones del Aprovechamiento lucrativo
establecido en el articulo 57 de las actuales NN.SS.

Articulo 148.- Urbanizacion y edificacion simultaneas.

La edificacion de parcelas solo sera posible con la simultdnea
ejecucion de las obras de urbanizacion que resten aun para
transformar aquellas en solares para las Actuaciones Urbanizadoras
de iniciativa privada sera precisa la autorizacion expresa por
parte de la Administracion actuante. Para asegurar el cumplimien-
to de este deber el propietario:

a) Se comprometera a no utilizar la edificacion hasta la conclu-
sion de las obras de urbanizacion, e incluir tal condicion en los
actos de transmision de la propiedad o cesion del uso del inmue-
ble. La licencia recogera este compromiso, que debera hacerse
constar en las escrituras de declaracion de obra en construccion
0 de obra nueva que se otorguen.

b) Prestara garantia del impone integro del coste de las obras de
urbanizacion precisas en cualquiera de las formas admitidas por
a legislacion de contratos de las Administraciones Piblicas.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultineo a la
edificacion comportara la declaracion de caducidad de la licencia,
sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al resarci-
miento de los dafios y perjuicios que se les hubiesen irrogado.

Articulo 149.- Edificaciones de Sistema General y Local.

Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los
Planes Especiales citados en el articulo I8 del Capitulo II, podran
efectuarse antes de que los terrenos adquieran la condicion de solar
las edificaciones correspondientes a los Sistemas Generales definidos
en estas Normas Urbanisticas, asi como los correspondientes a las
dotaciones locales de titularidad publica sobre las reservas de suelo
definidas en los Planes Parciales, siempre que se haya producido la
cesion al Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se ubiquen.

Articulo 150.- Parcelacion Urbanistica.

No se podran efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo urbani-
zable mientras no se encuentre aprobado el correspondiente Plan
Parcial del Programa de Ejecucion, exceptuando las segregaciones
que sean indispensables para la incorporacion de terrenos al
proceso de urbanizacion en el ambito de unidades de actuacion, y
se haya obtenido la correspondiente licencia de parcelacion
conforme a lo establecido en el articulo 41 de la Ley 15/2001.

Articulo 151.- Obligaciones de los propietarios.

Como consecuencia de desarrollo del Suelo Urbanizable, y tras
haber formulado consulta al Municipio de acuerdo con lo estable-
cido en el articulo 10 punto 3 de la Ley 15/2001, y haber obte-
nido acuerdo declaratorio de viabilidad de la transformacion de
los terrenos, los propietarios estan obligados a:

|. Presentar Programa de Ejecucion y demas documentos técnicos
que posibiliten [a transformacion urbanizadora en el caso de optarse
por la gestion indirecta en sistema de compensacion. En el caso de
optarse por alguna otra formula de gestion indirecta o directa se
estard a lo establecido en el articulo I3 de la Ley 15/2001.

1. Ceder obligatoria y gratuitamente a la administracion actuante
los terrenos destinados por la ordenacion urbanistica a:

a) Terrenos destinados a Sistemas Generales que se hallen inclui-
dos en el Sector.

b) Terrenos destinados a viales interiores de sector o poligono.

¢) Terrenos destinados a sistemas interiores conforme a las cuan-
tias minimas establecidas en la documentacion grafica y escrita
del Plan que comprendan los destinados a:



3306 [2 Marzo 2005

D.0.E.—Nimero 29

— Sistema de espacios libres de uso y dominio piblico.
— Centros docentes y culturales piblicos.

— Instalaciones deportivas publicas y de recreo.

— Dotaciones para otros servicios publicos necesarios.

3. Ceder obligatoria y gratuitamente a la administracion actuante
los terrenos en que se localice la parte de aprovechamiento urba-
nistico que corresponda a dicha administracion en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias.

4. Costear y ejecutar en su caso la urbanizacion incluyendo la
parte de las precisas para poder asegurar la conexion a las redes
generales de servicios y dotaciones piblicas y la integridad de
éstas, siempre que la ordenacion territorial y urbanistica sujete a
los terrenos a una actuacion urbanizadora.

5. Proceder a la distribucion equitativa de beneficio y cargas deri-
vados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion
material del mismo.

6. Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacion
ejecutada hasta su recepcion por el Ayuntamiento.

1. Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial y Programa de
Ejecucion para su desarrollo y ejecucion.

8. Edificar los solares resultantes en los plazos que se establezcan
en el Plan Parcial.

Apartado 2. Desarrollo de urbanizaciones de iniciativa privada:
Articulo 152.- Promotor.

Se entiende por promotor de un Plan Parcial de iniciativa privada
persona fisica o juridica que lo formula y lo eleva a la Adminis-
tracion urbanistica actuante.

A tal efecto, los propietarios de terrenos incluidos en una iniciativa
urbanizadora podran asociarse como agrupacion de interés urbanisti-
co conforme a lo establecido en el articulo 120 de la Ley 15/2001.

Articulo 153.- Agente Urbanizador.

El agente urbanizador, que podra ser o no el propietario del suelo,
es el responsable de ejecutar la accion urbanizadora en desarrollo
del Plan Parcial por cuenta de la Administracion actuante y segin
el convenio estipulado, seleccionado en piiblica competencia al apro-
bar el correspondiente Programa de Ejecucion. Sus atribuciones, asi
como la relacion entre éste y los propietarios se regularan conforme
a lo establecido en los articulos 131 y 132 de la Ley 15/2001.

Articulo 154.- Garantia.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, deberes
y obligaciones asumidos por el Agente Urbanizador, se constituiran

por éste las garantias previstas en el articulo 132 de la Ley
[5/2001. Las condiciones que debe cumplir el Agente Urbanizador,
asi como la transmision de sus obligaciones se regulara por lo esta-
blecido en dicha legislacion.

Articulo 155.- Plazos para desarrollar los Planes Parciales, Cumpli-
miento del Programa de Ejecucion.

El desarrollo de los planes parciales, asi como la actividad urbani-
zadora debera ajustarse a la programacion prevista en el Progra-
ma de Ejecucion elaborado al efecto, debiendo entenderse que los
plazos consignados se refieren a la presentacion de los distintos
documentos ante el Ayuntamiento.

De acuerdo con lo establecido en los mecanismos de la Ley
[5/2001 el Agente Urbanizador asegurara el desarrollo de la activi-
dad urbanizadora en los plazos estimados en el Programa de Ejecu-
cion aprobado, ateniéndose en el caso de incumplimiento o resolu-
cion a lo establecido en los articulos 133.2 y 135 respectivamente.

Articulo 156.- Licencia de Parcelacion.

Si la parcelacion urbanistica resultante de la ejecucion del sector
no estuviera contemplada en el Programa de ejecucion, se formu-
lara un Proyecto de Parcelacion, que debera presentarse a tramite
a efectos de obtencion de la preceptiva licencia, en un plazo
maximo de tres meses, a contar desde la recepcion definitiva de
las obras de urbanizacion.

Articulo 157.- Caducidad.

Paralizado cualquier expediente relativo a una Actuacion de iniciati-
vas privada en Suelo Urbanizable por causas imputables al promo-
tor, el Organo competente advertird a éste de que, transcurridos tres
meses sin que se atienda el requerimiento formulado, se producira
la caducidad del expediente con el archivo de las actuaciones.

Articulo 158.- Incumplimiento de obligaciones.

Sin perjuicio de la imposicion de sanciones y de la ejecucion de las
garantias y su pérdida, el incumplimiento por el Agente Urbanizador
de las obligaciones, deberes y compromisos contraidos facultara a la
Administracion, segiin la entidad y trascendencia de este incumpli-
miento, para la adopcion de alguna de las siguientes medidas:

I. Suspension de los efectos de la Actuacion Urbanizadora.
2. Cambio de Sistema de Actuacion.

3. Expropiacion, sancion total o parcial de los terrenos. Todo ello en
los términos previstos en los articulos 18 y 77 de la Ley 8/1990.

Articulo 159.- Agrupacion de interés urbanistico.

Si el promotor fuese sustituido por una agrupacion de Interés
urbanistico de Compensacion o de conservacion, no quedara libre
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de sus obligaciones hasta que por dicha Entidad se hayan consti-
tuido las garantias legalmente exigibles.

Articulo 160.- Disolucion de Juntas de Compensacion.

La disolucion de la Junta de compensacion se efectuard una vez
que se hayan suscrito con la Administracion las actas de recep-
cion definitiva de las obras, instalaciones, dotaciones y cesiones
obligatorias y se hayan cumplido las demas obligaciones de ésta.

CAPITULO Il1. Regulacién de Aprovechamientos
Articulo 161.- Claves de Aprovechamiento.

El plano de Clasificacion del Suelo, delimita todos los sectores del
Suelo Urbanizable con sefialamiento, de la ubicacion vinculante de
los espacios de cesion, (viario estructurante, zonas verdes, escola-
res, etc.) y de las claves de aprovechamiento de aplicacion en
cada Sector. Complementariamente los Anexos Normativos del Plan
cuantifican los parametros maximos de aprovechamiento de cada
Sector y Unidad de Actuacion (edificabilidad, densidad, condiciones
particulares para su desarrollo, etc.).

Articulo 162.- Unidades de Gestion.

Las condiciones pormenorizadas de desarrollo y gestion de los
terrenos incluidos en los Sectores de Suelo Urbanizable, asi como
las obligaciones particulares de los propietarios de suelo, son las
que se describiran en las fichas de desarrollo de cada sector.

Las cuantificaciones incluidas en ellas, pueden verse afectadas por
un margen de error de mas o menos un 5% en la superficie
total del sector manteniendo integramente su validez en este caso
se admitira un incremento proporcional de la superficie construi-
ble total (repartida a su vez homogéneamente dentro de las
distintas claves de ordenanza correspondientes al sector).

CAPITULO IV: Condiciones particulares en Suelo Urbanizable
Apartado |.- Division normativa.
Articulo 163.- Delimitacion del Suelo Urbanizable.

Constituyen este suelo los terrenos que aparecen con esta califica-
cion en el Plano de Ordenacion n° |.

Articulo 164.- Division en Zonas y Sectores.

I. Se define una unica Zona que se enuncia a continuacion con el
siguiente criterio general: “Se numeraran y denominaran de modo
idéntico a las Zonas equivalentes que pudieran haberse definido
en Suelo Urbano cuando éstas coincidieran en usos y normativa
con las de aquel suelo; y de modo correlativo y consecutivo a
aquéllas cuando se trate de Zonmas sometidas a Ordenanzas que
no existiesen ya, para el mencionado Suelo Urbano. En las Zonas

que se planteasen con nomenclatura homdnima en el Suelo Urba-
nizable (5. URBANIZABLE) y Suelo Urbano todas las caracteristicas
seran similares, salvo en lo que expresamente se indicase en el
presente Titulo, debiéndose acudir a la ordenanza correspondiente
explicitada en el Titulo anterior una vez convertido el Suelo Urba-
nizable en Suelo Urbano”.

2. El unico Sector de Suelo Urbanizable sefialado desde la presen-
te modificacion de las NN.SS. se ha integrado en la siguiente zona
normativa:

IONA [: Industrial: poligono industrial.

Dentro de ella se ha integrado el siguiente Sector:
Sector Industrial: S. URBANIZABLE (IND-I).

Apartado 2.- Condiciones Particulares de cada Sector.

Seccion 1% Normas Especificas para el Sector: S. URBANIZABLE
(IND-).

Articulo 165.- Definicion, Caracterizacion y Superficies.

. El ambito de aplicacion de las disposiciones contenidas en esta
Seccion sera el de los terrenos que dlasificados como Suelo Urba-
nizable, aparecen delimitados en Plano de Ordenacion n° | como
Sector S. URBANIZABLE (IND-I), Uso Industrial en poligono Indus-
trial (IND).

2. EI S. URBANIZABLE (IND-I) engloba los terrenos limitados por:
al Norte por la carretera acceso desde Mérida (antigua N-V) a la
autovia N-V, al Oeste por Arroyo Los (Cafiuelos y al este por el
antiguo camino de Mérida.

3. La superficie total estimada de este Sector es:
S. URBANIZABLE (IND-1): 151.834 mZ.

4. Con caracter general, los terrenos incluidos en cada uno de los
posibles Sectores constituyen un unico area de reparto de cargas
y beneficios, debiendo delimitarse en cada Plan Parcial una dnica
Unidad de Actuacion en cada Sector, asegurando el cumplimiento
de los deberes de cesion, Equidistribucion y Urbanizacion de I
totalidad de su superficie en cumplimiento de los programas de
ejecucion que se aprueben.

Articulo 166.- Objetivos.

Definir el marco normativo, mas adecuado, para ampliar el Suelo
disponible y poder realizar una zona industrial, optando para ello
por su incorporacion al Suelo Urbano previa redaccion del corres-
pondiente Plan Parcial que regularice su implantacion conforme a
lo expresado en esta Seccion.
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Articulo 167.- Condiciones de Uso.

I. Uso Global:

Industrial

2. Usos Pormenorizados Permitidos:

Uso caracteristico (articulo 98.1 R.D.L 1/1992).
Industrial (IND.) en todas sus categorias.

Usos complementarios:

Se prevén como necesarios los siguientes usos:

— Equipamiento Dotacional.
— Espacios libres.

Se permiten los siguientes:

— Teraiario.
— Servicios de Infraestructura y transporte.

3. Usos pormenorizados Prohibidos:

— Agricola.

— Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar en todas las tipologias
definidas.

4. Tonificacion:

En el plano n® | figura ubicado el Sector. En lo relativo a Equi-
pamiento y los Espacios libres se indica, en la presente Seccion,
solo su superficie quedando pendiente su localizacion y concrecion
morfologica del correspondiente Plan Parcial que habra de reali-
zarse para la transformacion de este suelo en Urbano.

Articulo 168.- Nivel de intensidad.
|. Aprovechamiento Medio (articulo 33 Ley 15/2001):

El' aprovechamiento medio se obtiene dividiendo el aprovecha-
miento objetivo total del area de reparto entre la superficie de
ésta, excluida la del terreno Dotacional, se expresa en m? techo
dividido por m? de superficie del Sector.

Se permite un aprovechamiento medio de 0,60 m%/mZ.

1. Edificabilidad Maxima. Se definen a continuacion tres escalones
de edificabilidad en funcion de la superficie de parcela y la tipo-
logia de la edificacion:

* Tipo A: Parcelas con superficies comprendidas entre 500 y 750 m2.
Tipologia de naves adosadas en medianeras enfrentadas.

La edificabilidad sera de | m2/m’.

La superficie destinada a la parcelacion de tipo A representara
[/3 de la superficie aprovechable resultante de la ordenacion.

* Tipo B: Parcelas con superficies comprendidas entre 750 y
1250 m Tipologia de naves adosadas en dos medianeras conti-
guas 0 naves exentas.

La edificabilidad sera de 0,75 m2/m2.

La superficie destinada a la parcelacion de tipo B representara
[/3 de la superficie aprovechable resultante de la ordenacion.

* Tipo C: Parcelas con superficies igual o mayor de 1.250 m2.
Tipologia de nave exenta.

La edificabilidad sera de 0,50 m2/m2.

La superficie destinada a la parcelacion de tipo C representara
[/3 de la superficie aprovechable resultante de la ordenacion.

3. Edificabilidad Maxima de los Equipamientos:
Se adopta el valor de 0,05 m? de techo/m? de superficie del Sector.
Articulo 169.- Condiciones de Infraestructura.

|. El acceso al poligono se realizard de conformidad con el dise-
fio planteado en la modificacion puntual n° 9 de las NN.SS. de
Trujillanos e informado favorablemente por la Demarcacion de
carreteras del Estado en fecha de 25 de abril de 2000.

2. las vias de trafico rodado tendran un ancho minimo de 12
metros para calzadas de doble direccion.

3. Ancho minimo de las aceras 1,50 metros.

4. El viario interior de servicio y proteccion de incendios tendra
un ancho minimo de 6 metros.

5. El viario peatonal tendra un ancho minimo de 6 metros.

6. Las redes generales de Abastecimiento de Agua, Electricidad y
Vertido de Aguas Residuales seran comunales y las necesarias para
cubrir el consumo de distintos usos, segin se establece en la
diversa legislacion Sectorial y Normativa Técnica vigente.

1. Preferentemente se disefiaran sistemas separativos en las redes
de Abastecimiento y Evacuacion de Aguas Residuales, aunque en
planeamiento se admiten sistemas unitarios, por lo que se podran
adoptar los mismos siempre que se haya contemplando en el
Plan Parcial la solucion idénea técnicamente, garantizado su
admisible impacto ambiental y tras argumentarse convenientemen-
te la mencionada idoneidad, teniendo siempre presente que:

a) Queda prohibido verter aguas a regatos o cauces piblicos.



D.0.E.—Nimero 29

12 Marzo 2005 3309

b) Todas las aguas residuales se conduciran a la red de saneamiento,
estableciendo un sifon hidraulico inodoro en el albafial de conexion.

¢) Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga
elementos de contaminacion quimica no biodegradable, debera
contar con sistemas propios de depuracion instalados previamente
a la conexion con la red de saneamiento y contaran con la
correspondiente aprobacion del organismo competente.

8. La red de evacuacion de aguas residuales se conectara a una
estacion depuradora que se debera realizar al efecto, contemplan-
dose la posibilidad, siempre que exista acuerdo con el Ayunta-
miento, de realizarse el vertido a la estacion depuradora existente
y siempre que se realice previamente ampliacion de las instalacio-
nes existentes adaptando la misma a las necesidades del caudal
total que se prevea.

La ejecucion de la estacion depuradora sera costeada integramen-
te por el Agente Urbanizador.

En el caso de existencia de acuerdo con el Ayuntamiento para la
ampliacion de la estacion depuradora existente, las obras de ejecucion
de la conexion asi como las de ampliacion de la instalacion seran
igualmente costeadas de forma integra por el Agente Urbanizador.

9. La red de Abastecimiento de agua potable se disefiara y dimensio-
nara de forma que garantice las necesidades tanto de las industrias
a instalar como de las instalaciones contra incendios y de riego.

La red de abastecimiento de agua potable se conectara a la red
municipal en el punto mas favorable para la misma. Su ubicacion
sera fijada por la empresa concesionaria del mantenimiento de la
red municipal. Las obras de ejecucion del conexionado entre la
red municipal y la de Abastecimiento del poligono deberan ser
costeadas integramente por el Agente Urbanizador.

[0. Las redes de telefonia y suministro de energia eléctrica se
disefiaran enterradas, cumpliendo con las normativas vigentes y
bajo la supervision de las respectivas compafiias suministradoras.

Articulo 170.- Condiciones de Desarrollo y Ejecucion.
Figura de Planeamiento:

Este Sector sera objeto de un dnico Plan Parcial.
Sistema de Actuacion:

El sistema de actuacion sera el de Compensacion.
Ejecucion de Planeamiento:

El Plan Parcial definird una dnica Unidad de Actuacion Urbanizadora
para todo su ambito. La Unidad de Actuacion materializara sus deter-
minaciones relativas a infraestructuras en el correspondiente Programa

de Ejecucion mediante el correspondiente proyecto de Urbanizacion de
la Unidad de Actuacion Urbanizadora.

Articulo 171.- Dotaciones minimas.

|. Las dotaciones a prever seran las siguientes (articulo 74 de la
Ley 15/2001):

— Sistemas de Espacios Libres de dominio y uso piblico: 10% de
la superficie total ordenada.

— Servicios de interés publico y social: 5% de la superficie ordenada.
— Aparcamientos: Minimo una plaza por cada 200 m? de edificacin.

1. El Plan Parcial propondra el uso concreto de las reservas para
Servicios de Interés publico y social.

Articulo 172.- Condiciones de Edificacion.
. Parcelacion

— Se establece una parcela minima de 500 mZ, con una dimen-
sion minima de 12 de longitud en fachada y 15 metros de
profundidad.

— Se definen tres tipos de parcelas en funcion de la superficie:

Parcela Tipo A: Parcelas con superficies comprendidas entre 500 y
750 m2.

Parcela Tipo B: Parcelas con superficies comprendidas entre 750 y
1.250 m2.

Parcela Tipo C: Parcelas con superficies igual o mayor de 1.250 mZ
2. Tipologia edificatoria.

— Se establecen tres tipologias edificatorias en funcion de la
superficie de parcela:

Edificacion en Hilera. Las edificaciones se adosaran en sus dos
medianeras opuestas y mantendran retranqueos en linea de
fachada y fondo. Esta tipologia sera obligatoria en las Parcelas
de Tipo A.

Edificacion Agrupada. Las edificaciones se podran adosar en dos
de sus medianeras contiguas, manteniendo los retranqueos en las
fachadas y la otra medianera. Esta tipologia sera optativa junto
con la tipologia aislada en las Parcelas de Tipo B.

Edificacion Aislada. La edificacion se retranqueara en todos sus
linderos. Esta tipologia sera obligatoria en las Parcelas de Tipo C
y optativa en las Parcelas de Tipo B.



3310 [2 Marzo 2005

D.0.E.—Nimero 29

— En el caso de agrupaciones de Parcelas de Tipo A con tipolo-
gia edificatoria en hilera, la manzana disefiada debera contar con
un viario de circulacion interior con anchura igual o superior a 6
metros.

— En cualquier caso las edificaciones (nicamente podran adosarse
como maximo a dos linderos, pudiendo estar éstos contiguos o
enfrentados.

— EI Plan Parcial definird para cada parcela en funcion de la
superficie de la misma, las condiciones de implantacion en lo
referente a alineaciones y retranqueos, definiendo por tanto el
caracter aislado, agrupado o adosado de la tipologia edificatoria
que resulte.

3. Implantacion.

— La edificacion debera retranquearse 4 metros de la alineacion
de fachada en todas las tipologias. Igualmente debera retranquearse
4 metros de las lindes que le correspondan en los casos de tipo-
logia agrupada y aislada.

— Los espacios libres perimetrales no podran ocuparse con edifi-
cacion alguna, debiendo asegurar en todo momento correcta acce-
sibilidad para los servicios de prevencion y extincion de incendios.

— Unicamente se podrin adosar las edificaciones en sus dos
linderos medianeros opuestos cuando se establezca un viario de
servicio en el interior de la manzana para asegurar la correcta
accesibilidad para los servicios de prevencion y extincion. En
este supuesto el numero maximo de edificaciones adosadas sera
de seis.

4. Volumen.

— Las edificaciones podran tener un maximo de dos plantas de
altura.

— En caso de edificios con cubierta inclinada, la altura maxima
permitida hasta el inicio de la pendiente sera de 9 metros, con
una altura maxima de cumbrera de |2 metros.

— Si la cubierta del edificio es plana, los 9 metros se mediran en
los elementos sustentantes del sistema de cubricion.

Articulo 173.- Condiciones Estéticas y de Composicion.

La composicion arquitectonica sera libre, recomendandose la apli-
cacion de lo especificado en el Capitulo | del Titulo IV de la
presente Normativa, en concreto el establecido en el articulo 72.

RESOLUCION de 5 de octubre de 2004, de
la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente modificacion
puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Valdelacalzada,
consistente en la reclasificacién, de suelo no
urbanizable a suelo urbanizable, en terrenos
situados frente a la ctra. Badajoz-Montijo, a
continuacién del poligono industrial.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura, en sesion de 5 de octubre de 2004, adoptd la siguiente
resolucion.

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos
por el personal adscrito a la Direccion General de Urbanismo,
Arquitectura y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto
[87/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los organos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extre-
madura (D.0.E. n° 136, de 21 de noviembre), y en la Disposicion
Derogatoria unica, Punto 2, de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX),
corresponde el conocimiento del asunto mas arriba sefalado, al
objeto de su resolucion a la Comision de Urbanismo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

Puesto que Valdelacalzada no dispone de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal adaptadas u homologadas a la ordenacion
estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), hasta
tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aproba-
cion definitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho
organo de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordena-
cion urbanistica debera ser establecida por la misma clase de plan y
observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de
dichas determinaciones (articulo 80 de 15/2001 —LSOTEX-).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento
para su aprobacion previsto en los arts. 77 y ss. de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,





