414 I3 Enero 2005

D.0.E.—Numero 4

[I11. Otras

CONSEJERIA DE ECONOMIA Y TRABAJO

RESOLUCION de 9 de septiembre de 2004,
de la Secretaria General, por la que se
emplaza a los posibles interesados en el
recurso contencioso administrativo
731/2004, seguido a instancias del
Ayuntamiento de Mérida, que versa sobre
desestimacion del recurso de alzada
interpuesto contra el Acuerdo de la Comisién
de Precios de la Comunidad Auténoma de
Extremadura de no autorizacién de la
revision de tarifas de agua.

Dando cumplimiento al requerimiento efectuado por la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Extre-
madura, se hace piblica la interposicion del Recurso Contencioso Admi-
nistrativo tramitado en el procedimiento ordinario 731/2004, seguido
a instancias del Excmo. Ayuntamiento de Mérida contra la resolucion
de la Consejeria de Economia y Trabajo que versa sobre “Desestima-
aon del Recurso de Alzada interpuesto contra el Acuerdo de la Comi-
sion de Precios de no autorizar la revision de tarifas de agua”.

Por ello, se emplaza a los posibles interesados para que puedan
personarse, si a su derecho conviniera, ante la Sala de lo Conten-
cioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Extremadu-
ra, en el plazo de nueve dias a contar desde el siguiente al de la
publicacion de esta Resolucion en el Diario Oficial de Extremadura.

Mérida, a 9 de septiembre de 2004.

El Secretario General,
JOSE MANUEL JOVER LORENTE

CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 4 de julio de 2002, de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente el Plan Parcial del
Sector 20, “Ruecas I’ de Don Benito.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadu-
ra, en sesion de 4 de julio de 2002, adopto la siguiente resolucion:

Resoluciones

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos
por el personal adscrito a la Direccion General de Urbanismo,
Arquitectura y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto
187/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los orga-
nos urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de
Extremadura (D.0.E. n® 136, de 21 de noviembre), corresponde
el conocimiento del asunto mas arriba sefialado, al objeto de
su resolucion, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, adoptando la que proceda, de
conformidad con lo previsto en la Ley 13/1997, de 23 de
diciembre, reguladora de la actividad urbanistica de la Comuni-
dad Autonoma de Extremadura, en relacion con el articulo 114
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
[/1992, de 26 de junio, y en el articulo 132 del Reglamento
de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

ACUERDA
|. Aprobar definitivamente el Plan Parcial epigrafiado.
2. Publicar, como Anexo a esta resolucion, sus Ordenanzas Reguladoras.

Contra esta resolucion, que no es definitiva en via administra-
tiva, podra recurrir en alzada en el plazo de un mes, contado
a partir del dia siguiente a su publicacion en el Diario Oficial
de Extremadura, ante el Excmo. Sr. Consejero de Vivienda,
Urbanismo y Transportes, tal y como disponen los articulos |14
y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comdn, en la redaccion dada por la Ley 4/1999,
de 13 de enero, que modifica a la anterior. Todo ello, sin
perjuicio de que el interesado pueda ejercitar cualquier otro
recurso que estime procedente.
V'B?
I Presidente,
MATIAS MARTINEZ-PEREDA SOTO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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ANEXO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 20 DEL P.G.0.U. DE DON BENITO
“AMPLIACION DE RUECAS I”

NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO I:
INTRODUCCION

Articulo I.- Objeto

Las presentes Normas Urbanisticas forman parte del Plan Parcial
que desarrolla el Sector-20 “Ampliacion de Ruecas 1", del P.G.0.U.
de Don Benito y tienen por objeto establecer las condiciones que
deberan regular el proceso de edificacion y uso del suelo en el
ambito de aplicacion de dicho Plan Parcial, de modo que se lleve
a cabo de forma armonica y coherente.

El sector mencionado es el resultado de una modificacion puntual
del Plan General, cuya aprobacion esta todavia pendiente, aunque
debera ser realizada necesariamente en una fecha anterior o
simultanea a la de aprobacion del Plan Parcial.

Articulo 2.- Encuadre legal

El presente Plan Parcial se redacta de acuerdo con lo establecido
por la vigente legislacion estatal y autonémica.

Las leyes estatales actualmente en vigor son:

— Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, aprobada por el
Decreto-Ley 6/1998, de 13 de abril, en adelante LS-98.

— Ley 171992, de 26 de junio, sobre Régimen del Suelo y Orde-
nacion Urbana. (En su articulado declarado vigente por el Tribu-
nal Constitucional), en adelante LS-92.

Las leyes autondmicas actualmente en vigor son:

— Ley 13/1997, de 23 de diciembre, Reguladora de la Actividad
Urbanistica en la Comunidad Autonoma de Extremadura (por la

que se declaran vigentes los articulos no vigentes de la Ley esta-
tal 1/1992).

— Decreto 76/1998, de 2 de junio, que desarrolla la Ley anterior,
en adelante LSEX.

En la redaccion del presente Plan Parcial se han tenido en
cuenta las directrices dadas por el Ayuntamiento de Don Benito
y la terminologia y determinaciones propias del planeamiento
de rango superior (Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Don Benito, aprobada el 3 de abril de 1991 y
publicada en el B.0.P. de 17 de julio de 1991, con modificacio-
nes puntuales posteriores).

Articulo 3.- Ambito de aplicacion

El dmbito de aplicacion territorial de estas Normas Urbanisticas
es el espacio limitado por el perimetro del Sector-20 “Ampliacion
de Ruecas I” del P.G.0.U. de Don Benito, tal como se halla defini-
do en los planos correspondientes.

Articulo 4.- Vigencia

El presente Plan Parcial entrard en vigor al dia siguiente de la
publicacion de su aprobacion definitiva en el D.0.E.

Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de eventuales modifica-
ciones, revisiones o suspensiones de vigencia, acordadas en la
forma reglamentaria.

CAPITULO 2:
TERMINOLOGIA

Articulo 5.- Terminologia

A efectos de las presentes Normas, se establece la misma termino-
logia que la del P.G.0.U. de Don Benito, complementada con los
siguientes términos:

Superficie edificable (por planta o total):

Es la maxima superficie que se permite edificar en cada planta, o
en el conjunto de ellas, segin se especifique, realizandose el compu-
to entre los limites exteriores de la construccion en cada planta.

(Es equivalente a la “superficie edificada” que define el Plan,
aunque referida a edificaciones potenciales).

Fachada:
Es el plano vertical exterior que delimita una edificacion.

Cuando la edificacion es exenta, se consideran fachadas todas las
caras su perimetro.

Linea de fachada:
Es la proyeccion de la fachada sobre el plano horizontal.
Altura de fachada:

Es la distancia vertical existente entre la rasante de la acera, medi-
da en el punto medio de la fachada y la parte mas alta de ésta.

(Se define este concepto para regular, entre otras, la altura de las
edificaciones cuya dltima planta no esta delimitada por un forjado).

Vuelos (con respecto a la alineacion oficial, o con respecto a la
linea de fachada):

Son todas las construcciones que sobresalen del plano vertical de
referencia.
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(Es un concepto similar al del Plan General, aunque mas amplio,
pues puede estar referido no solamente a la alineacion oficial,
sino a la linea fachada, que no coincide con aquélla los casos de
retranqueo de la edificacion).

CAPITULO 3:

INTERVEN,CI(')N ADMINISTRATIVA EN LA
EDIFICACION Y EN EL USO DEL SUELO

Articulo 6.- Técnicos competentes para la realizacion de proyectos

El visado de un proyecto por el respectivo Colegio Profesional
sera condicion necesaria para el otorgamiento de la licencia, por
cuanto que establece, entre otras cosas, el necesario control sobre
la identidad y la cualificacion profesional del autor.

Sera exclusiva responsabilidad del Ayuntamiento el interpretar la
legislacion vigente sobre competencias profesionales, con objeto de
exigir que los proyectos de obras vengan redactados y firmados
por el tipo de técnico competente en cada caso.

Articulo 7.- Visado urbanistico de los proyectos por los Colegios
Profesionales

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley del Suelo, todos los
Colegios Profesionales (incluyendo también los de Peritos o Inge-
nieros Técnicos en trabajos de su competencia), deberian compro-
bar el cumplimiento de la normativa urbanistica de los proyectos
que se presenten a su visado. Tras haber realizado esta compro-
bacion, estan obligados a la expedicion del “visado urbanistico”,
que seria positivo para aquéllos que cumplieran con el planea-
miento urbanistico vigente o negativo en caso contrario.

Este dltimo documento debera ser exigido por los Técnicos Muni-
cipales para la tramitacion de la licencia de obras.

Articulo 8.- Identificacion del solar

Todos los proyectos para los cuales se solicite licencia, deberan
contener un plano de situacion a escala conveniente, de forma
que se pueda identificar la ubicacion de la obra, con objeto de
poder aplicar la normativa apropiada.

Articulo 9.- Cédula de habitabilidad

Al término de cualquier obra de edificacion, sea de nueva planta o de
reforma, y antes de ponerla en uso, debera solicitarse al Ayuntamiento
la “Cédula de Habitabilidad”, que se concedera previa inspeccion y
comprobacion de que la obra se ajusta al proyecto autorizado.

Articulo 10.- Requisitos para la escritura y registro de edificaciones

Los Notarios y los Registradores de la Propiedad exigiran, para otor-
gar e inscribir, respectivamente, escrituras de obra nueva terminada,
que se acredite la obtencion de los siguientes documentos:

— Licencia de Obras, expedida por el Ayuntamiento.

— Certificado Final de Obra expedido por el Director de la misma y
visado por el correspondiente Colegio Profesional, en donde se certi-
fique la conformidad de la obra realizada con el proyecto aprobado.

Articulo |1.- Organos para la inspeccion urbanistica

La inspeccion urbanistica se ejercera por los drganos que corres-
ponda segin la legislacion vigente, dentro de las competencias de
cada uno de ellos.

Especialmente corresponde al Alcalde la inspeccion de las parcela-
ciones urbanas, obras e instalaciones del término municipal para
comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Si el Ayuntamiento mostrara negligencia en el cumplimiento de
sus obligaciones urbanisticas, se estara a lo dispuesto en la legis-
lacion vigente respecto a la transferencia de atribuciones a Il
Comunidad Auténoma.

Articulo 12.- Proteccion de la legalidad

Los actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia pero
efectuados sin ella, o sin ajustarse a las condiciones exigidas en
la misma, conllevaran su suspension inmediata decretada por el
Alcalde o, en el caso de darse las circunstancias previstas en la
legislacion vigente, por el Organo Autonomico competente.

Articulo 13.- Personas responsables

De las infracciones que se cometan, seran responsables las perso-
nas determinadas legalmente.

CAPITULO 4:
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 14.- Clasificacion del suelo

El suelo comprendido en el area limitada por el Sector-20
“Ampliacion de Ruecas I” adquirird la condicion de suelo urbano
una vez se hayan ejecutado las correspondientes obras de urbani-
zacion, tal como exige el articulo 10 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo de 1992 al que se remite el articulo dnico de la
Ley 13/1997, de 23 de diciembre, reguladora de la Actividad
Urbanistica en la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Articulo 15.- Condiciones para poder edificar

El suelo regulado por el presente Plan Parcial no podra ser edifi-
cado mientras no cumpla las siguientes condiciones:

a) Que la parcela cumpla las condiciones de parcela minima.
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b) Que la parcela merezca la calificacion de solar, por contar, la
via a la que dé frente, con aceras y calzada pavimentadas y
disponer de los servicios urbanos de: abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

Se entendera no edificable toda extension de suelo que no
cumpla las condiciones anteriores.

Articulo 16.- Desarrollo y ejecucion del planeamiento

En orden a la consecucion de parcelas edificables, el presente
Plan Parcial habra de completarse con un proyecto de urbaniza-
con que determine las obras de este tipo a llevar a cabo en
cada uno de los poligonos que se definan, para, posteriormente,
finalizar la ejecucion de éstas, por el procedimiento de gestion
fijlado mas adelante en este mismo documento.

CAPITULO 5:
CONDICIONES GENERALES

Articulo 17.- Clasificacion y condiciones de los distintos usos

La clasificacion de usos que hace el P.G.0.U. de Don Benito es la
siguiente:

(lasificacion de usos
* Residencial

| Vivienda

— Vivienda unifamiliar

— Vivienda colectiva

— Vivienda de Proteccion Oficial
— Vivienda libre

2. Residencia comunitaria

e [ndustrial

[. Industria en general
2. Talleres domésticos

* Servicios terciarios

|. Hospedaje

2. Comercio

— Local comercial

— MAgrupacion comercial

— Gran superficie comercial

3. Oficinas

— Servicios de la Administracion

— Oficinas privadas

— Despachos profesionales domésticos
4. Salas de reunion

* Equipamientos

|. Dotacional

— Educacion

— Cultura

— Salud y bienestar social

— Deporte y ocio

— Religion

2. Servicios urbanos

— Mercados de abastos

— Servicios de la Administracion

— Otros servicios urbanos (bomberos, estaciones de servicio...)
— Defensa

— (Cementerios

3. Servicios infraestructurales basicos

* Dotacion para el transporte y las comunicaciones

I. Red viaria
2. Red ferroviaria

* Dotacion de parques y jardines publicos

I. Parque urbano
1. Parque deportivo
3. Jardin

4. hrea ajardinada

Articulo 18.- Condiciones de aprovechamiento

Las condiciones siguientes establecen las limitaciones a que han
de sujetarse todas las dimensiones de los edificios, asi como la
forma de medirlas y de aplicarlas.

Alineaciones

Las construcciones solo podran sobresalir de la alineacion oficial
con los vuelos y salientes permitidos en estas Normas.

En determinados casos en que asi se establezca, las construcciones
deberan retranquearse de la alineacion oficial una distancia mini-
ma o fija.

Alturas

Para la medicion de las alturas, se establecen tres tipos de unida-
des o medidas: la distancia vertical en metros hasta el forjado, la
distancia vertical en metros hasta el punto mas alto de la facha-
da y el nimero de plantas. Cuando se impongan varias de estas
limitaciones, habran de respetarse todas ellas.
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Las alturas se tomaran en el punto medio de la linea de
fachada, siempre que la longitud de ésta no supere los 20
metros. Si los sobrepasara, se tomaran en un punto situado a
[0 metros del extremo mas bajo de la fachada, pudiéndose
escalonar la construccion.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

Estas construcciones deberan quedar inscritas bajo el plano incli-
nado a 45° que partiera desde el punto de altura maxima permi-
tida en el plano de fachada, hasta alcanzar, como maximo, una
altura de 4,5 metros sobre el mismo. Por encima de este plano
solo son admisibles los elementos o instalaciones indispensables.

Marquesinas y toldos
Deberan cumplir las siguientes condiciones:

— Su altura minima sobre la rasante de la acera sera de 2,30
metros, pudiéndose admitir elementos colgantes no rigidos, que
dejen libre una altura de 2,10 metros.

— El vuelo maximo sera de 0,80 cm.Y su extremo deberd quedar
remetido al menos 0,20 m de la linea exterior del bordillo del
acerado.

— Deberan respetar el arbolado, cuando exista.
Vallado de solares

Todos los solares existentes se deberan vallar, ajustandose a las
normas y plazos que dicte el Ayuntamiento.

Las vallas deberan ejecutarse con los materiales y el espesor
adecuado para asegurar su solidez y conservacion con el transcur-
so del tiempo.

Deberan cumplirse, en todo caso, las siguientes condiciones:
a) La altura minima del cerramiento sera de 2,00 metros.
b) El cerramiento se situara precisamente en la alineacion oficial.

¢) Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de
los solares adyacentes, deberan efectuar el vallado de los mismos
en el plazo maximo de 2 meses a partir de la fecha de termina-
cion de las obras de urbanizacion.

d) Cuando se produzca el derribo de alguna finca sin que esté
prevista de forma inmediata una nueva construccion en el
mismo lugar, sera obligatorio el vallado del solar. Dicho valla-
do habra de efectuarse en el plazo maximo de 3 meses a
contar desde la fecha de concesion de la correspondiente
licencia de derribo.

e) Por razones estéticas o higiénico-sanitarias, el Ayuntamiento
podra exigir que se vallen parcelas aunque no tengan la califica-
cion de solar.

Otras condiciones de aprovechamiento

Se establecen otras condiciones adicionales de aprovechamiento
dentro de las respectivas “Condiciones Particulares de Zona”.

Articulo 19.- Condiciones estéticas
Anuncios publicitarios

La colocacion de anuncios publicitarios en la via piblica podra
realizarse, previa concesion por parte del Ayuntamiento, en los
lugares y con el formato que éste indique.

Se prohibe la colocacion de anuncios publicitarios en las medianerias
vistas, aun en el caso de ser éstas propiedad de los interesados.

CAPITULO 6:
CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA

Articulo 20.- Zonificacion

El suelo del Sector lo dividimos en varias zonas, cada una de ellas
con una normativa especifica. Se establecen asi seis categorias dife-
rentes de suelo, asociadas con las areas especificas o “zonas” defi-
nidas en los planos de ordenacion.

Estas categorias de suelo y “zomas” correspondientes son las
siguientes:

* Tona industrial con edificacion en hilera
* Iona de equipamiento social

* Iona de equipamiento comercial

* Iona de equipamiento deportivo

* Tona verde

* Vial Ordinario de Sistema Local

El desarrollo de la normativa especifica de cada una de las zonas
se realiza en los articulos siguientes.

Articulo 21.- Zona industrial con edificacion en hilera

Es la zona destinada a una tipologia edificatoria apropiada al uso
y a la dimension prevista para las industrias, que se suponen de
pequefio tamanio.

En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:
Parcela edificable:

* las parcela minima sera de dimensiones [0 m de fachada y
150 m? de superficie.
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Agrupacion y segregacion de parcelas:

* En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos cuyas parce-
las resultantes sean inferiores a la minima.

* La agrupacion o segregacion debera realizarse de forma modu-
lar, de manera que la parcela resultante esté compuesta por un
numero entero de parcelas.

Alturas:
e Altura de la edificacion:

a) Altura: NO SE FIJA.
b) N° max. plantas: 2.

* Altura de fachada: Maximo 9 m.

* Sotanos: PERMITIDOS.

* Semisotanos: PERMITIDOS.

Edificabilidad:

* Superficie total edificable: 1,00 m¥/m? de parcela.
Alineaciones:

* la edificacion debera ajustarse necesariamente a la alineacion
oficial.

* Los elementos moviles (puertas, ventanas, etc.) se deberan dise-
fiar de tal forma que en su apertura nunca sobrepasen la alinea-
aon oficial.

Vuelos:

* No se permiten vuelos, a excepcion de las marquesinas y toldos
definidos en las condiciones generales.

Plazas de aparcamiento:

* | por cada 100 m? de edificacién.
Uso caracteristico:

* “Industrial”, en su categoria de:

— “Industria en general”.

Usos compatibles:

* Oficinas y comercios adscritos al edificio industrial, en un
porcentaje maximo del 20% respectivamente.

* Equipamiento, siempre que sea en edificio exclusivo.
Condiciones estéticas:

* Se prohiben los bloques de hormigon de color gris sin revestir
en fachadas y en medianeras vistas.

* Se prohiben las cubiertas de fibrocemento.
Articulo 22.- Tona de equipamiento social

Es la zona destinada a acoger los edificios o instalaciones que
alberguen actividades relacionadas con el uso de “equipamiento
dotacional”, tal como lo define el P.G.0.U. de Don Benito, es
decir, relacionadas con la educacion, la cultura, la salud y el
bienestar social, el deporte y el ocio o la religion.

Podra ubicarse aqui cualquier edificio perteneciente a asociaciones
sin animo de lucro, independientemente del uso a que se destine,
siempre que éste no sea el de vivienda.

Esta zona esta formada por las areas que figuran marcadas en
los planos.

Parcela edificable:

* La parcela minima edificable sera de 200 mZ
Longitud minima de fachada:

* la longitud minima de fachada sera de [0 m.
Agrupacion y segregacion de parcelas:

* En ningin caso podran efectuarse fraccionamientos cuyas parce-
las resultantes sean inferiores a la minima.

Alturas:
e Altura de la edificacion:

a) Altura: NO SE FIJA.
b) N° méx. plantas 2.

* Altura de fachada: NO SE FIJA.
* Sotanos: PERMITIDOS.

* Semisotanos: PERMITIDOS.
Alineaciones:

* la valla de parcela deberd ajustarse necesariamente a la alinea-
cion oficial. A partir de ella, y dado que los edificios a ubicar en
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esta zona se encuadran en su mayor parte en la categoria de
edificios singulares, se establece un retranqueo minimo de 3 m
respecto a linderos, al objeto de que todos los paramentos exterio-
res de los mismos tengan tratamiento de fachada.

* Los elementos moviles (puertas, ventanas, etc.) se deberan dise-
fiar de tal forma que en su apertura nunca sobrepasen la alinea-
aon oficial.

Plazas de aparcamiento:

* No se establecen.

Uso caracteristico:

* Equipamiento dotacional, en todas sus categorias.
Usos compatibles:

* Ninguno, por entender que el uso caracteristico es suficiente-
mente amplio.

Condiciones estéticas:

* Se prohiben los bloques de hormigon de color gris sin revestir
en fachadas.

* Se prohiben las cubiertas de fibrocemento.
Titularidad del suelo:

La titularidad del suelo calificado como “equipamiento social” sera
de caracter privado, pudiendo su propietario inicial, el Ayunta-
miento, enajenarlo cuando lo estime oportuno.

Articulo 23.- Zona de equipamiento comercial

Comprende el suelo asi delimitado en los planos correspondientes.
La parcelacion realizada permite la instalacion de pequefias tiendas.
Parcela edificable:

La parcela minima edificable serd de 100 m2.

Longitud minima de fachada:

La longitud minima de fachada sera de 6 m.

Agrupacion y segregacion de parcelas

En ningiin caso podran efectuarse fraccionamientos cuyas parcelas
resultantes sean menores que la minima, tanto en lo que se refie-
re a su superficie como a su longitud de fachada.

Alturas:
e Altura de la edificacion:

a) Altura: NO SE FIJA.
b) N° max. plantas: 2.

* Altura de fachada: NO SE FIJA.
* Sotanos: PERMITIDOS.

* Semisotanos: PERMITIDOS.
Alineaciones:

* la edificacion debera ajustarse a la alineacion oficial, excep-
tuando el caso de edificaciones singulares, donde se establece un
retranqueo minimo de 3 m respecto a linderos.

* Los elementos mdviles (puertas, ventanas, etc.) se deberan dise-
fiar de tal forma que en su apertura nunca sobrepasen la alinea-
cion oficial.

Plazas de aparcamiento:

* No se establecen.

Uso caracteristico:

* Servicios terciarios, en todas sus categorias
Usos compatibles:

* Ninguno, por entender que el uso caracteristico es suficiente-
mente amplio.

Condiciones estéticas:

* Se prohiben los bloques de hormigon de color gris sin revestir
en fachadas y en medianeras vistas.

* Se prohiben las cubiertas de fibrocemento.
Titularidad del suelo:

Dentro del Sector afectado por el presente Plan Parcial, la titula-
ridad de todo el suelo calificado como “equipamiento comercial”
sera de caracter privado, pudiendo su propietario inicial, el Ayun-
tamiento, enajenarlo cuando lo estime oportuno.

Articulo 24.- Tona de equipamiento deportivo
Edificabilidad:

* Superficie total edificable: 0,05 m?/m? de parcela.
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Uso caracteristico:

* Uso de “dotacion de parques y jardines piblicos - parque
deportivo”.

Usos compatibles:

Ninguno. Se permiten las construcciones relacionadas con el
deporte, como aseos y vestuarios, almacenes de material deporti-
v, etc...

Titularidad del suelo:

Dentro del Sector afectado por el presente Plan Parcial, la titula-
ridad de todo el suelo calificado como “equipamiento deportivo”
sera de caracter plblico.

Articulo 25.- Zona verde

Es la zona destinada a actividades de recreo y expansion, en
cumplimiento de los requerimientos que de estos espacios hace la
Ley del Suelo.

Condiciones de edificacion:

* Dentro de estos espacios solo se permitirn construcciones para
servicios tales como: almacenes de herramientas para conservacion
y mantenimiento de los jardines, edificios para aseos, templetes
para misica o kioscos, estos ultimos siempre que su superficie
edificada no exceda de 30 m? por unidad.

Edificabilidad:

* Superficie total edificable: 0,05 m¥/m? de parcela.

Uso caracteristico:

e Uso de “dotacion de parques y jardines publicos - parque urbano”.
Usos compatibles:

* Ninguno, excepto los implicitamente autorizados por el apartado
“Condiciones de edificacion”.

Titularidad del suelo:

Dentro del Sector afectado por el presente Plan Parcial, la titula-
ridad de todo el suelo calificado como “zona verde” sera de
caracter publico.

Articulo 26.- Vial Ordinario de Sistema Local

La precisa definicion de este tipo de viales se encuentra en los planos
de alineaciones y rasantes, detalles de red viaria, secciones-tipo de

calles y en la serie de planos en donde se definen las distintas redes
de servicios, cuyas determinaciones son de obligado cumplimiento para
el Ayuntamiento.

Para la realizacion de las obras de urbanizacion, deberan cumplir-
se las condiciones expresadas en las normas de urbanizacion para
viales ordinarios definidas en el presente documento.

Uso caracteristico:

* “Dotacion para el transporte y las comunicaciones - red viaria”.
Usos compatibles:

* Ninguno.

Titularidad del suelo:

Dentro del Sector afectado por el presente Plan Parcial, la titula-
ridad de todo el suelo comprendido en la presente zona sera de
caracter publico.

CAPITULO T:
GESTION Y DESARROLLO DE UNIDADES DE EJECUCION

Articulo 27.- Unidades de Ejecucion

El Sector “Ampliacion de Ruecas 1” consta una Unidad de Ejecu-
cion, dividida en dos zonas. La primera limita al este con la
carretera Don Benito-Miajadas, siendo propiedad del Ayto. de
Ruecas. La segunda zona se sitia en el lado sur de la poblacion
de Ruecas, muy proxima a la primera zona, y es propiedad del
Ayto. de Don Benito.

Articulo 28.- Sistema de actuacion
Iniciativa publica.
Articulo 29.- Plazos

La modificacion puntual del P.G.0.U. por la que se establece el
nuevo sector no establece plazos adicionales a los ya establecidos
en el propio Plan.

Articulo 30.- Procedimiento

El Ayuntamiento de Don Benito es el promotor del presente
Planeamiento, ademas de ser el propietario mayoritario de los
terrenos, por lo tanto, encargara a sus Servicios Técnicos Munici-
pales o a técnicos independientes competentes en la materia, los
oportunos Proyectos de Urbanizacion, quienes lo desarrollaran
teniendo en cuenta las Normas de Urbanizacion definidas en el
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PG.0.U. y las que adicionalmente se dictan mas adelante en las
presentes Normas Urbanisticas, asi como las directrices concretas
que para el caso dicte la Corporacion. Este organismo sera
también el encargado de la aprobacion de los proyectos.

Las obras se ejecutaran por la empresa constructora que designe
el Ayuntamiento y seran recibidas por éste.

Articulo 31.- Modificacion del planeamiento

La aprobacion del presente Plan Parcial lleva consigo la aproba-
cion de todas las determinaciones de planeamiento relativas al
Sector “Ampliacion del Ruecas 1", que vienen definidas con el
grado de precision que les corresponde.

Por ello, los cambios en el viario, en los usos, en las intensida-
des de aprovechamiento, en las condiciones de edificacion, etc.
habran de ser tramitados como Modificacion Puntual del presen-
te Plan Parcial.

Sin embargo, los cambios de escasa entidad que no impliquen un
cambio en el uso predominante, o un incremento de densidad de
poblacion, de volumen edificable, o de altura maxima de edifica-
cion, pueden ser tramitados como Estudio de Detalle y aprobados
directamente por el Ayuntamiento.

En estos supuestos estarian incluidas los siguientes:

* Reajuste de la seccion tipo del viario.
* Reajuste de alineaciones.
* Reajuste de rasantes.

CAPITULO 8:
NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 32.- Generalidades

Las Normas de Urbanizacion, tienen por objeto establecer las
exigencias minimas a tener en cuenta para la redaccion de los
Proyectos de Urbanizacion que serviran de base a las obras de
urbanizacion de que se compone el Sector-20 “Ampliacion de
Ruecas 1”.

Estas exigencias se complementan con las establecidas en el
P.G.0.U. de Don Benito.

Articulo 33.- Red Viaria
Trazado y anchura:

Los nuevos viales se disefiaran con el trazado y la anchura total
con que vienen sefialados en los planos correspondientes.

Las anchuras respectivas de calzada, aceras y espacios de aparca-
miento vienen expresadas, para cada tipo de calle, en el plano
denominado “Secciones Tipo”.

Materiales:
En Viales Ordinarios de Sistema Local:

* las calzadas tendran un acabado continuo de aglomerado asfal-
tico en caliente sobre base flexible, para la comodidad de la
circulacion rodada.

* El acabado de los espacios de aparcamiento sera discontinuo, lo
cual facilitara las reparaciones en caso de averia de algunas redes
que discurren por debajo y estara realizado con piezas de sufi-
ciente resistencia a las cargas de los vehiculos (adoquines de
hormigdn u otro material similar). La base sera rigida (solera de
hormigén).

* El pavimento de las aceras sera discontinuo, formado por losas
facilmente desmontables en caso de obra. La base sera rigida
(solera de hormigon). Por motivos estéticos el color de las losas
sera preferentemente uniforme.

* Los vados de entrada de carruajes y las rampas de minusvali-
dos seran de materiales antideslizantes y cumpliran la normativa
vigente.

Arbolado:

El arbolado sera de una especie resistente, preferentemente de las
empleadas usualmente en el ajardinamiento de calles y parques.

Se plantaran arboles en los terrenos definidos como zona verde
publica. Su disposicion sera libre pero deberan plantarse un
nimero minimo de arboles correspondiente a la proporcion de un
arbol por cada 50 mZ.

Es condicion necesaria para la recepcion de la urbanizacion el
que los arboles se encuentren plantados.

Articulo 34.- Red eléctrica
Previsiones de carga:

* En zona de industria con edificacion en hilera: 5.000 w/parcela.
* En zona de Equipamiento Comercial: 100 w/m2.

* En zona de Equipamiento Social: 100 w/m2.

* En zona de Equipamiento Deportivo: | w/m?.

* En zona Verde: | w/m’.

* En Viales Ordinarios de Sistema Local: | w/m?.
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Caracteristicas de la red:

* La red ira enterrada.

Articulo 35.- Red de alumbrado publico
Condiciones de iluminacion:

* Nivel medio de iluminacion en viales Ordinarios (*): 10 lux.
* Coeficiente de uniformidad: 1/3.

(*) Medido a una altura de | metro sobre el pavimento.
Caracteristicas de la red:

* la red ira enterrada.

Caracteristicas de las farolas:

* Las luminarias iran sujetas a columnas de directriz recta.
Articulo 36.- Red de abastecimiento de agua

(aptacion:

La red de distribucion general de agua ird conectada a la red
municipal.

(aracteristicas de la red:

La red se disefiara en forma de malla, para garantizar el abaste-
cimiento a pesar de los posibles cortes por averias.

Estara situada siempre a cotas superiores a la de la red de
saneamiento.

(Caudales minimos:

El' abastecimiento de agua garantizara los siguientes caudales
minimos:

* Tona Industrial edif. en hilera: 3 litros/m? edificacion/dia.
* En zona Equip. Comercial: lo definido en el P.G.0.U.

* En zona Equip. Social: lo definido en el P.G.0.U.

* En zona Equip. Deportivo: lo definido en el P.G.0.U.

* En zona Verde (riego): lo definido en el P.G.0.U.

* En Viales Ordinarios de Sist. Local (riego e incendios): lo defini-
do en el PG.O.U.

(alidad del agua:

Lla calidad del agua de la red vendra garantizada por el
Ayuntamiento.

Presiones:

La presion minima en el punto mas desfavorable de la red, sera
de 10 metros de columna de agua.

En el disefio, ejecucion y pruebas de la red de tuberias, se tendra
en cuenta el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
Tuberias de Abastecimiento de Agua.

Articulo 37.- Red de saneamiento
Caudales:

El caudal a evacuar serd la suma de las aguas negras y el agua
de lluvia.

Para las aguas negras se tomara el mismo caudal previsto como
dotacion de agua potable.

Para el agua de lluvia, se tomarda un caudal equivalente a 10
Litros/Hectarea/seg, multiplicado por los coeficientes correctores
que figuran en la tabla siguiente:

* Tonas con edif. entre medianerias: 0,6.
e Iona de parques y jardines: 0,1.

Caracteristicas de la red:
Viales Ordinarios y Peatonales de Sistema Local:

* Los diametros minimos de los tubos de la red de saneamiento,
seran de 30 cm, la velocidad maxima del agua a seccién llena,
sera de 3 metros/seg y la velocidad minima a seccion llena sera
de 0,5 metros/seg.

e Todas las conducciones seran subterrineas y seguiran el
trazado de la red viaria y de los espacios libres de dominio y
uso publicos.

* Se situaran pozos de registro a distancias no superiores a 50
metros y siempre que exista un cambio de direccion o de
rasante.

Vertidos:
El vertido se efectuara en el colector municipal.

En los casos de industrias contaminantes, debera preverse el
adecuado sistema de depuracion, cuyo proyecto tendrd que ser
informado favorablemente por la Consejeria de Medio Ambiente,
Urbanismo y Turismo de la Junta de Extremadura.



