D.0.E.—Nimero 27

4 Marzo 2006 3363

RESOLUCION de 15 de diciembre de 2005,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente el Plan Parcial del
poligono industrial, situado en paraje “El
Ejido”, en Ahillones.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura, en sesion de 15 de diciembre de 2005, adopto la
siguiente resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos
por el personal adscrito a la Direccion de Urbanismo y Ordena-
cion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto
[87/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los organos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extrema-
dura (D.0.E. n° 136, de 21 de noviembre), en la Disposicion Deroga-
toria dnica, Punto 2, de la Ley 15/2001, de |4 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX), en el articu-
lo 5.Primera.a) y Disposicion Transitoria de la Ley 10/2004, de 30
de diciembre, de Regulacion y Bases de la Agencia Extremefia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio y el articulo 3 del Decreto
Legislativo 1/2005, de 21 de junio, por el que se aprueba el Texto
Articulado de las citadas Bases, corresponde el conocimiento del
asunto y al objeto de su resolucion, a la Comision de Urbanismo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

Puesto que Ahillones no dispone de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal adaptadas u homologadas a la ordena-
cion estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX),
hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de
aprobacion definitiva del planeamiento radicara, en todo caso,
en dicho organo de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica debera ser establecida por la misma clase
de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de 15/2001
—LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento
para su aprobacion previsto en los articulos 77 y ss. de la Ley
[5/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
[°) Aprobar definitivamente el Plan Parcial epigrafiado.

2°) Publicar, como Anexo a esta resolucion, sus Ordenanzas
Reguladoras.

A los efectos previstos en el articulo 79,2,b de LSOTEX, el Munici-
pio debera disponer, en su caso y si procede, el contenido del
planeamiento aprobado en el Boletin Oficial de la Provincia.

Contra esta resolucion que tiene caracter normativo no cabe
recurso en via administrativa (articulo 107.3 de LRJAP Y PAC), y
solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extre-
madura en el plazo de DOS MESES contados desde el dia siguien-
te a su publicacion (articulo 46 de Ley 29/1998, de 13-7 Regula-
dora de la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa).
VB
El Presidente,
ENRIQUE DIAZ DE LIANO DiAZ-RATO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO:

ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO
INDUSTRIAL SITUADO EN PARAJE “EL EJIDO” DE AHILLONES.

a. Generalidades.

Mediante este capitulo incidiremos en la reglamentacion, en el uso
de los terrenos y de la edificacion publica y privada del Sector
Urbanizable Delimitado en las NN.SS. de la localidad de Ahillones.

Mediante las presentes ordenanzas se reglamentaran la edificacion
(volumen, destino, condiciones sanitarias y estéticas) y el urbanis-
mo (naturaleza juridica y caracteristicas geométricas de las vias y
espacios libres, y servicios e infraestructuras previstos en el plan).

Es fundamental un desarrollo minucioso de las ordenanzas de un
Plan Parcial, dado que existe una gran dificultad en controlar al
promotor desaprensivo y a la deficiente arquitectura que éste
suele llevar aparejada. Sin embargo, a través de las herramientas
de planeamiento que suponen las Ordenanzas de un Plan Parcial,
se intentara que la arquitectura que se lleve a cabo en este Poli-
gono, sea una arquitectura de calidad, en adecuacion con el
paisaje, clima, gentes y tradiciones del municipio de Ahillones.

Por lo tanto, considerando la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y la modifica-
con 1/2001 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
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Ahillones, se pretende con estas Ordenanzas ajustar, en la medida
de lo posible, las solicitaciones econdmicas sobre el lugar a la
idiosincrasia del municipio.

La aplicacion de las presentes Ordenanzas estd circunscrita a los
limites que definen el Plan Parcial del Poligono Industrial de
Ahillones, reflejados en la documentacion grafica adjunta (ambito
de aplicacion).

El Ayuntamiento de Ahillones asumira las funciones y obligaciones
que se deriven de estas Ordenanzas (competencia).

El uso de los terrenos, las construcciones e instalaciones y servi-
cios, y en general, cuantas actividades se realicen en ejecucion del
Plan Parcial, incluso las de caracter provisional, habran de ajustar-
se estrictamente a lo dispuesto en estas Ordenanzas (aplicacion).

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacion
del Poligono Industrial de Ahillones, entrara en vigor al dia
siguiente de su publicacion integra en el Diario Oficial de Extre-
madura, y tendra vigencia indefinida.

No obstante, el presente Plan Parcial podra ser revisado mediante
la redaccion de un Planeamiento de rango superior que le afecte.

Asi mismo podra ser modificado siempre que no se alteren sustan-
cialmente sus determinaciones mediante el procedimiento previsto en
la vigente Ley de 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (revision y modificacion).

a.l. REGIMEN URBANISTICO Y REGULACION DEL SUELO.
a.l.l. Planeamiento vigente:

La Modificacion Puntual 1/2001 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Ahillones, clasifica como Suelo Urbanizable el
Poligono Industrial, con uso caracteristico Industrial y Residencial
Unifamiliar.

a.1.2. Conversion en suelo urbano:

Se atendera a lo que determina el planeamiento y la legislacion
urbanistica vigente.

a.1.3. Calificacion y destino del suelo:

En el plano de la documentacion grafica y en el Cuadro de Resu-
men de Caracteristicas de la Memoria, queda definida la califica-
cion y destino de la totalidad de suelo del poligono.

a.1.4. Suelo edificable:

Se denomina como tal el suelo comprendido dentro de las alinea-
ciones de manzana que se determinan en la correspondiente

documentacion grafica, con las condiciones de uso, superficie
maxima a construir, retranqueos,... establecidas en estas Ordenan-
zas y en el Cuadro de Resumen de Caracteristicas del presente
Plan Parcial de Ordenacion.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el
cumplimiento “de lo que determine el planeamiento y previo
cumplimiento de las cesiones, cargas y deberes legalmente estable-
cidos” segiin se determina en la Ley [5/2001, del Suelo y Orde-
nacion Territorial de Extremadura.

Para poder edificar en él se debera reunir los requisitos de solar,
tal y como se definen en el articulo 9 de Ley 15/2001, del Suelo
de Extremadura.

a.1.5. Suelo no edificable:

Aquellos terrenos no comprendidos en las parcelas edificables, y
los que como resultado de la aplicacion de estas Ordenanzas, no
estén ocupados por la edificacion, tendran la condicion de suelo
no edificable.

Atendiendo a su propiedad y uso se clasifica en: suelo no edifica-
ble piblico de uso publico (el terreno destinado al derecho de
paso de viales, y aquéllos que conforman el sistema general de
espacios libres de dominio y uso publico) y suelo no edificable
privado de uso privado (en el interior de las parcelas edificables
se denomina como tal el resto de los terrenos no ocupados por
la edificacion).

2.2. DESARROLLO PLAN PARCIAL DE ORDENACION.
a.2.]. Competencia:

Al Ayuntamiento de Ahillones, como propietario de los terrenos
urbanizables programados y promotor del desarrollo del Plan
Parcial, le corresponde el control del desarrollo del presente Plan
Parcial, asumiendo las funciones y obligaciones que se derivan de
estas Ordenanzas.

a.2.2. Sistema de actuacion y desarrollo de planeamiento:

Se optara por el sistema de ejecucion en forma de gestion direc-
ta, segin LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del SUELO Y ORDENA-
CION TERRITORIAL DE EXTREMADURA, y en particular:

— CAPITULO II. La ejecucion en unidades de actuacion. SECCION
[* DISPOSICIONES GENERALES. Articulo 125. Sistemas de ejecucion
de actuaciones. 2. Los sistemas de ejecucion son los siguientes: a).
En la forma de gestion directa. |) Cooperacion.

— CAPITULO IV. Sistemas de Ejecucion Piblica. Articulo 139. Siste-
ma de cooperacion y siguientes.
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a.2.3. Aplicacion:

El uso de los terrenos, las construcciones e instalaciones, y en
general cuantas actividades se realicen en la ejecucion del Plan,
incluso las de caracter provisional, deberan ajustarse a lo dispues-
to en estas Ordenanzas.

a.2.4. Estudios de Detalle:

Se podran realizar Estudios de Detalle de la totalidad de una
manzana o parte de ella con el fin de proponer ordenaciones
de volimenes distintas a las previstas en este Plan Parcial o
reajustar alineaciones o rasantes. El contenido del Estudio de
Detalle se limitara a lo previsto en el articulo 65 del Regla-
mento de Planeamiento.

a.2.5. Plan de etapas:

Se atendera lo que determina el Capitulo referente al Plan de
Etapas de esta documentacion. VIl ANEXO 4. PLAN DE ETAPAS.

a.2.6. Proyectos de urbanizacion:

El proyecto de urbanizacion, establecera a tenor de lo dispuesto
en el articulo 121 de la Ley [5/2001, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, los planos detallados de todas las
obras y servicios que se estimasen necesarios para llevar a la
practica el presente Plan, y demas documentos que acompafian
al Proyecto, pudiendo para ello introducir pequefios reajustes
necesarios para una mejor ejecucion de las obras, asi como una
adaptacion definitiva del terreno a la red viaria propuesta. Asi
mismo, estaran de acuerdo con la Revision de las Normas
Subsidiarias de Ahillones.

Los proyectos de urbanizacion, estableceran igualmente las condi-
ciones en que se ejecutaran las acometidas a las distintas redes
de servicio e infraestructura del area en cuestion: abastecimiento
de agua potable, suministro eléctrico, saneamiento, teléfono, alum-
brado publico, gas y otros servicios que se estimen necesarios.
Estas condiciones tendran el caracter de normas adicionales a las
presentes Ordenanzas.

a.2.1. Alineaciones y nivelaciones:

Las alineaciones y nivelaciones a que han de sujetarse las edifica-
ciones y las obras de urbanizacion son las que figuran en la
documentacion grafica presentada, con pequefios reajustes que
puedan establecerse en el Proyecto de Urbanizacion. Las alineacio-
nes y rasantes son obligatorias en todas las parcelas, a cuyo efec-
to no podra llevarse a cabo ninguna construccion sin que sobre
el terreno, hayan sido previamente fijadas por los Servicios Técni-
cos Municipales las Alineaciones y Rasantes que le correspondan.

a.3. PROCEDIMIENTO.
a.3.1. Licencias:

Estaran sujetas a previa licencia municipal, toda clase de cons-
trucciones y obras que se pretendan realizar dentro de los limites
del poligono (sefialados en el plano correspondiente), asi como
cualquier otra actividad prevista en la legislacion vigente, de
acuerdo con lo establecido en el articulo | del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

a.3.2. Anulacion de Licencia:

El derecho a edificar que otorga la licencia de obra se extinguira
a los seis meses de su concesion consecutivos o intermitentemen-
te, sea por no dar comienzo a los trabajos o por tenerlos inte-
rrumpidos total o parcialmente durante dicho plazo, siendo de
aplicacion en todo caso lo determinado en el articulo 180 de la
Ley 15/2001, del Suelo de Extremadura.

a.3.3. Incumplimiento de licencia:

Cualquier incumplimiento de las condiciones fijadas en la licencia
dard lugar a la cancelacion automatica de la misma, quedando el
propietario en la obligacion de demoler, reformar o efectuar las
obras necesarias, para que la finca quede exactamente en las
condiciones sefialadas por la licencia.

Esta demolicion habra de comenzar en el plazo de cuarenta y
ocho horas, y si transcurriera este tiempo sin hacerlo, demolera el
Ayuntamiento a costa del propietario, sin que éste tenga derecho
a reclamacion de ningin género, por los perjuicios que se le
hayan podido provocar.

Los mismos efectos se produciran en los casos de realizacion de
obras sin la correspondiente licencia municipal, siendo de aplica-
cion todo lo determinado en el articulado de la Ley 15/2001, de
Extremadura.

a.3.4. Daiios y perjuicios:

Todo dafio o perjuicio causado a las instalaciones o servicios
publicos durante el curso de la obra, debera ser reparado en su
momento oportuno por el propietario de la licencia. Igualmente
deberan ser reparados al término de las obras los dafios que
hayan podido ser causados durante la misma en los espacios de
uso publico, como aceras, calzadas, jardines,...

a.3.5.Vallas en obras:

En toda obra de nueva planta sera obligatorio colocar una valla de
2 m de altura, de madera, ladrillo u otro material, que permita
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una conservacion decorosa, a una distancia maxima de la alinea-
cion de manzana igual al ancho de la acera. En el caso de reducir
dicho ancho, se debera habilitar un paso peatonal lo suficientemen-
te protegido, pudiendo en este caso invadir la calzada.

a.3.6. Dafios en la via publica:

El promotor responderd de los dafios que como consecuencia de
la obra pudieran producirse en los servicios y obras de urbaniza-
cion, tales como pavimentacion, jardineria y arbolado, saneamien-
to, conducciones de agua, eléctricas y telefonicas..., debiendo esta-
blecerse el estado inicial de la urbanizacion.

a.3.1. Desagiie obligatorio:

En todos los casos sera obligacion de la propiedad la ejecucion
de las obras necesarias para dar salida a las aguas que pudieran
perjudicar a las fincas colindantes y a la via publica.

a.3.8. Normas de urbanizacion:

La urbanizacion se ajustara a lo dispuesto en las Normas de
Urbanizacion del presente Plan Parcial y a las del preceptivo
Proyecto de Urbanizacion.

a.3.9. Inspeccion:

La inspeccion del Uso del Suelo, Parcelacion, Obras e Instalaciones,
se efectuara por el Ayuntamiento de Ahillones, en la forma esta-
blecida en la legislacion vigente.

a.3.10. Régimen juridico:

Todos los actos y acuerdos que adopte el Ayuntamiento en ejecu-
cion de estas Ordenanzas, seran recurribles en la forma dispuesta
en la legislacion vigente.

a.3.l1. Normativa complementaria:

Como complemento de las presentes Normas Urbanisticas, se
cumplird lo dispuesto en los siguientes textos normativos de
rango superior:

— Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
— Ley 6/1998, de I3 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

— Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, R.D.
2159/1978, de 23 de junio.

— Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplica-
cion de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
R.D. 3288/1978, de 25 de agosto.

— Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y apli-
cacion de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urba-
na, R.D. 3288/1978, de 23 de junio.

— Reglamento sobre la Inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica, R.D. 1093/1997, de 4 de julio.

— Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de
Solares, segin Decreto 635/1964, de 5 de marzo.

— Reglamento de Reparcelaciones del Suelo afectado por los Planes
de Ordenacion Urbana, segin Decreto 1006/1966, de 7 de abril.

Y en general, cualquier otro reglamento o cuerpo normativo de
observancia general que se pudiera emitir en desarrollo, aplicacion
o modificacion de los anteriores.

a.4. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.
a4.1. Sistemas generales:

Unicamente consideraremos dentro del poligono considerado a las
infraestructuras y servicios como pertenecientes al Sistema General.

a.4.2. Sistemas locales:

Estaran constituidos por los espacios libres de dominio y uso
publico, la red viaria, los aparcamientos, las aceras y la red
peatonal, y la dotacion comunitaria.

b. Condiciones de la edificacion.

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion son las espe-
cificas de las Ordenanzas Particulares de cada zona, y las genera-
les que a continuacion se determinan, asi como a las determina-
ciones de las NN.SS. de Planeamiento del municipio.

b.1. DEFINICIONES.

A los efectos de aplicacion de estas Ordemanzas se precisa el
significado de los siguientes términos.

b.1.1. Solar:

Es la superficie de terreno apta para la edificacion que reina los
siguientes requisitos: debe contar con acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica; que
la calzada a la que dé acceso tenga pavimentada la calzada y encin-
tadas las aceras; y que tengan sefialadas las alineaciones y rasantes.

b.1.2. Alineaciones oficiales:

Son las lineas que se fijan como tales en la correspondiente
documentacion grafica del Plan Parcial y en su caso en los Estu-
dios de Detalle.
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Alineaciones exteriores:

Son las que en el Plan Parcial fijan el limite de la parcela edifi-
cable con la red viaria o los espacios libres exteriores (alineacion
de manzana).

Alineaciones interiores:
Son las que en su caso fijen el fondo maximo de la edificacion.
b.1.3. Retranqueo:

Es el ancho de la franja de terreno comprendida entre la alinea-
cion exterior y la linea de edificacion. Se podra fijar también a
los restantes linderos de la parcela.

b.1.4. Linea de edificacion:

Es la que determina la posicion de la edificacion con respecto a
la alineacion exterior.

b.1.5. Altura de la edificacion:

Es la distancia vertical desde la rasante de acera, o del terreno
en su caso, en contacto con la edificacion, a la cara inferior de la
estructura de la formacion de la cubierta, medida en el punto
medio de cada fachada.

Medicion de alturas:

La altura de la edificacion se medira en la vertical que pasa por el
punto medio de la linea de cada fachada, desde el nivel de la acera
hasta el plano inferior del forjado o linea de estructura que forma
el techo de la dltima planta en tramos no superiores a 20 m.

Nimero de plantas:

No se contabilizaran los sotanos ni los semisotanos. No obstante,
cuando los semisotanos sobresalgan de la rasante de la calle o
terreno en una altura superior a ,50 m de luces libres en cual-
quier punto, se contabilizara como una planta cualquiera que sea
su uso. Asi mismo se contabilizaran las plantas bajas diafanas.

b.1.6. Superficie de ocupacién:

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion
vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la
construccion incluso la subterranea y los vuelos. Las construcciones
subterraneas no podran invadir la red viaria (rodada o peatonal) ni
los espacios libres de dominio y uso publico.

b.1.7. Superficie edificada:

La comprendida en los limites exteriores de la construccion de
cada planta.

b.1.8. Superficie maxima edificable:
La relacion entre superficie y la parcela edificable.
b.1.9. Superficie total edificada:

La resultante de la suma de las superficies edificadas en todas las
plantas.

b.1.10. Espacios libres de dominio y uso privado:

La parte de la parcela excluida de la superficie ocupada.
b.2. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.
b.2.1. Tipos de edificacion:

El presente Plan Parcial, aplica las condiciones establecidas para
el desarrollo urbanistico correspondiente a la zona urbanizable
programada de las NN.SS. de Planeamiento de Ahillones, segin
las cuales dicha zona tendra los usos “Residencial Unifamiliar”
en una zona especifica e “Industrial” en otra zona especifica
creando el poligono Industrial de Ahillones, que da nombre al
Plan Parcial.

Se ha desarrollado la ordenacion atendiendo a la edificacion
de vivienda unifamiliar adosada y de naves industriales aisla-
das y pareadas.

La edificacion aislada es aquella constituida por cuerpos de
edificacion, alineados o no con las vias publicas, cuyos para-
mentos o fachadas estén retranqueadas respecto a los linderos
interiores de la parcela.

La edificacion pareada. La edificacion aislada podra adosarse a un
lindero cuando exista compromiso notarial con el colindante para
proceder en la misma forma o en aquellos casos en que se
proponga un Estudio de Detalle con su correspondiente parcela-
con, para manzana completa o parte de ella.

b.2.2. Parcela minima:

Seran considerados como no edificables todos los solares que
no cumplan con la condicion de parcela minima fijada para la
zona en que estén situadas por las Disposiciones Particulares
de estas Ordenanzas.

b.2.3. Maxima ocupacion de la parcela:

Sera la que se establece para cada Zona en las Disposiciones
Particulares de estas Ordenanzas.
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b.2.4. Altura maxima:

La altura maxima sera la que se indica para cada zona en las
Disposiciones Particulares de estas Normas, debiendo cumplir, en
todo caso, las determinaciones de las NN.SS. de Planeamiento
vigentes.

b.2.5. Aprovechamiento total:

Vendra definido por la superficie edificable resultante de aplicar a
la superficie neta de la parcela el coeficiente en m%/m? sefialado
en las Disposiciones Particulares de estas Ordenanzas.

Sera computable toda la superficie comprendida dentro de los
muros perimetrales de las edificaciones, por encima de la rasante
del terreno.

No sera computable la superficie construida por debajo de dicha
rasante, ni los semisotanos, ni el aprovechamiento bajo cubierta.
Los cuerpos volados cerrados computaran por toda su superficie y
los abiertos al 50%.

b.2.6. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima:

Las edificaciones podran solo cubrirse con cubierta a varias
aguas, nunca con cubierta plana, no autorizandose ningin tipo de
construccion por encima de la misma.

b.2.7. Sotanos y semisdtanos:

Los sdtanos y semisotanos que puedan proyectarse deberan tener
ventilacion, que de tratarse de sotanos puede estar forzada.

No se permite el uso residencial bajo rasante, sea la planta sota-
no o semisotano. Unicamente se permitirn dependencias de servi-
cio de la vivienda, en cualquiera de las categorias, pero en
ningln caso estancias ni dormitorios.

b.2.8. Chimeneas de ventilacion:

Seran necesarias para cuartos de bafo y aseos, locales de
calefaccion y acondicionamiento de aire, cuartos de basura,
despensas y garajes, siempre y cuando éstas sean debidamente
homologadas.

b.2.9. Patinillos de ventilacion:

Se permiten para las mismas dependencias mencionadas en el
apartado anterior. Los patinillos tendran una superficie minima de
un metro cuadrado y un lado minimo de 0,80 m. Sus caracteristi-
cas deben permitir un facil acceso y una perfecta limpieza.

b.2.10. Protecciones:

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas, estaran dotadas de baran-
dillas o protecciones adecuadas, de | m de altura desde el suelo.

b.2.11. Agua:

Todo edificio debera estar dotado de abastecimiento de agua
potable.

b.2.12. Energia eléctrica:

Todo edificio debera estar dotado de la necesaria instalacion de
energia eléctrica, la cual cumplira la reglamentacion vigente sobre
materia.

b.2.13. Aparatos elevadores:

La instalacion de ascensores, montacargas y escaleras mecanicas se
ajustaran a las normas y disposiciones de la normativa vigente.

b.2.14. Obras de conservacion de edificios:

Las fachadas de los edificios, asi como sus medianeras, deberan
conservarse en buenas condiciones constructivas. Los propietarios
estan obligados a su mantenimiento, limpieza y reparacion, siem-
pre que lo disponga la autoridad municipal, previo informe del
Servicio Técnico que corresponda.

b.3. CONDICIONES DE USO.
b.3.1. Determinaciones generales:

Las condiciones generales de los usos del suelo son aquéllas a
que han de sujetarse las diferentes actividades para poder ser
desarrolladas en los lugares que esté permitida cada una, segin
lo dispuesto en estas Ordenanzas Reguladoras.

Aplicacion:

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada
uso, seran de aplicacion las limitaciones impuestas por las Dispo-
siciones Particulares de estas Ordenanzas satisfaciendo, en todo
caso, la normativa especifica que les sea de aplicacion.

Asi mismo se atendera a lo dispuesto en las NN.SS. de Planeamiento.
Clasificacion:

Los diferentes usos del suelo de acuerdo con las NN.SS., se clasifi-
can atendiendo a los siguientes usos:

— residencial-vivienda de proteccion publica.
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— terciario publico.

— terciario oficinas publicas.
— dotacional.

— industria

* grado A - talleres artesanos

* grado B - pequefia industria compatible con la vivienda

e grado C - industria insalubre y molesta para la vivienda

* grado D - garajes-aparcamiento, talleres, estaciones de servicio
* grado E - industrias en general

espacios libres y zonas verdes.

infraestructuras basicas.

red viaria.
— uso agropecuario y forestal.

Segtn las disposiciones determinadas en la Modificacion puntual
de las NN.SS. de Ahillones, el uso principal es el industrial tenien-
do también el residencial, siendo aplicables las Zonas de Ordenan-
1a: “Residencial Unifamiliar”, “Industrial”, “Dotaciones y Equipa-
mientos”, y “Espacios Libres y Zonas Verdes”.

Se adjuntan la final del presente capitulo Ordenanzas Reguladoras un
anexo en el que se transcriben las Condiciones Generales de los Usos
del Suelo de la Revision de las Normas Subsidiarias de Ahillones.

b.3.2. Uso servicios del automovil:
Definicion:

A los efectos de estas Normas se define el uso de servicios del
automovil en todas sus categorias.

(lasificacion:

A los efectos de la autorizacion y de fijar sus condiciones particu-
lares, se establecen las siguientes categorias: aparcamiento de
superficie para vehiculos ligeros y vehiculos pesados y garaje para
vehiculos ligeros.

Plaza de aparcamiento:

Segin las disposiciones de la Ley 15/2001 del Suelo de Extrema-
dura, la dotacion minima de aparcamiento va a ser en el Poligo-
no Industrial de media plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos de cualquier uso. Se entiende por plaza de aparca-
miento el espacio de suelo de dimensiones minimas 2,50 por
5,00 m (en nuestro caso de 3,00 x 5,00 m).

Garaje:
Garaje el espacio destinado al aparcamiento de vehiculos.
Situacion:

Podran autorizarse la utilizacion como garaje los locales emplaza-
dos en las siguientes situaciones: planta baja o bajo rasante de
las edificaciones, y en las edificaciones autorizadas en los espacios
libres de las parcelas.

Acceso comin a los garajes:

Se autoriza el acceso comin a los garajes de varias viviendas
mediante una calle en superficie o subterranea que distribuye a
cada-uno de los garajes. Esta calle distribuidora, en caso de ser
subterranea, serd como minimo de 3 m de anchura, y los tramos
rampas estaran seguidas, de un tramo horizontal de un minimo
de 4,50 m.

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y las
rampas en curva del 12%, medida por la linea media. Su anchura
minima sera de 3 m, con el suplemento necesario en las curvas,
siendo su radio de curvatura, medido también al eje sera superior
a6m.

Altura:
La altura libre minima sera de 2,50 m en cualquier punto.
Ventilacion:

La ventilacion natural o forzada se proyectara con suficiente ampli-
tud para impedir la acumulacion de vapores o gases nocivos.

[luminacion:

La iluminacion artificial se realizara solo mediante lamparas eléc-
tricas, y las instalaciones de energia y alumbrado responderan a
las disposiciones vigentes sobre la materia.

Proteccion contra incendios:

Se estara, en todo lo que le sea de aplicacion, a lo dispuesto en
la NTE CPI-96.

Desagiies:
Dispondran de un desagiie conectado a la red de saneamiento.
b.4. CONDICIONES ESTETICAS.

Se aplicara lo dispuesto en las Condiciones Generales Estéticas de
la Revision de las NN.SS. de Ahillones y a lo siguiente:
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b.4.1. Condiciones generales:

La responsabilidad del mantenimiento del conjunto, corresponde al
Ayuntamiento de Ahillones, y por tanto, deberd sujetarse a su
ariterio cualquier clase de actuacion que le afecte. En su virtud,
el Ayuntamiento podra rechazar aquellos proyectos que se consi-
deren de un nivel arquitectonico no adecuado al entorno.

b.4.2. Cerramientos:

Las alineaciones de los frentes de fachada se podran cercar, sien-
do el cerramiento de una altura minima de 0,50 m y maxima de
0,75 m, realizado con elementos resistentes (muro de hormigon,
bloques de hormigon, ladrillos), debidamente enfoscados y medido
sobre la rasante del terreno donde se proyecte.

Por encima de este cerramiento opaco, es posible cercar el frente de
la parcela tnicamente mediante malla metalica hasta una altura
maxima de 2,50 m, medido sobre la rasante donde se proyecte.

Los cerramientos de los linderos laterales y fondos de parcela se
sujetaran a lo anteriormente establecido, siendo la altura minima
del cerramiento de elementos resistentes de 2,00 m.

b.4.3. Fachadas:

La tipologia comiin de la Arquitectura de esta zona se caracteriza
por la construccion de fachadas formadas por muros de tapial y
muros de fabricas diversas, enlucidos y pintados o encalados
generalmente en color blanco; respetandose estos invariantes en la
zona residencial.

En la zona industrial se admitira la utilizacion de bloques de
hormigon y chapas diversas, prohibiéndose el uso de placa de
fibrocemento.

b.4.4. Cubiertas:

Se conservara la tipologia de cubiertas inclinadas a dos aguas de
teja ceramica con pequefios aleros y en caso con formacion de
antepechos. En la zona industrial, se permite en cubierta cualquier
tipo de material (teja curva o plana, chapas onduladas diversas,
prohibiéndose el uso de placa de fibrocemento).

b.5. CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION.
b.5.1. Proteccion térmica:

Toda edificacion se proyectara de forma que sus fachadas y
cubiertas garanticen un aislamiento térmico suficiente de acuerdo
con el Decreto 1480/1975, de 12 de abril, sobre ahorro de ener-
gia o normas que lo sustituyan: NBE-CT-81.

b.5.2. Proteccion acustica:

Toda instalacion que desarrolle actividades capaces de producir
ruidos y vibraciones, debera ser acondicionada y aislada para
impedir que los niveles sonoros audibles desde edificios colindan-
tes supere los maximos que recogen la Norma Basica de la Edifi-
cacion. NBE-CA-81.

b.5.3. Proteccion contra-incendios:

Se prohibira la instalacion de actividades que exijan la utilizacion
de materias primas de naturaleza inflamable o explosiva, aten-
diendo al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas.

Toda edificacion se proyectara de forma que cumpla con lo espe-
cficado en la Norma Basica de la Edificacion sobre condiciones
de Proteccion Contra-incendios en los edificios, NBE-CPI-96.

Asi mismo se dispondra en cada una de las intersecciones del
viario del poligono de al menos dos hidrantes de incendios
normalizados.

b.5.4. Proteccion arqueologica:

En cuanto se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histori-
co 0 artistico, las licencias otorgadas se consideraran extinguidas,
debiendo interrumpirse las obras en el mismo momento en que
aparezcan indicios relacionados con el posible hallazgo. En  tales
casos, para la reanudacion de las obras sera precisa la licencia
especial del Ayuntamiento, que se otorgara previos los asesora-
mientos pertinentes.

c. Disposiciones particulares para distintos tipos de usos.
.| AMBITO Y ZONIFICACION.
c.1.1. Ambito:

Las presentes Ordenanzas seran de aplicacion en el ambito del
Plan Parcial del Poligono Industrial de las NN.SS. del Municipio de
Ahillones, objeto del presente Plan Parcial de Ordenacién.

¢.1.2. Tonificacion:

El territorio comprendido entre los limites que definen el poli-
gono se ha calificado con un uso caracteristico, Industrial y
otro complementario que es el residencial unifamiliar; ademas
de las cesiones obligatorias y gratuitas segin legislacion vigen-
te: dotaciones y equipamientos, espacios libres y zonas verdes, y
red viaria rodada y de aparcamiento, contemplan otras disposi-
ciones particulares.
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A continuacion sefialaremos las Disposiciones Particulares para los
distintos usos, en cuanto a Volumen, Uso y Estética:

[. Industrial.

2. Residencial unifamiliar-100% vivienda de promocion publica.
3. Dotaciones y equipamientos.

4. Servicios urbanos y equipamientos.

5. Espacios libres y zonas verdes.

c.2. INDUSTRIAL, ZONA B.

c.2.1. Ambito:

La presente Ordenanza sera de aplicacion a las parcelas sefialadas
con denominacion MI-1, MI-2, MI-3, MI-4 y MI-5, en los Planos de
Ordenacion del Plan Parcial del Poligono Industrial de Ahillones.

c.2.2. Condiciones de posicion: Tipo de edificacion:

A efectos de aplicacion de la zona de ordenacion “industrial” del
Plan Parcial y de las NN.SS. se establece el tipo de naves exentas
en la manzana MI-| y adosadas en el resto de las manzanas,
segin planos de ordenacion y Cuadro de Caracteristicas que se
determina en esta Ordenanza.

Alineaciones y rasantes:

Seran las que se determinan en la correspondiente documenta-
cion grafica. Se determina Gnicamente la Alineacion de Manzana
y de Parcela (Alineacion Exterior) como limite de parcela y la
ubicacion dentro de la misma cumplira con los retranqueos a
los linderos principal, laterales y de fondo que a continuacion
determinaremos.

La alineacion oficial se fija en los correspondientes Planos de
Ordenacion como la separacion entre las zonas de dominio pibli-
co y privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.

Retranqueos:

El retranqueo en fachada principal a la alineacion oficial, en la
manzana MI-1, sera de 0,00 m, siendo en el resto de las Ml de
3,00 m que se cederan.

El retranqueo a linderos laterales, sera de 10,00 m a lindero
derecho y 0,00 m a lindero izquierdo, mirando la parcela desde
la calle, en la manzana MI-I, no habiendo retranqueo lateral en
el resto de las MI.

El retranqueo a los linderos posteriores no existira.
Parcela minima y ocupacién maxima:

Se considera parcela edificable la parcela que ajustandose a las
alineaciones y rasantes oficiales, cumpla con las condiciones de
parcela minima que a continuacion se determinan. En consecuen-
cia sera denegada cualquier parcelacion o segregacion que preten-
da generar parcelas con mddulos inferiores a los sefialados como
minimos.

La parcela minima se fija en el Plan Parcial para nave adosada y
sera de 280,00 m? con un frente minimo de 10,00 m, y una
ocupacion media de parcela del 85%.

Altura de la edificacion:

la altura maxima de toda edificacion sera de 12,00 m a la
cumbrera de cubierta, salvo los elementos singulares propios de la
actividad que requieren una altura mayor. El nimero maximo de
plantas es de dos.

Edificabilidad:

La edificabilidad maxima sera 0,5923 m2/m? sobre suelo neto
clasificado como urbanizable industrial y 1,09 m3/m? sobre
parcela neta.

Aprovechamiento:

El aprovechamiento tipo de la Zona B, para su superficie total,
sera como maximo de 49 naves.

Voladizos:

Los voladizos permitidos seran como maximo de 0,70 m de
vuelo, con una extension maxima de 2/5 de la extension de la
fachada en la que estan situados, y con una distancia minima de
| m. hasta el extremo de fachada. Estos estaran sélo permitidos
en dos pafios de fachada.

Por lo demas, se atendera a las especificaciones de las NN.SS.
¢.2.3. Condiciones de uso:

El uso principal y caracteristico es el Industrial.

Uso Industrial: todos sus grados:

— grado A - talleres artesanos.
— grado B - pequefia industria compatible con la vivienda.
— grado C - industria insalubre y molesta para la vivienda.
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— grado D - garajes-aparcamiento, talleres y estaciones de servicio.
— grado E - industrias en general.
g 4

Uso residencial:

Uso Residencial, solo en Viviendas categoria |°, como maximo una
vivienda por instalacion industrial y 50,00 m? construidos, para
vigilante o guarda de las instalaciones.

El uso caracteristico tiene una serie de usos complementarios, que
a continuacion se detallan:

Uso Terciario Publico:

En la clase de Comercio, categorias 1* en planta baja exterior
inferiores a la baja, Centros de Reunion en categoria 9* en situa-

cion de planta baja.
Uso Terciario de Oficinas Publicas:

En clase Oficinas en categorias I, 2* en cualquier posicion en la
edificacion, y en categoria 3° en planta baja.

Uso Dotacional:

En clase Asistencial, categoria 8°, en clase Sanitario, categoria 10?,
en clases Servicio Publico, categoria [3% en situacion de planta
baja o en edificio de uso exclusivo.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes:

En su clase de jardines y juegos de nifios en categorias I° y 2°
en la superficie de parcela no ocupada por la edificacion, en
general de uso privado al servicio de la edificacion.

Usos prohibidos: los restantes:

Todas las actividades que se permiten como complementarias al
Uso Principal Industrial deberan demostrar la compatibilidad y no
molestia de forma previa a su implantacion.

Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de
aparcamiento por cada vivienda/parcela. Esta reserva podra efec-
tuarse bien al aire libre o bajo cubierto, en plantas baja, semiso-
tano o sotano.

¢.2.4. Condiciones estéticas:

Se atendera a lo que se determina en la Seccion Condiciones
Estéticas de las presentes Ordenanzas.

¢.2.5. Condiciones de planeamiento:

Sera preceptivo el Estudio de Detalle para la Edificacion pareada.

c.2.6. Aprovechamiento total por manzanas:

El Aprovechamiento Lucrativo Total, sera de cuarenta y nueve (49)
naves que el presente Plan Parcial propone.

c.3. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, ZONA A.

¢3.1. Ambito:

La presente Ordenanza sera de aplicacion a las parcelas sefialadas
con denominacion MR-1 y MR-2 en los Planos de Ordenacion del
Plan Parcial del Poligono Industrial de Ahillones, Zona A.

c.3.2. Condiciones de posicion:
Tipo de edificacion:

A efectos de aplicacion de la zona de ordenacion “residencial
Unifamiliar” del Plan Parcial y de las NN.SS. se establece el tipo
de vivienda unifamiliar en hilera.

Las parcelas o manzanas MR-1 y MR-2 son de seis y once vivien-
das respectivamente, segin planos de ordenacion y Cuadro de
Caracteristicas que se determina en esta Ordenanza.

Alineaciones y rasantes:

Seran las que se determinan en la correspondiente documentacion
gréfica. Se determina Gnicamente la Alineacion de Manzana y de
Parcela (Alineacion Exterior) como limite de parcela y la ubicacion
dentro de la misma cumplira con los retranqueos a los linderos
principal, laterales y de fondo que a continuacion determinaremos.

La alineacion oficial se fija en los correspondientes Planos de
Ordenacion como la separacion entre las zonas de dominio publi-
co y privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.

No habra retranqueo a lindero en fachada principal a la alinea-
cion oficial. No habra retranqueo a los linderos laterales.

El retranqueo a los linderos posteriores sera de un minimo de
10,00 m.

Parcela minima y ocupacion maxima:

Se considera parcela edificable la parcela que ajustindose a las
alineaciones y rasantes oficiales cumpla las condiciones, para edifi-
cacion adosada, de parcela minima:

Frente minimo de 8,00 m, superficie minima de 160 m? y una
ocupacién méxima de 0,44 m¥/mZ.

En consecuencia sera denegada la parcelacion o segregacion que
pretenda generar parcelas con parametros inferiores a los sefiala-
dos como minimos.
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Altura de la edificacion:

La altura maxima de toda edificacion sera de 7,50 m. En terreno
con pendiente, la altura maxima en cualquier punto de contacto
con el terreno sera de 8,50 m. El nimero maximo de plantas es
de dos, con aprovechamiento bajo cubierta permitido.

Edificabilidad:

La edificabilidad maxima sera 0,4978 m3/m? sobre suelo neto
clasificado como urbanizable residencial y 0,88 m2/m? sobre
parcela neta.

La edificabilidad maxima sera de 0,88 m2/m2.
Aprovechamiento:

El aprovechamiento tipo de la Zona A, para su superficie total,
sera como maximo de |7 viviendas.

Voladizos:

Los voladizos permitidos seran como maximo de 0,70 m de vuelo,
con una extension maxima de 2/5 de la extension de la fachada
en la que estan situados, y con una distancia minima de | m
hasta el extremo de fachada. Estos estaran solo permitidos en dos
pafios de fachada.

Para lo demas, se regira por las Ordenanzas de la NN.SS. de
Planeamiento.

¢.3.3. Condiciones de uso:

El uso principal y caracteristico es el uso residencial de vivienda
de promocion publica.

Uso residencial de promocion publica:

Solo estara permitida, al 100%, la vivienda de promocion publica,
con tipologia de viviendas en hilera o adosadas segin especifican
el plan Parcial y las NN.SS. de AHILLONES.

Uso Industrial:
Solo los grados:

— grado A - talleres artesanos.
— grado B - pequefia industria compatible con la vivienda.

El uso caracteristico tiene una serie de usos complementarios, que
a continuacion se detallan:

Uso Terciario Publico:

Centros de Reunion en categoria 9* en situacion de planta baja.

Uso Terciario de Oficinas publicas:

En clase Oficinas en categorias 1% 2* en cualquier posicion en la
edificacion, y en categoria 3* en planta baja.

Uso Dotacional:

En clase Asistencial Publica, categoria 8° en clase Sanitario, cate-
gorias 10 en clases Servicio Publico, categoria I3% en situacion
de planta baja o en edificio de uso exclusivo.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes:

En su clase de jardines y juegos de nifios en categorias 1° y 2°
en la superficie de parcela no ocupada por la edificacion, en
general de uso privado al servicio de la edificacion.

Usos prohibidos, los restantes:

Todas las actividades que se permiten como complementarias al
uso principal residencial deberan demostrar la compatibilidad y
no molestia de forma previa a su implantacion.

Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de
aparcamiento por cada vivienda/parcela. Esta reserva podra efec-
tuarse bien al aire libre o bajo cubierto, en plantas baja, semiso-
tano o sotano.

¢.3.4. Condiciones estéticas:

Se atendera a lo que se determina en la Seccion Condiciones
Estéticas de las presentes Ordenanzas.

c.3.5. Condiciones de planeamiento:
Sera preceptivo el Estudio de Detalle para la Edificacion pareada.
c.3.6. Aprovechamiento total por manzanas:

El Aprovechamiento Lucrativo Total, sera de diecisiete viviendas que el
presente Plan Parcial propone en las manzanas MR-l y MR-2 con
seis y once viviendas respectivamente, segin planos de ordenacion y
Cuadro de Caracteristicas que se determina en esta Ordenanza.

c.4. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

Este apartado se refiere a la Dotacion de Equipamiento de cesion
obligatoria de la manzana o parcela ME, segin se indica en los
planos de Ordenacion adjuntos.

c.4.1. Condiciones de posicion:
Tipo de edificacion:

A efectos de aplicacion de la zona de ordenacion, Dotaciones y
Equipamientos del Plan Parcial se establecen dos grados, que
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se diferencian fundamentalmente por el uso a que se adscribi-
ra el suelo.

Los dos grados seran:

— Grado |: Dotacional General.
— Grado 2: Deportivo.

La parcela o manzana ME, de acuerdo con lo sefialado en los
planos de ordenacion correspondientes y en el Cuadro de Caracte-
risticas que se determina en esta Ordenanza, representa la cesion
obligatoria y gratuita minima que las NN.SS. establece para el
desarrollo del Plan Parcial del Poligono Industrial.

Alineaciones y rasantes:

Seran las que se determinan en la correspondiente documentacion
grafica. Se determina unicamente la Alineacion de Manzana y de
Parcela (Alineacion Exterior) como limite de parcela, siendo la
ubicacion dentro de la misma la sefialada por la alineacion de
parcela ocupada.

La alineacion oficial se fija en los correspondientes Planos de
Ordenacion como la separacion entre las zonas de dominio publi-
co y privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.

En fachada no existira retranqueo a la alineacion oficial.
El retranqueo a los linderos laterales y posteriores sera nulo.
Parcela minima y ocupacion maxima:

Se considera parcela edificable la parcela que ajustandose a las
alineaciones y rasantes oficiales, cumpla con las condiciones de
parcela minima que a continuacion se determinan. En consecuen-
cia sera denegada cualquier parcelacion o segregacion que preten-
da generar parcelas con modulos inferiores a los sefialados.

No se determina parcela minima, atendiendo al uso rotacional
que se va a implantar.

Altura de la edificacion:
La altura maxima de la edificacion sera de 7,50 m.

El nimero maximo de plantas es de 2, con aprovechamiento bajo
cubierta.

Edificabilidad:

La edificabilidad maxima sera de 2,00 m%/m2.

¢.4.2. Condiciones de uso:

Los usos a que se podran destinar los suelos asi calificados para
equipamientos seran:

— Uso Dotacional piiblico, en todas sus clases y categorias.
— Complementos al Uso Dotacional piblico.

Uso Terciario Comercial, en la clase de Comercio, categoria I*
como complemento al Uso Dotacional piiblico y en Clase Centros
de Reunion, como complemento al Uso Dotacional piblico, en
categoria 9°.

Uso Terciario Oficinas, en la clase Oficinas en categoria 4° en
cualquier posicion en la edificacion, como complemento al Uso
Dotacional piblico.

Uso Residencial, en Clase Viviendas categoria I° solo una vivienda de
50,00 m? construidos, como complemento al Uso Dotacional publico,
para vigilante o conserje para la custodia de las instalaciones.

Uso de Espacios Libres y Ionas Verdes en su clase jardines y
juegos de nifios en categorias |* y 2* en la superficie de parcela
no ocupada por la edificacion, en general de uso privado al servi-
cio de la edificacion.

¢.4.3. Condiciones estéticas:

Se atendera a lo que se determina en la Seccion Condiciones
Estéticas de las presentes Ordenanzas.

c.5. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.
¢.5.1. Ambito:

Comprende las Ionas de Ordemanza destinadas a espacios libres
de proteccion, instalaciones propias de viales, mantenimiento o
servicio a carreteras, vias férreas, cauces de agua, infraestructuras
locales y regionales,..

¢.5.2. Condiciones Generales:

Tendran la condicion de espacios libres no edificables para uso
peatonal exclusivo y en la que no se podra situar ningin tipo de
edificacion fija o desmontable.

Excepcionalmente el Ayuntamiento podra autorizar la colocacion
de quioscos de prensa, refrescos,...

A través de ellos se autoriza la formacion de vados para el acce-
so de vehiculos a las diferentes parcelas mediante el disefio y
sefializacion, siempre con la obligatoria autorizacion municipal.
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Sus caracteristicas quedan determinadas en la correspondiente
documentacion grafica, siendo el Proyecto de Urbanizacion el que
define su imagen final y los materiales de acabado, pudiendo
introducir en ellas modificaciones no sustanciales.

¢.5.3. Condiciones de uso:

El Uso Principal es Uso Infraestructuras Basicas, Servicios Urbanos
y Red Viaria Categorias I* y 2° Uso Espacios Libres Zonas Verdes
de proteccion en categorias 4° y 5°

¢.6. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
c.6.1. Ambito:

Las zonas verdes o espacios libres de uso y dominio piblico lo
integran espacios propiamente dichos.

Se crearan como separacion con otras zonas y usos, Mo son:

La zona verde de la zona noreste, manzana MV-1, que se produce
en el Eje transversal que une la zona de Equipamiento con la
poblacion.

La zona verde que crea una pantalla de arbolado entre la zona
industrial y la zona residencial.

Las zonas verdes existentes en las restantes manzanas, que
tienen el fin de crear zonas de arbolado en contacto con las
construcciones residenciales o de tipo industrial, creando espa-
cios ecoldgicos y humanos.

Comprende las zonas asi calificadas en los correspondientes Planos
de Ordenacion adjuntos. Asi mismo se ha intentado que los Espa-
cios Libres articulen el ambito a ordenar.

¢.6.2. Condiciones generales:

Para los Espacios Libres y Zonas Verdes, se determinan las siguien-
tes condiciones:

A efectos de aplicacion de esta Zona de Ordenanza se establecen:
Las zonas peatonales, plazas, areas de Juego infantil, y parque urbano.
La proteccion de vias de comunicacion exterior de infraestructuras.

Se autorizan Gnicamente los jardines y zonas verdes y de arbola-
do propias de los Espacios libres. En estos espacios se plantaran
arboles a razon de un arbol por cada 100 m? de zona verde.

En general, se prohiben todo tipo de edificaciones, no autorizan-
dose otras construcciones que las de jardineria, paseos peatonales,
y ornamentacion.

¢.6.3. Condiciones de uso:

El uso principal es el de Espacios Libres y Zonas Verdes en todas
sus Clases y Categorias, incluidos los de proteccion a vias, no
teniendo usos compatibles.

d. Ordenanzas y Normas particulares.

d.1. CONDICIONES DE USO.

d.I.1. Zona B: Poligono Industrial.

En esta zona seran compatibles los usos siguientes:

— zonas verdes publicas y privadas.

— vivienda: sélo vivienda vigilante o conserje < 50,00 mZ.
— uso publico y terciario:

* comercial.
* administrativo y oficinas (publica y privada).
* deportivo (piblico y privado).

— Uso Industrial en todos sus grados: A, B, C, D y E.

No siendo permitidas ni compatibles los tres dltimos grados indus-
triales, , D y E en la Zona A: Residencial ni en el resto del casco
definido en las NN.SS. de Ahillones, desde la aprobacion definitiva
del presente Plan Parcial que define el Poligono Industrial.

d.1.2. Iona A: Residencial unifamiliar

En esta zona seran compatibles los usos siguientes:

zonas verdes publicas y privadas.

residencial familiar de promocion publica.

residencial profesional.

industria compatible con la vivienda en sus grados A y B.
— agricola y ganadero: compatible con la vivienda.
d.2. CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las condiciones de edificacion son todas las ordenanzas, normativa
y condiciones generales recogidas en el documento que forma las
NN.SS. del Municipio de Ahillones:

— ordenanzas particulares y normativa.

— condiciones de régimen del suelo.
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— condiciones de edificacion y uso del suelo.
— condiciones de volumen e higiénicas.

— condiciones generales de uso.

— condiciones generales estéticas.

— alineaciones definidas en los planos.

d.3. CONDICIONES PARTICULARES

d.3.1. Zona B, edificacion industrial.

— Altura maxima a cumbrera (salvo los elementos singulares,
propios de la actividad que requiere una altura mayor): 12,00 m

— Altura maxima: dos plantas

— Diametro minimo de patio: 3,00 m

— Ocupacion maxima del suelo: 85%

— Distancia minima a alineacion de via publica:

en MI-1.:0,00 m

en MI-2, MI-3, MI-4 y MI-5: 3,00 m

(Se permitira, siempre que se justifique su necesidad, retranqueo
voluntario maximo de 10,00 m paralelo a la alineacion oficial,

esta superficie se podra ocupar con construcciones auxiliares o
complementarias)

— Distancia minima a lindero derecho en MI-1: 10,00 m
— Distancia minima a linderos laterales en general: 0,00 m
— Fachada minima de parcela: 10,00 m

— Fondo edificable: no existe

— Edificabilidad: la resultante

— Sotanos y semisotanos: permitidos

d.3.2. Iona A, edificacion residencial:

— Altura maxima: 7,50 m

— Altura maxima: dos plantas

— Construcciones bajo cubierta: permitidas

— Altura minima planta baja: 2,90 m

— Didmetro minimo de patio: 3,00 m

— Superficie minima patinillo: 1,00 m2

— Diametro minimo de patinillo: 0,80 m

— Distancia minima a alineacion de la via piblica: 0,00 m
— Distancia minima a colindantes: 0,00 m

— Ocupacion maxima del suelo: 44%

— Distancia minima a alineacion posterior: 1,20 m
— Longitud minima fachada parcela: 8,00 m

— Fondo parcela: 20,00 m

RESOLUCION de 15 de diciembre de 2005,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente la modificacion
puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Barcarrota,
consistente en la reclasificacién de terreno al
sur del municipio, delimitado por la carretera
actual de Badajoz-Huelva y calleja de acceso
al centro de transportes de la Junta de
Extremadura, asi como la homologacién de
un nuevo sector “SUB-2” (Desglosada del
expediente de modificacion n° 4).

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura, en sesion de 15 de diciembre de 2005, adopté la
siguiente resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos
por el personal adscrito a la Direccion Urbanismo y Ordenacion
del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto
[87/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los drganos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extrema-
dura (D.O.E. n° 136, de 21 de noviembre), en la Disposicion Deroga-
toria dnica, Punto 2, de la Ley [5/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX), en el
articulo 5.Primera.a) y Disposicion Transitoria de la Ley 10/2004, de
30 de diciembre, de Regulacion y Bases de la Agencia Extremefia de
la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio y el articulo 3 del Decreto
Legislativo 1/2005, de 21 de junio, por el que se aprueba el Texto
Articulado de las citadas Bases, corresponde el conocimiento del
asunto y al objeto de su resolucion, a la Comision de Urbanismo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

Puesto que Barcarrota no dispone de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal adaptadas u homologadas a la ordenacion
estructural del articulo 70.1.1 de la Ley [5/2001 (LSOTEX), hasta
tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aproba-
cion definitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho
drgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordena-
cion urbanistica debera ser establecida por la misma clase de plan y
observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de
dichas determinaciones (articulo 80 de 15/2001 —LSOTEX—).

La procedencia de la homologacion de contenidos a la LSOTEX deri-
va de lo establecido en el apartado 2 de la Disposicion Transitoria





