D.0.E.—Nimero 86

22 Julio 2006 13219

DECRETO 122/2006, de || de julio, por el
que se aprueba definitivamente el Proyecto
de Interés Regional consistente en variar las
condiciones urbanisticas previstas en el Plan
General de Ordenacién Urbana y en el
vigente Plan Parcial para el Sector PP-3 de
Plasencia, para establecer una nueva
ordenacion y con destino a la urbanizacion y
edificacion de viviendas protegidas acogidas
al Plan de Vivienda y Suelo de Extremadura
2004-2007, promovido por “GISVESA”, en el
término municipal de Plasencia.

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos
en el mismo, se observa el cumplimiento de los tramites estable-
cidos en el art. 62 de la Ley 15/2001, de [4 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

Las obras que constituyen el objeto del Proyecto de Interés
Regional referenciado se corresponden con las definidas en el art.
60.2.b) de la LSOTEX.

El Proyecto de Interés Regional contiene las determinaciones a
que se refiere el art. 61 de la LSOTEX, y en su elaboracion y
aprobacion se observa el cumplimiento del procedimiento estable-
cido en el art. 62 de la citada Ley.

Asimismo, la ordenacion que contempla el Proyecto de Interés Regio-
nal asegura el funcionamiento de las obras, asi como la conexion de
aquéllos a las redes generales, conforme preceptia el art. 60.3 de la
LSOTEX, sin perjuicio de la posterior aplicacion de las previsiones que
contempla el Gltimo parrafo del art. 61.1 }) de la misma Ley.

Conforme a lo establecido en el art. 62.4 de la LSOTEX, la apro-
bacion, en su caso, del Proyecto producira los efectos propios de
los planes urbanisticos previstos en el apartado | del art. 79 de
la misma Ley.

Visto el informe favorable emitido por la Comision de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en su sesion de 3 de
julio de 2006.

En virtud de las competencias asumidas estatutariamente (articulo
1.1.2 del Estatuto de Autonomia de Extremadura), transferidas por
el Estado mediante Real Decreto 2912/1979, de 21 de diciembre,
corresponde al Consejo de Gobierno de la Junta de Extremadura
la adopcion del acuerdo de aprobacion definitiva de los Proyectos
de Interés Regional a que se refieren los arts. 60 y siguientes de
la LSOTEX, conforme determina el art. 62.3.b) de la LSOTEX y el
art. 5.1.c) del Decreto 17/2006, de 7 de febrero, regulador de las
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del terri-

torio, y de la organizacion y funcionamiento de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

En su virtud, a propuesta del Vicepresidente de la Junta de Extre-
madura, previa deliberacion del Consejo de Gobierno en sesion de
fecha 11 de julio de 2006,

DISPONGO:

|. Aprobar definitivamente Proyecto de Interés Regional consistente
en variar las condiciones urbanisticas previstas en el Plan General
de Ordenacion Urbana y en el vigente Plan Parcial para el Sector
PP-3 de Plasencia, para establecer una nueva ordenacion y con
destino a la urbanizacion y edificacion de viviendas protegidas
acogidas al Plan de Vivienda y Suelo de Extremadura 2004-2007,
promovido por GISVESA, en el término municipal de Plasencia.

1. Las previsiones del presente Proyecto de Interés Regional, cuyo
grado de vinculacion vendra determinado en el mismo, formaran
parte de la ordenacion urbanistica municipal conforme al régimen
establecido en el art. 61.1)) de la LSOTEX, sin perjuicio, en su
caso, de la necesidad de adaptacion del planeamiento de ordena-
aon territorial y urbanistica.

3. Encomendar a la empresa GISVESA, la ejecucion de las obras
comprendidas en el Proyecto de Interés Regional, como promotora
del Proyecto, segiin establecen los arts. 62.3.b) y 64.1 de la LSOTEX.

4. La ejecucion del Proyecto de Interés Regional se realizara con
base en el proyecto basico aprobado y el detalle del posterior
proyecto técnico de ejecucion, en el que se concretaran las obras
e instalaciones, incluidas las de urbanizacion, con el grado necesa-
rio de precision para su realizacion material, conforme a lo esta-
blecido en el art. 64.2 de la LSOTEX.

5. Ordenar la publicacion de dicha aprobacion definitiva en el
Diario Oficial de Extremadura, asi como de la normativa urbanis-
tica resultante de la nueva ordenacion, con indicacion de que
contra la misma, por tener caracter normativo, no cabe recurso
en via administrativa (art. 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comin), y solo podra interponer-
se contra la misma recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extre-
madura, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguien-
te a su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Mérida, a 11 de julio de 2006.

El Presidente de la Junta de Extremadura,
JUAN CARLOS RODRIGUEZ IBARRA

El Vicepresidente de la Junta de Extremadura,
JOSE IGNACIO SANCHEZ AMOR
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NORMAS TRANSITORIAS COMPLEMENTARIAS SECTOR PP3 - PLASENCIA

FICHA URBANISTICA SUELO URBANIZABLE SECTOR PP3
CUADRO DE SUPERFICIE, EDIFICABILIDADES, Y VIVIENDAS ( TIPOLOGIA):

EDIFICABILIDAD: 0,89 m2/m2
DENSIDAD: 64,96 viv/ha
MANZANA|  USO SUPERFICIE | EDFICABLDAD | TPO VWDA. | N PLANTAS | N VNVENDAS
Alowom | Neom' Pe7 64
| RESDENCIAL | 2.77801 m2 TVENDA 100
8 | 5400 m2 MEND. PB8 36
2 RESDENCIAL | 2.77801 m2 |As| 14250 m2 | YNena Piie7 9 | o5
RESDENCIAL Aamom | i i 2|
3 ; 193649 m2 | B |4500m2 | VMDA PB+8 32 | 64 |31
COMERCIAL B| 450 m2 — PB —
VIVENDA
A PB+7 32
RESDENCIAL 4,400 m2 MDA
4 193049 m2 | B | 3950m2 | “Mow PB+7 28 | 60
COMERCIAL B | 450 m2 — PB —
Sa | RESDENCIAL | 62000m2 | 2912m2 | TGS EEOA PR+6 26
5 RESDENCIAL | 62000m2 | 3.136m2 PO o Pi6 » |,
PROG. ESPECIAL
RESDENCIAL 2.756 m2 PB+6 24
S5¢ ST 62000 m2 | H ot
COMERCIAL 450 m2 — ) —
6a RESDENCIAL | 62000 m2 2.688 m2 P oot PBI6 24
) RESDENCIAL | 62000 m2 2.912 m2 PROG. ESHEOAL PBIG 2¢
- e e o N " s
RESDENCIAL 2.756 m2 PB+6 24
6c  fb———— 62000m2 €0.000 .
COMERCIAL 450 m2 — PB ’
7a | RESDENGIAL | o2000m2 | 246am2 | PG RN ps 22
7b RESDENCIAL | 62000 m2 2688 m2 | o0 oon PBYS 24 |
PROG, ESPECIAL )
RESDENCIAL 2.310 m2 PB+S 20
7c 62000 m2 £0.000
COMERCIAL 250 m2 — PB —
8a RESDENCIAL | 62000 m2 2200 m2 | PGS BN PR 20
8b | RESDINCAL | 62000m2 | 246am2 | TSI pe 2
- - PROG ESPECIAL B
RESDENCIAL 2.310 m2 PBYS 20
8¢ 62000 m2 €0.000
COMERCIAL 50 m2 — ) —
9 COMERCIAL | 3.51848 m2 1200 m2 — B _
10 VIA PECUARIA | 2.865.79 m2 — - — o
CESIONES ¢* J— _ - I
1 BOTACIONES | 3003608 m2 ] N
DOTACIONES - _ i _
12 DOTATIONES | 4.349.96 m2
VIARKO UE | 2432689 m2 — — o _
VIARIO T
VIARIO U - _‘_ . _
tanliguo 5.G) 1024062 m?
TOTALFS 92.20682 m2 82.040 m2 — — 599
RESUMEN DE LDIFICABILIDADES
RESIDENCIAL 78,140 m2 constr
COMERIAL 3.900 m2 constr.
TOTAL 82 040 m2 consir
»De los 30.03608 m2 de la manzana n° 11 reservados para dotaciones. al menos 7.960 m2 seran deslinadas
a Zonas Verdes y [spacios Libres. el resio tendra ol uso que delermine el Ayuntamienlo
RESUMEN DE VIVIENDAS
TPO DE PROTECCION N DE VNIFNDAS
VIVENDA MEDIA 319 viviendas o
VIVENDA DEL PROGRAMA ESPECIAL 60.000 280 viviendas
TOTAl 599 viviendas
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RESERVAS DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES.

RESERVAS PARA DOTACIONES SEGUN LEY 15/2001

PROYECTADO

DOTACIONES

TOTALES

34.386,04 m2 suelo

RESERVA
35 m2 suelo/100m?2 edif. 28.714 m? DOTACIONES (30.036,08 en manzana
11(%) + 4.349,96 en
TOTALES
manzana 12)
De los 35 m2 suelo/100m?2 ZV-JARDINES 4.349,96 m? suelo
edif.,, deberan destinarse a 12.306 m2 (manzana 12)

ZONAS VERDES:
15 m2 suelo/100 m2 edif.
(6 10% superficie ordenada)

(9.220,68 m?)

7.960 m? suelo

ZV (en manz.i1
( ) (manzana 11) (*)

* De los 30.036,08 m2 de la manzana N° 11 reservados para dotaciones al menos 7.960 m? seran destinados a
zonas verdes y espacios libres. El resto tendra el uso que determine el Ayuntamiento.

RESERVA PLAZAS DE APARCAMIENTO

MINUSVALIDOS

1/100 m2 edificados, (al 820,4 En vvdas.: 599
APARCAMIENTOS menos 0,5/100 m2 edificados (al menos En viario publico:434
seran publicos.) 410 seran TOTAL: 1.033
publicos)
APARCAMIENTOS 2% del total de aparcamientos 8,2 14

FORMA DE GESTION.

La Unidad se desarrollard por Gestidon Directa por Cooperacion.

ORDENANZAS DE APLICACION

Segun ordenanzas propias para el dmbito del Proyecto de Interés Regional que desarrolla el

SECTOR PP3.
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ORDENANZAS DE APLICACION.

ORDENANZA ESPECIFICAS

TIPO DE EDIFICACION

Manzana compacta en las manzanas 5.6.7 y
8.:.MC.6 para las manzanas 7 y 8 y MC,7 para las
manzanas 5y 6

Blogue en manzana cerrada: MC 8,13 para las
manzanas 2 y 4 y MC,8,13 y MC,9.13. Las ocho
plantas en el cuerpo de edificacion con frente a
la N-630, las nueve, en el cuerpo de edificacion
con frente al vial de sistema general.

Se deja prevista la posibiidad de que la
edificaciéon en las manzanas 1 y 3, previa
redaccion obligada de un estudio de detalle,
pueda ser en manzana abierta y no en
manzana cerrada. Los indicadores serdn los
establecidos en la normativa urbanistica del
plan general para la manzana abierta, salvo en
lo relativo a edificabilidad y altura. Es decir en
cuanto a tipo de edificacion se estard a lo
establecido en el plan general, pero en lo
referente edificabilidad deberd cumplirse con el
mdximo permitido por este PIR. La altura
maxima, para este tipo de edificacién, serd de
doce plantas.

Edificio aislado: Para el uso CL (comercial)
previsto en la manzana n? 9, el fipo de
edificacion serd dislado en las condiciones que
se establecen en las ordenanzas de este PIR.

uso

Residencial en las manzanas 56,7 vy 8 y
comercial obligado en las zonas “b” grafiadas
en plano de ordenanzas. Permitido el uso
comercial en el resto de la planta bgja.
Residencial en las manzanas 1y 2

Residencial en las manzanas 3 y 4 y permitido el
uso comercial en las plantas bajas de las zonas
“B” grafiadas en plano de ordenanzas.
Comercial (CL) en manzana n® 9.

ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

Las grafiadas en el plano de ordenanzas.

En las manzanas n2 123 y 4, los espacios
abiertos entre el espacio publico y privado que
se han dibujado, deben considerarse como
sugerencias que debieran tenerse en cuenta,
Caso de edificarse las manzanas 1 y 3 con el
fipo MA, los dlineaciones serdn libres, salvo la
establecida en el frente al vial de sistema
general. En ese frente serd obligatorio un
refranqueo minimo de la edificacion de 6 m.

RASANTES

Las grafiadas en el plano de ordenanzas

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Para el wuso residencial y comercial las
establecidas en el cuadro que se adjunta en el
plano n? 15y en la pagina 12 de la memoria.

No se computa la edificabilidad de semisétanos
ni sétanos

ALTURA MAXIMA

Se define a continuacién la cota de los planos
hortizontales que definen la altura maxima de las
edificaciones en cada manzana:

MANZANAS Ty 3. ... Cota ..... 385,59
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MANZANAS 2y 4 (Zonas "B") ... Cota .... 384,50
MANZANAS 2y 4 (Zonas "A") ... Cota .... 387,50
MANZANAS 5y 6 (Zonas “b") ... Cota ......381.47
MANZANAS 5y 6 (Zonas "a”) ... Cota ..... 380,07
MANZANAS 7y 8 (Zonas "b") ... Cota ..... 376,99
MANZANAS 7y 8 (Zenas "a”) ....Cota ... 37559

e Esa cota coincidird con la cara inferior del
forjado de cubierta.

e En las manzanas 1 y 3 podrd eximirse de esta
obligacién siempre que se opte por la
edificacién en manzana abierta.

e En los esquemas que se adjuntan, se expresan
gréficamente estas  determinaciones y  se
acotan las alturas maximas posibles, medidas
desde la rasante del terreno en contacto con la
edificaciéon. Podrd edificarse deniro de ese
“volumen”, aunque esfos pardmetfros no
coincidan con los que se obtuviesen de la
aplicacién del sistema de medir las alturas
establecido por la normativa urbanistica del
P.G.O.U.

CRITERIOS DE LAS ORDENANZAS
Laidea es la que se apunta de manera grdfica en las cinco paginas que siguen.
RESTO DE DETERMINACIONES

Las establecidas en las Normas urbanisticas del P, General.
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BLOQUE 3 BLOQUE 1
OOARCQAL e
150,00
SECCION 1
BLOQLUE | BLOQUE 3
+350.00
SECCION 2
BLOQUE 3 BLOCUE 3
—_— | comeren cavaca| __ [fTToomme e
350,00 ' +350.00
SECCION 3 SECCHON 4
BLOQUE | BLOOUE |
+35%0.00 +330.00
CSECCION 5 SECCIKOM 6

P.LR. ENEL PP3 DE PLASENCIA
SECCICNES (174 E-1/1.000
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BLOCUE 2 BLOCUE 4
sy el il 4 CONERQIAL . el
+350,00
SECCION 7
BLOOQUE 4 BLOOUE 2
TOVERGAL
+350.00
SECCION &
BLOQUE 2 62 BLOQUE 2
————— -,m“
_______________ f_u . e ———
+350,00 +350.00
SECCION 9 SECTION 12
BLOGLE 4 BLOQUE 4
JEB.
-------------- o [COMERQAL| s _[comate
+330.00 +350.00
SECTION 11 SECCICH 12
P.I.R. EN EL PP3 DE PLASENCIA
SECCIONES (2/4) E1/1.000
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LOQUE 5 BLOOUE 6
COMERCIAL COMNERCIAL
190,00
SECCION 13
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+350.00
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SECCHOR 15 SECCION 16
BLOOUE & 5LOQUE 6 ‘
04 e "
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+350.00 +350.00
SECCION 17 SECCION 18
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+350.00
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+350.00
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