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AGENCIA EXTREMENA DE LA VIVIENDA, EL
URBANISMO Y EL TERRITORIO

RESOLUCION de 29 de septiembre de
2006, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura,
por la que se aprueba definitivamente la
modificacién puntual n.° |2 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
La Zarza, consistente en la reclasificacion,
de suelo no urbanizable a suelo urbanizable
de uso industrial categoria G, de las parcelas
30y 52 del poligono 13, paraje “El
Risquillo”, para la construccion de una
central eléctrica.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura, en sesion de 29 de septiembre de 2006, adopto la
siguiente Resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos
por el personal adscrito a la Direccion de Urbanismo y Ordena-
cion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. [1.2.e y en la Disposi-
con Adicional Segunda del Decreto 17/2006, de 7 de febrero,
regulador de las atribuciones de los drganos urbanisticos y de
ordenacion del territorio, y de la organizacion y funcionamiento
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el
art. 3 del Decreto Legislativo 1/2005, de 21 de junio, por el que
se aprueba el Texto Articulado de las Bases de la Agencia Extre-
mefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y el art. 6, I,
22 del Decreto 39/2006, de 7 de marzo (D.0.E. 14-03-06), por el
que se aprueba la Estructura Orgdnica y los Estatutos de la
Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su resolu-
cion, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura.

Puesto que la Zarza no dispone de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal adaptadas u homologadas a la ordena-
con estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX),
hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de
aprobacion definitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en
dicho organo de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de orde-
nacion urbanistica deberd ser establecida por la misma clase de

plan y observando el mismo procedimiento seguido para la apro-
bacion de dichas determinaciones (art. 80 de 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento
para su aprobacion previsto en los arts. 77 y ss. de la Ley
[5/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

.) Aprobar definitivamente la modificacion puntual n.* 12 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal epigrafiada.

1.%) Publicar, como Anexo a esta resolucion la normativa urbanistica
afectada resultante de la aprobacion de la presente modificacion.

A los efectos previstos en el art. 79,2,b de LSOTEX, el Municipio
debera disponer, en su caso y si procede, la publicacion del
contenido del planeamiento aprobado en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Contra esta Resolucion que tiene caracter normativo no cabe
recurso en via administrativa (art. 107.3 de LRJAP y PAC), y solo
podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura
en el plazo de DOS MESES contados desde el dia siguiente a su
publicacion (art. 46 de Ley 29/1998, de 13-7, Reguladora de la
Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa).
VeBS
El Presidente,
ENRIQUE DIAZ DE LIANO DiAZ-RATO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto arriba
epigrafiado por Resolucion de la Comision de Urbanismo y Orde-
nacion del Territorio de Extremadura, de fecha 29 de septiembre
de 2006, se modifican los articulos siguientes:

Arts.: 131, 153.4, 197, 198.2, 199.1, 199.4, 221.4, 256.1, 258.2,
258.4, 260.1, 260.4.

Articulo I31: Altura de edificacion.

Las alturas maximas de edificacion autorizadas, seran las siguientes:
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a. Para una planta, 4.5 metros de altura maxima, salvo en los
edificios industriales, los cuales podran alcanzar los 7,50 metros en
total, pudiendo el Ayuntamiento autorizar alturas mayores, en el
Sector S.A.U. (I-2) (Poligono Industrial) y en el Sector S.A.U. (I-3)
en casos especificos, justificados por la peculiaridad de la actividad
a desarrollar.

b. Para dos plantas, 7,20 metros de altura maxima.
c. Para tres plantas, 10.00 metros de altura maxima.

d. A los efectos de las limitaciones establecidas en este articulo, el
semisotano no tiene consideracion de planta.

e. En cualquiera de los casos ha de cumplirse lo establecido en el
articulo 130 que prevalecera sobre el presente en caso de conflicto.

Articulo 153: Disposiciones generales.

4. Igualmente, sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas vigente, las
actividades de caracter industrial que se desarrollen en Suelo
Industrial, estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

a. Nivel sonoro de igual sonoridad maxima permitida que en el
numero 2 de este articulo, debiendo de medirse desde la vivienda
mas proxima.

b. Los humos maximos permitidos seran de 0,5 gr/m’, y sus
vertidos de [0 mg/l.

c. La potencia maxima a instalar sera de 100 C.V. por parcela en
el Sector S.A.U. (I-1) de Suelo urbanizable y sin Limitacion en los
Sectores S.A.U. (I-2) y S.A.U. (I-3) de dicho suelo.

Articulo 197: Definicion y Delimitacion.

Se incluye en la Zona IV Poligono Industrial los terrenos alejados
del casco, al suroeste del mismo, que constituyen un drea en la
que se prevé un desarrollo conforme al modelo aqui expresado y
que debera regirse por estas Ordenanzas cuando se produzca la
aprobacion del Plan Parcial correspondiente; se trata del Sector
de Suelo Urbanizable: S.A.U. (I-2) y Sector de Suelo Urbanizable:

S.AU. (1-3) en su totalidad. Su ubicacion y delimitacion figura en
los planos de Proyecto | y 2.

Articulo 198: Condiciones de Usos Pormenorizados
2. Usos Pormenorizados Permitidos:

— Uso Caracteristico, art. 98.1 R.D.L 1/1992: Sera el Industrial,
Categorias E, F y G, esta dltima siempre que fuese compatible con
las condiciones exigidas por el RAMINP.

— Usos Complementarios:

Se prevén como necesarios los siguientes usos:
* Equipamiento Dotacional

* Espacios Libres.

Se permiten los siguientes: Terciario.

* Residencial Unifamiliar: Se autoriza una vivienda para el guar-
da, por cada industria, en edificio independiente y con este uso
exclusivo.

— Servicios de Infraestructuras y transportes.
— Industrial, Categorias A, B, C y D.

Articulo 199: Condiciones de Edificacion.

| Parcelacion:

— Parcela Existente: Se considera edificable la parcela que cumpla
la condicion de haber sido incluida en el dltimo Catastro de
Urbana vigente; si esta parcela incumpliese las condiciones de
parcela minima admisible, debera haber sido escriturada con ante-
rioridad a la aprobacion definitiva de las presentes Normas para
poder ser edificable.

— Parcelacion Minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes
dimensiones:

Fachada: 10 m.

Fondo: 30 m.

Superficie: 500 m.

Dimension minima entre linderos: 9 m.

— Parcela Maxima: Sin Limite de superficie
4 Volumen:
— Numero de Plantas Maximo:

Sin perjuicio de lo expresado en el art. 130 de la presente
Normativa el Numero Maximo de plantas sera de UNA planta
para todo el ambito de esta Ordenanza.

— Altura maxima:

Segin el art. [3] de esta Normativa la altura maxima sera de
1,50 metros en total, pudiendo el Ayuntamiento autorizar alturas
mayores, en esta ona en casos especificos, justificados por la
peculiariedad de la actividad a desarrollar.
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La cumbrera de las cubiertas tendra una altura maxima de 2 m.
En las naves industriales se permite la construccion de entreplan-
tas, no computandose en el parametro de edificabilidad. En todos
los casos se permite que las instalaciones técnicas, chimeneas, etc.,
sobresalgan de esta altura siempre que estén debidamente justifi-
cados en el correspondiente proyecto técnico.

— Edificabilidad Maxima sobre Parcela: Para todos los usos de
0,70 m%/m2.

— Edificabilidad Maxima sobre Unidad de Ejecucion-Estudio de
Detalle:

En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva crea-
con, no prevista, la edificabilidad maxima global de la Unidad,
sera de 0,45 m? de techo por m? de superficie de la Unidad.

Articulo 221: Division en Zonas y Sectores.
4. Los distintos sectores de suelo.

Urbanizable se han integrado en alguna de las cuatro zonas
siguientes:

a. LIONA I: Residencial Casco Urbano. Dentro de ella se han inte-
grado los siguientes Sectores:

— Sector Residencial: S.A.U. (R-1)

— Sector Residencial: S.A.U. (R-2)

b. IONA IV: Residencial Unifamiliar en Hilera.

Dentro de ella se ha incluido el siguiente sector:

— Sector residencial: S.A.U. (R-3)

c. IONA'V: Industrial.

Dentro de ella se ha incluido el siguiente sector:

— Sector Industrial: S.A.U. (I-1)

d. ZONA VI: Poligono Industrial.

Dentro de ella se han incluido los siguientes sectores:
— Sector poligono Industrial: S.A.U. (I-2)

— Sector Central Ciclo Combinado: S.A.U. (I-3)
Articulo 256: Definicion, Caracterizacion y Superficies.

. El ambito de aplicacion de las disposiciones contenidas en esta
Seccion sera el de los terrenos que clasificados como Suelo Urba-

nizable, aparecen delimitados en el Plano de Proyecto n.’ 2, como
Sector S.A.U. (I-2), Uso Industrial para Edificacion en Linea, E.L y
Sector S.AU. (I-3), Uso Industrial.

Articulo 258: Condiciones de Uso.
2. Usos Pormenorizados Permitidos:

— Uso Caracteristico, art. 98.1 R.D.L. 1/1992: Sera el Industrial,
Categorias E, F y G, esta dltima siempre que fuese compatible con
las condiciones exigidas por el RAMINP.

— Usos Complementarios:

Se prevén como necesarios los siguientes usos:
* Equipamiento Dotacional

* Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:

* Terciario.

* Residencial Unifamiliar: Se autoriza una vivienda para el guar-
da, por cada industria, en edificio independiente y con este uso
exclusivo.

* Servicios de Infraestructuras y transportes.
* Industrial, Categorias A, B, C y D.
4. Tonificacion:

En los planos n.° 'y 2 figuran ubicados los sectores. Para el Equi-
pamiento y los Espacios Libres se indica, en la presente Seccion,
solo su superficie, quedando pendiente por definir su ubicacion, lo
cual se realizara en los planes Parciales correspondientes.

Articulo 260: Condiciones de Edificacion.

|. Parcelacion:

— Parcelacion Minima:

Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones:

Fachada: 10 m.

Fondo: 30 m.

Superficie: 500 m.

Dimension minima entre linderos: 9 m.

Parcela Maxima: Sin limite de superficie.
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4 Nolumen:
— Numero de Plantas Maximo:

Sin perjuicio de lo expresado en el art. 130 de la presente
Normativa el Nimero Maximo de plantas sera de UNA planta
para todo el ambito de esta Ordenanza.

— AMltura maxima:

Segin el art. [3] de esta Normativa la altura maxima sera de
1,50 metros en total, pudiendo el Ayuntamiento autorizar alturas
mayores, en esta Iona en casos especificos, justificados por la
peculiaridad de la actividad a desarrollar.

La cumbrera de las cubiertas tendra una altura maxima de 12
m. En las naves industriales se permite la construccion de entre-
plantas, no computandose en el parametro de edificabilidad.

En todos los casos se permite que las instalaciones técnicas,
chimeneas, etc., sobresalgan de esta altura siempre que estén
debidamente justificados en el correspondiente proyecto técnico.

— Edificabilidad Maxima sobre Parcela: Para todos los usos de
0,70 m2/m2.

RESOLUCION de 21 de diciembre de 2006,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente la modificacion
puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Villagarcia de la
Torre.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura, en sesion de 2| de diciembre de 2006, adopto la
siguiente Resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos
por el personal adscrito a la Direccion de Urbanismo y Ordena-
cion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. [1.2.e y en la Disposi-
con Adicional Segunda del Decreto 17/2006, de 7 de febrero,
regulador de las atribuciones de los drganos urbanisticos y de
ordenacion del territorio, y de la organizacion y funcionamiento
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el
art. 3 del Decreto Legislativo 1/2005, de 21 de junio, por el que

se aprueba el Texto Articulado de las Bases de la Agencia Extre-
mefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y el art. 6,1, 22
del Decreto 39/2006, de 7 de marzo (D.0.E. 14-03-06), por el
que se aprueba la Estructura Organica y los Estatutos de la
Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su resolu-
cion, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura.

Puesto que Villagarcia de la Torre no dispone de Normas Subsidia-
rias de Planeamiento Municipal adaptadas u homologadas a la
ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001
(LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la compe-
tencia de aprobacion definitiva del planeamiento radicara, en todo
caso, en dicho drgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica debera ser establecida por la misma clase
de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de [5/2001
—LSOTEX-).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento
para su aprobacion previsto en los arts. 77 y ss. de la Ley
[5/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

.%) Aprobar la modificacion de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal, consistente en:

— Reclasificacion de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano, una
parte como Consolidado y otra como No Consolidado a desarro-
llar mediante las Unidades de Ejecucion UE-4, UE-5 y UE-6, de
uso Residencial Intensivo, y UE-7 y UE-8 de uso Industrial.

— Recalificacion de Suelo Urbano, de uso Industrial a Residencial.

1.°) Publicar, como Anexo a esta Resolucion, la normativa urba-
nistica afectada resultante de la aprobacion de la presente
modificacion.

A los efectos previstos en el art. 79,2,b de LSOTEX, el Municipio
debera disponer, en su caso y si procede, la publicacion del
contenido del planeamiento aprobado en el Boletin Oficial de la
Provincia.





