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CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 26 de junio de 2008, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion puntual n.° 06/2007 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Talavera la Real, consistente en
ampliar los usos en suelo no urbanizable (Tipo IV "Zona de especial proteccion
de regadio”), con objeto de construir una planta fotovoltaica. (2008063602)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 26 de
junio de 2008, adoptd la siguiente resolucidn:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacidon del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el articulo
Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo del
Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremefia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su resolucion, a la Comision de Urba-
nismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

Puesto que Talavera la Real no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
adaptadas u homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001
(LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion defi-
nitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho drgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacién de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

La Direccidon General de Estructuras Agrarias en informe de 12-6-08 establecidé condicio-
nes taxativas para su aprobacion, que deben asumirse e integrarse en el articulado alter-
nativo propuesto.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacién n.° 06/2007 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal epigrafiada.
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2.9) Publicar, como Anexo a esta Resolucion, la normativa urbanistica afectada resultante de
la aprobacion de la presente modificacion.

Con caracter previo a la publicacién de este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura,
deberd incorporarse e integrarse en el articulado propuesto, las condiciones sefialadas por la
Direccion General de Estructuras Agrarias, en relacion con la preceptiva solicitud, en cada
caso, de autorizacion de la correspondiente “compatibilidad” con el actual uso de “regadio”.

A tal efecto, se exigira por esta Direccion General de Estructuras Agrarias, separata de justi-
ficacion de compatibilidad que debe estar suscrita por técnico competente.

Para apreciar esta compatibilidad se estudiara principalmente la altura libre desde el suelo al
panel, la dimension maxima del panel, el porcentaje de superficie de sombreamiento sobre el
total, la separacion entre fustes de sujecion de paneles, el porcentaje de terreno ocupado por
inversores, transformadores y cimentaciones sobre el total de la parcela, etc.

En todo caso, resultara obligatorio respetar la infraestructura de riego mediante una franja
de terreno de 4 m al lado de acequias y de 2 m al lado de tuberias, en las cuales no se podra
construir ni cimentar para no afectarlas y cuya franja debera quedar en todo momento tran-
sitable ante posibles operaciones de mantenimiento y/o reparacion.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el Municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Contra esta Resolucion que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRJAP y PAC), y sblo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Se hace constar, en base a lo establecido en el articulo 27 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun, que aun no se ha aprobado el Acta de la sesion.

V.0 B.O
El Presidente,
JOSE TIMON TIEMBLO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba epigrafiado por Resolu-
cion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 26 de junio
de 2008, se modifican los articulos VI.57, VI.58, VI.59 y VI.60 del Titulo VI del Capitulo 6
que regulan el Suelo No Urbanizable Tipo IV “Zona de especial proteccion de regadio-Area de
especial proteccion productiva de regadios”, que quedan redactados como sigue:
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Articulo VI.57. Definicion y delimitacion.

1.

Esta categoria de suelos estd constituida por aquéllos que, en la actualidad, estan trans-
formados en regadio; afectando por igual en lo sucesivo a cualesquiera otros suelos que
sean transformados en regadio en el futuro, con independencia de su actual uso recogido
en la cartografia de usos actuales del suelo rdstico a 1:10.000 de las NNSS.

. Estos suelos gozan de un grado de proteccion alto, por su importancia en la estructura

economica tanto del municipio como del conjunto de la region extremefa, dada su cali-
dad edafoldgica y microclimatica, pretendiéndose el mantenimiento exclusivo como
tierras de cultivo.

Articulo VI.58. Usos permitidos.

1.

2.

3.

En el area descrita en el articulo anterior, calificada como suelos no urbanizables protegi-
dos, los usos predominantes autorizados seran el cultivo y el pastoreo.

No podran hacerse repoblaciones forestales regulares, si bien, y con el fin de favorecer la
eficiencia del ciclo hidraulico, se permite y se recomienda la plantacion de arbolado de
ribera en las margenes de arroyos, desagles de riego, caminos y lindes de fincas, siempre
en la plantacion lineal. Esta prohibicion no afecta a los arboles frutales.

Excepcionalmente y siempre que en el proyecto se demuestre explicitamente su inevitable
necesidad, podran autorizarse los siguientes usos:

a) Casetas de aperos vinculadas a la explotacion agropecuaria.
b) Cobertizos para ganado semiestabulado.

c) Balsas y estanques precisos para el riego.

d) Casetas para motores de riego.

e) Viviendas e instalaciones agropecuarias vinculadas a la explotacion, siempre que quede
demostrada la imposibilidad de construirlas en suelo urbano, o en suelos de inferior
calidad agrondmica.

f) Poligonos de huertos familiares que cumplan las determinaciones fijadas en las NN.UU.
para este tipo de actuaciones, y Unicamente en el caso de que sean de promocién publica.

g) Instalaciones de Produccion de Energia Solar Fotovoltaica, “parque fotovoltaico”, que
quedaran reguladas por la legislacion sectorial vigente.

. Cualquier otro uso no recogido en los apartados anteriores, o que de los recogidos no

cumpla en el proyecto con las condiciones de edificacion que se fijan en el articulo siguien-
te, sera considerado como susceptible de generar la formacion de nucleo de poblacién, y
en consecuencia sera desautorizado.

Articulo VI.59. Condiciones de la edificacion.

1.

Para obtener la licencia de edificacion, los proyectos de cualquiera de las actuaciones
permitidas deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:
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a) En el caso de las casetas de aperos, se estara a lo dispuesto para este tipo de obras en
los suelos del Tipo III.

b) En el caso de cobertizos y naves para el ganado, se estara asimismo a lo dispuesto
para los suelos del Tipo III.

c) En el caso de balsas y estanques para riego, asi como de casetas para motores, los
proyectos o croquis deberan armonizar con el entorno.

d) En el caso de viviendas anejas a la explotacion, se estara a lo dispuesto para edificios
recreativos publicos descritos en los suelos de maxima proteccion (Tipo I), si bien en
este caso la superficie maxima edificable podra ser de 200 m?, en dos plantas, con una
altura maxima desde el suelo al arranque de la cubierta de 6,50 metros. Para el resto
de naves e instalaciones anejas, la superficie maxima edificable serd de 500 m?, siem-
pre con una ocupacién maxima de parcela del 2%; debiendo mantener obligatoriamen-
te el resto de la parcela un uso agricola o ganadero, y buscando en las formas, volime-
nes y materiales una adaptacion al entorno; la altura maxima de las naves sera de 6
metros, en una sola planta.

e) En el caso de instalaciones de produccion de energia fotovoltaica, “parque fotovoltaico”,
se permitiran Unicamente las construcciones necesarias para su funcionamiento y que
puedan ser justificados por el proyecto técnico necesario como indispensables en el
cumplimiento de la normativa correspondiente. Las dimensiones maximas de la caseta
estaran a lo establecido en el proyecto técnico debidamente justificado sin superar en
ningln caso una altura de cuatro (4) metros.

El sistema envolvente del edificio estara acorde con lo establecido en la presente
normativa al efecto de construcciones industriales. Para la obtencion de la preceptiva
autorizacion se solicitara para cada caso a la Direccion General de Estructuras Agrarias
u organismo competente autorizacion de compatibilidad con el uso de regadio de las
actuaciones que se quieran llevar a cabo. La documentacion minima exigible a remitir
al citado organismo sera una memoria descriptiva con planos de conjunto y detalle
dimensionados o en su defecto el proyecto de las actuaciones a realizar. En cualquier
caso deberd aportarse la justificacion de la compatibilidad de las actuaciones con el
aprovechamiento de regadio y un plan de explotacion agricola para que el organismo
pueda emitir el informe correspondiente. Los parametros minimos a considerar para el
establecimiento de la compatibilidad de usos seran:

Altura libre desde el suelo al panel.

Dimension maxima de panel.

Superficie sombra arrojada sobre el total de la parcela.
Separacidn entre fustes de sujecion de paneles.

Porcentaje de terreno ocupado por inversores, transformadores y cimentaciones sobre
el total de la parcela.

Serd necesario respetar la infraestructura de riego mediante una franja de terreno de
cuatro metros (4 m) al lado de las acequias y de dos metros (2 m) al lado de las tuberias,
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sobre las que no se podra construir ni cimentar y que deberan ser transitables en todo su
recorrido a los efectos de mantenimiento y reparacion.

2. La parcela minima para cualquiera de las actuaciones posibles recogidas en el punto ante-
rior serd de 2 has; salvo en el caso de viviendas e instalaciones anejas a la explotacion,
en que la superficie minima sera de 8 has; y en el caso de huertos familiares, que se
atendran a lo dispuesto para este uso en la seccion correspondiente.

3. La distancia de una caseta de aperos a la mas proxima existente sera de 200 metros; en
el caso de viviendas e instalaciones anejas a la explotacion la distancia minima a la mas
cercana ya existente sera de 250 metros en ambos casos.

Articulo VI.60. Tramitacioén de licencias.

1. Procede una tramitacion del tipo TR4 (Comision de Urbanismo de Extremadura) en el caso
de viviendas e instalaciones anejas a la explotacion; y del tipo TR2 (normal) en todos los
demas casos.

2. La vigencia de la licencia sera de 12 meses, prorrogables a criterio de la Corporacion.

3. Ademas de la documentacion que exige el art. 4.32 de estas NN.UU. los solicitantes de
licencia en los suelos del Tipo IV deberd aportar demostracion suficiente de su calidad de
agricultor-cultivador directo para el caso de que sea necesario para el desarrollo del uso,
mediante fotocopia legalizada de su cartilla de afiliado al Régimen Especial Agrario de la
Seguridad Social u otros documentos que ofrezcan similar nivel de credibilidad a juicio de
la Corporacion.
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