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RESOLUCION de 30 de marzo de 2007, de la Comisidn de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion n.° 14 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Valencia de Alcantara, consistente en modificar
las condiciones de edificacion en cuanto a volumen y edificabilidad en el
area de suelo urbano delimitada por las calles Los Arcos, Buenos Aires y
San Pedro de Alcantara. (2008063707)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 30 de
marzo de 2007, adopto la siguiente Resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 11.2.e y en la disposicion adicional segunda del
Decreto 17/2006, de 7 de febrero, regulador de las atribuciones de los drganos urbanisticos
y de ordenacion del territorio, y de la organizacion y funcionamiento de la Comision de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio, en el art. 3 del Decreto Legislativo 1/2005, de 21 de
junio, por el que se aprueba el Texto Articulado de las Bases de la Agencia Extremefia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y el art. 6, I, 22 del Decreto 39/2006, de 7 de marzo
(DOE de 14-03-06), por el que se aprueba la Estructura Organica y los Estatutos de la
Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, corresponde el conocimiento
del asunto, al objeto de su resolucion, a la Comisidon de Urbanismo y Ordenacion del Territo-
rio de Extremadura.

Puesto que Valencia de Alcantara no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Muni-
cipal adaptadas u homologadas a la ordenacidn estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001
(LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion defi-
nitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho drgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territo-
rial de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacion n.? 14 de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal epigrafiada.

2.9) Publicar, como Anexo a esta Resolucion, la normativa urbanistica afectada resultante de
la aprobacion de la presente modificacion.
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A los efectos previstos en el art. 79.2.b de LSOTEX, el Municipio debera disponer, en su caso
y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin Oficial de
la Provincia.

Contra esta Resolucidén que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa).

V.0 B.0
El Presidente,
ENRIQUE DIAZ DE LIANO DIAZ-RATO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto arriba epigrafiado por Resolucion de
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, de fecha 30 de marzo
de 2007, se modifican los articulos 73, 115.a, 116.a y 117.a en la Normativa Urbanistica de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, que quedan redactados como sigue:

Articulo 73. Altura maxima de la edificacion. Edificios y naves. Parcelas con pendien-
te acusada.

1. Condiciones Generales:

La altura maxima de la edificacion, sera la permitida en cada calle o parcela, como se
sefiala en este articulo. Dicha altura maxima se recoge en metros y nimero de plantas y
seran de obligado cumplimiento ambos preceptos.

En calles con pendiente, en ningln lugar de la fachada podra superarse en mas del 5% la
altura maxima permitida.

2. Edificios en general:

En las calles de Valencia de Alcantara, se permitird la edificacion con una altura de una
planta y 4,30 metros, de dos plantas y 7,20 metros, o de tres plantas y 10 metros o de 4
plantas y 13,50 metros. Las zonas en las cuales se permite cada altura maxima se definen
en los Titulos III y IV de estas Normas Urbanisticas y en los Planos n.° 7 de Ordenacién
“Determinaciones en Suelo Urbano y Urbanizable”.

En cualquier caso, la edificacién que presente fachada a una calle inferior a 6 metros entre
fachadas tendra una altura maxima de dos plantas y 7,20 metros.



3

N D O NUMERO 237 N 32705
Martes, 9 de diciembre de 2008

3. Naves:
a) La altura maxima medida a la arista inferior del falddn de la cubierta sera la siguiente:
— Zonas Residenciales Urbanas o Urbanizables: 5,00 metros.
— Zona Industrial Urbana o Urbanizable: 9,00 metros.
b) La altura maxima de la cumbrera serd la siguiente:
— Zonas Residenciales Urbanas o Urbanizables: 7,20 metros.
— Zona Industrial Urbana o Urbanizable: 12 metros.
4. Parcelas con pendiente acusada:
a) Condiciones generales:

En parcelas que den a calles distintas por fachadas opuestas, (caso I), en parcelas
adosadas en su linde trasera (caso II) y en parcelas con un solo frente de fachada y
linde trasera a un terreno no parcelado (caso III), afectadas por una pendiente de la
“Linea teodrica del terreno”, superior al 15%, la altura permitida en ambas fachadas (caso
Iy II) y en la fachada (caso III) podrd mantenerse en el interior de la parcela hasta una
profundidad de 9 metros. A partir de la misma deberd escalonarse la edificacion, compu-
tandose la altura maxima permitida a partir de la “Linea tedrica del terreno”.

La “Linea teodrica del terreno” se define en cada caso de la siguiente manera:
— Casos Iy II. Linea de union de las dos rasantes exteriores.

— Caso III. Linea de unién de la rasante exterior y la cota del terreno natural en la
linde trasera.

b) Condiciones particulares:

En caso de parcelas con rasantes no constantes en las fachadas opuestas tomadas
como referencia, se tomara en cada punto de la rasante de la fachada como “Linea
teorica del terreno” la de la maxima pendiente de las posibles a trazar entre dicho
punto y cualquier otro punto (rasante) de la fachada o terreno opuesto.

Cuando en los casos I y II, la distancia entre fachadas opuestas, sea inferior a 18
metros, se podra mantener la altura permitida en cada fachada, hasta la mediatriz de
dicha distancia. En el caso III, se aplicaran siempre las reglas expresadas en los tres
parrafos anteriores.

Articulo 115 a. Definicion y delimitacion.

Constituyen esta zona, los espacios de Suelo Urbano correspondientes al solar ubicado entre
las calles Parque San Pedro de Alcantara y la calle Matadero. Su edificacion estad representa-
da por un tipo de edificacion en linea de dos, tres y cuatro plantas, alineada a vial entre
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medianeras. Su delimitacion corresponde a las Subzonas Residencial y Terciaria. La ubicacion
y delimitacion figura en el Plano n.% 5 de Ordenacion.
Articulo 116 a. Condiciones de uso.
I. Uso global: Residencial.
I1. Usos pormenorizados permitidos:
— Uso Principal: Residencial en Linea, categorias Unifamiliar o Bifamiliar.
— Usos Complementarios: Se prevén como necesarios los siguientes usos:
¢ Equipamiento Comunitario.
e Espacios libres.

Se prevén como obligatorios y de dominio publico los siguientes usos, en el solar ubica-
do entre las calles San Pedro de Alcantara, calle Matadero y calle Los Arcos:

¢ Equipamiento Comunitario en planta baja y superficie de 73,25 m>.
e Espacios libres en planta baja y superficie de 241,75 m>.

Se permiten los siguientes:

e Terciario.

e Industria Categoria 1. @, Talleres Artesanales.

e Residencial en linea, categoria Plurifamiliar, siempre que la parcela sea superior a 250
m?y tenga una longitud total de fachada superior a 10 metros.

III. Usos pormenorizados prohibidos:
— Agricola.
— Servicios de Infraestructuras y Transportes.
— Industria: Categoria 2.2 a 6.2,

— Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar aisladas o en hilera (art. 64).

Articulo 117 a. Condiciones de edificacion.

1. Parcelacion:

— Parcela existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion
de haber sido incluida en el Gltimo Catastro de Urbana vigente.

— Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones:

Fachada: 5 m.
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Fondo: 8 m.
Superficie: 70 m2.
— Agrupacion de parcelas: Se prohibe la agregacion de parcelas catastrales actuales.

— Parcela maxima: Para el uso Industrial se fija la parcela maxima, de acuerdo con lo
indicado en el art. 87 de las presentes Normas Urbanisticas, la cual sera:

Categoria 1.3, Talleres Artesanales: 250 m2.
I1. Tipologia edificatoria:

Edificacion en linea, alineada a vial entre medianeras. En el uso residencial se autoriza la
vivienda unifamiliar o la plurifamiliar, art. 85.

Se alinearan a vial y adosaran a las dos medianeras laterales todo tipo de edificios, inclui-
dos los Terciarios, los Industriales y los Equipamientos.

III. Implantacion:

— Ocupacion: La edificacion podra ocupar como maximo el 80% de la superficie edifica-
ble de la parcela (art. 63). En las parcelas edificables con superficie inferior a 70 m?,
la edificacion podra ocupar el 90% de la superficie edificable de la parcela.

— Profundidad edificable: Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:
¢ Vivienda Unifamiliar: Todo el fondo de parcela.
¢ Vivienda Plurifamiliar: 20 metros.
¢ Equipamiento Comunitario: Todo el fondo de parcela.
e Otros usos: 20 metros.
— Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:

No se permiten retranqueos ni separacion a los linderos laterales, ni a la alineacion de
fachada.

IV. Volumen:

— Altura maxima: La altura maxima sera de dos plantas y 7,20 metros, tres plantas y 10
metros y cuatro plantas y 13,50 metros, medida a la cara superior del ultimo forjado,
0 a la arista inferior del faldon de cubierta.

En aquellas calles con ancho igual o inferior a 6 (seis) metros entre fachadas, la altura
maxima permitida serd en todos los casos dos plantas y 7,20 metros.

— Edificabilidad maxima sobre parcela:

e Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Comunitario: La edificabilidad maxima sobre
parcela sera de 2,40 m2/mz2.
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e Vivienda Plurifamiliar y otros usos: La edificabilidad serd la resultante de los para-
metros de ocupacion, profundidad edificable y altura, y siempre igual o inferior a
3,20 m%/m?2.

e En las parcelas edificables con superficie inferior a 70 m?, la edificabilidad maxima
sobre parcela sera de 2,70 m%/mz2,

— Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucion:

En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, las
edificabilidades maximas de la Unidad seran las que figuran a continuacion, expresa-
das en m? de techo por m? de superficie de la Unidad:

e Edificabilidad lucrativa: 1,40 m%/m?2.
o Edificabilidad de los equipamientos: 0,15 m?/m?.
o Edificabilidad global: 1,55 m?/m2,

V. Condiciones Especificas:

En todo caso, las parcelaciones de terrenos que impliquen apertura de nuevos viarios
publicos no previstos y/o aumento de la ocupacion del suelo, sin aumento del volumen
edificable, seran objeto de la delimitacion de una Unidad de Ejecucidn y la redaccion de un
Plan Especial de Reforma Interior, segln se determina en los articulos 26 y 31 de estas
Normas Urbanisticas.
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