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CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 3 de mayo de 2007, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion n.© 10 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Valencia de Alcantara, consistente en la
eliminacion de viario y modificacion de enlaces en la Unidad de Ejecucion
UE-20. (2008063708)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 3 de
mayo de 2007, adoptd la siguiente Resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 11.2.e y en la Disposicion Adicional Segunda del
Decreto 17/2006, de 7 de febrero, regulador de las atribuciones de los 6rganos urbanisticos y
de ordenacion del territorio, y de la organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanis-
mo y Ordenacion del Territorio, en el art. 3 del Decreto Legislativo 1/2005, de 21 de junio, por
el que se aprueba el Texto Articulado de las Bases de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el
Urbanismo y el Territorio, y el art. 6, I, 22 del Decreto 39/2006, de 7 de marzo (DOE 14-03-
06), por el que se aprueba la Estructura Organica y los Estatutos de la Agencia Extremefia de
la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de
su resolucién, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Puesto que Valencia de Alcantara no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Muni-
cipal adaptadas u homologadas a la ordenacién estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001
(LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion defi-
nitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho érgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de de la Ley 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacidn previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territo-
rial de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal epigrafiada.

2.9) Publicar, como Anexo a esta Resolucién, la normativa urbanistica afectada resultante de
la aprobacion de la presente modificacion.
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A los efectos previstos en el art. 79.2.b de LSOTEX, el Municipio debera disponer, en su caso
y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin Oficial de
la Provincia.

Contra esta Resolucion que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRJIAP y PAC), y sdlo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B0
El Presidente,

ENRIQUE DIAZ DE LIANO DIAZ-RATO
El Secretario,

LUIS ALBERTO DOBLADO COCO

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto arriba epigrafiado por Resolucion
de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, de fecha 3 de
mayo de 2007, se modifican los articulos 169 y 170 en la Normativa Urbanistica de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, que quedan redactados como sigue:

Articulo 169. Aprovechamiento susceptible de apropiacion y aprovechamiento
medio en las Unidades de Ejecucion.

De acuerdo con lo establecido en la Legislacion Urbanistica vigente, se regula lo siguiente:

A) Aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios:

— Suelo no incluido en Unidades de Ejecucion: 100% del aprovechamiento real o permiti-
do por el planeamiento.

— Suelo incluido en Unidad de Ejecucion Directa (UE-1): 100% del aprovechamiento real
o permitido por el planeamiento.

— Suelo incluido en Unidades de Ejecucion - El Aprovechamiento susceptible de apropia-
cion por los particulares sera el que marque la Legislacion Urbanistica en el momento
en que pueda materializarse su adquisicion, una vez cumplidos los deberes de urbani-
zacion, cesion y equidistribucion.

— Suelo incluido en las Unidades de Ejecucion - Planes Especiales de Proteccidon - 100%
del aprovechamiento real o permitido por el planeamiento.

B) Aprovechamiento medio en las Unidades de Ejecucion:

I. Unidades de Ejecucion n.° 2, 20 y 23, incluidas en la Zona IV Residencial Unifamiliar en
linea; n.% 6 y 18, incluidas en la Zona VI Residencial Unifamiliar en Linea Unitaria, n.°
15 y 16 incluidas en la Zona XII Residencial Unifamiliar en Hilera Expansiva; n.° 5
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incluida en la Zona XIV Residencial con Tolerancia Industrial; Unidad de Ejecucion UEA
en Zona XXI, Las Huertas de Cansa.

Superficie de la Unidad: S.

Coeficiente de ponderacion de todos los usos: 1,00.
Edificabilidad maxima lucrativa: 0,85 m%/m2.

Para UE-20 Edificabilidad maxima lucrativa: 0,75 m%/m?2.
Edificabilidad total = 0,85 x 1,00 x S = 0,85 S.

Para UE-20 Edificabilidad total: 0,75 x 1,00 x S = 0,75 S.
Aprovechamiento medio = 0,85 S/S = 0,85 m?/m?2.

Para UE-20 Aprovechamiento medio: 0,75 S/S = 0,75 m?/m?2.

II. Unidades de Ejecucion n.° 3 y 4 incluidas en la Zona V Residencial Unifamiliar en linea
de 1 planta; n.© 7, 8,9, 10, 11, 12, 13 y 14 incluidas en la Zona IX Residencial Unifa-
miliar Aislada Intensiva.

Superficie de la Unidad: S.

Coeficiente de ponderacion de todos los usos: 1,00.
Edificabilidad maxima lucrativa: 0,50 m?/m2.
Edificabilidad total = 0,50 x 1,00 x S = 0,50 S.
Aprovechamiento medio = 0,50 S/S = 0,50 m?/m?2.

III. Unidad de Ejecucion Directa n.0 1:
— Superficie de la Unidad: 28.134 m?2,

— Uso principal en Zona VIII: Residencial Unifamiliar Exclusiva. Coeficiente de ponde-
racion 1,00. Uso principal.

— Uso principal en Zona VII: Residencial Plurifamiliar exclusiva. Coeficiente de ponde-
racion 1,00. Uso complementario.

— Superficie de parcelas ocupadas por el uso Zona VIII: 5.000 m2.
— Superficie de parcelas ocupadas por el uso Zona VII: 4.300 m2.
— Edificabilidad uso principal: 1,4 m2/m2.

— Edificabilidad uso complementario: 3,00 m?/m2.

— Uso principal en Zona III: Residencial Comercial: Categoria Plurifamiliar. Coeficien-
te de ponderacion 1,00. Uso complementario.

— Superficie de parcelas ocupadas por el uso Zona IV: 5.800 m?2.
— Superficie de parcelas ocupadas por el uso Zona III: 2.000 m?2.
— Edificabilidad uso principal: 1,4 m?/m?2.

— Edificabilidad uso complementario: 2,40 m?/m?.
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— Edificabilidad maxima lucrativa:

5.800 x 1,4 + 2.000 x 2,4 = 12.920 m? equivalente a 12.920/15.881 = 0,81355
m2/m2,
— Edificabilidad total:

5.800x1,4x 1,00+ 2.000x 2,4x 1,00 =12.920 m2.
— Aprovechamiento medio:
12.920/15.881 = 0,81355 m?/m2.
VI. Unidades de Ejecucion n.° 21y 22:
— Superficie de la Unidad: S.
— Coeficiente de ponderacion de todos los usos: 1,00.
— Edificabilidad méxima lucrativa:
1,40 m%/m2.
— Edificabilidad total:
1,40x1,00x S = 0,50 S.
— Aprovechamiento medio:

1,40 S/S = 1,40 m¥/m2.

Articulo 170. Unidades de Ejecucion UE-2, UE-20 UE-23.

— Definicion, situacion y superficie:
¢ Definicion: Unidades de Ejecucidon en Zona IV.
e Situacién: Areas ubicadas y delimitadas en el plano n.° 4 de Ordenacidn.
¢ Superficie aproximada:

UE-2: 2.563 m2.
UE-20: 16.083 m2.
UE-23: 11.428 m2.

— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:

¢ Usos permitidos y prohibidos: Se regiran las presentes Unidades de Ejecucion por las
Ordenanzas relativas a la Zona IV - Residencial Unifamiliar en linea a la cual pertenecen.

¢ Densidad maxima: 40 Viv./ha.
¢ Capacidad estimada:

UE-2: 10 Viv.
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UE-20: 64 Viv.
UE-23: 45 Viv.

« Edificabilidad maxima lucrativa:
0,85 m? de techo/m? de la superficie de la Unidad.
e Para UE-20: 0,85 m? de techo/m? de la superficie de la Unidad.
¢ Edificabilidad maxima de los equipamientos:
0,10 m? de techo/m? de la superficie de la Unidad.
* Edificabilidad maxima global:
0,95 m? de techo edificado en cualquier uso/m? de la Unidad.

e Para UE-20: 0,85 m? de techo edificado en cualquier uso/m? de la superficie de la
Unidad.

— Condiciones de edificacion:

e Ordenanzas Particulares: Se regiran las presentes Unidades de Ejecucion por las Orde-
nanzas relativas a la Zona IV - Residencial Unifamiliar en linea a la cual pertenece.

— Objetivos:
Consolidacion y Ordenacién de las areas en estudio.
— Condiciones de desarrollo y ejecucion:
e Figura de planeamiento: Cada Unidad sera objeto de un Unico Estudio de Detalle.
e Sistema de gestidon: La promocidn serd privada.
¢ Sistema de actuacion: Sera el de compensacion.
— Dotaciones minimas y cesiones:
Se estableceran de acuerdo con lo indicado en los art. 107 y 168 de estas Normas Urbanisticas.

No se estableceran dotaciones de ningun tipo en la UE-2, al tratarse de una Unidad de
Ejecucidon no presumiblemente rentable, y estar cubiertas las necesidades dotacionales de
la Unidad con las dotaciones existentes en el entorno.

— Ordenacion:

La ordenacidn definitiva se establecera en el Estudio de Detalle correspondiente.



		2008-12-09T19:25:54+0100
	ENTIDAD JUNTA DE EXTREMADURA - CIF S0611001I - NOMBRE RUBIO CORTES MARIA JOSE - NIF 76251130N




