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OTRAS RESOLUCIONES

CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 23 de junio de 2006, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan Parcial del Sector Residencial SR-8, en Jerez de
los Caballeros. (2008060400)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 23 de
junio de 2006, adoptd la siguiente resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 11.2.e y en la disposicion adicional segunda del
Decreto 17/2006, de 7 de febrero, regulador de las atribuciones de los drganos urbanisticos
y de ordenacion del territorio, y de la organizacion y funcionamiento de la Comision de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio, en el art. 3 del Decreto Legislativo 1/2005, de 21 de
junio, por el que se aprueba el Texto Articulado de las Bases de la Agencia Extremefia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y el art. 6, I, 22 del Decreto 39/2006, de 7 de marzo
(DOE 14-03-06), por el que se aprueba la Estructura Organica y los Estatutos de la Agencia
Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, corresponde el conocimiento del
asunto, al objeto de su resolucién, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura.

Puesto que Jerez de los Caballeros no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal adaptadas u homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley
15/2001 (LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de
aprobacién definitiva del planeamiento radicard, en todo caso, en dicho d6rgano de la
Junta de Extremadura.

Cualquier innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacidon urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previs-
to en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente el Plan Parcial epigrafiado.
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)

2.9) Publicar, como anexo a esta resolucion, sus Ordenanzas Reguladoras.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de LSOTEX, el Municipio debera disponer, en su caso
y si procede, el contenido del planeamiento aprobado en el Boletin Oficial de la Provincia.

Contra esta resolucién que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de LRIJAP y PAC), y solo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
DOS MESES contados desde el dia siguiente a su publicacion (art. 46 de Ley 29/1998 de 13-
7 Reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa).

V.0 B0
El Presidente,
ENRIQUE DIAZ DE LIANO DIAZ-RATO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO
PLAN PARCIAL SECTOR SR-8 DE JEREZ DE LOS CABALLEROS
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TiTULO 1
GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1.1. Ambito de Aplicacion.

Las ordenanzas reguladoras que a continuacion se desarrollan serdn de obligada observancia
en cuantas actuaciones planificatorias y de gestion, y en cuantos actos de urbanizacion,
parcelacidn, edificacion y uso del suelo pudieren llevarse a efecto sobre el territorio incluido
en el Sector de Suelo Urbanizable Programado denominado Residencial 8 (SR-8) de las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Jerez de los Caballeros, confor-
me a la delimitacion que se propone de dicho Sector en el presente Plan Parcial.

La extensidn, en concreto, del presente Plan en la delimitacion propuesta es de 39.077,21 m2.

Articulo 1.1.2. Normativa Complementaria Aplicable.

En la regulacién de circunstancias y aspectos no previstos en estas Ordenanzas se apli-
caran las Normas Urbanisticas de la vigente Revision de las Normas Subsidiarias Munici-
pales, completandose el conjunto de preceptos complementarios del Plan Parcial con los
que al respecto se establecen, o se pueden establecer, en la legislacion urbanistica gene-
ral y en la legislacion especifica sectorial incidente en materia urbanistica, urbanizadora
o edificatoria.

Articulo 1.1.3. Prelacion de Normas.

En caso de existir discrepancias entre los conjuntos de preceptos citados, se aplicara el
siguiente orden de preferencia:
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— Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

— Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacidén Territorial de Extremadura.
— Reglamentos para el desarrollo y aplicacion de la Ley del Suelo.
— Legislacion especifica sectorial.

— Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial.

— Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias.

Articulo 1.1.4. Terminologia de Conceptos.

Los términos, conceptos y definiciones que se relacionan en estas Ordenanzas tendran el
alcance y significado que a los mismos se atribuye en las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias.

CAPITULO 2
DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DE LA ORDENANZA

Articulo 1.2.1. Desarrollo del Plan Parcial.

La parcelacion, composicidn interior y edificacion de las distintas manzanas del area objeto
de planificacion podra llevarse a efecto mediante su ejecucion directa, conforme a la ordena-
cion detallada contenida en el Plan Parcial, definida en la documentacién grafica del mismo y
en el apartado cuatro de estas Ordenanzas, o mediante el desarrollo previo de los correspon-
dientes Estudios de Detalle, cuyo contenido no tendra otras limitaciones que las legalmente
establecidas y la de que el dmbito minimo de cada Estudio comprenda la total superficie de
la manzana completa de ordenacion.

El objeto de los Estudios de Detalle quedara referido a la composicion volumétrica de las
edificaciones a erigir como consecuencia de los desniveles existentes entre las alineaciones
de las parcelas resultantes de la ordenacion, garantizandose la composicion de la edificacion
de forma escalonada y debiendo justificarse en cada caso la adecuacién de la ordenacién
espacial y volumétrica propuesta respecto de las condiciones particulares sefialadas y su
idoneidad e integracion en la ordenacion general del Sector.

Articulo 1.2.2. Gestion y ejecucion del Plan Parcial.

Sin perjuicio de la posibilidad modificatoria recogida en el articulo 38.2 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, la gestion y ejecucion de la ordenacion contenida en el Plan Parcial se
llevara a efecto mediante la Delimitacion propuesta en un Unico Poligono o Unidad de Actua-
cion Urbanizadora, asignandosele al poligono el sistema de gestién de Compensaciéon como
modalidad de actuacion a sequir para la gestion y ejecucion de la ordenacion proyectada,
cuya delimitacion grafica se refleja en el plano de ordenacion correspondiente, sefialandose
los Sistema de Actuacion:

— Poligono Unico: Sistema de Compensacion.
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TiTULO 2
NORMAS DE URBANIZACION

CAPITULO 1
EJECUCION DE LA URBANIZACION

Articulo 2.1.1. Condiciones previas.

Antes de autorizar las obras de urbanizacion, el Ayuntamiento debera solicitar de la Direccion
General de Patrimonio Cultural, informe previo, en relacion con la posible aparicién de restos
arqueoldgicos en el area afectada.

Articulo 2.1.2. Contenido.

1. La ejecucion material de la urbanizacion inherente a la ordenacién proyectada se llevard a
efecto mediante la formulacion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion. La division
en fases del Poligono Unico llevara implicita el desarrollo de sus correspondientes Proyec-
tos de Urbanizacion en cada una de las fases que se delimiten.

2. Los Proyectos de Urbanizacion se referiran a la ejecucion de los viales de la ordenacion y
de los elementos de las redes de abastecimiento y distribucion de agua potable, sanea-
miento, energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia, y al tratamiento de los espacios
libres, incluidos en las fases del Plan Parcial que desarrollen, pudiendo incorporar la defini-
cion de aquellas obras y servicios que aun cuando no estuvieren previstos en el Plan
Parcial pudieren contribuir al mejor resultado material del mismo.

3. La division en Fases de las obras de urbanizacidn, deberan estar contenidas en los
Proyectos de Urbanizacién, garantizando la conexién de todas las infraestructuras
descritas anteriormente con las existentes, de forma que todas las parcelas afecta-
das por la fase de urbanizacion adquieran la condicion de solar de acuerdo con la
legislacion vigente.

4. El proyecto de urbanizacion no podrd contener determinaciones sobre la ordenacion del
régimen del suelo y de la edificacion y tendra que detallar las obras que se prevean de
modo que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto.

CAPITULO 2
CONDICIONES DE LA RED VIARIA

Articulo 2.2.1. Condiciones de ejecucion.

Las obras de urbanizacion relativas a la Red Viaria comprenderan, ademas de los movi-
mientos de tierras de contencion, terraplenado, desmonte y explanacion que sean necesa-
rios, la pavimentacion de la calzada y areas de aparcamiento, el encintado y pavimentacion
de acerados, la ejecucion de plataformas Unicas y la implantacion de arbolado y elementos
de sefalizacion viaria exigibles, debiendo observarse en su proyeccién y ejecucion las
siguientes condiciones:
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— Las calzadas se dimensionaran con una seccion normal minima de acuerdo con las esta-
blecidas en la documentacion grafica y pendientes superiores al 1% en las transversales y
al 0,5% las longitudinales.

— Los radios de giros de sus acuerdos en curva, medidos a ejes de carriles unidireccionales
no seran inferiores a tres metros en intersecciones o cruces del viario local y a ocho
metros en las de este con el Sistema General de acceso al Plan Parcial.

— La red viaria interior del Plan Parcial sera en plataforma Unica, donde las calzadas se dife-
renciaran de los acerados mediante el acabado y texturas, con seccion estructural forma-
da por subbase de zahorra natural de 25 centimetros de espesor, base de zahorra artificial
de 15 centimetros de espesor y capa de rodadura de bloques de hormigdn sobre lecho de
arena. Las dimensiones seran las fijadas en la documentacion grafica.

— En la red viaria de acceso en el borde del Plan Parcial, la calzada serd de firme flexi-
ble, con seccidn estructural formada por subbase de zahorra natural de 25 centime-
tros de espesor, base de zahorra artificial de 15 centimetros de espesor y capa de
rodadura de aglomerado asfaltico de 5 centimetros de espesor. Las dimensiones seran
las fijadas en la documentacion grafica. Los acerados se conformaran mediante
seccion estructural compuesta por baldosas de terrazo sobre base de hormigon, sien-
do obligatoria la plantacidn de arbolado en sus bordes exteriores sobre bandas terri-
zas o ajardinadas o sobre alcorques individuales. Las dimensiones seran las fijadas en
la documentacion grafica.

— Las areas de aparcamientos seran de las mismas caracteristicas constructivas de las calza-
das donde se encuentren, con unas dimensiones minimas por plaza de aparcamiento de
2,20 x 4,50 metros.

— Sera preceptiva la disposicion de encintados, a base de bordillos de hormigon prefabrica-
do, en los bordes de los acerados, en la delimitacién de espacios libres de dominio publico.
Se dispondran asi mismo regolas para el desagiie superficial en los encuentros entre
calzadas y acerados, y calzadas y aparcamiento.

— Para la sefalizacion viaria se colocaran las sefales verticales necesarias sobre soportes
anclados a los acerados, completandose la sefializacion con la indicacion horizontal de
pasos de peatones, marcas viales e isletas distribuidoras del trafico mediante aplicacion
de pintura indeleble y antideslizante sobre el pavimento de calzadas o el tratamiento de
distintos colores y texturas de las piezas prefabricadas de hormigon.

Articulo 2.2.2, Etapas de ejecucion.
1. Las calzadas y las aceras, se realizaran preferentemente en las siguientes fases:

a. La primera servira para el periodo de construccion de los edificios previstos en el plane-
amiento, debiendo el pavimento estar construido con la subbase y la base definitiva. El
pavimento o capa de rodadura, podra ser provisional.

b. En la segunda fase, se construirad la capa de rodadura definitiva, que se instalara sobre
el pavimento de la fase primera, siempre que no se aprecien deterioros de importancia
que obliguen a su reconstruccidn.
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2. No obstante lo anterior, los viales que se construyan donde esté la construccion ya conso-
lidada, se ejecutaran en su totalidad en una sola fase.

3. En todo caso, se indicara en el proyecto el plazo de garantia de las obras.

CAPITULO 3
CONDICIONES DE LA RED DE ABASTECIMIENTO

Articulo 2.3.1. Condiciones de ejecucion.

Todos los elementos y accesorios a la red de agua potable seran normalizados de acuerdo
con las prescripciones que al respecto establezca el Ayuntamiento.

Las obras de urbanizacion relativas a la Red de abastecimiento de agua comprenderan, ademas
de la instalacién y puesta en servicio de todos los elementos y conducciones de las redes inte-
riores de distribucion y riego, la conexion de acometida desde la red general Municipal y la
instalacion de hidrantes contra incendios, y en su proyeccion y ejecucion se observaran las
siguientes condiciones:

Articulo 2.3.2. Procedencia.

El agua que ha de servir para el abastecimiento del area del Sector se tomara del ramal
diametro 100 mm de los depdsitos generales existentes y se procedera a su acometida
desde la red municipal de abastecimiento de agua.

Articulo 2.3.3. Presion.

En todo los casos, deberd existir la presion necesaria para un normal abastecimiento en los
puntos mas desfavorables. La falta de dicha necesaria presion debera ser suplida con los
medios idéneos, que se justificaran adecuadamente en el proyecto de urbanizacion.

Su instalacion serd subterranea, segun zanjas trapezoidales de 0,60 metros de profundidad
minima en aceras, e iran colocados sobre lecho de arena de 0,10 metros de espesor minimo.

Articulo 2.3.4. Consumo.

El consumo diario para el dimensionado de la red de agua potable se obtendra estimando
una dotacion media de 1.800 litros por vivienda, o 450 litros por habitante, en manzanas
residenciales, de 50 m3 por hectarea en zonas dotacionales y 20 m? por hectarea para el
riego y limpieza del sistema de espacios libres y de red viaria.

El consumo maximo para el célculo de la red se obtendra multiplicando por 2,4 el consumo
medio diario obtenido en base a las estimaciones anteriores.

Articulo 2.3.5. Hidrantes.

Los hidrantes de la red de proteccion contra incendios deberan ubicarse a distancias infe-
riores a 200 metros, y seran de arqueta, con doble salida de 70 mm, tipo Barcelona,
homologados y debidamente sefializados.
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Articulo 2.3.6. Riegos.

En todas las zonas de parques, jardines, espacios libres, paseos, plazas y calles, se establece-
ran las instalaciones suficientes para un consumo minimo diario de 20 metros cubicos por
hectarea. La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la red,
de modo que los medios de accidn se superpongan para no dejar ningun espacio sin cubrir.

Articulo 2.3.7. Caracteristica de la red.

Los conductos de distribucion seran de fibrocemento con uniones tipo Gibault, y se dimensio-
naran para una presion de trabajo de 7,5 atmdsferas y 15 atmdsferas de prueba.

Su dimensionamiento deberd hacerse considerando que el consumo de agua se hace en
10 horas, por lo que la capacidad de las conducciones, sera 2,4 veces la necesaria a
caudal continuo.

CAPITULO 4
EVACUACION DE AGUAS Y SANEAMIENTO

Articulo 2.4.1. Condiciones de ejecucion.

Las obras de urbanizacidn relativas a la Red de saneamiento comprenderan, ademas de la
instalacion y puesta en servicio de todos los elementos y conductos de la red interior, la
conduccion y vertido efluente correspondiente al saneamiento de la red general Municipal, y
en su proyeccion y ejecucion se observaran las siguientes condiciones:

El caudal a tener en cuenta para el dimensionado de la red serd como minimo igual al calcu-
lado para el abastecimiento de agua, con excepcion del previsto para el riego, incrementado
con el caudal deducible de las estimaciones pluviométricas de la zona, con un valor minimo
de 80 litros por segundo y hectdrea, afectado de los siguientes factores de escorrentia,
segun caracteristicas edificatorias del area:

— Manzanas de edificacion: 0,4.
— Areas de parques y jardines: 0,1.

Todas las conducciones de la red seran subterraneas, y seguiran el trazado de la red viaria,
sin ocupar, bajo ninguna circunstancia, el subsuelo de las edificaciones ni de los espacios
libres de uso privado.

Tanto las caracteristicas dimensionales y de disefio de los elementos de la red como las
conducciones que reuniran los materiales y accesorios a emplear, se adecuaran a las pres-
cripciones Municipales establecidas.

Articulo 2.4.2. Secciones y Pendientes.

Las secciones y pendientes de las conducciones se dimensionaran de acuerdo con el caudal
previsto y una velocidad minima de 0,5 metros por segundo, en evitacion de la sedimentacion
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del efluente, y maxima de 3 metros por segundo en conductos de hormigon vibrado o centri-
fugado, pudiendo admitirse velocidades mayores para materiales de mayor resistencia a la
erosion. En cualquier caso no se dispondra de conductos con didmetro inferior a 0,20 metros
ni superior a 0,60 metros, dimension a partir de la cual salvo causas justificadas, se adoptara
seccidon ovoide de relacion H/V igual a 1,00/1,50. Su pendiente minima en ramales iniciales
sera del 1%, pudiendo reducirse en el resto hasta el 0,5%.

Articulo 2.4.3. Pozos registro.

En cambios de direccion y salto de rasante, y en los tramos de longitud superior a 50
metros, sera obligatoria la disposicion de pozos registrales.

Articulo 2.4.4. Camaras de descarga.

En las cabeceras de las alcantarillas, se dispondran camaras de descarga para la limpieza,
cuya capacidad serad de 0,4 metros clibicos para las alcantarillas de 0,20 metros de didmetro
0 que tengan pendientes mayor o igual al 1 por 100 y 1,00 metro cubico, como minimo, para
las restantes.

Articulo 2.4.5. Sistema unitario.

La red que se proyecte, sera de tipo unitario, quedando prohibida la construccion de
fosas sépticas.

No es necesario el tratamiento de las aguas residuales antes de verterlas al colector o emisa-
rio general, situado segun la documentacion grafica adjunta.

CAPITULO 5
ENERGIA ELECTRICA

Articulo 2.5.1. Condiciones de ejecucion.

Las obras de urbanizacion relativas a la Red de energia eléctrica comprenderan, ademas de la
instalacion y puesta en servicio de la red interior de distribucion en baja tension, la reconduc-
cion subterrdnea de la linea aérea de media tension existente en el sector, las acometidas
desde la misma hasta el centro de transformacion para el servicio del Plan, y la construccion e
instalacion de este, y en su proyeccidn y ejecucion se observaran las siguientes condiciones:

Articulo 2.5.2. Normas de aplicacion.

En el dimensionado, caracteristicas e instalaciones de los elementos y conducciones de las
redes tanto de medida como de baja tension y del centro de transformacion se cumplimen-
taran las disposiciones aplicables en cada caso del Reglamento de Alta Tension y del Regla-
mento Electrotécnico de Baja Tension, y circulares e instrucciones complementarias,
siguiéndose asimismo las directrices marcadas por la compafia suministradora (C. Sevillana
de Electricidad, S.A.).
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Articulo 2.5.3. Condiciones de Ila red.

Todas las lineas de transporte, abastecimiento o distribucion interiores al Sector, sea
cual fuere su tension, se ejecutardn en tendido subterrdaneo bajo canalizacion de
proteccion.

Articulo 2.5.4. Local para centro de transformacion.

1. Cuando el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn, prevea la necesidad de un centro
de transformacion para un edificio, en el proyecto de éste, se incluira un local destinado
para dicho fin, que se facilitard a la Compafiia suministradora de energia en las condicio-
nes que ambas partes determinen.

2. La ubicaciéon y dimensiones del centro de transformacion, cuando éste sea necesario, se
atendra lo que disponga la normativa especifica aplicable.

3. La ventilacion del centro de transformacion, podra hacerse por medio de una trampilla
rasante con el acerado, si el centro va ubicado a cota inferior a éste, pero el acceso se
efectuard, en todo caso, por el interior del edificio.

4. El centro de transformacién debera reunir las debidas condiciones en cuanto a exigencias
técnicas, vibraciones, insonorizacion y las demas que sean necesarias a fin de que no
produzcan molestias para los vecinos.

Articulo 2.5.5. Ubicacion.

Los Centros de Transformacidn necesarios podran ubicarse en las plantas bajas o subterrane-
as de las edificaciones a erigir, en los espacios libres publicos o privados siempre subterrane-
0s, o en las parcelas dotacionales, quedando en cualquier caso prohibida su localizacion
sobre las areas integrantes de la red viaria del Sector.

CAPITULO 6
ALUMBRADO PUBLICO

Articulo 2.6.1. Condiciones de ejecucion.

Las obras de urbanizacion relativas a la Red de alumbrado publico comprenderan, ademas de
la instalacion y puesta en servicio de las luminarias y demas elementos integrantes de los
puntos de alumbrado, y de las conducciones de alimentacion y acometida a los mismos
desde los centros de transformacion, y en su proyeccidon y ejecucidén se observaran las
siguientes condiciones:

Todas las luminarias seran de vapor de sodio, disponiéndose sobre las fachadas de las edifi-
caciones como puntos de alumbrado del viario, y sobre columnas en el de espacios libres y
pareas peatonales.

El Proyecto de Urbanizacion correspondiente incluira los célculos luminotécnicos justificativos
de la red de alumbrado publico proyectada, y detallara los materiales a emplear, indicando
tipos y caracteristicas completas.
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Articulo 2.6.2. Iluminacion de vias.

Las vias publicas deberan tener las iluminancias medias y uniformidades sobre la calzada y
demas circunstancias que se indican en el cuadro siguiente, con caracter minimo.

CLASES DE VIAS ILUMINACION MEDIA Lx UNIFORMIDAD
Red principal 30 >1/3
Red secundaria 15 > 1/3
Red peatonal 10 >1/3
Aparcamientos 10 >1/3

Articulo 2.6.3. Homologacion.

Todos los elementos y conducciones de la red cumpliran las especificaciones de la reglamen-
tacion electrotécnica que les sean de aplicacion y ajustaran su homologacion a las prescrip-
ciones Municipales al respecto. Particularmente los apoyos a emplear deberan estar homolo-
gados por el organismo competente, y en los puntos de luz las cajas de fusibles tendran tapa
de desconexion con asa y tornillo de cierre.

CAPITULO 7
RED DE TELEFONIA Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS

Articulo 2.7.1. Condiciones de ejecucion.

Las obras de urbanizacion relativas a la red de Telefonia, asi como las correspondientes a otros
servicios de que pudiere dotarse al Sector, comprenderan, ademas de la instalacion y puesta en
servicio de los elementos de cada red interior, las necesarias conexiones con las redes genera-
les exteriores, y en su proyeccion y ejecucion se seguiran las instrucciones y directrices Munici-
pales y de la Compafiia o entidad prestataria del Servicio de que se trate.

Particularmente, en el tendido de conducciones de intercomunicacion de Telefonia se obser-
varan condiciones analogas a las expresadas en estas normas para las lineas de abasteci-
miento y distribucidn de energia eléctrica.

Articulo 2.7.2. Obras complementarias a la urbanizacion.

Completaran las obras a llevar a efecto para la total urbanizacion del Sector ordenado
ademas de la ejecucion de las redes interiores y conexiones exteriores sefialadas en el
presente titulo las siguientes actuaciones complementarias:

— Ejecucion de la conduccidn subterranea para el desvio perimetral del tendido aéreo de la
linea eléctrica de A.T. que atraviesa el Sector hasta el centro de transformacion existente
en Suelo Urbano, colindante con el Sector.
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— Conexidn de la red interior de saneamiento del sector con la red municipal de saneamiento
segun la documentacion grafica adjunta.

— Conexidn de la red interior de abastecimiento de agua del sector con la red municipal.

— Urbanizacion interior conforme a la ordenacidon detallada graficamente definida en el
presente Plan.

CAPITULO 8
ELEMENTOS ORNAMENTALES Y JARDINERIA

Articulo 2.8.1. Caracteristicas.

Las obras de urbanizacion correspondiente al tratamiento de los Espacios libres de dominio
publico comprenderan la explanacion, saneado, aporte de suelo vegetal y plantacion de arbo-
lado y/o especies de jardineria en todas las zonas verdes de la ordenacion, la explanacion,
pavimentacion y dotacion de mobiliario urbano en las dreas peatonales de las zonas verdes,
condicionandose exclusivamente la proyeccion y ejecucion de tales obras a las instrucciones
y directrices que al respecto pueda dictar el Ayuntamiento.

Los proyectos de Urbanizacion correspondientes definiran y diferenciaran graficamente las
areas ajardinadas y destinadas a zonas peatonales, cuyas superficies seran las que al
respecto establece la Documentacién grafica.

Todos los elementos ornamentales y de jardineria, tales como papeleras, arboles, plantas,
etc., deberan ser de modelos previamente aprobados por el Excmo. Ayuntamiento de Jerez
de los Caballeros.

TiTULO 3
ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 3.1.1. Objeto y contenido.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto establecer o, en su caso, reajustar para manzanas
0 unidades urbanas equivalentes:

a) Las alineaciones y las rasantes.

b) Los volumenes.

c) El viario o suelo dotacional publico nuevo que demanden las anteriores determinaciones.
Los Estudios de Detalle en ninglin caso pueden:

a) Modificar el destino urbanistico del suelo.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del suelo.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.
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Articulo 3.1.2. Documentacion.
Los Estudios de Detalle contendran la siguiente documentacion minima:
a. Memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

b. En el caso de ordenacion de volimenes, estudio comparativo de la edificabilidad resultan-
te, por aplicacion de las determinaciones previstas en estas Normas y de la que se obtiene
de las propuestas en el Estudio, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este
extremo en el apartado b) del articulo anterior.

c. Planos a escala adecuada, como minimo 1:500, que expresen las determinaciones que se
completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su rela-
cion con la anteriormente existente.

Articulo 3.1.3. Tramitacion.

La tramitacion de los Estudios de Detalle se desarrollard de acuerdo con las determinaciones
y conforme al procedimiento previsto en el articulo 140 del vigente Reglamento de Planea-
miento para el desarrollo y aplicacion de la Ley del Suelo.

TITULO 4
PROYECTOS DE PARCELACION
Articulo 4.1.1. Objeto y contenido.

Para el desarrollo de estas Ordenanzas, y en aplicacion de la Normativa admitida, podran
dividirse o subdividirse, simultanea o sucesivamente las fincas definidas en este Plan Parcial
en dos 0 mas lotes o parcelas segun las siguientes condiciones:

Manzanas n.° R-1 a la R-5.2.

Superficies minimas de las parcelas resultantes: Las que se contemplan en las Normas
Subsidiarias de planeamiento como Viviendas Unifamiliares o Bifamiliares.

Manzanas Dotacionales.

Se podran subdividir las Manzanas Dotacionales asignadas al Excmo. Ayuntamiento segun los
criterios que este establezca en funcion de sus futuras necesidades.

Articulo 4.1.2. Documentacion.

La documentacion minima sera la que se establezca en las Normas Subsidiarias de planea-
miento para las licencias de segregacion de suelo.

En ninguno de los casos, se permitira sobrepasar el nimero maximo de viviendas estableci-
das en su Ordenanza.
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TITULO 5
NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO 1
CONDICIONES GENERALES

Articulo 5.1.1. Normativa General Aplicable.

Tanto las condiciones generales de accesibilidad, habitabilidad, ventilacién e iluminacion
como las de uso y estéticas, se regularan por lo que al respecto se establece en las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Jerez de los Caballeros y la legislacion
sectorial de aplicacion.

Articulo 5.1.2. Parcela Minima.

Las caracteristicas dimensionales minimas que habran de reunir las parcelas para su conside-
racion como solares edificables seradn, para cada manzana, las que se especifican en las
Normas Subsidiarias de Jerez de los Caballeros.

— Parcela minima:

e Superficie: 100 m?2.
e Fachada: 6 m.
e Fondo: 12 m.

Articulo 5.1.3. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes oficiales a que habran de atenerse los solares que llegaren a
construirse son las que figuran en los planos de “Alineaciones y rasantes” y de “Red
Viaria” del presente Plan Parcial, ajustandose en todo caso a la comprobacion “in situ” de
la urbanizacion ejecutada.

Articulo 5.1.4. Nimero maximo de viviendas.

En las manzanas de la ordenacion podra construirse como maximo el nimero de viviendas
que para cada una de ellas se derive de la aplicacion de las siguientes Ordenanzas de este
Plan Parcial.

En el caso de que alguna manzana, siguiendo los criterios expresados en estas Ordenanzas,
pudiere llegar a dividirse con el pertinente Proyecto de Parcelacion se establecera el numero
de viviendas a asignar a cada una de las parcelas resultantes de tal parcelacion.

Articulo 5.1.5. Tratamiento de areas libres interiores.

La superficie de las manzanas que, como consecuencia de la libre composicion de las edifi-
caciones, pudiere resultar libre y visible desde el exterior, tendran como destino el verde
inmediato a vivienda o juego de nifios y aparcamiento privado.
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El tratamiento de la superficie de estas zonas libres quedara perfectamente definida en los
proyectos de construccion que se acompafen a la solicitud de licencias municipales de edifi-
cacion, y su ejecucidon sera obligatoria por parte del promotor interesado. Se permitird su
construccion en plantas sétanos o semisotanos.

Articulo 5.1.6. Tratamiento de medianeras.

Deberan tratarse como fachadas aquellas medianeras que, como consecuencia del desarrollo
por fases de la edificacidn, pudieren resultar vistas durante un considerable periodo temporal.

Articulo 5.1.7. Aparcamientos.

En las manzanas destinadas a uso Residencial y Dotacional en este Plan, serad obligatoria la
construccion, en superficie o subterranea, de plazas de aparcamiento en la proporcion que se
recogen en las normas especificas de cada tipologia constructivas (minimo una plaza por
cada 200 m? edificables).

Articulo 5.1.8. Alturas de la edificacion: cornisa, cumbrera, planta, piso, etc.

Dadas las particularidades de la tipologia constructiva y de la topografia del terreno, los concep-
tos de alturas, cornisas, cumbreras y plantas de piso, se fijan de acuerdo con las rasantes esta-
blecidas en la alineacion de la calle superior o con cota de mayor altura en cada parcela.

Articulo 5.1.9. Semisétanos y sotanos.

En razon a lo establecido anteriormente, la consideracion de sdtano o semisotano se estable-
cerad en cada caso segun los criterios especificados en el articulado anterior, no computando
la edificabilidad de éstos.

Articulo 5.1.10. Ocupacion de la parcela.

Se fijan condiciones de ocupacidon en las parcelas, debiéndose ajustar a las condiciones
de la tipologia y la intensidad edificatoria establecida para cada una de ellas en las
presentes ordenanzas.

CAPITULO 2
CONDICIONES ESPECIFICAS DE CADA MANZANA

Articulo 5.2.1. Manzana R-1.
— Superficie urbanistica total de la Manzana:

La especificada en el Plano n.° O-3 del Plan Parcial: 3.780,00 m?2.
— Condiciones minimas de parcela:

La propia o la superficie minima derivada de las licencias de segregacion o de los Proyectos
de Parcelacion que se redacten a tenor de la Normativa de las Normas Subsidiarias.
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— Las parcelas a segregar tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada 6 metros. Fondo 12 metros. Superficie 100 m?2.
— Numero maximo de plantas:

Dos plantas, y en funcion de la topografia del solar, la que se derive de una superficie
envolvente en funcion de la tipologia de Edificacion Unifamiliar o Bifamiliar.

— Altura maxima de la edificacion:

7,2 mts. medida a la cara superior del Ultimo forjado o a la arista inferior del faldén de la
cubierta.

— Maxima ocupacion de parcela por planta:

La ocupacion maxima sera el 60% en cada una de la plantas de la edificacion sobre rasan-
te superior. La composicion sera libre, no estableciéndose retranqueos.

— Edificabilidad maxima del conjunto de la Manzana:
3.780,00 m? de uso Residencial.
— NUmero maximo de viviendas:
32 viviendas para la totalidad de la manzana.
— Usos permitidos:
Residencial Exclusivo y otros usos compatibles con ella.
— Tipos de edificacion permitidos:
Las permitidas por las Normas Subsidiarias. Tipologia en Hilera o Tipologia Aislada.
— Plazas de aparcamiento:
Se proveeran espacios de aparcamiento en el interior del solar en la cuantia minima de
una plaza por cada 200 m? edificables.
Articulo 5.2.2. Manzana R-2.
— Superficie urbanistica total de la Manzana:
La especificada en el Plano n.° O-3 del Plan Parcial: 3.760,00 m2.
— Condiciones minimas de parcela:

La propia o la superficie minima derivada de las licencias de segregacion o de los Proyec-
tos de Parcelacion que se redacten a tenor de la Normativa de las Normas Subsidiarias.

— Las parcelas a segregar tendran las siguientes dimensiones minimas:

Fachada 6 metros. Fondo 12 metros. Superficie 100 m2.
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— Numero maximo de plantas:

Dos plantas, y en funcion de la topografia del solar, la que se derive de una superficie
envolvente en funcidn de la tipologia de Edificacion Unifamiliar o Bifamiliar.

— Altura maxima de la edificacion:

7,2 mts. medida a la cara superior del Ultimo forjado o a la arista inferior del faldén de
la cubierta.

— Maxima ocupacion de parcela por planta:

La ocupacion maxima sera el 60% en cada una de la plantas de la edificacion sobre
rasante superior. La composicion sera libre, no estableciéndose retranqueos.

— Edificabilidad maxima del conjunto de la manzana.
3.760,00 m? de uso Residencial.
— NUmero maximo de viviendas:
32 viviendas para la totalidad de la manzana.
— Usos permitidos:
Residencial Exclusivo y otros usos compatibles con ella.
— Tipos de edificacion permitidos:
Las permitidas por las Normas Subsidiarias. Tipologia en Hilera o Tipologia Aislada.
— Plazas de aparcamiento:
Se proveeran espacios de aparcamiento en el interior del solar en la cuantia minima de
una plaza por cada 200 m? edificables.
Articulo 5.2.3. Manzana R-3.
— Superficie urbanistica total de la Manzana:
La especificada en el Plano n.° O-3 del Plan Parcial: 1.326,00 m2.
— Condiciones minimas de parcela:

La propia o la superficie minima derivada de las licencias de segregacién o de los Proyec-
tos de Parcelacidon que se redacten a tenor de la Normativa de las Normas Subsidiarias.

— Las parcelas a segregar tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada 6 metros. Fondo 12 metros. Superficie 100 m?2.
— NUmero maximo de plantas:

Dos plantas, y en funcion de la topografia del solar, la que se derive de una superficie
envolvente en funcidn de la tipologia de Edificacion Singular.
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— Altura maxima de la edificacion:

7,2 m medida a la cara superior del Ultimo forjado o a la arista inferior del faldon de la
cubierta.

— Maxima ocupacion de parcela por planta:

La ocupacion maxima sera el 60% en cada una de la plantas de la edificacion sobre rasan-
te superior. La composicion sera libre, no estableciéndose retranqueos.

— Edificabilidad maxima del conjunto de la manzana.
1.326,00 m? de uso Residencial y Terciario.
— NUmero maximo de viviendas:
12 viviendas para la totalidad de la manzana.
— Usos permitidos:
Residencial / Terciario y otros usos compatibles con ella.
— Tipos de edificacion permitidos:
Las permitidas por las Normas Subsidiarias. Tipologia en Hilera o Tipologia Aislada.
— Plazas de aparcamiento:
Se proveeran espacios de aparcamiento en el interior del solar en la cuantia minima de
una plaza por cada 200 m? edificables.
Articulo 5.2.4. Manzana R-4.
— Superficie urbanistica total de la manzana:
La especificada en el Plano n.® O-3 del Plan Parcial: 3.780,00 m2.
— Condiciones minimas de parcela:

La propia o la superficie minima derivada de las licencias de segregacién o de los Proyec-
tos de Parcelacion que se redacten a tenor de la Normativa de las Normas Subsidiarias.

— Las parcelas a segregar tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada 6 metros. Fondo 12 metros. Superficie 100 m?2.
— Numero maximo de plantas:

Dos plantas, y en funcion de la topografia del solar, la que se derive de una superficie
envolvente en funcidn de la tipologia de Edificacion Unifamiliar o Bifamiliar.

— Altura maxima de la edificacion:

7,2 m medida a la cara superior del Gltimo forjado o a la arista inferior del faldon de
la cubierta.
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— Maxima ocupacion de parcela por planta:

La ocupacion maxima sera el 60% en cada una de la plantas de la edificacion sobre rasan-
te superior. La composicion sera libre, no estableciéndose retranqueos.

— Edificabilidad maxima del conjunto de la manzana.
3.780,00 m? de uso Residencial.
— NUmero maximo de viviendas:
32 viviendas para la totalidad de la manzana.
— Usos permitidos:
Residencial Exclusivo y otros usos compatibles con ella.
— Tipos de edificacion permitidos:
Las permitidas por las Normas Subsidiarias. Tipologia en Hilera o Tipologia Aislada.
— Plazas de aparcamiento:
Se proveeran espacios de aparcamiento en el interior del solar en la cuantia minima de
una plaza por cada 200 m? edificables.
Articulo 5.2.5. Manzana R-5.1.
— Superficie urbanistica total de la manzana:
La especificada en el Plano n.° O-3 del Plan Parcial: 1.650,00 m?2.
— Condiciones minimas de parcela:

La propia o la superficie minima derivada de las licencias de segregacién o de los Proyec-
tos de Parcelacidn que se redacten a tenor de la Normativa de las Normas Subsidiarias.

— Las parcelas a segregar tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada 6 metros. Fondo 12 metros. Superficie 100 m?2.
— NUmero maximo de plantas:

Dos plantas, y en funcion de la topografia del solar, la que se derive de una superficie
envolvente en funcion de la tipologia de Edificacion Unifamiliar o Bifamiliar.

— Altura maxima de la edificacion:

7,2 m medida a la cara superior del Ultimo forjado o a la arista inferior del faldon de
la cubierta.

— Maxima ocupacion de parcela por planta:

La ocupacion maxima sera el 60% en cada una de la plantas de la edificacion sobre
rasante superior. La composicion sera libre, no estableciéndose retranqueos.
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— Edificabilidad méxima del conjunto de la manzana.
1.650,00 m? de uso Residencial.
— Numero maximo de viviendas:
18 viviendas para la totalidad de la manzana.
— Usos permitidos:
Residencial Exclusivo y otros usos compatibles con ella.
— Tipos de edificacion permitidos:
Las permitidas por las Normas Subsidiarias. Tipologia en Hilera o Tipologia Aislada.
— Plazas de aparcamiento:
Se proveeran espacios de aparcamiento en el interior del solar en la cuantia minima de
una plaza por cada 200 m? edificables.
Articulo 5.2.6. Manzana R-5.2.
— Superficie urbanistica total de la Manzana:
La especificada en el Plano n.° O-3 del Plan Parcial: 1.590,00 m?2.
— Condiciones minimas de parcela:

La propia o la superficie minima derivada de las licencias de segregacién o de los Proyec-
tos de Parcelacion que se redacten a tenor de la Normativa de las Normas Subsidiarias.

— Las parcelas a segregar tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada 6 metros. Fondo 12 metros. Superficie 100 m?
— Numero maximo de plantas:

Dos plantas, y en funcidon de la topografia del solar, la que se derive de una superficie
envolvente en funcién de la tipologia de Edificacion Unifamiliar o Bifamiliar.

— Altura maxima de la edificacion:

7,2 m medida a la cara superior del Ultimo forjado o a la arista inferior del faldon de
la cubierta.

— Maxima ocupacién de parcela por planta:

La ocupacion maxima serd el 60% en cada una de la plantas de la edificacion sobre rasan-
te superior. La composicion sera libre, no estableciéndose retranqueos.

— Edificabilidad maxima del conjunto de la manzana.

1.590,00 m? de uso Residencial.



D NUMERO 37 3904
D Viernes, 22 de febrero de 2008

— Numero maximo de viviendas:
14 viviendas para la totalidad de la manzana.
— Usos permitidos:
Residencial Exclusivo y otros usos compatibles con ella.
— Tipos de edificacion permitidos:
Las permitidas por las Normas Subsidiarias. Tipologia en Hilera o Tipologia Aislada.
— Plazas de aparcamiento:

Se proveeran espacios de aparcamiento en el interior del solar en la cuantia minima de
una plaza por cada 200 m? edificables.

Articulo 5.2.7. Manzana E-1.
— Superficie urbanistica total de la Manzana:

La especificada en el Plano n.° O-3 del Plan Parcial: 540,00 m?2.
— Condiciones minimas de parcela:

La propia o la superficie minima derivada de las licencias de segregacién o de los Proyec-
tos de Parcelacion que se redacten a tenor de la Normativa de las Normas Subsidiarias.

— Las parcelas a segregar tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada 6 metros. Fondo 12 metros. Superficie 100 m?2.

— NUmero maximo de plantas:
Dos plantas.

— Altura maxima de la edificacion:

7,2 m medida a la cara superior del Ultimo forjado o a la arista inferior del faldon de
la cubierta.

— Maxima ocupacion de parcela:

La ocupacion maxima sera el 60% en cada una de la plantas de la edificacion sobre rasan-
te superior. La composicion sera libre, no estableciéndose retranqueos.

— Edificabilidad maxima del conjunto de la manzana:
540,00 m? de uso dotacional.
— Retranqueo a linderos:

Libre composicion.
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— Numero maximo de viviendas:

Se podra ubicar en esta manzana un maximo de una vivienda, si asi se estima necesario a
efectos de mantenimiento y guarderia.

— Usos permitidos:

DOTACIONAL PUBLICO: Equipamiento Social y usos compatibles.
— Tipos de edificacion permitidos:

Las permitidas por las Normas Subsidiarias. Tipologia en Hilera o Tipologia Aislada.
— Plazas de aparcamiento:

Se proveeran espacios de aparcamiento en el interior del solar en la cuantia minima de
una plaza por cada 200 m? edificables.

Articulo 5.2.8. Manzana E-2.
— Superficie urbanistica total de la manzana:

La especificada en el Plano n.° O-3 del Plan Parcial: 1.485,00 m?.
— Condiciones minimas de parcela:

La propia o la superficie minima derivada de las licencias de segregacién o de los Proyec-
tos de Parcelacion que se redacten a tenor de la Normativa de las Normas Subsidiarias.

— Las parcelas a segregar tendran las siguientes dimensiones minimas:
Fachada 6 metros. Fondo 12 metros. Superficie 100 m?2.

— NUmero maximo de plantas:
Dos plantas.

— Altura maxima de la edificacion:

7,2 m medida a la cara superior del Ultimo forjado o a la arista inferior del faldon de
la cubierta.

— Maxima ocupacion de parcela:

La ocupacion maxima sera el 60% en cada una de la plantas de la edificacion sobre rasan-
te superior. La composicion sera libre, no estableciéndose retranqueos.

— Edificabilidad maxima del conjunto de la manzana:

1.485,00 m? de uso dotacional.
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— Retranqueo a linderos:
Libre composicion.
— Numero maximo de viviendas:

Se podra ubicar en esta manzana un maximo de una vivienda, si asi se estima necesario a
efectos de mantenimiento y guarderia.

— Usos permitidos:
DOTACIONAL PUBLICO: Equipamiento Educativo y usos compatibles.
— Tipos de edificacion permitidos:
Las permitidas por las Normas Subsidiarias. Tipologia en Hilera o Tipologia Aislada.
— Plazas de aparcamiento:

Se proveeran espacios de aparcamiento en el interior del solar en la cuantia minima de
una plaza por cada 200 m? edificables.

Articulo 5.2.9. Manzanas L-1 a la L-3.
— Superficie urbanistica total de la Manzana:

Las especificadas en el Plano n.° O-3 del Plan Parcial.
— Condiciones minimas de parcela:

Las especificadas en el Plano n.° O-3 del Plan Parcial.
— Usos permitidos:

DOTACIONAL PUBLICO: Espacio libre -zona verde- juegos de nifios y compatibles
segin NNSS.

— Tipos de edificacion permitidos:

La condicidn de espacios de uso y dominio, y cualquier instalacion o construccion (kioskos,...)
tendra tal consideracion ajustandose a las Normas Subsidiarias y las condiciones de su conce-
sion a la legislacion en vigor.

Las compatibles con los espacios libres segin NNSS.

Articulo 5.2.10. Manzanas Adjudicadas al Excmo. Ayuntamiento de Uso Residencial.

En aquellas manzanas de uso residencial adjudicadas al Excmo. Ayuntamiento se permitira
compatibilizar o establecer como uso alternativo al uso residencial el uso dotacional de caracter
Social que estime la Corporacion, manteniendo la edificabilidad adjudicada a dichas manzanas.
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