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CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 8 de marzo de 2007, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan Parcial Residencial n.° 1 de Ordenacion del Sector
Residencial R-1 de Monesterio. (2008061479)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 8 de
marzo de 2007, adopto la siguiente Resolucidn:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 11.2.e y en la disposicion adicional segunda del
Decreto 17/2006, de 7 de febrero, regulador de las atribuciones de los drganos urbanisticos y
de ordenacion del territorio, y de la organizacion y funcionamiento de la Comisidon de Urbanis-
mo y Ordenacion del Territorio, en el art. 3 del Decreto Legislativo 1/2005, de 21 de junio, por
el que se aprueba el Texto Articulado de las Bases de la Agencia Extremefia de la Vivienda, el
Urbanismo vy el Territorio, y el art. 6, I, 22 del Decreto 39/2006, de 7 de marzo (DOE 14-03-
06), por el que se aprueba la Estructura Organica y los Estatutos de la Agencia Extremefa de
la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de
su resolucion, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Puesto que Monesterio no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal adap-
tadas u homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX),
hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del
planeamiento radicard, en todo caso, en dicho drgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1.9) Aprobar definitivamente el Plan Parcial Residencial epigrafiado.
2.9) Publicar, como Anexo a esta Resolucion, sus Ordenanzas Reguladoras.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el Municipio deberd disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.
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Contra esta Resolucion que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de LRIJAP y PAC), y sblo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacidn (art. 46 de Ley 29/1998, de 13-
7, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B.0
El Presidente,
ENRIQUE DIAZ DE LIANO DIAZ-RATO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba epigrafiado, Resolucidn
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, de fecha 7 de
marzo de 2007, las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial de Ordenacion del Sector Resi-
dencial SR-1 quedan redactadas como sigue:

ORDENANZAS REGULADORAS DEL SECTOR RESIDENCIAL SR-1

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Ambito territorial.

El ambito de aplicacion de las presentes Ordenanzas es el Sector Residencial R1 de las
Normas Subsidiarias de Monesterio, con la delimitacion que consta en los planos del presente
Plan, salvo los ligeros reajustes derivados de la l6gica adecuacion a la realidad fisica, propios
de utilizacion de una cartografia mas detallada.

Articulo 2. Vigencia, revision y modificacion.

1. El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida, aunque sin perjuicio de su posible revi-
sion o modificacion en los supuestos y por el procedimiento legalmente previsto.

2. Se entenderd por revision, el cambio de cualquier elemento de la ordenacion, referente a
calificacion de suelo, cambio de situacion de las cesiones, creacidn o anulacion de viales y
cualquier otro que, segln la legislacion aplicable o las Normas Subsidiarias, sea considera-
do supuesto de revision.

3. Se entendera por modificacion, cualquier otro supuesto de cambio de ordenacion no defi-
nido como supuesto de revision, en el apartado 2 de este articulo.

Articulo 3. Documentacion e interpretacion.

1. El Plan Parcial esta integrado por los siguientes documentos: Memoria, Planos de Informa-
cion, Planos de Proyecto, Ordenanzas Reguladoras y Estudio Econémico Financiero.
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2. Los documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente, cuyas determinaciones
deberan aplicarse en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio
Plan y atendida la realidad social del momento en que se apliquen. En el caso de discor-
dancia o imprecisidn del contenido de la Documentacion, se tendran en cuentan los
siguientes criterios:

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacion y expresa y justifica los
criterios que han conducido a la adopcidon de las diferentes determinaciones. Es el
instrumento de interpretacion del Plan en su conjunto, y opera supletoriamente para
resolver conflictos entre sus determinaciones

b) Planos de Informacion: Tienen caracter informativo y manifiestan graficamente los
datos que han servido para fundamentar las propuestas del plan.

c) Planos de Proyecto: Tienen caracter normativo y reflejan graficamente las determina-
ciones resultantes de la ordenacion establecida.

a) Ordenanzas reguladoras: Constituyen el cuerpo normativo especifico del ambito del Plan
Parcial. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para todo lo que en ellas se
regula sobre el desarrollo, gestidon y ejecucidn, asi como respecto a las condiciones de uso
y edificacion de cada una de las zonas del mismo. Supletoriamente seran de aplicacion las
Normas Urbanisticas del planeamiento general.

b) Estudio econdmico-financiero: contiene la evaluacion econdmica de las inversiones a reali-
zar, cuya cifra serd objeto del ajuste preciso en el Proyecto de Urbanizacion.

c) Si los criterios interpretativos contenidos en los apartados anteriores contuvieran alguna
imprecision, prevalecerian las determinaciones de la documentacion grafica de mayor esca-
la; y si la discrepancia es entre documentacion grafica y escrita, prevalecera esta dltima.

CAPITULO SEGUNDO
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

Articulo 4. Instrumentos complementarios de ordenacion.

1. Aunque el presente Plan Parcial contempla la ordenacion del Sector con el grado de
pormenorizacion suficiente para la directa urbanizacion y edificacion, se prevé la necesi-
dad de, en caso de necesidad, poder redactar estudios de detalle con las finalidades espe-
cificadas por los articulos 91 de la Ley del Suelo y arts. 65 y 66 del RP.

2. Los estudios de detalle que en su caso se puedan redactar, cumpliran las siguientes deter-
minaciones:

a) El area abarcada por el Estudio de Detalle no podra ser inferior a una manzana completa.

b) No podran proponer la apertura de nuevas vias de transito rodado o peatonales de
dominio publico. Solamente podran prever vias o itinerarios peatonales que tengan su
principio y fin en espacios de dominio privado.

c) No podran contener determinaciones que se opongan a las ordenanzas del presente
Plan Parcial.
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Articulo 5. Parcelaciones.

Se considera a cualesquiera efectos parcelacidén urbanistica toda division simultanea o sucesi-
va de solares, parcelas, unidades rusticas aptas para la edificacion, terrenos o fincas en dos
0 mas lotes o fincas nuevas independientes.

Es nula toda parcelacion urbanistica que sea contraria a la ordenacion territorial y urbanistica
en vigor o infrinja lo sefalado en los arts. 40 y 41 de la LSOTEX.

Las licencias autorizatorias de parcelaciones y las certificaciones declaratorias de la innecesa-
riedad de aquéllas se entenderan otorgadas y expedidas legalmente bajo la condicion de la
presentacion en el Municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expe-
dicion, del documento publico en el que se hayan formalizado los actos de parcelacion, que
debera contener testimonio integro de la licencia o certificacion que viabilice éstos y, cuando
proceda, del caracter indivisible de las fincas, unidades rusticas aptas para la edificacidn,
parcelas o solares resultantes.

El mero transcurso del plazo a que se refiere el apartado anterior sin que se hubiera presen-
tado el pertinente documento publico de formalizacion de la parcelacion determinara la cadu-
cidad de la licencia otorgada o de la certificacion expedida, por ministerio de la Ley y sin
necesidad de acto alguno para su declaracion. El plazo de presentacidon podra ser objeto de
prorroga por causa justificada.

Son indivisibles las fincas, las parcelas y los solares siguientes:

a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas,
salvo que los lotes resultantes se adquieran simultdneamente por los propietarios de
fincas, unidades rusticas aptas para la edificacion, parcelas o solares colindantes con la
finalidad de agruparlos y formar una nueva finca, unidad rustica apta para la edificacion,
parcela o solar con las dimensiones minimas exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el exce-
so sobre éstas pueda segregarse con el mismo fin sefialado en la letra anterior.

c) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la superficie, cuando se materia-
lice toda la correspondiente a ésta.

d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas
sobre ellos.

No se podran efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo urbano mientras no se encuentre
aprobada la ordenacion detallada establecida por el Plan General Municipal y en suelo urbani-
zable mientras no se encuentre aprobado el correspondiente Programa de Ejecucion. Se
exceptlan de la regla anterior las segregaciones que sean indispensables para la incorpora-
cion de terrenos al proceso de urbanizacion en el ambito de unidades de actuacion.

Articulo 6. Gestion urbanistica.

1. El ambito del sector R-1 abarca, a efectos de ejecucion y de gestion urbanistica, una Unica
unidad de ejecucion.
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2. El sistema de actuacion que se establece para esta unidad de ejecucion es el de compensacion.

3. En el proyecto de compensacidn se materializaran las cesiones obligatorias y gratuitas a
favor del Ayuntamiento de Monesterio de los terrenos que se destinen a viales, sistema de
espacios libres de dominio y uso publicos, centros culturales y docentes y demas servicios
publicos necesarios para el ambito del sector ordenado, de acuerdo con la localizacion
establecida por el presente plan.

4. La cuantia y situacion de las cesiones indicadas en el epigrafe anterior, a parte de los
viales y terrenos correspondientes al 10 por ciento de la superficie lucrativa del sector, es
la siguiente:

— Sistema de espacios libres de uso y dominio publicos: parcelas identificadas como
V.3, V.4, V.5, V.6, V.7, V.8, V.9, V.10 y V.11 que totalizan una superficie de 8.246,59
m? de suelo.

— Equipamiento: manzana identificada como M16 de 9.726,11 m?2.
— Zonas verdes: manzanas V1 y V2, que totalizan 9.696,58 m>.
— Comunicaciones: 9.016,00 m?2.

— Resto de dotaciones: 9.135,29 m2.

5. La cesion de derecho de los terrenos a los que se refiere el apartado 4 anterior se mate-
rializaran en el acto de aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion y posterior
inscripcion en el Registro de la Propiedad; no obstante, la ocupacién de los terrenos no
podra realizarse hasta el acto de recepcidon provisional de la urbanizacion o fases de la
misma, en su caso. En el supuesto de obras de equipamiento de interés municipal, la
Agrupacion de Interés Urbanistico podra adelantar la puesta a disposicion del Ayuntamien-
to de parcelas concretas de las previstas en el apartado anterior, siempre que la construc-
cion de dichos equipamientos no produzca interferencias entre las obras de edificacion y
las de urbanizacion.

Articulo 7. Programa de ejecucion y proyectos de urbanizacion.

A. PROGRAMA DE EJECUCION:

1. Se redactara el correspondiente Programa de Ejecucion para determinar y organizar la
actividad de urbanizacidn identificando definitivamente el ambito espacial concreto que
delimita la actuacion y estableciendo las condiciones para su desarrollo.

2. El Programa de Ejecucion debera satisfacer los siguientes objetivos funcionales basicos:

a) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion a que se refieran con las redes
de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no
disminuir sus niveles de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.
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¢) Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuacion que constituyan su objeto
y realizar las obras publicas complementarias que se precisen para cumplir lo dispues-
to en las letras anteriores, haciendo todo ello con sujecion a plazos determinados.

d) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las infraestructuras y los suelos
dotacionales publicos del ambito de la actuacion.

e) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion actuante el suelo con aprove-
chamiento objetivo de cesion obligatoria. El coste de las inversiones necesarias para
cumplir estos objetivos podra repercutirse, en su caso, en los propietarios de los
terrenos para el cumplimiento del régimen urbanistico de la propiedad.

3. El Programa de Ejecucion:

a) Describira las obras de urbanizacion a realizar y, en su caso, las de edificacion con el
grado de detalle, al menos, de anteproyecto.

b) Prevera el inicio de su ejecucion material dentro de su primer afio de vigencia y la
conclusion de la urbanizacion antes de los cinco afios desde su inicio. Por causas
excepcionales y previo informe favorable del Comision de Urbanismo y Ordenacion
el Territorio de Extremadura podran aprobarse, no obstante, Programas de Ejecu-
cion con plazos mas amplios o prorrogas de éstos.

c) Determinara el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestio-
nes que integran la actuacion.

d) Asegurara el cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito retenido con cargo
al presupuesto de una Administracion, en el caso de que tengan por objeto actuacio-
nes a desarrollar por gestidon directa, y garantia, financiera o real, prestada y
mantenida por el particular que actle como agente urbanizador, por el importe mini-
mo que reglamentariamente se determine, que nunca podra ser inferior al siete por
cien del coste previsto de las obras de urbanizacidn, en el caso de que se refieran a
actuaciones a ejecutar por gestion indirecta.

4. El Programa de Ejecucion contendran una alternativa técnica conformada por:

a) Documento expresivo de la asuncion de la ordenacion detallada incluida en el Plan
General Municipal o bien una propuesta de Plan Parcial que ordene detalladamente
el sector o modifique la incluida en el Plan.

b) Anteproyecto de urbanizacion con los siguientes contenidos minimos:

1) Definicidn y esquema de las obras de urbanizacion, describiendo, como minimo,
los elementos significativos y relevantes que permitan determinar su coste total.

2) Memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales obras y elementos de
urbanizacién a ejecutar.

3) Definicion de los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, modo de
obtencidn y financiacidn.
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4) Caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que se prevé disefiar,
indicando su caracter separativo o no; su capacidad de drenaje, dimensionandola
con el potencial aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales como resi-
duales, ya tengan su origen en el ambito del Programa de Ejecucion o bien en
posibles aportes exteriores; punto o puntos de vertido y calidad de éste, en rela-
cion con su depuracién e impacto ambiental.

5) Capacidad de servicio de la red viaria y las directrices para la implantacion de los
demas servicios de urbanizacidn.

5. Se formulara una propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre el agente urbani-
zador, la Administracion actuante y, en su caso, los propietarios afectados que acepten
colaborar con el agente urbanizador, en el que se hara constar los compromisos,
plazos, garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacion.

6. El Programa de Ejecucion contendra, ademas, una proposicion juridico-econdmica
comprensiva de los siguientes aspectos:

a) Desarrollo de las relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios, justifi-
cando, en su caso, la disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuer-
dos ya alcanzados y las disposiciones relativas al modo de retribucion del agente
urbanizador.

b) Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacién, de acuerdo con lo estable-
cido en el articulo 127.

c) Proporcion o parte de los solares resultantes de la actuacion constitutiva de la retri-
bucion del agente urbanizador o definicion de las cuotas cuando se prevea el pago
en metalico, expresandose si le corresponde recibir algin recargo sobre la estima-
cion de gastos de urbanizacidn en concepto de beneficio o retribucion de la gestion.

d) Incidencia econdmica de los compromisos que interese asumir al agente urbaniza-
dor para edificar, con fines de interés social, los terrenos que hayan de adjudicarsele
tanto en la valoracién de éstos como en su cuantificacién y modo de adquisicion.

Podran formular y promover el Programa de Ejecucidn:

a) El Municipio o cualquiera de los organismos o entidades de ellos dependientes o de los
que formen parte, para la ejecucidn del planeamiento municipal. Cuando la entidad
promotora no cuente con la potestad expropiatoria, se tendra como Administracion
actuante al Municipio.

b) La Administraciéon de la Comunidad Auténoma de Extremadura o cualquiera de los
organismos o entidades, publicos o privados, de ella dependientes o adscritos a la
misma o de los que forme parte, para el desarrollo de las competencias propias con
relevancia territorial y, en todo caso, la promocidon de suelo con destino a dotaciones
publicas o a actuaciones urbanizadoras que fomenten la industrializacion o la vivien-
da social, de promocién publica o sujeta a cualquier régimen de proteccion publica.
En este caso, su tramitacion y aprobacion se sujetara a las reglas establecidas para
los Planes Especiales de Ordenacion. En la ejecucion de los Programas de Ejecucion
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asi aprobados se tendra como Administracion actuante a la de la Comunidad Auténo-
ma de Extremadura.

c) Las restantes Administraciones publicas, para el ejercicio de sus competencias median-
te la realizacion de actuaciones urbanizadoras. En este caso, la Administracion que
promueva el Programa de Ejecucidn podra optar por que se tramite, apruebe y ejecute
conforme a lo dispuesto en la letra b) anterior.

d) Los particulares, sean o no propietarios de los terrenos. Sera preceptiva la consulta previa
ante el Ayuntamiento Pleno de acuerdo con lo establecido en el punto 3 del articulo 10 de
la LSOTEX. Podra, ademas, formularse consulta a cualquier Administracion PUblica sobre
el contenido de los Programas de Ejecucién en todo caso a elaborar, asi como solicitar y
obtener de las Administraciones completa informacion sobre las resoluciones y previsio-
nes oficiales que condicionen el desarrollo de cada actuacion.

Cualquier persona que pretenda elaborar una propuesta de Programa de Ejecucidn
podra ser autorizada por el Municipio para ocupar temporalmente terrenos a fin de
obtener la informacion precisa, en los términos dispuestos por la legislacién expropiato-
ria. Asimismo, tendra acceso a la informacién y documentacion que obre en los regis-
tros y archivos de las Administraciones Publicas conforme a la legislacion general sobre
régimen juridico de éstas.

e) Los propietarios de terrenos incluidos en esta iniciativa urbanizadora podran asociarse
como agrupacion de interés urbanistico siempre que cumplan los siguientes requisitos:

1.9) Integrar a los propietarios de terrenos que representen mas de la mitad de la
superficie afectada por la iniciativa.

2.9) Tener por objeto la adjudicacion de un Programa de Ejecucion o competir por la
misma y/o colaborar con el agente urbanizador de forma convenida con él.

3.9) Contar con poder dispositivo sobre los terrenos de los propietarios integrados. La
afectacion de una finca a los fines y obligaciones de una agrupacion de interés
urbanistico podra ser anotada en el Registro de la Propiedad.

4.9) Haber reconocido el derecho a adherirse como asociado a favor de los terceros
propietarios afectados por la iniciativa en las mismas condiciones y analogos
derechos a los propietarios fundadores. La constitucion de agrupaciones de inte-
rés urbanistico se formalizara en escritura publica, que incorporara sus estatutos
y deberd inscribirse en el Registro de Programas de Actuaciones de Interés Urba-
nistico dependiente de la Consejeria competente en materia de ordenacion terri-
torial y urbanistica.

B. PROYECTOS DE URBANIZACION:

Se redactara un unico proyecto de urbanizacion que desarrollard las determinaciones del
Plan Parcial, ajustandose a lo dispuesto en el articulo 121 de la LSOTEX. Dicho proyecto
podra, no obstante, determinar fases de ejecucion de las obras en cuanto a ambito fisico de
referencia, incluyendo las infraestructuras que, excediendo a dicho ambito, sean necesarias
para la funcionalidad y dotacion de servicios urbanisticos de las manzanas de cada fase.
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Los proyectos de urbanizacidon son proyectos de obras que definen los detalles técnicos
de las obras publicas previstas por los planes de ordenacion urbanistica. Se redactaran
con precision suficiente para poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccion de
técnico distinto a su redactor. Toda obra publica de urbanizacidn, sea ejecutada en régi-
men de actuacion urbanizadora o edificatoria, requerird la elaboracion de un proyecto
de urbanizacidn, su aprobacidon administrativa y la previa publicacion de ésta en el Bole-
tin Oficial de la Provincia.

Los proyectos a que se refiere el apartado anterior contendrdn una Memoria descriptiva de
las caracteristicas de las obras, planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadro de
precios, presupuesto y pliego de condiciones de las obras y servicios, ademas de los estu-
dios y planes de seguridad que procedan.

Los proyectos de urbanizacion para actuaciones urbanizadoras se someteran al procedi-
miento de aprobacion propio de los correspondientes Programas de Ejecucion, salvo en lo
relativo a la competencia entre iniciativas, y, cuando se tramiten con posterioridad al
Programa o se refieran a obras publicas ordinarias, al previsto para los Planes Parciales de
Ordenacion. Serd innecesaria la informacion publica separada cuando se tramiten junto
con planes de ordenacion urbanistica o los Programas de Ejecucion.

Los proyectos de urbanizacidn precisos para las actuaciones edificatorias se aprobaran
por el Municipio por el procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales. Cuan-
do se trate de proyectos de obra publica ordinaria para la mera reparacion, renovacion o
introduccion de mejoras ordinarias en obras o servicios ya existentes, sin alterar el
destino urbanistico del suelo, sera innecesaria la exposicion al publico previa a su apro-
bacidén administrativa.

Articulo 8. Ejecucion material.

La ejecucion de las obras de urbanizacion sera sufragada por los afectados de acuerdo con lo
establecido en el art. 58 del Reglamento de Gestion Urbanistica en proporcion a los aprove-
chamientos que les correspondan.

Los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion se ajustaran a lo especificado en el art.
11 de las presentes ordenanzas.

Articulo 9. Control municipal.

El Ayuntamiento podra verificar que la ejecucion de las obras de urbanizacion se realizan de
conformidad con el proyecto de urbanizacion aprobado.

Para el ejercicio de esta facultad podrd nombrar un técnico competente que efectuie el sequi-
miento, inspeccidn y control continuado del ajuste de las obras al proyecto.

Articulo 10. Recepcion de la urbanizacion.

Una vez realizadas las obras correspondientes a la urbanizacion o fase de la misma, la
Agrupacion de Interés Urbanistico solicitard al Ayuntamiento de Monesterio la recepcion
provisional de las mismas, que sera llevada a cabo en el plazo de treinta dias a partir de la
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solicitud, en presencia de representantes legales de la Agrupacion de Interés Urbanistico,
del Ayuntamiento y del técnico director de las obras, levantandose acta de la misma a los
efectos oportunos.

La recepcion definitiva se llevara a cabo transcurrido un afio desde la recepcion provisional,
siguiéndose el mismo procedimiento que en aquélla. Si durante el plazo establecido entre
ambas recepciones aparecieran defectos imputables a la ejecucion de la obra, éstos seran
subsanados por la Agrupacion de Interés Urbanistico, no asi los derivados de la falta de vigi-
lancia y conservacion de las obras, que seran a cargo del Ayuntamiento desde la fecha de
recepcion provisional.

Transcurrido el plazo de treinta dias desde la solicitud sin que se verificase la recepcion
provisional o la definitiva, segun el caso, la Agrupacion de Interés Urbanistico fijara la fecha
de la misma, notificandola fehacientemente al Ayuntamiento con tres dias como minimo de
antelacion. La falta de comparecencia del representante municipal, en tal caso, no impedira
que se lleve a cabo la recepcion con validez a todos los efectos, salvo que el Ayuntamiento
constatara y notificara a la Agrupacion de Interés Urbanistico la existencia de motivos técni-
cos razones de disconformidad de las obras ejecutadas con las determinaciones del proyecto
de urbanizacién aprobado.

Articulo 11. Adquisicion de facultades urbanisticas.

Los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacion
seran los siguientes:

1. El Programa de Ejecucion se presentara a tramitacion en el plazo maximo de doce meses
desde la publicacion de la aprobacidn definitiva del presente plan.

2. El plazo maximo para la ejecucion de las obras de urbanizacion sera de seis afios a contar
desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion.

3. La presentacion a tramitacion del proyecto de reparcelacion se ajustara a los mismos
plazos que el proyecto de urbanizacion.

Plazos para la edificacion: El plazo maximo para la solicitud de licencias de edificacién serad
de ocho afos contados desde la adquisicion por parte de la parcela de la condicion de solar.

CAPITULO TERCERO
NORMAS GENERALES DE USOS
Articulo 12. Clases de usos.

A efectos de la regulacion de la implantacion de los usos pormenorizados en el ambito del
sector ordenado por el presente plan parcial, se establecen las siguientes clases de usos:

1. Uso autorizable: Es aquél cuya implantacion puede autorizarse con el uso determinado,
sin perder las caracteristicas que le son propias, en las condiciones establecidas por el
plan parcial.
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2.

Uso no autorizable: Es aquél que por exigencia de la legislacion urbanistica, sectorial o del
planeamiento general su implantacion no es viable dentro del ambito del Plan Parcial,
prohibiéndose en dicho dmbito.

Articulo 13. Tipos de usos.

1.

3.

Seran autorizables los usos residenciales, terciarios y equipamientos sin limitacion, asi
como el uso de aparcamiento individual o colectivo y dotaciones publicas.

. No seran autorizables los usos industriales y similares, ni cualquier otro tipo que afecte

negativamente al aspecto externo de los edificios. Sélo se admitiran en casos puntuales (y
sobre la base de un informe aprobatorio de la Oficina Técnica del Ayuntamiento), la
presencia de actividades compatibles con la de vivienda y en planta baja de los edificios
destinados a este uso, como cierto tipo de talleres artesanales.

Quedan totalmente prohibidas las instalaciones ganaderas.

La definicion a que atenderd cada uso sera:

1.

Uso residencial: Es el de aquellos edificios destinados a residencia permanente o temporal
de sus moradores.

Categoria 1.2: Vivienda unifamiliar, entendida como aquella que tiene acceso independien-
te y exclusivo desde el viario o espacio publico.

. Uso terciario: Es aquél que tiene por finalidad la prestacion de servicios, tales como

comercios al por menor en sus distintas formas, informacion, administracion, gestion,
actividades de intermediacion financiera o similares. En el ambito del plan se permiten las
siguientes categorias:

Categoria 1.2: Comercial; es aquel servicio destinado a suministrar mercancias al publico
mediante ventas al por menor, venta de comidas y bebidas para el consumo en el local o a
prestar servicios a los particulares. Segun que la actividad tenga lugar en establecimiento
independiente o0 que en un mismo espacio se integren locales con acceso o instalaciones
comunes, se distinguen las subcategorias de local comercial y de agrupacién comercial o
centro comercial. Esta ultima subcategoria sélo tendra cabida en la parcela denominada EC.

Categoria 2.2: Administrativo y oficinas; es aquel servicio que corresponde a las activida-
des que se dirigen como funcion principal a prestar servicios de caracter administrativo,
técnico, financiero, de informacion u otros realizados basicamente a partir del manejo y
transmision de informacion, bien a las empresas o bien a los particulares.

Categoria 3.2: Hospedaje; es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento tempo-
ral a las personas.

Categoria 4.3: Espectaculos y actividades recreativas; es aquel uso destinado a activida-
des ligadas a la vida de relacion, acompafiadas, en ocasiones, de espectaculos, tales como
discotecas, salas de fiesta y baile, juegos recreativos, pubs y similares. Las actividades de
esta categoria estaran restringidas por lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
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3. Uso garaje-aparcamiento: Es aquél que tiene por finalidad el estacionamiento de vehiculos.
4. Uso dotaciones publicas, que abarca:

a. La formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza. En el ambito del sector
se distinguen las siguientes categorias:

Categoria 1.2: Docente para ensefianza dentro de cualquier nivel reglado en centros de
caracter publico.

Categoria 2.3: Guarderia.

Categoria 3.2: Docente para ensefianza no reglada, tanto de caracter publico como
privado (centros de idioma, academias, etc.).

Las categorias 1.2 y 2.2 quedaran relegadas a la parcela denominada CD. La categoria
3.2 podra ubicarse en las manzanas residenciales, compatibles con vivienda.

b. Aquellas actividades destinadas a proveer a los ciudadanos del equipamiento para su
enriquecimiento cultural, salud y bienestar, asi como de los servicios propios de la vida
de la ciudad. En el ambito del sector se distinguen las siguientes categorias:

Categoria 1.3: Sanitario.

Categoria 2.3: Asistencial.

Categoria 3.2: Cultural.

Categoria 4.3: Administrativo publico.

Categoria 5.2: Servicios urbanos (policia, correos).
Categoria 6.2: Religioso.

Las categorias 1, 2, 3 y 6 quedaran relegadas a la parcela denominada ES. El resto
podran ubicarse en las manzanas residenciales, compatible con vivienda.

5. Uso industrial: El uso industrial en el ambito del sector quedara limitado a talleres artesa-
nales y talleres, ubicados en planta baja de vivienda y compatible con ella.

6. Usos de espacios libres de edificacion: Comprende los terrenos destinados al esparcimien-
to, reposo y recreo de la poblacidn, a proteger y acondicionar el sistema viario y, en gene-
ral, a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad. En razén de su uso, se caracterizan
por sus plantaciones de arbolado y por su nula 0 minima edificacion. En el ambito del
sector se distinguen las siguientes categorias:

Categoria 1.2: Plazas y jardines.
Categoria 2.2: Juegos de nifios (infantiles y pre-adolescentes).

8. Uso de viario e infraestructuras urbanas: Comprende los terrenos destinados al sistema de
comunicaciones y a la dotacion de servicios vinculados a las infraestructuras urbanas basi-
cas. En el ambito del sector se distinguen las siguientes categorias:
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Categoria 1.2: Viario.
Categoria 2.2: Aparcamientos asociados a la red viaria.
Categoria 3.2: Infraestructuras urbanas.

Los usos no relacionados anteriormente se entienden prohibidos en el ambito del plan
parcial, salvo similitud con alguno de ellos.

Los usos que se relacionan en este articulo se ajustaran en lo no previsto en estas ordenan-
zas a las condiciones generales de uso fijadas por las normas urbanisticas del planeamiento
general y a la normativa sectorial de la Administracidon del Estado o de la Comunidad Autdno-
ma de Extremadura que les pudiera afectar.

Articulo 14. Usos complementarios asociados con caracter general al uso determinado.

Con caracter general, salvo disposicién en contra de las condiciones particulares de la
zona, se entenderan autorizados como usos complementarios asociados al uso determina-
do los siguientes:

1. El uso de garaje-aparcamiento tendra el caracter de uso complementario para los usos
determinados o permitidos de vivienda, terciario, docente y SIPS para el servicio de las
necesidades de la parcela.

2. El uso de espacios libres tendra el caracter de uso complementario para cualquiera de los
usos determinados o permitidos en zonas edificables, en las partes de las parcelas que
resulten libres de edificacion en aplicacion de las presentes ordenanzas.

Se entenderan autorizados como usos complementarios al uso determinado dotaciones publi-
cas, todos aquellos usos que de acuerdo con la legislacion sectorial, actual o futura, que
afecte a dichos equipamientos, sean necesarios para su funcionalidad.

CAPITULO CUARTO
NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 15. Criterio de aplicacion.

En lo no previsto en el presente capitulo seran de aplicacion las condiciones generales de
edificacion establecidas en las normas urbanisticas del planeamiento general.

Articulo 16. Alineaciones.

1. Alineacion de vial: Es la linea que se fija como tal en el plano de proyecto P.2 del presente
plan parcial o en el estudio de detalle que en su caso pueda desarrollarlo y que establece
el limite de la parcela edificable con los espacios libres de uso publico o con los suelos
destinados a viales.

2. Alineacion de la edificacidn: Es la linea que se fija en el plano de proyecto P.2 del presente
plan parcial o en el estudio de detalle que en su caso pueda desarrollarlo y que establece
el limite méximo o la linea de disposicidn obligatoria de la edificacién en relacién con la
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alineacion de vial o los linderos, sin perjuicio de los vuelos o retranqueos permitidos.
Cuando no se establezca en los planos de proyecto o en las condiciones particulares de
zona otra determinacion al respecto, la alineacion de la edificacion en los frentes de parce-
la habra de coincidir con la alineacion de vial.

3. Fondo edificable: Es la linea que separa la parte de parcela susceptible de ser ocupada por
la edificacion del espacio libre de parcela. Podra establecerse tanto con el caracter de
valor fijo obligado como el de maximo.

4. Retranqueo: Es el espacio o faja de terreno comprendido entre la alineacion de vial y la
alineacion de la edificacion. El parametro puede establecerse como valor fijo obligado o
como valor minimo y tanto en todas las plantas como en alguna de ellas.

Articulo 17. Rasantes.

Rasantes oficiales: Son las sefialadas por los perfiles longitudinales del viario o espacios
libres, referidos, generalmente, al eje de la via.

Cota natural del terreno: Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar las
obras de urbanizacion.

Articulo 18. Definicion de las condiciones de manzana y parcela.

Las condiciones de manzana y parcela se estableceran mediante los términos y parametros
que a continuacion se definen:

Manzana: Es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas delimitadas por alineaciones
de vial contiguas.

Parcela: Es la superficie de terreno deslindada como unidad predial y comprendida dentro de
las alineaciones de vial y linderos con otras parcelas.

Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela de sus colindantes. Lindero
frontal es el que delimita la parcela con la via o el espacio libre al que dé frente, son linderos
laterales los restantes, llamandose testero al lindero opuesto al frontal. Cuando se trate de
parcelas con mas de un lindero en contacto con la via o espacio publico, tendran la conside-
racion de lindero frontal todos ellos, aunque se entenderd como frente de la parcela aquél en
el que se sitle el acceso a la misma.

Superficie de parcela: Es la dimension de la proyeccion horizontal del area comprendida
dentro de los limites de la misma.

Solar: Es la parcela que por cumplir las condiciones establecidas en la legislacion urbanistica
(estar calificado como suelo urbano, tener definidas alineaciones y rasantes y estar edificado
conforme a lo establecido en la normativa urbanistica municipal), puede ser edificada, previa
obtencién de la oportuna licencia municipal.

No se permitiran segregaciones o divisiones de parcelas cuando las parcelas resultantes no
cumplan las condiciones dimensionales minimas que se establecen en las presentes ordenanzas.
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Articulo 19. Altura de la edificacion.

Altura de la edificacion: Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del viario
peatonal en contacto con la alineacion de vial, a la cara inferior del forjado que forma el
techo de la ultima planta.

La altura maxima podra regularse por distancia vertical y por nimero de plantas. Cuando en las
condiciones particulares de zona se sefialen ambos parametros, habran de respetarse los dos.

En los casos en los que se sefiale en las condiciones particulares de zona solamente la altura
maxima, ha de entenderse que es posible edificar sin alcanzarla. Cuando se sefiale altura
obligatoria, la edificacién habra de alcanzarla, salvo que el Ayuntamiento entienda que queda
garantizada la imagen urbana y en proyecto se contemplen soluciones adecuadas de transi-
cion de volimenes y de tratamiento de medianeras vistas colindantes.

Medicion de las alturas: Para la determinacion de la altura de la edificacion se aplicaran las
siguientes reglas:

1. Edificios con frente a una sola via.

Si la rasante tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de niveles entre los
extremos de la fachada a mayor y menor cota es igual o menor a 1,20 m, la altura regula-
dora se tomara en el punto de la fachada coincidente con la rasante de cota media entre
las extremas.

Si la diferencia de niveles es superior a 1,20 m, se dividira la fachada en los tramos nece-
sarios para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de forma que la diferencia entre
las cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior a 1,20 m, aplicando a cada uno de
estos tramos la regla anterior y tomando en consecuencia como origen de las alturas la
cota media de cada tramo.

2. Edificios con frente a dos 0 mas vias publicas formando esquina o chaflan:

Se resolvera el conjunto de las fachadas a todos los viales desarrolladas longitudinalmente
como si fuere una sola via.

3. Edificacion aislada o retranqueada: Seran aplicables los criterios anteriores, suponiendo un
desplazamiento horizontal de las rasantes en cada uno de los bordes de la parcela hasta
los planos verticales del sélido capaz del edificio.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima:

Se podra edificar siempre por debajo de un plano de 40 grados trazado por la linea horizon-
tal de altura maxima de cada fachada.

Las construcciones por encima de la altura maxima soélo se podran destinar a caja de escale-
ra, cajas de ascensor, depdsitos, chimeneas y trasteros, con una altura que no podra exceder
de tres metros desde la maxima fijada para la edificacidn principal.

Las construcciones por encima de la altura maxima reguladora no computan superficie edifi-
cable asignada a la parcela.
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Articulo 20. Altura libre de plantas.

Altura libre de plantas: Es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del
piso totalmente terminados. La altura minima libre de plantas en el ambito del sector
seran las siguientes:

Uso vivienda: 2,60 m.
Uso terciario: Categorias 1.2, 2.2y 3.2: 3,00 m.
Categoria 4.23: 3,20 m.
Uso garaje y aparcamiento: 2,20 m.
Uso dotaciones publicas: Segun normativa sectorial aplicable.

Altura de plantas: Es la distancia entre las caras inferiores o superiores de dos forjados o
suelos consecutivos. Queda fijada en un minimo de 2,75 m en todas las plantas y un maximo
de 4,00 m en planta baja y 3,20 en las restantes.

Articulo 21. Condiciones de ocupacion.

Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion verti-
cal, sobre un plano horizontal, de las lineas externas de toda la construccion, incluyéndose
los cuerpos volados se estan cerrados por dos de sus lados.

Ocupacion: Es el indice expresivo de la relacion entre la superficie ocupada total en una
parcela y la superficie del suelo de la misma.

Articulo 22. Condiciones de edificabilidad.

Superficie edificada por planta: Es la superficie comprendida entre los limites exteriores de
cada una de las plantas de edificacion.

Superficie edificada total: Es la suma de las superficies edificadas en cada una de las plantas
que componen el edificio.

Edificabilidad: Es el indice expresivo de la relacion entre la superficie edificada total en una
parcela y la superficie del suelo de la misma.

Computo de la superficie edificada a efectos de la aplicacidon de las determinaciones de edifi-
cabilidad maxima establecidas por el presente plan:

1. Computa la totalidad de la superficie de voladizos y terrazas cubiertas, cuando estan
cerradas por dos de sus lados. En el caso de balcones o terrazas cubiertas abiertas,
computara el 50% de su superficie.

2. No se computaran los soportales y la parte diafana de la edificacion en contacto con las
fachadas exteriores siempre que no posean ningun tipo de cerramiento y sean de acce-
so publico.
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3. No se computan las construcciones permitidas por encima de la altura maxima reguladas
en el articulo 19 de las presentes ordenanzas.

4. No se computan las superficies edificadas en los sétanos y semisétanos.

Articulo 23. Vuelos.

No se permitird sobresalir de la alineacion de vial salvo con los vuelos permitidos en estas
ordenanzas.

Cuerpos volados cerrados: Fuera de la alineacion de vial se permitiran cuerpos volados cerra-
dos con una longitud inferior a la mitad de la longitud de la fachada, con las mismas limita-
ciones que se expresan para balcones o voladizos abiertos.

Balcones o voladizos abiertos: Se permiten fuera de la alineacion de vial, con las siguientes
limitaciones:

1. Se dispondran a una altura no inferior a 3,20 m sobre la rasante de la acera.
2. Deberan separarse de las medianeras una distancia minima de 1,0 m.
3. El canto minimo de la losa de balcon serd de 15 cm.

4. En los casos en los que no existan retranqueos en la fachada, los salientes maximos seran
de 60 cm y nunca superior al ancho de la acera.

Articulo 24. Salientes no estructurales.

Los salientes no estructurales (rétulos, motivos decorativos, anuncios o cualquier elemento
similar que se instale en la fachada) habran de situarse a una altura superior a 3,20 m por
encima de cualquier punto de la rasante de la calzada y no debera exceder del vuelo maxi-
mo autorizado.

Las jambas de portadas y huecos podran sobresalir de la alineacion oficial 10 cm.
Las rejas en planta baja podran sobresalir de la alineacidn oficial un maximo de 10 cm.
Los zocalos podran sobresalir de la alineacion oficial un maximo de 7 cm.

Queda prohibido que las puertas de la planta baja abran hacia la calle, excediendo la alinea-
cion de vial. Cuando por normativa de rango superior a estas ordenanzas sea obligatoria la
apertura hacia el exterior, deberan quedar remetidas en la fachada.

Articulo 25. Sotanos y semisotanos.

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra, en todos
sus puntos, a menos de 0,50 metros por encima de la rasante de la acera en contacto con
la edificacion.

Se entiende por semisdtano la planta de la edificacion que tiene parte de su altura por deba-
jo de la rasante de la acera en contacto con la edificacion, siempre que su techo se encuen-
tre entre 0,50 y @ 1,00 m por encima de la citada rasante.
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El suelo del soétano no podra superar la profundidad de 3 metros medidos desde el punto
medio de la rasante.

Cuando se prevea el acceso de vehiculos a sotanos, se dispondra en la parte superior de la
rampa de acceso al mismo un tramo horizontal de 2,00 m de longitud, medidos a partir de la
alineacion de la fachada. En este caso la puerta de acceso debera situarse en fachada.

Con caracter general no se permite el uso de vivienda en sétanos y semisétanos.

Articulo 26. Patios.

Se permiten los patios de parcela en todas sus modalidades.

El patio minimo deberd cumplir lo establecido en el articulo 56 de las normas urbanisticas.

El cerramiento de los mismos tendrd una altura opaca maxima de 2,0 m, pudiendo alcanzar
una altura maxima de 2,50 m con elementos transparentes o vegetales.

CAPITULO QUINTO
NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 27. Criterios de aplicacion.

En lo no previsto expresamente en el presente capitulo, seran aplicables las normas genera-
les de urbanizacion de las normas urbanisticas vigentes (articulos 92 a 100).

Articulo 28. Urbanizacion del viario.

El dimensionado se ajustara exactamente al que figura en los correspondientes planos de
proyecto.

Los criterios para el disefio y construccion del viario publico seran los siguientes:

1.

Calzadas: Para dimensionar el firme de calzada se tendran en cuenta los materiales en las
capas que lo componen, el caracter y el nivel de trafico, asi como las caracteristicas resis-
tentes de la explanada. La pavimentacion se realizara con firme continuo de aglomerado
asfaltico, salvo que las condiciones de pendiente o el caracter de acceso rodado restringi-
do de algunas calles recomienden para las mismas, en la fase de proyecto de urbaniza-
cion, otras soluciones mas adecuadas.

. Acerados: La pavimentacion de las aceras se realizara mediante baldosas hidraulicas o

material de textura similar y no resbaladizo. Los encintados se realizaran con bordillos de
hormigdn vibrado o granito. En los pasos de peatones se salvara el desnivel entre acera y
calzada, dando a la acera la forma de badén, quedando un escalén de altura maxima 2
cm. En las proximidades de estos vados se sustituira el pavimento por otro de textura
diferente. La anchura minima de los acerados sera de 1,50 m.

. Calles y espacios peatonales asociados al viario: La pavimentacion y tratamiento de dichos

espacios alternara las zonas pavimentadas con otras de tratamiento blando, con jardineria
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y terrizo, con coherencia formal en su transicion con los acerados y areas libres y ajustan-
dose a los criterios generales de los planos de proyecto.

4. Las tapas de arquetas y registros se orientaran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento y se nivelaran de forma que no resalten sobre el mismo; si
deben instalarse en el acerado rejillas de ventilacion de redes y otros elementos subterra-
neos, se disefiaran de modo que no supongan riesgo de caida por enganche de tacones de
calzado, procurandose que no coincidan con un paso de peatones.

5. Cuando en las aceras se prevea arbolado, los alcorques y regueras se disefiaran de modo
gue no supongan peligro para los viandantes y contaran con las correspondientes protec-
ciones en su caso.

Criterios de disposicion de sefiales verticales y baculos de alumbrado en relacion con el viario:

1. Las sefiales de trafico, farolas de iluminacion o cualquier otro elemento de sefializacion
gue tenga que colocarse en las vias publicas se situaran en la parte exterior de la acera,
salvo que la anchura de ésta haga aconsejable la colocacion en fachada.

2. En la interseccion comun a dos aceras y en los pasos peatonales se procurara no colocar
elementos de sefializacion.

Criterios de disposicion del mobiliario urbano en relacion con el viario:

1. Los hitos y mojones que se coloquen en senderos peatonales para impedir el paso de
vehiculos, tendran entre ellos un espacio minimo de 1,20 m.

2. Los quioscos, casetas, puestos y terrazas que en su caso se autoricen en las aceras o
espacios peatonales, no podran obstaculizar el paso de personas, ni interferir perspectivas
de interés o la visibilidad del viario o la sefializacion. Mantendran, en todo caso, un ancho
de acera libre superiora 1,0 m.

3. Los bancos se fijaradn al suelo y se construirdn con materiales duraderos que optimicen la
conservacion.

La urbanizacion del viario e itinerarios peatonales se ajustaran a las determinaciones aplica-
bles de la ley 8/1997, de 18 de junio, y a su reglamento de promocion de la accesibilidad en
la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Articulo 29. Urbanizacion de espacios libres.

La urbanizacion se acomodara en lo posible a la configuracion primitiva del terreno y a los
criterios generales en cuanto a tratamiento de pavimentos, itinerarios peatonales y masas de
arbolado que fijan las presentes ordenanzas.

El proyecto de jardineria justificard el sistema de riego elegido, la red de alumbrado que
incorpore y los elementos de mobiliario urbano, teniendo en cuenta la optimizaciéon de los
costes de mantenimiento y conservacion.

En el proyecto de urbanizacion se tendran en cuenta las siguientes condiciones para las
areas libres:
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1. Debera preverse como minimo un banco por cada 400 m? o fraccion.

2. Debera preverse como minimo un aparato de juego de nifios por cada 500 m? o fraccion
de superficie de dicha zona.

El arbolado y jardineria se realizara con especies adecuadas al clima y a terrenos y habitua-
les en la flora del municipio.

Articulo 30. Abastecimiento de agua. Hidrantes de riego e incendios.

El dimensionado de la red se realizara con los criterios basicos enunciados en los articulos 95
y 96 de las normas urbanisticas y teniendo en cuenta que:

1. La presién minima admisible en el punto mas desfavorable de la red no sera inferior a
una atmosfera.

2. Los didmetros de las tuberias se calcularan considerando una velocidad del fluido de un
metro por segundo, con los siguientes minimos:

— Con caracter general: 60 mm.
— Si incorpora boca de riego: 80 mm.
— Si incorpora boca de incendio: 125 mm.

Se estableceran en todos los espacios libres y red viaria las instalaciones suficientes de bocas
de riego para el servicio del area ordenada.

Articulo 31. Red de saneamiento.

El dimensionado de la red se realizara con los criterios basicos establecidos en los articulos
97 y 98 de las normas urbanisticas y teniendo en cuenta que:

1. Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y espa-
cios libres de dominio y uso publicos.

2. Para la recogida de las aguas de lluvia de dispondran imbornales provistos de sifon y tapa
de registro.

3. El punto mas elevado de la seccidn de cualquier conducto principal cumplira las siguien-
tes condiciones.

— Profundidad minima respecto a conducciones de agua potable en la misma zanja: 50 cm.
— Profundidad minima respecto a conducciones eléctricas: 20 cm.

El vertido se realizara a la red municipal, desde la que se dirigird a la estacion de bombeo
situada en las proximidades a través del emisario general sur.

Articulo 32. Energia eléctrica y alumbrado publico.

El calculo e instalacion de las redes se realizard de acuerdo con el vigente Reglamento Elec-
trotécnico para Baja Tension y las normas particulares de la Compafia Suministradora.
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La red de suministro de energia eléctrica quedara definida por los niveles de electrificacion previs-
tos en las distintas viviendas y locales y las potencias demandadas por el alumbrado publico.

El centro de Transformacion, de reciente construccion, ha sido disefiado y construido tenien-
do en cuenta la prevision de cargas demandadas y ha sido situado en un lugar estratégico
para garantizar una adecuada distribucion de cargas.

La red de suministro de energia eléctrica y la de alumbrado, se realizan en trazado subterraneo.

El alumbrado publico tendrda como minimo un nivel de iluminacién de 10 lux para el viario
rodado y 5 lux para las calles peatonales y espacios libres. La uniformidad no serd inferior a
0,2 en vias de circulacion rodada ni a 0,15 en las peatonales. Los elementos metalicos de la
instalacion iran protegidos con toma de tierra y dispondran de registro. Las conducciones
seran subterraneas.

Articulo 33. Canalizacion telefénica.

Se dispondra, segun el esquema sefalado en el plano correspondiente y las condiciones que
se fijen en el proyecto de urbanizacion, de acuerdo con las Normas Técnicas de Telefénica
para canalizaciones subterréaneas en urbanizaciones.

CAPITULO SEXTO
CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA
Articulo 34. Zonas.

En el ambito del sector R-1 se establecen las siguientes zonas cuya ubicacidén se determina
en el plano P.1:

a) Residencial, con dos variantes:
a.1l. Residencial en vivienda adosada tipo II.
a.2. Residencial de Ensanche.
b) Sistema de espacios libres
c) Dotaciones publicas.
d) Viario y proteccion.
Articulo 35. Condiciones particulares de la zona residencial de vivienda adosada
tipo II.
Delimitacién:

Comprende esta zona las manzanas identificadas como R.1, R.2, R.3 y R.4 en el plano de
proyecto P.1.
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Caracter:
Los terrenos incluidos en las tres manzanas sefialadas seran de dominio y uso privado.
Condiciones de parcelacion:

Parcela minima: 90,00 m2.
Frente minimo de parcela: 6,0 m.
Fondo minimo de parcela: 12,0 m

Tipo de edificacion:
Vivienda unifamiliar adosada entre medianeras.
Alineacion de la edificacion:

Los frentes de las parcelas se ajustaran a la linea de acerado sin que sean admisibles retranqueos
parciales o totales de la edificacion. La edificacion quedara adosada a los linderos laterales.

Fondo maximo edificable:

Se establece un fondo maximo edificable de 20,0 en cualquier caso, medido desde el punto
medio de la alineacion prevista para la parcela.

Altura de la edificacion:

Se permiten tres plantas con un maximo de 10,0 m, medido segun lo dispuesto en el art. 19
de las presentes ordenanzas.

Condiciones basicas de aprovechamiento de cada manzana (superficie edificada maxima
total, nimero maximo de viviendas y reserva minima de aparcamientos):

Las que se especifican en el cuadro Anexo a las presentes ordenanzas.
Ocupacion bajo rasante:

Se permite la construccion de un sétano. Sera de aplicacion lo dispuesto por el art. 55.b de
las normas urbanisticas. No seran autorizables los usos residenciales en plantas sétano.

Condiciones particulares de uso:

Uso determinado: Vivienda unifamiliar adosada en su categoria 1.2,
Usos permitidos:

— Terciario:

¢ Categoria 1.2: Comercial, sélo en planta baja.
¢ Categoria 2.2: Oficinas.

— Industrial: Sélo en su categoria de actividades artesanales v talleres y ubicados en planta baja.

— Docente:
¢ Categoria 3.2: Ensefanza no reglada.
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— Servicios de interés publico y social:

e Categoria 1.2: Sanitario.
e Categoria 2.2: Asistencial.

— Garaje-aparcamiento, solo en plantas sotano, semisotano y baja.

Articulo 36. Condiciones particulares de la zona residencial de ensanche.
Delimitacion:

Comprende esta zona las manzanas identificadas como R.5, R.6 y R.7, R.8, R.9, R.10, R.11,
R.12 y R.13 en el plano de proyecto P.1.

Caracter:
Los terrenos incluidos en las tres manzanas sefaladas seran de dominio y uso privado.
Condiciones de parcelacidn:

Parcela minima: 100,00 m2.
Frente minimo de parcela: 6,0 m.
Fondo minimo de parcela: 15,0 m.

Tipo de edificacion:

Vivienda unifamiliar adosada entre medianeras. Edificio plurifamiliar entre medianeras.
Vivienda unifamiliar pareada.

Alineacion de la edificacion:

Los frentes de las parcelas se ajustaran a la linea de acerado sin que sean admisibles retran-
queos parciales o totales de la edificacion. No obstante, en actuaciones que tengan por obje-
to frentes completos de manzana o previa peticion al Ayuntamiento, podran autorizarse
retranqueos de la edificacion comprendidos entre 3y 5 m.

Fondo maximo edificable:

Se establece un fondo maximo edificable de 20,0 en cualquier caso, medido desde el punto
medio de la alineacion prevista para la parcela.

Altura de la edificacion:

Se permiten tres plantas con un maximo de 10,0 m, medido segun lo dispuesto en el art. 19
de las presentes ordenanzas.

Condiciones basicas de aprovechamiento de cada manzana (superficie edificada maxima
total, nUmero maximo de viviendas y reserva minima de aparcamientos):

Las que se especifican en el cuadro Anexo a las presentes ordenanzas.
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Ocupacion bajo rasante:

Se permite la construccidon de un sétano. Sera de aplicacion lo dispuesto por el art. 65 de las
normas urbanisticas. No seran autorizables los usos residenciales en plantas sétano.

Condiciones particulares de uso:

Uso determinado: Vivienda unifamiliar adosada en su categoria 1.2.
Vivienda unifamiliar pareada.

Edificio plurifamiliar entre medianeras.
Usos permitidos:
— Terciario:

e Categoria 1.2: Comercial, sdlo en planta baja.
¢ Categoria 2.2: Oficinas.

— Industrial: Solo en su categoria de actividades artesanales v talleres y ubicados en planta baja.
— Docente:

« Categoria 3.2: Ensefianza no reglada.
— Servicios de interés publico y social:

e Categoria 1.2: Sanitario.
¢ Categoria 2.2: Asistencial.

— Garaje-aparcamiento, solo en plantas sotano, semisotano y baja.

Articulo 37. Condiciones particulares de la zona de espacios libres.
Delimitacién:

Esta zona comprende las parcelas identificadas como V1, V2, V.3, V.4, V.5, V.6, V.7, V.8, \.9,
V.10 y V.11 del plano de proyecto P.1.

Caracter:
Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso publicos.
Condiciones de edificacion:

Se podran autorizar, previa concesidn municipal, quioscos con una ocupacién maxima del
0,5% de la zona y la superficie edificable maxima que se especifica en el cuadro Anexo a las
presentes ordenanzas. La altura de dichas edificaciones no podra exceder de tres metros. Se
permiten, asimismo, elementos ornamentales (fuentes y estatuas) y mobiliario urbano
(bancos, farolas, cabinas telefonicas, aparatos deportivos de musculacion y aparatos de
juegos infantiles).
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Condiciones particulares de uso:
Parcela V.2:

Uso determinado: Espacios libres en su categoria 2.2 (areas de juegos de nifios).

Usos permitidos: Espacios libres en su categoria 1.2 (jardines) y 3.2 (drea de deporte no
reglado).

Parcela V.1:

Uso determinado: Espacios libres en su categoria 1.2 (plazas y jardines).

Usos permitidos: Espacios libres en su categoria 2.2 (juegos de nifios), 3.2 (areas de deporte
no reglado) y los quioscos y mobiliario urbano a que se refiere el apartado anterior.

Parcelas V.3 a V.11:

Uso determinado: Jardines.
Usos permitidos: Los elementos de mobiliario urbano descritos en el apartado anterior.

Articulo 38. Condiciones particulares de la zona de dotaciones ptublicas.
Delimitacién:

Esta zona comprende las parcelas identificadas como ED, ES, PD y EC del plano de proyecto P.1.
Dotaciones publicas de caracter docente:

Caracter:

Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso publicos.

Condiciones de parcelacion:

No se permite la segregacion de la parcela, que habra de ser objeto de proyecto unitario de
edificacion.

Espacio libre de edificacion:

El proyecto de edificacion resolvera el espacio libre resultante no ocupado por la edificacion.
En él se estableceran las correspondientes zonas de aparcamiento, transito e instalaciones
deportivas complementarias al aire libre.

Disposicion de la edificacion:
Se permite la libre disposicion de la/s edificacion/es respecto a linderos.
Vallado de la parcela:

Se resolvera en el proyecto de edificacion (o particularmente en proyecto exclusivo) de
acuerdo a los siguientes criterios:

Altura maxima: 2,0 metros.

Hasta una altura maxima de 0,75 m tendrd un tratamiento de muro opaco y el resto se
cubrird mediante rejas, mallas o similares que permitan la permeabilidad visual.
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Altura de la edificacion:

Se permitird una planta y una altura maxima edificable de 4,0 m.
Edificabilidad maxima:

0,5 m?t/m?3s.

Ocupacion maxima:

50% de la superficie de parcela.

Condiciones particulares de uso:

Usos permitidos: El uso docente en sus categorias 1.2 (docente publico) y 2.2 (guarderias).
Dotaciones publicas de caracter social, comercial y deportivo:

Caracter:

Los terrenos comprendidos en esta zona seradn de dominio y uso publico.
Condiciones de parcelacion:

No se permite la segregacion de la parcela, que habra de ser objeto de proyecto unitario de
edificacion.

Disposicion de la edificacion:

Los frentes de la edificacion se dispondran coincidentes con vial.
Altura de la edificacion:

Numero maximo de plantas: Una.

Altura maxima permitida: Cuatro metros.

Edificabilidad maxima:

1,0 m2t/ms3s.

Condiciones particulares de uso:

Parcela ES: Usos permitidos: Equipamiento social: Templos, centros asistenciales y sanitarios.

Parcela EC: Usos permitidos: Equipamiento comercial: Mercados de abasto y galerias comer-
ciales de uso y dominio publicos.

Parcela ED: Usos permitidos: Parque deportivo.

Articulo 39. Condiciones de la zona de equipamiento comunitario de caracter gene-
ral (SGE).

Delimitacion:

Esta zona comprende las parcelas identificadas como SGE del plano de proyecto P.1.
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Caracter:
Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso publico.
Condiciones de parcelacion:

No se permite la segregacion de la parcela, que habra de ser objeto de proyecto unitario de
edificacion.

Disposicion de la edificacion:
Los frentes de la edificacion se dispondran libremente.
Altura de la edificacion:

Numero maximo de plantas: Tres.
Altura maxima permitida: Diez metros.

Edificabilidad maxima:

1,0 m2t/ms3s.

Condiciones particulares de uso:

Usos permitidos: Comercial y ferial.

Uso compatible: Aparcamientos.

Articulo 40. Condiciones particulares de la zona de viario y proteccion.

Delimitacion: Comprende esta zona los terrenos ocupados por los viales y la ronda de
circunvalacion.

Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso publicos.
Condiciones particulares de uso:
1. Uso determinado: Viario e infraestructura en todas sus categorias.

2. Usos permitidos: Espacios libres en categoria 4.2: Proteccién y acondicionamiento del
viario.
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