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CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 22 de diciembre de 2008, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba la
modificacion puntual n.° 01/08 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Calamonte, consistente en modificar parte del articulado del
Titulo V "Condiciones reguladoras de la edificacion y usos”y del Titulo VII
"Anexos de operaciones de remodelacion interior y ensanches” de su
normativa urbanistica. (2009062352)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 22 de
diciembre de 2008, adoptd la siguiente resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacidon del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el articulo
Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo, del
Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremefia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su resolucion, a la Comision de Urba-
nismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

Puesto que Calamonte no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal adap-
tadas u homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX),
hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del
planeamiento radicara, en todo caso, en dicho 6rgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacién de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal epigrafiada.

2.9) Publicar, como Anexo a esta Resolucion, la normativa urbanistica afectada resultante de
la aprobacion de la presente modificacion.
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A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Contra esta Resolucion, que tiene caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRIJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

\.0 B0
El Presidente,
F. JAVIER GASPAR NIETO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacién definitiva del asunto mas arriba epigrafiado, por Resolu-
cion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de fecha 22 de
diciembre de 2008, se modifican los articulos 5.13. Patio de manzana, 5.18. Altura maxima
de la edificacion. Medicion de la altura y nimero de plantas, 5.19. Altura libre de plantas,
5.24. Instalaciones sobre fachadas, 5.26. Entrada de vehiculos, 5.31. Condiciones de los
locales, 5.32. Definicion, dimension y programa minimo, 5.71. Categoria 1, 5.76. Parametros
verticales de la edificacion, 5.79. Cubiertas, 5.92. Frente minimo, 5.99. Alineaciones y rasan-
tes, 5.101. Frente minimo, 5.102. Fondo maximo edificable, 5.103. Superficie de ocupacion
maxima, 5.104. Alturas, 5.105. Edificabilidad, 5.106. Usos de la edificacién, 5.108. Alineacio-
nes y rasantes, 5.109. Parcela minima, 5.110. Frente minimo, 5.111. Frente maximo, 5.112.
Superficie de ocupacion maxima, 5.115. Usos de la edificacion, y 7.21. Aprovechamientos de
la Normativa Urbanistica, que quedan redactados como sigue:

Articulo 5.13. Patio de manzana.
1. Es el espacio libre interior de las manzanas, definitivo y limitado por las alineaciones interiores.

2. Los patios de manzana podran destinarse a plazas y jardines interiores de propiedad y uso
publico o privado en comunidad de propietarios (mancomunados).

3. Si el patio es mancomunado serd indispensable que se haga constar asi mediante escritu-
ra publica inscrita en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar
esta servidumbre mientras subsista alguna de las viviendas cuyos patios requieran este
complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Articulo 5.18. Altura maxima de la edificacion. Medicion de la altura y nimero de plantas.

1. La altura maxima de la edificacion es la existente entre la rasante oficial y la arista de coro-
nacion del edificio. Por encima de la arista de coronacion solo se podra elevar torreones de
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ascensor, pérgolas, cajas de escalera, petos de terraza y elementos complementarios con la
condicion de que todos sus puntos queden por debajo de un plano inclinado de 30 grados
gue se apoya en la arista de coronacidn, asi como de que todos los elementos estén perfec-
tamente integrados en la cubierta del edificio de modo y manera que exteriormente no
puedan percibirse desde ninglin punto como una planta mas.

2. Por arista de coronacion se entiende la interseccion del plano exterior de fachada (o de la
alineacion oficial de fachada), con el plano exterior de cubierta. Cuando la cubierta sea
horizontal, se tomara como arista de coronacion definida por la cara superior del elemento
constructivo cerrado y opaco mas alto que exista en el edificio.

3. Se establecen dos unidades, altura maxima y nimero maximo de plantas, que habran de
respetarse ambas a la vez como maximos admisible correlativos.

4. Cuando la parcela se halle contigua a edificacion protegida en cualquier grado por las
presentes Normas, a uno o ambos lados de la misma, la nueva edificacion ajustara sensi-
blemente la altura del techo de su planta baja y la maxima altura de cornisa del edificio a
las respectivas alturas de las plantas bajas y de cornisa de dichos edificios catalogados,
como lineas fijas de referencia de la composicion del nuevo edificio.

5. En los demas casos se aplicaran las unidades correlativas de nimero maximo de plantas y
altura maxima de cornisa en metros del siguiente cuadro:

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS MINIMA MAXIMA

Una (baja) 3,00 4,00
Dos (baja mas 1) 5,80 6,80
Tres (baja mas 2) 8,50 10,20
Cuatro (baja mas 3) 11,20 13,60

6. Se admitirdn las “entreplantas” como niveles dentro de una planta que formaran parte del
local y se computaran, en todo caso, como superficie edificada a todos sus efectos.

7. En el nimero total de plantas se incluiran los semisétanos que sobresalgan mas de un (1)
metro desde la cota de rasante medida en el punto medio de cada fachada hasta la cara
superior del forjado que lo delimite. Igualmente se incluirdn las plantas diafanas o con
soportales en toda su profundidad.

8. En el caso de solares con mas de un frente podran darse alternativamente los siguientes casos:
8.1. Edificios con frente a una sola via:

a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de
niveles entre los extremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual o0 menor
que ciento cincuenta (150) centimetros, la cota de referencia se tomara en el punto
de fachada coincidente con la rasante de calle de cota media entre las extremas.

b) Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a ciento cincuenta (150)
centimetros, se dividira la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable
la regla anterior, es decir, de forma que la diferencia entre las cotas extremas de
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8.2.

8.3.

cada tramo sea igual o inferior a ciento cincuenta (150) centimetros, aplicando a
cada uno de estos tramos la regla anterior, y tomando en consecuencia como
origen de alturas la cota media en cada tramo. En cada uno de los tramos resul-
tantes, la altura reguladora se medira considerando Unicamente a estos efectos
cada tramo como fachada independiente.

Edificios con frente a dos 0 mas vias publicas formando esquina o chaflan:

a) Si la altura de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicaran las
disposiciones del punto 8.1 anterior, pero resolviéndose el conjunto de las facha-
das a todos los viales desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola.

b) Si la altura maxima es diferente para ambas calles, se permitird mantener para la
calle de menor altura maxima la mayor de las alturas maximas con una profundidad
maxima de siete metros, resolviendo siempre dentro de dicha parcela la transicion
de la diferencia de alturas maximas de ambos frentes de calle y retranqueando el
cambio de altura del linde catastral lateral en una distancia minima de 2 metros.

Edificacion en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni
esquina ni chaflan:

a) Los edificios en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni
esquina ni chaflan y cuya edificacion en cada frente venga separada de la otra por
el espacio libre interior de manzana, se regularan a efectos de medicién de alturas
como si se tratase de edificios independientes.

b) Edificios en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni
esquina ni chaflan y que se sitlen en manzanas sin espacio libre interior comun.
La altura reguladora sera la que corresponda segin norma y esta altura se aplica-
ra hasta una profundidad edificable determinada por el lugar geométrico de los
puntos equidistantes a ambas fachadas.

Articulo 5.19. Altura libre de plantas.

1. Es la distancia de la cara superior del pavimento a la interior del techo de la planta
correspondiente.

2. La planta baja es aquella en la que la cota superior de forjado es igual o inferior a 1 m respec-
to de la rasante medida en el punto medio de las fachadas. Toda planta de un edificio que se
encuentre en esta situacion tendra la consideracion de baja a los efectos de la determinacion
de su altura minima libre, aiin cuando no se prevean accesos para ella desde el exterior.

3. Los doblados o espacios abuhardillados habitables son aquellas plantas situadas entre la
planta superior y el Gltimo forjado que, siguiendo las tipologias tradiciones de edificacion
en el municipio, si bien no permiten su utilizacidon como vivienda propiamente dicha,
pueden ser utilizados como graneros, trasteros y complemento de las viviendas situadas
en las plantas inferiores del edificio. Tan solo se autorizaran en las zonas sefialadas en los
planos correspondientes y en las condiciones fijadas en las presentes Normas. En cual-
quier caso, las plantas destinadas a doblado o buhardillas computaran a los efectos del
calculo del aprovechamiento.
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4. La altura de plantas es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

5. La altura minima a libre de plantas es la minima altura libre que se permite para una plan-
ta, medida desde la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta correspondien-
te. Se fija en 2,80 metros para la planta baja cuando su uso sea el de viviendas, y 3,20
metros cuando sea de uso distinto. Para las demas plantas la altura sera de 2,60 metros.
En los doblados, cuando éstos se permiten, no se permite que la altura del paramento
vertical interior de fachada sea mayor de 1,65 metros.

6. La altura maxima libre de plantas sera libre siempre que la suma de las alturas de todas las
plantas y de todos los forjados no exceda la maxima altura de la edificacion autorizada.

Articulo 5.24. Instalaciones sobre fachadas.

1. Cualquier elemento que se cologue sobre las fachadas a la via publica estara sujeto a la
concesidn de licencia previa municipal. Del mismo modo estara sujeto a previa licencia el
montaje de cualquier tipo de instalacidon aérea o subterrdnea.

2. Queda prohibido el tendido de conductores vistos, correspondientes a alumbrado publico,
suministros de energia eléctrica, servicio telefonico, y cualesquiera otros, ya sea grapea-
dos a los parametros o apoyados sobre postes o palomillas. Los edificios de nueva planta
que se proyecten en el suelo urbano dispondran de los elementos constructivos necesarios
(tuberias, arquetas, montantes, etc.) para que una vez finalizada la obra, cualquier tipo
de conductor exterior desnudo o aislado existente quede perfectamente oculto.

3. Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos,
extractores o antenas podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de
fachada exterior, ni perjudicar la estética de la misma. Los desagiies de dichas instalacio-
nes deberan ser conducidas al interior del edificio. Los equipos de acondicionamiento o
extraccion de aire en locales situados alineados a vial, no podran tener salida a fachada a
menos de 3,25 metros sobre el nivel de la acera, salvo los casos excepcionales debida-
mente justificados y autorizados.

4. Toda edificacion que se desarrolle en Suelo Urbano debera disponer de instalacion de reco-
gida y conduccion de aguas pluviales y residuales, con sistema unitario o separativo indis-
tintamente, que de forma obligada habra de conectarse o acometer a la red general de
alcantarillado publico, mediante arqueta o pozo registrable. Sélo se admitira el vertido libre
de aguas pluviales a la propia parcela cuando se trate de edificaciones aisladas o exentas.

Se prohiben los bajantes vistos por fachada.

Articulo 5.26. Entrada de vehiculos.

1. Son los huecos de planta baja abiertos con objeto de permitir el acceso de vehiculos de
forma habitual desde la via publica.

2. Unicamente se permitird una entrada de vehiculos por cada parcela existente, sin perjuicio
de la prohibicidn expresada para espacios publicos y zonas verdes.
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3. En aquellas calles que puedan desarrollarse con tratamiento especial de acerados, ya sea por
pavimento o ajardinamiento, queda expresamente prohibida la apertura de nuevas entradas
de carruajes, dado el impacto que producen sobre la calidad ambiental de estos espacios.

4. En el caso que se produzcan aperturas en fachada para accesos a plantas sétano y semiso-
tano mediante rampas, éstos deberan quedar cerrados en todo el pafio de fachada a la que
abran, de forma que no se produzca retranqueo alguno con respecto a la alineacion oficial.

Articulo 5.31. Condiciones de los locales.

1. A los efectos de cumplimiento de capacidad de cada local, que se estime maximo, el
proyecto de local destinado a aparcamiento-cochera-garaje, grafiara las plazas. Una vez
construido el edificio se localizaran las plazas en el pavimento, quedando prohibida tanto
la venta de plazas suplementarias como la ocupacion del espacio por mas vehiculos que
los autorizados.

2. Altura libre minima: Sera superior a 2,20 metros en tipologia Grupo I y a 3,20 metros en
tipologia Grupo II, medidos en cualquier punto del local, admitiéndose una reducciéon de
20 centimetros por cuelgues puntuales de elementos estructurales o instalaciones.

3. Acceso: Cuando la superficie del local destinado a garaje exceda de los 500 metros
cuadrados, la anchura de acceso sera de 5 metros para calles de menos de 12 metros y
de 4 metros para calles de mas de 12 metros. El espacio de acceso minimo dentro del
edificio, tendrd 3 metros de anchura y 3,50 metros de fondo con piso de pendiente no
superior al 2 por ciento, no pudiendo desarrollar en él ninguna actividad.

4. Rampas: Las pendientes maximas seran del 16% con tramos rectos y del 12% en tramos
curvos, medidos en la linea media. El radio de giro minimo serd de 5 metros y una anchu-
ra minima en toda su longitud de 3 metros.

5. Elementos constructivos: Seran todos los resistentes al fuego, no pudiendo dejarse
elementos metalicos estructurales sin la correspondiente proteccion ignifuga.

6. Ventilacion: Se exige ventilacion natural, preferentemente a base de rejillas situadas en
las puertas de acceso a los garajes, de una superficie tal que impida la acumulacion de
gases en proporcion superior al 0,1% en volumen de O.C. Cuando en edificios de vivienda
plurifamiliar la capacidad del garaje exceda de 5 plazas, la ventilacion se hara por medio
de chimeneas destinadas a este uso exclusivo, las cuales sobrepasaran en 1 metro la altu-
ra de la cubierta. En todo caso se estara a lo dispuesto por la NTE-ISV.

7. Instalacion contra incendios: Sera obligatoria la instalacion de un extintor de polvo o gas
(sistema equivalente) de 10 kg cada 100 metros cuadrados o fraccién superior al 25%.
Asimismo el garaje dispondra de un grifo con racord y manguera.

8. Evacuacion de aguas residuales: Sera obligatoria la instalacién de sumideros en los locales
destinados a garaje.

9. Iluminacién: Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente. El modelo de aparatos y
mecanismo eléctricos sera tal que quede garantizado su idoneidad frente a la humedad y
el fuego.
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Articulo 5.32. Definicién, dimension y programa minimo.

1. Se define el uso de vivienda como aquel destinado a la residencia de personas y/o despa-
cho profesional anejo a la vivienda del propietario.

2. El uso como despacho profesional anejo a la vivienda sélo se autorizara cuando se garan-
tice la condicidn descrita, o cuando no medie oposicidon por parte de los otros inquilinos de
una finca. En caso de que un propietario desee instalar un despacho profesional anejo a
su vivienda, se considerara éste como uso basico. El Ayuntamiento podra denegar este
uso si se demostrase que implica un trafico de personas y/o cosas que le hicieran mas
propio de ser incluido en otro uso distinto.

3. Para todo lo que no esté explicitamente reglamentado en estas Condiciones Reguladoras el
disefio de las viviendas se sometera a lo dispuesto en las Normas Técnicas de Disefo y
Calidad, aplicables en las viviendas de Proteccidn Oficial, siempre que éstas no dispongan
nada que contradiga la normativa urbanistica de las NNSS. Si se produjeran nuevas
normativas oficiales que anularan, mejoraran o complementaran el documento indicado,
se entendera sustituido éste por aquéllas, siempre que ni una ni otras dispongan nada que
contradiga la normativa urbanistica de las NNSS.

4. La vivienda minima sera la indicada en el Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, por el
que se establecen las condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas.

5. En ningln caso se permitiran viviendas en sétanos o semisoétanos.

6. Todas las viviendas seran exteriores considerandose asi aquellas que tienen al menos el
estar-comedor o un dormitorio iluminado y ventilado desde el espacio publico exterior o
desde un patio interior situado dentro de la propia parcela o mancomunado con otra, en el
que sea posible inscribir un circulo de diametro igual a la altura del edificio con un minimo
de 6 m de didmetro. El resto de piezas habitables de la vivienda tendran iluminacion y venti-
lacion directa del espacio publico exterior o de un patio existente dentro de la propia parcela
0 mancomunado con las dimensiones y superficies minimas fijadas en estas Normas.

Articulo 5.71. Categoria 1.

1. Son pequeias explotaciones artesanas de caracter individual o familiar, que por su escasa
entidad y su caracter tradicional, no producen olores ni ruidos que puedan ser causa de
molestias para vecindario.

2. Las especies y numero de cabezas maximo autorizados seran las siguientes, en tanto no
exista una normativa mas restrictiva emanada de otras instancias:

Vacuno: No permitido.

Ganado mayor: 3 cabezas.

Cerdas de engorde: 3 cabezas.
Ganado lanar y caprino: 3 cabezas.
Animales menores: 10 cabezas.
Perros: 3 cabezas.



!

G

D D NUMERO 154 22912
Martes, 11 de agosto de 2009

3. Los animales se alojaran siempre en la edificacion secundaria de la parcela, debiendo
estar separada esta Ultima de la principal por un espacio libre.

4. Se prohibe el uso ganadero de espacios adosados a edificacion residencial o situados en
bajos de esta edificacion.

5. Se extremaran las condiciones de higiene y limpieza en los establos, siendo en cualquier
caso de obligado cumplimiento las disposiciones vigentes y cuantas se dicten en lo sucesi-
vo sobre Sanidad Veterinaria.

Articulo 5.76. Parametros verticales de la edificacion.

1. Se ejecutaran con materiales apropiados para obtener una superficie continua. No se
ejecutaran con materiales distintos los elementos constructivos, tales como centros de
forjado, estructura, etc.

2. Se prohiben los ladrillos caravista bicolores, plaquetas ceramicas y similares en la totali-
dad del suelo urbano.

3. En las zonas calificadas como Residencial de Casco Antiguo (Clave I) se prohiben todo tipo
de ladrillos caravista, cualquiera que sea su tonalidad. En el resto del nlcleo urbano
podran realizarse paramentos con ladrillos caravista de tonalidades claras.

4. En las plantas bajas se admiten zdcalos de materiales tradicionales (tales como revoco
rugoso) hasta una altura maxima de 1,00 metro.

5. Se establecera la continuidad de los parametros verticales de las plantas superiores con la
planta baja, de manera que los locales de esta planta quedaran delimitados por elementos
arquitectonicos propios del edificio. Sobre estas partes queda prohibida la instalacion de
elementos que distorsionen el caracter de edificacion.

6. Aquellas parcelas con medianeras vistas deberan tratar este parametro con los mismos
criterios que se utilicen para la fachada principal.

7. El color predominante en los enfoscados sera el blanco, autorizandose también los ocres
claros, tierra y gamas intermedias. Siempre que carezcan de brillo. Se prohiben disposi-
ciones de fachada a base de bandas alternativas de color.

8. No existe limitacion de color para zocalos, recercado de huecos y pequefos detalles arqui-
tectonicos, siempre que se trate de franjas de anchura inferior a los 50 centimetros y que
los colores elegidos carezcan de brillo.

Articulo 5.79. Cubiertas.

1. Se permiten cubiertas planas e inclinadas. Las cubiertas inclinadas tendran una pendiente
maxima de 300.

2. Se autorizan, como materiales de cubricion y acabado, en cubierta inclinada, teja cerami-
ca plana, curva o mixta y teja de hormigdn, para uso vivienda, y ademas de los anterio-
res, chapa lacada coloreada exclusivamente en poligonos industriales. Excepcionalmente



D D NUMERO 154 22913
p Martes, 11 de agosto de 2009

el Ayuntamiento podra autorizar cualquier otro material siempre que se justifique en el
proyecto y previo Informe del Técnico municipal. Las cubiertas planas se acabaran con
solado en el caso de las transitables y grava para las no transitables. En ambos casos la
cubierta plana quedara rematada con peto perimetral de 1,10 m de altura minima medido
desde la cota de cubierta acabada.

. Quedan prohibidos las telas asfalticas con terminacion tipo pizarrita, los materiales delez-

nables y los revestimientos que produzcan destellos o reflejos molestos, excepcion hecha
de las placas solares.

. Quedan asimismo prohibidos los colores estridentes, incluido el negro, salvo que el Ayun-

tamiento aplicando en este caso una tramitacion del tipo T3 (especial), aprecie una buena
incardinacion en el medio construido.

Articulo 5.92. Frente minimo.

1.

Sera de 8 metros para las nuevas parcelaciones (incluidas las Unidades de Ejecucion 1 a
9), excepto para:

— Aquellas recogidas en el plano catastral a fecha de la aprobacion inicial
(23/05/2008) de la modificacion n.° 1/08, para las que se admitira un frente mini-
mo de 6 m.

— Las parcelas sefialadas en el articulo 5.91 apartado 2, para las cuales se admite un
frente minimo de 3,5 metros.

Articulo 5.99. Alineaciones y rasantes.

1.

2.

Seran las definidas en el plano correspondiente. Las alineaciones exteriores son obligatorias.

Con caracter general se prohiben los retranqueos en todas las plantas respecto de las
alineaciones fijas que aparezcan el planos.

. Excepcionalmente podran autorizarse retranqueos uniformes, por frentes completos de

manzana, con un minimo de 3 metros; el espacio libre resultante deberad ser ajardinado
en las condiciones fijadas para este tipo de espacios por estas Ordenanzas. En cualquier
caso, este tipo de retranqueos para frentes completos de manzana exigiran un Estudio de
Detalle previo, o alternativamente, aceptando dicho retranqueo en sus construcciones
futuras, de todos los propietarios de parcelas de dicho frente.

Articulo 5.101. Frente minimo.

1.

Sera de 8 metros para las nuevas parcelaciones, excepto para aquellas recogidas en el
plano catastral a fecha de la aprobacion inicial (23/05/2008) de la modificacion n.° 1/08,
para las que se admitird un frente minimo de 6 m.

. No se fija frente maximo.

Articulo 5.102. Fondo maximo edificable.

1.

No se fija fondo maximo edificable.
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Articulo 5.103. Superficie de ocupacion maxima.

1.

2.

Se fija una ocupacion de un 100% en todas las plantas.

En uso hotelero se permite la ocupacion del 100% en planta baja y el 75% en el resto.
Este incremento llevaria consigo las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento,
que deberda materializarse por el promotor dentro del ambito de esta ordenanza, en
cumplimiento del art. 80.2 de la Ley del Suelo de Extremadura.

Articulo 5.104. Alturas.

1.

Serd de aplicacion lo dispuesto sobre Altura reguladora y Altura libre de plantas (art. 5.18
y siguientes), y con un maximo de dos plantas y doblado (baja, una planta y doblado).

. Todos los elementos contractivos existentes por encima de la altura maxima deberan

quedar en el interior del galibo definitivo por un angulo de 30 grados medido desde la
arista de coronacion de las fachadas anterior y posterior.

. En uso hotelero se permitird un nimero maximo de tres plantas y doblado (baja + dos

plantas + doblado). Este incremento llevaria consigo las medidas compensatorias precisas
para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al
aprovechamiento, que deberd materializarse por el promotor dentro del ambito de esta
ordenanza, en cumplimiento del art. 80.2 de la Ley del Suelo de Extremadura.

. En edificios en esquina la altura maxima podra ser la mas favorable de las que le corres-

ponda, siempre y cuando el retranqueo respecto de las alineaciones oficiales sea como
minimo de 3 m.

. Los paramentos de cierre de patios, terrazas que sean linderos con otro vecino, deberan

ser ciegos y tener una altura libre minima de 2,10 metros.

Articulo 5.105. Edificabilidad.

1.

2.

La edificabilidad sera la resultante de la siguiente formula:
e = (Ax 12 m x n.0 de Plantas)/Ss
Donde:

e = Edificabilidad en m?t/m?s.

A = Anchura del frente en metros.

12 m = Suponiendo un fondo con esa dimensién n.° de Plantas = 2P + doblado.
Ss = Superficie del solar.

Ademas, si en PB la edificacion no ocupase el 100% del solar, podra edificarse en ella un
40% del espacio libre no ocupado por la edificacidon para edificaciones secundarias
anejas al uso de este espacio libre, vestuarios, cenadores, casetas de aperos, cochera,
etc. Y sin que ningun elemento constructivo rebase la altura de 3,60 metros. Su uso
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vendra regulado por lo que disponga la Comunidad de Propietarios de la finca cuando la
vivienda sea de tipo plurifamiliar.

Articulo 5.106. Usos de la edificacion.

1.

Aparcamiento-cochera. Permitidos en los Grupos I y II. Aquellas edificaciones que dispon-
gan de la correspondiente licencia de apertura o la tengan solicitada a fecha de la aproba-
cion inicial (23/05/2008) de la modificacion n.° 1/08 para Grupo III (correspondiente a
talleres de automovil segun el art. 5.30) podran seguir ejerciendo la actividad en tanto no
se produzcan variaciones que afecten a la licencia de aperturas solicitada.

. Vivienda. Permitida en los Grupos I y II.

. Industria. Permitida en la primera categoria en situaciones A y B. Si es en planta sétano o

semisotano, solo se permite el uso de almacén y aseos, y su acceso sera a través del inte-
rior del local industrial situado en planta baja.

. Comercio. Permitidos los Grupos I y II. En sotano y semisotanos, solo cuando a éste se

acceda a través de interior del local comercial situado en la planta baja y sélo para usos
de almacén, aseos y archivos.

. Oficinas. Permitidos los Grupos I, II. En sotano y semisétanos, sélo para almacenes, aseos

y archivos.

. Hotelero y hostelero. Permitido en sus tres Grupos de edificios exclusivo o permitido en el

Grupo I en planta baja y so6tano o semisotano (en estas 2 plantas sblo para uso de alma-
cén 0 aseos y siempre que su acceso sea a través del interior del local de planta baja).
Permitido en el Grupo II en planta baja asi como en las plantas primera y sétano o semi-
sotano (en estas 2 plantas solo para almacén o aseos y siempre que su acceso sea a
través del local en planta baja).

Permitido el Grupo III en todas las plantas.

. Espectaculos y salas de reunion. Permitido en edificio exclusivo en los Grupos I y II.

Permitido en el Grupo I solo en planta baja con acceso independiente del exterior y en
planta primera con acceso a la misma a través del local principal de la planta baja: En
sdtano, solo para almacén y aseos con accesos desde el local de planta baja. Prohibido en
todos los demas.

. Educativo y cultural. Permitido el Grupo I y II en todas las plantas. En sotanos y semiséta-

nos solo para almacenes, aseos y archivos.

. Sanitario. Permitido en Grupos I y II en edificio exclusivo y Grupo II en cualquier planta de

edificio no exclusivo para este uso.

10. Religioso. Permitido en sus dos Grupos. Los locales de culto solo en planta baja o edificio

independiente, con accesos distintos de los de las viviendas.

11. Deportivo. Permitido el Grupo I y II en edificio exclusivo y el Grupo I en edificio no exclu-

sivo para este uso sblo en planta baja y en sotanos y semisotanos sélo almacén y con
acceso desde el local de planta baja.
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12. Agropecuario. Permitido el Grupo I, dentro de las limitaciones que otras ordenanzas

municipales puedan imponer. Prohibidos todos los demas.

Articulo 5.108. Alineaciones y rasantes.

1.

Seran las definidas en el plano correspondiente, las alineaciones exteriores son obligato-
rias. No obstante, en aquellas manzanas no edificadas, mediante ED o acuerdo previo de
todos los propietarios del frente de calle o manzana, formalizado ante el Ayuntamiento,
podran fijarse retranqueos frente a la alineacidon exterior, que a partir de ese momento
seran obligatorias para todo el frente de calle 0 manzana correspondiente.

. Con caracter general se prohiben los retranqueos en todas las plantas respecto de las

alineaciones fijas que aparezcan el planos. Para la entrada de vehiculos se estara a lo
dispuesto en el articulo 5.26 de las presentes NNSS.

Articulo 5.109. Parcela minima.

1.

Sera de 150 m? excepto para aquellas recogidas en el plano catastral a fecha de la apro-
bacion inicial (23/05/2008) de la modificacion n.° 1/08, en cuyo caso se aceptara una
parcela minima de inferiores dimensiones siempre que en ella pueda desarrollarse una
vivienda segun las condiciones del Decreto de Habitabilidad.

Articulo 5.110. Frente minimo.

1.

Serd de 8 metros para las nuevas parcelaciones, excepto para aquellas recogidas en el
plano catastral a fecha de la aprobacion inicial (23/05/2008) de la modificacion n.° 1/08,
para las que se admitird un frente minimo de 6 m.

Articulo 5.111. Frente maximo.

1.

No se fija.

Articulo 5.112. Supetrficie de ocupacion maxima.

1.

2.

Se fija una ocupacion de un 100% en todas las plantas.

En uso hotelero se permite la ocupacion del 100% en planta baja y el 75% en el resto.
Este incremento llevaria consigo las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento,
que debera materializarse por el promotor dentro del ambito de esta ordenanza, en
cumplimiento del art. 80.2 de la Ley del Suelo de Extremadura.

Articulo 5.115. Usos de la edificacion.

1.

Aparcamiento cochera. Permitidos en los Grupos I y II. Aquellas edificaciones que dispon-
gan de la correspondiente licencia de apertura o la tengan solicitada a fecha de la aproba-
cion inicial (23/05/2008) de la modificacion n.° 1/08 para Grupo III (correspondiente a
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talleres de automovil segun el art. 5.30) podran seguir ejerciendo la actividad en tanto no
se produzcan variaciones que afecten a la licencia de aperturas solicitada.

2. Vivienda. Permitida en los Grupos I y II.

3. Industria. Permitida en el Grupo I en cualquier situacion relativa. En las plantas sétano y
semisotano, solo se permite el uso almacén y aseos y su acceso deberd realizarse a través
del interior del local industrial situado en la planta baja.

4. Comercio. Permitidos los Grupos I y II en sotanos y semisdtanos sélo cuando a éstos se
acceda a través del interior del local comercial situado en planta baja y sélo para usos de
almacén y aseos.

5. Oficinas. Permitido los Grupos I y II. En sotanos y semisdtanos para almacenes, aseos y
archivos.

6. Hotelero y hostelero: Permitido los tres Grupos en edificio exclusivo. Permitido el Grupo I
en edificio no exclusivo para este uso, en planta baja y sétano y semisétano (en estas dos
Ultimas solo para almacén y aseos y siempre con acceso desde el local de la planta baja).
Permitido el Grupo II en planta baja, primera, sétano y semisotano (en estas dos Ultimas
solo almacén y aseos con acceso desde el local de la planta baja). Permitido el Grupo III
en todas las plantas.

7. Espectaculos y salas de reunién: Permitido en edificio exclusivo los Grupos Iy II. Permiti-
do el Grupo I en edificio no exclusivo para este uso sélo en planta baja con acceso inde-
pendiente del exterior y en planta primera con acceso a la misma a través del local princi-
pal de planta baja. En sdtanos y semisdtanos sélo para almacén y aseos con acceso desde
el local de planta baja.

8. Educativo y cultural. Permitido el Grupo I y II en todas las plantas. En sotanos y semisodta-
nos sélo para almacenes, aseos y archivos.

9. Religioso. Permitido en el Grupo I y II en edificio exclusivo para este uso con entrada inde-
pendiente de las viviendas.

10. Sanitario. Permitido en Grupos I y II en edificio exclusivo o en planta baja del edificio no
exclusivo para este uso.

11. Deportivo. Permitido el Grupo I y II en edificio exclusivo y el Grupo I en edificio no exclu-
sivo para este uso sblo en planta baja y en sotanos y semisotanos sélo almacén y con
acceso desde el local de planta baja.

Articulo 7.21. Aprovechamientos.

1. Las condiciones particulares de zona a aplicar en la superficie de aprovechamiento neto
seran las correspondientes a Vivienda. Clave 1, Residencial en Casco Antiguo, excepto en
la UA-10 que seran las establecidas en la Clave 5, Residencial en UA-10.

2. No obstante, y siempre que medie acuerdo previo de todos los propietarios de una manza-
na (esto es, de los propietarios resultantes una vez realizadas las parcelaciones), podran
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darse por manzanas completas condiciones correspondientes a Vivienda. Clave 4, Unifami-
liar Extensiva, excepto en la UA-10, si se estimase en el momento de desarrollar la UA
que la demanda para este tipo de viviendas es superior a la que siendo habitual en Ia

zona, caracterizada como Residencial en ensanche.

3. En lo que se refiere a retranqueos, seran asi mismo posibles por frentes completos de
manzana siempre que medie acuerdo/compromiso previo legalizado de la totalidad de
propietarios del citado frente, y en las condiciones dadas para este tipo de retranqueos en
las NNSS (articulo 5.99.2).

4. El cuadro general de aprovechamientos se recoge a continuacion, expresado en m? de solares:

UNIDAD SUP. BRUTA VIARIO CESIONES SUP. NETA
UA-1 11.030 3.747 1.355 5.928
UA-2 29.142 8.172 3.900 17.070
UA-3 18.247 6.540 2.178 9.529
UA-4 14.640 3.695 2.036 8.910
UA-5 27.783 7.910 3.696 16.178
UA-6 24.142 6.790 3.192 14.160
UA-7 3.505 1.815 0 1.690
UA-8 22.815 10.163 1.528 11.140
UA-9 23.689 8.274 2.866 12.549
UA-10 38.100 10.396 11.868 15.836
UA-11 28.708,63 11.375,70 15.032,62 2.300,31
TOTAL 241.817,63 78.877,70 47.649,62 115.290,31
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